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" “2008. ANO DEL PADRE DE LA PATRIA MIGUEL HIDALGO Y COSTILLA®
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. 224A00000/176/08
Toluca de Lerdo, Estado de México, a
16 de julio de 2008

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN DE CONGRUENCIA

CIUDADANO

DR. MANUEL ANGEL BECERRIL LOPEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, contenida
en su oficio de fecha 12 de junio del 2008, mediante el cual remitio el proyecto de Modificacion de
dicho Plan de referencia, con sus antecedentes y anexos graficos,

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano es competente para emitir el presente dictamen, seguin lo
que establecen los Articulos 19 Fraccion VII y 31 Fraccién V de la Ley Organica de la
Administracién Piblica del Estado de México; 5.9 Fraccién IV, 5.25 y 5.28 Fraccién I11 del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo y tercero del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 6 Fraccion V del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Cuautitidn, en términos de lo dispuesto por el Articulo 5.28, fracciones
1y II del Cadigo Administrativo citado, llevo a cabo las audiencias publicas correspondientes para
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recabar 13 opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto de
Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, conforme lo senala el
correspondiente aviso publico del proceso de consulta.

Que el Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitldn, que se
anexa al presente dictamen y que ha sldo debldamente valldado, ha observado los objetivos,
politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano y del Plan Regional de Desarrolic Urbano del Valle Cuautitlén Texcoco, asi como
las estrateglas relativas a la zonlificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a
vialidad, proteccidén al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano; asimismo
se observa que se han previsto los proyectos estratégicos y los programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, |a determinacion de los usos del
suelo permitidos, asi como los prohibidos, ademds de aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura, el
equipamiento urbane, y los servicios publicos.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes e! citado proyecto de Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitldn, se ha tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.-Que el proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de
Cuautitidn, es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con el Plan Reglonal de Desarrollo Urbano del
Valle Cuautitldn Texcoco, que para la adecuada incorporacion al desarrollo urbano,
esta autoridad determina el aprovechamiento de los usos del suelo a efecto de no
impactar la zona y en la que se establezcan escenarios para su incorporacion,

SEGUNDO.- Para la validez juridica de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitldn, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.28 fraccion III del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 fraccion IV de su Reglamento,
debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual,

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Cuautitldn remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano, el
Proyects de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Cuautitidn, asl como
copla®ertificada del Acta de Cabildo €n la que conste la aprobacién formal del mismo,
seglin lo dispone el Articulo S5.28 fracciofies IV y V del Libro Quinte del Cédigo
Admipistrativo del Estado de México,

o Wi BTe. A .
CUARTO.- Cerifindamento. en &i-articula 30 pacrafer-gegundo del Reglamento del Libro Quinto
. der ¥digo Admimstelitive ;iﬂéﬁfmg:ﬁm. se instruye al Director General de
Plaidacion Urbahd para que éfitregte Tofl
de Cuautitlan.
El presente Dictamen de Congry f‘o,.dq_sem‘ghﬂ;e, v_en_ja:?Ciudad de Metepec, a log dieciséis dias del
mes de julio del fio dos mi'c ,g‘:‘h;f_::;?;“f‘ R
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famente este dictamen al H, Ayuntamiento
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H, Ayuntamiento de Guautitién 2006-2009 G

C.-2363

EL QUE SUSCRIBE C. EDGAR ANTONIO GUTIERREZ AYALA, SECREFARIO DEL H
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DF. CUAUTITLAN ESTADO DE MEXICO 2006
2009, CON LAS FACULTADES CONFERIUAS POR EL ARTICULD 91 FRACCION X DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO:

CERTIFICA:

QUE EN EL ACTA CCTAGESIMA OCTAVA SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA VEINTIDOS DE JULIO DEL ANO DOS MIL OCHO: DECL M.
AYUNTAMIENTO DE CUAUTITLAN 2006-200%; ASENTADO EN EL LIBRO DE ACTAS
EXISTE EL SIGUIENTE ACUERDQ DE CABILDO: —vur .

PUNTO SEIS.-...ACTO SEGUIDO, DESPUES DE HABER SIDO EXPUESTO Y
COMENTADO EL PUNTO. EL PRESIDENTE MUNICIPAL INSTRUYE Al SECRI TARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO PARA QUE RECABE 1.A VOTACION DEL PLENO, HECHO
LO ANTERIOR SE ATRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL “PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL™ EN L OS TERMINOS ANTES EXPUESTOS.
MISMO QUE SE ANEXA A LA PRESENTE, DESAHOUADO

SE EXTIENDE LA PRESENTE A 1.OS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE JULIO DEL
ANO DOS MIL OCHOQ, PARA 1.OS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAY A LUGAR. ~—

C.EDGAR ANTO!
SECRETARIO DRE 1L AYUNTAMIENTO

WL WMMM Sta Marla, Cuattitién £do. DeMéxice, C.P. 64820, Tel: 26 20 7800
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(.; PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
Y CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
CUAUTITLAN

AGOSTO 08

CONTENIDO

(1. INTRODUCCION.
1.1.  Alcances del Plan Municpal de Desarrollo Urbano,
1.2.  Objetivos. -
1.3.  Delimitacién del Municipio.

1.4. Fundamentacion Juridica.

2. DIAGNOSTICO.

| 2.1 Medio Fislco: Vocacién y Potenclalidades del Territorio.

2.1.1 Condiciones Geograficas. -

[2.1.2 Estructura y formaclén de suelos.

[2.1.3  Aprovechamiento actual del suelo.

2.1.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos,

2.2 Caracteristicas Demograficas y Socioecondmicas.

L,Z-}-l Aspectos Demograficos.

2.2.2 Aspectos Economicos.

L2.72.3 Aspectos Sociales,
2.3 DESARROLLO URBANO.
231 Contexto Regional y Subregional ) ) ) 2 |
2.3.2, Crecimiento Historico. |
2.3.3. Uso Actual del Suele y Tipos de Vivienda,

| 2.3.4, Procesos de Ocupacion del Suelo.

2.3.5. Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares.

2.3.6. Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacion.

2.4  INFRAESTRUCTURA.
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2,4.1 Infraestructura Hidraulica.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria.

2.4.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria.

2.4.4 Infraestructura Vial,

2.4.5 Sistema de Transporte Urbano,

2.4.6 Infraestructura Eléctrica.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO.

2.5.1 Equipamiento Educativo.

2.5.2 Equipamiento de Cultura.

2.5.3 Equipamiento para1a Salud.

2.5.4 Equipamiento de Asistencia Secial,

2.5.5 Equipamienta para el Comercio y Abaste.

2.5.6 Equipamiento Recreativo,

2.5.7 Equipamiento Deportivo.

' 2.5.8 Equipamiento para la Administrac.on Publica.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS.

2,6.1 Panteones.

2.6.2 Seguridad Publica y Administracion de Justicia.

2.6.3 Recoleccion y Disposicion de Desechos Sélidos.

2.6.4 Proteccidn Civil y Bomberes.

2.6.5 Comunicaciones

2.7 IMAGEN URBANA.

2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

2.9,  EVALUACION DEL PLAN VIGENTE,

2.9.1 Evolucion de Desarrollo Urbano a partir de ia Aprobacian del Plan,

3, PROSPECTIVA.

3.1 Escenarios Tendenciales.

3.2 Marco de planeacién: lineamlentos naclonales, estatales, regionales y sectorlales.

3.2.1 Plan Nacicnal de Desarrollo 2006-2012.

3.2.2 Plan de Desarrollo del Estade de México 2005-2011,

3.2.3 Programa de Orderacion de Ia Zona Metropolitana del Valle de México.

3.2.4 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

3.2.5 Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitldn-Texcoco.

3.2.6 Programa de Desarrollo de | region 1V Cuautitian Izcalli

3,2.7 Programa de Ordenamiento EcolOgico del Territorio del Estado de México.

3.3.1 Potencial y Condicionantes.

3.3.2 Requerimientos Totales de Servicics.

4. POLITICAS.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANC.

4.1.1 Politicas de incorporacidn del suelo al desarrollo urbano,

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo,

"4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables.

4.1.4 Politica de integracion vial e Imagen urbana.

4.1 POLITICAS SECTORIALES,

4.2.1. Regularizacion de la tenencia de |a tierra y mejoramiento urbano en asentam:entas irregulares.

4.2.2. Oferta del suele y aprovechamiento de reservas.

4.2,3. Promocién y fomento a |a vivienda.

4.2 4. Construccidn, ampliacion y conservacion de infraestructura regional,

4.2.5. Censtruccidn, ampliacién y conservacion del equipamiento regional.
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4.2.6. Mejoramiento de los servicios publicos urbancs y reglonales para Integrar las redes y sistemas de

| infla. y equip.
4.2.7. Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y artistico.

4.2,8 Promocidn del desarrollo econdmico y social.

4.2,9 Control de Ia contaminacion y preservacién ecolégica,

4.2.10 Prevencion y atencicn de riesgos urbanos, 2

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacidn Intergubernamental.

| 4.2.12 Coordinacién Intersectorial.
5. ESTRATEGIA.,

5.1 Ubicacion y papel del municipio en el sistema de ciudades.

5.2 Estrategias de ordenamiento urbano.

5,2.1 Caracteristicas de |la estructura urbana.

5.2.2 Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable,

5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizabies.

5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas Urbanas y urbanizables.

5.2.5 Redes de infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.

5.2.6 Integracion e imagen urbana.

5.2.7 Orientacién del crecimiento urbano.

5.2.8 De los programas de desarrollo urbano.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES.

7. INSTRUMENTACION,

7.1. NORMATIVIDAD.

7.1.1, Normas de usos del suelo.

7.1.2. Normas Urbanas Generales.

7.1.3. Tipoiogia de la vivienda,

7.1.4. Normas para la preservacién del patrimonio histdrico e imagen urbana.

7.1.5. Normas sobre infraestructura.

7.1.6. Normatividad para la ubicacion de una gasonera,

7.1.7. Normas sobre infraestructura vial y transporte.

7.1.8. Normas sobre dotacion de equipamliento,

7.1.9. Normas de Disefio para la Construccion de un Cementerio.

7.1.11. Normas para usos industriales.
7.1.12. Preservacion de derechos de via.
"7.2.  INSTRUMENTOS.

7.2.1. Instrumentos fiscales y financieros.

7.2.2. Instrumentos juridico = administrativos.

7.2.3. Coordinacion y concertacion.

7.2.4. Resumen del catalogo de instrumentos por su naturaleza de intervencién.
7.2.5. Descripcion del catdlogo de Instrumentos.

7.3. Mecanismos de Evaluacion.

8. ANEXO GRAFICO.

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO.
9.1 ESTADISTICO,

9.2 METODOLOGICO.

10. EPILOGO.

1. INTRODUCCION.

La Zona Metropolitana del Valle Cuautitidn-Texcoco (ZMVCT), donde se inserta el municipio de Cuautitldn, es
una de las que mas dindmica urbana ha tenido en los Ultimos afios, debido a que se presentan fendmenos
territoriales compiejos, que rebasan incluso los limites politicos administratives, bajo esta circunstancia, es
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necesario prever e Impulsar politicas y estrategias de desarrolio acordes a las necesidades reales que se
presentan en el entorno urbano.

Bajo esta perspectiva, el crecimiento urbano estd relacionado con el incremento de habitantes, necesidades
de suelo y la expansién de la infraestructura y de equipamiento de apoyo coerrespondiente, por esta
situacion, ei desarrollo urbano implica un proceso de crecimiento planeado, con el objetivo de buscar el
equllibrio entre los elementos fisicos, econdmicos y sociales.

Esto a su vez, conlleva el crecimiento en el desarrolio de las actividades productivas, las condiciones
socloecondmicas de la poblacion y la conservacion del medio ambiente; cuyos resultados se traducen en &l
incremento en la calidad de vida de la sociedad.

Bajo esta premisa, las acciones en materia de planeacidn de los asentamientos humanos y de administracidn
urbana se vuelven elementos indispensables para responder a la dindmica del desarrolio econbmico y social
que los tiempos actuales demanda la ciudadania y que e! gobierno municipal esta obligado a responder de

‘manera rapida y eficaz.

El Municipio de Cuautitlén, se considera como una entidad de transicién entre los municipios de Cuautitlan
Izcalll y Tultittdn, lo cuales se consideran como de alta dindmica urbana y los municipios de Tultepec,
Teoloyucan y Jaltenco, que aun conservan grandes extensiones de suelo y por lo tanto todavia presentan
résgos rurales y de dispersidn de los asentamientos humanos, pero que estén sujetas a 1a presidn urbana,
por la existencia de suelo potenclaimente atractivo para los desarroliadores y promotores de vivienda de
Interés social,

Territorialmente, el municipio de Cuautitldn se encuentra conurbado fisicamente con el municipio de Tultitian,
conformando una unidad territorial y funcional, la cual estd delimitada expresamente por limites
administrativos, donde Cuautitldn tiene el papel de concentrador de servicios comerciales reglonales, al
mismo tiempo se inserta dentro del érea de influencia del municipio de Cuautitldn [zcalli, este Gltimo se ubica
como un centro de servicios reglonales metropolitanos.

Es de destacar, que la Influencia que tiene Cuautitidn Izcalli sobre el Municipio de Cuautitidn, se ve inhibida,
por la Autopista México-Querétaro y las vias del ferrocarril, que se constituyen como barreras fisico-
artificiales, que disminuyen la vinculacién funcional.

La accesibllidad bacia Cuautitlan, se realiza basicamente por la carretera Cuautitian- México, cuyo trazo es de
norte a sur; a nivel intermunicipal utlliza hacia el sur parte de la vialidad municipal de Tultittdn y hacia el
norte se comunica con el municipio de Teoloyucan. Existe una serie de vias de comunicacién, pero ninguna
con las caracteristicas propias de vialidades regionales. Hacia el extremo poniente de! municipio, se tiene la
presencia del ferrocarril, con enlaces a Huehuetoca y al Distrito Federal,

Por otra parte, el emplazamiento del municipio es estratégico desde el punto de vista del desarrollo de los
asentamientos humanos, por su cercania a zonas de alta dinadmica, por las caracteristicas fisico-naturales de
su territorio, por el régimen de propiedad de la mayor parte del suelo, por Ia cofindancia con zonas de baja
dindmica urbana y grandes extensiones de suelo y per la potencialidad de los diversas megaproyectos
federales y estatales de desarrollo dentro del municipio y en la zona de influencia de este; un claro ejemplo
es el Tren Suburbano Buenavista-Cuautitidn.

Bajo estas consideraciones, el plan tiene algunos propésitos fundamentales tales como reflejar el escenario
territorial de promodion e Impulso de las actividades econdmicas y territoriaies en el municipio, plantear
esquemas financleros que den respuesta al programa de acciones identificadas en el municipio y lograr et
ordenamiento urbano del municipic.

La actualizacién del Plan establecerd las normas que se deberdn aplicar en la regulacion de los usos del
‘suelo, asi como los trabajos que deben MNevarse a cabo para promover ordenadamente las acciones e
Inversiones en materia de infraestructura, equipamiento y vivienda.

Es importante destacar que en materia de desarrollo urbano come en muchos otros aspectos, los centros de
poblacion no estan aislados, ya que su dindmica estd estrechamente relacionada al crecimiento de la regién;
no obstante, en el Municiplo de Cuautitldn, esta situacion se agravard mds, debido a que estd inmerso dentro

~ del espacio fislco-funcional de Ja Zona Metropolitana de la Ciudad de México Y que se acentuard su dindmica

urbana, tras la entrada en operacion del Tren Suburbano, que incidird en el incremento de poblacién flotante,
asi como de asentamiento de poblacién y por consiguiente de Ia zona urbana.

Finaimente, para responder a las necesidades de desarrollo del municipio, el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Cuautitldn, se constituye como el instrumento téenico-juridico que en materia de
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planeacién urbana que determinard los lineamientos aplicables al ambito municipal y promoverd la
coordinacién de las politicas y estrategias promovidas por los niveles de gobierno federal, estatal y
municipal, de tal manera que garanticen el desarrollo sustentable y armonico con el medio urbang, social y
natural,

La elaboracion de este Plan Munlcipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado
por ia Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, que de
manera conjunta buscan garantizar I3 existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad,
acordes a la dinamica econdmica y poblacional,

1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis del diagnéstico y
propuesta; es decir, se realiza un estudio para el ambite municipal que incorpora a una escala puntual el
andlisis urbano de la cabecera municipal a partir de |a siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacion Juridica. Contlene los aspectos de interés general tales como 1a
motivacidn, aicances, objetives que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacién juridica del
presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano. A 7

2. Diagnéstico. Induye un analisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, economico
y urbano, asi coma la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econémico de) municipio que permitird definir el escenario de
poblacion programatico y los requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento,

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el
ordenamiento urbano como sectoriales,

5. Estrategla. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrclio urbano y I3
definiclén de 4reas aptas al desarrolio urbano, a la vez que Incorpora programas regionales de
infrasstructura y/o equipamiento y define usos y destinos para e! Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catdlogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contlene de manera concreta € Integrada el
conjunto de acclones propuestas en la estrategia, especificdndose localizacidn, plazos, cuantificacion y
sectores o dependencias responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la
ejecucién del Plan Municipal de Desarrolic Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias
correspondientes.

8. Anexo Gréafico. Contlene todos los planos desarrollados en la elaboracidn y definiclon del plan
estructurado en 13 rubros,

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
|dentificacién de |2 probleméatica urbana y definicién de 12 estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS

E! Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipia de Cuautitlan tiene como finalidad cubrir los sigulentes
objetivos:

Objetivos Generales.

« Describir y analizar la actual dindmica urbana del municipio para conacer la problematica y sus
tendencias, para garantizar su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

« Consolidar y fortalecer los usos del suelo habitacionales del municipio a través del disefio de la estructura
urbana y la normatividad de usos y destinos del suelo que respondan a la necesidad de proporcionar el
ordenamiento urbano que garantice el bienestar soclal.

« Contribuir al impulso econdmico del Municipio de Cuautitian, mediante la definicidn de normas claras que
promuevan y fomenten el desarrollo econémico y social en el ambito municipal, acorde con ia realidad,
evolucién y metas fljadas. '

» Mejorar y regenerar al Municipio de Cuautitian para que consolide su papel dentro del contexto regional
como Concentrador de Servicios Regionales.

« Detectar los impactos en el medio (aire, agua y suelo), que actualmente afectan, y establecen las
medidas y recomendaciones de cardcter general, para su mitigacién, mejoramiento y ordenacion.

« Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacidn y regulacién del desarrollo urbano en el Municipio.

« Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo
urbano para al &mbito municipal y del centro de poblacién,
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¢ Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicaclén y de transporte, para favorecer la
integracién intraurbana, a través del mejoramiento y 1a consolidacién de la estructura vial municipal,

« Proponer los incentivos y estimulos Que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de |a estrategia de
desarrollo urbano.

Obfetivos Particulares.

* Actualizar el contenido del Plan de conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrative del Estado
de México.

* Redefinir los usos del suelo en las zonas que asi lo necesiten.

Consolidar corredores urbanos de comercio y servicios como guia de una nueva estructura urbana.

* Promover una mezcla equilibrada de usos de suelo, que Impulse el desarroilo de las actividades
econdmicas.

Lograr congruencia y coordinacién entre la estrategla de desarrollo urbano metropolitana y la municipal,
Generar las politicas de desarrollo urbano que serviran para impulsar las actividades econdmicas del
municipio; a través de la previsién de corredores urbanos y corredores relacionados con las actividades
productivas del municipio que se tienen consideradas a impulsar y/o consolidar.

» Prever e Impulsar el desarrollo urbano en la zona norte dei municipio, colindantes con los municipios de
Nextlalpan, Teoloyucan y Meichor Ocampo, ya que es un area con vocacién para sustentar el desarrollo
urbano.

* Normar los usos del suelo, asi como las densidades generales tanto en el drea urbana actual como en las
zonas de crecimiento a futuro,

« Coadyuvar a evitar que el ambiente de! municipio se continie deteriorando, controlando et crecimiento
urbano

» Definir las &reas de vuinerabilidad y rlesgo, asi como las acciones de prevencién y correccion de los
mismos,

+ Evaluar las condlciones del palsaje urbano del municiplo y establecer acciones correctivas.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El municiplo de Cuautitidn, se ubica en Ia zona oriente del Estado de México, y colinda al:

Al Norte: Con los municipios de Teoloyucan y Zumpango

Al Sur: Con e! municipio de Tultitldn,

Al Poniente: Con Cuautitldn Izcalli y el municipio de Tepozotian.

Al Oriente: Con los municipios de Melchor Ocampo, Jaltenco y Tultepec.

Figura 1. Localizacién Geogrifica del
Municipio de Cuautitian.

Las coordenadas geograficas extremas son:

Méximas:
itud Grados (*) |  Minutos (%) undos ("
Norte 19 | 38 33
Longit Grados (*) nutos (* | undos ("
Oeste 99 12 01
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Minimas: ..
| Latitud Grados (°) Minutos (*) | Segundos (")
‘ Norte 19 45 | 57
Longitud | Grados (°) Minutos (*) | Segundos ()
Qeste 99 12 | 01

FUENTE. IGECEM. Nomencater de Localidades ool Estado de México 1999,

Cuenta con una superficie de 4,069.59 Ha., siendo su division politica a sigulente: Cuautitidan de Romero
Rubio gque es la cabecera municipal, Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, a vez existen 12 barrios,
32 colonias y 26 zonas ejidales’.

La superficie original del municiplo estaba comprendida por una superficle de 220 km2, mientras que para ¢l
afio de 1973 al crearse el municipio de Cuautitlan Izcalll, se redujo considerablemente?.

En lo que respecta a la superficle urbana del municipio de Cuautitidn, hacia el afio 2000, esta comprende una
superficie de 2,082.04 Ha,

Consideraciones para las Areas con Diferendo Limitrofe

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio,
Gnicamente establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica
Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollc urbano de los centros de poblacion, aquellas
autondades que se les reconoce jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en
tanto, la autoridad competente emita fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco
constituye documental piblica para efectos juridicos en ningdn procedimiento administrative o jurisdiccional,

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacién vigente determina |a obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar y actualizar los planes y
programas de desarrollo urbano; siendo estos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente
Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Huehuetoca, conforme al siguiente marco juridico federal, estatal y
municipal.

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sefiala en el apartado A del articulo 26 que el
Estado corganizard un Sistema de Planeacion Democratica que imprima solidez, dinamisme, permanencia y
equidad al crecimiento econémico; de igual forma establece que la planeaclén seré democrética y establece
las bases para la participacion de los diversos sectores sociales de los que recogerd las aspiraciones y
demandas de la socledad para incorporarlas al plan y los programas de desarrolio; de igual forma sefiala que
habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los programas de 1a Administracién
Publica Federal.

Por su parte el articulo 115 sefiala que los municipics en términos de las leyes federales y estatales relativas
estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creaclén y administracién de sus reservas territoriales; participar en la formulacion
de los planes de desarrolio regional, los cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de |2
materia; autorizar, controlar y vigilar 2 utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales; y otorgar licencias y permisos para construcciones, entre otras,

Ley de Planeacién.

Tlene como objeto establecer las naormas y principios bésicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacién Nacional del Desarrollo y encauzar, en funcion de ésta, las actividades de la administracion
publica Federal; Las bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus actividades de planeacion con las
entidades federativas, conforme a la legislacidn aplicable; 1as bases de integracion y funcionamiento del

"FUENTE: GEMHGECEM, 1993 Pancrimica Socko-econdmice de/ Estado de Mércc. )
4 Mwumunwam.mmnmnmmmymwmwmmmmm
{8 exiansién tamtons! del municipio fuchie ealre 37.3 km2 y 45 9 km2. detico 8 conficlos antre Kmies rerionaies
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Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica; las bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus
actividades de planeacién con las entidades federativas, conforme a |a legisiacién aplicable; las bases para
promover y garantizar la participacién democrética de los diversos grupos sociales asi como de los pueblos Y
comunidades indigenas, a través de sus representantes y autoridades, en la elaboracion del Plan y los
programas a que se refiere esta Ley, y las bases para que las acclones de los particulares contribuyan a
alcanzar los objetivos y pricridades del plan y los programas. .

Por 1o que se establece que mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se
asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinardn acciones y se evaluaran
resuitados y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrolio.

Ley General de Asentamientos Humanos

Establece que la planeacién y regulacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del
desarrolio urbano de ios centros de poblacion forman parte del Sistema Nacional de Planeacion Democratica,
como una politica sectorial que coadyuva al logro de los objetivos de los planes nacionales, estatales y
municipales de desarrollo. -

Y sefiala expresamente que la planeacién a que se refiere el primer parrafo del articulo 11 def citado
ordenamiento legal, estard a cargo de manera concurrente de |a Federacidn, 1as entidades federativas y fos
municipios, de acuerdo a la competencia que ies determina la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Plan Naclonal de Dessarollo 2007-2012

El Plan Nacional de Desarrolio establece acciones transversales que comprenden los ambitos econdmico,
social, politico y ambiental, y que componen un proyecto Integral en virtud del cual cada accién contribuye a
sustentar |las condiciones bajo las cuales se logran los objetivos nacionales.

Este Plan, partiendo de un diagndstico de nuestra realidad, articula un conjunto de objetivos y estrategias en
torno a cinco ejes:

1. Estado de Derecho y seguridad.

2. Economia competitiva y generadora de emplieos.

3. Igualdad de oportunidades.

4, Sustentabilidad ambientai.

5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

Cada eje establece ¢l camino para actuar sobre un amplio capitulo de vida de |a nacién.

Dentro de sus objetivos se contempla ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de
ia poblacién més desfavorecidos asi coma para emprender proyectos de construccién en un contexto de
desarrollo ordenado, racional y sustentable de los asentamientos humancs.

MARCO JURIDICO ESTATAL
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

En el dmbito estatal el articulo 77 fraccion VI de la Constitucién Politica del Estados Libre y Soberano de
México, faculta y obliga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en
Ia esfera de su competencia, mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la participacién y
consulta popular para la formulaclén, instrumentacion, ejecucién, control y evaluacién del plan y los
pregramas de desarrolio urbano.

Ley Orgénica de la Administracién Pablica del Estado de México

La Ley Organica de la Administracién Pdblica del Estado de México en su articulos 3, 15, 19 fraccién VIl y 31
fracciones [, 11, IV, V, VI y VII confiere atribuciones a fa Secretaria de Desarrolio Urbano para aplicar y vigilar
las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo
urbano y vivienda, promover implantacion de los planes municipales de desarrollo urbano y vigitar la
congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrotlo urbano
de los comunales y centros de poblacién del Estado.
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Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios

Este ordenamiento Jjuridico determina que el Sistema de Planeacion Demacrdtica para el Desarrollo def
Estado de México y Municipios comprende un conjunto de relaciones funcionales que establecen los
habitantes del Estado de México, los poderes Legisiativo, Ejecutivo, Judicial, los grupos y organizaciones
soclales y privados, entre si, a fin de efectuar acciones al amparo de mecanismos de coordinacién y
participacién, conforme a la competencia y atribucién de los titulares de las dependencias, organismos,
entidades puiblicas y unidades administrativas, en los cuales se consideren propuestas; planteen demandas y
formalizan acuerdos; de igual forma sefala que el Sistema de Planeacién Demaocrética para el Desarrolio cel
Estado .de México y Municipios, tendra por objeto garantizar el desarrollo Integral del Estado y de los
municiplos, atendiendo principalmente a las necesidades basicas para mejorar la calidad de vida y
conformacién arménica y adecuada de las relaciones funcionales entre las diferentes regiones de la entidad.

Cédigo Administrativo del Estado de México

£l Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, denominado “Del Ordenamiento Ternitorial de
los Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacién®, fija las bases de
planeacién, regulacién, control, vigllancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarroll9o urbano de los centros de poblacién de |a entidad.

En términos de los articulos 5.21, 5.23 y 5.24 se prevé el Sistema Estatal de Pianes de Desarrolle Urbano y
se determina que este sistema se encuentra integrado por ei conjunto de instrumentos técnicos y normatives
formulados por las autoridades estatales y municipales y con la participacién social, entre los que se
enmarcan los planes municipales de desarrolio urbano, asimismo en este ordenamiento legal se establece la
integracién, contenido y vinculacidn entre si y con otros instrumentes de planeacién. De lgual forma destaca
en su contenido la integracién de materias que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que
propicie el desarrollo sustentable del Estado.

£l procedimiento para la elaboracion, aprobacidn, publicacién e inscripcion de los planes municipales de
desarrollo urbano, se encuentra fundamentado en el articulo 5.28 en refacidn con 10s articules 5.9 y 5.10 de!
citado ordenamiento juridico que establecen ta competencia de las autoridades estatal y municipales; faculta
a la Secretaria de Desarrolio Urbano para emitir los dictimenes de congruencia de los planes municipates de
desarrollo urbano con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de desarrolio urbano y los
planes parciales que de éstos se deriven; ahora bien los articulos 5.25 y 5.27 precisan y obligan a los planes
de de desarrollo urbano de competencia municipal que deberdn sujetarse a las politicas y estratéaicas del
Plan Estatal de Desarrollo urbano y en su caso de los planes regionales de desarrollo urbano, estableciendo la
zonificacion que deberan administrar los municipios, Los que contravengan esta disposicidn seran nules y no
produciran efecto juridico alguno.

Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano de Fecha 22 de Marzo de 2007.
Articulo 6.- Corresponden al Secretario las atribuclones siguientes:

IV. Coordinar la elaboracién, ejecucion y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbane, de los planes
reglonales de desarrollo urbano, de |os planes parciales que de elios deriven, asi como los respectivos
programas de acclones.

V. Emitir dictdmenes de congruencia respecte de los planes de desarrollo urbano de competencia
municipal.

MARCO JURIDICO MUNICIPAL
Ley Orgénica Municipal del Estado de México

Establece en su articulo 11 y 12, que los municipios estardn facultados para aprobar y administrar la
zonificacidén de su municipio asi como para participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales y ecoldgicas. Asimismo determinan que los municipios controlardn y vigilardn coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, 13 utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en
términos de lo dispuesto por |a iey de 1a materia y los planes de desarrollo urbane correspondientes.

ARTICULO 91.- El Ayuntamiento, observando lo establecido en las Leyes Federales y Estatales, estd
facultado para:

a) Formular, aprobar y determinar comeo participar en la creacién y administracidn de sus reservas
territor iatcs
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b) Controlar y vigilar la utllizacion del suelo en el territorio Municipal;
<) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra;
d) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

e) Participar en la creacion, y administracion de zonas de reserva ecoldgica;

f) Implementar programas de mejoramiento y equipamients de |a imagen urbana, procurando que las
casas-habltacion y/o negocios ubicados en el centro histarico de Cuautitian deberan de remodelarse y/o
pintarse estilo tipico colonial,

g) Otorgar, mantener y conservar el nombre de las calles y el nimero oficial de las casas y edificios que
definen el domicilio fegal de los vecinos v los habitantes, guardando relacian con la imagen urbana.

h} Vigilar y conservar la sefializacion urbana y cuidar que los particulares mantengan y conserven el buen
estado de las fachadas en casas y edificios, pintandolas por lo menos una vez por aie, con los colores
blanco y rojo oxide para el guardapolva,

Para esos efectos y de conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Constitucian Federal, expedira,
modificara o reformara los reglamentos y disposiciones administrativas en la media de lo necesario,

ARTICULO 92.- La Direccién de Desarrollo Urbane, Obra Pablica, y Ecologia, realizara acciones de
planeacion, ordenamiento, regulacion, auterizacion y aplicacion de sanciones encaminadas al ordenamiento
ternitorial de los asentamientos humancs y del desarrollo urbano asi como el control y vigilancia del uso del
suelo y tenencia de 1a tierra,

La Direccion de Desarrollo Urbano, Obra Pdblica, y Ecologia, estd facultado para ordenar y ejecutar medidas
de seguridad a fin de evitar |a consolldacidn de acciones ¢ hechos cantrarios a las disposiciones contenidas
€n el Libre Quinto del Codigo Administrativo del Estado de Méxice, su reglamento, asi como el Plan Municipal
de Desarrolio Urbano de Cuautitldn, los Planes de Desarrolle Urbana Estatal, las normas establecidas en e
presente Bando y en los reglamentos Municipales respectives; evitando igualmente dafios a personas o bien
que puedan causar las construcciones, Instalaciones, explotacianes y obras de cualquier Indole asl como en
tos asentamientos humanos irregulares en razon de existir diferencias en su edificacion, ser de mala calidad
fos materiales empleados, estar en estado ruinoso o presentar cualquier otra circunstancia andloga,

2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.

2.1.1 Condiciones Geograficas.

Clima y temperatura.

La climatologia predominante en Cuautitlan, es de tipo templado subhdmedo con lluvias en verana Cw),
bajo estds condiclones, se registré en el municipio, durante ol perindo de 1991 a 1990, una temperatura

promedic de 14.05 °C, donde la temperatura del ano més frio fue de 10.7 °C, en al mes de diciembre; en
tanto que la temperatura del aiflo mas caluroso fue de 18,7 “C, en los meses de abril y mayo,

Cuadro 1. Temperatura Media Mensual (Grados centigrados).
Mes

Estacion Periodo
Meteoroldgica y

Conrants 3 FlM[a]|m 3 3 A s o[ N | D
Acolman 1990 11,3 1128 | 1356 | 151 | 169 | 16.3 | 155 | 156 | 15.3 | 14.1 | 126 | 10.7 :
Promedio De 1681 1990 11, 125 | 143 | 164 | 177 | 175 | 166 | 166 | i6 148 | 131 11.9
Ao mas vk 1985 11.3 128 | 136 | 151 169 | 16.3 | 15.5 156 | 153 14,1 | 12.6 | 10.7
Ao mis calurcao_ 1991 1251133 ) 156 [ 187 [ 187 | 182 | 165 [16.6 | 165 [ 152 | 133 | 123 ]

FUERTE: [NEGL. Anusrio Estagistico del Fstado de Méxco, 2001,

Grafica 1. Oscilacién de la temperatura durante el periodo, 1981-1990
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FUENTE: INEGL Armano estadistcg o Estado de Mo, 2001,
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La temporada de lluvias se inicia en mayo Y termina en octubre, durante este periodo se precipitan en
promedic 564 mm, situacién que determina que la agricultura de temporal se practique durante el ciclo
primavera-verano.

Los principales fenémenos meteorolégicos que se presentan son ias heladas y granizadas, ia frecuencia de
las primeras va de 40 a 60 dias al afio y las segundas poseen una frecuencia de 2 a 4 dias al aflo y se
manifiestan durante los meses de julio a agosto. En cuanto a la precipitacién promedio, ésta se establece en
623.9 mm,

Cuadro 2. Precipitacién total mensual, (Milimetros)
Mes

Estacion
““3""’"“ Perodo | o | ¢ | m [ A | M| 2 3 A s o [ n]|o
Acoiman 1950 34 13351 33 | 40.1 | 57.0 | 1533 | 164.3 | 1467 | 746 | 1058] 02 | 40
Promedio '1’;9‘:"' 61 | 57 | 148|259 |37.4 | 1212 [ 134.0 | 1246 | 83.6 | 543 | 114 | 45
["Afo més frh 1985 55130 [ 343 | 205 | 154 | 1214 | 82,6 | 1020 [117.3 | 223 1237 1.0
;," $|1991 224 15 [126(758 869 | M1 §2.6 | 231.7 | 1358 756 | 73 | 2.0
FUENTE: INEGI, Anvario Estadistico oel Estaco de Méx<o, 2006. Tomo 1.

Grafica 2. Precipitacién total mensual. (Milimetros)
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FUENTE: INEGL. Anuario Estadistico del Estado de México, 2006, Tomo 1.

Orografia.

El municipio de Cuautitldn se localiza en la Regidn X del Sistema del Eje Neovolcanico Transversal, la cual se
caracteriza por una enorme masa de rocas volcanicas acumuladas, concretamente en |a subprovincia de los
Lagos y Volcanes de Andhuac, especificamente en ia regidn de lomerios suaves.

Geomorfologia.
La topografia del municipio en términos generales es plana con suaves Inclinaciones, que se reflejan en
pendientes de 0 a 1%, que van en sentido poniente oriente,

En su microrelieve se pueden observar canales de riego y dos pequefias elevaciones principales: El Tajuelo,
en el norte y Loma bonita, al sur del municiplo,

El territorio municipal, tiene sus origenes en terrenos que se generaron de la zona lacustre del Valle de
Cuautitldn-Texcoco.

Hidrologfa.

£} municipio forma parte de la Reglon Hidrolégica nimero 26 denominada Alto Panuco, en la subregién del
Rio Moctezuma (26D), dentro de las subcuencas 26 DP {Lagos de Texcoco y Zumpango), asi como en la
subregion del Rio Cuautitidn (26 DN)*.

Subcuenca Rio Cuautitldn (DN): Se localiza parciaimente al oeste de la cabecera municipal, en la zona
colindante con lilotzingo e Isidro Fabela, mientras que otra parte se localiza en ia porcion norte del
municipio, en los limites con Cuautitian Izcalli. El porcentaje de escurrimiento es del orden del 5% del
volumen total precipitado en el municiplo.

*FUENTE' GEM-SEDAGRO Estudio de i Cuenca Endomaca del Valie de México. 1598
F Sock dmica del Fstado de Méxica 1952
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En el territorio municipal se identifican las siguientes corrientes superficlales: al noreste cruzan el Rio
Cuautitidn y el Emisor Poniente; asi como también existen otros rios o arroyos reconocidos como Diamante,
Cérdoba, Chiquito y Molino; ademas de un ramal del Dren Cartagena.; el Rio Cuautitlén nace en el Lago de
Guadalupe (Municipio de Cuautitian Izcalll) y se une al Emisor Poniente en el Municipio de Teoloyucan.

Su uso es para agricultura de riego y se encuentra contaminado por |la descarga de aguas reslduales
domésticas. Asimismo, el Emisor Poniente encausa las aguas negras del Valle de México hacia el Estade de
Hidalgo.

2.1.2 Estructura y formacion de suelos.

Geologia. )

La estructura geoldgica que presenta el municipio de Cuautitldn se encuentra conformada principalmente por
rocas clasticas y volcanoclisticas, mismas que resultan principalmente de la actividad volcdnica y por el
relleno de depresiones.

Se identifican dos tipos de suelo que segin su origen geoldgico son aluviones, formados a través del acarreo
de las partes altas del municipio y suelos residuales, que se forman en el sitio, Los aluviones se ubican en la
mayor parte del territoric municipal y las areniscas y tobas en los lomerios.

Las posibilidades de uso urbano de la estructura geclégica del municipio son las sigulentes:

*  Tobas: alta a moderada, su restricclén se da por su ubicacion en fuertes pendientes.
*  Aluviones: baja, su restriccidn como resultado de I3 baja resistencia a la compresién.

Cuadro 3. Estructura Geoldgica.

Municiplo Roca volcinica (km2) mc'::?dz;‘::'u"m) Total (km)

Cuautitidn 7 36.91 43.91
FUENTE: Atias Gene-al del Cstado de México, IGECEM, 1993,

Edafologia
El Municipio de Cuautitién presenta las siguientes subunidades de suelos:

Cuadro 4. Estructura Edafolégica. -
Tipos de Suelo, Usos y Restricclones |
!!m! i6g1 Uso Recomendable Restricciones

Agricultura Sin_restriccian
Feorem Inundacién de sitios de recepodn

Urbano De ‘ X

ol Oificultades para su labranza por el
Vertisol Ag alto contenigo de arcdla
Forestal Sin restriccién
FUENTE: Atias General def Estado de México, IGECEM, 1953,

Bl suelo predominante en el municipio es el vertisol phélico, que presenta aptitud para la agricultura por su
buen nivel de fertilidad. Estos son sueles con una textura fina constituida de arcillas y limos, ademas de que
son profundos con un buen nivel de fertilidad.

El resto de la superficie es feozem dldMO, sobre el que se practica basicamente agricultura de temporal;
es decir, la productividad de este suelo estd referida al riego que se realice en la zona. Este suelo presenta
una fase durica (tepetate) a los S0 cms de profundidad.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo.

Aptitud del suelo.
Las caracteristicas climaticas, edafolégicas, geoldgicas, topograficas vy fisiograficas presentes en el municipio,
han permitido definir la aptitud del suelo, tanto para usos urbanos como para usos no urbanos,

En cuanto a al aptitud para usos no urbanos (agricola, pecuario, forestal) se tienen las siguientes
caracteristicas,

La aptitud agricola (de riego) es la predominante en el municipio, ya que se desarrolla en aproximadamente
el 54% de la superficie total municipal. Los cultivos que se dan en estos espacios son principaimente el maiz
y algunas legumbres.
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Las zonas con aptitud agricola se ubican en la parte norte y norponiente del municipio, en las xonas
limitrofes con Melchor Ocampo y Teoloyucan, ya que en estas zonas se cuenta con canales de riego para la
agricultura. Por sus caracteristicas fisicas, estos suelos también presentan aptitud al desarrollo de los
asentamientas humanos.

Las dreas sin aptitud al desarrollo urbano comprenden las zonas ubicadas al norponiente del municipio, dado
que las caracteristicas topograficas de la zona no permiten un adecuade drenaje de estas zonas,

En general, desde el punto de vista estrictamente naturai, 1as zonas no presentan vocacion y potencial para
usos urbanos, sin embargo al analizar las variables de deterioro ecolégico, abandono de ias actividades
productivas, tenencia de la terra, tendencias de crecimiento de las zonas colindantes, presencia de
elementes de Infraestructura urbana y servicios, plusvalia del suelo per demanda potencial, acceso rodada,
dentro del drea de influencia de los megaproyectos estatales y federales e infraestructura de transporte se
encontraron algunas que presentan mayor posibilidad de incorporacion, dentro de un rango de impacto
negativo.,

Las zonas con potenciales de aptitud para usos urbanos corresponden a las dreas urbanas actualmente
definidas, asi como sus dreas periféricas, ubicadas principalmente en la zona poniente limitrofe con
Cuautitlan Izcalli, entre la cabecera municipal y las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo
Ixtacalco, asi como hacia el oriente con la localidad de Santa Elena.

Sin embargo, para las autorizaciones de usos urbanos, se deberan establecer restricclones que reduzcan los
impactos negativos en la alteracién de esas zonas y las colindantes, por ejemplo el garantizar la recarga de
las mantos acuiferos; la dotacion de zanas con drboles o dreas verdes que sustituyan la vegetacion natural,
con el objetivo de servir como elementos de transicion o de amortiguamiento, asi como la restriccion para la
contaminacién de cauces de rios o carrientes de agua.

Aprovechamiento actual del suelo.

Los usos generales del suelo en al Municipio de Cuautitian (expresados en &l siguiente cuadro) conforman en
total de la superfide municipal calculada en 4,069.59 has, de l|as cuales, el que tene mayar
representatividad es el referido a use urbano que comprende el 51.16% 2,082.04 has.) de fa superficie total,

Cuadro 5. Ciasificacion de Usos del Suelo.

Uso
3 de 1,915.52 | 47,06
| Agricols de Temporal | 72.03 1.77
Urbano 2.082.08 | 51.17
Total 4,069.59 | 100.00

FUENTE: CUantificacion con 0ase a fatos de satélite y recorndos 62 campo, 2007,
Grafica 3. Distribucién de los Usos del Suelo en el Municipio

de Cuautitian.
A hrvide ke
Mo
Woane . A
™ — -
Tameors
I

FUENTE: CLartificscidn en fotts da sabifte y recomicos de campa, 2007,

A su vez, se identifican dos usos del suelo mas, que son: el agricola de riego, cuya drea asciende al 47,06%
del territorio municipal (1,915.52 has.), el uso agricofa de temporal, solo representa el 1.77%, que en
nimergs absolutos se traduce en 72.03 has.

2.1.4. Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos.

Contaminacion del suelo.
Esta se origina por la disposicién de residues de origen doméstico e industrial en sitios como los cauces de
rlos y arroyas, asi como en lotes baldios ubicades en la zona urbana y sus dreas periféricas.

Las consecuencias que trae la prollferacion de estas practicas por parte de fa poblacién, tienen efectos
sinergéticas® en el entorno medioambiental del municipio, entre los que destaca, la descomposicion de las

¢ Sgmiis que S mONDIes CecTon o vV MUNCIDR! COMO (EIONA) QU N0 58 sl madi
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residuos antes citados, 1o cuales generan lixiviados, que se infiltran al subsuelo, especialmente en Ja época
de lluvias, lo cual, da como resultado 1a contaminacion de las capas interiores del suelo Y per lo tanto de los
mantos fredticos.

Se estima una produccién de 125° ton/dia de residuos sélidos, que en su mayorla son recolectados y
enviados a rellenos sanitarios que operan en los municipios de Cuautitian Izcalli y Tultitlan, .

Contaminacién del agua.

Este fenémeno se presenta principalmente por la disposicidn de los residuos liquidos, tanto de origen
doméstico como industrial hacia los cauces de escurrimientos a cielo abierto como rios, arroyos y canales de
riego. Se estima que descargan 8 millones de metros cdbicos por afio hacia dichos cauces,

Asimismo, gran parte de estas aguas vertidas hacia los cauces aludidos son utilizadas para el riego de las
areas agricolas de |a regién, sin tratamiento previo alguno. Lo cual genera la proliferacién de microbios en los
productos agricolas que se generan (amibas, lombrices, etc.) que si bien, son especimenes que en
condiciones naturales son benéficos a la agricuitura, cuando son alterados, se convierten en un problema de
salud publica, dado que, los productos agricolas son comercializados a nivel municipal como reglonal y que
no cumplen con los estdndares de sanidad.

Emisiones de fuentes méviles y fijas.
La contaminacion del aire se genera a través de dos fuentes, las méviles (vehiculos automotores) vy las fijas
(industrias, pequefia y mediana).

Erosién.

La erosion del suelo en el municipio comprende una superficie aproximada de 5.2 km2. Estas dreas son las
ubicadas principalmente en la zona sur Y norponiente del municipio, ademas de las ubicadas en los cauces
del Rio Cuautit!dn, los arroyos y canales de rego, generando azolve e inundaciones en las zonas bajas del
municipio; asi como en la zona correspondiente al Lago de Zumpango como producto de la desecacion del
mismo,

Sin embargo, de acuerdo a lo establecido por el GEM, el nivel de erosién de estas areas es medio, que
significa que estos suelos pueden ser sujetos de acciones para su mejoramiento,

- Cuadro 6. Nivel de Erosién.

| . Superficie Total Nulo o Bajo Medio

L _dple | Tomd) [ wma) | T o

[Coautitidn 37.3 3288  88.15 4.4 11,
FUENTE: Dureccidn General de Proteccion Civii, 1996,

Vegetacién.

La vegetacion natural de la zona esta conformada principalmente por pastizales cultivados e Inducidos, por
vegetacién acudtica cultivada al margen del Ria Cuautitidn, asi como por bosque de galeria, mismo que se
encuentra ubicado a Iz orllla de los principales arroyos, canales de riego y a los lados del Rio Cuautitidn.

No obstante, la carencia de esquemas preventivos para mantener y preservar este tipo de vegetacién, ha
generado |a invasion de un tipo de vegetacion que puede calificarse de nociva, come es el caso de lirio, que
€s un espécimen que se ha adaptado a la contaminacion de las aguas de Ia regién y del municipio, y que se
localiza principalmente en 1o cauces antes mencionados, 13 cual, se caracteriza por proliferar en 4reas donde
se estanca el agua, lo que impide la oxigenacion de las mismas, y por tanto mal olor,

Asimismo, al eliminarse la vegetacién relacionada con arboles y propiciar el cultivo de pastizales, se incidio
de manera negativa en las alteraciones a la hidrologia superficial, a la existencia de vegetaclén inducida y a
la desaparicion especies de fauna silvestre.

Riesgos y Vulnerabilidad.

Los principales factores de riesgo existentes en el municipio de Cuautitlsn, que pueden ocasionar
emergencias, |as cuales se clasifican segin el Centro nacional de Prevencién de Desastres en cinco grandes
categorias, que son los siguientes:

Riesgos socio-organizativos: Estos son los que se generan por una inadecuada administracidn por parte
de las autoridades (federales, estatales o municipales) o la poblacién, pero que debido a la falta de
sefialamientos y restricciones ios cuales generan problemas tantc para los habitantes, como para las
autoridades, en este Gltimo caso, en lo que se refiere a logistica, representando un riesgo para el bienestar
de la poblacién.

TVENTE" Pign Municipal de Dasarmolo de Cusctiidn, 2006-2005.
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Cuadro 7. Riesgos soclorganizativos.

Centros Educativos

Centros culturales

Hoteles

Restaurantes

Mercadas y Tianguls

trales de abast

__Tiendas de autosérvicio y departamentales
(=

§
g  — 7 22
“ Aseritymignt £n

Accidentes carreteros

Accidentes farrovianos

Accidantes aereos

FUENTE: Direccadn Generad de Protecchin Owil del Estado de México. Matrz Cuaitaliva, 1999

Cuadro 8. Riesgos socio-organizativos identificados a nivel municipal.

Factores de riesgo

Secuelas

La falta de sefalamiento se basicamento en las vialidades
que integran las distintas zonss del municipia y con 1a subregidn, de
| accesibilidad y confusida en |a direccién de 1as vialidades.

Congestionamsentos viales y potencial en cuanto a
siniestralidad por acoidentes viales.

Las invasiones del deracho de via tanto de 1a carretera de acceso al

municipio, que son utilizados por comerclantas ambulantes y poc las
_establecimientes comerdales a orillas de la carretera

Li invasion de las dreas publicas se presenta pnncipsimente en ks

calzaca de Guadalupe, en la Avenida Morelos, 16 de Septiembre ¢

Hidalgo, entre otras, y en las aledafias al patacio municipal, mercado

y_estagio munscipal.

Congestionamiento vial y potencial de accidentes
viales en su modalida¢ de choques entre vehiculos
y atropellamientos.

FUENTE: Recorcidos de camao, 2007,

Riesgos Hidrometereolégicos: Son ocasionados por eventos climatologicos no comunes e inesperados; en

el municipio los mas frecuentes son:

Cuadro 9. Riesgos Hidrometeorol

FUENTE! Direccibn General de Protaccian Givil del Estado ¢e Méxco. Matriz Cualitative, 1959,

Cuadro 10. Riesgos hidrometeorolégicos identificados a nivel municipal.
Factores de riesgo Secuel
Las inundaclones provocadas por lluvias torrencizles en las
zonas bajas del municipio, donde el aqua penetra dentro de las
viviendas debido a |a falta de pendientes o por encontrarse en
zonas con hundiméentos, asi como en las zonas que colindan
tanto con of Rio Cuautitidn como en las zonas donde se tenen
aroyos y canales de rlego.

as

Inundaciones que s¢ presentan prncipalmente en las
colonias Centro y Romita, en los fraccionamwentos
Santa Elena, Rancho San Blas y San Blas, asl como en
las localdades de Santa Maria itla y Sen Mateo
Ixtacalco, porque en estas Ultimas existen canaes de
. ra las actividades agricclas,

FUENTE: H, Ayuntamiento de Cusutitidn, Recorrioos de campo, 2007,

En general, el problema de inundaciones en el municiplo se presenta debide a dos factores; primero, porque
las pendientes existentes (0 @ 2%) y el tipo de suelo no permiten una adecuada filtracién de las aguas
pluviales. El sequndo aspecto esta referido a que no se cuenta con un drenaje pluvial y ademas, el sistema
de drenaje existente presenta carece del mantenimiento requerido.

Riesgos Geolbgicos: Son provocados por las alteraciones en el subsuelo como fallas, grietas y fracturas,
antre otros. Debido a que en el municipio no se tienen estos elementos, este riesgo solo se presenta en
menor grado por el asentamiento del suelo en algunas zonas, debido a las condiciones hidrolégicas. Este
riesgo se presenta en la zona colindante con el municipio de Zumpango.

De manera especifica, las autoridades municipaies no han detectado
perturbadores de tipo geolégico como los siguientes:

« Zonas Minadas.
+ Vulcanismo.

riesgos originades por agentes
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Cuadro 11. Riesgos Geolégicos.
Sismicidad
Fallas

Fracturas

netamientos su) ales

Zonas minadas y colapsos
Hundimigntas y as~ntamientos

Deslizamiento y fallamiento an
suelos y rocas

ida de capa edafica.

FUENTE: Direccién General de Proteccidn Civil del Estado de México. Matriz Cualitativa, 1969,

En cuanto a los movimientos, los efectos se han registrado en los sitios indicados a continuacion®:

Unidad Habitacional Cebadales,
Conjunto Habitacional San Diego.
Unidad Habitacional El Paraiso,
Conjunto Habitacional Villa Jardin,
Misiones Cuautitidn [ y 11,

Rancho San Blas.

Rancho Santa Elena,

Riesgos Sanitarios: Son originados por areas o focos de contaminacion. Los mas representativos en el
municipio son la descarga de aguas residuales sin previo tratamiento al Rio Cuautitdn y a los canales de
riego que se ubican en las localidades de Santa Maria Huecatitla, San Mateo Ixtacaleo y otras zonas del

municipio.

Cuadro 12. Riesgos Sanitarios.

FUENTE: Direcod

Contaminacion del aire por fuentes

ljas
Contaminacidn del aire por fuentes
mdviles

Contaminacion por descarga de
aguas servidas

Contaminacion del agua por

‘_;16;'3?"1._"""59.5
ion del suelo

SANITARIOS

Deforestacion

Contaminacion del suelo

Dados a (3 fiora

Daitas & la fsuna silvestre

Epidemias

Plagas
n General de Froteccdn Civil dol Estado de México, Matriz Cuaitativa, 1999,

Riesgos Quimicos: Se originan por el paso sobre el territorio municipal de conductos de gas, petroleros,
gasolinas, substancias quimicas, industria de riesgo, etc. En el municipio estos riesgos se encuentran
referidos a 1a ubicacion de industria de riesgo, por la ublcacldn de gaseras y gasolineras, asi como también
por el cruce de ductos de Pemex.

Incendics urbanos

Cuadro 13. Riesgos Quimicos.

'-

Incendies industriales

Incendios forestales

| Establecimientos expiostvos

Industria de Riesgo

Entidades que manejan material
radlactivo

Fugas de sustancias peligrosas |

SANIES

2 m -
« Gaseras e
: Ductas de PEMEX

' FUENTE H Apurtamients do Ciauttitn Diecoon de Proleccidn Ol Muncips

FUENTE: Dlmoonén General de Protecciin Civil del Estaso on México. Matriz Cualitativa, 1999
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El ducto existente en el municipio se ubica al oriente, y lo cruzan en sentido de norte a sur. Parte de esta
Infraestructura cruza las zonas habitacionales de Santa Elena; el resto de las zonas por donde cruza son
asentamiento rurales o en su defecto campos de cultivo.

Cuadro 14. Riesgos quimicos Identificados a nivel municipal.
Factor de riesgo _.Secuelas
Ducto de PEMEX Potendal derrame de ios materisles ‘t::vcns o famables en

Ubicacién de gaseras T o = ERle mugo de olrmo por 1a explosidn de elemel.los voiatiles. 1

1 peligro se enfoca a que los tanques de almacenamiento at

! estar enterrades y de no estar funcionardo el sistema de
’ Localizacién de estaclones de gasolina., recuperacidén de vapores, se generard un alto factor de
! . explosién, especialmente en b época de sol, debido a que l

108 vapores nden.
.M 4 Debido a que los materiales tienden a sor nestadles, 5 =0
I ¢ o de Riesoo: o do de manejan fuera de las normas de seguridad esnbb::r.'a‘s. aay
Lmater.al quimico o flamabie, rlesgo de exviosidn o derrames. '
FUENTE: M. Ayuntamignto de Cuaititidn y recorrioas de campo, 2007,

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS.

£l andlisis de la dindmica, estructura y distribucion de Ia poblacidn es de vital importancia, especizimente en
un municipio como Cuautitidn, donde la evolucion demogrdfica ha sido un fendmeno que ha incidido
directamente en el desarrollo y configuracion urbana de su territorio, de esta manera no se puede considerar
como un fendmeno aislado, sine como aquel que condiciona de manera directa el comportariiento de los
procesos sociales, econdmicos, urbanos y politicos dei territorio.

2.2.1 Aspectos Demograficos.

Crecimiento histérico poblacional.
La dinamica demografica que se ha suscitado en el municipio, ha presentado varlaciones, como es el caso del
periodc de 1950-1960, cuando reglstrdé una tasa de crecimiento de 4.17%, es decir, que er términos
absolutos se incremento |a poblacion para 1960, en 6,887 habitantes; A nivel estatal se dio un crecimiento
promedio d¢l 3.14% anual; evidentemente menor a lo manifestado en el municipio.

Cuadro 15. Evolucién demogréfica en el municipio de Cuautitian, 1950-2005.
Poblacién | Pobl total ]
Perlodo total TCMA| Estadode | TCMA
Municipal México |
1950 13.622] N/A 1,392,623| N/A:
1960 20,509| 4.7 1,897,853| 314!
1970 41,156 | 7.49 3,833,185 7.56
1980 39,527 | -0.39 7,564,335 | 6.78 |
1990 48,858 2.19 9,815,795 2.70
1935 57,373, 2.88 11,707,564 3.7
2000 75836 674 13,096,686, 2.27
2005 110,345 6.83 14,007,495 1.13

FUENTE: INEGI, Direcidn Genera: de ESLadistica. Cens0s GRnerais de POIALION y Vivienta 1950, 1050, 1970, 1980, 1990 v 2000; Contee
de Pablacién y Vivienda 1995 y 11 Conteo de Podiacidn y Vivienda 2005

Para el afio de 1970, de identifica aumento significativo (41,156 habitantes), con una media de crecimiento
anual fue de 7.49%, incrementdndose la poblacién en 20,647 personas en una década. En contraste, en el
Estado de México se registrd una media anual de crecimiento de 7.56%, ligeramente superior en 0.07
décimas de punto, a lo registrado en Cuautitlan.

Esta tendencia de crecimiento poblacional se contrae durante ¢l periodo de 1970-1980, donde se nota una
tasa promedio anual negativa de -0.39%, con una poblacién total reportada en 1980, de 39,527 habitantes,
es decir, que el municipio “perdié” una poblacién de 1,629 personas; esto significa que la poblacion
disminuyé en un 3.95% con respecto al afio de 1970,

Mientras que, a nive! estatal la media de crecimiento anual fue de 6.78%, que es notablemente superior a |a
media municipal, |a cual reporté una TCMA de -0.39%.

Para el ado 1990, se registrd una poblacién total municipal de 48,858 habitantes, siendo la tasa promedic a
nivel municipal de 2.19%, la mas baja a nivel municipal, esto, si se compara con los tres periodos anteriores;
y que est4 por debajo de la media estatal que registrd un tasa de 2. 70%. Siendo el crecimiento absoluto de
poblacién del orden de los 9,331 personas & nivel municipio.
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La poblacién total acumulada en el periodo de 1950 a 1990, asclende a 35,236 habitantes, es decir, que en
un periodo de 40 aflos, |a poblacién se incremento en un 72.11%7, esto es, que en el municipio nacieren o se
asentaron en promedio 881 personas por cada afio transcurrido.

Gréfica 4. Comportamiento de la TCMA en el Estado de México y el Municipio
de Cuautitldn, 1950-2005,

. A — D e

FUENTE: INEGL Direccién General de Estacistica. Censos Generales ce Poolacidn y Vivienda 1950, 1960,
1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Pobiacidn y Vivierda 1995 y [1 Conteo de Poolacién y Vivienda 2005

Durante el periodo de 1990-1995, se identifica una tasa promedio de 2.88% (con una poblacién total en
1995 de 57,373 personas), ello se refleja en el Incremento absoluto de poblacién en un quinquenio de 8,515
habitantes; en tanto que la media estatal, sigué por encima (con el 3.17%) de la tasa reportada a nivel
municipal fue de 2.88%, es decir, 0.29 unidades porcentuales por arriba de la media municipal,

Para el afio 2000, se asentaba en Cuautitian una poblacidn total de 75,836 habitantes, mientras que las tasa
media de crecimiento anual fue de 6.74%, indiscutiblemente superlor al promedio estatal, que fue del
2.27%, el crecimiento demogréfico a nivel municipal, en términos absclutos fue de 18,463 habitantes en el
perlodo‘de 1995-2000; lo que significa que en el periodo en cuestién, la poblacidén se Incremento en un
24.34%",

En el periodo cersal del afio 2005, la pobiacién aumentd significativamente a 110,345 habitantes, que
evidentemente refleja una tasa crecimiento media anual de 8.07%, que estd por encima de la TCMA
reportada por el Estado de México, que fue del 1.35%.

Asi en términos absolutos, Cuautitisn, “gano” en un perlodo de cinco afos, una poblacidn de 35,509
habitantes, que en términos relativos significa una Incremento del 32.17%, es decir que por cada ano que
transcurrid, (cinco afics), nacieron y se asentaron aproximadamente 7,101 habitantes.

Con el anterior anallsis, se induce, que el municipio ha mantenido alto crecimiento demografico en términes
absolutos en los Gitimos 55 afios, con excepcidn de la década comprendida de 1970-1980,

El lo que se refiere al peso que tiene {a poblacién asentada en el municipio con respecto al estado no es
significativa, dado que, en el afio 2005, sblo representaba el 0.78%. Pero que comparado con la
representatividad que tenia en el afio 2000, que fue del 0.58%, es significativo, porque estas cifras reflejan
la dingdmica poblacional que esta presentando Cuautitidn,

Con base a las tenencias antes sefialadas, es importante establecer las politicas apropiadas para atender a |a
poblacion actual y futura a través del mejoramiento de sus condiclones de vida y de la creacién de fuentes de
empleo, considerando las condicionantes territoriales e impulsando |a estructura econémica del municipio,
que prevean la disponibilidad de espacios y reservas territoriales que cumplan con los criterios de desarrolio
urbano planeado.

Composicién de la Poblacién por Grupos de Edad y Sexo.

La distribucién de la poblacién por género, para el afio 2000, fue del 50.87% para mujeres (38,577
habitantes) y del 49.13% para hombres (37,259 perscnas), en el quinquenio sfguiente, en e! afio 2005, la
distribucion, por sexo, registré un ligero aumento en cuanto a peso relativo de la poblacién de hombres,
donde se |dentifica que el 49.35% son del sexo masculino (54,461 personas), en tanto que en el sexo
femenino se disminuyd levemente a 50.64% (55,884 mujeres) con respecto al afio 2000.

o de Cuautitlén, afio 2000.

Cuadveo 16. Estructura ﬁnal por grupos quinquen
de TYotal Hombres %
-4 7,372 3,783 .7
-3 7,54 ' g
10-14 7,00 3,656 4
T Relecidn: 1950-7900 & en - 35,235 hattantes

Cperatitn. 38,236 / 40,888 (100)= 72.11% Incremanto relativo
* Relacidn: 1095-2000 17,463 hadita ADsOATD. Ent 18, 463/75 826500 24.34% Incramento relativo,




GACETA

Pagina 22 P soBiEaNo - 4 de septiembre do 2008
Rangos de edad Total Hombres /o Mujeres %o
15-19 6,81 3,37 4. 30 4.54)
20-24 6,660 3,154 4.16 3,50 4.62)
25-29 7,087, 3,327 4. 3,760 4.96
30-34 6, 3,208 4.23% 3,400 5.4
35-39 5 2,732 3.60 2,883 381,
40-44 4, 2,154 2.84 2,21 2.91
45-49 28 1,453 1.92 1,42 1,
50-54 2,16 1,05 1.40 1,105 1.4
55-99 1,507 71 0.94 791 1,04
60-64 1,147 487 0,64 660( 0.8
65-69 89 a1 .54 ABH 0.64)
70-74 64 2 0.3 345 0.45
75-79 188 0.24 223 0.29
40-84 183 72 0.09 121 0.1
B5 y mas 22 32 0.13) 14 0.19
No esp. 66 3,3 5% 4.42 3,345 4.43
TOTAL 75,836 37,25 49.1. 38 50.8

FUENTE: INEGI, X1l Censo General de Poblacibn y Viviersa del afo 2000

En términos absolutos, para el aflo 2005, se reconocid una pobiacion masculina de 54,461 habitantes,
mientras que en el afio 2000 existian 37,259 Individuos; lo que significa que en un guinguenio la poblacion
de hombres se incrementd en un 31,58%.

Para el caso de las mujeres, se presenta similar tendencia, pero mantiene su preponderancia, dado que en el
afo 2000, concentraba al 50.87% de la poblacién total; para el afio 2005, disminuyd al 50.64%, es decir,
0.23 décimas de punto; pero en términos absolutos, se registrd un nimero significativo de personas del sexo
femenine a 55,884 habitantes, mientras que cinco afos antes (en 2000), |a poblacion ascendia a 38,577
mujeres, es decir que se dio un Incremento relativo del 30.96%, este porcentaje es ligeramente menor, si se
le compara con ¢l de la poblacion masculina que fue del 31.58%,

Grafica 5. Estructura poblacional del municipio, 2005.
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FUENTE: tlaboracidn con base a informacidn del 11 Conteo de Foblacidn y Vivienda 2005,

Para el afic 2005, la estructura de |a piramide de edades, refleja, certo desequilibrio en cuanto a simetria de
}Ja misma, porque la base nuestra asimetria, especiaimente en los rangos de edad de los O a los 29 afios;
mientras que a partir de la edad de 30 afios en adelante tiene una simetria perfecta,

Pero en cuanto a la base, muestra la tendéencia a nival nacional y estatal, de que el municopio comienza a
mostrar un comportamiento en lo que se reflere a disminucion de poblacion joven, eén este caso de la
poblacion de 0 a 4, de 5 a 9 aflos y de 10 a 14 afios, es decir, ya no se identifica la amplia base de estos tres
segmentos de edad que existia en periodos anteriores,

Segmentos especificos de Edad.
Para el afo 2005 la estructura demagrafica porn?rupos quinquenales de edad, de la poblacién municipal se
encontraba de |a siguiente forma, 13 poblacion infantll de 0-14 afos, estaba Integrada por 30,463 habitantes
27.62%), de los cuales, 13 base mas amplia esta integrada por personas del sexo masculing, con el 14%
15,442 nifios), mientras que el 13.62% (15,021 Iinfantes), saon habitantes del sexo femenino.
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Es de destacar, que en un periodo de cinco afios, 1a poblacién infantil se disminuyd en 1.3%, dado que, en
conjunto para el afio 2000 representaba el 28.90%, mientras que, para el afio 2005, reglistrd un volumen del
27.60% con respecto a |a poblacién total, estd situacién muestra que 1a dindmica demogrifica del municipio,
estd basada en el crecimiento social de la poblacién, que en el caso particular de Cuautitldn es significativo, y
sobrepasa el crecimiento vegetativo de |a poblacién.

Estd situacion, manifiesta la necesidad de plantear politicas de desarrollo econdmico que tengan como
objetivo el de arraigar a la poblacion que en el corto, mediano y largo plazo, se insertard en la estructura
econémica, ademas de mantener en buenas condiciones, asi como 1a operatividad de los equipamientos de
salud, educacion, deportivos y recreativos, para atender a este segmento de la peblacién infantil.,

Con respecto, 2 segmentos especificos de edad, la poblacién joven concentra el 50.25%, (55,457 habitantes)
de la poblacién total municipal, esta es, |a que tiene edad de 0 a 29 afos.

Al Interior de este gran rango de poblacién, es primordial resaltar dos grupos de poblacién: De 0 a 14 afios,
que puede considerarse como la poblacion infantil, agrupa al 27.62% (30,463 nifios) de los habitantes, es
decir, poco mas de la cuarta parte del total de los habitantes registrado en 2005, en el municipio de
Cuautitian,

Mientras que, la poblacion situada en el rango de edad de los 15 a 29 afios, representan al 22.65% (24,994
habitantes), que congrege a su vez a la poblacidn adolescente” (de 15 a 19 afios), con 8,415 personas y
joven (de 20 a 29 aflos), que incluye a los sujetos en edad de incorporarse a la actividad productiva, a
estudios de nivel superior e incluso postgrado concentran el 15.02% (16,579 personas).

Agrupando ambos segmentos de los 15 a los 29 afios, se tiene que la poblacién de estos rangos ocupa el
22.65% de total de los residente reconocido en el afio 2005; por ellc en primera Instancia demuestra que
Cuautitidn, mas de la quinta parte de Ia poblacién es demandante potencial de fuentes de empleo; por ello,
es Indispensable, crear el entorno necesario para ofertar fuentes de trabajé a través de programas de
capacitacién tanto técnica y de instalacién de equipamientos relacionados con la educacién y o que es mds
Importante promover las inversiones necesarias tanto por parte de los goblernos de los tres ambitos: federal,
estatal y municipal, asi como por la iniciativa privada.

El segmento de poblacion de los 30 a los 59 afos, agrupa un total de 36,898 personas, que en términos
relativos tiene un peso del 33.43%, es decir, Ia tercera parte de la poblacién total municipal.

Los sectores de poblacién de 15 a 19 y de 20 a 29 afios son l0s que permiten determinar el potencial de la
fuerza de trabajo disponible en el municipio y la demanda potencial de emplecs, vivienda, bienes y servicios.

Por otro lado, |a poblacion de Ia tercera edad de 60 y més afios, integran sélo el 3.92%, (4,330 personas), y
que constituyen el grupo de personas en tiempo de retiro de la actividad productiva y por consiguiente para
Jjubilacion.

En tanto, que la poblacién en categoria de no especificada, durante el afio 2005 agrupo al 12.37% de la
poblacién total municipal (13,660 personas), que comprado con el afio 2000, se incrementé notablemente,
ya que, en el Ultimo afio citado, se tenia una poblacién en esta categoria de 6,694 habitantes.

'Mmm,uthmwwaM&wemanm L} curante M descripeidn por
POLIRCION, espRcRIMants SAra & rango de pobiecidn de 15 a 18 aftos.
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En conclusion, |a estructura poblacional de Cuautitidn, refleja que el segmento mds desarrollado, estd
compuesta por la poblacién joven, misma que demanda de empleo y satisfactores sociales como suelo,
vivienda, servicios basicos, equipamientos y transporte, el cual se ve presionado en cuanto a requerimiento
de los elementos antes atados por el constante asentamiento de poblacion en ele municipio, que de no
proporcionarse, se intensificardn las condiciones de marginalidad y bajas posibilidades de desarrollo, lo que
condicionara a Cuautitldn como un municipio gue no se inserte en términos competitivos a la dindmica
urbana de la region de fa ZMCM,

Derivado de lo anterior, se hace indispensable formular estrategias orientadas a desarrollar e impulsar la
actividad econémica de la estructura municipal, aprovechando las fortalezas y oportunidades que presenta el
municipio de Cuautitian; para consolidar su papel con centro regional de servicios.

Migracién.
Los procesos de migracién, se entienden como los movimientos de poblacién de un lugar 2 otro, que estdn
determinados por la Incldencia de diversos factores, entre los que se Incluyen los gustos y afinidades
personales hasta las necesidades y urgencias econétplcas; sin embargo, este desplazamiento obedece
generalmente, al Interés por alcanzar una mejor calidad de vida de los habitantes del municipio.

Crecimiento Natural y Crecimiento Social de la Poblacién,
Una de las caracteristicas, que ha presentado el Municipio de Cuautitidn, se refiere a que la dinamica
demografica se ha basado primordialmente en el crecimiento social, que es producto del asentamiento de
poblacién proveniente de otres municipios de la region, y de otras entidades federativas, asi lo reflejan los
datos estadisticos:

« En el afio de 1970, el 49.45% de la poblacién registrada en el afio en cuestién, nacio en la entidad.
= Para el afio de 1980, el 55.07% de la poblacidn municipal, manifestaron haber nacldo en otra estado
de la federacién,

Estos datos confirman la naturaleza de |2 dindmica demogréfica que se ha suscitado en ¢l municiplo, que se
ha sustentado en el asentamiento de poblacidén dentro del ambito territorial de Cuautitidn.

Dentro de este contexto, se tiene que el comportamiento migratorio, evidentemente tiene relacion con Ia
conducta demogréfica, dado que histéricamente el municipio ha mostrado la tendencia a atraer poblacidn,
desde 1950.

Se identifica, que en el lapso de 1950-1960, la tasa de migracion, supera con holgura, a lo registrado en el
Estado de México, en 9.81 unidades porcentuales. No obstante, para el decenio sigulente de 1960 a 1970, a
nivel estatal |a tasa de migracién supera ligeramente en 0.84 décimas de punto, a lo manifestado por
Cuautitlan,

En la década correspondiente a 1970-1980, la tasa de migracion se incrementa al 55.05%, mientras que en
el estado disminuye a 39.97%, esto comparado con el periodo anterior,

Grifica 6. Comparativo del Crecimiento Social Estado de México-
Municiplo de Cuautitiédn, 1950-2000.
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FUENTE: Departements de Desarrolio y Dindmica Poblacional del COESPO.

Pero, en |a década de 1980-1990, @l municipio, registra una tasa de migracién negativa con el -0.16%, en
tanto que el estado de México, disminuye su tasa a 5.03% pero es positiva, para el quinguenio de 1990-
1995, Cuautitldn recupera, ya que, e reconoce una tasa del 1.97%, mientras que en nivel estado continta la
contraccién a 0.73%,

En el lapso de 1995-2000, la tasa de migracion municipal, se incrementa significativamente 2 20.05%,
evidentemente superior a la tasa de migracién manifestada por el Estado de México.
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Para el periodo de tiempo correspondiente de 2000-2005, es necesario destacar los siguientes hechos en el
Estado de México™:

El crecimiento total de poblacién fue de 910,809 habitantes.

£l crecimiento natural (por nacimientos), ascendié a 1,397,398 infantes.

El crecimiento social fue negativo: -486,549 habitantes, es decir "perdié” poblacién.

Las cifras antes citada, reflejan una tasa de crecimiento social negativa: con -0.75%, lo que
ubica al Estado de México como una entidad de Rechazo Moderado.

Para el Municipio de Cuautitlan, se presentd la situacién contraria:

. El crecimiento total (entre nacimientos y asentamiento de poblacion en el municipio), fue de 34,559
personas.

. El crecimiento natural, fue de 6,791 infantes.

. El crecimiento social ascendio a 27,768 hablitantes,

- Esta dinamica de demografica, registra una tasa de crecimiento social de 6.43%, la cual ubica a
Cuautitldn como una entidad de Atraccion Muy Alta de poblacién.

Bajo este contexto, se observa que el crecimiento sodial ha influldo considerablemente en el desarrollo y el
asentamiento de poblacién en el Municipio, situacidn contraria a la registrada por ef Estado, en el que su
incremento poblacional se ha fundamentado en mayor medida en el crecimiento natural de la poblacion.

De lo anteérior, es importante sefalar que |a tendencia atractora de poblacién que registrd Cuautitlan hasta la
década de los setentas y posteriormente en los periodos de 1995 a 2000 y de 2000 a 2005, se debid
principalmente a |a existencia de un aparato productivo capaz de generar fuentes de empleo y arraigar a su
poblacidn en los municipios conurbados del Valle Cuautitdn-Texcoco, asi como a |a creacion de
fraccionamientos habitacionales para distintos sectores de la poblacion, durante este Glitimo periodo.

2.2.2 Aspectos Economicos.

La relevancia de la estructura econdmica, gue se ha desarroflado en Cuautitldn, es de vital importancia
identificarta, porque, es uno de los componentes esenciales del progreso integral, ello se debe, a que tiene su
reflejo en el territorio, porque permite ver el potencial el desarrollo que tiene el municipio, tanto en el &mbito
regional como estatal.

En funcién de la idea antes mencionada, el municipio de Cuautitién se inserta dentro de la Region Tv!!
Cuautitian, que a su vez esta constitulda por los municipios de Coacalco de Berriczabal, Coyotepec,
Cuautitldn, Muehuetoca, Melchar Ocampo, Teoloyucan, Teotzotian, Tultepec, Tultitidn y Villa del Carbon.: a
su vez pertenece a la Zona Metropolitana del Valle de México, junto con las regiones III Ecatepec, V
Naucalpan y IX Nezahualcayotl.

PEA Ocupada por Sector de Actividad a nivel municipal y regional.

A nivel municipal, el sector agropecuario concentra sdlo el 1.72% de la PEA ocupada (459 habitantes);
mientras que la industria con el 37.06% (9,887 personas), es decir , mas de la tercera parte de la poblacion
empleada a nivel municipal; no cbstante, el que se lleva 13 supremacia es el sector comercial y de servicios
con el 57.66% (15,383 empleados), lo que refleja que mas de la mitad de la PEA ocupada en el sector tiene
su fuente de emplea en sector terciano; el resto de la poblacién ocupada corresponde a la categoria de “ne
especificado” con el 3.55% (948 habitantes).

Grafica 7. Distribucién de la PEA Ocupada registrada en Cuautitlan, afio 2000.
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La region registrd una PEA Ocupada de 556,745 personas, que representan el 12.47% de los habitantes
empleados a nivel estatal,

Cuadro 18. Distribucién de la PEA ocupada por sector econdmico por municipio, Regién IV

Cuautitldn Izcalli, afio 2000. LIRS
2000
Munidiplo T~ No Total
“Piimario | Secundario ario | Evpecificado | Municipal
Coacalco de Berriozabal 225 24,251 62,37 3,838 50,685
c : i4 5,259 5,07 364 11,166
Cuautitidn 459 9,687 | 15,383 | 948 | 26,667
“Huehuetoca 454 5614 424 a07 2.8
Meichor Ocampo 585 16 04 | 288 ‘042
Teoloyucan 1031 X 27 993 2,270
Tepotzatian 1,064 25 037 801 2,19¢
%«: 1 aga 12,464 6,698 1,267 30,
Tuttitian 10 52,632 | 91,727 5,865 | 150,834
Vita del Carbon 3,370 2,868 3,66 286 10,193
Cuautitian 1zcaill 598 54,754 | 102,225 7,854 | 165871 |
Total Regién IV 9,794 | 192,047 | 331,793 33,111 | 556,748
Estado de México 332,448 | 1,391,402 045 181,466 | 4,462,361 |
FUENTE: £l Coleglo Mexiguense. A.C., Programa de Desarrcilo Reglonal del Estado de México,

La PEA ocupada en el sector primario a nivel regional, sélo tiene un porcentaje del 1.76% que representan a
9,794 habitantes empleados en el sector, es evidente que este, es el sector econdmico en el que menos
personas trabajan; por el contraric en los sectores industrial, comercial y de servicios, se presenta la mayor
concentracién de poblacion empleada.

Asci, en sector secundario; representado por 'a mineria, electricidad y agua, construccién y manufacturas,
ocupa el segundo lugar, porque agrupa al 34.49% de la PEA ocupada reconocida a nivel regional (192,047
trabajadores).

Por su parte, el sector comercial y de servicios, es el gran sector econémico, que tiene preponderancia a
nivel regidn, ya que, redne al 59.59% de |a poblacién empleada en los tres sectores, {331,793 habitantes),
lo que significa que casi el 60% de |a poblacién que declard tener un trabajo, se inserta en las actividades de
comercio; transportes, correos, almacenamiento; informacién en medios masivos, servicios financleros y de
seguros; servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles; servicios profesionales; servicios
educativos, de salud y de asistencla social y servicios de esparcimientos y culturales; asi como en otro
servicios que excluyen las actividades de goblerno.

Por Gitimo, el 4.15% (23,111 habitantes), corresponde a la PEA que no tiene especificado en que sector de la
economia trabaja.

La distribucion de les habitantes ocupados en el sector agropecuaric 2 nivel regional; e! municipio de Villa del
Carbén, concentra el 34.41%, de la poblacidn que trabaja en el sector (3,370 habitantes), seguldo por los
municipios de Tepetzotlan, Teoloyuca y Cuautitidn Lzcalli, que concentran el 10.86%, 10,53% y el 10.19%
respectivamente que en conjunto tienen un peso relativo de la PEA empleada en el sector a nivel regién del
31.18%; en orden de importancia, le siguen los municipios de Tultitldn (6.23%), Melchor Ocampo (5.97%),
Coyotepec (5.25%), Tultepec (4.94%), Cuautitlan (4.69%) y que ocupa el noveno lugar a nivel
regién; Huehuetoca (4.64%) y Coacalco de Berriozabal con el 2.30%,

La poblacién, cuya fuente de empleo se relacionz con el sector secundario, el 28.53% del total regional lo
agrupa el municipio de Cuautitian Izcalli (54,794 habitantes); en segundo término se ubica Tultitlan {52,632
habitantes), con el 27.41% de personal ocupado en el sector, 2 nivel de los 11 municipios que conforman la
regién; y en tercer lugar, se sitda pero en mucho mayor proporcién, el municiplo Coacalco de Berriozabal,
que concentra a 24,251 personas, que significan el 12.63% de la PEA ocupada regional. Esto Indica que los
municipios de Cuautitlan Izcalli, Tultitldn y Coacalco, concentran al 68.57% de la poblacién econémicamente
activa que trabajaba en el sector industrial a nivel regional.

Por su parte, el municipio de Cuautitidn, se ubica en el quinto lugar, en cuanto a poblacién ocupada en el
sector, y es evidente que las fuentes de empleo de estas personas se focalizan tanto en el municiplo como
fuera de él.

En lo concerniente a las actividades comerciales y de serviclos, también denominadas de! sector terclario, el
municipio de Cuautitian lzcalll, mantiene su predominio en cuanto 2 poblacién ocupada en este sector, ya
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que agrupa a 102,225 habitantes, que constituyen el 30.81% de Ia PEA regional; similar situacion presanta
Tultitlan, que concentra a 91,727 personas, es decir, agrupa al 27.65% de la poblacidn empleada en este
sectar ecandmico,

Mientras que el munidplo de Coacalco, se encuentra en tercer sitio, pero con una representatividad mucho
menor, 18.80% (62,373 habitantes); estos tres municipios en conjunto agrupan al 77.26% de ta PEA
ocupada registrada en el sector en cuestién,

Dentro de este contexto, Cuautitldn se ubica en el quinto lugar (4.64%), por detras del municipio de
Tultepec.

Con base al analists antes referido, n el dmbito de Iz Regidn IV Cuautitian Izcalli, presenta, las siguientes
caracteristicas:

+  Es la tercera region mas importante del sistema sconémico estatal,

«  Esuna regidn importante en el contexto estatal por su producciin econdmica

= Por su cercania al Distrito Federal y su vocacidn urbana Industrial puede ser un sitic favorable para
Incentivar el incremento de zonas industriales no contaminantes o receptoras de las industrias de la
region V. Naucalpan.

»  La estructura econdmica de la region se ha desarroliado en torno al comercio y los servicios; y en
segundo lugar, en fa industria manufacturera.

+  La consolidacion urbana en los municipios de Cuautitlan Tzcalli, Tultitian y Coaralco, favorete una redensificacion
de las zonas habitadionales

Andlisis segun unidades econémicas censaies.
La distribucién existente en cuanto a establecimientos econdmicos a nivel municipal, el sector comercial, es
el que tiene mas unidades econdmicas, con el 56.45%,; en segundo término, estd el sector de los servicios,
que concentra al 35.35%, del total de los giros registrados en el municipio; por ultima, el sector industriai,
agrupa a sblo el 8.19% de las unidades ecorémicas.

Grafica 8. Distribucién de los Establecimientos Economicos y Personal
Ocupado por Sector de Actividad, Municiplo de Cuautitian, afio 2004.

N Unidades Economicas () Personal Goupado
FUENTE! INEGI, Censos Econdmicos 2004

En lo que se refiere 3 personal ocupade’, se mantiene la sigulente situacion: donde el sector comarcio,

contlene al 38.74%); seguldo por ¢l de los servicios con el 32.84%; v la Industria ocupa el tercer lygar con &
28.41%.

Sector Secundario: Manufacturas,

El sector Industrial, es la segunda estructura en importancia despues dei comercio y los servicios, en el 2004,
se contablizaron 250 unidades econémicas, con un promedio de 15.5 persanas ocupadas par
establecimiento, que generaron un valor agregada censal bruto de 1 mil 505 millones 538 mil pesos’,

Cuadro 18.Unidades Econdmicas y Personal Ocupado en el Sector Manufacturers 2004,

Sector Secundario
Personal Personal Promedio por Valor Agrogado
Unidades Econdmicas Ocupade Unidad econémi (Miles de Pesos)
250 3,975 153 1,505,558

FUENTE: INEG]. Cenyos Ecandmicos 2004

El municipio de Cuautitian sustenta su sistema econémico en el desempefio de las actividades Industriales,
no obstante, el sectar terciario presenta un mavyar grado de diversificacion; el crecimienta econdmico de aste
sector econdmico, en el municpio, es un procesc Que se ha visto sustentado por la dindmica que han
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registrado 1as actividades manufactureras desde la década de los setenta, situacion que esta intimamente
relacionada con el desempefic economico del Distrito Federal cuya influencia no se deriva sélo en el contexto
nacional, sino también en el &mbito de la Zona Metropolitana del Valle de México, ef cual, se constituye como
el mercado de consumo nimere uno del pais.,

Sector Terciarfo: Comercio y Servicios.

El desarrollo las actividades terciarias estd intimamente ligado al contexto de la ZMCM, porque, los
municipios que se localizan dentro de esta entidad presentan este deneminador comun, donde la economia
basada en el comercio y los servicios, @5 un especial signo de urbanizaciéon de la economia y de
especializacion en servicios que generan un relative alto valor agregado..

En este rubro de la economia municipal, se contabllizaron en el afio de 2004, 1,723 unidades economicas,
donde el comercio al por mayor concentraba B1 establecimientos que en términos porcentuales representd
en el periodo el 4.70% de total de los establecimientos existentes; en tanto que el comercio al por mayor
representaba el 95.30%, que significan 1,642 unidades econémicas.

Respecto al personal ocupado en el comercio, fue de 5,420 empleados, que generaron valor agregado censal
bruto por 598,216 millones de pesos.

Cuadro 20. Unidades Econémicas y Personal Ocupado en el Sector Comercio 2004.

Sector Comerclo
Unidades Econémicas Personal Personal Promedio por Valor Agregado
Ocupado Unidad econémica (Miles de Pesos)
1,723 : 5,420 3.14 568,216

FUENTE: INEGL. Censos Econdmices 2004

En el sector de los servicios, se identifican 1,079 establecimientos registrados, que ocupaban a 4,594
trabajadores, cuyo promedio de personal ocupada por unidad es de 4.25 personas, que generaron un valor
agregado censal bruto de 245,240 millones de pesos.

Cuadro 21. Unidades Econémicas y Personal Ocupado en el Sector Servicios 2004.

Sector Servicios
Unidades Econdmi Personal Ocupado Personal Promedio por Valor Agregado
Unidad ami | _(Miles de Pesos) |
1,079 4,594 4.25 245,240

FUENTE: INEGI. Cansos Econdmices 2004,

Grafica 9. Generaciaon de Valor Agregado Censal
Bruto por Sector de Actividad, aio 2004.
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FUENTE: Cékcules con base a INEGE. Censos Econdmicos 2004

AUn cuando, los sectores comerciales y de servicios, son los que concentran el mayor numero de
establecimientos y personal ocupada, el sector industrial, es el que genera el mayor valor agregado, con el
$4.09%, mientras que el comercid, solo produce el 25.47%, y el de servicios el 10.44%; esta situaclon deja
entrever, la creciente productividad que tiene el sector secundario dentro de la estructura econémica
municpal.

2.2.3 Aspectos sociales.

Nivel de Escolaridad.

Este Indicador, comparativo del nivel de instruccidn que se da entre el Estado de México y el municipio de
Cuautitlan, presenta situaciones particulares, mientras, que a nivel estatal el porcentaje de pobladén con
educacidn basica a postgrado es del 77.23%; a nivel municipal, muestra un porcentaje del 72,93%, supernior
a lo registrade en el estado; no cbstante, la anterior cifra, en Cuautitidn, en las categorias relacionadas con
aducacién basica (primaria) y educacién media superior (secundaria), los porcentajes son Inferiores con
respecto al Estado de México.
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Cuadro 22. Niveles de Instruccién y su comparativo entre el Estado de México y el Municipio de
Cuautitlén, 2005.

Con Con Com o Con Con
l and | PORRSS on | % Media ) | Commcintas | (5 | Mot @ | Sopacior | 5 | oo | 0
o | ey . B
Rhuica (1) Superior

! Séalea (11) (1) (v} ) M)‘
Jyg 9 | 14000495 | 28,08 | 3082 | 3275900 | 338 15000 [ 003 | 1997700 | 1426 | 1,192,089 | a5¢ | ses06 | 04

Murcplo - i
| g 110,245 23,800 | 2156 24,062 | 2130 e | ore 21,280 | 1938 wei7 | 980 | 37 | 03
-—w — A

FUENTE: INEGL. 11 Contea de Poblacién y Viviends, 2005.

NOTA:
{*) Los per suman 100%.

{I) Se refiere a s fa pobladen de S afics y més, que Induye primacta terminada, 135 categorias: <on algin grade de primaria aprobado v no
especficado.

(I1) Se refiere @ |a pobiacion de 5 aflos y mds, que en &l Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, se cita camo Secundaria,

(111} Se refiere a pob. de 12 aflos y més; o IT Contec de Pobl. y Viv. 2005, s& denomina: Con estudios técnicos o comerciales con primana
terminada.

(1V) Se refiere s la poblacién de 15 afos y més, segln nivel de escolarlad y grados aprobadcs en educacidn media superior; en aste case
se nciuye las 2 categorfas de: Estudios técnicos o mmerdolel con secundans terminada y Preparatoria o bachilierato.

(V) Se reflere 3 la poblacion ce 15 afos y mds, segin nivel de escolancad y grados sprobados &n educacitn media sUperar; se inchiye & ia
poblackn con aigin grado aprobaco en estucios técnicos o comerciales con preparstocia terminada (téenico superior), profesional
(licenciatura, normal superior o equivaiente), maestria o doctorado,

(V1) Se refiere a la Poblacién oe 18 afos y més. Se sumaron las categorias: Maestra y Dostorado

Ello quiere decir, que conforme avanza el nivel de estudios, su representatividad en cuanto concentracién de
poblacién que los ha cursado, va disminuyendo, asi lo muestran las cifras de las tres categorias antes
citadas, en tanto, que a nivel estatal, es evidente la concentracidén de poblacion que tiene estudios de
bachillerato, licenciatura o doctorado y maestria,

Los habitantes que cuentan con estudios técnicos o comerciales, con antecedente de primaria terminada, no
son significativos, dado que solo se registraron a 184 personas en esta condicién, por lo que, su peso relativo
dentro de la estructura poblacional que cuenta con instruccidn, asciende al 0.16%.

Se identifica que al poblacién que cuenta con estudios de educacién superior y postgrado tiende a disminuir,
ya que agrupa solo al 10.13% de |a poblacién que cuenta con algin grado de instruccién. Por su parte el
Estado de México, se registrd en la categoria en cuestion un porcentaje del 8.94%, evidentemente menor
que lo reconocido en Cuautitidn.

El universo de poblacién con estudics de postgrado como son maestria o doctorade, es aun més reducida,
dado que, solo se registro al 0.33% de la poblacion, esta cifra esté por debajo del porcentaje estatal, que fue
del 0.40%

El grado de instruccién de la poblacion que se presenta en Cuautitldn, ha incidido en el desarrollo de la
estructura econdmica y viceversa; por lo cual, esta situacidn se debe de tomar en cuenta, si se requieren
Impuisar las actividades productivas en el municipic como o son la industria, el comercio y prestacion de
servicios, serd necesario crear programas de capacitacion, formacion y superacion educativa, ya que de no
hacerlo, la generacion de las fuentes de empleo seran aprovechadas por |a mano de obra preparada y
calificada existente en los municipios aledafios, marginando ain mas a la poblacién del municipio,

Alfabetismo.

El 97.11% (81,974 personas de 6 afios y mds) es aifabeta, que comparado con el Estado de México, esta por
encima en 3.06 unidades porcentuales; la poblaclén analfabeta registrada en el municipio es de 2,336
habitantes de 6 aflos y més, que representa el 2.76%, de la poblacién total municipal de sels afios y més;
porcentaje inferior a lo establecido en el estado, dado que este Uitimo tiene un peso relativo de 5.72%

Cuadro 23. Comparativo de Poblacién de 6 afios y méds, que sabe leer y escribir; y poblacién de 6

afios mas que no sabe leer y escribir: Estado de y‘sxico 'Y _Municipio de Cuatitlan, 2005.
Municiplio de Estado de
| Condicién de la Poblacién Oussﬂ?!:&u porre %

ber leer y eseribir 31,974 97.11 | 11,038,841 | 94.05
escribir 23% | 276] 671,987 | 572
96 0.11 26,341 | 0.22
4,506 | 100.00 | 11,737,169 | 100.00
FUENTE: II Conteo de Poblacidn y Vivierda 2005.

Estas estadisticas reflejan que Cuautitlan, presenta un nivel razonable de alfabetismo, pero es importante,
incrementar los estandares de calidad en lo que se refiere a educaclén y cultura general, con la finalidad de
elevar |la competitividad de la poblacién para obtener un empleo bien remunerado, y asl impactar de manera
positiva en el desarrollo integral del municipio.
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Grupos de Ingreso.

Fl hecho de que la poblacidn en edad de trabajan tenga una fuente de empleo, no quiere decir que, Ia
poblacidn ocupada y sus familias hayan elevado su nivel de calidad de vida; por ello, es importante
identificar el nivel de ingresos que percibe la PEA ocupada, para poder inferir la situacion prevaleciente en el
municipio,

Cuadro 24. Nivel de Ingreso y su comparativo Estado de México-Municipio de Cuautitian, 2000,
Mu de Cuai &n Estado de México
Grupos da Ingreso Pol da 9% Poblacién Ocupada o
| _Sin Ingreso 646 2.42 205,347 4.60
Menos de 1 S.M. 2,157 5.08 407,710 913
Del1a2V.5.M 3 495 35.59 1,591,816 35.67
Mas 2 a hasta 5 V.5.M. 5,330 34.97 1,483,080 33.23
DeSalovVs M 2,776 10.40 339,031 7.60
Mds de 10 V.S M. 941 3.52 155,161 3.47
1o Especificado 1,332 4.93 280,216 627
Total 26,677 | 100.00 4,462,361 | 100.00
FUENTE: XI1 Cengo de Poblacion y Vivienda del aflo 2000
NOTA! Np se cuenta con datos de iIngs a3l 2005, 3% N0 50 pucde realizar una estimacion, come se habls becho eh rubeos anteriores

(par ejemplo en PEA otupada por 50ctor), dobido @ que %5 datas no comciden can ef total de ln PEA ocupa, estmada at 2005, debico a
aque 5= dan variaciones signifcativas, 10 gue subestimaria tendencias de snbissis,

Grafica 10, Niveles de Ingreso en Veces de salario
Minimo (V.5.M), comparativo Estado de México-
Municipio de Cuautitlan. Ao 2000.
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FUENTE: INEGI, X11 Censo General ¢ Poblacion y Vivienaca. 2040,

La PEA acupada registrada en el municipio al afio 2000, se distribuye asi: el 2,42% de la poblacién ocupada
no tiene Ingreso alguna (646 habitantes), este dato, esta por debajo, de lo registrado a nivel estatal, que
mostrd Un peso relativo del 4.60%; con respecto a los empleados que ganan un sueido diario por debajo de
un salario minimo asclende a 2,157 personas, que representan el 8.08%,; se \dentifican dos rangos de
poblacién trabajadora, la que concentra el mayor peso relativo: de 1 a 2 salarios minimos que agrupa el
35 59%, (9,495 habitantes); sequndo lugar, &l segmento recibe de 2 8 5 salarios minimos, con un 34.97% de
Ja poblacién empleada (9,330 trabajadores),

El 10.40% de Ia poblacién ocupada, gana de 5 a mas de 10 salario minimos diarios, esto es un grupo de
2,776 personas gue perciben este rango de salario, mientras que Unicamente 941 habitantes (3.52%) tienen
percepciones superiores a diez veces el salario minimo, €l resto se considera como no especificado 1,332
habitantes, que representan el 4.95%,

Bajo, esta situacion, mas de 1as dos quintas partes de ia PEA ocupada (si 46.09%, 1Z,298 habitantes)
obtiene un sueldo de hasta dos salarios minimos o no raciben paga alguno, esta sltuacion se encuentra
estrechamente vinculada con |2 falta de empleo bien remunerado, lo que Impacta de maners negativa en la
productividad y competitividad de la estructura economica municpal.

Bajo este esquema, es de vital importancia, gue el gobierno municipal coma estatal, consideren el disefo
de pollticas orfentadas a mejorar Ias condiciones de ingreso de la poblacion trabajadora y de sus familias.

Desplazamientos por Trabajo.

Parz identificar {a situacién de este indicador, se consideraron Ios datos estadisticos emitidos por los Censos
Econbmlicos de 2004 y el XII Canso de Pobiacidn y Vivienda, para dimensionar, de manera indirects ests
situacién de desplazamientos por trabajo’®. .

"En esda aparado, o2 s esim 128 prop camn suceds cun 1 PEA kata) y PEA 0Cupada por secir, Hetifo 8 que &8 muy NEEs  siacon en
SUEND 3 paso ey (%) que fione fn p i DR NnRsirada en of par fos Censoy Ecomdminas y por o) Cansa da Foblscidn y Vinenda
Ademis, SO se guiare sdentifcar \a iandenchs que cxile e &f N0 OO0 183D ap pudy dandro y fusrn a9l svame
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Es evidente, |a capacidad que tiene el municiplo para generar las fuentes de empleo suficientes, elio derivado
de las condiciones que presenta la estructura econémica del municipio, esto se ve mostrado, porque el
55.35% de la poblacién ocupada tiene sus fuentes de empleo en el municipio (13,989 habitantes), de este
gran total, el 40.20% trabaja en el sector secundario, y el 65.09% tiene trabajo en las unidades econémicas
del sector comerclal y de servicios, establecidos en Cuautitidn.

Cuadro 25. Poblacién Ocupada en los sectores Secundario y Terciario dentro y fuera dd'

municipio
Sector | PEA Ocupada l Personal Ocupado | % Personal Ocupado Yy
200( Fuera del Municiplo
Secundario , 887 | 3,975 | 40.20 5912 | 59.80
Terdario 15,383 | 10,014 | 65.00 5,360 | 34.91

FUENTE: Estimaciones con base ai XII Canso General de Pablacién y Vivienca de 2000, y 108 Censes ECondm cos 2004.

Con base a las cifras antes sefialadas, el 44.64% de |a poblacién residente en el municipio tiene sus fuentes
de empleo fuera del municipio principaimente hacia el DF y a los municipios metropolitanos que cuentan con
las actividades econdmicas antes mencionadas. Pero la mismo tiempo, Cuautitldn es un entidad atractora de
la poblacién trabajadora, que proviene de otros municiplos de la regidn, la cual, busca alternativas de empleo
fuera de sus lugares de origen,

Indice de Desempleo

El desempleo existente en el municipio, de acuerdo con los datos del afio 2000'%, es minima, sdlo existen en
el aho en cuestion 418 habitantes que no cuenta con un trabajo, por lo cual, el indice que se registrd en el
municipio es del 1.57%; mientras que a nivel estatal es del 1.65%, ligeramente por abajo de lo expresado
por el Estado de México; por lo tanto, es minimo el grado de desocupacién existente en Cuautitidn,

Cuadro 26. Poblacién Ocupada por situacién en el trabajo y su distribucién seg(in horas

trabajadas en |a semana de referencia, Aﬁo 2000.
I EEbuun ngﬁn horas tra
Entidad o’:“ ;3:“ . Da 25
u| Y No Hasta 1] l7l No
' | | S |30 ) | L | | e | e ||
. iz
Coavtidn | 27005 [ 323 1 496 734 | 894 | 1,593 | 5774 | 7,694 | 3140 | 3,926 | 3,329 | 774

FUENTE: X1l Censo General ge Poblacdn y Vivienda del afio 2000, INEG].

La situacién del empleo a nivel municipal, se puede ver desde la éptica de la tasa de ocupaciébn parcial y
desocupacion (proporcién de la PEA desocupada o que trabaja menos de 15 horas a la semana de
referencia), la cual representa en Cuautitlan una tasa del 5.73%'%, que representa a 1,553 habitantes®’, si se
compara con el indice de desempleo abierto es casi tres veces y media superior; esta situacién da un
panorama general del subempleo existente en el municipio.

Marginacién.

La marginacién entendida como el fendémeno estructural mdiltiple que valora dimensiones, formas e
intensidades de exclusién en el proceso de desarrolio y disfrute de sus beneficios;’® se utiliza como base para
identifican los grupos vulnerables de poblacién o en situacién de pobreza extrema.

Cuadro 27. fndice de Marginaclén del Municipio por Localidad 2005.
nae LSl wor | > Lo snfwde | e
Peniacitn | POUBCO8 S8 s o g | con ssgun rives| 9% lockca s | ;o0 ce
Localidee ol | A0 | Toidn sncrenape| . fesezaca en co €ca phio da " o
s | primaca ' evusace & of 3MDitD G | recnamiento | PRS frovigrasor "
97686 | 170 655 | 009 | 1.34 0.39 13.49 048 S0 | -179166 | My b0 |
|
modm as 8.00 5200 ' 000 | ©.00 0.00 7778 000 5556 | 059977 Alto
Co6n San Reque 5
{2 Priewo) 903 308 12.96 0.00 .98 0.98 nn ase 2188 1AM | Muy bajo
Mbria 3068 371 1342 1.7 30,40 P T T |y Bajo |
T 1174 242 1210 .00 | 245 0.84 36.73 PR ¥ I 1y Bajo
X 1633 ;78| 378 | 7778 4167 ) 2500 L 8ajo
% z&gi!g_ 3750 00 &1 0.00 50.00 0 5000 | 079468 | Med
S T9ie 3o Lo e T ow T wise TR Y -
A igus, que 8n of aparfedo o8 por Trabegjo", umumwwmwmdxnmmMymm
momnmmwuwm«mu piso, utVzen QU M0 58 PUSTAN ssfimar & aflo 2005
" 7asa de O Parcial y D acidn: €3 1o prop 00 M pohlacy é mManommwm

abajo menos de 15 hovas en fa semana de rafarencis.
"e»mwummmmmm hasta 8 hovas y de § @ 16 horas an /3 Semana de referencin
"CONAPO inthces de Marginacion 2008, p 11
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[REE] 3.51 17269 0.85 31 (K5 39.3a 348 1755 | 15185 Bajo

70 00 [T} 0.00 0.00 25 43,67 #5.00 3333 | -Looees Bajo

20 0,01 0.7 50.00 | 000 | 0.00 100.60 0013500 |06 [ edin |
378 5.60 151 900 | 135 15.07 32.43 811 1052 | - 1Ima5 | Ty e |
331 5.21 17.22 250 | 145 2.5 4058 550 2754 | 125316 Bojo

£00 ja2 8,84 000 | 000 183 3394 s 200 | 34384 | My bage
09 G.00 139 000 | 000 | 009 31 00 680 | 178575 | Muy baje |

FUENTE: CONAPO, .+ Pobd, total, wdicadores tmicos, ndice y grado de marginacion por localidad, 2005; en www CONAPO.

gab. mx.

En el afio 2005, a nivel estatal, se reconocid un bajo grado de marginacion, en tanto que en Cuautitlan,
registrd muy bajo grada de marginacion, por encima de lo manifestado a nivel nacional, que tuve un grado
medio de marginacidn.

El grado de marginacidn registrade a nivel municipal y par localidad, permite inferir, que un gran porcentaje
de los habitantes asentado en Cuautitidn, cuenta con las condiciones necesarias para su desarrolio. Ello
puede explicar en primera instancia el porqué del crecimiento social es superior al crecimiento natural de la
poblacién.

Ademas, se puede decir, que el relativa ausencia de marginalidad, cbedece, mas que nada 2 la su insercion
dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, de tal manera, que Cuautitidn, mantiene una
dependencia funcional, asi como la existencia dentro del municipio con los bienes y servicios, con los cuales
pueden satisfacer sus necesidades en cuanto a esparcimiento, de salud, u otro tipo de actividades.

Grupos de Pobreza Extrema.
La identificacién de los grupos de pobreza extrema se obtuvieron con base en siete indicadores por localidad,
los cuales son: poblacién, porcentaje de la poblacion analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de 1a poblacion
de 6 a 14 afios que no sabe leer ni escribir, promedio de ocupantes en vivienda particular, porcentaje de
ocupantes en viviendas sin agua potable, sin drenaje y sin energia eléctrica.

De este modo, de acuerdo a lo establecido por el COESPO, dentro del contexto estatal el municiplo de
Cuaulitlan presenta un bajo grade de marginacién a nivel estatal {muy baja), presentando un indice de -
1.32.

Esta situacion estd referida a que las viviendas asentadas en el municipio cuentan con casi todos los
servicios, la poblacién asentada presenta un bajo nivel de analfabetismo, entre otros.

2.3. DESARROLLO URBANO.

2.3.1 Contexto regional y subregional.

Cuautitian se localiza dentro de la Region IV Cuautitlan lzcalli, junto con los municipios de: Coacalco de
Berriozabal, Coyotepec, Cuautitldn, Huehuetoca, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotian, Tulbepec‘
Tultitlan y Villa del Carbén; a su vez esta reqidn esta integrada a la Zona Metropolitana del Valle de México’
(ZMVM).

Figura 2. Contexto Regional en donde se inserta el Municipio de Cuautitian.

FUENTE: Programa de Desarrolio de la Regidn 1V Cuautitidn j2cam,

En especifico, el Programa de Desarrollo de la Regién IV Cuautitidn Izcall, contempla al Municipio de
Cuautitidn, dentro del range 3, como lo demuestra el siguiente esquema:

"Mnln-hnaklmmnpdm-mqucww'uhbdmmlIhhvwl,nmum-ﬂmnwﬂll&mr. wr ielin e, ¥ NMawealpaw 3 IX Ny cdyen!
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Rango 1

Rango 2 Rango 3 Rango 4
San Francisco ‘Coacaico, Tultepac
Coacalco Teoloyucan

Cusutitidn Izcai. [ Coyotepec 2

Buenavista, Twititldn - Tultitign de Mariano
o | Fuentes del Valle (Tultithin) | Escodedo
N Huillango (Cuautitidn

s lxcalii)

Por su parte, El Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitidn-Texcoco, inserta a Cuautitian entre
los 59 municipios metropolitancs, que conforman a la regién antes mencionada y que a su vez mantienen un
vinculo econémico y funcional entre si y con la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM),

El sistema de ciudades de donde depende el munléiplo, es el que corresponde al "Sistema Continuo Urbano
Funcional al Norte de la ZMVM®, junto con los municipios d& Coacalco, Tultitién, Tultepec, Melchor Ocampo,
Tepotzetidn, Teoloyuca y Coyotepec, como puede verse en el siguiente cuadro:

Cuadro 28. Sistema de Ciudades de la Reglén del Valle Cuautitidn-Tex: 2002.
Centro Reglon o Centros de Pobl en su drea encla
Tepotzotidn
Cuautitidn
| Coyotepec
Cuautitién Izeall j-Jedloyucan
Tultitidn =
Huehue!
Meichor po
FUENTE: Plan Estatal de Desarrolio Urbana. p, 60,

Cuadro 29, Sistema de Ciudades de la Regién de! Valle Cuautitidn-Texcoco (Zona Norte).
%m Urbano Funclonal al Norte de Ia ZMVM Centro de Poblacién en su Area de Influencia

0 Zumpango
Tulstlan Nextialpan
Tultepec Itanco

[ Cuautitfén_  Temascalapa

Melchor Tequixguiac
Te| n Hui a
T n Apaxco

FUENTE: Plan Reglonal de Desarrolic Urbano del Valle Cuautitidn- Texcoco. p. 115,

La subregién poniente-centro del Valle de Cuautitidn-Texcoco se conforma por los municipios de Cuautitidn,
Cuautitlan Izcalli, Tultitidn y Tepotzotian.

Dentro de la Subregion, el Municiplo de Cuautitidn Izcalli, funge como el centro de actividad econdmica,
resultado, se su constante tendencia a registrar un crecimiento econdmice notable en las dos ultimas
décadas, especialmente en lo que concierne a actividades industriales, comerciales y de servicios.

No obstante la falta de articulacién de la estructura urbana intermunicipal, ha generado, la falta de
Integracion entre las zonas de atraccidén y por consiguiente se Inhiben los movimientos regionales de corte
funcional, dado que, existen pocas alternativas de enlace y comunicacidn directa entre el gran corredor de
servicios metropolitanes de Cuautitién Izcalll, las dreas habltacionales y de serviclos, asi como, con el resto
de los municipios de la subregién, entre los que se encuentra Cuautitian

En especifico el Municipio de Cuautitidn, estd contemplada como una demarcactén de transiclén entre los
municipios de Cuautitidn Izcalli y Tultltldn, los cuales estdn urbanizados y con una elevada dinamica
econdmica, social y territorial de gran escala; y entre los municipios de Tultepec, Teoloyucan y Jaltenco, que
aln mantienen grandes extensiones de suelo y presenta rasgos rurales tanto en fos modos de vida de la
poblacién como en la actividad econémica; y que se presentan como entldades atractivas para el desarrolio
de conjuntos urbanos.

Bajo este esquema de integracién dentro del tejido urbano-econémico subregional, Cuautitldn, tiene la
functén de ser un municipic dormitorio, bajo el cual, un porcentaje significativo de su poblacién tiene sus
fuentes de empleo en otros dreas de la regién y/o del Valle de México, donde efectdan sus actividades
laborales, comerciales y de servicios.
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La localizacidn geoestratégica que presenta, es Importante bajo la optica del desarrollo urbano, ya que, al
estar ubicado cerca de zonas de alta dindmica tanto econdmica como territorial, asi como por las
caracteristicas fisicas y naturales de su territorio, por la tenencia de la tierra que en su mayor parte es
privada o ejidal; por su colindancia con demarcaciones que presentan una incipiente dindmica urbana,
grandes extensiones de suelo apto para el desarrollo urbano; asi como, por la confluencia de diversos
megaproyectos de cardcter federal y estatal (como el caso del tren suburbane), que inciden en el desarroilo
actual y futuro del municipio y de la regién en su conjunto,

2.3.2 Crecimiento Histérico.

£l desarrollo territorial del municipio, hasta principios del siglo pasado, estuvo literalmente estacionario, ello
como producto de una estructura econémica de corte rural, el cual no repercutia en el desarrollo urbano del
municipio.

Sin embargo, en la década de los S0’s y con el impulso del procesa de industrializacién que se dlo a la regién
centro del pals, especialmente en la Cludad de México, asi como con |a puesta en operacién de la carretera
Méxtco-Querétaro; ambos factores incidieron el crecimiente de la capital del pais, cuyas "pulsaciones®,
propiciaron que las décadas correspondientes a los afios sesentas y setentas, el gobierno federal como
estatal, impulsaron el desarrolio de fraccionamientos tanto de tipo habitacional como Industriales, con el
objetivo de evitar el crecimiento andrquico del drea urbana en la reglén.

Por su parte Cuautitian, no fue ajena a estos acontecimientos, y se asentaroen desarrolic habitacionales, pero
no tan Importantes como suced|é en los municipios de Naucalpan o Tlanepantla, mismo que estan mas cerca
de ia Ciudad de México.

No obstante para los periodos de 1970 y 1980, el crecimiento urbano que se suscitdé en el municipio, se
incrementd significativamente, lo cual generd que la estructura urbana se viera rebasada y por lo tanto, no
presentara la funcionalidad requerida a la dindmica urbana de la época.

Bajo esta sltuacién, en la década de los 90’s, Cuautitidn, ain cuando, ya se identificaba una estructura
urbana lo suficientemente consolidada, adolecia de |2 falta de integracion; la cual se veia acentuada por el
incremento demografico y urbano, que se tradujo en Ia localizacion de nuevos asentamientos humanos, que
rodearon a la Cabecera Municipa! y las localidades de Santa Marfa Huecatitla y San Mateo Ixtacaico, asi como
1a ubicacién de areas industriales, como el Corredor Industrial Tultitlan-Cuautitlan.

Esta situacién, derivd, en una mezcla Incompatible de zonas homogéneas (agricolas y pecuarias) con areas
habitaclonales, distritos comerclales, de servicios y de equipamientos, que incidieron de manera negativa en
el desarrollo urbano del municipio., dada la carencia de un plan de desarrollo urbano acorde a las
necesidades propias y particulares que presentaba el municiplo.

Para el afioc 2007, Cuautitidn, presenta una estructura urbana estrechamente vinculada con la Cabecera
Municipal de Tultitidn, ya que, Cuautitidn, estd conurbado de manera lineal con Tultitidn, ello por la
existencia de enlaces terrestres de la carretera Méxica-Cuautitldn y las vias de ferrocarril paralelas 2 este
gran eje estructurador.

El municipio se puede dividir en dos grandes zonas:

A} Zona Sur, que es la que estd mds consolidada, donde se mezclan usos habitacionales ¢con industria
pequefia,

B) Zona Norte, donde coexiste primordialmente el uso agricola con Industria, ademads es el area con
potencial para reserva territorial,

En general, el actua! limite de crecimiento urbano ya ha sido rebasado, como producto del desarrollo urbano
y el asentamiento de poblacién proveniente de otros lugares, expandiendo el Area urbana sobre las dreas
agropecuarias especialmente en la zona sur del municipio, especialmente la que colinda con la Cabecera
Municipal {es decir al norte de la misma); sin embargo es importante considerar un mayor control, ya que se
empiezan a dar asentamlentos precarios dispersos en las zonas antes menclonadas.

Md_— 2 Densl

S een | % ecto a Total de dad

Perindo has l"go! Poblacién total viviendas hab/viv
1970 ND ND 41,156 324 6.5
1980 ND NO 158 5,837 5.73
1990 ND NOD 48,584 5.0
1995 1,076 51.86 7 039 12,451 4.60
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| 2000 | 1,407 67.81 | 75831 | 16,077 | 4.71
L 2005 | 207467 100.00 | 10,345 1 23,863 | X
FUENTE: CusntScaciin en ortoforss, vuelos 55, 2000 y fotos de 12007, Eurcpa Tecnoiogies; Image 2007, Digtal Gicbe |,

NOTA: Para el afio 2005, se toms como referencia &f éres urbana cuantificada para 2007.

Cuautitlan, en lo que se refiere a distritos habitacionales, se localizan en torno y en |a Cabecera Municipal,
ademds existen algunas zonas con vivienda de interés social ubicadas al suroriente del &rea urbana actual,

2.3.3. Uso actual del suelo y tipos de vivienda.

Estructura urbana.

Cuautitlan, se caracteriza porque su estructura urbana, esta con base a ia Carretera México-Querétaro, que
es el principal elemento organizador a partir del cual se han desarrollado las zonas habitacionales de corte
popular (constituidos por procesos de autoconstruccidn) y de interés social: asi como los corredores
comerciales y de serviclos, los centros urbanos concentradores de servicios, las zonas industriales y
pequeiias dreas que concentran instalaciones destinadas a equipamiento:

« Zonas Habitacionales: Se han ubicado primordialmente en |a zona sureriente de Cuautitidn, agrupando

zonas habitacionales de caracter medio, entremezcladas con zonas populares. Mientras que al norte se
asle‘ntan zonas habitaclonales de baja densidad (en proceso de consolidacién) entremezcladas con usos
agricolas.
En términos generales, se han desarrollado tres zonas habitadionales que han presentado un creamiento
heterogéneo, inicidndose en la cabecera municipal, integrdndose a este, las colonias y fraccionamientos para
sectores de medios y bajos ingresos; asimismo en la década de los 90's, se han desamollado asentamientos
irregulares, que se localizan principaimente en la periferia de las localidades de Santa Maria Huecatitia, San Mateo
Ixtacaico y Santa Elena.

+« Zonas Comerciales: El municiplo de Cuautitidn no cuenta con grandes zonas concentradoras de
actlvidades comerciales, ya que ademas de ser incipientes se encuentran de manera dispersa dentro del
territorio. Las principales se ubican en el centro de la cabecera municipal (mercado municipal, tiendas
comerciales de pequefia y mediana escala).

+ Zonas Concentradoras de Servicios: El municipio no cuenta con una zona concentradora de serviclos,
ya que los que se ofrecen en el municipio (de caracter publico y privado) se encuentran distribuidos de
manera dispersa dentro de toda el drea urbana existente.

» Corredores Urbanos: Se ubican sobre las vialidades principales dei municipio. Estos se conforman por
edificaciones de comercios y servicios entremezclados con viviendas. Los principales se ubican sobre las
vialidades 20 de Noviembre, 16 de Septiembre, Hidalgo, Zaragoza, Sor Juana Inés de la Cruz,
Ahuehuetes, Morelos y Calzada de Guadalupe, entre otras,

Estos corredores han sido adaptados para ello, ya que, carecen de los elementos necesarios para su
funcionamiento, como lo serian vialidades con secciones acordes al flujo vehicular actual y futuro, asi
como dreas para estaclonamiento, entre otros elementos,

+ Zonas Industriales: Se locallza en dos dreas definidas:

a) La primera se ubica al sur de |a cabecera municipal, en una zona comprendida entre los municipios
de Tultitlan y Cuautitidn Izcalli.

b) La segunda se localiza al norponiente del municipio, en una zona prevista para esta actividad,
especificamente en los limites con los municiplos de Teoloyucan y Tepotzotign.

+ Vialidad: La estructura vial del municipio se encuentra integrada de Ia siguiente manera:

a) Autopista México-Querétaro, que se constituye como vialidad regional, que se ubica dentro del
territorio de Cuautitian Izcalll.
b} Carretera Cuautitidn-Tultitidn, que es un eje estructurador de caracter primario, cuyo trazo es de
sentido norte-sur; que comunica hacia el sur, con el municipio de Tultitldn, y hacia el norte se comunica
con el municiplo de Tultepec,

En general, el modelo viat existenta no permite una eficiente articulacién de las distintas areas que integran
el municipio, situacién que se ha visto favorecida, por la existencia de barreras artificiales que fimitan la
integracion, las cuales son: las vias del ferrocarril y la propia autopista México-Querétaro.

Uso Actual del Suelo.
El municipio de Cuautitlan, cuenta en la actualidad con una superficie de 4,069.59 has,, que se dividen en
dos grandes usos de suelo generales:

¢ Ei 51.16% corresponde a drea urbana, que en términos absolutos se traducen en 2,082.04 has., este es
el uso general que evidentemente mas predomina.

= El segundo uso del suelo existente, estd representado por el de tipo agricola, el cual es un uso no urbano,
que ocupa una superficie del 48.83% del territorio municipal (1,987.55 has.).
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Grafica 11, Usos del Suelo Generales en el
Municipio de Cuautitian.

1 51%

FUENTE: Cuantificacidn en fotas de satélite y recorridos de campo, 2007,

Distribucién de los Usos del Suelo a Nivel Municipal.

El Municipio de Cuautitldn, presenta una situacion muy particular, ello traducido en su localizacion dentro de
una zona estratégica de desarrollo regional y que por su misma situacion, los procesos de desarrollo
econdmico, social y territorial han incldido en la dindmica urbana del municipio y por conslgulente en la
configuracién de los usos del suelo: mientras gue la porcidn sur del mismo esta constituida por la zona
urbana, en la parte norte tadavia se registran usos predominantemente agricolas, que son susceptibles a
urbanizarse, ello claro, bajo un esquema de desarroilo urbano debidamente planificado.

Usos Urbanos.

De las 2,082.04 has. que conforman el area urbana actual, mismos que se asientan en tres grandes zonas
urbanas; Cuautitidn de Romero Rubio (Cabecera Municipal), San Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla; a
su vez se ubican ctras areas urbanas al norte del municipio que se caracterizan por ser dispersas y con bajas
densidades habitacionales,

Se tlenen Identificados 6 grandes tipos de usos de! suelo urbano, los cuzles son: Centros Urbanos (CU);
Corredores Urbanos (CRU); el Habitacional (H) que estd constituido por ence densidades; la Industria
Pequefia No Contaminante (IPN); Equipamiento (E); la Zonificacion Secundaria (ZS); que
constituyen en conjunto 2082.04 has., los cuales se distribuyen de la siguiente manera:

Cuadro 31. Distribucién del los Usos del Suelo Urbano en Cuautitidn, Afio 2007.
% con Respecto | % con Respecto
Uso del Suelo Urbano Superficie an Has. a la superficie al Area Urbana
Municipal Municipal |

CU250 36.24 0.89 1.74
H125 23.06 0.57 1.11
H167 8.72 0.21 0.42
H200 A45.46 1.12 2.18
K250 144.02 3.54 6.52
“H300 221.51 5.44 10.64
H333 54.09 1,33 2.60
H500 216 80 5.33 1G.41
H667 107.05 2.63 514
H833 429.65 10.56 20.64
H1000 101.17 2.49 4.86
H1333 58.71 1.44 2.82
o0 144.22 3.54 6.93
EQUIPAMIENTO (E) 22.23 0,55 07
ZONIFICACION SECUNDARIA 469,12 11.53 22.53
CORREDOR URBANG (CRU) 9,815 Metros Lineates N/A N/A
TOTAL 2,082.04 51.17 100.00

FUENTE; Cuanticaciin en fotos de satéhte y recorridos de campa, 2007.
NOTA: Mo se Incluye 8 |6S cormedores urbancs en 1o que respacts a superfice tolal én dres urbana,

Usos Habitacionales: Representado por once tipos de densidades (H125, H167, H200, H250, H300, H333,
H500, HB667, HB33, H1000 y H1333), que son los que mds predominan con una superficie conjunta de
1,410.23 has., que en términos relativos constituyen el 67.73% del rea urbana actual.

Zonificacion Secundaria (2S): Con una superficie de 469.12 has., gue representa el 22.53% de fa
superficie urbana existente.

Industria Pequeiia No Contaminante (I-P-N-C): Cuenta con una extension de 144.22 has., mismos que
constituyen el 6.93% del area urbana municipal. Se localiza en la zona poniente del municiplo,
especificamente sobre la Calzada Guadalupe, asi como en la porcidn sur, sobre los margenes de 13 carretera
Cuautitian-Tlalnepantia,

Centros Urbanos (CU): Que tienen una drea de 36.24 has., mismos que se traducen en sélo el 1.74% del
Area urbana contabilizada. Aln cuando Cuautitidan es un municipio que se dasifica como urbano, no tiene io
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suficientemente desarrollado este elemento urbano, lo que conlleva a problemas con el resto de los
componentes de la estructura urbana, al no existir nicleos de servicios que desarrollen y consoliden la
actividad economica del municipio.

Grafica 12. Area Urbana Actual: Uso Actual del Suelo, afic 2007 (% con respecto
al area urbana municipal).

Usos Habracionales: Corredores Urbanos: Equip 2 Industrial: ZoniNcacion
H125, K167, H200, H2%0 cu E "N Secundaria:
H300, K333, H500, HE67 s

1833, H1000 y H1333
FUENTE! Cuantificacidn en foto oe dstélee y recomidas de campo, 2007.

Equipamiento: Estas Instalaciones concentran una superficie de 22.23 has., cuya representatividad relativa
asciende a s6lo el 1.079% del area urbana. La problematica que presentan come elemento urbano, es el de la
dispersion de las instalaclones, lo que conlieva a dificultades de accesibllidad y cobertura entre |a poblacion
usuaria,

Corredores Urbanos (CRU250): Que tienen una longitud de 9,815 metros lineales; mismos que se
localizan en los principales ejes estructuradores del municipio, perc que se encuentran desarticulados con el
resto de los elementos urbanos, dado que, se crearon mucha antes que las 4reas habitaclonales, entre los
que destacan los que estan sobre ias vialldades siguientas:

Morelos.

Venustiano Carranza.
Hidalgo.

Pino Suarez.

Calzada de Guadalupe.
16 de Septiembre.

La Joya,

Usos No Urbanos.
Existen dos usos del suelo no urbanos ge tipo agricola en dos modalidades:

Uso Agricola de Alta Productividad de Riego (AG-AP-RG): Este es el usa no urbano que mas prolifera
dentro del territorio municipal, ya que cuenta con una extension de 1,915.52 has., que se traduce en el
96.38% de la superficie no urbana registrada en el municiplo.

En el caso del uso agricola de alta productividad, ain cuande es una extensidn de suelo sujeta a explotacién
intensiva, se estd viendo afectada por la presion urbana, que de no controlarse de manera planificada se
fomentard la desarticulacion con los demds elementos urbanos y por consiguiente en el deteriore del medio
ambiente municipal,

Uso Agricola de Baja Productividad de Temporal (AG-BP-TM): Este uso de salo tiene una superficie de
72.03 has., misma que representa el 3.62% del total de area no urbana registrada,

Este se localiza primordialmente en superficie de tenencla ejidal, y que por su misma situacién, al Igual que
en el uso anterior estd sujeta a presion por parte de los asentamientos humanos localizades en los ejidos y a
un mercado Iinmobiliario Informal, bajo esta drcunstancia se identifican procesos de Irregularidad  del
desarrollo urbano,

En ambos usos del suelo, se estd dando en fa actualidad una tendencia de ocupacién de estas superficies de
manera desordenada, especialmente en la periferia de las dreas urbanas de la Cabecera Municipal, Santa
Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, lo que incide en Ia dotacién de los servicios piblicos, asi como la
falta de integracién de las estructura urbana, asi como en la imagen urbana del municipio,
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Grafica 13. Usos No Urbanos: Uso Actual del Suelo, Ao 2007.

Agricals de
Ealn

FUENTE: Cuantificacidn an foto de satdlite y recorridos da campa, 2007.

Usos Habitacionales.

Representan una extensién de 1,410.23 has, que s¢ traducen en el 67,73% de la superficie del drea urbana
municipal, estos usos habitacionales, se distribuyen en once usos y/o densidades especificas que a
continuacion se describen:

Densidad Alta.

H125: Tiene una superficie de 23.06 has. (1.74% del drea urbana actual) y se caracteriza por tener 125 m2
de terreno bruto promedio.

H167: Con un promedio de lotas de 167 m2 de terreno bruto como promedio, este uso tiene un area de solo
8.72 has, que en términos relativa se traducen 1.11% del drea urbana existente en el municiplo.

Ambas densidades solo representan en conjunto el 2.85% (31.78 has.) de ia superficie urbana contabilizada
en el Municipio de Cuautitldn. Los tipes de asentamientos que se caracterizan por la densidad, son
predominantemente de interés social como la Unidad Habitacional San Blas, Los Marales, Rancho San Blas,
Cebadales, Misiones y Paseos de Cuautitidn,

Grafica 14. Distribucién de los Usos Habitacionales por tipo de Densidad.

Derwie
Don i e AL Ay
AL L
Mo

FUENTE: Cuantificacion en foto de satélite y recorridos de Lampo, 2007,
NOTA. Usos habitacionstes concentran el 67,71% del drea urbana atusl, e redto correspande 8 los uson
cormespandientes al corredor urbano, Industria, equipamiento y zonificacion secundaria,

Densidad Media,

Representada por 5 densidades habitacionales, que Incorporan el 32,75% del area urbana municipal, 25
decir, 681.87 has.

H200: Solo ocupa el 2.18% del drea urbana, esto es una extensian de 45.46 has.
H250: Con una superficie de 144,01 has. (6.92% del area urbana actual).

H300: Es el sequndo usa que Mas prolifera, de los once usos habitacicnales identificados en el municiplo, ya
que concentra el 10.64% de 3rea urbana municipal, esto es, en nimeros absolutos, una superficle de 221.51
has. Este se caracteriza por tener lotes promedio de 300 m2 de tarreno bruto.

H333: Comprende una extension del 2.60% del irea urbana, que se traducen en 54.09 has.

H500: Ocupa el tercer lugar en cuanto superficie, con el 10.41% {216.80 has.), pero que es rebasado por
reducido margen por el uso H300.

Estas densidades medias, son las que mdas existen en el area urbana del municiple, dado que representan
mae del 30% de 1a zona en cuestion; los asentamientos humanos mas representativos son:

. La zona central de San Mateo [xtacalco.
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* lLazona centro de Santa Maria Huecatitia.
. La Ciudadela.
«  San Juan,
«  Lazaro Cardenas,
. La Romita.
«  El Paraisa,
. El Nepatito.
Grafica 15, Distribucién de los Usos Habitacionales por tipo
de Densidad (Datos Absolutos).
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FUENTE! Cuantficacdn en folo ce satélite y recorricas de campo, 2007,

Censidad Baja.

Estas cuatro densidades contienen poco mds de la tercera parte de la zona urbana, (33.46%), esto s
696.58 has,

H667: Tiene un espacio de 107,05 has, esto comprende el 5.14% del area urbana identificada en Cuautitian,

HB833: Es el uso que mas predomina, ya que tiene una extension dentro del dres urbana municipal de
429.65 has, que se traducen 2n mas de 13 quinta parte de drea urbana con que cuenta Cuaubitldn (20.64%),

H1000: Su participacion relativa entre los usos habitacionales, asciende al 4.86%, de la zona urbana, esto
es una superficie de 101.17 ha. Esto permite Inferir el grado de dispersidn que todavia se presentan
printipalmente en las areas de transicidn entre el drea urbana y las zonas agricolas, especiaimente en |a
parte norte del municpio.

H1333: Con un drea de 58.71 has,, que representan el 2.82% del drea urbana actual del municipio.

Vivienda.

Una de las caracteristicas particulares que ha presentado el Municipio de Cuautitian se refiere a que su
proceso de ocupacion del suelo, ha sido con base 3 las necesidades de vivienda de diversos segmentos de
pobiacién, dichos desarrolios habltacionales se han dado por la via formal (fracclonamlientes y conjuntos
urbanos) y por la via informal (asentamientos Irregulares y por procesos de autoconstruccion de vivienda).

Ambas situaciones, han generado que Cuautitidn se caracterice por ser un municiplo eminentemente urbano,
donde la composicién familiar se identifica por ser de tipa nuclear, es decir, hogares pequefios con un
maximo de dnce miembros, pero en el afio de 1570, e nimero Ce habitantes por vivienda, estaba par
encima del promedio actual, presentando la el siguiente compartamiento en épocas antericres g 2005;

Es evidente, la alta dinamica demografica suscitada tanto en & municiplo como en el estade, va que el
numero de habitantes de vivienda para el afic de 1970 fue de 6.51 y 6,14 personas por casa,
respectivamente, siendo Cuautitin para el periode de tlempo en cuestion, el que supera la media estatal, en
0.37 décimas de punto porcentual,

Una década después en 1980, en ambas entidades territoriales, se identifica ta disminucion del indicador en
cuestién, que ¢n este tiempo, én el municipio se reconocio una media de 5.90 habitantes por vivienda, en
tanto que en Estado de México, el promedio fue de 5.73 hab/viv; estd Gltima cifra sigue por debajo de lo
expresado por &l Municipio de Cuautitlan.

Para la década de los noventas, la tendencia es a la baja, presentando el Estado de México una propensidn a
estar por debajo de la media expresada por Cuautitldn con 5.19 personas por casa, mientras que en el
estado fue de 5,01 habitantes por casa.
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Gréafica 16. Evolucién de la Ocupacién Promedio de

;

Ocupantes por Vivienda, Comparativo Estado de México-
Municipio de Cuautitlan, 1970-2005.
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FUENTE: Caiculas con base a INEGY. IX, X, X1, X1, Censcs Generaes ce Poblaclén
y Vivienda, 1970,1980, 1990 y 2000; Cortec de Poblacién y Vivienda 1995; y 11
Conteo de Poblaclén y Vivienda 200S.

€n 1995, el Municiplo de Cuautitidn segin el Contec de Poblacién y Vivienda, tenia un total de 12,258
viviendas, con una media de 4,79 hab./viv; y para el aiic 2000 se incrementd a un total de 16,077, cuyo
promedio de personas por casa fue de 4.71, por encima de la media expresada por el estado.

Cuadro 32. Ocupaclén Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municlpio de
Cu.utll‘lin‘ 1995.

Habitantes/
Entidad Total de Viviendas Poblacién Total Vivienda
Ef;m e México 2,437,704 11,707,964 4.79
Cuautitian 12,258 57,039 ~ 4.60
FUENTE: INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienca. 1995,

No obstante, es importante destacar que la tasa media de crecimiento anual de la vivienda para el periodo
1995-2000, fue de 5.57% a nivel del municipio, por encima de lo registrado por el Estado de México, que
fue de 3.48%.

Esta situacion refleja la alta dindmica urbana de que es objeto el Municiplo de Cuautitian, ya que, en cinco
afios se construyeron 3,819 viviendas, es decir, que por cada afio se edificaron 764 casas.

Cuadro 33. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municipio de
Cuautitién, 2000.

TCMA de In
Total de Viviendas Habitantes/
Entidad Ocupantes Vivienda
Particulares Vivienda 1995-2000
Estado de Mexico 2,893,357 13,358,84 4.31 | 3.48%
Cuautitlan 16,077 95,679 4.01 5.57%
FUENTE: Inegracion Territorial 2005,

El comportamiento de esta variable; para el Gltimo periodo censal {20085), fue el sigulente: se registraron en
Cuautitlén un total de 23,863 viviendas y 110,345 habitantes, siendo la media de 4.62 hab/viv. En el Estado
de México, el promedio de habitantes por vivienda fue de 4.51%; como puede verse, a nivel municipal es
superior el nivel de ocupacién promedio con respecto al estado, en Cuautitidn en un pericdo de cinco aios
disminuyd en 0.09 décimas de punto; por su parte el estado practicamente de mantuvo estacionario el
promedic.

Cuadro 34, Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Estado de México-Municipio de
Cuautitlan, 2005.

TCMA de la
Entidad Total de Viviendss | Poblacién Total | Mamiiances/ Vivienda
2000-2005 |
Estado de Maxico 3,100,599 14,007,455 a3 1.39%
: 23.863 110,345 4.0 8.21% |
FUENTE: INEGL. 11 Conteo de Poblacién y Vivienda, Inkegracidn Territorial, 2005.

Pero se mantiene el alto el crecimiento demografico en el municipio, esta situacién de disminucion de
promedio de acupantes por vivienda puede explicarse desde la perspectiva las viviendas de interés social, las
cuales han proliferado en el municipio, esto para el caso de la oferta formal.

En cuanto a la oferta Informal, se puede explicar, por la invasion de d tierras por asentamiento Irregulares,
los cuales estdn en proceso de consolidacién, asi como la formacién y el asentamiento de nuevas familias, lo
que conlleva a autoconstruccion de viviendas.
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Esto, se ve confirmade por la media de crecimiento anual de ia vivienda que en el periodo de 2000 a 2005,
que sufrié un incremento notable, situandose en 8.21, muy por encima del promedio astatal registrade en &l
mismo tiempo, gque fue del 1,39%.

Materiales de la Vivienda®,

La calidad de los materiales de las viviendas, es uno de los indicadores que permite inferir la situacién en
cuanto a mejoramiento o en su caso el rezago, ello porque es uno de los elementos que Identifica el nivel de
calidad de vida de la poblacion.

Material en Techos.

En el afio 2000, se registraron un total de 16,077 viviendas, de la cuales, el 85.64% (13,769 casas),
contaban con cubiertas construidas a base de losa de concreto, que esta por encima del percentaje estimado
para el Estado de México, que en este caso fue del 74.53%.

En segundo sitio, estdn los domicllios, con techo erigido con lamina de asbesto o metdlica pero en mucha
menor proporcidn con el 11.78%, que en términos absolutos representan 1,895 viviendas; el porcentaje es
Inferior a lo reconocido a nivel estatal, que fue del 13.30%.

Cuadro 35, Vivienda: Material Predominante en Techos, Comparativo Estado de México-Municipio
de Cuautitlan, afio 2000.
ERy L2

B3R RRERRR RS ARRRAE AR ELDY < L ‘T EEF T S5 wﬁv
Ooc.oool.-““ L EIXESET 3 E33L. el-ﬁll”h, TTTLEL ‘S IT2Y . ' e
PRI l:om,\:m - de | Palma, | -',v 1 b: ' No
. Entidad | s | de | de | Asbesto uxma-u«~-1u-.- 2 N3
EEEEERE RN N o4 dom’-oqu.ao . ,v'?m e Wby M.
TERIEE 'mmﬂ'vn: HeEaya v 4 *‘ L A PR {'m‘o“‘ T
-'lll-rt[“conbolacllllttbult L 1117 1 m* T I
Estado de

M 2,743,144 2,693 177,391 364,885 10,572 124,658 2,044,414 { 18,531
Cuautitidn 16,077 94 142 1,895 15 49 13,769 | 113

FUENTE: INEGI, X11 Conso goneral de Pobiacdn v Vivienda, 2000,

En tercer lugar, se sitGan las casas, que tienen techumbre construldo con 1dmina del cartén, que concentran
al 0.08% del total de las viviendas registradas en e municipio (142 hogares); al iqual que en la categoria
anterlor, es inferior al porcentaje del estado que fue de 6,.47%,

Mientras que, las viviendas que cuentan con techo de teja; palma, tejamanil y madera; material de desecho;
y 1as que no estan especificadas, agrupan en conjunto a sdlo 177 casas, que constituyen el 1.10% de total
de viviendas registradas en el afo 2000.

Por su parte en el Estado de México, las viviendas que cuentan con techumbre de teja, concentran al 4.54%
de las casas; las que tienen cublerta superior de palma, tejamanil y madera con el 0,38%; las que tlenen el
techo con material de desecho representan ef 0.10%; y por dltimo la categoria de no especificado con el
0.68%.

Grafica 17. Mat. Predominante en Techos, Comparativo: Estado de México-

Municipio de Cuautitian, afio 2000.
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FUENTE: Cilculos con base a TNEGL. XIT Censo General de Pobilacion y Vivienda 2000,

Es indudable, que en Cuautitian un gran porcentaje de las viviendas existentes Venen una situacion solida, es
decir, estan construidos con materiales duraderos, ello independientemente si son producto del mercado
inmablliario formal o Irregular, este Gltimo traducido de un proceso de autoconstruccion, el cual ha detonado
el crecimiento del drea urbana en las diferente localidades que integran al municipio,

FEm ol Il Conteo de Poddacidn ¥ Vivonde 2005, 56 sa teoe o mo J do "M an Pisps’, no ss o5 o M e Techos y
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La parte que mas cuesta en una vivienda, es el techo, por tal motivo, mas del 80% de las viviendas (el
85.64%) tlene techo a base de losa de concreto, tabique, ladriilo o terrado con vigeria

Materiai en Pisos.
Con respecta a este indicador, en Cuautitian, se han identificado variaciones en un periodo de cinco afos, asi

para el aflo 2000, el 65.10% de Ias viviendas registradas tenian pisos a base cemento o firme; para el afio
2005, se sitdo en 46,78%; a nivel estatal para los afios 2000 y 2005, agruparon un porcentaje del 69.85% y
del 68,21% respectivamente, en &l primer caso estaba ligeramente por encima de lo registrado a nivel
municiplo; mientras que para 2005, |a diferencia se acentua significativamente

£n e! caso de las casas, que tiene piso integrade a base de madera masaico u otro tipo de material, al afio
2000, en Cuautitldn, representaban ei 32.92%, por encima del porcentaje registrade en el Estado de Mexico,
que fue del 23.03%; un quinquenio mas adelante en 2005, la distribuclén se dio de la siguiente manera: a
nivel municipal el porcentaje se Incremento a 51.64%, es decir, 18.72 puntos mas que lo registrado en 2000.

Cuadro 36. Material Predominante en Pisos, Comparativo Estado de México-Municipios de

Cuautitidn, 2000,
ALL'1:"'::--...m.uuilvl,'_fi"" 0 2000. AAZZ",."..;::'i*"--r‘:
I ”‘:N's,.“”” ﬁ':non b il LI
) 4 = ! > e - . i L !

« Entidea | | biso 2t P P cementa % e | %1

1311 “F Terra | s e Iy ) ) FEFsFSes

b | Habitadas | " Ly | oFime | ... | gay

Edo de Méx. 2,743,144 176,192 642 631,881 | 23.03 1,915,986 | 69.85 19,085 | 0.70

Cuautitién 16,077 207 1.28 65,293 | 32,92 10,467 | 65,10 110 | 0.68
FUENTE: INEGL. XII Conso Ganeral de Poblacian y Vivienca, 2000.

Grafica 18, Material Predominante en Pisos, Estado de
México-Municipio de Cuautitidn, afio 2000.
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FUENTE: INEGL XII Censo General de Pablacién y Vivienda, 2000,

En tanto gue en el nivel estatal durante el afio 2000, las viviendas con piso de madera, mosaico u otro tipo
de material, agrupa el 23.03%; mientras que, para el afio 2005, se ubicd en 25.45%, 2.42 punto
porcentuales mas; estas cifras a nivel estatal, son superiores a o que se identificé en el municipio.

Cuadro 37. Material Predominante en Pisos, Comparativo Estado de México-Municiplos de

Cuautitidn, 2005.
TITTTTT PP P9 484433 IR TITT ‘m"_:_:ioo.a..,!! 41'7""5’1"
AT | ¢ ‘:."I‘iiinlo. N 7iodogm.. ' 3 &.d. ]
‘T cKen | o der 2l 5 00 | pra | skasn
i | i | |4 owie | | Comat | % | s |
""“"““!MAAIAAA 4340k X A:: CALERT FFTe ::
e oed 9 | 300,599 | 169,135 | 545 789,306 | 25.45 | 2,115,114 | 6821 | 27,044 | 0.87
Cuatitign_ 23,863 212 | 088 12,324 | 51.64 11,165 | 46.78 162 | 0.67
FUENTE: INEGI. 11 Conteo ce Poblacon y Vivienda 2005,

Gréfica 19, Material Predominante en Pisos, Estado de México-Municipio
de Cuautitian, afio 2005,
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En lu que respecta a las viviendas con pisos de tierrs, en el municiplo, en el afio 2000, representaban sélo el
1.28% (207 casas) de total de las viviendas reglstradas, que en proporcién al afio 2005, se contrajo la
proporcidn a 0.88%, lo que signlfica que 212 viviendas ya contaban con piso a base de otro material,

Material en Muros.

Las viviendas gue tienen paredes de tabique, ladrillo, block o pledra, son las que mas predominan, puesto
que agrupan el 97.31% (15,645 casas), del total de las moradas registradas al affe 2000, que estd por
encima de la proporcion registrada a nivel estado, que en este caso fue del 90.27%,

Grafica 20. Material Predominante en Paredes, Estado de México-Municipio de Cuautitlan, afo
2000.
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FUENTE: INEG]. XII Censo Generat de Poblacion y Vivienda, 2000.

El resto (9.73%) se distribuye en viviendas con paredes de adobe (128), madera (102), embarro o
bajareque (8), lamina de asbesto y metalica (26), lamina de cartén {12) y material de desecho (41)
viviendas respectivaments,

En conclusién se tiene que las condidones fisicas de las viviendas generaimente son buenas; es decir, la
mayoria presenta materiales duraderos, una minima parte de las viviendas estd construida con materiales
desechables o no duraderos a razén de los ingresos que reclbe la poblacién, puede decir que a vivienda es
popular y sin acabados; esto es resultado como ya se ha mencionando antes de procesos de
autoconstruccion, en la cual los propietarios de las casas en funcién de su economia, van ampliando o
mejorando los acabados de sus viviendas.

Servicios Basicas al Interior de la Vivienda,
La distribucién de los servicios basicos con que se cuentan, se constituye como uno de los elementos

impartantes que permite conocer [a condicién de las viviendas asentadas en el municipio y por consiguiente
del desarrollo urbano.

Para el pendultimo periodo censal correspondiente al afio 2000, se asentaban en Cuautitidn un total de 16,077
casas; donde el 99.05% tiene el servicio de energia eléctrica; las casas que tenian agua potable

representaban el 97.48%; mientras que, el servicio de drenaje, registraba una proporcidn en el periodo en
cuestion def 97.56%,

Asi, e déficit en cuanto servicios basicos, en el periodo, se identifican dos; el drenaje y el agua potable, que

respectivamente, era del 2.44% y del 2.52%, respectivamente; en tanto que el servico de energia eléctrica
practicamente se considera una cobertura del 100%.

Cuadro 38. Cobertura der‘lq_s Seﬂm:ios1 a la Vivienda, afio 2005.
- === :

- - -
S [ YowideViviendas [ o T a ittt ead o | . Mo .
L rend ] e | orenase | | Sandsua | Freal® | Esmecifc
Estodo de México 3,100,599 | 2,851,837 2,864,729 3,0388,513 32,369
Municipio de Cuautitian 23,863 23,407 23,569 23,610 222

FUENTE! INEGI. 11 Contes de Pablacion y Vivienda 2005,
Grafica 21. Comparativo de Cobertura de Serv. Basicos a la Vivienda,
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Clnco aflos después, (2005), en ambas entidades, se manifestd un incremento en cuanto a dotacién de tos
tres servicios antes citados, donde a pivel municipal, el servicio drenaje que comparado con el Estado de
México, es superior a nivel munidpal con el 98.09% y el 91.98%, respectivamente.

En los servicios de energia eléctrica y agua; en e primer casc el porcentaje de viviendas es superior en
Cuautitidn, con el 98.94%, mientras que en el estado se tiene una proporcion del 98%; para el sequndo
¢aso, el municipio muestra similar tendencia con el 98.77%, en tanto, que en el nivel estatal, la cobertura es
del 92.39%.

Grafica 22, Evolucién y distribucion del Déficit en ia Dotacion de Servicios
Basicos, Municipio de Cuautitldn 200-2005.
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FUENTE: INEGI. XIT Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000 y 1l Conteo de Pablacion v Vivienda 2005,

Con base a la grafica anterior, se observa, que los servicios de drenaje, es el servicio, que presenta el mayor
rezago, con el 7.61% de las viviendas, en segundo lugar se ubica el servicio de energia eléctrica con ef
1,06%, mientras que el servicio de agua potable, fue el que mostré un menor rezago, con el 1.23%

2.3.4 Procesos de ocupacién del suelo,

Tipologia de la vivienda.

Cuautitidn ha tenido, dos tipes de procesos de ocupacion, el de tipo formal promovido por €l gobiemo y los
promotaores privados; y el gque ha estado impulsado por e mercado informal orientado 3 la irregularidad del
desarrollo urbano, ambas situaciones han dado como resultado, gque no exista el predominio de algin tipo de
vivienda, pero si se han podido identificar zonas homogéneas con dos modalidades de vivienda'':

Vivienda de Autoconstruccion.- s por etapas, es declr, que en funcion de fa capacidad econdmica de sus
habitantes, donde la vivienda se va ampliando cuarto por cuarto, o en su caso de acuerdo a los criterios
arquitecténicos de los duefios propletarios de la vivienda; en ella se hace uso de materiales como el adobe o
tabicon en las paredes, con respecto a los techos y pisos son de concreto; ademas de presentar acabados
arquitecténicos heterogéneos.

Ademas tiene como caracteristica principal, {(en el caso de Cuatitlan) que es producto de dos vertientes: por
fa ocupacion legal del suelo a través de la compra-venta de predios de particular a particular (en la zona
consolidada de las localidades, ya que por regla general cuentan con titulo de propiedad privada), y por la
ocupacion irregular del suelo por medio de la invasion de predics o la venta de los mismos de manera ilegal
(que se da an la periferia de las comunidades).

Este tipo de vivienda se localiza principalmente en: La Cabecera Municipal; en los pueblos de San Mateo
Ixtacalco y Santa Maria Huecatitlz; en los barmios de Santa Ana Tlaltelpan, San losé Milla, Santa Maria
Tlayacac, Puente Jabobero, El Nopalito, El Huerto, Tecoac-Morales, El Carmen, Huayapango y Tlatelolco; asi
como en los efidos y en las colonias La Palma, Loma Bonita, €f Partidor, Lazaro Cardenas, Nueva Espadita,
Venecia, Ejidos de Guadalupe, Romita, Dos Rios, El Infierno, La victoria, San José Puente Grande, Enchapa,
La Trinidad, San Reque, La Laguna, Santa Maria Chico, Santa Marfa Grande y Macolo,

Vivienda Terminada.- Es resultado del mercade Inmobiliano formal, la que se han construido a traveés de
los desarroliadores privados y que técnicamente cumplen con la normatividad tanto en matenales de
construccion, imagen urbana, dotacion de infraestructura, de equipamiento y vialidad.

Es de destacar, que en Cuautitldn se ubican tres tipologias de vivienda™, las cuales son:

Social Progresiva: El cual tiene un valor de hasta 55,000 unidades de inversién (UDI’s); entre las que se
encuentran los fraccionamientos de San Bias Iy 1%,
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Interés Social: Casas con un valor minime de 55,001 UDI's a un méaximo de 71,500 unidades de inversion,
dentro de este rango se localizan los siguientes conjuntos urbanos: Haclenda Cuatitldn, Joya de Cuautitidn,
Santa Elena, Ranchos San Blas, Paseos de Cuautitidn, La Alborada, Los Fresnos, Real San Fernando, Galaxia
Cuautitiadn y Joyas de Cuautitian II.

Popular: Dentro de este tipo de casa estdn los nicleos habitacionales denominados El Paraiso, Los Mordles 32
Seccién, Valle Cuatitldn, Los Morales 13 y 22 Seccién, San Juan, Paseos de Santa Maria, Los Olivos 1y II;
estas zlvlenoas tienen un valor mdximo de 71,501 UDI's a un valor minimo de 104,500 unidades de
inversion.

2.3.4 Procesos de ocupacién del suelo.

Geograficamente el Municipio de Cuautitidn, se ubica dentro del Valle de México, que es la regién que ha
presentado la mayor dindmica, econdmica, demografica y territorial del pais en los Gltimos 30 afios.

En el afio de 1906, tenia una superficie territorial de 220 km2, y en la actualldad sdlo cuenta con una
superficie de 40 km2; esta reduccion en |la superficle municipal, fue producto de la emisién de un decreto
formulado por el Congreso del Estado de México, que data del afio de 1973, donde se crea el Municiplo de
Cuautitidn Izcalli, donde se perdi6é una gran parte de! territorio municipal.

De acuerdo con el plano base 125 de fecha del 27 de noviembre del 2007, emitido por el IGECEM, se tiene
en un superficie oficialmente reconocida de 4,069.55 has,

Como resultado de la localizaclon estratégica dentro del tejido metropolitano, el municipio de Cuatitian se ha
visto inmerso en un proceso de urbanizacidn, el cual tiene sus origenes en la década de los 30's, con la
introduccién de servicios de infraestructura como energia eléctrica, agua potable y drenaje,

Durante el periodo de gobierno del Dr. Gustavo Baz Prads (1951-1957), el municipio vio transformado su
vocacién agricola, ya que se Impulso en la zona el asentamiento de industrias, es de destacar en la division
politica de Cuautittan se conformaba por una Villa, 7 pueblos, 3 barrios, 6 haciendas, 38 ranchos, 1 rancharia
y 2 colonias; lo que trajo consigo la constitucién de enclaves, donde se diferenciaba las zonas industriales y
los asentamientos eminentemente urbancs traducidos en fracclonamientos que coexistian con las dreas
rurales y agricolas del municipio, pero que estos Gitimos contradictoriamente no se insertaren en un principio
en la dinamica urbana y econdmica de |as &reas urbanas e industriales.

La construccién y operacién de la Autopista México-Querétaro, se constituyd como el elemento que impactd
de manera significativa el desarrollo industrial del municipio y la regidn en su conjunto, ya que tuvo efectos
en cuanto al ritmo de crecimiento del drea urbana de la Cabecera Municipal y fue tal la dindmica que se
presento, que se cambio el status de Villa de Cuautitidn como ciudad, esto en el afio de 1968.

Para la década de los 70°s, el municipio se convirtid en un receptor de poblacién, debido a la aita
inmigracién de personas provenientes de otros estados, esta situacién dio como resultado la carencia de
vivienda, la proliferacion de asentamientos irrequlares, la insuficiencia de serviclos y de dotacidn de
infraestructura.

Derivado de la alta dindmica demografica como producte del crecimiento social, en el afio de 1973 de
constituye el municipio de Cuatitian Izcalll, situacién por la cual, Cuautitian perdid gran parte de su territorio,
junto con los municipios de Tepotzotian y Tultitian.

Este acontecimiento alteré el desarrollo econdmico y social de Cuautitidn, ya que por esta medida tomada
con la intencion de armonizar el desarrollo nacional, Cuautitldn cedié més de la mitad de su territorio, lo que
repercutié en la pérdida de dinamisme econdmico y demogréfico, no obstante, por su localizacidn, se pudo
recuperar, ello se ve demostrado con la presion que tienen en ia actualidad en cuanto a ocupacién del suelo
y de localizacion de empresas manufactureras, comerciales y de servicios, que complementan las actividades
economicas que se suscitan en la region.

Como resultado de lo anterior, Cuautitldn se ha visto inmerso en conflictos de limites municipales, a ello hay
que agregar, que la conformacién vial que presenta e municipio y su enlace con las localidades y poblados
del municiplo, ha Incidido en este problema.

Un claro ejemplo es el caso del Municipio de Teoloyucan, que demanda los territorios que conforman la
colonia Victoria y la colonia Venecia, esta uitima también es requerida por el Municipio de Melchor Ocampo,
junto con el Rancho el Terremoto.

En tanto que el Municipio de Tultepec reclama parte de |a superficie municipal, donde se ubican los ranchos
La Virgen y El Quemado. Finalmente el pueblo de San Mateo Ixtacalco quedo dividido en dos fracciones.
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En lo que se refiere al proceso de ocupacion del suelo para uso urbano ha tenido matices diferentes en las
distintas localidades del municipio, por ejemplo, en e! caso de Cuatitlan (Cabecera Municipal), el crecimiento
se dio @ partir de la estructura ortogonal dei centro de la localidad y que fue continuada de manera lineal
hacia la penferia. En este procesa se incorporaron ranchos con espacios utilizados para fa crianza de
animaies, para el cultivo 0 simplemente como espacios para almacenamiento de granos, que posteriormente
al Irse subdividiendo crearon una gran cantidad de baldlos que quedaren dentro del drea urbana, los cuaies
fueron ocupados por procesps de autoconstruccién o en su defecto por dreas industrisles (parques
Industriales) y por nicieos habitacionales, Una de las caracteristicas del proceso de crecimiento de la zona
urbana ha sido tipo lineal, donde las vialidades primarias han jugado un papel preponderante en ia
conurbacién con los municiplos aledafios; ademas de que las barreras artifictales como la via del ferrocarril,
curiosamente han propiciado la separacién de zonas industriales can habitacionales,

Por su parte los pueblos de San Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla se estructuraron de manera lineal a
partir de sus respectivas vialidades de acceso a estos poblades, por lo que su crecimiento ha seguido estas
vias de comunicacién y a la fecha se presentan tendendia a conurbase, En ambas localidades la expansion
del area urbana no ha sido tan notable, sino que se ha registrado una densificacin de los terrenos agricolas
que quedaron entre las construcciones y que paulatinamente fueron cambiando de uso; no obstante en el
mediano plazo San mateo Ixtacalco quedara unida al drea urbana de la Cabecera Municipal.

De tal forma que el Municiplo presenta dos areas:

La Zona Sur.- Que se puede decir que ya estd consolidada y donde de ubican la Cabecera Municipal, los
fraccionamientas, conjuntos urbanos y los areas comerciales y de servicios (se Incluye los pueblos de San
Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla), cuya drea urbana estd conurbada con los municiplos Tultitian,
Cuatitidn Izcalli y Tultepec.

La Zona Norte.- Porcidn que se constituye como la reserva territorial def municipio y que tiene potencial
potencial para desarrolla vivienda de medlanos y altos Ingresos, ademads de constitulrse como un punto
estratégico para el asentamientos de dreas Industriales por la localizacion dei Circuito Exterior Mexiquense
que se constituye como un eje estructurador de corte macroregional para el traslado de bienes y personas.
Esta zona es imprescindible que se regule su desarrolla urbane, debido a la potencialidad que presenta.

2.3.5 Tenencia de la tierra,
En Cuautitlan, se identifican tres modalidades de propiedad del suelo, |as cuales son:

Propiedad Privada: Es la tenencia que mas domina, con una superficie de 3,159.64 hectareas, que en
términos relativos representan al 77.64% de 1a superficie del municipio,

Grafica 23. Distribucién del la Tierra por Régimen
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6. San Lore 18.89
7. _Santa Maria Huecatitia 33.40
8, _Santa Marfa Huecatitia / San Mateo Ixtacalco 98.68
9, San Matee Ixtacalco / Meichor Ocampo 86.16
10. Santa Maria Ixtacalce (Fracc. San Roque) 52.67
|11, Santa Maria Ixtacaica (Fracc. La Trinidad 10.49
12. Medchor Ocampa / Sen Mateo Ixtacaicn o
Totai 863.45

| Superfice Total __
FUENTE; Dirmccidn de Catastro. H. Ayuntamsento de Coauttian y ficacidn an ortofoto.

Cuautitian presenta una problemdtica particular en cuanto 3 situacién del ejido, ya que se asientan
dotaciones ejidales que pertenecen a los municipios de Teoloyucan, Tultitidn y Melchor Ocampe, lo que ha
propiciado conflictos de limites territoriales con las entidades antes mencionadas.

Propiedad Federai: Compuesta por s6lo 46.5 has, (1.14%), Ias cuales corresponden a los derechos de via
del ferrocarril y del Rio Cuautitlan,

Asimismo existen asentamientos irregulares en los derechos de via federzles (de ferrocamiles y ductos de
Pemex), distribuidos de la sigulente manera:

gulares.

[ 4 "Chibnia * 7| 1T TR IEAM T LA T LA TE

Centro Lado {zquierdo de Calzada Guadalupe, esquina con Ferronsies Poniente. Lado izgulerdo entre brazo sur de
'a "¥* y calle Rio de Cordova,

| €1 Nopalito Lado derecho entre la calle Hérces do Nacozarl y el Orden de Estacon.

 Centro Ledo derecho en cruce de antigua carreters Cuautitiin - Tlainepantia,

Los Morales Lado zquierde de avenida Fresnos esq. Con Farrorales Oriente.

Romita Lado izquierdo de la empresa Estructuras Industriales. Lado derecho deatro del patio de |a estadéa, carr,
Cuautitian - Meichor Ocampo €sq. Ferronal

Santa Maria Lado izquierda en prolongacién Venustiano Carranza esq. Con Ferroneles Orieote.
an Civil y Cusrpo de B

FUENTE: Subdireccdn de beros. H, Ayunta; Wo de Cuauttidn,
2.3.6. Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién,
Contaminacién del suelo.

Se ha identificado en Cuautitlan, una “contaminacién hormiga” ello traducido en Ia proliferacién de areas de
vertido de desechos sélidos, especialmente en las esquinas de las calles de las areas urbanas y en baldios;
asl como en las orillas de los caminos y en campoes de cultivo en tas zonas rurales, mismos que al no ser
recolectados, son elementos que contaminan el suelo a través de procesos de descomposicidn, cuyos
productos liquidos (lixiviados) se filtran al subsuelo contaminandolo.

Otro de los factores que inciden en este proceso y que puede calificarse de contaminacién, son los procesos
de erosién dei suelo tanto fluvial como edlica, el cual Incide de manera negativa, especialmente en la dreas
agricolas por la falta de una cobertura vegetal.

La actividad agricola existente en el municiplo, tiene un factor negativo, el cual, es la contaminacién del
suelo por [a apiicacién de agroquimicos, que sin lugar a dudas, se consideran como un factor de riesgo, ya
que los componentes que los constituyen son inorgénicos, fos cuales son de alta peligrosidad para la
poblacién de ia zona, especialmenta de los ejidos y comunidades donde todavia hay zonas agropecuarizs.

Contaminacién del agua.

En lo gue se refiere a este recurso, es de destacar, que la afectacion del mismo, no sélo se circunscribe al
municipio, sino que es de impacto regional, dade que, al ubicarse dentro de la Cuenca de Rio Panuco, misma
que presenta la mayor problematica ambiental, tanto a nivel estatal como nacional; especificamente en el
Valle Cuautitlan -Texcoco, la falta de infraestructura para el tratamiento y reuso del agua, ha provocado que
se conviertan en cenductores de aguas negras de origen domestico, Industrial y agropecuario, cuerpos de
agua tan impartantes como los siguientes rios: Cuautitldn, de los Remedios, Tlalnepantla de Baz, de La
Compafila y Teotihuacan; emisores oriente y poniente; el drenaje profundo; y las presas de Guadalupe,
Zumpango, Concepcién y Madin,

En el caso de Cuautitidn, este fendmeno se presenta principaimente por la disposicién de los residuos
liquidos, tanto de origen doméstico como Industrial hacla arroyos y canales de riego. Se estima que
descargan 8 millones de metros ciibicos por afio hacia dicho rio.

Cuadro 41. Diagnéstico Ambiental del Recurso Ag
Y uq‘ - 5~ 4 ¢+ | Empresa Vicza, Empress Bimbo, vertido de aguas residuaies Oe las
'S L W .+ . | dreas habitacionales y comerciales localizados en e municipio. I
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s . L __ _ | Empruge Camesa, Empresa Vicza, *,._..J
A ERT VRS EER TV ISP E: 3 Se localzan 3 instalaciones de este tipo en Santa Elena, Misiones v |

FUENTE: Plan de Desarrolio Muncipal de Cuautitian 20062008,

Asimismo, gran parte de esta agua vertidas hacia los canales de riego y arroyos son utilizadas para el nego
de las dreas agricolas de la regién, sin tratamiento previo alguno, lo cual genera la proliferacion de microbios
en los productos agricolas cosechados.

Emisiones de fuentes moviles y fijas.

Al lgual, que en recurso agua, afectacion de este elemento, tiene efectos reglonales, que se traducen en |a
contaminacién del aire que se genera a través de dos fuentes, las méviles {vehiculos automotores) y las fijas
(industrias, pequefia y mediana).

Cuadro 42. Diagnéstico Ambiental del Recurso Aire.

[ Foantes Moviles” [ Automdviles particulares, Autobuses de passjeros y vehiculos do carga
_FuentesFijas | Empresa Vicza y Empresas de Pobetieno
;“Qﬂh " 000, .. | Todas Ia empresas Que en su proceso utilicen cualquier tipo deo combustibie

o i 1 (migrocarburos)
{ A 16

1 -
3 localizados en Rancho San Blas, Santa Elena y La Paima

= | Empresa PREM |
FUENTE: Flan de Desarrollo Muncipat de Cunutitian 2006-2009.

La mayor parte de |as emisiones que se descargan a la atmosfera se generan como resultado de procesos de
combustion; sin embargo, existen otros procesos y actividades que también las favorecen, entre ellos el uso
de solventes, |a aplicacion de pinturas y recubrimientos arguitectonicos, la aplicacian de asfalto, el
afmacenamiento y distribucién de combustibles, 1a aplicacién de productos agroquimices, la disposicion final
de residuos sélidos municipales, &l tratamiento de aguas residuales e incluso |a vegetacion, juegan un papel
importante en el problema de la contaminacion del aire, ademds de algunos fendmenos naturales como |3
erasion y la actividad volcanica.

La mayor parte de las emisiones de mandxido de carbono, oxidos de nitrégeno e hidrocarburos en el Valle de
México se generan por el consume de gasolina y diesel en el sector transporte y las emisiones de bidxido de
azufre y mondxido de carbono se generan por el consumo de combustélea, gasoleo, gas natural y gas LP que
generalmente son utilizades en la industria, en actividades de generacién de energia eléctrica y en servicios.

Estas actividades se realizan en la cuenca de México la cual posee caracteristicas fisiograficas y climaticas
unicas que contribuyen de manera determinante a los problemas de contaminacién que afectan a la regidn
en su conjunto, y en |3 cual Cuautitldn no es ajena a este proceso.

2.4 Infraestructura, **
2.4.1 Infraestructura Hidraulica.

El 75% del Municplo de Cuautitldn, estd cublerto por el servicio de agua potable, el sistema atiende
principalmente a la Cabecera Municipal, y a las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo lztacaico;
sus respectives sistemas funcionan de manera independiente.

El agua potable que se dota a la poblacién del municipio proviene de diez pozos profundos, los cuales tienen
un gasto conjunto de 210,7 litros por sequndo,

Es evidente, que proliferan la tomas de agua doméstica, las cuales concentran el 97.01% de total de las
registradas en el municipio; mientras que el 2.98% corresponde a tomas industriales/ comerciales y de
SErvicios.

Cuadro 43. Tomas Domiclliarias instaladas en el Municipio de Cuautitian,
5V ) ¢ Domisiite 5 . ticas b N

PMEst WOMESICH | O
24,084 740 24,824
FUENTE: INEGI. Anuarios Estadistico del Estado de México, Tomo II, 2007,

Las deficiencias que presenta, se resumen en que la red actual, no cubre |a demanda de la poblacion,
ademés de que el servicio es deficlente en términas de calidad y cantidad, por falta en lo que se refiere a la
dotacién constante del vital liquido, presentado 2 su vez la siguiente sltuacion:

e bt prognre oty pus of Orgastio de g poteb le  drawae il e ol Continlin. Minen A4 o agorianie comniderae que est Aforsseciin e
coinc ke con ks ersblvadi gar of Coma e Foblocide y Piiends o 2000 ¢ of 1 Comtow s Poblavivie 1 Vindomids e Mxis
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« En la Cabecera municipal, tiene una cobertura del servicio del 100%, pera se presentan problemas en
cuanto a prestacion del servicio, que se traducen en la constante existencla de fugas, red en malas
condicienes y fa falta de continuidad del servicio.

« En Santa Marls Huecatitla, presenta la misma situacion de cobertura que la Cabecera Municipal, pero
estd administrado a través de un comité de agua potable. !

« En San Matec Ixtacalco, tiene una cobertura de casl el 100%, pero la red presenta malas condicicnes

fisicas, asi como problemas en cuanto a dotacién constante de agua potable. Una causa de la deficiencia

en los servicios, es por que, este es prestado por el Municipio de Cuautitlan fzcalll,

En lo que se refiere al resta de los asentamientes humanos como son 2l caso de las colonias periféricas a

lz Cabecera Municipal y comunidades dispersas que no tienen un servicio continuo, que satisfaga las

necesidades de la poblacién; ademds de que existen comités locales que operan de manera
independiente y en algunas otras el Ayuntamiento ofrece el servicio a través de pipas,
Cuadro 44. Las caracteristicas de la Infraestructura hidréulica.

I | Lomgited | D dela | ' Observaciones
2 EBRRYY TTIRL i It .l M TTTIEL R - 5 T T

Ty TE L se T
“La congruencia Midraulica permite  nfenr  la

o nto; PVC y R existencia de un ndmerc impertante  de  cajas
Mhuntfem: 'ne i 10L.6 Kms 2, A%y 6 asfaltadas.
-Existe una densidad promedio de 43 cajas de
valvulas por Km2,

FUENTE! H, Ayuntamiento de Cuautitian,
Cuadro 45. Fuentes de Abastecimiento y Volumen Promedio de Extraccién Diaria de Agua,

35534 TILE583 Extraccidn Diario
| Pomspromundes | Volmen de Braceinbiang
| Pozo 18:; Ramat Teoluycan 42.12
_Pogo Santa Mark Huecatitly 42.12
Pozo Lizaro Cirdenas 4212
_Pozo San Francsco Cascantitia 4212
. Pazo Loma Bonita 42.12
_Poro Rancho San Blas 42.45
Pora Santa Bana 65.82
Pozo Misiones 49.38
Pazo La Joya 14.90
Paya San Blas 18.90

Total 2107

TUENTE: H, Ayuntamuenco de Coautitian.
2.4.2 Infraestructura Sanitaria.

En la actualidad, ef sistema sanitario o de drenaje, esta conformado por tres redes Independientes que dan
serviclo a igual numero de asentamientos humanos, los cuales son: la Cabecera Municipal, San Mateo
Ixtacalco y Santa Maria Huecatitla, presentando estas dos comunidades una situacion especifica, que mas
adelante se menciona; no obstante, tienen un denominader comdn que: vierten las aguas servidas a
carcamos, i0s cuales, a su vez canalizan mediante bombec las agua residuales a zanjas destinadas a riego,
localizados en el munidpio; creando una fuente de contaminacién permanente,

Para la disposicién de las aguas residuales destinadas a riego, se hace uso de 18 carcamos, los cuales,
bombean un volumen aproximado de 9,770 m3, que son canalizados a las dreas agricolas del municipio,
localizadas en la zona norte de Cuautitlan,

La preblematica, que presenta el sistema de drenaje tanto sanitario como pluvial, se resume en fa falta de
capacldad de aforo de los canales de riego, especialmente en la época de lluvias; esta situacion genera otros
inconvenientes como encharcamientos en los siguientes lugares;

En la interseccion de las Avenidas Morelos y Simdn Bolivar,

En el Fraccionamiento Villas de Cuautitian.

En el Fraccionamiento Los Morales,

En la parte baja de la colonia Loma Bonita.

Ademas, se |dentifican inundaciones en las comunidades de Santa Maria Huecatitla y San
Mateo Ixtacaico, como producto del azolve de los canales y zanjas de riego.

Se identifica la insuficiencia del sistema de drenaje en las colonias Centro, Los Morales, Tlateipan, Ranchos
San Blas, Paseos de Cuautitidn, Cebadales, Fraccionamiento Santa Marfa, Carretera Melchor Ocampo, Villas
de Cuautitlan y Los Olives, esta problematica se presenta por las malas condiciones de los carcamos

La situacion que se presenta en 1a locatidad de San Mateo Ixtacaico, es ia sigulente:
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« El servicio de drenaje tiene aproximadamente una cobertura del 60%.
En cuanto a Santa Maria Huecatitia:

« Existe una carencia total del servicio, ya que la poblacién deposita sus aguas residuales de
manera directa a los canales de riego de la zona.

En ambos poblados, los colectores primarios se encuentran constituidos por los canales de rlego, los cuales,
ademas conducen las aguas residuales de tipo domestice, industrial y |as pluviales.

En gene'i'al, en ! municiplo se carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico €
industriales, dado que, estas se vierten de manera directa, ocasionando problemas de contaminacion de los
cuerpos de agua, en el subsuelo, por malos olores y en la alteracién de la fiora y fauna de la region.

Finalmente, otro problema es |a topografia con nulas pendientes (0 a 1%), situacién que no permite una
adecuada fluidez de las aguas residuales, ocasionando que estas se estanquen y por lo tanto no existan
procesos de naturales de oxigenacién, generando malos olores.

Sistema de Alcantarillado.
Las redes de alcantarillado son en su totalidad de concreto simple, la longitud total de la red es de 113.34
km, slendo 30 centimetros el didmetro predominante y en orden de importancia le siguen los didmetros de
38, 20, 45 y 61 centimetros.

El principal problema que se presenta, es el alto nivel de azolve acumulado en la zona centro y en la unidad
Los Morales, principalmente, lo que genera problemas en cuanto calidad dei servicio y de desalojo de aguas
residuales; por otro lado, se tiene estimada una densidad promedio de 280 pozos de visita por km2.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea.

Infraestructura Vial Intermunicipal-Primaria.

El Municipio de Cuautitldn cuenta con seis vialidades gue lo comunican con los municiplos adyacentes y con
la regién, ias cuales son:

«  Tlalnepantia - Cuautitidn.

«  Cuautitian - Tultitién,

«  Cuautittdn - Tuitepec.

«  Melchor Ocampo = Zumpango.

«  Cuautitldn - Teoloyucan.

=  Teoloyucan - Jaltenco.

En la actualidad, estos grandes ejes viales, tienen la funcién de ser de corte intermunicipal, por tal
circunstancia, presentan un alto nivel de flujo vehicular, principalmente en heoras pico, que van de |as 8:00 a
10:00, de 12:00 a 15:00 p.m, y de 18:00 a 20:00 horas. Asimismo, presentan problemas de mantenimiento
en la carpeta asfltica, de ocupacién de! derecho de via y una seccion angosta (un carril por sentido), la cual
es insuficiente para atender el aforo vehicular, que se presenta.

Infraestructura Ferroviaria.
Por el municipio de Cuautitldn cruzan dos lineas del ferrocarril denominadas:

«  Ferrocarril Poniente.
«  Ferrocarrii Criente,

La problematica que presenta, se sintetiza, en el hecho, de que estas vias férreas atraviesan el drea
urbana, generando problemas tanto de trénsito vial como accidentes automovilisticos.

2.4.4 Infraestructura Vial.

£l enlace regional del municipic se da a través de la autopista México — Querétaro y de la antigua carretera a
Cuautitidn, esta Gltima tiene su origen en la Via Lopez Portllio; y opera en un nivel de servicio regular en los
periodos de méxima demanda.

Tipologia de vialldades.
En razén del tipo de serviclo, |as vialldades en el municipio de Cuautitién se definen de la siguiente manera:
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Cuadro 46. Vialidad Regional, Subreglonal o Primario Intermunicipal existente en el Municipio
- T de Cuautitian.
v Tippde © 17 170 g S sy BVt ".Tr.‘ ’
4 nideg § 4 1 et TR R . N
2 Autopista Conecta a los municipics conurbados del noreste y es la principal conexién de
Nivel México- Cuautitién, a través def territoric de Cuautitlan Izcalll, con el resto del Valle de
regional Querétaro México. Cuenta con ura seccidn de tres carriles por sentido. Presenta un elevado
i saturacidn de trdnsito.
Estan comprandidas por wslidages primands de caracter intermunicipal; es
dedr, se constituyen como aguelias vialidades que permiten una integracion
Este sistems  lo entre oos © més municipios, ademds de que sus condiclones fisicas permiten un
adecuado funcionamiento del sistema vial.
Imgran les
:"""a"d:;g, Las vias subregionales o primarias intermunicipales existantes constituyen los
Nivel - ejes pe , hatia & sur principalmente desde los municipios de
Subraglona Cuautitén [zcalll y Tultepec, mientras que hada Teclayucan, Zumpango y
lo Melchor Ocamgo, ai norte y orients.
i | Saraers A nivel Intermunicipal utifiza hacia el sur parte de fa viakdad municipsl de
ipal c m. oy ‘I‘uﬁtﬁn, hacia el norte s5e comunica con el mumau_no_cfitu_!}_n?ec.
Carretera En @ direccion orliente existe ia comunicadon hacia el municipio de Tultepec, se
Cuautitidn- encuentra en defidentes condiciones fisicas y de operacdn, contando
Tultepec exclusivamente con dos carriles de circulacion.
Calzada de Con una superficie de rodamiento de 14 m y con dos carriles por sentido. Sus
Guadalupe condiciones actuales son reguiares en general y su trazo es continuo, presentando
_sigunas 0 las vias del ferrocarril y la autopista México - Queritaro

FUENTE: Recorrido de Campo,

Problemdtica de la Vialidad Regional y Subregional, y su Impacto en la Conectividad del
Municipio.

Se han detectado, bdsicamente en tres niveles de cobertura, ocho elementos que inciden de maners
negativa en el correcto desarrollo y funcion del sistema vial, asi como en la integracion de! Municipio de
Cuautitldn, en el tejido urbano metropolitano:

A nivel Subregional:

* La existencia de barreras fisico artificiales conformadas por ei distrito industrial, la autopista México-
Querétaro, el trazo de las vias del ferrocarril, asi como los complejos de infraestructura eléctrica y las
es5casas alternativas de comunicacién vial y de transporte han provocado |a desintegracion clara entre el
municipio y los demas que conforman la subregién,

. Es importante considerar en el nivel subreglional que como parte de lgs enlaces terrestres estén las vias
del ferrocarril 2 Huehuetoca, que corren de norte a sur y que conjuntamente con la autopista México -
Querétaro conforman dos barreras fisicas que dificultan la integracién del municipic con los municipios
de Cuautitldn Tzcalll y Tepotzotian.

A nivel Intermunicipal:

*+  Se Identifican problemas de integracién entre |as zonas de atraccién y generacién de movimientos
regionales al existir escasas alternativas de comunicacion entre ef gran corredor de servicios
metropolitanos (autopista México - Querétaro) y los distritos habitacionales y de servicios de ta zona.

A nivel Municipal:

*  En cuanto al modelo vial primaria del Municipio de Cuautitian, este se encuentra definido a través de un
modelo lineal irregular, mezclado con un medelo radial convergente hacia la zona centro de la cabecera
municipal.

*  En este modelo, la traza vial se ha generado debido a un factor principal: el crecimiento espontdneo de
los asentamientos humanos, situacién que ha generado problemas de funcionamiento vial,

* En cuanto a la estructura vial primaria del municiplo, se presentan problemas de integracion y
continuidad tanto al interior de la cabecera municipal, asi como entre ésta y las localidades de San
Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitta y el resto de las localidades menores (principalmente
asentamientos dispersos) que conforman el sistema territorial del municipio; situacién que ha incidido
en 1a carencia de relaciones funcionales entre las zonas urbanas del municipio, asi como de integracion
{de norte a sur y oriente a poniente) del mismo.

* La estructura urbana vial en la cabecera municipal se encuentra constituida en forma radial o
concéntrica a partir de las vialidades primarias.

*  Las colonias y fraccionamientos urbanos presentan una traza urbana ortogonal regular, <on un sistema
vial dependiente de la cabecera municipal, que estd integrado generalmente por vias de menor
jerarquia, lo que representa problemas con el resto del municipio.



Pagina 52 QASREN 4 de septiembre de 2008

Estructura vial primaria.
El sistema vial primario esta compuesto por las sigulentes vias:

$IITI*$
Permite integrar al centro de @ cabecers municipal con algunas colonias del municipio de
Av. 16 de Septiembre Cuautitidn Izcalll y con una unidad académica de la UNAM. Su secodn es de 15 m.
presantando en algunos de sus tramos una seccldn mds angosta.
| Funclona como llbramiento entre la carretera a Melchor Ocampa v |2 Carretera Tlalnepantia
Libramiento La Joya - Cuautitidn. Presenta buenas condiciones fisicas y operativas por su seccidn, sin embargo y
i _dada su ampliscién, se prevé sy aoforo vehiculara medlanoplezo.
Es una de las vialidades principales de '3 cabecera municipal {direccion norte - sur).
Av. de los Ahuchuetes .| Presenta buenas condicanes fisicas, su seccién promedio es de 15 m, reduciéndose a 12 m
> | en algunos tramos. Dicha vialidad permite integrar al municipio con la zona poniente de
Cuautitiin Izcalli, asi como su protongacién hacia el sur con of municiplo de Tustitidn.
T Presenta buenas condiciones fisicas. Cuenta con una seccidn transversal de 14 m, la
Av. Morelos superfic de rodamiento es de 6 m para cada sentido. Presenta un elevado flujo vehicular
Bty en horas de méxima demanda, debido a que es la vialidad que confluye al centro de la
| capecera municipal. x
Funciona como via Gc acceso hacla el suroriente de la cabecera munkipal, Presenta una
Av, Venustiano Carranza .| seccién transversal de 12 m y su superficie de rodamiento de 10 m. Asimismo esta es la
__ ! liga cel municipio de Cusutitlén con el municiplo de Tultitidn,
| Estas vialidades surgen del uso del derecho de via de 'as vias del ferrocarril. El problema
::".m“"““ (ponientey | que presentan s que no tienen una continuidad, por lo Que no permiten integrar otras
zonas.

FUENTE: Recormdo de campo.

Problemética de la Vialidad Primaria y su Impacto en la Conectividad del Municipio.
Se han identificado cuatro puntos bésicos que inciden en el sistema vial:

«  La vialidad primaria del municipio, representa uno de los conflictos urbanos mas serios, pues este no
forma un verdadero sistema y su uUnica finalidad es dar salids de las zonas habitacionales hacia las
vialidades reglonales que articulan el resto de la subregién.

. Esta carencia, Impide el establecimiento de relaciones funcionales entre las distintas zonas urbanas y
una adecuada integracién en sentido de oriente-poniente y norte-sur.

+  Las localidades ubicadas al norte de la cabecera municipal {San Mateo Ixtacalco y Santa Maria
Huecatitla) presentan una estructura vial predominantemente reticular regular (de acuerdo a 1a
estructura parcelaria de la zona), con algunas calles principales por su funcionamiento con secciones
menores de 10 m; sin embargo, no existen ejes viales que permitan estructuran esta zona
predominantemente habitacional con [a cabecera municipal y con otras zonas del municipio o la
subreglén.

+  En conjunto, estas zonas carecen de elementos viales que faclliten la integracién y el movimiento de
personas, transporte y carga.

Estructura Vial Secundaria.
Se encuentra conformado, entre otras, por las siguientes arterias:

Av. Sor Juana Inés de la Cruz.
Av. De los Fresnos,

Av. De los Fresnos.

Av. De los Sauces,

Av, Alfonso Reyes,

Av. Héroe de Nacozari.

Av. Ignacio Zaragoza.

Av. Prolongacién Morelos.

Av, Hidalgo.

Problemética General del Sistema Vial Municipal.

En general, la estructura vial es deficiente, ademas la red vial del municipio se caracteriza por la falta de
continuidad entre las distintas zonas que integran el municipio, particularmente en las zonas habitacionales.

Presentan carpetas asfilticas en regulares condiciones fisicas, falta de nomenclatura, sefializacion,
semaforizacion y existe una limitada presencia de vegetacion. En general, el sistema vial presenta graves
insuficiencias, en el que se requieren ampliaciones inmediatas, terminacién de libramientos previstos y la
creaclén de puentes ubicados en vias intermunicipales.
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Puntos de Conflicto Vial.

Los puntos conflictivos de ta estructura vial, se localizan en los entronques de las vialidades principales y se
agrupan bajo |as siguientes caracteristicas:

N Cuadro 48. Intersecciones viales conflictivas,
2833 IITT YT Y’:"ao.”':"u..:’:"' HELT T _,"M_‘_.
i rna et | rvinen | st | angi | Etaconamienioen | sicaaenen
O e ey ® | continuo. | intense | semanal | L (GUE T iy | t0 limites del.
Calzada do Guadalupe - ° - X > X
Ferronales Pte,
Calzada de Guadalupe - 16 = " * *
de Sapticmbre il
Pino Suarez - Calzada de % & . .
Guadaiu
L Av. Morelos - Av, Juidroz 9 . ? 2
Ferronales Ote - Morelas - - &
Av, La Joya - Venustiano “ >
Carranza

FUENTE: Racormndo de Campo.
Cuadro 49. Intersecciones viales conflictivas.

TTTT T T T T i et [ 7 2 iBEOP 7 % 11 toninibddnt | | Llaacion tora | | ViaRaes
 chna | e | iaire | S | MR | S
coe i semtors ¢ mgmiummd«numcm
Calzada de Guadalupe - . -

Ferronales Pto.

Calzada de Guadalupe - .

16 de Sepliembee

Zino Suédrer - Calzada oe . .

Guadalupe

Av. Morelos - Ay, Judrez . . .

Ferronales Ote - Morelos . .

Av. La Joya - Venustiano o

Carranza ! = "

FUENTE! Recorrido de campo.
2.4.5 Sistema de Transporte Urbano.

El sistema de transporte piblico de pasajeros es prestade por 17 lineas de transporte, mismas que prestan
una cobertura estimada del 95 % dal drea urbana actual, comprendiendo principalmente la zona de la
cabecera municipal y sobre la vialidad que integra las localidades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo
Ixtacalco,

Las zonas no cublertas por el servicio (5%) presentan las siguientes caracteristicas: dispersién de los
asentamientos humanos y su lejania de las zonas urbanas; ademas de que los transportistas han
establecido sus rutas a través de las vialldades principales, causando problemas de saturacidn del sistema
vial en las zcnas cubiertas por el servicio, asi como por los constantes ascensos y descensos de pasajeros,
mismos que nao se encuentran reglamentados.

El principal medio de transporte lo integran los microbuses, en segundo lugar las combis y en tercer lugar fos
autobuses de pasajeros. Este servicio se ofrece principalmente en la cabecera municipal, en su periferia y en
las localidades de Santa Marfa Huecatitia y San Mateo Ixtacalco.

El servicio de transporte piblico para el municipio de Cuautitian lo cubren 24 rutas de autobuses y 22 de
microbuses y combis.

Del total de los viajes que se realizan en el municipio, mas del 60% se realizan hada la Cludad de México,
mientras que e resto comprenden viajes intermunicipales y ai interior del municipio.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica.

El servicio de energia eléctrica en el municiplo cubre un 95% del drea urbana existente, aunque en éponca de
lluvias se presentan apagones y variaciones en el voltaje.

En la cabecera municipal |a electrificacion se estima en un 100%, presentanda fallas en el suministro de la
energia a través de aitibajos en el voitaje, principalmente en I3 zona industrial.

Las comunidades que carecen parcialmente del servicio de energia eléctrica son Santa Maria Huecatitla y San
Mateo Ixtacalco (80%). Por su parte, el alumbrado piblico presenta una cobertura estimada del 80% de las
areas habitadas.



Pagina 54 _ SRHSEES 4 de septiembre de 2008

En ganeral, en lo reférente a |3 energis eléctrica, se puede sefalar gue practicamente en todas 1as colonias
5& cuenta de manera eficaz con este servicio, ya QuUE son escasas aguelias viviendas que obtienen el servicio
por madia de lineas clandestinas.

£l slumbrado publico estd compuesto por 5,650 luminarias, que cubren el 70% de las avenidas y calles de
las comunidades, aunque en Jas colonias ubicadas al norte del municipio su funclonamients es irregular.

£l tupo de alumbrado que se tlene =5 principalmente de vapor de mercurio v algunas ldmparas san de vapor
de sodio, En el municipio como en practicamente todas I3s cludades el prablema mayor es 2l mantenimiento
de |as [amparas, ya que con mucha frecusncla estas son sujetas del vandallsmo, lo que ocasiona que el
alumbrado funcione =n promedio én un B0 por cianto,

En las zonas que cuentan con &l servicio se tiens un total de 4,286 luminarias, mismas que consumen
aproximadamente 1,324,547 watts,

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO.

Se entiends como ol conjunto de Instaiaciones destinadas a satisfacer las necesidades de I3 poblacion, en
funcidn de las demandas de servicios gue requieren ciertos segmentos de habltantes de un determinado
ambita tarritorial

Cuautitian, presenta en | actualidad un caso muy particular, en lo que se refisre a dinamica demaografica, ya
que, en un periodo de cnco afos su pablacidn en el afio 2000 se situaba en 74,836 habitantes, parzs &l ano
2005, se registrd una poblacion total de 110,345 personas; ests situacion refiejs gue e municipio, pasd
abruptamente de un nivel intarmedio 2 un rango superior a los 100,000 habitantes, ¥ que segun (2 tipologin
de rangos de pobiacion manejados por el Sistema Normative de Equipamiento Urbano de |a SEDESOL,
Cubutitian se ubica en |3 categoria de los 100,001 a Jos 500,000 habitantes, con jerarduia urbana y nivei de
servicio de cobertura estatal, esto s& muestra con &l cuadro siguiente:

Cuadro 50. Jerarquia Urbana y Nive! de Servicio en donde se sitia el Municipio de Cuautitian,
1 = - BARTTEE LIEaaE :

 JJdurerquia ap bt cisftht 3 Concentraci
E@.&aﬂ_,ﬂ- PETT TSI TTILL Sasls Y TER ; il 2= 2
| (RangnBe | 3|s + geades 2 1L TS a0k s 540,000 ?sbﬁn'ui;o'ogd FIRD0 5y | 4 00T H 2,500 p 5,000
ool &} » 5 o0st | 1740 ‘Matitintes <~ | 77 habiantes © | | | 20094 | ¢ 20,0000 | SRRl
Cusutitidn afe Cusutitian alle
2005: 110,345 2000 74,836
habitantes habitantes |
FUENTE: Eaboraadn con base » SELESOL: Sistama N o O © Urbana, 1998

2.5.1 Equipamiento Educativo

En el Municplo de Cuautitian, en |a actualidad cuenta con un total de 136 planteies educativos, de los
cualas, 121 son en {3 modalidad de educacion escolanizade, y 15 centrns educativos en 1a tipologia de
educacion no ascolarizada.

Para 2l ciclo escolar de 2006-2007, 5¢ comaba una poblacion total de 36,492 estudiantes en todos l0s niveles
‘educatlvos, siendo Ia distribucion de ls matriculs escolar por nivel educativo, i sigulente: Bl 13.07% se
Inserta en |a educacian preescolar, ef 46.39% acceds & educacion basica, & 25.02% asiste a b educacién
media basica, e 10,13% dcude a ta sducacién media superior, &l 0.46% de! total de la noblacion estudiant!l
tiene acceso @ | educacidn superior, el 3.59% asiste 2 planteles de aducacidn parz los adultos: e 0.15%,
asiste & egucacion Inicial v &l 1.50% de ia poblacién total, asiste a educacian especial.

Cuadro 51. Matricula, Docentes y Planteles Municipio de Cuautitlan. ‘
ETT . » ST A A0 Y : T BB ' w* s = ¥
.. Escolarizada 438 E e s s s ST A LEVAN 0 55 F
et | : ceok Jibits oot | bl
Educacipn l
nieal o ‘ . | L
EduTackn
Especat ==t ! i — == S8 =y -
| Pressentyr 4,773 | 71 43 1 ] 8773 i7i, 41
Primacis__ | 16,331 st | a3y | e 16931 s | a3y
Secundaria § 9,132 378 [ 20 - 9432 | 376 .40
Media
| Supesior | 3658 | 18 | 18 ) =L _f 2ee8 2% || 8
Superior 169 | 22 1 N = | 169 | 23 | 1
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Egucacion
para los 1,311 a3 7 1,311 6B 7
_Adultoy

1,789
FULNTE: GEM. Secretarie te Eoucacién, (Datos a mayo de 2007),
MOTA: Indduye ascuelas oficiales y particulares oo control estatal, fegeral y autonomo,

15 3&492 1,800 136

£n cuanto a infraestructura fisica se Uene un total de 136 escuelas, de ias cuales gl 61.76% de las mismas
corresponde 3 planteles de educacion preescolar y escuelas primanas, & 14.70% conclerne @ escuelas
secundarias, ® 11.76% a Instalaciones de educacion media superior y el 0,73% (solo 1 plantel) es
establecimiento orientado a la educacion supenor. £n 1o que sa refiere 8 educacidn no escolarizada se cuenta
con un total de 15 ascueias, de las cuales el 5.14% son para educacion de los adultos, &l 3.67% a educacion
nspecial y el 2,20% corvesponde a educacion inicial.

Nivel Preescolar

Para el afo 2007, se tiene una poblacion de 4,773 nifes que asisten a este nivel educativo, mostrandese un
déficit de 1,212 Infantes que no asisten a los jardines de nifios, ello significa que (el 20.25%), poco mas de
la quinta parte de la poblacidn de este segmento de edad se queds sif accedér a este nivel educativo (segun
ia norma deben de asistr 5,985 infantes).

£l déficit en cuanto a alumnos serd para el afio 2010 de 1,412 infantes, para el afo 2015 de 1,717 nifios ¥
para el largo plazo 2020 de 1973 nifios, que en términcs relativo significan un rezago del 22.82%, 26.45% y
del 29.24% respectivamente,

Cuadro 52, Matricula, Docentes y Planteles en el Nivel Preescolar.

“wiver | Escomnizada | Noescolsrizada [ T T Tetal -
Educacian [
Tnicial | 58 . 6 | 3 58 G | 3
Educacdn |
Especial | 1 o ‘ e ’ L ® | 3
preescolar | 4,773 l 171 a1 4,773 171 4]

FUENTE: GEM, Secretssa de Educacion. (Datas 8 mayo de 2007).

NOTA: Inchuye escualas oficiates v particulares e control estatal, fedecal y sutdoomo,

Se manifiesta déficit pars el afio 2007 de 35 aulas (existen en la actualidad 136 aulas y por norma se
requieren 171 salones), para el afio 2010 de 40 estancias, se requieren para e periodo de 177, para 2015 de
49 salas (se requleren en total 185) y para 2020 de 56 aulas (se necesitan 193 aulas).

En cuanto namere de planteles, se muestra una situacion de superavit, porque en |a actualidad existen 41
unldades y segin la norma sdlo se requieren 19 escuelas y en el largo plazo de 21 instalaciones de este tipo;
por lo que Gnicamente €s necesario, ampliar en los planteles gue asi o necesiten, ello en cuanto a numero de
salones de clases, asi como dar mantenimiento preventivo y correctivo en los planteles en donde sea factible,
ello para atender los requerimientos de este segmento de poblacion.

Con respecto a Instalaclones de educacion inicial, este manlifiesta un superavit, elio porque, la norma
establece un poblacién atender en 2007 de 68 habitantes y en realidad se atienden a 58 nifios; ademas se
cuentan con 2 planteles y por norma por lo menos 1 plantel; en resumen la situacién se enfoca a mantener
an buenas condiciones estas instalaciones.

Para el caso, referente a las escuelas orientadas a educacion especial, hay un superavit del 67.61%, es decir,
se atlenden a 284 perscnas de mds, siendo que por norma, al afo 2007, sélo se deben de atender a 136
personas con capacidades diferentes y en realidad se atiende » una poblacion de 42¢ habitantes.

Esta situacidn de superdvit se mantendra hasta mas alld del afio 2020, ya que, se tlene contemplada para
este afio atender a 267 personas, y e requieren de 13 aulas y 4 escuelas de este tipo, sienda que Ia
actualidad existen 5 planteles,

Por otro lado, y de acuerdo al range de poblacion con que cuenta Cuautitlan, es necesaria la existenda de un
Centro de Atencién Preventiva de Educacion Preescolar (CAPEP), del cual el munidpio carece, y que es el
equipamiento destinado a la atencién de nifios de 5 a 6 afios de edad con problemas de conducts,
aprendizaje y lenguaje, remitidos de sus areas de enseiianza, para después del tratamiento adecuado sean
reintegrados nuevamente a su drea para que continden con su estudio normal.

para el inmediato y corto plazo (2007-2010) se requiere atender 3 192 habitantes, y se deben de tener un
plantel de este tipo con 8 aulas, y para el largo plazo, se tendran que atender a 216 personas, y en caso
necesario construir un aula mas.
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Cuadro 53. Resumen de Requerimientos de Equipamiento de Nivel Preescolar.
[T 2 2 MTIT
is Y IO 4 e ws ) esaMAR A s a0 b
FE S b C
S53% e PT 4773 5,985 -1,212 6,108 -1,412 8,450 -1, 717 6,746 1,973
PREESCOUAR 3%
(MR[_)IN DE alia mo 136 1”71 «35 177 -40 185 49 192 <54
NINOS) |-sl/avie/hsmo
9 aulas= 1
Unidad a1 18 22 20 21 21 i) p3e 20
CENTRO DE D.%‘;:c PT 58 & “10 7n -12 73 -1% 6 -18
DESARROLLD
WEANTIL | alauiafurmo | 2 3 g 1 0 2 8 1 1
{CENDY) 9 aulas= 1
Uniiad 3 0 3 Q 3 0 3 o 3
CENTRC DE p B . : 6 D
ATENCION 0,1?':5& Ll 0 192 192 198 198 08 & 21 216
PRVENTIVA DE o N o R
EDUCACION. |_avauiasuens | ° 8 8 # o o 8 5 9
PREESCOLAR G aulas= 1
(CAPED) Uridad o 1 -1 1 -1 1 -1 t 2
ESCUELA > 67
ESPECLA PARA O.IZ':ode Pt 420 136 284 140 a8 14 273 152 pLY
ATIPICOS K
{CENTRO a!:a , V_(umo 21 7 14 7 14 7 14 u 13
MULTIPLE
UNICG) 12 autaq/UDS s 1 “4 1 4 3 a4 1 4

FUENTE; CAkulos con base a SEDESOL, Sistems Normative oe Equipamiento Urbano, Tomo 1.
Nivel Basico

La Infraestructura relaclonada con la educacidn primaria, muestra un déficit en lo que se refiere a pablacion
atendlda y aulas, presentando la sigulente situacion:

En cuanto ndmero de alumnos, se tiene una poblacién sin acudir a este nivel educativo de 3,395 alumnos
(16.70%) para el afo 2007; para el corto plazo: 2010, representa la misma situacidn perc sera de 4,076
educandos (19.40%); para el mediano plazo: 2015, 5,110 infantes (23.18%); y para ef largo plazo: 2020,
de 5.98;'.)S nifios (26.10%). Esto da un déficit acumulado de poblacién no atendida en el large plaze del
35.31%".

Con respecto al numero de escuelas, se presenta situacidn de superdvit, donde la demanda educativa no es
rebasada por la oferta, ya que se tienen contabilizada al afio 2007 un universo de 43 escuelas primarlas,
siendo que por norma solo se requleren de 35 planteles y para el largo plazo se necesitan de 17 escuelas de
este nivel; por lo que las necesidades de educacion basica pueden ser atendidas por 1as escuelas existentes,
solo hay que establecer politicas encaminadas a que la poblacién en edad de acceder a educacién basica se
vea incentivada a acudir.

Cuadro 54, Matricula, Docentes y Planteles en el Nivel Basico.

I ma . i be ey scentes _Planteles | Matricula _Docentes  Plantéles
Primaria § 16,931 518 | 43 . $ 6931 518 43 |
Educ.

para l 1,311 BB 7 1,311 88 7
Adultos

e

FUENTE: GEM, Secratana de Educadion, (Datos a mayo de 2007).

NOTA: Incluye escueias oficales y particulares de control estetal, federal y
Cabe destacar que en rango de poblacién en el que se sitta el municipio, los planteles educativos, ya deben
de gperar en dos tumos: matutino y vespertino; para lo cual, el nimero de planteles y de salones de clase
de ve “duplicade”, es decir, se tiene la capacidad instalada y se puede utilizar dos veces al dia por un nimero
igual de alumnos,

Se sitdan 4 planteles donde se da educacién basica a los adultos, reflejando superdvit en cuanto a poblacion
atendida como en capacidad instalada, ya que en la actualidad se atiende a 521 personas y por norma sélo
deben de ser 226 habitantes, mientras que en corto (2010), mediano (2015) y largo plazo (2020) se deben
atender a 233, 245 y 255 adultos respectivamente, para lo cual con base a datos del afio 2007 se mantiene
el superdvit en largo plazo en 200 usuarios.

# Comuisheramaty i J6,93] wiin atrmatihu o aite 2007 gae nvvive o' (0%, ¥ consideramdo o 3,780 nikr prosectacas wl o 200 gwv 00 seni avowhih, siomces
SONA 00 = 35.80%
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En lo que se refiere a capacidad instalada, an al largo plazo no requiere de por lo menos un escuela de este
tipo, pero en la actualidad se ubican cuatro planteles,

El municipio carece de un Centro de Capacitacién para el Trabajo Industrial (CECATI), que es la instalacion
donde se imparten conocimientos mediante curses de duracién de uno a cuatro afos a los alumnos que
cuente con primaria, y que se capacitan en actividades de corte, Industrial o de servicics, con el objetive de
incorporarse al sistema productiva.

Para el caso de Municipio de Cuautitian, es necesario, ya que 1a vocacian econdmica del mismo se odéma a
|z industria y a los servicios,

Cuadro 55. Resumen de uerimientos de Equipamiento de Nivel Basico.
- d - S 3 . )

K at s %] ? » skt . A, L 13 48 at? L . M
"y
10% de PT 10,931 20,020 3305 2007 -4.076 22048 5410 2314 4,900
PRIMARIA 15 al/mulstumes | 454 581 a7 000 -114 &30 ~i4E 055 -
L MduwUDs 4 22 1 1" 1o 3s " n ?
CENTRO DE 04BN 00 FY ) 2 542 RN S50 S G nm 611
CAPACITACION
PANA EL N0 wl/talle/turmo 0 ¥ 7 b -2 ? 7 A -0
TRARAXD
» O taleress | ~ . -

(CECATY) e 0 1 1 1 | 1 1 I 1
ESCURLA DE 0.20% de #T Eol 220 238 13 e Y 276 5% 00
m’?‘ Al Al at i 13 [ y " 7 ) ’ 3 ?

ADULTOS 14 wulon = 1

moau __| > : o . ° . 0 0
FUENTE: Cdiculos con base s SEDESOL, Sistama Normatvo o6 Ea. P Urbano, Tomo |
Nivel Medio Basico

En el municipio, se ubica un total de 20 pianteles considerados como <ecundarias aenerales, que alojan
aproximadamente 114 aulas, estas instalaciones prestan servicios & 9,132 alumnos, mostrando un superdvit
en lo que se refiere a poblacién atendida, dado que por norma, se deben atender a 5,138 hablitantes, lo que
refieja un superavit del 43.73% (3,994 alumnos se atienden de mas).

Por ¢l contrarlo se tienen sélo 114 salones de clase y por narma se necesitan de 128 aulas, es decir hacen
falta para el afio 2007 de 14 sulas,

Cuadro 56. Matricula, Docentes y Plantales en el Nivel Medio Basico.

. -1 z 3 y L BT T

- Nivel. | :’."w‘ TR DA I T B Q'y' S =
- | Matricula _ Docentes | Planteles | Matricula Docentes | Plantales
Secundana 9,132 | 376 20 9,133 376 | 20
FUENTE; GEM. Sacretaria de Educacion, (Dotas a mayo de 4007)

RNOTA: Incluyo escuslas oficiales y particulares de Lontrol estatol, federai y sutdnomo,
Para el ano 2010, se contempla una poblacian atendida de 5,310 alumnes, manteniéndose el superavit en
3,822 habitantes, para el afio 2015, se tendra una poblacidn usuaria de 5,822 estudiantes, con suparavit de
3,560 alumnos y para el 2020, se considera un universo a atender de 5,791 nif\os, y de mantendrs el
superavit en cuanto a poblacién atendida,

La problematica que se presenta y que se presentard se resume en la carencia de espacios para dar clases
(aulas), dado que, en la actualidad (2007), se tiene un rezago de 14 aulas, ya que se requieren un total de
128 espacios de aste lipo; en el corto plaza se hard necesario de 19 salones de clase, en el mediano de 25
aulas y en largo de 31 aulas,

En cuanto nimero de planteles, la capacidad instalada satisface los requerimientos de |3 poblacisn
preyectada hasta el afio 2020, por lo que es necesario construlr mds salones de clase para satisfacer la
demanda de la poblacidn potenclalmente usuaria.

quipamiento de Nivel Medio Basico.
2010 - ] lfg-ﬁ-} CLRATE YY" T I RS
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10 i - 3 =

alaula/tn 114 128 -14 13 -19 139 -25 15 <31
"
12

nulee/UD 20 1 9 181 2 | ¥ f b 8
S

FUENTE. Caicyios con bose 8 SEDESOL, Sstema Normativa do Equipamiento Urbano, Tomo

Nivel Medio Superior

En este nivel educativo, proliferan los Institutos técnicos comerciales, donde se imparten estudios
profesiopales técnicos, en sequndo término estan las escuelas preparatorias donde se da bachillerate general
y un CBTIs donde se dan materias relacionadas con el bachilierato tecnoldgico; es de destacar que la
mayoria de estos planteles son particulares sélo el CBTIs y la Preparatoria Isidro Fabela son de cardcter
oficial.

Cuadro 58. Matd'cula‘ Docentes ymnbeles en alvlflyel ﬁte‘d‘io SUpoMr
*3 sa Bocolgtimadu s s ST F s s BT T o TV TS s e o T
Matricula | eranteles | Matricula | Docentes | Planteles |
3,698 16 3,698 276 16
FUENTE: GEM. Secretaria 0e Educacdn, (Detus o maye ce 2007},
NOTA: Inchuye escuelas oficlales v particulares e | estatnl, federal y awrd

En lo que se refiere a las escuelas preparatorias, se tiene un superavit en la actualidad con 651 alumnos, en
3 planteles y 8 auias, mientras que {a norma especifica una poblacién usuaria de 1,169 alumnos (en reaildad
se atienden a 1,820 alumnos).

Para el afio 2010, el superavit se mantiene con 612 habitantes atendidos de mas, ocho aulas mas y dos
escuelas; al afio 2015, se identifica la misma situacion, pero se dara servicio de mas a 553 jovenes, en
salones de clase habra 7 aulas de mas, y ademas se mantiene el nimero de planteles.

Para el largo plazo, la capacidad actual no sera rebasada en cuanto a numero de salones de clase, poblacion
atendida y nimero de planteles.

Cu:d_ro 59. lnsﬁtucl?r.es de Educacién Media Superior, localizados en Cuautitian.
TT T 0 Institucion | ¥3 sk [ Tumo | Pia ~ Tipo
CRT Gabrigl V, Aicocer Bachlllorata Tecnoldgico 401 Matting 4 Oficial
E 340 Vesperting
Colegio Anahuac de Cuautitian | Bachillerato General 110 Matutino 5 1 Particular |
100 vesperting 1
I Ignacio Manuel Algmlrano Bachilarate Genessl 77 " Matutine Pocticular
626 Vesperting S
Lic. Isidro Fabela Bachillerato Genefa_l 213 “Matutino Oficial |
5 440 |  Mewtno | 1
Preparatoria Particular de Cuautitién Bachlllerato General 254 ) Particular
Institutos Tecnicos Comerdates Profesional Tacnxo 1137 Matutino/Vespertino i1 Partcular

FUENTE: Leyantamiento #n Campo 2007,

Con respecto a las escuelas gque Imparten el perfil de profesional técnico (institutos técnicos comerciates), al
afio 2007, se tiene un superavit de 11 planteles, 11 aulas y 911 alumnos, ello implica que los requerimientos
en el corto, mediano y large plazo las necesidades de educacidn de este tipo se veran satisfechas.

1 tnico plantel que imparte clases orientadas al perfil de Bachillerato Tecnolégico (C.B.T.L.S), en el corto,
mediano y largo plaze, sus instalaclones atenderan la demanda de la poblacion usuaria potencial, es decir
mantendra su superavit; pero es necesario dar mantenimiento correctivo y preventivo a la infraestructura
(mobiliario, equipe y componentes arquitectdnicos), para que se mantenga fa caiidad en el servicio.

Con respecto al equipamiento, gue por rango de poblacién y por cobertura y jerarqula urbana, el Municiplo
de Cuautitian, carece de las siguientes Instalaciones®®:

+ Preparatoria por Cooperacién: Inmueble donde una o mas escuelas del nivel medio, ciclo superior,
4rea de bachillerata general, en el cual se Imparten conocimientos en turmo matutino y vespertino a los
alumnos de 16 a 18 afios de edad, egresadas de escuelas de nivel medio; su duracién es de dos a tres
afios, Su dotacion se considera necesaria en iocalidades mayores de 10,000 habitantes,

B B e ) crnierr dne et i St iWiAnd perrmentes s e A gve conrsidenar Jor rguipiwionTie
e fmier o b asn ke cavamvrrine. povlo caad e of fverosie st silius 40 wwcrosy oo ol sty iubvalim
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» Colegio de Bachilleres: Inmueble donde una o mis escuelas del nivel media, ciclo superior, area de
bachillerato general, en el cual se Imparten conocimientos en turno matuting y vespertine a los alumnos
de 16 a 18 afios de edad, egresados de escuelas de nivel medio; su duracidn es de dos a tres afios. Su
dotacion se considera necesarly en localidades mayaores de 100,000 habitantes.

+ Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica (CONALEP): Inmueble en &l que operan una o
mas escuelas del nivel medio superior Terminal, area técnica, en el cual se imparten conocimientos en
los turnos matutino y vespertino a los alumnos de nivel medio bésico; su duracién varia de dos a cuatro
afios: Su dotacién se considera indispensable en localidades mayores & 100,000 habitantes, para lo cual
se recomienda un médulo tipo de 14 aulas.

« Centro de Estudios de Bachillerato: Inmueble ocupado por una o mas escuelas del nivel medio
superior, en el cual se imparten conocimientos 3 los alumnas de 16 a 18 anos de edad egresados de nivel
medio basico; su duracién es de tres afos y los alumnos egresados estd preparados para Ingresar a la
Escuela Normal Superior-Universidad Pedagdbgica Naclonal, Su dotacidn se considera Indispensable en
localidades de 100,000 habitantas,

Cuadro 60. Resumen de Requerim s de ipamiento en el Nivel Medio Superior.
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Nivel Superior

Para mayo de 2007, se contaba con una poblacién estudiantil de 169 alumnos y sélo un plantel destinado a
impartir clases en aste nlvel educativo, que es el Centro Educativo Isldro Fabela, que es una institucion de
caracter privado,

FUENTE: GEM. Secretaria de Educacion, (Datos # mayo de 2007),
ROTA: Inciuye escuslas oficiales y particulares g control estatal, federn y autdnomo,
Este equipamiento, sdlo atiende en la actualidad al 12.07% (169 alumnoes) de la pobtacion usyaria potencial
que se sitda en 1,400 habitantes; en el corto plazo, se debe de atender a 1,447 habitantes, para el mediano
plazo a 1,518 personas y para el afio 2020, se debera de atender a 1,579 alumnas, bajo esta situacién, como
I3 Unica Institucion de educacion superior que atiende directamente & fa poblacién del municipio es de tipo
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particular, es necesario crear espacios destinados a 1a poblacién que no tiene Ios recurses NECEsarios para
acceder a este tipo de educacion por |a via privada.

Cuadro 62. Resumen de Requerimientos de Equ iento en el Nivel Su or.
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FULMTE Chlculas con base 0 SEDESOL, Sistema Normative de Equipamients Urbano, Tomo 1

Ademas, por el volumen de poblacion que tiene, es neécesario que existan algunos de Ios siguientes
equipamientos, para poder atender a la poblacion en edad de cursar estudios superiores:

« Instituto Tecnolégico: Equipamiento destinado a una o varias escuelas de nivel superior, area de

licenciatura tecnoldgica, en la cual se Imparten canocimientos en los turnos matutino y vespertino y/o
nocturno a los alumnos egresados de escuelas de nivel medio superior técnice, durante un pericdo de 3 a
5 afios.
En este nivel se forman profesionales a nive! licenciatura tecnoldgica en diversas ramas, para satisfacer
las necesidades sociales y econémicas del pais; la ensefianza es Terminal y a la vez propedéutica para el
nivel superior, 4rea de postorada, que en la mayoria de [0S €as0s ocupa ¢l mismo inmueble. Su dotacion
<= recomlenda en cudades mayores de 100,000 habitantes para io cual se define un plantel tipe de 13
aulas.

« Unlversidad Pedagégica Nacional: Inmueble en el que operan un 0 mas escuelas de nivel superior,
area normal superior, 2n el cual se ofrecen canocimientos con duracion de 4 a 6 afios, en turmno
discontinuo a maestros normalistas en funciones, con el fin de alcanzar el grade de licenciatura,

En esta universidad se forman profesionalés a nivel licenciatura en las diversas especialidades de la
docencia, a través de la enseftanza normal, cursos y/o tutorias, Su dotacldn se recomienda en localidades
mayores de 100,000 habitantes, considerando para ello, ol modulo tipo de 8 aulas.

2.5.2 Equipamiento de Cuitura
Bibiiotecas.

En el subsistema de cultura se cuenta con 8 bibliotecas publicas municipales y una casa de cultura. La
demanda de las biblictecas reguiere atencion en cuanto a Ia construccion de nuevas unidades, asi como a
incrementar &l acarvo de las mismas.

LS 3300252 | 103,542
FUENTE: GEM. Secretaria de Lducacdn, (Datos a mayo de 2007).

La capacidad de las Instalaciones, se encuentran en la actualidad con superdvit, ya que poar norma, sélo se
requieren 2 bibliotecas, no obstante, para atender las necesidades de la poblacién que acuda al municipio (ya
que Cuautitian es considerado como subcentro metropolitano), es necesario considerar fa instalacion de una
Biblioteca Publica Regional,

Ello, porque la norma sugiere que debe ubicarse un Instalacidn de este tipo en localidades mayores a 50,000
habitantes, ademas, técnicaments, en lo que respecta a biblioteca phblica municipal, supuestamente hay
superdvit de unidades, sin embargo, Ia situacidn que presenta el municipic, hace necesario contemplar 13
uhicacién de 1a biblicteca regional, como apoye a las bibliotecas municipales y de los municiplos de la zona.
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Cultura,

Las necesidades en cuanto a servicios culturales, se veran cubiertas en el largo plazo, esta en lo que se
refiere a ndmero de casas de cultura, ya que solo se necesita una instalacién de este tipo.

Sucede una situacion contraria, en lo que concierne a poblacidn usuaria, dado que sélo, se dan serviclos

culturales al 0.34% (345 habitantes) de 18 poblacién usuanra potenciol, por lo que las actuales instalaciones
estdn subutilizadas.

Cuadro 64. Caracteristicas de la Casa de Cultura.

1
FUENTE: GEM. Secretarla de Educecion. (Datos a mayo de 2007)

En 1o que se refiere a capacidad Instalada, se tiene un déficit de 1,589 m2 de servicios culturales, ya que en
la actualidad se tiene una superficie de 945 m2; este rezago en cuanto a superficie de servicios culturales se
verd acentuado en €l corto, mediano y largo plazes, donde respectivamente se tigne rezagos del 21.,49%,
30% y del 28.87%, lo que en términos absolutos asciende a 2,056 m2, 2,204 m2 y 2,328 m2.

Bajo esta perspectiva es necesario ampliar las instalaciones o en su coso construir una unidad destinada a
este Uso para cubrir en ¢l corto plazo la demanda en lo que se refiere a superficie de servicios cuiturales y
dar mantenimiento al equipamiento existente,

Se requleren en el corto plazo dos auditorios municipales, esto para astender a las necesidades de la
poblaclén usuaria tanto 1a actual como la proyectada al afo 2020, ya que se carece de Instalaciones de este
tipo.,

En la misma situacion se encuentra en lo que se refiere a equipamiento destinades como Centro Social
Popular, de los cuales se carecen y que es necesario ubicar dos instalaciones de este tipo en el corto plazo.

Cuadro 65. Resumen de uerimientos de Equipamiento C_t:ltural.
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FUENTE: Calculos con base a SEDESOL, Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo 1

2.5.3 Equipamiento para la Salud

El servicio de salud se presta a través de tres vertientes: instituciones piblicas municipales, las que estan
bajo jurisdiccion del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) y las entidades privadas; en este ditimo
caso no se cansideran porgue no atienden a 13 poblacidn abierta de escasos recursos economicos, por lo cual,
no se consideran como equipamiento para atencién colectiva.

Centros de Salud

Se ubican en Cuautitldn 5 centros de salud rural, mismos que cubren la demanda de la poblacion localizada
en su radio de influencia, esto en cuanto a médulos, la problematica se resume en 3 calidad del servicio,
esto se identifica con el probable déficit en cuanto a atencién a la poblacién, que en corto plaza se plantea
una poblacién no atendida por este servicio de 3,783 habitantes, en le mediano plazo de 9,532 persona ¥
para el afio 2020 de 14,364 usuarios, es decir de no Incrementarse la calidad y continuidad en el servicio de
estos centros de salud, el déficit acumulado se incrementard en el Iargo plazo.

No obstante, a pesar de la problematica que se presenta en cuanto a calidad y continuidad de! serviclo, lo
cual, incide en que ta poblacidn opte per acudir al equipamiento de corte regionai que es el Hospital Regional,
ubicado en la Cabecera Municipal.

Cuadro 66 _!g%lio de Salud de Primer Contacto Existentes en Cuautitidn.

Carretera  Tlalnepan
Centro de Salud de | coniey go Salud Rural | Km, 37.5, Col. Loma 1 Cansultorio n/d
Loma Bonita Bonita
Centro de Salud de | Centro de Salud Rural Cerrada 5 de Mayo
San Mateo San Mates : 1 Consultario Wd
Centro de Salud Los | Centro de Salud Rural | Calle Datlias,
Morales Fraccionamianto  Los 1 Consultario n/d
Morales
Centro  do  Salud | Centro de Salud Rural Calle Santa Maris;
Tlaltepan Santa Maria Tlaltepan 1 Consultorio vd
Centro de Salud | Centro de Salud Rural Av, 16 de Septiembre, .
Centrales Cot. Puento Jabaners, I Consultorio wd
Av, Teyahualco
Centro da Salud
. o Centro do Salud | esquina con Av, Juan
;Pubuca _Munmpal Urbano Pablo 11, Rancho Santa 6 Consultors SB8 pacientas al mes
Santa Elena Elena
Centro  de  Salud Av. 6 esquina Av, 56, 516 personas
Publica Municipal *San ngm da Selud Fracclonamiento 6 Consultorios atendidas
las” Rancho San Bias mensuslmente
Centro de Salud | Centro de Salud | Calle lgnade Ramirez; R
Urbane de Cuautitidn | Urbano Cal. El Huerto. 4 GormiRdeios 85,192 habitantes

FUENTE: Levantamiento en Campo, 2007,

A su vez para atender a |a poblacién de las 4reas urbanas del municipio, se localizan tres unidades que se
insertan la categoria de Centro de Salud Urbano, cuya cobertura tanto en unidades como en pablacién
atendida, es complementada por el Hospital Regional “Gral. Vicente Viliada”, que por esta misma situacion,
los requerimientos de salud de la poblacion estan cubiertos en el largo plaza,

Unidades de Medicina Familiar

Existe en el Municipio de Cuautitlan, la Unidad de Medicina Familiar No. 62, que depende del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), su cobertura, Unicamente se enfoca a la atencion de las personas
registradas ante este instituto, que puede decirse, que tiene un radio de influencia regional, ya que atiende a
su vez a la poblacién derechohabiente de los municipios aledafios.

Cuadro 67. Equipamiento de Salud de para Consulta Externa en Cuautitidn.
L FIFNTS - T ¥ = * AR T A 1

ljoemh} Nivel | Loca n | Caracteristicas Poblacion

’
i esds | Atendida
Av, 16 de Sep. )
Cal, Centro 28 Consultorios | 23,000 habitantes
FUENTE: Levantamiento en Campo, 2007.
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La funcién que tiene este equipamiento, es el de dar atencidn médica a través de consulta de medicina
familiar, panificacion familiar, fomento a la salud, orientacidon nutricional, medicina preventiva, odontologia,
laboratorio, radiodiagnostico, urgencias y farmacdia.

En funcién del volumen de poblacién & atender, se tendrd para el afio 2010 un déficit en cuanto a atencion
de derechchablente del orden de 35,352 habitantes, es decir, se dejaran de atender al 55.44% de la
poblacion usuaria potencial; este rezago se Incrementard en el mediano y largo plazo con 61,226 habitantes
y 63,642 usuanos respectivamente y 82,266 personas; para lo cual se debe proyectar la ampliacién y en su
caso mejorar la calidad de los servicios médicos impartidos en esta médulo de salud.

Hospitales

El egquipamiento de este tipo, tiene atencion regional, y cubre las necesidades en el corto, mediano y largo
plazo de ios serviclos de atenclon ambulatoria y de hospitalizacion en las cuatro ramas basicas: gineco-
obstetricia, pediatria, cirugia y medicina interna,

Cuadro 68. Equipamiento de Salud con Ho Iulludén y Eagcclalldades en Cuautruin.
. : 2 210 stdds _»AA«- R : m!!m
onso oyos, €sq. "
:’g::,hl’m 3?::.: Hosptai  Regional | Venustiano  carranza, c:;:::; ;: mlldad:rsuy 250 paclentes al
Villada* (1seM) zumm‘s“' Ma 12 médicos ds

FUENTE Levanrtamiento n Campo, 2007

Es de destacar que este equipamiento, tiene una poblacion de responsabilidad de 180,000 habitantes, y que
por su misma situacidn, atiende a |a poblacion de los municipios aledafios.

Otro Equipamientos.

En otro orden de Ideas, el Municipio de Cuautitian, cuenta con el equipamiento denominado “Centro de
Atencién Canina y Felina”, que tiene como objetive, el de prestar servicios de consulta médica veterinaria,
esterilizaciones quirirgicas a perros y gatos; asi coma la cbservacion de animales agresores, la extensién de
pases para canalizar a los centros de salud a personas que fueron agredidas; el establecimientos de
operatives destinados a |a captura de animales caliejeros y/o animales no deseados.,

La problematica que presenta esta |nstalacién se resumen en la falta de un crematorto munlcipal, la falta de
unidades méviles para optimizar los operativos de captura de animales, el insuficiente personal técnico, y la
carendia de insumos para realizar esta laboer.

CUadro 69. Resumen de Re
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2.5.4 Equipamiento de Asistencia Social

El equipamiento que constituye este subsistema estd destinado a proporcicnar a la poblacion servlclos
dedicados al cuidado, alojamiente, alimentacion, nutricion, higiene y salud a Infantes y anciancs, asi como
oficinas administrativas relacionadas con la atencion y prevencidn del desarrolio de la familia.
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Los servicios que se proparcionan a través de estos tipos de equipamientos, estin ligados con el subsistema
de salud.

El equipamlenta existente: La Procuraduria de la Defensa del Menory |a Mujer, el CEPAMYF v la Unidad de
Rehabilitacidn e Integracion, que son administrado por el Sistema Municipai de Desarrollo Integral de la
Familia; y un velatorio administrado por @l Club de Leones.

Cuadro 70. Equipamiento de Asistencia Social, localizado en el Municipio de Cuautitién,
r il I 4 i T v add

S AIIT BN F¥esssec '? ¥ 2= MLE T T e el lT T ¥
s _A':Ellmt'hm‘.,_:“:"iq:,‘“ *;' ;L":-..';'W‘;'.’"--«I.'
Ofnas. de las Procuraduria de |a defensa ¢l Menor y la 1 Av, 16 de Septiembre, Colonia Puente Jaboaero

| Mujer
Centro de Pravencian y Ateacdn ol Maltrsto y 15 1 Av. 16 de Sepvembre, Colonla Puente Jabonéro
Familin (CEPAMYT)

Carretera Cuautitian-Melchos Ccampa
velstorie 1 Fracsonamianto Cristal :
Unidad Basica de Rehabilitackin e Integracion L Calle Danie! Delgadibo, esquina Fifiberto Gomez,

| (Centro de Rehabiltacidn DIF)) Colonia fomita —

FUENTE: Plan de Desarrelio Mumcipal de Cuauttian 2006-2009,

Es de vital iImportancia que en lo que se refiere a las oficinas de la procuraduria y al CEPAMYF, sdlo son
instalaciones para la atendén de un segmente especifico de [a poblacion, y por consiguiente no se ubican
dentro de los elementos que considera el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de ia SEDESOL.

En lo referente al Velatorio y la Centro de Rehabllitacidn se presenta la sigulente situacian:

Velatorlo, las necesidades de la poblacién en cuanto a este serviclo se veran cubiertas en el largo plazo,
con la instalacion existente.

Centro de Rehabilitacion, al igual que en el equipamiento anterior, cubn en el largo plazo las
necesidades en cuantn a instalaciones fislcas de rehabilitacidn integral no hospitalaria a la poblacién de
cualguier edad fisicamente discapacitada y con procesos petencialmente Invalidantes, en especifico de
esquemas de rehabilitacién como: comunicacion humana, neurologiz, ortopedia, psicolegia, terapias
(fisica, ocupacional y del lenguaje).

Pero, se estima en la actualidad el 5.9% de la poblacion discapacitada se atlende de més y por lo tanto,
tiene acceso 3 este servicio; sin embrago en €l corto plazo se registrara un déficit en cuanto a poblaclén
atendida, ya que se contemplard una poblacién de 189 personas {3.23%) con capacidades diferentes que
no tendra acceso a estas instalaciones, para el mediano y largo plazo Ia poblacién que no accedera a este
equipamiento, se estimara en 287 y 242 persanas,

Cuadro 71. Resumen de Requerimiento de Equipamiento de Asistencia Social.
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FUENTE: Calculos con base 3 SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamipnto Urbano, Toma 11

En la que concierne a equipamiento, que por volumen de pablacidn, se debe de ubicar en el municipio, se
puede considerar los sigulentes:

+ Centro de Asistencia de Desarrollo Infantil (CADI): Un equipamiento de este tipo, que contenga
tres aulas para atender la demanda en largo plazo, en lo que se refiere a atencion integral a nifios de
ambos sexos de 45 dias a 5 afios 11 mese de edad, utilizando métodos modernos de atencidn a lactantes
y preescolares, hijos de padres trabajadores de escasos recursos econdmicos, preferentemente sin
prestaciones soclales,

Se considera elemento indispensable en localidades mayores de 10,000 habitantes, en funcidén de las
necesidades a cubrir.

i

+ Centro de Desarrollo Comunitario (CDC): en ¢l corto plazo cinco eguipamientos, para el mediano
plazo de dos unidades de mds y para el large plazo de un médulo mas, ello para atender las necesidades
de asistencia social en apoyo a esquemas de aceptacién y participacién de la poblacién marginada o de
£sCasos recursos, en los programas que propician una mejor organizacién, interrelacion y superacion de
la comunidad. Se recomienda su dotacion en localidades mayores de 5,000 habitantes.

* Centro de Integracion Juvenil (CIJAC): En el corto plazo dos unidades y para el mediano plazo de
tres instalaciones de este tipo para atender aspectos relacionados con servicios preventivos, tratamiento
y rehabilitacién en farmacodependencia, a la poblacién de 10 a 54 afios que vive en zonas urbanas con
alto riesgo de verse afectada por este problema, Su dotacion se recomienda en localidades mayores de
100,000 habitantes, ello sujeto a estudios de factibilidad para su posible locafizacion.

2.5.5 Equipamiento para el Comercio y Abasto
Equipamiento de Comercio.

Existen en Cuautitldn 7 unidades destinadas al comercio, de los cuales dos estan considerados como tianguis,
siendo el mas Importante es el que se establece los dias martes con 2,450 puestos, en lo que se refiere a
Instalaciones fijas, existen 5 mercados plblicas entre e! que destaca el mercado municipal que cuenta con
aproximadamente 350 locaies, el resto corresponde a mercados que atienden las necesidades de comercio
de barrio o de la zona en donde se ublcan.

Cuadro 72. Egglgmlcnto de Comercio, localizado en el Municipio de Cuautitian,

L -

|_Tianguis Lo Paima 2,420 habitantes
Tianguis Bafrio Tecosc 2,550 habitantes

| Mercado Fijo Fracc. Santa Eiena 3,630 habitantes
Mercado Municipal Col. Centro 121,787 habltantes |

|_Mercado Rancho San Blas Fracc, Rancho San Blas 2,220 habitantes
Marcado Haclenda Cuautitidn | Frace, Haciendas Cuautitizn | 1,860 habitantes
Mercado Cebadales Fracc, Cnistal 2,800 habitantes

FUENTE: H. Ayuntamienta de Cuaubitién,

Los dos espacios destinada al establecimiento de tianguis, cubren en la actualidad y en el largo plazo las
necesidades de comercio en esta modalidad, dade que & tianguis de los dias martes, que es uno de los mas
importantes de Ia regidn, equivale en cuanto nimero de puestas a mas de 24 mercados sobre ruedas que
cuenten con 120 puestos.
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FUENMTE: Chlculos con base a SEDESOL, Sstema Normative de Eguipamienta Urbaneo, Toma [T,

Lp existencia de cnco mercados, no cubee las necesidades de comercio, sin embargo, la existencia de
centros cometrciales son las que se encargan de cubrir 13 demanda en cuanto a comercio.

Ello, atn cuando supuestamente se |dentifica un déficit n cuanto 3 poblacion gue no es atendida por ambos
squipamientas que en el corto, mediano v largo plazo serd de 3,783 habitantes, 5,749 personas y 4,832
usuarios,

Equipamiento de Abasto

Las unldades de abasto, son de propledad particular, sin embargo cumple una funcion primordial de
suministre de blenes que tienen cobertura de corte regional, de ahi su importancia dentro de fa estructura
economica del muniaplo.

Cuadro 74. Equipamiento de Abasto, localizado en Cuautitian.
¥ e

IS SARELTET! §% & w6 P TFE RN f’_""io4
" Wosaliond AGieo :#ﬁh.uém oo | ‘tocatizacién | - cobertura |
Productes Lhceos | Lo LSS 3 Col, Centro Regional
Carnes y Embutides | Obrader la Barca 3 Frace. Los Morales | Municipal
Alirnento para | Alimentos
animads Balancesooes Purina 1 Fimee-touoralel | Ragienal
Abarrotes Gregorio Belio 1 San Mateo Municipal

FUENTE: . Ayuntamiento de Cusutitién 2006-2009,
2.5.6 Equipamiento Recreativo

Se cuenta con un total de 19 dreas verdes, que entran en la categoria de Jardin Vecinal, puesto gue, son
espaclos ablertos, que no rebasan los 10,000 m2 de superficle, y que tienen la funcidn de descanso, pasec y
convivencia de |z poblacién, se ublcan en las proximidades de las 2onas habitacionales, algunos de estos
equipamiento cuentan a su vez con andadores, lugares de descanso, juegos de recreacién infantil, kiosco y
sanitarios.

En conjunto, conforman una superficie de 60,350 m2 de superficie, la principal problemdtica que presentan,
as la carencia de los servicios de Juz, agua y sanitarios, por tal situacidn es indispensable, Instalar estos
componentes.

En la actualidad se requieren de 112,920 m2 de dreas verdes, y s6lo se cuenta en realidad con 2l 53.44%
(60,350 m2) de superficie destinada a &reas verdes necesarias para atender a la actual poblacién,

= Cuadro 75. Equipamiento Recreativo (Areas Verdes) Existente en Cuautitlan,
."'—715155': tr"‘."“ .'.! -o»qw.‘ . - " LEET
¥ & % sNambS Locattzacion | Moblliacio, Supshéss | mmgq Cargncias - |
":'(l[‘.'. Fhiad e m:nmg.- bl AL b 'l:..“‘ 3 L:’:L LAX
Parque delaCruz | Col. Centro | A0 Verde N | 300 ) | Buenas LiE Y, Aun [Becaret, 'O
Jardin Principal Col. Cenuro | Kiosoa, bancas. | 5,000 m2 Buenas Luz =y - Agus zm?“" de
Juegos
Infantiles,
retecass [ Woameno | cnche 0| psoma fsvenss |-
ciclopista v
bancas
Juegos
o infantites, No cuenta con
Pargue Sauces Colonia ’ Los canchas de | 2,500 m2 Buenas Ningun servico banos, h2 y
Morales basquetbal  y agua
bancas
les' Morales Mo cuenta  con | No cuemta con
Parque Solidandad 33, Secodn Kiosco 2,000 m2 Buenas baflos, Mz vy | bafos, luz vy
: agua. aqua,
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Parque El Huerto B Huerto Area verde 200 m2 Buenas - -
Carretera 2
Pargque Identidad Melchor Area Verde 100 m2 Buenas - ves
Ocampo
Col.  Lézaro
ol Cérdenas,
Pargue aro | frente 2 la | Una Cancha de .
Cardenas Escuela basquetbol 1,500 m2 Buenas Luz No tiene bafios
. Secundaria
= 43
Juegos
Parque Villas de | Villas de vz, agua y
Cusutitién Cuautizlén m“ y | 400m2 Boenas sanitarios
San Blas 11 a Ko hay
Parque Sgn Blas It | un lado de ia | Area verde 2,000 m2 Buenas Luz o
1
Parque Los Fresnos | San Blas 11 m'w 2,000 m2 Buenas Luz No hay bafics
San Bias 1, a
una lado de la Na hay
Parque 1 Escuela mw & | 3,000 m2 Buenas Luz sanitarlos  ni
Estado de b agua potable
México sl
Ne hay
Cancha de
Parque I1 San Blas 1 basquetball 1,500 m2 Buenas Luz unl‘urios e ni
No hay agua
Parque 111 San 8las | Ares Verde 2,000 m2 Buenas Luz ] potable nl
. L santarlos
Cancha de |
No hay bafes,
Misiones Tanque | Misiones en el | basquetball v
Ula Tangue Lils c‘mcha de 6,000 m2 Buenas Sin servicios z‘gzua potable ni
Mislones en ef
3 No hay bafos,
Misiones Tanque | Tanque
Amarilio Amarillo, Av, Area Verde 400 m2 Buenas Sin servicios rz\u potable ni
San Luis
R Na hay banos,
Misiones Tanque | Misiones an of
prog Targon Anul Area Verde 400 m2 Buenas Sin servicios :gua potable ni
)
s " ‘Sscueia CoAthE e No hay bados,
Pargue San Luis Sii ¥ 3,000 m2 Buenas Sin servicios agua potable ni
gan as o luz
A un lado de
& Se carece de
Parque :.rz:mc;' nc;:co?'m“ 8,000 m2 Buenas Luz bni!co;|e y agua
Misionas s
Pargue ;'::“9""6" Area verde 4,000 m2 Buenas - -
Cebadales 19, | Juegos No hay bados,
Parque s . fecreativa 3,000 m2 Buenas No tiene | |
El Paralso a
un lado de la
Cancha de
Parque Bibkoteca o900 m2 Buenas Luz y agua -
Alfonso basquetball
EF’%'E%
un lado de l= '
No tiene bafos
Pargue acolégco Rlbllolon Area verde 900 m2 Buenas Lz ol Sgus
"
5],. " "":’; No cuenta con
Parque Pantedn San Area verde 2,000 m2 Buenas Sin servicios agua, luz i
bafios
José
Parque Peseos  de E;g_"'m,: 300 m2 Suenas Luz M‘
Cancha de
ball
San francisco | Dasquetball, No tiene baflos
Parque Cascantintla drea de juep:: 3,000 m2 Buenas Luz nl agua potable
Xam
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Juegos No tiene baios
Parque ia Espeiita AR 400 m2 Buenas Luz ni aqua potable
A un lado do agua potable_
1 Biblioteca Carece de agua
Parque de Santa | Area verde 300 m2 Buonas Luz patable y
Maria bafios
Huecatitia
En ia Carecg de agua
Parque Bibliotecn  de | Area Verde 150 m2 Buenas Lz potadle ¥
San Mateo bados

FUENTE: H, Ayuntamiento de Cuautitian, 2006-2009.

Fara ei corto plazo, se manifestara un rezago en cuanta a superficie de dreas verdes en el municplo, esto
debido a que en el aie 2010, se tendrd un déficit del orden de los 56,353 m2 (48.28%) de superficie, para el
2015, se contempla un rezage acumulado de 62,102 m2 (50.73%) y para el ano 2020, se tiene proyectado
un déficit de 66,934 m2 (51.95 %) de Areas verdes, ya que para este ultimo periodo de tempo seran
necesarias 127,284 m2 de areas verdes.

Alin cuando, se cuentan con 19 establecimientos de este tipo, ninguno de eilos cumple la norma minima en
cuanto superficie, que es de 10,000 m2 de predio, ya que en conjunto sdlo tienen 60,350 m2, apenas para
cubrir seis modulos tipo; bajo este supuesto en el corto plazo serén necesarios B equipamiente de este tipo,
para el mediano 7 4reas verdes mas y para el largo plazo de 6unidades mas.

Como Cuautitian, manifiesta un acelerado proceso de desarrollo, el cual se vera acentuadoe por fa entrada en
operacion del Tren Suburbano, y por ¢l volumen de poblacion existente, es necesario en el corto plazo de dos
equipamientos destinades a Ferias y Exposiciones, del cual en la actualidad carece y que por norma, se
considera como un elemento indispensable en la estructura urbana del municipio; para el mediano plazo se
requeriran de una unidad mas,

Cuadro 76. Resumen de

S8 snnns
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FUENTE: Cdlculos con base 8 SEDESCL, Sistema Normatvo de Equipameanta Lrtiano, Tamo V.
2.5.7 Equipamiento Deportivo

Se registran uh total 21 Instalaciones de aste tipo, entre las que destacan las canchas de baloncesto, y las de
futbol, pero por extension destacan las canchas de béisbol y el modulo deportivo.,

Cuadro 77. Equi iento De
;;:Ts"h‘ L4

o~y

rtivo, localizado en Cuautitian.
1ero de Canchas
11

Fatbol T
Béisbol 2
_Modulo Deportivo 1

FUENTE: H, Ayuntamiento oe Coautitiin, 2003-2006,

Es evidente, la carencla de canchas deportivas destinadas al baloncesto, debido a que, por norma en [a
actualidad se requieren de 28 campos de este tipe, lo que significa un déficit del 60.71% (hacen faita 17
maédules) y de sequir esta tendencia, 1a para el corto plazo haran falta 18 canchas mas, para el afio 2015, se
requerirdn de 19 equipamientos mas y para el 2020, sera necesarios 20 unidades para baloncesto.

Caso contrario sucede con los campas de fitbol, cuyas instalaciones, cubrirdn {2 demanda en el largo plazo,
ya que se requieren al afic 2020 de cuatro canchas, siendo que en el afio 2007 existen 7 equipamiento
destinado al balompié,
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En lo que se reflere a las canchas de béisbol, sucade la misma situacian que en fos campos de futbol, las

Instalaciones cubrirdn la dernanda en el largo plazo

Con respecto al madulo deportivo, en el mediano plazo y largo plazo sera necesarios 2 y una Instalacién de

este tipo respectivamente,

No obstante, es necesario, a su vez incentivar una cultura acondiclonamiento fisico y deporte entre la
poblacion especialmente entre los jovenes y las personas mayares, ya que, en el mediano plazo, se Identifica
una poblacién que no utilizara estos equipamientos deportivos, lo que implicara que la capadidad instalada se
vea subutilizada y por consiguiente problemas sociales entre |os diferentes segmentos de la poblacian, como
drogadiccion alcoholismo, viclencia intrafamiliar; lo que indudablemente repercutira en el desarrollo integral

ge Cuautitian,
Cuadro 78. Requerimiento de Equipamiento Deportivo.
d g rT : 1 F
S T TIT T sast Lemmets g 8%
» > L, A h . .
i | grs 67,252 ° 20,022 237 73,471 2449 %639 2,49
WoOUL0 s
[ﬂ’;‘%:"'& heevmy | 19,358 19,158 ° 20,000 640 20,90 A 21,820 o
BASUETRIY |
65 M2 -
S it 1 m 17 = " n -4 n 1
-l 2T 67,752 0 0,002 227 134T 5719 7,808 2518
NODUD 3%
CEPCRTIVO el pURSL 10,358 o 20,000 ‘o4 20997 aus 1050 a2
(CANCHA OF | aw cameha
ru™SSE ) 10,200
ma .1 ’ 2 5 > 0 3 s 2 s
L cha o
“":,"' 7,742 61,752 v 0z -7 4z A9 26.1m w9
MoOWo TROTE
OEFORTIVO 19,088 19,358 ) 20,004 &4y 20,541 e 00 un
(EANCHA OF |decanchs al - -
arIspoc) 23,B86
miw=1 ? 1 ] 1 n 1 0 ] o
cAnehy
fo%de | Lo 11,618 o 0,02 ) 73471 5,499 76,770 2
Y] -
MOOULG hoten2 | 318 1318 [ 570 2,30 20,092 -15,27% 21,050 20
DEPCATIVG | 00 tascha
10,000
mi=1 2
antin 1 0 1 | 0 b ) b | o
N
FUENTE: Cilculos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equiparments Urbano, Tome Vv

2.5.8 Equipamiento para la Administracién Pablica

Debido a que el Municipio de Cuautitlan, estd conslderado como un subcentro de servicios metropolitanos, se

han localizado dependencia federales, estatales vy municipales, entre las que destacan las del

Instituto

Federal Electoral, el Centro de Justicia, el Centro de Readaptacion Social y los Juzgados Clviles y Penales.

Cuadro 79. Equipamiento de Administracién Piblica de Jurisdiccién Federal.
F:m'” T T T T superhdeenmz |
4 | 1,826

FUENTE: Levantamientn en campo, 2007,
Cuadro 80. Equipamiento de Administracién Piblica de Jurisdiccién Estatal.
L Unidades [ °° %

L 18 _ | 4,649.50
FUENTE: Levantamients en camgo, 2007,

Cuadro 81, Agencias entes del Ministerio Pablico.

T Ae M TTILN

3 k)
FUENTE. INEGI, Anuark Estadistico del Estado de México, Toma 11, 2006

Cuadro 82. Capacidad e Internos del Centro de Readaptacién Social de Cuautitian,
B X, e e M‘Ei!ﬂ

203 ]340 321 == 5 0
FUENTE. INEGI, Anuario Estadistico del Estade de Mexice, Tamo 11, 2006,
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£stos equipamientos, tienen cobertura regional, por lo que no se calculs su déficit o superavit, debido 3 que
sy radio de influencia va mas allé del total de la poblacion del municipia. No obstante, en el casa del
CERESO, manifiesta un sobrecuga en sus instalaciones del 59.70%, es decir, 137 intemos de mas, que
rebasan ia capacidad de disefo dal este equipamiento.

Cuadro 83. Equipamiento de Administracién Publica Municipal.
*¥82s353. T AILITT T en Fis !
| 7 e 12,963.34
FUENTE: Levantamiento en campo, 007

En el caso de las instalaciones municipales de administracion publica, 2std cubriran las necesidades de la
poblacion en el largo plazo, solo el Gnico problema, es ia falta de cajones de estacionamiento que son
insuficientes pars atender las necesidades de i3 poblacion usuaria.

Cuadro 84. Resumen de Requerimientos de Equipamiento Ia Administracion Pubiica.
- - —— - —
res WASaarsacl i ' Flsss 88 4 : 4
s |y exn 112,970 0 118,703 37 192,453 270 1222M <Nz
| gert 2 ; 7 Ak ]
W
s |10 (e 2.9 10,175 73 e Ja - L340 ‘ay
UM ot
4,000
"“‘"h',.”' 1 s " 1 o 1 u i "
el

FUENTE: Calculos con base s SEDESOL, Sisterma Normeswo d= Equipamianto Urbann, Tome VI
2,6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Panteones

Existen en el Municipio de Cuautitidn un tota| de 4 cementerios, de los cuales dos son administrados
directamente por el H. Ayuntamiento 3 través de la Coordinacion de Parques Jardines y Panteonss.

La problematica que presentan estos equigamientas, es la siguiente:

«  Uno d= allo se encuentra saturade, tene mucho tempo en operacidn, tiene una extension de 30,000 m2
{3 has, ).

- El segundo de estos, sdlo tiene capacidad para 1,000 fosas, elic a pesar de que cuenta con 5 has de
extensian,

Bajo esta situacitn, B necesario prever por o menos otro espacio de este tipo para atender |as necesidaces
en & mediano plazo, lic a pesar de que por narma no s2 requiere de una unidad mas, sin embargo, 2
situacion que presenta uno de (05 panteones, en lo que se refiere 2 término de su vida util, hacen necesario
disenar y establacer un eguipamiento de este tipe.

Cuadro 85. Resumen de uerimientos de Equipamiento Panteones.
1 3 i - - 3 2 a3 X
Yisast 3y s o st b lth s re s hwe s, &
e , P
| 584 ] nbe 14 o 29 20 n
IEmd
CEMINTIING N Le i Sk u“ 2 e ] 102 .
3:7171‘0'4.\ — :
11630
fosgs - . 0 “ 1) [ 0 0 0
Apmraaim
FUENTE: Coiculos con base 3 SEDESOL, Sistema Nor w ge Wiento Urbaeno, Tamo VI

2.6.2 Seguridad Publica y Administracion de Justicia

Las Instalaciones destinadas @ Ja procuracion de justicia y de prevencion y atencidn de [a seguridac de Ia

pobiacion se ofrace a través de 2B policias v 8 patrullas, en lo gue s refiere @ Infraestructura fisica se tiena

gl

« Médulo de Servicios Integrados: gue es un equipamiento que aloja 2 |2 Direcddn de Segunidad
Publica y Transito, Proteccion Civil y Bomberos, que se localiza frente a las instataciones gel Paiaclo
Municipal

Se localizan cuadro maduios e policia:



4 de septiembre de 2008 Gnﬁc?nEIaA Pagina 71

Los Morales: que se sitia en Paseo de los Eucaliptos.

Cebadales: Que se encuentra en la Carretera Cuautitidn-Melchor Ccampo.

La Jaya: Ubicado en la interseccion del Libramiento La Joya con la Carr, Cuautitian-Tlalnepantia.
Médulo de Policia Santa Maria: Situado en Ja Avenida 16 de Septiembre.

En lo que se refiere a sequridad bajo Jurlsdiccién estatal, se aslenta dentro del municiplo las instalaciones
que alojan ai Segundo Agrupamiento de fa Onceava Regldn de la Agencla de Sequridad Estatal (ASE).

Cuadro 86. Egulplmlu!to Destinado a Seguridad ?ﬁblica y Transito.

SPTIIE 22885 F STTTE sag Mjm

|_Estacion de Pabicia y Traosito (Mddule de Servicios Integrados) 3 2000

| Médulos do Policia . o 4 880 |
Comandancia da Pollcd (Seg Agrupamiento de ke 11* Region ASE} 1 7,000

FUENTE: Levantamiento en campa, 2007

Los recursos humanos y matenales con que se cuenta para resgQuardar a la poblacion vy sus respectivos
bienes, asciende a 177 elementos de policia, 21 patrullas, 6§ motocicletas y B bicicletas,

Con respecto @ la seguridad publica crientada a (2 vertiente de transito, se tienen 50 eiementos, 8 patruilas y
10 motodicietas,

Resumen de uerimientos de Equipamiento para la Seguridad Publica.
TIE FYE S i :
»e » : annss [ L Awam
R 0e | 32,9 112,000 0 116,709 9,0 a8 116,608 127,104 127,188
LOF Faby " .
micemt | a0 e 2,204 (] 2 1 o 3 762
W6 m2 -
COMANDANCIA
DE POLICIA 1 ™ a 1 . 1 3 0 3 1 1
§ cajoney
pas
ogyresiiint [ 1 ° : 0 1 0 1 0
o
Dainbers
FUENTE: Calulos con base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamienta Urtieno, Toma VI,
Mot se incluye la suparficle correspondients » los Madisos de Polica,

La problematica fundamental que se presenta en este rubro, se resumen en la falta de armamento, la
insuficiencia de patruilas y recursos huranos, asi como de mantenimiento del parque vehicular,

2.6.3 Recoleccion y disposicion de desechos sélidos,

Con respecto a este rubro, el Municipio de Cuautitian sélo presta el servicio piblico de recoleccién de los
desechos solides de origen doméstico, los cuales son traslados a un Centra de Transferencia de CICEDES,
que tiene la funcion de hacer una dasificacién primaria y de organizar los embarques de basura para ser
trasl;gados a tiraderos o rellenos sanitarios de otros municipios, especiaimente de Cuautitidan 1zcalll Y
Tultitian.,

En la actualidad se recolectan una media de 125 toneladas de basura al dia, a través de 14 vehicuios, que
tienen una capacidad conjunta de 35 toneladas por viaje; el serviclo se presta a través de derroteros
establecidos para cada zona y por dia de la semana, con lo cual, se cubren las necesidades de disposicién
intermedia de los desechos solidos municipales generados por la poblacién.

2.6.4 Proteccion civil y bomberos,

A traveés del Modulo de Servicios Integrados, el cual, aparte de alojar a las Instalaciones de seguridad
publica municipal, presta los servicios de prevencidn y atencidn a contingencias 2 través de:

Recursos humanos y matenales del H, Cuerpo de Bombercs Municipal:
+ 16 elementos divididos en 2 guardias
+ 2 camionetas de bomberos equipadas.

Recursos humanes y materiales de la Unidad de Proteccion Civil Municipai:

. 17 elementos, entre los que se Incluyen los paramédico y persanal operativo,
* 3 camlionetas.

. 2 ambulancias.
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Para el mediano plazo, sera necesarla una centrai de bomberos mas, ya que en la actualidad se cuenta con
siete cajones destinados a las unidades de proteccién civil y bomberos, pero en el afio 2012, seran
necesarios 9, y para el 2020, de 11 cajones, lo que implica la constitucién de up madule mas de bomberos
para hacer frente a las necesidades de la poblacion a futuro.

Cuadro 88. Resumen de Requerimientos de Equipamiento para Proteccién Civil y Bomberos.
.

n..:v' @ il T
" Momaa, | mm
o
1
u

e ad T fhaw

112,920 112920 na 0 1,783 122,85 8,744 122284 -4.832

bomiburus
FUENTE: Calculos can base a SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbana, Toma VI
Rata; se incluye a ks Unidad e Proteccidn Civil Municipal.

Al igual, que en seguridad publica, los recursos materiales, técnicos y humanos no son suficientes para
atender el volumen de poblacién potencialmente usuaria, ademas de que con |a puesta en operacion del tren
suburbano, se incrementard el nimero de poblacién tanto residente como flotante del municipio, lo gue
implicard generar una serie de acclones orientadas a incrementar el parque vehicular (especificamente de
carros de bombereos) y de recursos humanos para responder a las necesidades de prevencién y atencion de
contingencias.

2.6.5 Comunicaciones

Dentro de este contexto, en el municipio se ubica una Oficina de Correos, una Oficdna TELECOMM, ambas
administradas por e! Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX), asi como una Central Telefonica, administrada por
Teléfonos de México (TELMEX), ademas de establecimientos particulares que ofrecen servicios de Internet,
telefonia celular y paqueteria; en lo que se refiere a los primeros tres equipamiento, presentan las siguientes
caracteristicas:

Cuadro 89, Eqnlp_anrllcnw de Comunicaciones.
[ Instalacion | es. | Su enm2.
 Oficinas de Correcs 1 40

Oficina TELECOM 1 40
Central Telefonica 1 110

FUENTE: Levantamiento en campo, 2007,
2.7 IMAGEN URBANA.

Como resultado, de la concentracion de la actividad econdmica dentro de fa Zena Metropolitana del Valle de
Méxica, en donde se inserta Cuautitian, asi como del desarrollo territorial que se ha suscitado en los ditimos
treinta anos, ha generado que la imagen urbana del municiplo se haya visto alterada de manera significativa,
ya gue se han dado procesos urbanos como los cambios de usos del suelo, la concentracion vehicular, la
contaminacidn visual, la dinamica demaografica, asi como la concentracién de actividad econémica, los cuales
han propiciado que la estructura urbana se vea desarticulada, lo que incde en lcs componentes que
constituyen a la imagen urbana del municipio; adn asl, se conservan algunas edificaciones, entre las que
destacan:

Cuadro 90. Patrimonio Histérico y Cultural del Municipio de Cuautitlan.

De estilo barroco, de los siglos XVIT y VWIIL, conskderada como una de las
Catedral de San Buenaventura. edificaciones mas ropresentativas tantc en su género, distribucion y

proporciones arquitectdnicas, construsda en el afio de 1732,

 Capilla de la Inmaculada Concepcian. Fachada de estilo Barroco.

Ubicade al frente de 1a Catndral, de astilo plateresco con elegantes flores de
liz en los extremos, de tratan de reflejar los atributos de la pasidn y los
L.a Cruz de Cuautitién, monogramas de Jesds y Maria; el acabsdo tiene influencia Indigera y se
lame Tequitqul; destaca a sy vez la siguiente inscripcon: “Afo Crista de
1555. Dia 25 del mes de agostn”

Construido en el siglo XV1, da influencia franciscana con motivos platerescos

Templo de San José de Milla.
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era parte dei Barrio de Milla, lugar donde pasd parte de su juventud Juan
Diego.
Localizada en el Barrio de Santa Maria Tlayacac, aun presenta vestigios de |
Casa de Juan Diego. la edificaclén original, es el segundo lugar més visitado por los creyentes de |
Ia Virgen de Guadalupe; construida en el afio de 1532,
Tempio de la Quinta Aparicién de Ia Construida a principios cel sigio XIX (de 1800 a 1810), tene un estllo |

Virgen de Guadalupe. Neodasico

Ubuuooenel Barrio del Huerto, construlda en el siglo XVIi, su estiéo es de |
Tompio dul Huarte, tipo Barroco con azulejos agregados a mediados del siglo XX.

FUENTE: Plan de Oesarrolio Municipal ce Cuautitian, 2006-2009.

La problematica que se suscita se refiere a dos zonas:

A) Los pueblos de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco, los cuales carecen de una estructura
urbana definida, producto de dos situacicnes: La primera de ellas como resultado del proceso de
urbanizacién no regulado que se ha venido suscitado; la segunda por la coexistencla de actividades
productivas con vivienda precaria, que se traducen en incompatibilidad de usos del suelo,

B) La Cabecera Municipal y el drea urbana actual, se caracteriza por presentar una traza de tipo ortogonal;
no obstante, los barrios y colonias que se ubican en laperiferia presentan problemas de imagen urbana,
es decir hay heterogeneidad en lo que respecta a acabados arquitecténicos, tipos de fachadas, colores,
muros con graffitis; lo que constituye un medio ambiente urbano confuso y en cierta medida mondtono.

A ello, hay que agregar, la excesiva seflalizacién en las zonas comerciales y corredores urbanos, la
menotonia del palsaje urbano en la zona industrial

Asimismo, el area urbana inmediata a la cabecera municipal carece de elementos significativos que permitan
realizar un analisis integral de imagen urbana.

Cuadro 91. Elementos que integran la I

gen Urbana en el Municipio de Cuautitidn,

reglonales y primarias como son las carreteras de
Son elementos que estructuran y +  Cuautitidn - Tlalnepa
Sendas definen la conectividad a ciertas «  Cuautitién Teoloyucan
dreas donde confluye la poblacidn «  Cuautitiédn - Melchor Dcampo
+  Cuautitidn - Tultepec
. T -
+  Las vias del ferrocarril, que divide al mplo, mismo que se consolidara
Bordes :om: °q:mze:ng::: | como borde por |a entrad en operacion del suburbano
o dreas homogéneas. |* El libramiento La Joya, mismo que divide 2 la cabecera municipal con

los fraccionamientos de reclente incorporacion.
Est0s son puntos de referencia que por su importancia sobresalen en el
conjunto del muniopio, sin embargo y dado el crecimiento urbanc del
municipio, este tipo de componentes han sido relegados. El municiplo
cuenta entre este tipo de elementos los siguientes: El estadio munidpal,
Son puntos de fa audad que por | e mercado municipai, el palaclo municipal, el Hospital General Vicente
Hitos su importancia son identificados | Vilada, La Casa de Juan Diego; La Cruz de Cuautitidn, el Templo de San
por la poblacién como puntos de | José Milla, el templo de |a Quinta Aparicidn de ta Virgen de Guadshupe y el
referenca, Tempic del Huerto.
Asimismo, es Importante destacar la existencla de equipamientos en las
localidades de Santa Maria Huecatiths y San Mateo [xtacalco, mismos que
funclonan como punto de referencia dentro de estas zonas, Los centros de
salud, las escuelas, y las delegaciones municipales
- Las Casa de Cultura "Luls Nishizawa Flores™,
- La Casa de Juan Diego.

El mercado municipal.

Son puntos que concentran y E! tanguls muniopal, mismo que por sus dimensiones genera un

Nod atraen actwidades clvicas, Impacto a nivel regional,
soclles o relighsas de la |- Centro administrativo de la Cabecera Municipal {Palacio Municipal),
poblecion en o que se Jocalizan las instalacones de los gobiernos estatal y
municipal

- La Catedral y los templos de San José Milla, Quinta Aparicién de la
Virgen de Guadalupe y del Huerto.
FUENTE: Identficacion de elementos en campe.
Preservacién del Patrimonio Histérico y Cultural.

La existencia de una gran diversidad de inmuebles histéricos y culturales a lo largo y ancho del Estado de
México, mismos que se constituyen como la memoria arquitectdnica de |a entidad, ha propiciade que el
Goblerno, a través de |a Secretaria de de Desarrollo Urbano, en conjuncién con los 126 ayuntamientos, y el
apoyo técnico del INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia), se hayan identificado y catalogado de
los monumentos y las zonas de monumentos arqueoldgices e histdricos.
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Como resultado de lo anterior, se han reconocido aquellos poligonos o monumentos protegidos por el
gobiemo mexiquense; ello, bajo los preceptos Gel articulo 44 de la Ley sobre Monumentos y Zonas
Arquecldgicas, Artisticas e Historicas, misma que brinda facultades al INAH en lo que respecta a
monumentos, zonas de monumentas arqueolbalcos e histdricos.

En funcién de lo anterior, la modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, contempla,
define y ublca:

« El Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) y
+ .Un Area de Proteccién (Zona II) de Cuautitian.

Como se cito antes, se han detectado dos zonas con valor histérico, las cuales sa establecen como referencia
de Area Patrimonial de Proteccion con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que
establezcan con certezs los limites del centro histdrico y que se constituye como la Delimitacién de los
poligonos del Centro Histdrico y proteccion patrimonial, Ios cuales se piasman de manera especifica
en cuadro sigulente:

Cuadro 92. Zonas que comprenden el Centro Histérico y el Area de Proteccién.

veiy tijeinane LFITTINIEE SR R tSSSST oSS LIRC NS £ 7]
Zona L < Al norte: Calle 16 de Septiembee (tramo Calle Ignaco Ramirez y Calle Ignadio
Prinies Cundro - Centro Zaragoza), Calle del Parque {tramo C, Ignacio Zaragoza y Av. Morelos).
Historico . Al orlante: Av, Morelos (tramo Calle ded Pargue y calle sin nombre)
5 Al sur: Calle sin nombre (trame Calle fgnacio Ramirez y Av. Morelos).

= Alnorte: Calle del Parque (tramo Av. Morslos y Av, de los Fresnos).

Zona IL - Al oriente: Av, do los Fresnos (tramo Calle del Parque y Av, Ferronales).

Area de Prateccién, - Alsur: Av, Ferronales (tramo AV, Morelos y Av, de los Fresnes).

- Al ponlenta: Av, Moreios {tramo Calle del Parque y Av. Ferronales).
Catalogacion Nacional de Bienes Inmuebles del INAH,

Cuautitiin cuenta con 5 monumentos catalogados coma histéricos y que tienen un uso para eventos de
caractar religioso, de los cuales tres de ellos se ubican en la Cabecera Municipal

Cuadro 92. Inmuebles Histéricos existentes en el Municipio de Cuautitian

S ER .‘ _ 11‘1 .'..'... R e WITIRRS e
Santuario de Guadalups Siglo XV11
Termplo de¢ San Mateo Siglo XVII
La Catedral de Cuautitan Sigle XVII
La Cruz Atnial def centro de Cusutitian Slgie XVITT
Templo de |8 Asuncidn Siglas XVIII y XX

Dentro del municipio- de Cuautitlan, existen inmuebles y zonas no catalogadas, con caracteristicas
arqueoldgicas, historicas, o artisticas que tene importancia cultural para la realén, per lo que deben
considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal sabre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histdrlcos,

SITIOS ARQUEOLOGICOS,

El Centro INAH - Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién del municipio de Cuautitian
Izcalll, sitios con algln vestigio prehispanico, que estdn sujetos a lo establecido en la Ley Federal sobra
Monumentos y Zonas Arguecldgicas, Artisticos e Histdricos y su Reglaments.

Un sitio Arqueocldgico, se define como cualquier superficie de terrenc en la que existan o se presuma la
existencia de restos arqueologicos que manifiestan el desarrollo de una o varias actividades humanas
pretéritas; estos restos se circunscriben al horizonte prehispanico par cuestiones de indole fegal,

En caso de realizarse cualquier construccién, ampliacién y en general cuziquier obra permanente o
provisianal en un sitlo en donde existan o se presuma la existencia de vestigios arqueoidgicos, se deberad
tramitar ante el Centro INAH Estado de Méxica |a autorizacion de los trabajos.

=3 uan Diego 1 - 4799E . -- RIE.

CcL Juan Diega 2 A7930 2174300
cL Cuautitian 1 479550 2175400 |
A x frerriewy 6 ! sl dawevpuepinn # Ifertaruy Mevice, J99%
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CL San Isldro ) 478425 | 2174575
cL La Aurara 477475 | 2174625
cL Cuaititidn 2 481400 2174675
CcL Tepojaco 1 473425 | 2171550
ClL La Piecad 475225 | 2172925 |
cL _ Tepojaco 11 475150 2172200 .
CL | Tepeyac 1 474750 2171300
CL T 2 475450 2171550
[} Las Viboras 1 469925 2174200
(=8 Lay Vibores 2 469250 2173900
| lanzarote 1 466900 2173800
CL Lanzarote 2 467475 2174650
L P Nopal 468125 2174925
CL Lagunilla 468300 2175150

FUENTE: [nstituto Nacional de Antropoiogia & Historia

2.8. SENTESIS DEL DIAGNOSTICO,
Medio Fisico Natural.

El municipio de Cuautitién se localiza en la Regién X del Sistema del Eje Neovolcanico Transversal, la cual
se caracteriza por una enorme masa de rocas volcanicas acumuladas, concretamente en la subprovincia
de los Lagos y Volcanes de Andhuac, especificamente en la regién de lomerios suaves.
La topografia del municipio en términos generales es plana con suaves inclinaciones, que se reflejan en
pendientes de 0 a 1%, que van en sentido poniente orlente,
El municiplo forma parte de la Regidn Hidrolégica nimero 26 dencminada Alto Panuco, en la subregién
del Rio Moctezuma (260), dentro de las subcuencas 26 DP (Lagos de Texcoco y Zumpango), asi como
en la subregi6n del Rio Cuautitidn (26 DN).
En el territorio municipal se identifican las siguientes corrientes superficiales: al noreste cruzan el Rlo
Cuautitldn y el Emisor Poniente; asi como también existen otros rios o arroyos reconocidos come
Diamante, Cérdoba, Chiquito y Molino; ademés de un ramal del Dren Cartagena.; el Rio Cuautitidn nace
en el Lago de Guadalupe (Municiplo ¢e Cuautitidn Izcalll) y se une al Emisor Poniente en el Municipio de
Teoloyucan.
La estructura geoldgica sobre el cual se ubica e munidpio, es en rocas désticas y volcanocidsticas, mismas que
resultan principalmente de la actividad volcanica y por el relleno de depresiones: suelos de origen gecldgico como
son los Aluviones y las Areniscas; en tanto que las rocas que se identifican son basicamente Tobas,
En Cuautitidn se localizan dos tipos de unidades edafoldgicas: Feozem y Vertisol que presentan vocaddn para
sustentar actividades agricolas y urbanas.
Hay tres usos del suelo generales, que en orden de importancia son: el urbano con el 50.98%, el agricola
de riego que ocupa el 47.25% de la superficie municipal; y por Gltimo el agricola de temporal con sélo el
1.77%.
Las alteraciones el medio natural en el entorne son:
.~ L2 disposicién de residuos de origen doméstico e industrial en sitlos como los
cauces de rios y arroyos, asi como en lotes baldios ubicados en la zona urbana y sus dreas periféricas.
ian del agua -Este fenémeno se presenta principalmente por la disposicién de los residuos
liquidos, tanto de origen doméstico como industrial hacia los cauces de escurrimientos a clelo abierto
como rios, arroyos y canales de riego. Se estima que descargan 8 millones de metros cibicos por afio
hacia dichos cauces.
.- se genera a través de dos fuentes, las moviles (vehiculos automotores) y las
fijas (Industrias, pequefia y mediana).
Erosidn.- La erosién del suelo en el municipio comprende una superficie aproximada de 5.2 km2. Estas
dreas son las ubicadas principalmente en (a zona sur y norponiente dei municipio, ademés de las
ublcadas en los cauces del Rio Cuautitidn, los arroyos y canales de riego, generando azolve e
inundaciones en las zonas bajas del municipio, ademas en la zona colindante con el Municipic de
Zumpango por la desecacién del Lago del mismo nombre.

iesgos y Vulnerabilidad.

Riesgos socio-organizativos: La falta de sefialamiento se presenta basicamente en las vialidades que
integran las distintas zonas de! municipic y con la subregién, de acceslbilidad y confusién en la direccidn
de las vialidades; Las invasiones del derecho de via tanto de la carretera de acceso al municiplo, que son
utilizados por comerclantes ambulantes y por los establecimientos comerciales colocdndose a orillas de
la carretera; y la invasién de las &reas publicas se presenta principalmente en Ia calzada de Guadalupe,
en la avenida Morelos, 16 de Septiembre e Hidalgo, entre otras, y en las aledafias al palacio municipal,
mercado y estadio municipal.
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« En especifico, Cuautitidn se localiza dentro de la subregién poniente-centro del Valle de Cuautitldn-
Texcoco se conforma por los municipios de Cuautitldn, Cuautitlén Izcalli, Tultitldn y Tepotzotian.

« Dentro de la Subregién, el Municipio de Cuautitldn Izcalll, funge como el centro de actividad econdmica,

« Para el afio 2007, Cuautitian, presenta una estructura urbana estrechamente vinculada con la Cabecera
Municipal de Tultitldn, ello derivado de la vinculacidn fisica (y funcional), debido a que estd conurbado de
manera lineal con Tultitldn, a través de los enlaces terrestres como |3 carretera México-Cuautitlan y las
vias de ferrocarril paralelas a este gran eje estructurador.

Crecimiento histérico y estructura urbana:

« En general, el actual limite de crecimiento urbano ya ha sido rebasado, como producto del dsarrollo
urbano y el asentamiento de poblacién proveniente de otros lugares, expandiendo el érea urbana sobre
las dreas agropecuarias especificamente en la zona sur del municiplo, especlalmente la que colinda con ia
Cabecera Municipal; sin embargo es importante considerar un mayor control, ya que se empiezan a dar
asentamientos precarlos dispersos en las zonas antes menclonadas.

= La estructura urbana del Municipio de Cuautitidn, se integra por zonas habitacionales, zonas comerdiales,
zonas concentradoras de servicios, corredores urbanos, zonas industriales y las vialidades como la
Autopista México-Querétaro y la Carretera Cuautitidn-Tultitldn,

Uso Actual del Suelo:
« El 51.16% se constituye por el drea y urbana y el 48. 83& corresponde a usos no urbanos que sen de tipo
agricola de temporal y de riego, siendo esta Ultima la que mas predomina dentro de los uses no urbanos.
« Dentro de los usos del suelo urbanos existen:
A) Usos habltaclonales, cuya superficle es de 1,410.23 has., mismas que concentran el 67.73% del drea
urbana actual;
B) Zeonificacién secundaria, con 469.12 has. de superficie, que representa el 22,53% del drea urbana;
C) Industria peguefia no contaminante, constituido por 144,22 has. (6.93% del drea urbana.
D) Centros urbanos, con una extensién de 36.24 has. que sdlo representan el 1,74% de la zona urbana,
E) Equipamiento, con 22.23 has. (1.07% del drea urbana registrada).
F) Corredores urbanos, con una longitud de 9,815 mts.

* Dentro de los usos no urbanos, existen dos tipos:

A) Uso agricola de alta productividad, con una extensidn de 1,915.52 has. (96.38% de los usos no
urbanos);

B) Uso a‘gr{ooll de baja productividad de temporal, con sélo 72.03 has. l2 que constituyen €l 3.62%
de los uso no urbanes.

Vivienda:

« Para el afio 2005, se registraron en Cuautitldn un total de 23,863 viviendas y 110,345 habitantes, siendo
la media de 4.01 hab/viv. En el Estado de México, el promedio de habitantes por vivienda fue de 4.31%;
coma puede verse, a nivel estatal es superior el promedio de ocupantes por casa, con respecto al
municipio.

» La media de crecimiento anual de la vivienda que en el periodo de 2000 a 2005, que sufrid un
incremento notable, situdndose en 8.21, muy por encima de! promedio estatal registrade en el mismo
tiempo, que fue del 1.39%.

» El B5.64% de las viviendas contaba con techos de losa de concreto; ef 51.64% cuenta con piso de
cemento o firme, por Ultimo el 97.31% de las casas tiene muros construides con tabique, ladrillo, biock o
piedra.

Infraestructura y Servicios:
» Con respecto a los servicios basicos en la vivienda, se tiene la siguiente situacion: el 98.77% contaba con
agua, el 98.09% tenia drenaje y el 98.94% tenia energia eléctrica.

Procesos de Ocupacién del Suelo y Tenencia de la Tierra.
« La distribucién de la tenencia de |a tierra, se clasifica en:
A) El 77.64% corresponde a propiedad privada,
B) La superficie ejidal ocupa el 21.21% de la superficie municipal, y
C) E! 1.14% ocupada por |a superficie federal, que sdlo se circunscribe a los derechos de via.

Principales Fuente y Tipos de Contaminacién.
« La contaminacién del suelo de refleja en tres aspectos:
A) por el vertido de desechos sdlidos en calles, en terreno de cultivo en las ontlas de caminos y canales,
que una vez iniciado su proceso de descomposicion, los lixiviados se filtran al suelo;
B) Los procesos de erosidn del suelo tanto pluvial como éolica; y
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actividades comerciales y de servicios, Cuautitldn se ubica en el quinto lugar (4.64%), por detras del
municipio de Tultepec.

La distribucién existente en cuanto a establecimientes econémicos a nivel municipal, el sector comercial,
es el que tiene mas unidades econdmicas, con el 55.54%; en segundo término, esta el sector de los
servicios, que concentra al 36.39%, del total de los giros registrados en el municipio; por dltimo, el
sector Industrial, agrupa a sélo el 8.05% de las unidades econémicas. ‘

En lo que se refiere a personal ocupado, se mantiene la sigulente situacidn: donde el sector comercio,
contiene al 37.55%); seguido por el de los servicios con el 33.47%; y la industria ocupa el tercer lugar
con el 28.89%.

El sector Industrial, es la segunda estructura en importancia después de comercio y los servicios, en el
2004, se contabilizaron 250 unidades econdmicas, con un promedio de 15.9 personas ocupadas por
establecimiento, que generaron un valor agregado censal bruto de 1 mil 505 millones 598 mil pesos.

En el sector econémico comercial, se ocupé al aflo 2004 a un total de 5,420 empleados, que generaron
valor agregado censal bruto por 598,216 millones de pesos; mientras que en sector servicios que dieron
fuente de empleo a 4,594 trabajadores, que generaron un valor agregado censal bruto de 245,240
milicnes de pesos.

AUn cuando, los sectores comerciales y de serviclos, son los que concentran el mayor nimero de
establecimientos y persenal ocupado, el sector industrial, es el que genera el mayor valor agregado, con
el 64.09%, mientras que el comercio, sélo produce el 25.47%, y el de servicios el 10.44%

Aspectos Sociales.

A nivel estatal el porcentaje de poblacién con educaclén bdsica a postgrade es del 77.23%; a nivel

municipal, muestra un porcentaje del 72.93%, superior a lo registrado en el estado; no obstante, |a

anterior cifra, en Cuautitldn, en las categorias relacionadas con educacién bdsica (primaria) y educacidn

media superior (secundaria), los porcentajes son Inferiores con respecto al Estado de México.

Se detecta que la poblacién con educacién superior y postgrado, |a tendencias a concentrar poblacién con

este nivel de instruccién disminuyen notablemente, donde se agrupa al 10.13% del total de 1a poblacién

que cuenta con algun grado de instruccidn en este nivel,

£l universo de poblacién con estudios de postgrado como son maestria o doctorado, es alin mas

reducida, dado que, sélo se registré al 0.33% de la poblacidn, esta cifra esta por debajo del porcentaje

estatal, que fue del 0.40%

E167.11% (81,974 personas de 6 afios y més) es aifabeta, gue comparado con el Estado de México, esta

por encima,

Cuautitidn, presenta un nivel razonable de alfabetismo, pero es importante, incrementar los estandares

de calidad en o que se refiere @ educacién y cultura general, con la finalidad de elevar ia competitividad

de la poblacién para obtener un empleo bien remunerado, y asi Impactar de manera positiva en el

desarrollo Integral del municipio.

En cuanto a niveles de ingreso, se tiene la sigulente situacion: Bl 2.45% de la poblacién ocupada no

tiene ingreso aiguno, el 8.09% de la poblacién ocupada gana menos de un salario minimo, el 35.59%

gana entre uno y dos salarios minimos, el 34,97% gana de 2 a 5 salarios minimos, el 10.41% percibe de
a mas de 10 salarios minimos, y solo el 3.53% gana més de 10 veces el salario minimo.

El 54.30% de la poblacién ocupada tiene sus fuentes de emplec en el municipio y el 45.69%, trabaja

fuera del municipio principaimente hacia el DF y a los municiplos metropolitanos.,

EanL’na;:tiuén el desemplec es minimo, ya que sdio se registré un indice de 1.57% (418 personas sin

trabajo).

En cuanto a marginacién, al afio 2005, a nivel estatal, se reconocié un bajo grado de marginacién, en

tanto que en Cuautitldn, registré muy bajo grado de marginaclén, por encima de lo manifestado 2 nivel

nacional, que tuve un grado medio de marginacién.

Desarrolio Urbano.

Contexto regional y subregional:
Cuautitlan se localiza dentro de la Reglén IV Cuautitldn Izcalli (segin el Programa de Desarrolic de la
Reglén 1V Cuautitldn Izcalli, emitido por la Secretaria de Finanzas y Planeacion), junto con los municipios
de: Coacalco de Berriozabal, Coyotepec, Cuautitldn, Huehuetoca, Melchor Ocampo, Teoloyucan,
Tepotzotlén, Tultepec, Tultitldn y Villa del Carbon; 2 su vez esta region esta integrada a la Zona
Metropolitana del Valle de México,
Por su parte, £l Plan Regional de Desarrollo Urbanc del Valle Cuautitian-Texcoco, inserta a Cuautitlan
entre fos 59 municipios metropolitanos, que conforman a la regidn antes mencionada y que a su vez
?;':ti:‘t)\en un vinculo econémico y funcional entre si y con la Zona Metropolitana del Valle de México
VM),
E| sistema de cludades de donde depende el municipio, es el que corresponde al "Sistema Continuo
Urbano Funcional al Norte de la ZMVM”, junto con los municiplos de Coacalco, Tultitldn, Tultepec, Meichor
Ocampo, Tepotzotldn, Teoloyuca y Coyotepec.
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« En especifico, Cuautitidn se localiza dentro de la subregién poniente-centro del Valle de Cuautitldn-
Texcoco se conforma por los municipios de Cuautitldn, Cuautitlén Izcalli, Tultitldn y Tepotzotian.

« Dentro de la Subregién, el Municipio de Cuautitldn Izcalll, funge como el centro de actividad econdmica,

« Para el afio 2007, Cuautitian, presenta una estructura urbana estrechamente vinculada con la Cabecera
Municipal de Tultitldn, ello derivado de la vinculacidn fisica (y funcional), debido a que estd conurbado de
manera lineal con Tultitldn, a través de los enlaces terrestres como |3 carretera México-Cuautitlan y las
vias de ferrocarril paralelas a este gran eje estructurador.

Crecimiento histérico y estructura urbana:

« En general, el actual limite de crecimiento urbano ya ha sido rebasado, como producto del dsarrollo
urbano y el asentamiento de poblacién proveniente de otros lugares, expandiendo el érea urbana sobre
las dreas agropecuarias especificamente en la zona sur del municiplo, especlalmente la que colinda con ia
Cabecera Municipal; sin embargo es importante considerar un mayor control, ya que se empiezan a dar
asentamientos precarlos dispersos en las zonas antes menclonadas.

= La estructura urbana del Municipio de Cuautitidn, se integra por zonas habitacionales, zonas comerdiales,
zonas concentradoras de servicios, corredores urbanos, zonas industriales y las vialidades como la
Autopista México-Querétaro y la Carretera Cuautitidn-Tultitldn,

Uso Actual del Suelo:
« El 51.16% se constituye por el drea y urbana y el 48. 83& corresponde a usos no urbanos que sen de tipo
agricola de temporal y de riego, siendo esta Ultima la que mas predomina dentro de los uses no urbanos.
« Dentro de los usos del suelo urbanos existen:
A) Usos habltaclonales, cuya superficle es de 1,410.23 has., mismas que concentran el 67.73% del drea
urbana actual;
B) Zeonificacién secundaria, con 469.12 has. de superficie, que representa el 22,53% del drea urbana;
C) Industria peguefia no contaminante, constituido por 144,22 has. (6.93% del drea urbana.
D) Centros urbanos, con una extensién de 36.24 has. que sdlo representan el 1,74% de la zona urbana,
E) Equipamiento, con 22.23 has. (1.07% del drea urbana registrada).
F) Corredores urbanos, con una longitud de 9,815 mts.

* Dentro de los usos no urbanos, existen dos tipos:

A) Uso agricola de alta productividad, con una extensidn de 1,915.52 has. (96.38% de los usos no
urbanos);

B) Uso a‘gr{ooll de baja productividad de temporal, con sélo 72.03 has. l2 que constituyen €l 3.62%
de los uso no urbanes.

Vivienda:

« Para el afio 2005, se registraron en Cuautitldn un total de 23,863 viviendas y 110,345 habitantes, siendo
la media de 4.01 hab/viv. En el Estado de México, el promedio de habitantes por vivienda fue de 4.31%;
coma puede verse, a nivel estatal es superior el promedio de ocupantes por casa, con respecto al
municipio.

» La media de crecimiento anual de la vivienda que en el periodo de 2000 a 2005, que sufrid un
incremento notable, situdndose en 8.21, muy por encima de! promedio estatal registrade en el mismo
tiempo, que fue del 1.39%.

» El B5.64% de las viviendas contaba con techos de losa de concreto; ef 51.64% cuenta con piso de
cemento o firme, por Ultimo el 97.31% de las casas tiene muros construides con tabique, ladrillo, biock o
piedra.

Infraestructura y Servicios:
» Con respecto a los servicios basicos en la vivienda, se tiene la siguiente situacion: el 98.77% contaba con
agua, el 98.09% tenia drenaje y el 98.94% tenia energia eléctrica.

Procesos de Ocupacién del Suelo y Tenencia de la Tierra.
« La distribucién de la tenencia de |a tierra, se clasifica en:
A) El 77.64% corresponde a propiedad privada,
B) La superficie ejidal ocupa el 21.21% de la superficie municipal, y
C) E! 1.14% ocupada por |a superficie federal, que sdlo se circunscribe a los derechos de via.

Principales Fuente y Tipos de Contaminacién.
« La contaminacién del suelo de refleja en tres aspectos:
A) por el vertido de desechos sdlidos en calles, en terreno de cultivo en las ontlas de caminos y canales,
que una vez iniciado su proceso de descomposicion, los lixiviados se filtran al suelo;
B) Los procesos de erosidn del suelo tanto pluvial como éolica; y
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C) Por la aplicacidn de Agroquimicos sin ningdn control, esto en las dreas de cultivo.

» En el caso de Cuautitidn, la contaminacién del agua, se presenta principalmente por la disposicion de
los residuos liquidos, tanto de origen doméstico como industrial hacia arroyos y canales de riego. Se
estima que descargan 8 millones de metros cibicos por afie hacia dicho rio. Asl como, gran parte de
estas aguas son vertidas hacia los canales de riego y arroyos son utilizadas para el riego de las éreas
agricolas de la region, sin tratamiento previo aiguno

» Contaminacién del aire: La mayor parte de las emisiones que se descargan a la atmdsfera se generan
como resultado de procesos de combustion; sin embargo, existen otros procesos y actividades que
también las favorecen, entre ellos el uso de solventes, la aplicacién de pinturas y recubrimientos
arquitectdnicos, la aplicacién de asfalto, el almacenamiento y distribucién de combustibles, asi como la
aplicacién de productos agroguimicos.,

Infraestructura,

« El 75% del Municipio de Cuautitldn, estd cubierto por el servicio de agua potable, esto es una superficie

: aproximada de 1.07 km2, el sistema atiende principalmente a la Cabecera Municipal, y a las localidades
de Santa Marla Huecatitla y San Mateo Iztacalco; sus respectivos sistemas funciona de manera
independiente.

« Las deficiencias que presenta, se resumen en que fa red actual, no cubre 1a demanda de la poblacién,
ademds de que el servicio es deficiente en términos de calidad y cantndad por falta en lo que se refiere a
la dotacidn constante del vital liquido, presentado a su vez la siguiente situacién:

« En la actualidad, el sistema sanitario o de drenaje, esta conformado por tres redes independientes que
dan servicio a lgual nimero de asentamientos humanos, los cuales son: la Cabecera Municipal, San
Mateo Ixtacalco y Santa Maria Huecatitia.

« La problematica, que presenta el sistema de drenaje tanto sanitario como pluvial, se resume en la falta
de capacidad de aforo de los canales de riego, especialmente en la época de lluvias; esta situacion
genera otros inconvenientes como encharcamientos.

* El municipio carece de un sistema de tratamiento de aguas residuales de tipo domestico e industriales,
dado gue, estas se vierten de manera directa, ocasionando problemas de contaminacion de los cuerpos
de agua, en el subsueio.

* Por su parte el sistema de alcantarillado, tlene la problematica de su falta de mantenimiento, lo cual
genera un alte nivel de azelve acumulade, lo que genera problemas en cuanto a calidad del servicio y de
desalojo de aguas residuales,

Infm:tmdurl Carretera y Sistema de Transporte.

Los principales ejes estructuradotes del munlclplo Y que cu glen con la funcidn de vialidades primarias e
Intermunicipales son: Tilalnepantia-Cuautitian, Cuautitlan-Tultitlan, Cuautitidn-Tultepec, Melchor
Ocampe-Zumpango, Cuautitidn-Teoloyucan y Teoloyucan-Jaitenco.

+« En cuanto a infraestructura ferroviaria, por el municpio cruzan dos ramales que son: el Ferrocarril
Poniente y el Ferrocarril Oriente,

+ La Problemdtica General del Sistemma Vial Municipal, se resumen en que la estructura vial es deficiente,
ademas la red vial del municipio se caracteriza por la falta de continuidad entre las distintas zonas que
Integran el municipio, particularmente en las zonas habitacicnales.

« El sist. de transporte pub, de pasajeros en el municipio presenta una cobertura estimada del 95 % del
area urbana actual, comprendiendo principalmente la zona de la cabecera municipal y sobre la vialidad
que integra las Iocahdades de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacalco.

« El principal medio de transporte lo integran los microbuses, en segundo lugar las combis y en tercer
lugar los autobuses de pasajeros, Este servicio se ofrece principalmente en la cabecera municipal, en su
periferia y en las localidades de Santa Marla Huecatitia y San Mateo Ixtacalco.

+ El servicio de transporte publico para el municipio de Cuautitldn lo cubren 24 rutas de autobuses y 22 de
microbuses y combis.

Infraestructura Eléctrica.

« El servicio de energia eléctrica en el municiplo cubre un 95% del drea urbana existente, aunque en época
de lluvias se presentan apagones y variaciones en el voltaje.

« El alumbrado pdblico cubre el 70% de las comunidades, aunque en |as colonias ubicadas al norte del
municipio su funclonamiento es irregular.

Equipamiento Urbano.

« Cuautitién en el afio 2000, se ubicaba en un status intermedio, no obstante para el afio 2005, se ublca
en un nivel estatal, esto en lo que se reflere a jerarquia urbana y nivel de serviclo, debido a que en ia
actualivad cuenta con una poblacion superior a los 100,000 habitantes,

Equipamiento Educativo.

« Cuautitldn, en la actualidad cuenta con un total de 136 planteles educativos, de los cuales, 121 son en la
modalidad de educacidén escolarizada, y 15 centros educativos en la tipologia de educacion no
escolarizada.
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Nivel Preescolar:

« Para el afio 2007, se tiene una poblacién de 4,773 niflos que asisten a este nivel educativo, mostrandose
un déficit de 1,212 infantes que no asisten a los jardines de nifias, ello significa que (el 20.25%), més
de 1a quinta parte de la poblacidén de este segmento de edad se queda sin acceder a este nivel educativo

. (segin la norma deben de asistir 5,985 infantes).

+ Por rango de los poblacién son necesarios siguientes equipamientos: Centro de Atencién

Preventiva de Educacién Preescolar (CAPEP).

Nivel Bésico:

« Ep cuanto nimero de alumnos, se tiene una poblacién sin acudir 2 este nivel educativo de 3,395 alumnos
(16.70%) para el afic 2007; para el corto plazo: 2010, representa |2 misma situacién pero sera de 4,076
educandos (19.40%); para el mediano plazo: 2015, 5,110 infantes (23,10%); y para el largo plazo:
2020, de 5,980 nifios (26.10%). Esto da un déficit acumulado de poblacién no atendida en largo plazo
del 35.31%.

« Con respecto al nimero de escuelas, se presenta situacion de superévit, donde la demanda educativa no
es rebasa por la oferta esta situacién predominara hasta el largo plazo.

« El municiplo carece de un Centro de Capacitacién para el Trabajo Industrial (CECATI), que es la
instalacidon donde se Imparten conocimientos mediante cursos de duracién de uno a cuatro afios a los
alumnos que cuente con primaria, y que se capacitan en actividades de corte, industrial o de servicios,
con el objetive de incorporarse al sistema productivo.

Nivel Medio Bésico:

« La problemética que se presenta y que se presentard se resume en la carencia de espacios para dar
clases (aulas), dado que, en |a actualidad (2007), se tiene un rezago de 14 aulas (existen 114 salones),
ya que se requieren un total de 128 espacios de este tipo; en el corto plazo se hara necesario de 19
salones de clase, en el mediano de 25 aulas y en Iargo de 31 aulas,

Nivel Medio Superior:

« En lo que se refiere a las escuelas preparatorias, se tiene un superavit en la actualidad con 651 alumnos,
en 3 planteles y 8 aulas, mientras que la norma especifica una poblacién usuania de 1,169 alumnos. Para
el afio 2010, el superdvit se mantiene; para el largo plazo, la capacidad actual no se veréd rebasada en
cuanto a poblacién atendida y planteles.

s En cuanto CBTIS, en el corto plazo, las instalaciones atenderan ia demanda de la pablacidn usuaria, en el
corto, mediano y largo plazo, sus instalaciones atenderan la demanda de la poblacién usuaria potencial,
es decir mantendré su superdvit; pero es necesario dar mantenimiente correctivo y preventivo a la
lr:fraestrrctura (mobiliario, equipo y componentes arquitecténicos), para gue se mantenga la calidad en
¢l servicio,

« Por rango de poblacién son necesarlos sigulentes equipamientos: Preparatoria por Cooperacién,
Colegio de Bachilleres, CONALEP, Centro de Estudios de Bachillerato.

Nivel Superior:

« Se cuenta (al afio 2007) con una peb, estudiantil de 169 alumnos y sdlo un plantel destinado a impartir
clases en este nivel educativo, que es el Centro Educativo Isidro Fabela, que es una institucion de
carécter privado.

+ Por el volumen de poblacién es necesario: Instituto Tecnoldgico y una instalacién destinada a un
médulo de la Universidad Pedagogica Nacional.

Equipamiento de Cultura.

« Se cuenta con B bibllotecas publicas municipales y una casa de cultura. La demanda de las bibliotecas
tequifre atencidn en cuanto a la construccidon de nuevas unidades, asi como a incrementar el acervo de
las mismas.

« Ello, porque la norma sugiere que debe ubicarse un instalacién de este t;?o en localidades mayores a
50,000 habitantes, ademas, técnicamente, en lo que respecta a biblioteca plblica municlpal,
supuestamente hay superdvit de unidades, sin embargo, la situacion que presenta el municipio, hace
necesario contemplar |2 ubicacién de la biblicteca reglonal, como apoyo a las bibliotecas municipales y de
los municlpio de la zona.

« Las necesidades en cuanto a servicios culturales, se veran cubiertas en el largo plazo, esto en lo que se
refiere a nimero de casas de cultura, ya que sblo se necesita una instalacién de este tipo; sucede una
situacidén contraria, en lo que concierne a poblacion usuaria, dado que sblo, se dan servicles culturales al
0.31% (345 habitantes) de la poblacién usuarla potencial.

« Es necesarlo amplia las instalaciones de la casa de cultura para hacer frente 3 la poblacién usuaria de
este tipo de equipamiente.

« Se requieren en el corto plazo dos auditerios municipales y en el largo de un auditorio mpal, para dar un
total acumulado al afo 2020 de 3 médulos de este tipo; 12 misma situacién sucede para la inst. de
centros sociales populares, dos equipamientos en el corto plazo y uno para el afio 2020.
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Equipamiento para la Salud:

» Centros de Salud: hay un total de S centros de salud rurales 3 de tipo urbano, la problemdtica se
resume en la calidad y continuidad del servicio, lo cual, incide en que la poblacién opte por acudir al
equipamiento de corte regional que es el Hospital Regicnal, ubicado en la Cabecera Municipal.

* U.M.F.: En funcién del volumen de poblacién a atender, se tiene en la actualidad un déficit en cuante a
atencidn de derechohabiente del orden de 35,352 personas, es decir, se dejan de atender al 55.44% de
la poblacién usuaria potencal; este rezago se incrementara en el corto, mediano y largo plazo; para lo
cual se debe proyectar la ampliacién y en su casc mejorar la calidad de los servicios médicos impartidos
en esta médulo de salud.

* Hospitales: Se ubica en el mpio. el Hospital Gral. "Gral. José Vicente Villada": este equipamiento, cubre
las necesidades en el corto, mediano y largo plazo, tiene una poblacion de responsabilidad de 180,000
habitantes, y que por su misma situacién, atiende a la poblacién de los municipios aledafios.

« Otros Equipamientos: Se cuenta con el equipamiento denominado "Centro de Atencidn Canina y
Felina; La problemdtica que presenta esta instalacién se resumen en la falta de un crematoric municipal,
lz falta de unidades méviles para optimizar los operativos de captura de animales, el insuficiente
personal técnico, y la carencia de Insumos para realizar esta labor.

Equlpamiento para la Asistencia Social: Y

« El equipamiento existente: La Procuraduria de la Defensa del Menor y la Mujer, el CEPAMYF vy la
Unidad de Rehabilitacién e Integracién, gque son administrado por el Sistema Municipal de Desarrollo
Integral de la Familia; y un velatorio administrado por el Club de Leones.

+ Equipamiento susceptible a instalarse por rango de poblacién: Centro de Asistencia de Desarrollo
Infantil (CADI), Centro de Desarroflo Comunitario (CDC) y Centro de Integracién Juvenil (C1JAC).

Equipamiento de Comercio:

« Hay 7 unidades destinadas al comerclo, de los cuales dos esta considerados como tianguis y existen S
mercades pobficos entre el que destaca el mercado municipal. Los dos espacios destinado al
establecimiento de tianguis, cubren en la actualidad y en el largo plazo las necesidades de comercio en
esta modalidad, La existencia de cinco mercados, no cubre las necesidades de comercio, sin embargo, 13
existencia de centros comerciales son los que se encargan de cubrir 13 demanda en cuanto a comercio
establecido.

Equipamiento de Abasto:
. Las unidades de abasto, son de propiedad particular y que son 4 establecimientos que se insertan en
esta modalidad.

Equipamiento Recreativo:

* Se cuenta con un total de 19 dreas verdes, que entran en |z categoria de Jardin Vecinal, puesto que, son
espacios ablertos, que no rebasan los 10,000 m2 de superficie. En la actualidad se requieren de 112,920
m2 de dreas verdes, y s6lo se cuenta en realidad con el 53.44% (60,350 m2) de superficie destinada a
areas verdes necesarias para atender a la actual poblacién.

» Para el corto plazo, se manifestard un rezago en cuanto a superficie de areas verdes en el municiplo,
esto debido a que en el afo 2010, se tendrd un déficit del crden de los 56,353 m2 (48.28%) de
superficie, para el 2015, se contempla un rezago acumulado de 62,102 m2 (50.73%) y para el afio 2020,
se tiene proyectado un déficit de 66,934 m2 (51.284 %) de dreas verdes, ya que para este (itimo
periodo de tiempo serdn necesarias 127,284 m2 de dreas verdes.

« Seran necesarios dos equipamientos destinados a Ferias y Exposiciones en el corto plazo.

Equipamiento Deportivo:

+ Seregistran un tolal 21 Instalaciones de este tipo, entre las que destacan las canchas de baloncesto, y
las de fdtbol, pero por extensién destacan las canchas de béisbol Y el médulo deportivo.

» Es evidente, la carencia de canchas deportivas destinadas al baloncesto, debido a que, por norma en la
actualidad se requieren de 11 campos de este tipo, lo que significa un déficit del 64.51% (hacen falta 17
mddulos) y de seguir esta tendencia, la para el corto plazo hardn falta 1 cancha mas, para el afio 2015,
se requerirén de 1 equipamiento mds y para el 2020, serd necesarios 1 cancha para baloncesto; de
seguir esta tendencia habrd un rezago acumulado para 2010, 2015 y 2020 de 18, 19 y 20 unidades de
este tipo, cuya poblacién no atendida para los periodos de tiempo citados sera de 649, 986 y 828
habitantes.

+ Con a los campos de fitbol, cuyas instalaciones, cubrirdn la demanda en el largo plazo, ya que se
requieren al afio 2020 de cuatro canchas, siendo que en el afio 2007 existen 7 equlpamiento destinado al
balomplé,

¢ En lo que se refiere a las canchas de bélsbol, sucede |a misma situacidn que en los campos de fatbol, las
Instalaclones cubrirdn la demanda en el largo plazo
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Equipamiento para la Administraciéon Pablica:

= Se localizan 25 oficinas de jurisdiccién estatal y federsl; asi come de un CERESO; Estos equipamientos,
tienen cobertura regional, por lo que no se calcula su déficit o superavit, debido a que su radio de
influencia va mas alld del total de la poblacién del municipio. No obstante, en el caso del CERESO,
manifiesta un sobrecupo en sus instalaciones del 59.70%, es decir, 137 internos de mdas, que rebasan la
capacidad de disefio del este equipamiento. 7

» Para el caso del Palacio Municipal estd cubrirdn las necesidades de la poblacién en el largo plazo, sélo el
dnico problema, es la falta de cajones de estacionamiento que son Insuficientes para atender las
necesidades de la poblacién usuaria.

Servicios Publicos:

« Panteones: Existen en el Municipio de Cuautitlan un total de 4 cementerios, de los cuales dos son
administrados directamente por el H, Ayuntamiento a través de la Coordinacion de Parques Jardines y
Panteones.,

« Es necesario prever por lo menos otro espacio de este tipo para atender ias necesidades en e mediano
plazo, ello a pesar de que por norma no se requiere de una unidad mas, sin embargo, la situacion que
presenta uno de los panteones, en lo que se refiere @ téfmino de su vida Gtil, hacen necesario disefiar y
establecer un equipamiento de este tipo,

Seguridad Pablica y Administracion de Justicla:
» A nivel municipal hay un Médulo de Servicios Integrados; que es un equipamiento que aloja a la
Direccién de Seguridad Piblica y Trénsito, Proteccién Civil y Bomberos.
« Hay 4 médulos de policia, una comandancia de policia que aloja el 2° Agrupamiento de |a 112 Regién de
la ASE.

Recoleccién y Disposicién de Desechos Sélidos:

« Solo se presta el servicio publico de recoleccién de los desechos sdlidos de origen doméstico, los cuales
son traslados a un Centro de Transferencia de CICEDES, que tiene 1a funcién de hacer una clasificacion
primaria y de organizar los embarques de basura para ser trasladados a tiraderos o rellenos sanitarlos de
otros municipios, especialmente de Cuautitldn Izcalll y Tultitlan.

« Se recolectan una media de 125 toneladas de basura al dia, a través de 14 vehlculos, que tienen una
capacidad conjunta de 35 toneladas por viaje.

Comunicaciones.
« En el municipic se ubica una Oficina de Correos, una Oficina TELECOMM, ambas administradas por el
Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX), asi come una Central Telefénica, administrada por Teléfonos de
México (TELMEX), ademas de establecimientos.

Imagen Urbana.

« Se identifican 7 edificaciones con valor histérico y cultural, los cuales son: El Templo del Huerto, Templo
de 1a Quinta Aparicion de la Virgen de Guadalupe, La Casa de Juan Diego, el Templo de San José de
Milla, la Cruz de Cuautitlén, la Capilia de la inmaculada Concepcién, y la Catedral de San Buenaventurs,
que se constituyen en 10s iconas representatives de fa historia del municipio,

La problemadtica que se suscita se refiere a dos zonas:

A) Los pueblos de Santa Maria Huecatitla y San Mateo Ixtacaico, los cuales carecen de una estructura
urbana definida, producto de dos situaciones: La primera de ella como resultade del proceso de
urbanizaclén no requlado que se ha venido suscitado; la segunda por |a coexistencia de actividades
productivas con vivienda precaria, que se traducen en incompatibilidad de usos del suelo.

B) La Cabecera Municipal y el drea urbana actual, se caracteriza por presentar una traza de tipo
ortogonal; no obstante, los barrios y colonias que se ubican en la periferia presentan problemas de
imagen urbana, es decir, hay heterogeneidad en lo que respecta a acabados arquitecténicos, tipos de
fachadas, colores, muros con graffitis; lo que constituye un medio ambiente urbano confuso y en cierta
medida mondtono,

A ello, hay que agregar, la excesiva sefializacidn en las zonas comerciales y corredores urbanos, la
monotenia del paisaje urbano en la zona industrial

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

2.9.1 Evolucién del Desarrolio Urbano a partir de la aprobacién del plan,

El Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Cuautitidn emitido en el aflo de 2003 establecid, de acuerdo al
Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento del Libro Quinto, la prevision de los usos del
suelo para el municipio,
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De acuerdo a esto, el plan vigente ha sido desbordado por la dindmica social y territorial del municipio, en
algunos de los sigulentes aspectos:

* E plan vigente (2003), no contemplaba una superficle municipal oficialmente reconocida por las
autoridades estatales, ya que se manejaba un area de 3,750 has., en la actualidad se tiene un area
legalmente registrada de 4,069.59 has. (de acuerdo al IGECEM en su plano base de fecha del 27 de

" noviembre del 2007), lo gue conllevaba a problemas de indefinicion de jurisdiccién y/o actuacién por
parte de las autoridades municipales en lo que respecta a la regulacién, administracion y control del
desarroilo urbano de una porclén de! territario municipal.

* No existe congruencia entre la superficie total municipal que se maneja en Diagnédstico y Clasificacion
del territorio que en este caso es de 3,730 has., y por su parte en Clasificacién y usos del suejo
municipal se considera un total municipal de 4,391.50 has., ain cuando no existe un dato
oficlaimente establecido, genera confusion para las autoridades municipales encargadas de!
cesarrolio urbanc,

* Sedefinié en el aho 2003, un drea urbana de 1,407 has., que en la actualidad evidentemente ya esta
rebasada en 675.04 has,, es decir, se incrementd en 32.32%, como producto del crecimiento social
de la poblacién, lo que hace Inoperativa la actual esfrategia de desarrollo urbano.

* Se establecieron las dreas susceptibles a ser urbanizadas en torno a la Cabecera Municipal, las cuales
fueron rebasadas de manera significativa, por ef elevado crecimiento demografico y por conslguiente
por la demanda de suelo que requeria esta poblacion que se asento en el municipio.

* Con el afdn de inhibir el aumento del 4rea urbana, se considerd Ia total restriccién a usos urbanos en
drea colindantes a la Cabecera Municipal y se planteo la localizacién de parques urbancs y
equipamientos en terrenos de propledad privada, siendo que era mejor promover usos habitacionales
con densidades acordes a la zona en la que se situaban, ello para prever un desarrollo urbanao
equilibrado; en realidad no se asentaron los usos previstos en la estrategia.

e No se delimito claramente la estructura urbana prevista en las localidades rurales y las colonias
sledafias a las zonas agricolas (que son de tenencia efidal predominantamente), lo que propicié un
desarrollo urbano informal, que no es acorde a la normatividad y a la dotacién de servicios piiblicos
ni 3 Ia estructura vial existente ni prevista.

* Dentro del drea no urbanizable, se plantearon usos especificos tendientes al impulso de un segmento
de la agricultura como: Ia floricultura, horticultura, invernaderos, viveros y agroindustriales: asi como
de tipo turistico-campestre, los cuales no se han desarrollado en el municipio.

* El tren suburbano, se constituye como un "nodo” de desarrollo que impactara en el municipio, por
ello es necesario actualizar el instrumento de planeacién en cuestién, para hacer frente a las
necesidades del desarrollo econdmico, social y territorial de Cuautitlan, dado que, este medio masivo
de transporte se constituye de manera indirecta como un detonador de atraccién de la inversion y de
poblacion, por lo tanto se deben de considerar las necesidades a futuro de infraestructura,
equipamiento, vialidad y servicios urbanos,

Qcupacién de dreas con uso diferente al previsto por el plan vigente,

Las politicas implantadas por el plan vigente {2003) no han podido fomentado y promover el crecimiento
urbano cordenado de acuerdo a lo previsto en |a estrategia de desarrollo, destacdndose los siguientes
aspectos:

A) Se ha suscltado la ocupacién de &reas urbanizables con uso diferente a lo planteado en el plan
vigente, en especifico en las zonas donde se propuso el asentamiento de parques urbanos y equipamientos,
los cuales en la actualidad no existen por dos cuestiones: porque los predios tienen un precio elevado lo cual
no hace factible ia adquisicién de los mismos, y porque se dio la especulacién del suelo en las areas
colindantes a la zona urbana.

B) Se tienen Identificadas &reas urbanas fuera del Ifmite de crecimiento urbano previsto,
especiaimente al norte de la Cabecera Municipal y la zona colindante con los municipios Teoloyucan,
Cuautitidn Izcalll y Tultepec,

C) La Imagen Urbana, se ha mantenido heterogénea e incluso se ha acentuado el deterioro en la cabecera
municipal y en las zonas periféricas; por otro jado se planteé la homogeneizacién de las edificaciones de 2 a
3 niveles, en tanto que los usos del suelo no se permiten los niveles antes citados.

D) La normatividad existente no precisa usos del suelo en las zonas sujetas a “presién urbana” que
fueron resultado del mercado inmobiliario ilegal, ya que se generd una imprecisién o indefinicién de usos del
suelo, ademés de que las densidades previstas no son acordes a las existentes, lo que ha dado como
resultado la incompatibilidad,
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£) Con respecto a la actlvidad econémica, no se pronosticaron inversiones y/o actividades que Impulsen
el desarrollo y la consolidacién del municiplo dentro de la estructura metropolitana, como es el caso del tren
suburbane y del circuito exterior mexiquense (el cual pasa en la parte norte del municipio), ya que son
proyectos de Impacto regiones que traen consigo efectos sinergéticos en lo territorial, social y en la
estructura econdmica.

F) No se establecleron proyectos y acciones especificas reales a las necesidades propias y particulares
que presenta el municipio de Cuautitian.

3. PROSPECTIVA,

El objetivo de este capitulo, es el de realizar un andlisis de la tendencias de desarrolio, haciendo uso de
variables cualitativas como cuantitativas, utilizando a.. "l2 prospectiva que es una disciplina con visién
global, sistémica y abierta que explica los posibles futures, no sélo por los datos del pasado, sino
fundamentalmente tenlendo en cuenta las evoluciones futuras de las variables, asi como los
comportamientos de los actores implicados, de manera que reduce la incertidumbee, illumina la accion
presente y aporta mecanismos que conducen al futuro aeeptable, conveniente o deseado."™

Eilo con base a la formulacién de escenarios, que se establecen como enunciados hipotéticos, que tienen
como objetivo, e! de acotar horizontes temporales de desarrollo 2 corto, mediano y largo plazo.

3.1. Escenarios Tendenciales.

Se entiende, como el contexto hipotético sobre ls situacién que manifestardn determinadas variables a
futuro, con base a la dinamica que se ha presentado hasta el momento, ello en el supuesto de que se
mantengan las actuales condiciones de desarrollo econémico, demografico y econémico, es decir que pasara
en caso de no hacer nada.

Escenarios Tendenciales:

« Es evidente el crecimiento de zonas habitaciones en las periferias del area urbana consolidada, pero sin
Ja definicién de otros elementos de la estructura urbana que faciliten el desplazamiento de la poblacién,
generando irregularidad en la tenencia de I tlerra, fa insuficiente dotacion de servicios basicos; por tales
circunstancias el *desarrollo urbano” del municiplo, se caracterizard por la faita de consolidacién del area
urbana y la infraestructura existentes estarda extralimitada en su capacidad, impactando de manera
negativa en la calidad de vida de |a poblacién y por consiguiente en el desarrollo integral del municipio,

« L3 carencia de una imagen urbana en el municipio, impactard de manera negativa en la percepcién de los
habitantes y de la poblacion que haré uso del tren suburbano, creando un ambiente propiclo para Ia
proliferacién de la Inseguridad, la confusién y desorientacion, asi como la desarticula entre los
sectores habitacionales, de equipamiento, corredores comerciales y de servicios, lo que Incidird en el
desarrollo econdmico del municiplo.

« La carencia de sisterhas de saneamiento en el municipio, como colectores y plantas de tratamiento para
las aguas residuales, agravaran la contaminacién tanto de los recursos hidricos como del suelo.

+ La falta se proyectos definidos por plazos de tiempo, que precisen los umbrales de crecimiento tanto de
las areas urbanas, como de las redes de infraestructura basica, y de equipamiento, generaré problemas
de administracién urbana por parte de las autoridades municipales, mismas que al verse sobrepasadas,
sblo responderan en funcién de las necesidades inmediatas a través de |a correccion de problemas, y que
no tendran el impacto deseado en cuanto pebiacién beneficiada, administracidn y operacion.

« La constante expansién del drea urbana, como producto de |a faita de dreas urbanizables que aiojen 2 la
poblacién y la dinamica urbana a nivel municipal, surtirdn efectos negativos sobre la superficie con uso
agropecuario generando areas urbanas sin articulaclon alguna, lo cual agravars la falta de conjugacion de
1os elementos dentro del contexto metropolitanc e intermunicipal.

« De no controlar el proceso de urbanizacidn en los iimites con los municipios de Teoloyucan, Tepotzotian,
Cuautitidn Izcalll, Tultitidn y Tultepec, la estructura urbana se vera afectada en forma negativa, y por
estd situacion, Cuautitidn sera el ejemplo tanglble de desarrollo territorial andrquico, agravandose a su
vez los problemas relacionados con la indefinicion clara de los limites municipales.

« La carencia de un Instrumento de planeaclén que responda 2 la necesidades de fa dindmica territorial que
se ha dado en el municipio, generara la ocupacidn irregular, traducida en la ocupacion del suelo en dreas
no previstas, asl como densidades que no corresponden a la realldad de desarrollo urbano armdnico e
incrementado las disparidades en cuanto a incompatibllidad y mezcla de usos, asi como en Ia Invasién
cada vez acentuada de los derechos de via,

« Con la entrada en operacion del tren suburbano, la estructura urbana al no poder responder a la Inercia
de desarrollo de esta nueva via de transporte; el sistema vial, la distribucién de usos del suelo -tanto

 [nettuto de Proapective Estradegica, 2003,
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actuales comao futures-, el fluje vial, la localizacion de equipamiento y la dotacidn de servicios basicos, se
vera trastocada de manera significativa, generando enclaves de desarrollo municipal aislados del resto
del area urbana, quedando Cuautitidn a la zaga del desarrollo metropolitano,

« Ante la falta de prevision en cuanto a definicidn de zonas para el desarroilo de las actividades
econdmicas, comerciales, de servicios e industriales; el desarrollo de las mismas, se vera desarticulado,
pues el municipio no serd atractivo para la inversion, mientras que fas fuentes de empleo se ubicardn
fuera del ambito municipal, generandc traslados de poblacidn a otras zonas de la region.

En términos demograficos, se da el siguiente escenario™:

En el periodo de 1570-1980, tanto en el Estado de México, la tasa de crecimlento media anual fue del
6.78%, en tanto que en Cuautitian la tasa media de crecimiento demografico fue negativa con el -0.39%.

£n los periodos de tiempo subsiguientes, se identifica a nivel estatal una fluctuacion en sus promedios de
crecimiento anual: 80-90, con el 2,70%, 90-95, 3.17% y 95-2000 con el 2.27%; pero a partir del afo 2005,
se nota una constante disminucién de la TCMA con tendencia a cero.

Sin embargo, la tendencia a nivel municipal de aumento poblacional, también se retrzerd paulaunamente,
hasta el afo 2020, perc no al ritmo que muestra el Estado de México, ya que Cuautitlan ain mantendrd su
dindmica demogréfica, pero no a la misma candencia que lo registrado en el periodo 2000-20035, cuando la
TCMA fue la mas alta de los ocho periodos analizados con el 6.83%,

Cuadro 93. E_pcenarlo Tendencial de Cradmlmto de Pobbdﬁn 2005—2030

[ e — ey -
"""""-L!!ﬂ&;_m’ .'m"lﬂ',L | Final_ m
1970-1980 41,156 39,527 -0.39 3,833,185 7,564,335 6.78
1980-1990 39,527 48,858 2.19 7,564,335 9,815,795 2.70
1990-1995 48,858 57,373 2.88 9,815,795 | 11,707,964 3.17
1995-2000 57,373 74,836 6.74 11,707,964 | 13,096,686 2.27
___2000-2005 75,836 110,345 6.83 13,096,686 | 14,007,495 1.19
005-2010* 110,345 116,903 1.16 14,007,495 | 14,845,388 | ~1.17
30!0‘-2015' 116,603 122,452 0.93 15,031,728 15.533.”.‘ 0 9‘,
2015+*-2020" 122,452 127,284 0.78 15,943,195 | 16,167 484 0. 78
FUENTE: Censos Generales de Poblacdn y Vivienda 1970, 1980, 1930 y 2000; Conteo de Pablacion y Viviendas 95, X1I Cediso peneral de

Poblackin y Vivienda 2000, Segundo Conteo de Poblacidn y Vivioncda 2003, y dates de COESPO.
NOTA: Low afips marcados con (%) corresponden a las proyecciones sstimadas por COESPO,

Para el decenio 70-80, |a poblacion se incrementa en el estado eén un 50.67%, mientras que en &l municipio
se contrajo en un 3.95%,

Por el contrario, en 2l lustro correspondiente a 2000-2005, se registrd un Incremento significative de la
poblacibn gue en términos porcentuales fue del 32.17% en el municipio, y del 6.50% para ¢f Estado de
México, es a partir de este guinquenia, cuanda el crecimiento demogréfico va disminuyendo, pero no al
mismo volumen, ya que Cuautitldn, mantiene su crecimiento con una tasa que oscilan entre 1.16% para el
lapso de 2005-2010 y el 0,78% para el quinguenio 2025-2030.

Por su parte el Estado de México, manifestard tasa media de crecimiento demografica del orden de entre
1.17% en ! lustro de 2005-2010 y del 0.78% en el iempo comprendido de 2015 a 2020, Es de destacar que
en ambas entidades la TCMA en el lapso 2015-2020, sera lgual (0.78%)

Grafica 24. !so-mﬂo Dcmocrlﬂoo Tendenc!al 1970-2020.
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Esto, se debe a que, la poblacién va ir envejeciendo con el paso del tiempo, por lo cual, la tasa de
nacimientos va ir disminuyando, de ahl que, |a dinamica demogréfica que se suscitard en los proximos 15
afios, vaya decreciendo, pero esta tendencia de desarrolic no implica que el crecimiento poblacional sea de
cero,

3.2, MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES. .

Es de vital importancia considerar los niveles superiores de planeacion, ello con Ia finalidad de considerar Jas
directrices emanadas de los instrumentos de los tres érganos de gobierno relacionados con el desarrolio
urbano, asi como de los que se deriven de ellos, tales como programa, subprogramas O en su caso,
proyectos especificos aplicables para al actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian.

3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012.

Este es el principal instrumento ejecutivo, el cual ha surgido con base a los principios del Sistema Nacional
de Planeacion y por tanto, orientara el desarroilo integral del pais en los proximos seis afios; con base a las
directrices emanadas de este documentoe rector, se Insfituyen los esquemas 2 seguir en cuanto planeacién
por parte del Ejecutivo Federal, ademas de presentar sus principios de gobierno, sus objetivos y estrateglas.

El Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012, se fundamenta basicamente en el paradigma del Desarroflo
Humano Sustentable, donde se establece la Visién del México que se qulere al 2030; asi como los
objetivos nacionales y |a estrategla Integral de politica piblica.

El Desarrollc Humano Sustentable, que es el principai marco rector sobre e! cual el Ejecutivo Federal
cumplird las expectativas planteadas para detonar el desarrotio social, econémice y politico, por lo cual, se
han articulado 5 grandes ejes de desarrolio, los cuales son:

Eje 1. Estado de Derecho y seguridad.

Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleos.
Eje 3. Igualdad de oportunidades.

Eje 4, Sustentabllidad amblental.

Eje 5. Democracia efectiva y politica exterior responsable.

En el caso de los lineamientos que Inciden en la planeacion y ordenacion del territorio, el fomento a la
vivienda y el saneamiento ambiental, se encuentran los siguientes:

Objetivo 13: Superar los desequllibrios regionales aprovechando las ventajas competitivas de cada
region, en coordinacidn y colaboracién con actores politicos, econdmicos y sociales al interior de cada region,
entre regiones y a nivel nacional,

En lo referente al fomento a la vivienda, este plan establece:

Objetivo 17: Ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de la poblacion
mas desfavorecidos asi como para emprender proyectos de construcclén en un contexto de
desarrolio ordenado, racional y sustentable de los asentamientos humanos.

3.2,2 Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011,

Otro de los Instrumentos superiores de planeacion que inciden en la actualizacién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Cuautitidn, destaca el Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

Este instrumento, estd estructurado con base a:
Pilar 1. Seguridad Social.

Pilar 2. Sequridad Econémica.

Pllar 3. Seguridad Pdblica.

Cimientos para la Seguridad Integral.

Los temas que tienen Impacto dentro de la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitidn, abarcan cada uno de los tres pllares y el cimiento que maneja el Plan de Desarrollo del Estado de
México, y se avocan es especifico a los siguientes topicos:

Pilar 1. Seguridad Social.
Que maneja la sigulente prospectiva de desarrollo:

Para lograr el equilibrio social, se requiere atender prioritaria y diferenciaimente a las regiones. Por un lado,
algunas de ellas durante los préximos afios experimentardn importantes demandas derivadas de su
acelerado crecimiento como mayores empleos, mas y mejores servicios basicos que abatan el déficit actual.

.« "
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Se apoyarén las actividades orientadas a la conservacién de patrimonio histérico y cultural; el estado contara
con una ley que defina las atribuciones de diversas Instancias con el objetivo de proteger el patrimonio
cultural,

Pilar 2. Seguridad Econémica.
En este gran eje de desarrolio se basa en la siguiente prospectiva: .

La infraestructura tendré una alta prioridad en la consolidacion de una politica estatal, regional,
metropolitana y municipal para mejorar los servicios de transporte, comunicaciones, agua, drenaje,
electrificacién y alumbrade pablico, pavimentacion y obra pablica.

Ellc se sustentard en la operacién de un amplio programa de infraestructura estatal, que se desarroliard
considerando fa dindmica polfacional, los aspectos territoriales y las condicionantes urbanas.

Se afianzard una politica estatal, regional, metropolitana y municipal que permita llevar a cabo una
planeacién integral de la infraestructura, que por una parte logre articular los municipios conurbados del
Valle Cuautitidn-Texcoco y del Valle de Toluca con sistemas de vialidad, Infraestructura y servicios,
propiciande un crecimiento equilibrado, y por la otra, que coadyuve a la solucién de las demandas de los
ayuntamientos con mayor rezago relativo.

El ordenamiento territorial integrard a las regiones y municipios mediante una planeacion que vincule la
construcclén de infraestructura y los planes de desarrollo urbano con una visién de mediano y largo plazos.
Una infraestructura adecuada para el traslado de bienes Y personas exige una planeaciin integral del uso del
suelo.

Pllar 3. Seguridad Pablica.
Este pilar de desarrollo incide en |z actualizacién del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitidn, en o
que se reflere a la Proteccidn Clvil, planteando la prospectiva siguiente:

La proteccién civil eficaz exige establecer una planeacidn que permita disefiar las tareas de atencién integral
en cuanto & prevencién y atencidn de siniestros, donde las 4reas municipales de proteccién civil, elaboraran
atlas municipales de riesgos y los programas de contingencia, desarroliande a su vez una cultura de
proteccion civil,

Loa asentamientos humanos irrequlares tienen una estrecha relacién con los riesgos definidos, por estar
ubicados en zonas peiigrosas, a los cuales se les tendra especial atencién. Por ello, se realizard un
reordenamiento territorial que tenga como prioridad |a seguridad de los habitantes.

La coordinacién intergubernamental es de vital importancia, ello debido a que los fendmenos territoriales ya
ne son un ente aislado, sino que, se conforma por un conjunto de situaciones, que implicard reformas a la
legislacién urbana y de la participacién de |a sociedad en el disefio de las politicas publicas.

Cimientos para la Seguridad Integral,

En el dmbito municipal se apoyaran los procesos de planeacién regional horizantal, con la finalidad de que los
municiplos de las diversas regiones del estado contribuyan en forma conjunta a la realizacién de proyectos
de desarrollo de alcance regional,

Una mezcla adecuada de recursos de los tres niveles de gobierno, o de los gobiernos locales con la Iniciativa
privada o el sector social.

3.2.3. Programa de Ordenaclén de la Zona Metropolitana del Valle de México.

La estrategia de ordenamiento territorial propuesta integra los elementos fundamentales de |a estrategia de
desarml;o econdmico y sus implicaciones espaciales en la ZMVM. Entre éstas destaca para el caso de
Cuautitldn:

En su estrategia de ordenacién, establece para la zona en que se ublca e! municipio de Cuautitldn el siguiente
esquema de desarrofio:

* Radlal-abanico: que orienta el crecimiento urbano a los ejes carreteros de Querétaro, entre
otros, con pesibles anillos de interconexién a largo plazo,

* Mancuerna: que orienta el crecimiento al norte de la Sierra de Guadalupe con |a idea de formar
una cludad paralela a partir del impulso a Cuautitldn, Huehuetoca, Los Reyes Acozac y
Chiconautia, ligada al poniente con Naucalpan y al oriente con Ecatepec.

En la escala metropolitana estas alternativas parecen ser las mas favorables, por lo que la estrategia de
ordenacién territcrial se basa en la combinacién de dichos esquemas.
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La estrategia de ordenacion plantea:

+ El desarrollo de actividades econémicas ligadas a los desarrollos industriales, a los nodos de serviclos
matropolitanos y a las dreas de nuevo desarrallo propuestas en el nororiente del valle de México,

«  La localizacién de actividades industriales competitivas dentro de la ZMVM en forma integrada.

« La concentracion, en Nodos de Servicios Metropolitanos, de servicios especializados de apoyo a la

. industria.

« En cuanto a la ubicacién de dreas susceptibles de urbanizacién, este programa ubica al municipio de
Cuautitidn en el siguiente sector:

= Metropolitano Norte: Cuautitldn Izcalli, Cuautitian, Tultitlan, Coacalco, Tultepec y Melchor Ocampo.

»  Para las areas urbanizadas establece politicas de mejoramiento. En cuanto a las dreas no urbanizables
establece la sierra de Guadalupe, las zonas agricolas de Cuautitldn, Tultitidn, Coacalco, Tultepec y
Melchor Ocampo.

3.2.4 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Los objetivos y politicas, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, publicado en Gaceta del
Gobierno del Estado de México con fecha 19 de mayo del 2008, son los sigulentes:

Objetivos.

Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrolio, orientando el
crecimiento a las zonas méas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y
a una factibilidad para dotarlas de infraestructura, equipamiento y servicios. Fortalecer la infraestructura
estratégica de la Entidad, fundamentaimente la relacionada 2 las comunicaciones, agua potabie, drenaje y
energia eléctrica, como detonadora del desarrollo socioeconémico.

Impulsar el desarrolio urbano ordenado para coadyuvar a |a sustentabilidad amblental y proteccién a la
biodiversidad, asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo.
Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio equilibrado
de actividades productivas y satisfactores sociales.

Politicas.
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Ordenamiento del Territorlo y Orlentacién del Poblamiento

El crecimiento demogréfico del Estado, sigue implicando fuertes demandas de satisfactores urbanos en un
marco de escasez de recursos econdmicos y materiales (principaimente de agua) y de Importantes riesgos
principalmente sobre el medio ambiente,

Como resultado, el crecimiento urbano, deberdn orientarse hacia zonas con mayor capacidad y factibilidad
para atenderlo, en cuanto a la existencia de agua potable, asi como de infraestructura troncal de agua,
saneamiento, energia y comunicaciones, o a su posibilidad de dotacién e introduccién, permitiendo definir
con precisidn hacia donde si y hacla donde no debe alentarse el crecimiento urbano.

En este contexto, la conservacién de las zonas boscosas y con valor ecolégico, las dreas de produccién
agricola de alta rentabilidad, las zenas de recarga acuifera, mas las dreas de riesgo y aquellas arriba de las
cotas que permiten el suministro de agua por gravedad, deben considerarse para el desarrollo sustentable,
impidiendo su ocupacién.

En el 3mbito regional, se deberan reorientar |as tendencias de localizacién de las actividades econdmicas y
de la poblacién, creando e impulsando otras 4reas urbanas en aquellas cludades que como ya se menciond
tengan |a capacidad y el potencial de atencién, con el fin de Inducir un desarrollo regional mas equilibrado
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Articulacién Regional del Estado y con el Resto del Pais

La ubicacién estratégica de la entidad en el centro del pais, representa ventajas competitivas que deben ser
aprovechadas adecuadamente. Se pretende integrar territorialmente la entidad con ejes de desarrolio y
enlaces para lograr un entramado que articule las diferentes regiones y municipios del Estado, asi como
impulsar una infraestructura primaria; el sistema de comunicacién vial mexiquense pretende la comunicacién
con: 2

+ Las fronteras nacicnales, al norte (Eje Carretero México-Nogales y México-Nuevo Laredo) para reforzar
las relaciones econdmicas que se inscriben en el TLCAN y al sureste (Eje México-Chetumal), para
acceder al sur del pais y a Centroamérica;

* Los puertos del Pacifico y con ello, el acceso hacia la costa poniente de América y los paises del orlente;

« Los puertos del Golfo, principalmente a través de los ejes carreteros Nuevo Libramiento Norte
Atlacomulco-Jilotepec-Tuxpan y México-Veracruz, que se comunican con los paises europeos y la costa
este de América; y

* Las ciudades de Guadalajara y Monterrey como importantes centros de produccién y consumo del pais.

Vinculacién de acciones e inversiones para construccién de Infraestructura Y equipamiento

La infraestructura y el equipamiento tienen una alta prioridad en 1a conformacién y consolidacién de una
estrategia estatal, regional y municipal para mejorar los servicies urbanos, que serdn el sustento para
ordenar el territorio y detonar el desarrollo

Para efectos de |a planeacién def desarrolio urbano, la eleccidn del emplazamiente de las obras, serd decisiva
en funcién de;

» Concentrar Infraestructura y equipamientos en centros de poblacion estructuradores del ordenamiento
 territorial estatal, con el fin de apoyar la creacidén de ciudades modelo, autosuficientes, debidamente

planeadas y altamente competitivas.

« Impuisar prioritariamente |a ejecucion de proyectos de infraestructura y equipamiento que respondan a
las necesidades mas sentidas de la poblacion.

« Fortalecer los planes municipales de desarrolio urbano en vigencia, a través de la incorporacién de
proyectos estratégicos de infraestructura y de servicios publicos, viables para su financiamiento y
ejecucién, que permitan la concrecién de sus objetivos y politicas,

Desarrollo urbano ordenado y sustentable
Este desarrollo urbanc ordenado y sustentable, responde a los sigulentes principios:

« Es necesario que se constituyan reservas territoriales, tanto para el desarrollo urbano como para la
preservacion del medio ambiente

» Reducir la "huella ecolégica” de los centros de poblacién; y mitigar la transferencia al futuro de costos
ambientales. De manera fundamental se deberd dar especial seguimiento al control y vigilancia de los
Santuarios del Agua y Forestales en la entidad.

Fortalecimiento productivo del estado ante la globalizacién
Los Planes Municipales de Desarrolio Urbano deberan apoyar en la consolidacién de Estado de México, como
la principal regién manufacturera y de servicios del pais, a través de:

* Promover la especializacion Industrial en ramas competitivas a nivel nacional e internacional
(microelectrénica, telecomunicaciones, robdtica, ingenieria genética, software, Industria de componentes
aeronduticos, biotecnologia, clencia de nuevos materiales), territorialmente es necesario continuar
reforzando la Infraestructura, equipamiento y servicios publicos troncales de las zonas industriales
existentes, asi como consolidar el establecimiento de zonas industriales y el fortalecimiento de cadenas
productivas manufactureras en los centros urbanos a lo largo de las vialidades reglonales,

Atencién a las necesldades del desarrollo econémico y social
» Promover |a ocupacién de zonas con uso de suelo que permitan la generacién permanente de empleos
directos e indirectos,
» Apoyar el desarrollo de zonas agrolndustriales en las regiones con vocacién agricola.

Determinacién de Estrategias y Programas
Estrategias de Ordenamiento Territorial

Sistema Urbano Reglonal del Valle Cuautitidn-Texcoco.
El sistema urbanc regional del Valle Cuautitian-Texcoco, se conforma por 59 municipios, todos ellos
integrantes de la Zona Metropolitana del Vaile de México, que a su vez integran 6 subsistemas:

El continuo urbano funcicnal al norte de la ZMVM, estructurado por los cuatro ejes carreteros al norte de la
Sierra de Guadalupe (México-Querétaro, vialidad Huehuetoca-Acozac, México-Pachuca y via Lépez Portillo),
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se integra con 13 municipios conurbados el Distrito Federal sobre el trazo de los 4 ejes (Cuautitian Jzcaliy”
Coyotepec, Teoloyucan, Tepotzotldn; Cuautitidn, Huhuetoca, Zumpango, Tecdmac, Tonanitla, Ecatepec,
Coacaico, Tultitlan y Tultepec) Por su aptitud para el desarrollo urbano y su conectividad con el resto del
pais, en este subsistema se pretende albergar la mayor parte del futuro crecimiento de la zana
metropolitana '

En lo general, para el Sistema Urbano Reglonal del Valle Cuautitldn Texcoco se proponen las siguientes lineas
de estrategia:

« Desalentar la expansién metropolitana, principalmente hacia los municiplos conurbados al poniente y
oriente de la ZMVM, alojando el crecimiento natural en los centros de poblacién existentes,
redensificandolos y consolidandolos. -

« Estructurar el crecimiento urbano de los municipios del Valle Cuautitidn Texceco mediante ia dptima
utilizacién del espacio urbano y la mezcla de usos del suelo, ocupandolo en forma intensiva y
promoviendo el crecimiento vertical.

« Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, para desarrollar actividades econdmicas y
comerciales, asi como para reconvertir las zonas industriales, aprovechando las ventajas de
accesibilidad y la infraestructura existente.

Propiciar la conectividad vial e Impulsar la construccién de sistemas de transporte masivo.
Promover la competitividad urbana, a través de !a previsién de &reas suficlentes para usos industriales,
comerciales y de servicios, para revertir la tendencia a las "ciudades dormitorio”,

Ejes y enlaces para detonar y equilibrar el desarrollo
Se plantea Impulsar 8 ejes de desarrcilo bajo el sigulente esquema:

« FEje de Desarrollo Tres. Vincula 2 de los centros de poblacion estructuradores del ordenamiento territorial
al norte de la entidad (Huehuetoca y Cuautitldn Izcalll) con el sur del Estado en su parte central
‘cumpliendo asimismo funciones de libramiento al Distrito Federal en su parte poniente. En su trayecte
articula el continuo funcional urbano del norte de la Sierra de Guadalupe en la ZMVM, con las actividades
industriales y comerciales de la conurbacién de Tianguistenco y las turisticas en Ocuilan y Malinalco.
Inicia en el Municipio de Huehuetoca en |a confluencia del Libramiento Norte de la ZMVM con la autopista
México-Querétaro, sigue por esta para continuar sobre las autopistas Chamapa-Lecheria y México-Toluca
hasta La Marquesa, conectandose con la nueva autopista La Marquesa-Alpuyeca, que prosigue en el
Estado de Morelos hasta la autopista del Sol. El desarrollo de este eje constituye una opcién para
comunicar la parte sur del estado con la red carretera naclonal, al interconectarse con los 4 ejes
propuestos en sentido oriente-poniente, posibilitando ademds su acceso al mercado mas grande del pais.

Sistema Urbano Estatal
Estructurador nive! regional

Continuo Urbano Funcional Norte ZMVYM
Cuautitidn

Politica Urbana Municipal
Consolidacion

Centros de Poblaclén Estructuradores del Ordenamiento Territorial
Para el caso de estos centros de poblacién, se detallan las lineas de estrategia especificas que se deberdn
aplicar para su impulso y consolidacién:

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano deberan observar estos puntos a fin de guardar congruencia con el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en proceso de aprobacién:

« Crear condiciones que permitan detonar proyectos estratégicos a través de los cuales se impulse &l
crecimiento sostenido de las economias locales, el mejoramiento en el funcionamiento de la estructura
urbana;

« Establecer zonificaciones de usos del suelo que sean congruentes con las politicas, que hagan factible la
detonacién de proyectos estratégicos y posibiliten la mezcla de usos acordes con los proyectos urbanos
de cada ciudad.

« Garantizar la sustentabilidad desarrollando proyectos y acciones acordes al entorno natural;

« Orientar el crecimiento con proyectos integralmente planeades y autosuficientes que permitan contar con
areas de vivienda, de trabajo y de servicios para eficientar la movilidad intraurbana;

« Promover desarrollos habitacionales en funcién del crecimiento demogréfico y la demanda de vivienda
estimada en los planes municipales de desarrollo urbano;

« Estructurar sistemas viales, de transportes y comunicaciones que mejoren la articulacién al Interior del
area urbana, asi como con el resto de las reglones del estado.
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* Definir dreas de reserva para crecimiento que puedan ser integradas plenamente 3 la estructura urbana
actual, especialmente en cuanto a redes viales, de transporte y de servicios;

* Aplicar modeios de disefio urbano por medio de las cuales se optimice la utilizacidn de! espacio urbano,
asl como de infraestructura, servicios y equipamiento;

» Promover el reciclamiento y la redensificacién urbana en las zonas urbanas actuales, asi como en las
dreas futuras de incorporacion que cuenten 6 que posibiliten la dotacién de Infraestructura y
equipamiento. .

El Man Municipal de Desarrolio Urbano deberd si el caso lo amerita; observar estos puntos a fin de guardar
congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en proceso de aprobacién:

* Promover proyectos productives y el desarrollo de actividades que permitan generar empleos e Ingresos;

« Concentrar el equip. basico requerido para dar cobertura a las localidades pequenas y dispersas;

* Mejorar la conectividad intramunicipal con la construccién de carreteras y caminos rurales y promover la
inst. de servicios de telecomunicaciones, especlaimente en las comunidades de dificii acceso;

« Privilegiar la aplicacién de tecnologias para la dotacién de servicios que sean congruentes con la
sustentabilidad ambiental, con el uso raclonal de los recursos naturales y las condiciones territoriales
especificas de cada region; y

. Mﬁ:r la imagen urbana y rehabilitar las zenss y #dificaciones de valor cultural e histérico de las
ca ras municipales donde se concentrardn servicios, para contribuir al rescate de las tradiciones
lecales y fortalecer la identidad de la poblacién con su lugar de origen,

Estrategias de Ordenamiento Urbano F
la primera estrategia de ordenamiento urbane sewefiere al mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
de los centros de poblacién del Estado de Méxican -

Para mejorar las condiciones de habitabilidad sewplantea lo stgulente, que debera considerarse en los planes
municipales de desarrolio urbano: 71%

* v Propeiar las mezclas de usos del suelo compatibies,

+ Impulsar densidades acordes a los requerimientos habitadonales, que posibiliten su redensificacidn para un mejor
aprevechamiento de ias inversiones realizadas en infraestructura, viaidades y transporte pObiico.

* Eficlentar en todas las ciudades Ia red de vialidades primarias.

¢ Faverecer alransporte piblico en la red vial primaria, de preferencia canalizado en carriles confinados y
cen estacie¥ predeterminadas.

« Privilegiar la localizacion de los equipamientos urbancs, con accesos por vialidades secundarias, con objeto de
fadilitar el acceso a ellos y de ampliar las posibilidades de eleccién,

. Propimrhoonoem'adéndeindustﬂasmparquesommsnonmdasmwm,aefadodeevmrmaas
negatives Bobre otros usos, promoviendo que estén rodeadas de franjas verdes de amortiguamiento.

*  @rear, rehabiitar y conservar dreas verdes y espacios publicos de usas mdltiples en toda 1 cudad.

Elevacién de la Competitividad de los Centros de Poblacién

Las peliticas de fomento econdmico se complementan con estrategias de ordenamiento urbano, constituyen
una premisa fundamental para que sus ciudades compitan con otras ciudades dei pais; lo siguiente, debera
considerarse en los planes municipales de desarrollo urbano;

« Prever los usos del suelo, asi como la Infraestructura, equipamientos y servicios necesarios para el
desarroilo de las actividades productivas (agropecuarias, Industriales, comerclales, turisticas y de
serviclos).

» Consolidar la ocupacién de zenas industriales localizadas en los centros urbanos a lo {argo de los ejes
de¥esarrollo que enlazan a la entidad, inclusive con otras regiones del pais.

» Propiclar esquemas espaciales que armonicen la distribucién, con una red de vialidades urbanas que
camalice eficientemente los flujos de vehiculos, personas y blenes, asi como con libramientas.

« Maular los planes municipales de desarrollo urbano con los programas de fomento econdmico, con

pésito de disponer de suelo suficiente para la instalacién de empresas.

» Evitar las presiones de urbanizacidn sobre &reas con vocacién agropecuaria o forestal e
“Infraestructura de riego.

* Brever en los planes municipales de desarrollo urbano Ia localizacién de las actividades comerciales
‘en centros y corredores urbanos que permitan intensos flujos de perscnas y mercancias; asi como
-establecer medidas para ordenar el comercio ambulante, evitando que se invadan espacios publicos,
se limite la movilidad y se deterfore {2 imagen urbana.

» Contribuir a la detonacién de actividades turisticas en centros de poblacidn con atractivos potenclales
y @ la consolidacién de los destinos turisticos de la entidad, promoviendo la construccién y ampliacién
de la infraestructura complementaria.
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Proyectos Estratégicos
Proyectos Estratégicos Sector Desarrollo Urbano y Vivienda

Proyectos
Creacion y operacion de Sistema de Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano
Construccién de 8 plantas de generacldn eléctrica en Cuautitian, Coyotepec (2) Ecatepec, Vallejo, Villa de las Flores,
Remedios ¥

Victoria. ; ;
Construccion y ampliacidn de 28 subestacones en la Zona Metropolitana del Valle de México,
on 6n de los les Norte de drenaje utitidn, Tultitlan co}

heamiento del Rio Cusutitlén
Construccidn de la primera etapa del Libramiento de Teotihuacan.

Srenes suburbanos: Huehuetota-Cusutitién- Buenavista; Jardines de Morelos-Martin Carrera; Naucalpan-Buenavista-
Ecatepec; San Rafael - San Juan de Aragén, Los Reyes - San Juan de Araqén,
Construccion Lineas de transporte masivo electrificado (Metropolitano Cuautitidn-El Rosano y a linea periférica Ecatepec-
Barrientos),

Transporte masivo en carrdes confnados en: Indios Verdes - Tecamac; Cuautitian lzcalli - Tultitidn; Tepotzotian - Cuatra
Camines; La Paz - Ixtapaluca; Cuautitién - Melchor Ocampo - Tultppec.

[Tntroduccién de tFansporte articulado de 'a Terminal Ciucad Azteca de la Linea B del Metro, a la termina! del Tren
rbano Buenavista- :

3.2.5 Plan Regional de Desarrolio Urbano del Valle Cuautitlén-Texcoco.

La incidencia que tiene este plan regional, es de vital Importancia, ello debido, a que en este instrumento de
planeacién del territorio, se plasman las politicas y estrategias de desarrolio urbano de ia region, asi como el
pape! que jugaréd el Municiplo de Cuautitldn dentro del tejido metropolitano de la regién, ello en funcién de |
vocacion y potencialidad que presenta dentro del contexto regional y subreglonal,

Con Ia finalidad de dar cabal cumplimiento a los objetivos y politicas, se han definido tres grandes gjes
estratégicos:

A. De ordenamiento territorial. Para orientar el proceso de doblamiento hacia los |ugares mas
favorables de! Valle Cuautitidn-Texcoco en términos fisicos, econdmicos y sociales.

8. Intraurbanas. Para ordenar y raclonalizar los procesos de desarrolio que experimentan los centros
de poblacién de ls RVCT, buscando mejorar |a calidad de vida de sus habitantes.

C. Sectorlales. Para avanzar en la satisfaccién de las necesidades béslcas de Infraestructura,
equipamientos y servicios, la preservacién del medio ambiente, y la prevencidn y atencién de riesgos
y desastres,

En 1a zona en donde se aslenta Cuautitlén, destaca la presencia de corredores industriales, que junto con
los municipios de Naucalpan de Judrez, Tultitlan, Tlalnepantla, Ecatepec de Morelos y La Paz, se han
constituido como polos de atraccion para la poblacion en el dmbito regional, debido a la generacién de
empleos, io que implica el asentamientos de poblacién en sus respectivas areas de influencia.

Para cumplir con la Politica de Consolidacion planteada por el PRDUVCT, se desprenden los sigulentes
lineamientos de estrategia:

« Orientar, confinar y apoyar el desarrollo urbano y l2 densificacién de las areas localizadas a lo largo de
los sigulentes corredores de desarrolio:

a) Tultitién-Cuautitién Izcalll-Cuautitién-Teoloyucan-Huehuetoca.
b) Ecatepec-Tecamac-Los Reyes Acozac.

c) Tultitldn-Coacalco-Ecatepec.

d) Huehuetoca-Los Reyes Acozac,

Promover y apoyar el desarrollo de centros urbanos regionales en Huehuetoca, Cuautitlan Izcalli, Ecatepec y
Tecamac-Los Reyes Acozac, en los que se establezcan actividades econbmicas y servicios gue fortalezcan l1a
autosuficlencla econémica del Valle Cuautitlén-Texcoco y cumplan funciones de estructuradotes del futuro
crecimiento metropoiitano.

Por otro lado, el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco, tiene contemplados en su
acapite relacionado con Proyectos Estratégicos, lo siguiente:

« Educacién: Consolidacién de Instituciones de Educacién Superior,

« Desarrollo Econémico: Centros Regionales de Atencién Empresarial.

+« Comunicaclones: Ferrocarrii Suburbano Huehuetoca-Cuautitian-Buenavista, Tren Ligero
Atizapan-Cuautitlan
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3.2.6. Programa de Desarrollo de Ia Regién IV Cuautitian Izcalli.
Este documento rector del desarroilo reglonal, plantea los sigulentes objetivos estratégicos:

Modernizar la planta industrial existente en los municipios de Cuautitlén Izcalll, Tultitldn, Cuautitidn
y Coacalco y promover |as inversiones para la localizacién de nuevos desarrolios industriales sobre el eje
Cuautitldn Izcalli-Huehuetoca que contemple uso de tecnoclogia de punta y que integre a esa dinamica
econdémica a Tuitepec, Meichor Ocampo, Teoloyucan, Coyotepec y sblo parcialmente al municipio de
Tepotzotian.

Generar y consolidar un corredor comercial-empresarial a lo largo de la autopista México-
Querétaro (desde Cuautitidn Izcalli hasta Huehuetoca) que favorezca los servicios financieros, el
transporte, las telecomunicaciones e Informatica.

Fortalecer y aprovechar el potencial de desarrallo de las actividades del sector terciario de tal
manera que su Impacto intraregional satisfaga los requerimientos de |a demanda interna, bajo un
esquema de formalidad y regularizacién gradual de la economia informal.

Impuisar la capacitacién de la mano de obra para facilitar su Insercién en el mercade de trabajo
regional y que consecutivamente permita la obtencion de mayores ingresos para mejorar el nivel y
calidad de vida.

Reducir graduaimente el déficit de infraestructura basica y equipamiento dandole mantenimiento
oportuno para evitar su deterioro y obsolescencia.

Fomentar la integracibn de la regién a la estrategia de desdoblamiento de la ciudad,
impulsando |a planeacién del ordenamiento urbano a través de la definicién de una zonificacion primaria
que defina los limites y restricciones del crecimiento urbano, por un lado, y mediante la reqularizacion y
oferta de suelo urbano y vivienda.

Fortalecer la conectividad interna y externa de la regién 2 través del impulso en la construccién de
nuevos ejes estructuradores que se integren a los ya existentes y que ademas favorezca el
reordenamiento y modernizacién del sistema de transporte,

Reducir los niveles de contaminacién de diverso impacto seguin las actividades predominantes en
cada municipio mediante |la operacién eficiente de saneamiento y proteccién ambiental.

Lineas estratégicas de ordenamiento territorial.

Merece especial atencidn, el desarrollo territorial que se estd llevando a cabo en fa reglon, por tal
drecunstancia el plan reglonal en cuestién plantea las siguientes lineas estratégicas de ordenamiento
territorial:

.

Reciclamiento urbano de areas y predios subutilizados urbanos por equipamiento y vivienda de
media y alta densidad.

Reestructuracion de transporte urbano suburbano y metropolitano de tal suerte que se promueva
una mejor y mas &gil conectividad entre dreas habitacionales y centros de trabajo, comercio y
equipamientos, asi como la posibilidad de acceder a otras dreas de la zona metropolitana y otras
regiones de la entidad. Este sistema podrd considerar diferentes modalidades de transporte piblico
dando preferencia al transporte masivo, como el trep ligero, metro y el sistema de autobuses, este
Gltimo a través de rutas complementarias que atiendan a todo el territorio de la regidn.

Regularizacién de la tenencia de la tierra buscando evitar la generacién de nuevos asentamientos en
areas suburbanas no aptas para desarrollo urbano.

Modernizacién de la infraestructura, sustituyendo las redes primarias de agua potable y colectores
de drenaje con materiales econdémicos y duraderos, lo que hard un uso mas eficiente del agua potable y
un desalojo de aguas negras sin problemas de saturacién de redes,

Reestructurar el sistema de agua potable particularmente los ramales que se conectaran con el
macrocircuito.

Controlar el crecimiento del area urbana evitando su desbordamiento hacia el poniente.

Se promoverd la construccidn de conjuntos urbanos de gran escala que cuenten con la garantia
de autoridades municipales y promotores de vivienda de dotar todos los servicios de infraestructura y
equipamiento necesarios.

Reestructurar el sistema vial intraurbano, mediante |a conformacidn de circuitos altemos a la
carretera México-Querétaro que permitan conectar a los municipios de Cuautitldn Izcalli, Tepotzotin,
Tultitidn, Coacalco, Tultepec, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Coyotepec y Huehuetoca,

Diseflar sistemas metropolitanos de recoleccién transferencia de depésitos de desechos
sélidos localizando sitios adecuados para rellenos sanitarios y rehabllitando los sitios destinados a
tiraderos clandestinos. Estos sistemas deberdn contar con procedimientos de separaddn de basura y
plantas recicladoras,
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Proyectos Estratégicos.

En el caso especifico del Municipio de Cuautitidn, al estar Insertado en una region de gran dinamismo
econdmico, social y territorial, se tienen considerados, 10s siguientes groyectos estratégicos:

« Proyecto Estratéglco 1: Ampliacién y modernizacién de parques industriales, con localizacién en
los municipios de Cuautitlan Izcalll, Tultitldn, Cuautitian y Tepotzotlén.
* Proyecto Estratégico 2: Construccion y operacién de les Centros Regionales de Atencidn
.~ Empresarial, se ubicaran en aquellas municipios que cuentan con parques industriales tal es el caso
de los municipios de: Cuautitldn, Cuautitidn Izcalll y Tepetzotian.
=+ . = Proyecto Estratégico 6: Construccion y operacion de la Autopista Atizapén-Venta de Carpio y
ramales a Huehuetoca y Ecatepec; cuyo trazo sugerido de esta autopista comprende el paso por los

¥ a munigipies de Tultepec, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Huehueteca, Tultitidn, Cuautitidn y Cuautitldn
- F " Tzeall.
¢ Preyecto Estratégico 8: Construccién y operacién del tren suburbano, y se hard uso de la actual
9 infreestructura ferroviaria pasa per les municipies de Tultitidn, Cuautitldn Izcall, Cuautitidn,
& Teoloyucan, Coyotepec y Huehuetoca, per elie la localizacien del tren suburbano se sujetaria a la.

! traza original de ésta.
J7: Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territerie del Estado de México.

$ m reflere a la prateccién al ambiente, el POETEM se constituye como uno de los Instrumentos de
e : 0 a ser cansitieratiog para la actualizacién del Plan Municipal de Desarrolic Urbane de Cuautitian,
ello Gekido, a que es lnportdnes plantear los parametres medioambientales de cardcter sustentable
aplicadies an el municiplo. | nad

Este pregrama contiene la visidn integral, el cual reconoce oficialments que el medio ambiente no sélo se
circunscribe a las limites municipales, bajo este esquema, es importante sefialar que el dasamrollo urbano,
3 econémice y soclal, tienen impacto en el enterno ambiental,

El programa de ordenamiento ecoldgico, para su ejecucién se basa en tres grandes lineas estratégicas:

» El astablecimiento del uso mds adecuado de los recurses naturales.
- SRR N on de formas de explotacids ¢on criterios de sustentabilidad.
BT %r en la poblacién una actikud responsalie con respecto a los ecosistemas, a fin de
fol s capacidad de respuesta y favorecer el desarrelic de una cultura amblental en el
Estado de México.

Cuautitldn, estd contemplado en el apartado concerniente a Zenas de Afenclén Prioritaria.

Desde la perspectiva ambiental que tiene que ver cen el uso racional y cuidadesa de los recursos naturales y
con la proteccién del medio ambiente, se destacan las siguientes zanas de atencién prisritaria y sus
estrategias generales:

3.3. EGGENARIO PROGRAMATICO
3.3.1, Potencial y Condiclonantes.
Perfil Social.

Es indispensable destacar, que Cuautitidn, en el Oltimo periodo censal 2005, manifesté un incremente
significativo de poblaciéon con un total 110,345 personas; mientras que en el afie 2000, registré una

* .moblacion de 75,836 habitantes; lo que términos relatives significa un aumento del 32.17% vy la tasa de
crecimiente media anual durante el periodo 2000-2005 fue de 6.83%, muy por encima de la media
registrada en el Estado de México (1.19%) en el mismo tiempo.

No ebstante, es evidenta que cen el paso de los afios, Ira disminuyendo el ritmo de crecimiente demogréfico,
ello come producto del proceso de envejecimiento de 1a poblacion que se suscitard a nivel nacienal, estatal y
per consigulente en el municipie, y considerando esta situacidn, para definir el escenarlo programatico, se
har# uso de las estimaciones realizadas por COESPO, ello con el objetivo de dar certeza a las necesidades de
desfrrollo urbano, econdmico y social del Municiplo de Cuautitldn.

m con base, a la aplicacién de la politica oficial promovida por la<COESPO, la que plantea lo siguiente;

s fendmenos que afectan a la poblaciéniencuanto a su velumen, estructura, dindmica
y distribucién territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los
beneficios del desarrollo econémico y social”.
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El escenario programatico de poblacién que presentard el municipio, es el siguiente:

Con base a ins proyecciones estimadas por COESPO, 2 mediados de afio, en el periode de 2005-2010, se
estima para Cuautitian una promedio de crecimiento anual de 1.16%, y el Estado de México una tasa media
de crecimiento del 1.17% identificando a nivel estado y municiplo una propension a retraerse el crecimiento
demografico, pero este es un procnso normal”, debido a que se presenta el envejecimiento de la poblacidn
que se estd dando a nivel.

El incremento absoluto a nivel municipal, en este quinquenio 2005-2010 serd de 6,558 personas, mientas
que, en estado se hallard en 837,893 habitantes,

Cuadro 97. Escenario Prog nmitleo de Crecimlento de mlaclén 2005-2020
TITIT LA . unic g TIiY M e
. e - »
Hrreier il b < Towa L il
1970-1980 41,156 39,527 -0.39 | 3833185 | 7,564, 6.78
1 1990 39,527 48,658 2.1% 7,964,33% | 9,815,795 2,70
1990-1995 48,856 57,373 2.88 9,815,795 | 11,707,964 317
___1995-2000 57,373 74,836 6.74 11,707,964 | 13,096,686 2.27
2000-2005 75,836 110,345 6.83 | 13,006,686 | 14,007,495 | 1,19 |
2005-2010% 110,345 116,903 1.16 | 14,007,435 | 14,845,388 117 |
 2010%-2015% 116,903 122,452 0.93 | 15,031,728 | 15,553,816 |  0.54 |
2015%-2020*% 122,452 127,284 0.78 | 15,043,195 | 16,167,484 0.78

FUENTE: Censos Generales de Poblacion y Viviends 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Pobilacitn y Vivienda 93; XIT Canso ganwral de
Pablacidn y Vivierds 2000, Segundo Conteo de Peblacitn y Vivends 2005, y datos de COESPO,
ROTA: Loz afies marcados con (%) corespondan @ 1as prayedtinnes astimadas por COESPO,

Grafica 25, Escenario Programatico de Poblacién 2005-2030*.
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FUENTE: Censes Gararales de Foblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblackin y Viviends 95;

Segundo Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, y datos de COESPO

NOTA! Los aios marcadas con (*) cormespondean 3 las proyeccilones estimadas poe COESPO
Para los periodos subsecuentes en ambas entidades territoriales mantienen una tasa media con tendencia a
|2 baja.

Potencial y Condicionantes,
En este apartado, se mencionaran, los elementos clave que Inclden positiva y negativamente en desarrollo
econdmico y social, asi como las condiclones temitoriales, que présenta el Municipio de Cuautitién,

Al asentarse en al territorio municipal industrias, que generan valor agregado, asi como actividades
comerciales y de servicios que tienen una alta especializacion y que por tanto tamblén generan valor
agregado; y jo que & mas importante en una de las tres regiones (Regidn IV Cuautitian Izcalll) mas
Importante del Estado de México, por su concentracion de actividad economica, de poblacion y de creclente
desarrollo urbano, asi como en su insercidn dentro de la Zona Metropolitanz del Valle de México; es
necesario enumerzar las fortalezas que tiene, en lo que se refiere a ventajas comparativas que presenta con
respecto 3 otros rubros, que podran complementar las actividades econdmicas existentes en la reglon.

Entre las potencialidades y condicionantes identificadas en el Municipio de Cuautitldn, se presentan las
sigulentes:
Cuadro 98. Potencial y condicionantes de los elementos que se pueden impulsar para del

desarrollo integral del Municipio de Cuautitian.
nento. _ | T. .. Potenciall [ " Condicignantes |

EI dmamsmo econdmico de |a region se arigina sdlo por & | Par los niveles de crecmiento ¢ oo ‘
Perfil Econdmico | desempenn econémica de los municipios do Cuautitidn, | volumen de valor agregado que generan
Tuttitldn, Cuautitidn izcalli, lo que manifiesta la | las actividades manufacturerss, éstay se |
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concentracion de las fuentes de empleo y el rezago o
Inexistencia de las actividades econdmicas de impacto
regional én el resto de los munidgios.

Las actividades econdmicas mds representativas do la
regibn son 1as que integran a los sectores secundanrc y
terciario.

La relevancia de las actividades manufactureras ha tenido
un efecto ddusor sobre 1as ramas de tercer sactor y ademas
esta Importancia ha consolidado el desarrollo econdmico y
urbano do los municipios de Cuautitidn, Cuautitian 1zcalli y
Tultitidn cuyes efectos positives no son sdlo dentro del
contexto regional, sino tambén en |a entidad,

Se cuenta con Inversidn extranjera directa en fas ramas:
quimico-farmacéutica,  automotriz,  metal-mecdnica  y
eléctrico-electronica,

Un mayor porcentaje de la PEA ocupada a nivel regional, en
orden de Importancia, se concentra en los municiplos de
Coacako, Cuautitlan Izcalli y Tultittdn. La evoludén en los
niveles de ocupacion de ia PEA es constante, lo que Indica
una dindmica favorable de las actividades econdmicas que
benefician al plano laboral.

Lo mayor do la poblacion ocupada se inserta en &f campo
labaral de la Industria, el comercio y los servicios
principaimente, los referentes a la educacion y s saklud,

Cuadro 98a.

FUENTE:

han convertido en una base impartante
del sistema econdmico de la regidn,
situackin  que oblige a mantener
modéernizada la  Infraestructura de W
planta productiva para no colapsar o
rezagar la dindmica existente.

AN cuando existen zones de potendal
productivo, l2s actividades agricolas no
son un soporte importanta de la region,

Es necesana la modemizacion de la
Infrapstructura de ia planta productiva,
comercial y de sérvicios.

Evaluacidn reaiizada con base al digndstico y & los planes y programas que incigan en ol municipio.
Potencial y condicionantes de los elementos que se pueden impulsar para del

gc;sramlya%._ﬁ?l del Munici

B EEE L E A FTTE

de Cuautitlan.
L T

ESF5as

tinidaa

Perfil Territorial

La autopista México-Querdtaro es un eje do gran

importancia para el desarrollo de las actvidades econdmicas

v la movilided de poblecidn que labora diadamente en o

aiés:nto Federal y en |a Zona Metropoiitana del Valle de
o

El creamiento urbano gestado en el Distrito Federal y
algunos municipios conurbados @ éste han ceado e
necesidad de prover nuevas dreas para la expansion urbana
en las gue se induye la mayoria de los municipios de la
region, Esta definicidn  del municipio como zona de
consolidacion urbana puade Incentivar las inversiones para
12 generacion de la estructura urbana apta para el nuevo
crecimiento.

Ademds de ser una zona determinada para ka consolidacidn
de los asentamientos humanos, su vocacidn es urbana,
industrisl y en algunas parciones del municiplo del norte es
agricola.

Dode de existencia de spelo urbanizable puede mejorarse ka
conectividad y accesibilidad reglonal.

La ublcacidn del tren suburbane, impulsard la consolkdacion
urbana del municiplo, ademas de Insertar a Cuautitian
dentro de la dindmica metropoltana del Valle de México y
de su regidn en donde se localiza, scentusndo la vinculacitn
fisica y funcional entre los municpies arcundantes.

En e municipio do Cuautitlan, las actividades agropecuarnias
astdn perdiendo su potencial debido a factores como el
desarraigo social y econdmico de 1a poblacion, por a llegada
de nuevos sectares da la poblacdn y por el deterioro en 18
calidad de los suclos,

Los principales efes sstructuradores estan
rebasados en su capacdad, solo a
excepcion  de W autopista  México-
Querdtaro, No obstante, sun cuando ésta
forme parte de 13 estructura urbana del
Munidpio de Cusutitidn, este no se ve
beneficiados y poc el contrario le genera
problemas viales en las vias alternas por
el fujo de transporte de carga pesada y
de particulares, ademés e impide
mantener un vinculo funcional de manera
directa con st centro regional que as ef
Municipio de Cuautitldn (zcalli,

Dada la dindgmica de ceamienta y
Jocafizacidn de actividades econtémicas y
serviclos plbiicos, e patrén temitorial es
concentrado,

Otro de los aspectos probleméaticos en el
municipio y & nivel reglén, se refiere al
saneamiento  ambiental dado que la
concentracidn de actividades econdmicas,
servicios publicos, ronas habitacionales y
los cambios de uso agricola-pecvario @
urbano han Incentivado la contaminacion
del suclo por el use de fertifizantes y
sgroguimicas, zonas de erosidn severa,
contaminacion del aire y de los afluentes vy
cuerpos de  agua. Ademas, la
infraestructura para e saneamiento de los
recursos naturales afectados es Incplents,
al no existir procesos de tratamiento de
las sguas domésticas; por el contrario las
Industrias cuentan con  procesos  de
saneamiento supervisades por instancias
federales, estatales y munici| "

FUENTE:

Evoluncion realizada con base al GMagnastico y a los panes y programas que inciden en &l munidpio.

Identificacion del Crecimiento.

Con base al andlisis de potencialidades de crecimiento econdmico del Municiplo de Cuautitlan, el cual se
detonars a partir del impulso de las actividades que pueden calificarse de estratégicas en el desarrollo
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integral del municipio, estos elementos de desarrollo: comercial, de servicios y el desarrollo habitaclonal,
coma producto del asentamiento de poblacidn, es necesario integrar una matriz que permita Identificar que
factores son los que inclden € Incidiran en su desarrolio, Impulsa y consolidacién.

Cuadro 99. Condiciones para el desarrollo, impulso y consolidacién de las actividades econémicas

y de desarrollo urbano en el Municipio de Cuautitlan.
IR LA . _Elemento " |77 Condiciones en Cuputithin |
Comunicacion carretera al interior del mgio. Si (Regulares)
Comunicacion tesrestre con ¢ contoxto
Accosibilidad regienal ¥ (Ragutsres)
5i (en proceso de
Transporte Masivo (Tron suburbano) construccion)
Zonas industriales Si J
Equipamionto 5 Si
DeseotaEconcric T
Establecimientos comerciales y de servicos deban da consolidarse
(Regulares)
Suelo, Si(Adecuadas)
Desarrollo Urbano Sustentable Politicas de Desarrollo Urbano Si (Ad das)
Estrategias de desarrolio Urbano Si (Adecuadas) |
Agua patable Si_(Regulares) .
No sa cuenta con la
lnfr:esh'ndura necesaria,
> e ademds no hay un sistema de
Factibihdad de Servicios Drenaje desalojo y tratamlento de
aguas residuales de origen
i doméstico (Malas)
Energia Eléctrca , o Si
. ) |_Apoyo por parte do las autondades estatales Si (Adecuadas)
Politica Oficial Apoyo por p:':‘t: :& autondades Si (Adecuadas)
Sector Primario.

En el municipio de Cuautitian, las actividades agropecuarias estén perdiendo su potencial debido a factores
como el desarraigo soclal y econdémico de la poblacidn, por Ia llegada de nuevos sectores de la poblacién y
por el deterioro en la calidad de los suelos. Bajo este esquema de desarrolio que se ha ldo suscitando, es

evidente que el sector primario tiende a la desaparicién, situacidn que se observa en el significativo cambia
de usos anteriormente agropecuarios a urbanocs.

Asimismo, gran parte de I3 poblacién ha abandanado ias actividades en este sector para Incorporarse a la
dindmica industrial, comercial y de serviclos que se esta presentando en toda la region.

De esta forma se aprecia que &l proceso de urbanizacién de la Zona Metropoiitana del Valle de México y en
especifico del Municipio de Cuautitldn ha traido como consecuencia la urbanizacién de los espacios ocupados

en primera instancla por el desarrollo de actividades agropecuarias, las que shora estan siendo sustituidas
ahora por actividades netamente urbanas.

Situacién con respecto a la Regién.

Como ya se habia mencionado antes Cuautitidn se inserta dentro de fa Regidn 1V Cuautitlan 1zcalli, donde los
municipios de Cuautitlén Izcalli y Tultitldn son los que encabezan la concentracidn de unidades econcmica,
que en conjunto agrupan el 52.48% (20,695 establecimientos industriales comerciales y de servicios);
seguidos pero en mucho menor proporcion por el municipio de Coacalco (15.51%) y Cuautitién con el
7.81% (3,080 establecimientos econémicos), que ocupa el cuarto lugar a nive! regional.

Cuadro 100. Unidades Econdémicas, Personal Ocupado y Valor Agregado en el Sector Secundario®’,

S en la Regién IV Cuautitidn Izcalll, 2004.
TR T I BT R I AR B~ g
* % “saniciplo’ © © | L Vaidades: 1 T o e NI Ao CarsaiL [l L oo s o F i orendng!
Mmoo | ™ | Pevanaiocpade | on | YEELARISHES | n . | mplendon
'.:_:l..‘.;ll TN MY ..;x"""i .,.-.-1_2.-..001, TTL. .
Coacalco 6115{ 15.51 20,637 872 406,115| 3.6 3
Coyatepec 844|214 2,074| 088 17,549 017 2
| 1

"&Mmmmdmnbnd(vmrmmdo 1923} del valor agregada censst
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3080  7.81] 13,989| 5.0 586,490 577| 3
as0] 2.3 5,822) 246 332,550, 3.26| 6
1,256  3.9] 3,207 139 36,13:] 0.3 2
1,769  4.49] 50,810 21.44 153,760 ; 29
1,679] 400 12,663 534 1,056, 8¢ 0.37] B
2,579 6. 5,988 2.53 849,17 B 2
10,053 25.49 43,410 1,810.27 p 4
554] 140 1,360] 0.7 26888 0. ]
10,644]  26.99 76,948| 3247 4,514,783 ¥ 7
39,431 100.00 236,998| 100.00 10,192,518 :oo.oo[ 6
v ] —r wishatal Kaivi
36,096, 16.27 a55,626) 3137 33,812,423 | 13

FUENTE: Cékcules <con base a afermacion de INEGL. Censos Econdmicns, 2004

NOTA: (*) Miles de pesos constantes de 1993,
En cuanto a personal ocupado, Cuautitlan, se sitGa en el quinto lugar regional, donde concentra al 5.90% de
la poblacién ocupada por las unidades econdmicas registradas en la region; no obstante con respecto a
generacién de valor agregade censal bruto, el municipio se ubica en el cuarto sitio con el 5.77% de valor
formado en a region.

Gréfica 26. indice de Especiallzacién Econémica de la Poblacién Ocupada en
mmm-mwlmmnumi&um
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FUENTE: Célculas con base 8 [nformadidn de INEGL Censos Econdmicas, 2004

A nivel regional, Cuautitlan tiene un Indice de espedializacidn de 0.86 unidades, mmeseldumalaommada\
de su poblacién ocupada hacla este sector, es decir, es casl similar a lo mostrado a nivel regional donde es de una
unidad, pematapordebajodeoawuén Izcalfi, Tultitidn, Tepotzotldn y Huehuetoca; no obstante un hecho es
indiscutible: esdminmnmnidpiommmmda en el sector secundarnio.
Con respecto al sector comercal y de servicios, a nivel reglonal, curiosamente, la regién no muestra espedializacién en
el amo, sin embargo, &0 no Implica que no se hayan desarroliado las acﬂvuadsemnénicasenestosmbtos d
contrario, son las que manifiestan, mayo dinamismo, esta situacdion de que supuestamente no hay
debeaquehsacu\ndadswnadaiaydesewdos,sﬁnenunmdemmdmdén o que aﬂ.mm
la tendencia de la estructura econdmica regicnal se verd orientada a las actividades terciarias,
Un claro ejemplo, es la lzacién que muestran los municipios de Coacalo (1.47), Coyotepec (IE=1.43), Melchor
Ocampo (IE=1 35)Vllladelcarbén(lE-1 35}, Tuttepec (IE=1.34), y Cuautitiin (IE=1.19), mientras que los municipios
que presentan tendencia son: Cuautitidn Izcalll (1E=0.92), Tepotzotlén (I€=0.83) y Huehuetoca.
Por su parte, los munidpios de Teoloyucan y Tultitidn, no muestran especializacién en ¢ sector, ya que registran un
indice de especializacién {IE) de 0,14 y 0.16 unidades respectivamente.

Gréfica 27. indice de Especlalizacién Econémica de la Poblacién Ocupada en
smrtaduh-nhdummpdmw:hmw.
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FUENTE: Cllcudos con base a Informacién de INEGL Censos Econdmicos, 2004



GACET
k. eSS RS

4 de septiembre de 2008
Sector Industrial.

En el caso dal sector secundario &s Importants resaltar que & municipio de Cuaotitidn presanta nival de
especiaiizacion parz el desarrolio de estas actividades, de & mismas manera que el resto de jos municipios
Que Integran |2 subregiin, 1o cual resulta del hecho de que en ests zone {Autopista México-Querstaro) se
ubica uno ce los corredores industriales mas importantes del Valie Cusutitlin-Texcoco. .

Sin embargo, es Importante considerar que aln y cusndo en ol municiplo no exlsten grandes &reas
destinadas para el desarrollo de Ias actividades industriaies (sector SSCUNGAN0}, es iIMmportante préver ronas
para este fin, porque el municiplo de Cuautitidn muestra una clars vecaasn ¥ potencisiidad para desarroliar
25tas attividades,

E! subsector economice que agrupa el mayor ndmero ‘de potiacién ccupada, =5 =l corespondients =l
subsector 322: Industria del papel que concentrs el 28,50%: por su parte; el subsector 311: industria
alimentaria concentra el 23.19% de Ia poblacién ocupadz en e sector; el ‘subsector 313: apila al 3.66%;
seguido por el subsector 332: fabricacién de productos metalicos y par el subsector 333: fabrimacidn de
maguinariz y equipo conel 5,484,

— Pagina 99

Los subsectores antes menclonados, concentran ¢l corjunto &l 66.83% de |= pablacion pcupada.

SECTOR 232: Electricidad, Agua y Suministro Ductos al Consumidor Flnal.
_Subsector 222: Aguit v surminkatra s gas por ductas e cansumider fina.. I y [
| SECTOR 23: Construccién,
237 Copstrucrian 6o obiras 6e ingerieria civd | obra pesads. | & 3
_SECTOR 31-33 Industrias Manufactureras. |
|_Subsector 311 Industia slmentaria. 97 327 |
|_Subsoctor 312 Industria do |as bebidas.y vel 11 28
Subsector 313: Fasncocdn de Insumos textiies. - ne
Subzector 314 Coafection do productos textiley, excENy prendas de vastr a 17
Subsectiy 315 Fabocacon di nrandas de vestir, 15 a5
Subsector 316: Fabricacon de productos g cuero, sl y matorinies suoedaneas, ? 0
|_excemo prondas de vestir.
| Subasctar 321 [ndustria de ls maders. 7 13
| Subaector 322 Ingustna del papel. > 1,133
_ Subsectar 323 Imaresidn e ndustrias conexas. 23 g2
~Subzactor 324: Fabricacion de productos darvados del pabiowo y del carbon = 2.z
_Subsactor 325: Industris quimics. y —
Subsector 326. Industrin dol pidstico y del huls. . 120
_Subsector 327: Fabnicacion de Productos & Basn do minerales ho MOTAILoS > 15
|_Subsector 331 Industias metateay bdsicas. - 64
Subsector 332! Fabricacon de prtuiugtgr!1 matalicos a1 3ita
Subsector 333; Fabricacidn e maquinara v equing. s 210
Subsector 234: Pabricackon d= equipa de compitacian. Comunicacion, medicion y . a
| de i mponantes aeioy slactronicos.
336 Fab Oe equipo de trenspore. . 34
r 337 Fabricacion de musbles puctos reaconados. . Pl
339: mdustriss manufacturaras. 17 Jo
TOTAL SECTOR SECUNDARIO. 250 (1) 3,975
TOTAL SECTOR SECUN 0 Y TERCIARIO. 3.080 14,449
FUENTE: INEG), Cansos Economicos, 2004,

NOTA: - Cuancins aparece 6l =, significa fju 40 s regestre dato por cuestiones ce confiamclylidad.
“(1) Debkio a gue Algunes subsectores na PEgistran nimers dn uniader econdmicas y A3EE: marcador cor ¥, no hecksaramerts
sumatoria total da 250 estabiecimisntos.

En general, la mayor peneracion de emplen y valor dgregado radica principalmente en r industrla,
constituyéndose asi como une de las actividades econdmicas de mayor dinamismo v potanciaiidad para
consolidarse dentro de Iz estructura econdmizs del municipio. No obstante; en la actualidad a| sector
secundario ests en proceso de fortalecimiento.

Sector Comercio y Servicios.
A nivel municipal, Cuautitidn, musstra una clara ONENtacion Nacia este sector BCONGMICY, ya QuUE comparada

I3 region, se tiene un indice de 1.23 unidades, siends |os subsectorss de comerzio 3l por mayor y la por
mencr el segundo mayor concentracién de aoblacion ocupada con el 52.38% de |= poblacién emplesaa.
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Los subsectores 461: comercio al por menor de alimentos, bebidas y tabaco, concentra el 13. 73% de la
poblacién ocupada en el sector terciario; seguid por el sector 431: comercio al por mayor de bebidas y
tabaco con un peso refativo del 5,63% del total del sector comercial y de servicios.

En lo que se refiere a los servicios, estos agrupan a una poblacién absoluta de 4,594 empleados, que
significan una proporcion del 47.62%

Los subsectores que mas destacan son; 722: servicios de preparacion de alimentos y bebidas, (9.44%); 811:
servicios de reparacion y mantenimiento, (4,80%); 484: Autotransporte de carga, (5.88%); 611: servicios
educativos, (5.73%); 493: servicios de almacenamiento, (3.72%); 485: transporte terrestre de pasajeros,
excepto en ferrocarril (3.71%); y S41: servicies profesionales, clentificos y tecnicos (3.43%).

plo de Cuautitla
] 'r”“,
Arg
 SECTOR 43: Comercio al por mayor.
Subsector 431; Comarcio el por mayor de alimantos, bebidas y tabaco. s 564
| Subsector 432: Comercia al par mayor de productos taxtiles y calzado. \J 5
Subsector 433: Comerci al por mayor de productos farmacéuticos, de parfumerias, R 12
accesonos de vestir, articulos para el esparcimiento y electrodomésticos
Subsoctor 434: Comescio al por mayor de malenas primas Igropecusrias, para la a7 278
Industria y materisles de desecho
Subsector 435 Comerdo al por mayor de maguinaria, mobiliarke ¥ equipd pars 19 12
actividades agropecuarias, mdustrisles y de servicos.
SECTOR 46: Comercio al menar.
Subsectar 461: Comercio al por menor de alimentos; bebidas y tabaco. 721 1,375
Subsector 462 Comarco al par menor &n tiendas de autosenvicios y 9 521
departamentales,
Sulbsector 463° Camercio al por menor do prod, textiles, accasorios e vastir y 215 509
calzaco.
Subsector 464: Comercio al por menor de articulos para o culdaco de la Salud., 8 187
Submector 465: Com. al por manor de art. de papeleria, para el esparcimiento y otros 291 573
de uso personal,
Subsector 466: Comercia & por menor de enseres domésticos, computadoras y 100 208
| _articulos para la decoraaion do interores.
| Subsector 467: Comardio al por menar de articuios de ferreteris, tiapaleria y vidrios. 132 305
Subsector 468; Com, al por menar de vehiculos de motor, refacciones, combustibles y 88 351
lubncantes.
Subsector 469: Intermediacion y com, al par menor por MEesios Masvos de 3 a
camumcacidn y otros medios.
| SECTOR 48-49: Transportes, correos y almacenamianto.
[ Subsector 484: Autotranspartz de carge. S S8
| Subsector 485: Transporta terrestre de pasaferos, exepto por ferrecarril, » 372
ubsector 488: Servicios refacianados con el transporte. . &
ubsector 492 Servicios de mensajeria y paqueteria, . 1
u or 493: Senviclos de almatenamiento. e 373
SECTOR 51: Informacion en medios masivos,
_Subsector S1Z: Industria filmica, y del video, € industria dol samdo. s el
Subsector 518; Proveodores de acceso a Intemes, sorv, de busgueda 2n 13 rad y serv, o &
| de procesamienta de Inf.
| SECTOR 52: Servicios financieros uros.
Subsector 522: Instit de Intermediacion creditioa y financer na bursatil. | o | 21
Subsector 524: Compadia de finazas, seguros y penssones. | . | 1
SECTOR 53: Servicios Inmoblliarios y de alquiler de bienes muables e intangibles.
Subsector 531: Servicios inmob liaros. 7 1 23
Subsactor 532 Servitios de alqyler de tones muebles, | 20 | 40
| SECTOR 54: Servicios profesionales, cientificos y técnicos
Subsector 541: Servicias profesionales, clentificos y tenicos. 1 100 1 344
| SECTOR 56: Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos s y servicios de remediacion.
Subsector 561: Servicios de apoyo a |os negocios. I 50 1 120
SECTOR 61: Servicios educatives.
Subsector 611; Servicios educativos, | 44 | 574
SECTOR 62: Servicios de salud y de asistencia social.
Subsector 621 Sorvicios médicos de consulta oxterns y serviclas relaconacos, 91 172
Subsector 622 Huspitales. W 37
Subsoctor 623: Residendas de asistuncia secal y para el cuidada oo la salud. . 13
Subsoctor 624 Otros servicios de asstencia soclsl, d 32
| SECTOR 71: Servicios de esparcimiento cultural y deportivo, y otros servicios recreativos.
Subsoctor 713: Serv G entretenimiento en ista. ‘ecreativas y okros serv. I 22 | 42
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racreativos. | ]
SECTOR 72: Servicios de alojamiento tem E 1 y de praparacion de alimentos y bebidas.
| Subsector 721; Servicios de alojamiento t I = | 1
|_Subsector 722; Servicies de preparacion de almentos y betedas, | " | 996
5.!5!2..;3. l- Otros servicios excepto actividades del gobierno,
Subsector 811: Servicics de reparacidn y mantenimiento. 235 481
_Subsector 812: Servicks personakes, 158 : 280
Subsactor 813: AsoGacionss y orgsnizaciones. = 65
TOTAL SECTOR TERCIARIO. 2,802(1) 10,014
TOTAL SECTOR SECUNDARIO Y TERCIARIO. 3,080 14,449

FUENTE: INEGL, Censos Economicos, 2004,
NOTA: - Cuando aparece &l *, significa qua no sa ragistsa dato por cuesthiones de confidencialidad.

-(1) Debido & gue algunos subeectoms na registran nomero de unidades econémicas y esta marcados con *, no nocesanamente ka
surmatoria total da 250 establecimientos.

Por otra parte, el sector terdiario &l municipio de Cuautitldn ain cuando actualmente no muestra un nivel de
especializacion, la tendencia es hacia la vocacidn y potencialidad para estas actividades,

Asimismo, en fa estrategia de desarrollo urbano prevista para el municipio de Cuautitlan es importante
considerar el impulso de las actividades de comercio al por menar, ya que estas actividades econdomicas son,
en donde se emplea la poblacién.

Mientras que en sector servicios, destacan los Serviclos profesionales, técnicos especializados y personales:
Esta actividad se encuentra muy relacionada con el desarrolio de la actividad industrial en el municipio,

Ademds ha otras actividades que se han desarrollado al amparo de la actividad industrial, que son los
relacionados con servicios de reparacién y mantenimiento, los cuales, presentan condiciones para impulsar el
desarrolioc econémico del municipio. Para lo cual, es necesario consolidar estas actividades, y por lo tanto es
indispensable contemplar la ubicacion de equipamientos relacionados con la capacitacion para el
mantenimiento y el trabajo Industrial.

La manera en que la estrategia de desarrollo urbano Incidiria en consolidar estas actividades es a través de
permitir en la mezcla de usos del suelo la compatibilidad de Jos usos habitacionales con actividades
comerciales y de servidos dentro de la vivienda.

Ante esta situacién, para prever el crecimiento urbano del municipio de Cuautitldn habra que considerar en
su conjunto todas las actividades econdmicas, buscando de alguna manera diversificar y atender de manera
prioritaria aquellas que presenten un mayor grado de especializacion (actividades secundaria y en menor
medida las terclarias) contra el resto de las actividades econémicas, para evitar de esta manera el desaraigo
de ia poblacian,

Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano
En congruencia con los escenarios descritos anterformente, el equipamiento que serd necesario en el corto
plaze 2007-2010, el mediano plazo 2010-2015 y largo plaze 2015-2020, se requerira:
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FUENTE: Célculos con base a SECESOL, Sistema Normativo da Equapamiento Urbara, Tome VI
SERVICIOS PUBLICOS.
Panteones,

UENTE: Calculos coa base n SEDESOL, Sistema Noemativo de Equinamiento Urbaro, Tomo VI
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FUENTE: Calculox con base & SEDESOL, Sistama Mormative de Equipamiento Urbanc, Tomo VI.
Nota: se incluye la suparficie correspondients a los Mddulos de Palica.
Proteccién civll y bomberos.
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FUENTE: Caltulos con baso o SEDESOL, Sestemna Normativo de Equipamiontn Urbana, Tomo VI
MNatn: se incluye & |8 Unidad de Proteccdn Owil Municipal.

3,3.2 Requerimientos Totales de Servicios

En funcién del escenario programético previsto para el municipio, la- demanda de servicios de agua potable,
de vertido de aguas residuales y de energia eléctrica, para el Inmediato plazo: 2007, corto: 2010; medianc:

2015, y largo plazo: 2020.

Inmediato Plazo.
Para el afio 2007, s= tiene estimado, un umbral de abastecimienta de agua de 16 millones, 3988 mil litros-al

dia, con una dotacién de 196.04 litros por segundo, en cuanto 2 vertido de aguas residuales, es
indispensable depurar un volumen de 156.83 litros por segundo; y es necesaria una dotacidn de 56 mil 460
KVA al dia para atender a este los 112,920 habitantes proyectades en el afio en cuestion.

Cuadro 103. erimientos Totales de Serviclos Urbanos al 2007,
' e & . 7 PP IS LI ZTI TP ; LE
bee L memido, | e | RGEE L 3 ¢
ig |-Litros 16,938,000.00 |
Agua Potable (1,51" Lis/ab./dis: oy 16,938.00
Lts/seg. 196.04
112,920 Desalajo  de  Aguas Litros 13,550,440.00
’ Residuales  (Zona | {3 S M3 13,550.40
Habitacional) Lis/seq. 156,83
Energia Electrica 0.5 KVA/nab. KvA 56,460.00 |
FUENTE: Célcuios con base a estanderes de consumo emitidos por la CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasta promedio diana.

{2) Considerando que e 80% del pasto de agus potable s& vierts coma agua residunl.

Corto Plazo
Para el afo 2010, la demanda de agua potable se Incrementara en 6.56 litros por segundo, mientras gue el

volumen de aguas residuales o tratar se incrementara en 5,25 litros por segundo; por uitimo, el consumo de
energia eléctrica aumentara en 1,891.50 KVA.
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Cuadro 104. Requerimientos Totales de Serviclos Urbanos al 2010,
= B N ivv"v' 5 .i~e:»'-‘-:,.,,.:v&f~l
‘:;ﬁ ::::"'!:..n?i:"..: ::::: :::; 'p “ ..lbsttf@mun‘

Ltres 17,505 45) 00
Agun Fotabie 150 Lt fhab./dis (1) M3 17,505 45

Lis/seq. 202,60
S Desalojo e Aguns  Residunles | 0.8 consumo e 000000
(Zona Habitacional) ) Tiaen. Yez o8]

Enargs Btrica 0.3 XYA/Tab. KVA 58,350.50

FUENTE! Caiculos con base a esténdares de consump smitidos por CNA y CFE.

KOTA: (1) Gasto promedio diaro.
(2} Considerando que ef 80% del gasto de agua potable se vierte coma agus residuai.

Mediano Plazo.

En el quinguenic slguiente, se tiene estimado un suministro de agua potabie en 18 millones 267 mil 800
litros al dia, es decir, un incrementa absoluto en el periodo de 862 mil 350 litros mas al dia, cuyo incrementa

en el gasto asciende a 7.99 litros por segundo mas al dfa,

Cuadro 105. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2015.
1 ..‘11, r 1T ’ .771?5-‘. = 0
44 .: :::"‘. -x;;:". :::A’iﬁ....:nlil!“i'il' ..:.:L'&*ﬁ‘"
Litros 18,367,800.00
Agua Potable (‘f;’ Lix./hab./dla 1-53 16,367.80
Lts/seg. 212.59
122,452 Oeselol A : S g;m 14,5?:4:;2.32
(Zona Mabitacional) {2) 170
Lis/seg. 170,07 |
Energia Elactrica 0.5 KVA/hab, KVA £1,226.00
FUENTE: Calcubos con base 5 estandares oo consumo emitidos por CNA y CFE.

NOTA; (1) Gasto promedio diario,
(2) Cansideranda que ol §0% del gasto ¢« agua potable o vierte como agua resduat

El promedio de agua residuales generadas y al tratar serd de 212.59 litros por segundo, es decir, 32.53 litros
por sequndo mas, que en periodo anterior. La energia eléctrica que se debe de suministrar asciende a 61,226
KV,

Largo Plazo.

En el fargo plazo, al afio 2020, el gasto de agua proyectado sera de 220.97 Lts./seg, lo que significa un
incremento de 8.38 Litros por segundo al dia; en tanto que la generacion de aguas residuales ascendera a
176.78 litros por segundo, es decir , se dara un aumento de 6.71 litros por segundo.

Cuadro 10?.R_{o_su'arlmlemc Totales de Servicios Urbanos al 2020,

RS e T ek | Ondadesdowedies | | Goiana |
trog 19,092,600,00
Agua Potakie 150 Lts./Mab./dia (1} ‘gi' 19,092.60 |
Mg, 0
127,28 Desalogo de Aguas Residuales (Zona | 0.8 consumo i 12.274,050.00
Hutstacional) (2) Lisveeg, 7678
_m% 0.5 KvAfhab. KVA 63,642.00
FUENTE: Calcudos con base a sres de consumo emitides par CTNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario,
(2) Considerando que &l 80% del garto da agua potable s vierte como agua residual.
Se estima una generacidn de energia eléctrica a cubrir, con 63,642 KVA, es decir, 2,416 KVA mas, con

respecto al periodo anterior.

Grafica 28, Requerimientos Totales de Servicios Urbanos 2007-2030
(Agua Potable y Generacién de Aguas Residuales), Municipio de

Cuautitlan.
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FUENTE: Calculos con base a estindares de consuma emitidos por CNA y CFE.
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Grafica 29. Requerimiento Total de Energia Eléctrica 2007-2030, Mpio.
de Cuautitlan.
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FUENTE: Calculos con base 3 estindares de consuma emitidos por CHA y CFE.

Ll

-

4. POLITICAS.

£l Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece tres tipos de paliticas para el ordenamiento del territorio
del estado de México:

«  Politicas de ordenamiento territorial,
»  Politicas sectoriales.
= Politicas urbanas.

Para el caso especifico del municipio de Cuautitlan, este plan establece dentro de las politicas de
ordenamiento territorial: Consolidacion del desarrollo urbano

Por <4 parte, & Plan Wmldewum;wddmamﬁnﬁﬂmmuewpamdmunidﬂode
Cuautitidn las siguientes politicas:

«  Politicas de ordenamiento del territorio; Control y ardenamiento de los Asentamientos Humanos.
«  Politica de desarrello urbano; Consolidacion.
«  Politica sectorial: No establece.

En general, esta politica de Centrol y ordenamiento de los asentamientos humanos parte de la premisa de
que el municipio, para su dptimo funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; mismos que
se han dado principalmente a través de la ubicacion de conjuntos urbanos, fraccionamientos, asi como el
crecimiento anarquico del drea urbana; para lo cual, es necesario el prever y reordenar el crecimiento urbano
de aquellas zonas gue por sus condiciones y/fo caracteristicas actuales lo requieran, de acuerdo con la
definicion de usos del suelo o con respecto a su traza y estructura vial,

En funcién de la aptitud y vocacion del Municiplo de Cuautitlan, asi como en el papel que desempefiara en el
contexto estatal y regional para alcanzar los objetivos planteados, se astablecen las sigulentes politicas que
deberan de seguirse en la ejecucion de los programas de desarrolio urbano, entre las que destacan las
politicas de imputso, crecimiente, control, mejoramiento y consolidacién, para las zonas de ordenamiento
territorial; y las politicas de proteccion, aprovechamiento racional, restauracién y proteccion, para las zonas
de ordenamiento ecolbgica,

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

Las politicas de ordenamiento urbano se clasificadas en las siguientes modalidades:

4,1.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano

Cuadro 109. Politicas de Incorporacién de suelo al desarrollo urbano aplicables en el Municipio de

Cuautitlan,
"‘m&"*"' ST T FT¥ISE2 TP r i b aaa. *Alh o sSROucIAn 2 la qua
0 osenivinier 44 £ 214457150 Ponicion M e esai i
Estan orentadas a los centros de poblacion que | Se aplicardn en los siguwentes ambitos:
presentan condiciones favorabies las cuales permiten
desarmollar & impactar de manerm positiva- en su | -Zona Norta del municiplo, especalmante en =l
proceso de desarrollo, dado que oxhiben una  aita | drea que cofinda con los municipics  de
dindmica de demogrifica y que a su vez manifiestan | Tepotzotlén y Teoloyucan, donde se Uene
Politicas de actividades que propicisn la  concentracidn de | contemplada R incorporacidn de sueke para

Impulso NacUrs0s. usos eminontemente habitacionales,

Ademas, estas politicas estdn canalizadas ol | -En la zona locolizada entre ia  carretera
| desarrolio de areas que cuentan con la disponibilidad | Nextlalpan-Teoloyucan _y el limite _con af
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Politicas de
Crecimiento

de agua y reservas territoriales susceptibles 2
incorporacian al desarrollo urbona, asi coma de
condiclones 1ddneas para poder localizar sctividades
cconomicas y poder sustentar el asentamiento de
poblacidn proveniente de otras partes (migrantes).
Este so circunscribe en la determinacion do areas
programas que permitan atender la demanda, tanto
de suclo como de asentamignto de poblacion,
producto del crecimiento social y netural de carcter
cemografico.

La finalidad de este tipo de politices, es o de
orlentar ol proceso paulating y planificado del
desarrollo urbana, a fin de Impedir los fenémaenos do
anargula que conlleva la incorporacidn de suelo, asi
como ¢l de atendaer y prover ios roquenmientos de
servicios basicos, transporte, vialidad, servicios
urbanos y equipamlento, como resultado de la
demanda generada por a poblacidon que se i
en los desarrollo habitacionales pronosticases en una
zona espacifica.

municipio de Zumpango, la cual es susceptible
a desarrollarse en funcidn de las necessdades ya
so0 de desarrollo © de desarrollo econdmico
pata ia cual tenga vocacion.

-ls  rone  ntermedia  existente  entre  los
fracclonamsentos de Santa Elena y San Blas con
la Cabocera Municipsl, ya que es un area
susceptible & desarroliarse, ademds de evitar en
lo pasible & ocupacion irregular,

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

Comao el Plan Estatal de Desarrollo Urbano contempla una politica de Consolidacion para el Municipio de
Cuautitian, es necesario aplicar en los siguientes elementos:

las inundadiones vy la infraestructura en las zonas urbanas.

industrial,

Ocupar baldios urbanos.
Impulsar el crecimiento hacia areas que cuentan con todos los servicios urbanos.
Ampliar las areas verdes urbanas.

Para |a alojar las dreas habltacionales y enfrentar a la poblacién que se asentard en el municipio.
Para la creacion de uso industrial,
Para la instalacion de uso comerdial,
Las instalaclones hidrosanitarias de los cauces contaminados, captacion de agua de lluvia, prevencidn de

Para infraestructura necesaria para crear zonas Industriales dentro del municipio.
Para el futuro equipamiento necesario,
Desincorporar suelo agricola para su incorporacidn a los diferentes usos urbanos e impulso al uso

4.1.3 Politica para la preservacién de zonas no urbanizables

En este rubro, se procurard una politica Integral que responda al ordenamiento del medio ambiente y del
cuidado de la ecologia, dado que, con la puesta en operacion del tren suburbano, la dinamica urbana se vera
acentuada, por lo cual, es Indispensable establecer un esquema de armonia entre el media urbana y el medio

natural.

Cuadro 110. Politicas para la preservacion de areas no urbanizables aplicables en el Municipio de

Cuautitian.

cctoiltll-mall'ltocuuud.-
SERERRERRERRLALL
2384580800 "

Politicas de
Proteccidn

Se defi al conj de or ata
rehabllitacdn  y el establecimiento  de  las
condiciones naturales de evolucion y desarrollo de
los procesos naturales,

El objetiva primordial oe  ostas  politikas, se
resumen en mantener e equilibrio ecolbgico, el
buen estado de ta obras materiales, de los edificos,
monumentos, plazas publicas, parques y de todos
aguellos elementes  que constituyen el acerva
histarico-cultural del centro de poblacion.

Se ejecutard  especilicaments »n
agricolas  Oe alta  productividad, que s&
locatizan fuera del limite de crecimiento del
area urbana, a ello hay que agreégar que la
vacacidn natural del suele que permite
eatablecer esto onterio; para lo cupl estas
ronas guedardn restringidas a la ocupacion
para usos urbano y que su vez servird como
zonas de amartiguamiento,

Se reflore al aprovechamiento sustentable de los
eleméntos  naturales de tal manora, que su
utiizaclén no impacte de manera negativa en ¢l
medio amblante y que a su vez tengan una utilidad
€ impacto positiva en el desarraffo econdmico y
social

Se gjocutard en las btarres destinadas al
cultive de alta productividad, localizadas ol
norte del municiplo, aprovechando que pueden
convertirse "cinturones verdes”,
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Cuadro 111. Politicas para la preservacion de dreas no urbanizables aplicables en el Municipio de
Cuauti

.
"TEZLALEE.

FEIT

- rap D

.. Politica’de - 11T Y $11% ©Zona Especifica a laqua
PREE o ERE R T . L L SEEET R s s e ety =r eyt ity
Se oplicara en la zond norte del municiplo,
Se circunseriben 4 1as acciones de recuparacion y errﬁ:fa"xmot: Mz: porclé: mrxantr'. m::; |
Politicas de restabiecimients de los procesns naturales vy perteneciontes. ol E)ﬁoo“dg ‘me Ocampo, |
Restauracion :;:mﬁ'n ello bajo ¢ esqueme de dessrrofo donge se han identificado procesos do erosion |
derivado por la desecacidn de 1a laguna de
Zumpango. |

4.1.4 Politica de integracién vial e imagen urbana

Ampliacion y
Rehabilitacion de

la Estructura Vial

de enlace, derlvadas de ka dindmica urbans y de (a
concentracion economica del cantro de poblacién

Cuadro 112, Politica de !nbgggucldn vial e imagen urbana aplicables en el Municiplo de Cuautitidn.
|v<MﬂO&"""::T::,.;.-mh 5.(;5lf‘i"”:‘:w’:‘zmm..ﬂ“=“-"
. . Desarroilo | l_.,.-w,'elsrl i3 b ;A;_~-AQM51.:!‘A.'<y!

Politica de
Modernizacién, Estdn enfocadas a cumplir con los requermientos | Carrogir 1as deficiencias del sistema vial manicipal,

asl coma prever las necesidades futuras dervadas
de la entrada en operacidn del tren suburbano,

Son las tendientes a reordenar las dreas de un
centra Oe poblacidn que muestran signos de
doterioro y que por su situacidn es indispensable
renavar, regenerar o revitalizar,

Politicas de y por consigulente se crea un ambiente de
Mejoramiento de | La funcién primordial se orienta & occiones &‘":"‘r:gz: g:"mgd‘g: g"“ para "qmm
la Imagen destinadas a renovar ias zonas y elementos de la uso de este madio do transporte.
Urbana estructura urband, aprovechando los componentes .

arguitectdnicos existentes, psi como o contexto
urbano y natural en donde se localizan

-Las areas donde se aplicaran estas polltcas estan
integradas por  la zona central de la Cabecera
Municipal, ya que con la puesta en operacidn del
tron no Bs nacesarky mojorar el medio
ambiente urbano, especaimente en la zonss por
donde pasard este transporte masivo, ya que en la
actualidad no hay integracidn entre los elementos

-En las |ocalidades de San Mateo Ixtscalco, Sants
Maria Huecatita, colonia La Veneda.

-En los asentamientns dispersos ubicadoes en los
efidas de Santa Barbara y de Teoloyucan, y los
ubicados sobre la  cametera Cuautitian-
Teoloyucan, estos GRtimos &l narponiente  del
municiplo.

4.2 POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectorlales planteadas para el Municipio de Cuautitian son:

4.2.1. Regularizacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos
irregulares

Regularizacion de la tenencia de la tierra

« Continuar con los programas de regulacion de |a tenencia de I3 tierra a través de la promocidn, gestidn e

incentivo, especialmente en fa dreas urbanas/babitacionaies localizadas fuera del limite actual de
crecimiento, especialmente aguelias en donde se identifique su consolidacion.

Regularizacion de la tenencia de Ia tiera y |a obtencidn de titulos de propiedad en fas colonias y
poblados, mediante la simplificacién de tramites administrativos,

Instrumentar [a logistica necesaria para levantar un censo de las edificaciones que estan dentro del area
urbana considerada por la modificacion del ptan municipal de desarrollo urbano y que estaban fuera del
limite del crecimiento del anterior plan emitido en 2003.

Mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
Desalentar el asentamiente de poblacidn en los derechos de via en las vialidades y en las vias de
ferrocarril.
Reublcacion de los asentamientos, que se localizan en los derechos de via de las vialidades y vias de
ferrocarril.
Control y sancién del mercado llegal Inmobiliario, a fin de evitar Ja ocupacién del suelo en dreas no
urbanizables o en zonas de riesgo,
Regulacion y control en la dotacidn de servicios basicos en los asentamientos a regularizarse,

4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Estabiecer de manera coordinada entre las dependencias de gobierno y los promotores privados una
politica de adquisicion de suelo que contempie a su vez la dotacidn de infraestructura por etapas o
secciones.
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« Establecer las dreas susceptibles a alojar futuros crecimientos tanto a nivel municipal como en cada una
de las localidades del municiplo, y a su vez promover la redensificacion en las dreas qgue asi lo requieran
dentro de la Cabecera municipal y el &rea urbana,

« Control del crecimiento y la expansidn del drea urbana a través de la autorizacion de asentamientos
humanos gque cumplan con criterios de autosuficiencia, asi como el impulso de la oferta de suelo
urbanizable y por medio de la prohibiclon del desarrollo urbano en zonas no urbanizables, bajo el
argumento de que son zonas vitales de desarrollo de los procesos naturales y del medio ambiente.

4.2.3. Promocién y fomento a la vivienda

« Promocion, impulso y fomento de la vivienda, dado que, impactan de manera positiva en el desarrolio
territorial del municipio, en |a generacién de empleo y de desarrolio econdomico del municipio.

« Fomentar |a construccion de vivienda social progresiva, interés social y popular de manera planeada y
proyectada en el municipio, con ia finalidad de equilibrar el desarrollo social y que 2 su vez responda a
las necesidades de habitacién de la poblacién que se asentara en el municipto

« Formulaclén de esquemas programaticos orientados al mantenimiento correctivo como preventivo
atender el deterioro fisico de las viviendas de los diferentés estratos socioecondmicos

« Regular y en su caso promocionar la vivienda de autoconstruccién en suelo urbanizable y que cuente con
Infraestructura y servicios,

« Gestionar recursos técnicos y financieros y/o en su caso celebrar convenios de colaboracién con el
IMEVIS, la SEDESOL, asi como con fundaciones para promover mecanismos de acceso a la vivienda
orientado a ia poblacién nativa del municipio, con el objetivo abatir el déficit de habitacional existente
entre la poblacién de Cuautitldn que percibe entre 1 y 3 salarios minimos.

4.2.4. Construccién, ampliacién y conservacién de Infraestructura regional

Agm Potable y Drenaje.
Incrementar los estandares en cuanto a servicio de drenaje por medio de un programa maestro que
contemple por etapas la Introduccion de sistemas de drenaje a fin de contribuir en el bienestar de la
poblacién, apoyar las actividades econdmicas y proteger el medio ambiente.

« Ampliar |a red de distribucién de agua potable en la cabecera municipal y el resto de las localidades del

municipio para el futuro crecimiento,

Actualizar el padrén de contribuyentes a través de un programa de regularizacién.

Dar mantenimiento a las redes de distribucién de agua potable primarias como secundarias.

Establecer un programa permanente de prevencién de fugas y mantenimiente de la red de agua potable,

Identificar detatladamente, las areas urbanas, que carecen del servicio de agua potable y establecer el

programa de obras pertinente: ampliacidn, mantenimiento, construccion.

» Desarrollar un plan maestro de ampliacién de redes de agua potable especialmente hacia las zonas de
futuro crecimiento.

« Integracién de proyectos de saneamiento orientados a atender a las dreas de futuro crecimiento con
criterios de sustentabilidad

« Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado en las dreas urbanas actuales.

« La no ampliacién de Infraestructura hacia dreas en donde se pretende desalentar el crecimliento urbano.

« Elaborar un estudio orientado a la factibilidad para construir un sistema de captacién de aguas pluviales
para ser canalizado a los sistemas de riego y asi fortalecer el desarrolfo agricola de Ia z ya sea agricola o
de recarga de acuiferos,

‘nergia eléctrica

« Evaluar 1a capacidad Instalada de los sistemas de energia eléctrica para identificar |a problemética en
cuanto a mantenimiento o incremento de KVA en las dreas con cobertura de este servicio.

« Simplificar junto con la CFE o la CLFC, los trdmites para regularizar las tomas clandestinas de energla.

« Promover la rehabilitacién de lineas en mal estado y transformadores del municipio.

« Establecer un plan de corto medianc y largo plazo, para la dotacidn de energia eléctrica en areas en
donde se impulse el crecimiento urbano planificado.

» Mejorar la calidad del servicio de alumbrado piblico mediante la ampliacion, construccién,

mantenimiento e Inflacién de luminarias en las localidades o zonas que asi lo requieran.

Vlalldad y Transporte.
Ampliacién o reordenacién del sistema de transporte para que se convierta en un elemento que
complemente y/o aporte pasajeros al tren suburbano.

« Reubicar o en su caso mejorar [as condiclones fisicas de los paraderos, sitios y basés de transporte
pablico.

« Programacién de esquemas de mantenimiente correctivo y preventivo de los sistemas de enlace
primario, secundario y local
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Pramover entre la poblacidn las ventajas que presentard el uso del tren suburbano y asi desalentar en ia
medida de lo posible el uso del automovil.

Impulsar un sistema vial que facilite la intercomunicacién entre |as diferentes localidades del municipio.
Mejorar a través del mantenimiento, ampliacién, construccién de vialldades que permitan Iimpulsar el
desarrollo econdmico del municipio.

Establecer criterios de desarrollo vial en las dreas de nuevo crecimiento, acordes con las condk:mnes del
lugar y que se integren correctamente a la estructura urbana de las dreas ya consolidadas.

4.2.5. Construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

Mejorar la calidad de los servicios basicos de equipamiento existentes de acuerdo a las demandas de la
poblacién,

Adecuar el equipamiento de abasto y comercio, en términos de instalaciones y mantenimiento,
Programar el mantenimiento del equipamiente de educacion y salud.

Construir el equipamiento necesario, en funcién del déficit y en proporcidn con los plazos de crecimiento
urbano programado.

Concertar y promover la construccién de los equipamientos necesario ante las Instituciones vy
dependencias encargadas de su operacidn y/o construccidn.

4.2.6. Mejoramiento de los serviclos piblicos urbanos y reglonales para integrar las redes y

sistemas de Infraestructura y equipamiento.

Establecer convenios de colaboracidén con los municipios con los que estd conurbado Cuautitldn, para la
prestacion, mantenimiento e Introduccidn de servicios publicos

Impulsar un programa de separacién de desechos organicos e Inorgédnicos, para que la poblacién
participe en los procesos de reciclaje primario de |a basura que genera ella misma.

Elaborar un programa de reciclaje de desechos tanto organicos como Inorgdnicos para atenuar el
deterioro del medio ambiente.

Impulsar una cultura de reciclaje tanto en las Instituciones educativas como en los eventos publicos.
Impulsar |a realizacién de estudios y obras de rehabilitacion de los pozos municipales, asi como prever
Ia necesidad de perforar nuevos pozos para resolver los déficits existentes.

Mejorar el servicio de agua potable para los distintos uscs, a fin de contribuir al bienestar de la
poblacion, apoyar las actividades econémicas y proteger el ambiente

Incrementar |a cobertura del servicio de energia eléctrica, con el fin de mejorar |a calidad de vida de los
grupos menos favorecidos.

Prevenir las situaciones de alto riesgo, sinlestros o desastres, través de! monitoreo constante en l2
zonas susceptibles a presentar estos eventos.

4.2.7. Imagen urbana y preservaclén de zonas de valor histérico y artistico

Aplicar un programa de Imagen urbana en el primer cuadro d= la cabecera municipal.

Ver la factibilidad de hacer uso de las fuentes de financiamiento (fundaclones, patronates, fondos de
desarrollo, etc.) tanto nacionales como internacionales que se orientan a la conservacién del patrimonio
histérico y cultural.

Aplicar un programa de preservacion dc los sitios y monumentos histéricos de acuerdo con la
normatividad del Instituto Nacional de Antropologia @ Historia (INAH) o 2l Instituto Nacional de las
Bellas Artes (INBA) segln sea e! caso.

La politica municipal relativa a |2 imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y
cultural, esta orientada al criteric de que 12 poblacién se debe de desarrollar en un entorno armonico que
salvaguarde los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean un valor cultural, histérico o artistico,
ello en funcién de los siguientes elementos:

Formular y ejecutar programas de restauracién, remodelacién y mantenimiento de las edificaciones
historicas, asi como de las fachadas de los edificios que rompen con los componentes arquitectdnicos
tradicionales existentes en las construcciones antiguas.

Promover la constitucidén de parques, plazas e instalaciones culturales en las &reas factible para ello.
Conservar y mantener el aspecto de Imagen arquitectonica tradicional de los pueblos, asi como, la
utilizacién del suelo en funcién de las condiciones del entorno.

Regenerar y dar mantenimiento a los Inmuebles que constituyen ios bienes inmuebles patrimonio
cultural del municipio.

Promover € impulsar las ventajas de la reglamentacion de imagen urbana.

Gestionar y promover ante el INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) o el INBA (Instituto
Nacional de Bellas Artes), un paquete de proyectos sectoriales orientada a ejecutar acciones en cuanto
a rescate, preservacion y difusidn del patrimonio histdrico y cultural del municipio.



4 de septiembre de 2008 s gg‘}gﬁﬁxﬁ e Pégina 113

» Dar prioridad a la remodelacién de ia imagen urbana en principales ejes de acceso al municiplo y/o en
los corredores comerciales y de servicios, que permitan mantener la tradicién arquitectonica del entorno
urbano,

4.2.8 Promocién del desarrollo econémico y social.

Con el objetivo de dinamizar la estructura econémica municipal orientada al desarrollo Industrial, comercial y
de los servicios, se definen las siguientes politicas:

Desarrollo Turistico, Comercial y de Servicios.

» Politica de Promocién, para consolidar a Cuautitidn como un centro alterno tanto a nivel subregional,
constituyéndose como un segmento competitivo en la prestacion de bienes y servicios.

« Politica de Fomento, Por medio de la atraccidn de inversiones destinadas a la creacidn de espaclos
destinados al comercio y los servicios, que atenderan la demanda de la poblacién que haré uso dei tren
suburbano (poblacién fictantes) especificamente en |a Cabecera Municipal.

* Mejorar |a imagen e Infraestructura de servicios comerciales y de servicios, asi como de la estructura
Industrial, a través del impulso de programas Yy proyectos que impulsen el desarrollo de los recursos
humangs, naturales, culturales, historicos, artesanales y econémicos del municipio.

+ Formular un estudio orientado a enumerar las ventajas competitivas que presenta el municipio para la
localizacién de industrias no contaminantes y amigables con el medic amblente y compatible con la
actividad comercial y de servicios. Y en donde se impulse el desarrollo de la micro y pequefia industrial

* Mantener |a actividad agricola a través de la promacién en cuanto a inversidn en agroindustrlas, a nivel
famiiiar 0 en su caso agroindustrias medianas,

4.2.9 Control de la contaminaci6n y preservacién ecolégica.

* Promocion de la operacién de sistema ahorradores de agua y el uso de agua tratada en los procesos
industriales y de servidios, asi como su posible uso en las areas agricolas

+ Formular y poner en operacién un programa que difunda Ia preservacién del medio ambiente.

« Se debe evitar el uso de fertilizantes quimicos y regenerar la capa fértil del suelo cultivable.

» Inducir una reconversion amplia del sector agropecuario que considere, entre otros aspectos, la
sustitucién de los cultivos por aquellos que sean mas redituables en el futuro.

« Estimulara la participacion de la ciudadania en la organizacién de eventos relativos al cuidado del medio
ambiente,

» Establecer un programa de vigllancia o en su caso de medidas tendlentes a inhibir el crecimiento del srea
urbana en las dreas de preservacién ecologica.

+ Formular una cartera de proyectos en conjuncion con la Secretaria del Medio Ambiente para generar y/o
reforzar las aiternativas de desarrollo econémico que respete al medio ambiente,

+ Eliminar las descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los sistemas de rlego.

4.2.10 Prevencién y atencién de riesgos urbanos.

Realizar un Programa de Proteccion Civil para todo el municipio.

Evitar el vertido de desechos sélidos a cielo ablerto.

Fomentar la cultura de Ia proteccion civil entre Ia poblacién estudiantil y la ciudadania en general.

Seguir las normas establecidas para instalaclones especiales, derechos de via, definidas como riesgosas.

Desalentar la ubicacion de asentamientos sobre derechos de via considerados como peligrosos (cerca de

cauces de rfos, ductos, lineas de ferrocarril).

+ Observar los lineamientos definidos por la Direccién General de Proteccién Civil para prevenir riesgos
urbanos y ambientales.

» Consliderar las normas establecidas para instalaciones especiales y riesgosas.

4.2.11 Desarrolio municipal y coordinacién Intergubernamental,

* Gestionar la firma de convenios de colaboracidn con los municipios de Cuautitldn Izcalll, Teoloyucan,
Zumpango, Tultepec y Tultit!an para controfar el desarrollo urbano en los limites de estos municipios,

» Simplificacidn administrativa tanto para la apertura de negocios como para la administracién del
desarrolio urbano.

» El fomento a la participacién proactiva de los agentes publicos, privados y sociales para la ejecucién de
accienes orientadas a la administracién del desarrollo urbano.

4.2.12 Coordinacién intersectorial.

Con la finalidad de evitar la duplicidad de funclones, la eficiencia en la canalizacion de recursos, en la
ejecucién de las acciones y la toma de decisiones, es necesario establecer las medidas pertinentes para dar
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cabal cumplimiento a las politicas de ordenamiento urbanc y de tipo sectorial, por tal motivo se plantea una
politica que tendré gran Impacto en |a consecucién de acclones:

« Politica de integracién, donde, las dependencias piblicas, deberan de compaginar sus criterios de
actuacion, ello con la finalidad de eficientar las acciones en tres vertientes:
- Informacién, (dlagndstico).
- Evaluacion, (medidas a considerar en funcién de las condiclionantes impuestas por los niveles estatal
y federal).
- Acciones especificas para prever o resolver la problemética generada por la dindmica territorial,
.econdmica y demografica del municipio,

5. ESTRATEGIA.

L2 estrategia general de desarrollo urbano prevista para el presente Pian Municipal de Desarrollo Urbano de
Cuautitldn estaré referida a generar un municiplo aitamente competitivo en la subregidn, a través de
impulsar principalmente el desarrollo de las actividades industriales, comerciales y de servicios; ademas de
consolidar los usos habitacionales; Integrado esto a la estructura vial y de transporte subreglonal prevista
para el municipio (Tren Suburbano),

La competitividad urbana prevista para el municipic de Cuautitidn supone un proceso fuertemente localizado
que fomenta la especializacion y la eficacia local; dadas las ventajas que presenta el municipio.

£n este sentido, en el municipic de ldentifican dos tipos de ventajas competitivas:

Estaticas, que son aquellas que se derivan de !'a aglomeracién o concentracién geogrdfica y de la
desintegracion vertical; es decir, se aprovecharad la concentracién urbana existente, la capacidad de la
infraestructura vial, hidraulica y sanitaria existente. Sobre todo 2 partir del papel que juega en el contexto de
su subregidn.

Entre los factores o elementos especificos gue se consideran o con que cuenta el municipio de Cuautitidn, se
observan los sigulentes:

+ Localizacién y concentracién geogréafica: Nodo central en el valle Cuautitldn Texcoco; ademds de que se
ubica en una zona intermedia entre tres de los principales ejes de desarrolic, como lo son las autopistas
México-Querétaro, México-Pachuca y el Circuito Exterior Mexiquense.

« Disponibilidad de infraestructuras (suelo, edificaciones, sistemas de comunicacién y transporte): El
potencial de los usos previstos permitird definir el maximo aprovechamlento del suelo, en funcién de la
capacidad de !a Infreestructura instalada.

« Estandares medio-ambientales aceptables: Se preservaran areas con vocacién agricola, asi como la
definicién de zonas de amortiguamiento entre usos.

« La operacién en un futuro préximo del tren suburbano; el cual ademas de mejorar las condiciones de
movilidad urbana, también permitira el desarrolio del municipio.

Dinamicas, las cuales se refieren a la capacidad innovadora y son ventajas creadas por el gobierno municipal.
Es en estas Ultimas donde el concepto de competitividad debe Integrarse con el de cooperacion.

En cuanto a las ventajas competitivas dindmicas, el municipio puede ofertar entre otras las siguientes:

« Recursos humanos calificados: la capacidad tanto de educacion como de mano de cbra del municipio, es
acorde a la exigencia que se tendra con las actividades productivas previstas.

« Costo de la fuerza de trabajo: Las condiciones socloeconémicas existentes en el municiplo, permiten
establecer distintos estratos econdmicos.

« Capacidad de Innovacién tecnolégica y empresarial: Dada Ja existencia de instituciones de educacién
superior en Cuautitidn como en los municipios aledafios.

« Cooperacién interempresarial: a través de Ia existencla de gremios y agrupaciones de empresarlos.

« Gobierno local promotor de! desarroilo econdmico: Una de las directrices de la actual administracion
municipal, es la de fomentar el desarrollo urbano y econdmico del municipio.

« Entomo institucional propiclo {calidad de las regulaciones): Se prevé la definicién de Instrumentos
especificos que permitirdn generar un sistema adecuado de gestidn y control del desarrolio urbano.

. Pertenencia a redes de cooperacion entre ciudades y goblernos: a través de la participacién de grupos
sociales en la elaboracion y aprobacion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

5.1 Ubicacién y Papel del Municipio en el Sistema de Cludades.

Las politicas municipales que inciden directamente en la conformacién de |2 estructura subregional prevista
son: 2
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. El meforamiento y ampliacién del sistema de comunicacién vial regional {autopista México-Querétaro,
vialidades regionales propuestas (Prolongacién Vailefo, entre otras).

- Promocién y el apoyo de cambio de usc del suelo a usos complementarios que contribuyan a la
consolidacién y a la interrelacion econémica de esta subregidn; es decir, de actividades primarias a las
‘secundarias y terciarias. .

. La puesta en marcha del sistema de transporte masivo (tren ligero).

. “Asegurar y normar el aprovechamiento racional y la conservacién de ios espacios abiertos y las
superficies agricolas, como dreas de recarga para los mantos aculferos y de la zona de riego.

. Construocgsn de equipamiento en apoyo a las actividades agropecuarias, comerciales y de servicios en
la subregidn,

En general, la funcién del municiplo dentro del sistema de ciudades de la subregién es la de atender las
necesidades internas y complementar la consolidacién de la subregién dentro del valle Cuautitldn - Texcoco.
Ademas de esto, la conformacién del sistema de cludades pretende cubrir dos objetivos fundamentales:
lograr |2 integracin subregional y consolidar la refacion interna del municipio, para un mejor funcionamiento
del mismo. -

La politica general del municipio dentro del sistema de ciudades previsto parte de establecer una politica de
consolidacién del desarrollo urbano, bajo las siguientes premisas:

+ Implementar programas de saturacién de baldios urbanos y de reciclamiento de construcciones antiguas
sin valor histdrico sobre todo en ias zonas centrales de |a cabecera municipal,

= Definir con precisién las dreas urbanizables y los programas de ocupacién de dichas éreas. Asimismo,
asequrar la preservacion de derechos de via,

« Ejercer recursos para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a infraestructura y equipamiente urbano,
servicios publicos y regularizacién de Ia tenencia de la tierra. Principaimente en las localidades ubicadas al
norte del municipio, mismas que presentan los mayores déficits,

« Incrementar las densidades de construccién acordes a los niveles de Ingresos de la paoblacién,
considerando politicas de crecimiento intensivo (centro de la cabecera municipal) en contra de
crecimientos extensivos (caso de las localidades ubicadas al norte del municipio), preservando las dreas
agricolas de alta productividad.

5.2 Estrategias de Ordenamiento Urbano.

El marco estratégico para el ordenamiento urbano del municiplo de Cuautitian se fundamenta en las
siguientes condicionantes:

* Generar un proyecto gue genere condiciones para el desarrollo industrial sustentable; a través de los
enfoques de competitividad y sustentabilidad ambiental,

» Zonificacién del suelo y aprovechamiento a partir de la vocacidn del territorio y las condiciones
geogréficas de Ia zona.

* Proyectar y definir los usos del suelo a partir de los requerimientos industriales, comerciales y de
servicios de |a subregion.

* Usos del suelo complementarios a |a vocacién de la zona (comercial y de servicios - industrial) en
funcién del aprovechamiento y las condicionantes naturales de la zona.

* Generar un sistema productive moderno, con competitividad en los mercados nacional e internacional.

= Generar un proyecto por medio de un sistema de planificacién integral, sistematica, prospectiva,
concertada y participativa,

+ El proyecto tendra una visién social ya que buscard cohesionar y movilizar a la poblacién hacia
Intereses colectivos y consensuales.

+ Desarroliar un proceso dindmico, integral e innavador con un enfoque sistémico en la definicién de la
estructura urbana y los usos del suelo.

En resumen, el objetivo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitidn busca conformar una entidad
territorial integrada por usos industriales, comerciales, de servicios y equipamientos que permitan consolidar
e impulsar la vocacion de la 2ona, a través de generar redes o clusters productivos (industriales, comerciales
y de servicios), de conectividad (con proyectos viales integradores y de transporte regional como lo es el
Tren Ligero), de servicios (financieros y de salud, culturales, recreativas, deportives, entre otros),
complementados con usos habitacionales (acordes a las necesidades potenciales y reales del municipio) y de
sustentabilidad ambiental (respeto e integracién al medio natural),

Tesis Generales de ordenamiento.

= Fortalecimiento de la micro, pequefia y mediana industria de alto rendimiento y tecnologla de punta,
aprovechando la mano de cbra callficada,
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« Incentivacién y atraccidn de industrias ancla, en apoye a las actividades establecidas y para
encadenar y consolidar ! desarrolo,

« Impulso a los servicios especializados: destacando el apoyo al desarrolio integral de empresas
(incubacién y desarrolla), a la consolidacién en ta competitividad y en general el crear las condiciones
necesarias para el desarrollo de un nodo industrial.

« Generar condiciones de competitividad con Imagen urbana de calidad para el municipio.

« Se busca generar un centro de innovacién tecnolgica (usos industriales pequefios y medianos con

tecnologia de punta) emplazacos con el marco natural existente en la zona.

Crear una Imagen urbana congruente en la mezcla de usos productivos y del entorno natural.

«  Aprovechamiento eficlente del suelo mediante una urbanizacion (sdlo actividades productivas) de alta
intensidad. .

+ Instaurar un sistema integrade de actividades y usos del suelo complementarios a los existentes en
la zona (modelo urbano compatible con el entorno urbano habitacional existente, Industrial,
comercial y de servicios propuestos).

- Integracidén hacia otros contextos de la subregién (zonas habitacionales, comerciales, de servicios e
Industriales).

« Impulsar potenciales usos del suelo en funcidn de la infraestructura susceptible a dotar, |2 existencia
de vialidades gue interconecten la zona y transporte que permita una adecuada movilidad de la
poblacién.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana.

Imagen Objetivo.

La Imagen objetivo prevista se encuentra definida a partir de la revision de los diversos planes y programas
que constituyen el marco de planeacién, considerando los principales lineamientos definides en los niveles
superiores de planeacidn, con los que guarda plena congruencia.

En general, la estrategia general plantea consolidar el papel del municipic dentro del sistema de urbano de la
Region Metropotitana del valle Cuautitlan-Texcoco, mediante la consolidacién de su vocacion, como zona de
desarrollos habitacionales que cuentan y prevean los elementos de infraestructura necesarios, como centro
de desarrollcs Industriales, comerciales, de servicios y equipamientos de caracter subregional,

€n general, la Imagen objetivo prevista para el Plan municipal de desarrolic urbano de Cuautitlan, ademas de
considerar los lineamientos establecidos por los niveles superiores de planeacién, con los que guarda plena
cengruencia, integra los siguientes lineamientos:

Funcionalidad:

La integracién del Tren Suburbano que correrd de Buenavista a Cuautitidn permitird que el municipio
presente una adecuada condicién de integracién y funcionalidad con el resto de la zona metropolitana del
valle Cuautitidan-Texcoco.

Esto significa que la estructura vial prevista permitird una articulacién eficiente con los municipios de
Cuautitldn Izcalli, Tepotzotian, Coyotepec, Teoloyucan, Tultepec, Tultitidn, Hueheutoca y Melchor Ocampo,
mismos que Integran la subregién en que se ubica el municipio de Cuautitian,

Permitird consolidar la funcién del corredor Industrial, comercial y de serviclos que se integra sobre el
corredor de la autopista México-Querétaro y las vialidades regionales previstas,

Se tendra una estructura vial Intramunicipal (primaria y secundaria) eficiente, misma que permitira |a
articulacién de todas las zonas que integran el municipio (Integracién norte sur y orlente poniente)

Dicha funcionalidad estara ligada directamente con el mejoramiento y creacién de las vialidades previstas;
ademas de su integracion a ias ya existentes,

Plantea también el consolldar la funcidn que tendra el municipio como prestador de comercio y servicios de
caracter municipal, debido a que ei centro regional que funcionard come eje estructurador lo conformard el
municipio de Cuautitlan Izcalll,

finalmente, se prevé el generar una estructura urbana eficiente, misma que permita una articulacidn
eficiente de las zonas que integran el municipio y con la subregién.

Seguridad:

La estructura urbana prevista para el municipio de Cuautitldn considera aspectos que garantizan la integridad
de |a poblacidn, esto a través de los siguientes elementos:

Restringir el crecimiento urbano en areas agricolas de alta productividad, asi como cerca de canales y rios a
cielo abierto como el emisor poniente y el rié Cuautitlan,
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El segundo aspecto esta enfocado al desazolve y entubamiento del emisor poniente y de algunos canales
ubicados al interior de la cabecera municipal (por ejemplo el canal de San Blas), para evitar el
desbordamiento e inundacién de las dreas habitacionales inmediatas,

Finaimente se evitara el asentamiento de la poblacién en areas limitrofes con las lineas de alta tensién y el
gasoducto que se ubica paralelo a la vialidad primaria propuesta, en sentido norte-sur.

Ordenada: y

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los uses del suela existentes an al municipio, de acuerdo a los
requerimientos de la poblacion; ademas de que permitan consolidar la funclén habitacional, comercial y de
servicios, asi como las zonas agricolas que tendrd el municipio en el contexto de la subregién.

Asimismo, busca generar un recrdenamiento y consolidacion de la estructura urbana ded municipio, mediante
una estrecha relacién de las actividades econdmicas y de los usas del suelo,

Finaimente se pretenden delimitar las areas urbanizables {uso agricola de alta productividad) y con el fin de
que se aproveche ia existencia de los canales de riego existentes, donde se restrinja el crecimiento urbano
en areas no aptas al desarrollo urbano.

Econémicos:

En este aspecto, se plantea el consolidar las actividades industriales no contaminantes y de bajo consumo de
agua en la zona sur del munidpio, especificamente en los limites con el municipio de Cuautitian Izcalll; asi
come con las limites con los municipios de Teoioyucan y Zumpango, siendo este (itimo, &l que se constituye
como el &rea prioritaria para impulsar la actividad econdmico-territorial,

Fomentar e! desarrollo de las actividades comerclales y de servicies de caracter municipal @ través de la
definicion de correderes y centros urbanos de alta densidad, mismos que permitiran consalidar la funcion del
municipio en el contexto de la subregion.

Asimismo, se pretenden impulsar las actividades comerciales y de serviclos de baja intensidad (contexto
local) en las dreas habitacionales, a través de la mezcla de usos del suelo,

5.2.2. Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizabie.

Clasificacién del territorio.

Como resultado de las conclusiones del diagnéstico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacian
definida en las politicas estatales, se ha delimitada al area urbana actual y las areas urbanizables, asi como
las no urbanizables; de la misma manera, se ha definido el limite de las zonas de crecimiento urbano y la
zona de preservacion ecolégica.

Se considera como area urbana actual las dreas ocupadas por las areas habitacionales, industriales y de
sefvicios existentes, Abarca un total de 2,082.04 ha., y representan el 51,17% de la superficie municipal.

Grafica 30. Clasificacién del territorio.

Mve b Ao v lanidde s urhane aties

Fuente: Cuantificaddn on plang E-1

Se consideran coma suelos urbanizables, las areas comprendidas al norte del municipio, mismas que se
Incorporardn al desarrollo urbano a3 través de zonas agroindustriales y en menar proporcién como zanas
habitacionales. Otra zona comprende las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, misma que se
Incorporaran como zonas habitacionales.

£n este rubro es importante considerar las dreas definidas como urbanizables no programadas, En general,
las areas urbanizables ocupan una supedicie de 1,176.33 ha. y representan el 34.86% de la superficie total
municipai.

Finalmente, se consideran como dreas no urbanizables ias zanas agricolas de alta productividad ubicadas al
norte y oriente del municipio; asi como las dreas correspondientes a las zonas definidas como parque
urbano, gue representan el 19.93% de la superficie total municipal,
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Cuadro 113. Clasificacion del Territorio.
141 11T} Shiedddl] e 4.
senen . ¢
Area Urbana 2,082.04 51.16
Arna Urbanizabl 1,176.33 28.91
Area no urbanzabie 811.22 19.93
Total £,069.59 100.00

Fuente: Cuantificacdan en planc £-1
5.2.3 Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Estructura urbana prevista.

La estrategla para conducir el desarrallo urbana del municipio de Cuautitian, consiste en |a ordenacion de los
usos del suelo, la consolidacidn de las dreas existentes, la incorporacién de pequefas zonas con vocacidn
urbana y la estructuracion del territorio en torno a los siguientes elementos:

Cuadro 114. Uso del Suelo Previstos.
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CONJUNTOS AUTORIZADOS 420,72 23.33
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CL100A 351.9 7087
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2504 75.33 15.17
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CRU250A 23,376 MTS Lineales
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5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables.
LA estructura vial propuesta, estard enfocada a resolver fa probiematica vial en 3 niveles:

«  Estructura vial regional; Integracion con la region metropoiitana def valle Cuautitian - Texcote,

+ Estructura interurbana del municipio: Integracion de las distintas, colonias y fraccionamientos del
municiplo,

«  Estructura intraurbana de! municipio: Estructuracion interna de las colonias y fraccionamientos.
A partir de lo anterior, 1a estructura vial estard conformada de a siguiente manera:

Vialldades Regionales.
£1 sistemna vial regional del municiplo de Cuautitlan estara estructurada a partir de las siguientes vialidades:

« Autopista México-Querétare: Adn cuando fisicamente esta vialidad no se encuentra dentro del municipio,
funcionara como el principal eje estructurador de 1a region,
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= La vialidad regional propuesta Prolongacion Vallejo-100 metros-Zumpango. Permitird integrar por el oriente al
municipio con el resto de la zona metropolitana del Valle Cuautitian-Texcoco.
+ Dicha vialidad permitiria desdoblar el flujo vehicular que se genera en la autopista México-Querétaro.

Estas vialidades permitirdn integrar al municipio con los municipios de Zumpango, Melchor Ocampo,
Tultepec, Tultitian, Coacalco y el Distritc Federal.

De esta manera, y de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Proyecto del Plan Regional Metropolitano
de Valle Cuautitldn - Texcoco, se consolida la funcién asignada al municipio, a través de sus ejes de
desarrollo de carécter regional.

Vialidades Primarias.
La estructura vial primara ,propuesta para el municipio, permitira interrelacionar de manera eficaz las
distintas localidades, colonias, fraccionamientos y |a cabecera municipal.

A partir de lo anterior, la estructura propuesta estard definida por las siguientes vialidades:

= Avenida 16 de septiembre.

+ Ferronales orlente y poniente.

= Emisor Poniente,

« Vialidad propuesta entre Santa Elena y zona de reciente incorporacidn.

*+ Vialidad propuesta que parte del entronque de |a carretera Melchor Ocampo y la prolongacion de la Av.
Vallejo-100 metros-Zumpango, hasta el limite entre los municipios de Cuautitidn y Melchor Ocampo.
Calle Alfareros.

Calle Nicolds Bravo.

Carretera Tultitdn - Melchor Ocampo.,

Carretera. Cuautitian - Tultepec.

Carretera Cuautitidn - Tultitlan.

Carretera Cuautitian - Teoloyucan.

Calzada de Guadalupe.

Carretera Teoloyucan - Jaltenco.

Emiliano Zapata.

Libramiento la Joya.

Vialidades Locales (Terclarias).

Estardn integradas por el resto de las vialidades que estructuran las distintas colonias y fraccionamientos del
municipio, en las cuales su seccién estard definida en funcion del grado de consolidacién de la zona, o del
propio patrén histérico de crecimiento y ocupacién del suelo.

Acciones Complementarias.

De acuerdo a |a estructura vial prevista, serd necesario considerar 1as siguientes obras viales:

Prolongacidn de la validad Vallejo-100 Metros-Zumpango.

Construccién de la vialidad sobre el Emisor Poniente (dos cuerpos).

Construccién de puente a desnivel en libramiento |a Joya.

Prever la construccién de Pasos a Desnivel 0 adecuaciones vizles en los entronques de:

Emisor Poniente y Calzada de Guadalupe.

Libramiento la Joya y 16 de septiembre,

Libramiento La Joya y Melchor Ocampo.

Ferronales oriente y Melchor Ocampo.

Carretera Melchor Ocampo y Vialldad primaria propuesta.

Carretera Melchor Ocampo - Prol. Vallejo-100 Metros-Zumpango.

Entronque Meichor Ocampo - Tultepec.

Transporte.

Uno de los ejes fundamentales para el desarrollo del municipio, o constituye |a actual construccién del Tren
Suburbane Buenavista-Cuautitian; es por ello que se prevé el desarrollo de acciones complementarias a
dicho transporte, como lo son puentes vehiculares, adecuaciones viales, prolongacidn de vialidades y la
propia construccién de |la terminal del suburbano,

Programa de rehabilitacion y reordenamiente de terminales de transporte fordneo urbano, de taxis y
colectivos, impldiendo entorpecer |a fluidez vehicular de vialidades.

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.

Agua Potable y drenafe. "
La estrategla de agua potable y drenaje estara enfocada a los siguientes aspectos generales:
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Ampliar |a red de agua potable del municipio.

Aumentar el suministro de agua potable del municiplo.

Sustituir la red de agua potable obsoleta.

Fomentar en la poblacidén una cultura racional de uso y aprovechamiento del agua.

Ampliar la red de drenaje del municipio.

Sustituir la red obsoleta de drenaje,

Desazolvar los canales existentes en el municipio. <
Prever de la red de drenaje 2 los nuevos asentamientos.

Tratar las aguas residuales.

Asimisto, de acuerdo a la capacidad actual del sistema de agua potable y drenaje, para satisfacer de
manera adecuada los requerimientos previstos, es necesario considerar, entre otras, las sigulentes acciones:

« Conformar un programa de dotacién y mejoramiento de la infraestructura del agua potable, con la
ayuda del organismo municipal y los comités locales (Santa Marfa Huecatitla), con el propésito de
reparar fugas en las conexiones.

«  Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, y dotar a la poblacién gue no cuenta con el servicio.

« Crear un sistema de captacién de aguas pluviales principaimente en la cabecera municipal.

« Establecer dos lineas de acciones concretas para el sistema de drenaje: el primero es el de dar
mantenimiento a la red existente en cuanto a cambio de las lineas antiguas y su reparacién; y el
segundo, para la ampllacién del servicio en dreas donde el servicio es casi inexistente o deficiente,
como son las localidades de San Mateo Ixtacalco, Santa Maria Huecatitla, col. La Venecla, col. La
Victorla y Santa Béarbara.

Electrificacién y alumbrado publico.
En este aspecto se deberén plantear 3 acclones basicas: Mantenimiento y conservacién de las ldmparas con
que cuenta el municiplo.

« Ampliacién de! alumbrade en donde la cobertura es Insuficiente, considerando las alternativas para el
manejo adecuade de fa energia a fin de lograr mayores ahorros.

« Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energla eléctrica y alumbrado pdblico
en la cabecera municipal y en las localidades periféricas del municipio (San Mateo Ixtacaico, Santa Maria
Huecatitia, col. La Venecia, col. La Victoria y Santa Bérbara).

« TIncrementar la cobertura de los servicios de energfa eléctrica y alumbrado piblico, a través de convenios
entre las autoridades municipales y la poblacién demandante del servicio,

« Ampliar la red de alumbrado piblico en el drea urbana actual y en los poblados periféricos del municipio.

« Rehabilitacién del alumbrado plblico, a través de la reposicidn de |as luminarias fundidas.

Obras de proteccién.
La estrategia general estard enfocada a reducir riesgos por Inundaciones y desbordes de canales, entre
las obras especificas a desarrollar se encuentran:

« Renivelacién de 1a red de atarjeas en todo el municipio, principalmente zona centro, Los Morales, Santa
Elena y San Blas.

« Desasolve de las redes y canales a cielo ablerto existentes el municipio.

5.2.6 Integracién e Imagen Urbana.
Entre las acciones previstas se plantea:

« Programa de mejoramiento de fachadas, accesos y elementos de valor arquitectonico en la cabecera
municipal.

- Proyecto de rehabilitacion del centro historico y cabecera municipal de Cuautitidn.

+ Estudio integral de parques y jardines urbanos para propiclar su integracién visual urbana (Plaza Judrez y
16 de septiembre),

+ Ordenamientos de conservacion de imagen urbana de los poblades de Santa Maria Huecatitia y San Mateo
Ixtacalco,

« Proyecto integral de vialidades, primarias considerando acclones de reforestacion, rehabilitacion de
pavimentos.

« Remozamiento del Palacio Municipal.

5.2.7 Orlentacién del Crecimiento Urbano.

El modelo fisico espacial para el municipio de Cuautitlan, de acuerdo 3 las tendencias planteadas en el
diagnéstico y 2 la estructura urbana prevista, se puede expresar en los siguientes conceptos:
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*  La iIncorporacion como &rea urbanizable de densidad media-baja de la zona norte del municipio, que
corresponde al ejido de San Mateo Ixtacalco, misma que se incorporara al desarrollo urbano por la
presién urbana que se genera en la zona.

* La Incorporacién como &rea urbanizable de la zona norte del municipio, como zonas habitacionales y
usos industriales, en los limites con el municipio de Teolayucan,

*  La regularizacidn del fraccionamiento La Providencia, ubicado al norte del municipio, debido 4 que
actualmente se encuentra consolidado.

De acuerdo a la estructura urbana prevista para el municipio de Cuautitian, el crecimiento previsto de las
areas susceptibles a urbanizarse se realizaré con base en los siguientes patrones de ocupacion:

En aquelias zonas que por sus condiciones de contar con infraestructura basica son altamente susceptibles
de ocuparse de manera inmediata.

Por sus caracteristicas, las zonas que presentan condiciones favorables para incorporarse al desarrollo
urbano en el corto plazo son las ubicadas al norte y poniente del municipio,

La segunda zona a Incorporar, corresponde a las zonas ubicadas al norte del municipio, en los limites con el
municipio de Teoloyucan, en la cual se pretende consolidar 13 Instalacién de usos Industriales. Otra zona
corresponde a |3 ubicada al oriente del municipic, misma que corresponde a la zona habitacional intermedia
entre el fraccionamiento Santa Elena y San Blas.

Otra zona de incorporacion al desarrollo urbano carresponde a dos areas: 13 primera se ubica en I colonia la
Venencia y en la zona ubicada en el ejido de Santa Barbara, mismos que actualmente presentan un
crecimiento disperso.

La definicion de esta zona responde a que adn y cuando limita con dreas habitaclonales, ia dotacién de
servicios dificultaria su incorporacion, ademas de que actualmente presenta usos agricolas de alta
productividad.

Finaimente, se tiene una zona establecida como area urbanizable na programada, misma que corresponde
parte oriente del municipio, en los limites can Tultepec y Melchor Ocampo y Ia segunda zona corresponde a
Ia zona ubicada en la zona intermedia entre Santa Elena y San Blas.

De los Programas de Desarrollo Urbano.

Los programas de desarrollo urbane son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del plan
municipal de desarrollo urbano de Cuautitlén para el ogro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran
las acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento
de conformidad con los recursos y medios disponibies.

Los programas podran ser precedidos o sequidos de acuerdos Yy convenios de coordinacion entre las
autoridades corresponsables de su efecucion y de convenios de concertacion con los sectores social y privado
participantes, en los que se establecerdn los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento de los
pregramas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en Ia estrategia de desarrclio urbano, a continuacion se
presenta un cataiogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal deberd realizar con apoyo del
gobiemno federal y/o estatal.

A) Obras, proyectos contemplados por el Programa de Desarrollo de la Region IV Cuautitian; Plan
de Desarrollo Municipal de Cuautitian 2006-2009, correspondiente al apartado de Cartera de
Proyectos de Alto Impacto; y el Plan de Desarrollo Municipal de Cuautitidn 2006-2009,
correspondiente al apartado de Programas:

- Programa . Proyacto . | Inmediato | Corto Mediano targo
Ampliacion y modernizacion de parques
Industriales. (1) .
Construccién  y  operacion  de  los
Centrod  Reglonales  de  Atencion x
Empresanal. (1)

Modemizacda de las Construccidn  y  operacion  de  la

Promacidn Industrial y
Promocidn Comercial

Comunicacionas y Autopesta Atizapan-Venta de Carplo v X
Transportes ramales & Huehugtoca y Ecatepec (1)
Construccion y operacdn  del tren X

suburbano, (1) { En proceso)
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Construccion del Puente James Watt,
(2)

Construccion  del  Puonte  Vahicular
Fresnos. (2)

Construccion dal Par Vial 5an Mateo-
| Melchor Ocampo. (2)

Construccion del Par Vial Zona Centro

AGUA Y SANEAMINETO

del Cautitian. (2)

X X X %

Construccion y equipamiento  da  ia
Planta de Tratemiento de Aguas
Residuales para el benefico de San
Matoo  Ixtacalce y  Santa  Maria
Huecatitls, (2)

CULTURA FISICA ¥
DEPORTE

Construccion y Equipsmients de la
Unidad Deportiva El Infiernilla. (2)

EMPLEQ

Téarming de la Construccien de o
Escuels de Artes y Oficios de Cusutitidn

PROTECCION CIVIL

{EDAYD). {2)
Construccidn y Equipamientoe de 1a
Subestacdn  de Proteccidn  Civil

Bomberos. (2)

SEGURINAD PUBLICA

Construcodn de madules de vighancia
en: Dos Rios, Puente Grande, La Tabla,
La Veneda, Sants Maria Huecattle y La
Haclends, {3}

TRANSITO Y VIALIDADES

Prohibir & estacionamiento  de
vehiculos de carga.

PROTECCION CIVIL

Mejoramiento y modernizacién de las
Instalaciones parm proteccion vl y
bomberes, {3)

Creacién de una segunda subestacion
de sarvicios en o municiplo. (3)

DESARROLLO AGRICOLA

Elaboracidn de diagnastico municipal de
desarrolio agropecuaria. (3)

Desarrollar programas  oe  cultivos
| alternatvas, (3]

Difussdon de los programas de apoyo
el o I (3)

PROMOCION INDUSTRIAL

-1
Gengrackn de busqueda de Inversion
que ves & Cusutitian coms un lugar de

_estabilidad y progreso. (3)

Vinculackdn canstante con le Secretana
de Desarrollo Econdmico a fin de
buscar o crecimiento Industriad en ol
municipio por media de sus progr

{3}

Estudio de la zonss geogrificas del
municipic a fin de identificar Areas
factbles para ol establecmionto de
pargques industriales.

MODERNIZACION
COMERCIAL

Reglamentacion de las  condioonas
normativas del comercio en Cuautitian,
(3)

FOMENTO TURISTICO

Definlr punto de intergs turistio al
interior del municipio.

Gestionar ante la Secretaria de Turismo
@ GEM, la viabilidad de proyectos

turisticos dentro del municipio. (3)
alizar un proyecto que contemple fa
Infraestructurs necesaria para que jos
puntos e interés sean
astractivos 08, el cual intiuiria &
fomento a3 la Inversidn privada ¥
publica. (3}

SALMD

Construccién do espacios de salud en
Sorounidedes furples. (3)
e =

EDUCACION

ante t entidades
gubemamentales y privadas para el
époyo en & mantenimientc de las

bibliotecas municipales. (3)
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Vigifancia y supervisién para evitar o
daterfioro  de  las  instalaciones
educativas. {3}

Rescate  del  patrimonio cultural,

_histdrico y de memoria coloctiva, (3}

Fomentar acclones que  permitan
TRsCatar, consurvar, proteger y difundir
¢l patrimonio cultural 88 municipio en
g;mimdén N otras  Instituciones,

Extendas ios sarvicdes de la Casa de
Cultura 3  divorsas  comunidades,
medianto la habilitacidn de 8 casa do

cultura en el Municipio. {3

CULTURA Fisicay
DEPORTE

Fortalecomiento de la infraestructurs
deportiva: Promowves modiante
acuardos de cooperacion y
colaboracian,  con  empresas  y
asoclaciones del municipho y los demas
ordenes  de gobiemo, el construir,
rehabllitar, mantener y opaorar espacios
departivos  estratégicamente ubicados.
(3)

DESARROLLO URBAND

Crear la Comusidn Intermunicipsl de
Umites Territoriales.

Planear ol crecimiénto ordenado de la
poblacion, (3)

Elaborar o Programa do Contrel y
Regulanzacion en Zonss Ejdales de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal, {3}

SUELOD

Programas de regulanzacidn de i
| berra, (3)

Identificacon v estudio  actualizado
sobre  zones  de  asentamientos
| ireguiaces. (3)

Programa ¢e facilidades pars ¢ cambip
| de uso de suela. (3)

Promover 12 gestion con  IMEVES,
CORETT v 'a SRA para la regulansacidn

VIVIENDA

duhlme%gh Gerra. (3)

ion o estudics dernograficos

que (dentifiguen las necesidades de
servicios,

Andlists  geografico  orlentade a  la
factibilided  de fraccionor suslo vy
dar a digna. {3}

Convenion  do  cooperacdn  con
empresas constructoras para
desarralios urbanos de colidad para
viviendas de int medio. (3)

AGUA Y SANEAMIENTO

Rehabilitacidn de las plantas tratadoras
o agua ubicadas en &l municpio. (3)

Entubamiento de zanjas inoporantes.
3]

Mejoramlento del equipamento oe los
0S Mmunicipales. {(3)

Programa de limpieza y desazolve do
| zanjas. (3)

Municipaiizar el sistema de agua en el
municipio, {3}

incremonto  de  material, equiga y
vehlculos: 13 atencidn de fugas. (3

Construoson  de  une  planta  de
tratamlento de agua en la zonn rural de
Cuautitlin. (3)

ELECTRIFICACION ¥
ALUMBRADO PUSLICO

Programa de Instaladan y

mantenimiento de alumbrado pablice.
3}
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Dotacion yfo ampliacion del pargue
vehicular para mejorar log estdndares X
do  manténimiento de o red de
alumbrado pu {3)

Programa de lluminacion de dreas
verdaes, ines. {3)
Ampllacion de la  cobertura  de
alumbrado poblico en las comunidades X X x

mmu_'%t (3}
Promaver entre empresas ubicadas

on ol municipio 1a donacién de espacios X
para ser destinados como areas verdes.
(3)
Culocar cuntensdores para  basura

PROTECCION AL AMBIENTE organica e inorganica, en colonies y X
! astraté :
Elaboracion dal Pragrama de
Sustentablidad  Ambiental  en el X
_Cuigado del Agua. (3)
Desstroliar un  nuclop  urbano  de
prograso en el entorno de la Tarminal
del Tren, con espacios para la vivienda X X x
de}‘ndad Y ia prestacidn de servicos,
(3}.(3)
MODERNIZACION DE LAS | Genarar condiciones ge desarrolio on lo
COMUNICACIONES Y EL ndustiial ¥y en lo comercal que

TRANSPORTE peemitan convertir el &rea del tron
suburbant en un esquema modemo x
con la existencia de un Centro de
Convenciones, hotel odificios
corporativos y de tanspacte eficiente y
saguro. (3)

FUENTE!

{1) Programa de Desarrollo de la Keglda [V Coavtithan.

{2) Pan oe Desarrolio Muricpal de Cuauttidn 20062009, correspondiento a apartad de Cartars de Proyectos ce Alto lmpacto,
(3)  Pan de Desarrolio Municipet de Cuautitiin 2006-2009, correspondante al apartado de Programas.

B) Obras, proyectos propuestos con base al anilisis de las necesidades de desarrollo urbano
identificadas para el corto, mediano y largo plazo®®:
EXER] I ¥

55 . -
"8ris VIEEETR F 4 BT T3 865250 L 5
T
a &

FITY

"I il A 'n.."'
VTP Steas g S WA EV §

Regulanzacon de ln tenencia- de la

x

tig n
_Protoccion y Gn y rescate de derechos de via X
x

Desincorpor: al régimen ejidal
para |& constituclon de reserva
territenal
Enajenacion de terrenos de tenenca
privada y &jidal, para la constitucian de X X
reserva Industrial,
| Actualizacibn de valor catastral X
Incorporackdn al catastro a 20nas nNo x X x
tributarias
Mejoramiento y rehabiitacion de las
Vivienda viviendas en localidades y fas colonias x X
lares de la a
Equipamiento Mantenmiento Corractivo y préventivo
Educativo de las instalaciones,
Construccion de aulss X X X X
Constrocclon de Centro de Atencion
Prevantiva de Educackin  Preescolar
(CAPEP)
Construccién  de  un Centro  de
_Capacitacdn para ef Trabajo (CECATI)
Ceastrycodn  de  Preparatoria  por X
Cooperacidn. .

3
X
x
x

Suglo

* Sgjeios 2 va) o1 tdensca v i de i L das de ¢ .
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ccidn de de Bachdl

Construccion de un piantel destinado &l
CONALEP

Construccion de plantel para alojar al
_Instituto Tecnolégico:

Construccion  de campus  para  dar
caleda a una unidad de fa Universidad
ica Nacio

Mantenimiento preventivo y correctivo x
d las instalacianes biblictecarias

Construccion  de  Bibliotecs  Publica
Equigamiento de legronal

R
Amgpliacion y/o construccion de la Casa
Culturn de Cultura

Construccion de 2 Auditorias

XK x| X | X

Construccidn de 2 Centros Sociales
=3

Mantenimiento preveotive y corrective
de los Centros de Salud Rurales y X
Urbanos

Mantenimiento proventivo y carrectivo

Equipamiento para la | de la UMF no. 62 del IM55
Salud Hospital General “Gral. José Vicente
Vilada"

Construccion de crematorio municipal
para ol Centro de Atencidn Canina y
Feling

Mantenimienta preventive y comectivo x

_del Centro de Rehabiltackon
Coastru de un Centro de
ncla de Desarrolla Infants! CADI)

Constru de 5 unidades para alojar
los Centres Desarrollo Comunitario
{CDC)

Construceldn de 2 unidades para alojar
Equipamiento para la | los Centros Dwesarrollo Comunitario
Asistendia Social (coc)

Construccdn de 1 unidad para alojar
el Centro Desarrollo Comunitario (COC)

Construccion de dos médulos para
aloar los Centros de Integracion
Juvenil (COAC)

Construccion de tres modulos para
alojer los Centros ¢e Integracidn

Juvenil (CUAC)
Mantenimiento cofrectivo y preventiva x
. del Mercado
m? de Regulacidn  de  Jos . tanguis ¥
mantenimiento  de los  espacio en X
donde sa ask n
Construccion  de  Parques  (jardines
vecinales) que en conjunto sumen una
Equipamiento superficie de 89,831 m2 (incluye of
Racreativo | rezago de 2007 ai 2020)
Construccion de 2 dreas de foras y
exposiciones
Consatruccidn  de 18 canchas de
| basquetbol
Construccidn  de 1| cancha de
bésguetbol
Construccidn  de 1 cancha de
Equbpamient | pssquetbol
Mantenimiento preventivo ¥ correctivo X
de las canchas de futhol
Mantenimiento praventivo y correctivo X

de |as canchas de bersbol

Construccion de 2 Madulos deportivos

Construccion de 1 Madulo do 0
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Equipamiento para la
Adrministracin
Pablica

1331
Ampliacidn del CERESO

Mantenimienta preventive y cofrectivo
da las instalaciones destinadas o la
administracién publica

Construccidn  de  mas
estacionamionto  para el
Municipal

de
Palacio

x

Equippmionto para
Servidos Urbanos

iPanteones,
Seguridad Publica,
Proteccidn Clvil y

Bomboras)

Locsllzacion y construccion de Pantedn
Mantenimiento preventivo y correctivo
de los equipamientos destinados a la

_seguridad publica

Mantenimiento preventivo y comrectivo
Méduly s& Servicios Integrades

x

»

Canstruccion de Estacion de Bamberos

infraestructu:a
(Ague)

Intreduccion de redes de agua potable

Ampliation de redes oe agua potabie
Construccion de Tanques de

distribucion

Construccidn oe Sistema oe bombeo

Renabllitacidn de redes pomaras vy

Infraastructura
(Drenaje,
Alcantaritiado y
Saneamisnto)

redes  pnmanas  oe

_deenaje
Construcodn de planta(s) tratadorals)

| de aguas residuales
colectar(es)

Construccidn de
Construccién de embovedada(s)

primariofs)
Canstruccitn do Subcolectores(s)

Infraestructura
(Energia Eléctrica)

introducddn de red(es; de onergia
oo

| eléctr)
_Colocacion de trasformador{es)

Cambio do Transformador(es)

Infreestructurs
(Aumbrado Mitkco))

Ampliacion de red{es} de alumbrado
|_pulico
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7. INSTRUMENTACION
7.1. NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de cardcter normativo y legal, que tienen como objetivo, la formalizacion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y
con ello dar cumplimiento a 1as acciones que de éste se desprenden.

Densidad: Se refiare al nimero maximo de viviendas que se permiten construir @n un predio de
determinada superficie. La densidad neta es aguella en 12 gue ya se ha descontado ia superficie destinada a
vialidades, mientras que en |la densidad bruta se considera |a superficle total del predio.

Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente del ocupacion del suelo (cos), slendo la
superficie total construlda en el desplante, que varta dependiendo el uso del suelo, siendo como maxima el
80% de |la superficie total del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso seiialado por el
plan, la minima permitida es del 20% de la superficie tota! del predio.

Intensidad de construccion: Se refiere al numero maximo total de metros cuadrados que se permiten
construir en un predlo, esto es Igual al coeficiente de utilizacion del suelo (cus). Se obtiene de la
multiplicacién de la superficie total de desplante por el numero de niveles maxime permitido.

Altura: Es el numero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del
usos del suelo que se sefale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccidn y a la
intensidad méaxima de construccidn,

7.1.1. Normas de usos del suelo **

USOS DE SUELO PARA ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES.
TH.100.A7 HABITACTONAL DENSIDAD 10

r
SV Y v
USO: Habitacional.
USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar, dupiex y plurifamiliar,
NORMAS DE USO:
Se tendra una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin Incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros sobre la bangueta.
Se podra construir hasta el 75% del la superficie del lote, Con una intensidad maxima de construccion de
2.25 veces ia superficie del predio.

H fi‘f“fHI fzt"':;.‘.‘u. | i)ﬁ".’a_‘ﬂ AR T

USO: Habitacional

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar,

Comercic de productos y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 80 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tnacos de 3 niveles o 9 m, sobre la bangueta. Se
podra construir hasta el 75% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construcclén de 2,25
veces la superficie del predio.

"H.250.A " HABITAGIONAL

USO: Habitacional con servicios basicos.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar

Comercio de productos y servicios basices

NORMAS DE USO:

Se tendra una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracclones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir Unacos de 2 niveles © 6 m. sobre la banqueta. Se
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podra construir hasta el 70% del la superficie del iote. Con una Intensidad maxima de construccién de 1.4
veces |a superficle del predio

uso Nabluclonal unlhmlllar con oomerclo y servicios basicos.

11ISOS GENERALES:

Habltaclonal unifamiliar, duplex y plurifamiliar

Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 metres sobre la banqueta,
Se podra construlr hasta el 70% del la superficie del lote. Con una Intensidad maxima de construccion de
1.4 veces la superficie del predic.

[ H300.A  HABITACIONAL DENSIDAD 300. oo oo
USO: Habitacional rural unifamiliar con comercio y servicios basicos.
USOS GENERALES :
Habitaclonal unifamiliar.
Comercio de productos y servicios basicos.
NORMAS DE USO :
Se tendrd una densidad maxima de 33 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 180 m2 de superfice y un frente de cuando menos de & m. Las
edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles 0 6 m. sabre la banqueta. Se
podra construir hasta el 60% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 1.2
veces la superficie del predio.

« A L SS9 0NIvsabtttitntttonntosss
USO: Habitacional unifamiliar con comercio y servicios basicos.
USOS GENERALES: Habitacional unifamiliar.
NORMAS DE USO:
Se permite la construccidn de una vivienda por cada 500 m2. Se permite un maximo de altura de 2 niveles o
6 metros sin Inclulr tUnacos, Sélo se permite 12 ocupacidn del 60% de la superficie total del predio, deblendo
dejar libre de construccion el restante 40%. El frente minimo por vivienda debera de ser de 9 metros y sdlo
se autorizardn subdivisiones de predios cuando los lotes resultantes no sean menores a 300 m2. La
intensidad maxima de construccion serd de 1.2 v.s.p,

_€U.100.A  CENTRO URBANO DENSIDAD 100.. . . . .. ... ... .. . ... . .. . .~~~/
USO: Centro urbano.
USOS GENERALES: .
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar
Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados,
NORMAS DE USO :
Se tendrd una densidad maxima de 100 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan comao minimo 60 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 3.5 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 metros sobre ia banqueta,
Se podra construir hasta el 80 % del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 4
veces la superficie del predio,

CU.A25.A CENTRO
USO: Centro urbano.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.

Comercio de productos o serviclos basicos.

Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 80 viv/ha. Se podran autdrizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuande menos 4 m, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12 m. sobre la bangqueta. Se
podra construir hasta el 75% del la superficie del lote. Con una intensidad méxima de construccidn de 3
veces la superficie del predio.

FRsRiEARR Y ~a-xl]
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€U.250.A 230;6888 225 MMM TR
USO: Centro Urbano. Comercio y servicios diversos con habitacién,
USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y pluritamiliar,

Comercio de productos o servicios basicos.

Comercio de productos o serviclos especializados.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 40 viv/ha. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menos de B m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m. sobre la bangueta, Se
podra construir hasta el 70% del la superficie del lote. Con una Intensidad maxima de construccién de 1.4
veces la superficie del predio.

[ CRU.125:A CORREDOR URBY TIIIIS b T T T T T T T L LR A b i
USO: Corredor urbano.
USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.

Comercio de preductos o servicios basicos.

Comercio de preductos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

Se tendrd una densidad maxima de 80 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75 m2 de superficie y un frente de cuando menos de 4 m, Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros sobre la banqueta.
Se podré construir hasta el 75% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de
2.25 veces la superficie del predio,

['CR0.250.A 'CORREDOR URBANO DENSIDAB 250~ © ' .. . ... ... . ...
USO : Corredor urbano.
USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar, duplex y plurifamiliar.
Comerde de productos o servicios basicos,
Comercio de productes o servicios especializados,
NORMAS DE USO:
Se tendra una densidad méxima de 40 viv/ha. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 150 m2 de superficie y un frente de cuando menas de 8 m. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m. sobre la banqueta. Se
podra construir hasta el 70% del la superficie del lote. Con una intensidad maxima de construccion de 1.4
veces la superficie del predio,
“w;:;:;oooo:::::::::::;:...--::::::;::::;-00-:::::::::::I
USO: Equipamiento.
USOS GENERALES:
Los equipamientos que se tienen contemplados para el municipio de Cuautitidn son los siguientes:
5B Equipamiento.

= E-EC Equipamiento educacion y cultura.

« E-RD Equipamiento recreacion y deporte,

« ECT Equipamiento de comunicaciones y transporte,
« E-CA Equipamiento de comercio y abasto.

« ESA Equipamiento de salubridad y asistencia.

« E-AS Equipamiento administracian y serviclos.

La 20na de equipamiento estard destinada a la localizacién de edificios, Instalaciones y espacios de uso
colectivo en los que se proporciona a la poblacién servicios de: educacidn y cultura, salud y asistencia sodial,
comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreacion y deporte, servicios urbanes y administracion
publica.

La altura y la intensidad de construccidn se regiran por aquellas que estén establecidas en los predios
sledafios, o en su caso las establecidas por las Normas de Equipamiento Urbano de fa SEDESOL.

Este uso del suelo se distribuye en las areas urbanas del Mpio. y en zonas especificas descritas en el Plano E-
2.

En estos usos queda prohibido el uso habitacional.
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| 1-P-N . INDUSTRIA PEQUENA NO CONTA

En esta zona se permite adem&s la microindustria, lndustﬂa doméstica, maquiladoras y de aita tecnologia,
Ias cuales tendrdn bajos o nulos niveles de riesgo para el medio amblente, para la poblacion, para sus bienes
materiales, para el patrimonio cultural y para el patrimonic del Estado. Los establecimientos en esta zona
estardn sujetos a las Normas Técnicas y Ecoldgicas aplicables; asi como, a las Regulaciones establecidas en
la Legiclacién Ambiental Federal, Estatal y Municipal,

Se permite en esta zona el comercio de productas espedializados de mas de 200 m2 construldos, bances,
camercio de materiales para la construccion, comercio y serviclos para vehiculos y maquinaria, talleres y
serviclos especializados, almacenamiento, distribucidn y abasto de productos, con excepcion de sustancias
peligrosas de cualquier clase. Para evaluar la peligrosidad de las industrias y de establecimientos comerciales
y de servicios se deberd realizar un Estudio de Riesgo Ambiental de acuerdo a los lineamientos y las Guias
que para tal fin determinen las autoridades competentes, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, 0 en su caso de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México. Para este lipo de
Industrias, también se requiere de un estudio de Impacto regional emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

» Frente minimo: 10 metros,

Lote minimo: 500 m2.

Superficle minima sin construlr: 30% de la superficie total del predio.

Superficle maxima de desplante: 70% de la superficie total del predio.

Altura maxima: 25 mts. (Cuando se trate de proyectos que sobrepasen |a altura estableclda, se
determinard de acuerdo al proyecto presentado a través de un dictamen emitido por la autoridad
municipal correspondiente).

= Intensidad maxima de construccion: dictamen técnico.

, IA MEDIANA NOCONTAMINANTE. . .- . =
Los estabteclmlentos en esta zona estaran sujetos a las Normas Técnicas y Ecologicas aplicables; asi como, a
las Regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Federal, Estatal y Municipal. Se permite en esta
zona el comercio de productos especializados de mdas de 200 m2 construidos, bancos, comercio de
materiales para |a construccién, comercio y servicios para vehiculos y maquinana, taileres y servicios
especializados, almacenamiento, distribucion y abasto de productos, con excepcion de sustancias peligrosas
de cualquier clase,

Para evaluar la peligrosidad de las Industrias y de establecimientos comerciales y de servicios se debera
realizar un Estudio de Riesgo Ambiental de acuerdo a los lineamientas y las Guias que para tal fin determinen
las autoridades competentes, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 0 en su caso de la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de México. Para este tipo de Industrias, también se requiere de un
estudio de impacto regional emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Frente minimo: 20 metros.

Lote minimo: 1200 m2.

Superficie minima sin construir: 30% de |a superficie total del predio.

Superficie maxima de desplante: 70% de |a superficie total del predio,

Altura maxima: 25 mts. (Cuando se trate de proyectos que scbrepasen la altura establecida, se
determinard de acuerdo al proyecto presentado a través de un dictamen emitido por la autoridad
municipal correspondiente).

= Intensidad maxima de construccién: dictamen técnico.

USOS DE SUELO PARA ZONAS NO URBANIZABLES
[COLAZ Ssssasnsnnns

ST IIIITIN T
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LE
-
Lo

USO: Agricola mediana productividad temporal.

USOS GENERALES:

Agricultura, ganaderia, instalaclones de apoyo a las actividades agricolas, ganaderas o pecuarias, obras de
Infraestructura, instalaclones para la recreacion y el deporte, clubes e instalaciones campestres, cementerios
€ Instalacicnes en general.

NORMAS DE USO:

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracclones resultantes tengan coma minimo 5000
m2 de superficie y un frente de cuando menocs 50 m. Las edificaclones podran tener una altura maxima sin
Incluir tinacos de inivel o 3 m, deberd dejarse como minimo 95% de la superficie del lote sin construir y una
superficie construida equivalente a 0.05 veces |a superficie del lote,
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USO0: Plan Parcial / Proyecto Especial,
Por el caracter estratégico de la zona sujeta a esta clasificacién, se plantea generar un proyecto especifico
(Plan Parcial) que defina su incorporacion al desarrofio urbano,

Se prevé el desarrollo de actividades industriales, entremezcladas en menor medida con actividades
comerciales y de servicios (conexos o complementarios).

Para el aprovechamiento del drea definida como Plan Parcial se deberd elaborar un estudio especifico de
aprovechamiento, de acuerdo a lo establecido en los articulos 5.28 y 5.29 del Libro V del Codige
Administrativo del Estado de México.

7.1.2. Normas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las &reas urbanas y urbanizables se regulardn por las siguientes
disposiciones ambientales:

1. Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias
organicas voldtiles, como son [as lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y
carpinterias entre otros, deberdn ubicarse en zonas de uso del suelo predominante comercial e
Industriai.

2, Las establecimientos que operen con calderas menores a 500 cabailos de vapor / caldera deberdn
ubicarse en zonas con uso del suelo predominante industrial.

3. Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambuiantes de comida ubicados en
dreas habitacionales, ne podran utilizar lefia, carbon u otro material combustible distinto al gas
licuado; asi también deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar
fugas.

4. Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios
de comidas preparadas, etc, que generen desechos sélidos organicos, deberdn tener un espacio
equipado para el manejo adecuado de los mismos.

5.  Las areas verdes existentes deberan arbarizarse densamente con drboles y/o arbustos.

6. Los terrencs que se hayan usado como tiraderos de basura a clelo ablerto, podran ser empleados
como areas verdes con fines recreatives, una vez que hayan side saneados y presentan condiciones
de estabilidad.

7. Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de
amortiguamiento de S0 m, de esta franja 20 m estardn destinados al establecimiento de una
barrera arbérea. En la franja arbdrea se permitira 1a construccion de elementos como estaclones de
bomberos, tavanderias, casetas de vigilancia y tanques de distribucion de agua.

8. Los desarrolladores inmobiliarios {promatores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no
urbanizables {zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Cuautitidn,

9, Las areas libres se podran utilizar como areas ajardinadas, Juegos Infantiles, plazas, explanadas, o
estacionamiento de vehiculos al descubierto.

10. Los servicios de lavado de vehiculos, solo se autorizaran cuando utilicen para su funcionamiento
aquas tratadas.

11. Cuando en algin predio, dos restricclones se sobrepongan, se aplicard la mayor en la zona de
traslape.

12. Toda construccién con mas de ocho niveles sobre ef nivel de banqueta, contara con una superficie
en su parte mas elevada, que redna las condiclones para el aterrizaje de un helicoptero en caso de
emergencia, no permitiéndose la instalacién de torres o cualquier otre elemento que pueda obstruir
su libre operacion.

13. Se entiende por restriccidn, el drea de terreno que debera quedar libre de construccion.

14, Las areas de restriccion libres de construccidn se consideraran parte de las areas libres sefialadas
para cada lote. En caso de que la restriccion abarque mas de lo sefialado como requerimiento de
drea libre, se debera respetar la restriccién completa.

15, Los camellones seran destinados al uso de area verde, mediante la siembra de arbustos y arboles
que no blogueen la vista de los automovilistas o e! pasc peatopal. Igualmente las areas verdes de
los estaclonamientos se aprovechardn para plantar vegetacion.

16, Se prohibe |a Instalacion de elementos en las vias pdblicas: que obstruyan 1a circulacion peatanal o
vehicular y el acceso a los predios y edificaciones; que interfieran con las entradas y accesos de las
edificaciones para atenciéon de emergencias (ambulancias y bomberos); que interfieran en la
operacién de la infraestructura y los servicios urbanos; eliminen puntes de referencia importante; y
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que reduzca espacios ablertos que sean parte de las dreas verdes de recreacion o de paisaje de la
zona.

17. Los paraderos de taxis y autobuses se equiparan con mobiliario urbano adecuado para la proteccién
y sombra a los usuarios y cuyo disefic sea congruente con la imagen de la zona.

18. Toda instalacién de agua o cualquier fluido, cableado metalico o fibras dpticas para la transmisién
de electricidad, telefonia, datos o similar, que pasen por la via publica , asi como sus acometidas a
los predios, seran obligatoriamente subterrdneas; debiendo solo emerger del suelo, las
alimentaciones del alumbrado pdblico dentro del poste soporte de este, Esta norma se hace
extensiva a las zonas destinadas como areas verdes, asi como a las dreas libres; de restriccién a la
construccin y estacionamientos,

19: Cualquler tipo de restaurante, hotel, hospital, cine, teatro, sala de concierto, auditorio o club
deportivo, deberd tener acceso peatonal a una distancia no menor a 15.00 metros al punto mas
cercano a la via'pdblica y se proveera en el Interior del predio respectivo con un srea de ascenso y
descenso de pasajeros, con un ancho minimo de 5.50 mts. que evite la obstruccion de |2 via
publica.

20. Los accesos a las instituciones educativas, deberdn localizarse sobre vialidades secundarias o
locales, En el caso de que el acceso de al frente de una vialidad primaria, deberd tener acceso
peatonal a una distancia no menor a 15.00 mts. al punto més cercano a la via pablica y se proveerd
en el interior del predio respectivo con un drea de ascenso y descenso de pasajeros, con ancho
minime de 5.50 mts. que evite |a obstruccién de la via pdblica, debiendo contar con un area para
18 vehiculos, con un cordén de espera, independiente a los requeridos por las normas de cajones
de estacionamiento,

21. Llas vialidades en el Interior de un predic se consideran como via privada por consiguiente, los
predios que colinden con esta vialidad no podran tener acceso o subdividirse hacla este frente,

22. La via publica no se podra usar por ningin motivo como estacionamiento de vehiculos. Las areas de
carga y descarga, asi como patios de maniobras deberdn estar al interior de un predio.

23. Las casetas de vigilancia deberan estar ubicadas dentro del lote a que vaya a dar servicio,

Normas para la subdivisién y edificacién en areas no urbanizables

En los predics con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de
crecimiento del drea urbana se observaran las sigulentes normas de divisién del suelo y construccién,

Podran subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos O carreteras que no sean federales o
estatales:
En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se debera dejar una restriccién de 100
metros a cada lado de las mismas, solo se permitirdn construcciones proplas del equipamiento turistico.
€n los predios ubicados en estas dreas so6lo se permitira construir.
- Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 Ha., y frente de 200 m, dejando
un drea libre de construccién equivalente al 90%.
- Construcciones de apoyo a la produccidn agricola, pecuaria y forestal,
- Las construcciones complementarias a la actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y
deporte hipico, como son: caballerizas, oficinas de administraclén y consultorio veterinario. Instalaciones
que se ubicaran en lotes con dimensiones minimas de subdivision de 5 ha, con una intensidad de
utilizacién de construccién de 0.20 veces de superficie del predio dejando una area |ibre de construccion
del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estaran condicionadas al cumplimiento de
las normas ambientales y mantener una separacién libre de construccién de 100 m. Con respecto »
cualesquiera de sus colindancias.

Las Instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los serviclos de agua y disposicién de sus
residuos sélidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Reglonal)
Los usos del suelo que requieren de |a obtencién de dictamen de impacto regional, son los siguientes:

LISTADO DE USOS DEL SUELO QUE REQUIEREN LA
OBTENCION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

USO ESPECIFICO __DESCRIPCION NORMA

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR MAS DE 60 VIVIENDAS

™ Pars mayor detalie sobro 1S0s do STPACTD reglomi. var LIBM V di CONo Aaminisirativo dw Estado de México y su Reglamentc
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ACTIV] [AS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, MAS DE 1000 M2 DE
REPRESENTACIONES EXTRAMIERAS, AGENCIAS = CONSTRUCCION
ME| PRIVADAS {
SERVICIOS FINANCIEROS | SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS | MAS DE 500 M? DE
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES | UCCION .
COMERCIO DE PRODUCTOS | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MROTES VINOS | MAS D€ 300 ™2 D€
Y SERVICIOS BASICOS Y CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y | CONSTRUCCION

DE  COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS,
RECAUDERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS,
ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, FARMACIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS,

TABAQUERIAS, VIDRERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS,
CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y

CONERC!O DE PRODUCTOS
SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

MINISUPER. i
ESTABLECIMIENTO PARA LA VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECQRACION, ARTICULOS
ELECTRODOMESTICOS,  MUEBLERIAS,  PERFUMERIAS,
JOYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS OE
COPIADO, ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,
PRODUCTOS QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE
MOBILIARIO, ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE
BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIDEO
JUEGOS, ALQUILRE DE JUEGOS [NFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS, ESCRITORIOS
PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE
REHABILITACION, MATERIAL QUIRURGICO Y FUNERARIAS.

COMERCIO OE MATERIALES
PARA LA CONSTRUCCION
VENTA Y/O RENTA DE
EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION

MAS DE 300 M? DE
CONSTRUCCION

CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, AZULEICS Y
BANCS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE
PRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION.

——

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES,

MAS DE 300 M DE
CONSTRUCCI

COMERCIO PARA LA VENTA,
RENTA, DEPOSITO,
REPARACION, SERVICIO DE
VEHICULOS
MAQUYINARIA EN GENERAL

MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO PARA LA

CUALQUIER SUPERFICIE

ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y
DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL,
INDUSTRIAL Y DE SERVICICS, LLANTERAS,
REFACCIONARIAS, TELLERS ELECTRICOS, ELECTRONICOQS,
MECANICOS, VERIFICADORES, HOJALATERIA Y PINTURA,
RECTIFICACION DE MOTORES, ALINACION Y BALANCEO,
REPARACION DE = MOFLES Y RADIADORES, AUTOPARTES
USADAS, VENTA DE CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS
USADOS.

MAS DE 600 M3 DE SUPERFICIE
POR Usos Y/0
CONSTRUCCION.

ESTABLECIMIENTO PARA EL

| SEAVICIO DE VEMICULDS
_BAROSPUBLICOS |

ESTABLECIMIENTO DE  LAVADO,
A VADO DE VEHICULOS.

ENGRASADO Y

MAS DE 300 M? DE SUPERFICIE
DE TERRENO.

0S PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE ’
SANITARIOS PUBLICOS R SUPERFICIE -
CENTROS COMERCIALES TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS DE 300 M? DE
DEOARTAMENTALES Y CENTROS COMERCIALES CONSTRUCCION.
TMERCADOS MERCADOS ¥ TIANGUIS CUALQUIER SUPE ‘
_CENTROS DE ABASTOS CENTROS DE ACOPIO C ER SUPERF] |
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE_MAYOREQ CUALQUIER SUPERFICIE
BODEGASY  DEPOSITOS | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDERQS: FRUTAS, | MAS  DE 500 M?  OE
MULTIPLES SIN VENTA | LEGUMBRES, CARNES, LACTEDS Y GRANOS CONSTRUCCION EXCEPTO
DIRECTA AL PUBLICD CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUTRIALES
— 1ZADOS.
DEPOSITO DE PRODUCTOS, DURADEROS: ABARROTES, | MAS DE 500 M? DE
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, METERIALES | CONSTRUCCION EXCEPTO
DE CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y | CUANDO SE LOCALICEN EN
MATERIALES RECICLABLES PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y

CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS,
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DEPOSITO DE PRODAUCTOS INFLAMABLES ¥ EXPOSIVOS, | MAS DE 500 M2 DE
MADERAS, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, | CONSTRUCCION EXCEPTO
PRODUCTOS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS EN GENERAL CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
. CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
TPRODUCTOS PARA  GANADERIA, AGRICULTURA Y |MAS DE 500 M? DE
SILVICULTURA. CONSTRUCCION EXCEPTO
c CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
' CINJUNTOS  URBANOS Y
Eouoo«mtos INDUSTRIALES
L RASTROS RASTROS, FAENACION DE AVES 1 cuaL I
ESTABLECIMIENTO  CON | CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS, | MAS DE 300 M? DE
SERVICIO DE ALIMENTOS | REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES, | CONSTRUCCION
SIN BEBIDAS | TORTERIAS,  VAQUERIAS, ERIAS,  COCINAS
ALCOMOLICAS, SOLO DE | ECONOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS
MODERACION DE ANTOJITOS, SALONES DE FIESTAS Y SALONES DE
T INFANTILES.
ESTABLECIMIENTOS  CON | CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS | MAS DE 200 M3  DE
SERVICIOS DE ALIMENTOS | NOCTURNOS Y RESTAURANTE BAR. CONSTRUCCION
Y VENTA DE BEBIDAS
ALCOMOLICAS Y  DE
MODERACION.
ESTACIONES DE SERVICIO | TIPO I: - CUALQUIER SUPERFIE
(GASOLINERAS) « LOS DBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
« BUZON POSTAL
TIPO 11 CUALQUIER SUPERFICIE
+ LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX,
« BUZON POSTAL
« TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
+ LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
» CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.
TIPO IIL. CUALQUIER SUPERFICIE
« LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
« VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.
« REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
« TALLER ELECTRICO Y MECANICO
« TIENDA DE CONVENIE
+ FUENTE DE SODAS, CAFETERIA Y RESTAURANTE. |
« MOTEL Y/O TALLER PARK. {
« TIENDA DE ARTESANIAS
« BUZON POSTAL
! » TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA
! . LE DIESEL,
GASONERAS CUALQUIER SUPERFICIE

GASONERA TIPO 1 "PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL®.
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALCILADAS
PARA UN DEPOSITO DE GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA
DE 5,000 LITROS,

« UN TANQUE SUMINISTRADOR

« DOS DISPENSARIOS O BOMBAS

« AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE

+ SUMINISTRADOR (PIPA, TANQ

» BARDA DE CONTENCION
DISPENSARIOS

« AREA ADMINISTRATIVA

« AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)

« AREA DE ESPERA CONSUMIDORES

* AREA VERDE

« CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000
LITROS

« AREA DE CIRCULACION PEATONAL

UE).
ENTRE TANQUE Y

+ REMETIMIENTO O RESTRICCION VIAL
+ ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS) |
+ SALIDA DE EMERGENCIA, ]
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GASONERA TIPO 2 “PARA SURTIR A UNIDADES DE | CUALQUIER SUPERFICIE
TRANSPORTE PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS ©
MORALES".
UN TANQUE SUMINISTRADOR
UN DISPENSARIO O 80OMBA
v AREA  PARA EL  ABASTECIMIENTO DEL  TANQUE
SUMINISTRADOR (PIPA, TANQUE). -
BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUES Y DISPENSARIOS
AREA ADMINISTRATIVA
AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)
i CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000 LITROS.
ACCESQ (COLOCACION DE MATACHISPAS)
SALIDA RETIRADA DE MATACHISPAS
SALIDA DE EMERGENCIA ool
CENTROS DE = CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD UNIDADES DE | MAS DE 500 M3 DE
CONSULTORIOS SIN | PRIMER CONTACTC LABORATORIOS DE ANALISIS, = CONSTRUCCION,
ENCAMADOS DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS Y
s CENTROS ANTIRRABICOS. R
HOSPITALES Y | CLINICA-HOSPITAL, SANATORIDS, MATERNIDADES, | CUALQUIER SUPERFICIE
SANATORIOS POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
ICO-MENTAL
EDUCACION ELEMENTAL Y | GUARDERIAS, ESTANC!AS INFANTILES, JARDIN DE NINOS, | MAS DE 7 AULAS
ICA ESCUELAS PRIMA PECIAL.
EDUCACION MEDIA BASICA | ESCUELAS, SECUNDM!AS TECNICAS, ACADEMIAS DE | MAS DE 7 AULAS
OFICIOS Y TELESECUNDARIAS. .
EDUCACION MEDIA | PREPARATORIAS, VOCACICNALES, INSTITUTOS TECNICOS, | CUALQUIER SUPERFICIE
SUPERIOR CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS
EDUCACION SUPERIOR E | ESCUELAS £ INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE

INSTITUCIONES OF | NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E
| INVESTIGACION 1 DE INVESTIGACION.
EDUCACION  FISICA Y zscuems DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES | MAS DE 250 M: DE
ARTISTICA CIALES, DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, | CONSTRUCCION
A;n,yuc;on FISICA, MANUALIDADES.
INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO;, CONVENTOS Y | CUALQUIER SUPERFICIE
RELIGIOSAS EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA
RELIGIOSA. A LB T T W
CENTROS DE | AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS Y SALAS DE | CUALQUIER SUPERFICIE
ESPECTACULOS CONCIERTOS.
CULTURALES Y
RECREATIVOS
BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS, MUSEQS, GALERIAS DE | MAS DE 500 M? DE
| ARTE, nmcoreus FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE | CONSTRUCCION
| CULTURA, DE  EXPOSICION,  CENTROS
‘ conmmmos Y SALON MULTIPLES .
INSTALACIONES PARA | BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS CUALQUIER SUPERFICIE
LA RECREACION ¥ LOS
| DEPORTES
BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJYEDREZ Y JUEGOS OE | MAS DE 250 M2 DE
SALON EN GENERAL, ADIESTRAMIENTO CANINO. _| CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL MAS “DE 600 M2 DE
CONSTRUCCION
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL MAS DE 1,000 M2 DE
= |SUPERFICIE |
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL _| MAS DE 1,000 M? DE USO ,
_______ PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES CIE
| INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS,  CUALQUIER SUPERFICIE
DEPORTES DE VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS,
Ex:klsmaow AL AIRE PISTAS PARA MOTOCICLISMO.
CLUBES E INSTALACIONES | CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, CUALQUIER SUPERFICIE
PARADERQ DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF. ="
| INSTALACIONES HOTELES, MOTELES CUALQUIER SUPERFICIE
HOTELERAS
INSTALACIONES CASAS DE CUNA, ORFANATOS, ASILOS DE ANCIANOS E | MAS DE 300 M? DE
ASISTENCIALES INDIGENTES Y ALBERGUES. CONSTRUCCION
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y CENTROS  DE | MAS DE 200 ™3  DE
REHABILITACION DE TOXICOMANOS. CONSTRUCCION
ASOCIACIONES CIVILJES MAS DE 300 M? DE USC
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INSTALACIONES PARA LA
SEGURIDAD PUBLICA Y

ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS

CUALQUIER SUPERFICIE

PROCURACION OE
JUSTICIA b pe—
MODULOS DE SEGURIDAD PUBLICA, DE  VIGILANCIA | CUALQUIER SUPERFICIE
PUBLICA Y COMAKDANCIAS
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO, | CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD
S PRIVADA )
“CENTROS PENITENCIARIOS Y OE READAPTACION SOCIAL | CUALQUIER SUPERFICIE
N CENTROS DE JUSTICIA, TRIBUNALES Y JUZGADOS CUALQUIER SUPERFICIE
DEFENSA ZONAS E  INSTALACIONES MILITARES, ZONA DE | CUALQUIER SUPERFICIE
P ENCUARTELAM Y EDUCACION MILITAR. |
veurgg;g.s Y FUNERARIAS CON !g_mm_g;g cu RFICIE
ERI [ PA ENTERIOS, MAUS | CUALL CIE
ESTACIONAMIENTOS vmnuusvnomzomu.es ["MAS DE DOS NIVELES Y MAS
DE 1000 M? DE SUP!
TERMINALES E | TERMINALES DE PASAMROS URBANOS O FORANEOS, ' CUALQUIER SUPERFICIE
INSTALACIONES PARA EL | TERMINALES DE CARGA, SITIOS O BASES DE TAXIS, SITI0S
TRANSPORTE O BASES DE CARGA, ENCIERRQ Y TALLERES DE
MENTE DE TRANSPORTE PUBLI ERAL |
COMUNICACIONES OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, | MAS DE 300 M* DE USO
TELEFONOS, DE MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO,
TELEVIST L Y TELECOMUNI
TORRES [¢] SITIOS | TIPO 1.-AUTOSOPORTADA {CONTENEDOR CON TORRE EN | CUALQUIER SUPERFICIE
CELULARES DENOMINADOS ' PATIO)
RADIO BASES e e e
TIPO 2.- ARRIOSTRADA /SALAS CON ANTENAS EN | CUALQUIER SUPERFICIE
AZOTEA)
- MONOPOLAR {SALAS CON ANTENAS EN _AZOTEA) IER SUPERFICIE ‘
INSTALACIONES PARA LA | COMPRA-VENTA, RECOLECCION, REPARACION ¥ | CUALQUIER SUPERFICIE
COMPRA-VENTA DE | SELE! DE  FIERRO  VIEX (CHATARRA),
MATERIALES DE osecuo DESHUESADEROS DE VEHICULOS, METALES NO FERROZOS,
HOSPITALARIO MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL. CARTON, TRARO,
INDUSTRIAL VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS HOSPITALARIOS
E INDUSTRIALES.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS =
MANUFACTURERA DE | MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO | CUALQUIER SUPERFICIE,
PRODUCTOS DE CARNE FRESCA DE CERDD, VACA, OVEJA, CABRA, ( EXCEPTO CUANDO SE
ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y | CABALLO, CONEIO, ETC. LOCALICEN EN  PARQUES,
TABACO FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANQOS ¥
CONDOMINIOS
o ze |_INDUSTRIALES ADOS.
REPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE, | CUALQUIER SUPERFICIE,
' OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO, | EXCEPTO CUANDO SE
| AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS. LOCALICEN EN  PARQUES,
| FRACCIONAMIENTOS,

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION,
CONGELACION, EMPACADO CONSERVACION Y ENLATADO
DE PESCADOS Y MARISCOS, MEDIANTE PROCESOS DE
SALADO Y SECADO,

TMANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y

LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y
OESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS,
SOPAS, GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).

CONJUNTOS  URBANOS ¥
COMDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS
CUALQUIER
EXCEPTO
LOCALICEN  EN
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTDS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES

AUTORIZADOS

"MANUFACTURA DE PRODUCCION DE MAIZ Y TRIGO:

ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y |
TRIGO; MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. |

| CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
| FRACCIONAMIENTOS,
, CONJUNTOS  URBANOS Y

CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
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EMBOTELLADORA DE BEBIDAS, PRODUCTOS DE BEBIDAS
DESTILADAS DE AGAVES, CANA, FRUTAS, GRANOCS,
CONCENTRADOS Y JARABES.
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS |
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTILACION
DE  ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS
i MINERALES, PURIFICADORAS Y REFRESCOS.
FABRICA DE HIELD. )
| MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO; TOOO LO

RELACIONADO A LA PRODUCCION DE TABACOS, CIGARROS,
PURQS, RAPE ¥ TABACO PARA MASCAR,

MANUFACTURERA DE | FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS

PRODUCTOS DE MADERA,
PALMA, MIMBRE Y CORCHO,

AGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y
HARINA DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA
CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA, MUEBLES DE
MADERA, MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y

CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS ~ URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
DOS.

1
| MIXTOS: ENVASES DE MADERA

¥ OTROS MATERIALES DE
ORIGEN VEGETAL; ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA,
ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN

MANUFACTURERA DE
CELULOSA, PAPEL Y SUS
PRODUCTOS.

__GENERAL.
FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA,

PASTA
MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y
CARTULINA,

IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS ¥
SIMILARES, BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS,

PRODUCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL AMATE,
FLORES,  ENCUADERNACION, FOTOGRABADD Y
FABRICACION DE CLICHES Y SIMILARES,

MANUFACTURERA DE
PRODUCTOS  METALICOS
MAQUINARIA Y EQUIPO

CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO  CUANDO  SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS ¥
CONDOMINIOS ~ INDUSTRIALES
AUTORIZADOS. E
CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO  CUANDO  SE
LOCALICEN ~ EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS ¥
CONDOMINT

INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO  CUANDO  SE
LOCALICEN EN  PARQUES,

FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBAN Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

CUALQUIER SUPERFICIE,

EXCEPTO SE
LOCALICEN

CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES

CUALQUIER
EXCEPTO

CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y
NO FERROSAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y
CALDERAS INDUSTRIALES,

TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES ¥
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS Y
TROQUELADOS.

CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS

SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDOQ SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

s
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FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN CUM.QUER SUPERFICIE, l
GENERAL CON O SIN MOTOR. EXCEPTO CUANDO SE
LOCALICEN EN PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION o€
PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON
MINERAL, PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS PLASTICOS,
ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN

MANUFACTURERA DE
TEXTILES, PRENDAS DE
VESTIR Y COLCHONES

FABRICACION DE MAQUINAS OE OFICINA, DE CALCULO Y | CUALQUIER SUPERFICIE,
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS | EXCEPTO  CUANDO  SE
ELECTRICOS, EQUIPO  ELECTRONICO DE  RADIO, | LOCALICEN EN  PARQUES,
4 TELEVISION, COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ. FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS ~ URBANGS Y
. CONDOMINIOS INDUSTRIALES
MANUFACTURERA A BASE | ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS | CUALQUIER SUPERFICIE.
DE  MINERALES NO | PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.
METALICOS .
TALLERES PIROTECNICOS (POLVORINES), CUALQUIER SUPERFICIE.
MANUFACTURERA FUNDACION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERG Y METALES NO | CUALQUIER SUPERFICIE.
METALICA BASICA | FER . »
MANUFACTURERA, DE | PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS | CUALQUIER SUPERFICIE, |
SUSTANCIAS  QUIMICAS, | QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y | EXCEPTO  CUANDD  SE
PRODUCTOS  DERIVADOS | PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS, | LOCALICEN EN  PARQUES,
DEL  PETROLEO Y DEL | PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURA, BARNICES, LACAS | FRACCIONAMIENTOS,
CARBON Y SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICOS, | CONJUNTOS  URBANOS Y
PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES; | CONDOMINIOS INDUSTRIALES

AUTORIZADOS,

PRODUCCION DE FIBRAS E WILADOS DE HENEQUEN,
HILADO Y TEJIDO DE IXTLES, DE PALMA,
ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS Y CRINES DE ANIMALES;
CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, NATURALES Y
SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE DE ALGOOON, LANA Y
FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS; HILOS Y

ESTAM T PO, AST COMO TEJIDOS.

FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS
DURAS, ACABADO DE TELAS, PRODUCCION DE ALGODON
ABSORBENTE, VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES
DESECHABLES, TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIA,
SUETERES, ROPA INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA,
PIEL NATURAL O SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS,
GUANTES, CORBATAS, COLCHONES, COLCHONETAS ¥ BOX

MANUFACTURERA DEL
CUERO Y CALZADO

REPARACION ¥ CURTIDO DE PIELES FABRICACION DE |
ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL;
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA,

CUALQUIER
EXCEPTO CUANDO
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

CUALQUIER

SUPERFICIE,
SE

SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

CUALQUIER
EXCEPTO

0S
CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS ¥ LA ACTIVIDAD
ARTESANAL

=
MANUFACTURERAS

PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA,
ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA,
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES,

CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
LOCALICEN EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,

CONJUNTOS ~ URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS ¥ LOS TALLERES
ARTESANALES DE JOYERIA Y

ORFEBRERIA.

ACTIVIDADES PRIMARIAS

EXTRACCION DE
MINERALES METALICOS

EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO
CONTENICO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMINIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO,
IRIDIO, MANGANESQ, MERCURIO, NUQUEL, ORD, PLATA,
PLOMO, POTASIO, SODIO Y ZINC.

o

CUALQUIER SUPERFICIE.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO Y

PLATINO.

CUALQUIER SUPERFICIE.

——
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EXTRACCION DE | EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, | CUALQUIER SUPERFICIE.
MINERALES NO METALICOS | TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, COALIN, ARCILLAS,

REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS. . _—
ESPECIES NO INCLUIDAS | ZOOLOGICOS Y ACUARIOS CUALQUIER SUPERFICIE,

_EN LA GANADERIA

L INFRAESTRUCTURA — i a—
CAPACITACION Y | OPERACIONES DE PLANTAS POTABILIZADAS CUALQUIER SUPERFICIE
DISTRIBUCION DE AGUA ) S

| mEsN'rmwoues EN | PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS CUALQUIER SUPERFICIE,

G
PAANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS | CUALQUIER SUPERFICIE.
DE OXIDACION, Y Of REGULACION
ZONAS DE TRANSPARENCIA DE BASURA/TRATAMIENTO DE | CUALQUIER SUPERFICIE,
RESIDUOS SOLIDOS
RELLENOS SANITARIOS. ____| CUALQUIER SUPERFICIE.
ESTACION DE TRANSFERENCIA DE RESIDUOS BIOLOGICO | CUALQUIER SUPERFICIE
INFECCIOSOS

En caso de que 2lgin uso o superficie no coincidan con los establecidos en 13 tabla de usos del suelo, los que
preponderaran son los establecidos en {a tabla anterior.

Normas para la restriccién de dreas al desarrollo urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos,
lagos, lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de
resonancia.

Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capadidad de carga; o
terrenos Inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma
direccién de sus pendientes observando ademds en su material, una fragil cohesidn susceptible al
deslizamiento o derrumbe.

Gravas sobre estratos de arcilla Inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra
pdmez), aun en los casos en que se localice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los
epicentros sismicos.

Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de
hundimiento o alta comprensibilidad.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pi¢ de laderas, cuyo material sea poco
coherente y de adherencia frégil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion
hidrdulica, sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, defando una franja minima de seguridad de
25 metros entre las bases de éstas y el desarrolio urbano.

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

Terrenos Inestables arenosos (dunas), o con serios confilctos dadoes por sus caracteristicas de expansién,
colapso, granulacion suelta, dispersion de material, corrosion o aito contenldo orgénico.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes
mayores al 35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado come minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea,

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desagie a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmisién eléctrica de aita tensidn.

25 metros de zonas Industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas Industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado,

10 metros de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.

20 metros de preservaciones agroldgicas o ecoldgicas.

1,000 metros de |a cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance,
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7.1.3. Tipologia de la vivienda
Cuadro 115. Tipologia de |a vivienda

§ Aguuiia cuyo valor al término de la construccidn o adgquisicidn no exceda de
_S’EC‘N' PROGRESIVA: suma de 55,000 unkiades do inversida.
Le que tenga al término de fa construccitn o adguisicion un valor entre 55,001
INTERES SOGIAL y 71,500 unidades de inversién.
POPULAR La que tanga al término. de 1a construcclon o adquisician un valor entre 71,501
y 104,500 unidades de Inversion,
MEDIA La que tenga al término de la construccion o adquisicidn un valor entre
) 104 501 y 296,000 unidades de inversidn. —
L2 que tenga al término de la construcclon o adquisi un yaloe entre
RESIOENCIAL 296,001 Y #92,000 unidades de inversion,
La que tenga al Lérmne de i construcakn o adquisicidn un valor que exceda
RESTDENCIAL ALTO. CAMPESTRE de la cantidad de 452 inidades de knversidn.

FUERTE: Cadigo Fmanclero dei Eszado de Méxco y Mumopio, Art, 3, Tnclse XXXVIIL

En la realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las sigulentes recomendaciones:
Cnadm ns-n Normas generales de

RAAEFT] [T 't:._,'_."-'.‘,‘A. EEET ™
W ST SELTT Sfran : g )
4 2 uza._ |l &8 LB

= T F A

CARACI'ERISTICA momaaéu

Litiicacion en @l ote Separada de las collndancias

Configurackon Cormpacta, forrms optima: cubo con patios
Una aujia: SE

Daoble 1 NE-SO (con de control solar s tardes en
Estar, dormir, comer: SE

BB ETET

| Remetimiertos y Selierse en fechacs

Patios interiores Con fuentes o e5pejos de agua y veqetackin e hoja axducs.

s Enmslsnwmd'madewmmwuymm
En otras orientadones oon

Particas, balcones, vestibulos de ranscion ontro espacias exterior @ interiorms,

| Tragaiuoes Corkrol soler &) VErano y prirmavera.

Parteduces Combinados con alercs y vegetaadn en fachadas NE, E, NO, O,
Artioles de hoja cacuca en rango S o NO

Vegetackin hhobsdehojapemmmu

| RECOMENDACIONES PARALAVENTILACTON
CARMCTERISTICAS WB\JDNJ(SN
Corwawnopu-dsluoelmnsehdo
Unifateral Adertura hada patios
m:;hpag!nmldeluomw
No se requiere.
heade Control de ko visntos nocumos y o2 imviemo.

FUENTE! GEM. Direccian Gervrsl 06 Plarmackn Urhana, 2001,

‘RECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PROCEDIMEINTOS
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
T 3 mmmmmmvawmmummaﬂmm
ecumb baza conectividad para evitar s gananoas de calt
Muros exteriones w_vMEnmwxummm eemas. |
| Murgs interiores: y entrepiso Materiakes que permitan aimacenar calor y amortiguar las temperaturas extremas. )
_Pi506 extoriones Porosos que permitan la nfitracito Gel agua al sutsueio,

Techos y muros en anentacon E, S y O, de baja roflectancia.
Cafor y textura de acabaxics extenons Color: 05curo.

Tentura: rgosy,
Equipos awdiares de dmateacian No se requend,

FUENTE: GEM, Direccian Gereral de Plansack Urbana, 2001,
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%@JA@-_%EE:! ‘manejo de |a vegetacién.

| RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGET)

CARALCTERISTICAS RECOMENDACION

Arboles De hoja caiuca en rngo S y NO como control de asolearmento,
Oe hoja peraning af N como barrera de vientos frics.

| Arbusos Como control de dnguits solares muy bajas y de vientos frios.

Cubresusios Especificaciones ¢on avinimo requerirmiento de agua,

FUBNTE= GEM. Direccidn Genarad de Mancacon Lrbana, 2001
Cuadro 120. Nermas para edificios.

RECOMENDACIONES PARA EDIFICIOS 4 =3 -
CARMCTERISTICAS | RECOMENOACION ==
Ublcar edificos mas ai N del conjunto, méa: bejos & S,
Agrupanmaento Espaciarriento antre edificies 1.7 veces la altura de 105 edBioes en el e térmic,
Minimo una vez |a atura de los edificos,
Onentacon do ks edfidos Une oruge: SE

Deble crujia: NE-SG {oon dispositive de contral selar para Ls tardes en primoverd). |

Plazas y plazolotas: Sombreadas en verano, daspejadas en invemo.

+ Conformartos con dementos naturales y construidas con fuentes de agua y ton bamors

Lapaoos extenores vogetalos para los vientos

Andedores: sambreados #n verano, despejados & inviermo.

Acabadas de piso: mateniales paroses y permuadies.

Arboles: de hofa catuca pars plazas ¥ andadores.

De hoga perenne £n estaconamientos.

Vegerackon Ditanda entre drbales: que den sombra continua.

Artwistas; barmeras de viento frio en plazas y andadaores.

o Cubresuelos: con minima mquarkmiento de agua.
FUENTE: GEM. Direcodn General de Planeacn rhana, 7001

7.1.4. Normas para la preservacian del patrimonio histérico e imagen urbana
Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacién del patrimonic historico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se
deberdn considerar los siguientes criterios:

+  Las zonas o Inmuebies con valor patrimonial deberan ser objeto de estudio y/o proyectos particulares
uyo objetivo sea, asegurar su conservacion y revaloracion.

+ Toda accidn que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en |os
manumentos y/o en los centres histéricos deberan ser regulada con reglamentos, proyectos especificos
o planes parciales derivados del presente Plan.

= La revitalizacién de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
serviclos y equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona,

*  Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, e ruldo y las vibraciones causadas
especialmente por el trafico intenso.

*  Se deberdn estabiecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros
historicos y la destruccidn de los valores patrimoniales.

. En el caso de gue se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjunto
existente, logrando su integracion mediante su composicidn arquitecténica, volumetria, escala,
preparcion, materiales de acabado y color.

Imagen urbana:

+ Se desarrollaran acclones y proyectos y se delimitaran y especificardn usos para recuperar los centros
urbanos y los barrios.

+ Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos
podran ser sujetos de uses de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5. Normas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica:
Para el tendido de la red hidréulica de distribucién se deberan considerar los siguientes criterios:

+ MNo se debe permitir ningln tipo de desarrolio urbano o dotacién hidraulica, arriba de 1a cota Isométrica
maxima destinada por el sistema de distribucidn. En el caso de existir algin tipo de uso urbano arriba de
esta cota, se debera reubicar o consalidar su crecimiento, dotdndolo sélo de un tanque regulador para su
uso exclusivo.
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« Todo tendido hidraulico deberd ser subterraneo y alojado en una zanja, Soélo en casos excepcionales, se
usara tuberia de acero en desarrollos superficiales.

+ La distancia minima de separacion entre !a tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o
eléctrica, deberd ser de 2.50 metros, Toda tuberia hidriulica se tenderd por encima de I3 sanitaria, a una
distancia minima de 0.50 metros.,

« En zonas sujetas a fenomeanos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas
residuales, deberdn contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico
normai,

+ En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberdn tener
una compactacion equivalente a la del terreno en que se Instalan,

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de |3 red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

« Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacidn hidrdulica sefalada en el
punto anterior, por las pérdidas de consumo, adicionande los gastes Industriales, pluviales y si es el
caso, las filtraciones freaticas.

« Los albanales de servido se deberan colocar unc por cada predic hacia el colector de la zona, previende
pendientes minimas del 2%, ademas de un registro en el Interlor del predio, en su lindero frontal, y con
medidas minimas de 0,40 x 0.60 metros por 0,90 metros de profundidad.

«  Para la proteccién del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70 metros,
entre nivel de piso y lemo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros
mayores, la profundidad debera ser hasta de 1.70 metros.

« Todo tipa de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500
metros de cualquier cuerpo hidrdulico importante, pars evitar su contaminacion. Se deberan emplazar
en las partes mas bajas del poblado, para facilitar 13 conexién y operacion de los colectores convergentes
a eltas. No se deberdn construir en suelos fredticos Inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias
para garantizar que no s¢ produzcan filtraciones, Se deberd prohiblr cualquier uso recreativo en sus
instalaciones o en su entorne inmediato, Se debera separar, per lo menos, 2 100 metros de tiraderos de
desechos sdlidos.

Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales:

Se consideran a estas instalaciones como elementos indispensables para minimizar y en su caso evitar el
deterioro del recurso agua, y por consigulente del medio amblente del municipio; por esta circunstancia es
obligatoria 1a locallzacion y construccién de estes elementos, por lo tanto, bajo ninguna razén de prescindird
a las empresas desarralladoras de vivienda como de las industrias de la transformacion de que construyan su
planta tratadora de aguas residuales,

La capacidad y la tecnologia de las plantas tratadoras que se ubiquen en el municipio, estard sujeta a la
normatividad de las instancias estatales (Secretaria del Medio Ambiente, CAEM) y federales (SEMARNAT,
CNA y las normas oficiales mexicanas, localizacldn, restricciones, etc.); por su parte, el desarroliadar o la
empresa, debera especificar el ipo de aguas residuales que se praduciran (porgue no es la misma depurar
aguas de origen domeéstico y las que se generan por procesos industriales),

Infraestructura eléctrica:

Para el tendide de lineas de energia eléctrica, se deberan conslderar los siguientes criterios: Las alturas
minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensidn y 10.50 metros en
alta tension. La separacion maxima entre postes deberd ser de 30 metros. La altura minima de acomedida
eléctrica a predio deberd ser de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros,

Cuadro 121. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)
Tensidn  nominal | Ancho del derecho da via (m)
“antro fases (kV) Zona urbsna | Zonh rural

_%00 42,5 8
230 22.5 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 17
(5 15 i7
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Tension  nominal| Ancho del derecho de via (m)
ntre fases (KV) " “Fona urbana | Zona rural
49 14.5 15
34 12 135
23 - 12
13 > S

" FUENTE: CFE. Normas pora  Instslackin d finea de energia eléctnca,.
Infraestructura alumbrado pablico:
Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes
criterios:
« La altura minima permisible de luminarias deberd ser de 4,80 metros, y la maxima de 12 metros. Su

espaciamiento minimo debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15
luces.

Normas para a dotacién de infraestructura:

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiclones de normalidad se
indican en la siguiente Cuadro:

Mml&ﬂqgﬂﬂ;ﬁ.d@dﬁ!amm

ZITTTP 96434101 P ;mgam T
P s ! L A oo 2 - - E - = e —_
| Servicios/ ubicacion ra40m2 | Dpd0a62m2 | De62ai0Om2 FErages
wEELITITT ‘;f;,ﬁ;v. ‘.A_LM(__ a2 n.m mﬁmom’m
| Agua potable (dotacion) 150 its/nab 150 a/hab 200 ts/hab 250 Its/hab
Drensje y Saneamiento
(d 5 120 Itsfhat 120 Its/had 160 its/nab 200 Itsthab

100 wotts salida 100 watts salida LOO watts salida 100 watts salida
Energia oléctrica y| 2 salidas por espacio|2 =alidas por espacio | 2 sabidas por espacio | 2 salidas por espaco
Alumbeada Plblico habitado habitado habitedo habitado

2 kw 2 kw 2 kw-dkw 5-10 kw

FUENTE: GI'M, Dimcrrdn Caseral 0 POnaacin Uitona. 2001
Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

« Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con
una altura maxima de 3.2 metros y una torre autctransportadora desplantada de nivel de terreno que
podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros maximo,

« Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m* construldos en edificios
existentes de dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la
azotea, cuya altura podra ser de .34, 12.68 y 19.02 metros,

«  Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en fa ocupacion de 30 m? construidos en edificios
existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

«  Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobase de contenedor con torre patio

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyc Iote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m® en
zonas Industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

«  Para los centras de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas
urbanas y urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para |as zonas
Industriales y areas no urbanizables, en cualquier lote.

« Para centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrolio Urbano, no estara permitida la
Instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radiobase” de ningin tipo, cuando su ubicacién
sean zanas de patrimonio histérico o cultural y centres tradiclonales.

Normas de ocupacién:

+  Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La
intensidad maxima de construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

«  Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.
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«  Altura maxima en metros: 4 metros.

+ Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
« Debe conservar la Imagen del lugar, empleando ios materiales y arquitectura de Ia regi6n.

+ Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas,

b)' Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arrlostrada en azotea: -

Normas de uso del suelo:

« En centros de poblacién que cuenten con Pian de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas
habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores
urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales,

+ Para el caso de centrps de poblacién que na cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones de dos o tres niveles,

Normas de ocupacion:

= Superficie méxima de ocupacién del edificlo, para el equipo de las radiobases: 30 m2.

= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

* La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 0 mas niveles con
herraje, consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea,.

Normas de uso del suelo:

» En centros de poblacidon que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habltacionales en las que se permitan edificios de 5 6 mas niveles, en centros urbancs, corredores
urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

= Para el caso de centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, las instalaciones se localizaran
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones
dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 0 mas niveles,

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.
= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

« Deberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificic.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas,
que fluctian de 50 0 mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad
genérica:

* Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar
en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea ef establecido por el plan.

= Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no
menares de 400 m2,

= La instalacién de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las entenas, se deberd solicitar la Licencia de Uso de Impacto
Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no Interferencia, restricciones de instalacién de
torres y 2 autorizacion de a Secretaris de Comunicaciones y Transportes de a Federacién, asi como el de
Proteccidn Civil.

Normas para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién (ocupacion)

= Esta normatividad se compone de dos elementos, la Cuadro de compatibilidad y la de ocupacién,

= Estas normas se deberdn relacionar con la Cuadro de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

= La Cuadro de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se debera
cumplir,

« Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a
continuacion se presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS: ESPACIOS PARA LA OPERACION Y EQUIPO REQUERIDO, PARA LAS ANTENAS, SIENDO DE
LOS SIGUIENTES TIPOS:

* Contenedor: Edificacion localizada en el patio.
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Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patio
Torre en patio
Torre en azotea de una edificacién

Torre én azotea de una edificacién

Méximo 45 mts. De altura

Mayor a 45 mts, De altura

Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. De altura.

Mayores de 4 niveles y un maximo de 15 mts. De altura de

la torre 2
Normatividad
Contenedor,
- Intensidad maxima de construccion 42.00 m2
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Deberd contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

30.00 m? de const.

Sala

- Intensidad maxima de construccién 30.00 m2
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada:

Torre en patic. Maximo 45 mts. de altura

30.00 m2 de const.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?

- Superficie maxima sin construir: 45.00 m?

- Altura méaxima sobre nivel de desplante: 45.00 m2
Torre en patio. Mayores a 45 mts, de altura

- Superficie maxima de desplante: 12.00 m?

- Superficie maxima sin construir: 60.00 m2

- Altura mayor sobre nive! de desplante a: 45.00 m?

Torre en azotea de una edificacién. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Altura méxima sobre nivel de desplante; 20.00 m2

Torre en azotea de una edificacion; Mayores a 4 niveles de 15 mts, De altura de la torre,

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 60.00 m=
- Altura m3xima sobre nivel de desplante: 15.00 m#

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.6. Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridicos-administrativos el uso del suelc para estaciones de gas carburante (gascneras), se
define como uso de Impacto regional.

Se podrén establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depésito de gas
L.P. de 5,000 litros, siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

» Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso de! suelo serd |a establecida en los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

* No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiente, brazos o lechos de rios, zonas de idn de agua, cavernas o minas, zonas
colindantes con edificios publicos, asi como areas de conservacion patrimonial o inmuebles con valor
cuitural o histdrico.

« Si existen edificios piblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de Impacto) no se permitird
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta
concentracion, unidades habltacionales, auditorios, cines y centros de espectaculos, centros de cuito y/o
religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.
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= Se podré instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite
de |a poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como
previo dictamen de |a Direccidn General de Proteccién Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccién
General de Vialidad.

+ - Se podrd instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P. siempre y
cuando los radios de seguridad de la Gascnera y de la plana de almacenamiento se respeten’ y previo
dictamen de la Direccién General de Proteccidn Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccién General
de Vialidad, ademéas deberd cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

« Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima
dé arroyo sea de 12.00 metros con solo sentido.

« Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus Instalaclones deberdn ser
establecidas por la Direccién General de Proteccién Civil y Secretaria del Medio Ambiente, a efecto de
mitigar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

Elementos basicos para una estacién de gas carburante (gasonera).

Las siguientes caracteristicas y normatividad estdn calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad
maxima de 5,000 litros.

Gasonera TIPO 1: Para surtir al piblico en general:

1 tanque suministrador

2 dispensarios o bomba

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa - tanque).
Barda de contencidén entre tanque y dispensarios
Area administrativa

Area de serviclos (sanitarios, depésito de basura)
Area de espera de consumidores

Area verde

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
Area de circulacién peatonal

Remetimiento o restriccidn vial

Acceso {colocacion de matachispas)

Salida de emergencia.

Normas de ocupacion:

Gasonera tipo 1

Superficie minima del predio: 1,600.00 m?

Frente minimo del predio: 36.00 metros

Altura maxima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficie méxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y
de servicios).

+ Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccién.

Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior
de una empresa, deberd estar sujeta a 1a normatividad establecida por la Direccién General de Proteccién
Civil, Secretaria de Comunicaclones y Transportes y la Secretaria del Medio Ambiente.

Elementos bdslcos:

= 1 tanque suministrador}
1 dispensario o0 bomba

a para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
Barda de contencién entre tanque y dispensarios
Area administrativa
Area de serviclos, sanitarlos y depdsito de basura,
Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Acceso {colocacion de matachispas).
Salida retirada de matachispas.
Sallda de emergencia.

Normas de ocupacién
Gasonera tipo 2
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Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

Frente minimo del predio: 28.00 metros

Altura maxima de construccién para area administrativa y de serviclos; 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima libre de construccidén: 90% de la superficie total del predio.

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria de ecologia, Direccién General de Proteccidn Civil y
Direccion de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacidn del tanque de suministro a vehiculos, deberd contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacién
de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

* Bardas limite del predio: 15.00 mts.

* Espuela de ferrocarril, riel més proximo: 15.00 mts.

« Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.

= Otro tanque de ailmacenamiento en el Interior 1.50 mts. o Ya de la suma de los

+ De la Gasonera: didmetros de ambos tanques, 1o que resulte mayor.
= Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts,

* Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

* Tomas de carburacién (dispensario). 6.00 mts.

= Tomas de recepcién y suministro; 6.00 mts,

* Vegetacién de ornata: 25.00 mts.

Muro de proteccién a tanque de almacenamiento; 2.00 mts.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de

ubicarse a una distancla minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia,

* Restricciones de construccién: Deberd contar con un rendimiento o en su caso, respetar los derechos de
via establecidos.

* El predio deberd contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia
de 6,00 metros de dimensién. '

* Los accesos y salidas vehiculares al predio deberdn localizarse de forma que no obstruyan el transito vial
tanto en el interior y exterior del predio,

+ El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacién deberd ser acorde al sentido de
circulacién de |a calie o avenida donde se ubique.

» El drea de circulacién vehicular deberd garantizar fa seguridad de los peatones, mediante el
establecimiento de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea
de restriccion,

* Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, guedando prohibido para ello el uso de la via piblica.

» Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via pdblica, a efecto
de no contaminar o alterar |a imagen urbana de la zona,

* No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas, @ una distancia minima de 30.00 metros,
ya sean aéreas o bajo tierra.

* las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracién y
desaceleracion.

* Se deben mantener despejados, Jibres de basura o cualguler material combustible.

» Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacién superficial que

permita el trénsito seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.

Normatividad para la ublcacién de gasolineras

El uso del suelo para estaclones de servicios (gasolineras, se define como de Impacto significativo.

Se pondran establecer estaciones de servicios en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y

cuando cumplan con las siguientes condiciones:

* No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios Que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a gosos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales,

* Lainstalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de |2 Direccidn General de Proteccién
Civil, Secretaria del Medlo Ambiente y Direccién General de Vialidad,

« Eltamafio del lote, estard en funcién a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos bédsicos para una estacién de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estdn en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han
manejado en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano en el Estade de México y el tamafio de gasolineria
estd en funcidn de lo establecido por PEMEX,
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Gasolinera tipo 1:
Este tipo de gasolinera se permitira en valides secundaria o colectoras que tengan una seccién minima de I8
metros con un solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido,
= Los obligatorios segun PEMEX.

«  Buzdn postal
« . Teléfona publico, local y larga distancia.
Normas de ocupacién

= El area libre e Intensidad de construccidn, estardn en funcién de lo gue permita el PMDU de que se trate.
En caso de que la poblacién no cuente con el instrumento de plageacién antes citado, las normas de drea
libre e intensidad de construccién las emitira la Direccion General de Operacién Urbana.

* La altura de la edificaciones no podrdn ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo Il
Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos e Industriales (CI) que presenten una
seccién minima de 21 metros.
£l equipamiento obligatorio seglin PEMEX serd:
«  Buzon postal oo
« Teléfono publico, local y larga distancia,
« Lavado automdtico de autombviles
= Centrifugado de combustible diesel
+ Tienda de convivencia

Normas de ocupacion
« El 4rea libre e intensidad de construccidn, estard en funcién de lo que permita el PMDU de que se trate.
En caso de gue |a poblacién no cuente el instrumenta regulador del desarrollo urbano, las normas de
area libre e intensidad de construccién las emitird |a Direccién General de Operacién Urbana.
«  La altura de las edificaciones no podré ser mayor de dos niveles, 7,00 metras

Gasolinera tipo 111
Este tipo de gasolinera se permitira las carreteras que comunican a los diferentes centros de pablacién, en
los corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 21 metros como minimo.
El equipamiento obligatorio segliin PEMEX serd:
* Venta y/o reparacién de neumnéticos.
» Refaccionaria automotriz
* Taller eléctrico y mecanico
+ Tienda de conveniencia

Normas de ocupacién

* Se podra ublcar fuera del derecho de via y dentro de |a franja de 100 metros y en las orillas o acceso de
la cludad,

+ En édreas no urbanizables, |z altura de las edificaciones (oficinas, bafos, tiendas de conveniencia,
refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

* La altura de la sombrilla de los despachadores, no podrd rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.7. Normas sobre Infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialldad

* No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso
controlado), Solamente se permitirdn servicios carreteros en edificlos puestos o garitas de revisién y
casetas de cobro de cuotas.

+ Se debera determinar y acotar con precisidn los limites entre el sistema vial regional y el urbano, Para
tal efecto, toda vialidad regional a cargo o0 administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd
articularse y respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

+ Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de
sefalizacion para canductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus
movimientos. El sistema se deberd basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados,
luminosos, fosforescentes o eléctricos,

+  En furkidn a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracidn vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumente, mantenga o
disminuya sus secciones viales, Un minimo tramo de desaceleracion serd de 250 metros de largo.

» En cludades de 50,000 o més habitantes se deberd prever, segln el tréfico de vehiculos regionales de
paso y destino a las localidades, la construccién de libramientos carreteros. Estos se deberdn localizar a
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un minimo de 5 kildmetros a partir de la Ultima reserva territorial prevista a saturar segun el Plan

Municlpal en cuestidn,

= Los libramientos deben canalizar una alta propercion de trasportes de paso, evitando al maximo la

introduccion indisciplinada de vehfculos; en especial pesados, al interior de la mancha urbana.

Na

obstante, su construccion no debe ser un obstaculo para el desarrolio urbano, ni estimuls para su
crecimiento deserdenado, Las conexiones del libramiento se deberdn controlar y articular al sistema vial

primario del poblado,

» En el presente Plan municipal de desarrolic urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad:
Vialidad regional (acceso controlado), vialldad primaria y vialldad secundaria y vialidad local,

La nurmatividad basica de referencia para el disefo de vialidades se indica en |a sigulente Cuadro:

Cuadro 123. No

rmas sobre infraestructura vial

pgERT L 3 I L. DE T RS EE O T o ol TR L BN R
. conceeros | VO il VIAS PRIMARIASC ||, . | vmstiocaies
POBLACION A SERVIR 500,000 A MAS HAB | 250,500 A MAS HAB 500,000 A MAS HAB | 2,500 A MAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HATA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS.
VELOCIDAD DE PROYECTD 70 - BO KM, /H. 50 - 70 KM /H. A — 60 KM./H. 30 - 50 KM /H.
VELOCIDAD DE OPERACION | 55 - 80 KM, /H. 40 - 60 KM/H. 30 - 55 KM. /M, 15 - 45 KM /H.
VEL HORA MAX. DE DEMANDA | 50 KM, / H. 40 KM. / H. 30 KM,/ H, 15 KM, / H.
CENTRAL4 - 8 UN SENTIDO 4 - 6 UN SENTIDO 2-4 UN SENTIDO 2-4
NUMERD DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO 4-6 | DOBLE SENT. 2-3 | DOBLE SENTIDO 2
ANCHO CARRILES ™ CENTRAL - LATERAL | 3.00 - 3.30 M. 3.00 330 M, 3.00 M,
ANCHO CARRIL
| ESTACIONAMIENTO 250 M. 250 M, 2.50 M, 2.50 M,
ANCHO BANQUETAS 3.5-5.00M, 3.5 - 5.00 M. 2.00 - 2,50 M, 1.20 - 2,50 M.
DERECHO DE VIA 48,00 - 94.00 M, UN SENTIDO 16.20 - 23.50 M, 12,50 - 23,50 M.
22,50 - 42.00 M,
DOBLE SENTIDO
30,00 ~ 58.00 M. |
SEPARACION ENTRE VIAS 800 - 1,200 M. 80O - 1,200 M. 200 - 450 M. 50 A 200 M,
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS 4% 5% a8 12 -~ 15 %
MAXIMA TRAMOS CORTOS £% 7% ) B
FUENTE: Manual para i elaboracian dit planes parciales DGCP, SAHOF 1982 Institulo Memcans cel Tramsporte

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberdn Instalarse
en las derivaciones entre un libramiento y 2 vialidad primaria local, También a través de |a jerarquizacion y
trayectorias viales urbanas, se debera canaiizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de
gran almacenamiento y el de pasajeros foranaos hacia los sistemas de transporte pablico urbano.

Cuadro 124, Normas sobre transporte.
=53 =T B T I A FTTT I L - roe—
.-oﬂm' 17'.:“..... l: ~¢-)i“ -4 AR s ' 5. 249 "“v"' '
( Iipknvm;ﬁ | _COBERTURA MW ') m‘." ; -‘-"g};x_’;" CARACTERISTICAS DE VIA
USUARTIO 2 4 sijast shApr s tin e ’ 33 §RETT
v FET L LA 248uh » " 3 4 o4 & . Ty 3
70,000 | LOCALIDAD 70 2 8G iy 1,200 mee RIGIDA
35,000 ] 800 a 1,200
o | LocaLIDAG 55870 kawhe. |00 i FLEXIBLE
l’f"b"ggu | Loeaiipao 70 2 BU Kmyhr. ,“ﬁm * LS00 0 RIGIDA
A +> - —
3009 | LOCALIDAD 40380 ko/be. | %00 mis. 1, | AEXIBLE
70,000 LOCALIBAD a0a sl kmihr. | 500 mts. f"j"':‘ﬂ Min RIGTEA
15,000 3 30,000 | DISTRITO 3Gad0km/br. | 500 mis 30w M RIGIDA
16,000 3 % k. Min
4y BISTRITO |408 50 km/br. 100 8300 mus. | S FT-T PLEXTBLE

-

M L longuud mdxinny pavn coves oon AITOMS 63 150 Gont L pncdio v da GVo U 15
o carnt dorecho e mian ancho que e demds, con L8 m
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'DEMANDA SN Y : ¢ ' TSI 1L
| VELOCIDAD | ESPERA DE w?ﬁh’n ;

HORA PICG COBERTURA A M "% | CARACTERISTICAS DE
KUSIMEtIO) . ATt . PARADA _ | . RUTA. 13 4 VA

ks DISTRITO 40250 kmyhr, |00 300 mes, |5 KT M FLEXIBLE

10,000:3 DISTRITO 40a50km/hr, | 1003 300 mes, | 9 K Min FLEXIBLE

15,000 0.5 km

FUENTE: Manual para la elabaracidn de planes parciales DGCP, SAHOP 1582 Institutn Mexicana del Transporte.
7.1.8. Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiente urbano
en todo tipo de desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento de! Libro Quinto del Cadigo

Administrative

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normative
de Equipamiento Urbano elaborade por la SEDESOL en 1995.

Cuadro 125. Normas de miento. Subdﬂcma Educacién.
R T TR + radio da | 224 | Moguta-
444441 TERRTE e T R M A 8 | |Infven- (98 lcion
Blémento | Requerdmieoto | SEY | umis, | oo o Capi - Serv. "‘?{‘-mw-' s Feeae ¥
3+ |l M) | rorar i T i e @'“"“”'mm" rica _
1 PR PR R LT R R T et b L L jsem)! T tones) ¢ (Aulas)
Jacdin ge nifos | lmslggg nsable 5.3 Auly 2 70 96 1.5 750 6
grmara | Indispengable 18 Aula_ |2 70 77 217 s 500 12
capa:?twon " Cordicanado 44 Taller |2 a0 422 1417 5320 2000 6
parn et -
Telesecundaria | Condicianado 33 Aula |1 25 77 283 10 100016
Secundaria
etoree Indspensabla 455 |Aaum |2 80 278 600 10 1000 |10
Freparatana ’ 2000 &
Pty Condicionado 1035 [Aula |2 40 276 895 25230 |00y 16
tecnologian y de | Mo se requiere |5 Auls |2 40 76 (8o (25330 |28 3lg
| servcas
(1 nidad Bdsica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Narmativo de Equigamiento  Urdano SEDESOL 1995,
Cuadro 126. Normas de equipamiento. Subsulema Salud. )
' S ssainasens mn', Ad-3 444 ""'M‘..MA-MO“MO'@QWE“”'
Elemeénto’ Requerimiento | o 0" v Turmos | COnste | Predio | Influen- | Cober- | clil
TETL e s AN B0 L o o f $95 4 x 0 & FETTR oy fmRA S04 L L2 DL S ¢ 5 fcueres
FHEH ot HETTTE uss'  |uss ;| Reg: (kg)|Unb. () | (ST
Centro de saiud | Indispensable a0 Consultonc | 2 99,2 200 5215 1000 3
urbano (SSA)
entro de satud
Eéﬁi""““" Irdispensable 40 Consultorls | 2 310 500 sa15 |Sentio dely
Unidad de | Indispensable 50 Consultorle | 2 290 800 15 S00d 3
medicina
.!azml', {IMSS
di?" %F‘Wrsmla i1 Consultoris | 2 iz 400 FERY 50040 2
medicing
mil
'%’EE(%L %’a Indispensable ) Tarro comills | L 3% 78 Tais 10000 v
Mﬂ__,
(1}Unidad Basica de Servica,
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 127. Normas de equipamlenﬁo. Subsistema Asistencia Social. .
H Bes ! 3t '-iiw."w,.- Radio de 59 | Moduls-
! mru;uw 1 vas (oo fcap. ‘Const. | Pradia e~ | cober- | SO
Floment. | (Nivel Medio) (72, | (1) | oS mrm 3:,,,3')1 {imayt {50 a5
= > " e" p g N
114 TN o MM T MR L SRR 5T L
Cu!lro oe
geistendia ¥ | indispensanle 14 |asa |1 18 785 |24 |5 1500 |6
irfans
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Centro  de AUl
desarrollo Indispensable 52 Talter 1 8 138 240 5 700 ?
comunitano

{1)Urdad Basica 6& Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipsmientn  Urbano SEDESOL 1995,

Cuadro 129. Normas de

T332 TITIIE SPIRIEFZFIZVSFRUIAS Z S A ! < .
e 55 une L R [ Ml i
(Nivel ] e a i+ Bt M )’O da - ftura x4
"“'m::m: -n::o:o IRERE L "MM@IP’? -
Centro de =alud | Indispensable 40 Consultorio | 2 99.2 200 5ais 1000 3
| urhpng (SSA)
Centro de salud
o aalizacadn | INdispensable a0 Consultorio | 2 310 500 5815 m‘;ﬁ‘" 3
(554)
Unigad de | Indispensable 50 Consuitono 2 290 200 15 S000 3
medicina
familiar (IMSS)
Unidad de | Indispensable 11 CansuRorio 2 12 400 Sals s000 2
medicing
familiar (ISSTE)
Puesto de | Indispansable 90 Carro camilla | 1 35 75 Sai1s 10000 10
SOCOMo
(Cruz Roja)
(1)Unidad Basica da Servicio,

FUENTE:! Sistema Nofmativo de Equipamientn Urbano SEDESOL 1995,

gg%i_ggmiento. Subsistema Asistencla Social.

SR E)
TR ERRA

}
r

Cuadro 130. Normas de
Y552 5

FANY
bxyazsindy

sbbbadalisrinnnny :PO.-E:
e
o ® B W
‘To "'
o
e
14 Al |1 16 785 |240 |5 1,500 |6
desarrolla | Indispensable 52 e I 38 138 |20 |5 700 7
comunitarno
(1)Unigad B3sica de Serviclo,

FUENTE: Sistama Normativa de Equipamianto Urbanc SEDESOL 1995,
ul lmlonto. Subsistema Cultura.

lAAQlll‘

| Req U ves.
T | (Nival Medio) W
y.-.to-.o-'o'ocooo 111
. 2888380
&ce ® | indispensable | 80 Silta 1
M2 drea se
S:,:‘m g Indispensabie (.0 servitios 1
culturales
P Indispensable | 63 M2 construido | 1 13
,‘.",,f"};:‘!, ingispensable |85 Butaca varable | 1 17 6 15 Y3ag [t meduo
(1)Unigad ®isica de Servicio,

FUENTE: Sisterna Narmativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

iento. Subsistema R«:re.dén
PR3 FEEZE 5 7]
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Jueges M2 o No se | 350 o
\fantil Indispensabile verreno | variable 3.5 0.01 700 considera | 700 1
Jardin "2 de No [
vecina! Indispensable | Variatle 0.04 3,500 considers 350 1
Parque de N2 de 1 hab. por Na T
| barrio Infspensable . 1 2 0.01 2,800 conkiding B 1e5
Centra
Usuario por
Parque M2 de
il Candicionada 2t 1 gdr;,emz de | D16 1000 30 Poblactd |1
n
Area ce 1 Usuano Cenro
tortas Yi3aat b M2 de por cala No == | de
pracione bie terreno Variablo m2 ds =3 1000 considers | Poblocié |}
.. Lerrent n
{1} Unkiad Basica de Secvica.
FUENTE: Swstama Normativo de Equipamiento Ursano SEDESOL 1995,
Cuadro 132. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
”, ot '_;;”'r‘:'-w-ﬂ;,.' ""cl;..i"’“';lin-i Radio ngm Sl s
Elemento | : | Pob, BS- | vurnos | 2B DI/ TSl Influencia | Coberturs | Genés
PR Srpsascid b8 E M BEEE s | (2 | (m2)] | Reg. (Km) | Urb. (mts) | rica
n;séﬁu; g = g ole-8 .
M2 de L usvorn por
deportvo Indinpensable 60 nchs 1 m3 de cancha 0.027 (113 15 750 » 1000 1a2
1 uvsusno por
Unidag M2 de Centry de
doportiva NO 52 regulers 60 cancha 1 n;l:'“ml de | 0079 |1.44 &0 pobiacitn 1
(1)Ursdad Basica ou Servica.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 133. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
FIIET LR E R 1 045 T S [T I R ;m..in
Elementa | Reauerimienta Do/ | U8 | s | b ™' |Conat. . | regio | Iortven” Cober- |clém
to | (Nivel y e Total L (1) pip ‘ull' (m2)/ %um tura . | Gené-rica |
14414 < ; 3 50|y C [P
Pleza de usos 750 a
milbpies Ingdispensable 100 Puesto |1 Varable 49,65 90.03 15 1000 a0
{tiangus)
Mercado pubico | Ingispensadle wo Lol of, 121 18 30 Vanable | 750 145
puesto |
(1]Unidad Basica de Serveoo.
FUENTE® Sistoma Narmatvo de Equipsmientn Urbisne SEDESOL 1995,
Cuadro 134. Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.
‘44 : | Pov. Dem./ CfSup. ISuR. | yipiuen- | Radio  de| Mol
Blemento. | (vl Medio) | TOuro! | - Cery | [Tumes |Gy, Hma)y | S8 Copertur | Gandrica -
I % ¥4 Reg. | Urb. (mts)
» . 131 T e84 ! uas uss tm’ 7
Undad e ; Cemro  de
abasto NO se requiese 10 M2 de bodegn | 1 200 364 100 Poblaciéh 1
#astro Condisanado® 100 w2 :::m“ 1 121 |6006 [vanstile | SO e [
[1)Unided Basica de Servicio,
FUENTE: Sistermas Normatvo de Equipamionto Urbano SEOESOL 194%.
Cuadro 135. Normas de equipamiento. Subsistema Comunicaciones.
e Pob. | 3 v | sup. L Radio de | 0 4
Elemento [ Requerimients | ST/ UBS. | im0y |CO st. |predio g:"“" turn “"’:;'!"
by (Nivel Medio) : Ty m2)/ [(m2)/ |-cia ' rica
: ' ’n‘ Al “ ¥ m m “’bo N
. : T M ’ 4 FETL el . (mts) :
sals s} (km) |
Ventanille
Agencia de correo Indispensable &5 ::ondm a 1 255 qas.5 Variatle | 1,000 1 ventaniita
piblico
ventanilia
Centro  Integral  de de
% Condicionada 85 wtancsn ol 145 24 |25 2,000 1a)
publico
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Administrasidn de x:m"""
s’r.rg . (aficina | Indispensabie 45 renclon al |2 364 69.4 30 1,500 1
: poblico

Ventanilla

Administracién de Centro de 1)

tefagrafica Indispensable 62 atencdn al | 1 30 45 k] poblacibn
publico

Unidad | remota  de Linea

I % | Indispensable | as leforica | 1 0.05 D025 |S812 234 1
Ventanilla

Oficine comercial de

(Telmesx) No s& reguiere B85 atencién al | 1 37 107 20 5,000 1
ublieo
Cajon  de Centro de

Central do autebuses | Indisponsable 100 abordnje 1 a4 500 35 pobiacidn 1

(1)Unidad Basice de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativoe de Equipamionto Urbano SEDESOL 1995,

Cuadro 136. N
BEA R !
s 1T x 57 %!
: m mesto”
e agtita gy
Oficina del
goblerno Estatal
S astata | Condicionado 28 . ez T P 2 36 ool | s0(d)
construido
. M2 Centro  de
Paladio mumapal | indspensable 100 Construido Variable 2 2.5 30 poblacién 1
_ (1)Unidad Bésca de Servicio, _ .
FUENTE: Sistema Normativo de Eguipamsanto Urbano SEDESOL 1995,
urbanos,
RS x\«s:-. ssf et iiflunnt’
2 Afbredios | |SaBc La1 Ml | L do Mot
LR i et - S
: A D10 30T (RN Y] (R EA S
0
Comenterio Indispensable 1400 Fosa :o',‘r:.m .02 6.25 5 mm . zﬁ'“
Camandancia Mz Centro  de
do policia Indispensable 100 —— Variabie 1 5 15 Poliacis 600
m2 de
Basurero 5 hab. / m2 Cantro  de
mlnicpal Indispensabde 100 tarreno  por de tarrano o 1 5 Foblackn 1a7
Pistala 28 veh/
G u Indisp e 1i({e) |despa- pistola/ 14 50 104250 1,000 lat
chadora me.
{1)Unidad Basica de Sarvicio.

FUENTE: Sistama Normativo de Equipamients Urbiano SEDESOL 1995,
7.1.9. Normas de Diseiio para la Construccién de un Cementerio

Construccién de una barda perimetral de todo el predio

Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades

Construccion de un deposito de basura

Contar con dreas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo
Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas
Requerimiento minimo de sup, de terreno 12.00 mts. por fosas, Incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m?

Superficie maxima de construccion: 150 m? (capilla opcional)

Numero de niveles: 1 (uno)

Altura en metros: 09 (nueve)

Coeficiente de utilizacién del suelo; 0,04

M2 Construldos por fosa: de 0.1 a 0.2

e eo/e- .o o0 0.5 Bies
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7.1.10. Requerimientos de estaclonamiento

Esta normatividad se compone de dos elementos, l2 tabla de normas de estacionamiento y la de
disposiciones adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al espacio que debera ser
previsto exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

4 de septiembre de 2008

—W rt )SO ESPECIFICD UNIBADIUSD © & UMERD Di e
505 veeeskitfis m €3 1”" 1
.‘_:..u.,u......_._
11 mnmwom” : [ FABITACIONAL HASTA 80 1 CAJON
CONSTRUCCION
VIVIENDA
MAS DE 80 MASTA 200 2 CAIONES M2 DE
CONSTRUCCLON POR
MAS DE 200 HASTA 500 3 CAJONES M2 DE
CONSTRUCCION
VIVIENDA
MAS DE 500 4 CAJONES M2 DE
CONSTRUCCION POR
VIVIENDA |
ACTIVIDADES
| YERCIARIAS: |
2.1 OFICINAS, FUBLICAS DE GOBIERNO, SINDIiCALES, HASTA 30 NO REQUIERE Ma.
DOS, CONSTRUCCION
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, MAS DE 30 HASTA 120 | 1 CAXON / 60M2 M2, DE
AGENCIAS COMERCIALES, 10N
DE VIAJES Y PRIVADAS MAS DE 120 HASTA 500 | 1 CAION/40M2 M2, OE
MAS DE 500 HASTA 1000 | 1 CAJON/30M2 M2 O
MAS DE 1000 1 CRION/20M2 M2 DE
e ——— e c—
2.2 SERVICIOS | CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/30MZ M2 DE
ASEGURADORAS,
FINANCIEROS, ACASAS DE BOLSA Y CAIAS CONSTRUCCION

2.3 COMERCIO DE HASTA 30, NO REQUIERE M2 OF
PRODUCT ABARROTES, VINOS EXPENDIOS DE

g ALIMENTOS. STV Y DE COMIDA on
SERVICIOS CARNICERIAS, PESCADERIAS, MAS DE 30 HASTA 120 | 1 CAJON/40M2 M2 DE
BASICOS. CHONERIAS %

S, e | MASDE120HASTA 300 | 1 CAION/3OMZ Mz DE
U%l y rm CONSTRUCCION
gvm S mm{om:«s MAS DE 300, 1 CAJON/20M2 M2 OE on
MERCANTILES ¥ MINISUPER; CRNsTRICKL

74 COMERCIO DE { RASTA 30, NG REQUIERE W2 DE
PRODUCTOS Y MATERIALES CONSTRUCCION
SERVICIOS ELECTRICOS, DE PLOMERIA,

ELECTRODOMESTICOS, DECORACION

MUEBLERIAS, CALZADO, BOUTIQUES, MAS DS 30 A 120 1 CAJON/40M2 M2 D€
JOYERIAS, RELOJERIAS, CONSTRUCCION
REGALDS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS,

ALQUILER DE MOBILIARIO,

ARTICULOS FOTOGRAFICOS, CENTROS | DE 120 A 30C. 1 CAION/30M2 M2 DE

DE COPIADO, ESTUDIOS CONSTRUCCION
Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,

QUIMICOS Y MINERALES,

PRODUCTOS DF PERFUMERIA, BELLEZA Y | MAS DE 300 1 CANON/20M2 M2 DE

DE ARTE CONSTRUCCION
EQUIPCS DE COMPUTOD, CENTROS DE

INTERNET.

285 C ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA ¥/0 | GCUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAICN/30MZ * M2 DE
MATERIALES Y RENTA, DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
Em‘: CONSTRUCCION

7.6 COMERCIO PARA LA | ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, HASTA 120 1 CAION/120 M2 M208 |
VENTA, RENTA, VENTA, RENTA Y ON
&EPOSNO DEPOSLTO DE VERICAL DS MAS DE 120 A 250 1 CAYON/SOM2 2 0E
semmcsd o AUTOMOTORES EN GENERAL, DE B Y
VEMICULOS ¥ CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DF WAS DE 250 A 500 1 CAOON/40M2 M2 OF
MAQUINARIA EN SERV]

GENERAL. REFACCIONARIAS. WAS OE 500 A 3000 | L CASON/3OM2 MZ DE

EepeC e SN SN T CONSTRUCCION
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MAS DE 1000 M2. 1 CAJON]20M2 M2 OE
TALLERES SLECTRICOS, BLECTRONICOS, PERFICIE | 1 CAJON/I0MZ M2 DE
MECANICOS, VERIFICACIONES, CONSTRUCCION
MOJALA PINTURA, RECTIFICACION
DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCED,
LES Y RAD .
27 ESTABLECIMIENTO | ESTAB OF LAVADO CUALQUIER SUPERFICIE | 1CAION/30M2 M2 DE
S PARA EL ENGRASADD Y AUTOLAVADO DE CONSTRUCCION
SERVICIO DE VEHICULOS,
V)
28 1S PUBLICOS. | BANOS PUBLICOS, "CUALQUIER SUPERFICIE 1 CA)./CADA 2 REGADERA
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE REQUIERE NO REQUIERE
29 CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/I0MZ ™2 OE
COMERCIALES. DEPARTAMENTALES Y CENTROS CONSTRUCCION
2.10  MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAION/120M2 ™2 DE ]
TIANGUIS. M2 DE TERRENO
(211 CENTROS DE CENTROS DE ACOPIO, CENTROS DE | CUALQUIER SUPERFICIE | & CAJON/100M2 * ™2 DE
ABASTO.
212 BODEGAS DE 3 PRODLCTOS CUALQUIER SUPERFICIE | 1§ CAJON/150M2 = "2
ALMACENAMIENTO | PERECEDEROS: FAUTAS, LEGUMBRES, CONSTRUCCION
Y CARNES, LACTEOS ¥ GRANGS.,
DEPOSITOS DEPOSITO DE FRODUCTOS DURADERDS,
MULTIPLES SIN ABARROTES,
VENTA DIRECTA
AL PUBLICO. MUEALES, ROPA, APARATOS
ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTR N, MAQUINARIA
RVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
ECICLABLES
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES
¥ EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTTBLES,
PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICCS ¥ EXPLOSIVOS
EN GENERAL
PRODUCTOS PARA GANADERIA
¥ s
2.13 BODEGAS Y DE PRODUCTOS CUALQUIER SUPERFICIE, | 1 CAJON/1GOM2 = M2 OE
DEPOSITOS PERECEDERDS: FRUTAS, LEGUMBRES, CONSTRUCCION
MULTIPLES CON CARNES, LACTECS Y G
VENTA DIRECTA Ax | CEPOSITO DE PRODUCTOS DURADERTS,
PUBLICO
MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRICDS, MATERIALES O
CONSTRUCCION, MAQUINARIA
AERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
RECICLABLES
DEPOSITO DE FRODUCTOS INFLAMABLES
¥ EXPLOSIVOS;
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES,
PINTURAS, SOLVENTES,
PROOUCTOS QUIMICCS ¥ EXPLOSIVOS
EN GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIA
TURA ¥
2.14 RASTROS. RASTAOS. CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAION/120M2 * M2 DE
CONSTRUCCION
DESTINADA A
OFICINA
2.15 ESTABLECIMIENTO | CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE FASTA 120. 1 CAYON/E0M2 Mz OE
S CON SERVIQIO | SODAS, JUGUERIAS, REFRESCARIAS, CONSTRUCCION
S == LENCERIAS, FONOAS, RESTAURANTES, | R
ALIMENTOS SIN TORTERIAS, TAGQUERIAS, PIZZERIAS, MAS DE 120 HASTA 250. 1L CAJON/40M2 ™2 DE
BEBIDAS COCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS, CONSTRUCCION
ALCOMOLICAS. MERENDEROS, EXPENDICS DE
SOLO DE ANTOJITOS ¥ SALONES DE FIESTAS MAS DE 25¢ 1 CAJON/3OMZ ™2 DE
MODERACION INFANTILES, CONSTRUCCION
2.16 ESTABLECIMIENTO | CANTINAS, CERVECERIAS, PU ; HASTA 120 1 CAXON/BOM2 ™2 O
ge COMN SERVICIO | BARES, CENTROS CONSTRUCCION
ALIMENTOS ¥ NOCTUANQS, CLUDBS; SALONES PARA MAS DE 120 A 250 1 CAION/40M2 M2 DE
VENTA CE BESIDAS | FIESTAS, BANQUETES Y BAILES, CONSTRUCCION
CENTROS SOCIALES,
ALCOHOLICAS ¥ DE | DISCOTEQUES, CSTIONERIAS, MAS DE 250 1 CAJON/30M2 M2 0E
MOOERACION. PIZZERIAS ¥ RESTALRANTES £N
GENI
2.17 ESTACIONES OE | TIPO L. * LGS oaumromos SEGUN CUALQUIER SUPERFICIE | 2 CAIONES BOMBA
SERVICIO. NORMAS DE PEM
(GASCLINERAS) ,;_guzonw_qsgg:_- e [ . D




GAC

T A

DS SaosiIanNe

lId.sqd.mhndoMl

—— —

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA

D!

TIPOIIL: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN
NORMAS OE PEMEX.

* BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.

* LAVADO AUTOMATICO DE
AUTOMOVILES.

* CENTRIFUGADOC DE COMBUSTIBLE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAOONES

BOMBA

DIESEL,

TIPO 113: * LOS OBUIGATORIOS SEGUN
NORMAS DE PEMEX
-vennv/ommouoe

* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
* TIENDA OE CONVENIENCIA,
* FUENTE DE SO0AS, CAFETERLA O
RESTAURANTE,
MOTEL Y/0 TRAILER PARK.
* TIENDA DE ARTESANIAS.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA

MASTA 5000 LITROS DE AGUA.
* BUZON POSTAL,

* TELEFONO PUPLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANEIA.

MAS DE 5001 UTRO‘S DE AGUA.
* BUZON POST;
* TELEFONO POBLIOO LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.
* TIENDA DE CONVENIENCIA,
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
L 2

2.19 ESTACIONES Y
ALMACENA

DE
GAS LP. Y GAS
COMPRIMIDO

2.20
CONSULTORIOS
SIN

T
SANATORIOS,

2221

ELEMENTAL Y
BASICA

2.22 EDQUCACION

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAXONES

2 CAXONES

CUALQUIER SUPFRFICTE

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO
HASTA 5000 LITROS DE AGUA,

CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y 25000
UTROS DE AGUA.

CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001
UTROS DE AGUA.

UTTLIZACION DE UNA PLANTA O
ALMACENAMIENTO

7 CAYONES

CUALQUIER SUPERFICIE.

1 CAJON/30M2

M2 DE
CONSTRUCCION

ULTORI
SALUD; UNIDADES DE

PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE

ANALISES,
DENTALES, CLINICOS, OPTICOS;
DISPENSARIOS ¥ CENTROS

Y DE

| ANTIRRABICOS.
CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS,

MATERNIDADES,
'NQ.INK’M HOSPITALES GENERALES

ISMAI.[DADIS, CENTROS MEDICOS ¥
UNIDADES DE REMABILITACION FISICO-

ESPECIAL Y GUARDERIAS.

2.23 EDUCACION MEDIA
BASICA

2.25

2.24 EDUCACION MEDIA
SUPERIOR.

T L e T
PRIMARIAS, EDUCACION

HASTA 120

MAS DE 120 HASTA 500
MAS DE 500,

T CAJON/GOMZ

1 CAION/40M2
1 CAION/30M2

HMASTA 120 .
MAS DE 120 MASTA 500
MAS DF 500,

HASTA 4 AULAS.

MAS DE § AULAS.

1 CAJON/GOM2
1 CAION/aOM2
1 CAION/30M2

1 CA)./ CADA SOM2

1 CAJON/AULA

ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y
TECNOLOGICAS,
ACADEMIAS DE OFICIO Y

TELESECUNDARIAS.
| ESCUELAS DE MANEXD.

HASTA 4 AULAS,
MAS DE £ AULAS.

1 CA)./ CADA S0M2
1 CAJON/AULA

PREPARATORIA, VOCACIONALES,
INSTITUTOS TECNICOS,
cmsoeamnm ¥
PSC\BASEKN
TECNOLOGICOS, POLITECNICOS,

NORMAL DE MAESTROS,
UNIVERSIOADES, CENTROS E

INSTITUTOS DE INVESTIGACION.

CUALQUIER SUPERFICIE

CUALQUIER SUPERFICIE

TALLER/LAB,
3 CAJONES /AULA,
TALLER O LAB.

5 CAJON/AULA,
TALLER O LAB.
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2.26 EDUCACION FISICA | ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, HASTA 250 3 CAION/AULA AULA
¥ ARTISTICA. RBAILE, ARTES
MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA,
ESCULTURA,
ACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCACION MAS DE 250 5 CAJONES /AULA, AuLa
FISICA Y MANUALIDADES ¥ TALLER O LAB.
AL !
227 INSTALACIONES mo: ﬁs vE !waguus DE CULTO, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAION60M2Z N2 OF
GIOSAS. CONVENTOS Y EDIFICACIONES SARA LA CONSTRUCCION
PRACTICA Y/O LA ENSERANZA
RELIGT
228 CENTROS DE AUDITORIOS, TEATROS, CINES, CUALQUIER SUPERFICIE | .50 CAJON/ BUTACA BUTACA
ACULOS AUTOCINEMAS, ¥ SALAS DE CONCIERTDS
¥
RECREATIVOS. . — —
BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DF HASTA 250 M2 CAION/30 M2 M2 OF
ARTE, HEMEROTECAS, PINACOTECAS, CONSTRUCCION
FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, MAS DE 250 M2 1 CAJON/40M2 M2 DE
CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES DE CONSTRUCCION
usos
2.2 INSTALACIONES | BALNEARIOS Y ACTIVIDADES CUALQUILR SUPERFICIE, 1 CAJON/60M2 TERRENG
PARA LA ACUATICAS,
RECREACION ( e .
¥ LOS DEPORTES. | BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, HASTA 250 , 1T CAJON/SOM2 ™2 OF
AJEDREZ ¥ JUEGOS DE CONSTRUCCION
SALON EN GENERAL. MAS DE 250 MASTA 1000 1 CAJON/4OM2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 HASTA %000 | 1 cason/zom2 M2 DE
GINNASIOS EN GENERAL HASTA 350, 1 CAION/S0M3 M2 CE
CION
MAS DE 250 A 1000 1 CAJON/40M2 M2 DE
CONSTRUCCION
MAS DE 1000 MASTA 5000 | 1 CAION/3OM2 M2 DE
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/S0M2 TEARENO
e aRcd e oo b N ntieos N etosset i ienill
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL, | CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/100M2 TERREND
(230 INSTALACIONES | ESTADIOS, MIPCOROMOS, CUALGUIER SUPERFICIE | 1CAION/10GM3 TERREND
PARA DEPORTES OF | GALGODROMOS, AUTODROMOS,
EXHIBICION AL VELOOROMOS, PLATAS DE TOROS,
AIRE LISRE. LIENZOS CHARROS PISTAS PARA
MOTOCICUSMD Y ACTIVIDADES
231 CLUBSE CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRD, | CUALQUIES SUPERFICIE 1 CAION/100M2 TERRENG
INSTALACIONES | CAMPAMENTOS, PARADERD DE
PESTRES. REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE
GOLF, . S =
232 PARQUES Y PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JURGOS | CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/10G M2 TERREND
JARDINES, INFANTILES, PARQUES Y JARDINES EN
GENERAL.
233 INSTALACIONES | HOTELES, MOTELES, CASAS DE CUALQUIFR SUPERFICIE | 1 CAJON /CUARTO CUARTO
NGALOWS ¥ POSADAS. -
734 ASISTENCIALES, | ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS £ | CUALQUIER SUPERFICIE T CAION/60MZ
INDIGENTES, ALBERGIIES, CASAS DE CONSTRUCCION
CUNA, ESTANGIA INFANTIL, CENTRO DE
INTEGRACION JUVENIL, ASOCIACIONES
civ
238 INSTALACIONES CUALQUIER SUPERFICIE. 1 CAJON/GOM2 M2 OF
PARA LA AMBULANCIAS, CASETAS Y/O CONSTRUCCION
SEGURIDAD COMANDANCIAS, DELEGACIONES
; DE POLICIA Y/O TRANSTTO,
PORLICAY CENTROS PENITENCIARIOS ¥ DE
PROCURACION DE | READAPTACION SOCIAL, CENTROS DE
JUSTICTA, :
2.36 DEFENGA, ZONAS E INSTALACIONES MILITARES, CUALQUIER SUFERFICIE. | 1 CAJON/60M2 ™32 DE
ZONA DE PRACTICAS, CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO, FOUCACION
‘ MILITAR. . _
2,37 FUNERARIAS ¥ FUNERARIAS Y VELATORIOS., FASTA 250 1 CAION/30M2 ™2 Db
VELATORIOS.
MAS DE 250, 1 CAION/20M2 M2 DE
baa e L st e 1 CONSTRUCCION |
738 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEDS CUALQUIER SUP. 0.05 CAJON FOSA FOSA
Y A
2.39 ESTACIONAMIENTD | VERTICALES, HORIZONTALES Y CUALQUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE NO REQUIERE |
S, PENSIONES.
240 TEAMINALES £ TERMINALES OF PASAJERDS URBANOS, | CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON/60M2 TERALNO
INSTALACIONES | TERMINALES DE PASAJERQS FORANECS,
PARA EL TERMINALES OF CARGA.
... TRMNSPORTE | NSNSy Neerram——
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T [ SITIOS O BASES DE TAXIS, [ CUALQUIER SUPERFICIE. | NO REQUIERE |  NO REQUIERE |
EITI06 O BASLS DE CARGA, ENCIERRO ¥ | CUALQUIER SUPERFICIE, 1 CAION/60M2 TERRENO
TALLERES DE MANTENIMIENTO DE
HASTA 250 T CAJON/60MZ Mz DE
8 CONSTRUCCION _|
MAS DE 250 T CAON/40M2 ™2 DE "
|__CONSTRUCCION |
CUMQUIER SUPERFICIE 1 CAOON 3aM2" TERAEND
CUALQUIER SUPERFICIE | M2 CONSTRUIDD 1 CAYON CADA 120
M2 DE OFICINA

3.2 EXTRACCION OB
MINERALES NO ra.oeAéPGM” TEPETATE,
METALICDS: REFRACTARIAS. BARRO, SILICE,
CUARZO, PE ASBESTO Y MICA
s ENTRE OTROS. —
4.3 AGRICULTURA. mramm X
SORGO, ARROZ, ETC.), BRES,
RAICES FECULENTAS, mnuus
LEGUMINOSAS, CAFE, CARA DE AZUCAR,
n.oouowuos {
én.snm ) w oumuo,
FRUTALES, rwazs, VIVEROS,
CAMPOS EXPERINENT)
INVERNADEROS.
FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA mﬂ%ﬂ ALA
4.4 GANADERIA,
BOVINO, OVINO, EQUINO, CAPRIND,
WVICULTURA, APICULTURA ¥
COMICULTURA. CRIA Y RECOLECCION
DESTINADOS A LABORATORIOS,
ACTIVIDADES AGRICOLAS ¥ FORESTALES
g: SE REALIZAN DE MANERA
145 Especies no CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO
INCUJIDAS EN Bl | ALIMENTICIOS (CRIA DE PERROS Y SUS
INCISO ANTERIOR | CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE
ETC.).
| ZOCLOGICOS Y ACUARIOS. |
SAN -
36  SILVICULTURA.
LA PRODUCCION DE MADERA,
CUTOADO ¥ oousemm::on OF AREAS
FORESTALES; EXPLOTACI
FORESTALES DESDE srm
DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION D€
TRONCOS DESSASTADOS Y
DESCORTEZAQOS; ASI COMO (A
RECOLECCION O PROOLCTOS
FORRETAES EN GENERALY LAS AREAS
EL MEDIO NATURAL
4.7 SERVICIOS OF SERVICIOS PREST
APOYO A LA ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS
AGRICULTURA, TALES COMO: FUMIGACION,
GANADERIA ¥ FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-
SILVICULTURA. AGRICOLAS DE RASTREO, BARBECHO,

SUBSOLEQ, DESMONTE, COSECHA Y
RECOLECCION: DISTRISUCION DE AGUA

PARA RIEGO

S e

[ CUALGQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/125 M2 , M2 DE
CONSTRUCCIGN

T CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJON/125 M2 M2 DE
CONSTRUCCION

| CUALQIAER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE

—CUALQUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE | MO REQUIERE

I~ CUNLQUIER SUPIRFICIE | WO SEQUIERE |  NO REQUIERE |

| _CUALQUIER SUPERFICIE. |1 12082 |  TERRENO

u M2
CUALQUIER SUPERFICIE NO NO REQUIERE
“CUALQUIER SUPERFICIE | WO REQUIERE |  NO REQUIERE

o
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CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS | CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/30M2 M2 DE
— |__CONSTRUCCION _
48  PESCA. CAPTURA DE ESPECTES ACUATICAS, YA | CUALQUIER SUPERFICIE NG REQUIFRE NO REQUIERE
SEA CON FINES COMERCIALES,
DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; EN
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS,
RIOS ¥ BORDOS ENTRE OTROS. ;
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA
DULCE, CRIADEROS DE PECES Y RANAS
[ INTRAESTRUCTUR |
A e T I ——
51 CAPTAGION ¥ CAPTACION (DIQUES, PRESAS CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE

GPERACION DE AS CUALQUIER SUPERFICIE | i/ CONTENEDOR CONTENEDOR
TABILIZADORAS.
52  INSTALACIONES DE | TORRES ¥ R'—mmsE EN PATIO MAXIMO | CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ANTENAS DE 45 MTS.

5.3 INSTALACIONES EN | PLANTAS, ESTACIONES ‘V CUALQUIER SUPERFL NO REQUIERE NO REQUIERE
GENERAL, SUBESTACIONES ELECTRICAS.

DISTRIBUCION DE | REPRESAS, CANALES, ARROYOS Y RIOS),
AGUA. TRATAMIENTO, CONDUCCION Y
D N A

COMUNICACION | TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES
A4S MTS. D R
TORRES Y MASTILES MAX 20 M BN
AZOTEAS HASTA 4 NIV.
TORRES Y MASTILES MAX 15 M. EN
AZOTEAS M, 4

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS
NEGRAS, LAGUNAS D€ OXIDACION, DE
CONTROL Y DE REGULACION

ZONAS DE TRANSFERENCIA D BASURA.
TTARIOS.

Cuaiquier uso o giro no comprenadido en i tabls de i ‘.do-—- 5, 50 Sujetard o
 estudio y aprobacitn

* Adiconal al drea de carga y descarga 6 der

robacidn de lo Secretadia de Desarrolie Urbano,

Disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos:

En vivienda plurifamiliar (conjuntos urbanos, condominios, etc.) deberén proveer adicionalmente el
estacionamiento para visitas, a razén de un cajén para cada cuatro departamentos y en viviendas
menores de 100 m? construidos, un cajén por cada sels departamentos,

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un
vehiculo no sea necesario mover ningln otro,

Cualquiera otra edificacién no comprendida en esta relacion, se ajustard a estudios y resolucién de fa
Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.

Estas normas se podrén reducir en un 25% de dicho requerimiento en colonias peopulares y en 50% en
colonias precarias. En los centros urbanos, corredores urbanos y demds distritos diferentes a los
Indicados, se aplicara el 100%.

En los casos en que para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, Ia
demanda total serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un 50% en el caso de edificlos o conjuntos que
tengan usos mixtos complementarios, con demanda horaria de espacio para estacionamients o
simulténea que incluya dos o mas usos de habitacidn plurifamjliar, administracién, comercio, recreacion o
alojamiento.

Las medidas de espacio para estacionamiento de coche serd de 5.00 por 2.40 metros, Se podra permitir
hasta un 55% de los cajones de estacionamiento para coches chicos de 4,20 por 2,20 metros. Para el
calculo de la superficie de estacionamiento se tomardn 23 m? para vehiculos grandes y 19 m? para
vehiculos chicos incluyendo la circulacién.

En los estacionamientos pGblicos o privados que no sean de autoservicio, se permitira que los espacios se
dispongan de manera que para sacar un vehiculo se muevan un maxime de dos.

En los estacionamientos pdblicos y privados se podrd aceptar el estacionamiento lateral en corddn; en
este caso, el espacio sera de 6.00 por 2,40 metros para coches grandes y de 4.80 por 2,00 para coches
chicos, mds |as dreas de circulacién.

Traténdose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, deberéd establecer por esta
Gitima calle el acceso al estacionamiento respectivo.

En el caso de las escuelas, ademds de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan
preverse las dreas de ascenso y descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacién
vial, debiendo dejar una restriccion de por lo menos 8 metros al frente de acceso al predio.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de
estaclonamiento por uso pedra ser reducida previa aprobacién de la Secretaria de Desarrolio Urbano del
Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.
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7.1.11 Normas para usos industriales.

Los usos Industmales de gran escala (que son grandes) cuyas actividades sean de alto Tiesgo %/o

contaminantes, se deberan localizar en zdnas o corredores [ndustriales disefiados para este fin,

contemplando las sigulentes caracteristicas:

* Contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predio Industrlal, con un. ancho
determinado segun los andlisis y normas técnicas ecologicas que no debera ser menar de 25 m,

«  Todo tipo de planta aislada 5 agrupada, debera estar bardeada.

« En i2 franja de aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbanc, pudiéndose utilizar
para fines forastales, de cultivo, acolégico o recreacidn pasiva informal, sin permitir estancias

. prolongadas o numerasas personas.

Para conjuntos urbanos, pargues o condominios industriales, se deberd contar con una franja de

amortiguamiento penmetral de 50 m dentro del desarrolio.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraidos, trasformados,

almacenados o distribuides, se deberdn prever reservas territorfales en fas instalaclones de sus plantas

para alojar un maximo crecimiento segun sus proyectos iniciales e Incluyendo las franjas de proteccion

de acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecologicas,

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas

para Instajarse en los interlores de Jos centros de poblacidn, deberdn distanciarse a3 un minimo de 1,700

m de cualguier uso urbano. .

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petraleo, las distancias de aislamiento

minimo para el resguardo del desarrollo urbano serdn:

De 50 & 500 m. En dreas de recibo y de operacién (liquidos y gases) poliducto, auto tangues (auto

transporte} y carros tanques (ferrocarmil).

De 35 a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

De 35 m para estacionamiento de auto tanques. i

En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias

de resguardo minimas gara el desarrolio urbano, varlan de acuerdo al nivel de riesgo de los diverses

productos, entre 75 y 400 m.

Se b;espetare un radio minimo de 15 m desde el gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso

urbano,

La distanpcia minima entre depdsitas subterrdneos de combustible a-una via térrea, ducto de derivados

del patrdieo o linea de transmision de alta tensitn de energia eiéctrica, serd de 30 m,

Las centraies nlcleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depdsitos de

desechos nucleares o letales, deberdn Instalarse con apeqo estricto a los resultados de las analisis de

impacta ambiental, y las especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.12. Preservaciaon de derechos de via.

Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacio de construcciones que protegen de cualquier
riesgo mmado por algin elemento natural o artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras

ampliac

es de carreteras y vialidades primarias propuestas.

A continuacidn se sefalan las aplicables a Cuautitlan:

TITTT R |CEAVE L L [ivRD TRICCION _ |
Carreters A Derecho de via 40 m, 20 de cada lado
Viatkiad primaris v Perecho de via
Rios y arroyos nt Riberas o zonad | 10 m, 5 m d& cada 1300 a partir ded nived crecienta
| feterales mixmo
| Canales y acueductos c Zona de protecchin 10 m, 5 m de cada lado
Totales
17m
Red primarie de ogus potable AR Darsicho de via gg"'{‘
A6
T
17m
Red primaria de sicantartinde AL Desecho de via M
q6m
s
LE asmk—‘-‘zsm
Uneas eidcrricas Geracha ca Via kv aam
Moniimentos historicos Mi Zona e proteccicn
Distrita ecoldgico DE Lenite 06 proteccion
Praservacidn s<ologica PE Lmite g proteccion
A00-43 5m !
110=22 Sm
161 =22m
¢ 150=21 m
Lineas gdraps 0 #080giA Section \E Distuchip o2 via 136=21m
115 =22m
E5=15m
&1 - 15 m
3 =145m
23 = 1.49m
3=134m
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FEESETT TTTLIL HO DEV: TEYT T
Carratera intraurbana entre das centros de 40 metras o cada inda, a partic
RobiaciGn del sie del caming
Camino o carretara urbana Derecho de via Que cuenten con dos O Mds Cuerpos, Quedacd
comprendida entre las Uneas ubicadas & 20 m hada
el exterior de los @jes de 108 CURrPos extremos, en
m&:&‘&g&a@md FOr MeNor a %os 40 m
Caminas o carmgtarnss narales Rerecho de wia Un ancho minimo de 20 m, 10 m o« ceda lado a
partir del eje det camino
Viglidades primanas Ancho minkena 21m
Vman %g&“ o colectoras Ancho minkeng 168 m
Viaiidades Ancho mimena 12m
Vialidades ton retormo Ancha_minima P m
Andadores ANEHO minimo 6m
m on las vialidodes pevnarias
Anches minimos de as banquetas Condiclonado 2 m an secundarizs o confictvas
180 1 an s locales
1.20 m an tas vilidades con retorno ]
Las viglidades ool 88 == bleceran Condicionado 1,000 m de detanca comoe maxima
Gy
La ssparacion entre Condicionedo De 150 m pudié 1 COMO cormresponds & ls
Tocoles serd topografip y canfiguracion ol terreno
La distanciz entre las  wislidodes  con Condicionado Serd coma miximo de 100 m
fetoma 0 estaclonamientos colectivos v en
ote of cual
Todas |as vialiosces cerradas Condicionade Oebecan contar con un retarno de salida |
las zooas comercales a industripéas que Condiconado Doberdn contiir con BCCesO 08 Carga y descarga par
won o puedon sor nt o utilizadas wvinlidades terales o postedoies y dentro del predio
| por &l pobbico,
LaG vias proyectadas como praicngaciones Condiconado Mo podran tenar una seccién menor de #sta
do una existente 10 podrén tensr une
SCGGN menor de &sta, sempre que e
misma cumpla con ¢l minime flada en este
articuks = —
Lan redes de mutnlockanes subterraneas de Conthtanado Doberan stuprsg on s banquetos y caenellones, de
fan servicios pablicos de teiéfonos, enorgla sauerdo con s nomas quu omitan s autoridades
eléctrica,  alumbeada, seméforos, ges Comaetentes
natural y cuslesyuivra otros
7.2. INSTRUMENTOS

7.2.1. Instrumentos fiscales y financieros

Para llevar a efecto 10s programas y proyectos que propens el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Cuautitlén se requlere de un conjunto de Instrumentos que permitan ampliar la disponibilidad de recursas y
multiplicar los beneficios, aplicando no solo recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado
¥ soclal sino también de otras fuentes crediticias nacionales e internacionales,

De acuerdo a ias tendenclas, el reto en materia de desarrollo urbano serd cada vez mayor y mas complejo en
términos de rezagos, asl como en cuante a la necesidad de prever acciones para orientar el crecimlento
urbano que contrarresten el poblamiento desardenada.

Por o tante, se propanen los sigulentes lineamientas para ampliar las fuentes flscalas y de financiamiento:

El Goblerno del Estado o el gobiernc municipal, promoverdn el desarrollo de las reservas urbanizables,
con esquemas de reagrupamiento de drea vendible para el autofinanciamiento de la infraestructura.
Asimismo, se promovera la ejecucion de obras de Infraestructura por cooperacion, de acuerdo a los
terminas de la legisiacion en la materia,

El Estado promovera la obtencidén de financiamientos a largo plaze para la construccion de 1as obras
previas de Infraestructura e implementara una recuperacion aplicando |a derrama correspondiente. En la
misma medida en la que |3 ejecucion del presente programa contribuya a incrementar |a capacidad
productiva de 1as personas y las empresas, y con ello su capacidad de pago y de endeudamiento, se
podrén obtener y cubrir los créditos necesarios para llevar a cabo las obras requeridas.

Ademas de las fuentes tradicionales, es decir, de origen presupuestal y crediticio deben considerarse
nuevas estrateglas de financlamiento que hagan viables los objetivos y estrategias en materia de
desarrollo urbano.

Promover el incremento de las participaciones federales al Estado de México, de maners que sean
acardes al tamafio de su poblacién, a su importancia econdmica y su papel en el contexto nacional,
Asegurar la congruencia en la aplicacién y asignacion de los recursos de los tres niveles de gobierno en
cuanto al dmbito espacial y sectorial de manera que contribuyan a los objetives de ordenamiento
territorial y de desarrollo urbano del programa.

Los centros de poblacion deben constitulr la prioridad de todes los programas y proyectos sectorlales,
creando ademas estimulos que promuevan la participacion de fa Iniciativa privada en los mismos.
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« Para la incorporacién de nuevas dreas en los centros de poblacion, la inversidn piblica debe ser un
instrumento detonador del desarrollo, traduciéndose en condiciones para atraer la Inversion privada.

« Reforzar las haciendas municipales a través dei incremento en la recaudacion de los impuestos & Ia
propledad y de los derechos por la prestacldn de servicios basicos, que constituyen su fuente
fundamental de ingresos.

« Los recursos fiscales deben aplicarse preferentemente para el desarrollo de nuevas zonas y no hada
asentamientos irregulares. Debe partirse de la premisa que el poblamiento ordenado de las primeras
permitira no sélo evitar costos asociados con la falta de planeacitn, sino también una mayer captacion de
ingresos para el Ayuntamiento como resultado del incremente del padron de contribuyentes (catastro,
agua potable, entre otros rubros).

7.2.2. Instrumentos juridico - administrativos

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrallo urbano, es la desregulacién,
simplificacién administrativa y desgravacion fiscal, debido a gue la burocratizacién en el otorgamiento de
permisos y autorizaciones y la persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados
costos de transaccian al sector inmobiliario, que son trasladados al consumidor final, afectando de forma
significativa a las familias de menores recursos. OLros aspectos a considerar son:

«  Profundizar en los programas de desregulacion, simplificacidn administrativa y facilitacidn, para agilizar y
abaratar los tramites que realizan los desarrolladores y grupes organizados para la realizacion de sus
proyectos, en particular |os de vivienda de Interés social.

« Reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modemizar los registros publicos de |a
propiedad y vincularios con los registros de planes y programas urbanos.

« Crear las instituciones para el encauzamiento de las presiones especulativas y la asociacion forzosa, con
seguridad juridica, una distribucién equitativa de beneficlos y cargas del desarrollo urbano entre los
diferentes agentes econdmicos y mecanismos compensatorios entre |as partes.

«  Emplear mecanismos de licitacion, con normatividad similar & la de la obra publica, para asegurar
transparencia en los procesos de asociacion entre gobiemas, propietarios, desarrolladores e
inversionistas.

« Se hace necesario que la poblacién asuma los costos de la sustentabllidad ambiental. La creacion de
cargas fiscales al que contamina o destruye el ambiente y Ios recursos, es una via a desarrollar.

+ Crear corporaciones de desarrollo. Estas deben concebirse para operar durante periodos largos para que
los proyectos maduren, permanezcan al margen de los vaivenes de las administraciones
gubernamentales, trascendiéndolas, garanticen el manejo solvente y transparente de los recursos de los
Inversionistas y posean altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

7.2.3. Coordinacién y concertaciéon

Algunos de los programas mas importantes del programa, como lo es el de la infraestructura reglonal,
pueden financiarse y ejecutarse en una accién coordinada con los municipios, haciendo uso de la capacidad
financiera de que disponen, para realizar conjuntamente o por separado, dicha Infraestructura.

Para facilitar y hacer efectiva la participacion ciudadana, se recomienda llevar a cabo un programa de
difusién sabre la problematica urbana del municipio y la necesidad de la participacién constructiva de todos
en su solucion.

« Debera contarse con la participacidn activa de la poblacion afectada o beneficiada por el programa,
conjuntamente con la formulacion y ejecucion de los proyectos estratégicos, Dichos programas serdn los
que requeriran y padran tener el interés de las comunidades que son afectadas o beneficadas.

« Instaurar formulas para la participacién cludadana, en complemento a ta tradicional consulta popular que
Ia ley prevé, Crear acuerdos de coordinacion entre ambitos de gobierna,

7.2.4. Resumen del catdlogo de instrumentos por su naturaleza de intervencion

Catalogo de instrumentos.
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TRANSFERENCIA POTENCIAL DE DESARROLLD x X X
HEDUCCION DE LA IMPOSICION FISCAL EX ANTE *
POLIGONOS DE ACTUACION x X
C.REGULACION; omnmzm::tm DESREGULACION ¥ FOMENTD %
COORDINACION - REFUERZO DE LOS PROGHAMAS DE SIMPLIFICACION AOMINISTRATIVA
CONCERTACION © CONTROL DEL DESARROLLD UMBANO Y EL  ORDEMAMIENTO
TERRITORIAL

- REGULACIONES A LOS PROGRAMAS DE LOTES CON SERVICIOS

| - INTEGRACION DE FACULTADES PARA LA VIGILANCIA ¥ EL CONTROL.

- CONVENIOS DE ASOCIACION ¥ CONCESIONES PARA LA PRESTAC'ON DE X % X
SERVICEDS E IN 1A
. PARTICIPACION CIUDADANA
NOTA: A, Jundico B Fiscal C. Financers 0. Asmanistrative

7.2.5. Descripcién del catélogo de instrumentos
A, Instrumentos de intervencién directa

Designacion de suefo

Esta situacidn hace necesario "designar la tierra®; es decir, garantizar Jos usos generales del suelo previstos,
en particular para los nuevos desarrollos medaante la expedicién o adecuaclén de los programas de desarrollo
urbano correspandientes,

Integracion y habilitacion del suelo

Se requiere, en consecuencia, convertir a propietarios, inversionistas, desarrolladores y gobiemos en
“desarroiladores primarios”, para que integren la propiedad requerida, la doten de obras de cabeza @
infraestructura primaria y la vendan a “desarrolladores secundanos”; es decir, promotores inmaobiliarios o
grupos organizados, recuperando las inversiones realizadas con sus correspondientes utilidades,

Suspension de permisos y licencias

Para nuevos desarrollos, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos o espacios urbanizados,
resulta convenlente suspender los permisos y licendas, al momento de expedir las declaratorias de
provisiones propuestas; con elio, se buscard impedir acciones que obstruyan, dificulten o sean contranas al
desarrollo planteado en los programas,

Saneamiento de las haclendas municipales

Se requiere crear bases para que asuman diversas funciones, que ahora ejercen los gobiernos federal y del
estado, y que pueden transformarse en fuentes complementarias de Ingresos. Debe incrementarse la
recaudacion de los impuestos a la propiedad vy de los derechos por la prestacion de servicios basicos.

Contribucion especial a desarrolladores

Crear una contribucidn  especial a los desarrolladores, como contraprestacién del Estado fjada
unilateralmente y con cardcter obligatorio para atender los costos de una obra o servicio de interés general,
consistente en la donacion al gobierno del estado del 10 por cento del area vendible de todas las
subdivisiones, fraccionamientos o conjuntes habitacionates.

Subsidic al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tlerras con actividades primarnias

Se hace necesario que Iz poblacién asuma los costos de fa sustentabilidad amblental de la zona, reintegrando
al campo fos subsidlos que durante décadas, este otorgd 3 la cludad. La creacion de cargas fiscales al que
contamina o destruye el ambiente y los recursos, es una via a desarrollar,

8. De induccién y fomento

Subsidio a la demanda de suelo y vivienda

Debe ponderarse la sustitucion paulatina de los diversos v desarticulados subsidios gubernamentales que
confluyen en la vivienda de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la
pobreza, por un subsidio directo a las familias necesitadas que incremente la demanda solvente de vivienda,
con cargo a recursos fiscales del gobiemo federal, subsidio que seria proporcionalmente mayor conforme
sean mas bajos los Ingresos familiares,

Transferencia de potencial de desarrolio

La transferencia de potencial de desarrollo es un Instrumento que permite a los propletarios de predios
transferir sus derechos de aprovechamiento urbanc no utilizados, reales o virtuales, a otros predios,
medianle su venta, con base en los Incrementes aulorizados de Intensidad de uso del suelo. En este
contexto, los propietarios de predios en areas emisoras pueden vender su potencial real o virtual de
aprovechamiento,

En este contexto, se entiende por potencial virtual de desarrollo, a la capacidad de aprovechamiento que
pudiera tener un predio en términos de intensidad de construccién, de no estar restringide su
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aprovechamlento por las prescripciones que, por razones ambientales o monumentales, consigna la
zoniflcacion,

Reduccién de la Imposicion fiscal ex ante
Se deberdn explorar medidas tendientes a reducir la imposicién fiscal exante, derechos y "contribuciones
politicas™ e incrementar las contribuciones expost, impuestc predial fundamentalmente, pues a mediano y
largo‘glazoﬁ ;e;:lta mas rentable bajo la éptica municlpal, propiciar |a inversion para después gravaria, en
lugar de inhibiria.

C. De regulacién, organizacién, coordinacién y concertacién

Sobre el otorgamiento de licencias de uso del suelo y construccion.,

Con base en el Articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién
Politica de Estado libre y soberano de México, La Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro V del
Codigo Administrativo del estado de México, que establecen en lo general que los municipios en términos de
las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y los programas de desarrollo urbano municipal y participar en la creacidn y administracién de
sus reservas territoriales y ecologicas.

Con base en lo anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en materia de desarrollo urbano al
H. Ayuntamiento de Cuautitldn, con el objetivo de generar un adecuade funcionamiento del Programa
municipal de desarrollo urbano.

A partir de esto, la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal es la dnica instancia que
estara facultada para emitir licencias de uso de suelo y de construccion,

Desregulacién y fomento

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacion,
simplificacidn administrativa y desgravacién fiscal, porque la burocratizacién en el otorgamiento de permisecs
y autorizaciones y la persistencia de contribuclones ex ante a los desarroliadores imponen elevados costos de
transaccion al sector inmobiilarlo, que son trasfadados al consumidor final, afectando de forma significativa a
las familias de menores recursoes.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacién, simplificacién administrativa y facilitacién,
para agilizar y abaratar los trdmites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacién
de sus proyectos, en particular los de vivienda de interés social. Dicha desregulacidon deberd partir de las
premisas de concentrarse en lo principal y desregular radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificando
radicalmente la zenificacién y concentrando el esfuerzo gubernamental en |a evaluacién de impacto urbano y
ambiental de 1os grandes proyectos.

Control del desarrolio urbano y el ardenamiento territorial

Con el propdsito de cuidar el cumplimiento de las normas y criterios de desarrolio urbano, cuando se
pretende llevar a cabo una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, publico o privado, es necesario
realizar estudios de Impacto urbano y ambiental, como instrumentos de corroboracién o bien de correcclén
exante de proyectos, especialmente en los siguientes casos:

« Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas de la infraestructura y los serviclos
publicos del area o zona donde se pretenda ejecutar.

« Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen urbana y e! paisaje natural; o blen
cuando resulta afectada la estructura socloecondmica,

« Cuando signifiqgue un rlesgo para la vida o bienes de |la comunidad o para el patrimonio cultural,
histdrico, arquecldgico o artistico.

» La reglamentacién del Programa Municipal de desarrollo urbano, establecerd las caracteristicas de las
obras, aprovechamientos o zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes
especificos.

Regulaciones a los programas de lotes con servicios

Para fomentar la oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte de desarrelladores y grupos
organizados, es necesario liberalizar la regulacién urbana en cuanto a uso del suelo, subdivisiones,
fraccionamientos, conjuntos y edificaciones. Se hace necesario replantear las regulaciones vigentes en |a
materia, para asegurar exclusiva y rigurosamente la localizacién, traza y existencia de infraestructura basica,
asi como adecuar algunas otras prescripciones, come dreas de donacién y anchos de vialidades, que fueran
concebidas para fraccionamientos tradicionales.

Integracion de facultades para la vigilancia y el control

Se requiere reforzar |a vigllancia y el control en el drea de borde rural-urbana. En consecuencia, es necesario
ponderar la posibilidad de unificar las funciones de vigilancia y control urbanos y ambientales, lo cual prevé
1a legislacion vigente, que establece 1a posibilidad de delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo la
normatividad y supervision del gobierno estatal.
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Convenlos de asociacion y concesiones para la prestacién de servicios e infraestructura bdsica

La prestacién de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las circunscripciones municipales, en
los términos que sefiala el articulo 115 constitucional, que contempla la facultad de los municipios de
asociarse para la eficaz prestacién de los servicios publicos cuando se den fenémenos de continuldad
geogréfica, asi como de conceslonarios, facuitades que comienzan apenas a ser ejercidas por algunos de los
municipios mas importantes del pais, La prestacién asociada, permite a los ayuntamientos beneficiarse de
economias de escala y de aglomeracién o blen aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios, cuando
reportan beneficios por una administracion mas eficiente.

Encauzar la participacién ciudadana

Para lograr la aceptacién piena de los programas y proyectos que derivaran del plan, se hace necesario
instaurar férmulas para la papticipacién ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que la
ley prevé.

7.3. MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluaclén del presente Plan, se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los abjetivos,
programas y proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar a la toma de decisiones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hard en tres momentos para el

proceso de evaluacion:

«  PREVIA: durante el proceso de realizacién del Plan, como un reguerimiento necesario y raclonal en busca
de alternativas viables para orientar la formulacién enfocada a soluciones adecuadas,

«  SEGUIMIENTO: durante la ejecucion de los programas y acclones del Plan, es necesario corregir
procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desvlaclones.

« POSTERIOR: el grado de deficiencia y eficacla de las acciones llevadas a cabo, con el fin de
retroalimentar el proceso de planeacién, de modo que éste sea continuo, en caso de que resulte contrario
el Plan, es flexible aceptar cualquier adecuacidn para mejorario siempre y cuando se justifique, los
principios sean acordes a la politica dei municipio y comunidad.

Los criterlos que se tomaradn para la evaluacion de las acciones del Plan seran:

+ Eficiencia Factibilidad y Operatividad con que se han planteado, las acciones aplicables del Programa
tanto de normatividad como de acciones, proyectos y obras.

+  Relacién costo-beneficio, de acuerdo a la inversion se justifique med|ante una buena conveniencia para el
beneficio comunitario.

« Andlisis del impacto socicecondmico de acuerdo a las demandas sociales sea factible el presupuesto
destinado para satisfacer demandas con buen aprovechamiento para la sociedad.

Para el seguimiento, control y evaluacién del programa, se alude a la distincién de las vertientes normativas
y programaticas o de inversidn plblica.

En lo referente al seguimiento, se propone que,ungrgano administrativo del H. Ayuntamiento, se aboque a la
operacidn del pregrama a través de la expedicidn de licencias y la vighancia de su cumplimiente, atendiendo
a las normas que sefalan las modalidades de uso de las dreas y predios contenidos en las areas de los
limites del municipio. Se propone ademés que, en tanto no se absorban totalmente estas funcienes por el H.
Ayuntamiento, en forma coordinada con el estado se expidan las licenclas y autorizaciones correspondientes,

Se propone gue el H. Ayuntamiento realmente haga vélida su atribucion administrativa respecto de su
territorio, sobre tode del urbano, y que exija que los actos juridicos que se sometan a fe pablica, incluyan en
su contenido las modalidades de uso a que podran disponerse los predios sujetos a regulacién.

Respecto de |a verticnte programatica o de inversién piabiica, se propone que:

« Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos al momento de formular el Pian
de Arbitrios y Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razon de que la H.
Legislatura del Estado considere una partida de inversién para obra publica o adquisiciones, a3 cargo del H.
Ayuntamiento,

+ Se haga dei conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacién dei Gobierno del Estado, las
prioridades y montos necesarios @ ejecutar, para conseguir €l modelo de desarrolio propuesto.

« Se realice lo propio ante la federacidn.

» Se integren en un solo formata, las obras y adquisiciones a realizarse en el afo fiscal de que se trate,
especificando meta, monto a ejercer y corresponsables,

« Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras en ejecucion para control y
seguimiento interno, y para remitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector publico
involucrados, asl como a la H. Legislatura,

Para el caso de las acclones que impliquen la participacién social, se propone:

« Hacer del conocimiento de |a acién a beneficiar por la cbra, el monto de Inversion, el origen de los
recursos, los plazos de ejecucion y los corresponsables.

- Constituir un comité, asociacion civil o persena juridica moral entre los beneficiarios.

»  Reclbir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacién de la ciudadania,



Pagina 168 QOEETD wsispienpiedssie

» Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

+ Determinar la responsabilidad de quién habria de administrar la obra en cuestion, sea ésta del sector
publico o social.

« Para el control y seguimiento de acclones que requieren de Inversidn publica, se anexan dos
aproximaciones a formato tipo, con el propdsito de ejemplificar a la instancla municipal los mecanismas a
sequir, ademas una breve exposicidn de los conceptos invalucrados y su significado contextual,

FORMATO 1. PROGRAMA DE ACCIONES POR EJFRCICIO FISCAL,
Administracion Municipai Periodo; a}

Afio: b)
(3] d) e b [ n 0
T = 7 I EE = 0 ) : 2.3 o] x v
| ; ! DY | ottt & & A PAN | CORRPSPONSABILIDAD
AOCICR | | IRIORIDAD | | META | | UNIDAD gg,m.. ,;'u,,,,g: ke y
4] co jcC |1 G c E F 3 L L rC
Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca fa administracién-municipal de que se trate: ejem. 2006-2009.
g()) 0sge anotard el afo fiscal € Inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem, 2006-
c) Se describird especificamente la accidn a conseguir, contenida en el Plan durante la administracién
municipal en el corto plazo (3 afios). y
d')‘ Prioridad: ia asignada por el programa, en el caso de varlacién, con la especificacidn del motivo de dio
origen.
g)UMn?ga:d l2 cantidad de acciones que se pretenden lograr.
ad.

g) Forma de participacion municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrito en el
apartado de instrumentacion.
h) Corresponsablilidad; cruzando las Instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi como de
rartlculares 0 de participacién cludadana, que se debe involucrar a julcfo del Ayuntamiento,
eeveéﬁ%r'\te de igperaclc‘m: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo contenido en la

y de Planeacion,

FORMATO 2. SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES
Administracion Municipal Periodo: a)

Afio: b)
Bimestre: ¢)
) a) n ¢l n o0 )} k) U m) n} o)
& FERES| M S avanceE |
5 |Gy | BP0 0 | Bt | s e o | R e
P | emochaied | ARCAE | B ora O | Yot ol il b loes L i
s 80 s d > DE | EIECUTORA | YOTAL 1 IN B2 18 . ~ | cuMRnA !
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Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracién municipal de que se trate: ejem. 2006-2009

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutiva de la administracién municipal: ejem, 2006-
2009,

¢) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de sequimiento y control,

d) Programa: se sefialara el del que se deriva la accion en sequimiento.

e} Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacién de la obra: se enunciard el nombre oficial de la obra y su localizacion, atendlendo &
la estructura por barrios de la ciudad y al domicilio (calle y m‘:men:}, en su defecto a la zona por punto
cardinal, dentro del ambite de regulacion dentro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano |, Ejem. Reserva
ecolbgica Norte,

g) Dependencia ejecutora: el érgano u organismo encargado de ejecutar la obra; en su caso de obra
contratada, seflalar empresa y érgano supervisor.

h) Afo: sefialar afic fiscal de inicia y término previsto de la obra.

i) Inversion total: expresar el valor de la obra, incluyendo permisos, proyecto y equipo, desglosando su
costo.

J) Composicién de inversién: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables: federacion,
estado, municipio, iniciativa privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresaric % con respecto al sefialado como meta, haciendoe sélo al avance
del bimestre del que se trate.

I) Avance financlero del bimestre: expresario % con respecto al sefalado coma meta, haciendo sblo al
avance total, incluido en el bimestre,
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m) Avance fisico acumulado: expresario % con respecto al sefialado como meta, haciendo alusion al avance
total, incluido el del bimestre,

n) Avance financiero acumulado: expresarlo % con respecto al seffalado como meta, hadendo alusion al
avance total, incluido el del bimestre.

o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusion de la obra.
8. ANEXO GRAFICO ¢

DIAGNOSTICO

DB 1 Plano base.

D2 . Vocacién y potencialidades del territorio,
D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra.

DS Riesgos y Vulnerabilidad.

D6 Infraestructura y equipamiento actual.
D7 Sintesis de la Problematica.
ESTRATEGIA ,

E1l Clasificacion del Territorio.

E2 Estructura urbana y usos del suelo -
E3 Vialidades y Restricciones.

E4 Principales proyectos, obras y acciones.
ES Infraestructura.

E6 Imagen urbana.

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1 Estadistico.

Dentro del anexo estadistico se utllizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademés de anexar copias de
los documentos oficiales no publicados e informacién de proporcionada por la Direccién General de
Planeacién Urbana,

Documentos Consultados en la Elaboracién del Plan:

Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Cuautitian.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

Atlas Estatal de Riesgos.

Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012,

Censos Grales. de Poblacién y Vivienda 1960-2000 y Conteos de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005.
Censos Industriales, Comerciales y de Servicios. 1994, 1999 y 2004.
Diversos indicadores sociodemograficos publicados por el CONAPO y COESPO,
Reformas a la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.
Plan Regional de Desarrollo Urbano de! Valle Cuautitlidn Texcoco.

Programa de Desarroilo de la Regién IV Cuautitidn Izcalli.

Codigo de |2 Biodiversidad del Estado de México.

9.2 METODOLOGICO.
Para calcular el crecimiento natural y soclal, consideraron las siguientes férmulas” :

Tasa de Crecimiento Natural (TCN):
i) TCN2ooo = P 0 aflos 2000 / PT2000 * 100
‘Z)TCNM-POaﬁosm / PTaoes * 100
Do

TCN:zooo-200s = TCN 2000 + TCN 2008 / 2
nde:
TCN2000 = Tasa de crecirmiento natural en el aflo 2000.
TCNaoces = Tasa de crecimiento natural en &l affo 2005.
PTa00e = Poblacidn total en &l afie 2000.
PTaees = Poblacldn total en el afio 2005.
P 0 afos 2000 = Poblacién de cero affos en el afo 2000.
P 0 afios 3008 = Poblaclén de cero afios en el afio 2005,
Tasa de Crecimiento Soclal (TCS):
1} CT = PF =PI
ﬁ')%vs = Pi (1+(TCN / 100})n - Pi
l = -
Iv) TCS = (((Pi + CS) / (PI)) (1/n)) = 1 * 100

Donde:
CT = Crecimiento total.
Pr = Poblacién final.

' FUENTE: Weivl, Carlas fedvior), (1997). Demografia 1. Programa L v idkales en Podincide, FROIAF, & de Jov Socsoles de ko UNAM
¥ The Jokn D. gnd Catherime T Moc Arthur Foundation, México, D F
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Pi = Poblacién inicial.

CN = Crecimiento Natural.

TCN = Tasa de Crecimiento Natural,
C5 = Crecimiento social

n = Numeroe de afios considerados.
1/n = Raiz de n

Hay atraccibn cuando: Hay rechazo cwando:
De 0 a 0.49% = Equlilbrio 0000-049% = Equilibrio
De 0.50 a 1.49% = Moderada De -0.50 2 -1,49% = Moderado
De 1.50 a 3.49% = Alta De -1.50 a -3,49% = Muy Alto
De 3.50 y mds = Muy Alta De -3.50% y mds = Muy Alto
Para el ordenamiento urbano:

Debido a l2 estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de
la zona metropolitana del Valle Cuatitlan-Texcoco, se optd por los siguientes criterios metodolégicos para
abordar el planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar al municiple en tres zonas: Definir el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacion
de los asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta
zona comprende |a cabecera municipal y las localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desarrolio urbano, debido a la presién del
area urbana actual o perque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura,

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas, asi come por ser zonas agricolas y
forestales, no son aptas a incorporase al desarrollo urbano, ademas de que la dotacién de servicios de
infraestructura seria un problema basico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generardn los planteamientos y proyectos regionales
de los niveles superiores de planeacién, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el
proyecto de Importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de dreas donde se
ubicardn los asentamientos requeridos; el equipamiento ubicando las zonas mas propicias para elio;
Infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria contemplada para su
desarrollo.

10. EPILOGO

El presente documento es ei resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamiento de Cuautitidno y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, en los términos de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
5.24 fraccion 11 y 5.6 del Cédigo Administrative del Estado de México,

Para la elaboracién del Plan, fue necesario someterlo a un amplio proceso de difusion y consulta por parte de
la Direccion de Desarrolio Urbano y Obras Plblicas y fue aprobado en sesién ordinaria de cabiido del H.
Ayuntamiento de Cuautitldn de fecha 22 de julio del 2008, asentada en el acta octdgesima octava de la
administracién municipal 2006-2009 desahogada en el punto seis de la orden del dia y aprobado por
unanimidad; habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinte del Cédigo Administrativo del
Estado de Méxlco.

Los planos y tabla que forman parte del presente Plan Municipal de Desarrolle Urbano son los siguientes:

El Qasificacdn del Territorio.

E2 Estructura urbana y usos del suelo

E3 Vialidades y Restriccidnes,

E4 Principales proyectos, obras y acclienes.
ES Infraestructura.

€6 Imagen urbana.

Tabla de Usos del Suelo.

Este Plan sustituye a! Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Cuautitldn, aprobade mediante
Acuerdo de Cabildo de la administracidn 2000-2003 asentado en el libro de actas de cablido, de la sesién
extraordinaria de fecha S de agosto de 2003, y publicado en Gaceta del Gobierno con fecha 15 de septiembre
del 2003, asi como su fe de erratas publicada en Gaceta del Goblerno con fecha 11 de noviembre del 2004,

Los planos arriba enlistados, estardn disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registro Publico
de la Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, este Gltimo dependiente de |a Secretaria de
Desarrollo Urbano y en el H. Ayuntamiento de Cuautitidn.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo del Plan que se
sustituye, se atenderan y resolverdn conforme a las disposiciones de este.



Pagina 171

GACETA
OfL GonisEnMNo

oueqin ojjoLesaq ap |eddiunpy ue|d

et
g.«qﬂb

“ -
w Q&rm T U GRS A WD)

N

VWPLT] ST m] 8 TE ey

/

i OO:(&!_.W.

t

- o ‘L '!I‘ -
Lud L *
e § ety & D

J ~ A X-
<3 [ - |
..L" L9 -1 - o
- i [ L -]
LInT S B LS N TN
- T g T 3 T
nNY = 3 " W+ N LA o
BN
_ , Ry <= r u... }mu i
Mo NyILNYnD | - 2 .
A0 OmNK R i
e i LS e A ] |
. W] o | ! .— i
| N )

4 de septiembre de 2008




4 de septiembre de 2008

oueqin ojjouesaq ap |edidiuniy ue|d EMH_

NVEIVIAXEN

330 OldIDl|

head MVoZI NYULAYND
EL ot.u.ﬂas
_ — . ’\I--!ll.' R e W e e T W , 'lJolt'.\l | |
== _ _ : : |
o e B i N | | —
oy e S e ¢ f i T IR I R |
i ! { i i ! ! { | \ {

Pagina 172




Pigina 173

NYLILNYND —

oueqin ojjoiesaq ap [eddiuniy ueld

4 de septiembre de 2008




bre de 2008

4 de

DfL domIiERNO

GACETA

Pigina 174

T Ny1uavo oueqin ojjoliesa ap [edoun| ue|d| s 3o

19221 Ny IANYND :
30OIdIDIRAW ;




8 178

NYILLLAYND ouequn ojjoiesaq op [edIuUn|y Ueld | e amW, A
\‘ NV IV LLEN : :
53 | veonuisaviae 1N
=l e | oo |

4 de septiembre de 2008



4 de septiembre de 2008

NYLLLLNYND

oueqin ojjoieseq ep |eddlunpy ue|d

Vﬂ-._..l
Wi | Sy
ol g
¥ H .f._‘«

i
|

L3 W e e S
T 45 4T T e VI e P

ORI LI 4P RN eg
T 0 SRl R0 Mg
[NYA TV 103N
&3 Svrnn uates ”mo Oldial 7
— S OONVIN : ™n =
\ i\ \\\\NM ey oy 0 s
e (¥ = m. - 1 ] i i
e !_ __ N \ \.* _
: r; | e
, ﬁ . = - .\,nc.is,: _ 4
ol —= i = - i i -
: Mb _ uuo.bﬁwnww i )
e . JT 7 wguuind
f 30 HidIDINNN

Pagina 176




