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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

Toluca de Lerdo, Méx., a 05 de Diciembre del 2008
Oficio No. 224A00000/295/08

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO

JAIME VELAZQUEZ RAMOS

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TEZOYUCA, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencidén a su oficio de fecha 29 de septiembre del 2008, a través del cual solicita se expida el
Dictamen de Congruencia al Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tezoyuca, con las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrolio Urbano, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos
de lo que establecen los articulos 5.9 fracciones III y IV, y 5.25 y 5.28 fraccién 11I del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccién VII y 31 fraccion V de ia Ley Orgénica de la
Administracién Pablica del Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto
del Cadigo Administrativo del Estado de México; 6 fracuon V del Reglamento Interno de la Secretaria
de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Tezoyuca, en términos de lo dispuesto por el Articulo 5..28, fraccion I y II
del Cddigo Administrativo, levd a cabo {a consulta del Plan en el periodo comprendido entre el 11 de
agosto y el 11 de septiembre del 2008; asimismo, celebrd las audiencias publicas correspondientes el
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16 y 23 de agosto del 2008 para recabar la opinidn v fompntarlos de la poblacidn de ese municipio,
respecte del proyecto de Modificacién dei Plan Municipal de Cesarroilo Urbano de Tezoyuca, conforme
lo sefiala el aviso cel proceso de consulta.

Que en el Proyectc de la Medificacion del Plan Municipal de Desarroilo Urbanc de Tezoyuca, se han
observado los objetives, politicas y estrategias de crdenamiento urbano v de poblacion, establecidas en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio, asi como las estrategias relativas a la
zonificacion y aprovechamientc de! sueio, las correspondientes a vialidad, proteccion al medio
ambiente, riesgos, infraestructura y equipamienic urbano; asimismo se han previsto los provectos
estratégicos y programas sectoriales.

Que el proyecto de {a Modificacion del Plan que se dictamina contiene, entre ctros elementos, la
determinacidn de los usos del suelo permitidos vy prohibidos, asi como aquellos que pueden ser
compatibles, previende aguellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y
el equipamiento urbane, los servicios publicos en la region o de sus centros de poblacidn en relacidon
con su entorno regional, para los cuales serd necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo
disponen los articulos 5.29 parrafo IV y 5.61 de! Libro Quinto del Codigo Administrative del Estado de
México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, respectc con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he
tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DPDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- E! proyectc de Modificacién del Plan Munricipa! cde Desarrollo Urbanco de Tezovuca, es
congruente con los objctivos, politicas vy estrategias establecidas en el Flan Estatal de
Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica del proyecto de Modificacidn del Plan Municipa! de Desarrollo Urbano
de Tezoyuca, conforme a lo dispuesto en el articule 5.28 fraccion IIT del Libro Quinto del
Cédige Administrative del Estade de México v 29 fraccién IV de su Reglamento, deherd
incorporarse ai contenido dei mismo, &i presente dictamen de manera textual.

TERCERCQ.- El H. Ayuntamiento de Tezoyuca remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano, el proyecto
de Modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tezoyuca, asi como copia
certificada del Acta de Cabildo en ia que conste la aprobacion formal del mismo, en
relacion con los articulos 5,10 fraccién Iy 5.28 fraccidon IV del Libro Quinte del Caédigo
Administrative de! Estado de México,

TUARTO.- Ccm fundar“eni'c e'~ el r‘d *'afo spourm Gew art cua: 30 Zei mﬂg:ame ro dej i ibfc Quintc dei
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ACTA DE CABILDO NO. 9% B
. SESION EXTRAORDINARLA SR
S EN EL MUNICINO DE TEZOYUCA, ESTADO DE MEXICO SENDO LAS

R OCHO HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DiA 14 DE ENERD DEL ARO
1 pOS MIL WUEVE. DECLARADO RECINTG OFICIAL LA SALA DE ﬂ
) CABLDODS. PARA CELEBRAR LA SESION EXTRAORDINARIA DE
TN CABADO, SE REUMIERON LOS CC, JAIME VELAZQUEZ RAMOS, EN U &
. CALIDAD DE PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, MA. DE
LOURDES MARTINEZ CAPISTRAN SINDICO PROCURADOR, HECTOR
RODRIGUEZ SEGUIN PRIMER REGIDOR, GREGORIC ABUNDIO VALENCIA
JUAREZ SEGUNDG REGIDOR, JOSE TEODORC MENESES RODRIGUEZ
CUARTO REGIDOR, ROBERTD RAMOS RAMGS QUINTO REGIDOR, Ma
MIilA PENA AVILA S5EXTA REGIDORA. OSCAR MARTINEZ RAMIREZ

g

SEPTIMO REGIDOR, FIDENCID RODRIGUEZ MARIINEZ UCIAVD ¥
REGIDDR, NOE PACHECDO JIMENEZ NOVEND REGIDOR Y YONY o
MARTIMEZ RIVAS DECIMO REGIDOR, QUIEMES FUERON DEBIDAMENTE |
CONVOCADOS, PARA LLEVAR & CABD LA SESION EXTRADRDINARLS DE ’
CABLDO BAJO EL SIGUIENTE: s

ORDEN DEL DA

% 1. LISTA DE ASISTENCIA, L e s
2. COMPROBACGION DE QUORUM LEGAL PARA SESIONAR. L

3 LECTURA Y BN 5U CASO APROBAGION DEL ORDEN DEL Dia,

L 4 LECTURA ¥ BN SU CASO APROBACION DEL ACTA AMTERIOR Y
EHEREN

ALUTA DS GARLED MOVERTA V OOSD SRR TETHMIINARES. UATIAE OF ERERD DOR RE sV
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| 5 PROPUESTA, ANALISIS Y EN SU CASO APROBACION DE LA |
MODIFICACION DEL FLAN DE DESARROLLO URBAND MUNICIPAL.

~KCh, 0 8. PROPUESTA, ANAUISIS Y EN SU CASO APROBACION DEL
SN PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS PARA EL EJERCICIO
[ FISCAL 2008, EN SU MODALIDAD DE PREVIO.

i‘ DESANOGO DE LOS PUMTOS DEL ORDEN DEL Dia

 fows

\ a EL PRIMER PUMTD DEL DRODEN DEL DIA ES DESAHOGADO POR EL G
- SECRETARIO, PASANDO LISTA DE ASISTENCIA, INFORMANDO AL C.
| PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL OUE AL MOMENTO DE

PASAR LISTA DE ASISTENCIA, S5E ENCONTRABAN PRESENTES TODOS

© LOS INTEGRANTES DEL CASILDO A EXCEPCION DEL TERCER REGIDOR, . - b

/2 ENVIRTUD DE QUE ASISTIERON LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES
' DE CABILDO EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL CORSTITUCIONAL DECLARA
éié QUE EXISTE QUORUM LEGAL PARA SESIDNAR.

it

- 3~ EN EL PUNTO NUMERO TRES, SE DA LECTURA AL ORDEN DEL DIA Y
S SOMETE A VOTACGKON.

. LA PROPUESTA HA SIDO APROBADA POR UNANBMDAD DE VOTOS.
P

L SIENLRY LAS UCHO HORAS COM TREINTA Y SEIS MINUTOS .SE
" INCORPORA A LA SESION DE CABILDO EL TERCER REGIDOR.

4. LECTURA Y EN 5U GABD APROBACION DEL AuTA ANTER
+| FIRMA,

.11 HACE USO DE LA VOZ EL C. SECRETARI) ¥ DA LECTURA AL ACTADE ]
il LA SESION ANTERIOR, ENSEGUIDA EL ©. PRESIDENTE LA PONE & ‘
| { CONSIDERACION DEL H. CABILDO Y SOLICITA SE DEN COMENTARIOS,

i MO EXISTIENDD COMENTARIOS SE FIRMA EL ACTA ANTERIOR POR

AT O CRBIIR ROVENTA 7 GOH) BED M EXTRAUCHENRGS CaTINDE (E SRR OO0 MeL BUEYE
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Tialeld ¥ CADA UNO OF LO% INIECRANTES LF CABLDD MM
BENTIERON & 18 S£50N

$.- PROPUESTA, ANSLISIS ¥ EN SU CASD APROBACION DF 14
RCUEF LA UN DEL FLAN DF DESARARDLLO USHAMNG MURMICHEFAL.

EM EL PUNTO NUMERD TINCO DEL ORDEN DEL Dia #ACE USO DE (A

V2 Bl U JAIME VELAJUUEZ RAMOS ORESIDENTE MURICIPAL,
(NFORMANDG A ESTE K. CABRDO QUE BN ACTA DE CABILOD NUMERD
B DE FECHA PRIBERD DE NOVIEMEBRE DEL ANC DOS ML BFIS 8
: APROBG LA INTEGRACION DL COMITE MUNICIPAL UF DESARROLLO
MUMICIPAL POR UNANIMIDAD DE YOTOS ¥ BN ALTA NUMERO 14 OF
FECHA DIEGIOCHD DF DICIEMERE DEL ANC DOS ML SB45 UE APROBO
o EL PLAN DF DESARROLLO MUMIDIPAL, ASI MISRRO, COMENTA GUE L&
N SECRETARIA OF DESARROLLO URBANG EM FECHA § DE DICIEMBRE
% OEMITHY EL DICTAMEN DE  CONGRUENWCIA AL PROVECTD  DE
T MODIFICACION DEL PLAN MUMICIPAL DE DESARRDLLO UREANG OF
TEZOYUCA, AL CUAL 5E LE DIQ LECTURA PARA CORDCIMIENTO DEL H.
CUERPO BDHLICIC ¥ LE BCHICITA  BE APRUEBE LA RODIFCATION AL

PLAK DE DESARROLLC RMUNICIPAL YA QUE SE A CUMPLIDO CON B

Er PREOCESD RESPECTIVG PARA BU MODIFICALION.
] .
1 G BPCRETARIO HACE USO DE LA VOZ SOLKIITANDD Al H CUERPD
FORLICHD ALGUR COMENTARIG, RO EXISTIEMDG COMENTARIOR 5F
ACUERDA.
. e B ERDOS e B T

UNICT - SE APHUEHA POR MATORIA D VOTOS CON 11 WOTOS A mvwé
¥ UNG EN CONTEA POR PARTE DEL DECIMG REGIDOR LA OROPUEST.
O LA BRI ACION DEL PLAN DE DESARRDLLO URBARND BUNICIPAL

. fi. BEOPUEETA  ANALIES ¥ BN SU CARD APROBRACKIN R
SR RRESUPLFSTO OF GRFEODS ¥ EGRESOS PARA EL EJERCICIO FIECAL
DTRG0, BN S MODALTADAD DE PREVIO

SN OEL PUNTO suMERD BEN DEL O8DEN DTU DAl UL O oM
CUELAZORIED RAMOS PRESIDEMYTE RRLBICIPAL, BOLIITA A FBTE &

CAREILD LA APRUBALKON DEL PRESUP%;E%T{} OF WGEESOSE ¥
GRESOS POR Wﬁmmmw FACRCICID FIBCAL 2000 85 S0 MODALIGAD N

z»*“'%ﬁ*éi.é Bl CUalL A CONT Mm{”a::}% SF DERCRIBE PARA SU
ARAL R -
it

o
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. EL C. BECRETARIO HACE USO DE LA YOI SOLICITANDG AL H. CUERPD
O LEDILICIC ALGUN  COMENTARIO, HACE USO DE LA V02 LA SINDICO _
COOPROCURADOR ¥ REALIZA ALGUNDOSE COMENTARIOS BSOBRE LAS .
CPARTIDAS PRESUPUESTALES DE EGRESOS NO EXISTIENDG MAS S
COMENTARIOS S5E AGUERDA.
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)$ Y EGRESOS PARA EL EJERCICIO
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EN SU MODALIADAD DE PREVIO

- SE APRUEBA POR MAYORIA DE VOTOS CON 11 VOTOS A FAVDR

s
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ORDEN DL DiA, EL C. PRESIDENTE MUMICIPAL CONSTITUCIOMAL
DECLARA CLAUSURADA ESTA SESION EXTRACGDINARIA DE CABRDO
SIENDO LAS NUEVE HORAS CON CUARENTA Y DCHD MINUTOS
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1.2

2.1
2.0
2.1.2
2.1.3.
214,
215
2.1.6.
217,
2.18.
22
22.0.
2211,
2212
222
2221
2222
22231
2224
2.23.
2231
2232,
2233.
2.3
231,
232
23.3.
234
235,
236
2.3.7.
238
239
24.
24.1.
242
2.43.

iNDICE

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA
Il INTRODUCCION
ALCANCES Y PROPOSITOS DEL PLAN
OBJETIVOS
1.3.1. Mision
1.3.2. Visian
1.3.3.  Objetivo General
1.3.4. Objetivos Particulares
LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL MUNICIPIO
141 Delimitacion del drea urbana
MARCO JURIDICO
1.5.1  Ambito Federal
152 Ambito Estatal
1.5.3 Ambito Municipal
DIAGNOSTICO
MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
Clima
Hidrografia
Fisiografia
Orografia
Geologia
Edafologia
Ecosistema y recursos naturales
Riesgos y Vulnerabilidad
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
Aspectos demograficos
Crecimiento histérico demografico
Estructura de la poblacién segin grandes grupos de edad
Aspectos Econdmicos
Poblacién econdmicamente activa y ocupada
Actividades econdmicas por sector econémico
indice de Especializacién
Empleo e ingresos de |a poblacion
Aspectos Sociales
Vivienda
Maceriales predominantes de construccion de la vivienda
Servicios a la vivienda
DESARROLLO URBANC
Contexto Regional y Subregional
Distribucion de la poblacién
Crecimiento historico del territorio
Usos del suelo
Procesos de Ocupacién del Suelo
Tenencia de la tierra
Asentamientos irregulares
Valores catastrales de su._lo y construcciones
Patrimonio historico y cuttural
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS
Agua Potable
Alcantarillado Sanitario y Pluvial
Infraestructura eléctrica

27 de feg_t:eroige 2009

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEZOYUCA,
ESTADC DE MEXICO.
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244,
245
24.5.1.
2.45.2.
2.453.
2.5.
250
252
253.
254,
255,
256,
257,
2.5.8.
259
25.10.
2.5.11.
2.6.
2.6.1.
26.2.
2.7
2.8,
29.
2.10.
2.10.1.
2102
2.10.3.
2.1H
PANNE
211.2.

Limpia y recoleccidén y disposicion de desechos

Vialidad y transporte

Estructura vial

Jerarquia vial

Transporte

EQUIPAMIENTO URBANO

Equipamiento educativo y de cultura

Equipamiento para la salud

Equipamiento para la asistencia social

Equipamiento turistico

Equipamiento para el comercic

Equipamiento para el abasto

Equipamientc de comunicaciones y transporte

Equipamiento recreativo y deportivo

Equipamiento de administracion y servicios

Equipamiento para actividades productivas

Equipamiento a nivel regional

EJERCICIO ADMINISTRATIVO Y PLANEACION DEL DESARROLLO
Ingresos municipales

Seguridad publica

IMAGEN URBANA

RELACIONES FUNCIONALES

SINTESIS DE LA SITUACION ACTUAL

EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Evolucion del desarrollo urbano a partir de la aprobacion del Plan
Resultado de las politicas y acciones sectoriales

Factores limitantes

ANALISIS FODA

Anilisis FODA, (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades, Amenazas)
Ambitos de Atencién Estratégica

3. PROSPECTIVA

3.0

300
3.0.2
3.3
314
3.1.5
3.1.6.

32

320
3.2.1.0.
3.2.1.2
3.2.1.3.
3214
3215,
32.1.6.

322
32210,
3222
3223,
3224
3225
3226

3.23.
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CONDICIONANTES DE LOS NIVELES SUPERIQRES DE PLANEACION
Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio
Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-201 |

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlin-Texcoco
Programas Institucionales de Mediano Plazo

ESCENARIOS

Escenario Tendencial

Estructura urbana

Imagen urbana

Actividades economicas

Recaudacion fiscal

Tenencia de la tierra

Medio ambiente

Escenario Deseable

Estructura urbana

Imagen urbana

Actividades econdmicas

Recaudacion fiscal

Tenencia de la tierra

Medic ambiente

Escenario Factible

Estructura urbana

imagen urbana

Actividades economicas

Recaudacion fiscal

Tenencia de ia verrs
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3.2.3.6. Medio ambiente
4. POLITICAS
4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
4.1.1. Politica de crecimiento del Centro de Poblacién de Tezoyuca
4.1.2.  Politica de crecimiento con integracién de las diferentes unidades territoriales que conforman el Centro de Poblacion de
Tezoyuca
4.1.3. Politica de fortalecimiento y crecimiento de las actividades comerciales, industriales y de servicios
4.14. Politica de aprovechamiento de suelo
4.1.5. Politicas para el ordenamiento urbanc
4.1.5.1. Politica de consolidacion de los espacios urbanos
4.1.5.2. Politica para la incorporacion de nuevas 4reas de crecimiento
4.1.53. Politica de aprovechamiento del suelo
4.1.5.4. Politica para la integracién de la imagen urbana
4.1.5.5. Politica parz la preservacion de zonas no urbanizables
4.1.5.6. Politica para la administracién del desarrollo urbano
4.2 POLITICAS SECTORIALES
4.2.1. Regularizacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
422 Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas
4.23.  Construccidn, ampliacion y conservacion de la infraestructura regional
424.  Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de infraestructura y

equipamiento

4.2.5. Imagen urbana y preservacion de zonas con valor histérico
4.2.6. Promocién del desarrollo econdmico y social
42.7.  Control de la contaminacién y preservacion ecolégica
4.28.  Prevencién y atencion de riesgos urbanos
429.  Administracién del Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y coordinacion intergubernamental
4.2.10. Coordinacion intersectorial
42.11.  Movilidad vial
4.2.12. Ambientales
5. ESTRATEGIA
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES
5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
521, Estrategia general por etapas de desarrollo
5.2.1.1. Etapa | (2008-2010)
5.2.1.2. Etapa Il (2010-2015)
5.2.1.3. Etapa ill (2015-2025)
5.2.2. Caracteristicas de la Estructura Urbana
5.2.2.1. Implementacién de un Sistema de Informacién Geografica
5.2.2.2. Movilidad vial
5.2.2.3. Reservas territoriales y zonas de crecimiento
5.2.24. Recuperacién de plusvalias
5.2.2.5. Saturacién de baldics
5.2.2.6. Incorporacion de suelo social
5.22.7. Cambio de un CATASTRO tradicional a un CATASTRO Multifinalitario
5.2.2.8. Imagen urbana
52.29. Vivienda

5.2.2.10. Infraestructura y equipamiento

5221

|. Medio ambiente

523. Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable
5.24.  Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
5.25. Elementos estructuradores del desarrollo urbano

5.25.1.
5252

Estructura vial
Imagen urbana

5.2.5.3. Orientacion del crecimiento urbano

6.

PROYECTOS ESTRATEGICOS

6.1. PROYECTQ ESTRATEGICC (PE- |) “Regularizacién de la tenencia de la tierra”
6.2, Proyecto Estratégico (PE- 2) “Concer.tracion del equipamiento en areas estratégicas”
6.3. Proyecto Estratégico (PE- 3) “Redensificacién de Baldios”

6.4. Proyecto Estratégico (PE- 4} “Dotacion de servicios para cada manzana en funcién de sus prioridades, asi como
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6.5. Proyecto Estratégico {PE- 5) “Consolidacion de area industrial en la parte noreste de la cabecera municipal”
6.6. Proyecto Estratégico (PE- 6) “Consolidar el corredor turistico Texcoco- San Juan Teotihuacan™
6.7. Proyecto Estratégico (PE- 7) “Ampliacién de estructura vial en sus diversos niveles jerarquicos (regional, primaria,
secundaria y local}”
6.8. Proyecto Estratégico (PE- 8) “Insercion de una politica de saneamiento conjunta”
6.9. Proyecto Estratégico (PE- 9) “"Atencién de emergencias y simulacros”
6.10. Proyecto Estratégico (PE- 10) “Actualizacién de la base de datos Catastral a través de la implementacién de un
Sistema de Informacion Geogrifica”
7. INSTRUMENTACION
7.1 NORMATIVIDAD
7.1, Normas urbanas generales
7.1.1.1, Descripcion del Catilogo de Usos del Suelo

7.1.1.2. Densidades e intensidades de construccion permitida

7.1.1.3,  Compatibilidad de usos de suelo

7.1.14. Normas de localizacion de usos de suelo

7.1.1.5.  Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos:
7.1.2.  Tipologia de la vivienda

7.1.3.  De dotacion de agua potable

7.1.4. Requerimiento de estacionamientos

7.1.5. Preservacion de derechos de via

7.1.6.  Normas para la preservacién del patrimonio historico
7.2 De induccién y fomento

7.2.1.  Campaia de regulacidn de tenencia de la tierra

7.2.2.  Campafa de reubicacién y vigilancia de asentamientos
723, Campafa de autoconstruccion

7.3. De organizacion y coordinacion

7.3.1.  Acuerdos y convenios

7.4. Fiscales y financieros

74.1. Créditos

742 Participaciones federales y estatales (ramo general 33)1
7.4.3.  Aportacién de mejoras

7.5. Administrativos

7.5.0. Reconversion de catastro del Municipio de Tezoyuca
7.5.2.  Poligonos de Actuacién Concertada (PAC)

753. Reingenieria administrativa

754, Participacién social

7.5.5. Consejos de Participacion Ciudadana

7.5.6. Brigadas comunitarias de Proteccién Civil

7.57.  Brigadas comunitarias de participacion y vigilancia
7.5.8. Institutos Municipales de Planeacién

75.9.  Consejo de Atencion Empresarial de Tezoyuca
7.5.10. Consejo de Fomento Turistico

7.6. Juridicos

7.6.1.  Reglamentacién municipal en materia de suelo

762 Materia de catastro e impuesto predial

77. Técnicos

77.1.  Sistema Unico de Informacion de Suelo

7.7.2.  Observatorios Urbanos

7.7.3.  Generacion y aplicacion de un Sistema de Informacion Geogrifica y Catastral
774,  Atlas de riesgos urbanos

7.8. EVALUACION

7.8.1.  Mecanismos generales de seguimiento, control y evaluacién del Plan
7.8.1.1. Formato de control y seguimiento

7.8.1.2.  Definicién y construccion de indicadores
8. ANEXQO GRAFICO
9.  ANEXQO METODOLOGICO

' Gaceta del Gobierno. “Manual de operacion de los Fondos para Ia Infraestructura Social Municipal y de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios
y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal para e! Ejercicio Fiscal del Afio 2003".
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10. EPILOGO
I1. BIBLIOGRAFIA

i. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

INTRODUCCION

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Tezoyuca, se constituye como el instrumento técnico juridico que en materia de
pfaneacién urbana determina los lineamientos aplicables al dmbito municipal y a su vez garantizara un desarrolle sustentable y armonico
con el medio urbano, la sociedad y la naturaleza. Se concibe como ef marco de ordenamiento urbano, necesario para el adecuado
crecimiento urbano; es el instrumento para la administracion del desarroflo urbano® y para la toma de decisiones de Iz administracion
publica municipal.

La elaboracion del presente Plan de Desarrolio Urbano, forma parte de un esfuerze integral desarroilado por la iniciativa privada, la
sociedad y el H. Ayuntamiento de Tezoyuca, ya que de manera conjunta buscan garantizar fa existencia de mecanismos de planeacion
acordes y actualizados a la dindmica economica, poblacional y espaciai que se vive en el municipic de Tezoyuca.

Tezoyuca es considerada una ciudad de tamafic medio, que juegan un pape! importante en el desarrollo social y econémico de fa regidn
y sobretodo dentro de un contexto Metropolitano, por lo que resulta ventajoso, ya gue si se le aplican paliticas aderuadas, es posible
flegar a sostener un desarroilo urbano adecuado y eficiente.

Por ello, es que el funcionamiento de un drea urbana no puede abordarse como un fendomenc aislido, sino como ia canjugacion de
circunstancias territoriales, climaticas, histéricas y socio-econdmicas; ¥ desde hace aproximadamenie 30 afics como parte del cjercicio
de la planeacién urbana; la conjuncién de todos estos factores hacen posible el inpufso o el retraso del desarrollo, tanto en lo
econdmico como en lo territorial de una ciudad.

En este sentido, el papel de la planeacién urbana, ha permitido a través de la prictica de la adnunistracion del desarroilo urbano, fa
orientacion de sus esfuerzos hacia el ordenamiento de los procesos territoriales de asentamiento Fuinario, asi como al impulso en la
creacion de la infraestructura basica, soporte para el desarrolic de cualquier actividad socicecondmica.

Contar cori una herramienta normativa comc el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, pernc Gue fa tarea de la
administracién del desarrollo urbano, adquiera una nueva dimension; sobre todo a partir del enfoque metodeiégica de fa planeacian
estratégica. Ya que bajo este enfoque, tante la planeacién come fa administracién del desarrollc urbano, ya no se conciben como urn
ejercicic de definicion de usos del suela, sino que se ha convertido en una herramienta basica para el consenso de la problematica y la
resofucion de ios escollos que impiden el desarrollo del centro de poblacion; adicionalmente se busca garantizar {a sustentabilidad
territorial y ambiental del Municipio de Tezoyuca.

Ahora bien, fa explicacion conceptual del presente Plan, tiene su base en la metodologia de la planeacicn estratégica, misma que se
conforma de 9 puntos basicos: Antecedentes: Diagnéstico; Anilisis FODA, Prospectiva, Objetivos, Condicionantes de los Niveles
Superiores z |a Planeacion; Politicas y Estrategia; Instrumentacion; y Evaluacién.

Los Antecedentes se conforman por un sustento legal para las tres diferentes instancias gubernamentaies (Federal, Estatal y Municipalj,
las cuales se encuentra estrechamente refacionas con fa planeacién y el desarrcllo urbano del tervitorio, Asimismo se anexa una
Evaluacion al Plan de Desarrolio anterior, esto es con el objetive de darfe continuidad a o ya elaborado, pero sobre todo actualizar las
necesidades de los nucleos urbanos.

En segundo Lugar se encuentra el Diagnodstico el cual se desarrolla de manera inter e fntra municipal, especialmente cn sus niclecs de
desarrollo urbano o bien en donde se encuentra el crecimiente urbano continuc, tomandeo en cuenta a todas aquellas variables que
inciden directamente en el desarrollo del mismo. Es por ello gue diche desarrollo se encuentra dividido en: dmbite regional: ambito
social; aspectos socioeconomicos; administracion del desarrello urbano; y ambito gubernamental.

El diagnostico concluye con una sintesis de la situacien actual y el analisis FODA (Fortalezas, Oporwnidades, Debilidades v Amenazas),
con la finalidad de identificar los ambitos de atencion estratégica que seran la base para las siguientes fases del Plan.

na vez identificados los dmbitos, se procede a formular [a prospectiva, con base en 3 escenarios. Esta erapa de fa planeacion estratégica
tiene el objetivo de visualizar los requerimientos y necesidades futuras del municipio en el dmbite de desarroifo urbano, mismas que
coadyuvan al desarrollo integral de fas mismas.  que dan origen a una vision y misién de fo que se pretende que sea Tezoyuca en 25
anos.

A partir de esto se puede lograr el establecimiento de una serie de abjetivos de corto. mediano v iargo plazo, desarrailados & pactr gg
estrategias de ordenamiento territorial, mismas que se fundarmentan en ia realizacién de orovectos del mismo ubo v en ix apircacion de
los instrumentos necesarios para su operativizacion, finaimente se iicva a cabo ia evaiuacion de ia estracosia & Uraves Gel usc oe

“ta administracion get desarrolle urhana. snia srdan
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indicadores, como herramientas dé validacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbane y sus practicas en fa consecucion de sus tres

etapas de desarrollc.
ALCANCES Y PROPOSITOS DEL PLAN

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca enfoca sus esfuerzos a arientar el crecimiento urbano de Tezoyuca con
eficiencia territosial y equilibrio social y econémico, a fin de promover su desarrollo ¢con una perspectiva en el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién actual y futura: por lo que, esta pensado para desarrollarse en el corto, mediano y largo plazo; sin
embargo, esto s6lo se hard posible en la medida en que se desarrollen los siguientes puntos:

I. Orientar el crecimiento del Centro de Poblacion de Tezoyuca, a partir de identificar las vocaciones mas adecuadas para los
usos de suelo, teniendo como principal argumento la eficiencia y funcionalidad territorial en armonia con el medio ambiente;

. Identificar estrategias funcionales adecuadas para resolver el problema de los asentamientos irregulares y de la creacion de
reservas territoriales para el desarrollo de vivienda;

ll. Identificar estrategias que permitan orientar el desarrollo urbano y la definicién de areas aptas para este fin, a su vez gue
permita incorporar programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y defina usos y destinos para el Municipio;

IV. Establecer proyectos de infraestructura urbana, enfatizande en el desarrcllo de las areas aptas para el crecimiento urbano y
SuUs respectivas etapas de crecimiento;

V. Promover el ordenamiento territorial del municipio a fin de soportar proyectos estratégicos que permitan impulsar, fomentar
y fortalecer el desarrollo econémico del municipio; y

VI, Establecer las estrategias para ¢l cuidado de los recursos naturales del municipio.

OBJETIVOS
La realizacién del Plan de Desarrollo Urbanc de Tezoyuca tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos:
1.3.1. Misién

Orientar los procesos territoriales de los asentamientos humanos y de infraestructura bésica, a fin de de crear las condiciones que
permitan el desarralle urbano del municipio de Tezoyuca, con el incremento de su competitividad y capacidad para generar empleo, a
través de su asistencia integral, propiciando el crecimiento econdmico y social, con la participacion del Estado, Municipio y de fa misma
ciudadania.

1.3.2, Visién

El municipio de Tezoyuca se establecera como una de las principales areas industriales; con la finalidad de detonar el desarrollo
equilibrado en el municipio y la regién, a través de fa generacion de fuentes de empleo, aumento del capital humano y material con
liderazgo en el entorno estatal y con un crecimiento estable y competitivo; adicionalmente ser un centro oferente de equipamiento
urbano, servicios e infraestructura. Ademas de ser una de las pocas areas urbanas ordenadas y controladas en la expansion de uso
habitacional; a partir de la redensificacion de los lotes baldios.

1.3.3.  Objetivo General

Contar con un instrumento normativo para definir los usos del suelo en el municipio, que permita ordenar las actividades urbanas y
promover el desarrolic econémico, social de sus habitantes y de quienes trabajan e invierten en el mismo con un horizonte al afio 2030,
bajo el enfoque de planeacion urbana estratégica.

1.3.4. Objetivos Particulares

/¥ Generar un instrumento que permita a la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano contar con informacion y
herramientas técnicas y metodologias para la toma de decisiones con el fin de impulsar proyectos de desarrollo urbano a corto,
mediano y largo plazo.

Regular v controlar el desarrollo urbano, estableciendo las zonas de crecimiento urbano, infraestructura y equipamiento, con el
fin de prever las areas de reserva territorial para las futuras generaciones.

Definir usos y densidades, asi como normas generales de ocupacion del territorio y regulacion de usos del suelo.

s

Involucrar y sentar las bases para la coordinacién de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano con las distintas
instancias del Gobierno Municipal: asi como, con sus similares en el contexto regional, estatal y federal.

/¥  Definir un esquema de planeacion y gestion del desarrollo urbano que permita desarrollar proyectos estratégicos que
respondan a las necesidades de la poblacién y que fortalezcan al municipio de Tezoyuca como centro de servicios comerciales y
turisticos, educativos y como polo de desarrolle industrial, competitivo a nivel regional.

Dar factibilidad técnica, social y financiera a los proyectos estratégicos propuestos.

® 2

Desarrollar un proceso de planeacién urbana participativa que asegure fa inclusidn activa y la opinidn de personas, grupos e
instituciones que viven, trabajan e invierten en ei centro de poblacion.
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7+ Mejorar las condiciones y calidad de vida de los habitantes de Tezoyuca mediante programas de atencién de las condiciones de
la vivienda, principalmente las que se encuentran en fas periferias de las dreas urbanas.

#¥  Construir vialidades primarias y secundarias que enlacen al interior del municipio en sentido norte-sur y oriente-poniente.
Mejorande con ello el flujo vehicular,

#¥ |ncrementar las ofertas de empleo, para los habitantes de Tezoyuca fortalecienda e apoyo a las pequefas, medianas y grandes
empresa manufactureras, extendiendo sus oportunidades de produccién.

#¥ Preservar y conservar el medio ambiente, buscando un equilibrio entre lo urbano y lo ambiental, para lograr un desarrollo
sustentable.

7+ Fomentar la imagen urbana homogénea de! municipio, con la finalidad de hacerla mas atractiva para los habitantes y visitantes,

/¥ Propiciar la regularizacion de la tenencia de la tierra de manera programada y generando esquemas de desarrollo urbano
(distribucion de usos de suelo), disminuyendo paulatinamente los asentamientos irregulares en las 4reas de mayor presién
demogrifica.

7 Evitar asentarnientos humanos en zonas de riesge como son minas, riberas de rios, gasoductos y poliductos y hundimientos,

r¥  Dar seguimiento y evaluacién a las acciones y proyectos derivados del presente instrumento de desarrolle urbano del municipio

de Tezoyuca,

LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL MUNICIPIO

Geograficamente el municipio de Tezoyuca limita al norte, con los pueblos de Tepexpan, Cuanalén, Zacango y Chipiltepec del municipio
de Acolman. Al sur, con los poblados de Ixtapan, Nexquipayac y Acuexcomac, del municipio de Atenco y con €jidos del municipio de
Chiconcuac. Al este, con las poblaciones de Ocopulco y Chimalpa pertenecientes al municipio de Chiautla. Al oeste con, la colonia
Santa Rosa del municipio de Atenco y el pueblo de Totolcingo del municipio de Acolman’.

El municipio de Tezoyuca tiene una extension territorial* de 1,102.98] hectireas (11.03 kilometros cuadrados), y el |1.12% de esta
superficie (2.05 km?) se encuentra en diferendo limitrofe con los municipios de Atenco, Acelman y Chiconcuac®.

El diferendo limitrofe de Tezoyuea se divide en dos poligonos, gue en total tienen una superficie de 205 hectareas (2.05 km’). El primer
poligono se ubica al noroeste del municipio y colinda con el municipio de Atenco, tiene una superficie de 0.88 k', y se delimita por las
coordenadas U.T.M. siguientes:

Cuadro N° |, Coordenadas UTM de vértices del

Esquema N° |, Croquis de vértices de delimitacion

poligono |

Diferendo limitrofe

VERTICE || X COORD || Y COORD
12 502716.242 | 2167603.12
1 502804.173 | 2167622.23
2 503029.736 | 2168044.69
3 503192.218 | 2168058.07
4 503293.53 | 2168138.35
) 503551.589 | 2167448.28
6 503521.004 | 2167358.44
7 503463.658 | 2166815.56
8 503461.746 | 2166775.42
9 503410.134 | 2166586.17
10 503245.741 | 21667066
11 502750.65 | 2166870.99
FUENTE: Elaboracitn propia.

“htp /bytezero.50webs. com/tezoyuca/pagesftezoyuca_ubicacion. hitm
! . La extension territorial (superficie) del municipio establecida por la Comisién de Limites de! Estado de México, publicado en el afio 2008.

* Bando de Policia y Buen Gobierno de Tezoyuca, febrero de 2007

del poligono |

FUENTE: Elaboracion propia.
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B segundo peligono se localiza en la parte sureste del municipio y colinda con los municipios de Atenco y Chiautla, tiene una superficie
de 1.17 km? y se delimita por 'as coordenadas U.T.M. siguientes:

Cuadro N° 2, Coordenadas UTM de vértices del poligono 2
Diferendo limitrofe

VERTICE || X COORD || Y_COORD

1 509280439 | 2164684 58

2 503538.389 | 2164620.85

o 3 509495.903 | 21645116
| 4 509541 424 | 2163928.94
5 510851.521 | 2163546.57

6 510734.063 | 21634009

7 510436.662 | 2163212.75

8 510345.621 | 2163501.05

9 509313.821 | 2163586.02

10 509301.682 | 2163843.97

11 509092.287 | 2163901.63

12 508454.999 | 2163722.58

13 507647.767 | 2163631.54

14 507784.329 | 2164026.05

15 507848.058 | 2164098.88

16 509268.3 | 2164132.26

FUENTE: Elaboracién propia.

Esquema N° 2, Croquis de vértices de delimitacién del poligono 2

\\\f :
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FUENTE: Elaboracion propia.

La ubicacion geografica de Tezoyuca esta determinada por las siguientes coordenadas extremas (ver cuadro N° 3):

Cuadro N° 3, Coordenadas geograficas

I Minima || Maxima
Longitud Norte || 98° 53" 45" | 98° 56" 50"
Longitud Oeste | 19° 34 33" [ 19° 36" 40"

FUENTE: Elaboracién prapia, con base en la Estadistica Basica Municipal de Tezoyuca, Institute
de Informacidn e Investigacion Geogrifica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM).
Edicion 2006".

Para el presente estudio, el municipio de Tezoyuca se delimita a partir de las coordepadas U.T.M. {Universal Transversal Mercator)
siguientes:
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Cuadro N° 4 Coordenadas UTM de vértices de delimitacién del municipio de Tezoyuca
VERTICE| X COORD | Y _COORD VERTICE | X_COORD Y_COORD
1 505557.523 2167563.948 29 210324.007 | 2165993.692
2 505790.143 2167353.481 30 510298.370 | 2165887.943
3 506427.080 2167325.789 31 510243.894 | 2165766.172
4 507069.555 2167275.941 32 510327.211 2165775.785
5 507806.186 2167116.322 33 910291.961 2165644.400
B 508094.193 2168328.272 34 510205.440 | 2165641.196
7 509135.446 2167885.185 35 510227.871 2165022.725
8 509318.219 2168189.807 36 509333.813 | 2165263.064
9 509550.839 2168084.574 37 509327404 | 2164654.207
10 509656.072 2168499.968 38 508048.611 2164721.501
11 510088.082 2168062.420 39 508542289 | 2164881.727
12 510337.318 2167741.182 40 508295.551 2164958.635
13 510243.162 2167486.407 41 507766.807 | 2165048.361
14 510481.321 2167248.248 42 507821.284 | 2165436.107
15 510397.710 2167015.931 43 507612.990 | 2165589.924
16 510442.573 2167015.931 44 507417515 | 2165557.87¢8
17 510423.346 2166906.978 45 507475197 | 2165801.422
18 510477.823 2166803.773 46 507206018 | 2165545.061
19 510471.414 2166772.388 47 506485.003 | 2166657.026
20 510407.324 2166717.912 48 506289.141 2166362.211
21 910416.937 2166669.844 49 506058.803 | 2165955.238
22 510481.028 2166657.026 50 505334.583 | 2166109.055
23 510356.052 2166586.527 51 505353.810 | 2166208.394
24 510375.279 2166554.482 52. 505289.720 | 2166237.235
25 210368.870 2166471.164 53 505366.628 | 2166817.251
26 510423.346 2166435.915 54 505376.242 | 2167080.021
27 510346.438 2166240.439 55 505421.105 | 2167259.474
28 510362.461 2166115464 |

FUENTE: Elaboracién propia.

Esquema N° 3, Croquis de vértices de delimitacién por UTM del municipio de Tezoyuca

| S ) 10

~_H Lo Acolmar: | /6\ 8 /\‘

FUENTE: Elzboracion propia.
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Delimitacion del Area urbana

La delimitacion de las areas urbanas cobra relevancia en el presente andlisis, ya que permitira identificar los poligonos que presentan un
continuo urbano con la traza urbana actual. En este sentido es necesaric considerar que el municipio de Tezoyuca tiene un extension
territorial de 1103 km?, y se integra por las localidades de Tezoyuca, Tequisistlan, Hacienda la Grande, El Qasis, Ejido Tequisistlan
Primero (Los Polvorines), Barrio Guadalupano (Ejido Tequisistlan), Ampliacién Tezoyuca, Ejido el Rosario, El Ejido San Felipe (Calle de
la mina}, £l Llanc Tezoyuca, Ejido de las Casas Viejas, La Estacion (E} Horno). Kilometro Treinta y Dos Texcoco-Lecheria, Ejido San
Buenaventura {La Prepa). El Rosaria y Las Vegas.

El municipio de Tezoyuca tiene dos localidades urbanas Villa de Tezoyuca (Cabecera Municipal) y Tequisistlan que tienen una superficie
de 6928 km?, de esta superficie el 25.36 % corresponde a la Cabecera Municipal y el 16.86 % a !a localidad de Tequisistlan. Tezoyuca,
ests conformado por cuatro barrios Santiago, La Asencién, La Resurreccion y La Concepcion y las colonias Buenos Aires, San Felipe y
Ampliacién Tezoyuca; y Tequisistlin que se conforma por los barrios de San Juan, San Andrés, Panteédn jardin, Chapultepec, Reyes,
Rosario, Guadalupano, La Concepcion, Santiago y San Andrés®.

De ahi que el anilisis de este documento se considera al Centro de Poblacién de Tezoyuca agrupado en dos grandes localidades urbanas
{Tezoyuca y Tequisistlan) fas cuales consideran a los barrios y colonias mencionadas en el parrafo anterior.

Para hacer el andlisis urbano del Plan se delimita las siguientes ireas integradas por las coordenadas U.T.M. ’(Universal Transversal
Mercator) siguientes:

Cuadro N° 5, Coordenadas UTM de vértices de delimitacion del Centro de Poblacién

VERTICES || X COORD || Y COORD || VERTICES ][ X_COORD || Y _COORD
1 505250.468 | 2168245.52 38 500244 842 | 2167348.99
2 506488.083 | 2168112.03 39 509288.87 | 2167298.41
3 506459.641 | 2167655.36 40 509437.675 | 2167819.22
4 507412274 | 2167476.14 41 509189.667 | 2167922.56
5 . 507060.728 | 2166787.3 42 509354246 | 2168216.8
6 507004 .54 | 2166747 .93 43 509768.353 | 2168001.1
7 507321.337 | 216652131 44 509876.809 | 2168299.62
8 50680564 | 2166733.56 45 510321.972 | 2167840 1
9 506681.863 | 2166446 23 46 510231.302 | 2167649.75
10 506716.903 | 2166355.03 47 510424.855 | 2167480.51
11 506647.581 | 2166231.97 48 510413.174 | 2187438.94
12 506552.512 | 2166409.71 49 510475.177 | 2167389.34
13 506358.238 | 2166327.04 50 510446.962 | 2167318.09
14 506201.166 | 2166060.1 51 510516.511 | 2167240.64
15 506064.762 | 2165983.96 52 510454509 | 2167071.06
16 505337.005 | 2166120 14 53 510495.844 | 2167033.86
17 505626.614 | 2166413.84 54 510462776 § 2166856.12
18 505535.411 | 2166508.87 55 510471.043 | 2166240.24
19 505527 41 | 2166612.25 56 510413.174 | 2166256.77
20 505324.87 | 2166628.78 57 510375.48 | 2166119.19
21 505349.898 | 2167082.52 58 510392.507 | 2166107.97
22 505515.957 | 2167076.68 59 510380.334 | 2165997.12
23 50553253 | 2167097.12 80 510455.989 | 2165994.16
24 505571.931 | 2167101.71 61 510437.975 | 2165789.69
25 505638.748 | 2167941.56 62 509571.081 | 2165786.99
26 508714.317 | 2168100.3 63 509874226 | 2165798.18
27 500090.463 | 216791429 54 509505.862 | 2165711.87
28 500060.543 | 2167843.3 55 508400.401 | 2165866.74
29 500074.916 | 2167826.5 56 508408.44 | 2166174.1
30 502013.407 | 2167642.92 67 508354.705 | 21661865
31 508925.125 | 2167674.55 68 508462.176 | 2167153.73
32 508912.724 | 2167542.28 69 508668.699 | 2167148.43
33 508867.482 | 2167417.78 70 508622.661 | 2167412 66
34 508858.969 | 2167368.67 71 508565.512 | 2167434 81
35 509071.73 | 2167325.86 72 508627.515 | 2167790 29
36 500097.20 | 216734365 73 508665.848 | 2157823.36

| 37 509206.201 | 2167335.61 |

FUENTE: Elaboracion propia.

" Bando Municipal de Policia v Buen Gobierne de Tezoy.uca, febrero de 20068
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MARCO JURIDICO

El mareo juridico es el conjunto de leyes y normas de caracter federal, estatal y municipal, a través de las cuales se establecen los
lineamientos y disposiciones juridicas que dan lugar a [a congruencia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca.

Para dar sustento juridico al presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, es preciso sefialar en Jos tres ambitos de
gobierno las leyes, codigos y reglamentos que regulan el ordenamiento del territoric y el desarrollo urbano.

1.5.1.  Ambito Federal

La Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus Articulos 26 y |15 que el Estado organizara un Sistema de
Planeacion Democritica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econémico.

En la fraccin V del Articulo |15 constitucional se otorgan a los municipios, en los términos de las leyes federales y escatales relativas,
facultades para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones; intervenir en la regularizacion
de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones, y participar en la creacidn y administracion de zonas
de reservas ecolégicas, expidiendo para tal efecto los reglamentos y disposiciones administrativas necesarios.

La Ley General de Asentamientos Humanos tiene por objeto establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas
y de los municipios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion; definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos, y destinos de dreas y predios que
regulen la propiedad en los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacion social en la materia. Ademas, determina
las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacion, aprobacion y administracion de los planes y programas de
desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucion de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la
concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres érdenes de gobierno.

El Articulo primero de esta Ley, establece que los objetivos son establecer la congruencia entre la federacion, entidades federativas y de
los municipios, para la ordenacion y regulacion de fos asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para
planear y regular el ordenamiento territorial y la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

El Articulo segundo hace mencién en fa fraccion XIV, que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos come el proceso
de distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades econdmicas en el territorio nacional.

El Articulo cuarto hace mencion que en términos de lo dispuesto en el Articulo 27 parrafo terceru de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la determinacidén de provisicnes, reservas, usos y
destinos de areas y predios de los centros de poblacién, contenida en los planes y programas de desarrollo urbano.

El Articulo |2 considera que la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacién se llevaran a cabo a través de:

I El Programa Nacional de Desarrollo Urbano;,
ll. Programas estatales de desarrollo urbano;

ll. Programas de ordenacién de zonhas conurbadas;
IV. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
V. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién; y

V. Los programas de desarrollo urbano derivados de los sefialados en las fracciones anteriores y que determina esta Ley y la
legislacidn estatal de desarrollo urbano.

El Capitulo Quinto, relacionado con fas regulaciones de propiedad en los centros de poblacion, en el Articulo 28, establece que las
ireas y los predios de un centro de poblacion, independientemente del régimen de propiedad, estaran sujetos a las disposiciones que en
materia de ordenacidn urbana dicten las autoridades. Las tierras agricolas y forestales, asi como las destinadas a la preservacion
ecoldgica, deberin utilizarse preferentemente en dichas actividades. :

La planeacién urbana y la regulacién de los usos del suelo estin estrechamente vinculados con el ordenamiento ecoldgico y la
proteccién al ambiente. En este sentido, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente se constituye en un
ordenamiento vinculado con la materia de asentamientos humanos.

ta Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en el Articulo 23 sefiala que la planeacién del desarrollo urbano y
la vivienda debe de considerar los siguientes criterios:

I. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecologico del territorio;
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. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara la diversidad y eficiencia de los mismos, evitando esquemas segregados o
unifuncionales, asi como tendencias a suburbanizacion extensiva; y

lIl. Para determinar las dreas de crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con
los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara la afectacion en dreas con alto valor
ambiental.

Leyes complementarias
Existen otros ordemamientos juridicos que inciden en algunos de los componentes del desarrollo urbano, entre los que destacar:
l. La Ley General de Bienes Nacionales que regufa la administracion y aprovechamiento del patrimonio inmobiliario federal;

H. Ley de Adquisiciones y Obras Publicas que regula las acciones relativas a la planeacion, programacion, prestpuestacion, gasto,
ejecucion, conservacién, mantenimiento y control, entre otras actividades de la obra publica y los servicios relacionados con la
misma que contraten las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal. También regula los programas de
obra piblica de las entidades y dependencias de la Administracion Publica Federal, los cuales deberan considerar, entre otros
aspectos, la regularizacién y adquisicién de la tenencia de la tierra, la obtencion de los permisos de construccion necesarios,
asi como las caracteristicas ambientales, climatolégicas y geograficas de la regidén donde debe realizarse la obra publica;

lil. Ley de Aguas Nacionales, cuyo objeto es regular la explotacion, usos o aprovechamiento de las aguas nacionales, su
distribucién y control, asi como la preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable;

IV. Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artistico e Historicos que regula el patrimonio arqueolégico, artistico
¢ historico tangible propiedad de la Federacion; y

V. Ley Forestal que regula el aprovechamiento de los recursos forestales del pais y fomenta su conservacion, produccién
proteccion y restauracion.

1.5.2  Ambito Estatal

A nivel estatal, la actualizacion del Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Tezoyuca se fundamenta en ordenamientos legales que de
manera directa e indirecta inciden en el proceso de desarrollo urbanoc en el territorio estatal, siendo de particular relevancia los que se
mencionan a continuacion:

I.Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de México;
Il. Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México;
Il Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios; y
IV. Cédigo Administrativo del Estado de México.
V. Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México.

La Constitucion Politica del Estado Libre y Scoberano de México, en su Articulo 77 fraceidn VI, faculta al Gobernador del Estado
planear y conducir el desarrollo integral del estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar, el Plan Estatal de
Desarrollo, los Planes Sectoriales y Regionales, y los Programas que de éstos se deriven.

Por su parte, la Ley Orgdnica Municipal del Estado de México en el Articulo 3F marca que sen atribuciones del ayuntamiento
expedir las disposiciones administrativas de observancia general dentro del territorio del municipio, para el cumplimiento de sus
atribuciones, asi como proponer ante la legislatura local iniciativas de ley, decretos o mecanismos en materia municipal.

Lz Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden publico e interés social y
destaca entre sus normas un sistema de planeacién y planeacion democritica para el desarrollo del Estado de México y sus Municipios,
de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucidn y evaluacién de los Planes de Desarrolio del Estado de México. En
sus articulos |3 y 14 advierte que el Sistema de Planeacién Democratica para el Desarrollo del Estado de México y Municipios
comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las politicas de planeacion que
autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos determinande a su vez gue este sistema se conforma entre otros inserumentos
por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México

El Cédigo Administrative del Estado de México en su Libre Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion, regulacién, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y def desarrollo urbano de los centros de poblacién de fa
entidad.

En sus Articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevén el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el
conjunto de instrumentos técnicos y nermativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion social, entre
los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. Asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacion entre
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51y con otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de materias que resulten 1

: . : lecesarias y que impriman
un caracter integral que proporcione el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacién con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboracion, aprobacion,
publicacion e inscripcidn, asi como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de Desarrollo
Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir los respectivos dictamenes de congruencia de les Planes Municipales de
Desarrolle Urbanc con las Planes de Estatal y Regionales de Desarrolle Urbang y los Planes Parciales que de éstos deriven, ademas
precisa en sus articulos 5.25 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberan sujetarse z fas politicas y
estrategias del Plan Estatal y en su caso de los planes Regionales de Desarralio Urbanc, estableciendo la zonificacién que deberan
administrar los municipios. Los gue contravengan esta disposicion seran nulos y no producirin efecto juridico alguno.

El Codigo para 1a Biodiversidad del Estado de México;

Articulo 2.9. Carresponden a las autoridades municipales del Estado en el ambito de su competencia las siguientes facultades en materia
de desarrollo urbano:

. Formular, conducir y evaluar la politica ambiental municipal en congruencia con los criterics que hubiere formulado la Federacién y el
Gobierno del Estado;

Il. Formular y expedir el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Municipal en congruencia con lo sefalado por el
ordenamiento ecoldgico del Estado, asi come el control y la vigilancia del uso o cambio de uso del suelo establecido en dichos
programas;

V. Aplicar las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica,
radiaciones electromagnéticas y luminicas, olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y al medic ambiente provenientes de fuentes
fijas que funcionen como giros comerciales o de servicios. asi como la vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas y las
normas técnicas 2statales;

V1. Aplicar las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control de la contaminacién de las aguas que se descarguen en los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacidn, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas con la
participacion de las autoridades estatales en los términos del presente Libro;

VIl. Aplicar, en coordinacién con el Gobierno del Estado las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de los efectos
sobre el ambiente ocasionades por la generacién, transporte, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos y de manejo especial, domésticos e industriales que no estén considerados como peligrosos,

VIH. Regular el control sobre las actividades de traslado, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposicién final de los residuos
domiciliarios e industriales que no estén considerados como peligrosos observando las normas oficiales mexicanas y las normas técnicas
estatales, pudiendo concesicnar las mismas;

IX. Crear y administrar zonas de preservacion y conservacion ecologica de los centros de poblacion, parques urbanas, jardines publicos
y demas areas de su competencia previstas por este Libro;

Xll. Participar coordinadamente con el Ejecutivo Estatal en la atencion de los asuntos que afecten al equilibrio ecologico de dos o mas
Municipios y que generen efectos negativos al ambiente en su circunscripcién territorial;

XVI. Aplicar las disposicicnes juridicas en materia de prevencion y control de la contaminacion atmosférica generada por fuentes fijas
que funcionen como giros comerciales, industriales o de servicios;

XVII. Regular la expedicion de autorizaciones para el uso del suelo o de las licencias de construccién u operacidén que no estén
reservadas a la Federacidn, ponderando la evaluacion del impacto ambiental que expida la Secretaria en proyectos de obras, acciones,
servicios plblicos o privados de conformidad con las disposiciones aplicables en materia de desarrollo urbano y medio ambiente:

XIX. Prevenir y controlar la contaminacion de aguas federales que tengan asignadas para la prestacién de servicios plblicos y de las que
se descarguen en los sisternas de drenaje, alcantarillado y saneamiento de centros de poblacion sin periuicio de las facultades reservadas
a la Federacion en materia de descarga, infiltracion y reuso de aguas residuales;

XK. Verificar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas y normas técnicas estatales en materia de emisiones a la atmosfera,
residuos solidos, contaminacién por ruido, vibraciones, malos olores y contaminacién por energia térmica, luminica y electromagnética,
para el vertimiento de aguas residuales en los sistemas de drenaje, alcantarillado y saneamiento que administren;

XXI. Participar coordinadamente con la autoridad estatal, en ia evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
municipal y estatal cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion territorial;

XXII. Proponer a la Secretaria la emision de la manifestacion del impacte ambiental por las solicitudes de permisos para descargar aguas
residuales en los sistemas que administren, con base en las disposiciones que al efecto establezcan fas normas oficiales mexicanas
aplicables;

XXIV. Preservar, conservar, rehabilitar, remediar, restaurar y proteger el equilibrio ecologico y al medio ambiente en sus centros de
poblacién en relacion con los efectos derivados de ios servicios de aicantarillado, limpta. mercados, centrales de abasto. panteones.
rastros. calles, parques urbanos, jardines, transito v transporte;

SOLX. Formular, eiecutar v evaluar ef Programa Municipal de Proteccion a a Biodiversidad v Desarrolic Sestenible en congruencia con
i g

=} Proerama Estatal de Proteccion a fa Bicalh
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XXX. Ordenar las visitas domiciliarias de inspeccidn ambiental que consideren pertinentes a todas aquellas fuentes fijas de
contaminacién y supervisar en forma directa el ejercicio de sus actividades a efecto de comprobar el cumplimiento veraz de las
disposiciones en la materia y de ser necesario imponer las sanciones que el presente Libro establece para el caso de incumplimiento;

XXXI. Formular y aplicar el Programa de Ordenamiento Ecologico de Territorio Municipal;

Articulo 2.138, La Secretaria y las autoridades municipales con Ya participacion de todos los sectores interesados y en los términos que
sefiale el Reglamento respectivo llevardn a cabo programas permanentes para modernizar y eficientar los tramites administrativos en
materia ambiental. De manera fundamental se deberan establecer los mecanismos adecuados con el propésito de que los interesados
realicen un solo tramite en aquellos casos en que para la operacién y funcionamiento de establecimientos industriales, comerciaies o de

servicios competencia de la Entidad y de sus Municipios se requiera obtener diversos permisos, licencias o autorizaciones en materia
ambiental que deban ser expedidos por dichas autoridades.

Articulo 2.164. Para la prevencién y contral de 1a contaminacion dei suelo se considerardn los siguientes criterios:
I. Corresponde al Estado, sus Municipios v a la sociedad prevenir y controlar la contaminacion del suelo en el territorio de la Entidad;

(l. Los residuos sélidos deben ser controlados desde su origen, reduciendo, previniende y ubicando su generacién no importando que
sea de fuentes industriales, municipales o domésticas; por lo que se deben incorporar técnicas y métodos para su reuso, y reciclaje, asi
Como para su manejo, tratamiento y disposicién final; y

Il La utilizacién de plaguicidas, fertilizantes y sustancias toxicas debe ser compatible con el equilibrio de los ecosistemas y se deberd
considerar los efectos sobre la salud humana, esto con Ja finalidad de prevenir los dafios que su uso pudiera ocasionar.

Articulo 2,165, Los criterios a que se refiere el articulo anterior, seran considerados dentro de la jurisdiccion del Estado y sus
Municipios en los siguientes supuestos:

l. En la ordenacion y regulacion del desarrollo urbano;

1I. En el establecimiento, operacidn de sistemas de limpia, disposicion final de residuos sdlidos municipales o domésticos en sistemas o
tecnologias comprobadas, rellenos sanitarios se deberdn cumplir estrictamente con las normas oficiales mexicanas y normas técnicas
estatales; y

[Il. En la generacién, manejo, disposicién final de residuos sélidos industriales, en las autorizaciones, permisos que al efecto se expidan
para la instalacion, operacion de rellenos sanitarios y sistemas o tecnologias comprobadas de disposicion final. El Reglamento respectivo,
los bandos municipales, estableceran los métodos y parametros que deberan seguirse para la prevencion de la contaminacién del suelo,
la expedicién de permisos, autorizaciones, licencias en materia de manejo, transporte, disposicidn final de residuos solidos municipales y
domeésticos,

Articulo 2.168. Para la prevencion, restauracion y control de fa contaminacion del suelo las autoridades estatales y municipales deberan
regular y vigilar:

I. La racionalizacidon de la generacion de residuos sélides;

I, La separacion de los residuos solidos para facilitar su reuso y reciclaje;

Ik Los sistemas de manejo y disposicion final de residuos sélidos en los centros de poblacion;

IV. El uso de agroquimicos:

V. Las descargas de aguas residuales y su reuso; y

VI. La captacion o utilizacion de aguas pluviales.

En el disefio, construccion y operacion de las instalaciones destinadas a la disposicién final de residuos soélidos municipales, se
observaran las disposiciones del Libro Cuarto, las normas oficiales mexicanas, los criterios y normas técnicas estatales.

1.5.3 Ambito Municipal

La Ley Orgdnica Municipal del Estado de México establece en sus Articulos |1 y 12, que los Municipios estardn facultados para
aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio, asi como para participar en la creacidn y administracion de sus reservas
territoriales y ecologicas. Asimismo determina que los municipios controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el
Gobierno del kstado, la utilizacién del suele en sus jurisdicciones territoriales. en términos de lo dispueste por la ley de la materia y los
planes de desarrollo urbano correspondientes.

El Bando de Policia y Buen Gobierno de Tezoyuca 2008 establece las disposiciunes relativas al desarrollo urbano, en las cuales
menciona que el Ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano tiene las siguientes atribuciones:

I Elaborar, aprobar y ejecutar el Plan de Desarrolio Urbanc Municipal, y de los Centros de Poblacion:

il. Proponer al Ejecutivo def Estado, a través del Presidente Municipal, la expedicion de fas declaratorias de provisiones, reservas,
destinos ¥ usos dei suelo en el territorio municipal;
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Nl.  Participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales y ecologicas del municipio y ejercer, indistintamente con
el Gobierno del Estado, el derecho preferente para adquirir inmuebles en areas de reserva territorial y

IV. Bl Ayuntamiento, de acuerdo con la Legislatura Municipal y Estatal de Asentamientos Humanos, podra convenir con el
Gobierno del Estado la administracion de los tramites relacionados con los usos de suelo y del desarrolle urbano en general,

2. DIAGNOSTICO

El objetivo de desarrollar el diagnéstico es el detectar aquellos aspectos en donde el Centro de Poblacién de Tezoyuca pueda presentar
preeminencias o desventajas para su pleno desarrollo social y econémico. En este sentido, el diagnéstico forma parte del proceso de
planeacion estratégica, el cual se integra por razones metodolégicas de anlisis, en sector interno y externo, permitiendo identificar y
analizar la problematica actual en |a zona de estudio.

El sector interno vierte de forma detallada y amplia la situacion actual de los diversos ambitos de estudio (aspectos sociales,
econdmicos, politicos, territoriales, ambientales y culturales), mientras que el sector externo, contempla elementos caracteristicos del
método de planeacion estratégica que permiten abordar de forma sistematica las situaciones identificadas en el diagnéstico e identificar
los elementos o problemas estratégicos que daran cabida a la formulacién del nivel normativo, estratégico y programatico del presente
Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca.

Entre las prioridades que tiene la planeacion es brindar asistencia al territorio, prestando especial atencion a aguellas zonas que
manifiestan cambios en su sistema territorial y por tante en los dmbitos politico, social. econémico y ambiental y, en el caso especifico
del Municipio de Tezoyuca, del contexto regional y su ubicacion estratégica dentro de la Zona Metropolitana del Valle Cuatlitlan-
Texcoco.

MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

Clima

El municipio de Tezoyuca se ubica, junto a otros municipios del Estado, en el irea estatal dominada por clima seco®, este tipo de clima
es caracteristico de las franjas de transicion hacia el clima tempiado.

Especificamente en el territorio municipal, el clima es de tipo "Bs” semiseco, con base en el sistema d= Clasificacion de Koppen,
medificado por Enriqueta Garefa’ las caracteristicas de este clima presentan verano fresco y lluvioso, por otro lado, la variacién
climitica que presenta es del tipo “C [w) {(w)", templado humedo con lluvias en verano,

Los indicadores climaticos registrados presentan lo siguiente:

Cuadro N° 6, Indicadores climaiticos

Temperatura || Temperatura || Precipitacion
indicador maxima media minima
¢ Promedio Promedio promedio
anual anual anual
Registo || 27.5° [ 147° 6612. 2 mm

FUENTE: Etaboracién propia. con base a datos del H. Ayuntamiento de Tezoyuca.

Con base en estos estudios, el mes mas caluroso es en junio con una temperatura de 28° C, el mes mas frio se presenta en enero con
una temperatura de 5.6° C; la temporada de lluvia abarca el periodo de junio a octubre. aungue son mas abundantes en julio y agosto,
siendo éste Gltimo el mes mas lluvioso con aproximadamente 300 mm anuales: en cuanto a la precipitacién pluvial en promedio 231 mm
se precipitan en las partes bajas del municipio; entre las que se encuentran ellas Santa Isabel Tepexpan y San Cristobat Nexquipayac; por
otro lado, la estacién seca se presenta durante los meses de febrero. noviembre y diciembre'®

Las granizadas se presentan en promedio de 0 a 2 dias al afio, y las heladas de 40 a 60 dias al afio, ya que estes son los fendmenos
meteorologicos mds recurrentes representan un riesgo para las labores de agricultura, aunque en realidad el riesgo es bajo puesto que
los efectos de dichos fendmenos son menores.

De acuerdo a informes del Organismo de Proteccion Civil del Municipio'', los fendmenos hidrometeorolégicos riesgosos para el
municipio son la ocurrencia de trombas, lluvias anormales {fuera de la estacion de ltuvias), inundaciones leves y heladas {que afectan a
los adultos mayores y alos nifios).

La interpretacion final de este apartade apunta al reconocimiento de los eventos de inundacidn en algunas zonas puntuales, no se tienen
fendmenos hidrometeorologicos como trombas fuertes, grantzadas intensas u otros que pongan en alerta a las autoridades municipales

* Institute  de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y  Catastral  del Estado  de México (2007, en:

hitp www edomexico.gob mx/igecemiemplates/Geolnf.htm. Actualizacion: 20/06/2007 Consultade en: febrero del 2008

INEGI, Guias para la interpretacion de cartografia. Climatclogia. "Nomenclatura Empleada para Describir los tipos de Climas”. Aguascalientes. 1390
* Gobierno del Estado de México, Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda. “Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Tezoyuca'. Julio, 2003,
H Ayuntamiento de Tezoyuca. Organismo de Proteccion Civil (reponte actualizade en 2007).
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de proteccién civil, pues la ocurrencia de estos se presenta con normalidad como en otros municipios del Estado, respecto a los
indicadores climaticos, se intenté realizar una comparacion entre la cantidad de precipitacion y de temperatura a nivel estatal con el
municipal, de lo cual no se obtienen elementos que dictaminen cuan positivas o negativas son las cifras, pues los datos corresponden a
climas diferentes modificados por el entorno ambiental.

Por su fisiografia y ubicacion dentro de la zona climatica, el municipio de Tezoyuca tiene caracteristicas climaticas estables, el nivel de
precipitacién es acorde con el tipo de ¢lima semiseco y la temperatura promedio no presenta variaciones importantes aparentemente

Hidrografia

El municipio forma parte de la subcuenca “Lagos de Texcoco y Zumpango™'?, perteneciente a la cuenca del Ria Moctezuma, |a region

hidrolégica a la cual corresponde es la regidn hidrolégica Namero 26 del Alto Panuco'®, esta abastece al sector norte del Estado de
México y funciona como un gran colector de aguas residuales domésticas, industriales y de precipitacién pluvial.

La region hidrolégica-administrativa correspondiente es la No. Xl “Aguas del Valle de México y Sistema Cutzamala”, junto a las demas
regiones hidrolégicas del sur (Balsas, Pacifico Sur, Golfo Centro, Frontera Sur, Peninsula de Yucatin), ocupan 27.5% del territorio y
reciben en promedio 49.6% del total neto de la precipitacion de lluvia a nivel nacional'*

Con base en informacién del H. Ayuntamiento de Tezoyuca, los principales rasgos hidrogrificos en el municipio. los componen dos
acueductos; el rio $an Juan cruzando de norte a sur y el rio Papalotla descargando sus aguas en los lagos artificiales de Ja comision del
vaso de Texcoco, estas dos corrientes presentan contaminacion del tipo doméstico e industrial, el rio Papalatla se encuentra en
proceso de limpieza, esta accion es importante para disminuir los riesgos a la poblacién pues el municipio no cuenta con plantas
tratadoras de aguas residuales.

Para el afic 2002, de acuerdo a la Carta Topogrifica de INEGI, los rasgos hidrograficos principales son el acueducto Papalotla, y el
acueducto Nexquipayac, estos atraviesan el municipio en direccion al vaso lacustre del lago de Texcoco, en donde descargan las aguas
contaminadas que transportan y provienen de otros municipios.

El uso del agua en el municipio, es de tipo doméstico e industrial principalmente, debido a la pérdida de productividad del suelo, ef agua
ya no se emplea en gran medida para la agricultura de riego y tampoco para el cultivo en general. Por otro lado, respecto a los
acueductos que atraviesan parte del municipio, para identificar el tipo y causas de la contaminacién que presenta se realizd trabajo de
campo y se determina que la contaminacién se debe al transporte de aguas albafiales, industriales, domésticas y debido a ello se agregan
m4s contaminantes cuya peligrosidad é impacto no se determinara puntualmente en este diagnostico.

Fisiografia

El Municipio de Tezoyuca se encuentra en la Provincia del Eje Neovolcanico, la cual se divide en tres subprovincias: la de Mil Cumbres,
la de Llanos y Sierras de Querétarc e Hidalgo y la de Lagos y volcanes del Anahuac. Esta dltima comprende la mayor parte de la
provincia'®, e integra el ambiente fisico del Municipio asi como la region del vaso de Texcoco.

El Eje Neovolcanico guarda informacién geologica desde mediados del terciario (35 millones de afios de antigiiedad), en su territorio se
encuentran rocas volcanicas de todos los tipos, ademas se integran grandes sierras volcanicas, grandes coladas lavicas, conos dispersos o
en enjambre, amplios escudo-volcanes de basalto, depdsitos de arena y cenizas.

Otro aspecto esencial de la provincia mencionada, es fa presencia de cuencas cerradas, ocupadas por lagos (entre ellos destaca el de
Texcoco, ademés del Zumpango y Xochimilco), y por depasitos de lagos antiguos como el de Ixtlahuaca-San Felipe del Progreso y
Acambay los cuales se formaron al bloquear los derrames de lava u otros productos volcanicos del drenaje original.

Por su parte, la superficie del vaso de Texcoco se formé durante ¢l periodo cuaternario de la era cenozoica, este se encuentra rodeado
por cadenas montafiosas, COmpuestas en su mayor parte por rocas igneas extrusivas, resultado del vulcanismo de la provincia del Eje
Neovolcanico.

Orografia
La zona de estudic se ubica en la Provincia del Eje Neovolcanico Transversal, y territorialmente la orografia del lugar presenta dos

zonas; la primera es una planicie situada en la parte occidental, en la sur y en la parte central del municipio; fa segunda es la zona de
lomerios ubicada en la parte nororiental del municipio'®.

 gubdireccion General de Programacion, Comision Nacional del Agua. "Regicnes Hidrologicas Administrativas”.
!En; hitp /finfoteca. semarnat. gob.mx/boletinfindex3.htm. Consulado en: febrero del 2008.
* Secretaria de Finanzas. Instituto de Informacion e Investigacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de Méxice-. “Informacion geogréfica basica del
Estado de México”. En: htip:/iwww.edomexicc.gob mx/igecem/templates/Geolnf.htm. Actualizacion: 20/06/2007.
Consultado en: febrero del 2008,
* idem.
:IS Consejo de Recursos Minerales. Monografia Geologico-Minera del Estado de México. México, D. F. 1994,
Gaobierno del Estado de México, Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda. "Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Tezoyuca®, julio, 2003. Disponible en
PDF.
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De acuerdo a la Carta Topogrifica de INEGI, el municipio tiene dos elevaciones relevantes que son el cerro Santiago con una altura
promedio de 2,330 msnm y el cerro de Tezoyuca, con una elevacion de 2,250 msnm éste ltimo se explota por la existencia de mineral
de tezontle en piedra, en arena, y en grava.

Es importante mencionar que en la localidad de Tequisistlin se encuentra un 4rea definida de hundimientos provocada por extraccion
de agua la disposicion de los pazos de extraccién de agua. Los efectos mas visibles de los hundimientos se presentan en la iglesia de
Tequisistldn y algunas viviendas alrededor de la misma

Lo anterior expone el riesgo de continuar el crecimiento de ia mancha urbana, sobre todo si no se implementan medidas de
recuperacion del suelo, pues debido a la sobreexplotacion de los pozos el suelo presentz un problema de compactacién, y con ello se
generan hundimientos, provocando a algunas zonas dentro del municipio ser vulnerables de inundacidn y por tanto a una mayor
cantidad de poblacién afectada.

Debido 2 que no se cuenta con la cubierta vegetal suficiente, y ello aunado a fa gradual deforestacién de la zana ¥ la minima capacidad
de retencion del agua por parte de los suelos que se tienen en el municipio, esta zona del municipic presenta serios problemas para
permitir el asentamiento de mas personas.

Bl drea que integra el municipio se ubica en una zona de pendientes desde el ranga de los 0-5% y hasta mas de 20% de inclinacion,
territorialmente el municipio de Tezoyuca abarca 1,740.780 has., en las cuales predominan las pendientes de 0 a 5% con un porcentaje
de 43.8%, de ello se infiere que la mayor parte del municipio tiene pendientes suaves.

Otro indicador obtenido con los datos anteriores, es la velocidad del agua venidera de los escurrimientos, principalmente del Cerro
Tezontle ubicado en el lado Este del municipie, fos cuales fluyen en direccion a las partes bajas. como consecuencia de las caracteristicas
de los suelos presentes y del propio relieve, este aspecto es importante para identificar el origen de las inundaciones ocurrentes en
zonas especificas (Tequisistlan y Ocopulco), pues al no contar con la cubierta vegetal suficiente debido a la deforestacidn y al
crecimiento de la mancha urbana, los suelos han perdido su capacidad de retencién del liquido hasta un grado de casi impermeabilidad.

Cuadro N° 7, Clasificacion de pendientes en el Municipio de Tezoyucﬁ

Rango de pendiente Extension territorial Porcentaje
{Has.)
0-5% 483.1 | ) 43.8
5-10% 41251 374
10-20% 180.8% 6.4
Mas de 20% 2647 ) 24
Total 1,102,981 ) 100.0 |

FUENTE: Elaboracion propia.
Geologia

La geologia del area en estudio se compone de rocas igneas extrusivas, originadas a partir de materiales en el interior de la corteza
terrestre y sometida a temperaturas y presiones muy elevadas. Estos materiales reciben el nombre genérico de magma (masa ignea
fluida compuesta de diversos elementos quimicos).

El lugar en gque se ha producido la consclidacién del magma que origina las rocas igneas da lugar a una clasificacion de las mismas; en el
caso del municipic de Tezoyuca, las rocas volcanicas (o extrusivas) presentan la peculiaridad de estar formadas por consolidacion rapida
def magma a nivel superficial o subsuperficial, bajo condiciones atmosféricas.

Se tiene la presencia de las rocas extrusivas intermedias, las cuales poseen una textura de grano compuesta por feidespatos potasicos y
plagioclasas sodicas; asimismo, no hay presencia de cuarzo en algunas variedades, mientras en otras se encuentran en bajas cantidades'”.

En la zona de los cerros y cabecera del municipio, ¢l suelo es de tipo aluvial y las rocas son dei tipo extrusivas de toba, éstas se forman a
partir del material volcanico suelto consolidado de diferentes tamanos y composicién mineraldgica, ceniza volcanica, arenas, entre otras.

En la parte baja del municipio, el suelo es de tipo lacustre {correspondiente a la zona del vaso de Texcoco). en donde se tiene a las
rocas de brecha volcanica baséltica, que se caracterizan por su formacién basada en erupciones volcanicas violentas, se producen asi
mismo bloques angulosos que por su compactacidn y cimentacion da origen a las rocas referidas (Véase plano D-2).

Finalmente, en el municipio se pueden encontrar también rocas vitreas caracterizadas por su formacién basada en una pasta cristalina'®.

En base al anilisis de este apartado, se pueden identificar las condiciones siguientes; en Ia zona de los cerros v Ja cabecera del municipio,
debido al suelo aluvial y a las rocas, el suelo es un suelo joven o no consolidado y ademés fértil debido a la accion de las cenizas y
minerales derivados de los eventos volcanicos que les dieron origen. Existe riesgo de pérdida del suelo sobre todo en el area de los
cerros, pues si se les continda dando un manejo inadecuado como sucede actualmente, los cerros podrian colapsarse. Por orra parte, en

M hittp:ffwaw fing. ach.mx!
12
Idem.

-
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la parte baja del municipio donde se tiene un suelo de origen lacustre, los suelos son igualmente no consolidados pero son fértiles pues
se originaron a partir de las mismas condiciones y el riesge que se tiene es la pérdida de suelo.

Lo anterior puede emplearse para retomar a mediano plazo |a alternativa de contar con técnicas de conservacion de suelos en 1o que
concierne a 4reas verdes y la posibilidad de labores agricolas, respecto al uso urbano; la alternativa de realizar estudios de impacto
puede ser la mejor opcién de conocer los efectos del crecimiento urbane y su impacto en el ambiente natural del municipio.

Edafologia
En el municipio se encuentran tres tipos de suele, los vertisoles, los solonchak y los cambisoles'® (Véase Plano D- 2).

A) Solonchak: se encuentran en regiones aridas o semidridas, coincidiendo con zonas permanentemente o estacionalmente inundadas.
La vegetacion que se puede encontrar es herbicea con frecuente predominio de plantas haléfilas. En ef territorio municipal este suelo se
ubica en el extremo ceste de la planicie, especificamente en la localidad de Tequisistlan, el suelo presenta un alto contenido de salitre,
con una capa en donde se estanca el agua y precisamente por la textura fina que caracteriza a este suelo los problemas de inundacion y
de obstruccion de drenaje por las arenas que se van depositando, son recurrentes.

Estos suelos son caracteristicos de areas en depresiones con un manto freatico superficial, pues la acumulacién de sales es mas fuerte,
por ello son llamados solonchaks externos. Cuando el manto freitico es mas profundo (debido a la sobreexplotacion, como ha
sucedido en el municipio), la acumulacién salina se produce en zonas subsuperficiales del perfil, y son llamados solonchaks internos®

Este tipo de suelos tienen poco potencial sobre todo en fas labores agricolas, pues dnicamente pueden cultivarse plantas resistentes a la
sal, debido a ello muchas areas son utilizadas para pastizales extensivos sin ningln uso agricola.

Los tipos de solonchak que se pueden encontrar por la regién a la que pertenece el municipio son; el solonchak gleico y el solonchak
értico.

a)  solonchak gigico, se considera que un material presenta propiedades gleicas cuando esta saturado con agua, salvo que esté
drenado, por un tiempo suficiente para generar unas condiciones reductoras.

b}  Solonchak értico.- contiene un horizonte subsuperficial rico en arcilla que dificulta con frecuencia las labores agricolas.

B) Vertisoles: de acuerdo con la clasificacion que hace la FAQ en 1998, esta unidad edifica esta constituida por sedimentos con una
elevada proporcién de arcillas; la alternancia entre el hinchamiento y la contraccién de las arcillas, genera profundas grietas en la
estacion seca y la formacién de superficies de presion y agregados estructurales en forma de cufia en los horizontes subsuperficiales.

En el municipio, los vertisoles predominan en la zona sur del municipio, bajo las asociaciones de Vertisol cromico y pélico son suelos
muy duros en la estacion seca y muy plasticos en la humeda (caracteristicas que son la principal razon de la complejidad de emplear este
tipo de suelo en el cultivo), lo que convierte el fabrado en una actividad muy dificil excepto en los cortos periodos de transicion entre
ambas estaciones. Sin embargo, con un buen maneje, son suelos muy productivos.

Estos suelos, se encuentran en depresiones de areas llanas o suavemente onduladas, en donde ¢l clima suele ser de tropical a semiarido,
o subhimedo.

C) Cambisoles: Permiten un amplio rango de posibles usos agricolas y sus principales limitaciones estin asociadas a la topografia, bajo
espesor, pedregosidad o bajo contenido en bases. En zonas de elevada pendiente su uso queda reducido al forestal, territorialmente, en
el municipio se localiza este tipo de suelo en la comunidad de Tequisistlan bajo una asociacion de cambisol edtrico, misma que incluye o
puede incluir a otros tres subgrupos cuyas caracteristicas principales confluyen en que son suelos con tendencias a un alto porcentaje
de saturacién, pero este tipo de suelo en zonas templadas es de los més productivos en la tierra®

La contaminacion de estos suelos se presenta principalmente en las granjas que se dedican al cultivo, este debido a las labores agricolas
que se realizaban para tratar de elevar la productividad del sueio y, con ello, el empleo de fertilizantes y demias agroquimicos que fueron
empobreciéndolo, hasta provocar los niveles de erosion que este tipo de suelo presenta en el municipic.

D) Regosoles: Son muy comunes en zonas aridas, en las regiones montafiosas, se desarrollan sobre materiales no consolidados,
alterados y de textura fina®. En el municipio, este tipo de suelo se localiza especificamente en las elevadas pendientes de los cerros
Tezoyuca y Santiago, debide a ello, su uso y manejo varian muy ampliamente aunque se tiene la recomendacion de que bajo regadio
soportan una amplia variedad de usos, si bien los pastos extensivos de baja carga son su principal uso, en zonas montafiosas es
preferible mantenerlos bajo bosque.

La asociacion es del tipo Regosol edtrico, que a su vez integra tres subgrupos con aitos porcentajes de saturacion.

' H. Ayuntamienio de Tezoyuca. Plan de Desarroto Municipal 2006-2009.
:J'lunio 2007
! Http fhawew unezesfedafo/FADISolonchak btm, . Consultado en Marzo de 2008
Sriessen. Paul. Deckers Narhteroaele F. "Notas de ta Confarencia sobire ins urincinasles sueics aal Munas, oo vl
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Ecosistema y recursos naturales

Los humedales son el ecosistema al que histéricamente pertenece el municipio de Tezoyuca, dada su condicién fisiogrifica, pero debido
a que esta region tiene fuerte presion demogrifica y urbana que data desde la época prehispanica, los humedales se han desecado
provocando la desaparicién de especies de flora y fauna.

En el municipio no se tienen areas naturales protegidas u otro tipo de reservas ambientales, pero la importancia de su territorio se debe
a que parte del municipio esta incluido en el vaso del Lago de Texcoco, zona que se encuentra sujeta a una serie de proyectos para ser
rehabilitada pues es el habitat natural ecolégica para la flora y fauna de fa regién, ademas de su importancia hidrica ya que debido a su
gradual desecamiento las incidencias de hundimientos e inestabilidad del terreno son un factor de riesgo para los asentamientos
humanos de la regién, por ello aunque el uso del suelo es urbano deben considerarse en las lineas de accién la posibilidad de
implementarse alternativas de conservacién del suelo mediante la filtracion de agua. por ejemplo.

Los recursos minerales existentes en el municipio lo constituian tres minas de tezontle y tepetate del cerro El Tezoyo, que es de
propiedad privada y de la que actualmente se explotaba el tezontle en piedra, grava y arena, ubicando al municipio en el tercer lugar de
produccién estatal™.

Actualmente, solo estan en operacién dos minas que se ubican en las periferias del municipio, una de ellas la mina San Felipe es fa que
actualmente produce mas tezontle, la mina del cerro de Santiago de propiedad ejidal, se encuentra vedada por la cercania de
asentamientos humanos, en cuanto estd mina dejd de funcionar se pobld poco a poco y uno de los primeros efectos derivo en fa
contaminacion del terreno con residuos sélidos de todo tipo (principalmente escombros), junto a la cobertura de servicios basicos y la
consecuente urbanizacion acelerada de esas zonas sin haberse realizado previamente un estudio de estabilidad y condiciones del suelo
que puedan determinar si es apto para ser habitable.

Debido al crecimiento urbano tan acelerado en esta region {Texcoco), la desaparicion de areas verdes ha sido desmedida, reduciendo
su existencia al cuidado del vivere municipal ubicado en la propia cabecera municipal, en donde se reproduce una variedad de especies
destinadas a los programas de reforestacién™, en cuanto a vegetacién, en el municipio se encuentran manchones de pastizales, mismos
que en temporadza de secas se convierten en focos rojos de incendios, los cuales hasta el momento no han representado un peligro
mayor debido a que proteccién civil municipal ha lograde contenerlos con ayuda de las brigadas.

Durante las dltimas tres décadas, el crecimiente econdmice y la conservacion ambiental en la regién, parecen que han sido actividades

incompatibles, a pesar de que existen avances en ciertos aspectos, coma el caso de las diversas comisiones encargadas de tratar estos
2

asuntos™,

La propia agricultura que hasta hace afios habia siuo una actividad rentable en el municipio, ha venide decayendo, razén por la cual las
extensiones sin cubierta vegetal se han ampliado. Esta situacion y las caracteristicas del suelo han contribuido a que las particulas
suspendidas por accion del viento hayan deteriorado la calidad del aire del noreste de la ciudad de México®, debido a las fuertes
tolvaneras de la zona, sin embargo con la extension de la plancha urbana (pavimentacion de las calles) la dispersion de particulas
continda presentandose provocando infecciones y enfermedades respiratorias y digestivas entre la poblacion.

Riesgos y Vulnerabilidad
En el municipio, los riesgos para los pobladores son los hundimientos de la tierra, y las inundaciones, principalmente (Véase Plano, D-3).

En cuanto a los riesgos generados por los fendmenos hidrometeorologicos, las inundaciones son un factor de riesgo debido a que son
un evento natural y recurrente para un rio o zona susceptible, que tiene su origen como resultado de la presencia de lluvias fuertes o
continuas sobrepasando la capacidad de absorcion del suelo y la capacidad de descarga de los rios y riachuelos, haciendo que un
determinado curso de agua rebase su cauce y descargue en tierras adyacentes. En este sentido, el Rio Papalotla reporta
desbordamientos en época de Iluvias fuertes.

La presencia de inundaciones en fa zona de estudio tiene incidencia de factores que se agrupan en:

#¥ Factores climaticos. Las caracteristicas de precipitacion, que este tipo de eventos se considera: el tipo, duracién, extension y
frecuencia, ademas situacion de la cuenca y orografia de la region, infiltracion, evaporacion y transpiracion.

Factores geomorfolégicos. Tiene una relacion directa con las caracteristicas superficiales del relieve.

Factores extrahidricos y obras. Son deslizamientos de laderas, formacion de barreras artificiales en rios. Las obras artificiales
modifican las avenidas, como cultivos, puentes, embalses y encauzamientos.

Los efectos de las inundaciones sobre el desarrollo econdmico y social son:

I

Afectacion a la poblacion, pérdidas humanas, heridos o damnificados.,

2 Enciclopedia de los Municipics de México. Estade de México. Tezoyuca En http:/iwww elocal gob.mx/workAemplates/enciclo/mexico/mpios/15100a.htm.
’
Idem.
AC. Actualizado en: 2005. Consuttade en: febrero de 2008.
% sanchez Moreno, Enrique. “Indicadores de la Sustentabilidad en Texcoco y Papalotla”. UAEM, Centro Universitario Texcoco, octubre. 2007
* Zaldivar Martinez, Pablo, “Expansion Urbana e Intensificacion Agricela en la Region Texcoco, Estado de México™. Asoclacion Latinoamericana de Saciologia
Rural., Quito Ecuador. S/a. Consultado en marzo de 2008.
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/v Dafic a la infraestructura, servicios y las actividades econdmicas, destruccion de edificios, asi como la contaminacion y
desorganizacion de la produccion agricola.

74 Dafio a la salud, epidemias, paludismo, infecciones gastrointestinales.
Especificamente en los margenes del Rio San Juan y Papalotla, al menos 40 casas se encuentran en riesgo debidc a las inundaciones,

Respecto a los riesgos geologicos, en Tequisisthin 1,200 casas presentan dafios en su estructura debido a los fracturamientos
ocasionados debido a que fueron construidas sobre un terreno que no tiene estabilidad para soportar la construccion de viviendas, y en
cuanto a los colapsos al menos una escuela ya ha sufrido este problema.

En el municipio se tiene el problema de los residuos sélidos, debido al nimero de habitantes, este problema de contaminacion tanto
visual como de salud es importante, pues se pueden tomar medidas adecuadas en base a los recursos y condiciones y con ello generar
programas de accién ante esta problemitica. La contaminacién de los acueductos es de tipo industrial como domaéstica, frente a lo cual
se necesita un programa integral en donde los presidentes municipales relacionados trabajen en la bisqueda de alternativas para frenar
& revertir la contaminacion.

De acuerdo a un informe de Proteccién Civil municipal, el municipio es vulnerable ante evento sismico como consecuencia de la
inestabilidad del terreno por su relacién geografica con el Lago de Texcoco, debido a ello, con el sismo de 1985 varios edificios
quedaron resentidos, principalmente la Escuela Secundaria Técnica de Tequisistlan, la Iglesia de Ya Virgen del Rosario que se encuentra
en riesgo debido a que una de sus esquinas quedd inclinada provocando el fracturamiento de su estructura, que provoco que h torre
del campanario tenga un alto riesgo de desplome, ante elic el organismo de proteccion civil del estado entre sus recomendaciones
propone establecer un 4rea de restriccion para prever Ja caida de la torre, ademas de pedir la asesoria del INAH {Instituto Nacional de
Antropologia e Historia) para conservar el patrimonio arquitectonico.

De acuerdo a este informe, en la clasificacion de riesgos del tipo quimico-tecnolégico, se presenta en el municipio lo siguiente; el jardin
de nifios Enrique C. Rébsamen se encuentra en un area de alto riesgo, debido a que fue construido en medio de dos ductos de PEMEX,
esta cuestion de los ductos de PEMEX es un problema latente para los ciudadanos, ya que constantemente viven con esta amenaza pues
los ductos de PEMEX (que contienen LP y gas natural} atraviesan una gran parte del municipio; casas habiracion escuelas, estan en
riesgo debido a la presencia de estos ductos.

Otro de los riesgos, estd representado por el aumento de demanda por el suelo para construccién; en la colonia Bosques de
Tequisisttan Il, el Instituto de Proteccién Civil del Estado de México (IPCEM), realizd una visita de la que posteriormente emitié un
reporte atendiendo principalmente a las condiciones que ponen en riesgo la integridad fisica de las personas que viven en asentamientos
irregulares, debido a que sus viviendas fueron construidas (nicamente con tabiques y ladrillos pero sin castillos ni trabes para reforzar la
construccion, la zona en riesgo consta principaimente del ejido Tequisistlan, en la colonia bosques de Tequisistlan |l Como una medida
emergente ante cualquier evento de emergencia derivado de estas condiciones, el Organismo de Proteccion Civil del municipio, elabora
un Plan de Contingencia que sea util para evitar dafios fisicos o morales a las personas que viven en estas condiciones.

Los cerros del municipio se han ido poblando irregularmente debido al movimiento migratorio y al interminable crecimiento
demografico en la regién, de modo que se han ampliado en esta zona las siguientes comunidades, barrio de Santiago, barric de la
Concepcién, colonia Buenos Aires, Colonia San Felipe en menor grado el barrio de La Resurreccion.

Debido a que la regien Texcoco enfrenta desafios en el 4mbito local, de disefic e implementacion de politicas que compatibilicen el
desarrollo econdmico y social con los principios rectores de proteccién y preservacion del ambiente, hasta el momento no se
enfatizado la atencion en resolver las problemiticas de este tipo, aun cuando son situaciones determinantes para la identificacion del
nivel de sostenibilidad de la sociedad, en cada uno de sus aspectos integradores: social, econémico, ambiental, mientras esto continue se
estard avanzando desde el punto de vista de la urbanizacién pero con grandes problemas a future en relacidn con la distribucion de
servicios {sobre todo de terrenos para construir y abastecimiento de agua), e incluso la calidad de vida de la poblacion.

Es pertinente en este apartado de riesgos, la necesidad de avanzar en la generacién y aplicacion de indicadores de sustentabilidad para
sy integracion en los planes de desarrollo abordando de manera especifica los aspectos sociales y politicos que influyen en una region®,
para identificar el manejo mas adecuado y la realizacion de actividades més convenientes para ia sociedad.

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

En el andlisis de este apartado se consideran las siguientes variables: crecimiento demografico, estructura de la poblacién, vivienda y
equipamiento en todas sus expresiones, con la finalidad de establecer cual es el impacto que estis tienen en el territorio del Centro de
Poblacién de Tezoyuca; asi como las limitaciones que pudiesen existir en el mediano y largo plazo.

Aspectos demogrificos
Crecimiento histérico demaografico
Entre los factores que determinan la demanda de servicios, equipamiento, infraestructura y oportunidades de empleo destacan el

crecimiento demografico; en la medida en que crece la poblacion, aumentan las necesidades de la misma. Si bien es cierto, el

% sanchez Moreno, Enrique. “Indicadores de ia Sustentabilidad en Texcoco y Papalotia”. UAEM, Centro Universitario Texcoco, octubre, 2007,
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crecimiento demografico permite establecer indicadores en el corto, medianc y fargo plazo; tambien, permite identificar las tendencias
de crecimiento y concentracién de la poblacion en el territorio. Para poder entender el crecimiento demogrifico del municipio de
Tezoyuca es preciso analizar el crecimiento histarico poblacional que se ha presentado (980 hasta ef 2005, a nivel Nacional, Estatal,
Zona Metropolitana Valle Cuautitlin-Texcoco y Regién X| Texcoco.

Tezoyuca se ha caracterizado por tener un crecimiento alto, con respecto al presentade a nivel Estatal. Zona Metropolitana Valle
Cuautitlan-Texcoco y Regién Econdmica X| Texcoco. Para el afio de 996G a 2000 Tezoyuca presento una Tasa de Crecimiento Media
Anual de 4.18, tasa [6% menor que el periodo anterior (1980-1990) y por arriba de la tasa de crecimiento registrada a nivel Nacional,
Estatal, Zona Metropolitana y Region; sin embargo, para el periodo de 2000 a 2005 la Tasa de Crecimiento Media Arual del municipio
de Tezoyuca se incremento mas de | punto porcentual, tasa 42% mayor que la registrada para el periodo comprendido de 1990 a 2000.

En el afio de 1990, el municipio de Tezoyuca registro una poblacién de 12,416 habitantes, mientras que para el afo 2000, la poblacién
ascendid a 8852 habitantes, lo cual represento un incremento promedio de 52%, muy por debajo del registrado para el decenio
anterior que de 64%. Para el afio 2005, el municipio registré una poblacion de 25372 habitantes, incrementd promedic de 35%, 29%
menor al registrado para fa década de 990 a 2000. (Ver cuadro N° 8 y grafica N° 1),

Cuadro N° 8, Dindmica poblacional, 1980-2005

ZMV 1
-_ Estado de s . L Incremento
Periodo Repliblica México Cuautitian- Region Municipio porcentual
(TCMA) (TCMA) Texcoco {TCMA} (TCMA) municipal
__N__{TCMA)
1980-1990 1.95 1.53 2.37 3.03 4.95 64.08
Pob. 1990 | 81249645 | 8815795 | 6,902,293 | 221453 | 12415 | -
1990-2000 1.82 3.96 2.88 3.72 4.18 51.84
Pob. 2000 | 97483412 | 13,096,686 | 9,204,232 | 321179 | 18852 | -]
2000-2005 1.15 1.34 1.39 1.66 5.94 34.59
Pob. 2005 | 103,263,388] 14.007,495 [ 9,868,253 | 349028 | 25372 |

FUENTE: Elaboracién propia, can base en X, X y Xl Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 1980, 1990 y 2000, | y Il Conteo de Poblacian y Vivienda 1995 y
2005.
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Estructura de ia poblacién segtin grandes grupos de edad®®

La estructura por edad de la poblacién refleja finalmente ios estadios por los que avanza el crecimiento demogrifico v las principales
demandas sociales que se derivan del peso relativo de los distintos grupos de edad. De acuerde con cifras del Contec de Poblacien y
Vivienda 2005, el municipio de Tezoyuca presento una poblacion total de 25,372 habitantes, lo que representa ¢i 0.7/8% de ia poblacion
a nivel estatal (0.06 % esta entre los 0-14 anos, el 0.12 % entre [5-64 afios y el 0.01 entre la poblacién de 65 sfios y masj.

yorancia de analizar el cambia en la estuctura nor edades oo DORIRCIOR Adith AN THS LrANLEINGRE Tismer e S snen

FMENE Cetanreneg oy Tany e [ o mEe s




217 de febrero de 2009 o GEAGEBEICDA 7 - 7 Pagina 35

Graﬁca N° ‘2, Piramide dq Edades, 2005"”_

Mujeres Hombres

30 AMAS
80-84
70-74

60-64

50-54
2040 T — 1
= SRCRIOESE 2034 ——
[ _: : wazsl

l L 10-14 _ g - T ‘Jj

[ 0-4 . I ..

-1.000 -800 600 -400 =200 Q 0 200 400 600 800

120056 D 2005

FUENTE: Elaboracion propia. con base en |l Contec de Poblacién y Vivienda 2005.

Con respecto a la composicion de la poblacién por grandes grupos de edad, para el afic 2005, se observa que Tezoyuca (Cabecera
Municipal) concentro el 35.77 % de poblacién que va de los 15 a 64 afios y el 16.09 % de poblacion de 0 a 14 afios, Jo que representa el
51.86 % de la poblacion total a nivel municipal, lo cual denota que la dinamica demografica del Centro de Poblacion se conforma de
nicleos de adultos jGvenes y de nifos.

Es importante considerar el cambio que se presentara en la estructura de las necesidades y demanda de servicios de salud, educacién,
vivienda, suelo, empleo, entre otros en el mediano plazo para atender estos grupos de edad.

Aspectos Econémicos

La actividad economica es la que caracteriza a un estado, region, municipio o localidad y constituye un aspecto fundamental para
promover condiciones de vida de ios habitantes a través de las actividades productivas, de empleo e inversion puablica y privada, de tal
manera que contribuye a un crecimiento urbano futuro; es por eflo que se deben tener presente las actividades econdmicas s
importantes que se desarrollan, en este caso las que presentan un alto grade de crecimiento econamico del municipio y de la poblacion,
con el fin de identificar ese potencial,

Con base en !o anterior, en este perfi!, se analiza de manera puntual el comportamiento de la actividad econdomica desarroilada en el
municipio de Tezoyuca y las areas urbanas que lo integran; la cual se caracteriza por un importante desarrolio de actividades
pertenecientes al sector secundario y terciario, especificamente al establecimientc de industrias, comercio y servicios.

pToTTToTTTTeTT T o T m T T »En cuanto a ventajas comparativas y competitivas, cabe destacar que Tezoyuca
tiene una localizacion estratégica con conexiones carreteras y redes ferroviarias
una de las principales es la carretera Texcoco- Lecherfa.

En cuanto a servicios de

telecomunicaciones, existe
una capacidad suficiente en

disponibilidad de fibra éptica
(Tl y DSL), con !a presencia
de Telmex, Movistar, Telcel,
entre otras, esto debido a su
cercania con la Ciudad de
México.

FUENTE: Elaboracién propia, Vista de Campo. 5. 6,7
v 10 2008
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Poblacién econémicamente activa y ocupada

El municipio de Tezoyuca durante el periodo de 1990 al 2000 ha sufrido un
incremento de 6.49% (10.823 personas) en su poblacion activa (PEA), dicho
crecimiento es superior que €l de la Zona Metropolitana del Valle Cuatlitlin -
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Texcoco con 4.38% y la region Texcoco con 6.03%, por su parte el crecimiento de poblacién ocupada (PO) el crecimiento es de 6.66%
(10,823 personas) de igual forma su crecimiento es superior que el de la Zona Metropolitana 4.50% y la Regién con 6.03%. Cabe
resaltar que la poblacién ocupada dentro del municipio son aquellos generadores de ingresos a la vivienda. fo cual incide directamente
en la calidad de vida.

Cuadro N° 9, Poblacién Econémicamente Activa y Ocupada, 1990- 2000

ZMV CUATITLAN-
ANO TEXCOCO REGION TEXCOCO MUNICIPIO
PEA PO PEA PO PEA PO
1990 2,179,420 | 2,115,527 103,160 09,835 11,858 11,447
2000 3,376,402 | 3319342 185,245 182,394 22684 22270

FUENTE: Elaboracién propia, con base en los Xl y XI) Censos de Poblacidn y Vivienda del INEGI, 1990 y 2000,

En lo que respecta al periodo 1990-2000. Tezoyuca crecié 9.44% {2,564 personas) de su poblacién econémicamente activa, mientras
que su poblacion ocupada 9.52% (2,527 personas). Tequisistlan el crecimiento que tuvo fue inferior que e de Tezoyuca, este debido a
su reciente creacion teniendo un crecimiento en la PEA de 5.07% (698 personas) y Poblacidn Ocupada 9.52% (668 personas).

Cuadro N° 10, Poblacién Econémicamente Activa y Ocupada por Area Urbana, 1990- 2000

AGEB 1990 2000
PEA | PO PEA | PO
TEZOYUCA 1,633 1,589 4,197 4,116
003-6 1,201 1,169 - -
004-0 133 133 371 362
005-5 281 270 937 913
006-A 17 17 29 29
011-0 - - 744 739
012-5 - - 1,134 1,117
013-A - - 982 956
TEQUISISTLAN 1,012 952 1,680 1,650
002-1 567 527 817 612
007-4 195 188 542 526
008-9 250 237 477 470
014-4 - - 5 5
015-9 - - 7 7
016-3 - - 32 32
TOL‘:'BT:":EEB 2,645 2,541 5,877 5,766

FUENTE: Elaboracitn propia. con base en las variables por Area Geoestadistica Basica, 1990-2000.

Actividades econémicas por sector econémico

El Municipio de Tezoyuca, para el periodo de 1990 al 2000 sufrié cambios en el tipo de actividad econdmica que desarrollaba, asi como
la perspectiva en el contexto Regional y Zona Metropolitana.

Lo anterior dado a que para el afio [990 el municipio mantenia un alto porcentaje en las actividades del sector terciario con un 48.85%
{1,596 personas), siendo inferior al de la Zona Metropoiitana 55.57% y la Regién Texcoco 52.21%, en lo que respecta al sector
secundario para el mismo afic Tezoyuca contaba con 40.22% (1,314 personas) lo cual presenta un porcentaje superior al de la Zona
Metropolitana con 38.96% y 31.91% de la Regién Texcoco, finalmente para el sector primario el municipio contaba sole con un 10.93%
{3,267 personas) representando un porcentaje alto en comparacion de la Zona Metropolitana 5.47% y bajo para la Region 15.88%.

Cuadro N° 11, Poblacién Qcupada por Sector Productive, 1990-2000
1990 2000
PO SECTOR | || SECTOR !l || SECTOR I [ul®] SECTOR! | SECTORII || SECTORIN
TEZOYUCA 3,267 357 1.314 1,596 6,322 484 2291 3,547
REGION TEXCOCO 61,244 9725 19,545 31,974 109,445 10,947 33.172 65.326
IZONA METROPOLITANA
DEL VALLE CUATITLAN| 2115527 115668 824,296 1175563 | 3319342 178,948 1022699 § 2117697
TEXCOCO

FUENTE: Elaboracion propia, con base en los X| y XIl Censos de Poblacian y Vivienda del INEGL, 1990 y 2000,

Por lo que respecta al afio 2000 los cambios entre sector y sector no fueron muy bruscos, lo que si se puede percibir es la inclinacién
hacia el sector terciario con 56.11% (3,547) del total de su poblacién ocupada, incrementando 7 puntos porcentuales con respecto a
1990; asimismo cabe destacar que la distribucion porcentual de este sector es inferior que el de la Zona Metropelitana Valle Cuautitlan-
Texcoco 63.80% y la Region Texcoco con 59.69%.
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Grafica N° 3

Poblacién Ocupada por Sector Econdmico, 1990-2000
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FUENTE: Eiaboracién prapia, con base en los Xl y Xl Censos de Poblacién y Vivienda del INEGI, 199G y 2000.

En el drea urbana de Tezoyuca para el periodo 19%0-2000. E! sector terciario para 1990 contaba con el 49.21% (728) de la poblacion
ocupada incrementando 5 puntos porcentuales en comparacion con el 2000 54.64% (2,246). En lo que respecta a Tequisistlan su
inclinacion hacia el sector terciario es mayor que del area urbana de Tezoyuca con 59.27% (978) para el 2000, teniendo un crecimiento
de 10 puntos porcentuales.

Por lo que cabe mencionar que el desarrollo del sector terciario se lleva acabo a partir de la actividad comercial con [a distribucion al
menudeo, con tiendas de abarrotes, carnicerfas y expendios que cumplen la funcién de reforzar la economia familiar. Se cuenta con
diversos tianguis en Barrio la Asuncion los dias martes; Barrio de Santiago los dias jueves, Barrio Pantedn Jardin los lunes; Colonia
Buenos Aires los miércoles, viernes y domingo: Tequisistlan los viernes; y Colonia San Felipe los viernes (Plan de Desarrollo Municipal,
2006-2009).

En lo que respecta a las actividades del sector servicios, cuyas instalaciones se realizan sobre lo que fueron tierras de cultivo a orillas de
la carretera Texcoco-Lecheria, se reducen a la reparacién y mantenimiento automotriz, restaurantes, deshuesaderos de automoviles
{que presentan una mala y deteriorada imagen urbana), una gasolinera y algunocs servicios profesionales y técnicos bésicos.

Cuadro N° 12, Poblacién Ocupada por Sector Productive por Area Urbana, 1990- 2000

| 1990 2000 }
1
AGEB [ POBLACION POBLACION :
ocupapa || SECTOR | SECTOR Il SECTOR “1|iCUPADA SECTOR | | SECTOR Il |[SECTOR Il
TEZOYUCA 1,589 175 632 782 4116 250 1617 2249
G036 1,160 143 465 561 - - - -
004-0 133 12 45 76 362 25 123 274
005-5 270 20 115 135 913 43 IE] 459
006-A 17 0 7 16 29 3 ) 18
0110 - - - - 739 75 246 418
0125 B - - - 117 a4 426 607
013-A - - - - 956 20 403 533
TEQUISISTLA g5 146 346 450 1650 205 467 078
002-1 527 132 117 278 612 53 165 394
D074 188 25 81 a2 526 111 125 290
0089 237 8 88 100 470 3 158 273
0144 - - - - 5 - - -
0159 - - - - 7 0 3 ]
016-3 - - - - 32 z 15 15
TOTAL DE
AGEB 2,541 3 978 1,242 5,766 455 2,084 3,227
URBANAS

FUENTE: Elaboracion propia, con base en las variable por Area Geoestdistica Bisica. 2000.

En lo que respecta a Tequisistlan su inclinacion hacia el sector terciario es menor que del drea urbana de Tezoyuca con 28.30% (467)
para el 2000, teniendo una caida de 8 puntos porcentuales. Por lo que las actividades economicas del sector secundaric manufacturero
son practicamente claras en el municipio, pudiéndose identificar sobre la carretera Texcoco-Lecheria y en la cabecera municipal,
maquiladoras de productos textiles, adhesivos, derivados del papel, de pinturas {COMEX), armadoras de colchones y comercializadora
de materiales alternos {COMALSA).

En cuanto a la rama minerfa, tuvo hasta finales de la década de lo noventas, una importancia regional por la explotacién del tezontle
rojo, que ubicé al municipio en el tercer lugar de produccidn estatal después los municipios de Chimalhuacan e Ixtapaluca, por lo que
esta actividad ya estd casi extinguida, por otra parte las actividades artesanales se reducen a la confeccion del Festin, en talleres
familiares de manera informal y con baja remuneracion,
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Finalmente el sector primario Tezoyuca para 1990 cuenta con el 11.01% (175) decreciendo 5 puntos porcentuales con respecto al 2600
con 6.07% (250). por jo que respecta a Tequisistlin su inclinacion al sector primario es mayor que al de Tezoyuca, para 1990 [5.34%
{146) decreciendo 3 puntos porcentuales, El desarroilo de las actividades econdmicas agropecuarias se realiza en tierras laborables con
sistemas de riego en un 41%, ubicada en las partes occidental y sur del Cerro Santiago.

Ante esta falta de alternativas de emplea en los tres sectores de la economia, fa poblacién econdmicamente activa se traslada a
municipios como Ecatepec, La Paz, Ixtapaluca y Texcoco para cubrir sus expectativas de empleo. Para su mejor comprension véase
esquema N° 10.

indice de Especializacion®™

La especializacién dentro de un sector productivo permite conocer la potencialidad productiva de una actividad economica. ya sea a
nivel Inter 6 Intra municipal. Fs importante la consideracion de este indice, ya que partir del mismo se puede obtener un anilisis
sacioecondmico en el que permite conocer las posibilidades de incremiento en Ja tasa laboral e ingresa salarial, asi como las relaciones
generadas no solo de manera interna sino que también de manera externa, mejorando fa calidad de vida de ios habitantes.

E! municipio de Tezoyuca para 1990 presenté especializacién en sector secundario con un indice de especializacidn {1.26), mientras que
los sectores primario (0.69) y terciario (0.94) carecian de potencialidad productiva, en lo que respecta a la Region Texcoco solo
presenta especializacién en el sector terciario {1.06); posteriormente para el afio 2000, mantuvo el mismo comportamiente que el 2000.
Tal como se puede observar en la siguiente grafica N° 4.

Grafica N° 4

indice de Especializacion Econdmica. 199¢-2000
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FUEMTE: Elaboracién propia, con base en el Censos de Poblacién y Vivienda del INEGL. correspondiente a los afios 1990 y 2000,

Con respecto al area urbana de Tezoyuca, para el afic 1990, que la poblacién se dedicaba a las actividades del sectar primario (1.01) y
terciario (1.01}; sin embargo, el sector terciario, no presentan especializacion dentro de este perfodo. Mientras que para el 2000 se da
un giro contrario, debido a la perdida de especializacion el los sectores primario y terciario, ganando terreno el sector secundario con
una especializacion de |.08.

Cuadro N° 14, indice de Especializacion Econémica por Area Urbana, 1990- 2000

1990 2000 ]
AGEB IEE IEE !’ IEE IEE IEE ” IEE
SECTOR /| SECTOR i || SECTOR i)} SECTOR | || SECTOR Il ]| SECTOR lit
TEZOYUCA 1.01 0.99 1.01 0.79 1.08 0.97
[ o038 112 0.99 0.95 - - -
004-0 0.83 0.84 1.17 0.90 0.94 1.05
005-5 0638 1.06 1.02 0.62 1.24 0.90
00B-A 0.00 1.02 1.20 1.35 0.76 111
011-0 - - - 133 092 1.07
012-5 - - | - 0.98 105 | o097
013-A - | - i - 0.27 116 099
TEQUISISTLAN 1.40 0.90 0.99 1.62 0.78 1.06
002-1 229 055 108 | 115 074 | 115
007-4 122 1.07 089 276 066 098 |
I 008-9 1.89 0.92 0.86 1.08 0.93 104
0144 - , - B B -
015-9 - - B - 000 118 102 |
016-3 - - - 0.82 728 0.84
[ TOTAL DE AGEB T -
URBANAS 1.16 0.96 1.00 1.03 1.00 1.00 |

FUENTE: Elaboracién propia. con base en las variables por Area Geoestadistica Basica. 1990-2000.

La especializacidn se determing a parlir de) indice, si el indice es mayor o igual a 1 existe espacializacion. si esle presenta un indice menor a 1 no exista
espenializacion
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En el area urbana de Tequisisdén para el afio 1990, la poblacion se dedicaba a las actividades del sector primario con un indice de
especializacion de [.40; sin embargo, el sector secundario y terciario, no presentan especializacién dentro de este periodo. En el 2000
se da un giro para los sectores primario (1.62) y terciario {1.06) mostrando especializacion en estos sectores. Es importante resaltar
que en tan s6lo 10 afos, el sector primario fue desplazado por los sectores secundario y terciario. (Véase esquema N° | 1),

Empleo e ingresos de la poblacion

En cuanto a los niveles de ingresos para 1990 el 49.49% (1,617) percibia de |-2 salario minimo de igual manera se concentra para la
Zona Metropolitana (44.45%) y la Region Texcoco (42.02 %), siguiendo el rango de 2 hasta 3 s.m. con el [6.38% (535) y solo el |.24%
{42 Habitantes) recibe |0 s.m. Mostrando que la mayoria de los habitantes del municipio de Tezoyuca no cuenta con los ingresos
suficientes para satisfacer sus demandas y necesidades que les permita elevar su calidad de vida.

Grafica N° 5
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FUENTE: Elaboracién propia, con base en el XI Censo de Poblacian y Vivienda del TNEGT, 1990,

En el 2000 los niveles salariales™ tuvieron una mejor distribucion no solo en el Municipio de Tezoyuca, st no que de igual manera en la
Regién Texcoco y la Zona Metropolitana, de manera que en primer lugar se ubica cor un [8.89% (1.194) de fas personas que perciben
entre 2 hasta 3 salarios, mejorando notablemente de acuerdo a la percepcién salarial de 1990, de igual forma se representa un cambio
para la region y la zona metropolitana concentra un rango a inferior que el del municipio de Tezoyuca estableciéndose con 19.70% de
las personas que perciben de -2 sm. A partir de ello cabe mencionar que para este afic las percepciones salariales mejoran
noblemente para el Municipio de Tezoyuca, asimismo de acuerdo a la condiciones se encuentran por encima de la Region Texcoco y La
Zona Metropolitana.

Grifica N° &
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FUENTE: Elzboracion propra. eon base en el Censos de Poblacion y Vivienda del INEGI, 2000.
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El rea urbana de Tezoyuca para el 2000 la mayoria de su poblacion percibia entre 1 a 2 salarios minimos mensuales con el 56.88%
(856), continuando el grupo de 2 a 5 salarjos minimos con el 26.45%, cabe mencionar que es muy bajo el nimero de habitantes que
percibe de 5 a mas minimos con 7.40% (111). En que respecta para el afio 2000 distribucion predomina de la misma forma, decreciendo
I3 puntos porcentuales la poblacion que se concentra de 1-2 s, m, con respecto a 1990, incrementando a 35.63% {!1.330) las personas
que perciben entre 2-5 salarios minimos. (Véase Cuadro N° 15 y esquema N° 12)

Cuadro N° 15, Distribucién de les Niveles Salariales por Area Urbana, 1990- 2000

1990 2000
AGEB MENOS DE MAS DE 5 MENDS DE MAS DES
TOTAL TSMm | 1-2SMM [ 25 SMM MM TOTAL | i | -2SMM | 2.5 SMM SHM
TEZOYUGA 1,505 251 856 308 m 3,733 518 1.611 7,330 774
0035 1412 197 647 268 I : ; : ; :
004-0 123 14 &7 42 9 325 46 133 113 33
0055 754 a0 132 & 19 850 118 385 283 63
00B-A 15 ) 10 5 1 77 0 18 5 4
0110 : ) - ” - =64 57 200 768 89
0125 - - ; ; - 1,03 137 504 29 &1
013A : - - ) - 908 158 371 332 7!
TEQUISISTLAN 910 165 501 244 68 7,399 132 535 504 138
0071 495 % 265 137 £ 553 41 216 735 &
0074 182 35 103 i3 14 205 g 151 166 8
0089 730 33 133 64 17 415 52 151 175 37
014-4 - - - - - 4 0 2 0 2
0159 } : : ) : 5 1 ] 3 0
0163 : N . - 77 0 14 13 0
TOTAL DE AGEB
URBANAS 2,415 446 1,357 642 180 5,132 650 2,146 1,924 a2 |

FUENTE: Elaboracién propia. con base en las variable por Area Geoestadistica Basica, 1990-2000".

En 1990 en Tequisistlan la mayoria de su poblacio. percibia entre | a 2 salarios minimos mensuales con el 55.05% (501), continuando el
grupo de 2 a 5 salarios minimos con el 26.81%(244), cabe mencionar que es muy bajo el nimero de habitantes que percibe de 5 a mas
s.m con 7.50% (68). En io que respecta para el afio 2000 distribucion predomina de la misma forma, decreciendo 16 puntos
porcentuales la poblacién que se concentra de 1-2 5. m. con respecto a 990, incrementando a 42.46% (594) las personas que perciben
entre 2-3 salarios minimos. (Véase Cuadro N° [5)

Con los datos anteriormente previamente analizades cuantitativamente, cabe mencionar que los ingresos es uno de los factores que
determinan el desarrollo no sole de una familia o vivienda, sino que inciden directamente en la adquisicién de 1a vivienda, satisfacer las
necesidades basicas como lo son el alimento, el vestido el calzado, entre otros, asimismo el acceso a a educacién y salud,

Aspectos Sociales
Yivienda

Un factor importante para el desarrollo social y estructurador determinante del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
en el Municipio de Tezoyuca, el cual se pretende sea el principal centro de desarrollo de una regién, sin lugar a duda es la vivienda.

Fotografia N° 3, Vivienda

es el material de construccion, promedio de ocupantes por
habitantes por vivienda, asi como la distribucion de los
servicios basicos (Agua Potable, Drenaje, Alcantariliado y
Energia Electrica), entre otros.

FUENTE: Elaboracién propia, tomada en el
levantamiento de campo realizado los dias 5,
6 y 7 de marzo de 2008
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Tezoyuca para 1990 contaba con 12,416 viviendas ocupadas con un promedio de 5.34 habitantes por vivienda, superior al de la Zona
Metropolitana del Valle Cuautitlan- Texcoco (5.12 ocupantes por vivienda) inferior respecto al de la Region Texcoco (5.43 ocupantes
por vivienda); mientras que para el 2000 el nimero de habitantes por vivienda represento un decremento minimo comparado con la
década anterior, ef municipio de Tezoyuca contaba con un total de 18,852 viviendas de las cuales 3,889 se encuentran habitadas,
teniendo un promedio de ocupantes por vivienda de 4.85, colocandose en una posicion intermedia entre la Region Texcoco (4.94
ocupantes por vivienda) y la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlin- Texcoco con 4.62 habitantes promedio por vivienda, en io que
respecta para el afio 2005 el promedic de ocupantes por vivienda disminuye paulatinamente a 4.43 habitantes por vivienda, a partir de
esto se deduce dos puntos importantes para el municipio, el primero esclaro ejemplo de un nive! bajo de hacinamiento, lo que deduce al
siguiente punto es tener mejor calidad en el desarrolle de actividades dentro de la vivienda.

Basandose en cifras del INEGI correspondientes a los uftimos dos censos de poblacion, se calculd un promedio simple que da un
crecimiento promedio anual de 1.42% durante los dltimos 5 afios, por lo cual se habrian de edificar, para el afio 2005, alrededor de
1,645 viviendas en el municipio, de cumplirse tal estimacién. De este modo, las proyecciones de demanda que se elaboren para los
proximos afios con base en las tasas de crecimiento histéricas quedarfan ciertamente por debajo de las necesidades reales.

Cuadro N° 16, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 1990-2000

.. Promedio de
Afio Poblacion Total de Viviendas ocupantes por
viviendas habitadas .
vivienda
1990 12,416 2,325 2,324 5.34
2000 18,852 4,081 3,889 4.85
2005 25,372 5,726 5,725 4.43

FUENTE: Elaboracién propia, con base en los Censos de Poblacién y Vivienda del INEGI, 990 y 2000,

El mayor porcentaje de concentracion de la vivienda se da en dos de las area urbanas del Municipio de Tezoyuca: Tezoyuca (cabecera
municipal) ¥ Tequisistlan (segunda localidad mas importante en el municipio). Para llevara acabo el analisis especifico de estas dos
localidades urbanas, la informacion se desglosara por Area Geoestadistica Basica (AGEB)®'. La distribucién de la vivienda en o afio 1990,
se presenta de la siguiente manera: Tezoyuca se encuentra conformada por 4 AGEB, las cuales concentran el 48.77% del Total del
municipio, mientras que el nimero de ocupantes de vivienda oscila entre 5.31. En lo que respecta al area urbana de Tequisistlan se
conforma por 3 AGEB teniendo una concentracion de 29.17% del total de viviendas municipales, por lo que respecta que el 77.95% de
las viviendas se encuentran concentradas en areas urbanas.

En lo que se refiere a términos cualitativos la vivienda con base en visitas de campo permitié detectar las deficiencias en la calidad
constructiva de la vivienda en diversos grados de importancia. Por una parte tenemos problemas de solidez en muros y techo, y por el
otro, problermnas de cobertura de [os servicios.

Cuadro N° 17, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 1990

CLAVE DE Total de o';fp’;‘::’;: gzr
AGEB viviendas .
vivienda
TEZOYUCA 1,134 5,31
003-6 849 5 24
004-0 96 5.34
005-5 181 557
006-A 8 6.00
TEQUISISTLAN 678 5.33
002-1 366 554
007-4 137 5.42
£08-9 175 4.83
TOTAL DEL
AREA URBANA 1,812 5.32

FUENTE: Elaboracién propia, con base en las variables por Area Geoestadistica Basica, 1990.

Para el afio 2000, la expansion de! territorio urbano fue muy notable para las dos areas urbanas del municipio, ya que para la Cabecera
munirpal se anexaron 2 AGEB mas, su concentracion del nimero de viviendas ascendia al 61.72% del total municipal, mientras que el de
Tequisistlan duplico su ntmero de AGEB, su concentracién de viviendas es del 25.45% del total municipal, siendo que el 87.18% de la
viviendas se concentran en 4rea urbana, (Véase esquema N° 5)

¥ Es una determinante a partir de poligonos territoriales, locaiizados como urbanos a partir de la reunidn de un cierto ndmero de variables que se encuentran
directamente relacionadas con el numero de habitantes, ndmero de vivienda, concentracion ecenomica, servicio, infraestructura. entre otras.
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Cuadro N° 18, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 2000

CLAVE DE Total de o':’[m::‘::; zsr
AGEB viviendas .
vivienda
TEZOYUCA 2,519 4.82
004-0 226 2.68
005-5 534 496
006-A 14 514
511-0 433 495
0125 715 464
013A 597 4.77
TEQUISISTLAN __ 1,030 4.83
0021 404 477
007-4 318 292
008-9 279 4.79
014-4 5 360
015-9 4 4.75
016-3 29 521
TOTAL DEL
AREA URBANA 9% 4.82

FUENTE: Elaboracién propia, con base en las variable por Area Geoestadistica Basica, 2000.

Materiales predominantes de construccién de la vivienda

En o referente a los materiales predominantes en la vivienda para el afo 2000 segin datos proporcionados por INEGI, el 29.97%
{1,160) de la viviendas que se encuentran dentro municipic de Tezoyuca el material de construccién de sus techos es de materiales
perecederos, es decir de desechos, madera, teja de cartan, entre otros materiales que no cuentan con una durabilidad. mientras que el
70.03% (2,710) son techos de losa de concreto, mientras que solo en el 8.01% (310) de las viviendas el material de construccion de la
paredes son perecederos, mientras que en su mayorfa 91.99% {3,558) son de tabique, ladrillo o concreto. {Vease graficas N® 6 y 8).

Cuadro N° 19, Materiales de Construccién de la Vivienda, 2000

Techos de Techos de || Paredes de Pare‘.jes de I
R N tabique, Piso de cemente, . .
Total de materiales losa de materiales ) i Piso de tierra
L . . ladrillo o mosaico, madera.
viviendas precarios concrefo precarios
concreto
ToTAU[ % [TOTAUl % YTOTAUl % |[TOTALY % ][ TOTAL % TOTAL %

3,889 1,160 [ 29.97] 2710 | 70.031 31¢ [ 8.01 [ 3,558 [91.99] 3604 94.99 195 5.01

FUENTE: Elaboracidn propia. con base en el XIf Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, 2000.

Respecto al material del piso, 94.99% (3.694) del total de las viviendas habitadas presenta material distinte a la tierra, por lo que
muestra que en su mayoria de las viviendas tienen piso de cemento, mosaico, madera u otro recubrimiento {Véase grifica N° 7)

Adicional a lo anterior, el analisis permite detectar deficiencias en la calidad constructiva de la vivienda de diversos grados de
importancia. Por una parte tenemos problemas de solidez en muros y techo, y por el otre, problemas de higiene asociados a los pisos
de tierra, como se describe en las siguientes graficas.

Gréfica N° 6
Material de Contrucién de las Paredes, 2000 Grafica N° 7

8.01%

Maferial de Confrucéion de Pisos, 2000

5.01%

91.99% 04.99%

1 Paredes de materiales precarios

b Paredes de tabique, ladrillo o concreto O Piso de cemeno, mosaics, madera,

T Pigo de Lera
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Grafica N° 8
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Materiales de Construccion de Techos, 2000

0 Techos de materiales precarios 0O Techos de losa de concreto

FUEMNTE: Elaboracion propia, con base en el Xll Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI, 2000.

Con base en ef trabajo de campo, el material predominante de fas viviendas para su construccion son; tabique o ladrillo y cemento para
pisos y paredes, losa para los techos y en algunos casos teja de asbesto, Sin embargo, también existen viviendas con techos y paredes de
madera y de materizl no perecedero sin cimentacion en la construccién, predominando aquellas que se establecen de manera irregular
en las periferias.

En cuanto al area urbana del municipio de Tezoyuca, para el afio 2000 los materiales de construccion que predominan por Area
Geoestadistica Bisica se distribuyen de |a siguiente manera: para la cabecera municipal de Tezoyuca, la cual se conforma por 6 AGER, se
concentra el 61.73% (2,519) de la viviendas, de las cuales el 55.60% (2,269} su material de construccion de las paredes son de tabique,
ladrilic o concreto, mientras que 41.68% (1,701) cuentan con techo de losa de concreto. Asimismo cabe mencionar que el 19.85% (810)
de la viviendas sus techos son de materiales perecederos como madera, teja de carton o desechos, entre otros materiales, mientras que
solo 5.85% (239) cuentan con paredes de materiales no duradercs. El 58.78% (2,399) de viviendas tienen piso diferente al de tizrra.
{Véase Esquema N” 6}

Cuadro N° 20, Materiales de Construccion de la Vivienda por Area Urbana, 2000

Viviendas || Techos de || Techos de || Paredes de Parec.jes de Piso de
CLAVE DE . . . tabique, cemento,
particulares| materiales losa de materiales . R
AGEB . . | ladrillo o mosaico,
habitadas precarios concreto precarios
concreto madera.
TEZQOYUCA 2,519 810 1,701 239 2,269 2,399
004-0 226 79 146 19 205 204
005-5 534 219 315 23 510 509
006-A 14 4 10 0 13 14
011-0 433 60 369 55 375 421
012-5 715 161 551 128 583 691
013-A 597 287 310 13 583 560
TEQUISISTLAN 1,039 236 793 57 973 997
002-1 404 a3 310 21 382 397
007-4 318 59 255 20 295 312
008-9 279 68 206 14 260 257
014-4 5 3 0 o 3 3
015-9 4 0 3 0 4 4 |
0186-3 29 12 17 0 29 24
TOTAL DEL
AREA URBANA 3,558 '1 ,046 2,494 296 3,242 3,396
FUENTE: EABGracion propia. con base en las variables por Aréa Geoestadistica Basica, 2000,

El drea urbana de Tequisistlan cuenta una concentracion del 25.46% (1,039) del total de la viviendas municipales, sus materiales
predominantes de construccion son el 23.84% (973) con paredes de tabigue osa o concreto, mientras que el 19.43% (793) con teche
de losa de concreto, por lo que solo una minima parte de las viviendas se encuentran conformados por materiales de desecho, ef 5.78%
{236) en techos y | 40%(57) de la viviendas en paredes.

En cuanto a las colonias que se encuentran en las periferias de las &reas urbanas, este tipo de problemas cualitativos en la vivienda
requieren de apoyos en materiales de construccin asi comao de asesoria téenica, de manera que se pueda lograr una vivienda de calidad
adecuada.

Por ultdmo conforme a los estindares internacionales acruales, fa vivienda en Ferzoyuca presenta en general una deficiencia en materia
de normas edificatorias gue intluyen las necesidades y limitaciones de los minusvilidos y personas de iz tercera edad.



Pagina 44

Servicios a la vivienda

Los servicios a la vivienda dentro del municipio de Tezoyuca, muestran falta de ampliacién de las redes para la distribucion, dotacién y
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calidad de éstos. Se entiende por servicios: agua potable, drenaje’y energia eléctrica.

En el municipic de Tezoyuca, al igual que en la mayoria de los asentamiento urbancs, se ha destacado que el servicio con rmayor
cobertura es el de energia eléctrica con una cobertura de 95.35% (5,460) para el 2005 decreciendo 2 puntos porcentuales respecto al
2000; sin embargo el servicio de drenaje en la vivienda no cubre ni el 50% de ellas, ya que para el 2005 el 47.37% (2,835) se encuentran
conectadas a fosa séptica, barrancas o rios, mientras que el 49.52% (2.712) si cuenta con el servicio de drenaje conectado a la red
publica, eso representa un incremento del servicio principalmente de la red debido a la demanda de la poblacion, en términos de
abastecimiento presenta una cobertura baja y condiciones de la red inadecuada; el servicio de agua potable para el 2005 contaba con
43.10% (4,337) con servicio entubado en la vivienda, y solo el 0.94% (95} por acarreo, por lo que incremento fa cobertura del servicio

respecto a 5 afios atras. (Véase Graficas N° 9-11)

Cuadro N° 21, Cobertura de Servicios a la Vivienda, 2000

Drenaje Energia Eléctrica Agua
Fosa
To
Afio . 'tal de Red séplica, Sin Con Sin Entubada en| Entubada 5in
viviendas Lo . e . L . | Acarreo L
Piablica || barranca, | servicio | servicic || servicio | la vivienda [en el predio Servicio
rio
2000 Total 3,889 1,651 1,748 458 3.793 96 1,297 2,258 142 162
Y% 100.00 42.81 45.32 11.87 87.53 2.47 33.35 58.06 4.94 3.65
2005 Total 5725 2,712 2,835 178 5,460 265 4337 5401 95 229
% 100.00 49.52 47.37 311 95.37 4.63 4310 53.68 0.94 2.28

FUENTE: Elaboracion propia, con base en el XIb Cense de Peblacién y Vivienda del INEGH, 2000.

La vivienda con deficiencia en los servicios piblicos se ubica ya sea en la periferia de las zonas urbanas, principalmente en predios

irregulares ubicados alrededor de las dreas urbanas (Tezoyuca y Tequisistlan); 0 en asentamientos dispersos en areas rurales,

GraficaN° 9

49.52%

13 Rad Pablica
01 Fosa séptica, barranca, rio
3 Sin servicio

311%

Servicio de Drenaje en la Vivienda, 2005

Grafica N° 11

Grafica N° 10

Servicio de Energia Eléctrica en la Vivienda, 2005

4.63%

95.37%

53.68%

0.94%

1 Agua Entubada en la vivienda
0 Agua Acarreo

2.28%

1 Agua Entubada en el predio
O Agua Sin Servicio

Servicio de Agua Potable en la Vivienda, 2005

B Consenvicio O Sinsenvicio

FUENTE: Elaboracién propia, con base en el Xil Censo de Pablacién y Vivienda del INEGI, 2000.
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En el caso de las zonas urbanas, las estadisticas muestran prablemas serios en las dos dreas urbanas de Tezoyuca y Tequisistlan, en
donde se han asentado numerosas familias en forma irregular debido a la falta de oferta de suelo en condiciones adecuadas a su
capacidad de pago.

La cobertura de servicios en la vivienda para el area urbana, se distribuye predominantemente de la siguiente manera, para el area
urbana de Tezoyuca el 94.19%(2,474) de ks viviendas cuentan con el servicio de energia eléctrica; en cuanto el servicio de drenaje, solo
el 4472% (1,177) de las viviendas se encuentran conectadas a la red publica, mientras que 39.06%(1,028) de ellas se encuentran
conectas a fosas sépticas; respecto al servicio de el agua potable™, el 33.47% (881) cuentan con el servicio de agua entubada en la
vivienda, mientras que solo 6.40% es por acarrec. Cabe mencionar que una de las problematicas de los servicios de agua es la carencia,
debido al aumento de la demanda del vital liquido, debido a que los pozos existentes no abastecen lo suficiente, por lo cual el servicio
en el drea urbana se da por tandeo, es decir cada tercer dia por 3 horas, orillando a la poblacién a adquirir agua por medio de pipeo,

Cuadro N° 22, Cobertura de Servicios a 1a Vivienda por Area Urbana, 2000

Drenaje I _Agua
Fosa Disponen de| —nl[
CLAVE DE .
_ séptica, B . Energia [Entubada enj|Entubada e
AGEB Red Piblica L bar?anca, Sin serviciol . oo la vivienda || el predio Acarreo
rio
TEZOYUCA 1,177 1,028 297 2,479 881 1,534 70
004-0 76 a3 56 211 53 150 7
005-5 a5 325 113 528 130 376 28
006-A 4 8 0 14 3 11 0
011-0 279 127 21 427 213 208 5
012-5 542 128 38 704 351 342 17
013-A 181 347 67 585 131 447 13
TEQUISISTLAN 463 466 100 1,008 338 562 61
002-1 185 179 39 398 167 214 20
007-4 141 150 23 312 111 168 30
008-9 136 111 27 270 58 179 10
014-4 0 3 0 4 0 0 0
015-9 0 4 0 3 4] 0 0
016-3 0 19 9 21 0 0 0
TOTAL DEL
AREA URBANA 1,640 1,494 397 3,487 1,219 2,096 131

FUENTE: Elaboracién propia, con base en las variables por Area Geoestadistica Bésica, 2000.

En Tequisistlan el 92.22% (1,008) de las viviendas cuentan con el servicio de energia eléctrica; en cuanto el servicio de drenaje solo el
42.27% (463) de las viviendas se encuentran conectadas a la red publica, mientras que 42.63% (4.66) de ellas se encuentran conectas a
fosas sépticas, en cuanto a el agua potable™ 30.72% (338) cuentan con el servicio de agua entubada en la vivienda, mientras que solo
5.49% es por acarreo.

En todo caso, la solucion a esta deficiencia cualitativa requiere primeramente su regularizacién, por lo que la problematica conduce
nuevamente al déficit cualitativo por problemas juridicos.

En cambio, en las zonas rurales la deficiencia en los servicios es estructural, comdinmente asociados a asentamientos demasiado
pequefios o ubicados en dreas donde no existe factibilidad de servicios. Las localidades que tienen un alto porcentaje de viviendas fuera
de la cabecera municipal normalmente poseen un elevado nimero de viviendas con carencia en los servicios, particularmente en las
areas en proceso de consolidacién. Para su mejor comprensién se presentan esquemas representativos a la cobertura de servicios.
(Véase esquemas del 7-9).

DESARROLLO URBANO
Contexto Regional y Subregional

El municipio de Tezoyuca, se localiza en la parte oriente del Valle Cuautitlin- Texcoco del Estado de México, en la Region Econémica X
Texcoco® del Estado, y colinda al norte con el municipio de Acolman, al sur y oeste con el municipio de Atenco y al este con el
municipio de Chiautia (ver croquis N° 1).

% La administracion del agua potable es llevada por 4 comités, uno para cada colonia, estos la conforman habitantes de la misma comunidad. Dichos comités
estan a desligados del H. Ayuntamiento de Tezoyuca.

La administracién del agua potable esta a carge de 4 comités, uno por cada colonia, integrados por habitantes de la misma comunidad. Dichos comités son
independientes del ayuntamiento.

* L.a Region Econdmica Xl Texcoco se integra por los municipios de: Atenco, Chiautla, Chiconcuac, Papalotla, Tepetlaoxtoc, Texcoco y Tezoyuca.
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Esquema N° 4, Localizacion del drea de estudio
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FUENTE: Elaboracion propia.

El contexto del municipic de Tezoyuca se encuentra conformado en la porcion oriente del Valle Cuautitlin-Texcoco, por los municipios
de Ecatepec, Texcoco, Coacalco, Cuautitlin, Cuautitan lzcalli, Jaltenco, Nextlalpan, Tialnepantla y Tultepec, que destacan por su
importancia econdmica y demografica. Asimismo se identifican los muricipios de Melchor Ocampo, Tecdmac, Tepotzotian y Zumpango.

Ef municipio de Tezoyuca ocupa una extension territorial®® de |1.03 km’, este es considerado dentro del grupo de municipios de
superficie baja. Por su extension territorial es superado por Teoloyucin, Coyotepec, San Martin de las Piramides y Teotihuacan cuyos
territorios se encuentran en un rango de 46 y 76 km”.

El sistema de comunicaciones se conforma por la carretera Lecheria-Texcoco, en una primera interseccion se entronca con la vialidad
Pendn-Texcoco en sentido sureste; en una segunda interseccion se enfaza con la carretera que comunica a los municipios de Ecatepec
{Venta de Carpio) y Teotihuacan, ademés de fa conectividad que permite con fas carreteras México-Pachuca, México-Tlaxcala y México
Texcoco.

Tezoyuca se privilegia no sélo por formar parte de la Regién Econdmica X!, sino por su integracidn a la Zona Metropoelitana de! Valle de
México; fa cual se integra por 39 municipios del Estado de México, 16 delegaciones del Distrito Federal y un municipio del Fstado de
Hidalgo, Esta integracion permite al municipio de Tezoyuca una mayor participacién dentro del proceso de desarrolle metropolitano:
sin embargo, resulta evidente la falta de participacién & integracion dentro de este proceso, ya que no se ha presentade una insercién en
la dindmica sociceconomica de la ZMVM.

Consideraciones para las areas con diferendo limitrofe

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limicas territoriales de! municipio de Tezoyuca, Gnicamente establece
los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México en la Ley Organica Municipal. Capitulo Segundo, Articuio 7.

“La extensién territorial de ios municipios del Estado, comprendera la superficie y limites reconocidos para cada uno de
ellos™

En fas dreas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiznto de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano de los Centros de Poblacién. aguelias autoridades que seles reconoce jurisdiccion politico-administrauva sobre el
territoric municipal, en tanto, la auteridad competente enita el falto correspondiente.

T Gobsemo del Bstads e Mexico, Extadistca Basca Rumeipal Ingtiote de nfomescion o ivestigoonn Goografice, Estadisive v Sodazing el @ atadn de
MéExicn IIGECEM), Tolura KMeéxico, 2007
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El desarrallo econdmiceo en el territorio del Estado de México ha sido un factor que ha originade en cierta forma un desequilibrio en la
distribucion de los asentamientos humanos, por una parte se observa una gran concentracidén de poblacion en la zona centro y en la
zona poniente debido al impulsc de las actividades de caracter secundario y terciario, producto de la relacién socioeconémica que
guardan estos municipios con el Distritc Federal y por tanto el Municipio de Tezoyuca no escapa de esta dindmica, dada su ubicacion
geografica.

Distribucién de la poblacién

Con base en la estimacién del grado de urbanizacion® para el Municipio de Tezoyuca, denota un claro desequilibrio en fa concentracién
de los asentamientos humanos, ya que paso de que el 100% de la poblacion en 1980 se concentraba en las dos localidades urbanas
existentes, a 78% en 2005, en donde la poblacion rural se incremento en 22% pero se encuentra asentada en |4 localidades dispersas;
de éstas solo 3 tienen mas de 500 habitantes, una 270 habitantes y las nueve restantes tienen menos de 70 habitantes, determinada en
buena medida de la migracién de la poblacion del Distrito Federal y sus areas conurbadas, la dindmica urbana de los municipio
colindantes: Ecatepec, Chiautla, Chiconcuac y Texcoco, adernas de las conurbaciones con los municipios de Acolman y Atenco.

El problema de que el municipio comenzard a tener una dinimica de dispersion de asentamientos, es dificultad para la dotacién
oportuna y legal de los servicios basicos, provocando la habilitacion de las viviendas y de los mismos servicios, bajando la calidad de vida
de la poblacion asentada en estas condiciones de irregularidad.

Grafica N° 12

Grado de Urbainizacién de Tezoyuca, 1980-2005
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FUENTE: Elaboracién propia. con base en: INEGL X, XI, XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y |l Conteo de Poblacion y Vivienda,
2005. Estado de México.

El Il Conteo de Poblacion y Vivienda, 2005; incluye una estimacion de poblacién de 13,985 persanas que corresponden a 3.727 viviendas sin informacién de
ocupantes.

Respecto de la poblacion urbana y rural, mientras que para el afio 1980 solo se tenian dos localidades urbanas que correspondian a la
cabecera municipal y la localidad de Tequisistlin, para el afio 2005 ya se tenian las mismas dos focalidades urbanas perc con un
incremento de poblacién de |63%, ademas de |4 localidades rurales (menores a 2,500 habitantes} las cuales se asentaron a partir del
afio 1990, generando asentamientos dispersos e irregulares, problema que se ha venido incrementandc con el paso del tiempo,
generando un aumento de poblacion rural de 1990 al 2005 de 98 por ciento. (Véase el cuadro N° 23).

Cuadro N° 23, Poblacion urbana y rural, 1980-2005

Afio Poblacién Poblacion Pobiacion
Rural Urbana Total
1980 0 7,567 7,567
1990 2,780 9,636 12,416
2000 1,699 17,163 18,852
2005, 5,493 19,879 25372

FUENTE: Elaboracidn propia. con base en INEGL X, X1, XII Censo General de Pobhcloﬁ y Vivienda. 1980,
1990, 2000 y Il Conteo de Pablacion y Vivienda, 2005. Estado de Méxice

Al respecto, para el afio 2005 el sistema de localidades en el municipio por rango de poblacion se integra como se muestra a
continuacién:

rado de urbanizacion
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Cuadro N° 24, Jerarquia por tamario de poblacién de las localidades, 2005,,.

Jerarquia Localidad %o
Jerarguia | {mayor a Tezoyuca (13,771 54.28

12,500 habitantes} habitantes) .
Jerarquia {f (de 5,000 a Tequisistlan (6,108 24.07

14,999 habitantes) habitantes) i
Jerarquia lll (de 2,500 a Las Vegas {2,307 5.09

4,999 habitantes)

habitantes)

Ampliacion Tezoyuca
(950 habitantes)

Ejido Tequisistian
Primerc “Los
Polvorines” {875
habitantes)

Ei Rosario (735
habitantes}

El Casis (270
habitantes)

El Llano Tezoyuca (69
habitantes)

El Ejido San Felipe
“Calle de la Mina” (64
habitantes)

Ejido San 12.56
Buenaventura "La
Prepa” {51 habitantes)
Kilémetro Treinta vy Dos
Texcoco Lecheria (44
habitantes)
Barrio Guadalupano
"Ejide Tequisistlan” (42
habitantes)

Ejido de las Casas
Viejas(35 habitantes)
Ejido el Rosario (25
nabitantes)

La Estacién “Ei Horno”

__{16 habitantes)
Hacienda la Grande (10
habkitantes)

Jerarguia IV (menos de
2,500 habitantes)

FUENTE: Elaboracion propia. con base en ITER. [l Conteo de Poblacién y Vivienda, 2005". | El Il Contec de Poblacion y Vivienda, 2005; incluye una estimacion de poblacién
de 13,985 personas que corresponden a 3,727 viviendas sin informacién de ocupantes.

Otro indicador que mide la concentracién o dispersién de la poblacién en funcion de la proporcion de poblacion que habita en las
diferentes localidades agrupadas por rango de tamafio es el indice de Gini*’.

Con respecto a esto, se observa que el municipio de Tezoyuca muestra una mayor concentracién de poblacion en comparacion con la
region econémica a la que pertenece; si embargo en comparacion con el Estado de México, es un municipio que si presenta dispersion
de poblacién, fenémeno que entre otras cosas ha repercutido en la dotacién de los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y energia eléctrica.

Cuadro N° 25, indice de GINI del Municipio de Tezoyuca, 1980-2005,,.

Ano ][ indice de GINI
1980 0

1990 0.66
2000 0.86
2005 0.81

FUENTE: Elaboracién prapia. con base en: INEGL. X, XI, XIl Censo General de Pablacion y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y Il Conteo de Poblacion y Vivienda,
2005. Estado de México. El Il Contec de Poblacion y Vivienda. 2005; incluye una estimacién de poblacien de 13,985 personas que corresponden a 3.727
viviendas sin informacidn de ocupantes.

Con base en estos datos, se denota de nuevo que para ¢l aflo 1980, cuyo indice estd en cero, se tenia una concentracion total de

poblacién en sdlo las localidades urbanas y como es que fueron generando nuevos asentamientos dispersos en el municipio dando como
resultade indices mas tendientes al valor |, lo que denota dispersion de los asentamientns humanos.

Este efecto también se observa en la Curva de Lorenz que se muestra en la grafica N° |3 en el que se presenta que la curva mas alejada
de la curva de equilibrio (diagonal} esté indicando que en el afio 1980 los asentamientos humanos estaban totalmente concentrados; en
los afios subsecuentes las curvas se estan alejando, por tanto se encuentra menos concentrada la poblacién. Véase la siguiente grafica.

¥ El patrén de distribucion de la poblacién se puede explorar en un primer mamento con un indicador de desigualdad del tipo de indice de Gini (iG). En esle
caso el [G se obtiene de contrastar fa distribucion de ia poblacién urbana respecto a fa superficie del muricipio. E! valor del indice de Gini puede variar de cero a
uno, donde cero indica la maxima igualdac de la distribucion y uno la méxima desigualdad (o concentracién) de la distribucion. Por lo tanto, para los objetivos de
este trabajo, los valores tendientes a cero significaran que la poblacidn urbana estan proporcionaimente distribuidos entre la superficie dei municipio, mientras
que los valores tendientes a uno significaran que la distribucion del empleo esté altamente concentrada en alguna localidades.
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Grafica N° 13

Curva de Lorenz del Municipio de Tezoyuca
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FUENTE: Elaboracidn propia, con base en: INEGL. X, X, Xi Censo General de Poblacion y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y I} Contec de Poblacidn y Vivienda, 2005, Estado de
Méxice.
Et I Conteo de Poblacién y Vivienda, 2005; incluye una estimacién de poblacién de |3,985 persoras que corresponden a 3,727 viviendas sin informacion de ccupantes.

Lo anterior da cuenta de este fendmeno de concentracién-dispersidn, ya que una pequefia proporcion de la poblacion se localiza en una
gran cantidad de pequefias localidades dispersas en el territorio del municipio, y el gran volumen de la poblacién se ha venido asentando
en solo algunas localidades.

Crecimiento histérico del territorio

El asentamiento de Tezoyuca, en las faderas del Cerro de Cuatepec y a orillas de lo que fue el Lago de Texcoco, tiene su origen
prehispanico de influencia tolteca dada su cercania con la ciudad de Teotihuacan. Su estructura urbana en el periodo de la colonia se
produjo obedeciendo lo dispuesto en las ordenanzas de Felipe Il (1557} y que aun conserva ciertos rasgos. corno el trazo de su centro
politico-administrativo con su iglesia principal y las plazas civicas, (Véase plano D-5)

Tezoyuca formé parte de las provincias de Texcoco durante la época colonial, elevandose a rango de municipic en el afio de 1869,
perdiendo las localidades de Ocopulco y San Lucas. En el afio de 1875 se integra al territorio municipal la localidad de Tequisistlan.
Otro aspecto historico ha sido las modificaciones a los limites municipales, donde h localidad de Ocopuico pasd a ser territorio de
Chiautla y la localidad de Tequisistlan se integré a Tezoyuca.

El analisis del crecimiento historico de Tezoyuca es de vital importancia ya que permite establecer la tendencia de crecimiento urbano
del municipic. El crecimiento histérico se retoma para el caso especifico de la Cabecera Municipal en tres etapas historicas, 1979%,
1983-1984 y 2000%, y para la localidad de Tequisistian se retoma a partir del afio 1983-1984 y 2002%.

La morfologia urbana de la Cabecera Municipal experimentd notorias transformaciones a partir de 1979, resultado de un crecimiento
demografico y fisico que traté de adaptarse a las caracteristicas demogrificas que se venian gestando a finales de la decada de los
setenta y principios de los ochenta en el Estado de México.

Tezoyuca en el afio de 1979 se encontraba urbanisticamente muy concentrada en un poligono de 109.40 hectireas y se delimitaba al
norte por la calle, Nezahualcéyot!, Francisco I. Madero, Prolongacién Buenaventura y Avenida Independencia, al sur por la Avenida del
Trabajo y Francisco Villa, al oeste por la calle 20 de Noviembre y Avenida Precursores de la Revolucion, y al este por la Avenida
Venustiano Carranza y la calle de Pine Suirez, ademis de tres poligonos dispersos, al norte (limite Tezoyuca-Acolan, calle Caleros e
Hidalgo) como continuo urbana entre ambos municipios, al noroeste resultado de un desdoblamiento urbano sobre la Avenida
Precursores de la Revolucion, y sudoeste en él limite fisico de Tezayuca y Atenco,

Para 1983 y 1984 el crecimiento del drea urbano se orientd principalmente hacia la localidad de Tequisistlan a través de un crecimiento
urbano central concentrado, producto del desdoblamiento urbano de las Avenidas Corregidora y del Trabajo (accesos viales primarios
de Tequisistlan). Tezoyuca para 1983 y 1984 solo crecio a partir de cuatro poligonos dispersos ubicados al noroeste, sudoeste y
sudeste de |a cabecera municipal, el crecimiento urbano registrado concentra un total de 82.36 hectireas.

Para 1990 el crecimiento urbanc generd un poligono de desprendimiento de 47.72 hectireas en los poligonos consolidados en los afios
de 1983 y 1984 ubicados en la Cabecera Municipal.

*® Plano a linea, Escala 1: 5, 0600 de la Cabecera Municipal, aiic 1979 del Instituto de Informacion e investigacién del Estado de México (IGECEM).
ig Ortofoto vuelos 1983-1984 y 2002, Escala 1: 10,000 del Instituto de Informacion e investigacién del Estado de México (IGECEM).
¢ Ortofoto vuelos 1983-1984 y 2002, Escala 1: 10,000 del instituto de informacién e Investigacion de! Estado de México (IGECEM).
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Par el afic 2002 el crecimiento urbano el 4rea urbana se consolidé en una superficie aproximada de 17546 hectireas, consolidandose
este al noroeste de la Cabecera Municipal principalmente en la Colonia Buenos Aires, mientras que para Tequisistlan el crecimiento
urbana se consolidd principalmente sobre la carretera Texcoco-Lecheria,

Ef crecimiento urbano para el 2005 se orienté principalmente en la parte sudeste, noroeste, oeste y sudoeste de fa Cabecera Municipal
¥ la consolidacion de poligonos sobre la carretera Texcoco-Lecheria, este crecimiento concentrd un total de |82.36 hectireas.

El crecimiento urbano del municipio de Tezoyuca no ha sido cantinuo; o que ha generado un crecimiento irregular en la periferia a
partir de la consolidacion de pequefias islas, denotando una falta de articulacion en el crecimiento urbane del municipio. El crecimiento
urbarc se ha condicionado principalmente por fas franjas de desdohlamiento provocadas por la consolidacion de ias Avenidas San
Buenaventura y Nacional.

Usos del suelo

La estructura fisica de los usos de suelo se caracterizan por incorporar al rea urbana los puntos concentradores de actividades que
operan de distintas maneras, los cuales dependen de los elementos cconémicos y sociales que los integran y difarencian. funcionando
como subcentros urbanos y de barrio: asimismo generan actividades especificas a sus alrededores los cuales inciden en los cambios de
usos de suelo que responden a las necesidades de los habitantes de la ciudad. implicando mayores problemas de desarticulacién urbana.
Aunado a la deficiente articulacion vial dificultando el desplazamiento al interior de las areas urbanas y en general a todo el municipic.
(Véase plano D-6)

De zcuerdo al levantamiento de campo realizado en el municipio de Tezoyuca del 05 al 07 de marzo de 2008, la distribucion generai de
los usos del suelo en territorio son las siguientes y parcentajes; el uso urbano (integrado por: vivienda, vialidades, baldios, industria,
equipamiento, corredores comerciales y servicios) tiene una superficie de 696.69 hectareas, lo que representa el 63.16% de la superficie
total municipal; el uso agricola se integra del 34.92 % del territorio (385.12 has.); el uso natural se representa solo con 21,17 has.. es
decir el 1.92 % del territorio integrado principalmente por los cerros de Tezoyuca y Santiago.

En la estructura de usos del suelo urbano del municipio, destaca el 71 .65 % ocupado por uso habitacional; es importante resaltar que fa
superficie destinada a baldios es considerablemente alta, ya que se tiene aproximadamente |14 has. del rea urbana, ocupando el 16.41%
de dicha area y el 10 % del total del territorio del municipio. :

En orden de importancia, le sigue el uso industrial ¥ en proceso de consolidacién industrial los cuales en su conjunto representan el 5%
de la superficie total municipal.

Los usecs de suelo en el municipio de Tezoyuca, se han venido dando de acuerdo con la dinamica social, econdmica y territorial de la
region, principaimente de fos municipios calindantes; lo cual ha traido como consecuencia el surgimiento de asentamientos dispersos,
sin una planeacion urbana adecuada, equipamientos desarticulados y dispersos, asi como la incompatibilidad de usos lo que genera una
concentracion de comercios y servicios en ciertas zonas en combinacion con areas habitacionales e industriales, generando un
desarrollo econémico y territorial desequilibrado que principalmente atiende las necesidades de la poblacién y la cercania a bienes y
servicios.

La distribucion de usos de suelo en el municipio de Tezoyuca, es de acuerdo a la siguiente grafica:

Grafica N° 14
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FUENTE: Elaboracion propia. con base en: INEGI, Ortofota digital, 2005 y levantamento de campo realizado del 05 al 09 de marze de 2008 en o Mumiopio de Tezoyura
Estado de México.
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Traza urbana

Tezoyuca presenta dos tipos de traza urbana. La primera corresponde 2 una traza en forma de malla ¢ plato roto ubicada en el centro
de 1a cabecera municipal y el centro de la localidad de Tequisistlan.

La segunda traza corresponde a una traza lineal, la cual se fue desarrollando sobre las Avenidas de San Buenaventura, Nacional, Pascual
Luna, Precursores de la Revolucion, Corregidora, por mencionar algunas, las cuales solo dan acceso a un sin numero de privadas,
callejones y cerradas en forma de espina.

Ambos tipos de traza son ineficientes ya que dificultan la orientacion y el transito vehicular interno.

Procesos de Ocupacién del Suelo

De acuerdo a la base de datos catastral’’, el tamafio de lote promedio, principalmente para ocupacién habitacional, es de 300 m’ en la
cabecera municipal, 2un cuando existe una variedad de terrenos, con predios que van desde los 100 hasta 10,000 m% en la localidad de
Tequisistlan los tamaiios de lote son més variados, ya que van de 100 a 30,000 m’, ubicandose los lotes mas grandes principalmente en
el corredor urbano de Carretera Lecheria-Texcoco.

La ocupacién del suelo se ha dado en forma tradicional, es decir las familias se establecen en extensiones de terreno grandes y
conforme crece la familia, se da una subdivision interna de los mismos. Se parte de la costumbre de repartir y legar el suelo a los
miembros de |a familia y a Gitimas fechas se presenta fa venta ilegal de parcelas en los ejidos de Tequisistlan y de Tezoyuca, lo mismo se
refleja en Ja cabecera municipal con la creacion de la colonia Buenos Aires.

E! municipio, al igual que muchos otros, se caracteriza por una especial distribucion de lotes en el territorio asi como por una particular
intensidad en la ocupacion de los predios derivada de la subdivision interna de los mismos. Para lo cual se hace un anilisis de los
Coeficientes de ocupacion del Suelo por cada una de las dreas homogéneas con las que cuenta la Direccion de Catastro del Municipio.
Del cual se desprende lo siguiente:

Cuadro N° 26, Coeficiente de Ocupacion de Suelo de Tezoyuca, 2008.

Localidad Area Coeficiente de ocupacion de Suelo
urbana homogenea Minimo || Maximo ]| Media
1 .02 2 1.01
2 0.02 1.16 0.59
3 0 0 0
4 0.02 0.16 0.09
Tezoyuca 5 0.02 1.94 0.98
14 0.06 0.91 0.49
15 0.1 0.33 0.22
19 0.12 0.25 0.19
L 20 0.05 0.5 0.28
10 0.03 3 1.52
.- 16 0.04 0.58 0.31
Tequisistlan = 0o 3 G50
18 0.25 0.27 0.26

FUENTE: Elaboracian propia, con base en: Institute de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral. Gobierno del
Estado de Meéxico. Delegacién Ecatepec. Base de datos catastral del Municipio de Tezoyura: Gaceta Oficial de Gobierne del Estade de
México, No. 110 de fecha 04 de diciembre de 2007.

El Coeficiente de utilizacién del suelo, es entendido come ja refacién entre la superficie ocupada por la construccion y la superficie total
del terreno (COS=Superficie ocupada por la construccién / Superficie total del terreno)

Con base en esto, las unicas areas homogéneas que presentan un mayor coeficiente de ocupacion {entre 1.52 y 0.98} son:

3 El area homogénea |0, correspondiendo a esta zona la localidag de Tequisistlan;
B ElZ ea homogénea 1, integrada por ef centro de la localidad de Tezoyuca: y
O La Noe.5. al norte del area urbana correspondiente a la colonia Buenos Aires.

El resto de las dreas homogeéneas del municipio manifiestan un coeficiente de ocupacion de menos de 0.59 y hasta 0.49, es decir que
poco mas de la superficie total del predio estd construida, este tipo de ocupacion se da principalmente en las zonas homogéneas 2, 17,
14, correspondientes a la ampliacion de Tezoyuca, oriente de Tequisistlan, respectivamente. Quedando el resto del drea catastral con
un promedio de ccupacion menor at 0.49 puntos. (Véase esquema N° 14)

Este proceso de ocupacion se ha caracterizado también por una especial distribucion hetercgénea de lotes en el territorio y por una
particular intensidad en la ocupacion de los predios es muy variada lo que nos impide hacer una regionalizacion homogénea de tamano y
ocupacicn de lotes.

* Informacién proporcicnada por el instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica. Estadistica y Catastral, Gobierno del Estado de México. Delegacion
Ecatepec Base de datos catastral del Municipio de Tezoyuca,
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Dadas las caracteristicas fisicas del municipio, se presenta una ocupacion promedio minima del lote por vivienda en su mayoria; aunado
a ello se encuentran muchos baldios al interior de las 4reas urbanas de Tezoyuca y Tequisistlin, lo cual da cuenta de que estas ‘zonas se
consolidaron a través de Ja adicién de nicleos de otros municipios, que en su momento fueron localidades o asentamientos aislados, tal
es el caso de la conurbaciones a la cabecera municipal de las colonias San Felipe y Buenos Aires, con los pueblos de Coanalan y San
Francisco Zacango ubicados en el Municipio de Acolman, ademas de las conurbaciones con el municipio de Atenco al Sur del Municipio.

Otro ejemplo representativo de la diversidad que se ha dado en el tamafio de los lotes, en las colonias adyacentes a la cabecera como
son la Buenos Aires y San Felipe, el promedic es de 500 m® por lote habitacianal. Las lotificaciones con menor superficie son en la
colonia Ampliacién Tezoyuca con predios promedio de 200 m® y las mas recientes como La Longaniza, en Tequisistlan, o en la
continuacion de la misma Ampliacion Tezoyuca, cercana a la carretera Texcoco — Lecheria que son de 150 m?. Esto indica el proceso de
modificacién que se ha dado a lo largo del tiempo respecto a la ocupacién del suelo de los asentamientos mas recientes.

Con respecto al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), de la cabecera municipal se caracteriza por tener una homogeneidad,
presentado mayormente edificaciones de uno y dos niveles, no obstante existen algunas edificaciones horizontales de hasta 8 niveles en
la periferia y en e! corredor urbano de la Carretera Texcoco-Lecheria..

Este proceso de ocupacién ha dado lugar a una densidad bruta promedio en el municipio de |546 habitantes/km’, el drea urbana tiene
una densidad de 2476 habitantes por kilometro cuadrado; y los AGEBS mas densos en cuanto a poblacion son fos 012-5, 013-A y 01 1-0,
véase esquema N° |3,

Cuadro N° 27, Densidad de poblacién del drea urbana, 2000,,.

. . _ Densidad de
Localidad 4 o1, \e g AGER || ODIBCioN | Superficie | = ) cion
urbana total {Km~) ) 2
{habitantes/km~}
004-0 1,102 0.98 1,122
005-5 2,646 0.52 5,130
Tezoyuca 006-A 72 G.o7 75
011-0 2,144 015 14,645
012-5 3,321 0.05 60.824
013-A 2,848 01 28.023
002-1 1,929 069 2812
007-4 1,566 0.66 2,385
. C08-9 1,337 065 2,065
Tequisistlan a4 15 21 15
015-9 19 Q.14 132
016-3 151 0.81 186
A;g;ﬁLRgil;\lA Totales/AGEB 17,153 6.93 2476

FUENTE: Elaboracion propia, con base en: Xl Censc General de Poblacion y Vivienda, 2000.

La clasificacion por rangos de densidad se muestra en el siguiente esquema N° |3 el cual permite apreciar cuales son las zonas con
mayores densidades de poblacion, caracterizandose por darse de manera concéntrica, y conforme se llega a las periferias la densidad va
disminuyendo en el caso de [a localidad de Tezoyuca, resaltando el fenémeno del norte de la cabecera municipal, cuya concentracion de
poblacién se da hacia los limites con el municipio de Acolman y bajandc densidad conforme se acerca al centro de la localidad de
Tezoyuca.

La localidad de Tequisistlan mantiene una misma densidad de peblacion en la mayoria de su drea urbana que va de los 2,000 a los 2,812
habitantes por km2; y menor densidad en pequefias poiciones del territorio en las periferias poniente y oriente de esta localidad.

Tenencia de la tierra

La tenencia de la tierra es uno de los elementos mas importantes que se tienen que considerar para establecer las estrategias de
desarrolio urbano, ya que dependiendo del régimen de la propiedad es posible instrumentar acciones para un mejor control de los
asentarmientos humanos, acorde a las tendencias de crecimiento previamente identificadas en el territorio. El poligono seleccionade
como area de estudio tiene una extension territorial de aproximadamente |,64] hectireas; de esta superficie el 55.90% se encuentra en
zonas ejidales, ubicandose principalmente en los ejidos de Tezoyuca y Tequisistlan. (Véase ptano D-7).

Asimismo cabe mencionar que 45 hectireas que se encuentra en conflicto por la delimitacién de los limites municipales. Los municipios
que participan dentro de este conflicto son Atenco, Acolman y Tezoyuca. (Véase plano D-7A).

Asentamientos irregulares

La irregularidad de la tenencia de la tierra, sobre todo en asentamientos no planificados. provoca una carga fiscal que no puede ser
absorbida por el municipio, dade que el costo de urbanizacién, dotacion de equipamiento y servicios basicos, son exigidos al municipio,
es par ello que en los asentamientos irregulares se presenta carencia e insuficiencia de dotacion de servicios, déficit en las redes de agua
patable, alcantarillado, pavimentacién, asi como en fa dotacion de equipamiento basico como educacion, salud y recreacién.
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El crecimiento de los asentamientos irregulares, se presenta con mayor auge sobre las tierras de propiedad ejidal cercanas al Centro de
Poblacién de Tezoyuca y la localidad de Tequisistlan. En el municipio de Tezoyuca los asentamientos irregulares se ubican al noroeste y
sudoeste de la cabecera municipal y la localidad de Tequisistlan, asentados principalmente en tierras no productivas.

La ocupacién de ejidos se ha llevado de manera anarquica y desarticulada de la década de los noventas, con un escaso control para su
ordenamiento urbano, ocasionando desajustes formales en el desarrollo y desequilibrio en la generacion de satisfactores urbanos
basicos. La venta de ejido para uso urbano representa uno de los principales problemas dentro del Centro de Poblacidn de Tezoyuca;
al ser un mercado informal propicia que los asentamientos irregulares se sitlien en la periferia del mismo, demandando infraestructura.
equipamiento y servicios basicos; sin embargo, el problema va mas halla de carecer de agua potable, energia eléctrica y drenaje, es el no
tener certeza juridica sobre |a propiedad.

Una de las caracteristicas del patron de ocupacidn del suelo esta en el asentamiento irregular sobre tierras ejidales. para
posteriormente obtener los beneficios de los programas de regularizacién de la tenencia de la tierra. El problema mas comdn de lo
fraccionamientos irregulares, es la dispersion con que se dan éstos beneficiando solamente a la especulacion.

Valores catastrales de suelo y construcciones

El valor catastral, es el valor asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio; en este sentido, es importante
mencionar que Tezoyuca tiene catalogadas trece sreas homogéneas™ y siete bandas de valor®. Ademis, clasifica la tipologia de las
construcciones en habitacional, comercial e industrial.

Los valores unitarios de suelo para el 2008, registran trece valores que corresponden a cada area homogénea (Ver Esquema N° 14),
valores que van de los 4.83 pesos por m? hasta los 577 pesos m® Considerando los valores unitaries de suelo por cada area
homogénea y la superficie aproximada de los predios, los valores mis altos registrados estarian en el rango de 534,000 y 1,068,000
pesos, los valores medios en el rango que va de fos 267,000 y 533,999 pesos y el valor mas bajo en el rango que va de 0 a 33,500
pesos.

Cuadro N° 28, Valores unitarios de suelo, 2008

ZONA CcoD TIPO FRENTE FONDO SUP. TOTAL || VALOR M?
o1 001 H2 20 35 700 541.00
o1 Q02 H2 18 25 450 267.00
o1 003 A2 80 120 9600 4.83
oA Q04 A2 40 200 8000 4.83
C1 005 H2 10 200 2000 356.00
O1 014 H1 50 80 4000 267.00
01 015 11 50 100 5000 178.00
o1 019 Al 100 100 1000¢ 36.00
01 020 H1 50 80 4000 267.00
03 010 H2 30 40 1200 577.00
03 016 H1 40 45 1800 356.00
03 017 H1 50 70 3500 267.00
03 018 Al 100 100 10000 36.00

FUENTE: Gaceta del Gobierne No. 1H) del 4 de diciembre de 2007, Gobierno del Estade de México.

La ubicacién de predios sobre las bandas de valor registradas para el afio 2008, representa un valor mas alto al registrado por el valor
unitaric de suelo, el incremento porcentual de los predios se ubican sobre las siguientes avenidas y calles:

H  16.64 %, Avenidas Pascual Luna, del Trabajo, Independencia, Benito Juarez y las Calles 16 de Septiembre y Precursores de la
Revolucién;

33.33 %, Carretera México-Texcoco;

50.00 %, Avenida Buenaventura;

67.04 %, Carretera México-Texcoco;

14.38 %, Avenidas 5 de Mayo, Corregidora, Nacional, del Trabajo, del Rosario, Calle Aldama y Plaza Hidalgo,

2B.60 %, Carretera Texcoco;

132.96 %, Carretera a Texcoco;

67.04 %, Carretera a Texcoco;

nogoonoaan

** Es la delimitacion de un area territorial de una localidad, cuyo ambito lo constituyen inmuebles con o sin construcciones y en donde el suelo actual o
potencial, el régimen juridico y la existencia y disponibilidad de servicios publicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitativa y cuantitativa
requerldo

* Cuando un valor unitario no se ajusta a la Zona catastral homogénea, se podra optar en forma complementaria por las bandas de valor, para particularizar las
desviaciones del valor unitario de terreno en determinadas calles, que podran ser mayores o menores al valor unitario de la zonha homogénea. La banda de

valor esta identificada por un tramo gue puede abarcar una o varias calles de acuerdo a (a caracteristica definida v afecta directamente a los predios que tiene
frente a la misma,
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B 3296 %, Calle Hortefanos y Camino a Zurita; y
7 -6.4 %, Carretera México-Texcoco.

La delimitacion fisica de fas bandas de valor se presenta en intersecciones de acverdo a [as zonas registradas.
Zona 01 Tezoyuca:

H  Avenida Pascual Luna: calle Insurgentes/Camino a la Prepa con las calles Netzahualcoyotl/Moctezuma;
Avenida del Trabajo: Francisco Javier Mina y Avenida Vicente Valencia;
Calle 16 de Septiembre: calles Plan de Ayala y Francisco Javier Mina;

Calle Precursores de la Revolucion: calles Ignacio Rayén y 16 de Septiembre;

Avenida Independencia: Avenida Benito Juarez y Callejon General Allende;

Avenida Benito Juarez: Avenida Independencia/calle Ignacic Rayon y calle Netzahualcéyotl.
Carretera México-Texcoco: Avenida México y calle Yueatan;

Avenida San Buenaventura: calle lztlazihuatl/prolongacion Buenaventira y camine de los Caleros:

popoooOoOR

Carretera México-Texcoco: limite rio y Avenida México; y

a]

Carretera México-Texcoco: acceso principal a la Cabecera Municipal.

Zona 03 Tequisistlan:

B Avenida 5 de Mayo: calle Pantedn Jardin y camine ejidal;
Avenida Corregidora: cerrada Francisco |. Madero y carretera México-Texcoco;
& Avenida Nacional; calle Reforma y calle sin nombre;
O Carretera a Texcoco: calle Alvaro Obregdn y calle Hortelanas;
T Avenida del Trabajo: Avenida del Rosario y carretera México-Texcoco;
O Plaza Hidalgo: centro de Tequisistlan;
B Calle Aldama: Avenida Corregidora y prolongacién 16 de Septiembre:
B Avenida del Rosario: prolongacion {6 de Septiembre y cerrada |6 de Septiembre;
B Carretera a Texcoco: prolongacion Hortelanos y camino a Zurita;
1 Calle Hortelanos: carreta México-Texcoco y camino a Zurita;
H  Camino a Zurita: prolongacién Hortelanos y camino sin nombre:
B Carretera a Texcoco. Prolongacion Hortelanos/cerrada 23 de Abril y limite de rio; y
B Carretera a Texcoco.
Cuadro N° 29, Bandas de valor, 2008
AREA DIFERNCIA
V A
CALLE ZONA coD ALOR HOMOGENEA| VALOR M?
Avenida Pascual Luna 01 315 631 001 90
Avenida del Trabajo 01 316 631 001 90
Calle 16 de Septiembre o1 317 - 631 001 al
Calle Precursores de la Revolucion 01 318 631 Qo1 99
Avenida independencia o1 319 631 001 90
Avenida Benito Juarez 01 320 831 001 90
Carretera Mexico-Texcoco o1 310 356 - 0oz2 89
Avenida San Buenaventura 01 321 534 005 356
Carretera Mexico-Texcoco o 309 446 014 267
Carretera Mexico-Texcoco O1 322 540 Q10 -37
Avenida & de Mayo 03 300 660 010 83
Avenida Corregidora 03 301 660D Q10 83
Avenida Nacional 03 302 660 010 83
Carretera a Texcoco 03 303 742 010 185
Avenida del Trabajo C3 311 660 10 83
Plaza Hidalgo 03 312 660 Q10 63 |
Calle Aldama Q3 313 660 010 53
N Avenida del Rosario o3 314 660 ow 1 83, —
Carretera a Texcoco C3 304 622 Q017 355
Calle Hortelanos Q3 305 355 017 28
Camino a Zurita 03 306 355 o7 85
Carretera a Texcoco 03 | 307 1 448 oi7 179 !
Carretera a 1 excoco | o3 | 308 |  ez2 | 017 356 |

FUENTE: Gaceta del Gobierno No. 110 del 4 de diciembre de 2007, Gobiernc del Estado de Mexico
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El valor unitario de construccion representa un valor adicional al valor unitario de suelo, lo cual aumenta el valor total del predio. El
valor de la construccién por metro cuadrado depende del uso, clase y categoria de la construccion.

Cuadro N° 30, Valores unitarios de construcciones, 2008

B . VALOR
CODIGO Uso CLASE ||CATEGORIA| UNIDAD UNITARIO

HB1 Habitacional | Econdmica Baja M? 2,100.00
HB2 Habitacional | Econdmica Mediana M2 2,532.00
HB3 Habitacional | Econdmica Alta M2 3,053.00
HE1 Habitacional Buena Baja M2 6,026.00
CA1 Comercial | Econdémica Baja M? 1,581.00
CA2 Comercial | Econdmica Mediana M2 2.194.00
CA3 Comercial | Economica Alta Mz 2,700.00

A1 Industrial Econdmica Baja M2 1,120.00

IC1 Industrial Mediana Baja M? 3,280.00
iD1 Industrial Pesada Baja M2 4 816.00

FUENTE: Gaceta del Gobierno No. 110 del 4 de diciembre de 2007, Gobierno del Estade de México.

El incremento porcentual de valor de terreno registrado en la base de datos catastral con respecto al valor por banda para el ejercicio
fiscal 2008 en la Zona 0} Tezoyuca registra un valor minimo de 62 % y un maximo de 434 %, mientras que en la Zona 02 Tequisistlan el
valor minimo esta en 36 % y el méximo registra un valor de 285 %, lo que representa en el avaluo catastral un incremento sobre el
valor inicial del terreno, lo que implica para los propietarios un aumento en su pago del impuesto predial.

Cuadro N° 31, Incremento porcentual de valor de terreno para el aiio 2008

. Incremento porcentual de valor de
Localidad
urbana Banda de valor terreno
Minimo Maximo Media
Av. Pascual Luna 64.00 261.00 162.50
Av. del Trabajo 64.00 321.00 192.50
Tezoyuca Av. 16 de Septiembre 116.00 188.00 152.00
Av. Precursores de la Revolucion &0.00 124.00 102.00
Av. Independencia 64.00 321.00 192.50
Av. Benito Juarez 64.00 182.00 123.00
Carr. Mexico-Texcoco 1 62.00 367.00 214.50
Av. San Buenaventura 62.00 434.00 248.00
Carr. México-Texcoco 2 78.00 218.00 148.00
Carr. México-Texcoco 3 80.00 80.00 80.00
Av. 5 de Mayo 65.00 261.00 163.00
Av. Corregidora 36.00 200.00 118.00
Tequisistian Av. Nacional 50.00 243.00 146.50
Carr. a Texcoco 1 62.00 190.00 126.00
Av. del Trabajo 47.00 230.00 138.50
Plaza Hidalgo 50.00 183.00 116.50
Calle Aldama 50.00 230.00 140.00
Av. del Rosario 50.00 50.00 50.00
Carr. a Texcoco 2 62.00 178.00 120.00
Hortelanos 255.00 255.00 255.00
Camino a Zurita 137.00 285.00 221.00
Carr. a Texcoco 3 6§2.00 242.00 152.00

FUENTE: Elaboracion propia. con base en la Gaceta del Gobierno No. 110 def 4 de diciembre de 2007, Gobierno del Estado de México y Base de Datos de
Catastro de Tezoyuca.

Sin embargo, de acuerdo a la tabla de valores unitarios de suelo, bandas de valor y precios unitarias de construccién aprobada para el
ejercicio fiscal 2008 y lo registrado en la base de datos de catastro municipal, el valor no corresponde al valor actual, denctando una
falta de actualizacion de la base de datos; por lo que, es necesaric actualizar el valor de los predios registrados de acuerdo a las
caracteristicas propias de los mismos, 2 fin de establecer una homogenizacion de valores por area homogénea.

Es necesario considerar dentro de éste analisis que aparte de los vaiores catastrales, existen vajores comerciales de suelo y vivienda que
estan sujetos a reglas particulares de oferta y demanda. Los valores comerciales a diferencia de los valores establecidos por catastro
municipal no estan regulados, el valor se establece a partir de la oferta y demanda que existe dentro del mercado formal e informal. Si
bien es cierto, que el valor del suelo es altamente especulativo, también es cierto que se encuentra condicionado a la ubicacion.
disposicion de servicios, accesibilidad al mismo y la cercania a equipamiento e infraestructura.
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Patrimonio histérice y cultural

El patrimonio histérico de un pais, estado, region o municipio esta constituido por todos aquellos elementos y manifestaciones tangibles
o intangibles producidas por la sociedad, resultado de un proceso historico en donde fa reproduccion de las ideas y del material se
constituye en un factor de identificacidn y diferenciacién.

Un concepto moderno de patrimonio incluye no sélo los monumentos y manifestaciones del pasado (sitios y objetos arqueologicos,
arquitectura colonial e historica, documentos y obras de arte), sino también lo que se llama patrimonio vivo; las diversas
manifestaciones de la cultura (indigena, regional, popular, urbana), las poblaciones o comunidades tradicionales, las fenguas indigenas, las
artesanias y artes populares, la indumentaria, los conocimientos, valores, costumbres y tradiciones, caracteristicas de un grupo o
cultura.

En este sentido, los elementos que constituyen el patrimonio histérico son testigos de la forma en que una sociedad o cultura se
relacionan con su ambiente (Casasola, L. 1990:31). El patrimonio, por lo tanto, es el producto de un proceso histérica, dinamica, una
categoria que se va conformando a partir de la interaccion de agentes y diferentes sitvaciones, que obligan a obtener una mirada a large
plazo, tanto en la concepcion como en el uso de los recursos.

El patrimonio historico de Tezoyuca se centra en su arquitectura
refigiosa, sobre todo colonial, destacando los Templos de San
Buenaventura, San Bartolomé, asi como las iglesias de fos Barrios de
Santiago, la Ascension y la Resurreccion.

1
1
1
1
1
1
:
i La Parrequia de San Buenaventura se ubica en ta Cabecera Municipal,
i su construccidn data del Siglo XVl y como caracteristica
| arquitectonica cuenta con una béveda, ademis de  pinturas murales y
' de caballete asi como retablos con motivos religiosos que
' representan a San Francisco de Asis, Santo Domingo y San
! Buenaventura.
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1

1

1

1

1

1

1
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El Templo de 5an Bartolomé es uno de los mas importances del
municipio de Tezoyuca y se ubica en la localidad de Tequisistlan, ya
que en esta iglesia existid una carcel de la Santa Inquisicidn, su
construccion data del Siglo XVI.

i - . Actualmente se conserva la carcel inquisitorial asi com lgunos
FUENTE: Elaboracion propia, tomada en ef levantamiento de 1 e ) * N q ! to | °| afgl _
campo realizado los dias 5, 6 y 7 de marzo de 2008. instrumentos  de -tor.tEJra. sin embargo, la estructura de la iglesia
| e e e m e E m e A e m e 1 presenta una inclinacion por hundimiento, mismo que provecd una

fractura a lo largo de la estructura principal y cimentacién de Ja misma.

La Capilla de Santiago Apdstol se ubica en el Barrio de Santiago, su construccion data del Siglo XVII; la Capilla de la Ascensién se ubica
en &l Barrio de la Ascension (Tezoyuca Centro) su construccion data del siglo XVI.

Como se menciono en parrafos anteriores, el patrimonio histarico también se constituye por las tradiciones y costumbres vivas de la
poblacién, las fiestas patronales que se celebran en las parroquias de San Buenaventura, San Bartolomé, Ascensién, Santisima Virgen del
Rosario y Capilla Santiago Apéstol constituyen uno de los legados mas importantes de la poblacién de Tezoyuca. Ademas del folclore
vivo en sus danzas de los Santiages y Sembradores asi como el relate de mitos y leyendas que han pasado de una generacion a otra.

Es importante mencionar que en el municipio de Tezoyuca existen vestigios de un basamento piramidal, la ubicacion es en el Cerro de
Cuautepec; sin embargo, no se ha podido demostrar con exactitud que componen estos vestigios, cuales son sus caracteristicas y el
grado de conservacién o deterioro de los mismos. Por lo que, es importante que el H. Ayuntamiento en coordinacion con el Instituto
de Antropologia e Historia resguarden el drea para evitar asentamlentos humanos y modificaciones al entorno fisico.

Fotografia N° 5,_Re_g|_stro de la red de drenaje

Al respecto la direccion de registro plblico de monumentos realizé un
levantamiento, en |998, definiende como sitio arquitectoénico una
superficie de 5.02 hectareas.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

i

1

1

1

1

1

1

1

|

| Los servicios bdsicos de agua potable, drenaje y electricidad. Deberan
, medirse por los niveles de suministro de servicios de infraestructura que
; tiene el municipio asi como sus ireas urbanas, detectando déficit,
| superavit, calidad del servicio y zonas servidas. Para esto se requiere de la
| identificacion, localizacion y funcionamiento de los sistemas de agua
| potable, alcantarillado pluvial y sanitario, pavimentacién, alumbrado y
i energia eléctrica.

:
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‘En necesario analizar y evaluar las disponibilidades de este servicio en el
sitio para determinar su suficiencia en relacién al abastecimiento y
regulacian; canexion; Calidad: y Operacion.

FUENTE:
de marzo de 2008".
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Agua Potable

En cuanto a la disponibilidad de Agua Potable en el Municipio de Tezoyuca, para 1990 el 86.33% (1.983) de las viviendas disponian de
este servicio, mientras que para el afo 2000 cuentan con el servicio 3,697 viviendas lo que representa el 95.06% del total de las
viviendas, presentando un incremento del 6.23% con respecto a 1990. (Véase grafica N°I5 y Plano D-8)

Grafica N°I15

Servicio de Agua Potable en el Municpio de Tezoyuca, 1990-2000
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FUENTE: Elaboracion propia, con base en los X) y Xli Censos de Poblacidn y Vivienda del INEGL. correspondiente a los afios 1990 -2000.

Bajo este contexto se puede observar que el Municipio de Tezoyuca muestra una cobertura de mas del 0% en la prestacion def
servicio de agua potable, sin embargo la dotacién del servicio no tiene que ver con la calidad del servicio prestado, es decir a pesar que
la mayoria de las viviendas que se encuentran en el municipio de Tezoyuca el abastecimiento es insuficiente para cada una de las
viviendas.

A la fecha se tienen registrados |2 pozos profundos, de los cuales 6 de ellos son para abastecer a la poblacién del municipio, se
encuentran ubicados en las localidades de la Ascension, Santiago, Buenos Aires, Tequisisttin y Ampliacion Tezoyuca, y los 6 restantes
son destinados a la agricultura de riego los cuales se ubican en la Besana, colonia San Felipe, ejido de Tequisistlan y el Potrero. Asimismo
para el 2008 se considera la construccién de un pozo mas para el abastecimiento de la poblacién, un en la colonia Buenos Aires.

Los pozos que se encuentran dentro del municipio son administrados por cada una de las localidades en la que se establecen éstos,
dicha administracion se conforma por organismos independientes a |a administracién municipal elegidos por la misma comunidad cada 3
afios.

En o que respecta de los 6 pozos de agua potable que abastecen a la poblacién que tienen un aforo promedio de 18 Its/seg. cada uno de
ellos, y con una profundidad aproximada de |18} metros, se administran, con sistemas independientes que son contrelados por cada uno
de los respectivos comités locales del agua.

Cuadro N° 32, Localizacion de Pozos de Abastecimiento a la Poblacion, 2008

POZO CONSUMO PROMEDIC ADMINISTRACION
La Ascensidn 18 Lis/seg. 24 Hrs. Diario Comité Local
Santiago 18 Lts/seqg. 8 Hrs. Diario Comité Local
Buenos Aires 18 Lts/seg. & Hrs. Diario Comité Local
Tequisistian Sin Servicio Comité Local
Tequisistlan 18 Lts/seg. 20 Hrs. Diario Comité Local
Ampl. Tezoyuca 18 Lts/seg. 8 Hrs. Diario Comite Local

FUENTE: "Actualizacion por Elaboracion prepia, con base en el Plan de Desarroilo Urbano 2003, Ayuntamiento de Tewoyuca y Comités
Locales™.

Las lineas de alimentacidn que van de los pozos a sus respectivos tanques de almacenamiento son de 4 pulgadas de didmetro, Ic mismo
que la red de conduccién, que varia en su diametro de 2"[/2 a 3", generando algunos estrangulamientos en tramos de las lineas de
distribucién que reducen la presién y por consecuencia no alcanza para los tinacos. Aunado a que las lineas de distribucion tienen mas
de 50 afios de antigliedad y el material de la tuberia de asbesto, teniendo un mayor numero de fugas.
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Cuadro N° 33, Localizacion de Pozos de Abastecimiento al Campo, 2003

SISTEMA

POZOS DE RIEGO

][ ADMINISTRADO PCOR |

de estigje. 6" Diametro

Ejidal

Besana Raosario -Cabecera Mpal. 60 Lis/seg. 18 Hrs. Diario Comité Ej 1___'
Besana San ?ﬂa;;ador-Cabecera 30 Lis/seg. 5 Hrs. Diaric Comité Ejidal
Besana El Rancho -Col. San Felipe 60 Lis/seg. 9 Hrs. Diaric Comité Ejidal
Besana El Potrero -Cabecera Mpal. En Reparacicn - 6” Diametro Comite Ejida!
Ejido Tequisistlan —Zurita 50 Lts/Seg. 15 Hrs. Diario en epova Comité Ejidal
de estiaje.
Ejido Tenquisistian -t Tlatet - 50 Lts/Seg. 8 Hrs. Diario en &poca Comité i

FUENTE: Plan de Dezarrollo Urbano 2003, Ayuntamients De Tezoyuca y Comités Locates

Cabe mencionar a existencia de un carcamo en ef barrio Santiage gue se reubicd al sur de la cabesera municipal, prcs apoyar el sisteina

de riego de las tierras agricolas serd aprovechade para previo tatamicinto en la laguna de ovidacion,

Alcantarillado Sanitario y Pluvial

En el Municipio de Tezoyuca no existe |z red de alcantarillado y se carece de informacién de redes de recoloccion de aguas servidas.

Para 1990 el 25.17% (585} de las viviendas disponia de este servicio y para el afto 2000, 1,65} viviences cuentan con of sistema
drenaje lo que representa el 42.45%, incrementando 17.28 puntos porcentuales con respacto a 1920,

Grafica N° 14

Servicie de Drenaje en ¢l Municipio de Tezoyuca. 1990-20uU0
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FUENTE: Elaboration propia. 2060

de

Sin embargo la necesidad de ecste servicio ha ido en incremente debido a la reciente creacidn de asentamientos en Colonia Buenos
Aires, la cual cuenta con problemas de descarga, ya que al encontrarse frente a la pendiente mas inchnada del cerro que a su vez es
P ‘
limite municipal con Acolman y Chiautla, no permitiendo la descarga natural de los desechos de fa red drenaje. Ouro problema se
Y i P
encuentra en el barrio de Santiago, debido a quic en época de lluvias no se cuensa <on el desaglie optime o partl: de da clausura del

circame que almacenaba aguas residuales, existente en ejido de Tezoyuca.

En Tequisistlan se cuenta con la red de drenaje, sin embargo, no se encuentra funcionando en su totalidad por fallas tecnicas provocadas
por el tipo de suelo de baja resistencia, ademas de que la infragstructura o se encucntra en optimas condicianes, por 1o que se deberd

rehabilitar en esta zona, sobre todo en ejidos Tequisistlan.

Existe un carcamc para la captacion de aguas residuales donde sc les da tratamiento primario, se da on forma inmediara ai tircamo que

ne cuentan con las especificaciones técnicas sanitarias adecuadas para su funcion, de no corregirse este uspecic, s¢ {orhara en
verdaderc problema para la salud de los habitantes y un fuerte foco de contaminaciin en la zona. so anoel puchle
Tequisistlan, asimismo se encontraba otre carcamo en ejido de Tezoyuea el cual fue cancelado por falta de manteniniiento

[P
VO

Cabe mencionar que la Comision da Aguas del Estado de Moxico, vene registro del volumen de agie residisios
Papalotla y Tezoyucs, con 421 m¥ y .16 vv? respectivamente

Infraestructura eléctrica

De acuerdo con el Censo Generat de Peblacién y Viviends de 1920 v 2300 of <« :
cobertura para los habitantes del municigio, asi como en las dveas urbanas Je Terovar.oy Traxisaion
para 1990 cventa con una cobertura det B2.75% {2324 de a viviercas Dar ole Taco e 0D se oy
wréfica N° 17

woTelas sy i
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Grafica N° 17

Servicio de Drenaje en el Municipio de Tezoyuca, 1990-2000
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FUENTE: Elaboracién propia, con base en los X!y Xl Censos de Poblacién y Vivienda del INEG!, 1990 -2000™,
Limpia y recoleccion y disposicién de desechos

Actualmente el servicio de recoleccion de basura se encuentra concesionado por la empresa TUMAC, las funciones que se imputan
directamente son la recoleccion de basura de centros civicos, escuela, iglesias, edificios piblicos y a la vivienda, su forma de operaciaon
para los primeros es de manera gratuita, mientras que la vivienda opera mediante cooperacién voluntaria.

La problemdtica ejercida directamente para la recoleccion de Jos mismos es ef atraso en los tiempos estimados debido a que |a gente no
prepara la basura. Se cuenta con 6 unidades tipo redila tres de 8 toneladas y tres 3/2 toneladas, por lo que sus capacidad de llene para
los de B toneladas es de 6 toneladas y para el de 3/2 toneladas solo 3 toneladas, la recoleccion aproximada diaria es de 25 a 30
toneladas. Los desechos recolectados son vertidos en tiraderos de municipios circunvecings, asimismo se atiende en la recoleccion a las
zonas industriales, siempre y cuando sean residuos no peligrosos.

Vialidad y transporte

La vialidad es el elemento basico de la estructura urbana y condicionante del proceso de desarrolio, Determina el tipo de utilizacion del
suelo, la subdivision y el trazado de infraestructura y servicios. suministro de agua, evacuacion de aguas residuales, pavimentacion,
drenaje y alumbrado publico.

Estructura vial

En lo que respecta la estructura vial de Tezoyuca y Tequisistlan estan configuradas de acuerdo a la traza urbana de forma radial, los
criterios para jerarquizar calles y vialidades estan en funcion de la importancia que tienen las actividades productivas (comerciales,
industriales y mineras), administrativas y religiosas.

Jerarquia vial

Denwo de las areas urbanas del Municipio de Tezoyuca. fos criterios para jerarquizar calles y vialidades estin en funcion de la
importancia que tienen dentro de ésta. Se identificaron los tipos de vialidades: regionales, primarias, secundarias y terciarias o focales.

' El Municipio de Tezoyuca cuenta con una solo
vialidad regional Texcoco- Lecheria, esta via que se
encuentra conformada por 6 kildmetros de longitud,
60 metros de seccion y seis carriles. El trazo vy
construccidn de la carretera federal Texcoco-Venta
de Carpio a fines de la década de los afios 50, su
ampliacion en 1980 hasta Lecheria, dividicé el
territorio municipal. gererando dos centros de
poblacién ahora urbanos Tezoyuca y Tequisistlan.

7

FUENTE' Elaboracion propia, tomada en el levantamiento de
campo realizado Iog dias 5.6 y 7 de marzo de 2008
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Parz el caso de la vialidad regional, se enlaza con una parte de la traza urbana de Tequisistlan, permitiendo cor ello que exista un mejor
desplazamiento tanto de la poblacién local como el intercambio de productos que se puedan comercializar a otras localidades cercanas,
esta carretera comunica a Tezoyuca con la nueva carretera Pefidn- Texcoco que se localiza a una distancia de 9 kilémetros de Tezoyuca
con direccion sureste, y comunica con direccion noroeste al municipio de Ecatepec y la Autopista Meéxico- Pachuca, que se localizan a 5
Km., esta (ltima se en laza Tulancingo y las Pirdmides de Teotihuacan.

*  Vialidad Primaria

Ei sistema de vialidad en municipio de Tezoyuca de
acuerdo al area urbana, para Tezoyuca se integra de ocho
vialidades primarias, el 85% de ellas con recubrimiento
asfaltico, 11% de cemento vy el resto sin pavimentar, dichas
vialidades muestran deterioro a falta de mantenimiento, la
primera que es Av. Pascual Luna es una de las vialidades
primarias debido a la impertancia en comunicacion, ya ue
permite fa entrada a la cabecera municipal por la carretera
regional Texcoco- Lecheria, asi come ta conduccion directa
a la Presidencia municipal, debido a la importancia cabe
mencionar que el acho de sus secciones oscila entre 5.70
ma980m

FUENTE. Elaboracion propia, tomada en el
levantamiento de campo realizado ios dias 5. 6y 7
de marzo de 2008
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de norte a sur, a partir de ello provoca flujo vial congestionado: en lo que respeta a Av. Nacional y Venustiano Carranza su
interseccién de norte a sur permite fa conduccidn hacia el municipio de Acolman su ancho en secciones oscila 10.50 ma 11.20 m; en lo
que respecta a restantes permite tener flujo alterno del area urbana y conduccion a otras jocalidades. (Véase Plano D-6 y Cuadro N°
34)

Cuadro N° 34, Vialidades Primarias del Area Urbana Tezoyuca, 2008

Nombre de Ia Viafidad __ Ancho Seccion . Banqueta
minimo it maximo Ancho A Ancho B
Av Buenaventura 6.20 10.80 0.50 0.50
Av Pascual Luna 570 24 .80 1.50 1.50
Av Venustiang Carranza 6.30 13.50 1.00 0.00
Av. Nacicnal 11.20 12.20 1.00 1.00
Av Precusrsores de la Revolucion 7.60 14.80 1.50 1.650
Av. del Trabjo 8.00 11.70 1.50 1.50
Av. Azteca 8.50 9.20 0.00 1.50
Av. Independencia 9.20 10.20 1.50 1.50

FUENTE: Elaboracion propia, con base en visita de campo del 5-10 marze de 2008

En lo que respecta al area urbana de Tequisistlan cuenta con 5 vialidades primarias, que permiten tener accesos a comunidades aledafias
uma de ellas es Av. Corregidora es aquella vialidad que conecta el centro del drea con la carretera Texcoco- Lecheria su seccidn oscila
entre 8.50 m 2 10.20 m; en lo que respecta a Av. Pantedn Jardin y Av. 5 de mayo comunica de este a oeste a los nuevos asentamientos,
su seccion oscila entre 9.20 m y 10.20 m; y Camino a Tezoyuca conecta con el municipio de Atenco {Véase plano D-6 y Cuadro N° 35)

Cuadro N° 35, Vialidades Primarias del Area Urbana Tequisistlan, 2008

Nombre de Ia Vialidad __ Ancho Secciér! _ Bangueta
minimo maximo Ancho A || AnchoB
Av Corregidora 12.50 13.60 1.50 1.50
Av 5 de Mayo 11.20 13.50 1.00 1.00
Av. Pantedn Jardin 8.80 9.80 1.00 1.00
Av del Trabajo 10.20 11.90 1.50 1.50
Av. Hortelanos 10.50 12.50 0.00 £.00

FUENTE: Efaboracion propia, con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008
¢ VYialidad Secundaria

Las vialidades secundarias funcionan como conectores entre vialidades primarias, permitiendo una mayor funcionalidad y accesibilidad.
Dentro de las &reas inmersas en el municipio existen 26 vialidades secundarias para Tezoyuca. Las vialidades presentan variaciones en
sus secciones que van de los 4 metros a los 9.8 metros, ademias de deterioro en el pavimento y carencia de sefialamiento vial.
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Cuadro N° 36, Vialidades Secundarias del Area Urbana Tezoyuca, 2008

Normbre de la Vialidad

Caming a la Prepa

Insurgentes

Francisco Villa

Vicente Guerrero

16 de septiembre

Josefa Oniz de Dominguez

Francisco Javier Mina

Francisco ! Madero

[Pensamiento

[vicente Valencia

Rosas 6 Bunganbilia

Magnclia

Hidalgo & Caleros

Gerardo Murillo

Fresno

Jazmin u Orquidea

~l@llafielwlin]lw|ololo]allallsfluwlim] = s

1 de mayo

Emiliano Zapata

19 [Camino de Pasto

20 ﬁ\lezahualcéyo!tl

21|Moctezuma

22|Huiyotii

23)i5 de mayo

|24 |Fe|ipe Angeles

25||Benito Juarez

EIEO de noviembre

FUENTE: Elaboracion propia, con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008

En fo que respecta a Tequisistlan cuenta con 14 vialidades secundarias.

Cuadro N° 37, Vialidades Secundarias del Area Urbana Tequisistlin, 2008

Ancho Seccidn Bangueta
Nombre de la Vialidad —
minimo maximo Ancho A Ancho B
Pino Suarez 10.00 10.00 } 1.50 1.50

Alvaro Obregén

Pajaritos

16 de Septiembre
Reforma

Juarez

Aldama

Debido a su irregulariadad no se tiene el dato
de traza)

{Tipo

FUENTE: Elaboracién propia. con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008

«  Vialidad Terciaria

Pagina 61

Las vialidades terciarias o locales se distribuyen de manera generaf en Tezoyuca y Tequisistlan. Estas permiten la comunicacion al
interior y la integracion con la red vial primarta y secundaria.

Transporte

El territorto municipal es zona de paso del sistema de transporte colectivo y foraneo para comunicar con los municipios vecinos. No
cuenta con terminales de transporte, Existen dos sitios de taxis, uno en la cabecera municipal y el otro en Tequisistlin, ademas del
servicio de bici taxis que dan atencién al interior de estas mismas |localidades.

Las rutas de transporte que proporcionan servicio tienen como origen y destino principalmente, los municipios de Acolman, Texcoco,
Teotihuacan y Distrito Federal y son las lineas de autobuses México-Teotihuacan, México-Texcoco y la del Valle de México. Las rutas
de microbuses y combis son cinco rutas intermunicipales ¥ con comunicacién al Distrito Federal.

La linea de autobuses México-5an Juan Teotihuacan presta servicio de transporte en las comunidades del territorio municipal, con las

siguientes rutas:
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Autobuses y Micros:

¢ Metro Indios Verdes-Texcoco y Texcoco-Indios Verdes.

e Metro Indios Verdes-Tepexpan-Chiconcuac y Chiconcuac-Tepexpan-Metro Indios Verdes, con paradas en ia Colonia San
Felipe y en la cabecera municipal.

e Merro Martin Carrera-San Cristébal-Texcoco y Texcoeo-San Cristgbal-Metre Martin Carrera, con paradas en Tequisistian.

Combis

. Chipiltepec-San juan Teothuacan y San luan Teotihuacan-Chipiltepec, con paradas en la cabecera municipal y Colonia Buenos
Aires.

e Texcoco-Ixtapan e |xtapan-Texcoco. con paradas en Tequisistian y Colonia Ampliacion Tezoyuca.

»  Texcoco-Cuanalan-Tepexpan y Tepexpan-Cuanalin-Texcoco, con paradas en la cabecera municipal y Colonia San Felipe.

e  Texcoco-Tezoyuca-San Lucas y San Lucas-Tezoyuca-Texcoco, con paradas en la cabecera municipal,

e lalinea Anexa a Texcoco ofrece su servicio de microbuses y combis que comunican a Tezoyuca con los pueblos de San
Andrés Chiautla, Chiconcuac y Texcoco.

¢ Llalinea del Valle de México ruta Texcoco-San Cristébal Ecatepec.

»  Lalinea México-ixquitlan presta servicio del Metro Martin Carrera a la cabecera municipal y al pueblo de Tequisistlan.

EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano dentro del Municipio estd sistematizado e integrado a las politicas y lineamientos de desarroile social y urbano
que aplican diversas dependencias federales y estatales. aunque su operacidn en los ambitos de planeacién urbana a nivel municipal es
muy precaria o nula

Cabe hacer mencién que para efectos del andlisis del presente apartado, sélo se toman en cuenta los equipamientos del sector publico.
{Véase plano D-4)

Equipamiento educativo ¥ de cuitura
El equipamiento educative considera Jos niveles preescolar, basico, medie basico y medio superior dependicntes de la Secretaria de
Educacién Pablica a nivel federal y estatal,

» Nivel Preescolar

En el nivel preescolar se cuentm con tres jardines de nifies, uno de los cuales se encuentra en la cabecera municipal. el segundo se
localiza en el Barrio San Feiipe, colindando con [a linea de ductos de PEMEX y el tercero en fa Colonia Bucenos Adres que suman una
superficie total de 3,400 m’, estas tres unidades tienen en su conjunto |6 aulas.

En el puebla de Tequisistlan se encuentran dos jardines de nifios que abarcan una superficie de 2,400 m* con 10 aulas y una poblacion
de 200 alumnos aproximadamente, uno de ellos también colinda con la firea de ductos de PEMEX, fo que representa un alto riesgo.
* Nivel Basico

En el nivel de la educacion primaria, se proporciona atencion en este punto a través de tres instituciones en la cabecera municipal. las
cuales cuentan con 24 aulas, estas estin construidas sobre una superficie en su conjunto de 14,000 m?.

En la localidad de Tequisistlan se ubican dos escuclas, una en la Colonia Ampliacion Tezoyuca, para sumar un wtai de 16 aulas
construidas sobre una superficie de 6,000 m? aproximadamente.

+ Nivel Medio Basico

Secundarias: Funcionan una tele secundaria y dos secunidarias, una 2n Tequisistldn, con un oral de 30 aulas en dos turnos, sobre una
superficie de 25,000 m* aproximadamentc.

» Medio Superior

Se cuenta con dos unidades, una preparatoria incorporada 2 la Universidad Autonoma del Estado de México que cuenta con {2 aulas y
una superficie aproximada de dos hectireas, ubicada a la entrada de Tezoyuca: y una Escuela Industrial y Comercial ubicada en la
localidad de Tequisistlan.

Con respecto al nivel superier, la poblacidn tiene que desplazarse a municipos ¢omo Ecatepec, Texcoco, Valle de Cialce, Atizapan
(Valle de México) vy Vaile de Teothuacan due cuentan con Centros Universitarios de la Universidad Autdnoma def Estado de México,
para cubrir sus axpectativas de educacion a nivel licenciatira.

Cabe hacer mencion que el Instituto Nacional de Educacién para fos Adultos (INEAS ha formadae. on cada una de fas comunidades del
territorio municizal, grupos de personas interesadas <n reobir cducacion primaria y secundaria 4 0raves de promotorss que el mismo
INEA determina.
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En lo que concierne al aspecto de Ja cultura y el arte, son dos rubros que contribuyen de manera pricritaria a elevar ia calidad de vida y
a la integracion de la sociedad. Son sustentos importantes, pues conforman fa identidad de los individuos favoreciendo el desarrollo

social.

Tezoyuca carece de una Casa de Cultura para impulsar actividades artisticas y culturales, se dispone de dos bibliotecas: una, en la

Presidencia Municipal y la otra, en el pueble de Tequisistlan.

indispensable incrementar.

Equipamiento para la salud

El equipamiento para la asistencia social esta integrado por
cuatro unidades, la direccién general gue cuenta con dreas de
atencion a adultos mayores (club de la tercera edad), madres
solteras y nifios con capacidades diferentes, y tres Centros de
Desarrolio Comunitario, dos de ellos ubicados en la Colonia
Bueros Aires que cuentan con médulos para la atencion a
adiceiones, a! aduito mayor, violencia intrafamiliar y atencion
psicologica y uno mas sobre la Avenida Precursores de la
Revolucién y Callején Abasolo

Equipamiento turistico

El municipio no cuenta con edificios que presten este servicio,

FUENTE: Elaboracion propia. tomada en el levaniamiento de
camno realizado jos digs 5 6 ¢ 7 de marzo de 2608,

Ambas cuentan con un modesto acervo bibliografice, el cual es

El equipamiento de salud esta integrado por dos Centros de Salud
Rural Disperso del Institute de Salud del Estado de México {ISEM)
ubicados uno en ta Cabecera Municipal y otro en ia localidad de
Tequisistlan, y una clinica de medicina familiar de! Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS} ubicada en Ja Cabecera Municipal. La
atencion que brindan solo es en medicina preventiva y de auto
cuidado, para poder tener atencién especializada la poblacion tiene
que trasladarse a hospirales regionales de municipics como
Nezahualcodyotl, Ecatepec o Texcoco o hien hasta el Distrito Federal.

Equipamiento para la asistencia social

El equipamientc para la asistencia social depende el DIF de
Tezoyuca que en coordinacion con ef DIF del Estado de Meéxico
opera diversos programas de beneficio social y atiende 2 ta poblacidn
mas vulnerable del municipic

. Fotografia N° 9, Equipamiento de asistencia
social

FUENTE.: Elaboracion propia, tomada en el ievantamiento de
campo realizado los dias 5, 6 y 7 de marzo de 2008,

Equipamiento para el comercio

La actividad comercial en el municipic consiste, bisicamente, en un
sistema de distribucion al menudeo, con una estructura tradicional.
cuenta con tiendas de abarrotes, misceldneas, carnicerias. expendios
de alimentos varios, servicios de mantenimienta electromecanico y
tianguis ambulantes con aproximadamente 20 puestos; este servicio
se realiza en las pequefias tiendas o fuera de! municipic como la
Cenwral de Abasto del municipio de Ecatepec o bien hasta el Distrito
Federal.

Una de las tradiciones mas arraigadas en el municipia, s el abasto
por medic de tianguis ambulanzes. Los tianguis que se establecen son
‘05 SIgNentas:

Cuadro M™ I8, Lacstizacién v oias de abasrecimionto del
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tianguis, 2008

Localidad || Barrio o Colonia Ubicacién calle ||  Dias

Col. San Felipe Nochebuena Viernes

Bo. Asencion Independencia Martes
Miércoles

Tezoyuca Col. Buenos Aires Hidalgo Viernes
Domingo

Bo. Santiago Jueves

Tequisistlan Pantedn Jardin 16 de Sepliembre Viernes

Fresno Lunes

1
FUENTE: Elaboracian propia, con base 2 entrevisias aplicadas a 1a poblacion Tos dias 5.8y 7 de marzo de 2008.

Equipamiento para el abasto

En lo que concierne al abasto, solo se cuenta con dos lecherfas
Liconsa ubicadas en la Cabecera Municipal y la localidad de
Tequisistlan, ademas de una tienda comunitaria DICONSA ubicada en
la Cabecera Municipal.

Es necesario que el equipamiento para €} abasto denote un mayor
abasto de bienes de consumo al interior del municipio, con precios
bajos y accesibles para la poblacién de mas bajos ingresos.

Equipamiento de comunicaciones y transporte

No existe ningun tipo de ejuipamiento en materia de
comunicaciones, la administracion de telégrafos, correos, teléfonos,
Luz y Fuerza del Centro, se dan fuera del municipio, y las rutas de
transporte que trasladan a la poblacion de Tezoyuca a otros
municipios solo son de paso.

FUENTE: Elaboracion propia, tomada en el levantamiento de
campo realizado los dias 5, 6 y 7 de marzo de 2008.

Equipamiento recreativo y deportivo

En este rubro se puede sefialar que existen dos unidades deportivas que cuentan con pista de atletismo y canchas de fatbol en un area
aproximada de 25000 m® en el ejido de Tezoyuca, ademis de varias canchas de futbol y bisquetbol dispersas en Tezoyuca y
Tequisistlan, algunas de ellas han sido habilitadas por la misma poblacion.

La mayor parte de las localidades no cuentan con el equipamiento basico para la recreacién como son: parques, jardines y unidades
deportivas.

Equipamiento de administracion y servicios

|

Foto N° 12, Equipamiento administrativo i El equipamiento para la administracion esta constituido por el Edificio
‘ . Municipal y la Delegacion de la localidad de Tequisistlan. Los

| servicios con que cuenta, estan conformados por tres cementerios

{ que suman una superficie total de 5 has. Un vivero municipal de

E apoyo a los programas de reforestacion. Ademis, se cuenta con una

: unidad de Proteccion Civil que opera coordinadamente con la

1 Direccion General de Bomberos y fa Cruz Roja del municipio de

¢ Texcoco y una Direccion de Seguridad Publica Municipal la cual se

' coordina con la Agencia de Seguridad Estatal (ASE).

1)

l: El municipic no cuenta con tiradero de basura o relleno sanitaric, el

| depdsito de la basura recolectada diariamente, se hace en traderos

! regionales. Cabe destacar que el servicio esta concesionado a la

! empresa de TUMAC,

1

1

!

1

1

1

1

FUENTE: Elaboracion propia, fomada en el levantamiento de campo
realizado los dias 5. 6 v 7 de marzo de 2008.

Equipamiento para actividades productivas

El municipio no cuenta con edificios que presten este servicio.
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Equipamiento a nivel regional

El municipio cuenta soic con una preparatoria incorporada a fa Universidad Autonoma del Estado de México, la cual se ubica en la
entrada principal de la Cabecera Municipal.

EJERCICIO ADMINISTRATIVO Y PLANEACION DEL DESARROLLO

Las tareas de ordenamiento, contral y desarroflo urbano del Centro de Poblacion de Tezoyuca son responsabilidad de entidades del
propio ayuntamiento y de organismos estatales y federales.

Las obras relacionadas con acciones de desarrollo son compartidas con instancias a nivel estatal y federal con diferente nivel de
participacién, ya sea por medio de la aportacion de recursos financieros o la ejecucion directa de la obra, los organismos de otros
ordenes de gobierno con presencia en el municipio son la Secretaria de Desarrollo Urbano, Secreraria de Comunicaciones, Secretaria
del Transporte y la Secretaria del Medio Ambiente a nivel estatal y la Secretaria de Desarrollo Social, Secretaria de Comunicaciones y
Transporte, Comision Regularizadora de la Tenencia de la Tierra y la Comision Federal de Electricidad a nivel federal.

Ingresos municipales

El cumplimiento de las funciones encomendadas al municipio, requiere de la existencia de recursos suficientes y oportunos. La
obtencién de recursos es posible gracias a la Ley de Ingresos, ya que en ella se expone una refacion completa de todos los conceptos de
ingresos municipales que deberan ser cobrados por la tesoreria para sufragar los gastos del municipio.

Para 2005 el gjercicio de ingresos del municipio de Tezoyuca se encuentra conformado por ocho vertientes, la primera de ellas son las
aportaciones federales con el 86.94% (26, 561,329.14 pesos), las cuales se concentra directamente al rameo 33,

El Ramo 33 son recursos de caracter federal que se le asignan a los municipios para obtener el crecimiento e impulso a la educacion
basica, tecnolégica y de adultos; el fortalecimiento a los servicios de salud a poblacion abierta; el combate contra la delincuencia, entre
otros elementos que incidan directamente al desarrello del territorio.

La segunda vertiente que contribuye en la recaudacion fiscal son los impuestos con el 7.13% (2, 176,773.01 pesos), por otra parte el
2.45% (749.319.88 pesos) del ingresos municipal se conforma por derechos, es decir por el cobro por servicios plblicos, derechos por
registro, licencias diversas y derechos especiales, finalmente los que generan menos ingresos se insertan entre 1.5% a 0.01% son las
ingresos propios del DIF, aportaciones y mejoras, los aprovechamientos, el financiamiento y otros ingresos. En cifras totales el
municipio para el 2005 tuvo un ingreso neto de 30, 549,B61.56 pesos.

Grafica N° 18

Distribucion de Ingresos del Municipic de Tezoyuca, 2005
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FUENTE: Elaboracion propia, con base en las variables del cuadro 4 de estadisticas basicas del municipio de Tezoyuca del Instituto de Informacion e Investigacion Geogréfica,
Estadistica y Catastrai {IGECEM), 2005".

En cuanto al presupuesto de egresos para el mismo afio
fiscal (2005}, la distribucién de los recursos se lleva a cabo Total de Egresos Municipales del Municipic de Tezoyuca,
mediante siete vertientes, por lo que los servicios 2065

personales se le asigna el 57.07% (16, 210,941.31 pesos), en
este se considera gastos directos como son los salarios,
pagos a las instituciones que brindan el servicios a los
derechohabientes, compensaciones de servicios especiales 16.54%
entre otros, en segundo lugar se encuentran las
transferencias con el 16.54% (4,698,839.89 pesos) en las
que se incluye comités, instituciones gubernamentales, 10.59%
entre otras, los servicios y gastos generales absorben el
10.59% (3,007,299.99 pesos), el 8.44%( 2,397.249.87 pesos)

7035  03%%

2.01%

ST 07%

de materiales y suministros, el 7.03% obras vy B.44% ;

construcciones publicas, solo el 0.32% a deuda publica y O Servicios personales 1 Materiales y Suministros
finalmente el 0.01% en la adquisicién de bienes inmuebles, 0 Servicios y gastos generales O Transferencias

cabe mencionar que el total de egresos para el ejercicio 1 Bienes muebles e inmuebles Tz Obras piblicas y construcciones
fiscal 2005 asciende a 28,406,810.26 pesos. & Deuda publica

Griafica N° 19
FUENTE: Elaboracidn propia, con base en las variables del cuadro 4 de estadisticas basicas del municipio de Tezoyuca del Instituto de Informacion e Investigacion
Geogrifica, Estadistica y Catastral (IGECEM). 2005™
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Seguridad publica

Ante la importancia que la Seguridad Publica representa para el desarroilo y estabilidad de un territorio y con & unjeto de salvagum das
ta integridad fisica de las personas, sus bienes, sus garantias, sus derechos y libertades. El municipio de Tezoyuca ea materia de sesunidad
y procuracion de justicia, se encuentra a carge de la Direccion Generzl de Seguridad Pablica Municipal. fa oy
estrechamente relacicna con la Agencia de Seguridad Estatal, Policia Federal, entre otros

sCoonduentra

La Direccién General de Seguridacd Publica Municipal de Tezoyuoa se encuentra
conformada por 39 elementes de los cuales se conforma por un os of director
general el cual labora todes les dias, asimismo el agrupamicnto sc conforma de
2 turnos manejande un horano de 24 x 24, es decir un grupos de 19 elementos
labcra 24 horas y descansan 24, tomando contiswdad o oo grupoc que
igualmente se conforma de |9 elementos. Para el glarcizio de st labor cuenian
con 4 autopatrullas. 4 motopatrullas v 4 modulos de viglangs, los cunies se
encuentran en los barrios, San Felipe, Buenos Alres. Santiago y Ampliacion
Tezoyuca.

Fotografia N° 13, Seguridad
Publica

En términos porcentuales, por cada elemerto de sepuridad ic corresponderia
65| personas, es decir el 2.5€% del total de la poblacion. asinusmao cabe sefalar
que para mejor eficiencia y eficacia dei servicic de seguridad publica es
necesario el incremento de porsonal, yi que es insufidente, asi como la

capacitacion, equipo, vehiculos e instalacicnes.

Existe una organizacién de intercomunicacion, pioducto del pacto federal, para
que la Direccion General de Seguridad Piblica Municipat informe a la Agencia
de Seguridad Estatal, la cusl se encarga del control del transito municipal y a fa
Secretaria de Gobernacion lo referente al estado de fuerza, armamento y parque vehicular Se remite informacion por escrito para
formar un banco de datos, necesario para ootimizar el suministre de armas y licencia colecriva para su portacién de mismas, asi como
para detectar si hay suspension o bajas definitivas de los elementcs por causas distintas a renuncias voleriarias, os decir, si el metivo de
la reruncia es que cometieron algln defito. Si se comprueba que occurri¢, se remite al policia o povicia @ »s procuradurias
correspondientes.

FUENTE: Elaboracion propla, vista de campo del 57
marzo 2008

La seguridad publica es prioridad para las diferentes instancias de gobierno, debido a los altos indices de delincuendia registrados en la
region. De acuerdo a las estadisticas de JGECEM vy la entrevista aplicada al Director de General de Seguridad Publica, para el afo 2005
los delitos con mayor denuncia son por manejar en estado de ebriedad, despojo, violacién y fraude con 43.77% (116 denuncias),
mientras que le seguia con el 24.91% (66 denuncias) por lesiones por peleas callejeras o malurato intrafamiliar, los robos obtuvieron el
tercer lugar con el 22.26% (59 denuncias), lo que corresponde a robo a transetinte y a comercio. E 6.04% de las denuncias fue por daio
de bienes, danos a propiedad ajena y finalmente con el 3.02% de las denuncia por homicidio.(véase grafica N° 20).

Grafica N° 20

Total de Delitos Denunciados en el Municpio de Tezowyiica, 2005
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FUENTE: Elaboracion propia, con base en las variables del cuadro 3 de estadisticas basicrs del municipio de Tezoyuca del Instituto de Intormacion e inves:

Estadistica y Catastral (IGECEM). 2005".

cian Geografics,

Una vez revisado y analizado las estadisticas antes mencicnadas. se deduce que los delitos mis comunes son la violencia nura famidiar
(producto del alcoholismo), los robos a negocios y casas-habizacion, v los accidentes de wansito en la carretera federal Texcoco-
Lecheria.

La vigilancia a todas las comunidades ne es del todo posible, ya que no se cuenta con |2 infraestiuctura necesaria, fa existenva de fos 4
modules de vigilancia en cuatro de las |6 localidades existente, los cuales auxilian a fa comunidad ranto en sus viviendas, como en las
escuelas o centros comunitarios, haciendo disrimuir |2 impunidad y delincuencia.

La policia debera responsabilizarse para noder atacar el delito en forie oreventiva, invitaeds o By oudadania o organizarse

programa de Vigilante Voiuntario (VI-V2), 24 como b implement oion del opoeranivs presoncia ol cuar consiste en o

con el fin de evitar v arevenits e deiito.
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En el municipic de Tezoyuca, la procuracidon de justicia se obtiene a través de un sindico municipal, quien funge como auxiliar del
Ministerio Publico. y un oficial conciliador. Ellos tienen a su carge ia atencién inmediata de infracciones al Bando y Reglamento Municipal.
Cuando se tiene conccimiento de casos de extrema gravedad, se informa al Ministerio Publico de la Subprocuraduria de Justicia, con
sede en el Districo Judicial de Texcoco.

IMAGEN URBANA

La imagen urbana es el conjunto de elementos naturales y artificiales (lo construido) que constituyen al Centro de Poblacién, y que
forman el marco visual de sus habitantes, 1ales como: colinas, rios, edificios, calles, plazas, parques y anuncios. La relacién y agrupacién
de estos elementos define el caracter de la imagen urbana. y esta determinado por las caracteristicas def lugar (topografia, clima, suelo,
etc.) por las costumbres y usos de sus habitantes, por la presencia y predominio de determinados materiales y sistemas constructivos
asi como por el tipo de actividades que se desarrallan en el municipio (comercio, industria y agricultura).

En suma la imagen urbana es, el reflejo de las condiciones generales de un asentamiento: el ranafio de los fotes y la densidad de
poblacian, el nivel y calidad de los servicios, fa cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion y el alumbrado y el
estado general de [a vivienda. La imagen urbana es finalmente, la expresion de la totalidad de las caragreristicas del municipio de
Tezoyuca y de su poblacién,

Ahora bien, cada colonia, barrio o localidad tiene caracteristicas y rasgos distintos tanto por el medio natural como por su edificacion y
espacios abiertos, la relacion de ambas determina una fisonomiz, como ha quedado dicho. pero ouras caracteristicas como: las
actividades y el tamafo de la poblacidn su acervo cultural, fiestas, costumbres y otros, asi como la estructura familiar y social, establece
que un asentamiento sea rural o urbano, o mas rural o mds urbane, en tanto que frecientemente en los asentamientos se pueden

encontrar rasgos de una situacion o la otra.

La imagen urbana de [la Cabecera Municipal vy el Centro de
Tequisisdan ha sufrido al paso de los afos fuertes transformaciones
en su imagen urbana derivado del crecimiento urbano hacia las
periferias.

1
1
i
1
!
r
|
:
1
)
La imagen urbana del municipio de Tezoyuca ha sido modificada por |
nuevas construcciones y por los materiales que han sido utilizados en |
ias edificaciones, lo cual denotz una imagen urbana anarquica con |
respecto a la imager urbana de fachadas que prevalece en el centro |
de Tezoyuca y Tequisistian. Las fachadas de las viviendas que ain |
conservan los rasgos de una arquitectura colonial en sus fachadas y |
materiales de recubrimiento a base de adobe aplanado sobresalen de
las nuevas edificaciones; sin embargo, esta fisonomia s¢  esta E
perdienda al ser modificadas en su estructura exterior con materiales !
industrializados como son aluminio en las ventanas, rejas de herreria y !

|

FUENTE: Efaboracion propia. tomada en el levantamiento de campo

lamina. realizado los dias 5.6 v 7 de marzo de 2008

Resultz evidente que en el municipic las fachadas se encuentran
deterioradas y fuera de contexio, debido a que las secuencias visuales en general son muy pobres en cuanto a su forma, color y textura,
ademas de la contaminacién visual por fos cables y clementos discordantes en las fachadas por anuncios comerciales de diferentes
tamafios, colores y materiales.  Es necesario que el gobierno o--oooo oo oo oo B s T,
municipal norme y regule la imagen urbana de los primeros cuadros
del Centro de Poblacién de Tezoyuca y el Centro de Tequisistlan y

rescate las fachadas con alto valor historico.
-

La imagen urbana se constituye ademas por la identificacion de nodos
e hitos al interior del Centro de Tezoyuca y Tequisistlan, lo que
permite un simbolo de identidad para la poblacién y un referente para
los visitantas.

La nomenclatura constituye un elemento importante de fa imagen
urbana; sin embargo, en Tezoyuca y Tequisistlan ne hay continuidad
cn les nameros oficiales, existen placas de nombres de calles, pero es
necesario una actualizacidn de las mismas, ya que en los dltimos afios
se han creado nuevas calles, privadas y callejones que carecan de
nombre.

Es necesario que la nomenclatura se actualice y sea concordante en
tamano. disefio ¥ contenido.

En o e r S aa . : ‘ . FUENTE- Elapibraditr prdiva tomets e of lsvaniafisnte da cmminn
=0 lo gue respecta A fa imagen urbana en los accesos al municipio. - 100 s dias 5. 6y 7 marzo de 200
tenemos coma principal noceseo la vialidad de entronque a la cabecera e e mme e
Prinicipal que es la Av. Pascuai Luna, b cual tiena un fuerte flujo vehicular y presenta buenas condiciones fisicas de pavimentacion, lo gque
propicia U espacio abierte no desarrollado en términos urbanos, hasta la preparatoria que se encuentra a 700 metros de distancia cel

entrongue de fa carretera tederal, y comieniza la zona urbana,
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RELACIONES FUNCIONALES

Dado que el sector externo puede ser tan extense como requiera el analisis; ademas de contemplar los terminos antes expuestos, éste
también se debe entender como todas aquelias interrelaciones que estan fuera de los limites del Centra de Poblacién; por tal motivo, el
sector externo del Centro de Poblacion de Tezoyuca se ha acotado a los municipios que conforman la Zona Metropolitana Valle
Cuautitlan-Texcoco.

La ubicacién estratégica de Tezoyuca dentro de la Zona Metropolitana Valle Cuatlitlan-Texcoco determina su integracion al Sistema de
Ciudades establecido en el Plan de Desarrotlo Urbano del Estado de México, en el cual se posiciona al Municipio de Tezoyuca dentro de
un continuo urbano funcional al oriente de ta ZMVM. El continuo urbano funcicnal se integra por los municipios de Nezahualcsyotl, La
Paz, Chalco, Valle de Chalco Solidaridad, Chimaihuacan, Chicoloapan Ixtapaluca, Texcoco, Atenco, Chiconcuac, Chiauda y Papalotla. y
determina como area de influencia los Centros de Poblacién de Acolman, Teotihuacan, San Martin de las Piramides, Otumba, Axapusco,
Tepetlaoxtoe, Temamatla, Thalmanalco, Tenango del Aire y Juchitepec.

A partir de esta delimitacién espacial, se debe recurrir a la descripcion y el analisis de interrelaciones que se suscitan entre estos
actores, a fin de determinar aquellos factores externos que condicionan su funcionalidad, tanto en sus aspectos positivos
{oportunidades), como negativos (amenazas), esto permitira caracterizar y diagnosticar las ventajas comparativas y competitivas para el
Centro de Poblacion de Tezoyuca.

Las relaciones funcionales que guarda ¢l municipio de Tezoyuca estd determinado por la conurbacidn que existe con municipios
altamente especializados y la conectividad intermunicips' que se da en la Zona Metropolitana Valie Cuautitlin-Texcoco a través dr la
carretera México-Texcoco.

Esta conectividad intermunicipal permite a la poblacién de Tezoyuca una movilidad hacia municipios que ofrecen una mayor oportunidad
laboral, de educacién, intercambio de bienes y servicios; ademas permite una mayor eleccion de donde realizar las actividades.

En este sentido se observa que la relacion que la poblacion de Tezoyuca con Texcoco es para cubrir las demandas de servicios
educativos de nivel medio superior y superior, de salud (de servicio regional y de especialidades).

En cuestién de abasto, la poblacién recurre principalmente a Ecatepec, por su oferta en la centrai de abasto relativamente cerca al
municipio (aproximadamente |5 minutos de traslado). Asimismo la relacién de cardcter laboral que ofrecen los municipios
concentradores de servicios e industria dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México genera mayores expectativas de empleo y
especializacion de la poblacién econdmicamente activa del municipio de Tezoyuca.

Dado que el municipio hasta la fecha no tiene un detonante econdmicc para sustentar empleos, ni tienc servicios especializados de
salud, educacion, abasto etc., se estd convirtiendo en un municipio dormitorio de la Zona Metropolitana frenando aun mas su
forwalecimiento financiero.

SINTESIS DE LA SITUACION ACTUAL

Tezoyuca no presenta una dindmica urbana significativa, si bien tiene una ubicacion estratégica (por la Carretera Texcoco-Lecheria) y su
integracion a la Zona Metropolitana del Valle de México, no se ha logrado consolidar una actividad econdmica e industrial que impulse
el desarrcllo del municipio. La cercania con los municipios de Ecatepec y Texcoco, condiciona en cierto grade fas relaciones socio-
econdmicas debido a la cercania a fuentes de empleo y servicios especializados que ofrecen estos municipios. (Véase plano D-9)

La problematica detectada en el municipio es la que se muestra en la siguiente tabla:

Cuadro N° 39, Sintesis del diagnéstico
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EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Evolucion del desarroilo urbano a partir de la aprobacion del Plan

El desarroilo urbanc de Tezoyuca se rige en ia actualidad por ias politicas, estraregias. zonificacion y prediv de usos el :
normatividad contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano aprobade en el 2003, en un conrexto urbane y sociat imicialimenia ostudindg
s denoe

con un acelerado crecimiento hacia los ambitos territoriales. peblacionales y econdmicos: sin embargo, se encuant s inral

csengarndo

una dinamica metropolitana, por lo que su acelerads crecimienta urbano a rebasado las politicas y estravegias estehiacidas, ¢
carencias y omisiones que impiden propiciar un correcto desarrollo y crecmiento urbano, endo directamenta @il atercion de las
necesidades de fa poblacidon del municipio que ahora demanda

Resultado de las politicas y acciones sectoriales

Ve 003 won

Las politicas y acciones sectoriates, referentes a |z dinanvca wibap: municipal y regionat de Teroyuca, e
cinco: la primera se encuentra dingida a la oferaa de suelo y spsrcvechamiento de raservas;
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En ic que respecta a la promocion y fomento a la vivienda, se establecen convenios con los gobiernos estatal y federal para el
mejoramiento de la vivienda, para beneficic de la poblacién de bajos ingresos mejorando a su vez, la imagen urbana; la incroduccién de fa
infraestructura hidraulica basica, en fas 4reas urbanas previstas para el desarrollo habitacional y de las actividades econcmicas: y el
fomento a la inversion para los desarrollos habitacionales que permitan la oferta de vivienda a los distintos sectores econamicos de la
poblacion.

La evaiuacion que se hace a la gestidn para el mejoramiento a |a vivienda es que esta se ha lfevado a cabo de manera paulatina; en cuanto
al abastecimiento de servicios publicos, presentan un deéficit mayor principalmente en drenaje y agua potable: en lo que respecta al
mejoramiento de fachadas de vivienda no se tiene una homogeneidad de estas, impactando directamente en la imagen urbana de fas
iocalidades de Tezoyuca.

La construccion, ampliacion y concentracion de ia infraestructura regional estipula la realizacion del Plan Maestro del Agua, con Ia
finalidad de reconocer las deficiencias actuales y eficientar en futuro el servicio y asegurar la dotacion acorde a la demanda de la
poblacidn tanto actual como futura; la construccién de una red primaria hidriuiica y sanitaria que se requiere para atender a la actual y
futura pobfacion de cada uno de los sectores urbancs acorde a los requerimientos y las especificaciones del Plan Maestro del Agua,
derivados del crecimientos urbanos y sus ireas, asi como la adquisicion de los espacios fisicos donde se locafizara el equipamiento
necesario para asegurar el suministro hididulico y su desalofo y tratamiento, el cual sera derivado del Plan Maestro del Agua; la
ampliacion de la red de alumbrado publico en la cabecera municipal y en las colonias de nueva creacion, asi como la prevision de este
servicic para los nuevos crecimientos en los baldios urbanos.

Al respecto, no se abastecen de manera inmediata y concisa a las viviendas demandantes de estos servicios, derivado del crecimiento
acelerado y disperso, lo que ha complicado atender oportunamente los servicios de agua, drenaje y alumbrado, provocando que la
poblacion siga demandando fa solucion a este problema que les aqueja desde décadas atras.

En lo que respecta a la construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento regional, se considera el mejoramiento de las
condiciones fisicas y funcionales del equipamiento educativo, de salud, abasto y deportivo; el incremento de fas dreas destinadas 2 la
recreacion y la cultura en cada una de las colonias y barrios; fa coordinacion con las dependencias de los gobiernos federal y estazal,
para establecer los mecanismos de financiamiento para contar con mayor cobertura y calidad de las instalaciones educativas, de salud y
abasto principalmente en el ambito regional; y la construccion de una planta de clasificacion de los residuos sélidos que tenga impacto
regional.

Actualmente el equipamiento presenta mantenimiento constante perc no hecesario para la insercion a un paisaje urbano; en lo que
respecta a la construccion de la planta dlasificadora de residuos es un proyecto inviable hasta el momento, debido a que no existe un
confinamiento propio del municipio y la recoleccién de residuos sdlidos se encuentra concesionado a particulares.

Finalmente Ia politica de imagen urbana y preservacion de zonas de valor historico pretende poner en operacion programas de
restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes: Incentivar la
creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal: preservar ia fisonomia de las construcciones
tradicionales de los pobiados y las formas de utilizacion del suelo; restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio
cuitural inmobiliario del municipio; y promover y difundir |a riqueza del patrimonio arqueologico, histérico, arquitectonico y eultral de
Tezoyuca, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de [os habitantes.

Sin embargo, la imagen urbana de! Municipio de Tezoyuca no presenta homogeneidad, asi como la nula adscripcion de los edificios v
construcciones dentro de patrimonio historico del INAH, en lo que respecta al patrimonio arqueoldgico del municipio existe, sin
embargo el estudio respectivo para la realizacién de las excavaciores no se ha ilevado a cabo, por tante la promocion turistica es la
fecha que ne se da y |z identidad de fa poblacion nativa se sigue perdiendo aunado a la influencia de iz creciente poblacidn no nativa.

Por la evaluacion anteriormente expuesta, se concluye que dentro de este Plan de Desarroflo Urbane las politicas y acciones sectoriales
son consideradas solamente como lineamientos generales para el desarrollo urbano en materia de ordenamiento territorial, pero falta la
definician de acciones y politicas sin apego a la realidad del territoric ha conllevade a su ineficiencia. propiciando la falta de creacion de
ciudad, y en cierta medida han lesionado ef patrimonio y los de derechos de los habitantes de Tezoyuca.

Factores limitantes

A raiz del establecimiento de politicas y acciones no sujetas a los cambios llevados con ef paso del tiempe y sobre todo sujetas al
crecimiento de poblacion urbana, trae consigo:

#¥  Carnbios dristicos en los usos del suelo, principalmente en el drea que estaba considerada como agricola, la cual se esta
substituyendo por industria; en relacion a esto existe un desacuerdo con la estrategia de zonificacion de usos de suelo. va que
desde que se elabord el Plan vigente, estas 4reas ya presentaban tendencias a incorporarse a la dinamica industrial;

#¥  Lafalta de normatividad clara para la construccion en reas de riesgo. tales come los derechos de via de los rios y los ductos que
atraviesan al municipio;

#¥ Lla prevision de las restricciones de construccién, es inconsistente, de lo cual se deriva una afectacién a propiedades publicas y
privadas;

¥ Tl esablecimicnre de orovectos estratégicos, son insuficientes narz a: dasarroila v son gilo ] mater g8 Araer e nal sl
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Por estas situaciones ya no es aplicable ni util el plan, al verse rebasado el desarrollo urbano en su territorio, para lo cual gs necesario
actualizar el diagndstico y precisar |a estrategia de desarrollo urbano.

Aunado a ello se tiene 'a necesidad de incorporar nuevos enfoques de planeacion para entender mejor la dinamica territorial,
econdmica, social y natural del municipio de Tezoyuca y poder generar el modeio de ordenamiento territorial mas certero en el
impulso al desarrollo urbano del municipio.

ANALISIS FODA

El analisis FODA es una herramienta que provee de los insumos necesarios al procesc de planeacion estratégica, a través de este anilisis
se obtiene un diagndstico preciso que properciona la informacién necesaria para la implantacion de acciones y toma de dedisiones en el
corto, mediano y fargo plazo.

Es posible detectar las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas (FODA) en todo el proceso de planeacion, desde la
elaboracién hasta la ejecucion y lograr evaluar si realmente se estd satisfaciendo las necesidades de la poblacion, para tomar medidas
inmediatas que promuevan alcanzar los objetives establecidos.

Las Fortalezas y Debilidades corresponden al imbito interno, en el proceso de planeacion estratégica, se realizo el analisis para obtener
las fortalezas con las que cuenta el municipio de Tezoyuca y cudles son las debilidades que obstaculizan el cumplimiento de sus objetivos
estratégicos. Asimismo, se hizo la prevision de las Oportunidades y Amenazas que conciernen al ambito externo y posibilitan la
construccion de escenarios anticipados que permitan reorientar el rumbo del municipio.

Bajo este contexto, a continuacion se desarrolla el anilisis FODA para el municipio de Tezoyuca, lo cual permitira definir los
lineamientos estratégicos y la implementacion de programas o proyectos; para el perfil socioecondmico, urbano-territorial y ambiental:

Analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades, Amenazas)

La situacion actual de acuerdo con el analisis FODA en et Centro de Poblacion de Tezoyuca en materia de desarrollo urbano es la

siguiente:
Cuadro N° 40, Anilisis de Fortalezas de Tezoyuca
Desarrolio de proyectos de impacto metropo‘llmno que “incentivan y
I . consolidan e} desarrollo del municipio, asi como relacién funcional con grandes
El municipic de Tezoyuca se encuentra inserto . R
. centros de abasto y consumo metropolitanos como son Nezahualcéyotl,
dentre de un contexto metropolitano. ) .
Ecatepec, Naucalpan de Juirez, Atizapan de Zaragoza y Texcoco del Estado de
México y la delegacion |ztapalapa del Distrito Federal.
a Poco mas del 90% de las viviendas se encuentran Las condicicnes cen respectc a los macerlales de la vivienda son favor1b|es
5 construidas de materiales no perecederos. para los habitantes, reflejandose en su calidad de vida.
-1 - La interconexion dentro del municipio y . redesplazamiento hacia zonas
W Servicio regular de transporte dentro y fuera del - L . .
municioio aledafas, eptimizando tiempos de recorrido para el desarrollo de las diversas
i P actividades.
e - e g - et
El municipio cuenta con un corredor industrial | Genera una a derrama econdmica, e incrementa fuentes de empleo
sobre la vialidad regional (Texcoco-Lecheria). ‘
| Tezoyuca presenta un Indice de Especializacién en { H munluplo en los altimes afos ha tenido apertura en el sector secundario, ya
el sector secundario 1.20 registrado | que tiene mejor remuneracién que las actividades primarias, reflejaindose en el
respectivamente. | poder adquisitivo de las personas.

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamiento Territorial, 5.C. (EPOT, 5.C), con base en el diagnéstico

Cuadro N° 41, Anilisis de Oportunidades de! Municipio de Tezoyuca

citn i'ruég'ica

El 95.37% de las viviendas cuentan con el servicio | Los habitantes cuentan con uno de los servicios bsicos mas |mp0rtantes lo
de energia eléctrica. i que les permite realizar las diversas actividades.

Disminuye la inseguridad y promueve que los habitantes puedan transitar y
desarroliar actividades por la noche.

La mayoria de las vialidades tienen alumbrado )
publico.

El municipic de Tezoyuca se encuentra comunicado Permite tener una mayor movilidad e intercambic de los productos lo que
a través de carretera regional Texcoco- Lecherfa. ; ravorece directamente a las cuestiones economicas, sociales y territoriales.

Oportunidades

Puede atraer inversiones del sector privado, ademas de los apoyos de los
| programas por parte del gobierno estatal y federal.

La industria, fos servicios y el comercio son las
actividades predominantes en el municipio.

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamiento Territorial. 5.C. (EPOT. 5.C}, con base en el diagndstico
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Cuadro N° 42, Anilisis de Debilidades del Municipio de Tezoyuca

P
[l
i En los pericdos de 1990 -2005 la tasa de | Elincremento relativamente permite tener un bajo control de ordenamiento y
§ | crecimiento poblacional muestra un incremento de | desarrollo urbano, asi como deficiencia en la atencidn de demandas en los
= i 5.95% - 5.94%. diferentes sectores sociales.
g i Dificulea Ta ubicacién del equipamiento, la dotacion de servicios y la movilidad
Tezoyuca presenta una traza urbana radial. vehicular, y peatonal, lo que permite tener un crecimiento y desarrollo urbano
deficiente.
_— tmplica que no se tenga un lugar indicado o preciso para el ascenso y descenso
Mo se cuenta con mobiliaric urbane dentro de P q 52 A ~ prectso p ) 7 :
A o de pasajeros, ademis de la falta de sefalizacién impide un desplazamiento,
areas urbanas {Tezoyuca y Tequisistian). S .
localizacién de calles y lugares de manera eficiente.
Ef servicio de transporte piblice no es brindado | Prestacion del servicio de transporte por concesionarios de otros municipios,
por concesionarios del municipio. habiendo fuga de ingresos por sistema de transporte.
; ) Dificulta el trénsito vehicular y peatonal al interior de Ja cabecera municipal de
Estructura vial desarticulada ; -
Tezoyuca y la localidad de Tequisistlan.
3 Dispersion de asentamientos humanos en la Dificulta la intreduccién y ampliacién de servicios piblicos urbanos (agua
= periferia de la Cabecera Municipal y Tequisistlin. potable, drenaje y energia eléctrica).
E Carencia de homogeneidad en la imagen de . L . o
a . Mala imagen el paisaje urbano tanto para los habitantes como a los visitantes.
[ fachadas y construcciones.
a —
En el municipic de Tezoyuca, ¢l 18.89% de la !La poblacion se encuentra un poce restringida para acceder a servicios
poblacién percibe de f a 2 salarios minimos. especializados; cubriendo solo necesidades basicas.
La PEA del municipio es de 54.64% def total de la | La poblacion econdmicamente activa se. concentra en mis del 50% de la
poblacién. poblacion lo que representa un alto impacto al crecimiento econémico.
Desactualizacion y deficiencia en el sistema de La perdida en la recaudacién de ingresos respecto al cobro de impuestos y por
informacion catastral. - ende la adjudicacion de mas recursos propios.
[E dlima del municipio de Tezoyuca es poco apto para las actividades
El clima de Ja localidad es semiseco agropecuarias, forestales y sociales, ya que presenta dificultades en el sistema
de riego.

FUENTE: Estudios y Proyectos para ef Ordenamiento Territorial. $.C. (EPOT, $.CJ, con base en el diagnostico

Cuadro N° 43, Anilisis de Amenazas de{ Municipio de Tezoyuca

Amenazas

El equipamiento de cultura es minimo en el
municipio de Tezoyuca.

La poblacién de Tezoyuca no puede reaiizar actividades que fomentan los
aspectos culturales.

El municipio no cuenta con un mercado.

La falta de este eguipamiento, provoca que los habitantes se tengan que
desplazar a otras localidades o municipios para la compra de productos
bdsicos. Situacién que aprovechan los tianguistas para ofrecer sus productos
en las calles de las localidades urbanas del municipio.

No existe red de drenaje y alcantarillado, sélo el
44.72% del total de las viviendas disponen de
drenaje.

Manifiesta contaminacion ambiental, debido a que las aguas residuales son
depositadas a los rios, barrancas, fosas sépticas y a cielo abierto.

“Existe  un patrén de dispersién de los

asentamientos humanos,

Tezoyuca se ve limitado por fa dispersion de las viviendas en la dotacion de
servicios e infraestructura, pues eleva los costos y los beneficios son minimos.

El ancho de seccién de calles oscila entre 8 a 10
metros y en la mayoria de ellas se estacionan los
vehiculos en las orillas.

Dificulta la movilidad de los vehiculos en sentido opuesto, limitando y
obstruyendo la circulacion.

Tezoyuca tiene muy baja la oferta de trabajo para
sus habitantes,

ta peblacién de las localidades se desplazan a zonas aledafias (Texcoco,
Ecatepec, Distrito Federal, entre otras).

El municipio presenta vegetacion escasa a partir de
incremento de suelo erosivo.

El tipo de vegetacidn con fa que dispenen el municipio no puede ser utilizada
para generar otrgs productos que se puedan comercializar.
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EUn ambiente contaminado repercutiendo directarmente en la salud de les
‘habitantes del municipio, impactando directamente en la cafidad de vida por- el
lasolve de rios y drenaje provocando inundaciones; contaminacién de aguas para

Contaminacién  al aire, suelo y agua por la
disposicion y quema de desechos sohidos en
socavones, margenes de rios y baldios.

iUn riesgo contundente ante la falta de un programa especial de proteccion civil,
ipara la prevencion y actuacion de ante la presencia de eventos que ponen el
:

iriesgo de los habitantes del municipic de Tezoyuca.

Amenazas

Cruce de ductes de PEMEX en sentido sudeste a
noroeste.

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamiento Territorial, 5.C. (EPOT, 5.C), con base en el diagnéstico
Ambitos de Atencién Estratégica

Los Ambitos de Atencion Estratégica, son enunciados derivados del andlisis FODA, denotan situaciones, problematicas o posibles
aspectos estratégicos para el desarrollo del area urbana, Es importante destacar que los ambitos pueden ser la conjuncion de dos o
mas elementos FODA. Los ambitos de atencion prioritaria, definidos para el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se encuentran
desagregados en 6 rubros:

»¥  Estructura urbana
I Meioramiento en los materiales de construccion de la vivienda:
It Ampliacién de la redes de infraestructura y mejora en la dotacién de servicios (agua potable, drenaje y energia electrica):
1 Construccion del equipamiento demandado y rehabilitacion del equipamiente existente.
B Conectividad, accesibilidad vial, sefializacion y semaforizacion al interior del Centro de Poblacion.
¥ Imagen urbana

H Disefio de imagen urbana acorde a las caracteristicas y limitantes propias de la zona.
I Preservacién del patrimonio histérico municipal.

#F Actividades Economicas
B Fortalecimiento de la actividad industrial y comercial sobre la carretera Texcoco- Lecheria.
B  Impulso de la actividad turistica.
Bt Impulsos de mayor nimero de empleos para la poblacion econémicamente activa,
It Implementacion de medidas para el incremento de la percepcion salarial.
#¥ Recaudacion fiscal
H  Actualizacién y modernizacion de la base de datos catastral, para ef incremento de ingresos municipales.
#F Tenencia de la tierra
B Control de los asentamientos humanos irregulares y dispersos.
B Regularizacion de la tenencia de la tierra.
#¥ Medio Ambiente
Bt Control de los hundimientos por la sobreexplotacion de los mantos freaticos.

B Control de la contaminacion de agua por le desalojo de aguas residuales a los rios papalotla y San Juan y contaminacion del
aire por drenaje a cielo abierto e implementacion de fosas.

¥ Proteccion civil
1 Implementacién de medidas de actuacién de eventos de riesgos ance la presencia de ductos de PEMEX.
3. PROSPECTIVA

3.1 CONDICIONANTES DE LOS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION

En cuanto al desarrollo urbano de Tezoyuca, se retoman los pardmetros normativos de caracteres generales derivados de los niveles
superiores de planeacion, necesarios para poder hacer congruentes los lineamientos esteblecides en estos con ta politica urbara
sianteada en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezovuca.
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En este sentido y acorde a lo establecido en el Sistema Nacional de Planeacion, el presente, se inscribe en el marco general de
planeacién del pais, retomando los lineamientos de politica econdmica y social enunciados por los niveles superiores de planeacién.

A continuacion se enlistan los planes y programas federales y estatales, vigentes a la fecha de elaboracién del presente Plan, de donde se
obtienen las condicionantes fundamentales para la elaboracién de éste:

Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio.
Plan de Desarrolio del Estado de México 2005-201 1.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan-Texcoco
Programas Institucionales de Mediano Plazo

PR R R R R

311 Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012

El Plan es el documento que norma obligatoriamente los programas institucionales y sectoriales de la federacién, y actiia com» guia para
la concertacion de sus tareas con otros poderes de la Union y con los érdenes estatal y municipal de gobierno, siendo ademas la base
para inducir la participacién corresponsable del sector social y de los particulares.

Es el instrumento que regula el desarrollo a nivel nacional, el cual plantea los siguientes objetivos y estrategias en el ambito del
desarrollo urbano:

Objetivo 3. Lograr un patron territorial nacional que frene la expansion desordenada de las ciudades, provea suelo apto para el
desarroflo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades tanto urbanas como rurales.

ESTRATEGIA 3.1 Promover el ordenamiento zerritorial, la certeza juridica en la tenencia de la tierra y la seguridad publica en zonas
marginadas de las ciudades.

Se trabajara estrechamente con Jas autoridades estatales y municipales para acelerar la regularizacion de los predios en que las famifias
han construide sus hogares sin realizar los tramites correspondientes.

Una vez regularizados los asentamientos, incluida la definicion de usos del suelo con fines habitacionales y comerciales, sera mis facil
dotarlos de servicios completos y atraer inversiones que sean detonadoras de creacion de empleos.

Si bien el problema de la inseguridad piblica afecta a todos, en las zonas pobres de las ciudades es particularmente grave, |a delincuencia
se ha apoderado de parques, terrenos baldios y calles; para recuperar y limpiar esos lugares, se impulsara la construccién o remode-
lacion de parques, canchas deportivas, espacios de esparcimiento infantil, que permitan restaurar la convivencia sana y segura de las
familias vecinas. Para ello, se promovera la colaboracion, en primer lugar, con las autoridades estatales y municipales mediante una
coordinacion operativa y corresponsabilidad en el gasto.

También se promovera la participacién sociat para que los vecinos vigilen, organicen eventos deportivos, den mantenimiento y limpieza
de los espacios publicos, y con eilo se evite el deterioro gradual de los equipamientos recreativas que tienen la finalidad de disminuir los
indices delictivos.

ESTRATEGIA 3.2. Impulsar el ordenamiento del territoric nacional y el desarroilo regional a través de acciones coordinadas entre
los tres ardenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Esta estrategia se dirige a impulsar ¢l desarrello socal con un enfoque de large plazo, al reducir las disparidades regionales, compensar a
las regiones rezagadas, distribuir jerdrquicamente los equipamientos, y aumentar el acceso a las oportunidades de progreso. Asimismo
facilita la concentracién de esfuerzos en las regiones con ventajas comparativas de localizacion, recursos naturales, infraestructura y
cadenas productivas consclidadas, en donde resulta mas viable impulsar el crecimiento economico, la productividad y el empleo.
Contribuye también a la sustentabilidad, propiciando un desarrollo mas ordenado, menos disperso; que permita reducir los efectos de
ocupacion en las tierras agricolas de buena calidad, en las reservas naturales o en areas peligrosas; y que propicie un uso racional del
agua y de fa energia.

Se orienta, ademis, a consolidar una red primaria nacional de enlaces carreteros y de ferrocarriles que articule los corredaras mas
favorables, interconecte los complejos productivos, y garantice fa conexién del sistema con los principales puertos maritimos y aéreos
del pais. Asimismo, se orienta a ampliar y mejorar la capacidad y distribucion de los sistemas de energia, informacion y
telecomunicaciones, crecientemente importantes,

ESTRATEG!A 3.3 Prevenir y atender los riesgos naturales.

Esta estrategia pretende sensibilizar a las autoridades y a |a poblacion de Ja existencia de riesgos y la necesidad de incorporar criterios
para la prevencién de desastres en los planes de desarrotlo urbano y en el marco normativo de los municipics.

Se orienta a hacer de fa prevencion de desastres y la gestion del riesgo una politica de desarrollo sustentable, a través de la promocian
de un mayor financiamienzo entre los sectores pubfico, social y privado: y a fortalecer practicas de cooperacion entre la Federacion,
estados y sociedad civil, que permitan atender con mayor oportunidad a la pobtacion afectada por fenénmenos naturales.
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Implica disefiar e implementar nuevos programas estratégicos, dirigidos a mitigar la exposicion de la poblacién frente a amenazas de
origen natural, fortalecer los instrumentos juridicos para dotar de maycres atribuciones a las autoridades de los tres ordenes de
gobierno, a fin de evitar la concentracion y proliferacion de asentamientos humancs en zonas de riesgo; y reducir los efectos del
calentamiento global con politicas publicas transversales que permitan, en el corto plazo, reducir el riesgo de la poblacidn mas
vulnerable.

ESTRATEGIA 3.4 Fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbano creando los instrumentos financieros.
técnicos y normativos que requiere la problematica actual de nuestras ciudades,

La planeacion y gestion del desarrollo urbano, si bien es una atribucion legal de los gobiernos municipales y estatales, requiere de un
marco institucional federal fuerte, con elevada capacidad técnica y financiera para apoyar oportuna y eficazmente a los gobiernos locales.
En particular, se necesita un marco institucional sélido para estructurar los centros de poblacidn y hacerios mas compactos, definir
normas y lineamientos, y constituir un sistema de informacién y transferencia de buenas practicas en red,

La accion pablica sobre las ciudades es una tarea que involucra a diferentes organismos y dependencias de los tres ordenes de gobierno
y a la propia sociedad, razén por la cual se dard el impulso necesario a la construccion del andamiaje institucional que permita y
garantice el disefio y la conduccion de una efectiva politica nacional de suelo y desarrollo urbano, para:

O Mejorar los niveles de educacién de los mexicanos.

Acrecentar ka equidad e igualdad de oportunidades.

Fortalecer la cohesién y el capital social.

Lograr un desarrollo social y humane en armonia con la naturaleza.
Elevar y extender la competitividad del Pais.

Premover el desarrollo econdmico regional equilibrado.

Crear condiciones para un desarrollo sustentable,

o R oga on

Construir una relacién de colaboracidn responsable, equilibrada y productiva entre los poderes de la unién y avanzar hacia un
auténtico federalismo.

=]

Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los fenémenos que afectan a la poblacidn en cuanto a su tamafio,
dinamica, estructura y distribucion territoriat. '

3.1.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio.

m

El Programa Nacionat de Desarrollo Urbano propone como politica general a seguir en este rubro “..el estabiecer una politica de
ordenacién del territorio que integre todos los ambitos espaciales que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las
localidades rurales, pequefias y dispersas hasta las grandes metrépolis, en un esquema de planeacion y actuacion gue combata las causas
estruccurales de |a pobreza y la marginacion; que permita maximizar fa eficiencia econdmica del territorio y que fortalezca la cohesién
politica, social y cultural del pais.”*. A partir de esta politica general se definen cuatro politicas en las que se estructura el PNDU-OT,
las cuales se presentan de manera puntual y resumida a continuacién,

Politicas especificas.

Lineamientos de politica relativos al ordenamiento territorial y la accion urbana y regional, dando como resultado el Programa de
Ordenacién de Territorio.

Generar paoliticas de desarrollo urbano y regional, reflejadas en el Programa Habitat.

Lineamientos de politica referidos al suelo y la reserva territorial, a través del Programa de Suelo y Reserva Territorial

TR DR

Politica de Prevencién y Atencidn de Impacto por Desastres Naturales en Zonas Urbanas y rurales.

Por cada una de estas paoliticas se establece un objetivo general, los principios que guiarin la actuacion de cada uno de ellos y las lineas
estratégicas que definen las acciones e instrumentos con que operara cada politica.

El PNDU-OT define un nuevo modelo cuyo fin es orientar los procesos de ocupacion del territorio, el cual estd fincado en la necesidad
de ordenar el espacio urbano y rural del territorio nacional a través de objetivos que buscan la revalorizacion del territorio como un
soporte de la actividad econdmica y social cuyos objetivos de gran vision y las estrategias que se presentan, se dirigen a la
recomposicion del territorio como recurso prioritario para instrumentar el desarroilo social. en donde el vinculo con la conservacion
de los recursos naturales es fundamental,

¥ ElI PNDU-OT plantea tres objetivos de gran vision, enfocados al horizonte 2006 y al escenario 2025, los cuales son:
1 Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando la cohesion sociat y cultural.

1 Integrar un Sistema Urbano Nacional en conjunto con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad: gobermabilidad
territorial, eficiencia y competitividad econdmica, cohesion social y cultural, y planificacion y gestion urbana

* Pragrama Nacional de Desarrolio Urbano y Ordenacion de Territorio. Secretaria de Desarrolio Social. Pag. 15
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O Integrar el suelo urbano apto para el desarrollo como un instrumento de soporte para la expansion urbana tanto para vivienda
como para el desarrollo urbano,

H  Para cumplir con los tres objetivos de gran vision, se presentan las tres estrategias especificas que los complementan.

o  Disefiar, proyectar, promover, normar y articular en el contexto federal, una politica de Estado de Ordenacién del Territorio y de
Accién Urbana- Regional.

8 Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto federal una politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional e
impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

#  Disefiar, promover, normar y articular en el contexto federal, una Politica Nacional de Suelo y Reservas Territoriales.
Estas tres estrategias dan pauta a la generacién de tres programas de actuacién institucional:

g Programa de Ordenacién def Territorio cuyo objetivo es maximizar la eficiencia economica del territorio garantizando su cohesion
social y cultural,

O Prograrma Habitat cuyo chjetivo consiste en [a integracion de un Sistema Urbano Nacional en sinergia con el desarrollo regional y
en condiciohes de sustentabilidad.

B Programa de Suelo. Busca la integracion del suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansién urbana
satisfaciendo los requerimientos para la vivienda y el desarrollo urbanc.

3.1.3 Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-201 1

De acuerdo al Plan de Desarrollo del Estado de México, la planeacion en el desarrollo del Estado de México y Municipios, se concibe
como el medic para la conduccién de la sociedad, que permite promover el desarrolio integral y el equilibrio regional de la entidad en
armonia con el medio ambiente, mediante el uso efectivo de los recursos publicos y la participacién de la sociedad. A través de fa
planeacién es posible definir con claridad los fines a los que se orienta la accién gubernamental y los medios para alcanzarlos.

Al respecto, |a estrategia del desarrollo dei Estado y sus municipios, descansa en el Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica, el cual
tiene por objeto garantizar el desarrollo integral del estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaiuar, el Plan Estatal
de Desarrollo, los Planes Sectoriales y Regionales y los Programas que de éstos se deriven.

#¥ Los objetivos que se desprenden en materia de Desarrollo Urbano son:

pu |

Consolidar la capacidad reguladora del Estado, en el marco de la legislacién de desarrollo urbano y medio ambiente, en los
proyectos de inversion para rescatar, conservar y difundir el patrimonio artistico y cultural de la entidad.

El ordenamiento territorial integrard a las regiones y municipios mediante una planeacién que vincule la construccion de
infraeseructura y los planes de desarrollo urbano con una visién de mediano y largo plazos. Una infraestructura adecuada para el
traslado de bienes y personas exige una planeacion integral del uso del suelo. En particular, se promoveran proyectos de
construccion de medios de transporte masivo en la zona oriente y nororiente del Estado. En este marco se elaborarin programas
de desarrollo regional.

Sera necesario impulsar acciones para estimular el nacimiento de nuevas empresas. Para ello, el Instituto Mexiquense del
Emprendedor ofrecera apoyos a través de capital semilla, financiamiento y capacitacion técnica, Se promoveri el establecimiento
de parques industriales especializados para albergar la micro y pequefia empresa.

En la zona conurbada del Valle de Cuautitdan-Texcoco sera imperativa fa reconversién industrial, se incentivara la inversién en el
area de proteccion al ambiente, se fortalecerd la presencia del sector servicios y se desarrollaran centros de investigacion e
incubadoras de empresas.

En lo que corresponde al sector comercial, se fomentaran unidades que puedan enfrentar las nuevas exigencias de una
competencia mis abierta y que, por ende, puedan abastecer a las comunidades con bienes de mayor calidad, regulados y
certificados bajo normas internacionales. Los modelos de distribucion estaran refacionados con las necesidades de una sociedad de
consumo que demanda nuevos bienes y satisfactores,

El Estado cuenta con estupendas localidades para hacer fiorecer un turismo de categoria mundial. Su historia y la rigueza
arqueol6gica son dnicas y entraflan importantes ventajas comparativas que seran explotadas; cuidando que los elementos de
tradicidn no se pierdan, pero aprovechando estos atractivos para generar mayor empleo y mejores remuneraciones.

Estrategias:

O Desarrollar en cada municipio, con base en los planes y programas de desarrollo urbano, un proyecto integral de agua potable
y alcantarillado que asegure el acceso del recurso a la poblacion y a las actividades productivas, y que garantice la
sustentabilidad captando y dando tratamiento adecuado a las aguas servidas.

8 Dotar al desarrollo urbano de un tratamiento prioritario, con una politica integral y de largo plazo, con una visién
multisectorial de acuerdo con la dinamica social y el fomento a la actividad econémica, el empleo, 'a competitividad y el
desarrollo social, cumpliendo con un marco juridico que dé orden y certidumbre.
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Reconocer y transferir plenamente las competencias municipales en materia de desarrollo urbane; impufsar acciones de
asesoria y apoyo en dicha materia por parte de las autoridades estatales y coadyuvar con los municipios para fortalecer los
instrumentos para la aplicacion de los planes, en un marco de estricte cumplimiente del orden juridico.

Establecer, con base en el Plan de Desarrollo Estatal y en los programas de desarrolle urbanc, politicas pablicas que,
considerando el potencial de desarrolio regional, promuevan inversiones estratégicas, aprovechen la infraestructura existente
y propicien que este sistema tenga un funcionamiento integral y competitivo, en refacion con el Distrito Federal y el resto del
pais.

Aprobar los Planes Regionales de Desarrollo Urbano con criterios de gobernabilidad, incluyendo la concurrencia del Estado y
municipios en un proyecto comin, de tal manera que se tomen en consideracion los Planes Municipales y los consensos de la
ciudadania en e! Plan Regional correspondiente, reservando funciones que por ley le corresponden al Gobierno del Estadc.

Implementar instancias a nivel metropolitano con especialistas en el campo de desarrollo urbano y participacion ciudadana
que se incarporen a la administracion urbana.

Fortalecer los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. e incorporar a los ya existentes los proyectos estratégicos, de
infraestructura, de servicios plblicos y de inversién, asi como programas de proteccién del patrimonio cultural del Estado en
concertacion con los actores locales.

Operar un sistema de informacién para el desarrofio urbano (observatorio) que registre de manera puntual y continta la
dinamica urbana con el fin de brindar informacion eportuna a autoridades y publico en general.

Establecer una alianza estatal entre Estado, municipios y sectores privado y social para disefiar una politica de suelo que
permita reordenar y conducir el futuro crecimiento, y que tenga como criterios la justicia, el Estado de Derecho territorial, el
desarrollo econdmico, el impulso del equipamiento social y [a sustentabilidad del ambiente.

Promover con una vision de competividad y desarrollo regional, una politica explicita de distribucion espacial de la
poblacidn, que incluya la desconcentracidn demogréfica y de las actividades econdmicas.

Impulsar modificaciones en las estructuras federales y estatales para hacer expedita, eficiente, ordenada, equitativa, legal y
transparente, la integracion del suelo de régimen social al desarrollo urbano.

Introducir modificaciones en el marco juridico y en los sistemas operativos para agilizar la cerdficacién de los derechos de
propiedad, la urbanizacion, la dotacion de servicios pibiicos y la modernizacion del catastro y del registro publico de la
propiedad.

Agilizar los procedimientos para la regularizacion de fa tenencia de la tierra de los predios ubicados en los poligonos previstos
como areas urbanizables en ios planes municipales de desarrollo urbano.

Ampliar la cobertura de las asesorias que brindan los servidores del Registro Piblico de la Propiedad sobre los
procedimientos de regularizacion de fa tenencia de la tierra,

Ampliar las oportunidades de los grupos de menores ingresos para tener

Lograr el acceso efectivo y legal a la tierra, mediante el establecimiento de apoyos, incentivos y mecanismos operativos en el
mercado inmobiliario, para crear la oferta suficiente y accesible.

Promover e instrumentar proyectos especificos de oferta de sueto legal para hacerlos competitivos contra la venta irregular y
satisfacer ordenada y anticipadamente los requerimientos de vivienda y equipamiento urbano y regional.

Regular la ocupacion de la tierra y control de asentamienzos irregulares.
Abatir la incorporacion de suelo via irregularidad, para romper el ciclo invasion- regularizacion.
Regularizar los asentamientos existentes en propiedad sccial y privada,

Establecer programas masivos de regularizacion de fa tenencia de la tierra, su urbanizacion y la dotacion de servicios publicos
basicos.

Aplicar estrictamente la ley para la prevencion y contro! de fa irregularidad, asi como de la especulacion con el suelo y los
delitos producto de la ocupacion.

Regularizar la tenencia de la tierra en predios con viabilidad para la dotacion de servicios piblicos y exentos de riesges.

Impulsar la coordinacion entre los tres dmbitos de gobierno para lograr el ordenamiento y regularizacion en la propiedad de
regimenes social y privado.

Fortalecer los comités de prevencion y control para inhibir ia especutacion del suelo y los asentamientos irregulares.
Realizar campafias masivas de orientacion para que los demandantes de suelo no adquieran Jotes irregufares,

Formalizar !a operacion de la Comisién Estatal de Desarrolle Urbano y Vivienda como Organg de Coordinacion
Interinstitucional, asi como dictaminador de la viabiiidad del desarrollo urbanc.
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Asegurar que los nuevos desarrollos habitacionales cumplan con fa normatividad establecida en los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano vigentes, cuenten con la infraestructura, el equipamiento y los servicios publicos necesarios, para que su
incorporacion favorezca el orden urbano y su disefio dignifique la imagen urbana.

Vigilar que los planes de desarrolio urbano municipales incorparen los criterios de ordenamiento ecologico.

Impulsar fa participacion plural y democritica de los representantes de las organizaciones civdadanas en los Consejos
Consultives Municipales de Desarrollo Urbano, para apoyar a las autoridades en la gestion del territorio y la aplicacién de
Planes y politicas urbanas.

Impulsar y coordinar el ordenamiento del territorio con base en los Planes Regionales Metropolitanos del Valle Cuautitian-
Texcoco y del Valle de Toluca, que integran a los Planes Municipales de Desarrollo Urbano en un proyecto comun y que
establecen los sisternas primarios de vialidad, infraestructura, servicios, agua potable y alcantarillado.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano®®

De acuerdo a dicho Plan, fa politica que se tiene prevista para el Municipio de Tezoyuca es de control de asentamientos humanos en el
ambito de vivienda, sin embargo, de acuerdo a las estrategias citadas en el mismo, se pretende consolidar el desarrollo industrial en los
municipios conurbados at Distrito Federal, entre los cuales se encuentra Tezoyuca, tal como se describe a continuacién.

La estrategia de ordenamiento territorial para el subsistema en el cual se inserta el municipio de Tezoyuca, integrado por 7 municipios*

funcionaimente conurbados con el Distrito Federal, es:

..Impulsar proyectos productivos de infraestructura y equipamiento para

elevar la competitividad de la regidn, asi como preservar las zonas agropecuarias manteniendo su actual vocacion...”

En lo general, para el Sistema Urbano Regional del Valle Cuautitlin Texcoco se proponen las siguientes lineas de estrategia:

n

QOrientar paulatinamente el crecimiento urbano al norte de la Sierra de Guadalupe, estructurandolo a partir del impulso a 5
centros de poblacion localizados en los 4 ejes carreteros del norte del Valle {Cuautitlan lzcalli; Huehuetoca, Zumpango,
Tecimac y Ecatepec), consolidando una zona de baja densidad urbana al centro de los ejes, respetando y aprovechando el
Distrito de Riego de Los Insurgentes, la Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucia, para destinarla a equipamientos
regionales y espacios abiertos.

Desalentar la expansién metropolitana, principafmente hacia los municipios conurbados al poniente y oriente de la ZMVM,
alojando el crecimiento natural en los centros de poblacion existentes, redensificdindolos y consolidindolos.

Estructurar el crecimiento urbano de los municipios del Valle Cuautitlin Texcoco mediante la integracion de esquemas que
privilegien la 6ptima utilizacién del espacio urbano y la mezcia de usos del suelo, ocupindolo en forma intensiva y promoviendo
el crecimiento vertical.

Priorizar la canalizacion de inversiones para a introduccion y modernizacién de infraestrucuura y la creacion de equipamientos
regionales, principalmente orientindolas hacia las ciudades estructuradoras del ordenamiento territorial del Valle.

Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, en las que se generen oportunidades para desarrollar actividades
econdémicas y comerciales, asi como para reconvertir las zonas industriales que por mantenerse en dreas urbanas ya presentan
problemas de funcionamiento, aprovechando las ventajas de accesibilidad y la infraestructura existente,

Propiciar la conectividad vial e Impulsar la construccion de sistemas de transporte masivo, principalmente con el uso de trenes y
de autobuses articulados de combustion limpia, que circulen en carriles confinados.

Mejorar la imagen urbana de los centros de poblacién, privilegiando la generacién de espacios plblicos de convivencia social y
de areas verdes.

Promover la competitividad urbana, mediante la creacion de las condiciones urbanas que permitan la multiplicacion de las
actividades productivas y la generacion de empleo, a través de la prevision de dreas suficientes para usos industriales,
comerciales y de servicios, para revertir la tendencia a las “ciudades dormitorio”,

Establecer politicas de estricto control en las dreas naturales protegidas y decretadas; en las dreas con actividades agropecuarias
y forestales de alta productividad; y, en las zonas de recarga y/o abastecimiento de agua. Principaimente, en las siguientes:

La presa Guadalupe, uno de los escasos cuerpos de agua dentro del Valle de México, para conservar el potencial hidrolégico y
ecoturistico de la region,

La Sierra de Guadalupe, para preservar las areas naturales de valor ambiental y los espacios verdes para recreacidn y
convivencia social, contrarrestando las presiones de crecimiente.

El ex-vaso del Lago de Texcoco, para permitir st recuperacion, asi como la preservacidn de las zonas agricolas del oriente del
Valle.

45

Plan

Estalal de Desarmolle Urbano del Estado de Mexico, Mayo 2008 Documento publicado en la  pagina de internet

hltp /iwww.edomex.gob.mx/sedur/pianes-de-desarrollo/estatal
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3.15

Plan Regional de Desarrollo Urbanio del Valle Cuautitlan-Texcoco

Para el Valle Cuautitlan-Texcoco, se plantea lo siguiente:
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3.1.6

Estructurar el area urbana de los municipios conurbados del Valle Cuautitlan Texcoco mediante la integracién de un esquema
metropolitano que en su conjunto se oriente a un desarrollo ordenado y sustentable, que preserve los valores ambientales y de
alta productividad agropecuaria, impulse el desarrollo econdmico y mejore las condiciones de vida de la poblacion; sustentade
en las capacidades e integracion de las infraestructuras de comunicaciones y transportes, de energia, de agua potable y
alcantarillado; de acuerdo a la aptitud territorial de cada municipic en un esquema que permita establecer dinamicas de control,
consolidacién, mejoramiento, conservacién y crecimiento; estructurando en su conjunto un sistema gue oriente el desarrollo
hacia las zonas mas aptas y con menores costos iniciales y de operacién: que equilibre los espacios construidos y los espacios
abiertos como zonas no urbanizables, al mismo tiempo que integre una estructura que en su forma urbana establezca un patron
de crecimiento que permita apoyar las zonas urbanas centrales, de actividad economica, comercial e induscrial haciendo ciudad
en la ciudad, y que reduzea la necesidad de movimientos, al mismo tiempo que facilite la accesibilidad y las relaciones espaciales
en términos metropolitanos, de la region centro y del Estado.

Desalentar la expansion del area urbana y orientar el crecimiento natural esperado, hacia los centros de poblacion existentes,
densificindolos y estructurar la expansién al norte de la Sierra de Guadalupe, estableciendo un patrdn que responda a la
organizacién del territorio y la preservacion de espacios abiertos en particular, dentro de los ejes conformados por las
autopistas México-Querétaro y México -Pachuca, el par vial Lopez Portillo-Mexiguense, y la vialidad Atizapin-Venta de Carpic y
su prolongacién a Hughuetoca; considerando a largo plazo el desarrollo sobre el eje Huehuetoca ~ Acozac.

Se debera promover una reconversién integral de sus instalaciones fabriles, dado el grado de obsolescencia de las mismas. e
incentivar la inversion en el area de proteccidn al medio ambiente y a la ecologia, adermis fortalecer su presencia en el sector de
servicios financieros y no financieros. Estos municipios son propicios para desarrollar en ellos centros de investigacion e
incubadoras de empresas para el desarrollo de tecnologias, nuevos productos y mercados.

Este esquema ofrece mayor capacidad y flexibilidad para la dotacién de agua por medio del macrocircuito y de fuentes propias,
asi como para desalojar las aguas residuales a lo largo de las redes troncales de saneamiento existentes, tales como el Canat de
la Compaiiia y el Emisor Poniente, ademas de la posibilidad de aprovechar el agua tratada a lo largo del Gran Canal. Permite
ademas, orientar paulatinamente el crecimiento urbanc a lo largo de ejes carreteros, de acuerdo con tendencias que se
presentan espontineamente, y consolidar una zona de baja densidad al centro de los cuatro ejes, respetando y aprovechando el
Distrito de Riego de Los Insurgentes, la Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucia. Esta zona central de preservacion
ofrece la oportunidad de crear en el largo plazo, equipamientos regionales y espacios abiertos en una ubicacion privilagiada.

En los centros de poblacion que ya estin conurbados, y en buena medida saturados, al oriente y poniente de la Ciudad de
México, que forman un continuo urbano, promover un esquema de “ciudades dentro de la ¢iudad”, que fortalezca la mezcla de
actividades compatibles, aumente las oportunidades de emplec y equipamientos y contribuya a reducir las necesidades de
transporte, asi como incentivar la inversién en sectores intensivos en el uso de mano de obra y proceder a rehabilitar fas zonas
industriales existentes, principalmente en Chalco, Ixtapaluca, Nezahualedyotl y Texcoco en la parte oriente; mientras en
Atizapan de Zaragoza, Huixquilucan, Naucalpan y Tlanepantla, se deberi promover una reconversion integral de sus
instalaciones fabriles, dado el grado de obsolescencia de las mismas, e incentivar la inversion en el area de proteccion al medio
ambiente y a la ecologia, ademds fortalecer su presencia en el sector de servicios financieros y no financieros.

En los municipios al sureste del Valle de México, desalentar la expansion urbana y los nueves poblamientos, elevando las
posibilidades de desarrollo sustentable del drea y reduciendo los riesgos que puede generar el volcan Popocatépetl.

Las zonas de espacios agropecuarios y de preservacion ecoldgica al norte de la Sierra de Guadalupe que permitiran mantener
espacios abiertos.

Se define un poligono para la recuperacion de la zona del ex - vaso del lago de Texcoco y la preservacion de las zonas
agricolas, con una politica de estricto control de los asentamientos humanos.

Programas Institucionales de Mediano Plazo

La vinculacion que mantene el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano con los objetivos de los Programas Institucionales de
Mediano Plazo del Estado, consiste en0:

pu |

En materia de proteccion civil, es proteger la vida y la integridad fisica de las personas, asi como la infraestructura bésica, el
egquipamiento urbano y el medio ambiente del Estado de México, a través del fortalecimiento de la proteccion civil.

Lo referente a salud y asistencia social, es elevar la calidad de los servicios de salud y asistenciales que se otorguen.

En materia de desarrollo urbano, el objetive es lograr que el desarrollo y crecimiento de los centros de poblacion sea
planificado, ordenado y regulado conforme a la normatividad vigente, en atencion a las demandas y necesidades de sus
habitantes.

En cuanto a agua y saneamiento, se pretende incrementar y mejorar los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento en cantidad y calidad para atender las necesidades de |a poblacion.
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3.2 ESCENARIOS

La prospectiva es necesaria para establecer grandes orientaciones y esclarecer el conjunto de decisiones que afecten el futuro
crecimiento y desarrollo de las ciudades. Asi, construir una visién coherente del futurc, es como podemos situar una accién que
impacte de forma favorable las actividades econdmicas, sociales, politicas, culturales y ambientales que se desarrollan en el territorio.

A través de la prospectiva podemos analizar al conjunto de variables que impactan de manera positiva o negativa en una determinada
zona, ademis de poder prevenir conflictos o problemas que se puedan presentar a corto, mediano y largo plazo, asimismo reducir el
impacto negativo que puedan ocasionar. Para tal andlisis es preciso realizar tres tipos de escenarios (Tendencial, Deseable y Factible) lo
que nos permitira tener una visién futura de las diferentes situaciones, de cémo pueden presentarse las variables en un pericdo de
tiempo.

Un escenario es “un conjunto formado por la descripcién de una situacién futura y el proceso que marca la propia evelucion de los
acontecimientos de manera que permitan al territorio pasar la situacién actual a 1a situacion futura” (GABINA, t999).

Es importante sefalar que el escenario es un medio de representar la realidad de manera que nos permita esclarecer mejor ias acciones,
estrategias o politicas que debemos implementar para resolver o dar respuesta a los problemas de desarrollo y crecimiento urbano del
territorio. Para lo cual se plantean escenarios basados en los ambitos de atencién estratégicos, definidos en &l andlisis FODA.

Dichos escenarios son el tendencial, deseable y factible; cada uno de ellos son formulados a corto, mediano y large plazo, es decir para
los afios 2010, 2020 y 2030 respectivamente,

El escenario tendencial, es aquel que se concretaria en el municipio en caso de no llevar a acabo acciones que modifiquen los hechos
que se presentan en el dmbito de estudio. Es un escenario en el que no existen cambios que alteren o mejoren las condiciones socialas,
econdmicas, politicas, culturales y ambientales siguiendo el comportamiento hasta el momento presentado, ya sea negativo o positivo.

El escenario deseable, es una propuesta de anhelo que se quisiera para el desarrollo del Municipio de Tezoyuca, mostrando condiciones
favorables para consolidar un desarrolle y crecimiento urbano, el cual se refleja en excelentes condiciones de vida.

Escenario factible es resultado de la confrontacién del escenario tendencial y ef deseable, en el cual hay que poner el esfuerzo de los
diferentes actores sociales para alcanzar las condiciones futuras planteadas para el municipio.

3.2.1 Escenario Tendencial

Escenario tendenciak: es una extrapolacion del pasade hacia el futuro, en el cual se supone que el sistema involucrado y su medio
ambiente se desarrollarin sin intervencidn, esto es, sin que haya ningin cambio en las tendencias detectadas en el pasado
{GABINA,1999).

La tasa de crecimiento media anual en el Municipic de Tezoyuca para 2010 mantiene una tasa de crecimiento media anual 2.35%, siendo
superior a la del Valle Cuaditlin- Texcoco (1.69%) y el Estado de México {1.59%). En ef 2020 la tasa de crecimiento es de 0.76%,
presentando un giro respecto a el Valle Cuatlitlan- Texcoco (1.56%) y el Estado de México (1.48%).

En el 2030 la tasa de crecimiento media anual para el municipio de Tezoyuca {0.72%). lo que se encuentra abajo por medio purito
porcentual, cabe mencionar que el decline demogrifico se lleva a cabo a partir de la baja oferta de empleo, la baja calidad de vida por el
deficiente abastecimiento de los servicios bisico, asi como el déficit en la equipamiento principalmente en salud, recreacién y en minima
proporcidn el educativo.

Grifica N° 21

Estimacion de la Tasa de Grecimisnto Promedio Arnual, 1990-2030
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FUENTE: Elaboracién propia. con base en estimaciones proporcionadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México, para los periodos 2000-2020, en lo
que reupecta al periodo 2020-2030 son estimaciones propias aplicando ef método aritmeético.

3.2.1.1 Estructura urbana
7 VYivienda

Para el afno 2010 se requieran 5837 viviendas representando (2.99%) mas de las que se tenfan en el afio 2005, las cuales ocuparan 70.04
hectareas, en el 2020 y a se cuenta con 7,593 viviendas destinando |46 hectareas. En lo que respecta al 2030 se tendran 9,349 viviendas.
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El tipo de material de construccion de la vivienda en el centro de las areas urbanas como lo son la Cabecern Municipal y Tequisistlan es
no perecedero {tabique y tabicon); sin embargo. en las periferias las viviendas se mantienen con materiales peracederas.

Cuadro N° 44, Estimaciones de vivienda, 1990-2030

Afto Poblacion 'I:o_tal de Superficie
viviendas (ha.)
1990 || 12216 2,325 2790
[ 2000 18,852 4081 48.97
| 2005 || 25372 5,726 68.71
2010 28,503 5,837 70.04
2015 30,187 6,715 80.58
2020 31,378 7,593 91.12
2025 32,569 8,471 101.65
2030 33,760 9,349 112.19

FUENTE: Elaboracson propia, con base en datas XFy X1 Censo General de Poblacion y Wivienda, INEGI 1990 y
2000. y proyecciones aplicadas al periode 2010-2030, mediante la metodologia aritmética y el nimero de

Grupantes por vivienda.
7+ Equipamiento
Las escuelas de preescolar, nivel basico y medio basico cuentan un con la infraestructura e instalaciones necesarias para satisfacer las
crecientes demandas de la poblacion estudiantil, sin embarge sigue creciendo la demanda de los servicios educativos particulares,
fendmeno que se genera a nivel nacional, derivado de un problema de calidad en la ensefianza publica. Presentando un superavit de 3

aulas por escuela para el nivel preescolar, basico y medio basico, mientras que para el nivel medio superior presenta un déficit de 4 aulas
por escuela,

La poblacion de Tezoyuca se desplaza a municipios aledafios come Texcoco, Ecatepec, y D.F. para continuar ton sus cswdios del nivel
superior, por lo que se manifiesta la fuga de capital humano competente.

La falta de un mercado fijo que oferte productos de calidad y de bajos costos dentro del municipio. limita a los comercdiantes en la venta
de sus productos, afectando tanto en la economia de los productores como del municipio. debido al rezago y poca competencia.

No se cuenta con equipamiento recreativo suficiente para (a satisfaccion de las actividades recreativas de la poblacion.
Los centros de asistencia médica no atienden oportuna y eficientemente a la poblacion debido a Ia falta de perscra! especializado e
infraestructura adecuada, ya presenta un déficit 613 consultorios de medicina general y una clinica de especializacion, asi como la
tencidn de emergencias.

¥ Conectividad, accesibilidad vial y transporte publico
Para el 2030 la falta de atencion al mantenimiento en la infraestructura vial y de un proyecto de estructura vial. genera que éstas se
encuentre en malas condicicnes (sin pavimento, deterioradas, etc.) y sin conectividad, lo que genera una limitante para el buen

desplazamiento de los vehiculos y de los habitantes al interior del municipio, asi como la accesibilidad a zonas aledafias.

Al no contar con un sistema de transporte publico propic y eficiente en el municipic de Tezoyuca, presenta problemas de
desplazamiento a otras lecalidades y municipios, viéndose limitados al realizar sus actividades,

¥ Servicios publicos e infraestructura

La tendencia actual en la demanda y requerimientos de servicios basicos, para el afio 2010 es de 4,275 m’ de agua potable de la cual,
3,420 m’ seran aguas residuales y de energia eléctrica se requeriran 14,252 kilovatios, para aterder a 28, 503 habitantes.

Cuadro N° 44, Requerimientos de Agua Potable, 2005-2030

| Afo Poblacién |[  Litros | m3 [ Ltsiseg |[ m3lseg
2005 25,372 3,805,800 3 806 44 05 004 |
2010 28 503 4275450 4275 49 48 0.05
2015 30,187 4,528,050 4.528 52,41 005 ]
2020 31.378 4,706.700 Ta7or SE
2025 || 32560 4.BE5 350 4 885 006

[ 2030 J 33,760 5.064,000 _ 5064 i - ous

FUENTE. Eaboyuaidn o ooin splicands a czncidn ae TED hpos pror ez o Cavaena o estacieed s onman sfichiles an oo o e e
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Para el afio 2020 para las 31,378 personas, se requieren de 4,707 m’ de agua potable, 3,765 m* de aguas residuales, mientras que de
energia eléctrica {5,689 kilovatios,

Cuadro N° 45, Requerimientos de Aguas Residuales, 2005-2030

Ao Poblacion || Litros m3 Lis/seg m3lseg
2005 25 372 3,044 640 3,045 3524 0.04
2010 28,503 3,420,360 3,420 39.59 0.04
[ 2015 30,187 3,622,440 3,622 41.93 0.04
[ 2020 31,378 3,765,360 3,765 43.58 0.04
2025 32,569 3,908,280 3,908 45.23 0.05
2030 33,760 4,051,200 4,051 46.89 0.05

FUENTE: Elaboracian propia, aplicande la estimacién de 0.80 litros por persona. parametro establecido en normas oficiales de consumo humana.

Para el 2030 se cuenta con 33,760 habitantes de las cuales se tiene una demanda de los servicios publicos; de 5,064 m’ de agua potabie,
4,051 m* de aguas residuales y de energia eléctrica 16,880 kilovatios.

Cuadro N° 46, Requerimientos de Energia Eléctrica, 2005-

2030
[ Aho ][ Poblacion || KVA |
[ 2005 | 25372 12,686
[ 2010 | 28503 14,252
{2015 1 30,187 15,094
2020 31,378 15,689
2025 32,569 16,285
2030 || 33,760 16,880

FUENTE: Elaboracién propia. aplicande la estimacion de 080 litros por persona.
parametro establecido en normas oficiales de consume humano.

3.2.1.2 Imagen urbana

Dada la falta de cuidado y mejoramiento de ia imagen urbana, se genera una mala impresion a los visitantes y un problema de entidad
sociocultural a los habitantes del municipio.

3.2.1.3 Actividades economicas
#¥ Poblacion Ocupada

En lo referente a la poblacion Ocupada en el Municipio de Tezoyuca. para el 2010 se estima 9,377 habitantes representando el 32.85%
de la poblacion total; mientras que para el afo 2020 se tendran 12,472 habitantes representando poco mas de una cuarta parte de la
poblacién total (39.62%); y para el 2030 ta poblacion ocupada se conforma del 45.87% (i5.487 personas), esto en términos cuantitativos.
Dado el evidente incremento de la poblacién ocupada en cada quinquenio, fa demanda de emplec es un problema al que se enfrenta el
municipio.

Para el 2010 la distribucion de las actividades inmersas en el sector primario solo ccrresponde el 6.52%, el 34.45% al sector secundario
y el 58.6°% de la poblacidn se concentra en el sector terciario.

Para el 2020 el sector primario continua decreciendo de manera pauiatina {5.94%), para el sector secundario es del 34.15% y el terciario
de 59.92%.

En lo que respecta al 2030 el sector primario se encuentra en decadencia debido al bajo impulso de éste. asi como la absercién de!
territorio por la alta demanda de viviendas a partir del crecimiento urbano continuo y la baja calidad del suelo por el incremento de ia
erosion; ¢l sector secundarie representado por el 33.72% de la poblacién trasladandose fuera del municipio para la satisfaccion de sus
necesidades de empiec, neutralizando con elio el desarrolio integral del municipio: ¥ el sector terciario es el que concentra el mayor
numero de ocupantes debido a la importancia en la comercializacion de productos y alimentos basicos. gue no ha podido consclidar su
area industial,
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Grafica N© 22

Estimaciones de [a Distribucion Porcentual de la Poblacién Ocupada por
Sector Econdmico, 1990-2030
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FUENTE: Elaboracion propia, con base en datas Xi y XJI Censo General de Poblacién y Yivienda, INEGI, 1990 y 2000 y proyecciones aplicadas al pericdo 2010-2030.
mediante la metodologia aritmética.

7 Turismo

La existencia del desarrollo de actividad turistica es nula, debido a que no existe impulso hacia esta actividad, asi como la carencia de
una imagen urbana homogénea.

/¥ Salarios

En el 2010 la percepcidon salaria que se percibe en el municipio es baja, ya que fa mayor parte de la poblacién percibe ingresos
insuficientes para soportar econdmicamente a una familia. Especificamente se concentra en 3 rangos, el primero se encuentra con el
37.95% de la poblacién ocupada que percibe un ingreso salarial de | hasta 2 veces salaric minime (v.s.m.), el segundo lugar con el
23.28% de las personas que perciben mas de 2 hasta 3 v.s.m, siguiéndole con el 16.49% que perciben mas 3 hasta 5 v.s.m.

Para el 2020 se embieza a desconcentrar la poblacién que se concentran en el rango de | hasta 2 v.s.m. {30.79%), pasando a percibir
mas de 2 y hasta 3 v.s.m. (29.51%) y 16.19 para el rango entre 3 y 5 v.s.m.

En lo que respecta al 2030 el rango de | y hasta 2 v.s.m. (28.99), continua perdiendo partida incrementando paulatinamente hacia el
rango de mas de 2 hasta 3 v.s.m. con el 27.68% de la poblacion que percibe ingresos, asimismo el rango de mas de 3 v.s.m. hasta 5 v.s.m.
agrupa el 16.12% de la poblacion; la concentracion dentro de estos rangos al paso de los afios no permite un desarrollo integral de las
familias, incidiendo directamente el desarrollo municipal; por lo cual debido a la baja percepcién salarial se incrementa la pobreza, la cual
ha sido eminente debido a la falta de accesibilidad a satisfactores bisicos como son et calzade, los alimentos y una vivienda digna.

Grafica N° 23

Estimaciones de la Distribucién Porcentual de los Niveles Salariales, 1990-2030
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FUENTE: Elaberacion propia,  con basc en datos Xl y Xl Censo General de Poblacién y Vivienda. INEGI. 1990 y 2000 y proyecciones apiicadas al periode 2010-2030,
mediante la metodologia aritmética.
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3.2.1.4 Recaudacion fiscal

¥  Sistema catastral
Al no presentar actualizacion en la informacion catastral, el sistema de recaudacion de impuestos a través de este medio se ve limitada,
debido a que la poblacion se asienta de manera irregular, ademis de decremento de los valores de suelo.
3.2.1.5 Tenencia de 1a tierra
/¥ Crecimiento de los asentamientos humanos
El establecimiento de asentamientos irregulares es incontrolable, por lo que el establecimiento de las viviendas se da de manera dispersa

y desmedida, a partir de ello la demanda de servicios publicos es minima o nula debido a sus altos costos, lo que provoca la satisfaccion
de estos de manera irregular.

3.2.1.6 Medio ambiente

/F Suelo

Las actividades socioeconémicas generadas alrededor de Tezoyuca y Tequisistlan, han propiciade la pérdida de algunas fuentes de
captacion de agua, por lo que los mantos acuiferos estan sufriendo una baja en sus volimenes; ademds de la pérdida de humedad en
toda la zona, lo que conlleva a una pérdida de los nutrientes del suelo (erosién), aunado a la deforestacion. Situacion que hace muy
dificil fa eficiente incorporacion de nuevas areas urbanas.

/F Contaminacién

La falta de medidas correspondientes para disminuir la contaminacién del recurso agua en el municipio, disminuye las fuentes de
abastecimiento del vital liquido para el consumo humano, animal y domestico.

La poblacién sigue sin tomar medidas en torne al vertimiento de aguas residuales domésticas a la calle, fosas sépticas mal construidas y
rios, lo que aumenta la posibilidad de enfermedades gastrointestinales, conjuntivitis, epidemias, ete.

7V Riesgos

Debido a la falta de control sobre la explotacién de los mantos acuiferos el agua presenta escasez, asl como la generacion de
hundimientos por la sobre explotacién de éstos.

Los asentamientos humanos contintian ubicindose en las zonas de riesgo como son en la periferia (barrancas) de las que alguna vez
fueron minas, elevando la probabilidad de accidentes hidrometeorolégicos (avenidas de agua en eventos de lluvia torrencial y aludes de
tierra),

La falta de un programa emergente de prevencion y actuacion de los asentamientos sobre los ductos de PEMEX, ha conllevado que la
poblacion no sepa actuar ante una la emergencia, ya que desconoce las rutas de evacuacion, las medidas generales de auxilio, entre otras
actividades que permiten salvaguardar a |a poblacion,

3.2.2 Escenario Deseable

Escenario Deseable: se encuentran en alguna parte dentro de lo posible, pero no son rodos necesariamente realizables (Goder, 1999).
Para el municipio de Tezoyuca se establecen el siguiente escenario deseable.

En el 2030 la tasa de crecimiento media anual para el municipio de Tezoyuca se establece a ia par del estado y del Valle Cuatlitan
Texcoco (1.30), esto debido a la consolidacion total como municipio urbano y sobre tedo por la interaccion en Ja dinamica
metropolitana. Cabe mencionar que a partir del bajo crecimiento de la poblacidn se puede abastecer a !a poblacion de ios servicios
basicos y equipamiento principalmente en el educativo y de salud, asi como el control de los asentamientos humanos.
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3.2.2.10 Estructura yrbana
¥  Vivienda

Para el 2030 la demanda de las viviendas, es cubierta en su totalidad, cuenta con todos los servicios, ademas el total de sus
construcciones son de materiales no perecederos (tabique y block) y una amplia distribucion de cuartos, por lo que el nimero de
hacinamiento se ve reducido.

#¥ Equipamiento

Existe infraestructura adecuada para la satisfaccion de las necesidades educativas, la mayor parte de fa poblacién estudiantil se concencra
el sistema educativo emitido por e! gobierno, debido a que los profesores se encuentran altamente capacitados utilizande métodos y
técnicas de aprendizaje eficientes y adecuadas para cada nivel escolar.

Existen las diversas zonas de esparcimiento (parques, carchas de futhal, bisquetbol, entre otros) en donde el equipamiento es suficiente
para realizar actividades recreativas durante el tiempo de ocio de la poblacién.

7F Conectividad, accesibilidad vial y transporte publico

Para el 2030 existe mantenimiento constante y creacisn de infraestructura vial, lo que genera que éstas se encuentren en Gptimas
condiciones (pavimentadas, con sefialamiento, sentidos, semaforos, limpias, etc.) tanto para ef peatén como para e transednte, siendo
un factor directo para el desarrollo del municipic derivado de la intercomunicacién dentro y fuera del municipio que va de norte a sur ¥y
de oriente a poniente.

El municipio cuenta con un transporte plblice propio altamente eficiente, ya que las rutas de desplazamiento se encuentran distribuidas
de manera que abastecen al 100% la demanda de Iz ciudadania. principalmente en las 4reas urbanas que se intercomunican can
localidades aledatias, por lo que el transporte se encuentra inmerso dentro de un sistema de transparte metropolitano.

¥ Servicios publicos e infraestructura

£l servicio de agua potable satisface fas necesidades del total de fa poblacion del municipio con un servicio regular y de buena calidad.
Las tomas de electricidad se encuentra en todos los predios del municipio cuentan con un servicio regular de forma que es de primera
calidad.

Se introduce el drenaje teniendo una cobertura al 100% en ef drea urbano, logrando optimizar el desalojo de aguas servidas y contribuir
a mejoras en la calidad de vida de la poblacion, ya que se evita fa contaminacion del aire por drenaje a cielo abierto y por descargas al
los rio Papalotla y San Juan.

3.2.2.2 tmagen urbana

El mejoramiento toral de la imagen urbana hace de! muricipio de Tezoyuca un municipio agradable y confortable, lo cual genera un
atractivo turistico, debido a que forma parte de uno de los principales lugares turisticos.

3.2.2.3 Actividades econémicas

/¥  Poblacion Ocupada

En lo referente a la poblacién Ocupada en el Municipio de Tezoyuca, se han presentando incrementos en su poblacién ocupada por lo
que su distribucién se enfoca en los siguientes sectores:

Los cambios paulazinos de fa distribucién de la poblacién ocupada en ef 2030 se tornan en 3 diferentes sectores econdmicos: el sector
primario se encuentra en un minimo porcentaje mismo gue no rebasa 5% como se estipula en Ja region Texcoco, la baja productividad
se lieva acabo a partir de la insercién del municipio dentro de un contexto metropolitano, en las que todas las actividades desarrolladas
se enfocan principaimente en los sectores secundario y terciaric. asi como la absercién del territorio por la alta demanda de viviendas a
partir dei crecimiento urbano continue; el secter secundario mantiene paridad con el sector terciario. La concentracion de este sector
productiva se da a partir de insercion de inversiones industriaies, las cuales impiden el traslado de la poblacién a otros lugares para la
satisfaccion de sus necesidades de empieo; y el sector terciario es el que concentra el la segunda parte de la poblacién ocupada, debido
a la importancia en la comercializacion de productos y alimentos basicos. Este tipo de procesos generan un desarrollo integral del
municipic.

7V Turismo
La acuvidad turistica se ha desarroilado debide a que el programa del corredor turistico Texcoco-San juan Teotihuacan se ha
corsolidado. azi como ia existencia de una imagen urbana homogénea,

#F  Saiarios

e manera pauiating se ha ido incremenando la percepdion salaral, por o que en el 2030 mas del 50% de la poblacién percibe ingresos
aric minimat. ecor lo que ai mantenar un saiario dentro de este rango permite acceder a los servicios

'
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de 510 w5y iveres el sa
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anista basica, generando un desarrolio integral de! niwnicipio.
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3.2.2.4 Recaudacion fiscal
/¥ Sistema catastral

El sistema de informacién catastral maneja mediante un sistema de base de datos previamente actualizado, fos usos de suelo
correspondientes, permitiendo optimizar la generacién de trimites a la poblacion, por lo que incide directamente en la recaudacion de
impuestos a través de fos pagos correspondientes, asimismo los valores catastrales generan incremento del valor total sobre terreno y
construccion. El aumento por recaudacién del impuesto predial ha permitido que el gobierno municipal invierta mayor parte de sus
recursos en la introduccién y mejora de la infraestructura de los servicios piblices, equipamiento, entre otros elementos que coadyuvan
al desarrollo integral del municipio.

3.2.2.5 Tenencia de la tierra
/¥ Crecimiento de los asentamientos humanos

El crecimiento de los asentarientos humanos mantiene regulacion a partir de normas establecidas por el ayuntamiento, por lo que la
calidad de los materiales de construccion de la vivienda son normados, asi como el abastecimiento de servicios basicos son cubiertos en
su totalidad, de manera que la existencia de asentamiento irregulares esta extinta.

3.2.2.6 Medio ambiente
VY Suelo

Las fuentes de captacion de agua se encuentran en optimas condiciones. por lo que los mantos acuiferos cuentan con el volumen
suficiente para abastecer a toda la poblacién; ademis el incremento de la humedad en toda la zona, lo que conlleva al incremento de los
nutrientes del suelo, por lo que |a erosién se encuentra extinta.

/¥ Contaminacién

La contaminacion del recurso agua es nula a partir del tratamiento de las aguas residuales antes de ser vertidas a los rios Papalotla y San
juan, asi como el beneficio quz se obtiene de la coordinacion de los municipios atedafios para realizar acciones conjuntas en el
saneamiento del los rios; incrementando con ella la reservas de abastecimiento del vital liquido para el consume humano, animal y
domestico.

/¥ Riesgos

El control brindado a los mantos acuiferos. conlleva a que el abastecimiento de agua se leve acabo en todas las Iocalidades, asimismo la
existencia de hundimiento por la explotacién de los mantos es nula, ademas de atender los hundimientos gue anteriormente se habian
generado.

La existencia de asentamientos humanos en zonas de riesgo como son en la periferia (barrancas) de las que alguna vez fueron minas, son
nulas, evitando accidentes hidrometeorologicos (avenidas de agua en eventos de lluvia torrencial y aludes de tierra).

La existencia del programa emergente para la prevencion y actuacion de riesgo existentes por asentamientos sobre los ductos de
PEMEX, ha conllevado que la poblacion sepa actuar ante cualquier emergencia, ya que conoce rutas de evacuacion, las medidas
generales de auxilio, entre otras actividades que permiten salvaguardar a la poblacion.

3.2.3 Escenario Factible

Muestra una proyeccion futura de lo que es posible realizar, en funcién de los elementos con los que cuenta, es decir si tomar aquellos
factores tendenciales y lo ideal pero posible del escenario deseabie que permita un desarrolle del municipio, de manera que se sefiafa las
soluciones 6ptimas para el desarrollo del municipio. En este sentido, se describe el escenario factible para el municipio de Tezoyuca.

3.2.3.1 Estructura urbana
/¥ Vivienda

La demanda de 9.349 viviendas, se establecen aproximadamente |12 hectireas, superficie destinada para el crecimiento urbano.
Derivada de la aplicacian de la normatividad en materia de desarrollo urbano, dando restricciones en el establecimiento y construccion
en el area urbana, con objetivo de fa mejora en sus estindares de construccién como lo son en el material de construccion, asi como et
abastecimiento de los servicios basico, tales como: agua potable, drenaje y energia eléctrica.

¥ Equipamiento
Se promueve la insercion de los alumnos a la plantilia estudiantl para escuelas que dependen del gobierno. reestructurando el numerao

de alumnos por grupo, en funcién del nimero de maesuros. ademds se dota de mobiliario educativo ¥ se cuenta con la construccion de
ana unidad de educacion superior aue prinda educacion a s poblacion aemandante
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Mejorando las condiciones de los parques, las canchas de basquetbol
y futbol, se satisfacen las necesidades de la poblacion demandante de
este tipo de instalaciones. Asi como la generacion de nuevas unidades
deportivas concentradas en areas especificas del municipio.

Los centros de asistencia médica atienden de manera eficiente y
continda a la poblacion, cuenta con dos médicos por turne.

¥ Conectividad, accesibilidad vial y transporte publico

Para el 2030 las vialidades de mayor transito presentan un continuo
mantenimiento de la infraestructura vial, de la construccion de vias
aleernas que ayudan a mejorar el transito tanto para el peatén como
para el transeunte, siendo un factor directo para el desarrollo del
municipic derivado de la intercomunicacién dentro y fuera del
municipio.

El municipio cuenta con un transporte eficiente, ya que las rutas de
desplazamiento se encuentran distribuidas de manera que abastecen
las 4reas urbanas que se intercomunican con localidades aledafas, asi
come la regularizacion de las concesiones de transporte pablico.

/¥ Servicios piblicos e infraestructura

Para el 2030 la demanda en los servicios publicos de agua potable,
desalojo de aguas residuales y de energia eléctrica se ve satisfecha, ya
gue menos de del 80% de las viviendas, no cuentan con los servicios
mencionados.

El abastecimiento de los servicios pablicos, se da de manera paulatina,
derivado de la atencion de algunas zonas del municipio por su
reciente creacion,

m@és‘h 0
| recorrido de campo del 7-10 de

[t R s ™
FUENTE: Fotografia to
marzo del 2008.

Fotografia N° 17, Mejoramiento de una de las

calles dql ﬁarrlo de San Buenaventura

En lo respecta a zonas ya consolidadas cuentan con un mantenimiento periédico, derivado de la aplicacion de politicas correctas de
dotacion de servicios, generando una mejor calidad de vida de la personas.

3.2.3.2 Imagen urbana

El mejoramiento y remcdelacion de la imagen urbana del primer
cuadro de la cabecera municipal de Tezoyuca y el primer cuadro de
Tequisistlan hace que las fachadas y los elementos que las integran,
como son: pintura, materiales, decoracién, etc., tanto en las viviendas
como en los anuncios comerciales se uniformen, propiciando una
imagen tipica incorporando elementos basicos del paisaje, generando
mayor impulso al corredor turistico Texcoco- San Juan Teotihuacan.

3.2.3.3 Actividades econémicas

7V Poblacién Ocupada

Para et 2030 la poblacion ocupada ocupa el 42% de la peblacion total;
el sector primaric se encuentra en decadencia debido al bajo impulso
de éste, asi como la absorcion del territorio por la alta demandz de
viviendas a partir del crecimiento urbano y la baja calidad del suelo
per el incremento de la erosion: la concentracion de poblacion
ocupada en el sector secundaric asciende a mas de! 50% de la
poblacién ocupada (PO), propiciado por las paulatinas inversiones en

Fotografia N° 18, Mejoramiento de la Imagen
Urbana del Primer Cuadro de la Cabecera
Municipal de Tezoyuca

7-10 e marzae dal 2008
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sector industrial, generando grandes fuentes de empleo; y el sector terciario es el que concentra el segundo lugar en la concentracion
de (PO). debido a la importancia en la comercializacion de productos y alimentos basicos.

7 Turismo

Se incrementa los atractivos turisticos, ya que el programa del corredor Texcoco-San Juan Teotihuacan, se encuentra en impulso, a
través del mejoramiento de la imagen urbana y la construccion de servicios especializados asociados al turismo.

7 Salarios

En lo que respecta al 2030, la mayor parte de la poblacion que cuenta con una percepcién salarial se concentra en el rango de mas de 2
y hasta 3 v.s.m. {veces el salario minimo}. Lo cual paulatinamente seguir elevindose permitiendo un desarrollo integral de las familias y
por tanto contribuyende al desarrollo municipal.

3234 Recaudacién fiscal
7} Sistema catastral

El sistema de informacion catastral presenta actualizaciones, lo que permite tener un mayor contrel de los usos de suelo, asi como
mayor recaudacion fiscal por medio de cobro de los servicios que le competen al sistema catascral, derivado de esto existe un
incremento def valor de! suelo y construccion.

3.2.3.5 Tenencia de la tierra
7¥ Crecimiento de los asentamientos humanos

El crecimiento de los asentamientos humanos mantiene regulacién constante, asi como de abastecimiento de de servicios publicos,
condicionando fos asentamientos en areas no estipuladas para el desarrollo habitacional, a través de acciones de promocién de lotes
regulares en su tenencia de la tierra y servicios instalados.

3.2.3.6 Medio ambiente
7 Suele

Las actividades socioeconomicas generadas alrededor de Tezoyuca y Tequisistlin, han propiciado la pérdida de algunas fuentes de
captacion de agua, para lo cual se han implementado medidas de recuperacién del suelo propiciando la mejora en la calidad del mismo y
su consecuente filtracién de agua para la recarga de los mantos acuiferos que abasteceran los asentamientos del municipio por algunos
afios mas.

¥ Contaminacion

La contaminacion del recurso agua se presenta en menor cantidad a partir de la implementacion de programas de concientizacion
ambiental a la poblacion, trayendo consigo la disminucidn del vertimiento de aguas residuales y desechos en los rios Papalotla y San Juan

A través de la ampliacién de las redes de drenaje y el asesoramiento para [a construccion de fosas séptica, el vertimiento de aguas
residuales domésticas a las calles y rios ha ido en decremento, lo que disminuye la posibilidad de enfermedades gastrointestinales,
conjuntivitis, epidemias, etc.

7V Riesgos

A partir del control brindado a los mantos acuiferos, el abastecimiento de agua se lleva acabo en fa mayorfa de las localidades, asimisme
la existencia de hundimiento por la explotacion de los mantos es casi nufa debido fa implementacién de programas de actuacion y
recuperacion del suelo, ademas de atender los hundimientos existentes en Tequisisdan.

Los asentamientos ubicados en el talud de las minas, presentan un plan de contingencia, asimismo la existencia de una maya ciclénica
que evite deslaves (avenidas de agua y aludes de tierra en eventos de lluvia torrencial).

Se cuenta con un comité local de Proteccion Civil y con un plan de emergencia para hacer frente a cualquier contingencia de tipo
hidrometeoro légico y/o sociorganizative, sobre todo en la actuacion de los riesgos existentes por existencia de ductos de PEMEX
debajo de algunos asentamientos humanos.

4 POLITICAS
Es preciso sefialar que para cumplir los objetivos trazados, se formularon las politicas como lineamientos normativos que permiten
encausar las estrategias establecidas; sean todos estos territoriales o sectoriales; la finalidad es normar el desarrollo urbano a partir de

la vocacion territorial y de las caracteristicas particulares del municipio de Tezoyuca.

En virtud de lo antes expuesto, la politica urbana para el Centro de Poblacidn de Tezoyuca establece io siguiente;
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4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La politica territorial debe permitir impulsar en un~ mediano y largo plazo, el desarrollo social, reduciendo con elto las disparidades
territoriales presentes en ei municipio, compensando las localidades o dreas que han sido rezagadas en el proceso de desarrollo urbano,
distribuyendo jerarquicamente el equipamiento e infraestructura, acorde a esté, a la tendencia de crecimiento experimentado en et
Centro de Poblacion de Tezoyuca; en este sentido se plantean las politicas territoriales siguientes:

4.1.1 Politica de crecimiento del Centro de Poblacion de Tezoyuca

Esta politica estd orientada a impulsar un crecimiento articulado de los asentamientos humanos que conforman al Centro de Poblacion
de Tezoyuca, a partir de la integracion del conjunte de acciones publicas y privadas dirigidas a establecer los elementos que permitan
superar las condiciones actuales de desintegracion de las distintas ireas urbanas existentes, asi como impulsar el desarrollo de las
actividades productivas como mecanismo esencial de un crecimiento integrado del conjunto urbano en un horizonte hacia el afo 2030;
sobre la base de esta politica general se establecen las siguienzes politicas especificas que orientan la estrategia de desarrollo urbano del
Centro de Poblacién de Tezoyuca.

4.1.2 Politica de crecimiento con integracién de las diferentes unidades territoriales que conforman el Centro de
Poblacion de Tezoyuca

Con esta politica establece una orientacion en el conjunto de acciones dirigidas en la reestructuracion del sistema vial gue conforma la
Cabecera Municipal y la localidad de Tequisistlan, es un continuo urbano a partir de la jerarquizacion e integracion de las principales
vialidades. Considera ademas, la intreduccion y ampliacion de las redes y servicios de infraestructura basica como es agua potable,
drenaje y alcantarillado, orientindolo principalmente hacia la parte noroeste, norte y noreste de la cabecera municipal, principalmente
en la Colonia Buenos Aires.

4.1.3 Politica de fortalecimiento y crecimiento de las actividades comerciales, industriales y de servicios

El fortalecimiento y crecimiento de las actividades comerciales, industriales y de servicios permitird un crecimiente equilibrado, a partr
de la integracion del conjunto de acciones de inversion y financiamiento, asi como de medidas normativas dirigidas a establecer
condiciones materiales para el desarrollo econdmico del Centro de Poblacién de Tezoyuca, a partir de aprovechar fa vocacion
productiva de la zona, bajo la perspectiva de un enfoque sustentable que sirva de fundamento para lograr un desarrollo econémico
sostenido en el mediano y largo plazo.

La generacion de empleos debera ser la premisa de estd politica. por lo que el desarrollo econdmico debera estar asociado al fomento
de la calidad y la competitividad a traves de la capacitacion para las actividades comerciales, de servicios e industriales, mismos que seran
fa base productiva del Centro de Poblacion; por tal motivo se debera dar prioridad para la instalacién de pequefias y medianas
industrias; por lo que se tendra que brindar apoyo para la capacitacion y desarrollo de una cultura empresarial; para ello se preveran
areas adecuadas y con infraestructura para la creacion, instalacion y consclidacion de espacios para el comercio, los servicios y la
industria con el fin de consolidar esta politica de desarrolic economico.

A partir de estas premisas es que se puede establecer la siguiente Politica General de Ocupacion del Territorio.
4.1.4 Politica de aprovechamiento de suelo

La politica estd encaminada a integrar suelo apto para el desarrollo, como instrumento de soporte para la expansion urbana,
satisfaciendo los requerimientos para la vivienda y el desarrollo urbano. Lo antes expuesto sdlo serd posible en la medida que los
proyectos de desarrollo sean integrales y que la realizacion de obras de cabecera e infraestructura primaria privilegien fas colonias en
proceso de consclidacidn como son Buenos Aires, San Felipe y Ampliacion Tezoyuca, para con ello revertir el surgimiento de
asentamientos irregulares en la periferia del Centro de Poblacién de Tezoyuca.

Considera ademas definir el ordenamiento territorial a través de poligonos de suelo programable, urbanizable y suelo urbanc no
urbanizable con base en sus potencialidades de crecimiento y desarrollo urbano.

Regularizar los usos de suelo en los margenes de las vias de acceso al Centro de Poblacion, con el fin de consolidar y fortalecer areas
industriales, comerciales y de servicios sobre la vialidad Texcoco-Lecheria.

4.1.5 Politicas para el ordenamiento urbano

Las politicas para el ordenamiento se refieren al tratamiento general del territorio para orientar el crecimiento urbane y excluir las
tierras no urbanizables asi como llevar a cabo el aprovechamiento del suelo, la integracion y la proteccion o mejoramiento de la irmagen
urbana.

4.1.5.1 Politica de consolidacion de los espacios urbanos

Se establece la ocupacion de baldios urbanos (plano D-6) como prioridad en la ocupacion de suelo; los usos y destinos deberan ser
congruentes con su vocacion, y con una densidad de ocupacion similar 2 la que se encuentra alrededor de estos baldjos.

La redensificaci®n de las zonas, se establece como una medida necesaria para absorber parte del crecimiento poblacional que se esta
gestando en el municipio de Tezoyuca y su drea conurbada, a fin de optimizar el equipamiento, servicios ¢ infraestructura existente.
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La ordenacion de los usos del suelo, asi como la vigilancia en ef cumplimiento de sus normas, deberd de aplicarse con el fin de
estructurar un Centro de Poblacién que permita un desarrollo local y regional acorde al desarrolio urbano.

4.1.5.2 Politica para la incorporacion de nuevas dreas de crecimiento

Sélo se autorizara la creacion de nuevos asentamientos, acorde a los usos del suelo establecidos en el Presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano. El crecimiento de nuevas ireas se debera realizar sobre espacios definidos para ello, de manera tal que no se
rompa con el proceso de articulacion territorial que establece el Presente Plan.

Cuando exista la necesidad de integrar nuevo sue'o al desarrollo urbano, este deberd de cumplir con la premisa de articulacién vial y
territorial, asi como de factibilidad en la dotacién de servicios pablicos, Por lo que, estas zonas deberan de ser sujetas a valoracion por
parte de la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio, y sélo se autorizaran si cumplen con un proyecto especifico de
incorporacion, previo estudio de factibilidad.

Es por ello que la politica se divide en:
¥ Politica de prioridad alta:

f Fomento a la ocupacidn del suelo de las dreas urbanizables mediante la programacién anticipada y solucion integral de su
incorporacion a la estructura urbana actual y futura.

B Participacion con perfil mas intenso por parte del Ayuntamiento en las etapas de construccién y consolidacion de viviendas y
proyectos urbanos en los poligonos establecidos como urbanizables.

1 Promocion y apoyo gubernamental para la ejecucion de proyectos economicos del sector publico y privado destinados a la
industria, comercio y servicios.

7V Politica de prioridad media:

B! Fomentc a la incorporacion del suelo destinado a la vivienda para satisfacer las necesidades y requerimientos en el corto,
mediano y largo plazo,

B Integracion del municipio estructurando centros {zonas) y corredores de desarrollo que faciliten la articulacidén intra e
interurbane, encadenando las actividades econdmicas y sociales del municipio,

/¥ Politicas de prioridad baja:

O Dosificacion temporal de la ccupacion de terrenos urbanizables de alta densidad sujetas al cumplimiento previo de obras de
infraestructura primaria y accesibilidad.

4.1.5.3 Politica de aprovechamiento del suelo

O Acencion e instrumentacion a las propuestas de desarrollo econémico y social contenidas en el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

B Control de la parcelacién del suelo y densidades para ajustarlas a la capacidad de las redes de servicio y eficiencia de su
funcionamiento.

B Promocién de acciones gubernamentales para la ocupacidn de los predios baldios al interior de las areas urbanizadas y
urbanizabfes y modificar el patrén de ocupacion urbana de baja densidad, mediante estudios zonales de factibilidad de servicios,
registro de propietarios; principalmente de terrenos contiguos a la cabecera Municipal.

i Control de asentamientos irregulares, restringiendo la dotacién de servicios y vigilando las areas previstas como aportacion para
Iz instalacion de equipamiento urbano.

B Impulso de las actividades econdmicas y hacia zonas segun prioridad y factibilidades de aprovechando los elementos existentes
(infraestructura, equipamiento, servicios, etc.} y factibilidades de acceso al transporte.

B Apoyo a la participacién del sector privado y plblico para la integracion de las actividades productivas del municipio.

H Integracion de zonas y/o corredores de desarrolio regional, que integran las actividades productivas del municipio y su area
conurbada.

4.1.5.4 Politica para la integracion de la imagen urbana

Los bienes inmuebles con valor histérico y patrimonial deberin ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo abjetivo sea
asegurar su conservacién y revalorizacién, ya que el entorno de un monumento patrimonial e histérico forma una unidad cuya
integracion le otorga valor. Se deberan establecer alternativas de desarrollo para évitar la especulacién de suelo en fas zonas donde se
ubican inmuebles con valor histérico.
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La preservacion del patrimonio histérico arquitecténico y arqueologico del municipic precisa de la coordinacion del gobierno municipal
a traves de la Direccién de Obras y Desarrollo Urbano y el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia (INAH) para establecer los
poligonos de preservacion del patrimenio con alto valor histérico, y su debida caralogacién e integracion al inventario de bienes
inmuebles de! municipio,

En caso de requerirse de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando su integracion mediante
SU composicion arquitectdnica, escala, volumetria, proporcion, materiales de acabado y color, a fin de homogenizar la imagen urbana
que prevalece en el centro de Poblacién.

Para que fa imagen urbana del Centro de Poblacién de Tezoyuca sea homogénea se requiere que la administracién piblica municipal
Cuente con un instrumento juridico que permita regular y normar la imagen urbana de Tezoyuca, por lo que es de vital importancia
elaborar el “Reglamento de Imagen Urbana de Tezoyuca” a fin de regular y normar fa imagen urbana.  Ademas se requiere la
elaboracién del “Reglamente de Construcciones de Tezoyuca™, reglamento que permita normar las construcciones y edificaciones en el
Centro de Pobiacion.

Esta politica debe considerar:
1 Mejoramiento a las condiciones fisicas de |a red vial primaria y su integracion a la estructura metropolitana y regional,

O Modernizacion y ampliacién del sistema vial asi como reordenamiento del transporte local para integrarfo al sistema de rutas
de transparte masive que transita por la carretera Texcoco-Lecheria.

B Fomento de acciones y medidas para el mejoramiento de la imagen urbana sobre la vialidades regionales y primarias del
municipio.

B Consolidacion de sendas que comuriquen zonas de servicios y espacios recreativos con ireas urbanas definidas (colonias,
barrios y localidades).

4.1.5.5 Politica para la preservacion de zonas no urbanizables

Las areas determinadas por el Presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano como areas no aptas para el desarrollo deberan ser
respetadas y resguardadas tanto por las autoridades municipales (Direccién de Qbras Publicas y Desarrollo Urbano municipal) como
por la poblacién, a fin de evitar su ocupacién.

Es preciso sefialar que se debera cancelar cualquier posibilidad de dotacion de servicios urbanos, a fin de preservar estas areas. La
Direccion de Obras Pibiicas del municipio debera monitorear peridédicamente la periferia del Centro de Poblacion de Tezoyuca a fin de
evitar la creacidn y consolidacion de asentamientos irregulares sebre sueto no apto para el desarrollo urbano.

4.1.5.6 Politica para la administracién del desarrollo urbano

La zonificacion y declaratorias de usos del suelo; asi como sus respectivas constancias y licencias, son uno mas de Jos instrumentos para
lograr el control del desarrollo urbano, por ende:

B Se vigilara [a aplicacién del marco normativo técnico y juridico para prevenir y controlar la irregularidad y la especulacion de
suelo en el Centro de Poblacién y su periferia;

I La dotacion de servicios (agua potable, drenaje y alcantarillade) se realizara buscando la mayor cobertura territorial para hacer
Hegar el beneficio a la mayor parte de la poblacién; la cobertura de servicios estara sujeta sélo a jas viviendas que se ubican en
suelo regular, a fin de evitar la consolidacion y creacion de asentamientos irregulares;

O £l reforzamiento y actualizacion del catastro municipal se hace necesario, para que el impuesto predial se convierta no sélo en
un instrumento de captacion de recursos, sino de fomente y fortalecimiente del desarrollo urbano.

4.2 POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales son las relativas a los temas en que estan organizados y desglosados los elementos de la estructura urbana y las
actividades para promover el desarrollo socioecondmico.

4.2.1 Regularizacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

Las modificactones al Articulo 27 Constitucional han permitido dar certeza juridica sobre la posesion en al tenencia social, permitiendo
cen elio la ocupacion de tierras ejidales para el crecimiento urbana; sin embarge, esto ha propiciade una urbanizacién anarquica sobre
territorio rural, y en muchos de los casos las viviendas asentadas sobre ejido no cuentan con los servicios basicos como agua potable,
drenaje y alcantarillado y energia eléctrica, ademis de que estos asentamientos no son vigifados y orientados para respetar la
normatividad de desarroile urbano.

Se requiere reconvertir los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, para que estos dejen de ser programas normales y
operen solo como programas emergentes para casos especificos. 5e hace necesario evaluar cada asentamiento para determinar su
factibitidad de regularizacion en funcion del tipo de tenencia, localizacion y disponibilidag de servicios. Por lo que es de vital importancia
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una mayor participacion y coordinacién entre el gobierno municipal y las instancias encargadas de llevar el proceso de reguiarizacion en
el municipio de Tezoyuca.

4.1.2 Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas

n
o
a

Esta politica estd orientada a regular la oferta de suelo en Tezoyuca y aprovechar las reservas en el mediano y largo plaze.
romento y control del aprevechamiento del suelo con densidades medias y bajas para evitar hacinamiento.

Fomento a la dotacion de infraestructura en fas areas ya consolidadas del centro de Poblacidn, para posteriormente promaover la
urbanizacidn y ocupacion de la reserva territorial establecida en el Presente Plan.

4.2.3 Construccion, ampliacion y conservacion de la infraestructura regional

bui

Se hace necesaria una mayor coordinacion intergubernamental para eficientar la operacion de las fuentes de abastecimiento y ta
ejecucion de programas y macro proyectos en materia de agua potable.

Acencion prioritaria para la dotacién de infraestructura y servicios que impulsen el desarrollo econdmico del municipio.

Construccion, ampliacion y conservacion del equipamiento e infraestructura del Centro de Poblacién, acorde a las necesidades
que se derivaran del crecimiento pobtacional en un herizonte al 2010, 2020 y 2030.

Conservacion, mantenimiento y ampliacion de la infraestructura vial que permite la comunicacion con otros centros de
poblacién y municipios.

4,2.4 Mejoramiente de los servicios puablicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de

pu

n
n

infraestructura y equipamiento

Establecimiento de un sistema municipat de monitorec de la prestacion de los servicios publicos asi come la operacion y
mantenimiento de las redes de servicio existentes e instalaciones de equipamiento urbano.

Aplicacién de esquemas de participacion de la comunidad con mayor influencia de vecinos en la toma de decisiones y Ia
cooperacién para la realizacion y mantenimiento de obras y su funcionamiento.

Ampliacion y construccion de! equipamierto regional necesario para satisfacer los requerimientos del Centro de Poblacién,

Reordenamiento de rutas y control de lineas y unidades de transporte plblico al interior de la zona urbana y urbanizable. -

4.2.5 Imagen urbana y preservacion de zonas con valor histérico

La politica de imagen urbana y preservacion de zonas con valor historico garantiza a la poblacion de Tezoyuca un ambiente arménico,
salvaguardando simultdneamente los elementos urbanos que por sus caracteristicas posen valor cultural, histérico o artistico; lo cual
estara determinado a partir de los siguientes objetivos:
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implementacién de programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas.

Preservar las fachadas que por su antigliedad formen parte dei patrimonio histarico del municipio.

Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones cufturales dentro del Centro de Poblacién,

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales y las formas de utilizacién del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman parte del patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, historico arquitecténico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo
e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del primer cuadro de la cabecera
municipal y de la localidad de Tegquisistfan,

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles que se ubican en el primer cuadro de la Cabecera Municipal {delimitada
por las Avemidas Independencia y Venustiana Carranza y las calles Francisco luna y Camino a la Prepa), y el primer cuadro de la
localidad de Tequisistlan (delimitado por las Avenidas Corregidora, del Trabajo/Calle Hortelanos y las calles Pino Suarez y 16 de
septiembre), el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacién como espacios abiertos de actividades culturales y
turisticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), tas acciones prioritarias de rescate, preservacion y
difusién del patrimonio arqueologico e histdrico del municipio.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores comerciales y centros tradicionales del municipio.

Delimitacion de zonas patrimoniales para el control de usos del sueio y la edificacion en los predios que forman el entorno
inmediato de los monumentos artisticos e histéricos.
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4.2,.6 Promocion del desarrollo econdmico y social

Es necesario consolidar las actividades comerciales, de servicios e industriales sobre la carretera Texcoco-Lecheria, asi como la
construccion de accesos e infraestructura basica en las dreas propuestas para el fortalecimiento de estas actividades.

La interrelacién entre gobierno (en sus tres ambitos de actuacion) y empresarios debe ser la premisa para el encadenamiento
productivo y reforzamiento de la competitividad en aras de una mayor especializacion tanto de las actividades industriales como de la
mang de obra del municipio.

Impulso y promocion de actividades turisticas y culturales por las ventajas econdmicas que representa sobre otras actividades
remuneradas, esto a efecto de generar ingresos adicionales para los habitantes, por o que se requiere un programa que fomente las
actividades turisticas sobre el corredor Texcoco-San Juan Teotihuacan, el cual permita impulsar la gastronomia tipica y artesanias
propias de la region,

4.2.7 Control de la contaminacién y preservacién ecoldgica

Es necesario identificar y evaluar con el apoyo de la Secretaria de Ecologia del Estado de México, los agentes contaminantes de los rios
San Juan y Papalotla, a fin de dictar ias medidas correctivas correspondientes, asi como generar los mecanismos necesarios para que los
municipios por los cuales pasan los rios San Juan y Papalotla participen en el saneamientos de los mismos.

Difundir ante la poblacion dispersa en dreas agricolas, sistemas de tratamiento y eliminacién de aguas negras y tratamiento de basura, a
fin de minimizar los impactos negativos que por un mal manejo se pueden generar al suelo, al aire o a la imagen urbana. Es necesario
que los socavones de la minas sean protegidos a fin de evitar que se conviertan en tiraderos clandestinos de basura, y en su caso sean
utilizados para la construccion de parques urbanos.

4.2.8 Prevencion y atencion de riesgos urbanos

Es necesario elaborar el Adas de Riesgos, a fin de contar con un inventario de dreas o puntos de riesgo y ser considerados por las
autoridades municipales en la toma de decisiones urbanas. En este sentido, se requiere la conformacién de un Programa de Prevencién
de Desastres que involucre a todos los sectores del municipio.

Es preciso que la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbane asi como la Direccién de Proteccion Civil del municipio vigilen que
las instalaciones definidas como de alto riesgo (gasolineras, aceiteras, minas) cuenten con las medidas necesarias para contener cualquier
contingencia, ademas de que deberan cubrir las normas técnicas establecidas a nivel estatal y federal,

Restringir la construccion de vivienda sobre ductos, orillas de socavones, pendientes altas y derechos de via, a fin de evitar riesgos a la
poblacién asentada sobre dreas consideradas como vulnerables.

4.2.9 Administracion del Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y coordinacion intergubernamental

Para que el ayuntamiento asuma en su totalidad las tareas de planeacion y administracién del desarrollo urbano de su territorio se
requiere de la aplicacion de programas de capacitacion y actualizacién del personal que labora en dreas especificas como la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, Catastro y Secretaria del Ayuntamiento.

Es necesario impulsar el desarrollo del municipio aprovechando el canal instrumentado por la IMEVIS para coordinar reuniones y
comunicacion directa con todas las dependencias estatales, a fin de que el municipio participe de forma activa en el proceso de toma de
decisiones en materia de desarrolic urbano.

4.2.10 Coordinacién intersectorial

B Eswablecimiento y operacidon de convenios de coordinacién y cooperacion con las instancias federales, estatales y municipales
para formular proyectos y operar servicios como: abasto, educacion superior, recreacion, tratamiento de aguas residuales y su
reuso, manejo y disposicién de residuos sélidos, equipamiento e infraestructura regional.

B Promocion y fomento de convenios de concertacion entre empresarios locales asi como de los municipios aledanos para
participar en los proyectos, financiamiento, construccion de actividades comerciales, industriales y de servicios.

I Fomento al intercambio de experiencias y buenas practica en materia de desarrollo sustentable y planeacién integral.
4.2.11 Movilidad vial

La politica de movilidad vial debe dar respuesta a {as necesidades de movilidad de la poblacidn y de la carga. Su organizacion debe
contribuir en la integracién del territorio urbane y de la region, en el control de crecimiento del Centro de Poblacion {unidades
territoriales que lo conforman), en el mejoramiento de la producrividad de los sectores econémicos y, en general, en el aumento de la
competitividad del municipio de Tezoyuca con respecto a la region y Zona Metropolitana en la cual esta integrado. En este sentido el
programa de movilidad vial debe ser oriencado a lograr un transporte integrado, eficiente y competitivo, que opere en una red
jerarquizada, con un trifico regulado que permita la circulacion de los diferentes modos de transporte y con una oferta adecuada de
estacionarnientos.

Esta politica debe dar efectividad en el uso de los recursos publicos y privados para asegurar la competitividad y sostenibilidad del
sistema de transporte. Debe ademas permitir a integracidn entre los proyectos de movilidad y el desarrollo de las actuaciones de
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desarroflo urbano e inversiones econdmicas en dreas fundamentales del Centre de Poblacién y su drea conurbada, permitiendo con ello
contribur 3l aumento de la productividad y competitividad mediante el mejoramiento de la conectividad urbana, regional,
metropolitana, estatal y nacional.

4.2.12 Ambientales

1 Integrar criterios y normas en la planeacién urbana, enfatizando en los elementos en los que se detectaron las problemiticas
principales: en materia de suelo, agua, vivienda, proteccidn civil y medio ambiente, cantribuyendo con ello al mejoramiento en
los proyectos que involucren el uso de los recursos y evitande la reincidencia de los problemas presentes que podrian
representar un problema en la recuperacion de un medio ambiente adecuada para fa poblacién.

B Permitir la expansian urbana en lugares en los que se haya identificado mejor aptitud en el suelo y menor riesgo, y en donde se
preserven las dreas de alto valor agricola ylo ecolgico, para poder prevenir y controlar lz irreguiaridad del crecimiento
poblacionai evitando perdidas tanto econdmicas tcome humanas, y desastres naturales.

B El desarrollo urbano seri orientado en base a la vocacian de los suelos, evitando asi problemas de contaminacion, salinizacion
por ferulizantes, perdida de permeabilidad, agrietarmientos en Jas viviendas, entre otros factores que dafan su vocacién natural y
causan conflictos ambientales y econdmicos.

B Fomentar una cultura del ahorro y uso eficiente del agua, esté ¢s esencial para preservar ¢f recurso y que los resultados tengan
efectos trascendentes en la conciencia social para fomentar la preservacion de los pocos recursos naturales de fos que gozan.

B Llas autoridades municipales deberan ser corresponsables de desarcollar y aplicar programas de concientizacién y prateccién al
ambiente, pues de ellos depende en gran medida la participacidn social y de fas escuelas, si se manejan programas adecuados.

B Se deben contemplar indispensablemente los aspectos del medio ambiente y los de proteccidn civil en la formulacién y
desarrollo de los programas de vivienda.

5. ESTRATEGIAS

Este apartado contiene las estrategias para el municipio de Tezoyuca, las cuales son un efemento de la planeacidn que sefiala el camino,
mecanismo o forma de dar cumplimiento a los objetivos y politicas.

En este sentido, la estrategia es el proceso de encontrar, definie y disefar el rumba y la propuesta, en funcidn de una vision respecto al
future del municipio de Tezoyuca lo que permita tener ventajas con respecto a los demas municipios aledafios.

5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

La ubicacion estratégica de Tezoyuca dentro de la Zona Metropolitana Valle Cuatiitlin-Texcoco determina su integracion al Sistema de
Ciudades establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México, en el cual se posiciona al Municipio de Tezoyuca dentro de
un continuo urbano funcional al oriente de la ZMVM.

El continue urbano funcional se integra por los municipios de Nezahualcdyotl, La Paz, Chalco, Valle de Chalco Solidaridad,
Chimalhuacdn, Chicoloapan [xtapaluca, Texcaco, Atenco, Chiconcuac, Chiautla y Papalotla, y determina como area de influencia los
Centros de Poblacion de Acolman, Teotihuacan, San Martin de las Piramides, Owumba, Axapusco, Tepetlaoxtoc, Temamatia,
Tlatmanaleo, Tenango del Aire y Juchitepec.

Las relaciones funcionales que guarda ef municipio de Tezoyuca estd determinado pot la conurbacién que exisze con municipios
altamente especializados y la conectividad intermunicipal que se da en la Zona Metropolitana Valle Cuautitlin-Texcoco a través de la
carretera México-Texcoco. Esta conettividad intermunicipal permite a la poblacién de Tezoyuca una movilidad hacia municipios que
ofrecen una mayor oportunidad laboral, de educacion, intercambio de bienes y servicios; ademas permite una mayor eleccion de donde
realizar las actividades.

En este sentido se observa que la relacién que la poblacion de Tezoyuca con Texcoco es para cubrir fas demandas de servicios
educativos de nivel medio superior y superior, de salud (de servicio regional y de especialidades),

En cuestion de abasto, la poblacion recurre principalmente a Ecarepec. por su oferta en la central de abasto relativamente cerca al
municipie {aproximadamente |5 minutos de traslado).

Asimismo Ja relacion de caracter laboral que ofrecen los municipios cancentradores de servicios e industria dentro de la Zona
Metropolitana del Valle de México genera mayores expectativas de empleo y especializacién de [a poblacién econdmicamente activa del
municipio de Tezoyuca. Dado que el municipio hasta la fecha no tiene un detonante econtmico para sustentar empleos, ni tiene
servicios especializados de salud, educacion, abasto etc., se estd convirtiendo en un municipio dormitorio de la Zona Metropolitana
frenando adn mas su fortalecimiento financiera.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.2.1. Estrategia general por etapas de desarrollo

El ordenamiento territorial y de desarrollo urbano del municipio de Tezoyuca, implica un volumen de obras y acciones a ejecuzar, que
“equieren para su construccion y ejecucion de tiempo. por lo que los componentes del modelo de ordenamiento urbano se irdn
yromoviendo en plazos de tiempo, es decir se programarin durante los proximos 20 afios.
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Para eflo, se han identificado tres grandes etapas que son:

Etapa . que corresponde con el corto plazo y abarca ef periodo 2008-2010

Etapa W, identificada con el mediano plazo y cubre el periodo 2010-2015

Etapa lll, que es el largo plazo que cubre el rango de tiempo  2015-2025

Los componentes principales para el ordenamiento del desarrollo urbano en el Municipio se desglasan de forma general a continuacion.
5.2.).1. Etapa) (2008-2010)

Constituye la etapa inicial para ir conformando el modelo de ordenamiento territorial.

En esta fase se pretenden cansolidar ef drea habitacional del norte de la cabecera municipal, orientando el crecimiento sdlo a la
redensificacion de los baldios existentes, majorando fa calidad, dotacién y cobertura de los servicios basicos de infraestructura.

Dado el periodo tan corto que abarca esta etapa, la estrategia plantea la ocupacion de los actuales lotes baldios, consolidando asi el
casco urbano de la Colonia Buenos Aires y San Felipe, que ademas se encuentran en un proceso de construccion y consolidacion, sin un
orden urbano definido.

Adernas se consolidaran los corredores comerciales que van a [o fargo de [as carretera Texcoco-Lecheria, la Av, Nacionaf y la Av.
Pascual Luna-San Buenaventura, permitiendo densidades de construccién y ocupacion mas accesibles para la ampliacion y la mezcia de
usos de suelo.

En cuanto a la imagen urbana, se comienzan los wabajos de mejoramienta de fachadas e imagen urbana en los primeros cuadros de las
localidades de Tezoyuca y Tequisistlan.

Para esta etapa, se sugiere se gestione el recurso para fa adquisicion de reservas de suelo para la ubicacion del médulo de
equipamientos concentrados, al poniente de Ja Jocalidad de Tezoyuca, en los predios propuestos en Ja estrategia para este fin.

Se constituird el consejo de atencién empresarial con la finalidad de que permitan la incorporacian eficiente de las micro, pequefas,
medianas y grandes empresas a las cadenas productivas, a través de fa asociacion empresarial; adicionalmente, se ofrecerdn servicios de
identificacién de oportunidades de inversion, asesoria y consultoria, que respaldan el desarrolic industrial que ya se esta consolidando.

Asimismo, se pretenderia conformar los consejos ciudadanos, tas brigadas comunitarias de participacidn, vigilancia y proteccién civil, con
tz finatidad de frenar el crecimiento urbano hacia zonas no aptas para desarrollarse.

5.2.1.2.  Etapa il (2010-2015)

Esta etapa constituye la base de organizacién del modelo de ordenamiento y es fa fase crucial para iniciar los cambios sustantivos en ef
territoria, es esta etapa se permitira consolidar a Tezoyuca como un municipio metropolitano.

Destaca la construccitin de Jas vialidades regionales en sentido norte-sur que permitira articular el territorio a los tres ejes carreteros
de caricter regional que camunican al municipio con fa regidn a la que pertenece. Sobre las cuales se irdn gestando corredores
camerciales regionales. Asi como la ampliacion de fas vialidades en sentido oriente-poniente para articular de lado a lado al municipio de
Tezoyuca y sus areas urbanas colindantes de Atenco y Chiautla, y a su vez se interconectan can las vialidades regionales.

Con la apertura de estas vialidades se mejorard la comunicacion vial, Yo cual favorece el proyecto del impulso al turismo a través de la
ruta que pretende llevar a los paseantes a recorrer los inmuebles de valor historico con los que cuenta el municipio, su historia de la
inquisicion y la zona arqueologica que ya ha sido excavada para descubrir fos vestigios; recorrido que es complementado con fa ruta de
Teotihuacan,

Se inicia la conformacion del centro concentrador de equipamientos de salud, educacion, recreacion y deporte, de abasto. comercio y
de servicios de apoyo a la zona industrial y al asentamiente humano.

Adicionalmente fa oferta y demanda de ia zona industrial estd generando una dindmica activa de consolidacion de esta drea, y se estd
atrayendo inversién nacional y extranjera.

En lo que corresponde a las dreas habitacionales, se concluirdn los procesos de redensificacién de baldios urbanos, ampliando tos
servicios de infraestructura como son agua potable, drenaje y energia eléctrica y mejorando las condiciones de habitabilidad en general.

5.2.1.3.  Etapa IV (2015-2025)

En asta etapa se concluye la consolidacion del modelo de ordenamiento urbano del municipio, el cual se visualiza como un municipic
metropolitano autosuficiente, con elementos de caracter cultural, historico. de identidad y con oportunidades economicas  y dk
servicios propios; la que proveeri, a la poblacion local y colindante, la satisfaccion de sus necesidades basicas de emplea, servicios
educacion y recreacion.
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Se anexa un area apta para el desarrolio urbano, ubicada al sur oriente de la cabecera municipal, area que se encontraba reservada para
este uso, con la introduccién de un proyecto previo de lotes con servicios.

5.2.2. Caracteristicas de la Estructura Urbana
5.2.2.1. Implementacion de un Sistema de informacién Geogrifica

Dentro de fa perspectiva de utilizacién de herramientas practicas y eficientes para coadyuvar al desempefic funcional de ia
administracion plblica, los sistemas de informacion geografica (SIG) ofrecen ventajas comparativas con otro tipo de sistemas, en funcién
de que perniiten integrar a formato digital casi cualquier tipo de dato. Adicionalmente, una de sus fortaleras radica en que ofrezcan
datos actualizados y confiables que puedan ser integrados dentro de los procesos de planeacidn para satisfacer requerimientos de muy
diversa indole,

El SIG es una coleccion organizada de equipo y programas de compute, datos geograficos y personal capacitado para capturar,
almacenar, actualizar, manipular, analizar y desplegar todas las formas de informacion referenciada geograficamente, conformado para
lograr una meta o come base en a toma de decisicnes en el corto, medianc y large plazo, a fin de lograr un desarrollo urbano integral,
articufado y planificado.

5.2.2.2. Movilidad vial

El problema de movilidad es uno de los mas importantes a resclver en ef municipio de Tezoyuca en el mediano y largo plazo. Lo cierto
es que el incremento de unidades vehiculares y del nimero de desplazamientos, asi como el creciente trifico scbre la carretera
Texcoco-Lecheria son cuestiones que merecen una reflexién y un compromiso por parte de autoridades municipales, estatales y de la
poblacién. Es preciso apostar por sistemas de accesibilidad y opciones de movilidad que partan de una planificacion integral tanto de los
sistemnas de transporte como del territorio. La solucién definitiva no consiste en fuertes inversiones en infraestructura carretera o en
destinar mas superficie para el transito vehicufar, en detrimento de aceras, camellones, andadores, ciclo pistas o carriles.

La movilidad vial debe permitir a la poblacion una mayor conectividad y desplazamiento tanto al interior como al exterior del Centro de
Paoblacién, a partir de considerar los siguientes puntos:

B! La movilidad vial se debe convertir en el instrumento adecuado para el desarrollo socioecondmico del Centro de Poblacion
de Tezoyuca, fortaleciendo las actividades comerciales, industriales y de servicios, que a su vez persigan la generacion de
empleos, preservacién del medio ambiente y la consecucién de mayores espacios para los peatones.

B La estrategia de movilidad vial tendri en cuenta la necesidad de jerarquizar las vias ptblicas parz favorecer los diferentes
modos de transporte: vehiculos particulares y de alquiler, bicicletas, transporze pubiico, vehiculos de distribucion de
mercancias y motocicletas.

1t El transporte piblico debe garantizar la accesibilidad y conectividad hasta los puntos de destino, logrande ofrecer un servicio
de calidad y competitivo.

B La correcta gestion y planificacion de la movilidad debe formularse desde un ambitc municipal, intermunicipal y conurbacién,
donde la premisa principal sea una mayor coordinaciéon entre dependencias a nivel federal, estatal y municipal, y fa
participacién de concesionarios del servicio de transporte publice y urbano y suburbano de la region.

N Es preciso revisar el sistema de transito del centro de poblacién para disefiar un programa de circulacién y administrar con
mejores resultados el flujo vehicular.

! Efectuar la revision y adecuacion vial de calles y avenidas que permitan impulsar un sistema de vialidades eficiente.

B Monitorear el funcionamiento adecuado del sistema de semaforos que operan en la carretera Texcoco-Lecherfa y en su caso
con la Agencia de Seguridad Estatal corregir cualquier anomalia o deficiencia en el sistema, a fin de evitar el congestionamiento
vial que se da en ia interseccién de Avenida del Trabajo y la Carretera Texcoco-Lecheria.

!  Gestionar ante las autoridades estatales el mejoramiento de las condiciones de operacion y eficiencia del transporte urbano
en el municipio y la revisién y ampliacién de las rutas de transporte piblico.

B Llevar a cabo la sefializacion de calles primarias y secundarias de fa Cabecera Municipal y la localidad de Tequisistlan, asi como
la sefalizacion preventiva obre la carretera Texcoco-Lecheria.

5.2.2.3. Reservas territoriales y zonas de crecimiento

Para satisfacer ordenada y anticipadamente, y a costos razonables, las necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo
regional es de vital importancia la creacidn de reservas y zonas de crecimiento urbano. Para lograrlo es necesario promover, apoyar, y
ejecutar los programas para satisfacer las necesidades del suelo y el establecimiento de provisiones y reservas territoriales para el
adecuado desarrollo del centro de poblacion.

B Es necesario realizar un inventario de lotes y viviendas asentados en terrenos en situacion de irregularidad.
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I1 Promaver y realizar los tramites necesarios para reducir el problema de las viviendas en situacion irregular, asi como prevenir la
aparicion de nuevos lotes irregulares.

B Promover la rehabilitacion y la redensificacion del Centro de Poblacion para optimizar el uso de la infraestructura existente.

Il Realizar un estudio de grandes baldios intraurbanos del Centro de Poblacion, de propiedad pubiica o privada, a fin de promover
la redensificacién urbana al interior del Centro de Poblacion.

5.2.2.4. Recuperacién de plusvalias

La estrategia de recuperacién de plusvalias considera la recuperacion por medio de aumentar la recaudacion tributaria sobre el valor de
la tierra; recuperacion de plusvalias para financiar infraestructura urbana; y recuperacion de plusvalias para controlar los usos del suelo,

La estrategia de recuperacion de plusvalias se divide en tres categorias generales de instrumentos, dos de naturaleza fiscal (impuestos y
contribuciones) y una regulatoria. Para la recuperacién de plusvalias por parte del sector piblico, las herramientas fiscales requieren del
impuesto o contribucion a ser pagada por el propietaric de la tierra. Por su parte, el instrumento regulatorio lleva implicito el
"beneficic publice”, también pagado por el propietario con carge al incremento en el valor del suelo por la introduccién de servicios
publicos e infraestructura.

Especificamente con relacion a los impuestos sobre la propiedad en general y sobre ef valor de la tierra en particular, puede notarse que
cualquier impuesto de esta clase es, en Gltima instancia, una forma de recuperacion de plusvalias, en tanto y por definicion, el valor de la
tierra estd formado por los incrementos acurmulados en el valor de ella. Por otra parte, el grado de disminucion en los ingresos
esperados para un cierto uso del suelo, provocado por un impuesto al valor de la tierra, y el efecto de capitalizacién del valor actual de
la tierra que ello produce, pueden ser considerados asimismo una forma de recuperacién de plusvalias.

5.2.2.5. Saturacion de baldios

Los logros en el aprovechamiento de baldios sélo han correspondido a hechos coyunturales ya que no existen politicas publicas que
atiendan sistematica y globalmente ei problema de su utilizacion. En tal virtud. es recomendable estructurar una estrategia de
aprovechamiento de terrenos baldios en el Centro de Poblacion de Tezoyuca.

Mediante acciones de reglamentacion, de induccion y de concertacion, se debera establecer una politica de densificacion urbana, que
estimule |a edificacién en los baldios urbanizados.

Para su operacién es necesario disefiar o adecuar diversos instrumentos juridicos, fiscales, financieras y administrativos, asi como
ofrecer alternativas de comercializacién y de utilizacién urbana que permitan conciliar y encauzar equitativemente los intereses legitimos
de los tres niveles de gobierno y de los sectores privado y social.

Los elementos que se deberin contemplar para la formulacion de estrategias para el aprovechamiento de baldios son los siguientes:

Econdmico financieros.- Donde se contemple los diversos elementos de orden econdmico y financiero que han provocado la sub
utilizacién de predios, asi como Ias fuentes de financiamiento existentes para impulsar accicnes de desarrollo urbano, considerando la
posibilidad de establecer las lineas de crédito especificas para el aprovechamiento y saturacion de predios baldios.

Juridicos.- Donde se analice el estado actual de las normas juridicas y se consideran las necesidades de proponer ajustes a los
ordenamientos legales que regulan o condicionan el uso y aprovechamiento de inmuebles parz apoyar |a densificacion urbana, y derivado
de ello, precisar las formas de gestion existentes para la participacion de los diversos agentes sociales involucrados.

Fiscales.- Con el fin de conocer y analizar los impuestos y derechos y otros tributos sobre la actividad inmobiliaria y definir los que
pueden reducirse, aumentarse o graduarse para estimular la utilizacién de los predios baldios; y de formular los instrumentos de politica
fiscal que pueden aplicarse para desalentar la desocupacion.

Tal es el caso de gravar, después de un periodo de (2 afios) a tasas altas el predial en baldios o exentar en el mismo periodo del
impuesto quién en ese lapso construya.

Administrativos.- Que ofrece un panorama de la situacion de la estructura orginica con la que cuenta el ayuntamiento para la
administracion del presente Plan, asf como los elementos que pueden ser retomados o reformulados al efecto.

5.2.2.6. Incorporacion de suelo social

En la actualidad, y dada la falta de capacidad financiera y técnica por parte del gobierno para constituir y administrar las reservas
territoriales, asi como por los limitados resultados obrenidos en los programas de reservas, via expropiacién de terrenos ejidales, se
hace necesario replantear alternativas diferentes que permitan intreducir cambios en el patrén de ocupaciéon del suelo en el Centro de
Poblacion de Tezoyuca y que aprovechando las reformas a la legislacion agraria, permitan fa incorporacién de suelo social al desarrollo
urbano de manera ordenada, oportuna y encaminada a satisfacer prioritariamente las necesidades de suelo de la poblacién de menores
ingresos, a fin de evitar los procesos de ocupacion irregular de} mismo. :

Por | anterior, esta linea de estrategia propone lo siguiente:




27 de febrero de 2009 . GAGS:'E:!._ :‘.A _ , Pagina 99

11 Regular la incorporacion y ocupacién del suelo a través de una mayor participacién de las autoridades municipales en la
determinacion de los usos del suelo {Plan Municipal de Desarrollo Urbanc) y en la emision de permisos y licencias (licencias de
uso del suelo, subdivisiones, lotificaciones, relotificaciones, etc.), a fin de dar seguimiento al procesc de regularizacion, o que
permita su incarporacidn a la base de datos catastral para su incorporacion al padron.

B Aprovechar las posibilidades que plantea la Ley Agraria para la incorporacion de tierras ejidales y comunales a las &reas urbanas,
que van desde la expropiacién directa, hasta esquemas de asociacion entre ejidatarios y agentes inmobiliarios privados y
publicos, procurando las mejores ventajas econdmicas para los nicleos agrarios.

8 Establecer mecanismos innovadores para el manejo adecuado de las plusvalias que la autoridad municipal genera por incorporar
suelo al desarrollo urbano, introduccidn de servicios publicos, pavimentacion, a efecto de regular el valor del suelo.

B Integrar un inventario de suelo que garantice el uso y aprovechamiento del suelo a incorporar, de manera programada y
anticipada.

5.2.2.7. Cambio de un CATASTRO tradicional a un CATASTRO Multifinalitario

La implementacion de un catastro multifinalitario implica un cambio de paradigma para la administracion publica municipal, ya que exige
nuevas relaciones entre los suctores piblico y privado. Es necesario integrar e involucrar todas las dependencias y unidades del
gobierno municipal para generar un catastro multifinalitario donde la base de datos integre cada una de las modificaciones hechas sobre
los terrenos y construcciones, asi como las mejoras realizadas por obras, introduccion de servicios plblicos, construccion de
equipamiento e infraestructura, entre otros.

La multifinalidad se consigue con la integracién institucional, pero para que ella salga del discurso y se materialice en la practica hay una
serie de medidas que deben ser tomadas a consideracion, entre las cuales pueden ser mencionadas: la formalizacion de convenios de
cooperacion entre las diferentes dependencias e instancias encargadas del desarrollo urbano y que inciden directamente sobre el suelo
(CORET, SRA, Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio, CATASTRO municipal) , la definicion de un criterio Unice de
nomenclatura catastral (o por lo menos definir un criterio que permita, relacionar los diferentes codigos o identificadores ya existente
en los predios) y la elaboracién de una base cartografica anica en una escala que sea Gtil para todes los aliados.

El catastro multifinalitario permitira estructurar un catastro mas eficiente, ya permitira la integracion de una base de datos integral,
donde participaran de forma directa todas las unidades encargadas del desarrolle urbano del municipio, asi como dependencias estatales
y federales.

La base de datos del catastro muitifinalitario contendra datos alfanuméricos a partir de la integracién de:

B Actualizacion de valores unitarios de suelo, bandas de valor y valores unitarios de construcciones.
Incorporacién de predios no registrados a la base de datos.
Registro de caracteristicas de predios y construcciones.

Actualizacion de la cartografia.

pogan

Registro de cambios y modificaciones por obra pablica.

B Actualizacion de la valuacion catastral.

Ademas debers considerar los procesos de regularizacion de la tenencia de la tierra, a efecto de que la base de datos catastral considere
la integracion total de los terrenos sin importar el tipo de propiedad del suelo.

Los cambios efectuados por remodelacion, restauracion, canstruccion deberén ser registrados en la base de daros a efecto de que se
ajuste el valor,

5.2.2.8. Imagen urbana

Determinar las rutas de acceso a los nodos e hitos mas importantes, ademas de la rehabilitacidn de inmuebles que se identifican como
puntos de referencia para los habitantes.

Ampliacion de la paleta de colores para homologar las fachadas de comercios, viviendas, hitos y nodos, en este sentido, el H.
Ayuntamiento brindara el material a los habitantes, tales como pintura, brochas.

Difusién de los elementos patrimoniales e histaricos para el cuidado de la imagen urbana, a través de tripticos, carteles que el H.
Ayuntamiento de Tezoyuca se encargara de realizar y distribuir.

Colocar cestos de basura en las vialidades, parques y canchas deportivas, para mantener visualmente una imagen urbana agradable.

5.2.2.9. Vivienda

Mejorar las condiciones de la vivienda para que los habitantes del Tezoyuca puedan elevar su calidad y bienestar de vida. aprovechando
los programas del gobierno federal y estatal, en coordinacién con el INFONAVIT, para facilitar créditos de adquisicién y mejoramiento
de vivienda.
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Subsidiar mediante materiales de construccién para la vivienda a las personas con menores recursos econérmicos, con alguna
discapacidad y aquelias viviendas precarias localizadas principalmente en zonas periféricas.

Ampliar fa dotacién de los servicios basicos a la vivienda (agua potable. drenaje y energia eléctrica).
5.2.2.10. Infraestructura y equipamiento

Realizacién de obras de alcanwarillado pluvial en las zonas susceptibles a encharcamientos e inundaciones, ademas de trabajar
coordinadamente con la sociedad civil y el gobierno municipal para establecer areas prioritarias en materia de drenaje para fa dotacién y
ampliacion del servicio.

Ampliar la cobertura y normar el suministre de agua potable, a través de un patrén de usuarios para tener un mayor control sobre el
uso de este recurso y al mismo tiempo darle mantenimiento continio a la red de abastecimiento,

Datar del servicio de alcantariflada sanitario al municipio de Tezoyuca, a través de la Direccién de Obras Publicas del H. Ayuntamiento
de Tezoyuca.

Dar mantenimiento a las luminarias existentes y dotar aquellas zonas que carecen del servicio y en lo referente a energia eléctrica
colaborar de manera conjunta con la compafia de Luz y Fuerza y el H. Ayuntamiento para fa ampliacién y cobertura del servicio.

Construccion de pargues y mantenimiento de dreas deportivas (cancha de basquetbol, futbol y béisbol), para que Iz poblacion de
Tezoyuca cuente con areas de esparcimiento y recreacion, a través de los programas y apoyos por parte del gobierno estaral y federal.

Construccion de un mercade pUblico dentro de la cabecera municipal de Tezoyuca, a través de la localizacién estratégica de un espacio
disponible e idéneo para la comercializacion de productos.

Mejorar la infraestructura de las instalaciones educativas de todos los niveles, ademas de equiparfas (computadoras, proyector de
acetatos y mobiliario) y contar con el personal capacitado que labore dentro de estas 4reas (actualizaciones, cursos pedagdgicos).

Creacion de un Centro de Salud con servicios especializados y promover el servicio de urgencias, contar con personal capacitado para
que ofrezca servicios de calidad.

Ampliar y mejorar las instalaciones culturales e incrementar el acervo bibliografico de biblioteca, a través de los programas por parte del
gobierno estatal para apoyo a la cultura y la educacion.

5.2.2.1f. Maedio ambiente

Organizar campafias en las escuelas del Municipio de Tezoyuca que incluyan actividades de concientizacién ambiental, para que los
habitantes desarrollen sus actividades sin afectar y dafar al medio ambiente.

Evitar que los habitantes de Tezoyuca depositen la basura sobre las vialidades, calles y lotes baldios, en este sentido se determinara la
colocacion de contenedores de basura orginica e inorganica en las principales vialidades y calles.

Realizar talleres orientados a la separacién de desechos organicos e inorganicos, promoviendo la cultura del reciclaje entre la poblacién
de Tezoyuca, los cuales se llevaran a cabo a través de la Secretaria de Medio Ambiente y del H. Ayuntamiento de Tezoyuca.

5.2.3. Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La zonificacion de los usos de suelo fundamenta su analisis en cuatro rubros, que son considerados los de mayor importancia para el
actuar del municipio de Tezoyuca.

Asi, ta zonificacion primaria se centra en los analisis de fas areas urbanas, las urbanizables y no urbanizables.
Por areas urbanas se entiende aquellas unidades territoriales que estan construidas por zonas edificadas total o parcialmente.

En lo que respecta a las areas urbanizables, estas son denominadas asi por presentar condiciones de aptitud y vocacion para el
desarrollo urbano; por tal razén, es que se valora |z periferia de la actual drea urbana en funcion de considerar aspectos fisicos tales
como la orografia, edafologia, geologia y zonas de riesgo; asi como de tomar en cuenta indicadores como tenencia de la tierra,
productividad agropecuaria, disponibilidad de infraestructura, conectividad, valor de la tierra, entre otros.

Finalmente las areas no urbanizables deben ser entendidas como aquellas unidades territoriales por lo que debe estar sujeto a: La nula
insercién de obras y servicios urbanos, tales como lo son la infraestructura y equipamiento; la explotacion para los sectores agricolas,
forestales, pecuarias y mineras; se permitira la realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientermente que no se
aprovecharin con fines urbanos; las edificaciones habitacionales existentes en estas areas, podran ser sélo objeto de obras menores,
para las cuales no se precisaré licencia de construccion, de conformidad con la reglamentacion respectiva del centro de poblacion.

Si se requiere de autorizar licencias fuera del limite del centro de poblacién, se debera contemplar los siguientes lineamientos y las areas
con usos no urbanos se aplicara solo a: la construccion de depésitos de combustibie y de industrias de alto riesgo, en los términos que
indique el respectivo dictamen de impacto regional, debiéndose prever un irea de amortiguamiento en la que no se permitird ningan
tipo de construccién; se podrd autorizar la explotacion de bancos de materiales para la construccion; se permitiran, asimismo, los
cementerios y crematorios.
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Acorde a lo establecido en las anteriores disposiciones, la zonificacién primaria del municipio de Tezoyuca, es la siguiente:

Cuadro N° 47, Zonificacién Primaria del Municipio de Tezoyuca, 2008,

% Has.
Area urbana 66.38 732.16
Area urbanizable 29.58 32626
Area no urbanizable 4.04 44 56
Total 100.00 1,102.98

FUENTE: Elaboracion propia, con base a usos de suelo propuestos

Grafica N° 24

FUENTE: Eiaboracién propia, con base a usos de suelo propuestos

5.2.4. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Para el ordenamiento territorial de Tezoyuca, ademas de la clasificacién, se debera considerar la zonificacién de usos y destinos del
suelo; por lo que el presente Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, establece los siguientes criterios para cada una de sus distintas

denominaciones.

I Los usos, estardn determinados por la utilizacian y aprovechamiento de areas y predios para fines particulares;

I Los destinos, se determinaran por la utilizacion y el aprovechamiento de dreas y predios para fines publicos: y

1 Las Reservas Territoriales se determinaran por las superficies que seran utilizadas para el crecimiento del drea urbanizada.

Por lo que ante los diversos parametros establecides, ninglin predio o construccién poadra ser usado u ocupado ante lo establecido y
ninguna construccion, instalacion o partes de las mismas sera erigida, ampliada, modificada o rehabilitada si no cumple con las
modalidades y restricciones de usos, destinos y reservas del suelo establecidas en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, o
en su caso, con las disposiciones de las normas de uso establecidas en el ambito estatal,

Cuadro N° 48, Zonificacion Secundaria del Municipio de Tezoyuca, 2008,

Uso % Has.

Habitacional densidad 417 39.24 43281
Habicacional densidad 250 15.52 171.18
Centros urbanos 3.06 33.75
industrial 26.56 292.95
Equipamiento 4.75 52.39
Zona arqueologica |.28 14.12
Agricola 9.59 105.78

Total 100.00 1102.98

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamiento Territorial, 5.C (EPOT, 5.C}, con base a usos de suelo propuestos
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Griafica N° 25
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FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamienta Territorial, S.C {EPOT, 5.C). con base a usos de suelo propuestos
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Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo de Tezoyuca, deberin observar el procedimiento que para su elaboracién,
aprobacion, publicacion y registro prevé el Libre Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento.

5.2,5. Elementos estructuradores del desarrollo urbano
5.2.5.1. Estructura vial

Dentro de las estrategias estatales para incorporar al municipio a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México como proveedor de
suelo para vivienda se pretende:

#¥ Integrar al municipio a la dindmica Metropolitana por medio de sistemas de transporte masivo y de enlaces carreteros en los
siguientes términos:

B Construccion de la vialidad Regional Tezoyuca-Teotihuacan.

B Modernizacion la Carretera Texcoco-Lecheria
O Aprovechamiento de fa infraestructura del Ferrocarril en la parte norte en colindancia con el municipio de Acolman.
B Construccion de la Terminal de Transporte Texcoco -Venta de Carpio
B  Modernizacion de Av. Pascual Luna, Independencia, corregidora, Av. Del Trabajo y tramos proximos al primer
cuadro de las dreas urbanas.
O Ampliacion de las vialidades:
"  Ensentido oriente-poniente: Av. del Trabajo, Camino a la Prepa, |6 de Septiembre e Insurgentes
*  En sentido norte-sur: 20 de Noviembre, Camino Ejidal y Venustiano Carranza.
5.2.5.2. Imagen urbana

O Mejoramiente y recuperacion de los primero cuadros de la 4reas urbanas, (Cabecera municipal de Tezoyuca y
Tequisistlan).

8 Homogeneizacion del sefialamiento vial y nomenclatura de calles en todo el territorio mediante la implementacion de
Programa Parcial de Imagen Urbana y Mejoramiento de Espacios.

H Arborizacién de las vialidades regionales en el tramo correspondiente al municipio y las principales avenidas, con
especies adecuadas y visualmente flamativas.

o

Instalacién de mobiliario urbano adecuado a las necesidades de la localidad y con una imagen bien disefiada,

H Homogeneizacion de alturas y fachacas en el primer cuadro de la localidad que abarca de las calles Moctezuma a
Zaragoza y de Libertad y a Allende.

H Reglamentacion de los sefialamientos peatonales, vizles, de servicios, comerciales, industriales e institucionales en cada
una de las colonias a fin de contar con una imagen urbana armonica.

H Rehabilitacion de las zonas verdes y recreativas.

5.2.5.3. Orientacién del crecimiento urbano
B Promover un desarrollo ordenado de los asentamientos humanos.
Mantener el perfil agrario en las zonas no urbanizables.
Restringir el uso en las zonas de riesgo, sobre el derecho de via de los ductos, vialidades y los rios.

Regulacidn estricta del crecimiento en zonas de nueva anexion 2 la zona urbana,

= S = N = O = {

La venta de terrenos para desarrollo de vivienda, debe contar con un visto bueno por parte del municipio para
garantizar la legalidad del procedimiento.

=

Reubicacién de los asentamientos en zonas de riesgo y con poca posibilidad de servicios.

u

incentjvar fa ocupacién industrial en las zonas urbanas ya instaladas y en el Parque Industrial propuesto.
H Promover el desarrollo de los equipamientos de manera concentrada en la reserva prevista para tal fin en el
municipio.

6. PROYECTOS ESTRATEGICOS

Los proyectos estratégicos son una etapa esencial que conlleva a la consolidacién de las dreas urbanas que conforman el municipio de
Tezoyuca. Un Proyecto Estratégico es aquel que va a generar un cambio, ya sea, porque modifica las condiciones que estan generando
problemas de manera recurrente, o porque erradica de raiz la causa que esta generando dicha problemdrica.
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En este sentido los proyectos urbanos estratégicos disefiados se conforman como el conjunto de iniciativas prioritarias en su
realizacién, a través de las cuales se concreta e impulsa el crecimiento de cada uno de las vertientes que inciden en el desarrollo del
municipic de Tezoyuca,

PROYECTO ESTRATEGICO (PE- 1)
“Regularizacion de la tenencia de la tierra”
Objetivo General
Regularizar los asentamientos humanos, trayendo consigo la integracion de los mismos al sistema catascral,
Locadlizacién
Al noreste del municipio de Tezoyuca {Véase mapa E-4).
Descripcién del Proyecto

El proyecto contempla la regularizacién de la tenencia de la tierra, insercion de los servicios pablicos (agua potable, energfa eléctrica y
drenaje), asi como la gestion de diversos programas de apoyo para el mejoramiento de vivienda progresiva a través de la elaboracién de
un estudio en el cual se indigue:

H  Actual situacién de la tierras utilizada

H  Tipo de suelo para insercion de la red de drenaje
B Estado socicecondmico

O Poblacion Beneficiada

o Impacto municipal

Impacto y niimero de beneficiarios
La poblacion residente de los asentamientos irregulares, asimismo aquellas que se establezcan en la zona.
Fuentes de Financiamiento

8 Gobierno Federal y Estatal
i Autoridades del Gobierno Municipal (Obras Pablicas y Desarrollo Urbano, Desarrollo Econdmico)
O  Sector privado (beneficiados).

Proyecto Estratégico (PE- 2)
“Concentracién del equipamiento en dreas estratégicas”
Objetivo General

Mejorar y otorgar servicios en un drea especifica, lo que permitird realizar diversas actividades dentro de un mismo espacio, evitando la
movilidad hacia otros extremos del municipio.

Localizacion
Al este de la cabecera municipal de Tezoyuca (Véase mapa E-4).
Descripcidon del Proyecto

El proyecto contempia la insercion de equipamiento (salud, recreativo y educativa), asi como fa insercion de establecimientos de
abastecimiento comercial y la ubicacion de un mercado, parz |a elaboracién de ello se requiere:

Estudio previo de construccién
Situacion de usos de suelo
Poblacion Beneficiada

Estudio de oferta y demanda
Radio de Influencia

Impacto municipal

ocooopn

Impacto y nimero de beneficiarios

El impacto que tiene es fa realizar diversas actividades dentro de un mismo punto, esto con la finalidad de evitar desplazamientos y
tiempos de recorridos, la poblacién beneficiada es la poblacién residente del municipio de Tezoyuca.

Fuentes de Financiamiento

#  Partida presupuestal de Gobierno Federal, Estatal y municipal
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Proyecto Estratégico (PE- 3)
““Redensificacién de Baldios”
Objetivo General

Optimizar la ocupacién de terrencs baldios que se encuentra inmerso dentro de areas urbanas, parmitiende la ateéncién conjunta de
cada una de las zonas.

Lacalizacién
Al noroeste de la cabecera municipal de Tezoyuca (Véase mapa E-4).
Descripcién del Proyecto

El proyecto contempla la acupacién de los terrenos baldios dentra de ireas urbanas, esto con la finalidad de optimizar los recursos en
la insercién de servicios u otros elementos que incidan directamente en el desarrollo de esta zona, para la elaboracién de ello se

requieren:
e

#t Situacion de usos de suelo

O  Poblacién Beneficiada

8 Estudio de oferta y demanda

8 Accesibilidad en precios de suelo

Impacto y niimero de beneficiarios

La organizacién de los usos de suefo y la intensidad de actividades desarrolladas en los lotes baldios, representando elementos
Fundamentales para un adecuado ordenamiento territorial.

Fuentes de Financiamlento
B Poblacin adquirir terreno para consumo habitacional
Proyecto Estratégico (PE- 4)

“Dotacién de servicios para cada manzana en funcién de sus prioridades, asi como insertar a las viviendas en apoyos
por medio de programas federales y estatales”

Objetivo General

Mejorar las condiciones de la vivienda en cuanto a materiales de construccién y servicios, con ¢l fin de elevar la calidad de vida y el
bienestar de |os habitantes.

Localizacidn
En todas las dreas urbanas, principalmente en la colonia buenos aires y San Buenaventura (Véase mapa E-4),
Descripcién de! Proyecto

El proyecto contempla la insercién de los servicios piblicos (agua potable, drenaje ¥ energia eléctrica) en aquellas manzanas que no
cuentan con estos servicios, asimismo se Inserta a las viviendas en programas federales y estatales para apoyo en el material de
construccion, para la elaboracién de ello se requieren:

A Poblacién Beneficiada
H  Estudio de oferta y demanda de servicios
O Estado socioecondmico

Impacto y niimero de beneficiarios

Mejora en la calidad de vida de la personas a través de fa insercién de los servicios piblicos, asi come progreso en las condiciones de la
vivienda por 2| tipo de material de construccion,

Fuentes de Financiamiento

B Subsidio de programas Federales y Estatales
. Gobierno Municipal (Obras Pliblicas y Desarrollo Urbano, Desarrollo Econémico)
8 Poblacién de beneficiada

Proyecto Estratégico {PE- 5)

“Consolidacién de drea industrial en la parte noreste de la cabecera municipal’
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Objetivo General

Fortalecer e impuisar la insercion de industria limpia en el Municipio de Tezoyuca, a partir de la creacién de un parque industrial en la
parte surceste del centro de |a poblacién, respetando asimismo las areas de amortiguamiento con el drea urbana.

Localizacién
En el este de la cabecera municipal de Tezoyuca (Véase mapa E-4).
Descripcidn del Proyecto

El proyecto contempla la insercian e impulse de industrias limpias en un corredor industrial, con la finalidad de atraer nuevas fuentes de
empleo para los habitantes de Tezoyuca, para la elaboracion de ello se requiere:

O Estudio previo a asentamiento de la industria
O Radio de influencia

O  Estudio de calidad ambiental

B Estudio de oferta y demanda

impacto y mimero de beneficiagrios

Incrementa el ndmero de fa poblacién ocupada dentro def sector manufacturero, lo cual genera mejor calidad de vida por la estabilidad
laboral, asi como por el nivel de ia percepcion salarial.

Fuentes de Financiamiento

8 Subsidio de programas federales, estatales y municipales en materia de infraestructura.
B Inversionistas del orden privado.

Proyecto Estratégico (PE- 6)
“Consolidar el corredor turistico Texcoco- San Juan Teotihuacan”
Objetivo General

Fortalecer la actividad turistica mejorando el aspecto fisico y ¢l paisaje urbano, para hacer mas atractivo ef municipio para los habitantes
y los visitantes.

Localizacién

En el este se localiza sobre la carretera Texcoco- Lecheria, teniendo continuidad en la una nueva vialidad regional que conduce
directamente a San juan Teotihuacan (Véase mapa E-4).

Descripcion del Proyecto

El proyecto contempla el fortalecimiento del programa turistico del corredor Texcoco- San Juan Teotihuacan, esto parte desde el
impulse de hoteles, restaurantes, mejoramiento del paisaje urbano como lo son en fachadas para ello se requiere:

1 Radio de influencia
1 Estudio de oferta y demanda
O Inversionistas del sector servicios y comercio

Impacto y niimero de beneficiarios

Insertar nuevos empleos dentro del sector turistico, asi como la mejora en la imagen urbana de siendo una atractivo no solo para el
turismo si no que para los mismo habitantes del municipio de Tezoyuca,

Fuentes de Financiamiento

B Apoyo de programas federales y estatales para la recuperacion de espacios publicos.
B Inversionistas del orden privado.
8 Poblacion de Tezoyuca

Proyecto Estratégico (PE- 7)
“Ampliacién de estructura vial en sus diversos niveles jerarquicos (regional, primaria, secundaria y local)”’
Objrtive General

Eficientar, optimizar y disminuir los tiempos de recorrido, incidiendo directamente en la movilidad dentro y fuera del municipio.
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Localizaciéon

En todo el municipio con la finalidad de distribuir predominantemente la movilidad de manera inter ¢ intra municipal. (Véase mapa E-
4).

Descripcion del Proyecto

El proyecto consiste en |a construccion de vialidades regionales para la mejorar ia movilidad de las actividades industriales, asi como la
conduccion del corredor Texcoco- San Juan Teotihuacan, asimismo la ampliacion de vialidades primarias y secundarias;

H Radio de influencia
O Aforo vehicular
" Estudio de impacto

Impacto y numero de beneficiarios

Mayor movilidad entre localidades e incluso entre otros municipios, disminuyendo los tiempos de recorride de la pablacion de
Tezoyuca.

Fuentes de Financiamiento

Apoyo de programas federales y estatales en obra publica.
Direccién de obra publica del municipio de Tezoyuca
Inversionistas del orden privado.

Poblacion de Tezoyuca

=R = g

Proyecto Estratégico (PE- 8)
“Insercién de una politica de saneamiento conjunta®
Objetive Genergl
Resolver el problema de contaminacion de los rios, con la participacion de las tres instancias de gobierno.
Localizacion
Los diversos municipios en donde se localizan rios San juan y Papalota. Véase mapa E-4).
Descripcion del Proyecto

El proyecto consiste la coordinacién entre los diversos municipios en los que se encuentran los rios San Juan y Papalotla para el
saneamiento de sus causes para ello se requiere:

g Estudios de impacte ambiental
Impacto y nimero de beneficiarios

El impacto precedente es disminuir los desbordamientos de los rios en temporada de luvias, asi como la disminucién de los niveles
infecciosos para la poblacion que se encuentra asentada cerca de los mismos.

Fuentes de Financiamiento

B Apoyo de programas federales y estartales
1 Obras publicas de Tezoyuca

Proyecto Estratégico (PE- 9)
“Atencion de emergencias y simulacros”
Objetivo General

Implementar medidas de actuacién y simulacros para cada tipo de riesgo y/o vulnerabilidad que se genere (riesgos hidrometereologicos,
sociorganizativos y quimicos).

Localizacién
En las periferias de la minas de la cabecera municipal, asimismo donde se localizan los ductos de PEMEX. (Véase mapa E-4).

Descripcidén del Proyecto

El proyecto consiste la implantacion de programas emitidos a la poblacion, la cual sepa las rutas de evacuacidén y medidas preventivas
ante riesgos natdrales y antropogénices, para ello se requiere:
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1 Estudios de riesgo de la zona
impacto y nimero de beneficiarios

Prevenir a la poblacién que se encuentra inmersa dentro de una zona de riego, permitiendo conocer las rutas de evacuacién, asi como
tener conocimiento de las acciones requeridas dentro de un evento catastréfico.

Fuentes de Financiamiento
0 Gobierno estatal y municipal
Proyecto Estratégico (PE- 10)
“Actualizacion de la base de datos Catastral a través de la implementacion de un Sistema de Informacion Geogrifica”
Objetivo General

Actualizacion de catastro, a partir de la normacién de la nomenclatura (nombre de calles y ndmeros oficiales), y pasar esta informacion
a catastro para la actualizacidn el la base de datos, por otro lado se considera fa modernizacién de la base de datos catastral’
considerando como premisa lograr un catastro muitifinalitario (es decir, que toda la informacion llegue a la base de datos catastral),
ademas de buscar una recuperacién de plusvalias.

Descripcién del Proyecto

El proyecto consiste fa implementacion de una base de datos la cual contenga los datos actualizados, asi como un sisterna cartogrifico,
concretandose directamente en un Sistema de Informacion Geogrifica (S1G).

Impacto y niimero de beneficiarios

El sistema de informacién geogrifica permite eficientar la informacién catastral, lo que genera mayor optimizacién en los tramites, asi
como fa recuperacion de mayores ingresos por los pagos de los respectivos.

Fuentes de Financiamiento
o Gobierno municipal
7. INSTRUMENTACION

Los proyectos estratégicos planteados para el presente Plan de Desarrollo Urbano requieren para su implementacion de una serie de
instrumentos, que les permitan traducir los objetivos, estrategias y lineas de accion, en una realidad en el municipio de Tezoyuca, sabre
la base de las herramientas existentes.

La operacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca demanda la definicion de los instrumentos que facilitan su
aplicacidn, mismos que se han clasificade de la siguiente manera: De induccion y fomento, De organizacion y coordinacion, Fiscales y
financieros, Administrativos, Juridicos y Técnicos; dichos instrumentos se describen a continuacion.

7.1 NORMATIVIDAD
7.1.1 Normas urbanas generales
Todos los usos, asi como sus respectivas normas, para ser autorizados deberin sujetarse a reglas generales de aplicacion siguientes:

H En todo caso deberin respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacion primaria, asi como las restricciones en materia
de vialidad, infraestructura, equipamiento urbano, estacionamiento e imagen urbana especificados.

B El uso de suelo de los inmuebles ya establecidos que este Plan prohiba como resultado de la zonificacién primaria, podran
seguir, bajo las condiciones con las que estin establecidas actualmente y para futuras ampliaciones o meodificaciones, se
deberan sujetar a las normas de uso y ocupacion del suelo que establece e Plan municipal.

B Es condicion indispensable que aquellos predios, cuya actividad esta en el supuesto antes indicado, cuenten con autorizacion
anterior o vigente.

A fos limites de cada uso en el presente plan siempre se consideran segiin sea el caso, al eje de las vialidades y a la colindancia
de los predios o parcelas.

B Los limites con arroyos, barrancas y diversos causes, se determinaran acorde a la reglamentacion indicada en la Ley Federal de
Aguas.

H  Los casos no incluidos en el punto anterior seran determinados, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Estado.

ba g

En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacién del presente plan las restricciones federales y estatales vigentes.

8 A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejaran de aplicarse cualquier tipo de normas
andlogas a las indicadas en este documento.

B La urbanizacion y el aprovechamiento de las areas previstas para el crecimiento urbano se autorizaran cuando exista
disponibilidad de acceso adecuado acorde a las normas de vialidad, oferta suficiente de servicios basicos de infraestructura y
equipamiento urbano.
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O En todoes los casos las areas libres de construccion deberin estar cubiertas por materiales permeables que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo.

7.1.1.1 Descripcién del Catdlogo de Usos del Suelo

La zonificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, como parte sustancial del presente plan, es de obligatorio
cumplimiento tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento primordial para la ordenacion, regulacién y control
del desarrollo urbano y establece los usos permitidos, condicionados y prohibidos, asi como la densidad e intensidad de construccion y
las disposiciones generaies aplicables para el area urbanizable.

Las normas de zonificacion de usos y destinos del suelo estan contempladas en el presente documento y en tos plano “E-1 Clasificacién
del Territorio”™ y “E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo™. Ellas permiten determinar para cada predio:

¢ Los usos generales permitidos y prohibidos y ios de impacto regional.
¢ Las dimensiones minimas por lote, la superficie maxima de construccion 6 en su caso, el nimero de viviendas: las alturas
maxirmas permisibles y el porcentaje libre de construccion.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:
Usos generales del suelo:

Son usos que con esta denominacion se contemplan en los planos “E-1 Clasificacion del Territoria™ y “E-2 Estructura Urbana y Usos del
Suelo”, que sera utilizado, para la autorizacion de la Licencia de Uso del Suelo por la autoridad correspondiente.

Usos de Impacto regional:

Son los que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte pueden repercutir preponderantemente en su area de
influgncia; se sefialar con las iniciales UIR y se autorizan por la Secretaria de Desarrollo Urbano por medio de la Direccion General de
Operacion Urbana, previo dictamen.

Uses permitidas y prohibidos:

Son los que bajo estas denominaciones se sefialan en las respectivas tipologias de zonas contenidas en los planos "E-I Clasificacion del
Territorio” y “E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo™ y la correspondiente tabla “Clasificacién de Usos del Suelo y Normas de
Ocupacion”.

Densidad:
Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un precio de determinada superficie.

La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que en Ja densidad bruta se
considera la superficie total del predio.

Superficie mdxima de construccion:

Es igual al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0O.S.). siendo la superficie total construida en el desplante, que varfa dependiendo del
uso de suelo.

Area Libre:
Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso de sueio sefialado por el Plan.
Intensidad de Construccion:

Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un piredio, esto es igual al coeficiente de
utilizacion del suelo (C.US.).

Se obtiene de la multiplicacion de la superficie total de desplante por el nimero de niveles maximo permitido.

Altura:

Es el nimero miaximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del suelo que sehale el
respectivo Plan y va ligado a la superficie y a la intensidad maxima de censtruccion.

7.1.1.2 Densidades e intensidades de construccién permitida

¢ H-250-A
HABITACIONAL. 250 m? de terreno bruto

0  Usos generales
Habitacional mezclado con comercio y servicio.

H Usos especificos
Se tendra una densidad maxima de 40 viviendas por hectirea y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios. Se podran
autorizar construcciones en predios cuando tengan como minimo 150 m’ de superficie y un frente de cuando menos de 8 metros
lineales.
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Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir del desplante, debera
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.| veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad maxima de construccion.

7y H-417-B
HABITACIONAL. 417 m? de terreno bruto

O Usos generales
Habitacional mezclado con comercio.

B Usos especificos
Se tendra una densidad méaxima de 24 viviendas por hectirea y se permite la instalacion de usos comerciales. Se podran autorizar
construcciones en predios cuando tengan como minimo 250 m’ de superficie y un frente de cuando menes de |14 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 9 metros lineales a partir del desplante, debera
dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

s CU-417-B
CENTRO URBANO

B Usos generales
Estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion, cultura, actividades
administrativas.

8 Usos especificos
Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea y se permite la instalacion de usos comerciales, de servicios, de
recreacion, centros culturales y de espectacuios, asi como de salud. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 250 m’ de superficie y un frente de cuando menos de 10 metros lineales.

Las edificaciones podrin tener una altura médxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir det desplante, debera
dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad méaxima de construccion.

& CRU-250-A
CORREDOR URBANO 250 m? con mezcla de usos

O Usos generales
Estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacidn, cultura, actividades
administrativas.

0O Usos especificos
Se tendri una densidad maxima de 40 viviendas por hectirea y se permite la instalacion de usos comerciales, de servicios, de
recreacién, centros culturales y de espectaculos, asi como de salud. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m® de superficie y un frente de cuando menos de 8 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles © 9 metros lineales a partir del desplante, deberd
dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces fa superficie del lote,
lo anterior como intensidad maxima de construccidn.

s+ CRU-417-B
CORREDOR URBANO 417 m? con mezcla de usos

Bt Usos generales
Fstacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion, cultura, actividades
administrativas,

B  Usos especificos
Se tendri una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea y se permite la instalacion de usos comerciales, de servicios, de
recreacién, centros culturales y de especticulos, asi como de salud. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan coma minimo 250 m” de superficie y un frente de cuando menos de |0 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o | 1.5 metros lineales a partir del desplante, debera
dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivaiente a 2.4 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad méxima de conseruccién.

2+ CRU-500-A
CORREDOR URBANO REGIONAL DENSIDAD 500 m? con mezcla de usos

O Usos generales
Servicios de borde, bancos, estacionamientos, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos, gasolineras, centros de
carburacién y servicios relacionados con el transporte de carga.
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I  Usos especificos
Se tendrd una densidad mixima de 20 viviendas por hectarea y se permite la instalacion de usos comerciales, de servicios, de
recreacion, centros culturales y de especticulos, asi como de salud. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 300 m’ de superficie y un frente de cuando menos de 10 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 niveles o 18.5 metros lineales a partir del desplante, debera
dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 3.6 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad maxima de construccién.

#¥ USOS ESPECIALIZADOS
En estos usos queda prohibido el uso habitacional.

E-EC-L, E-CA-R, E-CA-L, E-RD-R, E-RD-L, E-CT-R, E-AS-L, E-SA-L
E= EQUIPAMIENTO

L= LOCAL

R= REGIONAL
EC= EDUCACION Y CULTURA CT=COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
CA= COMERCIO Y ABASTO AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS
RD= RECREACION Y DEPQRTE SA=SALUD Y ASISTENCIA

O Uso general
Equipamiento urbano.

1t Usos especificos
La zona de equipamiento estard destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se
proporciona a la poblacién servicios de: educacion y cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y transporte,
recreacion y departe, servicios urbanos y administracion piblica.

Para los equipamientos propuestos las normas minimas a utilizar por subsistema son las siguientes:

Altura maxima sin Superficie construida
% de superficies incluir tinacos equivalente a No. de
Subsistema Frente Superficie (m2) sin construir {niveles/ metros veces el drea del lote
{ml) sobre desplante)
EC-L 35 850 63 3/10.5 I.11
CA-R 150 15000 54 3105 1.38
CA-L 12 280 63 3105 I.11
RD-R 40 3500 95 3105 0.15
RD-L 25 1300 90 3/10.5 0.30
CT-L 8 150 44 4/13.5 2.24
AS-L |5 150 67 | 4/13.5 1.32
SA-L | 30 220 65 | 6/19.5 | 210
I-M-C, I-M-N
1= INDUSTRIA

= CONTAMINANTE
N= NO CONTAMINANTE
M= MEDIANA

O Uso general
Industria.

O Usos especificos
La normatividad variard de acuerdo al tipo de industria y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales, no se
permite la instalacion de usos habitacionales. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 3000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 40 ml. La altura maxima debera aprobarse mediante dictamen
técnico y se dejard como minime 25% de la superficie del fote sin construir.

AREAS NO URBANIZABLES
#+ AG- AP-RG
AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD DE RIEGO

#H Uso general
Agricola.

8 Usos especificos
No se pueden autorizar construcciones de vivienda. Se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan coma minimo 10000m? de superficie y un frente de cuando menos de 50 ml.
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“+ AG-BP-TM
AGRICOLA DE BAJA PRODUCTIVIDAD DE TEMPORAL

1 Uso general
Agricola,

H Usos especificos
Se tendrd una densidad maxima de | vivienda por hectirea. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 10000m? de superficie y un frente de cuando menes de 50 mil., debera dejarse como minimeo 90% de la
superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.1 veces la superficie del lote, lo anterior como intensidad
méaxima de construccién.

A IR
ZONA DE RIESGO

g Uso general
Zona de riesgo

A ZA
ZONA ARQUEOLOGICA

1 Uso general
Zona arqueologica

O Usos especificos

Se pedran autorizar usos relativos a la prestacion de servicios turisticos en areas arqueoldgicas. La normatividad variara de acuerdo al
tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobacién de las autoridades estatales / municipales. En apego a los lineamientos que para el
efecto sefiale el INAH.

Para mayor referencia de los usos permitidos en cada clasificacion, véase tabla de usos de suelo.

Cuadro N° 49. Tabla de Usos del Suelo
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7.1.1.3 Compatibilidad de usos de suelo

En el cuadro que a continuacion se presenta se senalan algunas condicionantes respecto a la ubicacion de los diferentes tipos de usos
del suelo, accesibilidad y tipo de servicios que deben contar, referente a la compatibilidad de usos.

Cuadro N° 50. Compatibilidades de Usos urbanos
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EN NUCLEOS DE SERVICIO

Cenlro vecinal

Centro de barrio
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Subcentro urbano

EN RELACION A VIALIDAD

Calle o andador peatonal

Calle local

Calle principal

Av. Secundaria

O
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O

El Condicionado
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FUENTE: Elaboracion propia, con base en compatibilidades de usos permitidos en normatividad varia.
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Cuadro N° 51, Compatibilidades de Usos Sitios y/o Torres para Antenas de Comunicacién
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LSO GENFRAL uso FSPECIFIOD N CAP HASTA 5000 LIT AGUA ! CHP MAS DF 5001 LIT. AGLA
: [comfanen pan CONDICION COMPATIB D40 ‘ CONDICIN !
‘229 INSTAL ACIONES PaRa OFFORTES DE ES1A'OS MPODROMOS GALGODROMOUS. AUTODROMOS CLALQAUIER SUPERFICIE CONDICIONADG FRA AMORT 5 MTS CONDICIONADG | GIST NOMENGR 500 MTS |
FXHIBICION A6 AIRE LIBRE JELODROMOS, PLAZAS DE TORDS. LENZOS CHARROS oR USD
- FISTAS PARA MOTOCICLISMD Y ACTIVDADES ACUATICAS
23 CLUHES | INSTALACIONES CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DF TIRO. CAMPAMENTOS, CUA SUIER SUPERF-GIE COMPATIBLE CONDICIONANG | DIST NO MENGR S00ATS |
FARAGFRO DE REMDLOUES T LBES HIFICOS ¥ NF GOLF LOR USG
231 BARGUFS ¥ JARDINES PLAZAS JARDINES BOTANICOS JUEGOS NFANTILES CUALQUIER SUPE REIGIE CONDICIONADG ;  FRA AMORT §MTS CONDIGTONADD - DIST NOMENDR 2000 MTS |
L PARQUES ¥ IARDINES EN GENERAI FOR Lo
212 INSTALAGIINES HOTEL FRAS HOTELES, MOTELFS CASAS DE ALESFEDFS, BUNGALOWS 1 CUALGUER SUPERFICIE CONDICONADD FRA. AMORT 5 MTS CONDIC'ONADG | DIST NOMENGR 800 MTS |
rosAGAs poR st
233 ASISTENCIALER GRFANATORIDS, ASILOS DE ANGUANDS E INDIGENTES. CUALEUIFR SUFCRMCIE CONDICIONADS: FRA AMORT 5MTS GONDICIHEDG | DIST MO MENDR 2000 MTS ©
AL BERGUES FOR USO |
CASAS DE CUNA ESTANG.A INTAKTIL CUALOUIFR SUF POR Uso | SONDICIONATO FRA AMORT 5§ MTS CONDICIONADD | DIST NOMENCR  200¢ MTS |
: ¥ NTRD DE RTEGRALON JUVENIL CUALOUER SUF POR Usg | SONDISIONATO FRA AMORT 5 MTS CONDICIONADD | C58T MO MENCR 2000 MTS
ASOUIALONES CVILES CUALDWIER SUP POR Lso | CONDIC.ONADO FRA AMORT 5 MTS CONDIGIONADD | DIST NG MENGR 500 MTS
234 INSTALACIONES PARA L& SEGLRIDAD E5TAC ONES GE BOMBEROS ¥ AMBULANCIAS CUALGUIER SUP POR LSD | GOMPATIBLE CONDICIONAGE § DIST NO MENOR 750 MTS
PUEIICA ¥ PROCURAGION DF JUSTCia  |CASETAS /0 COMANDANCIAS CUALQUIER SUP FORUSG | COMPATEIE CONDIGIONADO [ DIST NO MENOR 250 M5
DELFGACIONES CUARTELES DE PGLICIA /0 TRANSITCH CUALQUIER SUP. POR LS | COMPATIBLE SONDICONACO | DIST NO MENDR 250 MTS
|SENTROS FENITENGIARIOS ¥ DE hEADAPTACION social CUALQUIER SUF, FoR USD | GOMPATIELE + SONDICKONARG | PIST NOMENGR 250 MTS
CENTROS DF JUSTICIA, JLZGANOS ¥ CORTES CUALQUER SUR. PO use | COMPATIELF CONDICONADO | DIST NG MENGR 250 MTS |
235 DEFENSA ZO0NAS E INSTALACIONES MILITARES CUALOUISR SUR POR UgG. | COMPATIHLE CONDICIONATD | DIST MO MENGR 250 W18 |
[70ma DE PRACTICAS CUALZLIER SUR PR uge | COMPATIAIF CONDICIONADG | DIST NOMENOR 250 MI5
ENCUARTFLARIENTS CU,‘LCU‘F;‘SUP POR LSO, | COMPATIBLE " [ conmeionape | nisT o menor 250 mTS
L EDUCACION MILITAR, CUALGUIER $UF PORUSG | COMPATEIF CONDICIONADO | DIST. NO MENOR 250 MTS
236 FUNERARIAS  VELATORIDS FUNFRARIAS ¥ VELATORION ASTA 250 182 POR USD COMPATIBI F CONDICIGNADD | DIST. NO MFNOR 500 TS
! _ WS OE 251 M2 POR USD | CONDICIONAGO FRA AMORT SNMTS | CONDICIONADOD | DIS1 HOMFNOR 500 MTS
297 CEMENTERION PANTECNES. CEMPNTER G5 MALSCIFGS ¥ CREMATORIOS CUALQUER SUP POR Uso | COMPATIBLE COMPATIBLE
25 FHTACIONAMIENTOS VERT-CALFS, HORIZONTALFS 7 FENS GNES HAS T4 50 CAJDNES COMPATIELE COMPATIAIE
DF 51 A 100 CAJONES CONMPATIBLE COMPAT:BLE
MAS OE 101 GAIONES COMPATELE COMPATIRI |
238 TERMINALES E INSTALACIONES P4RA TERMINALES DE PASSIEROS URBANDS AL QUIER SUP. POR USD || COMPATIELE LONDIGIONADD | DIST NG MENGR 500 MTS |
I TRANEPORTE TERNIALFS DE PASRIEROS FORANEDS CUALQUIER SUP POR USD | COMPATIBLE SONDIGIORARG | DIST NOMENOR 500 MTS
TERMINALES DE CARGA CLUALQUER SUP. PORUSD |  COMPATIBLE CONDICIONADD | ST NG MENGR 500 MTS
[& 1105 0 BasEs CE Taxis CUALOLER SUP POR GO . COMPATIBLE CONDIGICNAGD | DIST NOMENOH 500 MTS
SITIOS O BASES DF CARGA, SLALGUIER SUP POR UsG | COMPATIALE CONGUIONADG | DIST NOMENQR 500 MTS
[ENCIERRO + [ALLERES DE MANTENATENTG DE TRANSFORTE R P ——— COMPATBIE | CORDICIONADG | DIST NG MENGR 750 MTS
[ FUBLICO EN GGENFRAL. |por usa ‘ i .
: Cualguier usow giro to comprendido en la presente tabla de oormatividad. se sujetard al estudio v aprobacyin du fa Direceidn General de Administracion Urbana v del H Avuntamiente
I - el S R ettt il
240 COMUNISACKINES OFICINAS AGENGIAS DE CORRENS, TELEGRAFDS LASTa 750wz PORUSD ¢ COMPATIELE COMPATIALE
TELEFDNOS, MENSA JERIA, ESTACIONES DF RADID e b 251 7 bORUSC | COMPATIIE | COMPATIRNE
TELEY SION BANDA SIVIL ¥ TELECOMUNICACIONES.
|2 41 INSTALACIONE 8 Pamn LA COMPRA. COMPRAVENTA. RECOLEGTION PREPARACION Y SELECGION CUALBUIER SUPERFIGIE COMDICIONADG | FRA AMORT. SHATS CONDICIONADO | DIST NO MENOR 250 MTS
VENT & DE MATER:ALES Db NFSECHO DE FIERRS WF I {CHATARRA). Wi TALES MO FERROZOS -
MATFRIALES DE DEMUL IC:ON. PAPEL, CARTON, TRAPD
! VIDRIU ¥ OTROS DESECHOS ¥ RESIDUQS INDUSTR:ALES
. PESHUFSAGEROS DE VEWICULOS CUALGUER SUP. POR USD |COMPATIBLE comraTiBLE
ACTIVIDADES SECUNDARIAS .
51 MANLFACTURFRA DE PRODUCTOS TuANUF AcTURR E LA carnE iHASTA 500 M2 PR USD CONDICIONADL FRA AMORT SMTS CONDICIONANG | DIST MG MENGR 500 MT5 |
A4 MENTICIOS BEBIDAS ¥ TARACD CONGELACION Y EMPAGADD DE CARNE FRESCA DE CERDO D€ 501 A “500 M2 POR Use, | CONDIZIONADT FRA AMORT & MTS CONDICIONADD | MIST NG MENGR 600 MTS |
WACA UVEIA CARRA, CABALLO, CONED, FTC laas D 501 M2 PR US| CONDICIONADO FRA AMORT 5 MTS GONUICICNADD | DST NOMENGR 500 MTS
PREPAHACION DF CONSERVAS ¥ EMBUTINGS DE CARNE 6T 300 12 POR USO CONDICIONADO | DiST. NOMENGR 250 MTS. | CONDICIONADD | DIST NG MENOR 500 TS
OPERACIONES DE CONSERVAGION TALES COMO. CURANG CE 2014 1000 Mz PoR USQ | CONDICIGNADO | DIST NG MENGR 2S0MTS | COMDICIONATO | DIST. NO MENDR 500 MTS.
AHUMADO ¥ SALADG ENTRF OTROS MAS DE 1001 Mz POR USD | CONDICIONADG | LIST NOMENOR 250MTS | CONDICIONADD | DIST NOMENODR 500 MTS |
MANUFACTURA Uk PESGADOS WMAR'SCOS HASTA 500 M7 FOR USC COND'CIONADC | DIST NOMENOR 251 MTS | CONDICIONADS | DIST NOMENDR 500 MTS
PREPARACION CONGELACION. FMPACADS, CONSERVACION lo 601 2 1530z P s | CONDIGIONADG | DIST NGIMENGR 250 WTS | CONDICIONADD | DIST WO MENOR 500 MTS
¥ ENUATADO DE PESCADOS Y MARISCOS W45 DF - 501 M2 PO uso | GONDICIONADS | DIST NOMENOR Z50MTS | CONDIGIONADD | DIST WO MFNOR 500MTS |
CONSERVACION F PESCALIDS ¥ MARISGOS MECIANTE H
PROCESDS OF SALADO ¥ SFGAND
MANLFAC [URA DF FRODLCTDS LACTEDS HASTA 502 MP POR LSO CONDICKONADG | ST NOMENOR 250MTS | CONDICIONABO | DST NG MENCR SGCMTS
ErUASAND, PASTELURIZACION. HOMDGENEIZACION lor 601 2 1500 42 po us0 | CONDICIGNAGO | DIST NG MENGR Z50MTS | CONDIGONATD | DIST NG MENOR 500 MTS
i ESHDRATACION Y FARRIGAGION OL LECHE CONNFNSADA A5 DE 1501 M2 POR USD | CONDICIGNADO | DIST NOMENDR 250MTS.| CONDICIONADG | DS NG MENOR $00WMTS
FUAPORADA 1 EN POLVE
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIME NTICIAS DE FRUTAS HASTAB00 M2 POR LSS | CONDIGONADD | 55T NOMENOR 250MTS | CONDICIONADS | DIST WO MENOR 500 MTS
v LEGUMERES DE 801 4 1503 M2 POR USD | CONDICIONALO | DIST No MENDR 250 M7s.| CONDICIONADG | DiST. NO MENDR 500 MTS
PREPARACION. GONSERVATION, ENVASADD ¥ MAS OF 1501 M7 FOR S0 | CUNDUIONADD :DIST NOMENOR 250MTS | CONDICIOMADU | DIST NOMENOR 500MTS .
DESHIDRATACION NE FRUTAS. LEGUMBKES JUGOS BOPAS :
GUISOS. SALSAS ¥ CONCENTRADOS ICALD0OS;
PRODUCCION GF MERMELADAS ¥ FRUTAS EN CONSERYA 14 500 12 POR USO CONDICIINADG | DIST NOMENGR 250 MTS | CONDICIONADO | DIST NOMENCR 508 MI5
Lk 60 #1500 2 PoR g0, | CONDICIONADD | DIST NOMENOR 255 M1S | CONDICIONADO | DIST NGO MENOR 500 MTS
Mes DE 1501 Mz PR USD | GONCICIONADO | DIST NOMENOR 258 MTS | GONDICIONADD | DIST NG MENSR 500 MTS
MANUFACTURA DE PRODUC 105 DE MAIZ Y TR'GD ASTA 00 WMZ POR USO CONDICIONADO | BIST NOMENOR 250 MTS | GONDICIONADG | DIST NO MENOR 800MTS
FLABGRACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ ¥ DE DF 801 A 1500 M2 POR UsQ, | CONDICIONADG | DIST. NO MENOR 250 MTS. | CONDICIONANG | DIST NOMENCR 500 MTS
TRIGS MAS DE 1501 vz FOR Ugo | CONDIGIONADD | DISI NOMENGR 250 MTS.| COMDICIONADD | DIST MO MENOR 500 MTS
MOLINGS DE SEMH | AS. CHILES Y GRANDS HASTA 600 MZ POR USD. CONDISIONADD | DIST NOMENGR 250 M1S | CONDICIONADS | DIST NO MENOR 508 MTS
OF £01 4 1500 M2 POR Lo | CONDICIONADD | DIST NG MENDR 250 MTS | CONDIC/ONADT | DIST MO MERGR 508 MTS |
MAS DE 1501 M2 POR USD | CONDICIONADO | DIST Mo MENDR 750 MTS | COMDICAINADD | DIST NOMENOR 500 MTS |
| [MANGF ACTURA DF FMRGTELLADORA DE BEBTAS HASTA 500 M2 POR USO CONDCIONADD | DIST NG MENDR 250 MTS.| GONDICIGNADD | DIST. NO MENGR. 500475 ©
i PRODLCCION DE BERIDAS DESTILADAS DE AGAVES CANA o 601 A 1500 M2 POR 30 | CONDCIONADD | DIST ROMERDR 250 MTS.| CONDICIONADD | OV5T NG MENDR 500 MTS |
| FRUTAS, GRANOS COKGENTRADOS Y JARAEFS WAS DE 1501 M2 POR L5 | CONPICIONADG | DIST NOMENDR 250 MTS | CONDICIONADO | DIST NOMENOR 500 TS |

" Cualquier 1s0 o gire no comprendido en fa tabla de normatividad de estacionamientos. se sujetara al estudio ¥ aprabarion de 1a 1V r2eoion General de Desarroflo

Urbano y del H. Ayuntamiento
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32 MANUFACTURERA DE PROGUCTOS OF

MADERA FALMA MIMBRE ¥ CORCHO

CF MADERA PROMUCTOS DE MADERA PARA LA
CONSTRUCCION, CASAS NE MADERA; MUEBLES NE MADERA,

‘ MIMBRE RATTAN. BAMI
" OTROS MATFRIALES

ELABORACION DE PLLOUE SIDRA, RUMRDPE ¥ OTROS

DE A1 COHOI ETILICO CERVEZA, MALTA AGUAS
MINERALFS. PURIFICADAS Y RFFRESCOS

MANLUFACTURA TRANSE ORMADORA OE rABACO
TOOG LO RELACIONADS A LA PRONUCCION DE CIGARRDS.
PURDS RAPE TARACO PARA MASCAR ¥ PARA PINA
FARRIGAGION OE TRIPLAY. FIBRAGEL + TaBLEROS
AGLUTINADOS PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHS ¥ HARINA

ARTICULOS DE COCINA ACCESORIQS ¥ PRODUCTOS DE
MADERA ¥ PALMA EN GENERAL

1

fonecion |

CAF MAS DF 5001 LIT AGUA

ESPECIFICO CAP HASTA 5000 LIT AGUA
"COMPATIBILIDAD

CGND\CIONADO

_CONDICION COMPATIBILINAD

MASTA 630 Mz POR USO
DE_BD1 A 1500 M2 POR LISO )
MaS DF 1501 M2 FOR LSO

DIST NOMENDR 250MTS CONDICIONADD | DUST NG MENOR 500 MTS |

250 MTS i CONDICIONADD | DIST WO MENOR 500 MTS
280 MTS E CONDICIONADD | DIST NOMENOR 500 MT?
250 MTS.E CONDICIONADD: | DISY NQ MENGR 500 MTS
250MT5 | CONDICIONADD | DIST Mo WENOR 500 MTS
CONDICIONADC | BIST NGO MENDR )5007#
CONDICIONADD [ DIST No MéNDﬁ 509 MTE

CONDICIONADG | TIST NO MFNOF{ 00 MTS
CONDICINADD &T NO MENGR 500 M

3
CONGICIONADD | DIST N MENOR 500 MT;'
CONDIGIONADO | DIST NO MFROR  SCOMTS i

FRUTAS ¥ CEREALES: DESTILACION CONDICIONADG | DIST WO MENOR
COMDIGIGNADO | DIST No: MENGR
conoicionano (oISt wo wEnGR
DIST NO MENOR
I connicionaco [oist o menor
'cowmcwomnd DIST NG MENOR 250 MTS
CaNBIGIoNADD | ST o MENOR T50MTS
CONDICIONADG | DIST No MFNOR 2‘50 MTS
CONDIEIONADG
CONDICIONACO

CONDICICNADO

250 MTS

HASTA 600 M2 DR USQ.
CF 5014 1500 M2 FOR UGy

MAS DE 1501 M2 POR USO

HASTA 600 M2 POR USD

ToisT noMeENDR 250 MTS

DE 6071 A *500 MZ POR LSO

DIST NG MENGR 250 MTS. |

faas DF 1501 M7 POR LSO

BU ¥ MIXTOS. ENVASES DE MADERA, ‘
DE ORIGEN VEGETAL: ATALDFS ’

33 MAWUFACTURERA DE LA CELULOSA

—

I FAPEL ¥ SUIS PRODUCTOS
| CARTULINA

, IMPRESION DE PERIODINOS LIBROS RFVISTAS

IIE CLICHES 7 SIMILAR

FARRICACION DE TODO TIP0 DE CFLULOSA. PASTA

CONDICIONADO | NIST NOMENOR 250MTS | CONDICIONADG | DIST NOMENOR 500 MTS |

MECANICA DE MADFRA, PAPEL CARTON CARIONCILLD ¥ DE 601 A 1500 M2 POR LSO [ CONDICIONADO | DIST MO MENOR 250 MTS CONOICIQNADD J DIST NOMENGR 500 MTS 1
1448 DE 1501 M2 POR US| CONDIGIONADD | DIST NOMENOR 250MTS | CONDICIONADG | DIST NO MENOR 500 ws_|
CONDICIONADD | DIST MO MEMOR 250 MTS } CONDICIONADD | DIST NO MENGR 500 Mis

lHagTa

Mz POR USO

¥ SIMILARES BILLETES DE LOTERIA TIMBRES ¥ FOLLETOS s DF 601 M2 POR USD CONDICIONADD DIST ND MENOR 250MTS | CONDICIONADD | DNST NO MENDR 500 MTS
PRODUGTION ARTESANAL DE FINATAS. PAPEL AMATE HASTA 120 M2 FOR USO CONDFCIDNADG DIST RO MENDH 250MTS | CONDICIONADD | DIST NOMENOR 500 MTS
FLURES ENCUADERNACION FOTOGRARADD ¥ FABRICACION CONDICIONADO | DIST NG MENOR 260 MTS: CONDICIDNADD | TIST NGMENGR 500 MTS

DE 121 A 600 M2 POR LSO

DIST NG MENOR 500 MTS !

F&

34 MANUFACTURERA DF PRODUCTOS

METALICOS MAGUINARIA ¥ EQUIPG

FUNDICION ¥ MOLDES

NG FERROZAS ESTRUCTURAS METALICAS TANGUES v
CALDERAS INDUSTRIGLFS

TRABAJOS DE HERRERIA. MESFTAUCE}AEY -
ELABGRACION DE PRODUCTOS METALICOS

GIST NOMENDR 250 MTS | CONDICIONADO |

CONDICIONADO |DIST NQ MENOR 2000 MTS | COND‘CIONADO DIST NOMENOR 2000 MTS
COND'C\ONADD DI LF MO MENOR 7000 MT3
D\ST NOMENDR 2300 MTS
D\ST NO MENGR 500 MTS“

DIST NO MENDR 500 MTS

GIST NOWENOR 500 MTS

DE PIEZAS METALICAS FFRROZAS ¥

HASTA 600 M2 POR LSO

DE 501 A 1500 M2 POR US

_|MAS DE 1601 M2 POR |
|HASTA 250 M2 POR USQ

D 261 4 1080 Mz POR. USO
Mas DE 1001 M2 POR USD

DIST NOMENOR 2000 HTS
ST NG MENOR JHDD MT' CGNDK"lCP\ADﬂ
ST, NO MENDR ?5) MTS CO'})?ONADO
DIST NG MENOR 250 MTS CIO—NDC_DW
T NOMENOR 260 M7S | CONDICIONADD

CONDICIONADLY
CONDICIONADO

CONDICIONADD

CONDICIDNADO
CONDICIONADD

GENFRAL CON MOTOR

GFNERAL SIN MOTOR

FABRICACICN Y0 ENSAMBLE DF MACGUINARIS ¥ FOQUIPG EM

FABRICACION V/0 ENSAMBLE DF MAQUINARIA ¥ EQUIPO EN

FAORICACION DE MAGUINAS DE OFICINA DE CALCULD ¥
PROCESAMIENTD INFORMATICO, ACCESORIOS ELECTRICOS,
EQUIPG ELFCTRONICD OF RADID TELEVISION
COMUNICAGION. MFDICO Y AUTGMOTRIZ

DIST NOMENOR 533 MTS
oist NOMENOR 50075 I

CONDICIONACGD NGO MENOR 250 MTS
NOMENOR 250 MTS
nIsT NG m’DSD MTS
Nd MENOR 250 MTS

NOMENOR 250 MTS

HASTA 600 M2 POR USC CONDKGIONADD

DE 6071 A 1500 M2 POR USD
MAS DF 1501 M? POR USQ

CONDICIONADD

CONDICIONADD
CONDICIONADG
CONDICIONANG

CONDICIONADD D\ST N MENDR 500 MTS

HASTA 600 M7 POR USD GONDICIONADD |

CONDICIONADO

NIST NOMENDR 500 MTS

CONDICIDNADD | DIST NO MENDR 500 MTS |
NOMENOR 750 MTS | CONDIG:ONARD | DIST NOMFNOR 500 MTS |
HOMENDR 250MTS | CONDICIONADO | DIST MO MENOR 500 MTS

MO MENDR 250 MTS | CONDICIONADO | DIST NOMFNOR 500 MTL
NOMENOR Z50MTS | COMDICIONADO

OF 60F & 1500 Mz POR USO
MAS GE 1501 M2 POR USG
HASTA 800 M2 POR LSO

CONMICIONADD
CONDICIDNADO
CANDICIONADG
CONDICIGNADG

DE 501 A 1500 M2 POR: LSO

DIST hO MEMOR 500MTS |

S S A

MAS DF 1501 Mz POR LSO

|

‘ Cua\uulel use o gro no comprandrdo an la tabla de normayvidad de estacionamiehlos, se quetara al estudio y aprobacitn da la Direccion General de Desanmolic Urbano y del H Ayuntamiento

Cualquier use o gire ne comprendide en la pres

| 35 MANUFACTURERA 4 Bast OE

MINERAIES NOMET A K208

€ LABARACION DE CEM

18 MANUFACTURERA METAL:CA BAS!

FERRCIZOS

MANUF ACTURERA DE SUSTANCIAS
TUAMICAS PRODUCTOS UERIVADOS
DEI PETRLED ¥ Df L CARBON

7

T

|WPERMEABILIZANTES

PROUGC TS DE HULE

——

MANUFATTURE RA DE 1EXTILE %,

=

PRENDAS DF VESTIR ¥ COLGHONES

[DURAS MATUHALES ¥

SINTETCas HILOS v E
GOMO TEADDS

VEWDAS, GASAS. TELA

INTERIGK ¥ EXTRIOR

MANUF AGTURERA DEL CWERC ¥ DEL

4 ﬂfg__4¥_ﬁ

CALZADD

310 DTRAS MANLF ACTURERAS

7

ARTICLLOS ¥ UTILES E

ESC0BAL CEPILLOS ¥

e tahla de normatividad, se supetard

ELABDRAC/ON DE ALFARERIA CERAMICA MUFBLES ¥
MATERIALL & PARA La CONSTRUCUION 4 BASE DE ARCILLA,
FABRICACION ¥ PRODUCTODS DE wIDRIO
r ENTO CAL. YESO ¥ QTROS
PRODUGTOS A BASE Of MINERALES MO METALICOS
FUNDICION PRIMARIA DEL HiE RRO, AGERG ¥ METALES MG

PRUDUCCION DE PF TROQUIMICOS RASICOS. SUSTANCIAS
QUIMICAS BASICAS | ERTILIZANTES. INSECTICIDAS ¥
FLAGLICIDAS. FIBRAS ARTIFIGIALES Y/O SINTE HCAS
FRODUCTOS FARMACEUTICOS. PINTURAS. BARNICES, L ALAS
Y SIMILARES JABONES. DETERGENTES. DENTTRICOS
PERFUMES GOSMETIIOS Y SIMILARES. |

FPETROLEQ FRODUCTOS DERIVADDS DEL CARBUON MINERAL
PRODUCT S DE FLASTICO EN GENERAL

FRODUCCION DE FIBRAS £ HILADOS DE HENEOUFN HILADG

v TEJIDA) DE IXTLES DE PALMA. ACONDICIONAMIENTO DE

CERDAS ¥ CRINES DE ANIMALES. CORNELERIA DE FIBRAS

DE AL G:ODAN LANA v DE FIRRAS AR TFICIALL S O

FABRICACION DE ALEOMBRAS v TAPETES DE FIBRAS

ACABALIO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODNIN ABSORVENTE

TOOK? LO REF ERENTE 4 BLANCOS MEDIAS, SUETERES, ROPA

SINTETICA. SOMBREROS. GORRAS, GUANTES GORBATAS

[FULCHONES (UOLCHOMETAS ¥ BOX SERINGS
PHEPARACION ¥ GURTICD OE PIELES F ABRICAGION DE

ARTICULOS DE PICL NATURAL, REGENERADA O ARTIFIGIAL;
CALZADH DE TELA CON SUELA UE HULE O SINTETICA,
PROUCCION DE ARTICUL 08 DE JOYERIA ORFERRERIA

ARSFATOS MUSICALES ¥ DEPORTIVOS PRODUGGION DE

ab estudio s aprobacion de la Dirgceion General de Administracion Lithana v del [1 Ayuntamiento

2000 TS | CONDICIONADD

MDICHIMADO

CIST K MENOR 2000 MTS
DIST NOMFNOR 2000 MTS |
= -

DIST NOMENOR 2000 MTS -

DIST NI MENOR

DIST MU MENOR

DIST NO MENOR
DIST NO MENOR

CONDICIONADD

DE 251 4 1000 M2 PO USD
COMDICIONADS

CONDICIDMALE] 2000 MTE

CONDICIONADD

MAS DE 1001 M2 FDR USQO

DIST NOMENDR 2000 MT$ . CONDICIONADD

CUALGUIFR SUPERFICIE 2000 MTs 1

oIsT o MENOK 2000 TS

CONDIGINADG | DIST NG MENON 2000 M TS

CONDICIONADO  |DIST NO MENOR 2000 MTS (nND\LIﬂNADQ

CONDIGIDNADD

DIST NOMENGR 2000 MTS

_CONDIGIONADO
CONDIGIONATD

DIST NOMEMNOR
DFST NCYMENOR 2000 T

CONINCIONADED |DuS1 WO MENOR 2000 MTS

GIST NOMENGR 2000 MTS

2000 MTS
2000 MTS

HAS 14 500 M2 POR S0
CE 501 4 1500 Mz POR UsQ

CONDIGIQNAD

DIST NG MERGR 2000 MT5 | CONDICIONADG loisT NUMENGR

.
DIST NOWENGR 2000 MTS | CONDICIONADD | 01T 76 MENGR 2000 W15,

CONDIGIDNADD 2000 mMTS )

CONDICIONADD

MAS DE 1501 M7 POR LSO

ADHESIVOS REFINACICIN DE ‘

LAMINADOS PLASTICOS, ENVASES ¥

CONDICIONADD | DIST NG MENDR 250 WTS | COMDICIONADG | DIST MO MERUR 500 SDUMTS !

COMDICIONAGS | DIST NO WFNOR 250 MTS T conpizionana DIST NOMENOR 500 MT
CONDICIONADD

|
I | i

DIST NOMENOR 750 MTS | COMDICIONADS

DIST NO MENOR 250 MTS
DIST. MO MENOR 250 MTS

HASTA 500 M2 POR USCOH
DE &1 A 1500 M2 Fi
MAS DE 1501 M2 POR USC

DT NOMCNDR 50 MTS | CONDICIONAGD | IST NG MENGR 500 TS

SINTE TICAS NESPEPIE ¥ EMPAQUE

STAMBRES Di TODO MO Al

CONDICIDNATDC DIST NOVMENDR 506 MTS
CONDICIONADD

CONDICIONADT

DURAS,

HASTA 260 MZ FOR USO
DE 251 A 804 M2 POR USD
OE 501 A 1500 M3 FOR USQ

DIST NO MENOR 500 MT5 |

CONDICIQNALK

ADHESIvA, PANALES Dk SECHAHLES CONMCIONADG | DIST. NO MENOR 500 M15

GONDICINADE | DIST MO MENOR 250 MTS | GONDIGIGNADO | DIST NG MENOR  S00 MTS

MAS DF 1501 M2 POR USD

VA SEADE TELA PIEL NATURAL & I

| I
DIST KO MENOR sm)M:STl
=

t NCIMENDR 500 MT5

CONDIZIONADD | DISF KO MENOR

CONDICIONARD | DIST NO MENOR
250 MTS,

CONDICIONADD | DIST WO MENOR
CDHD\CIGNA[F%TST NO MENOR 250 MTS
GONDICIONADD | DIST NOMENOR 250 MTS
CONDIGIONADO | DIST NO MENOR

HASTA 250 M2 POR (S0

DE 251 A 1000 M2 DOR USE

DiST NOMENOR 500 M

MAS DE 1001 M2 R USD

[AST MO MENOR  500MTS |

CONDICIONADD

HASTA 250 M2 POR USO
LIE 251 A4 1006 M2 POR USO
MAS DE 1001 M2 POR LSO

SCOLARF S ¥ PARA OFICINA; CONDISIONADD MO MENOR 500 MTS.

COMDICIDNADS | DIST N MENOR 500 MTS, |

S S

B/OMIS

EIMILARE S

* Cualquier uso ¢ go NO comprandido en 1a labla de norm;

dad de estacionamientos. e sujatara al asiudio y aprobacdn de la Direccon Gaeneral de Desarraila Urbano ¥ del H Ayuntamiento
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S0 GENERAL vea ESFECIFICO AP HASTA 5000 LIT. AGUA T 4P WAS. DE 3001 LIT. AGUA ]
| cotatiBiLIGAD CONDICION | compaTiainaD | COMDIGION |
AETIVIDADER PRIMARIAS
47 EATRACCIGH DE MINERALES EXTRACGION  LIMPIEZA DF MINERALE GO ALTG [ UALGUIER SUPERFIGE | CONDICIOMADO [DIET NOWIENGR. 2000 175, CONDICIONAIG | DIST. N MENGR. 20onMTG
METALICES, [CONTENIDD DE ALUMINIO, ANTIMGMIO. ARSENICO. BARIO, PoR US®.

BISMUTO CADRMID. CALCIO, COBRE, CROMD. ESTARD,
[RIDIC, MANGANES(: MERSURKD, NIQUEL, ORD, FLATA,

[PLOME, POTASI0, SODIO ¥ ZING. ‘
|EXTRACEION DE GARBEN MINERAL. URANIC. MERCURID, CUALGURRSUPERFICIE | CONDICIOMABD [THST. MOMENDR 200D MTS] CONDICIOMADD | DIST MO MENGR 00 MTS.
N [PLATA ¥ PLATING PoRuse,
laz  EsTRAGCION DE MINERALES MO [EXTRACCICN DE CANTERA, MARMOL, ARENA, CRAVA, & UALQUIER SUPERFICIE COMPATIELE COMPATIAE
METALICOS. [TEZGHTLE, TERETATE. FELEESPATD, CADLIN, ARGILLAS [
. [REFRACTARIAS. BARRO. SILICE, CUARZD. PEDERNAL,
. |ASBESTO ¥ MIGA ENTRE GTRDS.
43 AGRICULTURA. C”“‘:'D“E' CEREALES {MALZ, TRIGO, SORGD, ARRDZ, |CAAL QUIER BUPERFICIE © GOMPATELE COMPATIBLE
[ETG.), {EGUMBRES. RAICEA FECULENTAS. HORTALIZAS Pk use

LEGLIMINDSAS, CAFE, CARA DE AZICAR, ALGCDON, TARACO,
[ACAVES AL COHQLERDS, IMAGUEY), ABAVES DE FIBRAS
NTLES) GIRASON, CARTANG; GTRAS OLEAGINDEAS,
[ARBOLES FRUTALES. FLORES, VIVEROS ¥ CAMPOS

[ExPERmENTALE : .
[CTIVIDADES GANADERAS ¥ FOREBTALES GUE SE REALIZAN LA ALIER SUPERFICIE COMRATISLE COMPATIBLE
IDE MANERA CONCOROAKIE A LA AGRICULTURA ——

P — [GRIA ¥ EXPLETACION DE GANADO SCVINO, OVING, EQUING. oLiaL OUIER SUPERAICIE COMPATIALE. COMPATIBLE
[CAPEIAG, FORGING. AVISULFURA APICULTURA ¥ POR LSO
[CUNICULTURA,
[CRIA ¥ RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANMALES, (CUALGUIR SLFERFICIE COMPATIELE COMPATIBLE

|LOS DESTWADOB 4 LABORATORIIS:! ror use,

[4CTVICADES ASRICOLAS Y FGRESTALES QUE SE REALLZAN CLAL BAIIER SUPERFICIE COMPATIBLE COMPATIBLE
[DE MANERA COMCORDANTE A LA GANADERIA. ook uso
|45  ESPECIES WO INGLLINAS ENEL NCISD  JCONFORMADD POR LGS ANIMALES NO ALRSENTICIOS [CRIA 1AL QUIER SUPERFICE COMPATIELE COMPATIELE
ANTERIOR [OF PERRGS Y 8US CERTROS UF ADIESTRAMIENTO, AVES. DE -
[OANATC. GATEA. REPTILES, ETC.;
[ZEALOGICOS 'Y ACUARIC:. HASTA 250 b2 FOR IS0, COMPATIELE CONDIGIOMADD | DIST. HO MENOR SDOMTS.
Ikt DE 751 vz PoR 1SS COMPATIELE CONDICITNADD | DIST. HO MENOR SDMTS.
JSANTUARIOS DE \ADA SILVESTRE. |CUIALGUIER SUP. PGR USO. |COMPATIBLE | CONDICIONADD: DIAT M3MENCR 500 MTS.
* Cualquiar usa a gira no ido an la table d &= aujetand of estudio y sprobaciin da I Diraceion Gensral de Desamolo Ubang ¥ del H, Aywriamiento

Cuiabguier wser o give po sampoaudido on Ia prosente tabla de normativiad, se supeimed al estudio v sprobaciin de Is Diteceidn Genrl de Administrucion Urbana ¥ Jel H. Syuntamicnto

I LOHBATIBILIAL CONDICION COMPATIBILDAD CONDISIGN
fos simvcuLrura PLANTACIGH ¥ GUIIDAEIC DE ARBIK S PARA L& PROCUGGION CUALGUIER: SUFERFICE COMPATEAE COMPATIBLE
DE MADERA, SUDADO ¥ CONBERVACION DE AREAS POR LSO,
FORESTALES: EXPLOTACKIN DE YIWERDS FORESTALES DESDE
SHEMBAA, DESARROLLO ¥ PREPARACION
CORTE DE MADERA, PRODUGCHON DE TRONCOS SUALQUIER SURERPIGE COMPATIBLE CONBICIONADD | DIST NC MENOR 500 WTS
DESBAATADOS Y DESCORTEZADOS; ASI COMO LA FOR LSO,
RECCAEOCION BE PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL ¥
a5 AREAS DE PRESERVAGION DEL MEDID HATURAL. .
17 sEROCIos DE aboTo AL, SERVICIDS PAESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS CUALGUIER SURERFIGIE | SOMDICIONADD | E4SY. MO MENGR Z50MTS.| COMDICKONADO | DIST. NOMEWOR S00MTS
ACRICULTRA, GANADER A ¥ ESPEGIALIZADOE TALES COMC. POR usT
[p— FUMIGACION FEATILIZACION, SERVIEIDS FRE-ABRICOLAS
DE RASTREL BAREECHD SUBSOLED. DESMOMTE, COBECHA
|¥ RECOLECCION; JISTRIBUCION DE AGLIA PARA RIEGS.
[CLINICAS VETE RiNARIAB. ¥ DESPACHDS DE AGRONOMIA. CuALQUIER SUP PoR Usn, | COMPATELE CONDICHINADID [ DIST. NOMENOR 60 MTS
13 resca [GAPTURA DE ESPECIES AGUATICAS, ¥A SEA CON FINES |CUALQINER SUPERFICIE GOMPATEELE GOMPATIBLE
|COMERCIALES DEPOATIGS {1 B aLTOCORSUMO EN POR USD
[ESTERQS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS . RIOS ¥ BURDOS
[ENTRE DOTROS.
[AGUAGULTURA PARA ESPECIES DIE AGLIA DILCE, CRIADERGS CuALGUER SUPERFIGE COMPATIBLE GOMPATIBLE
[DE PECES * RANAS EHTRE STRUS PoR UsD,
INFRAESTRUGTURA
5.1 CAPTACION ¥ DISTRIBUICION BE AU, [CAPTACICN |(NDUES, PRESAS REFRESAS, GANALES. (CLIALCAMER SUPERFICIE TOMPATIBLE COMPATIBLE
|aRROYOS ¥ RICS), TRATAMIENTC CONDUCCION Y ik UG
[INETRIBUICION DE AGAA
[OPERACION DE ALANTAS POTABILIZADORAS CUALQUIER SuP. poR UsD, | COMPATIBLE COMPATIBLE
52 INSTALAGIONES DE ANTENAS DE [TORRES ¥ AABTILES EN PATIC MAKIMG 45 TS CuaLOUIER s0p. poR ys | CONDICIONADO | BIST NGMENGR 230MTS.| CONDICIOMADO | DIST NOMENOR S60WT
COMUNICACION [TORRES ¥ 1#4STILES EN PATIO MAYORES A 45 MTS CALOUIER Sup. POR s | CONDICIONADC | THST NOMENGR Z80MTS.| CONDIGIOMAGD | DIT.NO-MENOR ZEBMTS
[TORRES ¥ #ATILES WAX 230 EN AZDTEAS HASTA & NIY. CuUALOUIER 5uP, poR psn | CONDICIONADO | DHST. NO MENGR 280MTS | CONDIGIONADO | DIET NDMENGR Z50MTS
[TORRES ¥ MASTI ES MAX 156 EN AZGTEAS Mo S DE 4 NIV ClPALQUIER SuP. por uso | CONDICIONADC §NST. MO MENOR 250 MTS. | CONDIZIDNADD | DIST NOMENGR 250MTS.
R —— IPLANTAS, ESTACIONES ¥ SUBESTACIONF § ELECTRICAD " |ouraLguich sup poR o | TONDICISMALD [0iST b3 MENOR 2000 MTS [ COMDICIONADD | ST, NO MENDR 2000 MTS
IPLANTAS DE TRATAMIENTD DF AGUAS REGRAS | AGUToAS DE CUALOUIFR SUPERFIGIE | CONDICIGRADIO | DIST. NOMENOR 250MTS.| CONDICIOWADD | OHST. ND MENOR SDORTS
JOXIDACION. DE SONTROL ¥ DE REGULACICN A
[ZGHAS DE TRANSFERENGA BF BASURA |cuALQUIER suir Pom uan | CONDIGIONALD. | IHST. HO MENOR S00MTS. | CONDICIDNADO | (48T MO MEAOR SLONITS.
IRELLENDS SANITARIOS. louaLauiEn sup. por ygo | CONDIGIONAD: | DIOT. WO MENOR S00MTS. [ CONDICIONADD | DRST. NOMERDR SHOMTS

e P PRI T P

Lugiquier st o gies to compieodidn en lprosenls Lipla de nomativided. se sujetara 1l edudin y sprubacion de Judireeoion General de Adminismesion 1rbana y del BL Aviitamienty,

Fugnte: Direccién de Placidn Urbana, Gobierno del Estado de México
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7.1.1.4 Normas de localizacion de usos de suelo

Los usos de suelo que requieren de dictamen de impacto regional de acuerdo al codige administrative del Estado de Meéxico (Art. 5.61}
son:

*  Los desarrolios habitacionales de mas de 60 viviendas.

e  Las gaseras, gasoneras y gasclineras.

s  Los ductos e instalaciones para el aimacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles.

e  Explotacién de bancos de materiales para la construccion.

¢ Cualquier uso que implique la construccién de mas de 5000 m* u ocupen predios de mas de 6000 m’ de terreno.

» Todo uso que produzea un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbano y los servicios publicos
previstos para una regién o para un centro de poblacion.

+ Los cambios de uso. densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a los que se refieren
jos puntos anteriores.

A continuacién se presentan las normas especificas de localizacion y accesibilidad para usos del suelo que pueden generar un impacto a
la poblacion del sitio.

Cuadro N° 53, Normas de localizacion
Deben localizarse a una distancia minima de |km respecto de |z zona urbana, previendo que el crecimiento futuro
respete esta norma. Los usos del suelo en el entorno del parque industrial, pueden ser: area verde. agricola,
pecuaria, recreativo, La vialidad de acceso al parque industrial debe ser primaria, pavimentada y en buenas
condiciones de circulacion y las vialidades internas deben estar pavimentadas. con sefializaciones.

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo o centaminacian.
deberi localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Contar con una franja perimetral de
aistamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado seglin los andlisis y normas técnicas ecologicas
que no debera ser menor de 25 m. todo tipo de planta aislada o agrupada, deberd estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecolégico o recreacién pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas ¢ numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, pargues o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos alamente inflamables, explosivos ylo tdxicos, que son extraidos, transformades, aimacenados
o distribuidos, se debera prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alcjar un maximo
crecimiento, segin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los analisis ¥
normas técnicas ecoldgicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
uso urbano asi come:

Parque industrial

s No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.

. No podra ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.
En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petraleo, las distancias de aislamiento minimo
para el resguardo del desarrollo urbano seran:

e De50a 500 m en dreas de recibo y de operacion de(liquides y gases).

. Poliducto, autotanques {autotransporte) y carros tanque {ferrocarrit.

. De 352 150 m en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10.000 barriles.

. De 35 m para estacicnamiento de auto tangues.
En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petrdleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre
75y 400 m.
Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el gje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbanoc.
La distancia minima entre depositos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petréleo
o linea de transmisién de alta tension de energia eléctrica, serd de 30 m.

Las normas que deberan cumplir las estaciones de gas carburacién, consideradas como Usos de Impacto Regional,

son las que se indican a continuacién, independientemente de las que sefialen las Dependencias Estatales y Federales

con competencia en la materia.

Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupacion y la tabla de compatibilidad.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La tabla de comoatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se deberan cumplir.
Se podrian establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad mixima de depésito de gas

L.P. de 5000 fitros. siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

. Para la ubicacion de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los planes de centro
de poblacion vigentes para estaciones de Servicio {Gasolineras)

= No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y
agrietamiento, brazos ¢ lechos de rios. zona de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como dreas de conservacion patrimonial o inmueble con valor culturai ¢ histérice.
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Si existen edificios piblicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zonas de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciaies, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios. oficinas plblicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de especticulos, centros de culto y/o religiosos. industria
de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

. Se podra instalar una Gasonera junto a Estacion de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo
dictamen, de la Direccion General de Proteccian Civil, Secretaria de Ecelogia y Direccién General de Vialidad.

L] Se podrd instafar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribucion de gas L P. siempre y cuando las
radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previc dictamen de fa
Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad; ademdas deber
de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.

*  Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

- Para la instalacion de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por
la Direccién General de Proteccién Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

Elementos bdsicos para una estacion de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estdn calculadas para un deposito de gas L. P. con capacidad maxima

de 5,000 litros.

Gasonera Tipo |: Para surtir af publico en general

. Un tanque suministrador

- Dos dispensarios o bomba

. Area para abastecimiento del tanque suministrador { pipa-tanque)

*  Barda de contencién entre tanque y dispensarios

- Area administrativa

. Area de servicios (sanitarios depésitos de basura)

*  Area de espera de consumidores

*  AreaVerde

. Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

*  Area de circulacion peatonal

- Remetimiento o restriccion vial

. Acceso (colocacion de mata chispas)

v Salidas de emergencia

Normas de ocupacién Gasonera Tipo |

. Superficie minima del predio: |,600.00 m2

. Frente minimo del predio: 36.00 metros

= Alwra maxima de construccién para rea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

. Superficie minima libre de construccidn: 90% de la superficie total del predic

*  Superficie maxima de construccién: (0% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y
servicios),

. Cajones de estacionamiento: | por cada 60.00 m2 de construccion

Gasonera Tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipe 2, al interior o exterior de

una erpresa, deberd estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccién Civil,

Secretaria de Comunicaciones y Transporte y ia Secretaria de Ecologia.

Elemento basico

- Un tangue suministrador

*  Un dispensaric o bomba

. Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)

bl Barda de contencién entre tanque y dispensarios

*  Area administrativa

*  Area de servicios; sanitarios y depésito de basura

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

- Acceso ( colotacién de mata chispas})

. Salida retirada de mata chispas

- Salida de emergencia

Normas de ocupacién Gasonera Tipo 2

= Syperficie minima def predio 1,000.00 m2

. Frente minimo dei predio 28.00 m.

. Alcura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o é metros.

. Superficie maxima de construccion: (0% de la superficie total del predio. (incluye area administrativa y de
servicios.

= Superficie minima libre de construccion: 30% de la superficie total del predic.

Normas para la instalacion de Gasoneras

Las normas de ocupacion para la instalacion de estaciones de gas <arburacion que a continuacion se presentan, se

refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
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En Gasoneras de Tipo | y 2 la ubicacion del Tanque de Suministro a vehiculos, debera contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de gas L.P.
Distancias minimas de tanque de almacenamiento a:

Bardas limites del predio [5.00 m

Espuela de Ferrocarril, riel mas préximo 15.00 m

Oficinas o bodegas 15.00 m

Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 m

De la Gasonera *Suma de los didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor

Pafio interior del tanque a pisos terminado 1.50 m

Planta generadora de energia eléctrica 25.00 m

Tomas de carburacién 6.00 m

Tomas de recepcion y suministro 6.00 m

Gasoneras © Vegetacion de orpato 25.00 m
gas carburante Muro de proteccion a tanque de almacenamiento 2.00 m
. El area administrativa y de servicios deberin estar construidos con materiales incombustibles, ademas de

ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

= Restricciones de construccién: Debera contar con un remetimients © en su caso, respetar los derechos de
vias establecidos.

" El predio deber4 contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de
6 metros de dimensién.

. Los accesos ¥ salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no afecte el transito vial tanto en
el interior y exterior del predio.

. El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion deberd ser acorde al sentido de
circulacion de fa calle o avenida donde se ubique.

- El 4rea de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de fos peatones, mediante el establecimiento de
sefialamiento vial y reductor de velocidad, ubicado al frente del predio y 4rea de restriccion.

- Las maniobras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibide para ello el uso de via publica.

*  Deberin considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o alterar {a imagen urbana de la zona.

*  No debe de existir lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros ya
sean aéreas o bajo Tierra.

- Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y
desaceleracion.

L] Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualqmer material combustible.

" Deben ubicarse en zonas donde existan como, minime, accesos construidos y nivelacion superficial que
permita el transito seguro de vehiculos con gas LP. asi como el desalojo de aguas pluviales.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas per las dependencias correspondientes,

para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Deben localizarse en vialidades primarias pero no ocupando las esquinas pues aunque representan una mejor opcién

para el promotor, implican un mayor riesgo en caso de accidentes viales. Deberin tener una superficie minima de

2,500 metros cuadrados.

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras}, se define come de impacto regional.

Se podrin establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando

cumplan con las siguientes condiciones:

I.- No se permitira el establecimiento de gasclineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,

cercanos a pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

2.- La instalacion de una gasolinera se pedra realizar, previo dictamen de la Direccion General de Proteccion Civil,

Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

3.- El tamafio del lote, estard en funcion de las normas establecidas por PEMEX.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERA}

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolineras que se han manejado

Gasolineras en los planes de centro de poblacion en el Estada de Méxice y el tamafio de la gasolinera estd en funcion de lo

establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO ]

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccidén minima de 18

metros con un solo sentido, o de mayor seccion con doble sentido.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX ser#:
e Buzdn postal.
s Teléfono plblico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION

El irea libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo sefialado en el presente Plan, en la Tabla

“Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién”, segin la zona donde se pretenda ubicar.

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO |}

Este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos cuyas vialidades presenten una seccion minima de

21 metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX serd:
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. Buzén postal.
s Teléfono publico, local y larga distancia,
. Lavado automatico de automoviles.
»  Centrifugado de combustible diesel.
. Tienda de conveniencia.
NORMAS DE OCUPACION
El drea libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo sefalado en el presente Plan, en la Tabla
"Clasificacién de Uscs del Suelo y Normas de Ocupacion”, segin la zona donde se pretenda ubicar.
La altura de las edfficaciones no podri ser mayor a dos niveles, 7.00 matros.
GASOLINERA T1PO I
Este tipo de gasolineria se permitira en [as carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, que
presenten una seccién minima de 21 metros.
£l equipamiento obligatorio seglin PEMEX serd:
Venta y/o reparacion de neumaticos.
Refaccionaria automotriz.
Taller eléctrico y mecanico
Tienda de conveniencia.
NORMAS DE OCUPACION
Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en las orillas o accesos a fa
ciudad.
En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria, etc), no
podra rebasar un nivel de altura de 3.5 metros.
La altura de las sombrillas de los despachadcres, ne podra rebasar los 540 metros que establece PEMEX.

Minas de materiales pétreos

El drea de explotacion debera contar con zona de amortiguamiento arbolada, de por lo menos 20 metros de ancho
alrededor de la zona de explotacién.
Todos los taludes que queden después de fa explotacion deberin tener un angule menor o igual a 60 grados.

Bodegas y expendios de material
flarable o explosivo (gaseras,
talleres de juegos pirctécnicos,
entre otros)

Localizarse a una distancia de | Km.. Respecto al limite de la zona urbana y !a accesibilidad debe ser por una vialidad
primaria, pavimentada y en buen estado. Debe preverse que los usos del suelo en su entorno sean como dreas
verdes, agropecuarias o recreativas.

Centrales de autobuses

Deben localizarse a una distancia de | Km. Respecto al limite de la zona urbana y la accesibilidad debe ser por una
vialidad primaria, pavimentada y en buen estado.

Debe preverse que los usos del suelo en su entorno sean come areas verdes, agropecuarias o recreativas de baja
densidad. La central debe contar con su propia area de servicios para las unidades en operacién y servicios para los
pasajeros.

Escuelas

Deben localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia minima de | Km. Respectc a mercados, centrales de
autobuses, hospitales, zenas comerciales y de servicios, contando con bahias exclusivas para el ascenso y descenso
de personas y sefialamientos en un radic de | Km. Para la disminucién de la velocidad de los vehiculos en trinsito y
un area de estacionamiento para el 100% del personal que labora en dicho establecimiento y un 20% adicional para
visitantes.

Hospitales

Localizarse sobre vialidades primarias. a una distancia minima de | Km. Respecto a mercados. escuelas, centrales de
autobuses, contando con bahias exclusivas para ef ascenso y descenso de personas y sefialamientos en un radio de
| Km. Para la disminucién de la velocidad de los vehiculos en transito y un rea de estacionamiento para el 100% del
personal que labora en diche establecimiento y un 20% adicional para visitantes.

Plazas y/o centros comerciales

Localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia minima de | Km. Respecto 2 mercados, escuelas. hospitales
centrales de autobuses, contando con vialidades especificas para la entrada y salida de vehiculos y bahias
exclusivas para el ascenso y descenso de personas y sefialamientos en un radio de | Km. Para la disminucién de la
velocidad de los vehiculos en transito con una drea de estacionarmiento para el 100% del personal que fabora en
dicho establecimiento y el porcentaje adicional establecido en la normatividad estatal para visitantes.

Deben localizarse en zonas céntricas para que la poblacién pueda acceder a pie o en vehicule.

Mercados Contar con un estacionamiento para carga y descarga de productos; para el 100% de los vehiculos los locatarics y
un 20% de area adicional para los vehiculos de los usuarios del mercado.
Disponer de un sitic adecuado para la disposicion y posterior transporte de los residuos sélidos generados en el
interior del mercado.

Tianguis Localizarse en vialidades secundarias, a una distancia minima de | Km, Respecto a hospitales, escuelas, mercados,

centrales de autobuses.

Cementerio

Construccion de una barda perimetral de todo predio.

Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccién de un depasito de basura

Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 mts. De ancho como minime

Un cajon de estacicnamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terrene: |2 mts. Por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2

Superficie maxima de construccion: 150 m2 {capilla opcional)

Altura en metros: 09 (nueve)

Construccion de oficina y sanitarios {hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m2 {para 4 pasajeros).
Coeficiente de utilizacion de} suelo: 0.24.
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M2 Construidos por Fosa de 0.1202
Coeficiente de ocupacién del suelo: 0.04.

Plantas de tratamiento de aguas
residuales

Deben localizarse a una distancia minima de 5 K. Respecto a! limite de la zona urbana. con un drea de
amortiguamiento de |00 metros en su periferia. delimitada por una “cortina verde” formada por especies arboreas
propias de la zona.

La accesibilidad debe ser por medio de una carretera_pavimentada y en buen estado de conservacién.

Sitios celulares
(Radio bases)

Estas instalaciones se clasificaran en 3 tipos, de la siguiente manera:

AUTOSOPORTADA:

Contenedor con torre en patio: Consiste en una casela prefabricada de 3.00 x 7.0C con una altura maxima de 3.20
Metros y una torre auto transportadora de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros méximo.
ARRIOSTRADA

Salas con antenas en azotea : Consisten en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como maxime ¢ 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya aliura podra ser de 6.34,
12.69 y 19.02 metros.

MONOPOLAR:

Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacion de 30 m2 construides en edificios existentes de 6 6 mas
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

Altura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a |00 metros sobre nivel de terreno.

PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO:

En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrolla Urbane. se podran localizar en zonas habitacionales y
de 400 m2 en zonas industriales y en reas no urbanizables, en cualquier iote.

Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrolle Urbano se podrin localizar en zonas urbanas
y urbanizables que en un radio de 250 metros en lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y dreas
no urbanizables, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que cuenten o no con un plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la
instalacién de torres o sitios celulares denominados “Radic bases™ de ningln tipo, cuande su ubicacidn sean zonas
de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

PARA LAS RADIOBASES EN ERIRICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADRA EN AZOTEA:
En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en
los que permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificacion, en usos de eguipamiento urbano y zenas industriales.

Para e caso de centros de poblacién que no cuenten con plan de Desarrello Urbano, las instalaciones se lo<alizaran
en las zonas urbanas existentes, considerande un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
anteriormente para las instalaciones de radio bases en edificios de dos o tres niveles.

PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE & O MAS NIVELES
CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN
AZOTEA

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolto Urbano. se podrin localizar en zonas habitacionales en
las que se permitan edificios de 6 & mas niveles. en centros urbanos, con esta misma especificacion, en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacidon que no cuenten con Pian de Desarrollo Urbane. las instalaciones se locatizaran
en las zonas urbanas existentes, considerando un radic de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
anteriormente, para las instalaciones de radio en edificios de 6 & mds niveles.

Sitios y/o torres para antenas
de comunicacion

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y Ia de ocupacion.
Normas se deberan refacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.
Normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presenta se refieren al espacio que requieren para ios diferentes tipos de instalaciones.
Espacios para la operacién y equipo requerido, para fas antenas, siendo de jos siguientes tipos :
1. CONTENEDOR. Edificacion lecalizada en el pario.

2. SALA. Espacio localizade en el edificio
3. TORRES. Estructura en la que se montan las antenas. siendo de los siguientes tipos:
4. TCRRE EN EL PATIO: Maximo 45 mts. De altura
5. TORRE EN EL PATIC: Mayor a 45 mts. De altura
6. TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles ¥ un méximo de 20 mts. De altura
7. TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Mayor de 4 niveles y un méaximo de 15 mes. De
alwra de fa torre
NORMATIVIDAD
CONTENEDOR

intensidad miaxima de construccién: 42.00 m’

Altura maxima: 01 nivel

Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts

Debera contar con | cajén de estacionantents por cada: 30.00m2 de Const.
SALA

intensidad maxima de construccion: 3330 m”

Altura mixima: 01 nivel

Altura maxima sobre el nivel de desplante: 4.00 mi

Debera contar con | cajér de estacionamiento por cada: 30.00 m* da construcadn
TORRE EN PATIO. Maximo 45 mes. De altura
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Superﬁue maxima de desplante 5. 00 m?
Superficie maxima sin construir: 45.00 m?

Altura mixima sobre nivel de desplante: 45.00 m?

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, a una distancia minima de 100 mes. De zonas habitacionales
de afta densidad, hospitales y escuelas.

Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o trabaje en la via publica.

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. De altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m*

Superficie maxima sin construir. 60.00 m?

Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 nivefes y un maximo de 20 mts. De altura de la torre
Superficie maxima de desplante: 9.00 m?

Superficie maxima libre de construir: 60.00 m?

Altura maxima sobre nivel de desplante: 1500 m?

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de |5 mis, De altura de fa torre
Superficie maxima de desplante: .00 m?

Superficie maxima libre de construir: 60.00 m?

Altura méxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por Jas dependencias correspondientes,
para_resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Lineas de alta tension,
gasoductos y otro tipo de
lineas.

Todos los usos del suelo {habitacional, comercial, de servicios e industrial) deben considerar una distancia de 10
metros adicionales a [a nermatividad establecida a nivel federal o estatal en funcion de las experiencias observadas.

Video Bares

Deben localizarse en zonas comerciales y/o de servicios, contar con adecuacion acistica para el control de ruido,

Talleres para setvicio
automotriz, carpinterias,
herrerias, de pintura y similares

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio. 2 una distancia minima de 100 mts. De zonas habitacionales
de alta densidad, hospitales y escuelas; contar con dispositivos para el control de las emisiones de olores. ruido.
aceite quemado, estopas, filtros, envases, guantes usados.

Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o trabaje en la via piblica.

FUENTE: Normartividad propercionada por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda def Gobierno Estado de Mexico, 2001.

7.1.1.5 Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos:

e 50 m para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

+ 25 m para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesados, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

* 50 m para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

¢ 10 m para zonas industriales ligeras y/o medianas.

* 30 m para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

1.4.2 Tipologia de la vivienda

Dadas las caracteristicas del municipio, la tipologia de vivienda que se define es la siguiente:

Cuadro N° 54, Tipologia de la vivienda

Papular i 150 m? E 250 m?

Media 250 m* [ 417 m?

FUENTE: Efzboracian propia, con base en tipos de lote identificados en recorrido de campo por ef municipio de Tezoyuca, levantamiento hecho del 05 al 07 de marzo del
2008 y de acuerdo a espetificaciones hechas por el H. Ayuntamiento de Tezoyuca. 2006-2009.

Con base en la legislacion federal, al municipice le corresponde administrar los planes municipales de desarrollo urbano, asi como evaluar
y vigilar su cumplimiento; controlar los usos y destinos de predios y administrar su zonificacién: expedir las autorizaciones de uso del
suelo, construccién, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios conforme al plan municipal de desarrollo
urbano, en este sentido deberan adecuar los procedimientos administrativos municipales para realizar estas actividades.

7.1.3 De dotacién de agua potable

En cuanto a la dotacion de agua potable se deberdn considerar las siguientes normas:
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La inversion en infraestructura hidriulica debera canalizarse para la adecuacion del sistema actual en primer término y para la ampliacion

en las zonas destinadas para el desarrollo urbano.

7.1.4 Requerimiento de estacionamientos

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que debera ser provisto exclusivamente para
este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas abligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos del suelo del presente plan.

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos y las disposiciones adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

Cuadro N° 56, Normatividad de Estacionamientos

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

l USO  GENERAL. usop ESFECIFICO E UNIDAD / USG CAJONES 7 UNIDADT | UNIDAD DE MEDIDA ]
HABITACIONAL:
11 HABITACIONAL HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV, 1 CAJON POR VIVIENDA
DE 121 A 250 M2 POR VIV, 2 CAJONES POR VIVIENDA
DE 251 A 500 M2 POR VIV 3 CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIV. 4 CAJONES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
FUBLICAS DE  GOBIERND.  SINDICALES, CONSULADOS) .
21 OFICINAS REPRESENTACIONES EXTRANJERAS. AGENCIAS COMERCIALES | /o 1A 30 M2 POR LSO NO REQUIERE
DE YIAJES Y PRIVADAS. DE 31 & 120 M2 POR USO 1 CAJONBOM. DE USO
DE 121 A 500 M2 POR USC 1 CAJONM4OM2 DE USC
DE 501 A 1000 M2 POR US© 1 CAJONIOMZ DE USO
MAS DE 1001 M2 POR USO 1 GAJONIZOMZ DE USO
22 SERVIC/OS FINANCIEROS SUCURSALES BANCARIAS. ASEGURADORAS, AGENCIAS|
FINANCIERAS. CABAS DE BOLSA'Y CAJAS POPULARES CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 1 CAJON/3OMZ DE ATEN. AL PUBLICO
23 COMERCIO DE PRODUGTOS ¥ ESTABLECMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES. VINOS.
SXKPENDIOS DE ALMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA|HASTA 30 M2 POR USO NG REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIOS BASICOS ROSTICERIAS. CARNICERIAS. FESCADERIAS, SALCHICHONERIAS.
PANADERIAS,  DULCERIAS, FRUTERIAS  RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERICDICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAGUERIAS
' . " BDE 2 R . 1 CAJOL
SALONES  OF  BELLEZA.  FELUQUERIAS,  FARMAGIAS|DD o1 % 120 M2 PORUSO CAJONAOMZ | DEATEN AL PUBLICO
LAVANDERIAS. TINTORERIAS, CREMERIAS  MISCELANEAS,
LONJAS MERCANTILES ¥ MINISUPER. TLAPALERIAS
DE 121 A 300 M2 POR USO 1 CAIONIOM2 DE ATEN AL PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. 1 CAJONOMZ DE ATEN AL PUBLICO
74 COMERGCIO DE PRODUCTOS ¥ ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE  MATERIALES
ELECTRICOS., DE PLOMERWA. CARPINTERIA,  HERRERIA|HASTA 30 MZ POR USC. NO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIOS ESPECIALIZADOS FERRETERIA.  ELECTRODOMESTICOS, DE  DECORACION.
MUEBLERIAS, IMPRENTAS, CALZADO, BOUTIQUES. JOYERIAS.
RELOJERIAS. REGALOS, ARTESANIAS, VIDRERIAS. ALOUILER DE
) . ;
R R o o A ilcos. y|DE 314120 M2 FOR LSO 1 CAJONI40M2 DE ATEN. AL PUBLICO
MINERALES. PRODUCTOS DE PERFUMERIS, BELLEZA ¥ DE ARTE,
EQUIPOS DE COMPUTO. CENTROS DE INTERNET
DE 121 A 300 M2 POR USO 1 CAJON/ZOMZ DE ATEN. AL PUBLICO

1MAS DE 301 M2 FOR USO

1 CAJON/20M2

DE ATEN AL PUBLICO
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] UNIDAD DE MEDIDA I

25  COMERCIC DE MATERIALES ¥ EQUIPO
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA YiO RENTA CUALQUIER SUPERFICIE 1CAJONGEOMZ * | DE ATEN, AL PURLIGE
PARA LA CONSTRUCCION
268 COMERCIC PARA LA VENTS, RENTA ESTABLECIMILNTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA ¥ DEPOSITO|HASTA 120 M2 POR LSO NO REQUIERE NO REQUIERE
DE  WEHICULOS  AUTOMOTORES EN  GEMERAL,
DEPGSITO. REPARAGION, SERVICIO DE CONSTRUCGION. INDUSTRIAL ¥ DE SERVICIOS, LLANTERAS OE 121 A 260 M2 POR USO. 1 CAJONIGONZ DE ATEN, AL PUBLICO
REFACCIONARIAS. - 5
WEHICULOS ¥ MAGUINARIA EN DE 251 A 500 M2 POR USO, 1 CAJONMONE DE ATEN, AL PUBLICO
GENERAL DE 501 4 1000 2 POR USO 1 CAJONIIONE DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAJONZONE DE ATEN. AL PUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANIGOS, TORNG,
N ERIFIGACICNES, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICACIONES DE
MOTORES, ALINEACION ¥ BALANCED, REPARACION DE MOFLES| CUALOUIER SUPERFICIE 1 CAIONIMTS | DE ATEN. AL FUBLICO
' RADIADORES.
2.7 ESTABLECIMIENTOS PARM EL SERWICID. |
ESTAE';EC‘M'ENTUS DE LAVADD ENGRASADG ¥ AUTOLAVADO| 0y quier SURERFICIE POR USO NO REQUIERE NO REQUIERE
BE VEHICULOS DE VEHICULOS
28 BANGS PUBLICOS. BANOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE POR USS. | 1 GALICADA 2 REGA, REGADERA
SANITARICS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE POR USC. NO REQUIERE NO REQUIERE
2.5 CENTROS COMERCISLES. TIENDAS DE AUTOSERVICIO, - GUALQUIER SUPERFIGIE FOR USG, 1 GAJONISEME DE ATEN, AL PUBLIGE
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUPERFICIE FOR USO, 1 CAJONOMZ DE ATEN, AL PUBLICD
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SURERFICIE POR USG. 1 CAJONIOME DE HTEN. AL PUBLICE
210 MERCADOS. MERCADOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR USC: 1 CAJONAZOMZ | DE ATEN. AL PUBLICS
TIANGLUIS. CUALQUIER SUFERFICIE POR USC. 1 GAIGKAEONZ | DE ATEN. AL PUBLICS
211 CENTROS DE ABASTO. CENTRDS DE ACOPIO. CUMLQUIER SUPERFICIE POR USG 1 GAJON120M2 CE CFICINA |
CENTRDS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYORED, CUALQUIER SUPERFICIE POR USO, 1 CAJONST 2002 * DE OFICINA
212 BODEGAS  DE  ALMACENAMIENTO ¥,
< DEFOSITO  DE  PRODUCTOS — PERECEDERCS:  FRUTAS, . .
EE:EEEOS MULTIPLES SIM VENTA DIRECTA ALl GREll - oo e TR DS ¥ GRANDS CUALGUIER SUPERFICIE POR USO, 1 CAJONI 5002 DE CFICING
CEPOSITC OF  PRODUCTOS  DURADERDS  ABARRGTES
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS. MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA. CERVEZA, REFRESCOS | CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. 1 GAJONII50M2 * DE GFICING
| MATERIALES RESCICLABLES
DEPOSITC DE PRODUGTOS INFLAMABLES Y EXPLOSINOS]
MADERA,  GAS. COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES . ‘
et i e M CUALQUIER SUPERFICIE POR USOL 1 CAJONIT50M2 DE OFIGINA
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIMCULTURA | CUALGUIER SUPERFICIE POR USOH 1 CAJON50M2 * DE OFICINA

D oUsS  GENERAL i | T gy ESPECIFICO - UNIDAG: ¢ USO. ,E CAJDNES LUNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
213 HODEGAS ¥ DEPOSITOS MULTIPLES COM POs » . i
e |05, e RECEAEROS, FRUTAS |0 ja) QUIER SUPERFIGIE POR USD, | 1 GAJONI50MZ © CONSTRUIDOS
VENTA GIRECTA AL RUBLICG, LEGUNMBRES. CARMES, LACTEDS ¥ GRANOS,
DEFGEITD DE  PRODGUGTDS | DURADEROS, 'AﬁA'ﬂRGfEﬁ -
MUEBLES, ROPA. APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONBTRUGCION,  WMAGUINARIA,  CERVEZA, REFRESCOS 7v|CUALOQUIER SUPERFICIE PORUSO. | 1 CAGKALOMS CONSTRUIBOS
MATERIALES RESCICLADLES.
DEFPOETG  DE  PRODUCTOS NFLAMABLES ¥ EXPLOSIVOS .
MADERA,  GAr STIBLES,  PINTURAS.  SOLVENTES, . . .
S A U ol G U SR e B S CUALQUIER SUPERFIGIE POR USO 1 CAIONASIME CONSTRUIDOS
FRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICUL TURA ¥ SIMICULTURA  [CUALGUIER SUPERFICIE POR USO. [ 1 GAJON/AS0M2 * CONSTRUIDOS
214 RASTROS RASTROS CUALQUIER SUPERFIGIE FOR US0, | 1 CAIONAZOME * DE OFICINA
TABLEC IMIENTOS 60 o0 OE FETERIAS, NOVERIAS, FUCNTES DC SODAS, JUGUERIAS, = ST
TABLECIMIENTOS SOM SERVICIO DE PR NGRS PONDAS HASTA 120 b2 POR USO_ 1 GAION/EOMZ DE ATEN AL PUBLICO
ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS AE |DE 121 A 260 M2 POR USD, 1 CAJONAOMR DE ATEN, AL PUBLICO
OSTIONERIAS. MEREMDEROS, B - e

SOLO DE MODERACIDN

EXPENDIOS DE ANTOJMTOS
SALONES DE FIESTAS INFANTILES

MIAS DE 251 M2 POR USO, 1 CAIONSEME

DE ATEN. AL PUBLIGS

(GASCLINERAS)

© BUZON FOSTAL

* TELEFONO FUBLICO, LOCAL ¥ LARGSA DISTAMEIA,

518 ESTADLECMIENTOS CONSERVICIO DB CRNTINAS,  CERVEGERIAS, FULGUERAS, FARES CENTROS et 1on) T F .
NOGIURNOS CLUS. SALONES PARA TIESIAS, DANOUE 1E5 | ASTA 126 12 POR WSO, 1GhIONEOME | DEATEN. AL PUBLIGO
ALIMENTOS ¥ VENTA DE BEBIDAS BAl CENTROS GOCIALES. DISCOTEQUES. OSTIONERIAS,|DE 121 A 250 M2 POR USO. 1 CAJONMSOMZ DE ATEN. AL PUGLIGO
|~ g , LEs. 5 I ATERL AL UL
T [ZEEIIAS ¥ RESTAURANTES EN GENERAL i
MAS DE 251 M2 POR USO. 1 CAIONIOMZ DE ATEN, AL PUBLICO
217 ESTACIONCS DE SERVICIO TIFG | * LOS ORLIGATT 5 SEGLUN NORMAS DE PEMEX.

CUSLOUIER SUPERFICIE POR USD NO REQUIERE

TIPS |1 * LOS OBLIGATORIOS
* BUZON POSTAL.

M HORIAAS DE F)

* TELEFONO PUBLICO, LOGAL ¥ LAREGA BISTAMCIA,

 LAVADIEY AUTORLAT

50 DE AUTOMOVILES,

© CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

MO REQUIERE

CUMLGUIER SUPERFIGIE POR US0 MO REQUIERE

TIPG I ¢ LOS OBLIGATORIOS SEGUM NORMAS DE PEMEX,

*WENTA Y50 REPARACION DE NEUKAT!

- REFAC

ONARLA ALTTORMOTRIZ

* TALLER ELECTRICO ¥ MECANIGH

A DE COMNVERIENTIA

*FUEN

SE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE,

T MOTEL /0 TRAILER PARK.

“ TIEMDA OE ARTESANY
* BUZON POSTAL

STANGLA,

CUALDUIER SUPERFICIE POR USO

COMPLEMENTARID

MO RECQUIERE
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Uso GENERAL

ESPECIFICO

UNIDAD ¢ USO

CAJONES f UNIDAG I UNIDAT DE MEDINA |

ESTACIQNFS BE CAS CARBURALION

CON UAPACIDAD DE ALMACENAMENTO HASTA & 000 LITROS DE
AGUA
* BUZON POSTAI

S TELEFONO PUBLICO. LOCAL ¥ LARGA MMETANCHA

CUALQUIER SUPFRFICIE POR USC

NO RFQUIERE

M

NC RFQUIERE

LGUA
T BUZON POSTAL
* TELEFONG PUBLICD L OCAL Y LARGA DISTANCIA
* TIENDA DF COMVENIENCIA,

H * FUENTE NE SODAS. CArETERIA O RESTAURANTE

[CEN CAPACIDAD DE ALMAGENAMIENTO MAS DE 5.001 LITROS DE|

CUALQUIER SUPERFICIE POR USD

~

221

FSTACIONES ¥ ALMACENARMIENTC GF

GASLP v GAS NATURAL GOMPRIMIDG

AGLIA.

CUALQUIER SUPERFICIE POR USC

lLos auE

REQUIERAN  POR
TG OF LIS

SEILOS QUE
EL|RFQUIERAN POR

PO DF LSO

SE!
=

.
| 1 SAJONTOMZ

1 NE ATEN Al PUBUCW

(CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y 25000 LITROS DE AGUA

CUALQUIFR SUPERFICIE POR USO

‘ 1 CAJONSILM?

+ v

I -t
‘ Ot ATEN. AL PUBLICO

CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA.

cusl QUIER SUPERFICIE POR LSO

WUTILIZACION DE JNA PLANTA O ALMACENAMIENTO

CUALQUIER SUPERFICIE FOR USOQ

L 1 CAJONEOMZ

i 1 CAICNIOMZ

LENTROS DF CONSULTORIOS SIN

FNCANADOS

~ENTROS DE CONSULTORIOS ¥ DE SALUD UNIDADES DF|

PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, TENTALE

NE ATEN, AL PUBLICO

DE ATEN AL fUBLICG

HASTA 120 M2 POR USC.

tCAJONGOMS

DE ATEN AL PUBLY

s]

ClINICOS. CPTICOS, DISPENSARIOS ¥ CENTROS ANTIRRABICOS

}E 121 A 500 M2 POR USO

HOSPITALES ¥ SaNATORIOS

CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS

POLICLINICAS. HOSPITALES GENERALES ¥ DE FSPECIALIDADES,

1 CAJONIMIM2

DE ATEN Al PUBLICO !

CENTROS MEDICOS ¥ UNIDADES DE REHABILITACION FISICO-
MENTAL

FDUCACION FLEMENTAL ¥ BASICA

JARDIN DE MINQS ESCUELAS PRIMARIAS. FOUGCACION ESPECIA]
1 GUARDERIAS

EDUCACION MEDIA BASICA

EDUCACIGN MEDIA SUPFRIOR

T [PREBARATORIA,

|ESCUELAE  SECUNDARIAS GENERAL
ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESFCUNDARIAS
PANF IO

VOCACIONALES,
CENTROS DF CAPACITACION ¥ ACADEMIAS PROFESIONALES.

1

|

.
MAS DE 501 M2 POR USD 1 CAJONI2OME NF ATEN AL PUBLICO
MATERNIDADES| ’ . - R
HASTA 8 CAMAS 1 GAJON'CAMA cama
MAS DE 10 CAMAS. 125 CAIONICAMA ; CARMA
i _ . | —
HASTA 4 AULAS LGS CADA GOMP DFICINAS
MAS DE 5 ALILAS t CAJONALLA AULA
ET ¥ TECNOLOGICAS | . - T ~ N T
FACUELAS EIHASTA 4 AULAS 1CAJ{ CADA BOMY OFICINAS
MAS DE § AULAS 1 CAJONALL A AULA
INSTITUTOE  TECNICOS, - ' “. T
CUALQUIER SUFERFICLE POR USO 2 OAMONGELULA i AlLa

|
]

ESFECIFICO

UNITIAD ! USG

EDUACION SUPERIOK E INSTITUCIGNES

INSTITUTOS TECNGI OBIC0S. POLITECNICOS

CAJONES | UNIDAD LUN\OAD DE l\-!I:UIDA—J
1 SRR I T

P TIEECUFTAS E . - .
’ |[NORMAMI  DE  MAESTROS  UNVERSIDAGES. CFNTROS  E| !
I INVESTIGAGION TINSTITUTOS DF INVESTIGACION CLUALDUIER SUPERHICIE POR USL | S CAJONAULA H ALL A
; ~ \
| e . - . J - ST -4
S EOUC AN FBIeA v AR TS TICA FECUELAS DE NATACION, MUSICA BAILE ARTES MARCIALES. OF
MODFLOS. PINTURA, ESCULTURA ACTUACION, FOTOGRAFIA| |ASTA 260 M2 POR LSO 3 CAIONEULA AULA
EDUCACION  FISICA Y MANUAUDADES Y  ACTIVIDADES
ACLATICAS ——— -
H 1
MAS DE 251 M2 POR USO 5 GAIOMAILA AULA :
07 METALATONES RELIGIORAS [TEMPLOR ¥ LUGARES DE CULTO GONVENTOS ¥ CDIFICACIGNES 4
[PARA L PRAG TICA V0 ENSFNANZA RELIGIOSE !
i CUALQUIER SUPERFICIE POR US0 | 1 CAJDNSDMZ uso
— — [ S - — e [ . - —— —
2 CENTROS DY ESPEG1ACU 08 AUDITORIOS. TEATROS, CINES. AUTOCINEMAS . ¥ SALAS OF CON
CUALOUIER SUPERCICIE POz LIED 010 CaJON/BLITALA BLUTACA
CULTURAL ES ¥ RECREATIVGS
BIBIIGTECAS, MIISEDS, GALFRIAG GE ARTF HEMEROTECAS | : -
PINOTECAS, FILMOTECAS. CINETECAS, CASAS DE CULTURAIMASTA 760 M2 POR UGG 1 CASTNGIME NE AIEN AL FURLICO
SALAS DE EXPOSICION. CENTROS COMUNITARIOS ¥ SALONES
DE UBOS MUL TIRLES . - - , .
! MAS DE 251 M2 POR US0O 1 CAJONAnME OE s1en AL PURLICC
¥ 7% INSTALACIDNES BPARA | A RECREAGION BALNEARIOS ¥ AGTIVIDADES ACUAICAS CUALQUIER SUPERFICIE POR USD 1 CAJONIERN DE ATEN AL PUBLICO
¥ LOS DERORTES BOLICHES. HILL ARES. DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DF BALON|LasTA 250 My POR USO Pt CAJON120MY DE ATEM AL PUBLICO |
EN GENERAL - l - it
DE 251 A 1060 M2 POR US0 1 CAJONGOMZ DE ATEN
. DE 1001 & 5000 M2 POR U 1 CAGNIM DE AIEN
MAE BF 5001 M2 POR US0 1 CAJONHINMZ Ok ATEN
GIMNASIOS EN GEMERAL HASTA 260 M2 FOR USD P CAIONAMZOMZ LE ATEN Al PUBLICD
DE 251 A 1060 M2 POR USD T CAJONIGOM: GE ATEN AL PUBLIGO
DE 1001 A 5000 M2 POR USO 1 GAIGNAOME DE ATEN AL PUBLICO
| | MAS DE 5001 M2 POR USO [ 1casonmame DE ATEN Al FURLICO
— e - |
"
CANCHAS GUBIFRTAS EN GEMERAL SEQ"DU'ER SUPERFICIE  FORI 4 10 CasonBU 1 ACA BUTACA
5
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL CUAL QUIER SUPERFICIE POR USQ | (.10 CAJONBUTACA RUTACA
- " - FEIADIOS, HAIFGLHOMOS, GALGOUROMOS.  AUTODROMOS| T
230 INSTAIACIONES PARA DEPORTES DR WELDGDROMOS. PLAJAS DE TOROS. LIFNZOS CHARROS. PISTAS
EXHIEICION At AIRE LIRRE IPARA MOTOGICH ISMO ¥ AGTIVIDADES ACUATICAS CUALGUIER SUPERFIGIE POR USO | 0 20 CaJONBUTACA BLTACA
: - N : N CLUBES CAMPLETRES, CAMFOS DE TIRD. GAMPAMENMTOS] ) B
231 CLUBS E INSTALACIONES CAMPESTRES ; 5 - ;
= PARADERO DE REMOI QUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF CUALQUIER  SUPERFIGIE  POIRL 4 of o i spisocio socia |
LGS * !
| R -
3 - [PLAZAE. JARDINES BOTANICOS. JUEGOS INFANTILFS, PARGUES) I T - T
232 PARQUES ¥ JARDINES ; = - . J—
e ¥ JARDINES EN GENERAL CUALGUIER - SUPERFICIE  moOIR NO RECUIERE NO REQUIERE
N [Si:tal
. 1 - _ _ . P R
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uso GENERAL

I uso ESFECIF|CO

I UNIDAD / USO

J CAJONES F UNIDAD ' UNIGAD DE MEOIDA

[223 INSTALACIONES HOTELERAS !HTELES MOTELES, GASAS DE |IUESPCDES RUNGALOWS v] —
‘“C AT CUAI QUIER SUPERKICIE POR USCH ’ 1 CAJONICUART O ‘ CLARTO ‘
|
234 ASISTENCIALES ORFANATORIOS, ASLOS DE ANCIANOS E  INDIGENTES) f 1
ALBERGULCS. CUALQUIER SUPERFILIE POR 1150 1 010 CAJONMHUESPED HUFSPED
i .
CABAS DE CUNA ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUPERFICIE POR USQ | 0 10 CAJONHUESPRD HUESPED
CENTRG O (N TEGRACION JUVENIE CUALCIIIER SUPFRFICIE FOR USO. | 005 CAJONMHUESPER HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES 7 CUALQUIER SUFPERFICIE POR USO 1 LZIAJON 0}\/‘? ) "OCIO
2,35 INSTALAC-ONFS PARA | A SEGURIDAD 7£€J7ACEDNES OF ROMBERGS Y AMBLLANCIAS CUALGUIER SUPERFICIE FOm uS0 | 0 10 Casmiaom “ROMBERD
PUBLICA ¥ PROCURACION DE JUSTICIA CASETASTOCGM’ANDAN‘CIAS ) _ CUALQUIER S’VLEIE\;: POR (.15(3_ 0 EA?)N/P(;E;‘ T PK)I\IJ_ N
DELEGACIONES, GUARTELES DE POI 10 VIO TRANSITO SUALQUIER SUPERFICIF POR USO 020 CAJONIPOL ICIA PO_ICIA ]
CFNTROS PENITENCIARIGS 7 DF READAFTACIGN SOGIAL CUAI QUIER SUPERFICIE FOR USG Teaonss | orcmes
CENTROS DE J-5TICIA. JUZGADOS ¥ CORTES CUALQUIER SUPERFICIE PR USO ' oasonzomr | 1 CAJONZOM?
236 DEFENSA Z7ONAS E INSTALACIONES MILITARFS CLAI QUIER: SLIDEP};IC\F POk USO 1 CAJON/GOM? CFlCINg 1
ZONA DF PRACTICAS CUAL QUIER VSUPFHFICIE POR USO NG RFC}I]I[RL ’ -NQ HFQU(LREii
ENCUARY ELA’\-‘\ENT;_) CUALQE%U—F'ERFHDIF POR US0O N HEOU\FRF ’ MO REQUIFRE ]
E[)UC“C\()‘N MILITAR ZUAI QUIER SUPERFICIE POR US(;) Nf;) REQUIERE V .mIER!—
2_37 FUNERARIAS Y VELATOR|OS FUNERARIAS ¥ VELATORIOS :‘ASTA 250 M2 POR USO i v CAEN:‘JGMZ nE ATI.:.N Al PUBLICO
| MAS DE 251 M2 POR USO B 1 CAJON/20M? DE ATEN AL PURITCO
238 CEMENTERIOS FANTEONFS. CEMENTFRIOS. MAUSOLEDS Y CREMATORIGS CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 0.5 CAJONFOSA FOSA
738 ESTAGIONAMIENTOS T[verTical E5. HoRIZONTALES ¥ PENSIONES HASTA 50 CAJONES NG REQUIERE NO REQUIERE
DE 51 A 100 CAJONFS [ NO REQUIFRE NO REQUIFRE
—’\.;AS DF 101 CAJONFES ~NO REELIIFRF NO REQUIFRE -
240 TERMINALES F INSTALACIONES PARA —}TFRMINALES DE PASAJEROS URBANDS T ——— NO REQUIERE NOREGUIERE |
EL TRANSPORTE TERMINALES DF PASAJEROS FORAEOS CUALOUIFR SUPERFICIE POR LISC 2 CAJDNIANDEN ANDEN N
TERMINALES DE CARGA CUALQUIER SUPFRFICIE POR LSO 0 26 CAJON-ANDE ANDEN
5108 & Bases ne 1S EUALOUIFR SUPERFIGIE POR USQH NG REQUIERF | NorFolERe
lsiTio% G AAsEs DE cARGA. CUAl QUIER SURERFICIE POR US. | NO REQUIERE NOREGUIERE |
ENCIERRD Y TALLFRES DE MANTENIMENTO DE TRANSPGRTE, i iy R
PUBIIGO EN GENERAL : CUAL QUIER SUPFRFICIE POR USO NO REQUIERE NO REQUIFRE
e h T |CFICINAS, AGENCIAS OF CORREOS. TEI EGRAFOS TELEFONGS " _ﬂ . DE ATENCION AL
741 COMUNIGACION MENSAJERIA. ESTAGIGNES DE RAGIO. TEL EVISION. SANDA CIvIL| HASTA 250 Mp POR USO 1 CAJONIEOMZ BB
¥ TELECOMUNICACIONE S
MAS DE 751 M2 POR USG 1 CAIGN/ UMY e Ap;EJEF:_?(J:%N AL

[EETa] GENERAI

uso FSPECIFIGO

[ UNIDAR ¢ USO

CAJONES ¢ UNIDAD

UNIDAD DE MEDIA

a1

INSTALACIONCS

OF MATERIALES DL DESECH)

PARA LA COMPRA-VENTL

ACTAIDADES SECUNDARIAS

CORMPRA-VENTA RECDLFUCION FHREFPARACION ¥
DE FIERRO VIEIQ (CHATARRA)

21RO DESECHOS
RF SHUESADFROS DE VEHICULOS

RESIILIOS

SELECCIGHN]

METALES NGO FERROVOS,
MATERIALES DE DFMOLICION FAPEL. CARTON. TRAPD, VIDRIO ¥{CUAI QUIER SUPFIZ CIE POR LIH0
INDUSTRIALES |

10% DF LA SUPERFICIL,
QCUPADA

MANUFAC | UIRFRA DE PRODUCTOS

ALIMENYICIOR. BEBIDAL ¥ TABACO

MANUFALC TURA DE LA CARNE
CARNE FRESCA DE CERDO
CONCJO. ETES

VACA, OV A CABRA,

COMGELACION v EMPAGADS DE|
cABALLO

HASTA FOU M2 POR LSO

SUPERS 11IF GCUPAIRA

1 CAIGNAZE M2

CONS THUIDDS

FE 601 A 1500 MZ POR L

A DE 1501 M2 BOR USD

1 CAJONFIZE M2

GONSTRUILOS

FREFARACIGN DE WIBERWAS ¥
OPERACIONES DF CONSERVACKIN TALES
AHUMADG ¥ SALAGD ENTRE OTROS

EMBUTILOS DE CARNE,
COMO CuRAILNY

HASTA 400 M2 POR LS

]

1 CAIONIZE M2

1 CAMING S M2

DE 301 A 1000 M2 POR USD

1 CAIGNAZE M2

CONSTRUIDODS

CONSTRUIDOS

TRUIDOS

col

AMAS DE 1011 M2 POR L

1Y

1 CAIDMALS M7

CHOINBTRUIDOE

TMANUFACT A DE FE
CONGELACION. EMPACADOD, CONSE RVACION ¥
PESCALOS ¥ MARISCOS, COMSERVACION DE PESCAQO
208 MEDIAN TF PROCESOS NE SALADD ¥ SECADG

K PRODUGIOS
CURIZACION, HOMOGENEIZACKIN
FABRICACION RE LECHE CONDENSAUA,

POl

LACTEGS,

CADOE ¥ MARISCDS PHEPARACION
FHLATADD I3F -
Y|DE &1 A 1500 M2 POIZ USO

ENVASADO |
DESHIDRATACION Y
EVAPORADA ¥ EN

HASTA BOD M2 POR USO

1 CAJONI2S5 MY

CONSTRUIDDS

1 CAJOMNI 25 M2

CONSTRUINDS

MAS DE 1501 M2 POR W

HASTA Bix) M2 POR LS

50

3

—jf}

1 CAJONI 25 M2

GONSTRUINOS

TAJONA 25 MP

CONITRUIDOS

LE 601 A 156U M2 POR USO

1 GAJDNA12E M2

RAAS OC 1501 M2 POR UL

50

CONSTAUIDDS

1 CAJINGZE M2

i FGUMBRES  PREPARACIODN,
PESHIDRATAGION DE FRUTAS, LEGUMARES.
GUISOS BAIRAS ¥ CONCENTRADOS (Al BOS)

MANUFACTUI2A DOE CONSFIVAS ALMENTICIAS DE FHUTAS V)
CONSERVAGION  ENVASADO Y|
JUGOS. SOPAS

HASTA B0 M2 POR LS

]

CONSTRUIDOS

1 CAJONI1Z5 MZ

CONSTRUIDOS

DE 801 A 1h0 M2 POR LK

1 GAJONI2E MY

CONITRUIDOS

MAS DE 15071 M2 POR U

[:1a3

1 CALGNITES M2

CONSTRUIDDS

PRODULCION DE MERMELADAS ¥ FRUIAS EN CONSFRVA

HASTA GO0 M2 POIR USO

1AL 125 M2

CONGTRUIDOS

MAS DE 1507 M2 POR U

DE #i11 4 1500 M2 POR LSO

-¥e]

1 GAIONM 25 M2

CONSTRUIDOS

1 CAIIN 25 M2

COMNSTRUIDCS

MANUFACIURA DE  PHODUCTOS  OF  MAIZ | ¥

TRIGC!
FLABORACION BC PRODULTOS DE HARINA DE MAIZ ¥ DE TRIGO

HASTA 6U0 M2 POR LSO

1 CAJONI 75 M2

CONSTRUDGE

DL 6801 A 1500 M2 POR LSO

1 GAJON1TZA M2

MAS D 1501 M2 1POR L

S0

CONSTRUIDOS

1 CAJONIIZE M7

CONSTRUIDOS

MOLINGS D SEMILLAS CHILES ¥ GRANDS

HASTA 600 MY POR USO

1 CAUDNIIES M2

CONS1RUIDOS

DE 601 A 1500 MZ PO USO

1 CAJOM12: M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR L

L2

1 CAIOMI LS M2

CONSTRUIDOS

CONCENTRADOR ¥ JARABES

DE HFBIDAS DESTI ADAS DE AGAVES, CANA FRUTAS. GRANOS,

HASTA 600 M2 FOR USO

1 GAONI2E M2

CONSIRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 FOR USQ

1 CAJONIIZS M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR L1

50

Ut HICRBAS, FRUTAS ¥ CEREALES, DESTILAS

s8COS

[ELABGRACION DE PULOUE SIDRA. ROMPOPE ¥ UTROS LICORE.3|
3N DE ALCOHOL
CERVEZA MALTA. AGUAL MINERALES. FPURIFICADAS ¥

HASTA 600 MY POR USC

1 CAJONI1IPS M2

CONSTRUIDOR

1 CAUONIIES M2

DE 801 A 1500 M2 POR USO

MAS DE 1501 M? POR USG

1 CAJOM S M2

CONSTRUIDO!

CONSTRUIDOS

FABRICA [#. HIELO

CUALGIUIER
uso.

SUMERFICIE

rong)

1 CASaN s M2

CONSTRUINGS

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA TRAMSFORMADORA DE

TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA

TABACD: TOfir LO|
RELACIONADS A LA PRODUCCION OE CIHGARRDS. PUROY, RAFE

HASTA 600 M7 FOR USO

1 LAMING G M2

DE 631 4 1500 M2 POR USO

COMSTRUIDOS

1 CAIONZS M2

CONSTRUNIGE

MAS DE 1801 M2 POR U

L1a3

T AN/ 25 M

CONS TRUIDOS
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I USO  GENERAL

T uso ESPECIFICD UNIDAD [ USO

l CAJONES 7 UNIDAD -i UNIDAD DE MEDIDA

32  MANUFACTURERA DE PROCUCTOS DE

MADERA. PALMA, MIMBRE Y CORCHO

DE MADERA PRODUCT(OS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION:
CASAS DE MADERA; MUEBLES TE MADERA, MIMBRE. RATTAN|DE 601 A 1500 M2 PORUSO

FABRICACION DE  TRIPLAY, FIBRACEL ¥  TABLEROS

AGLUTINADOS, PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO ¥ HARINA,[HASTA 800 M2 POR USO 1CAJONNZI M2 CONSTRUIDOS

1 CAJON/25 M2

CONSTRUIDOS

ACCESORICS Y PRODUCTOS DE MADERA ¥ PALMA EN GENERAL.

BAMBL Y MIXTOS, ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL: ATAUDES., ARTICULOS DE COQOCINA,

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJONI 25 M2

|
|
1

CONSTRUIDODS

23 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA.

PAPEL Y SUS PRODUCTOS

DE MADERA, PAPEL, GARTON. CARTONCILLO ¥ CARTULINA

FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA MECANIGA]

HASTA B0 M2 POR USO.

ﬂNH 25 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1 CAJONM25 M2

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJONMZS M2,

CONSTRUIDOS

CONSTRUIDDS

IMPRESION DE PERIODICOS. LIBROS, REVISTAS Y SIMILARES
BILLETES DE LOTERIA. TMBRES ¥ FOLLETOS.

HASTA 600 M2 POR USO

1 CAJONM25 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO.

1 CAJONIT25 M2

CONSTRUIDOS

vV SIMILARES.

34 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS

METALICOS. MAQUINARIA Y EQUIPG

PRODUCCION ARTESANAL DE PINATAS. PAPEL MATE. FLORES.|
ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLICHES

HASTA 120 M2 POR USO.

1 GAJON/126 M2

CONSTRUIDOS

DE 121 A 600 M2 POR USQ

1 CALON! 25 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO

1 CAJONMZS M2 |

CONSTRUIDOS

INDUSTRIALES

FUNDICION ¥ MOLDEQ DE PIEZAS METALICAS. FERRQZAS ¥ NO
FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES ¥ CALDERAS)

HASTA 600 M2 POR USQ

1 CAJONM 25 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO

1 CAJONM2E M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJONIZE M2

CONSTRUIDOS

ELABCRACION DE PRODUCTOS METALICOS

L
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS. ATAUDES Y

HASTA 250 M2 POR USO

1 CAJONM25 M2

CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 M2 POR USO

1 CAJONMZ2S5 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1004 M2 FOR USO | 1 casonims ez CONSTRUIDOS
FABRICATION Vio CNSAMBLE DE MAGUINARIR ¥ EGUPC EN

HAST, M S0, Al 125 M, CONSTRUIDOS
GENERAL CON MOTOR A 80C M2 POR U CAJONM2S5 M2

CE 601 A 1500 M2 PCR US0

1 CAJONIZ5 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USQ

1 CAJONIM25 M2

GENERAL SIN MOTOR.

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA ¥ EQUIPC EN

HASTA B0 M2 POR USO.

1 CAKINMISE M2

CONSTRUIDOS

CONETRUIDCS

DE 601 A 1500 M2 POR UBO

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJON125 M2

CONSTRUIDOS

PROCESAMIENTO INFORMATICO, ACCESORIOS ELECTRICOS

MEDICO Y AUTOMOTRIZ

FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y|

EQUIPQ ELECTRONICO DE RADIC. TELEVISION, COMUNICACION,

HASTA 600 MZ POR USO.

1 CAJONM25 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJONMZ2S M2 .

CONSTRUIDOS

uso QENERAL.

| Y ESPEGIFICO

UNIDAD § USO

CAJONES f UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

3.5 MANUFACTURERA A BASE DE

MINERALES NO METALICOS.

FABRICACIGN ¥ PRODUCTOS DE VIDRID

ELABORACION DE ALFARERIA. CERAMICA. MUEBLES |
250 M, R USQ
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA HASTA 250 M2 POR U

1 CAJONMZE M2,

CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 M2 POR USQ.

1 CAJONIM 25 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO

1 CAJONMZE M2

CONSTRUIDOS

ELABCRACION DE CEMENTQ, CAL. YESO Y OTROS PRODUCT!
A BASE DE MINERALES NO METALICOS,

CUALCQUIER SUPERFICIE POR USQ.

1 CAJONA25 M2 .

CONSTRUIDOS

3.6  MANUFACTURERA METALICA BASICA

FERROZQS

FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRQ, ACERO Y METALES NO|

HASTA 600 M2 FOR USC

1 CAJONM25 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJONIZS M2

3.7  MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS

QUIMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS

DEL PETROLEC v DEL CARBON,

SIMILARES . JABONES, DETERGENTES, DENTRIFICQS, PERFUMES,
COSMETICOS ¥ SIMILARES. IMPERMEBILIZANTES, ADHESIWOS,

GENERAL.

PRODUCCION DE PETROGUIMICOS BASICOS. SUSTANCIAS]
QUIMICAS ~ BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS  y|HASTA 800 M2 POR USO
PLAGUICIDAS,  FIBRAS  ARTIFICIALES  Y/O  SINTETICAS|
PRODUCTOS FARMACEUTICOS. PINTURAS, BARNICES, LACAS Y(he 801 A 1500 M2 POR USO:

REFINACION DE PETROLED, PRODUCTOS DERNMADOS DEL]
CARBON MINERAL. PRQDUCTOS DE  HULE, LAMINADOS|MAS DE 1501 M2 POR USO
PLASTICOS. ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN

1 CAJONIM2E M2

CONSTRUIDOS

CONSTRUIDOS

1 CAJONM25 M2

CONSTRUIDOS

1 CAJONMZE M2 |

CONSTRUIODOS

38 MANUFACTURERA DE TEXTILES

PRENDAS DE VESTIR ¥ COLCHONES

TEJIDO DE IXTLES DE PALMA, ACONDICIONAMIENTO GE CERDAS|
¥ CRINES DE ANIMALES, CCRDELERIA DE FIBRAS DURAS,

ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS,
HILOS Y ESTAMBRES DE TODQ TiPO, AS| COMO TEJIDOS

PRODUCCION DE FISRAS E HILADOS DE HENEWUEN: HILADO Y|

HASTA 600 M2 POR USO

1 CAJONAMZE M2 .

CONSTRUIDOS—{

NATURALES ¥ SINTETICAS, DESPEPITE Y EMPAQUE pE|DE 601 A 1500 M2 PORUSO.

1 CAJONI 25 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJONMZ5 M2 |

CONSTRUIGOS

FABRICACION DE ALFOMBRAS ¥ TAPETES DE FIBRAS DURAS,

VENDAS, GASAS. TELA ADHESIVA, PARALES DESECHABLES,

SINTETICA. SOMBREROS., GORRAS, GUANTES, CORBATAS)
COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGE.

ACABADO DE TELAS, PRODUCCIIN DE ALGODON ABSORBENTE

TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA)
INTERIOR Y EXTERIOR, YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O

HASTA 250 M2 POR USC. t CAJONA2E M2 CONSTRUIDOS
DE 251 A 600 M2 POR USQ 1 CAJONMZE M2 . CONSTRUIDOS
DE 601 A 1500 M2 POR LISC. 1 CALONA 25 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/12S M2

CONSTRUIDOS
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(4 MANGLACTURLRS D1 CUEROD ¥ DEL [PREZARACION ¥ CURTIDO LE PIELFS. FABRICACION DEl,
ARTICULOS DE P! NATURGC, REGENERHDA O wr'F‘.mm ;
CALZAD0 l Al Z&DO 1F TELA GON SURI A DE HULE C SINTETS '0E 251 & 10001
‘ ‘ MAS DE 1001 M2 P03 USO
[ — T A HE A D FRCOUCTION Of ARTICULOE OF  JOYERMA,  (GAFEDR LMZL‘,JEF_”;
| ' LARTICULOS ¥ UNILIDADES ESCOLARES ¥ PARA OFYCINA
APARATOS MUSICALTS Y DEPORTS PRODUGCION OF [
THCOBAS CEPILLOS Y SikILARES -
i MAS DF 1001 M7 POR USO
I —— )

ACTIViDAF‘ES PRIMARIAS:

FHIRACIION DE MINERALES

(IMPIEZA T 5 CON AT CONTCRIDD,
£ ALUMINIO. ANTIMONIO. ARSENICC. RARKD. BISMUTO. CADMID,| | |
\CAICID. DOBRE. CROMO, ESTAKG. IRIDIC. MANGANESO.!CUALQUIER SUPERFICIE POR USO | 1 CAJOAITZ! i
MERCURID, MAUGEL. ORC, PLATA. FLOMU. POTASIO. S0DIO ] J/

| 7
‘ EXTRACCION DE GARBON MINERAL URANIG. MERCURID. PLATA| i |
! ‘CUALQUIER SUPERTICIE POR USO | T CAIDNIT2S M2

L
[

RETALICDS

PLATING

"——" - - - o ~ TRa 1 LLEMA R~ — —— -
12 EXTRAGCION DE MINFRALES ko) DORALCION T~ CANTZRA  WARMGL Ma CRAVAI '
TEZONTIE, TEPEIATE  FELOFSPATG  CAGLIN.  ARCILLAS|
METAL GO, {REFRACTARIAS,  BARRIO  SILICE, CURRZO.  FTRDERNAL [CUALOUIER SUPERFICIE PORUSC | 1CAIONTZEMZ ., CONSTRUDOS |

ASBESTO ¥ MICA ENTRE O1ROS

i-1 3 AGRICLITURA

CLLTIVD UE. CFREALES |MAlZ TRIGD. SCRGO ARRUZ. FTC;!
! FGUMBRES RAICES  FECUIFNTAS HORTALZAS |
JIEGUMINOSAS  CAFE. CANA DE AZUCAR, ALGODON TABACO!

AYES ALCOHOLEROS IMAGUEY) AGAVES DE FIBRAS 1IXTL
GRASGL  CARTAMD  OTRAS  OIEACNDSAS  ARBOLES|

NG RECUIFRE O REQUIE RE:

i FRUTALFS. FLORES,

HMUPENADFROS
l ACTIVLADES SANAGERAS ¥ FORESTA
MANERA UONCOROANTE A LA AGRICULTURA

VIVERQOS. CAMPOS FXPERMENTALES £

£S5 OUF SE REALIZAN D:'|

N

WUALQUIER SUPLREICIE POR JSO

NORFGUERS | NOREQUIERE |
i i

UN\DAD | USO

CRI RECOLLCTION DE OTRAS FEPE
STINADDS A LABORAIIRIOS.

IFS NG \N'"I \ ‘H_«IRE FNELINCISS

45 £S5
Y SUS CFNTROS DL ADIFSTRAM

SATOE REPTILES FTC.

ANTERIOR

LUOLPG\"‘ 5 ACUARIDS

CANTUARIOS OF VIDA SILVESTRE

’ 'DTAN?A: SN CUIDADO DE ARBOLES PARA LA PROGUCCION D)

l FXPLOMACION DE VIVIROS FORESTALFS. DESI

OF SARROL: QY PREFPARACION

PRUNG. PORGING AVIGULTURA APIGULTUSRAY CUNICUL T Uiz | ‘CUAT QUIER SUPERFICE POR USO
|

NFURMADG FOR |08 ANIMALES NO AL TMENTIEIOS (CRIA DI

MADERA CUIDADA ¥ CONSERVACION DE AREAS FORESTALES.
SIEMBRA

1
CUALQUILR SLUPLRFICIE POR LSO |

OLAS ¥ ?BkFRTAL&q OuE SE REALIZAN DE

L

RICH

NO RLOUIERE ‘ NO REQUIERE

CUALOUVIER SUPFRFICIE POR USO NO REQUIERF ND REQUIERE
5
ALQUIER SUPERFICIE PORUSQ | NO RLOUIERE NO RECRJIERE

AT DE 251 M7 POR LSD

CUALQUIER SUPERFIC'E POR USO |
1

i Cado

1 EOM? DE ATEN Al PUBLICG |

T CAJONMZONME DF ATEN. Al PUBLICO

NO REGUIERE N REQUIERE

ToRTl

CUALQUIER SURF RFICIE POR USO

{ -

1

0% TE TE MADERA. PROCUCCION DF TRONCOS DESBAETADO

‘ ‘\’ LFSCORTEZADIDS.  ASH COMO LA RECCLECCION DI
PROUDUCTOS =0ORCSTALFS ENGEMERAL ¥ LAS AREAS
PRESERVACICN DEL MEDIO NATURAL

47

SERVICIGS DE APOY (A LA

(SERVICIOS T PRLSTADCS T POR ESTARI EGIMIENTT
SFRVICICS PRE-AGRICULAS oC RASTRED
[SUBSILLO.  UESMOINTE.  COSECHA v

‘D. TRIBUCICH DE AGUA PARA RIEGO

! ACGRICULTURA GANADERIN Y

SHVICULTURA

SLINICAS VETERINARIAS ¥ DESPACHOS DE AGRONOMIA

DECUALOUIER SUPERFICIE POR USC

IESPECIALIEZAGOS TALES COMO: FUMIGACION, FERTILIZACION,
BARBECHO,
RECOLECCICN

1 .
S| T
E|

3

CUALOUIFR SUPERFICIE POR USQ

PESCA

1E5 TACUATICAS —va BFA COn FINE
DIPORTIVOS O NE  AUTOCONSUMO. E

“lcarTURA DE B

48
. COMFRCIALES

[LETERODS, LACOS. LAGUNAS, PRESAS. RIOS ¥ BORGCOS. ENTRE

5 j -
N2 UsLOUIER SUPERFICIL POR LSO
1

[ PECES Y RANAS FNTRE OTROS

FaT B _
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE. CRIADEROS]

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO. 1

N RFQUIERE N REQUIERE
NO RFQUIERE MO REQUIERE

N REQUIERE NO REQUIERE

T CAJON/AGOM NEATEN AL PUBLICO

]

NO REQUIERL NO REQJIERE

—

L

NO REQUIERE NC RLQUIERT
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| INFRAESTRUCTUR I ,,,‘
[ - T T T T TTTEARTACION (DACRES. PREFAL REFRERAR, TANALES ARROYOS! }

A 1ACION Y PAS TRBIIGN UF U R RICS, TRATAMIENTO  CONDUCGION ¥ CISTRIBUCION DF|gUAl QUIER SUPE RFISIE POR U MO REDIUIERE NORLCUIERE |
acoLiA i
) S I — - “
1 i
GPERAUION DF PLAN | AS PO TABILIZ ADORAS WAl QUIER SUPERFISIC POR LS | G REQUIL RE NS REQUFRC |
] e e — — — |
R o - = - TENFE! ! - iTl el
r INGTALACIONES DF ANTENAS DT IW OFRZS v MASTILES N PATID MAXIMO 47 CUALIIJIER SUPERE IGIE POR US0 T CINTENEDOR CONTENL IR !
: S S o 4
i - — T I
COMUNVCALR N TORRES v MESTILES 1-N PATIO MAYORES A 45 MTH CUALDUIER SUPERFICIE POR LSRG | N RMQGIERE \ NO REQUICRE J
L —. — S - .
" }Tor@izgs ¥ MASTILFS MAX 20 MEN AZOTE A HAS A 4 NIV "cumaumq SUPERFICIC POR USO WOREDUIERE | NOREGUIERE {
| b e e e e e r —_ T - —_ 4 — —
‘ TORFES ¥ 1 5 MAX 15 MEN AZOTEAS MAS LE & NIv CUAG QUIER SUFERM.CIE POR USE | NG REQUIERE | NOREOGUERL
i .
“3 i M TALACTICNES TN GENE AL PLANTAS, ESTADIGNES 7 SUBMHTACIONES SLF . LAt
I

Fuente.

OXIDACION DF CONTROL ¥ DE REGULAGION leUaLOUIER SUPERFIIE | NOREQUICRE | NO REQUIERE
. .

ZONAS DE TRANSFERENCIA DE SASURA CUALQLER SUPFRF Cls POR WSO \‘l‘ NC REQU RS “‘ NG REQLCRE

FUANTAS OF TRATAMIENTO DE AGUAS WEGRAS. LAGUNAS TT| 1 T T ‘ ’ J
|

RELLF NOS S5 MNITARKS. CUAl QUIER SUPESFICIE POR W30 NC REQUIERE N2 REQWUERE

t Adicional al area de carga y descarga o de reparacion

 Cualilier 150 0 Qe no comprendido én la tabla de normatividad de estaconamientos, se sujetard al estudio y aprobacion de la Bucretaris de Desarrollo Urbanc y Vivienda

Direccion de Planeacion Urbana, Gobierno del Estado de México

Disposiciones Adicionales Sobre las Normas de Estacionamiento:

En vivienda plurifamiliar debera prever el estacionamiento para visitas a razén de | cajon por cada 4 departamentos. y en
viviendas mencres de 100 m2 construidos, un cajén por cada 6 departamentos. Estos cajones deberan estar dispuestos de
manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningun otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en gue se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, sera la
suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 50% en ¢l caso de edificios ¢ conjuntos que tehgan usos mixtos
complementarios, con demanda horario de espacio para estacionamiento o simultdnea que incluya dos o mas usos de
habitacién plurifamiliar, administracion, comercia, recreacion o alojamiento.

La demanda total de estacionamiento, seri adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

Respecto al uso general y especifico marcado en este plan, ademas de |a aplicacion de fas normas de estacionamiento, deberan
centar con la superficie necesaria para efectuar los trabajos inherentes al uso.

ias medidas del espacic para el estacionamienta de autos grandes seran de 5.0 X 2.4 m y para autos chicos 42 X 2.2 m. Se
podran permitir hasta el 55% de autos chicos. Para el caleulo de la superficie de estacionarniento se tomaran 23 m2 para
vehiculos grandes y 19 m2 para vehiculos chicos inchuyerdo la circulacién.

En los estacionamientos publicos ¢ privados que no sean de autoservicio podra perinitirse que fos espacios se dispongan de tal
manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Se podra aceptar el estacionamiento en corddn: en este caso ef espacio seri de 6.0 X 2.4 m para coches grandes y 4.8 X 2.20
m para coches chicos, mas las areas de circulacion, aceptandese un maximo de 55% de estos dltimos.

Se padran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usos del suels autorizados demandan
el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en [a hera pice.

En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento podra ser reducida
previa aprobacion de la Direccion General de Administracion Urbana del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regiorai y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas piblicas o
privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad

En el caso de las escuelas, ademas de los requetimientos de estacionamiento establecidos, deberin preverse las drcas de
ascenso - descenso y las bayonetas de accesc para no interferir con la circulacion vial,

Tratandose de lotes ubicados sobre vias primarias ¥ con frente a otra vialidad, debers cstablecerse pot esta ultima calle el
accesn al estacionamiento respectivo.

Cualguier uso o giro ne comprendidc en la tabla antecedente de Normatividad de Estacionamientas, se sujetard al estudio y
aprobacion de ia Direccién General de Planeacion Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por ias dependencias correspondientes, para
resolvei fos impactos que se desprendan de elias.
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7.1.5 Preservacion de derechos de via

La problematica del desarrollo urbano en sus enfaces radica en la plena observancia de los Derechos de Via Aplicables. En el imbito
Municipal, incluyen los siguientes elermentos en la tabla anexa (Vialidad y derecho de via):

*  Vialidades regionales (autopistas de cuota).
*  Vialidades regicnales (carretera Federal o Estatal).
*  Vialidades primarias.

¢ Vialidades secundarias.

s Caminos rurales.

* Poliductos de PEMEX,

*  Gasoductos.

* Lineas de FF.CC.

*  Canales de aguas residuales.

+  Canales de riego.

*  Lineas eléctricas. entre otros.

Las restricciones o Derechos de Via constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por
algan elemento natural o artificial; asimisme, prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades propuestas.

Los elementos con dreas de restriccidn son los siguientes: carreteras Federales y Estatales, vialidades primarias, lineas de energia
eléctrica, rios y arroyos. En el anexo grafico se especifican dichos elementos y sus respectivas restricciones.

La Licencia de Uso de Suelo marcara las restricciones Federales y Estatales de los elementos naturales o de infraestructura existente y
en proyecto que afecten a un predio.

Cada tipo de restriccidon se sustenta en diferentes Disposiciones, con fundamentos técnicos, establecidas por las iInstituciones y
Organismos competentes: Secretarfa de Comunicaciones y Transportes (SCT), Junta de Caminos, Comisién Nacional del Agua (CNA),
Comisién Federal de Electricidad (CFE) y la Direccion General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado de México (DGOU).

El Codigo Administrativo detf Estado de México, seflala que el derecho de via es la franja de terreno de restriccion federal o estatal, que
corre paralela a ambos lados de las vias publicas existentes, por lo que se determinan las siguientes restricciones federales y estatales
para las vialidades, gasoductos, lineas de alta tensién, rios y arroyos, asi como de la zona arqueologica.

Cuadro N° 57, Catalogo de restricciones

01 Carretera CA Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico

Comunicacion Minimo de 40 m total
Cédigo Administrativo del a} 20 m a cada lado del eje del camino
Estado de Meéxico. b) Se adicionaran 10 m a cada lado de ta ampfitud dei
derecho de via federal, solo en casos especiales
02 Vialidad Primaria YP Codige Administrativo del Variable segun las necesidades de la vialidad.
Estado de México. __|_5ereporta el ancho total.
03 Via Férrea FC E Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico
. Comunicacion Minirno de 40 m total

E a) 20 m a cada lado del eje de la via

04 Ductos DP Reglamento de los trabajos Simétrico total

Petroquimicos petroleros 4°a8" - 14m
[0"al8"-18m
20" a35”-20m

36" amas - 36m
Nota: la mitad del total reportado a partir de! gje.
Franja de proteccién ecologica

05 Rios y Arroyos Rl Ley Federal de Aguas | I0mo5m
Simétrico, parcial
Lagunas y Lagos Nota: a cada iado del cauce
LA 10 m a partir del nivel de aguas de las crecientes maximas
| ordinarias
06 Canales y C Ley Federal de Aguas Total: . f
Acueductos Nota: la mitad del total reportado a partir del eje.

10 m a partir del nivel maximo extraordinario
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|
Presas | PR } | |
07 y 08 Red primaria AP Se utiliza el derecho de via estabiecido por otras i
de agua potabie y infragstructuras como los casos de vialidad y lineas eléctricas
alcantarillado . — —
09 Lineas eléctricas LE MNormas técnicas para Yariable de acuerdo al voltaje de la linea.
instafaciones eléctricas Simétrico, asimétrico.
Totales: 17 m.
25 m.
30m.
46 m.
10 Refineria y RE Ley reglamentaria articulo !
depdsito de 27 constitucional en el
combustibles ramo del petréieo, para ‘
distribucién de gas licuado | |
Il Zonas ZA Ley federal sobre Variable de acuerdo al irea de influencia o la zona de
arqueoldgicas ¥ MH monumentos y Zonas maonumento.
monumentos arqueoldgicas, artisticos €
histdricos histaricos
12 Aeropuerto AE Ley de vias generales de Restriccidn en la altura de las construcciones. Variable segiin la |
comunicacion distancia que se guarde con respecto al umbral de la pista. La
B maxima restriccion de altura es de 145 m y la minima de 45 m.
13 Parque Nacional PN Reglamento de parques Se limitara la construccidn de obras que de afguna forman :
nacionales e internacionales ocasionan desequilibrios en ecosistemas con que cuenta un i
parque. i
[ 4 Distrito Ecolégico DE Ley de Asentamientos Variable
Preservacién Humanos del Estado de Su naturaleza se describe en instructivo especifico
Ecoldgica PE México :

Fuente: Direccion de Planeacidn Urbana, Gobierno del Estado de México

De acuerdo al Reglamento para el uso y aprovechamiento del derecho de via de carreteras estatales y zonas laterales, las dimensiones
minimas del derecho de via de las carreteras estatales son:

e  En caminos o carreteras rurales, un ancho minimo de 20 metros; 10 metros a cada lado a partir del eje det camino;

e  En caminos o carreteras interurbanas, un ancho minimo de 40 metros; 20 metros a cada lado a partir del eje del camino; y

» En caminos o carreteras urbanas, interurbanas y vialidades que cuenten con dos o mis cuerpos, quedara comprendido entre
las lineas ubicadas a 20 metros hacia el exterior de los ejes de los cuerpos extremos, En ninglin caso este ancho pedra ser
menor a los 40 metros. Tratindose de carreteras o vialidades ubicadas en las inmediaciones de zonas urbanas consolidadas, ef
ancho minimo lo fijard la Junta.

7.1.6 Normas para la preservacién del patrimonio histérico

Para fa conservacién del patrimonio histdrico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar Ios
siguientes criterios:

e Llas zonas o inmuebles con valor patrimonial deberdn ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de
estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracién,

¢  Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los menumentos y/o en los centros
histéricos deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados def PDUM, en su ¢aso.

* la revitalizacidn de un centro histérico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

¢  Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el
trifico intenso.

*  Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros histéricos y la
destruccidn de fos valores patrimoniales.

¢ En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando su
integracién mediante su composicién arquitectonica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y color.

7.2 De induccién y fomento
7.2.1 Campafia de regulacién de tenencia de la tierra

La situacion de irregularidad en la tenencia de la tierra plantea la necesidad de promover el control de los asentamientos humanos y las
propuestas en cuanto al reordenamiento urbano de las colonias, mediante una campafia de difusion, ya que de la regularizacién de sus
predios depende ef logro de todas las demas acciones que se requieren en ¢ desarrolio urbano del municipio.
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La campafa de regulacion cuenta entre sus objetivos:

#¥ Concienciar a la poblacion de las ventajas que se tienen al contar con un titulo de propiedad.

#t  Hacer el levantamiente de catastro y con ello regularizar los predios remisos.

#¥ Inducir a la poblacion para que rezlice los tramites necesarios para contar con licencias de construccion y de uso del sueto.

Cabe destacar que el perfii de la campafa es meramente informativo, referente ai procedimiento para regularizacién, de sus
lineamientos, requerimientos e instancias encargadas def tramite, de las que principalmente participa el Instituto Mexiquense de la
Vivienda Social {IMEVIS), por lo que la difusion a través de papeleria impresa, mantas localizadas en puntos estratégicos e incluso
moédulos de informacion, pueden contribuir a lograr fos resultados esperados.

Ademas, se debe dar a conocer los pagos correspondientes y demds requerimientos considerados por las instancias ejecutoras. Por su
parte, la seleccion de las personas que participan debe responder al conocimiento del crecimiento y adjudicacion de los predios, sin
pertenecer a ningtin movimiento social o politico y sin obediencia a intereses particulares.

En este contexto, las instancias que participan en esta campafa para su regulacion y coordinacion, sera el H. Ayuntamiento a través de
Catastro Municipal y el IMEVIS, ademas de fas que se consideren necesarias,

7.2.2  Campafa de reubicacion y vigilancia de asentamientos

Esta campafa consistird en dar a cenocer a la poblacion la delimitacion de las zonas de riesgo, asi come las dreas que estan destinadas a
obras y acciones, tales como areas verdes, equipamientos, vialidades, industrias, etc.

Los objetivos de esta campafia estaran orientados a:

b Realizar acciones de sefalamiento en las zanas de riesgo, ademas de definir rutas de evacuacidn y restricciones a fa vista de toda la
poblacidn.

#¥ Promover la aplicacion de la normatividad de parte de la poblacion para que sea participe de la regulacion del territorio donde
habitan, contribuyendo a evitar fa generacién de viviendas en zonas no aptas para uso urbano.

La campada opera a traves de la vigilancia de las zonas de riesgo para evitar su ccupacion y, en caso de que ésta se presente, denunciar a
las autoridades correspondientes y a la Direccidn de Proteccion Civil Municipal.

Es importante considerar en coordinacién con Proteccion Civil, aquellos eventos climatologicos que inciden en las zonas de riesgo del
municipic, informando a fa poblacién de los peligros que se corren. Por lo tanto, las personas que participan en la campafa ademis de
tener pleno conocimiento de las zonas restringidas, deben ser vecinos circundantes de éstas para realizar las acciones de vigilancia y
denuncia ante las autoridades correspondientes.

Es fundamental contar con informaciéon de areas de riesgo proporcionada por Proteccion Civil y wrabajar en coordinacion con elios para
definir las tareas z realizar por parte de la poblacién.

Los encargados de desarrollar @ implementar la campafia serdn el ayuntamiento Municipal, Proteccion Civit Municipal y Estatal, asi como
demds instancias implicadas en el tema.

7.2.3 Campaiia de autoconstruccion

Con gila se promoverd la autoconstruccién enire 10s habitantes del municipio, coadyuvando a ia implementacien de los programas de
forralecimients de viviendas. Dentro de los objetivos centrales de fa campana, pueden mencionarse:

£V Foment ia autoconstruccion y imejoramiento de viviendas, mediance fa instalacion de casas prototipo que sirvan de guia para que
la poblacian realice 'as obras correspondientes.

% Brindar asesnrla tecnica mediante i3 participacidn de nsutlciones académicas de educacion superior, preferentemente con

ltades de arguitectuia

#F  Generas un control v evaluacion de las obras suscepribles a realizarse. mediante el otorgamiento de licencias de construccion y
cumplimiento de procedimientos y requerimientos de orden catastral.

camipara conmsie en una fuerte promecidn mediante papeloria impresa @nto de los servicios de asesorfa de construccion y
fortalecindento ¢ ias viviendas, como de zigunas téenicas de procedinientos constructivos, ademas de los programas de financianiento

SvtEnLe

Quienes llevan & cabo Ya campana deben ser personas asignadas per ol ayuntamiento mediante previa capacitacion, ademas de parte de
nstitucionas académices serd importante que canalicen 2 estudiantes que requieran realizar tanto servicio social como practicas

siopalas, im sue zeperaria un fuerte compromiso por brindar la asesoria de forma adecuada y permanente. Esto también implicaria

S

v anversion cor pote 2e las aurtorigades para ofrecer ios servicios de fa campafian de autoconstruccion.
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El espacio que se sugiere para la asesoria, es una vivienda prototipo come mddulo demostrativo, que debera contener informacion
especifica de materiales, técnicas y espacios minimos de vivienda.

Como parte de la campafia, también se esperaria la imparticién de sesiones de forma calendarizada para establecer metas a cumplir por
parte de las familias que estan en proceso de autoconstruccion, con el objetivo de evitar que queden viviendas inconclusas.

Es importante considerar que los organismos que tendran a su cargo la asesoria de autoconstruccién a la poblacién, serd el
ayuntamiento y los organismos que tengan que ver con el rubro, instituciones de educacién superior y, en caso de contar con la
aplicacion de recursos de programas federales como el de “Esta es tu casa” promovido por la Secretaria de Desarrollo Social,
considerar que la asesoria técnica la debe brindar el Estado en donde se ejerza, en este caso el Estado de México.

7.3 De organizacion y coordinacion
7.3.1 Acuerdos y convenios

Los convenios y los acuerdos son documentos administrativos que la autoridad municipal suscribe, por facultades del Articulo 115
constitucional, con los gobiernos estatales y federal, a fin de coordinar esfuerzos y recursos para la prestacion de servicios publicos,
construccion de obras y ejecucion de acciones y programas conjuntos.

El caracter de municipio metropolitano del Valle Cuautitlan-Texcoco que tiene Tezoyuca, demanda celebrar acuerdos o convenios con
gobiernos municipales limitrofes y gobiernos estatal y del Distrito Federal, para la atencion de rubros como: reciclaje y disposicién de
residuos sélidos municipales: captacién y distribucion de agua potable; construccion de vialidades micro regionales; reordenamiento del
transporte; regularizaciéon de la tenencia de la tierra; acuerdo de limites municipales en zonas de litigio; construccion de dreas verdes
para recreacion; control de la expansidén del drea urbana; acciones conjuntas para la capacitacion de manc de obra que pueda ser
empleada en la zona industrial; construccion de equipamientos de caracter regional y cobertura de energia eléctrica en dreas no
servidas, entre Otros aspectos.

7.4 Fiscales y financieros
7.4.1 Créditos

Una forma de captar recursos adicionales para la realizacion de programas, abras y acciones es la contratacion de créditos a mediano
plazo. Las obligaciones que se contraigan deberan destinarse a aquellas obras o acciones que produzcan rentabilidad social, misma que
se convierta en beneficio directo para la poblacién.

Los créditos se adquieren a través del mercado de dinero o de capital ya sean préstamos en instituciones de banca comercial o de
desarrollo, como es el caso de BANOBRAS que apoya con recursos para la realizacion de obras y servicios,

7.4.2  Participaciones federales y estatales (ramo general 33)47

Bl Gobierno Federal en materia de desarrollo social ha impulsado un proceso de federalizacion del gasto social y fortalecimiento a las
haciendas municipales con la constitucion del Ramo General 33 “aportaciones Federales para Entidades Federativas y Municipios”, este
ramo han establecido entre otros dos fondos:

7%  Fondo para la Infraescructura Social Municipal (FISM).

7+  Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales de distrito federal
(FORTAMUNDF).

El Fondo para la Infraestructura Social Municipal (FISM}) destinara recursos al financiamiento de obras, acciones sociales bésicas y a
inversiones que beneficien directamente a sectores de su pobfacion que se encuentren en condiciones de rezago social y/o pobreza
extrema, con el que se pretende:

#F Impulsar estrategias para abatir los aspectos que denotan |a marginacion y el rezago social.

7+ Fortalecer el proceso de federalizacion a través de la aplicacion de las capacidades de los municipios.
#F Promover la corresponsabilidad ciudadana y la participacién social.

/¥ Orientar I3 atencién y los recursos institucionales.

En concreto los rubros que se pueden atender con base en este fondo son:

B Agua potable.
B Alcantariflada.
It Drenaje y letrinas.

Y Gaceta de) Gobierno. "Manual de operacién de los Fondos para la Infraestructura Social Municipal y de Aportaciones para el Fortalecimiento de los
Municipios y de las Demarcaciones Terriloriales del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal del Afio 2003,
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B Urbanizacién municipal.

B FElectrificacion en colonias pobres.

1 Infraestructura basica de salud.

B  Infraestructura basica educativa hasta el nivel de secundaria.
B Mejoramiento de la vivienda.

Para el destino y aplicacion de los recursos, se requiere de la participacion de las comunidades beneficiarias a traveés del Consejo de
Participacion Ciudadana {COPACI) o el Consejo de Desarrallo Municipal (CODEMUN), segiin se determine, siendo responsabilidad de
los ayuntamientos garantizar el cumplimiento de esta disposicion.

#¥ Recuperacion de plusvalias

En resumen el articulo |15 constitucional contempla mecanismos tributarios asociados a la propiedad inmobiliaria en diversas esferas
como es: i) el impuesto predial (grava la propiedad inmabiliaria); i} impuestos al fraccionamiento (gravan los fraccionamientos,
divisiones); iii} impuesto a la adquisicién de inmuebles (grava la traslacion); iv) contribuciones especiales (gravan las mejoras); v) en
algunos casos se incluye un impuesto a la ‘plusvalia’ {que en teoria gravaria lo correspondiente al cambio de valor de los inmuebles).

Los ingresos propios de los gobiernos locales se han basado tradicionalmente en el esquema de cobro del impuesto predial, el cual ha
tenido una eficiencia limitada ya que aunque permite financiar parte de las actividades propias de la administracidon pablica, no se
constituyen en una herramienta efectiva que distribuya las cargas y beneficios del desarrollo urbang, ya que dichos recursos se integran
a la ‘bolsa general’ de recursos y pocas veces se utilizan en superar los rezagos de infraestructura y servicios (SEDESOL, 2002).

Recientemente se ha discutido la pertinencia de gravar el sobrevalor que los terrenos baldios adquieren por efecto de acciones
urbanisticas como la introduccion de la infraestructura, el cambio de uso del suelo, la construccion de equipamientos, la apertura de
vialidades entre otros aspectos,

Esta plusvalia es apropiada exclusivamente por el propietario del terreno sin haber realizado ninguna erogacion por lo que se considera
justo que las autoridades recuperen parte de esta inversidn o bien se distribuya de forma equitativa este sobrevalor mediante una
contribucion adicional con la cual se puede financiar la adquisicién de reserva territorial.

En resumen, las plusvalias son consideradas por lo general “beneficios © derechos del propietario” y raramente se les enfoca desde la
funcidn social de la propiedad en términos urbanos, en particular en la devolucién de parte de los beneficios obtenidos por la inversién
social efectuada. E| impuesto a las plusvalias es el mecanismo que tiende a recuperar para la poblacion el incremento en el valor de la
tierra o de los inmuebles asociado con actiones pablicas o por decisiones en materia de planeacion u ordenamiento del territorio por el
sector publico, tal como los cambios en la intensidad, el uso u otras modificaciones a la normatividad urbana aplicable (Furtado, 1999,
Doebele, 1998).

Se han explorado diversas modalidades de esta nueva forma de gravamen inmobiliario como son:
#¥ Captacion de plusvalias por la construccion de obra piblica.

La construccién de obra plblica genera impactos diferenciados en el valor de la tierra, en funcién del tipo de obra, la funcion publica
que en ella se ejerce, su localizacién, su dimension entre otros factores.

Este tipo de gravamen pretende determinar cuotas a los beneficiarios directos por el impacto de estas obras. Existen algunas
experiencias en América Latina como Venezuela sin embargo es recomendable profundizar en la pertinencia juridica, social, econdmica y
politica de la aplicacion de este instrumento.

/¥  Captacion de plusvalias por las modificaciones o especificaciones técnicas que se establecen en los planes de desarrolio
urbano.

Los planes de desarrollo urbana le asignan al suelo un use, una densidad de vivienda, asi como una intensidad en el uso del suelo
{mediante la definicion de COS Y CUS). Cada uno de estos factores también influye en la modificacion del valor de los terrenos, de aqui
que uno de los efectos de los planes es la adquisicién adelantada y la especulacion de tal suerte que una vez que el plan ha sido
decretado el valor se incrementa automaticamente. En esta modalidad se pretende gravar este sobrevalor ocasionado por los planes.

/¥ Captacion de plusvalias por el uso del sistema de transferencia de derechos de desarrolic.

En términos generales dentro de la experiencia internacional se han establecido Sistemas de Transferencia que se aplican en los
siguientes casos:

Para la preservacion de espacios abiertos y de recursos ecologicos.

Como sistemas de regulacion de usos del suelo.

Como métodos para regular la ubicacién y el tiempo de crecimiento de una zona urbana.
Para acelerar |a produccién de vivienda.

goon

Dichos sistemas proveen un mayor control al uso del suelo, dan compensaciones a propietarias de tierra cuyo uso queda restringido
por los planes y programas de desarrollo urbano y son un mecanismo efectivo para monitorear el crecimiento planeado. El sisterma
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establece reglas de aplicacion que buscan ahorrar tiempo y dinero a los desarrolladores y a los consumidores, con la ventaja de que
estos beneficios se realizan sin un costo directo para el gobierno.

La Transferencia de Derechos de Desarrollo puede definirse como un método para regular los usos del suelo, con el cual se transfiere
de un propietario a otro los derechos de desarrollar su propio predio mediante la cesion del potencial de uso excedente que marcan
los planes de desarrollo urbano.

El sistema se caracteriza por la interpolacion de tres fases:

I. Reconocimiento de la potencialidad. En |a cual el Estado reconoce que dentro de algunas areas de la ciudad existe una
potencialidad de construccién excedente; la cual es susceptible de aprovecharse, ya sea para que los propietarios de los
predios construyan, o bien si lo desean, puedan cederlz a un tercero, el cual puede utilizarla para su aprovechamiento en otro
predio de esa zona o en otra zona de receptora definida por los planes y programas. El Estado establece las bases técnicas y
juridicas para realizar las operaciones de transferencia.

ll. Operacion de transferencia. En esta fase se requiere conocer las caracteristicas de la operacidn comercial y cuil es la instancia
que dara validez a las operaciones de cesidn y adquisicion de Jos derechos de desarrollo.

ill. Aplicacion de los recursos. Esta fase supone que, al realizarse la operacion de cesion, se generan varios caminos de aplicacion:
a) el de los recursos de la cesidn en si misma, los cuales seran: para el cedente, que recibe una cantidad monetaria para sus
fines privados; b) para el adquirente, que con esa intensidad de uso adquirida tiene dereche a construir un area mayor en su
predio; c) el de las donaciones que, como derechos por la autorizacién de las cesiones, deben ser entregados por los
adquirentes. Estas donaciones deben integrar un fondo para programas prioritarios, sean estos para proyectos de vivienda o
de beneficio colectivo, ya sea en la zona donde estén ubicados los predios o en otras con prioridad de atencién por sus
candiciones. (SEDESOL, 2002).

De estas modalidades se pueden concretar las siguientes propuestas:
¥  Impuesto al Aumento del Valor del Suelo Urbano.

Este impuesto se podria aplicar a toda operacién de compara-venta a titulo oneroso y la base de célcule podria ser sobre el incremente
del valor catastral del suelo desde la ditima transmisién, el cual se calcule con base en los recibos por el pago del impuesto predial que
tenga el inmueble. Se recomienda que la tasa que se cobre sea progresiva y tenga un plazo de aplicacion maxime de 30 afios, asi como
gue se establezca bajo el supuesto de que la mayor proporcién del aumento del valor de los inmuebles en el largo plaze proviene de los
esfuerzos del conjunto de la sociedad, es decir, que mientras mas pase ¢l tiempo mayor sea la tasa. (SEDESCL, 2002).

#¥ Impuesto al Aumento del Valor de Inmuebles por Modificaciones a las Normas Urbanas.

Este impuesto podria aplicarse en el momento que se solicite la licencia de uso de suelo o construccién y la base de calculo seria una
tasa sobre el incremento del valor comercial obtenidoe por el cambio en fa normatividad vigente o una cuota que podria fluctuar ente
1.5 y 3% del valor de la construccién.

7.43  Aportacion de mejoras

La aportacién de mejoras es un mecanismo que se aplica en varias entidades federativas y municipios. Este tipo de contribucién trata de
recuperar parte de la inversion aplicada por las autoridades locales, Y generalmente se aplican cuotas por tipo de obra sobre la
poblacién directamente beneficiada.

Las disposiciones en la materia deben incluir por fo general los siguientes aspectos:

#¥  Incluir obras de urbanizacién o habilitacion de suelo como redes secundarias de distribucién de agua potable; drenaje sanitario
gua p )
pluvial, pavimentos, guarniciones, banquetas; alumbrado piblico, tomas domiciliarias de agua potable y drenaje sanitario.

#F  Acciones en materia de equipamiento, siempre y cuando el beneficio sea rangible, como es el caso de parques y jardines.

*

Las obrar que se financien por esta via deben realizarse en un lapso de tiempo no mayor a un afio, con la posibilidad de dividirlas
en etapas, las cuales dependeran del éxito de las acciones y de la recaudacion obtenida.

En todos los casos debe incluirse un procedimiento por etapas donde se establezca: 1} planeacion técnica y econdmica de la obra;
2) determinacion del monto a derramar y la cuota correspondiente; 3) convocatoria por medio de publicacién en el Diario Oficial
y en otro diario de circulacion amplia para dar informacion a los beneficiarios; 4) aprobacién de los beneficiarios y conformacion
de comité que los represente; 5) ejecucién de la obra; 5} cobro de las cuotas.

#¥ Es recomendable que se considere la aprobacién de las caracteristicas técnicas y econdmicas de Ja obra por parte de los
beneficiarios, por lo que debe considerarse la convocatoria a los beneficiarios, la puesta a disposicién de la informacién y otorgar
la posibilidad de inconformidad en case de asi considerarlo necesario,

#¥ Como criterio la proporcion de las contribuciones en refacién con la inversion total, deberia depender del tipo de obra y los
beneficiarios. Podran dividirse las contribuciones de mejoras en contribucicnes obligatorias y contribuciones voluntarias. Se
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recomienda que las contribuciones obligatorias no rebasen el 50% de} costo total de la obra ¥ que las coneribuciones voluntarias
puedan alcanzar el [00% de dicho costo. Lo anterior se fundamenta en virtud de que en algunos casos la aportacion es una
cooperacién de la sociedad debido a fa carencia de recursos. En caso de que existan comunidades que guieran aportar la totalidad
de los recursos, deberia apoyarse dicha accién bajo un esquema legalmente validado.

#¥  Los montos individuales que se establezcan como contribuciones dependen de la determinacion del monco global y del drea de
beneficio. s por ello que los proyectos deben contar con un plan financiero para que fos desembolsos se hagan de acuerdo a la
capacidad de pago de los beneficiarios. ya que de ello depende la viabilidad de la recuperacién y de la participacién de las personas.
Como criteric debe considerarse que la recuperacion debe darse preferentemente en un afio y, en cualquier otro caso, este plazo
no debe ser mayor a tres afios.

#v  Es necesario que los procedimientos sean sencillos en su aplicacién y consideren criterios para determinar las areas de beneficio.
La mejor alternativa en fa materia es contar con tablas que apliquen de forma similar que cuando se establecen las cuotas en
matetia de impuesto predial. La Ley de Macienda correspondiente deberd incluir dichas tablas, fas que deberian ser disefadas por
las autoridades en materia de desarrolle urbano, obras publicas y las fiscaies.

#¥  Llas disposiciones hacendarias deben considerar de forma clara e indubitable que el destino especifico para estos recursos es el
financiamiento parcial o total de las obras publicas correspondientes y que las leyes de ingresos incluyan los montos
correspondientes como afectados a fines especificos.

#¥ Se requiere de una coordinacion integral para garantizar la consecucién de las diversas fases y aspectos (sociales, técnicos,
administrativos) de la obra o accién.

Estos instrumentos financieros pueden aplicarse con el proposito de gue las autoridades que las apliquen obtengan recursos para fa
adquisicion de reserva, destinada a los grupos de mas bajos recursos, © bien, esa tierra adquirida aportaria a la bolsa ge suelo que podria
ser administrada a través del fondo.

7.5 Administrativos
7.5.1 Reconversion de catastro del Municipio de Tezoyuca

Con base en el articulo tercero de la Ley de Catastro del Estado de México, las autoridades en materia de catastro son el Instituto de
Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México, asi como los ayuntamientos o quienes legalmente
los constituyan.

Algunas de las atribuciones de los ayuntamientos son, entre otras, llevar el registro y control de los inmuebles localizados dentro del
territorio municipal; asignar fa clave ¢ astral, implementar las acciones necesarias para la consolidacidén, conservacién y buen
funcionamiento del catastro; asi como elaborar y mantener actualizada la cartografia catastral municipal.

Partiende de la anterior, Catastro municipal ampiiaria sus atribuciones en capacitacion, recopilacién, revision, integracion vy
procesamiento de la informacion e invesugacion geografica, estadistica y catastral del territorio municipal.

Para facilicar las acciones de Catastro, se elaborara un manual de politicas y lineamientos generales, el cual deberi incluir los
procedimientos técnicos y administrativos a los que debera atender la generacion de informacion, investigacion y el desarrollo de la
actividad catastral en el territorio municipal.

La investigacién e informacién catastral debera comprender:

/+  los procedimientos, normas y criterios administrativos y técnicos, que servirin para la integracion, organizacion y
actualizacion de la informacion catastrat.

AV  La informacién estadistica y cartografica catastral del municipio, a partir de la informacién generada por dependencias del
sector publico y privado.

>

La identificacion, localizacion geografica, clasificacidn, valuacidn e inscripcion, control y registro de los inmucbles en los
municipios de la entidad.

La investigacion mobiliaria.

La investigacion de los valores del suelo.
Los avaltos catastrales y comerciales.

Los levantamientos topogrificos en materia de catastro.

SRR

El inventario de datos técnicos, administrativos y analiticos.

Para el logro de los objetivos, se requerira capacitacidn del personal encargado de la oficina de catastro municipal, ya que a través de fa
capacitacion se podra eficientar el trabajo. brindar un mejor servicio a la ciudadania y profesionalizar fa actividad gubernamental. Se requiere
de un programa permanente de capacitacidn disefiado para cada uno de los niveles y perfiles del personal que labora en al oficina de catastro.
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Es conveniente que el programa contemple curscs y seminarios taller de actualizacion en dos vertientes generales, una es el conocimiente de
su tarea y responsabilidades administrativas y otra es el desarrollo de habilidades como el manejo de sistemas de computo, trabajo en equipo,
elaboracién de informes técnicos, entre otras.

71.5.2 Poligonos de Actuacion Concertada (PAC)

Uno de los instrumentos mas novedosos y que estid empezando a demostrar su viabilidad es el Poligono de Actuacion Concertada, que
se refiere a un territorio con limites definidos, en el que convergen y se conjugan en forma concertada intereses de diferentes actores
para el desarrollo de grandes proyectos urbanos (macro proyectos}.

Se trata de sistemas integrados de instrumentos de coordinacién, concertacion y accién sebre un territorio definido, para el desarrollo
de proyectos integrales cuyo objetivo es facilitar la consolidacion de usos del suelo y actividades, asi como regular las relaciones entre
los actores participantes, en un marco de equidad y seguridad juridica, proponiendo mecanismos de autofinanciamiento y recuperacidn
financiera, estableciendo condiciones de obligatoriedad de los actores invalucrados.®

Estos poligonos se integran bajo jos principios de justicia social, equidad entre actores, certidumbre juridica y eficiencia funcional de los
sistemas de actuacion.

La aplicacion de los PAC requiere de instrumentos adicionales come fa constitucion de asociaciones, la formulacion de mecanismos
reglamentarios, fa formulacién y aprobacién de la constitucion de los poligonos, esquemas de organizacion, financieros, de agrupamiento
predial y de gestion de sueio.

Las ventajas destacables de este instrumento son el reconocimiente explicito de intereses de los actores, la creacion de condiciones de
participacion equitativa, garantizando la seguridad de las inversiones y aportaciones, con una eficiente operacion de los proyectos y una
justa distribucién de los costos y beneficios mediante mecanismos de compensacion.

Para la promulgacion de un PAC se deben desarrollar los siguientes aspectos:
¥ Delimitacién dei poligono de actuacion con la localizacion de los inmuebles involucrados.
/¥ El objetivo del poligono y su naturaleza, comercial, social o ambiental.
/F Las caracteristicas mis importantes, en términos de normatividad minima requerida.
/¥ Una estimacién de viabilidad de PAC.
7+ Compromisos del gobierno para su desarrollo.

En este instrumento es de gran impertancia identificar para cada poligono los actores que a Continuacion se mencionan, que en
conjunto seran los encargados de aportar suelo, recursos, ideas y organizacion para el desarrolio de los proyectos:

Los propietarios de los predios
Titulares de otros derechos reales
QOtros actores de la comunidad local
Inversionistas

Desarrolladores inmobiliarios
Instituciones publicas y privadas
Gobierno en cualquiera de sus ambitos
Agencias de desarrollo

Premotores turisticos

Asaciacion de comerciantes

gppogoopgonon

Las fases que estos instrumentos deben cubrir son las siguientes:
¥  Fase de Flaboracién, que incluye:

11 Formulacién del Anteproyecto de Poligono de Actuacion Concertada, en el que se especifiquen: concepto, objetivos,
beneficios, definicion y delimitacién del poligenc.

B Elaboracion del plan maestro.
B Estimacion de impactos esperados en términos econémicos, urbanos, ambientales y sociales.
H Congruencia con el modele de desarrollo urbano.
B Analisis preliminar de factibilidad.
- SEDESOL, Manual para la Integracion de Poligonos de Accidn Concertada.

http:fwww sedesol gob. mx/subsecretarias/desarrollourbano/alva‘/documentos/Manualdepoligonos. pdf
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¥ Fase de Aprobacion

/¥ Fase de Consulta Plblica

¥ Fase de Evaluacion Técnica por parte del gobierno local
/¥ Fase de Publicacion del Poligono

Los PAC constituyen una alternativa viable para el desarrollo de los proyectos estratégicos, y se puedan adquirir las reservas para el
futuro ¢recimiento urbano,

7.5.3  Reingenieria administrativa

La reingenieria administrativa es un procedimiento Gtil para optimizar las funciones de la administracién piblica a través de fa
reestructuracion de sus procesos, con el propésito de hacerlos mas simples, eficientes y transparentes, sin menascabar las funciones de
promocién, regulacién y control de Ja gestion publica del desarrotlo urbano.

Una nueva estructura organizacional permite vislumbrar una serie de perspectivas para la dependencia y sus empleados; sin embargo,
debe quedar claro que el problema no es necesariamente el personal que labora en ia administracion, sino los procedimientos y normas
internas que los regulan, mismas que constituyen en muchas ocasiones una camisa de fuerza a los intentos de mejora de procesos e
implantacién de sisternas de calidad en el servicio pablico.

La planeacidn y reingenieria de los procesos implica diversificar funciones y trabajar en equipo, responsabilidad compartida donde se
enriquecen las actividades que realiza cada individuo de la organizacién, para tener objetivos y metas claras, que definan la estrategia y
oportunidades para crecer.

Los resultados de {a implementacion de este mecanismo podrian ser, entre otros: operacion de fa ventanilla (nica de recepcion y
tramite de autorizaciones, permisos y licencias de subdivision y fusién predial; uso del suelo para desarrollo turistico, comercial e
industrial; simplificacion en el page de contribuciones fiscales; fa recepcion y atencién a demandas de la ciudadania; fa actualizacion de
padrones fiscales y catastrales; asi como la creacion de Manuales de procedimientos para el fortalecimiento de la funcién administrativa
del desarrollo urbano.

7.5.4  Participacién social

Para lograr la implementacién de cualquier plan o programa, la participacion constante de la pobiacion garantiza el correcto desarrollo
en las decisiones del gobierno municipal, ya que la mayor fortaleza de una entidad o municipios son sus habitantes, ya que cuando estos
se organizan pueden convertirse en un factor detonante del desarrollo, por lo que es importante promover mecanismos de
organizacion y de participacion permanente, a efecto de que la planeacion se convierta en un ejercicio democratico. La participacion
debe ser monitoreada periddicamente con al finalidad de identificar la percepcion que tiene la sociedad del quehacer de la autoridad
estatal ¥ municipal.

La toma de cualquier decisién deberd ser informada a la poblacién, asi mismo se debera concientizar sobre ei papel que el Estado y los
municipios en materia de desarrcllo urbano, como agentes del control del mismo mediante su facultad, controlan e inhiben el
crecimiento de las diferentes zonas con base en criterios preestablecidos en el propio programa.

En este sentido, de propone consolidar y mejorar los mecanismos existentes en los siguientes aspectos:

Bt informacién de actividades de comunicacion de social y educativa en asuntos urbanos para la concientizacion de [a
poblacion.

D Participacién directa de grupos sociales o ciudadanos en la decision, mediante consulta publica para recabar sus
comentarios, principalmente en proyectos especiales.

O Comunicacién entre las diversas entidades publicas sobre el programa, con la finalidad de organizar y realizar las actividades
sefialadas.

7.5.5  Consejos de Participacion Ciudadana

Con objeto de atender problemas especificos en materia de desarroilo urbano, existe la figura de consejos en los que participan las
autoridades municipales y ciudadania, que de manera conjunta y coordinada realizan acciones preventivas y participan en la supervision
de las acciones de gobierno estatal y locai.

Se trata de drganos de promocion y gestion social, que pueden establecerse tantos como se estime necesario. En su organizacion,
funcionamiento y supervision, la autoridad municipal sélo interviene en su integracion.

El organismo opera con las siguientes atribuciones para:

B Coadyuvar en el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados.

B Promover la participacion y colaboracion de los habitantes y vecinos para el control y vigilancia de asentamientos
irregulares.

B Presentar propuestas al Ayuntamiento para fijar las bases y programas municipales, o modificarlos en su caso.




27 de febrero de 2009 GAGEBIEI c‘."\ ___ Pagina 149

7.5.6  Brigadas comunitarias de Proteccién Civil

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencién de Desastres (Cenapred), este tipo de brigadas se conforman por mlembros de la
comunidad quienes se encuentran previamente capacitados y que pueden apoyar a la poblacién en situaciones de emergencia®.

De forma previa, la brigada comunitaria deberd contar con un diagnéstico de peligros de la comunidad, que podra realizar la Unidad
Municipal de Proteccion Civil con apoyo de los propios brigadistas. El diagnéstico permitira contar con la informacién que sustentara la
determinacion de medidas de mitigacion de peligros, asi como la identificacién de rutas de evacuacion en caso necesario. En este
contexto, los brigadistas deberan capacitarse a fin de colaborar en la implementacién de acciones de prevencion y auxilio en caso de
emergencia.

Las areas de apoyc de los brigadistas comunitarios se dirigen a los aspectos de:

o Alertamiento. Informandc a la poblacion sobre el evento peligroso y difundiendo las medidas de prevencion
correspondientes.

o Tareas de evacuacion. De manera previa, se debe tener un inventario de personas o familias a evacuar, asi como los medios
de evacuacion disponibles, ademas de las rutas pertinentes de evacuacion.

o Tareas de seguridad. Principalmente en la vigilancia de pertenencias en caso de haber realizado evacuaciones, o bien, en los
refugios temporales.

o Tareas de los Refugios Temporales. Apoyo en el traslade de las personas a los refugios, asi come en la organizacién de la
operacion de los mismos.

Es importante considerar que las personas organizadas que integren la brigada, respondan a los riesgos de modo que se eviten los
desastres, reatizando actividades orientadas a disminuir [a vulnerabilidad de la comunidad, mediante el impulso y difusion de informacion
pertinente, que le permita a la poblacién incrementar su capacidad de respuesta ante eventos peligrosos o fenémenos naturales.

7.5.7 Brigadas comunitarias de participacién y vigilancia

La funcion principal de las brigadas sera la difusién de informacion al resto de la poblacién, relativa a la importancia de mantener la
calidad del agua superficial y subterrinea del municipio, evitando con ello su contaminacién y degradacion. En este sentido, destaca la
funcion de los brigadistas en las labores de comunicacion social y concientizacion de fa poblacion sobre la necesidad de mantener las
Sptimas condiciones del vital liquido, ya que de éstas depende la calidad del agua que empleen en sus actividades cotidianas y que
definitivamente tiene repercusiones sobre su calidad de vida.

Estas brigadas podran contar con el apoyo técnico y la capacitacion del Organismo Operador del Agua en el municipio, a fin de poder
difundir la informacién oportunamente entre |os habitantes y realizar la denuncia de actos que atenten contra las corrientes hidricas e
instalaciones hidraulicas del municipio.

Las brigadas deberin orientarse al apoyo de las acciones tendientes a la proteccién del recurso agua en el municipio, que tengan
sustento en la concientizacion de los brigadistas comunitarios y éstos puedan transmitir la relevancia de sus acciones de vigilancia en sus
vecinos, a fin de generar un efecto en cadena, que permita incrementar la participacién social para detener y comenzar a revertir una de
las problematicas ambientales mas apremiantes del municipio, como es la contaminacion de cauces.

7.5.8  Institutos Municipales de Planeacién

Como parte de las politicas de participacion de la comunidad en el pais se estin creando los Institutes Municipales de Planeacion
{IMPLAN) como organismos pUblicos descentralizados, de interés plblico y de caricter preponderantemente técnico, con personalidad
juridica y patrimonio propio.

Estos organismos surgen como centros de vinculacidon entre la sociedad y autoridad municipal, en este sentido los IMPLAN surgen
como un ente ciudadano de consulta y participacién social que tienen por objeto la prestacion de servicios técnicos y de asesoria a las
autoridades municipales en materia de planeacién del desarrollo urbano. Por ello, este organismo estd dirigido por un consejo
ciudadano en el que aparte de funcionarios pablicos participan ciudadanos de reconocida calidad moral, méritos. prestigio y experiencia,
relacionadas con la planeacion y el desarrolle urbano.

El IMPLAN se crea para ejercer tres funciones basicas que son:investigacion y planeacion estratégica

B Coordinacidén y asesoria en materia de planeacion
B Participacion y formacion de ciudadania

Son variadas las actividades que desarrollan, entre las que destacan las siguientes:

#V  la realizacién de estudios técnicos y econdmicos;

** Cenapred. {2004). Manual de Induccion para Brigadistas Comunilarios de Proteccion Givil.
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#¥  Laelaboracidn de los planes, programas y proyectos orientadas a mejorar los usos y destinos del suelo:

#¥ Llacreacion de reservas territoriales, fa viafidad, el transporte y e crecimiento de los centros poblados del municipio;

#¥  La prestacién de servicios refacionados con la planeacion del desarrolle urbano;

#¥ El otorgamiento de asistencia técnica a los usuarios de los servicios;

#¥ El establecimiento de relaciones de intercambio de informacion y colaboracién con otras entidades publicas;
#F  Laactividad de especialistas en el area de su competencia.

Los principales logros del Instituto que se pueden enunciar son:

b

Constituirse como Organismos descentralizados

Constituirse come Agencia Habitat y Observatorios Urbanos,

Se fortalece el sustento técnico y multidisciplinario.

Se promueve de manera constante la participacion social y ciudadana.
A través de éstos se impulsan y desarrollan Planes estratégicos.

Se generan y consolidan sistemas de informacion geografica como herramientas para la toma de decisiones.

2 >R

Se recopila informacién de diferentes niveles de gobierno, se instrumentan y difunden indicadores urbanos.

Los IMPLAN estan agrupados en la Asociaciéon Mexicana de Institutos Municipales de Planeacion (AMIMP] encontrando un espacio de
intercambio de experiencias € ideas para un mejor desempefio.

7.5.9  Consejo de Atencion Empresarial de Tezoyuca

El objetivo de este Consejo es apoyar con recursos financieros y humanos la realizacién de proyectos productivos de impacto gue
permitan fa incorporacion eficiente de las micro. pequeias, medianas y grandes empresas a las cadenas productivas, a través de la
asociacion empresarial; adicionatmente, se ofrec.ran servicios de identificacion de opertunidades de inversién, asesoria y consultoria,
principalmente en proyectos de tipo:

a}  Productives: cuyos recursos seran destinades a impulsar proyectos que promuevan fa incorporaciéon de las empresas a las
cadenas productivas, asi como aquellos proyectos que faciliten esta incorporacion directa o indirectamente.

b) infraestructura industrial, comercial y de servicios: los cuales estarin orientados a la instalacion y rehabilitacion de
infraestructura industrial, comercial ¢ de servicies, que promueva la inversion preductiva orientada a la generacion de
empleos permanentes.

¢} Elaboracion de estudios: tiene como cbjetivo la realizacion de estudios y diagnéstices para detonar el desarrollo de un sector
o regitn, la factibilidad técnico-econdmica de proyectos productivos, la deteccion de oporrunidades de negocios, procesos de
certificaciéon y normalizacion; ademas de la identificacion y aprovechamiento de mercados de exportacion.

d} Bances de informacion: gue tengan por cbjeto e registro de la oferta y la demanda de productos, procesos productivos e
informacion estratégica para la toma de decisiones.

7.5.10 Consejo de Fomento Turistico

Ei Consejo plantea como objetivo principal propiciar la modernizacion y competitividad de la planta turistica a fin de permitir dinamizar
esta rama de la economia en la zona del corredor Texcoco - San Juan Teotihuacan, esto se podra llevar a cabo a traves de la atraccion
de nuevas fuentes de financiamiento, sobre la base del fomento y difusion de las distintas ofertas turisticas que presenta la region; en
este contexto, se debe aprovechar de manera sustentable fos recursos con que cuenta la zona para poder ser la base de los proyectos
de potencial desarrollo.

Por esta razon, el Consejo de Fomente Turistico se constituye como una asociacion para la administracion de las distintas esferas
turisticas, participando en la construccién, ampliacién y rehabilitacién de vialidades para facilitar el acceso a la zona: asi come en la
construccion de posadas, zonas de acampar, restaurantes y otras instalaciones para el desarrolle de la actividad ecoturisticy;
adicionalmente, en la construccién de obras de captaciéon de agua y obras de re inyeccién hacia los mantos freaticos, que son base para
el desarrollo de la actividad ecoturistica.

7.6 }uridicos

7.6.1 Reglamentacion municipal en materia de suelo

En 983 fue modificado el articule |§5 corstitucional confiriéndoles a los ayuntamientos entre otras facultades la de reglamentacion,
producto del rezago juridico que existia en esta instancia de gobierno.
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En diciembre de 1999 se realizan nuevamente reformas y adiciones al articulo |15 constitucional, con objeto de apoyar las acciones
tendientes a reforzar el federalismo y otorgar a fos Ayuntamientos mayores facultades.

En materia de desarrollo urbano destacan las reformas a la fraccion V, para quedar de la siguiente manera:
Los mwnicipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultacos para:

I, Formuiar, aprobar y administrar |a zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

If.  Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales.

. Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la. materia. Cuando la federacion o los estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberin asegurar la
participacion de los municipios;

IV. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del sueio, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territeriales;
V. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
VI. Ortorgar licencias y permisos para construcciones;

VIi.  Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenarniento en esta materia;

VI Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte piblico de pasajeros cuando aguellos afecten su dmbito
territorial; y

IX. Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales,

En lo correspondiente y de conformidad a los fines sefialados en fa fraccion Il del articuto 115 constitucional, se expediran los
reglamentos y disposiciones administrativas gue fueren necesarios.

A partir de las reformas los gobiernos federal y estatal han realizado importantes esfuerzos para fortalecer a los ayuntamientos,
transmitiéndoles funciones, toma de decisiones y recursos para ejercerlas, logrando paulatinamente un importante proceso de
descentralizacion hacia los municipios.

Destaca en materia de suelo la operacion de algunos catastros municipales y atribuciones como la de actualizar ias dreas homogéneas,
bandas de valor y valores unitarios de suelo, indicadores basicos para la determinacion del valor catastral que es la base gravable del
impuesto predial.

Sin embargo, este proceso de desconcentracion si bien le confiere nuevas atribuciones y funciones a los ayuntamientos, los recursos
cen los que cuentan son desiguales, por |0 que sélo los ayuntamientos grandes tienen Ja capacidad de absorber estas nuevas tareas. En
este sentido, cualquier accion de descentralizacion debe traer aparejada una redistribucion de recursos, o bien, el otorgamiento de
partidas presupuestales adicionales y etiquetadas para estos efectos. En este contexto, cobra especial interés el ramo 33 en su
modalidad.

La facuitad reglamentaria entendida como la capacidad de instrumentar y aplicar las leyes federales y estatales en el ambito territorial del
municipio a través de reglamentos y disposiciones administrativas puede contribuir a ordenar, racionalizar y regular [a participacion de
la autoridad municipal respecto a la incorporacion de suelo y la determinacion de reservas territoriales.

Con los reglamentos de suelo se logran establecer los principios de actuacion de la autoridad municipal para la formulacién de planes, la
determinacién de usos, reservas y destinos; asi como deslindar la participacion en cuanto a fa regularizacion de la tenencia de la tierra, la
identificacion de asentamientos humanos irregulares y la incorporacién de nucleas agrarios al desarroilo urbano: se resguarda
juridicamente la decision de la autoridad en materia de suelo: se genera un orden al especificar a que autoridades les corresponde
operar las facultades, funciones y procedimientos relacionados con las materias a regiamentar; y le garantiza a la comunidad que los
actos de gobierno relativo al suelo se encuentran debidamente fundamentados en principios de legalidad.

Las experiencias de reglamentacién se han enfocado a cuestiones administrativas y de regulacion de los servicios publices, fa regulacién
de suelo urbanc es ur campo que hasta ahora no ha sido sujeto a reglamentacion y si se espera que este nivel de gobierno participe de
manera importante, es necesario promover gue los municipios formulen estos instrumentos juridicos,

Por lo anterior, las materias que pueden ser reglamentadas son variadas, proponiéndose dos alternativas, la primera que se refiere a un
solo reglamento que regule todas las materias y, la segunda, la formulacién de reglamentos independientes por materia.

Los reglamentos y las materias que pudieran ser reglamentadas son las siguientes:

Reglamento de desarrollo urbano. Con este reglamento se pretende regular el contenido de los planes, entre los que destaca lo referente
a la regulacion de las areas de crecimiento, usos, destinos y reservas, permitiéndoie a la autoridad municipa! la posibilidad de tomar
decisiones y llevar a cabo actos de autoridad en materia de licencia de usos de suelo y construcciones con un fundamento juridico.
Reglamento de los comités de inspeccidn y vigitancia de asentamientos humanos. Este instrumento puede regular la constitucién, atribuciones
y la operacién del comité municipal y los comités ciudadanos que vigilarian la creacidn y/o ampliacién de los asentamientos humanos
trregulares en los centros de poblacion.
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Reglamento de Catastro. Dado que es el catastro la base geografica para la ubicacién de informacion relacionada con asentamientos
irregulares, nicleos agrarios y dreas de crecimiento, es recomendable que se incluyan estos apartados en la reglamentacion. Asi mismo,
dada la importancia de la recaudacién fiscal y particularmente del impuesto predial como base para la estimulacidn o la desestimulaciéon
para la ocupacion de predios, es necesario reglamentar esta materia en la que se sefialen los procedimientos de valuacion, registro de
predios y de actualizacion de las areas homogéneas, bandas de valor y valores unitarios de suelo, asi como los procedimientos de apec y
deslinde y actualizacion del padron catastral entre otros.

Reglamento de procedimientos para la regularizacién de la tenencia de la tierra y pare la incorporacién de nucleos agrarios. Con el objeto de
precisar la actuacion de las autoridades municipales, en estos procedimientos es conveniente que este instrumento regule la
participacion, requisitos, autoridades, facultades y atribuciones en estas materias, a efecto de fortalecer el quehacer gubernamental y
sustentaric juridicamente.

B Adecuaciones al marco juridico
8  Acuerdo por el que se autoriza el listado de giros de usos del suelo que requieren dictamen de impacto regional

El Acuerdo fue publicado en la Gaceta del Gobierno el |3 de noviembre de 2002 y contiene el listado de giros de usos de suelo que
requieren Dictamen de Impacto Regional, respecto de la expedicién de los dictimenes de Desarrollo Urbano. El objetivo del Acuerdo
es precisar el alcance de la fraccién VI del articulo 5.61 del Cddigo Administrativo del Estado de México, en los términos de dicho
acuerdo.

Ei dictamen se perfila como un requisito para obtener la autorizacién municipal, tratindose de usos que produzcan un impacto
significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios piblicos previstos para una regién o para un centro de
poblacion, en relacion a su entorno regional, de ahi que su adecuacion eventual favoreceria las demandas del propio desarrollo urbano,
en su desempedo regional.

7.6.2  Materia de catastro e impueste predial

La estrategia de modernizacidn y descentralizacidn de catastro, el proyecto estratégico, asi como la reconversion de Catastro, implica
cambios sustantivos en el marco normativo que regula la actividad catastral y el cobro del impuesto predial.

Estas modificaciones dependen de la forma come se apliquen las estrategias e instrumentos antes indicados y requeriran de un analisis
juridico a detalle, a efecto de realizar los ajustes y alineaciones con otras normas legales de mayor jerarquia juridica. Ademas, los
cambios a realizar seguramente traerdn como consecuencia modificaciones a las estructuras administrativas y operativas de las
dependencias y entidades involucradas.

El marco juridico gue estaria sujeto a ajuste, se compone de las siguientes disposiciones sin menoscabo de incluir alguna otra:

Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios

Ley de Ingresos del Estado de México

Ley de Hacienda del Estado de México

Ley de Coordinacion Fiscal del Estado de México

Ley de Catastro del Estado de México

Ley Organica de la Administracién Publica

Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas

Cadigo Fiscal Municipal

Ley de Hacienda Municipal

Ley de Deuda Publica Municipal

Es importante considerar que estas propuestas se encuentran estrechamente vinculadas entre si por su caricter integral, por lo que la
aplicacion de una estrategia que traiga como consecuencia una modificacién de algin ordenamiento jurfdico, estara encadenada a otras
modificaciones en otras disposiciones.

nogoopopooban

7.7 Técnicos
7.7.1  Sistema Unico de Informacion de Suelo
Uno de los instrumentos fundamentales de cualquier proceso de planeacion es la informacion actual y oportuna.

En cuanto a la informacién en materia de suelo, dada la participacion de diversas dependencias y entidades participantes de |os tres
niveles de gobierno, existe una gran dispersidn de informacién y de diferentes procesos, ya que los usos de techologia son diversos.

Es imprescindible homogeneizar los sistemas de informacion y compatibilizarlos para integrarlos en un sistema (nico que de servicio a
todos los usuarios. Los avances tecnologicos permiten proponer que este sistema de informacion se encuentre georeferido,
posibilitando el manejo de cartografia urbana automatizada, para lo cual se sugiere que la base de este sistema sea la cartografia
catastral.

Dentro del sistema de informacién de suelo, se pueden incorporar los siguientes subsistemas:
7V Subsistema de |dentificacion de Asentamientos Humanos Irregulares

La localizacién de los inventarios actuales, asi como la identificacion de nuevos asentamientos humanos permitira la oportuna toma de
decisiones por parte de autoridades municipales y estatales, con la finalidad de evitar el crecimiento de los mismos y, en su caso, su
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pronta reubicacion antes de que se inicien los procesos de consolidacion de la vivienda y con ello fa de las colonias. Los indicadares
basicos de este subsistema son: el nimero de lotes, la superficie, las familias y la ubicacion georeferida de los asentamientos humanos.

/¥  Subsistema de localizacion de nicleos agrarios

Por la situacion juridica que presentan actualmente los nicleos agrarios, asi como, por la superficie y localizacion que tienen respecto a
las areas urbanas del municipio, éstos representan una posibilidad importante para la incorporacion de suelo para el crecimiento.

En este sentido, es conveniente que en el sistema se considere la incorporacién de la informacién geogrifica que tene el Registro
Agrario Nacional y el INEGI para localizar los poligonos de los nticleos que han sido certificados; asl como los avances en los que se
encuentra el proceso de certificacién.

Los indicadores para el subsistema son: denominacién del nucleo, superficie y nimero de parcelas, superficie de uso comin, avance en
el PROCEDE y en el procesc de la adquisicién del dominio plena, superficie con asentamientos humanas, nimero de familias y
ubicacion georeferida.

Adicionalmente la informacion debera estar registrada en una base de datos asociada a la cartografia que tenga informacién desagregada
por tierras para asentamientos humanos, tierras de uso comin y tierras parceladas en cuanto a beneficiarios, lotes y superficies, asi
como el registro de aquellos nicleos que vayan adoptando el dominio pleno.

/¥ Subsistema de monitoreo del crecimiento urbano

Con el objeto de contar con un monitoreo de la expansién de las 4reas urbanas se propone que en este subsisterna se obtengan y
analicen fotografias satelitales semestrales o anuales que permitan detectar con precisién las dreas de crecimiento, informacién que
debera ser cruzada con los resultados de los subsistemas anteriores. :

7% Subsistema de Reservas Territoriales

El sistema también deberi registrar en cartografia las 4reas que los planes y programas de desarrollo urbano determinen para el
crecimiento futuro de los centros de poblacion, asi como las reservas territoriales patrimoniales de los diferentes organismos,
registrando indicadores como: superficie, uso actual del suelo, grade de aptitud, tenencia de la tierra, usos propuestos, densidades
previstas y coeficientes de uso y ocupacién del suelo.

Por otro lado, se registraran en la cartografia aquellos predios que se hubieran aportado al fideicomiso y que constituirian parte de la
base para la bolsa de tierra que este organismo tendrd a su cargo y difundira a los interesados.

¥ Subsistema de infarmacion estadistica

En este subsistema se deberi incorporar la informacién estadistica derivada de estudios y proyectos especifices de suelo que se realicen
en la zona con la que se iria complementando la base de datos estatal; con indicadores como: poblacion, densidades, niveles de ingresos,
entre otros.

El disefic de un sistema dnico de informacién municipal, asi como, de una red interna que permita el flujo € intercambio de informacidn
hara mas eficientes los procesos, especialmente aquellos que tienen que ver con la atencion a la ciudadania como: tenencia de la tierra,
el Registro Publico de la Propiedad (RPP), catastro y el Registro Agrario Nacional (RAN}).

7.7.2 Observatorios Urbanos

Los estados miembros de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU} —entre ellos México— acordaron en el afio 2000 los
objetivos de desarrollo del Milenio, Estos objetivos contemplan la dimensién esencial de la pobreza y sus efectos sobre la vida de las
personas y constituyen, per $i mismos, un compromiso de los lideres del munde con los pobres del munde, encarando los mis
apremiantes problemas relacionadas con la pobreza, tales como la salud, las desigualdades de género. la educacion y la sustentabilidad
ambiental. Para monitorear el avance, estos objetivos se han traducido en 18 metas cuantitativas y 48 indicadores.

La Organizacidn de las Naciones Unidas ha asignado a UN-HABITAT la responsabilidad de prestar asistencia a los Estados miembros en
el monitoreo y consecucion gradual de la Meta “Ciudades sin Asentamientos Precarios”, también conocida como “Meta 117, Una de las
tres metas del Objetivo 7, “Garantizar la sostenibilidad del medioambiente”. La Meta || es: “Para el afo 2020, haber mejorado
sustancialmente la vida de por lo menos 100 millones de habitantes de asentamientos precarios.”

La Secretaria de Desarrolio Social (SEDESOL) disefi¢ el instrumentd desde el aiio 2003 e! Programa Hébitat con el propésite de
articular los objetivos de la politica social con los de las politicas de desarrolio territorial y urbano. El objetivo general del programa es
contribuir a superar la pobreza urbana, transformar el habitat popular y hacer de las ciudades y sus barrios espacios ordenados, seguros
y habitables. £l conjunto de objetivos e iniciativas de este programa comparten los compromisos del pais establecidos con la ONU y en
especifico con los objetivos de desarrollo y metas del milenio.

Es un sistema creado por las Naciones Unidas para ayudar a las sociedades y gobiernos locales a fomentar el desarrollo sustentable de
sus comunidades promoviendo la puesta en pracrica de los acuerdos de la Agenda Habitat y los objetivos de Desarrollo del Milenio.

El objetivo de los observatorios es monitorear y evaluar de manera sistematica y regular las condiciones de desarrollo locales, a través
de involucrar a entes locales con capacidad de decision con organizaciones de fa sociedad civil en un didlogo.

Este monitoreo se lleva a cabo mediante sistema de indicadores estratégicos y estadisticas claves que dan cuenta del desarrollo urbano,
social, econémico y ambiental de las comunidades locales y la difusién del conocimiento de las mejores politicas urbanas hacia la
sustentabilidad que hay en el mundo hoy.
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El Sistema de indicadores estd integrado por 42 indicadores acordados entre fa SEDESOL y la ONU-HABITAT que permitiran medir el
desarrofio urbano y social de las ciudades respecto al desarrollo de la agenda habitac ¥ las metas de desarmolio dal milenio. Esta se
integra por:

¥ 20 indicadores clave o principales. dtiles para la formulacion y evaluacion de politicas urbanas, compuesto por datos
cuantitativos. porcentajes e indices.

£ indicadores basados en fistas de datcs cualitatives que sirven para hacer valorizaciones en ireas que no pueden medirse
facilmente en términos cuantitativos. Fstas son preguntas cerradas que se responden si o no.

13 indicadores extensives disefiados para complementar fos resuitados de los indicadores clave y de los datos cualitativos con
el fin de proporacnar mayer profundidad en el tema.

Lac principales rareas de jos observatorios son:

Dar seguimiento a las politicas urbanas.

Generar informacion y la retroalimentacion con organismaos involucrados en la planeacién y la administracion de las ciudades.
Medir el comportamiento de [as ciudades.

Consolidar convenios de colaboracidn con los municipios v las instancias correspendientes.

Incorporar al Observatorio Urbano en la red global de observatorios de las Naciones Unidas.

Sistematizar y actualizar la informacion.

Elaborar y difundir informes especializados.

nmonnttooogn

Dada la dindmica urbanz de ia zona se propone la creacién de un observatorio con ef objeto de establecer un sistema de indicadores
estrat¢gicos propios que permitan monitorear el desarroilo urbano, social, econdémico y ambiental.

7.7.3  Generacion y aplicacion de un Sistema de Informacién Geogrifica y Catastral

Para llevar a cabo ia actualizacion del padron fiscal y catastral, y con ello generar recursos al municipio a través del control, acrualizacion
e informacién de! territorio municipal, se requiere Ja elaboracién de un sistema de informacion geagrifica y catastral que permita el
control de! pags de los impuestos que corresponden al municipio, asl como la identificacion de la ubicacian y las caracteristicas de los
bienes inmuebles existentes en la zona urbana.

Del mismo modo, este sistera se constituye como una base para la generacién de planes ¥ programas saciafes que ayuden al desarrollo
de [a poblacion, asi como para los programas econdmicos gue permiten el impulso de la actividad econdmica mediante la identificacién
de zonas aptas para llevar a cabo estas actividades, cuya finalidad es generar escenarios de repercusion social,

El sistema estaria integrado por dos aspectos vinculados entre si:

l. Base de datos alfanumérica: Esta base zontendria cada una de fas caracteristicas de los bienes inmuebles y los predios existentes en la
zona de estudio, divididos en los siguientes aspectos:

/b Administrativos: Nombre del propietaric actual, calle, nomero oficial, colonia, ciudad, estado. calles colindartes y los
registros de los cambios que se hayan llevado a cabo en ese aspacto.

7%  Técnicos: En cuanto a los aspectos técnicos se registraran la superficie del predio, ubicacion dentro de la manzana, uso del
inmueble, superficie y tipo de construccion, afie de construccion, fusiones, subdivisiones, cambios de régimen de propiedad,
ampliacion de obra, entre otros, asi come el registro de los cambios que en este sentido se lleven a cabo,

#¥  Fiscales: Clave Catastral, fecha de alta en el padron fiscal, registro del pago de impuesto predial, comercial u ctro tipo de
impuesto, registro de pagos por tramites municipales, pago de agua y el registro del cambio que haya surgido en ese
aspecto,

Il. Cartografia digital: Se recomienda que ésta sea georeferenciada a nivel predio, a escalas |: 500 y/o |: [,000, en donde se registre las
principales caracteristicas de los bienes inmuebles, asi como de vialidades, usos de suelo, entre otros y, que a su vez, permita hacer
cambios técnicos a los predios, con una simbologia comin y entendible para el usuario.

Este sistema debe contar con un programa flexible por los constantes cambios que se presentan en el territorio, que a su vez permita la
actualizacion y registro de los cambios oturridos; asi como contar con informacién real y veridica de los inmuebles existentes en el
municipio.

A+  Modernizacion en la recaudacion predial y en los impuestos de los servicios piblicos municipales

La finalidad del presente instrumento es ef fortalecimiente de [z Haciendz municipal, a través de una mayor eficiencia en el cobro de
impuestos y derechos, elevando con ello ios ingresos propios del municipio y disminuyendo la dependencia de las participacicnes
federales y estatales.

Este proyecto aplica a la administracion del municipio, en el cual se incluyen las siguientes actividades:

En primer término se debe impulsar la medernizacidn técnica de catastro a través de la actualizacion en campo de los planos manzaneros
(dimensiones de lote, construcciones, nimero de niveles y tipo de construcciones), generando la digitalizacion de la cartografia cacastral y la
actuzlizacion de la base de datos con la informacién de campo: lo anterior tiene fa finalidad de generar un sistema de informacion geografica
(SIG) que vaya de acuerdo a las caracteristicas del municipio y, que a su vez, permita definir un disefio de los procedimientos de actualizacién
periddica del inventario predial.
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En segundo término, para que este proyecto funcione se debe generar una modernizacién administrativa a través de la evaluacion de los
procedimientos actuales, asi como el redisefio y automatizacion de los procedimientos que conlleva.

Finalmente, se promueve la modernizacion fiscal a través de un sisterna de monitoreo del mercado inmobiliario, para la actualizacion de
valores y bandas de valor por zona y calle.

Para el desarrollo de este proyecto se proponen dos alternativas generales:

1 OCperacion de catastros municipales, que se vislumbra como un esquema ideal para la administracion de padrones catastrales
grandes.
B Creacion de organismos intermunicipales que atiendan estas labores en varios municipios.

Para ello, se propone la figura de un fideicomiso en el que se le aporten recursos para que el organismo atienda estas labores, de ral
suerte que fa suma de recursos sea mas eficiente que el presupueste que actualmente destina of municipio para administrar su propio
catastro. Por lo que se refiere al cobro de otros impuestos y derechos, el proyecto debera desarroliar fos siguientes aspectos:

B la evaluacion del manejo del agua potable por parte de la comunidad.
1 El redisefo de procedimientos y requisitos para el cobro de impuestos y derechos.

H  Laautomatizacion de procedimientos y el manejo de sistemas de informacion con adecuados gestores de bases de datos.
B La capacitacion del personal y cuadros administrativos de campo y oficina.

I La evaluacion de factibilidad de la creacion de organismos en apoyc a estas atribuciones.

7.7.4  Atias de riesgos urbanos

El proposita general del atlas es ofrecer una panoramica geoestadistica general de los riesgos de origen geologico, hidrometeorolagico,
quimico, sanitario y socio-organizative a los que estan expuestos ciudades y localidades urbanas; a fin de generar planes de atencién de
emergencias que permitan dar respuesta oportunz a iz poblacion, ademds de adecuar las medidas de mitigacion a nivel local, para
fomentar, simultineamente con la poblacién, una cultura de prevencion de desastres y mitigacion de riesgos.

Con el atlas se logra:
O Constituir 1a base técnica para establecer politicas pubiicas y estrategias de prevencion

H Mejorar la toma de decisiones en relacién a los planes de desarrollc urbano.

O Contar con una base geoestadistica para evaluar pérdidas humanas y materiales, tanto para eventos simulados, como
inmediatamente después de ocurrido un fendmenc natural o antropogénico.

O Atender con oportunidad las emergencias derivadas de la ocurrencia de un fendmenc natural o antropogénice.

B Promover con la poblacion una cultura de prevencion a través de fa orientacicn, divulgacidn y concientizacion sobre
riesgo.

La elaboracion de analisis de riesgos para la prevencion de desastres se caracteriza por seguir los siguientes procedimientos:
Esquema N° 5, Ciclo de Prevencion

B N
; S ‘:‘
Evalyacion e Mitnga\éibn ¥
incorppracién i T, prevenéic’m
]

de la gxperiencia L .

,

FUENTE: Elaboracion propia. con base en las guias del CENAPRED.
I Ildentificacion de Riesgos: el proposito es conocer los peligros y amenazas a los que esta expuesta la poblacién: asi como
estudiar y conocer los fenémenos perturbadores identificando dénde, cuindo y come afectan.

Il Mitigacidon y prevencidn: basado en la identificacion de riesgos, consiste en disefiar acciones y programas para reducir el
impacto de los desastres antes de que €stos ocurran.
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. Atencidn de emergencias: se refiere a acciones que deben tomarse durante y después de un desastre, con el fin de minimizar
la pérdida de vidas humanas, sus bienes y la planta productiva, asi como preservar los servicios publicos y el ambiente, sin
olvidar la atencién prioritaria y apoyo a ios damnificados.

V. Recuperacion y reconstruccion: acciones orientadas al restablecimiento y vuelta a la normalidad del sistema afectado
{poblacién y entorno).

V. Evaluacion del impacto e incorporacion de la experiencia: consiste en valorar ef impacto econémica y social, incluyendo dafios
directos e indirectos. (ORTIZ y FERNANDEZ, 2006).

Por ende, el Atlas de riesgos se ubica como el primer insumo de un ciclo que debers irse consclidando en el largo plazo. En este
sentido, el atlas debe concebirse coma un proceso dindmico que deberd actualizarse periddicamente ... a través de los denominados
Sistemas de Informacién Territorial, que son la herramienta que permite la integracién, almacenamiento, andlisis, actualizacion,
maodelade y presentacién de la informacién, considerando su posicion geografica real.

La informacién proporcionada por el Atlas de riesgo va a permitir ayudar a desarrollar planes y acciones para mitigar el riesgo, a través
de los diversos instrumentos de planeacion como los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y ordenamientos territoriales, asi como
ecolégicos” (Ramirez y Licea, nfd).

Tomando como base lo anterior, se propone que se elabore un atlas de riesgos urbanos que esté estrechamente relacionado con el
plan de desarrollo urbano y cuyo contenido se encuentre incorporado en dichos planes; con el propésito de que las recomendaciones
emitidas por el atlas sean de algin modo incorporadas en las politicas que incluye el plan, especialmente las que se encuentran
relacionadas con aspectos de: usos del suelo, seguridad pablica, organizacion social, entre otros: ya que debe tenerse en cuenta que la
falta de informacién (a nivel social y gubernamental) y de manejo preventive del riesgo, incrementa la posibilidad de agudizar los dafios
que los eventos peligrosos generan, siendoe los de mayor atencién los relacionados con la integridad de la poblacién.

B Plan de Accion / Atencion de emergencias de Proteccion Civil

De manera general, una Plan de Atencién de Emergencias es concebido como un documento que “contempla el analisis, observaciones
y evaluaciones planificadas y dirigidas para la aplicabilidad de un serie de acciones en las fases de prevencién, mitigacion, preparacion y
rehabilitacion, que se consideran en situaciones de emergencia™ ante los eventos naturales o antrépicos que eventualmente se
presenten en el territorio municipal.

Considerando lo anterior, un Plan de Atencién de emergencias de Proteccion Civil debera tener como objetivo central la formacién ¥
capacitacion del personal de Proteccion Civil, asi como la definicion de los procedimientos pertinentes que permitan la atencion de fas
emergencias derivadas de la ocurrencia de eventos peligrosos, tanto de origen natural como aquellos ocasionados en el desarrollo de
algunas actividades humanas.

De esta manera, el Plan sigue una orientacién hacia la mitigacién de efectos y dafios causados por los eventos peligrosos, mediante el
fomento de una cultura de prevencion de riesgos que se materialice en la actuacion responsable y pertinente en el momento de la
emergencia y después de ésta, que finalmente, fomente la recuperacion de la poblacién y su dinamica de vida, en u periodo minimo de
tiempo.

Partiendo de las premisas del Plan, en éste debera incluirse la asignacion de responsabilidades de los actores involucrados, que se
plantearan para la actuacion antes, durante y después de un evento peligroso.

Se recomienda que este Plan se fundamente en el Atlas de Riesgos del municipio. pues en este Gltimo la identificacian de los peligros,
faciliara la determinacion de acciones preventivas y de respuesta, asi como las funciones del personal de Proteccién Civil, ante los
eventos peligrosos que pueden desarrollarse en el municipio.

7.8 EVALUACION

“La evaluacion es uma bisqueda exploratoria que se basa en la comparacion de lo que se estid obteniendo respecto a los objetivos
planteados y deriva en la informacién para tomar decisiones” (Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios, 2001).

Dicho proceso permite mensurar la direccién, coordinacién y conduccion sobre las acciones gubernamentales que se realizan en el
4mbito publico, conforme a su mision, propésitos y estrategias, a fin de identificar los logros y avances. Asimismao dentra de esta etapa
se define la unidad administrativa del sector que asumird la responsabilidad de llevar a cabo la evaluacidn y el seguimiento de los
programas y proyectos a través de mecanismos de control y seguimiento, en este sentido el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca
tendra que evaluar el cumplimiento de las metas planteadas.

7.8.1 Mecanismos generales de seguimiento, control y evaluacién del Plan

Con base en la normatividad vigente en materia de planeacién del desarrallo urbano se debera dar seguimiento a cada una de las
acciones y/o proyectos propuestos,

Por consiguiente, la evaluacion del plan debera realizarse bajo la coordinacion de las diferentes direcciones que integran el H,
Ayuntamiento de Tezoyuca, considerando el contenido y alcances propuestos en los diferentes programas y proyectos establecidos,
ocupando los indicadores para evaluar los resultados que se vayan obteniendo de la ejecucion del programa.

¥ Manual de Procedimientos de la Direccion de Proteccién al Ambiente Humano. (2003). Costa Rica. Consuliado en:
http:/iwww.disaster-info.net/PED-Sudamerica/leyes/leyes/centroamerica/coslarica/saluditramite_Procedimiente 04.pdf
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7.8.1.1 Formato de control y seguimiento

Con el propésito de retroalimentar el proceso de planeacion municipal, sera indispensable evaluar de manera periodica el Plan de
Desarrollo Urbano de Tezoyuca, en este sentido se propone el siguiente formato de conwrol y de seguimiento al plan.

Formato N° |, Evaluacién periédica del Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, 2008

I Area responsabie

Frecuencia de medicién (mensual, trimestral, anual)

Indicador | Avance al 2040 i Avance al 2020

[ Avance ai 2030
Elaboré | Validé
Nombre y firma l Nombre y firma

FUENTE: Elaboracién propia.
7.8.1.2 Definicion y construccion de indicadores

Ei desarrollo de indicadores se presenta como un instrumento adecuado para la evaluacion del Plan, debido a que permite otorgar un
valor al desempefia cualitativo © cuantitativo de los programas y proyectos que se inchuyen en el presente Plan.

Los indicadores deberan elaborarse considerando las siguientes especificaciones:
¥  Ser confiables y emplear informacién sintética, clara y objetiva.
7+ Diacrénicos, que permitan medir variaciones a to largo del tiempo.

#¥ Representativos y relevantes, que utilicen la informacion necesaria de lo que se desea medir describiendo sintéticamente el
cumplimiento de logros o metas.

/¥ Claros, que describan la informacién sin ambigiiedad.

/¥ Replicables, para que una vez definida fa formula pueden ser reproducidos reiteradamente y sus resultados comparables
entre si.

7+ Verificables, para que cualquier persona pueda comprenderlos.
/¥ Vigentes, ya que reflejan |a realidad del municipio.
A través del desarrollo e implementacién de los indicadores propuestos se pretende:
¥ Producir informacion que destaque el desempefio y verificar el cumplimiento de los objetivos en términos de resultados.
¥ Prevenir y destacar desviaciones en el logro de los objetivos.
#¥ Proporcionar informacién de calidad para evaluar la pertinencia del Plan en cuanto a los resultados de su ejecucion.
Adicionalmente, debe considerarse que 1a eficiencia de los indicadores propuestos se encuentra en funcién de algunos aspectos, como:
/¥ Disponibilidad de las autoridades para ser evaluados.

#¥  Claridad en los objetivos a evaluar, por parte de los actores que implementen el Plan.
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Factibilidad de los indicadores en relacion al costo, tiempo y capacidad técnica para su manejo.

Fuerites de informacion oficiales, que faciliten la construccion del indicador y su posterior actualizacion.

Considerando que fa elaboracién de indicadores determinara en buena medida el éxito de fa evaluacion del Plan Municipal de Desarroilo
Urbano de Tezoyucz, tos indicaderes prepuestos se definieron con base en los proyectos estratégicos planteados y se describen a
continuacion considerandc su rea de aplicacion:

Cuadro N° 58, Indicadores propuestos para la evaluacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Tezoyuca

Area de
aplicacién

f Indicador .

i

Févmula de Calcilo.

.. Unidad 'dé .,
. Medida,

Interpretacidn

Salud

Cobertura de los servicios de
saiud

Poblacidn con acceso alos
servicios de salud/poblacion %
total x [00.

Indica el porcentaje de la
poblacién total que recibe
atenciéon  en  las  unidades
meédicas del sector salud.

: Promocicn
; Industrial

Indice de promocién i
empresarial !

Nuevas empresas ! total de

%
empresas x 100

Refiere el
representan
pequenas empresas
establecidas  durante e
periodo, respecto del total
de  micre y  pequerias
empresas  existentes en el
municipio.

porcentaje
las

que
micro y

Simplificacion administrativa
para e establecimiento de
; empresas

Tramites simplificades / total de

o %
tramices.

de

fueron

Sefala el
tramites que
simplificados.  respecta  al
namero total de tramites que
se realizan en el
ayuntamiento para el
establecimiento  de
empresas.

porcentaje

nuevas

Capacidad de gestién para el
desarrello micro empresarial

Microempresas apoyadas / total

i
de microempresas que operan %
en el municipio x 100,

Indica {a proporcion de micro
empresas gue  recibieron
algin  apoyo mediante fa
gestién del Gobierno
¢ Municipal, respecto del total
i de microempresas que
i operan en el municipio.

Indice de ocupacién industrial
en el corredor

Area industrial ocupada ! Area |

total del corredor x 100 %

Representa el porcentaje de
ocupacion industrial en
relacion al drea total del
corredor destinada a  este
sector.

Modernizacion
comercial

1 Cobertura de abasto
SO

Poblacidn beneficiada !

poblacion  objetive x| %
100. ;

i

Reflefa la  proporcion  de
poblacion que es beneficiada con
los programas de Abasto Social
(LICONSA. DICONSA,
FIDELIST) respecto del total de
poblacion gque es objetive de
dichos programas.

Fomento
turistico

Promiocion de destirios
turisticos

i

i

turisticos
total  de
tUristicos

BGestiros
nuevos
destinos
100,

%

Manifiesta el incremento
porcenttal que representa los
destinos turisticos establecidos
durante el pericde de gobiernc
respecte del total de destincs
existentes.
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! ] ) " "
! ! Refleja el nimere promedio de
[P ] Obras  realizadas / | { obras (construccion ylo
Indice de infraestructura ) ) i , : o .
. namero de destinos | Obras por destino | rehabilitacion)  realizadas  por
de apoyo al turismo o : ; : eri
; turisticos. j | cada destino turistico, durante
E : i el periodo de gobierno.
! ; . i { Representa el porcentaje de
; : Area  comercial  y ! : N L
{ ' Lo . o ¢ ocupacion de las  actividades
p
: : indice de ocupacién turistica  ocupada  / o f ) o
! : L, A % : comaerciales y turisticas  en
! i turistica €n el corredor Area total del i - .
¢ H I relacion a2l area totali del
i i I corredor x 100. : - .
; ; : i corredor destinada al turismo.
E ! " Indica fa variacion porcentual
i i H P
; ; ‘ i entre el crecimiento
! Crecimiento real 2008 ramado y el crecimient
! L R . rogram imiento
: indice de regularizacidn del (hectareas)  / o . prog v )
i % : que realmente se registre en el

crecimiento yrbano programado 2008 (hectireas) x

f
|
{
!
L. i
crecimiento |
|
g afio 2008, en la zona urbana
i
i

100.

socioecondmico.

: 100. : .
H i del municipio,
) i ‘ Reflefa el porcentaje de
Asentarnientos humanes | - .
iy . i ¢ atencion a los asentamientos
Atencién a los irreguiares detectados Yo i )
) ) ) 5 i humanos irregulares en
asentamientos humanos atendidos /  asentamientos | % | .
. . i relacién al total de
rreguiares humanos irregulares | . -
! : asentamientos irregutares
! derectados X 100. i - )
| : ' identificados.
Desarrollo
; H H . N
Urbano i i i indica el porcentgje  de
e | Superficie ejidal destinada a uso | i superficie ejidal planificada para
Incorporacion de superficie | { o 3 ‘ B
__ de suelo urbanc / toral de ! % . su incorporacion a! desarrolio
ejidal al suefo urbano ! o : : N
; superficie ejidal X 100. i i urbano, respecto al total de
! { superficie ejidal.
g i Muestra el porcentaje de
. Ejidos colindantes a  drea | los ejidos que colindan con
Colindancia de suelo ejidal | urbana con aptitud  con el drea urbana con aptitud
con area urbana con i dominio  pleno /  Ejidos | % con dominie pleno,
i aptitud i colindantes a area urbana con | respecto al total de ejidos
H | H . <
i | aptitud x 100. ; colindantes al drea urbana
: i .
| i 3 con aptitud.
| { Sefala Iz proporcién  de
i . . : - .
Uso ; o i Superficie regularizada / totwl superficie urbana regularizada,
indice de regularizacién de! ! . ) ! )
de i de superficie urbana irregular x| % respecto del total de superficie
| suelo urbano i i ;
suelo ; i 100. : urbana irregular.
i H
i B :
'i 1 Indice de . . ) © Muestra el avance porcentual en
; ; N Predios regularizados / predios | o i o
| regularizacién de . % la regularizacién de predios
| . urbanos irregulares. | )
; predios urbanos ! urbanos irregilares.
j i ; Jndica el incremento porcentual
i : .
I Incremento de la ) : en hectireas de la reserva de
Reserva ampliada / reserva actual | o
! reserva de suelo para | | x 100 ! % suelo para el desarrello urbano,
: H -l x . ; .
i i el desarrollo urbanc | i respecto de la superficie de
5 f ; reserva actual.
| ; i i Indica el porcentaje de la
Suelo i Reserva disponible parza vivienda / | i reserva disponible  para el
i Reservapara vivienda | reserva territorial desocupada ! % i desarrollec  de vivienda, en
| disponible X 100. i ! relacion a la reserva territorial
: ; i desocupada disponible.
i Poblacion que se encuentra en el | Representa el porcenmje de la
f Cobertura de estrato de menos de tres salarios | * poblacién que percibe menos de
H H . .
| . minimos beneficiada con reserva ! tres salarios minimos que es
| reserva territorial ; L ., i o ; )
! | o | territorial { total de poblacién | Y% . beneficiada con reserva
i para la poblacién de : ; o
; baios iNeresos que se encuentra en el estrato de | territorial. respecto al total de
i ] g menos de tres salarios minimos X { [ poblacién en este estrato
| ‘
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Acciones de  prevencion  de ) . -
. i . Indica el porcentaje de atencién
irregularidad en la tenencia de la -
- ) . - - . en lo que respecta a las acciones
Prevencion de irregularidad tierra afo en curse / Acciones de o . .
. X - . N % preventivas emprendidas en la
en la tenencia de la tierra prevencion de irregularidad en la ; . .
) . - . irregularidad de la tepencia de la
tenencia de la tierra afio antenor — die ecto al afo anterior
ierra, respec anterior.
I X Loo. P
( Acciones y acuerdos cumplidos por Refleja el porcentaje de acciones
agencias  gubernamentales  en y acuerdos cumplidos por las
Atencién gubernamental en relacién a la regularizacion de la agencias gubernamentales en lo
la regularizacion de la tenencia de la tierra / acciones y % que se refiere a la regularizacion
tenencia de |a tierra acuerdos tomadeos X 100. de la tenencia de la tierra,
Suelo respecto al total de acciones y
acuerdos concertados.
Superficie baldia / superficie total X ! Refiere al  porcentaje  de
Cobertura de baldios 100. % superficie baldia en relacién a la
superficie municipal total.
Acciones  realizadas para  la Muestra el  porcentaje de
promocion de saturacion de suelo acciones realizadas para la
" . baldio / acciones programadas X i promocidn  de sawracion  de
Saturacién de suelo baldio prog % P ; -
100, suelo baldio, en relacion al total
i de acciones programadas.
i
f Acciones de promocion de E Representa el porcentaje de las
ocupacién de baldios afio en acciones ejecutadas para la
Promocién de curso [ Acciones de promocién y promocidn de occupacion de baldios
ocupacion de baldios ! de ocupacion de baldios afic ° en el afio en curso, respecto a las
i anterior — | X 100. acciones realizadas el afio anterior.
Suelo [
N " H " .
Tiempo promedio de Indica el tiempo y los costos que se
regularizacion de |a ( ) lleva la gestion de regularizacion de la
gHa ) Variable. Meses / Pesos 8 de reg
tenencia de la tierra y E tenencia de la tierra.
COsto |
.
. . Refleja el incremento porcencual del
Indice de incremento L . . - .
Viviendas construidas / total de . nimero de viviendas construidas,
en la oferta de o % -
vivienda viviendas. respecto del total de viviendas que
exjsten actualmente,
! : -
! { Muestra el porcentaje de viviendas
indice de - ) . ue fueron apoyadas en su
. . X E Viviendas mejoradas / viviendas 9 - ; poy
Yivienda mejoramiento de la % mejoramiento, respecto del total de
- en mal estado x [00. ._
vivienda viviendas que s&  encuentran
actualmente en mal estado.
E . - Cobertura del subsidio federal,
Indicador de (Cobertura  subsidio federal/
", . respecto a la demanda anual de
cobertura de vivienda Demanda anual de vivienda . . o
% vivienda nueva para las familias con
nueva nueva) X 100, . ) .
ingreso de hasta 3 salarios minimos,
Indicador de (Apoyos aplicados Jtotal de o Relacion entre los apoyos aplicados
. . . . 3 o Lo e
focalizacion solicitudes recibidas) X 100 i y las solicitudes recibidas.
Poblacién con menos de tres . »
. . Refiere al porcentaje de la poblacion
salarios minimos con acceso a . .
L que recibe menos de tres salarios
Acceso a programas programas de financiamiento - )
o . . o minimos que tiene acceso a los
de financiamiento de de vivienda / total de poblacion % L
- ) programas de financiamiento de la
- vivienda con menos de tres salarios L o .
Yivienda L vivienda, en relacion a las solicitudes
minimos demandante de suelo recibidas
para vivienda X 100. ’
. - i N
. Niumero de apoyes financieros Representa el porcentaje de los
Apoyos financieros por - l P - P i,
~ otorgados para construccion o apoyos financieros otorgados para la
para la construccion o ; . . - ) .
R . mejoramiento  de vivienda [/ % construccion o mejoramiento de la
mejoramiento de la ) . -
ivienda nimero de apoyos financieros vivienda, respecto al total de apoyos
vivi
programados X 100 programados.
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Muestra el porcentaje de viviendas

Cobertura del agua ] Vivienda con agua / total de % que cuentan ¢on agua potable,
potable en viviendas viviendas x 100. respecto del total de viviendas del
Agua mumicipio.
Y ; o .
Saneamiento Refleja la preoporcion de la poblacion
Cobertura del agua Poblacién atendida / poblacion o que cuenta con servicio de agua
potable en poblacién total x (00. potable, respecte del numero total
de habitantes del municipio.
! Indica el porcentaje de viviendas
1 .
Viviendas con drenaje / total de | que  cuentan con drenaje
ra del drenaje %
Cobertu drenaj viviendas x 100, conectado a un colector, respecto
al nimero total de viviendas
. Refleja el porcentaje del volumen
Agua Capacidad de .
: Volumen tratado / volumen total de aguas residuales generadas por
¥y tratamiento de aguas i % -
Saneamiento residual generado x 00 la actividad bhumana gque son
esiduales
s tratadas.
Refiere el numero promedio de
Calidad en el servicio Horas de abastecimiento x Hora horas a la semana que se cuenta
de agua potable semana. con  abastecimiento  de  agua
potable.
Cobertura de Viviendas con servicio / total de Refleja el porcentaje de viviendas
electrificacion a viviendas x 100. % que cuentan con energia eléctrica,
viviendas respecto del total de viviendas.
Poblacién con servicio / total de Muestra el porcentaje de la
Cobertura de ) - -
. - habitantes x 100. o poblacion que cuenta con servicio
. . electrificacion a % R
Electrificacién - de energia eléctrica, respecto del
4 P
poblacién .
total de habitantes.
Localidades con  alumbrado / Indica la proporcion de localidades
Cobertura del total de localidades x 100. o que cuentan con  alumbrado
alumbrado publice piblico respecto del rtotal de
localidades del municipio.
Lamparas en buen estado Mide el porcentaje de lamparas de
. nimero total de lamparas. alumbrado  publice  que  se
. Calidad del .
Etectrificacién o % encuentran en  buen  estado,
alumbrado publico - .
respecte  del nimerc total de
lamparas instaladas en el municipio.
Localidades con servicio / total Determina el porcentaje de
Cobertura del de localidades x 100. % localidades que cuentan  con
servicio de limpia servicio de recoleccidon de basura,
respectc del total de ocalidades.
ervicios ™ p .
S, < Yolumen de desechos sélidos Seffala la proporcion del volumen
puiblicos ol
Capacidad de tratados / volumen total de en toneladas de desechos sdlidos
pact desechos sélidos generados x o que son tratados diariamente,
tratamiento de %
. 100. respecto  del volumen total de
desechos solidos . .
basura producida al dia.
Desarrollo de la Acuerdos solventados ¥ Indica el porcentaje de acuerdos
funcién de la Acuerdos en ejecutados / total de acuerdos solventades y ejecutados, respecto
materia de suelo y definidos entre los ambitos de % al total de acuerdos definidos entre

Administracién del
Desarrollo Urbano

reservas

gobierno en materia de suelo y
reservas X 100.

los 4mbitos de gobierno en materia
de suelo y reservas.

Desarrolio de la
funcién de la
Administracién del
Desarrollo Urbano

Acciones y acuerdos
para el desarrollo
urbano

Acciones y acuerdos para el
desarrollo  urbano  cumplidos
por autoridades estatales y
municipales / total de acciones y
acuerdos entre los dos ambitos
de gobierno x 100.

%

Refleja el porcentaje de acciones y

acuerdos para el desarrolle
urbane  cumplidos  por  las
autoridades estatales ¥

municipales, en relacion al total de
acciones y acuerdos entye los dos
ambitos de gobierno.
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Convenios derivados

; . i acuerdos interinstitucionales
acordadas
interinsticucionales X {00.

Convenios

. I Acciones
interinstitycionales

¥

“a

ALY

i Indica el porcentaje de  los
i convenios  derivados  de  los
i acuerdos interinstitucionales,

respecto a 'as acciones acordadas

| interinstitucionaies

! ;. Convenios  con
: Gradeo de :

participacion de fa

’ | firmados x 100,
sotiedad i

participacién
Fortalecimiento defa | . social [ total de convenios
i participacién social

:

Determina  la  proporcion  de
convenios de desarrollo  que
incluyen la participacién social, del

: total de convenios firmados,

8.

FUENTE: Elzboracion propia. con base en la estratey’ general pars ¢l prosente Plan Municipal de Desarrollo Urbane. 2008.

ANEXO GRAFICO

El anexo grifico estd constituido por ios siguientes planos:

DIAGNOSTICO

G- Piana base

D-2 Aptitud territorial

b-3 Riesgos y vuinerabilidad

D -4 Equipamignto

D-5 Crecimiento histdrico

D-6 Uso de suelo

D-7  Tenencia de la tierra

D-8  Redde agua potable

D-9 Sintesis de la situacion accual
PROSPECTIVA

P-1 Escenario factible
ESTRATEGIA

E-1 Zonificacion primaria

E-2 Usc de suelo y estructura urbana
E-3 Estructura vial y restricciones
E-4 Proyectos estratégicos

E-5 Infraestructura hidraulica
E-6 Propuesta de imagen urbana

ESQUEMAS (andlisis urbano)
Nota: los esquemas del | al 4 y 9 se encuentran insertos en el documento, por lo que no se relaciona en el presente anexo.

Esquema No.
Esquema Nao.
Esquema No.
Esquema No.
Esquema No.
Esquema No.
Esquema No.
Esquema No.

Esquema No.

5
6
7
8
1o
H
f2
13
14

Densidad de vivienda

Materiales predominantes de construccion de vivienda
Cobertira de agua en la vivienda

Cobertura de energia eléctrica en la vivienda

Poblacion Ocupada por Sector econémico
Especializacién Econdmica por Sector Productivo
Distribucion de percepcidn salarial por rango de ingreso
Densidad de poblacién

Plano catastral de suelo por dreas homogéneas
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o - Esquema No. 11

Szctor |

Sactor )l
i Szctor
’ | AR




Censidad de poblacion
15 - 1122 hatitantes
1123 - 5132 hakitantes

5,137 - 25 027 habitantes

28 024 - 40,324 habitanes |
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Esguema No. 8

Cobertina de ensrgia elsctriza an ba vivienda

241 -0

LUERS 1L}

83 20 - 95.ER

A BE D0

10. ANEXO METODOLOGICO

Para llevar a cabo la actualizacién se manera objetiva el Ptan Municipal de Desarrollo Urbana, primere se hizo una evaluacién del Plan
vigente, para definir los alcances que tendria el nuevo Plan, tal como se muestra en el siguiente esquema.

" Evaluacién del Plan ;'igénte ]

.

Definicion de alcances:

+ Actualizacion

= Complementacion
= Ajuste

* Reelaboracion

£

(integracién del nuevo Plan Municipal de Desarrollo Urbano

= Privilegiar la incorporacion de nuevos enfoques
= Actualizar el diagnoéstico — Precisar la estrategia
= Definir propuestas especificas, concretas, claras y viables

Una vez evaluado el Plan vigente, se procedio a formular fa metodologia con la cual se llevaria a cabo el estudio, optandose por llevar a
cabo una propuesta basada en la planeacion estratégica, la cual se describe a continuacién.

METODOLOGIA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEZOYUCA
Propuesta metodolégica: planeacion estratégica

El presente apartado metodologico tiene como base conceptual ef conjunto de definiciones y procedimientos que se han desarrollado
como parte de la planeacién estratégica y la prospectiva. La aplicacion de estas herramientas en diversos proyectos ha permitido
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integrar un esquema metodolégico que direcciona el desarrolle tematico de documentos con orientacion estratégica y de largo plazo.
La siguiente figura presenta la vinculacion entre diferentes fases, asi como los topicos generales abordados en cada una de ellas.

] : po— ——t ~
L DIAGNOSTICO ™~ ""* pROSPECTIVA ~~ ESTRATEGIA ----*0; o
PERFIL AMBIENT) | ESCENARIC TENDENCIAL) f P
OBJETIVOS E
[ ESCENARIO DESEABLE | . -
POLITICAS b
- &
PE
ESCENARIO FACTIBL. =
[ g ESTRATEGIAS . 2 . §
‘ FEE G
PROYECTOS i1 3
ESTRATEGICOS | & g
- ko f
2!
i i
i i
! i
\ ) ! f

a. Fase inicial: Definicidn de la misién y la visién

Mision
La misién es un enunciado en donde se expresa ta finalidad que se persigue con la elaboracién del programa parcial como un
instrumento para la toma de decisiones en la administraciéon municipal.

Corresponde a identificar aspectos, como las intenciones © deseos implicitos o explicitos de la organizacion, en otras palabras
corresponde a la razén de ser de la organizacion (Acosta, |996).

Visidn

La visidn es una frase corta en la que se expone una idea sobre el futuro que.se desea para la zona de estudio, es decir, se establece una
idea clara del desarrollo y nivel de vida de la poblacion en un periode de tiempo. Su correspondencia depende de las acciones que se
ejecutan en presente para lograr la situacién deseada. “La visidn es una representacion de lo que debe ser el futuro...” (Ferrari, 2003).

b. Fase Diagnostico

Esta fase se integra a partir del anilisis de los sectores interno y externo y que permite la identificacién de la problematica vigente en la
zona de estudio. Es fundamental que la integracion del andlisis diagnéstico considere lo propuesto en la mision y la vision para que el
estudio resultante tenga un enfoque estratégico.

Se propone que el diagnostico se divida en dos principales vertientes, el analisis del sector interne (en donde la zona de estudio
presenta factores donde se puede incidir de manera directa) y sector externo {en donde se presentan fendmenos que dependen de
factores ajenos a la zona de estudio y en las que no se puede incidir de manera directa), Los temas abordados en cada uno de los
sectores pueden consultarse en el apartado de contenido.

La division del analisis en estos dos niveles permite la identificacion de las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que serviran
de insumo para integrar el anilisis FODA que se describe a continuacion.

Andlisis FODA
El andlisis FODA®' es un tipo de comparacion de aquellos factores que favorecen el proceso de desarrollo de una zona de estudio y
que permite definir las potencialidades, virtudes y los riesgos o fallas presentes en esta.

Esto se logra mediante el anilisis actual (diagndstico) del sector interno de la zona de estudio y del entorno en el que se desenvuelve
(sector externo) para poder establecer las posibilidades de desarrollo.

De esta manera, surgen situaciones, aspectos, hechos o fenémenos positivos llamados Fortalezas, o negativos denominados Debilidades,
cuyos efectos se deben atenuar. Adicicnalmente existen situaciones coyunturales de tipo externo que irdn condicionando el desarrolio
de la zona de estudio, mismas que cuando son positivas se les denomina Oportunidades, mientras que cuando son negativas se les
conoce como Amenazas.

' El analisis FODA permite establecer una comparacion cbjetiva entre el sector externo del municipio (fortalezas y debilidades, aspectos sobre los cuales el
propio muricipio tiene algun grade de control) con el sector externc (opertunidades y amenazas, aspectos sobre los cuales el municipio no tiene ningun controt}.
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Este tipo de analisis permite reflexionar sobre estas posibilidades, y al mismo tiempe conocer mejor a la zona de estudio y por lo tanto
definir el rumbo que este debe tomar.

FODA. Son siglas que significan Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas. El andlisis FODA es una técnica muy Gtil para ver
los pasos y las acciones futuras que debera tomar un municipio con el fin de propiciar el desarrollo urbanc equilibrado en sus centros
de poblacién. Su finalidad es la de detectar aquellos Ambitos de Atencién Estratégica (AAE's) que resultan de primordial importancia
para lograr el desarrollo de la zona de estudio.

La Matriz FODA, es una herramienta para el analisis sistematico que facilita la interrelacion entre las amenazas y oportunidades con
las debilidades y fortalezas que se pueden presentar en el desarrollo de una zona en especifico. La idea original de la matriz se
desarrolic en el sector empresarial y ha side aplicada exitesamente dentro del sector plblico. Este tipo de andlisis representa un
esfuerzo para examinar la interaccion entre las caracteristicas particulares de la zona de estudio y el entorno en el cual compite.

Los Ambitos de Atencién Estratégica (AAE’s). Son aquellos rubros (socioeconémicos, politicos y territorial-ambientales) que por su
importancia se convierten en los aspectos prioritarios para el desarroflo de la zona de estudio y que pueden constituirse como ventajas
competitivas que deberan impulsarse para favorecer el desarrollo, mientras que al ser comparativas y surgir de la problemitica presente
en a zona de estudio tendran que atenderse para no propiciar Un estancamiento.

Un aspecto que debe quedar muy claro, es que los AAE's se convierten en la base para el desarrollo de los escenarios prospectivos que
posteriormente conformaran la estrategia especifica de la zona de estudio.

Para realizar el anilisis FODA, es importante retomar el listado de las FORTALEZAS, DEBILIDADES, OPORTUNIDADES y
AMENAZAS que surgieron del anilisis de los sectores interno y externo™

Este listado, adquiere mucha importancia debido a que el analisis integrado de estos elementos se convertird en los Ambitos de
Atencion Estratégica (AAE'S), por lo que para poder jerarquizarlos se debera realizar un proceso de evaluacion donde ef aspecto mas
importante a considerar tendrd que ser el priorizar aquellos aspectos que por su importancia deberin impuisarse para lograr el
desarrollo de la zona de estudio,

c. Fase Prospectiva

Dentro de esta fase se utiliza el método de los escenarios, por medio det cual se configuran situaciones futuras en tres perspectivas:
tendencial, deseable y facrible,

Esta etapa tiene vincufacion directa con las Areas de Atencién Estratégicas (AAE'S) definidas en la fase de diagnastico, por ello, la
elaboracion de los escenarios, al igual que el analisis FODA, es un actividad basica en {a integracion de los planes parciales, dado que
“...el trabajo prospectivo no consiste en adivinar lo que pasara en los proximos afos, sino de imaginar las condiciones que se desea
prevalezcan, a partir de un real ejercicio de reflexion.” (GEM, 2003)

Para iniciar la construccidon de los escenarios es fundamental contar la definicion lo mas objetiva posible de los Ambitos de Atencion
Estratégica que denotan situaciones problemiticas o posibles vetas para el desarrollo de El Municipio. Los escenarios deben contener
caracteristicas que le otorgan credibilidad y utilidad. Por o tanto cada escenario sera:

*  Probable. Se refiere a que las condiciones descritas en el escenario pueden ocurrir. La diferencia radica en el conjunto de acciones y
cambios necesarios para alcanzar esa situacion.

s Hipotético. Significa que el escenario describird una situacion supuesta scbre fas condiciones que prevalecen en la actualidad.

e Creible. Porque la descripcion de situaciones futuras, no se sustentard en retos imposibles que por las condiciones actuales, se
limite su alcance.

e Util. Esta peculiaridad es importante ya que el contenido del escenario debe brindar elementos para direccionar la toma de
decisiones.

*  Coherente. Esta caracteristica se refiere a la correspondencia entre lo descrito en el escenario y la situacion actual, de tal forma que
las expectativas que origine se deriven del presente.

s  Pertinente. Se atiende esta particularidad con el objetive de que el conjunto de situaciones descritas a futuro, denote cambios
importantes para el desarrollo municipal, incluyendo los beneficios directos a la poblacién.

»  Transparente, Se enfoca a que cada enunciado definido en el escenario, reflejara con claridad ta evolucién de los AAE'S.

Los escenarios deben reunir estas caracteristicas porgue se convierten en un insumo basico dentrc en los procesos de decisidn-accign
de largo plazo, definidos principalmente en la fase estratégica.

Aunque por los diversos estilos que se utilizan para constituir los escenarios pueden generarse un numero considerable de enunciados
hipotéticos, se sugiere que en el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca se definan solo tres tipos de escenarios: el tendencizl, el
deseable y el factible.

El escenario tendencial, es una reflexion sobre el futuro en el cual se plasma, a manera de enunciados hipotéticos, la evolucion de los
Ambitos de Atencion Estratégica en el largo plazo, ante el supuesto de que los actores implicados en el desarrollo urbano de El
Municipic mantengan una actitud indiferente ante la resolucién de las problematicas; en otras palabras, el escenario estaria describiendo
lo que pasara en caso de no hacer nada.
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En tanto es escenaric deseable, al tomar como plataforma de inicio a los Ambitos de Atencidn Estratégica fa integracion de estos
escenarios se traducen en una serie de reflexiones sobre las mejores condiciones que se desean alcanzar en cada uno de los Ambites,
pero no son suposicicnes fuera de contexto.

De manera especifica el escenario deseable es un ejercicio derivade de la confrontacion de los dos escenarios anteriares, ya que el
objetive es encontrar un punto en el que confluyan de manera equilibrada la evolucién descrita en las tendencias y los argumentos
descritos en el escenario deseabie.

En este escenarlo se enlistan cnunciados cuya descripcion denota una situacion posible de ser alcanzada y que probablemente
represente un gran reto, no obstante, la definicién de este escenario debe incentivar cambios sustanciales, que si bien no pueden
concretarse en una administracion municipsl, si pueden sentarse las bases para que en lo posterior se Jes dé continuidad.

Asi, este ascchario se convierte en el insumio mas importante unto de partida de la fase estratégica. Su definizion fo mas objetiva
p YP p b3t
posible es lo que perinite que en realidad se convierta en un parametro adecuado para la toma de decisiones.

Es recomandable integrar una matriz de escenarios. en la cual se exprese lx situacion de las AAE'S en los diferentes cscenarios,

Una vez concluida 'a matriz de escenaros os impoitince que se ponga ospecial enfasis en ta descripcion de! escenario factible, ya que
P pong
esre es uno de los elementos que interrelacionan a la fase prospectiva con la fase estratgica.

La descripcicn del escenario fctible, s ia redaccion de una idea integrada de los enunciados hipotéticos, de sl forma que exprese las
condiciones qus son posibles de alcanzar en el largo plazo (25 afcs) dentre de B Municipio.

Bajo este orden ds ideas, es preciso aclarar que, aun cuando el escenario factible denota una serie de siuaciones en el large plaze,
dentre de fa fase 4o assuategs los programas estableceran diferentes directrices de corto y mediano plazo para gue gradualmente de
logre diche cucensrio. £n aste sentido. se sugiere que en la fasc estratégica se definan las poinicas, estrategias y programas que
coadyuven al aicance de fas situacionas expuestas on el escenario factible.

De forma paraicls a esta e se deben realizar Jos lleres de participacion cuya dinamica de dessirollo permita la obrencian de insumos
stes en el diagnastico aspecificamente el analisis FODA, el escenarie factibie y comenzar a identificar algunos

de |os proyec.0s estrrtégicos que ya tengan previstos los participantes del taller,

MScesAcios para Foatizar aj

d. Fase estratégica

cada ios Ambitos de Ag

Tray bavor e

noion EBstratégica (AAE's) y haber formulado los escenarios en ia fase de prospectiva del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano de Tezoyuca, lo siguiente es cl desarrollo de diversas estrategias apoyandosc en ‘as directrices
marcadas poit es0s ambitos.

Debide 3 o anterior, seréd necesario la redefinician de fa mision y la vision, formular objetivos generales, politicas, programas, estrategias
y proyectos estratégicos y asi llegar a determinar las prioridades del programa mismas que serén atendidas por elementos estratégicos y
programaticos que daran rumbo a las acciones,

Antes de describir los lineamientos merodaldgicos que se deberan aplicar para el desarrollo de esta fase, es necesario definir la
estrategia, la cual se entiende como “,..e! curse de accion cuyo objetivo es construir sobre los puntos fuertes, superar debilidades,
explotar oportunidades y limar amenazas...” (Fernandez, 1997).

Para la reconstruccion de la misidn y vision serd necesario tomar como punto de partida ¢} escenario factible formulado en una fase
anteriar, haciendo un cruce con el anilisis FODA y los AAE's derivados del diagnostico estratégico.

Para lo anterior, una vez que se ha disefiado el escenario factible, el siguiente paso consiste en desarrollar con base en los dmbitos de
atencion estratégicos la reformulacién de la vision y mision, las que deberan contemplar todos fos elementos antes desarrollados, para
continuar formulando las estrategias sobre una misma linea.

Se sugiere que !a redefinicion de la mision y vision, se retomen los conceptos y los criterios metodoiégicos marcados en fa parte inicial
de esta metodologia. Una vez concluidos los enunciados definitivos de la vision y la mision, se procede a efaborar los objetives.

Los objetivos deben ser un enunciado breve que establezca en forma clara y especifica los fines hacia los cuales el gobierno municipal
debera dirigir sus recursos y esfuerzos para contribuir al cumplimiento de su misién y acercarse a la vision del futuro definida en el Plan.

Es importante destacar que para la construccion de los objetivos el insumo principal serd la descripcion del escenario factible, es decir,
aquellos enunciados citados en este apartado deberan ser la base para la construccion de los objetivos generales de la estrategia para
ser concurrentes con los plantezmientos derivados de los ambitos de atencion estracégicos.

Un objetivo muy general o ambiguo es dificil de ser evaluado, mientras que objetivos precisos y medibles pueden ser sujetos a ser
asociados a logros alcanzados por ta administracion municipal.

El o los objetivos que se establezcan deben tener las siguientes caracteristicas:

s  Ser permanentes en el mediano plazo

e Estar constituidos por una descripcién concreta, cualitativa y clara de los resultados que se pretenden alcanzar por el
programa

e«  Comenzar siempre con una accién (verbo en tiempo infinitivo}

+  De preferencin, establecer varios objetivos en cada programa
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»  No mezclar varias ideas en un solo objetivo

Se recomienda que cada uno de los objetivos contenga una variable, pardmetro y que permita medir y dar seguimiento 2! cumplimiento
del mismo, de modo que facilite el establecimiento de metas, asi como su evaluacion

e. Vinculacién Plan con instrumentos de planeacién nacional, estatal y municipal

La integracion de este apartado es de suma importancia para lograr que el programa parcial se alinee y articule a las politicas y
programas que se establecen en los dmbitos de planeacion (federal, estatal y municipal), a fin de evizar un proceso de planeacion falto de
coordinacion y congruencia e impregnado de improvisacion en materia socioecondmica y politica, territorial y ambiental.

Los siguientes elementos que se integraran seran las estrategias, entendidas como enunciados que expresan la forma alcanzar los
objetivos y contienen también, elementos que facilitan el despliegue de fas lineas de accién y las metas. Se pueden concehir también
coma un conjunto de decisiones que permiten optimizar el cambio en un sistema dado.

En la formulacion de las estrategias que se aplicaran para optimizar el cumplimiento de los objetivos de cada programa, se deberan de
tormar en consideracion tanto las oportunidades y amenazas como las fortalezas y debilidades identificadas en el diagndstico estratégico
dei programa; asi mismo se debera verificar que fa estrategia efegida corresponda con la dimension y el alcance de los objetives.

Una vez concluidas las estrategias generales se formulas las lineas de accién que deberan tener las siguientes caracteristicas:

= Deben ser ejecutables en un plazo anual
®  Deben estar alineadas con la mision, vision y objetivos
* Deben ser més claras y concretas que los objetivos y las estrategias generales

El resultade final de una linea de accibn deriva en formular o establecer una meta.

A partir de fa identificacion de fos objetivos, las politicas, las estrategias y las lineas de accion se procede a definir los proyectos
estratégicos que necesariamente deben estar vinculados con lo ya definido. En la efaboracion de éstos, serd necesario considerar un
perfil por proyecto que incluya:

*  Poblacién beneficiada

»  Cobertura territoriaf

¢ Costo de proyecto

e Estructura financiera (Incluyendo aquellos que requieren de financiamiento externo)
s+  Tiempo de gfecucién

f. Fase de instrumentaciéon

La instrumentacion es |a fase de la planeacion a través de ia cual se establecen los mecanismos para |2 aplicaciér y operacion del plan y
tienen como finalidad fa de hacer cumplir los objetivos y legrar las metas que se delimitaron en éste.

La tmportancia de la instrumentacién en el proceso de planeacion radica en que permite establecer o definir los instrumentos y
mecanismos que facilitaran la operacion de la estrategia antes planteada. Los instrumentos se agrupan por categorias y el Flan de
Desarrollo Urbano establecera para cada uno de estos rubros a aquellos que se requieran. haciendo una breve descripcion de sus
caracteristicas generales. A continuacion se presenta un cuadro resumen de instrumentos con ejemplo de cada uno de elios.

Tipologia de instrumentos

i Juridicos Leyeso reglamentos 7

_Adrinistrati

sistemas de informacig

Transferencias federales, Programas, subsidios, créditos, etc.

Acuerdos, _convenio

Organismos de participacion popuiar, _consejos, f foros sole por citar algunos

Fomento - . Organizaciones y asociaciones productivas )
Regulacion ! Normas téenicas

Fuente: Elaborado por Estudios y Proyecms para ei Ordenamlento Territorial. 5.C. (EPOT, SC! con base en: Gob\erno del Esmdo de México GEM) ("OCJS] Pa ograma E_,pemal
Regional de Desarrollo del Norte del Estado. Secretaria de Finanzas. Planeacion y Administracién. Toluca. México, Disco Compacto.

g. Fase de evaluacion

Una vez concluida la fase de instrumentacion se procede 2 elaborar la fase de evaluacion. La evaluacién es una blsgueda exploratoria
para verificar cémo se estan haciendo las cosas en un intervalo de tiempo. Esta busqueda se basa en la comparacion de {o que se esti
cbreniendo respecto 2 los objetivos planteados y deriva en la informacion para tomar decisiones.

;Quién evaluard?
Debera definirse la unidad administrativa del municipic que asumira la responsabilidad de llevar a cabe fa evaluacién y seguimienta del
programa parcial.

;Qué se va a evaluar?
Deberin de establecerse los objetos de [a evaluacion, para lo cual se sugiere revisar lo que al respecto sstablecen fos ordenamiertos
juridicos y normativos.
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;Comao se evaluard?
Aqui se deberd establecer el esquema general del mecanismo que sera aplicado en fa evaluacion del programa. El proceso para la
obtencién de resultados requiere de un conjunto de indicadores consistentes y eslabonados que permitan dar seguimiento y evaluar
periodicamente el cumplimiento de los objetivos que se derivan del programa.

Dichos indicadores deberan ser construidos para cada objetivo que se haya integrado al Programa, asegurindose de que el o los
indicadores seleccionados arrojen fa informacion suficiente en cantidad y calidad, de tal forma que ta misma permita conocer con
objetividad el nivel en que se esta cumpliendo o se ha cumplido con el objetivo del programa a que estd alineado el indicador.

jCudndo se evaluara?
Se deberan establecer la periodicidad y los tipos de reportes que se pretendan manejar en la evaluacion del programa parcial. El proceso
de planeacion se debe realizar de manera permanente, no obstante es necesario definir la periodicidad y los tipos de reportes de
avance y de resultados que se aplicaran para llevar a cabo esta tarea, lo cual dependera en parte, de las caracteristicas que tengan los
indicadores en términos de la periodicidad con que puedan ser acwualizar.

Mientras mas frecuente sea e! seguimiento y la evaluacion, mayor serin las oportunidades para corregir errores y atender omisiones o
desviaciones.

Se recomienda que la estructura del mecanismo para la evaluacion, contenga al menos los siguientes elementos:

Cuadro 3
Elementos minimos a considerar en la evaluacion

Periodo de evaluacion Instancia encargada de la 1

indicador de evaluacion !
__Wj evaluacion

Objetivos y metas del
| pregrama

La urtilidad de los indicadores estriba en:
s Producir informacion que revele el desempefio de cualquier 4rea de fa institucidn y verificar el cumplimiento de sus objetivos
en términos de resultados.
e Prevenir y detectar desviaciones en el logro de los objetivos.
+  Conrtribuir a mejorar la operacion diaria y consecuentemente, la produccion de bienes y la generacion de servicios.
»  Proporcionar informacién de calidad para integrar los reportes e informes de avances.

Para construir y operar indicadores, se debe asegurar que existan las siguientes condiciones:

s Que exista voluntad politica por parte de las autoridades municipales para evaluar y ser evaluados a través de los resultados
de la gestion.

e Que las dependencias y organismos del gobierno municipal tengan muy claros los componentes de la planeacion estratégica,
especialmente los objetivos de ios programas definidos en el Plan de Desarrollo Municipal.

*  Que los indicadores sean factibles en cuanto a tiempo, costo y capacidad técnica para su manejo.

¢ Que el beneficio de contar con un indicador sea mucho mas alto que el costo en generarlo.

e Que la informacién utilizada en su construccidn y actualizacion provenga de las fuentes de datos que producen las propias

ireas ejecutoras de los programas.
+  Que sean aceptables, Gtiles, confiables y pertinentes. Caracteristicas de los Indicadores

e  Que se pueda contar con la participaciéon de todos
las responsabies de cada uno de los prOCESOS. para su [ Conflables—/[——*' Garantizan que la informacion que proporcionan Sej

construccién y actualizacion. obetva.
Para asegurar el éxito en el PI‘OCSSO de evaluaciér\‘ los Pmmlien medir ¢ identficar tas variacicnes a io large del
T . .. Dlacromcos J‘ tiempo
indicadores seleccionados deben poseer las caracteristicas )
siguientes: Representanvos ¥
relevanies desmben la forma vy grado de conlrlbuuon de l2s acciones
—_— aI cumpiimiento de Yos abietivos.
(‘_47 T T ™
Dnreccmnales Y i Proporcignan informacion sin ambigledad para determinar I
senswbles el qrado de avance en la consecucion de |os objetivos.,

[

—_— - S——
————— ‘ﬁeguran que aplicar la misma formula en diferentes |
| Replicables J ambitos. tempos © condiciones  los resultades sean

1 comparables
(-

¢ b —
Venﬁcables ¥ i . Pueden comprobarse v comprenderse por la persona gue
| claros J oS urara ‘

. L

s L N . - —
Vigentes — Refiejan de manera onjetiva la realdad y oporiunidad de la |

L. [ J direncion u organismao. !
—

[ innovadores Inducen & la creacien Jde condiciones aue permiten el
| surgimientd da NUevos 0 Mejores procesos
L
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1.1.2. Calculo de densidades en el municipio

Para el calculo de densidades en las diferentes colonias del municipio se aplicaron diferentes criterios metodolégicos de estimacidn de
densidades brutas y de viviendas de acuerdo a fa disponibilidad de informacion.

En términos generales, éstas se estimaron considerando las siguientes fuentes de informacién:

= Areas Geogrificas de Estadistica Basica 2000.

=  Sondeo en campo de viviendas por manzana tipica.

= Sondeo en fotografia panoramica por manzana tipica.

*  Sondeo de viviendas en manzana tipica en fotografia area.

"  Sondeo de viviendas en manzana tipica en el Google Earth (solo en colonias o fraccionamientos o parte de ellos consolidadas).

=  Se analizo la sistema municipal de base catastral, para determinar tamafios promedio de lotes por drea homogénea y hacer el
calculo def COS (Coeficiente de ocupacién del suelo).

*  En las colonias que tienen AGEB para el 2000 se estimd el promedio de habitantes por vivienda, indicador que se utilizé en las
colonias que estan en dichos AGEB. Para el resto de las colonias se aplico el promedio municipal registrado en el 2000.

I.I. METODOLOGIA DEL LEVANTAMIENTO EN CAMPO

Como parte del proceso de elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se hizo necesario realizar un
levantamiento de usos de suelo existentes en la zona de estudio a fin de determinar Ja problematica que esta presenta. Para tal labor se
planted ejecutarlo de la siguiente manera.

»  Para poder determinar las dreas de investigacion en campo, se identificaron los AGEB's que componen la zona de estudio en
planc.

*  Se obtuve en plano general impreso de los AGEB's que pertenecen a la zona de estudio, asi como planos particulares de [os
mismaos. -

* Con la finalidad de facilitar el levantamiento de la informacién en campo, se disefaron fichas de levantamiento, asi como
simbologia para la representacion de los principales aspectos que se detecten en campo como conflictos viales, usos de suelo,
entre otros.

s Una vez obtenido lo anterior, se disefié el recorrido en campo tomando en cuenta tiempos de investigacion, distancia de los
AGEB's, medios de transporte y el personal asignado.

*  H levantamiento en campo consistio en [a identificacion de los principales equipamientos existentes en la zona investigada, su
condicion, asi como las Unidades Basicas de Servicio (UBS) y el radio de influencia de fos mismos; en cuanto a vivienda, se
detectd el tipo de vivienda predominante, sus caracteristicas, densidad de poblacion y la condicidon de materiales.
Adicionalmente se detectaron las principales areas comerciales, tipo, clasificacién y condiciones de las vialidades, los
sefialamientos existentes, conflictos viales, banquetas y guarniciones, asi como las rutas de transporte e imagen urbana.

Uno de los principales aspectos para la comprension de la dindmica socioeconémica y territorial que presenta la zona de estudio, es
mediante la identificacion de las fortalezas y debilidades que detectan los funcionarios que forman parte del H. Ayuntamiento de
Tezoyuca, para lo cual se llevd a cabo el siguiente proceso:

s  Se hizo el disefio de cuestionarios a aplicar a las autoridades que son parte de la Administracion municipal, clasificdindose de
acuerdo a sus funciones y obligaciones, siendo aplicados principalmente a directores de drea.

* Se llevd a cabo la concertacién para la aplicacion de las entrevistas, mismas que se realizaron con los mencionados
funcionarios;

*  las entrevistas estaban divididas en tres partes: la primera correspondia a nombre y cargo oficial del funcionario; Ja segunda
correspondia a preguntas generales acerca del conocimiento que tenian respecto al munieipio y sus areas urbanas, asl como su
problematica; y la tercera la perspectiva del funcionario respecte a tomo solucionar dicha problemarica.

A continuacion se anexan los formatos con los cuales se hizo el levantamiento de campo y las entrevistas en ¢ municipio del dfa 03 al
10 de marzo del afio 2008, haciendo visitas posteriores para verificar datos y atender sugerencias de los funcionarios del Ayuntamiento
de Tezoyuca.

Nota; Se anexa copia de formato de entrevistas, a la poblacién y funcionarios piblicos, asi como formatos de
levantamiento de campo.

12. EPILOGO

El presente documento es el resultado de ja planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Tezoyuca y el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrallo Urbano, en los términos de lo dispuesto por los articulos
6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5. 24 fraccién ll y 5.6 del Cédigo Administrativa del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometide a un amplio proceso de difusién y consulta por parte de las Autoridades Municipales y
aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tezoyuca de fecha 14 de enero del 2009, habiéndose dado
cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cadigo Administrative del Estado de México y 29 del Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
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E-1 Zonificacién primaria

E-2 Uso de suelo y estructura urbana

E-3 Estructura vial y restricciones

E-4 Proyectos estratégicos

E-5 infraestructura hidraulica

E-

6

Propuesta de imagen urbana

TABLA DE USOS DEL SUELO

E) presente Plan, deja sin efecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de  Tezoyuca, publicade en el periodico oficial "Gaceta del
Gobierno” No. 92. seccién quinta, de fecha & de noviembre del 2003 y su fe de ervatas publicada con fecha 24 de diciembre de 2003 en
Gaceta No. 125 seccion segunda.

Los planas de que consta el Plan, se encuentran para su consulta en el Instituto de la Funcion Registral y en la Direccion General de
Planeacion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano, asi como en tas oficinas municipales correspondientes.

los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion, que se hayan iniciado al amparc del plan que se sustituyen, se atenderan y
resolveran conforme a las disposiciones de elios.
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12, Anexo
iglosia Tezoyuca Fotogrifico

it

Fotografia N° 2
Cupula de Iglesia Tezoyuca

Es considerada como un
edificio de valor histérico y
de imagen a la ciudad,
debido a la estructura de
sU construccion.

Fotografia N° 3

Busto de Miguel A partir de la estructura
Hidalgo, Tequisistlan fisica de la construccion,
su insercion fisica dentro
dei pasaje urbano I[os
hacen atractivo tanto para
visitanies como lugarefios.

- Estatua representativa del
© . parque Miguel Hidalgo,
7 ubicado en Tequisistlan.
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Fotografia N° 4
lglesia Tequisistlan

Antigua Construccion
de la Iglesia de
Tequisistian, es
considerado un edificio
con valor histérico.
Cabe mencionar gue
presenta problemas
por hundimientos.

Fotografia N° §
Vialidad Pascual Luna

Vialidad que presenta
zonas arboladas,
mismas que
mantienen un paisaje
urbang  homogéneo
en la entrada a
Tezoyuca.

Fotografia N° 6
Kiosco del Parque Migue
Hidalgo

Representa un
elemento de imagen
urbana para
Tequisistian, a partir
Je su gama de

colores.

_ 27 de febrero de 2009
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Fotografia N° 7
Mobiliario Urbano

Sss
iaH‘ .

;.’;2 52,

La existencia de
‘mobiliario urbano
dentro de las areas
urbanas es escaso.

. Fotografia N° 8
M Tiraderos Clandestinos

Los tiraderos
clandestinos inciden
directamente en el
mejoramiento del
paisaje urbano.

Fotografia N° 9 !
Publicidad en paredes

" la  publicidad  se
presenta en bardas y
postes.

Pagina 177
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Fotografia N° 10
Vialidad Primatia

B et em L
mertads,  ublcaca

Fotografia N° 12

Vialidad Terciaria

Vialidad Terciaria de
seccidn  ampiia,  sin
pavimentar, ubicada
Tezoyuca.
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Fotografia N° 13
Vialidad Regional

LINnas 501N amoiay

Fotogratia N° 14
Combis Colectivas

Generan maovitidad
gentro  y  fusro oS
municipio,

principatiments hacia

venta de Carpo,

Fotugrafia N® 15
Sistema de Taxis

termnativa

HARNSDoTe

Pagina
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Fotografia N° 16
Vivienda Precaria

Vivienda construida de

materiales
perecederos, sin
servicios, ubicada a la
periferia de
Tequisitlan.

Fotografia N® 17
“Vivienda Popular Progresiva

Vivienda de materiales
na perecederos,
tendiente a la
autoconstruccion,
ubicado a la periferia
de Tezovuca.

Fotografia N° 18
Vivienda Media

Vivienda media, con
acabados, ubicada
en el centro de
Tequisistlan.
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Fotografia N° 19
Condominios

Diversas
construcciones
habitacionales
que forman una
unidad de
vivienda en la
periferias de
Tezoyuca.

Fotografia N° 20

Vivienda Media alta
ubicada en el centro
de ia cabecera
municipal de
Tezoyuca.

Fotografia N° 21
Vivienda Alta

Vivienda alta
ubicada en las
periferias de
Tezoyuca,

construccion
cerca de ductos.
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Fotografia N© 22
Gasoiinera Tequisisilan

GACETA
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Fotografiz N° 24 :
Conaminacion del Ric
San Juan

fadente o4 H

smbiente

l’—OBII:_RNO

Presenta una
cercania al area
urbana de
Tequisistlan,

presenta un

riesgo quimico.

Fotografia N° 23
Quema de Basura

Ante la carencia de
red de dienae =S
uescarga oo aguas
nagras.  se naertan

ctamente 2n rios.

27 de febrero de 2009
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Fotografia N°® 25
Ductos PEMEX

El crecimiento urbano
descontrolado. no ha
tomado medidas  de
prevencion respectos a
la consfriccion cerca
de ductos.

Fotografia N° 26
Hundimientos en Tequisistian

Ante la existencia de
suelos  salinosos v
falta de agua &l
subsuelo, ha
provocado los
hundimientas,
afectands
directaments an las
construccianes.

: L™ :
Jed wy

Fotografia N° 27
Construcciones en Talud

Ante la demanda de
terrenc, lo que
alguna vez fuercn
minas son ccupadas
por viviendas.
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Fotografia N° 27
Jardin de Nifos

Equipamiento
educativo suscrito a
gobierno del Estado de
México.

Fotografia N° 28
Registro Civil

Oficinas
administrativas:
Oficiala del Registro
Civil del municipio de
Tezoyuca.

Fotografia N° 29
Clinica de IMSS

Prestacion de los
servicios de consulta
genera, no cuenta
con asistencia de
" especialidades.

27 de febrero de 2009
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Fotografia N° 30
Red Agua Potable

Insercién y ampliacion
de la red de agua
potable en ampliacion
Tezoyuca.

Fotografia N°® 31
Registros de Drenaje

La red de drenaje se
encuentra  inmerso
sobre algunas
vialidades
secundarias.

Fotografia N° 32
Tanqgue Elevado

Elemento de
almacenamiento de
agua potable para el
area urbana de
Tequisistlan.
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