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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

LICENCIADO
JAIME VELAZQUEZ RAMOS
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE TEZOYUCA, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atención a su oficio de fecha 29 de septiembre del 2008, a través del cual solicita se expida el
Dictamen de Congruencia al Proyecto de Modificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tezoyuca, con las políticas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaría de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos
de lo que establecen los artículos 5.9 fracciones III y IV, y 5.25 y 5.28 fracción III del Libro Quinto del
Código Administrativo del Estado de México; 19 fracción VII y 31 fracción V de la Ley Orgánica de la
Administración Pública del Estado de México; 29 y 30 párrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto
del Código Administrativo del Estado de México; 6 fracción V del Reglamento Interno de la Secretaría
de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Tezoyuca, en términos de lo dispuesto por el Artículo 5.28, fracción I y II
del Código Administrativo, Ilevó a cabo La consulta dei Plan en el periodo comprendido entre el 11 de
agosto y el 11 de septiembre del 2008; asimismo, celebró las audiencias públicas correspondientes el



Adel E
Página 2	 27 de febrere 	 de 2009

16 y 23 de agosto del 2008 para recabar la opinión y comentarios de la población de ese municipio,
respecto del proyecto de Modificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, conforme
lo señala el aviso del proceso de consulta.

Que en el Proyecto de la Modificación del Plan. Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se han
observado los objetivos, políticas y estrategias de ordenamiento urbano y de población, establecidas en
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio, así como las estrategias relativas a la
zonificación y aprovechamiento del suelo, las correspondientes a vialidad,	 protección al medio
ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano; asimismo se han prevIsto los proyectos
estratégicos y prooramas sectoriales.

Que el proyecto de la Modificación del Plan qu.e se dictamina ccntiene, entre otros elementos, la
determinación de los usos del suelo permitidos y prohibidos, así como aquellos que pueden ser
compatibles, previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y
el equipamiento urbano, los servicios públicos er la región o de sus centros de población en relación
con su entorno regional, para los cuales será necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo
disponen los artículos 5.29 párrafo IV y 5.61 del Libro Quinto del Código Administrativo del Estado de
México.

Que una vez analzado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificación del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, respectc con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he
tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMER0.- El proyecto de Modificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, es
congruente con los objetivos, políticas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano vicente.

SEGUNDO.- Para validez jurídica del proyecto de Modificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Tezoyuca, conforme a lo dispuesto en el artículo 5.28 fracción III del Libro Quinto del
Cédigo AdministratIvo del Estado de México y 29 fracción IV de su Reglamento, deberá
incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCER0.- El H. Ayuntamlento de Tezoyuca rerhitirá a la Secretaría de Desarrollo Urbano, el proyecto
de Modificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, así como copia
certificada del Acta de Cabildo en ia que conste la aprobación formal del mismo, en
relación con los artículos 5.10 fracción I y 5.28 fracción IV del Libro Quinto del Código
Administrativo del Estado de México.

Con fundamento en el párrafo seoundo cei artícuic 30 del Regiarnerm dei Libro Quintc del
Código AdmMstrative del Estadc 30 México. se in y ura.e e Ir 'rector Gene.ra l de 2:aneacsOo.
.Jr loara oa rs clas e ri-anue forrralmenoe este dictemer	 uscamiento, cle: »Ln,clolo
cje TszcyLos.
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ACTA OF cuarLDO NO
SEsiON EXTRAORDINAREA  

EN EL MUNICIP10 DE TEZ YUCA, ESTADO DE MEXICO SIENDO LAS
OCHO NORAS CON TREINTA PAINUTOS DEL DiA 14 DE EP4ERO DEL ANO
DOS SAIL NUEVE, DECLARADo RECINTO OFiciAL LA SALA DE
CARILDOS, PARA CELEBRAR LA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDO, SE REU41ERON LOS CC. JAIME vo s700Ez RAmos, FN su
cALEDAD DE pREsiDE_NTE MuNICIPAL CONSTrruCiONAL, MA. DE
LOURDES MARTINEZ CAPISTRAN SINDICO PROCIJRADOR, HECTOR
RODRIGUEZ SEGUIN PRIPAER REOiDOR. GREGORIO ABLINDIO VALENCIA
JUAREZ SEGuNDO REGIDOR, JOSE TEODORO MENESES RODRIGUEZ
CUARTO REGIDOR. ROBERTO RAMOS RAMOS OU/NTO REGIDOR,
JULIA PEÑA AVILA SEXTA REGIDORA OSCAR MARTINEZ RAMIREZ
SERTIMO REGIDOR, FIDENCIO RODRIGUItI NiArt INEZ ociAVO
REGIDOR, NOE PACHECO JIMENEZ NOVENO REGIDOR Y YONY
MARTINEZ RIVAS DECIMO REGIDOR, OUIENES FuERoN DEBIDAAIENTE
CONVOCADOS_ RARA ILEVAR A CABO 1 A SESIÓN EXTRAORDINARIA DE
CABILDO BAJO El SIGUIENTE:

LISTA DE ASISTEP4CA

GAL PARA SE I NAR.

N DEL ORDEN DL DiA,
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S. PROPUESTA, ANALIS1S Y EN SU CASO APROBACION DE 1_A
IMODIFICACION DEL P1-AN DE DESARREN.10 URSANO

• 11, PROPUESTA, ANAL1S1S Y EN SU CASO APIROBACION DEL
PRESUPUESTO DE DIGRESOIS Y EGRESOS PARA EL EJEROC.10
FISCAL 20011EN SU IMODAUDAD DE PREVIO,

DEL0

1.- EL PRIMER PUNTO DIEL ORDEN DEL Dik ES DESAHOOADO POR EL C.
SECIRETARIO, PASANDO LISTA DE ASSTEWIA IMEORMANDO AL. C.
PRESDENTE muraCiPAL CONSITTUCIONAL QUE AL 11110111/ENTO DE
PA$AR USTA DE ASISTENCLA, SE ENCONTRARAN PRESENTES TODOS
LOS IKTEGRANTES DEL CABIDO A ex ihs • 	 DEL TERCER RÉESECR.,

I

2 - EN VIRTUD DE GUE AMST1ERON 1_A MAYOR1A DE LOS INTEGRANTE.S.
DE CABILDO EL C, PRESIDENTE MUNIC1PAL CONSIIIIUCIONAL DECLAFIA
QUE EX1STE QUÓRUM LEDAL PARA SIESPOPLAR. lE

EL PUNTO NUMERO
SE SOMETE A YOTACIÓN..

LECTURA AL OROEN DEL DiA Y

LA PROPUESTA HA SKX:/ APROBADA POR UINAN

SUu ULS LiCI43 HORAS CON TREINTA Y SEIS WIEJTO
IfiCORPOR.A A LA SE54094 DECARILDOes TERCER REGIDC41.

1	 '
Y1. L.kCTURA Y EN SU CASO APRSC/011 DEl MIT

n FIRISA.

'	 I
,	 1

,	 1

I
'
i HACE USO DE LA VOZ EL C. SECRETA100 Y DA LECTURA AL ACTA DF

1	 I LA SESION ANTERIOR, ENSEGU1DA EL C PRES1DCHTE LA PONE A
COMSIDERACIÓN DFJL H. CARILJX) Y souorrit sa DEN COMERTAPtIOS.

1 e l 1.0 EXISTIENDO COMEKTARIOS sk Futan EL ACTA ANTEMOR POR

1 Y  
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LODOS Y C4D IJNO DE LOS INTEGIRINTES DF C.:.:ARJLEto .QUE
ASysyttfion Á !LA SESiON.

- p ROPLI I-STA ANALisiS	 EN SU tASO A P RORACION nr A
MODII-IUAC/ON DEL PLAN EI E OESARROI O URRANO mumiciPAL.

EN EL IrJNTt NUMERO C I NCO DEL ORDFN nEL D I A 9ACE LISC DE LA
VOL IL L1	 JAIMI. VELAZIJULL RAMLIS PRESIDENTF MUNICIPAI
INFORNIANDO A ESTE /-1 CABILDPO QIJE EN ACTA DE CABILDU NIIMER3

DE FECHA PRIMERL) DE NOVIEMEIRE DEL ANO DOS MIL SFIS SF
ApROBO J A INTEGRACION CLEI CDMITÉ MUNICIPAL Dt_ LIESAHRL)110

POR LINANIMIDAD t)E YOTOS Y EN ACTA N UMFRo 14 Dr
FECIIA nirCIOCII0 Dr DICIFMEiRE 12CL AÑQ W(>5 MIL 'a4	 L AuRI.ItIC)
EL PLAN IDE DESARROO 10 MIJNICIPAI ASI MISMO COMENTA OUE LA
SECRETARIA DE DESARROLL0 UP8ANO EN FECHA DE DICIEMBRE
EMIFIU	 DICTAMEN DE CDNGRUENCIA AL P-ROCECTO DE
MODIFICACION DEL PLAN MUNICIRAL Lif DES A RROI C) URRAND DE
TE/GYLICA, AL CUAL SE LE 010 LECTURA PARA DONOCIMIENLO DEL H
CUERPO EDILICIO Y 1 E SOLICITA SF APRUFBE LA MODIECACLON AL
Pi AN DE DESARROLLD MUNIEIPAL YA QUE GE A cumpi ino COn F I
PRucESO RESRECTIVO PARA $ti f MOCririCACION

SFCRETARID HACE U50 DE LA VOZ SOLICITANO0 AL H. CLIERIRCI
EDILIC(0 ALGUN COMENTARIO, NO EXISTIENDe cONIFNTARPOS SF
ACUERDA

LNICO SE APItUt_HA	 MAYOLLIA lit vOI os 5.171N 11 vOTOS A í AVGR
•r* 1 1 140 Fht CONTPA POR PARTF DEL DECIMO REGIDOR LA PROPUt

L I E LA IVIOUIFICACION DEL PLAN DE DESARROL I 0 LIPIIANCI MIJNI7

PROPLIESIA, ANALESS Y	 SU CASO APRnBACION
PRESUPUFSTO DE INGRESOS Y EGRF505 PARA EL EJERCYCIO F LEAL
2009 EN SU MEYDAI 1AI bAt) rIE pp,F5»0

=N EL PUAEO AUME.R0 SEIS DEL o9D•A1 fl 'fl 01V, EL C JAINIE
VELAZQUEZ c/AMOS PRESIDEIVL MLOACIPAL, SQL1plyA A FESEE
CAILLDO LA APHOBACION DEL PRESUPUEST o DE INGREQCLS
EGRESOS P-012 PD‘CEQAMAS niERCICIO ELSCAL 20:9 EN SU MODAILDLP
'15E PRENUE1 EL CUAL4 EQNQUUACELN str nrSCRIRE PARA
ANAI

1,1
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EL C SECRETARIO HACE USO DE LA VOZ SOLKITANDO AL H CUERPO
EDILICIO ALGUN CONIENTARKI, HAGE USO DE LA VOZ LA SINDICO
I3ROCURADOR Y REAL1ZA ALGUNOS COMENTARIOS SORRE I AS
PARTIDAS PRESUPLIESTALES DE EGRESOS NO EXISTIENDO SIAS

I COMENTARIOS St ACIARDA
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UNiC0 - SE APRUFBA POR MAYORIA DE VOTOS COM 11
Y UNO EN CONTRA POR PARTE DEL DECSIO REWOOR LA PROPUESTA,
DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS PARA a EJERCIOND
FISCAL 2009, EN SU NIODAL1ADAD DE PFLENDO OUEDANDO DE LA
SIGUIENTE FORMA:

CD	 0 <D> la I le Fa
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EN VIRTUD	 OUE NO EXISTEN MÁS PONTOS QUE TRATAR EN EL
ORDEN C3EL DUL CL c. PREssoefre mulocuPra. coss-muceumAL
DECLARA CLAUSURAIDA ESTA SESION EXTRAODINAMA DE CARILIDO
SIENIX) LAS NUEVE HORAS CON CUARENTA Y OCHO 144NUTO$

PRRSJDPilltr htlitkara pfri roNsTrp"

JA1ME VEI,Ána	 AtéS'
'

SINDICO PROCISADOR,
,

DE LQURDESAkflNEZC       

	

F.FRIMER RIGIOOR
	

SEGUNVO REGIDOR

(": HECTOK ROCRIGOEZ SEGUIN 	 C GREGORIO ARUNDIC
VÁLENCIA

	

YERCER REG1DOR	 C U AR 7 Cl REGIDOR

	

F1DEL MARTINIZ	 C JOSk., TEDDORO
VALENC1A	 MFNESFS ROOMODEZ
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IDOR	 SEXTA REGIDORA

C. ROBERTO RAMOS RAMOS C. MA JI/LIA PEÑA

4VLA

SEPTIP/O REGIDOR	 OCTAVO REGADOR

OSCARYIAARIgHEZ 	 O FIDENCIO RODRIGNE7
RAMIREZ	 MARTINEZ

NOVE1K) REQICI OR	 .DECIMO R.EGIOOR

C NOE PACIIECO	 C. roNY YAARTINEZ
JUMENEZ	 RIVAS

•

SECRFTARIO DEL AY11197AM.ItNT3

EDGAR URIEL MORALES AVILA
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Desarrollo Urbano
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5.2.3.	 Delimitación de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

	

5.2.4.	 Zonificación de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

	

5.2.5.	 Elementos estructuradores del desarrollo urbano
5.2.5.1.	 Estructura vial
5.2.5.2.	 Imagen urbana
5.2.5.3.	 Orientación del crecimiento urbano

PROYECTOS ESTRATÉGICOS

	

6.1.	 PROYECTO ESTRATEGICO (PE- I) "Regularización de la tenencia de la tierra"

	

6.2.	 Proyecto Estratégico (PE- 2) "Concentración del equipamiento en áreas estratégicas"

	

6.3.	 Proyecto Estratégico (PE- 3) "Redensificación de Baldíos"

	

6.4.	 Proyecto Estratégico (PE- 4) "Dotación de servicios para cada manzana en función de sus prioridades, así como
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	6.5.	 Proyecto Estratégico (PE- 5) "Consolidación de área industrial en la parte noreste de la cabecera municipal"

	

6.6.	 Proyecto Estratégico (PE- 6) "Consolidar el corredor turistico Texcoco- San Juan Teotihuacan"

	

6.7.	 Proyecto Estratégico (PE- 7) "Ampliación de estructura vial en sus diversos niveles jerárquicos (regional, primaria,
secundaria y local)"

	

6.8.	 Proyecto Estratégico (PE- 8) "Inserción de una política de saneamiento conjunta"

	

6.9.	 Proyecto Estratégico (PE- 9) "Atención de emergencias y simulacros"

	

6.10.	 Proyecto Estratégico (PE- 10) "Actualización de la base de datos Catastral a través de la implementación de un
Sistema de Información Geoeráfica"

7.	 INSTRUMENTACIÓN
7.1.	 NORMATIVIDAD
7.1.1.	 Normas urbanas generales
7.1.1.1.	 Descripción del Catálogo de Usos del Suelo
7.1.1.2.	 Densidades e intensidades de construcción permitida
7.1.1.3.	 Compatibilidad de usos de suelo
7.1.1.4.	 Normas de localización de usos de suelo
7.1.1.5.	 Superficie mínima de amortiguamiento para los siguientes usos:
7.1.2.	 Tipologia de la vivienda
7.1.3.	 De dotación de agua potable
7.1.4.	 Requerimiento de estacionamientos
7.1.5.	 Preservación de derechos de via
7.1.6.	 Normas para la preservación del patrimonio histórico
7.2.	 De inducción y fomento
7.2.1.	 Campaña de regulación de tenencia de la tierra
7.2.2.	 Campaña de reubicación y vigilancia de asentamientos
7.2.3.	 Campaña de autoconstrucción
7.3.	 De organización y coordinación
7.3.1.	 Acuerdos y convenios
7.4.	 Fiscales y financieros
7.4.1.	 Créditos
7.4.2.	 Participaciones federales y estatales (ramo general 33)1
7.4.3.	 Aportación de mejoras
7.5.	 Administrativos
7.5.1.	 Reconversión de catastro del Municipio de Tezoyuca
7.5.2.	 Polígonos de Actuación Concertada (PAC)
7.5.3.	 Reingeniería administrativa
7.5.4.	 Participación social
7.5.5.	 Consejos de Participación Ciudadana
7.5.6.	 Brigadas comunitarias de Protección Civil
7.5.7.	 Brigadas comunitarias de participación y vigilancia
7.5.8.	 Institutos Municipales de Planeación
7.5.9.	 Consejo de Atención Empresarial de Tezoyuca
7.5.10	 Consejo de Fomento Turístico
7.6.	 Jurídicos
7.6.1.	 Reglamentación municipal en materia de suelo
7.6.2.	 Materia de catastro e impuesto predial
7.7.	 Técnicos
7.7.1.	 Sistema Único de Información de Suelo
7.7.2.	 Observatorios Urbanos
7.7.3.	 Generación y aplicación de un Sistema de Información Geográfica y Catastral
7.7.4.	 Atlas de riesgos urbanos
7.8.	 EVALUACIÓN
7.8.1.	 Mecanismos generales de seguimiento, control y evaluación del Plan
7.8.1.1	 Formato de control y seguimiento
7.8.1.2.	 Definición y construcción de indicadores

ANEXO GRÁFICO
ANEXO METODOLÓGICO

' Gaceta del Goblerno. "Manual de operación de los Fondos para la Infraestructura Social Municipal y de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios
y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal del Año 2003".
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10. EMLOGO

1 I. BIBLIOGRAFIA

I ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACIÓN JURÍDICA

INTRODUCCIÓN

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se constituye como el instrumento tecnico jurídico que en rnateria de
planeación urbana determina los linearnientos aplicables al ámbito municipal y a su vez garantizará un desarrollo sustentable y armónico
con el medio urbano, la sociedad y la naturaleza. Se concibe corno el marco de ordenarniento urbano, necesario para el adecuado
crecimiento urbano; es el instrumento para la administración del desarrollo urbano 2 y para la toma de decisiones de la administración
pública municipal.

La elaboración del presente Plan de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la iniciativa privada, la
sociedad y el H. Ayuntamiento de Tezoyuca, ya que de manera conjunta buscan garantizar la existencia de mecanismos de planeación
acordes y actualizados a la dinámica económica, poblacional y espacial que se vive en el municipio de Tezoyuca.

Tezoyuca es considerada una ciudad de tamaño medio, que juegan un papel importante en el desarrollo social y económico de la región
sobretodo dentro de un contexto Metropolitano, por lo que resulta ventajoso, ya que si se le aplican politicas adecuadas, es posible

Ilegar a sostener un desarrollo urbano adecuado y eficiente.

Por ello, es que el funcionamiento de un área urbana no puede abordarse como un fenómenc aislado, sino como la conjugación de
circunstancias territoriales, climáticas, históricas y socio-económicas; y desde hace aproximadamenue 30 años como parte del ejercicio
de la planeación urbana; la conjunción de todos estos factores hacen posible el impulso o el retraso del desarrollo, tanto en lo
económico como en lo territorial de una ciudad.

En este sentido, el papel de la planeación urbana, ha permitido a traves de la práctica de la administración del desarrollo urbano, la
orientación de sus esfuerzos hacia el ordenamiento de los procesos territoriales de asentamiento huinamo, asi como aI impulso en la
creación de la infraestructura básica, soporte para el desarrolIo de cualquier actividad socioeconómica.

Contar con una herramienta normativa como el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, 	 que la tarea de
administración del desarrollo urbano, adquiera una nueva dimensión; sobrc todo a partir del enfoque metodólógico de la planeación
estratégica. Ya que bajo este enfoque, tanzo la planeación como la administración del desarrollo urbano, ya 110 se conciben como un
ejercicio de definición de usos del suelo, sino que se ha convertido en una herramienta basica para el consenso de ia probiemática y la
resofución de los escollos que impiden el desarrollo del centro de población; adicionalmente se busca garantizar la sustentabilidad
territorial y ambiental del Municipio de Tezoyuca.

Ahora bien, ia explicación conc.eptual del presente Plan, ziene su base en la metodología de la planeación estrategica. misma que se
conforma de 9 puntos básicos: Antecedentes; Diagnóstico; Análisis FODA, Prospectiva, Objetivos, Condicionantes de los Niveles
Superiores a la Planeación; Políticas y Estrategia; Instrumentación; y Evaluación.

Los Antecedentes se conforman por un suscento legal para las tres diferentes instancias gubernamentales (Federal, Estatal y Municipal),
las cuales se encuentra estrechamente relacionas con ta planeación y el desarrollo urbano del territono. ASIIIIÍSMO se anexa una
Evaluación al Plan de Desarrollo antenor, esto es con el objetivo de darle continuidad a lo ya elaborado, pero sobre todo actualizar las
necesidades de los núcleos urbanos.

En segundo Lugar se encuentra el Diagnóstico el cual se desarrolla de manera inter e Intra mumcipal, especialmente en sus núcleos de
desarrollo urbano o bien en donde se encuentra el crecimiento urbano continuo, tomando en cuenta a todas aquellas variables que
inciden directamente en el desarrollo del mismo. Es por ello que dicho desarrollo se enc.uentra dividido en: ámbito regional; ambito
social; aspectos socioeconómicos; administración del desarrollo urbano; y ámbito gubernamental.

El diagnóstico concluye con una síntesis de la situación actual y el analisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas),
con la finalidad de identificar los ámbitos de atención estrategica que serán la base para ias siguientes fases del Plan.

Una vez identificados los ámbitos, se procede a formular la prospectiva, con base en 3 escenanos. Esta etapa de La planeacion estrategica
tiene el objetivo de visualizar los requeritrúentos -y• necesidades futuras del mufficipio en el ambito de desarrolo urbano, mismas que
coadyuvan al desarrollo integral de las misroas, que dan origen a una visión y misión de io que se prezende que sea Tezoyuca en 25
anos.

A partir de esto se puede lograr el establecinnento de una serie de onlenvos de corto, mediano y iat go plazo. aesan oliados a p;411:1i oe
estrateglas de ordenamiento territorial, mismas que se fundamentan en ia t ealización de el ovectos del MISI110 CiDO v en ia apilcacion de
los instrumentos necesarios para su operativizacion. fmairnente se lieva a cabo ia evaalacion de ia estralegia 	 a e aves nei
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indicadores, como herramientas de validación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y sus prácricas en la consecución de sus tres

etapas de desarro!lo.

ALCANCES Y PROPÓSITOS DEL PLAN

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca enfoca sus effuerzos a orientar el crecimiento urbano de Tezoyuca con

eficiencia territorial y equilibrio social y económico, a fin de promover su desarrollo con una perspectiva en el mejoramiento de la
calidad de vida de la población actual y futura; por lo que, esta pensado para desarrollarse en el corto, mediano y largo plazo; sin
embargo, esto sólo se hará posible en la medida en que se desarrollen los siguientes puntos:

1. Orientar et crecimiento del Centro de Población de Tezoyuca, a partir de identificar las vocaciones más adecuadas para los
usos de suelo, teniendo como principal argumento la eficiencia y funcionalidad territorial en armonia con el medio ambiente;

Identificar estrategias funcionales adecuadas para resolver el problema de los asentamientos irregulares y de la creación de

reservas territoriales para el desarrollo de vivienda;

Identificar estrategias que permitan orientar el desarrollo urbano y la definición de áreas aptas para este fin, a su vez que
permita incorporar programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y defina usos y destinos para el Municipio;

Establecer proyectos de infraestructura urbana, enfatizando en el desarrollo de las áreas aptas para el crecimiento urbano y
sus respectivas etapas de crecimiento;

Promover el ordenamiento territorial del municipio a fin de soportar proyectos estratégicos que permitan impulsar, fomentar
y fortalecer el desarrollo económico del rounicipio; y

VI. Establecer las estrategias para el cuidado de los recursos naturales del municipio.

OBJETIVOS

La realización del Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca tiene como finalidad cubrir los siguientes objetivos:

	

1.3.1.	 Misión

Orientar los procesos territoriales de los asentamientos humanos y de infraestructura básica, a fin de de crear las condiciones que
permitan el desarrollo urbano del municipio de Tezoyuca, con el incremento de su competitividad y capacidad para generar empleo, a
través de su asistencia integral, propiciando el crecimiento económico y social, con la participación del Estado, Municipio y de la misma

ciudadanía.

	

1.3.2.	 Visión

El municipio de Tezoyuca se establecerá como una de las principales áreas industriales; con la finalidad de detonar el desarrollo
equilibrado en el municipio y la región, a través de la generación de fuentes de empleo, aumento del capital humano y material con
liderazgo en el entorno estatal y con un crecimiento estable y competitivo; adicionalmente ser un centro oferente de equipamiento
urbano, servicios e infraestructura. Además de ser una de las pocas áreas urbanas ordenadas y controladas en la expansión de uso
habitacional; a partir de la redensificación de los lotes baldíos.

	

1.3.3.	 Objetivo General

Contar con un instrumento normativo para definir los usos del suelo en el municipio, que permita ordenar las actividades urbanas y
promover el desarrollo económico, social de sus habitantes y de quienes trabajan e invierten en el mismo con un horizonte al año 2030,
bajo el enfoque de planeación urbana estratégica.

	

1.3.4.	 Objetivos Particulares

/10 Generar un instrumento que permita a la Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano contar con información y
herramientas técnicas y metodologías para la toma de decisiones con el fin de impulsar proyectos de desarrollo urbano a corto,
mediano y largo plazo.

Regular y controlar el desarrollo urbano, estableciendo las zonas de crecimiento urbano, infraestructura y equipamiento, con el
fin de prever las áreas de reserva territorial para las futuras generaciones.

Definir usos y densidades, así como normas generales de ocupación del territorio y regulación de usos del suelo.

/2, Involucrar y sentar las bases para la coordinación de la Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano con las distintas
instancias del Gobierno Municipal: así como, con sus similares en el contexto regional, estatal y federal.

Definir un esquema de planeación y gestión del desarrollo urbano que permita desarrollar proyectos estratégicos que
respondan a las necesidades de la población y que fortalezcan al municipio de Tezoyuca como centro de servicios comerciales y
turisticos, educativos y como polo de desarrollo industrial, competitivo a nivel regional.

sela Dar factibilidad técnica, social y financiera a los proyectos estratégicos propuestos.

4, Desarrollar un proceso de planeación urbana participativa que asegure la inclusión activa y la opinión de personas, grupos e
instituciones que viven, trabajan e invierten en el centro de población.
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Mejorar las condiciones y calidad de vida de los habitantes de Tezoyuca mediante programas de atención de las condiciones de
la vivienda, principalmente las que se encuentran en las periferias de las áreas urbanas.

Construir vialidades primarias y secundarias que enlacen al interior del municipio en sentido norte-sur y oriente-poniente.
Mejorando con ello el flujo vehicular.

/1. Incrementar las ofertas de empleo, para los habitantes de Tezoyuca fortaleciendo el apoyo a las pequeñas, medianas y grandes
empresa manufactureras, extendiendo sus oportunidades de producción.

Preservar y conservar el medio ambiente, buscando un equilibrio entre lo urbano y lo ambiental, para lograr un desarrollo
sustentable.

/i• Fomentar la imagen urbana homogénea del municipio, con la finalidad de hacerla más atractiva para los habitantes y visitantes.

•01 Propiciar la regularización de la tenencia de la tierra de manera programada y generando esquemas de desarrollo urbano
(distribución de usos de suelo), disminuyendo paulatinamente los asentamientos irregulares en las áreas de mayor presión
demográfica.

it Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo como son minas, riberas de ríos, gasoductos y poliductos y hundimientos

115 Dar seguimiento y evaluación a las acciones y proyectos derivados del presente instrumento de desarrollo urbano del municipio
de Tezoyuca.

LOCALIZACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL MUNICIPIO

Geográficamente el municipio de Tezoyuca limita al norte, con los pueblos de Tepexpan, Cuanalán, Zacango y Chipiltepec del municipio
de Acolman. Al sur, con los poblados de Ixtapan, Nexquipayac y Acuexcomac, del municipio de Atenco y con ejidos del municipio de
Chiconcuac. Al este, con las poblaciones de Ocopulco y Chimalpa pertenecientes al municipio de Chiautla. Al oeste con, la colonia
Santa Rosa del municipio de Atenco y el pueblo de Totolcingo del municipio de Acolman3.

El municipio de Tezoyuca tiene una extensión territorial 4 de 1,102.981 hectáreas (11.03 kilómetros cuadrados), y el 11.12% de esta
superficie (2.05 km 2) se encuentra en diferendo limítrofe con los municipios de Atenco, Acolman y Chiconcuacs.

El diferendo limítrofe de Tezoyuca se divide en dos poligonos, que en total tienen una superficie de 205 hectáreas (2.05 km 2). El primer
poligono se ubica al noroeste del municipio y colinda con el municipio de Atenco, tiene una superficie de 0.88 km 2 , y se delimita por las
coordenadas U T M siguientes:

Cuadro N° I, Coordenadas UTM de vértices del
polígono I
Diferendo limítrofe

VERTICE 1 X COORD II Y COORD
12 502716.242 2167603.12
1 502804.173 2167622.23
2 503029.736 2168044.69
3 503192.218 2168058.07
4 503293.53 2168138.35
5 503551.589 2167448.28
6 503521.004 2167358.44
7 503463.658 2166815.56
8 503461.746 2166775.42
9 503410.134 2166586.17
10 503245.741 2166706.6
11 502750.65 2166870.99

FUENTE: Elaboración propia.

Esquema N° 1, Croquis de vértices de delimitación
del polígono I

FUENTE: Elaboración propia.

z http://bytezero.50webs.com/tezoyuca/pages/tezoyuca  ubicacion.htm
' La extensión territorial (superticie) del municipio establecida por la Comisión de Límites del Estado de México, publicado en el año 2008.

Bando de Policía y Buen Gobierno de Tezoyuca, febrero de 2007.
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El segundo polígono se localiza en la parte sureste del municipio y colinda con los municipios de Atenco y Chiautla, tiene una superticie
de 1.17 km2 y se delimita por las coordenadas U T M siguientes:

Cuadro N° 2, Coordenadas UTM de vértices del polígono 2
Diferendo limítrofe

VERTICE II X COORD II Y COORD
1 509280.439 2164684.58
2 509538.389 2164620.85
3 509495.903 2164511.6
4 509541.424 2163928.94
5 510861.521 2163546.57
6 510734.063 2163400.9
7 510436.662 2163212.75
8 510345.621 2163501.05
9 509313.821 2163586.02
10 509301.682 2163843.97
11 509092.287 2163901.63
12 508454.999 2163722.58
13 507647.767 2163631.54
14 507784.329 2164026.05
15 507848.058 2164098.88
16 509268.3 2164132.26

FUENTE: Elaboració propia,

Esquema N° 2, Croquis de vér-tices de delimitación del polígono 2

FUENTE: Elaboración propia,

La ubicación geogratica de Tezoyuca está determinada por las siguientes coordenadas extremas (ver cuadro N° 3):

Cuadro N° 3, Coordenadas geográficas

Mínima	 I I	 Máxima
I	 Longitud Norte I 98° 53" 45" 98° 56" 50"
I	 Longitud Oeste I 19° 34' 33" 19° 36" 40"

FUENTE: Elaboración propia, co base en Ia Estadistica Básica Municipal d Tezoyuca, Instituto
de Información e Investigación Geográfica, EstadIstica y Catastral deI Estado d México (IGECEM).
Edición 2006".

Para el presente estudio, el municipio de Tezoyuca se delimita a partir de las coordenadas U.T.M. (Universal Transversal Mercator)
siguientes:
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Cuadro N° 4 Coordenadas UTM de vértices de delimitación del munici io de Tezo uca
VERTICE1 X COORD Y_COORD VERTICE X_COORD Y_COORD

1 505557.523 2167563.948 29 510324.007 2165993.692
2 505790.143 2167353.481 30 510298.370 2165887.943
3 506427.080 2167325.789 31 510243.894 2165766.172
4 507069.555 2167275.941 32 510327 211 2165775.785
5 507806.186 2167115.322 33 510291.961 2165644.400
6 508094.193 2168328.272 34 510205.440 2165641.196
7 509135.446 2167885.185 35 510227.871 2165022.725
8 509318.219 2168189.807 36 509333.813 2165263.064
9 509550.839 2168084.574 37 509327.404 2164654.207

10 509656.072 2168499.968 38 509048.611 2164721.501
11 510088.082 2168062.420 39 508542.299 2164881.727
12 510337.318 2167741.182 40 508295.551 2164958.635
13 510243.162 2167486.407 41 507766.807 2165048.361
14 510481.321 2167248.248 42 507821.284 2165436.107
15 510397.710 2167015.931 43 507612.990 2165589.924
16 510442.573 2167015.931 44 507417.515 2165557.879
17 510423.346 2166906.978 45 507475.197 2165801.422
18 510477.823 2166903.773 46 507206.018 2165545.061
19 510471.414 2166772.388 47 506485.003 2166657.026
20 510407.324 2166717.912 48 506299.141 2166362.211
21 510416.937 2166669.844 49 506058.803 2165955.238
22 510481.028 2166657.026 50 505334.583 2166109.055
23 510356.052 2166586.527 51 505353.810 2166208.394
24 510375.279 2166554.482 52. 505289.720 2166237.235
25 510368.870 2166471.164 53 505366.628 2166817.251
26 510423.346 2166435.915 54 505376.242 2167080.021
27 510346.438 2166240.439 55 505421.105 2167259.474
28 510362.461 2166115.464	 ii

FUENTE: Elaboración propia.

Esquema N° 3, Croquis de vértices de delimitación por UTM del municipio de Tezoyuca

FUENTE: Elaboración propia.
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Delimitación del área urbana

La delimitación de las áreas urbanas cobra relevancia en el presente análisis, ya que permitirá identificar los polígonos que presentan un
continuo urbano con la traza urbana actual. En este sentido es necesario considerar que el municipio de Tezoyuca tiene un extensión
territorial de 11.03 km 2 , y se integra por las localidades de Tezoyuca, Tequisistlán, Hacienda la Grande, El Oasis, Ejido Tequisistlán
Primero (Los Polvorines), Barrio Guadalupano (Ejido Tequisistlán), Ampliación Tezoyuca, Ejido el Rosario, El Ejido San Felipe (Calle de
la mina), El Llano Tezoyuca, Ejido de las Casas Viejas, La Estación (E1 Horno), Kilómetro Treinta y Dos Texcoco-Lechería, Ejido San
Buenaventura (La Prepa), El Rosario y Las Vegas.

El municipio de Tezoyuca tiene dos localidades urbanas Villa de Tezoyuca (Cabecera Municipal) y Tequisistlán que tienen una superficie
de 6.928 km 2 , de está superficie el 25.36 % corresponde a la Cabecera Municipal y el 16.86 % a la localidad de Tequisistlán. Tezoyuca,
está conformado por cuatro barrios Santiago, La Asención, La Resurrección y La Concepción y las colonias Buenos Aires, San Felipe y
Ampliación Tezoyuca; y Tequisistlán que se conforma por los barrios de San Juan, San Andrés, Panteón Jardín, Chapultepec, Reyes,
Rosario, Guadalupano, La Concepción, Santiago y San Andrés6.

De ahí que el análisis de este documento se considera al Centro de Población de Tezoyuca agrupado en dos grandes localidades urbanas
(Tezoyuca y Tequisistlán) las cuales consideran a los barrios y colonias mencionadas en el párrafo anterior.

Para hacer el análisis urbano del Plan se delimita las siguientes áreas integradas por las coordenadas U.T.M 2(Universal Transversal
Mercator) siguientes:

Cuadro N° 5, Coordenadas UTM de vértices de delimitación del Centro de Población

VERTICES Il X COORD 1 Y COORD I VERTICES I X COORD li Y COORD
505250.468 2168245.52 38 509244.842 2167348.99

2 506488.083 2168119.03 39 509288.87 2167298.41
3 506459.641 2167655.36 40 509437.675 2167819.22
4 507412.274 2167476.14 41 509189.667 2167922.56
5 507050.728 2166787.3 42 509354.246 2168216.8
6 507004.54 2166747.93 43 509768.353 2168001.1
7 507321.337 2166521.31 44 509876.809 2168299.69
8 506805.64 2166733.56 45 510321.972 2167849.1
9 506681.863 2166446.23 46 510231.302 2167649.75
10 506716.903 2166355.03 47 510424.855 2167480.51
11 506647.581 2166231.97 48 510413.174 2167438.94
12 506552.512 2166409.71 49 510475.177 2167389.34
13 506358.238 2166327.04 50 510446.962 2167318.09
14 506201.166 2166050.1 51 510516.511 2167240.54
15 506064.762 2165983.96 52 510454.509 2167071.06
16 505337.005 2166120.14 53 510495.844 2167033.86
17 505626.614 2166413.84 54 510462.776 2166856.12
18 505535.411 2166508.87 55 510471.043 2166240.24
19 505527.41 2166612.25 56 510413.174 2166256.77
20 505324.87 2166628.78 57 510375.48 2166119.19
21 505349.898 2167082.52 58 510392.507 2166107.97
22 505515.957 2167076.68 59 510380.334 2165997.12
23 505532.53 2167097.12 60 510455.989 2165994.16
24 505571.931 2167101.71 61 510437.975 2165789.69
25 505638.748 2167941.56 62 509971.081 2165786.99
26 508714.317 2168100.3 63 509874.226 2165798.18
27 509090.463 2167914.29 64 509505.862 2165711.87
28 509060.543 2167843.3 65 508400.401 2165866.74
29 509074.916 2167826.5 66 508408.44 2166174.1
30 509013.407 2167642.92 67 508354.705 2166186.5
31 508925.125 2167674.55 68 508462.176 2167153.73
32 508912.724 2167542.28 69 508568.699 2167148.43
33 508867.483 2167417.78 70 508622.661 2167412.66
34 508858.989 2167368.67 71 508565.512 2167434 81
35 509071.73 2167325 86 72 508627.515 2167790 29
36 509097.29 2167343.65 73 508668.849 2167823.36
37 509206 201 2167335.61

FUENTE. Elaboracián propia.

" Bando Municieut de Policía v Buen Goblerno de Tezoy -uca febrero de 2008
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MARCO JURÚDICO

El marco jurídico es el conjunto de leyes y normas de carácter federal, estatal y municipal, a traves de las cuales se establecen los
lineamientos y disposiciones juridicas que dan lugar a la congruencia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca.

Para dar sustento jurídico al presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, es preciso señalar en los tres ámbitos de
gobierno las leyes, códigos y reglamentos que regulan el ordenamiento del territorio y el desarrollo urbano.

1.5.1.	 Ámbito Federal

La Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos señala en sus Articulos 26 y 115 que el Estado organizará un Sistema de
Planeación Democrática que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento económico.

En la fracción V del Artículo 115 constitucional se otorgan a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas,
facultades para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creación y
administración de sus reservas territoriales, controlar y vigilar la utilización del suelo en sus jurisdicciones; intervenir en la regularización
de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones, y participar en la creación y administración de zonas
de reservas ecológicas, expidiendo para tal efecto los reglamentos y disposiciones administrativas necesarios.

La Ley General de Asentamientos Humanos tiene por objeto establecer la concurrencia de la Federación, de las entidades federativas
y de los municipios, para la ordenación y regulación de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas básicas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento
de los centros de población; definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos, y destinos de áreas y predios que
regulen la propiedad en los centros de población, y determinar las bases para la participación social en la materia. Además, determina
las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulación, aprobación y administración de los planes y programas de
desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobación y ejecución de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la
concurrencia y coordinación de las autoridades de los tres órdenes de gobierno.

El Artículo primero de esta Ley, establece que los objetivos son establecer la congruencia entre la federación, entidades federativas y de
los municipios, para la ordenación y regulación de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas básicas para
planear y regular el ordenamiento territorial y la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población.

El Ar-tículo segundo hace mención en la fracción XIV, que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos como el proceso
de distribución equilibrada y sustentable de la población y de las actividades económicas en el territorio nacional.

El Artículo cuarto hace mención que en términos de lo dispuesto en el Artículo 27 párrafo terceri., de la Constitución Política de los
Estados Unidos Mexicanos, se considera de interés público y de beneficio social la determinación de provisiones, reservas, usos y
destinos de áreas y predios de los centros de población, contenida en los planes y programas de desarrollo urbano.

El Artículo 12 considera que la planeación y regulación del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de población se Ilevarán a cabo a través de:

1. El Programa Nacional de Desarrollo Urbano;

11. Programas estatales de desarrollo urbano;

Programas de ordenación de zonas conurbadas;

Los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

Los programas de desarrollo urbano de centros de población; y

Los programas de desarrollo urbano derivados de los señalados en las fracciones anteriores y que determina esta Ley y la
legislación estatal de desarrollo urbano.

El Capítulo Quinto, relacionado con las regulaciones de propiedad en los centros de población, en el Articulo 28, establece que las
áreas y los predlos de un centro de población, independientemente del régimen de propiedad, estarán sujetos a las disposiciones que en
materia de ordenación urbana dicten las autoridades. Las tierras agrícolas y forestales, así como las destinadas a la preservación
ecológica, deberán utilizarse preferentemente en dichas actividades.

La planeación urbana y la regulación de los usos del suelo están estrechamente vinculados con el ordenamienco ecológico y la
protección al ambiente. En este sentido, la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente se constituye en un
ordenamiento vinculado con la materia de asentamientos humanos.

La Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente en el Articulo 23 señala que la planeación del desarrollo urbano y
la vivienda debe de considerar los siguientes criterios:

I. Los planes o programas de desarrollo urbano deberán tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecológico del territorio;
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11. En la determinación de los usos del suelo, se buscará la diversidad y eficiencia de los mismos, evitando esquemas segregados o
unifuncionales, así como tendencias a suburbanización extensiva; y

111. Para determinar las áreas de crecimiento de los centros de población, se fomentará la mezcla de los usos habitacionales con
los productivos que no representen riesgos o daños a la salud de la población y se evitará la afectación en áreas con alto valor

ambiental.

Leyes complementarias

Existen otros ordenamientos jurídicos que inciden en algunos de los componentes del desarrollo urbano, entre los que destacan:

I. La Ley General de Bienes Nacionales que regula la administración y aprovechamiento del patrimonio inmobiliario federal;

11. Ley de Adquisiciones y Obras Públicas que regula las acciones relativas a la planeación, programación, presupuestación, gasto,
ejecución, conservación, mantenimiento y control, entre otras actividades de la obra pública y los servicios relacionados con la
misma que contraten las dependencias y entidades de la Administración Pública Federal. También regula los programas de
obra pública de las entidades y dependencias de la Administración Pública Federal, los cuales deberán considerar, entre otros
aspectos, la regularización y adquisición de la tenencia de la tierra, la obtención de los permisos de construcción necesarios,
así como las características ambientales, climatológicas y geográficas de la región donde debe realizarse la obra pública;

111. Ley de Aguas Nacionales, cuyo objeto es regular la explotación, usos o aprovechamiento de las aguas nacionales, su
distribución y control, así como la preservación de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable;

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicas, Artístico e Históricos que regula el patrimonio arqueológico, artístico
e histórico tangible propiedad de la Federación; y

Ley Forestal que regula el aprovechamiento de los recursos forestales del pais y fomenta su conservación, producción
protección y restauración.

1.5.2	 Ámbito Estatal

A nivel estatal, la actualización del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca se fundamenta en ordenamientos legales que de
manera directa e indirecta inciden en el proceso de desarrollo urbano en el territorio estatal, siendo de particular relevancia los que se
mencionan a continuación:

1.Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México;

II. Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado de México;

111. Ley de Planeación del Estado de México y Municipios; y

Código Administrativo del Estado de México.

Código para la Biodiversidad del Estado de México.

La Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México, en su Artículo 77 fracción VI, faculta al Gobernador del Estado
planear y conducir el desarrollo integral del estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar, el Plan Estatal de
Desarrollo, los Planes Sectoriales y Regionales, y los Programas que de éstos se deriven.

Por su parte, la Ley Orgánica Municipal del Estado de México en el Artículo 31 marca que son atribuciones del ayuntamiento
expedir las disposiciones administrativas de observancia general dentro del territorio del municipio, para el cumplimiento de sus
atribuciones, asi como proponer ante la legislatura local iniciativas de ley, decretos o mecanismos en materia municipal.

La Ley de Planeación del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden público e interes social y
destaca entre sus normas un sistema de planeación y planeación democrática para el desarrollo del Estado de México y sus Municipios,
de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboración, ejecución y evaluación de los Planes de Desarrollo del Estado de México. En
sus artículos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeación Democrática para el Desarrollo del Estado de México y Municipios
comprende como instrumentos el proceso de planeación estratégica, los planes, los programas y las políticas de planeación que
autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros instrumentos
por los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México

El Código Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto, titulado: "Del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Población" fija las bases de planeación, regulación, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de población de la
entidad.

En sus Articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevén el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina que éste se integra por el
conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participación socia l , entre

los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano. Asimismo se establece su integración, contenido y vinculación entre
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sí y con otros instrumentos de planeación. Destaca en su contenido la integración de materias que resulten necesarias y que impriman
un carácter integral que proporcione el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el artículo 5.28, en relación con los artículos 5.9 y 5.10 se precisa el procedimiento para su elaboración, aprobación,
publicación e inscripción, así como las facultades de los Municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de Desarrollo
Urbano y a la Secretaría de Desarrollo Urbano para emitir los respectivos dictámenes de congruencia de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano con los Planes de Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven, además
precisa en sus artículos 5.25 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, deberán sujetarse a las políticas y
estrategias del Plan Estatal y en su caso de los planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificación que deberán
administrar los municipios. Los que contravengan esta disposición serán nulos y no producirán efecto jurídico alguno.

El Código para la Biodiversidad del Estado de México;

Artículo 2.9. Corresponden a las autoridades municipales del Estado en el árnbito de su competencia las siguientes facultades en materia
de desarrollo urbano:

I. Formular, conducir y evaluar la política ambiental municipal en congruencia con los criterios que hubiere formulado la Federación y el
Gobierno del Estado;

11. Formular y expedir el Programa de Ordenamiento Ecológico del Territorio Municipal en congruencia con lo señalado por el
ordenamiento ecológico del Estado, así como el control y la vigilancia del uso o cambio de uso del suelo establecido en dichos
programas;

Aplicar las disposiciones jurídicas relativas a la prevención y control de la contaminación por ruido, vibraciones, energía térmica,
radiaciones electromagnéticas y luminicas, olores perjudiciales para el equilibrio ecológico y al medio ambiente provenientes de fuentes
fijas que funcionen como giros comerciales o de servicios, así como la vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas y las
normas técnicas astatales;

Aplicar las disposiciones jurídicas en materia de prevención y control de la contaminación de las aguas que se descarguen en los
sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de población, así como de las aguas nacionales que tengan asignadas con la
participación de las autoridades estatales en los términos del presente Libro;

Aplicar, en coordinación con el Gobierno del Estado las disposiciones jurídicas relativas a la prevención y control de los efectos
sobre el ambiente ocasionados por la generación, transporte, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposición final de los residuos
sólidos urbanos y de manejo especial, domésticos e industriales que no estén considerados como peligrosos;

Regular el control sobre las actividades de traslado, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposición final de los residuos
domiciliarios e industriales que no estén considerados como peligrosos observando las normas oficiales mexicanas y las normas técnicas
estatales, pudiendo concesionar las mismas;

IX. Crear y administrar zonas de preservación y conservación ecológica de los centros de población, parques urbanos, jardines públicos
y demás áreas de su competencia previstas por este Libro;

XII. Participar coordinadamente con el Ejecutivo Estatal en la atención de los asuntos que afecten al equilibrio ecológico de dos o más
Municipios y que generen efectos negativos al ambiente en su circunscripción territorial;

XVI. Aplicar las disposiciones jurídicas en materia de prevención y control de la contaminación atmosférica generada por fuentes fijas
que funcionen como giros comerciales, industriales o de servicios;

Regular la expedición de autorizaciones para el uso del suelo o de las licencias de construcción u operación que no estén
reservadas a la Federación, ponderando la evaluación del impacto ambiental que expida la Secretaría en proyectos de obras, acciones,
servicios públicos o privados de conformidad con las disposiciones aplicables en materia de desarrollo urbano y medio arnbiente;

Prevenir y controlar la contaminación de aguas federales que tengan asignadas para la prestación de servicios públicos y de las que
se descarguen en los sistemas de drenaje, alcantarillado y saneamiento de centros de población sin per¡uicio de las facultades reservadas
a la Federación en materia de descarga, infiltración y reuso de aguas residuales;

Verificar el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas y normas técnicas estatales en materia de emisiones a la atmósfera,
residuos sólidos, contaminación por ruido, vibraciones, malos olores y contaminación por energía térmica, lumínica y electromagnética,
para el vertimiento de aguas residuales en los sistemas de drenaje, alcantarillado y saneamiento que administren;

Participar coordinadamente con la autoridad estatal, en la evaluación del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
municipal y estatal cuando las mismas se realicen en el ámbito de su circunscripción territoriat:

XXII. Proponer a la Secretaría la emisión de la manifestación del impacto ambiental por las solicitudes de permisos para descargar aguas
residuales en los sistemas que administren, con base en las disposlciones que al efecto establezcan las normas oficiales mexicanas
aplicables:

XXIV. Preservar, conservar, rehabilitar, remediar, restaurar y proteger el equilibrio ecolOgico y al medio ambiente en sus centros de
población en relación con los efectos derivados de los servicios de alcantarillado, iimpia. mercados, centrales de abasto. panteones.
rastros, calles, parques usbanos. iardines, transito y transporte:

XXIX. Formular, eiecutar y evaluar el Programa Municioal de Protección a !a Biodive rsid,:d v Desarrollo Sostenlbl	 cor,
ej Programa Estatai cje Protección a la Bionive-sidad 	 Desarrel!o. ?c,srep'bie•
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Ordenar	 las visitas domiciliarias de inspección ambiental que consideren pertinentes a todas aquellas fuentes fijas de
contaminación y supervisar en forma directa el ejercicio de sus actividades a efecto de comprobar el cumplimiento veraz de las
disposiciones en la materia y de ser necesario imponer las sanciones que el presente Libro establece para el caso de incumplimiento;

Formular y aplicar el Programa de Ordenamiento Ecológico de Territorio Municipal;

Articulo 2.138. La Secretaria y las autoridades municipales con la participación de todos los sectores interesados y en los términos que
señale el Reglamento respectivo Ilevarán a cabo programas permanentes para modernizar y eficientar los trámites administrativos en
materia ambiental. De manera fundamental se deberán establecer los mecanismos adecuados con el propósito de que los interesados
realicen un sólo trámite en aquellos casos en que para la operación y funcionamiento de establecimientos industriales, comerciales o de
servicios competencia de la Entidad y de sus Municipios se requiera obtener diversos permisos, licencias o autorizaciones en materia
ambiental que deban ser expedidos por dichas autoridades.

Artículo 2.164. Para la prevención y control de la contaminación del suelo se considerarán los siguientes criterios:

Corresponde al Estado, sus Municipios y a la sociedad prevenir y controlar la contaminación del suelo en el territorio de la Entidad;

Los residuos sólidos deben ser controlados desde su origen, reduciendo, previniendo y ubicando su generación no importando que
sea de fuentes industriales, municipales o domésticas; por lo que se deben incorporar técnicas y métodos para su reuso, y reciclaje, así
como para su manejo, tratamiento y disposición final; y

111. La utilización de plaguicidas, fertilizantes y sustancias tóxicas debe ser compatible con el equilibrio de los ecosistemas y se deberá
considerar los efectos sobre la salud humana, esto con la finalidad de prevenir los daños que su uso pudiera ocasionar.

Artículo 2.165. Los criterios a que se refiere el artículo anterior, serán considerados dentro de la jurisdicción del Estado y sus
Municipios en los siguientes supuestos:

En la ordenación y regulación del desarrollo urbano;

En el establecimiento, operación de sistemas de limpia, disposición final de residuos sólidos municipales o domésticos en sistemas o
tecnologias comprobadas, rellenos sanir.arios se deberán cumplir estrictamente con las normas oficiales mexicanas y normas técnicas
estatales; y

III. En la generación, manejo, disposición final de residuos sólidos industriales, en las autorizaciones, permisos que al efecto se expidan
para la instalación, operación de rellenos sanitarios y sistemas o tecnologias comprobadas de disposición final. El Reglamento respectivo,
los bandos municipales, establecerán los metodos y parámetros que deberán seguirse para la prevención de la contaminación del suelo,
la expedición de permisos, autorizaciones, licencias en materia de manejo, transporte, disposición final de residuos sólidos municipales y
domésticos.

Articulo 2.168. Para la prevención restauración y control de la contaminación del suelo las autoridades estatales y municipales deberán
regular y vigilar:

La racionalización de la generación de residuos sólidos;

La separación de los residuos sólidos para facilitar su reuso y reciclaje;

111. Los sistemas de manejo y disposición final de residuos sólidos en los centros de población;

IV. El uso de agroquímicos;

Las descargas de aguas residuales y su reuso: y
La captación o utilización de aguas pluviales.

En el diseño, construcción y operación de las instalaciones destinadas a la disposición final de residuos sólidos municipales, se
observarán las disposiciones del Libro Cuarto, las normas oficiales mexicanas, los criterios y normas tecnicas estatales.

1.5.3	 Ámbito Municipal

La Ley Orgánica Municipal del Estado de México establece en sus Artículos I I y 12, que los Municipios estarán facultados para
aprobar y administrar la zonificación de su Municipio, así como para participar en la creación y administración de sus reservas
territoriales y ecológicas. Asimismo determina que los municipios controlarán y vigilarán coordinada y concurrentemente con el
Gobierno del Estado, la utilización del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los
planes de desarrollo urbano correspondientes.

El Bando de Policía y Buen Gobierno de Tezoyuca 2008 establece las disposiciunes relativas al desarrollo urbano, en las cuales
menciona que el Ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano tiene las siguientes atribuciones:

1. Elaborar, aprobar y ejecutar el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, y de los Centros de Población;

II. Proponer al Ejecutivo del Estado, a traves del Presidente Municipal, la expedición de las declaratorias de provisiones, reservas,
destinos y usos del suelo en el territorio municipal;
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Participar en la creación y administración de las reservas territoriales y ecológicas del municipio y ejercer, indistintamente con
el Gobierno del Estado, el derecho preferente para adquirir inmuebles en áreas de reserva territorial; y

IV. El Ayuntamiento, de acuerdo con la Legislatura Municipal y Estatal de Asentamientos Humanos, podrá convenir con el
Gobierno del Estado la administración de los trámites relacionados con los usos de suelo y del desarrollo urbano en general.

2.	 DIAGNOSTICO

El objetivo de desarrollar el diagnóstico es el detectar aquellos aspectos en donde el Centro de Población de Tezoyuca pueda presentar
preeminencias o desventajas para su pleno desarrollo social y económico. En este sentido, el diagnóstico forma parte del proceso de
planeación estratégica, el cual se integra por razones metodológicas de análisis, en sector interno y externo, permitiendo identificar y
analizar la problemática actual en la zona de estudio.

El sector interno vierte de forma detallada y amplia la situación actual de los diversos ámbitos de estudio (aspectos sociales,
económicos, políticos, territoriales, ambientales y culturales), mientras que el sector externo, contempla elementos característicos del
método de planeación estratégica que permiten abordar de forma sistemática las situaciones identificadas en el diagnóstico e identificar
los elementos o problemas estratégicos que darán cabida a la formulación del nivel normativo, estrategico y programático del presente
Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca.

Entre las prioridades que tiene la planeación es brindar asistencia al territorio, prestando especial atención a aquellas zonas que
manifiestan cambios en su sistema territorial y por tanto en los ámbitos politico, social, económico y ambiental y, en el caso especTico
del Municipio de Tezoyuca, del contexto regional y su ubicación estratégica dentro de la Zona Metropolitana del Valle Cuatlitlán-
Texcoco.

MEDIO FÍSICO: VOCACIÓN Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

Clima

El municipio de Tezoyuca se ubica, junto a otros municipios del Estado, en el área estatal dominada por clima seco s, este tipo de clima
es característico de las franjas de transición hacia el clima templado.

Especificamente en el territorio municipal, el clima es de tipo "Bs" semiseco, con base en el sistema d Clasificación de Koppen,
modificado por Enriqueta García9 las características de este clima presentan verano fresco y Iluvioso, por otro lado, la variación
climática que presenta es del tipo "C (w) (w)", templado húmedo con Iluvias en verano.

Los indicadores climáticos registrados presentan lo siguiente:

Cuadro N° 6, Indicadores climáticos

indicador

Temperatura
máxima

Promedio
anual

Temperatura
media

Promedio
anual

Precipitación
minima

promedio
anual

Reqistro 27. 5 ° 14.70 6612.2 mm

FUENTE: Etaboración propia, con b se a datos del H. Ay tarniento de Tezoyuca.

Con base en estos estudios, el mes más caluroso es en junio con una temperatura de 28° C, el mes más frío se presenta en enero con
una temperatura de 5.6° C; la temporada de Iluvia abarca el periodo de junio a octubre, aunque son más abundantes en julio y agosto,
siendo éste último el mes más Iluvioso con aproximadamente 900 mm anuales; en cuanto a la precipitación pluvial en promedio 231 mm
se precipitan en las partes bajas del municipio; entre las que se encuentran ellas Santa Isabel Tepexpan y San Cristóbal Nexquipayac; por
otro lado, la estación seca se presenta durante los meses de febrero, noviembre y diciembrel".

Las granizadas se presentan en promedio de 0 a 2 días al año, y las heladas de 40 a 60 días al año, ya que estos son los fenómenos
rneteorológicos más recurrentes representan un riesgo para las labores de agricultura, aunque en realidad el riesgo es bajo puesto que
los efectos de dichos fenómenos son menores.

De acuerdo a informes del Organismo de Protección Civil del Municipio'', los fenómenos hidrometeorológicos riesgosos para el
municipio son la ocurrencia de trombas, Iluvias anormales (fuera de la estación de Iluvias), inundaciones leves y heladas (que afectan a
los adultos mayores y a los niños).

La interpretación final de este apartado apunta al reconocimiento de los eventos de inundación en algunas zonas puntuales, no se tienen
fenómenos hidrometeorológicos como trombas fuertes, granizadas intensas u otros que pongan en alerta a las autoridades municipales

Instituto	 de	 Información	 e	 Investigación	 Geográfica,	 Estadística	 y	 Catastral	 del	 Estado	 de	 México	 (2007),	 en
http://www edomexicomob mx/igecemitemplates/Geolndhlm. Actualización: 20/06/2007 Consultado en: febrero del 2008

INEGI, Guias para la interpretación de cartografía Climatologia "Nomenclatura Empleada para Describír los tipos de Climas". Aguascallentes. 1990
Goblerno del Estado de México, Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda "Plan Munlclpal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca" Julio, 2009.
H. Ayuntamiento de Tezoyuca Organismo de Proteccain avil (reporte actualizado en 2007).
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de protección civil, pues la ocurrencia de estos se presenta con normalidad como en otros municipios del Estado, respecto a los
indicadores climáticos, se intentó realizar una comparación entre la cantidad de precipitación y de temperatura a nivel estatal con el
municipal, de lo cual no se obtienen elementos que dictaminen cuán positivas o negativas son las cifras, pues los datos corresponden a
climas diferentes modificados por el entorno ambiental.

Por su fisiografía y ubicación dentro de la zona climática, el municipio de Tezoyuca tiene caracteristicas climáticas estables, el nivel de
precipitación es acorde con el tipo de clima semiseco y la temperatura promedio no presenta variaciones importantes aparentemente

Hidrografía

El municipio forma parte de la subcuenca "Lagos de Texcoco y Zumpango" 12 , perteneciente a la cuenca del Río Moctezuma, la región

hidrológica a la cual corresponde es la región hidrológica Número 26 del Alto Pánuco I3 , esta abastece al sector norte del Estado de

México y funciona como un gran colector de aguas residuales domésticas, industriales y de precipitacián pluvial.

La región hidrológica-administrativa correspondiente es la No. XIII "Aguas del Valle de México y Sistema Cutzamala", junto a las demás
regiones hidrológicas del sur (Balsas, Pacifico Sur, Golfo Centro, Frontera Sur. Península de Yucatán), ocupan 27.5% del territorio y
reciben en promedio 49.6% del total neto de la precipitación de Iluvia a nivel nacionalk.

Con base en información del H. Ayuntamiento de Tezoyuca, los principales rasgos hidrográficos en el municipio, los componen dos
acueductos: el río San Juan cruzando de norte a sur y el río Papalotla descargando sus aguas en los lagos artificiales de la comisión del
vaso de Texcoco, estas dos corrientes presentan contaminación del tipo doméstico e industrial, el río Papalotla se encuentra en
proceso de limpieza, esta acción es importante para disminuir los riesgos a la población pues el municipio no cuenta con plantas
tratadoras de aguas residuales.

Para el año 2002, de acuerdo a la Carta Topográfica de INEGI, los rasgos hidrográficos principales son el acueducto Papalotla, y el
acueducto Nexquipayac, estos atraviesan el municipio en dirección al vaso lacustre del lago de Texcoco, en donde descargan las aguas
contaminadas que transportan y provienen de otros municipios.

El uso del agua en el municipio, es de tipo doméstico e industrial principalmente, debido a la pérdida de productividad del suelo, el agua
ya no se emplea en gran medida para la agricultura de riego y tampoco para el cultivo en general. Por otro lado, respecto a los
acueductos que atraviesan parte del municipio, para identificar el tipo y causas de la contaminación que presenta se realizó trabajo de
campo y se determina que la contaminación se debe al transporte de aguas albañales, industriales, domésticas y debido a ello se agregan
más contaminantes cuya peligrosidad ó impacto no se determinará puntualmente en este diagnóstico.

Fisiografía

El Municipio de Tezoyuca se encuentra en la Provincia del Eje Neovolcánico, la cual se divide en tres subprovincias: la de Mil Cumbres,
la de Llanos y Sierras de Querétaro e Hidalgo y la de Lagos y volcanes del Anáhuac. Esta última comprende la mayor parte de la
provincia' s , e integra el ambiente físico del Municipio así como la región del vaso de Texcoco.

El Eje Neovolcánico guarda información geológica desde mediados del terciario (35 millones de años de antigüedad), en su territorio se
encuentran rocas volcánicas de todos los tipos, además se integran grandes sierras volcánicas, grandes coladas lávicas, conos dispersos o
en enjambre, amplios escudo-volcanes de basalto, depósitos de arena y cenizas.

Otro aspecto esencial de la provincia mencionada, es la presencia de cuencas cerradas, ocupadas por lagos (entre ellos destaca el de
Texcoco, además del Zumpango y Xochimilco), y por depásitos de lagos antiguos como el de Ixtlahuaca-San Felipe del Progreso y
Acambay los cuales se formaron al bloquear los derrames de lava u otros productos volcánicos del drenaje original.

Por su parte, la superficie del vaso de Texcoco se formó durante el período cuaternario de la era cenozoica, este se encuentra rodeado
por cadenas montañosas, compuestas en su mayor parte por rocas ígneas extrusivas, resultado del vulcanismo de la provincia del Eje
Neovolcánico.

Orografía

La zona de estudio se ubica en la Provincia del Eje Neovolcánico Transversal, y territorialmente la orografía del lugar presenta dos
zonas; la primera es una planicie situada en la parte occidental, en la sur y en la parte central del municipio; la segunda es la zona de
lomeríos ubicada en la parte nororiental del municipio16.

Subdirección General de Programación, Comisión Nacional del Agua "Regiones Hidrológicas Administrativas".
En: http://infoteca semarnat.gob.mx/boletin/index3.htm . Consultado en: febrero del 2008.

Secretaría de Finanzas. Instituto de Información e Investigación Geográfica, Estadistica y Catastral del Estado de México-. ''Información geográfica básica del
Estado de México''. En: htip://vwv.edomexico.gob.mx/iqecern/tem.lates/Geolnf.him . Actualización . 20106/2007.
Consultado en: febrero del 2008.
14 Idem.
15 Consejo de Recursos Minerales. Monografia Geológico-Minera del Estado de México. México, D. F. 1994.

Gobierno del Estado de México. Secretaría de Desarroilo Urbano y Vivienda. "Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca", julio, 2003. Disponible en
PDF.
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De acuerdo a la Carta Topográfica de INEGI, el municipio tiene dos elevaciones relevantes que son el cerro Santiago con una altura
promedio de 2,330 msnm y el cerro de Tezoyuca, con una elevación de 2,250 msnm éste último se explota por la existencia de mineral
de tezontle en piedra, en arena, y en grava.

Es importante mencionar que en la localidad de Tequisistlán se encuentra un área definida de hundimientos provocada por extracción
de agua la disposicián de los pozos de extracción de agua. Los efectos más visibles de los hundimientos se presentan en la iglesia de
Tequisistlán y algunas viviendas alrededor de la misma

Lo anterior expone el riesgo de continuar el crecimiento de la mancha urbana, sobre todo si no se implementan medidas de
recuperación del suelo, pues debido a la sobreexplotación de los pozos el suelo presenta un problema de compactación, y con ello se
generan hundimientos, provocando a algunas zonas dentro del municipio ser vulnerables de inundación y por tanto a una mayor
cantidad de población afectada.

Debido a que no se cuenta con la cubierta vegetal suficiente, y ello aunado a Ia gradual deforestación de la zona y la mínima capacidad
de retención del agua por parte de los suelos que se tienen en el municipio, esta zona del municipio presenta serios problemas para
permitir el asentamiento de más personas.

El área que integra el municipio se ubica en una zona de pendientes desde el rango de los 0-5% y hasta más de 20% de inclinación,
territorialmente el municipio de Tezoyuca abarca 1,740.780 has., en las cuales predominan las pendientes de 0 a 5% con un porcentaje
de 43.8%, de ello se infiere que la mayor parte del municipio tiene pendientes suaves.

Otro indicador obtenido con los datos anteriores, es la velocidad del agua venidera de los escurrimientos, principalmente del Cerro
Tezontle ubicado en el lado Este del municipio, los cuales fluyen en dirección a las partes bajas, como consecuencia de las caracteristicas
de los suelos presentes y del propio relieve, este aspecto es importante para identificar el origen de las inundaciones ocurrentes en
zonas específicas (Tequisistlán y Ocopulco), pues al no contar con la cubierta vegetal suficiente debido a la deforestación y al
crecimiento de la mancha urbana, los suelos han perdido su capacidad de retención del líquido hasta un grado de casi impermeabilidad.

Cuadro N° 7, Clasificación de pendientes en el Municipio de Tezoyuca

Rango de pendiente Extensión territorial
(Has.)

Porcentaje

0-5% 483.11 43.8
5-10% 412.51 37.4
10-20% 180.89 16.4

Más de 20% 26.47 2.4
Total 1,102.981 100.0	 i

FUENTE: Elaboración propia.

Geología

La geología . del área en estudio se compone de rocas ígneas extrusivas, originadas a partir de materiales en el interior de la corteza
terrestre y sometida a temperaturas y presiones muy elevadas. Estos materiales reciben el nombre genérico de magma (masa ígnea
fluida compuesta de diversos elementos químicos).

El lugar en que se ha producido la consolidación del magma que origina las rocas ígneas da lugar a una clasificación de las mismas; en el
caso del municipio de Tezoyuca, las rocas volcánicas (o extrusivas) presentan la peculiaridad de estar formadas por consolidación rápida
del magma a nivel superficial o subsuperficial, bajo condiciones atmosféricas.

Se tiene la presencia de las rocas extrusivas intermedias, las cuales poseen una textura de grano compuesta por feldespatos potásicos y
plagioclasas sódicas; asimismo, no hay presencia de cuarzo en algunas variedades, mientras en otras se encuentran en bajas cantidades'.

En la zona de los cerros y cabecera del municipio, el suelo es de tipo aluvial y las rocas son del tipo extrusivas de toba, éstas se forman a
partir del material volcánico suelto consolidado de diferentes tamaños y composición mineralógica, ceniza volcánica, arenas, entre otras.

En la parte baja del municipio, el suelo es de típo lacustre (correspondiente a la zona del vaso de Texcoco), en donde se tiene a las
rocas de brecha volcánica basáltica, que se caracterizan por su formación basada en erupciones volcánicas violentas, se producen así
mismo bloques angulosos que por su compactación y cimentación da origen a las rocas referidas (Véase plano D-2).

Finalmente, en el municipio se pueden encontrar también rocas vítreas caracterizadas por su formación basada en una pasta cristalinal8.

En base al análisis de este apartado, se pueden identificar las condiciones siguientes; en la zona de los cerros y la cabecera del municipio,
debido al suelo aluvial y a las rocas, el suelo es un suelo joven o no consolidado y además fértil debido a la acción de las cenizas y
minerales derivados de los eventos volcánicos que les dieron origen. Existe riesgo de pérdida del suelo sobre todo en el area de los
cerros, pues si se les continúa dando un manejo inadecuado corno sucede actualmente, los cerros podrían colapsarse. Por orra parte, en

http . 0www ting uach MXI

Idem
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la parte baja del municipio donde se tiene un suelo de origen lacustre, los suelos son igualmente no consolidados pero son fértiles pues
se originaron a partir de las mismas condiciones y el riesgo que se tiene es la pérdida de suelo.

Lo anterior puede emplearse para retomar a mediano plazo la alternativa de contar con técnicas de conservación de suelos en lo que
concierne a áreas verdes y la posibilidad de labores agricolas, respecto al uso urbano; la alternativa de realizar estudios de impacto
puede ser la mejor opción de conocer los efectos del crecimiento urbano y su impacto en el ambiente natural del municipio.

Edafología

En el municipio se encuentran tres tipos de suelo, los vertisoles, los solonchak y los cambisoles" (Vease Plano D- 2).

A) Solonchak: se encuentran en regiones áridas o semiáridas, coincidiendo con zonas permanentemente o estacionalmente inundadas.
La vegetación que se puede encontrar es herbácea con frecuente predominio de plantas haláfilas. En el territorio municipal este suelo se
ubica en el extremo oeste de la planicie, específicamente en la localidad de Tequisistlán, el suelo presenta un alto contenido de salitre,
con una capa en donde se estanca el agua y precisamente por la textura fina que caracteriza a este suelo los problemas de inundación y
de obstrucción de drenaje por las arenas que se van depositando, son recurrentes.

Estos suelos son característicos de áreas en depresiones con un manto freático superficial, pues la acumulación de sales es más fuerte,
por ello son Ilamados solonchaks externos. Cuando el manto freático es más profundo (debido a la sobreexplotación, como ha
sucedido en el municipio), la acumulación salina se produce en zonas subsuperficiales del perfil, y son Ilamados solonchaks internos”.

Este tipo de suelos tienen poco potencial sobre todo en las labores agrícolas, pues únicamente pueden cultivarse plantas resistentes a la
sal, debido a ello muchas áreas son utilizadas para pastizales extensivos sin ningún uso agrícola.

Los tipos de solonchak que se pueden encontrar por la región a la que pertenece el municipio son; el solonchak gléico y el solonchak
órtico.

solonchak gléico, se considera que un material presenta propiedades gleicas cuando está saturado con agua, salvo que esté
drenado, por un tiempo suficiente para generar unas condiciones reductoras.

Solonchak órtico.- contiene un horizonte subsuperficial rico en arcilla que dificulta con frecuencia las labores agrícolas.

B) Vertisoles: de acuerdo con la clasificación que hace la FAO en 1998, esta unidad edáfica está constituida por sedimentos con una
elevada proporción de arcillas; la alternancia entre el hinchamiento y la contracción de las arcillas, genera profundas grietas en la
estación seca y la formación de superficies de presión y agregados estructurales en forma de cuña en los horizontes subsuperficiales.

En el municipio, los vertisoles predominan en la zona sur del municipio, bajo las asociaciones de Vertisol crámico y pélico son suelos
muy duros en la estación seca y muy plásticos en la húmeda (características que son la principal razón de la complejidad de emplear este
tipo de suelo en el cultivo), lo que convierte el labrado en una actividad muy dificil excepto en los cortos periodos de transición entre
ambas estaciones. Sin embargo, con un buen manejo, son suelos muy productivos.

Estos suelos, se encuentran en depresiones de áreas Ilanas o suavemente onduladas, en donde el clima suele ser de tropical a semiárido,
o subhúmedo.

Cambisoles: Permiten un amplio rango de posibles usos agrícolas y sus principales limitaciones están asociadas a la topografía, bajo
espesor, pedregosidad o bajo contenido en bases. En zonas de elevada pendiente su uso queda reducido al forestal, territorialmente, en
el municipio se localiza este tipo de suelo en la comunidad de Tequisistlán bajo una asociación de cambisol eútrico, misma que incluye o
puede incluir a otros tres subgrupos cuyas características principales confluyen en que son suelos con tendencias a un alto porcentaje
de saturación, pero este tipo de suelo en zonas templadas es de los más productivos en la tierra21.

La contaminación de estos suelos se presenta principalmente en las granjas que se dedican al cultivo, esto debido a las labores agrícolas
que se realizaban para tratar de elevar la productividad del suelo y, con ello, el empleo de fertilizantes y demás agroquímicos que fueron
empobreciéndolo, hasta provocar los niveles de erosión que este tipo de suelo presenta en el municipio.

Regosoles: Son muy comunes en zonas áridas, en las regiones montañosas, se desarrollan sobre materiales no consolidados,
alterados y de textura fina 12 . En el municipio, este tipo de suelo se localiza específican)ente en las elevadas pendientes de los cerros
Tezoyuca y Santiago, debido a ello, su uso y manejo varían muy ampliamente aunque se tiene la recomendación de que bajo regadio
soportan una amplia variedad de usos, si bien los pastos extensivos de baja carga son su principal uso, en zonas montañosas es
preferible mantenerlos bajo bosque.

La asociación es del tipo Regosol eútrico, que a su vez integra tres subgrupos con altos porcentajes de saturación.

H Ayuntamiento de Tezoyuca Plan de Desarrollo MunDipal 2006-2009
Junto 2007

bttp://www une z esiedafo,FAO/Solonshak htm Ctonsultado en Marzo cle 2008
Triessen 8 aut Decuers	 Nachtergaele E. Notas de ta Conferonald sotee tos rmtuandl	 s uetcs nc
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Ecosistema y recursos naturales

Los humedales son el ecosistema al que históricamente pertenece el municipio de Tezoyuca, dada su condición fisiográfica, pero debido
a que esta región tiene fuerte presión demográfica y urbana que data desde la época prehispánica, los hurnedales se han desecado
provocando la desaparición de especies de flora y fauna.

En el municipio no se tienen áreas naturales protegidas u otro tipo de reservas ambientales, pero la importancia de su territorio se debe
a que parte del municipio está incluido en el vaso del Lago de Texcoco, zona que se encuentra sujeta a una serie de proyectos para ser
rehabilitada pues es el hábitat natural ecológica para la flora y fauna de la región, además de su importancia hídrica ya que debido a su
gradual desecamiento las incidencias de hundimientos e inestabilidad del terreno son un factor de riesgo para los asentamientos
humanos de la región, por ello aunque el uso del suelo es urbano deben considerarse en las líneas de acción la posibilidad de
implementarse alternativas de conservación del suelo mediante la filtración de agua, por ejemplo.

Los recursos minerales existentes en el municipio lo constituían tres minas de tezontle y tepetate del cerro El Tezoyo, que es de
propiedad privada y de la que actualmente se explotaba el tezontle en piedra, grava y arena, ubicando al municipio en el tercer lugar de
producción estatal”.

Actualmente, sólo están en operación dos minas que se ubican en las periferias del municipio, una de ellas la mina San Felipe es la que
actualmente produce más tezontle, la mina del cerro de Santiago de propiedad ejidal, se encuentra vedada por la cercania de
asentamientos humanos, en cuanto está mina dejó de funcionar se pobló poco a poco y uno de los primeros efectos derivó en la
contaminación del terreno con residuos sólidos de todo tipo (principalmente escombros), junto a la cobertura de servicios básicos y la
consecuente urbanización acelerada de esas zonas sin haberse realizado previamente un estudio de estabilidad y condiciones del suelo
que puedan determinar si es apto para ser habitable.

Debido al crecimiento urbano tan acelerado en esta región (Texcoco), la desaparición de áreas verdes ha sido desmedida, reduciendo
su existencia al cuidado del vivero municipal ubicado en la propia cabecera municipal, en donde se reproduce una variedad de especies
destinadas a los programas de reforestación 24, en cuanto a vegetación, en el municipio se encuentran manchones de pastizales, mismos
que en temporada de secas se convierten en focos rojos de incendios, los cuales hasta el momento no han representado un peligro
mayor debido a que protección civil municipal ha logrado contenerlos con ayuda de las brigadas.

Durante las últimas tres décadas, el crecimiento económico y la conservación ambiental en la región, parecen que han sido actividades
incompatibles, a pesar de que existen avances en ciertos aspectos, como el caso de las diversas comisiones encargadas de tratar estos
asuntos25.

La propia agricultura que hasta hace años había siLio una actividad rentable en el municipio, ha venido decayendo, razón por la cual las
extensiones sin cubierta vegetal se han ampliado. Esta situación y las caracteristicas del suelo han contribuido a que las partículas
suspendidas por acción del viento hayan deteriorado la calidad del aire del noreste de la ciudad de México 25 , debido a las fuertes
tolvaneras de la zona, sin embargo con la extensión de la plancha urbana (pavimentación de las calles) la dispersión de partículas
continúa presentándose provocando infecciones y enfermedades respiratorias y digestivas entre la población.

Riesgos y Vulnerabilidad

En el municipio, los riesgos para los pobladores son los hundimientos de la tierra, y las inundaciones, principalmente (Véase Plano, D-3).

En cuanto a los riesgos generados por los fenómenos hidrometeorológicos, las inundaciones son un factor de riesgo debido a que son
un evento natural y recurrente para un río o zona susceptible, que tiene su origen como resultado de la presencia de Iluvias fuertes o
continuas sobrepasando la capacidad de absorción del suelo y la capacidad de descarga de los rios y riachuelos, haciendo que un
determinado curso de agua rebase su cauce y descargue en tierras adyacentes. En este sentido, el Río Papalotla reporta
desbordamientos en época de Iluvias fuertes.

La presencia de inundaciones en la zona de estudio tiene incidencia de factores que se agrupan en:

.4 Factores climáticos. Las características de precipitación, que este tipo de eventos se considera: el tipo, duración, extensión y
frecuencia, además situación de la cuenca y orografía de la región, infiltración, evaporación y transpiración.

Factores geomorfológicos. Tiene una relación directa con las características superficiales del relieve.

» Factores extrahídricos y obras. Son deslizamientos de laderas, formación de barreras artificiales en ríos Las obras artificiales
modifican las avenidas, como cultivos, puentes, embalses y encauzamientos.

.1* Los efectos de las inundaciones sobre el desarrollo económico y social son:

Afectación a la población, pérdidas humanas, heridos o damnificados.

Enciclopedia de los Municipios de México. Estado de México. Tezoyuca Erthttp://www  elocal gob.mx/work/templates/enciclo/mexico/mpios/15100a.htm,
Idem.

AC Actualizado en: 2005. Consultado en: febrero de 2008.
Sánchez Moreno. Enrique. "Indicadores de la Sustentabilidad en Texcoco y Papalotla". UAEM, Centro Umversitario Texcoco, octubre. 2007
Zaldívar Martinez, Pablo, "Expansión Urbana e Intensificación Agrícola en la Región Texcoco. Estado de México" Asociación Latinoamericana de Sociología

Rural.. Quíto Ecuador. S/a. Consultado en marzo de 2008.
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Daño a la infraestructura, servicios y las actividades económicas, destrucción de edificios, así como la contaminación y
desorganización de la producción agrícola.

4 Daño a la salud, epidemias, paludismo, infecciones gastrointestinales.

Específicamente en los márgenes del Río San Juan y Papalotla, al menos 40 casas se encuentran en riesgo debidc a las inundaciones.

Respecto a los riesgos geológicos, en Tequisistlán 1,200 casas presentan daños en su estructura debido a los fracturamientos
ocasionados debido a que fueron construidas sobre un terreno que no tiene estabilidad para soportar la construcción de viviendas, y en
cuanto a los colapsos al menos una escuela ya ha sufrido este problema.

En el municipio se tiene el problema de los residuos sólidos, debido al número de habitantes, este problema de contaminación tanto
visual como de salud es importante, pues se pueden wmar medidas adecuadas en base a los recursos y condiciones y con ello generar
programas de accián ante esta problemática. La contaminación de los acueductos es de tipo industrial como doméstica, frente a lo cual
se necesita un programa integral en donde los presidentes municipales relacionados trabajen en la búsqueda de alternativas para frenar
ó revertir la contaminación.

De acuerdo a un informe de Protección Civil municipal, el municipio es vulnerable ante evento sísmico como consecuencia de la
inestabilidad del terreno por su relación geográfica con el Lago de Texcoco, debido a ello, con el sismo de 1985 varios edificios
quedaron resentidos, principalmente la Escuela Secundaria Técnica de Tequisistlán, la Iglesia de la Virgen del Rosario que se encuentra
en riesgo debido a que una de sus esquinas quedó inclinada provocando el fracturamiento de su estructura, que provocó que la torre
del campanario tenga un alto riesgo de desplome, ante ello el organismo de protección civil del estado entre sus recomendaciones
propone establecer un área de restricción para prever la caída de la torre, además de pedir la asesoría del INAH (Instituto Nacional de
Antropología e Historia) para conservar el patrimonio arquitectónico.

De acuerdo a este informe, en la clasificación de riesgos del tipo químico-tecnológico, se presenta en el municipio lo siguiente; el jardín
de niños Enrique C. Rébsamen se encuentra en un área de alto riesgo, debido a que fue construido en medio de dos ductos de PEMEX,
esta cuestión de los ductos de PEMEX es un problema latente para los ciudadanos, ya que constantemente viven con esta amenaza pues
los ductos de PEMEX (que contienen LP y gas natural) atraviesan una gran parte del municipio; casas habitación escuelas, están en
riesgo debido a la presencia de estos ductos.

Otro de los riesgos, está representado por el aumento de demanda por el suelo para construcción; en la colonia Bosques de
Tequisistlán 11, el Instituto de Protección Civil del Estado de México (IPCEM), realizó una visita de la que posteriormente emitió un
reporte atendiendo principalmente a las condiciones que ponen en riesgo la integridad física de las personas que viven en asentamientos
irregulares, debido a que sus viviendas fueron construidas únicamente con tabiques y ladrillos pero sin castillos ni trabes para reforzar la
construcción, la zona en riesgo consta principalmente del ejido Tequisistlán, en la colonia bosques de Tequisistlán 11. Como una medida
emergente ante cualquier evento de emergencia derivado de estas condiciones, el Organismo de Protección Civil del municipio, elabora
un Plan de Contingencia que sea útil para evitar daños fisicos o morales a las personas que viven en estas condiciones.

Los cerros del municipio se han ido poblando irregularmente debido al movimiento migratorio y al interminable crecimiento
demográfico en la región, de modo que se han ampliado en esta zona las siguientes comunidades, barrio de Santiago, barrio de la
Concepción, colonia Buenos Aires, Colonia San Felipe en menor grado el barrio de La Resurrección.

Debido a que la región Texcoco enfrenta desafíos en el ámbito local, de diseño e implementación de politicas que compatibilicen el
desarrollo económico y social con los principios rectores de protección y preservación del ambiente, hasta el momento no se
enfatizado la atención en resolver las problemáticas de este tipo, aún cuando son situaciones determinantes para la identificación del
nivel de sostenibilidad de la sociedad, en cada uno de sus aspectos integradores: social, económico, ambiental, mientras esto continúe se
estará avanzando desde el punto de vista de la urbanización pero con grandes problemas a futuro en relación con la disu-ibución de
servicios (sobre todo de terrenos para construir y abastecimiento de agua), e incluso la calidad de vida de la población.

Es pertinente en este apartado de riesgos, la necesidad de avanzar en la generación y aplicación de indicadores de sustentabilidad para
su integración en los planes de desarrollo abordando de manera específica los aspectos sociales y políticos que infiuyen en una región27,
para identificar el manejo más adecuado y la realización de actividades más convenientes para la sociedad.

•	 CARACTERÍSTICAS DEMOGRÁFICAS Y SOCIOECONÓMICAS

En el análisis de este apartado se consideran las siguientes variables: crecimiento demográfico, estructura de la población, vivienda y
equipamiento en todas sus expresiones, con la finalidad de establecer cual es el impacto que estás tienen en el territorio del Centro de
Población de Tezoyuca; así como las limitaciones que pudiesen existir en el mediano y largo plazo.

Aspectos demográficos

Crecimiento histórico demográfico

Entre los factores que determinan la demanda de servicios, equipamiento, infraestructura y oportunidades de empleo destacan el
crecimiento demográfico; en la medida en que crece la población, aumentan las necesidades de la misma. Si bieti es cierto, el

Sánchez Moreno, Enrique. "Indicadores de la Sustentabilidad en Texcoco y Papalotla". UAEM, Centro Universitario Texcoco, octubre, 2007.
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crecimiento demográfico permite establecer indicadores en el corto, mediano y largo plazo; tambien, permite idenrificar las tendencias
de crecimiento y concentración de la población en el territorio. Para poder entender el crecimiento demografico del municipio de
Tezoyuca es preciso analizar el crecimiento histórico poblacional que se ha presentado 1980 hasta el 2005, a nivel Nacional, EstataL
Zona Metropolitana Valle Cuautitlán-Texcoco y Región Xl Texcoco.

Tezoyuca se ha caracterizado por tener un crecimiento alto, con respecto al presentado a nivel Estatal, Zona Metropolitana Valle
Cuautitlán-Texcoco y Región Económica Xl Texcoco. Para el año de 1990 a 2000 Tezoyuca presento una Tasa de Crecimiento Media
Anual de 4.18, tasa 16% menor que el periodo anterior (1980-1990) y por arriba de la tasa de crecimiento registrada a nivel Nacional,
Estatal, Zona Metropolitana y Región; sin embargo, para el periodo de 2000 a 2005 la Tasa de Crecimiento Media Anual del municipio
de Tezoyuca se incremento más de I punto porcentual, tasa 42% mayor que la registrada para el periodo comprendido de 1990 a 2000.

En el año de 1990, el municipio de Tezoyuca registro una población de 12,416 habitantes, mientras que para el año 2000, la población
ascendió a 18,852 habitantes, lo cual represento un incremento promedio de 52%, muy por debajo del registrado para el decenio
anterior que de 64%. Para el año 2005, el municipio registró una población de 25,372 habitantes, ineremencó promedio de 35%, 29%
menor al registrado para la década de 1990 a 2000. (Ver cuadro N° 8 y gráfica N° 1).

Cuadro N° 8, Dinámica poblacional, 1980-2005

Periodo República
(TCMA)

Estado de
México

ZMV
Cuautitlán-
Texcoco

Región Municipio
I incremento

 porcentual
(TCMA)

(TCMA)
(TCMA) (TCMA)

____.
 municipal

98 -1990 1.95 1.53 2.37 3.03 4.95 64.08
Pob. 1990 81,249,645 8,815,795 I	 6,902,293 221,453 1 12415
1990-2000 1.82 3.96 2.88 3.72 4.18 51.84
Pob. 2000 j 97,483,412 I	 13,096,686 9,204,232 1 321,179 18,852

I 2000-2005 1.15 1.34 1.39 1.66 5.94 34.59
Pob. 2005 103 263 388 14 007 495 9 868 253 349,028 25,372

FUENTE: ElaboracCsn propia, con base en X. XI y XII Censo General de Población y Vivienda, INEGI, 1980. i 990 y 2000. I y II Conteo de Pobración y Vrvienda 1995 y
2005.

Gráfica N' I
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FuENTE Elaboración propet. con base en X. XI y 	 Censo General de Poblaci n yVivienda, INEGI. 1980, 1990 y 2000:1 y II Conteo de Pobiscon y Vreenda 1995 y
2005.

Estructura de la población según grandes grupos de edada

La estructura por edad de la población refieja finalmente los estadros por los que avanza el crecingento dernográfico v las urincIpales
dernandas sociales que se derivan del peso relativo de los distintos grupos de edad. De aeuerdo con cifras del Conr. go ee 7oblación y
Vivienda 2005, el municipio de Tezoyuca presento una población toral de 25,372 habitantes, lo que renresenta ci 0. i 8'70 de ia poidlación
a nivel estatal (0.06 % esta entre los 0-)4 anos, el 0.12 % entre 15-64 años y el 0.01 entr -e la población de 65 3 P OS y rnas¡.
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Gráfica N° 2, Pirámide de Edades, 2005

FUENTE: Elaboración propia, con base en II Conteo de Población y Vrvienda 2005.

Con respecto a la composición de la población por grandes grupos de edad, para el año 2005, se observa que Tezoyuca (Cabecera
Municipal) concentro el 35.77 % de población que va de los 15 a 64 años y el 16.09 % de población de 0 a 14 años, lo que representa el
51.86 % de la población total a nivel municipal, lo cual denota que la dinámica demográfica del Centro de Población se conforma de
núcleos de adultos jóvenes y de niños.

Es importante considerar el cambio que se presentara en la estructura de las necesidades y demanda de ser-vicios de salud, educación,
vivienda, suelo, empleo, entre otros en el mediano plazo para atender estos grupos de edad.

Aspectos Económicos

La actividad económica es la que caracteriza a un estado, región, municipio o localidad y constituye un aspecto fundamental para
promover condiciones de vida de los habitantes a traves de las actividades productivas, de empleo e inversión pública y privada, de tal
manera que contribuye a un crecimiento urbano futuro; es por ello que se deben tener presente las actividades económicas más
importantes que se desarrollan, en este caso las que presentan un alto grado de crecimiento económico del municipio y de la población,

con el fin de identificar ese potencial.

Con base en lo anterior, en este perfil, se analiza de manera puntual el comportamiento de la actividad económica desarrollada en el
municipio de Tezoyuca y las áreas urbanas que lo integran; la cual se caracteriza por un importante desarrollo de actividades
pertenecientes al sector secundario y terciario, especificamente al establecimiento de industrias, comercio y servicios.

En cuanto a ventajas comparativas y competitivas, cabe destacar que Tezoyuca
tiene una localización estrategica con conexiones carreteras y redes ferroviarias
una de las principales es la carretera Texcoco- Lecheria.

FUE rE abordi6d óçfia iátdó campo. 5. 6,7
vi0 21116111

Población económicamente activa y ocupada

El municipio de Tezoyuca durante el periodo de 1990 al 2000 ha sufrido un
incremento de 6.49% (10,823 personas) en su población activa (PEA), dicho
crecimiento es superior que el de la Zona Metropolitana del Valle Cuatlitlán —

En cuanto a servicios de
telecomunicacrones,	 existe
una capacidad suficiente en
telefonia	 y	 amplia

disponibilidad de fibra Optica
(T1 y DSL), con la presencia
de Telmex, Movistar, Telcel,
entre otras, esto debido a su
cercanía con	 la Ciudad de
México.
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Texcoco con 4.38% y la región Texcoco con 6.03%, por su parte el crecimiento de población ocupada (PO) el crecimiento es de 6.66%
(10,823 personas) de igual forma su crecimiento es superior que el de la Zona Metropo/itana 4.50% y la Región con 6.03%. Cabe
resaltar que la población ocupada dentro del municipio son aquellos generadores de ingresos a la vivienda, lo cual incide directamente
en la calidad de vida.

Cuadro N° 9, Población Económicamente Activa y Ocupada, 1990- 2000

FUENTE: Elaboraci

AÑO

_

ZMV CUATITLÁN-
TEXCOCO REGION TEXCOCO MUNICIPIO

I	 PEA	 IL	 PO	 l i	 E,	 P A	 i PO PEA	 Il	 PO
1990 2,179,420	 2,115,527 103,160 99,835 11,858 11,447
2000 3,376,402	 1	 3,319 342 185,245 182,394 22,684 22 270

En lo que respecta al periodo 1990-2000. Tezoyuca creció 9.44% (2,564 personas) de su población económicamente activa, mientras
que su población ocupada 9.52% (2,527 personas). Tequisistlán el crecimiento que tuvo fue inferior que el de Tezoyuca, esto debido a
su reciente creación teniendo un crecimiento en la PEA de 5.07% (698 personas) y Población Ocupada 9.52% (668 personas).

Cuadro N° 10, Población Económicamente Activa y Ocupada por Área Urbana, 1990- 2000

AGEB 1990 2000
i	 PEA	 I 	 PO	 1

1,633	 1,589
PEA	 IL	 PO 
4,197	 4,116TEZOYUCA

003-6 1,201 1,169
004-0 133 133 371 362
005-5 281 270 937 913
006-A 17 17 29 29
011-0 744 739
012-5 1,134 1,117
013-A 982 956

TEQUISISTLAN	 1,012	 952	 1,680	 1,650

002-1 567 527 617 612
007-4 195 188 542 526
008-9 250 237 477 470
014-4 - - 5 5
015-9 7 7
016-3 32 32

TOTAL DE AGEB
2,645	 2,541	 5,877	 5,766URBANAS

FUENTE: Elaboración propia, con base en las variables por Area GeoestacIntica Básica, 1990-2009

Actividades económicas por sector económico

El Municipio de Tezoyuca, para el periodo de 1990 al 2000 sufrió cambios en el tipo de actividad económica que desarrollaba, así como
la perspectiva en el contexto Regional y Zona Metropolitana.

Lo anterior dado a que para el año 1990 el municipio mantenía un alto porcentaje en las actividades del sector terciario con un 48.85%
(1,596 personas), siendo inferior al de la Zona Metropolitana 55.57% y la Región Texcoco 52.21%, en lo que respecta al sector
secundario para el mismo año Tezoyuca contaba con 40.22% (1,314 personas) lo cual presenta un porcentaje superior al de la Zona
Metropolitana con 38.96% y 31.91% de la Región Texcoco, finalmente para el sector primario el municipio contaba solo con un 10.93%
(3,267 personas) representando un porcentaje alto en comparación de la Zona Metropolitana 5.47% y bajo para la Región 15.88%.

Cuadro N° 1 I, Población Ocupada por Sector Productivo, 1990-2000
1990	 1	 2000

PO	 1 SECTOR I SECTOR II SECTOR 1111	 PO	 II SECTOR I [ SECTOR II SECTOR III
TEZOYUCA 3,267 357 1,314 1,596 6,322 484 2.291 3,547

REGION TEXCOCO 61,244 9,725 19,545 31,974 109,445 10,947 33.172 65.326

ZONA METROPOLITANA
DEL VALLE CUATITLÁN

TEXCOCO
2,115,527 115,668 824,296 1.175,563 3,319,342 178,946 1,022,699 2,117,697

FUENTE: Elaboracion propia. con base n los Xl y XII Censos de Poblacion y Vivienda del INEGI. 1990 y 2000.

Por lo que respecta al año 2000 los cambios entre sector y sector no fueron muy bruscos, o que si se puede percibir es la inclinación
hacia el sector terciario con 56.11% (3,547 del total de su población ocupada, incrementando 7 puntos porcentuales con respecto a
1990: asimismo cabe destacar que la distribución porcentual de este sector es inferior que el de la Zona Metropolitana Valle Cuautitlán-
Texcoco 63.80% y la Región Texcoco con 59.69%.
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Gráfica N° 3

FUENTE: Elaboración propia, con base en los Xl y XII Censos de Población y Viviefida del INEGI, 1990 y 2000.

En el área urbana de Tezoyuca para el periodo 1990-2000. El sector terciario para 1990 contaba con el 49.21% (728) de la población
ocupada incrementando 5 puntos porcentuales en comparación con el 2000 54.64% (2,246). En lo que respecta a Tequisistlán su
inclinación hacia el sector terciario es mayor que del área urbana de Tezoyuca con 59.27% (978) para el 2000, teniendo un crecimiento
de 10 puntos porcentuales.

Por lo que cabe mencionar que el desarrollo del sector terciario se Ileva acabo a parcir de la actividad comercial con la distribución al
menudeo, con tiendas de abarrotes, carnicerías y expendios que cumplen la funcián de reforzar la economía familiar. Se cuenta con
diversos tianguis en Barrio la Asunción los días martes; Barrio de Santiago los dias jueves, Barrio Panteón fardín los lunes: Colonia
Buenos Aires los miércoles, viernes y domingo; Tequisistlán los viernes; y Colonia San Felipe los viernes (Plan de Desarrollo Municipal,
2006-2009).

En lo que respecta a las actividades del sector servicios, cuyas instalaciones se realizan sobre lo que fueron tierras de cultivo a orillas de
la carretera Texcoco-Lechería, se reducen a la reparación y mantenimiento automotriz, restaurantes, deshuesaderos de automóviles
(que presentan una mala y deteriorada imagen urbana), una gasolinera y algunos servicios profesionales y técnicos básicos.

Cuadro N° 12, Población Ocupada por Sector Productivo por Área Urbana, 1990- 2000

003-6 1,189 143 465 561
004-0 133 12 45 76 362 25 123 214
005-5	 270	 20	 115	 135	 913	 43	 411	 459
006-A	 17	 0	 7	 10	 29	 3	 8	 18
011-0	 739	 75	 246	 418
012-5	 1117	 84	 426	 607
013-A	 956	 20	 403	 533

TEQUISISTLA 952	 146	 346	 460	 1650	 205	 467	 978

002-1 527 132 117 278 612 53 165 394
007-4 188 25 81 82 526 111 125 290
008-9 237 49 88 100 470 39 158 273
014-4
015-9 7 o 3 4
016-3 32 2 15 15

TOTAL DE
AGEB	 2,541	 321	 978	 1,242	 5,766	 455	 2,084	 3,227

URBANAS
FUENTE: Elaboración p opia, con base en las variable por Area Geoestadistica Básica, 2000.

En lo que respecta a Tequisistlán su inclinación hacia el sector terciario es menor que del área urbana de Tezoyuca con 28.30% (467)
para el 2000, teniendo una caída de 8 puntos porcentuales. Por lo que las actividades económicas del sector secundario manufacturero
son prácticamente claras en el municipio, pudiéndose identificar sobre la carretera Texcoco-Lechería y en la cabecera municipal,
maquiladoras de productos textiles, adhesivos, derivados del papel, de pinturas (COMEX), armadoras de colchones y comercializadora
de materiales alternos (COMALSA).

En cuanto a la rama minería, tuvo hasta finales de la década de lo noventas, una importancia regional por la explotación del tezontle
rojo. que ubicó al municipio en el tercer lugar de producción estatal después los municipios de Chimalhuacán e Ixtapaluca, por lo que
esta actividad ya está casi extinguida, por otra parte las actividades artesanales se reducen a la confeccián del Festin, en talleres
familiares de manera informal y con baja remuneración.
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Finalmente el sector primario Tezoyuca para 1990 cuenta con el I 1.01% (175) decreciendo 5 puntos porcentuales con respecto al 2000
con 6.07% (250), por lo que respecta a Tequisistlán su inclinación al sector primario es mayor que al de Tezoyuca, para 1990 15.34%
(146) decreciendo 3 puntos porcentuales. El desarrollo de las actividades económicas agropecuarias se realiza en tierras laborables con
sistemas de riego en un 41%, ubicada en las partes occidental y sur del Cerro Santiago.

Ante esta falta de alternativas de empleo en los tres sectores de la economía, la población económicamente activa se traslada a
municipios como Ecatepec, La Paz, Ixtapaluca y Texcoco para cubrir sus expectativas de emplea Para su melor comprensión véase

esquema N° 10.

indice de Especialización”

La especialización dentro de un sector productivo permite conocer la potencialidad productiva de una actividad económica, ya sea a
nivel Inter ó Intra municipal. Es importante la consideración de este indice, ya que partir del mismo se puede obtener un análisis
socioeconómico en el que permite conocer las posibilidades de incremento en la tasa laboral e ingreso salarial, asi como las relaciones
generadas no solo de manera interna sino que también de manera externa, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

El municipio de Tezoyuca para 1990 presentó especialización en sector secundario con un indice de especialización (1.26), mientras que
los sectores primario (0.69) y terciario (0.94) carecían de potencialidad productiva, en lo que respecta a la Región Texcoco solo
presenta especialización en el sector terciario (1.06); posteriormente para el año 2000, mantuvo el mismo comportamiento que el 2000.
Tal como se puede observar en la siguiente gráfica N° 4.

Gráfica N°4

FUENTE: Elaboración propia, con base en el Censos de Población y Vivienda del INEGI. correspondiente a los años 1990 y 2000.

Con respecto al área urbana de Tezoyuca, para el año 1990, que la población se dedicaba a las actividades del sector primario (1.01) y
terciario (1.01); sin embargo, el sector terciario, no presentan especialización dentro de este período. Mientras que para el 2000 se da
un giro contrario, debido a la perdida de especialización el los sectores primario y terciario, ganando terreno el sector secundario con
una especialización de 1.08.

Cuadro N° 14 índice de Especialización Económica por Área Urbana, 1990- 2000

AGEB
1990	 I 2000	 1

IEE
SECTOR I

IEE
SECTOR II

IEE
SECTOR III

IEE
SECTOR I

IEE
SECTOR1SECTOR

IEC
III 

0.97TEZOYUCA	 1.01	 0.99	 1.01	 0.79 1.08
003-6 1.12 0.99 0.98 - - -

004-0 0.83 0.84 1.17 090 094 1 05

005-5 068 1 06 102 0.62 1.24 090

006-A 0.00 1 02 1 20 1.35 0.76 1.11

011-0 - - - 1.33 0.92 1.01

012-5 098 105 097

013-A 027 116 099

TEQUISISTLAN	 1.40	 0.90	 0.99	 1.62 0.78	 1.06
002-1 2.29 055 108 1.13 0.74 1	 15

007-4 1.22 1.07 0.89 276 0.66 098

008-9 1.89 0.92 0.86 1 08 093 I 04

014-4

015-9 - 0.00 1.18 1.02
016-3 0.82 1.29 0.84

TO VAL DE AGEB	 ,

URBANAS	 1.16	 0.96	 1.00	 1.03	 1.00	 1.00

FUENTE: Elaboracion prOpia. con base en las vanables por Area Geoestódisoca Basica, 1990-2000

La especlanzación se determina a parlir del indice si el indice es mayer o igual a 1 existe especialización si este presenta un indice menor a 1 no exIsle
especializacion
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En el área urbana de Tequisistlán para el año 1990, la población se dedicaba a las actividades del sector primario con un índice de
especialización de 1.40; sin embargo, el sector secundario y terciario, no presentan especialización dentro de este período. En el 2000
se da un giro para los sectores primario (1.62) y terciario (1.06) mostrando especialización en estos sectores. Es importante resaltar
que en tan sólo 10 años, el sector primario fue desplazado por los sectores secundario y terciario. (Véase esquema N° 11).

Empleo e ingresos de la población

En cuanto a los niveles de ingresos para 1990 el 49.49% (1,617) percibía de 1-2 salario mínimo de igual manera se concentra para la
Zona Metropolitana (44.45%) y la Región Texcoco (42.02 %), siguiendo el rango de 2 hasta 3 s.m. con el 16.38% (535) y sólo el 1.24%
(42 Habitantes) recibe 10 s.m. Mostrando que la mayoria de los habitantes del municipio de Tezoyuca no cuenta con los ingresos
suficientes para satisfacer sus demandas y necesidades que les permita elevar su calidad de vida.

Gráfica N° 5

FUENTE: Elaboracion propia, con base en clxi Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI. 1990.

En el 2000 los niveles salariales » tuvieron una mejor distribución no solo en el Municipio de Tezoyuca, si no que de igual manera en la
Región Texcoco y la Zona Metropolitana, de manera que en primer lugar se ubica con un 18.89% (1,194) de las personas que perciben
entre 2 hasta 3 salarios, mejorando notablemente de acuerdo a la percepción salarial de 1990, de igual forma se representa un cambio
para la región y la zona metropolitana concentra un rango a inferior que el del municipio de Tezoyuca estableciéndose con 19.70% de
las personas que perciben de 1-2 s.m. A partir de ello cabe mencionar que para este año las percepciones salariales mejoran
noblemente para el Municipio de Tezoyuca, asimismo de acuerdo a la condiciones se encuentran por encima de la Región Texcoco y La
Zona Metropolitana.

Gráfica N° 6

FUENTE: Elaboración propra. con base en el Censos de Población y Vivienda de/ INECI, 2000.



GAGE	 27 de febrero de 2009crna Fit N.4 0Págkia 40

El área urbana de Tezoyuca para el 2000 la mayoría de su población percibia entre I a 2 salarios mínimos mensuales con el 56.88%
(856), continuando el grupo de 2 a 5 salarios mínimos con el 26.45%, cabe mencionar que es muy bajo el número de habitantes que
percibe de 5 a más rnínimos con 7.40% (11 I). En que respecta para el año 2000 distribución predomina de la misma forma, decreciendo
13 puntos porcentuales la población que se concentra de 1-2 s. m. con respecto a 1990, incrementando a 35.63% (1.330) las personas
que perciben entre 2-5 salarios mínimos. (Véase Cuadro N° 15 y esquema N° 12)

Cuadro N° 15, Distribución de los Niveles Salariales por Area Urbana, 1990-  2000

AGEB
1990 2000

TOTAL
MENOS DE

1 SMM
1-2 SMM 2-5 SMM

MAS DE 5
SMM

TOTAL
MENOS DE

1 SMM
1- 2 SMM1 -25 SMM

MAS DE 5 
SMM

TEZOYUCA	 1,505	 251	 856 398 111	 3,733	 518 1,611	 1,330 274
003-6 1,112 197 647 268 82
004-0 123 14 67 42 9 325 46 133 113 33
005-5 254 40 132 82 19 850 119 385 283 63
006-A 16 0 10 6 1 27 0 18 5 4
011-0 594 57 200 268 69
012-5 1,031 137 504 329 61
013-A 906 159 371 332 44

TEOUISISTLAN	 910	 165	 501 244 68	 1,399	 132 535	 594 138	 1
002-1 498 96 265 137 37 553 41 216 235 61
007-4 182 36 103 43 14 395 38 151 168 38
008-9 230 33 133 64 17 415 52 151 175 37
014-4 4 0 2 0 2
015-9 5 1 1 3 0
016-3 27 0 14 13 0

TOTAL DE AGEB
2,415	 416	 1,357	 642	 180	 5,132	 650	 2,146	 1,924	 412URBANAS

FUENTE: Elaboración propia, con base en las variable por Area Geoestadística Básica, 1990-2000",

En 1990 en Tequisistlán la mayoría de su població,ipercibia entre I a 2 salarios mínimos mensuales con el 55.05% (501), continuando el
grupo de 2 a 5 salarios minimos con el 26.8 I %(244), cabe mencionar que es muy bajo el número de habitantes que percibe de 5 a más
s.m con 7.50% (68). En lo que respecta para el año 2000 distribución predomina de la misma forma, decreciendo 16 puntos
porcentuales la población que se concentra de 1-2 s. m. con respecto a 1990, incrementando a 42.46% (594) las personas que perciben
entre 2-5 salarios mínimos. (Véase Cuadro N° 15)

Con los datos anteriormente previamente analizados cuantitativamente, cabe mencionar que los ingresos es uno de los factores que
determinan el desarrollo no solo de una familia o vivienda, sino que inciden directamente en la adquisición de la vivienda, satisfacer las
necesidades básicas como lo son el alimento, el vestido el calzado, entre otros, asimismo el acceso a la educación y salud.

Aspectos Sociales

Vivienda

Un factor importante para el desarrollo social y estructurador determinante del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
en el Municipio de Tezoyuca, el cual se pretende sea el principal centro de desarrollo de una región, sin lugar a duda es la vivienda.

Fotografía N° 3, Vivienda La vivienda es analizada a partir de diversos factores como
es el material de construcción, promedio de ocupantes por
habitantes por vivienda, asi como la distribución de los
servicios básicos (Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Energía Eléctrica), entre otros.

FUENTE: Elaboración propia, tomada en el
leyantamiento de campo realizado los días 5,
6 y 7 de marzo de 2008 
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Tezoyuca para 1990 contaba con 12,416 viviendas ocupadas con un promedio de 5.34 habitantes por vivienda, superior al de la Zona
Metropolitana del Valle Cuautitlán- Texcoco (5.12 ocupantes por vivienda) inferior respecto al de la Región Texcoco (5.43 ocupantes
por vivienda); mientras que para el 2000 el número de habitantes por vivienda represento un decremento mínimo comparado con la
década anterior, el municipio de Tezoyuca contaba con un total de 18,852 viviendas de las cuales 3,889 se encuentran habitadas,
teniendo un promedio de ocupantes por vivienda de 4.85, colocándose en una posición intermedia entre la Región Texcoco (4.94
ocupantes por vivienda) y la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlán- Texcoco con 4.62 habitantes promedio por vivienda, en lo que
respecta para el año 2005 el promedio de ocupantes por vivienda disminuye paulatinamente a 4.43 habitantes por vivienda, a partir de
esto se deduce dos puntos importantes para el municipio, el primero esclaro ejemplo de un nivel bajo de hacinamiento, lo que deduce al
siguiente punto es tener mejor calidad en el desarrollo de actividades dentro de la vivienda.

Basándose en cifras del INEGI correspondientes a los últimos dos censos de población, se calculó un promedio simple que da un
crecimiento promedio anual de 1.42% durante los últimos 5 años, por lo cual se habrían de edificar, para el año 2005, alrededor de
1,645 viviendas en el municipio, de cumplirse tal estimación. De este modo, las proyecciones de demanda que se elaboren para los
próximos años con base en las tasas de crecimiento históricas quedarían ciertamente por debajo de las necesidades reales.

Cuadro N° 16, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 1990-2000

Año Población
Total de

viviendas
Viviendas
habitadas

Promedio de
ocupantes por

vivienda
1990 12,416 2,325 2,324 5.34
2000 18,852 4,081 3,889 4.85
2005 25,372 5,726 5,725 4.43

FUENTE: Elaboraci6n propia, con base en los Censos de Población y Vivienda del INEGI. 1990 y 2000.

El mayor porcentaje de concentración de la vivienda se da en dos de las área urbanas del Municipio de Tezoyuca: Tezoyuca (cabecera
municipal) y Tequisistlán (segunda localidad más importante en el municipio). Para Ilevara acabo el análisis especifico de estas dos
localidades urbanas, la información se desglosará por Área Geoestadistica Básica (AGEB)''. La distribución de la vivienda en el año 1990,
se presenta de la siguiente manera: Tezoyuca se encuentra conformada por 4 AGEB, las cuales concentran el 48.77% del Total del
municipio, mientras que el número de ocupantes de vivienda oscila entre 5.31. En lo que respecta al área urbana de Tequisistlán se
conforma por 3 AGEB teniendo una concentración de 29.17% del total de viviendas municipales, por lo que respecta que el 77.95% de
las viviendas se encuentran concentradas en áreas urbanas.

En lo que se refiere a términos cualitativos la vivienda con base en visitas de campo permitió detectar las deficiencias en la calidad
constructiva de la vivienda en diversos grados de importancia. Por una parte tenemos problemas de solidez en muros y techo, y por el
otro, problemas de cobertura de los servicios.

Cuadro N° 17, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 1990

CLAVE DE
AGEB

Total de
viviendas

Promedio de
ocupantes por

vivienda
TEZOYUCA	 1,134	 5.31

003-6 849 5.24
004-0 96 5.34
005-5 181 5.57
006-A 8 6.00

TEQUISISTLAN	 678	 5.33
002-1 366 5.54
007-4 137 5.42
008-9 175 4.83

TOTAL DEL
1,812	 5.32

ÁREA URBANA

FUENTE1 Elaboración propia, con base en las variables por Área Geoestadistica Básica. 1990.

Para el año 2000, la expansión del territorio urbano fue muy notable para las dos áreas urbanas del municipio, ya que para la Cabecera
munir'pal se anexaron 2 AGEB más, su concentración del número de viviendas ascendia al 61.72% del total municipal, mientras que el de
Tequisistlán duplico su número de AGEB, su concentración de viviendas es del 25.45% del total municipal, siendo que el 87.18% de la
viviendas se concentran en área urbana (Véase esquema N° 5)

Es una determinante a partir de pollgonos territoriales, localizados como urbanos a partir de la reunlón de un cierto número de vadables que se encuentran
directamente relacionadas con el ninnero de habitantes, númere de vivienda, concentración económica, servicio, infraestructura. entre otras.
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Cuadro N° 18, Total de Viviendas y Promedio de Ocupantes por Vivienda, 2000

CLAVE DE
AGEB

Total de
viviendas

Promedio de
ocupantes por

vivienda
-TEZOYUCA	 2,519	 4.82

004-0 226 4.88
005-5 534 4.96
006-A 14 5.14
011-0 433 4.95
012-5 715 4.64
013-A 597 4.77

TEQUISISTLAN	 1,039	 4.83
002-1 404 4.77
007-4 318 4.92
008-9 279 4.79
014-4 5 3.60
015-9 4 4.75
016-3 29 5.21

TOTAL DEL
3,558	 4.82ÁREA URBANA

FUENTE: E aboracon propia, con base en las Yanable por Area Geoentadís ca Básica, 2000.

Materiales predominantes de construcción de la vivienda

En lo referente a los materiales predominantes en la vivienda para el año 2000 según datos proporcionados por INEGI, el 29.97%
(1,160) de la viviendas que se encuentran dentro municipio de Tezoyuca el material de construcción de sus techos es de materiales
perecederos, es decir de desechos, madera, teja de cartón, entre otros materiales que no cuentan con una durabilidad, mientras que el
70.03% (2,710) son techos de losa de concreto, mientras que solo en el 8.01% (310) de las viviendas el material de construcción de la
paredes son perecederos, mientras que en su mayoría 91.99% (3,558) son de tabique, ladrillo o concreto. (Véase gráficas N° 6 y 8).

Cuadro N° 19, Materiales de Construcción de la Vivienda, 2000

Total de
viviendas

Techos de
materiales
precarios

Techos de
losa de

concreto

Paredes de
materiales
precarios

1

Paredes de
tabique,
ladrillo o
concreto

Piso de cemento,
mosaico, madera. Piso de tierra

TOTALL % 

1,1 60 129 .971
TOTALII	 % 

2,710	 70.03
TOTALII	 % 

310	 j	 8.01 1

TOTAL I 	 % 1
3.558	 1 91.991

TOTAL	 	 % 

3.694	 1	 94.99
TOTAL	 l	 %---1

195	 j	 5.0i-13,889
FUENTE: Elaboración propia. con base en el XII Censo de Población y Vmenda del INEGI, 2000.

Respecto al material del piso, 94.99% (3,694) del total de las viviendas habitadas presenta material distinto a la tierra, por lo que
rnuestra que en su mayoria de las viviendas tienen piso de cemento, mosaico, madera u otro recubrimiento (Véase gráfica N° 7)

Adicional a lo anterior, el análisis permite detectar deficienci s en la calidad constructiva de la vivienda de diversos grados de
irnportancia. Por una parte tenemos problemas de solidez en muros y techo, y por el otro, problemas de higiene asociados a los pisos
de tierra, como se describe en las siguientes gráficas.

Gráfica N° 6



Materiales de Construcción de Techos, 2000

Techos de matenales precanos o Techos de losa de concreto

27 de febrero de 2009 CJkC E "1—A
I	 113. E Fil. P41 Página 43

Gráfica N° 8

FUENTE: Elaboración propia, con base en ei XII Censo de Población y Vitnend del INEGI, 2000.

Con base en el trabajo de campo, el material predominante de las viviendas para su construcción son: tabique o ladrillo y cemento para
pisos y paredes, losa para los techos y en algunos casos teja de asbesto. Sin embargo, también existen viviendas con techos y paredes de
madera y de material no perecedero sin cimentación en la construcción, predominando aquellas que se establecen de manera irregular
en las periferias.

En cuanto al área urbana del municipio de Tezoyuca, para el año 2000 los materiales de construcción que predominan por Area
Geoestadística Básica se distribuyen de la siguiente manera: para la cabecera municipal de Tezoyuca, la cual se conforma por 6 AGEI3, se
concentra el 6113% (2,519) de la viviendas, de las cuales el 55.60% (2,269) su material de construcción de las paredes son de tabique,
ladrillo o concreto, mientras que 41.68% (1,701) cuentan con techo de losa de concreto. Asimismo cabe mencionar que el 19.85% (810)
de la viviendas sus techos son de materiales perecederos como madera, teja de cartón o desechos, entre otros materiales, mientras que
solo 5.85% (239) cuentan con paredes de materiales no duraderos. El 58.78% (2,399) de viviendas tienen piso diferente al de tierra.
(Véase Esquema N° 6)

Cuadro N° 20, Materiales de Construcción de la Vivienda por Área Urbana, 2000

FUENTE:

CLAVE DE
AGEB

Viviendas
particulares
habitadas

Techos de
materiales
precarios

Techos de
losa de

concreto

Paredes de
materiales
precarios

Paredes de
tabique,
ladrillo o
concreto

Piso de
cemento,
mosaico,

,	 madera.
TEZOYUCA	 2,519	 810	 1,701	 239 2,269	 2,399

004-0 226 79 146 19 205 204
005-5 534 219 315 23 510 509
006-A 14 4 10 o 13 14
011-0 433 60 369 55 375 421
012-5 715 161 551 128 583 691
013-A 597 287 310 13 583 560

TEOUISISTLÁN	 1,039	 236	 793	 57	 973	 997

002-1 404 93 310 21 382 397
007-4 318 59 255 20 295 312
008-9 279 68 206 14 260 257
014-4 5 3 o 0 3 3
015-9 4 0 3 0 4 4
016-3 29 12 17 0 29 24

TOTAL DEL
3,558	 1,046	 2,494	 296	 3,242	 3,396ÁREA URBANA

El área ul bana de Tequisistlán cuenta una concentración del 25.46% (1,039) del total de la viviendas municipales, SUS materiales
predominances de construcción son el 23.84% (973) con paredes de tabique losa o concreto, mientras que el 19.43% (793) con techo
de losa de concreco, por lo que solo una mínima parte de las viviendas se encuentran conformados por materiales de desecho, el 5,78%
(236) en techos y I .40%(57) de la viviendas en paredes.

En cuanto a las colonias que se encuentran en las periferias de las áreas urbanas, este tipo de problemas cualitaüvos en la vivienda
requieren de apoyos en materiales de construcción así como de asesoria téenila, de manera que se pueda lograr una vivienda de calidad
adecuada.

Por último conforme a los estandares internacionales actuales, la vivienda en Tezoyuca presenta en geoeral una deficencia en materia
de normas edificatorlas que incluyen las necesidades y limitaciones de los minusvalidos y personas de la tercera edad.
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Ser-vicios a la vivienda

Los servicios a la vivienda dentro del municipio de Tezoyuca, muestran falta de ampliación de las redes para la distribución, dotación y
calidad de éstos. Se entiende por servicios: agua potable, drenaje `y energía eléctrica.

En el municipio de Tezoyuca, al igual que en la mayoría de los asentamiento urbanos, se ha destacado que el servicio con mayor
cobertura es el de energía eléctrica con una cobertura de 95.35% (5,460) para el 2005 decreciendo 2 puntos porcentuales respecto al
2000; sin embargo el servicio de drenaje en la vivienda no cubre ni el 50% de ellas, ya que para el 2005 el 47.37% (2,835) se encuentran
conectadas a fosa séptica, barrancas o ríos, mientras que el 49.52% (2,712) si cuenta con el servicio de drenaje conectado a la red
pública, eso representa un incremento del servicio principalmente de la red debido a la demanda de la población, en terminos de
abastecimiento presenta una cobertura baja y condiciones de la red inadecuada; el servicio de agua potable para el 2005 contaba con
43.10% (4,337) con servicio entubado en la vivienda, y solo el 0.94% (95) por acarreo, por lo que incremento la cobertura del servicio
respecto a 5 años atrás. (Véase Graficas N° 9-11)

Cuadro N° 21, Cobertura de Servicios a la Vivienda, 2000

Año Total de
viviendas

Drena e Ener. ia Electrica 	 A•ua

Red
Pública

Fosa
séptica,	 Sun

barranca,	 sersocio
rio

1141 3 889 ninaiiign~~1~111~

Con
servicio

Sin
servicio

Entubada en	 Entubada
•la vivienda	 en el predio

2,258

Marre°
Sin

Servicup

MEE11111~~
2000

%	 100.00	 42.81 45.32 11.87	 97.53	 2.47	 33.35	 58.06	 4.94	 3.65

2005 To al	 5,725	 2,712 2,835 178	 5,460	 265	 4337	 5401	 95	 229
%	 I	 100.00	 49.52 47.37 3.11	 95.37	 4.63	 43.10	 53.68	 0.94	 2.28

FUENTE: Elaboración propia, con base en el XII Censo de Población y Vivienda del INEGI, 2000.

La vivienda con deficiencia en los servicios públicos se ubica ya sea en la periferia de las zonas urbanas, principalmente en predios
irregulares ubicados alrededor de las áreas urbanas (Tezoyuca y Tequisistlán); o en asentamientos dispersos en áreas rurales.

Gráfica N° 9

Gráfica N° 11

FUENTE: E aboración propia, con base en el XII Censo de PoblacIón y Vivienda del INEGI, 2000.
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En el caso de las zonas urbanas, las estadísticas muestran problemas serios en las dos áreas urbanas de Tezoyuca y Tequisistlán, en
donde se han asentado numerosas familias en forma irregular debido a la falta de oferta de suelo en condiciones adecuadas a su
capacidad de pago.

La cobertura de servicios en la vivienda para el área urbana, se distribuye predominantemente de la siguiente manera, para el área
urbana de Tezoyuca el 94. 19%(2,474) de las viviendas cuentan con el servicio de energía eléctrica; en cuanto el servicio de drenaje, sólo
el 44.72% (1,177) de las viviendas se encuentran conectadas a la red pública, mientras que 39.06%(1,028) de ellas se encuentran
conectas a fosas sépticas; respecto al servicio de el agua potable» , el 33.47% (881) cuentan con el servicio de agua entubada en la
vivienda, mientras que solo 6.40% es por acarreo. Cabe mencionar que una de las problemáticas de los servicios de agua es la carencia,
debido al aumento de la demanda del vital líquido, debido a que los pozos existentes no abastecen lo suficiente, por lo cual el servicio
en el área urbana se da por tandeo, es decir cada tercer día por 3 horas, orillando a la población a adquirir agua por medio de pipeo,

Cuadro N° 22, Cobertura de Servicios a la Vivienda por Área Urbana, 2000

CLAVE DE
AGEB

L	 Drenaje
Disponen de

Energía
Elec' trica

Agua

Red Pública

Fosa
séptica,

barranca,
río

.Sin servicio Entubada e
la vivienda

Entubada en
el predio

Acarreo

TEZOYUCA	 1,177	 1,028	 297	 2,479	 881	 1,534	 70

004-0 76 93 56 211 53 150 7
005-5 95 325 113 528 130 376 28
006-A 4 8 o 14 3 11 0
011-0 279 127 21 427 213 208 5
012-5 542 128 38 704 351 342 17
013-A 181 347 67 595 131 447 13

TEQUISISTLAN	 463	 466	 100	 1,008	 338	 562	 61
002-1 185 179 39 398 167 214 20
007-4 141 150 23 312 111 168 30
008-9 136 111 27 270 58 179 10
014-4 o 3 0 4 0 0 0
015-9 o 4 0 3 0 0 0
016-3 o 19 9 _	 21 0 0 0

TOTAL DEL
1,640	 1,494	 397	 3,487	 1,219	 2,096	 131

ÁREA URBANA
FUENTE: Elaboración propia, con base en las variables por Área GeoestadIstica filásica, 2000.

En Tequisistlán el 92.22% (1,008) de las viviendas cuentan con el servicio de energía eléctrica; en cuanto el servicio de drenaje solo el
42.27% (463) de las viviendas se encuentran conectadas a la red pública, mientras que 42.63% (4.66) de ellas se encuentran conectas a
fosas sépticas, en cuanto a el agua potablen 30.72% (338) cuentan con el servicio de agua entubada en la vivienda, mientras que solo
5.49% es por acarreo.

En todo caso, la solución a esta deficiencia cualitativa requiere primeramente su regularización, por lo que la problemática conduce
nuevamente al déficit cualitativo por problemas jurídicos.

En cambio, en las zonas rurales la deficiencia en los servicios es estructural, comúnmente asociados a asentamientos demasiado
pequeños o ubicados en áreas donde no existe factibilidad de servicios. Las localidades que tienen un alto porcentaje de viviendas fuera
de la cabecera municipal normalmente poseen un elevado número de viviendas con carencia en los servicios, particularmente en las
areas en proceso de consolidación. Para su mejor comprensión se presentan esquemas representativos a la cobettura de servicios.
(Véase esquemas del 7-9).

DESARROLLO URBANO

Contexto Regional y Subregional

El municipio de Tezoyuca, se localiza en la parte oriente del Valle Cuautitlán- Texcoco del Estado de México, en la Región Económica Xl
Texcoco 34 del Estado, y colinda al norte con el municipio de Acolman, al sur y oeste con el municipio de Atenco y al este con el
municipio de Chiautla (ver croquis N° I).

La administración del agua potable es Ilevada por 4 comités, uno para cada colonia, estos la conforman habitantes de la misma comunidad. Dichos comités
están a desligados del H. Ayuntamiento de Tezoyuca.

La administración del agua potable esta a cargo de 4 comités, uno por cada colonia, integrados por habitantes de la misma comunidad. Dichos comités son
independientes del ayuntamiento.

La Región Económica Xl Texcoco se integra por los municipios de: Atenco, Chiautla, Chiconcuac. Papalotla, Tepetlaoxtoc, Texcoco y Tezoyuca.
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Esquema N° 4, Localización del área de estudio

FUENTE: Elaboración propia.

El contexto del municipio de Tezoyuca se encuentra conformado en la porción oriente del Valle Cuautitlán-Texcoco, por los municipios
de Ecatepec, Texcoco, Coacalco, Cuautitlán, Cuautitlán Izealli, Jaltenco, Nextlalpan, Tlalnepantla y Tultepec, que destacan por su
importancia económica y demográfica. Asimismo se identifican los municipios de Melchor Ocampo, Tecámac, Tepotzotlán y Zumpango.

El municipio de Tezoyuca ocupa una extensión territorial” de 11.03 km 2 , este es considerado dentro del grupo de municipios de
superficie baja. Por su extensión territorial es superado por Teoloyucán, Coyotepec, San Martín de las Pirámides y Teotinuacan cuyos
territorios se encuentran en un rango de 46 y 76 km2.

El sistema de comunicaciones se conforma por la carretera Lechería-Texcoco, en una primera intersección se entronca con la vialidad
Peñón-Texcoco en sentido sureste; en una segunda intersección se enlaza con la carretera que comunica a los municipios de Ecatepec
(Venta de Carpio) y Teotihuacan, además de la conectividad que permite con las carreteras México-Pachuca, México-Tlaxcala y México
Texcoco.

Tezoyuca se privilegia no sólo por formar parte de la Región Económica Xl, sino por su integración a la Zona Metropolitana del Valle de
México; la cual se integra por 59 municipios del Estado de Mexico, 16 delegaciones del Distrito Federal y un municipio del Estado de
Hidalgo. Esta integración permite al municipio de Tezoyuca una mayor participación dentro del proceso de desarrollo metropolitano;
sin embargo, resulta evidente la falta de participación e integración dentro de este proceso, ya que no se ha presentado una inserción en
la dinámica socioeconómica de la ZMVM.

Consideraciones para las áreas con diferendo limítrofe

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los límicas temtoriales del municipio de Tezoyuca, anicamente establece
los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México en la Ley Orgánica Municipal, Capitulo Segundo, Articulo 7.

"La extensión territorial de los municipios del Estado, comprenderá la superficie y límites reconocidos para cada uno de

ellos"

En las áreas con diferendo limítrofe, sólo podrán ejercer actos administrativos para el ordenarnionto de los asenrarmentos Isumanos y
del desarrollo urbano de los Centros de Población, aquellas autor idades que se les reconoce jo risdicáón polmco - adnunist rativa sobre ei
Territorio municipal, en tanto, la autoridad competente ernita el fal/o correspondiente,

G , tiernu del Estaun ue Mdxico. Es1',;d1,',11( a 	 ÇvEninipíd 11-r.stilotu ,t,	 Jrni	 ti
h.1~ , n n IGFCFP,A)	 2007
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El desarrollo económico en el territorio del Estado de México ha sido un factor que ha originado en cierta forma un desequilibrio en la
distribución de los asentamientos humanos, por una parte se observa una gran concentración de población en la zona centro y en la
zona poniente debido al impulso de las actividades de carácter secundario y terciario, producto de la relación socioeconómica que
guardan estos municipios con el Distrito Federal y por tanto el Municipio de Tezoyuca no escapa de esta dinámica, dada su ubicación
geográfica.

Distribución de la población

Con base en la estimación del grado de urbanización' para el Municipio de Tezoyuca, denota un claro desequilibrio en la concentración
de los asentamientos humanos, ya que paso de que el 100% de la población en 1980 se concentraba en las dos localidades urbanas
existentes, a 78% en 2005, en donde la población rural se incremento en 22% pero se encuentra asentada en 14 localidades dispersas;
de éstas sólo 3 tienen más de 500 habitantes, una 270 habitantes y las nueve restantes tienen menos de 70 habitantes, determinada en
buena medida de la migración de la población del Distrito Federal y sus áreas conurbadas, la dinámica urbana de los municipio
colindantes: Ecatepec, Chiautla, Chiconcuac y Texcoco, además de las conurbaciones con los municipios de Acolman y Atenco.

El problema de que el municipio comenzará a tener una dinámica de dispersión de asentamientos, es dificultad para la dotación
oportuna y legal de los servicios básicos, provocando la habilitación de las viviendas y de los mismos servicios, bajando la calidad de vida
de la población asentada en estas condiciones de irregularidad.

Gráfica N° 12

FUENTE: Elaboración propia, con base en: INEGI. X. Xl, XII Censo General de Población y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y II Conteo de Población y Vivienda,
2005. Estado de México.
El II Conteo de Pablación y Vivienda, 2005 incluye una estimación de población de 13,985 personas cum corresponden a 3,727 viviendas sin inforrnación de
ocupantes.

Respecto de la población urbana y rural, mientras que para el año 1980 sólo se tenían dos localidades urbanas que correspondían a la
cabecera municipal y la localidad de Tequisistlán, para el año 2005 ya se tenían las mismas dos localidades urbanas pero con un
incremento de población de 163%, además de 14 localidades rurales (menores a 2,500 habitantes) las cuales se asentaron a partir del
año 1990, generando asentamientos dispersos e irregulares, problema que se ha venido incrementando con el paso del tiempo,
generando un aumento de población rural de 1990 al 2005 de 98 por ciento. (Vease el cuadro N° 23).

Cuadro N° 23, Población urbana y rural, 1980-2005

Año
Población

Rural
Población

Urbana
Población

Total

1980 0 7,567 7,567
1990 2,780 9,636 12,416
2000 1,699 17,153 18,852

2006t1 5,493 19,879 25,372

FUENTE: Elaboracón propia, con base en. INEG1. X, Xl. XII Censo General de Pobl clón y Vi y ienda, 1980,
1990, 2000 y II Conteo de Población y Vivienda, 2005. Estado de México

Al respecto, para el año 2005 el sistema de localidades en el municipio por rango de población se integra como se muestra a
continuación:

'	 grado de urbanización se refiere a la properción de ooblación asen/ gda en ! coalic!Fc'e .", H-PP.na
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Cuadro N° 24, Jerar uía por tamaño de población de las localidades, 2005,,.
Jerarquía Localidad

Jerarquía I (mayor a
12,500 habitantes)

Tezoyuca (13,771
habitantes) 54.28

Jerarquía II (tle 5,000 a
14,999 habitantes)

Tequisistlán (6,108
habitantes) 24.07

Jerarquía III (tle 2,500 a
4,999 habitantes)

Las Vegas (2,307
habitantes) 9.09

Jerarquia IV (nnenos de
2,500 habitantes)

Ampliación Tezoyuca
(950 habitantes)

12.56

Ejitlo Tequisistlán
Primero "Los

Polvorines" (875
habitantes)

El Rosario (735
habitantes)

El Oasis (270
habitantes)

El Llano Tezoyuca (69
habitantes)

El Ejitlo San Felipe
"Calle de la Mina" (64

habitantes)
Ejido San

Buenaventura "La
Prepa" (51 habitantes)
Kliórnetr0 Treinta y Dos
Texcoco Lechería (44

habitantes)
Barrio Guadalupano

"Ejido Tequmistlán" (42
habitantes)

Ejitlo de las Casas
Viejas(35 habitantes)
Ejido el Rosario (25

habitantes)
La Estación "El Horno"

(16 habitantes)
Hacienda la Grantle (10

habitantes)

FUENTE: Elaboración propia, con base en ITER. II Conteo de Población y Vivienda, 2005". „, El II Conteo de Población y Vivienda. 2005; incluye una estimación de población
de 13,985 personas que corresponden 3,727 viviendas sin información de ocupantes.

Otro indicador que mide la concentración o dispersión de la población en función de la proporción de población que habita en las
diferentes localidades agrupadas por rango de tamaño es el indice de

Con respecto a esto, se observa que el municipio de Tezoyuca muestra una mayor concentración de población en comparación con la
región económica a la que pertenece; si embargo en comparación con el Estado de México, es un municipio que si presenta dispersión
de población, fenómeno que entre otras cosas ha repercutido en la dotación de los servicios públicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y energia eléctrica.

Cuadro N° 25, índice de GINI del Municipio de Tezoyuca, 1980-2005„.

Año 1	 indice de GINI
1980 0
1990 0.66
2000 0.86
2005 0.81

FUENTE: Elaboración propia. con base en: INEGI. X, XI, XII Censo General e Población y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y II Conteo de Población y Vivienda,
2005. Estado de México. El II Conteo e Población y Vivienda, 2005; incluye una estimación de població de 13,985 personas que corresponden a 3.727
viviendas sin inforrnación de ocupantes.

COn base en estos datos, se denota de nuevo que para el año 1980, cuyo indice está en cero, se tenia una concentración total de
población en sólo las localidades urbanas y cómo es que fueron generando nuevos asentamientos dispersos en el municipio dando como
resultado índices más tendientes al valor I, lo que denota dispersión de los asentamientos humanos.

Este efecto también se observa en la Curva de Lorenz que se muestra en la gráfica N° 13 en el que se presenta que la curva mas alejada
de la curva de equilibrio (diagonal) está indicando que en ei año 1980 los asentamientos humanos estaban totalmente concentrados; en
los años subsecuentes las curvas se están alejando, por tanto se encuentra menos concentrada la población. Véase la siguiente gráfica.

El patrón de distribución de la población se puede explorar en un primer momento con un indicador de desigualdad del tipo de incfice de Gini (ÍG). En este
caso el IG se obtiene de contrastar la distribución de la población urbana respecto a la superficie del municipio. El valor de/ indice de Gini puede variar de cero a
uno, donde cero indica la máxima igualdad de la distribución y uno la máxima desigualdad (o concentración) de la distribución. Por lo tanto, para los objeti yos de
este trabajo, los valores tendientes a cero significarán que la población urbana están proporcionalmente distribuidos entre la superficie del municipio, mientras
que los valores tendientes a uno significarán que la distribución del empleo está altamente concentrada en alguna localidades.
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Gráfica N° 113

Curva de Lorenz del Municipio de Tezoyuca
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FUENTE: Elaboración propia, con base en: INEGI. X, Xl, XII Censo General de Población y Vivienda, 1980, 1990, 2000 y II Conteo de Población y Vivienda. 2005. Estado de

México.
El II Conteo de Población y Vwienda, 2005; incluye una estimación de población de 13.985 personas que corresponden a 3.727 viviendas sin información de ocupantes.

Lo anterior da cuenta de este fenómeno de concentración-dispersión, ya que una pequeña proporción de la población se localiza en una
gran cantidad de pequeñas localidades dispersas en el territorio del municipio, y el gran volumen de la población se ha venido asentando
en sólo algunas localidades.

Crecimiento histórico del territorio

El asentamiento de Tezoyuca, en las laderas del Cerro de Cuatepec y a orillas de lo que fue el Lago de Texcoco, tiene su origen
prehispánico de influencia tolteca dada su cercania con la ciudad de Teotihuacan. Su estructura urbana en el periodo de la colonia se
produjo obedeciendo lo dispuesto en las ordenanzas de Felipe II (1557) y que aún conserva ciertos rasgos, corno el trazo de su centro
politico-administrativo con su iglesia principal y las plazas cívicas. (Véase plano D-5)

Tezoyuca formó parte de las provincias de Texcoco durante la época colonial, elevándose a rango de municipio en el año de 1869.
perdiendo las localidades de Ocopulco y San Lucas. En el año de 1875 se integra al territorio municipal la localidad de Tequisistlán.
Otro aspecto histórico ha sido las modificaciones a los límites municipales, donde la localidad de Ocopulco pasó a ser territorio de
Chiautla y la localidad de Tequisistlán se integró a Tezoyuca.

El análisis del crecimiento histórico de Tezoyuca es de vital importancia ya que permite establecer la tendencia de crecimiento urbano
del municipio. El crecimiento histórico se retoma para el caso específico de la Cabecera Municipal en tres etapas históricas, I 979»,
1983-1984 y 2000, y para la localidad de Tequisistlán se retoma a partir del año 1983-1984 y 2002"1°.

La morfología urbana de la Cabecera Municipal experimentó notorias transformaciones a partir de 1979, resultado de un crecimiento
demográfico y fisico que trató de adaptarse a las características demográficas que se venian gestando a finales de la década de los
setenta y principios de los ochenta en el Estado de México.

Tezoyuca en el año de 1979 se encontraba urbanisticamente muy concentrada en un polígono de 109.40 hectáreas y se delimitaba al
norte por la calle, Nezahualcóyotl, Francisco I. Madero, Prolongación Buenaventura y Avenida Independencia, al sur por la Avenida del
Trabajo y Francisco Villa, al oeste por la calle 20 de Noviembre y Avenida Precursores de la Revolución, y al este por la Avenida
Venustiano Carranza y la calle de Pino Suárez, además de tres polígonos dispersos, al norte (limite Tezoyuca-Acolan, calle Caleros e
Hidalgo) como continuo urbano entre ambos municipios, al noroeste resultado de un desdoblamiento urbano sobre la Avenida
Precursores de la Revolución, y sudoeste en él limite fisico de Tezoyuca y Atenco.

Para 1983 y 1984 el crecimiento del área urbano se orientó principalmente hacia la localidad de Tequisistlán a través de un crecimiento
urbano central concentrado, producto del desdoblamiento urbano de las Avenidas Corregidora y del Trabajo (accesos viales primarios
de Tequisistlán). Tezoyuca para 1983 y 1984 sólo creció a partir de cuatro polígonos dispersos ubicados al noroeste, sudoeste y
sudeste de la cabecera municipal, el crecimiento urbano registrado concentra un total de 182.36 hectáreas.

Para 1990 el crecimiento urbano generó un poligono de desprendimiento de 47.72 hectáreas en los polígonos consolidados en los años
de 1983 y 1984 ubicados en la Cabecera Municipal.

38 Plano a linea, Escala 1: 5, 000 de la Cabecera Municipal, año 1979 del Instituto de Información e Investigación del Estado de México (IGECEM).
Ortofoto vuelos 1983-1984 y 2002, Escala 1: 10,000 del Instituto de Información e Investigación del Estado de México (IGECEM).
Ortofoto vuelos 1983-1984 y 2002. Escala 1: 10,000 del Instituto de Información e Investigación del Estado de México (IGECEM).
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Par el año 2002 el crecimiento urbano el área urbana se consolidó en una superficie aproximada de 175.46 hectáreas, consolidándose
este al noroeste de la Cabecera Municipal principalmente en la Colonia Buenos Aires, mientras que para Tequisistlán el crecimiento
urbano se consolidó principalmente sobre la carretera Texcoco-Lecheria.

El crecimiento urbano para el 2005 se orientó principalmente en la parte sudeste, noroeste, oeste y sudoeste de la Cabecera Municipal
y la consolidación de poligonos sobre la carretera Texcoco-Lecheria, este crecimiento concentró un total de 182.36 hectáreas.

El crecimiento urbano del municipio de Tezoyuca no ha sido continuo; lo que ha generado un crecimiento irregular en la periferia a
partir de la consolidación de pequeñas islas, denotando una falta de articulación en el crecimiento urbano del municipio. El crecimiento
urbano se ha condicionado principalmente por las franjas de desdoblamiento provocadas por la consolidación de las Avenidas San
Buenaventura y Nacional.

Usos del suelo

La estructura fisica de los usos de suelo se caracterizan por incorporar al área urbana los puntos concentradores de actividades que
operan de distintas maneras, los cuales dependen de los elementos económicos y sociales que los integran y diferencian, funcionando
como subcentros urbanos y de barrio; asimismo generan actividades especificas a sus alrededores los cuales inciden en los cambios de
usos de suelo que responden a las necesidades de los habitantes de la ciudad, implicando mayores problemas de desarticulación urbana.
Aunado a la deficiente articulación vial dificultando el desplazamiento al interior de las áreas urbanas y en general a todo el municipio.
(Véase plano D-6)

De acuerdo al levantamiento de campo realizado en el municipio de Tezoyuca del 05 al 07 de marzo de 2008, la distribución general de
los usos del suelo en territorio son las siguientes y porcentajes; el uso urbano (integrado por: vivienda, vialidades, baldios, industria,
equipamiento, corredores comerciales y servicios) tiene una superficie de 696.69 hectáreas, lo que representa el 63.16% de la superficie
total municipal; el uso agricola se integra del 34.92 % del territorio (385.12 has.); el uso natural se representa sólo con 21.17 has., es
decir el 1.92 % del territorio integrado principalmente por los cerros de Tezoyuca y Santiago.

En la estructura de usos del suelo urbano del municipio, destaca el 71.65 % ocupado por uso habitacJonal; es importante resaltar que la
superficie destinada a baldíos es considerablemente alta, ya que se tiene aproximadamente I 14 has, del área urbana, ocupando el I 6.4 I %
de dicha área y el 10 % del total del territorio del municipio.

En orden de importancia, le sigue el uso industrial y en proceso de consolidación industrial los cuales en su conjunto representan el 5%
de la superficie total municipal.

Los usos de suelo en el municipio de Tezoyuca, se han venido dando de acuerdo con la dinámica social, económica y territorial de la
región, principalmente de los municipios colindantes: lo cual ha traido como consecuencia el surgimiento de asentarnientos dispersos,
sin una planeación urbana adecuada, equipamientos desarticulados y dispersos, asi como la incompatibilidad de usos lo que genera una
concentración de comercios y servicios en ciertas zonas en combinación con áreas habitacionales e industriales, generando un
desarrollo económico y territorial desequilibrado que principalmente atiende las necesidades de la población y la cercania a bienes y
servicios.

La distribución de usos de suelo en el municipio de Tezoyuca, es de acuerdo a la siguiente gráfical

Gráfica N° 14

Distribución de usos urbanos

Distnbucion de usos rurales

FUENTE: Elaboración propia. con base en. INEGI. Ortofoto drgitat 2005 y levantanateato de carnpo realizado del 05 al 09 de 	 o de 2008 eit rl blanicunn de Tecoy

Estado de México.
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Traza urbana

Tezoyuca presenta dos tipos de traza urbana. La primera corresponde a una traza en forma de malla o plato roto ubicada en el centro
de la cabecera municipal y el centro de la localidad de Tequisistlán.

La segunda traza corresponde a una traza lineal, la cual se fue desarrollando sobre las Avenidas de San Buenaventura, Nacional, Pascual
Luna, Precursores de la Revolución, Corregidora, por mencionar algunas, las cuales sólo dan acceso a un sin número de privadas,
callejones y cerradas en forma de espina.

Ambos tipos de traza son ineficientes ya que dificultan la orientación y el tránsito vehicular interno.

Procesos de Ocupación del Suelo

De acuerdo a la base de datos catastrar fi , el tamaño de lote promedio, principalmente para ocupación habitacional, es de 300 m 2 en la
cabecera municipal, aun cuando existe una variedad de terrenos, con predios que van desde los 100 hasta 10,000 rn 2; en la localidad de

Tequisistlán los tamaños de lote son más variados, ya que van de 100 a 30,000 n-1 2 , ubicándose los lotes más grandes principalmente en
el corredor urbano de Carretera Lecheria-Texcoco.

La ocupación del suelo se ha dado en forma tradicional, es decir las familias se establecen en extensiones de terreno grandes y
conforme crece la familia, se da una subdivisión interna de los mismos. Se parte de la costumbre de repartir y legar el suelo a los
miembros de la familia y a últimas fechas se presenta la venta ilegal de parcelas en los ejidos de Tequisistlán y de Tezoyuca, lo mismo se
refleja en la cabecera municipal con la creación de la colonia Buenos Aires.

El municipio, al igual que muchos otros, se caracteriza por una especial distribución de lotes en el territorio así como por una particular
intensidad en la ocupación de los predios derivada de la subdivisión interna de los mismos. Para lo cual se hace un análisis de los
Coeficientes de ocupación del Suelo por cada una de las áreas homogéneas con las que cuenta la Dirección de Catastro del Municipio.
Del cual se desprende lo siguiente:

Cuadro W 26, Coeficiente de Ocupación de Suelo de Tezoyuca, 2008.

Localidad
urbana

Área
homogénea	 i l

Coeficiente de ocupación de Suelo

Mínimo	 IÍ

0.02
Máximo	 il

2
Media 

1.01

Tezoyuca

2 0.02 1.16 0.59
3 0 0 0
4 0.02 0.16 0.09
5 0.02 1.94 0.98

14 0.06 0.91 0.49
15 0.1 0.33 0.22
19 0.12 0.25 0.19
20 0.05 0.5 0.28

Tequisistlan
10 0.03 3 1.52
16 0.04 0.58 0.31
17 0.04 1 0.52
18 0.25 0.27 0.26

FUENTE: Elaboración pr pia, con base en: Insututo de Informacián e Investigación Geográfica, Estadística y Cat stral. Gobierno del
Estado de México. Delegac - ón Ecatepec, Base de datos catastral del Municipio de Tezoyuca; Gaceta Oficial de Gob erno del Estado de
México, No. I 10 de fecha 04 de diciembre de 2007.

El Coeficiente de utilización del s elo, es entendido como la relación entre la superficie ocupada por la construcción y la superficie total
del terreno (COS=Superticie ocupada por la construcción / Superficie total del terreno)

Con base en esto, las únicas áreas homogéneas que presentan un mayor coeficiente de ocupación (entre 1.52 y 0.98) son:

El área homogénea 10, correspondiendo a esta zona la localidad de Tequisistlán:
El	 homogénea 1, integrada por el centro de la localidad de Tezoyuca: y
La No.5, al norte del área urbana correspondiente a la colonia Buenos Aires.

El resto de las áreas homogéneas del municipio manifiestan un coeficiente de ocupación de menos de 0.59 y hasta 0.49, es decir que
poco más de la superficie total del predio está construida, este tipo de ocupación se da principalmente en las zonas homogéneas 2, 17,
14, correspondientes a la ampliación de Tezoyuca, oriente de Tequisistlán, respectivamente. Quedando el resto del área catastral con
un promedio de ocupación menor al 0.49 puntos. (Véase esquerna N° 14)

Este proceso de ocupación se ha caracterizado también por una especial distribución heterogénea de lotes en el territorio y por una
particular intensidad en la ocupación de los predios es muy variada lo que nos impide hacer una regionalización homogénea de tamaño y
ocupación de lotes.

Página 51

Informadon proporcionada por el Instituto de Información e Investigacion Geográfica Estadística y Catastral, Gotserno del Estado de México Delegacsin
Ecatepec Base de datos calastral del Murscipio de Tezoyuca,
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Dadas las características fisicas del municipio, se presenta una ocupación promedio mínima del lote por vivienda en su mayoria; aunado
a ello se encuentran muchos baldíos al interior de las áreas urbanas de Tezoyuca y Tequisistlán, lo cual da cuenta de que estas zonas se
consolidaron a través de la adición de núcleos de otros municipios, que en su momento fueron localidades o asentamientos aislados, tal
es el caso de la conurbaciones a la cabecera municipal de las colonias San Felipe y Buenos Aires, con los pueblos de Coanalán y San
Francisco Zacango ubicados en el Municipio de Acolman, además de las conurbaciones con el municipio de Atenco al Sur del Municipio.

Otro ejemplo representativo de la diversidad que se ha dado en el tamaño de los lotes, en las colonias adyacentes a la cabecera como
son la Buenos Aires y San Felipe, el promedio es de 500 m 2 por lote habitacional. Las lotificaciones con menor superficie son en la
colonia Ampliación Tezoyuca con predios promedio de 200 rn 2 y las más recientes como La Longaniza, en Tequisistlán, o en la
continuación de la misma Ampliación Tezoyuca, cercana a la carretera Texcoco — Lechería que son de 150 m 2 . Esto indica el proceso de
modificación que se ha dado a lo largo del tiempo respecto a la ocupación del suelo de los asentamientos más recientes.

Con respecto al Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), de la cabecera municipal se caracteriza por tener una homogeneidad,
presentado mayormente edificaciones de uno y dos niveles, no obstante existen algunas edificaciones horizontales de hasta 8 niveles en
la periferia y en el corredor urbano de la Carretera Texcoco-Lechería..

Este proceso de ocupación ha dado lugar a una densidad bruta promedio en el municipio de 1546 habitantes/km 2, el área urbana tiene
una densidad de 2476 habitantes por kilómetro cuadrado; y los AGEBS más densos en cuanto a población son los 012-5, 013-A y 011-0,
véase esquema N° 13.

Cuadro N° 27, Densidad de población del area urbana, 200011.

Localidad
urbana Ciave de AGEB Población

total
Superficie

(Krn2)
Densidad de

población
(habitantes/km2)

Tezoyuca

004-0 1,102 0.98 1,122
005-5 2,646 0.52 5,130
006-A 72 0.97 75
011-0 2,144 015 14.645
012-5 3,321 0.05 60.824
013-A 2,848 0.1 28.023

Tequisistlan

002-1 1,929 0.69 2.812
007-4 1,566 066 2,385
C08-9 1,337 0.65 2,065
014-4 18 1 21 15
015-9 19 0.14 132
016-3 151 0.81 186

TOTAL DEL
ÁREA URBANA	 Totales/AGEB	 17,153	 6.93	 2,476	 j

FUENTE: Elaboración propia, con base en: XII Censo General de Población y Vivienda, 2000.

La clasificación por rangos de densidad se muestra en el siguiente esquema N° 13 el cual permite apreciar cuales son las zonas con
mayores densidades de población, caracterizándose por darse de manera concéntrica, y conforme se Ilega a las periferias la densidad va
disminuyendo en el caso de la localidad de Tezoyuca, resaltando el fenómeno del norte de la cabecera municipal, cuya concentración de
población se da hacia los límites con el municipio de Acolman y bajando densidad conforme se acerca al centro de la localidad de
Tezoyuca.

La localidad de Tequisistlán mantiene una misma densidad de población en la mayoría de su área urbana que va de los 2,000 a los 2,8 1 2
habitantes por km2; y menor densidad en pequeñas porciones del territorio en las periferias poniente y oriente de esta localidad.

Tenencia de la tierra

La tenencia de la tierra es uno de los elementos más importantes que se tienen que considerar para establecer las estrategias de
desarrollo urbano, ya que dependiendo del régimen de la propiedad es posible instrumentar acciones para un mejor control de los
asentamientos humanos, acorde a las tendencias de crecimiento previamente identificadas en el territorio. El poligono seleccionado
como área de estudio tiene una extensión territorial de aproximadamente 1,641 hectáreas; de esta superficie el 55.90% se encuentra en
zonas ejidales, ubicándose principalmente en los ejidos de Tezoyuca y Tequisistlán. (Véase plano D-7).

Asimismo cabe mencionar que 45 hectáreas que se encuentra en conflicto por la delimitación de los limites municipales. Los municiplos
que participan dentro de este conflicto son Atenco, Acolman y Tezoyuca. (Véase plano D-7A).

Asentamientos irregulares

La irregularidad de la tenencia de la tierra, sobre todo en asentamientos no planificados, provoca una carga fiscal que no puede ser
absorbida por el municipio, dado que el costo de urbanización, dotación de equipamiento y servicios básicos, son exigidos al municipio,
es por ello que en los asentamientos irregulares se presenta carencia e insuficiencia de dotación de servicios, déficit en las redes de agua
potable, alcantarillado, pavimentación, así como en la dotación de equipamiento básico como educación, salud y recreación.
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El crecimiento de los asentamientos irregulares, se presenta con mayor auge sobre las tierras de propiedad ejidal cercanas al Centro de
Población de Tezoyuca y la localidad de Tequisistlán. En el municipio de Tezoyuca los asentamientos irregulares se ubican al noroeste y
sudoeste de la cabecera municipal y la localidad de Tequisistlán, asentados principalmente en tierras no productivas.

La ocupación de ejidos se ha Ilevado de manera anárquica y desarticulada de la década de los noventas, con un escaso control para su
ordenamiento urbano, ocasionando desajustes formales en el desarrollo y desequilibrio en la generación de satisfactores urbanos
básicos. La venta de ejido para uso urbano representa uno de los principales problemas dentro del Centro de Población de Tezoyuca;
al ser un mercado informal propicia que los asentamientos irregulares se sitúen en la periferia del mismo, demandando infraestructura,
equipamiento y servicios básicos; sin embargo, el problema va más halla de carecer de agua potable, energía eléctrica y drenaje, es el no
tener certeza juridica sobre la propiedad.

Una de las características del patrón de ocupación del suelo está en el asentamiento irregular sobre tierras 	 ejidales, para
posteriormente obtener los beneficios de los programas de regularización de la tenencia de la tierra. El problema más común de lo
fraccionarnientos irregulares, es la dispersión con que se dan éstos beneficiando solamente a la especulación.

Valores catastrales de suelo y construcciones

El valor catastral, es el valor asignado a cada uno de los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio; en este sentido, es importante
mencionar que Tezoyuca tiene catalogadas trece áreas homogéneas 12 y siete bandas de valor43 . Además, clasifica la tipología de las
construcciones en habitacional, comercial e industrial.

Los valores unitarios de suelo para el 2008, registran trece valores que corresponden a cada área homogénea (Ver Esquema N° 14),
valores que van de los 4.83 pesos por m l hasta los 577 pesos m 2. Considerando los valores unitarios de suelo por cada área
homogénea y la superficie aproximada de los predios, los valores más altos registrados estarían en el rango de 534,000 y 1,068,000
pesos, los valores medios en el rango que va de los 267,000 y 533,999 pesos y el valor más bajo en el rango que va de 0 a 133,500
pesos.

Cuadro N° 28, Valores unitarios de suelo, 2008

ZONA	 l COD	 I TIPO FRENTE	 li FONDO	 I SUP. TOTAL VALOR Re
01 001 H2 20 35 700 541.00
01 002 H2 18 25 450 267.00
01 003 A2 80 120 9600 4.83
01 004 A2 40 200 8000 4.83
01 005 H2 10 200 2000 356.00
01 014 H1 50 80 4000 267.00
01 015 11 50 100 5000 178.00
01 019 A1 100 100 10000 36.00
01 020 H1 50 80 4000 267.00
03 010 H2 30 40 1200 577.00
03 016 H1 40 45 1800 356.00
03 017 H1 50 70 3500 267.00
03 018 A1 100 100 10000 36.00

FUENTE: Gaceta del Gobierno No. 110 del 4 de diciembre de 2007, Gobierno del Estado de México.

La ubicación de predios sobre las bandas de valor registradas para el año 2008, representa un valor más alto al registrado por el valor
unitario de suelo, el incremento porcentual de los predios se ubican sobre las siguientes avenidas y calles:

tl	 16.64 %, Avenidas Pascual Luna, del Trabajo, Independencia, Benito Juárez y las Calles 16 de Septiembre y Precursores de la
Revolución;

ti	 33.33 %, Carretera México-Texcoco;

1:1	 50.00 %, Avenida Buenaventura;

tl	 67.04 %, Carretera México-Texcoco;

II	 14.38 %, Avenidas 5 de Mayo, Corregidora, Nacional, del Trabajo, del Rosario, Calle Aldama y Plaza Hidalgo;

28.60 %, Carretera Texcoco;

1:1	 132.96 %, Carretera a Texcoco;

13	 67.04 %, Carretera a Texcoco;

Es la delimitación de un área territorial de una localidad, cuyo ámbito lo constituyen inmuebles con o sin construcciones y en donde el suelo actual o
potencial, el régimen juridico y la existencia y disponibilidad de servicios públicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitativa y cuantitativa
requerido

Cuando un valor unitario no se ajusta a la zona catastral homogénea, se podrá optar en forma complementaria por las bandas de valor, para particularizar las
desviaciones del valor unitano de terreno en determinadas calles, que podrán ser mayores o menores al valor unitario de la zona homogénea. La banda de
valor esta identificada por un tramo que puede abarcar una o varias calles de acuerdo a la caracteristica definida y afecta directamente a los predios que tiene
frente a la misma.
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32.96 %, Calle Hortelanos y Camino a Zurita; y
11	 -6.4 %, Carretera México-Texcoco.

La delimitación fisica de las bandas de va/or se presenta en intersecciones de acuerdo a las zonas registradas.

Zona 01 Tezoyuca:

11	 Avenida Pascual Luna: calle Insurgentes/Camino a la Prepa con las calles Netzahualcóyotl/Moctezuma;

Avenida del Trabajo: Francisco Javier Mina y Avenida Vicente Valencia;
tl	 Calle 16 de Septiembre: calles Plan de Ayala y Francisco Javier Mina;
13	 Calle Precursores de la Revolución: calles Ignacio Rayón y I 6 de Septiembre;

Avenida Independencia:Avenida Benito Juárez y Callejón General Allende;

Avenida Benito Juárez: Avenida Independencia/calle Ignacio Rayón y calle Netzahualcóyotl.

/1	 Carretera México-Texcoco:Avenida México y calle Yucatán;

Avenida San Buenaventura: calle Iztlazihuatl/prolongación Buenaventura y camino de los Caleros:

Carretera México-Texcoco: límite rio y Avenida México; y

Carretera México-Texcoco: acceso principal a la Cabecera Municipal.

Zona 03 Tequisistlán:

Avenida 5 de Mayo: calle Panteón Jardín y camino ejidal;

Avenida Corregidora: cerrada Francisco I. Madero y carretera México-Texcoco;

Avenida Nacional: calle Reforma y calle sin nombre;

Carretera a Texcoco: calle Álvaro Obregón y calle Hortelanos;

Avenida del Trabajo: Avenida del Rosario y carretera México-Texcoco;

a	 Plaza Hidalgo: centro de Tequisistlán;

tl	 Calle Aldama: Avenida Corregidora y prolongación 16 de Septiembre;

tl	 Avenida del Rosario: prolongación 16 de Septiembre y cerrada 16 de Septiembre;

Carretera a Texcoco: prolongación Hortelanos y camino a Zurita;

11	 Calle Hortelanos: carreta México-Texcoco y camino a Zurita;

Camino a Zurita: prolongación Hortelanos y camino sin nombre;

Carretera a Texcoco. Prolongación Hortelanos/cerrada 23 de Abril y limite de rio; y

Carretera a Texcoco.

Cuadro N° 29 Bandas de valor. 2008

CALLE ZONA COD VALOR
AREA	 '

HOMOGÉNEA
DIFERNCIA
VALOR M2

Avenida Pascual Luna 01 315 631 001 90
Avenida del Trabajo 01 316 631 001 90

Calle 16 de Septiembre 01 317	 ' 631 001 90
Calle Precursores de la Revolución 01 318 631 001 90

Avenida Independencia 01 319 631 001 90
Avenida Benito Juarez 01 320 631 001 90

Carretera Mexico-Texcoco 01 310 356 .	 002 89
Avenida San Buenaventura 01 321 534 005 356
Carretera Mexico-Texcoco 01 309 446 014 267
Carretera Mexico-Texcoco 01 322 540 010 -37

Avenida 5 de Mayo 03 300 660 010 83
Avenida Correqidora 03 301 660 010 83

Avenida Nacional 03 302 660 010 83
Carretera a Texcoco 03 303 742 010 165
Avenida del Trabajo 03 311 660 010 83

Plaza Hidalqo 03 312 660 010 83 _I
Calle Aldama 03 319 660 010 83

Avenida del Rosario 03 314 660 010 83
Carretera a Texcoco 03 304 622 017 358

Calle Hortelanos 03 305 355 017 88
Camino a Zurita 03 306 355 017 88

Carretera a Texcoco 03 307 446 017 179
Carretera a Texcoco 03 308 622 017 355

FUENTE: Gaceta del Gobierno No I 10 del 4 de diciernier e de 2007 Gobier no del Estade de Mereco
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El valor unitario de construcción representa un valor adicional al valor unitario de suelo, lo cual aumenta el valor total del predio. El
valor de la construcción por metro cuadrado depende del uso, clase y categoría de la construcción.

Cuadro N° 30 Valores unitarios de construcciones, 2008

CÓDIGO USO CLASE CATEGORÍA UNIDAD VALOR
UNITARIO

HB1 Habitacional Económica Baja M2 2.100.00
HB2 Habitacional Económica Mediana m2 2,532.00
HB3 Habitacional Económica Alta M2 3,053.00
HE1 Habitacional Buena Baja m2 6,026.00
CA1 Comercial Económica Baja M2 1,581.00
CA2 Comercial Económica Mediana m2 2,194.00
CA3 Comercial Económica Alta w 2,700.00
IA1 lndustrial Económica Baja m2 1,120.00
IC1 Industrial Mediana Baja w 3,280.00
ID1 Industrial Pesada Bala M2 4,816.00

FUENTE: Gaceta del Gobierno No 110 del 4 de dicembre de 2007. Goblerno del Estado de México

El incremento porcentual de valor de terreno registrado en la base de datos catastral con respecto al valor por banda para el ejercicio
fiscal 2008 en la Zona 01 Tezoyuca registra un valor mínimo de 62 % y un máximo de 434 %, mientras que en la Zona 02 Tequisistlán el
valor mínimo esta en 36 % y el máximo registra un valor de 285 %, lo que representa en el avalúo catastral un incremento sobre el
valor inicial del terreno, lo que implica para los propietarios un aumento en su pago del impuesto predial.

Cuadro N° 31, Incremento porcentual de valor de terreno para el año 2008

Localidad
urbana Banda de valor

Incremento porcentual de valor de
terreno

Mínimo	 ll Máximo	 I Media

Tezoyuca

Av. Pascual Luna 64.00 261.00 162.50
Av. del Trabajo 64.00 321.00 192.50

Av. 16 de Septiembre 116.00 188.00 152.00
Av. Precursores de la Revolución 80.00 124.00 102.00

Av. Independencia 64.00 321.00 192.50
Av. Benito Juárez 64.00 182.00 123.00

Carr. México-Texcoco 1 62.00 367.00 214.50
Av. San Buenaventura 62.00 434.00 248.00

Carr. México-Texcoco 2 78.00 218.00 148.00
Carr. México-Texcoco 3 80.00 80.00 80.00

Tequisistlan

Av. 5 de Mayo 65.00 261.00 163.00
Av. Correqidora 36.00 200.00 118.00

Av. Nacional 50.00 243.00 146.50
Carr. a Texcoco 1 62.00 190.00 126.00

Av. del Trabajo 47.00 230.00 138.50
Plaza Hidalqo 50.00 183.00 116.50
Calle Aldama 50.00 230.00 140.00

Av. del Rosario 50.00 50.00 50.00
Carr. a Texcoco 2 62.00 178.00 120.00

Hortelanos 255.00 255.00 255.00
Camino a Zurita 137.00 285.00 221.00

Carr. a Texcoco 3 62.00 242.00 152.00
FUENTE: Elaboración propia con base en la Gaceta del Gobierno No. 110 deI 4 de diciernbre de 2007, Gobierno del Estado de M xico y Base de Datos de
Catastro de Tezoyuca.

Sin embargo, de acuerdo a la tabla de valores unitarios de suelo, bandas de valor y precios unitarios de construcción aprobada para el
ejercicio fiscal 2008 y lo registrado en la base de datos de catastro municipal, el valor no corresponde al valor actual, denotando una
falta de actualización de la base de datos; por lo que, es necesario actualizar el valor de los predios registrados de acuerdo a las
características propias de los mismos, a fin de establecer una homogenización de valores por área homogénea.

Es necesario considerar dentro de éste análisis que aparte de los valores catastrales, existen valores comerciales de suelo y vivienda que
están sujetos a reglas particulares de oferta y demanda. Los valores comerciales a diferencia de los valores establecidos por catastro
municipal no están regulados, el valor se establece a partir de la oferta y demanda que existe dentro del mercado formal e informal. Si
bien es cierto, que el valor del suelo es altamente especulativo, también es cierto que se encuentra condicionado a la ubicación.
disposición de servicios, accesibilidad al mismo y la cercanía a equipamiento e infraestructura.



Foto N° 4, Iglesia de San Bartolomé

FUENTE: Elaboración propia, tomada en el levanfamiento de
campo realizado los días 5,6 y 7 de marzo de 2008.

Fotografía N° 5, Registro de la red de drenaje

FUENTE.	 Y lO
de marzo de 2008"
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Patrimonio histórico y cultural

El patrimonio histórico de un país, estado, región o municipio está constituido por todos aquellos elementos y manifestaciones tangibles
o intangibles producidas por la sociedad, resultado de un proceso histórico en donde la reproducción de las ideas y del material se
constituye en un factor de identificación y diferenciación.

Un concepto moderno de patrimonio incluye no sólo los monumentos y manifestaciones del pasado (sitios y objetos arqueológicos,
arquitectura colonial e histórica, documentos y obras de arte), sino también lo que se Ilama patrimonio vivo; las diversas
manifestaciones de la cultura (indígena, regional, popular, urbana), las poblaciones o comunidades tradicionales, las lenguas indigenas, las
artesanías y artes populares, la indumentaria, los conocimientos, valores, costumbres y tradiciones, características de un grupo o
cultura.

En este sentido, los elementos que constituyen el patrimonio histórico son testigos de la forma en que una sociedad o cultura se
relacionan con su ambiente (Casasola, L. 1990:31). El patrimonio, por lo tanto, es el producto de un proceso histórico, dinámico, una
categoría que se va conformando a partir de la interacción de agentes y diferentes situaciones, que obligan a obtener una mirada a largo
plazo, tanto en la concepción como en el uso de los recursos.

El patrimonio histórico de Tezoyuca se centra en su arquitectura
religiosa, sobre todo colonial, destacando los Templos de San
Buenaventura, San Bartolomé, así como las iglesias de los Barrios de
Santiago, la Ascensión y la Resurrección.

La Parroquía de San Buenaventura se ubica en la Cabecera Municipal,
su construcción data del Siglo XVI y como característica
arquitectónica cuenta con una bóveda, además de pinturas murales y
de caballete así como retablos con motivos religiosos que
representan a San Francisco de Asís, Santo Domingo y San
Buenaventura.

El Templo de San Bartolomé es uno de los más importantes del
municipio de Tezoyuca y se ubica en la localídad de Tequisistlán, ya
que en esta iglesia existió una cárcel de la Santa Inquisición, su
construcción data del Siglo XVI.

Actualmente se conserva la cárcel inquisitorial así como algunos

instrumentos de tortura; sin embargo, la estructura de la iglesia
presenta una inclinación por hundimiento, mismo que provocó una

fractura a lo largo de la estructura principal y cimentación de la misma.

La Capilla de Santiago Apóstol se ubica en el Barrio de Santiago, su construcción data del Siglo XVII; la Capilla de la Ascensión se ubica
en el Barrio de la Ascensión (Tezoyuca Centro) su construcción data del siglo XVI.

Como se menciono en párrafos anteriores, el patrimonio histórico también se constituye por las tradiciones y costumbres vivas de la
población, las fiestas patronales que se celebran en las parroquias de San Buenaventura, San Bartolomé, Ascensión, Santisima Virgen del
Rosario y Capilla Santiago Apóstol constituyen uno de los legados más importantes de la población de Tezoyuca. Además del folclore
vivo en sus danzas de los Santiagos y Sembradores así como el relato de mitos y leyendas que han pasado de una generación a otra.

Es importante mencionar que en el municipio de Tezoyuca existen vestigios de un basamento piramidal, la ubicación es en el Cerro de
Cuautepec; sin embargo, no se ha podido demostrar con exactitud que componen estos vestigios, cuales son sus características y el
grado de conservación o deterioro de los mismos. Por lo que, es importante que el H. Ayuntamiento en coordinación con el Instituto
de Antropología e Historia resguarden el área para evitar asentamientos humanos y modificaciones al entorno físico.

Al respecto la dirección de registro público de monumentos realizó un
levantamiento, en 1998, definiendo como sitio arquitectónico una
superficie de 5.02 hectareas.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PÚBLICOS

Los servicios básicos de agua potable, drenaje y electricidad. Deberán
medirse por los niveles de suministro de servicios de infraestructura que
tiene el municipio así como sus áreas urbanas, detectando déficit,
superávit, calidad del servicio y zonas servidas. Para esto se requiere de la
identificación, localización y funcionamiento de los sistemas de agua
potable, alcantarillado pluvial y sanitario, pavimentación, alumbrado y
energía eléctrica.

En necesario analizar y evaluar las disponibilidades de este servicio en el
sitio para determinar su suficiencia en relación al abastecimiento y
regulación; conexión; Calidad; y Operación.
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Agua Potable

En cuanto a la disponibilidad de Agua Potable en el Municipio de Tezoyuca, para 1990 el 86.33% (1,983) de las viviendas disponían de
este servicio, mientras que para el año 2000 cuentan con el servicio 3,697 viviendas lo que representa el 95.06% del total de las
viviendas, presentando un incremento del 6.23% con respecto a 1990. (Véase gráfica N°15 y Plano D-8)

Gráfica N°15

FUENTE: I boración propo, con base en los XI y XII Censos de Población y Vivienda del INEGI. correspondiente a los años 1990 -2000

Bajo este contexto se puede observar que el Municipio de Tezoyuca muestra una cobertura de más del 90% en la prestación del
servicio de agua potable, sin embargo la dotación del servicio no tiene que ver con la calidad del servicio prestado, es decir a pesar que
la mayoria de las viviendas que se encuentran en el municipio de Tezoyuca el abastecimiento es insuficiente para cada una de las
viviendas.

A la fecha se tienen registrados 12 pozos profundos, de los cuales 6 de ellos son para abastecer a la población del municipio, se
encuentran ubicados en las localidades de la Ascensión, Santiago, Buenos Aires, Tequisistlán y Ampliación Tezoyuca, y los 6 restantes
son destinados a la agricultura de riego los cuales se ubican en la Besana, colonia San Felipe, ejido de Tequisistlán y el Potrero. Asimismo
para el 2008 se considera la construcción de un pozo más para el abastecimiento de la población, un en la colonia Buenos Aires.

Los pozos que se encuentran dentro del municipio son administrados por cada una de las localidades en la que se establecen éstos,
dicha administración se conforma por organismos independientes a la administración municipal elegidos por la misma comunidad cada 3
años.

En lo que respecta de los 6 pozos de agua potable que abastecen a la población que tienen un aforo promedio de 18 Its/seg. cada uno de
ellos, y con una profundidad aproximada de 180 metros, se administran, con sistemas independientes que son controlados por cada uno
de los respectivos comités locales del agua.

Cuadro N° 32, Localización de Pozos de Abastecimiento a la Población, 2008

POZO CONSUMO PROMEDIO ADMINISTRACIÓN

La Ascensión 18 Lts/seg. 24 Hrs. Diario Comité Local

Santiago 18 Lts/seg. 8 Hrs. Diario Comité Local
Buenos Aires 18 Lts/seq. 6 Hrs. Diario Comité Local
Tequisistlan Sin Servicio Comité Local
Tequisistlan 18 Lts/seq. 20 Hrs, Diario Comité Local

Ampl. Tezoyuca 18 Lts/seg. 8 Hrs. Diario Comité Local

FUENTE: "Actualizacion por E/aboración propia, c o base en el Plan de Desarro/lo Urbano 2003. Ayuntanniento de Te y.oyuca y Comités
Locales".

Las líneas de alimentación que van de los pozos a sus respectivos tanques de almacenamiento son de 4" pulgadas de diámetro, lo mismo
que la red de conducción, que varia en su diámetro de 2"1/2 a 3", generando algunos estrangulamientos en tramos de las lineas de
distribución que reducen la presión y por consecuencia no alcanza para los tinacos. Aunado a que las líneas de distribución tienen más
de 50 años de antigüedad y el material de la tubería de asbesto, teniendo un mayor número de fugas.
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Cuadro N° 33, Localización de Pozos de Abastecimiento al Campo, 2003

SISTEMA	 POZOS DE RIEGO__IL FADMINISTRADO POR
Besana Rosario -Cabecera Mpal. 60 Lts/seg. 18 Hrs. Diario Cornité	 E..;:12..1
Besana San Salvador-Cabecera

Mpal.
30 Lts/seg. 5 Hrs. Diario 1	 Cornité	 Ejidal

Besana El Rancho -Col. San Felipe , 60 Lts/se	 9 Hrs. Diario
En Reparación - 6" Diametro

Comite	 Ejidal 
Cornité EpdalBesana El Potrero -Cabecera Mpal.

Ejido Tequisistlán —Zurita
_50 Lts/Seg. 15 Hrs Diario en épe“,:a

de estiaje,
Comité	 Ejidal

Ejido Tequisistlán -EI Tlatei -
50 Lts/Seg. 8 Hrs. Diarlo en epoca

de estiaje.	 6" Diámetro
Connité	 Ejidal

_i

FUENTE: Plan de Desarro i lo Urbano 2003 Ayuntamiento De Tezoyuca y Conntes Lorrilbs

Cabe mencionar la existencia de un cárcamo en el bamo Santiago Eue se reubicó al Sur de la cabecera snunicEll para p poyar el sistema
de riego de las tiert-as agrícolas será aprovechado para previo t ratansici,to en 12 laguna de nvidación

Alcantarillado Sanitario y Pluvial

En el Municipio de Tezoyuca no existe la red de alcantariliado y se Cal ece de información de rede s de recolección ide agUn5 ser vIdas
Para 1990 el 25.17% (585) de las viviendas disponía de este servicio y pat-a el año 2000. 1.651 vivencs,s; rcuntati can ci sistema de
drenaje lo que representa el 42.45%, incrementando 17.28 puntos porcentuales con resperto a 1993

Gráfica N' 16

FUENTE: Elaboracor ur opu con base en los Xl XII Cnnsos de Población y Vv •!r- ada dei iNecir 1990 2000

Sin embargo la necesidad de este servicio ha ido en incremento debido a la reciente creac i ón de asentannenws er, Coloma Buenos
Alres, la cual cuenta con problernas de descarga, ya que al encrint:arse frente a la pendiente mas inclinada del ceito que a su vet es
limite municipal con Acolman y Chiautla, no pern)itiendo la descarga natural de los desechos de la red drenaie Oti o pt oblema
encuentt-a en el barrio de Santiago, debido a que en época de Iluvias no se cuenra con el desague optine si passE de la clsirsura del
cárcamo que almacenaba aguas residuales, existente en ejido de Tezoyuca.

En Tequisistlán se cuenta con la red de drenaje, sin embargo, no se encuentra funcionando en su totalidad por f4las tecuRas provocadas
por el tipo de suelo de baja resistencia, adernás de que la infiaestrur tura ca se encuentra en optimas condiciones, por lo que se deberá

rehabilitar en esta zona, sobt-e todo en eiidos Tequisistlan.

Existe un cárcamo para la captación de aguas residuales donde se les Li9 tratamiento primat io se da ca fot ma inmedisra al CA! camo que
no cuentan con las especificaciones técnicas sanitarias adecuadas para SLI función, de no cor regirse este Especte, se cor ridta en Lli!

verdadero problerna para /a salud de los 	 habitantes y un fuerse foco de contaminacriN en la ZOlia Srl	 10( Ll!' ca. ILL11 cl pueblo
Tequisistlán, asimismo se encontraba otro cárcamo en ejido de Tezoyuca el cual fuo cancelado ricr falta do rrntenln,:cnto

Cabe mencionar adde la Comisión de Aguas del Estado dr • Maxíca. cene .egistee dr i l volumen
Papalotla y Tezoyuca, con 4.21 rn 3 y 1,16	 respectivamente

Infraestructura eléctrica

De acuerdo con el Censo Genetal de Población y ViviendJ de 1 990 / 2000 si sE
cobertura para los habitantes del municipio, asi como en las 310,15 II! banas do Ter	 L,Hispul
para 1990 ceenta con una cobertura del 82.75% i2.2241 de !A ,,w,encas pnr p p e f.s,,,	 _

Jrafica N'



Servicio de Drenaje en el Municipio de Tezoyuca, 1990-2000

•  _Vialidad_RezionaL 	
Fotografía N° 6, Vialidad Regional

/	 / / / / /	 /	 / /	 /	 / / ./ / / / / / /	 / / /	 / / / /	 ......................................... ................... .. ...............

	

FUENTE	 Elaborardon propra, tomada en el levantamiento de
campo realizado Inc Mas 5 8 y 7 de marzo de 2008
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Gráfica N°17

FUENTE: Elabo acián propia, con base en los X/ y XII Censos de Población y Vivienda del INEGI, 1990 -2000.

Limpia y recolección y disposición de desechos

Actualmente el servicio de recolección de basura se encuentra concesionado por la empresa TUMAC, las funciones que se imputan
directamente son la recolección de basura de centros cívicos, escuela, iglesias, edificios públicos y a la vivienda, su forma de operación
para los primeros es de manera gratuita, mientras que la vivienda opera mediante cooperación voluntaria.

La problemática ejercida directamente para la recolección de los mismos es el atraso en los tiempos estimados debido a que la gente no
prepara la basura. Se cuenta con 6 unidades tipo redila tres de 8 toneladas y tres 3/2 toneladas, por lo que sus capacidad de Ilene para
los de 8 toneladas es de 6 toneladas y para el de 3/2 toneladas solo 3 toneladas, la recolección aproximada diaria es de 25 a 30
toneladas. Los desechos recolectados son vertidos en tiraderos de municipios circunvecinos, asimismo se atiende en la recolección a las
zonas industriales, siempre y cuando sean residuos no peligrosos.

Vialidad y transporte

La vialidad es el elemento básico de la estructura urbana y condicionante del proceso de desarrollo. Determina el tipo de utilización del
suelo, la subdivisión y el trazado de infraestructura y servicios, suministro de agua, evacuación de aguas residuales, pavimentación,
drenaje y alumbrado público.

Estructura vial

En lo que respecta la estructura vial de Tezoyuca y Tequisistlán están configuradas de acuerdo a la traza urbana de forma radial, los
criterros para jerarquizar calles y vialidades están en función de la importancia que tienen las actividades productivas (comerciales,
industriales y mineras), administrativas y religiosas.

Jerarquía vial

Dentro de las áreas urbanas del Municipio de Tezoyuca, los criterios para jerarquizar calles y vialidades están en función de la
importancia que tienen dentro de ésta. Se identificaron los tipos de vialidades: regionales, primarias, secundarias y terciarias o locales,

El Municipio de Tezoyuca cuenta con una solo
vialidad regional Texcoco- Lecheria, esta vía que se
encuentra conformada por 6 kilómetros de longitud,
60 metros de sección y seis carriles. El trazo y
construcción de la carretera federal Texcoco-Venta
de Carpio a fines de la década de los años 50, su
ampliación en 1980 hasta Lechería, dividió el
territorio municipal. generando dos centros de
población ahora urbanos Tezoyuca y Tequisistlán.



Fotografía N° 7, Vialidad Primaria

FUENTE. Elaboración propia, tomada en el
levantamiento de campo realizado los dias 5. 6 y 7
de marzo de 2008
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Para el caso de la vialidad regional, se enlaza con una parte de la traza urbana de Tequisistlán, permitiendo con ello que exista un mejor
desplazamiento tanto de la población local como el intercambio de productos que se puedan comercializar a otras localidades cercanas,
esta carretera comunica a Tezoyuca con la nueva carretera Peñón- Texcoco que se localiza a una distancia de 9 Itilómetros de Tezoyuca
con dirección sureste, y comunica con dirección noroeste al municipio de Ecatepec y la Autopista México- Pachuca, que se localizan a 5
Km., esta última se en laza Tulancingo y las Pirámides de Teotihuacan.

Vialidad Primaria

El sistema de vialidad en municipio de Tezoyuca de
acuerdo al área urbana, para Tezoyuca se integra de ocho
vialidades primarias, el 85% de ellas con recubrimiento
asfáltico, 11% de cemento y el resto sin pavimentar, dichas
vialidades muestran deterioro a falta de mantenimiento, la
primera que es Av. Pascual Luna es una de las vialidades
primarias debido a la importancia en comunicación, ya que
permite la entrada a la cabecera municipal por la carretera
regional Texcoco- Lecheria, asi como la conducción directa
a la Presidencia municipal, debido a la importancia cabe
mencionar que el acho de sus secciones oscila entre 5.70
m a 9.80 m

de norte a sur, a partir de ello provoca flujo vial congestionado; en lo que respeta a Av. Nacional y Venustiano Carranza su
intersección de norte a sur permite la conducción hacia el municipio de Acolman su ancho en secciones oscila 10.50 m a 1 1.20 m: en lo
que respecta a restantes permite tener flujo alterno del área urbana y conducción a otras tocalidades. (Véase Plano D-6 y Cuadro N°
34)

Cuadro N° 34, Vialidades Primarias del Área Urbana Tezoyuca, 2008

Nombre de la Vialidad l	
Ancho Sección Banqueta

i	 mínimo	 I máximo í	 Ancho A	 1 Ancho B
Av Buenaventura 6.20 10.80 0.50 0.50
Av Pascual Luna 5.70 24.80 1.50 1 50
Av Venustiano Carranza 6.30 13.50 1.00 0.00
Av. Nacional 11.20 12.20 1.00 1 00
Av Precusrsores de la Revolución 7.60 14.80 1.50 1.50
Av. del Trabjo 8.00 11.70 1.50 1.50
Av. Azteca 8.50 9.20 0.00 1.50
Av. Independencia 9.20 10.20 1.50 1.50

FUENTE: Elaboración propia, con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008

En lo que respecta al área urbana de Tequisistlán cuenta con 5 vialidades primarias, que permiten tener accesos a comunidades aledañas
una de ellas es Av. Corregidora es aquella vialidad que conecta el centro del área con la carretera Texcoco- Lecheria su sección oscila
entre 8.50 m a 10.20 m; en lo que respecta a Av. Panteón Jardin y Av. 5 de mayo comunica de este a oeste a los nuevos asentamientos,
su sección oscila entre 9.20 m y 10.20 m; y Camino a Tezoyuca conecta con el municipio de Atenco (Véase plano D-6 y Cuadro N° 35)

Cuadro N° 35, Vialidades Primarias del Área Urbana Tequisistlán, 2008

Nombre de la Vialidad 	 il Ancho Sección 	 l	 Banqueta
l	 mínimo	 Il máximo	 il	 Ancho A	 l Ancho B

Av Corregidora 12.50 13.60 1.50 1.50
Av 5 de Mayo 11.20 13.50 1.00 1.00
Av. Panteón Jardin 8.80 9.80 1.00 1.00
Av del Trabajo 10.20 11.90 1.50 1.50
Av. Hortelanos 10.50 12.50 0.00 0.00
FUENTE, EiaboraciOn propia, con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008

Vialidad Secundaria

Las vialidades secundarias funcionan como conectores entre vialidades primarias, permitiendo una mayor funcionalidad y accesibilidad.
Dentro de las áreas inmersas en el municipio existen 26 vialidades secundarias para Tezoyuca. Las vialidades presentan variaciones en

sus secciones que van de los 4 metros a los 9.8 metros, además de deterioro en el pavimento y carencia de señalamiento vial.
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Cuadro N° 36, Vialidades Secundarias del Área Urbana Tezoyuca, 2008

N°
Nolibre de la Vialidad

Camino a la Prepa
Insurgentes

IE Francisco Villa
4 Vicente Guerrero

16 de septiembre
6 Josefa Ortiz de Dominguez

Si Francisco Javier Mina
8 Francisco I Madero
9 Pensamiento

10 Vicente Valencia

UI Rosas ó Bunganbilia
Magnolia

lE Hidalgo ó Caleros
Gerardo Murillo

lE Fresno
Jazmin u Orquidea
1 de mayo

18 Emiliano Zapata
191 Camino de Pasto

Nezahualcóyolti20
Moctezuma

22 Huiyotli
23 5 de mayo

Wt1 Felipe Angeles
25 Benito Juarez
26 20 de noviembre

FUENTE: Elaboración propia, con base en visita de campo del S- 10 marzo de 2008

En lo que respecta a Tequisistlán cuenta con 14 vialidades secundarias.

Cuadro N° 37, Vialidades Secundarias del Área Urbana Tequisistlán, 2008 
Ancho Sección 11
	

Banqueta    
mínimo I máximo I Ancho A I[ Ancho B

Pino Suarez o 00	 I	 10.00	 1.50	 J	 1.50
Alvaro Obregón
Pajaritos
16 de Septiembre
Reforma

Debido a su irregulariadad no se tiene el dato	 (Tipo
de traza)

Juárez
Aldama

FUENTE: Ela oración propta. con base en visita de campo del 5-10 marzo de 2008

• Vialidad Terciaria

Las vialidades terciarias o locales se distribuyen de manera general en Tezoyuca y Tequisistlán. Éstas permicen la comunicación al
interior y la integración con la red vial primaria y secundaria.

Transporte

El cerricorio municipal es zona de paso del sistema de transporte colectivo y foráneo para comunicar con los municipios vecinos. No
cuenta con terminales de transporte. Existen dos sitios de taxis, uno en la cabecera municipal y el otro en Tequisistlán, además del
servicio de bici taxis que dan atención al interior de estas mismas localidades.

Las rutas de transporte que proporcionan servicio tienen como origen y destino principalmente, los municipios de Acolman, Texcoco,
Teotihuacan y Distrito Federal y son las líneas de autobuses México-Teotihuacan. México-Texcoco y la del Valle de México. Las rutas
de microbuses y combis son cinco rutas intermunicipales y con comunicación al Distrito Federal.

La línea de autobuses México-San Juan Teotihuacan presta servicio de transporte en las comunidades del territorio municipal, con las
siguientes rutas:
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Autobuses y Micros:

Metro Indios Verdes-Texcoco y Texcoco-Indios Verdes.
Metro Indios Verdes-Tepexpan-Chiconcuac y Chiconcuac-Tepexpan-Metro Indlos Verdes, con paradas en la Colonia San

Felipe y en la cabecera municipal.
Metro Martin Carrera-San Cristóbal-Texcoco y Texcoco-San Cristóbal-Metro Martin Carrera, con paradas en Tequisistián.

Combis

Chipiltepec-San Juan Teotihuacan y San Juan Teotihuacan-Chipiltepec, con paradas en la cabecera municipal y Colonia Buenos

Aires.
Texcoco-Ixtapan e Ixtapan-Texcoco, con paradas en Tequisistlán y Colonia Ampliación Tezoyuca.
Texcoco-Cuanalán-Tepexpan y Tepexpan-Cuanalán-Texcoco, con paradas en la cabecera municipal y Colonia San Felipe.
Texcoco-Tezoyuca-San Lueas y San Lucas-Tezoyuca-Texcoco, con paradas en la cabecera municipal.
La linea Anexa a Texcoco ofrece su servicio de microbuses y combis que comunican a Tezoyuca con los pueblos de San

Andrés Chiautla, Chiconcuac y Texcoco.
La línea del Valle de México ruta Texcoco-San Cristóbal Ecatepec.
La línea México-lxquitlán presta servicio del Metro Martin Carrera a la cabecera municipal y al pueblo de Tequisistlan.

EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano dentro del Municipio está sistematizado e integrado a las políticas y lineamientos de desarrollo social y urbano
que aplican diversas dependencias federales y estatales, aunque su operación en los ámbitos de planeación urbana a nivel municipal es
muy precaria o nula.

Cabe hacer mención que para efectos del análisis del presente apartado, sólo se tornan en cuenta los equipamienros del sector publico.

(Véase plano D-4)

Equipamiento educativo y de cultura

El equipamiento educativo considera los niveles preescolar, básico, medio básico y medio superior dependientes de la Secretaria de
Educación Pública a nivel federal y estatal.

Nivel Preescolar

En el nivel preescolar se cuenta con tres jardines de niños, uno de los cuales se encuentra en la cabecera municipal, el segundo se

localiza en el Barrio San Felipe, colindando con la linea de ductos de PEMEX y el tercero en la Colonia Buenos Aires que suman una

superficie total de 3,400 m 2 , estas tres unidades tienen en su conjunto 16 aulas.

En el pueblo de Tequisiszlán se encuentran dos jardines de niños que abarcan una superficie de 2,400 m a , con 10 aulas y una población
de 200 alumnos aproximadamente, uno de ellos tartbién colinda con la linea de ductos de PEMEX, lo que representa un alto riesgo.

Nivel Básico

En el nivel de la educación primaria, se proporciona arención en este punto a traves de tres instituciones en la cabecera municipal, las
cuales cuentan con 24 aulas, estas están construidas sobre una superficie en su conjunto de 14,000 m2.

En la localidad de Tequisistlán se ubican dos escuelas, una en la Colonia Ampliación Tezoyuca, para sumar un total de 16 aulas
construidas sobre una superficie de 6,000 m 2 aproximadamente.

Nivel Medio Básico

Secundarias: Funcionan una tele secundaria y dos secundarias, una en Tequisistlán, con LIF1 zotal de 30 nulas en dos tur nos, sobre una

superficie de 25,000 m 2 aproximadamente.

Medio Superior

Se cuenta con dos unidades, una preparatoria incorporada a la Universidad Autonoma del Estado de México que cuenta con 12 aulas y
una superficie aproximada de dos hectáreas, ubicada a la entrada de Tezoyuca, y una Escuela Industrial y Comercral ubicacla en la
localidad de Tequisistlán.

Con respecto al nivel superior, la población tiene que desplazarse a municiplos como Ecatepec, Texcoco, V.flle de Cnalco, Atizapan
(Val/e de México) y Vaile de Teouhuacan aue cuentan con Centros Universitarlos de la Universidad Autónoma del Esrado de Mexico,
par a cubrir sus expectativas de educación a nivel licencianira.

Cabe hacer menclOn que el Instrcuto Nacional de Educación para los Adultos (iNEA) ha formado, eil iada una de las COMIUOidades dei

territorio naun lcipa 1, grupos de personas interesadas en recibir e.ducacor , pranal La y SeellndAi i.a a u aves de P r e'iaott,i CS u e el(1)1S1110

1NEA



Fotografía N° 8, Equipamiento para la salud

FUE
reatiza

El equipamiento para la asistencia social esta integrado por
cuatro unidades, la dirección general que cuenta con áreas de
atención a adultos mayores (club de la tercera edad), madres
solteras y niños con capacidades diferentes, y tres Centros de
Desarrolio Comunitario, dos de ellos ubicados en la Colonia
Buenos Aires que cuentan con módulos para la atención a
adicciones, al adulto mayor, violencia intrafamiliar y atención
psicológica y uno más sobre la Avenida Precursores de la
Revolución y Callejón Abasolo

Equipamiento turístico

El municipio no cuenta con edificios que presten este servicio.

Fotografía N°10, Abasto y comercio

FUENTE: Elaboración propia, tornada en ei levantamiento de
nnn realizade ios dias 5 y 7 de marzo de 2008.
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• Cultural

En lo que concierne al aspecto de la cultura y el arte, son dos rubros que contribuyen de manera prioritaria a elevar la calidad de vida y
a la integración de la sociedad. Son sustentos importantes, pues conforman la identidad de los individuos favoreciendo el desarrollo
social.

Tezoyuca carece de una Casa de Cultura para impulsar actividades artísticas y culturales, se dispone de dos bibliotecas: una, en la
Presidencia Municipal y /a otra, en el pueblo de Tequisistlán. Ambas cuentan con un rnodesto acervo bibliográfico, el cual es
indispensable incrementar.

Equipamiento para la salud

El equipamiento de salud está integrado por dos Centros de Salud
Rural Disperso del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM)
ubicados uno en la Cabecera Municipal y otro en la localidad de
Tequisistlán, y una clínica de medicina familiar del Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) ubicada en la Cabecera Municipal. 	 La
atención que brindan sólo es en medicina preventiva y de auto
cuidado, para poder tener atención especiatizada la población tiene
que trasladarse a hospitales regionales de municipios corno
Nezahualcóyotl. Ecatepec o Texcoco o bien hasta el Distrito Federal.

Equipamiento para la asistencia social

El equipamiento para la asistencia social depende	 el DIF	 de
Tezoyuca que en coordinación con el DIF del Estado de México
opera diversos programas de beneficio social y atiende a la población
más vulnerable del municioio

Fotografía N° 9, Equipamiento de asistencia
social

FUENTE: Elaboración propia, tomada en el levantamiento de
campo realizado los dias 5,6 y 7 de marzo de 2008.

Equipamiento para el comercio

La actividad comercial en el municipio consiste, basicamente, en un
sistema de distribución al menudeo, con una estructura tradicional.
cuenta con tiendas de abarrotes, misceláneas, carnicerias, expendlos
de alimentos varios, servicios de mantenimiento electromecánico y
tianguis ambulantes con aproximadamente 20 puestos; este servicio
se realiza en las pequeñas tiendas o fuera del municipio como la
Central de Abasto del municipio de Ecatepec o bien hasta el Dístríto
Federal.

Una de las trationes rnás ar raigadas en el nanuciplo, es el abasto
por naedio de tranguis ambufanzés 1.os tianguis que se establecen son
:os sigurentes.

Cuadro h.1" ?8, Incaiización y dias'	 drniente



Fotografía N°11, Abasto y comercio

FUENTE: Elaboración propia, tomada en el levantamiento de
campo realizado los días 5, 6 y 7 de marzo de 2008.

Foto N°12, Equipamiento administrativo

FUENTE . Elaboración propia, tomada en el levantamiento de campo
realizado las Mas 5 6 v 7 de marzo de 2008
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tianguis, 2008

Localidad Barrio o Colonia jj 	 Ubicación calle	 I Dias

Tezoyuca

Col. San Felipe Nochebuena Viernes
Bo. Asención Independencia Martes

Col. Buenos Aires	 Hidalgo
Miércoles
Viernes

Dominqo
JuevesBo. Santiaqo

Tequisistlán Panteón Jardin 16 de Septiembre Viernes
,_	 Fresno Lunes 

FUENTE: Elabor cion propia, con bas a entrevistan ap ica as a la población los dias 5. 6 y 1 tse

Equipamiento para el abasto
En lo que concierne al abasto, sólo se cuenta con dos lecherías
Liconsa ubicadas en la Cabecera Municipal y ta localidad de
Tequisistlán, además de una tienda comunitaria DICONSA ubicada en
la Cabecera Municipal.

Es necesario que el equipamiento para el abasto denote un mayor
abasto de bienes de consumo al interior del municipio, con precios
bajos y accesibles para la población de más bajos ingresos.

Equipamiento de comunicaciones y transporte

No existe ningún tipo de eguipamiento en materia de
comunicaciones, la administración de telégrafos, cor reos, teléfonos,
Luz y Fuerza del Centro, se dan fuera del municipio, y las rutas de
transporte que trasladan a la población de Tezoyuca a otros
municipios sólo son de paso.

Equiparniento recreativo y deportivo

En este rubro se puede señalar que existen dos unidades deportivas que cuentan con pista de atletismo y canchas de fútbol en un área
aproximada de 25,000 m2 en el ejido de Tezoyuca, además de varias canchas de fútbol y básquetbol dispersas en Tezoyuca y
Tequisistlán, algunas de ellas han sido habilitadas por la misma población.

La mayor parte de las localidades no cuentan con el equipamiento básico para la recreación como son parques, jardines y unidades
deportivas.

Equipamiento de administración y servicios

Equipamiento para actividades productivas

El municipio no cuenta con edificios que presten este servicio.

El equipamiento para la administración está constituido por el Edificio
Municipal y la Delegación de la localidad de Tequisistlán.	 Los
servicios con que cuenta, están conformados por tres cementerios
que suman una superficie total de 5 has. Un vivero municipal de
apoyo a los programas de reforestación. Además, se cuenta con una
unidad de Protección Civil que opera coordinadamente con la
Dirección General de Bomberos y la Cruz Roja del municipio de
Texcoco y una Dirección de Seguridad Pública Municipal la cual se
coordina con la Agencia de Seguridad Estatal (ASE).

El municipio no cuenta con tiradero de basura o relleno sanitario, el
depósito de la basura recolectada diariamente, se hace en tiraderos
regionales. Cabe destacar que el servicio esta concesionado a la
empresa de TUMAC.
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Equipamiento a nivel regional

El municipio cuenta sólo con una preparatoria incorporada a la Universidad Autónoma del Estado de México, la cual se ubica en la
entrada principal de la Cabecera Municipal.

EJERCICIO ADMINISTRATIVO Y PLANEACIÓN DEL DESARROLLO

Las tareas de ordenamiento, control y desarrollo urbano del Centro de Población de Tezoyuca son responsabilidad de entidades del
propio ayuntamiento y de organismos estatales y federales.

Las obras relacionadas con acciones de desarrollo son compartidas con instancias a nivel estatal y federal con diferente nivel de
participación, ya sea por medio de la aportación de recursos financieros o la ejecución directa de la obra, los organismos de otros
órdenes de gobierno con presencia en el municipio son la Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Comunicaciones, Secretaria
del Transporte y la Secretaria del Medio Ambiente a nivel estatal y la Secretaria de Desarrollo Social, Secretaria de Comunicaciones y
Transporte, Comisión Regularizadora de la Tenencia de la Tierra y la Comisión Federal de Electricidad a nivel federal

Ingresos municipales

El cumplimiento de las funciones encomendadas al municipio, requiere de la existencia de recursos suficientes y oportunos. La
obtención de recursos es posible gracias a la Ley de Ingresos, ya que en ella se expone una relación completa de todos los conceptos de
ingresos municipales que deberán ser cobrados por la tesorería para sufragar los gastos del municipio.

Para 2005 el ejercicio de ingresos del municipio de Tezoyuca se encuentra conformado por ocho vertientes, la primera de ellas son las
aportaciones federales con el 86.94% (26, 561,329.14 pesos), las cuales se concentra directamente al ramo 33.

El Ramo 33 son recursos de carácter federal que se le asignan a los municipios para obtener el crecimiento e impulso a la educación
básica, tecnológica y de adultos; el fortalecimiento a los servicios de salud a población abierta; el combate contra la delincuencia, entre
otros elementos que incidan directamente al desarrollo del territorio.

La segunda vertiente que contribuye en la recaudación fiscal son los impuestos con el 7.13% (2, 176,773.01 pesos), por otra parte el
2.45% (749,319.88 pesos) del ingresos municipal se conforma por derechos, es decir por el cobro por servicios públicos, derechos por
registro, licencias diversas y derechos especiales, finalmente los que generan menos ingresos se insertan entre 1.5% a 0.01% son las
ingresos propios del DIF, aportaciones y mejoras, los aprovechamientos, el financiamiento y otros ingresos. En cifras totales el
municipio para el 2005 tuvo un ingreso neto de 30, 549,861.56 pesos.

Gráfica N° 18

FUENTE: Elaboraoón proma, con base en las yanables del cuadro 4 de estadisticas basica del municiplo de Tezoyuca del Insu uto de Información e In y estigación Geográfica,
EstadIstica y Catastra/ (IGECEM), 2005"

En cuanto al presupuesto de egresos para el mismo año
fiscal (2005), la distribución de los recursos se Ileva a cabo
mediante siete vertientes, por lo que los servicios
personales se le asigna el 57.07% (16, 210,941.31 pesos), en
este se considera gastos directos como son los salarios,
pagos a las instituciones que brindan el servicios a los
derechohabientes, compensaciones de servicios especiales
entre otros, en segundo lugar se encuentran las
transferencias con el 16.54% (4,698,839.89 pesos) en las
que se incluye comités, instituciones gubernamentales,
entre otras, los servicios y gastos generales absorben el
10.59% (3,007,299.99 pesos), el 8.44%( 2,397,249.87 pesos)
de materiales y suministros, el 7.03% obras y
construcciones públicas, solo el 0.32% a deuda pública y
finalmente el 0.01% en la adquisición de bienes inmuebles,
cabe mencionar que el total de egresos para el ejercicio
fiscal 2005 asciende a 28,406,810.26 pesos.

Gráfica N° 19
FUENTE: Elaboración propia, con base en las Yanables del cuadro 4 de estadisucas bá as del mumcipio de Tezoyuca del Instituto de Información e Investigación
Geografica. Estadfinca y Catastral (IGECEM), 2005"
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Seguridad pública

Ante la importancia que la Seguridad Pública representa para el desarrollo y estabilidad de un territorio y rob ei objeto (le s
la integridad física de las personas, sus bienes, sus garantias, sus derechos y libertades. El municipio de Tezoyuco 120 matet ia de =eguncind
y procuración de justicia, se encuentra a cargo de la Dirección General de Seguridad Pública MunicipaL la cux1 	 se	 encuentra
estrechamente relaciona con la Agencia de Seguridad Estatal, Policia Federal, entre otros

La Dirección General de Seguridad Pública Municipal Ue tZ0yLl	 encuentra
conformada por 39 elementos de los cuales se conforma por tuí es el director
general el cual labora todos los días, asimismo el agrupainicnzz) sa coliforma d.e
2 turnos mancjando un hoxario rde 24 x 24, es decir un grupos cre 19 elementos
labora 24 horas y descansan 24. tomando conuntudad ci 	 o gr upc que
igualmente se conforma de 19 e r ementos Para el cjercício fr 	 laboi cuenCjin
con 4 autopatcullas. 4 motopatiullas y 4 modulos	 vi5Ç.1,ux in, os cuales se
encuentran en los barrios, San Felipe. Buenos 	 es, Sanuago y Ampliacon

ezoyuca

En términos porcentuales, pór cada elemento de segurdaJ ic corresponderia
651 personas, es decir el 2 56% del total de lx poblablcn. asinismo cabe señalar
que para mejor eficiencia y eficacia del servrcio de seguridad 	 pública es
necesario el incremento de personal, ya que sus insufic i ente, así corno 12

capacitación, equipo, vehiculos e instalaccifies

Existe una organización de intercomunicdción. producto del pacto federal. para
que la Dirección General de Seguriclacl Pública Munx.pal informe a la Agencia
de Seguridad Estatal, la cual se encargx del control del transito municipal y a la

Secretaría de Gobernación lo referente al estado de fuerza, armamento y parque vehicular Se remite informacion por escrito par a
formar un banco de datos, necesario para optimizar el suministro de armas y licencia colecriva para su portación de 510555135, así como
para detectar si hay suspensión o bajas definitivas de los elementos por causas distintas a renuncias voluroarias. cs decir, si el motivo de
la renuncia es que cometieron algún delito Si se comprueba que ocurrió, se remite al polím 	 í.ís	 ucicuradurías
correspondientes.

La seguridad pública es prioridad para las diferentes instancias de gobierno, debido a los altos indices de delincuencia registi ados en la
región De acuerdo a las estadisticas de IGECEM y la entrevista aplicada al Director de General de Seguridad Pública, para el año 2005
los delitos con mayor denuncia son por manejar en estado de ebr-iedad, despojo, violación y fraude con 43.77% (116 denuncias),
mientras que le seguía con el 24.91% (66 denuncias) por lesiones por peleas callejeras o maltrato intrafamiliar, los robos obtuvicron el
tercer lugar con el 22.26% (59 denuncias), lo que corresponde a robo a transeúnte y a comercio El 6.04% de las denuncias fue por daño
de bienes, daños a propiedad ajena y finalrnente con el 3 02% de las denuncia por homicidio (véase grafica N' 20).

Gráfica N° 20

FUENTE: Elaboración propia, con bsse en las variables del cuadro 3 de escadisncns b5siosde Tedoyucc del Instouto de Intornsanon e 	 Geografird
Estadística y Catastral (IGECEM). 2005''.

Una vez revisado y analizado las estadísticas antes mencionadas. se  deduce que los delitos mas comunes son la violencia intra famillar
(producto del alcoholisrr,o), los robos a negocios y casas-habitación, y los accidentes de tránsito en la carretera federal Texcoco-
Lechería.

La vigilancia a todas las comunidades no es del todo posible, ya que no se cuenta con la infraestructura necesaria, la existebca de los 4
módulos de vigilancia en cuatro de las 16 localidades existente. los cuales auxilian a la comunidad tanto en sus vHendas. cobio en las
escuelas o centros comunitarios, haciendo disníinuir la impunidad y delincuencia.

La policía deberá responsabitizarse para poder atacar el delito en fornix rx . exentiva, írbbt.;,,dr...1 'a c. -u uadan ia u coga o ca rse 	 -xandose
programa de Vigilante Voluntario 1VI-V01, 	 corno la implemebncidn dci ,217,-21 • 21- n VD pí esencb. el cunl consise en
son e, fin oc ev!tar preve.nir ei



Foto N` 14, Imagen urbana

67t.	 mrt .
FUENTE Saboracion propia tomada en el levantamiento de campo
realizado tos Mas 5 6 v 7 de marze dP 2008
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En el municiplo de Tezoyuca, la procuración de justicia se obtiene a través de un sindico municipal, quien funge como auxiiiar del
Ministerio Público, y un oficial conciliador. Ellos tienen a su cargo la acención inmediata de infracciones al Bando y Reglamento Municipal.
Cuando se tiene conocimiento de casos de extrema gravedad, se informa al Ministerio Público de la Subprocuraduría de Justicia, con
sede en el Districo Judicial de Texcoco.

I MAG E N URBANA

La imagen urbana es el conjunto de elementos naturales y artificiales (lo construido) que constituyen al Centro de Población, y que
forman e/ marco visual de sus habitantes, tales como: colinas, ríos, edificios, calles, plazas, parques y anuncios. La relación y agrupación
de estos elementos define el carácter de la imagen urbana, y está determinado por las caracteristicas del lugar (topografía, clima, suelo,
etc.) por las costumbres y usos de sus habitantes, por la presencia y predominio de determinados materiales y sistemas constructivos
asi como por el tipo de actividades que se desarrollan en el municipio (cornercio, industria y agricultura).

En suma la imagen urbana es, el refiejo de las condiciones generales de un asentamiento: el tamaño de los lotes y la densidad de
población, el nivel y calidad de los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificación y el alumbrado y el
estado general de la vivienda. La imagen urbana es finalmente, la expresión de la totalidad de las caracteristicas del municipio de
Tezoyuca y de su población.

Ahora bien, cada colonia, barrio o localidad tiene características y rasgos distintos tanto por el medio natural como por su edificación y
espacios abiertos, la relación de ambas determina una fisonomia, como ha quedado dicho, pero otras caracteristicas como: las
actividades y el tamaño de la población su acervo cultural, fiestas, costumbres y otros, asi como la estructura familiar y social, establece
que un asentamiento sea rural o urbano, o más rural o más urbano, en tanto que frecuentennente en los asencamiencos se pueden
encontrar rasgos de una situación o la otra.

La imagen urbana de la Cabecera Municipal y el Centro de
Tequisisclán ha sufrido al paso de los años fuertes transformaciones
en su imagen urbana derivado del crecimiento urbano hacia las
periferlas.

La imagen urbana del municipio de Tezoyuca ha sido modificada por
nuevas construcciones y por los materiales que han sido utilizados en
las edificaciones, lo cual denota una imagen urbana anárquica con
respecto a la imagen urbana de fachadas que prevalece en el centro
de Tezoyuca y Tequisistlán. Las fachadas de las viviendas que aún
conservan los rasgos de una arquitectura colonial en sus fachadas y
materiales de recubrimiento a base de adobe aplanado sobresalen de
las nuevas edificaciones; sin embargo, esta fisonomía se esta
perdiendo al ser modificadas en su estructura exterior con materiales
industrializados como son aluminio en las ventanas, rejas de herreria y
lamina.

Resulta evidente que en el municipio las fachadas se encuentran
deteric>radas y fuera de contexto, debido a que las secuencias visuales en general son muy pobres en cuanto a su forma, color y textura,
además de la contaminación visual por los cables y elernentos discordantes en las fachadas por anuncios comerciales de diferentes
tamaños, colores y materiales. 	 Es necesario que el gobierno
municipal norme y regule la imagen urbana de los primeros cuadros
del Centro de Población de Tezoyuca y el Centro de Tequisistlan y
rescate las fachadas con alto valor hisobrico.

La imagen urbana se constituye además por la identificación de nodos
e hitos al interior del Centro de Tezoyuca y Tequisistlan, lo que
perrnite un simbolo de identidad para la población y un referente para
los visitantes.

La nonienciatura constituye un elemento importante de la imagen
urbana; sin embargo, en Tezoyuca y Tequisistlán no hay continuidad
en les números oficales, existen placas de nombres de calles, pero es
necesario una actualización de las mismas, ya que en los últirnos años
se han creado nuevas calles, privadas y callejones que carecen de
nombre.

Es necesario que la nomenclatura se actualiee y sea conc.ordante en
tamaño, diseño y concenido,

FUENTE- Elaboracidn nennia Inneda en e	 ArEn lo u ie respetta a la imagen urbana en los accesos al munIciplo 	 ,tai. ,,,,,,, i ro, d, J o 5 o : 7 ro, yzn da ta t t
tennntos C01112 Dluscapal scceso la viandad de enn onque u la cabeceva
Plli , i1CIpal que es la Av. Pascurd Luna, la cual nene un fuel te flujo vehiculaa v pr esenta buenas condiciones 5s8- Di de pavár entanon, 1 0 011e
pi stsma lin espacio sdner to no desarrollado en ternvr1OS LII banos, hasta 17 prepar azo, o que sc encuenn a a 700 'aetios de distanco del
enta onad. r, de la cal retera feder al, y conáenza la zona ureona

Foto N° 15. Imagen urbana (nomenclatura)
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RELACIONES FUNCIONALES

Dado que el sector externo puede ser tan extenso como requiera el análisis; además de contemplar los términos antes expuestos, éste
también se debe entender como todas aquellas interrelaciones que están fuera de los limites del Centro de Población; por tal motivo, el
sector externo del Centro de Población de Tezoyuca se ha acotado a los municipios que conforman la Zona Metropolitana Valle
Cuautitlán-Texcoco.

La ubicación estratégica de Tezoyuca dentro de la Zona Metropolitana Valle Cuatlitlán-Texcoco determina su integración al Sistema de
Ciudades establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México, en el cual se posiciona al Municipio de Tezoyuca dentro de
un continuo urbano funcional al oriente de la ZMVM. El continuo urbano funcional se integra por los municipios de Nezahualcóyotl, La
Paz, Chalco, Valle de Chalco Solidaridad, Chimalhuacán, Chicoloapan Ixtapaluca, Texcoco, Atenco, Chiconcuac, Chiautla y Papalotla, y
determina como área de influencia los Centros de Población de Acolman, Teotihuacan, San Martín de las Pirámides, Otumba, Axapusco,
Tepetlaoxtoc, Temamatla, TIalmanalco, Tenango del Aire y Juchitepec.

A partir de esta delimitación espacial, se debe recurrir a la descripción y el análisis de interrelaciones que se suscitan entre estos
actores, a fin de determinar aquellos factores externos que condicionan su funcionalidad, tanto en sus aspectos positivos
(oportunidades), como negativos (amenazas) esto permitirá caracterizar y diagnosticar las ventajas comparativas y competitivas para el
Centro de Población de Tezoyuca.

Las relaciones funcionales que guarda el municipio de Tezoyuca está determinado por la conurbación que existe con municipios
altamente especializados y la conectividad intermunicipa' que se da en la Zona Metropolitana Valle Cuautitlán-Texcoco a través dr. la
carretera México-Texcoco.

Esta conectividad intermunicipal permite a la población de Tezoyuca una movilidad hacia municipios que ofrecen una mayor oportunidad
laboral, de educación, intercambio de bienes y servicios; además permite una mayor elección de donde realizar las actividades.

En este sentido se observa que la relación que la población de Tezoyuca con Texcoco es para cubrir las demandas de servicios
educativos de nivel medio superior y superior, de salud (de servicio regional y de especialidades).

En cuestión de abasto, la población recurre principalmente a Ecatepec, por su oferta en la central de abasto relativamente cerca al
municipio (aproximadamente 15 minutos de traslado). Asimismo la relación de carácter laboral que ofrecen los municipios
concentradores de servicios e industria dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México genera mayores expectativas de empleo y
especialización de la población económicamente activa del municipio de Tezoyuca.

Dado que el municipio hasta la fecha no tiene un detonante económico para sustentar empleos, ni tient servicios especializados de
salud, educación, abasto etc., se está convirtiendo en un municipio dormitorio de la Zona Metropolitana frenando aún más su
forralecimiento financiero.

SÍNTESIS DE LA SITUACIÓN ACTUAL

Tezoyuca no presenta una dinámica urbana significativa, si bien tiene una ubieación estratégica (por la Carretera Texcoco-Lechería) y su
integración a la Zona Metropolitana del Valle de México, no se ha logrado consolidar una actividad económica e industrial que impulse
el desarrollo del municipio. La cercania con los municipios de Ecatepec y Texcoco, condiciona en cierto grado las relaciones socio-
económicas debido a la cercanía a fuentes de empleo y servicios especializados que ofrecen estos municipios. (Véase plano D-9)

La problemática detectada en el municipio es la que se muestra en la siguiente tabla:

Cuadro N° 39, Síntesis del diagnóstico
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Evolución del desarrollo urbano a partir de la aprobación del Plan
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En lo que respecta a la promoción y fomento a la vivienda, se establecen convenios con los gobiernos estatal y federal para el
mejoramiento de la vivienda, para beneficio de la población de bajos ingresos mejorando a su vez, la imagen urbana; la introducción de la
infraestructura hidráulica básica, en las áreas urbanas previstas para el desarrollo habitacional y de las actividades económicas: y el
foniento a la inversión para los desarrollos habitacionales que permitan la oferta de vivienda a los distintos sectores económicos de la
población.

La evaluación que se hace a la gestión para el mejoramiento a la vivienda es que esta se ha Ilevado a cabo de manera paulatina; en cuanto
al abastecimiento de servicios públicos, presentan un déficit mayor principalmente en drenaje y agua potable; en lo que respecta al
mejoramiento de fachadas de vivienda no se tiene una homogeneidad de estas, impactando directamente en la imagen urbana de las
iocalidades de Tezoyuca.

La construcción, ampliación y concentración de la info-aestructura regional estipula la realización del Plan Maestro del Agua, con la
finalidad de reconocer las deficiencias actuales y eficientar en futuro el servicio y asegurar la dotación acorde a la dernanda de la
población tanto actual como futura, la construcción de una red primaria hidráulica y sanitaria que se requiere para atender a la actual y
futura población de cada uno de los sectores urbanos acorde a los requerimientos y las especificaciones del Plan Maestro del Agua,
derivados del crecimientos urbanos y sus áreas, así como la adquisición de los espacios físicos donde se localizara el equipamiento
necesario para asegurar el suministro hidráulico y su desalojo y tracamiento, el cual será derivado del Plan Maestro del Agua; la
ampliación de la red de alumbrado público en la cabecera municipal y en las colonias de nueva creación, así corno la previsión de este
servicio para los nuevos crecimientos en los baldíos urbanos.

Al respecto, no se abastecen de manera inmediata y concisa a las viviendas demandantes de estos servicios, derivado del crecioniento
acelerado y disperso, lo que ha complicado atender oportunamente los servicios de agua, drenaje y alumbrado, provocando que la
población siga demandando la solución a este problema que les aqueja desde décadas atrás.

En lo que respecta a la construcción, ampliación y conservación del equipamiento regional, se considera el mejoramiento de las
condiciones físicas y funcionales del equipamiento educativo, de salud, abasto y deportivo; el incremento de las áreas destinadas a la
recreación y la cultura en cada una de las colonias y barrios; la coordinación con las dependencias de los gobiernos federal y estatal,
para establecer los mecanismos de financiamiento para contar con mayor cobertura y calidad de las instalaciones educativas, de salud y
abasto principalmente en el ámbito regional; y la construcción de una planta de clasificación de los residuos sólidos que tenga impacto
regional.

Actualmente el equipamiento presenta mantenimiento constante pero no necesatio para la inserción a un paisaje urbano; en lo que
respecta a la construcción de la planta clasificadora de residuos es un proyecto inviable hasta el momento, debido a que no existe un
confinamiento propio del municipio y la recolección de residuos sólidos se encuentra concesionado a particulares.

Finalmente la politica de imagen urbana y preservación de zonas de valor histórico pretende poner en operación programas de
restauración, remodelación y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de edificios discordantes; Incentivar la
creación de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal; preservar la fisonomía de las construcciones
tradicionales de los poblados y las formas de utilización del suelo; restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio
cultural inmobiliario del municipio: y promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueológico, histórico, arquitectónico y cult • iral de
Tezoyuca, con el fin de fomentar el arraigo e identidad de los habitantes.

Sin embargo, la imagen urbana del Municipio de Tezoyuca no presenta homogeneidad, asi como la nula adscripción de los edificios y
construcciones dentro de patrimonio histórico del INAH, en lo que respecta al patrimonio arqueológico del municipio existe, sin
embargo el estudio respectivo para la realización de las excavaciones no se ha Ilevado a cabo, por tanto la promoción turistica es la
fecha que no se da y la identidad de la población nativa se sigue perdiendo aunado a la influencia de la creciente población no nativa.

Por la evaluación anteriortmente expuesta, se concluye que dentro de este Plan de Desarrollo Urbano las políticas y acciones sectoriales
son consideradas solamente como lineamientos generales para el desarrollo urbano en materia de ordenamiento territorial, pero falta la
definición de acciones y políticas sin apego a la realidad del territorio ha conllevado a su ineficiencia, propiciando la falta de creación de
ciudad, y en cierta medida han lesionado el patrimonio y los de derechos de los habitantes de Tezoyuca.

Factores limitantes

A raíz del establecimiento de politicas y acciones no sujetas a los cambios Ilevados con el paso del tiempo y sobre todo sujetas al
crecimiento de población urbana, trae consigo:

Cambios drásticos en los usos del suelo, principalmente en el área que estaba considerada como agricola, la cual se está
substituyendo por industria; en relación a esto existe un desacuerdo con la estrategia de zonificación de usos de suelo, ya que
desde que se elaboró el Plan vigente, estas áreas ya presentaban tendencias a incorporarse a la dinámica industrjal;

La falta de normatividad clara para la construcción en áreas de riesgo, tales como los derechos de vía de los ríos y los ductos que
atraviesan al munictpio;

La previsión de las restricciones de construcción, es inconsistente, de lo cual se deriva una afectacion a praDiedades públicas y
pnvadas;

• 3. El estabieumienna de erovectos estratégicos, son insutn cientes	 e: lernero;In	 p pp-pc.



kuplicacién Estratégica

El municipio de Tezoyuca se encuentra inserto
dentro de un contexto metropolitano.

Poco más del 90% de las viviendas se encuentran
construidas de materiales no perecederos.

Servicio regular de transporte dentro y fuera del
municipio

El municipio cuenta con un corredor industrial
sobre la vialidad regional (Texcoco-Lecheria).

Desarrollo de proyectos de impacto metropolitano que incentivan y
consolidan el desarrollo del municiplo, asi como relación funcional con grandes
centros de abasto y consumo metropolitanos como son Nezahualcóyotl,
Ecatepec, Naucalpan de Juárez. Atizapan de Zaragoza y Texcoco del Estado de
México y la delegación Iztapalapa del Distrito Federal.

Las condiciones con respecto a los materiales de la vivienda son favorables
para los habitantes, reflejándose en su calidad de vida.

La interconexión dentro del municipio y . redesplazamiento hacia zonas
aledañas, optimizando tiempos de recorrido para el desarrollo de las diversas
actividades.

¡ Genera una derrama económica, e incrementa fuentes de empleo.

Tezoyuca presenta un Indice de Especializacion en
el	 sector	 secundario	 1.20	 registrado
respectivamente.

El municipio en los últimos años ha tenido apertura en el sector secundario, ya

I
que tiene mejor remuneración que las actividades primarias, reflejandose en el
poder adquisitivo de las personas.
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Por estas situaciones ya no es aplicable ni útil el plan, al verse rebasado el desarrollo urbano en su territorio, para lo cual es necesario
actualizar el diagnóstico y precisar la estrategia de desarrollo urbano.

Aunado a ello se tiene la necesidad de incorporar nuevos enfoques de planeación para entender mejor la dinámica territorial,
económica, social y natural del municipio de Tezoyuca y poder generar el modelo de ordenamiento territorial más certero en el
impulso al desarrollo urbano del municipio.

ANÁLISIS FODA

El análisis FODA es una herramienta que provee de los insumos necesarios al proceso de planeación estrategica, a través de este análisis
se obtiene un diagnóstico preciso que proporciona la información necesaria para la implantación de acciones y toma de decisiones en el
corto, mediano y largo plazo.

Es posible detectar las Fortalezas, Oporcunidades, Debilidades y Amenazas (FODA) en todo el proceso de planeación, desde la
elaboración hasta la ejecución y lograr evaluar si realmente se está satisfaciendo las necesidades de la población, para tomar medidas
inmediatas que promuevan alcanzar los objetivos establecidos.

Las Fortalezas y Debilidades corresponden al ámbito interno, en el proceso de planeación estratégica, se realizó el análisis para obtener
las fortalezas con las que cuenta el municipio de Tezoyuca y cuáles son las debilidades que obstaculizan el cumplimiento de sus objetivos
estratégicos. Asimismo, se hizo la previsión de las Oportunidades y Amenazas que conciernen al ámbito externo y posibilitan la
construcción de escenarios anticipados que permir.an reorientar el rumbo del municipio.

Bajo este contexto, a continuación se desarrolla el análisis FODA para el municipio de Tezoyuca, lo cual permitirá definir los
lineamientos estrategicos y la implementación de programas o proyectos; para el perfil socioeconómico, urbano-territorial y ambiental:

Análisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades, Amenazas)

La situación actual de acuerdo con el análisis FODA en el Centro de Población de Tezoyuca en materia de desarrollo urbano es la
siguiente:

Cuadro N° 40, Análisis de Fortalezas de Tezoyuca

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenarniento Terntorial. S.C. (EPOT. S.C), con base en el diagnóstico

Cuadro N° 41, Análisis de Oportunidades del Municipio de Tezoyuca

Implicacian Estratégica

El- 95.37% de las viviendas cuentan con el servicio í,	 Los habitantes cuentan con uno de los servicios basicos mas importantes, lo
de energía eléctrica,	 que les permite realizar las diversas actividades

1
"O	 La mayoria de las vialidades tienen alumbrado 	 Disminuye la inseguridad y promueve que los habitantes puedan transitar y
=	 público.	 desarrollar actividades por la noche.=
t
0
.	

1—Fmunicipio de Tezoyuca se encuentra comunicado 	 Permite tener una mayor movilidad e intercambio de los productos lo que
0

1	 a través de carretera regional Texcoco- Lecheria. 	 lavorece directamente a las cuestiones económicas, sociales y territoriales.

r La industria, los servicios y el comercio son las 	 Puede atraer inversiones del sector privado, además de los apoyos de los
actividades predominantes en el municiplo, 	 programas por parte del gobierno estatal y federal.

FUENTE: Es udios y Proyeccos para el Ordenarniento Territorial. S.C. (EPOT. S.C), con base en el diagnoscico
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Cuadro N° 42, Análisis de Debilidades del Municipio de Tezoyuca
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En	 los	 períodos	 de	 1990	 -2005	 la	 tasa	 de
r creorrhento poblacional muestra un uscremento de

5 95% - 5.94%.

El incremento relativamente permite tener un bajo control de ordenamiento y

desarrollo urbano, asi como deficrencia en la atención de demandas en los
diferentes sectores sociales.

Tezoyuca presenta una traza urbana radral
Dificulta la ularcación del equipamrento, la dotación de servicíos y la movilidad
vehocular, y peatonal, lo que permite tener un crecimiento y desarrollo urbano
deficiente.

v.az
"Ig

Tao
0

actot. 	' 	" ' ' -	 '

No se cuenta con mobiliario urbano dentro de
áreas urbanas (Tezoyuca y Tequisistlán).

Cvl'';'$' 'r . 7' , , $ ,	 $ , -$ 1	 - .1MpfittniaalastrIteglat

Implica que no se tenga un lugar indicado o preciso para el ascenso y descenso
de pasajeros, además de la falta de señalización rmpide un desplazamiento,
localización de calles y lugares de manera eficrente.

El servicro de transporte público no es brindado 	 rPrestación del servicio de transporte por concesionanos de otros munrciplos,
por concesionarios del munropio. 	 habrendo fuga de ingresos por sistema de transporte

Estructura vial desaruculada Dificulta el tránsito vehrcular y peatonal al intenor de la cabecera munropal de
Tezoyuca y la localidad de Tequisistlán.

Chspersión	 de	 asentamientos	 humanos	 en	 la
perifera de la Cabecera Munrapal y Tequisistlán

Dificulta la introducción y ampliación de servicos públicos urbanos 	 (agua
potable, drenaje y energía eléctrica).

Carencra	 de	 homogeneídad	 en	 /a	 imagen	 de
fachadas y construcciones. Mala imagen el paisaie urbano tanto para los habitantes como a los vratantes.

En	 el	 muniapro	 de	 Tezoyuca,	 el	 18.89% de	 la
población perabe de I a 2 salarios mírumos,

FLa PEA del munrcipro es de 54.64% del total de la
población.

La	 población	 se	 encuentra	 un	 poco	 restringida	 para	 acceder	 a	 servicros
especializados; cubriendo sólo necesidades básrcas.

La poblacoón económicamente activa se concentra en más del 50% de la
población lo que representa un alto impacto al creamrento económico

Desactualización	 y	 deficrencia	 en	 el	 sistema	 de
información catastral.	 '

La perchda en la recaudación de ingresos respecto al cobro de impuestos y por
ende la adjuchcación de más recursos propros

El clima de la localidad es semiseco
El	 clima	 del	 muntopio	 de Tezoyuca	 es	 poco apto	 para	 las	 actividades
agropecuarras, forestales y socrales, ya que presenta dificultades en el sistema
de nego

FUENTE: Estudios y Proyectos para e/ Ordenamiento Territorial, S C (EPOT, S.C), con base en el diagnóstico

Cuadro N° 43, Análisis de Amenazas del Municipio de Tezoyuca
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El	 equipamiento	 de	 cultura	 es	 mínimo	 en	 el	 La población de Tezoyuca no puede realizar actividades que fomentan los
munrapio de Tezoyuca.	 aspectos culturales.

El munrapro no cuenta con un mercado.

La falta de este eourpamiento, provoca que los habitantes se tengan que
desplazar a otras localidades o municipros para la compra de productos
básicos. Situación que aprovechan los trangurstas para ofrecer sus productos
en /as calles de las localidades urbanas del munrapio.

No existe red de drenaje y alcantarillado, sólo el
44.72%	 del	 total	 de	 las	 viviendas	 disponen	 de
drenaje.
Existe	 un	 patrón	 de	 chspersión	 de	 los
asentamientos humanos.

Manifiesta contaminación ambrental, debrdo a que las aguas readuales son
depositadas a los ríos, barrancas, fosas sépticas y a crelo abierco,

Tezoyuca se ve limitado por la dispersión de las viviendas en la dotación de
servicros e infraestructura, pues eleva los costos y los beneficros son mínimos.

El ancho de sección de calles osala entre 8 a 10
metros y en la mayoría de ellas se estacionan los
vehículos en las onllas.

Dificulta	 la	 movilidad	 de	 los	 vehículos	 en	 sentrdo	 opuesto,	 Irmitando	 y

obstruyendo la circulación,

Tezoyuca trene muy baja la oferta de trabajo para
sus habitantes.

La población	 de las	 localidades se desplazan	 a zonas aledañas	 (Texcoco,
Ecatepec, Distrito Federal, entre otras).

El muniopro presenta vegetación escasa a parto de
incremento de suelo erosivo,

El tipo de vegetación con la que asponen el munrcipio no puede ser utilizada
para generar otros productos que se puedan comercalizar

41110,
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Contarninación al aire, suelo y agua por la
disposición y quema de desechos sóliclos en
socavones, márgenes de ríos y baldíos.

Cruce de ductos de PEMEX en sentido sudeste a
noroeste.

Impficancia Estratégica

din ambiente contammado repercutiendo directamente en la salud de los
habdantes del municipio, impactando drectamente en la rafidad de vida por el
asolve de ríos y drenaje provocando inundaciones, contarmnacon de aguas para
nego,

rUn nesgo contundente ante la falta de tm programa especial de proteccion crni,
, para la prevenoón y actuacion de ante la presencia de eventos que ponen el
inesgo de los habitantes del municipio de Tezoyuca
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FUENTE: Estudios y Proyectos para ei Ordenarniento Territorial, S.C. (EPOT, S C), con base en el fiagnásteo

Ámbitos de Atención Estratégica

Los Ámbitos de Atención Estratégica, son enunciados derivados del análisis FODA, denotan situaciones, problemáticas o posibles

aspectos estratégicos para el desarrollo del área urbana. Es importante destacar que los ámbitos pueden ser la conjunción de dos o

más elementos FODA. Los ámbitos de atención prioritaria, definidos para el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se encuentran

desagregados en 6 rubros:

.4 Estructura urbana

Mejoramiento en los materiales de construcción de la vivienda;

ti Ampliación de la redes de infraestructura y mejora en la dotación de servicios (agua potable, drenaje y energía eléctrica);

tt Construccion del equipamiento demandado y rehabilitación del equipamiento existente.

12 Conectividad, accesibilidad vial, señalización y semaforización al interior del Centro de Población.

Imagen urbana

tt Diseño de imagen urbana acorde a las caracteristicas y limitantes propias de la zona.
Preservación del patrimonio histórico municipal.

Actividades Económicas

tt Fortalecimiento de la actividad industrial y comercial sobre la carretera Texcoco- Lecheria.

tl Impulso de la actividad turistica.

tt Impulsos de mayor número de empleos para la población económicamente activa.

tt Implementación de medidas para el incremento de la percepción salarial.

li• Recaudación fiscal

tl Actualización y modernización de la base de datos catastral, para el incremento de ingresos municipales.

tob Tenencia de la tierra

12 Control de los asentamientos humanos irregulares y dispersos.

ti Regularización de la tenencia de la tierra.

Medio Ambiente

t Control de los hundimientos por la sobreexplotación de los mantos freáticos.

tt Control de la contaminación de agua por le desalojo de aguas residuales a los rios papalotla y San Juan y contaminación del
aire por drenaje a cielo abierto e implementación de fosas.

4 Protección civil

ti Implementación de medidas de actuación de eventos de riesgos ante la presencia de ductos de PEMEX.

3. PROSPECTIVA

3.1 CONDICIONANTES DE LOS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACIÓN

En cuanto al desarrollo urbano de Tezoyuca, se retoman los parametros normativos de caracteres generales derivados de los mveles

superiores de planeación, necesarios para poder hacer congruentes los lineamientos establecidos en estos con la po i 'tica urbana

oianteada en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezovuca.
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En este sentido y acorde a lo establecido en el Sistema Nacional de Planeación, el presente, se inscribe en el marco general de
planeación del país, retomando los lineamientos de política económica y social enunciados por los niveles superiores de planeación.

A continuación se enlistan los planes y programas federales y estatales, vigentes a la fecha de elaboración del presente Plan, de donde se
obtienen las condicionantes fundamentales para la elaboración de éste:

$4. Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012.
4. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenación del Territorio.
/11. Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
•*V Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlán-Texcoco

Programas Institucionales de Mediano Plazo

3.1.1	 Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012

El Plan es el documento que norma obligatoriamente los programas institucionales y sectoriales de la federación, y actúa como guia para
la concertación de sus tareas con otros poderes de la Unión y con los órdenes estatal y municipal de gobierno, siendo además la base
para inducir la participación corresponsable del sector social y de los particulares.

Es el instrumento que regula el desarrollo a nivel nacional, el cual plantea los siguientes objetivos y estrategias en el ámbito del
desarrollo urbano:

Objetivo 3. Lograr un patrón territorial nacional que frene la expansión desordenada de las ciudades, provea suelo apto para el
desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades tanto urbanas como rurales.

ESTRATEGIA 3.1 Promover el ordenamiento territorial, la certeza juriclica en la tenencia de la tierra y la seguridad pública en zonas
marginadas de las ciudades.

Se trabajará estrechamente con las autoridades estatales y municipales para acelerar la regularización de los predios en que las familias
han construido sus hogares sin realizar los trámites correspondientes.

Una vez regularizados los asentamientos, incluida la definición de usos del suelo con fines habitacionales y comerciales, será más fácil
dotarlos de servicios completos y atraer inversiones que sean detonadoras de creación de empleos.

Si bien el problema de la inseguridad pública afecta a todos, en las zonas pobres de las ciudades es particularmente grave, la delincuencia
se ha apoderado de parques, terrenos balchos y calles; para recuperar y limpiar esos lugares, se impulsará la construcción o remode-
lación de parques, canchas deportivas, espacios de esparcimiento infantil, que permitan restaurar la convivencia sana y segura de las
familias vecinas. Para ello, se promoverá la colaboración, en primer lugar, con las autoridades estatales y municipales mediante una
coordinación operativa y corresponsabilidad en el gasto.

También se promoverá la participación social para que los vecinos vigilen, organicen eventos deportivos, den mantenimiento y limpieza
de los espacios públicos, y con ello se evite el deterioro gradual de los equipamientos recreativos que tienen la finalidad de disminuir los
índices delictivos.

ESTRATEGIA 3.2. Impulsar el ordenamiento del territorio nacional y el desarrollo regional a través de acciones coordinadas entre
los tres órdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Esta estrategia se dirige a impulsar el desarrollo social con un enfoque de largo plazo, al reducir las disparidades regionales, compensar a
las regiones rezagadas, distribuir jerárquicamente los equipamientos, y aumentar el acceso a las oportunidades de progreso. Asimismo
facilita la concentración de esfuerzos en las regiones con ventajas comparativas de localización, recursos naturales, infraestructura y

cadenas productivas consolidadas, en donde resulta más viable impulsar el crecimiento económico, la productividad y el empleo.
Contribuye también a la sustentabilidad, propiciando un desarrollo más ordenado, menos disperso: que permita reducir los efectos de
ocupación en las tierras agricolas de buena calidad, en las reservas naturales o en áreas peligrosas; y que propicie un uso racional del
agua y de la energia.

Se orienta, además, a consolidar una red primaria nacional de enlaces carreteros y de ferrocarriles que articule los corredores más
favorables, interconecte los complejos productivos, y garantice la conexión del sistema con los principales puertos maritimos y aéreos
del país. Asimismo, se orienta a ampliar y mejorar la capacidad y distribución de los siscemas de energia, información y
zelecomunicaciones, crecientemente importantes.

ESTRATEG1A 3.3 Prevenir y atender los riesgos naturales.

Esta estrategia pretende sensibilizar a las autoridades y a la población de la existencia de riesgos y la necesidad de incorporar criterios
para la prevención de desastres en los planes de desarrollo urbano y en el marco normativo de los municipios.

Se orienta a hacer de la prevención de desastres y la gestión del riesgo una política de desarrollo sustentable, a través de la promoción
de un mayor financiamiento entre los sectores público, social y privado: y a fortalecer prácticas de cooperación entre la Federación,
estados y sociedad civil, que permitan atender con mayor oportunidad a la población afectada por fenómenos naturales.
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Implica diseñar e implementar nuevos programas estrategicos, dirigidos a mitigar la exposición de la población frente a amenazas de
origen natural, fortalecer los instrumentos juridicos para dotar de mayores atribuciones a las autoridades de los tres órdenes de
gobierno, a fin de evitar la concentración y proliferación de asentamientos humanos en zonas de riesgo; y reducir los efectos del
calentamiento global con politicas públicas transversales que permitan, en el corto plazo, reducir el riesgo de la población más
vulnerable.

ESTRATEGIA 3.4 Fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbano creando los instrumentos financieros,
técnicos y normativos que requiere la problemática actual de nuestras ciudades.

La planeación y gestión del desarrollo urbano, si bien es una atribución legal de los gobiernos municipales y estatales, requiere de un
marco institucional federal fuerte, con elevada capacidad técnica y financiera para apoyar oportuna y eficazmente a los gobiernos locales.
Én particular, se necesita un marco institucional sólido para estructurar los centros de población y hacerlos más compactos, definir
normas y lineamientos, y constituir un sistema de información y transferencia de buenas prácticas en red,

La acción pública sobre las ciudades es una tarea que involucra a diferentes organismos y dependencias de los tres órdenes de gobierno
y a la propia sociedad, razón por la cual se dará el impulso necesario a la construcción del andamiaje institucional que permita y
garantice el diseño y la conducción de una efectiva política nacional de suelo y desarrollo urbano, para:

	

tl	 Mejorar los niveles de educación de los mexicanos.

Acrecentar h equidad e igualdad de oportunidades.

Fortalecer la cohesión y el capital social.

	

12	 Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.

	

ti	 Elevar y extender la competitividad del País.

	

ra	 Promover el desarrollo económico regional equilibrado.

	

ti	 Crear condiciones para un desarrollo sustentable.

Construir una relación de colaboración responsable, equilibrada y productiva entre los poderes de la unión y avanzar hacia un
auténtico federalismo.

	

1:1	 Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los fenómenos que afectan a la población en cuanto a su tamano,
dinámica, estructura y distribución territorial.

	

3.1.2	 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenación del Territorio.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano propone como política general a seguir en este rubro "...el establecer una política de
ordenación del territorio que integre todos los ámbitos espaciales que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde las
localidades rurales, pequeñas y dispersas hasta las grandes metrópolis, en un esquema de planeación y actuación que combata las causas
estructurales de la pobreza y la marginación; que permita maximizar la eficiencia económica del territorio y que fortalezca la cohesión
política, social y cultural del país." 14. A partir de esta política general se definen cuatro políticas en las que se estructura el PNDU-OT,
las cuales se presentan de manera puntual y resumida a continuación.

Politicas específicas.

Lineamientos de política relativos al ordenamiento territorial y la acción urbana y regional, dando como resultado el Programa de
Ordenación de Territorio.

Generar políticas de desarrollo urbano y regional, refiejadas en el Programa Hábitat,

4 Lineamientos de política referidos al suelo y la reserva territorial, a través del Programa de Suelo y Reserva Territorial.

.4 Política de Prevención y Atención de Impacto por Desastres Naturales en Zonas Urbanas y rurales.

Por cada una de estas políticas se establece un objetivo general, los principios que guiarán la actuación de cada uno de ellos y las líneas
estratégicas que definen las acciones e instrumentos con que operará cada política.

El PNDU-OT define un nuevo modelo cuyo fin es orientar los procesos de ocupación del territorio, el cual está fincado en la necesidad
de ordenar el espacio urbano y rural del territorio nacional a traves de objetivos que buscan la revalorización del territorio como un

	

soporte	 de la actividad económica y social cuyos objetivos de gran visión y las estrategias que se presentan, se dirigen a la
recomposición del territorio como recurso prioritario para instrumentar el desarrollo social, en donde el vínculo con la conservarión
de los recursos naturales es fundamental.

El PNDU-OT plantea tres objetivos de gran visión, enfocados al horizonte 2006 y al escenario 2025, los cuales son:

	

tl	 Maximizar la eficiencia económica del territorio garantizando la cohesión social y cuItural.

Integrar un Sistema Urbano Nacional en conjunto con el desarrollo regiona l en condiciones de sustentabilidad: gobernabilidad
territorial, eficiencia y competitividad económica, cohesión social y cultural, y planificación y gestión urbana

"Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenación de Territorio. Secretaria de Desarrollo Social. Pag 15
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Integrar el suelo urbano apto para el desarrollo como un instrumento de soporte para la expansión urbana tanto para vivienda
como para el desarrollo urbano.

11	 Para cumplir con los tres objetivos de gran visión, se presentan las tres estrategias específicas que los complementan.

tl	 Diseñar, proyectar, promover, normar y articular en el contexto federal, una política de Estado de Ordenación del Territorio y de
Acción Urbana- Regional.

tl	 Diseñar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto federal una politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional e
impulsar proyectos estratégicos con visión integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

tl	 Diseñar, promover, normar y articular en el contexto federal, una Política Nacional de Suelo y Reservas Territoriales.

Estas tres estrategias dan pauta a la generación de tres programas de actuación institucional:

Programa de Ordenación del Territorio cuyo objetivo es maximizar la eficiencia económica del territorio garantizando su cohesión
social y cultural.

tl	 Programa Hábitat cuyo objetivo consiste en la integración de un Sistema Urbano Nacional en sinergia con el desarrollo regional y
en condiciones de sustentabilidad.

Programa de Suelo. Busca la integración del suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansión urbana
satisfaciendo los requerimientos para la vivienda y el desarrollo urbano.

3.1.3	 Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011

De acuerdo al Plan de Desarrollo del Estado de México, la planeación en el desarrollo del Estado de México y Municipios, se concibe
como el medio para la conducción de la sociedad, que permite promover el desarrollo integral y el equilibrio regional de la entidad en
armonía con el medio ambiente, mediante el uso efectivo de los recursos públicos y la participación de la sociedad. A través de la
planeación es posible definir con claridad los fines a los que se orienta la acción gubernamental y los medios para alcanzarlos.

Al respecto, la estrategia del desarrollo dei Estado y sus municipios, descansa en el Sistema Estatal de Planeación Democrática, el cual
tiene por objeto garantizar el desarrollo integral del estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar, el Plan Estatal
de Desarrollo, los Planes Sectoriales y Regionales y los Programas que de éstos se deriven.

/11.	 Los objetivos que se desprenden en materia de Desarrollo Urbano son:

Consolidar la capacidad reguladora del Estado, en el marco de la legislación de desarrollo urbano y medio ambiente, en los
proyectos de inversión para rescatar, conservar y difundir el patrimonio artístico y cultural de la entidad.

El ordenamiento territorial integrará a las regiones y municipios mediante una planeación que vincule la construcción de
infraestructura y los planes de desarrollo urbano con una visión de mediano y largo plazos. Una infraestructura adecuada para el
traslado de bienes y personas exige una planeación integral del uso del suelo. En particular, se promoverán proyectos de
construcción de medios de transporte masivo en la zona oriente y nororiente del Estado. En este marco se elaborarán programas
de desarrollo regional.

Será necesario impuisar acciones para estimular el nacimiento de nuevas empresas. Para ello, el Instituto Mexiquense del
Emprendedor ofrecerá apoyos a través de capital semilla, financiamiento y capacitación técnica. Se promoverá el establecimiento
de parques industr I ales especializados para albergar la micro y pequeña empresa.

En la zona conurbada del Valle de Cuautitlán-Texcoco será imperativa la reconversión industrial, se incentivará la inversión en el
área de protección al ambiente, se fortalecerá la presencia del sector servicios y se desarrollarán centros de investigación e
incubadoras de empresas.

tl	 En	 lo que corresponde al sector comercial, se fomentarán unidades que puedan enfrentar las nuevas exigencias de una
competencia más abierta y que, por ende, puedan abastecer a las comunidades con bienes de mayor calidad, regulados y
certificados bajo normas internacionales. Los modelos de distribución estarán relacionados con las necesidades de una sociedad de
consumo que demanda nuevos bienes y satisfactores.

El Estado cuenta con estupendas localidades para hacer florecer un turismo de categoría mundial. Su historia y la riqueza
arqueológica son únicas y entrañan importantes ventajas comparativas que serán explotadas; cuidando que los elementos de
tradición no se pierdan, pero aprovechando estos atractivos para generar mayor empleo y mejores remuneraciones.

Estrategias:

Desarrollar en cada municipio, con base en los planes y programas de desarrollo urbano, un proyecto integral de agua potable
y alcantarillado que asegure el acceso del recurso a la población y a las actividades productivas, y que garantice la
sustentabilidad captando y dando tratamiento adecuado a las aguas servidas.

ti	 Dotar al desarrollo urbano de un tratamiento prioritario, con una política integral y de largo plazo, con una visión
multisectorial de acuerdo con la dinámica social y el fomento a la actividad económica, el empleo, :a competitividad y el
desarrollo social, cumpliendo con un marco jurídico que dé orden y certidumbre.
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Reconocer y transferir plenamente las competencias municipales en materia de desarrollo urbano; impulsar acciones de
asesoría y apoyo en dicha materia por parte de las autoridades estatales y coadyuvar con los municipios para fortalecer los
instrumentos para la aplicación de los planes, en un MarcO de estricto cumplimiento del orden jurídico.

Establecer, con base en el Plan de Desarrollo Estatal y en los programas de desarrollo urbano, políticas públicas que,
considerando el potencial de desarrollo regional, promuevan inversiones estrategicas, aprovechen la infraestructura existente
y propicien que este sistema tenga un funcionamiento integral y competitivo, en relación con el Distrito Federal y el resto del
país.

tl	 Aprobar los Planes Regionales de Desarrollo Urbano con criterios de gobernabilidad, incluyendo la concurrencia del Estado y
municipios en un proyecto común, de tal manera que se tomen en consideración los Planes Municipales y los consensos de la
ciudadanía en el Plan Regional correspondiente, reservando funciones que por ley le corresponden al Gobierno del Estado.

Implementar instancias a nivel metropolitano con especialistas en el campo de desarrollo urbano y participación ciudadana
que se incorporen a la administración urbana.

Fortalecer los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, e incorporar a los ya exisrentes los proyectos estrategicos, de
infraestructura, de servicios públicos y de inversión, así como programas de protección del patrimonio cultural del Estado en
concertación con los actores locales.

tl	 Operar un sistema de información para el desarrollo urbano (observatorio) que registre de manera puntual y continúa la
dinámica urbana con el fin de brindar información oportuna a autoridades y público en general.

Establecer una alianza estatal entre Estado, municipios y sectores privado y social para diseñar una politica de suelo que
permita reordenar y conducir el futuro crecimiento, y que tenga como criterios la justicia, el Estado de Derecho territorial, el
desarrollo económico, el impulso del equipamiento social y la sustentabilidad del ambiente.

tl	 Promover con una visión de competi.ividad y desarrollo regional, una política explícita de distribución espacial de la
población, que incluya la desconcentración demográfica y de las actividades económicas.

tl	 Impulsar modificaciones en las estructuras federales y estatales para hacer expedita, eficiente, ordenada, equitativa, legal y
transparente, la integración del suelo de régimen social al desarrollo urbano.

tl	 Introducir modificaciones en el marco jurídico y en los sistemas operativos para agilizar la certificación de los derechos de
propiedad, la urbanización, la dotación de servicios públicos y la modernización del catastro y del registro público de la
propiedad.

tI	 Agilizar los procedimientos para la regularización de la tenencia de la tierra de los predios ubicados en los poligonos previstos
como áreas urbanizables en los planes rnunicipales de desarrollo urbana

Ampliar la cobertura de las asesorías que brindan los servidores del Registro Público de la Propiedad sobre los
procedimientos de regularización de la tenencia de la tierra.

Ampliar las oportunidades de los grupos de menores ingresos para tener

Lograr el acceso efectivo y legal a la tierra, mediante el establecimiento de apoyos, incentivos y naeranismos operativos en el
mércado inmobiliario, para crear la oferta suficiente y accesible.

Promover e insrrumentar proyectos específicos de oferta de suelo legal para hacerlos competitivos contra la venta irregular y
satisfacer ordenada y anticipadamente los requerimientos de vivienda y equipamiento urbano y regional.

tl	 Regular la ocupación de la tierra y control de asentamientos irregulares.

Abatir la íncorporación de suelo vía irregularidad, para t-omper el ciclo invasión- regularización.

tl	 Regularizar los asentamientos existentes en propiedad social y privada.

Estableceo- programas masivos de regularización de la tenencia de la tierra, su urbanización y la dotación de servicios públicos
básicos.

Aplicar estrictamente la ley para la prevención y centrol de la irregularidad, así como de la especulación con el suelo y los
delitos producto de la ocupación.

Regularizar la tenencia de la tierra en predios con viabilidad para la dotación de serivicios públicos y exentos de riesgos.

Impulsar la coordinación entre los tres ámbitos de goblerno para lograr el ordenamiento y t-egularizacion en la propiedad de
regimenes social y privado.

Fortalecer los comités de prevención y control para inhibir la especulación del suelo y los asentamientos irregulares.

tl	 Realizar campañ'as masivas de orientación para que los demandantes de suelo no adquieran lotes irregu[ares.

Formailzar la operación de la Comisión Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda cono Órgane de Coordlnación
Interinstitucional, así como dictaminador de la viabilidad del desarrollo urbano.
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Asegurar que los nuevos desarrollos habitacionales cumplan con la normatividad establecida en los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano vigentes, cuenten con la infraestructura, el equipamiento y los servicios públicos necesarios, para que su
incorporación favorezca el orden urbano y su diseño dignifique la imagen urbana.

Vigilar que los planes de desarrollo urbano municipales incorporen los criterios de ordenamiento ecológico

Impulsar la participación plural y democrática de los representantes de las organizaciones ciudadanas en los Consejos
Consultivos Municipales de Desarrollo Urbano, para apoyar a las autoridades en la gestión del territorio y la aplicación de
Planes y políticas urbanas.

Impulsar y coordinar el ordenamiento del territorio con base en los Planes Regionales Metropolitanos del Valle Cuautitlán-
Texcoco y del Valle de Toluca, que integran a los Planes Municipales de Desarrollo Urbano en un proyecto común y que
establecen los sistemas primarios de vialidad, infraestructura, servicios, agua potable y alcantarillado.

3.1.4	 Plan Estatal de Desarrollo Urbano"

De acuerdo a dicho Plan, la política que se tiene prevista para el Municipio de Tezoyuca es de control de asentamientos humanos en el
ámbito de vivienda, sin embargo, de acuerdo a las estrategias citadas en el mismo, se pretende consolidar el desarrollo industrial en los
municipios conurbados al Distrito Federal, entre los cuales se encuentra Tezoyuca, tal como se describe a continuación.

La estrategia de ordenamiento territorial para el subsistema en el cual se inserta el municipio de Tezoyuca, integrado por 7 municipios"
funcionalmente conurbados con el Distrito Federal, es: "...Impulsar proyectos productivos de infraestructura y equipamiento para
elevar la competkividad de la región, así como preservar las zonas agropecuarias manteniendo su actual vocación..."

En lo general, para el Sistema Urbano Regional del Valle Cuautitlán Texcoco se proponen las siguientes líneas de estrategia:

Orientar paulatinamente el crecimiento urbano al norte de la Sierra de Guadalupe, estructurándolo a partir del impulso a 5
centros de población localizados en los 4 ejes carreteros del norte del Valle (Cuautitlan Izcalli; Huehuetoca, Zumpango,
Tecámac y Ecatepec), consolidando una zona de baja densidad urbana al centro de los ejes, respetando y aprovechando el
Distrito de Riego de Los Insurgentes, la Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucia, para destinarla a equipamientos
regionales y espacios abiertos.

1:1

	

	 Desalentar la expansión metropolitana, principalmente hacia los municipios conurbados al poniente y oriente de la ZMVM,
alojando el crecimiento natural en los centros de población existentes, redensificándolos y consolidándolos.

Estructurar el crecimiento urbano de los municipios del Valle Cuautitlán Texcoco mediante la integración de esquemas que
privilegien la óptima utilización del espacio urbano y la mezcla de usos del suelo, ocupándolo en forma intensiva y promoviendo
el crecimiento vertical.

Priorizar la canalizacián de inversiones para la introducción y modernización de infraestructura y la creación de equipamientos
regionales, principalmente orientándolas hacia las ciudades estructuradoras del ordenamiento territorial del Valle.

Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, en las que se generen oportunidades para desarrollar actividades
económicas y comerciales, asi como para reconvertir las zonas industriales que por mantenerse en áreas urbanas ya presentan
problemas de funcionamiento, aprovechando las ventajas de accesibilidad y la infraestructura existente.

ta	 Propiciar la conectividad vial e Impulsar la construcción de sistemas de transporte masivo, principalmente con el uso de trenes y
de autobuses articulados de combustión limpia, que circulen en carriles confinados.

Mejorar la imagen urbana de los centros de población, privilegiando la generación de espacios públicos de convivencia social y
de áreas verdes.

ti	 Promover la competitividad urbana, mediante la creación de las condiciones urbanas que permitan la multiplicación de las
actividades productivas y la generación de empleo, a través de la previsión de áreas suficientes para usos 	 industriales,
comerciales y de servicios, para revertir la tendencia a las "ciudades dormitorio".

Establecer políticas de estricto control en las áreas naturales protegidas y decretadas: en las áreas con actividades agropecuarias
y forestales de alta productividad; y, en las zonas de recarga y/o abastecimiento de agua. Principalmente, en las siguientes:

La presa Guadalupe, uno de los escasos cuerpos de agua dentro del Valle de México, para conservar el potencial hidrológico y
ecoturístico de la región.

La Sierra de Guadalupe, para preservar las áreas naturales de valor ambiental y los espacios verdes para recreación y
convivencia social, contrarrestando las presiones de crecimiento.

El ex-vaso del Lago de Texcoco, para permitir su recuperación, asi como la preservación de las zonas agricolas del oriente del
Valle.

45 Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Mexico, Mayo 2008 	 Documento publicado en la pagina de Internet
http //www edomex gob mxisedur/planes-de-desarrollo/estatal

Los munierdos de/ Onente de la ZMVM vinculados por la earretera Los Rece e - Taxmaco agye e 7 md c micoa a ce	 arterec	 - íTHcco- -/-
eceelaca	 te/
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3.	 I .5	 Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlán-Texcoco

Para el Valle Cuautitlán-Texcoco, se plantea lo siguiente:

	

tl	 Estructurar el área urbana de los municipios conurbados del Valle Cuautitlán Texcoco mediante la integración de un esquema
metropolitano que en su conjunto se oriente a un desarrollo ordenado y sustentable, que preserve los valores ambientales y de
alta productividad agropecuaria, impulse el desarrollo económico y mejore las condiciones de vida de la población; sustentado
en las capacidades e integración de las infraestructuras de comunicaciones y transportes, de energía, de agua potable y
alcantarillado; de acuerdo a la aptitud territorial de cada municipio en un esquema que permita establecer dinámicas de control,
consolidación, mejoramiento, conservación y crecimiento: estructurando en su conjunto un sistema que oriente el desarrollo
hacia las zonas más aptas y con menores costos iniciales y de operación; que equilibre los espacios construidos y los espacios
abiertos como zonas no urbanizables, al mismo tiempo que integre una estructura que en su forma urbana establezca un patrón
de crecimiento que permita apoyar las zonas urbanas centrales, de actividad económica, comercial e industrial haciendo ciudad
en la ciudad, y que reduzca la necesidad de movimientos, al mismo tiempo que facilite la accesibilidad y las relaciones espaciales
en términos metropolitanos, de la región centro y del Estado.

	

tl	 Desalentar la expansián del área urbana y orientar el crecimiento natural esperado, hacia los centros de población existentes,
densificandolos y estructurar la expansi6n al norte de la Sierra de Guadalupe, estableciendo un patrón que responda a la
organización del territorio y la preservación de espacios abiertos en particular, dentro de los ejes conformados por las
autopistas México-Querétaro y México -Pachuca, el par vial López Portillo-Mexiquense, y la vialidad Atizapán-Venta de Carpio y
su prolongación a Huehuetoca; considerando a largo plazo el desarrollo sobre el eje Huehuetoca — Acozac.

Se deberá promover una reconversión integral de sus instalaciones fabriles, dado el grado de obsolescencia de las mismas, e
incentivar la inversión en el área de protección al medio ambiente y a la ecología, además fortalecer su presencia en el sector de
servicios financieros y no financieros. Estos municipios son propicios para desarrollar en ellos centros de investigación e
incubadoras de empresas para el desarrollo de tecnologías, nuevos productos y mercados.

	

tt	 Este esquema ofrece mayor capacidad y flexibilidad para la dotación de agua por medio del macrocircuito y de fuentes propias,
así como para desalojar las aguas residuales a lo largo de las redes troncales de saneamiento existentes, tales como el Canal de
la Compañía y el Emisor Poniente, además de la posibilidad de aprovechar el agua tratada a lo largo del Gran Canal. Permite
además, orientar paulatinamente el crecimiento urbano a lo largo de ejes carreteros, de acuerdo con tendencias que se
presentan espontáneamente, y consolidar una zona de baja densidad al centro de los cuatro ejes, respetando y aprovechando el
Distrito de Riego de Los Insurgentes, la Laguna de Zumpango y el Aeropuerto de Santa Lucía. Esta zona central de preservación
ofrece la oportunidad de crear en el largo plazo, equipamientos regionales y espacios abiertos en una ubicación privi!egiada.

En los centros de población que ya están conurbados, y en buena medida saturados, al oriente y poniente de la Ciudad de
México, que forman un continuo urbano, promover un esquema de "ciudades dentro de la ciudad - , que fortalezca la mezcla de
actividades compatibles, aumente las oportunidades de empleo y equipamientos y contribuya a reducir las necesidades de
transporte, así como incentivar la inversión en sectores intensivos en el uso de mano de obra y proceder a rehabilitar las zonas
industriales existentes, principalmente en Chalco, Ixtapaluca, Nezahualcóyotl y Texcoco en la parte oriente; mientras en
Atizapan de Zaragoza, Huixquilucan, Naucalpan y Tlanepantla, se deberá promover una reconversión integral de sus
instalaciones fabriles, dado el grado de obsolescencia de las mismas, e incentivar la inversión en el área de protección al medio
ambiente y a la ecología, además fortalecer su presencia en el sector de servicios financieros y no financieros.

	

t1	 En los municipios al sureste del Valle de México, desalentar la expansión urbana y los nuevos poblamientos, elevando las
posibilidades de desarrollo sustentable del área y reduciendo los riesgos que puede generar el volcán Popocatépetl.

	

tI	 Las zonas de espacios agropecuarios y de preservación ecológica al norte de la Sierra de Guadalupe que permitirán mantener
espacios abiertos.

	

t1	 Se define un polígono para la recuperación de la zona del ex - vaso del lago de Texcoco y la preservación de las zonas
agrícolas, con una política de estricto control de los asentamientos humanos.

	

3.1.6	 Programas Institucionales de Mediano Plazo

La vinculación que mantiene el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano con los objetivos de los Programas Institucionales de
Mediano Plazo del Estado, consiste en0:

En materia de protección civil, es proteger la vida y la integridad física de las personas, así como la infraestructura básica, el
equipamiento urbano y el medio ambiente del Estado de México, a través del fortalecimiento de la protección civil.

	

tl	 Lo referente a salud y asistencia social, es elevar la calidad de los servicios de salud y asistenciales que se otorguen.

En materia de desarrollo urbano, el objetivo es lograr que el desarrollo y crecimiento de los centros de población sea
planificado, ordenado y regulado conforme a la normatividad vigente, en atención a las demandas y necesidades de sus
habitantes.

tt	 En cuanto a agua y saneamiento, se pretende incrementar y mejorar los servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento en cantidad y calidad para atender las necesidades de la población.
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3.2 ESCENAR1OS

La prospectiva es necesaria para establecer grandes orientaciones y esclarecer el conjunto de decisiones que afecten el futuro
crecimiento y desarrollo de las ciudades. Ast construir una visión coherente del futuro, es como podemos situar una acción que
impacte de forma favorable las actividades económicas, sociales, políticas, culturales y ambientales que se desarrollan en el territorio.

A través de la prospectiva podemos analizar al conjunto de variables que impactan de manera positiva o negativa en una determinada
zona, además de poder prevenir conflictos o problemas que se puedan presentar a corto, mediano y largo plazo, asimismo reducir el
impacto negativo que puedan ocasionar. Para tal análisis es preciso realizar tres tipos de escenarios (Tendencial, Deseable y Factible) lo
que nos permitirá tener una visión futura de las diferentes situaciones, de cómo pueden presentarse las variables en un periodo de
tiempo.

Un escenario es "un conjunto formado por la descripción de una situación futura y el proceso que marca la propia evolucián de los
acontecimientos de manera que permitan al territorio pasar la situación actual a la situación futura" (GABIÑA, 1999).

Es importante señalar que el escenario es un medio de representar la realidad de manera que nos permita esclarecer mejor ias acciones,
estrategias o políticas que debemos implementar para resolver o dar respuesta a los problemas de desarrollo y crecimiento urbano clel
territorio. Para lo cual se plantean escenarios basados en los ámbitos de atención estratégicos, definidos en el análisis FODA.

Dichos escenarios son el tendencial, deseable y factible; cada uno de ellos son formulados a corto, mediano y largo plazo, es decir para
los años 2010, 2020 y 2030 respectivamente.

El escenario tendencial, es aquel que se concretaría en el municipio en caso de no Ilevar a acabo acciones que modifiquen los hechos
que se presentan en el ámbito de estudio. Es un escenario en el que no existen cambios que alteren o mejoren las condiciones sociales,
económicas, políticas, culturales y ambientales siguiendo el comportamiento hasta el momento presentado, ya sea negativo o positivo.

El escenario deseable, es una propuesta de anhelo que se quisiera para el desarrollo del Municipio de Tezoyuca, mostrando condiciones
favorables para consolidar un desarrollo y crecimiento urbano, el cual se refleja en excelentes condiciones de vida.

Escenario factible es resultado de la confrontación del escenario tendencial y el deseable, en el cual hay que poner el esfuerzo de los
diferentes actores sociales para alcanzar las condiciones futuras planteadas para el municipio.

3.2.1	 Escenario Tendencial

Escenario tendencial: es una extrapolación del pasado hacia el futuro, en el cual se supone que el sistema involucrado y su medio
ambiente se desarrollarán sin intervención, esto es, sin que haya ningún cambio en las tendencias detectadas en el pasado
(GABIÑA. 1999).

La tasa de crecimiento media anual en el Municipio de Tezoyuca para 2010 mantiene una tasa de crecimiento media anual 2.35%, siendo
superior a la del Valle Cuatlitlán- Texcoco (1.69%) y el Estado de México (1.59%). En el 2020 la tasa de crecimiento es de 0.78%,
presentando un giro respecto a el Valle Cuatlitlán- Texcoco (1.56%) y el Estado de México (1.48%).

En el 2030 la tasa de crecimiento media anual para el municipio de Tezoyuca (0.72%), lo que se encuentra abajo por medio purito
porcentual, cabe mencionar que el decline demográfico se Ileva a cabo a partir de la baja oferta de empleo, la baja calidad de vida por el
deficiente abastecimiento de los servicios básico, así como el déficit en la equipamiento principalmente en salud, recreación y en minima
proporción el educativo.

Gráfica N° 21

Estimación de la Tasa cla Crecimiento Promedio Anual, 1990,2030
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FUENTE: Elaboración propia, con base en estimaciones proporcionadas por la Secretaría de Desa ollo Urbano del Estado de Mexico, p.ara los periodos 2000-2020. ei lo
que rl..pecta al periodo 2020-2030 son estimaciones propias aplicando el método aritmético.

3.2.1.1

	

	
Estructura urbana

Vivienda

Para el año 2010 se requieran 5,837 viviendas representando (2.99%) más de las que se tenian en el año 2005, las cuales ocuparan 70.04
hectáreas, en el 2020 y a se cuenta con 7,593 viviendas destinando 146 hectáreas. En lo que respecta al 2030 se tendrán 9,349 vivienclas.
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El tipo de material de construcción de la vivienda en el centro de las áreas urbanas como lo son la Cabecera Municipal y Tequisistlán es
no perecedero (tabique y tabicón); sin embargo, en las periferias las viviendas se mantienen con materiales perec ederos.

Cuadro N° 44, Estimaciones de vivienda, 1990-2030

FUENTE. Elab

Año Población
Total de

viviendas
Superficie

(ha.)
1990 12,416 2,325 27.90

2000 18,852 4,081 48.97
L 2005 25,372 5,726 68 71

2010
2015
2020
2025
2030 33,760 9,349 112.19

2000, y proyecciones aplicadas al perlodo 2010-2030, niediante la	 odologia antmetcca y e: n, , Jrnei o de
ocupantes por vi ienda.

Equipamiento

Las escuelas de preescolar, nivel básico y medío básico cuentan un con la infraestructura e instl4aciones necesarias para satisfacer las
crecientes demandas de la población estudiantil, sin embargo sigue creciendo la demanda de los servicios educativos particulares,
fenómeno que se genera a nivel nacional, derivado de un problema de calidad en la enseñanza pública. Presentando un superávit de 3
aulas por escuela para el nivel preescolar, básico y medio básico, mientras que para el nivel medio superior presenta un déficit de 4 aulas
por escuela.

La población de Tezoyuca se desplaza a municipios aledaños como Texcoco, Ecatepec, y D.F. para conco id e to p sus estudios del nivel
superior, por lo que se manifiesta la fuga de capital humano competente.

La falta de un mercado fijo que oferte productos de calidad y de bajos costos dentro del municipio, limita a los comerciantes en la venta
de sus productos, afectando tanto en la economía de los productores como del municipio. debido al rezago y poca competencia.

No se cuenta con equipamiento recreativo suficiente para la satisfacción de las actividades recreativas de la población.

Los centros de asistencia médica no atienden oportuna y eficientemente a ia población debido a la falta de personal especializado e
infraestructura adecuada, ya presenta un déficit 613 consultorios de medicina general y una clínica de especialización, asi como la
tención de emergencias.

Conectividad, accesibilidad vial y transporte público

Para el 2030 la falta de atención al mantenimiento en la infraestructura vial y de un proyecto de estructura vial. genera que estas se
encuentre en malas condiciones (sin pavimento, deterioradas, erc.) y sin conectividad, lo que genera una limitante para el buen
desplazamiento de los vehículos y de los habitantes al interior del municipio, así como la accesibilidad a zonas aledañas.

Al no contar con un sistema de transporte público propio y cficiente en el municipio de Tezoyuca, presenta problemas de
desplazamiento a otras localidades y municipios, viendose limitados al realizar SlIS actividades.

Servicios públicos e infraestructura

La tendencia actual en la demanda y requerimientos de servicios básicos, para el año 2010 es de 4,275 na 3 de agua potable de La cual,
3,420 m 3 serán aguas residuales y de energia eléctrica se requerirán 14,252 kilovatios, para atender a 28, 503 habitantes.

Cuadro N° 44, Requerimientos de Agua Potable, 2005-2030
Año l Población il Litros l	 m3 1—Itsisei-1 maiseg
2005 I 25,372 3,805,800 3,806 44.05 0.04
2010 J 28,503 4,275,450 4.275 49,48 0.05
2015 l 30,187 4,528,050 4.528 52.41 0.05

[ 2020 l 31.378
32.569

1 4.706,700 ;	 4,707 54,48 0.05
2025 l  4,885,350 4,885 56.54 0.06	 !
2030 3,760 t 5,064,000	 _j; 5.064 :)is.1-3	 i 0 06

le
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Para el año 2020 para las 31,378 personas, se requieren de 4,707 ma de agua potable, 3,765 m 3 de aguas residuales, mientras que de
energía eléctrica 15,689 kilovatios.

Cuadro N° 45, Requerimientos de Aguas Residuales, 2005-2030
Año Población 1 Litros 1	 m3	 11 Lts/seg	 1 m31se9
2005 25,372 3,044,640 3,045 35.24 0.04
2010 28,503 3,420,360 3,420 39.59 0.04
2015 30,187 3,622,440 3,622 41.93 0.04
2020 31,378 3,765,360 3,765 43.58 0.04
2025 32,569 3,908,280 3,908 45.23 0.05
2030 33,760 4,051,200 4,051 46.89 0.05

FUENTE Elaboracián propia, aplicando la esumación de 0.80 btros por persona. parametro estableado en nor nas ofioales de consumo humano

Para el 2030 se cuenta con 33,760 habitantes de los cuales se tiene una demanda de los servicios públicos; de 5,064 nia de agua potable,
4,051 m 3 de aguas residuales y de energía eléctrica 16,880 kilovados.

Cuadro N° 46, Requerimientos de Energía Eléctrica, 2005-
2030

I Año Población li	 KVA
i 2005 I 25,372 12,686

2010 I 28,503 14,252
l 2015 I 30,187 15,094
1 2020 31,378 15,689
I 2025 l 32,569 16,285

2030 I 33,760 16,880
FUENTE. Elaboración propus aplicando la esumacián de 0.80 litros por persona.
parámetro estableodo en normas ofieales de consurno humano

	3.2.1.2	 Imagen urbana

Dada la falta de cuidado y mejoramiento de la imagen urbana, se genera una mala impresión a los visitantes y un problerna de entidad
sociocultural a los habitantes del municipio.

	

3.2.1.3	 Actividades económicas

it Población Ocupada

En lo referente a la población Ocupada en el Municipio de Tezoyuca, para el 2010 se estima 9,377 habitantes repo-esentando el 32.89%
de la población total; mientras que para el año 2020 se tendrán 12,472 habitantes representando poco más de una cuarta pao-te de la
población total (39.62%); y para el 2030 la población ocupada se conforma del 45.87% (15,487 personas), esto en términos cuantitativos..
Dado el evidente incrernento de la población ocupada en cada quinquenio, la demanda de empleo es un problema al que se enfrenta el
municipio.

Para el 2010 la distribución de las actividades inmersas en el sector primario solo corresponde el 6.52%, el 34.45% al sector secundario
y el 58.6'% de la población se concentra en el sector terciario.

Para el 2020 el sector primario continúa decreciendo de manera paulatina (5.94%), para el sector secundario es del 34.15% y el terciario
de 59.92%.

En lo que respecta al 2030 el sector primario se encuentra en decadencia debido al bajo Impulso de este, así como la absorción del
territorio por la alta demanda de viviendas a partir del crecimiento urbano continuo y la baja calidad del suelo por el incremento de la
erosión; el sector secundario representado por el 33.72% de la población trasladándose fuera del municipio para la satisfacción de SUS

necesidades de empleo. neutralizando con ello el desarroGo integral del municipio: y el sector terciarlo es el que concentra el mayor
número de ocupantes debido a la importancia en la comercializacián de productos y alimentos basicos, que no ha podido consolidar su
area industrial.



Estimaciones de la Distribución Porcentual de la Población Ocupada por
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Gráfica N° 22

FUENTE: Elaborac On propia, con base en datos Xl y XII Censo General de Poblacon y Stmenda, INEGI, 1990 y 2000 y proyecnones apli adas al penodo 2010-2030.
mediante la metadología antmenca

Turismo

La existencia del desarrollo de actividad turistica es nula, debido a que no existe impulso hacia esta actividad, asi como la carencia de
una imagen urbana homogénea.

Salarios

En el 2010 la percepción salaria que se percibe en el municipio es baja, ya que la mayor parte de la población percibe ingresos
insuficientes para soportar económicamente a una familia. Especificamente se concentra en 3 rangos, el primero se encuentra con el
37.95% de la población ocupada que percibe un ingreso salarial de I hasta 2 veces salario minimo (v.s.m.), el segundo lugar con el
23.28% de las personas que perciben más de 2 hasta 3 v.s.m, siguiéndole con el 16.49% que perciben más 3 hasta 5 v.s.m.

Para el 2020 se empieza a desconcentrar la población que se concentran en el rango de I hasta 2 v.s.m. (30.79%), pasando a percibir
más de 2 y hasta 3 v.s.m. (29.51%) y 16.19 para el rango entre 3 y 5 v.s.m.

En lo que respecta al 2030 el rango de I y hasta 2 v.s.m. (28.99), continua perdiendo partida incrementando paulatinamente hacia el
rango de más de 2 hasta 3 v.s.m. con el 27.68% de la población que percibe ingresos, asimismo el rango de más de 3 v.s.m. hasta 5 v.s.m.
agrupa el 16.12% de la población; la concentración dentro de estos rangos al paso de los años no permite un desarrollo integral de las
familias, incidiendo directamente el desarrollo municipal; por lo cual debido a la baja percepción salarial se incrementa la pobreza, la cual
ha sido eminente debido a la falta de accesibilidad a satisfactores básicos como son el calzado, los alimentos y una vivienda digna.

Gráfica N° 23

FUENTE: Elaboración p oma. con basc en datos Xl y XII Censo General de Población y snmenda. INEGI. 1990 y 2000 y proyecciones aplicadas al pe iodo 2010-2030.
mediante la metodología a itmética.
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3.2.1.4	 Recaudación fiscal

fik Sistema catastral

Al no presentar actualización en la información catastral, el sistema de recaudación de impuestos a través de este medio se ve limitada,
debido a que la población se asienta de manera irregular, además de decremento de los valores de suelo.

	

3.2.1.5	 Tenencia de la tierra

it Crecimiento de los asentamientos humanos

El establecimiento de asentamientos irregulares es incontrolable, por lo que el establecimiento de las viviendas se da de manera dispersa
y desmedida, a partir de ello la demanda de servicios públicos es mínima o nula debido a sus altos costos, lo que provoca la satisfacción
de estos de manera irregular.

	

3.2.1.6	 Medio ambiente

it Suelo

Las actividades socioeconómicas generadas alrededor de Tezoyuca y Tequisistlán, han propiciado la pérdida de algunas fuentes de
captación de agua, por lo que los mantos acuiferos están sufriendo una baja en sus volúmenes; además de la pérdida de humedad en
toda la zona, lo que conlleva a una pérdida de los nutrientes del suelo (erosión), aunado a la deforestación. Situación que hace muy
dificil la eficiente incorporación de nuevas áreas urbanas.

it Contaminación

La falta de medidas correspondientes para disminuir la contaminación del recurso agua en el municipio, disminuye las fuentes de
abastecimiento del vital líquido para el consumo humano, animal y domestico.

La población sigue sin tomar medidas en torno al vertimiento de aguas residuales domésticas a la calle, fosas sépticas mal construidas y
ríos, lo que aumenta la posibilidad de enfermedades gastrointestinales, conjuntivitis, epidemias, etc.

it Riesgos

Debido a la falta de control sobre la explotación de los mantos acuíferos el agua presenta escasez, así como la generación de
hundimientos por la sobre explotación de estos.

Los asentamientos humanos continúan ubicándose en las zonas de riesgo como son en la periferia (barrancas) de las que alguna vez
fueron minas, elevando la probabilidad de accidentes hidrometeorológicos (avenidas de agua en eventos de Iluvia torrencial y aludes de
tierra).

La falta de un programa emergente de prevención y actuación de los asentamientos sobre los ductos de PEMEX, ha conllevado que la
población no sepa actuar ante una la emergencia, ya que desconoce las rutas de evacuación, las medidas generales de auxilio, entre otras
actividades que permiten salvaguardar a la población.

	

3.2.2	 Escenario Deseable

Escenario Deseable: se encuentran en alguna parte dentro de lo posible, pero no son todos necesariamente realizables (Godet, 1999).
Para el municipio de Tezoyuca se establecen el siguiente escenario deseable.

En el 2030 la tasa de crecimiento media anual para el municipio de Tezoyuca se establece a la par del estado y del Valle Cuatlitlán
Texcoco (1.30), esto debido a la consolidación total como municipio urbano y sobre todo por la interacción en la dinámica
metropolitana. Cabe mencionar que a partir del bajo crecimiento de la poblacián se puede abastecer a la población de ios servicios
básicos y equipamiento principalmente en el educativo y de salud, asi como el control de los asentamientos humanos.
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Para el 2030 la demanda de las viviendas, es cubierta en su totalidad, cuenta con todos los servicios, además el total de sus
construcciones son de materiales no perecederos (tabique y block) y una amplia distribución de cuartos, por lo que el número de
hacinamiento se ve reducido.

Equipamiento

Existe infraestructura adecuada para la satisfacción de las necesidades educativas, la mayor parte de la población estudiantil se concento-a
el sistema educativo emitido por el gobierno, debido a que los profesores se encuentran altamente capacitados utilizando métodos y
tecnicas de aprendizaje eficientes y adecuadas para cada nivel escolar.

Existen las diversas zonas de esparcimiento (parques, canchas de fútbol, básquetbol, entre otros) en donde el equipamiento es suficiente
para realizar actividades recreativas durante el tiempo de ocio de la población.

Conectividad, accesibilidad vial y transporte público

Para el 2030 existe mantenimiento constante y creación de infraestructura vial, lo que genera que éstas se encuentren en óptimas
condiciones (pavimentadas, con señalamienco, sentidos, semáforos, limpias, etc.) tanto para el peatón como para el transeúnte, siendo
un factor directo para el desarrollo del municipio derivado de la intercomunicación dentro y fuera del municipio que va de norte a sur y
de oriente a poniente.

El municipio cuenta con un transporte público propio altamente eficiente, ya que las rutas de desplazamiento se encuentran distribuidas
de manera que abastecen al 100% la demanda de la ciudadanía, principalmente en las áreas urbanas que se intercomunican con
localidades aledañas, por lo que el transporte se encuentra inmerso dentro de un sistema de transporte metropolitano.

Servicios públicos e infraestructura

El servicio de agua potable satisface las necesidades del total de la población del municipio con un servicio regular y de buena calidad.
Las tomas de electricidad se encuentra en todos los predios del municipio cuentan con un servicio regular de forma que es de primera
calidad.

Se introduce el drenaje teniendo una cobertura al 100% en el área urbano, logrando optimizar el desalojo de aguas servidas y contribuir
a mejoras en la calidad de vida de la población, ya que se evita la contaminación del aire por drenaje a cielo abierto y por descargas al
los rio Papalotla y San Juan.

3.2.2.2 Imagen urbana

El rnejoramiento total de la imagen urbana hace del municipio de Tezoyuca un municipio agradable y confortable, lo cual genera un
atractivo turistico, debido a que forma parte de uno de los principales lugares turisticos.

3.2.2.3 Actividades económicas

el• Población Ocupada

En lo referente a la población Ocupada en el Municipio de Tezoyuca, se han presentando incrementos en su población ocupada por lo
que su distribución se enfoca en los siguientes sectores:

Los cambios paulacinos de ja distribución de la población ocupada en el 2030 se tornan en 3 diferentes sectores económicos: el sector
primario se encuentra en un mínimo porcentaje mismo que no rebasa 5% como se estipula en la región Texcoco, la baja productividad
se Ileva acabo a partir de la inserción del municipio dentro de un contexto metropolitano, en las que todas las actividades desarrolladas
se enfocan principalmente en los sectores secundario y terciario, así como la absorción del territorio por la alta demanda de viviendas a
partir dei crecimento urbano continuo; el sector secundario mantiene partdad con el sector terciario. La concentración de este sector
productivo se da a partir de inserción de inversiones industriales, las cuales impiden el traslado de la población a otros lugares para la
satisfacción de sus necesidades de empleo: y el sector terciario es el que concentra el la segunda parte de la población ocupada, debido
a la anportancia en la comerciabzación de productos y alimentos basicos. Este tipo de procesos generan un desarrollo integral del
municipio.

Turismo

La actividad tur istica se ha desarroilado debido a que el programa del corredor turistico Texcoco-San Man Tectohuacan se ha
consohdado. a:i cono ia existencia de una irtagen urbana homogenea

Salarios

De hurnara paulath.3 se ha ido incrernenrando la percepcion 	 por lo que en el 2030 mas del 50% de la población percibe ingresos
dts 5 -10 Ts.m odsees el salaras mínimo‘t. nor !o que al mantelaer un salario dentro de este rango permite acceder a los seryiclos
haedihthos p7.-3	 ‘3a eurai n. as! cornn	 basica. genel ando un desarrolle ihregral ci&
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El sistema de información catastral maneja mediante un sistema de base de datos previamente actualizado, los usos de suelo
correspondientes, permitiendo optimizar la generación de trámites a la población, por lo que incide directamente en la recaudación de
impuestos a traves de los pagos correspondientes, asimismo los valores catastrales generan incremento del valor total sobre terreno y
construcción. El aumento por recaudación del impuesto predial ha permitido que el gobierno municipal invierta mayor parte de sus
recursos en la introducción y mejora de la infraestructura de los servicios públicos, equipamiento, entre otros elementos que coadyuvan
al desarrollo integral del municipio.

3.2.2.5 Tenencia de la tierra

Crecimiento de los asentamientos humanos

El crecimiento de los asentamientos humanos mantiene regulación a partir de normas establecidas por el ayuntamiento, por lo que la
calidad de los materiales de construcción de la vivienda son normados, así como el abastecimiento de servicios básicos son cubiertos en
su totalidad, de manera que la existencia de asentamiento irregulares esta extinta.

3.2.2.6 Medio ambiente

ei• Suelo

Las fuentes de captación de agua se encuentran en optimas condiciones, por lo que los mantos acuíferos cuentan con el volumen
suficiente para abastecer a toda la población; además el incremento de la humedad en toda la zona, lo que conlleva al incremento de los
nutrientes del suelo, por lo que la erosión se encuentra extinta.

41- Contaminación

La contaminación del recurso agua es nula a partir del tratamiento de las aguas residuales antes de ser vertidas a los ríos Papalotla y San
Juan, así como el beneficio que se obtiene de la coordinación de los municipios aledaños para realizar acciones conjuntas en el
saneamiento del los ríos; incrementando con ella la reservas de abastecimiento del vital líquido para el consumo humano, animal y
domestico.

04 Riesgos

El control brindado a los mantos acuíferos, conlleva a que el abastecimiento de agua se Ileve acabo en todas las localidades, asimismo la
existencia de hundimiento por la explotación de los mantos es nula, además de atender los hundimientos que anterrormente se habían
generado.

La existencia de asentamientos humanos en zonas de riesgo como son en la períferia (barrancas) de las que alguna vez fueron minas, son
nulas, evitando accidentes hidrometeorológicos (avenidas de agua en eventos de Iluvia torrencial y aludes de tierra).

La existencia del programa emergente para la prevención y actuación de riesgo existentes por asentamientos sobre los ductos de
PEMEX, ha conllevado que la población sepa actuar ante cualquier emergencia, ya que conoce rutas de evacuación, las medidas
generales de auxilio, entre otras actividades que perrniten salvaguardar a la población.

3.2.3 Escenario Factible

Muestra una proyección futura de lo que es posible realizar, en función de los elementos con los que cuenta, es decir si tomar aquellos
factores tendenciales y lo ideal pero posible del escenario deseable que permita un desarrollo del municipio, de manera que se señala las
soluciones óptimas para el desarrollo del municipio. En este sentido, se describe el escenario factible para el municipio de Tezoyuca.

3.2.3.1 Estructura urbana

Vivienda

La demanda de 9,349 viviendas, se establecen aproximadamente I 12 hectáreas, superficie destinada para el crecimiento urbano.
Derivada de la aplicación de la normatividad en materia de desarrollo urbano, dando restricciones en el establecimiento y construcción
en el área urbana, con objetivo de la mejora en sus estándares de construcción como lo son en el material de construcción, así como el
abastecimiento de los servicios básico, tales como: agua potable, drenaje y energía eléctrica.

it Equipamiento

Se promueve la inserción de los alumnos a la plantilla estudiantil para escuelas que dependen del gobierno, reestructurando el número
de alurnnos por grupo, en función del núniero de maestros, adeniás se dota de rnobffiario educativo y se cuema con la construccián de
ppa unidad do educación sunerior nue orinda educacIón a a noblación ceplandante
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Fotografía N°18, Mejoramiento de la Imagen
Urbana del Primer Cuadro de la Cabecera
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Mejorando las condiciones de los parques, las canchas de básquetbol
y fútbol, se satisfacen las necesidades de la población demandante de
este tipo de instalaciones. Así como la generación de nuevas unidades
deportivas concentradas en áreas específicas del municipio.

Los centros de asistencia médica atienden de manera eficiente y
continúa a la población, cuenta con dos médicos por turno.

4. Conectividad, accesibilidad vial y transporte público

Para el 2030 las vialidades de mayor tránsito presentán un continuo
mantenimiento de la infraestructura vial, de la construcción de vías
alternas que ayudan a mejorar el transito tanto para el peatón como
para el transeúnte, siendo un factor directo para el desarrollo del
municipio derivado de la intercomunicación dentro y fuera del
municipio.

El municipio cuenta con un transporte eficiente, ya que las rutas de
desplazamiento se encuentran distribuidas de manera que abastecen
las áreas urbanas que se intercomunican con localidades aledañas, así
como la regularización de las concesiones de transporte público.

/1- Servicios públicos e infraestructura

Para el 2030 la demanda en los servicios públicos de agua potable,
desalojo de aguas residuales y de energía eléctrica se ve satisfecha, ya
que menos de del 80% de las viviendas, no cuentan con los servicios
mencionados.

El abastecimiento de los servicios públicos, se da de manera paulatina,
derivado de la atención de algunas zonas del municipio por su
reciente creación.

En lo respecta a zonas ya consolidadas cuentan con un mantenimiento pe
dotación de servicios, generando una mejor calidad de vida de la personas.

ódico, derivado de la aplicación de políticas correctas de

3.2.3.2 Imagen urbana

El mejoramiento y remodelación de la imagen urbana del primer
cuadro de la cabecera municipal de Tezoyuca y el primer cuadro de
Tequisistlán hace que las fachadas y los elementos que las integran,
como son: pintura, materiales, decoración, etc., tanto en las viviendas
como en los anuncios comerciales se uniformen, propiciando una
imagen tipica incorporando elementos básicos del paisaje, generando
mayor impulso al corredor turístico Texcoco- San Juan Teotihuacan.

3.2.3.3 Actividades económicas

teir Población Ocupada

Para el 2030 la población ocupada ocupa el 42% de la población total;
el sector primario se encuentra en decadencia debido al bajo impulso
de éste, así como la absorción del territorio por la alta demanda de
viviendas a partir del crecimiento urbano y la baja calidad del suelo
por el incremento de la erosión: la concentración de población
ocupada en el sector secundario asciende a mas del 50% de la
población ocupada (P0), propiciado por las paulatinas inversiones en
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sector industrial, generando grandes fuentes de empleo; y el sector terciario es el que concentra el segundo lugar en la concentración
de (PO), debido a la importancia en la comercialización de productos y alimentos básicos.

Turismo

Se incrementa los atractivos turísticos, ya que el programa del corredor Texcoco-San Juan Teotihuacan, se encuentra en impulso, a
través del mejoramiento de la imagen urbana y la construcción de servicios especializados asociados al turismo.

Salarios

En lo que respecta al 2030, la mayor parte de la población que cuenta con una percepción salarial se concentra en el rango de más de 2
y hasta 3 v.s.m. (veces el salario mínimo). Lo cual paulatinamente seguirá elevándose permitiendo un desarrollo integral de las familias y
por tanto contribuyendo al desarrollo municipal.

	

3.2.3.4	 Recaudación fiscal

Sistema catastral

El sistema de información catastral presenta actualizaciones, lo que permite tener un mayor control de los usos de suelo, asi como
mayor recaudación fiscal por medio de cobro de los servicios que le competen al sistema catastral, derivado de esto existe un
incremento del valor del suelo y construcción.

	

3.2.3.5	 Tenencia de la tierra

Crecimiento de los asentamientos humanos

El crecimiento de los asentamientos humanos mantiene regulación constante, así como de abastecimiento de de servicios públicos,
condicionando los asentamientos en áreas no estipuladas para el desarrollo habitacional, a través de acciones de promoción de lotes
regulares en su tenencia de la tierra y servicios instalados.

	

3.2.3.6	 Medio ambiente

129 Suelo

Las actividades socioeconómicas generadas alrededor de Tezoyuca y Tequisistlán, han propiciado la pérdida de algunas fuentes de
captación de agua, para lo cual se han implementado medidas de recuperación del suelo propiciando la mejora en la calidad del mismo y
su consecuente filtración de agua para la recarga de los mantos acuiferos que abastecerán los asentamientos del municipio por algunos
años más.

a Contaminación

La contaminación del recurso agua se presenta en menor cantidad a partir de la implementación de programas de concientización
ambiental a la población, trayendo consigo la disminución del vertimiento de aguas residuales y desechos en los ríos Papalotla y San Juan

A través de la ampliación de las redes de drenaje y el asesoramiento para la construcción de fosas séptica, el vertimiento de aguas
residuales domésticas a las calles y rios ha ido en decremento, lo que disminuye la posibilidad de enfermedades gastrointestinales,
conjuntivitis, epidemias, etc.

it Riesgos

A partir del control brindado a los mantos aculferos, el abastecimiento de agua se Ileva acabo en la mayoría de las localidades, asimismo
la existencia de hundimiento por la explotación de los mantos es casi nula debido la implementación de programas de actuación y
recuperación del suelo, además de atender los hundimientos existentes en Tequisistlán.

Los asentamientos ubicados en el talud de las minas, presentan un plan de contingencia, asimismo la existencia de una maya cicIónica
que evite deslaves (avenidas de agua y aludes de tierra en eventos de Iluvia torrencial).

Se cuenta con un comité local de Protección Civil y con un plan de emergencia para hacer frente a cualquier contingencia de tipo
hidrometeoro lógico y/o sociorganizativo, sobre todo en la actuación de los riesgos existentes por existencia de ductos de PEMEX
debajo de algunos asentamientos humanos.

4 POLÍTICAS

Es preciso señalar que para cumplir los objetivos trazados, se formularon las políticas como lineamientos normativos que permiten
encausar las estrategias establecidas; sean todos estos territoriales o sectoriales; la finalidad es normar el desarrollo urbano a partir de
la vocación territorial y de las características particulares del municiplo de Tezoyuca.

En virtud de lo antes expuesto, la política urbana para el Centro de Población de Tezoyuca establece io siguiente:
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4.1 POUTICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

La política territorial debe permitir impulsar en un mediano y largo plazo, el desarrollo social, reduciendo con ello las disparidades
territoriales presentes en ei municipio, compensando las localidades o áreas que han sido rezagadas en el proceso de desarrollo urbano,
distribuyendo jerárquicamente el equipamiento e infraestructura, acorde a esté, a la tendencia de crecimiento experimentado en el
Centro de Población de Tezoyuca; en este sentido se plantean las políticas territoriales siguientes:

4.1.1 Política de crecimiento del Centro de Población de Tezoyuca

Esta politica está orientada a impulsar un crecimiento articulado de los asentamientos humanos que conforman al Centro de Población
de Tezoyuca, a partir de la integración del conjunto de acciones públicas y privadas dirigidas a establecer los elementos que permitan
superar las condiciones actuales de desintegración de las distintas áreas urbanas existentes, así como impulsar el desarrollo de las
actividades productivas como mecanismo esencial de un crecimiento integrado del conjunto urbano en un horizonte hacia el año 2030;
sobre la base de está política general se establecen las siguientes políticas especificas que orientan la estrategia de desarrollo urbano del
Centro de Población de Tezoyuca.

4.1.2 Política de crecimiento con integración de las diferentes unidades territoriales que conforman el Centro de
Población de Tezoyuca

Con esta política establece una orientación en el conjunto de acciones dirigidas en la reestructuración del sistema vial que conforma la
Cabecera Municipal y la localidad de Tequisistlán, es un continuo urbano a partir de la jerarquización e integración de las principales
vialidades. Considera además, la introducción y ampliación de las redes y servicios de infraestructura básica como es agua potable,
drenaje y alcantarillado, orientándolo principalmente hacia la parte noroeste, norte y noreste de la cabecera municipal, principalmente
en la Colonia Buenos Aires.

4.1.3 Política de fortalecimiento y crecimiento de las actividades comerciales, industriales y de servicios

El fortalecimiento y crecimiento de las actividades comerciales, industriales y de servicios permitirá un crecimiento equilibrado, a partir
de la integración del conjunto de acciones de inversión y financiamiento, así como de medidas normativas dirigidas a establecer
condiciones materiales para el desarrollo económico del Centro de Población de Tezoyuca, a partir de aprovechar la vocación
productiva de la zona, bajo la perspectiva de un enfoque sustentable que sirva de fundamento para lograr un desarrollo económico
sostenido en el mediano y largo plazo.

La generación de empleos deberá ser la premisa de está política, por lo que el desarrollo económico deberá estar asociado al fomento
de la calidad y la competitividad a través de la capacitación para las actividades comerciales, de servicios e industriales, mismos que serán
la base productiva del Centro de Población; por tal motivo se deberá dar prioridad para la instalación de pequeñas y medianas
industrias; por lo que se tendrá que brindar apoyo para la capacitación y desarrollo de una cultura empresarial; para ello se preverán
áreas adecuadas y con infraestructura para la creación, instalación y consolidación de espacios para el comercio, los servicios y la
industria con el fin de consolidar esta política de desarrollo económico.

A partir de estas premisas es que se puede establecet la siguiente Política General de Ocupación del Territorio.

4.1.4 Política de aprovechamiento de suelo

La política está encaminada a integrar suelo apto para el desarrollo, como instrumento de soporte para la expansión urbana,
satisfaciendo los requerimientos para la vivienda y el desarrollo urbano. Lo antes expuesto sólo será posible en la medida que los
proyectos de desarrollo sean integrales y que la realización de obras de cabecera e infraestructura primaria privilegien las colonias en
proceso de consolidación como son Buenos Aires, San Felipe y Ampliación Tezoyuca, para con ello revertir el surgimiento de
asentamientos irregulares en la periferia del Centro de Población de Tezoyuca.

Considera además definir el ordenamiento territorial a través de poligonos de suelo programable, urbanizable y suelo urbano no
urbanizable con base en sus potencialidades de crecimiento y desarrollo urbano.

Regularizar los usos de suelo en los márgenes de las vías de acceso al Centro de Población, con el fin de consolidar y fortalecer áreas
industriales, comerciales y de servicios sobre la vialidad Texcoco-Lechería.

4.1.5 Políticas para el ordenamiento urbano

Las politicas para el ordenamiento se refieren al tratamiento general del territorio para orientar el crecimiento urbano y excluir las
tierras no urbanizables así como Ilevar a cabo el aprovechamiento del suelo, la integración y la protección o mejoramiento de la imagen
urbana.

4.1.5.1 Política de consolidación de los espacios urbanos

Se establece la ocupación de baldíos urbanos (plano D-6) como prioridad en la ocupación de suelo; los usos y destinos deberán ser

congruentes con su vocación, y con una densidad de ocupación similar a la que se encuentra alrededor de estos baldíos.

La redensificación de las zonas, se establece como una medida necesaria para absorber parte del crecimiento poblacional que se esta
gestando en el municipio de Tezoyuca y su área conurbada, a fin de optimizar el equipamiento, servicios e infraestructura existente.
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La ordenación de los usos del suelo, asi como la vigilancia en el cumplimiento de sus normas, deberá de aplicarse con el fin de
estructurar un Centro de Población que permita un desarrollo local y regional acorde al desarrollo urbano.

4.1.5.2 Política para la incorporación de nuevas áreas de crecimiento

Sólo se autorizará la creación de nuevos asentamientos, acorde a los usos del suelo establecidos en el Presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano. El crecimiento de nuevas áreas se deberá realizar sobre espacios definidos para ello, de manera tal que no se
rompa con el proceso de articulación territorial que establece el Presente Plan.

Cuando exista la necesidad de integrar nuevo sue:o al desarrollo urbano, este deberá de cumplir con la premisa de articulación vial y
territorial, así como de factibilidad en la dotación de servicios públicos. Por lo que, estas zonas deberán de ser sujetas a valoración por
parte de la Dirección de Desarrollo Urbano del municipio, y sólo se autorizaran si cumplen con un proyecto específico de
incorporación, previo estudio de factibilidad.

Es por ello que la politica se divide en:

/13. Politica de prioridad alta:

Fomento a la ocupación del suelo de las áreas urbanizables mediante la programación anticipada y solución integral de su
incorporación a la estructura urbana actual y futura.

tt Participación con perfil más intenso por parte del Ayuntamiento en las etapas de construcción y consolidación de viviendas y
proyectos urbanos en los polígonos establecidos como urbanizables.

Promoción y apoyo gubernamental para la ejecución de proyectos económicos del sector público y privado destinados a la
industria, comercio y servicios.

it Política de prioridad media:

tl Fomento a la incorporación del suelo destinado a la vivienda para satisfacer las necesidades y requerimientos en el corto,
mediano y largo plazo.

tl Integración del municipio estructurando centros (zonas) y corredores de desarrollo que faciliten la articulaciór intra e
interurbano, encadenando las actividades económicas y sociales del municipio.

ti• Políticas de prioridad baja:

tl Dosificación temporal de la ocupación de terrenos urbanizables de alta densidad sujetas al cumplimiento previo de obras de
infraestructura primaria y accesibilidad.

4.1.5.3 Política de aprovechamiento del suelo

Atención e instrumentación a las propuestas de desarrollo económico y social contenidas en el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

tl Control de la parcelación del suelo y densidades para ajustarlas a la capacidad de las redes de servicio y eficiencia de su
funcionamiento.

tl Promoción de acciones gubernamentales para la ocupación de los predios baldíos al interior de las áreas urbanizadas y
urbanizables y modificar el patrón de ocupación urbana de baja densidad, mediante estudios zonales de factibilidad de servicios,
registro de propietarios; principalmente de terrenos contiguos a la cabecera Municipal.

Control de asentamientos irregulares, restringiendo la dotación de servicios y vigilando las áreas previstas como aportación para
12 instalación de equipamiento urbano.

tl Impulso de las actividades económicas y hacia zonas según prioridad y factibilidades de aprovechando los elementos existentes
(infraestructura, equipamiento, servicios, etc.) y factibilidades de acceso al transporte.

Apoyo a la participación del sector privado y público para la integración de las actividades productivas del municipio.

Integración de zonas y/o corredores de desarrollo regional, que integran las actividades productivas del municipio y su área
conurbada.

4.1.5.4 Política para la integración de la imagen urbana

Los bienes inmuebles con valor histárico y patrimonial deberán ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea
asegurar su conservación y revalorización, ya que el entorno de un monumento patrimonial e histárico forma una unidad cuya
integración le otorga valor. Se deberán establecer alternativas de desarrollo para évitar la especulación de suelo en las zonas donde se
ubican inmuebles con valor histárico.
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La preservación del patrimonio histórico arquitectónico y arqueológico del municipio precisa de la coordinación del gobierno municipal
a través de la Dirección de Obras y Desarrollo Urbano y el Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH) para establecer los
polígonos de preservación del patrimonio con alto valor histórico, y su debida catalogación e integración al inventario de bienes
inmuebles del municipio.

En caso de requerirse de nuevas construcciones, estas deberán armonizar con el conjunto existente, logrando su integración mediante
su composición arquitectónica, escala, volumetría, proporción, materiales de acabado y color, a fin de homogenizar la imagen urbana
que prevalece en el centro de Población.

Para que la imagen urbana del Centro de Población de Tezoyuca sea homogénea se requiere que la administración pública municipal
cuente con un instrumento jurídico que permita regular y normar la imagen urbana de Tezoyuca, por lo que es de vital importancia
elaborar el "Reglamento de Imagen Urbana de Tezoyuca" a fin de regular y normar la imagen urbana. 	 Además se requiere la
elaboración del "Reglamento de Construcciones de Tezoyuca", reglamento que permita normar las construcciones y edificaciones en el
Centro de Población.

Esta política debe cOnsiderar:

tl Mejoramiento a las condiciones físicas de la red vial primaria y su integración a la estructura metropolitana y regional.

tl Modernización y ampliación del sistema vial así como reordenamiento del transporte local para integrarlo al sistema de rutas
de transporte masivo que transita por la carretera Texcoco-Lechería.

Fomento de acciones y medidas para el mejoramiento de la imagen urbana sobre la vialidades regionales y prirnarias del
municipio.

tl Consolidación de sendas que comuniquen zonas de servicios y espacios recreativos con áreas urbanas definidas (colonias,
barrios y localidades).

4.1.5.5 Política para la preservación de zonas no urbanizables

Las áreas determinadas por el Presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano como áreas no aptas para el desarrollo deberán ser
respetadas y resguardadas tanto por las autoridades municipales (Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano municipal) como
por la población, a fin de evitar su ocupación.

Es preciso señalar que se deberá cancelar cualquier posibilidad de dotación de servicios urbanos, a fin de preservar estas áreas. La
Dirección de Obras Públicas del municipio deberá monitorear periódicamente la periferia del Centro de Población de Tezoyuca a fin de
evitar la creación y consolidación de asentamientos irregulares sobre suelo no apto para el desarrollo urbano.

4.1.5.6 Política para la administración del desarrollo urbano

La zonificación y declaratorias de usos del suelo; así como sus respectivas constancias y licencias, son uno más de los instrumentos para
lograr el control del desarrollo urbano, por ende:

tl Se vigilará la aplicación del marco normativo técnico y juridico para prevenir y controlar la irregularidad y la especulación de
suelo en el Centro de Población y su periferia;

•

ti La dotación de servicios (agua potable, drenaje y alcantarillado) se realizará buscando la mayor cobertura territorial para hacer
Ilegar el beneficio a la mayor parte de la población; la cobertura de servicios estará sujeta sólo a las viviendas que se ubican en
suelo regular, a fin de evitar la consolidación y creación de asentamientos irregulares;

tl El reforzamiento y actualización del catastro municipal se hace necesano, para que el impuesto predial se convierta no sólo en
un instrumento de captación de recursos, sino de fomento y fortalecimiento del desarrollo urbano.

4.2 POLÍTICAS SECTORIALES

las políticas sectoriales son las relativas a los temas en que están organizados y desglosados los elementos de la estructura urbana y las
actividades para promover el desarrollo socioeconómico.

4.2.1 Regularización de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

Las modificaciones al Artículo 27 Constitucional han permitido dar certeza jurídica sobre la posesión en al tenencia social, permitiendo
con ello la ocupación de tierras ejidales para el crecimiento urbana; sin embargo, esto ha propiciado una urbanización anárquica sobre
territorio rural, y en muchos de los casos las viviendas asentadas sobre ejido no cuentan con los servicios básicos como agua potable,
drenaje y alcantarillado y energía electrica, además de que estos asentamientos no son vigilados y orientados para respetar la
normatividad de desarrollo urbano.

Se requiere reconvertir los programas de regularización de la tenencia de la tierra, para que estos dejen de ser programas normales y
operen sólo como programas emergentes para casos específicos. Se hace necesario evaluar cada asentamiento para determinar su
factibilidad de regularización en función del tipo de tenencia, localización y disponibilídad de servicios. Por lo que es de vital importancra
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una mayor participación y coordinación entre el gobierno municipal y las instancias encargadas de Ilevar el proceso de regularización en
el municipio de Tezoyuca.

4.2.2 Oferta de suelo y aprovechamiento de reservas

12 Esta política está orientada a regular la oferta de suelo en Tezoyuca y aprovechar las reservas en el mediano y largo plazo.

tt Fomento y control del aprovechamiento del suelo con densidades medias y bajas para evitar hacinamiento.

rl Fomento a la dotación de infraestructura en ias áreas ya consolidadas del centro de Población, para posteriormente promover la
urbanización y ocupación de la reserva territorial establecida en eI Presente Plan.

4.2.3 Construcción, ampliación y conservación de la infraestructura regional

Se hace necesaria una mayor coordinación intergubernamental para eficientar la operación de las fuentes de abastecimiento y la
ejecución de programas y macro proyectos en materia de agua potable.

Atención prioritaria para la dotación de infraestructura y servicios que impulsen el desarrollo económico del municipio.

1:1 Construcción, ampliación y conservación del equipamiento e infraestructura del Centro de Población, acorde a las necesidades
que se derivaran del crecimiento poblacional en un horizonte al 2010, 2020 y 2030.

tl Conservación, mantenimiento y ampliación de la infraestructura vial que permite la comunicación con otros centros de
población y municipios.

4.2.4 Mejoramiento de los servicios públicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento

tl Establecimiento de un sistema municipal de monitoreo de la prestación de los servicios públicos asi como la operación y
mantenimiento de las redes de servicio existentes e instalaciones de equipamiento urbano.

tl Aplicación de esquemas de participación de la comunidad con mayor influencia de vecinos en la toma de decisiones y la
cooperación para la realización y mantenimiento de obras y su funcionamiento.

n Ampliación y construcción del equipamiento regional necesario para satisfacer los requerimientos del Centro de Población.

tl Reordenamiento de rutas y control de líneas y unidades de transporte público al interior de la zona urbana y urbanizable.

4.2.5 Imagen urbana y preservación de zonas con valor histórico

La política de imagen urbana y preservación de zonas con valor histórico garantiza a la población de Tezoyuca un ambiente armónico,
salvaguardando simultáneamente los elementos urbanos que por sus características posen valor cultural, histórico o artístico; lo cual
estará determinado a partir de los siguientes objetivos:

Implementación de programas de restauración, remodelación y mantenimiento de las construcciones antiguas.

tt Preservar las fachadas que por su antigüedad formen parte del patrimonio histórico del municipio.

Incentivar la creación de parques, plazas e instalaciones culturales dentro del Centro de Población.

tl Preservar la fisonomía de las construcciones tradicionales y las formas de utilización del suelo.

n Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman parte del patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

tt Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueológico, histórico arquitectónico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo
e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentación de la imagen urbana del primer cuadro de la cabecera
municipal y de la localidad de Tequisistlán.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles que se ubican en el primer cuadro de la Cabecera Municipal (delimitada
por las Avenidas Independencia y Venustiano Carranza y las calles Francisco luna y Camino a la Prepa), y el primer cuadro de la
localidad de Tequisistlán (delimitado por las Avenidas Corregidora, del Trabajo/Calle Hortelanos y las calles Pino Suárez y 16 de
septiembre), e/ mejoramiento de la imagen urbana y su conformación como espacios abiertos de actividades culturales y
turísticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservación y
difusión del patrimonio arqueolágico e histórico del municipio.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores comerciales y centros tradicionales del municipio.

tl Delimitación de zonas patrimoniales para el control de usos del suelo y la edificación en los predios que forman el entorno
inmediato de los monumentos artisticos e hist6ricos.
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4.2.6 Promoción del desarrollo económico y social

Es necesario consolidar las actividades comerciales, de servicios e industriales sobre la carretera Texcoco-Lecheria, asi como la
construcción de accesos e infraestructura básica en las áreas propuestas para el fortalecimiento de estas actividades.

La interrelación entre gobierno (en sus tres ámbitos de actuación) y empresarios debe ser la premisa para el encadenamiento
productivo y reforzamiento de la competitividad en aras de una mayor especialización tanto de las actividades industriales como de la
mano de obra del municipio.

Impulso y promoción de actividades turísticas y culturales por las ventajas económicas que representa sobre otras actividades
remuneradas, esto a efecto de generar ingresos adicionales para los habitantes, por lo que se requiere un programa que fomente las
actividades turísticas sobre el corredor Texcoco-San Juan Teotihuacan, el cual permita impulsar la gastronomía típica y artesanías
propias de la región.

4.2.7 Control de la contaminación y preser-vación ecológica

Es necesario identificar y evaluar con el apoyo de la Secretaria de Ecología del Estado de México, los agentes contaminantes de los rios
San Juan y Papalotla, a fin de dictar las medidas correctivas correspondientes, así como generar los mecanismos necesarios para que los
municipios por los cuales pasan los rios San Juan y Papalotla participen en el saneamientos de los mismos.

Difundir ante la población dispersa en áreas agrícolas, sistemas de tratamiento y eliminación de aguas negras y tratamiento de basura, a
fin de minimizar los impactos negativos que por un mal manejo se pueden generar al suelo, al aire o a la imagen urbana. Es necesario
que los socavones de la minas sean protegidos a fin de evitar que se conviertan en tiraderos clandestinos de basura, y en su caso sean
utilizados para la construcción de parques urbanos.

4.2.8 Prevención y atención de riesgos urbanos

Es necesario elaborar el Atlas de Riesgos, a fin de contar con un inventario de áreas o puntos de riesgo y ser considerados por las
autoridades municipales en la toma de decisiones urbanas. En este sentido, se requiere la conformación de un Programa de Prevención
de Desastres que involucre a todos los sectores del municipio.

Es preciso que la Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano así como la Dirección de Protección Civil del municipio vigilen que
las instalaciones definidas como de alto riesgo (gasolineras, aceiteras, minas) cuenten con las medidas necesarias para contener cualquier
contingencia, además de que deberán cubrir las normas técnicas establecidas a nivel estatal y federal.

Restringir la construcción de vivienda sobre ductos, orillas de socavones, pendientes altas y derechos de vía, a fin de evitar riesgos a la
población asentada sobre áreas consideradas como vulnerables.

4.2.9 Administración del Desarrollo Urbano del Centro de Población y coordinación intergubernarnental

Para que el ayuntamiento asuma en su totalidad las tareas de planeación y administración del desarrollo urbano de su territorio se
requiere de la aplicación de programas de capacitación y actualización del personal que labora en áreas especificas como la Dirección de
Desarrollo Urbano y Obras Públicas, Catastro y Secretaria del Ayuntamiento.

Es necesario impulsar el desarrollo del municipio aprovechando el canal instrumentado por la IMEVIS para coordinar reuniones y
comunicación directa con todas las dependencias estatales, a fin de que el municipio participe de forma activa en el proceso de toma de
decisiones en materia de desarrollo urbano.

	

4.2.10	 Coordinación intersectorial

fl Establecimiento y operación de convenios de coordinación y cooperación con las instancias federales, estatales y municipales
para formular proyectos y operar servicios como: abasto, educación superior, recreación, tratamiento de aguas residuales y su
reuso, manejo y disposición de residuos sólidos, equipamiento e infraestructura regional.

fl Promoción y fomento de convenios de concertación entre empresarios locales así como de los municipios aledaños para
participar en los proyectos, financiamiento, construcción de actividades comerciales, industriales y de servicios.

tl Fomento al intercambio de experiencias y buenas practica en materia de desarrollo sustentable y planeación integral.

	

4.2.11	 Movilidad vial

La política de movilidad vial debe dar respuesta a las necesidades de movilidad de la población y de la carga. Su organización debe
contribuir en la integración del territorio urbano y de la región, en el control de crecimiento del Centro de Población (unidades
territoriales que lo conforman), en el mejoramiento de la productividad de los sectores económicos y, en general, en el aumento de la
competitividad del municipio de Tezoyuca con respecto a la región y Zona Metropolitana en la cual esta integrado. En este sentido el
programa de movilidad vial debe ser oriencado a lograr un transporte integrado, eficiente y competitivo, que opere en una red
jerarquizada, con un tráfico regulado que permita la circulación de los diferentes modos de transporte y con una oferta adecuada de
estacionamientos.

Esta politica debe dar efectividad en el uso de los recursos públicos y privados para asegurar la competitividad y sostenibilidad del
sistema de transporte. Debe además permitir la integración entre los proyectos de movilidad y el desarrollo de las actuaciones de
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desarrollo urbano e inversiones económicas en áreas fundamentales del Centro de Población y su área conurbada, permitiendo con ello
contribuir al aumento de la productividad y competitividad mediante el mejoramiento de la conectividad urbana, regional,
metropolitana, estatal y nacional.

41.12	 Ambientales

integrar criterios y normas en la planeación urbana, enfatizando en los elementos en los que se detectaron las problematicas
principales; en materia de suelo, agua, vivienda, protección civil y medio ambiente, contribuyendo con ello al mejoramiento en
los proyectos que involucren el uso de los recursos y evitando la reincidencia de los problemas presentes que podrian
representar un problema en la recuperación de un medio ambiente adecuado para la población.

21	 Permitir la expansión urbana en lugares en los que se haya identificado mejor aptitud en el suelo y menor riesgo, y en donde se
preserven las áreas de alto valor agrícola y/o ecológico, para poder prevenir y controlar la irregularidad del crecimiento
poblacional evitando perdidas tanto económicas como humanas, y desastres naturales.

El desarrollo urbano será orientado en base a la vocación de los suelos, evitando asi problemas de contaminación, salinización
por fertilizantes, perdida de permeabilidad, agrietamientos en las viviendas, entre otros factores que dañan su vocación natural y
causan conflictos ambientales y económicos.

Fomentar una cultura del ahorro y uso eficiente del agua, está es esencial para preservar el recurso y que los resultados tengan
efectos trascendentes en la conciencia social para fomentar la preservación de los pocos recursos naturales de los que gozan.

12	 Las autoridades municipales deberán ser corresponsables de desarrollar y aplicar programas de concientización y protección al
ambiente, pues de ellos depende en gran medida la participación social y de las escuelas, si se manejan programas adecuados.

1:1 Se deben .contemplar indispensablemente los aspectos del medio ambiente y los de protección civil en la formulación y
desarrollo de los programas de vivienda.

5. ESTFtATEGIAS

Este apartado contiene las estrategias para el municipio de Tezoyuca, las cuales son un elemento de la planeación que señala el camino,
mecanismo o forma de dar cumplimiento a los objetivos y políticas.

En este sentido, la estrategia es el proceso de encontrar, definir y diseñar el rumbo y la propuesta, en función de una visión respecto al
futuro del municipio de Tezoyuca lo que permita tener ventajas con respecto a los demás municipios aledaños.

5.1.	 UBICACIÓN Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

La ubicación estratégica de Tezoyuca dentro de la Zona Metropolitana Valle Cuatlitlan-Texcoco determina su integración al Sistema de
Ciudades establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Estado de México, en el cual se posiciona al Municipio de Tezoyuca dentro de
un continuo urbano funcional al oriente de la ZMVM.

El continuo urbano funcional se integra por los 	 municipios de Nezahualcóyotl. La Paz, Chalco, Valle de Chalco Solidaridad,
Chimalhuacán, Chicoloapan Ixtapaluca, Texcoco, Atenco, Chiconcuac, Chiautla y Papalocla, y determina como área de infiuencia los
Centros de Población de Acolman, Teotihuacan, San Martin de las Pirámides, Otumba, Axapusco, Tepetlaoxtoc, Temamatla,
TIalmanalco, Tenango del Aire y fuchitepec.

Las relaciones funcionales que guarda el municipio de Tezoyuca está determinado por la conurbación que existe con municipios
altamente especializados y la conectividad intermunicipal que se da en la Zona Metropolitana Valle Cuautizlán-Texcoco a traves de la
carretera México-Texcoco. Esta conectividad intermunicipal perrnite a la población de Tezoyuca una movilidad hacia municipios que
ofrecen una mayor oportunidad laboral, de educación, intercambio de bienes y servicios; además permite una mayor elección de donde
realizar las actividades.

En este sentido se observa que la relación que la población de Tezoyuca con Texcoco es para cubrir las demandas de servicios
educativos de nivel medio superior y superior, de salud (de servicio regional y de especialidades).

En cuestión de abasto, la población recurre principalmente a Ecatepec, por su oferta en la central de abasto relativamente cerca al
municipio (aproximadamente 15 minutos de traslado).

Asimismo la relación de carácter laboral que ofrecen los municipios concentradores de servicios e industria dentro de la Zona
Metropolitana del Valle de México genera mayores expectativas de empleo y especialización de la población económicamente activa del
municipio de Tezoyuca. Dado que el municipio hasta la fecha no tiene un detonante económico para sustentar empleos, ni tiene
servicios especializados de salud, educación, abasto etc., se está convirtiendo en un municipio dormitorio de la Zona Metropolitana
frenando aún más su fortalecinfiento financiero.

5.2.	 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1.	 Estrategia general por etapas de desarrollo

El ordenamiento territorial y de desarrollo urbano del municipio de Tezoyuca. implica un volumen de obras y acciones a ejecutar, que
-equieren para su construcción y ejecución de tiempo, por lo que los componentes del modelo de ordenamiento urbano se irán
)romoviendo en plazos de tiempo, es decir se programarán durante los próximos 20 añ'os.
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Para ello, se han identificado tres grandes etapas que son:

Etapa 1, que corresponde con el corto plazo y abarca el período 2008-2010

Etapa II, identificada con el mediano plazo y cubre el período 2010-2015

Etapa 111, que es el largo plazo que cubre el rango de tiempo 2015-2025

Los componentes principales para el ordenamiento del desarrollo urbano en el Municipio se desglosan de forma general a continuación.

	

5.2.1.1.	 Etapa (2008-2010)

Consticuye /a etapa inicial para ir conformando el modelo de ordenamiento territorial.

En esta fase se pretenden consolidar el área habicacional del norte de la cabecera municipal, orientando el crecimiento sólo a la
redensificación de los baldíos existentes, mejorando la calidad, dotación y cobertura de los servicios básicos de infraestructura.

Dado el período tan corto que abarca esta etapa, la estrategia plantea la ocupación de los actuales lotes baldlos, consolidando asi el
casco urbano de la Colonia Buenos Aires y San Felipe, que además se encuentran en un proceso de construcción y consolidación, sin un

orden urbano definido.

Además se consolidarán los corredores comerciales que van a lo largo de las carretera Texcoco-Lechería, la Av. Nacional y la Av.
Pascual Luna-San Buenaventura, permitiendo densidades de construcción y ocupación más accesibles para la ampliación y la mezcla de
usos de suelo.

En cuanto a la imagen urbana, se comienzan los trabajos de mejoramiento de fachadas e imagen urbana en los primeros cuadros de las
localidades de Tezoyuca y Tequisistlán.

Para esta etapa, se sugiere se gestione el recurso para la adquisición de reservas de suelo para la ubicación del módulo de
equipamientos concentrados, al poniente de la localidad de Tezoyuca, en los predjos propuestos en la estrategia para este fin.

Se consticuirá el consejo de acención empresarial con la finalidad de que permican /a incorporación eficiente de las micro, pequeñas,
medianas y grandes empresas a las cadenas productivas, a través de la asociación empresarial; adicionalmente, se ofrecerán servicios de
identificación de oportunidades de inversión, asesoria y consultoría, que respaldan el desarrollo industrial que ya se esta consolidando.

Asimismo, se pretendería conformar los consejos ciudadanos, las brigadas comunitarias de participación, vigilancia y protección civil, con
la finalidad de frenar el crecimiento urbano hacia zonas no aptas para desarrollarse.

	

5.2.1.2.	 Etapa 11 (2010-20 I 5)

Esta etapa constituye la base de organización del modelo de ordenamiento y es la fase crucial para iniciar los cambios sustantivos en el
territorio, es esta etapa se permitirá consolidar a Tezoyuca como un municipio metropolitano.

Destaca la construcción de las vialidades regionales en sentido norte-sur que permitirá articular el territorio a los tres ejes carreteros
de carácter regional que comunican al municipio con la región a la que pertenece. Sobre las cuales se irán gescando corredores
comerciales regionales. Así como la ampliación de las vialidades en sentído oriente-poniente para artícular de lado a lado al municipio de
Tezoyuca y sus áreas urbanas colindantes de Atenco y Chiautla, y a su vez se interconectan con las vialidades regionales.

Con la apertura de estas vialidac 4 es se mejorará la comunicación vial, lo cual favorece el proyecto del impulso al turismo a través de la
ruta que pretende Ilevar a los paseances a recorrer los inmuebles de valor histórico con los que cuenta el municipio, su historia de la
ínquísición y la zona arqueológica que ya ha sído excavada para descubrír los vestigios; recorrido que es complementado con la ruta de
Teotihuacan.

Se inicia la conformación del centro concentrador de equipamientos de salud, educación, recreación y deporte, de abasto, comercio y
de servicios de apoyo a la zona industrial y al asentamiento humano.

Adicionalmente la ofer-ta y demanda de la zona industrial está generando una dinámica activa de consolidación de esta área, y se está
atrayendo inversión nacional y extranjera.

En lo que corresponde a las áreas habitacionales, se concluirán los procesos de redensificación de baldíos urbanos, ampllando los
servicios de infraestructura como son agua potable, drenaje y energía eléctrica y mejorando las condiciones de habitabilidad en general.

	

5.2.1.3.	 Etapa 111 (2015-2025)

En esta etapa se concluye la consolidación del modelo de ordenamiento urbano del municipio, el cual se visualiza como un municipic
metropolitano autosuficiente, con elementos de carácter cultural, histórico, de identidad y con oportunidades económicas y dr
servicios propios: lo que proveerá, a la población local y colindante, la satisfacción de sus necesidades básicas de empleo, servicios
educación y recreación.
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Se anexa un área apta para el desarrollo urbano, ubicada al sur oriente de la cabecera municipal, área que se encontraba reservada para
este uso, con la introducción de un proyecto previo de lotes con servicios.

5.2.2.	 Características de la Estructura Urbana

5.2.2.1.	 Implementación de un Sistema de Información Geográfica

Dentro de la perspectiva de utilización de herramientas prácticas y eficientes para coadyuvar al desempeño funcional de la
administración pública, los sistemas de información geográfica (SIG) ofrecen ventajas comparativas con otro tipo de sistemas, en función
de que permiten integrar a formato digital casi cualquier tipo de dato. Adicionalmente, una de sus fortalezas radica en que ofrezcan
datos actualizados y confiables que puedan ser integrados dentro de los procesos de planeación para satisfacer requerimientos de muy
diversa índole.

El SIG es una colección organizada de equipo y programas de cómputo, datos geográficos y personal capacitado para capturar,
almacenar, actualizar, manipular, analizar y desplegar todas las formas de información referenciada geográficamente, conformado para
lograr una meta o como base en la toma de decisiones en el corto, mediano y largo plazo, a fin de lograr un desarrollo urbano integral,
articulado y planificado.

5.2.2.2.	 Movilidad vial

El problema de movilidad es uno de los más importantes a resolver en el municipio de Tezoyuca en el mediano y largo plazo. Lo cierto
es que el incremento de unidades vehiculares y del número de desplazamientos, así como el creciente tráfico sobre la carretera
Texcoco-Lechería son cuestiones que merecen una reflexión y un compromiso por parte de autoridades municipales, estatales y de la
población. Es preciso apostar por sistemas de accesibilidad y opciones de movilidad que partan de una planificación integral tanto de los
sistemas de transporte como del territorio. La solución definitiva no consiste en fuertes inversiones en infraestructura carretera o en
destinar más superficie para el tránsito vehicular, en detrimento de aceras, camellones, andadores, ciclo pistas o carriles.

La movilidad vial debe permitir a la población una mayor conectividad y desplazamiento tanto al interior como al exterior del Centro de
Población, a partir de considerar los siguientes puntos:

tl La movilidad vial se debe convertir en el instrumento adecuado para el desarrollo socioeconómico del Centro de Población
de Tezoyuca, fortaleciendo las actividades comerciales, industriales y de servicios, que a su vez persigan la generación de
empleos, preservación del medio ambiente y la consecución de mayores espacios para los peatones.

La estrategia de movilidad vial tendrá en cuenta la necesidad de jerarquizar las vías públicas par2 favorecer los diferentes
modos de transporce: vehiculos particulares y de alquiler, bicicletas, transporte público, vehículos de distribución de
mercancías y motocicletas.

ti El transporte público debe garantizar la accesibilidad y conectividad hasta los puntos de destino, logrando ofrecer un servicio
de calidad y competitivo.

La correcta gestión y planificación de la movilidad debe formularse desde un ámbito municipal, intermunicipal y conurbación,
donde	 la premisa principal sea una mayor coordinación entre dependencias a nivel federal, estatal y municipal, y la
participación de concesionarios del servicio de transporte público y urbano y suburbano de la región.

Es preciso revisar el sistema de tránsito del centro de población para diseñar un programa de circulación y administrar con
mejores resultados el flujo vehicular.

tl Efectuar la revisión y adecuación vial de calles y avenidas que permitan impulsar un sistema de vialidades eficiente.

Monitorear el funcionamiento adecuado del sistema de semáforos que operan en la carretera Texcoco-Lechería y en su caso
con la Agencia de Seguridad Estatal corregir cualquier anomalía o deficiencia en el sistema, a fin de evitar el congestionamiento
vial que se da en la intersección de Avenida del Trabajo y la Carretera Texcoco-Lechería.

tl Gestionar ante las autoridades estatales el mejoramiento de las condiciones de operación y eficiencia del transporte urbano
en el municipio y la revisión y ampliación de las rutas de transporte público.

tI Llevar a cabo la señalización de calles primarias y secundarias de la Cabecera Municipal y la localidad de Tequisistlán, así como
la señalización preventiva obre la carretera Texcoco-Lechería.

5.2.2.3.	 Reservas territoriales y zonas de crecimiento

Para satisfacer ordenada y anticipadamente, y a costos razonables, las necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo
regional es de vital importancia la creación de reservas y zonas de crecimiento urbano. Para lograrlo es necesario promover, apoyar, y
ejecutar los programas para satisfacer las necesidades del suelo y el establecimiento de provisiones y reservas territoriales para el
adecuado desarrollo del centro de población.

tt Es necesario realizar un inventario de lotes y viviendas asentados en terrenos en situación de irregularidad.
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/I Promover y realizar los trámites necesarios para reducir el problema de las viviendas en situación irregular, asi como prevenir la
aparición de nuevos lotes irregulares.

tt Promover la rehabilitación y la redensificación del Centro de Población para optimizar el uso de la infraestructura existente.

tl Realizar un estudio de grandes baldíos intraurbanos del Centro de Población, de propiedad pública o privada, a fin de promover
la redensificación urbana al interior del Centro de Población.

	

5.2.2.4.	 Recuperación de plusvalfas

La estrategia de recuperación de plusvalías considera la recuperación por medio de aumentar la recaudación tributaria sobre el valor de
la tierra; recuperación de plusvalías para financiar infraestructura urbana; y recuperación de plusvalias para controlar los usos del suelo.

La estrategia de recuperación de plusvalías se divide en tres categorías generales de instrumentos, dos de naturaleza fiscal (impuestos y
contribuciones) y una regulatoria. Para la recuperación de plusvalías por parte del sector público, las herramientas fiscales requieren del
impuesto o contribución a ser pagada por el propietario de la tierra. Por su parte, el instrumento regulatorio Ileva implícito el
"beneficio público", también pagado por el propietario con cargo al incremento en el valor del suelo por la introducción de servicios
públicos e infraestructura.

Especificamente con relación a los impuestos sobre la propiedad en general y sobre el valor de la tierra en particular, puede notarse que
cualquier impuesto de esta clase es, en última instancia, una forma de recuperación de plusvallas, en tanto y por definición, el valor de la
tierra está formado por los incrementos acumulados en el valor de ella. Por otra parte, el grado de disminución en los ingresos
esperados para un cierto uso del suelo, provocado por un impuesto al valor de la tierra, y el efecto de capitalización del valor actual de
la tierra que ello produce, pueden ser considerados asimismo una forma de recuperación de plusvalías.

	

5.2.2.5.	 Saturación de baldíos

Los logros en el aprovechamiento de baldíos sólo han correspondido a hechos coyunturales ya que no existen políticas públicas que
atiendan sistemática y globalmente el problema de su utilización. En tal virtud, es recomendable estructurar una estrategia de
aprovechamiento de terrenos baldíos en el Centro de Población de Tezoyuca.

Mediante acciones de reglamentación, de inducción y de concertación, se deberá establecer una política de densificación urbana, que
estinnule la edificación en los baldíos urbanizados.

Para su operación es necesario diseñar o adecuar diversos instrumentos jurídicos, fiscales, financieros y administrativos, así como
ofrecer alternativas de comercialización y de utilización urbana que permitan conciliar y encauzar equitativ p mente los intereses legítimos
de los tres niveles de gobierno y de los sectores privado y social.

Los elementos que se deberán contemplar para la formulación de estrategias para el aprovechamiento de baldíos son los siguientes:

Económico financieros.- Donde se contemple los diversos elementos de orden económico y financiero que han provocado la sub
utilización de predios, así como las fuentes de financiamiento existentes para impulsar acciones de desarrollo urbano, considerando la
posibilidad de establecer las líneas de crédito específicas para el aprovechamiento y saturación de predios baldíos.

Jurídicos.- Donde se analice el estado actual de las normas jurídicas y se consideran las necesidades de proponer ajustes a los
ordenamientos legales que regulan o condicionan el uso y aprovechamiento de inmuebles para apoyar la densificación urbana, y derivado
de ello, precisar las formas de gestión existentes para la participación de los diversos agentes sociales involucrados.

Fiscales.- Con el fin de conocer y analizar los impuestos y derechos y otros tributos sobre la actividad inmobiliaria y definir los que
pueden reducirse, aumentarse o graduarse para estimular la utilización de los predios baldios; y de formular los instrumentos de política
fiscal que pueden aplicarse para desalentar la desocupación.

Tal es el caso de gravar, después de un periodo de (2 años) a tasas altas el predial en baldíos o exentar en el mismo período del
impuesto quién en ese lapso construya.

Administrativos.- Que ofrece un panorama de la situación de la estructura orgánica con la que cuenta el ayuntamiento para la
administración del presente Plan, así como los elementos que pueden ser retomados o reformulados al efecto.

	

5.2.2.6.	 Incorporación de suelo social

En la actualidad, y dada la falta de capacidad financiera y técnica por parce del gobierno para constituir y administrar las reservas
territoriales, así como por los limitados resultados obtenidos en los programas de reservas, vía expropiación de terrenos ejidales, se
hace necesario replantear alternativas diferentes que permitan introducir cambios en el patrón de ocupación del suelo en el Centro de
PobInción de Tezoyuca y que aprovechando las reformas a la legislación agraria, permitan la incorporación de suelo social al desarrollo
urbano de manera ordenada, oportuna y encaminada a satisfacer prioritariamente las necesidades de suelo de la población de menores
ingresos, a fin de evitar los procesos de ocupación irregular del mismo.

Por lo anterior, esta linea de estrategia propone lo siguiente:
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Regular la incorporación y ocupación del suelo a través de una mayor participación de las autoridades municipales en la
determinación de los usos del suelo (Plan Municipal de Desarrollo Urbano) y en la emisión de permisos y licencias (licencias de
uso del suelo, subdivisiones, lotificaciones, relotificaciones, etc.), a fin de dar seguimiento al proceso de regularización, lo que
permita su incorporación a la base de datos catastral para su incorporación al padrón.

1:1 Aprovechar las posibilidades que plantea la Ley Agraria para la incorporación de tierras ejidales y comunales a las áreas urbanas,
que van desde la expropiación directa, hasta esquemas de asociación entre ejidatarios y agentes inmobiliarios privados y
públicos, procurando las mejores ventajas económicas para los núcleos agrariol.

1:1 Establecer mecanismos innovadores para el manejo adecuado de las plusvalías que la autoridad municipal genera por incorporar
suelo al desarrollo urbano, introducción de servicios públicos, pavimentación, a efecto de regular el valor del suelo.

Integrar un inventario de suelo que garantice el uso y aprovechamiento del suelo a incorporar, de manera programada y
anticipada.

	

5.2.2.7.	 Cambio de un CATASTRO tradicional a un CATASTRO Multilinalitario

La implementación de un catastro multifinalitario implica un cambio de paradigma para la administración pública municipal, ya que exige
nuevas relaciones entre los stctores público y privado. Es necesario integrar e involucrar todas las dependencias y unidades del
gobierno municipal para generar un catastro multifinalitario donde la base de datos integre cada una de las modificaciones hechas sobre
los terrenos y construcciones, así como las mejoras reahzadas por obras, introducción de servicios públicos, construcción de
equipamiento e infraestructura, entre otros.

La multifinalidad se consigue con la integración institucional, pero para que ella salga del discurso y se materialice en la practica hay una
serie de medidas que deben ser tomadas a consideración, entre las cuales pueden ser mencionadas: la formalización de convenios de
cooperación entre las diferentes dependencias e instancias encargadas del desarrollo urbano y que inciden directamente sobre el suelo
(CORET, SRA, Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Municipio, CATASTRO municipal) , la definición de un criterio únice de
nomenclatura catastral (o por lo menos definir un criterio que permita, relacionar los diferentes códigos o identificadores ya existente
en los predios) y la elaboración de una base cartográfica única en una escala que sea útil para todos los aliados.

El catastro multifinalitario permitirá estructurar un catastro más eficiente, ya permitirá la integración de una base de datos integral,
donde participaran de forma directa todas las unidades encargadas del desarrollo urbano del municipio, así como dependencias estatales
y federales.

La base de datos del catastro multifinalitario contendrá datos alfanuméricos a partir de la integración de:

Actualización de valores unitarios de suelo, bandas de valor y valores unitarios de construcciones.

tt Incorporación de predios no registrados a la base de datos.

tt Registro de características de predios y construcciones.

Actualización de la cartografia.

tt Registro de cambios y modificaciones por obra pública.

tt Actualización de la valuación catastral.

Además deberá considerar los procesos de regularización de la tenencia de la tierra, a efecto de que la base de datos catastral considere
la integración total de los terrenos sin importar el tipo de propiedad del suelo.

Los cambios efectuados por remodelación, restáuración, construcción deberán ser reg strados en la base de datos a efecto de que se
ajuste el valor.

	

5.2.2.8.	 Imagen urbana

Determinar las rutas de acceso a los nodos e hitos más importantes, además de la rehabilitación de inmuebles que se identifican como
puntos de referencia para los habitantes.

Ampliación de la paleta de colores para homologar las fachadas de comercios, viviendas, hitos y nodos, en este sentido, el H.
Ayuntamiento brindará el material a los habitantes, tales como pintura, brochas.

Difusión de los elementos patrimoniales e históricos para el cuidado de la imagen urbana, a través de trípticos, carteles que el H.
Ayuntamiento de Tezoyuca se encargará de realizar y distribuir.

Colocar cestos de basura en las vialidades, parques y canchas deportivas, para mantener visualmente una imagen urbana agradable.

	

5.2.2.9.	 Vivienda

Mejorar las condiciones de la vivienda para que los habitantes del Tezoyuca puedan elevar su calidad y bienestar de vida, aprovechando
los programas del gobierno federal y estatal, en coordinación con el INFONAVIT, para facilitar créditos de adquisición y mejoramiento
de vivienda.
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Subsidiar mediante materiales de construcción para la vivienda a las personas con menores recursos econámicos, con alguna
discapacidad y aquellas viviendas precarias localizadas principalmente en zonas periféricas.

Ampliar Ia dotación de los servicios básicos a la vivienda (agua potable, drenaje y energia eléctrica).

5.2.2.10. Infraestructura y equipamiento

Realización de obras de alcantarillado pluvial en las zonas susceptibles a encharcamientos e inundaciones, además de trabajar
coordinadamente con la sociedad civil y el gobierno municipal para establecer áreas prioritarias en materia de drenaje para la dotación y
ampliación del servicio.

Ampliar la cobertura y normar el suministro de agua potable, a través de un patrón de usuarios para tener un mayor control sobre el
uso de este recurso y al mismo tiempo darle mantenimiento continúo a la red de abastecimiento.

Dotar del servicio de alcantarillado sanitario al municipio de Tezoyuca, a traves de la Dirección de Obras Públicas del H. Ayuntamiento
de Tezoyuca.

Dar mantenimiento a las luminarias existentes y dotar aquellas zonas que carecen del servicio y en lo referente a energía eléctrica
colaborar de manera conjunta con la compañía de Luz y Fuerza y el H. Ayuntamiento para la ampliación y cobertura del servicio.

Construcción de parques y mantenimiento de áreas deportivas (cancha de básquetbol, fútbol y béisbol), para que la población de
Tezoyuca cuente con áreas de esparcimiento y recreacián, a través de los programas y apoyos por parte del gobierno estatal y federal.

Construcción de un mercado público dentro de la cabecera municipal de Tezoyuca, a través de la localización estratégica de un espacio
disponible e idóneo para la comercialización de productos.

Mejorar la infraestructura de las instalaciones educativas de todos los niveles, además de equiparlas (computadoras, proyector de,
acetatos y mobiliario) y contar con el personal capacitado que labore dentro de estas áreas (actualizaciones, cursos pedagógicos).

Creación de un Centro de Salud con servicios especializados y promover el servicio de urgencias, contar con personal capacitado para
que ofrezca servicios de calidad.

Ampliar y mejorar las instalaciones culturales e incrementar el acervo bibliográfico de biblioteca, a través de los programas por parte del
gobierno estatal para apoyo a la cultura y la educación.

5.2.2.11. Medio ambiente

Organizar campañas en las escuelas del Municipio de Tezoyuca que incluyan actividades de concientización ambiental, para que los
habitantes desarrollen sus actividades sin afectar y dañar al medio ambiente.

Evitar que los habitantes de Tezoyuca depositen la basura sobre las vialidades, calles y lotes baldíos, en este sentido se determinará la
colocación de contenedores de basura orgánica e inorgánica en las principales vialidades y calles.

Realizar talleres orientados a la separación de desechos orgánicos e inorgánicos, promoviendo la cultura del reciclaje entre la población
de Tezoyuca, los cuales se Ilevarán a cabo a través de la Secretaria de Medio Ambiente y del H. Ayuntamiento de Tezoyuca.

5.2.3.	 Delimitación de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La zonificación de los usos de suelo fundamenta su análisis en cuatro rubros, que son considerados los de mayor importancia para el
actuar del municipio de Tezoyuca.

Así, la zonificación primaria se centra en los análisis de las áreas urbanas, las urbanizables y no urbanizables.

Por áreas urbanas se entiende aquellas unidades territoriales que están construidas por zonas edificadas total o parcialmente.

En lo que respecta a las áreas urbanizables, estas son denominadas asi por presentar condiciones de aptitud y vocación para el
desarrollo urbano; por tal razón, es que se valora la periferia de la actual área urbana en función de considerar aspectos fisicos tales
como la orografía, edafologia, geología y zonas de riesgo; así como de tomar en cuenta indicadores como tenencia de la tierra,
productividad agropecuaria, disponibilidad de infraestructura, conectividad, valor de la tierra, entre otros.

Finalmente las áreas no urbanizables deben ser entendidas como aquellas unidades territoriales por lo que debe estar sujeto a: La nula
inserción de obras y servicios urbanos, tales como lo son la infraestructura y equipamiento; la explotación para los sectores agricolas,
forestales, pecuarias y mineras; se permitirá la realización de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente que no se
aprovecharán con fines urbanos; las edificaciones habitacionales existentes en estas áreas, podrán ser sólo objeto de obras menores,
para las cuales no se precisará licencia de construcción, de conformidad con la reglamentación respectiva del centro de población.

Si se requiere de autorizar licencias fuera del limite del centro de población, se deberá contemplar los siguientes lineamientos y las áreas
con usos no urbanos se aplicara solo a: la construcción de depósitos de combustible y de industrias de alto riesgo, en los términos que
indique el respectivo dictamen de impacto regional, debiéndose prever un área de amortiguamiento en la que no se permitirá ningún
tipo de construcción; se podrá autorizar la explotación de bancos de materiales para la construcción; se permitirán, asimismo, los
cementerios y crematorios.
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% Has.
Área urbana 66.38 732.16

Area urbanizable 29.58 326.26

Área no urbanizable 4.04 44.56

Total 100.00 1,102.98
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Acorde a lo establecido en las anteriores disposiciones, la zonificación primaria del municipio de Tezoyuca, es la siguiente

FUENTE: Elaboracion propia, con base a usos de suelo propuestos

Grafica N° 24

FUENTE: Elaboración propia, con base a usos de suelo propuesws

5.2.4. Zonificación de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Para el ordenamiento territorial de Tezoyuca, además de la clasificación, se deberá considerar la zonificación de usos y destinos del
suelo; por lo que el presente Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, establece los siguientes criterios para cada una de sus distintas
denominaciones.

1:1 Los usos, estarán determinados por la utilización y aprovechamiento de áreas y predios para fines particulares;

12 Los destinos, se determinarán por la utilización y el aprovechamiento de áreas y predios para fines públicos: y

Las Reservas Territoriales se determinarán por las superficies que serán utilizadas para el crecimiento del área urbanizada.

Por lo que ante los diversos parámetros establecidos, ningún predio o construcción podrá ser usado u ocupado ante lo establecido y
ninguna construcción, instalación o partes de las mismas será erigida, ampliada, modificada o rehabilitada si no cumple con las
modalidades y restricciones de usos, destinos y reservas del suelo establecidas en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, o
en su caso, con las disposiciones de las normas de uso establecidas en el ámbito estatal.

Cuadro N° 48, Zonificación Secundaria del Municipio de Tezoyuca, 2008.

Uso % Has.
Habitacional densidad 417 39.24 432.81

Habitacional densidad 250 15.52 171.18	 I
Centros urbanos 3.06 33.75
Industrial 26.56 292.95

Equipamiento 4.75 52.39
Zona arqueológica 1.28 14.12

Agrlcola 9.59 105.78
Total 100.00 1102.98

FUENTE: Estudios y Proyectos para el Ordenamiento Territorial, S.0 (EPOT, S.C), con base a usos de suela propuestos

Gráfica N° 25

FUENTE: Estuchos y Proyectos para el Ordenamiento Territorial, S.0 (EPOT, S.C). con base a usos de suelo propuestos
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Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo de Tezoyuca, deberán observar el procedimiento que para su elaboración,
aprobación, publicación y registro prevé el Libro Quinto del Código Administrativo y su Reglamento.

5.2.5.	 Elementos estructuradores del desarrollo urbano

5.2.5.1.	 Estructura vial

Dentro de las estrategias estatales para incorporar al municipio a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México como proveedor de
suelo para vivienda se pretende:

Integrar al municipio a la dinámica Metropolitana por medio de sistemas de transporte masivo y de enlaces carreteros en los
sigu ientes términos:

Construcción de la vialidad Regional Tezoyuca-Teotihuacan.

tt	 Modernización la Carretera Texcoco-Lechería

tl	 Aprovechamiento de la infraestructura del Ferrocarril en la parte norte en colindancia con el municipio de Acolman.

tI	 Construcción de la Terminal de Transporte Texcoco -Venta de Carpio

Modernización de Av. Pascual Luna, Independencia, corregidora, Av. Del Trabajo y tramos próximos al primer
cuadro de las áreas urbanas.

Ampliación de las vialidades:
En sentido oriente-poniente: Av. del Trabajo, Camino a la Prepa, 16 de Septiembre e Insurgentes
En sentido norte-sur: 20 de Noviembre, Camino Ejidal y Venustiano Carranza.

5.2.5.2.	 Imagen urbana

tl	 Mejoramiento y recuperación de los primero cuadros de la áreas urbanas, (Cabecera municipal de Tezoyuca y
Tequisistlán).

tl	 Homogeneización del señalamiento vial y nomenclatura de calles en todo el territorio mediante la implementación de
Programa Parcial de Imagen Urbana y Mejoramiento de Espacios.

tl	 Arborización de las vialidades regionales en el tramo correspondiente al municipio y las principales avenidas, con
especies adecuadas y visualmente Ilamativas.

Instalación de mobiliario urbano adecuado a las necesidades de la localidad y con una imagen bien diseñada.

1:1	 Homogeneización de alturas y facharias en el primer cuadro de la localidad que abarca de las calles Moctezuma a
Zaragoza y de Libertad y a Allende.

Reglamentación de los señalamientos peatonales, viales, de servicios, comerciales, industriales e institucionales en cada
una de las colonias a fin de contar con una imagen urbana armónica.

ti	 Rehabilitación de las zonas verdes y recreativas.

5.2.5.3.	 Orientación del crecimiento urbano

tl	 Promover un desarrollo ordenado de los asentamientos humanos.

n	 Mantener el perfil agrario en las zonas no urbanizables.

tl	 Restringir el uso en las zonas de riesgo, sobre el derecho de vía de los ductos, vialidades y los ríos.

tl	 Regulación estricta del crecimiento en zonas de nueva anexión a la zona urbana.

ti	 La venta de terrenos para desarrollo de vivienda, debe contar con un visto bueno por parte del municipio para
garantizar la legalidad del procedimiento.

tl	 Reubicación de los asentamientos en zonas de riesgo y con poca posibilidad de servicios.

1:1	 Incentivar la ocupación industrial en las zonas urbanas ya instaladas y en el Parque Industrial propuesto.

tl	 Promover el desarrollo de los equipamientos de manera concentrada en la reserva prevista para tal fin en el
municipio.

6. PROYECTOS ESTFtATÉGICOS

Los proyectos estratégicos son una etapa esencial que conlleva a la consolidación de las áreas urbanas que conforman el municipio de
Tezoyuca. Un Proyecto Estratégico es aquel que va a generar un cambio, ya sea, porque modifica las condiciones que están generando
problemas de manera recurrente, o porque erradica de raíz la caus que está generando dicha problemática.
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En este sentido los proyectos urbanos estratégicos diseñados se conforman como el conjunto de iniciativas prioritarias en su
realización, a través de las cuales se concreta e impulsa el crecimiento de cada uno de las vertientes que inciden en el desarrollo del
municipio de Tezoyuca.

PROYECTO ESTFtATÉGICO (PE- I)

"Regularización de la tenencia de la tierra"

Objetivo General

Regularizar los asentamientos humanos, trayendo consigo la integración de los mismos al sistema catastral.

Localización

Al noreste del municipio de Tezoyuca (Véase mapa E-4).

Descripción del Proyec-to

El proyecto contempla la regularización de la tenencia de la tierra, inserción de los servicios públicos (agua potable, energía eléctrica y
drenaje), así como la gestión de diversos programas de apoyo para el mejoramiento de vivienda progresiva a través de la elaboración de
un estudio en el cual se indique:

ti	 Actual situación de la tierras utilizada
Tipo de suelo para inserción de la red de drenaje

ti	 Estado socioeconómico
Población Beneficiada

1:1	 Impacto municipal

Impacto y número de beneficiarios

La población residente de los asentamientos irregulares, asimismo aquellas que se establezcan en la zona.

Fuentes de Financiamiento

ti	 Gobierno Federal y Estatal
Autoridades del Gobierno Municipal (Obras Públicas y Desarrollo Urbano, Desarrollo Económico)
Sector privado (beneficiados).

Proyecto Estratégico (PE- 2)

"Concentración del equipamiento en áreas estratégicas"

Objetivo General

Mejorar y otorgar servicios en un área específica, lo que permitirá realizar diversas actividades dentro de un mismo espacio, evitando la
movilidad hacia otros extremos del municipio.

Localización

Al este de la cabecera municipal de Tezoyuca (Véase mapa E-4).

Descripción del Proyecto

El proyecto contempla la inserción de equipamiento (salud, recreativo y educativo), así como la inserción de establecimientos de
abastecimiento comercial y la ubicación de un mercado, para la elaboración de ello se requiere:

1:1	 Estudio previo de construcción
Situación de usos de suelo

tl	 Población Beneficiada
Estudio de oferta y demanda

tl	 Radio de Influencia
Impacto municipal

Impacto y número de beneficiarios

El impacto que tiene es la realizar diversas actividades dentro de un mismo punto, esto con la finalidad de evitar desplazamientos y
tiempos de recorridos, la población beneficiada es la población residente del municipio de Tezoyuca.

Fuentes de Financiamiento

ti	 Partida presupuestal de Gobierno Federal, Estatal y municipal
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Objetivo General

Fortalecer e impulsar la inserción de industria limpia en el Municipio de Tezoyuca, a partir de la creación de un parque industrial en la
parte suroeste del centro de la población, respetando asimismo las áreas de amortiguamiento con el área urbana.

Localización

En el este de la cabecera municipal de Tezoyuca (Véase mapa E-4).

Descripción del Proyecto

El proyecto contempla la inserción e impulso de industrias limpias en un corredor industrial, con la finalidad de atraer nuevas fuentes de
empleo para los habitantes de Tezoyuca, para la elaboración de ello se requiere:

1:1	 Estudio previo a asentamiento de la industria
1:1	 Radio de influencia

Estudio de calidad ambiental
Estudio de oferta y demanda

Impacto y número de beneficiarios

Incrementa el número de la población ocupada dentro del sector manufacturero, lo cual genera mejor calidad de vida por la estabilidad
laboral, así como por el nivel de la percepción salarial.

Fuentes de Financiamiento

	

tt	 Subsidio de programas federales, estatales y municipales en materia de infraestructura.

	

ti	 Inversionistas del orden privado.

Proyecto Estratégico (PE- 6)

"Consolidar el corredor turístico Texcoco- San Juan Teotihuacan"

Objetivo General

Fortalecer la actividad turística mejorando el aspecto físico y el paisaje urbano, para hater más atractivo el municipio para los habitantes
y los visitantes.

Locedización

En el este se localiza sobre la carretera Texcoco- Lecheria, teniendo continuidad en la una nueva vialidad regional que conduce
directamente a San Juan Teotihuacan (Véase mapa E-4).

Descripción del Proyecto

El proyecto contempla el fortalecimiento del programa turistico del corredor Texcoco- San Juan Teotihuacan, esto parte desde el
impulso de hoteles, restaurantes, mejoramiento del paisaje urbano como lo son en fachadas para ello se requiere:

Radio de influencia
Estudio de oferta y demanda
Inversionistas del sector serv cios y comercio

Impacto y número de beneficiarios

Insertar nuevos empleos dentro del sector turístico, asi como la mejora en la imagen urbana de siendo una atractivo no solo para el
turismo si no que para los mismo habitantes del municipio de Tezoyuca.

Fuentes de Financiamiento

	

tt	 Apoyo de programas federales y estatales para la recuperación de espacios públicos.
Inversionistas del orden privado.

	

ti	 Población de Tezoyuca

Proyecto Estratégico (PE- 7)

"Ampliación de estructura vial en sus diversos niveles jerárquicos (regional, primaria, secundaria y local)"

Objetivo General

Eficientar, optimizar y disminuir los tiempos de recorrido, incidiendo directamente en la movilidad dentro y fuera del municipio.
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Localización

En todo el municipio con la finalidad de distribuir predominantemente la movilidad de manera inter e intra municipal. (Véase mapa E-
4).

Descripción del Proyecto

El proyecto consiste en la construcción de vialidades regionales para la mejorar la movilidad de las actividades industriales, así como la
conducción del corredor Texcoco- San Juan Teotihuacan, asimismo la ampliación de vialidades primarias y secundarias:

itt	 Radio de influencia
Aforo vehicular
Estudio de impacto

Impacto y número de beneficiarios

Mayor movilidad entre localidades e incluso entre otros municipios, disminuyendo los tiempos de recorrido de la población de
Tezoyuca.

Fuentes de Financiamiento

Apoyo de programas federales y estatales en obra pública.
tl	 Dirección de obra pública del municipio de Tezoyuca

Inversionistas del orden privado.
Población de Tezoyuca

Proyecto Estratégico (PE- 8)

"Inserción de una política de saneamiento conjunta"

Objetivo General

Resolver el problema de contaminación de los ríos, con la participación de las tres instancias de gobierno.

Localización

Los diversos municipios en donde se localizan ríos San Juan y Papalota. Véase mapa E-4).

Descripción del Proyecto

El proyecto consiste la coordinación entre los diversos municipios en los que se encuentran los ríos San Juan y Papalotla para el
saneamiento de sus causes para ello se requiere:

Estudios de impacto ambiental

Impacto y número de beneficiarios

El impacto precedente es disminuir los desbordamientos de los ríos en temporada de Iluvias, así como la disminución de los niveles
infecciosos para la población que se encuentra asentada cerca de los mismos.

Fuentes de Financiamiento

Lt	 Apoyo de programas federales y estatales
ta	 Obras públicas de Tezoyuca

Proyecto Estratégico (PE- 9)

"Atención de emergencias y simulacros"

Objetiyo General

Implementar medidas de actuación y simulacros para cada tipo de riesgo y/o vulnerabilidad que se genere (riesgos hidrometereológicos,
sociorganizativos y químicos).

Localización

En las periferias de la minas de la cabecera municipal, asimismo donde se localizan los ductos de PEMEX. (Véase mapa E-4).

Descripción del Proyecto

El proyecto consiste la implantación de programas emitidos a la población, la cual sepa las rutas de evacuación y medidas preventivas
ante riesgos naturales y antropogénicos, para ello se requiere:
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fl	 Estudios de riesgo de la zona

Impacto y número de beneficiarios

Prevenir a la población que se encuentra inmersa dentro de una zona de riego, permitiendo conocer las rutas de evacuación, así como
tener conocimiento de las acciones requeridas dentro de un evento catastrófico.

Fuentes de Financiamiento

Gobierno estatal y municipal

Proyecto Estratégico (PE- 10)

"Actualización de la base de datos Catastral a través de la implementación de un Sistema de Información Geográfica"

Objetivo General

Actualización de catastro, a partir de la normación de la nomenclatura (nombre de calles y números oficiales), y pasar esta información
a catastro para la actualización el la base de datos, por otro lado se considera la modernización de la base de datos catastral
considerando como premisa lograr un catastro multifinalitario (es decir, que toda la información Ilegue a la base de datos catastral),
además de buscar una recuperación de plusvalías.

Descripcian del Proyecto

El proyecto consiste la implementación de una base de datos la cual contenga los datos actualizados, asi como un sistema cartográfico,
concretándose directamente en un Sistema de Información Geográfica (SIG).

Impac-to y número de beneficiarios

El sistema de información geográfica permite eficientar la información catastral, lo que genera mayor optimización en los trámites, así
como la recuperación de mayores ingresos por los pagos de los respectivos.

Fuentes de Financiamiento

Gobierno municipal

7. INSTRUMENTACIÓN

Los proyectos estrategicos planteados para el presente Plan de Desarrollo Urbano requieren para su implementación de una serie de
instrumentos, que les permitan traducir los objetivos, estrategias y líneas de acción, en una realidad en el municipio de Tezoyuca, sobre
la base de las herrarnientas existentes.

La operación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca demanda la definición de los instrumentos que facilitan su
aplicación, mismos que se han clasificado de la siguiente manera: De inducción y fomento, De organización y coordinación, Fiscales y
financieros, Administrativos, jurídicos y Técnicos; dichos instrumentos se describen a continuación.

7.1 NORMATIVIDAD

7.1.1	 Normas urbanas generales

Todos los usos, así como sus respectivas normas, para ser autorizados deberán sujetarse a reglas generales de aplicación siguientes:

tl	 En todo caso deberán respetarse las disposiciones indicadas en la zonificación primaria, así como las restricciones en materia
de vialidad, infraestructura, equipamiento urbano, estacionamiento e imagen urbana especificados.

t1	 El uso de suelo de los inmuebles ya establecidos que este Plan prohíba como resultado de la zonificación primaria, podrán
seguir, bajo las condiciones con las que están establecidas actualmente y para futuras ampliaciones o modificaciones, se
deberán sujetar a las normas de uso y ocupación del suelo que esr.ablece el Plan municipal.

Es condición indispensable que aquellos predios, cuya actividad está en el supuesto antes indicado, cuenten con autorización
anterior o vigente.

I.os límites de cada uso en el presente plan siempre se consideran según sea el caso, al eje de las vialidades y a la colindancia
de los predios o parcelas.

11	 Los limites con arroyos, barrancas y diversos causes, se determinaran acorde a la reglamentación indicada en la Ley Federal de
Aguas.

tl	 Los casos no incluidos en el punto anterior serán determinados, por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del
Estado.

ti	 En todos los casos, prevalecerán para efectos de aplicación del presente plan las restricciones federales y estatales vigentes.

1:1	 A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejarán de aplicarse cualquier tipo de normas
análogas a las indicadas en este documento.

La urbanización y el aprovechamiento de las áreas previstas para el crecimiento urbano se autorizarán cuando exista
disponibilidad de acceso adecuado acorde a las normas de vialidad, oferta suficiente de servicios básicos de infraestructura y
equipamiento urbano.
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1:1 En todos los casos las áreas libres de construcción deberán estar cubiertas por materiales permeables que permitan la
infiltración del agua al subsuelo.

7.1..1.1 Descripción del Catálogo de Usos del Suelo

La zonificación del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, como parte sustancial del presente plan, es de obligatorio
cumplimiento tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento primordial para la ordenación, regulación y control
del desarrollo urbano y establece los usos permitidos, condicionados y prohibidos, así como la densidad e intensidad de construcción y
las disposiciones generaies aplicables para el área urbanizable.

Las normas de zonificación de usos y destinos del suelo están contempladas en el presente documento y en los plano "E-1 Clasificación
del Territorio" y "E-2 Estructura Urbana y Usos del Sue/o". Ellas permiten determinar para cada predio:

Los usos generales permitidos y prohibidos y los de impacto regional.
Las dimensiones mínimas por lote, la superficie máxima de construcción ó en su caso, el número de viviendas; las alturas
máximas permisibles y el porcentaje libre de construcción.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:

Usos generales del sue/o:

Son usos que con esta denominación se contemplan en los planos "E- I Ciasificación del Territorio" y "E-2 Estructura Urbana y Usos del
Suelo", que será utilizado, para la autorización de la Licencia de Uso del Suelo por la autoridad correspondiente.

Usos de Impocto regional:

Son los que por sus dimensiones, necesidades de infraestructura o transporte pueden repercutir preponderantemente en su área de
influencia; se seña/an con las iniciales UIR y se autorizan por la Secretaría de Desarrollo Urbano por medio de la Dirección General de
Operación Urbana, previo dictamen.

Usos permitidos y prohibidos:

Son los que bajo estas denominaciones se señalan en las respectivas tipologías de zonas contenidas en los planos "E-I Clasificación del
Territorio" y "E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo" y la correspondiente tabla "Clasificación de Usos del Suelo y Normas de
Ocupación".

Densidod:

Se refiere al número máximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superficie.

La densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que en la densidad bruta se
considera la superficie total del predio.

Superficie máximo de construcción:

Es igual al Coeficiente de Ocupación del Suelo (C.O.S.), siendo la superficie total construida en el desplante, que varía dependiendo del
uso de suelo.

Áreo Libre:

Se refiere a la superficie libre de construcción, la cual varía de acuerdo al uso de suelo señalado por el Plan.

Intensidad de Construcción:

Se refiere al número máximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un predio, esto es igual al coeficiente de
utilización del suelo (C.U.S.).

Se obtiene de la multiplicación de la superficie total de desplante por el número de niveles máximo permitido.

Altura:

Es el número máximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del suelo que señale el
respectivo Plan y va ligado a la superficie y a la intensidad máxima de construcción.

7.1.1.2 Densidades e intensidades de construcción permitida

fl H-250-A
HAB1TACIONAL. 250 m 2 de terreno bruto

ti Usos generales
Habitacional mezclado con comercio 'y servicio.

tl Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de 40 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales y de servicios. Se podrán
autorizar construcciones en predios cuando tengan como mínimo 150 m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 metros
lineales.
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Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

/i• H-4 I 7-B
HABITACIONAL. 417 rn 2 de terreno bruto

1:1 Usos generales
Habitacional mezclado con comercto.

tl Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de 24 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales. Se podrán autorizar
construcciones en predios cuando tengan como mínimo 250 rn 2 de superficie y un frente de cuando menos de 14 metros lineales.

Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

r. CU-4 I 7-B
CENTRO URBANO

ti Usos generales
Estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreación, cultura, actividades
admin istrativas.

Usos especfficos
Se tendrá una densidad máxima de 24 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales, de servicios, de
recreación, centros culturales y de espectáculos, así como de salud. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mínimo 250 m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 10 metros lineales.

Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

04 CRU-250-A
CORREDOR URBANO 250 m 2 con mezcla de usos

1:1 Usos generales
Estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreación, cultura, actividades
administrativas.

tl Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de 40 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales, de servicios, de
recreación, centros culturales y de espectáculos, así como de salud. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mínimo 150 m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 8 metros lineales.

Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.1 veces la superfície del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

CRU-4 I 7-B
CORREDOR URBANO 417 con mezcla de usos

tI Usos generales
Estacionamiento, comercios, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacián, cultura, actividades
administrativas.

Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de 24 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales, de servicios, de
recreación, centros culturales y de espectáculos, así como de salud. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mínimo 250 m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 10 metros lineales.

Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 4 niveles o I 1.5 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

CRU-500-A
CORREDOR URBANO REGIONAL DENSIDAD 500 m 2 con mezcla de usos

1:1 Usos generales
Servicios de borde, bancos, estacionamientos, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos, gasolineras, centros de
carburación y servicios relacionados con el transporte de carga.
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tt Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de 20 viviendas por hectárea y se permite la instalación de usos comerciales, de servicios, de
recreación, centros culturales y de espectáculos, así como de salud. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mínimo 300 	 de superficie y un frente de cuando menos de 10 metros lineales.

Las edificaciones podrán tener una altura máxima sin incluir tinacos de 6 niveles o 18.5 metros lineales a partir del desplante, deberá
dejarse como mínimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 3.6 veces la superficie del lote,
lo anterior como intensidad máxima de construcción.

/10 USOS ESPECIALIZADOS
En estos usos queda prohibido el uso habitacional.

E-EC-L, E-CA-R, E-CA-L, E-RD-R, E-RD-L, E-CT-R, E-AS-L, E-SA-L
E= EQUIPAMIENTO

L= LOCAL
R= REGIONAL

EC= EDUCACIÓN Y CULTUFtA
CA= COMERCIO Y ABASTO
RD= RECREACIÓN Y DEPORTE

CT= COMUNICACIONES Y TFtANSPORTES
AS= ADMINISTRACIÓN Y SERVICIOS
SA= SALUD Y ASISTENCIA

Uso general
Equipamiento urbano.

tt Usos específicos
La zona de equipamiento estará destinada a la localización de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se
proporciona a la población servicios de: educación y cultura, salud y asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y transporte,
recreación y deporte, servicios urbanos y administración pública.

Para los equipamientos propuestos las normas mínimas a utilizar por subsistema son las siguientes:

Subsistema Frente
(m0

Superficie (m2)
% de superticies

sin construir

Altura máxima sin
incluir tinacos

(niveles/ metros
sobre desplante)

Superficie construida
equivalente a No. de
veces el área del lote

EC-L 35 850 63 3/10.5 1.11
CA-R 150 I 5000 54 3/10.5 1.38
CA-L 12 280 63 3/10.5 1.11
RD-R 40 3500 95 3/10.5 0.15
RD-L 25 1300 90 3/10.5 0.30
CT-L e 150 44 4/13.5 2.24
AS-L 15 150 67 4/133 1.32
SA-L 30 220 65 6/19.5 2.10

I-M-C, I-M-N
I=	 INDUSTRIA

C= CONTAMINANTE
N= NO CONTAMINANTE

M =	 MEDIANA

Uso general
Industria.

tl Usos específicos
La normatividad variará de acuerdo al tipo de industria y se sujetaran a la aprobación de las autoridades estatales / municipales, no se
permite la instalación de usos habitacionales. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como mínimo 3000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 40 ml. La altura máxima deberá aprobarse mediante dictamen
técnico y se dejará como mínimo 25% de la superficie del lote sin construir.

ÁREAS NO URBANIZABLES
4 4 AG- AP- RG
AGRÍCOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD DE RIEGO

tt Uso general
Agrícola

tt Usos específicos
No se pueden autorizar construcciones de vivienda. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como mínimo 10000m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 50 ml.
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pl• AG- BP- TM

AGRÍCOLA DE BAJA PRODUCTIVIDAD DE TEMPOFtAL

tl Uso general
Agrícola.

GACE -1-44
1)FL G 1135 e

tl Usos específicos
Se tendrá una densidad máxima de I vivienda por hectárea. Se podrán autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como mínimo 10000m 2 de superficie y un frente de cuando menos de 50 ml., deberá dejarse como mínimo 90% de la
superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.1 veces la superficie del lote, lo anterior como intensidad
máxima de construcción.

ZR
ZONA DE RIESGO

Uso general
Zona de riesgo

ZA
ZONA ARQUEOLÓGICA

Uso general
Zona arqueológica

Usos específicos

Se podrán autorizar usos relativos a la prestación de servicios turísticos en áreas arqueológicas. La normatividad variará de acuerdo al
tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobación de las autoridades estatales / municipales. En apego a los lineamientos que para el
efecto señale el INAH.

Para mayor referencia de los usos permitidos en cada clasificación, véase tabla de usos de suelo.

Cuadro N° 49. Tabla de Usos del Suelo
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7.1.1.3	 Compatibilidad de usos de suelo

En el cuadro que a continuación se presenta se señalan algunas condicionantes respecto a la ubicación de los diferentes tipos de usos
del suelo, accesibilidad y tipo de servicios que deben contar, referente a la compatibilidad de usos.

Cuadro N° 50. Compatibilidades de Usos urbanos          
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FUENTE: Elaboración propia, con base en compatibilidades de usos permitidos en normatividad varia.
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Cuadro N° 51, Compatibilidades de Usos Sitios y/o Torres para Antenas de Comunicación
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Cuadro N° 52, Normas de compatibilidad de usos del suelo de Estaciones de Gas Carburación
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USO	 FSPECipico CAP HASTA 500 ,3 Lil AGUA—
COMPATIRD IDAD CONDICION

2 29 INSTAL ACIONES PARA DEEORTES DC

ExHIBICION Al AIRE LIBRE ELODROMOS PLAZAS DE T000s LENZOS CHARROS

URIQuica surFRFICIE

poR 1.5n

CONDICI ONADO RRA AMORT 5 MTS

2	 ( I 1111 s I	 /NSTALACIONES UAI ONIFR SUPERF OF

PoR	 sc

IMPATIBLE

2	 PARGLIFS Y JARDINEs WAS JARDINES BOTANICOS JUEnos NFANTILES

ARQUES o JARDINES EN GENERAI
UALOUIER SUPERFICIE

oR USO

CONDICIDNAnO TRA AMoRT

022 iNsTA1 AISION6s Hom FRAS OTELES Mo 5E IFO CASAS DE ...FEEFDFS BuNGAR0os• -UALOUER SUPERFICIE C9NDI."NAD° FRA AmoRT

200 ASISTENRIATES

CRP MAD DF 5001 LIT AGUA

COMPATICE DAD	 CONDCION

CONDICIONADO DIST NO mENOR 500 MTS

CONDIDioNAno
	

NO mENcR 500 MIS

CONDIC,ONADO

CONDICONAn0 DIST 140 mENDR 2000 MTS

ADO

CONDICIONADc,

CONDicioNAD0

NDicioNACC DIST NO MENOR 250 MTS

CONDir IONADO DIST NO MENOR 250 MTS

CONDicioNADO DIST rvo MFNOR	 MTs

FR	 oiRT	 coNncIONADO D.Si No MENOR DOCMTO

COMPATIBLE

COMEATi p i F
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LENOROR nif JUSTICIA ou...- AEOS 5 CORTES

ZONAS RINRRALADIONEO miLi R

70NA 1)E PRACT,CAS

ENCIJARTFLAMIENTO

EDucAcoN MILITAR

RuNFRARIAS Y VELAYORos

POR USO

OLIALOUCH SUP POR USO
	 CONDICIONADO

oLyALon.ER	 FoR t oo	 CONDICIONADO

ousso.„ sur, ro, ,Rso	 caNDIC.ONADO

CUAI OLDER SuP POR LSD	 CDMRATIBLE

Cu AiOuiER SUP POR uS0
	 COmpAcei

CuAl QUIER SUP PuR
	 compATIBLE

CUALQUIER Su p pOR USO
	 COMPATIELL

n UALQWER SUP PDRUSOI	 COMPAriBLF

o„,„„o„ s„„oR uso	 compAy„

CuAiouER sUP POR uS0	 COMRATIP1

OOmpAri

234 INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD

Pusi icA ORDOURACioNnif ..STC1A

235 Dk5ENsA

CASAS DE CoNA FSTANC R

.1-151- R0 DE NTEGRAC ONJU.END

ONES CIVILES

R5TAC ONES CL BOmPFROS FA.RINULANCIAA

CASETA5 Y COMANDANLIAS

o FGA

TROS PENITENCIARIOS DE RFAnAPTACION SOCIAI

2 37 CEMENTERios
	

ONES CEmENTER OS r.,AuSCL	 EMATORIOD

2 SMESTACIONAMIENTOS
	

HORIZDNTALFA rENS GNES

FRA AMORT 5 MTS
	

CONDIC ONADO DIST

FRA AMORT 5 MTS
	

CDNDICIDNAno Di ST NO mENOR 2000 MTS

FRA smosr 5 MTS
	

CONDICIONADO DIS -1 RO MENOR 500 MTS

CONDICIONARc DIST NO MENOR 250 MTS

-ONDIC ONADO DIST NO MENOR 25o mo

onsEIC ONADU DIST NO MENOP 25D 10-25

coNocioNono niST N mEN0R 250 MTS

comrATIBLE	 COMPAT E

COMPAIDE
	

COMPATIE: F

39 TERMINAL ES F INSTALACIONES pARA
	 TERMINALES DE P AA AlE OS URBANOS 	 CoMPAT,BLE

p i TRANsPORTE EP pAc.m FS DE PASAJER05 FORANEOS
CUALCUIER SUf POR USO C"RATIB" 

COMPO.CLE

CONDICiurvAnC)

CONOICONADO

DI	 NO	 E OR	 00

O S	 E OR 500 MT
FRMINALES DE CARGA

0.1ALOWER SUP POR uso
cos o RAsEs DE TARis

CUALOu ER SUP POR USO COMPATIa6 CONDIC.ONADD DIST NO MENOR 5130 MTS
ITIOS 0 BASEs (oF nARGA „„AL „., ER sup poR „s„ COMPATIPLE coNn CIONADO DISI NO MENOR 500 MTS

ne CANSPORIE	 CuALDLIFR SUPERFICIE	 mpATIRI E	 CONnicioNAn0 DIST	 mENOR 250 MTS
PL I BLICu EN GENFRAL	

poR uso 

	

. —	 .
C odower /No o oru no comprenOdo on la pTCNCIlte ta bla do nomonvElad, se suletará

	
aprolooton do la Direccion Eeneral	 Adnonstracion Urban / del /1 A.1111LIMICIlle

4C COMUNICA....s

41 INSTALACIONES PARA LA COMPRA-

vENTA DE MATER . ALES OF OWSECHO

occl	 AGENCIA5 DE CORREOS ELE

TELEFONOS MENSA CRIA ESTACIDNEs	 RADIO

TELE. SION BANDA .0151L Y TEy200MUNICACIONES

OmPRA-VENTA RECOLECCION PREPARACION Y 5I ECCON

OE FIERR. VIEJO ,CHATARRA, MF TUI FS NO FERROZOS

MATFRIALES DE DEMULIC ON PAPEL CARTON 1RAPO

viORIU Y OTROS DESECHOS y RESOUOS INDUSTR ALES

ESHUF5ADEROS DE VEHICULOS

klASTA253M7DORUSO	 CDWATIaLE 

MAS DE	 M"OR USO	 CDMPATIRI E

CIALOUIER nol.RFICIE
	 CONDICIONADO

LISO

CICU OUER SUP PO p usO COMPATIBLE

„s„ „, m2 p„	 OCINDICIONADo

s	 o„0, uss„	 CONDICIONAna

COMPATI

FRA AMORT MTS
	

CONDICIONADO . NO MENOR 2 50 MTS

coMnATISLE

RA AMORT 5 MY

RA AMORT 5 mis
	

CONClicioruno ni
	

R soo

ANUFACTuRA DE pEsCADOS 55MAR SOCS

CNSEROACION TOP r ESCADOS Y MARIS' 05 MEDIANTE

M,, DE 50, M2 poRuso 

M2 POR uso 

.F 30,A 1000 M2 vo, uso

MAS DE locl M2 POR uso

HASTA50, roF usc

DF ,CIA 1500 M2 POR Llgo

MPSDE .50, M2 pn,t,so

DONDitioNAno DIST NO MENOR 500

CONDIC ONAD0 DIST NO MENOR soo mos

DIST No MFNOR 250 MTS	 CopccONADO DIST No mENOR 500 MTS

DIST NO MENOR 250 MTS	 OONOCIONADO DISI RO MENOR 500 MTS

DIS
	

ENOR
	

CONDICIONADO DIST NO MENuR 500 mrS

CoNniniONADO 1 DIST NOMEROR 000MTS	 CONoicioNADO DIST NO mEN0R 500 MTS

coNDICIONADO

CONDICONADO

COND CIONADO

AN5FALlukA DE PRODIOTOS LACTEDS

NVA5APO PASTEURIZAOUN HOMOGENE,ZACION

spb,os,

F 601 A 1500 M2 POR uso

MASOEDSORM2BOR USO

CONDICION Lx)

CONDICION DO

CONDICONADO

RIOR NO MENOR USO

DIST NO mENoR 050

DisT No MENC. 250

n

ONDICIONADO

I coNoc.orono

coNnICIONADO
VAPORADA f Erv poL v0

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENICIAS DE FRUTAS	 CONDIC,OraDo
	

ST NO MEN OR
	

DOIONADO
	

0 MENOR 500
Y LEGumNREs	

DE	 0R USO
	 ONOCIONAD0 DisT No MENOR 250 	 oNDICIONADO Dis NO MENOR 500 MTS

DisT NO MENOR 250
	

ONDICIONADO DisTNO MENOR 5D0 miS ,

DES.DRAFAcioN OF FRUTAS .C.L.mERES JUGOS SORAS

GUISOS SALSAS Y CONCENTRADOS ICALD051

PRODuccioN DF MERMELADA5 v 5RuTAS FN CONSERDA

mANDFAcTORA DE PRODuCics DF MAI7 Y TR GO

FLABORACIONDE PRODuCTOS DE HARINA DE mAiz

TRIGO

mOurvos DE soM .1 AS CD.ES GRANDs

MANLF ACTuRA DE FMROTELLADDRA DE BEE DAs

PRODLLCION DE PFRIDAS DEST LADAS DE AcAnFS CANA

FIOLCAS GRANos 5 ONCENTRADOS JARAEF 5

CL505IRILIRRARiRATSLARRIRRLIDRRRPMRORM de normalr yidad de eslacionamientos se sujetara al e

„R so s „ R „ „R „so	 CONDICIONAD0

DE es„ Ai500 ms „R n„	 CONDICIONADO

MAS DE 1501 PA2 POR USO
	 coNoicio„Roo

RAARURIA M2 POR USO
	 CONDICIONAD0

DA 01 A 1500 M2 POR uso 	 CONDICION,500

DE	 M2 POR USO	 CC.DICI°..°D°

HA
	

CONDICIONADO DIST NO MENOR OSO MD

oF PR lUISAS MO POR uso	 CONDICIONADO DIST	 mENOR 253 MT

CONDICIONADD DIST NO MENOR 50c mo

ONDICIONADO DIST NO MENOR 500 MTS

CONDICIONADO DIST NO MENOR 500 mirs

CONDICIONADO , DIST NO MENOR Soo MTS

CDNoiCioNAn0 DIST NO MEN, oR 5450 MTS

C.ONDICIORAOODISTNOMENOR500MRO

ONDICIONADO 0101 NO MENOR 500 MT5

CONOCIONADO DIST NO MENOR 50 .0 AITS

DIST NO MENOR 500 MTS

DIST NO MENOR 500 MTS

OLOTND MENOR 500 MTIS

DIST NO MENOR 500 mrs

niST NO MENOR 25D

DIST NO MENOR 250

niST NO MENOR

DIST ROMEROROSOMDS

DIST NO MENOR 250 MTS

DIST NO MENOR ONO

MAO	 1 MO POR oso	 CONDCONADO DIST NO mErvoR 750 MT	 CONDJOuNADo

COND ,CIONADO DIST rvo MENOR 250 MTS 	 CuNDicoNADO

	

60-IA 1500 512 POR Uno	 ...C1ONADO DIST NO mENoR 250 MTS	 CONDIDIDNA.)

mss	 RoR R so	 DoNDICIONADO DIST rvO mENOR 250 MTS 	 CONDC oNADO

di y aprobación OPILIAlARTICISE General Ele Desarroll0 uroano y del	 Ayuntamiento
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USO	 FSPECIFICO CAP HASTA 5000 LE AGuA CAP MAS SP 5005 1. 1T AGuA
COMPATIBILEAD CoNDIC1ON COmPATIBILIDAD LONELOLON

VtAsTA soe M2 POR USO CONDICIONADO IST NO MENOR 250 0055ICIONAD0 DIST NO MENOR
ICORES DE HIFREAS EinuTAS V CEREALES DESTIL ACION DE 101 A 15c0 M2 POR ILSO naNDIC°)NA°. 1ST NO mENOP 250 CONDICIONAM DIST trO MENOR 500

m 21 FEI kA le DE AI COEn 01 ETILICO CERVEZA MAL1A AGUAS MAS Of 1501 M2 POR USO C°35.1C1°N.5.0 DIST NO mENOR 750
mp rIA	 It	 m mir	 IRES M1NERALFS PLEIEICADAS V RFFRESCOS CONDICIONADO 1 ST NO MORO	 50 sCONDICIONADO	 DIST NO MENOR 500

ABREA DE HIELO DUALOIDER SuP POR LISO CONDICIONAD0 DIOS NO MENOR ASO
mANuFACTURA TRANSFoRMADORA DE FABACO HASTA 600 M2 POR LISO CONOCIONADO Di AS NO TENO	 50 CONDICIONADO
000 LO REIACENADO A 1A PROGCCEN DE C1GARROS DE 601 A 1500 M2 POR LISO CONDICIONADO DET NO mENOR 250 MTS CONDICIONADO DIST NO MENOR	 5110 MTD
UROS RAPE TARACO PARA MASCAR v pARA P1PA MAS DE1501 M2 POR USO CONDCIONADO DIST NO MENOP 750 MTS CONDFCIONADO

MANuFACTuRERA DE PRODuCTOS DE AFIRICACION DE TRIPLAY FERACEL Y TABLEROS HASTA ea0 M2 PORUSO CONDICIONADO DIST Iro mFNOR 25, NITS CoNDICIONADO
MADERA PALMA MIMBRE v cORLho GurTINADoS PRODUGTOS D1 3ERSOS DE CORCHO Y HAR1NA DE GOI A • 500 m2 poR USO OONIECIONADO DIST No mENOR 250 MTS CONDICIONADO

F MADFRA PRODEICTOS DE mADERA PARA LA MAS DF 150 1 m2 POR USO CONDicIONADO DIST Ne, mENOR 260 MTS CONDICIONADO
7ONSTRUCCION CASAS DE mADFRA MDEBLES DE mADFRA
1MBRF RAITAN BAMBLI v miXTOS ENNASES DE MADFRA

OTROS MATFRELES DE CRIDEN AFGETAL ATAUDFS

RTICULOS DE CoCINA ACCESOR1OS v PRODUCTOS DE
ADDRA Y PALMA EN CENERAI

3 3 MANuFACTURERA DE LA CELL1105A ABR1CACION DE TIODO 13180 DS CFLUEGA PASTA 00	 p0 ONSALLOSLNDO DIST NO MENOR SSO CONDICIONADO DIOS NO MENOR
FAPEL Y SLIS PRODUCTOS ECANICA DE MADFRA PAPEE CARTON CARIONCIELO Y DE 601 A r500 M7 POR USO CONOCONADO CONDEONADO

CART, INA MAS DE 15DI M2 POR USO CONDICIONADO CONDICIONA00
IMPRESION DE PEREDIDOS EIBROS REVISTAS HASTA 51:0 M2 POR USO CONDICIONADO CoNoICIONADO
Y SIMILARES BIELETES DE USTERIA TIGRES Y FOLLETOS MAS DF eDl M2 POR USO CONDICIONADO CONDICIONADO
PRODucDION ARTESANAL DE R1NATAS PAPEL AMATE M2 POR USO CONDEIONADO CONOMIONADO
FEDRES ENCUADLRNACION FOTOGRARAD0 AFAGicACION
LIE CUCHES Y SIMILARFS

DE 121 A 600 M2 POR IISO CONDICIONADO CON DIC1ONAD o DIST No MENOR 800 MTS I

MAs DF 501 m2 POR LSO CONorciONADo cONDICIONADO
CTURERA DF PROODCTOS FUNDICION	 MOLDEO DE PLE2AS METAIICAS FFRPOLAS HASTA 600 M2 POR IJSO IC.ND7CI.NAD° DIS	 mENOR

METALIcOS MA01)INARE Y EOUIPO NO FFGOZAS ESTRLI CTURAS METAL1CAS TANOuEs DE 601 A 1500 M2 POR USO CC°3Dral°NADS°
SALDFRAS INDLESTRIALFS ,MAS DE 1501 M2 POR USO EONDICIONAID°
1 RABAJOS DE PERRERE MuEBI ES METALICOS ATAuDES Y HAsTA 250 M2 POR USO C.1107CI°N°D. CoNDICIONADO DIST NO MENOR 500 AUESH
ELABORACION DE PRODUCTOS METAIICOS A 1000 M2 POR D50 C°71.1C1°NAD. DIST NO MENOR 230 MTS

MAS DE 1001 M2 POR oSo C010°F0EN050 DIST NO siGOR 250 MTS 0	 NOR 500
ABRI	 CION YVO	 BLE DF MAOLDNARE OEOLIIRO HASJA 600 M2 pOR ISSO D1S1 NO MENOR 250 MT CoNDICIONADO

CON MOICIR DE 0	 1500 M2 POR EISO DIST NO MENOR 250 MTS CONDEIONADO mEN, 500 „Ts

p0F, ij„ CONDICEDNADO DIST NO MENOR 25D mi-S CONDICIONADO	 DIST No mENOR 5CD MTS
FABREADION VIO ENSAMIBLE DF MACDUINARIA Y FOLIIPO EN
GENERAL S1N MOTOR CONDICIONADO

CONDIOONADO DGT NO MENOR 500 MTS
ABRICACION DE mAG1NAS DE OFICINA DE CALCULO V 600 M7 PCEDUSO CONDICIO	 DO SITO NO MENOR SSO ONDICIONADO DIOS SS MENOR 500 MTS

PROCESAMIENTO INFORMATEO ACCESOR105 ELECTRICOS DP BOlA 5 500 MS POR USO DIST NO MENOR 250 MT DIST NO MENOR 50a MTS
E0v1P0EEFCTRONICO DE RADE TFLEVISION DE 5 SOL MD POR USO DIST NO MEN0R 250 MTS	 COND,IONADO DIST NO MENOR 51)0 MTS	 I

OMUNICACION MFDICO Y AUTOMOTRE

DualqUiel uso o g pro no cornprenddo an LBSabla de nornatividad de estamonamenlos se SuIetará oI usindE Y aPro
	

de In Drecci n General de Des rollo USPBRSAJEIHAELRSLRSSERST

nalspner usp	 Eprendido un

e	 URERA

LLCTSL515LAILAI LTAOO, SA ANLPILEA Al E.00SA I	 31rer.

LADDRAc.ON DE Am-ARERE .RA31E/, muF BLES Y

MA:ERIALES3 PARA LA CONSTRucsioN A BAsE DE AkciLLA
ABRICACION V PRoDLCTOs DE viDRIO

1n (	 LOS

HASTA 250 M2 poR USO
DE OSLA 5055 MA POST USOCONDicENADo

DIST MENOR 2000 MrS I 	 DONDIC IONADOAD I ST MENOR 2000 MTS
DIST No mENoR 2000 MTS I

MA‘s DE mot m2 POR USO	 CCESEEIOMADO DG1 NO MEN0R 21300 niTS
ABORAMON DE cEmENT0	 YESO v oTROS

RODIDEDS A eAsE 171 M1NERALES No murm icaS
nunLouir.SUPERFCIE C.NDEIODAPO

CONDEloNADO

DET NO mEN0R

orsT NO MEN0R

2000 MTS

2000 mrs

CONisiciONADo	 DIST Ner EAGOR 2000 M IES I
UNDicooN PRimARIA DEL 	 laRo.ACERO v mETALES No
ERR0303 a M2 FOR uso CONCEsioNADO DIS 20

oR
3 7	 MANIATAcTURGA DE SusTANCES RoDuccEEN DE PFTROCImimicos ElAsICOS SMSTANclAs DIST NO MENOR 2000

DEJ pETRot Fo v	 L CARDIEN

Li imicAs BAsICAS	 FROLEANTES iNsEcTIGIDAS v
LAGuEgoAS riBRAS ARTIFEELES vio siNTE NCAS

DisT MENoR 200D
clisT NO MENOR 20033 mis

RODucToS FARmAcEUTICOS piNTLIRAs BARNEES	 AEAS
SIMIL ARES JABoNFS DETESIGENTEs DENTTRICOS

ERFumEs LOsmETEOS Y EimiLAREs

El koLE0 PRoDUCloS DERivADOs DEL CARBON MINERAt

Furovorn5 DE FIEEE LAMINADos PLASTIDos. EtrvAsEs Y

3 8	 mANUFAmURI RA	 ErILE s
PRENDAs DF vr sTIR v 	 OLCH0NES

RooLEMEN OE rERAS	 HO-ADoS DE Hr NEour N EALADO
TEUDI7DE	 It Es DE PAIMA AcoNDEENAMIENTO LEE

CONDICENADD DIS 0	 )13 CONDICK

00 m2 p oR 1.50 cONDEEDNAbri
GERDAS v cRINEs DE ANIMALEs cORDELERIA DE FrEIMAs MASD E ^, 2 pok u s CONDDENAD0 CONnicioNAD0

L1RAs NATuRALES v siNTE TicAs F7EsPEPHE Y EmIDA0vE
DE AL DoDoN UNA v DE FIEEAs ARDEEML I s 0

splan rcAs HILOS v EsTAAIRREs of ToDo 1317.0 Am
1

FABREAcroN DE ALE 0MBRAS v TAEUTES DE F1BRAS DuRAS cONDicioNADO IsT NO mENoR 750 MTS CONDEcioNADo Di NO mENOR 50e MTSI
ACABArvo DE 1LLAS PRODUCMoN DE ALGoDoN ABSORDENTE
vENDAs GAsAS TELA ADHESNE pANALES DuSECHAHLEs

cONDirsoNADO DIST NO MENoR 250 mTS CONDicioNADo 0

cONDEENADO DIST NO MENoR 250 MTS CONDicioNAoo
TODO La REEERENTF A BLANcos mEDES SuETEREE ROPA CONDIC1ONADD DisT NO MENOR 280 mTs Disl NO MENOR 500 mTS

TERICE v EXTHRER rA SEA D1 TELA PEL NADJRAL 0

SINTEDDA sOMBREROS GORRAs G IJANTES GORBAT As
COLCHONEs COLcHONETAS v Rox SP RiNcs

0 v DEL PREFARAcioN	 cuRTILDO OE piErEs FEBREAFION Or coNDluoNADO Di OR 250 MTS CONIDEENAD0

ALIA.7 DE TELA CON sUELA LEE HOLE 0 SrNTETICA
DE coNoiciONA00 171 oR 750 rom CONDicioNADo DisT NO mENDR 500 Mis

OE coNDICENADO
ro	 IDTRAs mANIE ACTuDERAS pRODUCC1ON DE ARlicul OS DE .10vERE oRFEARERM noNDICioNADO

ARTICLIOS v UELEs Eser/LARFS	 pANA nEiciNA

E scoBAS rEPILE os v simiLAREs

GoNaCENACE

DE ool M2 POR USO	 coNDICioNADO

II
camorrIndido en la labla AOPTOSTBSIOI1011TTNITASRTISOSATSOS se sujetará TIONILSIS y aprebael5n de la DPOGC: n General de Desarr011o Orbano y HALAS Ayuntanliento
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7.1.1.4	 Normas de localización de usos de suelo

Los usos de suelo que requieren de dictamen de impacto regional de acuerdo al código administrativo del Estado de México (Art. 5.61)
son:

Los desarrollos habitacionales de más de 60 viviendas.
Las gaseras, gasoneras y gasolineras.
Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribución de combustibles
Explotación de bancos de materiales para la construcción.
Cualquier uso que implique la construcción de mas de 5000 m 2 u ocupen predios de mas de 6000 m 1 de terreno.
Todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbano y los servicios públicos
previstos para una región o para un centro de población.
Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a los que se refieren
Ios puntos anteriores.

A continuación se presentan las normas específicas de localización y accesibilidad para usos del suelo que pueden generar un impacto a
la población del sitio.

Cuadro N° 53 Normas de localización

Deben localizarse a una distancia mínima de I km respecto de la zona urbana, previendo que el crecimiento futuro
respete esta norma. Los usos del suelo en el entorno del parque industrial, pueden ser: área verde. agricola,
pecuaria,	 recreativo.	 La vialidad	 de acceso al	 parque	 industrial	 debe	 ser primaria,	 pavimentada y	 en	 buenas

condiciones de circulación y las vialidades internas deben estar pavimentadas, con señalizaciones.
Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo o contaminación.
deberá localizarse en zonas o corredores industriales diseñados para este fin. Contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado según los análisis y normas técnicas ecológicas
que no deberá ser menor de 25 m. todo tipo de planta aislada o agrupada, deberá estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitirá ningún tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecológico o recreación pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.
Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberá contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.
En caso de productos altamente inflamables, explosivos ylo tóxicos, que son extraídos, transformados, almacenados
o distribuidos, se deberá prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un máximo
crecimiento, según sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de protección de acuerdo con los análisis y
normas técnicas ecológicas.
En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para

Parque industrial instalarse en los interiores de los centros de población, deberán distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
uso urbano así como:

No podrá ser menor a 1,000 m de una vía de ferrocarril de paso,
No podrá ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribución de energéticos del petróleo, las distancias de aislamiento mínimo
para el resguardo del desarrollo urbano serán:

De 50 a 500 m en áreas de recibo y de operación de(llquidos y gases),

Po/iducto, autotanques (autotransporte) y carros tanque (ferrocarril).
De 35 a I SO m en Ilenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.
De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petró/eo, entre	 100 y 30,000 barriles, distancias de
resguardo mínimas para el desarrollo urbano, varían de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre
75 y 400 m.
Se respetará un radio mínimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.
La distancia mínima entre depósitos subterráneos de combustible a una vía ferrea, ducto de derivados del petróleo
o linea de transmisión de alta tensión de energia eléctrica, será de 30 m.

Las normas que deberán cumplir las estaciones de gas carburación, consideradas como Usos de Impacto Regional,
son las que se indican a continuación, independientemente de las que señalen las Dependencias Estatales y Federales
con competencia en la materia.
Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupación y la tabla de compatibilidad.
Estas normas se deberán relacionar con la tabla de clasificación y mezcla de usos del suelo.
La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se deberán cumplir.

Se podrán establecer Gasoneras en áreas urbanas o urbanizables, con capacidad máxima de depósito de gas
L.P. de 3,000 litros, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

Para la ubicación de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo será la establecida en los planes de centro
de población vigentes para estaciones de Servicio (Gasolineras)
No se	 permitirá el	 establecimiento	 de Gasoneras	 en	 predios	 que	 presenten	 zonas	 de	 instabilidad	 y
agrietamiento, brazos o lechos de ríos, zona de extracción de agua, cavernas o minas. zonas colindantes con
edificios públicos, así como áreas de conservación patrimonial o inmueble con valor cultural o histórico.
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Si existen edificios públicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zonas de impacto) no se permitirá
establecer Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicios, oficinas públicas y privadas de alta concentración,
unidades habitacionales, auditorios, cines y centros de espectáculos, centros de culto yfo religiosos, industria
de alto riesgo y subestaciones eléctricas.
Se podrá instalar una Gasonera junto a Estación de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el límite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), así como previo
dictamen, de la Dirección General de Protección Civil, Secretaria de Ecología y Dirección General de Vialidad.
Se podrá instalar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribución de gas L. P. siempre y cuando los
radios de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la
Dirección General de Protección Civil, Secretaría de Ecologia y Dirección General de Vialidad: además deberá
de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.
Para la ubicación de una Gasonera el predio deberá estar ubicado en vialidades cuya sección vial mínima de
arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.
Para la instalación de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberán ser establecidas por
la Dirección General de Protección Civil y Secretaria de Ecología, a efecto de mitigar el radio de 30.00
metros (zona de impacto) a edificios co/indantes.

Elementos básicos pora una estación de gas carburante (gasonera)
Las siguientes características y normatividades están calculadas para un depósito de gas L. P. con capacidad máxima
de 5,000 litros.
Gasonera Tipo I: Para surtir al público en general

Un tanque suministrador
Dos dispensarios o bomba
Área para abastecimiento del tanque suministrador ( pipa-tanque)
Barda de contención entre tanque y dispensarios
Área administrativa
Área de servicios (sanitarios depósitos de basura)
Área de espera de consumidores
Área Verde
Cisterna con capacidad mínima de 10,000 litros
Área de circulación peatonal
Remetimiento o restricción vial
Acceso (colocación de mata chispas)
Salidas de emergencia

Normas de ocupación Gasonera Tipo I
Superficie mínima del predio: 1,600.00 m2
Frente mínimo del predio: 3100 metros
Altura máxima de construcción para área administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie mínima libre de construcción: 90% de la superticie total del predio
Superficie máxima de construcción: 10% de la superficie total del predio (incluye área administrativa y
servicios).
Cajones de estacionamiento: I por cada 60.00 m2 de construcción

Gasonera Tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas tisicas o morales.
La ubicación del lote mínimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior de
una empresa, deberá estar sujeta a la normatividad establecida por la Dirección General de Protección Civil,
Secretaria de Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecología.
Elemento basico

Un tanque suministrador
Un dispensario o bomba
Área para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)
Barda de contención entre tanque y dispensarios
Área administrativa
Área de servicios: sanitarios y depósito de basura
Cisterna con capacidad mínima de 10,000 litros
Acceso ( colocación de mata chispas)
Salida retirada de mata chispas
Salida de emergencia

Normas de ocupación Gasonera Tipo 2
Superficie mínima del predio 1,000.00 m2
Frente mínimo del predio 28.00 m.
Altura máxima de construcción para área administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie máxima de construcción: 10% de la superficie total del predio. (incluye área administrativa y de
servicios.
Superficie mínima libre de construcción190% de la superficie total del predio.

Normas para la instalación de Gasoneras
Las normas de ocupación para la instalación de estaciones de gas carburación que a continuación se presentan. se
refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
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4:71t	 	  r»C4:: 
En Gasoneras de Tipo I y 2 la ubicación del Tanque de Sumintstro a vehículos, deberá contemplar las distannas
mínimas de seguridad establecidas dentro del precho en el que se pretenda instalar una estactón de gas L.P.

Distancias mínimas de tanque de almacenamiento a.
Bardas limites del predio 15.00 m
Espuela de Ferrocarril, riel más próximo 15.00 m
Oficinas o bodegas 15.00 m
Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 m
De la Gasonera	 *Suma de los diámetros de ambos tanques, lo que resulte mayor
Pañointerior del tanque a pisos terminado 1.50 m
Planta generadora de energía electrica 25.00 m
Tomas de carburación 6.00 m
Tomas de recepción y suministro 6.00 m
Vegetación de ornato 25.00 m
Muro de protección a tanque de almacenamiento 2.00 m

El área administrativa y de servicios deberán estar construidos con materiales incombustibles, además de
ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.
Restricciones de construcción: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de
vías establecidos
El predio deberá contar con un acceso y salida vehicular independientes, además con salida de emergencia, de
6 metros de chmensión.
Los accesos y saltdas vehiculares al predio deberán localizarse de forma que no afecte el tránsito vial tanto en
el interior y extenor del precho
El sentido de circulacón vehicular del acceso y salida de la estación deberá ser acorde al senticlo de
circulación de la calle o avenida donde se ubique.
El área de circulación vehicular deberá garantizar la seguridad de los peatones, medante el establecimiento de
señalamiento vial y reductor de velocidad, ubicado al frente del predio y área de restricción.
Las maniobras de carga y demás inherentes a la actividad del predio deberán Ilevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibido para ello el uso de vía publica.
Deberán considerarse los prototipos de imagen comercal y anuncios comerciales a vía pública, a efecto de no
contamtnar o alterar la imagen urbana de la zona.
No debe de existir líneas de alta tensión. ductos de PEMEX y gas, a una distancia mínima de 30.00 metros ya
sean aéreas o bajo Tierra.
Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleración y
desaceleración.
Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.
Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelación superficial que
permaa el transito seguro de vehículos con gas LP. así como el desalojo de aguas pluviales.

Para todos los casos, deberán tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas. 
Deben localizarse en vialidades primarias pero no ocupando las esquinas pues aunque representan una mejor opción
para el promotor, irnplican un mayor riesgo en caso de accidentes viales. Deberán tener una superficie mínima de
2,500 metros cuadrados.
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto regional.
Se podrán establecer estaciones de servicio en áreas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:
I.- No se permitirá el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento,
cercanos a pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalación de una gasolinera se podrá realizar, previo dictamen de la Dirección General de Protección Civil,
Secretaría de Ecología y Dirección General de Vialidad.

El tamaño del lote, estará en función de las normas establecidas por PEMEX.
ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINEP,A)
Las siguientes características y normatividad están en función de los tres tipos de gasolineras que se han manejado
en los planes de centro de población en el Estado de México y el tamaño de la gasolinera está en función de lo
establecido por PEMEX.
GASOLINERA TIPO I
Este tipo de gasolinera se permitirá en vialidades secundarias o colectoras que tengan una sección mínima de 18
metros con un solo sentido, o de mayor sección con doble sentido.
El equipamiento obligatorio según PEMEX será:

Buzón postal.
Teléfono público, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACIÓN
El área libre e intensidad de construcción, estarán en función de lo señalado en el presente Plan, en la Tabla
"Clasificación de Usos del Suelo y Normas de Ocupación", según la zona donde se pretenda ubicar.
La altura de las edificaciones no podrá ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERA TIPO II
Este tipo de gasolinera solo se permitirá en corredores urbanos cuyas vialidades presenten una sección minima de
21 metros.
El equipamiento obligatorio según PEMEX será: 
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Buzón postal.

Teléfono púbbco, local y larga distancia.
Lavado automatico de automóviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

El área libre e intensidad de construcción, estarán en función de lo señalado en el presente Plan, en la Tabla
"Clasificación de Usos de/ Suelo y Normas de Ocupación", según la zona donde se pretenda ubicar.
La altura de las edificaciones no podrá ser mayor a dos niveles. 7 00 metros.
GASOUNERA TIPO 111
Este tipo de gasolineria se permitirá en las carreteras que comunican a los diferentes centros de población, que
presenten una sección mininta de 21 metros.
El equipamiento obligatorio según PEMEX será:
Venta y/o reparación de neumáticos.
Refaccionaria automotriz.
Taller electrico y mecánico
Tienda de conveniencia.
NORMAS DE OCUPACION
Se podrán ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en /as orillas o accesos a la
ciudad.
En áreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, baños, tienda de conveniencia, refaccionaria, etc), no
podrá rebasar un nivel de altura de 3.5 metros.
La altura de las sombrillas de los despachadores, no podrá rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

Minas de materiales pétreos
El área de explotación deberá contar con zona de amortiguamiento arbolada, de por lo menos 20 metros de ancho
alrededor de la zona de explotación.
Todos los taludes que queden después de la explotación deberán tener un ángulo menor o igual a 60 grados.

Bodegas y expendbs de material
flamable oexplosivo (gaseras,

talleres de juegos pirotécnicos,
entre otros)

Localizarse a una distancia de 1 Km.. Respecto al límite de la zona urbana y la accesibilidad debe ser por una vialidad
primana, pavimentada y en buen estado. Debe preverse que los usos del suelo en SII entorno sean como áreas
verdes, agropecuarias o recreativas.

Centrales de autobuses

Deben localizarse a una distancla de I Km. Respecto al limite de la zona urbana y la accesibilidad debe ser por una
vialidad primaria, pavimentada y en buen estado.
Debe preverse que los usos del suelo en su entorno sean como áreas verdes, agropecuarias o recreativas de baja
densidad. La central debe contar con su propia área de servicios para las unidades en operación y servicios para los
pasajeros.

Escuelas

Deben localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia mínima de 1 Km. Respecto a mercados, centrales de
autobuses, hospitales, zonas comerciales y de servicios, contando con babías exclusivas para el ascenso y descenso
de personas y señalamientos en un radio de I Km. Para la disminución de la velocidad de los vehículos en tránsito y

un área de estacionamiento para el 100% del personal que labora en dicho establecimiento y un 20% adicional para
vis itan tes.

Hospitales

Localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia mínima de I Km. Respecto a mercados, escuelas, centrales de
autobuses.	 contando con bahías exclusivas para el ascenso y descenso de personas y señalamientos en un radio de
1 Km. Para la disminución de la velocidad de los vehículos en tránsito y un área de estacionamiento para el 100% del
personal que labora en dicho establecimiento y un 20% adicional para visitantes.

Plazas y/o centros comerciales

localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia mínima de I	 Km. Respecto a mercados, escuelax hospitales
centrales de autobuses,	 contando con vialidades específicas para 	 la entrada y	 salida de vehiculos y balilas
exclusivas para el ascenso y descenso de personas y señalamientos en un radio de 1 Km. Para la disminución de la
velocidad de los vehiculos en tránsito con una área de estacionamiento para el 100% del personal que labora en
dicho establecimiento y el porcentaje adicional establecido en la normatividad estata/ para visitantes.

Mercados
Deben localizarse en zonas céntricas para que la población pueda acceder a pie o en vehiculo.
Contar con un estacionamiento para carga y descarga de productos; para el 100% de los vehículos los locatarios y
un 20% de área adicional para los vehículos de los usuarios del mercado.
Disponer de un sitio adecuado para la disposición y posterior transporte de los residuos sólidos generados en el
interior del mercado.

Tianguis
Localizarse en vialidades secundarias, a una distancia minima de I Km. Respecto a hospitales, escuelas,	 mercados,
centrales de autobuses.

Cementerio

Construcción de una barda perimetral de todo predio.
Sembrado de árboles en fachadas que den frente a vialidades.
Construcción de un depósito de basura
Contar con áreas de circulación peatonal de 2.0 mts. De ancho como minimo
Un cajón de estacionamiento para vehículos por cada 200 fosas.
Requerimiento mínimo de superficie de terreno: 12 mts. Por fosa incluidas circulaciones y servicios.
Ancho mínimo por cripta: 2.50 m2
Superficie máxima de construcción: :50 m2 (capilla opcional)
Altura en metros: 09 (nueve)
Construccjón de oficina y sanitarlos (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m2 (para 4 pasajeros).
Coeficiente de utilización del suelo: 0.24.



27 de febrero de 2009 CACE
I I C Cr. Et E Ft ha Cre

Página 131

1.1 0 Dt‘.svao
M2 Construidos por fosa: de 0.1 a 0.2
Coeficiente de ocupación del suelo, 0.04. 
Deben localizarse a una distancia 	 mínima de 5 Km. Respecto al limite de la zona urbana, con un área de

Plantas de tratamiento de aguas amortiguamiento de 100 metros en su periferia, delimitada por una "cortina verde” formada por especies arbóreas
residuales proplas de la zona.

La accesibilidad debe ser por medio de una carretera Eavimentada y en buen estado de conservación.
Estas instalaciones se clasificaran en 3 tipos, de la siguiente manera:
AUTOSOPORTADA:
Contenedor con torre en patio: Consiste en una cásela prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura máxima de 3.20
metros y una torre auto transportadora de terreno que podrá ser de 15. 18. 30 hasta 50 metros máximo.
ARRIOSTRADA
Salas con antenas en azotea : 	 Consisten en la ocupación de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como máximo ó	 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podrá ser de 6.34,
12.69 y 19.02 metros.
MONOPOLAR:
Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupación de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 ó más
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centímetros de diámetro.
Altura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.
PARA LAS RADIOBASES DE CONTENEDOR CON TORRE EN PATIO:
En centros de población que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrán 	 localizar en zonas habitacionales y

Sitios celulares de 400 m2 en zonas industriales y en áreas no urbanizables. en cualquier lote.
(Radio bases) Para los centros de población que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podrán localizar en zonas urbanas

y urbanizables que en un radio de 250 metros en lote no sea menor a 120 m2 y para	 las zonas industriales y áreas
no urbanizables, en cualquier lote.
Para los centros de población que cuenten o no con un plan de Desarrollo	 Urbano, no estará permittcla la
instalación de torres o sitios celulares denominados "Radio bases" de ningún cipo, cuando su ubicación sean zonas
de patrimonio histórico o cultural y centros tradicionales.
PARA LAS RADIOBASES EN EDIFICIOS DE DOS 0 TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA EN AZOTEA:
En centros de poblactón que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrán localizar en zonas habitacionates en
los que permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma
especificación, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.
Para el caso de centros de población que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se Iccalizarán
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
antertormente para las instalaciones de radio bases en edificios de dos o tres niveles.
PARA LAS RADIOBASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFIC1OS DE 6 0 MAS NIVELES
CON HERRAW, CONS1STENTE EN TUBO CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN
AZOTEA
En centros de población que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrán localizar en zonas habitaciónales en
las que se permitan edificios de 6 ó más niveles, en centros urbanos, con esta misma	 especificación, en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.
Para el caso de centros de población que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizarán
en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas
anteriormente, para las instalaciones de radio en edificios de 66 más niveles.
Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupación.
Normas se deberán relacionar con la tabla de clasificación y mezcla de usos del suelo.
Normas de ocupación para la instalación de sitios y/o torres para antenas de comunicación, que a continuación se
presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
Espacios para la operación y equipo requerido, para las antenaé siendo 	 de los siguientes tipos

I,	 CONTENEDOR. Edificación	 localizada en el patio.
SALA.	 Espacio localizado en el edificio
TORRES. Estructura en la que se montan las antenas. siendo de los siguientes tipos:

4,	 TORRE EN EL PATIO: Máximo 45 mts. De altura
TORRE EN EL PATIO: Mayor a 45 nits. De altura

Sitios y/o torres para antenas TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles y un máximo de 20 mts. De altura
de comunicactón 7,	 TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Mayor de 4 niveles y un	 maximo de 15 rnts. De

altura de la torre
NORMATIVIDAD

CONTENEDOR
Intensidad maxima de construccrón: 42.00 rnf
Altura maxima- 01 nivel
Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 nats
Deberá contar con 1 cajón de estaciouarmento por cada: 30 00m2 de	 COnSt.

SALA
Intensidad MáXIMa de construrc:on : 30.00 laM
Altura máxima: 01 nivel
Altur-a maxima sobre el nmel de dexulante: 4.00 	 ints
Deberá contar con I caión de estacionamiento por cada: 30 00 na :1 de COnStrUCCtú

TORRE EN PATIO t1,1 ), 11,10 45 IPCS. De altura
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Sitios y/o torres para antenas
de comunicación

Superficie rnáxima de desplante: 9.00 m2
Superficie máxima sin construir: 45.00 m2
Altura máxima sobre nivel de desplante: 45.00 nal
Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, a una distancia mínima de 100 mts. De zonas habítacionales
de alta densidad, hospitales y escuelas.
Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o trabaje en la vía pública.
TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. De altura.
Superlicie máxima de desplante: 12.00 m2
Superficie máxima sin construir: 60.00 m2
Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m2
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles y un máximo de 20 mts. De altura de la torre
Superficie máxima de desplante: 9.00 m2
Superticie máxima libre de construir: 60.00 m2
Altura máxima sobre nivel de desplante: 15.00 m2
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACIÓN. Mayores a 4 niveles y un máximo de 15 mts. De altura de la torre
Superficie máxima de desplante: 9.00 m2
Superficie máxima libre de construir: 60.00 m2
Altura máxima sobre nivel de desplante: 15.00 m2
Para todos los casos, deberán tomar en cuenta las observaciones hechas por /as dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas. 

Líneas de alta tensión,
gasoductos y otro tipo de

lineas.

Todos los usos del suelo (habitacional, comercial, de servicios e industrial) deben considerar una distancia de 10
metros adicionales a la normatividad establecida a nivel federal o estatal en función de las experiencias observadas

Video Bares Deben localizarse en zonas comerciales y/o de servicios, contar con adecuación acústica para el control de ruido.

Talleres para servicio
automotriz, carpinterías,

herrerías, de pintura y similares

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, a una distancia mínima de 100 mts. De zonas habitacionales
de alta densidad, hospitales y escuelas; contar con dispositivos para el control de las emisiones de olores, ruido,
aceite quemado, estopas, filtros, envases, guantes usados.
Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o trabaje en la vía pública. 

FUENTE: Normatividad proporcionada por la Secretaria de Desarrolla Urbano y Vivienda del Gobrerno Estado de Memco, 2001

7.1.1.5 Superficie mínima de amor-tiguamiento para los siguientes usos:

50 m para cualquier ducto de petróleo o sus derivados.

25 m para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesados, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

50 m para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

10 m para zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 m para talleres de reparación de maquinaria o transporte pesado.

7.1.2	 Tipología de la vivienda

Dadas las características del municipio, la tipología de vivienda que se define es la siguiente:

Cuadro N° 54, Tipología de la vivienda

FUENTE: Elaboramán propia, con base en upos de lote identficados en recondo de campo por e/ municimo de Tezoyuca. levantamiento hecho del 05 al 07 de marzo del
2008 y de acuerdo a espeoficaciones hechas por el H Ayuntarmento de Tezoyuca. 2006-2009.

Con base en la legislación federal, al municipío le corresponde administrar los planes municipales de desarrollo urbano, así como evaluar
y vigilar su cumplimiento; controlar los usos y destinos de predios y administrar su zonificación: expedir las autorizaciones de uso del
suelo, construcción, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios conforme al plan municipal de desarrollo
urbano, en este sentido deberán adecuar los procedimientos administrativos municipales para realizar estas actividades.

7.1.3	 De dotación de agua potable

En cuanto a la dotación de agua potable se deberán considerar las siguientes normas:
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Cuadro N° 55, Requerimientos de agua potable   

rkt+deirMehda''  I	 ,Dótacktot	 1

Popular 	 150 It/hab/dia 

Media 	 200 Itlhab/dia 

La inversión en infraestructura hidráulica deberá canalizarse para la adecuación del sistema actual en primer término y para la ampliación
en las zonas destinadas para el desarrollo urbano.

7.1.4	 Requerimiento de estacionamientos

Las normas de estacionamiento que a continuación se presentan, se refieren al espacio que deberá ser provisto exclusivamente para
este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos del suelo del presente plan.

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos y las disposiciones adicionales.

Estas normas se deberán relacionar con la tabla de clasificación y mezcla de usos del suelo.

Cuadro N° 56, Normatividad de Estacionamientos

NORMA DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD USO CAJONES I UNIDAD UNIDAD DE MEDIDA     

HABITACIONAL

HABITACIONAL HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV. 1 CAJON POR VIVIENDA

DE 121 A 250 M2 POR VIV 2 CAJONES POR V1VIENDA

DE 251 A 500 MZ POR VIV 3 CAJONES POR VIVIENDA

MAS DE 501 M2 POR VIV 4 CAJONES POR VIVIENDA

ACTNIDADES TERCIARIAS:

2 1 OFICINAS
PUBLICAS	 DE	 GOBIERNO	 SINDICALES.	 CONSULADOS,
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS. AGENCIAS COMERCIALES.
DE CIAJES Y PRIVADAS

RARTA 30 m, poR uso NO REQUIERE

DE 31 A 120 M2 POR USO 1 CAJON/60M: DE USO

DE 121 A 500 M2 POR USO 1 CAJONMOM2 DE USO

DE 501 A 1000 M2 POR USO 1 CAJON.'30M2 DE USO

MAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONC5M2 DE USO

22 SERVIC . OS FINANCIEROS
SUCURSALES	 NCARIAS	 ASEGURADORAS, 	 AGENCIAS
FINANCIERAS CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES 	 CUALOUIER SUPERFICIE POR USO 1 CAJON/30M2 DE ATEN AL PUBLICO

22 COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES. VINOS
EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA
ROSTICERIAS CARNICERIAS. PESCADERIAS. SALCHICHONERIAS
PANADERIAS.	 DULCERIAS,	 FRUTERIAS	 RECAUDERIAS
PAPELERIAS, PERIODICOS. REVISTAS. LIBRERIAS, TABACUERIAS
SALONES	 DE	 BELLEZA,	 PELUOUERIAS,	 FARMACIAS
LAVANDERIAS	 TINTORERIAS,	 CREMERIAS	 MISCELANEAS
LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER TLAPALERIAS

HASTA 30 M2 POR USO NO REOUIERE NO REOUIERE

op 3 ., A 120 m, po, us, 1 CAJONMOM2 DE ATEN AL PUBLICO

DE 121 A 300 M2 POR USO 1 CAJON,330M2 DE ATEN AL PUBLICO

MAS DE 301 M2 POR USO 1 CAJON/20M2 DE ATEN AL PUBLICO

24 COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS ESPECIALIZADOS

ESTABLECIMIENTOS	 PARA	 LA	 VENTA	 DE	 MATERIALES
ELECTRICOS.	 DE	 PLOMERIA,	 CARPINTERIA,	 HERRERIA.

FERRETERIA	 ELECTRODOMESTICOS. 	 DE	 DECORACION.
MUEBLERIAS.	 IMPRENTAS. CALZADO. BOUTIGUES	 JOYERIAS
RELOJERIAS. REGALOS, ARTESANIAS, VIDRERIAS ALOUILER DE
MOBILIARIO,	 ARTICULOS	 FOTOGRAFICOS. 	 OUIMICOS	 Y
MINERALES PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BEL LEZA Y DE ARTE.
EQUIPOS DE COMPUTO CENTROS DE INTERNET

HASTA 30 M2 POR USO. NO RECIUIERE NO REQUIERE

„o i A 120 m, p„ uso 1 CAJON/40M2 DE ATEN AL PUBLICO

DE 121 A 300 M2 POR USO 1 CAJON/30M7 DE ATEN AL PUBLICO

MAS DE 201 M2 POR USO 1 CAJONC5M2 DE ATEN AL PUBLICO
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CAJONI S SLNIOAO	 LINIDAD DE NIEDIDA 1USO GENERPI USO ESPECIFICO UNIDAD I USO

2 1 ,	F GIACIONF S rtE GAS OAILBURACION
"ON L.APACIDAD DE S.LEIACEPIAMIENTO HASTA 	 000 LITROS DE
AGUA
. pp 7 0N pop,rvi

TEL EFONO PUBI IC.0 LOCAL y LARGA OLSIANCIA

ppLoupep suppppicIE poR uso NO RECUIEFLE No RErvuipp.,

[
ON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE 1.1101 LITROS DE

AGUA

' BURON POSTAL

TELEFONO PIJBLICO I OCAL Y TARGA DISTANC,IA

' TIENDA DF CONVENANCIA

' FUENTE nu SODAS CALETERIA 0 RISTAURANTT

CUALDUIER SUPERFICIE PO R USLT
ILOS OUE	 SE
RECLIERAN	 POR	 EL
T in0 DF LISET

LOS	 OUE	 SE
RFOUIERAN	 POIT	 El
I ir , c, DF LISO

11F A T EN Al PUBLICC12. 1^	 F STACIONES Y ALMACENAMIENTO DE
ON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5 000 LITROS DE

AGLIA GUALOUIER SUPERFICIE POR USO

'HAS L P Y CAS NATURAI COMPRIMIDO CON CAPACIDAD ENTRE 5,1 Y 25000 I ITROS DE AGUA CUALQUIFR SUPERFICIE POR USO 1 CAJON:31)M2	 DI ATEN AL PUBLICO

ON CAPACIDAD MAYOF DE 25001 LITROS DE AGUA CUAI OUIEFL SUPERFICIE POR LISO 1 CAJON,11.1 2 DF ATEN AL PUBLICO

DE ATEN AL PUBTICOTRIZACION DE UNA PLANTA 0 ALMACENAMIENTO CUALOUIER SUPERFICIE FOR USO 1	 1 CAIONOCINA2

.2C	 CENTROS DI CONSULTORIOS SIN

INCAMADOS

ENTROS DE CONSULTORIOS Y DE sALun	 UNIDADFS DE
PRIMER CONT ACT, LABORATORIOS DE ANALISIS. DENTALES

I INICDS OPTICON OLSPENSARIOSY CENTPOS ANTIFIRABICOS

rv !„-, „rv mr2 po, us, I CALONUOMI, DE ALEN AL PURIICO

nE 121A 500 M2 POR USO 1 CAJONI4OM2 DE ATEN Al PUBLICO

MAS DE 521 M2 POR USO 1 CAJONUOM2 IDE ATEN AL PUBLICO

nI	 LIOSPITATES Y SANASORIOS
,NioppEosppLEE.	 SANATIORIOS	 ms,ppmpApps

P°TIMMNICAR TteeT reLES GENeRSTES Y De e$REMIPTIDABeer
ENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE REHABILITACION FISICO-

MENTAL

HASTA g CIAMAS
I CAJON • AMA CAGIA

MAS DE10 CAMAS CAMA

222	 EDUCACION FI EMENTAL Y NASICA. JARDIN DE NINOS ESCUELAR PRIMPRLAS FDUCACION ESPECIAJ,
I GUARDERIAS

rv,,, 0„„ 1 p EL.„0„,,, 0,,,,N,

MAS DE 5 AUL AS 1 CAFONIAULA AUI A

ST	 EDUCACION MEDIA BASICA
ESGUELAS	 5ECUNDARIAS	 GENEITAI ES	 Y	 TECNOLOGICAS
ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS	 FSCUELAS DE
MANFJO

MARTA 4 APTAR 1 CAJ 	 CADA 51,12 OFICINAS	 I

Lips DE E NuLAN 5 CAJON'AUL A AULA

224	 EDUCACION MEDIA SUPFRIOR PREPARATORIA	 VOCACIONAI ES, 	 INSTITUTOS	 TECNICOS
CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PFLOFESIONALES oupyrvurEp sppEREIRLE pop uso

I

AULA
!

USO	 GENERAL U S 0	 EsrECIFICO	 TINIMAD • URG	 ilAJDNESIUNLDAD_L_ DNiOAD IDE MEDIDA i

25	 EDUCAcritlN SUPERIOR E INSTITUCIITNES

DE INVEGTICACION

	

..	 E	 ,	 OS	 TEC	 L 0,006	 P,ITECNICOS

	

NoRmAi	 DE	 m rpEsr ROS	 IJNivERSIDADES	 CFNTROS	 E
iNSTITILTOS FP INVESTIGACION CLIALOLDEF1SUPEIAILLIE POR USO , „i„

2 ,	 EDIJcAooN FTSICA Y AF-trisricA EscuELAs OE NATAcioN MUSICA BAIL L ARTES MAFECiALES DE
MODFL Os	 PINTHRA	 ESOULTLNA	 ACTUACION	 TOTOCRAF,
EDDCACION	 FISICA	 Y	 MANUALIDADES	 Y	 ACTIVIDADES
5ousliCAS

,,, , 0„ L,„„ Lts„ F CAJoN ,AuLA AULA

LIAS DE 251 M2 POR USO 5 ,,,,,,, p„,..,

257	 INSTAGNES Reucirs TEMPLOS Y LUGARES FE CULTO CONVENTOS Y FFIFICACIONE,
PARA EA PRA7L IrCA YLO ENSFNANZA REEIGIOS74

CHFONEGN0 IjS0

„I
. 271	 CENTROS oF ESPECT ACTur OS

CuLTLJR, Es Y PICREATocts

AUDI T ORIOS TEASRIJ A CINES.GUIRIelNEMAS e eITTAR FE CMN „0„rviErv „E„„E EoR „0 0 1„,„„„E„E„
RUTACA

eret IOTECAS • MDSE S	 GALFIMAS DE ARTF	 HEMEROIFSASi rvo L ,E . EN„,,„ rv iNE,„00. „Eps ,,,,

eeree De eeetele!R•N "Mte °5 eRmuNleeRI °S "ATRDNESDE uSOS MUI T irJ L ES

H„	 5.12 POR 1.00 I ISOD NIGIM, FR A I Ert 5I PI1e0O0

r
MAS DE20TM?PORUSU	 i eer-IMNITCM5 ee PrIErT eL rternerp

2E	 INSI ALACIDNESEARALARECREACIUN BALNEANIos Y AC r i ,u0DEs poLLE ,,,E0
r

t LJALLnu i , „prvppirvirv pop usrv	
I Ceele•Weer•I? DE e I eN RT PUBTIR"

Y LOS ERPORTES
, irv„ Eit torvEs! rvorv„„ „„E„ juErvrvs „ 00 „rv
rv GENERAL

ort	 , m, NoN wo
t CAFoN,12,42 DE ATEN AL PUBLICO

DE SATAISOS M2 POR USO 1 CAJONROM2 DE ATEN AL PUBLICIO

DE 1001 A 5000 1,12 POR ILSO 1 CANDN/Arr, DE A i EN AL PUEENO

MAS RP 5001 M2 POR .P0 1 cALoNon, D, si FN AL pupl nto

ci MNASIOSEN DFSEEIAL FIA ATA 25n M2 POR EISO

E 251 A 1000 M2 POR DSO t c„N rsoLI F DE pt EN 2,L purvErv„

DE 10,1 5, 5000 m 2 POR EISO 1 rvp ,,,,,,„„ „ 0,„ AL ,LEL pto

AS D E 500 1 L12 POR USO i 00.,,,,,, DE „EN .E. , p„,,,,

2,,,, ou,E ,p, EN rvEN,L CUALOUIER	 eRREFFICIR	 FOR 0 1 0 p,,,,,,,, BUTAGA

ANCHAtt DESCUBIERTAS EN GENERAI CUAL ouiER SLREREIFIE p c717 DSO 0 10 CAJON,LITAG, sui ACA

2.30	 INStAt ACIONES PARA DEPORTES OE

EXHIRisioN , AIRE I IFIRE

0010 0	 S	 AUT
VELODISOMOS PLAPAS DE TOROS I IFNZOS CHARROS PISTAS
PARA MOTOGICI ISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS SIJAUDLIrER SuPERRICIR POR USO 0 20 SAJONISI,ACA RuTscA

1	 CLUBs E iNSTALACIONEE CAMPESTRES	 „FuEs cHG EE NTREs .	rvAmr us DE ut50	 opm„,rv,„
0„,,,, rv ,,,,, 0„EN p Lu EEN p i„ , rv, „„ UALDUIER	 SDPERFEJIL	 POIR

00

rv„,,LNutEE	 „,,,Eip,„H

025 .ENE0,0„E„,

No ,,,,,E,

SOCIO

No „rvutErve.2 2 -2	 PAROurut Y JARDINEs	 IFLAzAS JARONEs HOTANICOS JUROOS INPANTILFS PARODES
IY FARDINES EN GENERAL

I
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USO GENERAL	 ,S0	 ESPECIFICO	 UNIDAD USO

2.33	 INSTALACIONES HOTELERAs HOIELES MOTELES CASAS DE HUEsPEDES RUNOALOWS Y
rOsADAs

cuAi OUIER SUPERFIci p pOR uS0

_

I CAJoysSASFSID	 CUARTo

2 ,	AS,STENCIA, F, oRFANATORIOS	 S,LOs	 OC	 ANCIANOS
ALEFIRGUEs

LUALOLMER SUPERFICIS POR Us0 II in CAJDN ,HUESPED HUFSPED

CASAS DE CUNA ESTANCIAINFANTIl CUALOUIER SUPERHCIE POR IJSO s 10 CAJoN.HUESPFD HURSPE"
ENIRO DE ,N TEGRACION JUVENii CUALOureR SUPERFICIE FDR uS0 0 05 saJoN Hu6s p En HUESPED

ociACIONEs ciVILES CUALQuiER SUPFRFICIE p oR uso 1 cAdoN50M2 SOLI0

2	 INSTALAC•ONSS PARA L A sEGURIDAD

PUBLIcA v P ROGURACIoN DE JUSTICIA

ES rACIONES OF RoMBEROS Y AMBut ANLIAT

CASETAS NSO COMANDANcIAS

cuALoufER SUPERFICIE POH uS0 n te CAJoN/BOM

020 CAJoN/POI ICIA

ROMBERO

pOl ICIAcUALOUIER sUPERHcIF p OR uS0

ELEGACIONES cuARTEL FS DE POI iciA SSO TRANSITO CUALOUIER sUPERFicr p pOR uS0 525 cAJ0N ,p0i JCIA PcssiciA

CE TRoS PENITENciARIOS y OF READAPTACION SOC. 1 CUAI QUIER SUPERFICIE PIDR uS0 1 CAADN , S0 nriCINAs

TROS DF .), STIci 	 GADos v cORTES CUALOLsFis SUPERF,CIE POR us0 I CAJONI2SM2 1 CAJON/20

35	 DEFENSA 70NAS E INSTALACIONES MILITARFs cuAi OuiER sUPEPalciE pOR u ,SO 1 CAJON/h0m2 OFILINA

zoNA DF PRALTILAS CUAL QuiER SUPERFICIE FoR u1S0 NO R p othER6 No RFCS.JILRE

NCUARFELAmIENT0 cuALoulER sUPERFICSF POR u:SO NO REOulFRF No REOUIFRE

EDUCACION mit iTAR cuAl OUIER sUPEREICA FOR USO No REaulERF NIS REOWERF
is	 FUNERARIAS Y VELATORIOS FUNFRARIAS Y VELATORIOS H STA 250 M2 POR USO • CAJoNISOM2 nE ATEN AI PUBLice

MAS DE 25/ MS POR Uso ICAJONOEM2DEATEN AL PURI ICO

313	 CEMENT ERIOS PANTEONFS CEMENTFRIOS MALITOLEOSYCREMATORIOS cuALOUIER sUPERFICIE FOR USO 305 cA.)0NIFOsA FOSA

7.39	 ESTACIONAMIFNTOS VERTICAi FS HORIZONTALES Y PENsioNES HASTA 50 CAJONES No RF nsulERE No RFOUPERE

DE 51 A 100 CAJONFS NO REOurFRE NO REOISFRE

MAS DF i 01 IsAJONFS NáO REoulERE 0 REOUIFISE
40	 TERmiNALES F INSTPLAcioNFs PARA

EL TRANs p ORTF

TERMINALES DE PASAJEROS URBANISS CuAi CUIER SUPERFICIE POR uso rvo REQuIERE NO REOUIERE

TERMINALES DE pAsAJEROS FORA n Eos CUALouiFR sUPERFrCtE POR us0 2 CAJON/ANIWN ANDEN

TERMINALES DE CARGA cuAl OSSEIR sUPFREissE FoR u90 tr CAJON . A NCEN ANDFN

SITIGS 0 BASES DE TAXIS CUALOulFR SUPERFICIE POR Us0 NO REpulERF No RFOUIERE

s/TIOS 0 BASES SkE cARGA 'uAi CUIER sUPERFICIE pop uso rvo REQuIERE NO REOUIERE
c	 TENIMIE	 0 DE TRANSFORTE

FORI ICO Erv cFNERAL cuAL oUIER sUFFIREICIE PoR USO NO REOulFRE NO REOUIFRE

7.31	 ComuNicAcIONFs
OFICINAS AGENCIAS CE CORREOS TPIEO
MENSAJERIA ES1AcioNES OF RADIO om ommorv ISANDA CIVIL
v TELECOMUNICACIONES

HASTA 250 512 POR USO CAJoN,60M2 DE ArFrvcioN AL
PUBLICO

MAS OF 251 512 POR USO I CASONA CM2 ne ATENCION As
pUBLICO

USO	 GENERAL	 OSO	 PSPECICOGD	 ONAR LOSO
_I C	 Es, u	 n rs o u to	 DE mEDJDA

2 42	 17167ALACIONFB PARA L A CCI PPA

OL MA7 ERIAL ES FIE OESECHO

AOMPRA-VE N	 COL I L	 1- P	 AC ó
DE	 FIFRINJ	 VIEJO	 (CHATARRAF	 METALES	 NCL FERRO, OS
MATERIALES DE DEMOLICION PAPEL CARTON 7RAPO VIDRIO
01 FICIS	 DESFCHOS	 Y	 RESILILIOS	 INDUSTRIALES
DF 611LIESADFROS DE VEHJAOLOS

LIAI OUIER SUPFICI CIE POR I "F' " " "PERFFC"OCUPADA UPE	 1F OCDPAIDA

PC711/10.40. BECUNOARIPS

12 1011FRA DE RI.DUCTOS

AlimENNcTos BEB1D. Y TABAINS

ANUFAC I LIFIA FLE LA CARNF CONAELACION Y EMPACADO LIE
7AFINE FRESCA DE CERDO VACA 0. . CABRA c.AEALLo HAS1 A ' "ej "2 P"" ""' CONP t 1.100S

4 INEJO ETC IIE 001 A 1500 M2 POR 1/60 0 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POB 1.0 1 CAJON/125 M2 CONS7.111.3
REPARAC ION	 DE	 CONSERVAS	 Y	 EMBLITIDC.	 DE	 CARLIF
PERAC1ONES OF	 CONSERVACION TALES ADMO	 CLIRAOLD

„	 .	 .,	 o „s
2"I"1"" " "	 " 1 CAJONII. 612 C CINSTRUIDOS

HUMAII0 Y SALADO E NTRE 07.311 DF i01 A loon m, poo uso 1 CAJON 1 126 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR 01.0 1 CAJON1126 M7 CONSTRDIDOS
MANUFACTURP DE PESCADOS V MAR1SCOS	 PRI PARACION

oNGELAGioN	 Em pAcAD0 coNsr RvAcioN v F NLAILADO Dr I3
„A . TA sop Ni , A„A uso i 1,1JCIN 125 Ms coNsTRuiDos

ESCADOS Y MARMC.OS	 CONSERVACION DE PESCA00/ Y
MARMAOS MEDIAN I F PROCESOS OF SALADO Y SECADO

DE . 1 A 15. m2 poi, uso 1 CAJONI125 6.12 CONSTROIODS

MAP LJE 1 SO1 M2 POR .10 1 C.0.125 M2 CIONSTRUIDOS

ANUL117.	 PRODU DIOS.ENVASADO
.6 7CURIPACION	 HOMOGENFIZACION	 DFSHIORA.7ACICIN	 Y

HASTA SIIII M2 POR 050 1 OAJON1125 M2 AONSTPUIDOS

ABRICACION	 DE LECHE	 CLOILDENSAL.	 EVAPORADA Y EN
L O1 VCD

DE 601 A 1.0 612 POR USO I AAJCINCl25 M2 CONS TPUICIOS

MAS DE 1501 m, rum uso / AAJON.125 M2 coNsr RUIDOS

MANUFALTONA DE CONSLRVPS ALIMENTICIAS DE .7	 AS Y
FOUMBRES	 PREPARACIDN	 CONSEHVACION	 ENYASADO Y

„As 4A mm m2 402. „s„ 1 CAJON 125 M2 AONSTRUIDOS

ESHIORA / ACION	 DE 1-17LJTAS	 LEGLIMBRES	 JIJGOS	 SOPAS
sYSOS SAISAS Y CONCENTRACIOS Cl. DOS)

HE soi A ,sos m 2 RoR „so 1 csuorvii 2S Ms coNsTRuiDos

MAS DE 1.1 M2 PDR USO I C.A10111125 M2 CONS11.100S

ROOLICA.1ON DE MEHMLI ADAS Y FRIII AS EN CONSERVA NA STA 600 M1 POR USO I C.C./125 M2 CONST RUIDOS

DE M1111 A 1500 M2 POR USO I CAJONI125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1.1 M2 POR USO I CAJON/125 M2 CONS7 Ruroos
ANUFAC 11	 ILR

LLABOF.CION DC PRODLICI OS DE HARINA DE MAM V DE IR.0 "STA h"" M2 PCR ü"
1 CAJON1125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1.0 M2 POR USO 1 CAJON I 2, 412 C.ONSTRUIDO/

MAL Dr 1501 MP IsOR LISO I CAJON 125 M2 CONST RUIDU,

MOLINCIS DL SEMILLAL CHILES Y GRANOS HASHIA 600 M2 POR USO I CA ICINI125 M2 CONSIRUIDOS

DE .1 A 1500 M2 POR 0.0 I CAJON/125 M2 CONSTROIDOS

MAS DE 1501 1.12 POR LISO 1 CAJONI124 M2 CAINSTRUIDOS
LII-AC	 E L	 16	 AS	 FF

DE EiLISIDAS DESOL ADAS DE AGAVES CAÑA 4 RUTAS GRANOS HAS7A 600 M2 PORILSO 1 CAJON/125 M2 CONS f 1.100S

CONCENTRADOS Y JARABES DE 101 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON1125 M2 CONSTRISOOS

MAS DE 1501 M2 POR LISO 1 CAJONCI. 15 M2 DONSTRUIDOS
ELAELL	 PLI	 I	 A ROMP	 Y OTROS LIC	 t S
DE HICRBAS .71I7AS Y CEREAL F5 DERTILACION DE ALCOH.

„AsTA sos AA, ro, uso 1 cAsomiss ms CONSTRUIDOS

E 1 ILICIO CERVEZA MALTA AGLIAS MINERALES PORIFICAD. Y
RENUISCOS

DE su i A „. m2 pDH „so I CAJONI125 M2 RDIDOS

MAS DE 1.1 M2 POR U/0 1 CA ION/121 M2 RUIODS

FABRICA DI HIELO CLIAL OUIER	 SUPERFICIE	 PDH
USO

, cAAmm22, m2
CONSTRUIDOS

NUFAC I L/	 NSFOR
RELACIONADO A LA PRODUCCION OE CIAARROS PUROL RAPE HASTA "" "2 P"R "e

1 CLA IONIC I., M2 CONS TRUIDOS

TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 C.4.125 m2 coNsTr7u,/sub

mAs DE i so 1 ms FoR usu , cAsoN/12s M2 CONS FRUICIOS
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USO GENERAL.	 U S 0
	 ESPECIFICO

	 UNIDAD I USO
	 CAJONE5 UNIDAD UNLDAD DE MEDIDA

32	 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE

MADERA PALMA. MIMBRE Y CORCHO

ABRICACION	 DE	 TRIPLAY.	 FIBRACEL	 Y	 TABLERDS
GLUTINADOS. PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA.
E MADERA PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION

CASAS DE MADERA: MUEBLES DE MADERA, MIMBRE. RATTAN.
SAMBD Y MIXTOS. ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIPLES

E	 ORIGEN	 VEGETAL.	 ATAUDES.	 ARTICULOS	 DE	 COCINA.
CCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PAIMA EN GENERAL

HASTA 600 M2 POR USO CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 5 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJONI125 M2 CONSTRUIDOS

3 3	 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA

PAPEL y SUS PRODUCTOS

•

FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA. PASTA MECANICA
DE MADERA. PAPEL. CARTON CARTONCILLO Y CARTULINA

HASTA 600 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJON1125 M2 GONSTRUIDOS

IMPRESION DE PERIODICOS. LIBROS, RSVISTAS Y SIMILARES
BILLETES DE LOTERIA TIMBRES Y FOLLETOS

HASTA 600 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

RODUCCION ARTESANAL DE PINATAS PAPEL MATE. FLORES,
NCUADERNACION. FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLICHES

y SIMILARES

HASTA 120 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 121 A 600 M2 POR USO 1 CAJONII 25 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

3 4	 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS

METAt ICOS MAQUINARIA Y EOUIPO

UNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS FERROZAS Y NO
FERROZAS. ESTRUCTURAS METALICAS. TANOUES Y CALDERAS
NDUSTRIALFS

VIASTA 600 M2 POR USO 1 CAJONO25 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A /500 M2 POR USO 1 CAJON / 125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJONI1SE MS CONSTRUIDOS

TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS ATAUDES Y
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS

HASTA 250 M2 POR USO 1 CAJONISSS M2 CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONII 25 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DG MAOUIPEASLA Y EEKJIPO EN
GENERAL CON MOTOR

HASTA 600 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJONI125142 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICAGION Y/O ENSAMBLE DE MAOUINARIA Y ECUIPO EN
GENERAL SIN MOTOR

HASTA 600 M2 POFt USO 1 CAJOBBIISS MS CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION	 DE	 MAOUINAS DE	 OFICINA.	 DE CALCULO y
PROCESAMIENTO	 INFORMATICO,	 ACCESORIOS FLECTRICOS
EOUIPO ELECTRONICO DE RADIO TELEVISION. COMUNICACION,
MEDICO Y AUTOMOTRIZ

HASTA 600 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJON1125 M2 CONSTRUIDOS

USO GENERAL
	 S 0

	
ESPECIFICO
	

UNIDAD USO
	 CAJONES 1 UNIDAD UNIDAD DE MEDIDA

MANUFACTURERA A BASE DE

MINERALES NO METALICOS

ELABORACION	 DE	 ALFARERIA. 	 CERAMICA.	 MUEBLES	 Y
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA
FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDR/0

HASTA 250 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 MS POR U50 1 OAJONII2S MS CO STRUIDOS

S DE 1001 M2 POR USO 1 CAJONSISE M2 CO STRUIDOS

ELABORACION DE CEMENTO. CAL. YESO Y OTROS PRODUCTOS
A BASE DE MINERALES NO METALICOS. CUALOUIER SUPERFICIE POR USO. 1 CAJON/125142 CONSTRUIDOS

6	 NUFACTURERA METALICA BASICA UNDICION PRIMARIA DEL HIERRO. ACERO Y METALES NO
ERROZOS

HASTA 600 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJONIISS MS CON TRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJONI1SS M2 CONS RUIDO

37	 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS

OUIMICAS, FI RODUCTOS DERIVADOS

DEL PETROLE0 Y DEL CARBON.

PRODUCCION	 DE	 PETROOUIMICOS	 BASICOS,	 SUSTANCIAS
OUIMICAS	 BASICAS,	 FERT I LIZANTES,	 INSECTICIDAS	 Y
PLAGUICIDAS,	 FIBRAS	 ARTIFICIALES	 Y/O	 SINTETICAS.
PRODUCTOS FARMACEUTICOS. PINTURAS, BARNICES. LAC AS Y
SIMILARES JABONES. DETERGENTES. DENTRIFICOS. PERFUMES
COSMETICOS Y SIMILARES. IMPERMEBILIZANTES. ADHESIVOS,
REFINACION	 DE PETROLEO.	 PRODUCTOS DERIVADOS 	 DEL
CARBON	 MINERAL	 pRODUCTOS	 DE	 HULS.	 LAMINADOS
PLASTICOS.	 ENVASES	 Y	 PRODUCTOS	 DE	 PLASTICO	 EN
GENERAL

HASTA 600 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

DE 601 A 0500 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO I CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

8	 MANUFACTURERA DE TEXTILES

PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES

PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN: HILADO Y
TEXDO DE IXTLES DE PALMA. ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS
Y CRINES DE ANIMALES.	 CORDELERIA DE FIBRAS DURAS,
NATURALES	 Y	 SINTETICAS,	 DESPEPITE	 Y	 EMPAOUE	 DE
ALGODISN, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICLMES 0 SINTETICAS.
HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI COMO TEJIDOS

HASTA 600 M POR USO CAJON/12	 2 CON TRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO I CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS
ACABADO DE TELAS. PRODUCCION DE ALGODÓN ABSORBENTE: H ASTA

VENCAS, GASAS. TELA ADHESIVA. PAÑALES ElESECHABLES
ODO 10 REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPPI
NTERIOR Y EX7ERIOR, YA SEA DE TELA. PIEL NATURAL 0
SINTETICA	 SOMBREPOS,	 GORRAS,	 GUANTES.	 CORBATAS

OLCHONES. COLCHONETAS Y BOX SPRINGS

250 M2 POR USO 5 CAJON/1252 CONSTRUIDO

DE 251 A 600 M2 POR USO CAJON/126 M2 CONSTRUIDOS

,E 601 A 1500 M2 POR USO 1 CAJONII25 MS CONSTRUIDO

MAS DE 1501 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
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USO	 GENERA_	 USO	 ESPECIFICO
il

fLII..ION051..ES!LSO	 LINlSASSE MRPOA

34 T	 , ,,,,,,„.,,5 rd,	
]
1	 C- -,NSTRU11.05MANUFACTUREEADEI OUERC O DEL TPREPARA4 IDN	 Y	 CURL ICO	 DF	 EIELFA	 RAFIRICACION	 DE

ARTICULOS DE	 F7E'	 NATURF4	 REGENERADA D 6 /2 i E.001.
sh, T.,,,,,,53,2 po i, as,

OlE 251 A 1000 N.12 POR USO
-,—

I CATON:125 T12	 '	 CCNS : SU DOSCAI 7A00 GA1 ZSDO DE TELA CON SUSI A DE HULE 0 SINTETIDA 7

7.,1AS DE 101:1 Pn42 POR USO I 0 A 10 ,1 ,1 JP /1 2 	1	 CONS I RU1DOS

ply POILUCCION	 DE	 A R T ICIll OS	 CR	 JI7 YEPIA	 CAFEERER A
R1 iCUL 0:5	 Y	 tl : I LIDADFS	 ESOOLARES	 Y	 PARA	 OFIDINA.

,SFACTS M2 F OR	 1 50
—r-

1 CATON:125 r.,14	 1	 CONs i RU1DOS	 1

APARADas	 MUIPCAL r 0	 Y	 CEFORTOCS	 PRODLOCION	 SE LDA 25,1 A 101 1 4 :742 P DR USO
ES R OBAS CEPILIOS 7 SiMILAPES

MAS DE 1651 •42 POP USO
-i

I CAJON . 125 M4	 CONSTRUIDDS

El

ACTIVIDAnES PRIMARIAS'

'	 F ,i I RACCION DE MiNTRA_ES

METAI 770S   

XF PARC 1C N Y L 1MPIEZA DE LINERALES CON AETO CONEEMILD
DE Al LJMINIO ANTINIONIO ARSENICO PARIO BISMUTO CADMIO
OA1 CIL) COBren CROMO	 ES TANO IRID I O MANGANESO CBALO IJIHR SUPEREIC1E POR USO
LIBRO,P10 NIOUEL ORO 	 A14. PI OMO POTASIO SODIO Y
71NC

C')/..STHDLEOS

EXTRACC1ON DE CARHON MINERA,	 URANIO MERCUPID PIATA
Y PLATIND	 CUALOU/ER SUPEREICIE POR USO CONSTRUIDOS

EXTRACCION DE MINFRALES N)) EXTFACCION	 DE	 RANTERA	 MARMOL	 A RTNA	 GRAVA
TEZONTI E.	 T EPE1 7 4E	 FELDFS FA ro	 CACI I I N	 AROILLAS

METAI1CCS REFRACTARIAS	 BARRIO	 SiL10E	 CCAR70	 F7RDERNAI	 ,UALQUIER SUPERF:DIE HOR USC CAJO1A . 175 Al2 CONSTRUIDOS	 1

A SBESTS) Y PLCA eNTRF 01000POS

CULPAS ELE. CEREALES 0.1A17 TRIGO 	 SORGO	 ARRDZ	 ETC•AGRICL, TURA EGUMBRES	 RA10ES	 FECUIENLAS	 HORTALIZAS
•IFGLIMINOSAS	 CAFE CANA DE AZJCAR Al GODON TABACO

ADAVES A ECOI : 01 EROS :171AGUEY: AGAVES DE R IDRAS IISTLES1	 • UPL 01.5ER SU V ERE'CIE E C N USO NG RE.0,611RE )LO REOUIERL
G1RASO L CARTAMO OTRAS 01 EAG I NDSAS ARBOLES
FRUTAI FS FLORES VIVEROS CAMPOS E2 P ERY71/ NTALES E

L
b14.fl. 	 	
ACTISDADES GANADFRAS Y LORESTAI LS OUL SE REAI IZAN DE
SIANERAINYLCORDANTE A 1 A AGRICUt TURA

CUALOU1FR SUPERTICIE POR JSO        NO FILGUIER,	NO REOLIERE    

i4 4

us , -.

UANADHP15

S 0	 S SPE C:FIC 0GENERAL UNIDAD 1 USO UNIDAD D's MEDIDA

( R A Y EXPI . OIACIT1N DE GANA 0 EOL 1NO	 , 1 INO. EQUIND
CAPP.N.1 FORCINO AVICUI 4 11R4 APICJI 1 URA Y CUN1OU 71-44.4 ,C IAAL QUIER SUPERFILIF POR USO FIO PL NO cat)JILRE

I C171A Y REC o LLCCION DE OTRAS F SREC14S . DE ANIMAIES L()S
DES I INADOS A I ABCRPTGRIOS CUAI OUILR SUPERFICF POR USO NO DLCUIERE NO REOU1ERE

AcTivinAuLs AOR'COLAS Y 1 ORESTALES Obt SE REALMAN nE
IMANERA CONCOPDANTE A LA CANADERA CSALORIER S LI F / F E E/CIE FOR USO N()REOUILRE NO REOJIEFF

4 6

ESPECIFS NO INC144117,

AN1ERIOR

FN ELINCIS „ONEURMADO POR I OS ANIMA1 ES NO Al IMEN T ICIOS /CR1A DE
F'ERPOS Y SUS CE LLTROS DE ADIFSTR445ENTO	 PRES La

C. ILNA70 0.470S RE P TILES FTG CUAI OU1ER SUPERLIGIE POR USO NO REQUIERE NO REOUILRE

Zoor oGiCos Y ACUARIOS
HASIA 250 M2 POR USO I C A	120M112 DE ATEN AL PUBLICO

MAS DE 251 M7 POR USC. 1 CAJON.12017/2 DF ATEN Al PUBLICO

1SAN I URRIOS OP VIDA oL VESTRE CUALOU1ER SLPEREICa FOR USO 1	 NO REOUIERL NC) REOUIFEE

SILVICULIUFF
E L ANIACION Y CUIDADO DE ARHOLLS PAPS LA E RODUCC1ON DL
MADESA CUIDADO Y CONSERLACION DE AREAS FORES TAI Fb
EXPLO:ACION	 DE	 VIVEROS	 6 014 7 STALFS	 DESla	 SIEMISRA
DEFARAGI 0 Y PREPARACION

CUALOUIER SUPF RF:C1E POlO USO NO RE,TUILRE NO REOUIERE

COP 'E DE MADERA PRODUCCION DF T RONCOS DESBASTADOS
DESCOR1LHA005. ASI COMO LA RECOLECG1ON DE

PRODUC TOS E ORES I Al ES ENGENERAL Y LAS AREAS DF/LITALouiER UPERFICE POR USO	 NO REOUIERIT
PRESERVAC1ON DEL MEDIO NATI/RAL

SERVIC1OS	 PRESTADOS	 POR	 ESTABI ECIMILNDDS
ESFECIAL IZADOS TA L ES COMO: FL:MIGAGION. FERTILI7ACION
SERVIC I OS	 PRE-AGR1COLAS	 D1 RASTREO BARBECHO

UBSLILLO	 OLSMOINTE	 COSECHA	 RECOLECCION CUALOUIER SUPLRHIGE COR USO 	 NO RI(XLIERE
DTSLFI&JC/ON DEAGUA PARA RIEGO

7 SERVIC n OS DE APOYOA LA

AGR CUL • CRA GANEDERM

SII VICULTURA

NO REOUIERE

NO REOUIERE

PESCA

CLI.NICAS VELERINAPAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA

ICA/7 141RA DE ESPELITS ACUATICAS YA SEA CON EINES
COMERCIALES DEPORTIVOS 0 DE ARTOCONSUMO EN CUFLQUIER SUPER F ICIL POR USU

SFEROS LACOS LAGUNAS PRESAS RIOS Y FORDOS ENTRE

ACUACULTURA PARA ESPEC1ES DE AGUA DULCE CR1ADEROS
D1 PECES Y RANAS FN I RE OTROb 	 CUALOUIER SRPERFIC1E POR USO 	 NO RECYJIERE

CUALQUIFR SUPERFICIE POR USO	 CALION:60/12

NO REQUiERE

DL A'EN AL PUBLICO

NC) REOLIERE

NO 1LLOUIER E
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(	 IISO	 CaNERAL

INFRAESTRUCTURA

USO	 ESPECIFICO LINIDAD	 U.S0 UN'DAD aE MFO I CA I

CAl.	 I ACION Y I	 , 51-2 1131.1	 1')N ITA rRT1 , 1 °N-LEP,E;Tt.:11INIR/ ESC':(7 , NRDEI:11( 1'1V5 VCAE.N11::TIPI:/‘CRIECl2YCji.

GL1A
1c.„1auiE„ „K „HciE p„ ,„0 „ !.¿F.:Juw.„	 I

—k-H

„o „0„18„

i
1WERACION Dh PLAN I AS PC)IASILI/ADORNS	 CIMI OUIER SLI PERFICIE POR I,IS(:` N.C, REOUIL RE	 . NO. REGII1FRE

r IC NES DE ANTE LIC IICUAI OJIE4 SUPERI ICIE POR U,*

r	 -1
I , CONT , NE,Pli	 I

i
CONTENL L1CR

t OMIJN1C ACION ORRE-- .5 Y MASI- ILES !-N PATIOMAT'ORES A 4.E. IVIT	 CUP. ,,,, IEF SUPERFICIE POR L I SC:
—,

NO RI- CDUIEÇF NO REOUIERE

 i
TOP .RES Y MASTILre; MAX :3 0 M EN AZOTEASHAS'A 4 NIV HUAL OUIER SUPERHCIE POR USCj I: NO RFOLIIERF

h
TORRES y mt,ST,LLS es is i s M EN A,ZOTERS idd s ise s Niv	 '171.1A; DUIER SUPERI - .CiE PON USCT

NNGC,,,R,EE00.1E,RRE

Th

t t	 -[
NO 	 RE 011'ERL

I N ORAL LLANT,, Es-,,,, N ,„ { s„EsTAc i o Nes ,,, , ,,,„c, ,. vop usecu.4u3,,,,,,. sup,,,	 ,, No ,,,,,,,,,. NO itFOLKEHE

LANIAS DL TRATAMIEN:0 UE AGUAS NtGRAS L AGLINAS DE 1OXIDACION DF CONTROL Y DF REGULACION 1( LIALOUIER SUPEREV....16
i

1	 NO NEOUIE F2E NO REOUIERE

ONAS DE -I RANSFEPENCIA DE 3.,..5.1P1 NO PE-UIJ Eli , NO iih01.1 El,

1

RELL,NOSS.NITARIOS LON.LERE

Atficional SI area Ele carqa y dascarida O de reparacion

Chalrysei uso o gro no coniprendido en 1 labla de normatividad de estacionansentos se sujeta á al estudio y aprobasion SE la Sooletarío de Düssuollo Urbans y Vhoenda

Fuente. Dirección de Planeación Urbana. Gobierno del Estado de México

Disposiciones Adicionales Sobre las Normas de Estacionamiento:

En vivienda plurifamiliar deberá prever el estacionamiento para visitas a razón de I cajón por cada 4 departamentos, y en
viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajón por cada 6 departamentos. Estos cajones deberan estar dispuestos de
manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningún otro.

La dernanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, será la
suma de las demandas señaladas para cada uno de ellos.

Los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 50% en el caso de edificios o conjuntos que terigan usos mixtos
complementarios, con demanda horario de espacio para estacionamiento o simultanea que incluya dos o más usos de
habitación plurifamiliar, administración, comercio, recreación o alojamiento.

La demanda total de estacionamiento, será adicional al área de carga y descarga o de reparación.

Respecto al uso general y especifico marcado en este plan, además de la aplicación de las normas de estacionarniento, deberán
contar con la superficie necesaria para efectuar los trabajos inherentes al uso.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serán de 5.0 X 2.4 m y para autos chicos 4.2 X 2.2 m. Se
podrán permitir hasta el 55% de autos chicos. Para el calculo de la superficie de estacionamiento se tomarán 23 m2 para
vehiculos grandes y 19 m2 para vehículos chicos incluyer,do la circulación.

En los estacionamientos públicos o privados que no sean de autoservicio podrá pei'iritlrse que los espacios se dispongan de tal
manera que para sacar un vehículo se rnueva un máximo de dos.

Se podra aceptar el estacionamiento en cordón: en este caso el espacio será de 6.0 X 2.4 m para coches grandes y 4.8 X 2.20
rn para coches chicos, más !as áreas de circulación, aceptandose un máximo de 55% de estos últimos.

Se pocirán reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se dernuestre que los usos del suelo autorizados demandan
cl espacio a diferentes horarios, calculándose la demanda en la hora pico.

En el caso de las colonias precarias y riiegularizaciones en zonas de invasion, ia demanda de estacionamiento podrá ser reducida
previa aprobación de la Dirección General de Adininistración Urbana del Gobierno del Estado y del .Ayuntarniento.

Se recornienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacronarniento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas públicas o
privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad

En el caso de las escuelas, además de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberán preverse las árcas de
ascenso - descenso y las bayonetas de accesc para no interferir con la circulacion vial.

Tratándose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, deberá establece rse poi esta ultima calle el
acceso al estacsonamiento respectivo.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla antecedente de Normatividad de Estacionamientos, se sujetaria al estudio y
aprobacion de ia Dirección General de Planeación Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

Paria todos ros casos, deberán tomarse en cuenta las observacrones 'nechas por las dependencias correspondientes, para
resolvei los impactos que se desprendan de ellas.
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7.1.5	 Preservación de derechos de vía

La problemática del desarrollo urbano en sus enlaces radica en la plena observancia de los Derechos de Vía Aplicables. En el ámbito
Municipal, incluyen los siguientes elementos en la tabla anexa (Vialidad y derecho de vía):

Vialidades regionales (autopistas de cuota).
Vialidades regionales (carretera Federal o Estatal).
Vialidades primarias.
Vialidades secundarias.
Caminos rurales.
Poliductos de PEMEX.
Gasoductos.
Uneas de FF.CC .
Canales de aguas residuales.
Canales de riego.
Líneas eléctricas, entre otros.

Las restricciones o Derechos de Vía constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por
algún elemento natural o artificial: asimismo, prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades propuestas.

los elementos con áreas de restricción son los siguientes: carreteras Federales y Estatales, vialidades primarias, líneas de energía
eléctrica, rios y arroyos. En el anexo gráfico se especifican dichos elementos y sus respectivas restricciones.

La Licencia de Uso de Suelo marcará las restricciones Federales y Estatales de los elementos naturales o de infraestructura existente y
en proyecto que afecten a un predio.

Cada tipo de restricción se sustenta en diferentes Disposiciones, con fundamentos técnicos, establecidas por las Instituciones y
Organismos competentes: Secretaría de Comunicaciones y Transportes (SCT), Junta de Caminos, Comisión Nacional del Agua (CNA),
Comisión Federal de Electricidad (CFE) y la Dirección General de Operación Urbana del Gobierno del Estado de México (DGOU).

El Código Administrativo del Estado de México, señala que el derecho de vía es la franja de terreno de restricción federal o estatal, que
corre paralela a ambos lados de las vías públicas existentes, por lo que se determinan las siguientes restricciones federales y estatales
para las vialidades, gasoductos, líneas de alta tensión, ríos y arroyos, así como de la zona arqueológica.

Cuadro N° 57, Catalogo de restricciones

01 Carretera CA	 Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico
Comunicación
Código Administrativo del
Estado de México.

1

Minimo de 40 m total
20 m a cada lado del eje del camino
Se adicionarán 10 m a cada lado de /a amplitud del

derecho de vía federal, solo en casos especiales
02 Vialidad Pr maria VP	 Código Administrativo del Variable según las necesidades de la vialidad.

Estado de México. ._, Se reporta el ancho total.
03 Vía Ferrea FC	 Ley de Vías Federa/es de 	 Variable. Simétrico

Comunicación

DP	 j	 Reglamento de los trabajos

Mínimo de 40 m total
al	 20 m a cada lado del eje de la vía 	 	 ...,

Simetrico total04 Ductos
Petroquímicos petroleros 4" a 8" - 14 m

10" a 18" - 18 m
20" a 35" - 20 m
36" a más - 36 m
Nota: la mitad del total reportado a partir del eje
Franja de_protección ecológia

05 Rios y Arroyos RI Ley Federal de Aguas 10 mo 5 m
Simétrico, parcial

Lagunas y Lagos Nota: a cada lado del cauce
LA	 1	 10 m a partir del nivel de aguas de las crecientes máximas

ordinarias
06 Canales y
Acueductos

C	 Ley Federal de Aguas	 Total,	 ,
Nota: la mitad del total reportado a partir del eje.

I10 m a partir del nivel máximo extraordinario
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07 y 08 Red primaria
de agua potable y
alcantarillado

AP Se utiliza el derecho de via establecido por otras
infraestructuras como los casos de vialidad y lineas eléctricas

Variable de acuerdo al voltaje de la linea.
Simétrico, asimétrico.
Totales: 17 m.

25 m.
30 m.
46 m.

09 Líneas eléctricas LE Normas técnicas para
instalaciones eléctricas

10 Refinería y
depósito de
combustibles

RE Ley reglamentaria articulo
27 constitucional en el
ramo del petróleo, para
distribución de gas licuado

Ley federal sobre
monumentos y zonas
arqueológicas, artisticos e
históricos

I I Zonas
arqueológicas y
monumentos
históricos

ZA
MH

Variable de acuerdo al área de influencia o la zona de
monumento.

12 Aeropuerto AE Ley de vías generales de
comunicación

Restricción en la altura de las construcciones. Variable según la
distancia que se guarde con respecto al umbral de la pista. La
máxima restricción de altura es de 145 m y la minima de 45 m.

13 Parque Nacional PN Reglamento de parques
naciona/es e internacionales

Se limitará la construcción de obras que de alguna forman
ocasionan desequilibrios en ecosistemas con que cuenta un

parque. 

Variable
Su naturaleza se describe en instructivo especifico

14 Distrito Ecológico
Preservación
Ecoló /ca

DE

PE

Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de
México

uente: Dirección de Planeación Urbana. Gobierno del Estado de México

De acuerdo al Reglamento para el uso y aprovechamiento del derecho de via de carreteras estatales y zonas laterales, las dimensiones
minimas del derecho de via de las carreteras estatales son:

En caminos o carreteras rurales, un ancho mínimo de 20 metros; 10 metros a cada lado a partir del eje del camino;
En caminos o carreteras interurbanas, un ancho mínimo de 40 metros; 20 metros a cada lado a partir del eje del camino; y
En caminos o carreteras urbanas, interurbanas y vialidades que cuenten con dos o más cuerpos, quedará comprendido entre
las líneas ubicadas a 20 metros hacia el exterior de los ejes de los cuerpos extremos. En ningún caso este ancho podrá ser
menor a los 40 metros. Tratándose de carreteras o vialidades ubicadas en las inmediaciones de zonas urbanas consolidadas, el
ancho minimo lo fijará la junta.

7.1.6	 Normas para la preservación del patrimonio histórico

Para la conservación del patrimonio histórico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberán considerar los
siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberán ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de
estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservación y revaloración.
Toda acción que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los centros
históricos deberán ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PDUM, en su caso.
La revitalización de un centro histórico deberá tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades económicas nuevas compatibles con la zona.
Se deberá proteger a los centros históricos contra la contaminación, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el
tráfico intenso.
Se deberán establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulación del suelo en los centros históricos y la
destrucción de los valores patrimoniales.
En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberán armonizar con el conjunto existente, logrando su
integración mediante su composición arquitectónica, volumetría, escala, proporción, materiales de acabado y color.

7.2 De inducción y tomento

7.2.1	 Campaila de regulación de tenencia de la tierra

La situación de irregularidad en la tenencia de la tierra plantea la necesidad de promover el control de los asentamientos humanos y las
propuestas en cuanto al reordenamiento urbano de las colonias, mediante una campaña de difusión, ya que de la regularización de sus
predios depende el logro de todas las demás acciones que se requieren en el desarrollo urbano del municipio.
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La campaña de regulación cuenta entre sus objetivos:

/1,	Concienciar a la población de las ventajas que se tienen al contar con un título de propiedad.

it	 Hacer el levantarniento de catastro y con ello regularizar los predios remisos.

Inducir a la población para que realice los tramites necesarios para contar con licencias de construcción y de uso del suelo.

Cabe	 destacar que el perfii de la campaña es meramente informativo, referente al procedimiento para regularización, de sus
lineamientos, requerimientos e instancias encargadas del trámite, de las que principalmente participa el Instituto Mexiquense de la
Vivienda Social (IMEVIS), por lo que la difusión a través de papelería impresa, mantas localizadas en puntos estratégicos e incluso
módulos de información, pueden contribuir a lograr los resultados esperados.

Además, se debe dar a conocer los pagos correspondientes y dernás requerimientos considerados por las instancias ejecutoras. Por su
parte, la selección de las personas que participan debe responder al conocimiento del crecimiento y adjudicación de los predios, sin
pertenecer a ningún movimiento social o político y sin obediencia a intereses particulares.

En este contexto, las instancias que participan en esta campaña para su regulación y coordinación, será el H. Ayuntamiento a traves de
Catastro Municipal y el IMEVIS. además de las que se consideren necesarias.

	

7.2.2	 Campaña de reubicación y vigilancia de asentannientos

Esta campaña consistirá en dar a conocer a la población la delimitación de las zonas de riesgo, asi como las áreas que están destinadas a
obras y acciones, tales como áreas verdes, equipamientos, vialidades, industrias, etc.

Los objetivos de esta campaña estarán orientados a:

Realizar acciones de señalamiento en las zonas de riesgo, además de definir rutas de evacuación y restricciones a la vista de toda la
población.

it	 Promover la aplicación de la nortnatividad de parte de la población para que sea partícipe de la regulación del territorio donde
habitan, contribuyendo a evitar la generación de viviendas en zonas no aptas para uso urbano.

La campaña opera a traves de la vigilancia de las zonas de riesgo para evitar su ocupación y, en caso de que esta se presente, denunciar a
las autoridades correspondientes y a la Dirección de Protección Civil Municipal.

Es importante considerar en coordinación con Protección Civil, aquellos eventos climatológicos que inciden en las zonas de riesgo del
municipio. informando a la población de los peligros que se corren. Por lo tanto, las personas que participan en la campaña adernás de
tener pieno conocimiento de las zonas restringidas, deben ser vecinos circundantes de éstas para realizar las acciones de vigilancia y
denuncia ante las autoridades correspondientes.

Es fundamental contar con información de áreas de riesgo proporcionada por Protección Civil y trabajar en coordinación con ellos para
definir las tareas a realizar por parte de la población.

Los encargados de desarrollar e implementar la campaña seran el ayuntamiento Municipal, Protección Civil Municipal y Estatal, asi como
demás instancias implicadas en el tema.

	

7.2.3	 Campaña de autoconstrucción

Con cíla se pramoverá la auzoconstrucción entre los habitantes del municipio, coadyuvando a ia implerneuzacián de los programas de
fortedocimiento de viviendas. Dentro de los objetivos centrales de la campaña, pueden nyencionarse:

Fornentai ia autoconstrucción y meioramiento de viviendas, mediante ia instalación de casas prototipo que sirvan de guia para que
la poblacrety realice las obras correspondientes.

/".•	 Eh ndac asesoria tecnica nuediante la participación de Instituciones académicas de educación superior, preferentemente c:on
escueias y facuñades ac arquiLeCluia.

4	 Generar un control y evaluación de las obras susceptibles a realizarse. mediante el otorgamiento de licencias de construcción y
numphmiento de procedimienws y requerimientos de orden catastrat

La canipaña onsIste en uña fuerne promoción mediance papeleria impresa tanto de los serviclos de asesoría de ronstrucción
fortueelmiento ale ine g mendas, como de p igunas teenicas de procedlmientos constructivos, además de los programas de financiarniento

Quienes Ilevtn a cabc la campana deben ser personas asignadas por el ayuntarniento mediante previa capacitación, adernás de parte de
instittyciones acadénedías será irnportance que canaliren a cstudiantes que requieran realizar tanto servicio social C01110 practicas

pi oeceionales. :r, alca anneracia un fuertc roMpromiso por brindar la asesoría de, forma adecuada y permanente. Esto también implicaria

ynee ;neur-sión por p:u re ele las autoridaaes para ofrecer ios servicios de ia campaña de autoconstrucción.
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El espacio que se sugiere para la asesoría, es una vivienda prototipo como módulo demostrativo, que deberá contener información
especifica de materiales, tecnicas y espacios mínimos de vivienda.

Como parte de la campaña, también se esperaría la impartición de sesiones de forma calendarizada para establecer metas a cumplir por
parte de las familias que están en proceso de autoconstrucción, con el objetivo de evitar que queden viviendas inconclusas.

Es importanze considerar que los organismos que tendrán a su cargo la asesoría de autoconstrucción a la población, será el
ayuntamiento y los organismos que tengan que ver con el rubro, instituciones de educación superior y, en caso de contar con la
aplicación de recursos de programas federales como el de "Ésta es tu casa" promovido por la Secretaria de Desarrollo Social,
considerar que la asesoría técnica la debe brindar el Estado en donde se ejerza, en este caso el Estado de México.

7.3 De organización y coordinación

	

7.3.1	 Acuerdos y convenios

Los convenios y los acuerdos son documentos administrativos que la autoridad municipal suscribe, por facultades del Artículo I 15
constitucional, con los gobiernos estatales y federal, a fin de coordinar esfuerzos y recursos para la prestación de servicios públicos,
construcción de obras y ejecución de acciones y programas conjuntos.

El carácter de municipio metropolitano del Valle Cuautitlán-Texcoco que tiene Tezoyuca, demanda celebrar acuerdos o convenios con
gobiernos municipales limítrofes y gobiernos estatal y del Distrito Federal, para la atención de rubros como: reciclaje y disposición de
residuos sólidos municipales; captación y distribución de agua potable; construcción de vialidades rnicro regionales; reordenamiento del
transporte; regularización de la tenencia de la tierra; acuerdo de limites municipales en zonas de litigio; construcción de áreas verdes
para recreación; control de la expansión del área urbana; acciones conjuntas para la capacitación de mano de obra que pueda ser
empleada en la zona industrial; construcción de equipamientos de carácter regional y cobertura de energía eléctrica en áreas no
servidas; entre otros aspectos.

7.4 Fiscales y financieros

	

7.4.1	 Créditos

Una forma de captar recursos adicionales para la realización de programas, obras y acciones es la contratación de créditos a mediano
plazo. Las obligaciones que se contraigan deberán destinarse a aquellas obras o acciones que produzcan rentabilidad social, misma que
se convierta en beneficio directo para la población.

Los créditos se adquieren a través del mercado de dinero o de capital ya sean préstamos en instituciones de banca comercial o de
desarrollo, como es el caso de BANOBRAS que apoya con recursos para la realización de obras y servicios.

	

7.4.2	 Participaciones federales y estatales (ramo general 33)47

El Gobierno Federal en materia de desarrollo social ha impulsado un proceso de federalización del gasto social y fortalecimiento a las
haciendas municipales con la constitución del Ramo General 33 "aportaciones Federales para Entidades Federativas y Municipios", este
ramo han establecido entre otros dos fondos:

Fondo para la Infraestructura Social Municipal (FISM).

4- Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales de distrito federal
(FORTAMUNDF).

El Fondo para la Infraestructura Social Municipar (FISM) destinará recursos al financiamiento de obras, acciones sociales básicas y a
inversiones que beneficien directamente a sectores de su población que se encuentren en condiciones de rezago social y/o pobreza
extrema, con el que se pretende:

st Impulsar estrategias para abatir los aspectos que denotan la marginación y el rezago social.

eir Fortalecer el proceso de federalización a través de la aplicación de las capacidades de los municiplos.

t•'1 Promover la corresponsabilidad ciudadana y la participación social.

st Orientar la atención y los recursos institucionales.

En concreto los rubros que se pueden atender con base en este fondo son:

tl Agua potable.
ICI Alcantarillado.
tt Drenaje y letrinas.

Gaceta del Goblerno "Manual de operadón de los Fondos para la Infraestructura Social Municipal y de Aportaciones para el Fortaleamiento de los
Municipios y de Ias Demarcaciones Territonales del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal del Año 2003".
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tt Urbanización municipal.
Elearificación en colonias pobres.

1:1 Infraestructura básica de salud.
tt Infraestructura básica educativa hasta el nivel de secundaria.
ti Mejoramiento de la vivienda.

Para el destino y aplicación de los recursos, se requiere de la participación de las comunidades beneficiarias a través del Consejo de
Participación Ciudadana (COPACI) o el Consejo de Desarrollo Municipal (CODEMUN), según se determine, siendo responsabilidad de
los ayuntamientos garantizar el cumplimiento de esta disposición.

Recuperación de plusvalías

En resumen el articulo 115 constitucional contempla mecanismos tributarios asociados a la propiedad inmobiliaria en diversas esferas
como es: i) el impuesto predial (grava la propiedad inmobiliaria); ii) impuestos al fraccionamiento (gravan los fraccionamientos,
divisiones); iii) impuesto a la adquisición de inmuebles (grava la traslación); iv) contribuciones especiales (gravan las mejoras); v) en
algunos casos se incluye un impuesto a la 'plusvallas (que en teoría gravaria lo correspondiente al cambio de valor de los inmuebles).

Los ingresos propios de los gobiernos locales se han basado tradicionalmente en el esquema de cobro del impuesto predial, el cual ha
tenido una eficiencia limitada ya que aunque permite financiar parte de las actividades propias de la administración pública, no se
constituyen en una herramienta efectiva que distribuya las cargas y beneficios del desarrollo urbano, ya que dichos recursos se integran
a la 'bolsa general' de recursos y pocas veces se utilizan en superar los rezagos de infraestructura y servicios (SEDESOL, 2002).

Recientemente se ha discutido la pertinencia de gravar el sobrevalor que los terrenos baldíos adquieren por efecto de acciones
urbanísticas como la introducción de la infraestructura, el cambio de uso del suelo, la construcción de equipamientos, la apertura de
vialidades entre otros aspectos.

Esta plusvalía es apropiada exclusivamente por el propietario del terreno sin haber realizado ninguna erogación por lo que se considera
justo que las autoridades recuperen parte de esta inversión o bien se distribuya de forma equitativa este sobrevalor mediante una
contribución adicional con la cual se puede financiar la adquisición de reserva territorial.

En resumen, las plusvalías son consideradas por lo general "beneficios o derechos del propietario" y raramente se les enfoca desde la
función social de la propiedad en terminos urbanos, en particular en la devolución de parte de los beneficios obtenidos por la inversión
social efectuada. El impuesto a las plusvalías es el mecanismo que tiende a recuperar para la población el incremento en el valor de la
tierra o de los inmuebles asociado con acciones públicas o por decisiones en materia de planeación u ordenamiento del territorio por el
sector público, tal como los cambios en la intensidad, el uso u otras modificaciones a la normatividad urbana aplicable (Furtado, 1999;
Doebele, 1998).

Se han explorado diversas modalidades de esta nueva forma de gravamen inmobiliario como son:

Captación de plusvallas por la construcción de obra pública.

La construcción de obra pública genera impactos diferenciados en el valor de la tierra, en función del tipo de obra, la función pública
que en ella se ejerce, su localización, su dimensión entre otros factores.
Este tipo de gravamen pretende determinar cuotas a los beneficiarios directos por el impacto de estas obras. Existen algunas
experiencias en América Latina como Venezuela sin embargo es recomendable profundizar en la pertinencia jurídica, social, económica y
política de la aplicación de este instrumento.

4 Captación de plusvalías por las modificaciones o especificaciones técnicas que se establecen en los planes de desarrollo
urbano.

Los planes de desarrollo urbano le asignan al suelo un uso, una densidad de vivienda, así como una intensidad en el uso del suelo
(mediante la definición de COS Y CUS). Cada uno de estos factores también influye en la modificación del valor de los terrenos, de aquí
que uno de los efectos de los planes es la adquisición adelantada y la especulación de tal suerte que una vez que el plan ha sido
decretado el valor se incrementa automáticamente. En esta modalidad se pretende gravar este sobrevalor ocasionado por los planes.

4 Captación de plusvalías por el uso del sistema de transferencia de derechos de desarrollo.

En términos generales dentro de la experiencia internacional se han establecido Sistemas de Transferencia que se aplican en los
siguientes casos:

tl Para la preservación de espacios abiertos y de recursos ecológicos.
ti Como sistemas de regulación de usos del suelo.
tl Corno métodos para regular la ubicación y el tiempo de crecimiento de una zona urbana.
ti Para acelerar la producción de vivienda.

Dichos sistemas proveen un mayor control al uso del suelo, dan compensaciones a propietarios de tierra cuyo uso queda restringido
por los planes y programas de desarrollo urbano y son un mecanismo efectivo para monitorear el crecimiento planeado. El sistema
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establece reglas de aplicación que buscan ahorrar tiempo y dinero a los desarrolladores y a los consumidores, con la ventaja de que
estos beneficios se realizan sin un costo directo para el gobierno.

La Transferencia de Derechos de Desarrollo puede definirse como un método para regular los usos del suelo, con el cual se transfiere
de un propietario a otro los derechos de desarrollar su propio predio mediante la cesión del potencial de uso excedente que marcan
los planes de desarrollo urbano.

El sistema se caracteriza por la interpolación de tres fases:

1. Reconocimiento de la potencialidad. En la cual el Estado reconoce que dentro de algunas áreas de la ciudad existe una
potencialidad de construcción excedente; la cual es susceptible de aprovecharse, ya sea para que los propietarios de los
predios construyan, o bien si lo desean, puedan cederla a un tercero, el cual puede utilizarla para su aprovechamiento en otro
predio de esa zona o en otra zona de receptora definida por los planes y programas. El Estado establece las bases técnicas y
jurídicas para realizar las operaciones de transferencia.

Operación de transferencia. En esta fase se requiere conocer las características de la operación comercial y cuál es la instancia
que dará validez a las operaciones de cesión y adquisicián de los derechos de desarrollo.

Aplicación de los recursos. Esta fase supone que, al rtalizarse la operación de cesión, se generan varios caminos de aplicación:
a) el de los recursos de la cesión en si misma, los cuales serán: para el cedente, que recibe una cantidad monetaria para sus
fines privados; b) para el adquirente, que con esa intensidad de uso adquirida tiene derecho a construir un área mayor en su
predio; c) el de las donaciones que, como derechos por la autorización de las cesiones, deben ser entregados por los
adquirentes. Estas donaciones deben integrar un fondo para programas prioritarios, sean estos para proyectos de vivienda o
de beneficio colectivo, ya sea en la zona donde estén ubicados los predios o en otras con prioridad de atención por sus
condiciones. (SEDESOL, 2002).

De estas modalidades se pueden concretar las siguientes propuestas:

Impuesto al Aumento del Valor del Suelo Urbano.

Este impuesto se podría aplicar a toda operación de compara-venta a título oneroso y la base de cálculo podría ser sobre el incremento
del valor catastral del suelo desde la última transmisión, el cual se calcule con base en los recibos por el pago del impuesto predial que
tenga el inmueble. Se recomienda que la tasa que se cobre sea progresiva y tenga un plazo de aplicación máximo de 30 años, así como
que se establezca bajo el supuesto de que la mayor proporción del aumento del valor de los inmuebles en el largo plazo proviene de los
esfuerzos del conjunto de la sociedad, es decir, que mientras más pase el tiempo mayor sea la tasa. (SEDESOL, 2002).

Impuesto al Aumento del Valor de Inmuebles por Modificaciones a las Normas Urbanas.

Este impuesto podría aplicarse en el momento que se solicite la licencia de uso de suelo o construcción y la base de calculo sería una
tasa sobre el incremento del valor comercial obtenido por el cambio en la normatividad vigente o una cuota que podría fluctuar ente
1.5 y 3% del valor de la construcción.

7.4.3	 Aportación de mejoras

La aportación de mejoras es un mecanismo que se aplica en varias entidades federativas y municipios. Este tipo de contribución trata de
recuperar parte de la inversión aplicada por las autoridades locales. Y generalmente se aplican cuotas por tipo de obra sobre la
población directamente beneficiada.

Las disposiciones en la materia deben incluir por lo general los siguientes aspectos:

Incluir obras de urbanización o habilitación de suelo como redes secundarias de distribución de agua potable; drenaje sanitario y
pluvial, pavimentos, guarniciones, banquetas; alumbrado público, tomas domiciliarias de agua potable y drenaje sanitario.

Acciones en materia de equipamiento, siempre y cuando el beneficio sea tangible, como es el caso de parques y jardines.

ril Las obrar que se financien por esta vía deben realizarse en un lapso de tiempo no mayor a un año, con la posibilidad de dividirlas
en etapas, las cuales dependerán del éxito de las acciones y de la recaudación obtenida.

En todos los casos debe incluirse un procedimiento por etapas donde se establezca: I) planeación tecnica y económica de la obra;
2) determinación del monto a derramar y la cuota correspondiente; 3) convocatoria por medio de publicación en el Diario Oficial
y en otro diario de circulación amplia para dar información a los beneficiarios; 4) aprobación de los beneficiarios y conformación
de comité que los represente; 5) ejecución de la obra; 5) cobro de las cuotas.

Es recomendable que se considere la aprobación de las características técnicas y económicas de la obra por parte de los
beneficiarios, por lo que debe considerarse la convocatoria a los beneficiarios, la puesta a disposición de la información y otorgar
la posibilidad de inconformidad en caso de asi considerarlo necesario.

Como criterio la proporción de las contribuciones en relación con la inversión total, deberia depender del tipo de obra y los
beneficiarios. Podrán dividirse las contribuciones de mejoras en contribuciones obligatorias y contribuciones voluntarias. Se
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recomienda que las contribuciones obligatorias no rebasen el 50% del costo total de la obra y que las contribuciones voluntarias
puedan alcanzar el 100% de dicho costo. Lo anterior se fundamenta en virtud de que en algunos casos la aportación es una
cooperación de la sociedad debido a la carencia de recursos. En caso de que existan comunidades que quieran aportar la totalidad
de los recursos, debería apoyarse dicha acción bajo un esquema legalmente validado.

44. Los rnontos individuales que se establezcan como contribuciones dependen de la determinación del monto global y del área de
beneficio. Es por ello que los proyectos deben contar con un plan financiero para que los desembolsos se hagan de acuerdo a la
capacidad de pago de los beneficiarios, ya que de ello depende la viabilidad de la recuperación y de la participación de las personas.
Como criterio debe considerarse que la recuperación debe darse preferentemente en un año y, en cualquier otro caso, este plazo
no debe ser mayor a tres años.

Es necesario que los procedimientos sean sencillos en su aplicación y consideren criterios para determinar las áreas de beneficio.
La mejor alternativa en la rnateria es contar con tablas que apliquen de forma similar que cuando se establecen las cuotas en
materia de impuesto predial. La Ley de Hacienda correspondiente deberá incluir dichas tablas, las que deberian ser diseñadas por
las autoridades en materia de desarrollo urbano, obras públicas y las fiscales.

4.• Las disposJciones hacendarias deben considerar de forma clara e indubitable que el destino específico para estos recursos es el
financiamiento parcial o total de las obras públicas correspondientes y que las leyes de ingresos incluyan los montos
correspondientes como afectados a fines especificos.

Se requiere de una coordinación integral para garantizar la consecución de las diversas fases y aspectos (sociales, técnicos,
administrativos) de la obra o acción.

Estos instrumentos financieros pueden aplicarse con el propósito de que las autoridades que las apliquen obtengan recursos para la
adquisición de reserva, destinada a los grupos de más bajos recursos, o bien, esa tierra adquirida aportarla a la bolsa de suelo que podría
ser administrada a traves del fondo.

7.5 Administrativos

7.5.1	 Reconversión de catastro del Municipio de Tezoyuca

Con base en el artículo tercero de la Ley de Catastro del Estado de México, las autoridades en materia de catastro son el Instituto de
Información e Investigación Geográfica, Estadística y Catastral del Estado de México, así como los ayuntamientos o quienes legalmente
los constituyan.

Algunas de las atribuciones de los ayuntamientos son, entre otras, Ilevar el registro y control de los inmuebles localizados dentro del
territorio	 municipal: asignar !a clave c, .astral, implementar las acciones necesarias para la consolidación, conservación y buen
funcionamiento del catastro; así como elaborar y mantener actualizada la cartografía catastral municipal.

Partiendo	 de la anterior, Catastro municipal ampliaría sus atribuciones en capacitación, recopilación, revisión, integración y
procesamiento de la información e investigación geográfica, estadística y catastral del territorio municipal.

Para facilitar las acciones de Catastro, se elaborará un manual de politicas y lineamientos generales, el cual deberá incluir los
procedimientos técnicos y adrninistrativos a los que deberá atender la generación de información, investigación y el desarrollo de la
actividad c.atastral en el territorio municipal.

La investigación e información catastral deberá comprender:

los procedimientos, normas y criterios administrativos y tecnicos, que servirán para la integración, organización y
actualización de la información catastral.

La información estadística y cartográfica catastral del municipio, a partir de la información generada por dependencias del
sector público y privado.

4.	 La identificación, localización geográfica, clasificación, valuación e inscripción, control y registro de los inmucbles en los
municipios de la entidad.

La investigación mobiliaria.

4	 La investigación de los valores del suelo.

Los avalúos catastrales y comerciales.

11-	 Los levantamientos topográficos en materia de catastro.

El inventario de datos técnicos, administrativos y analíticos.

Para el logro de los objetivos, se requerirá capacitación del personal encargado de la oficina de catastro municipal, ya que a través de la
capacitación se podrá eficientar el trabajo, brindar un mejor servicio a la ciudadanía y profesionalizar la actividad gubernamental. Se requiere
de un programa permanente de capacitación diseñado para cada uno de los niveles y perfiles del personal que labora en al oficina de catastro.
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Es conveniente que el programa contemple cursos y seminarios taller de actualización en dos vertientes generales, una es el conocimiento de
su tarea y responsabilidades administrativas y otra es el desarrollo de habilidades como el manejo de sistemas de cómputo, trabajo en equipo,
elaboración de informes técnicos, entre otras.

	

7.5.2	 Polígonos de Actuación Concertada (PAC)

Uno de los instrumentos más novedosos y que está empezando a demostrar su viabilidad es el Polígono de Actuación Concertada, que
se refiere a un territorio con limites definidos, en el que convergen y se conjugan en forma concertada intereses de diferentes actores
para el desarrollo de grandes proyectos urbanos (macro proyectos).

Se trata de sistemas integrados de instrumentos de coordinación, concertación y acción sobre un territorio definido, para el desarrollo
de proyectos integrales cuyo objetivo es facilitar la consoliclación de usos del suelo y actividades, asi como regular las relaciones entre
los actores participantes, en un marco de equidad y seguridad jurídica, proponiendo mecanismos de autofinanciamiento y recuperación
financiera, estableciendo condiciones de obligatoriedad de los actores involucrados.48

Estos poligonos se integran bajo los principios de justicia social, equidad entre actores, certidumbre juridica y eficiencia funcional de los
sistemas de actuación.

La aplicación de los PAC requiere de instrumentos adicionales como la constitución de asociaciones, la formulación de mecanismos
reglamentarios, la formulación y aprobación de la constitución de los polígonos, esquemas de organización, financieros, de agruparniento
predial y de gestión de suelo.

Las ventajas destacables de este instrumento son el reconocimiento explícito de intereses de los actores, la creación de coi idiciones de
participación equitativa, garantizando la seguridad de las inversiones y aportaciones, con una eficiente operación de los proyectos y una
justa distribución de los costos y beneficios mediante mecanismos de compensación.

Para la promulgación de un PAC se deben desarrollar los siguientes aspectos:

Delimitación del polígono de actuación con la localización de los inmuebles involucrados.

El objetivo del polígono y su naturaleza, comercial, social o ambiental.

Las características más importantes, en términos de normatividad minima requerida.

Una estimación de viabilidad de PAC.

Compromisos del gobierno para su desarrollo.

En este instrumento es de gran importancia identificar para cada polígono los actores que a continuación se mencionan. que en
conjunto serán los encargados de aportar suelo, recursos, ideas y organización para el desarrollo de los proyectos:

	

C1	 Los propietarios de los predios

	

tl	 Titulares de otros derechos reales

	

1:1	 Otros actores de la comunidad local

	

tl	 Inversionistas

	

tl	 Desarrolladores inmobiliarios

	

1:1	 Instituciones públicas y privadas

	

tl	 Gobierno en cualquiera de sus ambitos

	

tl	 Agencias de desarrollo

	

rt	 Promotores turísticos
Asociación de comerciantes

Las fases que estos instrumentos deben cubrir son las siguientes:

Fase de Elaboración, que incluye:

Formulación del Anteproyecto de Polígono de Actuación Concertada, en el que se especifiquen: concepto, objetivos,
beneficios, definición y delimitación del polígono.

/:1	 Elaboración del plan maestro.

tl	 Estimación de impactos esperados en términos económicos, urbanos, ambientales y sociales.

tl	 Congruencia con el modelo de desarrollo urbano.

1:1	 Análisis preliminar de factibilidad.

SE-DESCJ, ,	 Manual	 para	 la	 Integración	 de	 Ftoligonos
	

de
	

Acción	 Concertada
Iüte Uwww seclesol gob nixesubseeretanas/clesarrollourbano/alvaalocumentos/Manualdepoligonos pdf
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4 Fase de Aprobación
et• Fase de Consulta Pública

Fase de Evaluación Técnica por parte del gobierno local
/11« Fase de Publicación del Polígono

Los PAC constituyen una alternativa viable para el desarrollo de los proyectos estratégicos, y se puedan adquirir las reservas para el
futuro crecimiento urbano.

	

7.5.3	 Reingeniería administrativa

La reingenieria administrativa es un procedimiento útil para optimizar las funciones de la administración pública a través de la
reestructuración de sus procesos, con el propósito de hacerlos más simples, eficientes y transparentes, sin menoscabar las funciones de
promoción, regulación y control de la gestión pública del desarrollo urbano.

Una nueva estructura organizacional permite vislumbrar una serie de perspectivas para la dependencia y sus empleados; sin embargo,
debe quedar claro que el problema no es necesariamente el personal que labora en la administración, sino los procedimientos y normas
internas que los regulan, mismas que constituyen en muchas ocasiones una camisa de fuerza a los intentos de mejora de procesos e
implantación de sistemas de calidad en el servicio público.

La planeación y reingeniería de los procesos implica diversificar funciones y trabajar en equipo, responsabilidad compartida donde se
enriquecen las actividades que realiza cada individuo de la organización, para tener objetivos y metas claras, que definan la estrategia y
oportunidades para crecer.

Los resultados de la implementación de este mecanismo podrían ser, entre otros: operación de la ventanilla única de recepción y
trámite de autorizaciones, permisos y licencias de subdivisión y fusión predial; uso del suelo para desarrollo turístico, comercial e
industrial; simplificación en el pago de contribuciones fiscales; la recepción y atención a demandas de la ciudadanía; la actualización de
padrones fiscales y catastrales; así como la creación de Manuales de procedimientos para el fortalecimiento de la función administrativa
del desarrollo urbano.

	

7.5.4	 Participación social

Para lograr la implementación de cualquier plan o programa, la participación constante de la pobiación garantiza el correcto desarrollo
en las decisiones del gobierno municipal, ya que la mayor fortaleza de una entidad o municipios son sus habitantes, ya que cuando estos
se organizan pueden convertirse en un factor detonante del desarrollo, por lo que es importante promover mecanismos de
organización y de participación permanente, a efecto de que la planeación se convierta en un ejercicio democrático. La participación
debe ser monitoreada periódicamente con al finalidad de identificar la percepción que tiene la sociedad del quehacer de la autoridad
estatal y municipal.

La toma de cualquier decisión deberá ser informada a la población, así mismo se deberá concientizar sobre el papel que el Estado y los
municipios en materia de desarrollo urbano, como agentes del control del mismo mediante su facultad, controlan e inhiben el
crecimiento de las diferentes zonas con base en criterios preestablecidos en el propio programa.

En este sentido, de propone consolidar y mejorar los mecanismos existentes en los siguientes aspectos:

12 Información de actividades de comunicación de social y educativa en asuntos urbanos para la concientización de la
población.

12 Participación directa de grupos sociales o ciudadanos en la decisión, mediante consulta pública para recabar sus
comentarios, principalmente en proyectos especiales.

Comunicación entre las diversas entidades públicas sobre el programa, con la finalidad de organizar y realizar las actividades
señaladas.

	

7.5.5	 Consejos de Participación Ciudadana

Con objeto de atender problemas especificos en materia de desarrollo urbano, existe la figura de consejos en los que participan las
autoridades municipales y ciudadania, que de manera conjunta y coordinada realizan acciones preventivas y participan en la supervisión
de las acciones de gobierno estatal y local.

Se trata de órganos de promoción y gestión social, que pueden establecerse tantos como se estime necesario. En su organización,
funcionamiento y supervisión, la autoridad municipal sólo interviene en su integración.

El organismo opera con las siguientes atribuciones para:

Coadyuvar en el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados.
ti Promover la participación y colaboración de los habitantes y vecinos para el control y vigilancia de asentamientos

irregulares.
1:1 Presentar propuestas al Ayuntamiento para fijar las bases y programas municipales, o modificarlos en su caso.
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7.5.6	 Brigadas comunitarias de Protección Civil

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencián de Desastres (Cenapred), este tipo de brigadas se conforman por miembros de la
comunidad quienes se encuentran previamente capacitados y que pueden apoyar a la población en situaciones de emergencia49.

De forma previa, la brigada comunitaria deberá contar con un diagnóstico de peligros de la comunidad, que podrá realizar la Unidad
Municipal de Protección Civil con apoyo de los propios brigadistas. El diagnóstico permitirá contar con la información que sustentará la
determinación de medidas de mitigación de peligros, asi como la identificación de rutas de evacuación en caso necesario. En este
contexto, los brigadistas deberán capacitarse a fin de colaborar en la implementación de acciones de prevención y auxilio en caso de
emergencia.

Las áreas de apoyo de los brigadistas comunitarios se dirigen a los aspectos de

Alertamiento. Informando a la población sobre el evento peligroso y difundiendo las medidas de prevención
correspondientes.

Tareas de evacuación. De manera previa, se debe tener un inventario de personas o familias a evacuar, asi como los medios
de evacuación disponibles, además de las rutas pertinentes de evacuación.

Tareas de seguridad. Principalmente en la vigilancia de pertenencias en caso de haber realizado evacuaciones, o bien, en los
refugios temporales.

Tareas de los Refugios Temporales. Apoyo en el traslado de las personas a los refugios, asi como en la organización de la
operación de los mismos.

Es importante considerar que las personas organizadas que integren la brigada, respondan a los riesgos de modo que se eviten los
desastres, realizando actividades orientadas a disminuir la vulnerabilidad de la comunidad, mediante el impulso y difusión de información
pertinente, que le permita a la población incrementar su capacidad de respuesta ante eventos peligrosos o fenómenos naturales.

	

7.5.7	 Brigadas comunitarias de participación y vigilancia

La función principal de las brigadas será la difusión de información al resto de la población, relativa a la importancia de mantener la
calidad del agua superficial y subterránea del municipio, evitando con ello su contaminación y degradación. En este sentido, destaca la
función de los brigadistas en las labores de comunicación social y concientización de la población sobre la necesidad de mantener las
óptimas condiciones del vital líquido, ya que de éstas depende la calidad del agua que empleen en sus actividades cotidianas y que
definitivamente tiene repercusiones sobre su calidad de vida.

Estas brigadas podrán contar con el apoyo técnico y la capacitación del Organismo Operador del Agua en el municipio, a fin de poder
difundir la información oportunamente entre los habitantes y realizar la denuncia de actos que atenten contra las corrientes hidricas e
instalaciones hidráulicas del municipio.

Las brigadas deberán orientarse al apoyo de las acciones tendientes a la protección del recurso agua en el municipio, que tengan
sustento en la concientización de los brigadistas comunitarios y éstos puedan transmitir la relevancia de sus acciones de vigilancia en sus
vecinos, a fin de generar un efecto en cadena, que permita incrementar la participación social para detener y comenzar a revertir una de
las problemáticas ambientales más apremiantes del municipio, como es la contaminación de cauces.

	

7.5.8	 Institutos Municipales de Planeación

Como parr.e de las políticas de participación de la comunidad en el país se están creando los Institutos Municipales de Planeación
(IMPLAN) como organismos públicos descentralizados, de interés público y de carácter preponderantemente técnico, con personalidad
juridica y patrimonio propio.

Estos organismos surgen como centros de vinculación entre la sociedad y autoridad municipal, en este sentido los IMPLAN surgen
como un ente ciudadano de consulta y participación social que tienen por objeto la prestación de servicios técnicos y de asesoria a las
autoridades municipales en materia de planeación del desarrollo urbano. Por ello, este organismo está dirigido por un consejo
ciudadano en el que aparte de funcionarios públicos participan ciudadanos de reconocida calidad moral, méritos, prestigio y experiencia,
relacionadas con la planeación y el desarrollo urbano.

El IMPLAN se crea para ejercer tres funciones básicas que son:Investigación y planeación estratégica

1:1 Coordinación y asesoría en materia de planeación
tt Participación y formación de ciudadanía

Son variadas las actividades que desarrollan, entre las que destacan las siguientes:

r'S• La realización de estudios técnicos y económicos;

Cenapred. (2004). Manual de Inducción para Brigadistas Comunitarios de Protección Civil.
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4. La elaboración de los planes, programas y proyectos orientados a mejorar los usos y destinos del suelo:

La creación de reservas territoriales, la vialidad, el transporte y ei crecimiento de Ios centros poblados del municipio;

La prestación de servicios relacionados con /a planeación del desarrollo urbano;

El otorgamiento de asistencia récnica a los usuarios de los servicios;

El establecimiento de retaciones de intercambio de información y colaboración con otras entidades públicas;

4. La actividad de especialistas en el área de su competencia.

Los principaleslogros del Instituto que se pueden enunciar son:

Constituirse como Organismos descentralizados

Constituirse como Agencia Hábitat y Observatorios Urbanos.

/1 Se fortalece el sustento técnico y multidisciplinario.

43. Se promueve de manera constante la participación social y ciudadana.

4 A traves de éstos se impulsan y desarrollan Planes estratégicos.

Se generan y consolidan sisternas de información geográfica como herramientas para la toma de decisiones.

Se recopila información de diferentes niveles de gobierno, se instrumentan y difunden indicadores urbanos.

los IMPLAN están agrupados en la Asociación Mexicana de Institutos Municipales de Planeación (AMIMP) encontrando • un espacio de
intercambio de experiencias e ideas para un mejor desempeño.

	

7.5.9	 Consejo de Atención Empresarial de Tezoyuca

El objetivo de este Consejo es apoyar con recursos financieros y humanos la realización de proyectos produccivos • de impacto que
permitan la incorporación eficiente de las micro. pequeñas, medianas y grandes empresas a las cadenas productivas, a traves de la
asociación empresarial; adicionalmente, se ofrec,..rán servicios de identificación de oportunidades de inversión, asesoria y consultoría,
principalmente en proyectos de tipo:

Productivos: cuyos recursos serán destinados a impulsar proyectos que promuevan la incorporación de las empresas a las
cadenas productivas, asi como aquellos proyectos que faciliten esta incorporación directa o indirectamente.

Infraestructura industrial, comercial y de servicios: los cuales estarán orientados a la instalación y rehabilitación de
infraestructura industrial, comercial o de servicios, que promueva la inversión productiva orientada a la generación de
empleos permanentes.

Etaboración de estudios: ciene como objetivo la realización de estudios y diagnósticos para detonar el desarrollo de un sector
o región, la factibilidad tecnico-económica de proyectos productivos, la detección de oportunidades de negocios, procesos de
certificación y normalización: además de la identificación y aprovechamiento de mercados de exportación.

Bancos de información: que tengan por objeto el registro de la oferta y la demanda de productos, procesos produccivos e
información estratégica para la toma de decisiones.

	

7.5.10	 Consejo de Fomento Turístico

El Consejo plantea como objetivo principal propiciar la modernización y competitividad de la planta turística a fin de permitir dinamizar
esta rama de la economia en la zona del corredor Texcoco - San fuan Teotihuacan, esto se podrá Ilevar a cabo a través de la atracción
de nuevas fuentes de financiamiento, sobre la base del fomento y difusión de las distintas ofertas turisticas que presenta la región; en
este contexto, sc debe aprovechar de mancra sustentable los recursos con que cuenta la zona para poder ser la base de los proyectos
de potencial desarrollo.

Por esta razón, el Consejo de Fomento Turístico se constituye corno una asociación para la administración de las distintas esferas
turístrcas, participando en la construcción, ampliación y rehabilitación de vialidades para facilitar el acceso a la zona: asi como en la
construcción de posadas, zonas de acampar, restaurantes y otras instalaciones para el desarrollo de la actividad ecoturistict
adicionalmente, en la construcción de obras de captación de agua y obras de re inyección hacia los mantos freáticos, que son base para
ei desarrollo de la actividad ecoturística.

7.6 Jurídicos

	

7.6.1	 Reglamentación municipal en materia de suelo

En 1983 fue modificado el articulo 115 cor.stitucional confiriéndoles a los ayuntamientos entre otras facultades la de reglamentación,
producto del rezago jurídico que existia en esta instancia de gobierno
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En diciembre de 1999 se realizan nuevamente reformas y adiciones al artículo 115 constitucional, con objeto de apoyar las acciones
tendientes a reforzar el federalismo y otorgar a los Ayuntamientos mayores facultades.

En materia de desarrollo urbano destacan las reformas a la fracción V, para quedar de la siguiente manera:

Los municipios, en los términos de /as leyes federales y estatales relativas, estarán facultados para:

I. Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal;

Participar en la creación y administración de sus reservas territoriales:

111. Participar en la formulación de planes de desarrollo regional, los cuales deberán estar en concordancia con los planes
generales de la. materia. Cuando la federación o los estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberán asegurar la
participación de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularización de la tenencia de la tierra urbana;

Vl. Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Participar en la creación y administración de zonas de reservas ecológicas y en la elaboración y aplicación de programas de
ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulación y aplicación de programas de transporte público de pasajeros cuando aquellos afecten su ámbito
territorial: y

IX. Celebrar convenios para la administración y custodia de las zonas federales.

En lo correspondiente y de conformidad a los fines señalados en la fracción II del artículo 115 constitucional, se expedirán los
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

A partir de las reformas los gobiernos federal y estatal han realizado importantes esfuerzos para fortalecer a los ayuntamientos,
transmitiéndoles funciones, toma de decisiones y recursos para ejercerlas, logrando paulatinamente un importante proceso de
descentralización hacia los municipios.

Destaca en materia de suelo la operación de algunos catastros municipales y atribuciones como la de actualizar las áreas homogéneas,
bandas de valor y valores unitarios de suelo, indicadores básicos para la determinación del valor catastral que es la base gravable del
impuesto predial.

Sin embargo, este proceso de desconcentración si bien le confiere nuevas atribuciones y funciones a los ayuntamientos, los recursos
con los que cuentan son desiguales, por lo que sólo los ayuntamientos grandes tienen la capacidad de absorber estas nuevas tareas. En
este sentido, cualquier acción de descentralización debe traer aparejada una redistribución de recursos, o bien, el otorgamiento de
partidas presupuestales adicionales y etiquetadas para estos efectos. En este contexto, cobra especial interés el ramo 33 en su
modalidad.

La facultad reglamentaria entendida como la capacidad de instrumentar y aplicar las leyes federales y estataIes en el ámbito territorial del
municipio a través de reglamentos y disposiciones administrativas puede contribuir a ordenar, racionalizar y regular la participación de
la autoridad municipal respecto a la incorporación de suelo y la determinación de reservas territoriales.

Con los reglamentos de suelo se logran establecer los principios de actuación de la autoridad municipal para la formulación de planes, la
determinación de usos, reservas y destinos; así como deslindar la participación en cuanto a la regularización de la tenencia de la tierra, la
identificación de asentamientos humanos irregulares y la incorporación de núcleos agrarios al desarrollo urbano; se resguarda
jurídicamente la decisión de la autoridad en materia de suelo; se genera un orden al especificar a que autoridades les corresponde
operar las facultades, funciones y procedimientos relacionados con las materias a reglamentan y le garantiza a la comunidad que los
actos de gobierno relativo al suelo se encuentran debidamente fundamentados en principios de legalidad.

Las experiencias de reglamentación se han enfocado a cuestiones administrativas y de regulación de los servicios públicos, la regulación
de suelo urbano es un campo que hasta ahora no ha sido sujeto a reglamentación y si se espera que este nivel de gobierno participe de
manera importante, es necesario promover que los municipios formulen estos instrumentos jurídicos.

Por lo anterior, las materias que pueden ser reglamentadas son variadas, proponiéndose dos alternativas, la primera que se refiere a un
solo reglamento .que regule todas las materias y, la segunda, la formulación de reglamentos independientes por materia.

Los reglamentos y las materias que pudieran ser reglamentadas son las siguientes:

Reglamento de desarrollo urbano. Con este reglamento se pretende regular el contenido de los planes, entre los que destaca lo referente
a la regulación de las áreas de crecimiento, usos, destinos y reservas, permitiéndole a la autoridad municipal la posibilidad de tomar
decisiones y Ilevar a cabo actos de autoridad en materia de licencia de usos de suelo y construcciones con un fundamento jurídico.
Reglamento de los comités de inspección y vigilancia de osentamientos humanos. Este instrumento puede regular la constitución, atribuciones
y la operación del comité municipal y los comités ciudadanos que vigilarían la creación yto ampliación de los asentamientos humanos
írregulares en los centros de población.
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Reglomento de Catostro. Dado que es el catastro la base geográfica para la ubicación de información relacionada con asentamientos
irregulares, núcleos agrarios y áreas de crecimiento, es recomendable que se incluyan estos apartados en la reglamentación. Así mismo,
dada la importancia de la recaudación fiscal y particularmente del impuesto predial como base para la estimulación o la desestimulación
para la ocupación de predios, es necesario reglamentar esta materia en la que se señalen los procedimientos de valuación, registro de
predios y de actualización de las áreas homogéneas, bandas de valor y valores unitarios de suelo, así como los procedimientos de apeo y
deslinde y actualización del padrón catastral entre otros.

Reglamento de procedimientos para la regularizoción de la tenencia de la tierra y para la incorporoción de núcleos agrorios. Con el objeto de
precisar la actuación de las autoridades municipales, en estos procedimientos es conveniente que este instrumento regule la
participación, requisitos, autoridades, facultades y atribuciones en estas materias, a efecto de fortalecer el quehacer gubernamental y
sustentarlo jurídicamente.

I2 Adecuaciones al marco jurídico

tl Acuerdo por el que se autoriza el listado de giros de usos del suelo que requieren dictamen de impacto regional

El Acuerdo fue publicado en la Gaceta del Gobierno el I 3 de noviembre de 2002 y contiene el listado de giros de usos de suelo que
requieren Dictamen de Impacto Regional, respecto de la expedición de los dictámenes de Desarrollo Urbano. El objetivo del Acuerdo
es precisar el alcance de la fracción VI del artículo 5.61 del Código Administrativo del Estado de México, en los términos de dicho
acuerdo.

El dictamen se perfila como un requisito para obtener la autorización municipal, tratándose de usos que produzcan un impacto
significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios públicos previstos para una región o para un centro de
población, en relación a su entorno regional; de ahí que su adecuación eventual favorecería las demandas del propio desarrollo urbano,
en su desempeño regional.

	

7.6.2	 Materia de catastro e impuesto predial

La estrategia de modernización y descentralización de catastro, el proyecto estratégico, así como la reconversión de Catastro, implica
cambios sustantivos en el marco normativo que regula la actividad catastral y el cobro del impuesto predial.

Estas modificaciones dependen de la forma como se apliquen las estrategias e instrumentos antes indicados y requerirán de un análisis
jurídico a detalle, a efecto de realizar los ajustes y alineaciones con otras normas legales de mayor jerarquía jurídica. Además, los
cambios a realizar seguramente traerán como consecuencia modificaciones a las estructuras administrativas y operativas de las
dependencias y entidades involucradas.

El marco jurídico gue estaría sujeto a ajuste, se compone de las siguientes disposiciones sin menoscabo de incluir alguna otra:

Cádigo Financiero del Estado de México y Municipios
tl Ley de Ingresos del Estado de México
tl Ley de Hacienda del Estado de México
tl Ley de Coordinación Fiscal del Estado de México

Ley de Catastro del Estado de México
t! Ley Orgánica de la Administración Pública

Reglamento Interior de la Secretaría de Finanzas
Código Fiscal Municipal

tl Ley de Hacienda Municipal
Ley de Deuda Pública Municipal

Es importante considerar que estas propuestas se encuentran estrechamente vinculadas entre si por su carácter integral, por lo que la
aplicación de una estrategia que traiga como consecuencia una modificación de algún ordenamiento jurídico, estará encadenada a otras
modificaciones en otras disposiciones.

7.7 Técnicos

	

7.7.1	 Sistema Único de Información de Suelo

Uno de los instrumentos fundamentales de cualquier proceso de planeación es la información actual y oportuna.

En cuanto a la información en materia de suelo, dada la participación de diversas dependencias y entidades participantes de los tres
niveles de gobierno, existe una gran dispersión de información y de diferentes procesos, ya que los usos de tecnología son diversos.

Es imprescindible homogeneizar los sistemas de información y compatibilizarlos para integrarlos en un sistema único que de servicio a
todos los usuarios. Los avances tecnológicos permiten proponer que este sistema de información se encuentre georeferido,
posibilitando el manejo de cartografia urbana automatizada, para lo cual se sugiere que la base de este sistema sea la cartografía
catastral.

Dentro del sistema de información de suelo, se pueden incorporar los siguientes subsistemas:

Subsistema de Identificación de Asentamientos Humanos Irregulares

La localización de los inventarios actuales, asi como la identificación de nuevos asentamientos humanos permitirá la oportuna toma de
decisiones por parte de autoridades municipales y estatales, con la finalidad de evitar el crecimiento de los mismos y, en su caso, su
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pronta reubicación antes de que se inicien los procesos de consolidación de la vivienda y con ello la de las colonias. Los indicadores
básicos de este subsistema son: el número de lotes, la superficie, las familias y la ubicación georeferida de los asentamientos humanos.

dei• Subsistema de localización de núcleos agrarios

Por la situación juridica que presentan actualmente los núcleos agrarios, asi como, por la superficie y localización que tienen respecto a
las áreas urbanas del municipio, éstos representan una posibilidad importante para la incorporación de suelo para el crecimiento.

En este sentido, es conveniente que en el sistema se considere la incorporación de la información geográfica que tiene el Regisut
Agrario Nacional y el INEGI para localizar los polígonos de los núcleos que han sido certificados; así como los avances en los que se
encuentra el proceso de certificación.

Los indicadores para el subsistema son: denominación del núcleo, superficie y número de parcelas, superficie de uso común, avance en
el PROCEDE y en el proceso de la adquisición del dominio pleno, superficie con asentamientos humanos, número de familias y
ubicación georeferida.

Adicionalmente la información deberá estar registrada en una base de datos asociada a la cartografia que tenga información desagregada
por tierras para asentamientos humanos, tierras de uso común y tierras parceladas en cuanto a beneficiarios, lotes y superlicies, así
como el registro de aquellos núcleos que vayan adoptando el dominio pleno.

/4 Subsistema de monitoreo del crecimiento urbano

Con el objeto de contar con un monitoreo de la expansión de las áreas urbanas se propone que en este subsistema se obtengan y
analicen fotografias satelitales semestrales o anuales que permitan detectar con precisión las áreas de crecimiento, información que
deberá ser cruzada con los resultados de los subsistemas anteriores.

fie Subsistema de Reservas Territoriales

El sistema r.ambién deberá registrar en cartografia las áreas que los planes y programas de desarrollo urbano determinen para el
crecimiento futuro de los centros de población, así como las reservas territoriales patrimoniales de los diferentes organismos,
registrando indicadores como: superficie, uso actual del suelo, grado de aptitud, tenencia de la tierra, usos propuestos, densidades
previstas y coeficientes de uso y ocupación del suelo.

Por otro lado, se registrarán en la cartografía aquellos predios que se hubieran aportado al fideicomiso y que constituirían parte de la
base para la bolsa de tierra que este organismo tendrá a su cargo y difundirá a los interesados.

tle Subsistema de información estadística

En este subsistema se deberá incorporar la información estadistica derivada de estudios y proyectos específices de suelo que se realicen
en la zona con la que se iría complementando la base de datos estatal; con indicadores como: población, densidades, niveles de ingresos,
entre otros.

El diseño de un sistema único de información municipal, así como, de una red interna que permita el flujo e intercambio de información
hará más eficientes los procesos, especialmente aquellos que tienen que ver con la atención a la ciudadania como: tenencia de la tierra,
el Registro Público de la Propiedad (RPP), catastro y el Registro Agrario Nacional (RAN).

7.7.2	 Observatorios Urbanos

Los estados miembros de la Organización de las Naciones Unidas (ONU) —entre ellos México-- acordaron en el año 2000 los
objetivos de desarrollo del Milenio. Estos objetivos contemplan la dimensión esencial de la pobreza y sus efectos sobre la vida de las
personas y constituyen, por sí mismos, un compromiso de los lideres del mundo con los pobres del mundo, encarando los más
apremiantes problemas relacionadas con la pobreza, tales como la salud, las desigualdades de género, la educación y la sustentabilidad
ambiental. Para monitorear el avance, estos objetivos se han traducido en 18 metas cuantitativas y 48 indicadores.

La Organización de las Naciones Unidas ha asignado a UN-HABITAT la responsabilidad de prestar asistencia a los Estados miembros en
el monitoreo y consecución gradual de la Meta "Ciudades sin Asentamientos Precarios", también conocida como "Meta I l". Una de las
tres metas del Objetivo 7, "Garantizar la sostenibilidad del medioambiente". La Meta I I es: "Para el año 2020, haber mejorado
sustancialmente la vida de por lo menos 100 millones de habitantes de asentamientos precarios."

La Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) diseñó el instrumentó desde el año 2003 el Programa Hábitat con el propósito de
articular los objetivos de la política social con los de las políticas de desarrollo territoi-ial y urbano. El objetivo general del programa es
contribuir a superar la pobreza urbana, transformar el hábitat popular y hacer de las ciudades y sus barrios espacios ordenados, seguros
y habitables. El conjunto de objetivos e iniciativas de este programa comparten los compromisos del país establecidos con la ONU y en
específico con los objetivos de desarrollo y metas del milenio.

Es un sistema creado por las Naciones Unidas para ayudar a las sociedades y gobiernos locales a fomentar el desarrollo sustentable de
sus comunidades promoviendo la puesta en práctica de los acuerdos de la Agenda Hábitat y los objetivos de Desarrollo del Milenio.
El objetivo de los observatorios es monitorear y evaluar de manera sistemática y regular las condiciones de desarrollo locales, a través
de involucrar a entes locales con capacidad de decisión con organizaciones de la sociedad civil en un diálogo.

Este monitoreo se Ileva a cabo mediante sistema de indicadores estratégicos y estadísticas claves que dan cuenta del desarrollo urbano,
social, económico y ambiental de las comunidades locales y la difusión del conocimiento de las mejores politicas urbanas hacia la
sustentabilidad que hay en el mundo hoy.
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El Sistema de indicadores está integrado por 42 indicadores acordados entre ia SEDESOL y la ONU-HABITA í gue permitirán medir el
desarrolio urbano y social de las ciudades respecto al desarrollo de la agenda hábitat y las metas de desarrolio del milenio. Ésta se
integra por:

otie 20 indicadores clave o principales. utiles para la forrnulación y evaluación de politicas urbanas, compuesto por datos
cuanticativos, porcentajes e indices.
indicadores basados en listas de clatos cualitativos que sirven para hacer valorizaciones en areas que no pueden medirse
fácilmente en terminos cuantitativos. Éstas son preguntas cerradas que se responden si o no.

/1. 13 indicadores extensives diseñados para complementar los resultados de !os indicadores clave y de los datos cualitativos con
el rin de proporcionar mayor profundidad en el tema.

Las principales tareas de los observatorios son:

Dar seguirniento a las políticas urbanas.
Generar información y la retroalimentación con organismos involucrados en la planeación y la administración de las ciudades.

11 Medir el comportamiento de las ciudades.
11 Consohdar convenios de colaboración con los munidpios y las instancias correspondientes.

Incorporar al Observatorio Urbano en la red global de observatorios de las Naciones Unidas.
Sistematizar y actualizar la información.

12 Elaborar y difundir inforrnes especializados.

Dada la dinamica urbana cie la zona se propone la creaeión de un observatorio con el objeto de esrablecer un sistema de indicadores
estrategicos propios que permitan monitorear el desarrollo urbano, social, económico y ambiental.

7.7.3	 Generación y aplicación de un Sistema de Información Geográfica y Catastral

Para lievar a cabo la actualización del padrón fiscal y catastral, y con ello generar recursos al municipio a través del control, actualización
e información del territorio rnunicipal, se requiere la elaboración de un sistema de información geográfica y catastral que permita el
control del pago dc los impuestos que corresponden al municipio, asi como la identificación de la ubicación y las caracteristicas de los
bienes inmuebles existentes en la zona urbana.

Del mismo modo, este sistema se constituye como una base para la generación de planes y programas sociales que ayuden al desarrollo
de la pcblación, así como para los programas económicos que permiten el impulso de la actividad económica mediante la identificación
de zonas aptas para Ilevar a cabo estas actividades, cuya finalidad es generar escenarios de repercusión socia!.

El sisterna estaria integrado por dos aspectos vinculados entre si.

I. Base de datos alfanumérica: Esta base contendría cada una de las caracteristicas de los bienes inmuebles y los predios existentes en la
zona de estudio, divididos en los siguientes aspectos:

lt• Administrativos: Nombre del propletario actua1, calle, número oficial, colonia, ciudad, estado, calles cohndantes y los
registros de los camblos que se hayan ilevado a cabo en ese aspecto.

Técnicos: En cuanto a los aspectos tecnicos se registrarán la superficie del predio, ubicación dentro de la manzana, uso del
inmueble, superficie y tipo de construcción, ano de construcción, fusiones, subdivisiones, cambios de régimen de propiedad,
ampbación de obra, entre otros, asi corno el registro de los cambios que en este sentido se Ileven a cabo.

Fiscales: Clave Catastral, fecha de alta en el padrón fiscal, registro del pago de impuesto predial, comercial u otro tipo de
impuesto, registro de pagos por trámites municipales, pago de agua y el registro del cambio que haya surgido en ese
aspecto.

11. Cartografía digital: Se recomienda que ésta sea georeferenciada a nivel predio, a escalas I: 500 y/o I: 1,000, en donde se registre las
principales características de los bienes inmuebles, asi corno de vialidades, usos de suelo, entre otros y, que a su vez, permita hacer
cambios tecnkos a los predios, con una 0-nbologia común y entendible para el usuario.

Este sistema debe contar con un programa fiexible por los constantes cambios que se presentan en el territorio, que a su vez permita la
actualización y registro de los cambios ocurridos; así como contar con información real y verídica de los inmuebles existentes en el
municipio.

Modernización en la recaudación predial y en los impuestos de los servicios públicos municipales

La finalidad del presente instrumento es el fortalecimiento de la Hacienda municipal, a través de una mayor eficiencia en el cobro de
impuestos y derechos, elevando con ello los ingresos propios del municipio y disminuyendo la dependencia de las participaciones
federales y estataies.

Este proyecto aplica a la administración del municipio, en el cual se incluyen las siguientes actividades:

En primer termino se debe impulsar la modernización técnica de catastro a través de la actualización en campo de los planos manzaneros
(dimensiones de lote, construcciones, número de niveles y tipo de construcciones), generando /a digitalización de la cartografía catastral y la
actualización de la base de datos con la información de campa, lo anterior tiene la finalidad de generar un sistema de información geográfica
(SIG) que vaya de acuerdo a las caracteristicas del municipio y, que a su vez, permita definir un diseño de los procedimientos de actualización
periódica del inventario predial.
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En segundo tármino, para que este proyecto funcione se debe generar una modernización administrativa a traves de la evaluación de los
procedimientos actuales, asi como el rediseño y automatización de los procedimientos que conlleva.

Finalmente, se promueve la modernización fiscal a traves de un sistema de monitoreo del rnercado inmobiliario, para la actualización de
valores y bandas de valor por zona y calle.

Para el desarrollo de este proyecco se proponen dos alternativas generales:

1:1 Operación de catastros municipales, que se vislumbra como un esquerna ideal para la administración de padrones catastrales
grandes.

tl Creación de organismos intermunicipales que atiendan estas labores en varios municipios.

Para ello, se propone la figura de un fideicomiso en el que se le aporten recursos para que el organismo atienda estas labores, de tal
suerte que la suma de recursos sea más eficiente que el presupuesto que actualmente destina el municipio para adminiscrar su propro
catastro. Por lo que se refiere al cobro de otros impuestos y derechos, el proyecto deberá desarrollar los siguientes aspectos:

La evaluación del manejo del agua potable por parte de la comunidad.

t1 EI rediseño de procedimientos y requisitos para el cobro de impuestos y derechos.

tl La automatización de procedimientos y el manejo de sistemas de información con adecuados gestores de bases de datos.

1:1 La capacitación del personal y cuadros administrativos de campo y oficina.

La evaluación de factibilidad de la creación de organismos en apoyo a estas atribuciones.

7.7.4	 Atlas de riesgos urbanos

El propósito general del atlas es ofrecer una panorámica geoestadistica general de los riesgos de origen geológico, hidrometeorologico,
quimico, sanitario y socio-organizativo a los que esrán expuestos cludades y localidades urbanas; a fin de generar planes de atención de
emergencias que permitan dar respuesta oportuna a la población, además de adecuar las medidas de mitigación a nivel local, para
fomentar, simultaneamente con la población, una cultura de prevención de desastres y mitigación de riesgos.

Con el atlas se logra:

tl Constituir ra base técnica para establecer politicas públicas y estrategias de prevención

ti Mejorar la toma de decisiones en relación a los planes de desarroilo urbano.
tl Contar con una base geoestachsuca para evaluar perdidas humanas y materiales, tanto para eventos simulados, como

inmediatamente después de ocurrido un fenómeno natural o antropogénico.
Atender con oportunidad las emergencias derivadas de la ocurrencia de un fenómeno natural o antropogenica

tl Prornover con la población una cultura de prevención a traves de la orientación, divulgación y concientización sobre
riesgo.

La elaboración de analisis de riesgos para la prevención de desastres se caracteriza por seguir los siguientes procedimientos:
Esquenia N° 5, Ciclo de Prevención

FUENTE Elaboración propia. con base en las guías del CENAPRED.

1. Identificación de Riesgos: el propósito es conocer los peligros y amenazas a los que está expuesta ta población: asi como
estudiar y conocer los fenómenos perturbadores identificando dónde, cuándo y cómo afectan.

Mitigación y prevención: basado en la identificación de riesgos, consiste en diseñar acciones y programas para reducir el
impacto de los desastres antes de que éstos ocurran.
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Atención de emergencias: se refiere a acciones que deben tomarse durante y después de un desastre, con el fin de minimizar
la pérdida de vidas humanas, sus bienes y la planta productiva, asi como preservar los servicios públicos y el ambiente, sin
olvidar la atención prioritaria y apoyo a los damnificados.

Recuperación y reconstrucción: acciones orientadas al restablecimiento y vuelta a la normalidad del sistema afectado
(población y entorno).

Evaluación del impacto e incorporación de la experiencia: consiste en valorar el impacto económico y social, incluyendo daños
directos e indirectos. (ORTIZ y FERNÁNDEZ, 2006).

Por ende, el Atlas de riesgos se ubica como el primer insumo de un ciclo que deberá irse consolidando en el largo plazo. En este
sentido, el atlas debe concebirse como un proceso dinámico que deberá actualizarse periódicamente "... a través de los denominados
Sistemas de Información Territorial, que son la herramienta que permite la integración, almacenamiento, análisis, actualización,
modelado y presentación de la información, considerando su posición geográfica real.

La información proporcionada por el Atlas de riesgo va a permitir ayudar a desarrollar planes y acciones para mitigar el riesgo, a través
de los diversos instrumentos de planeación como los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y ordenamientos territoriales, asi como
ecológicos" (Ramirez y Licea, n/d).

Tomando como base lo anterior, se propone que se elabore un atlas de riesgos urbanos que esté estrechamente relacionado con el
plan de desarrollo urbano y cuyo contenido se encuentre incorporado en dichos planes; con el propósito de que las recomendaciones
emitidas por el atlas sean de algún modo incorporadas en las politicas que incluye el plan, especialmente las que se encuentran
relacionadas con aspectos de: usos del suelo, seguridad pública, organización social, entre otros; ya que debe tenerse en cuenta que la
falta de información (a nivel social y gubernamental) y de manejo preventivo del riesgo, incrementa la posibilidad de agudizar los daños
que los eventos peligrosos generan, siendo los de mayor atención los relacionados con la integridad de la población.

tt Plan de Acción I Atención de emergencias de Protección Civil

De manera general, una Plan de Atención de Emergencias es concebido como un documento que "contempla el análisis, observaciones
y evaluaciones planificadas y dirigidas para la aplicabilidad de un serie de acciones en las fases de prevención, mitigación, preparación y
rehabilitación, que se consideran en situaciones de emergencia"' ante los eventos naturales o antrópicos que eventualmente se
presenten en el territorio municipal.

Considerando lo anterior, un Plan de Atención de emergencias de Protección Civil deberá tener como objetivo central la formación y
capacitación del personal de Protección Civil, asi como la definición de los procedimientos pertinentes que permitan la atención de las
emergencias derivadas de la ocurrencia de eventos peligrosos, tanto de origen natural como aquellos ocasionados en el desarrollo de
algunas actividades humanas.

De esta manera, el Plan sigue una orientación hacia la mitigación de efectos y daños causados por los eventos peligrosos, mediante el
fomento de una cultura de prevención de riesgos que se materialice en la actuación responsable y pertinente en el momento de la
emergencia y después de ésta, que finalmente, fomente la recuperación de la población y su dinámica de vida, en u periodo mínimo de
tiempo.

Partiendo de las premisas del Plan, en éste deberá incluirse la asignación de responsabilidades de los actores involucrados, que se
plantearán para la actuación antes, durante y después de un evento peligroso.

Se recomienda que este Plan se fundamente en el Atlas de Riesgos del municipio, pues en este último la identificación de los peligros,
facilitará la determinación de acciones preventivas y de respuesta, asi como las funciones del personal de Protección Civil, ante los
eventos peligrosos que pueden desarrollarse en el municipio.

7.8 EVALUAC IÓN

"La evaluación es una búsqueda exploratoria que se basa en la comparación de lo que se está obteniendo respecto a los objetivos
planteados y deriva en la información para tomar decisiones" (Ley de Planeación del Estado de México y Municipios, 2001).

Dicho proceso permite mensurar la dirección, coordinación y conducción sobre las acciones gubernamentales que se realizan en el
ámbito público, conforme a su misión, propósitos y estrategias, a fin de identificar los logros y avances. Asimismo dentro de esta etapa
se define la unidad administrativa del sector que asumirá la responsabilidad de Ilevar a cabo la evaluación y el seguimiento de los
programas y proyectos a través de mecanismos de control y seguimiento, en este sentido el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca
tendrá que evaluar el cumplimiento de las metas planteadas.

7.8.1	 Mecanismos generales de Seguimiento, control y evaluación del Plan

Con base en la normatividad vigente en materia de planeación del desarrollo urbano se deberá dar seguimiento a cada una de las
acciones y/o proyectos propuestos.

Por consiguiente, la evaluación del plan deberá realizarse bajo la coordinación de las diferentes direcciones que integran el H.
Ayuntamiento de Tezoyuca, considerando el contenido y alcances propuestos en los diferentes programas y proyectos establecidos,
ocupando los indicadores para evaluar los resultados que se vayan obteniendo de la ejecución del programa.

Manual de Procedimientos de la Dirección de Protección al Ambiente Humano. (2003). Costa Rica. Consultado en.
http://~disastecinfo.net/PED-Sudamericaileyes/leyes/centroamerica/costaricarsalud/tramite_Procedimiento_04.pdf
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3.8.1.1	 Formato de control y seguimiento

Con el propósito de retroalimentar el proceso de planeación municipal, será indispensable evaluar de manera periódica el Plan de
Desarrollo Urbano de Tezoyuca, en este sentido se propone el siguiente formato de control y de seguimiento al plan.

Formato N° I, Evaluación periódica del Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, 2008          

1111111111.:,:::It551115111:11111                    

Area responsable

Frecuencia de medición (mensual, tnmestral, anual)

Indicador Avance al 2010 Avance al 2020 Avance al 2030

Elaboró Validó             

Nombre y firma  Nombre y firma     

FUENTE: Elaboración propia.

7.8.1.2	 Definición y construcción de indicadores

El desarrollo de indicadores se presenta como un instrumento adecuado para la evaluación del Pian, debido a que permite otorgar un
valor al desempeño cualitativo o cuantitativo de los programas y proyectos que se incluyen en el presente Plan.

Los indicadores deberán elaborarse considerando las siguientes especificaciones:

Ser confiables y emplear información sintética, clara y objetiva.

ef• Diacrónicos, que permitan medir variaciones a lo largo del tiempo.

tle Representativos y relevantes, que utilicen la información necesaria de lo que se desea medir describiendo sintéticamente el
cumplimiento de logros o metas.

11. Claros, que describan la información sin ambigüedad.

it Replicables, para que una vez definida la fórmula pueden ser reproducidos reiteradamente y sus resultados comparables
entre sí.

Verificables, para que cualquier persona pueda comprenderlos.

11- Vigentes, ya que reflejan la realidad del municipio.

A través del desarrollo e implementación de los indicadores propuestos se pretende:

/10 Producir información que destaque el desempeño y verificar el cumplimiento de los objetivos en términos de resultados.

it Prevenir y destacar desviaciones en el logro de los objetivos.

it Proporcionar información de calidad para evaluar la pertinencia del Plan en cuanto a los resultados de su ejecución.

Adicionalmente, debe considerarse que la eficiencia de los indicadores propuestos se encuentra en función de algunos aspectos, como:

Disponibilidad de las autoridades para ser evaluados.

Claridad en los objetivos a evaluar, por parte de los actores que implementen el Plan.



Tramites simplificado 	 otal de
trámites. 

Microempresas apoyadas / total
1 de microempresas que operan

en el municipio x 100.

Capacidad de gestión para el
desarrollo micro empresarial  

inchce de ocupación industnal
	

Area industrial ocupada Área I
en el corredor	 total del corredor x 100

Modernización
comercial

Cobertura de abasto
social

Poblacion beneficiada
poblacIon objetivo x
100

Destinos	 tunsticos
Fomento	 Proniocion de destir.os 	 nuevos	 totai de
turistico	 ttl risticos	 l	 destmos tunsticos x

J	 10C
1
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fle Factibiliciad de los indicadores en relación al costo, tiempo y capacidad tecnica para su manejo.

Fuentes de información oficiales, que faciliten la construcción del indicador y su posterior actualización.

Aceptación, confiabilidad y pertinencia del indicador.

Considerando que la elaboración de indicadores determinará en buena medida el éxito de la evaluación del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Tezoyuca, los indicadores propuestos se definieron con base en los proyectos estratégicos planteados y se describen a
continuación considerandc su area de aplicación:

Cuadro N° 58, Indicadores propuestos para la evaluación dei Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca

araravro
rea de

aplicación
iff.~5117,,k~r~.7751~111,1 RI/

Promoción
Industrial

Salud
Cobertu

Simplificación administratiya
para el estableenliento de

empresas

Indice de promoción
empresarial

de los servicios de
salud

Fórmulad

Wall~~1,111:0111~01191.

'	 Unidad de

	

CálculoMedida
	 Interpretación

I 
1.KKAIRS.,11,R,C1F61[1.:1111P1 n161

Indica el porcentaje de la

poblaLion total que recibe
atencion en las unidades

' medicas del sector salud
ItIlYar11:1511M.11.1.1~17.11~,13,1411:74.,M.11 n1110

Refiere el porcentaje que
representan las micro y
pequeñas	 empresas
estableadas	 durante	 el
periodo, respecto de/ total
de	 micro	 y	 pequeñas
empresas existentes en el
municipio

ritra.}1~111.../ISFAIA1011n 111~11171.1%91
Señala	 e/	 porcentaje	 de
tramites	 que	 fueron
simplificados.	 I especto	 al
numero total de tramites que
se	 realizan	 en	 el
ayuntamiento	 para	 el
establecimiento de nuevas
empr esas

Indica la proporclon de micro
empresas	 que	 recibleion
algun	 apoyo mediante la

. gestion	 del	 Gobierno
' Municipal, respecto del total

de	 nlicroempresas	 que
operan en el municipaa
nasumesz.aw.4~~anito
Representa el porcentaje de
ocupacion	 industrial	 en
relacion al area total del
corredor destinada a este

limamk~a~^.-Irnart~~1.41
, Refleja	 la	 proporcion	 de

poblacion que es beneficJada con
los programas de Abasto Socral
(LICONSA.	 DICONSA,
FIDELIST) respecto del total de
poblalion que es objetivo de
dichos programas

Población con acceso a los
sery iclos de salud/poblacion

total x 100

Nuevas empresas ! total de
' empresas x 100

Manifiesta	 el	 incremento
' porcentual que representa Ios

destiños turisticos	 establecidos
durante el perrodo de gobierno
respecto del	 total	 de destinos
existentes



Uso
de

suelo

/ indice de regularización de/
suelo urbano

Super/1de regularizada / total
de superficie urbana tregular x
I 00.   

11611~.--
Indice de

regularización de
predios urbanos

Predios regularizados / predios
1 urbanos irregulares.

Incremento de
reserva de suelo para
el desarrollo urbano

Reserva arnpliada / reserva artual j

-I x 100.
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indice de infraestructura
:	 de apoyo al turismo

1ndice de ocupacon
turística en el corredor

pggissameseusamseannal pwavatnamsamasensw

1	 : Refleja el número promedio de
obras	 (ronstrucción	 y/o

Obras por destino	 rehabiltación) realizadas por
jcada destino turístico, durante
; el periodo de gobierno.

Representa el porcentaje de
ocupación de las actividades
comerciales	 y	 turistícas en1
relacion	 al	 área	 total	 del

j corredor destinada al turismo.

Obras	 realizadas
numero	 de destinos
turisticos.

Área	 comercial	 y
turistica	 ocupada	 /
Área	 total	 de/
corredor x 100.
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Creamiento	 real	 2008
(hectáreas)	 /	 crecimiento
programado 2008 (hectareas) x
I 00.

Indica la vanacIón porcentual
' entre	 el	 crecimiento

programado y el creenrento
que realmente se regístre en el

' año 2008,	 en la zona urbana
del municipío

indice de regularización del
I	 crecimiento urbano

Atención a los
asentamientos humanos

Tregulares

Asentamientos	 humanos
irregulares	 detectados	 y
atendidos	 /	 asentamientos
humanos	 prregulares
detectados X 100.

Refieja	 el	 porcentaje	 de
atención	 a	 los asentamientos
humanos	 irregulares	 en
relación	 al	 total	 de
asentamientos	 irregulares
identificados.

Desarrollo
Urbano

	 ,119:311011.11n9114.
; indica	 el	 porcentaje	 de

superficie ejidal pranificada para
su incorporación a/ desarrollo
urbano,	 respeeto al 	 total	 de
superficie ejidal.

Incorporación de superficie
ejidal al suelo urbano

Superficie ejidal destinada a uso
de suelo urbano / total de
superficie ejidal X 100.

Colindancia de suelo ejidal
con área urbana con

aptitud

Ejidos	 colindantes	 a	 área
urbana	 con	 aptitud	 con
dominio	 pleno	 /	 Ejidos
colindantes a área urbana con
aptitud x 100.

1

Suelo
1	 I
1	 I Reserva disponib/e para vivienda /
/ Reserva para vivienda	 /í reserva territorial desocupada.
1	 j disponible X 100.

I
1
,

Muestra el porcentaje de
los ejidos que colindan con
el área urbana con aptitud

con dominio pleno,
respecto al totall de ejidos
colindantes al área urbana

con aptitud.

Sefiala	 la	 proporcIón	 de
1 superficie	 urbana regularizada,
1 respecto del total de superficie

urbana irregular.

	 abeallk.1.1318,
' Muestra el avance porcentual en
/ la regularización de 	 preduas
j urbanos irregulares.
reli$0111,	 4~11állIPIZ

Indica el incremento porcentual
en hectáreas de la reserva 	 de
suelo para el desarrollo urbano,
respecto	 de	 la	 superficie	 de
reserva actual.

Ite=11~6:10111~1.~1t..191.~11111~~111917114.01
i Indica el	 porcentaje	 de	 la

reserva	 disponible	 para	 el
desarrollo	 de	 vivienda,	 en
relación a	 la reserva territorial
desocupada disponible.

Cobertura de
reserva terntonal

para la poblarién de
bajos ingresos

Población que se encuentra en el
estrato de menos de tres salarlos
minimos beneficada con reserva
territortal 1 total de poblacbSn
que se encuentra en el estrato de

j menos de tres salarios minimos X
j 100.

Representa el	 porcentaje de la
población que percibe menos de
tres salarios mínimos 	 que es
beneficiada	 con	 reserva
territorial, respecto al total de
población	 en	 este	 estrato
socioeconómico.  
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Suelo

Prevención de irregularidad
en la tenencia de la tierra

Acciones	 de	 prevención	 de
irregularidad en la tenencia de la
tierra año 	 en curso / Acciones de
prevención	 de	 irregularidad	 en	 la
tenencia de la tierra año 	 anterior -

1 1 X	 00.

%

Indica el porcentaje de atención
en lo que respecta a las acciones
preventivas	 emprendidas	 en	 la
irregularidad de la tenencia de Ia
ti erra, respecto al año anterior.

Atención gubernamental en
la regularización de la
tenencia de la tierra

Acciones y acuerdos cumplidos por
agencias	 gubernmentales	 en
relación	 a	 la	 regularización	 de	 la
tenencia de la tierra / acciones y
acuerdos tomados X 100.

%

Refleja el porcentaje de acciones
y	 acuerdos	 cumplidos	 por	 las
agencias gubernamentales en	 lo
que se refiere a la regularización
de	 la	 tenencia	 de	 la	 tierra.
respecto al total de acciones y
acuerdos concertados.

Cobertura de baldíos
Superficie baldía / superficie total X
I 00. %

Refiere	 al	 porcentaje	 de
superficie baldía en relación a la
superficie municipal total.

Saturación de suelo baldío

Accones	 realizadas	 para	 la
prornoción de saturación de suelo
baldío / acciones programadas X
I 00.

%

Muestra	 el	 porcentaje	 de
acciones	 realizadas	 para	 la
promoción	 de	 saturación	 de
suelo baldío, en relación al total
de acciones programadas.

Suelo

,	 Promoción de
ocupación de baldíos

Acciones de promoción de
ocupación de baldíos año en

curso / Acciones de promoción
%

de ocupación de baldíos año
anterior - 1 X 100,

Representa	 el	 porcentaje	 de	 las
acciones	 ejecutadas	 para	 la
promoción de ocupación de baldíos
en el año en curso, respecto a las
acciones realizadas el año anterior.

Tiempo promedio de
regularización de la

tenencia de la tierra y
costo

Variable.	 Meses / Pesos

Indica el tiempo y los costos que se
Ileva la gestión de regularización de la
tenencia de la tierra.

Vivienda

indice de incremento
en la oferta de

vivienda

Viviendas construidas / total de
viviendas,

%

rilitsaantasimms

%

Tun
Refleja el incremento porcentual del
número	 de	 viviendas	 construidas,
respecto del total de viviendas que
existen actualmente.

Muestra el	 porcentaje de viviendas
que	 fueron	 apoyadas	 en	 su
mejoramiento, respecto del total de
viviendas	 que	 se	 encuentran
actualmente en mal estado.

indice de
mejoramiento de la

vivienda

mantamoseast

Indicador de
cobettura de vivienda

nueva

Viviendas mejoradas I viviendas
en mal estado x 100.

(Cobertura	 subsidio	 federal/
Demanda	 anual	 de	 vivienda
nueva) X 100,

%

Cobertura	 del	 subsidio	 federal,
respecto	 a	 la	 demanda	 anual	 de
vivienda nueva para las familias con
ingreso de hasta 3 salarios mínimos.

Vivienda

Indicador de
focalización

(Apoyos	 aplicados	 /total	 de 0/
solicitudes recibidas) X 100	 j

Relación entre los apoyos aplicados
y las solicitudes recibidas.

Acceso a programas
de financiamiento de

vivienda

Población con menos de tres
salarios mínimos con acceso a
programas	 de	 financiamiento
de vivienda / total de población
con	 menos	 de	 tres	 salarios
mínimos demandante de suelo
para vivienda X 100.

%

Refiere al porcentaje de la población
que recibe menos de tres salarios
mínimos	 que	 tiene	 acceso	 a	 los
programas de financiamiento de la
vivienda, en relación a las solicitudes
recibidas.

Apoyos financieros
,

para la construccion o
mejoramiento de la

vivienda

Número de apoyos financieros
to orgados para construcción o

mejoramiento	 de	 vivienda	 /
número de apoyos financieros
programados X 100.

%

Representa	 el	 porcentaje	 de	 los
apoyos financieros otorgados para la
construcción o mejoramiento de la
vivienda, respecto al total de apoyos
programados.
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Agua
y

Saneamiento

Cobertura del agua
potable en viviendas

Vivienda con agua / total	 de
viviendas x 100.

%

Muestra el porcentaje de viviendas
que	 cuentan	 con	 agua	 potable,
respecto del total de viviendas del
municipio.

Cobertura del agua
potable en población

Población atendida / población

total x 100,
%

Refleja la proporción de la población
que	 cuenta	 con	 servicio	 de	 agua
potable, respecto del número total
de habitantes del municipio.

Afitla
y

Saneanniwto

Cobertura del drenaje
Viviendas con drenaje / total de
viviendas x 100,

%

Indica el	 porcentaje de viviendas
que	 cuentan	 con	 drenaje
conectado a un colector, respecto
al número total de viviendas

Capacidad de
tratamiento de aguas

residuales

Volumen tratado / volumen total
generado x 100.

,

%

remsasioneass

H ora

Refieja el porcentaje del volumen
de aguas residuales generadas por
la	 actividad	 humana	 que	 son
tratadas.

Calidad en el servicio
de agua potable

Horas	 de	 abastecimiento	 x
semana

Refiere el número promedio	 de
horas a la semana que se cuenta
con	 abastecimiento	 de	 agua

potable.

Electrificación

Cobertura de
electrificación a

viviendas

Viviendas con servicio / total de
viviendas x 100.

Refieja el porcentaje de viviendas
que cuentan con energía eléctrica,
respecto del total de viviendas.

Cobertura de
electrificación a

población

Población con servicio / total de	 1
habitantes x 100.

%

Muestra	 el	 porcentaje	 de	 la
población que cuenta con servicio
de energía eléctrica, respecto del
total de habitantes.

Cobertura del
alumbrado público

Localidades	 con	 alumbrado	 /

total de localidades x 100.
%

Indica la proporción de localidades
que	 cuentan	 con	 alumbrado
público	 respecto	 del	 total	 de
localidades del municipio.

Electrificación
Calidad del

alumbrado público

Lámparas	 en	 buen	 estado	 /

número total de lámparas.
%

Mide el porcentaje de lámparas de
alumbrado	 público	 que	 se
encuentran	 en	 buen	 estado,
respecto	 del	 número	 total	 de
lámparas instaladas en el municipio.

Servicios
públicos

Cobertura del
servicio de limpia

Localidades con servicio / total
de localidades x 100.

%

Determina	 el	 porcentaje	 de
localidades	 que	 cuentan	 con
servicio de recolección de basura,
respecto del total de localidades.

Capacidad de
tratamiento de

desechos sólidos

Volumen	 de	 desechos	 sólidos
tratados	 /	 volumen	 total	 de
desechos	 sólidos	 generados	 x
I 00.

%

Sefiala la proporción del volumen
en	 toneladas de desechos	 sólidos
que	 son	 tratados	 diariamente,
respecto	 del	 volumen	 total	 de
basura producida al día.

Desarrollo de la
función de la

Administración del
Desarrollo Urbano

Acuerdos en
materia de suelo y

reservas

Acuerdos	 solventados	 y

ejecutados / total de acuerdos
definidos entre los ámbitos de
gobierno en materia de suelo y

reservas X 100.

%

Indica	 el	 porcentaje	 de	 acuerdos
solventados y ejecutados, respecto
al total de acuerdos definidos entre
los ámbitos de gobierno en materia
de suelo y reservas.

Desarrollo de la
función de la

Administración del
Desarrollo Urbano

Acciones y acuerdos
para el desarrollo

urbano

Acciones	 y	 acuerdos	 para	 el
desarrollo	 urbano	 cumplidos
por	 autoridades	 estatales	 y

municipales / total de acciones y

acuerdos entre los dos ámbitos
de gobierno x 100.

%

Refieja el porcentaje de acciones y

acuerdos	 para	 el	 desarrollo
urbano	 cumplidos	 por	 las
autoridades	 estatales	 y

municipales, en relacion al total de
i	 acciones y acuerdos entre los dos

ámbitos de gobierno,
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Convenios	 denivados	 de
1 acuerdos interinstitticionales /

Acciones	 acordadas
interinstitucionales X 100.

..nunx”.n -
Indica	 el	 porcentaie	 de	 los
converaos derwados ae	 los
acuerdos	 interinstituctonales,

, respecto a 1as acclones acordadas
interinstituctonaies

Convenios
interinstitucionales
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114~~1~1111, 1111,1~/1171.1~ .1~1,9~~11~181,11~~ .1~�11,1,9111,114a
Convenios	 con	 particIpacrón
social	 total de conventos
firmados x 100

p/M1011,1211~1,071%.11.1~1~-1,1•PCS11111~11,,,M1.1fl
Determina la proporcaan de
convenons de desarrollo que
incluyen la parnepacion social, del
total de convenios firmados

Grado deFortalecimiento de la
participación social	 participacion de ia

sociedad

01,1011,1,~,¢1~01M52,M1 ,{9.1~,,,tral.111~1,41,111r4141~~~1~4,,,
FUENTE Elaboracion pi oraa con base en la estr eaer general par,u el presente Plan Mun papai de Desal ollo Ur bano 2008

8. ANEXO GRÁFICO

EI anexo gráfico está constituido por los siguientes planos:

DIAGNÓSTICO

D - I	 Plano base

D - 2	 Aptitud territorial

D - 3	 Riesgos y vulnerabilidad

D - 4	 Equipamiento

D - 5	 Crecirniento histórico

D - 6	 Uso de suelo

D - 7	 Tenencia de la tierra

D - 8	 Red de agua potable

D - 9	 Síntesis de la situación actual

PROSPECTIVA
P - I	 Escenario factible

ESTRATEGIA

E - I	 Zonificación primaria

E - 2	 Uso de suelo y estructura urbana

E - 3	 Estructura vial y restricciones

E - 4	 Proyectos estratégicos

E - 5	 Infraestructura hidráulica

E - 6	 Propuesta de imagen urbana

ESQUEMAS (andlisis urbano)
Nota: los esquemas del 1 al 4 y 9 se encuentran insertos en el documento, por lo que no se relaciona en el presente anexo.

Esquema No 5	 Densidad de vivienda

Esquema No 6	 Materiales predominantes de construcción de vivienda

Esquema No 7	 Coberbira de agua en la vivienda

Esquema No 8	 Cobertura de energía eléctrica en la vivienda

Esquema No 10	 Población Ocupada por Sector económico

Esquema No I I	 Especialización Económica por Sector Productivo

Esquema No 12	 Distribución de percepción salarial por rango de ingreso

Esquema No 13	 Densidad de población

Esquema No 14	 Plano catastral de suelo por áreas homogéneas
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Esquema No. 5

Derdsidad de	 011d3

Pnblacicd i Oidipada pcd sechir ecothinuco

Fkinnr 10

fl

SOui: •1:10110 :

-erCkiri'D

Esquema No 10



Especialización Económica por Sector Productivol

Sectoi

Sectoi 

bector

D tstr bucion de P ecce R ce' n eaJener
pot , 31- 9G de11-9,,"505as Eill

,	 I ,

Esquema No. 11
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Esquema No. 13

Densiclod de poblacion
i

15- 1.122 hartitantes

1	 1	 120- 5 130 hal Ltairdes

d_	 11 - 85 021 habitantes

28 0891- 60.324 haditaires
1

./

Esquema No. 14

Plane eatastral ete suele par areashoringeneas

uo l LE":;»	 cia —
(102

000,	 01.5
004	 121 I
C.95 015
610	 019 1

0013
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Esquema No 6
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Esquema No 8

tobedura de enercia electri , a	 I qii.nda

72 41 - 10

Eal 30 80 lOO
1,, • i

.1.

10. ANEXO METODOLÓGICO

ParaIlevar a cabo la actualización se manera objetiva el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, primero se hizo una evaluación del Plan
vigente, para definir los alcances que tendría el nuevo Plan, tal como se muestra en el siguiente esquema.

Evaluación del Plan vigente 

Definición de alcances:

Complementación
Aluste
Reelaboración y

[ IntegracIón del nuevo Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Privilegiar la incorporación de nuevos enfoques

Actualizar el diagnóstico — Precisar la estrategia

Definir propuestas específicas, concretas, claras y viables

Una vez evaluado el Plan vigente, se procedió a formular la metodología con la cual se Ilevaria a cabo el estudio, optandose por Ilevar a
cabo una propuesta basada en la planeación estratégica, la cual se describe a continuación.

METODOLOGÍA DEL PROGFtAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEZOYUCA

Propuesta metodológica: planeación estratégica

El presente apartado metodológico tiene como base conceptual el conjunto de definiciones y procedimientos que se han desarrollado
como parte de la planeación estratégica y la prospectiva. La aplicación de estas herramientas en diversos proyectos ha permitido

Actualización
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integrar un esquema metodológico que direcciona el desarrollo temático de documentos con orientación estratégica y de largo plazo.
La siguiente figura presenta la vinculación entre diferentes fases, asi como los tópicos generales abordados en cada una de ellas.

DIAGNÓSTICO	 PROSPECTIVA	 ESTRATEGIA CD	 fr 0

I- 	-I-
PERFIL AMB ESCENARIO TENDENCIAL]

OBJETIVOS
IESCENAPJO DESEABLEj

POLITICAS I	 I

ESTRATEGIAS 1	 Cy	 I zESCENARIO FACTIBLE

PROYECTOS

I	 oz
LooI	 E	 I

<

REICURROR paival ESTRATÉGICOS I	 C1	 I
S-

>
w

NDA Y SIERVi<;t0$ I	 z	 1

Fase inicial: Definición de la misión y la visión

Misión

La misión es un enunciado en donde se expresa la finalidad que se persigue con la elaboración del programa parcial como un
instrumento para la toma de decisiones en la administración municipal.

Corresponde a identificar aspectos, como las intenciones o deseos implicitos o explicitos de la organización, en otras palabras
corresponde a la razón de ser de la organización (Acosta, 1996).

Visión

La visión es una frase corta en la que se expone una idea sobre el futuro que.se desea para la zona de estudio, es decir, se establece una
idea clara del desarrollo y nivel de vida de la población en un periodo de tiempo. Su correspondencia depende de las acciones que se
ejecutan en presente para lograr la situación deseada. "La visión es una representación de lo que debe ser el futuro..." (Ferrari, 2003).

Fase Diagnóstico

Esta fase se integra a partir del análisis de los sectores interno y externo y que permite la identificación de la problemática vigente en la
zona de estudio. Es fundamental que la integración del análisis diagnóstico considere lo propuesto en la misión y la visión para que el
estudio resultante tenga un enfoque estratégico.

Se propone que el diagnóstico se divida en dos principales vertientes, el análisis del sector interno (en donde la zona de estudio
presenta factores donde se puede incidir de manera directa) y sector externo (en donde se presentan fenómenos que dependen de
factores ajenos a la zona de estudio y en las que no se puede incidir de manera directa). Los temas abordados en cada uno de los
sectores pueden consultarse en el apartado de contenido.

La división del análisis en estos dos niveles permite la identificación de las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que servirán
de insumo para integrar el análisis FODA que se describe a continuación.

Análisis FODA

El análisis FODAn es un tipo de comparación de aquellos factores que favorecen el proceso de desarrollo de una zona de estudio y
que permite definir las potencialidades, virtudes y los riesgos o fallas presentes en esta.

Esto se logra mediante el análisis actual (diagnóstico) del sector interno de la zona de estudio y del entorno en el que se desenvuelve
(sector externo) para poder establecer las posibilidades de desarrollo.

De esta manera, surgen situaciones, aspectos, hechos o fenómenos positivos Ilamados Fortalezas, o negativos denominados Debilidades,
cuyos efectos se deben atenuar. Adicionalmente existen situaciones coyunturales de tipo externo que irán condicionando el desarrollo
de la zona de estudio, mismas que cuando son positivas se les denomina Oportunidades, mientras que cuando son negativas se les
conoce como Amenazas.

El análisis FODA permite establecer una comparación objetiva entre el sector externo del municipio (fortalezas y debilidades, aspectos sobre los cuales el
propio municipio tiene algún grado de control) con el sector externo (oportunidades y amenazas, aspectos sobre los cuales el municipio no tiene ningún contrort.

•
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Este tipo de análisis permite reflexionar sobre estas posibilidades, y al mismo tiempo conocer mejor a la zona de estudio y por lo tanto
deftnir el rumbo que este debe tomar.

FODA. Son siglas que significan Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas. El análisis FODA es una técnica muy útil para ver
los pasos y las acciones futuras que deberá tomar un municipio con el fin de propiciar el desarrollo urbano equilibrado en sus centros
de población. Su finalidad es la de detectar aquellos Ámbitos de Atención Estratégica (AAE's) que resultan de primordial importancia
para lograr el desarrollo de la zona de estudio.

La Matriz FODA, es una herramienta para el análisis sistemático que facilita la interrelación entre las amenazas y oportunidades con
las debilidades y fortalezas que se pueden presentar en el desarrollo de una zona en específico. La idea original de la matriz se
desarrollo en el sector empresarial y ha sido aplicada exitosamente dentro del sector público. Este tipo de análisis representa un
esfuerzo para examinar la interacción entre las características particulares de la zona de estudio y el entorno en el cual compite.

Los Ámbitos de Atención Estratégica (AAE's). Son aquellos rubros (socioeconómicos, políticos y territorial-ambientales) que por su
import,ancia se convierten en los aspectos prioritarios para el desarrollo de la zona de estudío y que pueden constituirse como ventajas
competitivas que deberán impulsarse para favorecer el desarrollo, mientras que al ser comparativas y surgir de la problemática presente
en la zona de estudio tendrán que atenderse para no propiciar un estancamiento.

Un aspecto que debe quedar muy claro, es que los AAE's se convietten en la base para el desarrollo de los escenarios prospectivos que
posteriormente conformarán la estrategia especifica de la zona de estudio.

Para realizar el análisis FODA, es importante retomar el listado de las FORTALEZAS, DEBILIDADES, OPORTUNIDADES y
AMENAZAS que surgieron del análisis de los sectores interno y externo".

Este listado, adquiere mucha importancia debido a que el análisis integrado de estos elementos se convertirá en los Ámbitos de
Atención Estratégica (AAE .S), por lo que para poder jerarquizarlos se deberá realizar un proceso de evaluación donde el aspecto más
importante a considerar tendrá que ser el priorizar aquellos aspectos que por su importancia deberán impulsarse para lograr el
desarrollo de la zona de estudio.

c. Fase Prospectiva

Dentro de esta fase se utiliza el método de los escenarios, por medio del cual se configuran situaciones futuras en tres perspectivas:
tendencial, deseable y factible.

Esta etapa tiene vinculación directa con las Áreas de Atención Estrategicas (AAE'S) definidas en la fase de diagnóstico, por ello, la
elaboración de los escenarios, al igual que el análisis FODA, es un actividad básica en la integración de los planes parciales, dado que
"...el trabajo prospectivo no consiste en adivinar lo que pasará en los próximos años, sino de imaginar las condiciones que se desea
prevalezcan, a partir de un real ejercicio de reflexión." (GEM, 2003)

Para iniciar la construcción de los escenarios es fundamental contar la definición lo más objetiva posible de los Ámbitos de Atención
Estratégica que denotan situaciones problemáticas o posibles vetas para el desarrollo de El Municipío. Los escenarios deben contener
características que le otorgan credibilidad y utilidad. Por lo tanto cada escenario será:

Probable. Se refiere a que las condiciones descritas en el escenario pueden ocurrir. La diferencia radica en el conjunto de acciones y
cambios necesarios para alcanzar esa situación.
Hipotético. Significa que el escenario describirá una situación supuesta sobre las condiciones que prevalecen en la actualidad.
Creible. Porque la descripción de situaciones futuras, no se sustentará en retos imposibles que por las condiciones actuales, se
limite su alcance.
Util. Esta peculiaridad es importante ya que el contenido del escenario debe brindar elementos para direccionar la toma de
decisiones.
Coherente. Esta característica se refiere a la correspondencia entre lo descrito en el escenario y la situación actual, de tal forma que
las expectativas que origine se deriven del presente.
Pertinente. Se atiende esta particularidad con el objetivo de que el conjunto de situaciones descritas a futuro, denote cambios
importantes para el desarrollo municipal, incluyendo los beneficios directos a la población.
Transparente. Se enfoca a que cada enunciado definido en el escenario, reflejará con claridad la evolución de los AAES.

Los escenarios deben reunir estas características porque se convierten en un insumo básico dentro en los procesos de decisión-acción
de largo plazo, definidos principalmente en la fase estratégica.

Aunque por los diversos estilos que se utilizan para constituir los escenarios pueden . generarse un número considerable de enunciados
hipotéticos, se sugiere que en el Plan de Desarrollo Urbano de Tezoyuca se definan sólo tres tipos de escenarios: el tendencial, el
deseable y el factible.

El escenario tendencial, es una reflexión sobre el futuro en el cual se plasma, a manera de enunciados hipotéticos, la evolución de los
Ámbitos de Atención Estrategica en el largo plazo, ante el supuesto de que los actores implicados en el desarrollo urbano de El
Municipio mantengan una actitud indiferente ante la resolución de las problemáticas; en otras palabras, el escenario estaría describiendo
lo que pasará en caso de no hacer nada.



Página 170
	 AC E ira	 27 de febrero de 2009

En tanto es escenario deseable, al tomar como plataforma de inicio a los Ambitos de Atención Estrategic.a la integración de estos
escenarios se traducen en una serie de reflexiones sobre las mejores condiciones que se desean alcanzar en eada uno de los ambitos,
pero no son suposlciones fuera cie contexto.

De manera especifica el escenario deseable es un ejercicio derivado de la confrontación de los dos í escenarios anteriores, ya que el
objetivo es encontrar un punto en el que confluyan de manera equilibrada la evolución descrita en las tendencias y los argumentos

descritos en el escenario deseabie.

En este escenario se	 enlistan enunciados cuya descripción denota una situación posible de ser alcanzada y que probablemente
represente un gran reto, no obstante, la definición de este escenario debe incentivar cambios sustanciales, que si bien no pueden
concretarse en una administración municipal, si pueden sentarse las bases para que en lo posterior se les dé continuidad.

Asi, esre esconario se conHerte en e! insumo mas importante y punto de partida de la fase estratégica. Su definición lo más objeuva
posible es lo que permite que en realidad se convierta en un parametro adectiado para la toma de decisiones.

Es recomendable integrar una matriz de escenarios, en la cual se exprese la situacion de las AAE'S en los diferentes escenarios.

Una vez concluida ia matriz de escenarios es importance que se ponga especial enfasis en la descripción del escenario factlble, ya que
este es uno de los elementos que interrelacionan a la fase prospectiva con la bse estrategica.

La descripción del escenario factible, es la ítdacción de una idea integrada cle los enunciados hipotéticos, de sal forn-n que exprese las
concliciones due son posibles de ílIcanzar en el largo plazo (25 años) dentro de Ei Municipio.

Bajo estc orden de ideas, es preciso aclarar que, aun cuando el escenario factible denota una serle de situaciones en el largo plazo,
denfro de la fase dr esti ategia los programas establecerán diferentes dlrectrices de corto y medano plazo para que gradualmente de

Icgre diche	 En este sentido, se sugiere que en la fase estrategica se definan las politicas, estrategias y programas que
coadyuven al alcance de I DS Sial3CiOnt3S expuestas en el escenario factibie.

De forma paraiela a estofare se deben reanzar los talleres de participación cuya dinámica de desz í rrollo permita la obrención de insurnos
íneccísarloís piíra í,alizar ajustes en el diagnóstico especificamente el analisis FODA, el esceí-iárie Çacnhio y comenzar a identificar algunos
de 103 preleC,OS estrategic.os q ro ya rengan previstos los participantes del taller.

d. Fase estratégica

Trns baber •denrificado inc Ambitos de Acención Estrategica (AAE's) y haber formulado los escenarios en la fase de prospectiva del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, isa siguience es el desarrollo de diversas estrategias apoyandose en las directrices
marwidas por esos ambitos.

Debldc 3 lo anterior, será necesario !a redefinición de ia tnisión y la visión, formular objetivos generales, politicas, programas, estrategias
y proyectos estrategicos y asi Ilegar a determinar las prioridades del programa mismas que serán atendidas por elementos estratégicos y
programácicos que darán rumbo a las acciones.

Antes de describir los linearnientos metodológicos que se deberán aplicar para el desarrollo de esta fase, es necesario definir la
estrategia, la cual se entiende como "...el curso de acción cuyo objetivo es construir sobre los puntos fuertes, superar debilidades,
explotar oportunidades y limar amenazas... - (Fernández, 1997).

Para la reconstrucción de la misión y visión será necesario tomar como punto de partida el escenar o factible formulado en una fase
anterior, haciendo un cruce con el análisis FODA y los AAE l s derivados del diagnóstico estrategico.

Para lo anterior, una vez que se ha diseñado el escenario factible, el siguiente paso consiste en desarrollar con base en los ámbitos de
atención estratégicos la reformulación de la visión y misión, las que deberán contemplar rodos los elementos antes desarrollados, para
continuar formulando las estrategias sobre una misma linea.

Se sugiere que la redefinición de la misión y visión, se retomen los conceptos y los criterios metodológicos marcados en la parte inicial
de esta metodología. Una vez concluidos los enunciados definitivos de la visión y la misión, se procede a elaborar los objetivos.

Los objetivos deben ser un enunciado breve que establezca en forma clara y especifica los fines hacia los cuales el gobierno municipal
deberá dirigir sus recursos y esfuerzos para contribuir al cumplimiento de su misión y acercarse a la visión del futuro definida en el Plan.

Es importante destacar que para la construcción de los objetivos el insumo principal será la descripción del escenario factible, es decir,
aquellos enunciados citados en este apartado deberán ser la base para la construcción de los objetivos generales de la estrategia para
ser concurrentes con los planteamientos derivados de los ámbitos de atención estratégicos.

Un objetivo muy general o ambiguo es difícil de ser evaluado, mientras que objetivos precisos y medibles pueden ser sujetos a ser
asociados a logros alcanzados por la administración municipal.

El o los objetivos que se establezcan deben tener las siguientes caracte sucas:

Ser permanentes en el mediano plazo
Estar constituidos por una descripción concreta, cualitativa y clara de los resultados que se pretenden alcanzar por el
programa
Comenzar siempre con una acción (verbo en tiempo infinitivo)
De preferencia, establecer varios objetivos en cada programa
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No mezclar varias ideas en un solo objetivo

Se recornienda que cada uno de los objetivos contenga una variable, parametro y que permita medir y dar seguimiento al cumplimiento
del mismo, de modo que facilite el establecimiento de metas, así como su evaluación

e. Vinculación Plan con instrumentos de planeación nacional, estatal y municipal

La integración de este apartado es de suma importancia para lograr que el programa parcial se alinee y articule a las politicas y
programas que se establecen en los ámbitos de planeación (federal, estatal y municipal), a fin de evitar un proceso de planeación falto de
coordinación y congruencia e impregnado de improvisación en materia socioeconómica y política, territorial y ambiental.

Los siguientes elementos que se integrarán serán las estrategias, entendidas corno enunciados que expresan la forma alcanzar los
objetivos y contienen también, elernentos que facilitan el despliegue de las lineas de acción y las rnetas. Se pueden concebir también
como un conjunto de decisiones que permiten optimizar e/ cambio en un sistema dado.

En la formulación de las estrategias que se aplicarán para optimizar el cumplimiento de los objetivos de cada programa, se deberán de
tomar en consideración tanto las oportunidades y amenazas como las fortalezas y debilidades identificadas en el diagnóstico estrategico
del programa: asi mismo se deberá verificar que la estrategia elegida corresponda con la dimensión y el alcance de los objetivos.

Una vez concluidas las estrategias generales se forrnulas las lineas de acción que deberán tener las siguientes caracteristicas:

Deben ser ejecutables en un plazo anual
Deben estar alineadas con la misión, visión y objetivos
Deben ser más claras y concretas que los objetivos y las estrategias generales

El resultado final de una linea de acción deriva en formular o establecer una meta.

A partir de la identificación de los objetivos, las politicas, las estrategias y las lineas de acción se procede a definir los proyectos
estratégicos que necesariamente deben estar vinculados con lo ya definido. En ta elaboración de éstos, será necesario considerar un
perfil por proyecto que incluya:

Población beneficiada
Cobertura territorial
Costo de proyecto
Estructura financiera (Incluyendo aquellos que requieren de financiarniento externo)
Tiempo de ejecución

f. Fase de instrumentación

La instrumentación es la fase de la planeación a traves de la cual se establecen los mecanismos para la aplicacián y operación del plan y
tienen como finalidad la de hacer cumplir los objetivos y lograr las metas que se delimitaron en éste.

La importancia de la instrumentación en el proceso de planeación radica en que permite establecer o definir los instrumentos y
mecanismos que facilitarán la operación de la estrategia antes p/anteada. Los instrumentos se agrupan por categorias y el Plan de
Desarrollo Urbano establecerá para cada uno de estos rubros a aquellos que se requieran, haciendo una breve descripción de sus
caracteristicas generales. A continuación se presenta un cuadro resumen de instrumentos con ejemplo de cada uno de ellos.

Tipología de instrumentos

jurichcos	 1	 Leyes o reglamentos

; Administrativos	 Sistemas de información, capacitación, etc.

Financieros	 Transferencias federales, Prograrnas, subsidios. créditos, etc.

: Coordinación y gestión	 Acuerdos. convenios , concesión, asociación, entre otros

De participacián y organización ciudadana 	 Organismos dpparticipación popular, consejos, foros, sólo por citar algunos

' Fomento	 Orianizaciones Lasociaciones oroductivas

Regulación	 Normas técnicas

Fuento Elaborado por Esturbos y Proyeccos para el Ordenamiento Territonat S.C. (EPOT, SC) con base en: Cobierno del Escado de Mexico (GEM) (2005). Programa Eseemal
Regional de Desarrollo del Norce del Estado. Sect etaria de Finanzas. PlaneacJún y Adminrstración. Toluca. MéXICO. Disco Compacco.

g. Fase de evaluación

Una vez concluida la fase de instrumentación se procede a elaborar la fase de evaluación. La evaluación es una búsqueda exploratoria
para verificar cómo se están haciendo las cosas en un intervalo de tiempo. Esta búsqueda se basa en la comparacón de lo que se está
obteniendo respecto a los objetivos planteados y deriva en la información para tomar decisiones.

¿Quten evaluara?

Debeá definirse la unidad administrativa del municipio que asumirá la responsabilidad de Ilevar a cabo la evaluación y seguimiento del
programa parcial.

¿Que se va a evaluar?

Deberán de establecerse los objetos de la evaluación, para lo cual se sugiere revisar lo que al respecto establecen ios ordenamientos
juridicos y normativos.
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¿Cóma se evaluará?
Aqui se deberá establecer el esquema general del mecanismo que será aplicado en la evaluación del programa. El proceso para la
obtención de resultados requiere de un conjunto de indicadores consistentes y eslabonados que permitan dar seguimiento y evaluar
periódicamente el cumplimiento de los objetivos que se derivan del programa.

Dichos indicadores deberán ser construidos para cada objetivo que se haya integrado al Programa, asegurándose de que el o los
indicadores seleccionados arrojen la información suficiente en cantidad y calidad, de tal forma que la misma permita conocer con
objetividad el nivel en que se está cumpliendo o se ha cumplido con el objetivo del programa a que está alineado el indicador.

2Cuánclo se evaluará?
Se deberán establecer la periodicidad y los tipos de reportes que se pretendan manejar en la evaluación del programa parcial. El proceso
de planeación se debe realizar de manera permanente, no obstante es necesario definir la periodicidad y los tipos de reportes de
avance y de resultados que se aplicarán para Ilevar a cabo esta tarea, lo cual dependerá en parte, de las caracteristicas que tengan los
indicadores en términos de la periodicidad con que puedan ser actualizar.

Mientras más frecuente sea el seguimiento y la evaluación, mayor serán las oportunidades para corregir errores y atender omisiones o
desviaciones.

Se recomienda que la estructura del mecanismo para la evaluación, contenga al menos los siguientes elementos:

Cuadro 3
Elementos minimos a considerar en la evaluación

— —
Objetivos y metas del	 j	 Indicador de evaluación Periodo de evaluación	 Instancia encargada de la

programa toti 	evaluación 

La utilidad de los indicadores estriba en:
Producir información que revele el desempeño de cualquier área de la institución y verificar el cumplimiento de sus objetivos
en términos de resultados.
Prevenir y detectar desviaciones en el logro de los objetivos.
Contribuir a mejorar la operación diaria y consecuentemente, la producción de bienes y la generación de servicios.
Proporcionar información de calidad para integrar los reportes e informes de avances.

Para construir y operar indicadores, se debe asegurar que existan las siguientes condiciones:
Que exista voluntad politica por parte de las autoridades municipales para evaluar y ser evaluados a través de los resultados
de la gestión.
Que las dependencias y organismos del gobierno municipal tengan muy claros los componentes de la planeación estratégica,
especialmente los objetivos de los programas definidos en el Plan de Desarrollo Municipal.
Que los indicadores sean factibles en cuanw a tiempo, costo y capacidad técnica para su manejo.
Que el beneficio de contar con un indicador sea mucho más alto que el costo en generarlo.
Que la información utilizada en su construcción y actualización provenga de las fuentes de datos que producen las propias
áreas ejecutoras de los programas.
Que sean aceptables, útiles, confiables y pertinentes.	 Caracteristicas de los Indicadores

Que se pueda contar con la participación de todos
los responsables de cada uno de los procesos, para su
construcción y actualización.

Conf iableS Garantoan	 que	 la	 informacion	 que	 proporcionan	 sea
tabretiva

Para	 asegurar	 el	 éxito	 en	 el	 proceso	 de	 evaluación,	 los
indicadores	 seleccionados	 deben	 poseer	 las	 caracteristicas
siguientes:

— --i•
Permilen mede e identilicar las vanaciones a lo largo del
tienrpoDiaCfonicOS

c.
Representativos y

relevantes

c
Desenbe 10 que se desea medir nedon lo que dicen rnedr71
describen la forma	 y grado de contribucion de las acciones
al curnolimonto de los olzetios

Doecoonales y Preporconan informucion sin ambiguedad para determoar
sensibles 1ei grado de avance en Ia consecurcon de los objetivos

Abeguran	 que	 aplicar	 la	 nrisrna	 formula	 en	 diferenteST
amblos	 hempos	 0	 condiciones	 los	 resuitadosRepltables

Juntuarables

r y '	 —aVenticables y ;
icserá
Pueden comorocarse y complenderse por la persona gue

tr	
1

5

4.1
claros . 

r --,
IL	 VigenteS liq —. Reflejan de manera onieliva la realidad y oportuniclad de la 	 1

chreccion Il otgamsmo	 .

1
innovaderes Inducen	 a	 la	 creacion	 de	 tondusenes	 que	 perrnnen

surgirnonte de nuevos 	 MeekeS nroceses
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1.1.2. Cálculo de densidades en el municipio

Para el cálculo de densidades en las diferentes colonias del municipio se aplicaron diferentes criterios metodológicos de estimación de
densidades brutas y de viviendas de acuerdo a la disponibilidad de información.

En términos generales, éstas se estimaron considerando las siguientes fuentes de información:

Áreas Geográficas de Estadística Básica 2000.
Sondeo en campo de viviendas por manzana típica.
Sondeo en fotografia panorámica por manzana típica.
Sondeo de viviendas en manzana típica en fotografía área.
Sondeo de viviendas en manzana tipica en el Google Earth (solo en colonias o fraccionamientos o parte de ellos consolidadas).
Se analizó la sistema municipal de base catastral, para determinar tamaños promedio de lotes por área homogénea y hacer el
cálculo del COS (Coeficiente de ocupación del suelo).
En las colonias que tienen AGEB para el 2000 se estimó el promedio de habitantes por vivienda, indicador que se utilizó en las
colonias que están en dichos AGEB. Para el resto de las colonias se aplicó el promedio municipal registrado en el 2000.

1.1. METODOLOGÍA DEL LEVANTAMIENTO EN CAMPO

Como parte del proceso de elaboración del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tezoyuca, se hizo necesario realizar un
levantamiento de usos de suelo existentes en la zona de estudio a fin de determinar la problemática que esta presenta. Para tal labor se
planteó ejecutarlo de la siguiente manera.

Para poder determinar las áreas de investigación en campo, se identfficaron los AGEB's que componen la zona de estudio en
plano.
Se obtuvo en plano general impreso de los AGEB's que pertenecen a la zona de estudio, así como planos patticulares de los
mismos.
Con la finalidad de facilitar el levantamiento de la información en campo, se diseñaron fichas de levantamiento, así como
simbología para la representación de los principales aspectos que se detecten en campo como conflictos viales, usos de suelo,
entre otros.
Una vez obtenido lo anterior, se diseñó el recorrido en campo tomando en cuenta tiempos de investigación, distancia de los
AGEB's, medios de transporte y el personal asignado.
El levantamiento en campo consistió en la identificación de los principales equipamientos existentes en la zona investigada, su
condición, así como las Unidades Básicas de Servicio (UBS) y el radio de influencia de los mismos; en cuanto a vivienda, se
detectó el tipo de vivienda predominante, sus características, densidad de población y la condición de materiales.
Adicionalmente se detectaron las principales áreas comerciales, tipo, clasificación y condiciones de las vialidades, los
señalamientos existentes, conflictos viales, banquetas y guarniciones, así como las rutas de transporte e imagen urbana.

Uno de los principales aspectos para la comprensión de la dinámica socioeconómica y territorial que presenta la zona de estudio, es
mediante la identfficación de las fortalezas y debilidades que detectan los funcionarios que forman parte del H. Ayuntamiento de
Tezoyuca, para lo cual se Ilevó a cabo el siguiente proceso:

Se hizo el diseño de cuestionarios a aplicar a las autoridades que son parte de la Administración municipal, clasificándose de
acuerdo a sus funciones y obligaciones, siendo aplicados principalmente a directores de área.
Se Ilevó a cabo la concertación para la aplicación de las entrevistas, mismas que se realizaron con los mencionados
fu ncionarios;
Las entrevistas estaban divididas en tres partes: la primera correspondía a nombre y cargo oficial del funcionario; la segunda
correspondía a preguntas generales acerca del conocimiento que tenían respecto al municipio y sus áreas urbanas, así como su
problemática; y la tercera la perspectiva del funcionario respecto a como solucionar dicha problemática.

A continuación se anexan los formatos con los cuales se hizo el levantamiento de campo y las entrevistas en el municipio del día 03 al
10 de marzo del año 2008, haciendo visitas posteriores para verificar datos y atender sugerencias de los funcionarios del Ayuntamiento
de Tezoyuca.

Nota: Se anexa copia de formato de entrevistas, a la población y funcionarios públicos, así como formatos de
levantamiento de campo.

12. EPÍLOGO

El presente documento es el resultado de la planeación concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Tezoyuca y el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaría de Desarrollo Urbano, en los términos de lo dispuesto por los artículos
6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.24 fracción III y 5.6 del Código Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboración, fue sometido a un amplio proceso de difusión y consulta por parte de las Autoridades Municipales y
aprobado en Sesión Extraordinaria de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tezoyuca de fecha 14 de enero del 2009, habiéndose dado
cumplimiento al procedimiento previsto en los artículos 5.28 del Código Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del
Libro Quinto del Código Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
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E - I	 Zonificación primaria
E - 2	 Uso de suelo y estructura urbana
E - 3	 Estructura vial y restricciones
E - 4	 Proyectos estratégicos
E - 5	 Infraestructura hidráulica
E - 6	 Propuesta de imagen urbana

TABLA DE USOS DEL SUELO

El presente Plan, deja sin efecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de 	 Tezoyuca, publicado en el periódico oficial "Gaceta del
Gobierno" No. 92, sección quinta, de fecha 6 de noviembre del 2003 y su fe de erratas publicada con fecha 24 de diciembre de 2003 en
Gaceta No. 125 sección segunda.

Los planos de que consta el Plan, se encuentran para su consulta en el Instituto de la Función Registral y en la Dirección General de
Planeación Urbana de la Secretaría de Desarrollo Urbano, así como en las oficinas municipales correspondientes.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolución, que se h.ayan iniciado al amparo del plan que se sustituyen, se atenderán y
resolveran conforme a las disposiciones de ellos.
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Fotografía N° 1
Iglesia Tezoyuca

Fotografía N° 2
Cúpula de Iglesia Tezoyuca

Es considerada como un
edificio de valor histórico y
de imagen a la ciudad,
debido a la estructura de
su construcción.

Fotografía N° 3
Busto de Miguel

Hidalgo, Tequisistlán
A partir	 de la estructura
física de	 la construcción,
su inserción física dentro
del pasaje urbano los
hacen atractivo tanto para
visitantes como lugareños.

Estatua representativa del
parque	 Miguel Hidalgo,
ubicado en Tequisistlán.
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http://www.fing.uach.mx/

Manual de Procedimientos de la Dirección de Protección al Ambiente Humano. (2003). Costa Rica En http://wvvw.disaster-
info.net/PED-Sudamerica/leyesileyes/centroamerica/costarica/salud/tramite_Procedimiento  04.pdf

Sedesol.	 Manual	 para	 la	 Integración	 de	 Polígonos	 de	 Acción	 Concertada.	 En:
betp://www.sedesol.gob.mx/subsecretariasidesarrollourbano/alva/documentos/Manualdepoligonos.pdf
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Fotografía N° 4
Iglesia Tequisístlán

il
Antigua Construcción
de	 la	 Iglesia	 de
Tequisistlán,	 es
considerado un edificio

'	 con	 valor	 histórico.
Cabe mencionar que

. .. presenta	 problemas
por hundimientos

Fotografía N° 5
alidad Pascual Luna

Vialidad que presenta
zonas	 arboladas,
mismas	 que
mantienen un paisaje
urbano homogéneo
en la entrada a
Tezoyuca.

Fotografía N° 6
Kiosco del Parque Míguel

Hidalgo

Representa	 un
elemento de imagen
urbana	 para
Tequisistlán, a	 partir
de su gama	 de
colores.
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Fotografía N° 7
Mobiliario Urbano
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ti;	 q:&>lo

, 9

, La	 existencia	 de
mobiliario	 urbano
dentro de las áreas
urbanas es escaso.

Fotografía N° 8
Tiraderos Clandestinos

Los	 tiraderos
clandestinos	 inciden
directamente	 en el
mejoramiento	 del
paisaje urbano.

Fotografía N° 9
Publicidad en paredes

La	 publicidad	 se
presenta en bardas y
postes.
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Fotografia N' 10
Viaiiciad

Fotoq rafía N e 12
Vialidad Terciaria

V:a1idad	 prIrri¿Jria
ubicada

en requis/stlán.

Foto_
Viandal Sc.cunk

Vialidad Terciaria de
sección amplia, sin
pavimentar, abicadd
Tezoyuca.

ItzEc. 1 t fl1.2
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Fotografía N°13
Vialidad Regional

R.etc7lionsa
Texcoccoi-Lecheria.
tránsito es pesaclo. sas
seccic.mes son amp!lau.
cuenta con 3 car

Fotografía N°14
Combls Colectivas

Gener •Jci	 movhisid
y	 faer3

municipo
principalmemia hacia
vento de Carpio.

Fotografia N" 15
Sistema de Taxls

ItaiM031te:



Fotografía N°16
Vivienda Precaria

Vivienda construida de
materiales
perecederos,	 sin
servicios, ubicada a la
periferia	 de
Tequisitlán.

Fotografía N°17
Vivienda Popular Progresiva

Vivienda de materiales
no	 perecederos,
tendiente	 a	 la
autoconstrucción,
ubicado a la	 periferia
de Tezoyuca.

Fotografía N° 18
Vivienda Media

Vivienda media, con
acabados,	 ubicada
en el centro de
Tequisistlán.
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Vivienda	 alta
ubicada en	 las
periferias	 de
Tezoyuca,
construcción
cerca de ductos.
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Fotografía N° 19
Condominios

Diversas
construcciones
habitacionales
que forman una
unidad	 de
vivienda en	 la
periferias	 de
Tezoyuca.

Fotografía N° 20

Vivienda Media alta
ubicada en el centro
de	 la	 cabecera
municipal	 de
Tezoyuca.

Fotografía N° 21
Vivienda Alta



Presenta	 una
cercanía al área
urbana	 de
Tequisistlán,
presenta	 un
riesgo guírnico.

Fotografia N° 23
Quema de Basura
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Fotografía N° 22
Gasolinera Tequisistián

Pala	 evitar	 la
contarninacián por el
•eposit.o	 de
deseches	 sólides.
riptarl por gaernarlos,
present<incio un claño
la'¿erlte	 ci	 medlo
Jrnbiente

Fotografia N' 24
ContarnMación de: Ric

San Juan

Ante la carencia de
reci de	 dueriale ias
n.Jescarga 00 agbas
negras.	 st? insertan
directamente eri ríos.



E! crecirniento urbano
descontrolado, no ha
tomado rnedidas de
p revención respectos a
la construcc!án cerca
de, ductos.

Fotografía N° 26
Hundimientos en Tequisistlán

Ante la demanda de
terreno,	 lo	 que
alauna vez fueron
minas son ocupadas
por viviendas.
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Fotografía N° 25
Ductos PEMEX

Ante la existencia de
suelos salinosos v
falta de agua	 el
subsuelo,	 ha
provocado !os
hundimientos,
afectando
directamente en	 las
construcciones.

Fotografia N° 27
Construcciones en Talud
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Fotografía N° 27
Jardín de Niños

Equipamiento
educativo suscrito a
gobierno del Estado de
México.

Fotografía N° 28
Registro Civil

Oficinas
administrativas:
Ofíciala del Registro
Civil del municipio de
Tezoyuca.

Fotografía N° 29
Clínica de IMSS  

Prestación de los
servicios de consulta
genera, no cuenta
con asistencia de
especialidades.    



Fotografía N° 30
Red Agua Potable

t• '
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Inserción y ampliación
de la red de agua
potable en ampliación
Tezoyuca.

Fotografla N° 31
Registros de Drenaje

La red de drenaje se
encuentra	 inmerso
sobre	 algunas
vialidades
secundarias.

Fotografía N° 32
Tanque Elevado

Elemento	 de
almacenamiento	 de
agua potable para el
área	 urbana	 de
Tequisistlán.
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