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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

CIUDADANO

EDGAR IGNACIO BELTRAN GARCIA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE VILLA GUERRERO, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencion a su oficio fecha 30 de julio del 2009, a través del cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia al Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero, con las
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que
establecen los articulos 5.9 fraccicnes i y IV y 5.25 y 5.28 fraccion Il del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccion V de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica del Estado de México, 29 y 30 péarrafo segundo del Reglamentc del Libre Quinto del Coédigo
Administrativo de! Estado de México; 6 fraccidon V del Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Villa Guerrero, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28 fraccion | y 1l del
Caédigo Administrativo, llevé a cabo la consulta del Plan en el periodo comprendido entre el 8 de junio al 8 de
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jutio de 2009; asimismo, celebro las audiencias ptblicas correspondientes el 19 y 26 de junio de 2009, para
recabar la opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto de Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero, conforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta.

Que en el Proyecto de Modificacion def Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Villa Guerrero, se han
observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio, asi como las estrategias relativas a la zonificacion y
aprovechamiento del suelo, las correspondientes a vialidad, proteccion al medio ambiente, riesgos,
infraestructura y equipamiento urbano; asimismo, se han previsto los proyectos estratégicos y programas
sectoriales.

Que el proyecto de Modificacion del Plan gue se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de
los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aguelios
que pueden producir un impacto significativo sobre la infragstructura y el equipamiento urbano; los servicios
publicos en la region o de sus centros de poblacion en relacidn con su entorno regional, para los cuales sera
necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 parrafo IV y 5.61 del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificacion del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien
emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero,
es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica del proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Villa Guerrero, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccion IH del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 fraccion IV de su
Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de
manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Villa Guerrero, remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano el
proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero,
asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacion formal
del mismo, en relacion con los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fraccion |V del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articule 30 del Reglamento del Libro Quinto
del Cadige Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de
Planeacion Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento
del Municipio de Villa Guerrero. -

El presente Dictamen de Congruencia se emite en ia Ciudad de Metepec, a |los seis dias del mes de agosto del .
2009.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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H. Ayuntamiento Constitucional e
Villa Guerrero, México Guerieso
2006-2009
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“2009. ANO DE JOSE MARIA MORELOS ¥ PAVON, SIERVO DE LA NACION”

CERTIFICACION.

A QUIEN CORRESPONDA:

FL QUE SUSCRIBE 1.4, HECTOR ALEIANDRG LOPEZ VALENCIA, SECHETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO DE
VILLA GUERRERD, ESTADC DE MEXICO; Y BN CUMPLIMIENTC r’\ LAS ATRIBUCIONES QUE ME CONFIERE { A
LEY CRGANICA MUNICIPAL BN SU ARTICULD 91, FRACCION X, POR ESTE CONDUCTD:

CERTIFICO:

Que en fa Centésima Trigesima Segunda Sesion Crainaria de Cabildo de fecha 28 de ulio de 2002, dentro del
puntd aumero cinco del orden del dia, e establacid el Acuerdo 773, mismo que 'exﬁualmen'e dice: en uso de
la palabra el Arg. José Jorge Cesar Nava Gémez, Subdirector de Desarrollo Urbano, expusd a los
integrantes del Ayuntamiento las acciones gque habrian de Hevarse a cabo a efecto de realizar
debidamente la actualizacién del Plan de Desarrolle Urbano Municipal,

i Una vez revisado &l Proyecta del Plan de Desarrofio Urbano Municipal por tos integrantes del Cabildo,
: habienda solventado las obs#rvaciones que en su momento sefalé la Direccidn de Planeacién del
Estado, més algunas otras que se consideraron convenientes, que entre otros puntos se inclufan dos
cerredores urbanos vy 1a regularizacién de (3 zona urbana, dado que el Plan anterior solo consideraba
ta Cabecera Municipal y se habian dejade fuera muchos asentamientos dentro de zonas sin uso
urbano, inclusive, una zona donde actuaiments se cuenta con la infraestructura urbana para fos
servicios educative, de salud, justicia y de controt sanitario, por o gue es necesario reguiarizar el uso
de suelo acorde con el equipamiento existente; adicionalmente se precisaron algunos unos usos de
sueto y se previeron vialidades con secciones acordes al futuro crecimiento del municipio.

Después de varlas opinlones (os integrantes del ayuntamiento autorizaron al Arg. José Jorge César
Nava Gémez, Subdirecter de Desarroilo Urbang Municipal, llevar a cabo las modificaciones necesarias
para realizar debidamente {a actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipa!l, determinacién
aprobhada por unanimidad de vofos

| Se exiende la wresente certificacion £0 4 ai Palacio Munigipal de Vila Gusarrero, Estado do Méxicn, a los
catorce gias de agosfu det af o i A los usosty fines legales que procedan.

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTG

Piaza Morelos Esq. 5 de Mayo, Villa Guerrerg, Méxica
Tel (17147 1461170, 1480132 y 1480008
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. ANTECEDENTES y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero, se constituye como el instrumento técnico-juridico que
en materia de planeacion urbana determinara los lineamientos aplicables al dmbito municipal y promovera la coordinaciéon de
esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y
natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrolle Urbano, es un esfuerzo integral desarrollade por la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Villa Guerrero, que de manera conjunta buscan garantizar el
desarrollo urbanc arménico de los municipios.

I.1. Alcances del plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio
para el ambito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano del municipio a partir de la siguiente estructura:

|I. Antecedentes y Fundamentacién Juridica, Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y urbano, asi
como la evaluacién del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales
actuales, asi como el potencial econdmico del municipio gue permitira definir el escenario de poblacion programatico y los
requerimientos totales de suelo, infraestructura y eguipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento urbano
como de otros sectores.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrolle urbano y la definicion de areas
aptas al desarrollo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y
destinos para el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificindose localizacion, plazos, cuantificacidn y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grifico. Contiene todos los planos desarrollados en |a elaboracion y definicion del plan estructurado en |3
rubros.

9. Anexc Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la
identificacion de la problematica urbana y definicién de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Villa Guerrero tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:

Objetivo General

El objetivo general del presente documento, es fa elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero,
estableciendo las disposiciones basicas que ayuden a ordenar y regular los procesos de ocupacion del territorio, en atencion a la
busqueda de compatibilidad de los requerimientos de la poblacién lecal, la dindmica econdmica y la normatividad que apoyara el
desarrollo y crecimiento espacial.

Priorizar la problematica del municipio

¢  Detectar oportunidades y limitantes de desarrollo municipal

Delimitar usos y destinos de &reas urbanizables y no urbanizables en el municipio

Identificacion de proyectos prioritarios y estratégicos para coadyuvar el desarrollo integral del municipio

Definicion areas de crecimiento de localidades urbanas que se encuentran incluidas en el sistema municipal
Establecer acciones para la solucién de la problematica detectada, aprovechando la infraestructura instalada asi como
prever lo que se requiere

Regular la utilizacion del suelo dentro del perimetro de las localidades urbanas y areas para futuro crecimiento
Promocién de |a utilizacion de suelo y vivienda subutilizados en las localidades y colonias

Identificar programas y acciones a desarrollar a corto, mediano y largo plazo
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Sefialar los instrumentos necesarios para la aplicacion y puesta en marcha de acciones prioritarias
Establecimiento de los sistemas de seguimiento para la eficaz aplicacién y puesta en marcha de programas
Establecimiento de los sistemas de evaluacion de los programas y acciones

Crear politicas de integracién intermunicipal y regional

Creacion y establecimiento de la normatividad en materia de desarrollo urbano en la cabecera municipal

Objetivos Particulares

Analizar fa dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su desarrollo,
sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacion, mediante la definicién de normas claras que promuevan y
fomenten el desarrollo econdomico y social del Municipio.

Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacién y control.
Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacion y regulacion
del desarrollo urbano en el Municipio.

Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al ambito municipal y
del Centro de Poblacién.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacién de la estrategia de desarrollo urbano,

DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Villa Guerrero se localiza en la porcién sur del Estado de México y colinda con los Municipios de
Zinacantepec, Toluca y Tenango del Valle al norte, Ixtapan de la Sal al sur, Tenancingo y Zumpahuacan al este y Coatepec
Harinas al oeste, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Latitud norte  18° 48
Latieud sur 18° 25°

Longitud este  98° 33"

Longitud oeste 100° 28°

El municipio de Villa Guerrero represente el 8.48 % de la superficie del Estado, es decir 20,773 Ha.

El municipio de Villa Guerrero, se divide por una cabecera municipal, cinco pueblos y 35 rancherias.

LOCALIZACION DE VILLA
GUERRERO
Cabecera Villa Guerrero
Municipal
Puebios (5} Porfirio Diaz
Santiago Oxtotitlan
Totolmajac

San Mateo Coapexco
Zacango
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35 Rancherias Buenavista

Coxcacoaco

Cruz Vidriada
Cuajimalpa

Ejido de Ia Finca

Ejido de San Mateo Coapexco
El Carmen

El Islote

El 1zote

El Moral

El Peiion

El Venturero de Santa Maria
Jesus Carranza

La Finca

La Joya

Loma de la Concepcion
Los Ranchos de San José
Matlazinca

Potrerillos Santa Maria
Potrero de la Sierra
Fotrero del Moral
Potrero Nuevo
Progreso Hidaigo

San Bartolomé

San Diego

San Felipe

San Francisco

San Gaspar

San José

San Lucas

San Miguel

San Pedro Buenos Aires
Santa Maria Aranzazu
Tequimilpa

Zanijillas

| 2 Caserios Los Arroyos
San Martin

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA
Marco Juridico Federal

El presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano se sustenta juridicamente en el Articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos menciona que los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacién y
administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir
en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones, y participar en la
creacién y administracion de zonas de reservas ecologicas. Para tal efecto y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

De igual forma, el Articulo 26 de la misma ley, menciona que el Estado podra organizar un sistema de planeacion democritica del
desarrollo que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia; también que los fines del
proyecto nacional contenidos en la constitucién determinan los cbjetivos de la planeacién, la cual serd democrética mediante la
participacion de diversos sectores sociales y recogeri las aspiraciones y demandas de ha sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2006 - 2012 establece que la acciones de planeacién en el ambito urbano, se tiene como objetivo
central crear una estrategia que permita la competitividad internacional del sistema Urbano Nacional, 2 la vez que haga posible
incorporar el desarrollo a vastas regiones del pais. Asimismo, el Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios
para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo urbano y el respeto a los planes de Desarrollo
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Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el respeto a los usos del suelo previstos por cada
administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y municipios.

Por su parte, la Ley Federal de Planeacién establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrolio y da a fa planeacién
caracter permanente y sus disposiciones de orden puablico e interés social.

Mientras que el Cédigo Administrative del Estade de México en su libro quinto menciona la importancia que tiene la federacién
¥ su participacion con fos estados y los municipios en el establecimiento de la normatividad en el tema de planeacion ordenacién
y regulacion de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacion civdadana en este proceso.

Asimismo, determina las atribuciones de los gobiernos municipales, destacando la formulacién, aprobacién y administracion de
los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y programas.

La elaboracién del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, tal y como lo menciona la Normatividad en la materia, es un
ejercicio coordinado entre la poblacidn y autoridades municipales y el Gobierno del Estado a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

Los primeros en lo referente a la elaboracion del plan y el Gobierno Estatal en la revision y emision del Dictamen de
Congruencia.

Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México en su articulo 77 fraccion V| facuita
y obliga al gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de fa entidad, en la esfera de su competencia
mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la participacion y consulta popular para la formulacién,
instrumentacién, ejecucion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrcllo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Piblica del Estado de México en su articulo 31 fracciones I, Il, IV, V,
Vi, y VIl confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones legales en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarroilo urbano y vivienda, promover la implantacion
de los planes municipales de desarrollo urbanc y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales,
asi como vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y centros de poblacién del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden plblico e interés
social. Destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacion democratica para el desarrollo del Estado de México y
municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion, ejecucién y evaluacion de los planes de desarrollo
municipales del Estado de México.

En sus articulos [3 y 14 advierte que el sistema de planeacion democratica para el desarrollo del Estado de México y municipios
comprende como instrumentos el proceso de planeacién estratégica, los planes, programas y las politicas de planeacién que
autcricen el Gaobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros
instrumentos por los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro quinto, tituladoe “Del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion” fija las bases de planeacidn, regulacion, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbanc de los centros de
poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina
que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales
con la participacion social entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece
su integracion, contenido y vinculacion entre si con otros instrumentos de planeacién. Destaca en su contenido la integracion de
materias que resulten necesarias y que Impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Par otra parte, el articulo 5.28 en relacidn con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su elaboracién, aprobacion,
publicacion e inscripcion, asi como las facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda para emitir los respectivos dictimenes de congiuencia
de los planes municipales de desarrollo urbano con los planes estatal, regionales de desarrolio urbano y los planes parciales que
de éstos se deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal
deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los planes regionates de desarrollo urbano,
estableciendo la zonificacién que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no
produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en su apartado: “De la conservacion
ecolbgica y proteccién al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica ambiental estatal y municipal observara
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y aplicara los principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente a través de diversos
instrumentos entre los que se cita: la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

Mavrco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en su Articulo 10 que los municipios estarin facultados para aprobar y
administrar la zonificacion de su territorio, asi comao para participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales y
ecolégicas; de la misma manera, el Articulo 12 menciona que los municipios controlardn y vigilaran, coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley
de la materia y los Planes de Desarrollo Urbane correspondientes.

Por tltimo, el Bando Municipal de Policia y Buen Gobierno de Villa Guerrero establece que la plangacién del desarrollo social y
econdmico del municipio, sera permanente, democritica y participativa, obligatoria para todos los servidores publicos
municipales y de concertacion con los particulares y con las autoridades estatales y federales.

Asi también, el crecimiento urbano del centro de poblacién, es de interés pulblico y corresponde al Ayuntamiento en
concurrencia con el Gobierno del Estado, dictar las medidas que sean necesarias para su control y regulacion; ademas, el
Ayuntamiento promovera ante ef Gobierno del Estado, con la participacion de los sectores sociales y privados, la elaboracion,
ejecucion y control del Plan Municipal de Desarrolle Urbano.

El Bando Municipal en sus articulos 40, 4] y 42 establece lo siguiente:
Articulo 40.- El H. Ayuntamiento tiene en materia de desarrollo urbano, las siguientes atribuciones:

I- Elaborar, aprobar y ejecutar el plan de Desarrollo Municipal, el Plan de Centro de Poblacion Estratégico asi como
proceder a su evaluacién y modificacién en su caso, colaborando con el estado cuando sea necesario.

Il. Concordar los planes mencionados en la fraccion anterior con el plan Estatal de Desarrollo Urbano.

n. Identificar, declarar y conservar en coordinacién con el Gobierno del Estado las zonas, sitios y edificaciones que
signifiqguen para la comunidad del municipio un testimonio valioso de su historia y su cultura.

V.- Proponer al Ejecutivo de! Estado la expedicion de las declaraciones de provisiones, reservas, destinos y usos que
afecten al territorio.

V.- Participar en la creacién y administracion de las reservas territoriales y ecolégicas del municipio y ejercer
indistintamente con el Estado el derecho preferente para adquirir inmuebles en areas de reserva territorial.

V.- Celebrar con la Federacion, con el Gobierno del Estado o con otros Ayuntamientos de la entidad, los convenios
necesarios para la ejecucién de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano Municipal que deberan realizarse.

Vi Sera atribucion del H. Ayuntamiento reglamentar los horarios de los vehiculos que utilicen la via plblica para funciones

de carga y descarga, en los comercios y oficinas publicas o privadas y de los vehiculos que prestan el servicio de limpia
en las zonas ¥ vialidades que asf se determinen.

YiIl.- Participar con el Gobierno del Estado en la elaboracién de planes y programas de vialidad y transporte urbano que
coadyuven a su manejo en beneficio de la comunidad.

1X.- Promover coordinadamente con el Gobierno del Estado u otros municipios, acciones, obras y servicios que se
relacionen ceon el desarrollo urbano municipal.

X.- Fomentar la participacion de la comunidad en |a elaboracién, ejecucién, evaluacién y modificacion de los planes de
desarrollo urbano.

Xl.- Impulsar mediante el sistema de cooperacion la construccion y mejoramiento de obras de infraestructura y
equipamiento urbano.

XIll.- Dar publicidad en el municipio de los planes de desarrollo urbano y las declaraciones correspondientes.

XI.- Supervisar que toda construccion con fines industriales, comerciales o de servicio, relinan las condiciones necesarias de
seguridad.

XV.- Coordinar la administracién y funcionamiento de los servicios publicos municipales, con los planes y programas de
desarrollo urbano.

XVI.-  Vigilar la observancia de las leyes, sus Reglamentos, asi como los planes de desarrollo urbano, las declaratorias y las
normas basicas, correspondientes, asi como la consecuente utilizacion del suelo,

XVIl.-  Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

XVIl.-  Expedir los reglamentos y disposiciones necesarias para regular el desarrollo urbano.

XIX.-  Ejercer las demés atribuciones que le otorgan el Libro V del Cadigo Administrativo del Estado de México vigente, junto

con su respectivo Reglamento, asi como otras disposiciones legales.

Articulo 41.- El Plan de Desarrolle municipal y el Plan del Centro de Poblacion Estratégico solo podran ser modificados
siguiendo un procedimiento similar al utilizado para su aprobacion.

Articulo 42.- E! cronista municipal, por autorizacion del H. Ayuntamiento, serd la persona indicada para recopilar toda la
informacion con fa obligacién de actualizar en banco de datos, de la monografia municipal y de los acontecimientos histéricos,
educativos, culturales, deportivos y artisticos del municipio el cual tratara temas relacionados con esta jurisdiccion.
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2. DIAGNOSTICO
2.1 TEMA: MEDIO FisSICO
« Clima

El clima que predomina dentro del municipic es el templado subhumede, de acuerdo a la clasificacion de Koopen, este clima se
encuentra dentro del tipo Cw. Con temperatura maxima anual de 39°C, temperatura media anual de 18.6°C y temperatura
minima anual de 4°C.

El municipio posee tres zonas perfectamente definidas en las que el clima presenta las siguientes caracteristicas:

La parte boreal, poblada de bosque mixto mesofilo, puede considerarse con clima templado himero Cf, derivado de su posicion
altimétrica y de su gran cercania. con el cone volcinico del Chignahuitécatl; en esta zona, las heladas suelen ser severas y
eventualmente llega a nevar.

La parte media del municipio posee un agradable clima templado en el que las heladas no hacen dafios mayores, sélo cuando
provienen de los vientos polares que penetran por el Golfo de México. se elevan en la Sterra Madre Oriental y afectan |a masa
central del Andhuac que los lugarefios llaman hielo negro del Popocatépetl. A este tipo de clima se le clasifica como Cwbg.

La parte mas austral del municipio presenta un clima templado, semicilido del tipo Aw en donde llegan a presentarse las mas
elevadas temperaturas del territorio municipal y las heladas practicamente nunca se presentan.

Por lo general la temporada de lluvias inicia a finales de abril pero suele interrumpirse durante mayo, se continiia durante los
meses de junio y julio y se agudiza en agosto y septiembre.

Rara vez llueve durante octubre y noviembre aunque, durante los meses de diciembre y enero suelen presentarse algunas lluvias.

Los vientos dominantes soplan de sureste a noroeste y se presentan durante febrero y marzo, y en noviembre y diciembre, estos
Oltimos generaimente mas intensos que los primeros meses del afio.

Sin embargo, las lluvias suelen venir del sureste ingresando al municipio a partir del sistema montafioso del Nixcongo.

Por lo anterior Villa Guerrero cuenta con una fortaleza para el desarrollo de las actividades que tienen que ver con la agricultura
y la floricultura.

GRAFICA | OSCILACION DE LA TEMPERATURA

Fuente Elaboracién propia.

GRAFICA 2 PRECIPITACION PROMEDIO MENSUAL
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Geomorfologia, geologia y edafologia.
s  Geomorfologio

El Terreno de Villa Guerrero se encuentra formado por elevaciones montafiosas que son el Cerros Cuate o de Cuaximilpa, por
el Cerro Cuexcontepec, con una altitud de 3,760 y 3,330 metros sobre el nivel del mar respectivamente y por las elevaciones al
sur del municipio que tienen una altura entre 1,090 y 2,040 msnm.

Las principales lomas del municipio se ubican en el centro y son conocidas como las Lomas del Sapo, Los Estrada y El Oyamel, el
resto de la superficie del municipio esta conformada por llanuras y valles en los que se desarrollan actividades dedicadas a la
floricultura.

Asi mismo, se encuentran ubicadas barrancas o acantilados rocosos que son un atractivo visual para las personas que habitan o
visitan el municipio.

s Geologia.

El suelo se ha formado por la sedimentacién que proviene de la erosion pluvial y de la erosidn edlica, dando como resultado la
acumulacién de tierra arcillo-arenosa, lo que permite el surgimiento y desarrollo de los vegetales.

Otro tipo del suelo caracteristico de Villa Guerrero se encuentra en la parte sur, ya que se puede observar sedimentos de arcilla
negra que permite el desarrollo de actividades agricolas. Asi mismo, existe también una composicién de tierra fina que dificulta
su humectacién, por lo que se recurre a la irrigacion para la germinacion de vegetales.

+ Edafologia.

En el municipio existen suelos de tipo andosol, tierra obscura formada a partir de cenizas volcanicas de textura muy suelta y
susceptible de erosionarse facilmente, su rendimiento agricola es bajo por la retencion de fosforo.

En algunas otras porciones del territorio, el suelo feozem, se presenta con suelos ricos en materia organica y nutrientes
localizandose en zonas semiaridas y templadas, presentando susceptibilidad a la erosién, tierras muy buenas para actividades
agricolas de riego y de temporal.

«  Hidrologia

Los principales rios y arroyos que corren a través del municipio de Villa Guerrero son el Rio Texcaltenco, el Rio Chiquito, el Rio
San Gaspar, el Rio Cruz Colorada o San Mateo, el Rio Tintojo | y 2 y el Rio Calderén.

Representan un atractivo visual para las personas debido a las cascadas y saltos que en él se encuentran, entre los principales
pueden mencionarse a: El Salto de Candelitas, El Salto del Rio Grande de San Gaspar y Salto de la Neblina en la localidad de
Zacango.

Los arroyos existentes son: Los Cuervos, Los Tizates, San Mateo, del Muerto, de San Martin, de Zacango y de San Gaspar.

Los manantiales mas importantes en el municipio son:

Acaquxtla o Quequixtla ¢ la)oya de Leopoldo
*  Agua tapada ¢ laloma
s El borbolién e laPita
¢+ El Cordosanto e Los Alamos
e El Colonial e Los Chicamoles
s ElJicote ¢ Los Fresnos
* El Tejocore * Los Hoyos
e El Tepozin ¢ Los Mimbres
e Llas Canoas (1 y2) ¢ Ojo de Agua
e las Cruces ¢ Paso de los Machos

e LaEstrella

Cabe sefialar que pese a que se cuenta con esta gran riqueza hidrolégica, se requiere de su optimizacién mediante la
construccion de canales, bordos y presas, asi como de la implementacion de sistemas de riego y de goteo y aspersion ya que el
método tradicional que se utiliza es el de agua rodada, ocasionando desperdicio del vital liquido y un mayor nivel de erosién del
suelo,
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¢ Flora
En el municipio de Villa Guerrero existe una gran variedad de flora silvestre y de flora cultivada.

Las flores silvestres que se encuentran en el municipio son las azucenas del rio, vergonzosa, la margarita, el lirio acustico, la flor
de mayo, violetas, vara de San José y catarinas, entre otras.

En cuanto a las de cultivo, en el municipio se producen diferentes tipos de flores de ornato como son: rosas y clavel, ademas se
cultivan a gran escala el crisantemo, la gladicla, la gerbera, el ave de paraiso, el lilies, polar, el pompén y la margarita, entre otras.

Cabe sefalar que el cultivo de las diferentes especies de flora en el municipio, se lleva a cabo a cielo abierto a través de tiineles e
invernaderos a menor escala, cuya produccion es destinada hacia el mercado regional, nacional e incluso internacional.

Ademis se cultiva da fresa, el frijol, maiz, garbanzo, haba, lenteja. manzano, nogal, trigo, papa, zanahoria, alfaifa, avena y cebada, se
explotan los bosques para la produccién de tablas, tablones y lefia para la fabricacién de papel y de combustible.

e Fauna

Las especies en la zona son muy variadas entre los principales se encuentra el tejon, conejo, hurén, rata de campo, ardiila,
armadillo, murciélago, coyote, zorra, zorrillo, liebre, tza, gato montes, tlacuache, tlacomixtle, asi como vibora de cascabel,
coralillo, mazacuate, rana, culebra de agua, lagartijas, chintete, escorpién, alicante, sapos, tortugas de rio, camaledn y ajolote.
Respecto a las aves se encuentran el gavilan, aura, aguililla, aguila cuervo, chachalaca, jilguero, gorrién, calandria, primavera,
golondrina, tordo, cenzontle, colibri, cardenal, tértola, pichén, canarios, pato, correcaminos, paloma arroyera, saltapared y una
gran diversidad de insectos.

Aprovechamiento actual del suelo
Territorio municipal

El municipio de Villa Guerrero cuenta con una supetficie total de 20,772.58 hectéreas, las cuales estan distribuidas en los
siguientes tipos de usos:

TIPO SUPERFICIE EN HAS. PORCENTAJE %
Forestal 11,038 53.13
Agropecuario 8,746 421
Urbano 989 477
Total 20,773 100.00

Fuente: Carta de Usos del Suelo esc: 1.50 INEGI.
El total de superficie destinada al uso forestal es de 11,068 ha; de las cuales comparten area boscosa y especies arbustivas.

El suelo para el desarrollo de fas actividades agropecuarias comprende un total de B,746 hectireas. Dentro de los principales
productos que se cultivan en este municipio destacan, las flores de ornato que se cultivan, clavel, crisantemo, gladiolo, ave de
paraiso, pospdn, margarita, polar, rosas, bugambilias, nardos, tulipanes, lirios, alcatraz, entre las mas importantes. Ademas se
cultiva la fresa, frijol, maiz, garbanzo, haba, lenteja, manzano, nogal, trigo, papa. Zanahoria, alfalfa, avena y cebada.

Centro de poblacién: Villa Guerrero

El uso del suelo que se da en el area circundante de este centro urbano es boscoso y de produccion floricola; el uso tienen 989
has. en total contemplando la cabecera municipal y las localidades mis grandes.

Entre las especies arbéreas que rodean la cabecera municipal se tienen al: encino, pino, oyamel, cedro, fresno, jacaranda, aguaje,
causarina, aguacate, durazno, palmeras, amates, tejocote, pirul, ciruelo. Dentro del estrato floricola como actividad principal se
tiene clavel, crisantemo, gladiolo, ave de paraiso, pospon margarita, polar, rosas, bugambilias, nardo, tulipanes lirios, alcatraz, etc,

Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos.

La contaminacién y deterioro de los recursos naturales asi como la contaminacién de rios, arroyos y escurrimientos, de igual
forma se presenta contaminacién de gran impacto que es la del suelo, esto por la utilizacidén de una gran cantidad de pesticidas y
fertilizantes ocupados en la actividad floricola, La contaminacién del aire se presenta con impacto menor ya que las principaies
fuentes de contaminacién son vehiculos automotores que transitan al interior de las localidades y por carreteras federales que
cruzan el municipio.

Las principales alteraciones al medic ambiente por lo anterior se refiejan en la reduccién de produccién de la actividad agricola,
cambio en los climas y reduccién en la captacion de agua e infileracidn de agua contaminada en rios y arroyos.
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Por otra parte la combinacion de los elementos geolégicos, topogrificos, edafologicos y de vegetacidn facilica la identificacion de
zonas con aptitudes para los distintos usos tanto urbanos como de produccién, asi como los destinos, de tal manera que se
puede definir con un andlisis realizado en el siguiente cuadro.
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Actualmente el deterioro de la calidad del suelo, agua, aire y vegetacion del centro de poblacion se pueden sintetizar en una
problematica ambiental consistente en:

- Usoc ineficiente de agua y explotacion de acuiferos subterraneos.

- Contaminacién del subsuelo y mantos freaticos.

- Salinidad de suelo.

- Crecimiento del drea urbana sobre suelo apto para el uso agricola y forestal.
— Contaminacién del aire por fuentes fijas y moviles.

También se detecta contaminacién del suelo y mantos fredticos, debido a que las descargas domiciliarias a cielo abierto, o bien,
en fosas sépticas; no tienen un previo tratamiento.

[ Zona Localizacién Potencial de Desarrollo Urbano

| Cabecera Municipal Usos urbanos con densidad alta, Areas
verdes, habitacional, y comercial.

Usos urbanos con densidad alta media: areas

2 Localidades Aledaas - ]
verdes, habitacional y agricola
3 Resto del municipio: comunidades rurales y | Parques y zonas recreativas, uso habitacional
area de preservacion agricola y forestal de baja densidad y explotacion agricola y

floricola.

Fuente: Elboracién propia, con base en andlisis de riesgos.
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2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
Aspectos Demogrificos

El municipio de Yilla Guerrero ha presentado una dinamica de crecimiento menor 2 la del Estado, esto se puede observar al
analizar las 5 décadas pasadas, mientras que el Estado incremento su poblacion casi 10 veces, el municipio solo incremento su
poblacion cuatro veces en un periodo de 30 afios.

En 1950 el municipio contaba con una poblacion de 13,666 habitantes, para [960 esta poblacion se incremento a 17,111,
teniendo con ello una tasa media de crecimiento anual de 2.27, para 1970 el municipio contaba con una poblacién de 23,642
habitantes y tuvo la tasa de crecimiento mas alta en un periodo de 50 afios, esta fue de 3.41, sin embargo se encontraba aun muy
por debajo de la que presento el Estado (7.56), a partir de esta década el municipio empezd a experimentar un decremento; sin
embargo a partir de 1995-2000 se presentc una tasa de 3.83%, considerada alta comparada con la que presento el Estado, la
cual fue de 2.65%.

GRAFICA 3. TASAS DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
1850 - 2005
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Fuente: INEGI Censos de Poblacion y Vivienda 1950.1960,197C,1980,1990, 2000 y 2005
.Y Conteo de poblacién y vivienda 1995

A pesar de que el municipio cuenta con una extensién territorial amplia, en términos poblacionales, su representatividad ante el
Estado es muy baja, en 1950 la participacién del municipio con respecto al Estado fue sclamente de 0.98 %, para el periodo
siguiente (1950 - 1960) disminuyo a 0.9%, y para el periodo de 1960 - 1970 continuo con una tendencia de decremento
porcentual llegando a participar solamente con 0.61%, a partir del periodo de 1970 al afio 2000, la participacién con respecto al
estado ha ido disminuyendo ligeramente teniendo una representacion de 0.39% en el periodo de 1995-2000 y para 2000 - 2005
un porcentaje del 0.37..

GRAFICA 4 PARTICIPACION POBLACIONAL EN
EL MUNICIFICO DE VILLA GUERRERQO EN EL
ESTADO
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Villa Guerrerc
0.37%
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Estado de
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Fuente: INEGL. Conteo de poblacion y vivienda 2005

Para 1995 [a estructura de la poblacién por localidad, denotaba una concentracion en el centro de poblacién (cabecera municipal
de Villa Guerrero), cuyo nimerc de habitantes representaba el 18.03% (7,806 habirantes) de la poblacién total en segunda
instancia se encontraban las localidades Zacango, Santiago Oxtotitlan, San Bartolomé, con 6.67%, 5.94%, 5.33%, respectivamente,
la poblacién restante se distribuyo en las 46 localidades, para el 2005 esta condicién se mantiene, tal y como lo muestra el
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conteo de poblacién y vivienda 2005. Por consecuencia podemos decir que la estructura poblacional en el municipio ha
mantenido la misma tendencia desde 1990.

I_ DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR LOCALIDAD 2005 I
Poblacién % Hombres Mujeres
|villa Guerrero 52,090 | 100 25,150 | 26,940
Buenavista 2,266 | 4.35 1,104 1,162
Coxcacoaco 671 | 1.29 328 343
Cruz Vidriada 483 | 0.93 235 248
Cuajimalpa {Los Cuervos) 48 | 0.09 28 20
Ejido de la Finca 1,424 | 2.73 709 715
Ejido de San Mateo Coapexco 1,130 | 2.17 553 577
El Carmen 830 | 1.59 379 451
El Islote 445 | 0.85 212 233
El lzote 179 | 0.34 78 101
El Moral 800 ] 1.54 392 408
El Pefion 1511 0.29 74 77
El Potrero 102 [ 0.20 53 49
El Potrero de Santiago Oxtotitlan 453 1 0.87 2256 227
El Progresc Hidalgo 811 | 1.56 406 405
El Venturero Santa Maria Aranzazd 38841 0.74 204 184
Jesus Carranza (Rancho de lesiis) 1,173 | 2.25 595 578
La Alta de Santiago Oxtotitlan 168 | 0.32 82 86
La Finca 1,232 1 2.37 598 634
La Joya 1,153 | 2.21 536 617
La Loma de la Concepcidn (La Loma) 676 | 1.30 319 357
laLon e Santiage Oxtotitlan 238 1 0.46 103 135
La Merced {Exhacienda la Merced) 55| 0.11 32 23
Loma de Zacango (El Venturero) 108 { 0.21 54 54
Lema del Capulin 122 ] 0.23 58 64
Los Arroyos {La Baja de San fefipe) 179 | 0.34 88 91
Los Ranchos de San José 380§ 0.73 189 191
Matlazinca 391 [ 0.75 194 197
Parfirio Diaz 1,389 | 2.67 665 724
Potrerillo Santa Maria Villa Guerrero 108 | 0.21 56 52
Potrero de la Sierra 129 | 0.25 55 74
Potrero Nuevo 551 1.06 275 275
Presa Tecualoya 14 [ 0.03 10 4
San Bartolomé {San Bantolo) 1,694 | 3.25 809 aas
San Diego 1,300 | 2.50 B6b2 638
San Felipe 486 | 0.93 251 235
San Francisco 26921 5.17 1,310 1,382
San Gaspar 1,381 | 2.65 655 726
San José 1,666 | 3.20 823 843
San Lucas 1,329 ] 2.55 669 660
San Martin 184 | 0.35 90 94
San Mateo Coapexco 2,688 | 5.16 1,294 1,394
San Miguel 1,411 1 2.71 678 733
San Pedro Buenos Aires (San Pedro) 411 | 0.79 196 215
Santa Maria Aranzazd (Santa Maria) 2,302 1 4.42 1,094 1,208
Santiago Oxtotitldn 2,560 | 4,01 1,188 1,372
Tequimilpa 164 |1 0.31 72 92
Totolmajac 1,823 | 3.50 901 922
Villa Guerrero 8,437 |16.20 3,935 4,502
Zacango 2,664 | 5.11 1,303 1,361
Zanijilla San Bartolomé 651 | 1.25 330 321

Fuerter INEGI, Conteo de Poblacion y Vivienda. México 2005
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ESTRUCTURA POBLACIONAL POR GRUPOS QUINQUENALES

La estructura poblacional por grupos quinquenales que presenta el municipio de Villa Guerrero, muestra que el municipio tiene
una fuerte proporcién de jévenes, donde el grupo quinquenal predominante en 1995 es el de 0 a 4 afios y para €l afio 2000 es e
de 5 a 9 afios, lo que significa requerimientos educativos y de salud en el corto plazo, asi como de empleo en el largo plazo. Este
comportamiento se confirma para 2005 donde el grupo de 10 a 14 afios es ahora el predominante.

Al comparar la estructura de las pirimides de edades, estas muestran un comportamiento muy similar, con una tendencia de
envejecimiento de |a poblacién, esto se debe a una disminucion de la fecundidad que se tradujo en un menor ngmero de hijos
por mujer. El fenémeno se advierte en la paulatina disminucidn proporcional de nifios y jévenes, lo cual es el reflujo de la
transicién demografica que viene ocurriendo en el municipio desde hace varias décadas.

Lo anterior muestra ja necesidad de planear acciones dirigidas a crear fuentes de empleo para la poblacion joven por un lado y
ampliar fos servicios e infraestructura necesarios para cubrir fas necesidades de esta poblacion por el otro.

GRAFICA 5 PIRAMIDE DE EDADES 1995-2000
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Fuente: INEG! Censos de Poblacion y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y 2005.

Conteo de poblcion y vivienda 1993
Not La grafica muestra el porcentaje de poblacidn que concentra cada rango de edad. Los datos marcados como negativos,
corresponden a porcentajes positivos.

ANALISIS POR GRANDES GRUPOS DE EDAD

El analisis del comportamiento de los grandes grupos quinquenales entre el municipio y el estado presentan
diferencias, en el grupo de poblacién entre 0 y 14 afios, present6 una incremento superior al 8% con relacidn al
Estado, mientras que para el grupe de poblacién de 15 a 64 ha sido menor {a aportacién del municipio, esto
debido a que la poblacién busca nuevos mercados para comercializar sus productos (principalmente flores), en
otros estados de la republica y por la migracién hacia los Estados Unidos de Norteamérica.

GRAFICA No. 6

Piramide de Edades, 2005
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GRAFICA 7 COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD
ESTADO DE MEXICO - MUNICIPIO DE VILLA GUERRERO, 2005
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Fuente: INEGI Censos de Poblacién y Vivienda 2005
Fuente: INEGI Censos de Poblacion y Vivienda 2000. Y Conteo de poblacién y vivienda 1995

Aspectos Econdémicos

El municipio de Villa Guerrero se ubica en la Region VII; dentro de ésta, la participacion de las actividades econdmicas del
municipio es la mas relevante, con respecto a la region. Para 1991, en el municipio existian 4,600 unidades de produccion {lo que
representa el 13.19% con respecto a la region), de las cuales 4,587 se dedicaban a las actividades agropecuarias o forestales can
11,726 elementos de mano de obra; es decir, un promedio de 2.5 personas por unidad de produccion.

En este sentido se observa que el municipio concentro el 13.19% de las unidades de produccion que se dedicaban a las
actividades agropecuarias o forestales en la region (ubicindose en el |° lugar, seguido por Sultepec, Tenancingo, Coatepec
Harinas, Temascaltepec y Ocuilan) y el 15.20% de la mano de obra en unidades agropecuarias y forestales (ocupando el |° lugar
en la region).

UNIDADES RURALES CON ACTIVIDAD AGROPECUARIA, EN LA REGION 1991,

MUNICIPIO UNIDADES “ :gﬁvﬁgisn con PERSONAL |, DE EMPLEOS
RURALES AGROPECUARIA OCUPADO POR UNIDAD
ECONOMICA

Almoloya de

Alquisiras |,688 4.84 1,657 477 3,725 483 2.2

Coatepec Harinas 3,583 10,27 3577 10.30 9,737 12.63 27

Ixtapan de la Sal 1,143 3.28 I,136 3.27 3,297 4.27 29

Joquicingo 1,127 3.23 1,125 324 3,720 4.82 3.3

Malinalco 1,677 48] 1,637 4.71 3,985 5.17 2.4

Ocuilan 2,658 7.62 2,652 7.64 5,549 7.19 2.1

San Simén Guerrero  [684 1.96 684 1.97 2,328 3.02 3.4

Sultepec 4,170 | 1.96 4,183 12,05 6,995 9.07 1.7
Temascaltepec 3,121 8.95 3,121 899 7,540 278 2.4
Tenancingo 3,660 10.50 3,622 10,43 1,007 131 0.3
Texcaltitlan 2,644 7.58 2,642 76| 4473 5.80 1.7

Tonatico 713 2.04 702 2.02 4,950 6.42 6.9

Yilla Guerrero 4,600 13.19 4,587 13.21 11,726 15.20 2.5

Zacualpan 2,147 6.16 2,140 616 5,009 6.49 2.3
Zumpahuacin 1,258 3.6l 1,256 362 3,083 4.00 25

Region XI 34,873 180.00 34,721 100.00 77,124 100.00 22

Estado 297,867 11.71* 342,533 10.14* 783,808 9.84* 26

Fuente: INEGL Censo Agricola - Ganadero. Méxdco, 1991,
Nota: *Porcentaje de ka region con respecto af estado,

" La Region VI se integra por 15 municipios los cuales son: Almoloya de Alquisiras, Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal, Joquicingo, Malinalco, Ocuilan, San Simaén
Guemero, Sultepec, Temascallepec, Tenancingo, Texcaltiian, Tonatico, Villa Guenero, Zacualpan y Zumpahuacan. Plan del Estado de México 2000-2006.
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Con base en el XY Censo Industrial, X/l Censo Comercial y Xl Censo de Servicios, para 1999, e! municipio concentré para las
actividades secundarias y con respecto a la region el 6.82% del personal ocupado (ocupando el 3° lugar, superado por
Tenancingo y Almoloya de Alquisiras).

UNIDADES ECONOMICAS EN EL SECTOR MANUFACTURAS EN LA REGION 1999

PROMEDIO
UNIDADES PERSONAL PRODUCCION DE EMPLEOS
[Municrio e onoMicas |% OCUPADO * pondlalidiou S POR UNIDAD
( ) ECONOMICA
Almoloya de
Alquisiras 193 24.13 340 14,14 16,502 7.56 1.8
Coatepec Harinas |37 4.63 90 374 5.209 239 24
fixtapan de la Sal  |* * 19 495 8,283 3.80 *
Ijoquicingo 53 6.63 93 387 9,379 4.30 1.8
Malinalco * * 82 341 3,234 |.48 *
Ocuilan * * 54 2,25 2,610 |.20 *
San Simén
Guerrero * * 8 0.33 249 Q.11 *
Sultepec * * 38 1.58 1.822 (.84 *
Temascaltepec * * 12 0.50 1,292 0.59 *
Tenancingo 391 48 88 1,236 51.39 144,350 66.17 32
Texcaltitlan * * 51 212 2212 1.01 *
Tonatico 31 3.88 71 295 6,179 283 23
Villa Guerrero |95 11.88 164 6.82 15,172 6.95 1.7
Zacualpan * * 33 1.37 1,104 0.51 *
Zumpahuacan * * 14 0.58 555 0.25 *
Regidn Xi B0 2.27* 2,405 0.49* 218,152 0.08* 3.0
Estado 35318 100.0 489,469 100.00 283,518,645 100.00 13.9

Fuente: INEGI. XY Censo Industrial, Xl Cense Comercial y Xl Censo de Servidios, 1999
Nota: * Informacion no especificada,
FPorcentaje de la regién con respecto al estado.
Para 1999, en el municipio para el sector terciario existian 781 unidades econémicas con 1,249 empleados, El sector terciario
registré el 13.36% de los establecimientos comerciales y de servicios de |a region, el 10.52% del personal ocupado y el 9.33% de
los ingresos brutos de este sector, ubicandose en el tercer lugar por nimero de establecimientos, en el cuarto por personal
ocupado y en el tercer lugar por ingresos brutos.

UNIDADES ECONOMICAS EN EL SECTOR COMERCIO Y SERVICIOS, EN LA REGION 1999.

BRUT PROMEDHO g:l
MUNICIPIO UNIDADES % PERSONAL % :g?l'g‘:cc'é" A % EMPLEOS P
ECONOMICAS OCUPADO (MILES DE PESOS) UNIDAD
ECONOMICA
Almoloya de
Alquisiras 171 293 296 249 14,338 227 1.7
Coatepec Harinas |401 6.86 685 577 45,429 7.19 1.7
Ixtapan de la Sal 823 14.08 2628 22.14 170,891 27.05 32
oquicingo 148 253 265 223 5.329 0.84 1.8
Malinalco 521 8.91 1048 8.83 41,711 6,60 2.0
Qcuilan 217 371 336 283 12,160 1.92 1.5
San Simon
Guerreroc 23 0.39 68 0.57 3619 0.57 3.0
Sultepec 148 2.53 228 1.92 11,095 1.76 1.5
Temascaltepec 154 2.63 300 2.53 15,626 247 1.9
Tenancingo 1736 29.70 3486 29.37 192,938 30.54 2.0
Texcakitan 209 3.58 395 3.33 28,297 448 1.9
Tonatico 298 510 571 481 23,846 377 1.9
Yilla Guerreroc [781 13.36 1249 10.52 58,969 9.33 1.6
Zacualpan 113 1.93 178 1.50 6,025 0.95 1.6
Zumpahuacin 192 1.75 136 I.15 1,528 0.24 i3
|Region XI 5845 100.00 I 1869 100.0¢ 631,801 100.00 20
IEstado 285240 2.05% 733100 |.62% 85,484,260 0.74% 26

Fuente: INEGI, XV Censo Industrial, Xl Censo Cornercial y Xl Censo de Servidios, 1999
Nota: *Porcentaje de la regién con respecto al estado.
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Considerando la participacién econémica de la region con respecto at estado en los tres sectores (concentrd tan solo el 6.71%
de las unidades de produccién, el 4.56% del personal ccupado y el 0.23% de la produccién bruta), la participacién del municipio
se ve minimizada de tal manera que su contribucién al desarrollo econémico de la entidad es poco representativa.

Ejempio de lo anterior. en lo que a unidades econémicas se refiere, el municipio tuvo una participacién con respecto al estado de
0.89%. el 0.30% con respecto al personal ocupado y Unicamente el 0.02% de |a produccion bruta total.

Unidades econémicas en los tres sectores. Municipio, Regién y Estado. 1999

PRODUCCION
TERRITORIO g;;r:‘%n:hs % ZE:RS;’:.% % BRUTA TOTAL %

(MILES DE PESOS)
Municipio  Villa
Guerrero 5476 0.89* &000 0.30% 85,867 0.02*
Region Xl 41,518 671k 91,398 4547 849,953 0.23%*
Estado 618,425 100.00 2,006,377 100.00 369,002,905 100.00)

Fuente: INEGI. Censo Agricola - Ganadero. México, 1991.
INEGI. XV Censo Industrial, Xil Censo Comercial y Xl Censo de Servicios, 1999
Nota  * Porcentaje del municipio con respecto al estado.
*Porcentaje de b region con respecto al estado.

Poblacion Econémicamente Activa en Villa Guerrero

El municipio de Villa Guerrero para el afio 2005 cuenta con una poblacién total de 52,090 habitantes de los cuales se estima que
28,88 pertenecen a la poblacién econdémicamente activa, y 23,209 son consideradas como poblacion econdmicamente inactiva.

La poblacion econémicamente activa en el municipio para el afio 2005 es mayor de 55 % de la cual se estima que 90 personas se
encontraban desocupadas, lo que en nimeros relativos representan un 0.31 %,

Al realizar un andlisis comparativo entre ef municipio y el Estado se puede observar que el municipio presenta un porcentaje
ligeramente mayor de poblacién ocupada en comparacion con el Estado (1.32%), y presenta un menor nimero de poblacién
considerada como inactiva {I.11).

GRAFICA 8 DISTRIBUCION DE LA PEA POR CONDICION DE ACTIVIDAD
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Fuente: INEGI Censos de Poblacion y Yivienda 2000

La principal actividad que desempefio |a P.EA. fue en el sector primario con un 72.52 %, seguido por el sector terciaric con
18.75% el sector secundario, presenta una menor proporcién con 621% E| comportamiento de la P.EA. del municipio con
respecto a la estatal, muestra una dinamica muy diferente, mientras que el estado tiende hacia una terciarizacion, el municipio
basa sus actividades en el sector primario, basicamente en la produccién de flores.

GRAFICA 9 DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD
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ldentificacion de crecimiento

El interés de identificar el crecimiento del municipio, es el de obtener el indice de especializacién y el cociente de localizacion;
tanto pera este municipio como para la subregion, lo cual se define de acuerdo a la tendencia de las actividades econdmicas.

Como se ha analizado con anterioridad, el municipio de Villa Guerrero se ha definido como un municipio dedicado

eminentemente a las actividades primarias, ya que la participacién del municipio en la manufactura es muy escasa, asi mismo en el
comercio y los servicios, en comparacion a nivel estatal.

INDICE DE ESPECIALIZACION, 2000

GLAR T WALNALGO || ZOWPAHUAGAN | JOQUICINGO 5
i PUME PO P EETT P - TE T PO TR N
SECTCRI 23244800 6,644.00 5.08 3,371.00 917 | 252100 | 883 | 2566.00 | 1328 [ 122000 815 | 1169500 13.97
SECTORI 1,391,402.00) 6,021.00 077 1,074.00 0.49 940.00 0.54 333.00 0.29 £20.00 0.69 1.002.00 0.20
SECTOR I 2,657045.00] 11,903.00 | {.80 245500 | 058 | 1,975.00 | 059 $81.00 0.31 924.00 0.54 3.023.00 0.32
NO ESF. 181,466.00) 556.00 0.54 154.00 .54 172.00 0.75 130,00 0.86 111.00 0.85 356.00 0.54
TOTAL 4462,361.00) 2512400 | 1.00 7.054.00 1.00 | 560800 [ 1.00 | 371000 ] 100 [287500{ 4.00 | 1607600 1.00

P 0 = Poblacién Ocupada,  1.E.= Indice de Epecial FUENTE: INEGI, Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000

Puede observarse que este municipio presenta el mayor nimero de poblacion ocupada en el sector primario en comparacién los
municipios de Tenancingo, Ocuilan, Zumpahuacin y Joquicingo. En relacion al sector secundario Vilia Guerrero ocupa el indice

de especializacién mas bajo de la regién. En el sector terciario ocupa el segundo lugar de la poblacién ocupada, y es el penultimo
en presentar un indice de especializacion,

Nivel de Ingresos

Uno de los factores mas importantes de la estructura econdmica en el municipio de Villa Guerrero es el relativo a la cantidad y
la calidad del empleo, para el afic 2005 registra una Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) de 16,126 personas, es decir, el
50.7% de los cuales, 16,076 se encontraban como Poblacion Ocupada y 50 como Poblacion Desocupada.

Ei nivel de ingresos que presenta el municipio de Villa Guerrero es critico, ya que los salarios que percibe la poblacién son
relativamente bajos, y una prueba de ello, es que la mayor parte de la poblacién en el municipio recibe de | hasta 2 salarios

minimos, lo que representa el 48.1%. Esta situacion se ve reflejada también en el dmbito regional y estatal, ya que representan el
36.7% y 25.7% respectivamente.

GRAFICA NO. 10 NIVEL DE INGRESOS 2000.

Municipal Regional ESTATAL |
ABS. % ABS. % ABS. %
Poblacion ocupada 16.076 100 103,483 100 4462361 100
| No recibe ingresos 1,834 1.4 16,651 l6.1 205,347 46
Hasta e'ssrfl’ 7% de un 505 3| 5.027 49 106,130 2.4
Mas del 50% hasta 1,328 8.3 10.903 105 301,580 68
menos de un S.M.
I S.M. R ; | 0 80 0
Mas des 'Mham 2 7735 48.1 38,016 367 1,591,736 35.7
Mas de 2 hasta
e Tom 2,141 133 12,299 1.9 838,16l 18.8
De 3 hasta 6 S.M. 962 6 9.159 8.9 644919 145
Mas dessr:a“a 10 72 23 3,404 33 339,031 7.6
Mas de 10 SM. 155 I 1,219 12 155161 35
| No Especificado 044 6.5 6,804 6.6 280,216 63 |

Fuente: Elaboracién con base en el Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000. INEGI.

Del mismo modo, se puede observar que en los tres dmbitos de analisis, la poblacion que recibe mas de 5 y hasta L0 salarios
minimos es minima, ya que a nivel municipal representa el 2.3%, a nivel Regional el 3.35 y a nivel Estaral de 7.6%, Jo que significa
que el salario que percibe la poblacién permite cubrir necesidades basicas.
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GRAFICA NO. i1
VALOR AGREGADO POR SECTORES ECONOMICOS

Nivel de Ingresos
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Valor Agregado Por Actividad Econémica

El valor agregado por Actividad Econédmica (VAAE) es la aportacidén que es afiadida a un bien por la transformacion del mismao,
en ese sentido el VAAE que presenta el municipic se ve reflejado en su baja participacién.

GRAFICA No. 12
VALOR AGREGADO PCR ACTIVIDAD ECONOMICA.
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1993 17,452 - - 1,621 - - 13,747 - 469 b615
1998 | 20,705 - 34 1420 - - 14,456 2,460 48 2,287
2004 99,450 1,253 | 535 4,865 - i -1578 75772 108 1,365 17,130

Fuente: Elaboracién con base en los Censos Econdmicos 1993, 1998 y 2004 INEGI.

El Valor Agregado Global en el Municipio de Villa Guerrero se cuantificé para 1993, en 17,452 millones, para 1998 se ubicé en
los 20,705 millones de pesos (Pesos constantes de 1993) y para 2000, esta cifra aumento a 99,450 millones. Esto ha significado
que en los sectores econdmicos del municipio, principalmente en el sector de comercio, éste aumentando el Valor Agregado de
sus productos, ya que durante 1993 la cifra era de 13,747 millones, para [998, fue de 4,456 millones y para el 2000, subié hasta

75,772 millones de pesos.

Sin embargo, para 2004 el sector que tuvo perdidas en su Valor Agregado fue el de Electricidad y Agua el cual representé a -
1.578 millones, debido a que por un lado, en el municipio existen tomas clandestinas tanto domiciliarias como aquellas que
desvian el agua a sembradios de riego. Por otro, el robo de energia eléctrica en casa habitacion, principalmente de las mas
alejadas a la Cabecera, provoca que haya perdidas en el Valor Agregado del municipio.

La condicién de analfabetismo en el municipio es muy diferente a la que se presenta en el estado, en el municipio existen 28,021
personas que saben leer y escribir mientras que 3,542 personas eran considerados analfabetas, expresade en nimeros relativos
esto representa el 87.26% y 12.64% respecto al total de la poblacion de |5 afios y mis.

GRAFICA |3 NIVEL DE ALFABETISMO ESTADO - MUNICIPIO 2000
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Fuente: INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda del Estado de México. 2000.
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El grado de escolaridad predominante en el municipio es la educacion basica, la poblacién que cuenta con esta instruccién es de
8,363 que representa un 64.34% seguida por la educacion media basica con 2,344 personas, que en términos relativos es menor
en comparacién con el estado, la poblacién que cuenta con educacién superior es de 2,361 personas y 65 personas cuentan con
estudios de postgrado con un 4.24%, 2.63% y 0.26% respectivamente.

GRAFICA 14 NIVEL DE ESCOLARIDAD ESTADO
MUNICIPIO, 2000
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Fuente: INEGI. XITenst Teneral de Foblacion y Vivienda del Estado de Miéxico. ZUUU.

En el municipio solo existen 104 personas que hablan una lengua indigena de eflos sélo 2 no hablan espaiiol, las lenguas que
predominan son: Mazahua y Otomi.

2.3 DESARROLLO URBANO
Contexto Regional y Subregional

El municipio de Villa Guerrero se ubica en la parte sur del estado de México en las laderas de la Sierra Nevada de Toluca y
forma parte de la regién XI que plantea el Plan de Estatal de Desarrollo Urbano junto con los municipios de: Almoloya de
Alquisiras, Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal, Joquicingo, Malinalco, Ocuilan, San Simén de Guerrero, Sultepec, Temascaltepec,
Tenancingo, Texcaltitlan, Tonatico, Zacualpan y Zumpahuacan. Esta regién se destaca por su desarrollo floricola, turistico,
comercial y de servicios en la parte sur del estado.

Villa Guerrero esta situado a |12 km. de la ciudad de México, por las carreteras federales 15 y 55. Ademds es uno de los
municipios que esta considerado dentro de la Region V) agricola del Estado de México regida por el municipio de Tenancingo.

Distribucién de la poblacién y de las actividades por zona

De acuerdo con el Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, el municipio de Villa Guerrero concentra una poblacion de 52,090
habitantes, con una tasa de crecimiento anual del 2.4% que se asienta principalmente en la Cabecera Municipal con el 16.20% y
siguiendo las localidades de San Mateo Coapexco, Zacango y Santiago Oxtotitlin con 516, 5.11 y 431% respectivamente; el
resto se distribuye en las demas localidades.

La Cabecera Municipal se caracteriza principalmente por ocuparse en el sector terciario, por otro lade, las localidades aledafias a
la cabecera municipal se ubican en el sector primaric. Ademés el Municipio de Villa Guerrero ha incrementado su area urbana de
manera proporcional con la poblacion. En 1970, el drea urbana de este municipio era de 366.09 has. Para el 2000 es de 959.34
has.

TABLA | Distribucién de la Poblacién en el Municipio de Villa Guerrero, 2000.

Poblacién total Hombres Mujeres
Localidad
ABS. % ABS. % ABS. %
Villa Guerrero 8,326 16.4 3,880 46.6 4,446 534
Porfirio Diaz |, 479 29 710 48.0 769 52.0
San Mateo Coapexco 2,445 4.8 1,197 490 1,248 51.0
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Santiago Oxtotitlin 3,348 5.0 1,185 467 1,352 533
Totolmajac 2,005 39 960 479 1,045 521 |
Zacango 3,420 6.5 1,596 480 1.729 320
Buenavista 2,155 4.2 1,073 498 1,082 50.2
Coxcacoaco 490 0.9 215 46.6 246 234
Cruz Vidriada 492 1.0 261 53.0 231 47.0
Cuajimalpa 34 0.1 22 64.7 12 353
Ejido de la Finca 1,258 25 656 52.1 602 479
Ejido de San Matec Coapexco 860 1.7 420 48.8 440 512
El Carmen 903 1.8 431 477 472 52.3
El Islote 444 0.9 203 455 243 54.5
El lzote 193 0.4 84 435 109 56.5
El Moral 792 1.6 410 51.8 382 48.2
Et Pefidn 136 0.3 69 50.7 67 493
El Venturero de Santa Maria 346 0.7 179 51.7 167 483
Jesus Carranza 813 |.6 411 50.6 402 49.4
La Finca 1,258 25 633 503 525 41.7
La Joya 1,044 2.1 507 48.6 537 514
Loma de la Concepcidn 658 1.3 22 48.9 336 sl
Los Ranchos de San José 523 1.0 274 524 249 47.6
Matlazinca 399 0.8 203 50.9 196 49.1
Potrerillos Santa Maria 86 0.1 44 511 42 48.8
Potrero de la Sierra 106 0.2 50 472 56 528
Potrero del Moral (incluida en el Moral) - - - - - -
Potrero Nuevo 45] Q.9 248 55.0 203 45.0
Progreso de Hidalgo 720 |4 371 528 331 47.2
San Bartolomé 2,852 56 1,435 50.3 | 417 49.7
San Diego 1,189 2.3 6l6 51.8 573 48.2
San Felipe 441 0.9 223 506 218 494
San Francisco 2,275 4.5 1,080 47.5 1,195 52.5
San Gaspar £,292 25 626 48.5 666 51.5
San José 1,850 EXS 927 50.1 923 499
San Lucas 1,239 24 607 49.0 632 51.0
San Miguel 1,393 2.7 691 49.6 702 50.4
San Pedro Buenos Ajres 437 0.9 189 432 248 56.8
Santa Maria Aranzazu 2,107 4.1 1,022 485 1,085 515
Tequimilpa | 64 0.3 8l 494 83 50.6
Zanjillas {Incluida en San Bartolo) - - - - - -
$an Martin {Incluida en la Finca) - - - - - -
Los Arroyos 404 0.5 130 S1e 125 49.0

Fuente: Elaboracion propia con base en ITER (Integracion Territorial) 2000, X/l Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, INEG y H. Ayuntamiento de Villa
Guerrero.
Nota: - Por cuestiones censales la poblacién de estas comunidades ha sido integrada en otros centros de poblacion.

GRAFICA 15 DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR
LOCALIDAD EN EL MUNICIPIO 2005
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Crecimiento Histdrico

En la década de los 70’s el drea urbana del municipio ascendia a 366.09 has. en donde habitaban 23,642 personas en 4,307
viviendas y con un promedioc de habitantes por vivienda de 5.49, en tanto que para la década siguiente el drea urbana se vio
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incrementada en 67.75 hectireas y albergaba a su vez a 28,953 habitantes; es decir, 5,311 habitantes mas, sin embargo, el
nimero de ocupantes por vivienda ya empezaba ha decrecer pasando a 5.67 hab./vivienda,

Para 1990 el area urbana ya contaba con 622.88 hectareas lo que significd un incremento de 189.04 hectireas mas con respecto
a las registradas en 1980, a su vez el nimero de habitantes llegd a 32,233 y las viviendas a 7.328, registrandose asi una densidad
de 5.35 habitantes por vivienda.

El 4rea urbana incrementé |01.83 has en 5 afios, en tanto la poblacion aumenté 3,831 habitantes llegando a 43,064, asi como
también se sigui® presentando la disminucion en la densidad habitacional a 5.05 ocupantes por vivienda.

Para el afio 2000, el municipio de Villa Guerrero contaba con un 4rea urbana de 959.34 hectareas con 50,829 habitantes en
10,757 viviendas; o que significaba 4.73 habitantes por vivienda.

Para el afio 2005 el municipic cuenta con 20,772 ha. donde viven 52,090 habitantes, y 11,331 viviendas.

En funcién a lo anterior, el proceso de poblamiento del municipio se acentiio en la década de los 90's y en lo que va del siglo
XX| ya que fue el lapso que presenté mayor incremento de poblacion y de superficie, asi como también se observd una
disminucion considerable en la densidad habitacional.

TABLA 2. PROCESO DE POBLAMIENTO EN EL PERIODO 1970-2005.

PERIODO SUPERFICIE | % RESPECTO | POBLACION | TOTAL DE DENSIDAD
EN HAS A 2005 TOTAL VIVIENDAS | HAB/VIVIENDA
1970 366.09 37.01 23,642 4,307 5.4%9
1980 433.84 43.86 28,953 5,104 5.67
1990 622.88 62.98 39,233 7,328 5.35
1995 724.71 73.27 43,064 8,526 5.05
2000 959.34 97.00 50,829 10,757 4.73
2005 989 100.00 52,090 11,331 4.72

Fuerte: Censos de Pobhicion y Vivienda 1970~ 2000. Qrtofotos KGECEM y Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,

Uso actual del suelo y tipos de vivienda
Uso actual del suelo

La superficie total del municipio es de 20,773 hectareas, y se clasifica en una estructura general de uso de suelo, de la siguiente
manera:

TABLA 3: USOS DEL SUELO ACTUAL, 2005.

USO DEL SUELO SUPERFICIE EN HAS % RESPECTO A TOTAL
Urbano 989 477
Agropecuario 8,746 41.11
Forestal 11,038 54.12
Total 20,773 100
Fuente: Adas de Riesgos, 2000,
Urbano

De las 20,773 hectireas de las que esta conformado el municipio de Villa Guerrero, solo 989 hectareas son consideradas para
uso urbano es decir el 4.77% del territorio municipal, lo demas es utilizado para uso agropecuario y forestal.

Esto quiere decir principalmente que sélo el 4.77% del territorio del municipio de Villa Guerrero se encuentra ocupado por
viviendas que estdn agrupadas principalmente en las localidades de caracter urbano, como son Villa Guerrero, Zacango, y
Santiago Oxtotitlan por mencionar algunas; las densidades que en el municipio prevalecen son las siguientes:

H333A H= HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
333= M2 DE TERRENO BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USCS

H416A H=HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA
416= M2 DE TERRENC BRUTO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS

HI15666A H=HABITACIONAL DENSIDAD BAJA
1 666= M2 DE TERRENO BRUTO

A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
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Tipo de vivienda

En cuanto a las caracteristicas de la vivienda se destaca lo siguiente:

Del suzlo con uso urbano destaca el habitacional con predios de 416 metros cuadrados brutos por vivienda aproximadamente,
considerando el 4.5% del total de la superficie municipal nos da un lote por vivienda mayor de 2,500 metros cuadrados brutos,
pero no refleja la dispersion existente entre las viviendas. Adicionalmente se debe comentar que estas densidades ubicadas en la
zona urbana, no corresponden a la realidad, toda vez que en esa parte del municipio se localizan lotes con una superficie de hasta
200 m* que no han podido formalizar su situacion ante Desarrcllo Urbano Municipal y sole se realizan contratos privados de
compra-venta, razén mas que suficiente para modificar la densidad del suelo.

Los materiafes utilizados para los techos de las viviendas como la losa de concreto y ladrillo se han convertido en el material
predominante representando el 39.40%; en tanto materiales como palma y teja tienen menor representacion porcentual, tal y
como se muestra en el siguiente grafico:

GRAFICA 16 MATERIALES DE TECHOS DE LA VIVIENDA, 2000.
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de los censo de poblacion y vivienda 2000, INEGL

GRAFICA |7 MATERIAL DE CONSTRUCCION DE PAREDES DE LA VIVIENDA, 2000

Con respecto al tipo de materiales de construccion para las paredes, el predominante es el tabique, block, ladrillo y piedra, que
porcentualmente representa un 63.7% del total de las viviendas, asi como el material predominante en pisos es de cemento o
firme con un 60.23% del total de las viviendas tal y como se muestra en los siguientes graficos.
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GRAFICA |18 MATERIAL PISOS DE LA VIVIENDA, 2000
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Fuente: Elaboracién propia con base en informacitn de los censo de poblacién y vivienda 2000,

Por otro lado, en cuanto a la estructura urbana del municipio se destaca lo siguiente:

Se cuenta con un centro urbano el cual se ubica en la cabecera municipal, asi como el corredor urbano.

CU---A CU= CENTRC URBANO
A= TIPO DE MEZCLA DE USOS
CRU—-A CRU = CORREDOR URBANO

En cuanto a la utilizacion de suelo por equipamiento se identifican los siguientes tipos:

E-EC E= EQUIPAMIENTO.

EC = EDUCACION Y CULTURA,
E-A E= EQUIPAMIENTO.

A = ABASTO
E-AS E= EQUIPAMIENTO.

AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS

Por otro lado, en cuanto las areas que ocupan mayor extension en el municipio son las naturales principalmente las que se
refiaren a bosques no protegidos y barrancas, que representan un 54.37% del rotal de los municipios.

N-BAR N= Natural.

BAR = BARRANCAS
N-BOS N= Natural.

BOS = BOSQUE
N-PAR-P N= Natural.

PAR = PARQUE

P= Protegido
N-PAS-P N= Natural.

PAS = PASTIZAL

P= Protegido
ZR ZR = ZONAS DE RIESGO
C-A CA = CUERPOS DE AGUA

Por otro lado, es importante destacar que el uso del suelo que también tiene una participacién significativa en el municipio es la
referente 2 la agricultura, donde se identificaron la presencia de agricultura de riego y temporal en 8,746 has que significa un

41.11% con respecto al municipio.

AG-AP AG= AGROPECUARIO

AP = ALTA PRODUCTIVIDAD
AG-MP AG= AGROPECUARIO

MP = MEDIANA PRODUCTIVIDAD
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GRAFICA 19. USO ACTUAL DEL SUELO DE VILLA GUERRERO, 2000
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Fuente: Elboracion propia con base en Cartas de Uso de Suelo. esc 1:50,000.

GRAFICA 20 OCUPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR
VIVIENDA MUNICIPIO - ESTADO. 1970-2005
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacion de los censos de poblacién y vivienda 1570 — 2000, INEGH.

GRAFICA 2] SERVICIOS EN VIVIENDA EN EL MUNICIPIO Y EL ESTADO, 2005
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Fuente: Elboracion propia con base en informacion de los censo de pobiacian y vivienda 2000, INEGL.
Procesos de ocupacion del suelo

Ei proceso de ocupacién del suelo en las dltimas 5 décadas ha presentado un incremento de 623 hectareas, pasando de 366 has
en 1970 has a 982 que se consideran para el uso urbano actualmente.

Este crecimiento del rea urbana absorbié terrenos cuyo uso era agricola y con un régimen de propiedad ejidal, ademis el
crecimiento urbano obedecid a las tendencias que se fueron presentando en los diferentes periodos.
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En la actualidad cuenta con 20,773 hectareas, de las cuales el 4.77% son de area urbana (989 has.).
Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

La tenencia de 1a tierra en el municipio se encuentra dividida por 1, 058 hectareas ejidales, 6,727 hectareas comunales y 12, 988
hectareas son de propiedad privada. De esta forma en Villa Guerrerc predominan terrencs correspondientes al régimen de
propiedad privada y se encuentran fraccionados en pequeiias parcelas. De acuerdo a la monografia, el municipio es el primer
lugar nacional en nimero de pequefias propiedades. Los ejidos del municipio estan en litigio por resolver con otros municipios.

Zonas de valor historico

Existen en el municipio cinco lugares considerados como de valor histérico, ya que al ser detectados como zonas arqueclogicas
ninguna ha sido explorado. El mis importante es fa Antigua Tequaloyan, al parecer ubicado en la loma de! potrero de Santa
Marfa, el segundo en el cerro del Pipila, en los ranchos de San José; uno mas en el Pefidn; el cuarto, en la Loma de la Concepcién
y el ultimo en los llanos de las Huacas.

2.4 INFRAESTRUCTURA
24.1 Infraestructura Hidraulica
Para 1995 el total de viviendas en el municipio era de 8,526, de las cuales el $5.79% dispone de agua entubada.

La cabecera municipal estd abastecida de agua potable basicamente por dos manantiales importantes: “El Coponial ¥y Los
Fresnos”, los cuales proveen a la poblacién a través de un sistema de almacenamiento por medio de tanques elevados. Del
manantial Los Fresnos el agua es almacenada por un sistema de bombeo y de los tanques se abastece a la poblacién por el
sistema de gravedad. Es abastecida al 100%, siendo la unica localidad que no tiene déficit del servicio.

Ahaora en 2005 de las 11,331 viviendas existentes, el 97.11% dispone de agua entubada.

Las comunidades de San Bartolomé, Santiago Oxtotitlan, Totolmajac, Zacango, San Diego, San mateo, San José, San Francisco y la
Joya cuentan con un servicio deficiente, ya que reciben el agua cada tercer dia en promedio, y en otros poblados sélo un dia a la
semana, En la comunidad de Porfirio Diaz la gente se abastece de agua a través de pozos ubicados dentre de la localidad.

Fuentes de abastecimiento y grado de explotacién

Las fuentes de abastecimiento son, coma ya se menciond, los manantiales “El Coponial” y “Los Fresnos”. El primero tiene un
afloramiento ubicado aproximadamente a 5.5 km. al Noroeste de la Cabecera Municipal y a una altitud de 2,480 msnm, abastece
por gravedad a dos de los tres tanques del sistema de la cabecera municipal. Se conduce por tuberia de diametro de 47, y un
gasto aproximado de 20 Lp.s.; es operado las 24 horas del dia. Este manantial también proporciona agua a la localidad de Santa
Maria Aranzazu a través de otra tuberia de toma y los excedentes se encauzan a un canal que alimenta al sistema de riego de
ésta localidad.

El manantial los Fresnos se localiza a un kilémetro al noroeste de la cabecera municipal a una altitud de 2,056 msnm. El agua es
llevada a través de una tuberia de 4” de didmetro hacia un carcamo del cual se bombea hacia una obra de transicién para su
posterior entrega por gravedad al tanque No. | del sistema. El gasto de este pozo es de aproximadamente |2 |.p.s.

Capacidad y longitud de acueductos

La tuberia utilizada para la conduccién del manantial “El Coponial” a los tanques | y 3 es de 6” y 4” de diametro con 6.07 km. de
longitud total.

La tuberia que conduce el agua del manantial “Los Fresnos” tiene 200 mts de longitud y 6” de didmetro hasta un tanque de
transicion, de ahi se distribuye por el sistema de gravedad con tuberia de 8" de didmetro al tanque No. | con una longitud total
de 915 metros.

Plantas de bombeo

£l carcamo de bombeo en el manantial “Los Fresnos™ tiene una capacidad de 40m3 y estd equipado con dos bombas tipe turbina
de 50 HP ¢/u. Las tuberias de succién y de descarga son de 6" de diametro; llegando hasta un tanque de transicion de 20 m’.

La cabecera municipal esta dividida en tres sistemas para la dotacién de agua potable, la primera zona de servicio es atendida por
el tanque no. |, abastece hasta la calle Héroes del 14 de Septiembre; el tanque No. 3 cubre la segunda zona hasta el limite sur de
la localidad; por Ultime la tercera zona se cubre con el tanque no. 2 y da servicic a un sector popular de |a cabecera denominado
*La ladrillera”.
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Demanda del agua potable

Actualmente las autoridades ne cuentan con informacion desagregada acerca de los consumos por clasificacién de tipos de
usuarios. Considerando un consumo minimo de 150.00 Yhab/dia el consumo seria de 90.43 Ips.. los cuales incluyen el consumo
comercial e industrial. (Cerca de 234,000 m? mensuales)

Sistema de agua potable de las comunidades

De la misma manera, las comunidades del municipio de Villa Guerrero se abastecen de agua potable de distintas fuentes, a
continuacién se muestra una relacién de las fuentes de abastecimiento de cada una de las localidades del municipio.

FUENTES DE ABASTECIMIENTO POR LOCALIDAD Y PORCENTA]E DE COBERTURA 2000

LOCALIDAD : ABASTECIM!ENTU" Oﬁﬂo DEL SER\HCIO
NO

Cabecera Mpal. El coponial

Buenavista La estrella

Coxcacoaco Agua Bendita X

Cruz Vidriada Tejocote 130 g X

Jesis Carranza Chicamoles 90 10 X

Ejido de la Finca Chicamoles 95 5 X

Los arroyos Chicamoles 80 20 X

La joya La estrella 100 0 X

El Carmen NO CUENTA 0 100 X

El islote La estrella 100 0 X

El moral La estrella 100 0 X

Loma del a concepcién Fuente clorada 100 0 X

Los ranchos de San josé La estrella 60 40 X

Matlazinca Barranca del S. 90 10 X

Profirio Diaz Joya Leopoldo &0 40 X

Progreso Hidalgo Chicameles 100 0o X

San Bartolomé Paso del Macho 100 0 X

San Diego La estrella 100 0 X

San Felipe Candelitas 100 0 X

San Francisco La estrella 100 0 X

San Gaspar La estrella 100 0 X

San José La estrella 100 0 X

San Lucas La estrella 100 0 X

San Mateo Coapexco NO ESPECIFICADO 80 20 X

San Miguel La estrella 100 0 X

Sta. Maria Aridnzazu El coponial 90 10 X

Totolmajac Ric Tequimilpa 98 2 X

Zacango El jicote 90 10 X

La loma Fuente Clorada 0 100 X

El lzote La estrella 70 30 X

El pefidn NO ESPECIFICADO 60 40 X

Potrero de la sierra NQ ESPECIFICADO 50 50 X

Potreroe Nuevo Chicamoles 60 40 X

San Pedro Buenos Aires NO ESPECIFICADO 20 10 X

Tequimilpa Del salto 90 10 X

Fuente: H. Ayuntamiento de Villa Guerrera 2006-2003.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria:

Drenaje

Del total de viviendas que en 1998 se registraron en el municipio (8,526) el 64.66 % cuenta con drenaje pablico, 7.91 % con
drenaje libre y el 21.36 % con fosa séptica y 7.07% no especificado.

Para 2005 el 97.11% de la poblacién cuenta con drenaje publico y aproximadamente un 2.05% resuelve este problema con fosas
sépticas y el porcentaje restante carece del servicio por lo que lo hace directamente a canales o a cielo abierto.

Para 1983 a través de la CEAS, se propuso la construccién de un colector principal de 45 cm. de didmetro que se conducirfa
debajo de las calles de José Maria Garcfa, Juarez e Independencia para finalmente incorporarse a un emisor que iniciaria en fa
esquina de Independencia y el camino a Coxcacoaco, descargando finaimente en el Rio Texcaltenco.
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Se tiene registro del Colector Poniente, el cual cuenta con una tuberia de 61 ¢m. de diametro y una longitud aproximada de 670
metros, adicionalmente se cuenta con dos colectores marginales a un escurrimiento que corre de norte a sur y que recibe las
descargas de la zona noroeste de la cabecera asi como todas las de la poblacién asentada en los margenes del escurrimiento.
Estos colectores continuaban originalmente al margen del escurrimiento hasta incorporarse al arroyo El Ocote, sin embargo
actualmente en el eruce de las calles constitucion e Independencia se concluyen abruptamente incorporandose a un camal de
riego que descarga a la Zanja Grande.

También existe el colector Juarez, el cual se localiza en la zona poniente de la cabecera; su incorporacién se hace a hacia un
colector que se desplaza por la calle Matamoros. Este colector tiene una longitud de 940 metros u un didmetro de 45 ecm.

Otro colector es el Matamoros, el cual se ubica en la zona centro, por la calle Matamoros baja por una tuberia de 45y 61 cm. de
diametro con una longitud total de 80 metros y que finaimente descarga la “Zanja Grande”.

Los colectores Juirez y Matamoros no se incorporan al emisor Coxcacoaco debido 2 que en la calle de Independenciz en el
tramo de Matamoros a Ledn Guzman se tiene una contrapendiente lo que obliga su descarga por la prolongacion de Matamoros
hacia la “Zanja Grande".

El colector Leén Guzmian también se ubica en la zona centro sobre la calle Ledn Guzman: baja por una tuberia de 45 cm. de
didmetro hacia 1a calle de Independencia hasta incorporarse al colector Pascual Franco cuenta con una longitud de 940 metros.

El eolector Pascual Franco se ubica debajo de la calle Pascual Franco, iniciando en la calle Hidalgo en direcciéon sur mediante una
tuberia de 45 cm. de didmetro que baja por Independencia y se incorpora al emisor Coxcacoaco, con una longitud de 680
metros.

En la zona nororiente de la cabecera se tiene la descarga en direccion norte del Barrio de Guadalupe, parte de esta comunidad
vierte sus aguas negras hacia el Rio Texcaltenco por medio de una tuberia de 30 ¢cm. de diametro.

“Zanja Grande” funciona como un emisor natural que es un canal a cielo abierto sin revestimiento y que se localiza en la parte
sur de la localidad recibiendo las descargas de los colectores Poniente, Juarez y Matamoros.

Por otro lado, la mayor parte de las comunidades carecen de un sistema de drenaje y alcantarillado, a los costados de las calles
principales existen camaletas que conducen el agua pluvial hacia los terrenos de cultivo, arrastrando a su paso basura generando
contaminacion y siendo un foco de infecciones perjudiciales para la satud de los habitantes de las diferentes comunidades del
municipio.

Con respecto al alcantarillado sanitario, tampoco existen en la mayor parte del municipio, las comunidades cuentan con fosas
sépticas y letrinas pero estas resultan ser perjudiciales para su salud. Cabe mencionar que las comunidades que cuentan con una
red de alcantarillado sanitario son muy pocas ademés de que todas las redes van a desembocar a rios o arroyos, lo cual es un
problema grave de contaminacion para los habitantes de las comunidades del municipio de Villa Guerrero.

PORCENTAJE DE COBERTURA DEL SISTEMA DE DRENAJE POR LOCALIDAD 2000

R TRATAMIENTO DE
LOCALIDAD 0. i ggs%z:“ i COBERTURA (Y A RESIDUALES .
S . o S CQN.SER?{.;- 1SIN: SERV. St NO
Cabecera Mpal. Arroyo de Coxcacoaco, Canal de Rlego 100 0 X
Buenavista Arroyos 60 40 x 1
Coxcacoaco Arroyo de Coxcacoaco; Rio ) 100 0 X
[Texcaltenco
Cruz Vidriada NO ESPECIFICADO 0 100 X
Ejido de fa Finca Arroyo 80 20 X
El Carmen NO ESPECIFICADO 0 100 X
Elislote Arroyo 10 90 ] X
El moral ~ TNOESPECIFICADO 0 100 X
esus Carranza Arroyo 90 10 X
La Finca Arroyo 65 35 X
rLal joya Barranca 70 30 X
Loma de la Concepeion | Arroyo 60 40 X
Los arroyos NO ESPECIFICADO 0 100 X
Los ranchos san José NO ESPECIFICADO 0 100 X
| Matlazinca Arroyo 30 70 X
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Profirié Diaz NOQ ESPECIFICADO 0 100 X
Progreso Hidalgo Arroyo 80 20 X
San Bartolomé Arroyo 40 60 X
San Diego Arroyo 40 60 X
San Felipe Arroyo 30 70 X
San Francisco Arroyo 50 50 X
San Gaspar Arroyo 80 20 X
San José Arroyo 80 20 X
San Lucas Arroyo 30 70 X
San Mateo Coapexco Arroyo 80 20 X
San Miguel NO ESPECIFICADO 40 60 X
Santiago Oxtotitlan Rie Tintojo 60 40 X
Sta. Maria Aranzazu NO ESPECIFICADO 0 100 X
Totolmajac Arroyo Nenetzingo 60 40 X
Zacango NO ESPECIFICADO 0 100 X
La loma NQO ESPECIFICADO 0 100 X
El lzote NO ESPECIFICADO 0 100 X
El pefidn NO ESPECIFICADO 0 100 X
Potrero de la Sierra NQ ESPECIFICADC 0 100 X
Potrero Nuevo NOQ ESPECIFICADO 0 100

San Pedro Buenos Aires | NO ESPECIFICADO 0 100

Tequimilpa NO ESPECIFICADO 0 100 X

Fuente: H. Ayuntamiento de Villa Guerrero 2006-2009.

2.4.3 Infraestructura Carretera.

Red Carretera

El municipio esta comunicade por las siguientes vias: la carretera federal numero 55 procedente de Palmillas, Toluca y
Tenancinge, la cual se interna en el municipio por el lado oriente, pasa por la cabecera a través de un libramiento y continia
hacia Ixtapan de la Sal y Tonatico.

La autopista de cuota Tenango — Ixtapan de la Sal, la cual llega al municipic por el norte y lo atraviesa de norte a sur. Tiene dos
entrongues principales, el primero en el paraje conocide como Los Reyes para comunicar a la cabecera municipal a la altura del
kilometro 19, y el segundo a la altura del kildbmetro 23, para desviar hacia Zacango, Totolmajac, Porfirio Diaz y Coatepec

Harinas.

Existen otras vias secundarias pavimentadas. La primera comunica a la cabecera municipal con las localidades de San Miguel, San
José, El Moral y San Bartolomé.

Una mas comunica a la cabecera con las comunidades de La Joya, San Lucas y San Miguel, ademas de la carretera estatal que
comunica a la cabecera con Santiago Oxtotitlan, San Mateo Coapexco y Zacango.

Existen otras vias ya pavimentadas que comunican a las poblaciones de ejido de La Finca, Progreso Hidalgo y Potrero Nuevo.

LONGITUD DE LA RED CARRETERA POR TIPO DE CAMINO SEGUN REGION

TRONCAL ALIMENTADORAS CAMINOS
REGION TOTAL FEDERAL ESTATALES RURALES
PAVIMENTADA PAVIMENTADA REVESTIDA PAVIMENTADA | REVESTIDA
ESTADO 7.771.70 1,138.10 3.585.20 686.00 369.70 2,010.70
VILLA
114 27. . . . .
GUERRERO 8 32.8 17.3 6.2 29.9

Fuente: INEGI, Anuario Estadistico del Estado de México, 2008.

2.4.4 Infraestructura Vial

Las distintas |ocalidades de Villa Guerrero se encuentran comunicadas por un total de 122 vias de comunicacién, la mayoria se
encuentra en buen estado y con pavimentacién, por lo que se puede decir que existe una buena intercomunicacion entre las
localidades, permitiendo el traslado de bienes y personas de manera continua y aceptable. A continuacién se presenta una tabla
en donde se encuentran clasificados los origenes con sus distintos destinos, ademas del tipe de vialidad que comunica a ambos.
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ORIGEN

ESTINOS

' JPRINCIPALES A LOS
" IQUE CONDUCE

TIPO DE ViA DE COMUNiCACIéN "

PAVIMENTADA

TERRACERIA

BRECHA |

VEREDA

Vitla Guerrero

Fiido De San Mateo
San Francisco

Ban Lucas

Banta Maria Aranzazu
Coxcacoaco

San Francisco

Buena Vista

Milla Guerrero
Barrio Sta. Tobias
Fiido De San Mateo

Ban Lucas/Sta. Ma. Aranzazu

KX XXX XX XX

Parfiric Diaz

El Carmen

Matlazinca

ICoatepec Marinas

San Pedro Buenos Aires
Plan de San Francisco

XX

X X

Santiago Oxtotitlin

San Mateo

[T otolmajac
Ban Francisco
El islote

San Miguel

[Totclmajac

Bantiago Oxtotitlan
Mpo. Ixtapan De La Sal
Matlazinca

7 acango

HKXIHKXAKX KX

San Mateo Coapexco

Santiago Oxtotitlan
7 acango

[Zacango

San Gaspar
[Totolmajac
fFantiago Oxtotitlan

La Joya

Villa Guerrero

bta. Ma. Aranzazu
Mpo. Tenancingo
5an Francisco

Fiido De San Mateo

Rancho De San José

Mpo. Tenancingo
Ban José
Fl Moral

KX XIXKX XXX XXX XX

Matlazinca

Totolmajac
Tequimilpa
San Pedro Buenos Aires

Potrero De La Sierra

KCieneguitla
Mpo. Coatepec Harinas
Tequimilpa

XX XK KX

Potrero Nuevo

Fiido De La Finca
La Finca
Barrio La Lagunilla

X X

x

Progreso Hidaigo

Fiido De La Finca

Mpo. De Ixtapan De La Sal
La Finca

San Martin

San Bartolomé

San Miguel
| Moral
Santa Maria
San Miguel
ban José

KX KA XX XXX
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San Felipe Buena Vista

| os Arroyos
Ean Gaspar Totolmajac

Zacango
La Loma
San José F! Moral

Eancho San José
an Diego
Ban Miguel
Buenavista Ban Francisco
antiago Oxtotitlan
Ban Felipe
Rarrio De Santo Tobias
Coxcacoaco illa Guerrero
Cruz Vidriada ta. Ma. Aranzazu
Cuajimalpa San Bartolomé
kan Miguel
Ejido De La Finca " Potrero Nuevo
Progreso Hidalgo
San Martin
Ejido De San  MategVilla Guerrero
Coapexco an Francisco
La joya
El Carmen Mpo. Ixtapan de la sal
Fl [zote
Kan Pedro Buenos Aires / P.
Diaz
El [slote Kantiago Oxtotitlan
| 2 Joya
Kan Lucas
Buena Vista
El lzote an Pedro Buenos Aires
po. Ixtapan De La Sal
| Carmen
orfirio Diaz
El Moral Kan Bartolomé
| os Ranchos de San José
San José
San Diego
San Miguel
El Pefidn Agua Amarga

otrero De La Sierra

t;eguimillga
El Venturero ~ Kantiago Oxtoritlan
es(s Carranza jido De San Mateo
Villa Guerrero
ICoxcacoaco
La Finca Potrero Nuevo
Mpo. Ixtapan De La Sal
Progreso Hidalgo

| San Martin
an Miguel Kan José

San Diego

Bantiago Oxtotidan

Villa Guerrero

Fan Lucas Eantiago Oxtotitlan
| Islote

La Joya

Willa Guerrero

San Miguel

I
!

PR X XA X XX XXX X X X XX X X XX X XX X

T

XX XX XXX X XXX XX XXX KX X XK XIX X xxxxt
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San Pedro Buenos Aires TE! lzote X

Matlazinca X
Porfirio Diaz

ITequimilpa

Sta. Maria Aranzazu San Diego

Eilla Guerrero

jido De San Mateo
35 OTAL
Fuente: H. Ayuntamiento de Villa Guerrero 2006-2009.

alxX X XX X

LY

I LY 0

La traza urbana de la cabecera municipal de Villa Guerrero presenta una estructura ortogonal, encontrindose Ja mayoria de las
vialidades con pavimentacién y en buen estado.

En la cabecera principal existen cuatro vialidades primarias, las cuales son: José Maria Garcia-Av. Benito Juirez, Independencia,
Leén Guzman-Libertad y Galeana, las cuales se encuentran pavimentadas; seis calles secundarias: Melchor Ocampo, Av. Héroes
del 14 de Septiembre, Aldama-Matamoros, 5 de Mayo, Miguel Hidalgo, Oviedo.

Estas son las principales vias de acceso, salida y conexion de la cabecera municipal, por lo que es necesario que se les de buen
mantenimiento.

2.4.5 Sistema de Transporte

En el municipic la linea de transportes Tres Estrellas brinda servicio de pasajeros con unidades de primera clase entre la
cabecera y la ciudad de México e Ixtapan de la Sal, con unidades de segunda hacia Toluca y Coatepec Harinas.

También existe un sistema de transporte local que comunica a Villa Guerrero con Tenancingo; el resto del servicio de
transportacion lo cubren taxis de servicio colectivo.

También existen registrados més de 4,000 unidades de transporte de carga de diferentes modelos y capacidades, la mayoria
transporta flor.

NUMERO DE VEHICULOS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO

. NUMERO DE
TIPO DE VEHICULOS UNIDADES
Auros particulares 1.130
Autos publicos 227
Camionetas y camiones 2,459
Ortros 17
Total 3,833

Fuente: Moncgrafia Municipal de Villa Guerrero.
2.4.6 Infraestructura Eléctrica
Energia Eléctrica

Por lo que respecta a la energia eléctrica, existe un déficit aproximadamente del 34%, siendo también las periferias las que no
cuentan con este servicio o cuentan con él parcialmente, ademads de las comunidades mas alejadas de la cabecera municipal.

TOMAS ELECTRICAS EN SERVICIO, LONGITUD DE LINEAS Y LOCALIDADES CON EL SERVICIO SEGUN REGION

REGION TOMAS ELECTRICAS
TOTAL DOMICILIARIAS NO DOMICILIARIAS
ESTADO 2,841,780 2,543,845 297,935
VILLA
GUERRERO 14,604 11,574 3,030

Dentro del municipio existe una subestacién de distribucién, con una potencia de 2.5 mn;: y un transformador de distribucién.

En la cabecera municipal de Villa Guerrero se advierte una cobertyra al 100% del servicio de alumbrado publico, en las
principales calles se observa la existencia de luminarias suficientes para dotar de este servicio; ademds, de que no existe un
déficit importante en cuanto a la prestacion del servicio de energia eléctrica; aunque se llegan a presentar cortes de energia,
éstos no suceden frecuentemente ni por pericdos prolongados, por lo que gran parte de la poblacion cuenta con este
servicio practicamente las 24 horas del dia.
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En cuanto a las demas comunidades, se observé que tnicamente el alumbrado piblico tiene un déficit aproximadamente del 30%.
haciendo falta varias luminarias principalmente a la periferia de las localidades, y en localidades como San Miguel no existe este
servicio frente a la primaria y secundaria, lo que hace prioritario este servicio en esas zonas.

Serd necesario establecer programas para la dotacion del servicio de energia eléctrica en las comunidades que mas necesiten de
este servicio,

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
25.1 Equipamiento Educativo y de Cultura

Con respecto al tipo de equipamiento educativo se tiene una cebertura de los niveles escolares basicos ya que el municipio
cuenta con: escuelas preescolares, primarias, secundarias, bachillerato, manteniendo una cobertura considerable. Se observa una
carencia de equipamientos culturales, teniendo adicionalmente sélo una Casa de Cultura en la Cabecera Municipal y dos
bibliotecas una en La Casa de Cuitura de la Cabecera Municipal y en Totolmajac, ademas de tener s6lo un museo que pertenece
a fa escuela primaria Alfredo del Mazo ubicada en la cabecera Municipal.

TABLA 4. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Y DE CULTURA

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS ]
’ UBS | TURNOS
EDUCACION Aulas
Preescolar
UNIDAD DE SERVICIOS DE APOYO A LA EDUCSANTIAGO OXTOTITLEAN
REGULAR SANTIAGUITO) 3 Matutino
FEDERICC FROEBEL EL ISLOTE 2 Matutino
SANTIAGO OXTOTITLAN
R. ANGEL MARIA GARIBAY SANTIAGUITO} 3 Macuting
SOR JUANA INES DE LA CRUZ ILLA GUERRERO 5 Matutino
HOMERO EJIDO DE LA FINCA B Matutino
SAN PEDRO (SAN PEDRO BUENOQS
OSE VASCONCELOS IAIRES) t] Matutino
MANUEL GUTIERREZ NAJERA SAN MATEQ COAPEXCO (SAN MATEQ) 3 Matutino
FEDERICC FROEBEL BAN MIGUEL 2 Matutino
ISAAC NEWTON SAN BARTOLOME (SAN BARTOLO) £] Macutino
SANTIAGO OXTOTITLAN
ULIAN CARRILLO SANTIAGUITO; 3 Matutino
LUISA ISABEL CAMPOS DE JIMENEZ CANTU  MILLA GUERRERO Matuting
USTO SIERRA TOTOLMAJAC B3 Matutino
FRANCISCO MARQUEZ ZACANGO 3 Matutino
SANTA MARIA (SANTA MARIA]
PAULO FREIRE ARANZAZL B Matutino -
FCO. EDUARDO TRESGUERRAS ESUS CARRANZA Mawytino
FELIPE VILLARELLO BUENAVISTA B Matutino
EMILIANOC ZAPATA COXCACOACO 3 Matutino
LIC. CARLOS PICHARDO BAN FELIPE B Matutino
LIC. ENRIQUE GONZALEZ YARGAS BAN |OSE 2 Matutino
iUAN GREGORIO MENDEL EL CARMEN 2 Matutinc
MIGUEL HIDALGO PROGRESO HIDALGO B Matutino
EMILIA PARDQ BAZAN BAN LUCAS 2 Matutino
NICOLAS COPERNICO PORFIRIO DIAZ B Matuting
DOLORES LOPEZ GOMEZTAGLE EL MORAL 2 atutino
ESPERANZA RAMIREZ DE ALBA LA LOMA (LOMA DE LA CONCEPCION) B Matutino
BERNAL DIAZ DEL CASTILLO LA FINCA B Matuting
LOS RANCHOS (LOS RANCHOS DE SAN
PRISCILIANG MARIA DIAZ GONZALEZ OSE}) R Matutino ]
\RAMON CAMPOAMOR POTRERO NUEVO B Matutino
FRIDA KAHLO MATLAZINCA p Matutino |
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SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
UAN JOSE ARREQLA LA JOYA B Martutino
SAN MATEQC COAPEXCO (EJIDO DE SN,
EDMUNDO FLORES CUEVAS MATEQ) B Matutino
SANTIAGO OXTOTITLAN
SOR JUANA INES BE LA CRUZ (SANTIAGUITO) ) Matutino
LEON FELIPE SAN FRANCISCO I Matutino
ANGEL MA GARIBAY ZACANGO Matutino
SAN MATEC COAPEXCO (EJIDO DE 5N,
LORENZO FILHO MATEQO) 3 Matutino
MARTHA HERNANDEZ DE GUADARRAMA ~ PORFIRIO DIAZ 2 Matutino
QUETZAL SAN DIEGC B Matutino
AGUSTIN F. CUENCA SAN GASPAR ’) Matutino
BANTA  MARIA  (SANTA  MARIA
NARCISC BASSOLS ARANZAZU) 2 Matutino
JOSE MARIA LUIS MORA EL PENON 2 Matutino
SOR JUANA INES DE LA CRUZ EL CARMEN £) Martutino
MARIA MONTESSORI VILLA GUERRERO 2 Matutino
|OSE MARIA MORELOS Y PAVON SAN |OSE 1 Matutino
HERIBERTC ENRIQUEZ RODRIGUEZ SAN MIGUEL 5 Matutino
EMILIANG ZAPATA SAN GASPAR LA CIENEGA 3 Martutino
ISSDRC FABELA ICRUZ VIDRIADA 2 Matutino
AMADO NERVO ZAN]ILLAS B Matutino
VILLA GUERRERO BARRIO DE
VASCO DE QUIROGA GUADALUPE B Matutino
JARDIN DE NiNO$ TEQUIMILPA R Matutino
AN ISIDRO SAN ISIDRO Matutino
EL POTRERO EL POTRERC 38 Matutino
LOMA LINDA LOMA LINDA B Matutino
EL IZOTE EL IZOTE 2 Matutino
EL MORAL TOTOLMAJAC EL MORAL 2 Matutino
POTRERQ DE LA SIERRA POTRERQ DE LA SIERRA 2 Matutino
ESTANCIA INFANTIL GUERRERC S. C. VILLA GUERRERO 3 Matutino
IGENERAL ALVARO OBREGON POTRERILLOS 2 Matutino
FELIPE VILLANUEVA BUENAVISTA Matutino
IARTURO VELEZ MARTINEZ VILLA GUERRERC Matwutino
LOS ARROYQOS LOS ARROYOS Matutino
SOR JUANA INES DE LA CRUZ SAN FRANCISCO LA VALENCIANA Matutino
MARIA MONTESSORI EL VENTURERO DE ZAGANGO Matutino
Primaria
IVICENTE GUERRERO SAN [SIDRO 6 Matutino
PROFR. AGRIPIN GARCIA ESTRADA ZANJILLAS & Matutino
PRCFR. HERIBERTO ENRIQUEZ EL VENTURERO DE SANTA MARIA b Matutino
SIMON BOLIVAR EL VENTURERO ZACANGO 6 atutino
SOR JUANA INES DE LA CRUZ LA ALTA DE SANTIAGO OXTOTITLAN § Matutino
IAWRTURQO VELEZ MARTINEZ VILLA GUERRERO 10 Matutino
COLEGIO CERVYANTINO EDUCACION
PERSONALIZADA VILLA GUERRERO 10 Matutino
VILLA GUERRERC BARRIO DE
OSE MARIA MORELOS Y PAVON GUADALUPE b Matutino
HORACIO ZUNIGA SAN MATEO COAPEXCO 6 Matutino
EMILIANG ZAPATA ICOXCACQACO 6 Matutino
WVENUSTIANG CARRANZA CRUZ VIDRIADA 6 Matutino
ALFREDO DEL MAZO VILLA GUERRERO Matutino
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SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS -
PLUTARCO ELIAS CALLES BUENAVISTA 5 Matutino
LIC. PRIMO VERDAD EL CARMEN 5 Matutino
LIC. BENITO JUAREZ PORFIRIO DIAZ 5 Matutino
MIGUEL HIDALGO PROGRESO HIDALGO 6 Matutino
IGNACIO ZARAGOZA SAN BARTOLOME (SAN BARTOLO) Matutino
JUSTO SIERRA SAN MATEQC COAPEXCO B atutino
DR. GUSTAVO BAZ SANTIAGO OXTOTITLA 5 Matutino
DR. GUSTAVO BAZ OTOLMAJAC B Matutino
DR. GUSTAVO BAZ ZACANGO B Matutino
JOSE MA. MORELOS Y PAVON MATLAZINCA 0 Matutino
LIC. BENITO JUAREZ EL MORAL 5 Matutino
DR. GUSTAVO BAZ SANTIAGO OXTOTITLAN 6 Matutino
GRAL. LAZARO CARDENAS LOS RANCHOS (LOS RANCHOS DE SAN
OSE) a Matutino
LIC. BENITO JUAREZ SAN MATEQ COAPEXCO (EJIDO DE SN.
MATEQ) 5 Martutino

LFREDO DEL MAZO VILLA GUERRERQ i Matutino

OR JUANA INES DE LA CRUZ LA JOYA 5 Matutino
FRANCISCO GONZALEZ BOCANEGRA POTRERO DE LA SiERRA 5 Matutino
ESTADO DE MEXICO OTRERO NUEVO 5 Matutine
LIC. CARLOS PICHARDO SAN FELIPE 5 Matutino
PROFRA. CONSUELO TAPIA EL ISLOTE 4 Matutino
5 DE MAYO [TEQUIMILPA J?E Matutino
24 DE FEBRERO EL PENON Matutino
SOR JUANA INES DE LA CRUZ VILLA GUERRERO 0 Matutino o
EL POTRERO EL POTRERO b Matutino
EL MORAL TOTOLMAJAC EL MORAL 5 Matutino
ESPERANZA LOPEZ MATEOS LA FINCA Matutino
|6 DE SEPTIEMBRE EJIDO DE LA FINCA Matutino
VICENTE SUAREZ EL IZOTE Matutino
RICARDO FLORES MAGON ESUS CARRANZA Matutino
REVOLUCION LOMA DE LA CONCEPCION — Matutino ]
MINERVA SAN DIEGO Matutino
ININOS HEROES N FRANCISCO Marutino
PRIMERO DE MAYO SAN GASPAR Matutino
CIENCA Y TRABAJO SAN IOSE 1 Matutino
HOGAR CAMPESING SANLUCAS Matytino
ALVARO OGREGON AN MIGUEL Matutino
OSE MA. MORELOS Y PAVON. _KAN PEDRO BUENOS AIRES . Matutino
JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ SANTA MARIA ARANZAZU Matutino
SALVADOR NAVA OTRERILLOS Matutino

Secundaria

CRUZ"

EST.A. NO 0039 "SOR JUANA INES DE LA

EJIDO DE VILLA GUERRERO

4 iMatutino

b NTIAGO OXTOTITLAN

FTV NO 0043 "JUANA DE ASBAJE" (SANTIAGUITO) 7 Matutino

OFTV NO 0169 "HORACIO ZUNIGA" SAN IOSE E atutino

BFTV NO 0258 "MIGUEL HIDALGO" PROGRESO HIDALGO Matutino

IOFTY NO 0331 "NINOS HEROES" SAN BARTOLOME ] Matutino
FTY NO 0332 "LIC, BENITO JUARE

GARCIA" BUENAVISTA B Matutino
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[ SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
OFTY NO 0487 “IGNACIO  MANUEL

LTAMIRANO" E|IDO DE LA FINCA 3 Matuting ]
OFTV NO 0489 "GABRIELA MISTRAL" SAN MATEO COAPEXCO Matutino
IOFTV NO 0556 "GUADALUPE VICTORIA" SAN GASPAR 6 Matutino
OFTY NO 0560 "LEONA VICARIO" SAN LUCAS 4 Matutino
PART NO 0032 "ARTURO VELEZ MARTINEZ]
AC" VILLA GUERRERO 9 Matutino
SCR JUANA INES DE LA CRUZ IVILLA GUERRERC 8 Matutino
OFIC NO 0192 "IGNACIO COMONFORT” TOTOLMAJAC 5 Matutino
OFIC NO 0310 "TANTONIO DE MENDOZA”  [PORFIRIO DIAZ 6 Matutino

B
OFIC NO 0057 "HEROES DEL 14 DE SEPT. DE
1857" IVILLA GUERRERO ? Matwutino
OFIC NO 0355 "SEBASTIAN LERDC DE
TEJADA" EL CARMEN Martutino
OFIC NO 0309 " VICTOR HUGO" ZACANGC Matutino
SANTA  MARIA  (SANTA  MARI
OFIC NO 0621 "SOLIDARIDAD MEXICANA"  ARANZAZU) 6 Matutino
IOFTV NO 0626 "TELESECUNDARIA" [VILLA GUERRERO Matutino
T

IOFIC NO 0886 AGRIPIN GARCIA ESTRADA  BAN FRANCISCO 7 Matutino
IGNACIO MANUEL ALTAMIRANC SAN DIEGO Matutino ]
HIMNO NACIONAL MATLAZINCA atutino
JUAN NEPOMUCENO EL ISLOTE Matutino
GRAL. EMILIANG ZAPATA ANTIAGO OXTOTITLAN Matutino

OR JUANA INES DE LA CRUZ {IDO DE SAN MATEO COAPEXCO Matutino 1
GUILLERMO GONZALEZ CAMARENA SAN MIGUEL Matuting
SEC. TECNICA No. 195 LOMA DE LA CONCEPCION Matutino
Bachillerato, Tecndlogico y de Estudios Superiores.
CBT ING. ESTEBAN CALDERON ALCARA
WILLA GUERRERO EJIDG DE VILLA GUERRERO 8 Matutino
FNSTITUTO UNIVERSITARICO DEL TERCER]
MILENIO S.C. VILLA GUERRERO 9 Matutino
ICOLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADC DH
MEXICO. SAN JOSE Matutino
ICOLEGIO DE BACHILLERES DEL ESTADOC DE
MEXICO CANGO Matutino
TECNOLOGICO DE ESTUDIOS SUPERIORES
DE VILLA GUERRERO LA FINCA Matutino
| Espacios Culturales

Biblioteca José Maria Vasconcelos 5 de Mayc y Melchor Ocampo, Cabecera | | [ Matutino

Municipal.

Biblioteca Totolmajac Matutino |

Biblioteca San Francisco Matutino

Biblioteca Santa Maria Aranzazu Matutine

Biblioteca San Mateo Coapexco Matutino

Biblioteca ~ [san José Matutino

Casa de Cultura Cabecera Municipal | Matutino

Museo Héroes del 14 de Septiembre y 5 de Mayo, | | Marutino y

Cabecera Municipal Vesperting
Fuente. Elaboracion con base en datos del H. Ayunamiento de Villa Guerrero, 2006 - 2009

15.2  Equipamiento para la Salud y Asistercia

Salud, un elemento de mucha importancia para el desarrollo de actividades como las que mantienen el municipio de Villa
Guerrero, que ademas de productivos debe mantener oportunidades de un servicio preventivo.

Comao sabemos las enfermedades mas comunes como las enfermedades respiratorias, de |a piel e intestinales, son causadas por
las actividades propias del municipio, en tanto que son atendidas en las unidades médicas y consultorios que existen en el mismo

jugar.
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En este sentido se presentan tres instituciones de safud, ISEM e IMSS y servicios médicos particulares.
tienen 8 unidades medicas de primer nivel, hay 13 médicos y 14 enfermeras, 2 unidades odontolégicas, 13 de obstetricia 3

cunas, 2 unidades de urgencias.
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TABLA 5. EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD Y ASISTENCIA

[ SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE

-

AREA DE ATENCION
UBS

[ sSALUD

Consultorios

Centro de Salud Rural Ejido de la Finca

Potrero Nuevo, Progreso, Hidalgo, Ejido de fa| |
Finca, Ejido de San Mateo Coapexco.

Centro de Sajud Rural de San |osé

San Diego, San José, San Miguel, Los Ranchos de | |
San José.

Centro de Salud Rural San Bartolomé

Zanjitlas, Cuajimalpa y Potrero del Moral, San | |
Bartolomé

Centro de Salud Rurai Santiago Oxtortitidn

San Mateo Coapexco, Santiago Oxtotitlan.

Centro de Salud Rural Totolmajac.

El |zote, Tequimilpa, Totolmajac.

Centro de Salud Rural Zacango

Zacango

Centro de Salud Rural Porfirio Diaz.

El Carmen, Matlazinca, Porfirio Diaz, San Pedro
Buenos Aires.

Centro de Salud Rural 5an Gaspar

San Gaspar |

Centrc de Salud Rural San Mateo

Coapexco

$an Mateo Coapexco I

Centro de Salud Urbano Villa Guerrero

Cabecera Municipal: Buenavista, Cruz Vidriada,
La Finca. Jesus Carranza, San Felipe, San
Francisco, San Luca, Santa Maria Aranzazu,
Coxcacoaco, La Joya, Los Arroyos, San Martin,
El Venturero de Santa Maria Aranzazu

Fuente: Elaboracién con base en el Censo General de Pablacion y Vivienda, 2000, INEGI &

En el primer caso se

_CARACTERISTICAS |

Infermacion def H. Ayuntamiento de Villa Guerrero, 2006 - 2009

253  Equipamiento Turistico
En la cabecera municipal de Villa Guerrero se localiza una Posada Familiar llamada Las Flores con capacidad limitada.

TABLA 6. EQUIPAMIENTO TURISTICO

SUBSISTEMA / NIVEL /|LOCALIZACION CARACTERISTICAS |
NOMBRE uUBs
TURISMO Habitaciones
Posada Familiar Las Flores Héroes del 14 de Septiembre | s/d
¥ Libertad

Adicionalmente el municipio de Villa Guerrero tiene algunos atractivos turisticos que no son muy conocidos por falta de
promocion, ya que su inmejorable clima para la floricultura hace de este municipio sea un productor potencial de flores y es por
€50 que cuenta CON POCOS ¥ e5Casos espacios turisticos conocidos. Algunos espacios turisticos que necesitan un mejoramiento
de infraestructura para ser aprovechados son:

Manantial de Aguas Termales “Ef Salitre Exhacienda de Mexicapa

Manantial "Quequixtla”

Parrogquia de Santa Barbara, siglo XVII

Presa Tecuaoyan

Puente Paso Hondo, siglo XIX

Rio Tintojo

Zona Arqueolégica Los Ranchos

Salto de |a Niebla

Zona Arqueolégica las Huacas

Bosque del Pefién

Zona Arqueolégica El Potrero

Exhacienda de Tecualoyan

2.5.4 Equipamiento para el Comercio

La informacién comercial basica, se concentra en el comercio de productos de consumo basico, los cuales son obtenidos en el
mercado Municipal, en tiendas de abasto, misceldneas en donde los productos se venden de manera econémica y que alemas
son productos de consumo diario.
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TABLA 7. EQUIPAMIENTO PARA EL COMERCIO

SUBSISTEMA / NIVEL / LOCALIZACION CARACTERISTICAS
NOMBRE B - uBs
Comercio locales

’Ercado Municipal José Maria Garcia y Ocampo, | 36 \

Cabecera Municipal

Tianguis Cabecera Municipal

Tianguis San Mateo Coapexco

Tianguis Santiago Oxtotitlin

Tianguis Progreso Hidalge

Tianguis Totolmajac

Tianguis Perfirio Diaz

JTI' ianguis Ejido de la Finca
[ Tianguis La Finca l

Fuente: Elaboracion con base en datos del H. Ayuntamiento de Villa Guerrero, 2006 - 2009
255 Equipamiento para el Comercio y Abasto
En Equipamiento para el abasto se tienen una Tienda de abasto Rural DICONSA Metropolitana, una LICONSA, un Centro

Comercial y un rastro, estos ubicados solamente en la Cabecera Municipal, dejando las demas localidades sin equipamiento

alguno para el abasto, aun que se presentan en el transcurso de las localidades mercados ambulantes teniendo una frecuencia de
3 veces por semana en cada localidad.

Es importante hacer mencién que los habitantes de las localidades que se encuentran alejadas de la cabecera municipal tambien
acuden al tianguis que se realiza el dia domingo en la cabecera municipal.

TABLA 8. EQUIPAMIENTO PARA EL ABASTO

SUBSISTEMA / NIVEL [[LOCALIZACION CARACTERISTICAS
NOMBRE uBs
ABASTO Tiendas
LICONSA Independencia y Matamoros ! ]
Tiendas de abasto Rural Buenavista I
DICONSA Metropoiitana J
Centro Comerdial Garis Cabecera Municipal I

|7Rastro Municipal Cabecera Municipal I }

Fuente: Informacion obtenida con base en recorrido de campo
2.5.6 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Los equipamientos de comunicaciones con los que cuenta el municipio son muy escasos pero eficientes, se cuenta can oficinas
de correo, telégrafo y de telecomunicaciones que atienden las demandas poblacionales, especificamente en servicios de telefonia
y fax, mensajeria, giros postales, paqueteria, telegramas e internet.

En el caso de la red telefénica se encuentran instalados principalmente en la cabecera municipal y en las localidades mas pobladas;
mientras que en el resto del municipio existe un notable rezago. En cuanto al servicio postal se cuenta con dos administraciones
de correos y una de telégrafos, en las cuales se recibe en su mayoria piezas postales del interior de la republica.

El municipio no cuenta con equipamiento de transporte, especifico, es decir, no se tiene un edificio en forma para terminal o
sitio de taxis. El sistema de transporte regional se encuentra integrado por autobuses foraneos y suburbanos, complementados

con el servicio de taxis sin cubrir la totalidad de las zonas urbanas, ademas que las condiciones de las unidades no son
satisfactorias.

TABLA 9. EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

SUBSISTEMA / NIVEL /|LOCALIZACION | CARACTERISTICAS
NOMBRE UBS
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

| Oficina de Telégrafos Cabecera Municipal I Oficina |
Caseta Telefonica Cabecera Municipal 3 Casetas
Oficina de Telmex Zacango | Caseta
Caseta Telefonica San Miguel | Caseta
Caseta Telefénica Buenavista | Caseta
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SUBSISTEMA / NIVEL /|LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Caseta Telefonica Totolmajac } Caseta
Caseta Telefonica San Francisco | Caseta
Caseta Telefonica Jesus Carranza | Caseta
Caseta Telefonica La Joya i Caseta
Caseta Telefonica San Mateo | Caseta

Fuente: Informacion obtenida con base en recorrido de campo

Capacidad de cobertura de los transportes
Tramo que recorren
. Ubicacién . .
Tipo de Transporte Paradero Origen Destino Zona que cubren
Calle Libertad, D.F, Terminal | D.F., Toluca, Ixtapan de la $al, Terminal Toluca a
Autobuses Tres Estrellas Cabecera - .
- Taluca Coatepec de Harinas Coatepec de Harinas
municipal
Loma concepcién, San Gaspar,
Portales . . iy
Cabecera Zacango, San Bartolomé, Santiago | La concepcién-Buena
e Cabecera - g -
Base Taxi Sitio . Municipat Onxtotitlan, El Islote, Los Reyes, vista
Municipal ; -
San Lucas, Totolmajac, Buenavista.
Los arroyos, La finca, San
José Maria Garcia, Cabecera Francisco, Ejido de la Finca, ' Los Arroyos-Porfirio
s Cabecera L Potrero Nuevo, Progreso Hidalgo, 3
Base Taxi Sitio o Municipal . > Diaz
municipal San Martin, Totolmajac,
Matlazinca, Porfirio Diaz.
> de Mayo Cabecera Localidades del sur de Villa
Base Taxi Sitic Villa-Tenancingo Cabecera o calidades de ) Aranzazu-Santa Ana
. Municipal Guerrero y Tenancingo.
municipal
Hidalgo, Cab San Miguel, San José, San diego, Ei
Base Taxi Sitio Hidalgo Cabecera 2 c.ac.era an THguel, J g °£0, San Lucas-San Barvola
. Municipal Moral, San Bartclome,
municipal
José Maria Garcia, . . .
Radio Taxi Los Dorados de Villa Cabecera Cabt'ec.era San Miguel, San Jose,’San diego. El San Miguel —El Moral
. Municipal Moral, San Bartolome.
municipal
José Maria Garcia, . . .
Radio Taxi Los Hidalgos Cabecera Cabecera San Miguel, San José, San diego, Bl | o\ el £ Moral
municipal Municipat Moral, San Bartolomé.

2.5.7

Equipamiento Recreativo y Deporte

El municipio cuenta con algunos espacios recreativos y para el deporte en donde principalmente hay canchas de fitbol,
destacando en importancia la Liga Municipal y algunos eventos deportivos, se tienen ademas 24 canchas de basquetbol siendo
este deporte implantado en las escuelas primarias y secundarias. El sistema educativo cuenta con canchas de usos maltiples.

Las areas verdes en la zona urbana que se pueden observar son la Plaza Morelos, ubicada en el centro de la Cabecera Municipal,
ademés de un parque Municipal ubicado junto a la Iglesia del Calvario en las calles Galeana y José Maria Garcia, estos son
apropiados pero escasos para la realizacion de actividades de recreacion y esparcimiento.

TABLA 10. EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y DEPORTE

SUBSISTEMA. / NIVEL / NOMBRE

LOCALIZACION

| CARACTERISTICAS

UBS

Equipamiento Recreativo y Deporte

Cancha

Canchas de Fitbol

Cabecera Municipal, San Miguel, San José, Santiago | 19

Oxtotitlan, Totolmajac, Los Ranchos San José, San
Francisco, La Valenciana, Zacango

Canchas de Fithol ripido

Cabecera

I
Estadio de Flthol Rayén y Matamoros, Cabecera Municipal I
Plaza de Toros Independencia y Matamoros, Cabecera Municipal | |
Casino Municipal Independencia y Matamoros, Cabecera Municipal | |
Parque Municipal Galeana y José Maria Garcia, Cabecera Municipal [
Unidad Deportiva Los Arroyos [

- Fuente: Informacion obtenida con base en recomrido de ampo
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2.5.8 Equipamiento de Administracién y Servicios.

Para el buen funcicnamiento de los Centros de Poblacién, asi como la realizacion de actividades se mantienen espacios basicos
para realizar tramites y mantener un vinculo con las autoridades encargadas de la gestion plblica principalmente, se tienen en
orden de importancia la Presidencia Municipal en donde se prestan los servicios basicos como el de seguridad publica los cuales
se encuentran ubicados en las calles 5 de Mayo y Melchor Ocampo, ademés de la existencia de poblaciones cercanas que acuden
al patacio municipal para resolver problemas administrativos.

Se tienen en el territorio municipal tres administraciones delegacionales.

Se encuentra ubicado un basurere municipal en el cual se vierten los desechos sétidos del total de las localidades que integran al
municipal.

TABLA |1 EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS

SUBSISTEMA / NIVEL./ LOCALIZACION ~ CARACTI ERISTICAS
NOMBRE UBS
Equipamiento de Administracion
y Servicios
Palacio Municipal 5 de Mayo y Melchor Qcampo, | |
Cabecera Municipal.
Policia Municipal 5 de Maye y Melchor Ocampo. | |
Cabecera Municipal.
Delegacion Zacango |
Delegacion Totolmajac |
Delegacion Santiage Oxtotitén I
Delegacion San Mateo |
Delegacion San Miguel |
Delegacion San José I
Delegacion San Francisco I
Pantedn Zacango I
Panteén Cabecera l
Panteon San Francisco |
Tiraderc Municipal I

Fuente: Informacién obtenida con base en recorride de campe
2.5.9 Problemaitica e indices deficitarios en equipamiento urbanc

De acuerdo al sistema normativo de equipamiento urbano, y considerando la poblacion que cuenta actualmente el municipio, se
identificaron los déficit para algunas de las categerias de equipamiento

TABLA 12, DEFICIT DE EQUIPAMIENTO

UNIDADES ACCION
REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO
{2005-2010)
jardin de nifios 3 Aulas Se requerira contar con tres jardines de nifios mas en la zona.

Se requiere la construccion de un Jardin de Nifios en la porcién
este de la localidad de Jesus Carranza, asi como la aplicacion de
S _ doble turno en el Kinder Hnos. Flores Magon. S—
Primaria 41 Aulas El equipamiento existente esta en condiciones de cubrir la
demanda generada en el corto plazo, por lo que sélo deberan
establecerse doble turno en Escuelas de las comunidades que
tienen una tendencia de crecimiento significativa, como es el

caso de Zacango, Coaxcacoaco entre las mas_importantes.

Cancha deportiva 3 Canchas Es necesaria la creacién de 5 canchas de fltbol distribuidas en
(5,365) M? ia Cabecera Municipal, Zacango, Coaxcacoaco y localidades de
mayor poblacion.
Secundaria general 58 Aulas Se tiene superavit de 58 unidades basicas por la consideracion
de dobles turnos en algunas escuelas secundarias.
Biblioteca local 870 sillas Se requiere la creacion de 7 bibliotecas piblicas en las

localidades mas grandes del municipio, para cubrir la demanda
de la poblacion local.
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad puablica y administracion de justicia

En cuanto al servicio de seguridad publica y administracién de justicia, €l municipio cuenta con sdlo La Comandancia de Policia
Municipal representando fa seguridad pablica, ademds se cuenta con unidades de vigilancia en las delegaciones municipales,
aunque es necesario el reforzamiento de algunas delegaciones o localidades alejadas como son Los Arroyos, El Potrero del
Moral, Los Rancho de San José, Potrero de ia Sierra, El Pefign, Progreso Hidalgo, Cuajimalpa, San Diego, Tequimilpa, Matlazinca y
San Pedro Buenos Aires ya que no es suficiente la seguridad.

Los principales problemas de seguridad publica que se tienen son: faltas a la moral, en consumo de bebidas alcohdlicas en la via
publica, desorden en la via publica y rifias callejeras.

2.6.2 Recoleccién y disposicion de desechos sélidos.

El servicio de recoleccion y disposicién de residuos sélidos, se presenta de manera deficiente. Debido a la falta de cultura
ambiental en la actualidad existen tiradercs ubicados en barrancas. arroyos y dreas verdes. Es importante hacer mencién que en
las localidades alejadas como el Pefion y el Potrero de la Sierra la recoleccién de basura se realiza | vez cada quince dias, en
otras localidades una vez por semana, lo que hace este servicio deficiente, aunque en la cabecera municipal la frecuencia es dos
dias a la semana y la cobertura y ruta comprende el total de las calles de la cabecera.

2.6.3 Proteccion civil y bomberos

En el municipio no se cuenta con estacién o subestacién de bomberos, aunque se tiene una brigada de proteccion civil en el
Palacio Municipal, la cual no tendria capacidad de atencion ante una eventual emergencia.

2,6.4 Comunicaciones.

Prensa
En el municipio circulan la mayoria de los diarios que se editan en la capital del Estado de México; existen algunos distribuidores
de peritdicos y revistas, que en total surten a puestos,

Correos, Telégrafos Y Teléfonos
El municipio cuenta con una agencia de correos y telégrafos que funciona en el edificio de la Presidencia Municipal y solamente el
centro de la cabecera municipal tiene reparto a domicilio.

El servicio de teléfonos se presenta en algunos de los negocios del centro de la cabecera municipal asi como casetas telefénicas
ubicadas en las poblaciones, manteniendo comunicadas las localidades mds importantes y se presenta un aumento y ampliacién
del servicio telefénico mediante la ampliacion de la red.

1.7 MAGEN URBANA

La zona urbana se distingue, por su predominante construccion en fachadas con techos de das aguas acompafiados de teja roja
los cuales dan un toque provincial, ademas de que los sitios de importancia histérica mantienen sus construcciones antiguas
como el centro escolar Alfredo del Mazo.

Las construcciones en genera! no rebasan los 2 niveles o pisos. Predomina en el pafsaje urbano la vista de las construcciones
inconclusas de los asentamientos en parcelas o invernaderos que se pueden observar desde la carretera principal y caminos de
acceso.

Sobresalen como principales elementos de referencia los invernaderos y sembradios de algunas plantas de ornamento. Dresde
Villa Guerrero todavia se pueden observar vistas panordmicas de bosques, perfiles de las lomas y cafadas de rfos Y arroyos que
dia con dfa se van perdiendo por el crecimiento del 4rea urbana. Hacia el municipio de Ixtapan de la Sal se tienen vistas desde
distintos puntos.

En los poblados rurales, el paisaje campestre y espesor de las hierbas y flores se esta transformando con las recientes
construcciones realizadas por las familtas de migrantes.

En estas comunidades los elementos de referencia estan constituidos por los templos catélicos o iglesias y sus plazas.

2.8 PATRIMONIO HISTORICO

De acuerdo a la informacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia se tiene el siguiente cataloge de bienes inmuebles
historicos:
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INMUEBLES DE INAH EN EL MUNICIPIO DE VILLA GUERRERO
LOCALIZA |LOCALIDAD DIRECCION NOM.

DEL | USO uso EPOCA | ESTADO
CION EDIFICIO ORIGINAL ACTUAL DE DE

CONST | CONSRVA
CION

VILLA VILLA PLAZA TEMPLO DE| TEMPLO TEMPLO xvi

GUERRERC | GUERRERQ MORELSOS/N CON | SANTA
HEROES DEL 14 DE | BARBARA
SEPTIEMBRE DE
1857
VILLA VILLA PLAZA MORELOS 2. | LOS HACIENDA HABITACIO
GUERRERO ;| GUERRERO ESQUINA CON | PORTALES AGRICOLA N Y
BENITO JUAREZ COMERCIO
VILLA VILLA ENTRE 5 DE MAYO | PLAZA NO INDICA
GUERRERC | GUERRERC Y JOSE MA. GARCIA | MORELOS
VILLA JESUS A IKM  SOBRE | HACIENDA HACIENDA HACIENDA | XVII
GUERRERO | CARRANZA DESVIACION A | MEXICAPA AGRICOLA AGRICOLA

JESUS CARRANZA
DE CARR. VILLA
GUERRERCQ-
IXTAPAN DE LA
SAL

VILLA EL PROGRESO | A KM SOBRE | HACIENDA HACIENDA SiN USO
GUERRERO | HIDALGO DESVIACION A | LA MERCED AGRICOLA

PROGRESO
HIDALGO DE
CARRETERA A
YILLA GUERRERO-
IXTAPAN DE LA
SAL

A 2KM DE VILLA K TEMPLO DE|TEMPLO
GUERRERO SOBRE | SAN LUCAS
CARR A SAN LUCAS

!
SAN LUCAS TEMPLO xXvil

VILLA
GUERRERO

2.9 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Medio Fisico

El municipio presenta un clima que lo hace especialmente productivo y distinto al resto de los municipios del Estado de México ¥
gracias al clima tan especial, ha permitido realizar una actividad que para el municipio es fundamental y es la base de su economia,
la floricultura que permite la produccién de una gran cantidad y diversidad de especies floricolas.

El relieve predominante en el municipio presenta lomerios y cafiadas, con pendientes mayores al 5% no siendo limitante para la
produccidn de flores, ademis de la gran cantidad de humedad en el ambiente, asi como la existencia de rios y arroyos que
permiten el desarrollo de la importante actividad floricola

Los tipos de suele y roca han permitido la realizacién de la actividad mas importante, ademas de que la riqueza en nutrientes de
los suelos parmite el buen desempefio en calidad y diversidad de las flores.

E! uso actual del suelo en el municipio de Villa Guerrero es el forestal, donde la vegetacion caracteristica son los bosques de
encino y pino, el otro tipo de uso del suelo predominante es el agropecuario, donde sobresale la floricultura.

Entre las alteraciones al medio natural de mayor impacto en el municipio estan, la deforestacion, y el uso excesivo de
agroquimicos, utilizados en la produccién floricola.

Con la configuracion del relieve acentia el grado de erosion, el cual es carjcter intermedio, puesto que viene asociado con la
deforestacion que se da sobre las zonas boscosas, tal proceso es de mayor impacte en laderas, y lomerios, lo que agrava aln
mas el proceso erosivo dentro del territorio municipal.

Es importante considerar algunas politicas de aprovechamiento, y de conservacion, proteccion y restauracion. Ademas de
politicas de recuperacién de suelos contaminados por el uso excesivo de pesticidas y agroquimicos, buscando la reduccién de
contaminacion por estos factores.

Centro de poblacién: Villa Guerrero

El area de influencia a la cabecera municipal como en la localidad misma no hay alteraciones graves al ambiente, cosa contraria en
el resto del municipio.
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Saélo en algunos rios y arroyos cercanos a la cabecera en tramos cortos se esta alterando por el proceso de urbanizacion,
ademas de las descargas de aguas negras que acarrea el drenaje de la localidad y no cuenta con un sistema de tratamiento.

Algunas de [as dreas ya han sido deforestadas y actualmente estin destinadas para el cultivo de flores principalmente.

Algunas éareas dentro del territorio municipal que tienen pendientes menores del |5 % son minimas, incluso menores del 5 %
solo representan el 12 % del territorio municipal, actualmente el uso del suelo predominante en tales areas es floricultura.

La mayoria de estas localidades rurales estan asentadas en pequefios valles y/o incipientes lomerios, donde el grado de
pendientes se ubican entre los 0 - 5 % y 5 -15 %, las cuales son las adecuadas para el desarrollo urbano, aunque su crecimiento
ha sido irregular.

Dichas localidades estan cercanas de alguna corriente superficial, por lo tanto la disponibilidad de agua no representa problema
importante.

Todas estas localidades se encuentran interconectadas con carreteras federales y federales de peaje asi como estatales.
Caracteristicas Socio-Demograficas.

La tendencia de poblacién del municipio ha mantenidc una tendencia de crecimiente aunque no muy significativa se presenta un
aumento de la poblacion joven como fuerte soporte de la PEA.

El municipio contaba con una poblacién de 23,642 hab. En 1970 hasta alcanzar 50,829 hab en el 2000, la tasa de crecimiento para
el periodo 1995-2000 ha sido del 3.17, si se considera el periodo 1990-2000, ia tasa es del 2.65, para el 2005 |a poblacién es de
52,090 habitantes.

La poblacién municipal presenta elevados movimientos migratorios, emigrando la poblacidn joven a fa Unién Americana en busca
de mejores oportunidades.

La piramide de edades indica que porcentualmente los grupos de edad entre los 5 a |9 aios se han reducido, incrementindose
en los grupos de 25 a 54 afios. Lo que indica un incipiente envejecimiento de la base poblacional.

La PEA municipal se ha redistribuido en la dltima década, las actividades primarias han aumentado su participacién. Las
actividades de explotacién floricola se han intensificado creando nuevos invernaderos.

El sector de servicios es el que ha mostrado mayor dinamica en la Oltima década, en las zonas urbanas debido al incremente en la
produccién de flores hacia mercados de municipios vecinos e incluso en la exportacion.

En el rubro de escolaridad y alfabetismo, para el afio 2000, el 16.64% de la poblacién municipal era analfabeta, los niveles de
escolaridad basica son los mas altos casi el 64.34% de los habitantes tenfan la educacion primaria completa.

De acuerdo con el Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005, el municipio de Villa Guerrero concentra una poblacién de 52,090
habitantes, con una tasa de crecimiento anual del 2.4% que se asienta principalmente en la Cabecera Municipal con el 15.35% y
siguiendo las focalidades de Zacango y Santiago Oxtotitlin con 6.67 y 5.94% respectivamente; el resto se distribuye en las demas
localidades.

La Cabecera Municipal se caracteriza principaimente por ocuparse en el sector terciario la mayor parte de su poblacién, por
otro lado, las localidades aledafias a la cabecera municipal se ubican en el sector primario. Ademas el Municipio de Vilia Guerrero
ha incrementado su drea urbana de manera proporcional con la poblacion. En 1970, el drea urbana de este municipio era de
366.0% hectareas. Para el 2000 era de 959.34 hectireas y en 2005 era de 989 hectireas.

Desarrollo urbano

El municipic de Villa Guerrero se ubica en la parte sur del estado de México en las laderas de la Sierra Nevada de Toluca y
forma parte de la regién Xl| que plantea el Plan de Estatal de Desarrollo Urbano junte con los municipios de: Almoloya de
Alquisiras, Coatepec Harinas, Ixrapan de la Sal, Joquicingo, Malinalco, Ocuilan, San Simén de Guerrero, Sultepec, Temascaltepec,
Tenancingo. Texcaltitlan, Tonatico, Zacualpan y Zumpahuacan. Esta regién se destaca por su desarrollo floricola, turistico,
comercial y de servicios en la parte sur del estado.

Villa Guerrero esta situado a 112 km. de la ciudad de México, se llega por las carreteras federales |5 y 55. Ademas es uno de los
municipios que esta considerado dentro de la Regién V| agricola del Estado de México regida por el municipio de Tenancingo.

Infraestructura
Para 1995 el total de viviendas en el municipio era de 8,526, de las cuales el 95.79% dispone de agua entubada, para el 2005 el
97.11% de la poblacién cuenta con este servicio.

La cabecera municipal estd abastecida de agua potable basicamente por dos manantiales importantes: “El Coponial y Los
Fresnos”, la cabecera es abastecida al 100%, siendo la anica localidad que no tiene déficit del servicio.




GACETA

121N GO BIERNMO

Pagina 48 __1? de septiembre de 2009

Las comunidades de San Bartolomé, Santiago Oxtotitlan, Totelmajac, Zacango, San Diego, San mateo, San José, San Francisco y la
Joya cuentan con un servicio deficiente, reciben el agua cada tercer dia en promedio, y en otros poblados solo un dia a la
semana.

En la comunidad de Porfirio Diaz ia gente se abastece de agua a través de pozos ubicados dentro de la localidad.

Actualmente las autoridades no cuentan con informacion desagregada acerca de los consumos por clasificacion de tipos de
usuarios. Seglin datos de poblacién y consume. Para 2005 el consumo por vivienda en promedio es de 940 l/dia, es decir 86.99

Ips.
Equipamiento urbano

Con respecto al tipo de equipamiento educativo se tiene una cobertura de los niveles escolares basicos ya que el municipio
cuenta con: escuelas preescolares, primarias, secundarias, bachillerato, manteniendo una cobertura considerable.

Salud, un elemento de mucha importancia para el desarrollo de actividades como las que mantienen el municipio de Villa
Guerrero, que ademis de productivos debe mantener oportunidades de un servicio preventivo.

El municipio de Villa Guerrero mantiene algunos atractivos turisticos que en la actualidad no han sido dados a conocer a la
sociedad, ya que su inmejorable clima para la floricultura hace de este municipio sea un productor potencial y es por eso que
cuenta con pocos Y escasos espacios turisticos conocidos.

La informacion comercial basica, se concentra en el comercio de productos de consumo bisico, los cuales son obtenidos en el
mercado Municipal, en tiendas de abasto, miscelineas en donde los productos se venden de manera economica y que ademas
son productos de consumo diario. El equipamiento de comercio se tiene en |a cabecera municipal principalmente.

En equipamiento para el abasto se tienen unidades suficientes en la cabecera municipal aunque deja localidades sin equipamiento
alguno para el abasto, aunque se presentan en el transcurso de las localidades mercados ambulantes teniendo una frecuencia de 2
veces por semana en la cabecera municipal y en los 5 pueblos.

Los equipamientos de comunicaciones con los que cuenta el municipio son muy escasos pero eficientes, se cuenta con oficinas
de correo, telégrafo y de telecomunicaciones que atienden las demandas poblacionales, especificamente en servicios de telefonia
y fax, mensajeria, giros postales, paqueteria y telegramas.

En el caso de la red telefénica se encuentran instalados principalmente en la cabecera municipal y en las localidades mas pobladas;
mientras que en el resto del municipio existe un notable rezago.

En cuanto al servicio postal se cuenta con dos administraciones de correos y una de telégrafos, en las cuales se recibe en su
mayoria piezas postales del interior de la repiblica.

En cuanto a equipamiento de transporte, en el municipio no se cuenta con una estructura local basada en el transporte publico,
lo cual trae algunos conflictos viales, ademéds de que no se cuenta con los paraderos a distancias adecuadas propiciando
embotellamientos viales y accidentes por la carretera libre a Ixtapan de la Sal

Otro problema que se presenta en cuanto a equipamiento de transporte. es el referente a la falta de estacionamientos piblicos
lo que evitaria los congestionamientos viales e invasion de las principales vias de la cabecera.

El municipio cuenta con algunos espacios recreativos y para el deporte en donde principalmente hay canchas de fitbol.

El equipamiento administrativo se presenta en la Presidencia Municipal concentrando seguridad piblica, administracion piblica,
registro civil, proteccién civil y las delegaciones municipales y que no se tienen en todas las localidades como equipamientos
administrativos.

Servicios publicos
En ¢l rubro de la administracion piblica el municipio cubre este servicio, en especial el componente de seguridad y justicia.

Los servicios publicos municipales de recoleccion y disposicion de desechos presentan carencias, debido a la alta dispersién de
los asentamientos, sin embargo la situacién en la cabecera es diferente.

2.9.1 Evaluacién del plan vigente

En el municipio de Villa Guerrero se cuenta con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, el cual conformé el primer ejercicio de
planeacion realizado en el municipio, sin embargo, muy probablemente por tratarse del primer plan en la materia, se plantearon
usos de suelo en la zona urbana consolidada, situacion que impidié prever de manera mas realista el crecimiento de la ciudad, no
digamos al mediano y largo plazo, sino incluse al corto plazo, situacién que entre otras cosas ha obligado a la actualizacion del
Plan Municipal de Desarrolle Urbano.

De este modo se plantearon una zona urbana muy pequefia respecto a la que actualmente a solo 4 afios de distancia se ha
desarrollado, adicionalmente las densidades en los usos del suelo que actualmente se tienen en el Centre de Poblacion, son muy
bajas ya que en realidad muchos de los terrencs de la zona son hasta de 200 m?, lo que ha impedido la autorizacién de
subdivisiones y las transacciones en materia inmobiliaria se realizan mediante contratos privados, con la consecuente
problemitica en ef Registro Piblico de fa Propiedad.
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Por otra parte existen de hecho en la actualidad un corredor urbano que tiene su origen en el centro de la cabecera municipal y
llega hasta lo que se conoce como “La Finca”, en donde por supuesto el uso del suelo es agropecuario, incluso en este tipo de
usos existe equipamiento educativo y de salud que ha construido ef propio gobierno del estado.

En tal virtud se pretende no solo actualizar el Plan sino adecuarlo a la problematica actual que se vive en el municipio de Villa
Guerrero, incluyendo como debe preverlo todo plan, las areas de futuro crecimiento, asi como normas generales para las
localidades en proceso de desarrollo como Zacango, Santiago Oxtotitlan, Porfirio Diaz, Totolmajac y San Mateo Coapexco.

Finalmente se pretende rescatar la vocacion turistica y de servicios que de manera natural ofrece el municipio, de tal suerte que
se constituyen en una alternativa viable al desarrollo floricola de la zona, el cual paulatinamente esta disminuyendo.

3. PROSPECTIVA
3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dindAmica econémica y social identificada, se estima que el Municipio presentara el siguiente escenario. En el
periodo 2000 - 2005 el municipio presenta una TMAC de 1.77%, que en términos de crecimiento total representa un
incremento de 4,734 personas. Durante el quinquenio 2005 — 2010 Villa Guerrero tendra una TMAC de 1.24 %, que se traduce
en un incremento de poblacion de 3,572 habitantes, mientras que para los afios 2010 — 2015 la TMAC sera de 0.77 %, con un
incremento de 2,352 habitantes. Por dltimo, de 2015 a 2020 el municipio tendri una TMAC de 0.45 % con un aumento de | 413
personas.

En términos generales y segin las estimaciones, se tiene previsto que para los proximos 20 afios el municipio de Villa Guerrero
contara con una poblacidn aproximada de 63,627 habitantes, teniendo un incremento de 12,071 personas del afio 2000 a 2020.

ESCENARIO TENDENCIAL DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO,

1970 - 2020

ANG BSTADG . [TCMA. - |MUNIGIPIO -~ [TCHMA
1970-80 | 3,833.185 6.78 23,642 1.98
198050 | 7.564.335 2.70 28,953 3.16
1990-95 [ 9.815.795 3.17 39,233 .75
19952000, | 11,707,964 2.65 43.283 3.83
7000-05. | 13.096.686 7.47  [51.556 .77
2005-10 | 14,945,336 2.04 56.290 .24
9610:15 | 16.535.567 X1 59,862 0.77
30157207 | 17,733,754 0.81 62.214 0.45 |

Fuente: Baboracién propia, con base en Censos de Poblacion y Vivienda 1970 - 2000
ESCENARIO TENDENCIAL DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO,

2000 - 2020
ANO | STADO - MUNICIFIQ - -
2000 “1 13,231,320 51,556
2005 114,945,686 56,290
2010 -1 16,535,567 59,862
2015 | 17,733,754 62,214
2020 ... 118,462,411 163,627 ]
GRAFICA 22 ESCENARIO TENDENCIAL DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO,
1970-2020
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Este documento establece que las regiones y ciudades de México constituyen un factor de la produccion que debe articularse
con las estructuras economica y social del pais.

También reconoce que los desequilibrios regionales se manifiestan nitidamente en los municipios, situacidon que deberd
considerarse en el disefio de estrategias clave para e reordenamiento del espacio nacional. Por su caricter general, este plan no
establece acciones a realizar de manera exclusiva por o para el municipio de Villa Guerrero, sin embargo, éste puede incluirse
dentro de los sefialamientos contenidos en el documento en cuestion.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001 - 2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los dmbitos espaciales que ocupa
del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metropolis, en un
esquema de planeacion y actuacion que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginacién que permita maximizar la
eficiencia econémica del territorio y fortalezca la cohesion politica, social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

De Ordenacién del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.

De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

»  De Prevencién y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

* & »

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

»  Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesién social y cultural.

»  Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

* Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

*  Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacién del territorio:

» Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica de Estado de Ordenacién del
Territorio y de accién Urbana-Regional.

= Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Desarrollo
Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

»  Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una Politica Nacional de Suelo y Reservas
Territoriales.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene posibilidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econdmicas y preferencias
en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la vivienda a través de
promover un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

» Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran comprar,
construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad <ivil en
su conjunto Y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor del desarrollo.

»  Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de las mas
altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromiso y
permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

»  Reactivar |a banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacion de carteras
hipotecarias generadas por intermediarios financieros.
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El programa plantea las siguientes estrategias:

*  Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

s Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la vivienda.

*  Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbano,
y la consolidacion juridica de su patrimonio.

*  Desgravacién, desregulacién y su marco normativo.

¢ Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desarrollo del Estado de México 2006 - 2011

Fortalecer los planes municipales de Desarrollo Urbano e incorporar a los ya existentes los proyectos estratégicos, de
infraestructura, se servicios piblicos y de inversion, asi como programas de proteccidn del patrimonio cultural del estado en
concertacién con los actores locales.

Desde el punto de vista social, el PDEM sefiala la necesidad de contribuir al desarrollo integral del Estado, partiendo de la
transformacion del patron de los asentamientos humanos que actualmente polariza el crecimiento estaral.

Desde el punto de vista regional, busca reorientar las tendencias de localizacion de las actividades econémicas y de la poblacién,
a efecto de inducir un desarrollo regional equilibrado.

Mientras que desde el punto de vista urbane, busca asegurar el ¢crecimiento ordenado de los centros de poblacién, a la vez de
contribuir a resolver los rezagos en infraestructura, equipamiento y servicios.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano:
Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

. Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacion del Estado y el desarrollo de
los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de ias regiones y ciudades.

. Evitar la ocupacién y urbanizacién de ireas con valor ecoldgico y agropecuario, dreas con riesgos naturales, zonas de
recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por interés
publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar en su estado natural.

. Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos z situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de |os niveles de
contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbane sustentable para fa conservacién del medio natural y
restaurando en lo posible los sistemas alterados.

. Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales del
territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

. Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion y sus productos e insumos.

. Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de actividades
productivas y satisfactores sociales.

. Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblacién pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdmica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estin enfocadas a promover la integracién econémica de las regiones,
municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejor equilibrado en
términos territoriales y ambientales; ast como para concretar un desarrollo urbano ordenado y sustentable, siendo las siguientes
premisas:

e Atencion a las necesidades del desarrollo econdmico y social;

. Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacién.

e Articulacién regional del Estado con el resto del pais y con las regiones del Estado.
. Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

s Orientacion del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

. De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos fisicos,
econdémicos y sociales, promoviendo fa integracién regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad y como
medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

. Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacion de la
entidad.

. Sectoriafes, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades bisicas de infraestructura, equipamientos y servicios, la
preservacién del medio ambiente, y la prevencion y atencién de riesgos y desastres,
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Plan de Desarrollo Municipal de Villa Guerrero 2007-2009

Al nivel municipal, el Plan de Desarrolio Municipal de Vilia Guerrero al igual que los instrumentos anteriores, establece una serie
de lineamientos que deberan ser atendidos destacando, para el caso del municipio. la meta de consolidar la vocacion turistica y el
pape! de Villa Guerrero (cabecera municipal) como centro de servicios municipales, ademas de planificar su ¢recimiento y
desarrollo. El cumplimiento de esta meta que por si misma significa enormes retos, ademas de una amplia vision de desarrollo
futuro para Villa Guerrero, requiere considerar, para los efectos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, sefialamientos como
los siguientes:

. Preservar areas ecologicas.

. Ampliar la infraestructura y calidad de los servicios.

. Crear y Ordenar los sistemas de transporte.

. Disminuir los rezagos en infraestructura, servicios y equipamiento,

. Planear una traza urbana homogénea y prictica, planear los asentamientos humanos, la conservacion de areas
protegidas y la praservacion de las reservas ecologicas.

s  Contar con programas que apoyen la reduccion del rezage y deficiencias de la vivienda.

. Evitar [a ocupacion ilegal del suelo y la dispersidn de los asentamientos, apoyado con programas de oferta legal de suelo,
asi como de recursos y la infraestructura.

. Mantener la imagen y arquitectura de las zonas urbanas.

. Dada la vocacién de la cabecera municipal de servicios del municipio, tendri especial atencién el uso adecuado de las
reservas ecoldgicas y territoriales a fin de garantizar el crecimiento ordenado del municipio y con ello, la dotacion
oportuna de satisfactores urbanos.

. En imagen urbana, crear una red vial peatonal que integre distintos espacios de esparcimiento y
prestacién de servicios turisticos, ademas de dar mantenimiento a fachadas de edificios con valor
histérico a fin de dar una imagen homogénea al municipio y de contar con un estilo arquitectdénico
propio que lo identifique,

) Modernizar y preservar la vida rural, asi como elevar la productividad de los cultivos de flores, la
ganaderia y apoyando la comercializacién de los productos agropecuarios.

. Promover y desarrollar la vocacién turistica y de servicios que tiene el municipio como alternativa
viable para su desarrollo econémico y social.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1 Potencial y condicionantes

Industria: Las condiciones actuales de infraestructura basica y ubicacion del municipio ha propiciado que las actividades
relacionadas a la industria sea escasa, esto aunado a la ausencia de inversionistas que coadyuven a reforzar las actividades de
transformacion y aprovechamiento de la mano de obra, que al verse limitados en la demanda de empleos emigran
temporalmente a otras regiones para trabajar en actividades mejor remuneradas.

La industria es una actividad incipiente y poco significativa en el municipio, estd compuesta principalmente por el procesado de
tubos de concretos y block, fabricacion de elementos estructurales y de ornato en herreria asi como la produccion de abonos
organicos y sintéticos y la industria panificadora que tiene su peculiaridad en la diversidad de sus productos aun no es
desarrollada. Las cuales son administradas por la iniciativa privada, pero se hace necesario su impulso.

De tal manera, se hace necesario promover campos de accién que garanticen una mejor remuneracion econémica, ademas de
fortalecer a las diferentes organizaciones que se dedican a esta actividad, para contribuir al desarrollo y modernizacion de sus
lugares de trabajo.

Agricola: En el Municipic de Villa Guerrerc el 79.33 % de la poblacion considerada en el sector primario estd dedicado a la
produccién agricola en una superficie de 8,055 hectareas.

La produccion de semillas y granos tales como maiz, avena, haba, frijol, chicharo han sido cultivados solo para el autoconsumo.
Mientras que la produccién del aguacate en sus diferentes especies es comercializado en el mercado regional, pero se ha ido
disminuyendo tanto su produccion como su venta,

En tanto la floricultura es una actividad que ha tomado gran relevancia con la comercializacion de la gran variedad de flores en el
mercado nacional e internacional. La mayoria de los cultivos de la flor se realiza en grandes invernaderos, otros mas en
invernaderos rudimentarios y otros a cielo abierto, por lo que la competitividad en el ramo es desigual entre habitantes de las
mismas localidades.
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La localizacién geografica del municipio permite el desarrollo de un sin fin de actividades: pues actualmente la produccion de
fresa y pepino puede ser otra akernativa de desarrollo econdmico dentro de este sector. De las 8,055 hectireas dedicadas a la
actividad agricola; 2800 hectareas se dedican al cultivo de la flor; 320 hectareas bajo la tecnologia de invernadero.

En este sentido, es tarea del gobierno municipal impulsar la actividad agricola en sus diferentes vertientes, pues las condiciones
fisicas del municipio soportan el cultivo a gran escala de muchos productos agricolas. En particular se debe de dar gran impulso a
la actividad floricola, ya que es la més consolidada en el municipio y tiene un mercado regional, nacional y en algunos casos hasta
internacional, particularmente la zona norte y poniente del municipio, terrenos que tienen esa vocacion.

Pecuario: La actividad pecuaria en el municipio se basa en la cria y engorda de animales domésticos y de corral, principalmente
para el autoconsumo y en una minima parte paia la comercializacién dentro del municipio.

El municipio tiene caracteristicas que facilitan el desarrollo de esta actividad, que podria generar grandes dividendos a los
habitantes. En este aspecto el ayuntamiento debe jugar un papel promotor ante las correspondientes instancias gubernamentales
y con la poblacién en general para el desarrollo de la actividad, tomando en cuenta las especies que se desarrollan mejor en las
condiciones climaticas de la region.

Forestal: La explotacion de los bosques se ha dado de manera inmoderada y sin control, pues la tala ¢landestina no se ha podido
controlar. La superficie que actualmente tiene el municipio en este rubro es de 10,503 hectareas abarcando el 50.57% de su
superficie total. En este aspecto, la madera es de buena calidad para la fabricacién de muebles, pero debido a la falta de
programas, politicas y acciones por parte de las autoridades para racionar este bien, se ha ido degradando en el municipic. Por lo
anterior, el gobierno municipal a través de su oficina forestal y en coordinacion con las instancias estatales y federales que tienen
la competencia en este dmbito, son los encargados del control e inspeccién de los bosques para su mejor aprovechamiento, sin
embargo, se requiere de elaborar y operar un programa conjunto en la materia.

Acuicola: La acuicultura en el municipio ha pasado desapercibida, a pesar de que se cuenta con el vivero La Paz, que se dedica a
la cria de diferentes especies de peces, asi como de la rana toro. En los diferentes estanques particulares se puede pescar la
mojarra de agua dulce, que aun sin tener ningln cuidado de su reproduccidn esta se realiza, aunque se puede decir que en los
Ultimos afios 2005 a la fecha, se ha incrementado el nimero de criaderos de trucha.

En este sentide el municipic ha desaprovechado en gran medida esta actividad, ya que tiene en abundancia el elemento agua para
sacarle mayores remuneraciones a la acuicultura. El H. Ayuntamiento debe generar las condiciones para el desarrollo de la
actividad en el municipio. teniendo en cuenta los programas y proyectos que tengan las diferentes instancias gubernamentales del
estado y de la federacion.

Artesanal / Turistico: La actividad artesanal en el municipio, es la elaboracién de dulces de pepita, guayaba y pifién. Asi como a
la realizacion de arreglos florales y de fruta deshidratada; estas actividades generalmente son realizadas por las familias del
municipio. En lo que se refiere al turismo, el escenaric natural consecuencia de un clima agradable, hacen de Vifla Guerrero un
lugar ideal para el desarrollo turistico, aunado a la cercania que tiene con el municipio de Ixtapan de la Sal se crean las
condiciones para fomentar el turismo a través de la difusidn masiva de las caracteristicas fisicas y comerciales del municipio.

Los aspectos antes mencionados hacen del municipio de Villa Guerrerc un lugar ideal para el fomento de las actividades turisticas
y artesanales, por lo que el municipio debe ser el principal promotor para elevar la actividad, amen de propiciar la construccion
de infraestructura y equipamiento para este propésito,

Modernizaciéon Comerdial: Ei comercio se ha venido desarrollando segin las exigencias de fos nuevos tiempos, Destaca la
comercializacion de la gran variedad de flores naturales, el aguacate y la fresa. La comercializaciéon de la diversidad de los
productos que se generan en Villa Guerrero se hace en el mercado municipal, en el caso de las flores se comercializan a nivel
regional, estatal y en algunos casos a nivel nacional e internacional.

Los tianguis mas importantes se realizan en las calles céntricas Je la cabecera municipal, ocasionando serios trastornos viales por
la gran confluencia de personas, principalmente los dias jueves y domingos.

Identificacién de crecimiento: Las limitadas actividades econdémicas del municipio se reflejan en los escasos niveles de ingresos
que percibe la poblacidn, existe poca participacion de la ciudadania en la planeacién, ejecucién y mantenimiento de las obras
orientadas al desarrollo del municipio.

En tanto las actividades y productos identificados con viabilidad técnica y econémica se analizaron a detalle en relacién a las
costumbres y condiciones, tanto de la poblacién como del medio natural, en este sentido, se debe de dar apoyo fundamental a
las acrividades agricolas, ya que en el municipio y en general en la region se ha desarroMado una agricultura comercial,
(floricultura y horticultura} que ha servido para elevar los niveles de empleo e ingreso de una buena parte de la poblacién
municipal.
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B! esfuerzo de los productores ha derivado una serie de experiencias que les ha permitido elevar la productividad, tomando en
cuenta que a corto y mediano plazo deben de mejorar sus técnicas aplicando mayores conocimientos sobre la materia, para asi
mejorar su productividad e ingresos econdmicos.

La actividad agroindustrial de la flor es la mas favorecida en la region donde se circunscribe el municipio de Villa Guerrero, en
porcentaje le sigue la poblacién que se dedica a la fruticultura En la siguiente tabla se aprecia el porcentaje de la poblacion
econdmicamente activa que se dedica a la floricultura en cada municipio de la regién.

POBLACION DEDICADA A LA FLORICULTURA

% de poblacién que se dedica a la
Siflericultura R i
L i

IxtapandelaSal =~ DN
. Tenancingo " 40
Tonatico s o
\Villa Guerrero 83 .
! Zumpahuacin ‘ 520

Fuente: Monografia municipal

Las especies de flores que mas se producen en la region son: rosa, gerbera, crisantemo, pompén, gladiola, clavel, polar, margarita,
nardo, terciopelo, cempastchil, lilium y limonium,

Por otro lado se debe de dar impulso a las actividades creativas y productivas tradicionales intensivas en empleo y mano de obra,
ya que las artesanias que se elaboran en el municipio y en la region constituyen un potencial de emples como de ingreso para su
poblacion.

Otra actividad potencial radica en la produccién de hongos y champifiones en médulos para pequefios grupos de productores o
a nivel familiar, ya que las condiciones climiticas lo permiten. Este estimulo a Ja produccion de hongos y setas se puede dar a
base del desarrollo futuro de agroindustrias.

La produccién y procesamiento de frutales y vegetacion nativa es otra actividad que generaria crecimiento y desarrollo
econémico, por lo tanto se debe poner énfasis en la industrializacién primaria de los productos.

Por Gltimo el turismo y los servicios conforman una alternativa para crear fuentes de trabajo y ganancias economicas para la
poblacion del municipio, esto gracias a las condiciones naturales del mismo, ademas de la cercania que tiene con un polo turistico
ya consolidado como lo es el municipio de Ixtapan de la Sal y Tonatico.

Con el fortalecimiento de las fuentes de ingreso internas y externas, el municipio se encontrara en una mejor posicion financiera
que le permita responder a las demandas de la poblacion.

En este aspecto se debe puntualizar que el escenario programatico esta dado en base a la politica de consolidacion que plantea el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano para el Municipio de Villa Guerrero. Esto quiere decir que la dindmica econdmica y social
programada en el municipio presentar el siguiente escenario.

GRAFICA 23 ESCENARIO PROGRAMATICO DE POBLACION PARA EL MUNICIPIO, 1970-2020

AP Y QP ———

10.00 -

B.00 bl Rl
6.00
400 i : T

2.00

.44 438 g g
1970-1980 1980-1990 1990-1995 1995-2000 2000-2005 2005-2010 2010-2015 2020-2020

C.00

—e—ESTADO .= MUNICIPIO



I'l de septiembre de 2009

GACETA

[>i 1 GCDBIERNO

TABLA 13 ESCENARIO PROGRAMATICO DE POBLACION MUNICIPAL,

1970-2020
PERIODO TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
2000-2005 .44 50,829 52,090
2005-2010 1.35 52,090 55,606
2010-2015 1.26 55.606 59,109
2015-2020 119 59,109 62,626

- VPégina 55‘

Fuente: Elsboracién propia., con base en Censos de Poblacion y Vivienda, 2000.

En el periodo 2000-2005 el municipio presenta una TMAC (Tasa media anual de crecimiento) de |.44%, que en términos de
crecimiento total representa un incremento de },261 personas, durante el quinquenio 2005 - 2010 Villa Guerrero tendra una
TMAC de 1.35 % promedio, que se traduce en un aumento de poblacion de 3,516 habitantes, mientras que para los afios 2010-
2015 la TMAC serd de 1.26%, con un incremento de 3,503 habitantes y por Gitimo, de 2015 a 2020 el municipio tendri una
TMAC de 1.19% con un aumento de 3,517 personas.

En términos generales y segin las estimaciones, se tiene previsto que para los proximeos 20 afios el municipio de Villa Guerrero
contara con una poblacién aproximada de 62,626 habitantes, teniendo un incremento de | 1,797 personas del afio 2000 a 2020.

31.3.2 Escenario Urbano

De acuerdo a la poblacion esperada para el municipio de Villa Guerrero, los requerimientos totales de viviendas como parte def
escenario programdtico son los siguientes:

TABLA 14. REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2005-2010,
ESCENARIO PROGRAMATICO

TIPO POBLACION % TOT VIVIENDAS SUPERFICIE BRUTA
Viv, Popular y Media 366 9.98% 8l 1.35
Viv. Residencial 147 4.01% 33 0.65
TOTAL 3,667 1.00 B8l 33.54

Fuente: Haboracién propia

TABLA 15. REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2010-2015,
ESCENARIO PROGRAMATICO

TIPO POBLACION % TOT VIVIENDAS  |SUPERFICIE BRUTA
Viv. Popular y Media 1366 9.98% 8l 1.35

Viv. Residencial 147 4.01% 33 0.65

TOTAL 3,667 1.00 8l 33.54

Fuerie: Elaboracion propia.
TABLA 16. REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2015-2020.
ESCENARIO PROGRAMATICO

TIPO POBLACION % TOT VIVIENDAS SUPERFICIE BRUTA
Viv. Popular y Media (366 9.98% 8l 1.35

Viv, Residencial 147 4.01% 33 0.65

TOTAL 3,667 1.00 81! 33.54

Fuente: Elaboracion propia
Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto y el mediano plazo (2005-

2010} sera:

REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO A CORTO Y MEDIANO PLAZO.

| UNIDADES
UNIDADES | | REQUERIDAS
ELEMENTO REQUERIDAS ACCION . MEDIANO ACCION
CORTO PLAZO ‘ PLAZO
lardin de nifios |6 \Aulas Se requiere de la 8 {Aulas Se requiere de la
lconstruccion de & aulas para; ' construcciéon de 8 aulas para
{la poblacién proyectada ' la poblacion proyectada |
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Primaria 19 |Aulas Se requiere de lal23 Aulas Se requiere de fa
! construccion de |9 aulas para. construccion de 23 aulas para
la pobiacion proyectada la poblacién proyectada
Mercado 30 Locales Se debera construir|4! Locales Se debera construir|
aproximadamente 30 locales aproximadamente 4l locales
comerciales por periodo comerciales por periodo
Cancha I 100 M2 En este rubro, el municipio| 800 M2 En este rubro, el municipio
Deportiva cuenta con canchas cuenta con canchas
suficientes, por lo que el dato suficientes, por lo que el dato
solo es indicativo solo es indicativo
Secundaria 4 Aulas Se necesitaran 4 aulas por|7 Aulas Se necesitaran 7 aulas por
General quinquenio, segun el quinquenio, segin el
escenario programitico escenario programatico
Biblioteca Local |293 Sillas X|Este requerimiento esta en|340 Sillas X|Este requerimiento esta en
Turno funcién del turno, por lo que Turno funcion del turno, por lo que
se requerirda 293 sillas por se requerira 340 sillas por
turno para este periodo turno para este periodo
Centro 275 M2 Se requerira de dos modulo]380 M2 Se requerira de dos modulo
Sacial Popular Or guinguenio por quinquenio

Nota: Todos los equipamientos antes mencionados son calculados a nivel municipal, pero la ubicacion estarfa basicamente en la
cabecera municipal y las localidades con mayor requerimiento de los equipamientos. debido a la dispersion que existe entre las
localidades del Municipio de Villa Guerrero.

Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario programatico, la demanda de servicios serd:

CORTO PLAZO (2005-2010)
De concentrarse en el municipio la poblacion estimada al afio 2010 (7,334 habitantes), estableciéndose un incremento neto de
3,667 habitantes de 2005 a 2010, se estiman la siguiente dotacion de servicios:

TABLA 17. REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A CORTO PLAZO 2005-2010

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable i50 ltrs / Hab / Dia  |Litros M?*550,050.00
Zona Habitacional |/ Ls / Seg 550
55
Desalojo de aguas residuales [50 Itrs / Hab / Dia (Litros M?(440,040.00
Zona Habitacional 2/ Ls / Seg 440
44
Energia Eléctrica 05 KVA / Hab KVA 18335
_Nota: 1/ Se refiere al Gasto Medio Diario. 2/ Considerando ef 80 % del gasto de agua potable

Tal como se observa, en la tabla anterior, a corto plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en 55 lts/seg a la
doracién estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremente en 44 lts/seg.
Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1,.833.5 kva,

Acciones requeridas para el desarrollo

Al considerar el marco programatico en que se ubica el municipio, deben destacarse varios aspectos fundamentales: Se hace
énfasis en atender, apoyar y estimular el desarrollo integral y sustentable de las actividades secundarias y terciarias, en actividades
fruticolas y horticolas de Villa Guerreo, sin dejar de lado otras actividades que habria que consolidar. En este caso surge la
ausencia de metas cuantificables para orientar las acciones derivadas del diagnostico y pronéstico del municipio. Por lo que las
acciones requeridas para el desarrollo y crecimiento econémico del municipio deben de dar respuesta especifica y objetiva a las
necesidades de la poblacién.

Suelo

I.  Delimitaciéon fisica del area de crecimiento urbano de la Cabecera Municipal de Villa Guerrero, en base a las
estimaciones de crecimiente.
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Asignacién de Usos de Suelo y densidades acordes a la realidad del Municipio.
Definicion de la reserva territorial prioritaria.

Implementacion de un programa de control al crecimiento urbano irregular.
Aplicacion de instrumentos juridicos para sancionar construcciones ilegales.
Disefio de la estructura urbana en ireas urbanizables.

oW

Equipamiento

f. Construccién y utilizacion de los elementos de equipamiento sefialados como déficit en el diagnéstico tanto para la
cabecera como para las localidades.

2. Construccion de comercio y servicios de nivel regional que permitan a Villa Guerrero consolidarse como centro de
servicios municipales.

Vialidad
I.  Mejoramiento de las condicicnes de operacion de la red vial existente para lograr una intercomunicacién agil a nivel
local y Municipal.
2. Disefio y Operacion de un Sistema de Vialidad conteniendo al menos | par vial 2l interior de la zona urbana.
3. Constituir un Programa de aprovechamiento de lotes urbanos subutilizados para Estacionamientos.
4. Supresion de estacionamientos en la via publica en vialidades regionales
5. Coordinacién de proyectos viales previstos por los diferentes niveles de gobierno, en caso de que existieran.
6. Adecuacion geomeérrica de los caminos a las localidades cercanas a la cabecera municipal.
7. Supresion de topes en vialidades que sean parte de corte regional fuera de los centros de poblacion.
Transporte
I.  Elaboracién de normatividad aplicable por modo de transporte, derivada de la concertacién entre autoridades
competentes y concesionarios.
2. Definicién de vialidades exclusivas de circulacién por modo de transporte.
3. Bvitar que las lineas de transporte publico masivo, tanto urbano como interurbano pasen por la Cabecera Municipal.
4. Implementacién de paradas para autobuses, taxis y vehiculos de transporte pablico.
5. Reubicacién de los sitios de taxis situados en las proximidades del Palacio Municipal.
6. Integracion de un padron de Transporte por modalidad y estatus de servicio, con el fin de eficientar el servicio.
7. Eliminacién del estacionamiento de vehiculos de carga en la via publica durante el dia.

Agua Potable

I. Ampliacién de la red local de suministro de agua potable de la cabecera municipal y localidades cercanas, asi como
zonas de futuro crecimiento.

2. Instalar y Actualizar sistemas de potabilizacion de las fuentes de agua

3. Adquisician de camiones cisterna y vehiculos de apoyo para localidades alejadas que no cuentan con el servicio.

Drenaje Y Alcantarillado

I.  Construccién de plantas de tratamiento de aguas residuales que capten y traten las descargas de la cabecera municipal
y de las principales localidades.

2. Mejorar el funcionamiento de los carcamos situados en la cabecera municipal.

3. Dar mantenimiento a la red de drenaje sanitario en la cabecera municipal.

4. Crear un programa de construccidn de fosas sépticas en zonas dispersas.

Energia Eléctrica

I.  Introduccién de lineas de suministro de energia eléctrica por fases siendo prioritarios las zonas alejadas de la cabecera
municipal y en segundo termineo las localidades cercanas a la misma.

2. Proveer de mantenimiento integral a las redes de suministro instaladas a través de la sustitucién de cabieados,
transformadores y acometidas.

Alumbrado Publico

I.  De modo similar al caso del suministro de energia eléctrica, se plantea el abatimiento de déficit de manera gradual en
las partes antes mencionadas

2. las acciones de apoyo incluyen la sustitucion de luminarias fuera de servicio por fin de su vida util o averizd: por
vandalismo y la introduccion de tecnologia actualizada para incrementar la calidad del servicio y abatir co:ios de
operacion.
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Pavimentacién

1. En este rubro, los déficit son en algunos casos de calles alrededor del drea urbana de la cabecera municipal por lo
que la dotacién de pavimentos debe ser en una etapa complementaria de mantenimiento preventivo Y correctivc que
deberan llevarse a cabo de modo simultaneo.

2. Acto seguido, se iniciaran trabajos de pavimertacién en focalidades cercanas a la cabecera municipal con rezagos
importantes.

3. Las localidades con rezagos menores al 25% recibiran acciones de mantenimiento preventivo y correctivo en tanto

que la etapa de abatimiento de rezago se difiere a una tercera fase cuya ejecucién se contempla a mediano y largo
plazo.

Medioc Ambiente

Reforestacion de zonas con problemas de erosion en la sierra con el fin de recuperara el suelo en este problema.
Realizacion de un programa de limpieza y desazolve de los principales rios y cauces de aguas negras.

Habilicacién de parques cerca de la cabecera municipal.

Implementacién de un programa de reforestacion urbana en la cabecera municipal con especies adecuadas.
Implementacién de un programa de productividad sostenible de la actividad forestal en la Sierra y partes boscosas del
municipio.

6. Aplicacion de un programa de aprovechamiento del suelo en sus diferentes usos.

4. POLITICAS

kW -

Las politicas de ordenamiento y conservacion se encuentran clasificadas en:

4.1 POLITICA DE IMPULSO

«  Seincorporaran al desarrollo urbano las zonas en torno a la autopista Ixtapan de la Sal- Villa Guerrero, las cuales tienen
una vocacion para albergar usos especializados de caracter regional,

- Generar programas de fomento econémico para alentar el desarrollo el cual estara condicionado a fa factibilidad de
infraestructura.

4.2 POLITICAS DE APROVECHAMIENTO

+  Se promovera la ocupacion de los baldios que en el drea urbana del municipio representan al 6.66% de su total. Su
localizacion es dispersa en la zona oriente, asi como at norte y poniente del municipio, dende el aprovechamiento del
suelo presenta un bajo nivel de consolidacion.

«  Consolidacién de zonas agropecuarias que permitan impulsar la economia.

+  Jerarquizacion y complementacién de la estructura vial del municipio, que permita lograr una agil comunicacién de
personas, bienes y servicios al interior del municipio.

4.3 POLITICAS DE INTEGRACION E IMAGEN URBANA

+  Conformacién de un circuito vial en torno al centro histérico de Villa Guerrero, que descongestione de trafico a esta
zona y permita 1a realizacion de una regeneracién urbana que contemple entre otros objetivos el mejoramiento de su
imagen.

+  Ampliacién de las rutas de transporte piblico que permitan servir al 12% de la poblacién actualmente no cubierta por
este servicio.

+  Crear un reglamento de Imagen urbana en vialidades regionales y primarias, asi como en el Centro Histérico.,

+  Mejoramiento de la imagen urbana en vialidades, superando la falta de continuidac entre las distintas zonas que integran
el municipio, particularmente en las zonas habitacionales, las condiciones fisicas de la carpeta asfaltica, la falta de
nomenclatura, sefializacion, semaforizacion, asi coma la limitada presencia de vegetacién.

4.4 POLITICAS DE REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y MEJORAMIENTO URBANO EN
ASENTAMIENTOS IRREGULARES

- Resolucion de la pugna que existe entre comuneros del municipio y pequefios propietarios respecto a la tenencia,
ubicada en la parte central del municipio, en la que actualmente se encuentran ubicadas algunas colonias y
asentamientos dispersos.

4.5 POLITICA DE PROMOCION Y FOMENTO A LA VIVIENDA

- Incorporacién de criterios de seleccién de programas de vivienda que consideren la aguda polarizacion en la
distribucion del ingreso que presenta la poblacién ocupada (72% con ingresos menores a 3 vsm y 6% con ingresos
mayores a 10 vsm).
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«  Se asignaran usos de suelo para vivienda de interés social, asi como para vivienda media y residencial, asi como
fomentar los usos de comercio y servicios, asi comeo usos agroindustriales.

«  Apoyo al mejoramiento de vivienda en las colonias populares de reciente regularizacion ubicadas en |a zona norte del
municipio.

4.6 POLITICAS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION Y CONSERVACION DE INFRAESTRUCTURA
REGIONAL

s Regularizacion del servicio de agua potable para las localidades periféricas del municipio, en las que éste es
interrumpido diariamente.

e Construccidn de las lineas de agua potable necesarias para sustentar los nuevos desarrollos de la zona centro, poniente
y sur del municipio.

* Implementacién de acciones que permitan mantener en buenas condiciones los colectores primarios de drenaje
constituidos por los cauces de los escurrimientos intermitentes.

s En general, en lo referente a la energla eléctrica, se puede sefialar que pricticamente en todas las colonias se cuenta de
manera eficaz con este servicio, ya que son escasas aquellas viviendas que obtienen el servicio por medio de lineas
clandestinas.

+  Regularizacion del servicio de alumbrado plblico en las colonias ubicadas al norte del municipio.

*  Mantenimiento de fas lamparas del alumbrade publico en todo el municipio, a fin de equiparar la existencia de éste con
un servicio eficiente.

s Consolidacién de la estructura vial primaria del municipio mediante su integracién y continuidad, con objeto de generar
adecuadas relaciones funcionales entre las zonas urbanas oriente y poniente del municipio, asi como de integracion de
norte a sur, al oriente del municipio.

4.7 POLITICAS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION Y CONSERVACION DEL EQUIPAMIENTO
REGIONAL

+  Abatimiento del déficit de equipamiento recreativo y de salud de caracter local, generado por fa estructura poblacional,
a corto plazo.

*  Aprovechamiento del superavit que registra el equipamiento educativo en el municipio.

* Realizacion de acciones tendientes a disminuir el déficit que registra el municipio en materia de equipamiento cultural.

¢ Ampliacidén y mejoramiento de las instalaciones del museo y un teatro con que cuenta el municipio.

¢ Construccion de |6 modulos de distribucion de leche {ficonsa), a fin de abatir el déficit existente.

e Ampliacién de las instalaciones de la estacién de bomberos.

4.8 POLITICAS DE MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS URBANOS Y REGIONALES PARA
INTEGRAR LAS REDES Y SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

#*  Creacion de un paradero de transporte ¢ una terminal.

* Mejoramiento de los médulos de seguridad publica existentes en cuanto a equipo, personal y vehiculos; y construccién
de nuevos, a fin de cubrir con este servicio la totalidad del territorio municipal.

¢ Realizacion de las medidas necesarias para ampliar la vida util del relleno sanitario existente en el municipio y aplicar
tecnologia adecuada para la disposicion final de la basura,

4.9 POLITICAS DE IMAGEN URBANA Y PRESERVACION DE ZONAS DE VALOR HISTORICO

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta fundamentada en la
intencién de garantizar a la poblacién un ambiente armonico, salvaguardando simultineamente los elementos urbanos que por
sus caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cual estard determinado por lo siguiente:

E! Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos histéricos, tanto en
su niimero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de fa Secretaria de Desarrollo
Urbano, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia {INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentos arqueoldgicos e historicos. También, las autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la
tarea de identificar aquellos poligonos o monumentos que han side protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, a
través de su articulo 44, le confiere al INAH ia competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueciogicos
e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal,
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Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero define y ubica el Primer Cuadro - Centro
Historico (Zona 1} de Villa Guerrero y otro denominado Area de Proteccion (Zona ll), los cuales definen el Perimetro del
Centro Historico de Villa Guerrero.

Por su parte, en los planos E-6A y E-6A-a-P de Imagen Urbara del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano presentan la
delimitacién del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona |) y ¢! Area de Proteccion (Zona Il) de Villa Guerrera. En el plano E-
6A, ademas de mostrar las Zonas | y Il se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropoiogia e
Historia.

En Villa Guerrero se han identificado dos zonas con valor historico, fas cuales se establecen como referencia de Area Patrimonial
de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los limites del
centro historico, estas zonas estan previstas desde el Plan de Desarrollo Urbano Municipal anterior.

Zona l. Primer Cuadro - Centro Historico

Los limites son: al norte, calle Oviedo (tramo libramiento c. Libertad); al oriente, calle Libertad {tramo ¢. Oviedo - ¢. Rayén); al
sur, calle Rayédn (tramo c. Libertad - arroyo y callejon. Constituyentes); al poniente, arroyo y callejon. Constituyentes (tramo ¢
Raybon — Av. José Ma. Garcia), Av. José Ma. Garcla (tramo ¢. Melchor Ocampo - . Hidalgo), calle hidalgo-Reforma (tramo Av.
José Ma. Garcia — libramiento).

Zona Il. Area de Proteccién

Los limites son: al norte, calle Galeana (tramo libramiento - c. Pascual Franco); al oriente, calle Pascual Franco (tramo ¢. Galeana
- <. Independencia); al sur, calle Independencia {tramo c. Pascual Franco - libramiento); al poniente libramiento (tramo c.
Independencia - c. Galeana).

De acuerdo al INAH’, este municipio tiene 6 inmuebles catalogados, 3 de los cuales se ubican en |a cabecera. Existen 2 inmuebles
de uso religioso, 2 ex haciendas, | comercio y | publico.

Dentro del municipio de Villa Guerrero, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas, historicas,
© artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo gue deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos.

Los 2 inmuebles de uso religioso fueron construidos durante el siglo XVII, el templo de Santa Barbara, ubicado en la cabecera
municipal, {reconstruido durante el siglo XX) y el templo de San Lucas Tepemajalco.

El edificio de uso comercial data del siglo XVil. El inmueble plblico es la plaza Morelos, la cual data del sigio XIX e incluye un
kiosco del siglo XX, Ambos se localizan en la cabecera municipal.

La ex hacienda de La Merced, localizada en Ei Progreso Hidalgo, fue construida originalmente durante el siglo XVII.
4.10 POLITICAS DE PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL

e  Establecimiento de condicicnes urbanas como usos de suelo dotacion de infraestructura y equipamiento, asi como
servicios.

¢ Fomentar las actividades industriales no contaminantes, de bajo consumo de agua potable y alta tecnologia.

* Fomentar las actividades comerciales y de servicios especializados relacionadas con actividades agricolas, forestales,
floricolas y turisticas y de servicios.

e Fomentar las actividades eco turisticas.

4.11 POLITICAS DE CONTROL DE LA CONTAMINACION Y PRESERVACION ECOLOGICA.

e Restriccidn de la disposicién de residuos de origen domeéstico e industrial en sitios como los cauces de rios y arroyos,
asi como en lotes baldios ubicados en la zona urbana y sus areas periféricas.

+ Control a la contaminacién del aire que se genera a través de dos fuentes, las méviles {vehiculos automotores) y las
fijas (industrias, pequefia y mediana).

¢ En las dreas no urbanizables sefaladas en este plan como santuarios del agua se atendera la normatividad establecida
por la Secretaria de Ecologia.

¢  Restablecer con nueva tecnologia el lugar donde se depositan los residuos sélidos del municipio.

4.12 POLITICAS DE PREVENCION Y ATENCION DE RIESGOS URBANOS

e Ampliacion de vialidades a fin de evitar los accidentes provocados por las secciones angostas utilizadas para
estacionamientos y por los establecimientos comerciales ubicados a orilias de la carretera.

2 Catalogo Nacional de Bienes Irimuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historia, México, 1989
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e Conrtrol a la invasién de derechos de via de fas lineas de alta tension y el consecuente riesgo que esto representa en las
localidades del municipio.

e Restriccion y control del crecimiento sobre cauces en los cauces de rios, arroyos y escurrimientos en general,
realizando las acciones necesarias tendientes a evitar e! riesgo de inundacion en el municipio, asi como el que se
presenta para los asentamientos cercanos a la presa.

4.13 POLITICAS DE DESARROLLO MUNICIPAL Y COORDINACION INTERGUBERNAMENTAL

e  Establecer los convenios correspondientes con el gobierno estatal y federal en el ambito de sus competencias, a fin de
realizar las acciones que implica la implementacién de la estrategia del Plan.

4.14 POLITICAS DE COORDINACION INTERSECTORIAL

e Concertar con los diferentes sectores de !a administracién piblica estatal y federal y el sector privado para la
implementacion del corredor urbano Norte - Sur, asi como la consolidacién de la estructura vial y €l mejoramiento
urbano en la zona oriente del municipio.

4,15 POLITICAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

+  En zonas forestales:

* Impuisar las actividades productivas, privilegiando fines recreativos, cientificos y ecoldgicos. Queda restringida la
posibilidad de establecer asentamientos humanos.

¢ Prohibir actividades turisticas o de servicios que afecten negativamente al ambiente come es el caso de las motocicietas.

*  Regular las actividades productivas y recreativas, con énfasis en la proteccion a las zonas de anidacién y reproduccion
de fauna.

»  Crear y desarrollar programas de reforestacion, ecoturismo. acuacultura, etc.

* Impulsar en zonas forestales aquellos usos complementarios de las actividades recreativas, considerando la
autosuficiencia de agua y energia, asi como la responsabilidad en el tratamiento y disposicién final de desechos solidos y
liquidos.

¢ Promover la reforestacién previa al aprovechamiento forestal autorizado.

e Limitar el libre pastoreo en zonas de reforestacion.

»  Propiciar el uso integral de los recursos a través de técnicas de ecodesarrolio que favorezcan los usos miltiples.

e  En aprovechamientos autorizados forestales, utilizar animales de tiro y prohibir el rodamiento de troncos.

e Utilizar fertilizantes de origen organico, y prohibir los productos inorganicos o téxicos dentro de estas zonas.

*  Prohibir la extraccion de humus, mantilio y suelo vegetal.

*  Mantener el 70% de la vegetacion nativa y representativa de la zona,

¢  Realizar trabajos de conservacion y proteccion del sueio en zonas erosionables, por lo que solamente se podri realizar
cortes de seleccién, saneamiento y clareo.

¢  Mantener zonas de recarga de acuiferos para [a conservacion de la biodiversidad.

*  Prohibir la ubicacién de confinamientos de desechos sélidos (municipales, industriales y peligrosos).

*  Establecer huertos de cultivos maltiples (frutales, medicinales y/o vegetales) en parcelas con baja productividad agricola
o con pendiente mayor al 5%,

¢  Delimitar con cercos perimetrales de arboles nativos o con estatus los terrenos.

Delimitar con cercos vivos de vegetacion arborea {mas de 5 m) y/o arbustiva (menor a 5 m) los terrenos forestales.

+«  Combinar el control bioldgico y las practicas culturales (barbecho, eliminacion de malezas, aclareo, ete.) para el control
de las plagas.

*  Manejar las plagas por control biolégico.

¢  Prohibir la disposicién de residuos provenientes de la actividad agricola en cauces de rios, arroyos y otros cuerpos de
agua.

¢  Permitir la introduccion de pastizales mejorados, recomendados para las condiciones particulares del lugar y por el
programa de manejo.

s Emplear combinaciones de leguminosas y pastos seleccionados en las dreas con pastizales.

e Promover los pastizales mejorados.

* Incorporar actividades de ecoturismo en jardines botinicos, viveros y unidades de produccién de fauna,

* Lograr el aprovechamiento de especies arbéreas sujeto a un manejo cuyo objetivo sea el rendimiento sostenido,
evitando su sobreexplotacion.

s  Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de las que depende la comunidad evolutiva; asi como
asegurar la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del territorio, en particular preservar las
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especies que estan en peligro de extincién, las amenazadas, las endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a
proteccién especial.

¢  En desarrollos turisticos, la construccion de caminos debera realizarse utilizando al menos et 50% de materiales que
permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, asimismo, los caminos deberin ser estables, consolidados y con
drenes adecuados a la dinamica hidraulica natural.

¢  En las dreas no urbanizables sefialadas en este plan como santuarios del agua se atendera la normatividad establecida
por la Secretaria de Ecologia.

5. ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

De acuerdo a las caracteristicas del municipio de Villa Guerrero y a las lineas de estrategia que establece el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano (PEDU) tiene una politica de consolidacion, la cual se traduce para efectos de este plan, en los siguientes
sefialamientos:

En el desarrollo econémico, se consolidaran las actividades econémicas en sus distintos rubros, con énfasis en el impulso a las
actividades floricolas, de comercio, servicios y turisticos.

En el desarrollo regional y urbano, se reafirmara su vocacién como centro de poblacidn estratégico, basada en sus condiciones
de ubicacién e infraestructura vial.

En materia ambiental, se garantizara el desarrollo sustentable del municipio, por lo que a la par del desarrollo econémico y
urbano, se atenderd lo relativo al ordenamiento ambiental, implementando programas que contribuyan al saneamiento del
ecosistema local.

El Municipio de Villa Guerrero se encuentra ubicado en la region Xl del Estado de México, integrada por los municipios de
Almoloya de Alquisiras, Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal, Joquicingo, Malinalco, Ocuilan, San Simon de Guerrero,
Temascaltepec, Tenancingo, Texcaltitlan, Tonatico, Zacualpan y Zumpahuacén,

Villa Guerrero conforma una zona con dos politicas: de consolidacion y de crecimiento urbano, desarrollo forestal, rescate y
preservacion ecologica segin el PEDU con los municipios de Tenancingo, Malinalco, Ixtapan de la Sal, Tonatico, Coatepec
Harinas y Zumpahuacan. Esto debido a sus caracteristicas geograficas y vocacion.

El municipio cuenta con una poblaciéon actual de 52,090 habitantes y tendrd un incremento poblacional segiin el escenario
programatico de 14,668 en el afio 2020.

Dentro del sistema de ciudades Villa Guerrero como municipio y como cabecera municipal tiene una gran representatividad en
la zona, debide a su localizacién geografica y condiciones de infraestructura, servicios y desarrollo econémico y territorial. Segin
el PEDU las localidades y municipios mas cercanos a Villa Guerrero y que estin integrados al sistema de ciudades como
municipios estratégicos son Ixtapan de la Sal, Tonatico, Malinalco y Tenancingo, que estdn a su vez integrados con Tejupilco y
Temascaltepec. En la actualidad el municipio en cuestién distribuye sus actividades y flujos vehiculares y de personas a los
Municipios de Ixtapan de la sal, Tenango del Valle y principalmente a la Zona Metropolitana de Toluca, ya que sus condiciones
geograficas y de infraestructura vial se lo permite,

Dentro de la regionalizacion estatal Villa Guerrero se encuentra asociado a otros |4 municipios que conforman la region Xl y
dentre de este subsistema, el municipio tiene una importancia estratégica por encontrarse casi al centro de la regién y por
contar con una amplia infraestructura vial que conecta al municipio en todos los sentidos, siendo el factor mas importante
mencionado por el PEDU.

En el sistema de ciudades del Estado de México, Villa Guerrerc como cabecera municipal juega un papel de centro comercial y
de servicios a nivel regional, asociado a las localidades de Ixtapan de la Sal, Malinalco y Tenango del Valle. En este sentido cuenta
con una desarrollada y prometedora actividad floricola y en menor proporcién una actividad turistica que podria soportar un
gran afluente de personas, claro con los controles viales pertinentes e implementacion del equipamiento necesarios, de acuerdo
a la normatividad para un desarrollo sustentable.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

5.2.1. Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

Se define a partir de la revision de los diversos planes y programas que constituyen el marco de planeacién, considerando los
principales lineamientos definidos en los niveles superiores de planeacién, con los que guarda plena congruencia,
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DEFINICION DE LA IMAGEN - OBJETIVO MUNICIPAL
PRINCIPALES | TENDENCIAS OBJETIVOS POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS CONDICIONANTES Y
POTENCIALIDADES
Invasion  y  sub|De presentarse la  misma | Aprovechar de manera | Desarrollo Se haran  actividades
utilizacion de areas | tendencia de ocupacién del suelo | adecuada las dreas aptas al | autosustentable  de  las | complementarias el

ho aptas para el

en el municipio, se mantendran

urbano,

crecimiento

areas aptas al crecimiento

aprovechamiento de las
al

desarrollo urbano. | problermas de ocupacion | fomentando su ocupacién | urbano. areas aptas
irregular, tanto por uso de! suelo | ordenada, asi como definir crecimiento urbano, con
como por las  densidades | las zonas de crecimiento.. el mejoramiento  y
existentes. preservacion de  |as
Se presentard un acelerado condiciones ambientales
proceso de erosion del sueio, favorables  para el
generando problemas de falta de desarrollo de  las
vegetacion, de contaminacion de actividades humanas.
los cuerpos de agua y mantos
fredticos,
las zonas con alta aptitud al
desarrollo urbano, corresponden
a las areas urbanas actualmente
definidas, asi como sus areas
periféricas.

A pesar de contar | La distribucion de las areas para | Crear niicleos de servicios | Prevision de uma mayor [Se  promoverd la

con areas para la|equipamiento urbano  seguird | de cardcter local. mezcla de usos del suelo | ocupacion de predios de
instalacion de | siendo inadecuada, ya que se| Hacer mds accesibles el | que fornenten las | propiedad municipal o
comercio y|ocuparén  zonas que  no | comercio y los servicios a | actividades econdmicas del | privada con
servicios, en el |permitiran & accesc a toda fa |k mayoria de las poblacidn | sector terciario. equipamiento  para el
municipio, existe un | poblacion. Promocion a la | comercio y los servicios,
desequilibrio en & localizacion  de  nuevas | generando  con  ello,
distribucion del areas de comercio y|pequefios nicleos a
mismo. servicios. manera de centros de
barrio.

La estructura . Esta  poblacién  requiere  de | Definir  areas para el | Previsidn de areas para el Se preverdn con el uso
poblacional del | empleos, que de no conseguir en desarrolle de actividades desarrollo de actividades de suelo
municipio  sefiala ' el propio municipio, los buscaran | comerciales, de servicios e productivas. correspondiente, las |
ura proporcion fuera de éste manteniendo a Villa | industriales, que permitan \ areas  con mayor
. imporuante de” Guerrero como una ciudad 'generar los  empleos potencial para el
‘ jovenes. dormitorio. necesarios. | desarrollo de las
S T S . _acrtividades productivas.
El abastecimiento’ La dotacion de agua potable Generar las obras de Mejoramiento de fas redes las autorizaciones de
de agua potable se seguird siendo  satisfactoria, | distribucion necesarias de distribucion de agua nuevos desarrollos !
realiza a través de presentando  problemas  en|para atender de manera potable. requerira de contar con
‘dos fuentes de cuanto a su distribucion en las equitativa a todos los | Prevision de mayores la factibilidad de los
' abastecimiento, el colonias populares ubicadas al | habitantes de Villa ' caudales para atender las servicios de
primero, operado | nororiente del municipio asi Guerrero. necesidades futuras. infraestructura hidréulica‘
por el ayuntamiento como en algunas comunidades. | Prever la dotacion | . ¥ sanitaria. :
y &l segundo, por la . necesaria para el

| CAEM i crecimiento  poblacional |

Existen
habitacicnales
localizadas  sobre
zonas de riesgo

i . - R -
zonas | De continuar con esta tendencia ' Establecer

esperado, producto del
impulso que se dara a sus
actividades productivas.

las 3reas de

se incrementaran los riesgos para . restriccion.
Definir nuevas densidades minadas.

‘ la poblacion.

y hormas de udlizacién del
suelo.

!que representan las ireas asentamiento

Disminucion  del riesgo

g -
Se evitard

éstas areas.

|

el
sobre |
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La Imagen Objetivo se define a partir de la revision de los diversos planes y programas que constituyen el marco de planeacién,
considerando los principales lineamientos definidos en los niveles superiores de planeacion, eon los que guarda plena
congruencia.

Funcionalidad:

A nivel regional, Villa Guerrero se articulara: A través de la Autopista Ixtapan de la Sal, Villa Guerrero, Coatepec Harinas y
Tonatico, asi como con la carretera federal Villa Guerrero - Tenancingo.

Riesgos Urbanos:

Los escurrimientos estaran delimitados y sefializados para evitar su obstruccion y los problemas que esto generaria en caso de
lluvias torrenciales y granizadas.

Se evitara la ocupacién de zonas que contengan zonas minadas, fallas, agrietamientos superficiales, fracturas, deslizamiento y falla
en suelos y rocas dispersas en el municipio.

Se exigira el cumplimiento de las normas de seguridad a las 3 gasolineras existentes.
Ordenamiento urbano:

La Estrategia, busca atender el reordenamiento y consolidacion de la estructura urbana de Villa Guerrero, mediante una relacion
estrecha de las actividades econémicas y el uso del suelo.

Se delimitaran las areas urbanizables, donde se prevea el futuro crecimiento urbano de Villa Guerrero, distinguiéndolas de las no
urbanizables donde el propésito es preservarlas en su estado natural, consolidar el crecimiento urbano en la zona centro de la
cabecera municipal, asi como en las principales localidades en las areas de crecimiento con densidades H-200A; H-250A; H-
333A,. En las zonas periféricas controlar el crecimiente con densidades H-446; H-667A, H-1000 y H-2500.

Se preveran los usos que permitan el desarrollo de las actividades econémicas y de servicios para Villa Guerrero, asi como la
mezcla con otros, que siendo compatibles, complementen su funcion.

Consolidar el corredor y centro urbano con densidades de 200; 250 y 333 de terreno por vivienda en la cabecera municipal.
Desarrolio econdmico:

Se fomentara las actividades agropecuarias enfocadas a fa floricultura. Asi como actividades turisticas y comerciales.

Se protegeran, conservaran y desarrollaran las areas forestadas, considerando su alto valor ambiental.

5.2.2. Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La clasificacién del territorio se definié con base en la zonificacion de los usos del suelo y a la estructura vial considerando su
relacién funcional y fisica, partiendo del establecimiento de los distintos elementos que |o integran.

Asi, el municipio de Villa Guerrero se clasificé en:

Zona Urbana

El area urbana actual de Villa Guerrero, esta conformada por las zonas edificadas total o parcialmente, que cuentan con todos o
algunos de los siguientes elementos: acceso vial, abastecimiento de agua potable, drenaje y suministro de energia eléctrica.

Zona Urbanizable o Reserva Territorial

Es el area que se reserva para el futuro crecimiento urbano del municipio. Son aptas para el desarrollo urbano por sus
caracteristicas fisicas asi como por su factibilidad de dotacién de servicios, localizadas en las parte planas del municipio
distribuidas en la parte sur y poniente de la cabecera municipal.

Zona No Urbanizable

Es el 4rea que se excluyen del desarrollo urbanc por ser tierras de alto valor ecolégico; que corresponde al 99.07% del area
total del centro de poblacion.

CLASIFICACION DEL TERRITORIO

. HAS %
Area Urbana Actual 989 477
Area Urbanizable en la cabecera 198.3 .95
municipal
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Area No Urbanizable 19.585.7 9428
Total municipal 20,773 100
5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
DOSIFICACION Y USOS DEL SUELO EN EL CENTRO DE POBLACION
Y RESTO DEL MUNICIPIO.
Area Urbana (solo .én la cabecera.
Municipal) 281.41 1.35 )
Equipamiento 24 0.1
Area Urbanizable 350 | .70
Area urbana en el resto del municipio 713 3.45
No urbanizable - N-BOS-N 11.066.87 53.27
No urbanizable - N-PAR-P 2.087.62 10.04
No urbanizable - AG-AP 484778 23.33
No urbanizable - AG-MP 802.32 3.86
No urbanizable - N-BAR 600.00 289 7
Tal como se observa en la tabla anterior, la dosificacion de usos del suefo es la siguiente:
DOSIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL CENTRO DE POBLACION
|- % RESPECTO
CLAVE _
HI50A Habitacional 150 m’ de terreno bruto 358.45 18.14
H250A Habitacional 250 m? de terreno bruto 88.76 4.50
H333A Habitacional 333 m’ de terreno bruto 436.45 22.10
H416A Habitacional 416 m’ de terreno bruto 971.96 49.19
E-EC Equipamiento de educacién y cultura 23.38 1.18
E-A Equipamiento de abasto 2.06 0.0
E-AS Equipamiento de administracién y servicios 4.2%9 0.21
E-SA Equipamiento de salud y asistencia 3.43 0.17
CU-333 Centro Urbano 8.46 0.43
CRU-250A Corredor Urbano 25.01 .27
CRU-416A Corredor Urbano 53.57 271

De acuerdo al estudio realizado, con la poblacién esperada al afio 2020, que es de 32,564 nuevos habitantes (diferencia entre la
poblacién al afic 2000 y 2020), se requerird de 6,885 nuevas viviendas, lo cual implica un requerimiento de suelo urbanc de
344.25 has. Lo anterior proyectandose con una densidad bruta de 500.00 m2 de terreno por vivienda y un indice de 4.73

habitantes por vivienda.

Por lo que, la mayor carga de poblacién se prevé se concentre en fa cabecera municipal (para (legar a 25,000 habitantes
aproximadamente), por lo que la mayor superficie urbanizable debera estar prevista en la cabecera municipal (227.54 has).
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No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y fa altura de edificaciones
previstos en este plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana prevista e impacten
negativamente en los servicios plblicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo urbano de Villa Guerrero, deberan
observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacién, publicacion y registro prevé el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo y su Reglamento.

5.2.4, Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

La estructura vial y el transporte debe ser funcional con los usos del suelo actuales y futuros, tanto como con su dimensiones e
intensidades.

Bajo un objetivo de funcionalidad del municipio, y principalmente de la cabecera se presenta una estructura vial la cual muestra al
menos 2 nuevas vialidades primarias y una serie de vialidades secundarias que en varios casos constituyen ya caminos o vialidades
en terraceria, pero que de alguna manera ya estan funcicnando.

Asi tenemos que en lo que respecta a la cabecera municipal, esta presenta una traza regular funcional, aunque presenta muchas
limitantes de caracter natural que bien podria funcionar mejor con un estudio vial que lo mejore.

En el resto del municipio se pretende tener una vialidad de acceso suficientemente amplia que de orientacion al crecimiento de
estas poblaciones ya que los poblados orientan su crecimiento bajo una estructura lineal,

RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES

Las restricciones constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por algin
elemento natural o artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades primarias propuestas.

Los elementos con areas de restriccion, son los siguientes: carreteras, vialidades primarias, lineas de energia eléctrica, areas de
preservacion ecolégica y cuerpos de agua, como son los rios, arroyos, lagos y lagunas. La restriccién correspondiente a lineas de
energia eléctrica y telégrafos localizadas dentro del area urbanizable del Centro de Poblacion, no se indica en los planos. en
virtud de que pueden ser movibles.

Dentro de la Licencia de Uso del Suelo, se marcaran las restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de
infraestructura existente o en proyecto, que afecten a un predio (Libro quinto del Codigo Administrativo del Estado de México).

Cada una de las restricciones, tienen un fundamento juridico o técnico sefalado por las instituciones y organismos federales y
estatales responsables de su determinacién.

Transporte:

En materia de transporte, se reordenarin las rutas existentes de microbuses, autobuses de pasajeros. Fomentando la
modernizacion del parque vehicular, principalmente de éstas ditimas, por ser los vehiculos idéneos para brindar el servicio en las
zonas de topografia accidentada.

Asimismo, el servicio de transporte piblicc mejorara su eficiencia con las acciones complementarias sefialadas en materia de
vialidad:

Fomento a la instalacién de estacionamientos piblicos.

Restriccion al estacionamiento en la via publica,

Preservacion de los derechos de via sefialados en el presente Plan.

Cooperacion de los nuevos desarrollos en el mejoramiento y ampliacion de vialidades.

Construccion de entronques viales.

En lo posible ampliacion de la superficie de rodamiento de las vialidades.
5.2.5. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Dado que para el municipio de Villa Guerrero se prevé un crecimiento de apenas 14,668 habitantes en los préximos 20 afos, o
sea del orden de 734 nuevos habitantes por afioc o 163 familias anuales, estos demandaran del orden de 33.54 hectireas de
urbanizacién de los cuales cerca del 40 % se van a ubicar en las areas ya urbanizadas y el resto seran nuevas 4reas urbanizables.
Esto significa que la demanda para los proximos 20 afios serad del orden de 22 litros por segundo con una dotacidn de |50
lts/hab/dia y se cuenta con el recurso suficiente para absorber dicho erecimiento.

Sin embargo la red de distribucion de agua potable no es tan extensa ya que uno de los principales problemas que se tienen es la
expansion urbana desordenada en areas donde no hay red municipal y no hay posibilidades de construirla al corto plazo. Algunas
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de estas areas ya tienen el recurso como son las localidades del lado norte de! municipio, por lo que sclamente esperan que se
les dote de los servicios complementarios.como son fa red de drenaje y pavimentos.

Donde se presentan las demandas mas graves y no se vislumbran soluciones faciles de implementar es en el componente del
drenaje sanitario, principalmente en las localidades alejadas de la cabecera municipal ya que se vierten los desechos a los rios,
arroyos y escurrimientos de ka zona, contaminando el medio ambiente.

Para abatir el déficit de drenaje sanitario la estrategia del plan propone a adopcién de las ecotecnias para ser aplicadas tanto en
zonas de crecimiento como en zonas urbanas ya consolidadas al ser ya técnicas reconocidas y al alcance de todos los habitantes
del municipio. Ademis de ser econdmicas, no contaminan y preservan el medio ambiente a través de las generaciones.

Por lo que respecta a la disposicion de los desechos sélidos, este es otro de los graves problemas que se ubica en una gran
tradicion de no reciclar jos desechos, de disponer de |a basura en todos lados, y un largo etcétera que tiene gque mas relacion
con lo antropologico-social.

En este caso lo que propone el plan es una combinacién de técnicas e instrumentos de concertacion social como son:

El mejoramiento y tecnificacion de la utilizacién de lugares de recoleccién, tratamiento y disposicion final de desechos solidos
que debe implantar e! gobierne municipal en los lugares actuales {tiradero municipal).

La utilizacion de un programa de recoleccion domiciliaria ya clasificada, el tratamiente de la misma, usando el reciclaje, y
modernizando el sistema con un enfoque micro empresarial.
La limpieza de los escurrimientos de barrancas, rios y arroyos.

Debido a que se ha demostrado fehacientemente el fracaso de los drenajes con técnicas tradicionales, no se recomienda la
utilizacién de plantas de tratamiento aunque en el PEDU se tiene contemplado la construccion de una planta de tratamiento en
el municipio al corto plazo}.

Se recomienda ampliamente la utilizacion de ecotecnias para llegar a tener una imagen objetivo de un municipio con altos
estindares de desarrollo sustentable desde luego con el propdsito de lograr el bienestar de la poblacién de Villa Guerrero.

La estrategia prevista relacionada con servicios basicos de infraestructura estd apoyada en instrumentar acciones que abatan los
déficits identificados en materia de suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado, electrificacion, alumbrado piblico,
guarniciones, banquetas y pavimentacion,

Respecto al suministro de agua potable se prevé lo siguiente:

Habilitacién del equipo que provee del servicio la cabecera municipal y las principales localidades asi como la ampliacién de la red
existente.
Respecrto al servicio de suministro de energia eléctrica se prevé lo siguiente:

-Introduccién de lineas de suministro de energia eléctrica por fases, reconociendo los mayores déficits.

-La primera fase establece introducir e} servicio en localidades con déficits mayores al 35%.

-La segunda fase establece introducir el servicio en localidades con déficits que fluctban entre 21 y 35%.

-La tercera fase establece introducir el servicio en localidades con déficits de hasta 20

-Como acciones de apoyo se considera proveer de mantenimiento integral a las redes de suministro instaladas a través de la
sustitucion de cableados, transformadores y acometidas.

-Ademis se plantea la adquisicién de vehiculos de apoyo y la actualizacién de tecnologfas aplicables en la prestacion del servicio.
Respecto al servicio de alumbrado piblico se prevé lo siguiente:

-De modo similar al caso del suministro de energia eléctrica, se plantea el abatimiento de déficit de manera gradual. Para dar
respuesta a la problematica relacionada con el alumbrade publice.

Respecto a la dotacion de guarniciones y banquetas se prevé lo siguiente:

-La estrategia propuesta establece reducir los rezagos reconocidos en la construccion de guarniciones y banquetas en tres etapas
de proyecto.

- lLa fase | incluye la construccion de guarniciones y banquetas en localidades que tengan rezagos mayores al 50%, asi como el
Corredor Urbano Cabecera - La Finca.

- La fase 2 considera la construccién de guarniciones y banquetas en poblados con déficits que oscilen entre 10 y 49%
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- La fase 3 plantea la construccion de banquetas y guarniciones en sitios donde los déficits son menores de 10%.

- Por el grado deficitario promedio a nivel municipal se reconoce que las acciones previstas para abatir los mayores rezagos
tienen alcance a largo y mediano plazo.

- Los rezagos medios (10-49%) requeriran respuesta a corto y mediano plaze en tanto que los déficics menores al 10%
probablemente sélo reciban acciones de mantenimiento preventivo.

Respecto a la dotacién de pavimentacion se prevé lo siguiente:

- En este rubro, los déficit son en algunos casos casi totales en las localidades alejadas de la cabecera municipal por lo que la
estrategia propuesta plantea la ejecucién de una fase emergente de dotacién de pavimentos y una etapa complementaria de
mantenimiento preventivo y correctivo que deberan llevarse a cabo de modo simultineo.

- Acciones de mantenimiento preventivo y correctivo en tanto que la etapa de abatimiento de rezago se difiere a una tercera
fase cuya ejecucidn se contempla a2 mediano y largo plazo.

5.2.6, Integracion e Imagen Urbana

Debido a que el municipio presenta una vocacidén eminentemente natural, se impulsaran actividades relacionadas con la
explotacion, y comercializacion de las flores, en este sentido el municipio se integrara a su entorne regional como impulsor de
este tipo de actividades.

Al interior del municipio la integracion ha estade condicionada por sus caracteristicas naturales, por lo que para lograr su
articulacién debera contar con caminos rehabilitados que permitan el logro de lo anterior.

En lo que respeta a Imagen Urbana el municipio de Villa Guerrero carece de una imagen definida, por lo que se plantea ef disefio
en la zona de acceso y centro urbano, lo cual incluiria acciones como:

La definicion de un centro urbanc que permita la concentracién de actividades, equipamientos y servicios de tal manera que se
de inicio a la generacion de un desarrollo propio, se propone la zona de “La Finca”.
Integrar la vegetacion a los espacios construidos para fograr secuencias visuales definidas y ambientes urbanos articulados.

Conformacion de senderos en los que se integren espacios abiertos como plazas y jardines que provoquen la convivencia
comunitaria especialmente entre la poblacién joven e infantil.

La conservacién de inmuebles de valor histérico’ como son (Parroquia de Santa Barbara, siglo XVII, Zona Arqueolégica Los
Ranchos, Zona Arqueolégica las Huacas, Zona Arqueologica El Potrero) La unificacion de edificaciones de tipo tradicional,
promoviendc que las construcciones nuevas, se construyan con estilos arquitecténicos homogéneos y bien definidos que
caractericen la imagen de las areas de crecimiento.

El disefio de una estructura vial, en las zonas de crecimiento, que permita articular los nuevos desarrollos con el resto de la
mancha urbana. Instalaciéon de mobiliario urbano y sefalizacion correspondiente en vialidades para lograr una mayor comodidad
e identificacién de [a poblacion con su municipic. Se debera disefiar la imagen especifica del corredor urbano evitando el exceso
de anuncios que deberan estar normados y con una presentacién homogénea.

5.2.7. Orientacion del Crecimiento Urbano

Se pretende disminuir las densidades anteriores en beneficio del funcionamiento de la estructura urbana prevista. En éstas
predominaran las areas de baja densidad en las que el aprovechamiento del suelo estari acompafiado del cuidado del medio
ambiente y la correspondiente infraestructura hidraulica, sanitaria y vial.

En ambos casos, se trata de zonas con minima problematica en cuanto al funcionamiento urbano. La expecrtativa futura de
construccion de viviendas disminuird considerablemente respecto al escenaric previsto por el anterior Plan, pasande de un
umbral de entre 43,000 y 28,000 viviendas a uno de 18,700. Lo anterior en beneficic de fas previsiones en materia de
infraestructura de todo tipo.

5.2.8. De los Programas de Desarrcllo Urbano

Los programas de desarrollo urbanc son instrumentos de ejecucién de las politicas y las estrategias del plan municipal de
desarrollo urbano de Villa Guerrero para el logro de sus objetivos y metas; en elfos se precisarin las acciones a realizar, se
determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios
disponibles.

Los programas podrin ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucion y de convenios de concertacién con los sectores social y privado participantes. en los que se
establecerin los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento de los programas.

* Inmuebies no catalogados por el INAH, pero que cuentan con importante valor histérico.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en {a estrategia de desarrolle urbane, a continuacion se presenta un catalogo de
proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o estatal, a efecto de
hacer posible la materializacion de los sefialamientos aqui realizados (“Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad
sectorial”).

CLAVE
PROGRAMATICA ACCION BENEFICIOS | OBSERYV,
PRESUPUESTAL .
TIPO CARACTERISTICAS
DENOMINACION Y ACCION
ESTRUCTURA POBLACION UNIDAD
PROGRAMATICA BENEFICIADA | RESPONSABLE
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02 Yialidad
Vialidad Primaria Alternativa al periférico. [Todo el
Eficientar esta vialidad.  |municipio. GEM. Municipio
0l Eficientar el trafico de
esta zona. Ayuntamiento
X s
Construccion  de  fa
oLl % vialidad de interconexion Ayuntamiento
entre la carretera de
cuota y la libre.
Vialidad Securdaria Mejoramiente en  la|Todo el|GEM,
accesibilidad al interior|municipic
02 X x " i
de la cabecera municipal Ayuntamiento
04 |Puente Peatonal
06 |Libramiento
07 |Andadores
Carretera Alternativa de[Tede el |SCT
08  |Ixtapan de la Sal X comunicacion  de  los]municipic
municipios de la region.
03 Equipamiento
ol Educativo
Construccién  de  una  Unidad[X |X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo.  |Ayuntamiento
Innovadora Tecnolégica.
|unidades de bachillerato. X X X Per norma. Nueva pob. GEM
| unidades de licenciatura. X X X Por narma. Nueva pob. GEM
02 [Salud y Asiscencia
Clinica de meditina deportiva. X (X |X Proyecto Mpal. Todo el Mpe.  |Ayuntamiento
Centro de Desarrollo para nifios[X [X [X Proyecto Mpal. Todo ¢l Mpe Ayuntamiento
discapacitados. Por norma. Nueva pob. GEM
03  [Recreacién
Parque urbano. X XX Proyecto Mpal. Todo el Mpo Ayuntamiento
X XX Por norma. Nueva pob. Ayuntamiento
04 [Deportivo Proyecto Mpal. Tedo el Mpo.  |Ayuntamiente
Red de canchas deportivas para
deporte espontaneo. X X X
05 |Administrativo
Edificios municipales para la policia,[X |[X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Ayuntamiento.
juzgado calificador y separos.
06 [Transporte Coma parte del|Zona Sur VT SCT
Linea E! Rosario-Villa Guerrero. X proyecto metropolitano
de transporte.
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07 [Cultura
Construccién  de  mediatecas  y Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Proyecto Mpal.
bibliotecas. Proyecto Mpal. Tode el Mpo. Proyecto Mpal.
Construccion de un Centre de Artes. X |X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Proyecto Mpal.
Construccién de! Museo de arte para Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Proyecto Mpal.
nifios.
Construccién del Institute de Culura Por norma Nueva pob. GEM Ayto.
de Villa Guerrerc.
08 |Comercio
Construccion  de  ocho  centros Proyecto Mpal. Todo &l Mpo. Proyecto Mpal.
regionales. X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Proyecto Mpal.
Construccién de  Subcentros  de
Negocios. X X
0% |Abasto X X
Al mercado piblico. Por norma. Nueva pob. GEM Ayto.
IC | Turismo
Batneario municipal. X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. Ayuntamiento
Il [Comunicaciones
12 |Servicios
Estacion de bombero. Por norma Nueva pob. GEM Ayto.
{Construir  panteones  municipales Por norma Nueva pob. GEM Ayto.
{15,000m%)
04 Pavimentacién
01 [Carpeta Asfalica Mejoramiento de las vias| Todo el[Ayuntamiento.
X X principales. municipio.
02 |Concreto Hidriulico X X Mejoramiento de las vias| Todo el[Ayuntamiento.
. principales. municipio.
03 |Bacheo X Mejoramiento de las vias)Todo ellAyuntamiento.
. principales. municipio.
04 [Obras de Drenaje X Mejoramiento de las vias|Todo el|Ayuntamiento.
principales. municipio.
05 |Riego Asfaltico X Mejoramiento de las vias| Todo el{Ayuntamiento.
. principales. municipio.
06 |Banquetas X Mejoramiento de 1as vias|Todo el|Ayuntamiento.
. principales. municipio.
07 }|Guarniciones X Mejoramiento de las viast Tedo el[Ayuntamiento.
principales. municipio.
05 Mobiliaric Lirbano
0§ [Bancas
Renovacion de las vias principales. Mejoramiento de las vias|Todo el| Ayuntamiento.
principales. municipio.
02 [Fuentes
Renovacion de las vias principales. X Mejoramiento de las vias|Todo el{ Ayuntamiento.
principales. municipio.
06 Sefialamiento
01 {Preventivo
Vialidad primaria. X |X Renovacion de vias Todo el Mpo. Ayuntamiento
02 fInformativo
Vialidad primaria X |X Renovacion de vias Todo el Mpo. Ayuntamiento
03 |Vertical
Vialidad primaria X X Renovacién de vias Todo el Mpo. Ayuntamiento
04 |Horizontal
Vialidad primaria Renovacién de vias Todo el Mpo. Ayuntamiento
05 [Nomenclatura
Nombre a calle y nimero de casa x x Importante participacién de|Todo el| Ayuntamiento.
la comunidad. municipio.
07 Riesgos Urbangs
02 |Desazolve de Arroyos y Canales X
Rescate de las cuencas de los rios y Proyectc Mpal. Todo el Mpa. SARH
barrancas.
04 |Zona de minas
Rehabilitacién de zonas minadas. Proyecto Mpal. Todo el Mpo. GEM Ayto.
05 |Zona de deslaves
08 Acciones de Proteccion
01 {Canales para Escurrimientos Pluviales [ X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. SARH
03 |Reestructuracién de Taludes
Vigilancia permanente del muro de X |Proyects Mpal. Todo el Mpo. SARH
contencion de la Presa.

>
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02 Agua y Saneamiento
0! |Red de Distribucion X X |x Condicion para el|Nueva pob. CAEM
Para las dreas de nuevo crecimiento desarrollo.
03 |Planta Potabilizadora X Condicién para el[Todo el [CAEM
desarrollo. municipio
05 |Tanques de Almacenamiento X X Condicién para elfTodo el|CAEM
desarrollo. municipio
06 |Pozos X X Condicidn para el[ Tedo el|CAEM
desarrollo. Municipio
02 Direnaje Sanitario
0l |Red Urbana
Para fas dreas de nuevo crecimiento [X | X |X Condicion  para  el{Nueva 2001 (Ayuntamiento.
desarrollo. poblacion, -
Para las dreas de nuevo crecimiento|X |X [X Condicion  para  el{Nueva 2005 [Ayuntamiento.
(801 ips) desarrollo. poblacion, 2005
2010
02 |Colecter General X X
03 {Canal a Cielo Abierto X
04 [Planta y Carcamo de Bombeo X
05 [Obras de Descarga X
06 |Planta de Tratamiento
05 Proteccién 2l Ambiente ¥
Preservacion de Jos Recursos
Naturales
ol Proteccion al Ambiente
0l [Reforestacion
Construccion  de  un  Vivero{X |X [X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. 2009 (Ayuntamiento.
Municipal.
02 |Arborizacién Urbana
Renovacién de las vias principales. | X [X [X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. 2009 JAyuntamiento.
03 |Protection de Bosques
Rehabilitacion del Parque de los X Proyecto Mpal. Tede el Mpo. 2009 [GEM Ayro.
Ciervos.
04 |Limpieza y Desazolve de Arroyos
05 |Reubicacion de Elementos Proyecte Mpal. Todo el Mpo. 2009 |GEM. Ayto,
Contaminantes X X X
06 |Zonas de Conservacion de Flora y
Fauna
07 |Mejoramiente de Imagen Urbana X X Proyecto Mpal. Todo el Mpo. 200% |Ayuntamiento,
2009 [Ayuntamiento.
03 Basura
01 |Tiradero municipal
Megoramiento del sitio de disposicion| X [X X Cambio a Relleno seco. Todo el Mpo. Ayuntamiento
final de desechos sélidos existente.
03 Normatividad Regularizacion del Uso
del Suelo
ol 0! |Suelo Conclusién  del programa|Colonias CORETT
X |en el Mpo. irregulares.
ol Reservas Territoriales
0l |Vivienda
X | Constitucion. Nueva pob. Desarrolladores.
02 |Equipamiento Urbano X X X Tode el Mpo Ayto. Particulares
03 |Ohbras de Infraestructura X X X Areas de|Ayto. Particulares
Crecimiento.
04 Fomento a Jla Produccion y
Mejoramiento de 3 Vivienda
0l Vivienda
Q1 [Vivienda Nueva X X Per norma, Nueva pob. Desarrolladores.
02 |Mejoramiento Atencién a vivienda| Pob, bajos
18,631 X deteriorada. recursos. GEM Ayto.
03 |Substitucion
04 |Reubicacién
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7. INSTRUMENTACION

En el proceso de planeacion del desarrollo urbano, los aspectos especificos referentes a la instrumentacién desempefan un papel
fundamental debido a que se traducen en las herramientas operativas que permitiran dar cumplimiento a los objetivos y metas
propuestos en el plan, en los plazos establecidos. Esta etapa se integra por aquellos instrumentos legales, instancias y procesos
de seguimiento y coordinacién que deben ser creados, en su caso, o impulsados por el gobierno municipal a fin de lograr la
ejecucién del plan. Asi mismo, se vuelven el medio mas eficaz para realizar las adecuaciones pertinentes al proceso operativo, asi
como para establecer las correcciones correspondientes a los actores que se desvien de las metas propuestas. Esto, dentro del
marco legal vigente y aplicable en la materia.

7.1. NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de caracrer legal, que tienen como objetive, la formalizacién de! Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Villa Guerrero, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a las acciones que de
éste se desprenden.

CATALOGO DE USOS DEL SUELO

T GRUPO I/ZONAS URBANIZABLES: USOS BASICOS

L UH. 150.A HABITACIONAL DENSIDAD 150
R LSOS GENERALES
.. Habitacional mezclado con comercio ¥ servicio.

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 67 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 90.00 m? de superficie. y un frente de cuando menos de 7.00 mts. Las edificaciones podrén
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrallar el 1.4 nimero de veces el drea total del predio, lo anterior como intensidad méaxima de
construccion.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo basico, complementarias a las areas eminentemente habitacionales, que
incluyen comercios y servicios basicos.

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 120.00m? de superficie, y un frente minimo de 7.50 mts. Las edificaciones podran tener una
altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin
construir y se podra desarrollar el 1.4 numero de veces el area total del predio.

La mezcla de usos del suelo es de tipo basico, complementaria a las areas habitacionales.

H.250.A HABITACIONAL DENSIDAD 250 -

hal mezchado: con 'comercio y servicio.

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 40 viviendas por hectirea, se podrin autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150.00m? de superficie, y un frente minimo de 7.50 mts. Las edificaciones podran tener una
altura méaxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin
construir y se podra desarrollar el |.4 nimero de veces el area total del predio como intensidad de uso.

S M 3330 A HABITACIONAL DENSIDAD 33

‘Habitacional do con comercio y servicio,




GACETA

11 de septiemb_r:t__e de 2009 BT GoBIERNG Pégina 73

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad méaxima de 30 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200.00m?* de superficie, y un frente minimo de 10.00 mts. Las edificaciones podran tener una
altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts.

Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el |.4 nimero de veces el
area total dei predio come intensidad de uso.

H. 416. A HABITACIONAL DENSIDAD 416 -
USOS GENERALES - o
Habitacional mezclado con comer

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 250.00m? de superficie, y un frente de cuando menos de 16.00 ms. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrollar el 1.4 nimero de veces el area total del predio, lo anterior come intensidad maxima de
construccion.

H. 667. A HABITACIONAL DENSID
USOS GENERALES .
Habitacional mezclido con comerdic.y:

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de |5 viviendas por hectérea, se podrin autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 400.00m? de superficie, y un frente minimo de 16.00 mts. Las edificaciones podran tener una
altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin
construir y se podra desarrollar el .4 nimero de veces el drea total del predio, como intensidad maxima de aprovechamiento.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo basico. complementarias a las dreas eminentemente habitacionales, que
incluyen comercios y servicios basicos.

H. 833. A HABITACIONAL DENSID.
USOS GENERALES :
: Habitacional mezclado con comert

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad méxima de 12 viviendas por hectirea, se podrin autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan comeo minimo 500.00m” de superficie, y un frente de cuando menos de 16.00 mts.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30
% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.4 niimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensidad maxima de construccion.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo basico, complementarias a fas areas eminentemente habitacionales, que
incluyen comercios y servicios basicos.

H. 1466, A HABITACIONAL DEN —
USOS GENERALES -
Habitacional mezclado con comerci

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 6 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000.00m” de superficie, y un frente de cuando menos de 20.00 mts. Las edificaciones podran
tener una altura maxirma sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 mts. Debera dejarse como minimo un 40 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad miaxima de
construccion.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo basico, complementarias a las dreas eminentemente habitacionales, que
incluyen comercios y servicios basicos,
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'H.2500. A HABITACIONAL DENSIDAD 2500
USOS GENERALES: ) -
Habitacional rezclado con comert:io ¥ ser‘vu:nﬂ

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 4 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1500.00m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 16.00 mts.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 mts. Deber# dejarse como minimo un 40
% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el 4rea total del predio, lo anterior como
intensidad maxima de construccién.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo basico, complementarias a las dreas eminentemente habitacionales, que
incluyen comercios y servicios basicos.

ﬁGRLEPZQ;ZZVZQNASE_URBANIZABLES: CORREDORES Y CENTROS URBANGS =

USOS GENERALES S
Habitacién  mezclade con oﬁcmas,_bancos, esta
comercidles; comercio: de productas y: Servidis
relac:onados con fa ﬂoncu!tura, establectmlentos co

instalaciones de equipamiento urbano i'g
suelo y de ocupacion. '

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectirea, se podrin autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 7.00 mts. Las edificaciones podran
tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.00 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces el drea total del predio, lo anterior como intensidad maxima de
construccion.

La mezcla de usos para esta zona es de tipo comercial y de servicio basico, productos y servicios relacionados con la floricultura
y especializado, complementaria a |as areas eminentemente habitacionales, que incluyen comercios y servicios basicos.

N wﬂ’"«

'ocupactén)

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 200.00 m® de superficie, y un frente de cuando menos de 7.00 mts. Las edificaciones podran
tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.0 mts. Debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del
lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces el drea total del predio, lo anterior como intensidad maxima de
construccion.

La mezcla de usos para esta zona es de tipo bésico, complementarias a las areas eminentemente habitacionales, que incluyen
comercios y servicios basicos.

GRUPO 2/ZONAS NO URBANIZABLES NATURALES .+ -+

LSOS DE IMPACTO REGIONAL
NEOSN
USOS GENERALES
" Bosque No'Protegido,
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USQ ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 0.20 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minima 30,000.00 m® de superficie, y un frente de cuando menos de 1,000.00 mts. Las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 95 %
de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 0.00] ndimero de veces el drea total del predio, lo anterior como
intensidad maxima de construccion.

La mezcta de usos del suelo para esta zona es de tipo especializado, por la ubicacion de estas y con el fin de apoyar las
actividades propias de la zona, se permitira el desarrollo de agroindustrias.

‘GRUPO 3/ZONAS NO URBANIZABLES AGROPECUARIAS

USOS DE IMPACTO REGICONAL

AG-MPN-
- USOS GENERALES

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad méxima de 2 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las fracciones
resultantes tengan come minimo 3,000.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 30.00 mts.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6.00 mts. Debera dejarse como minimo un 90
% de la superficie del tote sin construir y se podra desarrollar el 0.2 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensidad maxima de construecién.

La mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo especializado, por la ubicacion de estas y con el fin de apoyar las
actividades propias de la zona, se permitird el desarrollo de agreindustrias.

AGAPN
| USOS GENE
Agricola de Alta

itividad (incluye invernaderos)

USO ESPECIFICO

Se tendra una densidad maxima de 2 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 3,000.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 30.00 mts.

Las edificaciones podréan tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6,00 mts. Deber4 dejarse como minimo un 90
% de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 0.2 nimero de veces el drea total del predio, lo anterior como
intensidad méxima de construccion.

Lz mezcla de usos del suelo para esta zona es de tipo especializado, por la ubicacién de estas y con el fin de apoyar las
actividades propias de la zona, se permitira el desarrollo de agroindustrias.

USOS DE IMPACTO REGIONAL.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado de México que requieren obtener el
dictamen de impacto regional son:

L Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.
L. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
M. Los ductos e instalaciones para el almacenamiente, procesamiento o distribucion de combustibles

V. La explotacién de bancos de materiales para la construccion;

V. Cualquier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mis de seis
mil metros cuadrados de terrenos;

VI, En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los

servicios publicos previstos para una regidn o para un centro de poblacion en relacién con su entorno regional que
serd establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacién respectivo:

Vil Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que se
refiere las fracciones anteriores.
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Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de impacto regional los siguientes usos del

suelo.

USO ESPECIFICO

DESCRIPCION

NORMA APLICABLE

VEHICULOS Y
MAQUINARIA EN GENERAL

ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, VERIFICACIONES,
HOJALATERIA Y PINTURA, RECTIFICACICN DE MOTORES,
ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES Y
RADIADORES, AUTOPARTES USADAS, VENTA DE
CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS USADOS,

ACTIVIDADES TERCIARIAS
SERVICIOS FINANCIEROS | SUCURSALES  BANCARIAS,  ASEGURADORAS,  AGENCIAS | MAS DE 500 M? DE
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES CONSTRUCCION.
COMERCIO DE | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS Y | MAS DE 300 M? DE
PRODUCTOS Y SERVICIOS | CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE | CONSTRUCCION.
BASICOS COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS,
CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS,
| FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS,
TABAQUERIAS,  VIDRIERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS,  TINTORERIAS,
i CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER.
COMERCIO DE MATERIALES | CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS. AZULEJOS Y BAROS, | MAS DE 600 M? DE
PARA LA CONSTRUCCION | ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE PRODUCTOS | CONSTRUCCION.
VENTA Y/O RENTA DE | PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION,
EQUIPO PARA, LA
CONSTRUCCION i
TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES. MAS DE 300 M? DE
CONSTRUCCION
MAQUINARIA  PESADA, EQUIPO  LIGERO  PARA LA | MAS DE 500 ™2 DE
CONSTRUCCION, CIMBRA EN GENERAL. CONSTRUCCION.
COMERCIO PARA LA | ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITO | MAS DE 600 M* DE SUPERFICIE
VENTA, RENTA, DEPOSITO, | DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL Y | POR uso YIO
REPARACION, SERVICIO DE| DE SERVICIOS, LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TALLERES | CONSTRUCCION.

ESTABLECIMIENTO PARA EL
SERVICIC DE VEHICULOS

ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO Y AUTOLAVADO
DE VEHICULOS.

MAS DE 500 M! DE SUPERFICIE
DE TERRENO.

BANOS PUBLICOS BANOS PUBLICOS MAS DE 500 M* DE
CONSTRUCCION :
SANITARIOS PUBLICOS MAS DE 300 ™M DE
CONSTRUCCION
CENTROS COMERCIALES TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS DEPARTAMENTALES Y!MAS DE 500 M! DE
CENTROS COMERCIALES CONSTRUCCION.
MERCADOS MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO CENTROS DE ACCPIO CUALGQUIER SUPERFICIE
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREC CUALQUIER SUPERFICIE
BODEGAS Y DEPOSITOS | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, [MAS DE 500 M DE
MULTIPLES  SIN  VENTA | LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS CONSTRUCCION EXCEPTO
DIRECTA AL PUBLICO CUANDO SE LOCALICEN EN
PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y

CONDOMINIOS INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.

Tipolegia de la vivienda

La tipologia de vivienda se determina con base en lo siguiente:

TIPO DE VIVIENDA

SOCIAL PROGRESIVA:

Aguella cuyo valor al término de la construccién o adquisicion no exceda de la suma de 55,000 Unidades de Inversidn.

INTERES SOCIAL

Lz que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor entre 55,001 y 71,500 Unidades de Inversion.

POPULAR

La que tenga a! término de la construccién o adquisicién un valor entre 71,501 y 104,500 Unidades de Inversion.
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MEDIA
La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor entre 104,501 y 296,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL
La que tenga al término de la construccidn o adquisicién un valor entre 296,001 y 492,000 Unidades de Inversion.

(UDIS).

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE
La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor que exceda de la cantidad de 492,001 Unidades de Inversién

FUENTE: C

El Codig

odigo Financiero del Estado de Méxice y Municipios.

o Financiero del Estado de México y Municipios en el Articule 3, inciso Xl determina los tipos de vivienda

considerando su valor,

Superficie minima de amortiguamiento para los siguientes usos:

25 mts. A cada lado de la linea para cualguier ducto de petrdleo o sus derivados.

25 mts. P
S50 mts. P
[0 mts. P

ara zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
ara las zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.
ara zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 mts. Para talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

Normatividad para usos industriales:

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Debera contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segin los analisis y normas técnicas ecoldgicas que
no deberi ser menor de 25 mts. todo tipo de planta aislada o agrupada, deberi estar bardeada. En la franja de
aislamiento no se permitird ninglin tipo de desarrollo urbanc, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo,
ecologico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberi contar con una franja de amortiguamiento
perimetral conforme a la norma establecida en el punto de “superficie minima de amortiguamiento dentro del
desarrollo.

En caso de productos akamente inflamables, explosivos y/o téxicos, que son extraidos, transformades, almacenados o
distribuidos, se deberd prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo
crecimiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los analisis y normas
técnicas ecologicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse
en los interiores de los centro de poblacion, debera destinarse a un minimo de 1,700 mts. de cualquier uso urbano asi
como:

No podra ser menor a 1,000 mts. de una via de ferrocarril de paso.

No podra ser menor de 500 mts. de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petréleo, fas distancias de aislamiento minimeo para el
resguardo del desarrollo urbano seran:

De 50 a 500 mits. en areas de recibo y de operacién (liquidos y gases). Poliducto, auto tanques {auto transporte) y
carros tanques {ferrocarril)

De 35 a 150 m. en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m. para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varfan de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400 mts.
Se respetara un radio minimo de 15 mts. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depésitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petrélec o
linea de transmision de alta tensidn de energla eléctrica, serd de 30 mts.

Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o de depositos de desechos
nucleares o letales, deberdn instalarse con apego estricto a los resultados de los anilisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

Normatividad para la ubicacién de una gasonera

Para efectos juridico-administratives el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como use de
impacto significativo,

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad méaxima de depésito de gas LP. de 5,000 litros,
siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:
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Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
vigente para Estaciones de Servicio (Gasclineras)

No se permicira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazos o
lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi como areas de
conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto} no se permitira establecer Gasoneras,
ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto, tiendas de
autoservicio, oficinas publicas y privadas de .alta concentracién, unidades habitacionales. auditorios, cines y centros de
especticulos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

Se podri instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la poligonal del
P ) prey Peig

predio de la gasolinera colinde al radio de 30 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la, Direccion General de
Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L. P., siempre y cuando los radios de
seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccion General de
Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos; ademas debera cumplir
con la normatividad para Gasonera Tipo 2,

Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de arroyo sea de |2
metros con un solo sentido.

Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la Direccién
General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros (zona de impacto) a edificios
colindantes.

Elementos basicos para una estacién de gas carburante (gasonera)
Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas L.P. con capacidad maxima de 5,000 litros.
Gasonera tipo 1: Para surtir al pablico en general:

| tanque suministrador.

2 dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, deposito de basura).
Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacion peatonal.

Remetimiento o restriccién vial.

Acceso (colocacién de matachispas).

Salida de emergencia.

Normas de ocupacién
Gasonera tipo |

Superficie minima del predio: 1,600.00 m’.
Frente minimo del predio: 36.00 metros.

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de
servicios

Cajones de estacionamiento: | por cada 60.00 m* de construccion.

Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.
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La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior
de una empresa, deberd estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccion
Civil, Seeretaria de Comunicaciones y Transporte y la Secretaria de Ecologia.

Elementos basicos

| tanque suministrador.

| dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque)
Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios, sanitarios y depésito de basura.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacidn de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

Gasonera tipo 2
Superficie minima del predio: 1,000 m’.
Frente minimo del predio: 28 metros.

Altura maxima de construccion para irea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.

Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 1-0% de la superficie total dej predio (incluye area administrativa y de
servicios).

Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de Ecologia, Direccion General de Proteccion Civil y
Direccion de Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo | y tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos, deberan contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacién de
gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio: [5.00 mts.
Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15.00 mts.
Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.
Otro tanque de almacenamiento en el interior de la Gasonera: 1.50 mts
o 1/4 de la suma de los didmetros de ambos tanques lo que resulte mayor,

Pafo interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.
Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.
Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mts.
Tomas de recepcioén y suministro: 6.00 mts.
Vegetacion de ornate: 25.00 mts.
Muro de proteccién a tanque de almacenamiento: 200 mts.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademis de ubicarse a una distancia
minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia,

Restricciones de construccidn: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes. ademas con salida de emergencia, de 6.00 metros de
dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior y
exterior del predio.

El sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacidn deberd ser acorde al sentido de circulacion de la calle o
avenida donde se ubique.

El area de circulacién vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de sefialamientos
viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.
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Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo, quedando
prohibido para ello el uso de la via piblica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via piblica, a efecto de no contaminar o
alterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensidn, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros. ya sean aéreas o bajo
tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion.
Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas dende existan como minime, accesos consclidados y nivefacion superficial que permita e transito
seguro de vehiculos con gas L.P., asi como el desalojo de aguas pluviales.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicio {(gasclineras), se define como de impacto significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizadas y no urbanizadas, siempre y cuando cumplan con las
siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a posos de
agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasclinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccién General de Proteccidn Civil, Secretarfa de
Ecologia y Direccion General de Vialidad.

El tamafio de lote, estard en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos basicos para una estacion de servicio {gasolinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolinera que se han manejado en los planes
de centro de poblacién en el Estado de México y el tamaiio de la gasolinera esta en funcién de lo establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18 metros con un
solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

Los obligatorios segiin PEMEX.

Buzon postal.

Teléfono publico, local y de larga distancia.

Normas de ocupacién

El 4rea libre e intensidad de construccién, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacion de que se trate.
En caso de que la poblacidn no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libre e intensidad de construccion ias
emitira la Direccién de Operacién Urbana.

La altura de las edificaciones no poedran ser mayor a dos niveies, 7.00 metros

Gasolinera tipo 2

Este tipo de gasclinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales (C I) que presenten una seccién minima de 21
metros.

El equipamiento obligatorio segin PEME X sera:

Buzén postal.

Teléfono publico, local y larga distancia.
Lavado automitico de automdviles
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia

Normas de ocupacién

El drea libre e intensidad de construccién, estaran en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacién
de que se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area
libre e intensidad de construccion las emitira Direccion General de Operacién Urbana del GEM.
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La altura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros.
Gasolinera tipo Il

Este tipo de gasolinera se permitira en las carreteras que comuniean a los diferentes centros de poblacién, en
fos corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatoric seglin PEMEX serd:

Venta y /o reparacion de neumiticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico.

Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacién

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. Y en las orillas o accesos de la
ciudad.

En dreas no urbanizables, [a altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria,
etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podri rebasar los 5,40 metros que establece PEMEX,

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denorninados radio bases de los siguientes tipos:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:
Auto soportada:

Iy Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura maxima de 3.20
metros y una torre auto transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

Arriostrada;

2). Salas con antenas en azotea: Consiste en |a ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como maximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya aftura podré sec de 6.34, 1268y 19.02
metros.

Monopolar:

3} Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de & 6 mas
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de diametro.

* Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.
Las radio bases de contenedor con torre en patio:
Normas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales, cuyo lote minimo sea establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m® en zonas
industriales y en dreas no urbanizabas, en cualquier lote.

Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podrin localizar en zonas
urbanas y urbanizadas que en un radio de 250 metros el lote no sea menor a 120 m’ y para las zonas
industriales y areas no urbanizadas, en cualguier lote.

Para los centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estard permitida la
instalacion de torres o sitios celulares denominados “radio bases™ de ningin tipo cuando su ubicacién sea en
zonas de patrimonio histérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacién:

Se podri delimitar dentro del lote una superficie no menor, al lote minimo al respective plan, la intensidad maxima de
construccion serd de 0.4 veces el drea delimitada.

Altura maxima en niveles de construccion; Un nivel.
Altura méxima en metros: 4 metros.
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Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la regién.
Altura de fas antenas sera de acuerdo al tipo de estas,

Las radio bases en edificios de dos 0 tres niveles con torre urriostrada en azotea:

Nermas de uso del suelo:

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas
habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos,
con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbane, las instalaciones se
localizaran en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con les
especificaciones dictadas anteriormente para las instalaciones de radio bases en edificios de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases: 30 m’.

Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

Las instalaciones de torres o sitios celuiares, no deberin colindar con gaseras, gasoneras, gasolineras,
hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Las radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 6 mds niveles con herraje, consistente en
tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea

Normas de uso del suelo:

En centros de peblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrin localizar en zonas
habitacionales en las que se permitan edificios de o mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con
esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se
localizardn en las zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las
especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de radio bases en edificios de 6 & mas niveles.

Normas de ocupacién:

Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radio bases: 30 m”,

Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de
50 o mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

Para los centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas
zonas cuyo lote minimeo para zonas habitacionales sea el establecido por el plan.

Para los centros de poblacidn que no cuenten con Plan de Desarrolle Urbano, se localizaran en predios no
menores de 400 m”.

La instalacién de torres o sitios celulares no deberan colindar con gaseras, gasolineras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas e industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, no se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso del
Suelo de Impacto Significativo, solo requerira la autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes de la Federacién, asi como el de Proteccién Civil.

Normas para la instalacién de sitios yfo torres para antenas de comunicacién {ocupacion)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.
Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La rabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se deberan cumplir.

Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a
continuacion se presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
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Espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:

CONTENEDOR. Edificacion localizada en el patio.

SALA.

Torres

Espacio localizado en el edificio.

Estructura en la que se montan {as antenas, siendo de los siguientes tipos:

TORRE EN PATIO,
TORRE EN PATIO.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION.

Maximo 45 mts. de alwura.
Mayor a 45 mis. de altura.
Hasta 4 niveles y

un maximo de 20 mts. de altura.

FTORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores de 4 niveles y

Normatividad
Contenedor

Intensidad maxima de construccion;
Altura maxima:
Altura maxima sobre nivel de desplante:

Deberi contar con | capon de estacionamiento por cada:

Sala

Intensidad maxima de construccién:
Altura maxima:
Altura maxima sobre nivel de desplante:

Debera contar con | cajon de estacionamiento por cada:

Torre en patio

Méximo 45 mts. de altura.

Superficie maxima de desplante:
Superficie maxima sin construir:

Altura méaxima sobre nivel de desplante:

un maximo de 15 mts. de altura de la torre.

42.00 m%.
0l nivel.
4.00 mts.
30.00 m2 de const.

30.00 m?.

01 nivel.

4.00 mts.

30.00 m* de const.

9.00 m*.
45.00 m’.
45.00 m".

Instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion (ocupacion)

Torre en patio

Mayores a 45 mts. de altura.

Superficie maxima de desplante:
Superficie maxima sin construir:

Altura mayor sobre nivel de desplante a:

Torre en azotea de una edificacion

12.00 m*
60.00 m’
45.00 m’

Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura. de la torre

Superficie maxima de desplante:
Superficie maxima libre de construir:
Altura maxima sobre nivel de desplante:

Torre en azotea de una edificacion

9.00 m*
100.00 m*
20.00 m?

Mayores a 4 niveles y un maxime de |5 mts. de altura. de la torre.

Superficie maxima de desplante:
Superficie maxima libre de construir:
Altura maxima sobre nivel de desplante:

9.00 m?
60.00 m*
{5.00 m?

Normas de disefio para la construccion de un cementerio

. Construccion de una barda perimetral de todo el predio,
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. Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades.

. Construccion de un depésite de basura.

. Contar con areas de circulacion peatonal de 2.0 mts. de anche como minimo.

. Un cajdn de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

. Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 mts. por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
e Ancho minimo por cripta: 2.50 m’.

. Superficie maxima de construccion: |50 m’. (capilla opcional).

. Nuamero de niveles: | (uno).

. Altura en metros: 09 (nueve).

. Construccién de oficina y sanitarios {hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m’. {(para 4 pasajeros).
. Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

. M?. Construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.

. Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

Neorma de estacionamientos (disposiciones adicionales)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de  estacionamientos y la de disposiciones adicionales.

Estas normas se deberin relacionar con fa tabla de clasificaciéon y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que debera ser previsto exclusivamente
para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan y estan
contenidas en la tabla de "Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de | cajon por cada 4 departamentos, y en
viviendas menores de 100 m’ construidos, un cajon por cada 6 departamentos.

Las medidas del espacio para e} estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X 2.2 mts.
y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario
mover ningin otro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 mts. para autos grandes y 4.8 X
2.2 mts. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros ¢ usos de un mismo predio,
sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, sera adicional al drea de carga y descarga o de reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas publicas
o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las areas de
acceso - descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podrén permitirse que los espacios se dispongan
de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso podra ser
reducida previa aprobacion de la Direccién General de Administracién Urbana del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacion
de la Direccion General de Administracion Urbana y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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Requerimiento de estacionamiento por uso
US0 GENERAL. USOESPECIFICO UNIDAD/USO CAJONES/UNIDAD UNIDAD DE
MEDIDA
HABITACIONAL. MABITACIONAL UNIFAMILIARHASTA 90 M2 POR VIV. | CAJON POR VIVIENDA
. HASTA 60 VIVIENDAS
DE 91 A 120 M2 POR VIV. CA|ONES POR VIVIENDA
ICE 12F A 300 M2 PORVIV. 3 CAJCNES POR YIVIENDA
: MAS DE 301 M2 POR VIV. U4 CAJONES POR VIVIENDA

IACTIVIDADES

TERCIARIAS |

OFICINAS. UBLICAS DE GOBIERNO HASTA 10 M2 POR USO. | CAJON/30 M2

INDICALES, CONSULADOS,
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS,DE 31 A 120 M2 PORUSO. (I CAJON/$0 M2
IAGENCIAS COMERCIALES,
DE YIAJES Y PRIVADAS. DE 121 A500 M2 POR USO. || CAJON/40 M2
DE 501 A 1000 M2 POR USO. || CAJON/30 M2
MAS DE 100) M2 POR USO. |l CAJON/20 M2
ERVICIOS UCURSALES BANCARIAS,JCUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/30 M2
FINANCIEROS. SEGURADORAS, AGENCIAS AL PUBLICO
INANCIERAS, CASAS DE BOLSA YPORUSO,
AJAS POPULARES.

COMERCIO DEESTABLECIMIENTOS PARA LA YENTAHASTA 30 M2 POR USQ. ICAJON/30 M2 DE USO

PRODUCTOS Y IDE ABARROTES, VINOQS L

SERVICIOS ¥ CALZADO; EXPENDIOS DE

BASICOS ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE

COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS,DE 31 A 120 M2 PORUSO. |l CAJON /40 M2 DE ~ ATENCION
FRUTERIAS, AL PUBLICO
RECAUDERIAS, CARNICERIAS,

ESCADERIAS, ROSTICERIAS,

ALCHICHONERIAS, FARMACIAS,DE 121 A 300 M2 POR USO. || CAJON /30 M2 DE ATENCION
PAPELERIAS, PERIODICOS, IAL PUBLICO
REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,

VIDRIERIAS,

[TLAPALERIAS, SALONES DEP‘AS DE 301 M2 POR USO, I CAJON/20 M2 DE ATENCION|
BELLEZA, PELUQUERIAS, AL PUBLICO
LAVANDERIAS, TINTORERIAS,

ICREMERIAS, MISCELANEAS, _J

LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER.

COMERCIO DEESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTAHASTA 30 M2 POR USO. ICAJON/IS M2 DE USO

PRODUCTOS Y  DE MATERIALES

SERVICIOS ELECTRICOS, DE PLOMERIA,|

[ESPECIALIZADOS. DECORACION, ARTICULOS

LECTRODOMESTICOS, MUEBLERIAS,[DE 31 A 120 M2 POR USO. (I CAJON/40 M2 DE ATENCION

ERFUMERIAS, AL PUBLICO

OYERIAS, RELOJERIAS, REGALOS,

IARTESANIAS,

IARTICULOS FOTOGMFICOSPE 121 A 300 M2 POR USO. |l CAJON/30M2 DE ATENCION

BCOUTIQUES, CENTROS DE AL PUBLICO

ICOPIADO, ESTUDIOS Y|

LABORATORIOS FOTOGRAFICOS,

PRODUCTOS QUIMICOS YMAS DE 301 M2 PORUSO. || CAJON/20 M2 DE ATENCION

MINERALES, ALQUILER DE AL PUBLICO
OBILIARIO, ESCUELAS DE MANEJO,

PRODUCTOS DE

i ELLEZA Y DE ARTE.

ICOMERCIO DEESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA|CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30 M2 DE ATENCION

MATERIALES 10 RENTA. AL PUBLICO

[EQUIPO
ARA LA POR USO. 1
ONSTRUCCION.

ICOMERCIO PARAESTABLECIMIENTOS PARA COMPRAHASTA 120 M2 POR USO. || CAJON/30 M2 DE UsSO

LA VENTA,WENTA. RENTA Y

RENTA,

DEPOSITO, DEPOSITO DE VEHICULOSPDE 121 A 250 M2 POR USO. [I CAJON/60 M2 DE ATENCION
EPARACION, }AUTOHOTORES EN GENERAL, DE LAL PUBLICO
ERVICIO DE

VEHICULOS ONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DEDE 251 A 500 M2 POR USO. || CAJON/40 M2 EE ATENCION

HMAQUINARIA EN SERVICIOS; LLANTERAS, L PUBLICO

ELECTRICOS, ELECTRONICOS, L PUBLICO

EFACCIONARIAS, TALLERESDE 501 A 1000 M2 POR USOQ. || CAJON/20 M2 FE ATENCION
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ECANICOS, YERIFICACIONES MAS DE 1001 M2 POR USO. |1 CAJON/60 M2 DE ATENCION
OJALATERIA Y PINTURA, AL PUBLICO DE
ECTIFICACION DE MOTORES, MOSTRADOR
LINEACION Y BALANCEO,
REPARACION DE  MOFLES Y
DIADORES. | _\(
ESTABLECIMIENT ESTABLECIMIENTOS DE LAVADOCUALQUIER SUPERFICIE
0S5 PARA  ELENGRASADO Y AUTOLAVADO
ISERVICIO |
DE VEHICULOS. |DE VEHICULOS POR USO.
BANOS raAnos PUBLICOS ICUALQUIER SUP. POR USO. 0.3 CAJON/REGADERA EGADERA
PUBLICOS.
SANITARIOS PUBLICOS ICUALQUIER SUP, POR USO. [l CAJON/|5 M2 DE
CONSTRUCCION
IENDAS DE AUTOSERVICIO. ICUALQUIER SUP. POR USO. |l CAJON /20 M2 DE ATENCION
OMERCIALES. AL PUBLICO
IENDAS DEPARTAMENTALES. ICUALQUIER SUP. POR USO.|| CAJON /30 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
ICENTROS COMERCIALES. ICUALQUIER SUP. POR USO.[1 CAJON/20 M2 DE ATENCION
L PUBLICO
MERCADOS. UALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/120 M2 E ATENCION
L PUBLICO
TIANGUIS. ICUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/160 M2 JZE ATENCION
L PUBLICO
ﬁENTnos DEICENTROS DE ACOPIO. ICUALQUIER SUP. POR USC. (| CAJON/120 M2+ DE OFICINA
BASTO.
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOSCUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/120 M2* DE OFICINA
DE MAYOREQ.
BODEGAS YDEPOSITO DE PRODUCTOSCUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/120 M2* DE OFICINA
DEPOSITOS PERECEDEROS: FRUTAS,
MULTIPLES.
1 EGUMBRES, CARNES, LACTEOS vron uso.
IGRANOS, |
DEPOSITO DE PRODUCTOSICUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/120 M2* DE OFICINA
URADEROS: ABARROTES,
UEBLES, ROPA, APARATOSPOR USO,
ELECTRONICOS, MATERIALES DE {
ICONSTRUCCION, MAQUINARIA,
CERVEZA, REFRESCOS Y
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRDDUCTOSFUALQUlER SUPERFICIE || CAJON/120 M2 * DE OFICINA
NFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES,POR USO,
INTURAS, SOLVENTES, -
RODUCTOS QUIMICOS Y
EXPLOSIVOS EN GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIACUALQUIER SUP. POR USO.[l CAJON/I20 M2* DE OFICINA
AGRICULTURA Y SILVICULTURA l
RASTROS. RASTROS. ICUALQUIER SUP. POR USOQ.|| CAJON/120 M2+ IDE OFICINA
ESTABLECIMIENT ICAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DEHASTA (20 M2 PORUSO. || CAJON/60 M2 DE ATENCION
0S CON SERVICIOSODAS, JUGUERIAS, Al PUBLICO
DE
LIMENTOS SINREFRESQUERIAS, LONCHERIAS,DE 121 A 250 M2 POR USO. || CAJON/40 M2 DE  ATENCION
BEBIDAS ONDAS, RESTAURANTES, AL PUBLICO
ﬁLCOHOLICAS. F
oLo DEE)RTERIAS. TAQUERIAS, PIZZERIAS,MAS DE 251 M2 POR USO. ﬁmowzo M2 DE ATENCION
MODERACION OCINAS L PUBLICO
[ECONOMICAS, OSTIONERIAS,
MERENDEROS, EXPENDIOS DE
ANTOJITOS. -
SALONES DE FIESTAS INFANTILES. ./CUALQUIER SUP. POR USO.[{ CAJON/5 COMENSALES COMENSAL
ESTABLECIMIENT [CANTINAS, CERVECERIAS,HASTA 120 M2 PORUSO. I CAJON/60 M2 DE ATENCION
05 CON SERVICIOPULQUERIAS, BARES, CENTROS AL PUBLICO
YNOCTURNOS, CLUBS; CENTROSDE (2] A 250 M2 PORUSO. || CAJON/40 M2 DE  ATENCION
DESOCIALES,DISCOTEQUES, AL PUBLICO
LCOHOLICAS YjOSTIONERIAS Y PIZZERIAS. AS DE 251 M2 PORUSO. || CAJON/30 M2 DE  ATENCION
DE MODERACION, ( AL PUBLICO
:[:—_!: -
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ALONES DE FIESTAS, BANQUETES Y|[CUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/5 COMENSALES [COMENSAL
BAILES, RESTAURANTES EN
IGENERAL
ESTACIONES DHTIPO I: * LOS OBLIGATORIOS SEGUNICUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/30 M2 DE
SERYICIO. NORMAS DE PEMEX. ICONSTRUCCION
(GASOLINERAS) |[BUZON POSTAL, POR USO. DEL AREA|
JADMINISTRATIV
A
[TIPO II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN|CUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/30 M2 DE
NORMAS DE PEMEX. CONSTRUCCION
UZON POSTAL, POR UISO. DEL AREA|
MELEFONO PUBLICO, LOCAL Y] IADMINISTRATIV
LARGA DISTANCIA. A
LAVADO AUTOMATICO DE

AUTOMOVILES.

ICENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE;
DIESEL.

TIPO Ili: * LOS OBLIGATORIOSICUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30 M2 DE

SEGUN NORMAS DE PEMEX, CONSTRUCCION
WVENTA  YiO REPARACION DEPOR USO. DEL AREA
NEUMATICOS. IADMINISTRATIV

REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

A

[TALLER ELECTRICO Y MECANICO.

[TIENDA DE CONVENIENCIA.

FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.

MOTEL Y/O TRAILER PARK.

TIENDA DE ARTESANIAS.

BUZON POSTAL.

TELEFONO PUBLICO,
LARGA DISTANCIA.

LOCAL Y

ICENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE
DIESEL.

ALMACENAMIENTO MAS 5001 LITROS
DE AGUA

ESTACION DECON CAPACIDAD DE[CUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/30 M2 DE
GAS IMLMACENAMIENTO HASTA 5000 CONSTRUCCION
ICARBURANTE LITROS DE AGUA DEL AREA,
BUZON POSTAL. POR USO. IADMINISTRATV
TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y| A
LARGA DISTANCIA.
CON CAPACIDAD DECUALQUIER SUPERFICIE |LOS QUE SE REQUIERANLOS QUE  SE

POR EL TIPO DE USOREQUIERAN POR|
COMPLEMENTARIO

EL TIPO DE USQO

. BUZON POSTAL. POR USO, COMPLEMENTA
TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y RIO
LARGA DISTANCIA.
TIENDA DE CONYENIENCIA.
FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.
ESJ;AC}BﬁES YCON CAPACIDAD DECUALQUIER  SUPERFICIE|| CAJON/30 M2 DE ATENCION
EMAG‘E?&'IAM!ENTALMACENAMIENTo HASTA  5001[POR USO AL PUBLICO
DE GAS L.P. YLITROS DE AGUA
GAS NATURA
COMPRIMIDO ICON CAPACIDAD DECUALQUIER  SUPERFICIEl CA)JON/30 M2 DE ATENCION
WALMACENAMIENTO DE 5001 A 2$000POR USO AL PUBLICO
LITROS DE AGUA
CON CAPACIDAD DECUALQUIER SUPERFICIE|l CAJON/30 M2 DE ATENCION
ALMACENAMIENTO MAYOR A 25001POR USQ AL PUBLICO
LITROS DE AGUA
UTILIZACION DE UNA PALNTA OCUALQUIER  SUPERFICIE|l CAJON/G M2 DE ATENCION
IALMACENAMIENTO POR USQ AL PUBLICO
ETJT oS DECENTROS DE CONSULTORIOS Y DEHASTA (20 M2 POR USO. || CAJON/&0 M2 DE ATENCION
EONSULTORIOS SALUD; UNIDADES DE AL PUBLICO
SIN
ENCAMADOS, PRIMER CONTACTO, LABORATORIOSDE [21 A 500 M2 POR USO. || CAJON/40 M2 DE ATENCION
DE ANALISIS, AL PUBLICO
DENTALES, CLINICOS, OPTICOS;MAS BE 501 M2 POR USO. [l CAJON/30 M2 DE ATENCION
DISPENSARIOS Y CENTROS AL PUBLICO
IANTIRRABICOS.
HOSPITALES YICLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOSHASTA 9 CAMAS, .75 CAJON/CAMA ICAMA
SANATCORIOS, MATERNIDADES, |°
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POLICLINICAS, HOSFPITALESMAS DE 10 CAMAS. 1,25 CAJON/CAMA CAMA+| POR|
IGENERALES Y DE CADA 2
ESPECIALIDADES, CENTROS OFICINAS
MEDICOS Y UNIDADES DE (CUBICULOS)
REHABILITACICN FISICO-MENTAL.
EDUCACION JARDIN DE NINOS, ESCUELASHASTA 4 AULAS. | CAJON/I5 M2 DE
ELEMENTAL YPRIMARIAS, EDUCACION ICONSTRUCCION
BASICA.
ESPECIAL Y GUARDERIAS. MAS DE 5 AULAS. .75 cAjJON/AULA lauLA
EDUCACION ESCUELAS SECUNDARIASHASTA 4 AULAS. 1 CAJON/IS M2 DE
MEDIA BASICA. [GENERALES Y TECNOLOGICAS, ICONSTRUCCION
INCADEMIAS DE OFICIO Y|
TELESECUNDARIAS.
MAS DE 5 AULAS. .75 CAJON/AULA AULA
EDUCACION PREPARATORIA, VOCACIONALES,ICUALQUIER SUPERFICIE  [3 CAJONES/AULA AULA
MEDIA SUPERIOR. INSTITUTOS TECNICOS,
ICENTROS DE CAPACITACION YPORUSO.
IACADEMIAS PROFESIONALES.
EDUCACION ESCUELAS E INSTITUTOSCUALQUIER SUPERFICIE 5 CAJONES/AULA auLA
SUPERIOR E TECNOLOGICOS, POLITECNICOS,
INSTITUCIONES |[NORMAL DE MAESTROS,POR USO.
DE UNIVERSIDADES, CENTROS E
INVESTIGACION.
INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
EDUCACION SCUELAS DE NATACION, MUSICAHASTA 250 M2 PORUSO. 3 CAJONES/AULA IAULA
FISICA BAILE, ARTES
IARTISTICA.
MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA,
ESCULTURA,
IACTUACION, FOTOGRAFIAMAS DE 251 M2 POR USO. [5 CAJONES/AULA lAULA
EDUCACION FISICA Y
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES
IACUATICAS.
INSTALACIONES [TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO;CUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/60 M2 USG
RELIGIOSAS. ICONVENTOS Y
EDIFICACIONES PARA LA PRACTICAPOR USO.
1O LA ENSENANZA
RELIGIOSA.
ICENTROS DEAUDITORIOS, TEATROS, CINES/CUALQUIER SUPERFICIE [0.10 CAJON/BUTACA BUTACA
ESPECTACULOS [AUTOCINEMAS, Y SALAS DE
CULTURALES  Y|CONCIERTOS. POR USO.
RECREATIVOS.
BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DEHASTA 250 M2 PORUSO. || CAJONi60 M2 DE ATENCION
IARTE, HEMEROTECAS, AL PUBLICO
PINACOTECAS, FILMOTECAS,
ICINETECAS, CASAS DE
ICULTURA, SALAS DE EXPOSICION,MAS DE 251 M2 PORUSO. || CAJONI40 M2 DE ATENCION
ICENTROS COMUNITARIOS AL PUBLICO
Y SALONES DE USOS MULTIPLES.
INSTALACIONES BALNEARIOS Y ACTIVIDADESICUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/60 M2 DE ATENCION
PARA LAACUATICAS. AL PUBLICO
RECREACION
'Y LOS DEPORTES. BOLICHES, BILLARES, DOMINO,HASTA 250 M2 PORUSO. || CAJON/120 M2 DE ATENCION
IAJEDREZ Y JUEGOS DE AL PUBLICO
SALON EN GENERAL. IDE 251 A 1000 M2 POR USO. || CAJON/&0 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR|l CAJON/40 M2 DE ATENCION
SO, AL PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. [l CAJON/30 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
IGIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 PORUSO. || CAJON/120 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
DE 251 A 1600 M2 POR USO. || CAJON/60 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR|i CAJON/40 M2 DE ATENCION
USO. AL PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. |l CAJONI30 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO

ANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL.

ICUALQUIER SUP. POR USO.

.10 CAJON/BUTACA

BuTACA
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] ICANCHAS DESCUBIERTAS ENICUALQUIER SUP. POR USO.’OI .0 CAJON/BUTACA ]BUTACA
IGENERALL. |
INSTALACIONES [ESTADIOS, HIPODROMOS,[CUALQUIER SUPERFICIE ]o.zo CAJON/BUTACA BUTACA
PARA DEPORTESGALGODROMOS, AUTODROMOS,
DE !
EXHIBICION ALVELODROMOS, PLAZAS DE TOROS,POR USO.
AIRE LIBRE. LIENZOS CHARROS ) _ ]
PISTAS PARA MOTOCICLISMO Y
ACTIVIDADES ACUATICAS ]
cLUBS ECLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DEICUALQUIER SUPERFICIE .20 CAJON/SOCIO SOCIO
INSTALACIONES [TIRO (ESTE USO SOLO CON AUT. DE !
CAMPESTRES. SEDENA), CAMPAMENTOS,
PARADERO DE REMOLQUES, CLUBESPOR USO.
HIPICOS ¥ DE GOLF.
PARQUES YIPLAZAS, JARDINES BOTANICOS/CUALQUIER SUPERFICIE [NO REQUIERE INO REQUIERE
ARDINES. UEGOS INFANTILES, PARQUES )
BIOPARQUES, ESCUELASPOR USO,
ECOLOGICAS Y JARDINES EN
GENERAL.
INSTALACIONES L:lOTF.LEs, MOTELES, CASAS DEICUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/CUARTO ICUARTO
HOTELERAS. UESPEDES, BUNGALOWS Y |
POSADAS. POR USO.
IASISTENCIALES. [ORFANATORIOS, ASILOS DE/CUALQUIER SUPERFICIE  [0.10 CAJON/HUESPED HUESPED
| IANCIANOS E INDIGENTES, I
) ALBERGUES. PORUSO. )
CASAS DE CUNA, ESTANCIACUALQUIER SUP. POR USO.{0.i0 CAJON/HUESPED HUESPED
INFANTIL ]
ICENTRO DE INTEGRACION JUVENIL, [CUALQUIER SUP. POR USO.0.05 CAJON/HUESPED HUESPED 1
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUP. POR USO.[| CAJON/60 M2 ocIO |
INSTALACIONES [ESTACIONES DE BOMBEROS YCUALQUIER SUP. POR USO.0.10 CAJON/BOM. BOMBERO
PARA, LAAMBULANCIAS.
SEGURIDAD X
PUBLICA YICASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.20 CAJON/POLICIA POLICIA
PROCURACION
DE JUSTICIA. ] .
DELEGACIONES, CUARTELES DECUALQUIER SUP. POR USO.)0.20 CAJON!POLICIA POLICIA
POLICIA Y/O TRANSITO.
ICENTROS PENITENCIARIOS Y DECUALQUIER SUP. POR USO.0.05 CAJON/REO REO
READAPTACION SOCIAL. B
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS YICUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/20 M2 M2 DE
ICORTES. CONSTRUCCION
DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONESCUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/&0 M2 OFICINA
MILITARES. |
ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUP. POR USO.|NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. ICUALQUIER SUP. POR USQ.|l CAJON/IS M2 DE
. CONSTRUCCION
EDUCACION MILITAR. ICUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/1E M2 DE
ONSTRUCCION
FUUNERARIAS  YFUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 M2 POR USO. || CAJON/30 M2 IDE  ATENCION
VELATORIOS. AL PUBLICO
MAS DE 251 M2 PORUSO. [l CAJON/20 M2 DE ATENCICN
AL PUBLICO
CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS,[CUALQUIER SUP. POR USO.|0.05 CAJON/FOSA FOSA

MAUSOLEOS Y CREMATORIOS.

ESTACICNAMIEN VERTICALES, HORIZONTALES  YHASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NGO REQUIERE
TOS. PENSIONES.
DE 51 A 100 CAJONES. NO REQUIERE INO REQUIERE
AS DE 10f CAJONES. INO REQUIERE INO REQUIERE
ERMINALES E[TERMINALES DE PASAJEROSICUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
INSTALACIONES URBANOS.
PARA
EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJEROSICUALQUIER SUP. POR USO. 2 CAJONES/ANDEN IANDEN
FORANEOS.
TERMINALES DE CARGA. ICUALQUIER SUP. POR USO. 0.20 CAJONES/ANDEN IANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. ICUALQUIER $UP. POR USO.
SITIOS O BASES DE CARGA., ICUALQUIER SUP, POR USO.
ENCIERRO Y TALLERES DECUALQUIER SUPERFICIE
ANTENIMIENTO DE TRANSPORTE
PUBLICO EN GENERAL. POR USO.
COMUNICACIONEOFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS,HASTA 250 M2 POR USO. I CAJON/&60 M2 DE  ATENCION

TELEGRAFOS,

IAL PUBLICO
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; ELEFONOS, MENSAJERIAMAS DE 251 M2 PORUSO. || CAJON/40 M2 [DE  ATENCION
i ESTACIONES DE RADIO, |AL PUBLICO
_L:IT_ELEWSION, BANDA CIVIL Y
ELECOMUNICACIONES.

INSTALACIONES |[COMPRA-VENTA, RECOLECCION J[CUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/|S M2 DE LA
PARA LAPREPARACION Y SELECCION SUPERFICIE
ICOMPRA. TOTAL DEL
VENTA DEDE FIERRO VIEJO (CHATARRA),POR USO. PREDIO
MATERIALES DEMETALES NO FERRQSOS, J

DESECHOQ.
[

|

MATERIALES DE DEMOLICION,
PAPEL, CARTON, TRAFPO,

J VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y,
: RESIDUOS INDUSTRIALES,

DESHUESADEROS DE VEHICULOS.  'CUALQUIER 5UP. POR USO.
[ACTIVIDADES
I[SECUNDARIAS.
MANUFACTURER MANUFACTURA DE LA CARNE: HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
\A DE PRODUCTOS |
IALIMENTICIOS, Y—(CONGELAC'ION Y EMPACADO DEDE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
BEBIDAS ICARNE FRESCA DE: CERDO,
TABACO. | _ ] B

VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO/MAS DE 1501 M2 POR USO. TRABAJADOR

CONE]O, ETC.

r:r.z CAJON/TRABAJADOR

PREPARACION DE CONSERVAS YHASTA 300 M2 POR USO,
EMBUTIDOS DE CARNE;

0.2 CAION/TRABAJADOR TRABAJADOR

PERACIONES DE CONSERVACIONPE 301 A 1000 M2 POR USO.
[TALES COMO: CURADO,

MHUMADO Y  SALADO  ENTREMAS DE 1001 M2 POR USO.

g CAJON/TRABAJADOR

.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

[TRABAJADOR

IOTROS.
)_ ‘EANUFACTUM DE PESCADOS YﬁASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
; MARISCOS:
PREPARACION, CONGELACION,DE 401 A 1500 M2 POR USO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
EMPACADCOQ, CONSERVACION |
| ENLATADO DE PESCADOS YMASDE 150} M2 POR USO, 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MARISCOS.
ICONSERVACION DE PESCADOS Y
| MARISCOS MEDIANTE
L PROCESOS DE SALADO Y SECADO.
MANUFACTURA DE PRODUCTOSHASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
LACTEOS:
ENVASADO, PASTEURIZACION,DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR

OMOGENEIZACION,

DESHIDRATACION Y FABRICACIONMAS DE 1501 M2 POR USO.
DE LECHE CONDENSADA,

0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR

[EVAPORADA Y EN POLVO.

IALIMENTICIAS DE FRUTAS

MANUFACTURA DE CONSERVASHASTA 200 M2 PORUSO. (0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

¥ LEGUMBRES: IDE 201 A 500 M2 POR USO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
PREPARACION, CONSERVACION,MAS DE 501 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
ENVASADO Y
DESHIDRATACION DE  FRUTAS,
LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,
IGUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS|
o KCALDOS). |
PRODUCCION DE MERMELADAS YHASTA 200 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
FRUTAS EN CONSERVA,
DE 201 A 500 M2 PORUSO. (0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MAS DE 501 M2 POR USO.  [0.2 CAJON/'TRABAJADOR TRABAJADOR
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DEHASTA 200 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
MAIZ ¥ TRIGO:
ELAEORACION DE PRODUCTOS DEDE 201 A 500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
HARINA DE MAIZ Y DE
TRIGO MAS DE 501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
Lr;louNos DE SEMILLAS, CHILES YHASTA 200 M2 POR USO. ’6.2 CAJON/TRABAJADCR TRABAJADOR
RANOS.
DE 201 A 500 M2 POR USO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
MAS DE 501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
MANUFACTURA DEMHASTA 200 M2 POR USO. .2 CAJONITRABAJADOR [TRABAJADOR
MBOTELLADORA DE BEBIDAS: r ’0 }T
L
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PRODUCCION DE BEBIDASIDE 20| A 500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADCR
DESTILADAS DE AGAVES, CANA,
FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOSMAS DE 5¢1 M2 PORUSG. (0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
¥ JARABES.
ELABORACION DE MEZCAL, PULQUE,HASTA 200 M2 POR USO.  [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
SIDRA, ROMPOPE Y OTROS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS YPE 201 A 500 M2 PORUSO. 0.2 CAJON'TRABAJADOR TRABAJADOR

ICEREALES; DESTILACION

DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA,
MALTA, AGUAS

MAS DE 501 M2 POR USO,

0.2 CAJON/TRABAJADOR

[TRABAJADOR

MINERALES,
REFRESCOS.

PURIFICADAS, Y

FABRICA DE HIELO

CUALQUIER SUP. POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

MANUFACTURA TRANSFORMADORA,
DE TABACQO:

HASTA 600 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

TODOQ LO RELACIONADO A LA
PRODUCCION DE CIGARROS,

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

r‘ll CAJON/TRABAJADOR

TRABA)JADOR

PUROS, RAPE, TABACO PARA|

MASCAR Y PARA PIPA.

MAS DE 150! M2 POR USO.

’o.z CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

METALICOS, ATAUDES Y

MANUFACTURER FABRICACION DE TRIPLAY,HASTA 200 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
A DE PRODUCTOSFIBRACEL Y TABLEROS
DE
MADERA, PALMA AGLUTINADOS; PRODUCTOSDE 261 A 500 M2 POR USO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MIMBRE YDIVERSOS DE CORCHO Y HARINA
CORCHO.
DE MADERA; PRODUCTOS DEMAS DE 501 M2 PORUSO. (0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MADERA PARA LA
ICONSTRUCCION; CASAS DE
MADERA; MUEBLES DE MADERA;
MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS;|
ENVASES DE MADERA
¥ OTROS MATERIALES DE ORIGEN
VEGETAL; ATAUDES,
IARTICULOS DE COCINA,
IACCESORIOS Y PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN GENERAL.
MANUFACTURER FABRICACION DE TODO TIPO DEHASTA 600 M2 PORUSC, [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
A DE LACELULOSA, PASTA
CELULOSA,
PAPEL Y SUSMECANICA DE MADERA, PAPEL,DE 601 A 1500 M2 POR USO, 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
PRODUCTOS. CARTON, CARTONCILLO Y
ICARTULINA, MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
[MPRESION DE PERIODICOS, LIBROSHASTA 600 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
IREVISTAS
¥ SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA,MAS DE 601 M2 POR USO. .2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
[TIMBRES Y FOLLETOS, Io
PRODUCCION ARTESANAL DEHASTA 120 M2 POR USO. 0.2 CA]JON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
PINATAS, PAPEL MACHE,
FLORES, ENCUADERNACION,DE 12| A 600 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADCR TRABAJADOR
FOTOGRABADO Y FABRICACION
IDE CLICHES Y SIMILARES. MAS DE 601 M2 POR USQ. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
MANUFACTURER FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZASHASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
A DE PRODUCTOSMETALICAS, FERROSAS Y
METALICOS, NO FERROSAS, ESTRUCTURASDE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MAQUINARIA  YMETALICAS, TANQUES Y
EQUIPO.
ICALDERAS INDUSTRIALES. MAS DE 501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLESHASTA 250 M2 POR USO. .2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR

ELABORACION DE PRODUCTOS
METALICOS.

PE 251 A 1000 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

MAS DE 1001 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y EQUIPO EN

HASTA 600 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABA)JADOR

IGENERAL CON MOTOR.

DE 601 A 1500 M2 POR USO,

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

MAS DE 1501 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y EQUIPO EN

HASTA 600 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

[TRABAJADOR

IGENERAL SIN MOTOR.

DE 60! A 1500 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADCR

MAS DE 1501 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

FABRICACION DE MAQUINAS DE

HASTA 600 M2 POR USO.

IOFICINA, DE CALCULO Y

|o.z CAJON/TRABAJADOR

[TRABAJADOR
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o [PROCESAMIENTO INFORMATICO;DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
IACCESORIOS ELECTRICOS,

‘ EQUIPO ELECTRONICO DE RADIOJMAS DE 1501 M2 POR USO. (1.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR

ELEVISION, i o

I COMUNICACION, MEDICO Y| T }

L 3 AUTOMOTRIZ. ] B ) i )

MANUFACTURER ELABORACION DE  ALFARERIAHASTA 250 M2 PORUSC.  [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR

\A A BASE DE CERAMICA, MUEBLES Y 7 i

MINERALES NOMATERIALES PARA LADE 251 A 1000 MZ POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR J‘I’RABA]ADOR

METALICOS. CONSTRUCCION A BASE DE .
IARCILLA, __ o 5 ,
FABRICACION Y PRODUCTOS DEMAS DE 1001 M2 POR USO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
VIDRIO,

D ELABORACION DE CEMENTO, CAL,CUALQUIER SUPERFICIE F.z CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
YESO ¥ OTROS

e PRODUCTOS A BASE DE MINERALESPOR USQ. i 1
NO METALICOS. B B )

MANUFACTURER FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO,HASTA 600 M2 PORUSO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR

A METALICAACERO Y METALES NO | :

BASICA. ) . ) . | i

L FERROSOS. DE 601 A 1500 M2 POR USQ. 0.2 CAJON/TRABAJADOR J‘TRABA]ADOF_!_

. i j MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR

MANUFACTURER PRODUCCION DE PETROQUIMICOSHASTA 600 M2 POR USO, 0.2 CAJON/TRABAJADCR TRABAJADOR

A DEBASICOS, SUSTANCIAS ‘

SUSTANCIAS ) | ‘

'QUIMICAS, UIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES,DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRARAJADOR TRABAJADOR

PRODUCTOS INSECTICIDAS Y '

DERIVADOS

'DEL PETROLEO YPLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALESMAS DE 1501 M2 PORUSO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR

DEL CARBON. Y/O SINTETICAS, ) 3 -

REFINACION DE

PRODUCTOS FARMACEUTICOS,

PINTURAS, BARNICES, LACAS

¥ SIMILARES, JABONES, 1

DETERGENTES, DENTIFRICOS, i 7 B

PERFUMES, COSMETICOS Y| |
MILARES: ) _ o
IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, ﬂ

PETROLEQ, PRODUCTOS DERIVADOS
DEL CARBON MINERAL,

PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS
PLASTICOS, ENVASES Y

PRODUCTOS DE PLASTICO EN, l
i 'GENERAL.
MANUFACTURER PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOSHASTA 600 M2 POR US0, 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
DE TEXTILES, |DE HENEQUEN; HILADO §
PRENDAS DEY TEJIDO DE IXTLES DE PALMA;DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR

YIACONDICIONAMIENTO DE

TRABAJADOR

ESTIR
ICOLCHONES,

ICERDAS Y CRINES DE ANIMALES;
ICORDELERLIA DE FIBRAS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

DURAS, NATURALES Y SINTETICAS;
ESPEPITE Y EMPAQUE

E ALGODON, LANA Y DE FIBRAS
ARTIFICIALES ©

SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE
TODO TIPO, ASI

ICOMO TEJIDOS.

TAPETES DE FIBRAS DURAS,

FABRICACION DE ALFOMBRAS YHASTA 250 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADCR

TRABAJADOR

|

AWCABADO DE TELAS PRODUCCION
DE ALGODON ABSORBENTE

DE 251 A 600 M2 POR USO.

0.2 CAJON/TRABAJADOR

ITR.ABA}ADOR

WENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA
PANALES DESECHABLES,

JDE 601 A 1500 M2 POR USO,

0.2 CAJON/TRABAJADOR

TRABAJADOR

ODO LO REFERENTE A BLANCOS,
MEDIAS, SUETERES, ROPA

AS DE 1501 M2 POR USO.

.2 CAJONI/TRABAJADOR

TRABAJADOR

! |

INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE
[TELA, PIEL NATURAL O

SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS,
IGUANTES, CORBATAS,

{

COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX

SPRINGS.
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MANUFACTURER PREPARACION Y CURTIDO DEHASTA 250 M2 PORUSO. [0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
A DEL CUERQ YPIELES; FABRICACION DE
DEL
ICALZADO. IARTICULOS DE PIEL NATURALDE 251 A 1000 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
- REGENERADA O ARTIFICIAL;
ICALZADO DE TELA CON SUELA DEMAS DE {001 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
HULE © SINTETICA.
IOTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DEHASTA 250 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADOR
MANUFACTURER JOYERIA, ORFEBRERIA,
IAS.
IARTICULOS Y UTILES ESCOLARES YDE 251 A 1000 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
PARA OFICINA;
APARATOS MUSICALES YMAS DE 1001 M2 PORUSO 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
DEPORTIVOS, PRODUCCION DE
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES.
IACTIVIDADES
FRIMARIAS
EXTRACCION DEEXTRACCION Y LIMPIEZA DECUALQUIER SUPERFICIE 1.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
MINERALES MINERALES CON ALTO
METALICOS. ICONTENIDO DE ALUMINIO,POR USO. ;
ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMIO, CALCIO, COBRE,
CROMO, ESTARO,
IRIDIO, MANGANESO, MERCURIO,
NIQUEL, ORO, PLATA, B
PLOMO, POTASIO, SODIO Y ZINC. ]
EXTRACCION DE CARBON MINERAL,JCUALQUIER SUPERFICIE 0.2 CAJON/TRABAJADOR TRABAJADOR
URANIO, MERCURIO,
PLATA Y PLATINO. POR USO.
EXTRACCION DEEXTRACCION DE CANTERA,/CUALQUIER SUPERFICIE 0.2 CAJON/TRABAJADOR [TRABAJADCR
MINERALES NO MARMOL, ARENA, GRAVA,
METALICOS. TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO,POR USO.
CAOLIN, ARCILLAS
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL,
IASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
IAGRICULTURA. |CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ/CUALQUIER SUPERFICIE
TRIGO, SORGQ, ARROZ,
ETC.), LEGUMBRES, RAICESPOR USO,
FECULENTAS, HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE 3
IAZUCAR, ALGODON, TABACO, i -
IAGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), :
IAGAYES DE FIBRAS }
(IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; !
IOTRAS OLEAGINOSAS,
IARBOLES FRUTALES, FLORES,
VIVEROS Y CAMPOS
EXPERIMENTALES.
IACTIVIDADES GANADERAS Y|CUALQUIER SUPERFICIE
FORESTALES QUE SE REALIZAN
IDE MANERA CONCORDANTE A LAPOR USO.
IAGRICULTURA.
\GANADERIA. ICRIA ¥ EXPLOTACION DE GANADOQI|CUALQUIER SUPERFICIE
[BOVING, OVINO, EQUING,
ICAPRINO, PORCINO, AVICULTURAJPOR USO.
APICULTURA Y
ICUNICULTURA.
ICRIA Y RECOLECCION DE OTRAS|ICUALQUIER SUPERFICIE || CAJON/IS M2 DE LA
ESPECIES DE ANIMALES, SUPERFICIE
1.0S DESTINADOS A LABORATORIOS.POR USO. TOTAL DEL|
PREDIO
ACTIVIDADES AGRICOLAS YICUALQUIER SUPERFICIE
FORESTALES QUE SE REALIZAN
DE MANERA CONCORDANTE A LAPOR USO.
IGANADERIA.
ESPECIES NO|ICONFORMADO POR LOS ANIMALES|ICUALQUIER SUPERFICIE
INCLUIDAS EN ELINO ALIMENTICIOS (CRIA
INCISO
[ANTERIOR. DE PERROS Y SUS CENTROS DEFOR USO.
IADIESTRAMIENTO, AYES DE i
JIORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.).
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ZOOLOGICOS Y ACUARIOS. HASTA 250 M2 POR USO. I CAJON/I120 M2 IDE ATENCION
AL PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO. | CAJON/!120 M2 DE ATENCION
AL PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. ICUALQUIER SUP. POR USO, ;
SILVICULTURA, |PLANTACION Y CUIDADO DECUALQUIER SUPERFICIE
IARBOLES PARA LA PRODUCCION
DE MADERA, CUIDADO YPOR USO,
ICONSERYACION DE AREAS
FORESTALES; EXPLOTACION DE
VIVEROS FORESTALES DESDE
SIEMBRA, DESARROLLO Y
PREPARACION. | e
ICORTE DE MADERA, PRODUCCHONCUALQUIER SUPERFICIE
DE TRONCOS
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS;POR USO.
IASI COMO LA .
RECO{ECCION DE PRODUCTOS
FORESTALES EN GENERAL Y
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL
MEDIO NATURAL.
SERVICIOS DESERVICIOS PRESTADOS PORICUALQUIER SUPERFICIE I CAJON/150 M2 DE LA|
IAPOYO A LA ESTABLECIMIENTOS ISUPERFICIE
IAGRICULTURA, [ESPECIALIZADOS TALES COMO: POR USO. TOTAL DEL|
GANADERIA Y PREDIO
SILVICULTURA. [FUMIGACION, FERTILIZACION,
SERVICIOS PRE-AGRICOLAS
DE RASTREO, BARBECHO,
SUBSOLEQ, DESMONTE, COSECHA
W RECOLECCION; DISTRIBUCION DE
IAGUA PARA RIEGQ.
ICLINICAS VETERINARIAS YICUALQUIER SUP. FPOR USQ. || CAJON/60 M2 DE ATENCION
IDESPACHOS DE AGRONOMIA. AL PUBLICO
PESCA. ICAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS,CUALQUIER SUPERFICIE
YA SEA CON FINES
ICOMERCIALES, DEPORTIVOS O DEPORUSO
IAUTOCONSUMO: EN
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS,
PRESAS, RIOS Y BORDOS
ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DECUALQUIER SUPERFICIE } CAJON/160 M2 DE LA
WAGUA DULCE, CRIADEROS SUPERFICIE
TOTAL DEL|
PREDIO
E PECES Y RANAS ENTRE OTROS. POR USQ.
INFRAESTRUCTU
RA
CAPTACION APTACHON {DIQUES, PRESAS,|CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/6G M2
DISTRIBUCION DEREPRESAS, CANALES, DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
IAGUA.
IARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO,PORUSO.
ICONDUCCION Y
IDISTRIBUCIGN DE AGUA.
IOPERACION DE PLANTAS]
POTABILIZADORAS.
INSTALACICNES [ANTCNAS, TORRES Y MASTILES DECUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/I5 M2 DE LA
EN GENERAL. MAS DE 30 MTS, SUPERFICI
E TOTAL
DEL
PREDIO
PLANTAS, ESTACIONES YICUALQUIER SUP. POR USO. || CAJON/60 M2 DE LA
SUBESTACIONES ELECTRICAS. SUPERFICI
TOTAL|
DEL
ERED!O
PLANTAS DE TRATAMIENTO DECUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/60 M2 E)E LA/
IAGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE UPERFICI
TOTAL,
EL
REDIO
OXIDACION, DE CONTROL Y DEPORUSO.
REGULACION.

I




GACETA

I | de septiembre de 2009 T GoBIERMNGS Pagina 95
ZONAS DE TRANSFERENCIA DECUALQUIER SUP. POR USO.[| CAJCN/60 M2 DE LA
BASURA. SUPERFICI
E TOTAL
DEL
PREDIC
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO
REQUIERE

Ncrmas para [a preservacién del Patrimonio Histérico e Imagen Urbana
Preservacion del Patrimonio Histérico

Para la conservacion del patrimonio historico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar los
siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser
objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

- Toda accién que pueda alterar las refacicnes de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros historicos deberdn ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del

PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con Ja zona.

- Se deberd proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
por el trafico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso preductivo para evitar la especulacion del suelo en los centros histéricos y la
destruccion de los valores patrimoniales.

~  En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrande
su integracidn mediante su composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios,
creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos de
usos de Plan Parcial 6 Proyectos especiales.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los agentes
que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas; al sistema de
planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiente de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

Q  Simplificacion de Trdmites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalidad de simplificar tramites y procedimientos,
mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que regulan la prestacién de los
servicios. Lo anterjor con la finalidad de emitir de manera agil las licencias, permisos, autorizaciones y dictimenes, asi como
ofrecer servicios de calidad al publico usuario.
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7.2.2 Sistema de planes.
O Formulacion de planes de centros de poblacidn o parciales.

Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquelias zonas. que por su dindmica de poblacién o
estrategia territorial requieren contar con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con las
disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrolle Urbane.

Jd  Actualizacion permanente de informacion para lo evaluacion del plon,

Implementar un sistema automatizade para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del sueio; apertura de
vias publicas; licencias de construccion: autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas de las obras que se
realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la informacién contenida en el plan municipal
de desarrolio urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigilancia.

0 . Comité Municipal de Prevencidn y Control del Crecimiente Urbano

I

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrolio urbano, se
debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre otras las siguientes
actividades:

*  Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestion urbana;

. Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las diferentes
instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal;

¢ Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del suelo,
previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentalmente en
refacién con la gestion del suelo y con la realizacion de obras publicas.

En los capituios de Politicas, de Estrategias v, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las

acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbanc socialmente incluyente, econdmicamente eficaz, y
ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo
QA Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral,

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar una respuesta de
aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado cuando el plan no o prevea.

2 Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las qutoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o et gobierno municipal notificaran a la Direccion det Registro Piblico de la Propiedad, los requerimientos de
sueto que pretenden adguirir, para atender a una necesidad de orden plblico. Para hacer efective este derecho, se deben
reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de donde se llevan a cabo la funciones del
registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo Urbanoe.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y
municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular montos de las
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operaciones y limitaciones de cualquier indote a fos derechos de propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades
estatales o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de preferencia.

7.3.2. Obras publicas.
O .Constitucién de fa Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat con la
finalidad de mejorar el desarroilo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impuisarlos.

El objetivo de la agencia es promaver y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante formas de
asociacion publica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios, inversicnistas a los
proyectos habitac

U .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior con la
finalidad de dar solucion a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestion para fa construccion de la obra pablica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la planeacion urbana. En
este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra pUblica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencidn de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se deberd implementar un
programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de recursos, lo que implica
desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales, hasta la gestion de mayores
aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacion de la obra pablica para su ejecucion por particulares. Al
respecto, es necesario reingenierizar los procedimientes administrativos con el fin de hacer mis eficiente y transparente la
ejecucion, el seguimiento, [a supervision y finiguito de la obra pablica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en Ja concesiéon de la obra publica a particulares, que implica una retribucion
y derechos de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion de carreteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacion de servicios publicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y los derechos
especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de esos servicios cuando se rebasen
las cirecunscripciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se cuente con
la aprobacién de la Legislatura del Estado, segln lo prevé el articulo |15 de la Constitucion General de la Republica. Pueden
también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas gue aseguren una prestacion equitativa y mas economica
de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de ias finanzas locales, ejerciendo al

maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacién de los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
O .Convenio de coordinacion para el desarrolio de Jo viviendo y del suelo (“CODEVISU™).

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano, es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacion, seguimiento y evaluacion
del desarrollo urbano. El ayuntamiento debe lievar a cabo los programas y acciones de vivienda y la incorporacién de suelo
habitacional que dermande el crecimiento de la poblacion.
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7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un pape! de regulador y de orientador
del desarroflo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para lograr los objetivos
propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creacion de instrumentos especificos que permitan la
realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el proposito de hacer mas eficiente la gestién y administracién urbana implica, por una parte, continuar y ampliar
los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacion administrativa; y por otra, promover fa capacitacién tanto de
funcienarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacién y la gestién urbana,

7.4.1. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno
Se deberd avanzar en la coordinacion entre los érdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno municipal:

Con las Autoridades Federales:

*  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion.

»  [mpulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de mejoramiento
del ambiente.

Con las Autoridades Estatales:

e  Coordinar y aplicar los Planes Munictpales de Desarrollo Urbano.

s  Celebrar convenios para el desarrolle de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.

Acciones del propio Gobierno Municipal:

*  Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos de vivienda a derechohabientes que tengan
fuentes de trabajo en la entidad.

s Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

¢ Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

*  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.
¢« Controlar el poblamiento en zonas de preservacién ecoldgica y de alta produccion agricola y forestal.

e  Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

¢ Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y respeto de
la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Codige Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la conveniencia de

que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos, particularmente en el
caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las autoridades del gobierno del Estado.

Instrumentos de ceoordinacion entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.
a). Para la observancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de [a asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar
recursos para la construccion de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.
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b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico Municipal y la Oficina de Desarrollo
Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacién y
previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacién de exigir, como
requisito. la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado. de conformidad con
las disposiciones de la zonificaciéon de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.2. Concertacién con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacion social como elemento
indispensable en la formulacion y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion siudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrcllo urbano a través de medios masivos y por
medio del mobiliario urbanc. Esta difusion debe incluir no solo ios nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den z los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano.

« Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estas definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas legalmente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacién y enlace que induzcan y motiven la participacion en el
desarrolio urbano de su municipio yfo centros de peblacién.

« En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacion y participacion,
para que los ciudadanos participen en la conduccién del desarroilo urbano de sus centros de poblacion.

7.4.3. Convenios de asociacién y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en ia prestacion de servicios pliblicos a través de concesiones, mediante el disefio de
esquernas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y pracios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiente transfiere a una persona fisica 0 moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio publico. Segiin la legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de servicios
basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracion, las causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
productos y derechos que se deriven de ella y [a forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los convenios de concesion
deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de |a mayor importancia, en relacién con la concesion de los servicios piblicos a los particulares, es el riesgo de que se
administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto plblico y su sentido social, para lo cual los términos de las
concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se deberi:

+  Recurrir a empresas especializadas, que podrin integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracion
de los desarrolios integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de los servicios con la
eventual subvencion de los desarrolladores.

s Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad inmobiliaria.



gina IO_(_}__ ] o ) c-l;*\cs:ag:!.—ﬁ

It de septiembre de 2009

= Celebrar convenios de asociacién municipal y de concesion para la prestacion de los servicios public s para nuevos
desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion municipal seran
sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva poi la Legislatura el
Estado.

+  Certificar el costo de |a prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recurses a aplicar y asegurar que la
vigencia de los cenvenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

Q  Convenigs del Ayuntamiento con el Gobierno del Estade para la coordinacion de programas especificos.
a. Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la realizacion de las obras de urbanizacidn y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados existentes en
el municipio, se atienda con una mayor participacién de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencién a
sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el Ayuntamiento,
mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse
dentro de modalidad de desarrolle y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las obras que establece el Cédigo
Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social progresivo asi como los requisitos para
regularizar su autorizacion.

b. Asociacion en porticipacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracion de un convenio entre ios ejidatarios y los gobiernos federal, estaral y municipal para llevar a cabo
las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion come espacics recreativo-deportivo y culcural,

Q  Convenios con el sector publico para la redlizacion de obras de urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrollo Social
para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante e cual las familias urbanas en pobreza extrema pedran contar con una vivienda de tipe
progresivo con servicios basicos y que alienta la correspansabilidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por
medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos pablicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de las
viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

3  Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbono,

Se plantea la promocidn y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de
servicios € instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral de las vialidades,
espacios abiertos y construcciones,

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la banca

proporcione Jos créditos para que lieven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de
los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

7.4.4 Desarrollo Institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estadoe a los ayuntamientes conforme a las atribucior.es
que les confiere el articule 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion y apoyo con el fin de
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promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del
suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios, Asimismo, se promovera la constitucién de organismos
municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la operacién de los programas de desarrollo urbano, a traveés
de diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciones en participacién, o sociedades anénimas, a efecto de desarroliar
las zonas estratégicas de los centros de poblacian.

a)

b)

c)

Instrumentos reglarmentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico y
facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamente de Urbanizacion y Edificacion para el Municipio que
incluya también la regulacién en materia de construccion de inmuebles en condominio.

Dicho regiamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del Bando
Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se particularice la
regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificacion, conservacion y rehabilitacién de obras dentro del
municipio.

Asimismo, se propone la formulaciéon de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las caracteristicas
tradicionales del municipio o de aquellas zonas de valor histérico, cultural o artistico. (solo en municipios con estas
caracteristicas).

Propuesta de mejoramiento de la administracion urbana.

Para cumplir con los propositos de la administracién urbana y eficientar el servicio al publico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccidn asi como para realizar las acciones de control del crecimiento
urbano a través de las labores de supervisién, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacion del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar
una cultura de calidad en |la administracién publica.

- Creacion de un modulo de informacion, orientacién y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este moédulo podra contar con un sistema de consulta electronica del uso del suelo
(planos de zonificacidn primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacién, que a su vez podran
incorporarse como paginas electrénicas en Internet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar et cumplimiento de los procedimientos asi como la veracidad de
la informacién en los procedimientos de revisidn y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asi como los
actos de supervision e inspeccion.

Creacidn de la Comisién de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comisién operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y proponer las
acciones y normas tendientes a organizar la actuacién de las dependencias administrativas municipales en congruencia con
las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la
ejecucion del plan o de sus programas y de reportar a les miembros del Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacion
y a la Comision de Planeacién para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.
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d) Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y 4giles los tramites y servicios al piblico usuario, es altamente recomendable establecer
al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas (inicas para atender en un solo lugar y de manera expedita, tramites vinculados
con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, uso
del suelo y construccion, y que se genere una licencia Gnica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares que se
vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas dnicas debera ser contar con
oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la
asignacion del gasto entre drdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto de fuentes
de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para orientar el
crecimiento urbano. Al efecto se debera:

« Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean congruentes con
el tamafic de su poblacién, su importancia econdmica. y su papel como entidad receprora de flujos migratorios.

»  Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacién de tarifas por la prestacion de servicios, la modernizacién de
los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento éptimo de los
recursos disponibles asi como de su patrimonio inmaobiliario.

»  Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracion y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras piblicas y de las obras realizadas por los
desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrande una distribucién mas justa de los
beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre fa Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Instituto de Informacion e Investigacion Geogrifica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM),
y €l catastro municipal.

»  Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros cama: la emisién de bonos financieros a largo
plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras, el manejo de
acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la bolsa de valores, y el
crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos dltimos con la garantia de la tierra y/o el aval de los
gobiernos estatal y federal.

7.5.1. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion plblica solventes, flexibles y transparentes que deben operar
durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al margen
de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y transparente de los recursos de los
inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucion de las acciones y proyectos de caricter
regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los nuevos desarrollos, y
después de la administracién de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema de fideicomisos se puede
constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su transferencia entre el resto de los
fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa o
proyecto especifico, o bien, para la administracion de los servicios publicos.
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GRAFICA No 24. FIDEICOMISO

FUENTES FINANCIERAS SECTOR PUBLICO INVERSIONISTAS Y PROPIETARIOS
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« SECTOR PUBLICO
* SECTOR PRIVADO

+ DERECHOS DE ViA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO + TIERRA PARA INFRAESTRUCTURA Y

REGIONAL EQUIPAMIENTO REGIONAL
« AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA

7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.] Exencion del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacion y publicacién de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regufarizar la
autorizacion de viviendas y actualizar al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando a los
propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Serfa un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90 metros
cuadrados de construccién ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o regularizados.

a.2 Estimulos fiscdles para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la creacion de empleos, se propone la existencia
de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de construccién y
funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores urbanes sefalados por
este plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialari las zonas de aplicacion asi como las reducciones de las tasas impositivas y
de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jordines,

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines privados con
acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por otorgamiento de
ficencias de construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afos de
operacion.

7.5.4. Subsidios

Para apoyar fa preservacién sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

+  Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que contamine o
destruya el ambiente y los recursos.
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» Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio social. por
lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

+  Asegurar la congruencia en la asignacion y la aplicacion de los recursos de los tres ¢rdenes de gobierna en cuanto a los
ambitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los abjetivos del ordenamiento terricorial y
del desarrolle urbano.

+  Que los proyectos. obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los programas y
proyectos sectoriales, creando ademds estimulos que promuevan la participacion de fa iniciativa privada en los mismos.

+  Que la participacian del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consclidacion y programas de
mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusién, seguimiento, evaluacion, y
retrcalimentacion, que integre la informacion geogrifica y documental de las acciones que se llevan a cabo en el territorio
municipal, ¥ la que se obtenga en coordinacian con otras dependencias como el IGECEM y el COESPO.,

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacién del desarrollo urbane, mediante un estricto control de los procesos
urbanos, la evaluacion oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de caracter permanente.
Asimismo. el sistema permitira que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacion del suelo y de los proyectos a

desarrollar.

8 ANEXO GRAFICO

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano Villa Guerrero se integra por los planos de diagndstico y estrategia que se especifican a

continuacion:

D-1
D-2
D-3
D-3A
D-4
D-5
D-6
D-6A
D-6C
E-1
E-2
E-2A
E-3
E-3A
E-4
E-4A

Medio Fisico.
Vocacion y Potencialidades del territorio.

Estructura Urbana Actual.

Estrucrura Urbana Actual. Cabecera municipal.

Sisterna de localidades municipales.

Zonas vulnerables a riesgos.
Infraestructura y equipamiento actual.
Infraestructura actual. Cabecera municipal.
Equipamiento actuai. Cabecera municipal.
Clasificacion del territorio.

Zonificacidn de usos generales.

Estructura urbana y usos del suelo. Cabecera municipal.

Estructura vial propuesta y restricciones.

Estructura vial propuesta y restricciones. Cabecera municipal.

Principales proyectos, obras y acciones.

Principales proyectos, obras y acciones. Cabecera municipal.
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E-S Infraestructura
E-6 imagen urbana
E-6A Imagen urbana, Cabecera municipal

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

El anexo metodoldgico del Plan Municipal de Desarroito Urbano de Villa Guerrero se integra por una base de datos y por una
ficha de levantamiento del municipio.

Dentro de |a base de datos del municipio se realizé una actualizacion de la informacion de medio natural, aspectos demograficos,
socioeconomicos, usos del suelo, vivienda y prospectiva. Esta base esta construida en excel donde se determinan porcentajes,
incrementos, tendencias y perspectivas, en particular los datos de la prospectiva se basaron en construir escenarios tendenciales
y programiticos de poblacién y vivienda, esta por tipo de vivienda de interés social, popular y residencial.

Para recabar la informacion disponible en cada uno de los elementos mencionados se recurrié a distintas fuentes de informacién
como:

* Censos y conteos de Poblacién y Vivienda del Estado de México, 1970,1980, 1990, 2000, 2005,
*  Anuarios Estadisticos del Estado de México

*  Monografia Municipal

¢ Informacién de las distintas areas del H. Ayuntamiento

*  Censos Ejidales del Estado de México

e Informacién proporcianada por la Direccion de Planeacién Urbana del Gobierno del Estado

e Censos Comerciales y de Servicios del Estado de México

e Censos Industriales del Estado de México

+  Censos Agropecuarios del Estado de México

¢ Informacién obtenida en visitas de campe del municipio.
Por otra parte, la ficha de levantamiento del municipio permite que en la visita de campo de Villa Guerrero se obtenga fa
informacién siguiente:

*  Recorrido inicial

+  Registro de infraestructura

*  Drenaje sanitario

*  Agua potable, estructura de la red

*  Escurrimientos pluviales

e Deposito de basura

«  Pavimentacién

s Accesoa la ciudad

+  Vialidad urbana

*  Vialidad de pasc

e Medio ambiente y contaminacién

¢  Equipamiento urbano

e Imagen urbana

*  Reservas territoriales

¢ Vivienda
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El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Villa
Guerrero y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términos de lo
dispuesto por los articulos é de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5. 24 fraccién Il y 5.6 del Cédige Administrativo
del Estadoe de México.

Este Plan, en su elaboracién, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta por intermedic de ia Comisidn de
Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Villa Guerrero de fecha
28 de julio de 2009, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 528 del Cédigo Administrativo
del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

El plan municipal de desarrollo urbano de Villa Guerrero se integra por los planos de diagndstico y estrategia que se especifican a
continuacion:

E-1 Clasificacién del territorio.

E-2 Zonificacidn de usos generales.

E-2A Estructura urbana y usos del suelo. Cabecera municipal.

E-3 Estructura vial propuesta y restricciones.

E-3A Estructura vial propuesta y restricciones. Cabecera municipal.
E-4 Principales proyectos, obras y acciones.

E-4A Principales proyectos, obras y acciones. Cabecera municipal.
E-5 Infraestructura

E-6 Imagen urbana.

E-6A Imagen urbana. Cabecera municipal

Los planos antes mencionados, estardn disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcion Registral y en el Registro Estatal de
Desarrollo Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Guerrero, sustituye publicado en la Gaceta del Gobierno el 20 de
febrero de 2004, asi como su Fe de Erratas y complemento de fecha 12 de julio del 2004, el cual a partir del dia siguiente a la
publicacién de la presente quedara sin efecto.

Los asuntos que se hayan iniciado al amparo del plan, fe de erratas y complemento que se sustituyen se atenderan y resolveran
conforme a las disposiciones de éstos.
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