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; MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
i DEL MUN IPI DE NEXTLALPAN, HEXICO :

i8I0-2010
SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

- PROFESOR

JUAN CARLOS MARQUEZ CASTILLO
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE NEXTLALPAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencion a su oficio F.5.5, de fecha 20 de abril del 2009, a través del cual solicita se expida el Dictamen de Congruencia
al Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, con las politicas y estrategias del Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, y

CONSIDERANDO
Que la Secretaria de Desarrcllo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que

establecen los articulos 5.9 fracciones Ill y IV, 5.25 y 5.28 fraccién Il del Libro Quinto det Codigo Administrativo de!
Estado de México; |9 fraccion VIl y 31 fraccion V de la Ley Organica de la Administracion Puablica del Estado de México,

o
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29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México: 6 fraccion V
del Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Nextlalpan, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion | y I del Codigo
Administrativo, llevé a cabo la consulta del Plan en el periodo comprendido entre el 7 de febrero y el 8 de marzo del
2009: asimismo, celebré las audiencias publicas correspondientes el 7 y 23 de febrero de 2009 para recabar la opinién y
comentarios de la poblacion de ese municipio, respecto del proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Nextlalpan, conforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta.

Que en el Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio
Urbano para este municipio, asi como las estrategias refativas a2 la zonificacion y aprovechamiento del suelo, las
correspondientes a vialidad, proteccion af medic ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano; asimismo se
han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales.

Que el proyecto de Modificacion del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacion de los usos
del suelo permitidos y prohibidos. asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden
producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios piblicos en la region o
de sus centros de pablacion en relacion con su entorno regional, para los cuales serd necesario el dictamen de impacto
regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 parrafo IV y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Nextlalpan, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, es congruente con
ios objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarroilo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica del proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Nextlalpan, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccion {ll del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México y 29 fraccion IV de su Reglamento, deberi incorporarse al
contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERQ.- El H. Ayuntamiento de Nextialpan remitird a la Secretaria de Desarrolle Urbano, el proyecto de
Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan. asi como copia certificada del Acta
de Cabildo en la que conste la aprobacion formal del mismo, en relacion con los articulos 5.10 fraccion |
y 5.28 fraccién IV del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacion Urbana para que
entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del Municipio de Nextlalpan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los |3 dias del mes de julio del 2009.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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Gobhierno del Estado de México
H. Ayuntamiento de Nextlatpan

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

NEXTLALPAN
MAYO 2010
ro PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

; NEXTLALPAN, ESTADOQ DE MEXICO.
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. ANTECEDENTES.

En la region del valle Cuautitlin-Texcoco y de manera especifica la zona centro de la misma, se han ido expandiende de manera
acelerada, conurbindose y estableciendo vinculos especificos; por lo que los problemas actuales y potenciales que de esto se
derivan son ya en muchos casos visibles, al estar repitiendo la experiencia de la zona central del valle de México.

Por lo tanto, aunque las zonas urbanas actales juegan un papel central, ain falta una vision regional-metropolitana que fortalezca
su vinculo, intensifique las inversiones inmobiliarias y desarrolle una dinimica de especializacién de cada una de las 4reas que los
componen.

Asi, el planteamiento fundamental del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano es el de determinar la viabilidad det
rmunicipio en su integracion con la subregidn centro del Valle Cuautitlin - Texcoce, con el fin de generar un sistema municipal,
metropolitano y regional en cuanto a la compatibilidad entre los usos previstos y su integracidn con las politicas y proyectos
estratégicos previstos en la zona.

Al mismo tiempo, se pretende reforzar el cardcter de municipio como ciudad autosuficiente, reforzando su estructura urbana y
redes viales primarias, para crear centros urbanos con mayor intensidad de uso y rentabilidad y buscando romper la tendencia
de simplemente prolongar sus vinculos hacia el centro del valle Cuautitlin-Texcoco.

Esta situacidén permitiria crear a mediano plazo una ciudad eficaz y funcional, mejorando las relaciones con el resto de los
municipios de la subregion a través de los diferentes medios de transporte y las vialidades previstas.

Asimismo, las actividades productivas permitiran impulsar y consolidar el crecimiento de la regién buscando la especializacién
industrial {microindustrial a partir del desarrollo de la maquila de mezclilla), comercial y de servicios, aprovechando la
infraestructura y el equipamiento previstos; ademds del desarrollo de una terminal mukiimodal de transporte, que permita
aprovechar la infraestructura existente.

Asi, la presente actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, se conforma ¢omo la herramienta técnica-
juridica que en materia de planeacion urbana determinarad los lineamientos aplicables en el dmbito municipal y garantizard un
desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Nextlalpan, que de manera conjunta buscan garantizar la
existencia de mecanismos de planeacidn actualizados en la entidad, acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, andlisis del diagnéstico y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el dmbito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera municipal y las 32
localidades a partir de la siguiente estructura:

l. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacién, alcances,
objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipie y la fundamentacidn juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

2. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdmico y urbano, asi como
la evaluacidn del plan vigente.
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3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales
actuales, asi como el potencial econémico del municipio que permitira definir el escenaric de poblacion programatico y los
requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4. Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento urbano como
sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrolio urbano y la definicion de areas aptas al
desarrotio urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y destinos para
el Municipio y la Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta ¢ integrada el conjunta de acciones
propuestas en la estrategia, especificindose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o dependencias responsables de
ejecutarlas.

7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicién det plan estructurado en |3 rubros.

9. Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos teoricos desarroilados por el consultor para la identificacion
de la problemitica urbana y definicion de |a estrategia aplicable en el municipio.

1.2. OBJETIVOS

La Actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Nextlalpan tiene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos:

Objetivos Generales

* Actualizar el instrumento vigente que actualmente rige el desarrollo urbano de Nextlalpan. en funcion del modelo de
desarrollo definido tanto por las autoridades federales, estatales y municipales.

s Contar y establecer con los instrumentos y mecanismos actualizados de planeacion del desarrollo urbano. en
concordancia con las disposiciones federales, estatales y municipales, con e objetivo de ordenar y regular el uso del
suelo tanto al interior del drea urbana como en el resto del territorio municipal.

+ Ofrecer a las autoridades municipales encargadas de regular el desarrollo urbano, los elementos técnico-
administrativos, con base a las disposiciones juridicas vigentes, de tal forma que se garantice el ordenamiento urbano
del municipio de Nextlalpan.

e Conocer la situacion urbana del municipio, para delimitar especificamente los problemas urbanos que se suscitan en
Nextlalpan, y con eilo establecer y prever fas medidas que impulsen el desarrclio en conjugacion con el medio natural y
urbano.

e lLograr un desarrollo sustentable que permita el desarrollo economico, la conservacion del medio ambiente y el
bienestar de la poblacion, en concordancia con los ejes rectores del desarrollo, plasmados por los planes nacional,
estatal y municipal de desarrollo.

e Ordenar y regular el crecimiento urbano del municipio vinculade estratégicamente a un desarrollo social regional
sustentable, y fortalecer el papel del municipio en la materia como responsable de su planeacién y operacion de
acciones.

e Contribuir al impulso econémico del municipio, mediante la identificacion de los elementos que coadyuven en la
competitividad y por consiguiente en el desarrollo social, territorial y econémico de Nextlalpan.

s Precisas las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano aplicables en el
municipic de Nextlalpan.

Ohbjetivos particulares
e  Definir las bases para establecer un sistema de integral para la planeacién y la administracién del desarrollo urbano.

¢  Delimitar las zonas de preservacion natura, de uso restringido sobre la base de las condicionantes que presenta el
medio fisico natural.
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¢ Definir las dreas de riesgo y vulnerabilidad y las accicnes de prevencién y correccion tanto en el drea urbana como en
el resto del municipio.

» Consolidar y fortalecer los usos del suelo que de acuerdo a las condiciones territoriales existentes en el municipio son
los mas aptos a desarrollar.

s  Establecer una gradualidad en densidades o usos entre zonas agropecuarias y el drea urbana.
*  Definir las normas generales para un desarrollo urbano sustentable en zonas de crecimiento,
*  Prever usos del suelo que sean compatibles y complementarias en las dreas de crecimienta.
* |dentificar las necesidades de equipamiento urbano con base a la poblacién actual y en el corto mediano y largo plazo.

* Detectar los rezagos en cuanto a infraestructura y servicios basicos, asi como el de establecer las previsiones de
infraestructura tanto en el area urbana actual como en el drea urbanizable.

*  Preservar y mejorar las caracteristicas espaciales significativas del municipio.
¢ Evaluar las condiciones del paisaje del paisaje urbano del municipio.

e Establecer de manera general las acciones de rescate y preservacion del patrimonio inmobiliario existente en el
municipio.

e |dentificar las acciones definidas para impulsar y consolidad el desarrollo urbano del municipio.

*  Definir en la estrategia las condiciones de desarrollo urbano mis ideates, en funcion de las condiciones actuales que
existen en el entorno urbano, ambiental y econémico que presenta Nextlalpan.

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

Nextlalpan, se encuentra en la parte norte del Estado de México, especificamente en la parte nororiente del estado, cuenta con
una superficie de 6,087.03 hectdreas, y limita con los siguientes dmbitos territoriales:

Figura 1. Localizacién del Municipio de Nextlalpan,

FUENTE: INAFED. Enciclopedia de los Muricipios de México. 2005.

Cuadro |. Limites Territoriales.

Punto Cardinal Municipio .
= Al Norte: Con Zumpango y laltenco. L
= AlSur Con Tuititlan , Tonanitla y Tultepec.
* Al Poniente: Con Cuautitlin y Melchor Ocampo.
= Al Oriente: Con Zumpango y Tecamac.

FUENTE: GEM-IGECEM. Panoramica Sociceconomica 1993,

Sus coordenadas geogrificas extremas son las siguientes:

Minimas Miximas
Longitud 99" Grados OF Minutos 54" Segundos 99° Grados 07" Minutos 46" Segundos
Latitud 18" Grados 53" Minutos 157" Segundos 19° Grados 46" Minutos 257" Segundos

FUENTE: iGECEM. Nomenclator de Localidades del Estado de México 1999,
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Consideraciones para las Areas con Diferendo Limitrofe

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, Onicamente establece los
reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Orgdnica Municipal, Articulo 7).

En las 4reas con diferendo limitrofe, solo podrin ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, aguellas autoridades que se les reconoce
jurisdiccion politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita fallo
correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental pablica para efectos juridices en ningun procedimiento administrative o jurisdiccional.

1.4, FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se sustenta juridicamente en la legislacion federal, estatal y municipal, que
impulsa al municipio como eje de desarrollo nacional, regional y urbane; asi mismo, lo  autoriza en términas generales para
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, a aprobar, administrar y zonificar su territorio a través de los planes y programas de
desarrollo urbano.

Legislacion Federal.
e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 26.- El Estado organizara un sistema de planeaciéon democritica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y fa democratizacion politica, social y
cultural de la Nacién,

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinardn los objetivos de la planeacion. La planeacion serd
democritica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y os programas de desarrollo. Habra un plan naciona! de desarrollo al que se sujetaran obligatorfamente los
programas de la Administracion Puablica Federal.

Articulo 27 .- La nacion tendri en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las medalidades que dicte el
interés publico. asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza pablica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecologico; para el fraccicnamiente de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, fa organizacion y explotacidn colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural: parz el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la
silvicultura y de las demas actividades economicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73.- El Congreso tiene facultad entre otras cosas para:

XXIX-C.- Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Articulo 115.- En la fraccion V, establece que, - Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estardn facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberin asegurar la
participacion de fos municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar 1a utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
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e} Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisas para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
territorial;

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirin los
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

* La Ley de Planeacion Federal.

Otorga a la planeacion estatal el caricter de permanente y democritica abriendo espacios de participacion y consulta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

* Laley General de Asentamientos Humanos.

Establece la importancia que tiene la federacién al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento de Ia
normatividad en el tema de planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, reconociendo fa utifidad de la
participacion ciudadana en este proceso. Ademds determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la
formulacién, aprobacion y administracion de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la
aprobacion y ejecucion de dichos planes y, programas; advirtiendo en este rubra la concurrencia y coordinacion de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno,

* La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Estipula en su articule é fraccién X, que el ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes
planes de desarrollo urbano.

Legislacion Estatal.
+  Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Articulo 122.- Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucion Federal, esta
Constitucidn, y demds disposiciones legales aplicables, entre eflas que ejercer las facultades sefialadas en la fraccion V del articulo
I'15 de la Constitucion General, de manera coordinada y concurrente con el Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y
programas federales y estatales a que se refiere el articufo 139 de este ordenamiento.

Articulo 139.- El desarrcllo de la Entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacion Democritica, que tiene como base el
Plan de Desarrollo del Estado de México.

El Sisterna Estatal de Planeacion Democritica se integra por los planes y programas que formulan las autoridades estatales y
municipales, con la participacién de Ia sociedad, para el desarrollo de la Entidad.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su competencia, se sujetaran a
las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales y estatales.

+ Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México.

Articulo 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano es el drgano encargado del ordenamiento de los asentamientos humanos y de
la regulacion del desarrollo urbano y de fa vivienda.

A esta Secretaria le corresponde el despacho de los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, urbanismo y vivienda.

l. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano y vivienda.

V. Promover y vigilar af desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacion del estado;

VI. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacién del Estado;

VIl. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrcllo urbano, vivienda y construcciones;
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XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos y usos del suelo;

¢ Libro Quinto "Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarroilo Urbano de los
Centros de Poblacion".

Articulo 5.1.- Este Libro tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regufar, controfar, vigilar y fomentar el
ordenamiente territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad.

Articulo 5.2. Las disposiciones de este Libro tienen como finalidad mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y
rural de la entidad, mediante;

I, La adecuada distribucién en el territorio estatal de la poblacion y sus actividades, asi como la eficiente interrelacion de
los centros de poblacion, en funcién del desarrollo social y economico del Estado y del Pais;

Il La vinculacion armonica entre 1a ciudad y el campo, para garantizar un desarrollo urbano sustentable que, a la vez de
satisfacer el crecimiento urbano, proteja las tierras agropecuarias y forestales, y distribuya equitativamente los beneficios y cargas
del proceso de urbanizacion;

1. El ordenamiento de las zonas metropolitanas y de las dreas urbanas consolidadas, asi como el impulso a centros de
poblacién de dimensiones medias para propiciar una estructura regional equilibrada;

V. La racionalizacién y orientacion de los procesos de urbanizacion que experimentan los centros de poblacion, a través
de una relacion eficiente entre las zonas de produccion y trabajo con las de vivienda y equipamiento;

V. La distribucién, construccién, conservacion y mejoramiento de la urbanizacién, infraestructura, equipamiento y servicios
publicos de los centros de poblacién;

\'il La regulacion del suelo urbane, preferentemente el destinado a a vivienda de los estratos de mas bajos ingresos, para
propiciar un mercado competitivo, incrementar su oferta y frenar su especulacion;

Vii. La prevencion de los asentamientos humanos irregufares;

Vi, El fortalecimiento de los municipios, mediante una mayor participacion en |a planeacién, administracién y operacion del
desarrollo urbano,

IX. El fomento a la participacion de los sectores piblico, social y privado, para atender las necesidades urbanas en la
entidad;

X La participacién ciudadana en la planeacidn urbana y en la vigilancia de su cumplimiento;

Xl La promocién y ejecucion de programas de vivienda para los sectores sociales de escasos recursas, para garantizar el

derecho constitucional de toda persona de disfrutar de una vivienda digna y decorosa.
Articulo 5.9. La Secretaria de Desarrolio Urbano tiene las atribuciones siguientes:

Iv. Emitir dictAmenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano, de los planes de centros de poblacion
y de los planes parciales, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de desarrollo urbano, en su caso;

V. Publicar en la Gaceta del Gobierno los planes de desarrollo urbano:
V. Suscribir convenios urbanisticos;
Vil Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de suelo y vivienda, preferentemente para la

poblacién de mis bajos recursos econémicos;

VIl Participar en las comisiones e instancias de coordinacion de caricter regional y metropolitano, en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbanc y vivienda;

X. Promover la participacién social en los procesos de formulacién de los planes de desarrollo urbano, asi como en fa
vigilancia de los usos y destinos del suelo previstos en ellos;

Xl Crear, establecer, administrar y vigilar la utilizacion de los instrumentos necesarios para la ejecucion y administracion
del desarrollo urbano en el Estado;

. Constituir y administrar reservas territoriales y ejercer el derecho de preferencia del Estado para adquirir predios e
inmuebles en el territorio estatal;

Xill. Emitir dictaimenes para usos de impacto regional y dictimenes de factibilidad;

Xv, Autorizar la fusion y subdivisién de predios, conjuntos urbanos, division del suelo para condominios y las
relotificaciones correspondientes;

XVIII.  Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;
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XIX.  Regularizar la tenencia de la tierra privada para su incorporacién al desarrollo urbano, con la participacién de los
municipios;

XX Operar el Registro Estatal de Desarrollo Urbano,

Articulo 5.10.- Los municipios tendrin las atribuciones siguientes:

Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacién y
los parciales que deriven de eflos;

Participar en la elaboracion o modificacién del respectivo plan regional de desarrollo urbano, cuando incluya parte o la totalidad
de su territorio municipal;

Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de suelo y vivienda, preferentemente para la poblacion
de mis bajos recurscs econdmicos;

Participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales de su circunscripcion territorial;

Convocar a los ciudadanos, a las organizaciones sociaies y 2 la sociedad en general, para recabar su opinion en los procesos de
formulacion de fos planes de desarrollo urbano aplicables en su territorio;

Difundir entre la poblacion los planes de desarrollo urbano, asi como informarle sobre los tramites para obtener las
autorizaciones y licencias de su competencia;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo y otargar licencias de uso del suelo y de construccién;

Articulo 5.21.- El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, es el conjunto de instrumentos técnicos y normativos que
formufan las aytoridades estatales y municipales, con la participacion de la sociedad.

Articulo 5.23.- El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, estd integrado por:

I El Pian Estatal de Desarrollo Urbano,

. Los planes regionales de desarrollo urbano;
. Los planes municipales de desarrollo urbano;
V.  Los planes de centros de poblacién;

V. Los planes parciales.

Articulo 5.24.- Los planes de desarrollo urbano son el conjunto de disposiciones para alcanzar los objetivos previstos de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en el Estado y de crecimiento, conservacion y mejoramiento de los
centros de poblacién de la entidad, a fin de lograr una distribucion equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades
economicas.

Los planes de desarrollo urbanc se sujetaran a las normas generales siguientes:

l. Se integraran con la identificacién o diagnostico de la situacion urbana, su problemitica y sus tendencias; la evaluacion
del plan que se revisa, en su caso; la determinacion de los objetivos por alcanzar; las estrategias y politicas; la zonificacion del
territorio; la programacién de acciones y obras, asi como los demas aspectos que arienten, regulen y promuevan el desarrollo
urbano sustentable de la entidad.

I. Incorporaran a su contenido, de manera obligatoria, politicas y normas técnicas en materias de poblacién, suelo,
proteccion al ambiente, vialidad, agua potable, alcantaritlado, drenaje, tratamiento y disposicién de aguas residuales, proteccion
civil, vivienda, desarrollo agropecuario, salud, desarrollo econdmico y conservacion del patrimonio histdrico, artistico y cultural,
asi como las demds materias que resulten necesarias, con el fin de imprimirles un caricter integral para propiciar el desarrollo
urbano sustentable del Estado;

. Estaran vinculados entre si y con otros instrumentos de planeacion, en las materias refacionadas con el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano, de manera que exista entre ellos la adecuada congruencia;

Iv. Adoptardn la estructura, contenido, terminologia y demas elementos que establezca la regiamentacion de este Libro.

Articulo 5.25.- Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal y sus programas, deberan sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbane y cuando corresponda, a las del respectivo plan regional de desarrolio urbano.
Los que se realicen en contravencion z esta disposicion, serdn nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Articulo 5.26.- Las disposiciones normativas contenidas en los planes de desarrolio urbano serin obligatorias para las
autoridades y los particulares.
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Las acciones e inversiones que se lleven a cabo en el territorio estatal, deberin ser congruentes con los planes de desarrollo
urbano a que se refiere este Libro.

Articulo 5.27.- En los planes municipales de desarrollo urbano y en los de centros de poblacion, se establecera la zonificacion
que deberan administrar los municipios, asi como las acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

El ejercicio del derecho de propiedad, posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en los
centros de poblacion, se sujetard a lo dispuesto en los planes a que se refiere el pirrafo anterior y en las autorizaciones y
licencias de que trata este Libro.

Articulo 5.28.- Los planes de desarrollo urbano, para su elaboracion, aprobacion publicacion e inscripcion, se sujetardn a las
reglas siguientes:

I La autoridad administrativa estatal © municipal competente formulari el proyecto de plan.

. Enelaviso a que se refiere la fraccion anterior, se deberi establecer el plazo y el calendario de audiencias publics para que
los particulares presenten por escrito los planteamientos que consideren respecto del proyecto de plan.

llt.  Se analizaran las opiniones recibidas y con ellas se integrard el proyecto definitivo del plan correspondiente, o de su
modificacion. En el caso de los de competencia municipal, se recabara previamente, de la Secretaria de Desarrollo Urbano. el
dictamen de congruencia del proyecto de plan con las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrolio Urbano y las del plan
regional de desarrollo urbano aplicable, en su caso. Serd requisito obligatorio para la validez juridica del plan, integrar al mismo el
dictamen de congruencia mencionado;

IV. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan o su modificacion, se aprobard y expedird, segun sea el caso, por el
Gobernador del Estado, el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o el ayuntamiento correspondiente;

V. Los planes, una vez aprobados, deberin publicarse conjuntamente con el acuerdo de aprobacion respectivo, en la Gaceta
del Gobierno.

VI. Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el Registro Publico de la Propiedad y en el Registro
Estatal de Desarrollo Urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacion.

Articulo 5.29.- Los planes de desarrollo urbano podran ser modificados conforme al mismo procedimiento establecido para su
elaboracian, aprobacion, publicacién e inscripcion.

No constituira modificacion al respectivo plan municipal de desarrollo urbano, de centro de poblacion o los parciales que
deriven de ellos, la autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine sea compatible, el cambio de fa
densidad e intensidad de su aprovechamiento o et cambio de la altura mixima de edificacién prevista, siempre y cuando el predio
se encuentre ubicado en 4reas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el cambio no altere fas caracteristicas de la
estructura urbana prevista, vial, hidraulica y sanitaria, ambiental y las de su imagen.

La autorizacion correspondiente serd expedida, mediante acuerdo motivado y fundado, por el ayuntamiento respectivo a través
de la dependencia administrativa competente, quien oira previamente a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal.

¢+ Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Articulo |.- Las presentes disposiciones son de orden pablico e interés general y tienen por objeto reglamentar el Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, denominado Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion.

Articulo 29.- El dictamen de congruencia previsto por el articulo 5.28 fraccion i del Cédigo, sera emitido por la Secretaria;
tendra por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes Estatal de Desarrollo Urbano, regionales de
desarrollo urbano y sus respectivos parciales con los planes de desarrollo urbano de competencia municipal.

s Ley Organica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios controlardn y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobiernc del Estado, la utilizacion
del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbano
correspondientes.

Articulo 31.- Establece las siguientes atribuciones de jos ayuntamientos:

XXI. Formular, aprobar y ejecutar los planes de desarrollo municipal y los Programas correspondientes:

XXIli. Preservar, conservar y restaurar el medio ambiente;

SOXIV. Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas; convenir con otras autoridades el
control y la vigilancia sobre la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tanencia
de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones privadas; planificar y regular de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de las localidades conurbadas:

XXXYV. Coadyuvar en la ejecucién de los planes y programas federales y estatales.
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El Bando Municipal en el Titulo Sexto: De la Administracion y de los Servicios Publicos; Capitulo IV: De las Obras
Publicas, Desarrollo Urbano, Servicios Publicos, especificamente en el:

Articulo 61. El H. Ayuntamiento, por conducto de la Direccion de obras Publicas, Desarrollo urbano y Servicios Publicos,
controlara el desarrollo urbano del municipio, supervisara los asentamientos humanos y realizari el control y vigilancia del uso
del suelo, de conformidad con el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Plan de Desarrolio Urbano Municipal.

Ademis en el Titulo Octavo: De las Actividades, Industriales, Comerciales y de Servicios; Capitulo |. Disposiciones

Generales:

Articulo 125. Los habitantes del Municipio de Nextlalpan de Felipe Sanchez Solis, podrin desempefiar las actividades agricolas,
ganaderas, industriales, comerciales, de servicios y de especticulos publicas, de conformidad con el Codigo Administrativo del
estado de México, El Plan de desarrollo Urbano Municipal, sus reglamentos respectivos y demas disposiciones legales.

2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

2.1.1 Condiciones Geogrificas

Clima.

Como resukado de la localizacién geogrifica del territorio municipal, en Nextlalpan se localizan dos tipos de climas’;
dividen en sentido norte-sur al territorio en cuestion, los cuales, tienen las siguientes caracteristicas:

que

Cuadro 2. Caracteristicas de los climas existentes en el municipio de Nextlalpan.

Simbolo Tipo Subtipo Caracteristicas Generales Localizacién
Una de sus cualidades es que
Pertenece N la evaporacion excgde 21 En la parte oriente del municipio de
- precipitacion. - no  obstante, Nextlalpan, este clima ocupa
grupo de climas | son los memos dridos 7S¢ | aproximadamente el 35% de la superficie
secos, por lo | considera como el clima | *PTOX! ° P
tanto las lluvias | intermedio entre los calidos y municipal, y abarca la parte del extremo
. . los templados. nororiente de la Cabecera Municipal
Semiseco | en verano tiene P . s .
BslIK Templado | un porcentaje de | Agn xci | humedad d {Barrio Tecatitlin, Barrio Molonco vy
4 ; del pueblo de San Miguel Xaltocan, Ejido
entre 5y 10.2%, | en este tipo de_ _cllma de A Eiido de Nextlal
destacindose representa altas restricciones e_ tocan y Ejido de Nextlalpanque que
veranos cilidos. | para  la  agriculura  de colinda con Tecamac y Zumpango;
temporal, por lo que es | Ranchoy Casco Rancho Mc. Cann.
necesario el riego.
Abarca la zona poniente del municipio,
en esta clase de clima se ubica el 65% de
territorio de la demarcacion. La parte
De menor oceste de k Cabecera Municipal que
humedad dentro | En esta zona la humedad es | baraca los Barrios de Central, Atenango,
Templado | de los templados | intermedia, por consiguiente | Atocan, Rancho de Labra, los cuates
c Sut hamedo | subhimedos, pueden sostener agriculwra | colindan con los municipios de Jaltenco
(W) con Huvias | con de temporal con restricciones | y Cuautithin; ejido de Nextlalpan que
en verano | precipitacion moderadas por la deficiencia | limita con Coautitlin, ejido Visitacion,
invernal menor | de humedad. Santiage Viejo, Aguiluchos, Las Salinas.
del 5%. Prados de San Francisco, casco Ranchos
Santa Inés, Ejido Tenopalco, Rancho San
Antonio, las Brisas, San Marcos, San
Antonio,

FUENTE: INE“I. Carta de Climas, escala [:1009.000,

"W estar ef mnncipio de Nextlalpan localizade en e convergencia de dos sistemas climaticos, no se puede hablar de un limite lajante gque se pueda irazor con una linea, como
stcvcde con fos Tintes politcos-cdpinisirauivos, ademds en tirmmos watrales, of muricipio se SHug e wna picroregion de ransicion climedtica de ahi quie as cotdiciones
tmefiricas predes variar R gue se civan en oste apartade solo son Cpromedros T o tendencias de comportantienio, ademds ke localizacian o fes comumidades v o polifacdos

quie se ciai en el coadro sdfo son qomanera pdicative, ello por fas cuestiones antes mencienaras
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Temperotura.- El registro de las oscilaciones de la temperatura, han sido monitoreadas por la Estacion Atmosférica de Acolman,
que ha identificado la situacién en lo que se refiere a este indicador y que se han presentado a lo largo de 21 afios {de 1981 a
2002):

Cuadro 3. Temperatura media anual (Grados centigrados). B
Temperatura | Temperatura
del afio mas del afio mas

caluroso

Altitud en Temperatura

Estacion Clave Periodo

metros | promedio frio

Acolman | 15-00a | 2240sobreel | b aa 42002 19.6 °C. 17.3 °C. 215 °C.

nivel del mar
FUENTE: INEGI. Anuario Estadistico del Estado de México, 2006, Tomo 1.

Grafi ica 1. Temperatura medla mensual, |965- 2003 (Grados centlgrados)
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FUENTE: Elaboracién con base a INEGI. Anuario Estadistico del Estado de México, 2006. Tomo |

En la region en donde se localiza Nextlalpan, el afio 1999, fue el periodo mis seco (caluroso) con 15.64 °C; por su parte el afio
mas frio, la media de temperatura fue de 12.77 °C. Bajo este contexto, en el afio de 1999, la temperatura mais alta fue la que se
registro fue en los meses de mayo y junio con 6.1 y 16.4 °C y en el afio de 1982, los meses de abril y mayo fueron los que
mayor temperatura que en ambos casos fue de 18.7 °C.

Cuadro 4. Temperatura Media Mensual (Grados centigrados).
Estacién Mes

Mei(::eorologlca y Periodo E F M A M | | A s o N o

oncepto

Acolman 1999 9.5 10.2 13.2 15.7 16.) 16.4 14.6 15.3 13.0 V1.7 R 8.0

Promedio De 1981 a 2002 9.0 11.4 13.4 15.3 15.8 15.8 15,1 14.8 14,7 13.4 11.9 10.1

Ano mas fric 1999 9.5 10.2 13.2 15.7 16.1 16.4 14.6 15.3 13.0 1.7 9.1 8.0

Afto mas caluroso 1982 12.5 13.3 15.9 18.7 18.7 18.2 16.8 16.6 16.5 15.2 13.3 12.3
FUENTE: INEGI. Anuaric Estadistico det Estado de México. 2006, Tomo

Precipitacion Promedio Mensual- La convergencia de dos tipos de régimen climitico, influyen de manera significativa en el
comportamiento de la precipitacion fluvial, que es el mas bajo de las registradas por las cuatro estaciones meteorologicas
registradas oficialmente en el Estado de México:

Cuadro 5. Precipitacién total anua! (Milimetros).
Precipitacion | Precipitacion
de afio mas de afio mas
seco lluvioso
Coatepequito 93%.0 639.3 1,245.0
Mazatepec 1,228.9 760.2 22177
Toluca (oficinas) 546.5 985.1
Acobman | 6391 . | 4418 8202

Nevado de Toluca 874.8 1,621.2
FUENTE: INEGI. Anuarlo Estadistico del Estado de México, 2006. Tomo 1.

Precipitacién

Estacion .
promedio

La estacion meteorolégica localizada en el municipic de Acolman, ha registrado en 21 afios (de 1981 a 2002) una precipitacion
promedic de 539 milimetros, en el afio mas seco (2000) se identificd un media de precipitacién del orden de los 442.8
milimetros; y en el afio mas lluvioso (1995) fue de 820.2 milimetros.
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o Cuadro 6. Precipitacién total mensual, (Milimetros) ,
MES |
[ CONCEPTO {
E FIM|[A|M } J A S O | N[ D |
Promedio de 1981 a 2002 8.7 83 35 | 416 | 359 | 906 103.0 | 992 825 | 313 | 212 | 64
Afio mas seco 2000 0.0 0.0 9.6 27 1 439 | 1424 | 525 98.9 342 | 216 | 305 | 65 |
ARo mas lluvioso 1995 1.3 I3 ] 118 | 31.3 | 640 | 823 1624 | 2352 | 810 | 449 | 264 | 481 !

FUENTE: INEGI. Anuario Estadisticc del Estado de México. 2006. Tomo |

En el periodo de tiempo de 1981-2002, el mes que tuvo mayores lluvias, fue julio con 103 milimetros; en el afio 2000 el mes de
junio se identifico la mayor precipitacidén con 142.4 milimetros y en el afio 1995, Jos meses de julio y agosto manifestaron una
precipitacion pluvial de 162.4 y 235.2 milimetros respectivamente.

Graf‘ca 2 Preapltaaon total mensual. (Mllimetros)
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INEGI. Anuario Estadisticc de! Estado de Méxice, 2006. Tome |.
Orografia.
Nextlalpan se loczliza dentro de la Cuenca del Valle de México, mismo que pertenece al siguiente sistema fisiografico:

Cuadro 7. Sistema fisiogrifico en donde se ubica el municipio de Nextialpan
Provincia . Subprovicia
. . Caracteristicas L
Fisiografica Fisiografica
Se caracteriza como una encrme masa de rocas

volcanicas de todos los tipes, acumulda en

Caracteristicas

Con  topoformas de  sierra

I . innumerables y sucesivos episodios volcanicos. Subprovincia 57 .
Provincia X Eje ; ) L volcinica con estrato-volcanes o
. La integran grande sierras volcanicas, coladas Lagos y Volcanes de )
Neovolcanico L ) . . estrato volcanes aislados
lavicas, conos dispersos, amplios escudo- Anahuac

volcanes de basalte, depositos de arenas y
cenizas, dispersos en extensas llanuras.
FUENTE: INEGI. Sintesis Geografica del Estado de Meéxico

Bajo este contexto, Nextlapan, al localizarse en la parte central del Valle Cuautitiin-Texcoco, pricticamente no presentz una
topografia superior al 25%, con excepcion del Cerro de Tenopalco, el cual tiene una pendiente del 15% y una alwra de
aproximadamente 2,260 metros sobre el nivel del mar; y en la parte poniente entre los barrios de Atocan y Acuitlapilco en un
porcion de 6 kildbmetros se ubican pequefios médanos {montones de arena).

A su vez entre los barrios de Atocan y Atenaco, existe una hondonada de aproximadamente 400 metros de didmetro, al cual se
le denomina Tlacomulco. El municipio de Nextlalpan se encuentra a una altura promedio de 2,235 metros sobre el nivel del
mar {(m.s.n.m).

Hidrologia

En el territoric municipal de Nextlalpan, no se loccalizan cuerpos de aguas o corrientes de agua de importancia, pero se
manifiestan fenémenos hidrolégicos que a continuacién se citan:

Cuadro 8. Localizacién del municipio de Nextlalpan dentro del sistema hidroldgico estatal.

o
i Reglon Nombre de la Clave de Nombre ca Subcuenca Nivel Pro':nec“o de
Hidrold Regié la laC Hidrolégi Escurrimiento en
idrolégica egidn Cuenca a Cuenca idrolégica Milimetros
‘ RH 26 Alro Panlco 26D Rio Moctezuma Rio El Salade De 100 a 200 m.m.

FUENTE: INEGI. Anuario Estadistico del Estado de México. 2006. Tomo |.
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Hidrologia Superficial- Es importante, destacar que por el territorio municipal cruzan dos importantes corrientes artificiales de
agua:

- Cuadro 9. Corrientes de agua existentes en el municipio.

! Nombre ) Situacion

X Cruza al municipio en sentido sureste-noreste en la parte central del territorio en cuestion: dicha !
I Gran Canal de Desagiié | corriente de agua tiene la funcién de canalizar fuera de la cuenca, las aguas servidas de origen doméstico e

| industrial, asi como la de lluvia provenientes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. :
]

|

|

De menor proporcidn que |a anterior corriente, perc que por importancia dentro de fa estructura urbana
del municipio, mismo que cruza en sentido norte a sur; el cual tiene la funcidn de conducir las aguas
destinadas para el riego de los campos de cultive que se localizan en la parte poniente del territorio

municipal. ‘
Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlapan, 2006.

Canal Costera

Hidrologia Subterrdneo.- Las caracteristicas edafologicas y litologicas que presenta el municipio, han conformado una estructura
hidroldgica en el subsuelo que se identifica por la existencia de mantos acuiferos, esto se ve corroborado por el asentamiento de
34 poros, cuyas aguas son canalizadas para abastecer las necesidades de agua potable a la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México, y 7 pozos destinados a abastecer las necesidades de agua del municipio; pero como resultado de la constante
explotacién de los mismos, y por lo tanto de los mantos subterrineos, en la actualidad no se permite el asentamiento de nuevas
instalaciones de extraccion de agua.

Las anteriores condiciones de rigueza hidrologica de agua subterranea, son producto de la permeabilidad® de materiales
consolidados de tipo media alta, el cual se localiza en la parte norte y poniente del municipio; asi como de fa permeabilidad de
materiales no consolidados de tipo medio, mismo que se ubica en el extremo sureste del territorio; pero que en la actualidad
esta sobreexplotadas las fuentes de agua existentes en el subsuelo.

o Cuadro 10. Caracteristicas de las unidades de permeabilidad existentes en Nextlalpan.
Unidad de
Permeabilidad

Caracteristicas de los materiales

Se considera dentro de esta categoria a rocas volcanicas basilticas del Terciario Superior;, estos materiales
Material consclidado | presentan un grado de intemperismo mds acentuzado que las de edades mas reciente. por jo que su fracturamiento
de tipo media alta y porosidad primaria se encuentra parcialmente obstruidos. Estas unidades pueden conformar buenos acuiferes y
zonas de recarga pero con rendimiento medic.

Material no | De esta unidad son los sedimentos finos y arcillosos-arenosos que forman lo lechos de las zonas lacustres, como
consolidado de tipo | es el caso de la cuenca oriental del estado ~donde se localiza Nextlalpan- . que por el contenido de arcillas,
medic reducen la permeabitidad de los materiales.

FUENTE: INEGL. Sintesis Geografica del Estado de México, Carta Estatal de Hidrologia Subterranéa. Escala 1:400.000. y Sintesis Geogrifica del Estado de Mexico.

2.1.2  Estructuray formacion de suelos
Geologia

El municipio de Nextlalpan al formar parte de la Cuenca del Valle de México, cuya conformacion fue producto de fenémenos
volcanicos y tectonicos, lo generé la formacion de una Cuenca Endorréica, que a su vez dio como resultado el acarreo de
materiales hacia la partes bajas de las faldas de las sierras que la rodean, asi como en las zonas planas del Valle de México; esta
situacion propicio la presencia de dos tipos de suelo de origen geologico y dos unidades litoldgicas, las cuales se citan a
continuacion:

_ Cuadro | |. Estructura Geolégica en donde se asienta el Municipio de Nextlalpan. 7
Grupo Geolégico Caracteristicas Tipo Caracteristicas Localizacién y Extensién

Es un suelo integrado por depésitos
recientes que ocurre en lagos, esta
formado por arcillas y sales. Se ubica en un franja amplia
en sentido suroeste-noreste,
Vocacién para usos urbanos: baja [ cuya  extension es de
Lacustre {la) porque son suelos muy sueltos | 2,303.62 hectareas, que ¢en
altamente  sensibles a  eventos | términos relatives
sismicos y tienen a inundarse por lo | representa el 37.85% del
cual es necesario realizar estudios | territorio municipal.
especificos para definir la factibilidad
de ubicar asentamientos humanos.
Suelo formado por ei depésito de | Comprende una superficie
materiales sueltos (gravas y arenas) [de 3,701.82 hectireas. es

Se forman de acuerdo a
los lugares en los que
se depositan como son
llanuras de inundacién,
Suelos de Origen | pie de monte, zonas

Geolagico lacustres, zonas de
pantancs Y litorales; y a
los agentes de
transporte que  los
depositan:  vientos y
corrientes de  agua,
erosion fluvial y edlica. Aluvioén (al})

Lt permeahilidadd se refivre a la capacided gue tienen las rocas v materiales grasulares para almacenar v permiiiv el o de aguia subtervdned a waves de ellos,
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Caracteristicas

Tipo

Caracteristicas

Localizacién y Extension ‘

provenientes de rocas preexistentes,
que han side transportados por
corrientes superficiales de agua. Se
incluye a los depésitos que ocurren
en las llanuras de inundacion y los
valles de los rios.

Fs uno de los suelos que mas riesgo
presenta, debido a que se caracteriza
por su  constitucién  blanda,
implica que la velocidad de trasmisién
sismica es de 90 a 250 mts/seg, por lo
que su nivel de peligrosidad es alta,
ello, en términcs de que las
edificaciones sufren dafios
estructurales, como  resultade de
eventos sismicos.

esto

Vocacién para usos urbanos: es
baja debidc a son susceptibles a los
movimientos telaricos, por lo cual
inestables cuando hay
edificaciones, ademas son inundables,
por lo cual se deben de efectuar
estudios especificos de definan la
posibilidad de localizacion de areas
urbanas.

s0on

decir4 el  60.76%  del
municipio de Nextialpan

Rocas Igneas

Se ocriginan a partir de
materizl fundido en el

interior de la corteza
terrestre, el cual estz
sometide a
temperaturas ¥

presiones muy elevadas.
Esta materia fundida le
conoce COMe  magma,

Brecha volcanica

Es formada por materiales
fragmentados expulsados por  los
conductos volcanicos proyectados al
aire y depositados en la superficie;
comprende fragmentos de diferente
amafo y composicion.

Se localiza en el Cerro de
Tencpalco v tiene solo una
extension de 32.56 hectireas ;

acida En especifico este tipo de roca es o
! una vez que fluye a la N espe P . (el 0.55 % dela superficie
. . piroclastica cuya mineralogia  es L
superficie a través de . o municipal).
. similar a {a roca riolitica.
fisuras ¢ conductos
(volcanes), se convierte -
) Vocacion para usos urbanos: es
en lava, que al enfriarse X X .
. baja porque se ubica en pendiente
y solidificarse presentan o
L mayor al 25%.
elementos cristalinos
Roca constituida por minerales,
fragmentados del ramaiio de la arena
I/16 milimetros a 2 milimetros. Se
puede clasificar en forma general por
el porcentaje de matriz (material que
s . engloba a los fragmentos) en arenitas . "
Originadas artir del Se ubica en equeifias
) & . P o (0-15%) y wacas (15-75%) por su ) peq
intemperismo y erosion . ) porciones a lo fargo y ancho
. contenido de minerales {cuarzo, o L
P de rocas preexistentes. del territorio municipal, en
‘ Rocas Igneas e feldespatos y fragmentos de roca) en . )
: La clasificacion general . ; . . . conjunto ocupan un area de
{Rocas Arenisca arciflosas, ortocuarcitas y litarenitas,

Epiclasticas)

de estas rocas es de
acuerdo a su
granulometria a través
de su tamario y forma.

Grawaca (litica y fedespatica).

Vocacién para usos urbanos: Sus
posibilidades para el desarrcllo
urbanc son de altas a moderadas, con
una velocidad de transmisién sismica
de mis de 1,800 m/seg. y un grado de
dureza alta, por lo que su clasificacion
de riesgo es el minime.

49.03 hectareas, esto significa
que sélo representa el 0.84%
de la superficie total de
Nextlalpan.

FUENTE: INEGI. Carts Geoldgica esc. 1:50,000 y Guia para la Interpretzcmn de Car‘tograﬁa Geologica.




5 de agosto de 2010

2.1.2.2 Edafclogia

GAC ETA

IEL GDBIERNO

_Pagina 19

Es evidente que los suelos localizados en el municipio de Nextlalpan son producto de las condiciones de los agentes biolégicos.
geologicos y meteorologicos, bajo este contexto se tienen descubiertos cinco unidades de suelo, los cuales presentan las
siguientes condiciones:

Cuadro 12. Caracteristicas especificas de los suelos (edafologia) existentes en Nextlalpan.

‘ Grupo . Subgrupo . Caracteristicas parti partlculares dentro del _|
i . Caracteristicas ) Caracteristicas
| Edafolégico Edafolégico municipio
Suelo considerado | Ocupa una extensién aproximada de 2,010. 30
p P
: como pantanoso; tiene | hectareas, que en términos relative representa i
en el subsuelo una capa | ei 33.03 % de rotal municipal, es el uso de mayo
l Solonchak | en la que se estanca el | tamario.
' Gléyico (Zg) | agua, dicha capa es gris ‘
i o azulosa y all%e ubican en una franja amplia a lo large del
| exponerse al aire se | ferrocarril México-Pachuca.
Son suelos que se presenta mancha de rojo. v ) | dad | 1
: ocacion para las actividades agricolas: a
| en zZonas en donde se Suelo suave. el cudl . P e ’ 8 -
: i ser salinos, no pueden desarrollarse cultives,
‘ acumula el salitre, como Solonchak presenta  una  capa o p T
on . | con excepcion de pastizales ha s.
i Solonchak lagunas y lechos de lagos, o Molico (Zem) superficial obscura rica P P
i olico : -
i en las partes bajas de los en materia orginica v | y 5 b i
: valles y llanos de la zonas cartil k ocacién para usos urbanos: con
secas restricciones, al ser suelos aitamente corrosivos |
y dispersivos, afecta n los materiales de
Solo preserita las construccién come el tabique, el concreto ¥ las
Solonchak caracteristicas var|||lasdo estr;ILf;turz.is mtern’as de la pare;f:le.s y 1
4 - . . m i
Ortico (Zo) |generales de la unida trav§s e' I? edificaciones; asi como el de limitar
bésica la vida Gtil de las redes de agur potable y
drenaje por corrosion de los materiales con que
estin fabricados.
Es el tercer uso en cuanto a  extansion |
territorial con el 15.99% (973.60 hectireas).
| Son  suelos que se Vocacion para las actividades agricolas:
caracterizan por no . No apto, porque presentan baja fertilidad y -
- Son suelos ricos en cal, . . S .
presentar capas distintas, Regosol o retencion de humedad, sélo se limita a cultives
| Regosol ; > son los mas fértiles de L i
en general son ¢laros y se | Calcarico {Rc) los regosoles semiresistentes a [a sequia.
parecen bastante a la reca & )
que los subyace. VYocacién para usos urbanos: Sin capacidad,
debide a que son granulares (arenas) sueltos y |
generalmente de capa delgada {someros). por lo
que son suelos pedregosos y de facil erosion.
Con un area de 1,258 hectareas, ocupa poco
. . mds de la quinta parte del territorio municipal.
La cualidad principai que 9 OP ) P
. esto es el 20.67%. Es el segundo tipo de suelo
presenta es en [as capas Se caracterizan por ser - ) o ;
. de mayor tamafio a nivel municipal. 5e ubica af
formadas por terrones y la suelos calcificados en ) . .
- ) sur y al poniente de la localidad de Santiago :
acumulacién de arcilla, con cuanto a sus capas, o : )
. | Atocan, asi como en las colonias de los
pobreza en materia por tener acumulacién - ;
L . . - Aguiluchos y Prados de San Francisco
Combisol organica, factor por el cual Cambisol de  caliche  suelto
presenta dificultades para{ Calcico (Bk) |debajo de la capa|Vocacién para las actividades agricolas:
| desarrcilar la  actividad superficial, sin embrago | tiene vocacion para la agricultura de temporal o
; agricola, por el contrario, en esta ultima es de | de riego, principaimente en el cultivo de granos,
su  vocacion  para el color claro, pobre en | oleaginosas u hortalizas con rendimiento altos
desarrollo urbano presenta materia organica. . .
) ° P & Vocacién para usos urbanos: hay aptitud de
las mejores condiciones. ) !
este tipo de suelo para poder sustentar el
| desarrollo urbano. |
Se caracteriza por Presenta en el subsuelo | Es el suelo que ocupa el cuarto lugar en cuanto
contener una capa una capa de |a extension, dado que, representa el 15.49%,
superficial fértil, que es rica acumulacion de arcilla; [ que en  términos  absolutos son  942.9%
en materias organicas Yy Feozem algunos de estos suelos | hectireas. Existen porciones en la zona
Feozem nutrientes, elemento por el Luvico (HI) pueden ser infértiles y | norponiente, nororiente y sureste del municipic.
cual tiene potencial para el cidos. Tienen
desarrollo de la agricultura, susceptibilidad de | Vocacién para usos urbanos: Es apto, pero
al  mismo  tiempo  su moderada a alta |de moderada a alta, ello dictade por las
vocacion  para_ sustentar erosion. condiciones topogrificas en donde se localicen,
el
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Grupo e .| Subgrupo | . ’.7’ """ | Caracteristicas particulares dentro del
',) . Caracteristicas 8 P Caracteristicas P N '}ar ntro del |
Edafolégico Edafolégico municipic i
I B 1
| usos  urbanos  es de Se  caracteriza  por | puesto que no presenta problemas para ubicar |
1 moderada a altz, puesto tener cal en todas sus | asentamientos humanos.
que no presenta problemas capas u horizontes, son
, . . Feozem . i
! para ubicar asentamientcs C del tipo de feozemn mas
! Calcarico (He) | [~ .
humanos. fértiles y productives
: en la agricultura vy
I ganaderia.
I Feozem No presenta cualidades
' Haplico (FHh) | particulares.
| Con una superficie de 902.14 hectireas, que en
! términos porcentuales asciende al 14.82% del
. . municipio.
| Son suetos de origen aluvial P
’ y residual, formades a Vocacion para la agricultura: Son aptos para |
artir de rocas i . Son suelos de color | en cultivo de maiz y sorgo.
: , part . - Vertisol Pélico . v sorg
, Yertisol sedimentarias clisticas negro o grises L |
w . . vp) Vocacion para usos urbanos: Con'!
‘ roca igneas  Extrusivas. obscuros. o :
} ; - restricciones debido a que presenta problemas
; Tienen baja susceptibilidad - i,
: o de expansién y comprension, por lo cual se
a la erosion. . . -
i deben de realizar estudios de mecinica de
‘ suelos en funcion del tipo construccion y los |
L niveles a edificar.

FUENTE: Analisis con base a INEGI. Carta Fdafolégica 1:50.000. Guia de Interpremcién Edafolégica y Sintesis Geografica del Estado de Méxica 2001,
2.1.3. Aptitud al Desarrollo Urbane segan caracteristicas Naturales

En funcién de los elementos topograficos, geologicos y edafolégicos, que definen las condiciones fisicas y naturales del territorio
con vocacion para el desarrollo urbano, asi como las dreas que nos son aptas para sustentar asentamientos humanos.

s asi que, sélo poco mas de |a tercera parte del territorio municipal presenta vocacion para sustentar usos urbanos, el 16.14%
no es aptc para el desarrollo urbano; por altimo, el casi el 100 % tiene propension para el desarrollo urbano pero con
restriccion.

Cuadro 13. Aptitud del territorio municipal de Nextlalpan al desarrollo urbano, en funcién de la geologia y la

o ) i . edafologia. ) 3 )
Elemento Aptltud al Desarrollo Urbano S“P'_T:"e %
Zoras apras 49.03 0.8i
Geclégico Zonas con baja aptitud 6,038.00 99.19
Zonas no aptas 0.00 0.00
TOTAL 6,087.03 100.00
Zonas aptas 2,206.31 36.25
Edafologico Zonas con restriccion 289812 47.61
Zonas no aptas 982.60 16.14 ;
B TOTAL . 6087.03|  100.00

FUENTE: Evaluacion en carta topogrifica, geologica y edafologica. y recorrido de campo,

Es destacar que aunque técnicamente por las condiciones geologicas casi el 100% del territorio municipal tiene baja aptitud para
sustentar el desarrollo, ademas por las condicionantes de suelo el 83.42% de la superficie de Nextlalpan tiene vocacion para
desarrollar asentamiento humanos, a ello hay que agregar que la topografiz es menor al 15%, hay que considerar las dreas que
posiblemente se inunden, de ahi que es necesaric formular estudios especificos en funcién del desarrollo habitacional, industrial,
y equipamiento de acuerdo a fa zona donde posiblemente se ubicarin y asi mitigar en la medida de lo posible los efectos
adversos que hipotéticamente se presentarian.

De ahi, que es importante establecer en la fase de politicas y estrategia, las directrices que permitan establecer un desarrollo
urbano acorde a las necesidades del desarrollo econdmico, demogrifico y territorial. Ello como resultado de las presiones de la
dindmica urbana de los municipios aledafios y de la regién en donde se inserta Nextlalpan, los cuales de manera directa ¢
indirecta, inciden ef desarrollo de los asentamientos humanos,

2.1.4 Aprovechamiento actual del suelo

Se tiene cuantificada una superficie municipal de aproximadamente 6,087.03 hectireas, la cuales presentan usos, ya sea por su
vocacion natural o por fas necesidades propias y especificas de la actividad economica y de la poblacion, dichos usos se describen
a continuacion:
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Cuadro 14. Caracteristicas de los usos de suelo existentes en Nextlalpan.

Superficie

Uso del Suelo (Has.) Situacién en el Municipio Localizacién
El uso agricola contempla una superficie de 3,516 hectéreas,
esto es el 68.76% de la superficie municipal, por lo tanto es
el uso del suelo que mas prolifera en Nextlalpan.
El uso en cuestién, se divide en dos modalidades: riego vy . ,
. ) : Los terrenos de riego se localizan al
temporal, en el primer caso contiene una superficie de .
. o . oriente del Gran Canal del Desague y al
2.336 hectareas (55.81%), mientras que en el segundo case, ) I
i . . o poniente del Canal La Costera, dichos
. tiene undrea de 1,180 hectareas (28.19%). ) ) .
Agropecuario 4,185.17 predios agricolas estan regados con aguas
Por su parte el uso pecuario, comprende una superficie de | residuales provenientes de los canales en
669.17 has. (15.98%), esta representando por granjas y | cuestion. Mientras que los de temporal de
ranchos, que estin mezcladas con los dos usos antes | localizan a lo largo y ancho del municipio.
citados. ‘
Este es uno de los usos del suelo que ha tenido mayor i
presion, ya que la expansion de drea urbana ha sido
constante, puesto que ha tenido una persistente disminucién
Se localiza predominantemente al ncite
del municipio, especificamente en la zona
- ) colindante con Zumpango y Jaltenco, con
Representa el 13.41% de total municipal, y que tiene la . pango ¥ |
- . . tendenciz a conurbarse, ya que la cabecera
caracteristica de que los asentamientos humanos se localizan . .
X . municipal se localiza en esa zona, y que al
en ireas no aptas, ya que se sitlan en suelos cuyas o
. ; ser el principal centro concentrador de
cualidades no son la ideales para sustentar el desarrollo - L .
| Urbano 937.87 ) L L - actividad economica, social y
, debido principaimente por la safinidad de la superficie el cual - )
i . . | administrativa. se ha detonado el
I afecta a las construcciones vy las redes de infraestructura, asi o .
i L - crecimiento del area urbana en esta zona,
como hundimientos como resultado de la extraccion det !
I o3 del subsuel asi como en el pueblo de Xaltecan, Prados -
I suelo. ) .
| g de San Francisco, Prados de San Francisce,
Aguiluchos, esto titime lecalizados al sur
! b4
| de ta Cabecera Municipal.
: Se encuentra entremezclado con la
i superficie agropecuaria: las especies que
i Es el tercer uso que mas presencia tiene en el municipio, | proliferan aparte del pastizal. son las
' Pastizal 857.35 cuiya proporcion asciende al [4.08% del total del territorio | especies vegetales que son resistentes al
municipal. clima seco que hay en la zona, esta
I representado  por el pirul,  huizache,
cardén, sauce llorén y eucalipto
Es un ramal del ferrocarril Meéxico-
Pachuca, el cual, tiene como destino a
En términas proporcionales, asciende al 0.58 % del total del | Tecamac, y Apizaco Veracruz.
VYia Férrea 35.26 | suelo municipal. Comprende en si, el trazo de la via del | Se ubica en la porcién sureste del
ferrocarril y su respectivo dereche de via. municipio y sirve como barrera al
crecimiento urbano de la localidad de San
Miguel Xaltocan en su parte norte.
Gran Canal dei Comprende un area de 0.39% del total del territoric de | Corre en sentido norte a sur del
Desagile 24.22 | Nextlalpan. Por donde pasan las aguas servidas provenientes | municipic y se constituye como una
de la Zona Metropolitana de Ja Ciudad de Méxice. barrera artificial. :
El tipo de industria pequefa que se |
. Su proporcién asciende a salo el 0.77% del territorio | desarrolla, es la relacionada con la
Usoc Industrial 47.17 prop ° ;

municipal.

fabricacion y juegos pirotécnicos y la!

elaboracion de prendas de vestir.

FUENTE: Anilisis con base a ortofoto aérea afio 2008 y recorrido de campo 2008,

Grifica 3. Distribucion de los Usos del Suelo a Nivel Municipal. Ado 2008,

Gr e Canat dei
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6.58% \(u.use

tsoindustriat
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FUENTE: Cuantificacton por medios electronicos, sobre fotografia aérea vuelo 2008 y recorrides de campo 2008.
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2.1.5 Alteraciones al Medio Natural.
Alteraciones al medio natural en el entorno.

Nextlalpan al estar sitvade en una zona de origen lacustre, especificamente en el antiguo lecho de fa laguna de Xaltocan, que con
el paso del tiempo se fue desecando, lo que origind el cambio de actividades economicas orientadas en una primera instancia a la
agricultura y mas adelante a la relacionadas con el comercio y Jos servicios, asi como la presion demogrifica que se ha suscitado
en el municipio, fenomencs por los cuales, el medio ambiente se ha visto alterado significativamente.

Bajo este esquema, se han detectado cuatro elementos que se han visto afectados, los cuales son:

Cuadro |5. Elementos naturales que se han alterado en Nextlalpan.
Elemento Situacién en el Municipio !
En este aspecto, se ha suscitado por la puesta en marcha de proyectos de desecacion de las aguas superficiales de
caracter regional (entiéndase en la Cuenca del Valle de México) como el Tajo de Nochistongo y la Gran Canal del
Desagle, lo cuales han afectade de manera negativa, el ciclo hidrologico, a eflo hay que agregar la perforacion de
pozos para abastecer de agua potable tanto a la Zona Metropolitana del Valle de México, como para satisfacer las
necesidades de la peblacién municipal.
La situacién antes mencionada, ha dado como resultado que la zona desde finales de la década de los 70°s, este
clasificada como de veda permanente. es decir. ne se permite {a perforacidn de nuevos pozos. Pero aun asi, fas
instalaciones existentes han generadc la sobreexpictacién de los mantos acuifercs y por consiguiente la
; “desertificacién” de la zona.
i La utilizacion de agua para los procesos de lavado utilizados por la textileras y maquiladoras de ropa asentadas en el
municipio, cuyas aguas residuales se viertan sin tratamiento a las redes de drenaje, acentuando la contaminacion del
agua.
Como resultado de la existencia de zonas de cuitive de riego, se han puesto en operacion esquemas de aplicacion de
agrequimicos, los cuales muchas veces se vierten sin control alguno, esta situacion produce la contaminacion del
suelo.

Agua

Como el municipio se localiza en el antiguo leche del Lago Xaltocan, y por consiguiente los suelos son suelto, por o
que en la época de secas, la cual va de los meses de noviembre a abril, se suscitan tolvaneras y remolinos, lo que

Suelo - ) T o .
genera {a degradacion del suelo a través de la erosidn edlica incidiendo a su vez en fa contamiracién del aire.

Con respecto al vertido de aguas residuales, el Gran Canal del Desagle v el Canal Costera son los elementos mis
representativos de contaminacion del suele, dado que hay filtraciones hacia los mantos freaticos, y come las aguas -
que conducen ambos canales pueden contener metales pesados © una gran diversidad de quimicos que tienden a |
fijarse en el subsuelo, ‘

La erosien edlica influye en la contaminacion atmosférica, especialmente en la cantidad de particulas suspendidas, a

ello hay que agregar la contaminacién a nivel regional que se da por la circulacion de auzomotores y la industria

establecida en la zona. Ademas de los malos olores que despiden las a guas conducidas por el Gran Canal del :

Desaguie y el Canal la Costera que afecta tanto a la flora y la fauna, asi como a la poblacién en general. :

El constante aumento del drea urbana y de las areas de cultivo destinadas al riego, han implicado que el habxtat

Flora y Fauna natural tanto de las especies animales como de las vegetales se vea cada vez mis reducida, lo que genera la extlncmn i
de especies autdctonas, incidiendo de manera negativa en el entorno biolégico. :
FUENTE: Analisis con base a recorrido de campo afo 2008.

Aire

2.1.6 Riesgos y Vulnerabilidad.

La ubicacion geografica del municipio de Nextlalpan influye de manera directa en el territorio, especialmente en las zonas donde
se ubican asentamientos humanos, ademas a ello hay que agregar la estructura fisico-espacial existente en tanto al interior como
al exterior de los nicleos poblacionales, en resumen, se locafizan dentro de la superficie municipal modalidades de riesgos, los
cuales presenta la s:zuacion siguiente:

Riesgos Naturales.- Estan relacionados con eventos meteorologicos, geologicos, o biologicos e incluyen fenomenos tales
como inundaciones, sequias, huracanes, etc.

Cuadro |6. Riesgos de origen natural identificados en el municipio de Nextlalpan.
Situacién en et Municipio Asentamientos o zonas afectadas por el
riesgo en cuestién

Tipo de Riesgo

Las condicicnes topograficas existentes en el municipio, | -La parte sur del municipio, especificamente en
ef cual se caracteriza por menor al 3%, se constituyen | &l Rancho San Antonio Fraccién XV.

como una condicionante para del desarrollo urbane, -La zona oriente del municipio, en las
especialmente en la porcidn oriente de Nextlalpan, ya | colindancias con las demarcaciones de

que los terrenos al estar practicamente planos, y por lo Zumpango y Tecamac: Ejido Nextlalpan, Cuatro
tanto, no tienen pendiente, se ha identifcado que las Caballerias y Rancho Mc Cann,

Hidrometeorolagicos
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Asentamientos o zonas afectadas por el
riesgo en cuestion

| Ty . ." )
| Tipo de Riesgo Situacién en el Municipio

aguas residuales vy la de origen pluvial no pueden ser

drenada de manera natural, ello conlleva evidentemente
| a inundaciones de terreno, especialmente en la época i
i de lluvias :

Las caracteristicas geolégicas de la Cuenca de México - . . . :
- ge0I08 Por Sismicidad.- Se ubican dos franjas tanto en :

de origen lacustre-, y por lo tanto el grado de
T ; - B la parte norte y sur de Nextlalpan, las cuales se
sismicidad prevaleciente en la regién, asi como el h T .
asientan en una zena de alta sismicidad, bajo este

1
1
asentamiento del territerio municipal dentro de antiguo . !
- o contexto hay riesgo por colapso, |
. Geologicos lecho de una laguna y por lo tante el suelo constituido |
a base de aluvion y areniscas, hacen que ef suelo y el
subsuelo se mecinicamente inestables a temblores y
por consecuencia exista peligro para los asentamientos
humanos y para la poblacion. _
FUENTE: H. ayuntamiento de Nextlalpan 2006-2009.

Por eventos Yolcanicos.- La caida de ceniza
derivado de la actividad del Volcin Popocatépetl.

Riesgos Antropogénicos.- Se relacionan con actividades humanas, se incluyen eventos tales como explosiones, incendios,
derrames de sustancias toxicas (en diferentes ambientes), contaminacion con concentraciones excesivas de sustancias no téxicas
y eventos relacionados con el mal funcionamiento de Iz infraestructura, como por ejemplo de una presa o dique, o por la mala
gestion por parte de las autoridades y la poblacién.

Cuadro | 7. Riesgos de origen antropogénico identificados en el municipio de Nextlalpan.
Tipo de Riesgo Situacién en el Municipio |
Vias del Ferrocarril- La ruta del tren México-Pachuca-Veracruz (en sentido suroeste-noreste] y que se constituye :
como uno de los principales ejes de comunicacion para el transporte de mercancias, especiaimente de producros
quimicos para la industrias situadas en el Vaile de México, representan un elemento de vulnerabilidad porgue en sus
cercanias se ubica un asentamiento irregular denominado Pozos y Vias, y en caso de siniestro, serd necesario evacuar
a la poblacién residente en este asentamiento.
Ductos.- Se localizan ductos de PEMEX, los cuales transportan hidrocarburos, y que se localizan a 300 metros de el
nicleo poblacional llamado Pozos y Vias, por lo cual es necesario monitorear constantermente estas redes, dado que
hay riesgo de fuga o explosion. Afortunadamente no hay invasion de los derechos de via de estas instalaciones.
Industrias de Riesgo.- Se localizan en ia parte sur del Gran Canal del Desagiie y en las faldas del Cerro Ostotépetl y
al norte el muricipic en las colindancias con Zumpango, talleres de fabricacion de productos pirotécnicos, y que se
constituyen como elementos de vulnerabilidad por |a existencia de viviendas en sus cercanias.
Las textileras y maquiladoras existentes en el municipio, se ubican entremezciadas con vivienda. siendo un peligro
potencial para la poblacién por la existencia de calderas a base de gas, y que de no tener ef mantenimientc o el
manejo adecuado se pueden producir explosiones afectande a la poblacién de las viviendas aledafas.
Por contaminacién del agua.- Nextlalpan al ser un concentrador de actividad textil orientada a la fabricacion de
prendas a base de mezclilla, se instituyen como entidades peligrosas para el medio ambiente y la poblacion, en el
primer caso porque se llevan a cabo procesos de lavadc que utilizan grandes cantidades de agua y que no son
tratadas.
Por utilizacion de aguas residuales.- La utilizacion de aguas residuales sin previo tratamiento para ¢l riege de campos
agricolas, se constituyen como un foco de infeccion a través de los productos generados, asi como para la poblacién
que vive en la cercania de los terrenos de riego.

- Quimicos
;

Sanitarios

Por desechos Solidos.- La existencia de tiraderos clandestinos en los margenes del Gran Canal del Desaglie y en la
periferia de los poblados de Xaltocan y San Mateo Acuitlapilco, son un gran riesge para la poblacion y el medio
ambiente, ya que los desechos vertidos en estos lugares, al descomponerse generan malos clores, fauna nociva y por
consiguiente enfermedades a la poblacién.

En el Municipio hay tres dreas susceptibles a presentar eventos de este tipo:

La plaza de toros.- El cual se localiza un predio cercano a talleres pirotécnicos, por lo cual. cuande hay festivales hay
- concentracion de personas.

Incompatibilidad de usos del suelo.- Al entremezclarse establecimiento textiles con vivienda,

Presencia de aeronaves.- El municipio al localizarse en la zona de influencia del la base aérea militar de Santa Lucia, y
por tanto de los conos de aproximacién (el cual va paralelo a la via del ferrocarril México-Pachuca), se debe de
restringir el nOmero de niveles de las edificaciones en caso contrario habria accidentes de incaiculabies
consecuencias,

Sociorganizativos

Por la presancia de wialidades.- Las carretera Cuautitlan-Melchor Ocampo-Zumpange, Teoloyucan-Jaltenco-

Nextlalpan, Zumpango-Nextlalpan, la cuales, al ser los principales ejes de comunicacién municipal y regional y por

tanto donde fluyen gran cantidad del transporte de carga, particular y de pasajeros, se pueden suscitar accidentes !

automovilisticos de diversa indole. :
FUENTE: H. Ayuntamientc de Nextlalpan 2006-2009.
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2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS.

2.2.1 Aspectos Demogrificos
Comportamiento Demogrdfico.

La dindmica poblacicnal que ha mostrado el municipio, ha tenido fluctuaciones a lo largo de los Gltimos 55 afios, asi en el periodo
de 1950-1960 se tuvo una media de crecimiento medial anual de 3.27%, superior a lo identificado en el estado que fue 3-14%.
Una década mids tarde en |960-1970, el municipio se registré contraccién en su crecimiento relativo. con 1.93%, por su parte el
Estado de México incremento notablemente su tasa media de aumento poblacional que en este caso sittio en 7.14%.

Durante el periodo de tiempo comprendido de 1970-1980, el estado manifesto un ligero decremento en promedio de
crecimiento demogrifico, el cual se sitio en 7.03%, pero aln es alto, por su parte Nextlalpan, aumento su tasa que ahora en este
lapso, que fue del 5.21%. Para la década comprendida de 1980-1990, en ambas entidades se registraran la disminucién de su tasa
de crecimientc media anual. que respectivamente fue de 4.01% y 2.64%, es evidente la contraccion de la media de poblacién
registrada en el estado.

Cuadro 18. Crecimiento histérico-demografico y TCMA. Cormnparative Estado de México - Municipio de
Nextlalpan 1950-2005.

Poblacién total Participacion con Ta;‘a d.e Crecimiento
Afio — respecto al Estado " ,e.d'a Anual (%)
Municipio de Estado de de México (%) Municipio de | Estado de
Nextlalpan México Nextlalpan México
950 2611 1,392,164 0.18 --- ---
1960 3,602 1,897,851 0.18 3.27 3.14
1970 4,360 3,833,185 O.11 1.93 7.18
1980 7,380 7,564,335 0.09 5.21 7.03
1990 10,840 2,815,795 0.11 4.01 2.64
1995 15,083 11,707,964 0.12 5.98 3.59
: 2000 19,532 13,096,686 0.19 6.28 2.22
2005 22,507 14,007,495 0.16 2.50 |.40

FUENTE: INEGI. Direccion General de Estadistica. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1950, 1360, 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblacién y Vivienda 1595 y Il
Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,

Por su parte, en el quinquenio de 1990-1995, repunta ambas tasa de crecimiento media anual, que en este caso se ubico para el
municipio en 5.98% y par el Estado de México en 3.59%, en esta ultima entidad ain cuando aumento al media de crecimiento
poblacional, Nextlalpan lo supera en 2.39 unidades porcentuales.

Grafica 4. Comportamiento de la TCMA en el Estado de México y el Municipio de Nextlalpan,
1950-2005.
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FUENTE: INEGI. Direccion General de Estadistica. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, {990 y 2000; Conteo de
Poblacion y Vivienda 1995 y Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

Cinco afios mas tarde, se detecta la disminucion gradual de la Jinamica demogrifica a nivel estatal, ya que se registro una TCMA
de 2.22%, por su parte Nextlalpan manifestd la tasa mas ala de crecimiento, ello si se compara con los anteriores lapsos de
tiempo que en este case fue de 6.28%.

Para el ultimo periodo censal, hay un contraccion significativa en ambos ambitos territoriales que fue de 2.87% en el municipic y
de 1.40% en el estado, pero como se observa, en Nextlalpan la TCMA es mis alta en casi dos veces.
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A nivel regional se registré una tasa de crecimiento media anual del 2.9% *... impulsada por el crecimiento de los municipios de
Zumpango (4.5%) y Nextlalpan (2.5%).”, lo que implica que este cltimo es segunda entidad que mds dinamismo poblacional
tiene dentro de la zona en la que se localiza.

Distribucién de ia Poblacién en el municipio por zona y localidad.

Sélo hay dos localidades que son urbanas: Santa Ana Nextlalpan que concentra mas del 50% del total de la poblacién (58.75%.
13,824 habitantes), que se constituye como la cabecera municipal y por lo tanto el centro concentrador de actividades
economicas, sociales y administrativas; en segundo lugar, pero en mucho mener proporcidn esta 5an Miguel Xaltocan, que
agrupa al 13.98% de los habitantes registrados en el afio 2005, esto es una pceblacion de 3,147 personas.

En tercer sitio, se ubica la Colonia Prados de San Francisco, cuya poblacion asciende a 2,167 habitantes, seguido por San Mateo
Acuitlzpilco y 1a Colonia Los Aguiluchos, que respectivamente concentran al 5.27% y el 5.25%.

Et resto se distribuye en 20 asentamientos, mismo que evidentemente, no concentran mucha pobiacién por lo cual, se puede
decir que son poblaciones de corte rural.

Grifica 5. Distribucién de la Poblacidn por Localidad, 2005.
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FUENTE: INEG!. ITER. Il Contao de Poblacion y Vivienda 2005.
Migracién

El municipic de Nextlalpan cronoldgicamente no ha mostrado expulsion de poblacion, asi lo demuestran los datos historicos-
estadisticos, con excepcion del la década de 1960-1970, cuando, presentd una sitvacion de equilibrio, es decir, el crecimiento
social absoluto aun cuando fue negativo, fue compensado por el crecimiento natural (producto de fos nacimientos), esto se ve
corroborado por la tasa de crecimiento media anula del periodo en cuestion que fue de §.93%, que es la cifra mas baja de los
seis periodos citados, como se ve en el siguiente cuadro:

ro 19. Comportamiento migratorio del municipio de Nextlalpan 1960-2005.

o T Situacion en el Municipio
Periodo Incremento Incremento Tasa de Tasa de crecimiento Calidad migratoria
demogriéfico (1) social{l) | migracion (1) media anual (2)
1950-1960 991 121 3.71 3.27 Municipio de Atraccion de Poblacién
1960-1970, 758 -374 -8.98 1.3 Municipio de Equilibrio
1970 -1980 3,020 1,673 27.48 521 Municipio de Atraccion de Poblacién
~1980-19%0 3,460 1,644 17.48 4.01 [ Municipio de Atraccion de Poblacion
1990-1995 4,243 2,223 17.04 5.98 | Municipic de Atraccién de Poblacion
- 1995-2000 2975 3,588 2031 6.28 | Municipio de Atraccién de Poblacion

FUENTE:{1) COESPO. Indicadores Sociodemograficos Historicos, Actuales y Perspectivas Futuras del Cambio Poblacional en el Estado de México.
(2) Calculos con base a INEGI. Direccién General de Estadistica. Censos Generaies de Poblacion y Vivienda 1950. 1960, 1970, [980. 1990 y 2000; Conteo de
Poblacion y Vivienda 1995

Para el afic 2000, se registré una tasa de crecimiento natural de 2.87% (nacieron 573 nifios} y la tasa de crecimiento social fue de
3.41%, lo que ubica al municipio con una calidad migratoria de atraccion muy alta, perc en este caso no se registro
crecimiento social negativo (se asentaron en el municipio 681 habitantes).

En el altimo periodo intercensal que comprende de 2000-2005, Nextlalpan mantiene su condicion, dado que se presentd como
una entidad de atraccién alta, ello como resultado de que la tasa de crecimiento natural se situe en |.10%(e! crecimiente

CGENVL Progran e Desarrolle Regional, Maceo Region B Griente. Beweon XUT Zumpaiigo. po 20,
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natural fue de 1,098 habitantes), tasa de crecimiento social, en el espacio de tiempo en cuestidn se sitio en [.85% (cuyo
crecimiento social fue de 1,877 habitantes).

Esta sitwacion de atraccion de poblacion, se puede explicar por la cercania que tiene con el municipio de Zumpango que es uno
de los mds dinamicos de la Region tante en lo economico como en la concentracién de poblacién, a ello hay que agregar su
locatizacion dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, el cual sus “pulsaciones” inciden en la dinimica
<demografica de Nextlalpan.

Composicién de la Poblacién por Grupos de Edad y Sexo.

En el afo 2005, se reconocio una poblacion masculina de (1,095 habitantes. mientras que en el afio 2000 existian 9,620 del
genero en cuestion: lo que significa que en un quinguenio la poblacién de hombres auments en un 13.29%.

Para el caso de las mujeres, se presenta similar tendencia, pero disminuye ligeramente su pesc relativo, porque en el afio 2000,
concentraba al 50.75% de la poblacion total; para el afio 2005, se redujo al 50.70%. pero en términcs absolutos, el numero de
personas del sexc femenino fue de |1,412 habitantes, mientras que cinco afios antes {en 2000), la poblacién ascendia a 9,912
mujeres, es decir que aumento en |3.12%, porcentaje inferior a los registrado por la personas del sexo masculino.

Cuadro 20. Comportamiento y distribucion de la poblacién por género 2000-2005.

! Afio Po.::;on Hombres | Mujeres | % Hombres % Mujeres
I 2000 19,532 9,620 9912 49.25 50.75
2005 22,507 11,095 11,452 49.30 50.70

" FUENTE: INEGI. X1l Censo General de Poblacion Vivienda 2000 y Il Conteo General de Poblacion y Vivienda 2005,

Esta situacion muestra de manera indirecta, el proceso de migracion existente en el municipio, que, por regla general las
personas que & astentan en el municipio, puesto que se identifica poblacion que llega a residir a Nextlalpan.

Grafica 6. Proporcién de hombres y mujeres y su comparative 2000-2005, Municipio de Nextlalpan.
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FUENTE: Calculos con base a datos del XIl Censo General de Fobfacion Vivienda 2000 y Il Conteo General de Poblacion y Vivienda 2005.

Firdmide de Edades.

£n Nextlalpan, la estructura de la peblacién por segmentos quinquenales de edad, muestra una particular situacion, se identifican
cuatro grandes grupos de edad: El primero de ellos representado por la poblacién eminentemente joven de fos 0 a los 19 afios,
que en conjunto agrupan e 21.46% de la poblacion total; este se caracteriza por que el peso relativo de cada uno de sus cohortes
tiene porcentajes que oscilan entre 5.03% (de 15 a 19 afios) y el 5.68% (de 5 a 9 afios), y hay dos grupos de edad que estin en el
“promedio” (de G a 4 afios y de 10 a 14 afos) con el 5.37% y el 5.38% respectivamente.

El segundo gran grupo de edad abarca de los 20 a los 34 afios, que tienen una proporcion del 12.93% de la poblacién registrada
en el afio en cuestion. Le sigue el conjunto correspondiente a la poblacion cuya edades fluctiian entre los 35 y los 49 afios, que
agrupan al 8.55% del total de las personas registrada en el afio 2005 a nivel municipal.

Por altimo la poblacién de los 50 a mis afos, que contienen a solo 5.29% de total de la poblacion de Nextlalpan, finalmente la
poblacion que no especifico su edad, asciende a 4.35%.

Cuadro 21. Estructura poblacional por grupos quinquenales de Edad, Municipic de Nextlalpan, afio 2005.
i Segmento de
5 Edad
0-4 2,548 1,339 595 |,209 | 537
5-9 2,608 1330 5.91 11,2781 5.68

Total Hombres| % Mujeres %
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seg’;‘::;" de Total |Hombres| % | Mujeres | %

10-14 2,488 1.278| 5.68 [,210] 538 °
15-19 2,274 1.143] 508 1131] 503 .
20-24 1,987 970 431 1017 452 |
25-29 1,759 805 | 3.58 554 | 424
30-34 1,776 838] 372 938] 4.17
35-39 1,575 7431 330 832} 3.70
40-44 163 546 | 2.43 617] 274
45-49 929 4551 202 474] 211
50-54 741 366 [ 1.60 381 1.69
55-59 459 2141 0.95 2451 1.09
60-64 43 212] 063 143 ] 0.64
65-69 285 42| 0.63 143 [ 0.64
70-74 193 95| 0.42 98| 0.44
75-79 153 70| 031 83| 037

L 80-84 84 36] C.l6 48] o2l

| 85ymas 75 28] 012 47| 021

| No especificado 979 w1 218 488 217

‘ TOTAL 22507 11095 49.30| 11.412[50.70

FUENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005..

Como puede observarse en la piramide de edades que a continuacion se presenta, es de tipo simétrica, donde la poblacion
infantil, adolescente y joven, conforman la mayor parte de la base, la cual se va desvaneciendo conforme se va incrementando la
edad de la poblacion

_ Gréfica 7. Estructura poblacional del municipio, 2005.
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FUENTE: Elaboracion con base a informacion del [| Conteo de Poblacién y Vivienda 2003,

Poblacién por grandes grupos de edad

El universo de poblacion que comprende la edad de los 0 a los |4 afios y que se considera como el segmento infantil agrupa un
total de 7,644 habitantes (33.96%), y que por género en el case de los nifios la proporcion es ligeramente mayor con el | 7.54%,
mientras que, el de las nifias es del 16.43%. Como este gran grupo de edad ocupa mas de la tercera pairte de la poblacion total
municipal, es necesario generar la dotacion de satisfactores basicos (salud, alimentacién, educacion, desenvolvimiento psicosocial
y de desarrollo familiar), para que a futuro puedan insertarse en la fuerza laboral del municipio.

La poblacion que representa al grupo que concierne a la edad de los |5 a los 64 afios, concentra al 58.18%, que en términos
absolutos es de 13,094 habitantes; de los cuales el 27.93% corresponde a hombres y el 30.25% a mujeres, son el segmento de
edad en donde se engloba a la poblacién adolescente, joven y adulta del municipioc mismo que segin su etapa de desarrolio
bioclogico y social se considera como el gran cohorte que se encarga y se encargara de demandar fuentes de empleo, servicios, ya
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que es el grupo mas productive en términos de desarrollar y sostener la actividad econémica del municipic tanto la actualidad
come en el cortg, mediano y largo plazo..

Grafica 8. Distribucion de la poblacién por grandes grupos de edad, municipio de Nextlalpan, 2005.
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FUENTE: Elaboracién con base a informacion del || Conteo de Pablacion y Vivienda 2005.

El grupo correspondiente a la tercera edad {de los de 65 afios y mds afios) contiene un universo de solo 790 habitantes (3.5 1%
de total peblacional), de los cuales el 1.86% son ancianas (419 personas) y el 1.65% son ancianos (1.65%); este grupo de edad es
el que mis vulnerabilidad tiene, debido a que se encuentran en una etapa donde el cuerpo necesita atencicnes especiales como
resultado de la degeneracién biologica como son atencion médica {geriatrfa), alimentacion y de esparcimientc, ya son las
personas que ya se retiraron de la vida productiva y estan jubiladas.

Por (ltimo, en la categoria de no especificado, se encuentran un total de 979 habitantes en esta condicion, que en términos
relativos representa el 4.35% de la poblacién total.

2.2.2 Aspectos Economicos.
Antecedentes.

Nextlalpan se localiza en fa Region XVI Zumpango®, cuya estructura economica se especializa en actividades primarias y en
segundo lugar en actividades comerciales y de servicios. La regién género en el afio 2005, el 0.88%" del Producto Interna Bruto
{PIB} del total creado a nivel estatal, donde los municipios de Apaxco y Zumpango son fos que produjeron mas PIB a nivel
regional.

“Las actividades mas preponderantes por lo que respecta por su generacion de PIB regional son la industria manufacturera, el
cual aporta el 37.19%, los servicios comunales, sociales y personales con el 17.73% y en ef rubro de comercio, retaurantes y
hoteles el 12.11%.™

Bajo este contexto, aiin cuando la region se especializa en la actividad agropecuaria, esta no genera suficiente valor agregado,
situacion que puede explicarse por cuestiones de tipo estructural como la falta de atencion por parte de los gobiernos para
impactar significativamente en su desarrolle {politicas de impulsc y consolidacion) y por cuestiones de tipo coyuntural {(ya no es
opcidn econémica por la crisis que tiene este sector, cambios de usos del suelo mas “rentables” como es en este caso a urbano,
etch.

Asi como la localizacién que tiene la region dentro la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, lo que ha llevado al cambio
de actividades economica, dende la poblacion busca emplearse en actividades donde tengan mejor remuneracion.

PEA ocupada a nivel regional.

Se tiene registrada al afio 2000 un PEA ocupada de 79,032 habitantes, Zumpango ocupa el primer lugar con el 42.02% de la
poblacién ocupada regional, le siguen en orden de importancia los municipios de Jaltence (14.22%), Hueypoxtla (13.14%), Apaxco
(10.19%) y Nextlalpan (8.33%) y Tequixquiac con 8.33%.

La region destaca la poblacion cuya fuente de empleo se localiza en el sector primaric (45.24%), muy por encima que la
proporcion registrada por el estado, mientras que Nextlapan manifiesta similar porcentaje al estado {5.53%).
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Cuadro 22. Distribucién de la PEA ocupada por sector econémico por municipio,
Region XV| Zumpangoe, afio 2000.

2000
Municipio PEAt:;::rada Sector de actividad No
; Primario | Secundario | Terciaric | Especificado
" Apaxco 8,052 589 3,544 3,696 223 ¢
" Hueypoxtla 10,383 1.452 4716 3928 287
Jaltence 11,240 420 3,853 6,572 395
Nextlalpan 6,584 3564 2,878 3,197 {45
| Tequixquiac 9.566 1,405 3918 3,995 248 |
| Tonanitla( 1) --- --- --- e ---
Zumpango 33,207 2,367 13,869 16,057 914 |
Total Region XVI Zumpango 79.032 6,597 32,778 37,445 2,212
Total Estado de México 4,462,361 232,468 1,391,402 | 2,657,045 181,466 ;

FUENTE: INEGL. XIl Censo General de Foblacion y Vivienda, 2000.
NOTA: Tonanitla es un municipio de nueva creacion, antes perteneciente a Jaitenco, por lo que no hay datos censales al respecto de PEA ocupada

El peso relativo que muestra la region en el sector industrial se revierte, ello compara con el sector econdmico antes citado
donde la concentracion de la PEA ocupada asciende a 17.15%, por debajo det estado donde la PEA empleada fue del 31.18%,
mientras que el municipio de Nextlalpan supera con holgura los porcentajes registrados tanto por la region como por el estado,
ya que agrupa al 43.71%, es decir mas de ias dos quinta parte de la poblacién que trabajz a nivel municipal

En el sector comercial y de servicios, se tiene que Nextlalpan tiene una PEA que trabaja en el sector en cuestion del 48.56%, por
debajo en 10.98 unidades porcentuales que lo manifestado en el Estado de México, pero por encima del porcentaje reconocido
por la regién, que en este caso fue del 34.94%

Grafica 9. Distribucion de la PEA ocupada por sector de actividad econémica, compzrativo
Estado de México-Region.
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FUENTE: INEG! Xl Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000,
Estructura Econémica del Municipio.

Sector Primario- Nextlalpan se localiza en el Distrito de Desarrollo Rural Zumpango. la actividad agricola se enfoca al cultivo de
avena forrajera en verde y en grano, cebada, maiz forrajero y en grano, cebada, frijol, trigo y alfalfa en verde en dos modalidades
en riego y temporal, a continuacién se muestra en especifico, las caracteristicas de los cultivos antes mencionados:

Cuadro 23. Cultives que se desarrollan en el municipio de Nextlalpan.

! o _ , Superficie Sembrada [ Produccion Obtenida
: Cultivo Modalidad Ciclo y Cosechada (has.) (Tonelada)
Maiz forrajerc en verde Riego Primavera-Verano i,.250.00 87,500.00
: Maiz grano Temporal Primavera-Verano 513.00 2,853.28
Maiz granc Temporal Primavera-Verano 331.00 509.74
| Alfalfa verde Temporal Primavera-Verano 329.00 23,362.00
Avena forrajera en verde Riego Ortofio-Invierno 230.00 4,140.00
Avena grano Temporal Primavera-Verano 59.00 69.90
Cebada grano Riego Orofo-Inviernc 14.00 21.00 .
Cebada grano Temporal Primavera-Verano 413.00 464.50
Frijol Temporal Primavera-Verano 177.00 97.35
Trige grano Ternporal Primavera-Yerano 200.00 216.00
S TOTAL 3,516.00 119,032.77

FUENTE: SAGARPA. Servicio de informacion Agroalimentaria y Pesquera (SIAP)
{Datos actualizados al 5 de septiembre de 2007.)
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El cultivo que mas se produce en los campos agricolas existentes en el municipio es el maiz, con una superficie cosechada de
2,094 hectireas (corresponde al 59.55% de la superficie total cosechada), de las cuales, la superficie de riego es el que mas
prolifera con 1,250 hectireas, esto es el 35.55% (87,500 toneladas producidas) de la superficie sembrada y cosechada en el
municipio., mientras que el maiz producido en temporal registro un 24.00% (844 has.) de la superficie total municipal, ello es
3.363.02 toneladas..

El segundo cultivo, méds importante es la alfalfa en verde, cuya superficie sembrada y cosecha produjo 23,362 toneladas, esto es el
14.59% (329 has.j de la superficie total registrado en Nextlalpan destinada a la agricultura; le siguen en orden de importancia la
avena forrajera en verde con 4,140 toneladas producidas {en 230 has. en modaiidad de riego), la cebada en grano con una
produccion de 485 toneladas. que se cosecharon en 427 hectareas, esto es el 12.14% del total de la superficie municipal.

El trigo en granc de temporal se desarrollo en 200 hectireas (5.68%), cuya produccion fue de 216 toneladas, es el quinto cultivo
mas importante del municipic.

Actividad Pecuaria.- La actividad pecuaria se resume en la cria de ganado (en pie) ¥ el sacrificio del mismo (canal), pero prolifera la
produccion de aves, ya que en conjunto (en pie y canal) su produccién ascendio a 5,285.782 toneladas, que en términes relativos
representan el 89.02% del total de la produccion pecuaria.

En segundo lugar, estd la produccion de ganado bovino, pero su proporcién es mucho menor con respecto a las aves, ya que
solo ocupa el 11.42% de total de la produccion ganadera registrada en el municipio, El ganade porcino se sitGa en tercer lugar
con una produccién de ganado en pie y en canal de 6.80% (201.942 toneladas); el resto de la produccién se distribuye en ovino,
caprino y guajolotes.

Cuadro 24. Produccién de ganado en pie y en canal, municipio de Nextialpan.

i Ganado en Pie Carne en Canal

Zrn:.:: Produccién Produccién

; {tonelad as) {toneladas
" Bovine 228150 119.523
Porcino 116,705 85.237
Cvino 51.974 25.084
Caprino 0.734 0.340
Aves 3014.803 2270.979
" Guajolotes 13.42% 10.397
 TOTAL 3425.792 2,511.560

FUENTE: SAGARPA. Servicio de informacion Agroalimentaria’y Pesquera {SIAP)
(Datos acrualizados al 1C de septiembre de 2007)

Grifica 10. Distribucién de la produccién pecuaria
(ganado en pie y ganado en canal)
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FUENTE: Elaborado con base a datos de SAGARPA. Servicio de informacién Agroalimentaria y Pesquera (SIAP)
(Datos actualizados al 10 de septiembre de 2007)

Otras Actividades.- A su vez, coexisten con las actividades econémicas antes mencionadas, las relacionadas con la produccion de
leche y huevo, las cuales respectivamente su produccion fue de 2,880.493 toneladas y de 39.938 toneladas.

Situacion general del Sector Industrial, Comercial y de Servicios

Nextlalpan generd en el afio 2005 un Producto Interno Brute (PIB) equivalente al 0.02%’ del total aportado por el Estado de
México: siendo el sector terciario el que tuvo mayor participacién con el 45.16%, en segundo lugar el sector agropecuaric con el
29.53% y por 0ltimo el sector secundario con el 25.31% de total del PIB municipal.

PR R GEVESeeretaria de Desareallo Beonendco-JECEAL
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Grifica | 1. Participacion porcentual por rama de actividad en el PIB de Nextlalpan.
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Fuente: www.edomexico,gob.mx/sedecolcontenidos/flahspapers/R 16.swf

Se tienen establecidos en el municipio un total de 480 unidades econdmicas, que dan empleo a [,029 habitantes, la situacion que
se presenta en los sectores econémicos secundario y terciario es la siguiente:

Sector Secundario.

En un primer acercamiento, al afo 2004, se tienen registrados en este sector de la economia un total 83 unidades econdmicas,
que representan el 17.29% de total reconocido en el municipio, estos establecimientos dan empleo a 325 personas, es decir al
31.58% del total de los 1,029 habitantes que ocupan el sector manufacturero municipal. Es de destacar que el municipio se
caracteriza por la fabricacion de prendas de vestir, especialmente en lo que concierne a la mezclilla.

Cuadro 25. Unidades econdmicas y personal ocupado en el sector secundano

‘ ere
Total de E?ot::::li:s Total Personal i
Entidad Unidades s . Personal Ocupado
Econémicas ector Secundario Ocupado
: Absoluto % Absoluto %
| Nextlalpan 480 83| 1719 1028 325 | 31.58

FUENTE: Calculos con base a informacion de INEGI. Censos Econdmicos, 2004,
NOTA: La suma total de unidades econémicas puede no coincidir. debido a que algunos establecimientos estan protegidos por el principio de confidencialidad.

La estructura interna del sector esta conformado por los siguientes subsectores:

Cuadro 26. Sectores y subsectores de actividad que estructuran a la actividad industrial.

Sector/Subsector Unidades Personal
Econdmicas | Ocupado

Sector 22.- Electru:idad. Agua ¥ Suministro de G Quctb_s al Consumidor .. | .

L8
8.

Subsector 3\ i.- Industria Alimentaria 28 57
Subsector 313.- Fabricacién de Insumos Textiles * 5
“Subsector 315.- Fabricacién de Prendas De Vestir 27 167
 Subsector 321.- Industria de la Madera ® 5
- - Subsector 323.- Impresién e Industrias Conexas * 1
| Subsecter 327 - Fabricacion de Productos a Base De Minerales No Metalicos * 7
Subsecror 332.- Fabricacién de Productos Metidlicos 9 15
» Subsecter 335.- Fabricacion de Equipo de Generacion Eléctrica y Aparatos y Accesorios * 2
Eléctricos
Subsector 336.- Fabricacion de Equipo De Transporte * 5
Subsector 337.- Fabricacion de Muebles Y Productos Relacionados & 10
: Subsector 339.- Otras Industrias Manufactureras B * 2

FUENTE: INEGI. Censos Economicos. 2004.
NOTA: Cuando aparece el *, significa que no se registra dato por cuestiones de confidencialidad.

Sector Terciario,

Este sector, tiene la mayor presencia dentro de la estructura econémica municipal, dado que estin localizados dentro de
Nextlalpan 2 362 establecimientos, (79.58%) y agrupan a una poblacién ocupada de 703 trabajadores, que en térmiros relativos
asciende al 68.31%
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_Cuadro 27. Unidades econémicas y personal ocupado en el sector terciario.
Total de E';Jonr:g::\liisas Total Personal |
Entidad Unidades L Personal QOcupado !
Econémicas Sector Terciario Ocupado ;
Abscluto % P Absoluto %
Nextlalpan 480 382 79.58 1.028 703 | 6831

FUENTE: Calculos con base a informacion de INEGI. Censos Economicos. 2004,
NOTA: La suma rotal de unidades econdmicas puede no coincidir, debido a que algunos establecimientos estan prortegidos por el principio de confidencialidad.

Dentro de este gran sector econdmico, se identifica a la actividad comercial, mismo que cuenta con 269 (el 56.04% de total de
las unidades economicas existentes en el municipio) giros tanto de comercio al por mayor como al comercio al por menor, que
da empieo a 47| habitantes, esto es que agrupa al 45.77% del total del personal acupado por los establecimientos del municipia.

Por su parte el sector servicios, contiene a 113 giros, que generan trabajo para 232 personas, esto es en términos relativo una
participacién del 23.54% de los establecimientos ubicados en el municipio, y del 22.54% del total del perscnal ocupado en el
municipio por las unidades economicas en cuestion.

La estructura del sector comercial y de servicios se desglosa de la siguiente manera:

Cuadro 28. Sectores y subsectores de actividad que estructuran a la actividad terciaria.

I -

I . i

| Sector/Subsector Unlr.'iad.es Personal |

; Econémicas | Ocupado |

I'Sector 43.- Comerclo al Bor mayor Lo .. S SR p gy

* Subsector 432.- Comercio al por mayor de pr oductos textlles ¥y calzado : 2
Subsector 434.- Comercio al por mayor de materias primas agropecuarias, para la industria y 7
materiales de desechc

 Sector 46 Camercio al por menor. RE _ : o 2581 448
Subsector 46.- Comercio al por menor de ahmentos bebldas ¥ tabaco 161 262
Subsector 463.- Comercio al por menor de productos textiles, accesorios de vestir y calzado 13 2?2
Subsecror 464.- Comercio al por menor de articulos para el cuidado de la salud 8 15
Subsector 465.- Comercio al por menor de articulos de papelerfa. para el esparcimiento y otros 35 57
articulos de use persenal
Subsector 466.- Comercio al por menor de enseres domésticos, computadaoras y articulos para la i 21
decoracién de interiores :
Subsecter 467.- Comercio al por menor de articulos de ferreteria, tapaleria y vidrios 20 41
Subsector 468.- Comercio al por mencr de vehiculos de motor. refacciones. combustibles y 10 30
lubricantes |
Sector 48-49. Transportes, correos y almacenaniiento L
Subsector 484.. Autotransporte de carga ¥ |
Subsector 51 .- Edicidn de publicaciones y de sofrware, excepto a traves de internet * 3
Sector 53.- Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles * I
Subsector 531.- Servicios inmaobiliarios * 2]
Subsector 532.- Servicios de alquiler de bienes muebles * 9

' Subsector 541.- Servicios profesionales, cientificos y técnicos * 7

: Sector 56.- Servicios de apoyo afos negocms y manejo de desechos y servicios de H 8:

remediacion :

" Subsector 561.- Servicios de apoye a los negocios 5 8
Sector 62.- Servicios de salud y-de asistencia social K3 17
Subsector 621.- Servicios médicos de consulta externa y servicios relacwonados * 1l
Subsector 624.- Otros servicios de asistencia social * 6
Sector 71.- Servicios de esparc:miento cuiturales y deportivos, ¥ otros servicios * 4
recreativos : .
Subsector 713.- Servicios de entretenimiento en instalaciones recreativas y otros servicios * 4
recreativos
Sector 72 Servicios de alojamiento temporal y de préparacion de alimentos y bebidas 21 45
Subsector 722.- Servicics de preparacion de alimentos y bebidas 21 45
Sector 81.- Otros servicios excepto actividades def gobierno 78 147

Subsector 81 |.- Servicios de reparacion y mantenimiento 46 64

i Subsector 812.- Servicios personales * 79

, Subsecror 813.- Ascciaciones y organizacicnes I . 5

FUENTE: INEGI. Censos Economicos, 2004,
NOTA: Cuzndo aparece el 7, significa que no se registra dato por cuestiones de confidencialidad.
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2.2.3 Aspectos Sociales.

Poblacion Economicamente Activa (PEA).
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En el municipio de Nextlalpan, en el afio 2000, se cuantifico una PEA (poblacion de 12 afos y mas) de 12,765 habitantes: de
estos, 6,584 personas eran poblacion econdmicamente activa, que representan el 56.71% de la PEA total: proporcion infericr a la
estatal en 12.72 unidades porcentuales.

Mientras que la poblacion economicamente inactiva (PEI), ascendia a 6,075 habitantes, esto es en términos relativos el 47.28%,
higeramente inferior al Estado de México que fue de 49.74%.

Por su parte, la PEA ocupada y desocupada respectivamente contd con 6,584 y 78 habitantes, cuya proporcion con respecto a fa
PEA total fue del 54.57% y del 0.61%.

Cuadro 29. Poblacion de 12 afios y mas por condicion de actividad, 2000.

; PEA PEl__ _No Espec.
Entidad Poblacién Poblacien de
Total ° . % Ocupados % Desocupados % Total % Total %
I2 afios y mds
Estado de :
México 13,096,686 9093033 | 6943 4.462.361 4907 787871 B.66 | 4523135 | 4974 | 33666 | 0.37 ;
" Nexthipan 22507 12,765 | 56.71 6,584 51.57 78 | Q8! 6075 | 4758 28 | 021

FUENTE: Cilcuios de los porcentajes can base a datos del Xl Censo de Poblacién y Vivienda del ario 2000

Gridfica 12. Comparativo de Poblacion de 12 afios y mas por condicidn de actividad (Estadc de México-
Nextlalpan), afio 2000. (Porcentajes)
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FUENTE: Elaborado con base a datos de! X! Censo de Poblacidn y Vivienda 2000.

En ambas categorias, se presentan situaciones opuestas, ello si se compara con el estado, dade que la proporcion de poblacion
empleada fue inferior en el Estado de México (49.07% contra 51.57% del municipio), y en desocupados fue superior ka razdn con
el 8.66% en el Estado de México, y en e municipio ni siquiera llega a unidad porcentual.

Poblacion Ecanémicarnente Inactiva (PEI).

La poblacién econémicamente inactiva (PEI) en el afio 2000, se registrd dentro de esta categoria 2 6,075 habitantes, esto e es en
términos relativos el 47.58%, lo que significa que mis de las dos quinta parte de la poblacién total de Nextlalpan se ubica dentro
de esta categoria.

Dentro de este gran grupo de poblaciéon inactiva, mas del 50% {51.82%, 3,148 habitantes) se dedican a actividades del hogar; en
segunda instancia estan los habitantes que se dedican al estudic con el 28.23% (1,715 pobladores), que son los demandantes a
futuro ranto en el corto, mediano y largo plazo de fuentes de empleo. Le siguen, las personas que manifestaron tener otro tipo
de incapacidad con el 17.97%, (1,049 personas) y que se enfoca principalmente a personas que trabajan por temporadas.

Cuadro 30. Distribucién Poblacién Econémicamente Inactiva (PEI), 2000,

o .. Nextialpan Estado de México
Condicién de Inactividad Absoluto % Absoluto ”

Estudiantes 1,715 28.23 1,333,284 29.48
Dedicado al Hogar 3,148 51.82 2,124,497 46.97
Jubilados y Pensionados 71 b7 §34,554 2.97

|_Incapacitados para trabajar 49 0.81 33,238 0.73

. Otro Tipo de Inactividad 1,092 17.97 897,562 19.84 |

| PEI Total 6,075 100.00 4,523,135 }00.00 |

FUENTE: Calculos con base a datos del Xil Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2000.
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Grafica 13. Distribucion de ia PEI Estado de México y Municipio de Nextlalpan, Afio 2000.

Estade de Méxice @ Nextlalpan

FUENTE: Elaborado con base a datos del XIi Censo de Poblacion y Vivienda 2000.

Por tltimo Jos pensionados e incapacitados para trabajar, que respectivamente concentran el [.17% y 0.81%: Estas dos Gltimas
categorias se ubican a la poblacion vulnerable, ya que son los que se puede decir que necesitan y son demandantes de
satisfactores especificos como instalaciones de equipamiento para atender a este segmento de poblacion (donde se impartan
esquemas de esparcimiento, cuidados médicos, terapias de rehabilitacion, etc).

PEA Ocupada por Sector Economico.

Es evidente la disminucion de las actividades agropecuarias, asi lo reflejan los datos estadisticos comparados entre los afios 1990
y 2000; asi para 1990, se tiene que el 11.24% de la PEA ocupada se desarrollaba en las actividades en cuestion, diez afios mas
tarde, la proporcion se redujo a 5.53%.

Por el contario, en los sectores industriales, comerciales y de servicios, se han presentado incrementos, asi en el sector
secundario en 1990, la poblacion empleada ascendia al 40.43%, al afio 2000 agrupd al 43.71%.

En el sector terciario, que fue la actividad que mostrd mayor incremento, ya que para 1990 concentraba al 45.98% de la PEA
ocupada rotal, al ano 2000 aurmento al 48.56%.

Grafica 14. Evolucion de la PEA Ocupada por Sector Econdmico 1990-2005, Municipio de Nextlalpan.
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Fuente: INEGI. X1 y Xl Censo General de Poblacidn y Vivienda, Estado de Méxice. 1990 y 2000.

Cuadro 3 1. Distribucién Histérica de la PEA por Sector de Actividad. 1990-2005.

- 1990 2000
Sector de Actividad oo hada | % | PEA Ocupada | %
Agropecuario 320 11.24 364 5.53
industria [HE] 40.43 2,878 4371
Comercio y Servicios 1,309 45.98 3,197 48.56
No Especificado 67 2.35 145 2.20
Total 2,847 | 100.00 6,584 | 100.00

FUENTE: {INEGI. X1 y XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, Estado de Meéxico. 1990 y 2000.
NOTA: * Para 2005 se retomaron los porcentajes def aiio 2000. registrados en el censo. para estimar los datos absolutos.
De acuerdo con las cifras antes expuestas, estas permiten deducir que Nextlalpan, presenta una mayor tendencia hacia las
actividades relacionadas con una economia urbana, debido a que las actividades comerciales, industriales y de servicios ocupan a
un mayor porcentaje de poblacion ocupada, que asciende al 92.27% de la poblacion empleada registrada en el afio 2000 (6,075
habitantes).

Esto se ve demostrado, con las tasas de crecimiento media anual por sector, donde, las actividades agropecuarias, registraron
una tasa media de 1.29%; por su parte en {as actividades industriales, registraron un tasa media anual de crecimiento de 9.5%%,
superior al del sector terciario en un lapso de diez afios; el casoc del sector comercial y de servicios, en una década registré un
incrementa promedio, elio con respecto a los sectores econdmicos antes citados, con el 9.34%.
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Desplazamientos por Trabajo y Desempleo.

En este apartado, es de vital importancia mencionar que no existen dates que permitan visualizar la situacién de empleos
generados dentro del municipio y el desplazamiento de poblacion hacia fuera del municipio: no obstante, se puede inferir Ia
rendencia existente a través de los datos de los censo econdmicos y de poblacién.

Es obvia, la incapacidad que tiene el municipio para genera las fuentes de empleo suficientes, ello derivado de fas condiciones que
presenta la estructura econémica del municipio, esto se ve mostrado, por que, el 33.27% de la poblacién ocupada tiene sus
fuentes de empleo en el municipio, de este gran total, el 21.98% trabaja en el sector comercial y de servicios y el 11.29 % tiene
trabajo en el sector industrial.

[H Personal Qcupado
! PEA Ocupada en el Municipio o Personal Ocupado o
[ 0 -

Sector 2000 (Pobiacién Ocupada en las Unidades Fuera def Municipio
Econdmicas establecidas en Mextlalpan)
Secundario 2.878 325 [ 11.29 2,553 | 88.70
Terciario 3,197 703 | 21.98 2,494 | 78.0}
B FUENTE: Estimaciones con base al X/l Censo General de Poblacion y Viviendz de 2000, y los Censos Econdmicos 2004, T

Bajo esta, perspectiva, es necesario impulsar la planta productiva a través de la atraccidén de la inversion, aprovechando las
potencialidades que presenta el municipio y las ventajas comparativas que presenta con respecto a los municipios de la Region
XVI Zumpango.

Desempleo.- Para el caso de este indicador, sélo se contzbilizaron a 78 personas en condicién de desocupacién. por lo que el
indice de desempleo fue de solo el 1.18%, mientras que en Estado de México fue de |.65%, evidentemente esta {ltima cifra es
superior a lo manifestado por Nextlalpan. Se identifica, por género que el grupo de los hombres, es el que presenta mayor
poblacién desempleada con 67 habitante y para las mujeres de solo || personas, que en términos relativo representa el 85.89% y
el [4.10% respectivamente.

Grupos de Ingreso.

La PEA ocupada registrada en el municipio al afio 2000, por nivel de ingresos por desarrollar alguna actividad productiva se
distribuye de la siguiente manera: el 3.34% de la poblacion ocupada no tiene ingreso alguno (220 habitantes), este dato, esta por
debajo, de lo registrado a nivel estatal, que mostré una proporcion del 4.6%.

Cuadro 33. Nivel de Ingreso y su comparativo Estado de México-Municipio de Nextlalpan, 2000.

Municipio de Estado de México
MNextialpan

Grupos de Ingreso " Poblacién % Pablacién %
Ocupada Ocupada
Sin Ingresc 220 3.34 205,347 4.6
Menos de | S.M. 169 11.03 407710 9.14
De |l a2 V.5.M. 2,687 40.81 1,591,816 33.67
Mas 2 a hasta 5 V.5.M. 2,251 34.19 1,483,080 33.24
De 5a I0V.S.M 274 4.16 339,031 7.6
Mas de |0 V.5.M. 71 1.08 155,161 3.48
No Especificada 355 5.39 280,216 6.28
Total 6,584 | 100.00 4,462,361 100.00
FUENTE: X1l Censo de Poblacién y Vivienda del arc 2000.
NOTA: No se cuenta con datos de ingresos al 2005, ademds no se puede realizar una estimacion, como se habia hecho en rubros anteriores (por ejemplo en PEA ocupada
por sector), debido a que fos datos no coinciden con el total de la PEA ocupada, estimada al 2005, debido a que se dan variaciones significativas, lo que subestimaria tendencias
de analisis.

Grafica 5. Niveles de Ingreso en Veces de salario Minimo (V.5.M), comparativo Estado de
México-Municipio de Nextlalpan. Afic 2000.

Smgress  MemosdedShh DeialvSM Aadelshatn  wendesald  Miadrl0vAm Morwpedhcsde

Crupca de ingreta

¥ Fxtado de Méxirg & Texcaltittan

FUENTE: INEGI. X1l Censo General de Poblacion y Vivienda. 2000.
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Con respecto a los empleadas que ganan un sueldo diario por debajo de un salario minimo asciende a 169 personas. que
representan el 11.03%: se icentifican dos rangos de poblacién trabaiadera, la que concentra el mayor peso relativo: de | a 2
salarios minimos que agrupa el 40.81% (2.687 habitantes); segundo lugar. el segmento que recibe de 2 a 5 salarios minimos, con
un 34.19% de la poblacion empleada (2,25t trabajadores).

Solo ei 4.16% gana de 3 hasta 10 salarios minimos diarios, este es un grupo de 274 personas aue perciben este rango de salario;
mientras que uUnicamente 71 habitantes {1.08%) tienen percepciones superiores a diez veces e! salario minimo: el resto se
cansidera como no especificado 355 habitantes, que representan el 5.39%.

Zajo, esta situacion, mas del 50% de la PEA ocupada (el 55.18%, 3,076 habitantes) obtiene un sueldo de hasta dos salarios
minimos o no reciben pago alguno, esta situacion se encuentra estrechamente vinculada con fa falta de diversificacion de la
estructura econémica, ademas de que hay trabajo pero mal remunerado: lo que impacta de manera negativa en la productividad
y competitividad de {2 estructura economica municipal.

Marginacion.

La marginacién entendida come el fendmeno estructural maltiple que valora dimensiones, formas e intensidades de exclusién en
el proceso de desarroilo y disfrute de sus beneficios.®

Para ei afic 2005 Nextlalpan registré un grado de marginacion bajo, es uno de los tres municipios de la regidn que registro este
grado de marginacién {los otros dos son Apaxco y Hueypoxda), pero le superan los municipios de Jaltenco, Tequixquiac,
Tonanitia y Zumpango, mismos que tienen al afic en cuestion un grado de marginacion muy bajo.

Cuadro 34. indice de marginacién y grado de marginacién del municipio de Nextlalpan.

. Lugar que ocupa

. Municipio | Poblacién | indice de Marginacion | Grado de Marginacién en el contexto
estatal

 Nextlalpan 225071 -1.06496 Bajo 71

FUENTE: IGECEM. indicadores Sociales Bisicos poi Region. 2007,

Cuadro 35. Localidades de Nextlalpan y su grado de marginacion, afio 2005.

Localidad Poblacién | indicede | Gradode
‘ Total Marginacion | Ma:ginacién |
Santa Ana Nextlalpan 13224 - 1.42026 Muy bajo
- Colenia los Aguiluchos 1182 - 0.61541 Alto
San Matec Acuitlapilce 1231 - 1.19086 Bajo
San Miguel Jaltocan 31471 - 1.2%9412 Bajo
Santiago Atocan 142 ] - 1.34263 Bajo
 Rancho Macan 171 -0.89707 Medio
Granja Laguna 187 -093294 Medio
: Compuerta Oriente 84| -1.22362 Bajo '
- Granja Real 2] -092152 Medic !
: Rancho los Pirules 14 - 121195 Bajo
Colonia Pozos y Vias (Fraccion Diecisiete A) 703 - 1.01556 Medio
Rancho San Antonio (El Oasis) 6] - 1.07970 Bajo
Prados San Francisco 2 167 - 0.86735 Medic
Ejido Tenopalco 14 - 0.69388 Alto
Ejido Visitacidn 158 -0.79734 Medio
Granja el Gato Gordo 20 - 0.78622 Medic
Barrio San Francisco Molonco 91 - 0.97996 Medio
Barrio Centra 75| - 0.60685 Alto
San Martin 13 -2.00348 Muy bajo
Cuatro Caballerfas 85| -0.56824 Alto
Terrenos Comunales Xaltocan 22 - 1.51360 Muy bajo
Tierra de Santa Inés 35 - 1.40688 | Muy baje

FUENTE: CONAPO. 2007. en www CONAPC. pob. mx.
Alfabetismo

En el afic 2005, Nextlalpan registré una poblacién total de 6 afios y mds de 18,348 habitantes; de las cuales, el 24.90% sabe leer y
escribir y el 5.52% es analfabeta; por su parte en el Estado de México registro una proporcion 94.05% y del 5.73%
respecrivamente.
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Cuadro 36. Comparativo de Poblacién de 6 afios y mis, que sabe leer y escribir; y poblacién de 6 afios mas que
no sabe leer y escribir: Estado de México y Municipio de Nextlalpan, 2005.

Sabe leer y No sabe leer ni
escribir

escribir
11.038.84| 671,987
18,348 17.413

1,012
“FUENTE: Il Conteo de Poblicién y Vivienda 2005.

Poblacion de 6
aftos y mas
[1.737.169

No Especificado

Entidad

Estado de México

~ Nextlaipan

La situacion por género se presenta de la siguiente manera: el 50.61% (8,813 habitantes) son mujeres alfabetas y el 49.39% (8.6CC
personas) corresponde a hombres que saben feer y escribir; pero la tendencia se revierte en cuanto al indicadore
correspondiente a la poblacién analfabeta, ya que de un total de 1,12 habitantes en esta condicion, 632 féminas no saben leer y
escribir, esto es en términos relativo el 62.45%, por su parte jos hombres agrupan el 37.55% (380 personas) son alfabetas.

En Nextlalpan se identifica dos segmentos de edad que se encuentra en condicion de analfabetismo: de los 6 a los 9 afios con un
total de 357 infantes, que representa el 35.27% de total de {as personas que no sabe leer y escribir; y de los 15 a los 65 afios y
mas, los cuales agrupan a 635 habitantes, es decir el 62.74%. Ambos segmentos agrupan en conjunto el 98.01% de la poblaci®n
analfaberta.

Atn cuando, el municipio presenta un nivel de alfabetismo razonable, es importante intensificar los programas de alfabetismo
orientados a la poblacion infantil, asi como a |2 educacion de la pablacion de 15 afios y mas.

Nivel de Escolaridad.

La poblacién con educacion bisica (primaria), representa al 34.9t% de la poblacion total del municipio, por su parte el estado es
inferior la proporcion con el 30.55% de la poblacion total estatal registrada al afo 2005 los habitantes que tienen educacion
media basica (secundaria) en el municipio es de poco mis de Iz cuarta parte de la poblacién total de Nextlalpan (25.76%).
mientras que el Estado de México el porcentaje es del 23.39%, inferior en 2.37 unidades porcentuales.

_ Cuadro 37, Niveles de Instruccién y su comparativo Estado de México-Nextlalpan, 2005.
Con

% Con % Con Estudios o % Con %

Poblacién
total

Con
Educacidn
Basica (1)

Educacién

Técnicos o

Media

) | Basica ()

*

Educacion

Comerciales

ay

)

Media
Superior

awvy

*

Educacion
Superior

v}

Estado de
Mexico

14007495

4,276,053

3,275,909

23.39

412.084

2,94

1,957.70%

1.197.289

5,800

25.76

448

1.9%

2,449

941

Nextlalpan

22,507 7859

FUENTE: INEG). 1| Conteo de Poblacion y Yivienda, 2005,

NOTA:

{¥) Los porcentajes no necesariamente suman 00%,

(1) Se refiere a la poblacicn de 5 afos ¥ més. que incluye primaria terminada. las categorias: con algin grado de primaria aprobado y no especificado.

{11} Se refiere a la poblacin de 5 aRos y mas, que en el 1| Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, se cita como Secundaria.

(Hl} Se reiiere a poblacion de |5 afios y mas; el Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, se denomina: Con estudies técnicos o comerciales con secundaria terminada.
{1V} Se refiere a |2 poblacion de |5 afios y mas, segin nivel de escolaridad y grados aprobados en educacién media superior: en este caso se incluye las 2 categorias de:
Estudios técnicos o comerciales con secundaria terminada y Preparatoria o bachillerato,

(¥} Se refiere a fa poblacion de |15 afios y mas. segin nivel de escolaridad y grados aprobados en educacién media superior; se incluye a la poblacion con algin grado
aprobado en estudios técnicos o comerciales con preparatoria terminada {técnico superior), profesional {licenciatura. normal superior o equivalente). maestria o
doctorado.

(V1) Se refiere a la Poblacidn de 18 anos y mas. Se sumaron fas categorias: Maestria y Doctorado.

Grifica 16. Comparativo de la distribucién del nivel de escolaridad,
Estado-Municipio.

Porcentaje de Poblacion

Lon
Educarion
Hasica

Con
Educarién
Mediz Basica

Con Estudias
Técnicos o
Comerciales

Con
Echucacion
Media
Superior

Educacion
Superior
Nivel de Instruccion

m Estade de Mexica - Nextlaipon

FUENTE: INEGL Il Conteo de Poblacion y Vivienda, 2005,
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La situacion se invierte, a nivel municipzl, donde la poblacién que cuenta con estudios técnicos o comerciales asciende a 1.99%.
por debajo de lo registrado en el estade de 2.94%; con respecto a educacién media superior, a nivel estatal, el [4.26 de la
poblacion total tiene estudios de educacion media superior (preparatoria o estudios equivalentes) con 14.26%, por su parte en
Nextlalpan poco mis del 10.88% tiene este nivel de estudios.

La situacion de rezago educativo de la poblacion municipal, se acentia en los indicadores de habitantes con educacion superior,
donde el porcentaje solo asciende a 4.1% (941 personas), muy infertor 2 los registrado en el estado que fue 8.54% y de
habitantes con nivel de posgrado con el 0.15% de la poblacién total, esto es de sélo 34 habitantes.

Bajo estas circunstancias, el grado de instruccian de la poblacion que se presenta en Nextlalpan, ha incidido en et desarrollo de la
estructura economica del municipio, ello porque, la poblacién al no existir las condiciones en cuanto a estructura econémica ,
busca fuentes de empleo en otros municipios, por ello, es necesario impulsar la ventajas competitivas que presenta esta
demarcacion par poder impactar de manera positiva en el desarrollo social, referido al incremento de la calidad de vida.

Lengua Indigena.

De una poblacion total de 5 afios y mis, que en el afio 2005 fue de 8,980 habitantes, solo 288 personas, hablaban alguna lengua
indigena, que representa al 1.51% de la poblacién total municipal. sélo dos personas no hablan espaiiol, el resto de la poblacién
en condicion indigena es bilingtie, es decir habla al mismo tiempo espafiol. De las 288 personas en condicion de habla indigena,
[ 46 son hombres y 142 son mujeres.

Es evidente, que la lengua que mis se habla es el nahuitl con 122 persona (42.36%) le sigren en orden de importancia el otomi
con 46 (15.97%), el resto de la poblacién que habla algiin dialecto se distribuye en lenguas mixtecas. mazateco, totonaca, etc.

2.3. DESARROLLO URBANO
2.3.1 Contexto Regional y Subregional.

El Municipio de Nextlalpan se localiza en la Region XVI Zumpango. junto con los municipios de: Apaxco, Hueypoxtla, Jaltenco,
Nextlalpan, Texquixquiac, Tonanitla y Zumpango. Esta regidn a su vez se inserta dentro de la Macroregion Ill Qriente, la cual
estd constituida por las siguientes regiones: | Amecameca, Il Chimathuacan, |V Cuautitlan lzcalli, V Ecatepec. VIl Naucalpan, X
Nezahualcayotl, Xl Texcoco. Xl Tlanepantla y XIV Tultitlin®

La region en cuestidn se caracteriza porque el territorio ha sufride un proceso de urbanizacién que ha transformado las areas
rurales, ello influenciado per el drea metropalitana que existe en torno af Distrito Federal, ello ha implicado que el municipio se
inserte dentro de la Zona Metropolitana del Valte de México.

En el caso de Nextlalpan, se ha converrido en uno de los municipios con mayor dinamica en la concentracion de poblacién y
consclidacion urbana, como resultado de su mayor y relativa cercania que tiene con la Zona Metropolitana de la Ciudad de
México, ello ha propiciado la conformacion de una zona suburbana inmediata, misma que integra las zonas urbanas como aquellas
en proceso de transicion con caracteristicas rurales este fendmeno sucede también en los municipios de Jaltenco, Zumpango y
Tonanitla.

Ademds, el municipio se constituye como un “nodo” de conectividad regional junto con los municipios de Zumpange y jaltenco,
por la infraestructura vial regional y de comunicaciones, por ia existencia de infraestructura de este tipo, un reflejo de ello es el
importante procesc de movilizacion de los habicantes que trabajan en la zona conurbada del Distrito Federal, que se traduce en
la relacion funcional, que sin lugar a dudas impacta en el desarrollo territerial de Nextlalpan.

Por su parte, El Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan-Texcoco, inserta a Nextlalpan entre los 59 municipios
metropolitanos, que conforman a la regién antes mencionada y que a su vez mantienen un vinculo econémico y funcional entre si
y con la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM).

El sistema de ciudades de donde depende el municipio, es el que corresponde a Zumpango, que es el centro regional, y que
dependen de él, Nextlalpan y los municipios citados al principio de este apartado.

El Plan Estatal de Desarrollc Urbano, contempla al municipio en el “Centinuo urbano funcional al norte de la ZMVM”
constituido por:

Cuadro 38. Sisterna de Ciudades de la Region del Valle Cuautitlan-Texcoco donde se integra Nextlalpan.
Continuo urbano funcional | Centro de Poblacién en
al norte de ta ZMVM su Area de Influencia

Coacalco Zumpango
Tultitlan Nextlalpan

EUENTE: Gobicrpo def Pstade de Mévico, Gaceta def Gobivrne No, 135, publicada of 16 de septivmbre de 2006: v Programa de Desarrollo Resional Macro Region Tl
Orivtite.
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i Tultepéicii ' - Jaltenco -
Cuautitlan Temascalapa
Mechor Qcampo Tequixquiac i
i_Tepotzotlan Hueypoxtla |
Teoloyucan Apaxco
. Coyotepec

FUENTE: Plan Estatal de Desarrollo Urbanc. p. | 15.
2.3.2. Distribucién de la poblacién y de las actividades por zona.

En el municipic de Nextlalpan al afio 2005, se registraron 2 22,507 habitantes, lo cuales se concentran principalmente en la

. Cabecera Municipal, cuya proporcion es de 13,224 personas, esto en términos relativos representa el 58.75% del total de la
poblacién municipal, el segundo asentamiento en importancia es San Miguel Xaltocan con el 13,98% de la poblacion total, en
tercer lugar esta Prados de San Francisco, que agrupa af 9.62%, le siguen en orden de importancia los asentamiento denominados
San Mateo Acuitfapilco, Colonia los Aguiluchos y la Colonia Pozos y Vias (Fraccion Diecisiete A), los que aglutinan al 5.46%,
5.25% y el 3.12% de la poblacion total respectivamente.

Cuadro 39. Distribucién de la poblacién por iocalidad, municipio de Nextlalpan. Afo 2005.

" En proceso de i

Localidad Urbana Ur:anizaci on Rural _\
Santa Ana Nextlalpan 13,224 ;
Colonia los Aguiluchos 1,182
Ejido Jaltenco 7
San Mateo Acuitlapilco 1,231
San Miguel Jaltocan : 3,147
Santiago Atocan 142 |
Rancho Guadalupe Palo Grande L‘
Rancho Macan 17
Granja Laguna 18]
Compuerta Oriente 84
Granja Real 21
Rancho los Pirules 14
Colonia Pozos y Vias (Fraccién Diecisiete A) 703
Rancho San Antonio (El Oasis) 6!
Prados San Francisco 2,167 |
Ejido Tenopalco |4
Ejido Visitacion 158
Granja el Gato Gorde 20,
Barrio San Francisco Molonco 91
Granja el Alferes 9
Los Pastaies 5
Barrio Central 75
San Martin 13
Cuatro Caballerias 85
Terrenos Comunales Xaltocan 22
Tierra de Santa Inés 35

FUENTE: INEGL. Il Conteo de Poblacién y Vivienda. 2005.

El resto de las localidades no presentan concentraciones significativas de poblacion, perc que, por sus caracteristicas de relacion
funcional con la Cabecera Municipal al ser esta la unidad territorial politico-administrativa y de concentracion de la actividad
econdmica de ahi que se de la preeminencia entre el asentamiento en cuestion y las poblaciones que constituyen la division
politica del municipio.

Grafica !17. Distribucion de la Poblacion por Tipologia de Localidad, afic 2005.

Lecalidases er
e 88
2o oo

Localidmies,
ALrales: 6 91%

Paten
Acibiapioy
Cutonia bor...

San Miguw
Ealloea
e

FUENTE: Calculos con base a informacién de INEGL. 1l Conteo de Poblacion y Yivienda, 2005
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2.3.3. Crecimiento Histérico,

El comportamiento demegrifico que ha presentado el municipic en el periodo comprendido de 1950 a 2005, se ha dadc ha
través de dos vertientes: El crecimiento natural, el cual es producto de los nacimientos, y el crecimiento social. gue es resultado
del asentamiento de poblacion proveniente de otros municipios de la regién, este contexto historico-demogrifice ha situado a
Nextlalpan como una entidad de atraccion de poblacion.

Cuadro 40. Crecimiento Histérico,

— -

\ . Superficie en % con respecto .. “Total de Densidad

‘ Periodo i has. al 200:;8 Poblacion total viviendas hab . fviv.

. 1970 33.47 3.56 4,360 73% 5.89

‘ 1980 106.65 11.37 7,380 1,213 6.04

" 1990 216.38 23.07 10,840 | 981 5.47
1995 366.55 39.08 15,083 3,059 4,92
2000 56271 59.99 19,532 4.121 4.73
2005-2008 937.87 10000 | 22.507() 4706 478

FUENTE: INEGL Direccion General de Estadistica, Censos Generales de Pobiacian y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblacion y Vivienda 1995y 1l
Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Forograffa aéreas de los afos 1970 1980, 1990, 1995, 2000, y 2007,
NOTA: (*} Poblacion al afio 2005.

Sin embargo. hay que destacar, que la dinamica demografica no ha dinamizado el desarrollo econdmico del municipio, pero si ha
propiciado la creacion de nuevos asentamientos humanos, de ahi que el crecimiento historice y la ocupacién del suelo ha tendido
a la dispersién y al incremente del irea urbana en la periferia de fa Cabecera Municipal y en el poblado San Miguel Jaltocan, que
son los asentamientos mas importantes de Nextlalpan,

Con base a lo anterior, en el municipic se han identificado tres dreas de “presion urbana”, asi como un proceso de desarrollo
urbano “hormiga”, las cuales son:

La Cabecera Municipal y San Miguel Jaltocan, que se constituyen como los dos principales asentamiento concentradores de
actividades de la poblacian y que se localizan en extremos opuestos; con respecto al proceso de desarrello urbano hormiga, este
se refiere a las localidades dispersas que en su momento fue imperceptible, pero que con el paso de los afios, han constituido
dreas urbanas dispersas de tipo irregular, que indudablemente se han inseitade a 1a dinamica urbana de las dos localidades antes
mencionadas a través de una relacion funcional y de d=pendencia.

La altima zona, se refiere a los asentamientos de los Aguiluchos, Prados de San Francisco, Pozos y Vias -localizados al sur de la
Cabecera Municipal, asi como, lo que se ubican en las colindancias con Tultitlin al extremo sur, Tultepec y Melchor Ocampo en
el extremo suroeste y Zumpango al extremo oeste y este de la Cabecera Municipal.

A ello hay, que agregar, que las caracteristicas del territorio {que es pricticamente plano), e ha permitido al municipio alojar
nuevos asentamientos humanos, pero que carecen de infraescructura.

Bajo este contexto, el crecimiento historico-urbano, se ha presentado de la siguiente manera:

_ Cuadro 41. Crecimiento histérico: Situacion de las localidades 1970-2008.

Afo Situacion

Santa Ana Nextlalpan.- Es la principal entidad que ha concentrado el mayor nimero de poblacién y per lo tanto fa que
mas crecimiento de su drea urbana ha tenido: Para el aiio en cuestién, el area urbana tenia una extension de 25.66 has., esto
es el 2.73% del area urbana existente al afc 2008, es esta época se asentaba una poblacion de 3,642 personas, que vivian en
91| casa, cuya densidad domiciliaria era de 4 habitantes por vivienda.

La configuracién territorial que prevalecia, se resuren, en que el casco viejo (la zona central de la Cabecera Municipal) era el
drea relativamente mas consolidada, mientras que su periferia los asentamiento se localizaba de manera dispersa y los barrios |
de Atocan. Atenaco, Molonco, Miltenco, Ecatitlan vy Acuitlapilco, ya comenzaba un procesc de suburbanizacion, ello come
resultado de fa relativa concentracion de poblacion que ya mestraban.

1970 San Miguel Xaltocan.- Su drea urbana tenia una superficie de 7.77 has, esto es el 0.82% del drea urbana rotal cuantificada
! para el afio 2008 , donde se asentaban 703 habitantes, que residian en 105 casas, pero con una ocupacidn promedio de 6.79
perscnas por casa,

‘ Esta localidad, en lo que es su centro urbano, se concentraba la mayor parte de la poblacion, mientras que en su periferia se
i identificaba la dispersion de las viviendas, esta poblacion atn mostraba rasgos rurales.

Otros Asentamientos.- En esta época, apenas se mostraba un ocupacién incipiente de algunas zonas localizada en la parte
\ surcriente en el municipio, 2in no se identificaba presion de crecimiento, pero si se manifestaban asentamiento irregulares -
‘ a traves de viviendas muy dispersas-: Prados de San Francisco, Pozos y Vias practicamente no existian, en el caso de los
Aguiluches, s6lo se registraron | 3 habitantes y estaba clasificado como rancho.
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Afc

7 Situacién

1980

Santa Ana Nextlalpan.- tenia un area urbana de 87.88 has., cue en términos refativos constituia el 9.37% de area urbana
identificada en 2008: en este afic la poblacidén ascendia a 5,770 habitantes y habia 1,285 casas: la densidad fue de 4.50
personas por domicilio.

En este periodo, la estructura eccnomica ya se estaba orientando a la industria textil y 2l comercio y los servicios. El
desarrolio territorial traducide en €l procese de urbanizacion, se acentia en los barrios de Miltenco v Cental, pero a su vez
hay dispersion de las viviendas.

San Miguel Xaltocan.- Se incrementa notablemente el area urbana, que se ubica en este momentc en 18.77 has., esto es
en términos relativos el 2.00% con respecto al area urbana del aito 2008, se cuantificaron 1,409 habitantes y 220 casas; por
su parte la ocupacion promedio se sittia en 6.40 personas por vivienda.

La iglesia de San Miguel Arcangel, es el “polo™ que impulsa el crecimiento de esta localidad, dade que tiene la funcion de ser
la entidad concentradora de actividad econdmica y social, un reflejo de ello es la localizacion en el periodo de equipamisntos
de educacién y salud, consolidandeo a esta zona como el centro urbano. Xaitocan, manifestaba tendencias de crecimiento de
su drea urbana en sentido norte a sur, esto propiciado por la barrera representaba la via del tren.

Otros Asentamientos.- Los asentamientos irregulares de los Aguiluchos, San Francisco. Pozos y Vias, ya mostraba mayor
concentracion de poblacién y ciertos rasgos de traza urbana, pere carecian de los servicios basices. i

1990

Santa Ana Nextlalpan.- Su area urbana estaba constituida por 182.97 has, (19.50% con respecte al zona urbana del afio
2008). 13 poblacion que alojaba era de 8,503 personas, las cuales vivian en 1,894 viviendas; la densidad media en esta época
fue de 4.48 habitantes por casa.

San Miguel Xaltocan.- El drea urbana registrada era de 33.44 has, que en términos relativos representaba el 3.56 % del |
area existente en 2008, la poblacion que concentraba esta iocalidad era de 1,596 habitantes y 340 casa, cuya dendidad fue de
5.87 habisviv.

Otros Asentamientos.- Se identifican la consolidacion de los asentamientos (irregulares por supueste) de los Aguiluchos
y Prados de San Francisco, ya que mostraba ya una traza urbana definida; por su parte la colonia Pozos y Vias ya mostraban
concentracion de poblacién y ciertos rasgos como drea urbana (traza ortogonal vy servicios basicos de manera informal).

19935

Santa Ana Nextlalpan.- Fs este ripo. se dio un incremento significativo del drea urbana de ia localidad en cuestion ya que
pas¢ de |82.97 has. a 309.09 has. es decir que se incremento en 126,12 has. en 5 afios (40.80% mas). Estas 309.09 has.,
representan ef 32.95% de la superficie urbana cuantificada en el afio 2008; Jz poblacién registrada fue de 12.066 habitantes
donde vivian en 2,487 casas, cuya densidad fue de 4.85 hab./viv. i

Su territorio ya manifestaba un proceso mas acentuado de transicion de rural a urbano, ello dictado por la logica de
desarrollo econémico, el cual se orientaba mas que nada al sector de confeccién de ropa y al comercio y los servicios

San Miguel Xaltocan.- Los usos urbanos tenian una superficie de 57.46 has. (24.05 has. mis con respecto a |990). el pesc
relativo que tiene esta drea en proporcion con 2008 es de 6.12 %, donde se localizaba una poblacién de 2,987 personas, y
455 viviendas, la densidad domiciliaria se situo en 6.56 hab./viv.

Las tendencias de crecimiento se mostraba hacia el sur. fomentade principalmente por la ubicacién de pequenias industrias de
tipo ligero

2000

Santa Ana Nextlalpan.- En este periodo se cuantificaba un drea de 478.59 has., mismas que representaba en 51.02% de
totai de irea urbazna del afio 2008, cuya poblacion era de 15,877 habitantes que residian en 3.357 casas. la media de :
ocupacion por cas fue de 4.7 1 ha./viv.

Se consolida su base econdmica en la actividad textil, comercial y de servicios, y como resultado de la “pulsaciones” y de su
insercién dentro de la Zona Metropolitana del Ciudad de Méxica, el municipio ain cuando no ha mostrado significativo
crecimiento demogrifico, el modo de vida de sus habitantes y la estructura econémica se orienta a la urbanizacién.

San Miguel Xaltocan.- Se registra una superficie urbana de 84.12 has. (8.96% con respecto al area urbana del afo 2008) y
3,918 habitantes, los cuales viven en 596 casa, siendo la media de 6.57 hab.iviv.

2005-2008

Santa Ana Nextlalpan.- Cuenta con irea urbana de 551.08 has. cuya proporcion asciende al 58.75% del toral del area
urbana municipal cuantificada en 2008, por lo tanto Ia tasa de crecimiento media anual de incremento del rea urbana del
pericdo 2000-2008 se estima en |.77%. Nextalpan se consolida como el principal centro urbano del municipio, con tendencia
a conurbarse con localidades del municipio de Zumpange por el narte y pro el sur con los Aguiluchos, pero en la periferia de
su drea urbana atn se muestra la dispersion de los asentamientos humanos. :

Al afio 2005, se registrd una poblacion de 13,224 habitantes, los cuales residian en 2,920 viviendas, esto generd un promedio
de 4.52 hba./viv,

San Miguel Xaltocan.- Su 4rea urbana asciende a 148.04 has., que representan el 15.78 % del drea urbana municipal, la tasa ‘
de crecimiento media anual en el Japso 2000-2008 fue de 7.32%.

La poblacion que residia en la localidad ascendia 3,147 habitantes, se reconocieron 679 viviendas. o que significe una |
densidad de 4.63 personas por casa. :

Las tendencias de crecimiento que muestra son hacia el oriente y al sur, en este ultima caso, al existir comunicacion directa |
con la_cabecera municipal de Tonanitla, se estd generando un corredor de borde (donde se asientan estabiecimientos !
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relacionados con al transito vehicular: loncherias. vuleanizadoras. tlleres mecanicos, etc), se manifestara en el medianc o
largo plazo la conurbacidn con la entidad antes sefialada asi como con el municipio de Tecdmac.

Otros Asentamientos.- Se muestra la consolidacién de los asentamientos, asi como la concentracion de poblacion en las
i tocalidades de los Aguiluchos (1,182 habitantes). Prados de San Francisco (2,167 habitantes), Pozos ¥ Vias (703 habirantes) y i

San Mareo Acuitlapilco ((1.231 habitantes), con respecto a las localidades ubicadas en los limites con Tultepec y Melchor |
Ocampo y Tultitlan, tienen propension a consolidar su proceso de conurbacion con poblados de los municipios antes citados. ;
FUENTE: INEGI. Direccién General de Estadistica. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1950, 1960. 1970, 1980, 1990 y 2000: Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y |l
Contec de Poblacion y Vivienda 2005, Para el ano 2008 recorrido de campo en el municipio.

2.3.4 Uso Actual del Suelo y Tipos de Vivienda.
Uso del Suelo a Nivel Municipal.
En Nextlalpan se tienen registradas seis tipologias de uscs del suelo:

e _______Cuadro 42. Usos del Suelo a Nivel Municipal.

Superficie Porcentaje con
Uso del Suelo Caracteristicas en respecto a la
Hectareas Superficie Municipal

Esti representado por las areas urbanas de Nextlalpan. San Miguel
Xaltocan. Los Aguiluchos, Prados de San Francisco. Pozos y Vias, los
asentamiento humanos localizades y que tienden a conurbarse con
Zumpango y Tultitlan.

Urbano 937.87 15.41 %
Es de destacar que en el caso de Santa Ana Nextlalpan, se localizan
establecimientos industriales dedicados a la actividad texril, mismas que se
encuentran mezcladas con las drea habitacionales, ya que muches de estos
establecimientos se ubican en casas-habitacion o en anexos a las mismas.

Localizada en el extremo surceste det municipio {temande como

. Industrial referencia la convergencia de los limites de Nextlalpan. Melchor Ocampo !
(Industria y Tultittan) y que esta representado por jos establecimiento donde se 4717 0.77 %
Pequeifia) fabrican y almacenan los articulos pirotécnicos. (Se  denominan

comiinmente como polvorines).

Estd mezclado con el uso agropecuario a todo io largo y anchos del
municipio, entre las especies vegetales existentes hay: pastizal, pirul. 857.35 14.08 %
huizache, matorrales, cardén, sauce llorén y eucalipto.

Uso Natural
Pastizal

" Uso
Agropecuario

~ de Mediana

| Productividad

Repartido en agricola de temporal y de riego, donde se cultivan: maiz
forrajero en verde, maiz en grano, alfalfa verde. avena forrajera en verde, 4,185.17 68.76 %
avena en grano, cebada en grano frijol y trigo en grano.

Referido a las instalaciones det Ramal México-Pachuca y su derecho de via.

se localiza en |a parte sureste del municipio.

Por donde pasan las aguas negras generadas por la Zona Mertropolitana del

la Ciudad de Meéxico, divide al municipio en sentido norte a sur; y es una 24.22 0.39%

e | barreraartificial. e _
FUENTE: Cuantificacion con base a foto aérea del afo 2007 y recorrido de campo 2008,

Via Férrea 35.26 0.58 %

Gran Canal del
. Desagiie

Usos del Suelo a Nivel Urbano.

Como ya se cito antes, el drea urbana actual (2008) cuenta con una superficie de 937.87 hectireas, no obstante el municipio de
Nextlalpan presenta una situacién muy particular en cuanto a ocupacion del territorio por usos habitacionales, ya que se tienen
identificados dos modalidades de densidad habitacional:

Cuadro 43. Distribucién de las densidades existentes en el municipio de Nextlalpan.

i : . c : "
. Tipo de Densidad Densn'!ades aracterfsticas
! Especificas
I H250A Con una superficie de 37.74 has. (4.02% del area urbana actual).
! Concentra el 2.29% de area urbana municipal, esto es, en niameros absoluros. una superficie de
| H300A
21.47 has.
I Densidad Media H333A Comprende una extensién del 4.86% del drea urbana, que se traducen en 21.47 has
‘ HAL7A Agrupa el 6% del area urbana municipal (60.57 hectireas).
‘ H500 Es la densidad que mias predomina, dado que cuenta con una extension dentro del drea urbana
' municipal de 232.44 has., que se traducen en el 24.78%.
| Densidad Baja HbLTA Es el .sejgundo uso de mayor tamaio con el 20.53% del area urbana municipal, esto es una
| B o superficie de 192.57 has.
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T o HB33A Ocupa el tercer sitio en cuanto a tamaiio. con 168.83 has. (Ié%)
Su participacion relativa entre los usos habitacionales, asciende al 10.83%, de la zona urbana, esto
H1000A es una superficie de 101.57 has. Esto permite inferir el grado de dispersion que todavia se
presentan principalmente en las dreas de transicion entre el drea urbana y las zonas
agropecuarias. .
HI333A Cuenta con un drea de 37.38 hectareas, cuya propercién en términos relativo es del 3.99% ;
CU200A Centro urbano densidad 200.- Contiene una proporcion del 2.37% (22.25 hectareas). !
CRU417A Corredor urbano, densidad 417.- Con una longitud de 2,838 metros (2.838 lilometros).
E-RD-L Equipamiento de recreacion y deporte de cobertura lecal - 426 has. (0.45% del drea urbana)
E-EC-L Equipamiento de educacién y cultura de cobertura local - 874 has, (0.93% del dr=a urbana.
| Otros Usos - - - -
: E-C-L Equipamiento de comercio de cobertura local.- 0.13 has. (0.01%).
E-AS-L Equipamiento de administracion y servicios de cobertura local.- 3.22 has. (0.34%). i
E-SA-L Fquipamienta de salud y asistencia de cobertura locai.- 0.19 has. (0.02%). |
o _ { EECR Equipamiento de educacion y cultura de cobertura regional.- .02 has. (0.11%). i

FUENTE: Cuantificacion con base a foto aérea de! aio 2007 y recorrido de campo 2008.

_Cuadro 44. Usos del Suelo Urbano por Localidad: Santa Ana Nextlalpan.

% con respecto a la % con respecto al Area
Uso del Suelo Urbano Superficie en Has. Superf'mePMummpaI UrbanapMumnpai

H417A 60.51 0.99 6.45
H500A 118.87 1.95 12.67
HG67A 106.56 1.75 11.36
HB33A 97.21 1.60 10.36
H1000A 101.57 1.67 10.83

© CU200A 14.84 0.24 1.58
E-RD-L 4.26 0.07 0.45
E-EC-L 6.7! 011 0.72
E-C-L 0.13 0.002 0.0l
E-AS-L 2.85 9.05 0.30 |
E-SA-L 0.19 0.003 0.02
CRU4!7A 2,838 Metros lineales - -

i TOTAL 551.08 .05 58.76

FUENTE: Cuantificacion con base a foto zérea del afo 2008 ¥ recorrido de campo 2008.

_ Cuadro 45. Usos del Suelo Urbano por Localidad: San Miguel Xaltocan.

. % con respecto ala 9% con respecto al Arvea
tUso del Sueio Urbano Superficie en Has. Superﬁciepl‘:unicipal Urban:;unlapal
CU200A 7.41 0.12 0.7%
H667A 86.01 1.41 9.17
HE33A 53.23 0.87 568
E-EC-R 1.02 0.02 Q.1
E-AS-L 0.37 0.01 0.04
| TOTAL 148.04 2.43 7 __15.78

FUENTE: Cuantificacion con base a foto aérea del ziio 2008 y recorrido de campo 2008.

Cuadro 46. Usos del Suelo Urbano por Localidad: Los Aguiluchos y Prados de San Francisco.

. % con respecto a fa % con respecto al Area
Uso del Suelo Urbano Superficie en Has. SuperﬁciepMuniciPal Urban:MunN:lpal
H250A 37.74 0.62 4.02
© H300A 21.47 0.35 2.29
E-EC-L 1.21 0.02 0.i3
: TOTAL 60.42 B 0.99 L 6.44

FUENTE: Cuantificacion con base a foto aérea del afio 2008 ;recorridu de campo 2008.

Cuadro 47. Usos del Suelo Urbano por Localidad: Pozos y Vias.

. % con respecto ala % con respecto al Area
d X
Uso del Suelo Urbano Superficie en Has Superficie Municipal Urbana Municipal
H833A 15.56 Q.26 1.66
TOTAL 15.56 i 0.26 - .66 |

FUENTE: Cuantificacion con base a foto aérea del afio 2008 'y recorrido de campo 2008,

Cuadro 48. Usos del Suelo Urbano por Localidad: Conurbacién con Zumpango.

‘* , % con respecto a la % con respecto al Area |
1 8 i

Uso del Suelo Urbano Superficie en Has Superficie Municipal Urbana Municipal
H833A 18.39 0.30 1.96
TOTAL 18.39 0.30 1.96

FUENTE: Cuzntificacidn con base & foto aérea del aiio 2008 y recorrido de <ampo 2008,
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_Cuadro 49. Usos del Suelo Urbano por Localidad: Conurbacién con Tultitlan,

Uso del Suelo Urbane

Superficie en Has.

% con respecto ala
Superficie Municipal

% con respecto al Area
Urbana Municipai

HE33A
TOTAL

.84 0.16
N .84 : : 0.i6 |
SUENTE: Cuantificacion con base 1 foto aérea del ario 2008 y recorvido de campo 2008,

105
1.05

Cuadro 50,
Uso del Suelo Urbano

Usos del Suelo Urbano por Localidad: Area Nororiente.

% con respecto a la
Superficie Municipal

% con respecto al Area

Superficie en Has. Urbana Municipal

H333A 20,14 033 2.15
H5004A 11357 187 2]
EECL 0.82 00| 0.09
TOTAL _ 134.53 2.21 14.34

~ FUENTE: Cuantificacion con base 4 foto aérea del aro 2008 y |'ecor'|:i-<i_6;-:lu-b_c;2008.
Caracteristicas de la Vivienda.

La vivienda se considera como el espacio donde se desarrollan las actividades familiares, tales como comer, descansar y dormir.
En Nextlaipan, se tienen identificados los siguientes tipos de vivienda:

Vivienda Rural.- Esta categoria de vivienda es la mas pretérita de los tipos de casa existente en el municipio. que se remonta a
la época en que Nextlalpan era un asentamiento eminentemente rural, la cual fue construida a base de adobe y teja. pero que
con et paso de tipo ha sufrido medificaciones con ei paso del tiempo, vy que en la actualidad se encuentra entremezclada con la
vivienda popular, ¢ en su defecto se localiza en los asentamiento dispersos.

Vivienda Popular.- Se refiere a la modalidad de vivienda, en la cual se emplean materiales permanentes pero de baja calidad.
ocupan fa mayor parte del lote a pesar de que sus dimensiones pueden ser reducidas, no obstante en el caso especifico de
extlalpan pueden llegar a ccupar terrenos grandes: por lo anterior. es [a tipologia de vivienda es la que mas predomina.

Yivienda Precaria.- Se caracteriza por estar construida con materiales ne duraderos o incluso de desechos, sus dimensiones
son reducidas y se constituyen con uno o dos cuartoes, se distribuyen en lotes que se localizan en 1a periferia del drea urbana.

Evolucion de la ocupacion promedio.

El municipio de Nextlalpan ha registrado diferencias en cuanto a promedic de ocupantes por vivienda y en la tasa de crecimiento
media anual (TCMA), ello si se compara con los datos manifestados por el Estado de Mexico.

Para el afio de 1970. la media de habitantes por vivienda fue para el estado de 6.14 hab./viv. y para el municipio de 5.89 hab./viv.
En 1980 donde la ocupacion de habitantes por casa para el municipio se reconocié en .04, mientras que para el estado fue de
5.87, aqui se invirtid la situacion, en cuanto a este indicador, pero en lo que respecta la tasa de crecimiento media anual, el
municipic registré un menor crecimiento que fue de 5.08% y para el estado fue de 7.50% supericr en mas de dos unidades
porcentuales.

Para el periodo de 1990, el promedio de ocupantes por vivienda se mantiene por arriba del registrado por el estado, dado que,
respectivamente se sitdo en 3.47 y 5.21 personas por vivienda. Similar situacion sucedic con la TCM, que en Nextlalpan se
contabilizé en 5.02% y para el Estado de México en 3.90%, evidentemente inferior.

Cuadro 51. Ocupacién Promedio de Habitantes por Vivienda. Comparativo Estado de México-Municipio de

e oo Nextlalpan. . .
itantes/ TCMA de la
Afio Entidad \:‘I;:::i::s Pablacién Total H\??vnendzs Vivienda |
i 1970 Estado de México 624,250 3,833,185 614 i
‘ | MNextlalpan 739 4,360 5.89 na_
1980 Estado de México 1,789,093 7,564,335 T587 750
Nextlaipan 1213 7,338 6.04 5.0_8__=
1990 |Estado de México {883,098 9,815,795 5.21 3.90
Nextlalpan 1981 10840 547 5.0 |
Estado de México 2,443,803 I'1.707 964 479 535
Nextlalpan 3,059 L 15,052 492 2.07
Estado de México 2,893,357 13.096.,686 453 3.43
B Nextlalpan o 4121 18532 473 ) =(3__|;
sops LEStado de México 3,243,566 14,007,495 431 230
i Nextlaipan 4706 22,507 4.78 2. 69

FUENTE: INEG! Cansos Generales de Poblacian y Vivienda 1970, 1980 1920 v 000 Contea de Poblacion v Vivierd: 1995 ¢ H Copteo de e Poblacion ¥ Vivienda 2005.
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Cinco afios mas tarde en 1995, el promedic de ocupantes por casa para el municipio se ubicd en 4.92 hab. /viv., mientras que a
nivel estatal fue de 4.79 personas por morada, en ambas entidades se identificd la contraccién en cuanto a promedios, no
obstante el promedio de crecimiento anual de la vivienda en Nextlalpan fue notablemente superior (3.07%), contra 5.35% que se
estim¢ para el Estado de México.

Sucesivamente para el afio 2000, el promedio de habitantes por vivienda para el caso del municipio, fue de 4.78 y de 4.31 para el
estado, y se registré en ambos dmbitos territoriales la contraccion de la tasa de crecimiento medio anual, que para €l caso fue de
3.43% para el estado y de 6.14% para Nextlalpan, pero es superior el ritmo de crecimiento medio anual a nivel municipal,

Grifica 18. Tasa de Crecimiento Media Anual de la Vivienda.
Comparativo Estado de México-Nextlafpan. 1980-2005.

neen

Tasd de Credmiento Medis Anuis {TCMA|
=

1920 Lo Tuen cam 3ars

Ade
~speCrtavie de Merico

FUENTE: Cilculos con base a dates de INEGL. Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 19590 y 2000. Contec de Poblacion y Vivienda
19%5 y Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2000,

Por dktimo para el afio 2005, ¢l municipio registré un total 4,076 viviendas con una ocupacion promedio de 4.78 habitantes por
casa, cuya tasa de crecimiente media anual en le pericdo en cuestion fue de 2.69%; por su parte el Estado de México la media fue
de 4.31 personas por vivienda y la tasa de crecimiento fue de 2.31%. en estos dos indicadores, 2 nivel estatal la dinamica se
contrajo mas que en el municipio.

Con base a lo anterior. se deduce, que el municipio de Nextlaipan desde 1990 hasta el afio 2005, se registro un indice de
hacinamiento superior al referido por el estado, al mismo tiempo se identificd mayor dinamica de crecimiento d ela viviendz; ello
como resultade de la ubicacion y asentamiento de nuevas dreas habitacionales especificamente de vivienda terminada y de
autoconstruccion progresiva.

Materiales de la vivienda.

En el afic 2000, se contabilizaron 3,863 viviendas, dende casi el 60% de ellas {59.33%. 2,292 viviendas), contaban con techo de
iosa de concreto, tabique, ladrillo y terrado con virtieria; mientras que el Estado de México, concentrd el 74.52%, de la casas con
techo con los materiales antes citados; esto significa, que casi las dos terceras partes de las viviendas de Nextlalpan tienen la
cubierta hecha con materiales resistentes a las inclemencias del tiempo.

Se agrupan 1,214 casas, con cubierta de lamina de asbesto y metilica, esto es, el 31.43% de total de las viviendas; a nivel estado,
la proporcion fue del 13.30%. Los domicilios, con techo de cartén, ocupan el tercer sitio con 8.75%, que en términos absolutos
representan 338 viviendas; este porcentaje supera a lo que se registro en el Estado de México que fue del 6.47%.

Cuadro 52. Vivienda: Material Predominante en Techos,
Comparativo Estado de México-Nextialpan, aiio 2000.

v Material Predominante en Techos ]
Total de , ., . Losa de Concreto, )
Entidad Viviendas Material Lamina Limina de P.alma,, " . Tabique, Ladrillo y |

. de de Asbesto y Tejamanil Teja No Espec.

Particulares Desecho Cartén Metafica Madera Terrado con

Habitadas Y Vigueria !
| ﬁ;‘i’:’cde 2743144 2,693 177,391 364885 10572 124,658 2044414 18531 |
Nextlalpan 3863 4 338 1.214 7 3 2,292 _ 5

FUENTE: INEGI. X!l Censo general de Poblacién y Vivienda, 2000,

Por ditimo hay s6lo 14 viviendas cuyo techos es de material de desecho. palma tejamanil y maderas, y teja, que en conjunto
agrupan al 0.36% de total de las viviendas reconocidas en el municipio: y 5 casa se ubican en la categoria de no especificado.

Material en pisos’”.

T

aenies, g b s Tos ssidicadore e Nrenios e sieteriald e 1echee U st se setentiieon (o Ghatos o

cmstec de Cobdavion v Vivienda 2003 sofer eonsidera ar b cuenest lesaatadie o ba poidacion esi
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Con respecto a este indicador, se nota el incremento en cuanto a calidad de materiales en los pisos, un reflejo de ello es que en

el afio 2000, se tenian 330 viviendas con pisc de tierra, esto es el 8.54%, para el afo 2005, disminuyd la proporcion, situandosa
en 6.14% (289 casas).

Por el contario las moradas, cuyo piso es de cemento o firme sigue concentrando el mayor porcentaje, dado que en el afio 2000,
se identifican 3,192 viviendas (82.63%), un lustro mas adelante en 2005, el peso relativo ascendid a 84.11% (3,958 casas) con
estas caracteristicas.

_Cuadro 53. Material Predominante en Pisos, Comparative Estado de México-Nextlalpan, 2000-2005.

P Total de Viviendas Con Piso de Con Piso de Madera, | Con Pisos de No |
- Aio Entidad Particulares Ti Mosaico u Otros Cemento o E !
‘ Habitadas terra Recubrimientos Firme spec.

‘ 2000 Estade de Meéxico 2,743 144 176,192 631,881 1,915,986 19,085

3 Nextalpan 3,863 330 334 3192 7]
2005 Estado de México 3,100,599 169,135 789306 2,115,114 27.044
| 77 [Nextlalpan 4,706 289 453 3.958 6

FUENTE: INEGI. Xl Censo General de Poblacion y ¥  Vivienda, 2000 y Il Conteo "de Poblacion y Vivienda 2005,

También se incrementd el nimero de viviendas con pise de madera, mosaico u otro tipo de recubrimientos, que en afio 2000, se
tenian 334 domicitios, que en términos relativos representan al 8.65% de total municipal; cinco afios después, el nimerc de

viviendas con estos tipos de pisos fue de 453, es decir una participacion del 9.63%, esto es casi una unidad porcenwal que
aumento.

En conclusion, se tigne que mas del 90% de la viviendas (94%) ya cuenta con piso que bloquea la humedad del suelo, y por
consiguiente, se mejoran las condiciones de salud de la poblacion.

Material en muros.

Tanto en el Estado de México como en Nextlalpan las tendencias de concentracion en lo que respecta a material en muros a

base de tabique. ladrillo, block, piedra, cantera, cemento y concreto es del 90.27% y del 93.27% (3.603 viviendas)
respectivamente.

En segundo sitio, pero en mucho menor proporcién estdn las casa con paredes a base de adobe con el 3.42% (132 viviendas} y
para el Estado de México se encuentran en esta categoria al 7.05% del total de las casa existentes en el estado.

Cuadro 54. Material Predominante en Muros, Comparativo Estado de México-Nextlalpan, Afic 2000.

Entidad
Material en Muros Estado de México Nextlalpan
Absluto % Absoluto % |
Material de Desecho 3,278 012 16 0.41
Lamina de Cartén I1,i53 0.41 27 0.70
Lamina de Asbesto y Metdlica 4,695 .17 12 N3
Carrizo Bambu y Palma 1,229 0.04 0 Q.00
Embairo y Bajareque 1,540 0.06 4 0.10:
Madera 33,366 1.22 66 1.71
Adobe 193,325 7.05 132 3.42
Tabique, Ladrilio y Block, Piedra, Cantera, Cemento y Concreto 2,476 255 90.27 3,603 93.27
| No Especificado 18,303 0.67 3 0.08 |
[7 Total de Vivienda Habitadas 2,743,144 | 100.00 | 3,863 | 100.00

FUENTE; INEGL XIl Censo General de Poblacién y Yivienda. 2000.

Seguido por las moradas, cuyos muros son de madera, mismos que agrupan en el municipio al 1.71% (66 casas), por su parte el
estado agrupa el 1.22%; el resto de las viviendas existentes en Nextlalpan, con paredes construidas con otro tipo de materiales,
en conjunto contienen a solo 59 viviendas, esto es el 1.52% del total municipal.

Servicios basicos al interior de la vivienda

Con respecto a la dotacién de servicios basicos, el mayor rezago registrado en el Estado de México, se presenta en el drenaje,
con el 13.69%, por su parte Nextlalpan, dado que el servicio en cuestién presenta mayor déficit, con el 20.89%, estas cifras son
con respecto al afo 2000.

Para el afio 2005, en el municipio, se incrementa 1a cobertura de drenaje con el 94.14%, es decir, un incremento del 15.03%, esto
significa un crecimiento promedic (TCMA) en un quinquenio del 6.32%,
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Cuadro 55. Cobertura de los Servicios a la Vivienda, Estado de México-Nextlalpan,

e _ 2000-2005. o

" Total de Viviendas Con Con Energia 1

i Afio Entidad Particulares Drenaje Con Agua Eléctrica

i Habitadas

5000 Estado de México 2,743,144 2.367.634 2465287 2,685,595 |
Nextlalpan 4,121 3,260 3.501 4.040 |
L 2005 Estado de México 3,100,599 2.851.937 2,864,729 3,038513 |
| 7 | Nextlalpan 4.706 4,430 4094 | 4666

FUENTE: INEGL X1 Censc General de Poblacion y Vivienda, ¥ y Il Conteo de Poblacian y Vivienda 2005.

El servicio de agua potable, en el afio 2000 se manifestoé como el segundo servicios basico que mostraba rezago a nivel municipal
con el 15.84%, pero cinco afios mis tarde, pasd a ser el primer servicio con mayor rezago con el 3%, aun cuando la cobertura
se incrementd en un 2.84%. Esto significa que fa tasa de crecimiento media anual en un quinquenio fue del 3.17%.

En lo que concierne a agua potable al afio 2005 se identifica un rezago en el servicio del 3%, aun cuando se abatid en un 2.84%
con respecto al afio 2000, en cinco afios la media anula de incremento de cobertura fue de 3.17%, practicamente la mitad del
ritmo de crecimiento manifestado por el servicio de drenaje.

Grafica 19. Comparativo de Cobertura de Servicios Basicos a la Vivienda, Estado de México-
Nextlalpan. 2000-2005.
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FUENTE: Caleulos con base a datos de INEGI. Xii Censa General de Poblacion y Vivienda 2000 y Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,

El servicio de energia eléctrica, es el que mas robertura tiene, tanto a nive!l estatal como municipal, en este Gltime caso el rezago
es menor que la registrado a nivel del Estado de México, dado que en el afio 2000 el rezago estade-municipio fue del 2.10% y dei
1.97% respectivamente.

Al afio 2005, el rezago en el Estado de México fue del 2%, por su parte en Nextlalpan fue menor con el 0.85%.

2.3.5 Procesos de ocupacidn del Suelo.

Come ya se menciond en el apartado de crecimiento historico, se han identificado tres ireas de crecimiento urbano: La
Cabecera Municipal, la cual tiene su origen en un asentamiento eminentemente rural, pero que, por el desarrollo y la influencia
que ejerce el municipio de Zumpango por una parte por su relativa cercania y por el dominio gque ejerce las carreteras
Teoloyucan-jaltenco-Nextlalpan, Zumpango-Nextlalpan; ademas Nextlalpan en los (ltimo diez afios se encuentra como un
enclave territorial, ya que se encuentra rodeado de municipios cuya dindmica urbana es superior como es el casa de Melchor
Ccampo, Tukitlin y Tultepec,

Bajo este esquema de desarrollo. se han identificado tres dreas criticas:

» En la zona correspondiente a la Cabecera Municipal y su tendencia a la conurbaciéon con Zurpange, cuyo proceso esta
incidido por la influencia propia que genera como concentradora de actividad econémica, politica y administrativa, y por
los elementos citado en el parrafo anterior.

* En la zona comprendida de los Aguiluchos, Prados de San Franciscos, Pozos y Vias, La Aurora y El Progreso; mismos
que se conforman como asentamientos irregulares y que se localizan al sur del drea urbana de la Cabecera Municipal,
con tendencia de la comunidad de los Aguiluchos a unirse con la zona urbana antes mencionada: ademis en los
asentamientos localizados en los limites con Melchor Ocampo, Tultepec (2l suroeste) y con Tultitlan al sur, se estan
conurbando, y por lo tanto mantienen un vinculo fisico y funcional con los municipios antes citados. ya que los
asentamientos que pertenecen a las demarcaciones en cuestion, ya estan mis consolidados. La caracteristica de estos
asentamientos, es que son producto de un mercado inmobiliario ilegal o en su defecto es informal la compra-venta de
predios.
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s Por su parte San Miguel Xaltocan, es la tercera zona de presion urbana, ya que al estar en el extremo surortente, y
proxima al limite con Tecamac y Tonanitla, y que en su parte norte las vias del tren se constituyen como una barrera al
crecimiento urbano. la propension a crecer de la localidad en cuestion es hacia el sur. especialmente scbre los
margenes de la carretera que va hacia Tonanitha, por lo cual se puede hablar de una posible conurbacion en el mediano
o largo plazo.

2.3.6. Tenencia de la Tierra y Asentamientos irregulares.

Tenencia de la Tierra.

En el municipio se identifican tres tipologias de propiedad de la tierra:

Tipo de Tenencia |

Cuadro 54. Tipologia de la tenencia de la tierra existente en Nextlalpan _

Situacién i

I Superficie Ejidal

Es la tipologia que mas prolifera, dado que abarca un area de 1,729 has, en donde se ubican |3 ejidos, este espacio .
constituye al 59.79% de la superficie municipal de Nextlalpan. Como consecuencia del crecimiento urbanc que se |
presenta en el municipio, dichos ejidos, especialmente en lo que se denomina el fundo legal, se ha llevado un proceso J
de desarrolic urbano anarquico lo que propicia la indefinicién de superficies sujetas al padrén catastral y por tanto a |
regulacion en cuanto a desarrollo urbano y doracidn de servicios basicos que en este caso es de cardcter informal. 5

; Propiedad Privada

Cuenta con una superficie de 2,1 16.53 has, cuya proporcion con respecto al drea municipal es del 34.33%, es e
segundo tipo de tenencia que mas prolifera en Nexrlalpan, esta representada en su mayoria por pequefios predios, i
mismos que se localizan predominantemente en la Cabecera Municipal en la porcion nororiente en la zona |
comprendida de Cuarro Caballerias y Barrio Acuitlapilco en San Miguel |altocan, donde se localizan los Aguiluchos,
Prados de San Francisco, Pozos y Vias, asi como en las superficies que comprende el Ranchos San Antonio, y las
Fracciones Vi y XVII :

|
‘ Propiedad Federal

Representada por los derechos de via y por las superficies correspondientes al Gran Canal del Desague. ias vias del |

! {tambié 5
i (tam lfm tren México-Pachuca y por la Carretera “Recursos Hidradlicos™, ambas corren paralelas. Cuenra con un area de
 denominada 362.55 has. (5.88% de la superficie municipal) i
Publlca) ) PAERE P pal)-

FUEMNTE: SRA. Reg-\'stro .b:grn-l?im.:xcid;al. Direccion de Catastro Mun\'cipu-l y Recorrido de C;mp;i(ﬁé. 77777
Zona de Litigio.- En la porcion suroeste, que colinda con los municipios de Melchor Gcampo y Tultepec, dicha area esta en
litigio con el segundo municipio mencionado. que comprende 654.54 has, que en términos relativos, agrupa el [0.61% del
territorio municipal, ka tenencia es de tipo ejidal.

Griafica 2. Distribucién de la superficie municipal por tipo de tenencia de la tierra.

Propiedad Federal
5828%

i

3

‘Superficte Eiidal
38.19%

FUENTE; SRA. Registro Agraric Nacionzl. Direccion de Catastro Municipal ¥ Recorrido de Campe 2008

Asentamientos Irregulares.

Se ha detectado la presencia de asentamientos irregulares en la parte sur del municipio, especialmente en las periferias sur de 1a
Cabecera Municipal al noreste (la zona que colinda con Zumpango), al sur de San Miguel Xakocan, asi como en la zona surceste
y sur del municipic que colinda con Tultepec y Tultitlin respectivamente. Bajo este contexto, se tienen identificados cuatro
localizaciones se dreas en funcion de las siguientes medalidades:

Asentamientos Irregulares ubicados en Ejidos.- En el Ejido Tultepec {cuya dotacién pertenece a gjidatarios residentes en
el municipio de Tultepec. pero que estdn dentro del territorio de Nextlalpan). Las Brisas, Tultepec Norte, Ampliacion el
Progreso, El Progreso, La Aurora, San Antonio Xahuento San Marcos, Tultepec Oriente y Tultepec Poniente.

En Ejidos correspondientes a Nextlalpan: Ampliacién Barrio Central ¥ en los barrios Atenanco, Central, y Molonco; y en las
Salinas.

Asentamientos lrregulares Localizados en Zonas de Riesgo.- En los mirgenes del Canal la Costera y en el Gran Canal
del Desagile, en esta Gltima zona se conjugan con los polvorines {donde de almacenan los articulos pirotécnicos) a la altura de
asentamiento denominado Pozos y Vias.
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Asentamientos Irregulares Localizados en Derecho de Via.- Especificamente en la Carretera Zumpango-México-
Pachuca.

Asentamientos Irregulares Localizados en Propiedad Privada.- Ampliacion San Marcos, Los Aguiluchos, Cuatro
Caballerias, Las Brisas, Lomas Tultepec, Pozos y Vias, Prados de San Francisco, San Antonio Xahuento, San Marcos, al sur de San
Miguel Xaltocan.

2.3.7. Zonas de Valor Histérico y Cultural.

Los inmuebles que constituyen la memoria histérico-cultural del municipio, se traducen en ia existencia de 5 edificaciones, que
por su riqueza arquitecténica son los principales exponentes del patrimonic cultural de Nextlalpan:

Cuadro 57. Bienes inmuebles de caracter histérico ubicados en el municipio de Nextlalpan.
Epoca de
Construccién

Localidad Nombre del Inmueble Situacién

Se encuentra practicamente abandonade, por tal circunstancia
la edificacion estd en malas condiciones tanto en su fachada Siglo X!
como en el interior de este inmueble.

! Casco de la Hacienda

1
I
f
|
I'Santa Inés Nextlalpan de Santa Iné
e Santa Inés

Iglesia de Santiago | la iglesiz no es utilizada para ritos religiosos, situacion por la

. . N Siglo XVI !
Atocan cual, presenta deterioro fisico en su parte exterior

Barrio de Atocan

Comao  resultade de las constantes remodelaciones, la i
arquitectura originan del mueble se ha alterado, |c que implica Siglo XVl ‘
la pérdida de patrimonio histérico de incalculable valor.

lglesia de San Esteba

Barrio de Ecatitlan o
Ecatitlan

Las condiciones fisicas del inmueble son buenas. sin embargoe
Pueblo de San Miguel | Iglesia de San Miguel | presenta probiemas de integracian de imagen urbana, puesto
Xaltocan Xaltocan que las edificaciones circundantes carecen de los elementos
arquitectdnicos que contiene la iglesia.

Ha perdido varios componentes (en cuantc a acabados)
Barrio Central arquitectonicos derivado de fas remodelaciones que se le han Sigle XVIII
hecho, por lo que su fachada no tiene la arquitectura original.
FUENTE: INAH. Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles Histéricos del Estado de México. 1987.

Siglo XVI

lglesia de Santa  Ana
Nextialpan

Ademas se localiza en la localidad de San Miguel Xalocan, el Museo de Historia de Xaltocan, el cual, estd en operacion desde el
afic de 1995, en este inmueble se exhiben piezas arqueologicas de las culturas olmeca y totonaca.

2.3.8. Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacién.

Contaminacién del Agua.- En este elemento, es de vital importancia mencionar, la constante extraccidn del vital liquido a
través de pozos tanto para el consumo regional (para la pablacion que reside en la Zona Metropolitana del ia Ciudad de México)
como para el consumo municipal, ha generado que no s6lo el muricipio sino la regién se considera como de veda permanente,
esta situacion deja entrever {a circunstancias de deterioro que presenta los recursos hidricos, los cuales se traducen en la
disminucion de la tasa de recarga de los acuiferos.

Por otro lade, la abundante dotacion de aguas negras, ha propiciado que ante la falta de agua potable, los campos de cultivo, sean
regados con agua provenientes del Gran Canal de Desagiie y del Canal Costera sin tratamiento alguno y que tienen un
sinnimerc de organismos patogenos y de metales pesados como el plomo, cromo y mercurio, que sin lugar a dudas rebasan fa
norma maxima de tolerancia permitida por los organismos internacionales.

Otro de los aspectos a considerar, se refiere al tipo de industria que se ha desarrollado en el municipio que es la textil, misma
que es considerada como alta consumidora de agua, dado que para realizar los procesos de limpieza v tefiido de la telas y/o
prendas de vestir se utilizan altos volimenes del vital liquido, los cuales son vertidos sin ningan tratamiento, lo que genera en el
largo plazo problemas de fijacidn de componentes y aditivos tanto en el suelo como en el aire que afectan al entorno natura y
por consiguiente a la poblacion.

Contaminacién del Suelo.- Como resultado de las practicas de riego y procesos industriales, a ello hay que agregar la aguas
que conducen el Gran Canal del Desagiie, se genera fa contaminacion del suelo y del subsuelo, cosa que hasta el momento no se
tiene dimensionada su magnitud, pera que con el paso del tiempo se refleja en la baja de productividad de los suelos destinados a
la agricultura.

Pero la mayor contaminacion en este sentido proviene por la generacién de desechos sélidos tanto industriates como
domeésticos, los cuales al no ser recolectados en su totalidad, se han de verter en los caminos vecinales entre las parcelas de
cultivo proximas al drea urbana, asi como en los margenes del Gran Canal del Desaglie, especificamente al norte, en la
interseccion con la carretera Nextlalpan-Teoloyucan. Se identifican otros tiraderos clandestinos (pequefios por supueste) en las
localidades de San Miguel Xaitocan y San Mateo Acuitlapilco, en sus periferias
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Contaminacion del Aire.- Al ser el territoric municipal de origen lacustre y por consiguiente son terrenos planos, er la época
de secas que comprende los meses de febrero, marzo. abril y mayo, se producen tolvaneras, asi come la existencia de vientos,
los cuales generan [a erosién edlica, 1a cual a su vez incide en la calidad del aire y por consiguiente en el nimero de particulas
suspendidas. a ello hay que agregar los olores que emanan del Gran Canat del Desagiie y de los procesos de lavado v tefiido de
zextiles en la Cabecera Municipal, “compensan™ la contaminacién que no es generada por automotores.

2.4. INFRAESTRUCTURA.

La dotacion de agua potable. drenaje y energia eléctrica, se constituyen como uno de los indicadores mds importante para
calificar la calidad de vida de la poblacién y por consiguiente del desarrollo municipal, Nextlaipan no escapa de tener una
sroblematica particular, como a continuacion se detalla. En el caso del agua potable es el servicio que mas rezago presenta, dado
que en afic 2005 el 13% de las viviendas carecian de agua potable.

2.4.1. Infraestructura Hidraulica.

Fuentes de Abastecimiento.- Existen |5 pozos de los cuales B de eflos se constituyen como las fuentes de abastecimiento que se
encargan de abastecer las necesidades del vital liquido de la poblacion asentada en el municipio, de los cuales seis se localizan en
fa Cabecera Municipal, uno en la localidad de San Miguel Xaltocan y uno respectivamente en los Aguiluchos, Prados de San
Francisco, que en conjunto extraen 105.14 litros por segunde.

Por su parte en la Colonia Pozos y Vias, se abastece de agua a través de un pozo localizado al norte de este asentamiento, el cual
pertenece al Ramal Los Reyes, mismo que es administrado por fa Comision Nacional del Agua (CNA). Mientras que los 8 pozos
antes citados son gestionados por comités independientes de agua potable.

En especifico, la zora que comprende a Nextlalpan, la cual esta constituida por Sania Nextlalpan, Atccan, Atenanco. Miltenco,
Molonce, Ecatitlan Acuitlapileo y Cuatro Caballertas, tiene su fuente de suministra en seis pozos. por su parte [a localidad de San
Miguel Xaltocan se ubican dos pozos (uno de ellos es de la CNA y del cual se carece de datos), mientras que en el asentamiento
zenominado Pozos y Vias, como ya se citd antes se abastece de un pozo que perterece al Ramal los Reyes, cada uno de los
>0z0s tiene las siguientes caracteristicas:

_Cuadro 58. Fuentes de abastecimiento

S Pozos S
Gasto en litros
Denormninacién Ubicacién par segundo Profundidad
{l.p.s)
Zona Xaltocan :
Barric Cenrral Av. 2 de Marzo (Barrio Central) 12.06 {10 Metros ;
Miltenco Barric Miltence 16.49 150 metros |
Ecatitlan Barric Ecatitlan 13.82 100 Metros
Atocan Avenida Felipe Sanchez (Barrio de Atocan) 13.00 | 10 Metros
Molonco Barrio Iiclonco 14.00 Se desconoce :
Acuitlapilco Barrio Acuitlapilco 6.00 100 Metros ;
San Miguel Xaltocan
| Xaltocan | Calle Ayuntamiento | 13.77 ] 150 Metros
. Pozos y Vias :
_Ramal Los Reyes I Al noroeste del drea urbana de la localidad ] 25.00 l Se desconoce |

FUENTE: (CNA) Comision MNacional del Agua.

Ademas, se localizan tres pozos en Rancho Santa Inés. Ejido Visitacion y pozo privado en la localidad de Atocan, de los cuales se
desconocen sus caracteristicas técnicas.

Tanques de Almacenamiento.- Como resultado de la sitvacién topografica del territoric municipal -que es plana-, los tanques de
almacenamiento del agua extraida de los pozos, se localizan a un lado de los mismos, y sus caracteristicas se enumeran a
continuacién:

_ Cuadro 59. Fuentes de abastecimiento

T T Pozos
Denominacién Ubicacién Capacidad
Zonza Xaltocan
Barric Central Av. 2 de Marzo (Barric Central) 36.20 m3
Miltenco Barrio Miltenco F13.02 m3
Ecatitlin Barrio Ecatitlan 5002 m3
Moionce Barrio Molonco - o 6000m3
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Pozos
Denominacién Ubicacion Capacidad
Acuitlapilco Barrio Acuitlapilco 5in Dato
San Miguel Xaitocan
Xaltocan ]Calle Ayuntamiento | 3581 m3

FUENTE: {CNA) Comision Nacional del Agua.
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Red de Distribucion.- Los didmetros de la red de distribucian oscilan entre é y 8 pulgadas, mientras que los materiales de la tuberia
son de asbesto, asbesto-cemento y p.v.c., y que operan de manera independiente.

Por su parte, las tuberfa de las tomas demiciliarias tiene un didmetrc de 2, 2 /4, y la red primaria y secundarta tiene un rango de

3 a 4 pulgadas.

La cobertura de este servicio por localidad y por vivienda se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro 60. Localidades y nimero de viviendas disponen y que carecen de agua potable a través de la red
publica. Afio 2005.

Viviendas que Viviendas que |

Localidad disponen de no disponen de |

agua entubada | aguadelared |

i de la red piiblica piblica

» Santa Ana Nextlalpan 2,646 H5:
i Colonia los Aguiluchos 18 222
Ejide Jaltenco s/d s/d
San Mateo Acuitlapilco 248 19
San Miguel Jaltecan 570 85
Santiago Atocan 28 I
Rancho Guadalupe Palo Grande s/d sid
Rancho Macan 0 4
Granja Laguna | 2
Compuerta Oriente 13 3
Granja Real 2 2
Rancho los Pirules 2 \
Colonia Pozos y Vias (Fraccién Diecisiete A) |41 [
Rancho San Antonio (El Qasis) 0 3

Prados San Francisco 348 1Ol

Ejido Tencpalco 5 0:
Ejide Visitacidon 2 26
Granja el Gato Gordo 4 0
Barrio San Francisce Molonco 18 2
Granja el Alferes s/d sid
Los Pastales s/d sid
Barrio Central It 3
San Martin 3 0
Cuatro Caballerias I8 |
Terrenos Comunales Xaltocan 2 5
Tierra de Santa Inés i0 0
. TOTAL MUNICIPAL _4094 599

FUENTE: INEG!. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Datos por localidad: ITER _15xls.
2.4.2. Infraestructura Sanitaria.

El servicio de drenaje, es el segundo elemento que mis rezago presenta, ya que asciende a poco mis de la quinta parte (5.86%)
del total de las viviendas registradas en el afio 2005, pero que es el mas incremento su cobertura en un lapso de 5 afios, dado
que la tasa de crecimiento media anual durante el perivde 2000-2005 fue del 6.32%, superior en dos veces a la del servicio de
agua (3.17%)

El sistema de drenaje municipal esta integrado por tuberias de entre 4 y 12 pulgadas de didmetro, de ahi que se considera camo
un sistema combinado; es decir no hay una red primaria en el sentido literal de la palabra, sino que este sistema de dispasician
aguas residuales se ha ido ampliando conforme las necesidades del crecimiento del drea urbana y de los asentamientos humanaos.

El vertido final de las aguas generadas por la poblacion asentada en la cabecera municipal y demis locaiidades periférica es hacia
el Gran Canal del Desagiie; en el caso de la localidad de San Miguel Xaltocan presenta la misma situacion, con excepcion de la
zona sur de esta poblacion, donde las aguas negras se descargadas a “canales” a cielo abierto.
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Las aguas generadas por el desarrollo de actividades productivas y domésticas, son vertidas sin tratamiento previo, lo que
sropicia la contaminacion del suele, focos de infeccion malos olores, a ello hay que agregar que el Gran Canal del Desagiie es
+na corriente artficial a cielo abierto, lo que acentla la contaminacion del medic ambiente con efectos sinergéticos.

T omo resultado de la topografia del territorio, el sistema de drenaje sufre de problemas constantes de azolvamiento, ya que al
no existir [a pendiente necesaria para el desplazamiente de las aguas servidas, estas se estancan, lo que genera la acumulacion de
sedimentos: ademas en la época de iluvias, se agrava esta situacion.

Mo se cuenta con informacion mds especifica acerca de la red de drenaje municipal y del volumen de vertido de aguas negras.
A continuacion se muestiran las viviendas por localidad que disponen de servicios de drenaje y las viviendas que carecen de él:

Cuadro 6. Localidades y nimero de viviendas disponen y que carecen de drenaje.

Afio 2005.
Viviendas que Viviendas que
Localidad disponen de no disponen de
agua entubada | aguadelared
de la red publica publica
Santa Ana Nextlalpan 2679 73
Calonia los Aguiluchos 215 24
Ejide Jaltenco sid s/d
San Matec Acuitlapiico 259 6
San Miguel Jaltocan 636 18
Santiago Atocan 28 |
Rancho Guadalupe Palc Grande sid s/d
Ranchc Macan 2 |
Granja Laguna 3 0
Compuerta Oriente 15 |

" Granja Real 4 0

. Rancho los Pirules 2 [
Colonia Pozos y Vias {Fraccion Diecisiete A) 138 4
Rancho San Antenio (EI Qasis) 3 0
Prados San Francisco 360 86
Ejido Tencpalco 4 |
Eiido Visitacion 25 2

: Granja ei Gato Gordo 3 \

{ Barrio San Francisco Molonco 17 3
Granja ef Alferes sid sid
Los Pastales s/d sid
Barrio Central L 3
San Martin 3
Cuatro Caballerias [ 18
Terrenos Comunales Xaltocan 6 0
Tierra de Santa Inés 10 0
TOTAL MUNICIPAL 4430 243,

2.4.3. Infraestructura Carretera.

El sistema de enlaces, a través del cual se comunica el municipio tanto al interior como al exterior, de la forma que la red
carretera regional se conjuga con la red vial de corte primario y secundario.

Cuadro 62. Caracteristicas del sistema carretero municipal =~

Troncal Alimentadoras Caminos rurales
. federal
Entidad Total - - -
Pavimenta | Pavimenta | Revest | Pavimenta .
N Revestida
da da ida da

Regién XV1 Zumpango 180.50 0.00 134.60 0.00 26.50 2000,
Nextlalpan 16.10 0.00 10.80 0.00 0.00 5901

FUENTE: IGECEM con base en informacion de la SCT. Junta de Caminos 2007,
Centro $CT. Unidad de Planeacidn y Evaluacion 2007,

Vialidad Regional: Se tienen identificados cinco ejes estructuradores de corte regional, mismos que presenta las siguientes
caracteristicas:
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Funcion/Situacién

Carretera Federal *‘Recursos
Hidraulicos’.

Se ubica en la laterai de {as vias del ferrocarril México-Pachuca, Ia cual tiene su origen en la
Via Lopez Portillo y su destino es hasta los Reyes Atoyac.

Este eje vial tiene la funcién de servir como “libramiento”, perc originalmente fue
construida para dar mantenimiento a los pozos del ramal los Reyes.

Carretera Estatal No, 81: Cuautitlin-
Melchor Qcampo-Zumpango.

Se localiza en la porcion ceste del municipio en el limite noroeste del municipio.

Carretera Estatal: Teoloyucan-]Jaltenco-

Nextlalpan-Kiiometro 31.3 (Que es ramal
de la Carretera Federal No. |85 México-
Pachuca).

Enlaza la Cabecera Municipal Santa Ana Nextlalpan con el Fraccionamiente Ojo de Agua.
este liltimo [ocalizado en ef Municipic de Tecamac.

Carretera Municipal Zumpango-
Nextlalpan.

Comunica a los municipios de Zumpango, Nextlalpan. Tecamac, Jaltence y Ecatepec de
manera directa, y se conforma cono el principal eje regional de comunicacicn tanto del
municipio como con su ambito exterior.

. Carretera proveniente de Jaltenco.

Puede considerarse como una vialidad de aporte. dadc que conecta con la Carretera
Estatal Nextlalpan-Tecloyucan v con la Carretera Municipal Nextlalpan-Zumpange.

FUENTE: Recorrido de Campo.

Ademds existen dos caminos rurales, los cuales son: el que se ubica en la lateral norte del gran Canal del Desagiie y el localizado
en la lateral del Canal Costera, y que respectivamente comunican con la zona agricola Ejido Tenopalco-Atocan; y Acuitlapilco-
Carretera Nextlalpan-Jaltenco.

A su vez se localizan tres ejes estructuradores de corte intermunicipal que tienen la funcion de comunicar ¢on los municipios
circunvecinos:

a) Avenida |6 de Septiembre-San Sebastiin.

b) Morelos-Hidalgo.
C) Avenida México-Calle Reforma.

En concreto, la estructura vial municipal de Nextlalpan cuenta con las siguientes particularidades:

Cuadro 64. Caracteristicas de la estructura vial.

Nombre de la vialidad

Categoria

Seccion
Transversal
{en metros)

~ Material dela |

superficie de
rodamiento

Condiciones
fisicas

i
|
\
\

Carretera Cuauritlan-Melchor Ocampo-Zumpango

Carretera Estatal No. 81

Regional

22 metros

Concreto
asfaltico

De buenas a
regulares

Carretera Teoloyucan-faltenco-Nextlalpan-Cijo de
Agua

Carretera Estatal No. 185

Yia Primaria

15 metros

Concreto
asfaltico

Malas

Carretera Zumpango- Nextlalpan

Carretera Intermunicipal

Via Primaria

De7al0
metros

Concreto
asfaltico

De buenas a
regulares

Carretera "Recursos Hidraulicos™ lateral al
. Ferrocarril México-Pachuca

Carretera Federal
Via Secundaria

|| metros

Concreto
asfaltico

Regulares

Carretera proveniente de Jaltenco

Vialidad Primaria

Del2als
mecros

Concreto
asfaltice

Buenas

Calle Reforma

Via Secundaria

12 metros

Concreto
asfaltico

Regulares

Calle & de Septiembre-San Sebastian

Via Secundaria

Del2als
metros

Concreto
asfaltico

Buenas

Morelos-Hidalgo-Avenida México

Via Secundaria

10 metros

Concreto
asfaltico

Buenas

Lateral al Gran Canal del Desague

Via Secundaria

I'| metros

Terraceria

Malas

Jaltenco- Canal Costera

Via Secundaria

Il metros

Asfalto,
Terraceria,
Concreto

De buenas a
malas

|
! Xahuento

Via Secundaria

20 metros

Concrete
asfiltico

Buenas

FUENTE: H. Ayuntamiento de Mextlalpan 2006-2009. Recorride de Campo.

Derivado de la situacion geogrifica del municipio, a nivel regional Nextlalpan se comunica directamente con las Cabecera
Municipales de Zumpango, Cuautitlin Izcalli y Ecatepec; perc a nivel interno, Santa Ana Nextlalpan no se comunica directamente
con las vialidades de corte macroregional como es el caso de las Autopistas México-Pachuca y México Querétaro, dado que para
acceder a ellas se tiene que hacer un recorrido de aproximademnte 13 y |7 kilémetros respectivamente.
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Otro de los aspectos destacar, es la falta de comunicacién adecuada entre la Cabecera Municipal y las localidades de la Aurora,
Progreso y Xahuento, las cuales estin localizadas al suroeste del municipio.

Estructura vial a nivel de la zona urbana de Nextlalpan.

Ei sistema vial de Santa Ana Nextlalpan y dreas proximas, esta articulado por siete gjes, Jas cuales son prolongaciones de las
carreteras estatales e intermunicipales:

Dos vialidades primarias.- Avenida Benite Judrez.
Avenida Industria y Comertcio.

Cinco vialidades secundarias.- Avenida Ayuntamiento.
Avenida 16 de Septiembre.
Avenida Morelos.
Avenida San Francisco.
Avenida Felipe Sinchez Solis.

_ Cuadro 65. Caracteristicas de las vialidades primarias y secundarias.
Material de la
Nombre de la vialidad Seccion vial Derecho de via superficie de Condiciones fisicas
rodamiento

“Vialidades Primarias

Variable en algunos tramos

i Avenida Juirez que oscila entre 12, |15y 26 9 metros Concreto asfaltico Buenas

metros

i Avenida Industria y Comercio | En promedio |3 metros 40 metros Concreto asfaltico Buenas
Vialidades Secundarias
Avenida Ayuntamiento || metros 12 metros Conereto asfaltico De buenas a regulares
Avenida |6 de Septiembre |5 metros 15 metros Concreto asfaltico De buenas a regulares
Av. Morelos, Avenida Hidalgo Concreto asfaltico
y Avenida México 12 metros |2 metros De buenas a regulares
Avenida San Francisco |5 metros |5 metros Concreto asfaltico Buenas
Avenida Felipe Sanchez Solis | i 1.60 metros 12 metros Concreto asfiltico _ Buenas

FUENTE: Recorrido de Campo.
Estructura vial a nivel de la zona urbana de San Miguel Xaltocan.
En esta localidad, se identifica que la articulacion vial esta dictada por cuatro vialidades:

Carretera Estatal Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua.- Que funciona como vialidad de acceso y primaria, cuya seccion
vial es de 22 metros, su pavimento es a base de concreto asfiltico, y sus condiciones fisicas son buenas.

Vialidades Secundarias.- Tienen una seccion de |2 metros, el pavimento es de concreto asfiltico, y sus condiciones fisicas son
regulares:

Avenida Estacion
Avenida Abundio Gomez.
Avenida Insurgentes.

En resumen la problemitica que tiene el sistema vial del municipio de Nextlapan se enumera en el siguiente cuadro:

- - Cuadro 66. Situacién y problernatica del sistema vial municipal.
Elemento Situacién

Se carece de sepalizacidon, informativa, preventiva y restrictiva tante en la carretera federal y |
estatal, asl como en Jos caminos intermunicipales y vialidades secundarias de enlace.

Deterioro significativo de la carpera asfiltica en algunos tramos de la Carretera Estatal
Cuautitlan-Zumpango de ia Carretera "Recursos Hidradlicos™

La seccion vial es reducida, especialmente en la Carretera Tecloyucan-Nexdalpan-Ojo de Agua
en el tramo que esta en la zena urbana. i

Senalizaciéon

Condiciones del pavimento

: e s La misma situacién presentan la vialidades de comunicacidn intermunicipal, las cuales somn:
Defectos de disefio vial . M} . L.

Reforma, 16 de Septiembre, San Sebastian, Morelos, Hidalgo y Méxice.

Se identifica falta de visibilidad a la altura del peunte que se localiza en la Carretera Estatai

Teoloyucan-Nextlalpan-Cjo de Agua.
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—’ En fa interseccién de fa vialidad federal “Recursos Hidriulicos” )f el puen[e “del Ferrocarril ‘

México-Pacxhuca, dado que se han suscitado accidentes

Situacién geografica

del Ferrocarril México-Pachuca, impide la comunicacion.

Ne hay integracion funcional con las localidades que se ubican al suroeste del municipio, ya que
la existencia del puente que cruza la Carretera Federal "Recurscs Hidraulicos™ que es la lateral

. Derecho de via

Invasion del derecho de via en la Carretera Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua.

| Transito vehicular

Nextlalpan-Cjo de Agua:

tren. por la carencia de visibi\idad

"FUENTE: Recor rido de campo.

2.4.4. Infraestructura Ferroviaria.

Se presentan intersecciones por el constante paso de vehiculos en la Carretera Teoloyucan

a} En la locatidad de San Miguel Xaftocan, especificamente en el la convergencia de {a via del

En la zona sur del municipio de Nextlalpan, se localiza las vias del ferrocarril México-Pachuca, cuyo ramal tiene como destino a
Tecamac. Apizaco y Veracruz, anteriormente se utilizaba una estacion de ferrocarril, ef cual en la actualidad no se utiliza, esta
infraestructura es administrada por la empresa Ferrovalle de México.

2.4.5. Sistema de Transporte.

El sistema de transporte del municipio de Nextlalpan se encuentra estructurado con base a dos modalidades: por autobuses y
camionetas (combis y vanes), y en menor medida por bicitaxis, esto se encargan de satisfacer la necesidades de transporte local

al interior del irea urbana.

Cuadro 67. Sistema de Transporte Forineo que da servicio a Nextlalpan.

1. Em|:-)"r-ésa Ruta Origen-Destino/Terminal Frecuencia
Con crigen en Indios Verde y destino en
Autobuses San Metro Indios Verdes-Corredor | (a Cabecera Municipal, de Jaltenco. _
' Pedro Santa Clara Moreles-Carretera a  Pachuca- Cada de 10 a 20 minutos desde
Y | Hacienda Ojo de  Agua- | Es de aporte, es decir no cuenta con una | las 5:00 a . a las 24 horas.

Anexas S.Ade C.V:

‘ Xaltocan-Nextlalpan-Jaitenco

base especifica, solo hace paradas de
ascenso y descenso de pasaje

Metro Indios Verde-Corredor | Origen en Indios Verdes y destino en la
_ Autobuses Cometa | Morelos-Carretera a Pachuca- | Cabecera Municipal de Zumpango.
i deOroS.A . deC.V. | Hacienda Ojo de Agua-

Xaltocan-Nextialpan-Jaltenco

También es de aporte.

De 10 a 20 minutos iniciando
viajes desde la 5:00 a-m hasta las
24:00 horas.

Con origen en el Metro Toreo y destino

. Linea
. Autotrasnportes Metr.o Toreo de Cuatro | final en |a Cabecera Municipal de
; México, Melchor Camlnos-BoulevaM Manuel | Nextlalpan.

Ocampo y Anexas Avila Camacho-Autopista _ ) ,
I México_queréraro-Cuautitlan- Tiene su terminas ubicada en fa Caile
! S-A. de c.v. Jaltenco-Nextlalpan Emiliane  Zapata, esquina con Calle
: (Ah."MOSA.) Vicente Guerrero.

De 10 a |5 minutos, iniciando
operaciones desde las 5:00 de la
mafiana hasta fas 830 de Ia
noche.

FUENTE: Recorrido de Campo.

Con respecto al transporte en la modalidad de combis o camienetas van, se tienen identificadas cuatro rutas, mismas que tienen

las siguientes caracteristicas:

Cuadro 68. Sistema de Transporte colectivo que da servicio a Nextlalpan.

Em presa

Ruta

Modalidad

Ruta |

Carretera  México-Pachuca-Hacienda
Xaltocan-Nextlalpan-Jaltenco-Zumpando

Ojo  de Agua-Tonanitla-

Suburbane

LRuta ]

Santa Ana Nextlaipan-Ayuntamiento-Prados de San Francisco-Colonia
Aguiluchos

Urbano

Ruta 2

Carretera México-Pachuca-Hacienda Ojo de Agua-Tonanitla-Xaltoca-
Nextlalpan-Morelos-Avenida México-Acuitlapilco

Suburbanc

Ruta 2

Carretera México-Pachuca-Hacienda Ojo de
Xaltocan-Nextlalpan-San Sebastian

Agua-Tonanitla-

Suburbano

FUENTE: Recorrido de Campo.

En lo relativo al servicio local representado por los bicitaxis, se concentran en cuatro puntos especificos: Plaza Monumento a
Felipa Sinchez Solis, 2 un costado de la Plaza principal del primer cuadro de Santa Ana Nextlalpan, en la Plaza Civica del centro
de Acuitlapilco y en la Plaza Civica de San Miguel Xaltocan.

Se ha detectado que en ef municipio existen concesiones para el transporte, en el cuadro siguiente se muestras la situacion:




GACETA

P:’igina 567"77 ~  Dr GOoOBIERNO - 5 de agosto de 2010
~Cuadro 69. Concesiones para transporte de servicio. Afio 2006. o _
| Entidad Taxis (1) Transporte de Colectivo de ruta Otros (2) i
. pasajeros
i Region XVI Zumpango 703 71 21 L& ;
i Nextlalpan 2t 16 G 0 - i

FUENTE: GEM. Secretaria del transporte. 2007,
NOTA:
(1} En Taxis se in¢luye a los radiotaxis.
(2) Incluye transporte de carga en general. de maceriales. grias. escolar. servicios.

2.4.6. Infraestructura Eléctrica.

Este es el servicio que mayor cobertura tiene, ya que en el afio 2005, solo existia un rezago del 1.97%, (40 viviendas que no
contaban ¢on el servicio respectivo).

La dotacion de energia eléctrica a nivel municipal proviene de dos fuentes alimentadora, las cuales tiene su origen en la
subestacion ubicada en el municipic de Zumpango, ambas lineas alimentadora tiene capacidad de 23 kilovatios. presentado la
siguiente situacion:

a) Alimentador de Energia No. 23.- El cual abastece de electricidad a la Cabecera municipal y sus barrios.

b) Alimentador de Energia No. 27.- Se ubica a lo largo del Gran Canal del Desagtie y la Via del ferrocarril y que suministra
electricidad a la localidad de San Miguel Xaltocan.

Estas lineas se encargan de distribuir la electricidad a la red primaria, la cual regula el voltaje a través tres tipos de
transformadores en funcion del consumo:

Transformadores de Medicién: que se localiza en cada domicilio, y tiene la finalidad de medir el consumo
doméstica.

Transformadores de Baja Tension: hasta 600 voltios (corriente, potencia y control), que se encargan de regulfar el
voltaje que se canaliza a las tomas de tipo doméstico y comercial.

Transformadores de Mediana Tension: hasta 46 kilovatios, estos se localizan en las tomas de tipo comercial y de
bombeo,

Al afio 2006, se tienen identificados a un total de 1,746 usuarios, los cuales se distribuyen de la siguiente manera:

Cuadro 70. Usuarios de energia eléctrica segin tipo de servicio. Afio 2006.

o m e |
. Total Industrial Residencial Comercial Agricola Alutnblrado Bombeo de
: Publice aguas

[ 1746 l , 1457 243 [ \ _ 3]
FUENTE: Subdireccion de Programacién. Comisian Federal de Electricidad 2007,

Estos datos muestran, en cierta medida, la situacion de tomas clandestinas de energia eléctrica, conocidas comdnmente ¢como
“diablitos”, especialmente en la periferia de fa zona urbana de Nextlalpan y San Miguel Xaltocan, asi como en los asentamientos
de Aguiluchos, Prados de San Francisco, Acuitlapilco, Cuatro Caballerias y en Pozos y Vias.

Alumbrado Publico- Este servicio presenta algunas deficiencias en cuanto a fas condiciones fisicas, la mayoria de las luminarias no
funcionan o carecen de algln componente (pantallas, celdas, etc.). La Cabecera Municipal es Ja zona que cuenta con la mayor
cobertura, pero que conforme se va alejando del primer cuadro esta disminuye; el tipo de limparas existentes son en su
mayoria de vapor de mercuric.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

El municipio de Nextlalpan registré en el aito 2005 una poblacion de 22,507 habiwantes, bajo este contexto, la demarcacion en
cuestion por tamaf > y dindmica demogrifica se ubica como una entidad que tiene una jerarquia urbana y nivel de servicio
de tipo medio, 4ado que se considera un rango de poblacion de los 10,001 habitantes hasta los 50,000 habitantes, esto se
muestra en la siguiente matriz:

Cuadro 71. Jerarquia Urbana y Nivel de Servicio de Cobertura de Equipamiento del Municipic de Nextlalpan.

Jerarquia .z
urba.naﬂ}lr nivel Regional Estatal Intermedio Medio Basica Concentr:a cton ‘
de servicio rura
Mds de 100,001 a 50,00! a 500 ¢ 2.500 & 5.000
Rengu de poblacion 500,001 500,060 100,000 10,001 & 50.000 habitantes 10,000 ‘hubimm,tES
habitantes habitantes habitantes habitantes
CoNextlalpan:
Volumen de poblacién
registradoen el afio 1005;-
22,507 habitantes: ]

FUENTE: Elaboracidn con base a SEDESOL: Sistema Normative de Equipamienco Urbano. 1998,
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2.5.1 Equipamiento Educativo.

Este subsistema esta conformado por instalaciones que tienen la funcion de de ofertar servicios educativos, ya sea de aspectos
generales de la cultura humana o en la capacitacion de aspectos particulares y especificos de alguna rama de las ciencias o de las
tecnicas. La educacién se estructura por grados y niveles sucesivos en funcion de las edades biologicas de los educandos: por

otra parte, dentro de estos niveles se orienta a diferentes aspectos técnicos, cientificos o culturales.

Cuadro 72. Matricula, Docentes y Planteles por Nivel Educativo, Municipio de Nextialpan.

- ”h‘liv‘ei Escolarizada No escolarizada Total
Matricula | Docentes | Planteles | Matricula | Docentes | Planteles | Matricuta | Docentes | Planteles
Preescolar 1,054 38 I 1,054 38 ]
Primaria 3,773 il 14 3773 I i4
Secundaria 1,801 88 6 1,801 88 6
- Media 159 3 7 189 3 2
: Superior
| Educacién 3 6 31 6 i
. Especial
I Educacion
" para los 158 12 [ 198 12 [
| Adultos
[TOTAL | _e817| 268 33 229 E 2| 7046 86| 35

FUENTE: GEM. Secremriz de Educacion.
NOTA: incluye escuelas oficiales y particulares de control estatal. federal y auténomo

Educacion Basica: En este nivel educativo se cuenta con una poblacion total de 4,827 alumnos y 25 planteles escolares, que
representan en conjunto el 68.50% y el 71.42% del total de la poblacién estudiantil y de escuelas respectivamente.

Educacion Preescolor- La funcion de esta tipologia de equipamiento, es el de impartir conocimientos basicos para estimular
sistematicamente el desarrollo del nifio en un contexto pedagégico, adecuado a las caracteristicas y necesidades. Este servicio
educativo atiende a nifios de 3 a 5 afios de edad en tres grados escolares.

Cuadro 73 Escuelas de educacion preescolar existentes en Nextlalpan.

Nombre de la Institucion Localizacion Umdade:s .Bamcas de
Servicio UBS
Jardin de Nifics “Carmen Maza del Mazo™ Calle del Maestro, Barrio Atenanco. J aulas
Jardin de Niftos “José Ciemente Orozco” Barrio Central. 7 aulas
Jardin de Nifios Particular “Mi Escuefita” Barrio Central. 3 aulas
Jardin de Nifios “Luisa isabel de [iménez Cantu™ Barrio Central 3 aulas
ardin de Nifios “Ignacio Allende” Av. Francisco, Barric Molonco. 3 aulas
jardin de Nifios “Juan de la Barrera” Acuitlapilco. 2 aulas
jardin de Nifos “Juan Fernindez Albarran™ Miltenco. 2 aulas
Jardin de Nifios "Agustin Melgar” Atocdn. 2 aulas
Plantel COMNAFE “La Corregidora” Pozos y Vias. I aula ?
Jardin de Nifios “Calmecac” San Miguel Xaltocan. 3 aulas
Jardin de Nifios “Profra. Griselda Alvarez” Prados de San Francisco. 3 aulas

FUENTE: GEM-Secretaria de Educacion.

En el municipio se tiene una poblacion total de 1,054 infantes, los cuales acuden a 11 jardines de niftos, el peso relativo que tiene
este nivet es del 14.93% del total del universo de poblacion escolar existente en el municipio: en lo que se refiere a escuelas, la
proporcion es del 31.42%

Educacion Primaria- Tiene como objetivo de contribuir al desarrollo arménico de la personalidad del nific para que ejerza a
plenitud sus capacidades y dotarlo de instrumentos fundamentales para la cultura, su caricter es esencialmente formativo. Este
servicio se oferta a la poblacién de 6 a 14 afios y se cursa en 6 afios, y es indispensable para cursar el nivel medio basico.

Se cuenta con una matricula de 3,773 alumnos, distribuidos en 14 planteles, este es el nivel educativo, que mis poblacidn
estudiantil tiene, dado que representa el 53.54% del total a nivel municipal, y se sitia en segundo sitio en fo que respecta a
nimero de escuelas, ello porque concentra el 40%.

Cuadro 74. Escuelas primarias existentes en Nextlalpan.

- P o Unidades Bisicas de |
Nombre de la institucién Locatizacion nidac s |
Servicio UBS
Escuela Primaria “Felipe Sanchez Solis” Avenida Benito Juirez, Barrio Central. |7 aulas
Escuela Primaria "Vicente Guerrero™ Avenida Reforma, Barrio Ecatitlan, 8 aulas ;
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" Escuela Primmaria "Miguel Hidalgo y Costilla” | Acuitlapilco, ~ lsauwas
. Fscuela Primaria "Adolfo Lopez Mateos™ Atenanco. 18 aulas
i Escuela Primaria “lgnacic Ramirez” Ejido Visitacion. 6 aulas
. Escuela Primaria “Emiliano Zapata” Miltenco. 9 aulas
¢ Escuela Primaria "Miguel Hidalgo™” Malonco. 20 aulas
" Escuela Primaria “MNarciso Mendoza” Atocan. 10 aulas
Escuela Prirnaria "Cuauhtémoc” Caile Panteones, San Miguel Xaltocan. 10 aulas B
 Escuela Primaria "Estado de México” Pozos y Vias. 4 aulas
Escuela Primariz “Nifios Héroes” Aguiluchos. 3 aulas
Escuela Primaria “Filiberto Gémez" Ejidos de Tenopalco. 18 aulas
Escuela Primaria "Emiliano Zapata™ San Antenic Xahuento 12 aulas
Escuela Primariz "Cuauhtémoc” Calle Ciprés. Colenia Prados de San Francisco 6 aulas B

FUENTE: GEM-Secretaria de Educacion.

Educacion Media Basica: Agrupa & 1.801 personas en edad de cursar este nivel, y 6 planteles de los cuales, cuya proporcion
es del 25.56% y del 17.14% respectivamente; por lo tanto se ubica en el tercer lugar en lo que se refiere a poblacion estudiantil y
ntmero de instituciones. Se identifican dos modalidades de educacién media basica: Secundaria General y Telesecundaria.

Secundarie General- Tiene como antecedente la primaria y comprende tres grados educativos. Su finalidad es la continuar el
desarrollo armonico e integral del educando y fomentar la adquisicion de habilidades y destrezas que le preparen para su
incorporacién a fa vida social y productiva, o en su defecte puedan continuar estudios del nivel medio superior, consta de tres
grados de estudio para atender a jévenes de |3 a 15 afios y hasta de |7 afios en el tercer grado.

Cuadro 75. Secundarias Generales existentes en Nextlalpan.

‘ o o, Unidades Basicas de
MNemibre de la Institucion Localizacion .
Servicio UBS
Escuela Secundaria “Jose Marfa Morelos y Pavon” Calte Dolores, Barrio Central. 9 aulas
" Cscuela Secundaria “jose Ma, Luisa Mora” Calle Pablo Nazarenc, San Miguel Xaltoca, 7 autas
Zscuela Secundaria “Francisco | Madero” Ejido Tultepec. |0 aulas
i Escuela Secundaria Oficial "Manuel Gutiérrez Nijera” Acuitlapilco. | aula o

FUENTE: GEM-Secrearia de Educacion.

Telesecundaria.- En este nivel se imparte la educacién media basica, drea de secundaria general, por medio de la tefevision.
Funciona con los mismos programas de estudio de la secundaria general, atendiendo a la poblacion adolescente de escasos
recursos egresados de escuelas primarias, que viven en comunidades rurales y no cuentan con la oferta de escuela secundaria
general o técnica formal.

Cuadro 76. Secundarias Generales existentes en Nextlalpan.
Unidades Basicas de
Servicio UBS
6 aulas

Nombre de la Institucion Localizacion

Av. Victoria. Barrio de Molonco.

Atocan )
FUENTE: GEM-Secretaria de Educacion

Telesecundaria “Lic. Adolfo Lopez Mateos™

Telesecundaria “Francisco Lopez Rayon™

7 aulas

Educacién Media Superior.- Agrupa a solo el 2.68% (189 jovenes) del total! del universo de estudiantes registrados en el
municipio, con respecto a concentracion de instituciones de este tipo, (nicamente representa el 5.7 1% del total de las escuelas
localizadas en el municipio.

Preparatorio General- La modalidad de este nivel de educativo, se centraliza en la ensefianza orientada al rea de bachillerato
general, donde se prepara al estudiante en todas las dreas del conocimiento para disponer de alternativas para elegir y cursar
estudios de nivel profesional; es decir, su caracter es propedéutico para el nivel superior.

~Cuadro 77. Instituciones de educacién media superior existentes en Nextlalpan.
Unidades Bdsicas de |
Servicio UBS '

6 aulas

Nombre de la institucion L.ocalizacién

Preparatoria Regional “Lic. Juan Josafar Pichardo”
Escuela Preparatoria No. 31

Calle industria y cemercio, Barrio Miltenco.
San Antonio Xahuente.
FUENTE: GEM-Secretaria de Educacion

6 aulas

Sistema No Escolarizado.- Sélo se localizan dos equipamientos destinados a este tipo de educacion: el Centro de Educacion
para los Adultos “Lic. Benito judrez y una institucion de educacién especial que se ubica dentro de las instalaciones del DIF
municipal, respactivamente cuentan & y 2 aulas.
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. Cuadro 78, Requerimientos de Equipamiento Educativo.
' Elemento Requerimientos/Recomendaciones
Se identifica rezago en poblacién potencial usuaria en la actualidad con el 18.6i% (241 infantes que no
acuden a la escuela), para el afio 2010, 2015 y 2020, el rezago sera dei 5.47% (75 nifios), | 1.76% (184 nifios)
y del 10.22% (177 posibles alumnos); por lo que es necesario incrementar los estindares de acceso a la
poblacién, en cuante a estimulo y fomento para abatir el rezago en lo que se refiere a poblacion que no
asiste a este nivel educativo
Mantenimientc preventivo y corrective de las instalaciones, y dotacion de mobiiiaric y equipo necesario, y
dotacién de material y equipo para sus correctas funciones.

Jardin de Nifos

Se recomienda la construccion de dos jardines de nifios para el corto y mediano plazo respectivamente. o
eh su caso formular un estudio de factibilidad de ampliacién de instalaciones de los actuales jardines de nifios
donde se puedan construir un total de 17 aulas.

Educacien  Especial Soto serd necesario de dotar de los implementos de rehabilitacién como mebiliario y equipo especializado,
Atipicos (Centro material didactico y mantenimiento preventivo correctivo de las instalaciones en la medida que se necesite.
Atencion Multipie)

En la actualidad por norma se presenta un rezago en lo que respecta a poblacién usuaria potencial. dado que
624 infantes no acuden al escuela esto es el 14.97%, en el corte, mediano y largo pazo se situara en 255,
625 y 602 posibles alumnos, de tal forma que para abatir el déficit serd necesario incentivar el accesc a este
nivel educativo. Se recomienda efectuar un estudio para identificar la demanda y la oferta que existe en este

Primaria .
nivel.

Para el medianc y fargo plazo serd necesaric proyectar un plantel educativo de este tipo, ya que se idéntica
déficit de aulas es estos dos periodos, perc se debe de prever la construccion de un equipamiento de este
tipo, desde el afio 2015 o antes.

Centro de Educacion para | Soéio serd necesario establecer esquemas de mantenimiento preventivc de este equipamiento, asi como de
los Adultos dotar de mobiliario, equipo y material didactico en la medida que este se vaya desgastando y/o necesitando.

En estos elementos la capacidad instalada satisface las necesidades de la poblacion potencial usuaria en el
corto, medianc y fargo plazo.

La capacidad de estos equipamientos serd suficiente, séle hay que darles mantenimiento y dotar de
mobiliario y equipo.

Secundaria y Telesecundaria

Construccién de 2 aulas en el mediano plazo para abatir el posible déficit que se presentara en el afio 2015
y 2020 en cuanto a espacios para impartir clase..

Preparatoria General Estimular el acceso a este nivel educativo, puesto que a partir del afio 2010 se identifica poblacion usuaria
potencial que no asistira a este nivel educativo con 78 jovenes y para el afio 2015 y 2020 sera de 35 y 36

habitantes respectivamente..
FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESCL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |.

2.5.2 Equipamiento de Cuitura.

Este subsistema esta integrado por el conjunto de instalaciones que proporcionan a la poblacion la posibilidad de acceso a la
recreacion intelectual y estética, asi como a la superacién cultural, complementarias al sistema de educacion formal.

Los equipamientos tienen la caracteristica de reunir las condiciones necesarias para fomentar la lectura y el estudic, asi como
integrar a la comunidad al campo de la actividad artistica y cultural, propiciando la ocupacion del tiempo libre en actitudes
positivas.

En la actualidad se ubican cuatro equipamientos de cultura, mismos que tienen las siguientes caracteristicas:

Cuadro 79. Bibliotecas existentes en Nextlalpan.

Unidades Basicas de
Servicio UBS
180 m2 de construccion-area
de lectura

Nombre de la institucién Localizacién

Biblioteca “Telpochcalli” Av. Benito Juarez, Barrio Central.

55 m2 de construccidn-area de

Biblioteca “México-Alemania” Acuitlapilco.
lectura

FUENTE: GEM-Secretaria de Educacién-Instituto Mexiquense de Cultura.

Cuadro 80. Museos en Nextlaipan.

Unidad.es '
Localizacién Horario de Atencién Caracteristicas Basicas de
Servicio UBS

Nombre de la
Institucién

Exhibe un gran numero de piezas
arquectogicas del lugar. Se exponen 600 m2 de
cabezas de mamut, figurillas de origen irea de
teotihuacano y una extensa coleccion de | exhibicion
ceramica azteca.
FUENTE: GEM-Secretaria de Educacidén-instituto Mexiquense de Cultura.

De martes a sibado de
10 a 18 horas.
Domingos y dias festivos
de 1Q0a |5 horas,

Avenida Estacion,
Museo de Nextlalpan San Miguel
Xaitocan.




GACETA

Pagina 60 D coBiERMe 5 de agosto de 2010

Cuadro 81. Equipamiento de Cultura.
Unidades Basicas de
Servicio UBS
650 m?2 de drea de

servicios culturales

Nombre de la Institucién Localizacién

Casa de Cultura “Cualcalli” Avenida Estacion, San Miguel Xaltocan

FUENTE: GEM Secretaria de Educacisn-Instituto Mexiquense de Cuitura,

Cuadro 82. Requerimientos de Equipamiento Cultural. - o
RequenmlentosIRecomendacwnes

Construccion de 2 instalaciones mas de este tipo ¢ er su caso la ampliacion de las mismas, va que en la

actualidad se detecta déficit en cuanto a instalaciones de este tipo, ya que por norma son necesarias un total

de 4 bibliotecas y sélo hay dos,

i Elemento“ T

Biblioteca Pablica

Municipal Bajo el contexto anterior, se recomienda elaborar un estudio de factibilidad para poder delimitar la oferta y

demanda de esre tipo de servicio cultural.

I Actualizar e| acerve bibliogrifico y fomentar a cultura de la lectura entre fos segmentos de poblacion infantil
y adulta.

Mantenimiento preventive y correctivo de las instalaciones, asi comao difusion del mismo.

Proyectar fa ampliacion de las instalaciones, dado que se manifestara déficit de espacio destinado a servicios

culturales. ya que en el afic 2020 serin necesarios un total 190 m2 mas.

Museo de Sitio

Casa de Cultura —— - - — — - ” - I
Mantenimiento de las instalaciones actuales, dotacién mobiliario y equipo, asi como la diversificacién de la

oferta cultural.

Auditorio Construccién de un auditerio, con una superficie minima de 1,400 m?2.

Construccién de 2 equipamientos de este tipo para el corzo plazo {2010) y uno mas para el largo plazo
{2020). En 1a acruafidad no hay instalaciones de este ripo en el municipio.

Son importantes porque en ellos se dan servicios a la comunidad como son servicics extraescolares.
conferencias, representaciones, cursos de capacitacion y eventos sociales diversos.

FUENTE. Evaluacion con base a informacion de SEDESGL. Sistema Normativo de Equlpumlenm Urbano Tomo 1.

Centro Social Popular

2.5.3 Equipamiento para fa Salud.

El equipamiento que conforma este subsistema estd integrado por inmuebles que se caracterizan por la prestacion de servicios
medicos de atencion general es decir medicina preventiva y de atencion de primer contacto.

S¢lo se cuenta en el municipio de Nextlalpan con dos elementos destinados a la prestacion servicios de salud. mismos que son
administrados por el Instituto de Salud {ISEM) y que dependen directamente a la Jurisdiccién Sanitaria No. 15, Zumpango:

Superficie

_Cuadro 83. Equipamiento de Salud de Primer Contacto existente en Nextlal
Superficie del

Nombre

Nivel

Localizacién

Caracteristicas

terreno en ml

construida en m2

Clinica Rural “Santa
Ana Nextlalpan”

Centro de Salud
Rural de 03 nucleos
basicos o mas

Atocan, esquina com
Guerrero, Santa Ana
Nextlapan

2 Consultorios para
consufta general y |
para odontologia

[.200

400

. Centro de Salud "San
Miguel Xaltocan”

Centro de Salud para
concentracion urbana

" FUENTE: Levantamiento en Campo y Sistema de informacién en Salud

Avenida Abundio
Goemez, San Miguel
xaltocan

2 Consultorios para
consulta general y |
para odontotegia

(ISEM). 2008.

Estas instafaciones en conjunto cuentan con 4 camas y camillas de urgencias. 4 cunas para recién nacidos 4 cuatro camas no
censables para otros usos. Con respecto a los recursos humanos, ascienden a un total de 5, de los cuales 2 son médicos
generales, 2 son pasantes y | es administrativo; asi como 2 enfermeras auxiliares,

Cuadro 84. Requerimientos de Equipamiento de Salud.

Requerimientos/Recomendaciones

P
\ Elemento
‘
|

! Unidades de Salud de
‘ Primer Contacto

Es necesario incrementar la calidad de atencion a través del mejoramiento de las instalaciones de los dos
equipamientos, asi como la dotacién de insumos para que los médicos puedan desempefiar sus funcicnes
de atencidn tanto correctiva como preventiva de salud en el corto, mediano y largo plazo.

FUENTE: Evaluacién con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normativa de Equipamiento Urbano Tomeo |l

2.5.4 Equipamiento para la Asistencia Social.

Construccién de un equipamiento mas de este tipe en el mediano plazo o en su caso ampliar con
consultorios a las unidades existentes.

El equipamiento gue constituye a este subsistema esti destinado a proporcionar a ia poblacion servicios dedicados al cuidado,
alojaniiente, alimentacidn, nutricién, higiene y saiud a infantes v ancianos, asi como oficinas administrativas relacionadas con la

atencién v prevencion del desarrolio de la familia, las cuales son la

s adrninistradas por ef Sistema Municipal dei DIF.
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~ Cuadro 85. Requerimientos de Equipamiento para la Asistencia Social o o

Elemento Requerlmlentoisecomendaaones —‘

Dotar de aparatos y equipa de terapias en el inmediato plazo, asi como el de habilitar los espacios necesarios !

Sistema Municipal DIF para poder atender a la poblacion usuaria en el corte, mediano y largo plazo. :

Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones en el corto, mediano y largo plazo.
Construccion de un equipamiento destinado a apoyar a la poblacién marginada o de escasos recursos, dicha .
c d ol instalacion tiene como objetivo el de proporcicnar servicios de guarderia para nifics, ensefnanza abierta. ;
ciﬁiim&rgi?g&o capacitaci@n para el trabaj.o. ayuda- alimem:ari;? directa, v:’gilancia. del estado t_je nutricion, Qrien'tacién i
nutriclogica, atencion medica, atencidn al ancianc y trabajo social. Se recomienda su localizacion en
! asentamientos mayores de loa 5000 habitantes,
FUENTE: Evaluacion con hase a informacion de SEDESOL. Sistema Normative de Equipamiento Urbane Tomo Il

2.5.5 Equipamiento para el Comercio y el Abasto.

Las instalaciones destinadas al comercio tienen la funcion de diseribuir los productos al menudeo, para su adquisicion por la
poblacion usuaria y/o consumidora final, en el caso especifico de Nextlalpan se establecen dos tianguis y una tienda LICONSA:

En ¢l Barrio Central.- que se asienta los dias lunes miércoles y jueves, con aproximadamente 30 puestos.
En San Miguel Xaltocan.- el cual se localiza en la Av. Pantedn los dias viernes con 20 puestos.

Tienda LICONSA.- localizada en el Barrio Atenanco, este equipamiento tiene

En lo referente a subsistema de abasto sélo se localiza un equipamiento relacionado con una tienda LICONSA.

Adicionalmente existe un inmueble cuya superficie del terreno es de 3,100 m2 y tiene una capacidad para alojar 100 puestos,
pero en la actualidad no estd funcionando.

Cuadro 86. Equipamiento de Comercio localizado en el Municipio de Nextlalpan.

Elemento Direccién Nimero de
puestos
+ Tianguis Calle Guerrero, Barric Central 30
Tianguis Avenida Panteones. en San Miguel Xaltocan 20
Mercado Municipal | Avenida Ayuntamiento, Barrio Central 100
| Tienda LICONSA | Bartic Atenance 2 tiendas |

FUENTE: Levantamiento en campo.

7 Cuadro 87. Requerimientos de Equipamiento para el Comercio.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones
Serd necesaric de un tianguis mas para cubrir los requerimientos en cuanto a unidades basicas de
servicio; y ampliar el nimero de puestos en ios tianguis existentes.
Por norma se necesita para el largo plazo un toral 9 tiendas de este tipo, pero sera necesario |
evaluar la demanda real y posible de este tipo de instalaciones.
Es necesario dos equipamiantos de este tipe, pero ya existe uno en la Cabecera Municipal, pero
no es utilizado, se recomienda formualar un estudic de factibilidad para ubicar a comerciantes o en
Mercado su caso convertirlo en mercado de ropa, considerando a su vez, si sera usade por la poblacién y
los posibles {ecatarios.
Se puede construir un mercado en la jocalidad de San Miguel Xaltocan.
FUENTE: Evaluaclon con base a informacion de SEDESCL. Sisterna Normativo de Equipamiento Urbanc Tomo Ill.

Tianguis

Tienda LICONSA

2.5.6 Equipamiento para la Recreacion

Estos elementos son indispensables para el desarrallo de la poblacién y las comunidades en su conjunto, ya a través de los
seirvicios que presta, se contribuye al bienestar fisico y mental de las personas mediante el descanso y el esparcimiento, bajo este
contexto se propicia la comunicacion, ‘nterrelacion e integracion social.

Cuadro 88. Equipamiento para la Recreacion localizado en Nextlalpan.

Elemento Localizacion Superficie del Superﬁc.ie de |
terreno en m2 | construida en m2 '

Piaza Civica de Santa Ana Nextlalpan Avenida Juarez, Barrio Central 1,000 1.000

- Plaza Civica de San Miguel Xaltocan Avenida Panteones 1,600 1,600

{ Plaza Civica de San Mateo Acuitlapilco. Domicilio conocido 300 300

. Plaza Civica de Atocan. Domicilio conocido 250 250
Plaza Civica de Atenance. Domicilio Conocide 300 300 ’

| Plaza Civica de Ecatitlan. ~ Domicilio Conocido 200 _ 200
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Plaza Civica de Miltenco. Domicilio conocido 350 350 o
Plaza Civica de Molonco. Domicilio conacido 250 250 |
Plaza Civica de Prados de San Francisco. Domicilio conocido 200 200
Especticulos deportivos (Plaza de Toros “El Paraiso) | Ejido de Tultepec 4,376.68 2,199.20
juegos Infantiles Barrio Atenanco 250 250
juegos Infantiles Barrio Milenco 200 200 |
Juegos Infantiles Barrio Molonco 350 350 :
Juegos Infantiles Barrio Ecatitlan 200 200
Jjuegos infantiles San Matec Acuidapilce 300 300

| Juegos infantiles Prados de San Francisco 150 1-- ]

FUENTE: Recorrido de Carrpo.

E Elemento

Requerimientos/Recomendaciones

Cuadro 89. Requerimientos de Equipamiento para la Recreacion.

¢ Plaza Civica

$e requiere para el mediano plazo de una instalacion de este tipo.

Unidad de Especticulos
Deportivos (Plaza de
Toros "El Paraiso™)

Mantenimiento de las instalaciones.

Jueges Infantiles

Mantenimiento preventivo y correctivo de los juegos infantiles, asi como dotacion del mobiliario
necesario (bancas, barandales, erc.).

Jardin vecinal

Localizacion y construccion de tres jardines vecinales para el afic 2010 y de | mas para el 2015
para cubrir las necesidades de recreacion hasta el largo plazo.

Parque de Barric

Censtruccian de dos elementos de este tipo en el corto y mediano plazo respectivamente con una |
superficie minima de cada uno de ellos de 14,000 m2.

; Area de Ferias y
| Exposiciones

Localizacion y construccién de una instalacion de este tipo en el corto plaze cuya superficie serd
de 33,000 m2, ello para poder alojar a la feria de la mezdlilla que se realiza cada afio.

FUENTE: Evaluacién con base a informacién de SEDESOL. Sistema Normativo de équipamiér{t}) Uirbanoc Toma V.

2.5.7 Equipamiento Deportivo.

Este subsistema tiene la cualidad de que son instataciones fundamentales para el desarrollo fisico de la poblacion. dado que
cumple con funciones de apoyo a la salud y la recreacion, asi como a la comunicacion y organizacion de las comunidades.

Cuadro 90. Equipamiento Deportivo localizado en Nextlalpan.

. Superficie del Superﬁciéﬂ de
Elemento Localizacién .
‘ terreno en ml construida en m2
I Cancha deportivo Calle s/n, Barrio de Miltenco 2000 2000
Campo de fatboi Calle s/n Pueblo de San Miguel Xaltocan 22000 22000
. Canchas Barrio Molonco 4062 4062
| Canchas Avenida Emilianc Zapata, Barrio Central 30,000 30,000

FUENTE: Recorride de Campo.

Los elementos que constituyen el subsistema en cuestion, responden a la necesidad de la poblacion de realizar actividades
deportivas en forma libre y organizada contribuyendo al sano esparcimiento y la utilizacidn positiva del tiempo libre.

Cuadro 91. Requerimientos de Equipamiento Deportivo. -
Requerimientos/Recomendaciones |
Serd necesario dar mantenimiento preventivo y correctivo a las canchas deportivas, asi comc el de

Elemento

fornentar su uso entre fa poblacién.
Construccion en el corto plaze de canchas deportivas con una superficie conjunta de 600 m? de J

cancha
" FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistena Normativo de Equipamiento Urbano Tome V.

Canchas Deportivas

1.5.8. Equipamiento para la Administracion Publica

El Municipio no es considerado como un centro estratégico de concentracion de actividades, bajo esta circunstancia, solo existen
cuatro equipamientos de este tipe, mismo que tienen una cobertura local-municipal.

Palacio Municipal.- Inmueble donde se localiza la sede del Gobierno Municipal y en el cual se realizan funciones administrativas
de planeacion, coordinacién, ejecucion y control de las funciones de Gobierno y prestacion de servicios urbanos a nivel
municipal.

Esti conformado por dreas de oficinas y de trabajo, sala de cabildo, regidurias, dreas de espera, atencion al plblico, zonas de
servicios, contral, circulaciones, y estacionamiento.
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3 Delegaciones Municipales.- Equipamientos donde se localiza Ja sede de los delegados municipales, por tanto donde
despachan sus asuntos y en donde se llevan a cabo funciones de apoyo administrativo, sin sustituir al ayuntamiento,

Las condiciones que presentan son:

Cuadro 92. Equipamiento para la Administracién Publica Municipal.

[ -

. ; o Superficie del Super‘flc_:e
Elemento Localizacién construida en
terreno en m2 M2
L Palacio Municipal Barrio Central.- Avenida juarez 1,800 800 |
. . Delegacién Municipaf de Atenanco Barrio Atenance.- frente a la Plaza Civica 105 105 i
tDeIegicién Municipal de Barrio Molonco Avenida Morelos 107 107 |
_‘ - . X En el Centro Urbano de 5an Miguel i
i l?iz-e_gauon de San Mlgue.I Xaltocan - Xaltocan 1o Ho 7

FUENTE: Recorrido ds Campo.

Cuadro 93. Requerimientos para la Administracién Piblica.

. : . e
\;Elemento Regquerimientos/Recomendaciones !
I Palacio Municipal Mantenimiento preventivo y correctivo de las 4 instalaciones existentes, dotacion de mobiliario ¥ |
| Delegacion Municipal equipo en la medida de las necesidades en el corto, mediano y large plazo. §

FUENTE: Evakiacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Norrmative de Equip_n;iento Urbano Tomo VI
2.6 SERVICIOS PUBLICOS.
2.6.! Panteones.

En el municipio se cuenta con cuatro equipamientos de este tipe y que estin destinadas al depésito de los restos mortales de los
seres humanos de manera digna y legal; mismos que se colocan en tumbas, criptas o mausoleos; las caracteristicas que presentan
estos elementos son las siguientes:

___Cuadro 94. Caracteristicas de los panteones existentes en Nextlalpan.

Pantedn Supeticie del terreno en m2 Nimero de
] fosas
~ Cementerio de la Cabecera 18,000 2,880
Municipal
Cementerio de Atocan 6,400 1,024
| Cementeric de Molonco 1+,891 1,900
Cementerio de San Migue 3,500 56C
, Xaltocan ) _ . - —
FUENTE: Recorrido de Campo.
) N - Cuadro 95. Requerimiento de Panteones. -
l Elemento RequerimientosiRecomendaciones
i Se requiere regularizar la tenencia de los predics en donde se sitian estos equipamientos, asi
! Panteones como el de conseguit la certificacién sanitaria para que cumplan con la normatividad en la materia.
o Mantenimiento de las instalaciones. ]

FUENTE: Evakiacion con base a imformacion de SEDESOL, Sisterna Normativo de Equipamiente Urbano Tomo Vi,
2.6.2 Seguridad Publica y Administracion de Justicia.

Se cuenta con una Comandancia de Policia que se localiza dentro de las instalaciones del Palacio Municipal y que esti a cargo de
la Direccion de Seguridad Piblica Municipal de Nextlalpan, las funciones de la policia municipal se enfocan a la vigilancia
preventiva a traveés de rondines y patrullaje en las dreas urbanas y en las localidades rurales del municipio, asi como a la atencion
de de contingencias relacionadas con delitos, faltas administrativas y al bando de policia municipal.

Cuadro 96. Caracteristicas del equipamiento destinado a la Seguridad Publica

r Elemento Localizacion Superficie Sup .erﬁae
f del terrenc enm2 | construida en m2
= - \
Adentro de las Instalaciones |
Comandancia de Policia del Pafacio Municipal (Barrio 16.00 16.00 |
- | Central) , , L

"FUENTE: Recorrido de Campo.

Ademis, apoya a las instituciones tanto estatales como federafes de seguridad publica como de procuracién de justicia.
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Cuadro 97. Requerimientos de equipamiento de Seguridad Publica y Procuracion de Justicia.

| Elemento Reguerimientos/Recomendaciones
I ‘
' . - Ampliacion de estas instalaciones o en su caso construccion de un médulc mas con una supeificie
Comandancia de Policia o . el
; minima de 600 m2 para prever las necesidades mas alla del fargo plazo. i
FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiente Urbano Tome VL

2.6.3 Recoleccién y Disposicion de Desechos S6lidos.

Es importante hacer notar que en primer término, que el municipio no cuenta con 'a infraestructura necesaria para la
recaleccién y disposicién de los desechos solidos, paradojicamente en municipio es pequefia por lo cual se realiza la recoleccion
de la basura cada tercer dia, recogiéndose un promedio de 6 roneladas al dia.

El volumen de basura se incrementa cuando hay eventos de tipo religioso, civico o politico, en dias festivos y en temporada
decembrina.

Cuadro 98. Caracteristicas del equipamiento destinado a la Disposicion de Desechos Sdlidos.

, fici " ;
Elemento Localizacién Superficie S"P?"ﬁc'e

: del terreno en m2 construida en m2

i Basurero Al sur de !a Colonia Prados de 16,853 . ‘
_ _ _ ) ~ San Francisco )

FUENTE: Recorride de Campo.

La disposicion de la basura recolectada, es en un basurero a cielo abierto, el cual tiene una superficie de 1,853 m2, misma que se
localiza en la parte sur de la Colonia Prados de San Francisco, cerca del Gran Canal del Desagiié, esta situacion acentia la
alteracion del medio natural, dado que la descomposicion de la basura genera lixiviados que se filtran al subsuelo contaminando
los mantos freaticos, a ello hay que agregar la fauna nociva que se genera y los malos olores, ya que no se tiene ningdn
procedimiento de control o separacién formal de la basura.

_ Cuadro 99. Requerimiento de Basurero Municipal. o
| Elemento Requerimientos/Recomendaciones |

Certificacion conforme a las normas ambientales vigentes, ya que no se considera como un relieno

| Basurerc Municipal -
sanitario.

" FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normative de Equipamiento Urbane Tome V1.
2.6.4 Proteccion Civil y Bomberos.

En este rubro, se carece de estacién de bomberos, por lo que sélo se cuenta con proteccion civil, el cual es una entidad que
depende directamente de la Direccion de Sequridad Publica Municipal de Nextlalpan, cuyos elementos se encargan de proteger
la integridad y la vida de los habitantes, asi como el bienestar y el patrimonio de los habitantes residentes en el municipio, en
casos de siniestros o eventos de origen natural y antropogénicos.

Esto a través de la identificacion de riesgos, prevencidn o mitigacion de los mismos, en conjunto con las instancias de tipo federa
{proteccion civil federal que es dependiente de la Secretaria de Gobernacion), estatal (Proteccion Civil Estatal y la Agencia de
Seguridad Estatal).

2.6.5 Comunicaciones.

El equipamiente destinade a comunicaciones, se resumen en la existencia de una oficing de correos que es administrada por el
Servicio Postal Mexicano, las instalaciones en cuestién se localizan dentro del inmueble que se destina al Palacio Municipal.

Elemento Requerimientos. ]
Agencia de Correos
(SEPOMEX)

Sélo es necesario efectuar el mantenimiento periédico de las instalaciones.

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESCL. Sistema Normativo de Eﬁuipamiento Urbana Tomo VI

En estas instalaciones se realizan actividades de organizacion, control y manejo de los servicios de zorreo como es la venta de
estampillas, recepcién y entrega de correspondencia registrada, expedicién y pago de vales postales y entrega de
correspondencia al piblico en el mismo local.

2.7 IMAGEN URBANA.

La imagen urbana se define como ei resultado de la percepcion del ambiente de una ciudad, o poblado a través de la
identificacion de sus simbolos, sus espacios y sus obras, que fa hacen distinguirse de las demas.
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Las caracteristicas de la imagen urbana en el municipio se encuentran intimamente relacionadas con los elementos naturales y
con el tiempo vy la fecha en que han sido construidos los barries y colonias, y en algunos casos con los asentamientos rurales mis
antiguos como es el caso de la Cabecera Municipal y San Miguel Xaltocan en sus respectivas dreas centrales.

Los centros urbanos de ambos poblados, son los que concentran fas construcciones mas antiguas que podrian definir su caracter
especial; sin embrago, el mejoramiento y modernizacion de estas edificaciones, se ha llevado a cabo sin fa conservacion de sus
caracteristicas originales como: materiales, proporciones y elemantos constructivos. Por otro lado, fos anuncios publicitarios,
cables y postes de luz contribuyen al deterioro de su imagen.

En el pancrama urbanc de Nextlalpan, hay cuatro dreas especificas las cuales se caracterizan por tener condiciones fisicas,
elementos de concentracién de actividad similares, las cuales a continuacion se enumeran:

Distrito l.- Esti constituida por Santa Ana Nextlalpan y los asentamientos de Atocan, Atenanco, Milenco y Ecatitlan,
que confoerman un conjunto urbano que se caracteriza por la concentracion de poblacion, actividad economica.
administrativa y que puede considerarse como el drea urbana mis consolidada.

Distrito Il.- Conformado sélo per el la localidad de San Miguel Xaltocan, y que se caracteriza por ser la segunda
entidad territorial del municipio que concentra mayor peblacién, pero los rasgos rurales que adn presenta tanto por el
tipo de configuracion territoriat y modos de vida de la poblacién (costumbres y comportamientc social). es mis
marcado.

Distrito I1.- Se considera a ia localidad de Acuitlapilco y Cuatro Caballerias, mismas que se localizan en el extremo
noreste y que sus tenencias de crecimiento es hacia terrenos del municipic de Zumpango.

Distrito V.- Corresponde a los asentamiento de los Aguiluchas, Prados de San Francisco y Fozos y Vias
principalmente, que se caracterizan por presentan una somera imagen urbana o en su defectos la inexistencia de ella,
dado que la tener sus origenes como asentamientos irregulares no presentan elementos de definan un panorama
urbano.

Cuadro 101. Elementos representativos de la imagen urbana existences en el municipio de Nextlalpan.
Bl | RS EE . IS G€ 1a magen ur 10 de 1

Definicion
Son elementos que estructuran y definen la .
conectividad a ciertas areas donde confiuye .
{a poblaciéon »

Componente
Avenida Juarez.
Avenida Industria y Comercio.
Carretera Teoloyucan-Nextlalpan-Ojo de Agua.

Se refiere a elementos que por ubicacion Hacia el Sur:

y/o situacion geografica generan panoramas *  Sierra de Guadalupe

con gran riqueza visual. * El Cerro Ostotépetl.

¢  Palacio Municipal.- se ubica en el primer cuadro de |
Santa Ana Nextlalpan.
Monumentoe al Lic, Felipe Sanchez Solis,- se |
localiza en la Santa Ana Nextlalpan en ef margen de la i
carretera Nextlalpan-Xaltocan.

Ferrocarril México-Pachuca.- Esta |

instalacion se localiza en la localidad de San Miguel

Xaltocan y es el principal puntc de referencia por parte |

de la poblacion de la pablacion en cuestidn.

Vistas

Soh componentes visuales de la ciudad
que por su importancia son identificados
por la poblacién como puntos de

. Estacion del
referencia.

Plaza Civica de Santa Ana Nextlalpan.
Plaza Civica de San Miguel Xaltocan.
Plaza Civica de San Mateo Acuitlapilco.

Son puntos que concentran y atraen
actividades civicas, sociales ¢ religiosas de
ia poblacién.

Plaza Civica de Atocan.

Plaza Civica de Atenanco.

Plaza Civica de Ecatitlan.

Plaza Civica de Miltenco.

Plaza Civica de Molonco.

Plaza Civica de Prados de San Francisco.

Bordes

Son elementos que se constituyen como
barreras fisico —espaciales y que dividen a
ura entidad territorial.

Gran Canal del Desagiie.- Este elemento cruza al
municipio  en  sentido  noroeste-surcriente,  esta
instalacion  tiene la funcion de desalojar la aguas
residuales generadas por la Zona Metropolitana del
Ciudad de México; se constituye como un limite entre la
zona urbana y las areas agricolas.

Canal Costera.- Es paralelo al elemento antes seftalado
y que en la parte surceste del municipio divide la

municipio.
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. Via del Ferrocarril México-Pachuca.- Se localiza al |
sur del municipio y divide al mismo en sentide sur- |
criente ¥y es la principal barrera que inhibe el
crecimiento del area urbana al norte de fa localidad de

- San Miguet Xaltocan.
FUENTE: Identificacién de elementos en campo.

2.8. SINTESIS DE DIAGNOSTICO.

Elemento I Caracteristicas ' o __T
Medio Fisico

MNextlaipan se localiza en la porcien norte del estade de México, particularmente en la zona nororiente del estado v |

Locatizacion . s L . . ‘
Geogrdfica colinda con fos municipios de Zumpango y jaltence al norte: con Tultitlan, Tonanitla y Tultepec al sur, peniente con
& Cuautitlan y Melchor Ocampo y al oriente con Zurnpango y Tecimac.
Clima Se desarrollan dos tipos de clima: el BsIK .- Semiseco Templado y C(w) Templado Subhtimedo con lluvias en verano.
i Se tocaliza en la Cuenca del Valle de México.- En la Provinciz X del Eje Neovolcanico, Subprovincia 57 Lagos y Yolcanes
Orogrofia .
de Anahuac.
Altitud Se ubica en promedio a 2.235metros sobre el nivel del mar, el cerro de Tenopalco es la entidad mas elevada con 2,260

m.s.n.m., practicamente no presenta topografia superior al 25%.

Forma parte de la Region Hidrologica RH26 Alre Panlco. en fa Cuenca del Rio Moctezuma en la subcuenca det Rio El
Hidrologia Salade.
‘ En el nunicipio cruzan dos imporrantes corrientes de agua artificiales: El Gran Canal del Desague y el Camal la Costera.

Geoldgicamente el municipio se asienta en Suelos de Origen geologico: Lacustre (La) y Aluvion; Rocas Igneas - Brecha -

Gealogi X -
eclogia Volcinica Acida y Rocas Igneas (Rocas Epiclasticas).- Arenisca.

Edafoiogia Se identifican cuatro unidades de suelo: Regosol, Cambisol, Feczem y Vertisol.
' Usos del Suelo El uso agropecuaric ocupa el 68.76% de la superficie municipal, Urbanc conl5.41 % del total, pastizal el 14.08%, via
i férrea el 0.58%. Gran Canal del Desague 0.39% y el uso industrial con el 0.77%

Riesgos Noturales: Hidrometeorofégicos: Las condiciones topograficas existentes en el municipio. el cual se caracteriza por

‘ menor al 3%, se constituyen come una cendicionante para del desarrollo urbanc. especialmente en la porcién oriente

de Nextlalpan. ya que los terrenos al estar practicamente planos, y por io tanto, no tienen pendiente y tiende a

inundarse.

: Riesgos Geoldgicos: Las caracreristicas geclogicas de la Cuenca de México —de origen lacustre-, y por lo tanto el grade de

| sismicidad prevaleciente en la regién, asi como el asentamiento del territorio municipal dentro de antiguo lecho de una

laguna y por lo tanto el suelo constituido a base de aluvion vy areniscas. hacen que el suelo y el subsuelo se :

mecanicamente inestabies a temblores

Riesgos Antropogénicos: Vias del Ferocarril, Ductos, Industria de riesgo como establecimientos pirorécnicos y textileras.

Riesgos Sanitarios: Por contaminacion del agua (procesos de lavado y tenide de telasy por la utilizacion de aguas

residuales para riego agricola; por desechos sélidos {La existencia de tiraderos clandestinos en los margenes del Gran

Canal del Desague y en la periferia de los poblados de Xaltocan y San Mateo Acuitlapilce).

Riesgos Sociorganizatives: Plaza de toros. incompatibilidad de usos del suelo (Al entremezclarse establecimiento textiles

ceon vivienda), presencia de aercnaves (zona de influencia del ta base aérea miiitar de Santa Lucia} y el trafico que se da

en la vialidades de acceso al municipio.

Aspectos Demograficos

La tasa de crecimientc medio anual del municipic de Nextlalpan, entre el periodo 1970-2005 fue del 4.80%, siendo alto
Crecimiento comparado con el estado que fue del 3.77%. Entre los periodos de 1960-1970, 1970-1980 y 1995-2000, se manifestaron

Historico Poblacional | a nivel municipal bajas de crecimiento demografico con 1.93%, 5.21%, 4.0+, 5.98% y de6.28% respectivamente.

Fara el quinguenio 2000-2005, la TCMA fue del 2.50% superior a lo manifestado por el estado que fue de 1.40%.

Riesgos y
Vulnerabilidad

Distribucion de lg
Poblacidn en ef
Municipio

La Cabecera Municipal agrupa el 58.75% de total de la poblacién municipal. en segundo lugar esta San Miguel Xaltocan |
con et [3.98%.

Histéricamente Nextialpan no ha mostrado una calidad migratoria tendiente a la expulsion, e el pericde de tiempo de |
Migracién 2000-2005, se ubica como una entidad de atraccion alta, ya que la tasa de crecimiento social fue de 1.85%, y la tasa de |
crecimiento natural fue del I.10%.

Es de tipo simétrica, donde la poblacion infantil, adolescente y joven, conforman la mayor parte de la base, la cual se va

Pirdmide de edades . . -
desvaneciendo conforme se va incrementando la edad de la peblacion

Poblacién por
grandes grupas de
edad

Aspectos Econémicos

La poblacion de 0 a |4 afios agrupa el 33.96%, en el segmento de los 15 a los 64 afios concentra el 58.18% y el grupo de
edad de {os 65 afios vy mids solo representa el 3.51% de la poblacion registrada al afio 2005.

. Nextlalpan se ubica en fa region XVI Zumpango, misma que su vez pertenece a la Macroregion Ml Oriente.
. Panorama Regional A . L
i El municipio forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México.

El 48.56% de la PEA ocupada a nivel municipal tiene su fuente de empleo en el sector comercial y de servicios: por su
PEA Ocubada parte el sector primario agrupa al 3.53% de la PEA registrad en el afio 2000; y el sector industrial agrupa el 43.71% de |
total de la PEA ooupada
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Caracteristicas

Estructisra
Economica del
Municipio.

Sector Primario.- Se desarroilan 7 tipos de cultivos, de los cuales destacan el maiz, que agrupa el 59.55% torat de la

produccién agricola generada en el municipio. También destaca la produccion de alfalfa en verde.

Con respecto a la actvidad pecuaria se resume en la cria de ganado (en pie) y el sacrificio del mismo (canal), pero
profifera la produccion de aves. ya que en conjunto {en pie y canal) su produccién ascendid a 5,285.782 toneladas. que
en términos relativos representan el 89.02% del total de la produccion pecuaria.

Sector Secundario.- Al afic 2004, se tienen registrados en este sector de la economia un toral 83 unidades
economicas, que representan el |7.29% de total reconccide en el municipio. estos establecimientos dan empleo a 325
personas, es decir al 31.58% del total de los 1,029 habitantes que ccupan el sector manufacturere rmunicipal. Es de
destacar que el municipio se caracteriza por la fabricacion de prendas de vestir, especialmente en lo que concierne a la
mezchilla.

Sector Terciario.- Tiene la mayor presencia dentro de la estructura econdémica municipal, dado que estén localizados
dentro de Nextlalpan a 362 establecimientos, (79.58%) y agrupan a una poblacion ccupada de 703 trabajadores, que en
términos relativos asciende al 68.31%.

Aspectos Sociales

Pabiacion
ecanomicamente
inactiva

La poblacion econsmicamente inactiva (PEl), ascendia a 6,075 habitantes, estc es en términos relativos el 47.28%,
ligeramente inferior al Estado de México que fue de 49.74%.

Dentro de este gran grupo de poblacién inactiva, mas del 50% (51.82%, 3,148 habitantes) se dedican a acrividades del
hogar; en segunda instancia estan los habitantes que se dedican al estudio con el 28.23% (1.7 15 pobladores}. que son los
dermandantes a future tanto en el corto, medianc y largo plaze de fuentes de emplec. Le siguen, las perscnas que
manifestaron tener otro tipo de incapacidad con el |7.97%, (1,049 personas) y que se enfoca principalmente a petsonas
que trabajan por temporadas.

Niveles de ingreso

E} 3.34% de la PEA ccupada no tiene ingreso alguno; el | 1.03 tiene ingreso por debajo del minimo: el 40.81% de la PEA
gana de [ a 2 salarios minimos; el 34.19% percibe de 2 a 5 salarios minimoes, solc el4. 16 de la poblacién empleada gana
de 5 hastalQ salarios minimos. £n conclusién, mas del 50% de la PEA gana hasta 2 salarios minimos

Marginacicn

Nextlalpan registro en el afo 2005, un grado de marginacion bajo, es une de los tres municipios de la region que
registro este grado de marginacion (los otros dos son Apaxco y Hueypoxtia), pero le superan los municipios de
Jattenco, Tequixquiac, Teonanitla y Zumpange. mismos que tienen al afio en cuestion un grade de marginacion muy bajo.

Alfabetismo

En el afio 2005, Nextlalpan registrd una poblacion total de 6 afios y mas de 18,348 habitantes; de las cuales, el 94.90%
sabe leer y escribir y el 5.52% es analfabeta; por su parte en ef Estade de México registroe una proporcidn 94.05% v del
5.73% respectivamente.

Nivel de Escolaridad

La peobiacién cen educacién basica (primaria), representa al 34.21% de la poblacién total del municipio, por su parte el
estado es inferior la proporcion con el 30.55% de la poblacion total estatal registrada al afic 2005: los habitantes que
tienen educacion media bésica (secundaria) en el municipio es de poco mas de la cuarta parte de la poblacidn total de
Nextlalpan (25.76%), mientras que el Estadoc de Meéxico el porcentaje es del 23.39%, inferior en 2.37 unidades
porcentuales.

Lengua Indigena

De una poblacién total de 5 afos y mas, que en el afio 2005 fue de 18,980 habitantes, sélo 288 personas, hablaban
alguna lengua indigena, que representa al 1.51/% de la poblacién total municipal, sélo dos personas no hablan espafiol. el
reste de la poblacion en condicion indigena es bilingue, es decir habla al mismo tiempo espariol. De las 288 personas en
condicion de habla indigena, 146 son hombres y 142 son mujeres.

Desarrollo Urban

o]

Contexto Regional y
Subregional

El Municipio de Nextlalpan se localiza en la Region XVI Zumpango, junto con los municipios de: Apaxce, Hueypoxtla,
Jaltenco, Nextlalpan. Texquixquiac, Tonanitla y Zumpango. Esta region a su vez se inserta dentro de la Macroregion 1l

Oriente, la cual esta constituida por las siguientes regiones: | Amecameca, Il Chimalhuacan, IV Cuautitlan lzcalli. V-

Ecatepec, VIl Naucalpan, IX Nezahualcoyotl, XI Texcoca. Xl Tlanepantia y XIV Tultitlan.
La region en cuestién se caracteriza porgue el territorio ha sufrido un proceso de urbanizacién que ha transformado las

areas rurales, ello influenciado por el area metropolitana que existe en torno al Distrito Federal, ello ha implicado que el

municipio se inserte dentro de la Zona Metropclitana del Valle de México.

El municipio se constituye como un "nodo” de conecrividad regional junte con los municipios de Zumpango y Jaltenco.
por la infraestructura vial ragional y de comunicaciones, por la existencia de infraestructura de este tipo, un reflejo de ;

ello es el importante proceso de movilizacion de los habitantes que trabajan en la zona conurbada del Distrite Federal.

Distribucion de fa
Poblacion por
Actividades por
Zona

En el municipic de Nextlalpan al afio 2005, se registraron a 22,507 habitantes, lo cuales se concentran principalmente en |
la Cabecera Municipal, cuya propercién es de 3,224 personas, esto en términos relativos representa et 58.75% del total ;

de la pobiacion municipal, el segundo asentamiento en importancia es San Miguel Xaltocan con el 13,98% de la poblacién

total, en tercer lugar esta Prados de San Francisco, que agrupa al 9.62%, le siguen en orden de importancia los |

asentamiento denominados San Mateo Acuitlapilco, Colonia los Aguiluchos
Diecisiete A), ios que aglutinan al 5.46%, 5.25% y el 3.12% de la poblacion total respectivamente.

y la Colonia Pozos y Vias (Fraccion !

Procescs de
Ccupadon del Suelo

La Cabecera Municipal y San Miguel Jaltocan. que se constituyen como los dos principales asentamiento concentradores -

de actividades de la poblacién y que se localizan en extremos opuestos; con respecto al proceso de desarrallo urbano
hormiga, este se refiere a las localidades dispersas que en su momento fue imperceptible, pero que con el paso de los
afios, han constituido dreas urbanas dispersas de tipo irregular, que indudablemente se han insertadc a la dinamica
urbana de las dos localidades antes mencionadas a través de una relacion funcional y de dependencia.
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La Gltima zona. se refiere a los asentamientos de los Aguiluchos, Prados de San Francisce, Pozos vy Vias localizades al sur ¢
de ia Cabecera Municipal, asi como, lo que se ubican en Jas colindancias con Tultitlin al extremo sur. Tultepec y
Melchor Ocampo en el extremo suroeste v Zumpango al extremo oeste y este de la Cabecera Municipal.

© Caracresisticas de g
' fivienda

Tipologia de la viviendo.- Vivienda rural. vivienda popular y vivienda precaria.
Ocupacion promedio de habitantes por vivienda.- Para el afio de 1970 se tenia un promedio de 5.89 habitantes por vivienda

y para el afio 2005 se sitiic en 4.78 personas por casa. !
Dindmica de ia vivienda.- en el pericdo de 1970-1980 la media de crecimiento anual de lz vivienda fue del 5.08% y para el |
tiempo de 2000-2005 se sitio en 2.69%.

Materiales de g
Vivienda

El 59.33% de las casas tiene techo de tabique. ladrillo, concreto o terrade con vigueria; las viviendas que tiene paredes
de wbique. ladrillo. Block o piedra. son las gue mas predominan, ya que agrupan el 9.27%: y en cuanto a los domicilios
con pisc de cemento o firme, para el afic 2005, la proparcion fue del 841 1%,

Servicios Basicos al
Interigr de la
Vivienda

En el afio 2005, el 94.14% de las viviendas contaba con drenaje, el 87.00% de las casas registradas en Nexrlalpan
contaban con agua potable: y el servicios de energia eléctrica tenia una cobertura del 99.15%

Procesos de
Ocupacior del Suefo

Se han identificado tres dreas criticas:

-Er a zona correspendiente a la Cabecera Municipal v su tendencia a la conurbacion con Zumpango. cuyo proceso esta
incidide por la influencia propia que genera como concentradora de actividad econodmica, politica y administrativa.

-En la zona comprendida de los Aguiluchos, Prados de San Franciscos. Pozos y Vias, La Aurora y El Progreso: mismos
que se canforman como asentamientos irregulares y que se localizan al sur del drea urbana de ta Cabecera Municipai.
con tendencia de la comunidad de los Aguiluchos a unirse con la zona urbana antes mencionada: ademas en los
asentamientas localizados en los limites con Melchor Ocampo, Tultepec (al suroeste} y con Tultithin al sur. se estan
conurbande, y por lo tanto mantienen un vincuic fisico y funcional con los municipios antes citados. ya que los
asentamientos que pertenecen a las demarcaciones en cuestion, ya estdn mas consolidados. La caracteristica de estos
asentamientos. es que son producto de un mercado inmobiliaric ilegal o en su defecto es informal la compra-venta de
predios.

-Por su parte San Miguel Xaltocan, es la tercera zona de presion urbana, ya que al estar en el extremo suroriente, y
proximo al limite con Tecamac y Tonanitla, ¥ que en su parte norte las vias del tren se constitliyen como una barrera al
crecimiento urbano, ia propension a crecer de la localidad en cuestidn es hacia el sur, especialmente sobre los margenes
de fa carretera que va hacia Tonanitla, por lo cual se puede hablar de una posible conurbacion en el medianc o largo
plazo.

Tenencia de la
Tierra

La superficie ejidal ocupa el 59.79% de la superficie municipal, la propiedad privada agrupa el 34.33% v la propiedad
federal concentra el 5.68%.

Zong de Yalor
Histarico v Cuftural

Los inmuebles que constituyen la memoria histérico-cultural det municipio, se traducen en la existencia de 5
edificaciones, que por su riqueza arquitectonica son los principales exponentes del patrimonio cultural de Nextlalpan vy
que representa a las tendencias arquitecténicas de los siglos XVIy XVIIL

Infraescructura

Infraestructura
Hidrdulica

La administracion del agua potable se realiza a través de Comités independientes de agua potable.

Existen |5 fuentes de la cuales 8 son los que dotan de agua portable a ias poblaciones del municipio, de los cuales seis se
localizan en la Cabecera Municipal, uno en la localidad de San Migue} Xaltocan y uno respectivamente en los Aguiluches,
Prados de San Francisco. que en conjunto extraen 10514 litros por segundo. La Colonia Pozos y Vias, se abastece de
agua a través de un pozo localizadc al norte de este asentamiento. el cual pertenece al Ramal Los Reyes, mismo que es
administrado por la Comision Nacional del Agua (TNA).

Los diametros de la red de distribucién oscilan entre 6 y 8 pulgadas, mientras que tos materiales de la tuberia son de
asbesto, asbesto-cemento y p.v.C., ¥ que operan de manera independiente.

Infraestructure
Sanitaria

El sistema de drenaje municipal esta integrado por tuberfas de entre 4y 12 pulgadas de didmetro, de ahi que se considera como un
sistema combinado; es decir no hay uma red primaria en el sentido literal de la palabra, sino que este sistema de disposicion aguas
residuales se ha ido ampfiando conformie las necesidades det crecimientc del area urbana y de los asentamientos hurranos. !
El vertido final de las aguas generadas por la peblacion asentada en la cabecera municipal y demas localidades periférica
es hacia el Gran Canal del Desague; en el caso de |2 loczlidad de San Miguel Xaltocan presenta la misma situacion, con
excepcion de la zona sur de esta poblacion, donde ias aguas negras se descargadas a “canales” a cielo abierto.

Infraestructura
Carretera

Viglidades Regionafes.- Carretera Federal “Recursos Hidraulicos”™, Carretera Estatal No, 81 Cuautitian-Melchor Gcampo-
Zumpango, Carretera Estatal: Tecloyucan-jaltenco-Nextlalpan-Kilémetro 3i.3 (Que es ramal de la Carretera Federal
No. |85 Méxice-Pachuca), Carretera Municipal Zumpango-Nextlalpan y la Carretera proveniente de Jaltenco.

Viglidades Primarios.- Avenida Benito Juarez, Avenida Industria y Comercic.

Vigidades Secundaris.- Avenida Ayuntamiento, Avenida |6 de Septiembre, Avenida Merelos, Avenida San Francisco y :
Avenida Felipe Sanchez Solis.

Vigiidad Secundaria.- Avenida Moctezuma, Pable Gonzilez Casanova, Guadalupe Victoria y Vicente Guerrero.

Infraestructura
Ferroviaria

En fa zona sur del municipic de Nextlalpan, se localiza las vias del ferrocarrit México-Pachuca, cuyc ramal tiene como
destinc a Tecamac, Apizaco y Veracruz, anteriormente se utilizaba una estacion de ferrocarril, el cual en la actualidad no
se utiliza, esta infraestructura es administrada por la empresa Ferrovaile de México. \

| Sistemn de
Transporte

de transporte local al interior del érea urbana.

- - - R 1
El sisterna de transporte del municipio de Nextlalpan se encuentra estructurado con base a dos modalidades: por
aurobuses y camionetas (combis y vanes}, y en menor medida por bicitaxis. esto se encargan de satisfacer la necesidades
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Infraestructura
Efectrica

La dotacién de energia eléctrica a nivel municipal proviene de dos fuentes alimentadora, las cuales tiene su crigen en la |
subestacion ubicada en el municipic de Zumpango. ambas lineas alimentadora tiene capacidad de 23 kilovatios. |
presentado la siguiente situacion: i
Alimentador de Energia No. 23.- El cual abastece de electricidad a fa Cabecera municipal y sus barrios. :
Alimentador de Energia No. 27.- Se ubica a lo large del Gran Canal del Desagie y la Via del ferrocarril y que :
suministra electricidad a la localidad de San Miguel Xaltocan.

Alumbrado Puablico

Este servicic presenta algunas deficiencias en cuanto a las condiciones fisicas. fa mayoria de las lumirarias no funcionan o i
carecen de algun componente (pantallas, celdas, etc.). La Cabecera Municipal es la zona que cuenta con fa mayor i
cobertura, perc que conforme se va alejandc del primer cuadro esta disminuye; el tipo de lamparas existentes son en
su mayaoria de vaper de mercurio,

Equipcimienito
Urbano

El municipio de Nextialpan registréd en el afio 2005 una poblacion de 22,507 habitantes, bajo este contexto, la |
dermarcacidn en cuestion por tamafio y dindmica demografica se ubica como una entidad que tiene una jerarquia !
urbana y nivel de servicio de tipo medio, dado que se considera un rango de poblacion de los 10,001 habitantes |
hasta los 50,000 habitantes.

Recoleccion y
Dispasicién de
desechos Sofidos

El municipio no cuenta con la infraestructura necesaria para la reccleccion y disposicién de los desechos sélidos,
paradéjicamente en municipio es pequefio por lo cual se realiza la recoleccién de la basura cada tercer dia. |
recogiéndose un promedio de 6 toneladas al dia.

Imagen Urbana

Situacion de la
Imagen Urbana

Las caracteristicas de la imagen urbana en el municipio se encuentran (ntimamente relacionadas con los elementos
naturales y con el tiempo y la fecha en que han sido construidos los barrios y colonias, ¥ en algunos casos con los
asentamientcs rurales mas antiguos como es ef caso de la Cabecera Municipal y San Miguel Xaltocan en sus respectivas
areas centrales.

Los centros urbanos de ambos poblados, son los que concentran las construcciones mas antiguas que podrian definir su
caracter especial; sin embrago, el mejoramiento y modernizacion de estas edificaciones, se ha llevado a cabo sin la
conservacién de sus caracteristicas originales como: materiales, proporciones y elementos constructivos. Por otro lado.
los anuncios publicitarios, cables y postes de luz contribuyen al deterioro de su imagen.

S — |

FUENTE: Resumen con base al Capituio 2 referente Diagnéstico‘

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

El Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Nextlalpan que se premulgd el 24 de marzo de 2006, fue el primer instrumento de
planeacién del territorio de esta demarcacion, y era la “primera experiencia real” de regulacién del desarrollo urbano por parte
de las autoridades municipales. No obstante, han pasado poco mis de cinco afios desde su puesta en operacion, lo cual ha
originado un replanteamiento de tanto de forma como de fondo de la vocacién y las potencialidades que presenta el municipio,
ello como resultade del dinamismo metropolitano en el que se inserta Nextlalpan.

Bajo este esquema que se han considerado en la presente actualizacion del instrumento de planeacion en cuestion los siguientes

elementos:

Cuadro 102. Evaluacién del Plan Vigente.

Actualizacion

del marco

;. juridico

El Reglamento del libro V fue objeto de modificaciones, asi como el Bando Municipal de Nextlalpan del afio 2008.

i Niveles
! superiores
! planeacion

Ef Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006, Plan Estatal de Desarrcllo 1999-2005, Programa de Desarrollo Regional
de la Region Il Zumpango, el Plan Estatal de Desarrcollo Urbano, el Plan Regicnal de Desarrollo Urbano del Valle
Cuautitlan-Texcoco fueron modificados en sus objetivos politicas y estrategias de desarrollo en sus respectivos
marcos de actuacion respecte a las versiones que en su momento se retomaron para fundamentar el PMDU de
Nextlalpan.

* Dinamica
! Demografica

Los datos demograficos, revelan al afic 2005, el incremento de la poblacién total municipal. ya que en el 2000 era de
19,532 habitantes mientras que en 2005 se registré una poblacién 22,507 personas; situacion por la cuidl hay que
definir de manera mas precisa los aspectos a impulsar para arraigar a poblacion, especialmente en el aspecto de la
estructura econdmica e incremento de calidad de vida. Asi como el de hacer frente a la calidad migratoria del
municipio que se alta atraccion de poblacion de ahi que hay que prever los espacios y los servicios que necesitari Ia
poblacion que se asentard en el municipic como resultade del crecimiento social.

Desarrolio
Urbano

En el afio 2001, se tenia cuantificada un drea agropecuaria de 4,439.27 has. y para el afio 2008 agrupa 4.185.17 has, es !
decir, una disminucion del 5.72%, lo cual puede calificarse de poco significativo, sin embargo es necesario redefinit los |
usos de suelo, los objetivos, politicas y estrategias para poder plantear la estrategia general de desarrollo dentro del
contexto metropalitano.

Por su parte, uso urbanc se incrementd en un 22.76% paso de 724.35 has, a 937.87 has, y se caracteriza por ser un
drea urbana con bajas densidades y sin una estructura e imagen urbana definida. Esta situacion a su vez genera la
demanda de reordenamiento de este uso. asi como la. prevision y replanteamientc de la estructura urbana y usos de
suelo en el corto mediano y largo plazo.

Por la incorporacién de diversas dreas en los iimites entre fas zonas urbanas actuales y las zonas no urbanizables,
debido a que algunas ya se encuentran ocupadas y otras cuentan con servicios para poder desarrollarse. '
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, Desarrolle Come resultado de las necesidades de mejoramiento de la calidad de vida y el potencial qué”p}érsenta en cuanto ai
. Econémico industria rextil y agropecuaria, es necesario redefinir el pape! que jugara el municipic en el sistema de ciudades

l.os elementos anteriores demuestran que algunos de los planteamientos previstos en el Plan Municipal de Desarrollo

Conclusion Urbano de Nextlalpan de marzo de 2006 han side superades. originando que la estrategia previcta se haya visto |

rebasada por la realidad y la dinarnica urbana del municipio, tanto cuantitativamente como cualitativamente. ‘

FUENTE: Evaluacion con base al Plan de Desatrollo Urbano Municipal de Nextlaipan, pﬂblicado'el 24 de marzo de 2006,
2.9.1 Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la Aprobacién del Plan anterior.

Aln cuando temporalmente no se podria hablar de cambios sustanciales entre el ultimo Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
la presente actualizacion, lo que si se podria apreciar en la actualidad, es que el crecimiento urbano se ha dado con una
intensidad media ocupindose principalmente las zonas periféricas de Santa Ana Nextlalpan, San Miguel Xaltoca, Acuitlapilco,
Stete Caballerias, la porcidn sureste del municipio que colinda con los municipios de Melchor Ocampo, Tultepec y Tulticlin, asi
como la tendencia de constituirse un corredor de borde en la carretera que ¢onduce a Tobanitla y que indudablemente generard
el incremente del drea por asentamientos irregulares y/o procesos de autoconstruccion de tipo hormiga, que de no regularse en
esa zona se incidird en el correcto desarrollo territorial del municipic.

Los predics que se estin ocupando de manera irregular se dan principalmente por la no observacion de la norma prevista
(normas de uso y ocupacion del suelo), ocupando dreas carentes de servicios o zonas con problemas para {a dotacion de los
mismos.

2.9.2. Resultado de las Politicas y Acciones Sectoriales.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente para el municipio Nextlalpan comprende la problemitica existente en el
municipio en cuanto a uso del suelo y tenencia de la tierra; problemitica ambiental y riesgos: crecimiento urbano y vivienda,
preservacion de zonas agropecuarias; ireas naturales, infraestructura, servicios y equipamiento urbano; vialidad y transporte: e
imagen urbana, y plantea los objetivos, politicas y lineamientos programdticos para resolverla.

1.9.3 Factores y Limitantes.

El Plan Municipal de Desarreollo Urbano de Nextlalpan vigente contiene diferencias entre el uso actual del suelo y el uso previsto,
con motivo de los cambios autorizados, la ocupacién irregular de tierras gjidales previstas como areas verdes o no urbanizables;
y el replanteamiento de zonas con usos que no cubrian la expectativa respecto zl uso previste. situacién que origina que en la
presente revision se evalle la pertinencia de los usos del suelo,

3. PROSPECTIVA.

Como antecedente, se tiene que la prospectiva es el gjercicio sistematice de los elementos clave que se identificaron en la fase
de diagnostico y asi, definir las tendencias de desarrollo, ello enfocado a la planeacion del territorio, pensando como es, como
puede ser y como se quiere que sea el municipio en el corto, mediano y largo plazo. de tal manera que se incida positivamente
en el desarrollo social, econdmice y territorial de Nextlaipan.

Para cumplir con la primera fase de este apartado, es importante sefialar, que es indispensable formular escenarios, los cuales se
definen como las condiciones supuestas que se daran sobre un contexto en determinado periodo de tiempo.

3.1. Escenarios Tendenciales.

Este tipo de hipdtesis se caracterizan por el hecho de que las variables que impactan en el desarrollo urbano-territorial (aspectos
sociales, econémicos, del medio ambiente, usos del suelo, dindmica metropolitana, etc.), mantengan las actuales condiciones de
desarrollo, ello en el caso de no se actie para evitarlos, impulsarlos o conformarlos como elementos clave del desarrollo
municipal.

~ Cuadro |103. Escenarios Tendenciales de Desarrollo.
‘ Elemento Escenario Tendencial de Desarrollo

El incremento poblacional que seguird presentade el Municipio de Nextlalpan, mostrard una dindmica de
crecimiento por encima de |2 media estatal, que de no establecer politicas de desarrolle econémico por parte de
Dinamica los tres niveles de gobierno para atraer la inversion publica y privada, se tenderd a incidir negativamente en el
Demogrifica desarrollo econémico del municipio y por consiguiente en la calidad de vida de la poblacién. Ello como
consecuencia de no prever las necesidades del desarrolle y se perderd competitividad dentre del contexto
metropolitano. |
Por la falta de fuentes de empleo, la poblacidn en edad de trabajar, especialmente los jévenes, optara por emigrar a
Aspectos otros lugares de la region, fuera del estado. Convirtiendo al municipio en una entidad dormitorio, de |a tal forma
Socioecondmicos que Nextlalpan sera solo un enclave que estard a la zaga del desarrolio del los municipios de Zurmpange, Tecimac,
Melchor Ocampo, Tultepec v Tultitlan. |
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L ta -poblauon ira enve]eclendo por ~lo cual, de no establecerse politicas de desarrollo orientadas a las personas de
la tercera edad, el desarrollo econémico y social del municipio se verd afectade, acentuande Ja migracion.
La falta de un esquema de desarrollo territcrial armanico a nivel municipal. aumentara la dispersién de la poblacion
y de los asentamientos humanos, impactando en el desarrolle urbano y por consiguiente en la administracién del
mismo por parte de las autoridades municipales. |
i Derivade de la anterior situacion, fas obras que se promuevan no tendran un cesto-beneficio de impacto social.
De no orientarse adecuadamente e! desarrollo urbane, se fomentard la anarquia en cuante a crecimiento del drea
urbana de las localidades que integran al municipio. rompiende con la armonia entre los efemento haturales y |
urbanes, incidiendo negativamente en el entorno ambiental.

Desarrnllo Urbano | L2 falta de espacios destinados a equipamientos, asi como de equipamiento, incidira negativamente en el correcro
. desarrolio social de fa poblacion de Nextlalpan. ‘

Derivado de la constante expansion de las ireas con uso agropecuarioy de las areas urbanmas (Santa Ana
Nextlalpan, San Miguel Xaltocan. Los Agufluchos, Prados de San Francisco, Pozos y Vias, Acuitlapilco, las zonas en
| proceso de conurbarse con Zumpango y Tultitlan) se fomentara la falta de sintonia entre la aptitud del suelo y fa |
| dindmica urbana a nivel municipal (la cual no tiene una regulacion acorde a las necesidades reales de desarrclio);

: surtiran efectos negativos scbre el medio natural tanto en fa superficie con uso agropecuaria. en las dreas naturales
de pastizales, lo que acentuard la ya de por i situacién de veda de los recursc acuiferos.

El deterioro continuo y la falta de mantenimiento de la infraestructura vial municipal, harin ienta y conflictiva la
movilidad entre fas diferentes zonas que Integran ai municipic.

Si continia el paso paulatino de las actividades al sector terciaric, la economia municipal apuntard a fa
terciarizacion de fa economia, pero no va estar supeditada a la alta especializacion y a !as necesidades de los
servicios y comercio al turismo que se requiere para integrarse a la actividad economica regional.

De continuar con el desarrollo de las actividades agricolas de bajo rendimiento y poco mecanizadas, estis
desapareceran, siendo sustituidas por el area urbana y generando invasién de las mismas, perdiéndose uno de los
principales elementos de la estructura econdmica del municipio.

Desarrollo
Economico

La dindmica econémica generada por los municipios de Zumpange, Tutitlan, Tecamac, Tultepec y Mechor Ocampo.
condicionarin el desarrollo econémico y social del municipic, ello debido a la falta de una visién para consolidar el
desarrollo de la industria textil, convirtiendo a Nexclalpan en un municipio que se quedarz a la zaga. de la dindimica
. economica de la regién, y por tantc perdera sus ventajas competitivas con respecto al resto de la demarcaciones
i que {ntegran ia region.

Al incrementarse los problemas viales como la carencia de senalizacion, fa invasion de sus derechos de via,
: secciones viales angosta, de integridad vial, el desarrollo econémico del municipio se vera comprometido de ‘
‘ manera negativa.

Ei evidente el crecimiento de las areas habitacionales dispersas producto de la autoconstruccion, especialmente en
. Servicios Publicos | la periferiz de las dreas urbanas y las localidades, los cuales carecen de elementos de estructura urbana. incidira
\ negativamente en la dotacién y la intraduccién de los servicios bisicos.

En caso de no considerarse los rezagos en cuanto al servicio de drenaje, se incrementara el volumen de vertido de
aguas servidas sin el debido tratamientc. contaminandc el suelo y mantos freaticos, asf como ef de generar focos

de infeccion que afectardn a la poblacién.
FUENTE: Valoracién con base a I situacion actual que presenta el municipio de Nextlalpan en 7 cuanto a su dinamica territorial, economica y social.

Escenario Tendencial de Comportamiento Demogrifico:

En el quinquenio de 1990-1995; el Municipic de Nextlalpan registré una Tasa de Crecimiento media Anual (TCMA) del 5.98 %
que es casi dos veces menor que la media registrada en el Estado de México, que fue del 3.17%.

Durante el periodo de 1995-2000. la media de crecimiento de la poblacion municipal se incrementd a 6.28%: en tanto que a nivel
estatal la TCMA fue de 2.27%, crecimiento evidentemente por debajo de le registrado en Nextlaipan, Es en estos dos lustros,
donde la entidad en cuestién presento los mayoyes incrementos en su TCMA,

.. Cuadro 104, Escenario Tendencial de Crecimiento de Poblacién !990-2020.

Nextlaipan Estado de México ]
! Periodo Pob!afién Pob.la.cién TCMA Pob!afién Pob.#acidn TCMA T
Inicial Final Inicial Final
1990-1995 10,840 15,083 5.98 9,815,795 11,707,964 317
1995-2000 15,083 19,532 6.28 11,707,964 13,096,686 227
i 2000-2005 19,532 22,507 2.50 13,096,686 14,007,495 I Iﬂ
! 2005-2010% 22,507 25,843 2.80 14,007,495 14,845,388 117 !
' 2010-2015% 25,843 29,315 2.55 15,031,728 15,553,816 0. 9@
L 2015-2020% 29,315 32,659 2.18 15,943,195 16,167,484 078

FUENTE: Censos Generales de Poblacian y Vivienda 1990 y 2000: Conteo de Poblcion y Vivienda 95: X! Censo ge general de Poblacién y Vivienda 2000 ¥ Segundo Conteo de
Poblacion y Vivienda 2005.
www CONAPQ. gob. mx. 2007, Proyecciones de Poblacion Total de los Municipios a Mitad de Adio.
{7} Los periodos marcados asi, correspanden a proyecciones calcuiadas por CONAPC a mitad del avo, s6lo para Nextlalpan.
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Para el aino 2003, se identifica un incremento demogrifico de la poblacion en un 13.21%, con respecto a la poblacion que existia
en el afo 2000; cuya tasa media de crecimiento anual, fue del 2.50%; superior al promedio estatal que fue del 1.19%;
manteniendo el crecimiento superior a lo manifestado por el Estado de Méxica.

Es asi, que durante los periodos de tiempo de 2005-2010, 2010-2015 y 2015-2020, las tasas de crecimiento demogrifico, serdn
superiores a lo que se registrara 2 nivel estado, con el 2.80%, 2.55% y 2.18% respectivamente; por el contrario el Estado de
México manifestari TCMA en lo periodos citados del 1.17%, 0.94% y 0.78%.

Grifica 21. Escenario Demogrifico Tendencial 1990-2020.

Toma dé- Credmiants Media Anid
[Tena)

Prrcda Interiney

Municipio de Nextlalpan # Estado de México

FUENTE: Calculos con base a informacion de los Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990 y 2000; Conteo de Poblacion y Vivienda 95: X1
Censo general de Poblacion y Vivienda 2000 y Segundo Contec de Poblcicn y Vivienda 2005
www CONAPO, gob. mx. 2007, Proyecciones de Poblacion Total de los Municipios a Mitad de Afio.
{*} Los periodos marcados asi. corresponden a proyecciones calculadas por CONAPC a mitad del aic. sélo para Nextlaipan.

Como resultado de la dinamica poblacional que registrara Nextlalpan, serd indispensable formular y plantear politicas y acciones
de desarrollo que estén enfocadas a ka instauracion de fuentes de empleo, asi como el de ampliar en cuanto a calidad y cantidad
la cobertura de los servicios basicos de infraestructura y equipamiento, ello con base a las ventajas que presenta el municipio. las
cuales, incidiran en el arraigo de la poblacién y asi conselidar la situacion de atraccidn alta de migracidn.

3.2. Marco de Planeacién: Lineamientos Nacionales, Estatales, Regionales y Sectoriales.

Es importante considerar la vinculacion existente entre el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, con los sistemas
de planeacion tanto nacional como estatal, ello con la finalidad de dar congruencia a los objetivos, estrategias, ejes tematicos y a
las acciones planteadas, por los planes y programas de los tres niveles de gobierno.

3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012.

Este es el principal instrumento ejecutivo, el cual ha surgido con base a los principios del Sistema Nacional de Planeacion y por
tanto, orientari el desarrollo integral del pais en los préximos seis afios; con base a las directrices emanadas de este documento
rector, se instituyen los esquemas a seguir en cuanto planeacién por parte del Ejecutivo Federal, ademis de presentar sus
principios de gobierno, sus objetivos y estrategias.

El Plan Nacional de Desarrolio 2006-2012, se fundamenta bisicamente en el paradigma del Desarrollo Humano Sustentable,
donde se establece la Vision del México que se quiere al 2030; asi coma los objetivos nacionales y la estrategia integral de
politica publica.

El Desarrollo Humano Sustentable, que es el principal marce rector scbre el cual el Ejecutivo Federal cumpliri las expectativas
q P

planteadas para detonar el desarrolio social, econémice y politico, por lo cual, se han articulado 5 grandes ejes de desarrollo, los

cuales son:

Eje |. Estado de Derecho y seguridad.

Eje 2. Economia competitiva y generadora de empleos.
Eje 3. Igualdad de oportunidades.

Eje 4. Sustentabilidad ambiental.

Eje 5. Democracia efectiva y pclitica exterior responsable.

RN NN

En el caso de los lineamientos que inciden en la planeacién y ordenacién del territorio, el fomento a la vivienda y el saneamiento
ambiental, se encuentran los siguientes:

Desarrollo Regional.

Objetivo 13: Superar los desequilibrios regionales aprovechando las ventajas competitivas de cada regian, en coordinacion y
colaboracién con actores politicos, econémicos y sociales al interior de cada regién, entre regiones y a nivel nacional.
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Para lograr este objetivo implementa las siguientes estrategias:

Cuadro 105. Estrategias para superar los desequilibrios regionales.

F T R T

Estrategla L ! Definicién

Estrategla [3.] Fomentar

.. Entre los diferentes &rdenes de gobierno. y entre los mismos sectares dentro de los gobiernas i
. mecanismos de coordinacion |

estatales y dentro de fa Administracion Federal, ctorgando mayores responsabilidades y competencias

intergubernamental. L . " ; ‘
| a los estados y municipios, asf como permitiendo desarrollar acciones integrales.
!
! P R e i
i Estrategia 13.3 Fomentar la Con énfasis particular en las reg|ones mas desfavorecidas, las pequenas y medianas empresas y en |
i 1
: competitividad de todas las sectores con alto impacte regional como el agropecuario y el turismo. i
regiones.

Estrategia 3.4 Asegurar que
exista la infraestructura
necesaria para que todos los

mexicanos puedan tener . ‘
General los mecanismos para que puedan tener acceso adecuado a la energia, a los mercados

acceso adecuado a la energia, a . . . . L
. | regionales, nacionales e internacionales y a las comunicaciones.
los mercados regionales, I

nacionales e internacionales y a :
las comunicaciones,

" FUENTE: Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012,
Fomento a la vivienda.

Objetive 17: Ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de la poblacion mas desfavorecidos asi como
para emprender proyectos de canstruccién en un contexto de desarrallo ordenado, racional y sustentable de los asentamientos
humanos.

. Cuadro 106. Estrategias para el Fomento a la Vivienda. 7
Estrategia | . Definicién . |
'La disponibilidad de financiamiento para vivienda debe responder tanto a las diferentes necesidades,
preferencias y pricridades de la poblacién, como a la evolucién que presenten las familias a lo largo de
sus distintos ciclos. Para ello. es indispensable promover una mayor movilidad del patrimonio que
| Estrategia 172 Ampliar la | permita a los hogares aspirar 2 mejorar el tamafic y caracteristicas de su vivienda de acuerdo a su
| cobertura de atencion y las | ingreso, capacidad de pago y necesidades especificas en cada etapa de su vida. Asimismo, es necesario
opciones de financiamiento a la | fomentar el desarrollo de nuevos instrumentos y opciones de financiamiento que permitan a las
vivienda y construccion. empresas del sector conseguir ics recursos suficientes para sus proyectos, asi como diversificar el
: riesgo asociado a los mismos. B gobierno federal apoyard esta estrategia mediante el otorgamiento de

seis millones de créditos para la construecién, adguisicién o remodelacion de vivienda.

Para desarrollar esta estrategia se reguiere impulsar los mecanismos financieros para la creacion de
reservas territoriales tanto con vocacion econémica como habitacional, en los tres ordenes de
gobierno, sujetos a disposiciones que garanticen el desarrollo de proyectes de construccion y
habitacionales en un entorno urbano ordenado, con certidumbre juridica, con infraestructura adecuada
¥ servicios sustentables.

Estrategia 17.3 Ilncrementar la
disponibilidad de suelo apto
para el desarrollo econémico y
para la  construccién de
vivienda.

Estrategia 17.4
Reaprovechamiento de la
infraestructura urbana y su
. equipamiento existente,
reduciendo, por un lado,
presiones en las finanzas
publicas de los estados vy
municipios y, por el otro, el
impacte que la ubicacion de los
proyectos de construccién y de
vivienda pudiese tener en la calidad
| y costo de vida de sus habitantes.

En el contexto de la estrategia, se incrementard la participacion reciproca de ia Federacién, los estados
y los municipios para generar los incentivos necesarios para actualizar y homciogar reglamentos,
normas y codigos de construccion. Para ello se requiere de una adecuada coordinacién
interinstitucicnal y entre los tres érdenes de gobierno. !

FUENTE: Plan Nacional de Desarrofio 2006-2012.

3.2.2. Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011.

La incidencia que tiene este instrumento de planeacion, en la actualizacion del Plan Municipal de Desarroile Urbano de
Nextlalpan, considera los siguientes aspectos:
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E! documento en cuestién estd organizado con base a:

- Pilar 1. Seguridad Social.

- Pilar 2. Seguridad Econdémica.

» Pilar 3. Seguridad Publica.

- Cimientos para la Seguridad Integral.

Demtro de la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlapan, se consideran cada uno de los tres pilares y el
cimiento que maneja el Plan de Desarrollo del Estado de Meéxico, y se avocan es especifico a las siguientes grandes temas:

Pilar 1. Seguridad Social.- Para logara el equilibrio social, se requiere atender prioritaria y diferenciaimente a fas regiones. Por
un lado, algunas de ellas durante los proximos afios experimentarin importantes demandas derivadas de su acelerado
crecimiento como mayores empleos, mas y mejores servicios basicos que abatan el déficit actual.

Se apoyaran las actividades orientadas a la conservacion de patrimonio historico y cultural; el estado contard con una ley que
defina las atribuciones de diversas instancias con el objetivo de proteger el patrimonio cultural.

Pilar 2. Seguridad Economica.- En este gran eje de desarroilo se basa en la siguiente prospectiva:

La infraestructura tendra una alta prioridad en la consolidacion de una politica estatal, regional, metropolitana y municipal para
mejorar los servicios de transporte, comunicaciones, agua, drenaje, electrificacién y alumbrado publico, pavimentacion y obra
publica.

Ello se sustentari en la operacion de un amplic programa de infraestructura estatal, que se desarrollard considerando la dindmica
p g
poblacional, los aspectos territoriales y las condicionantes urbanas.

El ordenamiento territorial integrard a las regiones y municipios mediante una planeacion que vincule fa construccion de
infraestructura y los planes de desarrollo urbano con una visién de medianc y largo plazes. Una infraestructura adecuada para el
traslado de bienes y personas exige una planeacién integral del uso del suelo.

Pilar 3. Seguridad Publica.- Este pilar de desarrollo incide en la actualizacién del Plan Municipal de Desarrello Urbano de
Nextlalpan, en lo que se refiere a la Proteccion Civil, planteando la prospectiva siguiente:

La proteccion civil eficaz exige establecer una planeacién que permita disefiar las tareas de atencion integral en cuanto a
prevencion y atencion de siniestros, donde las ireas municipales de proteccion civil, elaboraran atlas municipales de riesgos y los
programas de contingencia, desarrollando a su vez una cultura de proteccion civil.

Loa asentamientos humanos irregulares tienen una estrecha relacion con los riesgos definidos, por estar ubicados en zonas
peligrosas, a los cuales se les tendra especial atencion. Por ello, se realizard un reordenamiento territorial que tenga como
prioridad la seguridad de los habitantes.

La coordinacion intergubernamental es de vital importancia, ello debido a que los fendmenos territoriales ya no son un ente
aislado, sino que, se conforma por un conjunto de situaciones, que implicard reformas a la legislacion urbana y de la participacién
de la sociedad en el disefio de las politicas poblicas.

Cimientos para la Seguridad Integral.- En el ambito municipal se apoyaran los procesos de planeacién regional horizontal,
con la finalidad de que los municipios de las diversas regiones del estado contribuyan en forma conjunta a la realizacion de
proyectos de desarrollo de alcance regional.

Una mezcl adecuada de recursos de los tres niveles de gobierno, o de los gobiernos locales con la iniciativa privada o el sector
social.

3.2.3. Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

La administracion estatal 2005-2C11 se ha propuesto impulsar una estrategia de ordenamiento territorial para el estado de
México, y tiene como objetivos:
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Cuadro 107. Alineacion de Objetivos y Politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
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FUENTE: Plan Estatal de Desarrolio Urbano.

Cuadro 108. Objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
Obijetivo
Estructurar y ordenar e territorio para tener ciudades compertitivas y regiones de desarrolle, orientando el crecimiento a las zonas |

mas aptas para usos urbancs, de acuerdo a las condiciones naturales de! rerritorio y a una factibilidad para dotarlas de infraestructura.
equipamiento y servicios.

Fortalecer la infraestructura estratégica de la entidad, fundamentalmente la relacionada a las comunicaciones, aguz potable, drenaje y
energia eléctrica, como detonadora del desarrolle sociceconémico de la entidad.

Irapuisar el desarrollo urbano ordenado, para ceadyuvar a la sustentabilidad ambiental y proteccion a la bicdiversidad, asi como reducir
ia vulnerabilidad de los asentamientos humanos en situaciones de riesgo.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de ias actividades
roductivas y satisfactores sociales.

Estrechar la calaboracién en materia de desarrcllo urbano con los municipios del estado y las entidades vecinas de la regién centro del
pais.

FUENTE: Plan Estatal de Desarrolle Urbano.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estin enfocadas a promover la integracién econémica de las regicnes,
municipios y centros de poblacién del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejor equilibrado en

términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrolio urbano ordenado y sustentable, siendo las
siguientes:

Ordenamiento del territorio y orientacién del poblamiento.

Articulacién del estado con el resto del pais.

Vir. ;ulacién de acciones e inversiones para construccion de infraestructura y equipamiento.
Desarrolio urbano ordenado y sustentable

Fortalecimiento productivo del estado ante la globalizacion,

Atencion a las necesidades de desarrollo econdémico y social.

Acciones conjuntas entre drdenes de gobierno y entidades federativas.

N T N

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:
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o o Lineas estratégicas de desarrollo.
Lineas de Estrategia Definicién

Para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mids favorables en términos fisicos.

econdmicos y sociales, promoviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrollo ce la

entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

| ,
i De ordenamiento
territorial

Para ordenar y racicnalizar los procesos de desarrollo que experimentan ios centros de poblacion de
la entidad.

Para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura. equipamientos y servicies,
| 1a preservacion del medic ambiente, y la prevencién y atencion de riesgos y desastres. o

Ordenamiento urbano

Sectoriales

"FUENTE: Plan Estatal de Desarrolio Urbano.

Escrategias y Programas de Ordenamiento Territorial: Dentro de los lineamientos estratégicos del PEDU que tienen
incidencia en Nextlalpan destacan:

~Cuadro 110, Estrategia Ordenamiento Territori

Estrateg;a o o

De control, que buscan disminuir o desalentar el ritmo de crecimiento de centros de poblacién en los gue la concentracion provoca |
problemas crecientemente agudos de congestion e ineficiencia economica y social, o bien, cuande tales centros de poblacion |
muestran sintomas de saturacion por carecer de suelo apto para su expansion y tener, entre otras, limitaciones en las |
! disponibilidades de agua e infraestructura vial, io que obliga a restringir su desarrollo preferentemente al interior de la estructura '
‘ urbana existente. rehabilitando y reconstruyendo sus dreas deterioradas. insalubres o deficientemente aprovechadas :

FUENTE: Plar Estatal de Desarrollo Urbano.

Bajo este esquema de desarrollo urbano, se sefala al municipic dentre del Sistema de Ciudades de la Region del Valle
Cuautitlin-Texcoco, el cual se define de [a siguiente manera:

Cuadro |11. Sistema de Ciudades de la Regién del Valle Cuautitlan-Texcoco.

Continuo Urbano Funcional al ]
Norte de la Zona . Centros de Poblacion s
. . Politica . , . Politica
Metropolitana Metropolitana en su area de influencia
del Valle de México. ;
Coacalco Caontrol (saturado) Zumpange Control
Tultutlin Consolidacion Nextlalpan Control
© Tuitepec Consolidacion Jaltence Control
Cuautirlan Consolidacién Temascalapa Contral
| Melchor Ocampo Consolidacién Tequixquiac Control
' Tepotzotlan Consolidacion Hueypoxtla Control
¢ Teoloyucan Consolidacién Apaxce Control
* Coyotepec B Consolidacion i

FUENTE: Plan Estatal de Desarrollc Urbano.

3.2.4. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de México.

En lo que se refiere a la proteccién al ambiente, el POETEM se constituye como uno de los instrumentos de ordenamiento a ser
considerados para la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Nextlalpan, ello debido, a que es importante
establecer los criterios medicambientales de cardcter sustentable.

Este documento tiene una vision integral que abarca todos los municipios del Estado de México, mismo que reconoce
oficialmente que el medio ambiente no sélo se circunscribe a los limites politico-administrativos, bajo esta vision, es importante
referir de manera integral, el desarrollo econémico y social, cuya repercusiones inciden en el entorno ambiental.

El programa de ordenamiento ecol6gico, para su ejecucion se basa en tres grandes lineas estratégicas:

__ Cuadro |12. Lineas Estratégica contempladas por el POETEM.
L ' Lineas Estratégicas de Ordenamiento Ecolégico
i El establecimiento del uso mis adecuade de los recursos naturales.
La vinculacién de formas de explotacion con criterios de sustentabilidad.
Fomentar en la poblacion una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, fin de fortalecer su capacidad de
| respuesta y favorecer el desarrollo de una cultura ambiental en el Estado de México.

FUENTE: Programa de Ordenamiento Ecologico del Estado de México, 1999.

En especifico, el instrumento de ordenamiento ecolégico en cuestion ha dividido a Nextlalpan en 2 unidades ecologicas, mismas
que tienen las siguientes caracteristicas:
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Cuadro 113, Unidades Ecoldgicas existentes en el Municipio de Nextlalpan.

Unidad Uso Fragilidad

- . A Palitica Definicion de la Politica
ecoldgica predominante ambiental

Cuando la unidad ambiental presenta condiciones zptas
para el desarrollo sustentable de actividades productivas;
eficientes y socialmente utiles, dichas actividades
contemplaran recomendaciones puntuales y restricciones
leves, tratando de mantener la funcién y fa capacidad de
(13.4.1.075.090) Agricultura Minima Aprovechamiento  |carga de los ecosisternas y promoviendo la permanencia o
cambio del usc de suelo actual.

Esta politica cubre el 39.9% del territorio y refleja el uso
adecuado del suelo, cuyo anilisis fue aportado por la
Universidad Auténoma del Estado de México, '

!
|

i Politica ambiental que promueve la permanencia de
ecosistemas  nhatives, que debido a sus  atributos de
biodiversidad, extension ¢ particularidad en la unidad!
ambiental hacen imprescindible su preservacion y cuidado’
extremo. con el objeto de salvaguardar su diversidad.
Estas areas son susceptibles de incorporarse al sistema de
dreas naturales protegidas en el ambito municipai, estatal
o federal. En esos casos, las actividades productivas sélo
podran desarroliarse con altas restricciones y en atencion
a los intereses de la comunidad.

(13.4.1.088.105) Agricultura Media Proteccién

El 21.4% de la superficie estatal presenta politica de
proteccion, donde el criterioc mas importante es la
biodiversidad.

FUENTE: Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio del Estado de México. 1999,

3.2.5. Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México.

El objetivo general del programa en cuestion, es el de contar con un instrumento claro de alcance general, que permita
comprometer a las entidades involucradas en el desarrollo de la Zona Metropolitana del Valle de México, en torno a una
estrategia de ordenacion territorial (nica para el poblamiento y que sirva de marco al cual habrin de ajustarse los programas y
acciones, tanto del sector publico como del social y privado en cuanto a sus manifestaciones territoriales.

La circunscripcion territorial que comprende la ZMVM, comprende 16 delegaciones del Distrito Federal, 58 municipics del
Estado de México {en el que se incluye Nextlalpan) y un municipic del estado de México.

En especifico, el municipio de Nextlalpan se integra dentro de la Zona Urbana del Valie de México.

Cuadro |14, Estrategia de Ordenacién Regionali: Alternativa de Organizacion Territorial.
| Alternativa Befinicién Concepto de Desarrollo Territorial
‘ Que desalienta e crecimiento en la ZMVM, | Es el mas adecuado, entendidc éste no como la
orientado a las ciudades de la corona regional; . conurbacion fisica entre dichas ciudades, sino como
Cuernavaca-Cuautla. Toluca, Puebfa, Tlaxcala y | una alternativa para alcanzar el desarrollo regional |

: Apoye a la

i Megalépolis _ L o iy N

‘ cong C‘:udades Pachuca. Dicho esquema pone énfasis en un | equilibrado, en funcién de una mejor distribucién de

| Existentes crecimiento integrado de las ciudades perimetrales, fa poblacion y de las actividades econodmicas en el
e

! territorio y de una mayor articulacion del sistema
i . | de ciudades de la regién centro del pais.
FUENTE: Programa de Ordenacion de fa Zona Metropolitana del Valle de México, p. 132,

Cuadro |15. Estrategia de Ordenacién Metropolitana: Alternativas de Organizacién Territorial.

Mlternativa Definicién Concepto de Desarrolio Territorial |
Tangencial Que impuisa el crecimiento a lo largo del Libramiento norte |
._desde Huhuetoca hasta Ciudad Sahagun,
Que arienta el crecimiento al norte del Sierra de Guadalupe | Parecen ser las mis favorables, por lo que
Mancuerna | <" la idea de formar una ciudad paralela a partir del impulsoa | la estrategia de ordenacion  territorial |
Cuautitlan, Huehuetoca, Los Reyes Acozac y Chiconautle, Ligada | propuesta se basa en una combinacion de
por el Poniente con Naucalpan y por Oriente con Ecatepec. dichos esquemas.
Poli Que concentra el crecimiento en los centros de poblacién de
olinuclear ] .
| Huehuetoca-Zumpango, Teotihuacan, Texcoco y Amecameca.

FUENTE: Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana de! Yalle de México. p. 132,
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Ademis el principal objetivo de la ordenacién territorial del Valle de México consiste en anticipar el crecimiento
demogrifico y urbano, asi como el de redefinir el patrén de crecimiento extensivo a través de la reversion de la actual
tendencia de crecimiento extensivo de la superficie urbana, por medio de la saturacién y densificacion de las areas ya
urbanizadas.

Otro componente fundamental de la Estrategia de ordenacién del Valle consiste en la identificacion de las areas no
Urbanizables. definidas por su aito valor ecolégico, por su produccion agropecuaria y forestal, o bien como
resuitado del analisis de vulnerabilidad y riesgo como facteres limitantes del desarrollo urbano.

El Municipio de Nextlalpan dentro del contexto del POZMVYM se locatiza en
Cuadro | 16. Ubicacién del municipio dentro del contexto del POZMVYM y Estrategia de Desarrollo Territorial.

Circunscripcién Municipios que Clasificacion del Zonas -
Tetritorial la Integran Territorio

Se estructura alrededor de la zona de riege de

Tepotzotian. e
P Zumpango, en este se encuentra el Distrito de los

Teoloyuca, . .
. ; . Insurgentes, el mas importante del Valle de México,
Agropolitano Coyotepec, Areas No Urbanizables L
Abarca los municipios de Nextlalpan y [altence. La
Norte Zumpango, . - o
zoha de preservacion cubre una porcién del municipio
Nextlalpan ¥ .
de Tepotzotian.
Jaltenco

) Areas urbanizadas Cuenta con Politicas de mejoramiento.
FUENTE: Programa de Ordenacion de fa Zona Metropolitana del Valle de México. p. 156.

Cuadro | 17. Politicas de Ordenacién territorial aplicables en sector denominado como Agropolitano Norte.

Areas de i

Areas No Urbanizables Avreas Urbanizadas Nueva .

Urbanizacion |

Sector - ;
. Produccion . '

Preservacion ) . . Integracion . . Nuevos i

. Agricolay | Reciclamiento | Desarrolio . Mejoramiento :

Ecologica X Metropolitana Desarrollos |

Pecuaria '

Agropelitano x x % i
Noerte J

FUENTE: Programa de Ordenacion de 2 Zona-Metrﬁpoliwna del Valle de México. p. 158.
3.2.6. Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlin-Texcoco.

La incidencia que tiene este plan regional, es de vital importancia, ello debido, a que en este instrumento de planeacion del
territorio, se plasman las politicas y estrategias de desarrollo urbano de la region, asi como el papel que jugara el Municipio de
Nextfalpan dentro del tejido metropolitano de la region, ello en funcion de la vocacion y potencialidad que presenta dentro del
contexto regional y subregicnal.

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento a los objetivos y politicas, se han definido tres grandes ejes estratégicos:

A. De ordenamiento territorial. Para orientar el proceso de doblamiento hacia los lugares mas favorables del Valle
Cuautitlan-Texcoco en términos fisicos, econdmicos y sociales.

B. Intraurbanas. Para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacion de la
RVCT, buscando mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

C. Sectoriales. Para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y servicios, la
preservac on del medio ambiente, y la prevencién y atencion de riesgos y desastres.

El municipio de Nextlalpan se localiza en el cuarto Sistema de Ciudades de un total diez sistemas. Como a continuacién se
muestra:

Cuadro | |8. Sistema de Ciudades. B
Centro Regional Municipios en su Area de Influencia W
; Hueypoxtla ‘
| Apaxco
Tequixquiac
Jaltenco

Nextlalpzn

‘ Tonanitla
FUENTE: Plan Regional de Desarrollo urbano del Valle Cuautitlin Texcoco. p.70.

‘ Zumpango
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3.2.7. Programa de Desarrollo de la Regién XVI Zumpango''

Este programa de planeacién ubica al Municipio de Nextlalpan en la Region XVI Zumpango, la cual pertenece a lza Macro Regidn
Il Oriente'?, la region en cuestién esta formada por los municipios de Apaxco, Hueypoxtla, jaltenco, Nextlalpan. Tequixquiac,
Tonanitla y Zumpango.

Con el objetivo de aprovechar las condiciones naturales, econdmicas, sociales y regionales que presenta la region en cuestion,
este instrumento de planeactén concibe el desarrollo regional con base a:

Cuadre | 19. Misién y Vision del Desarrollo de {a Region XY Zumpango. -
Preservar las zonas agricolas, fomentado su productividad e incentivar la competitividad de las zonas minaras y
Misién Regional textiles, asi como conservar la Laguna de Zumpango y ejercer un astricto control sobre el crecimiento urbano. !

Asi como contar con una infraestructura de comunicacion en buenas condiciones de accesibilidad.

La Region XVI Zumpango se constituira como un importante productor agricola, minero y enlace que fomentara |

| Visién Regional el desarrollo social a través de fa atencidn prioritaria a los rezagos en la cobertura y calidad de los servicios
sociales y plblicos.

Fuente: COPLADEM. Programa de Desarrolio Regional. Macro Regién Il Oriente. R"egidn XV Zumpango-.{p 142,

Para cumplir con esta concepcion del desarrolio regional, se consideran los siguientes Objetivos Estratégicos Regionales'

- y Cuadro 120. Objetivos Estratégicos Regionales. S
\ Pilar Vertiente Objetivo General i
Abatir los rezagos en el equipamiento educativo y de salud en un contexto de dispersion. ‘
Abatir los rezagos en fa dotacion de servicios basicos a {a vivienda en un contexto de dispersion. |
Ampliar el acceso a educacion media superior y superior de calidad. i
Fomentar la capacitacién de ia fuerza iaboral.
Promover actividades industriales enfocadas a la extraccion de minerales no metalicos y a fa
produccion textil aprovechando la especializacién de la poblacién ocupada en la region en estas
ramas y sus recursos naturales,
Consolidar el correder minero que se tiene programado en fa regién.
Promover programas de apoyo al campo teniendo como eje el municipio de Zumpango.
Creacion de centros educativos enfocados a actividades técnicas y agricolas.
Proveer el crecimiento ordenado de los principales centros de poblacién, acorde con el cuidado
Estructurg Urbana y del medio ambiente, desarrollando infraestructura basica, ast como la prestacion de servicios
Seguridad Sisterna de plblicos de calidad.,
: Econémica Ciudades v Consclidar los principales centros estratégicos a fin de promaver un crecimiento ordenado que |

permita lograr un desarrollo sustentable.
¥ Redensificacién de dreas consolidadas.
Ampliacién de la cobertura y calidad de los servicios de agua potable, alcantaritlado y saneamiento.
Imputsar una accioén integral de saneamiento con prevencion y atencion a la contaminacion
Desarroilo ambiental aplicand.o el ordenamiento ecolégice de los usos del suelo.
Sustentable v !mpl.ementar politicas de tratamiente y reutilizacién del agua residual a través de infraestructura I
ambiental de punta y financieramente viable. !
¥ Implementar politicas para el adecuado manejo y disposicion de desechos solidos y promover su '
! _ ] reutilizacién o reciclamiento. _ ]
FUENTE: Programa de Desarrollo Regional. 2006-2011.

| Seguridad Catidad de Vida
Social

A RSN NN

Desarrallo
Econdmico

AN NN

3.3. Escenario Programatico.
3.3.1. Escenario Progriamatico de poblacion.

Dinamica Demogrifica.- La constitucion del escenario programitico de poblacion corresponde a la aplicacion de una politica
demogrifica por parte del COESPOQ, la cual se cita textualmente: “Regular los fenémenos que afectan a la poblacién en cuanto a
su volumen, estructura, dinamica y distribucién territorial, con el fin de lograr que participe justa y equitativamente de los
beneficios del desarrollo econémico y social”™.

Aln cuando las tasas de crecimiento media anual (TCMA), en ambas entidades (Nextlalpan y el Estado de México), tendri
propension a disminuir, por su parte el crecimiento absoluto de poblacién mantendri su incremento, como se observa en el
siguiente cuadro:

Segun la reglonalizacicn operativa generada por el Ejecutivo Estatal y que fue publicada en Gaceta de Gobierno No. 55 de! 16 de Septiembre de 2005.

" La Macro Regidn Il Oriente, integrada por la Region | Amecamenca, Region iif Chimalhuacdn, Regidn IV Cuautitidn izcalli, Region V Ecatepac, Region VI
Nducafpan Hegion iX Nezahualcoyolf, Region XI Texcoco, Regién XH Tlainepantla. Regidn XIV Tuitittdn y Region XVI Zumpango.

Solo se consideraron 1os obfelives mas importantas ya que son 32 objetivos.
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Cuadro 121. Escenario Tendencial de Crecimiento de Pobiacion 1990-2020.

Nextlalpan Estado de México
| Periodo Poblacion Poblacion TCMA Poblacion Poblacicn TCMA
Inicial Final Inicial Final
. 2005-2010 22,507 25,469 2.50 14,007,495 15,154,582 1.59
}r 2010-2015 25,469 26,939 [.13 £5,154,582 16,315,016 1.49
" 201 5-2020 26,939 28006 0.78 16,315,016 17,562,194 |.48
2020-2025 28,006 - - 17.562,194 - -

FUENTE: Plan estatal de Desarrollo Urbano. Gaceta de Gobierno. 19 mayo 2008.

15 nifpr I LN TR
H wligen | S TADICG
by
O

ZO05-20 G 2010-2015 215 2020
FUENTE: Elaboracién Con base en cuadro |21.

Pero es de destacar que Nextlalpan presentard en un inicic una tasa promedio de crecimiento demogrifico superior a la media
que manifestari el Estado de México, mientras que para los periodos de 2010 a 2020 presentard un decremento con respecto a
la media estatal, con respecto al periodo 2005 (que fue de 2.50%), mantendri su condicién de atraccion de poblacién a ello hay
que agregar el crecimiento natural {resuliado de nacimientos), por lo cual serd necesarios impulsar el desarrollo economico y
social, asi como el de regular y reordenar del desarrollo territorial del municipic, ello con la finalidad de poder insertarse en el
tejide metropoelitano de manera competitiva.

3.3.2 Potencial y Condicionantes.

Es este rubro, se citaran los aspectos que inciden positivamente en el desarrollo econdmico, asi como por las caracteristicas
tevritoriales, con que cuenta el municipio.

Entre las potencialidades y condicionantes identificadas para Municipic de Nextlalpan, se encuentran las siguientes:
Cuadro 123. Potencial y condicionantes de los elementos que se pueden impulsar para del desarrollo integral del

~ ) ) Municipio de Nextlalpan. )
Elemento Potencial Condicionantes

—i— —

Forma parte de los 58 municipios del estado de
México que conforman la Zona Metropolitana def
Valle de México.

Forma parte de la zona denominada Agropolitanc

Norte. Al estar localizado dentro del Distrito de Riego de los

Con a su potencial de desarrollc microindustrial a Insurgentes que es el mas importante de México, Nextlalpan
pequefia escala se puede insertar dentro de la|S® localiza en una zona cuya area es ho urbanizable, lo que en

dinamica econdmica metropolitana en conjugacién con | Clerta manera impide que el mMunicipio sea una opcion para el
las actividades primarias de corte agropecuario y | 3sentamiento de desarrollos habitacionales de gran impacro.

Contexto
Metropolitano

agroindustrial.

Se ubica en fa Zona suburbang inmediata: que integra
tanto zonas urbanas como aquellas en procesc de
transicion o con caracteristicas mas rurales,

Cuenta con ejes viales de corte interregional las cuales | | 3 region en la que se sitia el municipio se caracteriza por la

son: dispersicn de la poblacion, pero al mismo tiempo Nextlalpan
Integracién Carretera Cuautidin-Melchor Ocampo-Zumpange, | 5& ubica en un rango de poblacion <;Ie los 10 mll hasta los 39
Regional Carrterea  Teoloyucan-Jaltenco-Nextlalpan-Ojc  de mil habitantes, perc la concentracion de actividades no es

Agua, Carretera Zumpange Nextlalpan, La carretera significativa, C?e tal forma que el municipio que concentra
proveniente de Jaltenco y la Carretera “Recursos | Mayor poblacién es Zumpango y por tanto el que orienta ef
L Hidraulicos. desarrollo de la region.
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! Elemento Potencml Condicionantes
! Se identifica la interrerlacion e interdependencia con | El desarrolic relativo de la actividad economica en el
: fos municipios de Zumpango (que pretenece a la | municipio implica una baja capacidad de generacion de
Region del mismo nombre, asi como con los | empleos condicionando el desplazamiento de la poblacion a
municipios de Tultitldn, Tultepec, Melchor Ocampo y | los principales centros productives de fa macroregion
Tecamac, lo que incide positivamente en el | (Tutitlin, Tultepec, Cuautittin, Naucalpan y Cuautitlan |zcalli)
aprovechamiento de las ventajas que presenta el |y el Distrito Federal: en este sentido el factor ecucacion
municipio. constituye un aspecto importante en la funcionalidad
regional. ya que también se presentan importantes
; desplazamientos de poblacion hacia las localidades que
T concentran los equipamientos de educacion superior,
La integracion funcional de Nextialpan se da a través de las
vialidades ya citadas que permiten el intercambio de bienes v
servicios en la regidn, no obstante. implica una fuerte .
relacion econdmica y socio-productiva las entidades que !
conforman la ZMVM, permitiendo un mayor intercambic de
I bienes industriales y un mayor desplazamiento e
incorporacion de PEA a estas economias. esta stuacion
condiciona el acceso a empleos mejor remunerados v un
mayor indice de marginalidad social.
; Destaca el municipio de Zumpango con un indice de
| centralidad de 923.33, que es el mas alto de la region. por si,
‘ parte Nextlalpan su indice es practicamente inexistente.
Una de las ventajas que tiene |a region es su cercania y [ La vocacion agropecuaria que presenta tanto la region como
la integracion funcional con la Zona Metropolitana de | el municipio, asi como fas restricciones que se presentan por
la Ciudad de México. Pareciera iniciar un procesa de | los niveles superiores de planeacién como es el caso de
1 diversificacion de su base econdmica mas orientada a | Programe de Ordenamiento de fa Zona Merropolitana del
la  consolidacién de actividades de servicios y | Valle de México, que ubica al municipio dentro del Disrrito
. comercio; asi como la instalacion de cierta actividad | de Riego de los Insurgentes y que por su naturaleza se |
i manufacturera (en el casc de Nextlalpan el sector |inserta en un area no urbanizable, lo que implica en cierta
' textil ¥ en segundo lugar la pirotecnia). formza el condicionamientc del desarrolle de las actividades
industriales de tipo textil y pirotécnico.
La especializacion de Nextlalpan se concentra
' principalmente en la construccion, esto se ve reflejado | En el aspecto agricola, este sector han visto disminuido en
en que el municipio reside gran parte de la manc de | cuanto a productividad y competitividad, que se resumen en:
obra especializada en construccion que se desempefia
en el Ambito regional y metropolitano, con | -Falta de inversion debido a la lenta recuperacion econémica
movimientos migratorios pendulares. del sector
-Falta de infraestructura
Nextlalpan se perfila a futuro como una entidad con | -Insumos productivos de baja calidad
mayor dinamismo  econdmico, junte  con los | -Falta de tecnificacién del campo y de los procesos
municipios de Apaxco y Zumpango, elle como | productives
Activi resultado de la relacién funcional que tiene con la | -Presenta remuneraciones comparativamente mds bajas que
ctividades

|

Econdémicas

Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM),
por lo cual se perfila como punto estratégico para la
industria en el valle Cuautitlin-Texcoco, originando
demandas de infraestructura para las actividades
comerciales (mejores vias de comunicacion).

Sector Primario.- Cuenta con  superficie
agropecuaria, especialmente en agricola de riego y de
temporal, mismas que constituyen un drea de 3,516
has., que representa el 68.76% de la superficie
municipal.

El cultivo que mis predomina es el maiz producido en
campos de riego y de temporal.

Sector Secundario.- Nextlalpan se caracteriza por
la existencia de actividades rexriles, fabricacion de
prendas de vestir, especialmente de articulos de
mezclilla. Para promocion de esta actividad se lleva a
cabo cada afio al Feria de la Mezclilla.

en el resto de los sectores econdmicos.

Los principales peligros y amenazas que se presentan en el
municipio se enfocan al usc indiscriminado de agroquimicos,
los cuales provocan la descomposicién natural de los
nutrientes  del suelo, pérdida de la capa vegetal,
contaminacion y aceleracién de los procesos de erosion.

La industria textii se caracteriza por ser tan competitiva y tan
saturada que de no establecer una serie de estrategias
orientadas al desarroflo de este sector, y de comercializacion
sblo se convertira en una opcion complementaria de
actividad econdmica.

El sector terciario es la actividad econémica que ocupa la
mayor parte de la PEA ocupada (48.56 de la PEA registrada
en el afio 200}, pero los pocos establecimientos comerciales
y de servicics que hay no generan las suficientes fuentes de
emplec, y por lo tanto en la actualidad este sector
econdmico no esta o suficientemente desarrollade.
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Condicionantes

Otro de los posibles niches a desarrollar es la
industria pirotécnica, misma que ha sido “impulsada”
por la colindancia que hay con Tultepec, ya que ya se
han asentado polvorines en la porcion surceste de
Nextlapan, la que limita con Tultepec y Melcher
Ceampo.

Sector Terciario.- la actividad comercial y de
servicios que se ha desarrollado en Nextlalpan. solo
atiende a ios habitantes del municipic, siendo que tiene
potencial para desarrcllarse entidad
proveedora de servicios al fa industria textil a través
de la conformacién de economias de escala y la posible
presencia de factores de aglomeracién.

como  una

Es necesaric destacar la necesidad de impulsar politicas de
desarrollo  econdmico  en  la  region, tomando
consideracion que los municipios con maycr tasa de
crecimiento de PEA son Jaltence y Nextlalpan. los cuales
demandaran mas empleo, vivienda y servicios.

en

Desarrollo
Territorial

El municipic presenta condicicnes favorables que
permitiran reorientar ¢l desarrollo rterritorial,
armonia con el entornc ambiental, el desarrollo
econdomico y social, ya que presenta la siguiente
situacion:

en

-Crecimiento urbanoe relativamente estable.

-Suelo disponible.

-Areas susceptibles para el desarrollo de actividades
agropecuarias y de asentamiento de industrias

Se considera al municipio como una entidad donde se
sebe de implanzar politicas y estrategias de desarrcllo
orientadas al control de fes asentamientos humanos.

Los aspectos problematicos en el municipio y a nivel region,

se refiere al saneamiento ambientat dado que fa!
concentracién de acrividades economicas, servicios publicos,
zonas habitacionales y fos cambios de uso agricola-pecuario

a urbano han incentivado la contaminacion del suelo.

I
|
|
|
El uso urbanc carece de regulacion, ya que algunas zonas|
urbanas como es el caso del drea localizada en el extremo ‘
sur y noreste se estd dando el crecimiento con tendencia a |
rebasa el limite politico administrarivo. |

!
Es evidente el crecimientc de zonas habitaciones en Iasé
periferias del area urbana consolidada como producto de

tienen politica de mejoramiento.

Las areas urbanas ya existentes segin el POZMVM

procesos de autocenstruccion, pere sin la definicion de otros

~ Cuadro 124, Potencial y condicionantes para la industria textil.

elementos de la estructura wurbana que faciliten el
i
desplazamiento de la peblacion. i
——— e — e J
FUENTE: ldentificacion con base al diagnéstico y prospectiva,
Condicionantes

Potencial

Se considera como un sector estrarégico en ef ambito laboral, ya que
puede convertirse como un paliativo al desemplec y asi abarir el nivel
del desempleo y el arraige de la poblacién en edad de trabajar, dado
que la instalacion y los procesos productives son relativamente faciles
de implantar.

Se considera como un sector que consume grandes cantidades de
agua en los procesos de tefiido y limpieza.

la produccion textil de paises come China, Corea y Taiwan, se
constituyen como un fuerte rival para la industria nacional ¥ por lo
tanto de la actividad que se desarrolla en ef municipio.

Dentro de fa industria textil especificamente en el segmento de ia
industria del vestido, es unc de los nichos mas complejes y de mayor
competitividad debido a la atomicidad de sus unidades productivas, a
la alta heterogeneidad en la elaboracién de fos productos.

Presenta una alta complejidad en lo que se refiere a la distribucion y
comercializacion.

Este segmento tiene una dependencia en funcion de la evolucién de
la demanda (modas, tendencias, etc.}) y de la competencia de los
productos importados.

En el Municipic de Nextlalpan se ha desarroliado:

La Produccion Masiva.- Se trata de un segmento productor de
bienes de calidad inferior y/c estindares, tales como camisetas,
uniformes, ropa interior, pantalones, camisas, blusas que no
representan una marca en especifico. Las fabricas y/o establecimientos
son talieres hogarefios, que emplean mano de obra femenina
frecuentemente con bajo grado de calificacion.

Moda de alta calidad.- En este segmento la industria se
caracteriza por la moderna tecnologia, trabajadores y disenadores |
relativamente bien remunerados y un elevado grado de flexibilidad.
La ventaja competitiva de las firmas en este segmento de mercado se
relaciona con la capacidad de producir disefios que capturan gustos y
preferencias. Este tipo de industria no se desarrolla en Nextialpan

‘ robotizados.

El costo de la tecnologia, adn la mds moderna es relativamente bajo y
a su vez esta industria presenta elevada flexibilidad, con lo que se
puede ajustarse a condiciones de mercado cambiante.

La industria del vestido requiere de coeficientes de utilizacion de
mano de cbra muy elevados. Los procesos productivos, en general
impiden la sustitucion de las personas por medios mecinicos o
Esto se debe tantc a razones tecnologicas como

~economicas.

La industria municipal del vestido carece de competitividad en los
siguientes aspectos:

- Aplicacién de procesos de alta calidad y diseios para satisfacer
mercados exigentes.

-Elevada productividad de fa mano de obra.

-Maquila de prendas para firmas de reconocido prestigio.

La carencia de inversiones es otra de las condicionantes que han’

frenado en cierta medida el desarrollo det sector.
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Condicionantes
Otros elemento que inciden negativamente en el sector:

-Industria fragmentada: Traducida en empresas familiares.

-Excesivo individualismo de los empresarios del sector.

-Poca profesionalizacion de las empresas.

-Bajo nivel de integracién.

-Gestion de calidad.

-Baja insercion de los ralleres en la economia formal.

-Cargas tributarias excesivas (IVA, ISR, UETU, Seguro Social,
u Infonavir, etc.) _

FUENTE: Evaluacién con base a b dinamica actual del sector textil a nivel nacional y estatal.

‘ Potencial

. Ventaja comparativa estitica.- traducido en la localizacion geogrifica
del municipic cercano ai mercado interno mas grande de México: La
Zana Metropolitana del Valle de México.

Identificacion del Crecimiento.

En este apartado, se hard mencion de los factores que impactan en lo positivo como en lo negativo en los elementos econémicos
y territoriales, para poder delimitar en una primera instancia fas politicas y fas estrategias respectivas de desarrollo urbano de tal
forma que se detonard a partir del impulso de fas actividades que pueden calificarse de estratégicas en el desarrollo integral de

asta demarcacion, los elementos que inciden en el desarrollo se resumen en el siguiente cuadro:

Cuadro 125. Condiciones para el desarrollo, impulso y consolidacién de las actividades econdmicas en

Nextlapan.

_Concepto

Elemento

Condiciones en Nextlalpan

Accesibilidad

Comunicadén carretera ol interior del municipio

Si (Regulares)

Comunicacibn terrestre con ef contexto regional

i Sector Textil

Establecimientos Textiles

Si (Regulares)
Si (de tipo
microempresarios)

famiiliar o

Transporte de los productes texties o los lugares de comerdiaiizacion ylo
mercados

Si (pero hay que elevar al produccién,
via gestién de nuevos mercados y
canales de comercializacién) '

Sistemas de comerdializacion y logistica

No

Publicidad y promocion

Si (Feria de la Mezclilla)

Mercadotecnia, Planeacion estratégica

No (No existen estos esquemas)

Medio Ambiente

Gasto de mucha agua en los procesos
productivos

Sistemas de gestion ambiental (manejo responsable y sistematizado de
aquellos aspectos que pueden generar impactos ambientales tanto de
beneficio como negativos)

No (es necesario desarroliarlos)

Sector
Agropecuario

Zonas agropecuarias

Si (se cuenta con suelo para estas
actividades)

Cangles de comercializacitn

Si (No estan lo suficientemente |
desarrollados) (Regulares)

Mercados regionales

Si (hay que promover los productos
que se generan en el municipio)

Zona Agroindustrial

No (no existe una superficie
destinada para tal actividad)

Uso del Suelo

Terrenos destinados para asentamiento de empresas textiles

No estan lo suficientemente

desarrollados (Malas)

Plan de Desarrollo Urbano que contemple estos espacios

Si

Vocacién del suek para actividades agroindustriales y agricoias

Si

Desarrollo
Urbano
Sustentable

Suelo

Si (Adecuadas)

Politicas de Desarroflo Urbano

Si (Adecuadas)

Estrategias de Desarrollo Urbano

Si (Adecuadas)

A tabl ]

=actibilidad de gud potable Si (Regulares) :
.. . No se cuenta con la infraestructura
servicios Drenaje )
necesaria (Malas)

Energia Eléarica Si (Regulares)
Dinamica Existencia de fuerza de trabaje Si {Adecuadas)
Demografica Fuerza de trabdjo capacitada Si (Regulares)

Politica Oficial

Apoyo por parte de las autoridades estatales

Si (Adecuadas)

Apoyo por parte de las autoridades municipales

Si (Adecuadas)

Pianes y programas de indole estatal y federal que impulsen el desarrofic
textil y agropecudrio

Si (Adecuadas)

FUENTE: Elaboracion con base a condicionantes y potencialidades planteadas.
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Requerimientos de Equipamiento.

Elemento

_Cuadro 126. Requerimientos de Equipamiento Educativo. o
Requerimientoisecomendaciones !

lardin de Nifos

Se identifica rezago en poblacion potencial usuaria en la actualidad con el 1861% (241 infantes que no

acuden a la escuela). para el afic 2010, 2015 y 2020, el rezago sera del 5.47% (75 nifios). 11 76% (184 nifios) 1
y del 10.22% (177 posibles alumnos); por lo que es necesaric incrementar los estandares de acceso a la |
poblacion, en cuanto a estimulo y fomento para abatir el rezago en lo que se refiere a poblacion que no
asiste a este nivel educativo i

Manrenimiento preventivo y corrective de las instalaciones, y dotacion de mobiliario y equipo necesario; y
dotacidn de material y equipo para sus correctas funciones.

Se recomienda la construccion de dos jardines de nifios para el corto y mediano plazo respectivamente, o
en su caso formular un estudio de factibilidad de ampliacion de instalaciones de los actuales jardines de nifios
donde se puedan construir un total de |7 aulas.

; Bducacion  Especial  para | Sélo sera necesario de dotar de los implementos de rehabilitacion como mobiliario y equipe especizlizado,
| Atipicos {Centro de | material didactico y mantenimiento preventivo correctivo de las instalaciones en la medida que se necesite.
I Atencién Multple)
i En fa actualidad por norma se presenta un rezago en o que respecta a poblacion usuaria potencial, dado que
! 624 infantes no acuden al escuela esto es el 14.97%, en el corto, mediano y largo pazo se situara en 255,
‘ 625 y 602 posibles alurmnes, de ral forma que para abatir el deéficit sera necesario incentivar el acceso a este
L nivel educativo. Se recomienda efectuar un estudio para identificar la demanda y la oferta que existe en este |
| Primaria nivel. i
FPara el mediano y largo plazo sera necesario proyectar un plantel educativo de este tipo, ya que se idéntica
déficit de aulas es estos dos periodos, perc se debe de prever la construccion de un equipamiento de este
tipo, desde el afio 2015 o antes.
Centro de Educacion para | Sélo sera necesario establecer esquemas de mantenimiento preventivo de este equipamiento, asi como de
los Adultos dotar de mobiliario, equipo y material didictico en la medida que este se vaya desgastande y/o necesitando.

cuncaria y Telesecundaria

En estos elementos la capacidad instatada satisface las necesidades de la pobiacion potencial usuaria en el
corto, mediano y largo plazo.

la capacidad de estos equipamientos sera suficiente, sélo hay que darles mantenimiento y dotar de
mobiliario y equipo.

Construccién de 2 aulas en el medianc plazo para abatir el posible déficit que se presentari en el afio 201 5
y 2020 en cuantc a espacics para impartir clase..

Preparatoria General

Estimular el acceso a este nivel educativo. puesto que a partir del afio 2010 se Identifica poblacién usuaria
potencial que no asistira a este nivel educativo con 78 jGvenes y para el afic 2015 y 2020 serd de 35 y 36
habitantes respectivamente..

FUENT

‘” " Elernento o

E: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo 1.

_Cuadro 127. Requerimientos de Equipamiento Cultural.
Requerimientos/Recomendaciones

Biblioteca Publica Municipal

Construccion de ? instalaciones mas de este tipo o en su caso la ampliacion de las mismas, ya que en la
actualidad se detecta déficit en cuanto a instalaciones de este tipo. ya que por norma son necesarias un total
de 4 biblictecas y sélo hay dos.

Bajo el contexto anterior, se recomienda elaborar un estudio de factibilidad para poder delimitar la oferta y
demanda de este tipc de servicio cultural,

Actualizar el acervo bibliografico y fomentar la cultura de ia lectura entre los segmentos de poblacion infantil
y adulta.

Musec de Sitio

Mantenimiento preventivo y corrective de las instalaciones, asi como difusién del mismo.

Casa de Cultura

Proyectar la ampliacion de las instalaciones. dado que se manifestara déficit de espacio destinado a servicios
culturales, ya que en el afio 2020 seran necesarios un total 190 m2 maés. ;

Mantenimiento de las instalaciones actuales, doracidén mobiliaric y equipo, asi como la diversificacion de la
oferta cultural.

Auditorio

Construccion de un auditorio, con una superficie minima de {,400 mZ,

Cenrtro Social Popular

Construccion de 2 equipamientos de este tipo para el corto plazo (2010) y uno mas para el largo plazo
(2020). £n la actualidad no hay instalaciones de este tipe en &l municipio.

Son importantes porque en ellos se dan servicios a la comunidad como son servicios extragscolares,
conferencias, representaciones, cursos de capacitacion y eventos sociales diversos.

FUENT

E: Evaluacian con base a informacion de SEDESOL. Sisterma Normative de Equipamiento Urbanc Tomo |

Cuadro 128. Requerimientos de Equipamiento de Saiud.

Elemento

|

Requerum!entos/ Recomendaciones

Unidades de Salud de
Prirmer Contacto

Es necesario incrementar la calidad de atencién a través del mejoramiento de las instalaciones de los dos
equipamientos, asi como la dotacion de insumos para que los médicos puedan desempefiar sus funciones de
atencion tanto correctiva como preventiva de salud en el corto, mediano y largo plazo.

Construccién de un equipamiento mas de este tipo en el mediano plaze © en su caso ampliar con 1
consulterios a las unidades existentes.

FUENTE:

Evaluacién con base a infarmacion de SEDESOL. Sistema Normativo de Equlpam\enm Urbano Tomo 1.
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Requerlmlentoszecornendaaones

Dotar de aparatos y equipe de terapias en el inmediato plazo. asi como el de habilitar los espacios necesarios i
P P p p i
para poder atender a la poblacidn usuaria en el corto, mediano y largo plazo.

i Sisterma Municipal DIF

Mantenimiento preventive y corrective de las instalaciones en el corto, mediano y largo plazo.

- Centro de Desarrollo
I Comunitario {CDBC)

Construccion de un equipamiento destinado a apoyar a Ja poblacién marginada o de escasos recursos, dicha
instalacion tiene como objetivo el de proporcionar servicios de guarderia para nifios, ensefanza abierta.
capacitacion para el trabajo, ayuda alimentaria directa. vigilancia del estado de nutricién, orientacion

nutriciégica, atencidén médica, atendidn al anciano y trabajo social. Se recomienda su localizacion en
asentamientos mayores de ica 5,000 habitantes. ‘

| Elemento

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL. Sistenia Nor mative de Equlpam\ento Urbano Tomo If.

Cuadro 130, Requerimientos de Equipamiento para el Comercio.
Requerimientos/Recomendaciones

' Tianguis

Sera necesario de un tianguis mas para cubrir |os requerimientos en cuanto a unidades basicas de servicior y
ampliar el nimero de puestos en los tianguis existentes.

i Tienda LICONSA

Por norma se necesita para el largo plazo un total 9 tiendas de este tipo, pero sera necesario evaluar la
demanda real y posible de este tipo de instalaciones.

-

| Mercade

Es necesaric dos equipamientos de este tipo. perc ya existe uno en la Cabecera Municipal. pero no es
utilizade, se recomienda formular un estudio de factibilidad para ubicar a comerciantes o en su caso |
convertirlo en mercado de ropa, considerando a su vez, si sera usado por la poblacién y los posibles ‘
locatarios.

Se puede construir un mercado en la localidad de San Miguel Xaltocan,

" FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normativo de Equlpamlento Urbano Tomo M.

Cuadro 131. Requerimientos de Equipamiento para la Recreacion.

i Elemento

Requerimientos/Recomendaciones

™ .
" Plaza Civica

Se requiere para el medianc plazo de una instalacion de este tipo.

. Unidad de Especticulos
Deportivos (Plaza de
Toros “E Paraiso”)

Mantenimiento de las instalaciones.

; Juegos Infantiles

Mantenimiento preventivo y corrective de los juegos infantiles, asi como dotacién del mobiliario necesario
(bancas, barandales, etc.).

‘ Jardin vecinal

Localizacion y construccion de tres jardines vecinales para el afio 2010 y de | mas para el 2015 para cubrir las
necesidades de recreacion hasta el largo plazo.

| Parque de Barrio

Construccion de dos elementos de este tipo en el corto y mediano plazo respectivamente con una superficie
minima de cada uno de ellos de 14,000 m2. !

| Area de Ferias y
‘ Exposiciones

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.

Localizacion y construccion de una instalacién de este tipo en el corto plazo cuya superficie sera de 33,000
~m2, ello para poder alojar a la feria de la mezclilla que se realiza cada aho.

Cuadrol32. Requerimientos de Equipamiento Deportivo.
Requerimientos/Recomendaciones |

r!ETéﬁ]ento
|

Serd necesario dar mantenimiento preventivo y correctivo a las canchas deportivas, asi como el de fomentar !
su usc entre la poblacion.

i Canchas Deportivas

Construccién en el corto plazo de canchas deportivas con una supetficie conjunta de 600 m? de cancha

FUENTE: Evaluacién con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normative de Equipamiento Urbano Tomo V.

Cuadro 133. Requerimiento de Panteones.

{ Elemento Requerimientos/Recomendaciones
: Se requiere regularizar la tenencia de los predios en donde se sitlan estos equipamientos, asi como el de
Panteores conseguir |a certificacion sanitaria para que cumplan con la normatividad en la materia.
L o Mantenimiento de las instalaciones. ] )
FUENTE: Evaluacién con base a informacién de SEDESCL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.
- Cuadro 134. Requerimiento de Panteones. -
:DElemento Requer'lmuentos/Recomendaclones '

‘. Caomandancia de Policia

Ampliacion de estas instalaciones o en su caso construccion de un médulo méas con una superficie minima de
600 m2 para prever las necesidades mas alld del largo plazo.

FUENTE: Evaluacion <on base a informacion de SEDESOL. Sisterna Norrnativo de Equipamiento Urbano Tomo VI

Cuadro 135, Requerimiento de Basurero Municipal.

[ﬁEIemento

| Requerimientos/Recomendaciones

| Basurero Municipal

Certificacion conforme a las normas ambie

ntales vigentes. ya que no se considera como un reilenc sanitario.

FUENTE: Evaluacién con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Eguipamiento Urbano Tormo V.
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Cuadro 136. Requerimientos de Equipamiento de Comunicaciones y Transportes.

{ Elemento Requerimientos. e i

Agencia de Correos <ol o efect | mantenimient iodico de las instalaci l
6lo es necesario efectuar el mantenimiento periodico de las instalacicnes.

(SEPOMEX) _ P |

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL. Sistenia Normativo de Equipan;liénto Urbano Tomo VI,
3.3.3 Requerimientos Totales de Servicios

De acuerdo con el escenario programado y la dinamica demogrifica que se esperard en el corto, mediane y largo plazo, la
demanda de servicios bisicos a cubrir se describe a continuacion:

Corto Plaxo.

Para el afio 2010, se tiene estimado, un requerimiento de 3 millones, 876 mil 450 litros al dia, con una dotacion de 44.87 litros
por segundo; en cuanto a vertide de aguas residuales, en necesario tratar un volumen de 36.89 litros por segundo; y es necesaria
una dotacién de |2 mil 921.50 KVA al dia para atender a este volumen de poblacion.

~ Cuadro 137, Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2010.

‘ ';::I:::j: Servicio Norma Un::;zsade Cantidad —‘
‘ Litres 3.876.450.00 |
Agua Potable 150 Lts./hab./dia (1} M3 387645 !
‘ Lts/seg. 44.87
25.843 Desalojo de  Aguas 0.8 consumo Litros 3,101,160.00
| Residuales (Zora | M3 310016
1 Habitacional) 2) Les/ 35.89
i seg. .
l__ | Erergia Eléctrica 0.5 KVA/Mhab, KYA 1292150

FUENTE: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por la CNA y CFE.
NOTA: (I} Gasto promedio diario. / (2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

Mediano Plazo

Para el afio 2015, la demanda de agua potable se incrementara en 6.03 litros por segundo, mientras que el volumen de aguas
residuales a tratar se incrementara en 4.83 litros por segundo; por {ltimo, el consumo de energia elécrrica aumentard en
1.736.50 KVA,

_ Cuadro 138. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2015.

| e Norma Unidades de Conidnd |
Litros 4,397,400.00
Agua Potable 150 Lrs./hab./dia (1) M3 4,397.40,50.90
Lts/seg. 50.90
’ 26115 Litros 3,51 7,920.@
' Desalojo de Aguas Residuales | 0.8 consumo 3 351797
(Zona Habitacional) (2)
Lts/seg, 40.72
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 14,658.00 °

FUENTE: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNﬁ_\y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2) Considerando que el B0% de! gasto de agua potable se vierte como agua residual.,

Largo Plazo.

En el quinquenio siguiente (2020), se tiene un aumento en el suministro de agua potable a 4 millones 898 mil 850 litros al dia, es
decir, un incremento absoluto en el periodo de 501 mil 450 litros mas, al dia, cuyo incremento en el gasto asciende a 5.80 litros
por segundo mas al dia.

_Cuadro 139. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2020.

22:::::: Servicio Norma Uni::::it:lsade Cantidad ]
Litros 4,898,850.00

Agua Potable 150 Lts./hab./dia (1) M3 4,898.85 |

‘ Lts/seg. 5670 |

32,659 Litros 3.919,080.00 |

Desalojo de Aguas Residuales | 0.8 consumo 3 391908 |

{Zona Habitacional) (2) |

SN N Lusiseg 1 436 |




GACETA

5 de agostodeZOlO 19! R B IE R Mo

. | Frergakearica

FUENTE: Calculos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.

Pagina 87

05 KVAMab. [ KvA ] 1637950

NOTA: {I} Gasto promedio diario.
(2} Considerando que el B0% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

El promedio de agua residuales generadas y al tratar sera de 45.36 litros por segundo, es decir, 4.64 litros por segundo mis. que
en periodo anterior. La energia eléctrica que se debe de suministrar asciende a 16,329.50 KVA,

3.3.4, Acciones requeridas para el desarrollo.

Para poder consolidar el desarrollo economico, social y territorial, asi como el papel que desemperara Nextlalpan en el
contexto metropolitano se deben de efectuar las siguientes acciones:

__ .__ Cuadro 140. Acciones Requeridas para el Desarrollo del Municipio de Nextlalpan.
[ Rubro Accion
I Incrementar la eficiencia administrativa y de operacion de los comirés de agua potable.
‘ Formular un estudic de factibilidad para ver si las aguas utilizadas en los procesos textiles son
‘ aptas para riege.

Agua potable Regularizacion del servicio de agua potable en las localidades y zsentamiento que asi lo
i requieran.
: Mantenimiento de los la infraestructura de extraccion, conduccion y almacenamientc de agua.

]

IO S I I I

‘} Rehabilitacién, ampliacion de la redes de de agua a nivel municipal.

! Construccion de planta de tratamiento de aguas residuales. elio con la finalidad de minimizar el
1 impacto en el gasto del agua para fines textiles y su posibie reutilizacion en el praceso industrial
Drenaje y Saneamiento | ante citado. ‘
’ Rehabilitacién y ampliacion de redes de drenaje y alcantarillado para zbatir el déficit en e! }
servicio. i
i Mejorar la calidad del servicio eléctrico a través de la regularizacion de las tomas clandestinas. J
| Ampliar gradualmente la red de alumbrado publico y dar mantenimiento al sistema actual, 1
( Difundir a nivel astatal la Feria de la Mezclilla.
I

Energia Eléctrica

| N

Fomentar el desarrolio de la maquila.

i Impulsar y consolidar la actividad textil del municipio.
! Formular la creacion de proyectos productivos de caracter agropecuario. E
H . CY . . 1
Consolidar las actividades de comercio y servicios en el centra urbano de Santa Ana Nextialpan |

Sap Miguel Xaltocan. i

Formula un estudio de localizacion yo factibilidad de “microparque de industrial textil” |

Buscar la asesoria del Instituto Mexiquense de la Pirotecnia para impulsar el desarrollo de la |

industria de juegos pirotécnicos.

Impulso a la agroindustria a través del establecimiento y/o prevision de espacios para tal funcién. [

Gestionar antes las instancias federales y estatales via convenios de colaboracion para la limpieza ‘
j
|
i
|
1

i Desarrollo Econédmico

de los margenes de Gran Canal del Desagiie y del Canal Costera.

Forestacion con especies prepias de la region de los margenes de los canales antes citados, ello

con el objetivo de mejorar el paisaje urbano-rural de la zona.

Creacion de relteno sanitario que cumpla con las normas ambientales.

Establecer un programa de- €lasificacion de desechos séfidos en orginicos e inorginicos con la

participacion de la poblacién,

Medio Ambiente Rebabilitar y dar mantenimiento preventivo y carrectivo a las vialidades de acceso al municipio y

a las localidades con el objetive de agilizar tanto el acceso como el traslado rapido y eficiente

de las personas, servicios y productos.

Mejoramiento y mantenimiento de las vialidades primarias y secundarias del municipio

Construccion de guarniciones y banqueras en los diferentes barrios y localidades que conforman

{ la division politica del municipios

‘ Colocacion de sefializacion informativa, preventiva y restrictiva, asi como de nomenclatura de
Yialidad las calles.

| Controlar el desarrollo urbano en la periferia mediante la redensificacién def area urbana actual.

|

|

[

|

Evaluar periddicamente el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, con el objetivo de identificar las
fases criticas y corregir deficiencias.
Elaboracion de planes parciales en las localidades del municipio que tengan una dinimica urbana

importante.
Desarrollo Urbano y | Estudic de factibilidad orientado al mejoramiento de fa imagen urbana de Santa Ana Nextfalpan y
laneacion San Miguel Xaltacan, asi como de los demis asentamientos existentes en el municipic. |

h)

FUENTE: Elaboracién con base a Di:lgniéstim‘ Vocacian y Potencialidades y escenario de desarrollc programé'tai
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4. POLITICAS.

De acuerdo a lo establecido er. los niveles superiores de planeacion, y especificamente en el Plan Estatal de Desarrollo Urbane,
se establece como politica para el municipio de Nextlalpan lo siguiente:

«  Sistema urbano estatal: Valle Cuautitlin-Texcoco.
= Continuo urbano funcional: Norte ZMVM.
= Politica: Consolidacion.

En general, esta politica de consolidacién plantea el ordenamiento y mejoramiento de la estructura basica de aquellos municipios
que presentan crecimiento urbano y peblacional significativo. Parte de la premisa de que el municipio, para su dptimo
funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; para lo cual, es necesario el prever y recrdenar el crecimiento
urbano de aquelas zonas que por sus condiciones y/o caracteristicas actuales lo requieran, de acuerdo con la definicién de usos
del suelo o con respecto a su traza y estructura vial.

ara el municipio

gfvﬁs:‘i};é?‘t‘
SALEOCAN |

Clupad ESTRUCTLRADDRL POLTIC A DF DETARRGLLY URRAND

¥

A

T

E L

Fuente: Plan estatal de Desarrollo Urbano wgente

En funcién de la aptitud y vocacion del Municipio de Nextlalpan, asi como en el papel que desempenari en el contexto estatal y
regional para alcanzar los objerivos planteados, se establecen las siguientes politicas que deberin de seguirse en la ejecucion de
los programas de desarrollo urbano, entre las que destacan las politicas de impulso, crecimiento, control. mejoramiento y

consolidacion, para las zonas de ordenamiento territorial; y las politicas de proteccidn, aprovechamiento racional. restauracion y
proteccion, para las zonas de ordenamiento ecologico.

4.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
Las politicas de ordenamiento urbano se clasificadas en las siguientes modalidades:
4.1.1 Politicas de incorporacién del suelc al desarrcllo urbano
Politicas de Impulsc

Estin orientadas a las zonas que presentan condiciones favorables las cuales permiten desarrollar e impactar de manera positiva
en su proceso de desarrollo, dado que exhiben uma alta dinimica de demogrifica y que a su vez manifiestan actividades que
propician la concentracién de recursos.
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Ademds, estas politicas estin canalizadas al desarrollo de dreas que cuentan con reservas territoriales susceptibles a
incorporacién al desarrollo urbano, asi como de condiciones idoneas para poder localizar actividades econdmicas.

Se aplicaran en los siguientes dmbitos: Zona sur del municipio, especialmente en el drea que colinda con los municipios de
Tultepec y Tonanitla donde se tiene contemplada la incorporacién de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios.

Politicas de Crecimiento

Esta se circunscribe en la determinacion de areas programas que permitan atender la demanda, wnto de suelo como de
asentamiento de poblacién, producto del crecimiento social y natural de caracter demogrifico.

La finalidad de este tipo de politicas, es la de orientar el proceso paulatino y planificado del desarrollo urbano, a fin de impedir
los fendémenos de anarquia que conlleva la incorporacidn de suelo, asi como el de atender y prever los requerimientos de
servicios basicos, transparte, vialidad, servicios urbanos y equipamiento, como resultado de la demanda generada por la
poblacion que se asentard en los desarrollo habitacionales pronosticados en una zona especifica.

Se aplicara en fa zona localizada entre la carretera Nextlaipan-Xaltenco-Tonanitla, la cual es susceptible a desarrollarse en
funcion de las necesidades ya sea de desarrollo o de desarrollo econémico para la cual tenga vocacion,

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

Como el Plan Estatal de Desarrollo Urbano contempla una politica de Consolidacion para el Municipio de Nextlalpan, es
necesario aplicar en los siguientes elemenios:

»  Para la alojar las dreas habitacionales y enfrentar a la poblacién que se asentara en el municipio.

= Para la creacién de uso industrial.

»  Para la instalacion de uso comercial.

* Las instalaciones hidrosanitarias de los cauces contaminados. captacién de agua pluvial, prevencion de las inundaciones y
la infraestructura en las zonas urbanas.

»  Para el futuro equipamiento necesario.

»  Desincorporar suelo agricola para su incorporacion a los diferentes usos urbanos e impulso al uso industrial.

*  Ocupar baldios urbanos.

= Impulsar el crecimiento hacia areas que cuentan con todos los servicios urbanos.

*  Ampliar las dreas verdes urbanas.

4.1.3  Politica para la preservacién de zonas no urbanizables

En este rubro, se procurard una politica integral que responda al ordenamiento def medio ambiente y del cuidado del medio
ambiente: por lo cual, es indispensable establecer un esquema de armonia entre el medio urbano y el medio natural.

Politicas de Proteccién

Se definen al conjunto de acciones orientadas a la rehabilitacién y el establecimiento de las condiciones naturales de evolucién y
desarrollo de los procesos naturales. El objetivo primordial de esta politica, se resumen en mantener el equilibrio ecolégico.

Se ejecutari especificamente en la dreas agricolas de mediana productividad, que se localizan fuera del limite de crecimiento del
area urbana, a ello hay que agregar que la vocacién natural del suelo que permite establecer este criterio; para lo cual estas
zonas quedaran restringidas a la ocupacién para usos urbano y que su vez serviri como zonas de amortiguamiento.

Politicas de Aprovechamiento Racional

Se refiere al aprovechamiento sustentable de los elementos naturales de tal manera, que su utilizacion no impacte de manera
negativa en el medio ambiente y que a su vez tengan una utilidad e impacto positivo en el desarrolio economico y social

Se ejecutard en las tierras destinadas al cultivo de ala productividad, localizadas en la periferia de las ireas urbanas,
aprovechando que pueden convertirse “cinturones verdes”.

Politicas de Restauracion

Se circunscriben a las acciones de recuperacidn y restablecimiento de los procesos naturales y ecologices. ello bajo el esquema
de desarrolio sustentable.

Se aplicar en la zona norte del municipio, especificamente en la porcion colindante con los municipios de Zumpango y Tecimac,
donde se han identificado procesos de erosién derivado por la desecacién de la laguna de Zumpango y la antigua ‘aguna de
Xaltocan.
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4,1.4 Politica de integracion vial e imagen urbana
Politica de Modernizacién, Ampliacién y Rehabilitacion de la Estructura Vial

Estan enfocadas a cumplir con los requerimientos de enlace, derivadas de la dindmica urbana y de la concentracion economica
del centro de poblacion.

Corregir ias deficiencias del sistema vial municipal, asi como prever las necesidades derivadas de la entrada en operacion del
circuito exterior mexiquense y las intersecciones o accesos al municipio.

Politicas de Mejoramiento de la Imagen Urbana

Son las tendiertes a reordenar las ireas de un centro de poblacidn que muestran signos de deterioro y que por su situacion es
indispensable renovar, regenerar o revitalizar.

La funcién primordial se orienta a acciones destinadas a renovar las zonas y elementos de la estructura urbana, aprovechando los
componentes arquitectonicos existentes, asi como el contexto urbano y nawral en donde se localizan.

Las ireas dondz se aplicaran estas politicas estin integradas por la zona central de la Cabecera Municipal y en los asentamientos
dispersos ubicados Xaltocan, Prados de San Francisco, Los Aguiluchos, Pozos y Vias y el barrio de Atocan.
4.2 POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales planteadas para el Municipio de Nextlalpan son:

4.2.1. Regularizacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
a. Regularizacion de la tenencia de la tierra
. Continuar con los programas de regulacion de la tenencia de la tierra a través de la promocion, gestion e incentivo,

especialmente en la dreas urbanas/habitacionales iocalizadas fuera del limite actual de crecimiento, especialmente
aquelias en donde se identifique su consolidacion,

. Regularizacion de la tenencia de a tierra y la obtencion de titulos de propiedad en las colonias y poblados, mediante la
simplificacién de tramites administratives.
. instrumentar fa fogistica necesaria para levantar un censo de las edificaciones que estin dentro del irea urbana

considerada por la modificacién del plan municipal de desarrollo urbano y que estaban fuera def limite del crecimiento
del anterior plan.

b. Mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
= Desalentar el asentamiento de poblacion en los derechos de via en las vialidades y en las vias de ferrocarril.
«  Reubicacion de los asentamientos, que se localizan en los derechos de via de las vialidades, el gran canal del desagiie y las
vias de ferrocarril.
«  Control del mercado ilegal inmobiliario, a fin de evitar la ocupacion del suelo en ireas no urbanizables o en zonas de
riesgo.
»  Regulacion y control en la dotacion de servicios basicos en los asentamientos a regularizarse.

4.2.2. Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

«  Establecer de manera coordinada entre las dependencias de gobierno y los promotores privados una politica de
adquisicion de suelo que contemple a su vez la dotacién de infraestructura por etapas o secciones.

«  Establecer las dreas susceptibles a alojar futuros crecimientos tanto a nivel municipal como en cada una de las localidades
del municipio, y a su vez promover la redensificacion en las dreas que asi lo requieran dentro de la Cabecera municipal y
el drea urbana.

«  Control del crecimiento y la expansién del irea urbana a través de la autorizacion de asentamientos humanos que
cumplan con criterios de autosuficiencia, asi como el impulso de la oferta de suelo urbanizable y por medic de la
prohibicion del desarrollo urbano en zonas no urbanizables, bajo el argumento de que son zonas vitales de desarrollo de
ios procesos naturales y del medio ambiente.

4.2.3. Promocidén y fomento ala vivienda

»  Promocitn, impulso y fomento de la vivienda, dado que, impactan de manera positiva en el desarrollo territorial del
municipia, en la generacién de empleo y de desarrollo economico del municipio.

«  Fomentar la construccion de vivienda social progresiva, interés social y popular de manera planeada y proyectada en el
municipio, con la finalidad de equilibrar el desarrollo social y que a su vez responda a las necesidades de habitacion de la
poblacion que se asentara en el municipio

«  Formulaciéon de esquemas programaticos orientados al mantenimiento correctivo como preventivo atender el deterioro
fisico de las viviendas de fos diferentes estratos socioeconomicos
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B 4.2.4.

Regular y en su caso promocionar la vivienda de autocenstruccién en suelo urbanizable y que cuente con infraestructura y
Servicios.

Gestionar recursos técnicos y financieros y/o en su caso celebrar convenios de colaboracién con el IMEVIS, la SEDESOL,
asi como con fundaciones para promover mecanismos de acceso a la vivienda orientado a la poblacién nativa del
municipio, con el objetivo abatir el déficit de habitacionai existente entre la poblacion de Nextlalpan que percibe entre | y
3 salarios minimos.

Construccion, ampliacién y conservacion de infraestructura regional

Agua Potable y Drenaje.

Incrementar los estindares en cuanto a servicio de drenaje por medio de un programa maestro que contemple por
etapas la introduccion de sistemas de drenaje a fin de contribuir en el bienestar de la poblacién, apoyar las actividades
economicas y proteger el medio ambiente.

Ampliar la red de distribucién de agua potable en [a cabecera municipal y el resta de las localidades del municipio para el
future crecimiento.

Actualizar el padrén de contribuyentes a través de un programa de regularizacién.

Dar mantenimiento 1 las redes de distribucion de agua potable primarias como secundarias.

Establecer un programa permanente de prevencion de fugas y mantenimiento de la red de agua potable.

|dentificar detalladamente, las areas urbanas, que carecen del servicio de agua potable y establecer el programa de obras
pertinente: ampliacién, mantenimiento, construccion.

Desarrollar un plan maestro de ampliacion de redes de agua potable especialmente hacia las zonas de futurc crecimiento.
Integraciéon de proyectos de saneamiento orientados a atender 3 las ireas de futuro crecimiento con criterios de
sustentabilidad

Ampliar la cobertura de la red de drenaje y alcantarillado en las dreas urbanas actuales.

La no ampliacion de infraestructura hacia areas en donde se pretende desalentar el ¢recimiento urbano.

Elaborar un estudio orientado a la factibilidad para construir un sistema de captacion de aguas pluviales para ser
canalizado a los sisteras de riego y asi fortalecer el desarrollo agricola (Canal de Riego Nextlalpan).

Energia eléctrica

Evaluar la capacidad instalada de los sistemas de energia eléctrica para identificar la problemitica en cuanto a
mantenimiento o incremento de KVA en las dreas con cobertura de este servicio.

Simplificar junto con la CFE o la CLFC, los tramites para regularizar las tomas clandestinas de energia.

Promover la rehabilitacion de lineas en mal estado y transformadores del municipio.

Establecer un plan de corto mediano y largo plazo, para la dotacion de energia eléctrica en dreas en donde se impulse el
crecimiento urbano planificado.

Mejorar la calidad del servicic de alumbrado piablico mediante fa ampliacion, construccion, mantenimiente e inflacion de
luminarias en las localidades o zonas que asi lo requieran.

Vialidad y Transporte.

Reubicar o en su caso mejorar las condiciones fisicas de los paraderos, sitios y bases de transporte piblico.

Programacion de esquemas de mantenimiento correctivo y preventivo de los sistemas de enlace primario, secundario y
local

Impulsar un sistema vial que facilite la intercomunicacion entre las diferentes localidades del municipio.

Mejorar a través del mantenimiento, ampliacion, construccion de vialidades que permitan impulsar el desarrolio
econdmico del municipio.

Establecer criterios de desarrollo vial en las areas de nuevo crecimiento, acordes con las condiciones del lugar y que se
integren correctamente a la estructura urbana de las 4reas ya consolidadas.

Construccién, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

Mejorar la calidad de los servicios basicos de equipamiento existentes de acuerdo a las demandas de la poblacion.
Adecuar el equipamiento de abasto y comercio, en términos de instalaciones y mantenimiento.

Programar el mantenimiento del equipamiento de educacion y salud.

Construir el equipamiento necesario, en funcion del déficit y en proporcién con los plazos de crecimiento urbano
programado.

Concertar y promover fa construccion de los equipamientos necesario ante las instituciones y dependencias encargadas
de su operacién y/o construccion.

Mejoramiento de los servicios piblicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

Establecer convenios de colaboracion con los municipios con los que colinda Nextlaipan (conurbacion), para la
prestacién, mantenimiento e introduccion de servicios pablicos.
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impulsar un programa de separacién de desechos orgdnicos e inorganicos, para que la poblacion participe en los procesos
de reciclaje primario de la basura que genera ella misma.

Elaborar un programa de reciclaje de desechos tanto organicos como inorganicos para atenuar el deterioro del medio
ambiente.

Impulsar una cultura de reciclaje tanto en las instituciones educativas como en los eventos publicos.

Impulsar fa realizacion de estudios y obras de rehabilitacion de los pozos municipales. asi como prever la necesidad de
perforar nuevos pozos para resolver los déficits existentes (bateria de pozos del DF).

Mejorar el servicio de agua potable para los distintos usos. a fin de contribuir al bienestar de la poblacion, apoyando las
actividades econémicas y proteger ¢l ambiente.

Incrementar la cobertura del servicio de energia eléctrica, con el fin de mejorar la calidad de vida de los grupos menos
favorecidos.

Prevenir las situaciones de alto riesgo, siniestros o desastres, a través del monitorec constante en la zonas susceptibles a
presentar estos eventos.

Imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y artistico

Elaborar un proyecto de rescate y mejoramiento de la imagen urbana en zona de valor histérico de Xaltocan.

Aplicar un programa de imagen urbana en el primer cuadro de la cabecera municipal.

Ver la factibilidad de hacer uso de las fuentes de financiamiento (fundaciones, patrenatos, fondos de desarrollo, etc.) tanto
nacjonales como internacionales que se orientan a la conservacion del patrimonic histérico y cultural.

Aplicar un programa de preservacion de los sitios y monumentos histéricos de acuerdo con la normatividad del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) o el Instituto Nacional de las Bellas Artes (INBA) segin sea el caso.

La pelitica municipal relativa a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural, esta orientada al
criterio de aue la poblacion se debe de desarrollar en un entorno arménico que salvaguarde los elementos urbanos que por sus
caracteristicas posean un valor cultural, histérico o artistico, ello en funcion de los siguientes elementos:

Formular y ejecutar programas de restauracion, remaodelacion y mantenimiento de las edificaciones histéricas, asi como
de las fachadas de los edificios que rompen con los componentes arquitectonicos tradicionales existentes en las
construcciones antiguas,

Promover la constitucion de parques, plazas e instalaciones culturales en lfas areas factible para ello.

Conservar y mantener el aspecto de imagen arquitecténica tradicional de los pueblos, asi como, la utilizacion del suelo en
funcion de las condiciones del entorno.

Regenerar y dar mantenimiento a los inmuebles que constituyen los bienes inmuebles patrimonio cultural del municipio.
Promover e impulsar las ventajas de la reglamentacion de imagen urbana.

Gestionar y promaover ante e} INAH (Instituto Nacicnal de Antropologia e Historia) o el INBA (Instituto Nacional de
Bellas Artes), un paquete de proyectos sectoriales orientada a ejecutar acciones en Cuanto 3 rescate, preservacion y
difusién del patrimonio historico y cultural del municipio.

Dar prioridad a la remodelacion de la imagen urbana en principales ejes de acceso al municipio y/o en los corredores
comerciales y de servicios. que permitan mantener la tradicién arquitecténica del entorno urbane.

4.1.8 Promocién del desarrollo econémico y social.

Con el objetivo de dinamizar la estructura econdmica municipal orientada al desarrollo industrial, comercial y de los servicios, se
definen las siguientes politicas:

Desarrollo Turistico, Comercial y de Servicios.

Politica de Promocidn, para consolidar a Nextlalpan como un centro alterno tanto a nivel subregional, constituyéndose
COMe un segmento competitivo en la prestacidn de bienes y servicios, especificamente en el ramo textil {maquila de
mezclifla).

Politica de Fomento, Por medio de la atraccién de inversiones destinadas a la creacién de espacios destinados al comercio
y los servicios.

Mejorar la imagen e infraestructura de servicios comerciales y de servicios, asi como de la estructura industrial, a través
del impulso de programas y proyectos que impulsen el desarrollo de los recursos humanos, rawrales, culturales,
histéricos, artesanales y econémicos del municipio.

Formular un estudio orientado a enumerar las ventajas competitivas que presenta el municipio para la localizacion de
industrias no contaminantes y amigables con el medio ambiente y compauble con la actividad comercial y de servicios
{ramo textil), el cual permita impulsar el desarrollo de la micro y pequedia industria.

Mantener la actividad agricola a traves de la promocién en cuanto a inversion en agroindustrias, a nivel familiar o en su
caso agroindustrias medianas.
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4.2.9 Control de la contaminacién y preservacion ecoldgica.

= Promocion de la operacién de sistema ahorradores de agua y el uso de agua tratada en los procesos industriafes y de
servicios, asi como su posible uso en las areas agricolas
= Formular y poner en operacion un programa que difunda fa preservacion del medio ambiente.
»  Sedebe evitar el uso de fertilizantes quimicos y regenerar la capa fértil del suelo cuitivable.
= Inducir una reconversion amplia del sector agropecuaric que considere, entre otros aspectos, la sustitucion de los
- cultivos por aquellos que sean mas redituables en el futuro,
*  Estimulara la participacion de la ciudadania en la organizacién de eventos relativos al cuidado del medio ambiente.
=  Establecer un programa de vigilancia o en su caso de medidas tendientes a inhibir el crecimiento del irea urbana en las
areas de preservacion ecologica.
*  Formular una cartera de proyectos en conjuncion con la Secretaria del Medio Ambiente para generar y/o reforzar las
alternativas de desarrollo econémico que respete al medic ambiente.
=  Eliminar las descargas de aguas residuales que son vertidas directamente a los sistemas de riego.

4.2.10 Prevencion y atencién de riesgos urbanos.

=  Fomento a la cultura de prevencion de desastres con el apoyo del Sistema Nacional de Proteccion Civil (SINAPROC) con
la participacién del Ayuntamiento y los sectores que desarrollan {a pirotecnia.

. Restriccion de asentamientos humanos en zonas de alto riesgo (zona de polvorines: Industria pequeria de alto riesgo).

»  Creacién de franjas de seguridad entre los talieres de la pirotecnia, la vivienda y los equipamientos cercanos.

- Restriccién a la instalacion de industria en zonas contiguas a los talleres de pirotecnia (polvorines},

. Realizar un Programa de Proteccion Civil para todo el municipio.

. Evitar el vertido de desechos sélidos a cielo abierto.

. Seguir las normas establecidas para instalaciones especiales, derechos de via, definidas como riesgosas.

. Desalentar la ubicacion de asentamientos sobre derechos de via considerados como peligrosos (cerca de cauces de rios,
ductos, fineas de ferrocarril).

. Observar los lineamientos definidos por la Direccion General de Proteccion Civil para prevenir riesgos urbanos y
ambientales.

. Considerar las normas establecidas para instalaciones especiales y riesgosas.

4.12.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental.

= Gestionar la firma de convenios de colaboracion con los municipios de Jaltenco, Zumpango, Tecamac, Tonanitla y
Melchor para controlar el desarrollo urbano en los limites de estos municipios.

= Simplificacion administrativa tanto para la apertura de negocios como para 1a administracién del desarrollo urbano.

= El fomento a la participacién proactiva de los agentes publicos, privados y sociales para la ejecucion de acciones
orientadas a la administracion del desarrollo urbano.

4.2.12 Coordinacion intersectorial.

Con la finalidad de evitar la duplicidad de funciones, la eficiencia en la canalizacién de recursos, en la ejecucion de las acciones y
la toma de decisiones, es necesario establecer las medidas pertinentes para dar cabal cumplimiento a las politicas de
ordenamiento urbano y de tipo sectorial, por tal motivo se plantea una politica que tendrd gran impacto en la consecucion de
acciones:

= Politica de integracion en la cual las dependencias piblicas, deberin de compaginar sus criterios de actuacion, elle con la
finalidad de eficientar las acciones en tres vertientes:

- Informacion (diagndstico).

- Evaluacién {medidas a considerar en funcion de las condicionantes impuestas por los niveles estatal y federal).
Acciones especificas para prever o resolver la problemitica generada por la dindmica territorial, economica y
demogrifica del municipio.

5. ESTRATEGIA

La estrategia general de desarrollo urbano prevista para el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan estard
referida a generar un municipio altamente competitivo en la subregion. a través de impulsar principalmente el desarrolla de las
actividades industriales, comerciales y de servicios; ademas de consalidar los usos habitacionales; integrado esto a la estructura
vial y de transporte subregional prevista para el municipio.

Entre los factores o eiementos especificos que se consideran o con que cuenta el municipio de Nextlalpan, se cbservan los
siguientes:
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= Localizacién y concentracion geografica: Nodo central en el valle Cuautitlin Texcoco; ademas de que se ubica en
una zona intermedia entre tres de los principales ejes de desarrollo, como lo son las autopistas México-Querétaro, México-
Pachuca y el Circuito Exterior Mexiquense.

Esquema. Imagen Objetivo prevista para el municipio {

sobre el eje de desarrollc 4)

rinliggs eCamiac :
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Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

= Disponibilidad de infraestructura (suelo, edificaciones, sistemas de comunicacién y transporte): El potencial de

los usos previstos permitira definir el miaximo aprovechamiento del suelo. en funcion de la capacidad de la infraestructura

instalada

Esquema. Infraestructura Hidriulica y Sanitaria
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Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.
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Fuente: Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente,

Esquema. Sistemas de transporte
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Estindares medio-ambientaies aceptables: Se preservardn ireas con vocacion
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Esquema. Sisternas de transporte
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Asi, la estrategia general plantea consolidar el papel del municipio de Nextlalpan dentro del sistema urbano de la zona norte del
valle Cuautitlin-Texcoco, mediante la especializacion de su vocacién, como zona de areas habitacionales, comerciales, de
servicios, industriales y equipamientos autcsustentables.

Para el caso especifica del irea urbana y urbanizable se plantea la definicion de usos de suelo habitacionales, estructurado con
centros y corredores urbanos de cardcter local, que satisfagan las necesidades de equipamiento y servicios de la poblacion
asentada en el municipio, con un sentido autosustentable con el usc de reservas territoriales factibles y programadas para el
ordenamiento urbano.

Por lo tanto, Nextlalpan serd receptor de migracion por su ubicaciéon y estructura vial en la RMVCT, con ello mantendrd un
ritmo de crecimiento constante, 1o que implicara la ocupacion de nuevas dreas para el desarrollo urbano.

Adicionalmente y en este contexto se plantea la creacién de areas de uso industrial que entre otros, potencialicen y consoliden
la vocacion de la zona como nodo regional.

Para ello, se establecen las siguientes premisas complementarias de planeacion a nivel territorial, sobre todo en aguellas zonas
que corresponden a las dreas aun no ocupadas:

= Laincorporacién de dreas al oriente, sur y poniente de la cabecera municipal; como reserva territorial para la ocupacion
habitacional de baja densidad; mezclado con actividades productivas.

= Laintegracion a partir de un proyecto productivo, de dreas industriales que permitan consolidar la vocacion del nodo
regional previsto en los niveles superiores de planeacion.

= La creacion de centros y corredores urbanos en las areas urbanas existentes, mismas que permitan consalidar una
funcion de caricter local y dotar de los servicios basicos en el municipio.

= El esquema de incorporacion vial prevé fa creacion de vialidades regionales, primarias y secundarias para la integracion
del municipio en sentido oriente-poniente y norte sur; a partir del eje de desarrollo conformado tanto por la autopista
Méxica-Querétaro, el Circuito Exte. ior Mexiquense y la autopista México-Pachuca.

= El esquema general de la estructura vial urbana prevista obedecera a la continuidad de trazas existentes, al
aprovechamiento de restricciones y a la topografia de la zona. Asimismo el desarrollo de nuevas vialidades de caracter
primario y secundario, de puentes viales y peatonales, el aprovechamientc de los derechos de via, entre otros
elementos.

= Se prevé la creacion de distritos y cinwrones verdes, de jardines vecinales y parque pablicos de diferentes escalas y
dreas para la concentracion de servicios.

Para el desarrollo de lo anterior, la estrategia prevista plantea el cumplimiento de las siguientes lineas estracégicas:

. Desalentar la expansion urbana, alojando el crecimiento natural en los centros de poblacion existentes,
redensificandolos y consolidindolos.

- Estructurar el crecimiento urbano de mediante la optima utilizacion def espacio urbano y la mezcla de usos del suelo,
ocupandolo en forma intensiva y promoviendo el crecimiento vertical.

. Redensificar y reactivar las zonas urbanas centrales, para desarrollar actividades econdmicas y comerciales, asi como
para reconvertir las zonas industriales, aprovechande las ventajas de accesibilidad y la infraestructura existente.

. Propiciar la conectividad vial e Impulsar la construccion de sistemas de transporte masivo.

. Promover la competitividad urbana, a través de |a prevision de ireas suficientes para usos industriales, comerciales y de
servicios, para revertir la tendencia a las “ciudades dormitorio™.

Finalmente, es importante considerar que el actual Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece para la zona donde se localiza el
municipio de Nextl.Ipan lo siguiente:

El sistema urbana regional del valle Cuautitlan-Texcoco se encuentra conformade por 59 municipios, que a su vez integran seis
subsistemas.

De estos subsistemas, destaca el continuo urbano funcional al norte de la ZMVM, esructurade por cuatro ejes
carreteros al norte de la sierra de Guadalupe (México-Querétaro, vialidad Huehuetoca-Acozac, México
Pachuca, Circuito Exterior Mexiquense y Via Lépez Portillo), Se integra por |3 municipios conurbados y 3 al
interior de los mismos (entre los que se encuentra Nextlalpan), Por su aptitud para el desarrolio urbano y su
conectividad con el resto del pais, en este subsistema se pretende albergar la ma;or parte del futuro
crecimiento de la zona metropolitana.

Asimismo se ubica dentro del eje de desarrollo cuatro, en el que su objetivo consiste en servir de base para
orientar el crecimiente metropolitano hacia e! norte de la ZMVM; capitalizando su conectividad con los
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principales ejes carreteros del centro del pais, que comunican hacia el golfo, el pacifico y el norte. La
constitucion de este eje de desarrolo resulta fundamental para la estrategia de ordenamiento territorial
previsto en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Esquema Ejes de Desarrollo

i—% ¥
TEMNOPARDT

R

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES.

Ce acuerdo a lo previsto en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, el sistema de ciudades previsto para la regién donde se ubica
el municipic de Nextalpaln se encuentra integrado de la siguiente manera:

*  Sistema urbanc regional: Valle Cuautitlin-Texcoco.
= Estructurad nivel estatal: Zumpango.

= Estructurador nivel municipal: Nextlalpan.

= Politica urbana municipal: Consolidacion.

En general, la funcion del municipio dentro del sistema de ciudades de la subregidn es la de atender las necesidades internas y
complementar la consolidacién de la subregion dentro del valle Cuautilan - Texcoco.

Ademas de esto, la conformacién del sistema de ciudades pretende cubrir dos objetivos fundamentales: lograr la integracion
subregional y consolidar la relacion interma del municipio, para un mejor funcionamiento del mismo.

La politica general del municipio dentro del sistema de ciudades previsto parte de establecer una politica de consolidacion del
desarrollo urbano, bajo las siguientes premisas:

= Implementar programas de saturaciéon de baldios urbanos y de reciclamiento de construcciones antiguas sin valor histérico
sobre todo en las zonas centrales de la cabecera municipal.

» Definir con precision las ireas urbanizables y los programas de ocupacion de dichas dreas. Asimismo, asegurar la
preservacion de derechos de via.

= Ejercer recursos para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a infraestructura y equipamiento urbano, servicios pablicos y
regularizacion de la tenencia de la terra. Principalmente en las localidades ubicadas al norte del municipio, mismas que
presentan 'os mayores déficits.

= Incrementar las densidades de construccion acordes a los niveles de ingresos de ia poblacidn, considerando politicas de
crecimiento intensive (centro de la cabecera municipal) en contra de crecimientos extensivos {caso de las lccalidades
ubicadas al norte, sur y poniente dal municipic), preservando las ireas agricolas de alta productividad.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
El marco estratégico para el ordenamiento urbanc del municipio de Nextlalpan se fundamenta en las siguientes condicienantes:

+  Generar un proyecto que genere condiciones para el desarrollo habitacional, comercial y de servicios e industrial
susteatable; a través de los enfoques de competitividad y sustentabilidad ambiental.
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- Zonificacion del suelo y aprovechamiento a partir de la vocacion del territorio y fas condiciones geogrificas de la zona.

- Proyectar y definir los usos del suelo a partir de los requerimientos industriales, comerciales y de servicios de la
subregion,
Usos del suelo complementarios a la vocacién de la zona (comercial y de servicios - industrial} en funcion del
aprovechamiento y las condicionantes naturales de la zona.

- Generar un proyecto por medio de un sistema de planificacion integral, sistematica, prospectiva, concertada y
participativa.

+  El proyecto tendrd una vision social ya que buscard cohesionar y movilizar a la poblacién hacia intereses colectivos y
concensuales.

- Desarrollar un proceso dindmico, integral e innovador con un enfoque sistémico en la definicion de a estructura urbana y
los usos del suelo.

En resumen, el objetivo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan busca conformar una entidad territorial
integrada por usos habitacionalas, industriales, comerciales, de servicios y equipamientos que permitan consolidar e impulsar la
vocacion de fa zona, a través de generar redes o clusters productivos (industriales, comerciales y de servicios), de conectividad
{con proyectos viales integradores y de transporte regional como lo es la Terminal Multimodal), de servicios (salud, culturales,
recreativas, deportivos, entre otros}, complementados con usos habitacionales {acordes a las necesidades potenciales reales del
municipio y la subregion) y de sustentabilidad ambiental {respeto e integracién al medio natural}.

Tesis Generales de ordenamiento.

= Fortalecimiento de la micro, pequefia y mediana industria de alto rendimiento y tecnologia de punta, aprovechando la
mano de obra calificada.

»  Creacion de una terminal multimodal de carga, que permita el aprovechamiento de las vias regionales que cruzan e
integran la subregion.

= Incemdivacion y atraccion de industrias ancla, en apoyo a las actividades establecidas y para encadenar y consclidar el
desarrollo.

= Impulsc a los servicios especializados: destacando el apoyo al desarrollo integral de empresas (incubacién y desarrollo},
a la consolidacion en la competitividad y en general el crear las condiciones necesarias para el desarrollo de un nodo
industrial.

= Crear una imagen urbana congruente en la mezcla de usos productivos y del entorno natural.

*»  Aprovechamiento eficiente del suelo mediante una urbanizacion (solo actividades productivas) de alta intensidad.

= Ipstaurar un sistema integrado de actividades y usos del suelo complementarios a los existentes en la zona (moedelo
urbano compatible con el enterno urbano habitacional existente, industrial, comercial y de servicios propuestos).

= Integracion hacia otros contextos de la subregion (zonas habitacionales, comerciales, de servicios e industriales).

= Impulsar potenciales usos del suelo en funcion de la infraestructura susceptible a dotar, la existencia de vialidades que
intercaonecten {a zona y transporte que permita una adecuada movilidad de la poblacion.

§.2.! Caracteristicas de {a Estructura Urbana.

Imagen Objetivo:

La imagen objetivo prevista se encuentra definida a partir de |3 revision de los diversos planes y programas que constituyen el
marco de planeacion, considerando los principales lineamientos definidos en los niveles superiores de planeacion, con los que
guarda plena congruencia.

En general, la estrategia general plantea consolidar el papel del municipio dentro del sistema de urbano de la Region
Metropoclitana del valle Cuautitlin-Texcoco, mediante la consolidacion de su vocacién, como zona de desarrollos habitacionales
que cuentan y prevean los elementos de infraestructura necesarios, como centro de desarrollos industriales, comerciales, de
servicios y equipamientos de caricter subregional.

En general, la imagen objetivo prevista para el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, ademas de considerar los
lineamientos establecidos por los niveles superiores de planeacién, con los que guarda plena congruencia, integra los siguientes
lineamientos:

Funcionalidad:

La estructura vial prevista permitird una articulacién eficiente con los municipios de Jaltenco, Tepotzotlin, Tonanitla, Tecloyucan,
Tultepec, Tultittan, Hueheutoca, Zumpango y Melchor Ocampo, mismos que integran la subregion en que se ubica el municipio
de Nextlalpan.

Se tendrd una estructura vial intramunicipal (primaria y secundaria) eficiente, misma que permitira la articulacion de todas las
zonas que integran el municipio (integracion norte sur y oriente poniente}
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Dicha funcionalidad estard ligada directamente con el mejoramiento y creacion de las vialidades previstas; ademds de su
integracion a las ya existentes.

Plantea también el consolidar la funcion que tendra el municipio como prestador de comercio y servicios de caricter municipal,
debido a que el centro regional que funcionari como eje estructurador lo conformara el municipio de Zumpango.

Finafmente, se prevé el generar una estructura urbana eficiente, misma que permita una articulacion eficiente de las zonas que
integran el municipio y con la subregién.

Seguridad:
La estructura urbana prevista para el municipio de Nextlalpan considera aspectos que garantizan la integridad de la poblacién,
esto a través de los siguientes elementos:

Restringir ef crecimiento urbano en areas agricolas de alta productividad, asi como cerca de canales y rios a cielo abierto como
el emisor poniente y cerca de las zonas de polvorines.

El segundo aspecto esta enfocado al desazolve y entubamiento del emisor poniente y de algunos canales ubicados al interior de la
cabecera municipal {Canal de Riego Nextlalpan), para evitar el desbordamiento e inundacién de las ireas habitacionales
inmediatas.

Finalmente se evitard el asentamiento de la poblacion en areas limitrofes con las lineas de alta tensién y el gasoducto que se ubica
al sur del municipic.

Ordenada:

Plantea el ordenar y normar de manera eficaz los usos del suelo existentes en el municipio, de acuerdo a los requerimientos de
ta poblacion; ademas de que permitan consolidar fa funcion habitacional, comercial y de servicios, asi como las zonas agricolas
que tendra el municipio.

Asimisma, busca generar un reordenamientc y consolidacion de la estructura urbama del municipio, mediante una estrecha
relacién de las actividades econdmicas y de los usos de! suelo.

Finalmente se pretenden delimitar las dreas urbanizables (uso agricola de alta productividad) y con el fin de que se aproveche la
existencia de los canales de riego existentes, donde se restrinja el crecimiento urbano en areas no aptas al desarrollo urbano.

Econdmicos:
En este aspecto, se plantea el consolidar las actividades industriales no contaminantes y de bajo consumo de agua en fa zona sur
del municipio.

Fomentar el desarroflo de las actividades comerciales y de servicios de cardcter municipal a través de la definicion de corredores
y centros urbanos de alta densidad, mismos que permitiran consolidar fa funcién del municipio en el contexto de la subregion.

Asimismo, se pretenden impulsar las actividades comerciales y de servicios de baja intensidad (contexto local) en las ireas
habitacionales, a través de la mezcla de usos del suelo.

5.3, Delimitacion de zong urbana, urbonizable y no urbanizable.
Clasificacién det territorio.

Como resultado de las conclusiones del diagnéstico y de las necesidades de suelo para recibir a la poblacion definida en las
politicas estatales, se ha delimitado al drea urbana actual y las dreas urbanizables, asi como fas no urbanizables; de la misma
manera, se ha definido el limite de las zonas de crecimiento urbano y la zona de preservacion ecologica.

Se considera como drea urbana actual las 4reas ocupadas por las dreas habitacionales, induscriales y de servicios existentes.
Abarca un total de 937.86 ha., y representan el 15.41% de la superficie municipal.

Grafica 24. Clasificaciéon del Territorio.

;i Areptrbans « AreaUrhasizable  w Areano urbanizabie

FUENTE: Cuantificacion en plano E- |
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Se consideran como zonas urbanizables, las areas comprendidas al sur y poniente de la cabecera municipal: asi como al oriente y
sur de Xaltocan, mismas que se incorporaran al desarrollo urbano a través de zonas habitacionales, comerciales y equipamiento
y zonas industriales. Otra zoma comprende las ubicadas en la periferia de la cabecera municipal, misma que se incorporarin como
zonas habitacionales.

En general, las dreas urbanizables ocupan una superficie de 1,090.68 ha. y representan el 17.92% de la superficie total municipal.

Finalmente, se consideran como areas no urbanizables las zonas agricolas de alta productividad ubicadas al norte y oriente del
municipio; asi como las ireas correspondientes a fas zonas definidas como parque urbana, que representan el 66.67% de la

superficie total municipal.

AREA .

Cuadro i4l. C!asuﬁcacnon del Territorio.

SUPERFIC!E

(h';‘) :

t

1 |
| Area Urbama ‘} © 937.86 154 ]
Area Urbanizable ~ } 1,090.68 ~17.92 o
Arjea no_urbanizable B 405849 ) 66.67 L ‘
_Toul 6.087.03 | ~100.00 ]

FUENTE: Cuantificacién en plano E-1

5.4. Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Estructura urbana prevista.

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del municipio de Nextlalpan, consiste en la ordenacion de los usos del suelo, la
consolidacion de las dreas existentes, la incorporacion de pequefias zonas con vocacion urbana y la estructuracion del territorio

en rorno 2 los siguientes elementos:

Cuadro 142. Uso del Suelo Previstos.

SUPERFICIE
| “ USO DEL SUFLO aA T Ty
- HABITACIONAL 1367.06 67.39
_HI00A ) 401,67 29.38
2004 66.48 486
HaseA 10765 | 787 N
H300A - 0.43
H33A o ) 58923 4310
tHal7A a7 ~13.00 |
HB33A 18.39 135
COMERCIO Y SERVICIOS i 336.91 _l66] E
| culooa ) 23.68 7.03 '
CUZ00A 61.79 1834
. CU250A 15.92 47
| CU333A Y 13.12
| cul 9.1 270
CRU_ : _83KmL
| EQUIPAMIENTO 752! 54.09
INDUSTRIA 324,57 16.00
[N ) ] 101.86 ETEC
Pa N 5292 |
_SUBTOTAL URBANIZABLES 2028.54 333 |
LNPARN o 7095 175 i
| AG-MP 398754 98.25
' SUBTOTAL NO URBANIZABLES 405849 66.67
_TOTAL MUNICIPAL 6087.03 | 100

Zonas habitacionales:

""FUENTE: Cuantificacion en plano.

Comprenden tanto las dreas habitacionales existentes como las previstas a desarrollar. Integra fa zona centro de 3 cabecera
municipai (Santa Ana Nexthipan y Barrio Atocan), asi como ias iocalidades de Los Aguiluchos, Prados San Francisco, Xaltocan,
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Pozos y Vias y el conjunto urbano previsto en la zona sur del municipio. Abarcan en su conjunto una superficie de 1,367.06 Ha;
que representan el 64.39% de la superficie total de los usos urbanizables previstos.

Dentro de las zona. habitacionales destacan los usos de alta densidad (HI00A), el cual comprende una superficie de 401.67 Ha.
Esta zona comprende el desarrollo habitacional prevista al sur del municipio, en los fimites con Tultepec.

Otro uso que destaca por la superficie comprendida es el habitacional de media densidad (H333A), el cual comprende la mayor
parte de los asentamientos existentes, tanto en la cabecera municipal como en las localidades de Xaltocan y Prados de San
Francisco: con unas superficie estimada de 58%.23 Ha.

+  Zonas comerciales y de servicios

Estas zonas representan las dreas con mayor concentracion de comercio y servicios (para las ya existentes), asi como aguellas
zonas en fas cuales se pretende incentivar la actividad comercial y de servicios como detonante para el desarrolle del municipio.
Comprenden en su conjunto una superficie de 336.91 Ha.

Respecto a estas ultimas, destaca la existencia de Centros Urbanos Regionales {CUR). en los cuales se pretende impulsar la
actividad comercial y de servicios de caracter regional y en las cuales queda totalmente restringido el uso habiracional. Este uso
de CUR comprende una superficie de 182.22 ha que representan el 54.09% de las dreas comerciales y de servicios existentes.

En el caso de las zonas comerciales y de servicios existentes, destaca el uso de centro urbano (CU200A) existente en la
cabecera municipal; el cual permitira consolidar el cardcter subregional de la cabecera municipal. Comprende una superficie de
61.79 ha.

Otra forma para el desarrollo de comercio y servicios, es la referida a los corredores urbanos (CRU). La diferenciacion de estos
estard referida a la densidad sobre la zona en que se ubiquen estos. Comprenden en su conjunto una tongitud de 8.3 km,

»  Industria

Esta se encuentra representada por tres tipos de industria. Industria pequefia y mediana no contaminante vy por otra parte la
industria pequefia de alto riesgo (talleres artesanales dedicados a la pirotecnia “polvarines™).

En el caso de los dos primeros tipos, se tiene previsto el desarrollo de actividades de manufactura, transformacion y productos
diversos (textiles principalmente, dado que es una de las principales funciones de la poblacién del municipio).

En cuanto a la tercera, en esta sélo se permitird el desarrollo de actividades pirotécnicas (polvorines). En estas zonas se
restringiran en su totalidad los usos urbanos y habitacionales. Para su desarroflo se deberd contar con un permiso especifico de
la SEDENA.

= No urbanizables

Comprende las zonas agricolas de mediana productividad. Comprenden una superficie de 3.987.54 Ha, que representan el
98.25% de la superficie total municipal.

Dentro de esta categoria también se encuentra el uso de parque no protegido. Se ubica en la zona sur del municipio. Su
defincioén corresponde a que dichas zonas se pretende que funjan como barrera de amortiguamiento entre los asentamientos
ubicados en el limite con Tultepec y los talleres de pirotecnia existentes en la zona. Comprenden una superficie estimada de
70.95 Ha,

Grifica 25. Distribucién de los Usos del Suelo Previstos (en Hectareas.)

SUPERHGE

LSO DELSLFIO

FUENTE: Cuantificacion en plano.
5.5. Estructura vial y sistemas de transporte.

La propuesta considera vialidades con las siguientes caracteristicas:
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. Integrar regionalmente al municipio a partir del Circuito Exterior Mexiquense.
. Realizar obras y acciones complementarias que permitan generar una mayor utilidad a las carreteras Nextlalpan-Tultitlan

{(aprovechamiento de la carretera de la bateria de pozos del ramal Los Reyes, de la carretera Nextlalpan-Ojo de Agua y
como tercer alternativa el entronque de la carretera Nextlalpan con la Cuautitlin-Melchor Ccampo- Zumpango.

- Plantear una trama ortogonal, lo cual permitiria no confinar el flujo vehicular en una sola vialidad y crea las condiciones
para incorporar accesos alternativos.
. Generar un sistema de vialidades primarias y secundarias con seccién acordes a lo establecido en el Libro V del Cédigo

Administrativo del estado de México y su Reglamento.

La estructura vial propuesta, estard enfocada a resolver la problematica vial en 3 niveles:

. Estructura vial regional: Integracion con la region metropolitana del valle Cuautidén-Texcoco.

. Estructura interurbana del municipio: Integracion de las distintas, colonias y fraccionamientos del municipio.
. Estructura intraurbana del municipio: Estructuracion interna de las colonias y fraccionamientos.

- A partir de lo anterior, la estructura vial estara conformada de la siguiente manera;

Vialidad Regional.

. Se establece como la vialidad regional estructuradora el Circuito Exterior Mexiquense, la cual corre en el municipio a un
costado del Gran Canal; misma que permite conectar con las autopistas México-Querétaro y México-Pachuca (ast como
su respectiva carretera libre).

- Se propone utilizar parte de la carretera Melchor Gcampo - Zumpango y su entronque a Nextlalpan: esta vialidad que
corre al lado poniente de la cabecera municipal, en los limites del Nextlalpan, enlazandose al norte con la del Gran Canal
y con direccién al municipio de Huehuetoca y al sur poniente con el municipio de Melchor Ocampo.

Vialidad Primaria:

. Vialidad primaria paralela al Gran Canal, que formara parte de un circuito vial (anillo periférico) en la cabecera municipal
de Nextlalpan.

. Vialidad transversal, conectindose con la vialidad primaria del Gran Canal y dando servicio a la zona industrial del Barrio
de Atocan y centro urbano.

. Al margen de un borde nawral (el Gran canal), el cual forma parte del limite de crecimiento urbang, se establece un
circuito vial, aprovechando el derecho de via, el cual funciona come conexién con las vialidades actuales y previstas que
enlazan a los diferentes elementos de la estructura urbana actuales y futuros.

. Vialidad que cruza la zona central del municipio, conectindose al norte con el circuito vial y al sur ligando a las colonias
de Aguiluchos y Prados de $San Francisco.

Asimismo, se proponen una serie de pasos a desnivel y adecuaciones viales en los cruces de las vialidades regionales y primarias
tanto existentes como previstas. Entre los que se encuentran los siguientes:

. Carretera Melchor Ocampo-Zumpango y su entronque a Nextlalpan.

- Entronque de las vialidades primarias previstas a un costado del Gran canal.

. Entronque de la carretera de ia Bateria de Pozos vy via del ferrocarril con la carretera Nextlalpan-Ojo de Agua.

. Adecuacién vial en el entronque del circuito exterior mexiquense y la carretera de la Bateria de Pozos.

. Entronque del circuito exterior mexiquense y la vialidad regiona! prevista que comunica con el municipio de Tultepec.

5.6. Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios.
Agua Potable y drenaje.

La estrategia de agu> potable y drenaje estard enfocada a los siguientes aspectos generales:
= Ampliar la red de agua potable del municipio.
= Aumentar el suministro de agua potable del municipio.
= Sustituir la red de agua potable obsoleta.
*  Fomentar en la poblacién una cultura racional de uso y aprovechamiento del agua.
= Ampliar la red de drenaje del municipio.
= Sustituir a red obsoleta de drenaje.
= Desazolvar los canales existentes en el municipio.
= Prever de la red de drenaje a los nuevos asentamientos.
*  Tratar fas aguas residuales.

Asimismo, de acuerdo a la capacidad actual del sistema de agua potable y drenaje, para satisfacer de manera adecuada los
requerimientos previstos, es necesario considerar, entre otras, las siguientes acciones:
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=  Conformar un programa de dotacion y mejoramiento de la infraestructura  del agua potable, con la ayuda de un
organismo municipal y los comités locates, con el proposito de reparar fugas en las conexiones.

» Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, y dotar a la poblacion que no cuenta con el servicio.

= Crear un sistema de captacion de aguas pluviales principalmente en la cabecera municipal.

» Establecer dos lineas de acciones concretas para el sistema de drenaje: el primero es el de dar mantenimiento a la red
existente en cuanto a cambio de las lineas antiguas y su reparacion; y el segundo, para la ampliacion del servicio en dreas
donde el servicio es casi inexistente o deficiente.

Electrificacion y alumbrado publico.

En este aspecto se deberin plantear 3 acciones bdsicas: Mantenimiento y conservacién de las laimparas con que cuenta el
municipio.

*  Ampliacién del alumbrado en donde la cobertura es insuficiente, considerando las alternativas para el manejo adecuado de la
energia a fin de lograr mayores ahorros.

= Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctrica y alumbrado pubiico en la cabecera
municipal y en las localidades periféricas del municipio.

= Incrementar la cobertura de los servicios de energia eléctrica y alumbrado piblico. a través de convenios entre las
autoridades municipales y la poblacibn demandante del servicio.

= Ampliar la red de alumbrado publico en el drea urbana actual y en los poblados periféricos del municipio,

= Rehabilitacion del alumbrado publico, a través de la reposicién de las luminarias fundidas.

Obras de proteccién.

La estrategia general estari enfocada a reducir riesgos por inundaciones y desbordes de canales, entre las obras especificas a
desarrollar se encuentran:

+  Renivelacion de la red de atarjeas en todo el municipio, principalmente zona centro y en Xaltocan.
* Desazolve de las redes y canales a cielo abierto existentes el municipio.

Integracién e Imagen Urbana.
Entre las acciones previstas se plantea:

» Programa de mejoramiento de fachadas, accesos y elementos de valor arquitecténico en la cabecera municipal.
« Proyecto de rehabilitacién del centro histérico y cabecera municipal de Nextlalpan.

* Estudio integral de parques y jardines urbanos para propiciar su integracién visual urbana.

*  Ordenamientos de conservacion de imagen urbana de los poblados de Xaltocan Y Barrio Atocan.

* Proyecto integral de vialidades, primarias considerando acciones de reforestacion, rehabilitacion de pavimentos.
* Remozamiento del Palacio Municipal.

5.7 Orientacion del Crecimiento Urbano.

El modelo fisico espacial para el municipio de Nextlalpan, de acuerdo a las tendencias planteadas en el diagnéstico y a la
estructura urbana prevista, se puede expresar en los siguientes conceptos:

. La incorporacion como area urbanizable de densidad media-baja de la zona poniente y sur de la cabecera municipal; asi
como en la Localidad de Xaltocan.

. Lz incorporacion como drea urbanizable de la zona sur del municipio, como zonas habitacionales y usos industriales, en los
limites con el municipio de Tultepec.

= laregularizacion de los asentamientos: Los Aguiluchos, Pozos y Vias, Prados de San Francisco y especificamente al sur de la
localidad de Xaltocan, a través de un Plan Parcial.

De acuerdo a la estructura urbana prevista para el municipio de Nextlaipan, el crecimiento previsto de las dreas susceptibles a
urbanizarse se realizard con base en los siguientes patrones de ocupacion:

En aquellas zonas que por sus condiciones de contar con infraestructura bisica son altamente susceptibles de ocuparse de
manera inmediata.

Por sus caracteristicas, las zonas que presentan condiciones favorables para incorporarse al desarrollo urbano en el corto plazo
son las ubicadas al sur y poniente del municipio; asi como al sur de! municipio; entre Tonanitla, Tultepec y la localidad de
Xaltocan.

Finalmente, se tiene una zona establecida como Plan Parcial-Proyecto Especial, misma que corresponde parte sur de fa localidad
de Xaltocan: dado que es una zona inundable, ademas de que fue ocupada de manera irregular.




Pagina 104 GLJﬁGEBEI oA 5 de agosto de 2010

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagndstico realizado, asi como en ia estrategia de desarrollo urbano, a continuacion se presenta un catalogo de
proyectos. obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del goblemo federal y/o estatal.

e T e e T

i Programa Proyecto Inmediato Corto \ Mediano targo |
L

R !

|

S S S A SO S

egularizacion de la tenencia de la tierra i

|
‘ J>en ejidos - e B R
! Proteccion y rescate ite de derechos de via | i

i Desmcorporacson al reé régimen e||dal para :
la constitucién de reserva rerrirorial ) — R

‘ Suelc Enajenacion de terrenos de tenencia :
privada y ejidal. para la constitucion de ‘

. | reserva induserial. R I <}» L 74
| Actualizacion de va&or catastral !

L N S (R

| Incorporacien al catastre a z0nas no ! ‘

L tributarias |

S S B L AL S _ § - 4 : R

: | Mejoramientc ¥ rehabilitacion de las | { T
' Vivienda | viviendas en localidades y las colonias | !

_— — —- populares de la cabecera municipat ) | I .
! Mantenimiento Correctivo y preventivo !

i _delasinstalaciones. . oo
\ ‘ : :

| Construccién de aulas

P e G —_— —— — _ —
i | Construccion de Centro de Atencion l +:— | i
! | Preventiva de Educacién Preescolar | 1 ! :
| e T — S
‘ Equipamiento Construccién  de  un  Centro de i '

‘ Educativo | Capacitacion para el Trabajo (CECATI) ) ) ‘ - +7 4
Construccion de Preparatoria | - :

i | Construccmn de Colegio de Bachilleres _

: © Construccién de un plantel destinado al |

| Compler o F-- S I B
! Construccién de p1antel pala alo]ar al | i

' |
I "_l | Instituto Tecnologico . % ‘___ 4 o ‘ﬁﬂ o L__‘

Mantenimiento preventwo ¥ COI‘I‘ECtIVO

‘ o } las instalaciones bibliotecarias ﬁ) S # e _I _____ o
. Equipamiento de Ampliacion ylo construccion de la Casa ! ‘ i
\ Cultura

| (e [ R ‘———J

Construcoon de un aLIdltOHO

i |
—_ —— — S - . —- P |
Mantemmlemo prevennvo ¥ correctivo r 4 —T 1

. de los Centros de Salud Rurales y

Equipamiento para la

Salud | | ’ ‘
S o Yrpanes 1 i S B
i Mantenimiento preventivo y corrective . ‘
| del Centro de Rehabiliacion | __LﬁJF_H R
. Equipamientopara'a | Construccion  de  un  Centro  de f i ‘ |
Asistencia Social Asmtenoa de Desarrelio Infantl CADI) | _ ‘ ~ [ Lo
| Construccion de unidades parz alojar los ! ‘ |
L __. JGentrosDesarrallo Comunitario (COC) | L
| ‘ Mantenimiento correctivo y preventivo . ‘ ‘ ‘ |
. _del Mercad f
Equipamiento de O** e — T — T — - "% — T T e —
| . Regulacion  de  los  tianguis {
Comercio !
mantenimiento de los espacic en donde ‘
: | Se asientan i
e | 2EaNEman

. Construccion  de  Pargues (jardines‘l
I vecinales) que en conjunto sumen una
' Equipamiento superficie de 89821 m2 ({incluye el |
i Recreativo | rezago de 2007 al 2020) L L ‘

- — e e bl
. Construccién de 2 ireas de ferias ¥ | | ‘
% exposiciones l —]— - . o
L

c D Construccaon de canchas de basquetbol
uipamiento Deportivo | —— e S
quip P ] Construcqon de cancha de basquetbol
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Construccion de cancha de basquetbol

Mantenimiento preventivo y correctivo
de las canchas de frbe

Construccion de Médulo deportivo

! Equipamiento para la
| Administracion Pablica

Mantenimiento preventivo y correctivo
de las instalaciones destinadas a fa
. administracién ptblica

. Construccion de cajones de
estacionamiento para el Palacio Municipal

Equipamiento para
Servicios Urbancs
{Panteones, Seguridad
Publica, Proteccion Civil
y Bomberos)

Localizacion y construccién de Panteén

Mantenimiente preventivo y correctivo
de los equipamientos destinados a la
_seguridad piiblica

Mantenimientc preventivo y corrective
Madulo se Servicios Integrades

Infraestructura
(Agua)

| Infraestructura
{Drenaje. Alcantarillado
¥ Saneamiento)

Infraestructura
{Energia Eléctrica)

Infraestructura
(Alumbrade Pablico))

Introduccion de redes de agua potable

Construccion de Estauon de Bomberos

Ampliacion de redes de a_gua__potable

Construccién de Tanques de distribucién

Construccion de Sistema de bombeo

Rehatilitacién  de  redes
secundarias de agua potable

prlmanas ¥

Introduccion de redes de drenaje

_Ampliacion de redes de drena]e

Desazolve de redes primarias de drenaje

Construccion de planta(s) tratadora(s)
de aguas residuales

Construcuon de colector{es) prlmar:o{s)

Construcuon de embovedado(s)

Construccion de Subcolectores(s}

Introduccion  de red(es) de enelgia

eléctrica

Colocacién de trasformador(es)

|

|

|
Aol

Cambic de Transformador(es)

publico -
Introduccion de red(es) de alumbrado
| publico

.Ar-npliacic')n de red{es) de alumbrado

Reparaaon de Lumlnarlas

Rehabilitacidn y mantenimiento integral
de alumbrado publico

Vialidad y Transporte

Mejoramientc de vialidades a través de la
i rehabilitacion con concreto hidraulico
| y/o asfalto

Pavimentacion de  vialidades  con

concreto hidrdulico y/o asfalte

Construcciéon  de  guarniciones v
banquetas

Colecacién de Semidforos

Construceion de topes y/o vibradores

Colocacién de sefializacién
~informativa y restrictiva

preventwa.

Imagen Urbana

Pinta de fachadas con acabado en pintura
blanca con guardapolvo de color oscuro

Remodelacion vy rehabilitacion de los
inmuebtes historicos

Formulacion de proyecto de reglamento
municipal de imagen urbana
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Rehabilitacion y mejoramiento de
pargues y jardines

Elaboracion de reglamento de anuncios

Elaboracion del Atlas de Riesgos
i Municipal

Riesgos urbanos oo
§ Obras para la prevencién y mitigacion de

riesgos urbanos

7. INSTRUMENTACION
7.1. NORMATIVIDAD

Son todos aquellos procedimientos de cardcter normativo y legal, que tienen como objetivo, la formalizacién del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Nextlalpan, a fin de darle validez, operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a las acciones
que de éste se desprenden.

Densidad: Se refiere al namero maximo de viviendas que se permiten construir en un predic de determinada superficie. La
densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que en la densidad bruta se
considera la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: Es igual al coeficiente del ocupacién del suelo {cos), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maxime el 80% de la superficie total del predio.

Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso sefalado por el plan, la minima
permitida es del 20% de la superficie total del predio.

Intensidad de construccion: Se refiere al nimero miximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un predio,
esto es igual al coeficiente de utilizacion del suelo (cus). Se obtiene de la multiplicacion de la superficie total de despiante por el
nimero de niveles maximo permitido.

Altura: Es el nimero miximo de niveles o metros que se pueden censtruir en un predio, dependiendo del usos del sueio que se
sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie mixima de construccion y a la intensidad maxima de construccion,

7.1.1.  Normas de usos del suelo "

USOS DE SUELO PARA ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES.

| H100A HABITACIONAL DENSIDAD 100

Uso:
Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclade con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

HABITANTES / HECTAREA 470

N° DE VIVIENDAS / HECTAREA ‘ 100

M2 DE TERRENC BRUTO / VIVIENDA % 100

M2 DE TERRENO NETO/VIVIENDA . 60
FRENTE ML ! 4
SUPERFICIE M2 60
MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE 1.00

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 25

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 75|
NIVELES 2

ML. SOBRE DESPLANTE 6.00

* NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO ' 1.5

St oy et e B o e e s o ummeicn e stelin e oo b mtereh e sses el ssiedo pormicis or v e i dded sl
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Se permite la construccion de una vivienda por cada 100 m2 (Terreno bruto). Se permitirin subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean maycres a 60 m2. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, § metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. 56lo se permitira la ocupacion del 75% del predic util, debiendo dejar libre el 25% restante. El frente minime de los
predios debera de ser de 4 m y sélo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m2. La
intensidad maxima de construccion sera de 1.5 vs.p.

| H200A HABITACIONAL DENSIDAD 200

uUso:
Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclado con comercio y servicios bisicos.

NORMAS DE USO:

HABITANTES / HECTAREA 235
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 50
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 200
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 120
FRENTE ML. 5
SUPERFICIE M2 120
MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE 1.00
% USO HABITACIONAL Y/O NO 25
HABITACIONAL
% USO HABITACIONAL Y/O NO s
HABITACIONAL
NIVELES - 2
ML, SOBRE DESPLANTE 1 600
| NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO LS

Se permite la construccién de una vivienda por cada 200 m2 (Terreno bruto). Se permitirin subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 120 m2. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, & metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Solo se permitird la ocupacion del 75% del predio (til, debiendo dejar libre el 25% restante. El frente minimo de los
predios deberd de ser de 5 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m2. La
intensidad maxima de construccion sera de 1.5 v.s.p.

H250A HABITACIONAL DENSIDAD 250

USsO:
Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA - 88
| N° DE VIVIENDAS / HECTAREA ' 40
M2 DE TERRENO BRUTO/ VIVIENDA 250
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 150
FRENTE ML. ! 6
SUPERFICIE M2 ’ - 150
MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE 100
% USO HABITACIONAL Y/O NO 30' }
HABITACIONAL
% USO HABITACIONAL Y/O NO - 70 !
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| NIVELES | 2
ML. SOBRE DESPLANTE 6.00
NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO | 1.4

Se permite la construccion de una vivienda por cada 250 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a |50 m2. Se permitiri un maxima de aleura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. $6lo se permitird la ocupacion del 70% del predic Gtil. debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de tos
predios deberi de ser de 6§ m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 150 m2. La
intensidad mixima de construccion serd de 1.4 v.s.p.

' H300A HABITACIONAL DENSIDAD 300 | T — S

UsQC:

Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

 HABITANTES / HECTAREA B 156,51

| N° DEVIVIENDAS / HECTAREA o33
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 300
M2 DE TERRENO NETO/ VIVIENDA T e
FRENTEML N
 SUPERFICIEM2 - s
"MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE o0
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 40

"% USO HABITACIONAL Y/O NO HABTACIONAL 60
NIVELES ' 2
‘ML SOBRE DESPLANTE T e00 |
NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO J P2 #

Se permite la construccién de una vivienda por cada 300 m2 (Terrenc bruto). Se permitiran subdivisiones cuando fas fracciones
resultantes sean mayores a 180 m2. Se permitird un maximo de altra de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Sélo se permitira ia ocupacion del 60% del predic til, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo de los
predios deberd de ser de 7 m y sélo se auterizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 180 m2. La
intensidad maxima de consiruccion seri de 1.2 v.s.p.

| H333A HABITACIONAL DENSIDAD 333 L -

USO:
Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclade con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO:

‘FEAEETANTES 'HECTAREA 4 #
|N°DE VIVIENDAS / HECTAREA S 30
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA - 333 {

L M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA - w0

'ERENTE ML .

pr'._r\‘ iliciviZ ey
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'MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE S I.(')'o_"__
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL :‘r 40|
| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 60
NIVELES ‘ 2

ML SOBRE DESPLANTE ) 1 e00 |
NUMERO DE VECES £L AREA DEL PREDIO I 12

Se permite la construccion de una vivienda por cada 333 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 200 m2. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, & metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. S6lo se permitira la ocupacion del 0% del predio otil. debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo de los
predios deberd de ser de 7 m y solo se autcrizardn subdivisiones cuando fos lotes resultantes no sean menores a 200 m2. La

intensidad maxima de construccion sera de 1.2 v.s.p.

H417A HABITACIONAL DENSIDAD 417

uUsQ:
Habitacional

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar mezclado con comercio y servicios bisicos.

NORMAS DE USO:

'HABITANTES / HECTAREA ) - 13 |
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA R
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA VTT
M2 DE TERRENO NETO/ VIVIENDA 250
FRENTE ML 8

L SUPERFICIE M2 o - 30
| MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE | 1.00

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 40|
% USO HABTACIONAL YIO NO HABITACIONAL 60
NIVELES 2 i
NIVELE o |
ML. SOBRE DESPLANTE o 600
NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 12

Se permite la construccion de una vivienda por cada 417 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 250 m2. Se permitira un miximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacas a partir del nivel
de banqueta. S6lo se permitiri ia ocupacion del 60% def predio util, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo de los
predios deberi de ser de 8 m y sélo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 250 m2. La

intensidad maxima de construccion sera de 1.2 vs.p.

H833A HABITACIONAL DENSIDAD 833

|

UsoO:
Habitacional

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar mezclado con comercio y servicios basicos.

NORMAS DE USO: -

'HABITANTES / HECTAREA ” 56

N DE VIVIENDAS / HECTAREA 12

W Mz DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 833
M2 DE TERRENG NETO 7 VIVIENDA L 500
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FRENTE ML. - B g

SUPERFICIE M2 © s00

MAXIMO N°_DE VIVIENDAS POR LOTE 1.00

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 40 |

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 60

NIVELES " ' " 2

ML. SOBRE DESPLANTE _ 600 |

NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 7 | 1.2 J

Se permite la construccién de una vivienda por cada 833 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 500 m2. Se permitira un maxime de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. S6lo se permitird la ocupacion del §0% del predio Gtil, debiendo dejar libre el 40% restante. El frente minimo de los
predios deberd de ser de 9 m y sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 500 m2. La

intensidad maxima de construccion sera de 1.2 vs.p.

CU100A

CENTRO URBANO DENSIDAD 100

Uso:
Centro urbano.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar

Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

‘ HABITANTES / HECTAREA

470

100

FN DE VIVIENDAS / HECTAREA
M2 DE TERRENO BRUTO / V!VIENDA

100

M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA

60

FRENTE ML.

SUPERFICIE M2

60

MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE

% USO HABITACIONAL YIC NO HABITACIONAL

1.00 _

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL

NIVELES
ML SOBRE DESPLANTE

NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO

Se permite la construccion de una vivienda por cada 100 m2 (Terreno brute). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean m:yores a 60 m2. Se permitira un miximo de altura de 19 niveles, 30 metros sin incluir tinacos a partir del
nivel de banqueta. Solo se permitira la ocupacion del 80% del predio (til, debiendo dejar libre el 20% restante. El frente minimo
de los predios debera de ser de 4 m y s6lo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m2.

La intensidad méxima de construccion sera de 8 vs.p.

Se debers considerar una proporcion de 70% para comercio, servicios y equipamiento y un 30% sélo para vivienda,

[ cu200A

. CENTRO URBANO DENSIDAD 200 -

UsoO:
Centro urbano.

USOS GENERALES:
Habitacional unifamiliar
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Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMASDEUSO: ===~ = R
[HABITANTES / HECTAREA 35 |

NTES/ HECTAREA |

},N“ DE VIVIENDAS / HECTAREA

/M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 200 ‘
I L 0

| M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA

FRENTE ML. " 5

SUPERFICIE M2 | 20

| MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE 7 100 |
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 25 ﬂ

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 75|

NIVELES ] 3
ML SOBRE DESPLANTE B 7 900 |
| NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO s T

Se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 120 m2. Se permitird un miximo de aftura de 2 niveles, § metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de bangueta. S6lo se permitira la ocupacion del 75% del predio (til, debiendo dejar libre el 25% restante. Ef frente minimo de los
predios deberd de ser de 5 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m2. La
intensidad maxima de construccion serd de .25 v.sp.

Se debera considerar una proporcion de 70% para comercio, servicios y equipamiento y un 30% solo para vivienda.
[Cu250A  CENTRO URE, L T
USO:

Centro urbana.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar

Comercio de productos o servicios bisicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA EE
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 40 |
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 250

| M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 50
FRENTE ML 8
SUPERFICIE M2 150

MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE .00

| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL
| NIVELES

: ML SOBRE DESPLANTE

I NUMERQ DE VECES EL AREA DEL PREDI .
A bttt SN

Se permite la construccion de una vivienda por cada 250 m2 (Terrenc brute}. Se permitirin subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 150 m2. Se permitird un miximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banaueta. S6lo se permitird la ocupacién det 70% del predio (til, debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los
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predios debera de ser de 8 m y sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a §50 m2. la
intensidad maxima de construccion serd de .4 v.s.p.

Se debera considerar una proporcion de 70% para comercio, servicios y equipamiento y un 30% solo para vivienda.

[ €U333A . CENTRO URBANO DENSIDAD 333

Uso:
Centro urbano.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar

Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA L 14l |
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 30 |
o e oA [ 5]
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 200 |
T R N T
SUPERFICIE M2 | 200 |
o E BRG]
% USO HABITACIONAL YIO NO HABITACIONAL | 30 |
'_%_LEO__EAB'TAC'@‘&YQ NOHABITACIONAL | 70
| NIVELES I R S
[MLSOBREDESPLANTE | 600
\ NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO | 4|

|

Se permite la construccion de una vivienda por cada 333 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 200 m2. Se permitird un miximo de altura de 2 niveles, & metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Salo se permitira la ocupacion del 70% del predio util. debiendo dejar libre e} 30% restante. El frente minimo de los
predios debera de ser de 8 m y salo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 200 m2. La
intensidad maxima de construccion sera de 1.4 vs.p.

Se debera considerar una proporcic’)n de 70% para comercio, servicios ¥ equipamiento y un 30% solo para vivienda,

e ety

UsoO:
Centro urbano industrial.

USOS GENERALES:

Comercio de productos o servicios especializados referentes a la pirotecnia,

NORMAS DEULO:

‘ [HABITANTES/ HECTAREA ______7_::: ﬂ%;_j
'N°DEVIVIENDAS / HECTAREA I

\MZ DE TERRENO BRUTO /VIVIENDA 7__N7P o
\__r‘i?.P_EIERRENoiNETO{VIVIENDA I
| FRENTE ML | 8 ;
e Wl
"MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE . oNp
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL T e

| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 3 30

-

[
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NIVELES ‘ R ] L]

| ML SOBRE DESPLANTE 3.00
 NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 03

No se permite la construccion de vivienda. Se permitirdn subdivisiones cuando las fracciones resuftantes sean mayores a 500 m2.
Se permitird un maxime de altura de | nivel, 3 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. Sélo se permitird la
ocupacién del 30% del predio (til, debiendo dejar libre el 70% restante. El frente minimo de los predios deberd de ser de 8 m y
solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 500 m2. La intensidad maxima de construccion
serd de 0.3 vs.p.

| CRU200B CORREDOR URBANO DENSIDAD 200

Uso:
Cerredor urbano.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliai

Comercio de productos o servicios basicos.
Comarcio de productos o servicias especializados.

NORMAS DE USO:

'HABITANTES / HECTAREA O 235
N°DEVIVIENDAS / HECTAREA 1 s

‘lmg DE TERRENO BRUTO/ VIVIENDA ;W(__ 200
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 120
_F}{E_N_i'_E“ ML. - 4
SUPERFICIE M2 T 0
| MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE L to0
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 30 |
% _USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 70 |
NIVELES ! 2

ML. SOBRE DESPLANTE 7 B 600
 NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 14

Se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a |20 m2. Se permitird un maximo de altura de 2 niveles, § metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Solo se permitird la ocupacion del 70% del predio 0til, debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los
predios deberd de ser de 4 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m2. La
intensidad maxima de construccion sera de 1.4 v.s.p.

Este Corredor aplicard solo un fondo de 50 mts; dejando con el uso establecido en el plan el resto del predio, en caso de ser
mayores.

CRU250A CORREDOR URBANO DENSIDAD 250

USO:

Corredor urbano.

USOS GENERALES:

Habitacienal unifamiliar

Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO: B ) _ o
EAB;TANTES / HECTAREA J 188 !
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA | 40 \
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| M2 DE TERRENO BRUTO / IVIENDA ] 250
'M2DETERRENO NETO/VIVENDA | 150
| FRENTE ML. o | 8
SUPERFICIEM2 | e
| MAXIMO N°_DE VIVIENDAS POR LOTE 100
'% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 30
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 70
| NIVELES - 2
‘ML SOBRE DESPLANTE " N
 NUMERO DE VECES EL AREﬁEEL PREDIO | 14 |

Se permite la construccién de una vivienda por cada 250 m2 (Terrenc bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 150 m2. Se permitirad un maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Sélo se permitira la ocupacion del 70% del predio (til, debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minime de los
predios deberd de ser de 8 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 150 m2. La
intensidad maxima de construccién sera de 1.4 vs.p.

Se deberi considerar una proporcidn de 70% para comercio, servicios y eqmpamtento y un 30% solo para vivienda.

CRU333A . CORREDOR URBANO DENSIDAD 333 . .

Uso:

Centro urbano.

USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar

Comercio de productes o servicias bisicos.
Comercic de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

HABITANTES / HECTAREA - T
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA - | 30
M2 DE TERRENO BRUTO /VIVIENDA | 333
‘M2 DE TERRENO NETO /VIVENDA | 200
FRENTE ML S 8
SUPERFICIEM2 - ' 200
MAXIMO N° DE VIVIENDASPORLOTE 1.00

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 30

| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 70
NIVELES 2
ML. SOBRE DESPLANTE " ' 6.00

' NUMERO DE VECES EL AREA DEL L PREDIO 14

Se permite la construccion de una vivienda por cada 333 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 200 m2. Se permitira un maximo de altura de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banqueta. Solo se permitira la ocupacion del 70% del predio util, debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los
predios deberi de ser de 8 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 200 m2. ta
intensidad mixima de construccion sera de 1.4 v.s.p.

Se deberi considerar una proporcron de 70% para comercio, servicios y equamlento y un 30% solo para vivienda.

[ crRUAITA

Uso:

Centro urbano.
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USOS GENERALES:

Habitacional unifamiliar

Comercio de productos o servicios basicos.
Comercio de productos o servicios especializados.

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA j 3 :[
N DE VIVIENDAS / HECTAREA L m #
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA | M1

WD?TER@CRETE\}WNE' 7m0
\FRENTErML - 8 |
SUPERFICEM2 T _2_5_o_>
T T T, S T
| % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 30

’% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL | 70 |
"Nveless T ]
ML. SOBRE DESPLANTE T e
'NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 7 4|

Pagina 115

Se permite la construccion de una vivienda por cada 417 m2 (Terreno bruto). Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones
resultantes sean mayores a 250 m2. Se permitird un maximo de alwra de 2 niveles, 6 metros sin incluir tinacos a partir del nivel
de banquera. Sélo se permitird la ocupacién del 70% del predio Gtil, debiendo dejar libre el 30% restante. E frente minimo de los
predios debers de ser de 8 m y sélo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 250 m2. La

intensidad maxima de construccion sera de 1.4 v.s.p.

Se debera considerar una proporcién de 70% para comercio, servicios y eqU|pam|ent0 y un 30% sélo para vivienda.

| IPA INDUSTRIA AﬂTESANAL P!ROTECNICMLTO RIESGO

UsoO:
Industria.

USOS GENERALES:
Industria artesanal pirotécnica de Alto riesgo (Polvorines - talleres de pirotécnia)

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA ) TN
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA ' ] _NPij
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA N
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA NP 1.
mevem. - w
SUPERFICIE M2 2000
DX!MO N° DE VIVIENDAS POR LOTE - NP

1% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 95

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL s
' NIVELES ‘I I

%L SOBRE DESPLANTE ' I
NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO _‘1 0.05

No se permite la construccion de vivienda. Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones resultantes sean mayores a 2000
m2. Se permitira un maximo de altura de | niveles, 3 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. Sélo se permitird
la ocupacion del 5% del predio atil, debiendo dejar libre el 95% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 20 m
y sélo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 2000 m2. La intensidad maxima de

construccion serd de 0.05 v.s.p.
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_IMN_ INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE . 7 7 0 e ]

UsQO:

Industria

USOS GENERALES:
industria Mediana No Contaminante

NORMAS DE USO:

| HABITANTES / HECTAREA N
N°DEVIVIENDAS/ HECTAREA N
M2 DE TERRENO BRUTO/VIVIENDA NP
M2 DErTVERRdeTa VVENDA 1 NP
o w
| SUPERFICIE M2 T 0 |
'MAXIMON® DEVIVENDASPORLOTE | Np
| |% USO HABITACIONAL Y/ONO HABITACIONAL | 30
l—% % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL AL 0 J
'NIVELES DT

| ML SOBRE DESPLANTE s
 NUMERQ DE VECES EL AR AREADELPREDIO T o ]

No se permite fa construccion de vivienda. Se permitirin subdivisiones cuando las fracciones resultantes sean mayores 3 1200
mi2. Se permitird un maximo de altura de 25 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. Soio se permitira la
ocupacion del 70% del predio atil, debiendo dejar libre el 30% restante. El frente minimo de los predios debera de ser de 20 m y
solo se autorizardn subdivisiones cuando los lotes resulantes no sean mencres a 1200 m2. La intensidad maxima de
construccion serd a través de dictamen técnico.

‘E EQUIPAMiENTO

UsoO:
Equipamiento.

USOS GENERALES:
Los equipamientos que se tienen contemplados para ef municipio de Nextlalpan son los siguientes:

- E Equipamiento.

» E-EC Equipamiento educacién y cultura,

* ERD Equipamiento recreacion y deporte.

« ECT Equipamiento de comunicaciones y transporte.
« E-CA Equipamiento de comercio y abasto.

« EGA Equipamiento de salubridad y asistencia,

= E-AS Equipamiento administracién y servicios.

La zona de equipamiento estard destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se
proporciona a fa poblacién servicics de: educacién y cultura, safud y asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y
transporte, recreacion y deporte, servicios urbanos y administracion pablica.

NORMAS DE USO:

La altura y fa intensidad de construccion se regiran por aquellas que estén establecidas en los predios aledafios, © en su caso las
establecidas por las Normas de Equipamiento Urbaneo de la SEDESOL.

Este uso del suelo se distribuye en las dreas urbanas del Municipic y en zonas especificas descritas en el Plano E-2.

roesios utes cueds Drohibida e uso habitacionai
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USOS DE SUELO PARA ZONAS NO URBANIZABLES

AG-MP AGRICOLA. s Rl a DL W ]

UsoO:
Agricola.

USOS GENERALES:
Agricola Mediana Productividad.
Acrividades agricolas y pecuarias.

NORMAS DE USO:

HABITANTES / HECTAREA 1 NP

N° DE VIVIENDAS / HECTAREA NP

M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA _ NP

M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA NP
FRENTE ML. .50
|SUPERFICEM2 B 5000
"MAXIMO N° DE VIVIENDAS POR LOTE o NP
% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 95

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL ] 5
"NIVELES T I l
|ML SOBRE DESPLANTE _ 300 |
| NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 005 |

No se permite la construccion de vivienda. Se permitiran subdivisiones cuando las fracciones resuitantes sean mayores a 5000
m?2. Se permitira un maximo de altura de | niveles, 3 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. Solo se permitira
la ocupacion del 5% del predio util, debiendo dejar libre el 95% restante. El frente minimo de los predios deberi de ser de 50m
y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 5000 m2. La intensida¢ mixima de
construccion seri de 0.05 v.s.p.

NPARN _ PARQUE NO PROTEGIDO o ]

Uso:
Parque.

USOS GENERALES:
Parque no Protegido.
Usos no urbanizables.

NORMAS DE USO:

“HABITANTES / HECTAREA NP
'N° DE VIVIENDAS / HECTAREA NP
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA NP
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA L NP

(FRENTEML. - 50
' SUPERFICIE M2 10000
MAXIMO N°_DE VIVIENDAS POR LOTE NP

-~ % USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 95

% USO HABITACIONAL Y/O NO HABITACIONAL 5
NIVELES 7 B |

ML SOBRE DESPLANTE 300
"NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO 005 |

No se permite la construccion de vivienda. Se permitirin subdivisiones cuando las fracciones resultantes sean mayores 2 10000
m2. Se permitira un maximo da altura de | niveles, 3 metros sin incluir tinacos a partir del nivel de banqueta. 5¢lo se permitira
ia ocupacion del 5% del predio util, debiendo dejar libre el 95% restante. El frente minimo de los predios deberd de ser ce 50m
y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resuitantes no sean menores a 5000 m2, ta intensidad mixima de
construccion serd de 0.05 vis.p.
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NORMAS DE USO:

7.1.2.  Normas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en dreas urbanas y urbanizables
Los usos y destinos del suelo de las dreas urbanas y urbanizables se regularin por ias siguientes disposiciones:

l. Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias orginicas voldtiles,
como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan ubicarse en
zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.

2. Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberin ubicarse en zonas
con uso del suelo predominante industrial.
3. Los restaurantes, expendios de alimentos preparados puestos ambulantes de comida ubicados en areas habitacionales,

no podrin utilizar lefia, carbén u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también deberin dar
mantenimiento periodico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

4. Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sélidos orginicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

5. Las dreas verdes existentes deberan arborizarse densamente con arboles y/o arbustos.

6. Los terrenos que se hayan usado come tiraderos de basura a cielo abierto, podrin ser empleados como areas verdes
con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

7. Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de amortiguamiento de 50

m, de esta franfa 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arbérea. €n la franja arbérea se permitira
la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tanques de
distribucion de agua.

8. Los desarrolladores inmobiliarios {promotores de vivienda estaran obligados a reforestar zonas no urbanizables
(zonas de bosque), de acuerdo a dictamen emitido por el Ayuntamiento de Nextlalpan.
9. Las dreas libres se podran utilizar como areas jardinadas, juegos infantiles, plazas, explanadas, o estacionamiento de

vehiculos al descubierto.

10.  Los servicios de lavado de vehiculos, solo se autorizarin cuando utilicen para su funcionamiento aguas tratadas.

1. Cuando en algin predio, dos restricciones se sobrepongan, se aplicard la mayor en la zona de traslape.

12, Teda construccion con mas de ocho niveles sobre el nivel de banqueta, contard con una superficie en su parte mas
elevada, que retna las condiciones para el aterrizaje de un helicoptero en caso de emergencia, no permitiéndose la
instalacion de torres ¢ cualquier otro elemento que pueda obstruir su libre operacion.

I3.  Se entiende por restriccién, el drea de terreno que debera quedar libre de construccién.

4. Las areas de restriccion libres de construccién se considerardn parte de las dreas libres sefaladas para cada lote. En
caso de que la restriccion abarque mas de lo sefialado como requerimiento de irea libre, se debera respetar la
restriccion completa.

5. Los camellones serin destinados al uso de area verde, mediante la siembra de arbustos y drboles que no blogueen la
vista de los automovilistas © el pasc peatonal. lgualmente las dreas verdes de los estacionamientos se aprovecharin
para plantar vegetacion,

6. Se prohibe la instalacién de elementos en las vias publicas: que obstruyan la circulacién peatonal o vehicuiar y el
accesa a los predios y edificaciones; que interfieran con las entradas y accesos de las edificaciones para atencion de
emergencias (ambulancias y bomberos): que interfieran en la operacion de la infraestructura y los servicios urbanos;
eliminen puntos de referencia importante; y que reduzca espacios abiertos que sean parte de las dreas verdes de
recreacién o de paisaje de la zona.

17.  Los parcderos de taxis y autobuses se equiparan con mobiliario urbano adecuado para la proteccion y sombra a los
usuarios y cuyo disefio sea congruente con la imagen de la zona.

8. Toda instalacion de agua o cualquier fluido. cableado metilico o fibras épticas para la transmisién de electricidad,
telefonia, datos o similar, que pasen por la via publica , asi como sus acometidas a los predios, serin obligatoriamente
subterraneas; debiendo solo emerger del suelo, las alimentaciones del alumbrado publice dentro del poste soporte de
este. Esta norma se hace extensiva a las zonas destinadas como 4reas verdes, asi como a las ireas libres; de
restriccion a la construccion y estacionamientos.

19.  Cualquier tipo de restaurante, hotel, hospital, cine, teatro, sala de concierto, auditorio o club deportivo, debera tener
acceso peatonal a una distancia no menor a 15.00 metros af punto mis cercano a la via plblica y se proveeri en el
interior del predio respectivo con un area de ascenso y descenso de pasajeros, con un ancho minimo de 5.50 mts.
que evite la obstruccion de la via pablica.

20.  Los accesos a las instituciones educativas, deberdn localizarse sobre vialidades secundarias o locales. En el caso de que
el acceso de al frente de una vialidad primaria, debera tener acceso peatonal a una distancia no menor a 15.00 mts. al
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punto mas cercano a la via piiblica y se proveeri en el interior del predio respective con un area de ascenso y
descenso de pasajeros, con ancho minimo de 5.50 mts. que evite la obstruccion de fa via publica. debiendo contar con
an drea para |8 vehiculos, con un cordan de espera, independiente a los requeridos por las normas de cajones de
estacionamiento.

Las vialidades en el interior de un predio se consideran coma via privada por consiguiente, los predios que colinden
con esta vialidad no podrin tener acceso o subdividirse hacia este frente.

La via publica no se podra usar por ningin motivo como estacionamiento de vehiculos. Las dreas de carga y descarga.
asi como patios de maniobras deberan estar al interior de un predio.

Las casetas de vigilancia deberan estar ubicadas dentro del lote a que vaya a dar servicio.

Para la emisién o autorizacion del uso del suelo en dreas ejidales o comunales, se deberd presentar la constancia
emitida por esas autoridades, donde certifiquen que los predios no forman parte de su patrimonio o bien emitir el
visto bueno para su aprovechamiento

Normas pera la subdivisién y edificacién en dreas no urbanizables

En los predios con actividades productivas situados en el drea no urbanizable, situada fuera del limite de crecimiento del drea
urbana se observaran las siguientes normas de division del suelo y construccion.

Podrin subdividirse, cuando a ellos tenga acceso por caminos o carreteras que no sean federales o estatales:

En la franja de derecho de via de carreteras federales y estatales se deberi dejar una restriccion de 100 metros a cada lado

de las mismas, solo se permitirin construcciones propias del equipamiento turistico.

En los predios ubicados en estas areas sélo se permitira construir.
- Una vivienda por cada 10,000 m2 en lotes con superficie minima de 5 Ha., y frente de 200 m, dejando un drea libre de
construccion equivalente al 90%.
- Construcciones de apoyo a la produccion agricola, pecuaria y forestal.
- Las construcciones complementarias a fa actividad deportiva - recreativa en caminata, atletismo y deporte hipico, comno
son: caballerizas, oficinas de administracion y consultorio veterinario. Instalaciones que se ubicaran en lotes con dimensiones
minimas de subdivisién de 5 ha, con uma intensidad de utitizacion de construccion de 0.20 veces de superficie del predio
dejando una area libre de construccion del 80%.

Las construcciones de almacenamiento, pueden ser permitidas y estardn condicionadas al cumplimiento de las normas
ambientales y mantener una separacion libre de construccion de 100 . Con respecto a cualesquiera de suis colindancias.

Las instalaciones que se ubiquen en estas dreas contaran con los servicios de agua y disposicion de sus residuos solidos que el
propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional)
Los usos del suelo que requieren de la obtencion de dictamen de impacto regional, son los siguientes:

Cuadro 143. Listado de Usos del Suelo que Requieren la Obtencion del Dictamen de Impacto Regional.

] USO ESPECIFICO DESCRIPCION NORMA APLICABLE
| HARITACIONAL PLURIFAMELIAR MAS DE 60 VIVIENDAS

. Cuadro i

ACTIVIDADES TERCIARIAS

PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS,
REPRESENTACIONES EXTRAM|ERAS, AGENCIAS COMERCIALES, | MAS DFE 100C M* DE

OFICINAS DE VIAJES Y PRIVADAS CONSTRUCCION

SERVICIOS FINANCIEROS

SUCURSALES  BANCARIAS.  ASEGURADORAS.  AGEMNCIAS | MAS DE 500 M2 DE
| FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES CONSTRUCCION
ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS Y
! CALZADO, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE :

, COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, |

CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, !

COMERCIO DE PRODUCTOS | FARMACIAS, PAPELERIAS, PERICDICOS, REVISTAS. LIBRERIAS, * MAS DE 300 M2
Y SERVICIOS BASICOS TABAQUERIAS, VIDRERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE | CONSTRUCCION
BELLEZA,  PELUQUERIAS,  LAVANDERIAS,  TINTORERIAS, -

CREMERIAS, MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y |

MINISUPER. I
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~USO ESPECIFICO s o DESCRIPCION ) | NORMAAPLICABLE
|ESTABLECIMENTO  PARA LA VENTA DE  MATERIALES
‘ ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECCRACION, ARTICULOS
| ELECTRODOMESTICCS. MUEBLERIAS, PERFUMERIAS, |OYERIAS.
| RELOJERIAS. REGALOS,  ARTESANIAS.  ARTICULGS
| FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE  COPIADG, |

COMERCIO DE PROD
Y
ESPECIALIZADOS

UCTOoSs

SERVICIOS

ESTUDIOS Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS
QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO, ESCUELAS
DE MANEJO. PRODUCTOS DE  BELLEZA Y DE ARTE, CIBER
CAFES, SEX SHOPS, VIDEO JUEGOS, ALQUILRE DE JUEGOS
INFANTILES, TIENDAS ESOTERICAS. TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE
. REHABILITACION, MATERIAL QUIRURGICO Y FUNERARIAS.

MAS DE 300 M? DE
CONSTRUCCION

COMERCIC DE MATERIALES |

PARA LA CONSTRUCCION
VENTA  Y/O  RENTA DE |
EQUIPC PARA LA

. CONSTRUCCION

CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS. AZULEJQS Y BANOS,
ESTABLECIMIENTOS  PARA LA VENTA DE PRODUCTOS
PREFABRICADCOS PARA LA CONSTRUCCION.

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES.

MAS DE 300 M DE

CONSTRUCCION

MAQUINARIA  PESADA. EQUIPG  LIGERO  FARA | LA

CONSTRUCCION. CIMBRA EN GENERAL.

¢ COMERCIC PARA LA VENTA,

| RENTA,

DEFCSITO,

REPARACION. SERVICIO DE

EN GENERAL

INARIA

ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITC
DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL Y DE
SERVICIOS,  LLANTERAS, REFACCIONARIAS, TELLERS
ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, VERIFICADORES,
HOJALATERIA ¥ PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINACION Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES Y

TIANGUIS DE AUTCS USADOS.

| ESTABLECIMIENTO PARA EL
SERVICIO DF VEHICULOS

|
‘ VEHICULOS v MAQUY
|
|
|

TBANOS PUBLICOS

RADIADORES, AUTOPARTES USADAS. VENTA DE CARROCERIAS, -

CUALQUIER SUPERFICIE

MAS DE 600 M* DE SUPERFCIE
POR USOS Y/O CONSTRUCCICN.

ESTABLECIMIENTO DE LAVADO, ENGRASADO Y AUTOLAVADOC
DE VEHICLILOS.

MAS DE 300 M DE SUPERFICIE DE

|
|
!
|
TERRENO. ‘

—

BANOS PUBLICOS

CUALQUIER SUPERFICIE

" SANITARIOS PUBLICOS

CUALQUIER SUPERFICIE

TIENDAS DE AUTOSERVICIO. TIENDAS DEOARTAMENTALES Y | MAS  DF 300 M DE
CENTROS COMIRCIALES CENTROS COMERCIALES CONSTRUCCION, .
. MERCADOS | MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER SUPEFICIE
| CENTROS DE ABASTOS CENTROS DE ACOPIO o CUALQUIER SUPERFICIE
e | CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREQ CUALQUIER SUPERFICIE
! T T MAS DE 500 M*  DE |
! CONSTRUCCION EXCEFTO |
j DODEGASY DEPONTOS | beposito DE PRODUCTOS — PERECEDEROS:  FRUTAs, | COANDO SE LOCALICEN  EN -
CMULTIPLES  SIN - VENTA | porioete b e, LACTEDS ¥ GRANGS { PARQUES, FRACCIONAMIENTCS,
: DIRECTA AL PUBLICO : ' CONJUNTOS  URBANOS Y !
CONDCMINIOS ~ INDUTRIALES
o o 1 . AUTORIZADOS.
MAS DE 500 M  DE
: CONSTRUCCION EXCEPTO
| DEPOSITO  DE  PRODUCTOS.  DURADEROS:  ABARROTES, | 7 0 cc ) o oie ™ b

; MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, METERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,

MADERAS, GAS, COMBUSTIBLES. PINTURAS. SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS ¥ EXPLOSIVOS EN GENERAL

CONJUNTOS  URBANOS Y

MATERIALES RECICLABLES CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
. | AUTORIZADOS.

MAS DE 500 ™M DE

CONSTRUCCION EXCEPTO

DEPOSITC DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPOSIVOS, | CUANDO SE LOCALICEN EN

PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES |
AUTORIZADOS. :

' PRODUCTOS Y

! SILVICULTURA.

FARA GANADERIA, AGRICULTURA

MAS DE 500 M? DE

CONSTRUCCION EXCEPTC
CUANDO SE  LOCALICEN EN
PARQUES, FRACCIONAMIENTOS,
CINJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS INDUSTRIALES

AUTORIZADOS.

TRASTROS

i
| -
| RASTROCS, FAENACION DE AVES

CUALGUIER SUPERFICIE
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ESTABLECIMIENTO CON
i SERVICIO DE ALIMENTOS SIN
' BEBIDAS ALCOHOLICAS,
. SOLO DE MODERACION

CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, jUGUERIAS
. REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS,
OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS,

SALONES DE FIESTAS Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES.

ESTABLECIMIENTOS  CON
i SERVICIOS DE ALIMENTOS Y

P VENTA OE BEBIDAS
| ALCOHOLICAS Y DE |
[ MODERACION. :
' ESTACIONES DE  SERVICIO

(GASOLINERAS)

CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS
NOCTURNOS Y RESTAURANTE BAR.
‘Teor

+ LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE  PEMEX.
BUZON POSTAL

_ L]
i TIPO 1k

LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.

| BUZON POSTAL

i TELEFONG PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

T

. CUALQUIER SUPERFIE

Pagina 123

CONSTRUCCION

DE °

_NORMA APLICABLE
MAS DE 300 M2
I CONSTRUCCION
MAS DE 200 M:

CUALQUIER SUPERFICIE

i TIPO Ik

s LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
»  VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.

» REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ

TALLER ELECTRICC Y MECANICO.

TIENDA DE CONVENIENCIA.

FUENTE DE SODAS, CAFETERIA'Y RESTAURANTE.
MOTEL Y/O TALLER PARK.

TIENGA DE ARTESANIAS

BUZON PCSTAL

. TELEFONQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA,
¢ CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

T

. CUALQUIER SUPERFICIE

GASONERAS

GASONERA TIPO | "PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL™,

UN DEPOSITO DE GAS LP.
5,000 LITRCS.
»  UN TANQUE SUMINISTRADOR

DOS DISPENSARIOS O BOMBAS

AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE

SUMINISTRADCR (PIPA, TANQUE).

BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUE Y

DISPENSARIOS

AREA ADMINISTRATIVA

o+ AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE
BASURA)

+ AREA DE ESPERA CONSUMIDORES

e AREA VERDE

: » CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000
LITROS

o AREA DE CIRCULACION PEATONAL

» REMETIMIENTO O RESTRICCION VIAL

o ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)

s SALIDA DE EMERGENCIA,

CON CAPACIDAD MAXIMA DE

LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALCULADAS PARA

!
i
|
;

CUALGQUIER SUPERFICIE

GASONERA TIPO 2 “PARA SURTIR A UNIDADES
TRANSPORTE PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS O MORALES™.
UN TANQUE SUMINISTRADGR

UN DISPENSARIC O BOMBA

AREA PARA EL ABASTECIMIENTO
SUMINISTRADOR {PIPA, TANGQUE).

BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUES Y DISPENSARIOS
AREA ADMINISTRATIVA

AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE BASURA)

DEL

DE

TANQUE ' CUALGUIER SUPERFICIE

CISTERNA CON CAPACIDAD MINIMA DE 10,000 LITRQS.
ACCESO (COLOCACION DE MATACHISPAS)

SALIDA RETIRADA DE MATACHISPAS

SALIDA DE EMERGENCIA

.
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USQ ESPECIFICO
CCENTROS
COMNSULTORIDS
FNCAMADOS

SIN

HOSPITALES ¥ SANATORIOS

TERUCATION
BASICA

ELEMENTAL ¥

EQUCACION MEDIA BASICA

- EDUCACION MEDIA

| SUPERIOR L
EDUCACION  SUPERICR  E
INSTITUCIONES DE
IMVESTIGACION
EDUCACION  FISICA Y

| ARTISTICA

|
j—-
i

INSTALACIONES RELIGIOSAS

| CENTROS

ESPECTACUL 35
~ CULTURALES ¥ RECREATIVOS.
- ALE \

| INSTALACIONES PARA
LA RECREACION Y LOS
| DEPORTES

| INSTALACIOMNES FARA

' DEPORTES DE
EXHIBICION AL AIRE

| UBRe -
CLUBES E INSTALACIONES
_ CAMPESTRES

B | CLINICA- HOSPITAL

_ 1 MENTAL

Y TELESECUNDARIAS,

Dﬁ

N’ BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS

GACETA

L2 ] GOBIERMO

__ DESCRIPCION

op | CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD: UNIDADES DE |

PRIMER CONTACTO LABORATORIOS DE ANALISIS. DENTALES,
CLINICOS,  OPTICOS;  DISPENSARIOS Y CENTROS
| ANTIRRABICCS.

© SANATORIOS,  MATERNIDADES.
| POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDADES,
, CENTROS MEDICOS ¥ UNIDADES DE REHABILITACION FISICO-

GUARDERIAS. ESTANCIAS (NFANTILES. JARDIN DE NINGS. |
| ESCUELAS PRIMARIAS Y EDUCACION ESPECIAL

| ESCUELAS. & SECUNDARIAS TECNICAS, ACADEMIAS DE OFICIOS

PREPARATORIAS. VOCACIONALES. INSTITUTOS TECNICOS,

l CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES.

ESCUELAS E
| NORMAL

INSTITUTOS TECNOLOGICOS,
DE  MAESTROS,  UNIVERSIDADES.
| INSTITUTOS DE INVESTIGACION.

! ESCUELAS DE NATACION. MUSICA. BAILE, ARTES MARCIALES. DE

POLITECNICOS,
CENTROS £

. MODELOS., PINTURA, ESCULTURA,  ACTUACION  FISICA.
‘ MANUALIDADESV - o o .
| TEMPLOS Y  LUGARES DE CULTO, CONVENTOS

EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/C LA ENSENANZA
RELIGIOSA.

AUDITORIOS, TEATROS, CINES. AUTOCINEMAS ¥ SALAS DE
| CONCIERTOS,

| BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS. MUSEDS, GALERIAS DE ARTE.
| PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA.
. SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARICS Y SALONES
DE USOS MULTIPLES

}

T
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 NORMA APLICABLE

‘MAS DE 500 M
CONSTRUCCION.

f( ,,,,,

I CUALQUIER SUPERHCIE

MAS DE 7 AULAS

} MAS DE 7 AULAS

CUALQUIER SUPERFICIE \

CUALQUIER SUPERFICIE !

MAS DE 250
CONSTRUCCION |

‘ CUALQUIER SUPERFICIE i

CUALQUIER SUPERFICIE {

MAS  DE 500
CONSTRUCCION ‘

7| BOLICHES. BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ ¥ JUEGOS DE SALON

~ EN GENERAL, ADIESTRAMIENTO CANIMO.

i GIMNASIOS EN GENERAL

MAS DE 250 M? DE
CONSTRUCCION ) |

CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL

CANCHAS DESCURIERTAS EN GENERAL )

MAS DE 1,000 M2 DE SUPERFICIE
MAS DE 1.000 M* DE USO

| ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS,
VELODROMOS, PLAZAS DE TOQRQOS, LIENZOS CHARRQS, PISTAS
PARA MOTOCICLISMO.

MAS  DE 600

CONSTRUCCION _
{ CUALGUIER SUPERFICIE t‘
CUALQUIER SUPERFICIE |

L

L - e

| | CLUBES CAMPESTRES. CAMPOS DE TIRG, CAMPAMENTOS,
_PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS ¥ DE GOLF.

CUALQUIER SUPERFICIE

i_lr\STALACIONES HOTELERAS |
| INSTALACIONES
i ASISTENCIALES

HOTELES, MOTELES

CUALQUIER SUPERFICIE

CASAS DE CUNA. ORFANATOS, ASILOS DE ANCIANOS E
 INDIGENTES Y ALBERGUES.

| CENTRG DE INTEGRACION jUVENIL Y CENTROS
REHABILITACION DE TOXICOMANOS.

MAS DE 300 M: DE |
| CONSTRUCCION ) |
OE | MAS DE 200 M OE !

CONSTRUCCION

|

) ASOCIACIONES CNILIES

MASDE300M DEUSO

TINSTALACIONES  PARA LA
SEGURIDAD ~ PUBLICA Y
' PROCURACION DE USTICIA

i ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS

i CUALQUIER SUPERFICIE

MODULOS DE SEGURIDAD PUBLICA, DE  VIGILANCIA PUBLICA
i Y COMANDANCIAS

CUALQUIER SUPERFICIE

| PRIVADA

DELEGACIONES, CUARTELES DE PQLICIA YO
CENTROS DE CAPACITACION, AGENCIAS DE SEGURIDAD

TRANSITO,

CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAF‘TACION SOCIAL

CUALQUIER SUPERFICIE

CENTROS DEJUS:l'\CIA TRIBUNALES Y JUZGADOS

CUALQUIER SUPERFICIE

ZONAS E INSTALACICNES MILITARES, ZONA DE PRACTICAS

|
DEFENSA | ENCUARTELAMIENTO Y EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUPERRICIE
| VELATORIOS ] VELATORIOS ¥ FUNERARIAS CON VELATORIC | CUALQUIER SUPERFICIE
ZEMENTERIOS PANTEONES, CEMENTERICS. MAUSOLEOS Y CREMATORICS | CUALQUIER SUPERFICIE

, ESTACIONAMIENTOS

i

VERTICALES Y HORIZONTALES

I'MAS DE DOS NIVELES ¥ MAS DE |

- 1000 M DE SUPERPICIE A
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TERMINALES E
INSTALACIONES  PARA

! TRANIFORTE
I
- - _ e

| COMUMNICACIOMES

|
| TERMINALES

GACETA

(M GOBIERMC Péginalls

L. DEscRegioN o | NORMA APLICABLE

DE  PASAJEROS URBANOS O FORANEOS. ‘
TERMINALES DE CARGA, SITIOS O BASES DE TAXIS. SITIOS O ‘
BASES DE CARGA. ENCIERRO Y TALLERFS DE MENTENIMIENTO | /ARQUIER SUFERFICIE

' DE TRANSPORTE PUBLICO EN GENERAL

OFICINAS, AGENCIAS DE CORREQS. TELEGRAFOS, TELEFONOS,
DE MENSAJERIA. ESTACIONES DE RADIC. TELEVISION, BANDA | MAS DE 300 M? DE USO
CIVIL Y TELECOMUNICACIONES

S R e S

TTORRES O SITIOS CELULARES |

| DENOMINADOS RADIO ! TIPO 1.-AUTOSOPORTADA (CONTENEDGR CON TORRE EN | -1/~ ien cUperpICIE ‘
i | PATION i
| BASES L o i -
L Troa- _ARRIOSTRADA /SALAS CON ANTENAS  EN AZOTEA) - CUALQUIER SUPERFICIE
______ | TIPO 3.- MONOPOLAR (SALAS CON ANTENAS EN  AZOTEA) |CUALQUIER SUPERFICE

CINSTALACIONES  PARA LA | COMPRA-VENTA, RECOLECCION, REPARACION vl
! COMPRA-VENTA DE | SELECCION DE FIERRO VIEJO (CHATARRA). DESHUESADEROS DE

MATERIALES DE DESECHO | VEHICULOS, METALES NGO FERRCZOS, MATERIALES  DE @ CUALQUIER SUPERFICIE 1
| HOSPITALARIO E | DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPOD, VIDRIO ¥ OTROS ! ‘
LlNDufsjrfR\AL_W B _ DESECHOS Y RESIDUOS HOSPITALARIOS E INDUSTRIALES. B o
‘ ACTIVIDADES SECUNDARIAS
i - - TV CUALGUIER SUPERFICIE, |

EXCEPTO CLANDO SE |

i MANUFACTURERA DE | MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO | LOCALICEN  EN  PARQUES, !

PRODUCTOS ALIMENTICIOS.
BEBIDAS Y TABACO

FRACCIONAMIENTCOS.
CONJUNTOS URBANOS Y
CONDOMINIOS

DE CARNE FRESCA DE CERDO,
CABALLO, CONEJO, ETC.

VACA, OVEA, CABRA.

_

- o e INDUSTRIALES AUTORIZADOS.
i r“UALQUI'ER SUPERFICIE. ‘
" EXCEPTO CUANDRO SE !
REPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE  CARNE. ‘ LOCALICEN EN PARCQUES,
OPERACIONES DE CONSERVACION  TALES COMO: CURADO. = FRACCIONAMIENTOS. ‘
! AHUMADO Y SALADQ ENTRE OTROS. COMNJUNTOS URBANOS Y

COMDOMINIOS
AUTORIZADOS,

INDUSTRIALES

SUPERFICIE, |

1

. CUALQUIER
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION, | Eggiﬁ?w CE:IANDSARQUESE
| CONGELACION. EMPACADO CONSERVACION Y ENLATADO o =Pl P8 -
J EiEpgicD%Dos Y MARISCOS. MEDIANTE PROCESGS DE SALADG } ConONTOS  URBANGS ¥
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
B - | AUTORIZADOS. |
CUALQUIER SUPERFICIE. |
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y Eé‘éﬁ?w CEL;IANDEARQUESSE 1
| LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y ' [O-PLImEn S y
DESHIDRATACION  DE FRUTAS, LEGUMBRES. JUGOS. SOPAS. | 50 mic™™ eps o v
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS). CONDOMMIOS INDUSTRIALES
) ) ) B AUTORIZADOS. ) i
" CUALQUIER SUPERFICIE.
EXCEPTO  CUANDO SE
MANUFACTURA DOE PRODUCCION DE MAIZ Y TRIGO: | LOCALICEN  EN  PARQUES, -
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y TRIGO: | FRACCIONAMIENTOS,
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANQS. CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES |
. ) B S AUTORIZADOS. -
[ CUALQUIER SUPERFICIE,
' EXCEPTO  CUANDO  SE
EMBOTELLADORA DE BEBIDAS, PRODUCTOS DE  BEBIDAS | LOCALICEN  EN  PARQUES, |
DESTILADAS DE AGAVES, CARNA. FRUTAS, GRANOS. | FRACCIONAMIENTOS,
| CONCENTRADOS Y JARABES, CONJUNTOS  URBANOS Y |
! CONDOMINIOS  INDUSTRIALES |
S AUTORIZADOS. ]
CUALQUIER SUPERFICIE, |
| ELABORACION DE PULQUE. SIDRA, ROMPOPE Y  OTROS EéEiT_TI(C:)EN CEL:JANDSARQUESSE '
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES, DESTRACION DE , LOCPUEER  E8 '
ALCOHOL ETILICO. CERVEZA. MALTA, AGUAS MINERALES. | [ r SRS NI (o
PURIFICADORAS Y REFRESCOS, : &

CONDOMINICS  INDUSTRIALES

| " AUTORIZADOS.
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i | CUALQUIER SUPERFICIE,
\ EXCEPTO CUANDO SE |
‘ LOCALICEN EN  PARQUES,
FABRICA DE HIELO. ! FRACCIONAMIENTOS.
i CONJUNTOS  URBANOS Y
: CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
o J, L JAUTOR'ZADOS e
ﬁ CUALGUIER SUPERFICIE,
‘ ‘ EXCEPTO CUANDO sg
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO; TODG LO | LOCALICEN  EN  PARGUES,
i RELACIONADO A LA PRODUCCION DE TABACOS, CIGARROS, | FRACCIONAMIENTOS,
‘ PUROS, RAPE Y TABACO PARA MASCAR. CONJUNTOS  URBANGS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
I o | AUTORIZADOS. ]
| FABRICACION DE  TRIPLAY, FIBRACEL Y  TABLEROS g;é‘ég%m cUAND ERACE:
. MANUFAGCTURERA DE | AGLUTINADOS: PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y { [0l = 0 FARQUES
PRODUCTOS DE MADERA. | HARINA DE MADERA: PRODUCTOS DE MADERA PARA LA | oot o min o o o |
PALMA, MIMBRE Y CORCHO. | CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA, MUEBLES DE MADERA; ‘ :
‘ MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y CONJUNTOS — URBANOS Y
S ' o - ... | CONDOMINIOS R
~ | MIXTOS: ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES DE |
ORIGEN VEGETAL, ATAUDES. ARTICULGS DE  COCINA,
ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA N | DUSTRIALES AUTORIZADOS.
. GENERAL - o
CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDG SE |
MANUFACTURERA DE | FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA,  PASTA | LOCALICEN  EN  PARQUES,
CELULOSA, PAPEL Y SUS | MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y | FRACCIONAMIENTOS,
PRODUCTOS. CARTULINA. CONJUNTOS  URBANGS Y
‘ CONDOMINIOS — INDUSTRIALES
)7_ ] - AUTORIZADOS. }
! ) B CUALQUIER SUPERFICIE, |
' EXCEPTO CUANDO SE
| IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS Y SIMILARES, | tgfgé:gmwmﬁ%s PARQUES,
BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS. CONJUNTOS  URBANGS ¥
! CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
) ) i AUTORIZADOS.
CUALQUIER "~ SUPERFICIE, |
) EXCEPTO CUANDO SE
PRODUCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL AMATE. FLORES. | LOCALICEN  EN  PARQUES, |
ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE | FRACCIONAMIENTCS,
CLICHES Y SIMILARES. CONJUNTOS URBANOCS Y !
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
L AUTGRIZADOS.
o CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
MANUFACTURERA DE | FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y NG | LOCALICEN  EN  PARQUES,
: PRODUCTOS  METALICOS | FERROSAS. ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS | FRACCIONAMIENTOS,
MAQUINARIA Y EQUIPO INDUSTRIALES. CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES |
] | AUTORIZADOS.
CUALQUIER SUPERFICIE,
EXCEPTO CUANDO SE
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y | LOCALICEN LN PARGQUES,
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS Y | FRACCIONAMIENTOS,
TROQUELADQS, CONJUNTOS  URBANOS Y
CONDOMINIOS  INDUSTRIALES
_ | AUTORIZADOS.
CUALQUIER SUPERFIC—‘
EXCEPTO CUANDO
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN | [OGALICEN ~  EN PAP‘QUES'
GENERAL CON O 5IN MOTOR FRACCIONAMIENTOS,
: CONJUNTOS  URBANCS Y |
CONDOMINIOS — INDUSTRIALES
L | ) - AUTORIZADOS. -
FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULG Y | CUALQUIER SUPERFICIE,
PROCESAMIENTO INFORMATICO: ACCESCRIOS ELECTRICOS, | EXCEPTO CUANDO SE
EQUIPO  ELECTRONICO  DE  RADIO,  TELEVISION, | LOCALICEN  EN

PARQUES,J

COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ.

FRACCIONAMIENTOS,



5 de agosto de 2010

_USOESPECIFICO |

GACETA

H GOBIERMNO Pé'lgina 127

) DESCRIPCION T 'NORMA APLICABLE
CONJUNTOS  URBANGS ¥ |

CONDOMINIOS  INDUSTRIALES

- AUTORIZADOS.

" MANUFACTURERA A BASE
NO

: DE MINERALES
. METALICOS

ELABORACION DE CEMENTO. CAL, YESO Y OTROS
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.

TALLERES PROTECNICOS (POLYORINES).

CUALQUIER SUPERFICIE. '

|
MANUFACTURERA METALICA

FUNDACION PRIMARIA DEL HIERRG. ACERD Y METALES NO

i CUALQUIER SUPERFICIE. J
. e

CUALCQUIER SUPERFICIE.

_ BASICA | FERROZOS. g ] L - -
PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS. SUSTANCIAS | :
| ACUIIDAS, EIBRAS  ARTIFIGIALES /0> NTETICAS, | CUALQUIER SUPERFICEE,
| ?&ﬁgg’%ﬂg RERA QUM CESE PRODUCTOS FARMACEUTICOS, FINTURA, BARNICES, LACAS Y Eégi‘ﬁgw CEL;ANDSARQUESSE .
PRODUCTOS  DERIVADGS | SMILARES, JABONES, DETERGENTES. DENTRIFICOS. PERFUMES. | O FL=tr  ED "
DEL  PETROLED ¥ DEL | COSMETICOS ¥ SIMILARES. IMPERMEABILIZANTES. AnHEsvOs, | (M RORIIIENTER ‘
" REFINACION  DE PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL
\CARBON | CARBON MINERAL. PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS @ CONDOMINIOS — INDUSTRIALES °
‘ PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE PLASTICO EN ., AUTORIZADOS. ;
L GENERAL. o o o i o
| FRORUCCION DE MBAAS EHILADOS OE HENEQUEN HLADO ¥ xcerto  cumdo S
O DE IXTLES. A. ACONDIC! : - :
 MANLPAC TURERA DE CEJRDAS Y CRINES DE ANIMALES: CORDELERIA DE FIBRAS | -OCALICEN ~ EN  PARQUES,
TEXTILES, PRENDAS DE FRACCIONAMIENTOS,
\ T TR o DURAS, NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE DE \ CONIUNTOS  URBANOS Y |
! ALGODON, LANA Y FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS, HILOS : CollsSi=n W IEERES D
| Y ESTAMBRES DETODO TIPO. ASl CoMo TIDOs. ——— T5pp INSe INEUSTRIALES
FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, | CUALQUIER SUPERFICIE, |
" ACABADO DE TELAS, PRODUCCION DE ALGODON EXCEPTO CUANDG SE
, | ABSORBENTE. VENDAS. GASAS, TELA ADHESVA, PANALES | LOCALICEN  EN  PARQUES. .
| DESECHABLES, TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIA, | FRACCIONAMIENTOS. '
1 SUETERES, ROPA INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA. PIEL ‘ CONJUNTOS  URBANOS Y |
NATURAL O SINTETICA, SOMBRERCS, GORRAS, GUANTES, | CONDOMINIOS  INDUSTRIALES '
- | CORBATAS, COLCHCNES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. . AUTORIZADOS. _ .
. |"CUALQUIER SUPERFICIE, |
| EXCEFTO CUANDO SE
: | REPARACION Y CURTIDO DE PIELES: FABRICACION DE | SOCALICEN — EN — PARQUES,
i MANUFACTLURERA DEL ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL: FRACCIGNAMIENTOS, |
CUERO Y CALZADO ’ | CONJUNTOS  URBANOS ¥ |
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. CONDOMINIOS  INDUSTRIALES |

© AUTORIZADOS Y LA ACTIVIDAD

OTRAS
MANUFACTURERAS

PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA,
ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA, APARATOS

- | ARTESANAL o o
{ CUALQUIER SUPERFICIE, |
| EXCEPTO CUANDOC SE

LOCALICEN  EN  PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS  URBANOS Y

MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRCDUCCION DE ESCOBAS,
CEPILLOS Y SIMILARES. |

! CONDOMINIOS

INDUSTRIALES .
AUTORIZADOS Y LOS TALLERES
ARTESANALES DE JOYERIA Y

ORFEBRERIA. ;

ACTIVIDADES PRIMARIAS

- METALICOS

EXTRACCION DE MINERALES

EXTRACCION Y (IMPIEZA DE MINERALES CON ALTO
CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMINIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO,
IRIDIO, MANGANESO, MERCURIO, NUQUEL, ORO, PLATA, |
PLOMO. POTASIO. SODIO Y ZINC.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO Y |
PLATINO.

CUALQUIER SUPERFICIE.

CUALQUIER SUPERFICIE.

NO METALICOS

;. EXTRACCION DE MINERALES

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA,
TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, COALIN, ARCILLAS,
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Y !
MICA ENTRE QTROS.

- 1

CUALQUIER SUPERFICIE.

LA GANADERIA

ESPECIES NO INCLUIDAS EN

ZOOLOGICOS Y ACUARIOS

INFRAESTRUCTURA

T CAPACITACION
_DISTRIBUCION DE AGUA

——

Y

|
L.

CUALQUIER SUPERFICIE.

OPERACIONES DE PLANTAS POTABILIZADAS |

CUALQUIER SUPERFICIE I
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‘ '(';‘ESPI:RL:FONES EN LPLANTAS ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS (‘UALQU1ER SUPERFICIT |
R I
PLANTAS DF TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS. LAGUNAS DE
i  OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION CUALQUIER Suptf{_ﬂ_c_'_t' o
ZONAS DE TRANSPARENCIA DE BASURATRATAMIENTS DE |
I e ATRATAVIENTO OF | comquie surerrice.
|_RELLENGS SANITARIOS. | CUALQUIER SUPERFICIE. B
I "ESTACION DE TRANSFERENCIA DE RESIDUOS BIOLOGICO ‘
- INFECCIOSOS i - LCUALQU!ER SUPERFICIE B

En caso de que algin uso o superficie no coincidan con los establecidos en Ja tabla de usos del suelo, 1os que preponderaran son
los establecidos en la tabla anterior.

Normas para la restriccién de dreas al desarrollo urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con:

. Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos, lagos, lagunas y
terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de resonancia.
. Antigucs brazos o lechos secos de rios ¢ lagos.

. Terrenos sobrehidratados que at licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrenos inestables, con
serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales.

» Faldas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en ia misma direccion de sus
pendientes observando ademis en su material, una frigil cohesion susceptible al deslizamiento o derrumbe.

. Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pomez), aGn en los
casos en que se localice lejos de areas volcinicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

. Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas © minas o con serios problemas de hundimiento ¢ alta

compren5|b|hdad

. Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pi¢ de laderas, cuyo materiai sea poco ccherente y de
adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacién hidraulica, sobrepeso o
movimientos vibratorios © sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y el
desarrollo urbano.

. Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

. Terrenos inestables arencsos {dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de expansién, colapso,
granulacion suelta, dispersion de material, corrosion o alto contenido organico.

- No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.

. Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:
* 50 Metros de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados.
* 30 metros de una via férrea.
= |0 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.
= |00 metros de un canal de desaglie a cielo abierto.
* 30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension,
» 25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
* 50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

* |0 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

= 30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

= |0 metros de complejos patrimoniales histdricos no integrados al desarrollo urbano.
* 20 metros de preservacicnes agrologicas o ecologicas.

»  },000 mer-os de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano y largo alcance.

7.1.3. Tipologia de la vivienda

Cuadro i43. Tipologia de la vivienda

[ - . AqueHa cuyo valor al término de la construccién o adqulsmon no exceda de la |
‘IF?CI{S'WPROGRESNA' - B suma de 55,000 unidades de inversion. -
( INTERES SOCIAL La que tenga al términoc de la construccion o adqmsmon un valor entre 55,001 ¥
R L o . 71,500 unidades de inversion.
La que renga al término de la construccién o adqu|5|c|on un valor entre 71,501 y
) ?OPULAR o . ] N 104,500 unidades de inversion.
MEDIA La que tenga al término de la construccion o adqmsu:lon un valor entre 104.501 Y |
‘ 296,000 unidades de inversion. ;
‘ La que tenga al término de fa construccion o adqwsmlon un vaior entre 296,001 Y
I\F“FSIDENCIAL 492,000 unidades de inversion. B _
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i La que tenga al términc de la construccién o adqmsmlon un valor que exceda de la
) cantidad de 492,001 unidades de inversion.
FUENTE: Codigo Financiero del Estado de México ¥ Mumcnplo Art. 3, Inciso XXXV

L RESIDENCIAL ALTO CANPESTRE

En la realizacion de tos nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:
Cuadro 144. Normas generales de proyecto.
RECOMENDACIONES GENERALES DE PROYECTO

CARACTERISTICA RECOMENDACION

Ubicacién en el iote Separada de las colindancias

Configuracion Compacta, forma éptima: cubo con patios
Una crujia: SE

Orienacién dela fachada mas larga Doble crujia: NE-SO (con dispositives de contrd sofar para las tardes en primavera).

Estar, dormir. comer: SE

Lotalizacion de actividades Cocinar: N
Circular, aseo: NC-O
Tipo de techo Plano ¢ indlinado
| Altura de piso a teche minima 240m. |

FUENTE: GEM. Direccién General de Phineacion Urbana. 2001.

Cuadro 145, Normas para la _proteccién y ganancia de calor.
RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR (asolearmiento)

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Remetiniientos y saliente en fachada Evitarios
Patics interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca
Aleros En fachadas S para evitar ganancia directa de calor en primavera y verano.
En otras orientadiones combinados con parteluces y vegetacion.
Pérticos. balcones, vestdbulos Espacio de transicidn entre espacios exterior ¢ interiores.
Tragaluces Conmral solar en verano y primavera.
Parteluces Combinados con alercs y vegetacion en fachadas NE, E NO, ©.
Arboles de hoja caduea en rango S 0 NO
Vegemcion Arboles de hofa perenne en orientacion N
Arbustos para controfar angulos solares bajos. 4'

FAJENTE: GEM. Direccidn General de Planeadon Urbana. 2001.

Cuadro 146. Normas para la ventilacion
RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION

CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Con ventanas operables de buen selfado
Unilateral Abertura hacia patics interiores.

Que ¢l aire pase a nivel de los ocupantes

Mo se requiere.

Contraol de los vientos nocturnos ¥ de invierno.
FUENTE: GEM. Direccién General de Planeacion Urbana, 2001.

Cruzada

Cuadro 147. Normas de materiales y procedimientos.
RECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PROCEDIMEINTOS _ . -
| CARACTERISTICAS ] | RECOMENDACION |

A

Techumbre [ Mat. que permitan alrmacenar alor y amoruguar fas temperaturas extremas, asi Como €on ba]a |

) - conectvidad para evitar las ganancias de calor. ) ) o

Muros exteriores - ) | Maseriales que permitan almacenar cator y amortiguar las temperaturas extrernas. N

Muros interiores y entrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las temperaturas extremas i <J
Pisos exteriores . . ) Porosos gue permitan la infiitracion de! agua al subsuelo.

Teches y muros en orentaciéon E, S y O, de baja reflectancia. .

Color y textura de acabados extericres Color: cscura.

| N ] ) B 7 Textura: rugosa. B __5

i Equipos auxiliares de dimatizacion | No se requiere.
FUENTE: GEM. Direccion General de Planeaddn Urbara. 2001.
Cuadro 148. Normas para el manejo de la vegetacion. N
RECOMENDACIONES EN EL MANEJO DE LA VEGETACION J

CARACTERISTICAS ) | RECOMENDACION

o i " | De hola caduca en rangc Sy NO como ,control de ascleamiento, :
De hoja perenne al N como barrera de vientos frios, !

| Arboles
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Alrbllﬁfl_)s - o ) Como contrd de. angulos sorzu es muy ba]os ¥ de wentos fnos o

Cubresuelos

RECOMENDACIONES PARA ED]F!CIOS o V 7

"ARACTER\STICAS ) ) RECOMENJAC#ON
i  Ubicar edificios mas al N del conjunto, mas bajos al S, - o T
i Agrupanenco [ Espanamlenro entre edificios 1.7 veces la altura de los edificios en el gje témiico. I
e . e Vﬁl@mo una vez la alrura de los edificios.
I Una crujia: ia SE S T T T T T

Orientacion de fos edificios
1 Poble crujiar NE-SG (con dispositive de control selar para las tardes en prirmavera)

i . Plazas ¥ piaLolems Sombreadzs en verano, despe adas en invierno.
| i Conformarios con elermentos maturales y construides con fuentes de agua y con barrerm
Espacios exrericres - vegetales para los vientos
i Andadores: sombreados en verano, despejados en invierno.
Acabados de piso: mareriales porosos y permeables. } !
| Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores
e hoja perenne en estacionamientos. ;
| Vegetacion | Distancia entre arboles. que den sombra continua,
i i Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.
C ub_resuelos con minimo requerimiento de agua.

FUENTE: GEM. Direccion General de Planeacion Urbana. 2001.
7.1.4.  Normas para la preservacion del patrimeonio historico e imagen urbana
Preservacion del Patrimonio Histérico.

Fara la conservacién del patrimonio historico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar los
::c’mentes criterios:

. Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea,
asegurar su conservacion y revaloracion.

. Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros histéricos deberan ser regulada con reglamentos. proyectos especificos o planes parciales derivados del presente
Pian.

. La revitalizacion de un centro historico deberda tener come meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se deberd proteger a los centros historicos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por
el trifico intenso.

. Se deberin establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros historicos y la
destruccion de los valores patrimoniales.

. En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberdn armonizar con el conjunto existente, logrando su

integracion mediante su composicion arguitecténica, volumetria, escala. proporcidn, materiales de acabado y color.

Imagen urbana:

*  Sedesarrollarin acciones y proyectos y se delimitardn y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios.
= Se deberin identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos
de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

7.1.5. Normas sobre infraestructura
Infraestructura hidraulica:
Fara el tendidc de ta red hidraulica de distribucién se deberdn considerar los siguientes criterios:

= No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o dotacion hidriulica, arriba de la cota isométrica maxima destinada
por el sistema de distribucién. En el caso de existir algin tipo de uso urbano arriba de esta cota, se deberd reubicar o
consolidar su crecimiento, dotandolo s6lo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

*  Todo tendido hidriulico deberi ser subterrineo y alojado en una zanja. So6lo en casos excepcionales, se usard tuberfa de
acero en desarrollas superficiales.

= La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria. telefonica o eléctrica. debera ser de 2.50
metros. Toda wberia hidraulica se tenderd por encima de fa sanitaria. a una distancia minima de 0.5¢ metros.
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«  En zonas sujetas a fenomenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales. deberin
contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

»  En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberin tener una compactacion
equivalente a la del terreno en que se instalan.

Infraestructura sanitaria:
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

+  Para el calculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior, por fas
pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, piuviales y si es el caso, las filtraciones fredticas.

»  Los albanales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia ¢l colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40 x 0.60
metros por 0.90 metros de profundidad.

«  Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel de piso
y lomo superior de tuberia, en didmetros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, i profundidad debera ser hasta
de 1.70 metros.

»  Todo tipo de planta de tratamiento deberi estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de cualquier
cuerpe hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberan emplazar en las partes mas bajas dei poblado, para
facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberin construir en suelos freaticos
inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir
cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se deberd separar, por lo menos, a 00 metros de
tiraderos de desechos séhdos.

Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales:

Se consideran a estas instalaciones como elementos indispensables para minimizar y en su caso evitar el deterioro del recurso
agua, y por consiguiente del medio ambiente del municipio; por esta circunstancia es obligatoria la localizacion y construccion de
estos elementos, por lo tante, bajo ninguna razén de prescindira a las empresas desarrolladoras de vivienda como de las
industrias de la transformacion de que construyan su planta tratadora de aguas residuales.

La capacidad y la tecnologia de las plantas tratadoras que se ubiguen en el municipio. estard sujeta a la normatividad de las
instancias estatales (Secretaria del Medio Ambiente, CAEM) y federales (SEMARNAT, CNA y las normas oficiales mexicanas.
localizacion, restricciones. etc.); por su parte, el desarrollador o la empresa, deberd especificar ef tipe de aguas residuales que se
producirin (porque no es jo mismo depurar aguas de origen doméstico y as que se generdn por procesos industrizles).

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberin considerar los siguientes criterios: Las alturas minimas para tendido de
lineas sobre postes, deberdn ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 merros en alta tension. La separacién maxima entre
postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acomedida eléctrica a predio deberd ser de 5.50 metros, con un desarrolic
maximo de linea de 30 metros.

Cuadro 150. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién nominal Anche del derecho de via (m) \
entre fases (kV) | Zggawﬁrbana T
400 42.5
S S S
8l .
. T
136 2w
15 ' w0
8 s
- 65 s
R . 145
] 34 12
I T R
! 3 B

FUENTE CFF Mormos, . para f msmbaon de linea dccncryu chocnin

Infraestructura alumbrado publico:

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publice. se deberdn considerar los siguientes criterios:
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*  Laatwra minima permisible de luminarias deber ser de 4.80 metros, y la maxima de |2 metros. Su espaciamiento minimo
debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para a dotacién de infraestructura:

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por fa poblacidn bajo condiciones de normalidad se indican en ia siguiente
Cuadro:

Cuadro 151. Normas para a dotacion de infraestructura

| Social Progreslvo interés social Popular-Medio Residencial |

| Servicios/ ubicacion Inferior a 40 m2 De 40 a 62 m2 De $2a 100 m2 Mids de 100 m2
{T const. const. i const, const.
EL gua potable (doracion) | 150 Its/hab i 150 Its/hab ) " 200 ltsihab o 250 lts/hab
‘ : S
| Prenaie y Saneamiento |y, 1 nab 120 Itsthab L 160 Itsthab 200 trsthab
L( lescargas) - L. .
i I 100 watts salida 100 watrs salida i 100 watts salida 100 watts salida i
* Energia eiéctrica y 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio | 2 salidas per espacio | 2 salidas por espacio |

Alumbrado Publico habitado ‘ habitado | habitado habitado i

;2w ‘ 2 kw 02 low-4low 5-10 lew

FUENTE GB. Direccin Genersi de Pancacion Urbara, 200
Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase
Estas instalacicnes se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

*  Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura méxima
de 3.2 metros y una torre autotransportadeora desplantada de nivel de terreno que podri ser de 15, 8. 30 hasta 50 metros
maximo.

*  Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m’ construidos en edificios existentes de dos o tres
niveles como miximo o 10 metros de altura. con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podrd ser de .34, 1268y
19.02 metros.

= Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en fa ccupacién de 30 m” construidos en edificios existentes de & & més
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro,

= Alwra de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terrenc.

a} Para las radiobases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:

*  En centros de poblacién que cuenten con Pian de Desarrollo Urbane, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote
minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m’ en zonas industriales y en areas no urbanizables,
en cualquier lote.

* Para los centros de poblaciéon que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sez menor a 120 m2 y para las zonas industriales y areas no
urbanizables, en cualquier lote.

» Para centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbana, no estara permitida la instalacién de torres o
sitios celulares denominados “Radiobases™ de ningan tipo, cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural
y centros tradicionales.

Norrmas de ocupacién:

=  Se podri delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respective plan. La intensidad maxima de
construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

*  Aitura maxima en niveles de construccion: un nivel.

= Altura maxima en metros: 4 metros.

*  Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

*  Debe conservar la imagen del lugar, empleandao los materiales y arquitectura de la region.

= Altura de las antenas seri de acuerdo al tipo de éstas.

b) Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso del suelo:

*  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en los que
se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos
de equipamiento urbano y zonas industriales.
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Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se locaiizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ccupacion:
Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.
Deberi contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
Deberi respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.
La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas.
subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje,
consistente en tubo cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Normas de usc del suelo:

»  En centros ge poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrin localizar en zonas habitacicnales en las que
se permitan edificios de 5 & mis niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de
equipamiento urbano en zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente,
para las instalaciones de radio bases en edificios de & & mas niveles.

Normas de ocupacion:

«  Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.
= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.

=  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio,

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctaan
de 50 ¢ mas metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

Para los centros de poblacion que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podrin localizar en aquellas zonas
cuyo lote minimo para zonas habitacicnales, sea el establecido par el plan.

Para los centros de poblacion que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no menores de 400
m2.

La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras. gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las entenas, se deberd solicitar la Licencia de Uso de Impacto Regional, asi como
contar con dictimenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y a autorizacién de a Secretaria de
Comunicaciones y Transportes de a Federacion, asi como el de Proteccidn Civil.

Normas para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién (ocupacién)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la Cuadro de compatibifidad y la de ocupacion.

Estas normas se deberin relacionar con la Cuadro de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La Cuadro de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se debera cumplir.

Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presenta se refieren al espacic que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitios: espacios para la operacién y equipo requerido, para los antenas, siendo de los siguientes tipos:

* Contenedor: Edificacion localizada en el patio.
* Sala: Espacio laocalizado en el edificio.

Torres.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

Torre en patic Maximo 45 mts. De altura

Torre en patio Mayor a 45 mts. De altura

Torre en azotea de una edificacion Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. De altura.

Torre en azotea de una edificacion Mayores de 4 niveles y un maximo de |5 mts. De altura de la torre

Normatividad
Contenedor.
- Intensidad maxima de construccién
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- Altura maxima
- Altura maxima sobre nivel de desplante

- Debera contar con | cajon de estacionamiento por cada:

0 nivel
4.00 mts.
30.00 m? de const.

Sala
- Intensidad maxima de construccién 30.00 m?
- Altura mixima Cl nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

- Deberd contar con | cajon de estacionamienta por cada:

Torre en patio. Maximo 45 mts. de altura

30.00 m? de const.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m*

- Superficie maxima sin construir: 45.00 m*
- Altura mixima sobre nivel de desplante: 45.00 m*
Torre en patio. Mayores a 45 mts. de altura

- Superficie mixima de despiante: 1200 m?
- Superficie mixima sin construir; 60.00 m?
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m?

Torre en azotea de una edificacién. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie mixima de desplante: 9.00 m*
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m*
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 2000 m?

Torre en arotea de una edificacion: Mayores a 4 niveles de 15 mts. De altura de la torre.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie mixima libre de construir: 60.00 m?
- Altura maxima scbre nivel de desplante: [5.00 m?

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para resolver
los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.6. Normatividad para la ubicacion de una gasonera

Para efectos juridicos—administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
impacto regional.

Se podrin establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables. con capacidad méaxima de depésito de gas L.P. de 5,000 litros,
siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

« Para fa ubicacién de Gasconeras. la compatibiidad de uso del suelo sera la establecida en los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

*  No se permitird ef establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazas o
lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios pablicos, asi como areas de
conservacién patrimonial o inmuebles con valor culwral ¢ historico.

= 5i existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras. ejemplo: Centros hospitalarios. educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto,
tiendas de autoservicio, oficinas piblicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y
centros de esp :cticulos, centros de culto y/o religiosos. industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

= Se podrd instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio {Gasolinera), siempre y cuando el limite de la poligonal del
predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccion
General de Proteccién Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccion General de Vialidad.

»  Se podri instalar una Gasenera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P. siempre y cuando los radios de
seguridad de la Gascnera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccion General de
Proteccion Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccion General de Vialidad, ademis deberi cumplir con la
normatividad para Gasonera Tipo 2.

» Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vizl minima de arroyo sea de
[2.00 metros con scle sentido.

*  Fara la instalacion de una Gaseonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la Direccion
General de Proteccion Civil y Secretaria del Medic Ambiente. a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacro) a edificios colindantes.
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Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera).
Las siguientes caracteristicas y normatividad estin calculadas para un deposito de gas LP. con capacidad maxima de 5.000 ficros.

Gasonera TIPO |: Para surtir al publico en general:
| tangue suministrador
2 dispensarios o bomba
Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa — tanque).
Barda de contencién entre tanque y dispensarios
Area administrativa
Area de servicios (sanitarios, depésito de basura)
Area de espera de consumidores
Area verde
Cisterna con capacidad minima de 10,060 litros
Area de circulacién peatonal
Remetimiento o restriccion vial
Acceso {colocacion de matachispas)
Salida de emergencia.

Normas de ocupacion:
Gasonera tipo |
Superficie minima del predio: 1,600.00 m?
Frente minimo del predio: 36.00 metros
Altura maxima de construccidn para drea administrativa y de servicios: 2 niveles 6 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie total del predio.
Superficie mixima de construccion: |0 % de la superficie total del predio (incluye irea administrativa y de servicios).
Cajones de estacionamiente: | por cada 60.00 m* de construccion.

Gasonera tipo 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas 0 morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior ¢ exterior de una empresa,
deberi estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccion Civil. Secretaria de Comunicaciones y
Transportes y la Secretaria del Medio Ambiente.

Elementos basicos:

» | tanque suministrador}

» | dispensario 0 homba

»  Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque)
Barda de contencion entre tanque y dispensarios
Area administrativa
Area de servicios, sanitarios y depésito de basura.
Cisterna con capacidad minima de [0.000 licros.
Acceso (colocacion de matachispas).
Salida retirada de matachispas.
Salida de emergencia.

Normas de ocupacion
Gasonera tipo 2
Superficie minima del predio: 1,000.00 m?
Frente minimo del predio: 28.00 metros
Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.
Superficie maxima libre de construccion: 90% de h superficie total del predio.

Normas de Operacién Establecidas por la Secretaria de ecologia, Direccién General de Proteccidn Civil y Direccion de Vialidad
Autapistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipe | y tipe 2, 12 ubicacion del tanque de suministre a vehiculos, deberd contemplar las distancias minimas de
seguridad establecidas dentro del predic en el que se pretende instalar una estacién de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:
= Bardas limite del predio: i5.00 mts.
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»  Espuela de ferrocarril, riel mas praoximo: 15.00 mts.

= Oficinas o Bodegas: [5.00 mts.

=  Qtro tanque de almacenamiento en el interior [.50 mts. 0 /4 de la suma de los
= Dela Gasonera: didmetros de ambos tanques, lo que resulte mayor.

= Paiio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.

*  Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

*  Tomas de carburacion (dispensario). 6.00 mts.

»  Tomas de recepcién y suministro: 6.00 mts.

»  Vegetacion de ornato: 25.00 mts.

= Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

El drea administrativa y de servicios deberin estar construidos con materiales incombustibles. ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Debera contar con un rendimiento o en su caso, respetar los derechos de via establecidos.
El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademids con salida de emergencia de 6.00 metros de
dimensién.

Los accesos y salidas vehiculares al predic deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior
y exterior del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion deberd ser acorde al sentido de circulacion de la calle o
avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de seffalamientos
viales y reductores de velocidad, ubicados al frente dei predio y area de restriccion.

Las manicbras de carga y demds inherentes a la actividad del predio deberin llevarse a cabo dentro del mismo, quedando
prohibido para ello el uso de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no contaminar o
alterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX vy gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas o
bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el transito
seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas piuviales.

Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de impacto significativo,

Se pondrin establecer estaciones de servicios en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan con
las siguientes condicicnes:

No se permitird el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a posos
de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasolinera se podri realizar, previo dictamen de la Direccidn General de Proteccion Civil, Secretaria
del Medio Ambiente y Direccién General de Vialidad.

El tamafio del lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos basicos para una estacién de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcion de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano en el Estado de México y el tamafio de gasolineria estd en funcién de lo establecido por
PEMEX.

Gasolinera tipo |:

Este tipo de gasolinera se permitird en valides secundaria o colectoras que tengan una seccién minima de 18 metros con un solo
sentide o de mayor seccion con doble sentido.

Los obligatorios segiin PEMEX.
Buzon postal
Teléfono publico, local y larga distancia.

Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccion, estardn en funcidn de lo que permita el PMDU de que se trate. En caso de que la
poblacion no cuente con el insti imento de planeacion antes citado, las normas de area libre e intensidad de construccion
las emitird la Direccidn General de Operacion Urbana,
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La altura de la edificaciones no podrin ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo |l
Este tipo de gasolineras solo se permitird en corredores urbanos e industriales {Cl) gue presenten una seccién minima de 2|
metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

Buzén postal

Teléfono publico, local y larga distancia,
Lavado automatico de automaoviles
Centrifugado de combustible diesel
Tienda de convivencia

Normas de ocupacion

= Elarea libre e intensidad de construccidn, estard en funcion de lo que permita el PMDU de que se trate. En caso de que la
poblacién no cuente el instrumento regulador del desarrollo urbano, las normas de irea libre e intensidad de construccion
las emitiri la Direccién General de Operacién Urbana,
La alura de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros

Gasolinera tipo I
Este tipo de gasolinera se permitird las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 2| metres como minimo.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX seri:

Venta y/o reparacion de neumiticos.
Refaccionaria automotriz

Taller eléctrico y mecinico

Tienda de conveniencia

Normas de ocupacién
Se podri ubicar fuera del derecho de via y dentro de ia franja de 100 metros y en las orillas o acceso de 1a ciudad.
En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, baiios, tiendas de conveniencia, refaccionarfa, etc.), no
podrin rebasar un nivel de altura 3.5 metros.
La altura de la sombrilla de los despachadores, no podri rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

7.1.7.  Normas sobre infraestructura vial y transporte.
Normas sobre Vialidad

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitirdn servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revisién y casetas de cobro de cuotas.

Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto, toda
vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos deberi alojar un sistema integral de sefializacion para
conductores y peatones, con cardcter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se debera basar
en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

En funcion a los volumenes vehiculares se deberdn prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que esta aumente, mantenga o disminuya sus
secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion serd de 250 metros de largo.

En ciudades de 50,000 o mis habitantes se deberd prever, segin el trifico de vehiculos regionales de paso y destino a las
localidades, la construccién de libramientos carreteros. Estos se deberin localizar a un minimo de 5 kildmetros a partir de la
altima reserva territorial prevista a saturar segin el Plan Municipal en cuestion.

Los libramientos deben canalizar una ala proporcion de trasportes de paso, evitando al miximo la introduccion
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no debe ser
un obsticulo para el desarrollo urbano, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexicnes del libramiento se
deberan controlar y articular al sistema vial primario del pabiado.

En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Vialidad regional (acceso
controlado), vialidad primaria y vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en ha siguiente Cuadro:
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Cuadro 152. Normas sobre infraestructura vial
ViAS DE ACCESO VIAS
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
) 500000 A MAS
POBLACIGN A SERVIR 500.000 A MAS HAB | 250.500 AMAS HAB | [ o 2,500 A MAS HAB
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HATA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. "
VELOCIDAD DE
PROYECTO 70 - 80 KM./H. 50 - 70 KM./H. 40 - 60 KM./H. 30 - 50 KM./H.
VELOCIDAD DE
 OPERACION 55 - 80 KM./H. 40 — 60 KM./H. 30 - 55 KM/H. 15 - 45 KM./H.
VEL HORA MAX DE
DEMANDA 50 KM, / H. 40 KM, / H. 10 KM, / H. 15 KM, / H.
CENTRAL 4 -8 UNSENTIDO 4-% | UNSENTIDO 2-4 | UN SENTIDO 2-4
E%ERO [iE_fARR'LES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO 4-6 | DOBLE SENT. 2-3 | DOBLE SENTIDO 2
ANCHO CARRILES CENTRAL - LATERAL |3.00-330 M 3.00 3.30 M. 3100 M.
ANCHO CARRIL I
ST ACTONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 250 M. 2.50 M. |
ANCHO BANQUETAS 35-500 M. 3.5-500 M. 200 -2.50 M. 1.20 - 2.50 M.
DERECHO DE VIA 48,00 - 94.00 M. UN SENTIDO (620 - 23.50 M. [2.50 — 23.50 M.
22,60 - 42.00 M.
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 - 1,200 M. 800 — 1,200 M. 200 - 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL I
MAXIMA TRAMOS | . . j
LARGOS 4% 5% 88 12-15%
MAXIMA TRAMOS | . .
CORTOS &% 7%

FUENTE:  Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP. SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.
Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y omnibuses de pasajeros forineos, deberan instalarse en las derivaciones
entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacidn y trayectorias viales urbanas, se deberd
canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de pasajeros fordneos hacia los
sistemnas de transporte piblico urbano.

Cuadro 153. Normas sobre transporte.

DEMANDA HORA COBERTURA YELOCIDAD | ESPERA DE | LONGITUD CARACTE_RISTICAS
P1CO (USUARIO) . MAX, PARADA RUTA. DE VIA
70,000 LOCALIDAD | 70 a B0 kv/hr.  § 1,200 mits. RIGIDA
35,000 LOCALIDAD | 552 70 krnshr, | 200 @ 1,200 FLEXIBLE
70,000 mts.
70,000 LOCALIDAD | 702 80 kevhr, | D900 2 13001 60 RIGIDA
140,000 mts.
35,000 10 km.min.
20000 LOCALIDAD | 40 a 60 ken/hr. | 500 mis. LS FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD |40 a 60 krn/hr. | 500 mrs. :05'::;' Mn o RiGiDA
15,000 a 30,000 DISTRITO 30 a 40 km/hr. | 500 mits. 105'1?; Min - RiGIDA
10,000 a 6 lm. Min
30,000 DISTRITO 403 50 kmvhr. | 1003300 mes. | o '\ FLEXIBLE
10,000 a 6 km. Min
15,000 DISTRITO 403 50 kmvhr. | 1002300 mes. | o o\ FLEXIBLE
10,000 a 6 krm. Min
15.000 DISTRITO 40 50 kmvhr. | 1003300 mes. | o T FLEXIBLE

FUENTE: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP. SAHOP 1981 instituto Mexicano del Transporte.

i . . < : . <
La longitnd mcixima para calies con retorno es de 130 m. con un radio mivima de give de 15m.
’” . R
el carvil devecho vs mas anchio que los demeds, con 3.6 m.
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7.1.8. Normas sobre dotacién de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todao tipo de
desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo

Deberdn considerarse paralelamente las normas de equipamiente urbano indicadas en el Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995,

Cuadro |54, Normas de equipamiento. Subsistema Educacién.
Pob.

DemJ
Pob. U.B.S.

Sup. . +Sup.

Cap. Serv. | Const. | Predio
1) Alumn/UBS. | (m2)f | (m2)/

Yousl UBS | UBS

Jardin de nifios | Indispensable 5.3 Aula 70 96 262 1.5
Primaria Indispensable 18 Aula 70 77 217 5
Centro de
capacitacion Condicionado 48 Taller 80 1417
para el trabajo.
Telesecundariza | Condicionado .93 Aula 25 283
Secundaria
general
Preparatoria
general

Centro de
bachillerato
tecnolégico ¥ de
servicios

Radio de
Influen-cia
Reg. (Kmi)

Requerimiento

Elemento (Nivel Medio)

Turnos

Indispensable Aula BO 600

Condicionado Aula | BO

Nao se requiere

2 80 276 895 25230

{1/ Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema MNormativo de Equipamiento Urbano SEDESCL 1995,

Cuadro 155. Normas de equipamiento. Subsistema Salud.

Pob. : Modula-

Sup. Sup, e
Dem./ g cion
Requerimiento Pot uBS. Turnos Const. . | Predio Genérica

(Nivel Medio) | L | (D) {m2y i (m2)

(Carro
% ' uss uBs camilta)

Centro de salud | Indispensable 40 Consultorio 99.2 200 3
urbano (S5A) :
Centro de salud

con . 5 Centro de
T Indispensable Consultario 7,
hopitalizaciion Poblacidn

(554)
Unidad de | Indispensable Consultorio . 5000
medicina
familiar {IMSS})
Unidad de | Indispensable Consultorio
medicina
familiar (ISSTE)
Puesto de | Indispensable Carro camilla 35
50C0rro
{Cruz Roja)

Elemento

(N Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,

Cuadro 156 Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.

Radio - | Radio
Sup. Sup. de de
| Pob. uBSs. Cap.’ Serv. [ Const. { Predio | Influen- | Cober-
Total (B = Alumn/UBS | (m1) -1 (m2) | cia tura
% UBS. | UBS | Reg. Urb.
: (Kg) {rmits)

Pob.

Requerimiento Dem/

(Nivel Medio)

“Furnos

Centro  de
asistencia y
desarrollo
infantil
Centro  de
desarrallo | Indispensable 52 Aula/ 38
.. Taller
comunitario

Indispensable : B 1,500

(1}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL |995,
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Cuadro 157. Normas de equipamiento. Subsistemna Salud.
o3 o s |ato ] S e
Requerimiento ) UB.S. Const. | Predio | Influen- . -
Elemento ; Pob. . Turnos X tura Genérica
(Mivel Media) = (LY (m2Y | {miy cia
Total UBS |UBS |Reg (Kg) | o> (Carro
% {ml) -carnilla)
Centro de salud | Indispensable 40 . Consultorio | 2 1992 200 5als 1000 3
! urbanc {§5A) | : :
i Centro de salud . i ;
on  |lindispensable 140 Consuitorio | 2 310 500 5als Centro de
. hopitalizaciion Peblacion
{ (S5A)
Unidad de | Indispensabie 50 Consultorio 2 290 800 15 5000 3
medicina
familiar (IMSS)
Unidad de | Indispensable il Consultorio | 2 12 400 S5als 5000 2
medicina
familiar (ISSTE)
Puesto de | Indispensable 90 Carro camilla | | 35 75 5al5 10000 10
SOCOITo ! !
(Cruz Roja) i i
- PR H J
(1NUnidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Mormativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 158. Normas de equipamiento. Subsistema Asistencia Social.
Pab. Radio | Radio |y duta.
Derin/ Sup, | Sup. ide de cién
Elemento Recuerimiento Pob. T iUBS Turnos Cap. . Serv. | Censt. | Predio | Influen- | Cober- Gené
{Nivel Medio) T )] AlumniUBS | (m2) { (m2). [cia tura [
Total rica
% UBS UBS | Reg. Urbk. | (Aulas)
: . Kg) |(ms) O
{Centro de i
asistencia ¥
desarrollo Indispensable 1.4 Aula | 16 78.5 240 5 1,500 6
infantil
Centro  de T Aulat
desarrollo Indispensable 52 Tu" | 38 138 240 5 700 7
comunitario afler
{1)Unidad Basica de Servicic.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 159. Normas de equipamiento. Subsistema Cultura.
Pob. Radio. de
Sup. Sup, " Radi
Requetimiento Dem./ UBS. P Const. Predio influen- io de | Modula
Elemento (Nive! Medic) Pab. ) Turnos | Serv. (m2)! (m2)l cia Cobertura | cién
! Total 1uBs Reg. Urb. (m2) | Genérica
UBS UBs
% : (Km)
Biblioteca Indispensable 80 Silla . 5 Y 11.25 No se 15000 48
publica - considera
Casa de cult Indi bl M2 area de servicios Centro  de
asa de cultura ndispensable S culturales | 17 |4 25 60 Poblacian I modulo
Centro social Indispensable &3 M2 construido | Variable | 29 15 1,340 2 670 | | médulo
Audicorio Indispensable 85 Butaca Variable | | 1.7 6 15 1,340 211 modulo
municipal 2,340
{I)Unidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sistema MNormativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 160. Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
Sup Radic de
Cap.  Dis, ¥ Sup. Predio | Radio .de | Cobertu T Mod
Elemento ?m:?ﬁmz;o ZJ*.)BS Turnos | Usuarios/ (c':;;f' {m2)/ Influencia ira . . | Gen::::;ién
uss uBs Reg. (Km)  ['Urb.
uBs
(mts)
M2 d 6.25 usuarios Centro
Plaza civica Indispensable ® | Variable por m2 de | 003 1.35 15 de l
plaza -2
plaza Pablacién
Juegos Indispensable M2 9| variable |35 0ol 700 Mo 350700 |
| infantites terreno B considera
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Jardin vecinal

Indispensable

M2

jardin

de

Variable 0.04

3,500

No
considera

350

Parque de

barrio

Indispensable

M2

pargue

de

| hab. por
m2

Q.04

2800

No
considera

se

670

Parque

Condicionado

M2

de

Usuaric  por

cada m2 de | .0!6

1000

30

Centro
de

urbano parque

Poblacion
Centro
de
Poblacidn |

parque
Area de | Usuario
X \ M2 de .
ferias y | Indispensable Variable por cada m2 | .3
L. terreno
exposiciones de terreno
{Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

N

considera

se

Cuadro 161. Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Pob.
Dem./
Pob.
Total
%

Sup.
Const.
(m)f
UBS

Sup.
Predic
(mI)

Radin. de de
Influencia

Reg. (Xm)

Radio
Cobertura
Urb. {mts)

U.BS.
)

Requerimiento
(Nivel Medio)

Cap. Dis./
uBs

Elemento Turriés

Maédulo
deportivo

M2  de
cancha

M2 de
cancha

| usuario por
m2 de cancha

Indispensable 60 0.027 1.3 15 750 a 1000

| usvario por

cada m2 de

cancha
(1)Unidad Basica de Servicio,

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.

Unidad
deportiva

Centro de

& poblacion

Mo se requiere 0.07% .44 &0

Cuadro 162. Normas de equipamiento. Subsistema Comercio.
Pob. Sup Radio de
Dem./ ) Influen-
Const. N
Paob. 2/ tia
Total g‘;s Reg.
% {Km)

’ Sup.
Predio
(m2)!
uBS

Madula-
cién
Gené-rica

Cap. - Dis.
Hab.f
uBs

UB.S.

Requerimisnto e 3 Turnns

(Nivel Medic)

Plaza de
multiples
(tianguis)

usos

Indispensable 100 Puesto Variable 49,65 90.03 15

100 Local o |
puesto

121

{1YUnidad Basia de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESOL §995.

Cuadro 163. Normas de equipamiento. Subsisterna Abasto.
oo Radio
de
fnfluen-
cia
Reg.
(Km)

100

Mercado piblico | Indispensable 18 30 Variable

Pob.
Dem./
Pob. Total
%

Sup.
Predio
(m2y/
uss

Radio de
Cobertura
Lrb.

(mts)

Modula-
cién
Genérica

Sup.
Const;
(mly
UBs

uBs.
®

Requerimiento

Elemento |y tivel Medio)

Turnos

Unidad de
abasto

Centro de

0 Poblacién

No se requiere | M2 de bodega 200 364

M2 de area

|

00 de sacrificio !
{[)Unidad Basica de Servicio.

FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESCL 1995.

Centro de

Condicionado®
ondicionado Poblacidn

Rastro 12.1 60.06 Variable

Cuadro 164. Normas de equipamiento. Subsisterna Comunicaciones.

Radic
de
Inflizen-
cia
Reg.
{Km)

Pob,
Ben.d
Pob. Total
%

Sup.
Const.
(m2)
uas

Sup.
Predio
(m2y
UBS

Modila-cidn
Gené-rita

I uss.
woohy

Requerimiento

Elemento (Nivel Medio)

Turnos

Yentanilla de
atencion  al
publico
Ventanilla de
atencion  al
piblico
Ventanilla de
atencion  al
publico
Ventanilla de
atencion  al
publico

Agencia de correo Indispensable Variable | ventanilla

Centro de

servicios

integral .
g Condicionado

1{a)

Administracién de correos

(oficina telecom.) ndispensable

1.500

Centro de

Administracion celegrafica o
poblacion

Indispensable
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Unidad remota de lineas Linea ! T [
(Telmex) Indispensable 85 telefénica | | 0.05 0.025 5ai2 a4 |
- i
Oficina comercial :;’:nr:tnlliai on 1
(Telmex) No se requiere 85 arendion | | 37 {07 20 5.000 !
al publico .
. Cajon de ; Centro de
Central de autobuses Indispensable 100 abordaje 1 j 94 500 35 pablacian |
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Mormative de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 165. Normas de equipamiento. Subsistema Administracién.
. Radio
. . M -
iy Sup. | Sup. | de | Radiede | MO
Elemento Requerimiento Pob U.B.S. Cap. Const. | Predio | Influen- | Cober- Gené-
(Nivel Medio} T om'| 4 Serv/UBS | (m2)y . {(ml} cia tura rica
UBS uBs Reg. | Urb. (mts)
%
(k)
100
Oﬁc.ma del Indispensable 100 M2 . habitantes | 17 45 Cem:n?' de 100 m2
gobiernc Estatal construide | por m2 poblacion
construide
200
. d .
Oﬁflna e | condicionado 28 M2 . habitantes | 2 30 Cen:r?' de 50(d)
hacienda estatal censtruido | por m2 poblacion
construido
Palacio municipal | indispensable 100 M2 varable 12 2.5 30 Cenro de |
| construido | poblacion
{YUnidad Basica de Sexvicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995.
Cuadro 166. Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
Pob. .~ Sup Sup
Requerimiento Dem./ UBRS Cap. Dis/ Const. - |- Predio Radio : de | Radio de ﬂodu{a—
Elemento (Nivel Medio) Pab. 0 UBS (ma2y w2y Influei-cia  } Cobertura cion Gené-
Total | Reg. (Km) Urb. (mts) rica
% UBS UBsS
Cementerio Indispensabie 100 Fosa 3 cadaveres 0.02 6.25 5 Centn?' de 2,860 fosas
por fosa Poblacion
Comandancia de || jicoensable (00 M2 canstruido | Variable 1 25 I5 Centro — de | g5y
policia Pchlacién
Basu‘rﬂlsro indispensable 100 Mz di: terreno | 5 hab. f m2 de o | 5 Centr(?- de a7
municipal por afio terreno Poblacién
Gasolinera Indispensable liey | Fistola despa- |28 veh! | g 50 10a 50 1,000 la6
chadora pistola/ turno
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbane SEDESOL 1995,
7.1.9. Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

= Construccién de una barda perimetral de todo el predio

»  Sembrado de drboles en fachadas que den frente a vialidades

= Construccion de un deposito de basura

»  Contar con ireas de circulacién peatonal de 2.0 mts. de ancho como minimo
= Un cajén de es:acionamiento para vehiculos por cada 200 fosas

= Requerimiento minimo de superficie de terreno |12.00 mes. por fosas, incluidas circulaciones y servicios.
= Ancho minimo por cripta: 2.50 m?

= Superficie miaxima de construccian: 150 m? (capilla opcional)

= Niamero de niveles: | {uno)

= Altura en metros: 09 (nueve)

»  Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04

= M? Construidos por fosa: de 0.1 a 0.2

7.1.10. Requerimientos de estacionamiento
Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamiento y la de disposiciones adicionales.

Estas normas se deberin refacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.




GACETA

EL GOBIERNO

5 de agosto de 2010

~ Pagina 143

Las normas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que deberd ser previsto exclusivamente
para este fin en el interior del predio, de acuerdo ai tipo de uso previsto.

Cuadro 167. Requerimiento de Estacionamiento.

USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

UNIDAD/USOQ

NUMERO DE
CAJONES

UNIDAD DE
MEDIDA

HABITACIONAL:

HABITACIONAL.

HABITACIONAL

HASTA BO

MAS DE B0 HASTA 200

MAS DE 200 HASTA 500

MAS DE 500

| CAJON

2 CAJONES

3 CAJONES

4 CAJONES

M2 . DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA

M2  DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA

M2  DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA

M2 _ DE
CONSTRUCCION
POR VIVIENDA

ACTIVIDADES
TERCIARIAS:

OFICINAS.

PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES,
CONSULADOS,
REPRESENTACICNES
AGENCIAS COMERCIALES,
DE VIAJES Y PRIVADAS.

EXTRANJERAS,

HASTA 30

MAS DE 30 HASTA 120

MAS DE 20 HASTA 500

MAS DE 500 HASTA 1000

MAS DE 1000 .

NO REQUIERE
I CAJON / 60M2
I CAJON/40M2
I CAJON/30M2

| CAJON/20M2

M2. ~ DE
CONSTRUCCION
M2. ~ DE
CONSTRUCCION
M2. DE
CONSTRUCCION
M2 ~ DE
CONSTRUCCION
M2 ~ DE
CONSTRUCCION

SERVICIOS
FINANCIEROS.

SUCURSALES BANCARIAS,
ASEGURADORAS, AGENCIAS
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS
POPULARES

CUALQUIER SUPERFICIE

| CAJON/30M2

M2 DE
CONSTRUCCION

COMERCIO DE
PRODUCTCS Y

SERVICIOS
BASICOS.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE
ABARROTES, VINOS EXPENDIOS DE
ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE
COMIDA ROSTICERIAS,

CARNICERIAS, PESCADERIAS,
SALCHICHONERIAS PANADERIAS,
DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS,
LIBRERIAS, TABAQUERIAS SALONES DE
BELLEZA, PELUQUERIAS, FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS,
CREMERIAS,  MISCELANEAS,  LONJAS
MERCANTILES Y MINISUPER;
TLAPALERIAS.

HASTA 30.

MAS DE 30 HASTA 120

MAS DE 120 HASTA 300

MAS DE 300.

NO REQUIERE

I CAJON/40M2

I CAJON/30M2

I CAJON/20M2

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

M2ZDE
CONSTRUCCION

COMERCIO DE
PRODUCTOS Y
SERVICIOS
ESPECIALIZADOS.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE
MATERIALES

ELECTRICOS, DE PLOMERIA,
ELECTRODOMESTICOS, DECORACION
MUEBLERIAS, CALZADO, BOUTIQUES,
JOYERIAS, RELOJERIAS,
REGALGS.  ARTESANIAS,
ALQUILER DE MOBILIARIC,
ARTICULOS FOTOGRAFICCS, CENTROS
DE COPIADO, ESTUDIOS

Y LABCORATORIOS FOTOGRAFICOS,
QUIMICQOS Y MINERALES,

PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA
Y DE ARTE

EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE
INTERNET.

VIDRIERIAS,

HASTA 30.

MASDE 30 A 120

DE 120 A 300.

MAS DE 300

NO REQUIERE

| CAJON/40M2

| CAJON/I0M2

| CAJON/20M2

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

COMERCIC DE
MATERIALES Y
EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O
RENTA. DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION

CUALQUIER SUPERFICIE

| CAJON/30M2 *

M2 DE
CONSTRUCCION

COMERCIO PARA
LA VENTA, RENTA,
DEPOSITO,
REPARACION,
SERVICIO DE
VEHICULOS Y

ESTABLECIMIENTOS
VENTA, RENTA Y

DEPOSITO DE VEHICULOS
AUTOMOTORES EN GENERAL, DE

CONSTRUCCICN, INDUSTRIAL Y DE

PARA  COMPRA,

HASTA 120

I CAJON/120 M2

M2 DE
CONSTRUCCION

MAS DE 120 A 250

I CAJON/6OM2

M2 DE
CONSTRUCCION

MAS DE 250 A 500

i CAJON/40M2

M2 DE
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MAQUINARIA EN | SERVICIOS: LLANTERAS, CONSTRUCCION
GENERAL. MAS DE 500 A 1000 | CAJON/3OM2 c ONS'“;EBCE CION
REFACCICNARIAS. T
MAS DE 1000 M2. | CAJON/20M2 cone Dt N
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS,
MECANICOS, VERIFICACIONES.
HOJALATERIA PINTURA, RECTIFICACION M2 DE
DE  MOTORES. ALINEACION v | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M2 CONSTRUCCION
BALANCEO, REPARACION DE MOFLES Y
RADIADORES.
77  ESTABLECIMIENTOS | ESTABLECIMIENTOS  DE  LAVADG -
PARA EL SERVICIO | ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M2 c ONSTRE@ N
DE VEHICULOS. | VEHICULOS.
28 BANGSPUBLICOS. | bykios pUBLICOS. CUALGUIER SUPERFICIE ! CAr{ég':DA 2 REGADERA
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUPERFICIE NG REQUIERE NG REQUIERE
73 CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS o O
COMERCIALES. DEPARTAMENTALES ¥  CENTROS | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M? CONSTRUCCION
COMERCIALES..
210 MERCADOS. M2 DE
MERCADOS. CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/120M2 CONTE D CION
TIANGUES. CUALQUIER SUPERFICIE T CAJON/160M2 M2 DE TERRENG
201 CENTROS DE CENTROS DE ACOPIO. CENTROS DE ) M2 DE
ABASTO. ABASTO Y MERCADOS DE MAYQREO. CUALQUIER SUPERFICIE | | CAJON/I00M2 CONSTRUCCION
317 BODEGAS OE DEPOSITO DE PRODUCTOS 5 DE
ALMACENAMEENT | PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES, | CUALQUIER SUPERFICIE | 1 CAJONIsoM2* | BB
oy CARNES, LACTEOS Y GRANOS..
%ﬁfﬁssm DEPOSITO DE PRODUCTOS
A S | DURADEROS, ABARROTES,
AL PUBLICO. MUEBLES, ROPA. APARATOS
ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAGUINARIA
(CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
RECICLABLES
DEPOSITO DE PRODUCTOS
INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA.  GAS.,  COMBUSTIBLES,
PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS
EN GENERAL.
PRODUCTOS ~ PARA  GANADERIA
AGRICULTURA Y SILVICULTURA
213 BODEGAS ¥ DEPOSITO DE PRODUCTOS 2 OF
DEPOSITOS PERECEDEROS: FRUTAS, LEGUMBRES. | CUALQUIER SUPERFICIE. | | CAJON/IooM2* | TEE%
MULTIPLES CON | CARNES. LACTEOS Y GRANGS.
VENTA DIRECTA AL | DEPOSITO DE PRODUCTOS
PUBLICO. DURADEROS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA
CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
RECICLABLES
DEPOSITO OE PRODUCTOS
INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA,  GAS,  COMBUSTIBLES.
PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTGS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS
EN GENERAL.
PRODUCTOS  PARA  GANADERIA
AGRICULTURA Y SIVICULTURA
714 RASTROS. MIDE
| consTRUCCION
RASTROS. CUALQUIER SUPERFICIE | | CAJON/I20M2 * he s
OFICINA
215 ESTABLECIMIENTOS | CAFETERIAS, NEVERIAS. FUENTES DE 5 DE
CONSERVICIO DE | SODAS,  JUGUERIAS,  REFRESCARIAS, HASTA 120, | CAJON/60M2 CONSTACCION
LENCERIAS, FONDAS, RESTAURANTES,
ALMENTOSSIN | TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERWAS,| M2 DE
BEBIDAS COCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS, | MAS DE 120 HASTA 250. | CAJONI4OM2 CONSTRUGCION
ALCOHOLICAS. MERENDEROS, EXPENDICS DE
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]

SOLO DE
MODERACION

ANTOJITOS Y SALONES DE FIESTAS
INFANTILES.

MAS DE 250

| CAION/I0M2

M2 DE
CONSTRUCCION

ESTABLECIMIENTOS
CON SERVICIO DE
ALIMENTOS Y
VENTA DE BEBIDAS

ALCOHOLICAS Y
DE MODERACION.

CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS,
BARES, CENTROS

NCCTURNQS, CLUBS; SALONES PARA
FIESTAS, BANQUETES Y BAILES,
CEMTROS SOCIALES,

DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, PEZZERIAS
Y RESTAURANTES EN GENERAL

HASTA 120

MAS DE (20 A 250

MAS DE 250

| CAJON/GOM2

| CAJON/40M2

| CAJON/30M2

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION

217

ESTACIONES DE
SERVICIC.

(GASOLINERAS)

TIPO I:

* LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS
DE PEMEX.

* BUZON POSTAL,

# TELEFONO PUBLICO. LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

TIPO I

* L.OS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS
DE PEMEX.

* BUZON POSTAL.

* TELEFONQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA,

* LAVADO
AUTOMOVILES.
* CENTRIFUGADC DE COMBUSTIBLE
DIESEL.

AUTOMATICO DE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

TIPC Iil:

* LOS OBLIGATORIOS SEGUN NCRMAS
DE PEMEX.

*VENTA Y/O REPARACION DE
NEUMATICOS.

* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.

* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.

* TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA ©
RESTAURANTE.

* MOTEL ¥/O TRAILER PARK,

* TIENDA DE ARTESANIAS.

* BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE
DIESEL.

CUALQUIER SUPERFLCIE

2 CAJONES

BOMEBA

2.18

ESTACIONES DE
GAS CARBURANTE

CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO HASTA 5000 LITROS
DE AGUA,

* BUZON POSTAL

* TELEFONO PUPLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO MAS DE 5001 LITROS
DE AGUA.

* BUZON POSTAL.

* TELEFONO PUBLICC, LOCAL ¥ LARGA
DISTANCIA.

* TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE

CUALQUIER SUPERFICIE

2 CAJONES

BOMBA

ESTACIONES Y
ALMACENAMIENT
C DE

GASLP. Y GAS
NATURAL
COMPRIMIDO

CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTC HASTA 5000 LITROS
DE AGUA.

CON CAPACIDAD ENTRE 3001 Y 25000
LITROS DE AGUA.

CON CAPACIDAD MAYOR
LITROS DE AGUA.
UTILIZACION DE UNA PLANTA O
ALMACENAMIENTO

DE 25001

CUALQUIER SUPERFICIE.

I CAJON/30M2

M2 DE
CONSTRUCCION

220

CENTROS DE
CONSULTORIOS
SIN
ENCAMADOS.

CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE
SALUD; UNIDADES DE

PRIMER CONTACTO, LABGRATORIOS

DE ANALISIS,

HASTA 120

MAS DE 120 HASTA 500

| CAJON/60M2

1 CAJON/4OM2

M2 DE
CONSTRUCCION

M2 DE
CONSTRUCCION
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DENTALES,  CLINICGS,  OPTICOS, M2 DE
DISPENSARIOS Y CENTROS MAS DE 500. | CAJON/3OM?2 .
ANTIRRABICCS, CONSTRUCCION
721 HOSPITALES Y [ CLINICAS-HOSPITAL SANATORIOS, M2 DE
SANATORIOS. MATERNIDADES. HASTA 120, 1 CAJON/60M2 CONSTRUCCION
POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES M2 DE
Y DE MAS DE 120 HASTA 500 I CAJON/40M2 CONSTRUCCION
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y M2 DE
S DE REHABILITA o- A ) .
rlfl?r'\ﬁ?\?.E ER CION FISIC MAS DE 500 | CAJON/30M2 CONSTRUCCION
222 EDUCACION JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS,
ELEMENTAL Y | EDUCACION HASTA 4 AULAS. | CAJ/ CADA 50M2 CONSTRUIDGS
BASICA.
ESPECIAL Y GUARDERIAS. MAS DE 5 AULAS. | CAJON/AULA AULA
223  EDUCACION ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y
MEDIA BASICA. TECNOLOGICAS, HASTA 4 AULAS. | CAJ/ CADA 50M2 CONSTRUIDOS
ACADEMIAS DE OFICIO Y ;
TE ESECUNDARIAS. MAS DE 5 AULAS. | CAJON/AULA AULA
ESCUELAS DE MANEJO. TALLER/LAB.
224 EDUCACICN PREPARATCORIA, VOCACIONALES,
MEOIA SUPERIOR, | INSTITUTOS TECNICOS. CUALQUIER SUPERFICIE | 3 CAJONES /AULA, AULA
CENTROS DE  CAPACITACION Y
ACADEMIAS PROFESIONALES. TALLER O LAB.
7235 EDUCACICN ESCUFLAS E INSTITUTOS
SUPERIOR E TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE 3 CAJONAULA, AULA
INSTITUCIONES DE | NORMAL DE MAESTROS,
INVESTIGACION. | UNIVERSIDADES, CENTROS E TALLER O LAB.
INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
726 EDUCACION ESCUELAS DFE NATACION, MUSICA,
FISICA Y | BASLE. ARTES HASTA 250 3 CAJON/AULA AULA
ARTISTICA.
MARCIALES, DE MODELOS. PINTURA,
i ESCULTURA,
| ACTUACION, FOTOGRAFIA,
i EDUCACION FISICA Y MANUALIDADES Y MAS DE 250 3 ‘T:AIO"F‘{ES ALA AULA
l ACTIVIDADES ACUATICAS. ALLE -
1227  INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO:
RELIGIOSAS. CQNVENTOS Y EDIFICACIONES PéRA LA M2 DE
1 PRACTICA Y10 LA ENSENANZA | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/GOM2 CONSTRUCCION
| RELIGIOSA.
228 CENTROS DE AUDITORIOS,  TEATROS, CINES,
ESPECTACULOS AUTOCINEMAS, Y  SALAS  DE
CULTURALES ¥ CONCIERTOS CUALQUIER SUPERFICIE | .50 CAJON/ BUTACA BUTACA
RECREATIVOS.
! BIBLIOTECAS. MUSEOS, GALERIAS DE M2 DE
ARTE, HEMEROTECAS, PINACOTECAS, HASTA 250 M2 CAJON/I0 M2 CONSTRUCCION
FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE
CULTURA. SALAS DE EXPOSICION, M2 DE
CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES MAS DE 250 M2 | CAJONMOM2
T
DE USOS MULTIPLES CONSTRUCCION
[229  INSTALACIONES BALNEARIOS Y ACTIVIDADES
PARA LA ACUATICAS. CUALQUIER SUPERFICIE. | CAJON/60M2 TERRENO
RECREACION
Y LOS DEPORTES. | BOLICHES,  BILLARES,  DOMINGS, M2 DE
AJEDREZ Y JUEGOS DE HASTA 250 | CAJON/SOM2 CONSTRUCCION
SALON EN GENERAL. M2 DE
MAS DE 250 HASTA 1000 | CAJONM0M2 CONSTRUCCION
M2 DE
MAS DE 1000 HASTA 5000 . | CAJON/30M2 CONSTRUCCION
GIMNASIOS EN GENERAL. M2 DE
HASTA 250. | CAJON/SOM2 CONSTRUCCION
MAS DE 250 A {000 | CAJONM40M2 M2 DE
J CONSTRUCCION
M2 DE
MAS DE 1000 HASTA 5000 | CAJON/20M2 CONSTRUCCION
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/S0M2 TERRENO
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/10OM2 TERRENO
230 INSTALACIONES ESTADIOS, HIPODROMOS.
PARA DEPORTES GALGCDROMOS, AUTODROMOS,
VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS.
DE EXHIBICION AL :
DF EXHiE! LENZOS | CLARRGS  PisTas  PaRa | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/100M?2 TERRENG
: MOTOCICUSMO Y ACTIVIDADES
ACUATICAS
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| CAJONES MEDIDA !
731 CLUBSE CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO,
INSTALACIONES | CAMPAMENTOS,  PARADERG ~ DE
: R
pyiamanicy O Uy ey e | cuaLQUIER sUPERRICIE | 1 cAjON/ 00 TERRENG
GOLF.
737 PARQUES Y PLAZAS, JARDINES BOTANICOS. JUEGOS ‘
JARDINES. INFANTILES. PARQUES Y JARDINES EN| CUALQUIER SUPERFICIE { | CAJON/IO0 M2 TERRENO l\
: GENERAL. :
733 [NSTALACIONES | HOTELES,  MOTELES.  CASAS  DE
hiavelyoy PeoEs, BUNGAL WS 1 PoeaDAs. | CUALQUIER SUPERFICIE | | CAJON /CUARTO CUARTO
734 ASSTENCIALES. | ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS !
E INDIGENTES, ALBERGUES. CASAS DE 2 DE
CUNA, ESTANCIA INFANTIL, CENTRO | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/6OM2 CONTRUCCION
DE INTEGRACION JUVENIL,
ASOCIACIONES CIVILES.
335 INSTALACIONES | ESTACIONES  DE ~ BOMBERCS Y
PARA LA AMBULANCIAS.  CASETAS Y/
SEGURIDAD COMANDANCIAS,  DELEGACIONES, M2 DE
PUBLICA Y CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO, | CUALQUIER SUPERFICIE. | CAJON/60M? comem Dk N
PROCURACION DE | CENTROS ~ PENITENCIARIOS Y  DE
JUSTICIA. READAPTACION SOCIAL, CENTROS DE
JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES.
236 DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. M2 DE
CUALQUIER SUPERFICIE. | CAJON/6OM2 CONTRCCION
ZONA DE PRACTICAS. T
ENCUARTELAMIENTO,  EDUCACION | CUALQUIER SUPERFICIE NGO REQUIERE NO REQUIERE
MILITAR.
237 FUNERARIAS ¥ FUNERARIAS Y VELATORIOS. M2 DE
VELATORIOS. HASTA 250 I CAJON/30M2 CONSTRUCCION
. M2 DE
MAS DE 250. | CAJON/20M2 CONSTRUCCION |
[238 CEMENTERIOS, PANTEONES, CEMENTERIOS,
| D CREMATOR G CUALQUIER SUP. 0.05 CAJON FOSA FOSA J
739 ESTACIONAMIENT | VERTICALES,  HORIZONTALES Y 1
I " A
| -y ENSIONES CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
J’z.«) TERMINALES E TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS,
INSTALACIONES | TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS,
. T T INALES D Do CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/EOM2 TERRENO
TRANSPORTE.
SITIOS O BASES DE TAXIS, CUALQUIER SUPERFICIE. NG REQUIERE NG REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA. ENCIERRO ¥ | CUALQUIER SUPERFICIE. T CAIONI60M2 TERRENG
TALLERES DE MANTENIMIENTC DE
TRANSPORTE PUBLICO EN GENERAL.
341 COMUNICACIONES | OFICINAS, AGENCIAS DE CORRECS, M3 DE
TELEGRAFOS, TELEFONOS, MENSAJERIA, HASTA 250 | CAJON/60M2 CONSTRUCCION
ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, M2 OE
BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES. MAS DE 250 | CAJON/40M2 CONSTRUCCION
747 INSTALACIONES | COMPRA.VENTA, RECOLECCION,
PARA LA COMPRA, | PREPARACION Y SELECCION DE FIERRG
VENTA DE VIO (CHATARRA), METALES NO
MATERIALES DE | FERROZOS, MATERIALES DE N
DESECH®. DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPO, | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M2 TERRENG
VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y
RESIOUOS INDUSTRIALES.

DESHUESADERQS DE VEHICULOS

ACTIVIDADES
SECUNDARIAS:

3 INDUSTRIA
PEQUERNA, @]
MEDIANA,

INDUSTRIA DE CUALQUIER TIPO

CUALCUIER SUPERFICIE

M2 CONSTRUIDO

| CAJON CADA 120
Mz DE OFICINA

ACTIVIDADES
PRIMARIAS:

EXTRACCION DE
MINERALES
METALICCS.

EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES
CON ALTO CONTENIDO DE ALUMINIO,
ANTIMONIC, ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMIO, CALCIO, COBRE,
CROMOQ, ESTANO, IRIDIO, MANGANESO,
MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA,
PLOMO, POTASIO, SODIO Y ZINC.

EXTRACCION DE CARBON MINERAL,
URANIO, MERCURIO, PLATA Y PLATINO.

CUALQUIER SUPERFICIE

| CAJON/125 M2 .

M2 DE
CONSTRUCCION
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42 EXTRACCION DE
MINERALES NO
METALICCS.

EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL,
ARENA, GRAVA, TEZONTLE, TEPETATE,
FELDESPATC, CAQLIN, ARCILLAS
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Y MICA
ENTRE CTRCS.

CUALGQUIER SUPERFICIE

| CAJON/125 M2

M2 DE
CONSTRUCCION

;4.3 AGRICULTURA.

CULTIVC DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO,
SORGO, ARROZ, ETC.), LEGUMBRES,
RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS.
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE
AZUCAR, ALGODON, TABACO. AGAVES
ALCOHOLEROS. (MAGUEY), AGAVES DE
FIBRAS (IXTLES), GIRASOL, CARTAMO;
OTRAS OLEAGINOSAS,

ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVEROS,
CAMPOS EXPERIMENTALES E
INVERNADERCS.

ACTIVIDADES GANADERAS Y
FORESTALES QUE SE REALIZAN OE
MANERA  CONCORDANTE A LA
AGRICULTURA

CUALQLUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NC REQUIERE

4.4 GANADERIA.

CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO
BOVING, OVING, EQUINO, CAPRINO,
PORCING, AVICULTURA, APICULTURA Y
CUNICULTURA. CRIA Y RECOLECCION
DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS
DESTINADOS A LABORATORIOS.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y
FORESTALES QUE SE REALIZAN DE
MANERA  CONCORDANTE A LA
GANADERJA

CUALQLUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NG REQUIERE

[ 4.5

ESPECIES NO
INCLUIDAS EN EL
INCISO ANTERIOR

CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO
ALIMENTICIOS (CRIA DE PERROS Y SUS
CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES
DE CRNATO, GATQOS, REPTILES, ETC.).

CUALQUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

ZOOLOGICOS Y ACUARIOS.

CUALQUIER SUPERFICIE.

| CAJON/| 20M2

TERRENO

SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE.

CUALQUIER SUPERFICIE

| CAJON/S00 M2

TERRENO

4.6 SILVICULTURA.

PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES
PARA LA PRODUCCION DE MADERA,
CUIDADO Y CONSERYACION DE AREAS
FORESTALES; EXPLOTACICN DE
VIVERQS FORESTALES DESDE SIEMBRA,
DESARRCLLC Y PREPARACION,

CORTE DE MADERA, PRCDUCCION DE
TRONCOS DESBASTADOS Y
DESCORTEZADOS; ASI COMC LA
RECOLECCION DE PRODUCTOS
FORESTALES EN GENERAL Y LAS AREAS
DE PRESERVACION DEL MEDIO
NATURAL

CUALQUIER SUPERFICIE

NC REQUIERE

NO REQUIERE

47  SERVICIOS DE

APOYO A LA
AGRICULTURA,
GANADERIA Y
SILVICULTURA.

SERVICIOS PRESTADOS POR
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS
TALES COMO: FUMIGACION,
FERTILIZACION, SERVICIQS PRE-
AGRICOLAS DE RASTREC, BARBECHO,
SUBSCLEC, DESMONTE. COSECHA Y
RECOLECCION;  DISTRIBUCION  DE
AGUA PARA RIEGO

CUALQUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS
DE AGRONOCMIA.

CUALQUIER SUPERFICIE.

I CAJON/30M2

M2 DE
CONSTRUCCION

48 PESCA.

CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA
SEA CON FINES COMERCIALES,
DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO:; EN
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS,
RIOS Y BORDOS ENTRE OTROS.
ACUACULTURA  PARA ESPECIES DE
AGUA DULCE, CRIADERCS DE PECES Y
RANAS ENTRE OTROS,

CUALQUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NO REQUIERE

INFRAESTRUCTURA:

5. CAPTACION Y
DISTRIBUCION DE
AGUA,

CAFTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS,
CANALES, ARROYCS Y RIOS).
TRATAMIENTO, CONDUCCION Y

DISTRIBUCION DE AGUA.

CUALQUIER SUPERFICIE

NO REQUIERE

NO REQUIERE
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USQ GENERAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO NUMERQ DE UNIDAD DE |
CAJONES MEDIDA
OPERACION DE PLANTAS
POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUPERFICIE 1/ CONTENEDOR CONTENEDOR
5.2 INSTALACIONES TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXIMO
DE ANTENAS DF 45 MTS. CUALGQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
COMUNICACION TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYCRES
A 45 MTS.
TORRES Y MASTILES MaX 20 M EN
AZOTEAS HASTA 4 NIV,
TORRES Y MASTILES MAX 15 M. EN
AZOTEAS MAS DE 4 NIV.
53 INSTALACIONES PLANTAS, ESTACIONES Y
EN GENERAL. SUBESTACIONES ELECTRICAS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS
NEGRAS, LAGUNAS DE OXIDACIOMN, DE
CONTROL Y DE REGULACION
ZOMNAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA.
RELLENGS SANITARIOS,
* Adicicnal al area de carga y descarga 6 de reparacion.
Cualquier uso a giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio
y aprobacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Disposiciones generales para el estacionamiento de vehiculos:

7.1.H

En vivienda plurifamiliar {conjuntos urbancs, condominios, etc.) deberin proveer adicionalmente el estacionamiento para
visitas, a razon de un cajén para cada cuatro departamentos y en viviendas menores de 100 m® construidos, un cajon por
cada seis departamentos.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario
mover ningun otro.

Cualquiera otra edificacion no comprendida en esta relacion, se ajustard a estudios y resolucion de la Secretaria de
Desarrollo Urbanc del Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.

Estas normas se podran reducir en un 25% de dicho requerimiento en colonias populares y en 50% en colonias precarias, En
los centros urbanos, corredores urbanos y demas distritos diferentes a los indicados, se aplicara el 100%.

En los casos en que para un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos, la demanda total sera la suma
de las demandas sefialadas para cada uno de eilos.

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 50% en el caso de edificios o conjuntos que tengan usos mixtos
complementarios, con demanda horaria de espacio para estacionamiento o simultinea que incluya dos o méds usos de
habitacién plurifamiliar, administracion, comercio, recreacion o alcjamiento.

Las medidas de espacio para estacionamiento de coche serd de 5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir hasta un 55% de los
cajones de estacionamiento para coches chicos de 4.20 por 2.20 metros. Para el cilcuio de la superficie de estacionamiento
se tomardn 23 m’ para vehiculos grandes y 19 m® para vehiculos chicos incluyendo la circulacian.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, se permitird que los espacios se dispongan de
manerz que para sacar un vehiculo se muevan un maximo de dos.

En los estacionamientos plblicos y privados se podra aceptar el estacionamiento lateral en cordon; en este caso, el espacio
serd de 6.00 por 2.40 metros para coches grandes y de 4.80 por 2.00 para coches chicos, més las dreas de circulacion.
Tratandose de lotes ubicados sobre vias primarias y con frente a otra vialidad, debera establecer por esta Gltima calle el
acceso al estacionamiento respectivo.

En el caso de las escuelas, ademds de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberin preverse las dreas de
ascenso y descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial, debiendo dejar una restriccion de por
lo menos 8 metros al frente de acceso al predio.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de estacionamiento por uso podra ser
reducida previa aprobacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del M. Ayuntamiento.

Normas para usos industriales.

Los usos industriales de gran escala (que son grandes) cuyas actividades sean de alto riesgo y/o contaminantes, se deberdn

focalizar en zonas o corredores industriales disefiados para este fin, contemplando las siguientes caracteristicas:

= Contar con una franja perimetral de aislamiento para cada predic industrial, con un ancho determinado segin los
andlisis y normas técnicas ecoldgicas que no deberd ser menor de 25 m.

*  Todo tipo de planta aislada o agrupada, deberi estar bardeada.

= En la franja de aislamiento no se permitird ninglin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales,
de cultivo, ecolbgico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberi contar con una franja de amortiguamiento

perimetrat de 50 m dentro del desarrollo.
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»  En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraidos, trasformados, almacenados o
distribuidos, se deberan prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un maximo crecimiento
segiin sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con los andlisis y normas técnicas ecologicas.

«  En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano.

+  En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petroleo, fas distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrollo urbano seran:

= De 50 a 500 m. En 4reas de recibo y de operacién (liquidos y gases) poliducto, auto tanques {auto transporte) y carros
tanques (ferrocarrit).

= De 35a |50 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles

= De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

+  En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petroleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75y 400 m.

»  Se respetard un radio minimo de 15 m desde el ¢je de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbane.

«  La distancia minima entre depésitos subterrdneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petréleo o linea
de transmisién de alta tension de energia eléctrica, serd de 30 m.

= las centrales niclec eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente tédxico, o depositos de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los andlisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.12. Preservacidon de derechos de via.

Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacic de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por
algin elemento natural o artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades primarias
propuestas.

A continuacién se sefialan las aplicables a Nextlalpan:

Cuadro 168. Preservacion de Derechos de Via.

ELEMENTO CLAVE [ TIPO RESTRICCION | SECCION DE DERECHO DE VIA
Carretera CA Derecho de via 40 m, 20 de cada lado ]
Vialidad primaria ) VP Derecho de via ]
Rios y arroyos Rl Riberas o zonas federales | |0 m, 5 m de cada lado a partir del nivel creciente
maximo
Canales y acueductos < Zona de proteccicn 10 m, 5 m de cada lado
Totales
17m
Red primaria de agua potable AP Derechc de via Z5m
38m
46m
Totales
1 7m
Red primaria de alcantarillado AL Derecho de via 25m
38m
46m
17m
LE 85kv—25m
Lineas eléctricas Derecho de via 230 kv —30 m
400 kv 46 m
Monumentos histéricos ) M Zona de proteccion
Distrito ecolégico DE Limite de proteccidon -
Preservacion ecoldgica PE Limite de proteccion
KV
400=42,5m .
330=22.5m
161 =22m
Lineas aéreas de energia eiéctrica LE Derecho de via 150=21 m
136=21m
115=22m
65=15m
69 =15m
! 34=145m
23 = 1.40m
13=134m
Carretera intraurbana entre dos centros de Derecho de via Un anche minimo de 40 metros a cada lado, a partir del
poblacion eje del camino
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[ELEMENTO CLAVE [ TIFQ RESTRICCION [ SECCION DE DERECHO DE YIA

Camino o carretera urbana Derecho de via Que cuenten con dos o méas cuerpos, quedara
comprendido entre las lineas ubicadas a 20 m hacia e}
exterior de los ejes de los cuerpos extremos, en ninglin
caso este ancho podri ser mencr a los 40 m

Caminos o carreteras rurales Derecho de via Urn ancho minimo de 20 m, 10 m de cada lado a partir del
eje del camine

Vialidades primarias Ancho minima 2im

Vialidades secundarias o colectoras Ancho minimo 1B m

Vialidades locales Ancho minime 12m

Vialidades con retorno Ancho minimo 9 m

Andadores o Ancho minimo 6m
3 m en las vialidades primarias

Anches minimos de las banquetas Condicionado 2 m en secundarias o conflictivas

1.80 m en las locales
1.20 m en las vialidades con retorno

Las vialidades colectaras se estableceran cada Condicionado 1,000 m de distancia como maximo
La separacion maxima entre vialidades locales Condicicnado Qe 150 m pudiéndose ajustar como corresponda a la
i sera topografia y configuracién del terrenc
i La distancia entre las vialidades con retorno o Cendicionado Serd como maximo de [00 m
: estacionamientos colectivos y en lote al cuat
| accede }
Todas las vialidades cerradas Condicicnado Deberan contar con un retorno de salida.
Las zonas comerciales o industriales que son o Condicicnado Deberan contar con acceso de carga y descarga por
pueden ser intensamente utilizadas por el vialidades laterales o posteriores y dentro del predic
publico. -
Las vias proyectadas como prolongaciones de Condicionado No podran tener una seccién menor de ésta

una existente no podran tener una seccién
menor de ésta, siempre que la misma cumpla
con el minime fijado en este articulo

Las redes de instalaciones subterraneas de los Condicionado Deberan situarse en las banquetas y camellones, de
servicios publicos de teléfonos, energia acuerdc con las normas que emitan las autoridades
eléctrica, alumbrado, semaforos, gas natural y competentes

cualesquiera otros

7.1.13. Normatividad para el desarrollo de la Pirotécnia
Para el desarrollo de actividades concernientes con la pirotecnia, se deberd cumplir y observar lo siguiente:
Corresponde a la Secretaria de la Defensa Nacional:

= Otorgar las licencias para establecer y operar locales para la fabricacién, el almacenamiento y la compraventa de
artificios pirotécnicos.

*  Llevar estricto control, supervision y vigilancia sobre las adquisiciones de las materias pirotécnicas reguladas por esta
Ley, asi como de las cantidades de artificios pirotécnicos que resulten de la materia prima adquirida.

* Llevard a cabo visitas de inspeccion para comprobar el estricto cumplimiento de las disposiciones contenidas en esta
Ley y en su reglamento.
= Llevar a cabo el control, resguardo y almacenamiento de las materias y artificios pirotécnicos asegurados.

=  Proponer al Ejecutivo Federal los proyectos de Leyes, Reglamentos, Decretos y Acuerdos que tengan como objeto las
mejoras a la actividad pirotécnica.

*  Proponer, coordinar y supervisar en coordinacion con la Secretaria de Educacién Pablica, la aplicacién de programas y
actividades de difusion, informacién, adiestramiento e investigacion tecnologica, asi como los cursos de capacitacion.
Carresponde a la Secretaria de Gobernacion:

= Establecer y en su caso aplicar los criterios generales de Proteccion Civil para la autorizacién de los establecimientos de
fabricacién, almacenamiento y comercializacion de artificios pirotécnicos.

»  Realizar camparias de difusién e informacion sobre el modo de empleo y medidas de seguridad a adoptarse al manipular
artificios pirotécnicos.

= Proponer la suspensién temporal de las licencias que refiere esta ley cuando esto sea estrictamente necesario para
mantener o restituir la tranquilidad y seguridad de poblaciones o regiones.

Corresponde a la Secretaria de Economia:
* Lo relativo a la importacion y exportacion de los artificios pirotécnicos.

= lLa elaboracién de Normas Oficiales Mexicanas para la clasificacion y comercializacion de artificios pirotécnicos.
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s La supervision y vigilancia del estricto cumplimiento de dicha Normatividad.
= Asignar laboratorios facultados para Hevar a cabo las pruebas de calidad y clasificacion de artificios pirotécnicos.
Corresponde a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes:

= La expedicién de los permisos correspondientes para el autotransporte de artificios pirotécnicos con sujecion a lo
dispuesto por la Ley de Caminos, Puentes y Autotransporte Federal, los reglamentos de Autotransporte Federal y
Servicios Auxiliares; Del Transporte Terrestre de Materiales y Residuos Peligrosos y fas Normas Oficiales Mexicanas de
su competencia.

= Vigilar, verificar e inspeccionar los servicios de autotransporte de artificios pirotécnicos y sus servicios auxiliares.

= Vigilar, verificar e inspeccionar la aplicacién de las normas y reglamentos vigentes para el transporte, especialmente el
de embalaje y la identificacion de los artificios por los laboratorios facultados, para fines de transporte.

Corresponde a la Secretaria de Educacién Publica:

*  la elaboracion e implementacion de cursos de adiestramiento y capacitacion técnica.

= La investigacion tecnolégica para el mejoramiento de las técnicas utilizadas en la fabricacién de artificios pirotécnicos.
Corresponde a la Secretaria de Trabajo y Previsién Social:

= La elaboracién e implementacion de programas de calidad y modernizacion de la actividad pirotécnica nacional.

= Proponer al Ejecutivo Federal los proyectos de Leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, normas oficiales mexicanas
respecto a las condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo y comercializacion de artificios pirotécnicos.

= La capacitacion y adiestramiento de los productores y comercializadores de los artificios pirotécnicos.

Corresponde a la autoridad municipal y estatal, en sus respectivas jurisdicciones:

*» Emitir su conformidad respecto al cumplimiento, por parte de los solicitantes de permisos de fabricacion y
comercializacion, de los ordenamientos relativos a desarrollo urbano, uso de suelo y demias disposiciones estatales o
municipales;

= Emitir el permiso correspondiente para el establecimiento en zonas especificas; que conforme a su planeacién urbana
contemple la viabilidad de comercializacion de artificios pirotécnicos.

= Solicitar y, en su caso, opinar sobre la suspension o cancelacién de los permisos otorgados que representen grave
peligro para la seguridad y tranquilidad de las personas.

Establecimiento de los talleres

El establecimiento de los talleres de pirotecnia, sin perjuicio de las atribuciones que le corresponda a la Secretaria de la Defensa
Nacional, debera contar con el visto bueno del gobierno del estado, previo informe de cumplimiento de los ordenamientos
comprendidos en la presente ley y su reglamento respectivo, sin menoscabo de los exigidos por otras disposiciones, asi como la
anuencia del Ayuntamiento en cuya delimitacion territorial vayan a ubicarse y 1a apertura de un periodo de informacion publica.

Se negari necesariamente la autorizacion si del resultado de dichos trimites se infiere que el emplazamiento del taller implica
grave riesgo para las personas o las cosas.

Para la autorizacion a personas fisicas 0 morales que se propongan establecer un taller de pirotecnia, deberan formular la
correspondiente solicitud que ira acompaiiada de la siguiente documentacion:

=  Proyecto técnico del taller.

= Memoria Jescriptiva de las actividades de explotacion, detallando los tipos de productos que se vayan a fabricar, los
medios productivos y la capacidad de produccién anual prevista,

= Plano de situacion en el cud! figurard el emplazamiento del taller y terrenos limitrofes en un radio minimo de | Km, con
curvas de nivel de cinco metros de equidistancia y con sefalamiento de cuantos datos sean previstos para la plena
identificacion de la superficie comprendida en dicho perimetro. Dichos planos tendrin una escala de | a 4000.

Las autorizaciones para fa modificacién sustancial de un taller de pirotecnia ya sea por reparacién o reconstruccién, se solicitaran
de la misma autoridad que hubiere concedido su establecimiento, debiendo acompafar a dicha solicitud la siguiente
documentacion:

= Proyecto técnico de modificacion del taller.

»  Memoria descriptiva de fas actividades de explotacién realmente afectadas por las modificaciones, detallando las
mismas.
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= En las autorizaciones de modificacién motivadas por reparacién o reconstruccion de los talleres que hubieran sufrido
dafios por causas no imputables a sus titulares, se procederd segin se trate de una modificacion sustancial o no
sustancial.

En las autorizaciones para el establecimiento o modificacién sustancial de un taller de pirotecnia debera constar expresamente:
= Persona fisica o moral a cuyo favor se otorgue la autorizacion.
= Lugar de emplazamiento y distancias que lo condicionan.
= Tipos de articulos pirotécnicos cuya fabricacién se autoriza.
= Volumen de produccion anual del taller.

»  Condiciones especificas a que en su caso se someta la autorizacién, determinindose las medidas de seguridad que hayan
de adoptarse.

»  Plazo de ejecucidn, con sefialamiento de la fecha en que deben estar terminadas la obras. El plazo de ejecucidn deberd
incluir una planeacién, con plazos de ejecucion parciales para las distintas fases que constituyan las obras, otorgindose,
en su caso, las autorizaciones parciales seglin se vayan terminando las citadas fases.

7.2, INSTRUMENTOS
7.2.1. Instrumentos fiscales y financieros

Para lievar a efecto los programas y proyectos que propone el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextlalpan se requiere
de un conjunto de instrumentos que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y multiplicar los beneficios, aplicando no solo
recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado y social sinoc también de otras fuentes crediticias nacionales e
internacionales.

De acuerdo a las tendencias, el reto en materia de desarrollo urbano serd cada vez mayor y mis complejo en términos de
rezagos, asi como en cuantc a la necesidad de prever acciones para orientar el crecimiento urbano que contrarresten el
poblamiento desordenado.

Por lo tanto, se proponen los siguientes lineamientos para ampliar las fuentes fiscales y de financiamiento:

= El Gobierno del Estado o el gobiernc municipal, promoveran el desarrollo de las reservas urbanizables, con esquemas de
reagrupamiento de area vendible para el autofinanciamiento de k infraestructura. Asimismo, se promovera la ejecuciéon de
obras de infraestructura por cooperacién, de acuerdo a los términos de la legislacion en la materia.

= El Estado promoveri la obtencién de financiamientos a largo plazo para la construccion de las obras previas de
infraestructura e implementard una recuperacién aplicando |2 derrama correspondiente. En la misma medida en la que la
ejecucion del presente programa contribuya a incrementar la capacidad productiva de las personas y las empresas, y con ello
su capacidad de pago y de endeudamiento, se podrin obtener y cubrir los créditos necesarios para llevar a cabo las obras
requeridas.

*  Ademis de las fuentes tradicionales, es decir, de origen presupuestal y crediticio deben considerarse nuevas estrategias de
financiamiento que hagan viables los objetivos y estrategias en materia de desarrollo urbano.

= Promover el incremento de las participaciones federales al Estado de México, de manera que sean acordes al tamafio de su
poblacion, a su importancia econémica y su papel en el contexto nacional.

= Asegurar la congruencia en la aplicacion y asignacion de los recursos de los tres niveles de gobierno en cuanto al ambito
espacial y sectorial de manera que contribuyan a los objetivas de ordenamiento territorial y de desarrollo urbanc del
programa.

* Los centros de poblacién deben constituir la prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales, creando ademds
estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

=  Para la incorporacién de nuevas dreas en los centros de poblacion, la inversian piblica debe ser un instrumento detonador
del desarrollo, traduciéndose en condiciones para atraer la inversién privada.

*  Reforzar las haciendas municipales a través del incremento en la recaudaciéon de los impuestos a la propiedad y de los
derechos por la prestacion de servicios basicos, que constituyen su fuente fundamental de ingresos.

= Los recursos fiscales deben aplicarse preferentemente para el desarrollo de nuevas zonas y no hacia asentamientos
irregulares. Debe partirse de la premisa que el poblamiento ordenrado de las primeras permitird no sélo evitar costos
asociados con la faka de planeacién, sino también una mayor captacién de ingresos para el Ayuntamiento como resultado
del incremento del padrén de contribuyentes (catastro, agua potable, entre otros rubros).

7.2.2. Instrumentos juridico - administrativos

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacién, simplificacién
administrativa y desgravacion fiscal, debido a que ha burocratizacidén en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la
persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de transaccién al sector inmobitiario, que
son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos. Otros aspectos a
considerar son:
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«  Profundizar en los programas de desregulacion, simplificacién administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar los
tramites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en particular los de
vivienda de interés social.

«  Reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar los registros publicos de la propiedad y vincularlos
con los registros de planes y programas urbanos.

«  Crear las instituciones para el encauzamiento de las presiones especulativas y 1a asociacién forzosa, con seguridad juridica,
una distribucién equitativa de beneficios y cargas del desarrollo urbanoc entre los diferentes agentes econdmicos y
mecanismos compensatorios entre las partes.

= Emplear mecanismos de licitacion, con normatividad similar a 1a de la obra publica, para asegurar transparencia en las
procesos de asociacidon entre gobiernos, propietarios, desarrolladores e inversionistas.

= Se hace necesario que la poblacién asuma los costos de la sustentabilidad ambiental. La creacion de cargas fiscales al que
contamina o destruye el ambiente y los recursos, es una via a desarrollar.

= Crear corporaciones de desarrollo. Estas deben concebirse para operar durante periodos largos para que los proyectos
maduren, permanezcan al margen de los vaivenes de las administraciones gubernamentales, trascendiéndolas, garanticen el
manejo solvente y transparente de 1os recursos de los inversionistas y posean altos grados de flexibilidad para realizar una
variada gama de acciones.

7.2.3. Coordinacién y concertacion

Algunos de los programas mas importantes del programa, como lo es el de la infraestructura regional, pueden financiarse y
ejecutarse en una accién coordinada con los municipios, haciendo uso de la capacidad financiera de que disponen, para realizar
conjuntamente o por separado, dicha infraestructura.

Para facilitar y hacer efectiva la participacion ciudadana, se recomienda llevar a cabo un programa de difusion sobre la
problemitica urbana del municipio y la necesidad de la participacién constructiva de todos en su solucion.

»  Debera contarse con k participacién activa de la poblacién afectada o beneficiada por el programa, conjuntamente con fa
formulacién y ejecucién de los proyectos estratégicos. Dichos programas seran los que requeriran y podran tener el interes
de las comunidades que son afectadas o beneficiadas.

= Instaurar formulas para la participacion ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que la ley prevé. Crear
acuerdos de coordinacién entre dmbitos de gobierno.

7.2.4. Resumen del catilogo de instrumentos por su naturaleza de intervencién

[NATURALEZA DELA INTERVENCKDN : TINSTRUMENTO
|

Cuadro |69. Camlggg de mstrumentos.

m

DESIGNACION DEL SUELO

B
X
INTEGRACION ¥ HABILITACION DEL SUELO X
. SUSPENSION DE PERMISOS Y LICENCIAS X
AINTERYENCION DIRECTA SANEAMIENTO DE LAS HACIENDAS MUNICIPALES X
CONTRIBUCION ESPECIAL DE DESARROLLADORES ‘
ITBSIDIO AL MANTENIMIENTC SUSTENTABLE DE RECURSOS } x
) NATURALES Y TIERRAS CON ACTIVIDADES PRIMARIAS
X
X

Ix|x|xt »

SUBSIDIC A LA DEMANDA DE SUELO Y VIVIENDA
TRANSFERENCIA POTENCIAL DE DESARROLLO X
REDUCCION DE LA IMPOSICION FISCAL EX ANTE |

POLIGONGS DE ACTUACION ] EES | X
DESREGULACION Y FOMENTO X X
l

x /x XX,XD

B. INDUCCION ¥ FOMENTO

- REFUERZO DE LOS PROGRAMAS DE SIMPLIFICACION
ADMINISTRATIVA

- CONTROL DEL DESARROLLO URBANC Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

- REGULACIONES A LOS PROGRAMAS DE LOTES CON SERVICIOS
- INTEGRACION DE FACULTADES PARA LA VIGILANCIA Y EL‘

C.REGULACION; ORGANIZACION,
COORDINACION Y CONCERTACION

CONTROL.

- CONVENIOS DE ASOCIACION Y CONCESIONES PARA LA |
PRESTACION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA BASICA [
ENCAUZAR LA PARTICIPACION CIUDADANA: I ) X
NOTA: A. Juridico B, Fiscal C., Financiere D. Administrativo

7.2.5. Descripcion del catalogo de instrumentos
A. Instrumentos de intervencion directa

Designacion de suelo
Esta situacion hace necesario "designar la tierra”; es decir, garantizar los usos generales del suelo previstos, en particular para los
nuevos desarrollos mediante la expedicion o adecuacion de los programas de desarrelio urbano correspondientes.
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Integracion y habilitacion del suelo

Se requiere, en consecuencia, convertir a propietarios, inversionistas, desarrolladores y gobiernos en "desarrolladores
primarios”, para que integren la propiedad requerida, la doten de obras de cabeza e infraestructura primaria y la vendan a
"desarrofladores secundarios”; es decir, promotores inmobiliarios o grupos organizados, recuperando las inversiones realizadas
con sus correspondientes utilidades.

Suspensién de permisos y licencias

Para nuevos desarrollos, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos o espacios urbanizados, resulta conveniente
suspender los permisos y licencias, al momento de expedir las declaratorias de provisiones propuestas: con ello, se buscard
impedir acciones que obstruyan, dificulten o sean contrarias al desarrolio planteado en los programas.

Saneamiento de las haciendas municipales

Se requiere crear bases para que asuman diversas funciones, que ahora ejercen los gobiernos federal y del estado. y que pueden
transformarse en fuentes complementarias de ingresos. Debe incrementarse la recaudacion de los impuestos a la propiedad y de
los derechos por la prestacion de servicios basicos.

Contribucion especial a desarroliadores

Crear una contribucién especial a los desarrolladores, como contraprestacion del Estado fijada unilateralmente y con cardcter
obligatorio para atender los costos de una obra o servicio de interés general, consistente en la donacion al gobierno del estado
del 10 por ciento del drea vendible de todas las subdivisiones, fraccionamientos o conjuntos habitacionales.

Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tierras con actividades primarias

Se hace necesario que la poblacion asuma los costos de la sustentabilidad ambiental de la zona, reintegrando al campo los
subsidios que durante décadas, este otorgd a la ciudad. La creacion de cargas fiscales al que contamina o destruye el ambiente y
los recursos, es una via a desarrollar.

B. De induccién y fomento

Subsidio a la demanda de suelo y vivienda

Debe ponderarse la sustitucién paulatina de los diversos y desarticulados subsidios gubernamentales que confluyen en la vivienda
de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un subsidio directo a las familias
necesitadas que incremente la demanda solvente de vivienda, con cargo a recursos fiscales del gobierno federal, subsidio que
seria proporcionalmente mayor conforme sean mas bajos los ingresos familiares.

Transferencia de potencial de desarrolfo

La transferencia de potencial de desarrollo es un instrumente que permite a los propietarios de predios transferir sus derechos
de aprovechamiento urbano no utilizados, reales o virtuales, a otros predios, mediante su venta, con base en los incrementos
autorizados de intensidad de uso del suelo. En este contexto, los propietarios de predios en areas emisoras pueden vender su
potencial real o virtual de aprovechamiento.

En este contexto, se entiende por potencial virtual de desarrollo, a la capacidad de aprovechamiento que pudiera tener un
predio en términos de intensidad de construccién, de no estar restringido su aprovechamiento por las prescripciones que, por
razones ambientales o monumentales, consigna la zonificacion.

Reduccion de la imposicion fiscal ex ante

Se deberin explorar medidas tendientes a reducir la imposicion fiscal exante, derechos y "contribuciones politicas™ e incrementar
las contribuciones expost, impuesto predial fundamentaimente, pues a mediano y largo plazo, resulta mds rentable bajo la optica
municipal, propiciar la inversion para después gravarla, en lugar de inhibirla.

C. De regulacién, organizacion, coordinacion y concertacién

Sobre el otorgamiento de licencias de uso def suelo y construccion.

Con base en el Articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica de Estado libre
y soberano de México, La Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro V del Codigo Administrativo del estado de
México, que establecen en lo general que los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los programas de desarrollo urbano municipal y participar en la
creacién y administracidn de sus reservas territoriales y ecologicas.

Con base en lo anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en materia de desarrollo urbano al H. Ayuntamiento de
Nextlalpan, con el objetivo de generar un adecuado funcionamiento de! Programa municipal de desarrollo urbano.

A partir de esto, la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal es la Gnica instancia que estara facultada para
emitir licencias de uso de suelo y de construccion.

Desregulacion y fomento
Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacion, simplificacion
administrativa y desgravacién fiscal, porque la burocratizacién en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la persistencia
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de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de transaccion al sector inmobiliario, que son
trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacion, simplificacién administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar
los trimites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en particular los de
vivienda de interés social. Dicha desregulacién deberi partir de las premisas de concentrarse en lo principal y desregular
radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificando radicalmente la zonificacion y concentrando el esfuerzo gubernamental en
la evaluacién de impacto urbano y ambiental de los grandes proyectos.

Control del desarrolle urbano y el ordenamiento territorial

Can el proposito de cuidar el cumplimiento de las normas y criterios de desarrolio urbano, cuando se pretende llevar a cabo
una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, publico o privado, es necesario realizar estudios de impacto urbano y
ambiental, como instrumentos de corroboracién o bien de correccién exante de proyectos, especiaimente en los siguientes
asos:

«  Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas de la infraestructura y los servicios piblicos del drea o
zona donde se pretenda ejecutar.

= Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen urbana y el paisaje natural; o bien cuando resulta
afectada la estructura socioecondmica.

»  Cuando signifique un riesgo para ka vida o bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, historico, arqueclégico o
artistico.

« lLa reglamentacion del Programa Municipal de desarrollo urbano, establecerd las caracteristicas de las obras,
aprovechamientos o zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes especificos.

Regulaciones a los progromas de lotes con servicios

Para fomentar la oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte de desarrolladores y grupos organizados, es
necesario liberalizar la regulacion urbana en cuanto a uso dei suelo, subdivisiones, fraccionamientos, conjuntos y edificaciones. Se
hace necesario replantear las regulaciones vigentes en la materia, para asegurar exclusiva y rigurosamente la localizacién, traza y
existencia de infraestructura bisica, asi como adecuar algunas otras prescripciones, como dreas de donacion y anchos de
vialidades, que fueron concebidas para fraccionamientos tradicionales.

Integracion de facultades para la vigitancio y el control

Se requiere reforzar la vigilancia y el control en el irea de borde rural-urbana. En consecuencia, es necesario ponderar la
posibilidad de unificar las funciones de vigilancia y control urbanos y ambientales, lo cual prevé la legislacion vigente, que
establece la posibilidad de delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo la normatividad y supervision del gobierno estatal.

Convenios de asociacion y concesiones para fa prestacion de servicios e infraestructura bdsica

La prestacion de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las circunscripciones municipales, en los términos que
sefiala el articulo |15 constitucional, que contempla la facuitad de los municipios de asociarse para la eficaz prestacion de los
servicios piblicos cuando se den fenémenos de continuidad geogrifica, asi como de concesionarios, facultades que comienzan
apenas a ser ejercidas por algunos de los municipios mas importantes del pais, La prestacidén asociada, permite a los
ayuntamientos beneficiarse de economias de escala y de aglomeracion o bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios,
cuando reportan beneficios por una administracion mas eficiente.

Encauzar la participacién ciudadana
Para lograr la aceptacion plena de los programas y proyectos que derivaran del plan, se hace necesario instaurar férmulas para la
participacion ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que la ley prevé.

7.3. Mecanismos de Evaluacién

La evaluacion del presente Plan, se refiere al procesc de anilisis del cumplimiento de los objetivos, programas y proyectos, y es
necesario realizarfa con certeza y apoyar a la toma de decisiones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hara en tres momentos para el proceso de evaluacién:

= PREVIA: durante el proceso de realizacién del Plan, como un requerimiento necesario y racional en busca de alternativas
viables para orientar la formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

= SEGUIMIENTO: durante la ejecucién de los programas y acciones del Plan, es necesario corregir procedimientos y llevar el
control de los recursos, para evitar desviaciones.

= POSTERIOR: el grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el proceso de
planeacion, de modo que éste sea continuo, en caso de que resulte contrario el Plan, es flexible aceptar cualquier
adecuacién para mejorarlo siempre y cuando se justifique, los principios sean acordes a la politica del municipic y
comunidad.

Los criterios que se tomaran para la evaluacién de las acciones del Plan serdn:
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= EHficiencia Factibilidad y Operatividad con que se han planteado, las acciones aplicables del Programa tanto de normatividad
como de acciones, proyectos y obras.

= Relacién costo-beneficio, de acuerdo a fa inversién se justifique mediante una buena conveniencia para el beneficio
comunitario.

= Anilisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales sea factible el presupuesto destinado para
satisfacer demandas con buen aprovechamiento para la sociedad.

Para el seguimiento, control y evaluacién del programa, se alude a la distincian de fas vertientes normativas y programiticas o de

inversion pablica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un drganc administrativo del H. Ayuntamiento, se aboque a la operacién del

programa a través de la expedicion de licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a2 las normas que sefialan las

modalidades de usc de las 4reas y predios contenidos en las dreas de los limites del municipio. Se propeone ademas que, en tanto

no se absorban totalmente estas funciones por el H. Ayuntamiento, en forma coordinada con el estado se expidan las licencias y

autorizaciones correspondientes.

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga vilida su atribucion administrativa respecto de su territorio, sobre todo det

urbano, y que exija que los actos juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las modalidades de uso a que

podran disponerse los predios sujetos a regulacion.

Respecto de la vertiente programatica o de inversion piblica, se propone que:

= Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos al momento de formular el Plan de Arbitrios y
Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del Estado considere una
partida de inversion para obra publica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

* Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Gobierno del Estado, las prioridades y montos
necesarios a ejecutar, para conseguir ¢l modelo de desarrollo propuesto.

* Se realice lo propio ante |a federacion.

= Se integren en un solo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en el afio fiscal de que se trate, especificando meta,
monto a ejercer y corresponsables.

= Efectuar un reporte bimestral def avance técnico y financiero de las obras en ejecucién para control y seguimiento interno, y
para remitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector publico involucrados, asi como a la H. Legislatura.

Para el caso de las acciones que impliquen la participacidn social, se propone:

*  Hacer def conocimiento de la poblacién a beneficiar por la obra, el monto de inversion, el origen de los recursos, los plazos
de ejecucion y los corresponsables.

«  Constituir un comité, asociacion civil o persona juridica moral entre los beneficiarios.

*  Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacién de la ciudadania.

*  Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

*  Determinar la responsabitidad de quién habria de administrar la obra en cuestion, sea ésta del sector pitblico o social.

= Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversidn publica, se anexan dos aproximaciones a formato tipo,
con el propésito de ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademds una breve exposicion de los
conceptos involucrados y su significado contextual.

FORMATO |. PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL.
Administracion Municipal Periodo: a)

Afio: b)
c) d) e) f) g h) i)
FORMA bE
ACCION | PRIORIDAD | META | UNiDAD | YERTIENTE DE | parmicipan CORRESPONSABILIDAD
OPERACION
MUNICIPAL
D CD | CC || G C E F E M P PC
Donde:

a) Se indicard el periodo que abarca la administracién municipal de gue se trate: ejem. 2006-2009.

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracién municipal: ejem. 2006-2009.

¢} Se describird especificamente I2 accién a conseguir, contenida en el Plan durante la administracidn municipal en el corto
plazo (3 afos).

d) Prioridad: la asignada por el programa, en el caso de variacion, con la especificacion del motivo de dio origen.

e) Meta: la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

f) Unidad.

g) Forma de participacién municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrito en el apartado de
instrumentacién.

h) Corresponsabilidad; cruzande las instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi como de particulares o de
participacién ciudadana, que se debe involucrar a juicio del Ayuntamiento.
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i} Vertiente de operacion: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo contenido en fa Ley de
Planeacion.

FORMATO 2. SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES.
Administracion Municipal Periodo: a)

Afio: b)
Bimestre: ¢}
d) e) f) g h} i} i k) 1y m) n) o)
_ ) -
1 NOMBRE Y | DEPENDENC | , - . [ COMPOSIC) | AVANCE AVANCE AVANCE 1 AVANCE
SUB- AR | INVERSIO | X FINAN- FiSICO FINAN- POR
PROGRAMA UBICACION | 1A ON DE LA | FSICO DEL
PROGRAMA | o " | eecutora | © | NTOTAL | vmnaion | BiMEsTRE CIERQ  DEL | ACUMUL | CIERO EJERCER
1 B BIMESTRE ADO CUMULADO
do . . L TT] N
Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administraciéon municipal de que se trate: ejem. 2006-2009

b) Se anotars el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem. 2006-2009.

¢} Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control.

d) Programa: se sefalara el del que se deriva la accién en seguimiento.

e) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacion de la obra: se enunciard el nombre oficial de la obra y su localizacion, atendiendo a la estructura por
barrios de la ciudad y al domicilio {calle y nimero), en su defecto a la zona por punto cardinal, dentro del ambito de regulacion
dentro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano . Ejem. Reserva ecolégica Norte.

g) Dependencia ejecutora: el drgano u organismo encargado de ejecutar la obra; en su caso de obra contratada, sefalar
empresa y Organo supervisor.

h) Aiio: sefalar afio fiscal de inicio y término previsto de ia obra.

i) Inversion total: expresar el valor de la obra, incluyendo permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo.

j) Composicion de inversion: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables: federacidn, estado, municipio, iniciativa
privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresario porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo s6lo al avance del
bimestre del que se trate.

[) Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo soélo al avance
total, incluido en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefalado como meta, haciendo alusion al avance
total, incluido el del bimestre,

n) Avance financiero acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo alusion al avance
total, incluido el del bimestre.

o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusion de la obra.

8. ANEXO GRAFICO

DIAGNOSTICO

DB | Plano base.

D2 Vacacién y potencialidades del territorio.
D3 Estructura urbana actual.

D4 Tenencia de la tierra.

D5 Riesgos y Vulnerabilidad,

Dé Infraestructura y equipamiento actual.
D7 Sintesis de la Problematica.
ESTRATEGIA

El Clasificacion del Territorio.

E2 Usos del suelo

E3 Vialidades y Restricciones.

E4 Principales proyectos, obras y acciones.
E5 Infraestructura.

Eb Imagen urbana.
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9. ANEXOQOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1. ESTADISTICO.

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los documentos oficiales
no publicados e informacién de proporcionada por la Direccién General de Planeacién Urbana.

Documentos Consultados en la Elaboracion del Plan:

®  Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-201 1.

*  Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Nextalpan.

*  Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

¢  Atlas Estatal de Riesgos.

e Plan Nacional de Desarrcilo 2006-201 2,

» Censos Generales. de Poblacion y Vivienda 1960-2000 y Conteos de Poblacién y Vivienda {995 y 2005.
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e Censos industriales, Comerciales y de Servicios. 1994, 1999 y 2004.

¢  Diversos indicadores sociodemogrificos publicados por el CONAPO y COESPO.
*  Reformas a la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

*  Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitkin-Texcoco.

e  (odigo de la Biodiversidad del Estado de México.

9.2. METODOLOGICO.
Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipic y dado su papel propuesto dentro de la zona
metropolitana del Valle Cuatitlan-Texcoco, se opté por los siguientes criterios metodologicos para abordar el planteamiento de
su estrategia:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el drea urbana actual misma que presenta una consolidacion de los
asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esta zona comprende la
cabecera municipal y las localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a la presién del drea urbana actual
o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura,

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogrificas, asi como por ser zonas agricols y forestales, no son aptas a
incorporase al desarrollo urbano, ademas de que 1a dotacién de servicios de infraestructura serfa un problema basico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generaridn los planteamientos y proyectos regionales de los niveles
superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes vialidades,
desarrollos habitacionales, con la prevencion de ireas donde se ubicarin los asentamientos requeridos; el equipamiento
ubicando las zonas mis propicias para ello; Infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable; e Industria
contemplada para su desarrollo.

19. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Nextlalpan
México y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términos de lo
dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.24 fraccion Hll y 5.6 del Codigo Administrativo
del Estado de México.

Para la elaboracién del Plan, fue necesaric someterlo a un amplio proceso de difusion y consulta por parte de la Direccién de
Desarroflo Urbano y fue aprobade en sesién ordinaria de cabildo del H. Ayuntamiento de Nextlalpan de fecha 12 mayo de 2010;
habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrative del Estado de México y
29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Los planos y tabla que forman parte del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano son los siguientes:

Fi Chsificacion del Territorio.

E2 Estructura urbana

E3 Vialidades y Restricciones.

£4 Principales proyecios, obras y acciones.
E5 Infraestructura.

E6 imagen urbana.

Tabla de Usos del Suelo.

Este Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Nextlalpan, aprobado y publicado en Gaceta del
Gebierno con fecha 24 de marzo de 2006, quedando este sin efecto algune.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcion Registral del estado de México, en el
Registro Estatal de Desarrolio Urbano, este dltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y en el H. Ayuntamiento.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo del Plan que se sustituye, se atenderan
y resolverdn conforme a las disposiciones de este.
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