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Metepec, México a 10 de Agosto de 2009
Oficio No. 224A0000C/147/09

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

C.P. AGUSTIN GONZALEZ CABRERA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE LERMA,
PRESENTE

En atenciéon a su oficio fecha 7 de agosto del 2009, a través del cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia al Proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Lerma, con las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbanc es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que
establecen los articulos 5.9 fracciones Ill y IV y 5.25 y 5.28 fraccién lll detf Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México: |9 fraccidn Vil y 31 fraccion V de la Ley Organica de ta Administracién Pablica del Estado
de México, 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México; 6 fraccidn V del Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Lerma, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | y Il del Cédigo
Administrativo, llevo a cabo la consulta del Plan en el periodo comprendido entre el 2 de abril al 2 de mayo de
2009, asimismo, celebré las audiencias publicas correspondientes al 24 de abril y el 6 de agosto de 2009, para
recabar la opinién y comentarios de la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto de Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de l.erma, conforme lo sefiala ef aviso del proceso de consulta.

Que en e! Proyecto de Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Lerma, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano para este municipio, asi como las estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del
suelo las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento
urbano; asi mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales.

Que el proyecto de Modificacién del Plan que se dictamina contiene entre otros elementos, la determinacién de
los usos del suelo permitidos y prohibidos asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos
que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios
publicos en la region o de sus centros de poblacion en relacion con su entorno regional, para los cuales sera
necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 parrafo iV y 5.61 del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto de Modificacion del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Lerma, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el
siguiente:

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Lerma es congruente con
los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.-Para validez juridica del proyecto de Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Lerma, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.26 fraccion Il del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y 29 fraccion IV de su Reglamento, debera incorporase al
contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Lerma, remitird a la Secretaria de Desarrollo Urbano el proyecto de
Modificacidon del ptan Municipal de Desarrollo Urbanc de Lerma, asi como copia certificada del
Acta de Cabildo en la que conste la aprobacion formal del mismo, en relacién con los articulos
5.10 fraccion | y 5.28 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacion
Urbana para que entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del Municipio de
Lerma.

Eil presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los diez dias del mes de agosto del
2009.
ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETAR!A DE DESARROLLO URBANO
{RUBRICA).
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PRESIDENCIA MUNICIPAL.
NUMERO DE OFICIO. PMLI0027/2010

Lerma, México, a 12 de Febrerp de 2010,

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
DE GOBIERND DEL ESTADO DE MEXICC
PRESENTE.

Apraeciable Licenciada.

Por medic del presente, me perrnito solicitar 8 Usted, gire sus apreciables instrucciones a
quien corresponda a efecto de gue sea publicado en &l periddico oficial, Gaceta de Gobierna del
Estade de Mexico o Plan Municipa! de Desarroilo Urbano de Lerma, Mexico.

.0 anterior con base & dictamen de congruencis emitido por la dependencia a su digno
cargo ¥ a la autorizacion de aprobacién de ese Plan y a la solicitud de publicacion aprobada por af
Ayuntamients de Lerma, Maxico, en la Decima Sesidn Extraordinaria de Cabilde de fecha doce
de febrero de esia anualidad. adjuntando las certificaciones respeclivas, para los efectos a gue
haya lugar.

Sin olro particular, de momento v agradeciendo su atencién y apoyo, gquedo de Lsted,
reiterandcle m amistad y respeto
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C.c.g. ing. jusé Rodrgo Espineza. Director General de Plapeation Urbane.
Arg. Eduardn Rodrigues Estrada. Direstor de Plancacion trbana,

Palacio Musicial s/n Ual. [entiv Lovon, Istode de Maxice LF 52006 Sol. (81 T26) 785 4747, 762 9500, www larma s, £l contuctngi Olarmg ek ms
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CERTIFICA

EN ACTA GQUE A LA LETRA DICE AL MARGEN: DECIMA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
AYUNTAMIENTO "2009 - 20127, UN SELLC CON EL ESCUDO DEL MUNICIPIO DE LERMA, CON LEYENDA
AYUNTAMIENTO “2009 - 2012

£N SU CONTENIDO: EN LA CIUDAD DE LERMA, ESTADO DE MEXICO, SIENDG LAS ONCE

HORAS CON TREINTA Y CINCO MINUTOS DEL DIA DOCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MiL
! DIEZ, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS, 115 DE LA CONSTITUCION
* POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 116, 117 Y DEMAS RELATIVOS Y
| APLICABLES DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANQ DE MEXICO:

19, 20, 26, 27,28, 29, 30 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY ORGANICA
: MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO, ENCONTRANDOSE PRESENTES EN LA SALA DE
: CABILDOS DE ESTA MUNICIPALIDAD LOS MIEMBROS DEL AYUNTAMIENTO DE LERMA,
MEEXICO, PARA EL TRIENIO 2008 - 2012 LOS C.C. PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL,
FIDEL ALEJANDRO CASTILLO AMBRIZ, SINDICO, CELSO CARDENAS ROCHA, PRIMER
REGIDOR, MA. TRINIDAD ZAVALETA GATIGA, SEGUNDO REGIDOR, MIGUEL ANGEL RAMIREZ
PONCE, TERCER REGIDOR, TEODOSIO GONZALEZ GUTIERREZ, CUARTO REGIDOR, SERGIO
GUTIERREZ SANTIAGO, QUINTO REGIDOR, ANA SILVIA ALLENDE GONZALEZ SEXTO
REGIDOR, LETICIA MARIANA GOMEZ ORDAZ, SEPTIMO REGIDOR, FRANCISCO JAVIER
PEREDC GONZALEZ, OCTAVC REGIDOR, SALOMON SANCHEZ ESPINOSA, NOVENO
REGIDOR, DAMIAN ORTEGA LOPEZ, DECIMO REGIDOR, NICOLAS ALVARADO CASTANEDA,
ASI COMO RUBEN HURTADO ESTEVEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTD, POR LQ QUE EL
PRESIDENTE MUNICIPAL, EN USO DE LA PALABRA Y A EFECTO DE DAR INIiCIO A LA
PRESENTE SESION, INSTRUYO AL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO PARA PASAR LISTA DE
PRESENTES Y VERIFICAR Si EXISTE QUORUM LEGAL PARA SESIONAR.

¢ ENLO QUE RESPECTA AL PUNTO QUE NOS OCUPA, SE EXTRAE LU SIGUIENTE:
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CUATRO - En relacién a la propuesta del Presidente Municipal, Ing. Fidel Alejandro Castille Ambriz,
ante los infegrantes de Cabiido, para el analisis, discusion y en su caso aprobacién del Plan Municipal
de Desarolic Urbano de Lerma. Para lo cual comparece el Directer de Desarrollo Urbane.

Y upa.vez analizada y discutida la propuesta, los integrantes dei Ayuntamiento por UNANIMIDAD de
N

ACUERDO

Se agmaba ei Pian de Desarrolic Urbano del Municipio de Lerma, México, en consecuencia, se
mstruyeq’a‘!/C Presidente Municipal con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto por los adiculos
5. Q?f i &Qﬂ V., 5.10 fraccion | y 5.28 fraccién V del Codigo Administrativo delt Estado de Mexico. a
efeg%g ‘de.'éohcstar a la Secretaria de Desarmolio Urbano del Gobierno del Estado de México la

publicacion del presente Plan de Desarrollo Urbano en la Gacela de Gobiemo, remitiéndole copia
certificada de esta Acta de Cabildo asi como del Plan con todos los documentos que la infegran.

Agotado el orden del dia el Presidente Municipal hace ia sigulente declaratorta: “Siendo ias doce

horas con treinta y cinco minutos del dia doce de febrero del afic dos mil diez, declaro

formalmente clausurada esta Décima Sesidn Extraordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de Lerma
2009 - 2012

El Licenciado RUBEN KURTADO ESTEVEZ, Secrefario del Ayuntamiento de Lerma, México
CERTIFICA
Con fundamenio en lo dispuesto en la Fraccidn Vy X del Articulo 91 de la Ley Orgénica Municipal en

vigor, que la presente orginal consta de 02(DOS) fojas uliles, suscritas por su anverso, es fiet
- reproduccidén de su original, del que procede y obra en los Archivos de la Secretaria del
Ayuntamiento, mismo que, tuve a la vista y con el cual practique cuidadoso cotefo MIITHHHITIHTIIIITT
L R D o 8 3 S e e

SE EXTIENDE LA PRESENTE A LOS {AS-BEL MES QF FEBRERO DEL ARO DOS MiL
DIEZ. NeETLG

SECRETARIO DEL A NTAMIENTO
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Q PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANGO DE LERMA, ESTADO DE MEXICO
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o

1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano, es el instrumento técnico - juridico que en cuestiones de planeacién urbana,
determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera el Desarrollo Sustentable del Municipic de Lerma, en
coordinacion con las autoridades federales y estatales correspondientes.

Este Plan pretende ser el documento que de respuesta a las necesidades sociales y economicas de la poblacién, en cuestiones
instrumentos urbanos, principalmente en lo referente a: usos de suelo, equipamiento, proyeccién de centros poblacionales,
proteccion al medio ambiente, entre otros; ceh la finalidad de poder establecer los iineamientos claros que proyectaran ¢!
desarroiio econémico y social de los habitantes de! municipic.




Pigina 8 qgﬁGEnEI oA 19 de noviembre de 2010

1.1. ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Para plantear los alcances del PMDU, cabe mencionar que éste debe regirse bajo tres premisas: Conservar, Mejorar y Crecer
ordenadamente; para lo cual considerara los siguientes aspectos:

= Diagnéstico. Consiste en revisar la metodologia del Plan vigente e identificar las potencialidades y carencias del
mismo.

» Objetivos y Metas Planteadas. Contiene los referentes de conservacidn, mejoramiento y crecimiento, cuya finalidad
es obtener un Desarrollo Urbano Sustentable

= Politicas y Estrategias. Son las lineas de ordenamiento urbano y sectorial en donde la restructuraciéon del
crecimiento poblacional, pueda optimizar el uso del suelo, reglamentar la imagen urbana y la proteccién al medio
ambiente se encuentre suficientemente reglamentada.

« Estrategias en materia de infraestructura y equipamiento. Consiste en la identificacién de proyectos, acciones
u obras que en materia de equipamiento, se propondra ejecutar en forma estratégica, con la finalidad de acercar las
proyecciones sobre desarrollo a sus objetivos.

= Instrumentacién. En esta apartado se definiran los instrumentos juridicos, administratives y financieros que
regularin el actuar def presente Plan.

= Anexo Grifico. Contiene los planos en los que se representan graficamente propuestas y observaciones hacia donde
se proyecte el crecimiento del municipio.

* Anexo Estadistico y Metodolégico. Consiste e el analisis de datos para la identificacion de la problematica urbana
y definicion de estrategias aplicables para la consecucion de sus objetivos.

1.2. OBJETIVOS
1.2.1. OBJETIVOS GENERALES
A) CONSERVACION

Tiene como objetivo preservar el entorne ecoldgico del Municipio, a través de programas estratégicos que racionalicen la
explotacion de los recursos naturales caracteristicos de cada regién, regulando su aprovechamiento.

Ejecurar acciones para salvaguardar las zonas ecolégicas, agricolas y cuerpos de agua existentes aln. Ademas de la creacion de
programas que atraigan inversidn que proyecte y coadyuve al crecimiento econdmico de la ciudadanfa lermense. Y que de como
resultado el detone de un desarrollo municipal sustentable.

B) MEJORAMIENTO

Ordenar la estructura urbana del municipio, para disminuir el deterioro de los asentamientos humanos en infraestructura
habitacional, vial y de servicios plblicos. Desarrollando medios de comunicacion que permitan un transito ripido y seguro a los
habitantes; asimismo, dotar de servicios publicos al mayor nimero de lermenses posible, para brindarles la seguridad de que sus
demandas son atendidas de manera expedita; asi como establecer los mecanismos suficientes que permitan ofrecer certeza
juridica en la tenencia de la tierra.

C} CRECIMIENTO

Proyectar un crecimiento urbano planeado y ordenado, aprovechando las diferentes aptitudes regionales del municipio, con la
finalidad de atraer irversiones, generando polos de desarrollo adecuados a cada sector de la poblacién.

i.2.2, OBJETIVOS PARTICULARES
A) AMBIENTALES

»  Enfocar las acciones de crecimiento urbano en base a lo establecido y permitido por fa normatividad ambiental.

*  Promover la reforestacion en areas naturales y urbanas; procurando recuperar el ecosistema natural del Municipio.

= Conservar las zonas catalogadas como Protegidas, con la finalidad de que sigan siendo las dreas de recarga acuifera y
por ende, pulmén para la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

«  Recuperar los parques y cuerpos de agua, privilegiando la recarga de mantos acuiferos.

» Preservar la flora y fauna de las zonas de reserva ecolégica, en coordinacién con autoridades federales y estatales asi
como con organizaciones civiles especializadas en la materia.




GACETA

19 de noviembre de 2010 DEL GOBIERMC Péiina 9

«  Recuperar el sentido histérico del Rio Lerma como generador de vida para los habitantes asentados en la cuenca,
resaltando tradiciones y mitos generados a través de los afios.
»  Aprovechar las caracteristicas hidrolégicas del Rio Lerma como fuente de riego natural para los cultivos de las zonas

. agricolas.

*  Generar fondos para la recuperacion ecologica del Rio Lerma, por medio de la limpieza y proteccion del mismo,
restaurando su potencialidad e importancia a nivel nacional y regional,

«  Elaborar programas ecolégicos que permitan un desarrollo ordenado, integral y sustentable, principalmente en zonas
que han sido restringidas sin la reglamentacion correspondiente.

»  Actualizar alcances y metas del programa del parque Otomi-Mexica, para que estos sean mas eficientes en materia
ambiental.

s Definir zonas del programa del Santuario de Agua del Rio San Lorenzo, identificado tanto en el Plan Estatal como
Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca, que cubre la zona oriente del Municipio de Lerma, alineando sus
alcances con los objetivos de la declaratoria del Parque Otomi-Mexica,

»  Desarrollar proyectos turisticos por medio de cabafias de descanso, dentro de la zona de Sabanillas, en materia de
equipamiento, asl come optimizar los usos de suelo: parque natural protegido {(N-PAR-P) y &rea natural protegida con
prograrma de manejo {N-PAR-P/PM).

« Crear mecanismos de control ambiental, para evitar la rala clandestina, principalmente en la regién de Huitzizilapan,
Tlalmimilolpan, Sabanillas y Cafada de Alférez.

= Implementar programas, asi como ejecutar los existentes de caracter estatal y federal para motivar a la ciudadania del
Municipio a reforestar cada region.

*  Desarrollar una planta tratadora de basura, para concentrar residuos solidos de toda la regidn; misma que deberd
cumplir con las normas técnicas y ambientales, requeridas por las ieyes y reglamentos correspondientes.

B) TERRITORIALES

*  Establecer los usos de suelo adecuados segin la regién, con el propésitc de aprovechar al méximo los espacios
urbanos.

= Delimitar usos y destinos de suelo para optimizar |as densidades de construccion y facilitar la calidad de vida de los
pobladores.

»  Definir usos de suelo adecuados en materia industrial y comercial en el Municipio, para desarroilar las potencialidades
de cada regién.

»  Controlar la expansién de la mancha urbana en las localidades y pueblos rurales, para evitar asentamientos dispersos en
suelos de conservacion ademas de evitar que la dotacidén del equipamiento urbano se incremente en beneficio de
pocos.

= Redefinir las dreas de suelo agricola para mejorar el uso e incrementar |z produccion de alimentos y asi fortalecer al
campo con proyectos y respaldo especifico.

*  Crear, implementar y supervisar programas de desazolve en canales, rios y arroyos del Municipio.

= Impulsar la mejora y construccion de viviendas con Iz finalidad de incrementar la calidad de vida de los habitantes del
municipio.

*  Evitar asentamientos humanos en zonas de alto riesgo, de acuerdo a las restricciones y limitaciones que se establezcan
en materia de proteccién civil,

* Proyectar la infraestructura en materia de vialidad, con el propésito de perfeccionar la estructura urbana facilitando el
libre trénsito al intertor del Municipio.

» Implementar programas para [a regularizacién de la tenencia de la tierra, que permita generar certeza juridica en las
propiedades de los habitantes, de acuerdo a los diferentes tipos considerados en materia agraria existente.

C) SOCIALES

= Promover usos de suelo destinados al equipamiento que permitan concentrarlos en lugares propicics, los servicios en
forma légica y ordenada.

= Programar la infraestructura en servicios publicos {alumbrado publico, agua potable energia eléctrica, etc.) para
establecer un consumo y uso sustentable.

= Suministrar servicios publicos de calidad, atendiendo los requerimientos sefialados por las autoridades en materia de
equipamiento urbano, para beneficio de la poblacion lermense.

= Conservar en buen estado de servicio a los equipamientos, asi como incrementar el drea de atencion de los mismos,
con respecto a las necesidades de la poblacién.

= Ordenar y organizar la imagen urbana de forma homogénea, considerando las proyecciones y opciones ofrecidas por la
ciudadania.

= Comprometer a los servidores publicos en materia de desarroflo urbano a brindar pliticas en materia de desarrollo
sustentable y crecimiento urbano ordenado y planeado a los diversos sectores de la poblacién: catedraricos,
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estudiantes, campesinos, comerciantes, etc. A través de proyectos que procuren generar mayor conciencia en lo que a
este tema se refiere.

D) ECONOMICOS

= Optimizar los usos de suelo en el ambito industrial y comercial para atraer inversiones a corto y largo plazo.

»  Impulsar proyectos turisticos-ecolégicos que fomenten las actividades econdémicas de manera sustentable.

= Fomentar la mineria, por medio de ia explotacién racional de los bancos de materiales existentes, principalmente en la
region de Atarasquillo.

»  Construir nuevos equipamientos regionales (mercados piiblicos), que auxilien de forma directa a la economia local.

1.3, DELIMITACION DEL MUNICIP1O

Ei Municipio de Lerma se localiza en el centro del Estado de México y colinda al norte con los municipios de Xonacatkin,
Jilotzingo, Otzolotepec, y Naucalpan de Juirez, al sur con el municipio de Capulhuac, al este con los municipios de Huixquilucan
y Ocoyoacac, y por Gltimo al oeste con San Mateo Atenco, Metepec y Toluca. El Municipio se encuentra integrado
territorialmente de la siguiente manera;

COLONIAS DE LA CABECERA MUNICIPAL
Centro

El Calvario (la Merced)
El Pantedn

Emiliano Zapata

Ex Hacienda Dofia Rosa
Guadalupe (La Ciénega)
Isidro Fabela

La Bomba

La Estacién

La Mota

FRACCIONAMIENTOS
AURIS

CIDECO

INFONAVIT

Los Encinos

Los Robles

Vaile de Lerma

DELEGACIONES

Adofifo Lépez Mateos Huitzizilapan
Agricola Analco

Alvaro Obregén Tlalmimilolpan
Amomolulco

Barranca Grande Tlalmimilolpan
Cariada de Alférez

El Espino Peralta

Flor de Gaillo Huitzizilapan
Guadalupe Yictoria Huitzizilapan
La Concepcién Xochicuautla

La Unidad Huitzizilapan

Las Mesas Huitzizilapan

Las Rajas Huitzizilapan

Metate Viejo Tlalmimitolpan
Pueble Nuevo Tlalmimilolpan
Reforma Tlalmimilelpan

Salazar

San Agustin Huitzizilapan

San Francisco Xochicuautia

San josé el Llanito

San Lorenzo Huitzizilapan

San Mateo Ararasquillo
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San Miguel Ameyalco

San Nicolas Peralta

San Pedro Huitzizilapan
San Pedro Tultepec

Santa Catarina

Santa Cruz Chignahuapan
Santa Cruz Huitzizilapan
Santa Maria Atarasquiflo
Santa Maria Tlaimimilolpan
Santiago Analco
Zacamulpa Hufzizilapan
Zacamulpa Tlalmimilolpan

PARQUES INDUSTRIALES
Corredor Industrial Toluca-Lerma
Fidepar | la Bomba

Fidepar ll Cerrillo

Parque Industrial Lerma

Cuenta con una superficie 23, 258.76 hectareas, representando el 12.7% del total estatal.
Se localiza entre los paralelos Latitud norte {9°17” Longitud ceste 99°31™.

Dcgygacat

S

El Plan de Desarrollo Urbano Municipal es el instrumento que orienta y dirige el crecimiento de los centros poblacionales,
orienta las inversiones del sector publico, social y privado en zonas aptas para el incremento poblacional y con capacidad de
infraestructura, equipamiento y dotacién de servicios.

1.4. MARCO JURIDICO

Reglamenta los diversos desarrollos urbanos y rurales en términos de equidad y justicia social; esto sin dejar a un lado el
progreso econémico, industrial y tecnolégico, bajo la directriz de un desarrollo sustentable, que privilegie y considere en sus
acciones a la proteccién al medio ambiente.

Los objetivos, politicas y estrategias marcadas en el Plan deben estar correlacionadas con leyes, reglamentos y manuales de
caracter federal y estatal, para optimizar los recursos financieros y con ello, procurar optimizar los usos y densidades de suelo.
Para ello, las bases normativas de los tres ambitos de gobierno regulan el ordenamiento urbano en las tres directrices que se han
venide mencicnando, conforme al siguiente marcoe juridico:

1.4.1. DISPOSICIONES FEDERALES
A) CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 26. “... La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el
Sistema Nacional de Planeacién Democritica y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y
los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el
Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion...”
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Articulo 27. .. La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés plblico, asi como el de regular en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza pablica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras plblicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el fraccionamiento de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrolio de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la
silvicultura y de las demis actividades economicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad...”

Articulo 115. “...V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para: a)
Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbanc municipal; b) Participar en la creacion y
administracién de sus reservas territoriales; ¢) Participar en la formulacién de planes de desarrolio regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios; d Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana; f) Otorgar licencias y permisos para construcciones; g} Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia...”

B) LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 3. “El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion,
tenderi a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural, mediante: |. La vinculacién del desarrollo regional y
urbano con el bienestar social de la poblacién; II. El desarrollo socioeconémico sustentabie del pais, armonizande la interrelacion
de ias ciudades y el campo y distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacion; Il La
distribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblacion y las actividades econémicas en el territorio nacional; IV. La
adecuada interrelacién socioeconémica de los centros de poblacion; V. Ei desarrollo sustentable de las regiones del pais; V. El
fomento de centros de poblacién de dimensiones medias; VIl. La descongestién de las zonas metropolitanas; VIIi. La proteccién
del patrén de asentamiento humano rural y de las comunidades indigenas; IX. La eficiente interaccion entre los sistemas de
convivencia y de servicios en los centros de poblacion; X. La creacion y mejoramiento de condiciones favorables para la relacidn
adecuada entre zonas de trabajo, vivienda y recreacién; XI. La estructuracion interna de los centros de pablacién y la dotacién
suficiente y oportuna de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; XII. La prevencion, control y atencion de riesgos y
contingencias ambientales y urbanos en los centros de poblacion; XIil. La conservacién y mejoramiento del ambiente en los
asentamientos humanos; XIV. La preservacién del patrimonio cultural de los centros de poblacion; XV. El ordenado
aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de poblacién; XVI. La regulacion del mercado de los terrenos y el
de la vivienda de interés social y popular; XVII. La coordinacién y concertacion de la inversion plblica y privada con la planeacién
del desarrollo regional y urbano, y XVIII. La participacién social en ia solucién de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos. XIX.- El desarrolio y adecuacién en los centros de poblacién de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios urbanos que garanticen la seguridad, libre transito y accesibilidad que requieren fas personas con discapacidad.”

Articulo 8. “Corresponden a las entidades federativas, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones las siguientes atribuciones:
. Legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de
poblacion, atendiendo a las facultades concurrentes previstas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1.
Formular, aprobar y administrar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento...”

Articulo 15. “Los Planes o Programas Estatales y Municipales de Desarrollo Urbano, de centros de poblacion y sus derivados,
seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificades por las autoridades locales, con las formalidades previstas en
la legislacién estatal de desarrollo urbano, y estaran a consulta del publico en las dependencias que los apliquen.”

ARTICULO 16. “La legislacién estatal de desarrollo urbano determinara la forma y procedimientos para que los sectores
social y privado participen en la formulacién, modificacion, evaluacién y vigilancia de los planes o programas de desarrolio
urbano. En la aprobacién y modificacién de los planes o programas se debera contemplar el siguiente procedimiento: I.- La
autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién y formulara el proyecto de plan
o programa de desarrollo urbano o sus modificaciones, difundiéndolo ampliamente; .- Se establecera un plazo y un calendario
de audiencias publicas para que los interesados presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrolio urbano o de sus modificaciones; IIl.- Las respuestas a los
planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados
en las oficinas de la autoridad estatal o municipal correspondiente, durante el plazo que establezca la legislacion estatal,
previamente a la aprobacién del plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones, y; V.- Cumplidas las




GACETA Pégina 13

19 de noviembre de 2010 DEL GRorm =R MO

formalidades para su aprobacién, el plan o programa respectivo o sus modificaciones seran publicados en el 6rganc de difusion
oficial del gobierno del estado y en los periddicos de mayor circulacién de la entidad federativa o municipio correspondiente y,
en su caso, en los bandos municipales.”

C) LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 4. “La Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de
preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccién y la preservacion de
los recursos forestales y el suelo, estaré determinada por Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.”

Articulo 7. “Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las
siguientes facultades: ). La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica ambiental estatal; Il. La aplicacion de los
instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia, asi como la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las materias que no
estén expresamente atribuidas a la Federacion; lll. La prevencién y control de la contaminacién atmosférica generada por fuentes
fijas que funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes méviles, que conforme a lo establecido en esta Ley
no sean de competencia Federal;...V. El establecimiento, regulacién, administracion y vigilancia de las dreas naturales protegidas
previstas en la legislacion local, con la participacion de los gobiernos municipales...”

Articulo 8. “Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las
siguientes facuhades: . La formulacién, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal; Il. La aplicacién de los
instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y la proteccién al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados:... lll.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencién y control
de la contarinacidn atmosférica generada por fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi
como de emisiones de contaminantes a la atmésfera provenientes de fuentes méviles que no sean consideradas de jurisdiccion
federal, con la participacién que de acuerdo con la legislacién estatal corresponda al gobierno del estado; IV.- La aplicacién de las
disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los efectos sobre el ambiente ocasionadas por la generacién,
transporte, almacenamiento, manejo, tratamiento y disposicion final de los residuos sélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la presente Ley; V.- La creacién y
administracion de zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines publicos y demas areas
analogas previstas por la legislacion local; Vl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la
contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores perjudiciales para el
equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios,
asi como la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes moviles excepto las
que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal; VI.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de
prevencién y control de la contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion que conforme a fa legislacion
local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados; VHI.- La formulacién y expedicion de los programas de
ordenamiento ecolégico local del territorio a que se refiere el articuio 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos, asi
coma el contral y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos programas; 1X.- La preservacién y
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en los centros de poblacién, en relacién con los efectos
derivados de los servicios de alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, trinsito y transporte
locales, siempre y cuando no se trate de facultades otorgadas a la Federacién o a los Estados en |a presente Ley...”

Articulo 20. “El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General def Territorio ser formulado por la Secretaria, en el marco del
Sistema Macional de Planeacion Democritica y tendrd por objeto determinar: [. La regionalizacién ecolégica del territorio
nacional y de las zonas sobre las que la nacién ejerce soberania y jurisdiccién, a partir det diagnostico de las caracteristicas,
disponibilidad y demanda de los recursos naturales, asi como de las actividades productivas que en ellas se desarrollen y, de Ia
ubicacién y situacidn de los asentamientos humanos existentes, y Il. Los lineamientos y estrategias ecolégicas para la
preservacion, proteccion, restauracién y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, asi como para la localizacién de
actividades productivas y de los asentamientos humanos.”

Articulo 20 BIS. “La formulacion, expedicion, ejecucion y evaluacién del ordenamiento ecolégico general del territorio se
llevara a cabo de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Planeacion.”

“Asimismo, la Secretaria deberd promover la participacién de grupos y organizaciones sociales y empresariales, instituciones
académicas y de investigacion, y demds personas interesadas, de acuerdo con lo establecido en esta Ley, asi como en las demas
disposiciones que resulten aplicables.”
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Articulo 23. “Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién def desarrollo urbano y la vivienda,
ademés de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerard los
siguientes criterios: |. Los Planes o Programas de Desarrollo Urbano deberin tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en tos Programas de Ordenamiento Ecolégico del Territorio; il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard
lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el desarroilo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como fas
tendencias a la suburbanizacién extensiva; |li. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion
y se evitari que se afecten ireas con alto valor ambiental; V. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte
colectivo y otros medios de alta eficiencia energética y ambiental; V. Se estableceran y manejarin en forma prioritaria las areas
de conservacién ecolégica en torno a los asentamientos humanos; V1. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y
financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccién y restauracién del medio
ambiente y con un desarrollo urbano sustentable; VI El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de
manera equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;
VIII. En la determinacion de 4reas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en
las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién...”

Articulo 98. “Para la preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los siguientes criterios: |. El uso del
suelo debe ser compatible con su vocacién natura! y no debe alterar el equilibrio de los ecosistemas; Il. El uso de los suelos debe
hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su capacidad productiva; lll. Los usos productivos del suelc deben
evitar practicas que favorezcan la erosién, degradacién o modificacion de las caracteristicas topogréficas, con efectos ecoldgicos
adversos;..V. En las zonas afectadas por fenébmenos de degradacion o desertificacion, VI. La realizacién de las obras publicas o
privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severc de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de
regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacion natural.”

1.4.2. DISPOSICIONES ESTATALES
A) CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO

Articulo 77. “Son facultades y obligaciones del Gobernador del Estado:... V1. Planear y conducir el desarrollo integral del
Estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar el Plan Estatal de Desarrolio, Planes Sectoriales,
Metropolitanos y Regionales, y los programas que de éstos se deriven. En los procesos de planeacién metropolitana y regional
debera consultarse a los ayuntamientos...”

Articulo 139. “El desarroilo de la entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacion Democritica, que tiene como base el
Plan de Desarrollo del Estado de México: I. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se integra por los planes y programas
que formulen las autoridades estatales y municipales y considerari en su proceso: El planteamiento de la problematica en base a
la realidad objetiva, la proyeccién genérica de los objetivos para la estructuracién de planes, programas y acciones que regiran el
ejercicio de sus funciones publicas, su control y evaluacion. Las Leyes de la materia proveeran fa participacion de los sectores
plblico, privado y social en el proceso y el mecanismo de retroalimentaciéon permanente en el sistema...”

B) LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO

Articulo 31. “La Secretaria de Desarrollo Urbano es la dependencia encargada del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de regular el desarrollo urbano de los centros de poblacién y la vivienda. A esta Secretarfa le
corresponde el despacho de los siguientes asuntos: |. Formular y conducir fas politicas estatales de asentamientos humanos,
urbanismo y vivienda. Il. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda;... IV. Promover la implantacién de planes municipales de
desarrollo urbano; V. Vigilar que los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacion y sus planes
parciales sean congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los planes regionales; VI. Promover y vigilar el
desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacion del Estado; VII. Vigilar el cumplimiento de las normas
técnicas en materia de desarrollo urbano, vivienda y construcciones...”

C) LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS

Articulo 1. “La presente ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto, establecer las normas: |. Del Sistema de
Planeacién Democratica para el Desarrollo del Estado de México y Municipios; Il. De la participacion democritica de los
habitantes del Estado de México, grupos y organizaciones sociales y privados en la elaboracién, ejecucion y evaluacion de! Plan de
Desarrollo del Estado de México y los planes de desarroilo municipales, asi como de los programas a que se refiere esta ley:...
IV. De la formulacién, instrumentacién, colaboracién, concertacian, control y seguimiento de la gjecucion y la evaluacion de la
estrategia de desarrollo contenida en el Plan de Desarrollo del Estado de México y en los planes de desarrollo municipales.”

Articulo 7. “El proceso de planeacién democratica para el desarrollo de los habitantes del Estado de Mexico y municipios,
comprendera la formufacion de pianes y sus programas, los cuales deberan contener un diagndstico, objetivos, metas, estrategias,
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prioridades y lineas de accién; la asignacion de recursos, de responsabilidades, de tiempos de ejecucién, de control, seguimiento
de acciones y evaluacién de resultados.”

D) CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO.

Articulo 5.1, “Este Libro tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad.”

Articulo 5.2. “Las disposiciones de este Libro tienen como finalidad mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y
rural de la entidad, mediante: |. La adecuada distribucién an el territorio estatal de la poblacion y sus actividades, asi como la
eficiente interrelacion de los centros de poblacién, en funcién del desarrollo social y econémico del Estado y del Pais; Il La
vinculacién arménica entre la ciudad y el campo, para garantizar un desarrollo urbano sustentable que, a la vez de satisfacer el
crecimiento urbano, proteja las tierras agropecuarias y forestales, y distribuya equitativamente los beneficios y cargas del
proceso de urbanizacién; Hl. El ordenamiento de las zonas metropolitanas y de las dreas urbanas consolidadas, asi como el
impulso a centros de poblacion de dimensiones medias para propiciar una estructura regional equilibrada; 1V, La racionalizacién y
orientacién de los procesos de urbanizacién que experimentan los centros de poblacion, a través de una relacién eficiente entre
las zonas de produccién y trabajo con las de vivienda y equipamiento; V. La distribucién, construccidn, conservacion y
mejoramiento de la urbanizaci6n, infraestructura, equipamiento y servicios publicos de los centros de poblacién; VI La
regulacion del suelo urbano, preferentemente el destinado a la vivienda de los estratos de mas bajos ingresos, para propiciar un
mercado competitivo, incrementar su oferta y frenar su especulacién; Vil La prevencién de los asentamientos humanos
irregulares; VIII. El fortalecimiento de los municipios, mediante una mayor participacién en la planeacion, administracion y
operacién del desarrollo urbano; IX. El fomento a la participacién de los sectores piblico, social y privado, para atender las
necesidades urbanas en la entidad...”

Articulo 5.9, “La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas tiene las atribuciones siguientes: 1. Elaborar, ejecutar y
evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los parciales que de este deriven; Il. Elaborar, ejecutar y evaluar los planes
regionales de desarrollo urbano y los parciales que deriven de ellos; Hl. Establecer la congruencia del Plan Estatal de Desarrolio
Urbano con el Plan de Desarrollo del Estado de México, asi como con el Plan Nacional de Desarrollo, los programas sectoriales
de caricter nacional y los programas de ordenacién de zonas conurbadas interestatales...”

Articulo 5.10. “Los municipios tendran las atribuciones siguientes: |. Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes
municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacién y los parciales que deriven de ellos; ll. Participar en la
elaboracién o modificacién del respectivo plan regional de desarroilo urbano, cuando inciuya parte o la totalidad de su territorio
municipal; X0X. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para ordenar el desarrollo urbano
del municipio, de conformidad con lo dispuesto por este Libro y su reglamentacion...”

Articulo 5.21. “El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, es el conjunto de instrumentos técnicos y normativos que
formuian las autoridades estatales y municipales, con la participacion de la sociedad.”

Articulo 5.24. “Los planes de desarrollo urbano son el conjunto de disposiciones para alcanzar los cobjetivos previstos de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en el Estado y de crecimiento, conservacién y mejoramiento de los
centros de poblacién de la entidad, a fin de lograr una distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades
econémicas.”

Articulo 5.25. “Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal y sus programas, deberan sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y cuando corresponda, a las del respectivo Plan Regional de Desarrollo
Urbano. Los que se realicen en contravencion a esta disposicion, seran nulos y no producirin efecto juridico alguno.”

Articulo 5.27. “En los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y en los de centros de poblacian, se establecera la zonificacién
que deberin administrar los municipios, asi como las acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

El ejercicio del derecho de propiedad, posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en los
centros de poblacion, se sujetard a lo dispuesto en los planes a que se refiere el pirrafo anterior y en las autorizaciones y
licencias de que trata este Libro.”

Articulo 5.28. “Los planes de desarrollo urbano, para su elaboracién, aprobacién publicacién e inscripcion, se sujetardn a las
reglas siguientes: |. La autoridad administrativa estatal o raunicipal competente formulara el proyecto de plan, o de sus
modificaciones en su caso, y dard aviso plblico del inicio del proceso de consulta; Il En el aviso a que se refiere la fraccion
anterior, se debera establecer el plazo y el calendario de audiencias piblicas para que los particulares presenten por escrito los
planteamientos que consideren respecto del proyecto de plan, o de sus modificaciones. Dicho plazo no podra ser inferior a2 un
mes, debiéndose celebrar al menos dos audiencias; lll. Se analizaran las opiniones recibidas y con ellas se integrara el proyecto
definitivo del plan correspondiente, o de su modificacion. En el caso de los de competencia municipal, se recabari previamente,
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de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, el dictamen de congruencia del proyecto de plan con las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y las del plan regional de desarrollo urbano aplicable, en su caso. Ser requisito
obligatorio para la validez juridica del plan, integrar al mismo el dictamen de congruencia mencionado; IV. Cumplidas las
formalidades anteriores, el plan o su madificacion, se aprobara y expedira, segiin sea el caso, por el Gobernador del Estado, el
titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o ¢l ayuntamiento correspondiente; V. Los planes, una vez
aprobados, deberan publicarse conjuntamente con el acuerdo de aprobacién respectivo, en la Gaceta del Gobierno a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion; V1. Los planes serin
inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el Registro Piblico de la Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacién.”

Articulo 5.29. “Los planes de desarrollo urbano podran ser modificados conforme al mismo procedimiento establecido para su
elaboracion, aprobacién, publicacion e inscripcion.

No constituird modificacién al respectivo plan municipal de desarrollo urbano, de centro de poblacién o los parciales que
deriven de ellos, la autorizacién sobre el cambic de uso del suelo a otro que se determine sea compatible, el cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de Ia altura maxima de edificacién prevista, siempre y cuando el predio
se encuentre ubicado en areas urbanas o urbanizables del centro de poblacién y el cambio no altere las caracteristicas de la
estructura urbana prevista, vial, hidriulica y sanitaria, ambiental y las de su imagen.

La autorizacion correspondiente serd expedida, mediante acuerdo motivado y fundado, por el ayuntamiento respectivo a través
de |a dependencia administrativa competente, quien oira previamente a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal.

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, para la autorizacién se debera obtener previamente y en sentido favorable, el
dictamen respectivo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

Bajo ninguna circunstancia se podra cambiar el uso del suelo de terrenos de dominio piiblico destinados a vias publicas y
equipamiento”.

E) CODIGO PARA LA BIODIVERSIDAD DEL ESTADO DE MEXICO.

Articulo 1.1. “El presente Codigo es de observancia general en el Estado de México, sus disposiciones son de orden pablico e
interés social y tienen por objeto regular las materias siguientes: |. Equilibric Ecolégico, la Proteccién al Ambiente y el Fomento
al Desarrollo Sostenible; Il. Fomento para el Desarrollo Forestal Sostenible; . Prevencion y Gestion Integral de Residuos; IV.
Preservacién, Fomento y Aprovechamiento Sostenible de la Vida Silvestre; V. Proteccién y Bienestar Animal.

Se regulan estas materias con el fin de impulsar y promover fa conservacidn, la preservacion, la rehabilitacién, la remediacion, el
mejoramiento y el mantenimiento de los ecosistemas, la recuperacion y restauracién del equilibrio ecolégico, la prevencion del
dafio a la salud y deterioro a la biodiversidad y los elementos que la componen en su conjunto, la gestién y el fomento de fa
proteccion al medio ambiente y la planeacion ambiental, el apravechamiento y el uso sostenible de los elementos y recursos
naturales y de los bienes ambientales, la internalizacién y la distribucién en forma justa de los beneficios y costos derivados
sustentados en proporcionar certidumbre a los mercados en el marco de las politicas estabiecidas para el desarrollo sostenible
en ¢l Estado.”

Articulo 1.6. “Son atribuciones de las autoridades estatales y municipales a que se refiere el presente Cédigo en las materias
que les corresponde, las siguientes: |. Aplicar para todos los efectos las disposiciones de este Cédigo; Il. Formular, conducir,
vigilar y evaluar las politicas, los programas, los planes o proyectos y ajustar su actuacién al Plan Estatal de Desarrollo, al
Programa Estatal de Desarrollo y a los Planes y Programas Municipales de Desarrolle dentro del dmbito y marco legal
aplicable...”

Articulo 2.9. “Cor-esponden a las autoridades municipales del Estado en el mbito de su competencia las siguientes facultades:
I. Formular, conducir y evaluar la politica ambiental municipal en congruencia con los criterios que hubiere formulado la
Federacién y el Gobierno del Estado; Il. Formular y expedir el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Municipal en
congruencia con lo sefialado por el ordenamiento ecoldgico del Estado, asi como el control y la vigilancia del uso © cambio de
uso del suelo establecido en dichos programas...”

1.4.3. DISPOSICIONES MUNICIPALES
A) LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO

Articulo 11. “Los municipios estardn facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio, asi como para
participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecologicas.”

Articulo 12. “Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion
del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbano
correspondientes.”
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Articulo 114. “Cada ayuntamiento elaborara su Plan de Desarrolio Municipal y los programas de trabajo necesarios para su
gjecucion en forma democratica y participativa.”

Articulo | 17. “El Plan de Desarrollo Municipal tendra los objetivos siguientes:

I. Atender las dermandas prioritarias de la poblacion; . Propiciar el desarrollo arménico del municipio; I\, Asegurar la
participacién de la sociedad en las acciones del gobierno municipal; IV. Vincular el Plan de Desarrollo Municipal con los planes de
desarrollo federal y estatal; V. Aplicar de manera racional los recursos financieros para el cumplimiento del plan y los programas
de desarrollo.”

B} BANDO MUNICIPAL DE LERMA

Articulo 53. “El ayuntamiento a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, en el dmbito de su competencia, planeard,
ordenar4, regulara, controlara, vigilara y fomentara el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacién en el Municipio.”

Articulo 54. “La Direccién de Desarrollo Urbano vigilara, en el 4mbito de su competencia, el cumplimiento de las disposiciones
legales que tengan por objeto: |. La adecuada distribucién en el territorio Municipal de |2 poblacién y sus actividades, asi como la
eficiente interrelacién de los centros de poblacion, en funcion del desarrolio social y econémico del Municipio; II. La vinculacidn
arménica entre la ciudad y el campo, para garantizar un desarrollo urbano sustentable que, a la vez de satisfacer el crecimiento
urbano, proteja las tierras agropecuarias y forestales, y distribuya equitativamente los beneficios y cargas del proceso de
urbanizacion; il ka racionalizacién y orientacion de los procesos de urbanizacién que experimentan los centros de poblacion a
través de una relacion eficiente de las zonas de produccion y trabajo con las viviendas y equipamiento; IV. La distribucion,
construccion, conservacion y mejoramiento de la urbanizacidn, infraestructura, equipamiento y servicios plblicos de los centros
de poblacién; V. La prevencién de los asentamientos humanos irregulares; V1. El fomento a la participacion de los sectores
publico, social y privada, para atender las necesidades urbanas en el municipio y; VIL. La participacion ciudadana en la vigilancia de
su cumplimiento.”

2. DIAGNOSTICO
2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. CONDICIONES GEOGRAFICAS
A) CLIMA

Bl clima predominante en del Municipio de Lerma es el Templado Subhimedo (C) (W2} (w) b (i) g), registraindose
principalmente en las zonas de mayor altitud que son: Colonia Guadalupe Victoria, Flor de Gallo, La Concepcion Xochicuautla,
La Unidad, Las Mesas, San Agustin, San Lorenzo, San Martin las Rajas y Santa Cruz en fa region de Huitzizilapan, San Francisco
Xochicuautla, Zacamulpa, Santa Maria y Metate Viejo en la region de Tlalmimilolpan, Santa Marfa, Santiage Analco, en la region
de Atarasquillo y Salazar y Cafiada de Alférez. en la region de Ameyalco.

En las planicies bajas, el clima es Semifrio Subhimedo C (E) (W2) (w) b (i} g, predominande en el periodo mas calurose, de mayo
a junio, registrandose en las localidades de San Pedro Tultepec, Lerma de Villada, Zona Industrial, 5an José el Llanito, San Miguel
Ameyalco, Santa Cruz Chignahuapan, Colonia Agricola Analco, San Nicolas Peralta, Colonia Alvaro Obregén, Colonia La
Reforma, Santa Catarina, Pueblo Nuevo, El Espino Peralta, Ejido de Xonacatlén y Adolfo Lépez Mateos.

En conclusidén Lerma mantiene una temperatura promedio de 19°C, no obstante se ha registrade una méaxima de 30 °C y una
minima de 7 °C.

Grifico |. Oscilacién de la Temperatura Durante el Periodo, 1950-1995
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Fuente; INEG| 2005, Estacién Meteorolégica de Toluca.
En tanto que la precipitacidn pluvial media anual, supera los 1,700 mm, presentindose las tormentas mas intensas en los meses

de julio y agosto. Cabe mencionar que en las zonas altas, |a lluvia diaria oscila entre 60 y 80 mm, mientras que en las dreas
montafosas puede llegar hasta los 120 mm. ‘
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Grifico 2. Precipitacién Promedio Mensual, 1982-1992
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Fuente: INEGI 2005, Estacién Meteorolédgica de Toluca.

En lo que concierne a la humedad, la pluviosidad promedio es de 1,075 mm, es decir cada afio tiene aproximadamente 154 dias
lluviosos y 211 soleados', por otro lado, el periodo de sequia se presenta en los meses de noviembre a febrero. Finalmente, los
vientos mas notabies son de sur a norte, manifestandose principalmente en los meses de febrero y marzo; ademas se estima que
la temporada de heladas comienza en octubre y concluye en marzo.

B) OROGRAFIA

El Municipio de Lerma se encuentra localizado entre cadenas montafiosas, sierras, valles, cerros y hundimientos, por esta razén
el territorio es irregular; ademis ocupa parte del Valle de Toluca-Lerma con el Monte de Las Cruces, presentando algunas zonas
fnter-montafiosas como la localidad de Salazar.

Es importante mencionar que los habitantes del Municipio se asientan principalmente en las faldas del Monte de Las Cruces,
cadena de montafias que corre de norte a sur, siendo las caracteristicas del relieve: zona accidentada 38%, semiplana 22% y plana
con un 40% de la superficie total. En tanto la parte este del territorio municipal se constituye por montafias graniticas, donde el
terreno es seco y fértil; mientras que en la Ciénega y fas lagunas, es humedo.

C) GEOMORFOLOGIA

Por la configuracion topogrifica del Municipio es dificil establecer una altura homogénea para tada la superficie territorial, sin
embargo la altura sobre el nivel del mar (msnm) varia desde 2,560 en la cabecera, hasta 3,450 en los montes de Salazar; siendo
una altura promedio de 2,855 msnm.

D) HIDROLOGIA

En cuestiones hidrologicas el Municipio de Lerma cuenta con un aproximado de 200 hectareas que se encuentran distribuidas en
més de cuarenta cuerpos de agua, entre manantiales, arroyos y rios, unos perenes y otros intermitentes, Cabe mencionar que la
mayor parte de la hidrografia proviene de los escurrimientos de la Sierra de las Cruces, formandeo una gran cantidad de arroyos.

Los manantiales del municipio, se localizan en su mayoria en la parte de la montafa, mientras que la laguna se ubica en Salazar.

De los rios existentes en el Municipio, el mas relevante es el Lerma, siguiéndole el Ocoyoacac que se ubica entre las colonias
Tomapa Tultepec, Alfredo del Mazo y Lerma; el Rio Ameyalco que atraviesa Jas comunidades de San Mateo Atarasquillo, San
Miguel Ameyalco y Santa Cruz Chignahuapan y finalmente Salto de Agua, que pasa por las comunidades de la Unidad, fas Rajas y
las Mesas Huitzizilapan.

El principal rio del Municipic es el Rio Lerma por lo que su gasto hidriulico mas grande. Actualmente es el eje hidrogrifico del
pais, se origina en los manantiales de Almoloya del Rio y atraviesa hacia el noreste, con un recorrido de 425 kilémetros; riega
trece territorios entre los que se encuentran el Municipio de Metepec, los estados de Querétaro, Michozcin y Guanajuato, para
finalmente desembocar en el Lago de Chapala

En cuanto a los arroyos Lerma cuenta con una gran variedad de estos, sin embargo entre los principales se encuentran: Salazar,
Seco, San Mateo y Jilguero. El primero tiene sus origenes al este del Cerro El Angel, desciende de una altitud de 3,450 msnm, a
35 kilémetros de su nacimiento; atraviesa la poblacién de la Marquesz y a partir de este punto, toma el nombre de rio La
Marquesa y sigue una direccion oeste; dos kildmetros abajo, vierte sus aguas en la Laguna de Salazar para salir con el nombre de
Arroyo Salazar, el cuil en el momento de la confluencia con el Arroyo Texcalpa recibe las aguas de la zona industrial, hasta
descargar sus aguas en el Rio Lerma.

El Arroyo Seco tiene su origen a cuatro kilometros al este de la poblacién de San Miguel Ameyalco; desciende de una altitud de
3,100 msnm., con direccidn noreste-suroceste; en la localidad Cafiada de Alférez este recoge una serie de escurrimientos hasta

"INEGI
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unirse con ¢l Arroyo San Mateo a tres kildémetros de la poblacion de Santa Cruz Chignahuapan mediante canales; descargando
también sus aguas en el Rio Lerma.

El Arroyo de San Mateo, inicia en las inmediaciones del Cerro La Campana; desciende de una altitud de 3,050 msnm,, en
direccion suroeste, cinco kilémetros por debajo de su origen pasa por Santiago Analco; continda su recorrido en direccion oeste
por San Mateo Atarasquillo y sigue por una zona plana donde recibe los canales de las poblaciones de San Nicolas Peralta y
Alvaro Obregén, finalmente descarga sus aguas al Rio Lerma.

El Arroyo Jilguero proviene de la Laguna de Salazar, siguiendo una direccion hacia el oeste, este escurrimiento tiene un recorrido
que pasa por las localidades de Cafiada de Alférez, Santiago Analco, hasta llegar a los limites que separan a Santa Maria y San
Matec Atarasquillo.

Cabe sefialar que cada comunidad cuenta con pozos, los cuales son administrados por las autoridades locales. A excepcién de los
que se encuentran localizados en la cabecera municipal, zonas residenciales y en fa zona industrial, ya que son administrados y
regulados por el Organismo Piblico Descentralizade para la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio de Lerma (O.P.D.AP.AS.).

2.1.2. ESTRUCTURA Y FORMACION DE SUELOS
A) GEOLOGIA

La geologia en el municipio estd representada por brechas volcanicas y tobas; principalmente conformada por rocas igneas, entre
ellas la Andesita y el Basalto. Predominado principalmente la roca clastica y volcaniclastica del plioceno y cuaternario, existen
también edificios volcanicos que por su estructura y formas se pueden evidenciar las coladas livicas de recientes eventos, por
estar dentro de la activa cadena volcanica transversal. Dentro de las rocas sedimentarias, se encuentran las areniscas en una
minima proporcion, dadas estas condiciones, es posible apreciar una red hidrogrifica definida. La consolidacion de los
manantiales permite el flujo superficial, evitando que se trasmine ficilmente en el terreno, teniendo una fluidez de las zonas aitas
hacia el Valle.

L2 zona poniente del municipio estd constituida por suelos lacustres y aluviales, especificamente en los ejidos de Santa Maria y
San Mateo Atarasquillo, San Nicolas Peralta y Huitzizilapan; mientras que en la Cabecera Municipal, San Pedro Tultepec, Colonia
Guadalupe y Ejidos de Ameyalco, encontrindose rocas areniscas y tobas; finalmente; el oriente esta formado por piedra
extrusiva intermedia, toba, brecha volcanica y suelos residuales, el noreste y sudeste comprende parze del parque otomi -
mexica y; en la parte sudeste, se identifican algunas fracturas, las cuales en determinado momento pudieran ser causa de fallas.

B) EDAFOLOGIA
Los tipos de los suelos predominantes, por orden de importancia en el Municipio son:

= Andosol. Siendo el mas representativo, ya que se localiza en la mayoria del territorio municipal ocupando las zonas
accidentadas y boscosas. Estos suelos estan formados por materiales de cenizas volcanicas, una de sus principales
caracteristicas s que son muy sueltos, presentan textura esponjosa y su aptitud es Onicamente forestal y en menor
cantidad agricola; suelen ser muy susceptibles a la erosion al quedar desprovistos de vegetacion. Este tipo ocupa cerca
de 7,210 hectareas (has.).

* Feozem. Este tipo de suelo ocupa la mayor parte de los terrenos planos y semiplanos, ubicandose en ellos los ejidos
de San Mateo y Santa Maria Atarasquillo, San Nicolas Peralta, Huitzizilapan y Tlaimimilolpan, se caracterizan por
presentar una capa superficial obscura rica en materia orginica y nutrientes que favorece el rendimiento de la
agricultura de riego y temporal. La superficie incluida es de 6,583 has.

»  Vertisol. Este suelo se encuentra ubicado en las zonas bajas de las montafias y en menor porcidén en la cabecera
municipal. Estos suelos se identifican por las grietas anchas y profundas que aparecen en época de sequia, son arcillosos,
pegajosos cuando estin himedos y duros al estar secos, mientras que las caracteristicas salinas que presenta, favorecen
las condiciones necesarias para el desarrollo urbano, asi como también son fértiles para la agricultura. Implica un total
de 4,422 has.

= Luvisol. Se localiza al sureste y noreste del municipio, son suelos ricos en arcilla, fértiles y de alta susceptibilidad a la
erosion. La superficie aproximada que ocupa es de 3,769 has.

= Cambisol. Se encuentra principalmente en las comunidades de San Agustin Huitzizilapan, San Pedro Huitzizilapan,
Santa Catarina, entre otras, ademds son suelos jovenes, poco desarrollados y se caracteriza por presentar en el
subsuelo una capa de roca, que forma terrones. Ademas acumulan materiales como arcilla, carbonato de calcio, fierro,
manganeso, por mencionar algunos; la susceptibilidad de erosion es de moderada a alta; abarcando un total de 108 has.
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Cabe mencionar que los suelos que restringen el Desarrollo Urbano, son los de origen Feozem y Andosol,
debido a que las barreras naturales impiden que la poblaci6n se asiente sobre ellos, ya que el primero es blando
y los asentamientos provocan hundimientos, el segundo es considerado bosque y se encuentra protegido por
Decreto Estatal denominado Parque Otomi Mexica, dando como resultado 13,793 has.de superficie restringida.

Tabla |. Aptitud y Restricciones de acuerdo al Tipo de Suelo o a su posible combinacién en el Municipio de

Lerma.
CLAVE UNIDAD CLASE FASE APTITUD RESTRICCIONES - -
PE TEXTURAL FESICA . wiid IBICACION
SUELO QUIMICA o uso uso
FORESTAL AGRICOLA PECUARIO | URBANO URBANO AGRiCOLA
Th+Tal2 Andosol Media Litica/ Apto Ne Apte Poco No Apto No Apto Suelos Restricciones En las partes
himico preductivo colapsables en agua, altas, es decir
+ nutrientes, an las zohas
Andosol fésforo accidentadas ¥
ocrico principalmente boscosas:
Parque Ctomi
- Mexica, cerro
la Yerénica
Hh+Le/2 Feozem Media Apto Apto Apto Apto Sin Sin En terrencs
haplico Moderadamente restricciones restricgiones planos y
+ productivo semiplanes, ¢s
Luvisel decir en la
crémico parte noroeste
¥ suroeste:
Ejidos de San
Mateo y Santa
Maria. As{i
como
Atarasquillo,
San Nicolas
Peralta y
Huizizilapan
Vp+Hhi2 Vertisal Media No apto Apto Aptos No Aptos Efectos de Dificultad para | En las faldas de
pélico productivo Expansién y la labranza la parte
+ contraccion montafiosa y
Feozem en pequeria
parte en la
cabacera
municipal
Le+Tol3 Luvisol Fina Ddrica - Apto No Apto Apto No Apto Limicados Sueles muy Al norte del
crémica gravosa/ por su lavadaos de municipio
+ poder de baja fertilidad Huitzizilapan y
Andosol excavacion, Tlalmimilolpan
ocrico presentan
subsuelo
tepetataso
Bc+le/2 Cambisol Media Apto No Aptos Poco Apto Apto Sin Depende de la En la parte
crémico productive restricciones humedad, con norte,
+ fijacion de Huitzizilapan y
Luvisol fésfara y Tlalmimilolpan
cromico horizente gley

Fuete: Elaboracién propia con base a los planes municipales de la Direccidn de Desarrollo Urbano 2008.
2.1.3. AREAS NATURALES PROTEGIDAS Y SITIOS DE VALOR AMBIENTAL

Las areas naturales protegidas y sitios de valor histérico en el municipio de Lerma son el Parque “Ctomi-Mexica” y el Parque
“Miguel Hidalgo”, mejor conocido como “La Marquesa”. Ef primero se encuentra protegido por decreto estatal, de fecha 8 de
enero de 1980, y el segundo por decreto Federal del dia 9 de septiembre de {939. Ambos fueron catalogados como 4reas
naturales protegidas por las caracteristicas topograficas de su territorio y la naturaleza forestal del rea, creados para su
conservacion, reforestacion, control de corrientes pluviales, absorcion de agua, prevencién de inundaciones, erosion,
mejoramiento y optimizacion de suelos, desarrollo de programas silvicolas e infraestructura turistica por lo que se
implementaron restricciones a los asentamientos humanos.

Sin embarge no se ha podido evitar la dispersion de los asentamientos humanos, haciendo referencia principalmente a las
comunidades de Cafiada de Alférez, Salazar, San Martin las Rajas Huitzizilapan, la Unidad Huitzizilapan, San Francisco
Xachicuautla, la Concepcién Xochicuautla, Zacamulpa Huitzizilapan y Tlalmimilolpan, Santa Cruz Tlalmimilolpan, San Agustin, las
Mesas, Flor de Gallo, Colonia Adolfo Lopez Mateos y Guadalupe Victoria, algunas de éstas establecidas en areas de riesgo.
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Ademis de los parques antes mencionados, el 12 de mayo del afio 2006, se publicd en la Gaceta del Gobierno del Estado de
México, el decreto que establece como Area Natural protegida al “Santuario del Agua y Forestal Subcuenca Tributaria del Rio
San Lorenzo”, con el objetivo de incrementar el patrimonio ecoldgico, en donde se encuentra inmersa la mayor parte del
municipio de Lerma, con una superficie de 12,657 hectireas, 94 dreas y i0/15 centiareas.

2.1.4. APROVECHAMIENTO ACTUAL DEL SUELO

El Municipio cuenta con una superficie de 23,258.76 hectareas, de las cuales el 30.70% es suelo agricola, localizindose la mayoria
en la parte plana, central, ceste y noroeste; 19.25% de suelo urbano, mientras que los cuerpos de agua concentran el 3.13% y
finalmente el industrial, con 794.08 Ha. Cabe destacar que el uso de suelo que predomina es el forestal, con una superficie de
13,465.88 ha.

Las areas agricolas y forestales se encuentran en un proceso de disminucion, principalmente por la aparicién gradual de
asentamientos humanos en valles donde el use forestal y agricola es el adecuado, especificamente encontramos esta
problematica en las comunidades de Cafiada de Alférez, Salazar, Las Rajas Huitzizilapan, La Unidad Huitzizilapan, entre otras.

En tanto el uso industrial, se ha mantenide en un incremento constante. El parque industrial se localiza en fa parte suroeste del
municipio y la gran parte de las empresas estin distribuidas en una superficie aproximada de 794.08 hectareas, sobresaliendo la
industria automotriz y farmacéutica.

2.1.5, ALTERACIONES AL MEDIO NATURAL EN EL ENTORNO Y RIESGOS

Las alteraciones que se han dado en el medio natural del municipio se deben principalmente al acelerado crecimiento urbanoc que
se ha tenido en los Gltimos afios y ta modificacién de los usos de suelo

Las principales alteraciones se han dado en los cuerpos de agua del rio Lerma, la Ciénega de San Nicolas Peralta y la que rodea a
la comunidad de San Pedro Tultepec. Cabe mencionar que dicha problemitica ha sido producto directo de las malas politicas de
manejo de residuos organicos e inorganicos, que en fos Gltimos afios han operado. Como resultado de lo anterior, existe un
riesgo de tipo fisico~quimico, debido a los gases y desagiies emitidos por las industrias al rio Lerma. Aunade a que las industrias
no cuentan con una planta de tratamiento o en todo caso éstas resultan insuficientes; coadyuvando a que emanen malos olores y
sobre todo que estos sean téxicos, al combinarse con humo de las industrias se genera un alto riesgo de contaminacidn, que
afecta a la poblacién existente y futura.

Las caracteristicas particulares del Municipio de Lerma son:

* La Altplanicie Central sobre la que yacen las Ciénegas localizadas en la parte sur y central del municipio de Lerma, esta
a 2,500 ms.nm., lo que propicia que estos cuerpos de agua se ubiquen entre los mas elevados del continente
americano.

Las Ciénegas del Lerma, presentan el clima templado mis humedo de todoe el Valle de Toluca y por ende, ha permitido
la seleccion de especies vegetales tnicas, como la papa de agua (Sagittaria saggitifolia).

El manto acuifero de Toluca es un gran regulador natural del sistema hidrolodgico del valle, y debido a los grandes
volimenes de agua sufre un descontrol que pone en riesgo a toda la region de la Altiplanicie Central de México. Tal
hecho incluye cambios pluviemétricos, inundaciones, mayores concentraciones de compuestos téxicos en las aguas de
uso pablico, radiacién de agentes téxicos y de reproduccion descontrolada de vectores infecciosos para animales y
plantas.

Las inundaciones han provocado desbordamientos en el ric Lerma, afectando algunas colonias, como la Guadalupe y fa
comunidad de San Pedro Tultepec, acarreando problemas de salud y dafios a los sembradios.

En la regidn de las Ciénegas del Lerma, existe gran biodiversidad en flora y fauna, susceptible a desaparecer, por los
altos indices de contaminacién organica e inorganico, algunas se extinguieron en las ultimas tres décadas, como el pato
mexicano (Anas platyrhynchos diazi) y la flor de acax(chitl, que probablemente corresponde a las especies Spiranthes
graminea o Habenaria limosa. Ademas, se pueden encontrar especies epidémicas, que son reconocidas por la Lista Roja
de Animales Amenazados de la Unién Internacional para la Naturaleza, {UICN), como es el caso de la galfineta amarilla
(Coturnicops noveboracensis goldmani) (Howell and Webb, 1996}, o en peligro de extincién, como la salamandra o
ajolote (Ambystoma lermaensis), el charal {Chirostoma riojai) y la papa de agua (Sagitaria saggitifolia).

La region lacustre presenta las siguientes caracteristicas:
Existen poblaciones extensas, de distintas especies de plantas acuaticas, de las familias Junciceas, Typhacea y Cipericeas,

que se utilizan para la elaboracion de todo tipo de artesanias de Tule, particularmente por pueblos de la Ciénega
Chimaliapan. Esta materia prima era ia principal fuente de sustentc econémico hasta hace algunas décadas.
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= Existen aproximadamente 18 aves de caceria y 23 canoras y de ornato.

» Las Ciénegas son zonas adecuadas para el cultivo de peces comestibles como charales, pez blanco, pez timbula,
huachinango, carpa nativa, salmiche, “cigarro”, asi como de anfibios, como el ajolote y las ranas, y de plantas
comestibles como la papa de agua, el tulacaxil, el mamalacote, el cilantrillo, la jara acudtica, la cebolla del agua, el berro
y otras especies.

2.1.6. ZONAS DE RIESGO EN EL MUNICIPIO
A) FENOMENOS GEOLOGICOS

ASENTAMIENTOS EN PENDIENTES Y ZONAS ADYACENTES CON PROBLEMAS DE
REMOCION.

A causa de la geografia del Municipio muchas de sus comunidades se encuentran al pie del sistema montafioso de fas cruces, por
lo que un alto porcentaje de poblacion se encuentra asentada en las zonas de riesgos de deslaves, derrumbes e incendios
forestales. Se tienen identificadas las siguientes: San José el Llanito, San Miguel Ameyalco, Santiago Analco, Santa Maria
Atarasquillo, el Ocotal Analco, Zacamulpa, Santa Cruz, Colonia Guadalupe Victoria, Flor de Gallo, Colonia Adolfo Lépez Mateos,
San Lorenzo, San Agustin, en la regién de Huitziziapan San Francisco Xochicuautla, Barranca Grande y Santa Maria
Tlalmimilelpan.

ASENTAMIENTOS SOBRE CAVIDADES EN EL SUBSUELO Y MINAS A CIELO ABIERTO

En la Colonia el Calvario se sitia una mina a cielo abierto, en la que se encuentran asentamientos irregulares en los cuales se
incrementan sus riesgos de derrumbe en temporada de lluvias.

ASENTAMIENTOS SOBRE AGRIETAMIENTOS, FALLAS Y FRACTURAS

Las fracturas y fallas se encuentran en la zona boscosa del municipio, ubicada en el Monte de las Cruces, sin embargo no existen
asentamientos humanos por &l momente.

DESLIZAMIENTOS DE TIERRA

Algunas vialidades se encuentran en zonas de riesgo debido a posibles deslaves y colapsos, principalmente en algunos sectores de
la Carretera Atarasquillo- El Charco y Carretera Santa Maria Tlalmimilolpan- Zacamulpa. Asi como en las regiones de
Tlalmimilelpan y Huitzizilapan.

B) FENOMENOS HIDROMETEOROLOGICOS.
ZONAS SUSCEPTIBLES DE INUNDACION
En le municipio se tienen detectadas cinco zonas vulnerables a inundacion las cuales son:

= San Pedro Tultepec: Principalmente en la periferia de esta comunidad y las calles Guerrero norte y Lazaro Cardenas
sur, cabe mencionar que la poblacién se ha asentado dentro de lo que es la Ciénega de Tultepec,

+ Colonia Tomapa Tultepec: Esta poblacién se encuentra asentada en los terrenos de la desecacion de la Ciénega de
Tultepec, por lo que no estan consolidados con alto nivel fredtico.

+  Colonia Guadalupe la Ciénega: La poblacion de este lugar surge de igual manera por la desecacion de la laguna, por
lo que padecen continuamente inundaciones.

» Parque industrial Lerma: En esta zona, el principal problema son las lluvias torrenciales, lo que ocasiona gue se
sature la red de drenaje y aguas pluviales, sin embargo se normaliza la situacién en un tiempo aproximado de dos horas
COmMo Maximo.

»  Santa Cruz Chignahuapan: Esta comunidad era proclive a las inundaciones, situacién superada por el carcamo que
se construyd para bombear las aguas del rio Ameyalco al rio Lerma, no obstante aun no se descarta fa posibilidad de
desbordamiento.

C) AVENIDAS DE RiOS

Existen cuatro rios existentes podrian afectar a la poblacién, debido a asentamientos irregulares ubicados a sus orillas, no
respetando el derecho de via de los siguientes:

. Rio Lerma: en 1998, su desbordamiento inundé la parte norte de la colonia Guadalupe la Ciénega, por lo que en
coordinacién con fas autoridades estatales y municipales se le aumenté el bordo de ambos lados ademas se
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rehabilitaron los sitios mas bajos, por lo que es monitoreado diariamente para realizar los trabajos de mantenimiento
que seah necesarios, para evitar un suceso como el anterior. Las dreas de mayor susceptibilidad son las colonias de
Isidro Fabela, Guadalupe Victoria y Alfredo del Mazo.

= Rio Ocoyoacac:, los problemas que se presentan son originados por el exceso de agua que transita y la gran cantidad
de basura que arrastra, lo que origina obstrucciones que podrian ocasionar una inundacion fluvial que afectaria la parte
sur de Amomolulco.

» Rio Ameyalco: este rio podria inundar al sur de San Miguel Ameyalco debido al excesc de agua y de basura que
impide su libre circulacion.

« Rio Salto del Agua: el principal problema de este rio son los asentamientos humanos a la crilia del mismo, siendo las
localidades de Las Rajas y la parte sur de las Mesas Huitzizilapan las de mayor riesgo.

Factores Quimicos-Tecnolégicos.

El municipio de Lerma cuenta con cuatro parques industriales, mismos que ha reportado riesgo a fugas y derrames de materiales
peligrosos, estos parques son:

«  Corredor Industrial Toluca Lerma
=  Fidepar | La Bomba

=  Fidepar H Cerrillo

= Parque Industrial Lerma

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS
2.2.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS
A) DINAMICA POBLACIONAL

En los dltimos 50 afios el municipio ha tenide un crecimiento muy variable, la Tasa de Crecimiento Media Anual de Poblacién
durante el periodo, 19701980 registré un incremento del 4.56; mientras que en el lapso de 1990-1995 aumento a 3.48; en tanto
que de 1995-2000 se posicioné en 4.96%; finalmente para el periodo 2000-2005 disminuyo a 0.98%. Cabe mencionar que el alto
crecimiento poblacional es producto de politicas en materia urbana que constantemente direccionan el crecimiento hacia esta
zona.

De 1950 hasta 1990 la tasa crecimiento del Estado fue mayor a la del Municipio, sin embargo de 1991 al 2005, la tendencia
cambid, siendo mas elevado el promedio de Lerma, con 105,578 habitantes. La siguiente tabla muestra un comparativo de a
dinamica poblacional estatal con respecto al Municipio de Lerma:

Grificol. Tasas de Crecimiento Inter-censal de Lerma

OO N @

empue - stado de México
wiiem| erma

N W

50-60 60-70 70-80 81-90 9195 9600 01-05

Fuente: Censc General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000
Iy Il Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 y 2005, INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

B) DISTRIBUCION DE POBLACION

De acuerdo con el Bando Municipal, Lerma se integra por 53 localidades, de las cuales 33 concentran el 90.78% del total
peblacional.
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En la siguiente tabla se muestra el incremento poblacional observado a lo largo de |5 afios, identificando como la mas poblada a
la Cabecera Municipal en el afio 2005, con 16,827, concentrando el 15.93% del total de habitantes:

Tabla2. Distribucién de la Poblacién del Munic por Localidad, 1990-2005.

Lerma 66,912 99,870 105,578
Cabecera Municipal 9.358 13.574 16,303 16,827
Amomoelulco 429 423 487 537
Colonia Agricola Analco 1,026 1,062 1,264 1,510
Barranca Grande 569 446 597 641
Cafiada de Alférez [63 228 227 303
Colonia Alvaro Obregon 2,626 3,021 3272 3,530
La Concepcién Xochicuautla 1,007 1,007 2,000 1,519
El Espino Peralta 194 29% 402 428
Las Mesas Huitzizilapan 371 371 572
Metate Viejo Tlalmimilclpan 1.i96 1,452 1,479 1,429
Pueblo Nuevo Tlalmimilolpan 1,323 1,328 1,665 1,679
Zacamuipa Huitzizilapan 1,834 1,474 1,639 1,788
Zacamuipa Tlalmimilolpan 1,008 f.le5 }648 1,204
Salazar 917 958 |,200 1,149
San Agustin Huitzizilapan 1,076 1,065 1,219 1,228
San Francisco Xochicuautla 2,491 2,545 2,920 3,131
San José el Lianito 644 843 |,085 975
San Lorenzo Huitzizilapan 746 557 894 840
San Mateo Atarasquilio 4,893 6,160 5,085 5.153
San Miguel Ameyalco 3,029 3,840 4512 4,636
San Nicolas Peralta 2,767 3,198 3,672 4,097
San Pedro Huitzizilapan i,262 1,283 1,867 1.815
San Pedro Tultepec 8,011 9,605 11,496 12,368
Santa Catarina 1,205 1411 1,542 1,564
Santa Maria Atarasquillo 8,087 9,032 12,180 12,526
Santa Maria Tlalmimilolpan 2,001 1.718 2,380 2,335
Santiago Analco 1,927 2,298 3.144 3,067
Colonia Guadalupe Victoria 1,350 1,315 1,930 2,025
Colonia Adolfo Lopez Mateos 1187 1,254 2,053 2,274
Colonia Reforma Tialmimilolpan 820 921 901 981
Santa Cruz Chignahuapan 397 505 418 526
Flor de Gallo Huitzizilapan 190 258 271 401
La Unidad Huitzizilapan 659 768 7,059 1,383
Las Rajas Huitzizilapan 672 904 1,230 1,348

Otras localidades 7.241 9,789

Fuente: Censo General de Poblacidn y Vivienda 1990 y 200 | y Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 1995 y 2005, INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

C) ESTRUCTURA POR EDADES Y GENERO

La composicion poblacional, de acuerdo al | y Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005 realizado por el INEGI, muestra la
estructura por edades y sexo del Municipio, siendo predominante el sexo femenino en una pequefia parte proporcional sobre el
masculino en el Municipio de Lerma.

Tabla 3. Poblacion Total del Municipio por Género, 1960-2005,

14,224 13,590




GACETA Pagina 25

19 de noviembre de 2010 DEL GOBIERMNMO

1970 36,071 18,039 18,032
1980 57,219 28,726 28,493
1920 66,912 33,329 33,583
2000 99,870 48,936 50,934

2005 105,578 52,266 53,312
Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000
Iy Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005, INEGI
Revisado en el Sisterna para la Consulta del Anuario Estadistice, México, 2008,

Grafico 4. Distribucion de la poblacién por condicién de género 1960-2005
EDDUU S S s aeea v e Y e e e —_—

50,000

20,000 ¢
o * . l

L4560 1973 1330 1490 E000 pailih]
Fuente: Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005, INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

|_J TSR N

W Muperes

Cabe mencionar que al haber mayor porcentaje de mujeres, el indice de masculinidad ha disminuide considerablemente; tan sélo
en 1960 oscilaba en 1.05, para 1970 decrecié a 1.00, hasta llegar a 0.98 en el 2005

Grifico 5. Pirdmide de edades 2045

2490 EAEEE
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Fuente: Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, INEG!

D) GRUPOS QUINQUENALES

De acuerdo a los Censos de Poblacién y Vivienda de 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000, al | Conteo de Poblacién y Vivienda 1995,
asi como también el Il Conteo de Poblacién y Vivienda de 2003, la poblacién se distribuye en grupos quinquenales de la siguiente

manera:

Tabla 4. Grupos Quinquenales 1970-2005.

fl.46]
11,012
10,891
10,511
9,855
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25229 2,228 3,966 5,433 7,334 8,700 9,070
30a 34 1,686 3,036 4,394 6,336 7,681 8,726
35a 39 1,869 2,729 3,533 5,269 6,585 7,775
40 a 44 1,330 2,052 2,644 3,644 4,914 6,484
45 a 49 1,288 1,884 2,31t 2,924 3,666 4811
50 y mis 3,768 5,644 6,843 8,411 10,630 13,339
No Especificada - 72 91 95 5,341 i,643
Poblacién Total 36,077 57,219 66,912 81,192 99,870 105,578

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda de los afios 1970, 1980, 1990, 2000 y 2005 del INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

E! mayor porcentaje de la poblacion se centra en el rango de 50 y mas, representando el 12.6% del total, posteriormente se
ubica los habitantes en el rango de edad de 0 a 4 afios, con el 10.85%; siguiendo la categoria de edad de 5 a 9 afios, con el
10.43%; colocandose como los rangos de mayor concentracion poblacional. En contra parte el menor porcentaje se ubica en el
grupo de edad de 45 a 49, con el 4.55%.

2.2.2. ASPECTOS ECONOMICOS
A) SECTOR PRIMARIO (AGROPECUARIO)
GANADERIA

El sector primario cuenta con un territorio de aproximadamente 753 hectéreas, que representa el 3.29% del total; ubicandose
principalmente en las comunidades cercanas a los cerros de las Cruces y de las Campanas. En el siguiente cuadro se observa la
diferencia entre los distintos usos del suelo al interior.

Tabla 5. Tipo de Superficie Ganadera

589.96 has
Fuente: Plan Municipal de Desarrollo 2006-2009

753 has. 163.04 has

Sin embargo existen de una serie de problemas que limitan el desarrollo dindmico y sostenido del sector primario, tales como:
los altos costos de produccién, falta de créditos, financiamientos y sobre tode la intervencién comercial. Esto puede provocar
que la produccién de carne se vuelva ociosa y a la vez se desaproveche el potencial forrajero que tienen algunas zonas.

SILVICULTURA

Las superficies forestales constituyen un valioso recurso natural renovable que cumple funciones ambientales y economicas.
Adermas de purificar el oxigeno y ser habitat de la fauna silvestre, permiten la captacién de agua de lluvia, recargando los mantos
acuiferos y evitando la erosién del suelo; asi mismo es un importante generador de empleos en el medio rural.

Cabe mencionar que existen factores que afectan la conservacion de este rubro, tal es el caso de fa tala clandestina e
inmoderada que en gran parte tiene su origen en el comercio y consumo propio de la poblacion. De acuerde al Anuario
Estadistico del ... de México durante el 2007, se afectaron 52 hectireas por tala inmoderada e incendios (11 casos).

B) SECTOR SECUNDARIO (MANUFACTURA)

El sector secundario se ha convertido en la actividad principal del municipio, ya que actualmente el municipio cuenta con cuatro
Parques Industriales en donde albergan a mas de 233 empresas de diversa indole, que dan empleo aproximadamente a 12,330
personas.’

Es necesario resaltar la importancia que tiene la industria maquiladora de exportacién como fuente de empleo. Lerma concentra
el 13% de las empresas a nivel estatal. Dichas cifras se representan en la siguiente tabla:

Tabla 6. Personal Ocupado por Lugar y Fuente de Trabajo

Manufactura = Comercio Servicio
Establecimientos | Personal Establecimientos Personal Establecimientos | Personal
1 ocupado Ocupadao Ocupado
Estado de México 35,343 409,062 210,897 519,832 106,408 357,088
Lerma 289 12,330 1,344 3,094 466 1,521

Fuente: Censo Econémico, 2004, Resultados definitivos INEGI, 2005,

Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

* Personal ocupado por ugar v fuente de trabajo. Censo Econtmico, 2004, INEG.
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Tabla7. Establecimientos Industriales en Lerma

Tipo rredor Toluca- | Cerritio] | Cerrillo 1 | Parque industrial | Totai

Lerma .
12 20
22 24
23 35
67 75
12 17
13 18
15 18
15 18
- 8

Metalmecénica

2

Automotriz i
Quimica 4
Textil 3
|

}

3

|

Muebleria

Alimenticia

Servicio
Plasticos

winlo|lon]|OoINio]o

No especificados -
Total 16 9

Fuente: Direccion de Desarrollo Econdmico det Municipio de Lerma 2007
C) SECTOR TERCIARIO (SERVICIOS)

Respecto la sector terciario en ei municipio se localizan establecimientos de servicios como: comida, telefonia celular, ciber-café,
tiendas de abarrotes, agencias de automoviles, televisién por cable y via satélite, e incluso lugares donde se especializan en algun
oficio como carpinteria, mecénica, etc; los cuales se encuentran de manera dispersa dentro de fas mismas localidades y cabecera
municipal.

Cuenta con un centro comercial denominado “Plazas Lerma” (Tiendas Outlet) ubicado a un costado de la vialidad México-
Toluca. Al lado sureste del Municipio se ubican centros comerciales como Soriana, Copel, Woolworth, City Club, por
mencionar algunos. Dentro de la misma zona se encuentra el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Toluca.

2.2.3. ASPECTOS SOCIALES
A) POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA)

La PEA en el municipio representa el 71.17% del total de la poblacién (105,578 habitantes), donde el 23.35% se dedica a la
manufactura textil, quimicas y plasticas al igual que en maquinaria y equipo. El siguiente cuadro muestra como se integré la PEA
por subsector en el afio 2005:
Tabla8. PEA por Subsector

: Subsector ' PEA

22 Electricidad, agua y suministro de gas por ductos al consumidor final 180

23 Construccion 18

31 - 33 Industrias manufactureras 24,660

43 Comercio al por mayor 1,306

46 Comercio al por menor 4,882

48 - 49 Transportes, correos y almacenamiento 170

492 Servicios de mensajeria y paqueteria 16

51 Informacién en medios masivos 34

53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 378

54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos 110

56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacién 3,662

61| Servicios educativos 72

62 Servicios de salud y de asistencia social 370

71 Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos 802

72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas 810

81 Otros servicios excepto actividades del Gobierno 37570

Fuente: Censo Econémico 2005. INEGI
Revisado en el Sistema para la Consuita del Anuario Estadistico, México, 2008,
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B) NIVELES DE ALFABETISMO Y ESCOLARIDAD

Segun los datos del Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, tomando en cuenta Unicamente a la poblacion mayor de 15 afios, el
promedio de escolaridad de Lerma es de 8.37 afios, siendo mayor en hombres ¢on B.77, que en mujeres, con 7.98. Ademas en la
Cabecera Municipal se encuentra el mayor nimero de habitantes con educacion basica completa con 3,041 y 5,200 con pos-
basica; seguida de La Concepcién Xachicuautla, con 378 en educacion basica y 151 en pos-basica

La siguiente tabla muestra los porcentajes de la poblacion sin escolaridad, con educacién basica completa y aquellos con
educacion pos-basica. Es necesario aclarar que se registraron las localidades de mayor nivel de escolaridad:

Tabla9. Niveles de Escolaridad en Poblacién de 15 Afios

Localidad Poblacién P15 y mds % P15 y mas % PI5ymésp %
total sle eb.c =b. -

TOTAL MUNICIPAL 105,578 4793 4.5 21,520 204 20,648 19.6
Lerma de Villada 16,827 328 1.9 3,041 18.1 5,200 309
La Cencepcion Xochicuautla 1519 | 40 9.2 378 248 I51 9.9
Las Mesas Huitzizilapan 572 39 6.8 77 353 60 10.5
Santa Cruz Huitzizilapan 824 90 10.9 157 134 76 92
La Pedrera 26 2 7.7 4 153 2 77
Fraccionamiento y Club de Golf 1,753 9 0.5 142 8.1 778 44.4
Los Encinos

Colonia Cucuhapan 110 13 1.8 19 |7.27 4 36
La Joya 35 4 1.4 4 1.4 2 57

P15y mas s/e=Poblacion de |5 afios y mas sin escolaridad
P15 y més e.b.c=Poblacién de |5 afios y mas con educacién bisica completa
P15y mas p.b.= Poblacion de {5 aflos y mas con educacién pos bisica

C) Grupos Etnicos

Dentro del Municipio de Lerma se encuentran diferentes grupos étnicos, de los cuales, acorde al Il Conteo de Poblacion y
Vivienda 2005 se encuentran 2,373 personas pertenecientes a algunos grupos étnicos, entre los cuales figuran: mazahuas, nahuas
y otomies entre otros.

2.3. DESARROLLO URBANO.

Cabe mencionar que el Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 establece como prioridad aprovechar los recursos y
oportunidades que ofrece el territorio, para asi Jograr un desarrollo urbano sustentable, en colaboracién y operacién con los
tres ambitos de gobierno: federal, estatal y municipal, con lo que se pretende zlcanzar los objetivos de crecimiento, conservacion
¥y mejoramiento.

En el Estado de México es muy considerado el desarrolio urbano, dado que proyecta el crecimiento de los asentamientos
humanos de manera ordenada, trayendo consige una mejora en la calidad de vida de los habitantes. Ademds de prever la
cantidad de usurarios por servicios publicos, con lo que proporciona una mejor respuesta a las necesidades de la poblacién.

A continuacién se describen las variables de crecimiento urbano, movilidad, servicios publicos, equipamiento y posibles fuentes
de contaminacién.

2.3.1. CONTEXTO REGIONAL Y SUBREGIONAL
A) CONTEXTO REGIONAL

El municipio de Lerma pertenece a la Regidn VIl del Estado de México y cuenta con una extension territorial de 23, 258.76
hectareas. Dicha regién esta conformada por los siguientes municipios: San Marteo Atenco, Ocoyoacac, Xonacatln, Otzolotepec,
Atizapan Santa Cruz, Temoaya, Caputhuac, Tianguistenco, Xalatlaco y Lerma, en conjunto poseen 541,255 habitantes, es decir el
3.86% del total estatai.

De acuerdo con el Il Conteo de Poblacion y Vivienda, 2005, Lerma es el municipio de la region que mayor poblacién posee, con
105,578 habitantes; en segundo lugar se encuentra Temoaya, con 77,71 habitantes; mientras que el de menor concentracion es
Atizapan Santa Cruz con 8,909 habitantes.

En cuestién de infraestructura en el municipio esta se manifiesta de la siguiente manera, en primer lugar se encuentra Atizapin, al
brindar 96.12% de servicics en lo que corresponde a energia eléctrica, agua entubada y drenaje; seguido de Capulhuac al ofrecer
95.42%; posteriormente Ocoyoacac con 95.25% y en cuarto lugar se sitla Lerma con el 93.47% de servicios.
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Tabla 10. Infraestructura de la Regién Vi
Municipio "%

Atizapian 96.12
Capulhuac 95.42
Ocoyoacac 95.25
Lerma 9347
Tianguistenco 92.59
Xalatlaco 91.71
Xonacatlin 90.06
Otzolotepec 88.10
Temoaya 85.97

San Mateo Atenco 85.74

Fuente: || Contec de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI.
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

Por otre lado en cuestion de desarrollo habitacional, Lerma posee el primer lugar con 22,538 viviendas particulares,
representando el 25.7 1% del la Regién VII; seguida de Temoaya con 14,525, ¢con el 13.18%, en contraparte el municipio que tiene
la menos viviendas es Atizapan, con 1,840 que representa |.67%.

Tabla 11. Viviendas de la Regién Vi
Municipio Total de Viviendas %
Lerma 22538 20.45
Temoaya 14 525 13.18
San Mateo Atenco 13 893 12.61
Orzolotepec 13 349 12.11
Tianguistenco 12 921 11.73
Ocoyoacac 11182 10.15
Xonacatlin 934 8.45
Capulhuac 6 641 6.03
Xalatlaco 3984 362
Atizapan | 840 1.67

Total 110 187 100

Fuente: ! Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI
Revisado en ¢l Sisterna para la Consulta det Anuario Estadistico, México, 2008.

B) CONTEXTO SUBREGIONAL

Actualmente, la Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT), se conforma de 2 municipios, lo que la posiciona como la
quinta metrépoli del pais. Su concentracion de fuentes de empleo y servicios, asi como las relaciones de intercambio comercial
(tal es el caso del Aeropuerto Internacional de la ciudad de Toluca y zonas industriales dispersas en el Valle), especialmente con
los municipios de poniente y sur del Estado, han permitido la conformacion de una amplia drea de influencia.

Para el afio 2000, la ZMVT, estaba conformada por los municipios de Toluca, Metepec, Zinacantepec, Lerma, San Mateo Atenco,
Ocoyoacac, Almoloya de Juirez, Otzolotepec, y Xonacatlan, teniendo una poblacién de 1.4 millones de habitantes y una
superficie de 1,336.50 km?, es decir, el 5.97% del territorio estatal. Esta situacion fue modificada para el 2005, ya que se alcanzo

una poblacién de |.6 millenes de habitantes, sumindose a esta conurbacion los municipios de Calimaya, Mexicalcingo y
Chapultepec.

En comparaciones municipales la infraestructura se manifiesta de la manera siguiente, en primer lugar se encuentra Ocoyoacac al
brindar 95.25% de servicios en lo que corresponde a energia eléctrica, agua entubada y drenaje; seguido de Chapuitepec al
ofrecer 95.09%; posteriormente Calimaya con 94.97% y en cuarto lugar se sit(a Leria con el 93.47% de servicios.

Tabla 12. Infraestructura de la ZMVT
Municipio %
Ocoyoacac 95.25
Chapultepec 95.09
Calimaya 94.97
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Lerma 93.47
Metepec 92.72
Xonacatlan 90.06
Toluca 89.65
Mexicaltzingo 88.96
Otzolotepec 88.1

Zinacantepec 86.04
$an Mateo Atenco 85.74

Almoloya de Juarez 73.42

Fuente: |l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGL.
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

En lo referente al desarrollo habitacional, el primer lugar lo ocupa Toluca, con el 48.48%; seguido de Metepec con el 13.87%; el
tercer lugar esta Zinacantepec con el 7.88%; después Almoloya de Judrez con 7.25%; la quinta posicién es de Lerma al poseer el
6.25% viviendas del total de la ZMVT. Por otra parte, Chapultepec posee menos viviendas al contar con el 0.4%

Tabla 13. Viviendas de la ZMVT
Muniqigio Total de Viviendas %

Toluca 174 962 48.48
Metepec 50035 13.87
Zinacantepec 28 448 7.88
Almoloya de Juarez 26 225 7.27
Lerma 22 538 6.25
San Mateo Atenco 13893 3.85
Otzolotepec 13 349 3.70
Ocoyoacac bl 182 3.10
Xonacatlan 9314 2.58
Calimaya 7 464 2.07
Mexicaltzingo 2001 0.55
Chapultepec | 454 0.40

Total 360 865 100

Fuente: Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI
Revisade en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

2.3.2. DISTRIBUCION DE LA POBLACION Y DE LAS ACTIVIDADES POR ZONA.

Cabe mencionar que el Municipio de Lerma posee 105,578 habitantes, de los cuales el 15.94% se concentra en la Cabecera
Municipal, siguiéndole Santa Maria Atarasquillo con el 11.86% y en San Pedro Tultepec se ubica el |1.71%. En contraparte las
focalidades que reinen menor poblacién sen las siguientes: el Espino Peralta con el 0.41%, Flor de Gallo RHuitzizilapan el 0.38%.y
por ultimo la Cafada de Alférez con 0.29% del total.

Tabla 14. Distribucion de la Poblacién.

Localidad Poblacidn total | % Respectoala Densidad bruta
(2005) poblacidn total (hab/has) .

Lerma 105578 100 4.62

Cabecera Municipal 16827 15.94 20.24
Santa Maria Atarasquilio 12526 11.86 22.43
San Pedro Tultepec 12368 11.71 26.46
San Mateo Atarasquillo 3153 4.86 59.22
San Miguel Ameyalco 4636 4.39 13.31
San Nicolas Peralta 4097 3.88 20.56
Colonia Alvaro Obregén 3530 3.34 12.12
San Francisco Xochicuautia 3131 297 12.4
Santiago Analco 3067 29 56.69
Santa Maria Tlalmimilolpan 2335 221 20.72
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Localidad Poblacion total | % Respectoala Densidad bruta
: 1. (20085) poblacién total {habrhas)

Colonia Adolfo Lopez Mateos 2274 2,15
Colonia Guadalupe Victoria 2025 1.92
San Pedro Huitzizilapan 1815 1.72
Zacamulpa Huitzizilapan 1788 1.69
Pueblo Nuevo Tlalmimilolpan 1679 1.59
Santa Catarina 1564 1.48
La Concepcidn Xochicuautla 1519 1.44
Colonia Agricola Analco 1510 |.43
Mertate Viejo Tlalmimilolpan 1429 1.35
La Unidad Huitzizilapan 1383 1.31
Las Rajas Huitzizilapan 1348 1.31
San Agustin Huitzizilapan 1228 I.16
Zacamulpa Tlalmimilolpan 1204 I.14
Salazar I 149 1.09
Colonia Reforma Tlalmimilolpan 981 0.93
San José el Llanito 975 0.92
San Lorenzo Huitzizilapan 840 0.8
Barranca Grande 641 0.61
Las Mesas Huitzizilapan 572 0.54
Amomolulco 537 0.51
Santa Cruz Chignahuapan 526 0.5
El Espino Peralta 428 0.41
Flor de Gallo Huirzizilapan 401 0.38
Canada de Alférez 303 0.29

Orras Localidades 9789 9.27

Fuente: Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI.
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

1.3.3. CRECIMIENTO HISTORICO Y PROCESO DE OCUPACION DE SUELO

A partir de la década de los 70°s los procesos de ocupacién del suelo se modifican sustancialmente, con la creacién de la zona
industrial como politica para descentralizar la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), la cual tenia como objetivo
incentivar la implantacién de industrias en zonas aledarias, lo que origind que el Municipio se convirtiera no sdlo en un poio de
desarrcllo, sino también de atraccién poblacional. A partir de este suceso el municipio crecié de manera significativa hacia la
parte sureste, colindando con el municipio de Toluca, y formando con elle una conurbacion. Ademas, ofrece una favorable
conectitividad al interior de la region, pues cuenta con las carreteras México-Toluca, Toluca-Naucalpan, el Libramiento
Bicentenaric.

Lo anterior propicia que la poblacién considere el municipio un lugar idéneo para vivir al encontrar trabajo ficilmente en la zona
industrial y suelo apto para asentamientos humanos,

Por lo anterior se hace necesario vislumbrar dos tipos de crecimiento:
A) DEMOGRAFICO

Ya que la poblacién ha presentado un incremento desde el periodo de 1970 al 2005 a causa de la inmigracién y la natalidad. De
1970 a 1980 teniendo un aumento de 58.63%; en la siguiente década 1981 a 1990, tuvo un aumento de 16.94%; para el lapso de
£991 al 2000 un aumento de 49.26% y por Gitime del 2001 al 2005 tan solo crecié un 5.72%.

En la siguiente tabla se puede observar como se ha madificando la poblacién del municipio de Lerma en los dltimos 35 afios:

Tabla 15. Proceso de Poblacién en el Periodo 1970-2005.
Afio | - Poblacién Total

1970 36,071
1980 57,219
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1990 66,912
2000 99,870
2005 105,578

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000, | y Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 1995 y 2005, INEGI. E ITER
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008,

B) URBANO

Pues el acelerado crecimiento poblacional que sufrié el municipio de Lerma en las tltimas décadas dio origen al incremento de la
superficie de uso habitacional, industrial, comercial y de servicios, principalmente.

En el afic 1990 se contaba con 646.9 has. de area urbana, para el afio 2000 aumenté a 3.540.43 has., creciendo 447.29%;
mientras que del periodo 2009 pasé a 4,476.15 ha,, es decir el 19.25% de la superficie total municipal.

Por otro lado el ndmero de viviendas se mantuvo dentro de una dinamica de incrementos; dentro del primer periodo que abarca
de 1970 a 1980 aumenté un 61.12%; el de 1981 a 1990 el 19.68%, de 1991 al 2000, del 61.26%; y finalmente del 2001 al 2005
crecié el 16.34%.

Tabla 16. Viviendas en el Pericdo 1970-2005,

Afo Total de Viviendas
1970 6,230

1980 10,038

1990 12,013

2000 19,372

2005 22,538

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 1970, [980, 1990 y 2000, | y Il Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y 2005, INEGI. E ITER
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

Cabe sefialar que la densidad de habitantes por vivienda ha ido disminuyendo con el paso del tiempo, ya que en 1970 era de 5.79,
seguido de 1990 con 5.57 y para el 2005 fue de 4.68.

Tabla 17. Densidad de Poblacién en el Periodo 1970-2005.

Aifio Den. Hablviv
1970 5.79
1980 5.70
1990 5.57
2000 5.16
2005 4.68

Fuente: Censo General de Pabiacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000, |
y Il Conteo de Pablacion y Vivienda 1995 y 2005, INEGI. E ITER
Revisado en el Sistema para ta Consulta del Anuaric Estadistico, Mexico, 2008,

2.34. USO ACTUAL DEL SUELO Y TiPOS DE VIVIENDA.
A) ESTRUCTURA URBANA

El municipio de Lerma se encuentra estructurado regionalmente a través de vialidades que permiten la interconexicn entre
localidades, asi comeo también con municipios y estados. Entre ellas se encuentran el libramiento Bicentenario, carretera México-
Toluca, Toluca-Naricalpan y Boulevard Aeropuerto, a partir de las cuales se desarrolian los siguientes elementos:

= Zonas Habitacionales: Se han desarrollado en la porcién centro del Municipio, principalmente de clase media
entremezcladas con algunas populares. Al norte y sur se ubican las de tipologia de baja densidad, las cuales se
encuentran en proceso de consolidacion, y se entremezclan con uso agricola, Mientras que en la porcidn oriente se
localizan Los Encinos y Los Robles, ubicandose en la tipologia de clase alta,

* Cabe mencionar que se establecen las caracteristicas de las viviendas en zona especificas, por medio
de requerimientos definidos como: metros cuadrados, superficie sin construir, drea verde, altura
maxima, etc. Entre los usos se encuentran los H200A, H250A, H333A, H417A, H500A, H833A, por

mencionar algunos.

s Zonas Comerciales y de Servicios: Se sitfan principalmente en la Cabecera Municipal, en el Corredor Industrial
Tollocan y Boulevard Miguel Aleman. Entre los usos se encuentran los ECR, E-AS-[, EAS-R, E-ECM, E-EC-L, E-AS-M, E-
SA-R, E-SA-M, E-EC-R, E-RD-L, E-5A-M, entre otros.
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» Zonas Industriales: Se encuentran en la zona poniente del Municipio; en el Corredor Industrial Toluca-Lerma,
Fidepar | la Bomba, Fidepar il Cerillo y Parque Industrial Lerma; contiene industrias quimicas farmacéuticas,
alimenticias, automotrices y de autopartes, plasticos y maquiladoras, entre otras. También existen algunas dentro del
municipio, dedicadas a embobinados, textiles, donde algunas de ellas son utilizadas como bodegas. Entre los usos se
encuentran los -M-C, I-P-N, I-C-A, I-G-C, I-P-N-H, por citar algunos.

» Corredores Urbanos: Se localizan sobre la vialidad Toluca-México, y Toluca-Naucalpan, al igual que al interior del
municipio en la Av. de las Partidas, Miguel Hidalgo, Reolin Barején, Peralta y la carretera Atarasquillo- Amomolulco. El
uso de suelo se conforma por vivienda y comercio y sirven para fortalecer las actividades econdmicas donde la
poblacion logra abastecerse de productos basicos. Denominados CRU-A

= Vialidad: La estructura vial esta integrada a nivel regional por la carretera Toluca-México, Toluca-Naucalpan,
Libramiento Bicentenario y Boulevard Aeropuerto; por otro lado de encuentran la calle Miguel Hidalgo, Avenida de las
Partidas, carretera Xonacatlan-Amomolulco, y Charco-Atarasquillo siendo estas de caracter primario,

Es necesario resaltar que el estudio del suelo nos permite conocer la distribucion geografica—espacial ya sea planificada o
espontanea de la ocupacién productiva o improductiva del suelo en actividades agricolas, forestales, urbanas, de comercio
equipamiento y servicios,

B) USOS DEL SUELO

« Uso Urbano. Ocupa una superficie de 4,403.08 hectareas que representan un 18.93%, principalmente se ubica en la
Cabecera Municipal, Atarasquillo, San Pedro Tultepec, la Colonia Alfredo del Mazo y Tomapa Tultepec. Entre los usos
se encuentran: CU-200-A, CU-250-A, CUR-250-A, CU-333-A, CU-200-A, CU-100-A

* Uso Agricola. Esta actividad sigue siendo importante, ya que del total de la superficie del municipio se utiliza 30.70%
en el desarrollo de actividades agricolas, con una extensian de 7,139.43 hectireas, en estas se produce principalmente
maiz, avena forrajera, papa y haba. Usos: AG-AP, AG-AP-P, AG-MP-P, por mencionar algunos.

= Uso Forestal. Este uso de suelo cuenta con 8,910.90 hectireas que representa el 38.31% del total del municipio, se
encuentra el denominado “Santuario del Agua y Forestal Subcuenca Tributaria Rio San Lorenzo” que comprende
zonas de pastizales, matorrales, manantiales, barrancas, cafiadas y bosques de coniferas (de pino, oyamel, cedro
blanco} asi como también de bosque latifoliadas de encinos. Se ubica en la cordillera montaiiosa de a Sierra de las
Cruces. Usos: N-PAR-P/PM, N-BOS-N, entre otros.

= Cuerpos de Agua. Este uso de suelo en el 2008 cuenta con |,110.4] hectareas, representando 4.77% de la superficie
total, lo que resulta alarmante, pues en 1990 se contaba con 2,253 hectireas, que a diferencia del afio 2000 tuvo
1,880, hectareas. En cuestiones hidrolégicas Lerma tiene un gran potencialidad debido a que cuenta con manantiales,
arroyos, (que se forman en época de lluvia), lagos, rios subterraneos, bordos, etc. Se localizan en el centro de la
planicie montafiosa al norte de la cabecera municipal, y al sur de la comunidad de San Pedro Tultepec. Sin embargo no
son utilizados de la manera adecuada debido a que una buena parte de ellos se encuentran contaminados por el
desecho de las aguas residuales o domesticas. Son denominados como CA.

* Uso Industrial. Desde la creacion del Parque Industrial, se ha ido incrementado constantemente dentro del corredor
Toluca-Lerma la cantidad de superficie destinada al uso industrial pues para el afio 2000 se contaba solamente con
405 has. y para el afio 2008 con 80201 has. que representan el 3.45% del total municipal. Se encuentran en el
Corredor Industrial Toluca-Lerma, Fidepar | la Bomba, Fidepar Il Cerillo y Parque Industrial Lerma. En esta superficie
se desarrolla la industria enfocada a las ramas quimica y plastica, autopartes, farmacéutica, textil. metalmecénica y
electrénicas. Usos: -M-C, I-P-N, I-CA, I-G-C, I-P-N-H, por seiialar algunos.

» Uso Comerciales y de Servicios: Cuenta con una superficie de 125.68 has, lo que representa el 0.54% del total. Se
ubican principalmente en la Cabecera Municipal, en el Corredor Industrial Tollocan y Boulevard Miguel Aleméan. Usos:
E-C-R, E-AS-L, E-ASR, E-EC-M, E-EC-L, E-AS-M, E-SA-R, E-SA-M, E-EC-R, E-RD-L, E-5A-M, entre otros.

Tabla IB Uso del Suelo de Lerma

+ o Uso” S Superﬁcie Has L %
Urbano 4,403.08 1893
Agricola 7.139.43 3070 |
Industrial 802.01 3.45
Comercial y servicios 125.68 0.54
Forestal 8,210.90 38.31
Cuerpos de agua 111041 477




Pagina 34 GACETA

DEL GOBIERMGO 19 de noviembre de 2010
Otros usos 767.25 3.30
Total 23,258.76 100.00

Fuente: Elaboracién propia con base a los planos municipales de la Direccién de Desarrollo Urbano, 2008.

Grifico é. Tipos de Uso de Suelo

&Lrbano
BAgricola

# |Incustrial

® Comercial y
servicios

Fuente: Elaboracion propia con base a los planos municipales de fa Direccidn de Desarrolio Urbano., 2008.

C) TIPOS DE VIVIENDA.

Dentro dei municipio existen diferentes tipos de vivienda, por lo que es necesario clasificarla de acuerdo a las variables de la
Integracion Territorial (ITER).

= YVivienda Baja: en este tipo de vivienda los pisos son de tierra, ademas solo tiene un cuarto que funciona de sala,
comedor, cocina, recamara, es decir satisfacen todas sus necesidades en ef mismo lugar. Ademas fos habitantes de estas
vivienda no poseen bienes como televisién, horno de microondas o algiin otro. Carecen de los servicios de agua
entubada, drenaje y energia eléctrica. Estas viviendas se encuentran ubicadas en colonias o asentamientos irregulares
principalmente en zonas de alto riesgo.

* Vivienda Media: en estas viviendas los pisos son de cemento o loseta, cuentan con dos cuartos para satisfacer sus
necesidades. Tienen agua entubada, drenaje y energia eléctrica. Disponen de algunos bienes como: lavadora, television,
horno de microondas, etc. Principalmente se encuentran en colonias ya regularizadas y forman parte de la estructura
urbana municipal.

= Vivienda alta: este tipo de vivienda la habitan poblacién de mayores ingresos, reflejindose en los acabados de la
vivienda, cuenta con tres cuartos 0 mas, ademis disponen de todos los servicios (agua potable, energia eléctrica y
drenaje.), poseen bienes como: lavadora, horno de microondas, televisién ademés de computadora, entre otros. Estas
Zonas se encuentran ubicadas en la cabecera municipal y ¢n algunos fraccionamientos como Los Encinos, Los Robles.
Club de Golf y los Cedros per mencionar algunos.

Tabla 19. Vivienda Baja, Media y Alta.

_ Variable T. de Viviendas

Vivienda Viviendé con piso de tierra 1182
Baja Vivienda con un solo cuarto. 1305
Vivienda sin ningln bien. 657
Vivienda que no disponen de servicios. 22

Vivienda Vivienda con piso diferente de tierra. 20827
Media Vivienda con dos cuartos. 30H

Vivienda que disponen de todos los servicios. 19530

Vivienda que disponen con lavadora. 11778

Vivienda Vivienda con piso diferente de tierra. 20827

Ala Vivienda con tres cuartos y mas. 1768}

Vivienda que disponen de todos los servicios. 19530

Vivienda que disponen con computadora. 3729 4]

Fuente: Conteo de Poblacién y Yivienda 2005, INEl e ITER.
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.
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En comparacion con el Estado de México, Lerma esta por arriba de la media en servicios pablicos basicos: agua entubada es de
92.73% del total de la poblacién; drenaje, con el 90.83% y; en energia eléctrica el 96.85%, a comparacion con el Estado que
presenta en los servicios antes mencionados 88.32%, 87.93% y 93.68% de manera correspondiente.

Tabla 20 Viviendas con_Sgrvic_i_os Basicos.

A S L ' EdoM %
2005 1 T.deViv2asis - T.de Viv 3243566
~ Servicio | Viviendas | % con Res. Total | Viviendas | % con Res. Total
Agua entubada | 20899 92.73 2864729 88.32
Drenaje 20471 90.83 2851937 87.93
Energia eléctrica 21827 96.85 3038513 93.68

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
1y Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGL.
Revisado en el Sisterna para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

Grifico 7. Servicios Basicos en el Estado de México y Municipio de Lerma.
B9800 % e i e B BB
96.00 : -
a4.00 ;
92.00 o

90.00 i =lerma
88.00 - = Estado de Maxico
86.00 4
34.00 47
8200 o N
Agua Drenaje Energia
entubada eléctrica

Fuente: ITER. I Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI.
Revisado en e} Sistema para la Consulta del Anuaric Estadistico, Maxico, 2008.

2.3.5. TENENCIA DE LA TIERRA Y ASENTAMIENTOS IRREGULARES
En el municipio de Lerma se encuentran cuatro tipos de tenencia de la tierra:

» Tierra Ejidal. Se encuentran estructuradas y lotificadas como si fueran propiedad privada. Estin consideradas dentro
de la mancha urbana. Son dotadas de servicios, infraestructura y equipamiento, las colonias con estas caracteristicas
son: Santa Maria Atarasquillo, San Mateo Atarasquille, San Nicolds Peralta, la colonia Alvaro Obregén y Santa Catarina
por nombrar algunas. Cuenta con 9,506.03 hectireas, que representan el 40.87% del total del Municipio.

* Tierra Comunal. Presente en la regién de Huitzizilapan, San Francisco Xochicuautla, asi como en algunas zonas de la
periferia de la Cabecera Municipal. Posee 7,207.70 hectireas, que a su vez es el 30.99%

= Propiedad Privada. Ubicada en fa zona industrial, San Carlos, la Cabecera Municipal, Amomolulco, San José el Llanito,

Ameyalco, Analco, San Francisco Xochicuautla, y parte de la colonia Alvaro Obregén, Cuenta con 4,458.06 hectareas
que representa el 19.17%

* Propiedad Federal. Ubicada en la parte norte de la cabecera municipal. Ocupa 2,086.94 hectireas siendo el 8.94%
{Ver mapa de diagnostico “Tenencia de la Tierra.”)

Tabla 21. Te_nencia de la Tierra en Lerma

| Tipo de Propiedad | TotalenHs. | Porcentaje’ -
Tierra Ejidal 9.506.03 40.87
Tierra Comunal 7.207.70 3099
Propiedad Privada 4,458.06 19.17
_Propiedad Federal 2,086.97 8.97
Total 23.25876 10000 |

Fuente: Direceién de Desarrollc Urbanc, 2008.
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En el municipio de Lerma existe un severo problema en cuestiones de tenencia de la tierra pues parte de la poblacién, no tiene
acceso a suelo apto para el desarrollo urbano debido a los bajos ingresos y por lo tanto se asienta en predios de tenencia ejidal o
de propiedad federal o bien se localizan a una mayor altura de la cota 2800. En esta situacion se encuentra la Nueva Ameyalco y
la Colonia Alfredo del Mazo, San Francisco Xochicuautla, Zacamulpa Tlalmimilolpan, Huitzizilapan y Colonia Guadalupe Victoria.
entre otras.

2.3.8, OFERTA Y DEMANDA DE SUELO Y VIVIENDA
Las zonas habitacionales que se ofertaron en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal anterior para ser urbanizadas fueron:

* Al norte de la colonia Emiliano Zapata, para use H-500

*  La parte sur de la colonia Agricola Analco para usa H-417,

*  la zona poniente de Santa Maria Atarasquillo para uso H-500.

= Laregion poniente de San Miguel Ameyalco y la localidad de Santa Cruz Chignahuapan para uso H-100.
= La parte poniente de San José el Llanito para uso H-250,

*  Lla parte poniente de la comunidad Amomolulce para uso H-250.

= Al oriente de la Cabecera Municipal, el Vivero se proyecto como drea verde y una zona para uso H-200.
*  Alnorte, en la Colonia Guadalupe para uso H-200, H-100 y H-333.

En cuanto al uso industrial, hubo crecimiento en el Fidepar | la Bomba, Fidepar Il Cerillo, asi como en &l sur de Amomolulco, en
el poniente de Santa Cruz Chignahuapan y al norte de San Pedro Tultepec.

En cuestién de zonas Comerciales, se consolidaron en paseo Tollocan, Boulevard Miguel Aleman, asi como también en las
localidades de San Mateo Atarasquillo y Santa Maria Atarasquillo, ademés de un crecimiento importante en la vialidad Toluca-
Naucalpan. Cabe mencionar que las zonas comercial e industrial no fueron ofertadas.

2.3.7. ZONAS DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL
En el Municipic de Lerma se cuenta con diferentes monumentos y zonas de valor histérico y cultural; como son:

El puente Colonial de Lerma, monumento que desde algunos afios forma parte de la carretera Méxjco-Toluca, se ubica de
oriente a poniente del Municipio y ha sido declarado monumento Nacional

Lerma cuenta con grandes obras arquitecténicas de tipo religioso, una de ellas es la Capilla de la Hacienda de San Nicolas
Peralta, que estuvo en posesién de los frailes Carmelitas hasta 1930. La Hacienda fue fundada durante el siglo XVIl y la Capilla se
construyd probablemente a mediados del siglo XVill.

Otros edificios religiosos ubicados en la Cabecera Municipal son : la Capilla del Sefior de La Cana, la Parroquia dedicada a Santa
Clara y la Capilla de San Agustin, la cual es una construccién de rafces populares.

Tabla22. Monumentos Hlstorlcos y Culturales de Lerma.

- Monumento: R ' : . Localizacién -

Casa Habitacién, construida en el siglo XVIil. Calle Artesanos N° 6, Cabecera Munlapal Lerma,
Edo. Méx.

Parroquiza de Santa Clara, data del siglo XVII. Calle Artesanos esquina Plaza de Juarez s/n Cabecera
Municipal. Lerma Edo, Méx.

Casa del Mirador, construida en el siglo XX. Calle de Hidalgo N° 10 Esq. con {® de Mayo. Lerma,
Edo. Méx.

Capilla del sefor de la Cafia, data del siglo XIX. Plaza Juarez Colonia Centro. Lerma Edo. Méx.

Puente sobre Rio Lerma, construido en el siglo XX. km. 52 de la carretera Toluca-México.

Ex Hacienda Doifia Rosa. Km 54 de fa carretera México -Toluca, dentro de la
zona industrial.

Estacién del Ferrocarril. Hacia el Norte del km. 36 de la carretera México-
Toluca dentro del |a isleta de Lerma.

Casa Habitacién, construida en el siglo XIX. En Salazar a 100 mts, hacia el N.E. de la Estacién de
Ferrocarril.

Templo de San Agustin, construida en el siglo XVIIL. San Agustin Hutzitzilapan, a 15 km de la desviacién a
Huitzitzilapan.

Templo de Santa Marfa, construida en el siglo XVIi Km 15 de la carretera San Mateo-Santa. Maria,
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Capilla de San Nicolas, construida en el siglo XIX. Av. Universidad s/n. San Nicolas Peralta.

Ex Hacienda San Nicolas, construida en el siglo XIX. Fue | Av. Universidad s/n. San Nicolas Peralta.
mandada construir por el Sr. Ignacio de la Torre y Mir.
Pertenecio después a la Sra. Amada Diaz, hija de Porfirio
Diaz, asi mismo en esta Hacienda trabajé Zapata de
Caballerango 1830-1913.

Fuente: Instituto Nacionat de Antropologia e Historia. Direccion de Monumentos Historicos, 2008.
2.3.8, PRINCIPALES TIPOS Y FUENTES DE MAGNITUD DE CONTAMINACION.
Un severa problema en el Municipio es la contaminacion, la cual ha afectado la imagen urbana y la salud de los Lermenses.
En el municipio han sido detectados tres tipos de contaminacién:

»  Del agua: siendo la contaminacién principal, se debe a que las industrias depositan sus residuos de manera directa al
los rios y arroyos; por lo tanto los olores que desprenden son desagradables, ademas del mal aspecto que esto origina,
aunado a las aguas grises que son arrojadas de las viviendas. Derivado de esta contaminacion se presentan dafios en los
ecosistemas y problemas de salud para los habitantes.

+ Del aire: debida principalmente a los gases emitidos por la industria y en menor medida por los vehiculos, io que ha
traido como consecuencia infecciones en las vias respiratorias e irritacién de ojos, entre otros.

=  Del suelo: a causa de la basura principalmente, sobretodo en tiraderos clandestinos, en cafiadas y baldios; asi como
también en algunas calles del Municipio y por consecuencia en rios Es importante considerar la recoleccién de basura
oportuna y eficiente dentro del drea urbana para evitar inundaciones provocadas por obstrucciones del agua en las
coladeras en periodos intensos de lluvia, principalmente en la Cabecera Municipal y en la vialidad hacia a Amomolulco.

En la actualidad se lleva a cabo un programa de recoleccion de residuos sélidos como el PET, aluminio y pilas (baterias alcalinas),
entre otros, por medio de la iniciativa privada en coordinacion con el gobierno municipal, en donde los habitantes acuden a
depositar sus residuos sélidos a los diversos colectores que estan instalados en la Cabecera Municipal. Cabe mencionar que no
se aplica dichc programa en todo el Municipio.

2.4. INFRAESTRUCTURA
2.4.1. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

En cuestiones infraestructura hidriulica en el municipio, se debe mencionar que el agua potable disponible para el Municipio de
Lerma es captada de manera superficial y subterrinea; se abastece por medio de los sistemas Lerma, San Pedro Tultepec y
Toluca-Lerma, y por medio de 5 pozos profundos, una red de tuberia de 1.5 y 2.0 pulgadas de didmetro, y una produccidn de
93.2 litros por segundo.

De la infraestructura mas importante, se consideran los acueductos de “Lerma-Tultepec”, que cuenta con una longitud de 8 km.
(red) y el de “Amomolulco” con la misma longitud, pero un didmetro de 8 pulgadas; ademis 6 tanques (2 superficiales y 4
elevados), con una capacidad de 2,170 m’, realizando la conduccién de este liquido por medio de bombeo y gravedad.

Este liquido se reparte de manera diferente para algunas localidades; pues cabe mencionar que solo se tienen destinados de 150
a 195 litros por dia para la poblacién en general. para la Cabecera Municipal y el Fraccionamiento Club de Golf Los Encinos se
destinan | 10 iitros por segundo, con la ayuda del pozo no.l y de dos rebombeos del sistema Lerma. Esta cantidad supera el
promedio contemplado, generando un superivit que beneficia a | 6,827 habitantes mas del Club.

Mientras que las localidades que no se incorporan a los sistemas Lerma y San Pedro Tultepec se abastecen del liquido por medio
de manantiales, almacenandolo en tanques y circamos; entre estas localidades se encuentran: Cafiada de Alférez, Concepcion
Xochicuautla, Flor de Galle, Lopez Mateos, Las Mesas, La Unidad, entre otras. Sin embargo, unc de sus principales problemas
radica en no contar con la red de distribucién suficiente, lo que hace que la mayoria de las viviendas no tengan el servicio a
domicilio.

Finalmente para la zona industrial se tienen contemplados 8,052.48 m® por dia, cubriéndose en su totalidad la zona.

2.4.2. INFRAESTRUCTURA SANITARIA

La infraestructura sanitaria se divide en tres zona q son: Zona ! Cabecera Municipal y las localidades con mayor namero de
viviendas que disponen de drenaje, Zona 2 Parque Industrial y Zona 3 conformada por el resto de las localidades con menor
nimero de viviendas que cuenta con drenaje. Ademas cabe mencionar que las tres redes no se encuentran relacionadas entre si.
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A) ZONA
Integrada por la Cabecera Municipal y las focalidades de Amomolulco, Colonia Agricola y Barranca Grande.

La zona | cuenta con el B7.40% de infraestructura sanitaria, sobresaliendo las localidades de Santa Maria Atarasquillo con un
97.01% y San José El Llanito con 96.01%.

Tabla 23. Total de Viviendas con Drenaje (Zona |)
Localidad : T. de vivienda V. con drenaje

Lerma de Villada 3915 3,666
Amomolulco 130 H7
Col. Agricola Analco 317 286
Barranca Grande 141 125
Col. Alvaro Obregon 744 684
La Concepcién Xochicuautia 314 211
El Espino Peraita 95 45
Las Mesas Huitzizilapan 127 113
Metate Viejo Tlalmimilolpan 306 292
Pueblo Nuevo Tlalmimilelpan 385 302
Zacamulpa Huitzizilapan 357 337
Zacamuipa Tlalmimilolpan 245 234
Salazar 266 229
San Agustin Huitzizilapan 269 244
San Francisco Xochicuautla 640 529
San José el Llanito 226 217
San Lorenzo Huitzizilapan tB6 174
San Mateo Atarasquillo 1,102 1,041
San Miguel Ameyalco 993 929
San Nicolis Peralta 898 862
San Pedro Huitzizilapan 368 332
San Pedro Tultepec 2,383 2,245
Santa Catarina 342 312
Santa Maria Atarasquillo 2,681 2,601
Santa Maria Tlalmimilclpan 528 501
Santiago Analco 607 50
Colonia Guadalupe Victoria 392 358
Colonia Adolfo Lopez Mateos 446 418
Col. Reforma Tlaimimilolpan 215 189
Santa Cruz Chignahuapan 124 119
Flor de Gallo Huitzizilapan 74 63
La Unidad Huitzizilapan 285 245
Las Rajas Huitzizilapan 280 164
Cariada de Alferes 74 56
Otras localidades 1,690 1,357

Total 18,936 20,108

Fuente: |l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico. México, 2008.

B) ZONA?2

Integrada por el Parque Industrial y cuenta con una infraestructura sanitaria del 75%, de acuerdo a los datos preliminares del
INEGI. Ademas esta zona cuenta con la ayuda de la planta tratadora “EPPCCA” (Empresa Para la Prevencion y Control de |a
Contaminacién del Agua) localizada al margen del rio Lerma. Esta se encarga de algunas de estas actividades, sin embargo por sus
dimensiones fisicas y técnicas, no cuenta con la capacidad para dar tratamiento adecuado a dichas aguas. En su mayoria no son
tratadas en cada una de las etapas necesarias y son vertidas sin tratamiento alguno, incrementando el alto grade de
contaminacidn del Rio.

Las industrias sin duda, son un principal generador de contaminacién, pues arrojan sus desechos sin tratamiento previo, a través
de canales a cielo abierto. No obstante algunas empresas se han preocupado por no cometer este error, entre las cuales se
encuentran: Bayer, Nalcomex, Unisia Mexicana y Nissan.
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C) ZONA3

Esta comprende algunas localidades que presentan algunas carencias, como que no cuentan al 100% con el servicio drenaje,
como El Espino Peralta y Xochicuatla, las cuales cuentan con un servicio parcial a cielo abierto y utilizan las barrancas y los rios
para descargar las aguas negras. También se incluye a La Bomba, Rancho Viejo, Llano de los Negros y Ejido San Lorenzo,
localidades que no utilizan drenaje y en su lugar tienen fosas sépticas.

Tabla 24 To!:al de Vlwendas snr_n _Drenaje Eona 3)

La Concepcién Xochicuautla 314 211 67.19
E! Espino Peralta 95 45 47.67
La Bomba 2 - 0
Rancho Viejo 2 - 0
Llano de los Negros 2 - 0
Ejido San Lorenzo 2 - 0
Total 417 256 17.40

Fuente: | Conteo de Poblacior y Vivienda 2005, INEGI
Revisado en el Sistema para la Consulta dei Anuario Estadistico, México, 2008.

2.4.3. INFRAESTRUCTURA CARRETERA Y VIAL

En cuestiones de infraestructura carretera actualmente el municipio cuenta con un aproximado de 198 kilémetros de carretera,
de las cuales 107.1 km. son vialidades primarias y 90.6 km. Son vialidades secundarias.

Entre las mas vialidades mas importantes se encuentran las siguientres:

= Carretera México - Toluca,

= Carretera la Marquesa - Toluca.

+  Carretera Cuernavaca — Tianguistenco - Toluca que entronca con la carretera México - Toluca, en Amomolulco en el
kilometro 50.

= Carretera Jajalpa - Ameyalco - Atarasquillo que comunica a los pueblos de la zona noreste.

» Libramiento Nororiente de Toluca Ruta de la Independencia Bicentenario, el cual tiene origen en la carretera México -
Toluca, en el Municipio de Lerma y funciona como un libramiento de la autopista Toluca - Atlacomulco.

»  Avenida Lerma - Cerrillo (Zona Industrial).

* Es necesario mencionar que se encuentran dos proyectos viales para el Municipio, lo que permitiran una mejor
conexién a nivel regional:

= Autopista Lerma-Santiago Tianguistenco- Tres Marias y Ramal a Tenango del Valle {en construccion), partiendo de fa
autopista México-Cuernavaca llegando a la carretera México-Toluca en el Municipio de Lerma.

*  Autopista Naucalpan — Toluca (proyecto), que parte de k autopista la Venta - Lecheria y cruza Lerma hasta legar al
Boulevard Aeropuerto, partiendo al Municipio en dos.

Los tipos de vialidades en el municipio varian de acuerdo a la region, pues cada regién estd compuesta por |os tres tipos o cuenta
en su mayorfa con alguna en especifico, tal y como muestra la siguiente tabla:

Tabla 25. Porcenta|e del Tlpo de Vialidad Correspondlente a las Principales Localidades

.. Localidad - %Asfalto %Con:reto 1 *Tipo
Cabecera Mumapal 0 80 20 P
Amomolulco 0 80 20 P
Colonia Agricola Analco 20 20 60 S
Barranca Grande 30 60 10 §
| Cafiada de Alférez 60 40 0 S
Colonia Alvaro Obregén 30 10 60 P
La Concepcidn Xochicuautia 10 20 70 P
E! Espino Peralta 80 10 10 )
Las Mesas Huitzizilapan 10 10 80 S
Metate Viejo Tlalmimilolpan 20 10 70 $
Pueblo Nuevo Tlalmimilolpan 90 10 0 S
Zacamulpa Huitzizilapan 10 10 80 P
Zacamulpa Tlalmimilolpan 10 10 80 S
Salazar 30 10 60 S
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Localidad . - %Terraceria %Asfalto %Concreto . *Tipo
San Agustin Huitzizilapan 10 10 8O )
San Francisco Xochicuautla 10 20 70 S
San José el Llanito 0 80 20 S
San Lorenzo Huitzizitapan {0 10 80 S
San Mateo Atarasquillo 0 20 B0 P
San Miguel Ameyalco 5 20 75 P
San Nicolas Peralta 10 10 80 P
San Pedro Huitzizilapan 10 10 80 S
San Pedro Tultepec 5 10 85 P
Santa Catarina 0 50 50 S
Santa Maria Atarasquillo 0 20 80 P
Santa Maria Tlalmimiloipan 10 30 70 P
Santiago Analco 10 10 80 S
Colonia Guadalupe Victoria 10 10 80 S
Colonia Adolfo Lépez Mateos {0 10 80 )
Col. Reforma Tlalmimilolpan 30 20 50 5
Santa Cruz Chignahuapan 95 S 0 S
Flor de Gallo Huitzizilapan 10 10 B0 )
La Unidad Huitzizilapan 30 0 60 S
Las Rajas Huitzizilapan 80 20 0 S

Fuente: Elaboracion propia en base al trabajo de tampo. Areas de Desarrollo Urbano y Catastro, 2008.

Las vialidades intramunicipales o primarias existentes en el municipio se encuentran en: Amomoluleo, San José el Llanito, San
Miguel Ameyalco, San Mateo, Santa Maria Atarasquillo, Analco, San Nicolids Perafta, Col. Alvarc Obregén y Santa Maria
Tlalmimilolpan. Y son:

= Vialidad Amomolulco - Xonacatlan.

*  Vialidad Zona Industrial Lerma - El Cerrillo,
*  Vialidad Atarasquilio - El Charco.

*  Libramiento Bicentenario.

Las vialidades secundarias en el municipio tienen la funcién de comunicar a las demas localidades con el centro y son vias de
acceso a predios o construcciones. Finalmente se encuentran las denominadas locales para cada regién, que pueden ser de
materiales como concreto, asfalto o en su defecto que permanezcan como de terracerfa. A continuacién se muestran algunas de
las vialidades anteriores, y la problematica con la que cuentan:

Tabla 26. Intersecciones Viales Conflictivas
interseccion vial Problematica

Trifico. Falta de sefalamiento vial, de paradero, de
seccidn y de acotamiento
Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento
Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento
Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento
Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de

Boulevard Miguel Alemén y Paseo Tollocan

Avenida de las Partidas, entre Calle Nicolas Bravo y
Calle Sin Nombre

Avenida de las Partidas, entre Calle Alfredo del Mazo y
Circuito de la Industria Norte

Avenida Migue) Hidalgo entre Ignacio Zaragoza

Carretera Artarasquillo-Calle 5 de Mayo y Carretera

tarasquillo Peralta

seccién y de acotamiento

Carretera Amomolulco-Atarasquillo-Peralta y Camino

Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paraderc, de

de la Cruz seccion y de acotamiento
Carretera Amomolulco-Atarasquillo y Camino de la Trifico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
Cruz seccién y de acotamiento

Carretera Amomolulco-Atarasquillo y Calle
Independencia

Trafico. Falta de sefalamiento vial, de paradero, de
seccién y de acotamiento

Carretera Atarasquillo-Amomoluleo-Carretera
Ameyalco

Tréfico. Falta un puente peatonal, falta de seflalamiento
vial, falta de paradero y falta de seccién de acotamiento
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Carretera Atarasquillo-5an Nicolas Peralta y Avenida
Peralta

Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento

Carretera Atarasquillo-5an Nicolas Peralta y Calle Sin
Nombre

Trifico. Falta de sefalamiento vial, de paradero, de
seccidén y de acotamiento

Carretera Artarasquillo-San Nicolds Peralta y Calle de
Reforma

Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento

Carretera Atarasquillo-San Nicolas Peralta-Avenida
Divisién del Norte y Camine al Simulacro

Trafico. Falta un puente peatonal, falta de sefialamiento
vial, falta de paradero y falta de seccién de acotamiento

Carretera Nicolis Peralta-Xonacatkin-Calle San Pedro y
Calle Sin Nombre

Trifico, Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento

Carretera Nicolas Peralta-Xonacatlan y Calle Jorge
Hernindez

Trafico. Falta un puente peatonal, sefialamiento vial, falca
de paradero y falta de seccion de acotamiento

Carretera Nicolas Peralta-Xonacatlin-Camine a Santa
Cruz y Calle Sin Nombre

Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento

Carretera Nicolas Peralta-Xonacatlan-Calle Sin Nombre
y Calle sin Nombre

Trafico. Faita de sefialamiento vial, de paradero, de
seccién y de acotamiento

Carretera Nicolds Peralta-Xonacatlin y Calle Insurgentes

Trafico. Falta un puente peatonal, sefialamiento vial, falta
de paradero y falta de seccién de acotamiento

Carretera Nicolas Peralta-Xonacatlan y Vicente
Guerrero

Trifico. Falta un puente peatonal, falta de sefialamiento
vial, faita de paradero y falta de seccién de acotamiento

Carretera Nicolas Peralta-Xonacatlan-Calle Sin Nombre-
Plutarco Gonzilez y Calle Sin Nombre

Tréifico. Faita de sefalamiento vial, de paradero, de
seccién y de acotamiento

Carretera Nicolis Peralta-Xonacatlan-Calle Sin Nombre-
Calle Sin Nombre y Calle Emiliano Zapata

Trifico. Falta un puente peatonal, falta de sefialamiento
vial, falta de paraderc y falta de seccién de acotamiento

Carretera a Xonacatlan-Amomolulco y Calle Sin
Nombre

Trafico. Falta de sefialamiento vial, de paradero, de
seccion y de acotamiento
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Fuente: Plan de Desarroflo Municipal de Lerma 2009-2043, con proyeccidn a |0 afos

2.4.4. SISTEMA DE TRANSPORTE

El servicio de transporte en el municipio se encuentra concesionado tanto a lineas de autobuses como de taxis. Prestando un
servicio cada [0 minutos, siguiendo rutas por Ameyalco, la Cabecera Municipal y la Zona industrial.

A) AUTOBUSES

La linea Zinacantepec tiene tres paraderos:
= Sigue el circuito de Tollocan y se dirige por Amomolulco, fa Cabecera Municipal y Plaza Sendero.
= Sigue el circuito de Aeropuerto y se dirige a Amomolulco, la Cabecera Municipal, Zona Industrial y el Cerrilio.
=  Se dirige de San Pedro Tultepec y Zinacantepec.

La linea Estrelfa del Noroeste viene de la terminal y hace su paraderc en 4 diferentes zonas:
= Amomolulco.
= Atarasquillo.
»  Xochicuautla,
= Santa Maria Tlalmimilolpan.

La linea Flecha Roja con ruta y paraderos en:
*  Lerma - Observatorio.
* Lerma - Yaqui - Distrito Federal.
»  Tultepec - Distrito Federal.

La linea de Cuatro Caminos:
*  San Nicolas Peralta a Xonacatlan.
= Xochicuautla — Tlalmimilelpan — Huitzizilapan - Distrito Federal.

Tabla 27. Concesiones Federales y Estatales
- Concesion federal
Flecha Roja, S.A de C.V.

Caminante

4 Caminos, 5.A de C.V

Conceésion estatal -

Autobuses Estrella del Noreste
4 Caminos, S Ade CV
Flecha Azul
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Herradura de Plata 2 de Marzo
Turismo México-Toluca México-Toluca-Zinacantepec y Ramales, S.A de C.V
Aguilas S.A de C.V Auto transportes ATZUZ|
Estrella del Noreste 5.A de C.V. Autotransportes Huitzizilapan, México, Toluca .
México Tacuba - Huixquilucan y Ramales ]
Fuente: Secretarfa de Gobernacién del Municipio de Lerma, 2008.
B) TAXIS °

En lo que respecta al servicio de taxis y radio taxis, se cuenta con mas de 100 unidades autorizadas.
A continuacién se hace un listado de todas las bases autorizadas al interior del Municipio:

I.  Los primeros de Tlalmimijolpan
Bases autorizadas:
=  Escuela CBTIS, Santa Maria Tlalmimilolpan.
»  Carretera Zacamulpan, Santa Marfa Tlalmimilolpan.
= Zona 7 parte aita Chapultepec, Santa Maria Tlalmimilolpan.

. Unién de taxistas del servicio colectivo la Montafia, A.C.
o Bases autorizadas:
= Calle Lerma esquina Guadalupe Victoria, Huitzizilapan.
= Carretera Amomolulco el Charco, Colonia Guadalupe Victoria, Huitzizilapan.
= Carretera Charco esquina con la calle Naxi, Santa Cruz Hutizizilapan.

2. Unidn de taxis y radio, taxis Ja Unidad de Huitzizilapan A.C.
Bases autorizadas:
= Ay, Miguel Hidalgo, Huitzizilapan.
*  Calle el Manzano, Huitzizilapan.
*  Calle Francisco Villa, Huitzizilapan.
=  Colonia Buenavista, Xochicuautla.
»  Avenida Huitzizilapan s/n a un cosatdo del Tecalli.

3. Union de taxistas del servicio colectivo de San Francisco Xochicuautia, A.C.
Bases autorizadas:
. Avenida Constitucion, Xochicuautla.
= Escuela "Adolfo Lopez Mateos” colonia Agricola Analco.
. Camino de Operac. Del Sistema Cuatzamala, San Francisco Xochicuautla.

4. Union taxistas Express de Atarasquillo, A.C.
Bases autorizadas:
*  Carretera Departamento D.F. esquina Division Norte, Atarasquillo.
*  Los Caballitos, Santa Marfa Atarasquillo.
*  Cruz la misidn, Santa Maria Atarasquillo.

5. Union taxistas Santa Maria Atarasquillo ~ Parque Industrial, Puente Nuevo, A.C.
Bases autorizadas:
=  Calle Independencia ~ Amomolulco.

6. Unién de taxistas San Miguel Ameyalco, A.C.
Bases autorizadas:
*  Avenida Hidalgo, s/n, Ameyalco.
=  Calle Hidalgo esquina Aldama
*  Calle Hidalgo, carretera Jajalpa.
= Camine Cristo Rey.
»  Camino Iglesia Vieja.
*  Calle Bellavista, La Montoya.
*  Avenida Hidalgo esquina Acueducto.
* Carretera Vieja México-Toluca. Vereda Ameyalco.
= Carretera Vieja México-Toluca. Esquina Carretera Jajalpa.
*  Avenida 20 de Noviemnnre y Flor de Gallo. Huitzizilapan.
* Loma de Chapulitepec y 12 de Diciembre. Flor de Gallo Hitzizilapan.
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«  Avenida Ferrocarril (casa Sra Elia Gtz.).
=  Avenida Ferrocarril (frente a la estacién).

7. Taxistas de la Cebecera Municipal de Lerma.
Bases autorizadas:
*  Morelos No.100, Colonia Guedalupe.
= 20 de Noviembre No. 25, Colonia Centro.

8.  Permisionarios de taxistas Emiliano Zapata, A.C.
Bases autorizadas:
= Guadalupe Victoria, Huitzizilapan.
= Dofia Rosa Calle | y 2, Nuevo Parque Industrial Dofia Rosa
*  GFraccionamiento Cedros 4000.
*  Avenida de las Partidas.
= Emiliane Zapata esquina con la carretera México-Toluca.

2.4.5. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

En el Municipio de Lerma se suministra el servicio de energia eléctrica al 96.85%’ del total de las viviendas particulares, restando
solo un 3.2% que no cuenta con este servicio.

Un problema que presenta el municipio es que el servicio de alumbrado pablico cubre Gnicamente las zonas mas urbanizadas,
como son: La Cabecera Municipal y el centro urbano de San Mateo, Santa Maria Atarasquillo, Amomolulco, Espino Peralta, Flor
de Gallo, etc., mientras que la periferia no cuenta con el servicio o lo cuenta de manera incompleta y deficiente. Algunas de las
principales vialidades como la Ruta Bicentenario y la carretera Toluca - Naucalpan no tienen alumbrado publico.

Entre las localidades que tiene un mayor porcentaje del servicio se encuentran: San Pedro Tultepec con 96.5%, San Pedro
Huitzizilapan con 96.2% y San Agustin Huitzizilapan con 95.5%; a comparacion de aquellas que tienen un menor porcentaje,
como: Cafiada de Alferes con 93.2% y Amomelulco con 89.2%.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO
25.1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Y DE CULTURA
A) EDUCACION

Como bien es sabido, la educacién es un medio categérico para el desarrollo de toda persona y de la sociedad en general, por lo
que el municipio ha buscado contar con niveles educativos altos, que mejoren las condiciones econémicas, politicas y sociales del
Municipio.

Lerma cuenta con una matricula de 37,426 alumnos, correspondientes a instituciones plblicas y privadas dentro de los niveles
educativos de: preescolar, primaria, secundaria, preparatoria, escuelas técnicas y nivel superior, mostrindose en la siguiente
tabla:

Tabla 28. Total de Escuelas y Alumnos Por Nivel

Nivel . Escuelas Alumnos
Preescolar 59 5331
Primaria 52 16,366
Secundaria 28 6,663
Preparatoria S 2,367
Media Superior Técnica 5 3,955
Superior 2 2,744

Total 15} 37,426

Fuente: Elaboracién con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacién del Municipio de Lerma, 2008,

Se observa que el nivel preescolar cuenta con el mayor nimero de escuelas con 59; siguiendo el nivel de primaria con 52
escuelas; posteriormente el grado de secundaria con 28, preparatoria y media superior técnica con 5 planteles cada uno y
finalmente &l nivel superior sélo cuenta con 2 escuelas.

El nivel educativo del Municipio cuenta con ciertas carencias como son: falta de capacitacién continua para profesores, material
didactico no actualizado e insuficiente, entre otras, que obstruyen incrementar los niveles educativos del alumnado.

* 11 Conteo de Poblacién y Vivienda, 2005. INEGI
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EDUCACION PREESCOLAR

Segin datos de la Subdireccion de Educacion Municipal, el nivel preescolar dentro de sus 59 instituciones, ofrece los servicios a
5,331 alumnos, por medio de |80 maestros.

En cuanto al nimero de instituciones académicas por localidad, sobresalen Atarasquillo y Huitzizilapan con 13 escuelas, 18 de
ambito estatal y 9 federales. En contra parte Tultepec es la region con menor nimere de planteles, | estatal y 3 federales, en la
zona industrial se encuentra una unidad. Lo anterior se expresa en la tabla siguiente:

Tabla 29. Relacién de Escuelas Preescolar por Ambito

Regién. .~ | Pdblica - .Pablica’- | Privada | Privada | Total
Huitzizilapan 10 3 0 0 13
Tlalmimilolpan 5 7 0 0 12
Atarasquillo 7 6 0 0 13
Ameyalco 4 3 0 0 7]
Lerma 2 3 2 2 g
Tultepec [ 3 0 Y 4
Zona Industrial | 0 0 0 I

Total 30 25 2 2 59 J

Fuente: Elabaracion con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacion del Municipic de Lerma, 2008.
EDUCACION PRIMARIA

El Municipio cuenta con 52 planteles a nivel primaria, en los cuales estudian 16,366 alumnos y prestan sus servicios 511 docentes,
es decir en promedio hay 32 alumnos por maestro. Ademas, cada escuela tiene un aproximado de 270 alumnos, por o que es
necesario tener 2 turnos para utilizar cada equipamiento al maximo.

Tabla 30. Relacién de Escuetas Primaria

Regién Pablica | Publica | Privada Privada Total’
Estatal | Federal | Estatal Federal
Huitzizilapan 6 7 0 0 13
Tlalmimilolpan 3 8 0 0 1}
Atarasquillo 3 7 0 0 10
Ameyalco ! 4 0 0 5
Lerma 2 4 0 | 7
Tultepec 0 4 0 0 4
Zona Industrial ! I 0 0 2
L Total 16 35 0 I 52

Fuente: Elaboracién con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacion del Municipio de Lerma, 2008.

Segin los datos de la tabla anterior, Huitzizilapan es la zona que mas escuelas primarias tiene, con total de |13 unidades;
posteriormente la regién de Tlalmimilolpan con |1 unidades, Atarasquillo con 10, la Cabecera Municipal con 7 unidades,
Ameyalco con 5, y por dktimo Tultepec con 4 unidades y la zona industrial con 2.

EDUCACION SECUNDARIA
Lerma cuenta con 28 secundarias, en donde se encuentra un total de 6, 663 alumnos con 341 docentes y un promedio de |9
alumnos por docente.

Tabla 3_ I_. Relacion de Escuelas Secundaria

“Regibn = | Sec. | Sec. | Telesec. | Telesec. | Técnica | Total
Huitzizilapan 3 0 2 2 I 8
Tlalmimilolpan 0 4 3 | 0 8

| Atarasquillo 3 | 0 2 0 6
Ameyalco [ 0 0 I 0 2
Lerma 3 0 0 0 3
Tultepec i 0 0 0 0 [

Total 8 8 5 6 I 28

Fuente: Elaboracién con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacion del Municipio de Lerma, 2008,
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Dentro de las instituciones se cuenta con una densidad aproximada de 205 alumnos y 10 docentes por escuela, estas en su
mayoria cuentan con dos turnos, por lo que se concluye que el nimero de alumnos por aula reduce de manera significativa;
mientras que las normas indican que el promedio aproximado deberia ser de 50 alumnos.

EDUCACION MEDIA SUPERIOR Y SUPERIOR
Actualmente se cuenta con un total de 5 preparatorias, ubicadas en la siguiente regién:

Tabla 32. Relacuén de Escuelas Preparatorias

Region ‘Nombre : Tipo
Huitzizilapan PREPARATORIA No, 38 Piblica Estatal
Ameyalco ESC. PREPARATORIA Pablica Estatal

| _“JOSE VASCONCELOS”
Lerma ESC. PREPARATORIA # 23 Piblica Federal
Lerma ESC. PREPARATORIA Pablica Federal
“CUALCAN"
Tulepec ESC. PREPARATORIA Pablica Federal
OFICIAL NOQ. 201

Fuente: Elaboracidn con base en datos obtenidos por la Subdireccion de Educacién del Municipio de Lerma, 2008.

Respecto a la educacién media superior técnica, se cuenta con 4 instituciones distribuidas entre los Centros de Estudios
Tecnolégicos Industrial y de Servicios (CETIS) y Centro de Bachillerato Tecnologico Industrial y de Servicios (CBETIS); estas
instalaciones educativas tienen a su cargo un total de 3,955 alumnos y una matricula de 104 profesores. Estas instituciones se
encuentran ubicadas dentro de la Cabecera Municipal, Santa Marfa Atarasquillo, Santa Maria Tlalmimilolpan y Santa Cruz
Chignahuapan.

Tabla 33 Relacién de Escuelas Medio Superlor Tecmcas

““Ublcacién
Lerma
Santa Maria Tlalmimilolpan
CBT Santa Maria Atarasquillo
CONALEP Lerma
EDAYO Santa Cruz Chignahuapan

Fuente: Elaboracion con base en datos obtenidos por la Subdireccién de Educacion del Municipio de Lerma, 2008,

En lo que concierne a la educacién superior, dentro del Municipio se encuentran 2 universidades, una dentro de la Cabecera
Municipal y otra en la localidad de Atarasquillo.

Taba 34. Relaclén de Unlver5|dades

Supenor Ubicacion
Univ. Tec. del Valle de Toluca Atarasquillo
Unidad de Estudios Superiores de Lerma Lerma

Fuente: Elaboracién con base en datos abtenidos por la Subdireccién de Educacién Municipal, 2008.

EDUCACION PARA ADULTOS

Se cuenta con 5 instituciones localizadas al interior de la Cabecera Municipal, Santa Catarina, Santa Maria Atarasquillo, San
Nicolas Peralta y San Pedro Tultepec.

Tabla 35. Relacién de Escuelas Para Adultos

Nomhre : Ubicacién
Esc. Educauén Pladultos “Benlto Lérez Santa Catarlna
Esc. Educacion pfadultos "Lic. Adolfo Ruiz Cortines” Santa Maria Atarasquillo
Ese. Para adultos “Lic. Adolfo Lopez Mateos” San Nicolas Peralta
Esc. Para adultos “Lic. Isidro Fabela” Lerma
Esc. Educacién pladultos “Octavio Paz” San Pedro Tultepec

Fuente: Subdireccién de Educacion del Municipio de Lerma, 2008.
EDUCACION ESPECIAL

Hoy en dia se cuenta con 2 escuelas de educacién especial, las cuales son:
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Tabla36 Relacnon de Escuelas de Educauén Especnal

Colonla La Estamon
Cabecera Municipal.
Colonia La Mota,

Cabecera Municipal.
Fuente: Subdireccién de Educacion del Municipic de Lerma, 2008,

Centro de Atencitn Psicopedagégica de
Educacién Preescolar (CA.P.E.P).
Centro de Atencion Multiple

“Hellen Keller”

El Centro de Atencion Psicopedagdgica de Educacién Preescolar (C.A.P.EP). depende de los Servicios Educativos Integrados al
Estado de México (SEIEMY); y el Centro de Atencién Multiple “Hellen Keller” depende de Ia de la Secretaria de Educacién Pablica
(SEP).

B) CULTURA

La cultura para los lermenses es un elemento esencial; las costumbres, tradiciones e ideologias que son parte de su identidad, no
solo en términos sociales, sino también econérmicos y politicos, tanto a nivel local come regional e inclusive a nivel mundial.

Lerma actualmente cuenta con dos Casas de Cultura, una ubicada en la Cabecera Municipal, llamada “Adrian Ortega Monroy” y
la otra en San Pedro Tultepec, ambas tienen la finalidad de fortalecer la cultura iocal, por métodos artisticos, ya sean
exposiciones, bailes folkloricos, entre otros.

Otro equipamiento de cultura que cuenta el municipio son los Auditorios “Profesor Carlos Mank Gonzilez” y el Centro
Regional de Servicios Educativos (CRESE), los cuales se encuentran ubicados en la Cabecera Municipal; son utilizados para
eventos de tipo social, pdblico y politico, sin embargo no cuenta con butacas permanentes, asi como demas material necesario
para cada evento, ademds cabe mencionar que en las comunidades, las delegaciones son cominmente utilizadas como auditorios.

Es importante mencionar que el Municipio no cuenta con centros sociales de ambito popular, museos y bibliotecas mismos que
permitirian un mejor desarrollo cultural.

BIBLIOTECAS PUBLICAS

La importancia de las bibliotecas piblicas es preponderante parz la poblacién en general, pues fomenta la lectura, cultura e

investigacion de campo. Actualmente se cuenta con |4 bibliotecas publicas dentro del municipic las cuales son:

__Tabla37. Bibliotecas del Mul‘llCIplO de Lerma

NOMBREDELA .|~ LUGAR DE UBICACION Halumos
CBIBLIOTECA -~ - " [ .°°© v
"“Prof. Ezequiel Orddiiez Av Hldaign No 28. Col La Mota Lerma Edo “Lunes a\hemes de IOOO a5 00 y
Aguilar” Méx. (Casa de Culwura) de [5:00 a 19:00.
“Lic. Tito Ortega Sdnchez” | Calle de Villada $/N., Infonavit, Lerma, Edo, Méx. | Lunes a Viernes de 9:00 2 14:00 y
(Archive Municipal) de 14:00 a 19:00.
“¥asco de Quiroga" Av. |uirez esquina Aldama S/N. San Pedro | Lunesa Viernes de 9:00a [4:00 y
Tultepec, Lerma, Edo. Méx. (Casa de Cultura) de 14:00 a 19:00.

"Ruta de Ja Independencia™

Calle Monte de las Cruces S/N, Plaza Civica.
Salazar, Lerma, Edo. Méx,

Lunes a Viernes de [4:00 a 19:00.

“Profa. Imelda Solano”

Calle Judrez $/N, esquina Belisario Dominguez.
San Miguel Ameyalco, Lerma, Edo. Méx
(Delegacior).

Lunes a Viernes de [0:002 15:00 y
de 15:00 a 19:00.

“Dr. José Ma. Luis Mora”

Av. Judrez 5/N. Santa Ma. Atarasquillo, Lerma,

Lunes a viernes de 9:00 a (4:00 y

castado de la Delegacién Municipal)

“Lic. Benito judrez”

Edo. Méx. de 14:00 a 19:00.
“Juan Escutia” Av. Independencia S/N, Santiago Analco, Lerma, Lunes a Jueves de 10:00a 1400 y Viernes de 10:00 a 14:00 y
Edo. Méx. de 1500 a 19:00. de [5:00 a §8:00.
“Pastor Veldsquez” Av. Hidalgo S/N. San Francisco Xochicuautla, Lunes a Viernes de 9:00 a 14:00 y
Lerma, Edo. Méx. (Delegacion Municipal} de 14:00 a 19:00.
“José Guadalupe Yictoria” Calle Benito Juirez S/N. Col. José Guadalupe Lunes a Jueves de 10:00 a 14:00 y Viernes de 10:00a 1400 y
Victoria Huitzizilapan, Lerma, Edo. Méx. (a un de 15:00 a 19:00. de [5:00 a |8:00.

Insurgentes S/N. Santa Maria Tlalmimilolpan,
Lerma, Edo. Méx {a un costado de la Delegacion

Municipal)

Lunes a Viernes de [0:00 a {400y
de 15:00 a 19:00.

“Manuet Bernal”

Av. Universidad S/N. San Nicolas Peralta, Lerma,
Edo. Méx. {Edificio el Palacio)

Lures a jueves de | 1:00 a [9:00.

Viernes de [1:00 2 18:00

"Sor Juana Inés de la Cruz"

Domicilio conocido, denwro de la Delegacion
Municipal. Zacamulpa Tlalmimilolpan

Lunes a Viernes de | 1:00 a 19:00.

"Octavio Paz"

Calle Vicente Guerrero No. 3, Santa Catarina,
Lerma, Edo. Méx.

Lunes a Viernes de 11:00 a 19:00.

“Josefa Ortiz de Dominguez”

Calle Josefa Ortiz de Dominguez $/N. San Mateo
Atarasquillo, Lerma, Edo. Méx.

Lunes a Yiernes de |1:00 a 19:00.

Fuente: Efaboracidn con base en datos obtenidos por la Coordinacion Municipal de Bibliotecas, 2008,
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Aunque se cuenta con un nimero suficiente de bibliotecas, éstas no cuentan con instalaciones aptas y un acervo bibliografico
amplio; por lo que no satisface la demanda de fa poblacion.

2.5.2. EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD Y ASISTENCIA

Para los Jermenses, el bienestar social no incluye Gnicamente aspectos de tipo educativo o servicios bésicos, sino también,
aquellos relacionados a la salud, ya que éste rubro es de vital importancia para alcanzar dicho bienestar.

A la fecha Lerma cuenta con 16 clinicas de salud, 3 de seguridad social ubicadas en la Cabecera Municipal, estas pertenecen al
Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores Del Estado y al Instituto de
Seguridad Social del Estado de México y Municipios. Las 13 restantes son de asistencia social, y de las cuales 12 corresponden al
Instituto de Salud del Estado de México, estas se encuentran distribuidas en todo el Municipio, la ultima es la del Desarrollo
Integral de la Familia ubicada en la colonia centro.

Cuenta con la clinica del Centro de Integracién y Desarrollo Comunitario {CIDECO) ubicada en el conjunto habitacional
CIDECO, asi como con la casa de la salud por parte del ayuntamiento localizada en Pueblo Nueve Tlalmimilolpan, aunado a
dicho equipamiento existen cuatro clinicas privadas; la Clinica San Pedro, en Tultepec, La Clinica de Servicios Médicos -
Atarasquillo , en Santa Maria Atarasquillo, la Clinica de Jesis, en la colonia Guadalupe Huitzizilapan, y por ultimo la Clinica San
Miguel, en San Miguel Ameyalco.

A) CLINICAS DE ASISTENCIA SOCIAL

= Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) ubicada en Lerma (colonia La Mota).

*»  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) ubicada en la Col. Alvaro Obregén (a una cuadra del fa Esc.
Primaria Emiliano Zapata).

*  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México {ISEM) ubicada en Zacamulpa Huitzizilapan.

= Clinica del Instituto de Salud del Estade de México (ISEM), ubicada en San Francisco Xochicuautla.

»  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada en la Colonia Guadalupe Victoria Huitzizzilapan.

= Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada en San Martin las Rajas Huitzizzilapan.

= Clinica del Instituto de Salud del Estado de México {ISEM), ubicada en San Miguel Ameyalco.

»  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada en Salazar, Ameyalco.

*  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada en San Nicolds Peralta.

*  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM}, ubicada en San Pedro Huitzizizlapan,

=  Clinica de! Instituto de Salud del Estado de México {ISEM), ubicada en San Pedro Tultepec.

»  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada ene Santiago Analco.

=  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México (ISEM), ubicada en la Col. Reforma Tlalmimilolpan.

»  Clinica del Instituto de Salud del Estado de México {ISEM}, ubicada en Santa Ma. Atarasquillo.

«  Clinica del Desarrollo Integral de la Familia {DIF), ubicada en Reolin Barejon $/N, Col. El Pantedn.

8) CLINICAS DE SEGURIDAD SOCIAL

= Clinica del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores Del Estado {ISSSTE) ubicada en la Col.
Centro.

»  Clinica del Instituto de Seguridad Social del Estado de México y Municipios (ISSEMYM) ubicada en la Col. Panteon.

»  Clinica del {IMS$S} ubicado en la Col. Mota.

Tabla 38 Eqmpamlento para Ia Salud y Asistencia

[ e p e Segurida al i “f: . Asistenclasocial - | - Total
Institucién iMMS ISSSTE ISSEMYM ISEM DiF
De consulta externa | | | 14 | 18

Fuente: Elaboracién, con base en datos obtenidos por INEGI 2007
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008.

En este rubro de seguridad social se cuenta con un personal médico de 246, siendo las instituciones de seguridad social del
IMMS, ISSSTE e ISSEMYN, las que mayor nimero tienen con 216, tal como o muestra la siguiente tabla.

Tabla 39. Personal Médico de [as Instituciones Publicas del Sector Salud por Régimen e Instltuclén

_ idad social ' - Asistencia social Total
Institucién IMMS [SSSTE ISSEMYN ISEM DIF
Personal 208 6 2 29 I 246
Médico

Fuente: INEGI 2007
Revisado en el Sistema para la Consulta del Anuario Estadistico, México, 2008,
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Las clinicas del Instituto de Salud del Estado de México ISEM ofrecen servicios de planificacién familiar, consultas generales,
atencién a mujeres embarazadas, deteccion de cancer de mama, cancer cérvico uterino, urgencias, entre otros.

Actualmente, la mayoria de las comunidades cuentan con algin tipo de servicio de salud, ya sean puablicas o privadas, sin embargo
cabe destacar que la infraestructura y equipamiento con el que cuentan, es deficiente tanto en instalaciones, instrumentos
médicos y servicios

1.5.3. TURISTICO.

El Municipio de Lerma tiene un importante y destacado valor turistico ya que cuenta con la rigueza de un acervo historico en sus
estructuras, asi como un generoso patrimonio ecoldgico lo que a su vez genera actividades ecoturisticas; cabe mencionar que
posee un atractivo cultural el cual se aprecia en las artesanias que se encuentran principalmente en la zona de San Pedro
Tultepec. Por otro lado la infraestructura urbana en los Gltimos afios se ha desarrollado proporcionando los centras de servicio
y recreacion lo cual atrae el turisme al Municipio.

Uno de lios elementos de mayor valor son les recintos religiosos con los que cuenta, como la Capilla perteneciente a la Hacienda
de San Nicolis Peralta que fue construida a mediados del siglo XVIII, y la cual estuvo en posesién de los Frailes Carmelitas hasta
1930. Ademis de |a Capilla del Sefior de la Cafa y la Parroquia de Santa Clara, ubicados en la Cabecera Municipal, asi como la de
San Agustin, en San Agustin Huitzizilapan, ésta es una obra clasica produccion vernacula, con una pequefia nave cerrada, una
ingenua portada y una torre de reducidas dimensiones.

Otro sitio turistico de valor historico y cultural es la escuela primaria “Gabriel Ramos Millan”, ubicada en Santa Maria
Atarasquillo, donde se albergan murales de los ilustres pintores Diego Rivera y Pablo O’Higgins, los cuales presentan escenas de
la vida campestre de 1a region.

Recientemente se han realizando estudios para la implementacion del “Programa de conservacion y manejo de la subcuenca
tributaria rio San Lorenzo de la regidén hidrogrifica del rio Lerma™: esto pretende ser un centro turistico con Zonas para
acampar, de cabafias y zona de caballos, con la finalidad de aprovechar sustentablemente los bosques de Lerma.

En la localidad de San Nicolas Peralta existe una fuente de atraccion que es la caza de patos sobre la laguna, perteneciente a;
esto hace necesario establecer medidas acerca del nimero de ejemplares que se permiten cazar, ¥ asi no alterar su medic
ambiente.

También existen lugares destinados al sector de servicios como las Plazas Qutlet y el Mercado de Calzado, ambos ubicados en la
carretera México-Toluca y el Mercado de los Muebles localizado en San Pedro Tultepec. Dichos establecimientos son visitados
por habitantes de otros municipios y estados.

Por otra parte se realizan fiestas patronales al interior de! Municipio como la de Santa Clara celebrada el dia 12 agosto; estas
forman parte del atractivo turistico.

2.5.4, EQUIPAMIENTO PARA ABASTO Y COMERCIO
A) COMERCIO

En el municipio existe un nimero considerable de comercios al por mayor, es realizado por los talleres y pequefias fabricas que
confeccionan ropa con articulos de la regién; sus centros de distribucion se localizan en la ciudad de México y Toluca.

Algunos ejemplos de equipamiento de comercio y servicios, distribuidos son: las miscelaneas, lonjas comerciales, papelerias,
tiendas de regalos, gasolineras, hoteles, bancos, talleres mecanicos y despachos juridicos. En lo que respecta al comercio de
articulos industriales se complementan los siguientes: tlapalerfas, ferreterias, materiales de construccion entre otros.

También se encueniran productos basicos en las plazas comerciales del Municipio: tas Plazas Qutlet Lerma y Sendero, ademas de
.Garis y Super Kompras. En la siguiente tabla se muestra el total de comercios con los que cuenta en Municipio.

Tabla 40. Establecimientos del Municipio

Establecimientos comerciales del |  Establecimientos comerciales del
sector privado giro alimentario - | sector privado giro no dlimentario
Giro Total Giro Total
Panaderias 52 Papelerias 219
Pollerias 69 Zapaterias 27
Tortillerias 138 Ropa en general 73
Pescaderias 7 Estéticas 61
Carnicerias 82 Farmacias 76
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Miscelneas l 849 Ferreterias y tlapalerias 89
Abarrotes 40 Refaccionarias 37
Lonja mercanitil 105 Video clubs 2
Frutas y legumbres 69 Mueblerias 74
Centros comerciales 2 Hoteles y moteles 10 _]
Expendios de Huevo 2 Restaurantes y similares 188
Tiendas de Autoservicio 7 Tiendas Departamentales 0
Otros 128 Otros 978

Total 1550 Total 1824 |

FUENTE: Direccion de Gobernacion del Municipic de Lerma 2008
B) MERCADOS

£l municipio cuenta con cuatro mercados de los cuales, dos se dirigen al abastecimiento de productos alimenticios y uso
personal (Mercado Municipal 12 de Diciembre y Comerciantes Vasco de Quiroga), otro al calzado y el cuarto es de Artesanos
Muebleros, sus caracteristicas se observan en la siguiente tabla.

Tabla 41. Equipamiento para et Abasto. Mercados.

Nombre del Ubicacién Sup. Sup. No. No.
Mercado N Praedio. | Construccion Locales | Locatarios |
Comerciantes Hidalgo, S/N, San Pedro 1,200 mis. 1,200 mts. 138 83
Vasco de Quiroga Tultepec, Lerma, México
Mercado municipal | Calle 2 de Marzo, esq. 3,250 mis. 1,144 mts 56 27
}2 de diciembre Independencia, Cabecera
Municipal
Mercado de calzado | Av. Reolin Barején s/n. Col. 2,600 mts. 2,128 mts. 136 77
El Calvario, Lerma, México
Mercado de Av. Reolin Barején s/n. Col, 1,200 mes £,008 mts. 87 63
artesanos- El Calvario, Lerma, México
muebleros 1

Fuente: Direccion de Gobernacidn del Municipio de Lerma 2008

En comparacion con los mercados, los tianguis dentro del Municipio no son permanentes, por o que la poblacién debe acudir a
los mismos en dias especificos para satisfacer sus necesidades.

Tabla 42. Ubicacion de Tianguis

Ubicacidn - Dias Poblacién beneficiada
B
Explanada de Mercado 12 de Diciembre; calle 20 de Noviembre Sabados 10,000
esq._Independencia. Col. Centro Lerma.
Calle Hidalgo ¥ 5 de Mayo. San Pedro Tultepec. Lunes 4,500
Calle Juarez S/N y Auditorio Municipal. San Pedro Tultepec. Sabados 4,500 ]
Domingos
Plaza Principal sobre la Calle Hidalgo. San Miguel Ameyalco. Domingos 3,500
Calle Aldama y judrez. Santa Maria Atarasquillo. Domingos 8000
Cancha de Basquetbo! a un costado de la iglesia Catélica. Miércoles 3000
San Francisco Xochicuautla. Domingos
A un costado de la iglesia catolica sobre la carretera Domingos 1,500
Principal La Concepcién Xochicuautla, N
Frente a la escuela Primaria “Unica”. Zacamulpa Miércoles 1,000
Huitzizilapan.
Frente a la iglesia San Maruin las Rajas Huitzizilapan. Martes 700
| Sabados B
A un costado del médulo de Policia. Unidad Huitzizilapan. Martes -
Sobre el campo de Fitbe! San Pedro Huitzizilapan. Miércoles 1,200
Frente a la Delegacién Municipal. Santa Catarina T Lunes 600 ) B
Frente a la Unidad Deportiva. Santa Catarina. Martes 600
Avenida Libertad, frente a la Delegacion. Col. Alvaro Martes 3.000 B
Obregén Tlaimimilolpan. o

Fuente: Direccién de Gobernacién del Municipio de Lerma 2008
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Sin embargo, el equipamiento en mercados es insuficiente, ya que varias localidades como Santa Maria y San Mateo Atarasquillo,
Col. Alvaro Obregén, San Nicolas Peralta, entre otras, se ven en la necesidad de acudir a otros municipios para satisfacer sus
demandas, dado que los sitos de venta se encuentran alejados de estas localidades.

2.5.5. EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
A) TRANSPORTE

El subsistema de transporte proporciona servicio a la poblacién principalmente para desplazarse entre localidades asi como con
los municipios cercanos.

Este servicio beneficia directamente a la poblacion, fortaleciendo los lazos sociales mediante la movilizacién de pasajeros.

El transporte en Lerma tiene una gran importancia en el sector comercial, pues se usa para mover la mercancia entre origen y
destino. Esto a su vez permite consolidar directamente fas actividades econémicas contribuyendo a fa comercializacion mediante
fa eficiente distribucion de productos.

Dentro del municipio el servicio de transporte publico para pasajeros, se dirige a la poblacion que proviene de la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca que ¢ruza por ia Cabecera Municipal, Amomolulco, Atarasquillo, Zona Industrial,
Xochicuautla, Tialmimilolpan, Tultepec y San Nicolas Peralta, Huitzizilapan. A continuacién se presentan las concesiones:

Tabla 43. Concesmnes del Transporte Publico.

. Concesién federal I ' - Concesién estatal
Fiecha Roja, 5.A de CV. Autobuses Estrella del Noreste
| Caminante 4 Caminos, S.Ade C.V
4 Caminos, S.A de C.V Flecha Azul ﬁ
Herradura de Plata 2 de Marzo
Turismo México-Toluca México-Toluca-Zinacantepec y Ramales, S.A de C.V
Aguilas S.A de C.V Auto transportes ATZUZI
Estrella del Noreste S.A de C\V. Autotransportes Huitzizilapan, México, Toluca
México Tacuba — Huixquilucan y Ramales

Fuente: Direccién de Gobernacién del Municipio de Lerma 2008

En el Municipic de Lerma no existe equipamiento de transporte de acuerdo a las normas técnicas del Sistema Normativo de
Equipamiento de la Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL), unicamente establece una Central de Autcbuses de Pasajeros
(SCT), Aeropista (ASA), un Aeropuerto de Mediano Alcance (ASA), la Central de Servicios de Carga (SCT), Aeropuerto de
Corto Alcance {ASA} y un Aeropuerto de Largo Alcance (ASA).

B) COMUNICACIONES

Ei subsistema de comunicaciones, de acuerdo a las normas técnicas de la SEDESOL instaura que el Municipio debe estar
integrado por establecimientos cuyos servicios de transmision de informacién y mensajes, permitan ef contacto periddico entre
personas e instituciones; proporcicnando apoyc al desarrollo socioeconémico y convivencia social, asi como la integracion
cuttural de Ja poblacion en el contexto nacional y a su vez ahorre en tiempo y recursos para la realizacién de estas actividades.
Este objetivo se cumple por medio de una oficina central de Telégrafos, una agencia de Correos y una Central de TELMEX,
ubicadas las tres en la cabecera municipal.

Cabe mencionar que la centrai Telmex proporciona servicio a las colonias, mientras que en las localidades mas alejadas la
comunicacién se realiza a través de casetas de larga distancia.

Tabla 44, Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

Tipo. Niimero
Telégrafos f
Agencia de correos I
TELMEX |
Fuente: Areas de Desarrollo Urbano y Catastro 2008
2.5.6. EQUIPAMIENTO RECREATIVO, DEPORTE Y AREAS VERDES

A) DEPORTE

Este subsistema es fundamental para fomentar el desarrollo fisico de la poblacién, por medio de la incursidon de diversos
deportes, y con la finzlidad de ¢rear una sociedad fisicamente activa.
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E! futbol y el basquetbol son las principales actividades deportivas en las localidades, por lo tanto predominan las dreas destinadas
a estas. No obstante actualmente el 90% de los equipamientos se encuentran en mal estado, principalmente por la fala de
servicios de bafios, gradas, agua, y mantenimiento, por lo que su deterioro dificulta el 6ptimo desempefio de quienes acuden a

ellos. A continuacion se mencionan los lugares recreativos con los que se cuenta asi como su estado:

Tabla 45. Areas Recreativas

Localidaii_.. L

T 'Equipamiento y niimero con el que

-euenta

Estado del eq:ﬁipamiento

Cabecera Municipal

| Parque, 2 Canchas de Futbol Soccer, 2
Canchas de Basquetbol , | Cancha de
Fronton

Mal estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Amomolulce

3 Campos de Futbol Soccer de Villa
Carmela

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Colonia Agricola Analco

3 Canchas de Futbol Soccer, | Cancha de
Basquetbol

Barranca Grande

| Cancha de Futbol Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Ma! Estado; No cuenta con gradas,

bafios y mantenimiento

Colonia Alvaro Obregon

2 Canchas de Futbol Soccer y 2 Canchas de
Basquetbol

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

La Concepcion
Xochicuautla

| Cancha de Futbol Rapido y | Cancha de
Futbol| Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafies y mantenimiento

El Espino Peralta

| Cancha de Futbol Soccer y | Cancha de
Basquetbol

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Zacamulpa Huitzizilapan

| Cancha de Futbol Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafics y mantenimiento

Salazar

| Cancha de Futbol Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

San Agustin Huitzizilapan

| Cancha de Futbol Soccer

San Francisco Xochicuautla

| Cancha de Futbol Soccer y | Cancha de
Basquetbol

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento
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Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

San José el Llanito

3 Canchas de Futbol Soccer

San Lorenzo Huitzizilapan

San Mateo Atarasquillo

2 Canchas de Futbol Soccer y | Cancha de

Basquetbol

S

Mal Estado; No cuenta con gradas,

bafios y mantenimiento
Ma! Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

| Cancha de Basquetbol, 4 Canchas de
Futbol Soccer y | Cancha de Futbel Rapido

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

San Migue! Ameyalco

| Cancha de Futbol Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios ¥ mantenimiento

San Nicolas Peralta

3 Canchas de Futbol Soccer, | Cancha de

Mal Estado; No cuenta con gradas,

Basquetbol bafos y mantenimiento
San Pedro Huitziziiapan 2 Canchas de Futhol Soccer y 2 Canchas de | Mal Estado; No cuenta con gradas,
Basquetbol bafos y mantenimiento

San Pedro Tultepec

3 Canchas de Futbol Soccer, | Cancha de
Basguetbol y 2 Canchas de Futbol Rapido

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Santa Catarina

| Cancha de Futhol Soccer, | Cancha de
Basquetbol

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Santa Maria Atarasquillo

4 Canchas de Futbol Soccer, 2 Canchas de
Futbel Rapido, | Unidad Deportiva que
Tiene: | Cancha de Futbol Soccer, 4
Canchas de Basquetbol, | Minifrontén y una
Pista de Atletismo

Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento

Santa Maria Tlalmimilolpan

I Cancha de Futbol Soccer

Mal Estado; No cuenta con gradas,
baiios y mantenimiento

Santiage Analco

L

t Cancha de Futbol Soccer y 2 Canchas de
Basquetboi

Mal Estado; No cuenta con gradas,

bafos y mantenimiento
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-Localidad ~ | Equrpamlento y himero con ei que . Estado del equlpamlento
" cuenta A _
Colonia Guadalupe Victoria I Cancha de Futbol Soccer Mal Estado No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento
Colonia Adolfo Lépez I Cancha de Futbol Soccer y 2 Canchas de Mal Estado; No cuenta con gradas,
Mateos Basquetbol bafios y mantenimiento
Colonia Reforma ! Cancha de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
Tlalmimilolpan bafios y mantenimiento
Santa Cruz Chignahuapan | Cancha de Futbo! Soccer y | Cancha de Mal Estado; No cuenta con gradas,
Basquetbol bafios y mantenimiento
Flor de Gallo Huitzizilapan | | Cancha de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiente
La Unidad Huiczizilapan 2 Canchas de Futbol Soccer y | Cancha de Mal Estado; No cuenta con gradas,
Basquetbol bafios y mantenimiento
Las Rajas Huitzizilapan 3 Canchas de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento
Santa Cruz Huitzizilapan I Cancha de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento
Colonia Guadalupe (La [Unidad Deportiva que Tiene:| Cancha de Buen estado; Cuenta con gradas,
Ciénega) Futbol Soccer, 3 Canchas de Basquetbol, | bafios, bancas y con mantenimiento
Cancha de Futbol Rapido y | Pista de
Atletismo
Fraccionamiento y Club de | | Club de los Encinos que cuenta con: | Buen Estado; Cuenta con gradas,
Golf los Encinos Alfberca, 3 Canchas de Tenis. | Campo de bafios, bancas y con mantenimiento
Golf y | Practica de golf
Colonia INFONAVIT | Cancha de Futbol Rapido y 4 Canchas de Mal Estado; No cuenta con gradas,
Basquethol bafios y mantenimiento
Colgcnia La Bomba I Cancha de Futbol Soccer y 2 Canchas de Mal Estado; No cuenta con gradas,
Basquetbol bafios y mantenimiento
Colonia el Calvario 3 Canchas de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafios y mantenimiento
AURIS I Cancha de Futbol Soccer Mal Estado; No cuenta con gradas,
bafics y mantenimiento

Fuente: Subdireccion de Ceportes Cultura y Recreacion del Municipic de Lerma 2008
A continuacién se describe |a actividad deportiva y equipamiento existente por cada region:

En la regién de Huitzizilapan se cuenta con 23 equipamientos los cuales estan destinados a tres actividades deportivas, al futbol
soccer, futbol rapido y basquetbol.

Tabla 46. Regién 1 Huitzizilapan

_ Equrpammnto . Cantidad ' Localidad =~
Cancha de Futbol Soccer . ! C.olon.ia Addlfo L;'Jpez Mateos
Cancha de Basquetbol 2 Colonia Adolfo Lopez Mateos
Cancha de Futbol Soccer t Colonia Guadalupe Victoria
Cancha de Futbol Soccer | Flor de Gallo Huitzizilapan ]
Cancha de Futbol rapido | La Concepcion Xochicuautla
Cancha de Futbol Soccer | La Concepcidn Xochicuautla
Cancha de Futbol Soccer 2 La Unida Huitzizilapan.

Cancha de Basquetbol I La Unida Huitzizilapan.

Cancha de Futhol Soccer | San Agustin Huitzizilapan

Cancha de Futbol Soccer 2 San Lorenzo Huitzizilapan |
Cancha de Basquetbol I San Lorenzo Huitzizilapan

Cancha de Futbol Soccer 3 Las Rajas Huttzizilapan i
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Cancha de Futbol Soccer 2 San Pedro Huitzizilapan
Cancha de Basquetbol 2 San Pedro Huitzizilapan
Cancha de Futbol Soccer | Santa Cruz Huitzizilapan
Cancha de Futbol Soccer | Zacamulpa Huitzizilapan
TOTAL 23 REGION |
HUITZIZILAPAN

Fuente; Subdireccién de Deportes Cultura y Recreacién del Municipio de Lerma 2008

Una situacién similar se encuentra en la region de Tlalmimilolpan pues de las 15 unidades 10 son propicias para el futbol soccer

y las otras 5 para basquetbol.

Tabla 47. Regién Il Tlalmimilolpan

Equipamiento Cantidad Localidad
Cancha de Futbol Soccer | Barranca Grande
Cancha de Futbol Soccer 2 Colonia Alvaro Obregén
Cancha de Basquetbol 2 Colonia Alvaro Obregan
Cancha de Futbol Soccer | El Espino Peralta
Cancha de Basquetbol | El Espinc Peralta
Cancha de Futbol Soccer ] San Francisco Xochicuautla
Cancha de Basquetbol | San Francisco Xochicuautla
Cancha de Futbol Soccer 3 San José el Llanito
Cancha de Futbol Soccer ] Santa Catarina
Cancha de Basquetbol | Santa Catarina
Cancha de Futbol Soccer | Santa Marfa Tiaimimitolpan

TOTAL 15 REGION Il TLALMIMILOLPAN |

Fuente; Subdireccion de Deportes Cultura y Recreacion del Municipio de Lerma 2008

En esta regién se concentran la mayoria de los equipamientos para el deporte, ademas de las actividades principales que son
futbol y basquetbol, se proporciona el equipamiento adecuado para el atletismo y mini frontén.

Tabla 48 Reglén I Atarasqmllo

~Equipamiento Cantidad Localidad
Cancha de Futbol Scccer 3 Colonia Agricola Analco
Cancha de Basquetbol ] Colonia Agricola Analco
Cancha de Futbol Soccer 4 San Mateo Atarasquillo
Cancha de Basquetbol | San Mateo Atarasquillo
Cancha de Futbol Rapido | San Mateo Atarasquillo
Cancha de Futbol Soccer 3 San Nicolas Peralta
Cancha de Basquetbol I San Nicolas Peralta
Cancha de Futbol Soccer I Santiago Analco
Cancha de Basquetbol 2 Santiago Analco
Cancha de Futbol Soccer I Santa Cruz Chignahuapan
Cancha de Basquetbol | Santa Cruz Chignahuapan
Cancha de Futbol Soccer 5 Santa Maria Atarasquillo
Cancha de Futbol Rapido P Santa Maria Atarasquiilo
Cancha de Basquetbol 4 Santa Maria Atarasquillo
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Cancha de minifronton | Santa Maria Atarasquillo
Pista de atletismo | Santa Marfa Atarasquillo
TOTAL 32 REGION (Il ATARASQUILLO

Fuente: Subdireccién de Deportes Cuitura y Recreacién del Municipio de Lerma 2008
Esta region es la tiene mayor variedad de equipamientos para actividades deportivas, aun cuando no cuenta con un nimero
grande de equipamientos, el Ciub de Golf los Encinos posee alberca, cancha de tenis, un campo y practica de golf, no obstante el

resto de |a poblacién solo cuanta con el servicio de las canchas de futbol.

Tabla 49. Regién IV Ameyalco

Equipamiento Cantidad Localidad

Cancha de Futbol Soccer 3 Amomolulco

Cancha de Futbol Soccer | Salazar

Cancha de Futbol Soccer 3 San José el Llanito

Cancha de Futbol Soccer | San Miguel Ameyalco

Alberca i Fraccionamiento y Club de Golf los Encinos

Cancha de Tennis 3 Fraccionamiento y Club de Golf los Encinos

Campo de Golf | Fraccicnamiento y Club de Golf los Encinos

Practica de Golf | Fraccionamiento y Club de Golf los Encinos
l: TOTAL 14 REGION IV AMEYALCO

Fuente: Subdireccién de Deportes Cultura y Recreacion del Municipio de Lerma 2008
En la regién de Lerma se encuentran 24 espacios deportivos donde es necesario mencionar un parque el cual proporciona la

posibilidad de desarrollar actividades fisicas diversas, ademas cuenta con canchas de futbol soccer, futbol rapido, basquetbol, pista
de atietismo y cancha de fronton.

Tabla 50. Regién V Lerma

Equipamiento ] Cantidad _ .+ - Localidad -

Parque . | ' Cabecefa Muniéipal .
Cancha de Futbol Soccer 2 Cabecera Municipal
Cancha de Basquetbol 2 Cabecera Municipal
Cancha de Fronton ] Cabecera Municipal
Cancha de Futbol Soccer | AURIS
Cancha de Futbol Soccer 3 Colonia el Calvario
Cancha de Futbol Soccer I Colonia Guadalupe (La Ciénega)
Cancha de Basquetbol 3 Colonia Guadalupe (La Ciénega)
Cancha de Furbol Rapido ! Colonia Guadalupe {La Ciénega)
Pista de atletismo I Colonia Guadalupe (La Ciénega)
Cancha de Futbol Rapido I Colonia INFONAVIT
Cancha de Basquetbol 4 Colonia INFONAVIT
Cancha de Futbol Soccer | Colonia La Bomba

| Cancha de Basquetbol 2 Colonia La Bomba

B TOTAL 24 REGION V LERMA

Fuente: Subdireccion de Deportes Cultura y Recreacién del Municipio de Lerma 2008

En la region de Tultepec, las unidades deportivas son escasas ya que sdlo son seis de las cuales tres son para el futbol soccer,
dos para el futbol rapido y una para basquetbol.
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Tabla 51. Region VI Tulte

Equipamiento Cantidad Localidad

Cancha de Futbol Soccer B 3 San Pedro Tultepec

Cancha de Basquetbol 1 San Pedro Tultepec
Cancha de Futbol Répido 2 San Pedro Tultepec
TOTAL [} REGION VI TULTEPEC

Fuente: Subdireccion de Deportes Cultura y Recreacion del Municipio de Lerma 2008.

B) RECREACION

Este tipo de equipamiento es indispensable para el desarrollo de la comunidad, ya que a través de sus servicios contribuye al
bienestar fisico y menta! del individuo; de la misma manera propicia la comunicacién, la integracion social, convivencia e
interrelacion entre los individuos y el medio ambiente que los rodea,

Los espacios de recreacidén son ubicados freceuntemente en los centros de poblacion y estin integrados con arboles y
vegetacion de tipo menor, asi como con diversos elementos de mobiliario urbano para la mejor organizacién de la comunidad.

Tanto la Cabecera Municipal como San Pedro Tultepec, Santiago Analco, San Nicolas Peraita, entre otros, cuentan con una plaza
principal, sin embarge algunas localidades carecen de estos aspectos; lo que hace necesaria la construccidn de equipamientos con
estas caracteristicas, asi como brindar mantenimiento y hacer mejoras en los ya establecidos, para permitir una interaccion entre
el Municipio.

Ademis las reservas ecologicas y parques representan también espacios Gptimos para la recreacién debido a las actividades
fisicas que se pueden realizar en estos lugares, ademas que y por su amplitud y naturaleza son ideales para la convivencia.

Tabla 52. Areas Recreativas

Nombre Ubicacién Tipo de Superficie | Condiciones | Servicios con los
equipamiento en las que que cuenta

recreativo opera
Plaza Civica Cabecera Ninguno 5092m2 Buena Alumbrado, Agua
Municipal
Plaza Principal | San Pedro Cancha de 600m2 Buena Alumbrado, Agua
Tultepec basquetbol
Jardin de usos | Cabecera Ninguno 1500m2 Buena Alumbrado
maultiples Municipal
CIDECO
Plaza Principal | Salazar Ninguno 600m2 Regular Alumbrado
Plaza Principal | Santiago Analco Ninguno 600m2 Regular Alumbrado
Plaza Principal | Santa Catarina Ninguno 400m2 Regular Alumbrado
Plaza Principal | San José el Llanito Ninguno 300m2 Regular Alumbrado
Plaza Principal | San Miguel Ninguno F400m2 Regular Alumbrado, Agua
Ameyalco
Plaza Principal | Santa Maria Ninguno 2624m2 Buena Alumbrado, Agua
Atarasquillo
Plaza Principal | San Mateo Ninguno 643m2 Buena Alumbrado, Agua
Atarasquillo
Plaza Principal | San Nicolas Peralta Ninguno 4200m2 Regular Alumbrado

Plaza Principal | San Francisco Ninguno 1400m2 Regular Alumbrado
Xochicuautla
Plaza Principal | La Concepcion Ninguno 600m2 Regular Alumbrado
Xochicuautla
Fuente: Flaboracién con base en datos proporcionados por la Direccién de Desarroflo Urbano del Municipic de Lerma, 2008.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1. SEGURIDAD PUBLICA Y ADMINISTRACION DE JUSTICIA

“...La seguridad publica es una funcién a cargo de lo Federacion, el Distrito Federal, los Estados y los Municipios, que comprende la
prevencién de los delitos; la investigacién y persecucidn para hacerla efectiva, asi como la sancién de las infracciones administrativas, en los
términos de la ley, en las respectivas competencias que esta Constitucion sefiala...”

Articulo 21, Constitucion Politica de fos Estades Unidos Mexicanos
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La seguridad publica tiene como fin primordial salvaguardar la integridad fisica y patrimonial de los ciudadanos, sin olvidar ia
necesidad de cada lermense de sentirse seguro y sobre todo desarrollarse en un ambiente saludable.

Para ello cuenta con el siguiente equipamiento policiaco:

* 46 Unidades
13 de Transito municipal
33 de Seguridad puablica;
133 Elementos
109 de Seguridad Publica
24 de Transito municipal,
9 Tecallis.

Es decir por cada 968 habitantes existe que un policia para salvaguardar su seguridad.

Tabla 53. Incidencia Delictiva.
Delito 2008

Robo 458
D.D. Hechos 326
Lesiones 225
D. en Bienes 103
Homicidio 50
Faltas Administrativas 44
Fraude 26
Violacién 18
Abigeato 8

Portacion de Arma 2

Total 1260
Fuente: Direccién de Seguridad Pablica Municipal de Lerma. 2008.

Grifico 8.

. Incidencia Delictiva.
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Fuente: Direccion de Seguridad Publica Municipal de Lerma, 2008.

De acuerdo con la Direccion de Seguridad Publica del Municipio de Lerma. se han registrade 1,216 delitos, hasta el 17 de
diciembre del afio 2008, destacando el robo, en sus distintas modalidades, con 458 casos y seguido de lesiones con 225 ilicitos.

En los Centros Penitenciarios de Readaptacion Social se presenta el problema de hacinamiento, al tener una capacidad de 57
internos y poseer una poblacién de 143, lo que representa una sobrepoblacion del [50.88%, siendo los delitos por los que se
encuentran recluidos los siguientes:

Tabla 54. Delitos de Fuero Comun y Federal

Delito

Fuero Comiin

Fuero Federal

Robo

94

Violacion

17

Homicidio

12

Contra la Salud

Varios

K

Total

143

Fuente: Direccién General de Prevencion y Readaptacién Social, 2008.
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2.6.2. RECOLECCION Y DISPOSICIGN DE DESECHOS SOLIDOS.

L. . . . .4 .
El servicio de recoleccién de basura es prestado en su mayoria con camiones propios’, sin embargo al enfrentarse a la
problematica de no poder dar respuesta a toda la ciudadania, recurre al servicio concesionado para obtener mayor cobertura y
asi satisfacer las demandas reales de los habitantes.’

En el municipio se recolectan aproximadamente 100 toneladas diarias de basura, siendo el lunes generalmente el dia que se
presta el servicio. Cabe precisar que los principales desechos son: PET, cartdn, basura organica, unicel y polietilenc.
En la siguiente tabla se muestran las diferentes rutas de recoleccion de basura que toman los camiones del Ayuntamiento.

Tabla 55. Rutas de Recoleccion de basura

RUTAS

Cabecera Municipal

San Lorenzo Huitzizilapan

Amomoiulco

San Mateo Atarasquillo

Colonia Agricola Analco

San Miguel Ameyalco

Barranca Grande

San Nicolas Peralta

Cafada de Alférez

San Pedro Huitzizilapan

Colonia Alvaro Obregén

San Pedro Tultepec

La Concepcién Xochicuautla

Santa Catarina

El Espino Peralta

Santa Maria Atarasquillo

Las Mesas Huitzizilapan

Santa Maria Tlalmimilolpan

Metate Viejo Tlalmimitolpan

Santiago Analco

Pueblo Nuevo Tlalmimilolpan

Colonia Guadalupe Victoria

Zacamulpa Huitzizilapan

Colonia Adolfo Ldpez Mateos

Zacamulpa Tlaimimilolpan

Colonia Reforma Tlalmimilolpan

Salazar

Santa Cruz Chignahuapan

San Agustin Huitzizilapan

Flor de Galle Huitzizilapan

San Francisco Xochicuautla

La Unidad Huitzizilapan

San José el Llanito

Las Rajas Huitzizilapan

Fuente: 5* Regiduria del H. Ayuntamiento Constitucional de Lerma, 2008.

Cabe destacar que la basura generada por el municipio es flevada al relleno sanitario de San Miguel Mimiapan Municipio de
Xonacatlan; mientras que para la zona industrial, donde los residucs son de altc riesgo. se contrata el servicio a empresas
especializadas que se dedican a retirar estos residuos de sus industrias

A pesar de que el Ayuntamiento presta el servicio de recoleccién de basura, la poblacion continda arrojando los desechos
solidos en las vialidades, lotes baldios, barrancas y rios, trayendo consigo contaminaciéon, obstruccion en las coladeras y por
consiguiente algunas inundaciones.

2.6.3. PROTECCION CIVIL Y BOMBEROS

Proteccién civil tienen como funcién la prevencién de desastres y algin otro tipo siniestro, esto expresado a través de un atlas
de riesgo; este documento tiene |a finalidad de coadyuvar a una mayor seguridad.

Hoy en dia se cuenta con 6 elementos, 2 unidades y un médule de servicios para brindar apoye en caso de accidentes. Ademas |
estacion de Bomberos con 2 unidades y 10 elementos que prestan servicic de auxilio a la comunidad en caso de que se presente
algiin tipo de desastre, siendo los incidentes los mas comunes en época de sequia, debido a la vegetacion seca en baldios y
Cerros.

2.6.4. COMUNICACIONES

El Municipio de Lerma al ser cuenta con los siguientes instrumentos de comunicacion: correo, teléfono, internet, y
principalmente las vias de infraestructura vial, estas Ultimas son las de mayor utilidad y uso, debido al traslado de productos y
personas entre origen y destino.

f Los desechos son recolectados por cuatro que prestan servicio en el municipio de Lerma.
* Cabe aclarar que no todos los segmentos de las zonas def municipio estan cubiertos con este servicio, debido a los accesos que tienen algunas
colcnias. por lo que existen algunos habitantes que queman la basura, contribuyende a la contaminacion atmosférica.




P4gina 58 GACETA

DEL GOBIERMO 19 de noviembre de 2010

En cuestién de comunicacién vial es importante precisar que el municipic cuenta con vialidades a nivel regional de gran
importancia, aigunas de ellas de reciente creacidén, como el Libramiento Bicentenario y el Distribuidor de Tollocan hacia el
Aeropuerto. Ademas de la autopista Lerma - Tres Marias y Toluca - Naucalpan.

2.7. IMAGEN URBANA

El municipio cuenta con estilos diferentes de construccién, esto se debe a que la mayoria de las viviendas mantienen un estilo
particular, lo cual dificulta la existencia de una imagen urbana homogénea.

Por ejemplo en la cabecera municipal algunas viviendas estin mezcladas con comercio, lo que establece estilos diferentes entre
las mismas; no obstante a ello, [a imagen urbana en esta zona puede mejorar al establecer el mismo color de pintura, y tipo de
piso para todo el conjunte de construcciones que rodean al Palacio Municipal.

En las localidades, la imagen urbana es mas heterogénea; siendo fa causa principal la costumbre de construir bajo disefic propio,
ademas que por la lejania con lz Cabecera Municipal se dificulta ia supervision de la tipologia de las viviendas y aunado al
deterioro de |as vialidades, ya sea por el escaso servicio de limpia, como la infraestructura de las mismas

En contra parte, se ubica la imagen urbana de las viviendas de tipo residencial campestre como los fraccionamientos Los Encinos
y Los Robles, que se rigen bajo un reglamento interno de imagen urbana, dicho documento mantiene una légica en el estilo
arquitecténico teniendo como prioridad el disefio de las construcciones, calles y jardines, volviéndolos estéticos visualmente y
propiciando armonia en su conjunto,

En conclusién la falta de homogeneidad de la imagen urbana radica en la carencia de lineamientos de cuidado y conservacion de
la imagen urbana, asi como identidad de los lermenses para con su Municipio. Ademas de que no se especifican en las
caracteristicas de los usos de suelo los aspectos correspondientes a imagen urbana, tales como disefio y calidad, para que de esta
manera se establezca un estilo homogéneo.

Otro problema de caracter social que afecta la visualidad, es el grafiti; el cual ha incrementado notablemente en la Cabecera
Municipal, Regién Atarasquillo, Tultepec y Ameyalco, principalmente, conllevando a un deterioro de las viviendas.

A) HITOS

Los puntos de referencia, mis populares en el municipio son: el monumento a Emiliano Zapata y el “Arco”, ubicados ei primero
sobre la carretera México-Toluca y el segundo en el entronque con la salida de San Mateo Atenco. Ademis de la Presidencia
Municipal, asi como también las siguientes instituciones: el Instituto Mexicano del Seguro Social, el DIF (Desarrollo Integral para
la Famitia) y el Organismo Publico Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento.

B) NODOS

Algunos de ellos son: la Colonia Centro y La Plaza Civica, asi como la Unidad Deportiva de Lerma ubicada en la Cabecera
Municipal. Ademas de las delegaciones municipales existentes.

Cabe destacar la importancia que tienen, las plazas Lerma (tiendas Outlet), Plaza Sendero, como puntos de reunién
principalmente de jovenes, ambas ubicadas sobre la carretera Toluca-México; como también de las diversas parroquias y capillas
camo sitios significativos de encuentro para la comunidad.

C) BORDES

Los limites del Municipio se identifican esencialmente en el ceste por medio del Rio Lerma; al norte la carretera Naucalpan y al
sur sobre por medio de la carretera México-Toluca.

2.8, SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

El siguiente apartade abordara los temas mas relevantes del Municipio de Lerma, seran explicados en cuatro categorias:
territorial, social, econémico y ambiental, esto con la finalidad de enfatizar la situacién actual en estos aspectos.

A} AMBITO TERRITORIAL

El Municipio se localiza en la porcién Centro del Estado de México, al norte colinda con los Municipios de Xonacatlan y
Otzolotepec, al sur con Ocayoacac y San Mateo Atenco, al este se encuentran Huixquilucan, Naucalpan de Juirez y Jilotzingo, y
por Gltimo se ubica Toluca al oeste; las coordenadas geogrificas que le corresponden son: Latitud norte 19°17" y Longitud oeste
99°31",

Cuenta con una supetficie de 23,258.76 (Ha), por lo tanto los usos de suelo mas comunes son el forestal que ocupa el mayor
porcentaje, 38.31%, siguiéndole el uso agricola con el 30.70%, los usos urbanos el 18.93%, los cuerpos de agua ocupan el 4.77%,
el industrial 3.45%, y el que menor porcentaje ocupa es el comercial y de servicios con el 0.54%, estos conforman la mayoria del
territorio municipal.
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Dentro del uso de suelo habitacional se encuentra un total de 22,187, viviendas, de las cuales 20,899 cuentan con agua entubada,
20,47 | cuentan con drenaje y 21,727 con energia eléctrica.

En cuestion de infraestructura vial, el municipic se encuentra estructurado regionalmente a través de las carreteras Toluca-
México, Boulevard Aeropuerto y Toluca-Naucalpan, las cuales propician el desarrollo de zonas habitacionales, comerciales y de
servicios, industriales, asi como corredores urbanos; ademas se desprenden vialidades primarias y secundarias que comunican a
fas demas localidades entre origen y destino. Asimismo se esta trabajando en dos proyectos, el primero es la Autopista Tres
Marias - Lerma, el cual ya se encuentra en construccién, el segundo es la Autopista Naucalpan - Toluca, del cual no se ha
empezado ninguna obra de construccidn, pues aun esta en fa etapa de planeacion.

B) AMBITO SOCIAL

La poblacién actual es de 105, 578 habitantes, donde el 49.5% son hombres y el 50.5% son mujeres; se encuentran distribuidos
en 53 localidades, ubicaAndose 1a mayor parte de la poblacién en la Cabecera Municipal con un total de 15.94%.

Por otra parte, la poblacién entre las edades de 0 a 14 afios representa el 32% de la poblacion total, mientras que la poblacién de
15 a 24 afos solo el 19%, por dltimo el grupo de 25 afios y méis concentran casi la mitad de la poblacion, pues representan el
49% , por lo que es en su mayoria poblacion aduita.

En lo referente a Educacion, la poblacion cuenta con los equipamientos suficientes en los niveles de preescolar y primaria, esto
se debe, a que el municipio se ha preocupado por ampliar y mejorar las escuelas de estos niveles, no obstante, los equipamientos
de secundaria, media superior técnica, preparatoria y universidades presentan la situacién contraria.

En el ambito de salud, los equipamientos existentes permiten a la poblacion satisfacer sus necesidades en este rubro, sin
embargo solo el 39.93% de los habitantes son derechohabientes, sobresaliendo el uso del Instituto Mexicano del Seguro Social,
seguido del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado y per ultime el Seguro Popular,

En cuanto a la infraestructura de abasto y comercio es insuficiente, pues no cubre la demanda de la poblacién, debido a que solo
se cuenta con cuatro mercados: uno es de muebles, uno de calzado y dos de alimentos y articulos para consumo. Sin embargo
los establecimientos tales como miscelaneas, plazas comerciales, bancos, hoteles, industria, papelerias entre otros cubren estos
servicios en la mayor parte del Municipio. Si bien es cierto que existen tianguis que suplen dichas necesidades, es necesario
mencionar, que si por alguna razén los consumidores no pueden asistir los dias en los que se establecen, tienen que acudir a otra
localidad o bien a la cabecera municipal.

En cuestién de recreacion, se cuenta con campos deportivos, parques y plazas principales, sin embargo hacen falta algunos
servicios que complementen este rubro, ya que el municipio no posee iugares de esparcimiento necesarios, como lo podrian ser
museos, cines o teatros donde los habitantes acudan para incrementar su actividad recreativa.

Es importante mencionar que el municipio no cuenta con el servicio de rastro municipal, por lo que para satisfacer esta
necesidad se tienen que movilizar 2 otro municipio o bien a la capital del estado, asi como tampoco se cuenta con una estacion
de bomberos, pues pese 2 que existe una, es necesaric comentar que se encuentra en malas condiciones.

C) ECONOMICO
El municipio cuenta con las tres principales actividades:

= Sector primario: La ganaderia se realiza en las comunidades cercanas a los cerros de fas Cruces, y de las Campanas,
produciéndose principalmente maiz, cebada, avena forrajera y trigo, los principales problemas que enfrenta esta actividad
son los altos costos de produccion por lo que se pueden convertir en tierras ociosas. . Mientras que dentro de la
Silvicultura, se observa una tala inmoderada principalmente en las regiones de Huitzizilapan y Tlalminmilolpan.

«  Sector secundario: Es |a actividad principal, actualmente se cuenta con cuatro Parques industriales donde se albergan
empresas de diversos tipos, desde la automotriz, metalmecanica, quimica, textil, muebleria, alimenticia, plasticos, entre
otros, estos dan empleo aproximadamerite a 23 mil personas.

«  Sector Terciario: E! municipio ofrece algunos tipos de servicios especializados en diferentes tipos de establecimientos
como son los de telefonia celular, ciber-café, dpticas, television por via satélite, etc., éstos servicios se encuentran de
manera dispersa dentro de las localidades del municipio de Lerma, por otro lado se encuentra las Plazas Outlet Lerma,
que cuenta contiendas de ropa, salas de cines, drea de fast food, agencias de autos, telefonia celular, etc y se encuentra
ubicada en la carretera Mex-Toluca, mientras que en el lado sureste se ubica la Plaza Sendero, con centros comerciales
como Soriana, Copel, Woolworth y City Club,

Ademis, sobre la carretera México-Toluca es posible localizar restaurantes especializados en algin tipo de comida;
ademas se encuentran establecidas agencias de automéviles y tractocamiones como lo es agencia Mercedes Benz.
Chevrolet y Volkswagen sélo por mencionar algunas,

Es necesario destacar que la PEA en el municipio representa el 31.17% del total de la poblacion (105,578habitantes), de ia cual el
93.95% se concentra en el subsector industrial y servicios, mientras que el 6.04% se ubica dentro del sector agropecuario. La
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base economica del municipio se integra principalmente por manufacturas como: textiles de cuero: quimicas y plasticas,
maquinaria y equipo, las cuales concentran el 73.89% de la ocupacién total del municipio.

D) AMBITO AMBIENTAL

Ef clima predominante en el municipio es el templado subhumedo {Cwbg), cuenta con una temperatura promedio de 19°C, asi
mismo ha registrado una méaxima de 30°C y una minima de 7°C. el cual pertenece a los climas templados subhimedos, con
lkivias en verano, donde la temperatura puede ser superior a los 10°C en cuatro meses o mas, la temperatura del mes mis
caliente se presenta antes del solsticio de verano siendo mayor a los 18°C; la temperatura del mes frio es menor de los 10°C
pero mayor a los -3°C. Este clima se localiza principalmente en las partes bajas del municipio. Los vientos mas notables se
presentan los meses de febrero y marzo, y los vientos dominantes son de sur a norte.

Las tormentas mas intensas se registran en los meses de julio, agosto y septiembre. |a precipitacion oscila entre 600 mm hasta |
000 mm en las partes altas, sin embargo La Direccion de Proteccidn Civil del Municipio de Lerma ha declarado que en un sclo
dia se han tenido precipitaciones superiores a los 120mm. Las heladas se presentan de mediados de noviembre a marzo.

Se encuentra identificadas dos areas naturales protegidas y con un alto valor ambiental el Parque Otomi-Mexica y el Parque
Miguel Hidalgo, mejor conocide como la Marquesa; los cuales se encuentran protegidos por medio de Decretos, es decir, la
Marquesa por un Decretc Federal y el Otomi- Mexica, por un Decreto de caracter Estatal, Sin embargo se han detectado
asentamientos humanos dispersos. pues no se han podido evitar dentro de estas zonas protegidas.

En relacién al ciclo hidrologico, las ciénegas juegan un importante papel para el almacenamiento y la infiltracion del agua hacia el
acuiferc de Toluca, y sirven como vasos reguladores de inundaciones. Su desecacién progresiva ha puesto en peligro a miles de
habitantes puesto que, se han asentado en fa regidn de inundacién, por lo que han quedado expuestos a anegamientos periddicos
poco predecibles.

Uno de los principales problemas del municipio es la contaminacién del agua y la atmosférica, debido, a la zona industrial,
provocando importantes cambios ambientales, dafando la flora y la fauna del municipio, lo cual ha sido producto de las malas
politicas de manejo de residuos sélidos, organicos e inorginicos, y cuando se llegan a inundar algunas partes del municipio
provocan problemas de salud en |a poblacién y dafian los sembradios.

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

Se realizd segun los parametros sefialados por la Secretaria de Desarrollo Urbano, evaluindose los puntos estratégicos del Plan
vigerite: abjetivos, politicas, observancia, estrategias, asi como la ejecucién de los Proyectos Estratégicos contemplados.

Dentro de los objetivos generales y particulares se encontraron las siguientes carencias:

. Estos no fueron cumplidos; fundamentalmente a causa de que existe una gran diversidad de Objetivos Generales, asi
como [a ausencia de una guia central que de forma y sentido al Plan en forma general.

- Ademas, los diferentes objetivos contemplados, no fueron fortalecidos por guias de accion especificas, asi como existe
falta de coherencia con los denominados especificos;

- Finalmente la redaccion se desarrollé en forma general, razén por la cual, es complicado establecer una relacién directa
entre lo propuesto y las acciones realmente realizadas.

Mientras lo concerniente a las politicas, se hallaron las siguientes problemiticas:

. No se desarrollan conforme a un mecanismo de accion, cuya finalidad es dar cumplimiento a los diferentes objetivos, sine
al contrario establecen descripciones de las problematicas, sin concluir en propuestas.

. No se encuentran alineadas las politicas con los objetivos, por lo tanto no acotan el campo de accion, es decir no son
mecanismos de respuesta a problemas reales y sobre ostentaran viabilidad para Hlevar a cabo su operacién.

En cuanto a la observancia del Plan, presenta también deficiencias, relacionadas con la falta de cumplimiento de los lineamientos,
condicionantes y restricciones de los distintos programas sectoriales. Ademas no estin alineados con las tres directrices:
Conservar, Mejorar y Crecer.

Por otra parte las estrategias presentan proyectos inviables en materia ambiental, politica, econdémica y territorial; ademas de
proyectar un crecimiento comercial e industrial sin sustento, generando la no optimizacion del suelo y la densidad del mismeo.

Finalmente, la ejecucion de los proyectos estratégicos tuvieron un alcance limitado, tanto en poblaciéon beneficiada como en
utilidad; por lo que no se registraron suficientes beneficios regionales.
3. PROSPECTIVA
ESCENARIO TENDENCIAL-PROGRAMATICO
A) ESCENARIO TENDENCIAL

El Municipio se enfrenta a grandes cambios sociales, cuya raiz se encuentra principalmente en el incrementc pobiacional.
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Se proyecta que para el afio 2020 habra 123,107 habitantes mas, es decir aumentara el 17%, segin el Consejo Estatal de
Poblacion (COESPO); lo que traera consigo los siguientes desafios:

= Usos de suelo, se seguira presentando la sustitucion del uso agricola, forestal y bosque por habitacional, principalmente
en |a zona Noreste y Sureste del Municipio. Incrementandose el uso urbano de 21,596 has a 561,520 has, es decir se
incrementaria en un 4%,
Infraestructura, el Municipio tendré que optimizar las politicas en las materia, con fa finalidad de seguir brindado los
diferentes servicios a la comunidad, incrementando el alcance de los pobladores beneficiados con agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, etcétera, al pasar de 93.47% al 100%.
Economia, Lerma seguira dependiendo de la industriatizacién que se da desde la época de 1970, y es previsible que siga
creciendo en las siguientes décadas.

Tabla 56. Escenario Tendencial de Pobiacién para el municipio de Lerma 2000-2020
Entidad / Municipio Poblacién Estimacion de Poblacién Tasa de Crecimiento Media Anual
2005 2010 ] 2015 2020 2000- 2005- 2010- | 2015-2020
2005 2019 2015
Estado de México 14,007 495 14,845,388 15553818 16,167,484 .19 117 \ 0.94 0.78
Lerma 105,578 112,843 118,434 123,107 0.98 134 | 097 0.78
Fuente: Conteo de Poblacion 2005
*Caleulos propios de la COESPO, con informacién de INEGI

Grifico 9. Tendencia del Crecimiento del Municipic de Lerma y el Estado de México,
2000 - 2020.

= Eotado de Mexico
=il | erma

2000-2005 2005-2010 2010-2015 2015-2020

Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005
*Calculos propios de la COESPO, con infermacion de INEGI

3.2. MARCO DE PLANEACION
3.2.1. LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y SECTORIALES.

El Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Lerma, se encuentra condicionado por lineamientos y politicas establecidas en
diferentes instrumentos de planeacién, entre estos se encuentran los siguientes:

A) PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2007-2012

El Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 tiene como finalidad superar los desequilibrios regionales aprovechando las ventajas
competitivas de cada una, en coordinacién y colaboracién con actores politicos, econdmicos y sociates al interior de cada regién,
entre las mismas y a nivel nacional.

El PND asume como premisa basica la bisqueda del Desarrollo Humano Sustentable; esto es, un proceso que servird para
impulsar los ambitos social, econdmico, politico y territorial que permitan a todos los mexicanos tener una vida digna sin
comprometer el patrimonio de las generaciones futuras. Asi también fomenta un cambio de actitud frente al ejercicio de
planeacidén para ampliar nuestros horizontes de progreso.
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De igual manera, contempla un crecimiento econémico sostenido para generar empleos con el propésito de reducir la pobreza
extrema y asegurar la igualdad de oportunidades para que tengan garantizados los alimentos, salud, educacién, vivienda digna y un
medio ambiente adecuado para su desarrollo, tal y como lo establece fa Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Es necesario mencionar que dicho plan también se enfoca al Desarrollo Regional Integral, pues requiere de una estrategia que
permita afrontar los retos de empleo y bienestar de su poblacion a lo largo del territorio nacional. Para ello, debera promoverse
la competitividad en cada una de las regiones para explotar su potencial y generar un crecimiento econdmico.

Por otra parte, dentro del aspecto de la Certeza juridica de la tierra, se establecen ciertos impedimentos en cuanto a
crecimientos irregulares, refiriéndose especificamente a desarrollos habitacionales que se han construido bajo esta problematica.
En base a esto, se busca que la Igualdad de Oportunidades intervenga para lograr un patrén territorial nacional
que calme la expansion desordenada de las ciudades, suministre suelo apto para el desarrollo urbano y facilite e}
acceso de comunidades urbanas y rurales a la infraestructura y equiparmiento necesarios.

B) PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA 2007- 2012. HACIA UN DESARROLLO
HABITACIONAL SUSTENTABLE

Este programa establecer una politica de ordenacion del territorio que integre todos los asentamientos humanos, desde las
localidades rurales, pequefas y dispersas, hasta las grandes metrépolis, con la finalidad de ofrecer a los habitantes opciones de
vivienda en un esquema de planeacién y actuacién que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la
cohesion politica, social y cultural del pais.

Sus objetivos principales son:

* impulsar un desarrollo habitacional sustentable, mediante Ja estimulacién de construccicnes habitacionales con
caracteristicas de sustentabilidad; desarrollande criterios de racionalidad de agua, asi como también de abasto,
recreacion, deporte, cultura, etc.

Incrementar y apoyar la cobertura de financiamientos de produccion social, autoproduccién y autoconstruccion de
vivienda, ofrecidos, particularmente para las familias de menores ingresos. Mediante la estimulacién de desarrcllos
habitacionales con caracteristicas de sustentabilidad, a través de las peliticas de apoyo def gobierno federal, para iniciar
un proceso de correccion paulatina en las viviendas del pais.

Consolidar el sistema nacional de vivienda, a través de mejoras a la gestion publica. Mediante la articulacién de
facultades gubernamentales, asi como garantizar la integridad sectorial en materia de desarrolio habitacional,
ordenacién urbana y territorial. Lo anterior implica fortalecer las facultades gubernamentales en materia de promocion
de vivienda, asi como dentro del 4rea de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, que contribuirdn a sentar las
bases institucionales que permitan un desarrolio habitacional sustentable.

C) PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 2005-2011

Este instrumento sefiala los criterios en cuanto a la orientacién territorial de las inversiones y acciones de los sectores plblico,
social y privado, con el objeto de garantizar el desarrollo integral de! Estado y de los municipios, atendiendo principalmente a las
necesidades basicas para mejorar la calidad de vida y conformacién armoénica y adecuada de las relaciones funcionales entre las
diferentes regiones de la entidad.

Este establece como prioridad la plarzacion urbana estratégica y participativa, con la finalidad de dotar al desarrollo urbano de
una visién muitisectorial que conlleve a la dindmica social y fomente las diversas actividades econémicas (empleo y
competitividad econémica), asi come el desarrollo social.

El Plan busca afianzar una politica estatal. regional, metropolitana y municipal que permita llevar a cabo una planeacion integral de
la infraestructura, para mejorar los servicios de transporte, comunicaciones, agua drenaje, electrificacion, alumbrado publico,
pavimentacion y ob.a pablica.

Esta planeacion, deberd ser participativa para dotar al desarrollo urbano de un tratamiento prioritario para la dindmica social, asi
como fomentar la actividad econdmica, de empleo, competitividad y desarrollo social, bajo una politica integral y de largo plazo.

De tal manera que se requiere establecer una alianza entre estado, municipios, sectores privados y sociales para disefiar una
politica de suelo, que permita reordenar y conducir el futuro crecimiento territorial con criterios de justicia, de derecho
territorial, desarrollo econdmico, asi como de impulso de equipamiento social y sustentabilidad del ambiente.

D) PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO 2005 -2011

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano, es el instrumento que establece la orientacion territorial de las inversiones y acciones del
sector publico, social y privado, con el objetivo dltimo de lograr un desarrolio mas justo en términos sociales, més eficiente en el
ambito econémico, mas sustentable en materia ambiental y mas equilibrada en aspectos territoriales.
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Este documento tiene como propdsito, promover la redensificacion de las dreas urbanas en zonas que cuenten con potenciat de
dotacion de servicios, con la intencion primordial de transformar la planeacion del Desarrolle Urbano en un factor de impulso al
convertirlo en un instrumento que detone proyectos, obras y acciones estratégicas, para garantizar el ordenamiento territorial y
atender con oportunidad las necesidades de la poblacién actual y futura,

Sus objetivos son:

= Impuisar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad ambiental y proteccion a la biodiversidad,
asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo.

»  Estrechar la colaboracién en materia de desarrolle urbano con los municipios del estado y las entidades federativas de
la regién centro del pais.

»  Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrollo, orientando el crecimiento
a las zonas mas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una factibilidad para
dotarlas de infraestructura, equipamiento y servicios.

=  Fortalecer la infraestructura estratégica de la entidad, fundamentaimente la relacionada en las comunicaciones, agua
potable, drenaje y energia eléctrica, como detonadora del desarrollo sacioecondmico de la entidad.

» Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrolio equilibrado de
actividades productivas y de satisfaccion sociales,

+  Finalmente impulsar al Municipio adoptar medidas de simplificacion y recaudacién, asi como propiciar la ampliacion de
su escenario de accién, a manera que se conhviertan en activos promotores de desarrollo urbano.

E) PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL DE LERMA 2009-2012

Este tiene como objetive fundamental la realizacidn del diagnéstico integral, para posteriormente enunciar la problematica y
sobre todo dar a conocer las soluciones a las mismas. El diagnostico se basa en:

I. Pilar parala Seguridad Social
Constituide por los temas de dindmica demogrifica y desarrollo, infraestructura y equipamiento social.

2. Pilar para la Seguridad Econémica
Esta constituido por la descripcion de la actividad econdmica, los servicios publicos, el estado que guarda el empleo, la
infraestructura de apoyo al desarrollo humano y ambiental, la rentabilidad de las actividades y las mejoras para una sana
economia.

3. Pilar para la Seguridad Publica
Es fundamental, la seguridad piblica es una actividad que no puede ser concesionada y por lo mismo debe ser atendida con toda
oportunidad a fin de garantizar una convivencia social arménica. Este pilar trata la seguridad publica y procuracién de justicia, tos
derechos humanos la proteccién civil

4. Cimiento para la Seguridad Integral
Este apartado diagnostica el funcionamiento del gobierno y administracién pablica, tratando el financiamiento para el desarrolle,
asi como la administracion de los procesos de gestion piblica y los servicios piblicos. Estos mecanismos mejoran y contindan la
capacitacion de servidores piblicos

5. Analisis FODA
Hace mencion y analiza la problematica del Municipio, asi mismo se incluyen las demandas de la poblacion como resultado de los
foros de consulta realizados.

Los principales objetivas del PDM son:
«  Establecer estrategias para el logro de avances en las principales areas vinculadas con el desarrollo municipal,

* Incrementar las acciones en materia de seguridad social, con el apoyo a la famiiia y a grupos vuinerables tales como
mujeres, jdvenes, adultos mayores y personas con capacidades diferentes.

= Fortalecer la identidad municipal con la conservacién de las expresiones artisticas y culturales, asi como con el rescate
de los valores étnicos.

*  Guiar y orientar la actuacién del gobierno en su organizacidn interna y frente a las necesidades y demandas de la
poblacion.

*  Dar mantenimiento y conservacion a la infraestructura en educacion, salud, cultura, recreacion, deporte,
comunicaciones y transporte.
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Mejorar la capacidad de atencién y respuesta del gobierno ante las demandas de los habitantes, a partir de una
organizacién interna eficiente y con una mayor actividad de captacion de recursos.

Participar en la formacién de mejores individuos a partir de acciones concretas en materia de educacion, cultura fisica y
deporte.

Mejorar la calidad y cobertura en la prestacién de los servicios publicos a la poblacién.
Impulsar todas las actividades socioeconémicas presentes en el municipio como palanca para la generacién de empleo.

Garantizar el mejoramiento de la seguridad puablica preventiva orientandola a salvaguardar la integridad de las personas
¥ su patrimonio.

Incentivar la participacion social tanto individual como de las organizaciones de la sociedad civil, fortaleciendo y
apoyando a las autoridades auxiliares y drganos de representacién vecinai,

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. POTENCIALIDADES Y CONDICIONANTES

El diagnéstico del Municipio muestra dispersién de los asentamientos humanos, asi como potencial para ofertar mano de obra y
una base productiva capaz de absorber la misma; por ello en este apartado se hace referencia a las 4reas viables, como también a
las factibles, para impulsar su desarrollo econdémico y social.

El Municipio tiene un potencial dentro de las actividades agropecuarias de 7,139.43 hectireas, es decir el 30.70% del total:
ademas un aprovechamiento forestal de 8,910.90 has (38.31%) de la superficie municipal, sin embargo se ha identificado que el
problema en cuanto a la decadencia de estas actividades es por falta de estimulos financieros, de aplicacién de téenicas de cultivo,
de infraestructura para riego y de carencia de asesoria técnica en el uso de fertilizantes y pesticidas, asi como también por
asentamientos irregulares.

Es necesaric también que el Ayuntamiento gestione fuentes de empleo a través de la promocién de nuevas empresas, de
capacitacion técnica y asesoria para las ya instaladas, con fa intension de brindar oportunidades de un emplea digno y mejor
remunerado.

Ortro punto importante es la actividad comercial, ésta se encuentra formada basicamente por centros comerciales y pequefios
establecimientos, sin embargo estos Gltimos crecen de manera desordenada, haciendo referencia a los comerciantes semifijos.
Esta situacién que se ve reflejada en la disminucién de las ventas de los comercios establecidos, asi como conflictos viales
generados por la instalacién,

En cuanto al desarrollo urbano, Lerma registra una tendencia de crecimiento hacia la parte norte y sur de la Cabecera Municipal,
donde ya se presentan algunos asentamientos. Cabe mencionar que la urbanizacion debe proyectarse al incremento poblacional y
econdmico del Municipio.

Grafico 10, Escenario Programitico de Poblacién para el Municipio, 1970-2020

B Catado

B lerma

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990, Conteo de Poblacion 1995 y 2005
Xl Censc General de Poblacién y Vivienda 2000
Calcuios propios de la COESPO, con informacién de INEGH. || Contec de Poblacion y Vivienda 20035

3.3.2. ESCENARIO URBANO

El anilisis del equipamiento que a continuacion se presenta, se baso en cada uno de los rubros que manejan las normas dei
Sistema Normativo de Equipamiento de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), por lo tanto Unicamente se calificé en
déficit o superavit y no por Unidad Bési:a de Servicio (UBS).
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_Tabla 57. Equipamiento Educativo

o Ahe I Déficie | Superavit

Jardin de Nifios 942 9.89 10.28 X
Primaria 14.92 15.66 16.28 X
Secundaria General 427 4.48 4.66 X
Colegio Naciona! de Educacion Profesional 0.19 0.20 0.21 X
Técnica (CONALEP)

Centro de Bachillerato Tecnoldgico, Industrial 0.58 0.6l 0.63 X

y de Servicios {(CBTiS)

Preparatoria General 1.45 1.52 1.58 X

Fuente: SEDESOL

En base a la tabla anterior, actualmente, de 10 jardines de nifios que se requieren, hay registrados 61 en todo el Municipio, lo que
conlleva a establecer un superavit de 51. Esto indica que no se requiere la creacidn de alguno mas, aplicando tanto para Primaria
como Secundaria.

Hoy se cuenta con un Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica (CONALEP) y con un Centro de Bachillerato
Tecnolégico, Industrial y de Servicios (CBTIS). Lo anterior deriva en un superévit, ya que el Municipio no cuenta con la poblacién
suficiente para considerarlos necesarios, sin embargo se podria justificar su existencia dada |a atraccién poblacional que ¢rea con
sus municipios colindantes. Este mismo caso se presenta para las Preparatorias, pues se cuenta con 5 cuando en realidad solo se
requiere de |.

De acuerdo al manejade por las normas de la SEDESOL, es posible que el superavit existente en materia de educacion se deba a
que no cuenta con todas las UBS requeridas por fas normas; para ello se plantea utilizar las mismas escuelas y conforme sea
necesario, se amplien y reutilicen las mismas instalaciones.

Tabla 58. Equipamiento Cultural

Equipamiento 2010 2015 2020 Déficit Superdvit
Biblioteca Pablica Municipal 1.95 2.05 2.13 X
Biblioteca Pablica Regional 0.94 0.98 1.02 X
Casa de Cultura 0.45 0.47 0.49 X
Auditorio Municipal 1.00 1.05 1.09
Centro Social |.45 [.52 1.58 X

Fuente: elaboracién con base en normas de la SEDESOL

Lerma cuenta con |4 bibliotecas municipales, estableciendo un superivit, pues solo se recomienda contar con 2. Mientras tanto
es necesaria la creacién de una biblioteca de ambito regional, principalmente en la Cabecera Municipal, fa cual debe de contar
por lo menos con 8,000 libros y tener un radio de influencia de 30 minutos.

A pesar que dentro de ia Casa de Cultura se llevan a cabo diferentes eventos artisticos, esta no amerita su existencia debido al
nimero de poblacién; este mismo calificativo aplica para el Auditorio Municipal. Ademas, segiin las normas de equipamiento, se
requiere la construccion de un Centro Social, en el cual se realicen actividades extraescolares, conferencias, representaciones,
etc., estructura que en la actualidad no existe y que es llevada a cabe por las Delegaciones Municipales.

Tabla 59. Equipamiento Salud

Equipamiento 2010 2045 2020 Deéficit Superdvit
Centro de Salud Urbano (S5A) {.50 1.57 i.64
Hospital General (S5A} 0.75 078 0.82 X
Unidad Medica Familiar (IMSS) 2.35 2.46 2.56 X
Centro de Urgencias 1.56 1.64 1.70

Fuente: elaboracién con base en normas de la SEDESOL

Para el afo 2020 el Municipio de Lerma deberd de contar con 2 Centros de Salud Urbanos, que proporcionaran atencidn
primaria a la poblacién. En lo que concierne a clinicas del IMSS, son necesarias 3, que se encuentren distribuidas en todo el
Municipio, y permitan mejorar las condiciones de todas aquellas personas afiliadas a este servicio.

Resulta también necesaria la creacién de un Hospital General por parte de la Secretaria de Salud, que contara con el servicio de
atencion ambulatoria y de hospitalizacién en las ramas de gineco-obstetricia, pediatria, cirugia y medicina interna, ademas de
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camas censables, quiréfanos para medicina genera! y alta especialidad, sala de partos, seccion de urgencias, laboratorios, sala de
rayos x, farmacia, area para ambulancias y 4rea de servicios complementarios.

Tabla 60. Equipamiento de Asistencia Social
Equipamiento:. = 2010 2015 2020 Déficit Superdvit

Casa Cuna | 112 I8 122
Casa Hogar para Menores 117 i.23 1.28

Casa Hogar para Ancianos 125 i.21 126
Guarderias (IMSS) 0.57 0.60 0.63

Centro Asistencial de Desarrollo Infantil 16.35 17.16 17.84
{Guarderia) (DiF)

Fuente: SEDESOL

En el municipio no existe un equipamiento de Casa Hogar para Menores, Casa Hogar para Ancianos y Casa Cuna; y estos son
necesarios ya que el Municipio no puede otorgar este servicio.

Se cuenta con 2 guarderias dependientes al sistemna municipal DIF; por ello es necesario que en los afios subsecuentes se realicen
al menos |15 establecimientos de este tipo, de lo contrario provocaria un gran déficit en la oferta de este servicio.

Tabla 6 1. Equipamiento de Comercio
Equipamiento : 2010 2015 2020 Déficit Superavit
Piaza de Usos Multiples (Tianguis mercado 582 6.11 6.35 X

sobre ruedas)
Mercado Piblico 7.77 8.15 8.47 X

Tienda CONASUPO .12 .18 1.23 X

Fuente: elaboracion con base en normas de la SEDESOL

Lerma tiena 4 Mercados Piblicos, que se considera seran ineficientes para el afo 2010 ya que se requerira del doble, lo que
incita a fa necesaria creacion de 4 mas en las principales localidades.

En cuestion de Plazas de Usos Multiples existen |4 tianguis localizados en las principales localidades del Municipio, esto califica
como superavit, por lo que se considera que desde ahora hasta el afie 2020 no ser necesaria la creacion de alguno.

Ademis se hace necesaria la construccion de una Tienda CONASUPO, la cual permita a la poblacién mas marginada de Lerma
acceder a diferentes productes alimenticios basicos.

Tabla 62. Equipamiento Recreativo
Equipamiento | 2010 2015 2020 Déficit Superivit

Plaza Civica 112 I.18 1.23
jardin Vecinal 11.28 11.84 12.31 X

Fuente: elaboracidn con base en normas de la SEDESOL

En la actualidad se cuenta con una Plaza Civica ubicada en el centro de la Cabecera Municipal, donde se realizan los principales
eventos, sin embargo para actividades de otra indole, la insistencia de crear [ardines Vecinales es imprescindible; hoy en dia no se

cuenta con ninguno y se consideran necesarios | | para el afio 2010.

Tabla 63. Equipamiento de Abasto
Equipamiento . 2010 2015 2020 Supeérdvit
Unidad de Abasto Mayorista 0.96 1.01 1.05 X

Fuente: elaboracion con base en normas de la SEDESOL

Para el equipamiento de abasto es necesaria la creacién de una Central de Abasto, pues actualmente la poblacién tiene que
desplazarse a otros municipios para contar este servicio.

Tabla 64. Equipamiento de Comunicaciones

Equipamiento - 2010 2015 2020 Superdvit

Agencia de Correos 2.50 2.63 2.73

Centro de Trabajo (TELMEX) 0.56 0.59 0.6t

Fuente: efaboracién con base en normas de la SEDESOL
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En cuestiones de comunicacién y en cuanto 2 la Unica agencia de correos, se considera deben de ser 3 para el afio 2020.

__Tabla 65 Equupamlento_del Transporte _ _
Equipam ento - + 20!0 ZN 5 ": 2020 | Déficit. | Superavit

Central de Autobuses de Pasajerés o 0.86 0 9I 0.94 B

Fuente: elaboracién con base en normas de la SEDESOL

ia falta de una Central de Autobuses de Pasajeros es indispensable acorde al nimero de poblacion para los afos siguientes; su
construccion se debe a la creciente importancia que ird adquiriendo el Municipio dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad
de Toluca.

Tabla 66. Equnpamlento de Administracién Piiblica _
Equipamiento _ 1010 2015 2020 Déficit Superivit
Ministerio Pablico Estatal .12 1.18 123

Fuente: elaboracién con base en normas de la SEDESOL

Dentro de la Administracion Pabica se cuenta con un Ministerio Piblico Estatal, que realiza funciones administrativas, de
vigilancia de seguridad para la poblacién, etc., procurando una mejor calidad de vida para la poblacion.

Tabla 67. Eqmpamlento de Servicios Urbanos

‘Equipamiente. - . | 2010 | 2015 2020 | Déficit - | Superavit |
Cementerios 1617 1697 |7.64 X
Central de Bomberos 022 0.23 0.24 X

Fuente: elaboracién con base en normas de la SEDESOL

En la actualidad se tienen registrados |0 cementerios los cuales serian insuficientes para ef afio 2020; tan solo para este afio se
tiene especulado que seran requeriran 18 mas y para que esto pueda ser posible es necesaria la realizacién de un estudio para su
localizacion.

Se cuenta también con una Central de Bomberos a la entrada del Municipio, que a pesar de ser sefialada como no necesaria bajo
las normas de equipamiento, se considera de vital importancia, dado a cualquier accidente que suceda tanto en la zona urbana
como en la industrial.

AGUA POTABLE

Conforme al crecimiento del Municipio el escenario es predecible en el aspecto del agua potable, lo que conlleva a que sera
necesaria |a creacién de nuevos pozos, previendo que los existentes no cubriran con la demanda.

Tabla 68. Requerimientos totales del servicio de Agua Potable _

Ao | Poblacién [ 198 T A SHabDla ‘Mts. 3*Dia
2005 |'05 578 |95 20.587,7 10 20,588
2010 112,843 195 22,004,385 22,004
2015 118,434 195 23,094,630 23,095
2020 123,107 195 24,005,865 24,006

Fuente: Elaboracién propia con base en dates obtenidos en OPDAPAS

En el cuadro anterior se muestran los metros cibicos de agua necesarios a futuro; cabe mencionar que los |95 litros por
habitante al dia, es una estimacién del maximo requerido por habitantes, sin embargo puede ser menos.

Se observa que para el 2010 se necesitardn un total de 22,004 mts3 de agua por dia, de los cuales 1416 mts.3 corresponde a la
cantidad necesaria para cubrir la demanda del afic 2005; y lo calculado para los afios subsecuentes, del 2010 y 2020 sera de
24,006 mts.3, lo cual justifica la creacién de nuevos pozos.

Es también importante observar que ciertas comunidades extraen el agua de sus propios pozos para cubrir la demanda de su
poblacién; en base a esto es necesaric destacar dos puntos: en primera instancia la industria existente necesita de crear fuentes
de abastecimiento, el crecimiento va en considerable aumento asi como la demanda del servicio.

El segundo punto objeta la requisicion de un mayor porcentaje de agua para la industria, asi como para el Fraccionamiento fos
Encinos ¥ Robles, donde la demanda de habitante por dia aumenta de 250 a 350 litros.

Es importante prever la ampliacion de cada uno de los equipamientos, siempre y cuando sea en base a una factibilidad urbana y
social para poder determinar si es necesario o no. Sin embargo se debe tomar en cuenta la existencia de un déficit en algunos
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equipamientos, tales como el vertedero municipal, el rastro municipal, nuevos mercados, entre otros; por lo que se requiere un
anélisis de los mismos para tomar en cuenta las posibles dificultades que pudieran acarrear.

DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL

El problema del desalojo de aguas residuales de las viviendas y la precipitacion pluvial provocan una saturacion en el drenaje; este
aspecto exige de realizar un correspondiente estudio para el calculo y demanda de este servicio, ya que acarrea graves
problemas tanto ambientales como de equipamiento.

Tablaé9. Requerimientos del Drenaje Sanitario

Afio - Poblacidén Mts. 3*Dia Des. de

' (agua) Aguas 80%
2005 105,578 20,588 16,470
2010 112,843 22,004 17,603
2015 118,434 23,095 18,476
2020 123,107 24,006 19,205

Fuente: Elaboracién propia con base en datos obtenidos en OPDAPAS

Se estima que para el afio 2010 habra un desalojo del 80%, (17,603 mts.3) del agua suministrada, asi como de 19,205 mts.3 en el
afio 2020, haciendo necesaria fa ampliacion del didmetro del drenaje sanitario para evitar posibles inundaciones en época de
Huvia.

De la misma forma es necesario un aumento, separacién y mejora al sistema de drenaje de la zona industrial, asi come a la
instalacion de nuevas plantas de tratamiento. La falta de una cultura de limpieza del Rio Lerma repercute directamente en su
conservacién, los desecho de viviendas e industrias siguen siendo arrojados al mismo.

Por ello es necesario contar con un drenaje sanitario y uno pluvial; el primerc debe enfocarse al tratamiento de las aguas negras
y residuales, asi como su posible aprovechamiento para regar areas verdes o lavado de automéviles. El segundo funcionaria, tras
un previo tratamiento, al aprovechamiento para consumo humano, al mismo tiempo que para inyectar a los mantos acuiferos.
Con la realizacion de lo anteriormente contemplado, es posible empezar a acceder a la famosa “sustentabilidad”.

ENERGIA ELECTRICA

El uso de la energia eléctrica es de suma importancia puesto que la mayoria de las actividades econémicas funcionan gracias a
este servicio, sin embargo muchas de las desarrolladas dentro del Municipio, como fa manufactura, dependen completamente de
esta,

Se contempla que cada habitante utiliza 0.5 KVA por dia, demanda que en base al crecimiento poblacional aumenta afio tras afio;
esto exige de una total cobertura que beneficiaria de manera directa a la economia del Municipio.

TFabla 70.Requerimientos de Energia Eléctrica

Afio - Poblacién 5 KVA/Hab. Req. KVA
2005 105,578 0.5 52,789
2010 112,843 0.5 56,422
2015 118,434 0.5 59,217
2020 123,107 0.5 61,554

Fuente: Compafiia de Luz y Fuerza det Centro

Lo anterior contempla el requerimiento de un mayor abastecimiento de energia eléctrica y por consecuencia mayor cantidad de
KVA en el rubro industrial, debido al uso de maquinaria y al aumento de produccion o localizacién de nuevas industrias.

Es imprescindible mirar el escenario del afic 2020, Unicamente para suministrar a la poblacién se necesitard de 61 554 KVA; la
creacion de nuevas fuentes de abastecimientos sera de vital importancia, asi como la instalacion de la infraestructura nueva a las
colonias donde se asiente la vivienda, los equipamientos, la industria, centros comerciales, ete.

ACCIONES REQUERIDAS PARA EL DESARROLLO
Las acciones concretas requeridas para explotar y aprovechar al maximo el potencial del Municipio, son:
= Gestionar recursos con el Gobierno del Estado para |2 adquisicién de herramientas y maquinarfa agricola.

= Regularizar a los vendedores ambulantes asi como a los comercios establecidos, por medio de programas que apoyen
coh incentivos a la comercializacion, asi como al mayoreo y menudeo de sus productos.

= Ordenamiento de los asentamientos humanos ayudard a conocer las aptitudes del suelo, y de la misma manera
identificara los costos mas accesibles de este para el beneficio futuro de la poblacién.
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=  Control y supervisién de las construcciones en terrenos de tenencia social y ejidal para evitar dificultades.
*  Implementar un programa de mantenimiento y rehabilitacién para las redes de drenaje y agua potable.

. * Llevar a cabo un convenio con la compafifa de Luz y Fuerza del Centro para ampliar la cobertura de la red de energia
eléctrica, asi como para dar mantenimiento a la ya existente.

= Implementar un programa para ampliar la red de alumbrado publico en las localidades que no cuentan con tal servicio,
p involucrando a la poblacién para que participe con una parte de fos recursos.

= Colocar sefialamientos en las vialidades primarias del Municipio, para mejorar los accesos viales.
*  Reordenar las principales vialidades de trasporte, para lograr un mejor flujo vehicular.

* Implementar un programa de mejoramiento y rehabilitacién de la estructura fisica de la vivienda existente, para lograr
incrementar fa oferta de vivienda. '

*  Lograr una mayor eficiencia para los corredores urbanos en cuanto al uso de suelo, ya sea comerciales o de servicios.

*  Preservar los Santuarios de Agua a través de programas permanentes de reforestacion, limpieza de canales, asf como de
rescate y mantenimiento de las areas verdes.

4. POLITICAS
4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTOQ URBANO

Tienen fa finalidad de controlar y mejorar las condiciones del territorio, ordenandoio de acuerdo a las potencialidades de cada
centro de poblacién, ademas colaboran al buen funcionamiento del municipio, conduciéndolo a un crecimiento y equilibrio
urbano.

Es necesario que estas se orienten a regular el crecimiento de los asentamientos humanos hacia lugares idoneos, que ademas
cuenten con las caracteristicas para ser dotadas de equipamiento, infraestructura y servicios que se requieran. Asi como
instrumentar politicas de control en zonas no aptas para este fin, especificando las restricciones en los usos de suelo e
implementar mecanismos de supervisién constante para contrarrestar este fenémeno; en conjunto estas acciones deben integrar
mejor |a imagen urbana del Municipio.

Se debe cumplir con los lineamientos de ordenamiento urbano a nivel Nacional y Estatal que competan tanto en derechos como
en obligaciones para el crecimiento éptimo del Municipio.

4.1.1. POLITICAS DE INCORPORACION DEL SUELO AL DESARROLLO URBANO

= Aplicar programas en terrenos ejidales y comunales, que regulen la tenencia de la tierra; asi como la
expansién de las zonas habitacionales, para lograr un crecimiento ordenade y planificada.

»  Ubicar los baldios existentes en el municipio para optimizar su uso y utilidad.
= Optimizar las dreas urbanas actuales, por medio de la redensificacién de la ocupacion de suelo.

= Contar con la disponibilidad suficiente del suelo apto y legal para satisfacer a costos razonables, y de
manera ordenada y anticipada las necesidades de vivienda, equipamiento y desarrollic regional.

= Incrementar la oferta del suelo habitacional a precios econémicos para los estratos sociales mas
- desfavorecidos, introduciendo previamente, vialidades y servicios basicos.

4.1.2. POLITICAS DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO.

= Impulsar el crecimiento urbano ordenado, asi como la proteccion a las dreas no urbanizables y el
aprovechamiento de los recursos naturales, con la finalidad de lograr un desarrollo sustentable.

*  Direccionar el desarrollo urbano hacia las zonas que ofrece ¢l Municipio, dicho crecimiento se proyecta
principalmente al norte de la comunidad de Tuitepec; asi como en las colonias Agricola Analco y Reforma
Tlalmimilolpan; ademés de las localidades de Santa Catarina, Metate Viejo, San Pedro Huitzizilapan; de esta
manera se pretende consolidar una sola irea urbana.

*  Desarrollar y promover programas y proyectos que permitan elevar la rentabilidad agricola, de tal manera
que se logre conservar y optimizar el uso actual de estos terrenos.

* Proyectar las zonas agricolas improductivas a usos distintos que conileven al aprovechamiento de fas
mismas.
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= Crear zonas naturales protegidas, areas para parques y reservas ecologicas turisticas.

= Aprovechar los recursos forestales, a través de la ejecucion de programas y proyectos que consideren
todos los usos del suelo compatibles a la ecologia productiva en el dmbito turistico, cuttural, recreativo y
deportivo con la finalidad de potencializar |a riqueza ecolégica del Municipio. -

4.1.3. POLITICAS PARA PRESERVACION DE ZONAS NO URBANIZABLES

= Prever asentamientos irregulares en areas no urbanizables o bien en las zonas de reserva territoriai, -
principalmente en las regiones de Huitzizitapan, Tlalmimilolpan, y Xochicuautla, con la finalidad de evitar la
dispersién de los mismos.

=  Limitar el uso de suelo habitacional, comercial e industrial en las zonas federales y estatales, asi como en
las dreas naturales protegidas, con el fin de preservar las zonas no urbanizables.

= Acatarse a los decretos Federales y Estatales, que establecen como areas naturales protegidas al parque
Miguel Hidalgo mejor conocido como 1a Marquesa (decreto Federal), y el Parque estatal Otomi-Mexica
{decreto Estatal).

* Impulsar programas de reforestacion en las areas no urbanizables, especialmente en las zonas protegidas
como el parque Oromi mexica y el Rio San Lorenzo.

*  Fortalecer las funciones del Comité Municipal de Prevencion y Control de Crecimiento Urbano, para
evitar construcciones en suelo no apto para desarrollo urbano.

4.1.4, POLITICAS DE INTEGRACION E IMAGEN URBANA.

*  Renovar la imagen urbana, salvaguardande los valores histéricos y arquitectonicos de Lerma asi como sus
hitos y simbolos; teniendo come finalidad el arraigo a la identidad lermense.

*  Fomentar el desarrollo de viviendas con mayor equilibrio a 1a imagen urbana del Municipio, tomando en
cuenta la disponibilidad de infraestructura, equipamientos y servicios.

*  Implantar rangos de densidades acordes 2 las necesidades de cada localidad y region.

«  Designar areas de equipamiento para parques, reservas ecologicas y dreas de cimas y montafias en las
-~
zonas naturales que no integran el corredor ecolégico.

=  Planificar la estructura vial del Municipio con la finalidad de integrarlo a nivel local y regional.

* incorporar al municipio en la zona centro del pais por medic de dos nuevos proyectos viales, las
autopistas (Lerma-Tres Marias y Naucalpan-Toluca).

4.2, POLITICAS SECTORIALES

Estas politicas sectoriales tienen como finalidad concretar y ejecutar las acciones necesarias que coadyuven al mejoramiento del
desarrollo de los centros de poblacién, tanto en infraestructura, equipamiento e imagen principalmente.

Cabe mencionar que por medio de la coordinacién de los tres ambitos de gobierno, las autoridades en materia de desarrolle
urbano aplicardn los lineamientos necesarios y de su competencia para lograr el crecimiento del municipio tanto social como
econdmicamente.

4.2.1. REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y MEJORAMIENTO URBANO EN
ASENTAMIENTOS IRREGULARES ‘

*  Implementar programas de regularizacion de la tenencia de |a tierra para todos aquellos predios en zonas urbanizables,
respetando la normatividad de usos del suelo.

= Brindar certeza juridica sobre tierras irregulares, brindindoles |a oportunidad de incrementar su productividad a través
de politicas regionales.

* Implementar infraestructura y equipamiento a zonas de regularizacion de cualquier régimen de propiedad, teniendo
como cbjetivo el mejoramiento urbano.

= Reubicar los asentamientos irregulares localizados en zonas de riesgo hacia lugares propicios para el desarrollo urbano.
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4.2.2, OFERTA DEL SUELO Y APROVECHAMIENTO DE RESERVAS

* Incrementar politicas, programas y estrategias, para obtener un mejor ordenamiento urbano en funcién de sus
cualidades productivas, a sus posibilidades de explotacién o aprovechamiento éptimo y a su ubicacién urbana o
suburbana.

«  Utilizar la reserva territorial para uso urbano, comercial, recreativo, educativo y turistico.

= Dedicar suelo apto para continuar con el crecimiento urbano, y asimismo brindar las oportunidades para desarrollar
actividades economicas, respetando las zonas federales y estatales.

= Optimizar y orientar el crecimiento urbano principalmente hacia las colonias Agricola Analco Colonia y Reforma
Tlalmimilolpan; asi como las localidades de Santa Catarina, Metate Viejo y San Pedro Huitzizilapan.

*  Redefinir el uso de suelo en las 4reas calificadas como ociosas, ubicadas al norte del Municipio, con la finaiidad de
optimizar y aprovechar su uso.

4.2.3. PROMOCION Y FOMENTO A LA VIVIENDA

= Impulsar en coordinacién con los gobiernos federal y estatal, la construccién, ampliacién y mejora de viviendas urbanas
y rurales de las familias de escasos recursos, contemplando las restricciones y la normatividad de los suelos.

= instayrar sistemas de coordinacién entre los tres ambitos de gobierno, la iniciativa privada y los nicleos ejidales y
comunales para disponer del suelo apto vy legal para proyectos habitacionales, para equipamientos, infraestructura y
servicios.

»  Crear programas de suelo y vivienda en areas aptas para la edificacion de conjuntos habitacionales de alta y media
densidad y social progresivo.

»  Auxiliar a la poblacién con asesoria técnica y legal para la construccién de viviendas nuevas en lugares idoneos y aptos
para el desarrollo urbano. ‘

4.2.4, CONSTRUCCION, AMPLIACION Y CONSERVACION DE INFRAESTRUCTURA
REGIONAL

- Ampliar y conservar el alumbrade publico en la Cabecera Municipal y en las localidades que mas lo requieran, como:
Cafiada de Alferes, Amomolulco y colonia La Bomba, entre otras, con la implementacién de lamparas de bajo voltaje.

. Aumentar acciones de rehabilitacion en la red de carretera para mantener en &ptimas condiciones las vias de
comunicacion, dando prioridad a aquellas que actualmente registren un mayor grado de deterioro.

. Conseguir un mejoramiento en la infraestructura vial local y regional por medio de las areas correspondientes del
gobierno del Estado de México: Secretaria de Comunicaciones, Secretaria de Transporte, Secretaria de Ecologia,
Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién de Proteccién Civil.

- Incrementar la infraestructura vial del Municipio, por medio de la construccion de la Autopista Lerma - Tres Marias y
Toluca - Naucalpan.

. Renovar la red de agua potable en el Municipio, ampliando y renovando las redes de conduccién de este servicio.

- Es necesario separar el drenaje sanitario y pluvial, en donde el primero sea tratado y pueda ser reutilizado para el riego
de areas verdes; mientras que el segunde se destinard a los mantos acuiferos y a riego de cultivos.

4.2.5, CONSTRUCCION, AMPLIACION Y CONSERVACION DEL EQUIPAMIENTO REGIONAL

«  Expandir y conservar los equipamientos de tipo regional, con la finalidad de convertir al Municipio en un polo de
desarrollo urbano.

* Fomentar la coordinacién entre los tres ambitos de gobierno e iniciativa privada, para extender el equipamiento en
materia de salud, educacién y cultural.

= Incrementar los usos de suelo destinados a areas de recreacién: espacios deportivos, parques y jardines.

4.2.6. MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS URBANOS Y REGIONALES PARA
INTEGRAR LLAS REDES Y SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

«  Redensificar las zonas urbanas por medio de la infraestructura y el equipamiento existente.
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= Efectuar acciones a nivel regional, en coordinacién con los tres ambitos de gobierno e iniciativa privada, para el
mejoramiento de los servicios publicos en beneficio de la sociedad.

= Elaborar obras para la construccién, rehabilitacion y mantenimiento de las redes, equipos y sistemas de los servicios
publicos.

* Renovar las rutas de recoleccion de la basura, para lograr un mejor servicio.

* Instaurar programas y proyectos integrales que permitan mejorar y ampliar los sistemas de agua potable, drenaje y
alcantarillado.

*  Tramitar ante la Comisidn Federal de Electricidad 1a revision y adecuacion de la red de distribucion de energia eléctrica
en las localidades que tengan problemas de voltaje.

4.2.7. IMAGEN URBANA Y PRESERVACION DE ZONAS DE VALOR HISTORICO.
= Fijar programas de mejoramiento de la Imagen Urbana, principalmente en el tratamiento de fachadas.

= Acordar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza central de la
cabecera municipal.

* Restablecer, remodelar y dar mantenimiento a las construcciones antiguas, asi como los bienes inmuebles histéricos,
con la finalidad de preservar su fisonomia natural.

= Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias y secundarias en el municipio, con la finalidad, de contribuir al
ordenamiento vizl y como consecuencia a una mejor imagen urbana.

= Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoclégico, histérico arquitecténico y cultural, con el fin de fomentar
el arraigo e identidad de los habitantes (Casa del Mirador, Parroquia de Santa Clara, Capilla del Sefior de la Cafia,
puente sobre el Rio Lerma, Ex Hacienda Dofia Rosa, estacion de ferrocarril, templo de San Agustin, Templo de Santa
Mavria, capilla de San Nicolas, Ex Hacienda de San Nicolds}.

= Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), fas acciones prioritarias de rescate,
preservacion y difusion del patrimonio arqueclégico e histérico del Municipio.

= Conservar en buen estado la imagen urbana de los poligonos identificados como zonas con valor histérico; que son:
Zona |, primer cuadro — Centro Historico y Zona H, Area de Proteccion:

Zona l. Primer Cuadro - Centro Histérico, Los limites del poligono son: al norte, calle Emiliano Zapata
{tramo c. 29 de marzo - ¢. Vicente Guerrero); al sur, calle Vicente Guerrero (tramo c. E. Zapata - ¢. T. Ortega),
calle Tito Ortega (c. V. Guerrero — c. Matamoros) y calle |18 de marzo (tramo c. M. Hidalgo - av. R. Barej6n); al
oriente, avenida Reolin Barején (tramo c. |8 de marzo — av. M. Hidalgo) y; al poniente, avenida Miguel Hidalgo
{tramo av. R. Barejon - ¢. 29 de marzo) y calle 29 de marzo (tramo av, Miguel Hidalgo - c. E. Zapata).

Zona Il. Area de Proteccién. Los limites del poligono son: al norte, calle 3 de mayo y ¢. Manuel Villada (c. sin
nombre — c. |. Zaragoza); al oriente, calle Ignacio Zaragoza (tramo c. M. Villada - c. sin nombre) y calle sin nombre
(hasta la av. Reclin Barejon, cruzando ¢. T. Ortega y c. M. Hidalgo); al eriente, avenida Reolin Barejon {tramo c. sin
nombre - c. Reforma), caile Reforma y calle del Camino (tramo av. Reoclin Barején - c. Isidro Fabela); al sur, calle
Isidro Fabela {tramo c. del Camino - c. sin nombre) y al poniente calle sin nombre (rodeando al Centro Deportivo
de Lerma y prolongacion Hidalgo hasta c. 3 de mayo).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA® (INAH)

Este Municipio cuerta con 64 monumentos inmuebles catalogados por el INAH, destacando los siguientes:
= Capilla de San Miguel Arcangel, del siglo XVII, ubicada en San Miguel Ameyalco.
= Parroguia de San Nicolas Tolentino, del sigio XVill, ubicada en San Nicolas Peralta.

= Villa Carmela, localizada en Amomolulco, la cual se conforma por 9 elementos catalogados, 5 de los cuales pertenecen
al XIX y el resto al XX, en este lugar se ubican actualmente oficinas gubernamentales.

«  Panteédn municipal el cual consta de |3 elementos, 5 de los cuales datan del siglo XIX, 8 del XX y del resto no se tiene
informacion.

& Catalogo 2002 (version digital)
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Cabe mencionar que la Cabecera Municipal concentra el 78% de los mismos, con 30 inmuebles,

NOTA. En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier obra permanente o provisional en un sitio en
donde existen o se presuma fa existencia de vestigios arqueoldgicos, se deberd tramitar ante el Centro INAH Estado de México la
. autorizacién de los trabajos.

4,2.8. PROMOCION DEL DESARROLLO ECONOMICO Y SOCIAL

= Establecer espacios adecuades para desarrollar actividades comerciales, de servicios, asi como macro y micro
industrias, que parmitan captar recursos y fortalecer la infraestructura de servicios.

= Desarrollar proyectos ecas-turisticos sustentables, que permitan mayores ingresos a los pobladores, fomentando en
ellos una cultura ecolbgica.

= Implementar y restaurar areas deportivas, con la finalidad de instaurar el deporte como forma de vida dentro de la
comunidad lermense.

= Fomentar programas e investigaciones enfocados a la agricultura del Municipio con la finalidad de hacer mas rentable a
este sector.

= Fortalecer la participacién conjunta con el Estado de México, para promover, formular e inducir una cultura de
seguridad laboral y econdmica, que permita la competitividad en los mercados internacional, nacional y estatal.

4.2.9. CONTROL DE LA CONTAMINACION Y PRESERVACION ECOLOGICA

= Renovar las rutas de recoleccion de residuos sdlidos, que permitan maximizar el servicio, ademas promover la
participacion de la iniciativa privada, por medio de programas de aportacién voluntaria, para la obtencién de
contenedores y asi implementar {a clasificacion de basura.

= Fomentar la participacion del Municipio en proyectos de proteccion, conservacion, restauracion y aprovechamiento
ambiental, para generar una cultura de cuidado ambiental, que permita combatir los altos niveles de contaminacion en
zonas urbanas y naturales.

« Limitar y/o prohibir la construccion de vivienda sobre ios derechos de via, asi como en zonas de caracter federal y
estatal.

*  Actualizar y ampliar el sistema regional de tratamiento de aguas residuales, evitando asi la dsscarga directa en los
cuerpos de agua.

=  Crear fondos para la recuperacién ecoldgica del Rio Lerma, por medio de la limpieza y proteccion del mismo.
*  Generar medidas estrictas para las industrias, que aseguren la desaparicién de desechos téxicos, en el Rio Lerma.

= Crear mecanismos de control ambiental, para evitar la tala clandestina, principalmente en la regién de Huitzizilapan,
Tlalmimilolpan, Sabanillas y Cafiada de Alférez.

= Instaurar mecanismos para evitar la erosién del subsuelo, por medio de la participacion del sector publico y privado,
cuya finalidad es proteger y conservar los suelos agricola y pecuario.

= Impuisar programas de reforestacion en las dreas no urbanizables, especialmente en las zonas protegidas y corredores
ecologicos.

4.2.10. PREVENCION Y ATENCION DE RIESGOS URBANOS

- =  Fortalecer los vinculos y acciones conjuntas entre los sistemas federales, estatales y municipales de proteccion civil, a fin
de prever desastres que provengan ya sea del Municipio ¢ de regiones cercanas.

= Acuualizacion del Atlas de Riesgo.

* Determinar las zonas susceptibles a inundaciones, derrumbes o deslaves y establecer en ellas politicas de prevencion
para evitar riesgos.

* Reducir estos riesgos mediante medidas preventivas, que en coordinacién con las autoridades estatales, contribuyan al
mejoramiento de los lugares afectados.

* Reubicar a los habitantes que estén en peligro, brindindoles el apoyo suficiente para establecerse en un lugar que
garantice su seguridad.

4.2.11. DESARROLLO MUNICIPAL Y COORDINACION INTERGUBERNAMENTAL

= Asegurar la congruencia en los planes, programas, obras y acciones en materia de desarrol. urbanc municipal con las
politicas y estrategias regionales, estatales y nacionaies.
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= Fortalecer los ingresos municipales, mediante la gestién de recursos federales y estatales.
= Crear convenios entre los distintos 4mbitos de gobierno, que fomenten el desarrollo urbano municipal.

* Actualizar programas de recaudacion de ingresos por medio del pago de impuestos, derechos de licencias de
construccién, alineamientos, nimeros oficiales, entre otros.

* Fortalecer y capacitar continuamente el 4rea administrativa encargada del desarrollo urbano del Municipio, para
mantener y reforzar el apoyo a las zonas méas atrasadas, impulsando el surgimiento de nuevas zonas de desarrollo.

4.2.12. COORDINACION INTERSECTORIAL

= Buscar los elementos viables para establecer mecanismos de desarrollo en coordinacidn con los sectores
correspondientes de caracter publico, privado y social.

*  Sostener una relacién estrecha con catastro, con la finalidad de coordinar esfuerzos y obtener un padrén unico de
centribuyentes.

* Instaurar refacién con obras poblicas, con la finatidad de satisfacer las necesidades de equipamiento e infraestructura, asi
como lograr de manera ordenada el crecimiento urbano.

*  Brindar un uso de suelo adecuado para equipamiento de vialidad, con la finalidad de aprovechar y mejorar al Municipio
en materia de comunicaciones y transporte.

*  Reestructurar la comunicacién y traslado de personas, bienes y productos, que traerin consigo las vialidades en
construccion, con lo que se vera beneficiada la expansién y distribucion del ramo industrial y comercial.

= Promocién de las dependencias estatales y municipales que tendréan a su cargo la responsabilidad de brindar el servicio
de salud; como lo son el Instituto de Salud del Estado de México {ISEM}. la Direccion de Desarroilo Urbano, Direccién
de Obras Publicas y principalmente el DIF municipal, el cual ha demostrade ser de gran beneficio para la sociedad.

= Adecuar y crear instituciones educativas con la ayuda de la Subdireccién de Educacién Municipal, asi como también la
Secretaria de Educacién Plblica (SEP}), la Secretaria de Educaciéon Cultura y Bienestar Social (SECyBS), Direccion de
Desarrolio Urbano, Direccion de Desarrollo Social, con la finalidad de dar instalaciones suficientes y en buen estado,

= Mejorar las condiciones de vida de la poblacion, para ello se toma en cuenta en primera instancia a la Direccién de
Desarrollo Social, asl mismo se requiere la cooperacion de la Secretaria de Desarrollo Social {(SEDESOL), la Direccidn
de Obras Publicas y la Direccién de Desarrollo Urbano.

5. ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

La ubicacién del Municipio a nivel nacional, estatal y regional destaca por las potencialidades suficientes para intervenir en el
crecimiento econdmico, tanto por las oportunidades de empleo, como en el desarrollo de |a vivienda y fa progresion industrial
que posee.

Como consecuencia de lo anterior, el Municipio ofrece empleo principalmente en las ireas denominadas: Corredor Industrial
Toluca — Lerma, Fidepar | La Bomba, Fidepar Il Cerrillo y Parque Industrial Lerma, cuyo campo radica en la industria, ademas de
la oferta generada por la prestacion de servicios en las diferentes colonias de la Cabecera Municipal.

En lo que respecta a su ubicacién geogrifica, pertenece a la Region VI del Estado de México, en conjunto, los municipios de esta
poseen una superficie territorial de 868.50 km’ (3.86% del total estatal), del cual Lerma representa el 26%. Ademas concentra a
541,255 habitantes, en donde el Municipio representa el 6.59%, con 105, 578 habitantes; convirtiéndolo en el municipio mas
importante de esta region®,

Asimismo forma parte, de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca {ZMVT)’, que para el afio 2000 contaba con una superficie
territorial de 1336.50 km? (5.94% del total estatal), del cual Lerma representa un 18.88%. Esta zona cuenta con un total de
poblacién de .6 millones de habitantes, Lerma representa el 6.59% de esta poblacion. Cabe mencionar que debide al nimero de
su poblacidn dicha zona se posiciona como la quinta metrépoli del pafs.

7 San Mateo Atenco, Ocoyoacac, Xonacatlan, Otzolotepec, Atizapan Santa Cruz, Temoaya, Capulbuac, Tianguistenco, Xatatiaco y Lerma

% |1 Conteo de Poblacion vy Vivienda, 2005

’ Toluca, Metepec, Zinacantepec, Lerma, San Mateo Atenco, Ocoyoacac, Almoloya de Juarez, Otzolotepec, Xonacatlén, Calimaya, Mexicaleingo y
Chapultepec
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Es por ello que el Estado de México, ha designado para el Municipio dos proyectos importantes, ¢/ primero es el de la autopista
Toluca — Naucalpan, cuyo objetivo radica en comunicar el Aeropuerto Internacional de Toluca con los municipios del norte y el
Distrito Federal.

En tanto que el segundo proyecto es la autopista Lerma — Santiago Tianguistenco — Tres Marias y Ramales a Tenango del Valle,
con el objetivo de continuar el fibramiento Ruta de |a Independencia Bicentenario con la autopista del sol (México ~ Acapulco),
se comunicara con el norte y occidente del pais.

También, es necesario fortalecer el desarrollo urbano por medio del aprovechamiento de la infraestructura y equipamiento
existente, tal es el caso del Libramiento Ruta de la Independencia y la Carretera México — Toluca.

5.2, ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.

Es necesaric proyectar de manera ordenada y planeada el crecimiento de los asentamientos humanas, ya que es primordial que
cada lugar sea el idéneo para el desarrollo del uso de suelo asignado, ademas de contar con viabilidad para dotacién de
equipamiento y servicios.

Cabe mencionar que es importante cumplir con los lineamientos de ordenamiento urbano a nivel Nacional y Estatal, para lograr
un desarrollo urbano sustentable y equilibrado, que ademas impulse los centros de poblacion para que puedan constituirse como
polos de progreso para el Municipio y la region.

Por tal motivo se deben instrumentar las siguientes acciones para dar solucion a la problemitica en materia de desarrollo urbano
del Municipio:

= Delimitar los usos y destinos de suelo, asi como optimizar las densidades de construccion, o que traerd consigo el
desarrollo de cada regién.

*  Establecer y fortalecer los instrumentos para asegurar la incorporacién del suelo al desarroilo urbano de forma logica,
ordenada y con criterios ambientales, con la finalidad de integren las nuevas dreas a los sistemas de infraestructura y
equipamiento existentes.

= Fomentar acciones y programas por parte de las diferentes dependencias gubernamentales tanto federales como
estatales, que permitan impulsar el desarrollo regional en el Municipio, por medio de la inyeccién de recursos
econémicos a los diferentes programas sectoriales destinados a |a organizacién, ubicacion y equipamiento de los
asentamientos humanes presentes y futuros.

*  Se establecera una estructura vial regional e interurbana que articule funcional y eficazmente ei territoric con los
municipios periféricos, para lo cual seri indispensabie la construccién de vialidades regionales, primarias y secundarias,
asi como el mejoramiento y conservacién de las existentes.

5.2.1. CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA URBANA. (IMAGEN OBJETIVO)

Dentro del Municipio de Lerma es necesario ordenar y regular la imagen urbana, con |a finalidad de ser atractiva tanto para la
poblacién como para los visitantes. Por lo que es necesario crear los lineamientos que la rijan, con el objetivo de garantizar el
cuidado y la conservacién de la estructura urbana, asi como establecer las caracteristicas del suelo idoneo en cada region, y con
ello aprovechar al miximo los espacios urbanos, siendo los siguientes:

A) REGIONALES DE INTEGRACION METROPOLITANA:

Los proyectos regicnales que se han gestado, ofrecen una posibilidad para aumentar las actividades econdmicas y mejorar la
calidad de vida de ia poblacion, viéndose esta reflejada en sus ingresos y por la oferta de empleos.

Ambito Municipal:

*  Desarrollo de la ciudad del conocimiento, Consejo Mexiquense de Ciencia y Tecnologia (COMECYT) al oriente de la
Cabecera Municipal.

=  Consolidacion de las industrias existentes.
*  Desarrollo de agricultura tecnificada en franjas aledafas al rio Lerma,

«  Ejes articuladores de! desarrolio: Boulevard Miguel Alemdn, Paseo Tollocan, Carretera a Naucalpar, Vialidad las Partidas
y el Libramiento Nororiente.

+  Previsién de 4rea de reserva (Area Urbanizable No Programada, AUNP} al oriente del rio Lerma.

Este proyecto por su importancia, considera necesario:
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= Implantar proyectos viales y de transporte que integren al Municipio con el “Plan maestro del Aeropuerto internacional
de Toluca”, con la finalidad de agilizar el traslado entre origen y destino.

= Constituir areas aptas para el desarrcllo urbano (col. Agricola Analco, asfi camo consolidar la localidad de Santa
Catarina, Adolfo Lopez Mateos, Reforma Tlalmimilolpan, Metate Viejo Tlalmimifolpan y San Pedro Huitzizilapan.) que
estén vinculadas directamente con el “Plan Parcial de Desarrallo Urbano del Aeropuerto Internacional de Toluea.”

= Crear proyectos turisticos y ecoturisticos con una visién sustentable, utilizando las fortalezas del Municipio, como la
Ciénega y las partes montafiosas. N

»  Fortaiecer e incentivar la zona industrial del Municipio con la finalided de establecer nuevas empresas que cumplan con
los requerimientos ambientales.

= Establecer nuevos proyectos de comercios y servicios con fa finalidad de que se fortalezca el tercer sector.
Ambito Estatal:

»  Autopista Lerma - Santiage Tianguistenco ~ Tres Marifas y Ramales a Tenango del Valle, tiene como objetivo continuar
con el libramiento de la Ruta de la Independencia Bicentenario. Aunque para llevarse acabo es necesario desarrolfar lo
siguiente:

o Fortalecer e incentivar la zona industrial, con el objetivo de hacer mas eficiente el transporte, entre
destinos, (Atlacomulco, Morelia, Guadalajara y al sur con Morelos y Guerrero), lo cual proporcionara
grandes beneficios para el desplazamiento de la poblacion, asi como de los productos.

o Establecer como corredor urbano a esta vialidad, con la finalidad de aprovecharlo al maxime con fines
turistico

o Autopista Toluca — Naucalpan que tendra como objetivo comunicar el Aeropuerto Internacional de Toluca
con la ciudad de México, y la cual se proyecta atravesando el municipio de Lerma.

=  “Tren Interurbano Toluca — Lerma - Interlomas — Naucalpan”, disminuiria notablemente la contaminacién de estos
municipios, ademas de hacer mas eficiente y agil el transporte, entre estos.

*  “Transporte masivo en carriles confinados Toluca ~ Lerma y Toluca — Tenango del Valle”, permitira disminuir tanto las
emisiones de los gases contaminantes en fa region como el tiempo del recorrido.

= “Corredores ecologicos”, se ubicaran en el tercer vaso de la desecacion de la laguna Chignahuapan y alrededor del rio
Lerma. Diche proyecto tiene como meta sanear el rio, para después utilizar los espacios aledafios como dreas verdes.

B) ECONOMICOS

Es necesario desarrollar las actividades economicas para fortalecer al Municipio aprovechando la cercania con las zonas
metropolitanas del Valle de México y del Valle de Toluca para lo cual se establecen los siguientes puntos:

*  Redefinir las dreas de suelo agricola para mejorar el use y produccion de los mismos, y asi fortalecer al campo con
proyectos y respaldo especifico.

* Incrementar la produccién agricola e incrementar los ingresos para este sector de la poblacion, mediante la
colaboracion de los centros de investigacion.

*  Fomentar la creacién de micro y mediana industria no contaminante que compatibilicé con usos habitacionales, en los
poblados de: San Pedro Tultepec, colonia Alvaro Obregdn Tlalmimilolpan, San Miguel Ameyalco, Santa Catarina y San
Pedro Huitzizilapan,

« Implantar nuevos centros comerciales, sobre vialidades regionales (carretera México - Toluca, Paseo Tollocan,
Libramiento Nororiente) o de nueva creacién que comuniquen al Tecnopolo con el Municipic. Esto con la finalidad de
fortalecer al tercer sector, ademas de aprovechar las conexiones con otros municipios e inclusive Estados.

C) AMBIENTALES

= Proteger las zonas de parque protegido con la finalidad de que siga siendo el drea de recarga acuifera y por ende,
pulmén para la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

»  [mpedir los asentamientos irregulares en la zonas protegidas, (Parque Estatal Otomi - Mexica, Parque Miguel Hidalgo y
el Santuarios del Agua subcuenca tributaria rio San Lorenzo).

= Decretar en forma especifica el sentido y aplicacién de todas las leyes y reglamentos, que en materia ambiental implican
al municipio en todas sus regiones.
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= Conservar en estricto control las restricciones establecidas en estas Areas implantando una zonificacién que reconozca
fos usos actuales.

= Supervisar las franjas aledafias a todas las 4reas urbanas que colindan con las Areas Naturales Protegidas (Parque Estatal
Otomi — Mexica, Parque Miguel Hidalgo y e Santuario del Agua Subcuenca Tributaria Rio San Lorenzo).

» Instaurar mecanismos de control ambiental, para evitar la tala clandestina, principalmente en la region de Huitzizilapan
y Tlalmimilolpan, asi como en el parque Sabanillas y Cafada de Alféres.

=  Implementar programas, asi como ejecutar acciones federales y estatales para motivar a la ciudadania del municipio 4
reforestar cada region.

* Instaurar fondos para la recuperacién ecologica del Rio Lerma, por medio de la limpieza y proteccion del mismo,
restaurando su potencialidad e importancia a nivel local y nacional.

* Implantar sistemas para el tratamiento de aguas residuales domesticas para el rehusé en la industria y en actividades
agricolas.

= Construir el drenaje pluvial para captar y tratar el agua, haciéndola apta para el consumo humane.

«  Bajar los niveles de contaminacién y congestion vial de Toluca a Lerma, por medio de la movilidad de un Sistema
integral Macro Regional y Metropolitane de Transporte Piblico Masivo, esto de acuerdo al Programa de Desarrollo
Regional (Region VI Lerma).

Tabla 71. Principales problemas, Tendencias, Objetivos, politicas y Estrategias.

problemas | Condiciona 0 _hie.tiu_:: : : .’t’a.. .
y .
Potencialidades
Asentamiento De seguirse = Evitar asentamientos *+ Fortalecer los vincuios y acciones conjuntas | Prohibir los

asentamientos
humanos en las zonas

humanos en zonas de akto
riesgo, segun las

s irregulares
en zonas de

entre los sistemas federales, estatales vy
municipales de proteccién civil, a fin de prever

permitiendo estos
asentamientos en las

propicios para el desarrollo urbano.

+ Disminuir estos riesgos mediante medidas
preventivas, que en coordinacién con las
autoridades estatales, contribuyan al
mejoramiento de los lugares afectados.

* Reubicar a los habitantes que estén en peligro,
brindindcles el apoyo suficiente para
establecerse en un lugar que garantice su
seguridad.

alto riesgo zonas de alto riesgo, [restricciones y limitaciones | desastres que provengan ya sea del municipio ¢ ; de alto riesgo, asi

dentro del la poblacién vivira que se establezcan en de regiones cercanas. | como dotar de suelo

Municipio en un peligra materia de proteccion civil. | ¢ Identificar las zonas susceptibles a | apto ala poblacién
constante, inundaciones, derrumbes o deslaves. y en | para que adquieran
pudiéndose coordinacién con las auroridades estatales, | vivienda en fugares

incrementar el disminuir estos riesgos. donde cuenten con

namero de * Reubicar los asentamientos irregulares | todos los servicios y
accidentes localizados en zonas de riesgo hacia lugares | equipamientos,

ademas de aplicar el
Atlas de Riesgos.

de vida de los
lermenses, por lo
que es necesario
definir los usos de
suelo.

en suelos de conservacidn
ademas de evitar que la
dotacion del
equipamiente urbanc se
incremente en beneficio

fin de preservar las zonas no wurbanizables.
* QOrientar el desarrollo urbano hacia las zonas
aptas que ofrece el Municipio.

* |dentificar los baldios existentes en el municipio
para optimizar su uso y utilidad.

Crecimiento Se debe evitar dicho | « Controlar [a expansién | * Prevenir asentamientos irregulares en dreas no | » Delimitar usos y
disperso e desorden pues delo | de la mancha urbana en | urbanizables. destinos de suelo para
irregular contrario, habra las localidades y pueblos | ¢+  Restringir el uso de suelo habitacional, | optimizar las
dentro de las dificultades en &l rurales, para  evitar | comercial e industrial en las zonas federales y | densidades de
comunidades desarrollo y calidad | asentamientos dispersos | estatales, asi como en las dreas protegidas, con el | construccién y facilitar

la calidad de vida de
los pobladores, con el
proposito de
aprovechar al miximo
los espacios urbanos;

de pocos. * Optimizar las areas urbanas actuales, por | generando acuerdos
* Establecer usos de suelo | medio de la redensificacion de la ocupacién de | para respetar centros
iddéneos en cada regién, | suelo. poblacionales que
con el propésitc de | * Desarrollar politicas, programas y estrategias, | faciliten la dotacién de
aprovechar al miximo los | para obtener un mejor ordenamiento urbano en | servicios de
espacios urbaneos; | funcion de sus cualidades productivas, a sus | infraestructura.

generando acuerdos para
respetar centros

posibitidades de explotacién o aprovechamiento
optime ¥ a su ubicacién urbana o suburbana.
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Principales Tendencias, - Objetivos Paoliticas - - ‘Estrategias
problemas | Condicionantes -

¥
Potencialidades -
poblacionales que faciliten | + Apoyar a la poblacion con asesoria técnica y
la dotacién de servicios | legal para la construccién de viviendas nuevas en
de infraestructura. lugares idoneos y aptos para el desarrollo
*  Delimiar usos y | urbano.
destinos de suefo para
optimizar las densidades
de construccion y facilitar
la calidad de vida de los
pobladores.
Conrlictos por Este problema * Regular |a tenencia de la | * Implementar programas en terrenos ejidales y | Normalizar todos
la falta de ocasiona un mal tierra, que permita | comunales, que regulen la tenencia de la tierra; | aquellos predios en
regularizacion aprovechamiento, generar certeza juridica | para optimizar los usos agricolas existentes en el | situacion irregular en
en la tenencia optimizacion y en fas propiedades de los | Municipio, .asi como la expansién de las zonas | zonas urbanizables,
de la tierra control del suelo, habitantes, de acuerdo a | habitacionales. con la finalidad de
perjudicando al los  diferentes  tipos | * Implementar programas de regularizacion de la | brindar certeza
desarrolio urbano. considerados en materia | tenencia de la tierra para todos aquellos predios | juridica.
agraria existentes. en zOnas urbanizables, respetando la
normatividad de usos del suelo.
* Ofrecer certeza juridica sobre tierras
irregulares, brindandoles la oportunidad de
incrementar su productividad a  través de
politicas regionales.

Conflictos y La deficiencia de * Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades | Optimizar la
déficit en vialidades dentro def | + Proyectar la | primarias y secundarias en el Municipio, dando | infraestructura ya
vialidades Municipie, provoca | infraestructura en materia | prioridad a zquellas que actualmente registren un | existente por medio

un grave de vialidad, con el | mayor grado de detericro, beneficiando el flujo | de obras de
congestionamiento | propodsito de perfeccionar | vehicular, lo que contribuye a una mejor imagen | mejoramiento ¥
vial por no hay un la  estructura  urbana { urbana restauracion; asimismo
adecuado  flujo facilitando el libre transito | * Instrumentar acciones de rehabilitacion en la | la ampliacion de esta
vehicutar al interior del Municipio. red de carretera para mantener en optimas | infraestructura tendra
condicicnes las vias de comunicacién, dandoc | como base, en su
prioridad a aquellas que actualmente registren un | planeacién  estudios
mayor grado de deterioro. técnicos que
* Brindar un uso de suelo adecuado para | permitiran orientar
equipamiento de vialidad, con ta finalidad de | mejor las acciones que
aprovechar y mejorar al Municipio en materia de | se deben ejecutar para
comunicaciones y transporte. resolver  problemas
* integrar al municipio en la zona centro del pais | presentes y futuros en
por medic de dos nuevos proyectos viales, las | materia vial, como lo
autopistas (Lerma-Tres Marias y MNaucalpan- | es el
Toluca). congestionamiento
vial, lo cual coadyuvara
a un agil
desplazamiento.
Sobreexplota | Provocarila perdida | *+ Elaborar programas | * Aprovechar los recursos forestales, a través de | * Apoyar la creacién
cion de los se suelos potenciales | ecologicos que permitan | la ejecucidn  de programas y proyectos que | de areas naturales
recursos en en las zonas un  desarrollo  integral | consideren todos los usos del suelo compatibies | protegidas con
materia boscosas y como sustentable, a la ecologia productiva en el ambito turistico, | programa de manejo,
ambiental consecuencia un principalmente en zonas | cultural, recreative y deportive con la finalidad | los cuales pueden ser
desequilibrio que han sido restringidas | de potencializar la riqueza ecoldgica del | una alternativa para
ecoldgico. sin  la  reglamentacion | Municipio de manera sustentable. preservar y mantener
correspondiente. las areas naturales del
* Preservar la flora y fauna Municipio, en
de las zonas de reserva coordinacion con las
ecologica, en autoridades federales
coordinacién con ¥ estatales Y
autoridades federales y organizaciones civiles
estatales asi como con especializadas  en a
organizaciones civiles materia y los sectores
especializadas en la publico y privado, las
materia. cuales eviaran |a
* Recuperar los parques y scbreexplotacibn  de
cuerpos de agua, recursos naturales.
privilegiando |a recarga de
mantos acuiferos.
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Principales Tendencias, | | Objetivos Politicas Estrategias
problemas | Condicionantes - e

Lo | Potericialidades | .- A R e T
v Tala Pone en riesgo el + Crear mecanismos de | * Promover programas de reforestacion en las | - implementar
clandestina patrimonio control ambiental, para | &reas no urbanizables, especialmente en las zonas | programas, asi como
ecoldgico. al no evitar [a tala clandestina, | protegidas como el parque Otomi mexica y el | ejecutar los estatales y
contar con zonas de | principalmente  en  la | Rio 5an Lorenzo. federales para motivar
* uso forestal, regién de Huitzizilapan y | * Crear mecanismos de control ambiental, para ; a fa ciudadania del
Tlalmimilolpan,  parque | evitar la tala clandestina, principalmente en la | municipio a reforestar
Sabanillas y Cafiada de | region de Huitzizilapan, Tlaimimilolpan, Sabaniflas | cada region.
Alféres. y Caflada de Alférez.
- Promover la sEvitar  a tala
reforestacibn  en  4reas clandestina, por medio
naturales ¥y  urbanas; de programas de
procurando recuperar el vigilancia y
ecosistema  natural  del mecanismos que
Municipio. concienticen
* Implementar programas, motiven a la poblacién
asl  como  ejecutar los a no incurrir en este
existentes de caracter acto, ¥y principalmente
estatal y federal para en la regidn de
motivar a la ciudadania Huitzizilapan ¥
del municipio a reforestar Tlalmimilolpan, asi
cada regién. como en el parque
Sabanillas y Cafiada de
Alféres.
v Falta de De no establecer *Determinar en forma | * Respetar los decretos Federales y Estatales, | » Restringir y vigilar
restricciones restricciones y especifica el sentido y | que establecen como ireas naturales protegidas | las zonas protegidas,
y vigilancia en vigilancia, los aplicacion de todas las | al parque Miguel Hidalge mejor conocido como | principalmente en fas
las zonas asentamientos leyes y reglamentos que | la Marquesa (decreto Federal), y el Parque | dreas de  Parque
protegidas, humanos se en materia ambiental, | estatal Otomi-Mexica {decreto Estatal). Estatal Otomi -
dispersarin hasta implican al municipic en Mexica, Parque Miguel
pener en riesgo el todas sus atribuciones. Hidalgo y le Santuario
patrimonio * Conservar las zonas del Agua Subcuenca
ecoldgico municipal. | catalogadas como Parque Tributaria Rio  San
Natural Protegido, con Lorenzo.
finalidad de que sigan
siende  las  areas de
recarga acuifera y por
ende, pulmén para h
Zona Metropolitana  del
Valle de Toluca.
= Actualizar akances y
metas del programa del
parque  Otomi-Mexica,
para que estos sean mis
eficientes en  materia
ambiental.
Contaminacié Es necesaric el . Aprovechar las | * Modernizar y ampliar el sistema regional de | *Observar el
n del Rio saneamiento de este | caracteristicas tratamiento de aguas residuales, evitando asi la | cumplimiente de las
Lerma rio, pues es el eje hidrolégicas del  Rio | descarga directa en los cuerpos de agua. nermas ambientales en
) hidrologico del pais, | Lerma como fuente de | * Generar fondos para la recuperacién ecolégica | la zona industrial, con
por lo cual si se riego natural para los | del Rio Lerma, por medic de la limpieza y | la finalidad de que el
pierde, el Municipio, | cultivos de las zonas | proteccion del mismo. agua que desembeoca al
se veria afectado de | agricolas. » Crear medidas estrictas para las industrias, que | rio est¢ libre de
. manera relevante. + Recuperar el sentido | aseguren la desaparicién de desechos téxicos, en | toxicos y en
histérico del Rio Lerma | el Rio Lerma. posibilidad de  ser :
como generador de vida reutilizada.
para los habitantes
asentados en la cuenca,
resaltando tradiciones y
mitos generados a través
de los afios.
* Generar fondos para la
recuperaciébn  ecoldgica
del Rio Lerma, por medio
de la  limpieza y
proteccion  del  misma,
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restaurando su
potencialidad e
importancia  a nivel
regional y nacional.
*Jnexistencia Lerma depende de | * Desarrollar una planta | * Mejorar las rutas de recoleccién de residuos | Construir un
de un lugar los tiraderos de tratadora de basura, para | solidos, que permitan maximizar el servicio y | vertedero de
parafa otros municipios, concentrar residuos | promover la participacién de la iniciativa privada, | disposicién  final de
disposicién como Ecatepec, sélidos de toda la region; | por medio de programas de aportacion | residuos sélidos en un
final de Jilotzingo y misma que debera | voluntaria, para ia obtencién de contenedores | lugar estratégico a un
residuos Zinacantepec, para | cumplir con las normas | que se ubiquen en lugares estratégicos para la | no establecido.
sélidos depositar los técnicas y ambientales, | poblacion. *Fomentar una cultura
residuos sélidos que | requeridas por las feyes y de cuidado del medio
genera, reglamentas ambiente entre la
correspondientes. poblacién a través de
campafias, ya que
siguen arrojando
basura en las
vialidades, lotes

baldios, barrancas, rios
e incluso queméndola
contribuyende a la
contaminacién

programa que
promueva los
sitios
turisticos del
Municipio.

local o regional para
una posible actividad
turistica sustentable.

fomenten las actividades
econdmicas de manera
sustentable.

* Desarrollar proyectos
turisticos por medio de
cabafas de descanso,
dentro de la rona de
Sabanillas, en materia de
equipamiento, asi como
optimizar los usos de
suelo:  pargue  natural
protegido (N-PAR-P) y
4rea  natural protegida
con programa de manejo
(N-PAR-P/PM).

los pobladores, fomentando en ellos una cultura
ecologica.

* Crear en las zonas naturales protegidas, ireas
para parques y reservas ecoldgicas turisticas,

* Promover y difundir la riqueza del patrimonio
arqueotlogico, histérico arquitectédnico y cultural
(Casa del Mirador, Parroquia de Santa Clara,
capilla del sefior de la cafia, puente sobre el rio
Lerma, Ex Hacienda Dofia Rosa, estacién de
ferrocarril, templo de San Agustin, Templo de
Santa Maria, capilla de San Nicelds, Ex Hacienda
de San Nicolas).

atmosférica.
Carencia en la De no generar Optimizar los usos de | * Crear espacios adecuados para desarrollar | Desarrollar ¥
oferta de fuentes de empleo, | suelo en el dmbito | actividades comerciales, de servicios, micro | promover los usos de
empleo, y la poblacién tendra | industrial y comercial para | industrias y artesanias que permitan captar | suelo industrial,
fuentes de que desplazarse a atraer inversiones a corto | recursos y fortatecer la infraestructura de | comercial Y de
ingreso enla los municipios y largo plazo. servicios, lo cual ampliaria la oferta de empleo. servicios, y de esta
poblacién. colindantes para * Redefinir fas dreas de | * Ofrecer suelo apto para centinuar con el | manera atraer
(Desarrollo poder trabajar. suelo  agricola para | crecimiento urbane, y asimismo brindar las | inversiones que
econdémico) mejorar el  uso e | oportunidades para desarrollar actividades | generen fuentes de
incrementar la | econdmicas, respetando las zonas federales y | empleo  para los
produccion de alimentos | estatales. habitantes del
y asi fortalecer al campo | * Desarrollar y promover programas y proyectos | municipio.
con proyectos y respaldo | que permitan elevar la rentabilidad agricola, de
especifico. tal manera que se fogre conservar y optimizar el
* Fomentar la mineria, | uso actual de estos terrencs.
por medio de la | * Fortalecer la participacion conjunta con el
explotacion racional de | Estade de México, para promover, formular e
los bancos de materiales | inducir una cultura de seguridad laboral y
existentes, en la region de | economica, que permita la competitividad en los
Atarasquilio, mercados estatal, nacional e internacional.
Inexistencia Lerma no generard | = Impulsar  proyectos | *  Desarrellar  proyectos  ecos-turisticos | = Crear programas
de un atraccién de manera | turisticos-ecologicos que | sustentables, que permitan mayores ingresos a | que desarrollen la

actividad turistica en el
Municipio,  trayendo
CONsigo un incremento
en materia economica;
empieos y  mayor
rigueza, por medio de
la difusién del
patrimonio  histérico,
ecolégico y  cultural,
asi como los centros
recreativos.
*Asimismo la creacion
de  proyectos  €n
parques y reservas
ecologicas, en las
cuales se destinaran
cabanas de descanso.
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turismo,
abasto y
comercio,
comunicacion
esy
transporte, y
deporte.

aunado al desorden
urbano.

atencion de los mismos,

con respecto a las
necesidades de la
poblacién.

. Construir  nuevos
equipamientos regionales
{mercados puablicos), que
auxilien de forma directa
a la economia local.

* Promover usos de suelo
destinados al
equipamiento que
permitan Concentrar en
lugares  propicios, los
servicios en forma logica
y ordenada.

* Construir una biblioteca

» Aprovechar la reserva territorial para uso
urbano, comercial, recreativo, educativo y
turistico.

= Extender y conservar los equipamientos de
tipo regional, con la finalidad de convertir al
Municipio en un polo de desarrolio urbano.

* Promover la coordinacidon entre los tres
ambitos de gobierno e iniciativa privada, para
extender el equipamiento en materia de salud,
educacién y cuftural.

19 de noviembre de 2010 DEL GOBIERMNO P.’tgina 8l
Principales ‘Tendencias, | Politicas Estrategias
Potencialidades | : : P
Déficit de El crecimiento « Conservar en buen | = Establecer relacién con obras piblicas, con fa | =  Implementar  un
equipamiento | poblacional generard | estado los servicios y | finalidad de satisfacer las necesidades de | programa para el
en educacion, un déficit de equipamientos, asi como | equipamiento e infraestructura, asi como lograr | mantenimiento ¥
cultura, salud, servicios plblicos, incrementar el 4rea de | de mamera ordenada el crecimiento urbano. ampliacion del

equipamiento.

* Asi como prormover
usos de suelo que
permitan  concentrar
en lugares propicios,
los servicios en forma
légica y ordenada.

regional con acceso a
internet en la cabecera
municipal.
Falta de obras | De seguir asi surgird | * Disponer de | Adecuar y crear instituciones educativas con la | = Impulsar las obras de
enla un déficit en el instalaciones  educativas | ayuda de l|a Secretaria de Educacion Publica | construccion
ampliacién y nomero de escuelas, | adecuadas. (SEP), ademas de optimizar el nimero de | necesarias para
construccion lo cual propiciara un | * Incrementar los usos de | estudiantes, por medio de las aulas ya existentes, | ampliar este
de escuelas superavit de suelo destinados a | garantizando la calidad de este servicio equipamiento en
alumnos en las aulas, | espacios educativos. lugares con uso de
como consecuencia suelo adecuados, asi
de ello el nivel de como también dotar
escolaridad yla de inmobiliario ¥y
calidad en el servicios a aquellas
aprendizaje instituciones
disminuird educativas que o
requieran.
Falta de La falta de espacios | Mejorar, construir y dar | ¢ Implementar y restaurar ireas deportivas, con | Crear espacios para el
instalaciones en este rubro y las | mantenimiento 2  las | la finalidad de instaurar & deporte como forma | deporte en las
deportivas. malas condiciones instalaciones  deportivas | de vida dentro de la comunidad lermense. localidades que los
en las existentes para crear un ambiente requieran, asi como

impiden el
desarrollo fisico y
deportivo de la
poblacion.

de convivencia.

garantizar la calidad en
los servicios y e
mantenimiento de
dichas instalaciones, y
con ello coadyuvar al
desarrollo fisico de la

poblacién.
Déficit en la De no contemplar la | - Programar la | * Gestionar ante la Comisibn Federal de | *Suministrar servicios
cobertura del cobertura de infraestructura en | Electricidad la revision y adecuacion de la red de | plblicos de calidad,
servicio de servicios de acuerdo | servicios ptblicos | distribucion de energia eléctrica en las | atendiendo los
agua potable al crecimiente (alumbrado publico, agua | localidades que tengan problemas de voltaje. requerimientos

y poblacional, el potable energia eléctrica, | * Mejorar la red de agua potable en ef municipio, | sefialados  por  las
alcantarillado, Municipic etc) para establecer un | ampliando y renovando las redes de conduccién | autoridades en
alumbrado presentara un consumo y uso | de este servicio. materia de
publico, rezago en este tipo | sustentable. * Separar el drenaje sanitario y pluvial, en donde | equipamiento urbano,
energia de infraestructura, * Suministrar servicios | ¢l primero sea tratado y pueda ser reutilizado | para beneficio de la

eléctrica y lo que dejara a parte | plblicos de  calidad, | para ei riege de dreas verdes: mientras que el | poblacidn lermense.

agua potable.

de la poblacién en
condiciones
desfavorables en
CUANLO 2 estas
necesidades.

atendiendo los
requerimientos sefialados
por las autoridades en
materia de equipamientoc
urbano, para beneficio de
la poblacién lermense.

segundo se destinara a los mantos acuiferos y a
riego de cultivos.

* Realizar acciones a nivel regional, en
coordinacion con los tres ambitos de gobiernc e
iniciativa privada, para el mejoramiento de fos
servicios publicos en beneficio de la sociedad.

* PRealizar obras para la  construccidn,

*Crear, implementar y
supervisar programas
de  desazolve en
canales, rios y arroyos
del municipio
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rehabilitacion y mantenimiento de las redes,
equipos y sistemas de los servicios publicos.

* Establecer programas y proyectos integrales
que permitan mejorar y ampliar los sistemas de
agua potable, drenaje y alcantarillado.

La Estacién
de bomberos
se encuentra

en malas
condiciones y
en un lugar

De no contar con
instalaciones
adecuadas y en un
lugar estratégico, los
contingentes que
fleguen a ocurrir,

Construir

una  nueva
estacion de bomberos en
un  lugar  estratégico,

Agricola Anaico ¥y con
instalaciones adecuadas

Que el cuerpo de bomberos llegue lo més rapido
posible, al fugar de los siniestros y que cuenten
con las herramientas necesarias para atender las
situaciones adversas.

Promocionar

la
construccion de
nuevas instalaciones,
para obtener mas

cobertura, y atienda
las situaciones en el

objetivo de hacer

imagen urbana de forma

tomando en cuenta la disponibilidad de
infraestructura, equipamientos y servicios.

inapropiado. no tendran la menor tiempo posible.
capacidad de
atenderlo.

Falta de La poblacién acude a | Que la poblacién, no se | Consolidar la economia local, para que la | Construir dos
equipamiento otro municipio a tenga que  desplazar | poblacidn no acuda a otro municipic para | mercados piblicos, los
de abasto abastecerse de sus | grandes distancias desde | abastecerse de sus alimentos.. cuales tendran una
alimentos y otras sus lugares de origen para ubicacion accesible
necesidades abastecerse de los para la mayor parte de

personales. productos requeridos. la poblacion.
La imagen De no establecer un | * Impulsar la mejora y | = Mejorar la imagen urbana, salvaguardando fos | «  Apoyar a |a
urbana estilo de construccion de viviendas | valores historicos y arquitectnicos de Lerma asi | poblacién con asesoria
presenta un CONSLruccidn, con la finalidad de | como sus hitos y simbolos; teniende como | técnica, en disefio y
deterioro, homogéneo, la incrementar la calidad de | finalidad el arraigo a la identidad lermense. construccion de
imagen urbama no | vida de los habicantes. | * Promover el desarrollo de viviendas con mayor | yiviendas, asi como la
cumplird con el * Ordenar y organizar la equilibrio a la imagen urbana del municipio, | oz cian de

reglamento en materia

s irregulares

en zonas de
alto riesgo
dentro del
Municipio

permitiendo estos
asentamientos en las
zonas de alto riesgo,
la poblacién vivira
en un peligro
constante,
pudiéndose
incrementar el
nimerc de
accidentes

humanos en zonas de alto
riesgo, segun las
restricciones y limitaciones
que se establezcan en
materia de proteccidn civil.

entre los sistemas federales, estatales vy
municipales de proteccion civil, a fin de prever
desastres que provengan ya sea del municipio o
de regiones cercanas,
*  ldentificar las zonas susceptibles a
inundaciones, derrumbes o deslaves, y en
coordimacion con las autoridades estatales,
disminuir estos riesgos.

*  Reubicar los asentamientos irregulares
localizados en zonas de riesgo hacia lugares
propicios para el desarreolle urbane.

+ Disminuir estos riesgos mediante medidas
preventivas, que en coordinacién con las
autoridades estatales, contribuyan al
mejoramiento de los lugares afectados.

* Reubicar a los habitantes que estén en peligro,
brindandoles el apoyo  suficiente - para
establecerse en un lugar que garantice su
seguridad.

asentamientos
humanos en las zonas
de alto riesgo, asi
come dotar de suelo
apto a la poblacién
para que adquieran
vivienda en lugares
donde cuenten con
todos los servicios y
equipamientos,
ademdés de aplicar el
Atlas de Riesgos.

atractivo al homogenea, co.r15|derando + Establecer rangos de densidades acordes a las de imagen urbana que
Municipio en este las ~ proyecciones Y | necesidades de cada localidad ¥ region. los definan, ademas de
aspecto. opciones ofrecidas por la | , Aplicar programas de mejoramiento de la | ProEramas que
cludadania Imagen Urbana, principalmente en el tratamiento fomenten por parte de
de fachadas. la poblacién el cuidado
+ Concertar con vecinos y comerciantes | ¥ mMmantenimiento en
establecidos, la reglamentacién de - la imagen | las construcciones.
urbana del centro y plaza central de la cabecera
municipal.
* Restaurar, remodelar y dar mantenimiento a las
construcciones antiguas, asi como los bienes
inmuebles  historicos, con la finalidad de
preservar su fisonomia natural.
Asentamiento De seguirse + Evitar asentamientos * Fortalecer los vinculos y acciones conjuntas | Prohibir los

= Delimitar usos

Crecimiento | Se debe evitar dicho | * Controlar la expansion | * Prevenir asentamientos irregulares en areas no ¥
disperso e desorden pues de lo | de la mancha urbana en | urbanizables. destinos de suelo para
irregular contrarig, habra las localidades y pueblos | *  Restringir el uso de suelo habitacional, | optimizar las

dentro de las dificultades en e rurales, para  evitar | comercial e industrial en las zonas federales y | densidades de

comunidades desarrollo y calidad | asentamientos  dispersos | estatales, asi como en las dreas protegidas, con el | construccién y facilitar
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de vida de los
lermenses, por lo
que es necesario
definir los usos de
suelo.

en suelos de conservacién
ademés de evitar que la
dotacidn del
equipamiento urbanc se
incremente en beneficio
de pocos,

* Establecer usos de suelo
idoneos en cada region,
con el propésito de
aprovechar al maximo los
espacios urbanos;
generando acuerdos para
respetar centros
poblacionales que faciliten
la dotacién de servicios
de infraestructura.

*  Delimitar usos vy
destinos de suelo para
optimizar fas densidades
de construccion y facilitar
la calidad de vida de los
pobladores.

fin de preservar ias zonas no urbanizabies.
» Orientar el desarrollo urbano hacia las zonas
aptas que ofrece el Municipio,

* |dentificar los baldios existentes en el municipio
para optimizar su uso y utilidad.

» Optimizar las éreas urbanas actuales, por
medio de la redensificacién de la ocupacion de
suelo.

* Desarrollar politicas, programas y estrategias,
para obtener un mejor ordenamiento urbano en
funcion de sus cuatidades productivas, a sus
posibilidades de explotacién o aprovechamiento
Optimo y a su ubicacién urbana o suburbana.

= Apoyar a la poblacién con asesoria técnica y
legal para la construccién de viviendas nuevas en
lugares idéneos y aptos para el desarrollo
urbano.

la calidad de vida de
los pobladores, con el
propésito de
aprovechar al maximo
los espacios urbanos;
generande  acuerdos
para respetar centros
poblacionales que
faciliten la dotacion de
servicios de
infraestructura.

Conflictos por
la falta de
regularizacién
en la tenencia
de la tierra

Este problema
ocasiona un mal
aprovechamiento,
optimizacion y
control del suelo,
perjudicando al
desarrollo urbano.

* Regular |a tenencia de la
tierra, que permita
generar certeza juridica
en las propiedades de los
habitantes, de acuerdo a
los  diferentes  tipos
considerados en materia
agraria existentes.

* Implementar programas en terrenocs ejidales y
comunales, que regulen la tenencia de la tierra;
para optimizar los usos agricolas existentes en el
Municipio, .asi como la expansién de las zonas
habitacionales.

* Implementar programas de regularizacion de la
tenencia de la tierra para todos aquellos predios
en  zonas  urbanizables, respetando la
normatividad de usos del suelo.

* Ofrecer certeza juridica sobre tierras
irregulares, brindandoles la oportunidad de
incrementar su  productividad a través de
politicas regionales.

Normalizar todos
aquellos  predios  en
situacién irregular en
zonas urbanizables,
con la finalidad de
brindar certeza
juridica.

Conflictos y
déficit en
vialidades

La deficiencia de
vialidades dentro del
Municipio, proveca
un grave
congestionamiento
vial por no hay un
adecuado  flujo
vehicular

. Proyectar la
infraestructura en materia
de vialidad, con el
propdsito de perfeccionar
la  estructura  urbana
facilitando el libre transito
al interior del Municipio.

* Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades
primarias y secundarias en el Municipio, dando
prioridad a aquetlas que actualmente registren un
mayor grade de deterioro, beneficiando el flujo
vehicular, lo que contribuye a una mejor imagen
urbana.

* Instrumentar acciones de rehabilitacién en la
red de carretera para mantener en odptimas
condiciones las vias de comunicacién, dando
pricridad a aquellas que actualmente registren un
mayor grado de deterioro.

* Brindar un uso de suelo adecuado para
equipamiento de vialidad, con la finalidad de
aprovechar y mejorar al Municipio en materia de
comunicaciones y transporte.

* Integrar al municipio en la zona centro del pais
por medio de dos nuevos proyectos viales, las
autopistas (Lerma-Tres Marias y Naucalpan-
Toluca).

Optimizar la
infraestructura ya
existente por medio
de obras de
mejoramiento ¥
restauracion; asimismo
la ampliacion de esta
infraestructura tendri
como  base, en su
planeacién  estudios
técnicos que
permitiran orientar
mejor las acciones que
se deben ejecutar para
resolver  problemas
presentes y futuros en
materia vial, como io
es el
congestionamiento
vial, lo cual coadyuvara
a un agil
desplazamiento.

Sobreexplota
cion de los
recursos en

materia
ambiental

Provocari la perdida
se suelos potenciales
en las zonas
boscosas y como
consecuencia un
desequilibrio
ecolégico.

* Elaborar programas
ecologicos que permitan
un  desarrolle  integral
sustentable,
principalmente en zonas
que han sido restringidas
sin  la  reglamentacién
correspondiente.

» Aprovechar los recursos forestales, a través de
la ejecucién de programas y proyectos que
consideren todos los usos del suelo compatibles
a la ecologia productiva en el ambito turistico,
cultural, recreativo y deportivo con la finalidad
de potencializar la riqueza ecoldgica del
Municipio de manera sustentable.

+ Apoyar Ja creacion
de dreas naturales
protegidas con
programa de manejo,
los cuales pueder ser
una alterpativa para
preservar y mantener
fas dreas naturales del
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* Preservar 1a flora y fauna Municipio, en
de las zonas de reserva coordinacidbn con las
ecoldgica, en autoridades federales
coordinacion con Y estatales Y
autoridades federales y organizaciones civiles
estatales asi como con especializadas en la
organizaciones civiles materia y los sectores
especializadas en |a piblico y privado, las
materia. cuales  evitaran fa
* Recuperar los parques y sobreexplotacion  de
cuerpos de agua, recursos naturales,
privilegiando la recarga de
mantos acuiferos.
Tala Pone en riesgo el * Crear mecanismos de | * Promover programas de reforestacion en las | * Implementar
clandestina patrimenio control ambiental, para | &reas no urbanizables, especialmente en las zonas | programas, asi come
ecolédgico, al no evitar la tala clandestina, ; protegidas come el parque Otomi mexica y el | ejecutar los estatates y
contar con Zonas de | principalmente  en  la | Rio San Lorenzo. federales para motivar
uso forestal. regién de Huitzizilapan y | * Crear mecanismos de control ambiental, para | a la ciudadania  del
Tlalmimilolpan,  parque | evitar la tala clandestina, principalmente en la | municipic a reforestar
Sabanillas y Cafada de | regidn de Huitzizilapan, Tlalmimilolpan, Sabanillas | cada regidn.
Alféres. y Cafada de Alférez. .
*Evitar  la tala
. Promover la _ X
. : clandestina, per medic
reforestacion en areas
de programas de
naturales y  urbanas; o
vigilancia ¥
procurando recuperar el ;
) mecanismos que
ecosistema  natural  del S
L concienticen
Municipio. . "
motiven a la pablacién
* Implementar programas, . )
: . a N incurrir en este
asi como ejecutar los L
X acto, y principalmente
existentes de caricter '
en la regidn de
estatal y federal para o
. . . Huitzizilapan b4
motivar a la ciudadania - A
—_ Tlalmimilolpan, asi
del municipio a reforestar
cada region como en el parque
gion. Sabanillas y Cafiada de
Alféres.

Falta de De no establecer *Determinar en forma | - Respetar los decretos Federales y Estatales, | » Restringir y vigilar
restricciones restricciones y especifica el sentido y | que establecen como areas naturales protegidas | las zonas protegidas,
y vigilancia en vigilancia, los aplicacién de todas las | al parque Miguel Hidalge mejor conocido como | principalmente en las

las zonas asentamientos leyes y reglamentos que | la Marquesa (decreto Federal), y el Parque | 4reas de  Parque

protegidas. humanos se en materia ambiental, | estatal Otomi-Mexica (decreto Estatal). Estatal Otomi -
dispersaran hasta implican al municipic en Mexica, Parque Miguel
poner en riesgo el todas sus atribuciones. Hidalgo y le Santuario
patrimonio + Conservar las zonas del Agua Subcuenca
ecologico municipal. | catalogadas como Parque Triburaria Rio  San
Natural Protegido, con la Lorenzo.
finalidad de que sigan
siendo las areas de
recarga acuifera y por
ende, pulmén para la
Zona Metropolitana  del
Valie de Toluca.
* Actualizar alcances y
metas del programa del
arque Otomi-Mexica, .
parq :
para que €505 sean mas
eficientes en  materia
ambiental.
Contaminacié Es necesario el . Aprovechar las | + Modernizar y ampliar el sistema regional de | *Observar el

n del Rio saneamiento de este | Caracteristicas ) tratamiento de aguas residuales, evitande asi la | cumplimiento de las

Lerma rio, pues es el eje ::'dmlég'cas fdel " RC'|° descarga directa en fos cuerpos de agua. normas ambientales en

e ) como  fuente ; . ) .
hidrolégico del pais, erma © ® |+ Generar fondos para la recuperacién ecolégica | la zoma industrial, con
lo cual si riego matural para los | 4o a1 dio de fa limpi la finalidad d |
por 0 Cual S.I ?e. cultivos de las zonas (=l IO" erma,'por medio e 1a limpleza ¥ inalaa e que €
pierde, el Municipio, | agricolas. proteccién del mismo. agua que desemboca al
se verfa afectado de | « Recuperar el sentido | * Crear medidas estrictas para las industrias, que | rio esté libre de
manera relevante. histérico del Rio Lerma | aseguren la desaparicion de desechos téxicos, en | toxicos b en
como generador de vida | el Rio Lerma. posibilidad  de  ser
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Palfrics

para los habitantes
asentados en la cuenca,
resaltando tradiciones y
mitos generados a través
de los afios.

* Generar fondos para la
recuperacidon  ecologica
del Rie Lerma, por medio
de la limpieza y
proteccion del mismo,
restaurando su
potencialidad e
importancia a nivel
regional y nacional.

reutilizada.

+Inexistencia
de un lugar
para la
disposicién
final de
residuos
sélidos

Lerma depende de
los tiraderos de
otros municipios,
como Ecatepec,
Jilotzingo y
Zinacantepec, para
depositar los
residuos solidos que
genera.

* Desarrollar una planta
tratadora de basura, para
concentrar residuos
sélidos de toda la regién;
misma  que debera
cumphir con ias normas
técnicas y ambientales,
requeridas por las leyes y
reglamentos
correspondientes.

« Mejorar las rutas de recoleccién de residuos
sélidos. que permitan maximizar el servicio y
promover la participacion de la iniciativa privada,
por medio de programas de aportacién
voluntaria, para la obtencién de contenedores
que se ubiquen en lugares estratégicos para la
poblacién.

Construir un
vertedero de
disposicién  final de
residuos sélidos en un
lugar estratégico a un
no establecido.
*Fomentar una cultura
de cuidado del medio
ambiente entre la
poblacién a través de
campafnas, Yya que
siguen arrojande
basura en las
vialidades, lotes
baldios, barrancas, rios
€ incluso quemandola
contribuyendo a la
contaminacion
atmosférica,

Carencia en la
oferta de
empleo, y
fuentes de

ingreso enla
poblacidén.
(Desarrollo
econdémico}

De no generar
fuentes de empleo,
la poblacién tendra

que desplazarse a
los municipios
colindantes para
peder trabajar.

Optimizar los usos de
suelo  en el ambito
industrial y comercial para
atraer inversiones a corto
y largo plazo.

* Redefinir las dreas de
suelo agricola para
mejorar el uso e
incrementar la
produccién de alimentos
y asi fortalecer al campo
con proyectos y respaldo
especifico.

+ Fomentar la mineria,
por medio de fa
explotacion  racional de
los bancos de materiales
existentes, en la region de
Atarasquillo.

* Crear espacios adecuados para desarrollar
actividades comerciales, de servicios, micro
industrias y artesanias que permitan captar
recursos y fortalecer la infraestructura de
servicios, lo cual ampliaria la oferta de empleo.

* Ofrecer suelo apto para continuar con el
crecimientc wrbano, y asimismo brindar fas
oportunidades para desarrollar  actividades
econdmicas, respetando las zonas federales y
estatales.

* Desarrollar y promover programas y proyectos
que permitan elevar la rentabilidad agricola, de
tal manera que se logre conservar y optimizar el
uso actual de estos terrenos.

* Fortalecer la participacion conjunta con el
Estado de México, para promover, formular e
inducir una cultura de seguridad laboral y
econamica, que permita la competitividad en los
mercados estatal, nacional e internacional.

Desarrollar y
promover los usos de
suelo industrial,
comercial ¥ de
servicios, y de esta
manera atraer
inversiones que
generen fuentes de
empleo  para los
habitantes del
municipic,

Inexistencia
de un
programa que
promueva los
sitios
turisticos del
Municipio.

Lerma no generari
atraccién de manera
local o regional para
una posible actividad
turistica sustentable.

* Impulsar  proyectos
turisticos-ecoldgicos  que
fomenten las actividades
econémicas de manera
sustentable.

* Desarrollar proyectos
turisticos por medio de
cabaflas de descanso,
dentro de la zona de
Sabanillas, en materia de
equipamiento, asi como
optimizar los usos de
suelo:  parque  natural
protegido (N-PAR-P) vy
drea natural protegida
con programa de manejo
(N-PAR-P/PM).

*  Desarrollar  proyectos  ecos-turisticos
sustentables, que permitan mayores ingresos a
los pobladores, fomentando en ellos una cultura
ecologica.

* Crear en las zonas naturales protegidas, dreas
para parques y reservas ecoldgicas turisticas.

* Promover y difundir la riqueza del patrimonio
arqueoldgico, histérico arquitecténico y cultural
{Casa del Mirador, Parroquia de Santa Clara,
capilla del sefior de la cafia, puente sobre el rio
Lerma, Ex Hacienda Dofia Rosa, estacién de
ferrocarril, templo de San Agustin, Templo de
Santa Maria, capilla de San Nicolas, Ex Hacienda
de San Nicolas).

= Crear programas
que desarrollen la
actividad turistica en el
Municipio,  trayendo
consigo un incremento
en materia econdmica:
empleos y  mayor
riqueza, por medio de
la difusién del
patrimonio  histérico,
ecolégico y cultural,
asi como los centros
recreativos.

*Asimismo la creacién
de  proyectos  en
parques y reservas
ecolégicas, en las
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cuales se destinaran
cabafias de descanso.

Déficit de
equipamiento
en educacion,
cultura, salud,

turismo,

abasto y
comercio,
comunicacion
esy
transporte, y
deporte.

El crecimiento
poblacional generard
un déficit de
servicios publicos,
aunado al desorden
urbanc.

+ Conservar en buen
estado los  servicios y
equipamientos, asi como
incrementar el area de
atencion de los mismos,

con respecto a las
necesidades de la
poblacion.

. Construir  nuevos
equipamigntos regionales
{mercados puablicos), que
auxilien de forma directa
a la economia local.

+ Promover usos de suele
destinados al
equipamiento que
permitan concentrar en

= Establecer relacion con obras puablicas, con fa
finalidad de satisfacer las necesidades de
equipamiente e infraestructura, asi como lograr
de manera ordenada el ¢crecimiento urbano.

= Aprovechar la reserva territorial para uso
urbano, comercial, recreative, educative Yy
turistico.

» Extender y conservar los equipamientos de
tipe regional, con la finalidad de convertir al
Municipio en un polo de desarrollo urbanc.

* Promover la coordinacién entre los tres
ambitos de gobierno e iniciativa privada, para
extender el equipamiento en materia de salud,
educacion y cultural.

*  Implementar un

programa para el
mantenimiento b
ampliacién del

equipamiento.

* Asi como promover
usos de suelo que
permitan  concentrar
en lugares propicios,
los servicios en forma
logica y ordenada.

alumnos en las aulas,

COMo consecuencia
de ello el nivel de
escolaridad yla

espacios educativos.

fugares  propicios, los

servicios en forma logica

y ordenada.

+ Construir una biblioteca

regional con acceso a

internet en la cabecera !

municipal.
Falta de obras | De seguir asi surgira | = Disponer de | Adecuar y crear instituciones educativas con la | * Impulsar las obras de

enla un déficit en el instalaciones  educativas | ayuda de la Secretaria de Educacién Publica | censtruccion

ampliacién y numero de escuelas, | adecuadas. (SEP), ademis de optimizar el ndmero de nece_sarias para
construccion to cual propiciara un | * Incrementar los usos de | estudiantes, por medio de las aulas ya existentes, amgllar ] este
de escuelas superavit de suelo destinados  a | garantizando la calidad de este servicio equipamiento en

lugares con uso de
suelo adecuados, asi
como  también dotar
de  inmobiliaric ¥y

en las existentes
impiden el
desarrollo fisico y
deportivo de la
pablacién.

para crear un ambiente
de convivencia.

servicios a aquellas
calidad en el instituciones
aprendizaje educativas  que o
disminuird requieran.
Falta de La falta de espacios | Mejorar, construir y dar | * Implementar y restaurar dreas deportivas, con | Crear espacios para el
instalaciones eneste rubroy las | mantenimiento a  las | la finalidad de instaurar el deporte como forma | deporte en las
deportivas, malas condiciones instalaciones  deportivas | de vida dentro de la comunidad lermense. localidades que los

requieran, asi como
garantizar la calidad en
los servicios y el
mantenimiento de
dichas instalaciones, y
con ello coadyuvar al
desarrollo fisico de 1a

agua potable.

condiciones
desfavorables en
cuanto a estas
necesidades.

requerimientos sefialados
por las autoridades en
materia de equipamiento
urbano, para beneficio de
la poblacién lermense.

segundo se destinara a los mantos acuiferos y a
riego de cultivos.

* Realizar acciones a nivel regional, en
coordinacion con los tres ambitos de gobierno e
iniciativa privada, para el mejoramiento de los
servicios plblicas en beneficio de la sociedad.

* Realizar obras para la construccion,
rehabilitacién y mantenimiento de las redes,

poblacién.
Déficit en la De no contemplar la | - Programar la | * Gestionar ante la Comision Federal de | *Suministrar servicios
cobertura del | cobertura de | infraestructura en | Flectricidad la revision y adecuacién de la red de | piblicos de calidad,
servicio de s -rvicios de acuerdo | servicios publicos | distribucion de energia eléctrica en las atendlend_o los
agua potable | crecimiento | (alumbrado publico, agua | |scalidades que tengan probiemas de voltaje. requerimientos
y poblacional, el | potable energia eléctrica, | « Mejorar la red de agua potable en el municipio, sefalados por las
alcantarillado, | TTunicipio etc) para establecer un | ampliando y renovando las redes de conduccion | autoridades en
alumbrado presentara un | consumo Y USO | de este servicio. materia de
publico rezago en este tipo | sustentable. « Separar el drenaje sanitario y pluvial, en donde | equipamienta urbano,
* i - ini ol . o 1
energia de mfrgestrucwra. ] Symmmtrar ServiCios | e| primero sea tratade y pueda ser reutilizado | P2r3 l?eneﬁcuo de la
cléctrica io que dejara a parte publlc'os de  calidad, | pars ef riego de 4reas verdes: mientras que el poblacién lermense,
Y de la poblacién en | atendiendo los *Crear, implementar y

supervisar programas
de  desazolve en
canales, rips y arroyos
del municipio
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Potencialidades
equipos y sistemas de los servicios pablicos,
* Establecer programas y proyectos integrales
que permitan mejorar y ampliar los sistemas de
agua potable, drenaje y alcantarillado.

La Estacion De no contar con Construir  uma  nueva | Que el cuerpo de bomberos llegue lo més répide | Promocionar la
de bomberos instalaciones estacion de bomberos en | posible, al lugar de los siniestros y que cuenten | construccién de
se encuentra adecuadas y en un un  lugar  estratégico, | con las herramientas necesarias para atender las | nuevas instalaciones,

en malas lugar estratégico, los | Agricola Analco y con | situaciones adversas. para obtener mis
condiciones y contingentes que instalacicnes adecuadas cobertura, y atienda
en un lugar lleguen a ocurrir, las situaciones en el
inapropiado. no tendran la menor tiempo posible.
capacidad de
atenderlo.

Falta de La poblacién acude a | Que la poblacion, no se | Consolidar la ecomomia local, para que Il | Construir dos
equipamiento otro municipio a tenga que  desplazar | poblacion no acuda a otre municipio para | mercados publicos, los
de abasto abastecerse de sus | grandes distancias desde | abastecerse de sus alimentos.. cuales tendrin  una
alimentos y otras sus lugares de origen para ubicacion accesible
necesidades abastecerse de los para ta mayor parte de

personales. productos requeridos. la poblacién.

La imagen De no establecerun | * Impulsar la mejora y | * Mejorar la imagen urbana, salvaguardando los |+ Apoyar a  la

urbana estilo de construccién de viviendas | valores histéricos y arquitectdnicos de Lerma asi | poblacidn con asesoria

presenta un construccion, con la finalidad de | como sus hitos y simbolos; teniende como | técnica, en disefio y

deterioro, homogéneo, la incrementar la calidad de | finalidad el arraigo a la identidad lermense. construccién de

imagen urbana no vida de los habitantes. | * Promover el desarrollo de viviendas con mayor | viviendas, asi como la
cumplird con el * Ordenar y organizar la | equilibrio a la imagen urbana del municipio, | creacién de
objetivo de hacer imagen urbana de forma | tomande en cuenta la disponibilidad de | reglamento en materia
atractivo al hemogénea, considerando | infraestructura, equipamientos y servicios. de imagen urbana que
Municipic en este las proyecciones y | * Establecer rangos de densidades acordes a las | los definan, ademds de
aspecto, opciones ofrecidas por la | necesidades de cada localidad y regién. programas que
ciudadania * Aplicar programas de mejoramiento de la | fomenten por parte de
Imagen Urbana, principatmente en el tratamiento | la poblacién el cuidado
de fachadas. y mantenimiento en
» Concertar con vecinos y comerciantes | las construcciones.
establecidos, la reglamentacion de la imagen
urbana del centro y plaza central de la cabecera
municipal.
* Restaurar, remodelar y dar mantenimiento a las
construcciones antiguas, asi como los bienes
inmuebles histéricos, con I finalidad de
preservar su fisonomia natural.
5.2.2, DELIMITACION DE AREA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

El crecimiento urbano y el impacto que se observa en las actividades comerciales, industriales, agropecuarias, de servicios, entre
otras, han llevado a definir las zonas urbanas consolidadas, asi como las areas susceptibles a urbanizarse y las que no son posibles
de urbanizar, por los riesgos que presentan.

Es por ello que la estructura urbana que se ha definido para el Plan Municipal de Desarrolio Urbano responde a la revision del
area urbana actual, asi como a la incorporacién programada de nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro.

. Por ello que es de suma importancia localizar las dreas que son susceptibles para el desarrollo urbano, debido a que estan libres
de riesgos y que por su ubicacién es factible dotarlas de servicios y equipamientos. De la misma manera es importante localizar
las zonas que de alguna manera no son aptas para los asentamientos ni equipamiento, debido a que son de aito riesgo, zonas
protegidas, agricolas o santuarios del agua.

5.2.2.1. CLASIFICACION DEL TERRITORIO

El territorio municipal comprende una superficie total de 23,258.76 has., de las cuales, existen 4reas urbanas, areas urbanizables y
areas no urbanizables.

Debido a esto es importante determinar los usos de suelo, de acuerde al comportamiento que ha manifestade el proceso de
ocupacion de los mismos.
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Grafica. Clasificacion del Territorio.

1925

“ AREA URBANA % AREAURBANIZABLE % AREA NO URBANIZABLE

Fuente: Cuantificacién con base en plano E-1.

A) AREA URBANA

Comprende una superficie de 4,476.15 has., que representan el 19.25% de la superficie total del Municipio.

Esta zona comprende las areas habitacionales consclidadas en Lerma, sus 35 localidades, las dreas de uso industrial y
equipamiento.

8) AREA URBANIZABLE

Cuenta con una superficie de 660.48 ha, diseminadas en el territorio municipal, que representan el 2.84%.

Estd integrada por las 4reas sujetas a urbanizarse con usos habitacionales, comercio y areas de equipamiento urbano
principalmente.

Las areas urbanizables son las siguientes:

La primer area se ubica al noreste de la cabecera municipal, en la colonia Agricola Analco. Actualmente tiene uso de
suelo agricola de tipo AG-MP-P, pero presenta asentamientos habitacionales; esta area sera utilizada para equipamiento
regional y uso habitacional.

Al norte de la cabecera municipal se encuentra la segunda drea urbanizable, en la colonia Guadalupe. Se localizan
asentamientos irregulares y es contemplada para uso habitacional.

La tercera se localiza al sur de ia cabecera municipal en la colonia Alfredo del Mazo. Actuaimente tiene uso de suelo
agricola de tipo AG-AP y AG-MP-P; este uso de sueio serd para Corredor Urbano debido a que se aprovechara la
continuacion de la vialidad de las torres.

La cuarta se localiza en el suroriente del Municipio, en la Reserva de Santa Fe. Es una zona con plan de manejo
ecolégico por lo cual estd proyectado darle seguimiento al plan con uso habitacional campestre.

La quinta drea de ubica al oriente de la cabecera municipal, en Bienes Nacionales, y se contempla para equipamiento
{universidades, un hospital, entre otros).

Se localiza la sexta area, en la Colonia Emiliane Zapata, comercio y servicios.

C) AREA NO URBANIZABLE

Cuenta con una superficie de 18,122.13 has. que representan el 77.92% del territorio municipal. Estas zonas pertenecen a las
reas naturales protegidas (Parque Estatal Otomi — Mexica y al Parque Nacional Miguel Hidalgo, Santuario del Agua y Forestal
Subcuenca Tributaria Rio San Lorenzo, areas agricolas de alta y media productividad, vasos de las lagunas de Lerma y zonas
inundables de alto riesgo).

- Tabla74. Clasificacion _del Territorio.

- g - . SUPERFICIE -~

ZONA- . HAS o T E e ww
AREA URBANA 4476.15 19.25 |
AREA URBANIZABLE 660.48 2.84
AREA NO URBANIZABLE 18122.13 77.92
TOTAL MUNICIPAL 23258.76 100.00

Fuente: Cuantificacion con base en plano E- 1
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5.2.3. ZONIFICACION DE USOS Y DESTINOS EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES
USOS DEL SUELO EN EL AMBITO MUNICIPAL

La estructura urbana futura responde al proceso de optimizar el drea urbana actual, al incorporar los nuevos proyectos que se
tienen contemplados a nivel Estatal y Municipal, para conducir el desarrollo urbano del Municipio, incorporando nuevos usos a la
estructura urbana.

La estrategia para conducir el desarrollo urbano de Lerma, consiste ordenar los usos del suelo, optimizar las areas existentes,
incorporar zonas con vocacion urbana y estructurar del territorio.

La distribucion de los elementos estructuradores es la siguiente:

A) CENTROS URBANOS

Se contara con 3 clasificaciones de centros urbanos, a través de los cuales se pretende optimizar las actividades comerciales y de
servicios del Municipio, en el &mbito regional, municipal y local.

Centro Urbano Regional (CUR). Se ubican al sur de la cabecera municipal, en la isleta que forma la autopista
México-Toluca y otro en el entronque de Paseo Tollocan y Boulevard Aeropuerto.

Centro Urbano Municipal (CU-250-A). Se localiza en la cabecera municipal, entre las principales vialidades de
acceso. Su funcidén como elemento estructurador es la de optimizar las actividades comerciales, de equipamiento y de
servicios de caracter municipal, como complemento a los corredores urbanos micro-regionales ubicados en las vias de
acceso de la Cabecera Municipal.

Asi como su extension en la parte sur de la localidad de Amomolulco entre lo que serd la extension de fa vialidad las
torres y la autopista México-Toluca.

Se contard con diversos centros urbanos locales, los cuales se localizan en zonas centrales de cada uno de los poblados
existentes, en los mismos se concentraran las actividades administrativas, comerciales y de servicios de caracter local,
existiendo mezcla con el uso habitacional, artesanales y turisticos.

Centro Urbano Local (CU-100-A). Se ubicaran en el centro de San Agustin y San Pedro Huitzizilapan. Permitira
optimizar el comercio y los servicios de caracter semi-rural.

Centros Urbanos Locales (CU-200-A). Estos centros urbanos permitiran estructurar de manera interna las
distintas localidades del municipio y se ubican en:

En la Cabecera Municipal

San Pedro Tultepec,

San Miguel Ameyalco,

San Mateo Atarasquitlo,

Santa Maria Atarasquillo.
Santiago Analco,

San Nicolas Peralta,

San Francisco Xochicuautla,
Zacamulpa Tlalmimiiolpan,
Colonia Alvaro Obregén Tlalmimilolpan,
Colonia Reforma Tlalmimilolpan,
Santa. Marfa Tlalmimilolpan,
Huitzizilapan y

Colonia Tomapa Tultepec

Centro Urbano Locales (CU-333-A). Se ubicarin en las localidades de caricter rural optimizando fa funcién
comercial y de servicios de cada una de las comunidades, las cuales seran:

San josé el Llanito,
Colonia Emiliano Zapata y
Santa Catarina.

B) CORREDORES URBANOS

Permitiran optimizar las actividades comerciales y de servicios en el Municipio. Cabe mencionar que existen corredores urbanos
de caracter regional, microregional y jocal.
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* Corredor Urbano Regional (CRU-100-A y CRU-200-A). Permitird consolidar el caracter regional de la zona
comoe prestadora de comercio, servicios y equipamientos especializados dentro de la zona oriente de fa regidn
metropolitana del Valle de Toluca.

Estaran definidos a lo largo de |a vialidad de acceso y salida a la Cabecera Municipal, permitird extender los
beneficios del centro urbano regional mis importante del centro de poblacion, constituyéndose como una
ampliacion de los mismos, ademis de integrar adecuadamente a estas con el resto de las zonas del Municipio.
Se localizan en la vialidad: Reolin Barejon y Av. Judrez.

s Corredor Urbano Micro-regional (CRU-200-A y CRU-333-A). Se desarrolla a partir de las vialidades de acceso
a San Pedro Tultepec. Se cuenta con 4 corredores de este tipo, los cuales son los siguientes:

Sobre la carretera Xonacatlan-Amemelulco, a la aitura de Santa Maria y San Mateo Atarasquillo.
En la avenida Division del Norte, entre las localidades de Santa Maria y San Mateo Atarasquillo.
Sobre la calle Independencia, en la Localidad de Santa Cruz Chignahuapan.

Sobre la Avenida rio Viejo, en la Colonia Alfredo del Mazo, en la localidad de Tultepec.

= Corredor de servicios (CRS-333-A). Permitiran optimizar los usos habitacionales, industriales, comerciales y de
servicios de caricter local y regional por ubicarse sobre las vialidades Blvd. Miguel Aleman, camino a las Partidas y la
carretera Toluca-Naucalpan.

= Corredor industrial (CRI-333-A). Se desarrolla sobre Paseo Tollocan, en el tramo que comprende la zona
industrial, integrada por Lerma y San Mateo Atenco, que impulsaran las actividades comerciales, turisticas e industriales.

C) USO HABITACIONAL
La estructura urbana propuesta, ha permitido definir 2 tipos de zonas habitacionales.

*» Zona L. Estard integrada por la cabecera municipal y sus barrios, poblados, colonias y fraccionamientos
urbanos existentes tanto en la zona limitrofe con el Municipio de Toluca y San Mateo Atenco, como los
ubicados al norte, sur y oriente de la Cabecera Municipal.

Esta zona a su vez se encuentra subdividida de la siguiente manera:

Subzona A. Corresponde a la Zona habitacional tradicional de la cabecera municipal y sus barrios periféricos.

Subzona B. Se encuentra integrada por las colenias y fraccionamientos ubicados al norte, poniente y oriente
del centro tradicional. Su clasificacién corresponde a la tipologia homogénea de las viviendas.

e  Zona ll. Comprende las zonas habitacionales principalmente de las localidades ubicadas al nororiente del
centro de poblacidn. Se integran por las localidades de:

Amomolulco,

San José el Llanito,

San José Amellalco,

Santa Cruz Chignahuapan,
San Mateo Atarasquillo,

Santa Maria Atarasquillo,
Santiago Analco,

Colonia Agricola Analco,

San Nicolés Peralta,

Colonia Alvaro Obregén Tlalmimilolpan,
San Francisco Xochicuautla,
La Concepcion Xochicuautla,
Zacamulpa Tlalmimilelpan,
Colonia Reforma Tlalmimilolpan,
Santa Maria Tlalmimiloipan,
Metate Viejo Tlalmimilolpa,
Pueblo Nuevo Tlalmimilolpan,
Santa Catarina,

Adolfo Lépez Mateos,

San Pedro Huitzizilapan,
Santa Cruz Huitzizilapan,
Huitzizilapan,
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Colonia Guadalupe Victoria Huitzizilapan,
Flor de Gallo Huitzizilapan,

San Agustin Huitzizilapan,

Las Mesas de Huitzizilapan,

La Unidad Huitzizilapan

Distribuidas en todo el municipio, de acuerdo a las siguientes densidades:

Habitacional densidad 100 viviha (H100A) mezclada con industria pequefia no contaminante. Esta vivienda
es susceptible de aplicacion para posibilitar la construccion de viviendas de interés social, y permitir el maximo
aprovechamiento de los servicios de infraestructura y equipamiento. Dicho uso del suelo permitira una densidad de 100
vivifha en Hacienda Lerma, Valle de Encinos, Atlas Vivienda y Cedros cuatro mil; ademas de los proyectos Porvenir
Dos, Real Santa Clara y Galaxia Lerma, entre otros.

Habitacional densidad 50 viv/ha (H.200A). Estard conformado por la zona antigua de la Cabecera Municipal, el
poblado de San Pedro Tultepec y la Hacienda Santa Anita. La aplicacién de esta densidad es con el fin de optimizar el
caracter urbano de la Cabecera Municipal, al mismo tiempo se aprovechan los servicios de la infraestructura instalada, y
los equipamientos existentes en cuante a usos permitira una densidad de 50 viv/ha.

Habitacional densidad 40 viviha (H250A). Este uso habitacional corresponde a la zona norte de la Cabecera
Municipal y al sur de San Pedro Tultepec, asi como a las comunidades de San Miguel Ameyalco, Santiago Analco, Metate
Viejo Tlalmimitolpan, Col. Reforma Tlalmimilolpan, la Colonia Emiliano Zapata al norte de la zona industrial y la zona
sur de Santa Marfa Atarasquillo.

Habitacional densidad 30 vivfha (H333A). Comprende parte de la zona norte de San Pedro Tultepec, zona
noreste del Municipio, San Mateo Atarasquillo; norponiente de Santa Maria Atarasquilio, zona centro de Amomoluico,
San Nicolas Peralta y en la Colonia Agricola Analco; en esta se permitiran |35 hab/ha.

Habitacional densidad 24 viviha. (H417A). Este uso comprendera a los asentamientos ubicados en los poblados
de San José el Llanito, San Miguel Ameyalco, Santa Marfa Atarasquillo, Santiago Analco, Zacamulpa Tlalmimilolpan,
Zacamulpa Huitzizilapan y la colonia Isidro Fabela.

Habitacional densidad 20, 12, 10, 5 viv/ha (H500A), (H8333A), (H1000A). Es importante resaltar, que aln
cuando las densidades en cada una de las localidades es diferente, se pretende homogenizar esta para definir un patron
de ocupacién del suelo que permita por una parte optimizar las zona urbanas sin llegar a su saturacién, y por otra parte
evitar incrementar en lo posible las dreas urbanas existentes.

Estos usos comprenden la zona norte del fraccionamiento Los Encinos, asimismo se distribuyen en las comunidades que
se localizan al noreste de la Cabecera Municipal.

D) ZONA INDUSTRIAL

Comprende una superficie de 794.08 has, lo que representa el 3.41% del total territorial.

Se encuentran 2 zonas industriales:

La primera esta conforma por varias clasificaciones de uso industrial mezclado con vivienda y se encuentra al poniente
de la cabecera municipal y colinda con la ciudad de Toluca y con el Municipio de San Mateo Atenco. Comprende las
siguientes clasificaciones:

Industria Grande Contaminante, (I-G-C)

Industria Mediana Contaminante, (I-M-C)

Industria Pequefia No Contaminante, {I-P-N}

Industria Grande de Alto Riesgo, (I-G-A)

Industria Pequefia No Contaminante. En esta zona se permitira la mezcla de vivienda con densidad
1000viv/ha, (I-P-N/H)

La segunda es una pequefia zona industrial no contaminante, se ubica al sur de la localidad de Amomolulco (I-P-N)

Se pretende optimizar la industria que compatibilicé con el medio ambiente en todos los aspectos:

Que las industrias que se instalen cuenten con todos los dispositivos necesarios para evitar la emision de gases
contaminantes.

Revertir los procesos que inciden en los fenémenos de contaminacion y pérdida de la biodiversidad.

Promover que las industrias que se instalen, cuenten con plantas de tratamiento que permitan la industrializacion y el
reciclaje de los productos aprovechables.
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E} EQUIPAMIENTO

Partiendo de las necesidades de la poblacién y del municipio a continuacion se mencionan los equipamientos que formaran parte
de la estructura urbana, y que por sus caracteristicas regionales, estructuran y complementan el funcionamiento del Municipio.

Comprende una superficie de 501.35 has, lo que representa el 2.16%, del total territorial.

Se divide en:

»  Educacién y Cultura. Para la educacién, se plantea la construccion de dos institucién de nivel superior instaladas en
la Cabecera Municipal, la Unidad de Estudios Superiores de Lerma y la Universidad Autdnoma Metropolitana, que
coadyuvaran al proyecto del Tecnopolo, permitiendo que se asocien las instituciones de é&ste con las municipales y
obtengan mejores resultados de investigaciones y otros asuntas. Ademas de la Universidad de Baja California ubicada
en el casco de fa Ex Hacienda Doria Rosa en la zona industrial.

» Administracién Publica y Servicios Urbanos. Es necesario la creacion de un vertedero de residuos sélidos finales,
con el objetivo de que el municipio sea autosuficiente y no dependa de otro municipio para fa disposicion final. Este
proyecto se podra illevar a cabo siempre y cuando se cumplan con las normas técnicas y ambientales para la
construccion de este. Por otro lado con la separacion de la basura organica e inorganica se puede vender la primera y
la segunda se puede utilizar de dos maneras, la primera para hacer compostas utilizindolas como abonos y la segunda
para desarrollar gas natural, utilizando técnicas y herramientas con alta tecnologia, cumpliendo con todos los
requerimientos ambientales y sustentables. Es también necesario elaborar un programa de mejoramientc del servicio
de recoleccion de residuos solidos en sus distintas fases (almacenamiento, recoleccion, procesado, recuperacién y
disposicién final).

« Comunicaciones y transporte.- En este rubro es necesario que la construccién de una Terminal Multimodal como
complemento al Plan Parcial del Desarrollo Urbano del Aeropuerto Internacional de Toluca, por lo tanto se debe
colocar en un lugar estratégico, con la finalidad de mantener una comunicacion estrecha {Terminal Multimodal -
Aeropuerto), asi como también con las principales vialidades regionales que se encuentran en proyecto, asi como las

existentes.
Tabla 75. Dosificacion y Usos de Suelo Municipal
Clave Usos Superficie | - - %
has. |-
HI100A Habitacional 100 m2 de terreno bruto 204.53 398
H200A Habitacional 200 m2 de terreno bruto i72.01 3.35
H250A Habitacional 250 m2 de terreno bruto 499.89 9.73
H333A Habitacional 333 m2 de terreno bruto 355.33 6.92
H417A Habitacional 4!7 m2 de terrenc bruto 243.03 473
H500A Habitacional 500 m2 de terrenc bruto 91723 17.86
HE33A Habitacional 833 m2 de terrenc bruto 13.88 0.27
HI1000A Habitacional 1000 m2 de terreno bruto 44215 8.6l
H1500A Habitacional 1000 m2 de terreno bruto 592 1.15
HB Habitacional 1000 m2 de terreno bruto 22.38 0.44
HC Habitacional 1000 m2 de terreno bruto 132.46 2.58
CUR Centro Urbano Regional 141.51 2.75
CcuU Centro Urbano 637.6 12.41
E Equipamiento 501.35 .76
| industria 794.08 15.46
SUBTOTAL URBANIZABLES 5136.63 22.08
ANU-ZI-R Zona inundable 25259 13.94
ZPE Zonas sujetas a programa ecologico 240.23 1.33
N-PAR-P/PM Area Natural Protegida/Programa de Manejo 7963.54 43.94
N-BOS Natural Boscosa ‘ 5502.34 30.36
CA Cuerpos de agua 566.73 3.13
AG-AP / AG-MP Agricola 1323.39 7.30
SUBTOTAL URBANIZABLES 18122.13 77.92
TOTAL MUNICIPAL 23258.76 100

Fuente: Elaboracién propia con base a los planos municipales de la Direccion de Desarroflo Urbano.
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F)} USOS NO URBANOS.
Cuenta con una superficie de 18,122.13 ha, lo que representa el 77.92%, del total territorial.

AGROPECUARIO

Es prioridad mantener el sector primario en el Municipio, por lo que es necesario activar y optimizar esta actividad, mediante el
desarrollo de programas e investigaciones enfocados a la agricultura, lo que permitird que se conserve y evite que se utilice con
fines urbanos.

Se localiza en la planicie del municipio y en las localidades de San Migue! Ameyalco, La Colonia Alvaro Obregén, Barranca
Grande, Colonia Reforma, Pueblo Nuevo y el Espino Peralta.

AREA NATURAL BOSCOSA, AREA NATURAL PROTEGIDA Y AREA NATURAL PROTEGIDA
CON PROGRAMA DE MANE]O.

Entre estas se encuentran el “Parque Estatal Otomi- Mexica” y el “Santuario del Agua Subcuenca Tributaria del rio San Lorenzo”
ubicados al nororiente del centro de poblacién, asi como las areas boscosas fuera del mismo; estas zonas estaran sujetas a
programas de reforestacion.

Asi mismo se propone realizar Programas de Manejo entre las dreas urbanas actuales y el drea natural protegida. Se propone que
estas franjas tengan al menos un ancho de 150 metros de profundidad y se ubiquen particularmente en la zona norte, oriente y
sur del Municipio. Cubren las dreas urbanas de:

= Al Norte: La Unidad y Las Rajas Huitzizilapan, se continGa con las comunidades Flor de Gallo, Santa Cruz, La
Concepcion y Zacamulpa todas ellas pertenecientes a la region de Huitzizilapan y San Francisco Xochicuautia.

Al Oriente: la Colonia Alvaro Obregén, Reforma, Barranca Grande, Santa Maria Tlalmimilolpan, de la region
Tlalmimilolpan; San Miguel Ameyalco, Santa Maria Atarasquillo, San Mateo Atarasquillo, Santiago Analco y Santa
Catarina.

= AJ Sur: Salazar y La Cafada de Alférez.

Es necesario tomar en cuenta los usos de suelo, las densidades, intensidades de aprovechamiento y la altura de edificaciones
previstos en este plan y en sus planos, para poder tener una mejor planeacion urbana. De lo contraric impactaran negativamente
a los servicios publicos, asi como a la estructura urbana del Municipio. Las modificaciones ai Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Lerma, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacién, publicacién y registro prevé el Libro quinto
del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

Tabla 75. Dosificacién y Usos de Suelo Municipal

HOUD
Fogn ¢

HEOS

SUPERFICIE
NPT I 5

BG-RP Y AG-MP “ 132339

USOS DEL SUELS

Fuente: Elaboracién propia con base a los planos municipales de la Direccion de Desarrollo Urbano.

5.24. ESTRUCTURA VIAL Y SISTEMAS DE TRANSPORTE EN ZONAS URBANAS Y
URBANIZABLES. ‘

Es necesario crear una estructura vial capaz de fluir rapidamente, al mismo tiempo de ser funcional y eficiente para el transporte;
por ello es necesario coordinarse con el gobierno estatal, quien tiene programado lo siguiente:

A) PROYECTOS DEL GOBIERNO DEL ESTADO

Autopista Lerma - Santiago Tianguistenco - Tres Marias y Ramal a Tenango del Valle. El objetivo principal
es continuar con el Libramiento Ruta de la Independencia Bicentenario por el suroeste de la capital del estado,
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enlazando por una parte las localidades de Villa Guerrero e Ixtapan de la Sal, asi como del {ado sureste, enlazando con
Santiago Tianguistenco y la autopista México - Cuernavaca y alcanzar la conexién con la Autopista del Sol, (México -
Acapulco). Se esta construyendo parcialmente la autopista en su primera etapa de 10 Km, tramo Lerma-Ex Hacienda de
Atenco, la cual estd programada para ponerse en operacion en diciembre de 2008, Esto constituye una infraestructura
carretera que impulsara el desarrollo de toda esa regién, proporcionando al flujo vehicular del norte y occidente de!
pais, una conexion hacia el sur sin tener que atravesar por la ciudad de Toluca.

Autopista Toluca - Naucalpan. Tendri como objetivo comunicar los municipios del norte de la ciudad de México
con el Aeropuerte internacional de Toluca. Parte de la Autopista la Venta — Lecheria, pasa por el municipio de
Huixquilucan y cruza por Lerma, ademas de cruzar por el Plan Parcial del Aeropuerto Internacional de Toluca. Este
proyecto vial permitira que el Municipio este mejor comunicado con las actividades que se desarrollaran en la Ciuda%4d
del Conocimiento y Tecnologia (COMECIT) y con Naucalpan.

B) PROYECTOS DE TRANSPORTE

Tren Interurbano Toluca - Lerma - Interlomas - Naucalpan. Este proyecto es tal vez unc de los mas
importantes debido al flujo de personas que existe en este recorrido; el tren disminuiria notabiemente la contaminacion
del lugar, ademés de tocar lugares estratégicos.

Transporte Masivo en Carriles Confinados a Toluca - Lerma y Toluca - Tenango del Valle. Este proyecte
permitira disminuir las emisiones de los gases cantaminantes en la regién, ademas de hacer este recorrido en menos
tiempo que el transporte piblico actual.

C) VIALIDADES LOCALES

Su problematica radica en la falta de mantenimiento, pavimentacién, sefializacion horizontal y vertical, paraderos, puentes
peatonales, hundimientos y baches. Para solventar esta problematica se propone:

* Implementar programas de acondicionamiento, para que de esta manera mejoren las vialidades y a su vez
disminuya el problema del trifico.

Construccion del Libramiento Amomolulco - San José el Llanito.
s Mejorar el flujo vial y permitir una conexién a nivel regionat a través de dos proyectos:

A) Autopista Lerma-Santiago Tianguistenco: Tres Marias y Ramal a Tenango del Valle {en construccién),
partiendo de la autopista México-Cuernavaca llegando a la carretera México-Toluca en el Municipio de Lerma.

B) Autopista Naucalpan - Toluca {proyecto): Que parte de |a autopista la Venta ~ Lecheria y cruza Lerma
hasta llegar al Boulevard Aeropuerto.

En Paseo Tollocan, Blvrd Miguel Aleman, Av. de las Partidas, Av. Miguel Hidalgo, la Carretera de Atarasquillo,
Amomolulco San Nicolas Peralta, Camino de fa Cruz y Xonacatlan, se propone colocar sefialamientos viales, asi como
paraderos, con la finalidad de mejorar la infraestructura municipal y por ende la imagen urbana. Ademas los paraderos
tendrin como funcién principal agilizar el transito vehicular.

En las Carreteras de Atarasquillo, Amomoluico, Ameyalco, Xonacatlan y San Nicolas Peralta, asi como en la Avenida
Divisién del Norte el problema principal es la falta de puentes peatonales, cuyo objetivo es la procuracién del bienestar
ciudadano.

5.2.5 REDES DE INFRAESTRUCTURA Y COBERTURA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
A) AGUA POTABLE

El servicio que presenta el Municipio no estd cubierto al 100%, pues solo el 92.73%' de la poblacion goza de este. El agua
potable es necesaria y funciona como parte de la reproduccién social, por ello es necesario tomar medidas para conservarla,
preservarla y reutilizarla. En base a esto se considera necesario implementar ciertas medidas como:

Separar el drenaje sanitario y pluvial, con la finalidad de que el agua de lluvia sea almacenada y se ocupe de tres posibles
formas:

A) Almacenarla en la ciénega para regar los sembradios, potencializando la agricuitura tecnificada.
B} Almacenarla e inyectarla al subsuelo con la finalidad de enriquecer los mantos acuiferos.
Q) Proporcionarle un tratamiento para que sea potable y sea posible utilizarla para consumo humano.

Crear redes hidraulicas para los hogares que no cuentan con el servicio y asi satisfacer las necesidades bésicas de las
comunidades que carecen del vital liquido.

Fuente: | Conteo de Poblacion y Vivienda, INEGL.
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*  Realizar nuevos pozos profundos con tanques elevados y de fuentes naturales de abastecimiento de agua potable, esto
para el futuro suministro del liquido, de acuerdo al crecimiento urbano esperado.

*  Crear campafias para el cuidado del agua, en funcién de fomentar y conservar una cuftura de su buen uso, con el
objetivo de preservar este liquido para futuras generaciones.

B) DRENAJE

Este es un servicio basico y fundamental para todo el Municipio, sin embargo a pesar de que solo un 90.83%'' de la poblacién
cuenta con el, tiene algunas carencias dentro del mismo. En base a esto se emiten las siguientes consideraciones:

= Separar el drenaje sanitario del pluvial, con la finalidad de proporcionar tratamiento y saneamiento a las aguas
provenientes de las viviendas, antes de ser arrojadas al Rio Lerma y posteriormente ser reutilizadas para el riego de
areas verdes.

= Construir de nuevas y modernas plantas tratadoras para cubrir cada una de las etapas necesarias de limpieza del agua
de toda la zona industrial, ya que en la actualidad las dimensiones fisicas de las existentes no son suficientes para dar un
tratamiento a todo este sector.

»  Observar el cumplimiento de las normas ambientales en la zona industrial, con la finalidad de que el agua que
desemboca al rio esté libre de téxicos y en posibilidad de ser reutilizada.

C) ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Lerma suministra el servicio de energia eléctrica al 96.85%' de la poblacién, no obstante a eilo, este tiene que mejorar en los
siguientes aspectos:

*  Planta de Cogeneracion de Energia (Parque Industrial Toluca 2000).
»  Implementar programas de electrificacién en las colonias menos favorecidas como Amomolulco y Cafiada de Alferes.

Por otro lade el alumbrado piblico no tiene el mantenimiento necesario de redes ni del servicio en los alrededores de las
localidades y vialidades principales, por elio se recomienda:

= Implementar programas de mejora e introduccion de alumbrado piblico en todas las localidades, asi como en las
vialidades del Libramiento Bicentenario y la carretera Toluca — Naucalpan.

D) DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS

El ambiente y la conservacion del Municipio dependen en gran medida de la disposicién de la basura, este se ha convertido en un
gran problema afectando a la imagen urbana y salud de los habitantes. Para mejorar este aspecto, es necesario tomar las
siguientes medidas:

*  PBrindar una mayor cobertura de recoleccion, a través de la ampliacién de rutas e incremento de personal para que el
servicio sea eficiente y eficaz.

*  Desarrollar una planta tratadora de basura, con Ia finalidad de aprovechar la basura inorganica en reciclaje y la orginica
en compostas o para generar eénergia alternativa y ecoldgica (gas natural). De esta forma el Municipio puede vender los
productos reciclables e iniciar con técnicas de primer mundo en pro del ambiente,

= Tomar en cuenta las normas técnicas y ambientales requeridas por las leyes y reglamentos correspondientes, para que
esta planta dafie lo menos posible al medio ambiente.

= Fomentar una cultura de cuidado del medio ambiente entre la poblacién a través de campafias, ya que algunos
habitantes siguen arrojando basura en las vialidades, lotes baldios, barrancas, rios ¢ incluse queméandola contribuyendo a
la contaminacién atmosférica.

*  Promover la participacion ciudadana y privada en la recoleccidon y seleccion de desechos, para impulsar programas de
reciclaje, creando nuevos sitios de acopio para la recepcién de estos, lo que podra hacer mas eficiente y mejor el
servicio de recoleccion de basura.

5.2.6. INTEGRACION E IMAGEN URBANA

El Municipio cuenta con estilos diferentes de construccion, ya que la mayoria de las viviendas mantienen un estilo particular,
dificultando la existencia de una imagen urbana homogénea. Esta falta radica en una carencia de lineamientos de cuidado y
conservacién de la imagen, por lo que a continuacién se propone:

"' Fuente: it Contec de Poblacién y Vivienda, INEGI.
" Fuente: || Conteo de Poblacién y Vivienda, INEGI.
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= Rescatar y aprovechar el patrimonio de instalaciones y monumentos, con el fin de evitar el deterioro de viviendas
antiguas.

= Crear un Reglamento de Imagen Urbana que determine los elementos para las futuras construcciones y brinde
lineamientos de mantenimiento para cada una de las zonas habitacionales y comerciales. Sera prioritario el disefio y -
redisefio (fachada) de las viviendas, en funcién del ambiente, paisaje e imagen del lugar, permitiendo un mayor
acercamiento a la organizacion y homogeneidad del Municipio,

* Lo anterior serd con la ayuda de Fideicomisos que garanticen su conservacion y restauracién, con la participacion de *
grupos sociales e iniciativa privada.

5.2.7. ORIENTACION DEL CRECIMIENTO URBANO

Es necesario asentar las estrategias para que el ordenamiento urbano facilite una mejor distribucién de la mancha urbana, esto en
funcidn de un mejor aprovechamiento de suelo, infraestructura y equipamiento, Por lo tanto se plantea lo siguiente:

= Elaborar programas para redensificar, consolidar y agotar los espacios urbanos existentes {baldios), en aquellas zonas
donde 1o permita el crecimiento del area urbana actual, con el fin de optimizar el uso de suelo.

»  Controlar la expansién de la mancha urbana en las localidades y pueblos rurales, para evitar asentamientos dispersos en
suelos de conservacion ademas de evitar que la dotacion del equipamiento urbano se incremente en beneficio de
pocos.

= Impedir la expansién de centros urbanos y el deterioro a las areas naturales protegidas, santuarios del agua, zonas
boscosas, de alto valor agricola y de alto riesgo.

= Ofertar uso de suelo idéneo, ya sea comercial o industrial, para un desarrollo econémico, regional, local, forestal,
ecoturistico y agroindustrial. Estas ticticas se deben traducir en fuentes de ingresos para la poblacién a través del
desarrollo sustentable, principalmente en las localidades de: San Francisco Xochicuautla, la Concepcién Xochicuautla,
Zacamulpa Tlalmimilolpan, Zacamulpa Huitzizilapan, Santa Cruz Huitzizilapan, Guadalupe Victoria Huirzizilapan, Flor de
Gallo Huitzizilapan y las Mesas Huitzizilapan.

»  Construir equipamientos regionales en zonas de reserva territorial, para la Colonia Agricola Analce y zona oriente del
Municipio,

= Optimizar el uso del suelo industrial, sobre el Corredor Industrial México-Toluea y el Parque Industrial Lerma, al oeste
de la Cabecera Municipal.

= Construir viviendas en la zona norte consolidando fas colonias: Reforma Tlalmimilolpan, Metate Viejo Tialmimilolpan,
Santa Maria Tlalmimilolpan, San Lorenzo Huitzizilapan, San Pedro Huitzizilapan, Santa Catarina, La Virgen y la Reserva
Santa Fe en Llano Capacho.

= Adecuar las vialidades en forma y uso de acuerdo a las necesidades de cada localidad, logrando una éptima funcionalidad
en las vias caracter regional y de acceso.

» Comprometer 2 los servidores puablicos en materia de desarrollo urbano a brindar platicas en materia de desarrollo
sustentable y crecimiento urbano ordenado a los diversos sectores de la poblacion: catedraticos, estudiantes,
campesinos, comerciantes, entre otros. Esto serd a través de proyectos que procuren generar mayor conciencia en lo
que a este tema se refiere.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES :

Con base en el diagnéstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbane, a continuacién se presenta un catalogo de
proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o estatal.

Programa -~ | Proyecto T | Inmediato | Corto | Mediano | Largo.
PROMOCION T T B ' '
INDUSTRIAL Y N N : ]
PROMOCION Ampliacion y modernizacion de parques industriales. X
COMERCIAL
AGUA Y SANEAMINETO Constrgcmon y eqmparplenm de la Planta de X
Tratamiento de Aguas Residuales.
CULB%‘;%:'.?IECA v Construceion y Equipamiento de la Unidad Deportiva X
| SEGURIDAD PUBLICA Construccion de médulos de vigilancia, X
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Largo |

| ALUMBRADO PUBLICO

alumbrado puablico.

Programa, . - Proyecto Inmediato | Corto
N _ R, :
ibi hi . X
VIALIDADES Prohibir el estacionamiento de vehiculos de carga
Implementar programa de proteccion civil, con la
. idad de las 4 tibles de riesgo, X
PROTECCIGN CIVIL fin‘ahc.lad establecer lag 4reas suscepti e riesg
principalmente en cuanto a inundaciones.
Efaboracién de Atlas municipal de riesgos. X
Elaboracién de diagnostico municipal de desarrollo X
agropecuatio.
DESARROLLO Desarrollar programas de cultivos alternativos. X
AGRICOLA -
Difusion de los programas de apoyo para el desarrolio X
rural.
MODERNIZACION Reglamentacién de las condiciones normativas del X X x
COMERCIAL comercio.
Deﬁ?ir .punto de interés wristico al interior del X X X
municipio.
Gestionar ante la Secretaria de Turismo el GEM, la
viabilidad de proyectos turisticos dentro del X X X
FOMENTO TURISTICO | municipio.
Realizar un proyecto que contemple la infraestructura
necesaria para que los puntos de interés sean X
considerados atractivos turisticos, el cual incluiria el
fomento a la inversion privada y publica.
SALUD Consﬂ'ucmén. de espacios de salud en comunidades X X X
rurales (Hospital Regional).
Gestidon ante diferentes entidades gubernamentales y
privadas para el apoyo en el mantenimiento de las X
instituciones educativas,
Construccion de Universidad. X X X
Rescate del patrimonio cultural, histérico y de X X X
EDUCACION memoria colectiva.
Fomentar acciones que permitan rescatar, conservar,
proteger Yy difundir el patrimonio cultural del X X X
municipio en coordinacién con otras instituciones.
Extender los servicios de la Casa de Cultura a diversas
. X X X
comunidades.
Programas de regularizacién de la tierra. X X X X
{dentificacion y estudic actualizado sobre zonas de X X X
asentamientos irregulares.
SUELO Programa de facilidades para el cambio de uso de X x X
suelo en usos que no causen impacto significativo,
Promover la gestidn con IMEVIS, CORETT y la SRA
AR . . X X X
para la regularizacion de la tenencia de la tierra.
Formulacién  de  estudios  demogrificos  que
P . . - X X X
identifiquen las necesidades de bienes y servicios.
VIVIENDA Anal|§ns geografica ‘orientIaQO a .Ia factibilidad de X e X
fraccionar suelo y brindar vivienda digna.
Convenios de  cooperacion  con  empresas
- X X X
constructoras para desarrollos urbanos de calidad.
Rehabilitacion de las plantas tratadoras de agua
. L X
ubicadas en el municipio. {3)
Entubamiento de zanjas inoperantes. X X X
Mejoramiento  del equipamiento de aguas ¥
saneamiento. X
AGUA Y SANEAMIENTO Programa de limpieza y desazolve de zanjas. X X
Municipalizar el sistema de agua en el municipio. X
Incremento de material, equipo y vehiculos para la
. X X
atencién de fugas.
Construccién de una planta de tratamiento de agua en X X
la zona rural.
ELECTRIFICACION Y Programa de instalacién y mantenimiento de X X
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Dotacién y/lo ampliacion del parque vehicular para

mejorar los estandares de mantenimiento de la red de X

alumbrado pablico.

Programa de iluminacién de 4reas verdes, parques y

jardines. (3)

Ampliacion de fa cobertura de alumbrade piblico en

las comunidades que asi lo requieran,

Promover entre las empresas ubicadas en el municipio

la donacion de espacios para ser destinados como X X

areas verdes.

Colocar contenedores para basura orginica e

inorganica, en colonias y lugares estratégicos.

PROTECCION AL Elabo.racién del . Programa de Sustentabilidad
AMBIENTE Ambiental en el lCuudado del Agua.

Generar condicicnes de desarrollo en lo induserial y

en lo comercial que permitan convertir el iarea del

tren suburbano en un esquema moderno con la

existencia de un Centro de Convenciones, hotel,

edificios corporativos y de transporte eficiente y

seguroc. (3) :

7. INSTRUMENTACION

Esta fase constituye el transito para que los lineamientos estratégicos contenidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Lerma, sean aplicados con base en el conocimiento de las capacidades y limitaciones reales existentes, tanto del sector social
como privado, al igual que del propio sector pablico.

Por |o anterior, es necesario mencionar que el H. Ayuntamiento de Lerma como administrador de su territorio, puede convenir
con los gobiernos estatal y federal para que le apoyen en la procuracién del ordenamiento urbano e instrumentacion de las
acciones derivadas del Plan involucrando recursos financieros y materiales.

En este contexto, la ejecucién de los programas contenidos en el Plan, derivados de las demandas sociales, es una actividad
imprescindible que orienta al ejercicio de las actividades, tanto para atencién a la pobiacién, como para obra plblica.

Para la instrumentacion es necesario adecuar los programas que se deriven del Plan, los cuales seran obligatorios para las
dependencias de la administracién plUblica municipal, ya que para su culminacion, se requiere contar con la ayuda de los
organismos municipales y la participacién ciudadana.

7.1. NORMATIVIDAD

740 NORMAS DE USOS DEL SUELO.
HOMOLOGACION DE USOS DE SUELO

La construccidon de “claves” de usos del suelo en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Lerma, define los
siguientes criterios:

= Las claves de usos urbanos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.

«  Las claves de usos urbanos especializados son: (CUR) Centro Urbano Regional, (CRU} Corredor Urbano de Servicios e
Industrial, (E) Equipamiento, {I) Industrial y (AUN) Area Urbanizable no Programada.

«  Las claves de usos especializados no urbanizables son: (Z-RIES) Zona de Riesgo, (N-PAR) Area Natural Protegida
“Parque Estatal Otomi-Mexica”, (N-PAR-P/PM) Area Natural Protegida con Programa de Manejo, (CA) Cuerpo de
Agua y (AG} Agropecuario de Alta y Media Productividad.

CONSTRUCCION DE LAS CLAVES DE USOS URBANIZABLES BASICOS

»  Usar la letra del uso basico, ejemplo: H (criterio general).

= Usar con base en la densidad {m2 de terreno bruto/vivienda un cédigo después de la letra, ejemplo, H: (criterio
general) {100/densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

= Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas, ejemplo: H.100.A / H.100.B /
H.100.C / (criterio especifico en cada Centro de Poblacién).

= Agregar la clave del uso compatible (mezcla) segin el caso o similitud de normatividad, ejemplo: H.100.1 / CRU.100 /
Cu.100.
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NORMAS SOBRE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS EN AREAS URBANAS Y URBANIZABLES
H.100.A HABITACIONAL DENSIDAD 100
Usos Generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados, establecimientos con servicio de alimentos
sin venta de bebidas alcohélicas y de moderacién, equipamientos de educacion, cultura, recreacion, deporte, comercio, servicios
y asistenciales, asi como instalaciones para la seguridad piblica y procuracién de justicia.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta méxima de 100 vivha y se podran autorizan subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 60 m’ de superficie y un frente minimo de 3.50 metros lineales. Las edificaciones podrén tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin
construir y una maxima construida equivalente a 2.4 veces la superficie del lote.

H.200. A HABITACIONAL DENSIDAD 200
Usos Generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica y especializados; establecimientos con servicio de alimentos
sin venta de bebidas alcohélicas y de moderacién, instalaciones hoteleras, equipamientos de educacién, cultura, recreacion,
deportes, comercio y servicios, instalaciones para la seguridad piblica y procuracién de justicia.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta maxima de 50 vivtha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 120 m’ de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podrin tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 9 metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin
construir y una maxima construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H.250. A HABITACIONAL DENSIDAD 250
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, servicios financieros, comercio y servicio de cobertura basica y especializada,
establecimientos para el servicio de vehiculos, centros comerciales, mercados, establecimientos con servicio de alimentos sin
venta de bebidas alcohélicas y de moderacion, restaurantes en general, equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacion,
deportes, comercio y servicios; instalaciones hoteleras, instalaciones para la seguridad piblica y procuracién de justicia,
estacionamientos, instalaciones de telecomunicaciones, manufactura de productos de maiz y trigo, impresion de periédicos,
libros, revistas y similares, billetes de loteria, timbres y folletos, asi como obras de infraestructura.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta maxima de 40 vivihab y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 150 m’ de superficie y un frente minimo de 8 metros lineales. Las edificaciones podréan tener
una altura maxima sin incluir tinacos de & metros y 2 niveles. Debera dejarse come minimo el 30% de la superficie del tote sin
conhstruir y una maxima construida equivalente a |.4 veces la superficie del lote.

H.333. A HABITACIONEL DENSIDAD 333
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, servicios financieros, comercio y servicios de cobertura basica y especializados,
establecimientos para el servicio de vehiculos, centros comerciales, establecimientos con servicio de alimentos sin venta de
bebidas alcohdlicas y de moderacién, restaurantes en general, equipamientos de educacién, cultura, recreacién, deportes,
comercio y servicios, instalaciones para la seguridad publica y procuracidn de justicia, funerarias y velatorios, estacionamientos,
manufactura de productos de maiz y trigo, asi como impresién de , libros, revistas y similares, billetes de Joteria, timbres y
folletos.

Normas de Uso

Se tendri una densidad neta maxima de 30 viv/hab y se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minime 200 m* de superficie y un frente minimo de [0 metros lineales. Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de & metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie de! iote sin
construir y una méaxima construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.
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H.417.A HABITACIONAL DENSIDAD 417
Usos Generales

Habitacional mezclado con servicios financieros, comercio y servicios de cobertura basica, servicios de maquinaria y vehiculos en
general, tiendas de autoservicio, equipamientos de educacién, recreacion y deporte, asi come centros comerciales.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta maxima de 24 viv/hab y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 250 m’ de superficie y un frente minimo de |4 metros lineales. Las edificaciones podran tener
una altura méxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin
construir y una méxima construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

H.500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500
Usos Generales

Habitacional mezclado con comercic y servicio de cobertura bisica y especializados; establecimientos con servicio de alimentos
sin venta de bebidas aicohdlicas y de moderacion, equipamientos de educacién, cultura, recreacion, deportes, comercic y
servicios, instalaciones para la seguridad plblica y procuracién de justicia, cementerios, manufactura de productos de maiz y
trigo, molinos de semillas, chiles y granos, asi como actividades relacionadas al sector primario y obras de infraestructura.

Normas de Uso

Se tendrd una densidad neta mixima de |5 viv/hab y se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 300 m* de superficie y un frente minimo de 20 metros lineales. Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como minimo el 50% de la superficie del lote sin
construir y una maxima construida equivalente a 1.0 veces la superficie del lote.

H.833.A HABITACIONAL DENSIDAD 833
Usos Generales

Habitacional mezclado con servicios financieros, comercio y servicios de cobertura bisica, servicio de vehiculos y maquinaria en
general, tiendas de autoservicio, equipamientos de educacion basica, recreacion y deporte, asi como centros comerciales.

Normas de Uso

Se tendrd una densidad neta maxima de 24 vivhab y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fraccianes
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 25 metros lineales. Las edificaciones podran tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Deber4 dejarse como minimo el 40% de fa superficie del lote sin
constryir y una maxima construida equivalente a 1.2 veces la superficie del lote.

H1000.A HABITACIONAL DENSIDAD 1000
Usos Generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica, establecimientos con servicio de alimentos sin venta de
bebidas alcohélicas y de moderacién, equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacién, deportes, comercio y servicios, asi
como actividades relacionadas con el sector primario y talleres microindustriales/artesanales en lotes baldios mezclados con la
vivienda, hasta en el 50% del lote y realizacién de obras de infraestructura.

Normas de Uso

Se tendri una densidad neta maxima de 10 vivhab y se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 600 m’ de superficie y un frente minimo de 25 metros lineales. Las edificaciones podran tener
una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 metros y | nivel. Debera dejarse como minimo el 60% de la superficie del lote sin
construir y una maxima construida equivalente a 0.4 veces la superficie del lote.

H1500.A HABITACIONAL DENSIDAD 1500
Usos Generales

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica, establecimientos con servicio de alimentos sin venta de
bebidas alcohblicas y de moderacion, equipamientos de salud, educacion, cultura, recreacién, deportes, comercio y servicios, asi
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como actividades relacionadas con el sector primario mezclados con la vivienda, hasta en el 50% del lote y la realizacién de obras
de infraestructura.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta maxima de 6.6 viv/hab y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 900 m* de superficie y un frente minimo de 30 metros lineales. Las edificaciones podrin tener
una altura maxima sin incluir tinacos de 3 metros y | nivel. Debera dejarse como minimo el 80% de la superficie del lote sin
construir y una maxima construida equivalente a 0.2 veces la superficie del lote.

CU.100.A CENTRO URBANO DENSIDAD 100
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos
de materiales y apoyo a la construccion, comercios especializados en compra, renta y reparacion de vehiculos, mercados,
centros de abasto, bodegas y depdsitos multiples con o sin venta directa al plblico, centros comerciales, establecimientos con
servicio de alimentos sin venta de bebidas alcohélicas, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para
especticules, para recreacién y deporte, areas verdes, instalaciones para el transporte, manufactura de productos generales,
alimenticios y de tabaco, instalaciones de comunicaciones, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura e
instalaciones en general,

Normas de Uso

Se tendri una densidad neta maxima de 100 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura
bisica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 60 m’ de
superficie y un frente minimo de 3.50 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 15
metros y 5 niveles. Debers dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una maxima construida
equivalente a 4.0 veces la superficie del lote.

CU.200.A CENTRO URBANO DENSIDAD 240
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos
de materiales y apoyo a la construccién, comercios especializados en compra, renta y reparacidon de vehicuios, mercados,
centros de abasto, bodegas y depdsitos multiples con o sin venta directa al pablico, centros comerciales, establecimientos con
servicio de alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para
especticulos, para recreacién y deporte ,areas verdes, instalaciones para el transporte, manufactura de productos generales,
alimenticios y de tabaco, instalaciones de comunicaciones, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura e
instalaciones en general.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan come minimo 120 m? de
superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura mixima sin incluir tinacos de 9
metros y 3 niveles. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie méaxima
construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote,

CU.250.A CENTRO URBANO DENSIDAD 250
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos
con servicio de alimentos sin venta de bebidas alcohélicas, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para
especticulos, para recreacion y deporte ,ireas verdes, instalaciones para el transporte, manufactura de productos alimenticios,
bebidas y tabaco, instalaciones de comunicaciones, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura e instalaciones en
general.

Normas de Uso

Se tendra una densidad neta méxima de 40 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciates y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 150 m* de
superficie y un frente minimo de 8 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6
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metros ¥ 2 niveles. Deberi dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una méxima construida
equivalente a |.4 veces la superficie dei lote.

CU.333.A CENTRO URBANO DENSIDAD 333
Usos Generales

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados, establecimientos
de materiales y apoyo a la construccion, comercios especializados en compra, renta y reparacion de vehiculos, mercados,
centros de abasto, bodegas y depésitos multiples con o sin venta directa al publico, establecimientos con servicio de alimentos
sin venta de bebidas alcohdlicas, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, para recreacion y
deporte ,areas verdes, instalaciones para la procuracién de justicia y asistencia, instalaciones para el transporte y comunicaciones,
manufactura de productos generales, alimenticios, tabaco, papel y metdlicos.

Normas de Uso

Se tendrd una densidad neta maxima de 30 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 200 m’ de
superficie y un frente minimeo de 10 metros lineales. Las edificaciones podrin tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6
metros y 2 niveles. Deberi dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una maxima construida
equivalente a |.2 veces |a superficie del lote.

CUR CENTRO URBANO REGIONAL

Este centro urbano se considera come la zona de concentracion de servicios que permitirén consolidar la funcion del Municipio
como prestador de comercio y servicios de caracter regional.

Normas de Uso

Se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura regional y media. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m* de superficie y un frente minimo de 16 metros lineales.
Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 15 metros y 5 niveles. Debera dejarse como minimo el
30% de |a superficie del Jote sin construir y una méxima construida equivalente a 3.5 veces la superficie del lote.

CORREDORES URBANOS

Los corredores urbanos de Lerma se clasifican en 4 tipos generales, los cuales pretenden estructurar el comercio y los servicios
en el iambito local y regional, conservando, complementando y proponiendo usos acordes a la dinamica econémica de las
diferentes zonas del Municipio. Estos se clasificaron considerando los siguientes aspectos:

* Derivado de la presencia de corredores urbanos con una distancia lineal considerable y que en su trayecto se observa
una gran mezcia de uso e intensidades de construccién, se manejan corredores urbanos especializados de acuerdo a los
usos especificos del suelo. En algunos casos mantendrin la normatividad de ocupacion del suelo de la poligonal del uso
en el que se encuentren.

Todos los lotes que tengan acceso por la vialidad primaria y el corredor urbano, presentaran el uso del suelo asignado.

La especializacién del corredor urbano esta en funcidn de las caracteristicas actuales de los establecimientos y la imagen
objetivo planteada.

De acuerdo a los aspectos antes mencionados, los corredores urbanos se integran de la siguiente forma:

CORREDOR URBANO CRU-A
CRUI00A, CRU200A.

Usos Generales

Habitacional mezclade con oficinas, servicios financieros, establecimientos de productos y servicios bésicos y especializados,
establecimientos de materiales y apoyo a la construccion, comercios especializados en compra, renta y reparacion de vehiculos,
mercados, centros de abasto, bodegas y depésitos miltiples con o sin venta directa al plblico, establecimientos con servicio de
alimentos sin venta de bebidas alcohélicas, estaciones de servicio, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para
espectaculos, para recreacion y deporte Jareas verdes, instalaciones para la procuracion de justicia y asistencia, instalaciones para
el transporte y comunicaciones, manufactura de productos generales, alimenticias, tabaco y papel, servicios de apoyo a las
actividades agropecuarias e instalaciones para |a distribucién y captacion de agua.
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Normas de Uso para el CRU 100A

Se tendrd una densidad neta maxima de [00 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura
bésica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 60 m’ de
superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podrin tener una altura maxima sin incluir tinacos de 9
metros y 3 niveles. Debers dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una superficie méxima
construida equivalente a 2.4 veces la superficie dei lote.

Normas de Uso para el CRU 200A

Se tendri una densidad neta maxima de 50 viv/hab y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de cobertura
basica y media. Se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m’ de
superficie y un frente minimo de 7 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura méima sin incluir tinacos de 15
metros y 5 niveles. Deberd dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir y una maxima construida
equivalente a 2,1 veces la superficie del lote.

CORREDOR DE SERVICIOS 200-A
CRS333A

Usos Generales:

Habitacional mezclado con oficinas, servicios financieros, establecimientos de productos y servicios basicos y especializados,
establecimientos de materiales y apoyo a la construccidn, comercios especializados en compra, renta y reparacion de vehiculos,
mercados, centros de abasto, bodegas y depésitos multiples con o sin venta directa al publico, establecimientos con servicio de
afimentos sin venta de bebidas alcohélicas, servicios de salud, equipamientos educativos, instalaciones para espectaculos, para
recreacion y deporte ,ireas verdes, para la procuracidn de justicia y asistencia, hoteleras, para la comunicacién, estaciones de
servicio, manufactura de productos generales para papel, servicios de apoye a las actividades agropecuarias e instalaciones para la
distribucion y captacion de agua.

Normas de Uso para el CRU [00A

Se tendra una densidad neta maxima de 30 viv/hab y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de cobertura
bisica y media. Se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m’ de
superficie y un frente minimo de |0 metros lineales. Las edificaciones podrin tener una altura maxima sin incluir tinacos de 15
metros y 5 niveles. Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una maxima construida
equivalente a 3 veces la superficie del lote.

CORREDOR INDUSTRIAL CRI-A
CRI333A

Usos Generales

Habitacional mezclado con establecimientos de productos y servicios basicos, establecimientos para el servicio de vehiculos,
centros comerciales, establecimientos con servicio de alimentos sin venta de bebidas alcohélicas, estaciones de servicio turistico,
equipamiento para la recreacion, deporte y las dreas verdes, instalaciones hoteleras, para el transporte, instalaciones para la
compra y venta de materiales de desecho, servicios de apoyo a las actividades agropecuarias e instalaciones para la distribucién y
captacion de agua.

I-G-C INDUSTRIA GRANDE CONTAMINANTE
Usos Generales

Industriales mezclados con servicios financieros, bodegas y depésitos miltiples con venta directa al piblico, instalaciones para la
recreacion y deporte, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la compra-venta de materiales de desechos,
manufacturera de productos generales, alimenticios, tabaco, papei, metalicos, no metalicos, metalica basica, sustancias quimicas,
derivados del petréleo, textiles, prendas de vestir, cuero, calzado, asf como otras instalaciones en general.

Su aprobacion estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales y municipales, haciendo referencia a la
restriccién de instalar usos habitacionales.

Normas de Uso

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 3000 m* de superficie y un
frente minimo de 40 metros lineales. La altura méaxima ser4 de 15 metros, y debera dejarse el 25% de la superficie del lote sin
construir.
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1-M-C INDUSTRIA MEDIANA CONTAMINANTE
Usos Generales

industriales mezclados con servicios financierss, bodegas y depésitos maltiples con venta directa la pdblico, instalaciones para la
recreacién y deporte, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la compra-venta de materiales de desechos,
manufacturera de productos generales, alimenticios, tabaco, papel, metalicos, no metilicos, metalica bésica, sustancias quimicas,
derivados del petréleo, textiles, prendas de vestir, cuero, calzado, asi como otras instalaciones en general.

Su aprobacidn estard sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales y municipales, haciendo referencia a la
restriccién de instalar usos habitacionales.

Normas de Uso

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 3000 m’ de superficie y un
frente minimo de 40 metros lineales. La altura maxima sera de |5 metros, y debera dejarse el 25% de la superficie del lote sin
construir.

I-P-C INDUSTRIA PEQUENA NO CONTAMINANTE
Usos Generales

industriales mezclados con servicios financieros, bodegas y depdsitos multiples con venta directa al piblico, instalaciones para la
recreacion y deporte, instalaciones para la procuracion de justicia, instalaciones para la compra-venta de materiales de desechos,
manufacturera de productos generales, alimenticios, tabaco, papel, metalicos, no metalicos, metélica bésica, sustancias quimicas,
derivados del petréleo, textiles, prendas de vestir, cuero, calzado, asi como otras instalaciones en general.

Se permitira la construccién de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energéticos, en la cual su aprobacion
estara sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades estatales y municipales, haciendo referencia a la restriccion de
instalar usos habitacionales.

Normas de Uso

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1000 m” de superficie y un
frente minimo de 30 metros lineales. La altura maxima sera de |5 metros, y deberi dejarse el 25% de la superficie del lote sin
construir.

ZPE ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA
Usos Generales
Bosque
Normas de Uso

Estas zonas se destinaran a espacios abiertos de conservacidn y reforestacion, y en su caso (previa autorizacion de las
autoridades competentes), parza el aprovechamiento forestal.

Los usos estin completamente restringidos; sin embargo se podrin autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 50000 m’ de superficie y un frente minimo de 100 metros lineales,

N-PAR-P/PM AREA NATURAL PROTEGIDA CON PROGRAMA DE MANE)O
Usos Generales

Parque natural y parque de aprendizaje, deportivo, cultural y recreativo, con un enfoque eco-turistico.

Usos Especificos y Normas de Uso

Estas 4reas que se determinan estarin destinadas fundamentalmente al desarrollo de un parque natural con propositos de
aprendizaje, entretenimiento, cultura y deporte con un enfoque turistica, mismo que contendrd una serie de funciones y usos
que se concretizarin en elementos de infraestructura, arquitectdnicos, constructivos y de paisaje, entre los cuales destacas:
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas compartibles al ambitc de parque natural, accesos, camings, veredas y sendas
peatonales y vehiculares (los minimos que se requieran para proporcionar el servicio y el mantenimiento que requiera el
parque), asi como espacios de admision, recepcion y administracion, espacios de estancia y pernocta (tipo albergues. cabafias
posadas y 4reas para tiendas de campamento); espacios a cubierto de reunién y convivencia (platicas, exposiciones, proyecciones
y trabajo grupal); reas para preparacion, venta y consumo de alimentos (comedores, asadores, kioscos); dreas abiertas, naturales
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y deportivas, canchas, pistas (caminata, carrera, bicicleta, motocross, paseo a caballo); explanada de actividades multiples,
ceremonias tipicas, juegos infantiles; un lago, represas, bordos, arroyos y cauces (actividades de acuacultura para especies de agua
dulce, criadero de peces y ranas entre otras); instalaciones para la captaciéon de agua, tratamiento y potabilizacion, conduccion y
distribucion. Jardines, parques, barrancas y muros (actividades propicias para la instafacidn de jardines botinicos, viveros y
huertos para la produccion de hortalizas, plantas y arboles frutales y de ornato, come arboles de navidad); santuarios de v ida
silvestre, cria de especies menores como conejos /o especies similares que no sean considerados como contaminantes en el
aspecto de olor o ruido. Talleres de produccion de artesania (tejidos, ceramica, talla de madera y aprovechamiento de troncos
desbastados y descortezados).

Otro tipo de edificaciones para usos de prestacién de servicios médicos, sanitarios, 4reas de almacenamiento y herramienta para
mantenimiento), casetas de vigilancia e intercomunicacion, al igual que otros espacios requeridos para la operacién y
funcionamiento del Parque,

Los usos estan completamente restringidos; sin embargo se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 2000 m’ de superficie y un frente minimo de 50 metros lineales.

Las especificaciones de materiales, procedimientos y normas de construccion descritas en el Apartado 7.1.10 Normas para el
Desarrollo y Aprovechamiento de fas Areas N-PAR-P/PM, deben tener como minimo 3000 m’ de superficie y un frente minimo
de 50 metros lineales.

AG-AP-P AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA
Usos Generales '

Los usos permitidos son los dedicados a gaseras, gasoneras, instalaciones para la recreacion y los deportes, pargues y jardines,
instalaciones para la seguridad publica procuracién de la justicia, terminales e instalaciones para el transporte, instalaciones para
fa compra-venta de materiales de desecho, extraccién de minerales no metalicos, agricultura, ganaderia, especies no incluidas en
el inciso anterior, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, asi como la captacién y distribucion de agua e
instalaciones en general.

La autorizacién para la instalacion de gasoneras, estara condicionado previo dictamen emitido por la Direccién General de
Operacién Urbana del Gobierno del Estado de México.

Normas de Uso

Estas zonas se destinarin como espacios abiertos de aprovechamiento agricola; las subdivisiones de predios se daran cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 10,000 m? de superficie y un frente minimo de 50 metros lineales.

AG-MP.P AGRICOLA DE MEDIA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA
Usos Generales

Los usos permitidos son los dedicados a gaseras, gasoneras, instalaciones para la recreacion y los deportes, parques y jardines,
instalaciones para la seguridad pablica procuracion de la justicia, terminales e instalaciones para el transporte, instalaciones para
la compra-venta de materiales de desecho, extraccién de minerales no metalicos, agricultura, ganaderia, especies no incluidas en
el inciso anterior. servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, asi como la captacién y distribucién de agua e
instalaciones en general.

La autorizacién para la instalacion de gasoneras, estara condicionado previo dictamen emitido por la Direccién General de
Operacion Urbana del Gobierno del Estado de México.

Normas de Uso

Estas zonas se destinarin como espacios abiertos de aprovechamiento agricola; en las cuales se permite una vivienda cada 5000
m’y solo se permitirdn las subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 5000 m® de superficie
y un frente minimo de 50 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 metros y |
nivel. Debera dejarse como minimo el 90% de la superficie de! lote sin construir.

AG-AP AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD

Usos Generales

Los usos permitidos son los dedicados a gaseras, gasoneras, instalaciones para la recreacién y los deportes, parques y jardines,
instalaciones para la seguridad plblica procuracion de la justicia, terminales e instalaciones para el transporte, instalaciones para
la compra-venta de materiales de desecho, extraccién de minerales no metilicos, agricultura, ganaderia, especies no incluidas en
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el inciso anterior, servicios de apoyo a la agricultura, ganaderia y silvicultura, asi como la captacién y distribucién de agua e
instalaciones en general.

Normas de Uso

Estas zonas se destinaran como espacios abiertos de aprovechamiento agricola; en las cuales se permite una vivienda cada 10000
m’y solo se permitiran las subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 6000 m’ de superficie
y un frente minimo de 50 metros lineales. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 metros y |
nivel. Deberi dejarse como minimo el 90% de la superficie del lote sin construir.

ANU-ZI-R AREA NO URBANIZABLE, ZONA INUNDABLE, RIESGO
Usos Generales

Sélo se permitird el desarrollo de actividades referentes a la agricultura, ganaderia, piscicultura y forestales. Asi como la
captacién y distribucion de agua e instalaciones en general. Se restringen en su totalidad los usos urbanos, por ser zona sujeta a
inundaciones.

Normas de Uso

Estas zonas se destinarin como espacios abiertos de aprovechamiento agricola; en las cuales no se permite la vivienda ni la
edificaciéon. Su aprovechamiento estari condicionade al desarrollo de actividades no urbanizables o que no impliquen un riesgo
para la poblacién.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Solo serd de caricter habitacional, permitiendo la mezcla de usos autarizadas en la aprobacion del fraccionamiento o conjunte
urbano. Para ve la mezcla de usos autorizados, debe remitirse a la Gaceta del Gobierno del dia de aprobacion de cada
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano.

Tabla 76. Zonificacién Secundaria

NOMBRE - FECHA AUT, : TIPO SUPERFICIE M

Zona Industrial Lerma 3" seccion 13-,abr-63 Industrial 3.500.000,00
Club de Goif Toluca 25-jul-67 Campestre 260.000,00

Deportivo

Residencial |
Parque Industrial Lerma 26-may-77 Industrial 748.590,07
HA Fracc. Manuel Villada 3!jul-85 Habitacion popular 287.853,93
Club de Goif Amomolulco 30-jun-87 Residencial 1.493,16%,00
E! Cerrillo Il 28-may-80 Industrial 249.986,48
HB Conjunto Habitacional Los Robles 24-abr-95 Residencial 154.913,84
HC Fracc. y Club de Golf Los Encinos Campestre

Deportivo

Residencial
HD Club Campestre Reserva Santa Fe | 2,171,65%

7.1.1. NORMAS PARA USOS DE SUELO CONDICIONADOS

Bajo las atribuciones que le confiere al Cédigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, Capitulo V, articulo
5.61, fraccion VI, los usos de suelo que requieren dictamen de impacto regional en el presente Flan son los siguientes:

=  Conjuntos habitacionales integrados por mas de 60 viviendas.

«  Oficinas mayores de 500 m* de construccion.

= Sucursales bancarias, aseguradoras, agencias financieras, casas de bolsa de cualquier superficie por uso

»  Establecimientos comerciales y de servicios basicos mayores de 301 m’ de construccién (detallados en la tabla de
clasificacion de usos de suelo).

»  Establecimientos para la venta de materiales de construccion de cuaiquier superficie por uso.

»  Establecimientos comerciales y de servicios especializados mayores de 30} m’ de construccion (detallados en la tabla de
clasificacién de usos de suelo).

» Comercio de materiales y equipo para la construccién.

«  Comercio para la venta, renta, depdsitos, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general, mayores de 500 m’.

»  Bafos pliblicos de cualquier superficie por uso.

= Centros comerciales, mercados, mercados de mayoreo, centros de abasto, acopic y rastros de cualquier superficie por
uso.
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= Bodegas y depdsitos miiltiples de cualquier (detallados en la tabla de clasificacion de usos de suelo).

»  Establecimientos con servicio de alimentos, bebidas y sin bebidas, mayores a 250 m’ de construccién.

»  Establecimientos de servicio (gasolineras) de cualquier superficie por uso.

*  Establecimientos de almacenamiento de gas LP y gas natural comprimido de cualquier superficie por uso.

»  Centros de consuitorios sin encamados de més de 500 m’ por uso.

*  Hospitales y sanaterios de mas de [0 camas.

= Instalaciones de educacién basica y media basica mayores a 5 aulas.

» Instalaciones educativas de nivel medios superior y centros de investigacion de cualquier superficie por usc.

* Instalaciones de ecuacion fisica, artistica y especializada mayores de 251 m’ de construccién (detallados en la tabla de
clasificacion de usos de suelo).

= Instalaciones religiosas.

=  Centros de espectaculos culturales y recreativos.

» Instalaciones para ia recreacion y los deportes de mas de 1000 m® por uso.

= Instalaciones para deportes y exhibicion al aire libre de cualquier superficie por uso.

= Clubes e instalaciones campestres de cualquier superficie por uso.

» Talleres de carpinteria, herreria, tornos, plomeria, tapicerias, imprenta y maquinarias mayores a 1000 m’ de
construccion.

= Comercios para venta, renta, depdsito, reparacién, servicio de vehiculos y maquinarfa en general de mas de 251 m’ de
construccion (detallados en la tabla de clasificacién de usos de suelo).

=  Establecimientos para el lavado y engrasado de vehiculos de cualquier superficie por uso.

=  Establecimientos con servicio de alimentos y bebidas alcohélicas de cualquier superficie por uso (detallados en la tabla
de clasificacion de usos de suelo).

= Instalaciones de hoteles, moteles y albergues de cualquier superficie por uso.

* Instalaciones para la seguridad publica y procuracién de justicia de cualquier superficie por uso.

=  Zonas e instalaciones militares de cualquier superficie por uso.

= Funerales y velatorios de més de 251 m’ por uso.

=  Cementerios de cualquier superficie por uso.

= Estacionamientos de mis de |00 cajones.

* Instalaciones para el transporte, terminales urbanas, foraneas y de carga.

=  Comunicaciones.

»  Compra-venta de materiales de desecho.

»  Industria de cualquier tipo mayor a 600m’ por uso.

*  Extraccion de minerales metilicos de cuaiquier superficie por uso.

=  Extraccion de minerales no metalicos de cualquier superficie por uso,

* Instalaciones ganaderas, forestales y piscicolas.

= Reclusorios de cualquier superficie por uso.

= Instalaciones para |a captacién y distribucién de agua de cualquier superficie por uso.

* Instalaciones de antenas de comunicacion de cualquier superficie por uso.

= Instalaciones de plantas de tratamiento de aguas negras, lagunas de oxidacién, de control y regulacién, estaciones’y
subestaciones eléctricas, zonas de transferencia de basura y relienos sanitarios de cualquier superficie por uso.

ADICIONALMENTE, LOS USOS DEL SUELO QUE REQUIEREN DEL DICTAMEN DE IMPACTO
REGIONAL, SON LOS SIGUIENTES (ART. 5.6 DEL. CODIGO ADMINISTRATIVO).

Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

Las gaseras, gasoneras y gasolineras.

Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles.

La explotacion de bancos de materiales para ta construccion.

Cualquier usa que implique la construccién de mis de 5000 m?% o que ocupen més de 6000 m” de terreno.

Los cambios de uso del suelo, densidad e intensidad de su aprovechamiente y altura de edificaciones en los
casos a que se refiere los incisos anteriores.

owmh W =

Para otorgar la licencia de uso del suelo y la de construccion, se refieren a los capitulos 5° y 6° del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Comeo uso de impacto regional debe entenderse toda aquella utilizacién o aprovechamiento del suelo, que por sus caracteristicas
puedan repercutir sensiblemente en sus respectivas dreas de influencia.

Para el caso de usos que no representen impacto regional, se omite la presentacién de los estudios de evaluacidn de impactos y
medidas de mitigacion.
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Todo uso como sus respectivas normas, para ser autorizado debera sujetarse a reglas generales de aplicacion, a saber:

En todo caso deberin respetarse las disposiciones indicadas: zonificaciones primarias o secundarias, restricciones
materia de vialidad, estructura, equipamiento urbano, estacionamiento, imagen urbana y ordenamiento ecolégico.

La inclusién de desarrollos urbanos al area urbana, en ningin caso ratifica subdivisiones y fraccionamientos no
autorizados, ni condona a las sanciones que tales actividades o sus derivadas pudieran haber generado.

Las actividades establecidas hasta ia fecha, autorizadas con anticipacion al presente plan y que esta prohiba como
resuitado de las adecuaciones a las zonificaciones primarias y secundarias, en su caso podran seguir funcionando, sin
embargo no se autorizara ningin tipo de ampliacidn o modificacién a las condiciones bajo las cuales dichas actividades
se llevan a cabo actualmente.

Es condicién indispensable que aquellos usos. Cuyas actividades estén en el supuesto indicado lineas arriba, cuente con
la respectiva autorizacién anterior vigente.

Los limites de cada uso de suelo indicado en el presente plan, siempre se considerarin segin sea le caso, al eje de las
vialidades y a la colindancia de los predios o parcelas.

Los limites con arroyos, barrancas y diversos cauces se determinaran acorde a la reglamentacién indicada en la ley
federa de aguas.

Los casos no incluidos en el inciso anterior, seran determinados por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Estado.

En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacion del presente plan, las restricciones federales y estatales
vigentes.

A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejaran de aplicarse cualquier otro tipo
de normas anilogas a las indicadas en este documento,

La urbanizacion y el aprovechamiento de las areas previstas para crecimiento urbano, se autorizaran cuandc exista
disponibilidad de accese adecuado acorde a las normas de vialidad, oferta suficiente de servicios basicos de
infraestructura y equipamiento urbano.

Los promotores de desarrollos, deberin incluir en los programas de ejecucion de cada uno de sus proyectos, la
realizacion de las obras necesarios para garantizar que una vez concluido el proyecto no impactara negativamente en
ningln aspecto hacia el funcionamiento urbano de la zona.

En todos los casos, fas 4reas libres de construccion deberin estar cubiertas por materiales permeables que permitan la
infiltracian del agua al subsuelo.

NORMATIVIDAD PARA USOS INDUSTRIALES

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segiin los andlisis y normas técnica ecolégicas que
no debera ser de 25 metros, todo tipo de plantea aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento
no se permitira ningin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecolégico o
recreacion pasiva informal sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.
Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberi contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 metros dentro del desarrollo.
En caso de productos aitamente inflamables, explosivos y/o téxicos, se deberd prever reservas territoriales en las
instalaciones de sus plantas para alojar un maximo crecimiento segan sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de
proteccién de acuerdo al analisis ¥ normas técnicas ecolégicas.
En caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 metros de cualquier usc urbano,
asi como:

o No podra ser menor a 1000 metros de una via de ferrocarril de paso.

o No podra ser menos de 500 metros de una carretera con transporte continuo de paso.
En el caso de plantas de recio y/o distribucién de energéticos del petréleo, las distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrollo urbano seran:

o De 50 a 500 metros en areas de recibo y de operacion (liquidos y gases).

o De 35 a |50 metros en llevaderas de tambores de almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

o De 35 metros para estacionamientos de autoarranques.
En e caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriies, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400
metros.
Se respetar un radio minimo de |5 metros desde el eje de cada bomba de expendio de gasclina hacia el uso urbano.
La distancia minima entre depdsitos subterrineos de combustible a una via férrea, ductos de derivados del petréleo o
linea de transmisién de alta tension de energia eléctrica, serdn de 30 metros.
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= Las centrales niicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico o depédsitos de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con estricto apego a los resultados de los analisis de impacto ambiental y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

- SUPERFICIES MINIMAS PARA ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO

* 50 metros para cualquier ducto de petréleo o sus derivados.
* 25 metros para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesados, o zonas de almacenaje a gran escala de

- bajo riesgo.
= 50 metros para zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.
= 10 metros para zonas industriales ligeras y medianas.

* 30 metros para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.
7.1.2. TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA

La tipologia de la vivienda se establece en el Codigo Administrative del Estado de México, en su Libro Quinto, titulo cuarto,
capitulo segundo “De los Conjuntos Urbanos™ que establece lo siguiente:

Articulo 5.41. Los conjuntos urbanos podréan ser de |os tipos siguientes:

*  Habitacional que podra ser social progresivo, de interés sacial, popular, medio, residencial, residencial alto y campestre.
= Industrial o agroindustrial. '

»  Abasto, comercio o servicios.

= Mixto.

Asi mismo, en este capitulo se mencionan las normas generales y requisitos a que deben sujetarse para su aprobacion.
NORMAS PARA LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO E IMAGEN URBANA
PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Para la conservacién del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberin considerar los
siguientes criterios:

7.1.3.

= Llas zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto
de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracién.

* Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros histdricos, deberian ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o a través de planes parciales
derivados del PMDU en su caso.

= La revitalizacion de un centro histérico deberid tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento, ademéas de promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

= Se debera proteger a los centros historicos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
por el trafico intenso.

= Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros histéricos y la
destruccién de los valores patrimoniales.

IMAGEN URBANA

=  Se desarrollaran acciones y proyectos, asi como se delimitara y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y
los barrios, creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y
- urbanos.
=  Se deberan identificar centros urbanos tradicionales y centros de barrio, que de acuerdo a su jerarquia seran sujetos a
los usos del Plan Parcial o a proyectos especiales.

. 7.14. NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURA
7.1.4.1. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA, SANITARIA Y ELECTRICA

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad, se indican en la siguiente
tabla:

Tabla 77. Servicios Minimos de Infraestructura Basica

L pehas .'-Résid'e_l"i_ﬁal
Inferior a 40 m? De 40 2 62 m? De 62 a 100 m* Mas de {00 m®
construidos construidos construidos construidos
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Agua potable 150 lts/hab 150 hs/hab 200 les/hab 250 ltsthab
(dotacién)
Drenaje y 120 lts/hab 120 Its/hab 160 Its/hab 200 ttsthab
Saneamiento
{descargas)
Energia eléctrica y 100 watts salida 2 100 watts salida 2 |00 watts salida 2 {00 watts salida 2
Alumbrado Piblico | salidas por espacio salidas por espacio salidas por espacio salidas por espacio
habitado habitado habitado habitado
2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw
7.1.4.2. NORMAS PARA LA INSTALACION DE TORRES O SITIOS CELULARES

DENOMINADOS RADIO-BASE DE LOS SIGUIENTES TIPOSI3:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos:

Autosoportada: Contenedor con torre en patio, la cual consiste en una caseta prefabricada de 3x7 con una altura maxima de
3,20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podré ser de 15,18,30 o hasta 50 metros
maximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea, las cuales consisten en la operacion de 30 m* construidos en edificios existentes de 2
o 3 niveles como maximo o 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya aitura podra ser de 6.34, 1268 y
19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea, que consisten en la ocupacion de 30 m’ construidos en edificios existentes de 6 o mas
niveles con herraje de tubo y cédula de 40 a 5 centimetros de didmetro. Altura de torres en zonas mixtas y rurales, de 60 a 100
metros sobre nivel de terreno.

A) PARA LAS RADIO-BASES DE CONTENEDOR CONTORRE DE PATIO
Normas de Uso de Suelo

= En centros de poblacion que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo
lote minimo sea el establecido y de 400 m? en zonas industriales y en dreas no urbanizables en cualquier lote.

= No estari permitida la instalacién de torres o sitios celulares denominados Radio-Bases de ningin tipo, cuando su
ubicacién sea en zonas de patrimonio histdrico o cultural y en centros tradicionales,

Normas de Ocupacidn

= Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo pian. La intensidad maxima de
construccién serd de (.4 veces el drea delimitada.

= Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

*  Altura maxima en metros: 4 m.

= Debers contar con un cajén de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio,

« Debe conserva la imagen del lugar, empleande los materiales y arquitectura de fa regién.

= Altura de las antenas seri de acuerdo al tipo de éstas.

B) PARA LAS RADIO-BASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON TORRE ARRIOSTRADA
EN AZOTEA

Normas de Uso de Suelo

Se podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de 2 o 3 niveles, en centros urbanos, usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.

Normas de Ocupacién

*  Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio-bases: 30 m*.
= Debera contar ¢on un cajoén de estacionamiento por radio-base.
»  Deberj respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas en el edificio.

En zonas rurales de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctdan de 50 o méds metros sobre el
nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

'* Fuenle: antecedentes téenicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de radio-bases de telefonia celular.
Documento de CTiA Energia Electromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL.
Boletin No, A-005/93 RI de la Direccién General de Aerondutica Civil. presentado por TELCEL.
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* La instalacion de torres o sitios celulares, no deberdn colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas e industrias de alto riesgo.

C) PARA LAS RADIO-BASES DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN EDIFICIOS DE 6 O
MAS NIVELES CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE
DIAMETRO, INSTALADAS EN AZOTEA

Normas de Uso de Suelo

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en las que se
permita edificios de 6 o mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos con esta misma especificacién, en usos de
equipamiento urbano y zonas industriales.

Normas de Ocupacion

Superficie méaxima de ocupacitn del edificio para el equipamiento de las radio-bases: 30 m2,
Deber4 contar con un cajén de estacionamiento por radio-base.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas en el edificio.

En zonas rurales de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctdan de 50 o mas metros sobre el
nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

» La instalacion de torres o sitios celulares, no deberin colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas e industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimiento de antenas, se debera solicitar a Licencia de Impacto Regional, asi como contar con
dictdimenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacién de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes de la Federacién, asi como con el de Proteccion Civil.

NORMAS DE OCUPACION

Las normas de ocupacién para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a continuacién se presenta,
se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS

Espacio para la operacién y equipo requerido para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
= CONTENEDOR: Edificacion localizada en el patio,
= SALA: Espacio localizado en el edificio.

TORRES

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
TORRE EN PATIO: Maximo 45 mts. de altura.
TORRE EN PATIO: Mayor a 45 mts. de altura.
TORE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Hasta 4 niveles y un miximo de 20 mts. de altura de la torre.
TORE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION: Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mts. de altura de la torre.

NORMATIVIDAD
CONTENEDOR

Intensidad méxima de construccién 42.00 m’

Altura maxima 01 nivel

Altura maxima sobre nivel de despiante 4.00 mts.

Debera contar con | cajon de estacionamiento por cada 30.00 m’ de const

* SALA

Intensidad maxima de construccion 30.00 m’

Altura maxima 01l nivel

Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.

Debera contar con | cajon de estacionamiento por cada 30.00 m* de const.

= TORRE EN PATIO (Maximo 45 mts. de altura)
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Superficie maxima de desplante 9.00 m*
Superficie minima sin construir 45.00 m?
Altura maxima sobre nivel de desplante 45.00 mis.

=  TORRE EN PATIO (Mayores a 45mts. de altura)

Superficie maxima de desplante 12.00 m’
Superficie minima sin construir 60.00 m’
Altura méxima sobre nivel de desplante 45.00 mts.

«  TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION (Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre}

Superficie maxima de desplante 9.00 m*
Superficie minima sin construir 100.060 m?
Altura maxima sobre nivel de desplante 20.00 mts.

+ TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION (Mayores a 4 niveles y un maximo de |5 mts. de altura de la

torre)
Superficie méxima de desplante 9.00 m?
Superficie minima sin construir 60.00 m’
Altura maxima sobre nivel de desplante 15.00 mts.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes para resolver
los impactos que se desprendan de ellas.

7.1.4.3, NORMAS SOBRE GASONERAS (GAS CARBURANTE)
A) NORMATIVIDAD DE UBICACION

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
impacto regional.

Se podrin establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depésito de gas LP, de 5,000 litros,
siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones:

i. Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los Planes de
Desarrolio Vigente, para estaciones de servicio de gasolinera.

2. No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predio gque presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con
edificios publicos, asi como ireas de conservacion patrimonial o inmuebles de valor histérico o cultural.

3. Si existen edificios pablicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se permitira
Gasoneras, ejemplo: centros hospitalarios, educativos, comerciales, supermercados, mercados, centrales de
‘abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales,
auditorios, cines, centros de especticulos, centros de culto y/o religioso, industria de aito riesgo y
subestaciones eléctricas.

4. Se podra instalar una Gasonera junto a una estacion de servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite de la
poligonal del predio de la gasolinera colinde con un radio de 30 metros (zona de impacto), asi como previo
d ctamen de la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad,
Autopistas y Servicios Conexos.

5. Se podri instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas LP, siempre y cuando los
radios de seguridad de fa Gasonera y la planta de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la
Direccién General de Protecciéon Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos, ademas de que debera cumplir con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

6. Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberd estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima de
arroyo sea de |2 metros con un solo sentido.

7. Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por
la Direccidn General de Proteccion Civil y la Secretarfa de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros
(zona de impacto) a edificios colindantes.
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B) ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA)
Las siguientes caracteristicas y normatividad estin calculadas para un depdsito de gas LP con capacidad maxima de 5,000 litros.
GASONERA TIPO |
Destinadas para surtir al publico en general.
Elementos bdsicos

= | tanque suministrador.

» 2 dispensarios o bombas.

»  Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
»  Barda de contencion entre tanque y dispensarios.
+  Area administrativa.

»  Area de servicios.

»  Area de espera de consumidores.

»  Area verde.

=  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros,
»  Area de circulacién peatonal.

»  Remetimiento o restriccién vial.

= Acceso {colocacién de maya chispas}).

» Salida de emergencia.

Normas de Ocupacién Gasonera Tipo |

= Superficie minima de 1,600 m2,

»  Frente minimo del predio: 36 metros.

*  Alwra maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

=  Superficie minima libre de construccién: 90% de la superficie del predio.

»  Superficie maxima de construccion: 10% de la superficie del predio (incluye drea administrativa y de servicios).
» Cajones de estacionamientos: | por cada 60 m2 de construccion.

GASONERA TIPO 2

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de trasporte, propiedad de personas fisicas o morales,

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2, al interior o exterior de una empresa,
debera estar sujeta a la normatividad establecida por la Direccion General de Proteccién Civil, la Secretaria de Ecologia y la
Secretaria de Comunicaciones y Transporte.

Elementos basicos

* | tangue suministrador.

= 2 dispensarios o bombas.

»  Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).
*  Barda de contenci6n entre tanque y dispensarios.

»  Area administrativa.

«  Area de servicios.

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 lizros,

«  Acceso {colocacion de maya chispas).

»  Salida retirada de mata chispas.

= Salida de emergencia.

Normas de Qcupacién Gasonera Tipo 2

*  Superficie minima de 1,000 m2.

=  Frente minimo del predio: 28 metros.

*  Altura mixima de construccién para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.

=  Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie del predio.

= Superficie maxima de canstruccion: 10% de fa superficie del predio (incluye drea administrativa y de servicios).
»  Cajones de estacionamientos: | por cada 60 m2 de construccion.

Normas de Operacién establecidas por la Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccién General de
Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.
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En Gasoneras tipo | y 2, la ubicacion del tanque de suministro a vehiculos, deberd contemplar las distancias minimas de
seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas LP,

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

Bardas limite del predio 15 mts.
Espuela de ferrocarril, riel mas proximo 15 mts,
Oficinas o bodegas I5 mts.

Otro tanque de almacenamiento en el interior de la Gasonera 1.5 mts. o 4 de la suma de los dizmetros de ambos
tanque, lo que resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado 1.5 mts.
Planta generadora de energia eléctrica 25 mts.
Tomas de carburacion (dispensario) 6 mts.
Toma de recepcién y suministro 6 mts.
Vegetacion de ornato 25 mis.
Mure de proteccion a tanque de almacenamiento 2 mts.

El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

Restricciones de construccidn: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de via
establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6 metros de
dimension.

Los accesos vehiculares al predio deberin localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior
como al exterior del predio.

El sentido de la circulacion vehicular del acceso y salida de la estacion, deberan ser acorde al sentido de circulacion de
la calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacidn vehicular deberd garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de
sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demis inherentes a la actividad del predic deberdn llevarse a cabo dentro del mismo,
quedando prohibido para ello el uso de la via pablica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no
contaminar o aiterar la imagen urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tensién, ductos de PEMEX y gas a una distancia minima de 30 metros, ya sean aéreas o
bajo tierra.

Las que se pretenden establecer al margen de las carreteras deben contar con carriles de aceleracién y desaceleracion.
Deber ubicarse en zonas donde existan como minimo accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el
transito seguro de vehiculos con gas LP, asi como el desalojo de aguas pluviales.

7.1.4.4. NORMATIVIDAD PARA LA UBICACION DE GASOLINERAS

Tabla 78. Normas para la Ubicacién de Gasolineras

‘Normas de Ocupacién (Norma para la instalacién de estaciones de gas carburacién).. -

Esta normatividad se compone de dos elementos, |a tabla de compatibilidad y |a de ocupacion; estas normas se deberdn
relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos de suelo. La tabla de compatibilidad establece con que usos es
compatible y las restricciones a las que se deberan cumplir. Las normas de ocupacion para la instalacion de estacones de
gas carburacion que a continuacién se presentan, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de
instalaciones.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION Con capacidad de almacenamiento de hasta 5000 licros
de agua.
ESTACIONES DE GAS CARBURACION Con capacidad de almacenamiento mayores a 5001
litros de agua.
L e NORMATIVIDAD
ESTACIONES DE GAS CARBURACION Hasta 5000 litros de agua.
Superficie maxima de desplante 30% dei lote

Superficie maxima sin construir 70% del lote
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Intensidad maxima de construccién 0.6 del lote
Alrura mixima 02 niveles
Altura méixima sobre nivel de desplante 7.00 mits.

Debera contar con | cajén de estacionamiento por cada

30.00 m’ de oficina

ESTACIONES DE GAS CARBURACION

Mayores a 5001 litros de agua

Superficie mixima de desplante 40% del iote
Superficie maxima sin construir 60% del lote
intensidad maxima de construccion 0.8 del lote

Altura maxima 02 niveles

Altura maxima sobre nivel de desplante 7.00 mts.

Debera contar con | cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m’ de oficina

resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes para

El uso del suelo para estacones de servicio (gasolineras), se define como de impacto regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan con las

siguientes condiciones:

* No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a

pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

= La instalacion de una gasolinera se podra realizar previo dictamen de la Direccion General del Proteccion Civil, la

Secretaria de Ecologia y la Direccién de Vialidad.

»  Eltamafio del lote, estard en funcidn a las normas establecidas por PEMEX,

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERAS)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estin en funcién de los tres tipo s de gasolineras que se manejan en el Plan
Municipat de Desarrollo y el tamafio, estd en funcion de lo establecide por PEMEX.

GASOLINERA TIPO |

Se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccidn minima de [8 metros con un solo sentido o de mayor
seccidn con doble sentido. Los servicios obligatorios segiin PEMEX seran:

*  Buzdén postal
= Teléfono pablico, local y larga distancia.

Normas de QOcupacion

El irea libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de io que permita el Plan Municipal de Desarrolio Urbano del

Lerma.

=  Laaltura de las edificaciones no podra ser mayor a 2 niveles, 7 metros.

GASOLINERA TIPO 2

Se permitird en corredores urbanos e industriales {Cl) que tengan una seccién minima de 21 metros. Los servicios obligatorios

segin PEMEX seran:

= Buzén postal

= Teléfono publico, local y larga distancia.
s+ Lavado automitico de automdviles.

»  Centrifugado de combustible diesel.

= Tiendas de Autoservicio.

Normas de Ocupacién

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el Plan Municipal de Desarrollo Urbanc del

Lerma.

= Laaltura de las edificaciones no podra ser mayer a 2 niveles, 7 metros.

GASOLINERA TIPO 3

Se permitira en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion en los corredores turisticos e industriales,
que tengan una seccién minima de 2| metros. Los servicios obligatorios segin PEMEX serén:
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*  Venta y/o reparacién de neumaticos.
*  Refaccionaria automotriz.

»  Taller eléctrico y mecanico.

*  Tiendas de conveniencia.

Normas de Qcupacién

»  Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 mts. y en las orillas ¢ accesos de la ciudad.

= En dreas no urbanizables, la altura de las edificaciones {oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionarias, entre
otros), no podréan rebasar una altura de 3.5 mts.

*  Laaltura de la sombrilla de los despachadores, no podrian rebasar los 5.40 mts. que establece PEMEX.

7.1.5. NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE

= Art 7.5.- Para efectos de este libro se entiende por infraestructura vial al conjunto de vias jerarquizadas que facilitan a
comunicacion entre diferentes dreas de la actividad econdmica, y se clasifican en:

*  Infraestructura primaria: aquella que esta integrada por carreteras, pasos vehiculares, avenidas, calzadas y calles que
comunican a dos o més municipios de fa entidad, permitiendo los viajes de largo recorrido y aquellas que por sus
caracteristicas de ubicacion, operacién y vocacion de servicio permitan fa integracion de la red vial primaria, asi come
las que comuniguen a instalaciones estratégicas estatales.

= Infraestructura vial local: aquella que estd integrada por pasos vehiculares, avenidas, calzadas, calles y cerradas que
permiten la comunicacién al interior del municipio y |a integracién con fa red vial publica,

= Lainfraestructura vial primaria estara a cargo del Estado y la infraestructura local, de los municipios.

Art. 7.6.- La SCyT emitira el dictamen de incorporacién e impacto vial, tratandose de las autorizaciones de impacto regional.
Las obligaciones de los concesionarios y permisionarios de la infraestructura vial se refieren al articule 7.1 1.

Art. 7.14.- La autoridad competente podra exigir a los propietarios de los predios colindantes a la infraestructura vial que, por
razones de seguridad, los cerquen respecto al dereche de via.

Los accesos que se construyan dentro del derecho de via se consideraran auxiliares a la infraestructura vial.

Art. 7.15.- En los terrenos adyacentes a la infraestructura vial, hasta en una distancia de cien metros del limite del derecho de via,
no podran establecerse trabajos de explotacién de minas, canteras o cualquier tipo de obras que requieran el empleo de
explosivos o gases nocivos.

En el articulo 7.16 los usuarios de la infraestructura vial tendrén las obligaciones siguientes:

= Respetar el derecho de via.

= Cubrir las tarifas correspondientes 2 la infraestructura de cuota.

= Cubrir los dafios que ocasionen a la infraestructura vial.

= Los municipios tendrin sus atribuciones a las que refiera el Codigo administrativo en el Titulo Segundo y Cuarto.

Referente a la infraestructura vial de cuota se establece en el art. 7.21, que estaran a cargo del Sistema de Autopistas,
Aeropuertos, Servicios Conexos y Auxiliares del estado de México.

Art. 7.24 El transporte que se realiza en la infraestructura vial se clasifica en:
De pasajeros, que puede ser:

=  Colectivo

»  Masivo

v« Individual

*  Especializado

De carga, que se refiere al porte de mercancia que se presta a terceros, que puede ser:

= General

»  Materiales de Construccion y similares

=  Especializado

«  Mixto

»  Uso Particular, que es el destinado para transporte de pasajeros y carga sin lucre alguno.

*  De uso comercial, es el destinado al servicio particular de carga de un establecimiento mercantil.

Las conductores de las distintas clases de transporte tendran las obligaciones que indica el articulo 7.26, asi como de las
concesiones, permisos y autorizaciones en el capitulo segundo, articulos 7.28, 7.30, 7.32 y 7.38, del Cddigo Administrativo.
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7.1.6. NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo tipo de
desarrolios son las indicadas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.

Tabla79. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elemento - i) Uniind Coberturade | Superhicie Superficie
: C1e i bdsicacde ¢ PerviclosReg/ 1 . minima de . mifiima
T uBs N S ' por UBS . | m’gor UBS
e "EDUCACION C
Jardin de nifics Aula 1,330 15 .kml750m 262 96
Centro de Desarrollo Aula 44,075 | Bkm/4km 200 186
Infantil (CEND!} 1.5km/750m
Centro de AtenciéN Aula 11,500 30km/2.5km 800 228
Preventiva (CAPEC)
Escuela Especial para Aula i 1,500 5 km. 500m. 400 127
Atipicos
Primaria Aula 420 S5km/2km 217 127
Centro de Capacitacion Taller 16,800 Skm/2km 1417 422
para el Trabajo CECAT
Telesecundaria Aula 2,700 10km/ 1km 283 77
Secundaria General Aufa 1,760 10 km/! Ikm. 600 278
Secundaria Técnica Aula 3,840 10 ken/ |.5km. 503 157
Preparatoria General Aula 7,760 25km/2km 895 276
Colegic de Bachilleres Aula 22,080 15km/Zkm 752 276
CONALEP Aula 40,720 25km/Skm 1,428 437
Centro de Estudios de Aula 221,240 25km/municipio 846 283
Bachilleratg
CBTIS Aula 16,080 25km/5km LI 365
Centro de Bachillerato Aula 60,520 25km/NLA 1,612 355
Agropecuaric
Instituto Tecnologico Aula 39,920 200km/municipio 6461 874
Instituto Tecnologico Aula 541,000 | 50km/N.A 1,553 299
Agropecuario
Universidad Estacal Aula 4,860 200km/municipic 1,659 327
Universidad Pedagdgica Aula 26,635 200km/municipio 243 83
s Nacional

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 80. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elemento Unidad Poblacisn: Cobertura de | Superficie Superficie
i dvanied atendida Servicios Reg / minima de milnirna
L de hab, par: urb terreno mt construida
servicios uBs por UBS mpor UBS
- ABS U ) .
CULTURA
Biblioteca Publica Silla 1000 N.A/|.5km 11.25 42
Municipal
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Biblioteca Piblica Silla 1000 N.A/2.5km 7 43
Regional
Biblioteca Pablica Central Silla 1000 Estado/municipio 6.40 3.85
Estatal
Casa de Cultura M? 102 60km/municipio 250 1.30 N
Museo de arte M 150 60km/municipio 27 1.35
Teatro Butaca 480 60km/municipio 11.4 4
Centro Social M 32 [5km/670m 29 | )

Fuente: Sistema Normativoe de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 81. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elémenta Unidad .|~ Poblacién " Coberturade Superficie Sy
bésica de i atendida Servicios Reg minima de “* rhinima
servicios | hab. por {urb terreno m? .. -construida
uBs = UBS por UBS = m‘por UBsS
Centro de Salud Consultorio 12,500 Skm/ lkm 200 99.2
Urbano SSA
Hospital General $SA Cama 2,500 60km/municipio i &0
Unidad Medica Familiar Consultorio 4,800 1 5kem/Skm 800 290
IMSS
Hospital General iIMS$ Cama 1,208 30km/municipio 16%.3 1185
Unidad Medica Familiar Consultorio 28,773 N.A Derecho 400 70
ISSSTE Habientes
Clinica de Medicina Cama 1,401 N.A Derecho 325 86
Familiar ISSSTE Habientes
Clinica Hospital ISSSTE Cama |, 404 N.A Derecho 280 120
Habientes

Hospital General Cama 11,506 N.A 100 S0
ISSSTE
Hospital Regional Cama 10,790 N.A 100 80
ISSSTE
Puesto de Socorro Carro 6,000 20km/ | Okm 75 35
CRM camilla
Centro de Urgencias Cama 6,000 20km/ 1 Okm 125 56
CRM
Hospital de 3er. Nivel Cama 6,000 20km/Skm 75 33

| CRM

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 82. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elemiento Unidad 1 - Poblacién Cobertura de Superfitie
basica [ i atendida - Servicios Reg / “rainima de
de L hablpor S urh terreno m? .
servicios | - UBS por UBS
uBs
: COMERCIO Y ABASTO
Tianguis © mercada Puesto 121 |5 lan/750m 90 49
sobre ruedas -
Mercado Pablico Puesto 21 N.A/750m 30 i8
Unidad de Abasto M? 59 | 00km/municipic 23.32 .22
Mayoristas
Unidad de Abasto Cajén 127,119 100km/municipio 1,024 95
Mayoristas para Aves
Rastro de Aves M2 2,157,303 Reg/Municipio 16.7 5.8
Rastro de Bovinos ™’ 1,739,716 Reg/Municipio 60.6 12.1
Rastro de Porcinos M? 2,919,708 Reg/Municipio 46.9 10.7

Fuente; Sistema Normative de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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Tabla 83. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

L J
. “Plaza Civica M de plaza T 625 T 15 kmf335m B 0.015
[ Jardin Vecinal M? de jardia | N.A/350m ! 0.04
Juegos M? de terreno 35 N.A/350m I 0.01
Infantiles
Parque de M? de parque | N.A/670m i1 0.01
Barric
Parque M? de parque 0.55 30 km/muunicipio 1.10 0.045
Urbano
Areas de M? de terreno ] 30 km/municipio f 0.30
Ferias y
Exposiciones
Cines Butaca 100 15 km/670m 48 1.2
Médulo M? de cancha 15 15 km/750m I.10 0.011
Deportivo
Especticulos Butaca 25 30 kev/municipio 6.8 2
Deportivos
Centro M? de cancha 12 60 km/1.5km 119 0.0l
Deportivo
Unidad M? de cancha 75 60 km/municipio 1.36 0.050
Depertiva
Ciudad M? de cancha 10 250km/municipic |.54 0.0%3
Deportiva
Gimnasio M! de 40 60 km/1.5km 1.7 !
construccién
Alberca M? de 40 15 km/ 1 5km 2 !
Deportiva construccién
Salén M? de 35 15 ken/ | km 1.7 I
Deportivo construccién

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 84. Normas mimmas para la dotacnén de equl amiento
Unidad i B A Sllperﬁcm g Superﬁcie
ervicios : _‘!“errenv L consm:ida:
CUBS por UBS m'por UBS
COMUNICAGIONESYTWSPORTES : '_ '
Agencia de correos Ventanilla .45 000 N.A/ km 45.5 255
Sucursal de correos Ventanilla 27,000 10 km/lkm 435 17.25
‘ Administracién de Ventanilla 9,000 30km/| .5km 69.4 36.4
correos
Centro Postal M 18,700 300km/municipio 6 173
Automatizado
* Centro de Servicios Ventanilla 110,000 300km/municipic 45 k]
Integrados
Unidad Remota de Linea 8 Skm/2km 0.25 0.05
Lineas Telefénica
Centro Digital Linea 8 10km/5km 0.04 0.02
Telefénica
COficina Comercial Ventanilla 28,500 20km/Skm 107 368
Central de Cajén 8.000 35km/municipio 500 94
autobuses de
Pasajeros
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Aeropuerto de Pista 16,800 500km/municipic 360 3,080
mediano aleance hectireas
Aeropuerto de Pista 55,200 500km/municipic 1000 22,540
largo alcance hectireas

Fuente: Sistema Normative de Equipamiente Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 85. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elemento Unidad Cobertura de Superficie : Buperficie
.. bésica de Servicios Reg / minima de I Zminima
servicios urb _ terreno *construida
uBs m* por UBS " wtpor UBS
ASISTENCIA '
Casa Cuna Cama 1,670 N.A/ 5km 74.5 5298
Casa Hogar para Cama 1,600 N.AS2km I16.66 59.50
Menores
Casa Hogar para Cama 1,500 N.A/|.5km 138.46 66.91
Ancianos
Centro de Aula 1,150 Skm/1.5km 199 785
Asistencia de
Desarrollo
Centro de Aula-Taller 1,400 Skm/700m 240 138.5
Desarrollo
Comunitaric
Centro de Consultorio 70,000 200km/municipio 675 158.3
Integracion
Juvenil
Centro de Consultorio 75,600 &hrimunicipio 1000 475
Rehabilitacién
Guarderia Cuna-silla 2,027 N.A/2km .5 6.6
Velatorio Capilla 442,424 1 Skm/5km 768 305
Estancia de Aula 632 N.AJ450m 160 101.30
Bienestar y
Desarrollo infanti

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

Tabla 86. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Elemento Unidad .. Poblacién Cobertura de Superficie .. Superficie
basica de . atendida hab: Servicios Reg furb | minima de “ ninima
servicios " por UBS terreno " construida
UBS o m? por UBS *:. opor UBS

ADMINISTRACION
Cetro Tutelar p/ Habitacion- 10,000 Estado/municipio 200 46
menores cama

infractores

Centro de Habitacidn- 1,000 60km/municipio 200 21

Readaptacion cama
Social
Agencia del Agencia Estado/municipio Estado/municipio 815 345
Ministeric
Publico Federal
Oficinas de M2 200 30km/municipio 2 |
Hacienda
Estatal
Tribunales de M2 150 Estado/municipio 1.7 I
Justicia
del Estado
Ministerio pablico M2 250 30km/2km 2 |
Estatal
Cementerio Fosa 200 Skm/municipio 6.25 0.01
Comandancia de M2. Const. 165 15 km/municipio 2.5 |
Policia
Central de Cajon de 100,000 70km/municipic 450 150Basurero
Bomberos autobomba Municipat
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Basurero M2 de 9 Skm/municipio 1 -
Municipal tertrenc
por afo J
Estacion de Pistola 745 [Okm/Tkm J 50 14
Gasolina

Fuente; Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 19%5.
T.1.7. REQUERIMIENTOQ DE ESTACIONAMIENTOS

La definicion de la normatividad de estacionamientos se encuentra respaldada en la Ley de Transito y Transportes del Estado de
México, en su Capitulo V, para el cual se expresa lo siguiente:

«  Los lugares para el estacionamiento de vehiculos en las vias publicas de las poblaciones serdn fijados por las autoridades
de Transito, oyendo la opinién de los Ayuntamientos respectivos. Los permisos que se concedan para ese efecto
siempre seran revocables (Articulo 48).

+  Adicionalmente, las autoridades municipales, previa opinién de las autoridades de transporte, podran conceder licencia
para el establecimiento de estacionamientos en inmuebles de propiedad privada, asi como autorizar tarifas de cobro a
los usuarios (Articulo 49).

»  Por otra parte, los requerimientos y normas de estacionamiento que a continuacién se presenta, se refieren al espacio
que deber ser provisto exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las
construcciones y a la superficie construida o cubierta.

«  Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos del presente
plan y estan contenidas en el cuadro “Normas de Estacionamiento”.

Generalidades

»  Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos y la de disposiciones
adicionales.

»  Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

= Las normas de estacionamientos que a continuaciéon se presentan, se refieren al espacio que debera ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

= Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan y
estin contenidas en la tabla de "Normas de Estacionamientos”.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

= En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razon de | cajén por cada 4 departamentos,
y en viviendas menores de 100m* construidos, un cajon por cada é departamentos.

*  las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes ser4 de 5.0 X 2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X 2.2
mits. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

» En el estacionamiento para visitas, los espacios deberin disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningin otro.

= Se podrin aceptar estationamiento en cordon; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 mts. para autos grandes y 4.8
X 2.2 mts. para autos chicos, aceptindose un maximo del 55 % de autos chicos.

*  La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio,
seri la suma de las demandas sehaladas para cada uno de eilos.

*  La demanda total de estacionamiento, serd adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

= Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de, espacios para
estacionamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
pUblicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

*  En el caso de las escuelas, ademis de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las ireas
de acceso-descenso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

= En los estacionamientos piblicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o méaximeo dos.

=  Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado
demandan el espacio a diferentes horarios, ¢alculindose la demanda en la hora pico.

= En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, fa demanda de estacionamiento por uso podra
ser reducida previa aprobacién de Ia Direccién de Operacién Urbana del Gobierno del Estado y del H. Ayuntamiento.

= Cualquier uso o girc no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y
aprobacion de la Direccién General de Operacién Urbana y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberin tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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USO.ESPECIFICO . UNIDAD I U
HABITACICNAL. HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE 73 A 120 M2 POR 2 CAJONES POR VIVIENDA
VIVIENDA,
DE 121 A 300 M2 POR 3 CAJONES POR VIVIENDA
VIVIENDA.
MAS DE 301 M2 POR 4 CAJONES POR, YIVIENDA
VIVIENDA.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HASTA 72 M2 POR 0.17 CAJON POR VIVIENDA
VIVIENDA,
DE 73 A 120 M2 POR 0.25 CAJON POR VIVIENDA,
VIVIENDA,
DE 121 A 300 M2 POR 1.50 CAJONES POR VIVIENDA
VIVIENDA,
MAS DE 301 M2 POR 2.75 CAJONES POR VIVIENDA
VIVIENDA,
L ACTIVIDADES TERCIARIAS: = 7 .. .
21 OFICINAS. TPUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, | HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS
COMERCIALES, DE VIAJES Y PRIVADAS. DE 31 A 120 M2 POR USQ. | 1 CAJON/40M2 DE USO
DE 121 A 500 M2 POR | CAJON/40M2 | DE USO
USO.
DE 501 A 1000 M2 POR | CAJON/30M2 | DE USO
Usc.
MAS DE 1001 M2 POR | CAJON/20M2 | DE USO
UsoQ.
22 SERVICIQS SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, CUALQUIER SUPERFICIE ! CAJON/30M2 | DE ATENCION
FINANCIEROS. AGENCIAS FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POR, LISO. AL PUBLICO.
L POPULARES.
23 COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, | HASTA 30M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
PRODUCTOS VINOS, EXPENDIOS DE ALIMENTOS SiN PREPARAR Y
¥ SERVICIOS DE COMIDA, ROSTICERIAS, CARNICERIAS,
BASICOS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS, PANADERJAS, DE 31 A 120 M2POR USO. { | CAJON/40M2 | DE ATENCION
DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, PAPELERIAS, AL PUBLICO.
PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS,
SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, FARMACIAS,
LAYANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERJIAS. DE I12F A 500 M2 POR I CAJON/30M2 DE ATENCION
MISCELANEAS, TLAPALERIAS, UsQC. AL PUBLICO.
LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER.. MAS DE 301 M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE ATENCION
AL PUBLICO.
24 COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE HASTA 30M2 POR USO. NO REQUIERE | NO REQUIERE
PRODUCTOS MATERIALES ELECTRICOS,DE PLOMERA,
Y SERVICIOS ELECTRODOMESTICOS, DECORACION, MUEBLERIAS, | DE 31 A 120 M2 PCR | CAJON/MOM2 | DE ATENCION
ESPECIALIZADOS. CALZADO, BOUTIQUES, JOYERIAS, RELOGERIAS, UsQ, AL PUBLICO.
REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALQUILER DE DE 121 A 300 M2 POR I CAJON/30 M2 | DE ATENCION
MOBILIARIO, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, CENTO UsQ. AL PUBLICO.
DE COPIADO, ESTUDIOS ¥ LABORATORIOS MAS DE 301 M2 POR | CAJON/20M2 | DE ATENCION
FOTOGRAFICQS, QUIMICOS Y MINERALES, Uso. AL PUBLICO.
PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA Y ARTE,
EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET.
25 COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS PARA LA YENTA Y/O RENTA. CUALQUIER SUPERFICIE I CAJON/30M2* | DE ATENCION
MATERIALES Y POR USO. AL PUBLICO.
EQUIPQ PARA LA
CONSTRUCCION,
26 COMERCIO PARA LA | ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA | HASTA 120 M2 POR USO. | NO REQUIERE | NO REQUIERE
VENTA, RENTA Y DEPOSITQ DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN
DEPOSITO, GENERAL, DE COSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE DE |21 A 250 M2 POR | CAJON/6oM2 | DE ATENCION
REPARACION, SERVICIOS; LLANTERAS Y REFACCIONARIAS. usG. AL PUBLICO
SERVICIO DE DE 251 A 500 M2 POR | CAJON/40M2 | DE ATENCION
VEHICULOS Y Uso. AL PUBLICO
MAQUINARIA EN DE 501 A 1000 M2 POR | CAJON/30M2 | DEATENCION
GENERAL. Uso. AL PUBLICO
MAS DE 1001 M2 POR | CAION/20M2 | DE ATENCION
uso., AL PUBLICC
27 ESTABLECIMIENTOS TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, CUALQUIER SUPERFICIE | | DE ATENCION
PARA EL SERVICIO DE | MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y POR USO. CAJON/EMTS* | AL PUBLICO
YEHICULOS. PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES,
ALINEACION Y BALANCEQ, REPARACION DE
MOFLES ¥ RADIADORES. ESTABLECIMIENTCS DE

LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADO DE
VEHICULOS.
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18 BANCOS PUBLICOS. ] BANOS PUBLICOS. CUALOUHER SUPERFICIE 0.3 REGADERA
POR USO. CAJON/REGA,
SANITARIOS PUBLICCS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE | NO REQUIERE
POR USO.
29 CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/20M2 DE ATENCION AL
COMERCIALES. POR USO. PUBLICO
TIENDAS DEPARTAMENTALES, CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/IOM2 DE ATENCION AL
POR USO. PUBLICO
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUPERFICIE | | CAJON/20MY DEATENCION AL |
POR USO. PUBLICO
2.10 MERCADOS. MERCADOQS CUALQUIER SUPERFICIE | | CAJON/I20M2 | DE ATENCION AL
POR USO. | PUBLICO
TIANGUIS CUALQUIER SUPERFICIE I CAJON/160M2 | DE ATENCION AL
POR USO. PUBLICO

211 CENTROS DE CENTRSO DE ACOPIO. CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/120M2* | DE OFICINA
ABASTO. POR USO.

CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS AL MAYOREG. | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/120M2* | DE OFICINA
POR USQ.
212 | BODEGASY DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/20MZ* | DE OFICINA
DEPOSITOS LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS, ¥ GRANOS. POR USO.
MULTIPLES.
DEPOSITOS DE PRODUCTOS DURADEROS: | CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/120M2* | DE OFICINA
ABARRGTES, MUEBLES. ROPA, APARATOS POR USO.
ELECTRONICOS, MATERIALES DE CONSTRUCCION,
MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS, Y MATERIALES
RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y CUALQUIER SUPERFICIE ! CAJON/120M2* T DE OFICINA
EXPLOSIVOS: MADERA, GAS, COMBUSTIBLES. POR USQ.
PINTURAS, SOLVENTES, PRODUCTOS QUIMICOS ¥
EXPLOSIVOS EN GENERAL. ]
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y CUALQUIER SUPERFICIE ) CAJON/120M2* | DE OFICINA
SIVICULTURA. POR USO.
213 RASTROS RASTROS CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/120M2* | DE OFICINA
POR USC.

2.14 ESTABLECIMIENTOS | TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, HASTA 120 M2 POR USO. | | CAJON/&0M2 DE ATENCION AL
CON SERVICIO DE | CQCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS, PUBLICO.
ALIMENTOS SIN MERENDERQS, EXPENDIOS DE
BEBIDAS ANTO|ITOS Y SALONES DE FIESTAS DE 12§ A 250 M2 POR I CAJON/40M2 DE ATENCION AL
ALCOHOLICAS INFANTILES. USOQ. PUBLICO.

SOLO DE j MAS DE 251 M2 POR { CAJON/30MZ DE ATENCION AL
MODERACION, L Us0. PUBLICO.

215 ESTABLECIMIENTOS | CLUBS NOCTUROS; SALONES PARA | HASTA (20 M2 POR USQ. | | CAJON/EOM2 DE ATENCION AL
CON SERVICIO DE | FIESTAS, BANQUETES Y BAILES, CENTROS | PUBLICO.
ALIMENTOS Y SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, I DE 121 A 250 M2 POR t CAJON/AOM2 DE ATENCION AL
VENTA DE BEBIDAS | PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN USO. PUBLICO.
ALCOHOLICAS Y GENERAL [ MAS DE 251 M2 POR I CAJON/30M2 DE ATENCION AL
DE MODERACICN Uso. PUBLICD.

216 ESTACIONES DE TIPO |: * LOS OBLIGATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIO COMUNICACION NORMAS DE PEMEX POR USO.

{GASOLINERAS) « BUZON POSTAL
* TELEFONOQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.
TIPO 1L * LOS OBLIGATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE | NO REQUIERE NO REQUIERE
COMUNIUCACION NORMAS DE PEMEX. POR USO,
» BUZON POSTAL
“TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA,
- LAVADO AUTOMATICO DE
AUTOMOVILES.
» CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE
DIESEL.
TIPO UL* LOS OBLIGATORIOS CUALQUIER SUPERFICIE POR LOS QUE SE LOS QUE SE
COMUNIUCACION NORMAS DE PEMEX. Uso. REQUIERAN REQUIERAN POR
 VENTA Y/O REPARACION DE POR EL TIPO DE EL
NEUMATICOS. USOCOMPLEMENTAR! | TIPO DE USO
= REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ. o COMPLEMENTARI
* TALLER ELECTRICO Y MECANICO. o
« TIENDA DE CONVENIENCIA, COMPLEMENTARIO
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.
+ MOTEL Y/O TRAILER PARK.
= TIENDA DE ARTESANIAS,
+ BUZON POSTAL
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA
DISTANCIA.
» CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE
DIESEL. ]
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217 [ ESTACIONES DE CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
GAS 5000 LITROS DE AGUA. Uso. REQUIERE
CARBURACION * BUZON POSTAL
* TELEFONQ PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
[ CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE CUALQUIER SUPERFICIE POR LOS QUE SE LOS QUE SE
5001 LITROS DE AGUA. UsQ. REQUIERAN REQUIERAN
* BUZON POSTAL. POR EL POR EL
* TELEFONO PUBLICO. LOCAL Y LARGA DISTANCIA. TIPC DE USO TIPO DE UsO
* TIENDA DE CONVENIENCIA,
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
218 ESTACIONES Y CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA CUALQUIER SUPERFICIE POR I CAJON/30M2 DE
ALMACENAMIENT 5000 LITROS DE AGUA. 1 USe. ATENCION
ODE AL PUBLICO.
GAS LP. Y GAS CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y 25000 LITROS DE CUALQUIER SUPERFICIE POR { I CAJON/30M2 DE
NATURAL AGLA. uso. ATENCION
COMPRIMIDO AL PUBLICO,
CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE CUALQUIER SUPERFICIE POR 1 CAJON/30M2 DE
AGUA.. Uso. ATENCION
AL PUBLICO.
UTILIZACION DE UNA PLANTA O CUALQUIER SUPERFICIE POR I CAJON/30M2 DE
ALMACENAMIENTC. Uso. ATENCION
AL PUBLICO.
2.19 CENTRGS DE CENTROS OF COMNSULTORIOS Y DE SALUD; HASTA 120 M2 POR 50, | CAJON/EOM2 DE
CONSULTORIOS UNIDADES DE PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS ATENCION
SIN DE ANALISIS, DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; | AL PUBLICO.
ENCAMADOS DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS. DE |21 A 500 M2 POR USO. I CAJON/40M2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
MAS DE 501 M2 POR 150 L CAJON/IOM2 DE
ATENCION
AL PUBLICQ.
2.20 HOSPITALES Y CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, | HASTA 9 CAMAS, 0.75 CAMA,
SANATORIOS. | CAJONICAMA
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES MAS DE 1) CAMAS, 1.25 CAMA,
DE REHABILITACION FISICO-MENTAL. CAJON/CAMA
221 EDUCACION JARDIN DE NINQS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION | HASTA 4 AULAS. NO REQUIERE NO
ELEMENTAL Y REQUIERE
BASICA. L
ESPECIAL Y GUARDERIAS. MAS DE 5 ALLAS. T 075 AULA
CAJON/AULA
2.22 EDUCACION ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES ¥ HASTA 4 AULAS. NO REQUIERE NO
MEDIA TECNOLOGICAS, ACADEMIAS DE OFICIO Y REQUIERE
BASICA. TELESECUNDARIAS, ESCUELAS DE MANEIO. MAS DE 5 AULAS. 075 AIA
CAJON/AULA,
223 EDUCACION PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS CUALQUIER SUPERFICIEPOR | 3 CAJON/AULA | ALLA
MEDIA SUPERIOR TECNICOS, CENTROS DE CAPACITACION Y Uso.
ACADEMEAS PROFESIONALES,
224 EDUCACION ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR 3 CAION/AULA | ALILA
SUPERIOR E POLITECNICOS, NORMAL DE MAESTROS, Uso.
INSTITUCIONES UNIVERSIDADES, CENTROS E INSTITUTOS DE
DE INVESTIGACION.,
INVESTIGACION.
125 EDUCACION ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES HASTA 25¢ M2 POR \USO. 3ICAIONAULA | AULA
FISICA Y MARCIALES, DE MODELOQS. PINTURA, ESCULTURA,
ARTISTICA. ACTUACICON, FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICA Y ,
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS. MAS DE 251 M2 POR USC. 5 CAION/AULA 1 AULA
2.26 INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y CUALQUIER SUPERFICIE POR 1 CAJON/60M2 UsO
RELIGIOSAS EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA uso,
ENSENANZA RELIGIOSA.
227 CENTROS DE AUDITORIOS. TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, ¥ CUALQUIER SUPERFICIE POR 0.10 BUTACA
ESPECTACULOS SALAS DE CONCIERTOS. Uso. CAJON/BUTAC
CULTURALES Y A
RECREATIVOS | BIBLIOTECAS. MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, HASTA 250 M2 POR USO. | CAJONSOM2 | DE
HEMEROTECAS, PINACOTECAS, FILMOTECAS, ATENCION
CINETECAS, CASAS DE CULTURA, SALAS DE AL PUBLICO.
EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS ¥ SALONES
DE USOS MULTIPLES. MAS DE 251 M2 POR USO. | CAJQN/40M2 DE
ATENCION
AL PUBL'.CCE._J
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2.28 INSTALACIONES | BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS. CUALQUIER SUPERFICIE POR | CAJON/60M2 DE

PARA LA Uso. ATENCION
RECREACION Y AL PUBLICO.
LOS BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DE | HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/120M2 | DE
DEPORTES ATENCION
AL PUBLICO,
SALON EN GENERAL DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJONI6AM2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
MAS DE 100F M2 POR USO, ! CAJON/4OM2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
MAS DE 500F M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 POR USQ. | CAJON/I20M2 | DE
ATENCION
] AL PUBLICO.
DE 251 A 1660 M2 POR USC. { CAJON/6OM2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
DE 1001 A 5000 M2 POR USO. I CAJON/40M2 DE
ATENCION
AL PUBLICOC.
MAS DE 5001 M2 POR LSO, I CAJON/30M2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL CUALQUIER SUFERFICIE POR g.10 BUTACA
uso. CAJON/BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUPERFICIE FOR 510 BUTACA
UsO. CAJON/BUTACA
229 INSTALACIONES | ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR 020 BUTACA
PARA AUTODROMOS, VELODROMOS, PLAZAS DE TORQS, Uso. CAJONBUTACA
DEPORTES DE LIENZOS CHARROS, PISTAS PARA MOTGCICLISMO Y
EXHIBICION ACTIVIDADES ACUATICAS.
AL AIRE LIBRE.
2.30 CLUBS E CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CUALQUIER SUPERFICIE POR 0.20 SOCIO
INSTALACIONES | CAMPAMENTOS. Uso, L CAJON/SOCIC
CAMPESTRES. | PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE POR LSO,
L GOLF.
2.3} PARQUES Y PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, CLALQUIER SLIPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
JARDINES. PARQUES ¥ JARDINES EN GENERAL. LsG,
2.3 INSTALACIONES | HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, CUALQUIER SUPERFICIE POR ) CUARTO
HOTELERAS. BUNGALOWS Y POSADAS. Uso. CAIONICUARTO
213 ASISTENCIALES. ORFANATGRIOS, ASILOS DE ANCIANOS E CUALQUIER SUPERFICIE e.lo HUSPED
INDIGENTES, ALBERGUES. POR USO. CAJON/HUESPED
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUPERFICIE G.10 HUSPED
POR USQ. CAJON/HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALQUIER SUPERFICIE 005 HUSPED
POR USC. CAJON/HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAION/OM2 SOCIO
POR USO. N
234 INSTALACIONES ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUPERFICIE 0.10 BOMBERC
PARA LA SEGURIDAD POR USQ, CAJON/BOMBERD
PUBLICA Y CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUPERFICIE 0.20 POLICIA
PROCURACION DE POR USO. CAJONIPOLICIA
JUSTICIA DELEGACKONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O CUALQUIER SUPERFICIE 0.20 POLICIA
TRANSITS. POR USO. CAJON/POUCIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE CUALQUIER SUPERFICIE 0.05 CAJONIREO REC
READAPTACION SOCIAL POR USO.
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADQS Y CORTES. CUALQLIER SUPERFICIE | CA)ONROM2 L ]
POR USO. CAJON/20M2
235 DEFENSA ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/6OM2 OFICINA
POR USO.
ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO
POR USO. REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. CUALQUIER SUPERFICIE NG REQUIERE NO
POR USO. REQUIERE
EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NG
POR LSO, REQUIERE
236 FUNERARIAS Y FUNERARIAS Y VELATCRIOS. HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/ICM2 DE
VELATORIQS, ATENCION
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AL PUBLICO.
|
MAS DE 251 M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE
ATENCION
AL PUBLICO.
237 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEGS Y CUALQUIER SUPERFICIE 0.05 CAJON/FOSA | FOSA
CREMATORIOS. POR USO.
238 ESTACIONAMIENTOS | VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES, HASTA 50 CAJONES NO REQUIERE NO
REQUIERE
DE 51 A 100 CAJONES NO REQUIERE NO
REQUIERE
MAS DE 101 CAJONES NG REQUIERE NO
REQUIERE
239 TERMINALES E TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS. CUALQUIER SUPERFICIE POR. NO REQUIERE NC
INSTALACIONES UsQ. REQUIERE
PARA EL TERMINALES DE PASAJEROS FORANEQS, CUALQUIER SUPERFICIE POR | 2 CAJON/ANDEN | ANDEN
TRANSPORTE. Uso.
TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUPERFICIE POR | 0.20 ANDEN
uso, CAJON/ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS, CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
UsoC. REQUIERE
SITICS G BASES DE CARGA. CUALQUIER SUPERFICIE POR NG REQUIERE NO
uso. REQUIERE
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO
TRANSPORTE PUBLICO EN GENERAL. Uso. REQUIERE
240 COMUNICACIONES | OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS. HASTA 250 M2 POR USO. I CAJON/§0MZ DE
TELEFONOS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, ATENCION
TELEVISION, BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES. 1 AL PUBLICO.
MAS DE 251 M2 PCR USO. | CAJON/40M2 DE
ATENCION
AL PUBLICO. |
241 INSTALACIONES COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NGO
PARA COMUNICACION DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES UsQ. REQUIERE
LA COMPRA-VENTA NO FERROZOS, MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL,
DE CARTON, TRAPQ, VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS
MATERIALES DE INDUSTRIALES.
DESECHO DESHUESADEROS DE VEHICULOS. CUALQUIER SUPERFICIE POR | NO REQUIERE NO
USO. REQUIERE
31 MANUFACTURERA MANUFACTURA DE LA CARNE; CONGELACION Y HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
DE EMPACADO DE CARNE FRESCA DE: CERDO, VACA, OVEJA, DE 601 A 1500 M2 PGR USQ. 0.2 CAJONITRAB. TMBMADOL_
:t%téugr OCS) CABRA, CABALLO. CONEJO, ETC. MAS DE 1501 M2 POR USO. 03 CAJON/TRAB. | TRABAJADOR
1
BEBID:S los. PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE; HASTA 300 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
Y TABACO, OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: DE 301 A 1000 M2 FOR USO. 0.2 CAJON/TRAB. | TRABAJADOR
CURADQ, AHUMADOQ Y SALADO ENTRE OTROS.
MAS DE 1001 M2 POR, LUSO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
3.l MANUFACTURERA | MANUFACTURA DE PESCADOS ¥ MARISCOS: LHASTA 600 M2 POR LSO, | 0.2 CAJONITRAB. TRABAJADOR
DE PRODUCTOS PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO, [ DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
ALIMENTICIOS, CONSERVACION Y ENLATADC DE PESCADOS Y A5 DE 1507 M2 FOR USO 0.3 CAJON/TRAB TRABAJADOR
BEBIDAS Y MARISCOS. CONSERVACION DE PESCADOS Y : : .
TABACO MARISCOS MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y
SECADO.
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTECS: HASTA 600 M2 POR USQ. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
ENVASADO, PASTELURIZACION, DE 601 A 1500 M2 POR USC. | 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
HOMOGENEIZACION. DESHIDRATACION Y MAS DE 1561 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
FABRICACION DE LECHE CONDENSADA,
EVAPORADA Y EN POLVQ.
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE | HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
FRUTAS Y LEGUMBRES: PREFARACION, DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
CONSERVACION, ENVASADO Y DESHIDRATACION
DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS, GUISOS, MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAION/TRAB. TRABAJADOR
SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN LHASTA 600 M2 POR USQ. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
CONSERVA. [ DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 0.2 CAJON/TRAB. | TRABAJADOR
| MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y " |_HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAE. TRABAJADCR _|
TRIGO: ELABORACION DE PRODUCTOS DE DE 601 A 1500 M2 POR USO. | 02 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
HARINA DE MAJZ ¥ DE TRIGO.
MaAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAR. TRABAJADCR
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. HASTA 600 M2 POR USG. | 02 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
| "DE 601 A 500 M2 POR USQ. | 0.2 CAJONITRAB, TRABAJADOR
MAS DE 1501 M2 POR USO. 02 CAJON/TRAB. | TRABAJADOR
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BERIDAS: | HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE DE 601 A {500 M2 POR USO. | 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
U |
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AGAVES, CANA, FRUTAS, GRANOS, MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
CONCENTRADOS Y |ARABES.
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
OTROS LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES;
DESTILACION DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAION/TRAB, TRABAJADOR
:E.:Ii'l"gcg(;UAS MINERALES, PURIFICADAS. MaAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAE. TRABAJADOR
FABRICA DE HIELO CUALQUIER SUP. POR USO. 0.2 CAJON/TRAE. TRABAJADOR
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAE. TRABAJADCR
TODOQ LO RELACIONADO A LA PRCDUCCION DE
CIGARROS, PUROS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y | DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 CAION/TRAB. TRABAJADOR
PARA PIPA. MAS DE 1501 M2 POR USO. 0.2 CAJON/TRAB. TRABAJADOR
32 MANUFACTURER FABRICACION DE TRIPLAY, HBRACEL Y TABLEROS HASTA 600 M2 POR USO, 02 TRABAJADOR
A DE PRODUCTOS CAJON/TRAB,
DE MADERA, AGLUTINADOS:; PRODUCTOS DIVERSOS DE DE 601 A 1500 M2 POR USO, 02 TRABAJADOR
PALMA, MIMBRE Y CORCHO Y HARINA DEMADERA; PRODUCTOS DE CAJON/TRAB,
CORCHO MADERA PARA LA CONSTRUCCION; CASAS DE
MADERA; MUEBLES DE MADERA: MIMBRE, RATTAN, MAS DE 1501 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA Y OTROS CAJON/TRAB,
MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL; ATAUDES,
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y
PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN GENERAL.
33 MANUFACTURER FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, HASTA 600 M2 POR USQ. 02 TRABAJADOR
A DE LA PASTA MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CAJON/TRAB.
CELULOSA, PAPEL CARTONCILLO Y CARTULINA, DE 601 A 1500 M2 POR USO, 02 TRABAJADOR
Y sUS CAJON/TRAB.
PRODUCTOS MAS DE 1501 M2 POR USO, 0.2 TRABAJADCR
CAJON/TRAB.
MPRESION DE PERICDICOS, LIBROS, REVISTAS Y HASTA 600 M2 POR USOQ. 02 TRABAJADOR
SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y CAJON/TRAB.
FOLLETOS. MAS DE 601 M2 POR USQ. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
34 MANUFACTURER FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, HASTA 600 M2 POR USO. 0.2 | TRABAJADOR
A DE PRODUCTOS | FERROZAS Y NO FERROZAS, ESTRUCTURAS CAJON/TRAB.
METALICOS, METALICAS, TANQUES Y CALDERAS INDUSTRIALES. DE 601 A 1500 M2 POR USQ. 02 TRABAJADOR
MAQUINARIA Y CAJON/TRAB.
EQUIPQ MAS DE 1501 M2 POR USO, 02 TRABAJADOR
CAJONITRAB.
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, HASTA 250 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
ATAUDES Y ELABORACION DE PRODUCTOS CAJON/TRAB.
METALICOS. DE 251 A 1000 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB,
MAS DE 1001 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y HASTA 600 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
EQUIPO EN GENERAL CON MOTOR. CAJON/TRAB.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
MAS DE 1501 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB,
FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE HASTA 600 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CALCULO Y PROCESAMIENTO INFORMATICO; CAJON/TRAB.
ACCESORIOS ELECTRICOS, EQUIPO ELECTRONICO DE 601 A 1500 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION, MEDICO CAJON/TRAB.
Y AUTOMOTRIZ. MAS DE 1504 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y HASTA 600 M2 POR LSO, 02 TRABAJADOR
EQUIFO EN GENERAL SIN MOTOR. CAJON/TRAB.
DE 601 A 1500 M2 POR USC. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB,
MAS DE 1501 M2 POR USO. 02 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
3.5 MANUFACTURER ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES | HASTA 250 M2 POR USQ. 0.2 TRABAIADOR
A A BASE DE Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE CAJON/TRAB,
MINERALES NO DE ARCILLA, FABRICACION Y DE PRODUCTOS DE DE 251 A [000 M2 POR USO. 0.2 TRABAJADOR
METILICOS VIDRIO. CAJON/TRAB,
MAS DE 1001 M2 POR USO. 0.2 TRABAJADOR
CAJON/TRAB
ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO ¥ OTROS CUALQUIER SUPERFICIE POR 0.2 TRABAJADOR
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO Uso. CAICN/TRAB
METALICOS,
3.6 MANUFACTURER FUNCHCION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERC Y HASTA 400 M2 POR USO. 0.2 TRABAJADOR
A METALICA METALES NOQ FERRCZOS CAJON/TRAB.
BASICA DE 601 A 1500 M2 POR USO. 0.2 TRABAJADOR
CAJON/TRAB,
MAS DE 1501 M2 POR USO. J 0.2 TRABAJADOR
CAJON/TRAB.
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37 MANUFACTURER | PRODUCCION DE PETROGQUIMICOS BASICOS, HASTA 600 M2 POR LSO, o2 TRABAJADOR
A DE SUSTANCIAS | SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS. FERTILIZANTES, CAJON/TRAB.
QUIMICAS, INSECTICIDAS ¥ PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES
PROSUCTOS Y/0O SINTETICAS, PRODUCTOS FARMACEUTICOS,
DERIVADOS DEL | PINTURAS, BARNICES, LACAS Y SIMILARES, JABONES, —
PETROLOYDEL | DETERGENTES, DENTIFRICOS. PRODUCTOJS DE DE &0/ A 1500 M2 POR USO. | 02 TRABAJADOR
CARBON HULE, LAMINADOS PLASTICOS, ENVASES Y CAJON/TRAB.
PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.
38 MANUFACTURA | PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HASTA 600 M2 POR USQ. 02 TRABAJADOR
DE TEXTILES. HENEQUEN: HILADO Y TEJIDG DE IXTLES DE CAION/TRAB.
PRENDAS DE PALMA: ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS ¥
VESTIR ¥ CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS —
COLCHONES DURAS, NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y DE 601 A 1300 M2 POR USO. gi}ONFI'RAB. TRABAJADOR
EMPAQUE DE COMUNICACION, LANA Y DE FIBRAS
ARTIFICIALES O SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE | "7 DE 1501 M2 POR USO. gi}oN TRAB TRABAIADOR
TODO TIPO, AS| COMO TEJIDOS. :
39 MANUFACTURERA | PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES, HASTA 250 M2 POR USO. ] 02 TRABAJADOR |
DEL FABRICACION DE ARTICULOS DGF PIEL NATURAL, CAION/TRAB.
CUERO Y DEL AEGENERADA O ARTIFICIAL; CALZADO DE TELA | DE 251 A 1000 M2 POR USO. — | 0.2 TRABAJADOR,
CALZADO. CON SUELA DE HULE O SINTETICA. 3 CAJON/TRAB.
LMAS DE 1001 M2 POR USO. 0.2 TRABAJADCR
CAJON/TRAB.
OTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYER/A, ’ HASTA 250 M2 POR USO. 02 TRABAJADCR
MANUFACTURERAS. | ORFEBRERIA, ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y CAJON/TRAB.
PARA OFICINA; APARATOS MUSICALES Y DE 251 A 1000 M2 FOR USO. | 02 TRABAJAGOR
DEPORTIVOS, PRODUCCION DE ESCOBAS, CAJON/TRAE.
CEPILLOS Y SIMILARES. MAS DE 1501 M2 POR USC. 0.2 TRABAJADCR
CAJON/TRAB. ]
_ _ ACTIVIDADES PRIMARIAS
o EXTRACCION DE | EXTRACCION Y LIMPIEZ A DF MINERALES CON CUALGUIER SUPERHICIE POR | 03 TRABAJADOR.
MINERALES ALTO CONTENIDO DE ALUMINIC, ANTIMONIO, | Uso. CAJON/TRAB.
METALICOS. ARSENICO, BARIO, BISMUTO, CADMIO, CALCIO,
COBRE, CROMO, ESTARNO, |RIDIO, MANGANESO,
MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO.
POTASIC, SODIO ¥ ZING.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO. CUALQUIER SUPERFICIEFGR | 032 TRABAJADOR
MERCURIO, PLATA Y PLATING. USO. CAJON/TRAB.
2 EXTRACCION DE | EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, CUALQUIER SUFERFICIE POR. | 02 TRABAJADOR
MINERALES NO GRAVA, TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, Uso. CAJON/TRAR.
METALICOS CAOLIN, ARCILLAS REFRACTARIAS, BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Y MICA ENTRE
OTROS.
43 AGRICULTURA, CULTIVG DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, CUALGUIER SUPERFICIEPOR | WO REGUIERE | NO REQUIERE
ARROZ. ETC.), LEGUMBRES. RAICES FECULENTAS, | UsO.
HORTALIZAS, LEGUMINOSAS, COMUNICACION.
CARIA DE AZUCAR, COMUNICACION, TABACO,
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY). AGAVES DE
FIBRAS(IXTLES), GIRASOL, CARTAMO: OTRAS
OLEAGINOSAS. ARBOLFS FRUTALES, FLORES,
VIVEROS Y CAMPOS EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE | CUALQUIER SUPERFICTE POR | NG REQUIERE | NO REQUIERE
REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA Uso.
AGRICULTURA, ‘
4.4 GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION DE GANADQ BOVINO, CUALQUIER SUPERFICIE POR NC REQUIERE NO
OVIND, EQUING. CAPRING, PORCINO, UsQ. REQUIERE
AVICULTURA, APICULTURA Y CUNICULTURA,.
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE CUALQUIER SUPERFICIEPOR | NO REQUIERE | NO
ANIMALES, LOS DESTINADOS A LABORATORIOS. uso. REQUIERE
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE CUALGUIER SUPERFICIEPOR | NO REQUIERE | NO
REALIZAN DE MANERA CONCORDANTE A LA USO. REQUIERE
GANADERIA.
5 ESPECIES NO CONFORMADO FOR LOS ANMALES NO COALQUIER SUPERFICE POR | NO REGUIERE | NO
INCLUIDAS ALIMENTICIOS (CRIA DE PERROS Y SUS CENTRGS DE | USO. REQUIERE
EN EL INCISO ADIESTRAMIENTO, AVES DE GRNATO, GATOS,
ANTER|OR REPTILES, ETC.).
7QOLOGICOS ¥ ACUARICS, HASTA 250 M3 POR UsO. | CAION/20M2 | DE
ATENCION
AL PUBLICO.
MAS DE 251 M2 POR USO. [ CAJON/1Z0MZ | DE
ATENCION
AL PUBLICO.
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. CUALGUIER SUFERFICIE POR
Uso.
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46 SILVICULTURA, PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
PRODUCCION DE MADERA, CLIDADC Y Uso. REQUIERE
CONSERVACION DE AREAS FORESTALES;
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DESDE
SIEMBRA, DESARROLLQ Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; ASl COMO LA uso. REQUIERE
RECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN
GENERAL Y LAS AREAS DE PRESERVACION DEL
MEDIO NATURAL
47 SERYICIOS DE SERVICIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
APOYC A ESPECIALIZADOS TALES COMO: FUMIGACION, uso. REQUIERE
LA FERTILIZACION, SERVICIOS PREAGRICCLAS DE
AGRICULTURA, RASTREQ, BARBECHO, SUBSOLEQ, DESMONTE,
GANADERIA Y COSECHA Y RECOLECCION; DISTRIBUCION DE
SILYICULTURA. AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS YETERINARIAS Y DESPACHOS DE CUALQUIER SUPERFICIE POR 1 CAJON/60M2 DE
AGRONOMIA. Uso. ATENCION
AL PUBLICO.
48 PESCA. CAFTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
FINES COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE Uso. REQUIERE
AUTOCONSUMO; EN ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS,
PRESAS, RIOS Y BORDOS ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
CRIADEROS DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. uso. REQUIERE
5.1 CAPTACION Y CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
DISTRIBUCION ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCION Y | USO. REQUIERE
DE DISTRIBUCION DE AGUA.
AGUA,
COMUNICACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS, CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
Uso. REQUIERE
5.1 INSTALACIONES | TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXIMO 45 MTS. CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NG
DE UsQ. REQUIERE
ANTENAS DE TORRES ¥ MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 MTS. CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
COMUNICACION Tuso. REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 20 MEN AZOTEAS HASTA 4 | CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NG
NIY. UsQ. REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX |5 MEN AZOTEAS MAS DE 4 | CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
NIV. uso. REQUIERE
5.3 INSTALACIONES | PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES CUALQUIER SUPERFICIE POR /_Wo REQUIERE NO
EN ELECTRICAS. Uso. REQUIERE
GENERAL.
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, —[ CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
LAGUNAS DE OXIDACION DE CONTROL Y DE Uso. REQUIERE
REGULACION.
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA, CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO
Uso. REQUIERE
__ |
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NOC
Uso. REQUIERE

7.1.8.

PRESERVACION DE DERECHOS DE VIA

Las restricciones o derechos de via, constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado
por algin elemento natural o artificial, asi mismo, prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades
propuestas.

Los elementos con dreas de restriccion son los siguientes: carreteras federales y estatales, vialidades primarias, lineas de energla
eléctrica, rios y arroyos. En el anexo grifico se especifican dichos elementos y sus respectivas restricciones.

La Licencia de Uso del Suelo marcara las restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de infraestructura,
existentes y en proyecto que afecten a un predio.

Cada tipo de restriccién es sustenta en diferentes disposiciones, con fundamentos téchicos, establecidas por las instituciones y
organismos competentes: Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), Junta de Caminos, Comision Naciona! del Agua
{CNA), Comisién Federal de Electricidad (CFE) y la Direccién General de Operacién Urbana del Gobierno del Estado de
México (DGOU).
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Tabla 102. Tipos de Restricciones en Carreteras
ELEMENTO CLAVE FUNDAMENTACION -~ TIPO DE RESTRICCION ‘SECCION DE
SRR T A L jURimCAOTECNlCA AT T DERECHO DE viA
Ol Ley de Vias Federales de Superficie de terrenc cuyas Mmlmo 40 metros
Comunicacién. dimensiones fija la Secretaria de totales.
CARRETERA CF Acuerdo que fija como derecho de | Comunicaciones y Transportes que | Nota:
via de los caminos federales de la se requiere para la construccion, a} 20 metros a cada
FEDERAL CE republica, ya construidos a la fecha conservacion, reconstruccion, lado del camino.
una amplitud minima absoluta de ampliacion, proteccién y en general, | b) Se adicionaran |0
ESTATAL cM 20 mts, a cada lado del eje del para el uso adecuado de una via de metros a cada lado de
camino comunicacion y/o de sus servicios la amplitud de derecho
MUNICIPAL Art | y2 auxiliares, y que es, por lo tanto, un | de via federal, sélo en
Libro Quinto del Cédigo bien de dominio publico sujeto a casos especiales, a
Administrativo del Estado de este tipo de bases. partir de su eje de
México simetria del arroyo
vehicular existente.
Tabla 103, Tipos de Restricciones en Vialidades
ELEMENTO CLAV | FUNDAMENTAC TIPO DE RESTRICCION ‘SECCION DE
E 10N JURIDICA o DERECHO DE VIA :
CTECNICA L e e T ) ]
ibro  Quinto del Superﬁcae de terrenc, que se requiere para la | Vialidad Prlmana 2f
VIALIDADE Cadigo construccidn,  conservacién,  reconstruccién, | metros
URBANAS: Administrativo del ampliacion, proteccion y en general, para & uso
PRIMARIA VP Estado de México. adecuado de una via de comunicacion y/o de sus | Viazlidad Secundaria: 18
SECUNDARIA A servicios auxiliares, y que es, por lo tante, un bien | Metros
LOCAL VL de dominio publico sujeto a este tipo de bases. Vialidad  Local: 2
metros
Nota: incluye
guarniciones Yy
banquetas.
Tabla 104. Tipos de Restricciones en Cuerpos de Agua
ELEMENTO CLAVE FBNDAMENTACION TIPO DE aﬁsrmcc;éu 'SECCION DE
S S L jURfDlCAO ER R e . DERECHOQ DE -
o G - TECNICA AT O S A VA
05 RI Ley Federal de Riveras o zonas federales: Son las fajas | 10 metros;
RIOS Y ARROYOS Aguas de diez metros de anchura, contiguas | 15 metros (DGPC)
al cauce de las corrientes o al vaso de | Nota; A cada lado del
los depésitos de propiedad nacipnal. cauce.
06 C Ley Federal de Zona de Proteccion: Es la franja de | Simétrico: 20 metros
CANALES Y Aguas terreno inmediata a las estructuras
ACUEDUCTOS hidriulicas e instalaciones conexas, en | Nota: [0 metros para
la extensién que en cada caso fije la | cada lado.
Secretarfa, para su proteccién ¥
k adecuada conservacion y vigilancia.
Tabla 105. Tipos de Restricciones en Lineas Eléctricas
ELEMENTO. |° - ° CLAVE |~ FUNDAMENTACION | TIPODERESTRICCION | SECCIONDE.
R : JURIDICA O TECNICA ' [ ' DERECHO DE ViA
09 Normas Técnicas Derecho de via Variable de acuerdo al
para Instalaciones Es una faja de terrenc que se ubica | voltaje de [a linea
LINEAS LE Eléctricas a lo largo de cada linea aérea, cuyo | simétrico, asimétrico.
ELECTRICAS eje longitudinal coincide con el
Parte Il seccién trazo topografico de la linea. Totales:
2207 Derecho de Su dimension transversal varia de | 17 metros
via secundaria de acuerdo con el tipo de estructuras | 25 metros
comercio con la magnitud y desplazamiento | 30 metros
lateral de la flecha y con la tension | 40 metros

eléctrica de operacién. Dentro del
irea que ocupa el derecho de via
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no deben existir obsticulos de
ninguna naturaleza, para proteccion
del publico y de la propia linea, asi
Como para poder operar esta con
un grado de confiabilidad adecuado.

Tabla 106. Tipos de Parques Industriales

Emnsu-ro T FUNDAMENTACION 1uicha o SECCIGN DE DERECHO DE
: i - NICA i via
PARQUES IN La Dlrecqén General de Proteccién  Civil Fara la zona nndustrla se conmdera una
INDUSTRIALES establece que para las zonas o pargues industriales | secciéon de derecho de via de 20 metros
con industrias pesadas y de alto riesgo que se | segin  fa  Direccion  General de
propongan, debers estar alejado come minimo, a | Proteccion Civili  de!  Gobierno dﬂ
100 mus. de cualquier nicleo poblacional. ) Estado de México,

Para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se deberd obtener la autorizacién de la
Secretaria de Comunicacionesy Transporte Federal.

NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE CEMENTERIOS

= Construccidn de una barda perimetral de todo el predio.

= Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

= Construccién de un depdsito de basura.

»  Contar ¢on dreas de circulacién peatonal de 2 metros de ancho como minimo.

= Un cajon de estacionamiento por cada 200 fosas.

*  Requerimiento minimo de superficie de terrenc: |2 metros por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
=  Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

= Superficie mixima de construccion: 150m2, (Capilla Opcional).

*  Nuimero de niveles: uno.

= Alwura en metros: 9 metros.

= Construccién de oficina y sanitarios {hombre y mujeres), con superficie de 10 m2.
= Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04.

» M2 construidos por fosa: de 0.1 2 0.2

= Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.9. NORMAS PARA EL DESARROLLO Y APROVECHAMIENTO DE LAS AREAS NATURALES
PROTEGIDAS /| PROGRAMA DE MANE]O

El desarrollo y aprovechamiento de las dreas que se determinen con el uso N-PAR-P/PM, deberin de contar con un proyecto
especifico que cubra los requisitos minimos que contempla la legislacion vigente (LIBRO CUARTOQ. De la Conservacién
Ecologica y Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable, Del Cédigo Administrativo del Estado de México) la que al
respecto considera fundamentalmente lo siguiente:

*  Art 4.31.- ."para el establecimiento de las dreas naturales protegidas se deberd contener.”..Fr. VIl Los lineamientos
para la elaboracion del programa de manejo del drea.

*  Art. 4.34.- "La Secretaria de Ecologia promoveri .. de conformidad con lo que se establezca en los programas de
manejo, den prioridad a proyectos productivos dentro de las dreas naturales protegidas.”

= Art. 437 - El programa de manejo deberia contener, por lo menos lo siguiente:

I La descripcion general de las caracteristicas fisicas, biolégicas, sociales, culturales e histéricas del drea natural
protegida, asi como el analisis de la situacion que guarda la tenencia de la tierra en la superficie respectiva,

Il. Las acciones a realizar a corto, mediano y largo plazos, estableciendo su vinculaciéon con los planes de
desarrollo urbano y sectoriales correspondientes. Dichas acciones comprenderan, entre otras las siguientes:
de investigacion y educacion ambientales; proteccién y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, la flora y la fauna; para el desarrollo de actividades recreativas, turisticas, obras de infraestructura
y demas actividades productivas; de financiamiento para la administracién del 4rea natural; de prevencion y
control de contingencias; de vigilancia y las demas que por las caracteristicas propias del area natural
protegida se requieran.

. Laforma en que se organizara la administracion del area y los mecanismos de participacion de los individuos
y las comunidades asentadas en la misma, asi como de todas aquellas personas, instituciones y organizaciones
interesadas en su proteccién y aprovechamiento sustentable.
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IV.  Los objetivos especificos del drea natural protegida.
V. La referencia a las normas oficiales mexicanas, normas técnicas estatales y demas disposiciones legales
aplicables a todas y cada una de las actividades a que esté sujeta el area.
VL. Los inventarios biolégicos existentes y los que se prevea realizar.
VIl Las reglas de caracter administrativo a que se sujetaran las actividades que se desarrollen en el area natural
protegida de que se trate.

La Secretaria de Ecologia y los ayuntamientos, segin corresponda, deberin publicar en la Gaceta del Gobierno un resumen del
programa de manejo respectivo y el planc de localizacion del area natural protegida.

Posterior a la elaboracién y aprobacién del Programa de Manejo, se deberan elaborar y disefiar los proyectos individuales
arquitectonicos y de paisaje urbano considerando entre las normas fundamentales de Disefio y Construccién lo siguiente:

I. Del Proyecto General o Plan Maestro

=  Elaboracién del Proyecto del Plan Maestro Arquitecténico.
= Requerimientos minimos del programa arguitecténico.
*  Procedimiento para la presentacion y aprobacion del Proyecto del Plan Maestro.

I.1.  De los componentes de! Plan Maestro

*  De la Zonificacién y Estructura Urbano-Regional del Proyecto.

= De la Imagen Espacial del Proyecto.

*  De las Edificaciones. (Areas Construidas).

*  De las Areas no construidas (Areas naturales, dreas verdes, areas abiertas).

*  De las Vialidades (Su tipologfa, sus caracteristicas, y sus especificaciones técnicas de disefio, construccién y materiales).

1.2, De la Aprobacién de los Proyectos Individuales

= De sus Disefios (Concepto, partido configuracion del planteamiento en su planta de conjunto, patrén de ocupacion del
suelo, sus alzados o fachadas la congruencia de su aparienciz fisica y su integracién al contexto natural).
*  De sus Sistemas constructivos, de sus acabados y los materiales de su construccién.

2. De la Normatividad en los disefios arquitecténicos de cada uno de los elementos que integran el
Plan Maestro Arquitecténico

Las Normas de disefio y construccién se determinaran para los siguientes rubros o concepros. (Se adjunta un Anexo Gréfico con
ejemplos de lo propuesto).

2.1 Las Edificaciones.

Son aquellas que se requerirdn para realizar las funciones basicas de estar, comer, divertir, trabajar, descansar y en general de
todas aquellas que para su mejor operacion requieren de un techo o una cubierta .Se regulara su forma; sus dimensiones, tamafio
o coeficientes de ocupacién de la superficie asignada (superficie construida y superficie sin construir); ias aluras o el numero
maximo de niveles permitido, el estilo de las construcciones, las techumbres, su inclinacién y los materiales y colores de entre
los cuales se habra de seleccionar para cada edificacion en particular.

2.2 Los Espacios abiertos artificiales.

Son aquellos que forman parte de la propuesta arquitecténica o del Plan Maestro, En estos se normari su disefio, ubicacion,
distribucién, sistemas de edificacion y materiales de construccién. Entre los elementos a normar se encuentran: accesos,
plazoletas, terrazas y patios, andadores, senderos y todo tipo de vialidades, jardines y 4reas verdes, protecciones de arboles y
vegetacion, jardineras, macetas, vegetacién ; mobiliario urbano ( bancas, postes de alumbrado, depésitos de basura, directorios
informativos, casetas telefonicas, buzones de correo, nomenclatura, bebederos, kioscos o espacios de venta, rejas, casetas de
vigilancia, ilurinacién, guardacantones y muretes entre otros).

2.3 Las Vialidades.

Son todos aquellos elementos de enlace y comunicacién que demanda un proyecto como el gque se propone realizar. En este
rubro se definird su clasificacion (senderos primarios, secundarios y elementos de apoyo); se determinaran las normas bésicas de
su disefio, sus condicionantes de disefio

(priorizando la preservacién de los elementos naturales antes que su trayecto y dimensionamiento ) ; los materiales de
construccion y los procesos de su mantenimiento y conservacién. Se dara especial cuidado a los materiales de pavimentacion, al
tratamiento de taludes, a la preservacién de arboles, al materfal vegetal a utilizar, al concepto de iluminacién exterior y a sus
accesorios y a las normas para su sefializacion.
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NORMAS Y RECOMENDACIONES GENERALES DE DISENO
Los factores fundamentales que tendrin que considerarse en todos los disefios en estas dreas son:

«  Adecuacion al terreno.

»  Vistas y orientaciones.

= Relaciéon armoniosa de la construccién con su entorno.

*  Respeto a los elementos naturales en el terreno (arboles, rocas, riachuelos)

*  Altura y forma de la construccion. La altura total de las edificaciones no excederd 2 pisos o un maximo de 7 metros.
« Jardines y obras exteriores en armonfa con la naturaleza y caricter locales.

Materiales de construccién

El objetivo es utilizar materiales que se acoplen con los tonos naturales de la vegetacion y los materiales que se han usado en la
construccién en el tiempo y en la region. La preservacion del entorno y los patrones de vegetacion natural crean calidad en el
medio ambiente, el uso de atractivos materiales locales en tonos clidos crea armonia con el medio ambiente y da calidad al
disefio.

Materiales para techos o cubiertas

Se deber propiciar la utilizacién de techos inclinados, debiéndose evitar el uso de techos planos y pretiles. Los techos deberdn
ser recubiertos solamente con teja y con un angulo de inclinacién minimo de 25 grados.

El uso de elementos importantes en la azotea tales como chimeneas o luz cenital deben realzar y ser parte integral de disefio del
edificio. No deben tener apariencia de un agregado.

Materiales en recubrimientos exteriores,

Los materiales para recubrimientos exteriores tienen la misma consideracién que los materiales para las cubiertas. Los
materiales naturales como piedra, madera y adobe van bien con sus alrededores, asi como los materiales artesanales de color
natural y materiales tales como ladrillo y aplanado de mezcla. Los materiales recomendados para los recubrimientos son: piedra
braza, aplanados de mezcla encalados o pintados, madera, tabique aparente, aplanadc de adobe o adobe aparente, tepetate,
aplanado de tierra.

Puertas exteriores, canceleria y cristales,

Las puertas y ventanas exteriores deben ser consistentes con el caracter de la arquitectura local. Podran construirse en madera
o herreria pintada. Los cristales deberén ser planos, incoloros y transparentes o traslicidos.

Colores
Se podran utilizar todos los colores sin que estos sean brillantes { tonos pastel, o deslavados.
Materiales para pavimentacién

Todas las calles, retornos y areas de estacionamiento deberan tener un tipo de pavimento aprobado de ladrilio o piedra que
asegure un tratamiento continuo en toda la comunidad. Los senderos, andadores o pistas deberin en lo posible ser de material
natural (tierra, pasto o piedra) evitando las banquetas y las guarniciones. La topografia del lugar serd conservada y se modificarin
al minimo los sistemas de drenaje naturales existentes.

Cualquier corte en el terreno debera cuidar los declives de las pendientes con el propésito de controlar la erosién. Para lo
anterior, se propone proteger los declives de escurrimientos pluviales adversos, las dreas con pendientes mayores, recibirn
tratamientos de estabilizacion tales como plantado para control de erosidn, zampeado, entre otros. También se proveera un
control de sedimentacién para evitar el asolvamiento de lagos y calles durante la construccién de cualquier edificio dentro del
area del Plan de Manejo.

Arquitectura de Paisaje
Normas y recomendaciones de paisaje

= Mantener un tratamiento de pajsaje compatible y continuo en toda el area del “Plan de Manejo”

»  Asegurar una apariencia limpia y bien conservada de las 4reas no construidas promoviendo donde asi se requiera de la
reforestacién de arboles y plantas con las mismas especies de las existentes en la zona.

*  Incorporar al proyecto imagenes tradicionales del 4rea de Lerma y preservar las caracteristicas naturales del lugar.

Preservacién de arboles

Una de las condicionantes de! desarrollo, es evitar la alteracion de los sistemas ecolégicos existentes preservando la vegetacion
actual (arboles, arbustos y las plantas pequefas que cubren el suelo). Para preservar la vegetacion existente, se requerira:
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= Realizar un levantamiento de arboles previo al desarrollo de los planos preliminares de disefio y canstruccion.

* La preservacién de los drboles existentes debe ser un elemento fundamental para la localizacién de edificaciones,
caminos, y otros elementos del proyecto.

*  Los planos finales deben indicar con claridad el limite de linea de proteccion de la vegetacién que se va a preservar.

= Ellimite de la linea de proteccion debe ser protegido por vallas o cercas lo suficientemente altas para ser vistas por los
operadores de la maquinaria. El vallado debe instalarse lejos de los éarboles, para prevenir compactaciones y
encharcamientos sobre las raices y lo suficiente grande para incluir el irea de la copa del arbol dentro de la zona de
proteccion. Se procurard en lo posible, no hacer cambios a la topografia natural del terreno dentro del drea de la copa
de los drboles que se van a preservar. Los arboles de raices sensibles que entran en esa area deberan ser protegidos
especialmente.

*  No se permitira el almacenamiento o estacicnamiente de maquinaria o equipo dentro de las ireas de preservacion de
los arboles.

Arquitectura de paisaje dentro de ias dreas de edificaciones

*  Laarquitectura del paisaje dentro de los predios que no estén cubiertas por edificios y/o pavimento. Todas las areas de
paisajismo serdn planteadas con una combinacion de arboles caducos y perennes, arbustos, plantas que cubren el suelo
y prados. De particular importancia son las dreas de entrada, dreas de recreacién y las 4reas que requieren de una
pantalla de 4rboles.

* El disefio de paisaje deberd presentar soluciones estéticas y funcionales de acuerdo a las condiciones ambientales,
buscando el crear e incrementar las vistas y los corredores visuales de paisaje, creara privacia donde se desee, ocultara
vistas o elementos indeseables, y proporcionari sombra y temperatura agradables.

*  Un objetivo importante es asegurar una reduccién de ruido y densidad visual de propiedades adyacentes.

= La mayoria del material de plantacién para la arquitectura de paisaje debe ser nativa o local. Dentro de cada masa de
plantacion introducida, la forma, textura y color de cada tipo de planta, debe ser complementaria a los materiales de
plantacion adjuntos. Las dreas de plantacion deben servir de transicion entre el medio ambiente natural y el creado por
el hombre. Se deben disefiar jardines de geometria y apariencia natural.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacion establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los agentes
que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas; al sistema de
planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1. MARCO JURIDICO-ADMINISTRATIVO
SIMPLIFICACION DE TRAMITES

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar trimites y procedimientos,
mediante la revisién y adecvacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que regulan la prestacion de los
servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera 4gil las licencias, permisas, autorizaciones y dictimenes, asi como
ofrecer servicios de calidad al pablico usuario.

7.2.2. SISTEMA DE PLANES
FORMULACION DE PLANES DE CENTROS DE POBLACION O PARCIALES

Promover la realizacion de planes de centros de poblacién y parciales en aquellas zonas, que por su dinimica de poblacion o
estrategia territorial requieren comtar con un marce normative urbano detallado, debiende ser congruentes con las
disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

ACTUALIZACION PERMANENTE DE INFORMACION PARA LA EVALUACION DEL PLAN

implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y division del suelo; apertura de
vias puUblicas; licencias de construccion; autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas de fas obras que se
realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada la informacion contenida en el plan municipal
de desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes,

7.2.3. VIGILANCIA
COMITE MUNICIPAL DE PREVENCION Y CONTROL DEL CRECIMIENTO URBANO

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo urbano, se
debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre otras las siguientes
actividades:

»  Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestién urbana.
= Informar de los avances del Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las diferentes
instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal.
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»  Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del suelo,
previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacién se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentalmente en
relacién con la gestion del suelo y con la realizacién de obras pablicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las
acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano sociaimente incluyente, econémicamente eficaz, y
ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1, SUELO

DICTAMINAR PREDIOS URBANOS MAYORES A 6,000 METROS CUADRADOS CON UN ENFOQUE
INTEGRAL

La Comisién Estatal de Desarrolio Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y autoridades
participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar una respuesta de
aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

DERECHO DE PREFERENCIA PARA ADQUIRIR PREDIOS POR PARTE DE LAS AUTORIDADES
ESTATALES O MUNICIPALES

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién del Registro

Publico de la Propiedad, los requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden publico.
Para hacer efectivo este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las oficinas de
donde se llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desarroilo
Urbano.

Elio asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y
municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular montos de las
operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades
estatales o municipales), puedan ejercer en forma 4gil el derecho de preferencia.

7.3.2. OBRAS PUBLICAS
CONSTITUCION DE LA AGENCIA DE DESARROLLO HABITAT

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promoveri la constitucién de la Agencia de Desarrolio Habitat con la
finalidad de mejorar el desarrollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarios e impulsarlos.

El objetivo de 'a agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el desarrollo de la ciudad mediante formas de
asociacion plblica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios, inversionistas a los
proyectos habitat

PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPAL

El programa anual debera basarse en el Catilogo de Proyectos, Obras y Acciones previsto en este plan. Lo anterior con la
finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestién para la construccion de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la planeacién urbana. En
este sentido, es necesario hacer més eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra publica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucién, para lo cual se debera implementar un
programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de recursos, lo que implica
desde explorar nuevas vias de acceso 2 los créditos disponibles, inclusive internacionales, hasta la gestién de mayores
aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacion de la obra piblica para su ejecucion por particulares. Al
respecto, es necesario reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas eficiente y transparente la
ejecucidn, el seguimiento, la supervisidn y finiquito de 1a obra piblica,

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que implica una retribucién
y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normaimente utlizade para la construccién de carreteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros,

7.3.3. PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS

La prestacion de servicios bisicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a |a propiedad y los derechos
especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de esos servicios cuando se rebasen
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las circunseripciones municipales, beneficiandose asi de economias de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se cuente con
la aprobacién de la Legislatura del Estado, segin lo prevé el articulo 115 de la Constitucion General de fa Republica. Pueden
también concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econdmicz
de los servicios,

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo al
maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mis eficiente la prestacion de los servicios urbanos.

7.3.4. VIVIENDA

CONVENIO DE COORDINACION PARA EL DESARROLLO DE LA VIVIENDA Y DEL SUELO
(“CODEVISU”)

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacién, seguimiento y
evalvacion de los compromisos y acciones establecidos en el “CODEVISU™ El ayuntamiento mediante convenio de adhesién
podri incorporarse al convenio para llevar a cabo los programas y acciones de vivienda y ia incorporacién de suefo habitacional,
que se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de
operacion aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobferno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de oriantador
del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para lograr los objetivos
propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por Ia creacién de instrumentos especificos que permitan |z
realizacion de proyectos urbanos y de vivignda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana implica, por una parte, continuar y ampliar
los alcances de las acciones de modernizacién y simplificacién administrativa; y por otra, promover la capacitacién tanto de
funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y la gestion urbana,

7.4.1. INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA MUNICIPAL

Se debe impulsar Iz creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros, programas de suelo
y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el reciclamiento de areas urbanas,
posibilitando el incremento de densidades en dreas cuya aptitud y disponibilidad de infraestructura lo permitan.

74.2. ACUERDOS DE COORDINACION ENTRE ORDENES DE GOBIERNO
Se debera avanzar en la coordinacién entre los drdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobiernc municipal.
Con las Autoridades Federales

= Apoyar el desarroilo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacion,

* Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente,

= Participacion en la creacidén de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional metropolitano
mismo que sera operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales

*  Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

=  Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo
Urbano.

=  Participacidn en la creacién de un Fondo Metropolitano para la ejecucién y obras de alcance regional metropolitano
mismo que serd operado en la Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones del propio Gobierno Municipal

=  Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes que
tengan fuentes de trabajo en la entidad.

*  Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o territoriales, derivados del presente Plan Municipal
de Desarrollo Urbano.

*  Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

*  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

»  Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecolégica y de alta produccién agricola y forestal.

»  Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

*» Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.
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La Ley General de Asentamientos Humanas y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad y la conveniencia de
que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos, particularmente en el
casc de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las autoridades del gobierno del Estado.

INSTRUMENTOS DE COORDINACION ENTRE LOS MUNICIPIOS DE LA REGION Y EL GOBIERNO
ESTATAL

A) PARA LA OBSERVANCIA DE POLITICAS Y EJECUCION DE OBRAS ESTABLECIDOS EN LOS
PLANES ESTATAL Y REGIONAL, EN 5U CASO

Se propone utilizar el mecanismo de fa asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar
recursos para fa construccién de vias de comunicacidn regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacién, salud, abasto y deportes.

B) COORDINACION ENTRE LA TESORERIA O LA OFICINA DE DESARROLLO ECONOMICO
MUNICIPAL Y LA OFICINA DE DESARROLLC URBANO MUNICIPAL.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regufacién y
previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de exigir, como requisito, la
Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la
Oficina de Desarrollo Econémico,

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad con las
disposiciones de la zonificacidn de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. CONCERTACION CON EL SECTOR SOCIAL Y PRIVADO

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacion sccial como elemento
indispensable en fa formulacién y operacién de planes y programas. Eflo implica e! establecimiento de lineamientos e
instrurnentos que permitan hacer efectiva fa incorporacién de fa ciudadania a estos procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular |a participacion ciudadana:

= Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los pianes de desarrollo urbano a wavés de medios masivos y por
medio del mobiliario urbano. Esta difusién debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrolio urbano.

= Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeaciér del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
seguimiento y evaluacidn, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

»  Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas fegalmente
reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la participacién en el
desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion.

»  En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacién y participacién,
para que los ciudadanaos participen en la conduccion del desarrollo urbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. CONVENIOS DE ASOCIACION Y CONCESIONES

Se buscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios plblicos a través de concesiones, mediante el disefio de
esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a fos grupos mayoritario.

La concesién es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica © moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio poblico. Segin la legislacion vigente, las concesiones para la prestacion de servicios
basicos, deben establecer el objeto de la concesién, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
productos y derechos que se deriven de ella y Ia forma en que los ayuntamientos fas supervisardn. Los convenios de concesion
deben dar cumplimiento a ia normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesiéon de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo de que se
administren con un exclusivo espiricu de tucro y pierdan su objeta pdblico y su sentido social, para lo cual los términos de las
concesiones deberin ser cuidadosamente revisados. A efecto de (o anterior se deberd:

=  Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracion
de los desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacién de los servicios con la
eventuat subvencion de los desarrolladores,

* Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méximo fas nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad inmobiliaria.

*  Celebrar convenios de asociacidn municipal y de concesion para la prestacion de los servicios plblicos para nuevos
desarrollos, como Jos contemplados en los municipios metropaolitanos. Los convenios de asociacion municipal seran
sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva por la Legislatura del
Estado.
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= Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

CONVENIOS DEL AYUNTAMIENTO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO PARA LA COORDINACION DE
PROGRAMAS ESPECIFICOS

A) REGULARIZACION DE LOTIFICACION NO AUTORIZADA

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la realizacién de las obras de urbanizacion y equipamiento
faltantes en [os asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados existentes en el municipio, se
atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el Ayuntamiento,
mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse dentro
de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las obras que establece el Codigo Administrativo del
Estado de México para un conjunto urbano habitacional social progresivo asi como los requisitos para regularizar su
autorizacion.

B) ASOCIACION EN PARTICIPACION PARA EL. APROVECHAMIENTO DE SUELO PRIVADO
EN ACTIVIDADES RECREATIVAS DENTRO DE PARQUES ECOTURISTICOS

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para llevar a cabo las
obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportive y cultural.

CONVENIOS CON EL SECTOR PUBLICO PARA LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION Y
YIVIENDA PROGRESIVA

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrollo Social para
ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una vivienda de tipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por
medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos piblicos.

Los gobiernos locales garantizarin que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de las viviendas
no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor trempo posible,

CONVENIOS CON LA BANCA PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE MEJORAMIENTO URBANO

Se plantea fa promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de
servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral de las vialidades, espacios
abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la banca
proporcione los créditos para que lfeven a cabo las obras de mejoramiento e las construcciones y acondicionamiento de los
espacios para contar con estacionamientos, dreas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion,

7.4.5. DESARROLLO INSTITUCIONAL

En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforme a las atribuciones
que les confiere el articulo |15 constitucional. Para lograrlo, se llevarin a cabo acciones de capacitacion y apoyo con el fin de
promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del
suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asintismo, se promoveri la constitucién de organismos
municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la operacién de los programas de desarrollo urbano, a través
de diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anonimas, a efecto de desarroilar
las zonas estratégicas de los centros de poblacion.

A) INSTRUMENTOS REGLAMENTARIOS

Con ¢l fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar €l marco juridico y
facilitar su observancia, se propone la creacién de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para el Estado de México que
incluya también la regulacién en materia de construccién de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del Bando
Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccidn donde se particularice la regulacion en
materia de disefio urbano y vivienda asi come edificacién, conservacion y rehabilitacién de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propene la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las caracteristicas
tradicionales del municipic o de aquellas zonas de valor historico, cultural o artistico. (Solo en municipios con estas
caracteristicas).
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B) PROPUESTA DE MEJORAMIENTO DE LA ADMINISTRACION URBANA

Para cumplir con fos propdsitos de la administracién urbana y eficientar el servicio al pablico, se propone actuar en tres
vertientes:

Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias municipales en
materia de uso de suelo y construccion asi como para realizar fas acciones de control del crecimiento urbano a través de las
labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resclutivos.

Asistencia a cursos de capacitacién y actualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar una cultura
de calidad en Ja administracién publica.

Creacién de un modulo de informacién, orientacién y apoyo a los trimites de constancias, permisos ¥ licencias en materia de
desarrollo urbano. Este médulo podrd contar con un sistema de consulta electrénica del uso del suelo (planos de zonificacion
primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacion, que a su vez podran incorporarse como paginas electrénicas
en internet.

Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asf como la veracidad de la
informacién en los procedimientos de revision ¥ otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asi como los actos de
supervision e nspeccién.

C) CREACION DE LA COMISION DE COORDINACION Y SEGUIMIENTO DE LA EJECUCION
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Esta comision operard en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y serd responsable de estudiar y proponer las
acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales en congruencia con las
previsiones, instrumentos de regulacién y programas del Plan Municipal de Desarrolio Urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion
del plan o de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre las logros de la coordinacion y a la Comision
de Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

D} INSTALACION DE OFICINAS MUNICIPALES PARA TRAMITES DE DESARROLLO URBANO
Y VIVIENDA

Con el afan de hacer mas simples y agiles los trimites y servicios al pablico usuario, es altamente recomendable establecer al
interior del H. Ayuntamiento, ventanillas {nicas para atender en un solo lugar y de manera expedita, tramites vinculados con el
desarrolla urbano y vivienda, en la que se utificen formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, uso del suelo y
construccién, y que se generg una licencia unica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a
construir en un solo conjunto habitacional. Ef simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas deberd ser contar con oficinas dignas,
personal capacitado y una atencion de calidad y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas pablicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en la
asigrracion de! gasto entre ardenes de gobierno.

7.5.1. RECAUDACION

Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Pian, es necesario contar con un conjunto de fuentes
de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para orientar ef
crecimiento urbano. Al efecto se deberi:

*  Promover el incremento de las participaciones federales y estatales a} Municipio de manera que sean congruentes con
el tamafio de su poblacion, su importancia econdmica, y su papel como entidad receptora de flujos migratorios.

«  Aumentar los ingresos municipates mediante fa adecuacidn de tarifas por la prestacion de servicios, la modernizacion de
los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento optimo de los
recarsos disponibles asi como de su patrimonia inmaobiliario.

= Con base en un estudic de los beneficios e implicaciones generados por la obra plblica y por los promotores de
cohjuntos urbanos, y un andlisis de os sistemas de cooperacidn, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos gue
permitan que los beneficiarios de Ja plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las obras realizadas por los
desarroladores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucion mds justa de los
beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Institute de Informacién e Investigacién Geogrifica, Estadistica y Carastral del Estado de México (IGECEM),
y ef catastro municipal.

»  Explorar 1a posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros a fargo
plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimeo; la bursatilizaciéon de carteras, el manejo de
acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de fa bolsa de vajores, y l
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crédito directo internacional a mediano y fargo plazo, éstos Gltimos con Ja garantia de fa tierra y/o el aval de los
gobternos estatai y federal.

71.5.2. CREACION Y OPERACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracién piblica solventes, flexibles y transparentes que deben operar
durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al margen
de las cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y transparente de los recursos de fos
inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucién de las acciones y proyectos de cardcter
regional que emanen de este plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los nuevos desarrolios, y
después de la administracion de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sisterma de fideicomisos se puede
constituir por un fideicomiso maestro, para la capracién de recursos externos y su transferencia entre el resto de los
fideicomisos y subfideicomisos: fideicomisos para cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa o
proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios publicos.

FUENTES FINANGIERAS SECTOR PUBALICO VERSION PROFIETARICS
ROLLAD

FIDEICOMISO
COMITE TECNICO

- SECTOR PUBLICE
+ SECTOR PRIVADN

+ DERECHOY DE WA
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTD ¢« TIERRA PARA INFRAESTRECTURAR Y
RECIONAL EQUIFAMIENTO REGIONAL

+ AREAS DE PRESERVACKW ECOLOGICA

71.5.3. INCENTIVOS Y EXENCIONES
ACUERDOS DE CABN.DO QUE ESTABLEZCAN ESTIMULOS Y EXENCIONES FISCALES

A) EXENCION DEL PAGO DE SANCIONES E IMPUESTOS PREDIALES POR REGULARIZACION
DE LA CONSTRUCCION NO AUTORIZADA.

Se plantea ia aprobacion y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar la autorizacién de
viviendas y actualizar al valor catastral de los hienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando a los propietarios del pago
del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90 metros
cuadrados de construccion ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o regularizados.

B) ESTIMULOS FISCALES PARA REDENSIFICACION O SATURACION URBANA.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la ¢reacién de empleos, se propone la existencia de un
acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de construccion y funclonamiento, en su
caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en centros y corredores urbanos sefalados por este plan municipal de
desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colortias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialard las zonas de aplicacion asl come las reducciones de las tasas impositivas y de
derechos.

C) APOYO FISCAL PARA LA CREACION DE PARQUES Y JARDINES.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines privades con acceso
piblico, se sugiere fa expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por otorgamiento de licencias de
construccion y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de operacion.

7.5.4, SUBSIDIOS

Pata apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

® Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.
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*  Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos
incentivos pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como
beneficio social, por o que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades
urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. ASIGNACION DE RECURSOS
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacion de los recursos de los tres érdenes de gobierno en cuanto a los ambitos
sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial y del desarrollo
urbano.

Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los programas y
proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa privada en los mismos.

Que la participacion del sector social se oriente a la realizacion de obras para la consolidacién y programas de mejoramiento
urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de informacion, difusion, seguimiento, evaluacién, y
retroalimentacién, que integre la informacién geogrifica y documental de las acciones que se llevan a cabo en el territorio
municipal, y la que se obtenga en coordinacion con otras dependencias como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacion del desarrolle urbano, mediante un estricto control de los procesos
urbanos, la evaluacién oportuna de la informacién recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de caracter permanente.
Asimismo, el sistema permitira que fa ciudadanfa esté enterada de la clasificacién y zonificacién del suelo y de los proyectos a
desarrollar.

8. ANEXO GRAFICO
DIAGNOSTICO

D-! Plano Base

D-2 Vocacion y Potencialidades del Territorio
D-3 Estructura Urbana Actual

D-4 tenencia de |a Tierra

D-5 Zonas de Riesgos

D-6 Infraestruc.ura y Equipamiento Actual
D-6 A Infraestructura y Equipamiento Actual
D-6 B Infraestructura y Equipamiento Actual
D-6 C Infraestructura y Equipamiento Actual
D-6 D Infraestructura y Equipamiento Actual

ESTRATEGIA

E-1 Clasificacion del Territorio

E-2 Usos del Suelo

E-2 A Uso de Suelo A

E-2 B uso de suelo B

E-3 Vialidades y Restricciones

E-4 Principales proyectos Obras y acciones
E-5 Infraestructura

E-6 Imagen Urbana

E-6 A imagen Urbana

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1. ESTADISTICO

Dentro del anexo estadistico se elaboraron las siguientes tablas, ademas de utilizar la siguiente informacioén, la cual en alguno de
los casos fue proporcionada por la Direccion de Administracién Urbana,

Documentos consultados en la elaboracion del Plan:

*  Plan de Desarrollo del Estado de México.

*  Plan de Desarrolio Municipal de Lerma.

*  Programa de Ordenamiento Ecologico del Estado de México.
«  Atlas de Inundaciones de la CAEM.
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*  Programas de Reordenamiento Vial de la SCT.

*  Atlas Estatal de Riesgos.

= Plan Nacional de Desarrollo.

*  Resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2005 del INEGI.

*  Censos generales de Poblacion y Vivienda, 2005 y Conteo de Poblacion y Vivienda 2005,

=  Diversos indicadores sociodemogrificos publicados por el COESPO, 2000.

*  Documentacion diversa propercionada por la Direccion General de Administracion Urbana del Gobierno del Estado de
México.

Las formulas empleadas para obtener ias cifras sobre los requerimientos de agua potable y energia eléctrica, son las mismas que
utilizan los organismos responsables de la dotacion del servicio, tal es el caso de la CNA y CFE.

9.2. METODOLOGICO
Para el ordenamiento urbanc:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos de este Municipio y dado su papel propuests dentro de la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca, se optd por los siguientes criterios metodoldgicos para abordar el planteamients de su
estrategia:

. Zonificar el Municipio en tres zonas definiendo el drea urbana actual, misma que presenta una consolidacién de los
asentamientos, asi come también cuenta con los servicios de infraestructura y equipamiento. Esa zona comprende la
Cabecera Municipal y las trece localidades que integran el Municipio.

. La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, debido a la presion del 4rea urbana
actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.
- La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas, asi como por ser zonas agricolas, no son aptas a

incorporarse af desarrollo urbano, ademds de que la dotacién de servicios de infraestructura seria un problema basico.

= Planear y prever los impactos que en el Municipio generan los planteamientos y proyectos regionales de los niveles
superiores de planeacién, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes
vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de areas donde se ubicaran los asentamientos requeridos; el
equipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello; infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable;
e industria contemplada para su desarrollo.

10. EPILOGO

El presente documentos es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento del Lerma y el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda en los términos de lo dispuesto
por el Articulo 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 Fracc. Il y 5.6 del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Este Plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y econsulta, a través de la Comision de Planeacién
para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesion de Cabilde por el H. Ayuntamiento de Lerma, habiéndose dado
cumplimiento al procedimiento previsto en los Articulos 5.28 del Codige Administrativo del Estado de México y 29 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México. Los planos que forman parte del presente Plan
son los siguientes:

= E-I Clasificacion del Territorio.

= E-2 Usos del Suelo.

»  E-2A Usos de!l Suelo A.

= E-28 Usos del Suelo B.

= E-3 Vialidades y Restricciones.

= E-4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.
»  E-5 Infraestructura.

*  E-6 Imagen Urbana.

= E-6A Imagen Urbana

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién General del Registre Piblico de la Propiedad,
en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano. Este dltimo dependiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano, asi como del
Ayuntamiento de Lerma.

Ef presente Plan sustituye al Plan Municipal de Desarroflo Urbano de Lerma, publicado en fa Gaceta del Gobierno.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al amparo de los planes que se sustituyen, se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de estos.

En razon a lo estipulade Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, el presente documento es ei resuftado
de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Lerma y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la
Secretaria de Desarrollo Urbano.
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