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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETAR!IA DE DESARROLLO URBANO

ARQUITECTO

VICTOR GABRIEL ORTLZ MONDRAGON
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS SADASI’, S.A. DE C.V,
PRESENTE

Me refiero a su escrito recibido el catorce de marza del dos mil once, con nimero de folio
ACU-004/2011, por el que solicita a la Direccidén General de Operacion Urbana dependiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano, autorizacion para llevar a cabo el Conjunto Urbano de
tipo habitacional de interés social denominado “AMPLIACION LOS HEROES TECAMAC
W para desarrollar 243 viviendas, en una superficie de terreno de 24,922.01 M?
(VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS PUNTO CERO UN METROS
CUADRADOS), dentro de un terreno con superficie de 25946 07 M? (VEINTICINCO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SE!S PUNTO CERO SIETE METROS CUADRADOS),
ubicado en la calle sin nombre Parcela 414 Z-1 P11, Ex Ejido de Santo Tomas Chiconautlay
fotes "A” *B" "C" vy "D” que se encuentran fuera de la autorizacien del Conjunto Urbano “Los
Héroes Tecamac lil", en el Municipio de Tecamac, Estado de México, y

CONSIDERANDO

Que el Codigo Administrativo del Estado de México, en su articulo 540, define al conjunto
urbano como “una modalidad en la ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto
estructurar, ordenar o reordenar, como una unidad espacial integral, el trazo de la
infraestructura vial, la divisidn del suelo, la zonificacion y normas de usos y destinos del

suelo, la ubicacion de edificios y la imagen urbana de un sector territonal de un centio de
poblacion o de una region”
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Que el mismo ordenanwento legal, en su articulo 542 fraccion 1, establece Gue la
autorizacion def conjunto urbano podra comprender tadas aquellas otras autorizaciones
inherentes at desarrollo que sean necesarias para su total gjecucion, como en &l presente
caso, la fusion de predios, la apertura de vias pablicas, & subdivisidn en lotes y la latificacion
para edificaciones an r‘égimen condominial.

Que se encuentra acreditada la constitucidn de su representada, segun corsta en la
Escritura Pablica No. 68,277 de fecha doce de mayo de mil novecientos noventa y Cuabio,
clorgada anie ia fe del Notario Pablico No. 56 del Distrito Federal, México, la cual se
encuentra mnscrita en el Registro Publico de Comercio en el Folio Mercantit No. 160035, de
fecha veintinueve de agosto de mil novecientos noventa y cuatro.

Que mediante a Escritura Publica No. 100,954 de fecha veintiuno de junio de dos mii siete,
otorgada ante la fe del Notario Publico No. 56 del Distrito Federal, México, se hizo canstar la
protocotizacion del Acta de Asamblea General Exiraordinaria de accionistas de la empresa
‘Desarrallos inmobiliarios SADASI, S.A. de C.V., mediante la cual amplio su objeto social,
por lo que puede llevar a cabo entre otros actos, la compra venta, fraccionamiento y
urbanizacion de toda clase de bienes inmuebles, ya sea por cuenta propia O de terceros.
Dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio en el Folio Mercantil
No. 190035, de fecha veinticinco de julio de dos mil siete.

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica a través de la Escritura Pablica No.
97,101 de fecha veintitrés de agosto de dos mil cinco, otorgada ante la fe del Notario Pablico
No. 56 del Distrito Federal, México, 1a cual se encuentra inscrita en el Registro Pablico de
Comercio en el Folio Mercantl No. 190035, de fecha veinticinco de noviembre de dos mil
cinco.

Que se acreditd la propiedad de los terrenos a desarrcliar, mediante los siguientes
documentos

« Escntura Publica No. 776 de fecha veintidds de junio de dos mil diez, otorgada ante la fe
del Notano Publico Provisional No. 148 del Estado de México, inscrita en &l Registro
Publico de la Propiedad de Otumba, Estado de México, bajo la Partida Na. 1152, Volumen
IV, Libro Tercero, Seccion Primera, de fecha pnimero de julio de dos mil diez.

« Escritura Publica No. 777 de fecha veintidos de junio de dos mil diez, otorgada ante la fe
del Notario Pdblico Provisional No. 148 del Estadoe de México, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad de Otumba, Estado de México, bajo la Partida No. 1-33, Volumen
310, Libro Pnmero, Seccion Pnimera, de fecha primero de julio del dos mit diez.

« Escritura Pablica No. 818 de fecha dos de sephembre de dos mil diez, olorgada arte la fe
del Notarto Publico Provisicnal No. 148 del Estado de México, insurita en el Registro
Pubhkeo de la Propiedad de Otumba, Esiado de México, bajo ia Partida No. 201, Voiumen
314, Libro Primero, Seccion Primera, de fecha treinta de septiembre del dos mit diez

Que 1a Direccion de Desarrolto Urbano y Plangacion del Municipio de Tecamac, expidid las
Licencias de Uso del Suelo con numeros de fohio (0216, 0217, 0218 vy 0219 e fechas
diaciocho de octubre de dos mil diez v €l folio 0275 de fecha veintidos de noviembre de dos
mil diez, para los predios objeto del desarrolio, las cuales se complementan con el oficio No.
DUYP/034/01/11 de fecha veinticuatro de enero de dos il once, expedido por la misma
dependencia.

Que la Direccion General del Organismo Publico Descentralizado para la Preslaacn de 168
Servicios de Agua Polable, Alcantarilado y Saneamiento del Municipio de Tecamac
(ODAPAS), mediante escrito de fecha veintidds de octubre de dos diez, expidio la factibilidad
de dotacién de los servicios de agua potable y drenaje para el desarrollo. Por su paite, la
Comisién del Agua dei Eslado de México (CAEM), a través del choo No
2063 10000FACH02/2010 de fecha venticuatro de noviembre de dos nil dies anidiié su
opiniGn tecnica favorapie para la autorizacion del desanuio.




Chie mediante chicio No. SGOJIASEIDGPCIO-473/2011 de {ecna vertiuns de ey Je dos
i once, ta Direccion General de Proteccidn Civil de la Secretaria General de Gobwerno del
Estado de México, emitio el dictamen sobre riesgos para & desarruilo.

Que la Drecaion General de Ordenamiento e Impacto Ambierial de la Secretania del Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de México, otorgd la autorizacion en materia de impacto y
riesgo  ambiental, mediante oficio No. 212130G00/0GOIARESOLI010/11T  de fecha
diecinueve de enero de dos mil once.

Que (a Direccion General de Viaikdad del Gobierno det Estado de Mexico, expidié ¢l dictamen
de ncorporacion e hwmpacto vial para el desasrollo, a traves del onow No
21101AO000268/201 1 de fecha dieciséis de febrero de dos mil once.

Que el Muneipio de Tecamac a raves de la Direccion de Desarroilo Urbano, nantfestio no
tener cenvenianta para que se lleve a cabo el desarollo de referencis, segun Glicic No
OHDDOEE/02/2011 de fecha dieaisiete de teprero de dos mil once

(lue fa Comusion Federal de Eiectricidad a través de la Superintendencia de Fona Cuateped,
mediante chcio No 4-FJGM-GB16/2010 de fecha cuatio de noviembre de 463 il des, 0torgo
la fachiniunad de dotacion del servicio de energia eléctrica pala ef desancllu

CQue en téerminos de 1o establecido por el articulo 47 del Reglamento del Libre Quinte del
Codigo Administrativo del Estado de México, la Direccién General de Operacion Urbana
emitio el comrespondiente Informe Técnico para el desarrolflo a través del oficio No,
22402A000/516/201 1 de fecha cuatro de marzo de dos mil once.

Que una vez realizado ef estudic correspandiente de la documentacion exhibida, tanio desde
el punto de vista técnico como legal, se legd a la conciusion de que se encuentran
satisfechos fos requisitos que senala el Reaglamento del Libro Quinto def Cédigo
Administrativo del Estado de México, para la auterizacion del conjunto urbano de referencia.

Que con apoyo en fo dispuesto por 1os articuios 31 fracciones I y XHI de la Ley Orgarwea dge
la Administracion Publica del Estado de México, 5.5, 5.6, 5.9 fraccion AIV y 5.42 fraccion i
del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, 52 de su Regiamento, as
como en lo dispuesto por los articutos 118 y 119 fraccidon | del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios, y con fundamento en io establecido por los ariculos 3 fraccién lit, 7y
10 fraccion 1 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarroilo Urbano vigente, y
considerande que es interés del Gobierno del Estado de México y del H. Ayvuntarmento de
Tecamac, apoyar la oferta de suelo para la generacion de viviendas en fa Entidad, he temdo
a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la empresa “Desarrolios lnmobiliarios SADASI”, S.A. de C.V,,
representada por usted, el Conjunto Urbano de tipo habitacional de interés
social denominado “AMPLIACION LOS HEROES TECAMAC i, como una
unidad espacial integral, para que en el terrenc con superficie de 24,522 01 M?
(VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS PUNTO CERO UN
METROS CUADRADOQOS), dentro de un termeno con superficie de 25,946 07 M°
(VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO CERO
SIETE METROS CUADRADOS), ubicado en la calle sin nombre Parcela 414 Z-
1 P11, Ex Ejido de Santo Tomas Chiconautia y loies “A”, “B", *C" y "D" qgue se
encuentran fuera de aulonizacion del Conjunto Urbano “Los Heroes Tecamac
W, en el Municipio de Tecamac, Esiado de México, lleve a cabo su desarrolio
para alojar 243 viviendas conforme al Plano Unico de Lotificacion, el cual forma
parte integrante de la presente autorizacién para los efectos legales y conforme
a las siguienies caracteristicas generales
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SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 15997 66 M?
SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y
SERVICIOS BASICOS VENDIBLE: 3,233.28w°
SUPERFICIE DE DONACION MUNICIPAL
{Inctuye 39.50 M?* de donacién adicicnal): 3,005.50 M*
SUPERFICIE DE DONACION ESTATAL
{Inciuye 43.78 M? de donacidn adicional): 1.501.78 W
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 1,183.79 m?
SUPERFICIE DEL CONJUNTO URBANO: ©24,922.01 @42
SUPERFICIE FUERA DE AUTORIZACION LOTE “F*; 1,024.06 M*
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 25,946.07 M*
NUMERO DE MANZANAS: 3
NUMERO DE LOTES: 13
NUMERO DE VIVIENDAS: 243

izn términos de lo dispuesta por el articulo 542 fraccion Hi del Codigo
Administrative del Estado de México, el presente Acuerdo por el que se autoriza
el Comjunto Urbano denominado *AMPLIACION LOS HEROQES TECAMAC 1",
incluye como autorizaciones del mismo, la fusion de predios, 1a apertura de vias
publicas, la subdivision en lotes vy la loiificacién para edificaciones en régunen
condonmunial, ‘Msmas que se expresan graéhicamente en el Plano Unico de
Lotificacion, anexo a esta autorizacion.

SEGUNDO. Cen fundamento en lo establecido en los articulos 5.44 fracciones |y 1l del
Codigo Administrativo del Estado de México;, 54, 58 y 59 fraccidn ! del
Reglamenio del Libro Quinto del Codigo Administrativo dei Eslado de Mexico,
las areas de donacidn, obras de wrbanizacidn y de equipamiento
correspondientes al desarrollo seran:

. AREAS DE DONACION.

Deberd ceder al Municipio de Tecamac, Estado de México, un area de
1,183.79 MF {UN MIL CIENTO OCHENTA Y TRES PUNTC SETENTAY
NUEVE METROS CUADRADOS), que sera destinada para vias publicas.
lgualmente debera cederle un area de 291600 M (DOS MIL
NOVECIENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS) que e
corresponden  por Reglamento y dona adicionalmente 8950 M?
(OCHENTA Y NUEVE PUNTGO CINCUENTA METROS CUADRADGS) par
razdn de proyecto, la cual suma una superficie total de 3,005.50 M* {TRES
MIL CINCO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS), misma que
serd destinada a equipamiento urbano, espacios verdes y servicios
publicos. Esta donacién debera estar debidamenie habililada para su
ocupacion inmediata en e momento de su entrega-recepcion y se
encuentra identificada en el Plano Unico de Lotificacidn.
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Asimismo, debera cederta at Gobierno del Estado de Meéxico, un alva de
1,458.00 M* (UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO McTROS
CUADRADOS), que & comresponden por Reglamento y dona
adicionaimente 43.78 M* (CUARENTA Y TRES PUNTO SETENIA Y
OCHQO METROS CUADRADOS) por razon de proyecto, la cuar suma unaz
superficie total de 1,501.78 M2 (UN MIL QUINIENTOS UNO PUNTO
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS), que se ulhzara do
conformidad con {o previsto por el articulo 54 del Reglamento del Lior
Quinto del Codigo Administraivo del Estado de Mexico, debiendo
formalizar su entrega dentro del plazo de 6 meses contados a parti de |
fecha de autorizacion del o de las ovras de ubamzacidn y
equipamiento del desarrolio, en ténminos de lo dispuesio por el articulo 58
del Reglamento del Libre Quinto del Cddigo Adminustrativo del Dstauo
Mexico. Esta donacion debera eslar debidamente habiltada pau wu
ccupacion inmediata en el momenio de su entrega-recepcy y Se
encuentra idenbificada en el Piano Unico de Latificacion.

.  OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siquieries obras de wbanizacion al inteior  del
desarrollo, debiendo ¢ sigerar cumo corresponda, en 1os pioyectos
gjecutivos y Su constiuccion, las previsiones cormespondientes o las
personas con capacidades dilercntes, conforine lo establecen los articulas
564, 11.34 v 11.35 del Codigo Adgnurustraivo del Estado de Mexico, &
fraccion | inuso C) Jdei Reglamento dei Libro Quirko del Codigo
Administrabivo del Estado de LMeénico y 53 del Kegiamenio de a Pratzccidn
e integracion al Desairciiu do lus Pesanas con Capacidades Dife. s,

A). Red de distnbucion de
sistemas que s& ernplanr
agua.

Gulda putab.e hasta ba toma domiciaria y
G paie el ahorro, reuso y tratamientu Gl

B). Red separada de Grenge pluv.al y santano y 10s sistemas para oy
manejo y tratamiento, asi Came- sora ic innitracion del agua phuvial
subsuelo, Que sear aprartadss  por la autondad  competente
respectiva.

C). Red de distribucion dae eitgla vlécinea.

D). Red de alumbrado pldbico debiéndose utilizar sistemas y elementos
ahorradores de energia elécirica.

E). Guarniciones y banguetas.

F). Pavimentio en arroyo de calles y, en su Caso, en estactonamientscs y
andadores.

G). Jardineria y forestacion.
H). Sistema de nomenclatura para las vias pablicas

). Senalamienio viat.

lii. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS
NEGRAS Y PLUVIALES.- Debera realizar los proyectos y las obias de




GACETA

Pagmab ) ) DFl. GOBIERMNCO

18 de abril‘ﬂdie 2011

infraestruciura para o sumuwstio Jde agua potable, drenaje y descarga de
aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion
de los servicios al conjunto urbano, en base al dictamen de factibilidad de
servicios expedido por el Orgarmisma Publico Descentralizado para la
Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamicato
del Municipio de Tecamac {ODAPAS), medianie escrito de fecha veintidos
de octubre de dos diez, y en lo que corresponda al oficio No.
206B10000/F AGI02/2010 de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
dhez, emitido por la Comision dei Agua del Estado de México (CAEM).

VIALIDAD.- Debera realizar {as acciones y obras de infraestuclura
primaria necesarias para su adecuada incorporacion a la estructura vial de
la zona, mismas que se sefalan en el dictamen emitido por la Direccion
General de Vialidad, a través del oficio No. 21101A000/268/2011 de fecha
dieciséis de febrero de dos mil once.

IV. OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en los articulos 59 fraccién I y 61 fraccion i
del Reglamento det Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México, y conforme a su soliciud, deberd construir en las areas de
donacion del desarrollo, excepto el equipamiento urbano educativo y el
basico, previa aprobacion de los proyecios respectivos por la Secretaria
de Desarollo Urbano a través de la Direccién General de Operacion
Urbana, las siguientes obras de equipamiento que responderan a los
programas arquitectonicos que enseguida se indican, debiendo considerar
como corresponda, en los proyectos ejecutivos y su conslruccion, las
previsiones correspondientes a las personas con capacidades diferentes,
conforme o establecen los articulos 5.64, 11.34 y 11.35 del Codigo
Administrative del Estado de México, 61 fraccidn | inciso C) del
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de
México y 53 dei Reglamento de la Proteccidén e Integracion al Desarrollo
de fas Personas con Capacidades Diferentes:

A).  UN AULA DE JARDIN DE NiROS con sus respectivos anexos, en
el jardin de nifos publico mas préxima al desarrollo o en su defecta
en el que determine la autoridad competente del Municipio de
Tecamac, con aprobacion de la Direccion General de Operacién
Urbana.

B). TRES AULAS DE ESCUELA PRIMARIA con sus respectivos
anexos, en la escuela primaria piblica mas proxima al desarrolio ©
en su defecto en la que determine fa autoridad competente del
Municipio de Tecamac, con aprobacién de la Direccion General de
Operacion Urbana

C). OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANQO BASICO por 5200 W
{CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS) de construccion, que
coniurme lo establece el articulo 60 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México, se determinara por
la Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de la Direccion
General de Operacion Urbana, quien definird asimismo los
programas arquitecténicos correspondientes, y que podran consistir
en las siguientes: unidad medica, biblicteca publica, casa de la
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hogar para ancianos, centro de integracion juvenil, centro integral de
servicios de comunicaciones, plaza civica, gimnasio deportivo,
fecheria, caseta o comandancia de policia, guarderia infantil, escuela
especial para atipicos u otros que al efecto se determinen. La
Secretaria podra autorizar que la obligacion de ejecutar obras de
equipamiento urbano basico, sea canalizada a la construccion del
equipamiento urbano regional que se tenga previsto en el municipio
0, en su ¢aso, en la zona o region dende se localice este desarrollo,
en {a proporcién gue resuite.

D). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 778,00 M? (SETECIENTOS SETENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS) de superficie.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- Zonas verdes (70 % de la superficie dei predio).

- Jardines: césped, barreras de plantas y arbuslos.

- Zona arbelada (1 arbol por cada 50.00 M de terreno).

- Circulaciones (30% de la supericie del predio). senderos, veredas,
andadores y plazoletas.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbotantes vy
sefalamientos.

Area Deportiva de 1,166.00 M? (UN MIL CIENTO SESENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS) de superficie.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1 Multicancha de 22.00 x 30.00 metros minimo,

- Asea de ejercicios con aparatos atl awe libre.

- Pistas para frotar

- Areas verdes (1 arbol por cada 50.00 M* de terreno), asi como
barreras de plantas y arbuslos.

- Area de estacionamiento de vehiculos con cajones de 2.40 x 5.00
metros cada une (1 cajon por cada 300.00 M? de tetreno para
zona deportiva).

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura, arbutantes y

sefalamientos.

El equipamiento destinado a educacién debera estar concluido a la fecha de
ocupacion de las viviendas y se entregara dotado de las insialaciones y
mobiliario basico para su funcionamiento, conforme lo establecen los articulos
62 parrafo segundo y 63 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México e incluird 1 pizarrdn de 1.20 x 2.40 metros
y 1 escritorio de 1,10 x 0.60 metros con silla, asi como 40 mesabancos {inctuir
cuatro para zurdos) por aula de escuela primaria, y 6 mesas redondas con 6
sillas cada una 0 9 mesas redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de
ninos. Se podra considerar en la primana hasta cuarto grado mesas
frapezoidales.

TERCERO. Debera dar ef debido cumplimiento a las condicionantes ambientales enutidas
por la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México, a
través de la Direccion General de Ordenamiento e Impacto Ambiental,
contenidas en el oficio No. 212130000/DGOIARESOLION0MT de fecha
diecinueve de enero de dos mil once, el cual cbra agregado al expediente para
los efectos legales a que haya lugar.
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Asimismo, deberg dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccian
civit emitidas por la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, a
traves de {a Direccién General de Proteccion Civil, contenidas en el oficio No.
SGG/ASE/DGPC/O-473/2011 de fecha veintiuno de enero de dos mil once y
demas acciones derivadas del mismo, el cual obra iguaimeite agiegada al
expediente formado al desarrollo, para todos ios efectos legales conducentes.

CUARTO. Con base en lo establecido en e articulo 52 fraccion X1l del Heglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo
de 90 dias habites contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo
en el Penodico Oficial Gaceta del Gobierno del Estado de México, para que
presente ante la Direccion General de Operacion Urbana o a la autonidad
municipal compelente de Tecamac, para su aprobacion, la documentacion y
proyectos tecnicos gjeculivos de las obras, debiendo en igual plazo presentar
ios comprobantes de pago de los impuesios y derechos a que se refieren i0s
puntos SEPTHVO, OCTAVO y NOVENQ de este Acuerdo, conforme lo
astablece la fraccion XV del articulo invocado

Para la gecucion da las obras de urbanizacion, equipamienlo ¢ infraestructura,
debera obleéner de la Secretaria de Desarrollo Urbano por conducto de la
Direccion General de Operacion Urbana la autonzacion correspondiente.

QUINTO. En iérminos del programa de obras presentado por usted, se acuerda
favorablemente el plazo de 12 meses contados a parur de la fecha de
autorizacidn del inicio de las obras de urbanizacidén y de eguipamiento del
desarrollo, para que termine y entreque a satisfaccion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano por conducto de la Direccion General de Coritrof Urbana, tas
obras gque s& mencionan en este Acuerdo, conforme lo dispone el articulo 52
fraccién X det Reglamento del Libro Quinto del Codigo Adminsstrativo del
Estado de Méexico

SEXTO. Para gaiantizar la ejecucion y enwrega de las obras de urbanizacién y de
equipamianto dsl desarrollo, con fundamento en 1o previsto por {os articulos
544 fraccon V del Codigo Administrativo del Estado da México, 52 fraccion XiV
y 69 fraccicn | del Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento,
otorgara en un plarzo no mayor de 90 dias habiles coniados a partir de la fecha
de pubkcacion gel presente Acuerdo en el Periodico Oficial Gaceta del Gobierno
det Estado de Mexizo, una fianza a favor del Gobiermno del Estado de México
par el TC0% del valor de as obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a
la cantdad de $13437,.00000 (TRECE MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL PESOS 00100 M.N ).

Asinismio, para garantizar la ejecucion y entrega de ius obras de inliasstructura
primaria, otorgard en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de
la fecha de aprobacion por las autoridades compeatentes de los proyectos de
vialidad, agua potable y alcantariltado, una fianza o garantia hipotecaria a
favor de la correspondiente dependencia del Gobierno del Fstado de México ylo
del Muniaipio de Tecamac, por un monto igual al 100% del valor de las cbras
por realizai, conforme lo establecen los citados articulos 5. 44 fracaion V del
Cadige Aanunistrativo del Estado de México, 52 fracaion XV y 9 fracaion | del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo invocado.

SEPTIMO. De acuerdo a lo establecido por el articulo 52 fraccion Xil ge! Reghaiento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y con fundamento
en ef articulo 94 fraccion | del Codigo Financiero del Estada de Méxco y
Municipios, pagard at Gobierno del Estado de México la suma de $92 670 00
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(NOVENTA Y DOS nIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M.N ), para
cubrir fos derechos de supervision de las obras de wbanizacién y de
equipamiento, a razon del 1% (UNO POR CIENTO) del presupuesio de dichas
abras, aprobado por la Secretaria de Desarrolio Urbano a través de la Direccion
General de Operacidn Urbana, cuyo costo directo estimado asciende a la
cantidad de $5'267,000.00 (NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
SIETE MIL PESOS 00/100 M.N.) por las viviendas de tipo interés sacial.

Pagara asimismo el costo de la supervision de las obras de infraestructura
primaria, el cual sera determinado por las autoridades correspondientes, ante
quienes debera acreditar dicho pago.

OCTAVO. Conforme a lo dispuesto por los ariculos 118 y 119 fraccion | del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara ai Municipio de Tecamac
por concepto de impuesto por autorizacion del conjunto urbano, la cantidad
de $157,070.34 (CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL SETENTA PESQOS
TREINTA Y CUATRO CENTAV0OS MMN.), que corresponde a 11.4 veces el
salano minimo diano de la zona econdmica en que se ubica el conunto urbano
por las 243 viviendas de tipo interés social previstas en este desarrolio. De igual
forma, deberd pagar al Municipio de Tecamac la cantidad de $54,998.09
(CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS
NUEVE CENTAVOS M.N.), que corresponde a 30 veces el manto del satario
minimo diario por cada 100 M? de superficie vendible para uso de comercio y
Servicios.

Asimismo, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 145 fraccion | del
Cédigo Financiero del Estado de Meéxico y Municipios, debera pagar al
Municipio de Tecdmac la suma de $3,52674 (TRES MIL QUINIENTOS
VEINTISEIS PESOS SETENTA Y CUATRO CENTAVOS MN), por los
derechos de fusién de cuairo predics que en ef presente se autoriza,

Conforme a lo establecido por el articulo 3 fraccion XL, inciso B) dei Codigo
Financierc del Estado de México y Municipios, {as viviendas de lipo interés
social que se construyan en este desarnollo, seran las que al término de la
construcaidn o adquisicién tengan un valor mayor a $248,116.00 pesos y menor
o igual a $322 551 00 pesos, norma que iguaimente debera observarse por |03
adquirentes de lotes.

NOVENO. Con fundamento en o previsto por & articulo 137 Bis fracciones | y |l dat Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios, pagara al Municipio de Tecamac,
por el coentrol para ¢l establecimiento del sistema de agua potable (a
cantidad de $62,881.97 (SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS QCHENTA'Y
UN PESOS NOVENTA Y SIETE CENTAVOS MN.} por el tipo habitacional de
interés social; y por el controi para el establecimiento dei sistema de
alcantarillado pagard ia cantidad de $89,947.36 (SESENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS TREINTA Y SEIS CENTAVOS
M.N.) por el tipo habitacionat de interés sociat.

Pagard asimismo los derechos conespondientes por la conexidn de la toma
para el suministro de agua en blogque proporcionada por las autoridades
estatales, municipales o sus descentralizadas en e momento de a
contraprestacion del servicio, en {érminos de la respectiva Ley. El importe se
determinara en funcidn dei caudal especificade en el proyecto de ia red de agua
potable aprobado por la auvtoridad competente.

Con fundamento en io dispuesto por el atliculo 9.44 rracaon 1 del Libro Quinto
del Codigo Administrativo de! £slado de México, deberd instalay un medidor
electronico de consumo para determinar el volumen del suminisiro de agua por
cada unidad privativa.
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DECIMO. Al momento de efecluar la entrega de ias obras de intraastiuclura priciaria, de
urbamzacion y de equipamiento det desarroiio, olorgara a favor gel Municipio de
Tecamac, una fianza por un montc igual al 20% del valor de las obras y PO UN
periodo de 2 ancs, los cuales se contaran a partir de la fecha que consigne el
acta de entrega total y definitiva de las obras, conforme o establecen los
articulos 5.44 fraccion VI del Cédigo Administrativo del Estado de México y 69
fraccién il del Reglamento def Libre Quinto del referido Cédigo Administrativo.

Esta fianza se consttuird en base al valor que tengan dichas obras en el
momento de su enirega, la cual se actualizard anualmente y sera para
garantizar gue las cbras se construyan sin defectos nj vicios ocultos. Si las
obras a reparar excedieran el monto garantizado, correspondera a su
representada cubnr iz diferencia.

DECIMO

PRIMERO. En caso de que solicite prérroga para terminar y entregar tas obras de
infragstructura primaria, de urbarnzacion y de eguipamiento del desarrolio, se
sujetard a una reevaluacion de los montos de los costos de la fianza y los de
supervision sefalados respectivamente en los puntos SEXTO y SEPTIMO del
presente Acuerdo, respecio de las obras por ejecutar en e periodo de vigencia
de la proroga, debiendo sujelarse a las reglas gue al efecto eslablece el
articulo 68 del Reglamento del Libro Quinto dei Codigoe Administrativo del
Estado de México. Dicha reevaluacion sera aprobada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano a través de la Direccion General de Operacion Urbana.

DECIMO

SEGUNDO. De acuerdo a lo dispuesto por ef articulo 66 del Reglamento del Libio Quinto det
Codigo Adminusirative del Estado de México, para iniciar la venta de lotes,
opcion de venta o efectuar contratos o actos que impliquen el trastado del
dominio 0 posesion de cualquier parte 0 seccidn del conjunto urbano, se
requéerira autorizacion expresa de la Direccion General de Operacion Urbana, la
cual se emitird en porcentajes del 25% cada una, conforme al avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacidn, de equipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria del desairolio, debiendo acreditar la disponibilidad del
servicio de agua potable. La protocolizacion de la autorizacion de venta de
lotes que realice el Notaric Publico respectivo, debera dejar constancia de los
datos de la autorizacion correspondienite.

La ocupacion de los lotes cbjeto de la engjenacidon autonzada solo podra
efectuarse cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable,
drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién que se vaya
a ocupar, ademés de que estén concluidos, en la parte proporcional que
corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo
dispone el articulo 73 del Reglamento del Libre Quinto dei Cddigo
Administrativo del Estado de México.

DECIMO

TERCERO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 547 ultimo parrafo det Codigo
Administrativo del Estado de México, queda obligada, al igual que los
adquirentes de lotes en bloque, a cumplir en todos sus térmunos las
cbligaciones establecidas en el presente Acuerdo de autorizacion.

DECIMO
CUARTO. Deberainsertar en tos aclos o contratos de traslado dei dominrio de tos lotes, asi
‘ como en la publicidad camerciat del conjunto urbano, el ipo y fecha de su
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autonzacion y de su publicacién en el Pencdico Clicial Guceda del Gobierno del
Estado de México, de acuerdo con {o previsto por ei articuio 66 fraccion VI del
Reglamento dei Limo Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
Asimismo, agregara a los contratos de referencia, copia del presente Acuerdo,
dei Plano Unico de Lotificacion y de la autorizacién de la Direccion Generat de
Operacién Urbana para la venta de lotes.

DECimO

QUINTO.  Se prohibe la propaganda engafiosa gue ofrezca condiciones, sifuaciones 0
bienes que no estén apegados a la realidad y a los terminos de la autorizacion
respectiva, conforme lo establece ef articulo 5.46 dei Cddigo Adiminstrativo del
Estado de México, por Io que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiiaria
del conjunto urbano, deberd ser previamente aprobada por la Secretaria de
Desarrello Urbano por conducto de la Direccién General de Operacion Uibana.

DECINMO

SEXTO. Para gravar, fideicomitir o afectar para si en forma alguna las éareas
vendibles que integran el conjunto urbano, conferme lo prevé el articulo 71 del
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrative det Estado de México,
deberd obtener previamente la aulorizacidn expresa de la Secrelaria de
Besarrollo Urbane por conducta de ta Direccion General de Operacion Urbana.

DECIMO

SEPTIMO. En los iotes del Conjunto Urbano “AMPLIACION LOS HERQOES 1ECAMAC
1, solo podran llevarse a cabo las construcciones relativas al uso habitacionat
que se autoriza, no siendo por tanto necesanc lramitar la obtencion de las
licencias de uso del sueio para los lotes destinados a vivienda, y no
causandose el cobro de derechos para fos lotes habitacionales, de conformidad
con o establecido en el articulo 144 fraccion Vill del Codigo Financiera del
Estado de México y Municipios. Previo al aprovechamiento de los lotes debera
obtener las licencias mumnicipales de construccion y demas autorizaciongs que
correspondan, asimismo, para el aprovechamiento de los lotes destinados a
comercio de productos y servicios basicos, debera previamente obtener las
licencias de uso del suelo y los dictamenss de proleccion civil, impacto
ambiental y vialidad, en su caso ef diclamen de impacto regional, en apago a lo
que sefiala la labla de usos del suelo del Plan Mumicipal de Desarrollo Urbano
de Tecamac,

El disefo estuctural de las edificaciones del deswrolio debeta spustwse
mvariablemeite al Csiudio de ;V‘chllllbd de \;uriu:, presantado en fa Direccién

B e

UGI el Cll u!— I. lUi.Gl-LriUii k_rivu L..JLGILus \,un:uuu... ST T ST AT _c./\'uu\dxu\.l Lo \_.: ufm W
No. SGG/ASE/DGPC/O-473/2011 de fecha vemntiuno de enero de dos mil ance,
QOISO WGudinein ULsEvarss & 1as licandias do conshiuccion reopadhivas

que emita el Muntaipio de Tecamac.

DECIMO

OCTAVO.  Queds ODIOAdo IO aimente a (aSGalal v ool 1308 ¥y Gada uho d= (o
compromisos establecdos en el presente Acuerdn, asi como la lolificacion
consianada en e Plano Uinco de Lohihicatdn. anexo a esta autorizacion,

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infragstructura
nrimaria, de urbanizacidn v de equinamenio sl romo orestac ot itinenis
ios servicios pubiicos de agua polabie, dienage, aiuiniiady pubiico y 1ecuiceaon
de basura dei desairollo, en los casus en que se haya autorizado la ocupacion
do j0les, NaSIa que GiIChas ODfEs SSan racicidas a enierz sausfaccidn poi iz
Secretaria de Desarrallo Urbanc a través de la Direccidn General de Conral
tirbano v el MUHICID!O de Tecamac, de LDﬂTUlmidad con o establecicio ;m; l
srticulo 41_3 |53 WV oies! N
del Estado de México.
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NOVENG, Para transferir o ceder 10s derechos dei presents Acuerds, sera necesana 1a
autorizandn exngresa de fa Secorstaria de Desarrolio Urbano & waves de la
Diraccion General de Uperacion Urbana, coniorme 10 establece el ardicuio 53
del Reglamento del Litro Quinto del Codigo Admunustrativo del Estado de
Riexico  Coakpasr oclo Gue uphdue & Camiae do hlulandad de jos dorechoas
derivados de esie Acuerda incluyvenda adiudicaciones a favar de terceros sin la
autonzacion (:)ficb;)«m-.ilc:niw asi como &l mu.unphimcmu a cualquiera de las

i

uuuauuxu: an.l CQL....JE(..\.;H.M.I\J 'wli l..«.;&t, t—\uub|uu uu».,i\_l u\)||:u ol |a\,uun.‘l l\zu..x h.A
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones gue carespondan,
LONGETE & ja legislacidn urnana vigente

VIGESIMO. Con fundaments en los artic:uios 544 fracaion VHIE del Cadigo Adimintstrativo del
FRIado 0o jaco vy S raccion AV gsl Hegismenio det Libro Gusuo det
Codigo en cita, debcra inscribir el presente Acuerdo y el Plano Unico de
Lotificacion, c,n la oficina rsq;atraa "Oi'rcbpundmﬂﬁu det nstituto de 'u Fun(:ton

) o XE o1 P '
I\L.‘\JIJIILAI L-I\..) L_\:nuuu (W) lvl\,/\s\,u, Plutu\.ru WLl uvu\.- (S IS R L_u_un_uu Ui

piazo no mayoer de 20 dxas habiles contados a partir de la fecha de pub!macnon

[ CY W LR - el - Dol L cdlmm YR AT e e adend i e bl [ e
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WiSxico, debiendo hacerio del conocmmeenio de ia irecodn General de
Ooeracdn Urbana dentre del mismo plazo

VIGESIMO

PRIMERO. Debera colocar una placa metalica de al menos 80 X 80 cm. en un murete, en
la cual se consigne como minimo la fecha de publicacion en e} Periddico Oficial
Gaceta del Gohierno del Estado de México, del presente Acuerde, asi coma el
tipo del desarrollo autorizado, conforme lo dispone el articulo 52 fraccion XiX
del Reglamento del Libro Quinto del Codigc Administrativo del Estado de
México. La ubicacion del murete sera en la esquina norponiente de la manzana
6, Lote 7, en el area destinada a donacidén municipal con frente a la via publica.

VIGESIMO

SEGUNDQ. El presente Acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a Hevar a cabo
algunc de los actos para los cuales ef Codigo Adminisvativo del Estado de
México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamienio exijan una
autorizacidon especifica, conforme la dispone el articulo 52 fraccidén XVI del
Reglamento invocado.

VIGESIMO

TERCERO. E! presente Acuerdo de Autorizacién del Conjunto Urbano de tipc habitacional
de interes social denominado “AMPLIACION LOS HEROES TECAMAC iiI”,
ubicado en el Municipio de Tecamac, Estado de México, surtira sus efectos
legales el dia habil siguiente al de su publicacién en el Periddico Oficial Gaceta
del/ Gobierno del Estado de México, debiendo su representada cubrir los
derechos correspondientes a dicha publicacion en términos de lo dispuesto por
el articulo 51 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estadc de México. La Direccidon General de Planeacion
Urbana enviara copia del mismo y del Plano Unico de Lotificacion, a las
Secretarias de Finanzas y de Educacién, asi como al Municipio de Tecamac,
Estado de México.

Dado en la Ciudad de Toluca, Estado de México, ef dia primero de abril de dos mil once.

ATENTAMENTE

ARQ. GILBERTO HERRERA YANEZ
DIRECTOR GENERAL DE QPERACION URBANA
{RUBRICA).
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