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Metepec, México, a 10 de Junic del 2011
Oficio No. 224A00000/140/1 |

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

ARQUITECTO

SERGIO FUENTES VAZQUEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE SAN MATEO ATENCO, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencién a su oficio PM/DDU/006/04/2010 de fecha 6 de Abril de 2011, a través de! cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia a la Modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Mateo Atenco, con las politicas y estrategias del
Plan Estatal de Desarrolio Urbano; y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que establecen los
articulos 5.9 fracciones Il y IV y 5.25 y 5.28 fraccion Ili del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, 19
fraccién Vil y 31 fraccién V de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México; 29 y 30 parrafo segundo del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 6 fraccion V del Reglamento Interno de la
Secretaria de Desarrollc Urbano.

Qua el H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccion |y ! del Codigo
Administrativo llevé a cabo fa consulta del plan en el periodo comprendido del 29 de mayo al 9 de julio del 2009; asimismo,
cesbréd las audiencias publicas correspondientes, los dias 29 de mayo y 10 de junio de 2009, para recabar la opinién y
< smentarios de la poblacion de ese municipio, respecto a la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo
~renco, conforme lo sefala el aviso del proceso de consulta.

Tue en la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, se han observado los objetivos, politicas
v estrategias de ordenamiento urbano y de poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio,
3si como lo establecido en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, resumiéndose en lo siguiente:

DEL CONTENIDO

£} contenido del proyecto el PMDU es congruente con lo que determina la normatividad vigente (Art. 5.24, Art. 5.28 y 5.29 del
Libro Quinto “De las normas para la elaboracion, modificacién, aprobacion, publicacion e inscripcion de los Planes” y articulo 19
de su Reglamento).

DEL MARCO JURIDICO

£l marco juridico estabiecido en el proyecto del PMDU de San Mateo Atenco, es congruente con la
normatividad vigente, habiéndose considerado:

:_ibro Quinto: Articulo 5.9 y 5.10.- De la competencia de las autoridades estatales y municipales.
Articulo 5.21, 5.23 y 5.24.- El sistema de planes de desarrolio urbano.
%rticulo 5.25 y 5.27.- Obligacion de los PMDU a sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y

el PRDU.
Articulo 5.28.- De las normas para la elaboracion, modii.cacion, aprobacioén, publicacion e inscripcion de los planes.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la division politica administrativa del Estado de México, de conformidad con el Art. 7 de la
Ley Organica Municipal.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL
El proyecto del PMDU de San Mateo Atenco adopta ias politicas de poblacién establecidas en el escenario

programdtico del Pian Estatal de Desarrollo Urbano hasta el afio 2020, por lo que las proyecciones
demograficas que se realizan en el PMDU scon congruentes con el instrumento de nivel estatal.
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DE LOS OBJETIVOS

Por 1g que respecta a los objetivos de ta modificacién del plan municipal, estos son congruentes con los que se determinan en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, destacando para el municipio los siguientes:

¢ Analizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica, sus tendencias y garantizar su
desarrollo, sin perjudicar al medio natural, social o urbano.

®  Aprovechar las inversiones realizadas en redes de infraestructura existente con usos mas intensivos del suelo.
® Promover un desarrollo urbano ordenado y sustentable.

¢ Establecer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

DE LAS POLITICAS

El PMDU retoma la politica de Consolidacién para el Desarrollo Urbano asignada por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y
considera las siguientes politicas sectoriales, haciéndolo congruente con el ordenamiento de nivel estatal:

POL|TICAS SECTORIALES

a) Regulacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares

¢/ Fomento de programas de regularizacién de la tenencia de la tierra en las areas ejidales al norte del territorio
municipal.

®| Impulsar, en coordinacién con IMEVIS, la regularizacién de la tenencia de la tierra en asentamientos humanos
consolidados.

| Programas de reubicacién de asentamientos humanos localizados en zonas vulnerables a riesgo y zonas de reserva
federal (ciénagas del Lerma).

b) Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

*| Oferta de suelo urbanizable para todos los niveles sociales y poderes adquisitivos.

¢| Oferta de suelo urbanizable para todos los tipos de vivienda, en especial de tipo social progresivo e interés social.

¢ Establecer los usos de suelo necesarios para el desarrollo de la industria del calzado.

| Establecer usos de suelo para el impulso de la comercializacion de la produccién obtenida en la industria del calzado.
c) Promocién y fomento a la vivienda

¢| Fomento a la construccion de vivienda social progresiva, interés social y popular.

o | Promover la construccién de vivienda vertical.

*| Apoyo a promotores de vivienda social progresiva, interés social y popular, estableciendo los usos de suelo y las
densidades indicadas.

® | Fomentar la construccion en baldios intra urbanos, principalmente en los corazones de manzana.
d) Proteccion al Ambiente

Politicas para preservacién de zonas no urbanizables
e | Delimitacion fisica y proteccion, de las dreas determinadas como de reserva federal, ubicadas en la ribera del Lerma.

® | Preservacion de dreas naturales, mediante la programacién de recursos estatales y municipales en proyectos
productivos sustentables.

® | En las dreas no urbanizables que se sefialen como santuario del agua, se atendera la normatividad establecida por fa
Secretaria de Ecologia.
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o Forestacién y reforestacion de la ribera del Lerma.

e Promocién e impulso a las actividades piscicolas y silvicolas, desalentando los asentamientos humanos.

e) Infraestructura

En el PMDU se da prioridad a programas como el de:
e Impulsar la rehabilitacion y mantenimiento de las redes existentes de agua potable y drenaje en el area urbana actual.
e Ampliacion de las redes de agua potable y alcantarillado en el drea urbanizable del municipio.

e Coordinacién entre el Organismo Publico Descentralizado de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento Municipal
(OPDAPAS) y comités de agua potable no municipalizados para hacer mas efeciente el servicio.

e Ampliacién y construccion de colectores de aguas pluviales para evitar inundaciones.
o Limpieza y sanidad de las zanjas, canales y rio Lerma para lograr su rehabilitacion.

e Desazolve del rio Lerma y sus afluentes.

e Regularizacion del sistema de energia eléctrica en todo el municipio.
f) Equipamiento

e Ampliacién de los planteles educativos de influencia regional.

o Ampliacién del mercado municipal y estudiar alternativas para descentralizar el servicio.

» Creacién de equipamientos en materia de transporte publico regional.

g) Riesgos

o Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Proteccién Civil.

e Estricto Control del desarrolio urbano en zonas inundables y de reserva federal.

e Desbordamientos.

e Seguimiento estricto de la normatividad urbana referente a gasolineras, gaseras y gasoneras.
DE LAS ESTRATEGIAS

El PMDU retoma las siguientes estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, lo que hace que la modificacion del plan sea
congruente en este elemento:

a) Ubicaci6n y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades

El municipio de San Mateo Atenco se encuentra ubicado en la Region Vi de acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo Urbano, y es
parte integral de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Toluca (ZMVT). El Plan Estatal de Desarrolio Urbano (PEDU) estima
que San Mateo Atenco forma parte del Sistema Urbano Estatal.

b) Estrategias de Ordenamiento Urbano

e Contribuir a que se consolide la especializacion econémica de la regién en los sectores secundario y terciario,
vinculando los servicios a la industria y al desarrollo empresarial.

e Desalentar la conurbacién entre la zona metropolitana del valle de México y la zona metropolitana del valle de Toluca,
evitando la urbanizacién de las areas naturales protegidas y zonas vulnerables a riesgos que se ubican entre ellas.

e Propiciar la redensificacion y saturacién urbana que permita optimizar el aprovechamiento de infraestructura y suelo,
reduciendo las tendencias de crecimiento extensivo de baja densidad y disperso.

c) Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

e Dentro del sistema urbano estatal, San Mateo Atenco se cataloga como un estructurador por su ubicacion, potencial de
desarrollo y conectividad, desempefiando un rol de mayor jerarquia en el sistema y permite el ordenamiento territorial
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y la orientacion del desarrollo ubano; asimismo, por generar actividad econdmica a través de la produccion del calzado,
bienes y la prestacion de servicios especializados que pueden ser distribuidos eficientemente en su area de influencia,
garantizando con ello que toda politica en inversién tenga un efecto multiplicador

d) Estructuracién vial (conectividad vial regional)

* | EI PMDU retoma el concepto de ejes de desarrolio que se plantean como corredores productivos conceptualizados a
partir de la articulacién vial entre los centros de poblacién seleccionados para estructurar el ordenamiento territorial
de la entidad, constituyéndose en integradores de zonas homogéneas al aprovechar la vocacién y potencialidades de
cada regi6n, o que permitira detonar su desarrollo y elevar su nivel de competitividad. Por su parte, los enlaces tienen
una funcién complementaria a la red de ejes de desarrollo, permitiendo la interconexién entre los ejes y facilitando la
continuidad vial entre regiones.

DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

* | El PMDU considera los proyectos estratégicos que establece el PEDU, como la construccion de una subestacion
eléctrica, asi como fa construccién de la prolongacién vialidad las torres solidaridad.

De la misma forma se observa que la Modificacion del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos la determinacién
de los ysos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles, previendo aquellos que pueden
produclr un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios pUblicos en la regién o de sus
centrogy de poblacién en relacion con su entorno regional para los cuales sera necesario el dictamen de impacto regional,
conforme lo disponen los articulos 5.29 parrafo IV y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de San Mateo
Atencoj respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente.

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- La Modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Mateo Atenco, es congruente con los
objetivos, politicas y estrategis establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco,
conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccién 1l del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México y 29 fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente
dictamen de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de San Mateo Atenco remitira a la Secretaria de Desarrolio Urbano, la Modificacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Mateo Atenco, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en
la que conste la aprobacion formal del mismo, en relacién con los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fraccién IV
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 39 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacién Urbana para que entregue

. formalmente este diccamen al H. Ayuntamiento del Municipio de San Mateo Atenco.

El presehte Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los diez dias del mes de junio de 201 1.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN MATEO ATENCO 2009 - 2012 dtee ok L)
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO AN MATEG S1EHCD

2011 ks i Granicdills Nigentz Prorrors”

San Mateo Atenco, Méx, a 12 de Julio de 2011,
Dependencia: Direccidn de Desarrolio Urbano,
Oficio No. PM/DDU/O06I072011.

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE:

Por este medio, me permito solicitar a Usted de la manera mas atenta, se sitva girar sus
apreciables instrucciones a guien corresponda, a fin de que se publique en la Gacela de
Gaobierno del Estado de México, La Modificacion del Plan Municipal de Desarrolle Urbano
del Municipio de San Mateo Atenco.

Lo anterior, en virtud de haberse cumplido con todas y cada una de las formalidades
exigidas por el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y haber
tenido Usted a bien emitir e] dictamen de congruencia previsto por los articulos 29 fraccién
IV y 30 del Reglamento del Libro Quinto sefialado, mismo que se encuentra integrado
textualmente a su contenido, segun lo ordena ef articulo 5.28 fraccién lli del Codigo
Administrativo.

Acompafio al presente copia ceriificada del acta de cabildo que da cuenta de ia
aprobacién del plan de referencia, permitiéndome iguaimente hacerle llegar ef plan de que
se trata con sus anexos integrantes.

Sin otro particular, le reitero mi distinguida consideracién.

G SERGIG FUENTES YRS
PRESIDENTE MUNICIPAL"
13 JiL 280

SECRETARIA DE
DESARROLLO.

s e, Envigoe Pefta Niefo, Goberna
» - ing. José Rodrigo Fojardo Espinora
ape Arg Eduardo Rodniguer Estrode. DYoo o
o ATCTINO

> Flangacion Urbana -~ fegenie
Whona y Regionat.- Presenie

Calzada del Pantedn Visio 207, Barrig San Nicolas, £.B. 52100 o s;a%:i(017;‘g¢§a? 98
Sah Mateo Atercs, Fatade de Mevin sanmateoste
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN MATEQ ATENCO 2009 - 2012
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

B2 B ded Eandilly “Niwic Kwrre”

' SHA/3756/11.

EL QUE SUSCRIBE SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN
MATEO ATENCO, MEXICO: EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE £L
ARTICULO 91, FRACCION X DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL EN VIGOR.

................................ CERTIFICA enmmvnmmmme o cmnnnns

QUE EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO, CORRESPONDIENTE AL PRESENTE ANDO, SE
ENCUENTRA ASENTADO UN ACUERDO, QUE EN LO CONDUCENTE DICE:

EN SAN MATEO ATENCO, MEXICO; EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL DOCE DE
JULIO DEL ANO DOS MIL ONCE, REUNIDOS EL PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO
PROCURADOR Y REGIDORES, SE ACORDO. EN EL PUNTO 5.1, DE ASUNTOS GENERALES,
LO SIGUIENTE:

CON RELACION A LA APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN MATEO ATENCO, MEXICO,
CONSIDERANDO QUE SE CUMPLIERON TODAS Y CADA UNA DE LAS ETAPAS DEL
PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 5.28 Y 5.29 DEL LIBRO QUINTO DEL
CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO, EN TERMINOS OE HABERSE
LLEVADO A CABO EL CORRESPONDIENTE AVISO PUBLICO, LAS AUDIENCIAS PUBLICAS
PARA RECABAR LA OPINION DE LA CIUDADANIA Y HABERSE OBTENIDO EL DICTAMEN
DE CONGRUENCIA RESPECTIVO, AS| COMO UNA VEZ HECHO DEL CONOCIMIENTO DEL
HONORABLE CABILDO EL CONTENIDO Y REPERCUSIONES PARA EL ORDENAMIENTC
URBANO DEL MUNICIPIO, EL CABILDO SE SIRVIO APROBAR POR UNANIMIDAD LA
MODIFICACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN
MATEO ATENCO.

SE INSTRUYE AL PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE SAN MATEQO ATENCO,
MEXICO, PARA QUE EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 5.9
FRACCION V, §.28 FRACCION V Y 5.29 DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
MEXICO, SOLICITE AL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO DEL GOBIERNC DEL
ESTADO DE MEXICO, LA PUBLICACION DE LA MODIFICACION DEL PRESENTE PLAN DE
DESARROLLO URBANO EN LA GACETA DEL GOBIERNO, REMITIENDOLE COPIA
CERTIFICADA DE LA PRESENTE ACTA DE CABILDO, ASI COMO EL PLAN DE REFERENCIA
CON TODOS SUS DOCUMENTOS INTEGRANTES,

SE EXTIENDE LA PRESENTE, PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN SAN
MATEQ ATENCO, ESTADO DE MEXICO, A | E DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO
DOS MiL ONCE. . SN2 con .
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75.2. Creacién y operacion de fondos y fideicomisos

7.5.3. Incentivos y exenciones........

7.5.4. Subsidios

75.5. Asignacion de recursos

7 6. INSTRUMENTGS DEINFORMACION Y EVALUACION

3. ANEXO GRAFICO

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1. ESTADISTICO.

3.2 METODOLOGICO
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& DE ILUSTRACIONES

No.I Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1962-1992

No.2 Precipitacién promedio mensua!
No.3 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el MUnicipio, 1570-2005........owwreerersssssissosseseesmsessesssssssssssrsens

No.4 Estruttura poblacional del municipio 2000 (relacion porcentual)

No.7 Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.

Ne.8 Distribucion de PEA que trabaja por sector de actividad

No.9 Nivel de ingresos, Estado - Municipio.
No.10 Nivel de Escolaridad Estado ~ Municipio 2000.

No.l1 Lengua Indigena Estado - Municipio..........oeeeviiiiiiiiiie

No.i2 Distribucién de la poblacion por localidad en el Municipio 2000
No.13 Habitantes por vivienda Municipio-Esado  1970-2005

No.[4 Servicios en vivienda 2005, Estatal, Regioral y Municipal
No.15 Escenaric tendencial de poblacion para el Municipio, 1970-2020
No.16 TCMA en San Mateo Atenco,|970-2020..

No.17 Dosificacion de usos del suelo en el centro de pobilacién

No. 18 Fideicomiso

No.19 Brigadas ejecutivas

CEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

ente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Matee Atenco, se constituye como el instrumento técnico ~ juridico
rateria de planeacion urbana determinaré ics lineamientoes aplicables al mbito municipal y promovera la coordinacién de
os federales, estatales y municipales que garanticen un desarrciio sustentable y arménico con el medio urbano, social Y

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de San Matec Atenco, que de manera conjunta buscan
garant|zar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en ia entidad, acordss a la dinamica econdmica y poblacional.

Alcances del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Los algances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, anlisis y propuesta; es decir, se realiza un estudio
para e| ambito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera municipal a partir de la siguients
estructura:

I. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion, alcances.

objetiv

©Os que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacién juridica dei presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano. v

2. Diagnéstico. incluye un anlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdémico y urbano, asi como
la evalyacion del plan vigente.

3. Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales

actuale
requer]

4. Pol
sector

5. Esti
desarr
el Mun

s, asi como el potencial econémico del municipio que permitira definir el escenario de poblacién programatico y los

imientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

ticas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para ei crdenamients urbano como
ales.

rategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de areas aptas al

bllo urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y destinos para
cipio y la Cabecera Municipal.

6. Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de acciones

propue

stas en la estrategia, especificindose localizacién, plazos. cuantificacion y sectores o dependencias responsabies de

ejecutarlas.
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7. Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucién de! Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grafico. Contiene todos los pianos desarrollados en la elaboracion y definicion del plan.

9. Anexo Estadistico y Metodoiégico. Contiene los aspectos teéricos desarrollados por el consultor para la identificacion
de la problematica urbana y definicién de la estrategia aplicable en el municipio.

19. Epilogo. )
.2 OBJETIVOS

La realizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de San Mateo Atenco tiene como finalidad cubrir los
siguientes objetivos:

Objetivos Generales

= Analizar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica, sus tendencias y garantizar su desarrolio,
sin perjudicar al medio natural, social o urbano.

= Aprovechar las inversiones reaiizadas en redes de infraestructura existente con usos mas intensivos del suelo
s Promover un desarrollo urbano ordenado y sustentable.

= Establecer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

= Propiciar las condiciones necesarias para la satisfaccién de las necesidades urbanas que permitan a la
poblacién y al municipio desarrollarse adecuadamente, en funcién de ias caractcristicas territoriales y
poblacionales.

= Contribuir al impulso econémico del municipio, mediante la definicién de normas claras que promuevan y fomenten el
desarrollo econémico, social y urbano del Municipio.

s Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.
* Incentivar un crecimiento urbano vertical.
s Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion y control.

s Dotar de clementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y regulacién
del desarrolio urbano en el Municipio.

= Precisar las metas, objetivos, politicas, programas y proyectos prioritarios de desarrollo urbano para el Municipio y el
Centro de Poblacion. :

*  Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion extraurbana e
interurbana.

= Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de desarrollo urbano.
Objetivos Particulares
Suelo
-Controlar el crecimiento urbano mediante la promocién y orientacion racional del suelo y de las areas de expansion.
-Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo.

-Frenar el crecimiento urbano en areas no urbanizables mediante la delimitacion de zonas de encapsulamiento de las
construcciones existentes.

-Programar una zona de preservacién ecologica y una de reserva territorial.

-Utilizar la ocupacion del suelo como instrumento para el fomento al desarrollo econémico y social del municipio y de la
poblacion.

-Normar y regular el crecimiento urbano del municipio para promover la ocupacién de zonas aptas para el desarrollo, en
funcion de factibilidad de dotacion de servicios.

- Delimitar fisicamente la superficie municipal destinada a alojar una poblacién del orden de 78,394 habitantes en el afio
2020 (escenario tendenciai).

- Regularizar y regular los asentamientos humanos irregulares, que se ubican al norte del municipio y que corresponden
a la colonia Alvaro Obregén, Buenavista y parte norte de los barrios de La Concepcion y San Pedro.

- Redensificar el drea urbana actual a través de la saturacién de lotes baldios.
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= Mivienda
-|  Abatir ei déficit existente de vivienda en el municipio, asi como en la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.
-|  Frever los distintos usos del suelo para los diferentes tipos de vivienda.

Anticipar la oferta de suelo y vivienda de acuerdo con las necesidades de la poblacion futura, a través de los
. organismos y dependencias involucradas en la construccién de viviendas.

Destinar suelo urbanizable para el fomento de la vivienda de interés social y social progresiva en beneficio de Ia
poblacién de escasos recursos.

- Combatir la ocupaci6n ilegal del suelo y las practicas irregulares en la oferta de vivienda.

-|  Fomentar el desarrollo de vivienda en las zonas factibles seglin sus condiciones de urbanizacién en cuanto a servicios
bésicos, infraestructura y equipamiento.

Desalentar y restringir la construccion de vivienda en las zonas de riesgo propensas a inundaciones.

nfraestructura

Optimizar el aprovechamiento de la capacidad instalada en infraestructura, equipamientos y servicios urbanos.

Cubrir el déficit de infraestructura hidraulica, eléctrica, vial, de drenaje, alcantarillado y sanitaria que existe al interior
del drea urbana, conforme a los requerimientos de la poblacién.

-| Dotar de infraestructura basica al suelo urbanizable destinado al desarrollo de nuevas viviendas.
-|  Establecer programas de rehabilitacion y mantenimiento de las redes de agua potable y drenaje.
-| Regularizar el sistema de energia eléctrica.

-|  Sustituir pozos que terminan su vida Gil.

-|  Regular las funciones de los comités de agua no municipalizados.

* Vijalidad y Transporte

-| Mejorar la conectividad con otros municipios para incrementar las oportunidades de desarrollo econémico de San
Mateo Atenco.

Participar y otorgar facilidades para la incorporacién a la estructura urbana de las vialidades regionales (ampliacién de la
vialidad Las Torres - Solidaridad, avenida Lerma, Prolongacién Aeropuerto).

Participar en la construccién de vialidades internas importantes que favorezcan la integracién urbana, generando
accesos y salidas adecuadas al municipio, con el proposito de comunicar a las localidades que lo integran y desahogar el
trafico vehicular que se incrementa considerablemente los fines de semana.

Mejorar la estructura urbana, mediante la prolongacién, creacién o ampliacion de vialidades.

Generar una estructura vial que conlleve al incremento de la dotacién de servicios basicos.

-| Fomentar el uso de sistemas constructivos que optimicen la permeabitidad del suelo para mantener la recarga de fos
mantos freaticos.

Lograr una mayor cobertura de transporte a nivel intermunicipal y regional.

Impulsar la creacién de paraderos de ascenso y descenso de pasaje en vialidades primarias, asi como de lanzaderas,
terminal de autobuses urbanos y foraneos.

. Desalentar la creacion de vialidades en zonas no aptas para el crecimiento urbano.

Promover y participar en las obras o acciones previstas por el Gobierno del Estado de México, que de manera
conjunta propicien seguridad de los transe(ntes y agilicen el trafico vehicular.

. - | Propiciar la creacién de ciclo pistas en vialidades primarias.

-| Gestionar la construccion de una central de autobuses forineos y articular una red de transporte publico, que
comunique de manera eficiente los diferentes puntos del municipio.

Estructurar la red vial de las 4reas de nueva incorporacion al desarrollo urbano.
- | Incorporar vialidades locales a las vialidades regionales existentes.

- | Hacer cumplir los derechos de via.
* Equipamiento

- | Proponer los requerimientos de equipamiento y servicios, para satisfacer las necesidades de la poblacién actual y futura.

- | Adquirir areas para equipamiento.
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- Impulsar la creacion de los equipamientos y servicios, que requiere la poblacion del municipio cornpatibie con los
diferentes usos del suelo.

- Promover la rehabilitacién y mantenimiento de! equipamiento existente.
- Promover la creacién de un centro de transferencia de desechos sélidos.
»  Patrimonio Histérico y cultural.

- Con apoyo y supervision del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, delimitar la zona arqueolagica del municipio y
promover su conservacién y aprovechamiento.

- Conservar y difundir el patrimonio histérico - culturai que sirve de identidad a la poblacion y al propic municipio. .
- Establecer y promover los espacios recreativos y de esparcimiento para el bienestar de la poblacion.

= Maedio natural
- Delimitar la zona de preservacion ecolégica y la de reserva territorial.

- Aprovechar la zona con potencial ecolégico para habilitar espacios con alto valor paisajistico y propicio para el
alojamiento de equipamiento turistico.

- Implementar un Programa Municipal de Reciclaje.

- Frenar las tendencias de deterioro ecolégico y sentar las bases para lograr un desarrollo sustentable al interior del
municipio, a partir de una orientacién en la educacién ambiental.

- Fomentar la creacién de 4reas verdes y forestacion urbana.
- Recuperar los cuerpos y corrientes de agua, asi como las riveras y afluentes del Rio Lerma.
- Regular el uso de las zanjas como desagiies naturales y evitar su contaminacion.
= Imagen urbana
- Realizar proyectos de mejoramiento de los accesos y salidas principales del municipio.
- Fomentar la creacién de arte urbano en vialidades primarias y centros de barrio.
- Promover la Instalacién de mobiliario urbano adecuado y suficiente.
- Ordenamiento de los centros urbanos de las comunidades.

- Organizacién de la zona comercial y los corredores urbanos para un mejor desarrcllo de las actividades propias del
ramo.

- Eliminar los tiraderos clandestinos.
- Crear andadores en zanjas no recuperables dentro de las areas urbanas.
- Reordenar el uso de la via publica, actualmente invadida por comercios de tipo formal e informal.

- Establecer los lineamientos y reglamentos de construccion asi como de imagen urbana que permitan un desarrolio
urbano congruente con la identidad municipal.

=  Turismo y recreacion
- Promover la creacién de espacios turisticos para aprovechar el gran flujo de visitantes que tiene el municipio.
- Promover la creacién de una unidad deportiva para un mejor esparcimiento de la poblacién del municipio.
- Recuperar las riveras de! Rio Lerma con fines turisticos y recreativos.
=«  Proteccion civil
- Promover 1 elaboracion y aplicacién del Atlas Municipal de Riesgos ademas del programa de contingencias.
- Frenar la construccidén en zonas vulnerables a riesgos. .
- Fomentar obras y acciones para minimizar riesgos en zonas vulnerables.

- Contemplar y hacer respetar las restricciones de ASA (Aeropuertos y Servicios Auxiliares) en el cono de aproximacion
del Aeropuerto Adolfo Lopez Mateos.

i.3. Delimitacién del Municipioc.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga ios limites territoriales del municipio, inicamente reconoce los
establecidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las 4reas con diferendo limitrofe, solo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades a las que se les reconoce
jurisdiccion administrativa sobre el territorio municipal, hasta que la autoridad competente emita el fallo correspondiente.
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El presente documento. no genera derechos para el o los territorios de que se trate el diferendo.

E! |Municipio de San Mateo Atenco se localiza en ia porcion central del Estado de México, pertenece a la Zona
Metrgpolitana del Valle de Toluca (ZMVT) y colinda con los Municipios de Tcluca y Lerma al norte, Metepec al sur, Lerma al
este y|Metepec al oeste, contando con las siguientes coordenadas geograficas extremas:

Latiqud nortei9° 13" 45",
Latiqud nortel9° | 7° 07",
longitud oeste 99° 29’ 04",
Longitud oeste 99° 34’ 04”.

Cuenta con una superficie de 1,876.00 has, posee 7 localidades, siendc su cabecera municipal San Mateo Atenco; el
munic|pic reclama una zona de litigio con los municipios de Lerma, Geoyoacac y Capulhuac, la cual tiene una superficie de 650
has (Vier plano DB - |, Plano Base).

1.4 FUNDAMENTACION JURIDICA
BASES JURIDICAS

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y programas
de desarrollo urbano, siendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbanp, conforme a lo siguiente:

I.4.1 Marco Juridico Federal

la Constitucién Politica de ios Estados Unidos Mexicanos sefiala en sus articulos 26 y 115 que el Estado organizara
un Sistema de Planeacién Democriética que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econdmico y los
munic|pios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran facuitados para formular aprobar y administrar la
zonifidacion y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales y
ecoldgicas, en la formulacion de los planes de desarroilo regional mismos que estaran en concordancia con los Planes Generates
de la materia, asi como controlar y regular la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacion Federal, cuyas disposiciones son de orden piblico e interés social y dan a la planeacion estatz! el
caracter de permanente y democritica abriendo espacios de participacion y consulta a los diversos grupos sociales y establece
como [documento rector el Plan Nacional de Desarrollo. :

El P!an Nacional de Desarrollo 2007-2012, tiene como finalidad establecer los objetivos y estrategias nacicraies que serdn
la base para los programas sectoriales, especiales, institucionales y regionales que emanan de éste. Asi mismo durante la presente
Administracion deberan regir la accién del gobierno, de tal forma que ésta tenga un rumbo y una direccién clara. Las acciones de
i6n en el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional dei

llo urbano y el respeto a los Planes de Desarroilo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de que el crecimiento de las ciudades sea debidamente

la congurrencia y coordinacién de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno.

ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece en su articulo 7 fraccion V.- El
establecimiento, regulacion, administracion y vigilancia de las areas naturales protegidas previstas en la legislacién local, con la
participacion de los gobiernos municipales; Marco Juridico Estatal

1.4.2| Marco Juridico Estatal

n el ambito estatal fa Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México en su articulo 77 fraccién VI faculta y
obliga pl gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su competencia mediante
un sistema de planeacion democritica, considerando la participacién y consuita popular para la formulacién, instrumentacion,
ejecucjon, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por sy parte ia Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México en su articuio 3! fracciones |, Il IV, V,
VI, y VIt confiere atribuciones a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones legales en
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materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrolio urbano y vivienda, promover la implantacion
de los planes municipales de desarrolio urbano y vigilar su congruencia con el Plan Estatal de Desarroilo Urbano y los Regionaies,
asi como vigilar el desarrclio urbano de las comunidades y centros de poblacién del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus disposiciones son de orden piblico e interés
social. Destaca entre sus normas un sistema de planeacién y participacion democratica para el desarrolio del Estado de México y
municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién, ejecucion y evaluacion de los planes de desarrolio
municipales del Estado de México.

En sus articulos |3 y 14 advierte que el sistema de planeacién democritica para el desarrollo del Estado de México y municipios
comprende como instrumentos el proceso de planeacion estratégica, los planes, programas y las politicas de planeacion que
autoricen el Gobierno del Estado y los ayuntamientos determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros
instrumentos por los planes de desarrollo municipales del Estado de México.

El Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro quinto, titulado “Del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbanc de los centros de poblacion” fija las bases de planeacién, regulacién, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacion en la entidad. En sus articulos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano y determina
que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y normativos formulados por autoridades estatales y municipales
con Ia participacion social entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, asimismo se establece
su integracion, contenido y vinculacién entre si con otros instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracion de
materias que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte, el articulo 5.28 en relacion con los articulos 5.9 y 5.10 precisa el procedimiento para su elaboracién, aprobacion,
publicacion e inscripcion, asi como las facultades de los municipios para elaborar, ejecutar y evaluar los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir los respectivos dictimenes de congruencia de los
planes municipales de desarrollo urbano con los planes estatal, regionales de desarrollo urbano y los planes parciales que de
éstos se deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25, 5.27 y 5.29 que los planes de desarrollo urbano de competencia municipal
deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su caso de los planes regionales de desarrollo urbano,
estableciendo la zonificacion que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicion seran nulos y no
produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México en su apartado: “De la conservacién
ecolbgica y proteccion al ambiente para el desarrollo sustentable” previene que la politica ambiental estatal y municipal observara
y aplicara los principios contenidos en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente a través de diversos
instrumentos entre los que se cita: la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

1.4.3 Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran
facultados para aprobar y administrar la zonificacién de su Municipio asi como para participar en la creacion y administracion de
sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determinard que los Municipios controlaran y vigilaran coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo
dispuesto por la ley de fa materia y los planes de desarrolio urbano correspondientes.

De la misma manera, ¢l Bando Municipal de Policia y Buen Gobierno 2011 establece en su Titulo Séptimo, de!
Desarrolic Urbano, Obra Publica e Imagen Urbana

Capitulo I. B Desarrollo Urbano:
El Ayuntamien * en materia de Desarrollo Urbano tendri las atribuciones siguientes:

Articulo 126.- Quc establece las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano ti ne el ayuntamiento, entre las que se encuentran las siguientes:

I Elaborar, prc yoner, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de -
poblacion y los parciale : que deriven de ellos.

V. Participar en la creacién y administracién de las reservas territoriales de su circunscripcion territorial.

VI Promover la pe -ticipacion de los ciudadanos, organizaciones sociales y sociedad en general, en los procesos de
formulacién de los planes ‘e desarrollo urbano aplicables al territorio municipal.

VIL Difundir entre fa , oblacién los planes de desarrollo urbano, asi como informarle sobre los tramites para obtener las
autorizacionas y licencias de su competencia;

XVH. Vigiiar la correcta obse vancia de las leyes, reglamentos y demas disposiciones normativas en materia de desarrollo urbano.

XiX. Las demas que le co: ‘ieran su reglamento interno y otras disposiciones legales.
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2. DIAGNOSTICO

2.1, MED!O FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1 | Condiciones Geogrificas

Clima

En el Municipio de San Mateo Atenco predomina el clima C (w2) w b (i) g, correspondiendo a un clima templado, subhiimedo, con
lluvias jen verano, cuenta con una temperatura promedio 12.5 °c, una méaxima de 34 °c y una minima de -5 °c. (ver grafica | y 2).

Gréfica No. 1. Oscilacion de la temperatura durante el periodo, 1962-1992
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FUENTE: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C. Inédito. Estacion Toluca {oficinas).

En cuanto a la precipitacion promedio, ésta se establece en 734.10 mm., siendo el periodo comprendido entre Junio y Agosto el
que presenta mayor precipitacién, alcanzando un méiximo de 146.6 mm. en el mes de Julio; en contraparte los meses de
Noviembre y Diciembre son fos que presentan menor precipitacién con 8.9 y 8.8 mm. respectivamente.

Gréfica No.2. Precipitacién promedio mensual.
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FUE CNA. Regisro Mensual de Precipitacion Pluvial en mm:. Inédito. Estacion Toluca (oficinas).
Orografia

El Municipio de San Mateo Atenco se encuentra ubicado dentro del Valle de Toluca, perteneciente al Sistema Neovolcinico
Transversal y se localiza a una altitud de 2,570 metros sobre el nivel del mar (m.s.nm.).
Geomoffologia

La gonformacién del territorio municipal es sensiblemente plana no cuenta con cadenas montafiosas, sierras, cerros, volcanes
© mesetas; su relieve es practicamente homogéneo, presenta una pendiente mixima de 2 % en toda su extension, .
ubilj‘éndose en el rango de 0 - 5 % de tal forma que el territorio es apto para la urbanizacién en un 70 %, exceptuando a las
zongs colindantes con el Rio Lerma que presentan problemas de inundacién en épocas de fluvia.

Hidrologia

El munitipio forma parte de Ia Region Hidrolégica 12, Lerma - Santiago, a la cuenca Rio Lerma - Toluca Y a su vez a la subcuenca
Almoloya -Otzolotepec.
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Dentro del territorio los escurrimientos se presentan en direccién oeste ~ este principalmente por medio de un conjunto de
canales, anteriormente de riego, que en la actualidad son utilizados como drenajes de aguas negras, ios cuales desembocan
directamente en el Rio Lerma al este del municipio.

En el municipio no existen presas ni bordos. El abastecimiento de agua para la poblacién se realiza a partir del bombec de {8
pozos profundos.

Dentro del municipio existen mantos freaticos derivados de las lagunas (Chignahuapan, Chiconahuapan y Chimaliapan) que
alimentaban al Rio Lerma décadas atras, la profundidad de ellos varia de acuerdo a la zona. Desde la superficie del suelo hasta
donde se encuentran los mantos freaticos existe una profundidad aproximada de 45 metros; sin embargo, el agua que se extrae
de la mayoria de los pozos, se obtiene de una profundidad que va de los 75 a los 300 metros, cuya calidad no redne las
caracteristicas minimas para ser potable, ya que de acuerdo con las disposiciones sanitarias las aguas para consumo humano
deben extraerse a partir de los 150 metros.

2.1.2  Estructura y formacién de suelo
Geologia

La era de formacién del territorio municipal corresponde al Cenozoico y a su vez al periodo Cuaternario siendo su tipo de roca
o suelo, suelo, este corresponde al 9.7 % de la superficie estatal.

E! suelo del territorio municipal se caracteriza por ser de tipo aluvial es producto del depésito de materiales sueltos (gravas y
arenas), provenientes de rocas preexistentes, que han sido transportadas por corrientes superficiales de aguas, desde las partes
més altas de la Sierra Nahuatlaca-Matlazinca y la Sierra Nevada.

Edafologia
En el territorio municipal de San Mateo Atenco se distinguen dos tipos de suelo:

Feozemhaplico.- Cubre aproximadamente el 87% del municipio (incluyendo zona en litigio), salvo la porcion sureste que
corresponde a la zona sujeta a inundacion. Este suelo posee clase textural media y fase fisica dirica profunda (duripan entre 50 y
120 cm. de profundidad), se caracteriza por tener una capa superficial obscura, rica en materia organica y en nutrientes. Por sus
atributos fisico-quimicos este tipo de suelo es apto para las actividades agricolas, principalmente para el cultivo del maiz; sin
embargo se ha utilizado con fines urbanos, disminuyendo de manera considerable ta superficie destinada a la agricultura.

Histosoléutrico.- (sin fase y clase textural media), se distribuye en el 13% de la superficie municipal (inciuyendo zona en litigio),
en la porcion sureste en donde se localizan las zonas sujetas a inundacion. La formacion de estos suelos es basicamente de origen
lacustre, y presentan uno o varios horizontes extremadamente ricos en materia organica. Son caracteristicos de las zonas donde
se acumula el agua y gran cantidad de desechos de plantas (hojarasca, fibra, madera y humus) que tardan mucho en
descomponerse (zonas pantanosas o lechos de antiguos lagos), en este tipo de suelos se pueden obtener excelentes
rendimientos con cultivo de hortalizas.

2.1.3  Aprovechamiento actuai del suelo

El municipio de San Mateo Atenco, cuenta con una superficie de 1,876.00* hectareas, los cuales se distribuyen de la siguiente
forma:

Tabla No.1. Superficie por tipo de uso de suelo.

Area urbana 1,389.66 7407
Agricola 486.34 2593
Total 1,876.00 100.00

* Calculos propios con base en fotografias aéreas de IGECEM. vuelo 2000.
*a zona en litigio corresponde a 650 has. y no se incluye en este anilisis

Con base en la tabla anterior, se puede identificar que de San Mateo Atenco se esta convirtiendo paulatinamente en un
municipio con caracteristicas cada vez més urbanas, esto debido a su integracion a la Zona Metropolitana del Valle de Toluca y a
su cercanfa con Metepec y la zona industrial de los municipios de Toluca y Lerma, esto hace necesario realizar una planificacion
acorde a ‘as nuevas necesidades en materia de vivienda y servicics que el municipio requerira para su consolidacion.

De la misma forma se detecta la existencia de una zona con uso de suelo industrial que fue determinada por el Plan de Centro
de Poblacién Estratégico de 1993, la cual nc debe de ser replanteada ya que no se pudo censolidar, y al paso de los afios ha sido
invadida por asentamientos humanos,

2.i.4 Alteraciones al medio natural en el entorno y riesgos

(Ver plano D-2, Vocacién y Potencialidades dei Territorio y plano D-5, Zonas de Riesgos)
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La altgracion principal irecha al medio natural dentro del territorio municipal es la desecacidn y contaminacion de los cuerpos y
corrieptes de agua como o son el Rio Lerma y algunos canales, lagunas y bordos que permitian el desahogo de éste, ademés del
constante aumento de las descargas de aguas negras de los municipios de Metepec y Toluca que producen saturacién de los
escurrjmientos naturales; asi mismo el propio crecimiento de la mancha urbana (principalmente en la parte este del municipio),
ha alterado la permeabilidad del suelo generando problemas de inundacién en estas zonas.

Pendientes

El terntorio municipal presenta pendientes maximas del 2%, por lo que es apto para el desarrolio urbano.

Escurtimientos

Estos $e presentan per medio de zanjas anteriormente utilizadas para riego y corren en forma paralela en direccién oeste - este
por pricticamente todo el territoriop, desembocando a io fargo del Rio Lerma.

Riesggs Geomorfoldgicos

De actierdo con el Sistema Estatal de Riesgos y el atlas correspondiente, el municipio presenta un riesgo muy bajo o nulo de ser
perturpado por este tipo de fenémenos entre los que se encuentran: sismicidad, vulcanismo, deslizamientos de tierra y erosion.

Yor ofra parte la desecacion de los mantos freaticos por medio del sistema Lerma que suministra agua potable a la ciudad de
México, ha ocasionado que dentro de la ZMVT se estén presentando hundimientos de suelo como consecuencia de la
sobregxplotacion.

Riesgos Hidrometeorolégicos

El territorio municipal se ve amenazado principalmente por fenémenos de origen hidrometeorolégico, como lo son granizadas,
heladas y lluvias torrenciales, dicho sistema establece que aproximadamente el 95.24 % de la superficie del municipio es
inundable al encontrarse en la zona mas baja dei altiplano; sin embargo, sélo se cuenta con el 10.68%de la superficie total del
territario (la zona de la ribera) bajo una vulnerabilidad real, esto representa un riesgo para los asentamientos humanos y sus
efectos pueden reflejarse en pérdidas humanas, dafios 2 la infraestructura, servicios, actividades econémicas y dafios en la salud.

Por efecto de las lluvias anuales, se percibié la necesidad de restringir los asentamientos humanos principalmente en las zonas
que cglindan con el Rio Lerma, mediante la determinacion de la zona de riesgo (ZR) dicha determinacién, ya que decenas de
familia$ se ven en la necesidad de abandonar sus viviendas, sufriendo ia perdida de gran cantidad de bienes que existian dentro de
ellas. Tales inundaciones dadas por el constante aumento de la precipitacién pluvial, asi mismo estas aguas se mezclan con la de
los dregnajes y canales a cielo abierto que desembocan directamente en el Rio Lerma, afectando a la poblacién del municipio.

Agentes perturbadores de origen quimice

Se tienen contabilizadas 7 fuentes potenciales consideradas como de riesgo, seis gasolineras y una distribuidora de gas L.P. ya
que nq cuentan con grandes depositos, otro de los riesgos a los que estd expuesta la poblacién del municipio lo representan los
probables incendios que puedan ser generados por los productos inflamables utilizados en la elaboracién de calzado (zona
habitagional mezclada con talleres artesanales), en los centros comerciales y peleterias donde se comercializan estos productos.

Basicamente este riesgo en el territorio municipal pueden manifestarse en forma de accidentes estos pueden ser: aéreos, ya que
parte del municipio se encuentra en el cono de aproximacién al Aeropuerto internacional de la ciudad de Toluca; terrestres,
ocasiopados por factores humanos, mecanicos, climatolégicos y por el mal estado de las vias de comunicacion (falta de
sefalamientos, irrupcion de ganado, objetos en el camino, invasién de la via pblica, etc.).

Agentes perturbadores de origen sanitario

La citada contaminacién del Rio Lerma y los mantos freéticos, asi como la utilizacion del sistema de zanjas anteriormente de
riego gomo desagiie, hace latente el riesgo de enfermedades, de tipo respiratorio y gastrointestinal, asi como epidemias y plagas,
el impacto ambiental ocasionado por estos agentes en el territorio municipal es de grado medio ya que las enfermedades
ocasiohadas por este factor son Agentes perturbadores de origen socio-organizativo

Este riesgo en el territorio municipal pueden manifestarse en cuanto a las inundaciones, concentraciones masivas de la poblacién
que pueden presentarse en lugares como mercados y plazas, salones de eventos, ferias, manifestaciones y centros de
espectaculos, caracteristicas demogrificas y socioeconémicas.

Obras|de proteccién

El riesgo mas relevante en el municipio lo presentan las inundaciones, actualmente existen obras de proteccion que disminuyen
los efectos, tales como el desazolve y mantenimiento del Rio Lerma y el constante saneamiento de las zanjas de todo ei
municipio y la construccién de un circamo de bombeo de aguas residuales.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1 | Aspectos Demogrificos

De acyerdo con la informacién integrada en el Bando Municipal, asi como con la informacién censal disponible, dentro del
municipio se identifica la existencia de las siguientes comunidades:
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12 barrios.- La Concepcion, San Pedro, La Magdalena, San juan, San Miguel, San Nicolés, San Francisco, Santiago y San Lucas,
jos cuales presentan una composicion homogénea e integran la Cabecera Municipal, ademéas de los barrios de San lIsidro,
Guadalupe y Santa Marfa.

6 colonias.- Alvaro Obregén y Buenavista, ademés de las colonias ejidales ubicadas al norte del Paseo Tollocan; Colonia
Emiliano Zapata, Fco. |. Madero, Isidro Fabela y Reforma.

| Fraccionamiento Santa Elena.
| Unidad Habitacional Carlos Hank Gonzalez (ubicado en el Barrio La Magdalena).
| Conjunto Urbano E! Fortin (ubicado en el Barrio de Santa Maria).

32 Condominios.- San Angel LiLIlI, El Secreto, Villas fa Magdalena, E! Mirador, El Dorado 1y I, Villas La Magdalena Ill, Vista
verde, Santa Marfa, La Magdalena IV, Quintas Cristina (ubicados en el Barrio de Santa Marfa), Don Eloy, Villas La Magdalena LI,
Los Perales, (ubicados en el Barrio La Magdalena), El Diamante, Real Atenco, Cipreses, Arboledas, Libra (ubicados en el Barrio La
Concepcién), Venus LI, El Encanto 111, El Secreto, San Romén |, Primavera, (ubicados en el Barrio de San Francisco), San Miguel
(ubicado en el barrio San Miguel), Residencial San Diego (ubicado en la Colonia Buenavista), ), Villas de Atenco, (ubicado en
Barrio de San Francisco), Pavitac (ubicado en el Barrio de Santa Maria).

Para efectos del presente plan, solo se consideran las 4 localidades integradas al sur del Paseo Tollocan, las cuales son:
Cabecera Municipal, Barrio de Santa Marfa, Barrio de San Pedro y Barrio de San Francisco; mismas que cuentan con una
poblacién de 66,740 habitantes, de acuerdo al Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.

Es de primordial importancia el andlisis de la dinamica poblacional del municipio en las Gltimas décadas; puesto que la estructura,
composicidn y comportamiento, depende la eficiencia de los programas y proyectos que se realicen, los cuales impactan
directamente en ei bienestar y calidad de vida de los habitantes.

Para 1950 el municipio contaba con una poblacién de 9,224 habitantes (0.66% de la poblacién total del Estado de México), de los
cuales 49.93% correspondian a hombres y 50.07% a mujeres, registrandose un indice de masculinidad de 1.04, mas bajo que el
estatal de 1.30.

En 1960 la poblacién alcanzo los 11,987 habitantes registrandose una Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) de 2.65, mas
baja que la del estado, que fue de 3.14. De esta poblacién el 50.22% correspondié a hombres y 49.78% a mujeres, generando un
indice de masculinidad de 1.02.

Para 1970 la poblacion estatal ascendié a 3,833,185 habitantes, de los cuales el 0.47% corresponden a la poblacién del municipio
(18,140 hab.), se registré una TCMA de 4.23, mas baja que la estatal de 7.28; de los cuales 51.47% eran del sexo masculino y
48.53% del sexo femenino, con un indice de masculinidad de 1.06.

En 1980 el municipio registrd una poblacién de 33, 719 habitantes (0.45% del estado), 49.99% correspondiente a hombres y
50.01% a mujeres, por lo que la TCMA para el periodo 1970-1980 fue de 6.40 y el indice de masculinidad de 0.99, mientras que
los datos estatales fueron de 7.03 y 0.98 respectivamente.

En los afios de 1980 a 1990 se registro una TCMA de 2.20 ya que la poblacion llegd a 41,926 habitantes distribuidos en 49.08%
hombres y 50.92% muijeres, con un indice de masculinidad de 0.96.

Para 1995 segin el Conteo de Poblacion y Vivienda (INEGI), la poblacién municipal liegé a los 54,089 habitantes con un
porcentaje de hombres de 49.46 y de mujeres de 50.54, de tal forma que la TCMA fue de 5.23 por primera vez mayor que fa del
estado que fue de 3.59.

Grifica No. 3. Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2005
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FUENTE: INEGL. Censos Generales de Poblacién y Vivienda; y Conteo de Poblacién y Vivienda 1950,1960, 1970, 1980. 1990, 1995, 2000 y 2005.

De acuerdo a los resultados del It Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 realizado por INEGI, existe una poblacién municipal de
66,740 habitantes {1.98% del estado), de los cuales el 48.92% son hombres y el 51.08% mujeres, registrandose una considerable
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ucion en la TCMA, presentando esta una disminucion, siendo ésta la mas baja en los Gltimos 50 afios, incluso por debajo
statal que es de 2.27.

fto se puede deducir que 3% de la poblacién se encuentra en el rango de 65 y mas afios, este grupo aunque menor no es
importante en cuanto a la demanda de servicios, ya que las personas de edad mayor requieren de servicios de salud y
cia social especializados, asi como de espacios para desarrollar actividades culturales, artisticas y recreativas adecuadas a
d (Ver Grafica No.4).

Grafica N° 4 de Poblacion 2000

75y mas oS ipa
70-74 04T g4
65-69 L2369
60-64 0708y
55-59 PR B ek

50-54
45-a9

40-44 Hombres

3539 Mujeres

30-34

25-29 5

20-24 A5
15-29 22
10-14 -
59 ¥ BAa— : : -5 |
o2 - . o e . —

8 6 4 2 o 2 4 6 8

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 2000

En la gstructura poblacional del municipio para el afio 2005 se observa un crecimiento de la poblacion de un total de 7,093
habitantes en los diferentes rangos de edad con respecto al afio de 2000, que comprende principalmente los rangos que van de

0a24

afios, en los que la relacion porcentual es similar. (Ver Grafica No. 5).
Grafica N° 5 de Poblacién 2005
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FUENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

En cuanto a la relacién por grandes grupos de edad, el municipio cuenta con un alto porcentaje de poblacién joven de tal forma

que el

B2.41% se concentran en un rango de poblacién que va de 0-14 afios, situacion que genera la necesidad de servicios

educatiyos de nivel primaria y media basica, asi como servicios de salud, equipamiento tipo cultural y recreativo e instalaciones
para lapractica del deporte; por otro lado, en el caso de la poblacién entre 15-65 afios cuenta con un porcentaje mayo 61.73

%de la
poblac

poblacién total, similar a la del Estado y de los cuales una gran parte son menores de 30 afios, en efecto este grupo de
ion demanda ia creacién de fuentes de empleo, debido a su inminente incorporacién al medio laboral.

Gréfica No. 6. Comparacion de poblacién por grandes grupos de edad Estado de México — Municipio, 2005.
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FUENTE: INEGL. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
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En el caso de la poblacién que se encuentra en un rango de edad de 65 y mas afios equivale a 3.32 % este grupo aunque es
menor no es menos importante ya que se requiere de servicios de salud y asistencia social especiafizados, asi como de espacios
para desarrollar actividades culturales, artisticas y recreativas adecuadas para su edad.(Ver Grafica MNo. ).

2.2.2  Aspectos Econémicos

La base productiva del municipio constituye el soporte fundamental del desarrollo, por lo que es una determinante clave en ia
calidad de vida de la poblacién. Por ello el andlisis del entorno econémico permitira impulsar el desarrollo de las actividades
productivas y el empleo, generando un ordenamiento de las acciones publicas y privadas que repercuta en mejores y mas
eficientes condiciones para el 6ptimo desarrollo social y econémico.

Actividad econémica por sector

Sector primario.- En el municipio de San Mateo Atenco se ha venido presentando una tendencia decreciente en cuanto a la
poblacién que se ocupa en actividades agropecuarias siendo solo 347 habitantes (0.58 % de la poblacién total), debido
principalmente a la poca rentabilidad y a la paulatina incorporacién de tierra con potencial agricola al desarrollo habitacional, de
comercio y servicios; por otra parte, en décadas pasadas se practicaba una agricultura de riego, auspiciada por las aguas
provenientes del Rio Lerma y distribuidas por medio de un sistema de zanjas; sin embargo, el rio fue utilizado como receptor de
aguas residuales de las zonas urbanas e industriales y el sistema de zanjas como drenaje para el municipio, limitando la agricultura
a modo de temporal.

Del total de la superficie que se ocupa para actividades agricolas (44.55 %), el 80% se destina para el cultivo de maiz, 10% a!
cultivo de haba, 5% al de frijol y 5% a hortalizas, esta produccion es basicamente para el autoconsumo o se comercializa dentro
del municipio.

Las comunidades del Barrio de Guadalupe, San Lucas y Santiago, fundamentalmente vivian de los productos del Rio Lerma
(pescado, acocil, rana, etc.). asi como del aprovechamiento del tule, actividades que en Ia actualidad se han visto précticamente
erradicadas.

Por otra parte, la cria de ganado en el municipio decrece considerablemente por factores como la desecacién de la ciénaga de
Chimaliapan y la contaminacién del rio que proporcionaban forraje todo el afio, aunado al crecimiento urbano que permite cada
vez menos el establecimiento de establos y zahdrdas, ocasionando que una gran cantidad de leche, carne y huevo que se
consumen dentro del territorio sea traida de otras partes del estado y la republica.

Sector secundario.- En contraparte la poblacién municipal dedicada a las labores relacionadas con la industria manufacturera,
principalmente en el subsector 32 referente a textiles, prendas de vestir e industria del cuero, se ha incrementado
constantemente (10,633 hab.), hasta convertirse en la actividad mas importante para la economia, estableciéndose como el
detonador principal de la economia y una importante fuente de empleo, absorbiendo el 17.82 % de la poblacion, ademas de
proporcionar buen niimero de empleos a la poblacién de los municipios vecinos.

El municipio pertenece a la Regién Econémica No. 9, integrada por Jiquipilco, Temoaya, Otzolotepec, Xonacatlan, Lerma y el
propio San Mateo Atenco, en la cual participa con el 22.99 % de la produccién total regional, destacandose en la fabricacion de
calzado y articulos de piel lo cual representa el 21.21 % del sector (en el ambito municipal) y el 19.65 de su ingreso total.

Sector terciario.- Actualmente el sector terciario es la segunda actividad econémica mas importante del municipio ya que en
ella se ocupan 8,914 personas, que representan el 14.94 % de la poblacion total. El comercio se establece como el subsector de
mayor aportacién econdmica ya que es el 15.35 % del ingreso total de la region.

En el ambito municipal el comercio se destaca como fa actividad con mayores ingresos con un porcentaje de 74.51,
correspondiendo los restantes 25.49 % a servicios privados no financieros y a comunicaciones y transportes.

Unidades Econémicas Censables

En cuanto a las Unidades Econémicas Censables (UEC) se observa un incremento con respecto al afio de 1993 en el que se
contabilizaban 1,85¢ UEC, registrandose un aumento de 1,603 para un total en 1998 de 3,461, las cuales se dividen en los
siguientes rubros: industria manufacturera 495 UEC, comercio 2,347 UEC y servicios con 619 UEC.

En estas unidades econémicas se ocupan 13,791 personas, distribuyéndose de la siguiente forma: 7,933 en industrias
manufactureras, 3,595 en actividades comerciales y 2,263 en servicios.

Las 3,461 unidades econémicas censables, tienen una produccion bruta total de 3'385,512.2 pesos, por lo que cada UEC produce
en promedio 991,075 pesos, que es més baja que la estatal de 1°195,513.85 pesos por UEC (Ver Tabla No. 2).

Tabla No.2. Personal ocupado promedic por UEC

prsonal empleado / promedio
San Mateo Atenco 495 7,933 16.03
Estado de México 37,472 479,343 12.79
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UEC personal empleado / promedio

San Mateo Atenco 2,347 3,595 1.53
Estado de México 189,690 413,418 2.18

‘_J UEC personal empleado / promedio
San Mateo Atenco 619 2,263 3.66
Estado de México 125,539 654,077 5.21

FUENTRE: Direccion General de Administracion Urbana.
2.2.3 | Aspectos Sociales
Poblagion Econémicamente Activa

El crecjmiento demogrifico y las corrientes migratorias tienen una estrecha relacion con el crecimientc de la PEA. Con base en
el Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 (INEGI), ia PEA municipal ascendi6 a 20,769 habitantes, de los cuales 20,533
sefialarpn estar ocupados y 23€ desocupados, en tanto que la Poblacién Econémicamente Inactiva (PEl) se conformé por 19,820
habitantes. De forma porcentual, sobre la base del grupo poblacional de 12 afios y més, sobresale por encima de la estatal,
siendo|50.93 % y 49.89 % respectivamente; que se desglosan de la siguiente manera: sector ocupado 98.86 % y sector
desocupado 1.14 %, en el ambito municipal; sector ocupado 98.37 y sector desocupado 1.63 % a nivel estatal (Ver Grafica No.

7).
Gréfica No.7. Relacién porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.
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FUENTE: Direccién General de Administracién Urbana,

La PEA| ocupada del municipio (grifica 8) se distribuye principalmente en los sectores secundario y terciario, siendo 10,633
personas (51.78 %) las ocupadas en el secundario y 8,914 (43.41 %) en el terciario, cifras que contrastan con las estatales de
31.18 % para las actividades secundarias y 59.54 % a las terciarias. Al igual que en el estado, a nivel municipal el sector primario

es el que presenta el menor porcentaje, ocupéndose en el municipalmente solo el 1.69 % (347 personas) y estatalmente el 5.21 %
(232,448 personas).

La PEI municipal se conformé en su mayor parte por personas dedicadas a los quehaceres del hogar, 10,426 personas que
representan el 52.60 %; seguidos por 5,895 estudiantes (29.74 %), 3,117 personas con otro tipo de inactividad (15.73 %), 258
jubilados y pensionados (1.30 %) y 124 incapacitados permanentemente para trabajar (0.63 %) para un total de 19,820 personas
(Ver Tabia No. 3).

Grifica No 8. Distribucién de PEA que trabaja por sector de actividad
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FUENTE: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2000.
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Tabla No.3. Distribucién de Ia poblacién por tipo de inactividad

Estado de México 4,523,135 1,333,284 2,124,497 134554 33,238 897.562
| San Mateo Atenco | 19,820 {5,895 [ 10,426 258 | 124 3.7 1
FUENTE: Direccién General de Administracion Urbana.

Con referencia a los Censos Econémicos 1998 (INEGI) y el XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, se puede
identificar un desplazamiento por motivos de trabajo, de la poblacion del municipio, ya que la oferta de empleo dentro del
territorio municipal solo cubre un porcentaje aproximado de 64.90 % de la demanda actual dentro del sector secundario. Con
respecto a las actividades terciarias se cubre solo el 62.20 % de la demanda.

El indice de desempleo dentro del municipio es muy bajo, ya que solo el 1.15 % de la Poblacién Econémicamente Activa se
encuentra en esta condicion.

Para el afio 2000, el nivel de ingresos predominante en el municipio es de | a 2 veces el salario minimo (vsm), ocupando el 39.13
% (8,034 hab.) de la PEA; seguido del grupo de 2 a5 vsm con el 33.85 % (6,951 hab.). Lo anterior est4 directamente relacionado
con el bajo nivel de escolaridad predominante en el municipio que es el 23.53 % con primaria terminada y 36.91% con
instruccion media basica terminada y tan solo el 9.49% y 047% en los niveles de educacion superior y postgrado
respectivamente, siendo estos ultimos los que tienen mayor posibilidad de aspirar a una paga superior a 5 vsm. Este altimo grupo
se conformé para el afio 2000 de la siguiente forma: de 5 a 10 vsm 5.60 % (1,149 hab.), de la PEA y mas de 10 vsm 3.17 % (650
hab.), (Ver Griaficas No. 8 y No. 9).
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Grafica No9. Nivel de ingresos, Estado — Municipio.
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

Grifica No.10. Nivel de Escolaridad Estado — Municipio 2000.
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de margingcion

el afio 2002 en el municipio existia un indice de marginacién de - 0.6792, considerado por ia direccion General de

Administracion Urbana como bajo. Para el afio 2007 el incremento de la dotacién de servicios basicos, el nivel educativo y una
mejor calidad de vida de la poblacion, se reflejan en el indice de marginacion que establece el Consejo Nacional de Poblacién.

Asi, para el afio 2007 se registra un grado de marginacion muy bajo, con un indice de -1,32325 ocupando el lugar namero 95

Tabla No.4. indice de marginacién en el Municipio 2007.

contexto Estatal.

Leng

Fn el

FUENITE. CONAPO, Indices de harginacién, 2007.

ua Indigena

territorio municipal, de acuerdo a estadisticas recabadas por INEGI en el Censo General de Poblacién y Vivienda 2000,

existian 206 habitantes (0.39 %) que dominaban otra lengua. Para el 2005, el Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, registro

que 6
arraig

2.3.
2.3.1

| total de poblacién de 5 afios y mas que habla una lengua indigena es de 260 habitantes (0.45%); lo que representa un
0 a la cultura local, fenémeno que se presenta a nivel Estado. (Ver grafica N° 1)

Grafica No. I 1. Lengua Indigena Estado — Municipio 2005.
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FYENTE: INEGI. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

DESARROLLO URBANO

Contexto Regional y Subregional

El Mynicipio de San Mateo Atenco se ubica dentro de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT), misma que
actualmente constituye la segunda concentracion demogrifica y productiva de la entidad, en este contexto se identifica como un
munigipio de consolidacién, con funciones eminentemente habitacionales y de especializacién y concentracién de servicios
munidipales, que dara albergue a la poblacién futura de la ZMVT.

En el

entorno subregional fa industria del calzado y articulos de vestir se considera una importante fuente de empleo y capaz de

abastgcer en la compra-venta de estos articulos tanto a la poblacién local asi como también a los municipios cercanos.

2.3.2

Distribucién de la poblacién y de las actividades por zona

La mayor densidad de poblacién del municipio se concentra en la Cabecera Municipal, asi mismo fa mayor proporcién de

servidos y actividades productivas del municipio debido a que en la zona central se localizan los talleres de calzado y los
mercados en los cuales se comercializan y se venden estos productos, sin embargo se considera que tanto el barrio de Santa

Maria

y Fraccionamiento Santa Elena ocupan una concentracién poblacional considerable.

Por otra parte, al suroeste del municipio (barrios de San Miguel y San Francisco, contemplados dentro de la Cabecera Municipal),
se encuentran las zonas agricolas, presentando una baja densidad de habitantes y viviendas por hectarea. (Ver Grafica No. 10y

Tabla

No. 5)
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Tabla No.5. Distribucién de la

blacion en el municipio
e e

~ |POBLACION TOTAL

DENSIDAD

(HAB/HA)

BRUTA|

Cabecera Municipal,
comprende los barrios de:

l.a Concepcion
La Magdalena
San Juan

San Miguel 1052.3 57.24
San Nicolas
Santiago

San Lucas

Fracc. Santa Elena

Barrio Guadalupe

63356

60.21

Santa Maria ia  Asuncién
comprende a el barrio de San
Isidro y Colonia Alvaro
Obregén y Colonia Buenavista

443.77 24.14

3,240

7.30

San Francisco 241 .49

82

0.34

San Pedro 100.75

NOTA: No se contemplan 37.67 has. Correspondientes a la superficie que ocupa Paseo Tollocan.

62

0.62

Grifica No.12. Distribucién de la poblacién por localidad en el Municipio, 2000.

2.3.3 Crecimiento Histérico

% Barrio de San Francisco % Barrio de San Pedro

# Cabecera Municipal & Santa Maria 13 Asuncion

Desde 1970 hasta el afio 2005, San Mateo Atenco ha incrementado la superficie de ocupacién del suelo ya que se ha dado
un considerable incremento poblacional que pas6 de 18,140 a 66,740 habitantes para el afio 2005.

En efecto se puede deducir que el incremento de la pobiacién del afio 2000 al 2005 fue de 7,093 habitantes, por lo cual, la
poblacién econdmicamente activa ha aumentado considerablemente, lo que genera un mayor poder adquisitivo en la poblacién,
un mayor nimero de viviendas que reflejan la disminucién del indice de ocupacién hab/vivienda.

Tabla No.6. Proceso de poblamiento en el periodo 1970-2000.

~ PERIODO | SUPERFICIEEN | POBLAC DE | DENSIDAD
1970 176.30 - 18,140 2,541 7.14
1980 203.30 33,719 4972 6.79
1990 330.00 41,926 7,139 5.88
1995 493.40 54,089 10,464 5.17
2000 957.69 59,647 11,983 498
2005 1876.00 66,740 13,895 480

FUENTE: INEGL. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005;
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El mun

El area
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Il.- Eq
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Barrio

Uso actual del suelo y tipos de vivienda

icipio sélc dispone del suelo como Unico recurso natural, no cuenta con areas boscosas, presas o alglin otro medio que

urbana a su vez se constituye por los usos del suelo siguientes:

- Uso habitacional.
- Lotes baldios.
- Usos mixtos.

uipamiento

pueda ser explotado racionalmente para €l desarrollo econémico de la poblacion.

Actualmente la superficie del municipio se encuentra utilizada de la siguiente forma:

. L.- Area urbana: Ocupa 1,347.20 has. Representando 72 % de la superficie total del municipio, siendo el uso predominante y se
encuentra distribuido en todo el territorio.

so de suelo agricola: Se extiende sobre 528.80 has. del territorio municipal que representan el 28 % del total, y se
civide len seis zonas, localizadas una a lo fargo de las lineas de alta tensién, otra al sur de la Colonia Alvaro Obregén, dos en el

de La Concepcién, una mas al sureste y la Gltima al oriente del municipio.

Con base en Jo anterior se destaca un crecimiento desordenado y disperso, caracterizado por importantes incompatibilidades de
el suelo y un mai aprovechamiento de las zonas urbanas, esto genera una baja densidad de ocupacién que a su vez

usos d

provoca una acelerada incorporacién de suelos potencialmente agricolas para uso habitacional.

Por ot

Hi25

H167

H200

H333

. H417

H500

ra parte, se han invadido zonas no aptas para los asentamientos humanos, como es el caso del drea de Zona de Riesgo,
zonas $ujetas a inundacion en la rivera del Lerma y zonas federales, generando un riesgo latente para la poblacién ahi establecida.

a y Usos del Suelo).

H=HABITACIONAL
100 = M2 DE TERRENO BRUTO

H =HABITACIONAL
125= M2 DE TERRENO BRUTO

H = HABITACIONAL
167 = M2 DE TERRENO BRUTO

H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO

H = HABITACIONAL
333= M2 DE TERRENO BRUTO

H = HABITACIONAL
417 = M2 DE TERRENO

H = HABITACIONAL
500= M2 DE TERRENO BRUTO

forma se hace evidente la necesidad de ejecutar un crecimiento mas ordenado y compacto del drea urbana promoviendo

Las viglidades que se establecen como corredores urbanos son Av. Benito juirez, Av. Independencia, la parte central de Av.

Buenay
CRUI¢

CRU3}

CuU20¢

CHC2

b7

33

D0

fista y Paseo Tollocan (CRU 333), tienen un uso habitacional, comercio y servicios, con una alta intensidad (CRU 167).

CRU = CORREDOR URBANO
167= M2 DE TERRENO BRUTO
CRU = CORREDOR URBANO
333= M2 DE TERRENO BRUTO

CU =CENTRO URBANO
200 = M2 DE TERRENO BRUTO

CHC = CENTRO HISTORICO
200 = M2 DE TERRENO

I
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Existen en el CPESMA vigente tres areas para industria mediana no contaminante, para alojar a la industria manufacturera del
calzado; sin embargo, la falta de infraestructura adecuada ha propiciado que sean invadidas en parte por asentamientos humanos,
por lo que debera replantearse su uso.

Ei equipamiento en el municipio se encuentra disperso, sin que haya dreas definidas para su establecimiento.

E-EC E = EQUIPAMIENTO.
EC = EDUCACIONY CULTURA. .
E-SA E = EQUIPAMIENTO.
SA = SALUD Y ASISTENCIA
E-RD E = EQUIPAMIENTO. .
RD = RECREACION Y DEPORTE
E-C E = EQUIPAMIENTO.
C = COMERCIC
E-CT E = EQUIPAMIENTO.
CT = COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
E-A E = EQUIPAMIENTO.
A = ABASTO
E-T E = EQUIPAMIENTO.
T = TURISMO
E-AS E = EQUIPAMIENTO.

AS = ADMINISTRACION Y SERVICIOS

En cuanto a zonas vulnerables a riesgo, estas se localizan en el drea correspondiente a la ribera del Rio i.erma, entre su cauce y fa
Calle Nueva en la parte oriente del municipio desde el limite norte hasta el limite sur del mismo.

La zona agropecuaria del municipio es considerada como de baja produccién, esto debido a su indiscriminada incorporacién al
crecimiento urbano y se encuentra principalmente en la parte suroeste del municipio, en la zona de la ribera del Rio Lerma y en
otros puntos dispersos dentro del territorio municipal (ver plano D-3A estructura urbana actual).

ZR ZR = ZONAS DE RIESGO

AG-BP AG = AGROPECUARIO
BP = BAJA PRODUCTIVIDAD

TIPOS DE VIVIENDA

Se observa un constante decremento en los habitantes promedio por vivienda, similar al comportamiento del estado, ya que para
1970 se censaron 2,541 viviendas en las cuales habitaban 18,140 personas para una ocupacién de 7.14 (por arriba de la estatal de
6.14), en 1980 esta ocupacién bajo a 6.78 hab/viv y para 1990 hasta 5.88, ya que el inventario ascendi6 a 7,135 viviendas y la
poblacién a 41,926 habitantes.

En 1995 segin Conteo de Poblacidn (INEGI), el total de viviendas dentro del municipio era de 10,456, con un total de habitantes
de 54,089 generando una ocupacién de 5.17 habitantes por vivienda, mas elevada que la estatal de 4.80. De acuerdo con el
Censo General de poblacion y vivienda del INEGI, para el afio 2000 se contaba con una poblacion de 59,647 habitantes, y
viviendas 11,983, de tal forma que la ocupacién promedio se establecié en 4.98hab/viv ubicindose por arriba del promedio
estatal de 4.77, sin embargo de acuerdo al Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 la poblacion ascendi6 a un total de 66,740

habitantes y 13,895 viviendas con un promedio de 4.8 habitantes por vivienda en comparacion con el estado que es menor. (Ver
Grifica No. 13)

De acuerdo al |l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 dentro del municipio existen 13,895 viviendas habitadas por 66,740
habitantes, mismos que se distribuyen un promedio de 4.80 habitantes por vivienda.

Grafica No.|3.Habitantes por Vivienda Estado y Municipio 1970-2005
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Fuente: INEGL. Censos Generales de Poblacién, de Poblacion y Vivienda1970, 1980, 1990 y 2000; Conteo de Poblacién y Vivienda 1995, y 2005.
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Hasta

principios de la década pasada se podrian observar una gran cantidad de construcciones hechas con adobe y techos de

teja, y| que al paso del tiempo, estas se han ido modificando no solo en las casas tradicionales, sino modificadas con nuevas

tecnol

bgias y materiales industrializados los cuales permiten una vivienda digna y decorosas para los habitantes.

Para el afio 2000 se contabilizaron 11,353 viviendas particulares habitadas, de las cuales, 10,427 (91.85 %) son con muros de

tabiqu
con vi

e, ladrillo, block, piedra, cantera y cemento, de éstas 9,059 cuentan con losa ya sea de concreto, tabique, ladrillo o terrado
pueria y 9,006 con firme de cemento, el restante 8.15 % distribuido entre diferentes materiales de construccion como

laminaj adobe, madera, carrizo, palma, teja, etc.

Del total de viviendas solo el 64.54% que equivale a (7,327) disponen de agua entubada al interior, 11.35% (1,289) disponen de
agua eptubada por acarreo (de llave pablica o de otra vivienda), 22.79% (2,587) no disponen del servicio y usan agua de pipa o

pozo

el 1.32% no especifican su situacién; asi mismo existen 8,602 viviendas que disponen de drenaje conectado a la red

publica, 311 conectado a fosa séptica, 617 con desagiie a zanja, 487 con desagiie al rio, y es importante resaltar que |,268
viviendas no disponen de drenaje.

En lo que respecta al servicio de energia eléctrica el nimero de viviendas que cuentan con el asciende a 11,120 (97.95 %) y 159
(1.40 %) no lo tienen disponible. (el restante 0.65 % corresponde a no especificado).

Sin embargo para el afio 2005 se contabiliza un total de 3,100,599 de viviendas en el estado, 108,656 en la regién y a nivel

munic

pal un total de 13,544, de los cuales para el caso del municipio en dotacion de servicios se encuentra en un nivel favorable

en el daso de drenaje ya que el 95.1 % de la poblacién cuenta con este servicio; y el 98.1% con energia eléctrica, lo cual se pudo
observyar que en el suministro de agua existe una mayor deficiencia ya que solo el 72.7% de la poblacion cuenta con agua
entubgda (Ver Grafica No.8 Y Tabla No.12).

Tabla No.7. Servicios a la Vivienda 2005 Estatal, Regional y Municipal.

AMBITO VIVIENDAS
TOTAL | CONAGUA | CON DRENAJE CON ENERGIA ELECTRICA
ESTATAL 3100 599 2081 608 2851 937 3038513
REGIONAL | j0B656 | 101697 93 880 106 594
MUNICIPAL 13 544 9843 12 881 13 292
PARTICIPACION PORCENTUAL
e CON AGUA CON DRENAJE i CON ENERGIA ELECTRICA
STATAL 310059 | 67.1 RS R 98
REGIONAL 108 656 93,6 86.4 98,1
MUNICIPAL 3544 | 72,7 954 . o B 98,1

FUENTE: INEGI. ll Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 e IGECEM.

FU

Grifica No. 4. Servicios en vivienda 2005, Estatal, Regional y Municipal.

@ ESTATAL 3 100599 2 REGIONAL 108656 w MUNICIPAL 13544
98,1 98,1

93,6 92 86,4 °8
3 . l l l .

CON AGUA CON DRENAJE CON ENERGIA ELECTRICA

95,1

PARTICIPACION PORCENTUAL

i

NTE: INEGI. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 e IGECEM

Dentro del area urbana principal, asi como de los centros urbanos que conforman el municipio se identifican diferentes tipos
de|vivienda, las cuales se establecen con base al estrato socioeconémico de sus ocupantes y su densidad de poblacién; de
acyerdo con Io anterior la vivienda se clasifica en:

ivienda moderna tipo residencial.- las viviendas son unifamiliares, promovidas por agentes privados, el ingreso de sus
cupantes es mayor a 3 salarios minimos, la construccion es de mediana calidad encontrandose en buen estado de
nservacion, en esta se desarrollan de uno hasta tres niveles de altura con lotes de 120 m? localizindose en el

fraccionamiento Santa Elena y al interior de la Cabecera Municipal.

ivienda de tipo medio.- se caracterizan estas viviendas por ser unifamiliares y plurifamiliares; algunas promovidas por
entes privados y la mayoria de autoconstruccion, con el tiempo estas viviendas han sufrido modificaciones y ampliaciones
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y algunas otras permanecen en su estado original, encontrindose en un estado de conservaciéon de bueno a reguiar, de uno
a dos niveles de altura y con un predio que oscila entre los 75 y 125 m?, para los casos de los fraccionamientos y viviendas
de autoconstruccion de 120 m?; el nivel de ingresos de sus ocupantes es variable ya que una parte de la poblacién se dedica
al comercio, servicios o a la fabricacién de calzado y articulos de piel. Este tipo de vivienda se localiza en la Unidad
Habitacional Carlos Hank Gonzalez, San Francisco, San Roman, Villas de Atenco, Condominios San Miguel y en la mayor
parte de la Cabecera Municipal.

=  Vivienda popular.- Este tipo de vivienda es unifamiliar, generalmente de autoconstruccion, el nivel de ingresos de sus
ocupantes varia de acuerdo a la actividad que desempefian, ya sea profesionistas, productores de calzado, comerciantes,
empleados u obreros, oscilando entre | y 2 vsm; las construcciones se desarrollan de uno a dos niveles de altura, la
mayorfa de estas se encuentran en condiciones fisicas aceptables y se ubican en la periferia de la Cabecera Municipal y en
los centros urbanos de las localidades que conforman el resto del municipio.

*  Vivienda rural.- Corresponde a aquella que se da de manera combinada con el uso agricola caracterizindose por ser
unifamiliar y con terrenos amplios, basicamente son autoconstruccién, el nivel de ingresos de sus ocupantes es igual o
menor a | vsm, la construccion es de regular a mala calidad, desarrollada en un solo nivel de altura, esta vivienda se localiza
principalmente en la periferia de! municipio y los barrios suburbanos donde existe un proceso de transicion de lo rural a lo
urbano.

*  Vivienda precaria.- Este tipo de vivienda solo se ubica entre la vialidad con destino a la Cabecera Municipal de Lerma y la
carretera México — Toluca, a un costado de la via del ferrocarril, en esta zona se ubican algunas viviendas de madera y
[4minas que representan un serio peligro para sus habitantes.

2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

El area urbana ha consumido paulatinamente 4reas destinadas al uso agricola, de acuerdo al proceso histérico de crecimiento,
el area urbana representaba 176.30 has., en 1980, 203.30 has.; en 1990 de 330.00 has.; en 1995 es de 493.40 has. En 2005 es
de 957.69 y a la fecha representa 21,347.20 has. Dentro de ésta se observa una gran cantidad de terrenos baldios, lo cual
refleja la dispersion del uso habitacional y por lo tanto las bajas densidades existentes (ver plano D3-A estructura urbana
actual).

2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares

El municipio cuenta con una superficie de 1,876.00 has. de las cuales 1,404.00 has. (74.8%) corresponden a terrenos de
propiedad privada y 472.00 has. (25.16 %) presentan régimen ejidal.

Los conflictos que existen en cuanto a tenencia de la tierra, son especificamente en los asentamientos humanos que se ubican al
norte del municipio y que corresponden a las colonias Isidro Fabela, Francisco |. Madero, Emiliano Zapata y Reforma (con una
superficie de 758 has. dentro de los limites de los municipios de Toluca y Lerma), las colonias Alvaro Obregén y Buenavista y
una porcion de los barrios La Concepcidn y San Pedro actualmente presentan asentamientos irregulares.

La zona ejidal al sur de Paseo Tollocan presenta una fuerte pulverizacién del ejido; CORETT, presenta 3 poligonos a regularizar,
sin llevarse a cabo de manera formal la desincorporacién del régimen federal por falta de coordinacién entre las autoridades
municipales, ejidales y la CORETT.

Por otra parte, el municipio presenta una superficie de 123.33 has. con restricciones federales en ambos regimenes de
propiedad, por un lado la existencia de lineas de energia eléctrica de alta tension representan 90.35 has. y por otro el Rio Lerma
con una superficie de 32.98 has. en el municipio, no permitiéndose el desarrollo urbano en estas zonas.

Dentro del municipio existe también una zona de litigio con los Municipios de Lerma, Ocoyoacac y Capulhuac; esta comprende
una parte de lo que anteriormente era una de las lagunas que alimentaban al Rio Lerma, pero la explotacién inadecuada provocé
su desecacion, no solo de esta laguna, sino de la mayoria de fas que contribuian al caudal del rio; hasta ahora no se a logrado
determinar que el 1 wnicipio le corresponde esta zona ya que la poblacién de los tres municipios ha ocupado una parte para
desarrollar actividades de caracter agropecuario o bien a la caza de aves que aln existen en el territorio.

En San Mateo Atenco, la escasez de oferta de suelo ha provocado la irregularidad en la tenencia de la tierra y la especulacion
inmobiliaria, generando un crecimiento desordenado en éreas de vocacion agricola e insuficiencia en la dotacion de servicios
publicos; en este sentido es necesario contar con instrumentos que permitan hacer un mejor uso del suelo, que traige como
consecuencia un mejor ordenamiento urbano, donde se considere el suelo en funcién de su potencialidad y de su ubicacién
urbana, para asignarle los fines mas convenientes, manejando con especial atencién la incorporacién del suelo ejidal al desarrollo
urbano (Ver plano D - 4). \

Tabla No.8. Tenencia de la tierra.

Propiedad Social ( Eijidal) 472.00 "' 25.16

Propiedad Privada 1,404.00 74.84




GACETA P4gina 31

i2 deagosto de 2011 DEL GOBIERNO

Total | 1,876.00 | 100.00 |
FUENTE: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.

2.3.7 | Oferta y demanda de suelo y vivienda
Ofe

A la fdcha, por ser considerada en su mayoria suelo habitacional de media densidad y ser el costo medio, es muy atractivo para
los promotores de vivienda, por lo cual la oferta de suelo se da entre particulares y promotores con costos muy variables.

| INFONAVIT tiene registrados 2,780 derechohabientes, a los cuales solo ha otorgado 956 créditos, para una diferencia
4, no obstante los créditos otorgados el municipio no cuenta con vivienda para ofertar. Esto Gltimo es caracteristico

Zonas de valor histérico y cultural

unicipio se encuentran diversas obras arquitecténicas, principalmente de tipo religioso, que fueron construidas a partir
o XVI, una de las mas importantes es la capilla de San Pedro, ubicada en el barrio del mismo nombre. Esta fue la primera
struirse en el municipio; su altar esta tallado en madera con acabados en oro laminado y fue construida sobre el
nto de un Teocalli. También del mismo siglo destaca la capilla abierta, correspondiente a la Parroquia de San Mateo
ubicada en la Cabecera Municipal, la cual posee una nave de |15 metros de largc por seis de ancho, esta conformada por
ndes arcos de medio punto y esta construida con tezontle rojo.

ue respecta a monumentos encontramos el arco de la carretera antigua Toluca -~ México, que data del afio 1942 y el
ento erigido en honor al General Emiliano Zapata que por muchos afios constituyé un hito y punto de referencia de

urbana.

Cabe mencionar que el municipio no cuenta con el equipamiento necesario para el desarroilo de actividades culturales, ya que en
la actyalidad tiene una casa de cultura rentada y una biblioteca ubicadas dentro de la Cabecera Municipal, pero no cuenta con
instalaciones adecuadas para brindar un buen servicio; por otra parte el apoyo que se destina al rescate y preservacion del
equipdmiento es insuficiente, lo que contribuye a la perdida de las tradiciones y por ende a una pobre identidad municipal.

2.3.9| Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién

El corjstante deterioro ambiental que se ha venido presentando en el municipio, es uno de los aspectos que exige respuesta
rapida y eficaz para contribuir a la calidad ambiental, al mejoramiento del nivel de vida de la poblacién, la conservacién de los
recurgos naturales y el equilibrio ecolégico.

Agua,- El Rio Lerma a su paso por el municipio forma parte de la division territorial entre los municipios de San Mateo Atenco
y Lerma en la parte oriente; la corriente de este rio presenta un alto grado de contaminacién por residuos sélidos y descargas
de agyas residuales, domésticas e industriales, que son vertidas en su trayecto por los municipios de Almoioya del Rio, Santiago
Tiangyistenco, Santa Cruz Atizapan, Capulhuac, Chapultepec, Mexicalzingo, Metepec, Zinacantepec, Toluca, Lerma, Ocoyoacac y
San MIteo Atenco.

Es importante destacar que en el municipio, existe un sistema de zanjas o canales, mismas que estan siendo utilizadas por la
pobladion para descargar su drenaje; asimismo, los municipios de Toluca y Metepec desalojan sus aguas residuales urbano-
industriales a los canales que atraviesan el territorio y que desembocan en el Rio Lerma, contribuyendo al grave deterioro
ambiental; no obstante la existencia de una planta tratadora de aguas residuales en el municipio de Lerma y una planta de
bombeo para su recuperacién.

De esta forma, la permeabilidad del suelo y la poca profundidad a que se encuentran las aguas subterraneas, han contribuido a la
contaminacién de los mantos freiticos, por las filtraciones de las aguas residuales y lixiviados que son expandidas por las
inundaciones en parte del territorio municipal, ocasionando que el agua que se distribuye a las viviendas, comercios y servicios
presente problemas de contaminacion.

Sueld.- Cabe mencionar que estudios realizados por la Secretaria de Ecologia (Programa de Reordenamiento Ecolégico del
Territprio del Estado de México), sefialan que el municipio genera alrededor de 64.00 toneladas de basura al dia. De aqui la
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necesidad de contar con un tiradero de basura en un lugar fijo y con las caracteristicas apropiadas, de tipo regional y fuera del
municipio, ya que en este no se cuenta con terrenos apropiados, pues en la actualidad la basura se deposita en distintos terrenos
en forma rotativa y en los canales de agua, contaminando e inutilizando distintas areas y recursos del municipio, generando con
ello focos de infeccion o bien es depositada en tiraderos y rellenos de municipios vecinos como Metepec.

Aire.- Su calidad es alterada principalmente por particulas desplazadas por el viento, provenientes de la zona industrial Toluca -
Lerma, asi como de la tratadora de aguas negras (Reciclagua).

Visual.- Se da por la pobreza de imagen urbana, postes de luz en mal estado y entre las calles, letreros de todas formas y
tamafios, asi como el que se han provocado tiraderos clandestinos por la falta de espacios adecuados para este fin; por otra
parte, en el centro urbano de la Cabecera Municipal se dan cita, principalmente los fines de semana, gran cantidad de vendedores
ambulantes, obstruyendo practicamente todas las banquetas de la zona centro, de la misma forma los comerciantes establecidos
sacan a la calle sus estantes con mercancia generando un gran desorden visual y vial.

2.4. INFRAESTRUCTURA
2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Dentro del municipio existen un organismos que presta el servicio de agua potable, este es el Organismo Publico
Descentralizado de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento (OPDAPAS) que funciona a través de la gestion publica y los
comités de agua potable de cada barrio, trabajan de forma auténoma por medio de la gestién social, ambos cubren el 91% de la
demanda (ver tabla 10y I1).

OPDAPAS dota del servicio a Santa Elena, San Pedro, La Concepcion, Santa Marfa, La Magdalena, San Juan, San Nicolas, San
Francisco, Santiago, San Lucas, Colonia Buena Vista y Colonia Alvaro Obregén, a través de siete pozos que cuentan con las
caracteristicas siguientes:

Tabla No.9. Pozos administrados por OPDAPAS

o g

San Pedro (viejo
FUENTE: OPDAPAS.
Existen 10,742 tomas domiciliarias y 195 Km. de red hidraulica subterranea; la capacidad de la red no es aprovechada al
maximo, utilizindose mas del 95 %; solamente en el area de su jurisdiccion es explotada al 90 % de su capacidad de servicio; por
otra parte los Comités de Agua Potable de cada barrio dotan del servicio al resto de las localidades que integran el municipio,

aprovechando negativamente la interconexion de redes con lo municipalizado. Los comités administran nueve pozos para
abastecer la demanda de agua potable, que tienen las caracteristicas que a continuacién se mencionan:

Tabla No.10. Pozos administms pDOr COMités

SRRy

Alvaro Obregén

‘ Guadalupe
FUENTE: OPDAPAS, y visitas directas a los comités.

Estos pozos abastecen una red hidraulica, que asciende a 60 Km. atendiendo a 7,500 tomas domiciliarias.

Es importante mencionar que en el drea urbana el total de la red se encuentra en estado de deterioro, debido al tiempo de vida
atil de los materiales presentando fugas en diversos puntos de su recorrido, lo que provoca una irregularidad en el servicio y una
disminucion de la calidad del vital liquido.
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2.4.2 | Infraestructura Sanitaria

Dentr¢ del municipio las descargas de aguas residuales y pluviales, en un 85 % son transportadas por un sistema de
subcoléctores a tres colectores principales ubicados: uno sobre Paseo Tollocan, otro en la Avenida Lerma y el tercero en la
Calle Nueva denominado San Mateo Atenco, estos dltimos acumulan las aguas residuales de los municipios de Metepec y
Toluca, desembocando todos a la planta de bombeo de San Mateo Atenco operada por la (CAEM) Comision del Agua del Estado
de México, para bombearla a la planta tratadora Oriente Toluca y verterla en el Rio Lerma; dentro del municipio de Lerma
existe [una planta tratadora de aguas, la cual se ve superada en su capacidad por el volumen de aguas servidas que asciende a
13.60 millones de metros cubicos por afio, de los cuales San Mateo Atenco aporta 3.5 millones de m’.

El sist¢éma de drenaje cubre la mayor parte de las areas urbanas; con excepcion de las zonas periféricas, donde son utilizados
canales a cielo abierto (zanjas) para la descarga de aguas tanto residuales como pluviales, transportando un 20 % del volumen
total; éstos canales se convierten en peligrosos focos de infeccién, contaminantes de los mantos freaticos y determinantes en la
inundacion de las zonas adyacentes, por lo que representan un riesgo para la poblacién del municipio (ver plano D-6A
Infraestructura y equipamiento actual).

2.4.3 | Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

&l territorio municipal de San Mateo Atenco se integra a la red vial regional a través de el Paseo Tollocan, dicha via posee gran

“importancia, ya que comunica al municipio con la Ciudad de Toluca y el Distrito Federal brindando acceso rapido a los
actividades laborales, culturales y recreativas que estas ciudades ofrecen; ademés a esta vialidad se construyen el Circuito
Exteripr Metropolitano y la Prolongacién de Vialidad las Torres, las cuales integraran las principales entradas y salidas al
Municjpio junto con paseo Tollocan (ver plano DB-1 plano base).

En materia de infraestructura ferroviaria, encontramos que a través del municipio corren aproximadamente 3 kilémetros y
medio| de via férrea (entre los cuerpos del Paseo Tollocan), perteneciente a la linea denominada México ~ Uruapan, la cual parte
del Distrito Federal y cruza el estado de este a noroeste; por medio de ella se da salida a los productos elaborados en ei
corredor industrial Toluca — Lerma (ver plano DB-1 plano base).

En cudnto a infraestructura aérea el municipio no cuenta con esta, pero la parte norte de su territorio, se encuentra dentro de
las supberficies limitadoras de obstaculos del Aeropuerto Internacional de fa Ciudad de Toluca, principalmente del cono de
aprox|macién (ver plano D-5 zonas vulnerables a riesgos).

244

Al interior del municipio, encontramos vialidades que debido a sus caracteristicas de comunicacién y concentracién de
actividades son consideradas primarias, entre éstas encontramos la Avenida Benito Jurez que es la de mayor importancia al
constituirse como acceso principal al Municipio y su centro Urbano. En la actualidad esta vialidad se encuentra totalmente
pavimentada y comunica a las localidades municipales en sentido norte - sur. Otras vialidades de gran relevancia en este sentido
. Independencia (considerada como la salida principal) y Av. Buenavista.

infraestructura Vial

entido este — oeste encontramos las calles 2 de Abril, Miguel Hidalgo, Calzada del Pantedn y la diagonal Av. Lerma, las dos
se establecen como salidas alternas del municipio, permitiendo junto con Av. Emiliano Zapata desahogar el transito

De las obras viales que a corto plazo se integraran al municipio esta la prolongacion de la Vialidad las Torres que tendra mucha
ncia en la regién y en el Municipio dando alternativas de acceso y salida rapida al territorio; existe ademas la Vialidad
Migue Aleman (Bulevar Aeropuerto), que toca una parte del Municipio y en la cual se integra una entrada al mismo por la
Coloria Alvaro Obregén, teniéndose un proyecto de continuacién a lo largo del iimite municipal con Metepec.

Las sécciones al interior del Municipio oscilan entre los 8 y 15 metros. De manera especial se crean conflictos viales en el
Centro Urbano Comercial, que se da entre las calles de Venustiano Carranza y juan Aldama al sur y norte, la Avenida Juarez e
Independencia al oriente y poniente, debido a la falta de estacionamientos y a la invasién de la via publica. Falta ademas,
clatura que indique nombres y sentido de las vialidades (Ver plano D-6B vialidad y transporte).

Tabla No.1 1. Intersecciones viales conflictivas

INTERSECCION VIAL o - PROBLEMATICA
]uﬁrfz y Tollocan; Bo. San Padro, : ’ | Congestionamiento vial, sitio de taxis.
]uir+z y Av. Lerma, La Ventilla | Crucero Peligroso

Jusréz y Pensador Mexicano, Mariano Matamoros, Hermenegildo Gaieana?:? Crucero Peligroso

Frankisco Javier Mina; lgnacio Allende, Juan Aldama, Calzada del Pantedn, José.
Marh Morelos, Miguel Hidalgo, Vicente Guerrero, Venustiano Carranza, juan

Aldama (Barrio San Francisco), José Vicente Villada, Calle 2 de abril esquina.
Av. Chapultepec. : a
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Independencia y AV. Lerma, Bo. La Concepcidn. ST . ey | Crucero Peligroso y Congestiohamiento Vial

Jusrez y Francisco | Madero, Barrio de Guadalupe.

| Crucero Peligroso

Independencia y Paseo Tollocan, Bo. La Concepcion.

Salida del municipio peligrosa a 90°

Independencia y Pensador Mexicano, Mariano Matamoros, :Ham'ienegx o
Galeana, Francisco Javier Mina, Ignacio Allende, Juan Aldama, Calzada del
Panteén, José Marla Morelos, Miguel Hidalgo, Vicente Guerrero, Venustiano
Carranza, Juan Aldama (Barrio San Francisco), josé V;cence Villada, Ca!?e 2 de\
abril, .

Crucero Peligroso

Independencia y Francisco . Madero; Bo. Guadalupe.

- Crucero Peligroso y Congestionamiento Vial

Buenavista y Paseo Tollocan, Bo. La Concepcion.

Salida del municipio peligrosa a 90°

B Buenavista y Av. Lerma, Bo. La Concepcién

Crucero Peligroso

L Buenavista y Martano Matamoros. Bo. La Concepcidn

Crucero Peligroso

Buenavista y Avenida del Pante6n Bo, La Magdalena.

Crucero Peligroso

Buenavista y Miguel Hidalgo, Bo. San Miguel.

Crucero Peligroso

Buenavista y Calle 2 de Abril, Bo; San Francisco.

Crucero Peligroso

. Fraccionamiento Santa Elena.

Calle Sandiego de los Padres ¥ Hac;enda Echegaray, Hacienda de:la Téjalpa,

Crucero Peligroso

“Calle Sandiego de los Padres y Boulevard Hacienda  Santa Elena,
Fraccionamiento Santa Elena,

Crucero Peligroso

_Av. Reforma y Paseo Toll oﬂacan, Coloma Buenavism
Av, Reforma ; y Cal)e Vicmte Guerrero, Colonia Buenavista,
ﬁ‘ﬁhamcla del Panteén y Calle de los Serranos, Bo. Santa Maria.

Crucero Peligroso

Crucero Peligroso

Crucero Peligroso

alzada del Pameén ¥ Chapulmpec, Bo Santa Marfa.

Crucero Peligroso

Calzada del Pmteén y Caﬂe 20 de Nevnembre, Bo. Santa Marfa.

Crucero Peligroso

Av Emiliano Zapata YAV, Las Torres, Cczioma Alvaro Obregén.

Crucero Peligroso

Av Emiliano Zapata'y F’asea Tollocan, Colonia Alvaro Obregon.

Crucero Peligroso

Boulevard Aeropuerto y Paseo Toliocan, Colonia Alvaro. Obregén

Crucero Peligroso y Sitio de taxis.

Calie 2 de Abril y Chabultepec, Bo. Santa Marfa.

Crucero Peligroso

2.

4.5 Sistema de Transporte

-

Dentro del territorio municipal el servicio de transporte publico esta atendido por las siguientes unidades de transporte. (Ver
tabla No.4).

Tabla No.i2. Rutas del Sistema de Transporte.

Transporte

México, D.F- San Mateo San Mateo Atenco.

Atenco.

Foraneo (Autobus)

México, D.F

San Mateo Atenco (Todo el
Municipio)

Urbano (Autobds)

San  Mateo ~ Atenco- Barrio de Guadalu

- Bo. Guadalupe, San Lucas, Santiago;

Toluca San Juan, La Concepcion, San lsidro,
L S ~ Col. Alvaro Obregén.
Urbano (Autobts) San Matec  Atenco- Barrié San Francisco, Toluca Bo. San Francisco, San Miguel, La
Toluca San Mateo Atenco. Magdalena, la Concepcién, San
Isidro, Col. Alvaro Obregén
Local (Taxi) Barrio b C Concepcién,], Barrio " Bo. La Concepcion, San Pedro, San |
o ’ ~ (puente)- rio Juan, San Nicolds, San Miguel,
: ~Guaﬁaiupe Guadalupe, San Sebastian y San
. Gaspar "l‘iahueﬁpan, municipio de
e ~ Metepec
: , E i i e
Local (Taxi) Barrio ia Concepcidn  Barrio la Concepcién Barrio Santa Maria Bo. La Concepcién, San Pedro San

{puente}- Barrio Santa
Maria

Juan, ia Magdalena, Santa Maria.
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Loﬂcil(Taxw;’)w ~ ‘Barrio San Miguel- Col.-Barrio San Miguel . Colonia Alvaro- Bo. San Miguel, -San  Juan, la
Alvare Obregén Obregdn Magdalena, Santa Maria.
“Locdi (Taxi) Bam'r;) la- Concepcién-  Barrio la Concepcion Colonia Alvaro  Bo. San Miguel, San Juan, la
Col. Alvaro Obregon. Obregén Magdalena, Concepcion, San Isidro,
Col. Alvaro Obregén.

Local (Taxi) I San Miguel Col. Buenavista San Miguel, la magdalena, Santa

Maria, San Isidro, Col. Buenavista.

La mayor demanda de transporte se presenta de 6:00 AM a 9:00 AM, de 2:00 PM a 4:00 PM y de 6:00 PM a 8:00 PM.

Asi migmo los taxis cubren las rutas que son: Benito Juérez, que tiene su base en el paradero denominado “el puente” de donde
parteni prestardo servicio a la poblacién del municipio hasta las localidades de San Sebastiin ¥ San Gaspar Tlahuelipan, municipio
de Metepec; el regreso lo realizan por la vialidad que comunica a las dos localidades y sobre la Avenida Independencia del
muricipio, hasta entroncar con el Paseo Tollocan y finalizar su recorrido en su paradero. El horario de servicio es a partir de las
5:00 AM hasta | 1:30 PM, la modalidad del transporte es colectiva.

El recgrrido de la segunda ruta es del Barrio la Concepcion (puente)y llega hasta Santa Maria, circulando sobre la avenida Juarez
y Calzada del Pantedn, su regreso lo realiza sobre la calzada y la Avenida Independencia; ademas presta servicio por medio de
otra ruta a la Colonia Alvarc Obregén, San Isidro, la parte poniente de La Magdalena y Santa Maria, circulando sobre las avenidas
Emiliano Zapata, Lerma, Serranos y Calzada del Pantedn; el servicio inicia a las 5:00 AM y finaliza a las 9:00 PM.

Por lo |cual es necesario la reubicacién de fas mencionadas bases de taxis Ya que generan caos vial principalmente los fines de
semang cuando aumenta el flujo de visitantes, a afecto de no contar con un espacio apropiado y afectando la via piblica, por otra
parte 13 linea de autobuses Flecha Roja, brinda el servicio de transporte de San Mateo Atenco a la ciudad de México, tomando
como paradero la central de autobuses ubicada en la Avenida Independencia, disminuyendo el congestionamiento vehicular
principalmente los fines de semana. (Ver plano D-6B vialidad y transporte). :

2.4.6 | Infraestructura Eléctrica

De acyerdo con el Censo General de Poblacién y Vivienda 2005, el servicio de energia eléctrica es el que ofrece mayor
cobertyra en el municipio, dado que el 96 % de fas viviendas particulares habitadas cuentan con electricidad y el resto manifesté
no contar con el servicio. Este déficit se registré principalmente en las localidades de Santa Maria, San Isidro, Alvaro Obregén,
Buenavista. .

Uno de los principales problemas que presenta este servicio es la falta de control de las bajadas domiciliarias, sin embrago se
estan tpmando medidas la Comision Federal de Electricidad (CFE) para que este problema disminuya io que permitird que la
poblacion que hace uso de este servicio clandestinamente se vea obligada a regularizar el servicio de energia eléctrica, se estima
que aprpximadamente el 50 % de las viviendas hacia uso de él en forma irregular (principalmente los talleres de calzado), aunado
a esto se presentan de forma periodica variaciones de voltaje, que generan fallas en la prestacion del servicio.

En cuanto al servicio de alumbrado publico, al interior dei 4rea urbana de manera parcial, mientras que en las localidades
periféricas es deficiente; en las zonas que se cuenta con luminarias no se les da ol mantenimiento necesario, las cuales sufren
diversag fallas por fenémenos naturales. Del total de localidades que conforiman el municipio solo el fraccionamiento Santa Elena
y Carlog Hank Gonzilez cuentan con el servicio de manera completa, mientras que e! resto solo lo tiene de manera parcial o no
cuenta qon él.

2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

El equigamiento se encuentra disperso por todo el territorio municipal y no se cuenta con un uso especifico para su
establedmiento. (Ver planos D-6C’, D-6C” equipamiento actual).

2.5.1 | Equipamiento Educativo y de Cultura

Tabla No.|3. Equipamiento Educativo y de Cultura

ooy rlrecemomons

L o e \ uBs e TURNOS
os Gonzilez Pefia Matutno
dve Mat. 15EINO626) T i ’
atios Hank Gonzsle - | Cerrada de Independenca SN Bo. La Matutino

Chive Mat 1SEIN34SIE | Concepcion *
en Maza de Del Mazo < ’ Matutino

Gl
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Clave Mat. I5EJN0923| =
Emiliano Zapata Guadalupe Victoria No. 1, Bo. Guadalupe 12 aulas Matutino
 Clave Mat. 1SEJN0483C
Evangelina Ozuna Pérez Chapultepec S/N, San Isidro 3 aulas Maustino
* Clave Mat. ISEN3453C
' Rosario Padilla Martinez Hacienda 3 Marfas S/N, Fraccionamiento 9 aubas Matutino
Clave Mat, 1 5EJIN3452D Santa Elena
Dr. Eduardo Liceaga Francisco I, Madero S/N, Bo. San Francisco 7 aulas Matutino
Clave Mat. 15DIN0435U
Artemio Del Valle Arizpe Calle Frontera, Col. Alvaro Obregon 4aulas Matutino
Clave Mat. 15DJNO6HC
Eivia Carrilo Puerto Av. Del Panteén S/N, Bo. Santa Marfa 5 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJNO0I9G : :
Helen Keller Venustiano Carranza No. 98, Bo. Santiago 11 aulas Matutino
Clave Mat. 15DJNO18SE v
Jestis Romero Flores Hacienda de Satin  S/N, Fraccionamiento Saulas Matutino
Clave Mat. ISDINHOIN Santa Elena :
Marta Enriquesa Camanillo de . Pereira Allende No. 301, Bo. La Magdalena Saulas: Matutino
Clave Mat. 15DJNO403B '
Rosaura Zapata Vicente Guerrero No. 9, Bo. San Miguel 7 aulas Matutino
Clave Mat. I5DJNI558K : '
© Clave Mat. ISDJNO106B
7 Primaria
7 Affredo Del Mazo Gonzalez Callejon San Pedro No. 13, Bo. San Pedro 14 aulas Matutino
Clave I5EPR2139W Vespertino
Clave 15EPR4006T '
José Vicente Villada Juarez No. 104, Bo. San Juan 33aubs Matutino
Clave |5EPRO4IST . Vespertino
Clave ISEPROI96Z o
[ Luka ksabel C. de Jiménez Cantl T 3 Marks No. 201, Fmecwmfmexm 21 aulas Matitino
Chave 15EPRO960D SantaBlea - Vespertino
Clave 15EPRI495E : are e
Prof. Luis G. Tapia Calzada del Pantedn No. |, Bo. San juan 22 aubls Matutino
Clave I5EPRO419S i
Abvaro Obregon Morelos SN, Colonia Alvaro Obregén ~ 15 autas Matutino
Clave 1SDPRO955T e e S
T Amado Nervo Calle Deportiva No. 1, Bo. Santa Marfa T {Sauks Matutino
| : . Chve 15DPR2597) s Vespertino
Chave I15DPROI0G G
Ciahitemoc AvetﬁdaCl\apmwpecSIN Bo. San Isidro [4auks Maaitino
Chve tsommm» o i :
‘ : dero T Morelos S/N ColonlaAlvaroObregon 10 aulas Matutino
" | Francsco L Madero No. 102, Bo. San Baks |  Mamno
Clave 15DPROIBES | Frandisco s i
Gmdalupe\rmmlmkoyoﬁ 1" Gombiune Victoria No. 101, Bo. Guadalupe | 1Saubs Matutino
Clave 15DPRI 136T ' e Vespertino
‘. Clave ISDPRI8BAW v
" Miguel Hidalgo [ Gille Allende SN, Bo. La Mag T Matutino
Clave ISDPR2639S Pl g 0 s »
~ Venustanc Carranza Calle Independenca No. 12 Bo. la} Matutino
| Clave ISDPRO9S4U Concepcién -
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lSecundana ; g
Lic. Adolfo Lépez Mateos Juérez No. 109, Bo. San Nicolis 2} avlas Mawtino
Clave I5EES0 1461 Vespertino
Clave ISEESOS86 S
MenCErénRopsDivla [ Domidlio  conocido, | Colona Avarg 6 aulas Matutino
Clve ISEESI214Z | Obregén e
Amado Nervo o Hacienda Tres Marfas S/N, Fraccionamiento 12 aulas Matutino
Clave 1SEES0275F Santa Elena L Vespertino
Clave 15EES| 176M s
Yec. TénicaNo. 66 Isidro Fabela | Chapultepec No, 15, Bo. San idre 1 Gauks ~ Matutino
Clave 15DSTO079X : . & »‘
Telesecundaria S Lot
Juana Inés de la Crz Domicilio conocido, Bo: Guadalupe 1 15avks Matutino
ve ISDTVOIISY o
BT Justo Sierra VenustanoCarranza SN, Bo, San Francisco. |~  Baks Matutino
ve [SECTOO1¢) b edn ,
eparatoria OF. No. 51 1 Calle Allende SN, Bo, Guadalupe. T Sauks Matutino
ve | SEBHO130H. i :
CQULTURAL _ 5 v
Chsa de cultura o Calzada de Panteon Viejo No. 203 145000 m de Matutino
constryccion Vespertino

FUENTE:Subdireccén de Educadon Basica zora sur poriente. forrmasion B g Educativos,
2.5.2 | Equipamiento para la Salud y Asistencia
Tabla No.14. Equipamiento para la Salud y Asistencia

SUBSISTEMA / NIVEL / NOMBRE L’”‘m CARACTERISTICAS
: __UBS T TURNGS
sﬂ.uo e e
%&WMPOM&COW(C&&C.) e T
Mateo Atenco Av. 16 de Sepuerrnbre No 3%0, - 3consultorios - Matuting
ve 1506076000101 WO03 Barrio San Miguel i :
%@WWPMMD@W(&S&D) o
de Guadalupe, Av. 16 de Septiembre YN Bamode e wsultorio Matutino
1506076000201 V001 | Guadalupe e
Cefntro de Salud Rural Poblacion Dispersa (C.S.RD) oo
Maria b Asuncién Teonsihoio | Manwo
1506076001201V001 1
1 consitorio " Matutno
Marutino

i@hdehvsﬁ@donmmé;-&aeé}iadew
2.5.3 Equipamiento Turistico

Fuente: SSA.

El municipio no cuenta con equipamiento para el turismo.
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2.5.4 Equipamiento para el Comercio

Tabla No.I5. Equipamiento para el Comercio

"SUBSISTEMA / NIVEL | NOMBRE LOCALIZACION T CARACTERISTICAS :
L G j UBS ] TURNOS
Viviano Gonzlez * Gille  Guerrero esquina 121 locales - Mixwo
Clave 1506076000101 Y003 Independenca, Bo.San Miguel | e
G Ve Awno (opamads Viano | Cale  Guemero : aqm;"' 190 espacios para Mixto
Gonzlez) lndependema.Bo SanMigué puesto {dnicamente en ka

FUENTE: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.

2.5.5 Equipamiento para el Abasto

Tabla No.16. Eﬂuigmento Er_a elAbastD
SUBSISTEMA | NIVEL / NOMBRE LOCALI&CI b CARACTERiSTlCAS
1 e TURNOS
ABASTO —
Lecheria Liconsa Av. Independenca, Bo. laj Matutino
i Led\eﬁal.icom P l 16 de Septiembre, Bo. Guadalupe denda Matutino
‘ Lecherfabmna" e Vicrws Guerrers Nol, Col [ denda ‘ Vanrino
Lecheria Liconsa : 5 Escuela Digna sin, Unldad Carlos | tienda iy Matutino
Hank Gonzilez i
[ Lecheria Liconsa s lsdeSepnanhreNolos,Ba Matitino
Guadalupe
Lecheria Liconsa ‘{ Av. Buenawsm sin Bo San Mlguel Matutino
Lecherta Liconsa Vlorelos s Col. Alvaro Obregon | Matutino
Lecheria Liconsa 16 de Sepuembre esq. Aldama Matutino
Bo. Santiago
Rastro Francisco Javier Mina, Bo. San juan Mixto
FUENTE: H. Ayuntamiento Constiaicional de San Mateo Atenco.
2.5.6 Equipamiento de Comunicaciones y Transporte
Tabla No.|7. Equipamiento de Comumcac:onesyTransporte
suasrsremmm—:z.monaas Locmumén T CARACTERISTICAS
G - o : TURNOS

kgmmde(brreosy’Tdégrafosmuniapa! } mmmdpacwe;mm

IESSRRRRE

Fuente: H. Ayuntamiento Constitucional de San Mateo Atenco.
2.5.7 Equipamiento Recreativo y Deporte

Tabla No.I8.
SUBSISTEMA/NIVEL/NOMBRE | : o CARACTERISTICAS
s TURNOS

DEPORTIVO
Uridad -

Matutino

San Juan
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Estadio Municipal Matutino
Fuente: H{ Ayumtamiento Constaiconal de Son Moo e
2.5.8| Equipamiento de Administracién y Servicios
Tabla No.19.
SUBSISTEMA/ NIVEL / NOMBRE | _ CARACTERISTICAS
i TURNOS
@DMIN!STRACI_ N e _ :
Ralacio Municipal ; Judrez No. 302, Barrio San Migue! 500 m’ Mixto
Delegacion Municipal | Domidliic conocido, Barrio Santa Mara 80 m Discontinuo
Delegacién Municipal | Casa club, Santa Elena. 75’ Discontinuo
Gomandancia de Policta | Palacio Municipal e . Mixto
Pnteén General Ca!mdadelhmén,ﬁo.h’“hgdaiea | o e
Wﬁn Panteon General José Maria Morelos, Bo. San Miguel. : s Hlekiolook
Pintedn Santa Marfa Av. Chapuitepec esq. Lerma, Bo. Sama e , j:‘ S etk
PanteénGladahpe : Calle Guadalupe Victoria S/N Bo - ,* st ke
| Guadalupe. - e
Estacion de Servicio PEMEX | Paseo  Toloan esq Bouievm} ‘ _ pistolas Contintio
‘AeropuermCoIAbaroObmgén e s
de Servicio PEMEX Paseo Tollocan SN, Bo. LaConcqpc:on pistolas Continuo
de Servicio PEMEX Av. BmkojxdrezmsoSmPe&n‘?- Continuo
I:deswdo ’ Av.Las Torres SN Bo. San isdrer— 2 Continuo
i6n de Servicio PEMEX AvBeris ires SN B, Continue
, San Lucas v
! Estycion de Servicio PEMEX. Paseo Tollocan SN Bo, SanPedro - pistohs Continuo
FumteH.AyumanﬁmmConsﬁmdomldeSar‘lMateoA-;wcg ’ '
2.5.9 Equipamiento para Actividades Productivas
El municipio no cuenta con equipamiento para actividades productivas.
2.5.10 Equipamiento de Nivel Regional
Tabla No. 20. Equipamiento de Nivel Regi
UBS |  "TURNOS
3 T Hacnenda Dlego de los Padres 00w Contnuo
¢ | esq Boulevard Sta Elena.
Cliniga del IMSS No, 248~ Gallelbertad Imdaobserwﬁén ~ Contnuo
RRISMOIN0 - ] GG 10 consukorios v ;
Fuente: H. Ayurfamiento Constitucional de San Matso Asence, ' '
2.5.11 Problemitica e indices deficitarios de equipamiento urbano

, | (000-2008)
Centro di;tenceén Prevgntiva 4 aulas
de Educac Preescofar

unicipal para atencién
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Preparatoria 3 aulas Ampliacién de tres aulas en la Preparatoria No. Si o dobiar
turno. - e ey
Centro de Capacitacién para | 4 aulas Construccion de 4 aulas en la Cabecera Municipal para atencién
el Trabajo: . de t;odo el municipio.
Biblioteca Publica Municipal 130 sillas para lectura "Construccion de una Biblioteca Municipal con 420 m’ de
: construccion. v
Central de Bomberos 1 cajén para Construccién de una Central de Bomberos con un cajén para
autobomba autobomba, 150 m? de construccién y 450 m’ de terreno.
Centro de Urgencias (Cruz Roja | 8 camas Construccion de un Centro de Urgencias de 8 camas de 448 m’
Mexicana) = de construcciony 1,000 m’ de terreno. :
Mercado Piblico i1 locales Ampliacién del Mercado Viviano Gonzalez

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad publicay administracién de justicia

La seguridad publica, es uno de los servicios de mayor relevancia puesto que desempefia una funcion muy importante para el
municipio.

En efecto se ha tratado de combatir el rezago en la seguridad plblica municipal, lo cual actualmente se cuenta con una
comandancia de policia localizada en el interior del palacio municipal que tiene a su cargo: 80 elementos divididos en dos turnos,
40 de ellos de control de transito y 40 de seguridad, 37 patrullas, 5 cuatrimotos, | ambulancia, 9 armas largas, 27 armas cortas,
4] equipos de comunicacion, 8 video-camaras de circuito cerrado, un centro de vigilancia denominado SANMATEL y 4 modulos
de vigilancia cuatro radio patrullas, radios de comunicacion, uniformes y la incorporacion de mas elementos para el resguardo de
la seguridad de la poblacion que habita o transita por el territorio municipal. Es importante mencionar que a partir del inicio de
labores de la actual administracion (2009-2012), se decidié agrupar a los elementos en sectores, colocandolos en tres puntos
estratégicos al interior del municipio.

El Gobierno Estatal apoya a los municipios de Lerma y San Mateo Atenco en la prestacion de este servicio con 85 elementos, de
los cuales 32 son de control de transito y 53 de seguridad; contando con un total de 28 unidades, 18 son de seguridad y 10 de
control: las armas de las que disponen son 68 en total, |3 son armas largas y 55 armas cortas.

En el municipio este servicio se realiza a través de rondas llevadas a cabo por cuatro unidades de seguridad; el nimero de
unidades varia dependiendo de las circunstancias; para el caso de seguridad bancaria se destinan dos unidades con cuatro
elementos.

La administracion de justicia esta a cargo del Sindico Municipal, que es el designado por eleccion popular que tiene a su cargo la
procuracion y defensa de los derechos e intereses del municipio y sus habitantes, en especial los de caracter patrimonial y todas
las atribuciones establecidas en el capitulo I, Articulo 53 de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

2.6.2 Recoleccion y disposicion final de desechos sélidos.

Actualmente en el municipio se generan un promedio de 450 toneladas de Residuos Solidos No Peligrosos (RSNP) a fa semana,
cominmente llamada basura, las cuales son recolectadas por 16 unidades distribuidas en igual namero de rutas, 2 unidades tipo
Roll off que estan encargados de la transferencia de los RSNP al relleno sanitario, 2 barredoras las cuales son utilizadas para
realizar la limpieza de las vias pibliv.s en la Cabecera Municipal. El volumen recolectado de RSNP se deposita en la localidad de
Xonacatlin municipio de Lerma (relleno sanitario), sin embargo San Mateo Atenco comienza a percibir la problematica de la
disposicion final de sus residuos sélidos, por lo que fue necesario tomar medidas de solucion al problema, por lo que se
establecié un Centro de Transferencia en donde los residuos son clasificados y separados con el fin de disminuir el volumen a
depositar, permitiendo que el servicio de limpia sea mas eficiente.

2.6.3 Proteccic 1 civil y bomberos.

Las actividades de proteccion civil, estan encaminadas a prevenir desastres emergencias y contingencias ademas brindan apoyo a
la poblacion en caso de que estos ocurran.

El municipio no cuenta con los suficientes recursos financieros para fortalecer este rubro, lo que ha ocasionado que su
infraestructura sea insuficiente para hacer frente a los desastres y emergencias de origen natural, tal como los desbordamientos
que se presentan en las temporadas de lluvias y que han ocasionado inundaciones en los asentamientos localizados en los
margenes de las zanjas y el cauce del Rio Lerma.’

En cuanto a estacion de bomberos, este servicio es prestado por los municipios de Metepec y Toluca.
2.6.4 Comunicaciones.

El municipio cuenta con servicio telefonico en todas sus comunidades, servicio telegrifico y postal ambos localizados dentro del
Palacio Municipal.
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2.7

La ten
un de
colorg

IMAGEN URBANA

dencia del crecimiento urbano que se presenta en San Mateo Atenco, no posee una imagen urbana definida, ademas existe
sorden normativo que incrementa la contaminacién visual por medio de anuncios publicitarios de todos tipos, tamafios y
s que en algunos casos invaden la via publica, debido a esta problematica en la presente administracion (2009-2012) se

pretende aprobar el nuevo reglamento de imagen urbana que regule en esta materia al municipio, asi como el mejoramiento de

la mis

El mu
sin en|
barrio.

No ex
reglan
difere

2.8

m'l

3 -

5 a

ma en los dos principales corredores Avenida Benito Judrez e Independencia.

hicipio se caracteriza por su gran potencial comercial en la fabricacién y comercializacién de calzado y productos de piel;
wbargo, este se contrarresta por su pobre imagen tanto en accesos Yy salidas al municipio, como vialidades y centros de

iste unidad arquitecténica que integre arménicamente el entorno natural y el continuo urbano, esto debido a la falta de un
ento de construccion que contemple las normas y parametros a seguir en las diferentes zonas y de acuerdo a los
htes tipos de actividad, por lo cual se propone la creacién de dicho reglamento.

SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

municipio se encuentra localizado dentro de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT) bajo una politica regional

i relieve se caracteriza por ser plano en su totalidad, se ubica en un rango de pendiente de 0-2% considerado apto para la
rbanizacién en un 70%, exceptuando la zona de riesgo que colinda con el Rio Lerma que presentan problemas severos de
undacion en épocas de lluvias.

E
de consolidacién.
S
u

lentro del municipio existe una zona de litigio con Lerma, Ocoyoacac y Capulhuac, la cual corresponde a la ciénaga de
himaliapan que anteriormente alimentaba al rio Lerma y actualmente esta considerada como zona de reserva federal.

74.07 % del suelo es aprovechado para uso urbano, el 25.93 % para uso agricola de temporal.

n el municipio encontramos las siguientes densidades: H125, H167, H200, H333, H417, H500 y Agricola de baja
roductividad.

as vialidades que se constituyen como corredores urbanos de gran importancia son: Paseo Tollocan, Las Torres, Av.

enito Juirez, Av. Independenciay Av. Buenavista.

h el municipio existe gran cantidad de terrenos baldios, reflejindose en una dispersidon de los asentamientos y bajas
ensidades.

74.84 % del territorio corresponde a propiedad privada y el 25.16 % es de caricter ejidal en el cual se encuentran
entamientos de caracter irregular.

municipio cuenta con 66,740 habitantes, de los cuales 32,652 son hombres y 34,088 son mujeres con base al Il Conteo de
bblacién y Vivienda 2005 y la poblacion por grandes grupos de edad se distribuye de la siguiente forma: de 0 — 14 afios
9.991 habitantes, de |15 — 64 afios 35,250 habitantes, de mas de 65 afios 1,745 habitantes y el 96.30 % de su poblacién se
bnsidera urbana (XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000).

indice de marginacion de la poblaciéon municipal en el afio 2000 se establece en —0.6792 por lo que se considera un grado
hjo. Dentro del municipio para el afio 2007, se detecta un grado de marginacién muy bajo, con un indice de --1,32325
cupando el lugar nimero 95 en el contexto Estatal.

p actividad econdémica mas importante del municipio es la elaboracion de calzado y productos de cuero y piel, que
bnstituye su mas importante fuente de ingresos, seguida de las actividades relacionadas con el comercio.

bs materiales predominantes en las viviendas son muros de tabique, block, piedra, cantera, cemento y la mayoria de lozas
bn de concreto.

n imagen urbana del municipio mezcla diversos estilos materiales y procedimientos constructivos, por lo cual no se cuenta

con una imagen homologada del Municipio.

municipio genera 64 toneladas de residuos al dia; sin embargo, no se cuenta con un centro de transferencia de

¢siduos sélidos.

95% de las viviendas del municipio tienen servicio de energia eléctrica.

} dotacion del servicio de agua potable se realiza a través del bombeo de 18 pozos que van de una profundidad de 75 a 300
etros, cuya calidad no reune las caracteristicas para ser potable, ademas de existir problemas entre ios organismos

responsables, lo cual impide que la calidad del servicio sea éptima.

En el territorio se encuentra un sistema de canales, anteriormente de riego, que en la actualidad se utilizan como
renajes a cielo abierto, convirtiéndose en foco de infeccién y un riesgo latente para la poblacion. (Ver plano D-7 Sintesis de
Problematica)
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2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

ivos del plan vigente:

edensificar el area urbana. afiin P

El objjetivo no ha sido cumplido, debido a que las densidades que se aplicaron: a los centros urbanos no fueron las adecuadas,
siendo la mas alta H200. Esto aunado a que no se dosificé la incorporacién de suelo urbano de acuerdo al crecimiento
poblacional esperado, determina una superficie urbanizable muy extensa, y permiten la dispersion de los asentamientos humanos.

egularizar la tenencia de la tierra en 122.5 has. ocupadas en zonas ejidales.

objetivo de regularizar los tres poligonos contemplados por fa CORETT no ha sido cumplido por ia falta de coordinacién
ehtre las autoridades de fos tres niveles de gobierno, continuando con esto la pulverizacion del suelo ejidal.

umentar la oferta de equipamiento y servicios ptiblicos en el drea urbana.

unque las demandas mas elementales han sido cubiertas, se detecta un déficit muy marcado en cuanto a equipamientos de
los subsectores recreacidn, deporte y comercio, principalmente; los habitantes no cuentan con espacios como bibliotecas,
jardines vecinales, parques de barrio, parque urbano, unidades deportivas o 4reas para ferias y exposiciones, fos cuales son

uy importantes para el desarrollo social de la poblacién. Asi mismo ya se cuenta con una terminal de transporte publico
foraneo, la cual actual mente satisface las necesidades de los habitantes pero se requerird de una ampliacion, {os barrios no
entan con espacios de usos multiples para tianguis o mercados sobre ruedas y sélo existe un mercado publico el cual esta
bicado en la Cabecera Municipal.

La problemtica antes mencionada se genera principalmente por que el municipio no cuenta con terrenos de su propiedad en los
cualds establecer los equipamientos, ademas no se han hecho las gestiones necesarias para la adquisicién de estos, ni las
campafias para concientizar a la poblacién de la importancia de fomentar estas actividades.
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Ademas en las zonas ejidales no se contemplan las 4reas necesarias para dotar de equipamiento.

¥  Cubrir el déficit actual del area urbana de San Mateo Atenco en cuanto a estructura vial, hidraulica,
sanitaria y eléctrica.

En cuanto a vialidad, las estrategias contempladas en el plan no han sido puestas en marcha por las autoridades, lo que ha
incrementado el problema.

Por otra parte, la dispersién de la poblacion (anteriormente mencionada), ha generado que la dotacién de servicios se dificulte y
encarezca, ademis del problema especifico del agua que no ha podido ser resuelto, ya que el plan actual no contempla la
instrumentacién por medio de fa cual llegar a un crnsenso entre comités y autoridades municipales en beneficio de la
comunidad.

De la misma forma no se contempla una solucién en materia de infraestructura eléctrica que dé respuesta al objetivo especifico.
2.9.1  Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de Ia aprobacién del plan

El Plan actual vigente contempla una superficie urbanizable, la cual se ha ido urbanizando y se pretende consolidar sin generar
dispersién de los asentamientos humanos, los cuales orientan su crecimiento en todas las direcciones.

Por otra parte existen zonas que rebasan el crecimiento previsto e incorporacién de suelos con uso agricola o zonas de riesgo al
area urbana, por medio de la incorporacién de suelo agricola se pretende dar un crecimiento ordenado y disminuir los
asentamientos en las zena de riesgo Ademas ya no se contempla una zona con uso industrial, la cual debido a la falta de
infraestructura industrial, de incentivos y de politicas, no fue consolidada, y en la actualidad ha sido ocupada por asentamientos.

2.9.2 Resuitado de las politicas y acciones sectoriales

Las politicas del Plan de Desarroilo Urbano actual estin encaminadas a resolver la problematica, cuenta con un analisis a
profundidad, pero se requiere replantear y resolver los problemas especificamente.

De los proyectos contemplados en el Plan a 8 afios de publicacién se han aplicado una minima parte (construccion de una
te) minal, escuela de capacitacion, casa de cultura, Hospital del IMSS, entre otros) Y se encuentran en proceso permanente la
rehabilitacion de las redes de agua, drenaje y vialidad.

Por lo anterior, no se han reflejado resultados en beneficios sustanciales para la poblacién del municipio, asi como Ia falta de
difusion de la utilidad e importancia del plan en la comunidad, io cual repercute en el desconocimiento de las oportunidades y
limitaciones que ofrece. \

2.9.3 Factores y limitantes

El plan vigente ha quedado rezagado en cuanto a las necesidades que requiere la poblacién por el crecimiento urbano acelerado
que se esta presentando.

3. PROSPECTIVA

El estudio de las condiciones técnico - cientificas, econémicas y sociales que prevaleceran dentro del territorio municipal en el
futuro, es de gran importancia para poder establecer las directrices y el rumbo a seguir para un desarroflo urbano sustentable,
que repercuta en bienestar para la poblacién municipal.

Cabe mencionar, que las proyecciones de poblacién son un elemento fundamental en la planeacion, ya que nos permiten
identificar las necesidades que surgiran a corto mediano y largo plazo, asi como el surgimiento de programas en materia de
vivienda, servicios publicos, infraestructura, combate a la pobreza, generacién de fuentes de empleo y mejoramiento de las vias
de comunicacién, entre otros.

3.1 ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dindmica econémica y social identificada, se estima que el Municipio de San Mateo Atenco presentard el
siguiente escenario:

*  De acuerdo con el anilisis realizudo en‘el capitulo anterior, la poblacién del municipio asciende a 66,740 habitantes, siendo
su Tasa de Crecimiento Media Anual para el ultimo periodo (2000-2005) 2.72%, con un incremento de 7,093personas.

*  En el afio 2010, la poblacién esperada sera de 71,774 habitantes, teniendo un incremento de 5,034 habitantes (TCMA de
1.47 %), y el porcentaje de poblacién municipal con relacién al del estado sera de 0.47 % al Hegar este Ultimo a contar 15,
591, 793 habitantes debido a una TCMA de 1.41%.

= Para el periodo 2010 - 2015 la TCMA esperada en San Mateo Atenco seri de 1.47 %, por lo que la poblacion al final del
periodo alcanzara los 75,419 habitantes, participando con el 0.46 % de la poblacién total del Estado de México, que se
espera sea de 16,663, 268 hab. Al crecer bajo una TCMA de |.41; de esta forma los incrementos poblacionales netos para el
periodo seran de 3,968 y !,071,475 habitantes respectivamente.

* En el periodo 2015-2020 la poblacion esperada es de 78,394 para el municipio de San Mateo Atenco con una TCMA de
0.78 lo que representa un importante descenso en el crecimiento poblacional en el municipio.
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i paso de dos décadas el Estado de México contara con una poblacion total de 17,626,626 habitantes en virtud de una
CMA de 0.81, correspondiendo al municipio el 0.45 %, estableciéndose en 78,394 habitantes, con una TCMA de 0.78 para
n incremento neto de 2,975 hab. en el periodo 2015 - 2020.

omo puede observarse en los préximos 20 afios, el municipio tendra un incremento absoluto de 18,747 habitantes, es
ecir, en tan solo 2 décadas se registrara un incremento del 28.08 % con respecto a la cifra actual, lo cual practicamente
uplicara las necesidades actuales de vivienda, infraestructura y equipamiento.

| incremento de poblacién, traerd consigo necesidades de vivienda, que no podran ser solventadas sin una debida
laneacion en materia de suelo urbanizable, que de respuesta a todos los poderes adquisitivos.

e la misma forma, y bajo las tendencias de expansién actuales, los asentamientos humanos seguiran dandose en forma

sordenada y dispersa, en zonas de riesgo (zonas inundables correspondientes a la rivera del Lerma) , de reserva territorial
(freas agricolas) o de reserva ecolégica federal (ciénagas del Lerma), lo cual conllevara al encarecimiento de la dotacién de
servicios basicos y en casos extremos a la perdida de bienes materiales y de vidas humanas.

constante deterioro ecolégico, principalmente de las corrientes de agua y los antiguos canales de riego generaran con el
ppso del tiempo un fuerte problema de salud publica.

Lp mayor actividad econdmica del municipio (elaboracién de calzado) seguira presentindose en forma anarquica, al no
existir los reglamentos para su establecimiento y comercializacién, lo cual puede repercutir en un eventual descenso en la
produccion y por ende en la calidad de vida de los habitantes.

Lp falta de respeto a los derechos de via que prolifera en el municipio, tendra como resultado un déficit en materia de
vialidad, resultando insuficientes las secciones, repercutiendo en falta de integracion tanto al interior del municipio como de
este con la region(Ver Tabla No.24 y Grafica No. 15).

Tlabla No. 23 Escenario tendencial de crecimiento poblacional municipal, al afio 2020.

PERIODO o TOMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-1980 6.40 ~ 18,140 33,719
1980-1990 2.20 33,719 41,926
1990-1995 5.23 41,926 54,089
1995-2000 2.27 54,089 59,647
2000-2005 2712 59,647 66,740
2005-2010 1.47 66,740 71,774
2010-2015 1.00 71,774 75419
2015-2020 0.78 75,419 78,394

FUENTE: Direccion General de Administracién Urbana. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005

Grafica No 15. Escenario Tendencial de poblacién para el Municipio 1970-2020
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MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES

b de los planes, programas y acciones en materia de Desarrollo Urbano, de los tres niveles de gobierno, que inciden de
@ particular en el municipio de San Mateo Atenco se tiene:

NACIONAL DE DESARROLLO 2007-2012.

ra alcanzar los objetivos que se plantean a nivel nacional, en lo que compete al Desarrollo Urbano y Regional, se
tran los siguientes lineamientos y/o estrategias:
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»  Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar su ejecucion con la
participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad civil, buscando consolidar el mercado habitacional
para convertir al sector vivienda en un motor de desarrollo.

= Impulsar la integracion productiva de los sujetos agrarios para crear nuevas y mejores posibilidades de ingreso y bienestar
acordes con las potencialidades regionales.

*  Armonizar el crecimiento y la distribucion territorial de la poblacién conforme las exigencias del desarrollo sustentable, para
mejorar la calidad de vida de los mexicanos y fomentar el equilibrio de las regiones del pais. Orientando las politicas de
crecimiento poblacional y ordenamiento territorial considerando la participacion de estados y municipios, para crear
niicleos para el desarrollo sustentable que estimulen la migracion regional ordenada y propicie el arraigo de la poblacién
econémicamente activa cerca de sus lugares de origen con lo que se buscara el equilibrio del desarrollo urbano, regional y
nacional de acuerdo a modelos sustentables de ocupacion y aprovechamiento del suelo.

= Ampliar la cobertura y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, en los puntos geograficos
donde el rezago sea mayor, asi como promover el uso mas eficaz del recurso en el uso agropecuario para liberar volimenes
para otros usos.

*  Apoyar el proceso de desarrollo integral indigena dentro del contexto regional, creando las condiciones para lograr una
comunicacién efectiva de los diversos sectores de la sociedad.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENACION DEL TERRITORIO 2001-2006.

Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre todos los ambitos espaciales que ocupa
del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefias y dispersas, hasta las grandes metrépolis, en un
esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y la marginaciéon que permita maximizar la
eficiencia econémica del territorio y fortalezca la cohesién politica, social y cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:
e De Ordenacién del Territorio y Accion Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del Territorio.
e De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.
e De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.
e De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.
En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:
s Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesion social y cultural.
= Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional en condiciones de sustentabilidad.

= Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

" Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.
En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del territorio:

= Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de ordenacién del
territorio y de accién urbana-regional.

» Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de desarrolio
urbano y regional, e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

» Disefiar, promnover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y reservas
territoriales.

PROGRAMA SECTORIAL DE VIVIENDA 2001-2006

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene posibilidades de
comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades econémicas y preferencias
en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la vivienda a través de
promover un mayor flujo de recursos para su produccién y financiamiento.

Ei Programa plantea como objetivos los siguientes:

»  Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran comprar,
construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de la sociedad civil en
su conjunto Y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en un motor del desarrollo.
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. romover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los mexicanos es una de las mas
aftas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromiso y
rmanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

* Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante el
otorgamiento de créditos y garantias, la construccién y adquisicién de vivienda social, asi como la bursatilizacién de carteras
* hjpotecarias generadas por intermediarios financieros. '

El programa plantea las siguientes estrategias:
o| Articulacién interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
¢ Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para fa vivienda.

| Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbano,
y la consolidacién juridica de su patrimonio. ‘

¢\ Desgravacion, desregulacion y actualizacién de su marco normativo.
| Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.
PLAN DE DESARROLLO DEL ESTADO DE MEXICO 2005-201 .

Para grganizar, potenciar y hacer sustentable tanto el Desarrollo Regional como el Urbano a nivel estatal, se establecen las
siguientes estrategias.

*  El cuidado de las regiones ecolégicas mas vulnerables como la hidroldgica y la silvicola, sera de una vez y para siempre

prioridad.

*  L3s explotaciones agropecuarias y forestales se desarrollaran en las 4reas que presenten esta vocacién sin disminuir los
recursos no renovables. :

*  Se recuperaran las areas de conservacion ecoldgica.

* Se continuara con la construccion y rehabilitacion de obras de infraestructura hidraulica, y se hara énfasis en pequefios
almacenamientos como represas y bordos.

*  Rehabilitar los caminos rurales considerando principalmente el revestimiento de los mismos.

alizar las obras para la rectificacion del Rio Lerma, asi como construir obras de drenaje y bombeo necesarias para liberar
inundaciones las zonas lacustres.

pulsar fa construccién, rehabilitacién, ampliacion, y consolidacion de mercados publicos y rastros.
* Fomentar la oferta de suelo planificado para la construccion de viviendas.
*  Prever en los programas de desarrollo urbano el suelo habitacional para los diferentes tipo de vivienda.

*  Sg determinaran prioridades y limitaciones de localizacién de asentamientos humanos, para lograr la redistribucion de ia
poblacion en el territorio y un mejor ordenamiento urbano.

*  Sg configurarén corredores urbanos especializados en materia industrial, agroindustrial, comercial y turistica.
integrara una reserva de tierra susceptible de urbanizarse que atender4 las crecientes necesidades de suelo urbano.

s zonas metropolitanas continuaran su crecimiento sobre la base de la regulacion del uso del suelo y disponibilidad de
icios urbanos.

®  Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vincul4ndolo a un desarrollo regional sustentable.
*  Rgcionalizar y orientar los procesos de urbanizacién que experimentan los centros de poblacién.
*  Paralograr una planeacién eficiente y eficaz se procurara la plena correspondencia con los procesos de desarrollo regional.

’ * El|desarrollo de zonas para uso urbano debera tener posibilidades para la introduccién de infraestructura en el corto y
mediano plazos.

= En las zonas metropolitanas de los valles de México y de Toluca se desarrollaran proyectos para que el fenémeno de
canformacién de la megal6polis sea equilibrado respecto a los factores ambientales, de infraestructura y servicios.

*  Determinar 4reas de crecimiento futuro, de acuerdo a los diferentes niveles econémicos de fa poblacién demandante.
*  Desarrollar la infraestructura y equipamiento de caricter metropolitano.

*  Esgimular la reorganizacion de la estructura urbana para atender el crecimiento potencial y los movimientos interurbanos
de] tipo centro periferia.

* Impulsar la coordinacion entre los tres ambitos de gobierno para lograr el ordenamiento y regularizacién en la propiedad de
regimenes social y privado.,
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Emprender medidas a fin de garantizar el incremento de suelo apto para vivienda y la disminucion de su costo.

Instrumentar acciones de densificacion de predios baldios, de origen privado, factibles de desarrollo con el aprovechamiento
de la infraestructura en los centros de poblacion.

Ampliar y hacer mas eficientes los servicios de agua potable, drenaje y saneamiento.

Desarrollar sistemas integrales de uso, tratamiento y recuperacion de aguas residuales, domésticas industriales, instalando la .
infraestructura necesaria para el aprovechamiento de caudales en la industria y para el riego.

Explotar nuevas fuentes de abastecimiento liquido y administrarlo adecuadamente.

Ampliar y modernizar los sistemas de alumbrado publico para que la ciudadania cuente con un mejor servicio.
Apoyar la instalacién de infraestructura energética con tecnologia que no impacte negativamente el entorno natural.
Lievar a cabo el mantenimiento y limpieza permanente de rios, canales, presas y arroyos de la entidad.

Actualizar y rehabilitar la sefalizacién para las vias urbanas de la entidad.

Instaurar el programa de construccion y descentralizacién de terminales de transporte publico estatal y federal en aquellas
zonas que lo justifiquen, con el apoyo de los ayuntamientos y de la iniciativa privada.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MEXICO.

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacion del Estado y el desarrollo de
los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

Evitar la ocupacién y urbanizacion de 4reas con valor ecolégico y agropecuario, dreas con riesgos naturales, zonas de
recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas zonas que por interés
plblico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar en su estado natural.

Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los niveles de
contaminacion de agua, suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la conservacién del medio natural y
restaurando en lo posible los sistemas alterados.

Orientar el crecimiento a las zonas més aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales del
territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la poblacion y sus productos e insumos.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo equilibrado de actividades
productivas y satisfactores sociales.

Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que la poblaciéon pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econémica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a promover la integracién econdémica de las regiones,
municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos sociales y mejor equilibrado en
términos territoriales y ambientales; asi como para concretar un desarrollo urbano ordenado y sustentable, siendo las siguientes:

Atencién a las necesidades del desarrollo econdémico y social;

Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.

Articulacién regional del Estado con el resto del pais. .
Desarrollc urbano ordenado y sustentable.

Orientacion del poblamiento. .

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

El continuo urbano funcional del Valle de Toluca, con 12 municipios que forman una mancha urbana continua (Toluca, Almoloya
de Juarez, Zinacantepec, Metepec, San Mateo Atenco, Lerma, Ocoyoacac, Xonacatlan, Otzolotepec, Calimaya, Mexicalzingo y
Chapultepec) y el municipio de Temoaya, dependiendo funcionalmente de ellos. En su conjunto, la zona metropolitana de Toluca
constituye la quinta concentracién urbana mas grande del pais, ubicandose en ella la capital estatal, con funciones preponderantes
de administracién, industria, comercio y servicios.

Para el Sistema Urbano Regional del Valle de Toluca se establecen las siguientes lineas de estrategia:

e Contribuir a que se consolide la especializacién econémica de la region en los sectores secundarios y terciarios
vinculando los servicios a la industria y al desarrollo empresarial
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» Desalentar la conurbacion entre la ZMVM y la ZMVT; evitando la urbanizacién de las 4reas naturales protegidas y
zonas vulnerables a riesgos que se ubican entre ellas

* Propiciar la redensificacién y saturacién urbana que permita optimizar el aprovechamiento de infraestructura y
suelo, reduciendo las tendencias de crecimiento extensivo de baja densidad y disperso.

. De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en términos fisicos,
egonomicos y sociales, promoviendo la integracién regional como factor de impulso al desarrollo de la entidad y como
medio para incidir en

*  ellabatimiento de las desigualdades estatales.

ngraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacién de la
erjtidad.

®  Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y servicios, la
prieservacion del medio ambiente, y la prevencién y atencién de riesgos y desastres.

PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO DEL VALLE DE TOLUCA.
*  Enfas dreas naturales, parques nacionales y estatales se establece una politica de estricto control al crecimiento urbano.
*  Se pstablece para la ZMVT, una politica de consolidacién y ordenaci6n de los asentamientos humanos.

* Log centros de poblacion de Zinacantepec, Toluca, Metepec, San Mateo Atenco, Lerma, Ocoyoacac; Xonacatlan, Villa
Cuguhtemoc y Santiago Tianguistenco — Capulhuac - Xalatlaco se clasifican con una politica de consolidacién, que implica la
redensificacién urbana al interior de la ZMVT y de la conurbacién de Tianguistenco.

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2009-2012.

El Plan de Desarrollo Municipal permite materializar las politicas y programas que se establecen al nivel federal y estatal, para tal
efecto dontempla entre sus temas de desarrollo estratégico; la ocupacidn del suelo, vivienda, servicios publicos, sistema de
localidades de los asentamientos humanos, imagen urbana y turismo entre otros, de igual manera contempla programas pilares al
nivel municipal que suministran respuesta a los planteamientos hechos en los distintos niveles de gobierno, estableciendo como
objetivos:

- Incrementar la reserva de suelo y la normatividad de su aplicacién para su éptimo aprovechamiento;

- Rehabilitacion, construccién y reposicién de las fuentes de abastecimiento acuiferas a partir de las necesidades prioritarias
para obtener el beneficio directo de la poblacién;

- Mejorar las condiciones higiénicas de la vivienda y sus habitaciones, asi como la apariencia de las mismas en las zonas
marginales y rurales;

ear y controlar el crecimiento urbano, mediante la promocién y orientacién racional del suelo urbano y las areas de
expansion;

- Evitar asentamiento humanos en zonas de riesgo, a fin de garantizar la calidad de vida de los habitantes del municipio;

- Marjtener y mejorar la infraestructura e imagen urbana mediante la conservacién y construccién de banquetas, guarniciones,
sefialamientos, semaforisacion, vialidades y diferentes obras ptblicas;

- Contribuir al mejoramiento de las condiciones del medio ambiente, mediante la implementacion de programas dirigidos a
fomenptar la cultura en el cuidado del medio ambiente;

- Mejorar el servicio de energia eléctrica y alumbrado publico, a través de fa gestion para la ampliaciéon de de Ia
infraestructura que satisfaga las condiciones basicas de la poblacion y permita ofrecer un mejor servicio a la ciudadania;

- Disminuir la construccién fuera de la normatividad mediante fa aplicacion irrestricta del marco legal y normativo, la
agilizacién de tramites y supervisiones;

- Mejorar las condiciones y la infraestructura dedicada a las actividades de la educacién académica y la cultura, ampliando la
cobergura de los servicios a la pobtacién que requiere educacion media superior, mediante la instalacién de planteles de este
tipo.

3.3. SCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1 otencial y condicionantes
Modernizacién industrial

Con base|en el diagnéstico presentado y de acuerdo con el Plan de Desarrolio Municipal de San Mateo Atenco 2000-2003, las
actividades mas importantes, respecto a la poblacién ocupada, son las que conforman el sector secundario (en este caso la
industria del calzado), las cuales han venido tomando un mayor impulso con el paso de los afios.
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{a industria es una actividad esencial para el desarrollo economico del municipio, ya que ha definido y orientado su
comportamiento econdmico por lo que debe constituirse en un elemento estratégico para propiciar y acelerar su desarrollo,
haciendo posible el incremento de la productividad y del ingreso, y con ello elevar el nivel de vida de la poblacién municipal.

La poblacion que labora en las actividades del sector manufacturero representan un 51.78 % de la PEA, esta actividad influye
directamente en el desarrolio y fomento del sector comercial y de servicios, ya que de la PEA que se reporta, el 43.41 % labora
en el sector terciario y sélo ya una minima parte de la poblacién realiza labores agropecuarias ya que sélo representa 1.69 % de
la PEA municipal.

Bajo este esquema, la vocacién del municipio tiende a ser netamente urbana, respaldada por la gran cantidad de talleres e
industrias dedicadas a la produccion del zapato y articulos de piel y tal como se menciona en el parrafo anterior, el comercio de
los diferentes articulos de piel es un complemento para la economia del municipio, es decir la manufactura como el comercio
depende una de la otra.

En la actualidad, para los zapateros del municipio, la elaboracién del calzado y productos de piel no requieren de una compleja
infraestructura industrial, por lo que s6lo utilizan maquinaria comin y herramientas para la produccion, generando con ello que
fa produccién no sea netamente industrial, lo que implica que no se implemente el control de calidad. En la mayoria de los casos
e! mismo productor se encarga de hacer la comercializacion de sus productos en el mercado local y hasta regional. Sin embargo,
y a pesar de que el comercio es complemento de la misma actividad productiva, le resta proyeccion a la misma fabricacion del
calzado por el hecho de que no les permite dedicarse cien por ciento a la produccién y esto reditue en un mejor producto, es
decir, la fabricacion del calzado y elaboracién de productos de piel no es efectiva ni eficiente; por lo que se tendran que generar
las condiciones para el impulso, fomento y desarrollo de la actividad manufacturera.

Una de las principales condicionantes es la falta de empresas que distribuyan materia prima de calidad, principalmente cuero y
piel; dado que el municipio no es productor de estos recursos, los empresarios se ven obligados a trasladarse a las ciudades de
Leon y México, repercutiendo en el incremento de los gastos de produccion.

Modernizacién comercial

El constante crecimiento comercial que ha venido registrando el municipio es consecuencia del incremento en la actividad
productora de calzado, registrandose a la fecha un total de tres mercados para comercializar los productos.

Este incremento se manifiesta también por medio del incremento de los corredores comerciales, entre los que destacan el Paseo
Tollocan y las Avenidas Benito Juérez e Independencia, estos Gltimos concentran la maycr parte del comercio, los servicios y el
equipamiento de la Cabecera Municipal; a estos se estan incorporando las avenidas Reforma, Buenavista, Lerma y las calles
Pensador Mexicano, Calzada del Panteén, Venustiano Carranza y Francisco I. Madero.

Tabla No. 24. Condiciones para el impulso de la industria del calzado y su comercializacion

CONCEPTO ELEMENTO CONDICIONES EN SAN
Accesibilidad Comunicacion carretera con polos de desarrolio en el Es(adz—i I
Existencia de aeropuerto cercano. N
Uso del suelo Predios con uso de suelo industrial. B
Servicios Urbanos {agua, drenaje, electricidad, etc) R’
Poblacion Poblacién joven. R
Nivel educativo adecuado. g
Planteles Educativos. g
Politica Oficial. Apoyo de autoridades Estatales. R
[ Apoyo de autoridades Municipales. N
v Adecuadas
L4 Regulares.

Fomento Turistico

El turismo es uno de los sectores de la economia que no han sido aprovechados como una alternativa para el desarrollo
econdmico y social, por su capacidad para generar ingresos y empleo.

A pesar de que el municipio no cuenta con lugares de recreacion, esparcimiento y culturales, recibe gran cantidad de visitantes
los fines de semana y dias festivos, atraidos por el comercio del calzado y articulos de piel que se realiza en el municipio, lo que
genera una afluencia turistica a nivel regional, estatal, nacional y hasta internacional.

El municipio no cuenta con servicios complementarios que respalden su gran actividad comercial, tales como restaurantes,
hoteles, centros de diversion familiar, areas de recreacién, estacionamientos, vialidades cémodas y seguras entre otras, que
retengan al visitante en el municipio y lo motiven a regresar, de la misma forma la deteriorada imagen urbana de sus localidades
no hacen de San Mateo Atenco un lugar agradable para permanecer.
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Es necpsario impulsar la creacion de infraestructura turistica mediante la inversion de capital publico y privado, mejorando
acceso$ y salidas ai municipio asi como la imagen urbana general, la creacién de sitios de interés para el visitante y lugares de

recre

3.3.2

agion.

Definicion del crecimiento programatico

Con bdse en datos proporcionados por la Direcciéon General de Administracion Urbana y tomando en cuenta que la politica para
el Municipio de San Mateo Atenco es de consolidacion, se contempla ei siguiente escenario programatico:

* Pafa el 2005 la poblacion que se asienta en el territorio municipal, es de 66,740 habitantes, con una TCMA del 2.72, el

indremento absoluto que se registre en los primeros cinco afios sera de 8,649 habitantes, lo que representa que el

myinicipio tenga una participacion demografica respecto a la del estado del 0.47%.

*  Para el aiio de 2010, la poblacién sera del orden de los 71,774 habitantes, solo que para este periodo se prevé que la TCMA

digminuya a 1.47, la participacion del municipio en cuanto al estado, sera de 0.50 % el cual contara con una poblacién

dell 5,591,793 habitantes.

= Enf el afio 2015, la poblacién que se espera resida en el territorio municipal sera un total de 75,419 habitantes (un

i

ngremento de 3,645 personas), en donde la TCMA seguira descendiendo para alcanzar un valor de 1.00

= Pdr dltimo, se espera que para el afio 2020 se contara con una poblacién al interior del municipio de 78,394 habitantes, con

unpg TCMA de 0.78, en donde el incremento para estos cinco afios sera de 2,975 habitantes y la participacién del municipio

respecto al estado de 0.5 % que contara al final del periodo con 17,626,626 habitantes (Ver Grifica No. [6 y Tabla No.
2

Tabla No. 25 Escenario programitico de pobiacién Municipal, 1970-2020

PERIODO ~ POBLACION FINAL

1970-1980

1980-1990

1990-1995

e

1995-2000

2000-2005
2005-2010

20102015

20152020

FUENTE} Direccién General de Administracién Urbana

Grafica No 16. TCMA en San Mateo Atenco, 1970-2020.

T

10- 2015

1970-1980  1980-1990  1Q60-1985 1995-2000  2000-2G05  2005-2010

—e— MUNICIPIC

FUENTE] Direccion General de Administracion Urbana. Il Conteo de Poblacién y Vivienda 205

3.3.3 | Escenario Urbano

La TCNIA promedio que se registrara en el periodo comprendido entre el afio 2000 y el afio 2020 ser4 del orden de 2.43, para
un incremento poblacional de 31,069 habitantes, los cuales se distribuiran en las diferentes densidades que se proponen para el
territorio municipal. Asimismo, se prevé que el indice de ocupacién por vivienda, sera de 4.53 habitantes.

De acuerdo con lo programado en este escenario se contempla la asignacion de seis densidades (H125, H167, H200, H333,
H417 y|H500), las cuales se implementaran para las diversas zonas del municipio.

Es con psto, que se determina el nimero de viviendas requeridas, asi como la superficie necesaria de cada una de las densidades
planteaglas, para la ubicacion de estas; como se refleja en las tablas subsecuentes, donde se observa que, de acuerdo al
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incremento poblacional esperade para el afio 2005, se requerirda de 74 hectareas, donde se ubicaran 3,103 viviendas que
albergaran a 8,649 habitantes.

En el afio 2010, se proyecta un incremento de 9,370 personas, las cuales necesitaran 1,764 viviendas, a su vez estas ocuparan una
extension de 42 hectareas.

Se utilizaran 39 hectéreas para el afio 2015, donde residiran 7,667 individuos en 1,673 viviendas.

Para finalizar, en el afio 2020 se espera, que un nimero de 5,383 personas habite en 1,571 viviendas, para lo que se necesitaran
36 hectareas.

Tabla No.26. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2005-2010. Escenario progmmauco

TIPO  POBLACION % TOT VIVIENDAS SUPERFICIE
‘ BRUTA

HI25 763 956 169 10

HI167 4872 61.02 1,076 18

H200 1424 1783 314 6

H333 513 642 3

H417 330 413 73 3

H500 83 104 18 i
TOTAL 7,985 100.00 1,764 42

FUENTE: Elaboracién propia con base en bs proyeccionies de poblacion realizadas para el escenario programético

Tabla No.27. Requerimientos totales de vwnenda por tlpo 2010-2015. Escenario programatico

TIPO ) POBLACION %t TOTVIVIENDAS SUPERFICIE
t : i BRUTA

HI25 585 N 129 7

Hi67 4509 5952 9% 17

H200 1499 1978 31 7

H250 502 662 1T

H333 386 509 85 4

H840 % 127 21 |

TOTAL 7,576 100.00 1,673 39

FUENTE: Elaboracién propia con base en las proyecciones de poblacion realizadas para el escenario programético
Tabla No.28. Requerimientos totales de vivienda por tipo 2015-2020. Escenario erdco

I_ T TIPO . |  POBLACION % TOT VIVIENDAS SUPERFICIE |
. : , : BRUTA
HI25 427 600 54 5
HI67 409 5763 905 B
H200 1551 2180 343 7

H250 483 679 107

H333 a3 623 : % 4
HB40 10 155 2 i
TOTAL 7,113 100,00 1571 36

FUENTE: Elaboracién propia con base en las proyecciones de poblacién realizadas para el escenario programiético.
Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2010-2015) y el
mediano plazo (2015-2020) se muestra en la tabla 28 y sera:

Tabla No.29. Requerlmuentos totales de wlento urbano a corto mediano Iazo

o UNIDADES

o - REQUERIDAS : - EQUERW)AS oy

| DLEMENTO CORTO PLAZO _“CCF_ - MEDIANO PLAZO AGEION

~{2010-2015) . _(2015-2020) :

ardin de nifios |6 Aulas En este periodo elj7 ula Sera necesario laj
requerimiento de este nivel| implementacién de un
educativo se cubre con las 6! aula para satisfacer las
aulas. 1 ! necesidades de la

! poblacién en este nivel
educativo.
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UNIDADES P UNIDADES
REQUERIDAS REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO ACCION MEDIANO PLAZO ACOION
~{2010-2015) b S (2015-2020)

Primaria 10 ulas El requerimiento para este 10 Aulas Para este periodo
periodo sera de 10 aulas las requeririn las mismas
cuales se traducen en una unidades basicas de
escuela primaria nueva y la servicios que el periodo
localidad que la necesita es el anterior puesto que elk
Bo. De Guadalupe. Y dar servicio estara cubierto.
prioridad a la ampliacién de
escuelas que lo requieran.

Secumaria 3 Aulas EL requerimiento de esta3 Aulas Para este periodo se

gene! unidades bdsica es de 3 aulas. requieren las mismas

unidades basicas de
servicio, esperando que
se haya cubierto la
necesidad en el periodo
anterior.

Secundaria 2 Aulas El requerimiento de estas|2 Aulas iPara este periodo se

Técnica unidades bdsicas es de 3 requieren las mismas
aulas. unidades  bdsicas de

servicio, esperando que
se haya cubierto Ia
necesidad en el periodo
anterior.

Preparatoria 2 Aulas Se requiere la construccién|2 Aulas Para este periodo se

Gener3l de dos aulas para cumplir con requieren las inismas
el requerimiento de la prepa. unidades bdsicas  de

servicio, esperando que
se haya cubierto Ia
necesidad en el periodo
anterior.

Centrd de Salud |1 Consultorio |Se requiere contar con un|!} Consultorio Para este periodo se
consultorio mas en el centro requieren las mismas
de salud de la cabecera unidades bdsicas de
Municipal. servicio, esperando que

se haya cubierto la
necesidad en el periodo
anterior

Biblioteca 125 Sillas en sala|Para este periodo se requiere|130 sillas Para este petiodo se
de lectura. de 125 sillas para cumplir requiere de 5 sillas mésL

con la unidad ' bdsica de para cumplir con Ia
servicio requerida. unidad bdsica de servicio
requerida.

Casa de¢ cultura {1,450 M? 4rea de|Concluir la edificacién. 1,450 M? 4drea deDar mantenimiento all
servicios servicios edificio ya que el
culturales culturales requerimiento serd)

cubierto con la conclusién
de la construccién de la
Casa de Cultura.

CAPEP 4 Aulas Se requiere de laj4 Aulas Con la construccién del
construccién de este equipamiento se en el
equipamiento en el municipio periodo  anterior se

cubrira los
requerimientos.

CECAT ! Taller Serd necesaria lajt Talleres Con la construccién del
construccién de un talier més equipamiento en el
en el CECAT del municipio. periodo  anterior, los

requerimientos quedarin
cubiertos.

Mercadp Publico |11 Locales Se requiere de la ampliacién|l i locales Para este pericdo se
del mercade municipal con la requieren las mismas
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UNIDADES UNIDADES
7 REQUERIDAS REQUERIDAS
ELEMENTO CORTO PLAZO Accion MEDIANO PLAZO Accion
(2010-2015) (2015-2020) ,
construccién de |1 puestos, unidades basicas de
mas. servicio, esperando que
se haya cubiertc Ia
necesidad en el periodo
anterior.
Rastro I Rastro Construir un rastro con lajl Rastro Para este periodo se
calidad TIF. requiere la misma unidad
basica de servicio,
esperando que se haya
cubierto la necesidad en
el periodo anterior.
Comandancia de 420 M? Se requiere la construccién 210 M2 En los tres restantes
|policia de tres médulos, uno en el centros urbanos
Palacio Municipal, otro en el periféricos, construir unaj
Bo. La Concepcién y otro en comandancia de 70 M? en
el Bo. Guadalupe, cada una cada uno de estos.
de 70 M?
Central De|l Cajon para|Construccion de una estacién|| Cajon paraPara este periodo se
bomberos autobomba [de bomberos con un cajén autobomba |requiere la misma unidad
para autobomba, 150 m’ de basica de servicio,
construccién y 450 m’ de esperando que se haya
terreno. cubierto la necesidad en
el periodo anterior.
Centro de|8 Camas Construccién de un centro de|2 Camas Para este periodo se
urgencias urgencias con 8 camas requiere de ampliacién
censables, 448 m’ de de dos camas mds para
construccién y 1,000 m? de satisfacer las necesidades|
terreno. de la poblacién.
Modulo 119,819. |M? e requiere de 1a]119,819. M IConclusién de la
deportivo 00 construccién de la segunda|00 construccion de la unidad
etapa de la unidad deportiva. deportiva para satisfacer|
las necesidades de la
poblacién
Centro de|5,965 M2 De acuerdo con la actividad|0 Mm? IConsolidar, para este
Exposiciones econémica del municipio, se periodo, el centro de
requiere contar con un exposiciones, con la
equipamiento de este nivel finalidad de atraer un
para el impulso de la mayor namero de
actividad zapatera. personas dque visiten el
territorio municipal.

Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:

Corto Plazo (2005-2010)

De acuerdo con la poblacién neta a incrementarse en el Municipio para el afio 2010 (5,034 habitantes), los requerimientos
totales de servicios previstos para el drea habitacional seran:

Tabla No.30. Rﬂuerimienr.os totales de servicios urbanos a corto E. lazo 2000-2005.

SERVICIO - NORMA - | - UNIDADES CANTIDAD
‘Agua Potable 150_1/ LITROS __ |755100
Zona Habitacional Its/hab/dia m’ 755.1
Lts/seg 8.74
Desalojo de aguas residuales 120 2 LITROS 604080
Zona Habitacional |/ lts/hab/dia m’ 604.08
Lts/seg 6.99
Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 2,517.00

NOTA:_i/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.
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De acuprdo con lo anterior, se observa que la demanda de agua potable se incrementara en 8.74 lts/seg, a la dotacién actual, en
tanto qpe el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 6.99 lts/seg.

Asimismo, se observa que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 2,517.00 kva.
Mediano Plazo (2010-2015)

De corjcentrarse en el municipio la poblacién estimada al afio 2015 (75,419), estableciéndose un incremento neto de 3,645
habitantes, se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tahla No.31. Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2005-2010.

SERVICIO ‘ ' :—mm | UNIDADES CANTIDAD
Agua Potable 150 ¥/ LITROS 546750
Zona Habitacional ‘ lts/hab/dia m’ 546.75
Lts/seg 6.33
Desalojo de aguas residuales 120 2/ LITROS 437400
Zona Habitacional_ 1/ Its/hab/dia m? 437.4
Lts/seg 5.06
Energia Eléctrica 0.5 KYA/HAB KVA 1,822.50

NOITA:_I/ Se refiere al Gasto Medio Diario.
_2/ Considerando el 80 % del gasto de agua potable.

Tal como se observa, en la tabla anterior, a mediano plazo el servicio de agua potable debers incrementarse en 6.33 its/segala
dotacion estimada para el afio 2010, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se estima incremente en 5.06 lts/seg.

Asimis:]\:, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1822.50 kva.
Acciones requeridas para el desarrolio

Una veg establecido el potencial de desarrollo econémico, el cual se basa en la produccidn de calzado y articulos de piel asi
como I3s actividades comerciales complementarias que dependen directamente de esta actividad, se identifican fas siguientes
acciones: ’

*  Estgblecer los usos del suelo necesarios para el desarrollo de la industria del calzado.
*  Establecer usos del suelo para el impulso de la comercializacion de la produccién obtenida en la industria del calzado.

*  Ampliar y construir vialidades que comuniquen de manera eficaz, a las localidades del municipio, asi como con las ciudades
de [Toluca y México.

*  Dotar de infraestructura a las zonas susceptibles de desarrollarse en base a la actividad zapatera.

*  Regularizar las tomas clandestinas de luz que generan insuficiencia en el voltaje y constantes apagones que retrasan la
produccioén.

®*  Elaborar un reglamento de imagen urbana y uso de la via publica.

®* Insgrumentar programas continuos de capacitacién y asistencia técnica para el trabajo, impulsando las diferentes técnicas
la elaboracién del calzado, que permitan a las microempresas elevar la calidad de su produccion y competir en
mercados mas amplios.

over convenios con las empresas productoras de calzado, identificadas como de alta calidad y competitividad para que
proporcionen capacitacion al personal que labora en ese sector. !

nsificar el programa de simplificacién administrativa, para la instalacion de microempresas en el municipio.

Isar y gestionar programas y recursos encaminados al impulso y fomento de la actividad manufacturera para la compra
aquinara y tecnologia.

blecer vinculos con el mercado regional y nacional para la oferta de la produccién zapatera y asi, de esta manera,
promover la vocaci6n del territorio municipal.

4. POLITICAS

Las pollticas consideradas para San Mateo Atenco, se derivan de los fines y objetivos trazados al principio del estudio, los
cuales ngs permitiran orientar las acciones conducentes al desarrollo urbano del municipio.

La politita Estatal para el municipio de San Mateo Atenco es de consolidacién, para el ordenamiento de los asentamientos
humanog con la caracteristica de ser un municipio con vocacién habitacional y de impulso a los servicios municipales,
aprovechando la capacidad instalada de equipamiento y servicios urbanos, y consolidando la pequefia y mediana industria del
cuero y del calzado, para el fortalecimiento productivo del Estado de México.
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De este modo, en las politicas establecidas se plantean criterios que impulsen una expansion y consolidacion ordenada de las
sreas urbanas, tomando en cuenta las restricciones pertinentes para el crecimiento y para garantizar la proteccion dei medio
ambiente.

4.1

Las politicas de ordenamiento urbano se encuentran clasificadas en:

POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

4.1.1 Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano

Incorporacién ordenada del suelo al desarrollo urbano, protegiendo areas agricolas, zonas de reserva federal, derechos de
via y zonas de riesgo. .

Completa restriccién de la expansion urbana actual sobre la zona de riesgo y areas no urbanizables.

Incorporacién prioritaria al desarrollo urbano de las zonas localizadas dentro del umbral de servicios e infraestructura
existente.

Generacion de esquemas que promuevan la conversion de suelo ejidal en suelo urbano apto para vivienda.

Aplicacion de la normatividad bésica para las nuevas éreas urbanas que permita su regulacién y control.

Ajustar a la normatividad vigente, las construcciones que se encuentran en proceso, con la finalidad de regularizarias.
Delimitacion de la zona de preservacion ecolégica.

Resguardo de la zona de reserva territorial (colchén urbano), para prever el futuro alojamiento de la poblacién municipal.

Replanteamiento de zonas con uso industrial contempladas en el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de San Mateo
Atenco publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 10 de mayo de 1993.

4.1.2 Politicas de aprovechamiento del suelo

Apoyar la redensificacion en centro, corredores urbanos y dreas de nueva incorporacién a fin de abatir la sub utilizacion de
la infraestructura ya instalada.

Aprovechamiento de lotes baldios para aprovechar al maximo la infraestructura y los servicios existentes.

Proteccion de las reas agricolas, con el fin de contar con reservas territoriales para desarrollos futuros.
=z /’ . . .

Creacién de andadores para aprovechar las restricciones del sistema de canales.

Estricto respeto a los derechos de via, con el objeto de conformar una red vial eficiente que colabore en el desarrolio
econdémico del municipio.

Delimitacién fisica y recuperacion del equilibrio ecolégico de la zona de reserva federal (ciénaga del Lerma), promoviendo la
reforestacion y la instalacién de parques ecologicos.

Impulso al desarrollo de actividades econémicas y eco turisticas en la zona de reserva federal.
Diversificacion de los usos de suelo y de las actividades econémicas, promoviendo el crecimiento urbano vertical.

Adgquisicion de suelo por parte del municipio, para el establecimiento de equipamientos que beneficien a la poblacion.

4.1.3 Politicas de preservacién de zonas no urbanizables

Estricto control al crecimiento urbano en zona sujeta a inundacion y reserva federal.
Reubicacién de los asentamientos ubicados en zona de riesgo y zona de reserva federal (ciénagas del Lerma).
Promocién de la forestacion y reforestacion en el area de reserva federal (ciénaga de Lerma}).

Promocién e ir pulso a las actividades piscicolas y silvicolas, desalentando los asentamientos humanos.

4.1.4 Politica de integracién e imagen urbana

Integracion de vialidades municipales que coadyuven al funcionamiento de la estructura vial de la Zona Metropolitana del
Valle de Toluca.

Preservacion de los derechos de via y de las restricciones federales, estatales y municipales.

Mantenimiento y mejoramiento de las vialidades regionales, primarias y secundarias existentes.

Prolongacién de vialidades regionales como: Av. Las Torres - Solidaridad, Circuito Exterior Metropolitano y 2 de Abril.
Consolidacion de un circuito de entrada y salida al municipio.

Semaforizacion e instalacion de sefialamientos viales (restrictivos, preventivos e informativos).

Remodelacién de accesos y salidas del municipio.
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ubicacion de sitios de taxis y paraderos de transporte publico en areas que no interrumpan el flijo vehicular.

*  Espricto controf del uso de la via piblica.

@ Mejoramiento de la imagen urbana.

* Raglamentacién de la imagen urbana.

- 4.2.
Las pol
4.2.1
= Fol
«  Im

= Pr
(ci
4.2.2

POLITICAS SECTORIALES
ticas sectoriales aplicables al area municipal son:

Regulacién de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos humanos irregulares
mento de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en las areas ejidales al norte del territorio municipal.
pulsar, en coordinacion con IMEVIS, Ila regularizacion de la tenencia de la tierra en asentamientos humanos consolidados.

bgramas de reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas vulnerables a riesgo y zonas de reserva federal
gnagas del Lerma).

Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas.

= O

rta de suelo urbanizable para todos los niveles sociales y poderes adquisitivos.

*  Oferta de suelo urbanizable para todos los tipos de vivienda, en especial de tipo social progresivo e interés social.

*  Cqgordinacién Interinstitucional para la adquisicion de reservas territoriales.

*  Preservacion de la zona agricola como colchén urbano o zona de crecimiento a largo plazo.

*  Ddlimitar la zona de preservacién ecolégica.

*  Establecer los usos de suelo necesarios para el desarrollo de la industria del calzado.

*  Establecer usos de suelo para el impulso de la comercializacion de la produccién obtenida en la industria del calzado.

4.2.3

*  Fo

Promocién y fomento a la vivienda.

mento a la construccion de vivienda social progresiva, interés social y popular.

= Promover la construccién de vivienda vertical.

* Appyo a promotores de vivienda social progresiva, interés social y popular, estableciendo los usos de suelo y las densidades
indjcadas.

* Fo

= Fo
= C
* Fo
4.2.4

ento al mejoramiento de la vivienda, por medio del apoyo con materiales y técnico.

entar la construccién en baldios intra urbanos, principalmente en los corazones de manzana.
rdinacién interinstitucional para el apoyo a la vivienda.

ento a la construccién en zonas con posibilidades de servicios.

Construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura regional

*  Impulsar la rehabilitacién y mantenimiento de las redes existentes de agua potable y drenaje en el 4rea urbana actual.

*  Ampliacién de las redes de agua potable y alcantarillado en el 4rea urbanizable del municipio.

* Coprdinacion entre el Organismo Piblico Descentralizado de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento Municipal
(OPDAPAS) y comités de agua potable no municipalizados, para hacer mas eficiente el servicio.

* Regularizacién de las tomas domiciliarias de agua potable.

=  Mantenimiento de colectores existentes.

*  Ampliacién y construccién de colectores de aguas pluviales para evitar inundaciones.

* Llimpieza y sanidad de las zanjas, canales y rio Lerma para lograr su rehabilitacion.

*  Dejazolve del rio Lerma y sus afluentes.

. Reiularizacién del sistema de energia eléctrica en todo el municipio.

= Co

4.2.5

solidacion de la estructura vial primaria.

Construccién, ampliacién y conservacién del equipamiento regional

*  Ampliacién de los planteles educativos de influencia regional.

*  Ampliacion del mercado municipal y estudiar alternativas para descentralizar el servicio.

=  Creacion de equipamiertos en materia de transporte publico regional.
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4.2.6 Mejoramientc de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

4.2.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

Instalacién de equipamientos deficitarios.

Conservacién y mejoramiento permanente del equipamiento existente.

Instalacion de equipamiento y servicios publicos para los escenarios programaticos a corto, mediano y largo plazo. 4
Promover la adquisicion de predios, por parte del municipio, para la ubicacion de equipamientos.

Mejoramiento del servicio de limpia y recoleccion de basura.

Mejoramiento de la seguridad publica y capacitacién integral de los elementos.

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacion un ambiente arménico, salvaguardando simultineamente los elementos
urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estara determinado por lo siguiente:

Poner en operacién programas de restauracién, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes.

Impulsar la redensificacion mediante la construccion de desarrolios verticales como elementos urbanos de identidad y
modernidad. |

Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal. |
Preservar la fisonomia de fas construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacion del suelo.
Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueolégico, histérico arquitecténico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza central de la
cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion
como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y
difusion del patrimonio arqueolégico e histérico del municipio.

Delimitar y preservar la zona arqueolégica.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio.

Preservacién del Patrimonio de valor histérico y cuitural.

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais en materia de monumentos histéricos, tanto en
su nimero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacién de los monumentos catalogados, asi como de las
zonas de monumentos arqueologicos e histéricos. También, las autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se
dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado. 4

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histéricos, a
través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueolégicos
e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordenamiento legal. .

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrolio Urbano de San Mateo Atenco define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico(Zona I) de San Mateo Atenco. Por su parte, los planos E-6 y E-6A-aP de imagen Urbana del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano presentan la delimitacion del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona I) de San Mateo Atenco.
En el plano E-6A-aP, ademas de mostrar la Zona |, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Delimitacién de los Poligonos del Centro Histérico y de Proteccién.

En San Mateo Atenco se ha identificado una zona con valor histérico, la cual se establece como referencia de Area Patrimonial
de Proteccién con caracter provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con certeza los limites del
centro histoérico
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Zona |.|Primer Cuadro — Centro Histérico

Los linfites del poligono son: al norte, calle Miguel Hidalgo, al sur caile Vicente Guerrero, al oriente, calle de la Rosa y al oriente
caile |6 de Septiembre.

Catalpgacién nacional de bienes inmuebles del INAH'
- Este municipio cuanta Gnicamente con | monumento inmueble catalogado de uso religioso, el cual se ubica en la cabecera.
Se tratp de la Parroquia de San Mateo Atenco, la cual consta de 2 elementos construidos durante el sigio XVII.

Dentro del municipio de San Mateo Atenco, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas,
histérigas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido
por la { ey Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

4.2.8 | Promocion del desarrollo econ6mico y social
*  Consolidacién y desarrollo de la industria del calzado.

*  Consolidacién y desarrollo de la actividad comercial municipal.

1

Fgmento a la ocupacion de zonas consideradas para equipamiento turistico, para generar fuentes de empleo para la
pgblacidn.

=  Desarrollo de actividades eco turisticas.

* Inpulso y consolidacién de corivdores urbanos, que concentren usos comerciales y de servicios, conforme a fa
ngrmatividad establecida en el presente plan.

*  Prpvisién de infraestructura y servicios a las areas con potencial de desarrollo econémico.
*  Mgjorar la imagen urbana en la Cabecera Municipal y en los corredores urbanos, para reforzar las actividades turisticas.
*  Ingtalacién de equipamientos para la capacitacion del personal especializado en la produccién de calzado y productos de piel.

* Injtrumentacién de programas continuos de capacitacién y asistencia técnica para el trabajo, impulsando las diferentes
tégnicas para la elaboracién del calzado, que permitan a las microempresas elevar la calidad de su produccién y competir en
mercados més amplios.

* Impulso y gestién de programas y recursos encaminados al impulso de la actividad manufacturera para la compra de
maquinara y tecnologia. :

*  Prpmover los servicios necesarios para el establecimiento adecuado de los comercios, en los centros y corredores urbanos.

*  Impulsar un programa de modernizacién de infraestructura comercial que contemple la participacion de los sectores social y
privado.

*  Prpmover e impulsar la actividad artesanal en el municipio.

®  Prpmocion de actividades vinculadas a la acuicultura, piscicultura y silvicultura.

4.2.9 | Control de la contaminacién y preservacién ecolégica

*  Dg¢limitacién fisica y proteccion, de las areas determinadas como de reserva federal ubicadas en ia ribera del Lerma.

*  Preservacién de dreas naturales, mediante la programacién de recursos estatales y municipales en proyectos productivos
sustentables.

* Enllas dreas no urbanizables que se sefialen como santuario del agua, se atenderad la normatividad establecida por la
Setretaria de Ecologia.

*  Forestacion y reforestacién de la ribera del Lerma.

: *  Sapeamiento, desazolve y entubamiento de canales y zanjas del territorio.
*  Proteccion de las dreas agricolas del municipio.
*=  Mgjoramiento del sistema de recoleccion y limpia municipal.
»  Separacién y aprovechamiento de los residuos organicos e inorganicos.
*  Establecimiento de un centro de transferencia de desechos sélidos.
*  Promocién de centros de reciclaje de basura.

* Instalacién de botes de basura en los centros y corredores urbanos.

' Catalogo|Nacional de Bienes Inmuebles del Estado do México,. InsﬁmmNadWWdeNmopdogiaeHisbﬁa,Mé)dco,m (Version Digital)




GACETA

Pdgina 6C DEL GOBIERNO 12 de agosto de 2011

@ Promocién de la cultura de la limpicza para un San Mateo Limpio.

= Adquisicion y reparamiento de maquinaria y vehiculos adecuados para la recoleccién de basura y su disposicién final.
4.2.10 Prevencion y atencién de riesgos urbanos

*  Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Proteccion Civil.

*  Estricto control del desarrollo urbano en zonas inundables y de reserva federal.

= Desazolve permanente del sistema de canales para evitar desbordamientos.

= Seguimiento estricto de la normatividad urbana referente a gasolineras, gaseras y gasoneras.

e Supervisién y control de restricciones por lineas de alta tencion.

= Estricto control de los derechos de via en torres de alta tension y sistema de canales.

=  Concientizacion de la poblacién en materia de riesgos urbanos existentes dentro del municipio.
» Instalacién de equipamientos para la prevencion y solucion de contingencias.

4.2.11 Desarrollo municipal y coordinacién intergubernamental

= Coordinacién entre el Gobierno del Estado y el Gobierno Municipal para la aplicacién del presente Plan de Desarrollo
Urbano, sus politicas y estrategias, a través del didlogo, el consenso y el bien comun.

3 Congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Plan de Desarrollo del Estado de
México, asi como sus programas sectoriales y el Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca.

»  Fomento al empleo por parte de los tres niveles de gobierno.

#=  Apoyar la creacion de redes integradores entre productores y comerciantes.

4.2.12 Coordinacién intersectorial

*  Promocién de la participacion de la sociedad y celebracién de convenios de concertacion con los sectores social y privado

= Participacién en las comisiones e instancias de coordinacion de caracter regional y metropolitano en materia de desarrolio
urbano.

»  Coordinacién con las diferentes dependencias que norman la dotacion de equipamiento urbano.
*  Coordinacién con la Secretaria de Educacion Cultura y Bienestar Social, para fortalecer fa educacién publica en el municipio.

= Coordinacién con la Secretaria de Salud del Estado de México, para el correcto cumplimiento de los programas de salud
publica.

*  Coordinacién con la Secretaria de Ecologia, en materia de programas de proteccion del equitibrio ecolégico y en particular
la recuperacion de las Ciénagas del Rio Lerma.

»  Coordinacién con los organismos reguladores del agua para el suministro del liquido en los diferentes periodos de
crecimiento municipal.

= Coordinacién con la Secretaria de Comunicaciones y Transporte a nivel federal y estatal, con la junta de caminos para la
creacién, ampliacion y remodelacion de vialidades primarias, secundarias, y terminales de transporte publico

5. ESTRATEGIA

5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

£l municipio de San Mateo Atenco se encuentra ubicado en la Regién V! de acuerdo al Plan Estatal de Desarrolio Urbano, y es
parte integral de la Zona Metropoiitana de la Ciudad de Toluca (ZMVT). El Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) estima
que San Mateo Atenco, forma parte del sistema Urbano Estatal.

Conforme a los lineamientos que marcan, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) y el PRDUVT, el municipio se clasifica
con una politica de consolidacién, lo cual implica una redensificacién urbana al interior de la ZMVT.

La Zona Metropolitana del Valle de Toluca constituye la segunda mayor concentracién econdmica y poblacional de la entidad. Su
expansion fisica se ha producido, primero en forma lineal, hacia el Valle Cuautitllan- Texcoco y posteriormente en forma radial,
en torno a los demas ejes carreteros que tienen como destino a Toluca.

Por su ubicacién San Mateo Atenco es una de los |2 municipios que conforman el continuo urbano funcional del Valle de Toluca,
(Toluca, Aimoloya de juirez, Zinacantepec, Metepec, Lerma, Ocoyoacac, Xonacatlan, Otzoiotepec, Calimaya, Mexicalzingo y
Chapultepec) y el municipio de Temoya, dependiendo funcionalmente de ellos. En su conjunto, la zona metropolitana de Toluca
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constitdye la quinta concentracién urbana mas grande del pais, ubicandose en ella la capital estatal con funciones preponderantes
de admjnistracién, industria, comercio Y servicios.

Dicho fo anterior San Mateo Atenco debera contemplar las siguientes lineas de estrategia que establece el Sistema Urbano
Regiondl dei Valle de Toluca:

* | Contribuir a que se consolide la especializacion econdmica de ia region en los sectores secundario Y terciario,
vinculando los servicios a la industria y al desarrollo empresarial.

* | Desalentar la conurbacion entre la zona metropolitana del valle de México y la zona metropolitana del valle de Toluca,
evitando la urbanizacién de las areas naturales protegidas y zonas vulnerables a riesgos que se ubican entre ellas.

* |Propiciar la redensificacién Y saturacién urbana que permita optimizar el aprovechamiento de infraestructura y suelo,
reduciendo las tendencias de crecimiento extensivo de baja densidad y disperso.

as aptos para el desarrollo urbano y con ello, equilibrar las distintas regiones estatales, con un eficiente flujo de bienes

centros de poblacién seleccionados para estructurar el ordenamiento territorial de Ja entidad, constituyéndose en integradores
de zonas homogéneas al aprovechar la vocacién y potencialidades de cada region, lo que permitira detonar su desarrollo y elevar
e competitividad. Por su parte, los enlaces tienen una funcion complementaria a la red de ejes de desarrollo,
permitiendo la interconexidn entre los ejes y facilitando la continuidad vial entre regiones.

La articulacién de las estrategias de ordenamiento territorial, de ejes y enlaces para detonar y equilibrar el desarrollo,
previamerjte definidas brindan los elemento territoriales y de conectividad para la conformacion de un sistema urbano estatal
que pretende cubrir objetivos fundamentales logrando la integracién regional y consolidando las interrelaciones de los municipios
Y centros de poblacién, para un mejor funcionamiento de los mismos.

potencial de desarrollo y conectividad, desempefiando un rol de mayor jerarquia en el sistema y permite el ordenamiento
territorial |y la orientacién del desarrollo urbano; asimismo, por generar actividad econémica a través de la produccion del
calzado, bienes y la prestacién de servicios especializados que pueden ser distribuidos eficientemente en su area de influencia,
garantizando con ello, que toda politica en inversion tenga un efecto multiplicador.

Lo anteriof, para efectos de planeacién se deriva en los siguientes sefialamientos:
Desarrollq Regional

*  El Fortalecimiento Productivo del Estado ante la Globalizacisn; EI municipio de San Mateo Atenco debers impulsar la
manufactura del cuero y del calzado con el fin de elevar la competitividad de la Regién Valle de Toluca y del Estado mismo,
ante e|] mercado regional, nacional y estatal. Esto, por medio de la ejecucién de proyectos estratégicos, que vinculen la
investigacion cientifica y tecnolégica con el proceso de manufactura, logrando con esto, ademas de lo antes mencionado,
que el municipio se integre de forma ms incidente a la cadena productiva de la region.

* Articulacién Regional del Municipio: La localizacion estratégica del municipio dentro de la ZMVT debera ser aprovechada
al maximo, por medio de su incorporacion a las vialidades estructuradoras de la regién, lo cual sers un factor determinante
para qye se articule con el entorno regional.

. Consojidacio’n Urbana: Se debers consolidar el desarrollo urbano, a través de lograr un mejor aprovechamiento de la
infraestructura y equipamiento ya instalado, asimismo fomentando fa redensificacion del centro de poblacién; para con esto
lograr ¢1a unidad con la region,

* La polarizacién del desarrollo por formar parte del continuo urbano en el Valle de Toluca, San Mateo Atenco se caracteriza
como uh polo de desarrollo dentro de la zong metropolitana rodeado de los siguientes municipios (Toluca, Almoloya de Judrez,
Zinacantepec, Metepec, Lerma, Ocoyoacac, Xonacatlan, Otzolotepec, Calimaya, Mexicalzingo y Chapultepec).

5.2, ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO
5.2.]  Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)

Con el propésito de garantizar un desarrollo urbano sustentable y mas equilibrado, a nivel nacional, estatal Y regional, se dictan
una serie de|lineamientos, con los cuales se propone generar las condiciones necesarias para impulsar ei desarrollo de aquellos

_;
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centros de poblacion ylo

pueden constituirse como
Para lograrlo es necesario grnerar estrategias q
criterios ambientales y trabajar bajo un esquema

Con base en la politica establecida para el municipio, por los niveles su
los escenarios tendenciales, objetivos
n desarrollo urbano sustentable,
para ello es necesario realizar el siguiente es

principales problemas existentes,
manera clara las estrategias y acciones a seguir para u
calidad de vida de la poblacion municipal presente y futura,
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onsolidar el crecimiento urbano en forma ordenada,
de desarrollo funcional e integral.

Tabla No.32. Definicion de fa Imagen — Objetivo Municipal
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regiones, que por su localizacion y sus caracteristicas tanto de infraestructura como de equipamiento,

involucrar

periores de planeacion (consolidacién), y el analisis de los
planteados y politicas aplicables
que repercuta
quema de relacion:

se podran definir de
favorablemente en la

PROBLEMAS CONDICIONANTES Y L L e
POTENCIALIDADES
Asentamientos en Esto repercutia la eventual Frenar la| Delimitacién fisica y| -Realizar campafias de

zonas consideradas como de

pérdida de vidas humanas y bienes

construccion en zonas

recuperacion del

concientizacién, ademas

riesgo mmateriales, ademas de deteriorar el | de riesgo. equilibrio ecolégico en _Delimitar fisicamente
fragil equilibrio ecolégico de la zona. la zona de reserva| por  medio de fla
federal (ciénaga del forestacion Y la
Lerma) ) reforestacion
Déficit de La falta de actividades recreativas Crear  espacios| Impulso a la inversion | Creacion de espacios
equipamiento recreativo conllevara  al  incremento Y recreativos, deportivos y | publica y privada para| recreativos abiertos,
surgimiento de problemas sociales, | culturales la instauracién de| como son parques ¥
refacionados principalmente con la espacios  recreativos jardines.
poblacion joven. de caracter municipal y | Fomento 2 la practica de
regional. ecodeportes.
Acondicionamiento,
promocion y

aprovechamiento de Ia
unidad deportiva.

principales zonas de
conflicto.

Pérdida de suelo con Los asentamientos humanos en Frenar el| Control del | Definir y promover
potencial ambiental zonas inapropiadas, llevardn a la | crecimiento urbano para | crecimiento en sreas | actividades turisticas
desaparicion paulatina  de la zona | garantizar su| de preservacion sustentables, para
programada  para preservacion preservacion. ecologica, no| preservar, mantener Yy
ecologica, cambiando el uso del suelo Fomentar el| urbanizables. aprovechar las zonas de
de la misma. desarrolio de actividades | Delimitacion de zonas | preservacion  ecologica
ambientalistas ylo| de encapsulamiento de| del municipio.
alternativas en estazona. | las construcciones | Implementar  programas
existentes. ecolégicos para la
restauracion y
preservacion  del medio
ambiente.
Aplicacion  eficaz Y
eficiente de la
normatividad establecida
para la preservacién de
zonas ecologicas.
Deficiente  actividad B - municipio no tendra Crear  atractivos | Aprovechamiento de la| Identificar y definir zonas
wristica atracciones de aaracter local o turisticos  para tla| zona de preservacion | con potenciales
regionalparaelfomenmalaactividad realizacién de actividades | ecolégica  con fines | turisticos.
turistica. recreativas que | turisticos. Coordinar con el sector
conlleven al desarrollo y social y privado para el
crecimiento economico. desarrollo de actividades
) turisticas eficaces.
Incorporacion Dando como resulado el Incorporacién del | Promocion e impulso Incorporacion  del suelo
anrquica de suelo agricola al | encarecimiento de la dotacion de|suelo  agricola 2 de la norma al suelo | agricolaal urbano. '
desarrollo urbano servicios urbano para| urbano desalentando
controlar el |- los asentamientos
crecimiento bajo | irregulares.
norma. '
Conflictos viales a falta de validades alternas | Identificar 'y dar | Fortalecer el sistema | Establecer una estructura
incrementard los conflictos viales. atencion a las| de vialidades de acceso | vial regional y municipal

municipal y regional.

que permita una adecuada
articulacion del territorio
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PRINCIPALES TENDENCIAS " OBJETIVOS |  POLITICAS ESTRATEGIAS
PROBLEMAS CONDICIONANTES Y e sl s
POTENCIALIDADES .
municipal con los
municipios periféricos.

Indkes deficiaarios en El incremento de poblacion| Anticipar la oferta y| Fomento a la | Establecer las densidades
materia de vivienda traera consigo necesidades de| demanda del suelo| construccién de | adecuadas, para el apoyo a

vivienda, que no podrin ser| de acuerdo a las| vivienda social | promotores de vivienda.
solventadas sin una debida planeacion | necesidades de la| progresiva, interés

en materia de suelo urbanizable, que | poblacién futura. social y popular.

dé respuesta a todos los niveles de

ingreso.

Invgsion de los la fata de respeto a lJos| Lograr la integracién | Estricto control de los | Establecer y hacer
derechog de via en vialidades | derechos de via que prolifera en el [ del municipio con su| derechos de via respetar los derechos de
regionales,  primarias y | municipio, tendrd como resultado un| 4mbito regional, por via bajo el concepto de
secun déficit en materia de vilidad,| medio de sus vias de utilidad publica.

resultando insuficientes las secciones, | comunicacion
repercutiendo en falta de integracion

tanto al interior del municipio como

de este con fa region.

Invasion de los La construccion y obstruccién | Mejorar la estructura | Estricto control de los | -Establecer y hacer
derechogy de via en el de estos canales, evitard que las aguas | urbana mediante la | derechos de via respetar los derechos de

sistema |de canales que|negras y pluviales se desalojen en | prolongacion, via bajo el concepto de
corren de oeste 2 este por | forma répida, generando inundaciones | ampliacién y creacién utilidad publica.
el territofio municipal y problemas de salud publica, dichos | de vialidades. -Construir andadores
canales pueden ser utilizados para peatonales que a su vez
generar andadores peatonales que ayuden a preservar los
completen fa estucwra vial del drenajes naturales del
municipio. territorio.
Deficiencias en el A corto plazo, los traderos | Cubrir el déficit de’| Promocion de la|-Incrementar el parque

servicio de limpia municipal | clandestinos se convertirin en| infraestructura y| cultura de la limpieza { vehicular del servicio de
problemas de salud pablica, ademas | equipamiento. para un San Mateo { limpia, asi como las rutas
de deteriorar la imagen urbana del Limpio. de recoleccion
municipio. -Construccién  de  un
Centro de Transferencia
de residuos sélidos
-Distribuir  botes  de
basura en los centros y
corredores urbanos del
municipio.
| urbana El municipio basa su economia | Fomentar el{ Mejorar la imagen|-Remodelar accesos y
defici en las actividades relacionadas con la| desarrollo urbana del municipio. | salidas del municipio
industria del calzado y articulos de| econémico, en base -Remodelar centros y
piel, pero la segunda actividad de{ a una  atractiva corredores urbanos
ingresos es el comercio, esto genera | imagen urbana. -Crear un reglamento de
un gran flyo tristico que no es imagen urbana.
debidamente aprovechado y que
pudiera ser retenido en el municipio
en base a una imagen urbana
dable.
5.2.2 |Delimitacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

De acuerdo con la edafologia que se presenta en el territorio municipal, la mayor parte de la superficie es apta para el desarrollo
potencial de la agricultura, pero el uso del suelo urbano es el que predomina en el territorio; esto debido al desarrollo que ha
tenido el|municipio de San Mateo Atenco dentro de la ZMVT, y a la geomorfologia del terreno, ya que se presentan pendientes
que no rebasan el 5%, razones que aunadas a las capacidades de la infraestructura, hacen de 275.80 hectireas del municipio, que
correspohden al 14.70% del territorio, zona apta de ser urbanizable.

Dentro del municipio, el rea urbana actual se ubica en buena parte de su extensién, en la cual se observa ruptura del continuo
urbano, y| grandes zonas con baldios intra urbanos, y ocupa el 71.52% de la extensién municipal (1,341.72 hectareas).

La ribera|del rio Lerma se define como zona de riesgo de vulnerabilidad alta, debido a que histéricamente se ha caracterizado
por estar|sujeta a inundaciones en periodos de lluvia, lo cual la determina como una zona no urbanizable. Asi también, existe una
zona locglizada en la porcién suroeste del municipio, que debido a su aprovechamiento netamente agricola, y a su muy baja
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capacidad de dotacién de infraestructura, la establecen como zona no urbanizable. La superficie que ocupan estas zonas no
urbanizables, corresponden al 13.77% del total municipal (258.48 has), para el uso de suelo agricola - no urbanizable, se utilizara
una superficie de 158.08 hectareas (3.10%), y el no urbanizable - zona de riesgo se delimitara en 200.40 hectéreas (10.68%).

Tabla No.33. Dosificacion y usos del suelo de San Mateo Atenco.

Area Urbana R 7152

Area Urbanizable 27580 14.70
No urbanizable - Agricola 58.08 3.10
No urbanizable ~ Zona de riesgo 20040 10.68
TOTAL 1,876.00 100.00

5.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables
AREA URBANA

La estructura urbana esta conformada, en su mayoria, por usos de tipo habitacional y comercial, por lo que la estrategia para
lograr un desarrollo urbano ordenado en el municipio, consiste en promover la estructuracién del territorio y la consolidacion
de las areas urbanas en funcién de la vocacién y potencialidad del suelo, asi como consolidar zonas de comercio, servicios y
equipamientos.

Los usos propuestos dentro del territorio municipal, son los que se expresan en la siguiente tabla (ver también plano E-2
Estructura Urbana y Usos de Suelo, y tabla de Clasificacién de Usos de Suelo y Ocupacién anexa en Capitulo 7.
Instrumentacion).

) Tabla No.34. Clasificacion de Usos de Suelo.

HIZ25A H = HABITACIONAL
125 = m* DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL

Hi678 H = HABITACIONAL !

167 = m* DE TERRENO BRUTO
B = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

H200A H = HABITACIONAL
200 = m* DE TERRENO BRUTO
A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

H333A H = HABITACIONAL
333 = m? DE TERRENO BRUTO
A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

H417A H = HABITACIONAL
417 = m* DE TERRENO BRUTO
A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

H500A H = HABITACIONAL

500 = m? DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS Y SECUNDARIAS
CU200A CU = CENTRO URBANO

200 = m* DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

CU200B CU = CENTRO URBANO

200 = m? DE TERRENO BRUTO

B = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS Y SECUNDARIAS
CHC200A CHC = CENTRO HISTORICO CULTURAL

200 = m? DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

CRUI67A CRU = CORREDOR URBANO

167 = m* DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS

CRUI678B CRU = CORREDOR URBANO
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CLAVEDEUSO |DESCRIPCION

167 = m* DE TERRENO BRUTO
B = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
CRU333A CRU = CORREDOR URBANO

333 = m* DE TERRENO BRUTO

A = HABITACIONAL MEZCLADO CON ACTIVIDADES TERCIARIAS
ZR| ZR = ZONA DE RIESGO

AQ-BP-T AG = AGROPECUARIO

BP = BAJA PRODUCTIVIDAD

N = NO PROTEGIDA

Tablh No. 35 Dosificacion y usos del suelo del Centro de Poblacién.

CLAVE USOS Y DESTINOS SUPERFICIE EN % RESPECTO AL
HAS. TOTAL

HI25A Habitacional 125 m? de terreno bruto 5.12 0.27%

Hi678 Habitacional 167 m? de terreno bruto. 146.98 7.83%

H200A Habitacional 200 m’ de terreno bruto. 551.88 29.41%

H333A Habitacional 333 m? de terreno bruto. 24807 13.22%

H333B Habitacional 333 m? de terreno bruto. 22862 12.18%

H417A Habitacional 417 m? de terreno bruto. 193.85 10.34%

H4178 Habitacional 417 m? de terreno bruto. 13945 7.44%

H500A Habitacional 500 m? de terreno bruto. 2830 1.52%

CU200A Centro Urbano 200 m? de terreno bruto 36.17 1.93%

Cu2008 Centro Urbano 200 m? de terreno bruto 3379 1.8%
CHC200A Centro Histérico Cultural 200 m? de terreno bruto 534 0.28%

ZR Zona de Riesgo Protegida 20041 10.68%

AG-BP Agropecuario de Baja Productividad No Protegido 5802 3.10%

Grifica No.17.Dosificacion de usos de suelo en el centro de poblacion

T H125A
MH1678
#® H200A
®H333A
®WH3338
®HA1TA
#H4178
®/H500A
# CU200A
wCU2008 §
@ CHC200A
#2ZR

# AG-BP

NOTA. N¢ se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este
plan y sus pl integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las
modificacipnes al plan municipal de desarrollo urbano de San Mateo Atenco, deberan observar el procedimiento que para su elaboracién, aprobacién,
publicacién y registro prevé el Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.4  Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

Con el objeto de cumplir con las politicas de integracion y crear una estructura vial completa, tanto para el municipio como para
la Zona Mgptropolitana del Valie de Toluca, que dé respuesta eficaz a las necesidades de la poblacién, se hace necesario la
construccign, ampliacion y prolongacién de algunas vialidades municipales. Asi, tras estos cambios, se pretende contar con una
estructura \ial que permita desahogar el transito que cruza por el centro de la Cabecera Municipal logrando tanto mejor
afluencia, como mayor conectividad a nivel municipal y regional.

Es importafte menciorar dos ejes de desarrollo del PEDU: Eje de desarrollo Tres. Vincula 2 de los centros de pobiacién
estructuradpres del ordenamiento territorial al norte de la entidad (Huehuetoca y Cuautitlan Izcalli) con el sur del Estado en su
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parte central, cumpliendo asimismo funciones de libramiento al Distrito Federal a su parte poniente. En su trayectoria articula el
continuo funcional urbano del norte de la Sierra de Guadalupe en fa ZMVN, con las actividades industriales y comerciales de la
conurbacién de Tianguistenco y las turisticas en Ocuilan y Malinalco. Inicia en el municipio de Huehuetoca en la confluencia del
tibramiento norte de la ZMVN con la Autopista México - Querétaro, sigue por esta para continuar sobre las autopistas Chamapa
- Lecherfa y México — Toluca hasta la marquesa, conectandose con la nueva autopista La Marquesa - Alpuyeca que prosigue en el
estado de Morelos hasta la autopista del sol. El desarrollo de este eje constituye una opcion para comunicar la parte del sur del
estado con la red carretera nacional, al interconectarse con los 4 ejes propuestos en sentido oriente- poniente posibilitando
ademas su acceso al mercado as grande del pais.

Eje de desarrollo Siete. Vincula dos de los centros de poblacién estructuradores del ordenamiento territorial estatal (Villa
Victoria y la ZMVT) con la capital del pais y con los municipios del poniente. Inicia sobre el trazo de la autopista Toluca -
Zitacuaro hasta llegar a la zona metropolitana de la capital del estado, sigue por la Autopista México — Toluca, atraviesa la zona la
mancha urbana del distrito federal, conectandose finalmente con la Autopista México - Puebla. Es la fecha, el principal corredor
industrial y de servicios de la entidad en el sentido oriente-poniente, por lo que se propone mantener su vocacion,
aprovechando ahora la conexion hacia el Estado de Michoacan, para posibilitar el desarroilo de los municipios del oriente de la
entidad al mejorar su conectividad. (ver plano de ejes de desarrollo del PEDU)

Se hace la observacion de que para el uso y aprovechamiento de los caminos y puentes federales, se debera obtener la
autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes Federal.

Vialidades regicnales

= Las Torres - Solidaridad.- Existe ya un proyecto ejecutivo a nivel regional, que contempla la prolongacion de esta
vialidad, en el tramo que delimitan el Bulevar Miguel Aleman (Bulevar Aeropuerto) y la Avenida Benito Juarez en la localidad
de San Pedro Tultepec, Municipio de Lerma; dentro del municipio esta contemplada con un derezho de via de 140 metros
de seccion y aproximadamente 3.5 kilémetros de longitud; esta se constituira como una alternativa de desahogo para el
Paseo Tollocan e importante liga con la Ciudad de Toluca.

s Circuito Exterior Metropolitano (Boulevard Aeropuerto Miguel Alemdn).- considerada también como el
Libramiento Oriente de Metepec, mantiene un derecho de via de 30 metros. Esta vialidad sera una de las mas importantes a
nivel regional ya que creara un circuito que contendra a practicamente toda la zona urbana consolidada del Valle de Toluca;
esta pasara por el municipio en el tramo comprendido entre Las Torres ~ Solidaridad y el limite municipal con Metepec.

=  Autopista Lerma - Tres Marias y Ramales.- Se encuentra en proceso de construccién el libramiento para la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca que sigue la trayectoria del Rio Lerma. Esta vialidad no tocard territorio municipal, pero
generaré gran impacto en el municipio y en general se establecera como un fuerte vinculo de integracion regional.

a Libramiento sobre el Rio Lerma.- Existe también el proyecto de crear un libramiento para la Zona Metropolitana del
Valle de Toluca que sigue la trayectoria del Rio Lerma, con una seccion de 36 mts. Esta vialidad tocara territorio municipal,
generando gran impacto en el municipio y en general se establecera como un fuerte vinculo de integracion regional.

Vialidades primarias

= Se plantea la apertura de una calle que siga la trayectoria de las lineas de alta tensién que pasan por el municipio en forma
diagonal en direccion sureste — noroeste (conocidas como “las torres chicas”), de 40 metros de seccion; el objeto de esta
vialidad es aliviar el transito vehicular intenso que se presenta en el centro urbano de la Cabecera Municipal, permitiendo a
los habitantes de las localidades surefias la salida rapida hacia la futura prolongacién del Bulevar Miguel Aleman.

a  Calle Nueva.- El tramo existente se encuentra limitado al sur por la calle Francisco |. Madero (del barrio de Guadalupe) ¥
Calzada de Tultepec al norte, es de terraceria y se encuentra en mal estado, por lo que es necesario su pavimentacion a
corto plazo; se plantea prolongarla hacia el norte, de tal forma que se integre a la prolongacién de Las Torres, para, en su
tramo final llegar hasta la carretera México - Toluca.

» Avenida Buenavista .- Se plantea su prolongacion en su parte norte hasta llegar al limite municipal con Metepec.

»  Avenida Lerma.- Se requiere la pavimentacion del tramo poniente de esta vialidad, que sera de gran importancia para
integrar el futuro desarrolio urbano de la parte sur de la Colonia Alvaro Obregén.

Vialidades secundarias y locales.

Se requiere de la aperwra y prolongacién de un gran nimero de vialidades que integren el futuro crecimiento urbano, y
conformen una estructura vial completa. Asimismo, es necesario proteger, por medio de la creacion de andadores peatonales, el
sistema de canales municipales, para gue permitan el 6ptimo desalojo de las aguas pluviales, haciendo valer los derechos de via,
que en el caso de los canales es de 6 metros totales de seccion. )

Entronques viales

Para ia eficiencia y eficacia del sistema vial que se esta planteando, se prevé el disefio y la construccion de entrongues, estos
seran en la confluencia de fas vialidades regionales con las vialidades primarias. los que generardn un impacto mayor, son sin duda
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los que krucen la prolongacién de Las Torres (Bulevar Miguel Aleman, Reforma, Buenavista, Independencia, Benito Juarez y Calle
Nueva).|Asi también se plantean las adecuaciones viales sobre las dos vialidades primarias mas importantes del municipio, ademas
de uno kn el cruce de la avenida Buenavista y la Calzada del Pantedn.

Ciclopistas

Se plantea la incorporacion de una segunda ciclo pista, a lo largo de Ia avenida Independencia, esto para dar mayor seguridad a la
pobiaci¢n que utiiiza este medio de transporte.

5.2.5 | Redes de Infraestructuray Cobertura de Equipamientosy Servicios

Agua potable

Es necdsario municipalizar los pozos de agua que existen actualmente, con la finalidad de rehabilitarios y proporcionarles el
mantenjmiento adecuado y necesario, asi como el mantenimiento, rehabilitacién y construccién, de las redes de conduccién,
principgmente en la Colonia Alvaro Obregén, Barrio San Lucas y Barrio Santiago; para asi prestar un mejor servicio a la
pobiacign (ver plano E5’ Infraestructura Hidraulica).

Drenaje

Es necdsario que se amplie y rehabilite la red existente de drenaje, con principal atencion en los asentamientos a io largo de la
avenidg Lerma; ya que esto ayudaré a elevar el nive! de vida de la poblacion que habita en el municipio.

En cuahto a las obras complementarias para el tratamiento de las aguas servidas se propone la instalacion de una planta de
tratamiento de aguas residuales, que se ubicara a la ribera del Rio Lerma, ésta proporcionara servicios a las descargas de aguas
residuales generadas y que descargan en este (ver plano ES5,” Infraestructura Sanitaria).

Este ed el Unico servicio que cubre en un 99% los requerimientos de la poblacién, por lo que sélo es necesario generar y
promoler programas para la regulacion y regularizacion del servicio de energia eléctrica, ya que de lo contrario y con el
aumento de la poblacion, el servicio sera insuficiente para cubrir con las necesidades de la poblacién del municipio.

io mejorar el servicio de alumbrado plblico, en las zonas que actualmente cuentan con el servicio, asimismo es necesaria fa
racion de las que carecen de este, y de los nuevos asentamientos que se generen; lo cual abarca casi la totalidad del municipio, sélo con
excepcjon del Fraccionamiento Santa Elena.

Disposkion final de residuos sélidos

Actualrhente la disposicion final de los residuos sélidos municipales se realiza en un tiradero controlado ubicado en el relleno sanitario ubicado
en el Fjido de San Luis Mextepec, municipio de Zinacantepec; sin embargo, se tendra que prever fa incorporacion de un centro de
transfetencia, con instalaciones anexas de planta de reciclaje, esto para disminuir los volimenes que se depositan diariamente, ya que de
acuerdb con las caracteristicas de los residuos que se generan en el municipio, un porcentaje de lo que se recolecta y deposita puede ser
reciclado como son: el cuero, plastico, fibras, esponjas, papel, carton, madera, y toda la variedad de organicos que se generan de los tianguis y
mercados.

También, sera necesario coordinar con la Direccién de Ecologia para elaborar y ejecutar un Programa Municipal de Reciclaje, cuya cobertura se
amplié a través de programas de difusion ciudadana en los que se informe a la poblacion acerca de los mecanismos de recoleccion, clasificacion
je de residuos sdlidos. De este modo serd posible generar ingresos y cuidar el medio ambiente, ya que se tendra una vision empresarial
respecto a la disposicion final de residuos y una cultura ecoldgica en el municipio.

Asi mi{smo, ser4 necesario ampliar la cobertura de las rutas de recoleccion e incrementar la frecuencia de los recorridos de las
unidades recolectoras.

Obras de proteccién

De actierdo con la topografia del municipio, el territorio de San Mateo Atenco se ubica en la parte mas baja del valle de Toluca, debido a que se
localiza a la ribera del Lerma. Esto genera cada temporada de lluvias problemas de inundaciones que afectan 2 un gran nimero de viviendas,
princigalmente en la zona determinada como Zona de Riesgo, la cual delimita desde el norte hasta el sur en fa porcién oriente, al municipio.

Para djsminuir el riesgo de inundacién se deberd asignar recursos y materiales suficientes para ejecutar obras, tales como el dragado del Lerma,
y la rehabilitacion y mejoramiento de los canales San Diego y San Carlos.

Obras| de apoyo a la actividad econémica

Es nedesario mejorar las vias de acceso, a través del mantenimiento, apertura y prolongacion de vialidades regionales y primarias, asi como
habilicyr fas zonas programadas para usos de equipamiento turistico y/o recreativo. o

5.2.6| Integraci6n e Imagen Urbana

El municipio de San Mateo Atenco no tiene una imagen urbana definida, a pesar de ser un centro de poblacion al que acuden muchos visitantes,
esto provocado por la produccion y venta de calzado. Por lo tanto, la propuesta es impulsar un programa de mejoramiento de imagen urbana,
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Gue contemple el mejoramiento de ias fachadas de las viviendas que dan frente a los corredores urbanos més importantes, asi como fa
sefializacion en las vias, anuncios y mobiliario urbano sobre el Paseo Tollocan, la continuacion de la vialidad las Torres y Aeropuerto, Emiliano
Zapata de la Colonia Alvaro Obregon, avenida Reforma, calle de los Serranos, avenida Buenavista, Independencia, Juarez, Calzada del Panteon,
calle 2 de abril, juan Aldama, Calzada de Tultepec, Venustiano Carranza. En todas las vialidades mencionadas, se impulsara un programa de
reforestacion y mantenimiento de vialidades.

A lo largo del Paseo Tollocan y de la continuacién de las vialidades Circuito Exterior Metropolitano (Boulevard Aeropuerto) y
Las Torres se impulsara un programa para el desarrollo y aplicacién de normatividad para controlar y restringir en algunos casos
el establecimiento de anuncios.

Se generara en puntos estratégicos la creacién de hitos donde se colocard arte urbano en puntos de interés turistico. Para el
centro histérico~cultural se desarrollara un programa para el rescate y conservacion de dicho centro. Debido a la falta de
parques y jardines vecinales en todo el territorio municipal; ademas, se plantea la creacién de una alameda central en la superficie
que ocupa el estadio municipal.

Por ultimo, se fomentara el desarrollo y la recuperacion del paisaje de la ribera del Lerma y sus afluentes, por medio de la aplicacion del
Programa de forestacion y reforestacion en la zona de restriccion de la Ciénaga de Lerma.

5.2.7 Orientaci6n del Crecimiento Urbano
La orientacion del crecimiento urbano para el caso de San Mateo Atenco, serd a partir de tres escenarios.

Area Urbana Actual: Ocupa una superficie total de 957.69 hectareas que representan el 51.05% de la superficie total municipal y
corresponde a los asentamientos humanos que conforman las diferentes zonas urbanas. En ésta area se debera fomentar el
mantenimiento y renovacion de servicios, asi como el mejoramiento de vivienda, con el fin de disminuir el déficit de vivienda por
deterioro del inventario, y mejorar la calidad de vida de las zonas.

Asi mismo, se realizara la redensificacién y consolidacién del 4rea urbana, al tiempo que se promovera la ocupacion de lotes
baldios de tipo urbano y regular.

Tarnbién, se adecuaran las vialidades municipales para optimizar su funcionaiidad e integracién al sistema de vialidades regionales.

Area Urbanizable: Corresponde a 571.44 hectireas que significan el 30.46 % del territorio municipal. En esta se plantea
principalmente ocupar los espacios intra urbanos para lograr una consolidacion del espacio urbano, a través de fomentar la
utilizacién de baldios y corazones de manzana. Asimismo para lograr un desarrollo autosustentable, juegan un papel importante,
el fomento a la vivienda tipo social progresivo, interés social y popular, el apoyo a promotores de las mismas, y el fomento de la
cultura de la autoconstruccién en los grupos de escasos recursos, de manera conjunta con la ampliacion y mejor
aprovechamiento de las redes de infraestructura, con la adquisicién de suelo publico para el desarrollo de equipamientos
requeridos por la poblacién demandante.

Areas no Urbanizables: Estas abarcan un total de 372.70 hectareas, correspondiendo al 19.65% de la superficie del municipio. En
estas zonas debe de tenerse especial atencién en materia de asentamientos irregulares, para que tanto la zona de riesgo, el 4rea
agricola y los derechos de via, sean respetados por la poblacién.

Para tal efecto, se promoveri la preservacién de la zona de riesgo con fines ecos turisticos, asi como la regularizacién de los
asentamientos dispersos y el control de los asentamientos humanos (mediante la negaciéon de permisos de construccién en estas
zonas).

Tabla No.36. Clasificacién del territorio

Area urbana actual 1,341.72

Area urbanizable 275.80 14.70

Area no urbanizable 258.48 1378

El municipio de San Mateo Atenco se encuentra inmerso en probiemas relacionados con los limites municipales. El primer caso
corresponde a la zona en litigio con los municipios de Lerma, Ocoyoacac y Capulhuac ubicada al sur oriente del territorio y
correspondiendo a la laguna del rio Lermna. La segunda se refiere a las cuatro colonias ejidales localizadas al norte del municipio,
donde éstas se encuentran asentadas dentro de los limites de los municipio de Lerma y Toluca, pero que en términos ejidales
pertenecen al municipio de San Mateo Atenco; para estas zonas se debe prestar atencién especial, evitando en fa medida de lo
posible realizar compromisos en materia de desarrollo urbano con los asentamientos en estas zonas, siendo necesaria la
coordinacién interinstitucional entre las autoridades municipales y estatales.

>
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5.2.8 |De los Programas de Desarrolio Urbano.

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y las estrategias del plan municipal de
desarrollo urbano de San Mateo Atenco para el logro de sus objetivos y metas. En ellos se precisaran las acciones a realizar; se
determiharan los responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios
disponifles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacién entre las autoridades
corresppnsables de su ejecucion y de convenios de concertacién con los sectores social y privado participantes, en los que se
establederan los aspectos esenciales o cumplimiento de los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con bate en el diagndstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un catalogo de
proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobierno federal y/o estatal.

Tabla No.37. Catalogo de proyectos, obras y acciones

PLANEACION
Difusién el Plan de Desarrollo Por medio de cartas urbanas
Urbano Municipal dar a conocer entre fa POBLACION H. A .
poblacién el Plan  de]MUNICIPAL - Ayuntamiento.
Desarrollo Urbano Municipal.
VIALIDAD
Las Torrgs - Solidaridad POBLACION Secretaria de
Corto 3.5 Kilémetros MUNICIPAL Y| Comunicaciones y
FLOTANTE Transportes.
Circuito |Exterior Metropolitano POBLACION Secretaria de
(Blvd. Aeropuerto) Mediano 2.8 Kilémetros MUNICIPAL Y] Comunicaciones y
FLOTANTE Transportes.
Calle 2 de Abrit POBLACION _
Corto 1.5 kilémetros MUNICIPAL §°b'"‘"“? del Esuado y H.
FLOTANTE yuntamiento.
Calle Nyeva POBLACION :
Corto 20 Kilometros MUNICPAL Y| Sobierne <o Estado y H.
FLOTANTE yuntamiento.
Adecuadgén de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres 4 Solidaridad con Bulevar Corto MUNICIPAL Y | Comunicaciones y
Miguel Aleman) FLOTANTE Transportes
Adecuadion de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres |- Solidaridad con Calle Corto MUNICIPAL Y | Comunicaciones y
Reformd) FLOTANTE Transportes
Adecuagion de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres |- Solidaridad con Av. Corto MUNICIPAL Y | Comu:..caciones y
Buenavifta) FLOTANTE Transportes
Adecuagion de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres | - Solidaridad con Av. Corto MUNICIPAL Y | Comunicaciones y
Indep.) FLOTANTE Transportes
Adecuation de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres| - Solidaridad con Av. Corto MUNICIPAL Y | Comunicaciones y
|uirez) FLOTANTE Transportes
Adecuakion de Entronque (Las POBLACION Secretaria de
Torres|- Solidaridad con Calle Corto MUNICIPAL Y | Comunicaciones y
Nueva) FLOTANTE Transportes
Apertufa de vialidad (Las Torres 3.50 Km. de longitud POBLACION Secretaria de
Chicas Mediano 40 mt de seccion MUNICIPAL Y | Comunicaciones Y
FLOTANTE Transportes
Establekimiento de andadores en POBLACION
N ¢! sistgma de canales dentro del Corto MUNICIPAL Y |H. Ayuntamiento
territofio municipal FLOTANTE
Ciclopista Mantenimiento 2 la ciclopista POBLACION
en Av jurez MUNICIPAL Y |H. Ayuntamiento
FLOTANTE
EQUIAMIENTO
Culeurpl
Bibliotgeca illas et ra, , .
oo 100 s 0 sla de lects »lposLacion H. Ayuntamiento,
5 ) MUNICIPAL CONACULTA.
420 m? de construccion.
Casa de Cultura 840 m2 de drea de servicios POBLACION .
Corto culcurates MUNICIPAL H. Ayuntamiento, INBA.
Educativo
:ic;ea :is;nmana en la colonia ‘ I Corto Construccién de 9 aulas 3.780 H. Ayuntamiento SEP.
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E;s:::aliau::marla en et Barrio de Corto Construccién de 4 autas 1.680 H. Ayuntamiento SEP.
Escuela primaria en Santa Elena Mediano Construccion de 3 aulas 1,260 H. Ayuntamiento SEP.
i::;:?::a general en Cabiecera Mediano Construccién de 6 aulas 10,560 H. Ayuntamiento SEP
;zi::j:: general en Barrio de Corto Construccién de 2 aulas 3,520 H. Ayuntamiento SEP
Zr:::arltt:erla en Barrio de Corto Construccién de 3 aulas 23.280 H. Ayuntamiento SEP
Centro de Atencién Preventiva < Construccién de 4 aulas POBLACION H. A . SEPA
de Educacion Preescolar orto MUNICIPAL . Ayuntamiento SEP,
$;r:::j<: de Capacitacion para el Corto Construccién de 4 talleres ;%zLé(I:F:SLN H. Ayuntamienco SEP.
Salud
Centro de Urgencias de la Cruz 8 camas censables, 448 m? de O
Roja Mexicana Corto construccién y 1,000 m? de POBLACION H. Ayuntamiento CRM
MUNICIPAL
terreno
Centro de Salud 2 consultorios, 218 m? de
Corto construccion, 600 m? def25,000 H. Ayuntamiento SSA
terreno
Recreacién y deporte
i )
Médulo Deportivo Corto 15, 774 m? de cancha ;?Ji‘l.éﬁ:ﬂ\l H. Ayuntamiento
Jardin vecinal Construir 6 jardines vecinales| POBLACION
con una superficie de 7897 |MUNICIPAL
Corto m2 en promedio en cada una H. Ayuntamiento
de las localidades  del
municipio
Juegos Infantiles Crear 4reas para juegos [ POBLACION
Corto infantiles en cada una de fas| MUNICIPAL Ayuntamiento
localidades
Cine Corto 500 bu(afas, 600 m’ de 50,000 H. Ayuntamiento
construccion
Estadio de Fatbol Corto POBLACION H. Ayuntamiento
MUNICIPAL i
- — 7
Area de ferias y exposiciones Mediano 5,965 m’ de terreno ;?J?\h?:(l.':g-l\l H. Ayuntamiento
Comercio y abasto
P 2
Rastro Municipal Corto 610 m’ de matanza ;%zl.léﬁ’lfi\l H. Ayuntamiento
Mercado Publico Corto 1l locales ;%ihéﬁ’ﬂq H. Ayuntamiento
Administracién y Servicios
Comandancia de Policia Mantenimiento y servicios| POBLACION Direccion  General de
Corto para la seguridad publica MUNICIPAL Seguridad Pablica y Transito
y H Ayuntamiento.
Central de Bomberos I cajén para autobomba, 150|POBLACION H Ayuntamiento
Corto m2 de construccidn y 450 m2 | MUNICIPAL SEDESOL
de terreno
Comunicaciones y transporte
Central de autobuses 24 cajones de abordaje, 2,256 POBLACION H Ayuntamiento
Foraneos (PEDU) Corto m? de construccién y 12,000 MUNICIPAL SCTY .
m’ de terreno.
PAVIMENTACION
Pavimentacién, guarniciones longitud de 480 metros|POBLACION .
banquetas de fa Cgalle de las ﬂorez Corto lineales MUNICIPAL H Ayuncamiento.
Pavimentacién asfiltica en la calle 300 metros de longitud POBLACION
chapala Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Pavimentacion  de  concreto 209 metros de longitud POBLACION
hidrdulico de la  calle fa Corto MUNICIPAL Y| H Avuntamiento.
comunidad en andador FLOTANTE
Pavimentacién  de  concreto longitud de 324 metros POBLACION
hidraulico de ia calle matlazincas Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Pavimentacién asfaltica de la calle longitud de 450 metros POBLACION
Nicolas Bravo Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Pavimentacion  de  concreto longitud de 603 metros POBLACION -
hidréulico de Ia calle de la Rosa Corto MUNICIPAL Y{ H Ayuntamiento.
entre calle Hidalgo y Morelos FLOTANTE
Pavimentacion, guarniciones y longitud de 565 metros POBLACION
banquetas en la calle Miguel Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Aleman FLOTANTE
Pavimentacién,  guarniciones y longitud de 565 metros POBLACION
banquetas en la calle 20 de Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Noviembre FLOTANTE

«
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Pavimentacipn, ~guarniciones y longitud de 135 metros POBLACION
banquetas eh la calle Chapultepec Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Construccign de Guarniciones y o longitud de |35 metros POBLACION
banquetas [en la calle lgnacio : Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Lopez Rayon FLOTANTE
Construccign de Guarnicicnes y longitud de {247 metros POBLACION
banquetas fen la calle | 6 de Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Septiembre FLOTANTE
PUENTES
Construccipn de puente en la Una pieza POBLACION
Calle Encajto entre Calzada del Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Pantedn y Calle Juan Aldama FLOTANTE
Construccipn de puente en la Una pieza POBLACION
Calle Encaipto entre Calzada del Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Pante6n y Qalle juan Aldama FLOTANTE
Construccipn de puente en fa Una pieza POBLACION
Av. Lermp y Calie de los Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Serranos FLOTANTE
Construccipn de puente y Muro Una pieza POBLACION
de Retranque en continuacion Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
Riva Palaciq. FLOTANTE
SENALAMIENTOS VIALES
Restrictivo} | paquete POBLACION
Mediano MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Preventivos | paquete POBLACION
Mediano MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Informativgs | paquete POBLACION
Corto MUNICIPAL Y| H Ayuntamiente.
FLOTANTE
RIESGOSY URBANOS
Adlas de rigsgo, municipal Corto Documento ;?J?QLQI%?F H Ayuntamiento DGPC.
::::::261 de  asentamientos Corto ;%E:iéﬁ?{q H Ayuntamiento DGPC.
OBRAS DF PROTECCION
Desazolve| de! Rio Lerma y POBLACION A 4
canales. MUNICIPAL H Ayuntamiento.
AGUA Y[SANEAMIENTO
Red de [distribucién de agua
potable en{los Bo. Gpe, Santiago Mediano 1,990 m 25 000 H. Ayuntamiento
y San Lucal
':'lee(:(ig:nir naje en calle Pensador Corto 1,200m 25 000 H. Ayuntamiento
é:;::‘::i::l P:::: e:r:‘enale en ha Corto 1,500 m 25 000 H. Ayuntamiento
Centro fle transferencia de c POBLACION HA .
desechos d6lidos orto MUNICIPAL yuntamiento.
ELECTRIFICACION
Regulari?z-"ién de acometidas POBLACION Compaftia de Luz y Fu.e_r'u
clandestings MUNICIPAL del Centro y Comisién
Federal de Electricidad
Alumbradg Publico 60 luminarias en el centro POBLACION
Corto urbano MUNICIPAL Y| H Ayuntamiento.
FLOTANTE
Construcdion de una subestacién Mediano POBLACION Gobierno del Estado y H.
REGIONAL Ayuntamiento.
PROTECGION AL AMBIENTE Y PRESERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES
Reforestadion de la zona de
{eserva ederal (ciénagas del 1,000 arboles ;%?:lﬁéfplgr H Ayuntamiento.
erma)
Desazoivel del Rio Lerma y el POBLACION .
sistema dg canales. MUNICIPAL 4 Ayuntamiento.
Areas verfles Creacion de reas verdes|POBLACION
interurbanas MUNICIPAL Y|H Ayuntamiento.
FLOTANTE
IMAGEN URBANA
Accesos y|Satidas al Municipio Incorporaci6n de AV. Las POBLACION
Corto Torres Solidaridad, Boulevard i MUNICIPAL Y1H. Ayuntamiento
Aeropuerto y 3 Marias FLOTANTE
Mejoramig¢nto de fachadas enj Programa de mejoramiento
corredorgs Y centros Corto de imagen urbana, pinta de :’lOUiILQ(I:!:SLN H. Ayuntamiento
principainjente fachadas en AV. Principales.
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GBSERVACIONES

Colocacién  de  mobiliario
urbano asi como
sefialamientos, colocacion de|POBLACION
Corto forestacion en los principales| MUNICIPAL
cruceros todo esto enfocado|FLOTANTE
en el reglamento de imagen
urbana.

Programa de forestacién en|POBLACION
las principales avenidas del|MUNICIPAL Y|H. Ayuntamiento
municipio. FLOTANTE
Colocacién de Hito en el]POBLACION
cruce de AV. Llas Torres| MUNICIPAL Y|H. Ayuntamiento
Solidaridad y AV. Juarez. FLOTANTE

Mejoramiento de cruceros yf
entronques viales en las cuales se
incluye forestacion, sefializacion yf
mobiliario urbano.

=<

H. Ayuntamiento

Forestacion en vialidades
Regionales y primarias

Creacién de hitos en puntos del:
interés

Recuperacion de la imagen del

paisaje en las riberas del riof Programa de forestacién de la POBLACION A

Lerma y sus afluentes. ribera del Rio Lerma MUNICIPAL Y [H- Ayuntamiento
FLOTANTE

Delimitacion y conservacién de POBLACION

sitios de valor historico, en MUNICIPAL Y|H. Ayuntamiento

coordinacién con el INAH. FLOTANTE

7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de San Mateo Atenco, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1. NORMATIVIDAD
7.1.1 Normas de usos del suelo
Homologacion de las claves

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccién de “claves” de usos del suelo en los planes de desarrollo
urbano se han definido los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano, (CURD) Centro
Urbano con Redensificacion y (CRURD) Corredor Urbano con Redensificacién.

Las claves de usos urbanos especializados son (CUR) Centro Urbano Regional, (E) Equipamiento, (PP/PE) Plan Parcial
Proyecto Especial, e (I) Industria.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (N-BOS-N), Parque de Preservacion Forestal, (N-PAR-N), Parque
Urbano y (AG) Agricola.

Construccion de las claves de usos urbanizables bdsicos
®* Usar la letra del uso basico: H (criterio general).

* Usar con base en la densidad (m’ de terreno bruto/vivienda), un cédigo después de la letra; ejemplo H: (criterio general)
(100/densidad t: mando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

® Si existen variables de mezclas o especificaciones de H100, se usan letras consecutivas, ejemplo H100A, HI00B, HI100C, etc.

Las normas sobre usos y destinos del suelo, asi como normas de ocupacién quedaran determinadas por la siguiente tabla
(consultar planos E-| clasificacion del territorio y E-2 estructura urbana y usos del suelo):

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 80 viviendas por hectérea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 75.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 mts. Las
edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 mts. Deber3 dejarse como minimo un 30 %
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de Ia spiperficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 nimero de veces el 4rea total del predio, lo anterior como
intensilad maxima de construccion.

SECUNDARIAS

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciohes resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 m. las edificaciones
podrar| tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la
superfikie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.1 niimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensilad maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicips, ademas de incluir actividades del sector secundario correspondiente a talleres artesanales enfocado principalmente a la
elaboracion de calzado y prendas de vestir. (Ver tabla de usos)

" Uso

. HABI

Ndrmas de uso:

Se tendra una densidad méxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciopes resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podrar tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 7.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la
superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensilad maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicips. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciohes resultantes tengan como minimo 200.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 40 % de la
superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el drea total del predio, lo anterior como
intensigdad maxima de construccion; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicips. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciohes resultantes tengan como minimo 200.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 40 % de la
superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.8 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensidad méaxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicips. (Ver tabla de usos)

e

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisidn de predios cuands las
fracciohes resultantes tengan como minimo 250.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificacicnes
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. deberd dejarse como minimo un 40 % d: la
superficie del lote sin construir y se podra desarroliar el 1.8 nimero de veces el area total del predio, lo anterior co.no
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intensidad maxima de construccion; se encontrari mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicios. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 24 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 250.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 40 % de la
superficie del lote sin construir y se podra desarroliar el 1.8 nimero de veces el 4rea total del predio, lo anterior como

intensidad maxima de construccion; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
servicios. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 20 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 300.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 10.00 m. las
edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. deberi dejarse como minimo un 60 %
de ia superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 1.2 nimero de veces el area total del predio, lo anterior como
intensidad maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y
szrvicios, ademas de incluir actividades del sector secundario correspondiente a industria manufacturera. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 50 viviendas por hectérea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.60 m. las edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.00 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie
del lote sin construir y se podra desarroliar el 2.1 niimero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad
maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comercio y servicios.
(Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendré una densidad méxima de 50 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivisién de predios cuando las
fraccicnes resultantes tengan come minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o 9.0 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la
superficie del lote sin construir y se podrd desarrollar el 2.1 nidmero de veces el 4rea total del predio, lo anterior como
intensidad méxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector terciario correspondientes a comiercio y
servicios. (Ver tabla de usos)
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Normias de uso:

Se tenfra una densidad maxima de 50 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciohes resultantes tengan como minimo 120.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m. las edificaciones
podrar| tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 3 niveles o .60 m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie
del lotk sin construir y se podra desarrollar el 2.1 ndmero de veces el area total del predio, lo anterior como intensidad
méximh de construccién; se permitird en esta zona, Unicamente vivienda de tipo unifamiliar, se encontrara mezclado con
actividgdes del sector terciario correspondientes a comercio y servicios. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
iracciohes resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 m., se permitira un
maximp de viviendas por lote de .00, las edificaciones podrén tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.00
m. debera dejarse como minimo un 30 % de la superficie del lote sin construir y se podréa desarroliar el 2.8 ndmero de veces
el 4real total del predio, I anterior como intensidad maxima de construccion; se encontrara mezclado con actividades del sector
terciarjo correspondientes a comercio y servicios. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 60 viviendas por hectarea, se podréan autorizar la subdivisién de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 100.00 m? de superficie, y un frente de cuando menos de 6.00 m., se permitird un
maximo de viviendas por lote de 1.00, las edificaciones podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 12.00
m. deber4 dejarse como minimo un 30 % de ia superficie dei lote sin construir y se podra desarrollar el 2.8 nimero de veces
el 4req total del predio, lo anterior como intensidad maxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector
terciarfio correspondientes a comercio y servicios, incorporando actividades propias del sector secundario. (Ver tabia de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de 30 viviendas por hectarea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fraccignes resultantes tengan como minimo 200.00 m’ de superficie, y un frente de cuando menos de 9.00 m., se permitira un
méximo de viviendas por lote de 1.00, las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 8 niveles o 24.00
m. debera dejarse como minimo un 40 % de la superficie del lote sin construir y se podra desarrollar el 4.8 nimero de veces el
area total del predio, lo anterior como intensidad méaxima de construccién; se encontrara mezclado con actividades del sector
terciatio correspondientes a comercio y servicios. (Ver tabla de usos).

o T T 55 5

Normas de uso:

Solo se permitira la construccién de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento
y se sljetaran a la aprobacion de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir y la
superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento. (Ver tabla de usos).
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Normas de uso:

Zona de riesgo, en la que quedan prohibidos los asentamientos humanos de cualquier tipo, permitiéndose (inicamente
actividades correspondientes al sector primario, tales como la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca; también se permiten
obras de infraestructura que no pongan en riesgo la integridad y la vida de seres humanos. (Ver tabla de usos)

Normas de uso:

Se tendra una densidad maxima de | vivienda por hectirea, se podran autorizar la subdivision de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 6000.00 m” de superficie, y un frente de cuando menos de 50.00 m., las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de | niveles o 3.00 m. debera dejarse como minimo un 90 % de la superficie
del lote sin construir y se podra desarrollar el 0.] nimero de veces el 4rea total del predio, permitiéndose Unicamente
actividades correspondientes al sector primario, tales como la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca también se permiten
obras de infraestructura. (Ver tabla de usos)

HPETR
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7.1.2 Normas urbanas generales
Lineamientos normativos para la localizacién de equipamiento urbano

Los equipamientos estaran sujetos a los lineamientos establecidos por el Sistema Normativo de Equipamiento de la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL), asi como a los que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México.

Las normas consideradas para ello se consideran las siguientes: v
*  Normas de equipamiento: Subsistema educacién.

*  Normas de equipamiento: Subsistema salud.

*  Normas de equipamiento: Subsistema Asistencia Social.
*  Normas de equipamiento: Subsistema Cultura.

* Normas de equipamiento: Subsistema Recreacién.

= Normas de equipamiento: Subsistema Deporte.

®=  Normas de equipamiento: Subsistema Comercio.

=  Normas de equipamiento: Subsistema Abasto.

=  Normas de equipamiento: Subsistema Comunicaciones.
= Normas de equipamiento: Subsistema Administracion
Usos de Impacto Regional (UIR)

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren obtener el
dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

. Las gaseras, gasoneras y gasolineras; )

Ml Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribuciéon de combustibles
Iv. La explotacion de bancos de materiales para la construccién;

V. Cualquier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mias de seis mil
metros cuadrados de terrenos;

\ZR En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los
servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacién en relacion con su entorno regional que sera
establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de centro de poblacién respectivo;

VIl Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones en los casos a que se refiere
las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de impacto regional, de acuerdo a la Tabla
de Usos del suelo..

Todos los usos considerados de impacto regional, para ser autorizados deberan sujetarse a las reglas generales de aplicacion en
los diferentes ambitos de gobierno, ademas del visto bueno del Ayuntamiento.

Cualquier uso considerado de impacto regional, requerira para ser autorizado:
=  Documento que acredite la propiedad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad. .
*  Croquis del predio con sus medidas y colindancias.
= Ortofoto, Guia Roji u otro elemento de representacion grafica para la localizacion del predio.
= Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva. \
= Cedula Informativa de Zonificacién

= Dictamenes de existencia y dotacién de agua potable para el desarrolio que se pretenda, asi como Ia incorporacién a los
sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que se definiran los puntos de conexion de agua potable y los de descargas
de agua residuales, tratadas o no segln el caso, el cual sera emitido por la Comisién del Agua del Estado de México, o
cuando corresponda por el organismo municipal correspondiente.

* Dictamen de Proteccién civil al que refiere el articulo 6.23 del Cédigo, que expedira la Direccién de Proteccion Civil de la
Secretaria General de Gobierno del Estado de México

= Evaluacién del Impacto Ambiental, previsto en el articulo 4.17 del Cédigo y que emitira la Secretaria de Ecologia excepto
para los casos a que se refiere la fraccion li del articulo 4.19 del Cédigo y que obtendra que requeriran de informe previo.
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ctamen de Incorporacién e impacto Vial a que se refiere el articulo 7.6 del Cédigo y se obtendrd de la secretaria de
brmunicaciones y Transporte del Gobierno del Estado de México.

ntropologia e Historia (INAH), Comisién Nacional de Agua (CNA) u otras dependencias u organismos federales, estatales

D
C
»  Djctamen, en su caso de Petréleos Mexicanos (PEMEX) , Comisién federal de Electricidad (CFE), Instituto Nacional de
A
o municipales, cuando las caracteristicas de la zona en donde se ubique el predio a desarrollar asi lo requiera.

Normas para la definicién de Actividades que requieren presentar un Estudio de Impacto Ambiental

De acterdo con la normatividad vigente, en el libro cuarto en el Articulo 4.17 y 4.19, las obras que tengan un impacto al
ambiente, deberan presentar previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental.

Segun lel Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto
Ambieptal, las obras siguientes deberan presentar un estudio de impacto ambiental:

=  Owras Hidrdulicas:

I.- Prefas de almacenamiento, derivadas y de control de avenidas con capacidad mayor de | millén de metros cibicos, jagiieyes y
otras gbras para la captacion de aguas pluviales, canales y cdrcamos de bombeo, con excepcién de aquéllas que se ubiquen fuera
de ecqsistemas fragiles, dreas naturales protegidas y regiones consideradas prioritarias por su biodiversidad y no impliquen la
inundakion o remocién de vegetacion arbérea o de asentamientos humanos, la afectacién del habitat de especies incluidas en
alguna|categoria de proteccién, el desabasto del agua a las comunidades aledafias, o la limitacion al libre transito de poblaciones
naturales, locales o migratorias.

I1.- Unidades Hidrolégicas o de temporal tecnificado mayores de 100 hectéareas.

HI.- Proyectos de construccion de muelles, canales, bordos, represas, muros de contencién de aguas nacionales, con excepcion
de repfresamiento de aguas con fines de abrevadero para el ganado, autoconsumo y riego iocal que no rebase 100 hectareas.

IV.- Opbras de conduccion para el abastecimiento de agua nacional que rebasen los 10 Km. De longitud, que tengan un gasto de
mas d¢ |5 litros por segundo y cuyo didmetro de conduccion exceda de 15 cm.

V.- Sisgemas de abastecimiento multiple de agua con didmetros de conduccién de més de 25 cm. Y una longitud mayor de 100
Km.

V1. Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos receptores que constituyan
bienes|nacionales.

V1l- Deposito o relleno de materias para ganar terreno al mar o a otros cuerpos de aguas nacionales.
VIiIL.-Drenaje y desecacién de cuerpos de cuerpos nacionales.

IX.- Modificacion o entubamiento de causes de corrientes permanentes de aguas nacionales.

X.- Obras de grado de cuerpos de aguas nacionales.

Xl.- Hlantas potabilizadoras para el abasto de redes de suministro a comunidades, cuando esté prevista la realizacion de
actividades altamente riesgosas.

Xil.- Rlantas desaladoras;
XIll.- Apertura de zonas de tiro en cuerpos de aguas nacionales para desechar producto degradado o cualquier otro material.
=  Vias Generales de Comunicacion

Construccion de carreteras, autopistas, puentes o tdneles federales vehiculares o ferroviarios, puertos vias férreas,
aerppuertos, helipuertos, aerédromos e infraestructura mayor para telecomunicaciones que afecten areas naturales
protegidas o con vegetacion forestal, selvas, vegetacién de zonas aridas ecosistemas costeros o de humedales y cuerpos de
agups nacionales, con excepcion de:

a)| Instalacion de hilos, cables o fibra dptica para la trasmisién de sefiales electrénicas sobre la franja que corresponde el
derecho de via, siempre que se aproveche la infraestructura existente.

b) Las obras de mantenimiento y rehabilitacién cuando se realicen en la franja del derecho de via correspondiente.

" eoductos, gaseoductos, carboductos y poliductos:

=  Industria petrolera

®  Industria betrogquimica

*  [ndustria quimica
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* Industria Siderurgica

*  Industria Papelera

= Industria Azucarera

= Industria del Cemento
* Industria Eléctrica

- La construccién de las plantas nicleo eléctricas, hidroeléctricas, carboeléctricas, geotermoeléctricas, eoloeléctricas o
termoeléctricas convencionales de ciclo combinado o de unidad turbogas, con excepcion de las plantas de generaciéon con una
capacidad menor o igual al medio MW, utilizadas para respaldo en residencias, oficinas y unidades habitacionales.

lI.- Construccion de estaciones o subestaciones eléctricas de potencia o distribucion.
lil.- Obras de trasmisién y subtrasmision eléctrica.
IV.- Plantas de cogeneracién y abastecimiento de energia eléctrica mayores a 3 MW.
= Exploracién, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la federacion.
= Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos, asi como residuos radiactivos.
= Aprovechamientos forestales.
®  Plantaciones forestales.
.- Plantaciones comerciales con fines comerciales en predios cuya superficie sea mayor de 20 hectareas.
= Cambios de usos de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas.
= Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas.:

Construccion e instalacion de parques industriales en los que se prevea la realizaciéon de actividades altamente riesgosas, de
acuerdo con el listado o clasificacion establecida en el reglamento o instrumento normativo correspondiente.

*  Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
= Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos, asi como en sus litorales o zonas federales.

I.- Cualquier tipo de obra civil, con excepcién de la construcciéon de viviendas unifamiliares para ias comunidades asentadas en
estos ecosistemas.

Il.- Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcidén de las actividades pesqueras que no se
encuentran previstas en la fraccion Xl del articulo 28 de la ley y que de acuerdo con la ley de pesca y su reglamento no
requieren de la presentaciéon de una manifestacion de impacto ambiental, asi como las de navegacién, autoconsumo o
subsistencia de las comunidades asentadas en estos ecosistemas.

»  Obras en dreas naturales protegidas:
Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de las areas naturales protegidas de competencia de la federacion, con excepcion de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso domeéstico, asi como las obras que no requieran autorizacién en materia de
impacto ambiental en los términos del presente articulo, siempre que se lleven a cabo por las comunidades asentadas en el area
y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento, el decreto y el programa de manejo respectivos;

b) Las que sean indispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia de las 4reas naturales protegidas, de
conformidad con la normatividad correspondiente.

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en las zonas urbanizadas que se encuentren dentro de
areas naturales proegidas, siempre que no rebasen los limites urbanos establecidos por los Planes de Desarrollo Urbano
respectivos y no se cncuentren prohibidos por las disposiciones juridicas aplicables y;

d) Construccién para casa habitacién en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites urbanos de centros de
poblacion existentes, cuando se ubiquen en comunidades rurales.

A) Actividades pesqueras que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o causar dafios a los
ecosistemas.

B) Actividades acuicola que puedan poner en peligro la preservacion de una o mas especies o causar dafios a los
ecosistemas.

Normas para la elaboracién de Estudios de Impacto Urbano (EIU)

En suelo urbanizable, todos los proyectos de vivienda a partir de construccion y todos los que incluyan oficinas, comercios,
servicios, industria y/o equipamiento, deberan presentar, como requisito para la obtencién de la licencia de uso de suelo, un
estudio de impacto urbano al entorno el que debera analizar las posibles afectaciones en los siguientes aspectos:
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= Elluso y la intensidad de un predio se ve impactado por el aprovechamiento que se dé al predio contiguo, asi como los
valores y ia plusvalia que se le confiere.

*  Agua potable: Capacidad de las lineas de conduccién que alimentan a la red de distribucién de agua en la zona de proyecte,
capacidad de dotacion de la red de distribuciéon de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presién y en
cdnsecuencia la disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desarrollar en el predio.

*  Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado puablico en la zona de proyecto (captacion y conduccién) disponibilidad de la
d de alcantarillado publico para absorber los volimenes de la descarga derivada de predio tanto de agua residual como de

dgberd contemplar tanto las vialidades locales como consecuencia de la actividad propia de los usos que generard el
prioyecto, asf como sus dimensiones, pesos, necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar o salir del predio y sus
cafacteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debera contener el aforo de las vialidades durante un periodo minimo de
dqgs semanas.

=  Ambiente natural: Deberi ajustarse a lo que sefiala la Ley de Proteccién al Ambiente para el Desarrollo Sustentable del
Estado de México y las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria de Ecologia.

= Ripsgos: El estudio de estos aspectos deber4 considerar todas aquellas situaciones que representen un riesgo potencial
tato para la ciudad (patrimonio cultural, histérico, arqueolégico o artistico) como a la poblacién (salud, vida y bienes),
cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea su posibilidad de ocurrencia se presente durante el periodo de
cdnstruccion o durante la operacion del proyecto. Deberd analizar ademas, las medidas que se tomaréan para controlar y
disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las diversas etapas de vida del proyecto.

En casp de que cualquiera de los analisis arriba mencionados muestre resultados que incidan sobre los aspectos estudiados,
deberan plantearse alternativas que minimicen y de ser posibie eliminen el problema, insuficiencia o dafio resultante. Todos los
analisis| a los aspectos antes sefialados bajo la consideracién de utilizacién plena en momento de demanda maxima. Lo anterior,
atendi¢ndo al procedimiento que establezca la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

7.1.3 | Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda se determina con base en lo siguiente:

TIPO|DE VIVIENDA ~ |SUPERFICIE
SOCIAL PROGRESIVA T HASTA 30M
Aquelltxcuyo valor al término de la construccion o adquisicién no exceda de $208,065.00.

INTERES SOCIAL ENTRE 3! Y 45M>
La unltenga al término de la construccion o adquisicion un valor entre $208,666.00y $270,485.00. -

POPULAR ENTRE 46 Y 55M*
La que tenga al término de la construccién o adquisicidn un valor entre $270,486.00 y

$395,324.00.

MEDIA ENTRE 56 Y 100M*
La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor entre $395325.00 y  $1,

119,7¢8.00.

RESIDENCIAL ENTRE 10} Y 200M*
La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor entre $i, 119,769.00 y $I,

861,237.00.

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE MAS DE 201 M?

La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor que exceda de la cantidad de $1,

861,237.00.

FUENTE: Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

El Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios en el Articulo 3, inciso Xill determina los tipos de vivienda
considerando su valor.

Para la| obtencion de las diferentes autorizaciones que el municipio otorgara en materia de desarrollo urbano y vivienda, el o
los intgresados deberan sujetarse a los procesos administrativos que parea cada caso se describen, independientemente de los
derechps que deban cubrirse por tales conceptos.
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7.1.4 Normatividad para los Usos industriales:

® Todo tipoc de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas al alto riego y/o contaminacion, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segln los analisis y normas técnicas ecolégicas que no
deber4 ser menor de 25m. Todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento no se
permitira ningin tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecolégico o recreacion
pasiva informal, sin permitir instancias prolongadas ¢ numerosas personas.

® Para zonas industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimetral de 50 metros dentro del
desarrollo.

7.1.5 De dotacién de agua potable

Para el uso Publico Urbano de la Ley de Aguas Nacionales indica que la explotacién, uso aprovechamiento de aguas nacionales
superficiales o del subsuelo por parte de los subsistemas estatales o municipales de agua potable y alcantarillado, se efectuaran
mediante la asignacién que otorgue la Comision Nacional del Agua, en la cual se asignara en su caso la forma de garantizar el
pago de las contribuciones, productos y aprovechamientos que se establecen en la legislacion fiscal. Las asignaciones de aguas
nacionales a los centros de poblacién que se hubieren otorgado a los ayuntamientos que administren los respectivos sistemas de
agua potable, subsistiran atn cuando éstos sistemas sean administrados por entidades paramunicipales o se concesionaran a
particulares por la autoridad competente.

La Comisién Nacional del Agua podra realizar en forma total o parcial, previa celebracion de acuerdo o convenio con los
gobiernos de las entidades federales y de los municipios correspondientes, las obras de captacién o almacenamiento,
conduccién y, en su caso, tratamiento o potabilizacién para el abastecimiento de agua, con los fondns pertenecientes al erario
federal.

Per los efectos de la Ley del Agua del Estado de México, tendran la denominacion de Organismo Prestador de los Servicios, con
tas facultades, derechos, obligaciones y limitaciones que establece dicha ley y los reglamentos que de ella emanen.

Los organismos tendran la responsabilidad de organizar y (tomar a su cargo) la administracién, funcionamiento conservacion y
operacion de los servicios del suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales, dentro de los limites de su
circunscripcién territorial.

Los organismos prestadores de los servicios a que se refiere esta Ley, con sujecion a sus respectivas leyes y sin contravenir lo
dispuesto en este ordenamiento, tendréan a su cargo:

.- Prestar en sus respectivas jurisdicciones, los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas
residuales.

li.-Participar en coordinacion con los gobiernos, federal, estatal y municipal en el establecimiento de las politicas, lineamientos y
especificaciones técnicas conforme a las cuales debera efectuarse la construccion, ampliacién, rehabilitacién, administracion,
operacion, conservacion y mantenimiento de los sistemas de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales.

[Il.-Planear y programar la prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales,
en ios términos de la Ley del Agua del Estado de México.

IV.- Realizar por si a través de terceros y de conformidad con esta ley, las obras de infraestructura hidraulica, incluida su
operacion, conservacion y mantenimiento.

Los organismos descentralizados, adoptaran las medidas necesarias para alcanzar su autonomia y autosuficiencia financiera en la
prestacion de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y tratamiento de aguas residuales y estableceran los
mecanismos de control necesarios para garantizar al publico usuario, condiciones adecuadas de eficiencia y transparencia. Los
ingresos que obtengan los organismos referidos, por el cobro de los servicios de suministro de agua potable, drenaje y
tratamiento de aguas residuales, deberan destinarse Unica y exclusivamente en la planeacién, construccion, mejoramiento,
ampliacion, rehabilitacién, mantenimiento, administracion y prestacion de los mismos. Los organismos prestadores de los
servicios podran realizar las obras piblicas hidraulicas respectivas, por si o a través de terceros, de conformidad con lo
dispuesto en las leyes de la materia y dentro del marco del Sistema Estatal del Agua a que se refiere la Ley del Agua del Estado
de México.

Tabla No. 38. Tipologia de la vivienda

SOCIAL PROGRESIVA HASTA 30M* 150
INTERES SOCIAL ENTRE 31 Y 45M* 150
POPULAR ENTRE 46 Y 55M* 200
MEDIO ENTRE 56 Y 100M* 200
RESIDENCIAL ENTRE 101 Y 200M* 250




7!2 dg agosto dg %0! I e CORBIERNG Pagina 83

7.1.6 |Requerimiento de estacionamientos

Para cdda equipamiento de los diferentes subsistemas se necesitan cajones de estacionamiento para el servicio de usuarios y
visitantes, el espacio que se ofrece es en tres formas:

= Elique se ofrece en la via. pablica
*  Eljque se ofrece en forma comunal a servicio de varias edificaciones
= Elique se ofrece por cada edificacion.

Los estacionamientos se estableceran y regiran por disposicién de la Secretaria de Desarrolio Urbano mediante las siguientes
disposiciones: :

(D

Esta ngrmatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas para estacionamientos y la de disposiciones adicionales

NormEs de Estacionamiento
D!

osidones Adidonales)

Las nofmas de estacionamientos que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que debera ser previsto exclusivamente
para egte fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Estos fequerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de uso del plan y estan
conterlidas en la Tabla de Clasificacién de Usos de Suelo y de Ocupacion.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento

En viviendas plurifamiliares se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de | cajon por cada 4 departamentos y en
viviendas menores de 100 m2 construidos, un cajon por cada 6 departamentos.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera e 5.00 x 2.40 mts. y 4.8 x 2.2 mts. para autos chicos,
aceptahdose un méaximo del 55% de autos chicos. :

En los| estacionamientos para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario
mover| ningun otro.

Se podran aceptar estacionamiento en cordén; en este caso el espacio serd de 6.00 x 2.40 mts. Para autos grandes y 4.8 x 2.2
mts. para autos chicos, aceptandose un maximo de! 555 de autos chicos.

La derhanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, sera la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La derhanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, sera la
suma dle las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La derhanda de estacionamiento total de estacionamientos, sers adicional al 4rea de carga y descarga o de reparacion.

Se retomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores urbanos la oferta de espacios para
estacidnamiento en edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas publicas o
privadps, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el ¢aso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamientos establecidos, deberan preverse las areas de acceso
- descpnso y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacién vial.

En los|estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los espacios se dispongan de tal
manerja que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se pogra reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo autorizado demandan el
espacipb a diferentes horarios, calculandose en la demanda de Ia hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la demanda de estacionamiento por uso podra ser
reduc|da previa aprobacién de la Direccién General de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento

Cualqlsier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacién de la
direcqiéon General de Desarrollo urbano y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos debera tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para resolver
los impactos que se desprendan de ellas
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS

USO GENERAL USCESPECIFICO ! - UNIDAD -/ USO CAJONES /lﬂ UNIDAD -~ DB
L NIDAD EDIDA
HABITACIONAL:
HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIVI. t CAJON POR VIVIENDA
1
HABITACIONAL DE 121 A 2500 M2 POR VIV, 2 CAJONES FOR VIVIENDA
DE 25! A 500 M2 POR ViVI. 3 CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIVI. 4 CAJONES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
OFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE
! REPRSENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DH
VIAJES Y PRIVADAS. DE 31 A 120 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE USO
DE 121 A 500 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE USO
DE 501 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE USO
MAS DE 1001 M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE USO
SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
12 [FINANCIEROS. FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES. POR USO. PUBLICO
COMERCIO D] ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS Y| HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
3 |PRODUCTOS Y SERVICIOSCALZADO; EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA;
BASICOS PANADERIAS, TORTILLERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, DE 31 A 120 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
ICARNICERIAS,  PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, PUBLICO
FARMACIAS,  PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS. DE 12! A 300 M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE ATEN. ALl
ITABAQUERIAS, VIDRIERIAS, PUBLICO
[TLAPALERIAS,FERRETERIAS,PELETERIA, MAS DE 30! M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE ATEN. Al
TALABARTERIA, CARBONERIAS, MERCERIAS, SALONES DE PUBLICO
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS,
MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER.
COMERCIO Df ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
4 PRODUCTOS Y SERVICIOSELECTRICOS, DE  PLOMERIA, DECORACION,  ARTICULOS
ESPECIALIZADOS ELECTRODOMESTICOS, DE 31 A 120 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
IMUEBLERIAS,CARPINTERIAS,HERRERIAS, FERRETERIAS,  PERFUMERIAS, PUBLICO
OYERIAS, RELOJERIAS.TIENDAS DE BISUTERIA FLORERIAS, DE 121 A 300 M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
REGALOS, ARTESANIAS, ARTICULOS FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, PUBLICO
ICENTROS ~ DE  COPIADO,  ESTUDIOS Y  LABORATORIO! MAS DE 301 M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE ATEN. Al
FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS QUIMICOS Y MINERALES, ALQUILER| PUBLICO
DE MOBILIARIO, ESCUELAS DE MANEJO, PRODUCTOS DE BELLEZA Y|
DE ARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS, VIDEO JUEGOS, ALQUILER DH
UEGOS INFANTILES, TIENDAS ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS PUBLICOS, PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DH
REHABILITACION, MATERIAL QUIRURGICO.
COMERCIO DH CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, AZULEJO HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE NO
|5 MATERIALES Y EQUIPOlY BANOS, ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA D REQUIERE
PARA LAPRODUCTOS PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION DE 3t A 120 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
ICONSTRUCCION. ITIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES. PUBLICO
TIENDAS DE PINTURAS Y/O IMPERMEABILIZANTES. DE 121 A 300 M2 POR i CAJON/30M2 DE ATEN. AU
uso. PUBLICO
MAS DE 301 M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
VENTA Y/O RENTA ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA. CUALQUIER SUPERFICIE | CAJON/30M2 * DE ATEN. Al
DE EQUIPO  PARA LA IPUBLICO
ICONSTRUCCION.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
LSO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD / USO. CAJONES / UNIDAD UNIDAD oq
e : Cirhia i IMEDIDA
COMERCIO  PARA] ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y| HASTA 120 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
16 LA VENTA,  RENTADEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DH
[DEPOSITO, REPARACION,CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; LLANTERAS, DE 121 A 250 M2 POR | CAJON/60M2 DE ATEN. Al
SERVICIO DE, VEHICULOSREFACCIONARIAS. USO. PUBLICO
Y  MAQUINARIA  EN DE 251 A 500 M2 POR | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
IGENERAL. kISO. PUBLICO
DE 501 A 1000 M2 POR | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
UsO. PUBLICO
MAS DE 100i M2 POR | CAJON/20M2 DE ATEN. Al
JSO. PUBLICO
TALLERES ~ ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, CUALQUIER  SUPERFICIE | CAJON/EMTS * DE ATEN. Al
IVERIFICACIONES. HOJALATERIA PINTURA, RECTIFICACION DEPOR USO. PUBLICO
MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES Y]
RADIADORES.
ESTABLECIMIENTOS ESTABLECIMIENTOS DE  LAVADO  ENGRASADO Y| CUALQUIER  SUPERFICIE] NO REQUIERE NO REQUIERE
7 IPARA EL SERVICIO DEAUTOLAVADO DE VEHICULOS. POR USO.
VEHICULOS
BANOS PUBLICOS. BANOS PUBLICOS. CUALQUIER SUP. POR| | CAJON/ 2 REGA. REGADERA
8 .
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUP. POR! NO REQUIERE NO REQUIERE
USO.
CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUP. POR| | CAJON/30M2 DE ATEN. AU
9  |COMERCIALES. USO. PUBLICO
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUP. POR| | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
USO. UBLICO
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUP. POR| | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
USO. PUBLICO
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MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER SUP. POR| I CAJON/120M2 DE ATEN. Al
ALY USO. PUBLICO
TIANGUIS. CUALQUIER SUP. POR| | CAION/160M2 DE ATEN. Al
USO. PUBLICO
CENTROS Dy CENTROS DE ACOPIO. CUALQUIER SUP. POR; | CAJON/i20M2 * DE OFICINA
LIl ABASTO. USO.
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO. CUALQUIER SUP. POR| i CAJON/120M2 * DE OFICINA
JSO.
BODEGAS Y] DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER SUPPOR] § CAJON/I50M2 * DE OFICINA
.12 |DEPOSITOS MULTIPLESLEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. SO,
SIN{ VENTA DIRECTA Al DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES, CUALQUIER SUPPOR| 1 CAJON/I50M2 * DE OFICINA
PUBLICO. IMUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES DEbSO,

ICONSTRUCCION,  MAQUINARIA,  CERVEZA,  REFRESCOS Y|
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS] CUALQUIER SUP  POR | CAJON/I50M2 * DE OFICINA
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, PRODUCTOSUSO.
QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

PRODUCTOS  PARA  GANADERIA  AGRICULTURA Y] CUALQUIER SUP. PO i CAJON/I50M2 * DE OFICINA
SIVICULTURA USO.
NQRMAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD 4 USO CAJONES / UNIDAD JUNIDAD DY
: MEDIDA
BODEGAS Y| DEPOSITO DE PRODUCTOS  PERECEDEROS:  FRUTAS, CUALQUIER SUPPOR| | CAJON/I50M2*  ICONSTRUIDOS
13 |DEFOSITOS MULTIPLESLEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. USO.
(CON VENTA DIRECTA AL DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS: ABARROTES, CUALQUIER SUPPOR| | CAJON/I150M2*  ICONSTRUIDOS
PUBLICO. MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRONICOS, MATERIALES DEUSO.

ICONSTRUCCION,  MAQUINARIA,  CERVEZA,  REFRESCOS Y|
MATERIALES RECICLABLES.

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS: CUALQUIER SUF  POR| | CAJON/I50M2 *  ICONSTRUIDOS
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, PRODUCTOSMUSO.
QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

PRODUCTOS PARA  GANADERIA  AGRICULTURA Y CUALQUIER SUP. POR| | CAJON/150M2 *  [CONSTRUIDOS
BIVICULTURA. USO.
COMBUSTIBLES. DUCTOS E INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO, CUALQUIER SUP. POR| NO REQUIERE  [NO REQUIERE
.14 PROCESAMIENTO O DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLES. uso.
RASTROS. RASTROS. CUALQUIER  SUP. POR | CAJON/I20M2*  DE OFICINA
15 USO.
ESTABLECIMIENTOS CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS, HASTA 120 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE  ATEN. Al
16 |CON  SERVICIO  DEREFRESQUERIAS, LECHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES TORTERIAS PUBLICO
ALIMENTOS SIN BEBIDASTAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS, OSTIONERIAS DE 121 A 250 M2 POR | CAJON/40M2 DE  ATEN. Al
IALCOHOLICAS SOLO DEMERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS Y SALONES DE FIESTASUSO. PUBLICO
MODERACION INFANTILES. MAS DE 251 M2 POR USO) | CAJON/30M2 DE  ATEN. AL
. PUBLICO
ESTABLECIMIENTOS CANTINAS CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS HASTA 120 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE  ATEN. AL
[17 JCON  SERVICIO  DENOCTURNOS , CLUBES; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y| PUBLICO
IALIMENTOS Y VENTA DHBA!LES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, PIZZERIAY] DE 121 A 250 M2 POR| | CAJON/40M2 DE  ATEN. Al
BEBIDAS ALCOHOLICAS Y[Y RESTAURANTES EN GENERAL. USO. PUBLICO
[DE MODERACION. MAS DE 25| M2 POR USO, | CAJON/30M2 DE  ATEN. Al
PUBLICO
ESTACIONES  DF| TIPO I: * LOS OBLIGATORIOS COMUNICACION NORMAS D CUALQUIER  SUPERFICIE| NO REQUIERE INO REQUIERE
18 [SERMICIO (GASOLINERAS) |PEMEX. POR USO.

* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

TIPO II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX. CUALQUIER  SUPERFICIE] NO REQUIERE INO REQUIERE
* BUZON POSTAL. POR USO.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

TIPO Iil: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX. CUALQUIER  SUPERFICIE| LOS QUE SELOS QUE SE|
* VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS. POR USO. REQUIERAN POR EL TIiPOREQUIERAN POR EL
* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ. DE USOCOMPLEMENTARITIPO DE
* TALLER ELECTRICO Y MECANICO. o] USOCOMPLEMENTA
* TIENDA DE CONVENIENCIA. RIO -

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE. ICOMPLEMENTARIO
* MOTEL Y/O TRAILER PARK.
* TIENDA DE ARTESANIAS.

* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

NGRMAS DE ESTACIONAMIENTOS

LSO GENERAL USOESPECIFICO CAJONES UNIDAD - -D
GASONERAS TIPO I: CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5,000 CUALQUIER SUPERFICIE POR] NO REQUIERE NO REQUIERE
19 LITROS DE AGUA. USO.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
TIPO Il: CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE 5,001 CUALQUIER SUPERFICIE POR LOS QUE SH LOS QUE SE
LITROS DE AGUA. USO. REQUIERAN POR ELREQUIERAN POR EL
* BUZON POSTAL. [TIPO DE USO ITIPO DE USO
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* TIENDA DE CONVENIENCIA.
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
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S' PLANTAS DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION Dq CUALQUIER SUP. POR! } CAJON/30M2Z DE ATEN. ALj
120 |[ESTABLECIMIENTO DE|GAS L.P. (GASERAS) USO. PLIBLICO
IGAS LP, GA
NATURAL
ICOMPRIMIDO
CENTROS DE| CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE| HASTA 120 M2 POR USQ. i CAJON/60M2 DE ATEN. Al
21 |CONSULTORIOS SINPRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES, PUBLICO
ENCAMADOS. ICLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS. DE 12} A 500 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
UBLICO
MAS DE 501 M2 POR USQ. I CAJON/30M2 DE ATEN. AU
FUBLICO
HOSPITALES Y] CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES) HASTA 9 CAMAS. | CAJON/CAMA CAMA
.22 [SANATORIOS. POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE  ESPECIALIDADES,
ICENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE REHABILITACION FISiCC- MAS DE 10 CAMAS. 1.25 CAMA
MENTAL. ICAJON/CAMA
EDUCACION JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION| HASTA 4 AULAS. | CAJON/S0 M2 OFICINAS
123 |ELEMENTAL Y BASICA. ESPECIAL Y GUARDERIAS.
MAS DE 5 AULAS. | CAJON/AULA AULA
EDUCACION MEDIA] ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS HASTA 4 AULAS. | CAJON/50 M2 FICINAS
.24 [BASICA. IACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS. ESCUELAS DE MANE|O.
. MAS DE 5 AULAS. | CAJON/AULA AULA
EDUCACION MEDIA| PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR| 3 CAJON/AULA AULA
125 JSUPERIOR. ICENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES. SO.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
SO GENERAL: - USOESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES UNIDAD " DI
] ; KINIDAD IMEDIDA A
EDUCACION ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR| 5 CAJON/AULA AULA
126  [SUPERIOR HNORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E INSTITUTOSUSO.
INSTITUCIONES DEDE INVESTIGACION.
INVESTIGACION.
EDUCACION FISICA ESCUELAS DE NATACION, MANEJO, MUSICA, BAILE, ARTES HASTA 250 M2 POR USO. 3 CAJON/AULA AULA
127 Y ARTISTICA. MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION
FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICA Y MANUALIDADES Y ACTIVIDADES MAS DE 25! M2 POR USO. 5 CAJON/AULA AULA
IACUATICAS.
INSTALACIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y] CUALQUIER SUPERFICIE POR] | CAJON/60M2 Uso
.28 {RELIGIOSAS. EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA RELIGIOSA. USO.
CENTROS DH AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE CUALQUIER SUPERFICIE POR 0.i0 BUTACA
129 [ESPECTACULOS ICONCIERTOS. USO. ICAJON/BUTACA
ICULTURALES Y| BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS, HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE ATEN. AY
RECREATIVOS PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA, SALAS PUBLICO
DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES DE USOS MAS DE 251 M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
IMULTIPLES. PUBLICO
INSTALACIONES BALNEARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/60M2 DE ATEN. ALY
130 [PARA LA RECREACION Y| PUBLICO
LOS DEPORTES BOLICHES, BILLARES, DOMINGS, AJEDREZ Y JUEGOS DE SALCN HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/120M2 DE ATEN. Al
EN GENERAL. PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
DE (001 A 5000 M2 POR 1 CAJON/40M2 DE ATEN. Al
IUSO. PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/120M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR 1 CAJON/40M2 DE ATEN. Al
USO. PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.10 BUTACA
ICAJON/BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. o.io BUTACA
ICAJON/BUTACA
PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES CUALQUIER SUPERFICIE] | CAJON/30M2 DE ATENC,
POR USO AL PUBLICO
INSTALACIONES ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR| 0.20 BUTACA
|31 [PARA DEPORTES DEVELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS,PISTAS PARAUSO. ICAJON/BUTACA
EXHIBICION AL AIREMOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS
LIBRE.
CLUBES H CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, CUALQUIER SUPERFICIE POR| 0.20 SOCIO
132 INSTALACIONES PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF. LSO, ICAJON/SOCIO
ICAMPESTRES.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD 7 USO CAJONES UNIDAD . DR
5 S T : SNIDAD EDIDA
PARQUES Y PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, PARQUES CUALQUIER SUPERFICIE PO NO REQUIERE NO REQUIERE
133 JARDINES. [Y JARDINES EN GENERAL. USO.
INSTALACIONES HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y] CUALQUIER SUPERFICIE POR| I CUARTO
.34 |HOTELERAS. POSADAS. USO. AJON/CUARTO
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ASISTENCIALES. ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, CUALQUIER SUPERFICIE POR| 0.10 HUESPED
135 IALBERGUES. USO. ICAJON/HUESPED
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUP. POR USO. 0.10 HUESPED
ICAJON/HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.05 HUESPED
CAJON/HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/60M2 SOCIO
INSTALACIONES ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USQ. 0.10 CAJON/BOM.[ BOMBERO
36 [PARA LA SEGURIDAD
IPYBLICA Y CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.20 POLICIA
PROCURACION D CAJON/POLICIA
USTICIA DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.20 POLICIA
. ICAJON/POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL. CUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/50M2 OFICINAS
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES. CUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/20M2 OFICINAS
DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALQUIER SUP. POR USO. | CAJON/60M2 OFICINA
137
ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
EDUCACION MILITAR. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
FUNERARIAS Y] FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/30M2 DE  ATEN. AL
38 [VELATORIOS., PUBLICO
MAS DE 25! M2 POR USO. | CAJON/20M2 DE ATEN. ALl
PUBLICO
CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS Y CREMATORIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. 0.05 CAJON/FOSAl  FOSA
.39
d ESTACIONAMIENT VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
40 |OS.
DE 51 A 100 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
MAS DE 101 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
TERMINALES = TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
41 [INISTALACIONES PARA FEL
[TRANSPORTE TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS. CUALQUIER SUP. POR USO. 2 CAJON/ANDEN| ANDEN
) TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USQ. 0.20 ANDEN
ICAJON/ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALQUIER SUP. POR USO. NC REQUIERE NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTH CUALQUIER SUPE;{HCKE POR| NO REQUIERE NO REQUIERE
IPUBLICO EN GENERAL. SO.
INORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
SO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD } USO T CcAJONES ﬂ“ UNIDAD
; : kL o AR UNIDAD MEDIDA
COMUNICACIONES OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS, HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/60M2 DE ATEN. Al
42 IMENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, BANDA CIVIL Y| PUBLICO
[TELECOMUNICACIONES. MAS DE 25! M2 POR USO. | CAJON/40M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
INSTALACIONES COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y SELECCION| CUALQUIER SUPERFICIE POR| 10% DE LA SUPERFICIE
43  PARA LA COMPRA-VENTADDE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO FERROZOS, MATERIALE! SO. SUPERFICIE OCUPADA [OCUPADA
I0E MATERIALES DHDE DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPO, VIDRIO Y OTRO!
ESECHO IDESECHOS Y RESIDUOS INDUSTRIALES, DESHUESADEROS Dl
IVEHICULOS.
PCTIVIDADES SECUNDARIAS: i
MANUFACTURERA MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO HASTA 600 M2 POR USO. {CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
| E PRODUCTOSIDE CARNE FRESCA DE: CERDO, VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO,

LIMENTICIOS, BEBIDAS Y]
IABACO

20

ICONEJO, ETC. DE 60} A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 150! M2 POR USO. 1CAJON/i25 M2 CONSTRUIDOS

PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE;] HASTA 300 M2 POR USO. |CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO, DE 301 A 1000 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS. MAS DE 1001 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION,

HASTA 600 M2 POR USO.

ICAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

ICONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION Y ENLATADO DH

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

{CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

PESCADOS Y MARISCOS. CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS
MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y SECADO.

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: ENVASADO, HASTA 600 M2 POR USO. TCAJON/I25 M2 | _CONSTRUIDOS
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, DESHIDRATACION Y] DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/i25 M2 | _CONSTRUIDOS
FABRICACION DE LECHE CONDENSADA, EVAPORADA Y EN POLVO. MAS DE 1501 M2 POR USO. | CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y] HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
| EGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y]

DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS, GUISOS, DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS). MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA. HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOC

DE 601 A 1500 M2 POR USO. \CAJON/1Z5 M2 | CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO: HASTA 600 M2 POR USO. JCAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
[EL ABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE TRIGO

DE 601 A 1500 M2 POR USO. TCAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. TCAJON/125 M2 CONSTRUIDO
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS

USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD -/ USO CAJONES UNIDAD. - DE
: IUNIDAD IMEDIDA
MANUFACTURERA MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/i25 M2 CONSTRUIDOS
| DE PRODUCTOS
IALIMENTICIOS, BEBIDAS Y| DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
TABACO
MAS DE 150! M2 POR USO. {CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/25 M2 CONSTRUIDOS
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CANA, FRUTAS
GRANOS, CONCENTRADOS Y JARABES. DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION DH DE 601 A 1500 M2 POR USO. {CAJON/I25 M2 CONSTRUIDOS
IALCOHOL  ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
PURIFICADAS, Y REFRESCOS.
FABRICA DE HIELO CUALQUIER SUP. POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: TODO LO| HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS, PUROS, RAPE,
[TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA. DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
MANUFACTURERA FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS, HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
2 |DE PRODUCTOS  DEAGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA DE
MADERA, PALMA, MIMBREMADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION; DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
¥ CORCHO ICASAS DE MADERA; MUEBLES DE MADERA; MIMBRE, RATTAN, BAMBU
Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN| MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
IVEGETAL; ATAUDES, ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y]
PRODUCTOS DE MADERA Y PALMA EN GENERAL.
MANUFACTURERA FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
3 [DE LA CELULOSA, PAPEL V]
SUS PRODUCTOS. MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y DE 60! A 1500 M2 POR USO. ICAJON/I125M2 | CONSTRUIDOS
CARTULINA. MAS DE 1501 M2 POR USQO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
Y SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS. MAS DE 601 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES UNIDAD -~ DH
5 : : 3 : . INIDAD IMEDIDA
MANUFACTURERA FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y| HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I125 M2 | CONSTRUIDOS
4 IDE PRODUCTOSNO FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS
IMETALICOS, INDUSTRIALES. DE 601 A 1500 M2 POR USO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
IMAQUINARIA Y EQUIPO MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y| HASTA 250 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS.
DE 251 A 1000 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USQO. 1CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN HASTA 600 M2 POR USQ. |CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
IGENERAL CON MOTOR. DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

ICAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN

HASTA 600 M2 POR USO.

ICAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

IGENERAL SIN MOTOR.

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

|CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

| CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS, PLASTICOS, ENVASES Y]

PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.

FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y] HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/125 M2_| CONSTRUIDOS
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS, EQUIPO] DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION, MEDICO Y]
IAUTOMOTRIZ. MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
MANUFACTURERA ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y| HASTA 250 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
5 |A BASE DE MINERALES NOMATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA]
METALICOS. FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO. DE 251 A 1000 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS CUALQUIER SUPERFICIE POR ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS. UsO.
MANUFACTURERA FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES NO| HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
6 IMETALICA BASICA. FERROZOS.
DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
MANUFACTURERA PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
7 DE SUSTANCIASQUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y PLAGUICIDAS
IQUIMICAS, PRODUCTOSFIBRAS ~ ARTIFICIALES  Y/O  SINTETICAS, ~ PRODUCTOS DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/125M2 | CONSTRUIDOS
[DERIVADOS DELFARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LACAS Y SIMILARES
PETROLEO Y  DELJABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS, PERFUMES, COSMETICOS Y]
ICARBON, IMILARES, IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DF
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MANUFACTURERA PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN, HILADO) HASTA 600 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
*8  DE TEXTILES. PRENDAS DEY TEJIDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS v
STIR Y COLCHONES  [CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, NATURALES Y] DE 601 A 500 M2 POR USO. ICAJON/125M2 | CONSTRUIDOS
SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE DE ALGODON, LANA Y D
FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE TOD MAS DE 501 M2 POR USO. ICAJON/25 M2 | CONSTRUIDOS
[TIPO, ASI COMO TEJIDOS.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD 7 USO CAJONES UNIDAD 5]
INIDAD MEDIDA .
MANUFACTURERA FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, HASTA 250 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
B8 D TEXTILES. PRENDAS DEACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON ABSORVENTH
VEPTIR Y COLCHONES  VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES, TODO LO)
REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA NTERIOR DE 251 A 600 M2 POR USO. |CAJON/125 M2 CONSTRUIDOS
EXTERIOR YA SEA DE TELA. PIEL NATURAL O SINTETICA DE 601 A 1500 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2_|_ CONSTRUIDOS
POMEREROS, GORRAS, ~ GUANTES,  CORBATAS, COLCHONES MAS DE 1501 M2 POR USO. ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
ICOLCHONETAS Y BOX SPRINGS.
MANUFACTURERA PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES, FABRICACION DE HASTA 250 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
9 [DEf_ CUERO Y DEUARTICULOS DE PIEL NATURAL REGENERADA O ARTIFICIAL]
IcALZADO [CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. DE 251 A 1000 M2 POR USO. ICAJON/125M2 | CONSTRUIDOS
MAS DE 1001 M2 POR USO. ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
OTRAS PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA HASTA 250 M2 POR USO. ICAJON/I25 M2 | CONSTRUIDOS
(10 [MANUFACTURERAS. ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA; APARATOS
MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE ESCOBAS, CEPILLOS Y] DE 251 A 1000 M2 POR USO, ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
(9
IMILARES. MAS DE (001 M2 POR USG ICAJON/125M2 | CONSTRUIDOS
ACITIVIDADES PRIMARIAS:
EXTRACCION D EXTRACCION Y UMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CUALQUIER SUPERFICIE POR ICAJON/I25M2 | CONSTRUIDOS
1 JMINFRALES METALICOS. [CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIOUSO.
ISMUTO. CADMIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO, [RIDIO,
ANGANESO, MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO, POTASIO,
ODIO Y ZINC.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO CUALQUIER SUPERFICIE POR| ICAJON/125 M2 | CONSTRUIDOS
PLATA Y PLATINO. Uso.
EXTRACCION  DE EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA] CUALQUIER SUPERFICIE POR ICAJON/125M2 | CONSTRUIDOS
2 |MINERALES NOTEZONTLE,  TEPETATE.  FELDESPATO, CAOLIN,  ARCILLASUSO.
METALICOS REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO Yl
MICA ENTRE OTROS.
AGRICULTURA. CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ, ETC) CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
3 LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS, LEGUMINOSASMSO.
[COMUNICACION, CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO, AGAVES
(ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS(IXTLES), GIRASOL]
CARTAMO; OTRAS OLEAGINOSAS, ARBOLES FRUTALES, FLORES
VIVEROS Y CAMPOS EXPERIMENTALES E INVERNADEROS,
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
N DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. UsO.
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS
USO GENERAL USOESPECIFICO UNIDAD 7 USO CAJONES UNIDAD ™ D1
R L A S A A e INIDAD MEDIDA
GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO. CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
4 EQUINO. CAPRINO, PORCINO, AVICULTURA, APICULTURA YLSO.
ICUNICULTURA.
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
DESTINADOS A LABORATORIOS. UsO.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
IMANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. LSO, v
ESPECIES NO CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CRI CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
5 [NCLUIDAS EN EL INCISODE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO. AVES DEUSO.
ANTERIOR ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.).
ZOOLOGICOS Y ACUARIOS. HASTA 250 M2 POR USO. | CAJON/120M2 | DE  ATEN. AL
PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO, | CAJON/120M2 | DE  ATEN. AL
PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE, CUALQUIER SUP. POR USO.
ILVICULTURA, PLANTACION Y CUIDADG DE ARBOLES PARA CUALQUIER SUPERFICIE POR NO REQUIERE NO REQUIERE
6 PRODUCCION DE MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREASLISO.
FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DESDE
SIEMBRA, DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE ~TRONCOJ CUALQUIER SUPERFICIE POR| NO REQUIERE NO REQUIERE
[DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; ASI COMO LA RECOLECCION DEUSO.
PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL Y LAS AREAS DH
IPRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.
SERVICIOS DE SERVICIOS ~ PRESTADOS ~ POR  ESTABLECIMIENTOS CUALQUIER SUPERFICIE POR| NO REQUIERE NO REQUIERE
7 |apord A LAESPECIALIZADOS  TALES COMO: FUMIGACION, FERTILIZACIONIUSO.
AGRICULTURA, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS DE RASTREO, BARBECHO, SUBSOLEO
IGANADERIA YIDESMONTE, COSECHA Y RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA
SILVICULTURA. PARA RIEGO.
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA. CUALQUIER SUP. POR USO. I CAJON/60M2 DE ATEN. Al
PUBLICO
PESCA. CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINE CUALQUIER SUPERFICIE POR| NO REQUIERE NO REQUIERE
8 COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; EN ESTEROSMISO ‘l
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L AGOS. LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS ENTRE OTROS.

ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS CUALQUIER SUPERFICIE POR| NO REQUIERE NO REQUIERE

DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. SO.

INRAESTRUCTURA:

CAPTACION CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, ARROYOS CUALQUIER SUPERFICIE PO NO REQUIERE NO REQUIERE

| DISTRIBUCION DE AGUA RIOS), TRATAMIENTO. CONDUCCION Y DISTRIBUCION DE AGUA. USO.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE

NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS

USO GENERAL .« L TUSOEsSPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES UNIDAD  DH
L Lo UNIDAD DA
INSTALACIONES PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
2 [EN GENERAL. ANTENAS, TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXIMO 30 MTS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ANUNCIOS ESPECTACULARES. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
FLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DF CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
lOXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION.
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE

* Adicional al 4rea de cargay descargao de reparacion.
* Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamiento, se sujetara al estudio y aprobacién de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda.

7.1.7 Preservacion de derechos de via
Normatividad de Derechos de Via

Para preservacion de las obras de infraestructura se establece una franja de restriccion que permita la integridad de las
mismas. En caso de las vialidades y lineas de conduccién para evitar asentamientos en zonas que pongan en riesgo a la
poblacién se establecieron los derechos de vias. Para efectos de asentamientos humanos se tienen las siguientes
restricciones:

Estatales

Tabla No. 39. Restricciones Federales y

Ley de vias federales de Comunicacion | Variable. Simétrico

y Codigo Administrativo del Estado de | Minimo de 40 m total tomando en
México. cuenta 20 m cada lado del eje del
camino. sE adicionaran 10 m. A cada
lado de amplitud del derecho de via
federal, solo en casos especiales.

Carretera

Vialidades Reglamento del Libro Quinto del Codigo | Variable segin fas necesidades de la
Administrativo del Estado de México. vialidad. Se reporta el ancho total.

Via Férrea Ley de vias federales de comunicacion. | Variable simétrico. Minimo de 40 m
; total, 20 m a cada lado del eje de la via.

Ductos petroquimicos Reglamerito de los trabajos petroleros. | Simétrico total

4"a8" 14m.

10"a18"-18m.

20" 235"-20 m.

36" a mas- 36 m.

La mitad del total reportado a partir del
eje.

Franja de proteccion ecologica.

Rios y arroyos Ley federal de Aguas 10250 m
simétrico parcial
nota: a cada lado del cause

Lagunas y lagos Ley Federal de Aguas 10 m a partir del nivel de aguas de las
crecientes maximas ordinarias.
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Canples y acueductos Ley Federal de Aguas La mitad de! total reportando a partir
del eje.
Pregas Ley Federal de Aguas 10 m a partir del nivel de aguas, maximo
‘ extraordinario
Red| Primaria de Agua Potable Ley Federal de Aguas Se utiliza el derecho de via establecido
, por otras infraestructuras como los
. casos de vialidad y lineas eléctricas.
Red| Primaria de Alcantarillado Normas técnicas para Instalaciones | Se utiliza el derecho de via establecido
Eléctricas por otras infraestructuras como los
casos de vialidad y lineas eléctricas.
Lindas eléctricas 85 kv Normas técnicas para Instalaciones | Variable de acuerdo al voltaje de linea,
Eléctricas simétrico, asimétrico.
Totales:
17m.
25m.
Lingas eléctricas 230 kv Normas técnicas para Instalaciones | 30m
Eléctricas
Lingas eléctricas 400 kv Normas técnicas para Instalaciones | 46m
Eléctricas
El Reglamento del libro quinto del Codigo Administrativo en su articuio 140 establece las normas para las vias pablicas y

privadas, con las siguientes caracteristicas:

= Para vialidades primarias es de 21 m. de seccién y 15 m de arroyo

*  Para vialidades secundarias de |8 m. de seccién y 14 m de arroyc

e Para vialidades locales de 12 m. de seccién y 9 m de arroyo

*  Para vialidades con retorno 9 m de seccién y 7m de arroyo

*  Para andadores es de 3 m. excepto cuando sirva para acceso a edificaciones una frente a otra, cuyo caso seran de 6 metros

Asimismo las banquetas deberan ser de 3 m en las vialidades primarias, de 2 m en las secundarias o colectoras; de 1.5 m en
s locales y de 1.00 m en vialidades con retorno.

| forma que, la separacion maxima entre vialidades locales serd como maximo de 200 m, pudiéndose ajustar como

ision Federal de Electricidad

ompaiifa de Luz y Fuerza, como érgano independiente, regula ordena, prevé lo referente al Derecho de Via, mediante sus
as y técnicas operativas, redactadas en los puntos siguientes

DEFINICIONES

= TTension Eléctrica

Es la|diferencia de potencial eficaz (rmc) entre dos fases.

Las insiones son valores nominales, a menos que se indique otra cosa.

tensién nominal de un sistema o circuito, es el valor de designacidn del mismo, al que estin referidas ciertas
cpracteristicas de operacion.

La tension de operacién puede variar arriba o debajo de este valor.

= Tension Eléctrica de un Circuito no Efectivamente conectado a tierra.- Es la tensién nominal entre dos fases cualquiera del
circuito.

=  Tension Eléctrica de un Circuito Efectivamente conectados a Tierra.- Es la tensién nominal entre cualquier fase del circuito
y tierra. '
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*  Separacién horizontal minima eléctrica de seguridad de conductores energizados de edificios, construcciones, arboles y
cualquier otro obstaculo

-La separacion horizontal de los conductores a la superficie de edificios, construcciones, anuncios, chimeneas, antenas, tanques
de agua, arboles y cualquier otro obstaculo, no debe ser menor que la indica la tabla 1.

-Cuando los edificios pasen de tres pisos o |5 m de altura, se recomienda que entre el conductor energizado mas cercano al
edificio, se deje un espacio libre de cuando menos 1.80 m adicional a lo indicado en la tabla |, con objeto de facilitar la
colocacion de escaleras en caso de incendio.

Tabla No. 40. Separacién horizontal minima de conductores a edificios construcciones y cualquier otro obstaculo.

sibnnominalentrefases(¥) == F
De 150 a 600 !

hasta 6 600 1.2
{3 800 1.35
23 000 .4
34 500 1.45
69 000 1.8
85 000 2
115 000 2.3
138 000 2.4
150 000 2.4
161 000 2.9
230 000 3.2
400 000 4

NOTAS: 1} Las distancias indicadas en la tabla |, se incrementaran 1% por cada {00 m de
altitud que rebase los 1000 m.s.n.m.
2) Los cables de comunicacion, mensajeros, deben guardar una distancia minima
de | m con el obstaculo mas cercano.
3) Cuando el espacio disponible no permita este valor, la separacion puede
reducirse a un minimo de | m, siempre que los conductores tengan aislamiento
para prevenir un corto-circuito en caso de un contacto momentaneo a tierra.

* Derecho de Via en terrenos Planos.- En terreno plano, en el que la longitud de los claros es aproximadamente igual, el
ancho de derecho de via calculado o seleccionado en las tablas debe ser aplicado a todo lo largo de la linea.

Areas de Restriccion del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Toluca

De acuerdo al Articulo 328°. De la Ley de Vias Generales de Comunicacién y los Articulos 15, 21, 36 del Reglamento de
Aerédromos y Aeropuertos Civiles en vigor, deberan vigilarse cualquier construccién que se realice en las zonas de proteccion
del Aeropuerto a fin de delimitar las zonas de proteccién que garanticen las seguridad de las operaciones aéreas y como
consecuencia todo obsticulo que se considere que pueda poner en peligro la seguridad de dichas operaciones, debera eliminarse
dentro de las limitaciones que enseguida se describen.

= Zona |. Superficies de aproximacioén.

Esta superficie estd delimitada desde el UMBRAL que esta localizado a sesenta metros del término de la pista hasta el final de ia
misma, teniendo una longitud de 15,000 metros, esta longitud esta seccionada como sigue.

A partir del UMBRAL hasta los 3,000 metros se tiene una pendiente ascendente del 2.0%, lo que origina una restriccion de
construccion que va de 0 a 60 metros de aftura, se tiene una segunda seccién que va de los 3,000 a los 6,600 metros con un
pendiente del 2.5 % , con esto nuestra altura maxima de construccion no debe de rebasar los 150 metros de altura ; Por ditimo
a partir de los 6,600 a los 15,000 metros la restriccidon permanece constante.

= Zona 2. Superficie de Transicion

Superficie compleja que se extiende a lo largo de la franja lateral de la pista y parte del borde inferior de la superficie de
aproximacion con una pendiente ascendente dei 14.3% hasta 56 metros de altura que es la delimitacién superior por la
interseccion del a misma superficie anterior.




GACETA Pigina 93

12 de agosto de 201 1| DEL GOBIERNO

» |Zona 3. Superficie horizontal interna

Plang horizontal imaginario, situado sobre un aeropuerto para establecer una altura que restringird la creacién de nuevos
obstaculos, eliminacion y sefialamiento de los ya existentes. Esta superficie es de un radio de 4,000 metros y estard ubicada a 45
metrios sobre el punto mas alto de la pista.

» |Zona 4. Superficie cénica

Se origina en el perimetro del limite de la superficie horizontal interna , con una pendiente ascendiente del 5.0% y un radio de
2,000, hasta alcanzar una altura de 5,000 metros hasta la superficie horizontal interna, esto es, alcanza una altura de 145 metros
del borde de la franja lateral hasta el término de la superficie cénica.

7.1.8 Infraestructura
Norma para Ja instalacién de sitios y / o torres para antenas de comunicacion. (ocupacion.)

Las normas de ocupacidn para la instalacién de sitios y / o torres para antenas de comunicacién, que a continuacién se
presenta, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Patips.- Espacio para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
* [Contenedor: edificacion localizada en el patio.
=  Rala: espacio localizado en el edificio.

Torres.- Estructura en donde se montan las antenas, siendo de diferentes tipos:

» TTorre en patio. Maximo 45 mts. De altura.

= [Torre en patio. Mayor a 45 mts. De altura.

= [Torre en azotea hasta 4 niveles y un maximo de

*  fe una edificacion. 20 mts. De altura de la torre.

= lTorre en azotea Mayores a 4 niveles y un maximo
*  He una edificacion. De 15 mts. De altura de Ia torre.

Normatividad.

Contenedor

. ntensidad maxima de construccién: 42.00 m2.

*  Altura maxima: 01l nivel.
= Altura maxima sobre nivel del desplante: 4.00 m

*  Debera contar con un cajén de estacionamiento por cada:  30.00 m2 de construccion

Sala

. ntensidad méaxima de construccion: 30.00 m2.

= Altura maxima: 0l nivel
*  Altura méaxima de entrepiso: 4.00 m

*  Debera contar con un cajén de estacionamiento por cada 30.00 m2 de construccién.

Torre en patio: maximo 45 mts. De altura.

*  Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.
=  Superficie minima sin construir. 45.00 m2
v =  Altura maxima sobre nivel de desplante: 4500 m

Torre en patio: mayores a 45 mts. De altura.

»  Superficie minima de desplante: 12.00 m2.
= Superficie minima sin construir; 60.00 m2
»  Altura mayor sobre nivel de desplante a : 45.00 m

Torre en azotea de una edificacién: hasta 4 niveles y un méximo de 20 mts. De altura de la torre.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construir: 100.00 m2.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m
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Torre en azotea de una edificacién: mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mts. De altura de la torre.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construccién: 60.00 m2.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m

En todos los casos deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para devolver los
impactos que se desprendan de ellas.

Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobases de los siguientes tipos:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:
Autosoportada:

1). Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 7.00 con una altura méaxima de 3.20 metros
y una torre auto-transportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de |5, 18, 30 hasta 50 metros méaximo.

Arriostrada:
2). Salas con antena en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de dos a tres niveles como
méximo 6 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros.

Monopolar:

3). Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacién de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6 6 mas niveles con
herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didametro.

*Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.
1). Para las radiobases de contenedor con torre en patio:
Normas de uso del suelo:

s En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote
minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m2 en zonas industriales y en areas no urbanizables,
en cualquier lote.

= Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podran localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 250 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y areas no
urbanizables, en cualquier lote.

= Para los centros de poblacion que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacion de torres
o sitios celulares denominados “Radiobases” de ningin tipo, cuando su ubicacién sean zonas de patrimonio histérico o
cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacién:

" Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad méaxima de
construccion sera de 0.4 veces el drea delimitada.

=  Altura maxima en niveles de construccion: Un nivel.

*  Altura méxima en metros: 4 metros.

= Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
= Debera conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

®  Altura de las an enas sera de acuerdo al tipo de éstas.

2). Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:

Normas de uso def suelo:

*  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en los que
se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos
de equipamiento urbano en zonas industriales.

®  Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente
para las instalaciones de radiobases en edificios de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacién del edjficio, para el equipo de la radiobases: 30 m2.
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*  Pebera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
*  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

* [lainstalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
pubestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mds niveles con herraje, consiste en tubo
cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea.

Northas de uso del suelo:

. n centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en las que
e permitan edificios de 6 o mas niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de
quipamiento urbano y zonas industriales.

. ara el caso de centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en zonas
rbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para

las instalaciones de radio- bases en edificios de 6 o mas niveles.

Normas de ocupacién:

. uperficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las radio-bases: 30 m2.

» ebera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

. eberd respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

. N cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluctian de 50 o mas

etros sobre el nivel del terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

. ra los centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, se podrén localizar en aquellas zonas cuyo lote

inimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

*  Ppralos centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizarén en predios no menores de 400

2.

. instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,

suibestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se debera solicitar la Licencia Estatal de Uso de Suelo de Impacto

Regional, asi como contar con dictimenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacién de torres y la
autoriracién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacién, asi como el de Proteccién Civil.

FUENTE: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de radiobases de teiefonia
celular,

-Dpcumento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL.
-Boletin técnico No. A-005/93-RI de la Direccién General de Aeronautica Civil, presentado por TELCEL.
N tividad para ubicacién de una gasonera

Para efecto juridico- Administrativo el uso del suelo para instalaciones de gas carburante (Gasoneras), se define como uso
de impacto regional,,

Se podran establecer Gasoneras en 4reas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depésito de gas L.P. de 5 000 litros,
siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

I Para la ubicacién de Gasoneras la compatibilidad de uso del suelo sers la establecida en los planes de centro de
poblacion vigentes para estaciones de Servicio ( Gasolineras)

2, No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de instabilidad y agrietamiento,
brazos o lechos de rios, zona de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi como 4reas
de conservacion patrimonial o inmueble con valor cultural o histérico

3. Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros ( zonas de impacto) no se permitira
estableter Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de
abasto, |tiendas de autoservicios, oficinas publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y
centroy de especticulos, centros de culto y7o0 religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas

4. Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio (gasolinera), siempre y cuando el fimite de ia
poligongl del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros ( zona de impacto), asi como previo dictamen, de la
Direccipn General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y direccion General de Vialidad, autopistas y servicios Conexos
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5. Se podré instalar una Gasonera junto a una Planta de almacén y distribucién de gas L.P. siempre y cuando los radios
de seguridad de la Gasonera y de la Planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la direccion de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos; ademas
debera de cumplir normatividad para Gasoneras de Tipo 2.

6. Para la ubicacion de una Gasonera el predio deber estar ubicado en vialidades cuya seccién vial minima de arroyo
sea de 12.00 metros con un solo sentido

7. Para la instalacién de una Gasonera las Medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la
Direcciéon General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros ( zona de impacto)
a edificios colindantes

Elementos basicos para una estacién de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividades estan calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad méxima de 5,000 litros
GASONERA TIPO I: PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL

= Un tanque suministrador

=  Dos dispensarios o bomba

»  Area para abastecimiento del tanque suministrador ( pipa-tanque)

=  Barda de contencion entre tanque y dispensarios

»  Area administrativa

»  Area de servicios ( sanitarios depositos de basura)

»  Area de espera de consumidores

=  Area Verde

»  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

»  Area de circulacién peatonal

»  Remetimiento o restriccion vial

s Acceso (colocacién de matachispas)

»  Salidas de emergencia
Normas de ocupacién Gasonera Tipo |

s Superficie minima del predio: 1,600. 00 m2

= Frente minimo del predio: 36.00 metros

= Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros. Superficie minima libre de
construccién: 90% de la superficie total del predio

= Superficie maxima de construccién:10 % de la superficie total del predio ( incluye area administrativa y servicios ).
»  Cajones de estacionamiento: | por cada 60.00 m2 de construccion

GASONERA TIPO 2 J

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo2 , al interior o exterior de una empresa,
debera estar sujeta - la normatividad establecida por la Direccién General de Proteccion Civil, Secretaria de Comunicaciones y
Transporte y la Secretaria de Ecologia.

Elemento bdsico
= Un tanque suministrador
=  Un dispensario o bomba
»  Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-Tanque)
= Barda de contencién entre tanque y dispensarios
= Area administrativa
= Area de servicios; sanitarios y depésito de basura

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
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cceso ( colocacién de matachispas)

lida retirada de matachispas.

lida de emergencia.

ormas de ocupaddn Gasonera Tipo 2
uperficie minima del predio 1,000.00 m2

Itura maxima de construccion para 4rea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros

N
S
*  Frente minimo del predio 28.00 m.
A
S

perficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio. (incluye 4rea administrativa y de servicios

Syperficie minima libre de construccién: 90 % de la superficie total del predio

as de Operacion Establecidas Por la Secretaria de Ecologia, Direccién General de Proteccién Civil y Direccién de
Vialidades Autupistas y Servicios Conexos.

En|Gasonera de Tipo | y 2 la ubicacién del Tanque de Suministro a vehiculos, deberan contemplar las distancias minima de
seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

Distandias minimas de tanque de almacenamiento a:

*  B3rdas limites del predio 15.00 m

"  Espuela de Ferrocarril, riel mas préximo 15.00 m

* Oficinas o bodegas 15.00 m

* Otro tanque de almacenamiento en el interior i.50m

* D¢ la Gasonera *SJAmaAe_lQﬂ@m_eLLQs_de_am_stgngu&Lo_qgg resulte mayor
*  Pafio interior del tanque a pisos terminado 1.50 m

*  Planta generadora de energfa eléctrica 25.00 m

*  Tomas de carburacién 6.00 m

* Tomas de recepcién y suministro 6.00 m

*  Vegetacién de ornato 25.00 m

*  Muro de proteccién a tanque de almacenamiento 200 m

* El 3rea administrativa y de servicios deberin estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencias.

*  Regtricciones de construccién: Deber4 contar con un remetimiento o en su caso, respetar los derechos de vias establecidos

* El predio debera contar con un acceso y salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia, de 6 metros de
dimensién

*  Los|accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no el transito vial tanto en el interior y
exterior del predio.

* Elsentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacién debers ser acorde al sentido de circulacién de la calle o
avenida donde se ubique.

*  El4rea de circulacion vehicular deber garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de sefialamiento
vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y érea de restriccién

* Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo, quedando
prohibido para ello el uso de via publica

*  Debgeran considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no contaminar o
alterar la imagen urbana de la zona.

*  No debe de existir lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros ya sean aéreas o

*  Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben de contar con carriles de aceleracion y desaceleracion.

*  Se deben de mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

*  Deben ubicarse en zonas donde existan como, minimo, accesos construidos y nivelacién superficial que permita el transito
seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales.
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Normas para la ubicacin de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio gasolineras, se define como de impacto regional

Se podran establecer estacionamientos de servicio en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables, siempre y cuando cumplan
con las siguientes condiciones.

No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercano a posos de
agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasolinera se podré realizar, previo dictamen de la Direccion General de proteccion Civil, Secretaria de
ecologia y direccién general de Vialidad.

El tamafio de lote estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX
Elementos basicos para una estacién de servicio ( gasolinera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en los Planes
del Centro de Poblacién en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera estan en funcion de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion minima de 18 metros con un
solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

Los obligatorios segin PEMEX seran.
»  Buzén postal

»  Teléfono publico, local y larga distancia

Normas de ocupacion

El area libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacion de que se
trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacion, las normas de 4rea libre e intensidad de
construccion las emitira la Direccién de operacion urbana.

La altura de las edificaciones no podran ser mayores a dos niveles, 7.00 m.
GASOLINERA TIPO 2
Este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales que presenten una seccion minima de 2| metros.
El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:
»  Buzén postal
=  Teléfono publico, local y larga distancia
»  lLavado automético de automoéviles
»  Certificacién de combustible diesel
=  Tienda de conveniencia
*» Normas de ocupacion

El 4rea libre e intensidad de construccicn, estara en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de que se trate. En
caso de que la poblacion no cuente cc” plan de centro de poblacién , las normas de 4reas libres e intensidad de construccion las
emitira la Direccién de Operacion Urtan:

La altura de las edificaciones no podran ser mayores de dos niveles ; 7 metros

GASOLINERATIFO 3

Este tipo de gasolineras se permitiri, cri «as carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten tna seccién de 2| metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:
»  Venta y/o reparacion de neumaticos
= Refaccionaria Automotriz
= Talleres eléctrico y mecanico
* Tienda de conveniencia
Normas de ocupadcn

Se podra ubicar fuera del derecho de i entro de la franja de 100.00 m y en las orillas o accesos ae la ciudad
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En 4rea no urbanizable, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia, refaccionaria etc.) no podran
rebasar un nivel de altura de 3.5 m

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
7.1.9 Normas para la delimitacién de los Centros Histéricos en los municipios del Estado de México.

| eyes que promueven la conservacion de los centros historicos de las poblaciones del Estado de México :

Ley|general de asentamientos humanos
RTICULO |°: las disposiciones de esta ley son de orden plblico de interés social y tienen por objeto:

. Conservacién: La accién tendiente a mantener el equilibrio ecolégico y preservar en buen estado infraestructura,
vipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién incluyendo sus valores historicos y culturales;

1ll. Desarrollo urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento
e los centros de poblacion
IX. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion.

Xl. Zonificacién: La determinacién de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion; su aprovechamiento
redominantes en las reservas usos y destinos, asi como la delimitacién de las 4reas de conservacién, mejoramiento y

ecimiento de el mismo punto
RTICULO 3° El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
oblacién, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural, mediante;

IV: La preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

RTICULO 4°.- En términos de lo dispuesto en el articulo 27 pérrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
nidos Mexicanos, se considera de interés piblico y de beneficio social la determinacién de provisores, reservas, usos y
estinos de 4reas y predios de los centros de poblacién, contenida en los planes o programas de desarrollo urbano.

o c

VIl La proteccién del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

RTICULO 33°.- Para la ejecucién de acciones de conservacidn y mejoramiento de los centros de poblacién, ademas de
las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la legislacion estatal de desarrolio urbano establecers las disposiciones.

I): La preservacién del patrimonio cultural y de la imagen urbana de los centros de poblacién;

IV. El reordenamiento, renovacién o densificacidén de areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
mponentes sociales y materiales.

RTICULO 35°- A los municipios les corresponderd formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de
oblacién ubicados en su territorio.

zonificacién debera establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano respectivos, en la que se determinaran.
Las zonas de conservacién, conservacion mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
RTICULO 49°.- La participacion social en materia de asentarnientos humanos comprendera.
Il. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.

RTICULO 51°.- La federacién, las entidades federativas y los municipios fomentaran la coordinacién y la concertacion de
ciones e inversiones entre los sectores pUblico, social y privado para;

. la proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacién.
zonificacion y lineas de accién especificas para la creacion, ordenacion y regulaciéon para los centros de poblacion.
La ley federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas, artisticas e historicas
En sus Articulos 4, 5,6, 7, 35 y fracciones | I, Il y IV
El reglarnento de la ley federal sobre monumentos y zonas arqueoldgico, artistico e histérico:

En sus articulos | y 2, fracciones |, I}, Il y IV; articulo 8, fracciones Il y lll , protegen a los centros histéricos y al Patrimonio
Cultural Construido .

7.1.10 PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.
Normas para la preservaciin del patrimonio histérico e imagen urbana.
Presdrvacién del Patrimonio Histérico.

Parajla conservacion del patiimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrolio urbano, se deberan considerar los
siguientes criterios:
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- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de
estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacién y revaloracion.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros histéricos deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PDUM, en su
caso.

- la revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econdmicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el
trafico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacién del suelo en los centros histéricos y la
destruccién de los valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando su
integracién mediante su composicion arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios,
creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos de
usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Conceptos generales.

Los centros historicos, son la parte mas antigua de una concentracién urbana y son, ademas, los lugares donde se concentran y
se conservan las manifestaciones artisticas, politicas y culturales de la comunidad. Se requiere de una adecuada planeacién y
conservacion de estos sitios para mantener viva y dindmica las manifestaciones culturales. Es necesario conservar todas las obras
edificadas por el hombre ( patrimonio edificado) asi como su entorno inmediato, y aquellas manifestaciones culturales que se han
vuelto tradiciones y costumbres ( patrimonio intangible), agregando elementos que ofrezcan un confort ambiental ( patrimonio
ecoldgico). Es importante recalcar que la mayoria de las poblaciones en el Estado de México son histéricas y fueron fundadas o
construidas entre los siglos XVI al XIX.

Patrimonio edificado.

El patrimonio edificado en el centro histérico de cada poblacion, esta formado por todos los edificios que poseen algin valor, es
decir, aquellos que se distinguen por: ser los mas antiguos, mantener la tipologfa local, porque fueron cuna y testigos de hechos
histéricos, por ser centro de reunién y atraccién social importante.

Asi hemos formado grupos de caracteristicas semejantes con la finalidad de establecer las bases para formar un criterio de
conservacion.

Grupo | arquitectura monumental.

Es aquella que cuenta con caracteristicas histéricas, plasticas y arquitectdnicas de gran calidad, por lo general son ejemplos
Gnicos por su peculiaridad y monumentalidad, destacando del conjunto, de manera que se vuelven la dominante del paisaje
urbano.

. Plazas, plazas civicas.

. Hotel, mesén, posada, parador.

. Hospicio, alhéndiga, casa del diezmo, obraje, mercado, parian, pozo.

*  Academia, biblioteca, escuela, museo.

. Parada de carretas, caminos reales.

»  Aduana, circel, colecturia, garita, casa de moneda, palacio municipal, panteén.

» Fuente, kiosco, monumento conmemorativo y funerario.

» Teatro, plaza de toros, bafios, auditorio.

n Hacienda, rancho, establo, graneros.

= Talleres, molinos, puentes, faro. acueducto, aljibe, caja de agua, acequias, pozo, presa.
. Baluarte, casamata, fortaleza, muralla, bastion, ciudadela, fortin, penitenciaria, cuartel.
Grupo 2 arquitectura avil relevente.

Se caracteriza por su relevancia en el conjunto, por su volumetria, y por sus cualidades plasticas y estéticas, ubicandose en gran
parte en el Centro Histérico de la ciudad. Construidas desde el siglo XVI hasta principios del siglo XX .
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Grupo 3 arquitectura vemdcula.

» Hsta se diferencia de la arquitectura civil relevante ya que las caracteristicas formales y plasticas que presenta, son mas
ncillas, sin embargo, conservan constantes tipologicas.

rupo 4 arquitectura religiosa.

ste grupo esta formado por las edificaciones destinados al culto religioso, que se encuentran como elementos aislados o
onjunto.

ifundir la importancia que tiene la conservacion del patrimonio Cuiltural concretando a la poblacién sobre ello de manera
ue se eviten las transformaciones, alteraciones o demoliciones a espacios urbanos y edificaciones de valor patrimonial
entro y fuera de las zonas de monumentos.

romover el potencial cultural que contienen las zonas de valor patrimonial y establecer los vinculos necesarios en las zonas
e monumentos.

onservacion del entorno ambiental de las zonas de monumentos.
eterminar e impulsar con las autoridades responsables, una politica integral de conservacion de las zonas de monumentos.

otar de planteamientos tedricos y técnicos que permitan la elaboracién de reglamentos de las zonas de monumentos y las
onas de transicion de las mismas.

rientar esfuerzos para la promocion de la legislacién, dirigida a la conservacion del patrimonio cultural.
escatar y difundir la importancia que tienen los aspectos intangibles del patrimonio cultural.

Incluir dentro de la reglamentacion concerniente a las zonas de monumentos, a la traza urbana como parte integral de las
ismas.

eterminar las caracteristicas de usos y aprovechamiento de baldios, areas en proceso de urbanizacion e inmuebles, que
ermitan la implementacién de programas de mejoramiento y conservacion del patrimonio edificado.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y normas;
al{sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1{Marco juridico

Este Plan tiene como sustento legal las disposiciones que rigen al Estado de México en materia urbana, fundamentalmente su
Constitucién Politica y el Cédigo Administrativo en su Libro V, asi como su Reglamento. Al respecto, se debe mantener su
positividad y permanente actualizacién, con el fin de contar con ordenamientos que respondan a la complejidad de la
dinadmica de los procesos urbanos y propiciar su efectividad.

Simpilificacion de Trdmites
s disposiciones del Articulo |15 constitucional sefialan las tareas de los gobiernos municipales en cuanto a su intervencion
la planeacién y administraciéon urbanas, asi como en la prestacidon de los servicios publicos. Al respecto, se busca una

sinplificacion que permita agilizar la autorizacién del desarrollo en zonas definidas por los planes; propiciando también, la
agilizacién de tramites y autorizaciones.

En particular se propone simplificar los tramites en la autorizaciéon de conjuntos urbanos, en los dictaimenes de impacto
regional y en los procesos ¢« regularizar la tenencia de la tierra.

En cuanto a la simplificacién administrativa en conjuntos habitacionales se reduciran los plazos que contemplan los articulos
, 45, 49 y 50 del Reglamento del Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México. Respecto al dictamen de
pacto regional se reduciran sus tiempos de emision.

En relacion con los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra y a partir de fa autorizacién del plan municipal, se
podran simplificar los procedimientos de autorizaciéon de division del suelo y escrituracion ante Notario Publico,
inmatriculaciéon administrativa y juicios de usucapion.

7.2.2| Sistema de planes

Para |a ejecucion del presente plan, resultan fundamentales los planes parciales; tomando en cuenta que todos ellos, por Ley,
deben ser congruentes con las disposiciones de este Plan Municipal de Desarrolio Urbano.

Los documentos juridico - técnicos que integran este sistema estatal de planes de desarrollo urbano, constituyen el marco
normativo para regular el impulso, control y consolidacién del crecimiento urbano del Municipio, asi como para orientar la
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intervencion de la sociedad y de los tres niveles de gobierno, para que, a través de acciones directas, convenidas, concertadas e
inducidas se instrumenten sus objetivos y planteamientos. El sistema implica:

a.  Formular planes de desarrollo urbano que establezcan objetivos, politicas y estrategias integradas, asi como programas
sectoriales y territoriales y proyectos;

b. Establecer en los planes parciales las estrategias y normas, de manera que se propicie la articulacién de las estructuras
urbanas y de los sistemas de redes y servicios

Un elemento de especial importancia es la regulacion del suelo. Al respecto, deberan consolidarse instrumentos y politicas
particulares, sobre todo en los espacios considerados como areas con potencial de desarrollo urbano, como vivienda, industria,
comercio y servicios en todo el municipio, asi como las 4reas de produccién rural y agroindustrial y las de preservacion.

Los diferentes planes municipales y de centros de poblacién que se elaboren o que se actualicen, deberan incorporar y ajustarse
a los planteamientos que se desprenden de los niveles superiores de planeacién y detallar los instrumentos para incidir
efectivamente en los complejos procesos de desarrollo urbano que caracterizan al Estado.

Modernizar la planeacién urbana en el municipio implica, entre otras, crear sistemas y procedimientos de actuacién o gestién
para articular territorialmente las acciones de gobierno y concertar e inducir, con los sectores social y privado, la realizacién de
acciones e inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las politicas, estrategias y lineamientos de accién que consignen los
planes de desarrollo urbano para sus diferentes area- de actuacién, asi como para generar recursos y simplificar los tramites
gubernamentales.

7.2.3. Vigilancia

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo urbano, se
plantea el fortalecimiento de los Comités Municipales de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano para que operen en los
124 municipios del Estado de México.

En esta linea de instrumentacién se deberi:
¢ Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en la gestién urbana;

e Mejorar los sistemas de informacion del desarrollo urbano, con el apoyo de cartografia digital y otras tecnologias
disponibles;

* Fortalecer a los equipos del Gobierno del Estado y de las autoridades municipales encargados de la vigilancia y el control del
desarrollo urbano en el municipio; y

e  Aplicar las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del suelo, previstos en el
Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentalmente en
relacion con la gestion del suelo y con la realizacion de obras pablicas.

En el capitulo de Politicas, Estrategias y Programas, y particularmente en el de Proyectos Estratégicos, se detallan las acciones
directas que es necesaiio realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente, econémicamente eficaz, y
ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo

El insumo bisico para el ci«.cimiento de las ciudades es el suelo. Al ~especto, resulta necesaria la concertacidn de acciones entre
los tres 6rdenes de gobierro, los propietarios, los promotores y ins beneficiarios, considerando la constitucién de entidades
responsables del desarrolio e los programas y proyectos urbanos. Esta concertacién en materia inmobiliaria es particularmente
importante para la "1tegracior. de la propiedad mediante acciones de reagrupacion parcelaria y su habilitacion con infraestructura
y equipamiento primario, y |2 -ealizacién consecuente de proyectos de crecimiento, conservacién y mejoramiento urbano de
beneficio publico e interés socii.

En nuestro pais la tenencia de ! rierra presenta caracteristicas muy peculiares debido a la existencia de la propiedad social en el
ambito rural, que ha condicion: - sin duda la estructuracion de los usos el suelo y ha determinado las caracteristicas de los
mercados inmobiliarios en las civ- “as.

En el Estado de México tenemo: na propuesta de reordenamiento del si 2lc que parte de identificar su compatibilidad y
vocacién, para plantear y fortalec- {os usos del mismo en una perspectivc de crecimiento armoénico y equilibrado de las
actividades productivas.

Asimismo, el Cédigo Administrative Estado de México y las disposiciones qu: lo reglamentan establecen los instrumentos
que pueden utilizarse para enfrentar ...’ 3 problemas y consignan que el gobierno 2statal y los gobiernos municipales tienen un
derecho de preferencia para adquirir . ~rrenos sefialados como reservas para la ci 2acion de zonas y regiones de crecimiento.
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Igualmente, la legislacion agraria establece que los gobiernos de las entidades federativas y los ayuntamientos tienen derecho de
prefetencia para adquirir los terrenos sefialados como reservas, cuando los ejidatarios enajenen sus tierras. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar los registros publicos de la
propiedad y vincularlos con los registros de planes y programas urbanos.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y los jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y
munidipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular montos de las
operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades
estatdles o municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de preferencia.

7.3.2{ Obras publicas

La gestion para la construccién de la obra publica adquiere una singular relevancia para la concrecién de la planeacién urbana. En
este gentido, es necesario hacer mias eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra publica, elevando la calidad en sus
fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de los recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se debera actualizar los
procedimientos de gestion y asignacion de recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos
disponibles, inclusive internacionales, hasta la gestién de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gpbiernos estatales y municipales generalmente recurren a la licitacién de la obra plblica para su ejecucion por particulares.
Al respecto, es necesario modernizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas eficiente y transparente la
ejecucion, el seguimiento y la supervision de la obra publica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesién de la obra publica a particulares, que implica una retribucion
y derechos de explotacién por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion de carreteras, puede
ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos.

7.3.3| Prestacién de servicios publicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo a los impuestos a la propiedad y los derechos
esperjﬂcos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de esos servicios cuando se rebasen
las cifcunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala y de aglomeracién, siempre y cuando se cuente con
la apriobacién de la Legislatura del Estado, segtn lo prevé el articulo 115 de la Constitucién General de la Republica. Pueden
tambign concesionarlos, cuando se cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacién equitativa y mas econdémica
de log servicios.

De mianera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo al
maxiro las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a ios municipios para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria y con ello mejorar y hacer més eficiente la prestacion de ios servicios urbanos.

7.3.4, Vivienda
En relacién con la dotacién de vivienda se debera:

e Revisar la regulacion urbana en cuanto a usos del suelo, subdivisiones, conjuntos urbanos y edificaciones, para fomentar la

oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte de desarrolladores y grupos organizados; para asegurar
xclusiva y rigurosamente la localizacién, traza y existencia de infraestructura bésica, asi como la adecuacion de algunas
tras prescripciones, como areas de donacién y anchos de vialidades.

. decuar las normas a las posibilidades reales de los diferentes grupos sociales, asi como simplificar los procedimientos de
utorizacion, a fin de generar oferta de suelo para las familias de menores ingresos a través de programas de lotes con
ervicios minimos.

. omentar la oferta de suelo para programas sociales de vivienda mediante crédito preferencial de la banca de desarrolio
ara estudios de preinversion, proyectos piloto y urbanizacién, como estimulos fiscales a promotores y a grupos sociales
rganizados, y desgravacion tributaria.

. omentar nuevos sistemas de asociacién financiera, técnica legal y comercial que permitan ofertar suelo a las clases mas
esprotegidas y la produccién de vivienda con la participacion de los sectores privado, la sociedad organizada y las diversas
nstancias de gobiernos, como instrumentos para abatir la especulacion del suelo y evitar los asentamientos irregulares.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

Los dentros de poblacién en el Estado de México han sido construidos mayoritariamente por el sector sccial y, en mer
medida, por los sectores privado y publico. La participacion de este Uitimo como constructor es cada vez menor, asumient
papel|de regulador y de orientador del desarrollo urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y priv:. .
fundamental para lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable, apoyada por la creaci:.
instrymentos especificos que permitan la realizac:6n de proyectos urbanos y de vivienda.
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En este marco, el proposito de hacer més eficiente la gestidn y administracion urbana implica, por una parte, continuar y ampliar
los alcances de las acciones de modernizacion y simplificacién administrativa; y por otra, promover la capacitaciéon tanto de
funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la planeacion y la gestion urbana.

7.4.1. Organizacién de los gobiernos municipales para la planeacién urbana

Se debe impulsar la creacién de organismos municipales que promuevan en forma integral, entre otros, programas de suelo y
vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacién y el reciclamiento de 4reas urbanas,
posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y disponibilidad de infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre é6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacién entre los érdenes de gobierno con las siguientes gestiones:
Con las Autoridades Federales:
*  Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su capacidad de recaudacién.

®  Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de mejoramiento
del ambiente.

* Crear un fondo federal para la descentralizaci6n, mediante el cual el Gobierno de la Republica asigne un
porcentaje adicional de sus participaciones, de entre el 5% y 10% mas, a proyectos de desarrollo urbano
debidamente planeados, a condicion de que los gobiernos estatales y municipales, asi como los
inversionistas, aporten por lo menos dos veces mas que el Gobierno Federal.

Con las Autoridades Estatales:

e Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

e  Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.
Acciones del propio Gobierno Municipal:

¢  Promover el establecimiento de fuentes de empleo en los centros prioritarios del interior del municipio, a efecto de lograr
el cambio de la tendencia del crecimiento al 2020, reorientando parte del crecimiento esperado en el Valle Cuautitlin-
Texcoco al resto del Estado.

¢  Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacién de créditos de vivienda a derechohabientes que tengan
fuentes de trabajo en la entidad.

¢ Institucionalizar reuniones de trabajo y coordinacién de los programas sectoriales con las dependencias y organismos
municipales, asi como reuniones de informacién y confirmacién de acuerdos.

e Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.
*  Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como de las acciones programadas.

*  Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta produccién agricola y forestal, mediante la asignacion
de usos de baja intensidad de ocupacion, o su completa restriccién. ’ |

e Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.
e  Crear 6rganos mixtos descentralizados de apoyo a los procesos de ordenamiento y regulacién del desarrollo urbano.

e Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia ciudadana en torno al conocimiento y respeto de
la normatividad y valores urbanos.

Cabe mencionar que, para el caso de la Zona Metropolitana del Valle de México, se creé en 1995 la Comisién Metropolitana de b
Asentamientos Humanos (COMETAH), con la participacién del Estado de México, el Gobierno del Distrito Federal y la
SEDESOL, como wr érgano de coordinacién para la planeacién y ejecucion de acciones en el drea conurbada de la Ciudad de
México. Sin embargo, la complejidad de la problematica en esa zona y el impacto de los movimientos migratorios hacia la misma,
hacen necesario que la COMETAH cuente con instrumentos propios de caricter operativo y financiero a nivel interestatal, que
permitan la realizacién de los proyectos que se requieren para la consolidacién de los municipios conurbados y la atencién a sus
rezagos. Para ello se plantean dos posibilidades: la aplicacién de los instrumentos directamente por la Comisién, o bien, fa
creacion de una instancia, un fideicomiso o cualquier otra figura legal, para la administracién de los recursos.

Paralelamente a la COMETAH se han creado otras comisiones metropolitanas para atender problemas especificos que se
presentan en la conurbacién, tales como: la Comisién de Agua y Drenaje del Area Metropolitana, la Comisién Metropolitana de
Transporte y Vialidad, la Comisién Metropolitana de Seguridad Publica y Procuraciéon de Justicia, y la Comisién Ambiental
Metropolitana. Es conveniente impulsar y consolidar la operacién de estas comisiones y su articulacién en torno a la COMETAH.

En paralelo al fendmeno metropolitano, la Ley General de Asentamientos Humanos y el Cédigo Administrativo estatal,
contemplan la posibilidad y la conveniencia de que los-municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus
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problemas urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacion entre el
gobiérno del Estado y los gobiernos municipales.

a). Instrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.
a.l.) Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional metropolitano.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y
coordinar recursos para la construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento urbano-regional
particularmente en materia de educacion, salud, abasto y deportes.

a.2.) Coordinacién entre la Direccién de Desarrolio Econémico Municipal y la Oficina de Desarrollo
Urbano.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la regulacién
y previsiones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacién de exigir, como
requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de Funcionamiento, por parte de la
Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrollo Econémico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de conformidad con
las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacién con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacién social como elemento
indispensable en la formulacién y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrimentos que permitan hacer efectiva la incorporacién de la ciudadania a estos procesos.

Por Uin lado, es importante su labor de seguimiento en la consecucién de objetivos y estrategias de los planes municipales de
desarrollo urbano y de centros de poblacién, para que las obras y acciones publicas sean congruentes con lo planteado en dichos
instriimentos. Por otro lado, su participacion también se dara de manera cotidiana, sobre todo en lo relacionado con los usos,
reseffvas y destinos del suelo. La ciudadania organizada puede convertirse en un vigilante del cumplimiento de la normatividad
prevista en los planes.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

Llevar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y por
medio del mobiliario urbano. Esta difusiéon debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo urbano. En
particular, dar a conocer a la ciudadania datos precisos sobre el espacio urbano que habita.

Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacion del desarrollo, consejos de participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacién, tanto de los planes y programas, como de los proyectos especificos que estos definan.

Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas legalmente

reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y mativieh *HPpafticipacion en el
P .y R B L IRt -y Wi omie s

desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacion. ‘ T amt B

En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacién y participacion,
para que los ciudadanos participen en la conduccién del desarrolio urbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. Convenios de asociacién y concesiones

Se bliscara incorporar al sector privado en la prestacion de servicios piblicos a través de concesiones, mediante el disefic de
esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos mayoritarios.

La concesiéon es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y la
responsabilidad de prestar un servicio puablico. Segin la legislacion vigente, las concesiones para la prestacién de servicios
basicos, deben establecer el objeto de la concesién, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos,
productos y derechos que se deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los convenios de concesién
deben ser sancionados por los correspondientes cabildos y la Legislatura del Estado.

Un tema de la mayor importancia, en relacién con la concesién de los servicios publicos a los particulares, es el riesgo de que se
admipistren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual los términos de las
concpsiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:

» Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la administracién
de los desarrollos integrales, lo que asegurarfa al menos en una primera etapa, la prestacion de los servicios con la
eventual subvencion de los desarrolladores.
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® |Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al méaximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad inmobiliaria.

e  Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesién para la prestacion de los servicios publicos para nuevos
-desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacién municipal seran
sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en definitiva por la Legislatura del
Estado.

e  Certificar el costo de la prestacién de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los pericdos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

a) Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
a.| Regularizacién de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la realizacion de las obras de urbanizacion y
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados existentes en
el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencién a
sus necesidades.

Se aplicara para aquellas 4reas de ocupacién de suelo privado o de origen social que apruebe previamente el Ayuntamiento,
mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse
dentro de modalidad de desarrollo y acepte llevar a cabo, hasta su terminacién, las obras que establece el Codigo
Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social progresivo asi como los requisitos para
regularizar su autorizacion.

a.2 Asociacion en participacion para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de Parques Ecoturisticos

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para llevar a
cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacién como espacios recreativo-deportivo y cultural.

b) Convernios con el sector publico para la realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de Desarrollo Social
para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podran contar con una vivienda de tipo
progresivo con servicios basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de los beneficiarios por
medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizarin que los impuestos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo de las
viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo posible.

c) Convenios con la banca para la realizacién de proyectos de mejoramiento urbano.

Se plantea la promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de
servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral de las vialidades,
espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento urbano y los proyectos ejecutivos y la banca
proporcione los créditos para que lleven a :abo las obras de mejoramiento de las construcciones y acondicionamiento de
los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

7.4.5. Desarrollo institucional

En el corto plazo se prevé la transferencia de funcicnes del Gobierno de! Estado a los ayuntamientos conforme a las atribuciones
que les confiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacién y apoyo con el fin de
promover la adecuacién de estructuras que les permitan contar con la capacidad t*cnica para controlar y vigilar los usos del
suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se promovera la constitucion de organismos
municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la operacion de los programas de desarrolio urbano, a través
<e diferentes figuras asociativas cor:o fideicomisos, asociaciones en participacion, o sociedades anénimas, a efecto de desarrollar
las zonas estratégicas de los centros de poblacién.

Tal como se sefald en el apartado 7.4.2, adquieren una singular importancia en este marco, los municipios metropolitanos, cuyas
acciones deben ser coordinadas adecuadamente, partiendo del reconocimiento de que su integracion a una conurbacién hace
necesaria una planeacién de caracter n:etropolitano, sustentada en una visién regional y una atencién conjunta de los problemas
qu+ comparten las diferentes unidades politico administrativas y sectores involucrados.

a; Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los municipios ademas de simplificar el marco juridico y
“cilitar su obseivancia, se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacién y Edificacion para el Estado de México
-jue incluya tamrdsién la regulacion en materia de construccién de inmuebles en condominio.

-
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b)
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7.5.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro del Bando
Municipal o un Reglamento Municipal de Normas Complementarias para la Construccién donde se particularice la
regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como edificaciéon, conservacion y rehabilitacion de obras dentro del
municipio.

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propositos de la administraciéon urbana y eficientar el servicio al piblico, se propone actuar en tres
vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias
municipales en materia de uso de suelo y construccién asi como para realizar las acciones de control del crecimiento
urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacién del personal técnico y administrativo con la finalidad de fomentar
una cultura de calidad en la administracién publica.

- Creacién de un médulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites de constancias, permisos y licencias en
materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electrénica del uso del suelo
(planos de zonificacion primaria y secundaria) y la situacion de los tramites de autorizacién, que a su vez podran
incorporarse como paginas electronicas en Internet.

- Realizacién de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de los procedimientos asi como la veracidad de
la informacién en los procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias y permisos, asi como los
actos de supervisién e inspeccién.

Creacién de la Comisiéon de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Esta comision operara en coordinacion con la Secretaria del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y propener las
acciones y normas tendientes a organizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales en congruencia on
las previsiones, instrumentos de regulaciéon y programas del plan municipal de desarrolio urbano; de vigilar y evaluar ja
ejecucion del plan y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los logros de ia coordinacién y a la Comisior: de
Planeacion para el Desarrollo Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarr-llo
Urbano.

Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y vivienda

Con el afan de hacer més simples y agiles los tramites y servicios al pUblico usuario, es altamente recomendable estable: = -
al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Gnicas para atender en un solo lugar y de manera expedita, tramites vinculacos
con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipo de licencias de alineamiento y nimero oficial, u.c.
del suelo y construccion, y que se genere una licencia tnica aplicable a todas las viviendas de caracteristicas similares que 3¢
vayan a construir en un solo conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas Gnicas debera ser contar con
oficinas dignas, personal capacitado y una atencién de calidad y calidez.

NSTRUMENTOS FINANCIEROS

La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole financiero, sino también de desequilibrios en fa

asign

acion del gasto entre drdenes de gobierno.

7.5.1. Recaudacién

Para
de fi
creci

poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto de fuentes
E:nciamientc que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para orientar el
iento urbano. Al efecto se debera: '

¢ Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean congruentes con
el tamafio de su poblacién, su importancia econémica, y su papel como entidad receptora de flujos migratorios.

¢ Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante la gestién de un incremento de las
aportaciones federales y estatales, la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la modernizacién de los
sistemas catastrales, la consolidacién del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento dptimo de los recursos
disponibles asf como de su patrimonio inmobiliario.

¢ Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra plblica y por los promotores de
conjuntos urbanos, y un andlisis de los sistemas de cooperacién, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las obras realizadas por los
fraccionadores contribuyan al financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucién mas justa de los
beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y
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Vivienda, el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM),
y el catastro municipal.

o  Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisiéon de bonos financieros a largo
plazo de los gobiernos estatal y federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacién de carteras, el manejo de
acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o plblicamente a través de la bolsa de valores, y el
crédito directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Ultimos con la garantia de la tierra y/o el aval de los
gobiernos estatal y federal.

7.5.2. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica solventes, flexibles y transparentes que deben operar
durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al margen
de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un manejo solvente y transparente de los recursos de los
inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucién de las acciones y proyectos que emanen de
este plan, del estatal y de los regionales de desarrollo urbano: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracién de los mismos, con el consecuente ahorro de recursos. El sistema de
fideicomisos se puede constituir por un fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su transferencia entre el
resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por
programa o proyecto especifico, o bien, para la administracién de los servicios pablicos.

Gréfica No 18. FIDEICOMISO
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7.5.3. Incentivos y exenciones

En el corto plazo, se requiere la intervencion directa gubernamental en fa generacién de oferta de suelo, mediante programas de
lotes con servicios minimos para actuaciones emergentes, tales como desalojos y reubicacién de pobladores, generados por un
estricto control del poblamiento, riesgos o la realizacion de obra publica.

Al efecto, se propone la adopcién = medidas de simplificacion y de estimulos fiscales para facilitar la creacién de proyectos de
suelo y vivienda progresiva, para la poblacion de mas bajos recursos, como una alternativa para evitar nuevos asentamientos
irregulares, sobre todo en municipios donde se prevén incrementos considerables de poblacion.

a) Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.
a.| Exencidn del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacién de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a captar los derechos por regularizar la
autorizacién de viviendas y actualizas al valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando a los
propietarios del pago del impuesto predial de afios anteriores, correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta 90 metros
cuadrados de construccidn ejecutacos sin licencia y localizados en predios privados autorizados o regularizados.
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0.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la creacién de empleos, se propone la existencia
de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacién de construccién y
funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio Y servicios localizados en centros y corredores urbanos sefialados por
pste plan municipal de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colonias regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacién asi como las reducciones de las tasas impositivas y
e derechos.

.3 Apoyo fiscal para la creacién de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines privados con
cceso publico, se sugiere la expedicién de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por otorgamiento de
licencias de construccién y funcionamiento asi como de impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de
operacion.

7.5.4.|Subsidios
Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

*| Compensar al que conserve o restaure, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que contamine o destruya el ambiente
y los recursos.

| Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacién fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio social, por
lo que los programas ambientales articulados deben concertase entre las autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. |Asignacién de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

® | Asegurar la congruencia en la asignacién y 1a aplicacién de los recursos de los tres 6rdenes de gobierno en cuanto a los

ambitos sectoriales y la dimension espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial y
del desarrollo urbano.

* | Que los principales centros de poblacién, las areas Y ejesde desarrollo sefialados en el Plan constituyan una prioridad de

todos los programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacién de la iniciativa
privada en los mismos.

* | Que la participacion del sector social se oriente a la realizacién de obras para la consolidacién y programas de
mejoramiento urbano.

Entre gtros instrumentos para la asignacién y aplicacion de recursos, se plantean las brigadas ejecutivas, con la tarea especifica de
aterrizdr los planes de desarrollo urbano.

GréficalNo 19. BRIGADAS EJECUTIVAS
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7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION Y EVALUACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema de informacién, difusidn, seguimiento, evaluacion, y
retroalimentacion, a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que integre la informacién geogrifica y documental
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de todas sus unidades administrativas, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacion del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los procesos
urbanos, la evaluacion oportuna de fa informacion recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de caricter permanente.
Asimismo, el sistema permitira que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zonificacion del suelo y de los proyectos a
desarroliar.

Mecanismos de evaluaciéon

En referencia a los mecanismos de evaluacion todas las Secretarfas tanto Estatales como Federales, asi como Ayuntamientos
tienen sistemas de evaluacién tales como las auditorias de los diferentes érganos administrativos de la Contraloria.

En lo concerniente al poder legislativo existen este tipo de controles como puede ser la contraloria interna de la legislatura, la
cual se encarga de la revision de obras y gastos de las dependencias estatales y de los municipios.

En lo que respecta a los organismos de evaluacién mas importante es donde se integran a los habitantes del municipio y a las
diferentes organizaciones sociales. La participacion social organizada es el eje de la aplicacién de recursos para obras de
infraestructura y de servicios y mas ahora el que la participacion ciudadana ha retomado fuerza en las decisiones
gubernamentales.

E} municipio es la institucion mas cercana al ciudadano y es el encargado de la distribucién y ejecucién de los elementos de
desarrollo urbano y municipal. Dentro de este ambiente existen también diversos actores sociales que se convierten en actores
sociales del control, vigilancia y ejecucién de los recursos de los mecanismos de coordinacién del desarrollo.

Autoridades Auxiliares de Evaluadon

El Ayuntamiento se auxilia de los Consejos de Participacion Ciudadana para la gestion, promocion y ejecucion de los planes que
lleven a cabo dentro del territorio municipal y esta integrado por cinco vecinos y sus bases se encuentran en la Ley de
Asentamientos del Estado de México.

Por otra parte existe el Consejo de Desarrollo Municipal (CODEMUN) donde el Ayuntamiento participa como integrante del
consejo y el propio presidente municipal es el presidente del CODEMUN, ademas de los representantes de barrios, colonias,
ejidos y comunidades rurales, en conjunto con personal técnico y financiero del ayuntamiento tienen diversas funciones con
respecto a acciones que tienen que ver con fa aplicacion de recursos de desarrollo urbano.

Entre las funciones del CODEMUN destacan las siguientes:

»  Apoyar en la integracién de los expedientes técnicos de las acciones logrando con este pleno conocimiento de las obras que
estan desarrollando dentro del municipio.

*  Promover e impulsar la organizacion social y la participacion de la poblacion en la ejecucion, seguimiento y evaluacion de las
obras y acciones realizadas en el municipio.

= En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Organica Municipal del Estado de México por cada obra o accién que se lleve a
cabo en una comunidad, sera responsabilidad del Ayuntamiento que antes de dar inicio, se tiene que constituir el Comité
Ciudadano de Control y Vigilancia (COCICOVI), el cual sera encargado de verificar la ejecucién y cumplimiento de fas
metas programadas. '

= Otro de los mecanismos eficaces para la evaluacion de proyectos y acciones que se realizan en el ambito municipal es la
evaluacion de los mecanismos de planeaciéon aplicados en el entorno, tales como los diferentes planes y programas. En la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de México donde los Ayuntamientos del Estado tendran dentro de sus atribuciones:
ejecutar, evaluar y en su caso modificar los Planes de Desarrollo Urbano . Dichos planes estaran sometidos a un proceso
permanente de evaluacién, para controlar su ejecucién.

»  La Secretaria ‘e Desarrollo Urbano y Vivienda deberd integrar un sistema de evaluacién relativo a los asentamientos
humanos, que permita establecer la problematica y perspectivas, asi como determinar la eficacia de las politicas y acciones
realizadas para la consecucion de los objetivos planteados en los Planes de Desarrollo Urbano.

»  Otra de las figuras de evaluacién por sus caracteristicas y facultades, es la Comision de Planeacién para el Desarrollo
Municipal la cual se encuentra conformada por representativos de los sectores publico, social y privado, asi como de las
organizaciones sociales del municipio, donde también podran incorporarse miembros de los Consejos de Participacion
Ciudadana. Dentro de las principales atribuciones tienen la de proponer al Ayuntamiento mecanismos, instrumentos y
acciones, asi como el control y evaluacién de los planes de desarrollo municipal.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

=  Para lograr la permanente evaluacion y el control de su ejecucion de los planes y programas, los organismos, dependencias y
entidades de la administracion publica estatal y municipal cuyas funciones se relacionan con el desarrollo urbano, deberan
recabar, procesar y proporcionar periédicamente la informacion relativa a sus programas en la materia.
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Una vez Publicado el Presente Plan se recomienda establecer los alcances y logros obtenidos, ademis de tener tres
procesos de evaluacion:
E

valuacién Previa o Ex-ante: Durante el Proceso de realizacion del Plan como necesario en busca de alternativas variables
para orientar la formulacién y éptima aplicacién del plan.

Evaluacion de Seguimiento: Durante la ejecucién de los programas, subprogramas Y acciones del Plan, es necesario corregir
y|ajustar procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.

Evaluacion Posterior: El grado de eficiencias y deficiencias de las acciones lievadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
Pfoceso de planeacion, de modo que este sea continuo, en caso que resulte contrario al programa, es flexible aceptar
chalquier adecuacién para mejorarlo.

EXO GRAFICO

planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

7 T

Vocacion y Potencialidades del Territorio. D-2
Estructura Urbana Actual. D-3
Tenencia de la Tierra. D4
Zgnas Vulnerables a Riesgos. D-5
Vialidad y Transporte. D-6B
Equipamiento Actual. D-6C
Eqipamiento Actual. D-6C
Sintesis de la Problemética. D-7
Clgsificacion del Territorio. E-l
Fs+'ucmm urbana y usos del suelo. E2
Vidlidades ¥ Restricciones. E-3
Principales Proyectos, Obras y Acciones. E4
Infqaestructura Hidraulica. E-5
Infilaestructura Sanitaria. E-5'
Imggen Urbana. E-6
Imdgen Urbana, Patrimonio Histérico Construido, E-6A-aP

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO

9.1

. Estadistico

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademas de anexar copias de los documentos
oficiples no publicados e informacién proporcionada por la Direccién General de Administracién Urbana.

Dogumentos consultados en la elaboracién del plan:
Plan Nacional de Desarrollo 2006 — 201 2.
Plan de Desarrollo del Estado de México 2005 - 201 I, publicado en la Gaceta del Gobierno el 2 de Marzo de 2006.

= Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

* Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

* Plan de Desarrollo Municipal 2009 - 2012.

* Resulrados definitivos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI para el Estado de México.
= Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960 - 1990 y Conteo de Poblacién 'y Vivienda 1995,

* Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.

* Censos industriales, comerciales y de servicios 1994 - 1999,

® Censo Econémico 1999,
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* Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.

= Sistema Estatal de Riesgos.

s Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL.

» Diversos indicadores sociodemograficos publicados por COESPO, 2000.
» Documentacion diversa proporcionada por la DGPU del GEM.

9.2. Metodolégico

Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos en este municipio y dado su papel propuesto dentro de la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca, se opto por los siguientes criterios metodologicos para abordar el planteamiento de sus
estrategias:

a) Zonificar al municipio en tres zonas: Definir el area urbana actual, misma que presenta una consolidacion de los
asentamientos y que cuenta actualmente con los servicios de infraestructura y equipamiento; la zona
urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desarrollo urbano, debido a la presién del drea urbana
actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura; la zona no urbanizable, que por sus
caracteristicas topograficas, asi como por ser zonas agricolas, no son aptas a incorporarse al desarrollo urbano,
ademas de que la dotacion de servicios de infraestructura seria un problema basico.

b) Planear y prever los impactos que en el municipio generan los planteamientos y proyectos regionales de los niveles
superiores de planeacion, principaimente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes
vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de areas donde se ubicaran los asentamientos requeridos y
el equipamiento, ubicando las zonas mas propicias para ello; infraestructura, con los proyectos sanitarios y de agua
potable, e industria contemplada para su desarrollo.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del Ayuntamiento de San Mateo
Atenco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términos de lo
dispuesto por los articulos 6 de la Ley Genera!l de Asentamientos Humanos, 5. 24 fraccion Il y 5.6 del Codigo Administrativo
del Estado de México.

Este Plan fue sometido en su elaboracién a un amplio proceso de difusién y consulta por intermedio de la Comision de
Planeacién para el Desarrollo del Municipio y aprobado en sesion de Cabildo por el Ayuntamiento de San Mateo Atenco de
fecha 25 de junio del 2009, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 528 del Codigo
Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

El Clasificacién del Territorio

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E3 Vialidades y restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
ES Infraestructura Hidraulica

E5” Infraestructura Sanitaria

E6 Imagen Urbana

E-6A-aP Imagen Urbana Patrimonio histérico construido

Tabla de Usos del Suelo

La presente modificacion del Plan sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de San Mateo Atenco, aprobado mediante
sesion de cabildo ordinaria de fecha 6 de agosto del 2003 y publicado en Gaceta de Gobierno de! Estado de México No 84 de fecha 27 de
octubre del 2003. Asi como su fe de erratas publicada en gaceta del gobierno del Estado de México No 23 de fecha 2 de febrero del 2005.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucién que se hayan iniciado al amparo de los planes que se sustituyen, se
atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de éstos.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, y en
el Registro Estatal de Desarrolio Urbano este altimo dependiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano, y en el Ayuntamiento
de San Mateo Atenco.




Pagina 113

DEL GOBIERNO

GACETA

SIMBOLOGIA TEMATICA
: )
’ a0 3 s
b
i ¥ Ao AR¥A URBAMZABR
=\, s
1N -~ ms m ASRAND CHIANIBASLE
Y ", D em LAMTTY DL AREA
R, Y -
o, [
| ) R
e U e
¢ T a0 R seokRaL
i i OARNEDIMAN NG, e i
| ks 4 s - ]
TR AR i
. i 00’
.,
“
\
%
. \,
B ot\
: e " :
oot v o Bk S oot v
’ - 250 Witk do Taraoa et a4 2+ Aaties Voo ansine
N g
PTTp— Y, K : nmgl.l(:im”llft
| ety T ——
Vs s e
v‘ 4 BTN W & Aot WA Ry 50 W Lo ao e O
; prottesh iy
v‘ M -
.\' = [y

Litigio®

O D

i | SECRETAMA OF DESARRGLLD LIRIANG

Lok @,z%i N Plan Municipal de Desarrollo Urbano | sawareoarenco

i stado de ico

12 de agosto de 2011




12 de agosto de 2011

GACEIA

Pagina | 14

GOBERNG DEL ESTADO DE MEXICO

oo bammonsie s

oy 7 !
e B He7a

m.

‘Waﬁ. ;
pER
on

B

RGN

ARG SRS

Litigio

etk TSI

§52§§5§W Do M Plan Municipal de Desarrollo Urbano

5w PRk Tt e < e 1 e oot .
e oleapon el o mevetbes b . P TR 5 b0, 6
e G ol ok A

e et 40 st Vs s oo 0 N
e s o o 0 4 o b o P
i et o 4t sebchoed rpoor o
ooty

oaeyery

R e S U R R S s
et o sevom, S o o e
A L e oo Koo s e 1
e o oo s S A

ey

s
e s Yo .
RS ——
O SN
A N, ~
G T Ve T el e
0 i 0 mams
o] oo o
e s -
O i
o R e Wi ae e e
; Osentmabe
LI008 S ADTYINDC 3 PN
o — s mpm g
finre e Sk oyt P
R R T

v e ot s e

mw:&ﬁc;cgv
v m.N”
USO8 DEL BUFLO

"_ ~ SAN MATEO ATENCO

" "Esiado de Meéxico




Péagina 115

oo hon
ey na A

, -
- e
B R O T R R S
<t s . o 130 s g
: S-MMﬁnﬁwﬁhﬁﬁﬁ: LY
[} e At e
et e e S
[ F ot st

F ot o e e
TR e e e
e e LA

PR At 2 s A .t <bsbont
ey

Litigio

A S .

VIALIDADES ¥ w v
RESTRICCIONES | K=
Wugr

P AVUMYAIMENTC
-

.,Ea.z,m Plan Municipal de Desarrollo Urbano | savmateoarenco
{ . Estado da Mddes™™"

12 de agosto de 201 |




sto de 2011

12 de ago

NOo

SIMBOLOGIA TEMATICA
PROER,
VIALDARNSGOMAL UL
VIALIDAD PRINAXIA st
VIALIDAD LACALL

VEARERVALE S0 ROOMAEKA

3 LRGN NEWHHRL

iR L0
T e i e v it o o e s - pvtem 2o &8
[ Rt e aete R

GACETA

RS 3

[ERCTE | 3

s [ .
o

P &ler!tf»&e!.!c!rs! ,.. .

Litigio

allé

Pagin

M v_m: Municipa

| de Desarrollo Urbano

e e i i
e it tm A WA
R ; Bt
i e . P |
i e MO
n - = i Ptew 0 Arodazitn ¥ Roioiusin.
H PRI 8 :
3 y G st oy K L
i 310§ 3 £3 B | e K S
13 ‘38 T R R e
» %41
1) i
,,. »w P8 Nomis ded Plaso:
3,

-
OORAS Y ACCIOMES ;

SAN MATEO ATENCO

1 Estado de Mexico




_Pdgina 117

DEL.L GOBIERNO

GACETA

SBOLOGE TEMATICA |
o VR 0A
| v
§ A
——— FEATINAD ROROKA.
F T VIALIDAL PRMAMA [ro——
VARABIICH. —
MK POTANA
" et
mpemr e
FRATIATA OF T O AUANIMEN
PO D6 ARSI IR
M
W MARASN,
B omms
sy, TONPAR Cmmmaisas Plblne
% e ond St o ssonhio, Ao
el

® 4

2653 INYERA DR RINIACKO.

TARGIS ERAVALS

@ %

VALIRA GETORMMTN S PRORAN

SRl i o o emann o

W S g R it 5

P Tk o oot St o
S e w2 s ol inien
e e oo s ek samr e

oo, o S ot B 0
fosweiny
e o ——
Sy renes i oo, b v e

T e o e . Ao Besares et
N R S it Koy et

v PEAE

M A=
A >, : v

- B . N -
i Litigio i

| g s oo sy s s s

SRR TR |

SR R b e N

NERAESTRUCTURA E
HIORALRICA -

SAN MATEO ATENCO
Estado de México

12 de agosto de 20 "




12 de agosto de 201 |

DEL GOBIER

G

Pagina 118

GOBERNG DEL ESTADD € REXICO m

| SECRETAMA D DESANROLLO URBANG w

!

L S0

]
‘;"""'

Fantinl ondy €99
LA A 4 «M € “ ¥y
e ele dd hie

*

AYUNTAMENTO
=3
RAN MATEO ATENCO

| SR S kA

AvRHO. B0 O VRS AA

i RN EDESAL

; PP |
!
M \
. ' 5,
* 7
3 o e
M g S0 TGN P RSP \c'\lc.qa-sx i
‘:u*l.-ll;zz.cf w»
N o
i \, s
i N .\
m o s 8
ot w
1
Litigio
1

Plan Municipal de Desarrollo Urbano

-

‘ PLANTA 1E SOMBI
%%SS&BE
‘ R0 D6 VIRITA

. \OMALIADE

BECARGS A CIRLO ABEERVD

PAINCIPALER LINKAS DI SBVICIOR
e GANAL ATTIRRUTYO PRIUARK
. COLEUTOR.
o BUBOAICNI

ATARIZM EXIRTSUTE

e O e e KA A o SR
e S R RS
e L X T ey

@ rmetoesn o sach e e b g e St
P et e e e R Y
e e s A %

s i o P

B )
B Y-
Orlemiacise Lovslaaa

Dataw R Apmbatidn  Pubisonion
g g g A E L
A S LA A
e s s o bt
e s o W O St R . W
RN

Nemahire sad Placvs Fiwow

wrresarrocturs . E-5"
SANITARIA :

w SAN MATEO ATENCO

§ Estado de Mexico




_Pagina 119

DEL GOBIERNO

GACETA

SIMBOLOGIA TRIATIC .

SRSARIONLD ¥ ATLICASUG
A RANAVIVIIAD AL STANLREIMYEN TS
M

T et

TRKRAWS Iy VOO

ERBIMANLEND DE L ATONG R
¢RI

EREALION DE SR8 COMCA s 427
ERSANY I HONTI IBPRSY G

e tan PHORAISYS OF UBICACKN DY
PARCE WA,
CRFACON DB CICIANNEN

G INHANENY

WOy g VENTRY(MNRIN .
REAL ggs..,!ﬁn:g,

e Y o B2 e b v s
s o e oot e
Gt Yoy o %

e ek o ke s s S s

Srried
St e kind et et W e

Litigio

CRIAGA DDA

Komben dal plinos & ot
magEnuRBANA E.§

Tr——— W (R w Plan Municipal de Desarrolio Urbano Wﬂ:.siszs
ZeMMH;z — - 1.._Estado de México

i Zif]jjgosto de 201 }

'}
-
)




12 de agosto de 201 |

GACETA

P3gina 120

ik GOMIIND DI, SETADO B 100 AYUNTAMIENTO
e SULANTANIA DI DERANROLLO UNBANO DE
SAN MATEQ ATENCO

e
B
.
1
]
|
L

Plan Municipal de Desarrollo Urbano

T Gt AR
1

AIMBOLOGEA TRMATION:

P st irhiorion :
S ORURWGRIVTE. .4 PSRN DOk UMK XMW

Daton de Aprabseide y Pukdicacin
A oA PP ATOABE B LAY O LY,
et o b A R
e o P oo Y ol ke
. . . TRV SRR R
l’\i(l-z‘ll\...riil

W San Mateo Atenco
i Estado de Meéxico




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110
	Page 111
	Page 112
	Page 113
	Page 114
	Page 115
	Page 116
	Page 117
	Page 118
	Page 119
	Page 120

