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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL
ARTICULO 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2, 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que el Plan de Desarrolio del Estado de México 2005-2011, establece dentro de sus cimientos
para la seguridad integral, que se requiere de una administracién publica con mayor capacidad
de respuesta para la instrumentacion de planes y programas de gobierno, que permitan
profundizar en las funciones del Estado hacia los municipios, y promover la reorganizacion

administrativa regional y el mejoramiento de las disposiciones legales.

Que el desarrollo y complejidad de la actividad financiera alcanzada por los municipios del
Estado, plantea la necesidad de adecuar el marco juridico de la administracion y operacion de la
informacién catastral, para que constituya un instrumento de respuesta eficaz, eficiente y
congruente a las exigencias y demandas de los ciudadanos de la entidad.

Que el Instituto de Informacién e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
México (IGECEM) es un organismo piiblico descentralizado estatal que cuenta con las facultades
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para emitir la normatividad, politicas, lineamientos y procedimientos en materia catastral, asi
COMO para proporcionar asesoria, capacitacién y asistencia técnica al personal de los municipios.

Que a los ayuntamientos de la entidad corresponde la administracién, operacién y desarrolio
del catastro, acciones que deben ser realizadas en su ambito de competencia y de conformidad
con las disposiciones constitucionales y estatales en la materia.

Que en cumplimiento del objetivo de integrar los inventarios inmobiliarios en las respectivas
jurisdicciones territoriales de los municipios del Estado, los sistemas y servicios nacionales y
estatales de estadistica y de informacion geogrifica, regulan el desarrollo de la informacion e
investigacion catastral en la entidad, mediante la instrumentacion de programas de trabajo para
una adecuada ejecucién de las actividades catastrales, a efecto de proveer a las autoridades

fiscales municipales de la base gravable para la determinacion equitativa, proporcional y justa de
las obligaciones tributarias sobre la propiedad y posesidn inmobiliaria a cargo de los ciudadanos
mexiquenses.

Que el IGECEM en coordinacién con el Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM),
con la finalidad de actualizar y modernizar el marco juridico en materia catastral, conformaron
la Comision Tematica en Materia Catastral en la que participan los representantes municipales
de las siete regiones hacendarias en el Estade y la Procuraduria Fiscal, llevando a cabo seis
reuniones ordinarias, a efecto de realizar trabajos de revisién y estudio de os ordenamientos
que regulan al catastro en la entidad, presentando reformas, adiciones y derogaciones al

presente Reglamento, procediéndose a su analisis, discusion y aprobacién.

Que la citada Comision se integré con servidores publicos municipales de las siete regiones
hacendarias del Estado, participando los titulares de las unidades administrativas catastrales de
los municipios de Atlautla, Chalco, Ixtapaluca, Nezahualcdyotl, Tenango del Aire, Tepetlaoxtoc,
Texcoco y Tlalmanalco por la Regidon Oriente; Apaxco, Hueypoxtla, jaltenco, Nextlalpan,
Temascalapa y Zumpango por la Region Noreste, Coyotepec, Cuautitlan, Cuautitlan tzcalli,
Huehuetoca, Huixquilucan, Isidro Fabela, Naucalpan de Juirez, Teoloyucan, Tepotzotlan y
Tultitdan por la Regién Valle de México; Ixtapan del Cro, Santo Tomds, Tejupilco, Valle de Bravo
y Zacazonapan por la Regién Sur; Acambay, Jilotepec y Timilpan por la Regién Norte; Rayén,
San Antonio la Isia, Tenango del Valle, Tonatico y Villa Guerrero por la Region Valle de Toluca
Sur; asi como Almoloya de Juarez, Calimaya, Lerma, Metepec, Toluca, Villa Victoria y
Zinacantepec por la Regién Valle de Toluca Centro, quienes se reunieron para analizar las
disposiciones contenidas en el Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios denominado “Del Catastro”.

Que en el marco de esa Comisién Tematica en Materia Catastral, se han analizado las
propuestas de reformas, adiciones y derogaciones a diversas disposiciones del Reglamento del
Titulo Quinto, mismas que han sido consensuadas, votadas y validadas, tanto en el Seno de ia
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Comision de Coordinacién y Participacion Catastral del Estado de México como en la referida,
siempre procurando se mantenga la vinculacién y congruencia técnica con las actualizaciones
realizadas al Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, para
mejorar considerablemente la atencién al publico usuario, otorgando certeza juridica a los
ciudadanos de la entidad y en general, avanzar en la administracién y operacion catastral en los

ayuntamientos.

Que en la XXVIll Sesién Ordinaria del Consejo Directivo del IGECEM celebrada el 3 de
diciembre del afio en curso, las propuestas de reformas y adiciones al Reglamento del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, denominado “Del Catastro™
para el ejercicio fiscal del afo 2011, fueron analizadas y aprobadas mediante el acuerdo emitido
nimero 1GE/028 ORD/007.

Que las modificaciones al presente Reglamento tienen como objetivo mejorar y desarrollar las
disposiciones juridicas de los diversos ordenamientos que regulan la materia catastral, las cuales
permitiran facilitar la administracion y operacion del catastro en los ayuntamientos, mediante la

adecuacion de los siguientes aspectos:

e Actualizar el supuesto juridico de algunos articulos a efecto de precisar que la autoridad
competente para detectar aquellas caracteristicas predominantes de un drea homogénea
para efectos de identificacidn y valuacion catastral, asi como para elaborar las propuestas
de actualizacién de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, mismas que
remiran al IGECEM para su revision técnica, es el servidor publico designado como

titular del drea de “catastro municipal”.

* Incorporar un factor para la valuacién catastral de terreno, consistente en demeritar a

aquellos inmuebles que por alguna razén sufren restriccién de algin uso o usufructo;y

e Mejorar la redaccion de diversas disposiciones para una mejor interpretacion y certeza
juridica.

En merito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE REFORMAN
DIVERSOS ARTICULOS DEL REGLAMENTO DEL TiTULO QUINTO DEL
CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS,
DENOMINADO “DEL CATASTRO”, CONFORME A LO SIGUIENTE:

ARTICULO UNICO.- Se reforman los articulos 8 en su fraccion lil; 10 en su segundo
parrafo; 16 en su fraccion V; 17 en su fraccién |; 29 fraccién Il inciso A) en su numeral 5; 34 en
su fraccion V inciso g); 43 en su fraccion |l; 49 en su segundo parrafo; 50; 51 en su primer
parrafo; 54; 55 en su primer parrafo y su fraccion ll; 56 en su segundo parrafo; 59 en la formula
y simbologia; 60 en su primer parrafo; 76; 78 en su tercer parrafo; y 80 en su fraccién VI y se
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adicionan los articulos 29 en su fraccion Il inciso A) con el numeral |; 34 en su fraccion V con
el inciso h); y 60 con la fraccion VII; todos del Reglamento de referencia para quedar como
sigue:

Articulo 8.- ...
l.all. ...

HI. Captar, recopilar, revisar, integrar y procesar los datos, documentos, informes, propuestas y
respaldos en medios electrénicos de almacenamiento generados por los municipios en
materia catastral, conforme a los requerimientos y en los términos establecidos en el
LIGECEM, el Titulo Quinto del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, este
Reglamento, el Manual Catastral y demis disposiciones juridicas aplicables.

iV.aVvIl. ...
Articulo 10.- ...

Cuando el catastro municipal identifique diferencias en los datos técnicos contenidos en los
avallios catastrales, contra los que fisicamente presenta el inmueble, podran solicitar al IGECEM
la revisién del estudio, asi como los elementos y documentos que sirvieron de base para su

elaboracién.

Articulo 16.- ...
LalV....

V. Propuestas de modificacién y actualizacion de dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas,
codigos de clave de calle, nomenclatura y valores unitarios de suelo y construcciones con
los soportes documentales y formatos que sustenten las actualizaciones propuestas.

Vi.aVIil. ...

Articulo 17.- ...

l.- Solicitud por escrito o en el formato establecido.

I.a VL. ...
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Articulo 29.- ...
I ...

I. Delimitacion municipal.
2, a4 ..
5. Delimitacién y coédigo de manzanas.

6. a7....

Articulo 34.- ...
lLalV. ..
V...
a.af. ...
g. Afectacién por hechos geolégicos o hidrometeoroldgicos o antropogénicos.

h. Restriccion de aprovechamiento del terreno.

Articulo 43.- ...

Il. Cada area homogénea deberd tener solo un uso del suelo, con excepciéon de aquellos
asentamientos que por la naturaleza del desarrollo de la poblaciéon y por las caracteristicas
predominantes que la identifican, exista una mezcla de usos del suelo que el catastro
municipal considere permanente e indivisible, en estos casos, para efectos de identificacién y
valuacion catastral, se debera asignar el uso que proporcionalmente sea predominante.

inalv,
Articulo 49.- ...

l.alll.
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En los tres casos, el catastro municipal deber4 sustentar las actualizaciones propuestas, con los
correspondientes informes, expedientes y soportes técnicos que las justifiquen.

Articulo 50.- El catastro municipal deberd elaborar las propuestas de modificacién o
actualizacién de dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, codigos de clave de calle,
nomenclatura y valores unitarios de suelo y construcciones, durante todo el ejercicio fiscal,
apegandose a lo dispuesto en los articulos 195, 196, 196 Bis y 198 Bis del Cédigo, asi como en
este Reglamento y el Manual Catastral y solicitar al IGECEM la revision y opinién técnica de las
propuestas y de los soportes técnicos que sustenten las actualizaciones, a efecto de garantizar la
homogeneidad y la congruencia técnica de la informacién catastral en el estado.

Articulo 51.- El IGECEM recibira las propuestas formuladas por el catastro municipal en
cualquier momento durante los primeros seis meses de cada afio y revisara su integracién y los
soportes técnicos que sustenten los movimientos a las bases de datos de los registros grafico y
alfanumérico del padrén catastral municipal.

Articulo 54.- Los Ayuntamientos durante el periodo comprendido entre la fecha de recepcién
de la opinion técnica emitida por el IGECEM y |5 de octubre de cada afio, deberan someter
para validacién de su cabildo el proyecto municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones y una vez aprobado por éstos en sesion de cabildo, integraran la iniciativa
municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal
correspondiente, que debera contener ademas, la certificacion del acuerdo contenido en el acta
de la sesién en la que se valide el proyecto referido.

Articulo 55.- Una vez validado el proyecto municipal de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones por el Ayuntamiento en sesion de cabildo, se integrara la iniciativa municipal de
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal correspondiente,
que debera contener los siguientes documentos:

Il. Certificacion del acuerdo contenido en el acta de la sesién de cabildo en [a que se valida el
proyecto.

H.alv. ...
Articulo 56.- ...

Una vez publicadas las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, el catastro
municipal deberd revisar que la totalidad de las propuestas presentadas a la Legislatura del
Estado, se encuentren en los términos planteados, emitiendo un comunicado oficial al IGECEM,
en un plazo que no exceda de quince dias hébiles a partir de la fecha de publicacién, para
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informarle del resultado de la revisién, y en su caso, solicitar se tramite la fe de erratas que

corresponda.

Articulo 59.- ...

VCT = SP ((VUS (FFe x FFo x Fl x FA x FT x FP x FR))

Donde:

FR = Factor de restriccion.

Articulo 60.- Los factores de mérito o demérito a que se refiere el articulo anterior y el 199
del Cédigo, aplicables para efectos de la valuacién catastral del terreno, respecto del frente, del
fondo, de irregularidad, de 4rea, de topografia, de posicion dentro de la manzana y de
restriccion, se definen y determinan como sigue:

LaVl..

VIL. El factor de restriccion (FR) demerita el valor catastral de aquellos inmuebles que parte
de su superficie presenta un impedimento, limitaciéon 6 reduccién impuesta por autoridad
competente, que disminuye las posibilidades de aprovechamiento 6ptimo de la superficie
total del predio.

Para calcular este factor es necesario ubicar previamente el inmueble para comprobar que
contiene una superficie denominada area de restriccion; la cual deberd ser delimitada y
dictaminada por la autoridad en la materia.




GACETA

Pigina 8 DEL comiERMNG 5 de enero de 2011

Definida la superficie determinada como é4rea de restriccion del predio en estudio, ésta se
le restard a su superficie total, resultando el 4rea aprovechable (AA).

En los casos de inmuebles que presenten superficies de restriccion que los divida en dos o
mas fracciones, el area aprovechable (AA), seri la suma de las fracciones libres de
restricciones, misma que en todo caso deber4 ser inferior a la superficie total del predio.

El factor aplicable se obtiene al sumar a la constante 0.50, el resultado de dividir entre 2, la
superficie determinada como area aprovechable y al resultado dividirio entre la entre la
superficie total del inmueble de que se trate, conforme a la siguiente férmula:

FR = 0.50 + ((AA/2)/SP)
Donde:

FR = Factor de restriccion.
AA = Area aprovechable del inmueble.
SP = Superficie total de terreno del inmueble de que se trate.

A los inmuebles localizados en posicidn interior, se aplicara .00 para los factores de
frente, de fondo, de irregularidad, de drea, de topografia y de restriccion.

Cuando la superficie total de un inmueble se localice en area de restriccion, no tiene irea
aprovechable, por lo que se aplicara 0.50 como factor de restriccion.

Para efectos de la valuacién catastral, en ninglin caso el factor total de demérito aplicable al
terreno podra ser inferior a 0.50, aln cuando asi resulte el producto de los factores de mérito
o de demérito establecidos en este articulo.

Articulo 76.- Los especialistas en valuacién inmobiliaria registrados, podran en cualquier
tiempo, solicitar al IGECEM o al catastro municipal la informacién sobre valores unitarios de
suelo y construcciones u otros elementos estrictamente técnicos que requieran para el
desempefio de sus funciones, debiendo acreditar el interés juridico del propietario o poseedor
del inmueble. Ei IGECEM sélo dara contestacién a las consultas que le formulen scbre

situaciones reales y concretas.

Articulo 78.- ...

Cuando el catastro municipal detecte alguna inconsistencia en cualquiera de los aspectos
indicados en el péarrafo anterior que sea considerada como grave, lo informara al IGECEM
dentro de los cinco dias siguientes contados a partir de la fecha de recepcion, a efecto de que se

determine lo conducente.
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Articulo 80.- ...

l.L.aVl....

VIL. Emitir un avalio con alteraciones, omisiones o deficiencias y su resultado presenta
notables diferencias respecto al valor base obtenido en las revisiones realizadas por el
IGECEM o el catastro municipal.

VIl a 1X. ...

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en el Periédico Oficial "Gaceta del Gobierno".
SEGUNDO.- El presente Acuerdo, entrara en vigor el dia primero de enero de 201 |.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital de} Estado de
México, a los veinte dias del mes de diciembre del afio dos mil diez.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA NAVA
{RUBRICA).

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL
ARTICULO 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2, 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que el cimiento Il del Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-2011 denominado
“Reforma Administrativa para un Gobierno Transparente y Eficiente”, establece como objetivo
fortalecer y desarrollar una administracion publica moderna, que impulse el desarrollo y
garantice la estabilidad institucional del Estado y de sus municipios.
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Que el desarrollo y complejidad de la actividad financiera alcanzada por los municipios del
Estado, plantea la necesidad de adecuar el marco juridico de la administracién y operacién de fa
informacién catastral, para que constituya un instrumento de respuesta eficaz, eficiente y
congruente a las exigencias y demandas de los ciudadanos de la entidad.

Que el Instituto de Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de
Mexico (IGECEM) es el organismo auxiliar estatal con facultades para emitir la normatividad,
politicas, lineamientos y procedimientos en materia catastral; asi como proporcionar asesoria,

capacitacion y asistencia técnica al personal de los municipios.

Que a los ayuntamientos de la entidad corresponde la administracién, operacion y desarrollo
del catastro, acciones que deben ser realizadas en su dmbito de competencia y de conformidad

con las disposiciones constitucionales y estatales en la materia.

Que en cumplimiento del objetive de integrar los inventarios inmobiliarios en las respectivas
jurisdicciones territoriales de los municipios del Estado, los sistemas y servicios nacionales y
estatales de estadistica y de informacién geografica, regulan e! desarrollo de la informacién e
investigacion catastral en la entidad, mediante la instrumentacidon de programas de trabajo para
una adecuada ejecucién de las actividades catastrales, a efecto de proveer a las autoridades
fiscales municipales de 2 base gravable para la determinacién equitativa, proporcional y justa de
las obligaciones tributarias sobre la propiedad y posesidn inmobiliaria a cargo de los ciudadanos

mexiquenses.

Que el IGECEM en coordinacién con el Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM),
con la finalidad de actualizar y modernizar el marco juridico en materia catastral, conformaron la
Comisién Tematica en Materia Catastral en la que participan los representantes municipales de
las siete regiones hacendarias en el Estado y la Procuraduria Fiscal, llevandc a cabo seis
reuniones ordinarias, a efecto de realizar trabajos de revisién y estudio de los ordenamientos
que regulan al catastro en la entidad, presentando diversas reformas, adiciones y derogaciones al

Manual Catastral del Estado de México, procediéndose a su analisis, discusién y aprobacién.

Que la citada Comisiodn se integrd con 44 servidores publicos municipales de las siete regiones
hacendarias del Estado, participando los titulares de las unidades administrativas catastrales de
los municipios de Atlautla, Chalco, Ixtapaluca, Nezahualcéyotl, Tenango del Aire, Tepetlaoxtoc,
Texcoco y Tlalmanalco por la Regién Oriente; Apaxco, Hueypoxtla, Jaltenco, Nextlalpan,
Temascalapa y Zumpango por la Region Noreste; Coyotepec, Cuautitlan, Cuautitlan lzcalli,
Huehuetoca, Huixquilucan, Isidro Fabela, Naucalpan de Juarez, Teoloyucan, Tepotzotlan y
Tultitlin por la Regién Valle de México; Ixtapan del Oro, Santo Tomas, Tejupilco, Valle de
Bravo y Zacazonapan por la Region Sur; Acambay, Jilotepec y Timilpan por la Region Norte;
Rayén, San Antonio la Isla, Tenango del Valle, Tonatico y Villa Guerrero por la Region Valle de

Toluca Sur; asi como Almoloya de Juirez, Calimaya, Lerma, Metepec, Toluca, Villa Victoria y
Zinacantepec por la Regidn Valle de Toluca Centro, quienes se reunieron para analizar las
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politicas generales y procedimientos establecidos en fos diversos apartados que conforman el
Manual Catastral del Estado de México.

Que en el marco de esa Comision Tematica en Materia Catastral, se han analizado las
propuestas de reformas, adiciones y derogaciones a diversas politicas generales, definiciones o
procedimientos en la mayoria de los apartados que conforman el Manual Catastral del Estado
de México, mismas que han sido consensuadas, votadas y validadas tanto en el Seno de la
Comisién de Coordinacién y Participacion Catastral del Estado de México, como en la referida
Comision Tematica, siempre procurando se mantenga la vinculacidén y congruencia técnica con
las actualizaciones realizadas al Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios, para mejorar considerablemente la atencién al pdblico usuario,
otorgando certeza juridica a los ciudadanos de la entidad y en general, avanzar en la

administracion y operacion catastral en los ayuntamientos.

Que en la XXVIIl Sesién Ordinaria del Consejo Directivo de! IGECEM celebrada el 3 de
diciembre del afio en curso, las propuestas de reformas, adiciones y derogaciones a diversas
politicas generales, definiciones o procedimientos del Manual Catastral del Estado de México
para el ejercicio 2011, fueron analizadas y aprobadas mediante el acuerdo emitido namero
|IGE/028 ORD/008.

Que [a mejora de las disposiciones juridicas de los diversos ordenamientos que regulan la
materia catastral, permitird facilitar la administracién y operacion del catastro en los
ayuntamientos, por ello, las modificaciones al presente Manual tienen como objetivo mejorar y

desarrollar los siguientes aspectos:

¢ Se homologa el supuesto que prevé cuales son los documentos que se deben presentar
ante la autoridad catastral para acreditar la propiedad o posesion del inmueble, relativo
al “titulo certificado 2 cesion de derechos agrarios, parcelarios o comunes, asi como
sentencia emitida por el tribunal agrario”, con la reforma realizada al Titulo Quinto del
Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, a efecto de actualizar el marco

juridico en materia catastral.
e Se complementa el término clave catastral.
* Se incorpora un nuevo supuesto para dar de alta una nueva zona y manzana catastrales.

e Se aclara el concepto de “acceso principal” para efecto de obtener el valor de terreno
en banda de valor conforme a las Tablas de Valores Unitarios aprobadas por la
Legislatura del Estado, con la finalidad de que éste deba ser determinado por la

autoridad competente, y no dejarse a criterio del propietario o de la autoridad catastral.

* Se incorpora un factor para la valuacion catastral del terreno, asi como su respectivo

procedimiento y formula correspondiente para su calculo, que se refiere a demeritar
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aquellos inmuebles que por alguna razén sufren una restriccidon de algin uso o
usufructo; a efecto de mantener congruencia con las reformas realizadas a las
disposiciones que conforman la normatividad catastral; y

e Se mejora la redaccién de diversas disposiciones para una mejor interpretacion y
certeza juridica.

Que con fundamento en las anteriores consideraciones y con el propodsito de mejorar
sustancialmente la prestacion de servicios y la generacién de los productos que se elaboran en
las areas estatales y municipales de catastro, es necesario realizar diversas reformas y adiciones
a diversas politicas generales, definiciones o procedimientos contenidos en el Manual Catastral

del Estado de México, en beneficio de los habitantes de nuestra entidad.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE REFORMAN
DIVERSAS POLITICAS GENERALES, DEFINICIONES Y PROCEDIMIENTOS
TECNICOS DEL MANUAL CATASTRAL DEL ESTADO DE MEXICO, PARA
QUEDAR EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

l- s

1.1.a 1.2, ...

1.3. ...

ACGC001l a ACGCO006.- ...

ACGC007.- ...

c Titulo, certificado o cesidn de derechos agrarios, parcelarios o comunes,

asi como sentencia emitida por el tribunal agrario.
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ACGC008 a ACGC009.- ...

ACGC010.- Cuando por algin motivo el predio del que se solicita la certificacién o constancia,
no se encuentre inscrito en el Padrén Catastral o su informacién no esté
actualizada, el solicitante debera presentar ante la autoridad catastral municipal,
los requisitos establecidos y en su caso, los estudios técnicos que le sean
requeridos para su inscripcién o actualizacién en el Padron Catastral municipal
correspondiente.

ACGCO|| a ACGCOI3.- ...

ACGCO0I4.- ...

Certificaciones de clave catastral, clave y valor catastral y plano
manzanero.

ACGCO0I15.- En los casos de solicitudes de cualquier servicio catastral, relacionado con
inmuebles que presenten algun litigio entre particulares notificados
formalmente por la autoridad jurisdiccional o documentado por alguna de las
partes ante la autoridad catastral, mediante la presentacion de la copia
certificada del acuerdo correspondiente, o de la sentencia emitida por la
autoridad jurisdiccional; la unidad administrativa catastral suspendera la
prestacién del servicio solicitado, hasta en tanto la instancia competente
resuelva en definitiva la controversia.
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i"n. ...

ILl.all2. ...

i1.3.

ACCO00! a ACCO004.- ...

ACCO005.- ...

¢ Cuando se presente alguna modificacion de limites municipales o creacién de

municipios.
ACC006.- ...
*
[ ]
¢ Cuando el inmueble se encuentra en una manzana que es necesario subdividir por
la modificacién o actualizacion de una o varias dreas homogéneas.
L ]
4. ..
a). ...
b).

Es la delimitacion del territorio del municipio para efectos de administracion y control catastral,
en poligonos cerrados y continuos que agrupan a todas las manzanas catastrales que existen en
el municipio, en funcién de limites fisicos como son vialidades, accidentes topograficos, rios y
barrancas, se identifica con un cédigo numérico de dos digitos dentro del rango del Ol al 99 y

estd representada por el cuarto y quinto caracteres de la clave catastral.
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Ejemplo:

Municipio .Cédigo municipal | Zona catastral |

|

Se debera dar de alta una nueva zona catastral en los siguientes casos:

+ Cuando una zona catastral rebase el limite de 999 manzanas.

& Cuando se presente alguna modificacion de limites municipales o creacidn de municipios.

Municipio | Cédigo municipal Zona catastral | Manzana catastral

]

Se debera dar de alta una nueva manzana catastral en |os siguientes casos:

¢ Cuando una manzana catastral rebase el limite de 99 predios.
¢ Cuando se presente alguna modificacién de limites municipales o creacién de municipios.

m. L.anlk 2. ...
i 3. ...

LTO00Il aLT029.- ...

LT030.- La solicitudes de rectificaciébn de levantamientos topograficos catastrales deberéan
presentarse por escrito dentro de los |5 dias habiles siguientes a la recepcion del
plano correspondiente; cuando se acredite que las causas son imputables a la
autoridad catastral, se deberd emitir la respuesta sin costo alguno y en un término
maximo de |5 dias habiles; en caso contrario, los costos por los trabajos adicionales
que ocasione la atencién del servicio requerido, seran cubiertos por el usuario con
base en la tarifa vigente.

v. ...

Iv.l.alv.2. ..
Iv.3. ...
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vCioot.- ..
VCIH02.- ...
VCT =5SP (VUS (FFe x FFo x Fl x FA x FT x FP x FR))
Donde:
FR =  Factor de demérito respecto a la restriccion.

VCl1003 a VCI004.- ...
V4. ...

v.4.l ..

PRIMERO: ...

SEGUNDO: Obtener de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la
Legislatura, atendiendo al area homogénea o banda de valor donde se
ubica el inmueble, el valor unitario de suelo que le corresponda,
verificando que la zona y manzana catastrales estén contenidas en las
tablas. En caso que el predio se localice en una banda de valor, obtener
el valor unitario de suelo en funcién de la zona y manzana catastrales y
de la calle que le corresponde. Si un predio se ubica en esquina y para
las dos calles se presentan bandas de valor, para efectos de aplicacion del
valor unitario del suelo, se tomara el valor que corresponda a su acceso
principal, el cual debera ser asignado mediante licencia de alineamiento y
namero oficial, emitida por la autoridad competente.
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TERCERO: ...
CUARTO: ...

1. ad. ..

5.

VCT = SP (VUS (FFe x FFo x F1 x FA x FT x FP x FR))
Donde:
FR =  Factor en demérito respecto a la restriccién de aprovechamiento del
terreno.

Iv.4.l.il. ..
l.a5. ...
6. ..

La aplicacion del factor de posicién interior, excluye la de los factores por frente, fondo,
irregularidad, area, topografia y restriccién; es decir, estos serin igual a 1.00000.

7. FACTOR DE RESTRICCION (FR)

El factor de restriccién es el indice que determina el demérito aplicable al valor catastral de
aquellos inmuebles que se localizan total o parcialmente en areas que presentan un
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impedimento, limitacion o reduccién determinada por autorldad competente, que disminuye
la posibilidad de aprovechamiento optimo de la superficie total del predio.

Las superficies restringidas son aquellas determinadas por las autoridades competentes de
caricter federal, estatal o municipal, en las colindancias con rios; arroyos; fallas geolégicas;
lineas de conduccion de energfa eléctrica; derechos de via; ductos, vias férreas, entre otros.

Para calcular este factor es necesario ubicar el inmueble y definir previamente si se
encuentra total o parcialmente dentro de la superficie denominada irea de restriccion
delimitada y dictaminada mediante documento oficial emitido por la autoridad competente
en la materia; una vez conocida la superficie determinada como 4rea de restriccién del

predio en estudio, ésta se le restard a su superficie total, resultando el drea aprovechable
(AA).

En los casos de inmuebles que presenten superficies de restriccién que los divida en dos o
mas fracciones, el area aprovechable (AA), sera la suma de las fracciones libres de
restricciones, misma que en todo caso deberd ser inferior a la superficie total del predio.

El factor de restriccion se determina aplicando la siguiente expresion:

FR= 0.50 + ((AA / 2) / SP)

Donde:

FR = Factor de restriccion.

AA = Area aprovechable del inmueble.

SP = Superficie total de terreno del inmueble de que se trate.
Procedimiento:

I. El usuario deberi presentar ante la autoridad catastral municipal el documento oficial
emitido por fa autoridad competente en la materia, mediante el que delimita y dictamina
la superficie denominada irea de restriccion, a efecto de conocer si se trata de una

restriccion total o parcial del inmueble.

2. Determinar el drea aprovechable (AA) del predio_en estudio, restando de la superficie

total del predio, la superficie determinada como area de restriccion.

3. En los casos de inmuebles que presenten una superficie de restriccién que los divida en
dos o mas fracciones, el area aprovechable (AA), sera la suma de las fracciones libres de
restricciones, misma que en todo caso debera ser inferior a la superficie total del predio.

4. Cuando la superficie total de un inmueble se localice en érea de restriccion, no tiene
area aprovechable, por lo que se aplicara 0.50 como factor de restriccion.
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5. El factor aplicable se obtiene al sumar a la constante 0.50, el resultado de dividir entre 2
la superficie determinada como éarea aprovechable, y al resultado dividirlo entre la
superficie total del inmueble de que se trate, conforme a la siguiente férmula:

FR = 0.50 + ((AA / 2)/SP)

Donde:

FR = Factor de restriccidn,

AA = Area aprovechable del inmueble.

SP = Superficie total de terreno del inmueble de que se trate.
EJEMPLOS:

Daztos: Superficie del terreno: 465.00 m’

Area aprovechable: 306.00 m?
Férmula: FR=050+ ((AA/2}/5P)
FR = 0.50 + ((306.00 / 2) / 465.00)
FR = 0.50 + 153.00 / 465.00
FR = 0.50 + 0.32903
FR = 0.82903
Datos: Superficie del terreno: 854.40 m’
Area aprovechable: 166.00 m*
Férmula:  FR =050+ ((AA/2)/SP)
FR = 0.50 + ((166.00 / 2) / 854.40)
FR = 0.50 + 83.00 / 854.40

FR = 0.50 + 0.09714

FR =0.59714
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7. AREA APROVECHABLE (AA)

Se determina restando a la superficie total del predio de que se trate, la superficie
delimitada como éarea de restriccion.

EJEMPLOS:

T

ek

V.
V.l.aV.2. ...
V.3. ...

VUSYCO0I.- La revision y delimitacién de las dreas homogéneas existentes en el
territorio municipal, para efectos de modificacién o actualizacién, se
realizardn en concordancia con el ordenamiento y crecimiento urbano
que se observe; por ello la unidad administrativa municipal de catastro,
deberd formular su programa de trabajo interno, cuyo cronograma
comprenda el periodo entre el primero de julio del afio en curso y el
treinta de junio del siguiente afio, debiendo obligadamente considerar, la
informacién aprobada, contenida en los siguientes planes:

a) ad) ...
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VUSYC002.- ...

VYUSYCO003.- El andlisis de la informacién vigente respecto de la delimitaciéon de areas
homogéneas y bandas de valor, asi como de los correspondientes
valores unitarios de suelo, se realizara con apoyo en la
fotointerpretacién, comparando las dreas homogéneas integradas y las
posibles modificaciones o actualizaciones que en su caso reflejan las
ortofotos, planos de linea y estudios de campo.

YUSYC004 aVUSYCOI6.-
V.4. PROCEDIMIENTO

. ...

2. La delimitacidn de las areas homogéneas, se basari adicionalmente en el uso y nivel
de jerarquizacién, en la informacién levantada en campo referente a su localizacién
en el contexto urbano y rural, régimen juridico de la propiedad, uso del suelo, nivel
socioeconomico de la poblacién, existencia, calidad y disponibilidad de los servicios
publicos, infraestructura y equipamiento, aspectos que con el paso del tiempo suelen
generar cambios en sus caracteristicas y por ende en su delimitacién, lo que abre la
posibilidad de determinar subdivisiones o fusiones de dreas homogéneas.

3. a 25.

VI ...

VI.1.aVl3.

Vi4. ...
Vi4.l.
l.a I0.
...
Dimensién
Concepto/Elemente | Nombre | Representacion Tipo
Griafico de layer /Linea/Texto/ | Ancho | Alturade | Inclinacién | Color/
Ashurado de texto del texto No.
Iinea {unidades ¢
(mm) de
dibujo)




Péginq_Z_L__ -

GACETA

MDEl. GOBIERMO

| |

Concepto/Elemento
Grafico

Nombre

de layer

i Representacidn

5 de enero de 201

i
|
|

Acotacion

de lindero |

ce predio (2}

(Hags)...

Concepto/Elemento
Grafico

Nombre
de layer

Dimensién | |
Tipo e ‘. :
i ILinea/Textof '—Ancho | Altura de | |nclinaci6n‘] Color!
Ashurado [ de | texto | deltexto | No. |
3 | linea | (unidades | 7 | |
1 ‘| (mm) de i ‘ ‘
| ] i dibujo) | I
R R ~
L 0.75 i Ki_ﬁ_‘
- o
S SR WL N
Dimensidn
Representacién Tipo
/Linea/Texto/ | Ancho | Alturade | Inclinacién | Color/
Ashurado de texto del texto No.
linea (unidades ¢
(mm) _| de dibujo)

CONSTRUCCIONES HABITACIONALES, COMERCIALES E INDUSTRIAL

ES COMPLEMENTARIAS

1 T
[ Area de construccion i ‘ 0.70 i .
aan |
Namero de niveles (4) 0.70 - i
Texto sotano 0 mezanine - 0.70
;6i p— — -
j
En construccion (9) . 0.70
— T
Volumen de cisternas {2} l 0.70
Volumen de tanque (14) | 0.70

(1) Scale 0.5
(2) Scale 0.3
(3) Scale 0.5
4Aa(l4) ...
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i Concepto/Elemento | Nombre | Representacién Tipo

Grifico de layer

/Linea/Texto/
Ashurado

Ancho

de texto
linea (unidades
{mm) | de dibujo)

Dimensién

Altura de

Inclinacién
del texto

¢
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Color/
No.

CONSTRUCCIONES EQUIPAMIENTO

Edificios publicos (|
Iglesias (2)

Panteones (3)

(1} Scale 0.5
(2} Scale 0.5
(3} Scale 0.5

Concepto/Elemento [ Nombre de | Representacidn
Grafico layer

Tipo
/Linea/Texto/
Ashurado

CONSTRUCCIONES ESPECIALES

Dimensién
Ancho Altura de Inclinacién
de linea texto del texto
{mm} (unidades "
de dibujo)

Color/
No.

Texto de barda de malla

ciclonica {1)

Texto de barda de tabique |

k@

Texto de cancha

deportiva (3)

Pavimento concreto (4)

Pavimento empedrado (6} | |
Pavimento adoquin (7) .

(ha(3) ...

(4) Requiere que se formen poligonos. Scale 0,02

{5) ...

i—(::) Requiere que se formen pofigonos. Scale. 0.2
7) Requiere que se formen poligonos. Scale. 0.2
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VIl ...

Vi LaVIl. 2. ...

VIL3. ...

ARAO00 1 a ARAO0OS.- ...

ARA006.- Para que la informacion de los inmuebles pueda ser incorporada al registro
alfanumérico del inventario analitico, se deben actualizar, en lo que corresponda,
los catilogos operativos del Sistema de Informacién Catastral que permiten la
aplicacion del modelo de valuacion catastral, siendo estos:

ARA007.- ...

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en el Periédico Oficial "Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.- Ei presente Acuerdo, entrard en vigor el dia primero de enero del afio dos mil
once.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de
México, a los veinte dias del mes de diciembre del afic dos mil diez.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA NAVA
(RUBRICA).
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