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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
" GOBIERNO DEL (’ ) Compromiso

ESTADO DE MEXICO Gobierne gue cumple

Metepec, México, a 6 de Septiembre del 2010.
Oficio No. 224A00000/0105/10

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia.

INGENIERO

ELIAS ARTURQO SANCHEZ MONTES DE OCA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE RAYON, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE.

En atencién a su oficio No. PMR/PM/216/2010/2009-2012 de fecha 24 de junio de 2010, a través del cual solicita se
expida el Dictamen de Congruencia a la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén, con las
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarroilo Urbano; y

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano es competente para emitir el presente dictamen, en términos de lo que
establecen los articulos 5.9 fracciones Il y IV y 5.25 y 5.28 fraccion Ii del Libre Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México; 19 fraccién VIl y 31 fraccion V de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de
México, 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México; 6
fraccion V del Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano.
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Uue el H. Ayuntamiento de Raydn, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | y i del Codigu
Administrativo, llevé a cabo la consulta del Plan en el periodo comprendido del 25 de enero al 5 de marzo del 2010;
asimismo, celebré las audiencias publicas correspondientes, el 29 de enero v et 12 de febrero del 2010 para recabar
ia opinién y comentarios de la poblacién de ese municipio, respecto a la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Raydn, conforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta.

Que en la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayon (FMDU), se han observado los objetivos,
politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacidn, establecidas en et Plan Estatal de Desarrolic Urbano
para este municipio, asi como lo establecido en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
resumiéndose en lo siguiente:

DEL CONTENIDO

A pesar de que en el Reglamento del Libro Quinto no se especifica el contenido de un PMDU, el contenido del
proyecto del PMDU es congruente con lo que determina la normatividad vigente (Articulos: 5.24, 5.28 y 5.29 de las
normas para la elaboracion, modificacién, aprobacion, publicacién e inscripcion de los Planes del Libro Quinto, v Art.
18 de su Reglamento).

DEL MARCO JURIDICQ

El marco juridico establecido en el proyecto del PMDU de Rayon, es congruente con la normatividad vigente,
habiéndose considerado:

Libro Quinto: Articulo 5.9 y 5.10.- De la competencia de las autoridades estatales y municipales.
Articulo 5.21, 5.23 y 5.24.- El sistema de planes de desarrollo urbano.

Articulo 5.25 y 5.27.- Obligacién de los PMDU a sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo
Urbano y del PRDU.

Articulo 5.28.- De Las normas para la elaboracion, modificacion, aprobacion, publicacién e inscripcidn de los Planes.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la divisién politica administrativa del Estado de México, de conformidad con el
Articulo 7 de la Ley Organica Municipal.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO

El proyecto del PMDU de Rayon adopta las politicas de poblacién establecidas en el escenario programatico
del Plan Estatal de Desarrollo Urbano (tabla 133 escenario programatico de crecimiento poblacional 2005-
2020) existiendo congruencia.

DE LOS OBJETIVOS

Por lo que respecta a los objetivos de la modificacidn del plan municipal, éstos son congruentes con ios objetivos del
Plan Estatal de Besarrolio Urbano, destacando para el municipio los siguientes:

. Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social.

] Promover el desarrollo urbano compacto, optimizando la infraestructura instalada y elevando los coeficientes
de utilizacién del sueto.

] Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacidén, mediante la definicién de normas claras que
promuevan y fomenten el desarroilo econémico y social del municipio.

. Analizar la dinamica urbana del municipio, con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar
su desarrollo, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

. Definir zonas aptas y no aptas al desarrolic urbano.

] Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacion

y control,
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DE LAS POLITICAS

El PMDU reforma la politica de Consolidacién para el Desarrollo Urbano asignada por el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano y considera las siguientes Politicas Sectoriales:

POLITICAS SECTORIALES

a)

b)

Regulacion de a tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
Fomento de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en las areas ejidales y comunales.

Programas de reubicacién de asentamientos humanos localizados en zonas vulnerables a riesgo y zonas de
reserva federal.

Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas

Oferta de suelo urbanizable para todos los tipos de vivienda.

Coordinacién Interinstitucional para la adquisicion de reservas territoriales

Establecer los usos de suelo necesarios para el desarrollo de 1a industria

Promocién y fomento a la vivienda

Apoyo y fomento de la autoconstruccién dirigido a grupos de bajos recursos

Apoyo y fomento al mejoramiento de la vivienda.

Fomentar la construccién en baldios intraurbanos, principalmente en los corazones de manzana.
Coordinacién interinstitucional para el apoyo a la vivienda

Fomento a la construccion vertical en zonas con posibilidades de dotacién de servicios.

PROTECCION AL AMBIENTE

Politicas para preservacion de zonas no urbanizables:

Estricto control al crecimiento urbano en zonas de riesgo, agricolas de alia productividad y reservas naturales.

Reubicacién de los asentamientos humanos ubicados en zona de riesgo y zonas de reserva federal (sobre
margen de rios, arroyos y escurrimientos).

Preservar y aprovechar los cuerpos de agua, arroyos y rios
Promover e impulsar las actividades productivas en zonas forestales privilegiando los fines recreativos,

cientificos y ecoldgicos, quedando restringida la posibilidad de asentamientos humanos que afecten
negativamente el ambiente.

El Municipio de Ray5n no cuenta con areas naturales protegidas

INFRAESTRUCTURA

En el PMDU se da prioridad a programas como &l dal;

Rehabilitacion y mantenimiento de las redes existentes de agua potable y drenaje en el area urbana actual.

Ampliacion de las redes de agua potable y alcantarillado en el area urbanizable del municipio.
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. Regularizacion de tomas domiciliarias de agua potabie.

. Mantenimiento de colectores existentes.

. Ampliacidn y construccion de colectores de aguas pluviales para evitar inundaciones.

. Limpieza y sanidad de las zanjas, canales y cuerpos de agua para lograr su rehabilitacién.

* Regularizacién del sistema de energia eléctrica en todo el municipio.

Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infraestructura y equipamiento.

. Construccion de equipamientos deficitarios (educacian, recreacién y deporte).

. Conservacién y mejoramiento permanente del equipamiento existente.

. Instalacién de equipamiento y servicios pablicos para los escenarios programatices a corto, mediano y largo
plazo.

. Promover la adquisicion de predios, por parte del municipio, para la ubicacion de equipamientos.

. Mejoramiento del servicio de limpia y recoleccion de basura.

. Mejoramiento de la seguridad publica y capacitacion integral de los elementos.

EQUIPAMIENTO

Se tienen considerados proyectos de equipamiento de nivel local y regional en el PMDU de Rayén, congruentes con
el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, resaftando los siguientes:

. Construccion de la zona militar.
. Construccién de un plantel educativo de nivel medio superior.
. Rehabilitacion del mercado municipal.
. Creacion de equipamientos én materia de transporte regional.
. Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de los servicios de salud bara incluir a los grupos sociales y las

localidades mas marginadas y dispersas.

Fortalecer la red de servicios educativos en fa regidn, a todos ios niveles, para elevar los niveles de escolaridad

RIESGOS
En el capitulo respectivo se hacen sefalamientos sobre coordinacion de acciones preventivas entre niveles de

Gobierno; capacitacion y organizacién de la sociedad; fomento a la cultura de proteccion civil; y prohibicion de
edificaciones en zonas de riesgos

DE LAS ESTRATEGIAS

El PMDU retoma las siguientes:

a) Ubicacion y Papel def Municipio en el Sistema de Ciudades.

El Municipio de Rayén, se constituira como un centro de poblacion concentrador de servicios y equipamiento locales y
regionales, ¢con una importante vocacion agricola, agroindustrial, comercial y de servicios. Por otro lado, su ubicacion

cercana a grandes centros industriales, le confiere una vocacidn habitacional y de servicios, en apoyo a estos centros
laborales.
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b)  Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo).

E! desarrollo integral del municipio de Rayon; propone impulsar el desarrollo econémico, asi como el reardenamiento,
ampliacién y consolidacion de sus actividades industriales, comerciales y de servicios; el mejoramiento y dotacion de
los elementos de infraestructura y equipamiente urbano; la oferta de suelo y dosificacion de viviendas; asi como el
saneamiento y aprovechamiento racional de sus factores ambientales junto con la conservacion de las areas no
urbanizables dedicadas a las actividades agropecuarias.

ESTRUCTURACION VIAL (CONECTIVIDAD VIAL REGIONAL)

El PMDU retoma el concepto de ejes de desarrollo y enlaces a través de las vialidades regionales y primarias
existentes y propuestas, tal como el eje de desarrollo dos, el cual permite fa articulaciéon de 3 de los centros de
poblacion estructuradores dei ordenamiento territorial de la entidad (Atlacomulco, Zona Metropolitana del Vaile de
Toluca y {a Conurbacién Ixtapan de la Sal-Tonatico).

DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano no contempla proyectos estratégicos para el municipio; sin embargo el PMDU
considera un apartado de catdlogo, obras y acciones para corto, mediano y largo plazo, asi como las estrategias
relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo, las correspondientes a vialidad, proteccién al medio ambiente,
riesgos, infraestructura y equipamiento urbano; asimismo se han previsto |os programas sectoriales.

De la misma forma se observa que la Modificacién del Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la
determinacion de los usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aquellos que pueden ser compatibles,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamiento urbang; los
servicios publicos en la region o de sus centros de poblacién en relacién con su entorno regional, para los cuales sera
necesario el dictamen de impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.29 parrafo iV y 5.61 del Libro Quinto
del Cddigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes la Modificacion del Plan Municipal de Desairolio Urbano de
Rayén, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente.

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- La Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén, es congruente con los objetivos,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.

SEGUNDO.-  Para validez juridica de la Modificacion de! Plan Municipal de Desarroi's Urbano de Rayén, conforme
a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccion Ifl del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México y 29 fraccién IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente
dictamen de congruencia de manera textuai.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Ray6n remitira a la Secretaria de Desarrollo Urbano, la Modificacién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Raydn, asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que
conste la aprobacion formal del mismo, en relacion con los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fraccion iV
del Libro Quinto de! Codigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Planeacién Urbana para que
entregue formalmente este dictamen al H. Ayuntamiento del Municipio de Rayon.

E! presente Dictamen de Congruencia se emite en |a Ciudad de Metepec, a los seis dias del mes de septiembre del
2010.

ATENTAMENTE

LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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Gobierno del Estado de México

H. Ayuntamiento de Raydn

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE RAYON

OCTUBRE 2010

f PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE RATON,
2N ESTADD DE MEXICO.
CONTENIDO
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I. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayon se constituye como el instrumento técnico-juridico que en materia
de planeacion urbana determinari los lineamientos aplicables al ambito municipal y promoveri la coordinacion de esfuerzos
federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y natural.
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Este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integral desarrollado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Rayén, que de manera conjunta buscan garantizar la existencia de
mecanismos de planeacion actualizados en |a entidad, acordes a la dinamica econdmica y poblacional.

1.1 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances de la modificacién del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis del diagndstico y
propuesta; es decir, se realiza un estudio para el 4mbito municipal que incorpora a una escala puntual el anlisis urbano de la
cabecera municipal a partir de |a siguiente estructura:

Antecedentes y Fundamentacién Jurfdica. Contiene los aspectos de interés general tales como la motivacion, alcances,
objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Diagnéstico. Incluye un anlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econdmico y urbano, asi como la
evaluacion del plan vigente,

Prospectiva. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales actuales,
asi como el potencial econdmico del municipic que permitira definir el escenaric de poblacién programatico y los
requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento,

Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipio y su cabecera municipal, tanto para el ordenamiento urbano como
sectoriales.

Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicién de areas aptas al
desarrolio urbano, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura y/o equipamiento y define usos y destinos para
el Municipio y la Cabecera Municipal.

Catilogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de acciones
propuestas en la estrategia, especificindose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias responsables de
ejecutarlas,

Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucion dei Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

Anexo Griafico. Contiene todos los planos desarrollados en la elaboracién y definicién del plan estructurado en 13 rubros.

Anexo Estadistico y Metodolégico. Contiene los aspectos tedricos desarrollados por el consultor para la identificacion de la
problematica urbana y definicion de la estrategia aplicable en el municipio.

1.2 OBJETIVOS

La modificaciébn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Rayén tiene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos:

Objetivos Generales:

¢ Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y garantice el
bienestar social.

»  Contribuir al impulso econdémico del centre de poblacién, mediante la definicion de normas claras que promuevan y
fomenten el desarrollo economico y social del Municipio.

s Analizar la dinimica urbana del municipio con el fin de conocer su problematica y sus tendencias y garantizar su desarrollo,
sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

«  Definir zonas aptas y no aptas al desarrollo urbano.

«  Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su mitigacién y control.

o Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la ordenacién y regulacion
del desarrollo urbano en el Municipio de Rayon.

s Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos ¥ programas prioritarios de desarrollo urbano para el 4mbito municipal y la
cabecera municipal de Rayon.

e Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana, local y regional.
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+  Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de fa estrategia de desarrollo urbano.

Objetivos Particulares:

*  Promover el desarrollo urbano compacto, optimizando la infraestructura instalada y elevando los coeficientes de utilizacion

del suelo.

= Optimizar el recurso hidréulico para uso doméstico, que es escaso, controlando su explotacién y su utilizacién.

»  Controlar la ocupacion de las dreas de recarga acuifera.

= Regular y ordenar los usos del suelo dentro del drea urbana, en armonia con el sistema de vizlidad y transporte.

= Preservar y rescatar los espacios urbanos para los equipamientos sociales necesarios para la poblacién actual y futura.

=  Promover el desarrollo urbano sustentable.

1.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Rayén se localiza en la porcidn centro del Estado de México, al sur de Valle de Toluca colindando con los
Municipios de San Antonio la Isla al norte, Tenango del Valle al sur, Texcalyacac al este y Calimaya al oeste.

A los 19° 09 92" latitud norte y a los 99° 34' 42" longitud oeste, situado al sureste del Valle de Toluca, donde se inician las

laderas del Xinantecatl, a una altura de 2,600 m.s.n.m.

Grafico |. Localizacién del municipio

Fuente:

Cuenta con una superficie de 21.805 km2 (2,180.50 Has), siendo su Cabecera Municipal Santa Maria Rayon.

De acuerdo al Bando Municipal de fecha 5 de febrero del 2009, Rayén se encuentra integrado territorialmente por una cabecera
municipal denominada Santa Maria Rayén y una Delegacién Municipal identificada como San Juan La Isla, mismas que en su ambito

territorial particular se integran de la siguiente manera:

12 Colonias.
= Centro
= lajoya

»  Guadalupe

= Santa Isabel

= DelaCruz.

= Nifios Héroes.

= San Isidro,

= La Asuncién.

«  Emiliano Zapata.

*  lgnacio Lépez Rayén.
= La Piramide.

Delegacién de San juan La Isla.
10 Ranchos.
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= La Asuncién.

*  San Diego.

= Los Cerritos.
= Sanabria.

« Gloria.

*  Santa Anita.

= Casa Blanca.

= Mj Querencia.
*  La Purisima.

* El Corralito.

Asimismo, la Comunidad de San Juan La Isla se encuentra integrada por tres colonias:

*  La Nueva.
= La Frontera.
»  Ex Hacienda Santiaguito.

De acuerdo con el Il Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, dentro del Municipio se identifica la existencia de 9 localidades,
mismas que a continuacion se enlistan, acompafiadas de su poblacion total:

Tabla 1. Poblacién por Localidad

Santa Maria Rayén 7,388
San Juan la Isla 2,087
Ex Hacienda Santiaguito 428
Rancho Sanabria 16
Rancho San Diego 5
Casa Blanca 34
Rancho Santa Anita 5
Rancho los Cerritos 7
Colonia Emiliano Zapata 983
TOTAL MUNICIPAL 10,953

INEGI. Il Conteo de Poblacion ¥ Vivienda 2005,
Consideraciones para las Areas con Diferendo Limitrofe

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del municipio, unicamente establece los
reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podrin ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce
jurisdiccién politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente emita falto
correspondiente.

El presente documento, no genera derechos parz él o los territorios de que se trate el diferendo y tampoco constituye
documental publica para efectos juridicos en ningin procedimiento administrativo o jurisdiccional.

.4 FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se sustenta juridicamente en la legislacién federal, estatal y municipal, que
impulsa al municipio como eje de desarrollo nacional, regional y urbano; asi mismo, lo autoriza en términos generales para
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, 2 aprobar, administrar y zonificar su territorio a través de los planes y programas de
desarrollo urbano.

Legislacién Federal,
=  Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 26.- El Estado organizara un sistema de planeacién democritica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la Nacién,
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Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacion serd
democritica. Mediante la participacion de los diversos sectores saciales recogera fas aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracién Pablica Federal.

La ley facultard al Ejecutive para que establezca los procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democritica, y los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo determinari los Grganos responsables del proceso de pianeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal
coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las
acciones a realizar para su elaboracién y ejecucién,

Articulo 27.- La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés piblico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destines de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras piblicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los
latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para ¢l fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la
silvicultura y de las demas actividades economicas en el medio rural, y para evitar [a destruccién de los elementos naturales y Jos
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Articulo 73.- El Congreso tiene facultad entre otras cosas para:

XXIX-C.- Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucién.

Articulo 115.- En la fraccion V, establece que, - Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:

a} Formular, aprobar y administrar la zenificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o |os Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberin asegurar la
participacién de los municipios;

d} Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h} Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dambito
territorial;

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran fos
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

* Ley de Planeacién Federal.

Otorga a la planeacién estatal el caracter de permanente y democratica abriendo espacios de participacién y consufta a los
diversos grupos sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

* Ley General de Asentamientos Humanos.

Establece la importancia que tiene la federacion al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento de la
normatividad en el tema de planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la
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participacién ciudadana en este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la
formulacién, aprobacién y administracion de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la
aprobacién y ejecucion de dichos planes y, programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno,

» Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Estipula en su articulo 6 fraccion X, que el ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a través de los correspondientes
planes de desarrollo urbano.

Legislacién Estatal.
»  Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Articulo 15.- Las organizaciones civiles podran coadyuvar en la identificacién y precisién de las demandas y aspiraciones de la
sociedad para dar contenido al Plan de Desarrollo del Estado, a los planes municipales y 2 los programas respectivos, propiciando
y facilitando la participacién de los habitantes en ia realizacién de las obras y servicios piblicos.

La ley determinara las formas de participacién de estas organizaciones, y la designacién de contralores sociales para vigilar el
cumplimiento de las actividades sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo é1.- en la fraccion XL, establece que es facultad y obligacion de la Legislatura. -Aprobar el que uno © mas municipios
del Estado, previo acuerdo entre sus ayuntamientos, se coordinen y asocien con uno o mas municipios de otras entidades
federativas, para la mis eficaz prestacién de los servicios plblicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan.

Articulo 122.- Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucion Federal, estz
Constitucién, y demas disposiciones legales aplicables, entre ellas que ejercer las facultades sefialadas en la fraccidn V del articulo
115 de la Constitucién General, de manera coordinada y concurrente con el Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y
programas federales y estatales a que se refiere el articulo |39 de este ordenamiento.

Articulo 139.- El desarrollo de la Entidad se sustenta en e Sistema Estatal de Planeacién Demeocritica, que tiene como base el
Ptan de Desarrolio del Estado de México.

El Sistema Estatal de Planeacion Democritica se integra por los planes y programas que formulan las autoridades estatales y
municipales, con la participacion de la sociedad, para el desarrolio de la Entidad.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su competencia, se sujetaran a
las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales y estatales.

Los ciudadanos del Fstade podran participar en la formulacién de planes y programas estatales y municipales, para el desarrollo
arménico y ordenado de las comunidades.

Para la planeacién y ejecucién de acciones, el Gobernador del Estado y los ayuntamientos, por conducto de aquél, podran
celebrar con la Federacitn, el Distrito Federal y con las entidades federativas colindantes con el Estado, convenios para la
creacién de comisiones en las que concurran y participen con apego las leyes de la materia. Estas comisiones podran ser creadas
al interior del Estado, por el Gobernador del Estado y los ayuntamientos.

Cuando dos o mas centros urbanos situados en territorios municipales del Estado formen o tiendan a formar una continuidad
demogrifica, el Estado y los Municipios respectivos, en el ambito de sus competencias, planearin y regularan de manera conjunta
y coordinada el desarrollo de dichos centros con apego a las leyes en la materia.

* Ley Orgénica de la Administracién Pidblica del Estado de México.

Articulo 31.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas es el ¢rgano encargado del ordenamiento de los
asentamientos humanos y de la regulacion del desarrollo urbano y de la vivienda.

A esta Secretaria le corresponde el despacho de los siguientes asuntos:

l. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, urbanismo y vivienda.

li. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano y vivienda.

ll. Formular, revisar y ejecutar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo urbano y los planes
parciales que de ellos deriven; V. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las diversas comunidades y centros de poblacién del
Estado.

V. Promover y vigilar al desarrolio urbano de las comunidades y de los centros de poblacién del estado;

VI. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacién del Estado;

VIl Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollc urbano, vivienda y construcciones;
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IX. Promaver la construccion de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento urbano;

X. Participar en la promacién y realizacién de los programas de suelo y vivienda preferentemente para la poblacién de menores
recursos econdmicos y coordinar su gestién y ejecucian;

X|. Establecer los lineamientos para la regulacién de la tenencia de Iz tierra en el Estado;

XlI. Promover, apoyar y ejecutar programas de regularizacién de la tenencia de la tierra, con la participacion que corresponda a
los municipios;

Xl Otorgar autorizaciones para subdivisiones, fusiones y relotificaciones de predios y conjuntos urbanos, en los términos
previstos por la legislacion aplicable y su reglamentacion;

XIV. Establecer y vigilar el cumplimiento de los programas de adquisicién de reservas territoriales del Estado, con la
participacién que corresponda a otras autoridades;

XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos y usos del suelo;

XVI. Promover estudios para el mejoramiento del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrolio
urbano, y la vivienda en la Entidad e impuisar proyectos para su financiamiento;

XVH. Determinar la apertura o modificacién de vias publicas;

XVII. Participar en las comisiones de caricter regional y metropolitano en la que se traten asuntos sobre asentamientos
humanos, desarrollo urbano y vivienda;

XIX. Las demas que le sefialen otras leyes, reglamentos y disposiciones de observancia general,

« Libro Quinto "Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
de los Centros de Poblacién”.

Articulo 5.1.- Este Libro tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad.

Articulo 5.2. Las disposiciones de este Libro tienen como finalidad mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y
rural de la entidad, mediante:

l. La adecuada distribucién en el territorio estatal de la poblacién y sus actividades, asi como la eficiente interrelacién de
los centros de poblacién, en funcién del desarrolio social y econémico del Estado y del Pals;

Il. La vinculacion armoénica entre la ciudad y el campo, para garantizar un desarrollo urbano sustentable que, a la vez de
satisfacer el crecimiento urbano, proteja las tierras agropecuarias y forestales, y distribuya equitativamente los beneficios y cargas
del procesa de urbanizacién;

1. El ordenamiento de las zonas metropolitanas y de las &reas urbanas consolidadas, asf como el impulso 2 centros de
poblacion de dimensiones medias para propiciar una estructura regional equilibrada;

Iv. La racionalizacién y orientacion de los procesos de urbanizacién que experimentan los centros de poblacién, a través
de una relacion eficiente entre las zonas de produccion y trabajo con las de vivienda y equipamiento;

V. La distribucién, construccion, conservacion y mejoramiento de fa urbanizacion, infraestructura, equipamiento y servicios
publicos de los centros de poblacion;

V), La regulacién del suelo urbano, preferentemente el destinado a la vivienda de los estratos de mas bajos ingresos, para
propiciar un mercado competitivo, incrementar su oferta y frenar su especulacion;

Vil La prevencion de los asentamientos humanos irregulares;

VI E} fortalecimiento de los municipios, mediante una mayor participacion en la planeacién, administracion y operacion del
desarrollo urbano;

X, El fomento a la participacién de los sectores publico, social y privado, para atender las necesidades urbanas en la
entidad;

X La participacion ciudadana en la planeacién urbana y en la vigilancia de su cumplimiento;

Xl La promocion y ejecucién de programas de vivienda para los sectores sociales de escasos recursos, para garantizar el

derecho constitucic nal de toda persona de disfrutar de una vivienda digna y decorosa.
Articulo 5.9. La Secretaria de Desarrollo Urbano tiene las atribuciones siguientes:

V. Emitir dictamenes de congruencia de los planes municipales de desarrello urbane, de los planes de centros de poblacion
y de los planes parciales, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de desarrollo urbano, en su caso;

V. Publicar en la Gaceta del Gobierno los planes de desarrolflo urbano;
Vi Suscribir convenios urbanisticos;
Vil Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de suelo y vivienda, preferentemente para la

poblacion de mas bajos recursos econémicos;

VI, Participar en las comisiones e instancias de coordinacién de caricter regional y metropolitano, en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humaneos, desarrollo urbano y vivienda;
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X. Promover la participacién social en los procesos de formulacion de los planes de desarrollo urbano, asi como en la
vigilancia de los usos y destinos del suelo previstos en ellos;

Xl Crear, establecer, administrar y vigilar la utilizacién de los instrumentos necesarios para la ejecucién y administracion
del desarrollo urbano en el Estado;

Xl Constituir y administrar reservas territoriales y ejercer el derecho de preferencia del Estado para adquirir predios e
inmuebles en el territorio estatal;

XL Emitir dictamenes para usos de impacto regional y dictimenes de factibilidad;

XIV. Autorizar la fusion y subdivision de predios, conjuntos urbanos, division del suelo para condominios y las
relotificaciones correspondientes;

XVIil.  Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;

XIX. Regularizar la tenencia de la tierra privada para su incorporacién al desarrollo urbano, con la participacién de los
municipios;

XX. Operar el Registro Estatal de Desarrolo Urbano.

Articulo 5.10.- Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

I Elaborar, aprobar, ejecutar, evaluar y modificar los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de
poblacién y los parciales que deriven de ellos;

L. Participar en la elaboracién o modificacién del respectivo plan regional de desarrollo urbano, cuando incluya parte o la
totalidad de su territorio municipal;

. Participar en los 6rganos de coordinacion de caracter regional y metropolitano, en materia de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos, desarrollo urbano y vivienda;

Iv. Promover, financiar, gestionar, concertar y ejecutar acciones y programas de suelo y vivienda, preferentemente para fa
poblacién de mas bajos recursos econdémicos;

V. Participar en la creacién y administracion de las reservas territoriales de su circunscripcion territorial;

VL. Ejercer el derecho de preferencia indistintamente con el Estado, para adquirir predios e inmuebles en el territorio
municipal;

Vil Convocar a los ciudadanos, a las organizaciones sociales y a la sociedad en general, para recabar su opinién en los
procesos de formulacion de los planes de desarrollo urbano aplicables en su territorio;

VL. Difundir entre la poblacion los planes de desarrollo urbano, asi como informarle sobre los tramites para obtener las
autorizaciones y licencias de su competencia;

IX. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo y otorgar licencias de uso del suglo y de construccidn;

X Autorizar cambios de uso del suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones;

Xl Autorizar la explotacion de bancos de materiales para construccion, en términos de las disposiciones legales
respectivas;

Xl Expedir cédulas informativas de zonificacion;

XH. Intervenir con la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas, en la suscripcién de convenios urbanisticos;

Xiv. Vincular la construccién de la infraestructura y equipamiento urbanos, asi como la administracion y funcionamiento de
los servicios plblicos, con los planes de desarrollo urbano y sus programas;

XV. Emitir dictimenes y autorizaciones de su competencia en ¢l seno de los érganos técnicos estatales de coordlnacmn

interinstitucional, evaluacién y seguimiento, en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos,
desarrolle urbano y vivienda, en relacian con asuntos de su circunscripcion territorial;

XV Emitir dictaimenes de factibilidad para la dotacién de servicios pUblicos;

Xvil. Establecer medidas y ejecutar acciones para evitar asentamientos humanos irregulares;

XVIl,  Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra, para su incorporacion al desarrollo urbano;

XIX. Participar en la supervision de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento de conjuntos urbanos,
subdivisiones y lotificaciones para condominios, asi como recibirlas mediante actas de entrega -recepcion;

XX, Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para ordenar el desarrollo urbano del
municipio, de conformidad con lo dispuesto por este Libro y su reglamentacion;

XXI. Las demas que le confieran las disposiciones legales.

Articulo 5.21.- El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, es el conjunto de instrumentos tecnicos y normativos que
formulan las autoridades estatales y municipales, con la participacion de la sociedad.

Articulo 5.23.- El sistema estatal de planes de desarrollo urbano, esta integrado por:

I El Plan Estatal de Desarrollo Urbano;




GACETA

Pégina 18 CEL GO BIE RN 20 de enero de 2011

Il Los planes regionales de desarroilo urbano;
[ Los planes municipales de desarrollo urbano;
v, Los planes de centros de poblacion;

V. Los planes parciales.

Articulo 5.24.- Los planes de desarrollo urbano son el conjunto de disposiciones para alcanzar los objetivos previstos de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en el Estado y de crecimiento, conservacién y mejoramiento de los
centros de poblacion de la entidad, a fin de lograr una distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades
econdmicas.

Los planes de desarrollo urbano se sujetardn a las normas generales siguientes:

L Se integraran con la identificacién o diagnéstico de la situacion urbana, su problemética y sus tendencias; la evaluacién
del plan que se revisa, en su caso; la determinacion de los objetivos por alcanzar; las estrategias y politicas; la zonificacion del
territorio; la programacién de acciones y obras, asi como los demis aspectos que orienten, regulen y promuevan el desarrollo
urbano sustentable de la entidad;

il Incorporarén a su contenido, de manera obligatoria, politicas y normas técnicas en materias de poblacion, suelo,
proteccion al ambiente, vialidad, agua potable, alcantarillado, drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales, proteccién
civil, vivienda, desarrollo agropecuario, salud, desarrollo econémico y conservacién del patrimonio histérico, artistico y cultural,
asi como las demas materias que resulten necesarias, con el fin de imprimirles un caracter integral para propiciar el desarrollo
urbano sustentable del Estado;

ItI. Estaran vinculados entre si y con otros instrumentos de planeacién, en las materias relacionadas con el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano, de manera que exista entre ellos la adecuada congruencia;

Iv. Adoptaran la estructura, contenido, terminologia y demis elementos que establezca la reglamentacién de este Libro.

Articulo 5.25.- Los planes de desarrollo urbanc de competencia municipal y sus programas, deberin sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y cuando corresponda, a las del respective plan regicnal de desarrolio urbano.
Los que se realicen en contravencién a esta disposicién, serin nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Articulo 5.26.- Las disposiciones normativas contenidas en los planes de desarrollo urbano seran obligatorias para las
autoridades y los particulares.

Las acciones e inversiones que se lleven a cabo en el territorio estatal, deberin ser congruentes con los planes de desarrolle
urbano a que se refiere este Libro.

Articulo 5.27.- En ios planes municipales de desarrolio urbano y en los de centros de poblacion, se establecera la zonificacién
que deberdn administrar los municipios, asi como las acciones para la conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién.

El ejercicio del derecho de propiedad, posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en los
centros de poblacién, se sujetard a lo dispuesto en los planes a que se refiere el parrafo anterior y en las autorizaciones y
licencias de que trata este Libro.

Articulo 5.28.- Los planes de desarrolio urbano, para su elaboracién, aprobacion publicacién e inscripeién, se sujetaran a las
reglas siguientes:

I La autoridad administrativa estatal o municipal competente formular el proyecto de plan, o de sus modificaciones en su
caso, y daré aviso plblico del inicio del proceso de consulta;

I En el aviso a que se refiere la fraccion anterior, se debera establecer el plazo y el calendario de audiencias ptblicas para
que los particulares presenten por escrito los planteamientos que consideren respecto del proyecto de plan, o de sus
medificaciones. Dicho plazo no podra ser inferior a un mes, debiéndose celebrar al menos dos audiencias;

I, Se analizardn las opiniones recibidas y con ellas se integrara el proyecto definitivo del plan correspondiente, o de su
modificacion. En el caso de los de competencia municipal, se recabara previamente, de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, el dictamen de congruencia del proyecto de plan con las politicas y estrategias del Plan Estatal
de Desarrollo Urbano y las del plan regional de desarrollo urbano aplicable, en su caso. Ser4 requisito obligatorio para la
validez juridica del plan, integrar al mismo el dictamen de congruencia mencionado;

iv. Cumplidas las formalidades anteriores, el plan o su modificacién, se aprobara y expedira, segin sea el caso, por el
Gobernador del Estado, el titular de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas o el ayuntamiento
correspondiente;

V. Los planes, una vez aprobados, deberan publicarse conjuntamente con el acuerdo de aprobacién respectivo, en la Gaceta
del Gobierno a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pdblicas y entrardn en vigor al dia siguiente de su
publicacion;
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Vi Los planes seran inscritos, con todos sus documentos integrantes, en el Registro Piiblico de la Propiedad y en el Registro
Estatal de Desarrollo Urbano, dentro de los quince dias siguientes al de su publicacion.

Articulo 5.29.- Los planes de desarrollo urbano podrin ser modificados conforme al mismo procedimiento establecido para su
elaboracién, aprobacion, publicacion e inscripeién.

MNo constituira modificacion al respectivo plan municipal de desarrollo urbane, de centro de poblacién o los parciales que
deriven de ellos, la autorizacion sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine sea compatible, el cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méxima de edificacién prevista, siempre y cuando el predio
se encuentre ubicado en 4reas urbanas o urbanizables de! centro de poblacién y el cambio no altere las caracteristicas de la
estructura urbana prevista, vial, hidriulica y sanitaria, ambiental y las de su imagen.

La autorizacién correspondiente seri expedida, mediante acuerdo motivado y fundado, por el ayuntamientc respectivo a través
de la dependencia administrativa competente, quien oira previamente a la Comisidn de Planeacién para el Desarrollo Municipal.

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, para la autorizacién se deberd obtener previamente y en sentido favorable, el
dictamen respectivo emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.

Bajo ninguna circunstancia se podri cambiar el uso del suelo de terrenos de dominio publico destinados a vias publicas y
equipamiento.

Articulo 5.36.- Las autorizaciones y licencias que emitan las autoridades de desarrollo urbano, se ajustaran a lo establecido por
este Libro, su reglamentacién y los planes de desarrollo urbano. Las que se expidan en contravencién a esta disposicién seran
nulas y no produciran efecto juridico alguno.

= Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,

Articulo |.- Las presentes disposiciones son de orden publico e interés general y tienen por objeto reglamentar el Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, denominado Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarroilo Urbano de los Centros de Poblacion.

Articulo &.- Las autorizaciones a que se refiere el Cédigo y este Reglamento, son instrumentos para la administracién y control
del desarrollo urbano y la proteccién de su entorno, por lo que formarén parte de las mismas, las normas, limitaciones y
prohibiciones en ellos establecidas. En consecuencia, sus titulares quedan obligados a su cumplimiento.

La Secretaria, en las autorizaciones o dictimenes que expida, sefialard las restricciones conducentes del plan de desarrollo
urbano aplicable, asi como las que en su caso determinen al efecto organismos piblicos como Petréleos Mexicanos, Comision
Federal de Electricidad, Luz y Fuerza del Centro, Ferrocarriles Nacionales de México, Comisién Nacional del Agua, Direccion
General de Proteccién Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Mistoria y otras dependencias u organismos de caracter
federal, estatal o municipal.

La Secretaria podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictimenes, documentos, opiniones y demés elementos para
apoyar los actos administrativos que emita.

Articulo 24.- Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y estrategias de los planes de
desarrollo urbano para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a realizar, se determinaran los
responsables y se estableceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las autoridades
corresponsables de su ejecucidn y de convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en los que se
estableceran los aspectos esenciales para a elaboracién o cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva o parcial del sector pablico, deberan sujetarse a los procedimientos institucionales
de programacion y presupuestacion.

Los programas se aprobaran por el Titular del Ejecutivo del Estado o por los municipios respectivos, segin el plan del cual se
desprendan.

Articulo 29.- El dictamen de congruencia previsto por €l articulo 5.28 fraccién Il del Cédigo, sera emitido por la Secretaria;
tendrid por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes Estatal de Desarrollo Urbano, regionales de
desarrollo urbano y sus respectivos parciales con los planes de desarrolio urbano de competencia municipal; y tendra el siguiente
contenido:

L La referencia al plan de competencia municipal de que se trate y el o los relativos de competencia estatal.
IL. El sefialamiento de que en el proyecto de plan, se han incluido:
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A) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas para el correspondiente municipio.
B) Las estrategias relativas a la zonificacién y aprovechamiento de! suelo, asi como las establecidas en materia de
vialidad, de proteccion al ambiente, de infraestructura y equipamiente urbano y de riesgos.
C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

L. La determinacion de que el proyecto guarda congruencia con las politicas y estrategias estatales de ordenamiento
territorial y de desarrollo urbano.

Iv. El sefialamiento de que para la validez juridica del plan, el dictamen de congruencia debera integrarse textualmente a su
contenido,

Articulo 33.- Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal y en los centros de
poblacién, los planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

L Areas de ordenamiento y regulacién del territorio estatal, en que se aplicaran politicas de impulso, consolidacién y
control.
I. Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y dreas no urbanizables.

Son areas urbanizables no programadas, aquellas que con tal caricter se encuentran determinadas por los planes de desarrollo
urbano respectivos y que para su adecuada incorporacién a la estructura urbana de los mismos, requieren de un estudio que
precise las condicionantes que en materia de servicios e infraestructura, vialidad y equipamiento deban generarse, a efecto de
garantizar su integracion al proceso de desarrollo urbano ordenado de los centros de poblacién.

Articulo 128.- F| dictamen de impacto regional es el instrumento legal, por el cual se establece un tratamientc normativo
integral para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o inmueble, que por sus caracteristicas produce un impacto
significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y servicios pablicos previstos para una regién o para un centro de
pobiacion, en relacion con su entorne regional, a fin de prevenir y mitigar, en su caso, los efectos negativos que pudiera
ocasionar.

Articulo 129.- El dictamen de impacto regional se requeriri previamente para la obtencion de:

. Lalicencia de uso del suelo, tratindose de los usos de impacto regional a que se refiere el articulo 5.61 del Cédigo.

ll.  La autorizacidn sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine como compatible, el cambio de la densidad o
intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de edificacion prevista, trataindose de usos de impacto
regional segiin lo establecido en el articulo 5.29 del Cédigo.

lll. La autorizacién de subdivisiones de predios mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie que den como resultado mas
de 10 lotes con usos industrial, agreindustrial, abasto, comercio y servicios 0 mas de 60 viviendas.

IV. La autorizaciéon para la explotacion de bancos de materiales para la construccién, a que se refiere el articulo 5.70 del
Cadigo.

* Ley Orgdinica Municipal del Estado de México.

Articulo 12.- Los municipios contrelaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion
del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbane
correspondientes.

Articulo 31.- Establece las siguientes atribuciones de los ayuntamientos:

XX|. Formular, aprobar y ejecutar los planes de desarrollo municipal y los Programas correspondientes;

XXII. Preservar, conservar y restaurzr el medio ambiente;

XXIV. Participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas; convenir con otras autcridades el
control y la vigilancia sobre la vtilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacién de la tenencia
de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones privadas; planificar y regular de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de las localidades conurbadas;

XXXY. Coadyuvar en la ejecucion de los planes y programas federales y estatales.

Articulo 74.- Los consejos de participacién ciudadana, como 6rganos de comunicacién y colaboracién entre la comunidad y las
autoridades, tendrén las siguientes atribuciones:

I. Promover la participacion ciudadana en la realizacién de los programas municipales;
Il. Coadyuvar para el cumplimiento eficaz de los planes y programas municipales aprobados;
ili. Proponer al ayuntamiento las acciones tendientes a integrar o maodificar los planes y programas municipales;

Articulo 82.- La Comisidn de Planeacion para el Desarrollo Municipal, se integrara con ciudadanos distinguidos del municipio,
representativos de los sectores publico, social y privado, asi como de las organizaciones sociales del municipio, también podran
incorporarse a miembros de los consejos de participacion ciudadana.
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Articulo B3.- La Comisiébn de Planeacion para el Desarrolle Municipal tendra las siguientes atribuciones:

. Proponer al ayuntamiento los mecanismos, instrumentos © acciones para la formulacion, control y evaluacién del Plan de
Desarrollo Municipal;

Il. Consolidar un proceso permanente y participativo de planeacién orientado a resolver los problemas municipales;

I} Formular recomendaciones para mejorar la administracién municipal y la prestacion de los servicios pablicos;

IV. Realizar estudios y captar la informacion necesaria para cumplir con las encomiendas contenidas en las fracciones anteriores;
V. Gestionar la expedicion de reglamentos o disposiciones administrativas que regulen el funcionamiento de los programas que
integren ef Plan de Desarrollo Municipal;
VIIl. Desahogar las consultas que en materia de creacién y establecimiento de nuevos asentamientos humanos dentro del
municipio, les turne el ayuntamiento,

Legislacién Municipal
» Bando de Policia y Buen Gobierno

Titulo sexto
Del desarrollo urbano y el medio ambiente

Capitulo primero
Del desarrollo urbano y ecologia

Articulo 120.- Son facultades exclusivas del Ayuntamiento:

I. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano;

II. Definir la politica municipal en cuanto a desarrollo habitacional;

IIl. Participar en ia creacién y administracion de las reservas territoriales;

IV, Autorizar, controlar y vigilar la autorizacion del suelo en su jurisdiccion territorial;

V. Intervenir en la regulacién de la tenencia de la tierra urbana;

Vll. Coordinar los programas municipales de imagen urbana y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales, federales,
estatales y municipales aplicables.

VIl Participacion de la creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica;

IX. Reglamentar las caracteristicas de las construcciones en el Municipio, y

X. Todas aquellas que le confieran la legislacion federal y estatal en la materia.

Para tal efecto y de conformidad con los fines establecidos en la Constitucién Federal, en materia de desarrollo urbano, expedira
los reglamentos y disposiciones administrativas que fuere necesario con apego irrestricto a lo establecido en las leyes Federales
y Estatales de la materia.

Avrticulo 121.- Para el ejercicio de las atribuciones del Municipio en materia de desarrollo urbano, se estara conforme a lo
dispuesto por el Codigo Administrativo del Estado de México y Municipios, el Cédigo de Procedimientos Administrativos del
Estado de México, la ademas legislacion federal y estatal aplicable y los reglamentas que 2l efecto expide el Ayuntamiento.

Seccién Tercera
De las facultades y atribuciones directas de la direccion de desarrollo urbano y ecologia

Articulo 131.- La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia tiene como funciones las de planear, ordenar, regular, centrolar,
vigilar, formular, conducir y fomentar el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los
centros de poblacién dentro de la jurisdiceién territorial del Municipio, asi mismo le corresponde el despacho y la practica de los
asuntos, determinaciones y sanciones siguientes:

I Elaborar, ejecutar, evaluar los planes de desarrollo urbano, ios planes de centro de poblacion y los parciales que deriven
de ellos, sometiéndolos a una debida aprobacion del Ayuntamiento, conforme a las establecidas en los articulos 5.25 al 5.29 del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo;

In. Formular y ejecutar, con 'a participacion de la ciudadania, los programas de rescate y conservacion de los centros
histéricos y areas de proteccion patrimonial del municipio de Rayén, asi como de conservacion de bienes inmuebles de valor
artistico, histérico y arqueoldgico que se encuentren dentro del municipio, sometiéndolos a consideracion del Presidente
Municipal y la aprobacién del Ayuntamiento;

V. Ejecutar, promover e intervenir en la gestién, concertacion y financiamiento de acciones y programas de suelo y
vivienda, preferentemente para la poblacion de mis bajos recursos econémicos;
VI Participar conjuntamente con el H. Ayuntamiento en la convocatoria a la ciudadania en general, para recabar su opinion

en los procesos de formulacion de los planes en materia de desarrolle urbano aplicables en el territorio municipal, en los
términos del articulo 5.22 del Libro Quinto del Codigo Administrativo;

Vi Difundir entre la poblacién los planes de desarrollo urbano, asi come informarle sobre los tramites para obtener las
autorizaciones, dictamenes y licencias de su competencia;
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IX. Vigilar ¥ controlar, en coordinacién con las autoridades Federales y Estatales la utilizacién dei suelo, en el ambito de sus
respectivas competencias;

X “Ejecutar medidas de seguridad con el objeto de evitar la consolidacion, gestacién y radicacién de los asentamientos
humanes irregulares....”

XE Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, para su incorporacion al desarrollo urbano;

XXIX. Establecer los corredores turisticos necesarios y normar sus usos y destinos.

Articulo 132.- Es obligacion del H. Ayuntamiento, en materia de preservacién, conservacién y rescate de valor histérico,
arquitecténico y cultural del Municipio de Rayén:

| Preservacion de la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados originarios del municipio, promoviendo para
tales efectos la participacién ciudadana;

Il. Poner en operacion programas de restauracion, remodelacién y mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas y
de edificios discordantes.

lll. Conservar la imagen tipica y tradicional del municipio y sus pueblos, asi como de uniformar y ordenar la imagen urbana,
protegiendo los inmuebles de caracter historico o bien aquellos que cuenten con una belleza arquitecténica.

* Plan de Desarrollo Municipal de Rayén 2009-2012
Misién

Un gobierno municipal que promueva el crecimiento ordenado de los centros de poblacién, en armonia con el medio ambiente,
a través del desarrollo de la infraestructura bisica y de comunicaciones, y la prestacién de servicios piblicos de calidad.

Desarroilo Urbano

Objetivos

. Ordenar y regular el crecimiente urbano del municipio, vincul2ndolo a un desarrollo regional sustentable.

. Racionalizar y orientar el proceso de urbanizacién que experimenta el centro de poblacién, a partir del replanteamiento
del sistema de planeacién urbana.

. Fortalecer el papel del municipio en materia de desarrolio urbano, como responsable de su planeacién y operacién.

. Fomentar la participacion de los sectores piblico, privado y social para atender [as demandas ciudadanas en materia de
desarrollo urbano.

. Reducir los déficits de infraestructura y equipamiento urbano que registran actualmente los centros de poblacién del
municipio.

Estrategias

Las estrategias que instrumentara y aplicard el gobierno municipal durante el periodo de su gestion para avanzar en el
cumplimiento de los objetivos planteados, se enfocaran a promover un crecimiento urbano ordenado del municipio, mediante el
disefo, aplicacién y vigilancia de la normatividad, tomando como base o establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y en el Programa de Desarrollo Regional correspondiente; asi mismo, se sumaran
recursos y esfuerzos de los diferentes niveles de gobierno, y de los sectores social ¥ privado, para incrementar las 4reas
urbanizadas en los centros de poblacion y reducir los déficits en los servicios piblicos.

2. DIAGNOSTICO
2.1 MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2.1.1. Condiciches Geogrificas
Clima

En el municipic de Rayén se registra un clima C (w2)(w) Templado - Subhiimedo con iluvias en verano, cuyas caracteristicas son
las siguientes:

Es el mas himedo de los templados subhumedos con abundantes lluvias en verana, su precipitacién invernal, es decir, la ocurrida
en los meses de enero, febrero y marzo, corresponde a menos de 5% de la lluvia total anual. Es el clima mis importante de la
entidad (Estado de México} ocupando en 46.7% de esta.

El municipio presenta una temperatura media anual de 12°C a t4°C, ademas de una precipitacién en milimetros de entre 700 a
799 mm, una precipitacién de 30 a 39 mm/h.
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Grifica 1. Oscilacién de Temperatura durante el afio
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Fuente: Interpretacién de carta climética.
Orografia y Geomorfologia

El Municipio de Rayén se encuentra donde inician las laderas del Xinantécatl. Su territorio se encuentra comprendido en la
provincia del Eje Neovolcanico. No cuenta con elevaciones montafiosas pronunciadas ya que sus pendientes son menores al
5%, en direccién oeste-este.

Hidrologfa

El municipio de Ray6n forma parte de la Region Hidrolégica RHI2 Lerma-Chapala-Santiago, a la Cuenca Rio Lerma-Toluca, que
representa el 23.90% de la superficie estatal y la subcuenca R. Almoloya-Otzolotepec.

Respecto a la existencia de cuerpos de agua dentro de la region, solo se puede hablar de pequefios arroyos intermitentes de
origen pluvial y que presentan sus corrientes solo en época de Huvia. Corren desde las laderas del Nevado de Toluca y
desembocan en io que antes fuera la laguna de Chicnahuapa; dos son los rios que pasan por el municipio con estas
caracteristicas: el Santiaguito, con una ubicacion de 99°36' 30" longitud oceste y 19°07'42" latitud norte y a una altura sobre el
nivel medio del mar de 2650 metros en el centro de su recorrido y el Sanabria que se localiza a los 99°35' 06" longitud ceste y a
los 19°0812"nen el centro de su recorrido y una altitud sobre el nivel medio del mar de 2600 metros. Ambos tienen una
peculiar caracteristica consistente en que sus lechos han sido formados sobre el nivel del terreno a causa de la acumulacién de
los materiales que arrastra.

La hidrologfa subterrinea del municipio presenta una permeabilidad de materiales no consolidados de tipo alta, la cual considera
dentro de esta categoria a rocas volcinicas basalticas del terciario superior, estos materiales presentan un alto grado de
intemperismo mas acentuado que las de edad mas reciente, por lo que su fracturamiento y porosidad primaria se encuentran
parcialmente destruidos. E! material presenta estructura vesicular y estd dispuesto en derrames y coladas basilticas. Estas
unidades pueden conformar buenos acuiferos y zonas de recarga pero con rendimiento medio.

2.1.2. Estructura y Formacién de Suelos
Geologia y Edafologia

El territoric correspondiente al municipio de Rayon estad comprendido dentro de la provincia geologica del Eje Neovolcanico,
por lo que su litologia esta constituida por rocas de origen igneo, sedentario y metamérfico.
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El municipio esta caracterizado geologicamente por rocas volcinicas Cenozoicas del Terciario y Cuaternario, aunque su
evolucion puede asociarse con la existencia de la roca metamorfizada llamada andesita, a partir de! Tridsico.

La estratificacion volcanica se inicia en el periodo Oligoceno creando tobas, brechas y lahares, sobre las cuales en el Mioceno y
Plioceno se deposita andesita y basalto, que constituyen el cuerpo principal de los aparatos volcanicos mas impartantes de la
provincia del eje Neovolcanico: el Popocatepet], el Iztaccihuatl y el Nevado de Toluca.

Durante el Plioceno y el Holoceno se arrojan materiales piroclisticos que contintian la secuencia estratigrifica de la regién, Para
finalizar dicho proceso, durante el Cuaternario y culminando la columna estratigrifica se presentan los productos de la
denudacién tanto fluvial como lacustre asi como edlica, creando importantes depésitos de aluviones, coluviones, morrenas y
depdsitos lacustres en lo que antes fuera una gran depresion, cuyo fondo se ha estimado en 200 o 300 metros; con e paso del
tiempo, fueron rellenados con los materiales sineriticos descritos y los que son productc de la erosién, creando las
caracteristicas actuales del suelo de la regidn y por tanto del municipio.

Por lo antes mencionado se resume que la estructura geoldgica del municipio en general es la siguiente: Ts{Vc) volcanociasticas
dei terciario superior y Q(Tb) toba basica del cuaternario.

La unidad volcanoclastica del terciario superior Ts{Vc) esta conformada por un deposito continental muy heterogéneo que
ocmprende principalmente tobas intermedias, lentes arenosos y conglomeraticos, horizontes de pomes, brechas sedimentarias,
paleosuelos y algunos horizontes de bentonita, la mitad de color crema e intemperisa a tono ocre, esta dispuestas seglin estratos
y seudoestratos que varian de espesos, desde delgados a masivos; algunso estratos presentan estratificacién cruzada. Los clastos
de la unidad volcanoclastica presentan un rango granulométrico amplio y son, per lo general, de composicion intermedia y
textura microcristalina.

La toba basica del cuaternario Q (Tb} esta constituida por fragmentos pirociasticos de composicién bisica. La unidad presenta
un color gris oscure, mientras que al intemperismo adopta un color crema con tonos rojizos.

El municipio carece de formaciones montafiosas, en su mayoria es plano, con leve inclinacién de poniente a oriente,
observindose una pequeria elevacion del terreno denominado “La loma de la Piramide”, careciendo de accidentes geogrificos de
importancia.

Los suelos son dos basicamente: Hp +Vp /2, lo que representa que el suelo predeminante es el Feozem con suelo secundario de
tipo Vertisol, con textura media.

En cuanto al foezem, posee una capa obscura y suave, rica en materias organicas y nutrientes, presentan una textura media, buen
drenaje y ventilacién, son poco profundos, casi siempre pedregosos y muy inestables y es de gran calidad para la
agricultura.Pueden presentar casi cualquier tipo de vegetacién en condiciones naturales.

Muchos FEOZEM profundos y situados en terrenos planos se utilizan en agricultura de riego temporal, de granos, legumbres, u
hortalizas, con altos rendimientos.

Como se ve, el usc éptimo para estos suelos depende mucho del tipo de terreno y las posibilidades de obtener agua en cada
caso. Su susceptibilidad a la erosién varia también en funcién de estas condiciones,

De este mismo de desprenden tres tipos mismos que se encuentran en el municipio:

Feozem haplico (Hh). Son suelos en fase dirica aptos para el uso agricola, urbano y forestal. Este subtipo de feozem es el mas
fertil para uso agricola y el mas abundante. Su susceptibilidad a la erosion es leve en las zonas planas, y moderada en laderas con
pendientes mas fuertes.

Feozem luvico (HI'. Se caracterizan por presentar en el subsuelo una capa de acumulacion de arcilla. Algunos de estos suelos
pueden ser algo mas infértiles y acidos que la mayoria de los Feozems. Se presentan muchas veces como vegetacion de bosque o
selva. Pueden ser agricolas o forestales, en funcién de su profundidad el relieve del terreno, etcétera. Tiene susceptibilidad
moderada o alta erosion.

Feozem calearico {Hc). Se caracterizan por tener cal en todos sus horizontes, Son los Feozems mas fértiles y productivos en la
agriccltura o ganaderia, cuando son profundos y planos. Su susceptibilidad a |a erosién es variable en funcién del tipe de terrenoc.

Por otro lado, los Vertisol son suelos que se presentan en climas templados y cilidos, en zonas en las que hay una marcada
estacion seca y otra lluviosa.

La vegetacién natural de estos suelos va desde las selvas bajas hasta los pastizales y matorrales de los climas semisecos.

Se caracterizan por las grietas anchas y profundas que aparecen en ellos en la época de sequia. Son suelos muy arcillosos,
frecuentemente negros o grises en las zonas del Centro y Oriente de México; y cafés rojizos en el norte. Son pegajosos cuando
estin himedos y muy duros estan secos, A veces son salinos.
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Su utilizacién agricola es muy extensa, variada y productiva. Son casi siempre muy fértiles pero presentan ciertos problemas para
su manejo, ya que su dureza dificulta la labranza y con frecuencia presentan problemas de inundacion y drenaje.

Estos son los suelos en donde se produce la mayor cantidad de la cafia de aziicar mexicana, asi como el arroz y del sorgo, todos
ellos con buenos rendimientos.

En el bajio, ademas de los cultivos mencionados, se producen granos y hortalizas de riego y temporal, asi como freza y otros
varios, con rendimientos muy altos.

R Aptitud del suelo

El andlisis de los aspectos topograficos, edafologicos y geoldgicos para determinar la aptitud del suelo, determinan que en las
zonas planas {que corresponde a la mayor parte del territorio municipal), la aptitud principal del suelo es fa agricultura; sin
- embargo, en muchas de estas &reas el uso urbano ha desplazado su aprovechamiento.

2.1.3 Aprovechamiento Actual del Suelo.

El uso actual del suelo en el municipio, se muestra en la siguiente tabla y su situacién se expone a continuacion:

Tabla 2 Uso Actual del Suelo.

. Ufbano
Agricola 1,862.49 8541
Bancos de Materiales 74.54 342
Industrial 28.77 1.32
2,180.5 100.00

Fuente: fotografia satelizal 2004,
Uso Agricola y Bancos de Materiales.

Las zonas agricolas, se encuentran clasificadas ¢omo de alta productividad, elloc debido a las caracteristicas geologicas y
edafolégicas del suelo, las cuales representan el 87.30% de la superficie total municipal, localizadas principalmente ai poniente y
oriente, aunque también se tiene |a presencia de las mismas al norte de la cabecera municipal y del poblado San Juan La Isla.

El proceso de urbanizacién y la tendencia de crecimiento del area urbana, provoca la transformacion original del uso del suelo,
dado que en distintos frentes han venido desplazando los usos agricolas por los de vivienda.

Es importante tener presente que la agricultura dentro del Municipio, es una actividad muy productiva gracias a la riqueza de los
suelos y aun existen grandes extensiones dedicadas a este fin, siendo necesario otorgar apoyos para fomentar este uso, asi como
propiciar la llegada de agroindustria en estas grandes extensiones que puedan otorgar fuentes de trabajo y activar la econémica
local.

La explotacion de materiales pétreos dentro del Municipio, ha provocado zonas de riesgo y erosion. Esta actividad ha disminuido
en los Gltimos afios, aunque todavia se observan bancos de materiales en funcionamiento en la zonza poniente del Municipio.

Urbano.

La zona urbana se encuentra dividida en dos nicleos, la primera de ellas la cabecera municipal, ubicada a! oriente de la carretera
Toluca-Ixtapan y la segunda en San Juan La Isla, al sur de Rayon.

Sin embargo, también se tienen asentamientos humanos en la colindancia con el poblado de Santiago Coauxustenco, en la
colindancia con el Municipio de Tenango del Valle. Cabe sefalar que actualmente, el drea urbama asciende aproximadamente al
8.39% del territorio Municipal.

Industria.

Ei uso industrial representa (nicamente al 0.93% del territorio del Municipio de Rayén, la cual pertenece a una industria de
champifiones y a una textilera en San Juan la isla. Cabe sefialar que dentro de la superficie antes sefialada, no se contempla la
industria maquiladora artesana, donde se fabrican piezas de madera, ello debido a que se ubican dentro de las viviendas, lo cual
imposibilita su cuantificacién.

2.1.4 Alteraciones al Medio Natural en el Entorno.
Agua.

Por la sobreexplotacion de los mantos acuiferos se ha observado, con el paso del tiempo, una desecacién de la Laguna de
Chignahuapan, acentuandose el problema en los dltimos cincuenta afios, debido a fa instalacion del Sistema Hidraulico Lerma. El
impacto negativo significativo causado al medio natural, se observa en el deterioro y la posible desaparicién del vaso de agua.
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El Agua de los rios, arroyos y laguna de Chignahuapan existentes en el Municipio presentan un grado de contaminacién,
principalmente por la disposicién de residuos sélidos y por las descargas de aguas residuaies de origen doméstico e industrial, ya
que en su mayocria carecen de un tratamiento previo.

Cabe sefialar que el municipio se cuenta con una Laguna de Estabilizacién, con una capacidad de 32 Its./seg. misma que se
encuentra tratando el agua de 788.4 mililicros al afio, dicha agua puede reutilizarse para algunos usos industriales, asi como para
varias actividades de riego y jardineria.

Suelo.

El uso inadecuado del suelo, la eliminacion de fa cubierta vegetal, las fluvias y ia naturaleza intrinseca de los suelos conduce a que
éstos se erosionen; en el municipio este problema se extiende por la falta de acciones encausadas para evitarla; las dreas que
presentan este problema son las agricolas que ya no son utilizadas para este fin.

Asimismo, la disposicién inadecuada de residuos proveca que se alteren las propiedades fisicas y quimicas del suelo, ademas de
provocar la proliferacion de fauna dafiina para los habitantes.

Aire.
Las actividades urbanas, han provocado que la calidad del aire sea mala, ocasionando problemas de salud para los habitantes.

Es de resaltar que una de las alteraciones nocivas al aire es el trifico constante de autos, camiones de carga y pasajeros que
circulan por la Carretera Toluca-Ixtapan, ya que el flujo cada vez es mayor y sobre todo los camiones de mercancias que generan
olores desagradables ya sea por los gases que producen por el combustible y en muchas ocasiones también por los productos
que transportan, asi también cabe hacer mencién que debido a las bancos de materiales de la zona, incluyende los del Municipio
de Rayon, el transito de camiones con arena son muy comunes, sin embargo estos no cuidan de contar con alguna proteccion
para el material, lo cual ocasiona el derrame sobre la carretera de piedras y arena, lo cual aparte de generar un dafio al aire,
también de riesgo para los demas automovilistas que muy seguido se ven afectados por ser averiados por materiales de estos
camiones, inclusive afectan el flujo constante ya que los vehiculos tienen que guardar una distancia considerable para no sufrir
incidentes.

2,1.5. Riesgos.
Hidrometereolégicos.

La falta de operacién de presas y canales; la falta de mantenimiento de estos y el azolvamiento de rios, arroyos y canales con
presencia de toda clase de desechos solidos, combinada con una precipitacién pluvial extrema que se presenta durante los meses
mas lluviosos del afio, pueden provocar desbordamientos afectando los asentamientos humanos, tal es el caso de los rios
Santiaguito y Sanabria.

Geolégicos.

El Municipio de Rayén, asi como todo el Estado de México, se encuentra localizado dentro de una zona sismica, factor
considerado como un riesgo para la poblacién.

Asimismo, |2 existencia de bancos de materiales a cielo abierto representa un riesgo para

personas y vehiculos que circulan en sus proximidades; es importante hacer mencién que esta actividad se extraccién de
materiales modifica ef relieve y altera los escurrimientos naturales, dejando una secuela de suelo degradado, grandes agujeros y
cortes de terrenos con profundidades considerables, estds dreas se localizan en la zona poniente del municipio de Rayén; en
donde no existe ningln controf por parte de los distintos ordenes de gobierno para determinar cotas de explotacién en niveles
y volimenes, asi como, para el resarcimiento de dafios y programas de adecuacién de los suelos explotados para la reutilizacion
y aprovechamiento para fines urbanos.

Otro riesgo geolégico son los deslizamientos de materiales que se pueden producir alrededor de los bancos de materiales, asi
como el rodamiento de material pétreo en la zona, por lo que deben evitarse asentamientos humanos en estas areas.

Riesgos Fisico-Quimicos.

Uno de los principales riesgos de este tipo es la Carretera Toluca-Ixtapan ya que por ella transitan auto-tanques y camiones de
carga que transportan diversos materizles con caracteristicas peligrosas, lo que origina la probabilidad de que si llegara a
suscitarse algun accidente de estos vehiculos pudiera provocarse un derrame o una fuga de dichos materiales, poniendo en
riesgo a la poblacién.

Los ductos de hidrocarburos, también representan un riesgo, sobre todo cuando son invadidos los derechos de via, ya que se
podria ocasionar algin dafio a los mismos, generandose fugas.
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Las lineas de transmision que atraviesan por el municipio, representan un riesgo debido a 1a cantidad de energia que conducen.

Asi también existe un riesgo incipiente por la gasolinera ubicada dentro del Territorio Municipal sobre la Carretera Toluca-
Ixtapan.

Riesgos Sanitarios.

La disposicion inadecuada de residuos sélidos en terrenos baldios, calles, cuerpos de agua, canales, rios, representa riesgos para
la salud y el medio ambiente, debido 2 que se generan y acumulan gases tdxicos y malos olores que contaminan el ambiente y
lixiviados que contaminan el suelo y los mantos freaticos; igualmente provocan la aparicion de fauna nociva para el ser humano
como son las ratas y moscas.

Otro riesgo de este tipo son los canales que conducen aguas residuales a cielo abierto ya que producen olores fétidos y
transportan aguas contaminadas, el riesgo se presenta con la carencia de mantenimiento a taludes y terraplenes de servicio.

Riesgos socio-organizativos.

Dentro de este tipo de riesgos se encuentran los lugares donde se concentran personas, como son escuelas, palacio municipai,
parques, entre otros.

Otro tipo de riesgo semejante son las vialidades donde existen intersecciones conflictivas y peligrosas que representan un
peligro para los automovilistas y los peatones, ya que se puede presentar algin tipo de accidente. Una vialidad que presenta
constantes accidentes viales es la carretera Toluca-Ixtapan.

2.2 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

2.2.1. Aspectos Demogrificos

De acuerdo al Bando Municipal 2009, en el municipio de Rayén, se reconoce un total de 12 colonias, 10 ranchos, y | delegacion
“San Juan La Isla”, misma que a su vez se compone de 3 colonias.

La pobiacion del municipio se concentra principalmente en dos nucleos urbanos separados territorialmente, el mas extenso la
cabecera municipal, que es donde se genera la mayor parte de las actividades econdmicas y por otro lado la delegacién de San
Juan La Isla, presenta un crecimiento significativo en los ltimos afios.

Asimismo, se tienen algunos asentamientos con caracteristicas rurales en la zona sur poniente.

Crecimiento Histérico Poblacional

Para determinar las tendencias de crecimiento poblacional en el Municipio de Rayon es necesario hacer un anilisis sobre el
comportamiento que ha tenido en sus variables e indicadores, asimismo, realizar una comparacién con el ambito estatal, que
influye concluyentemente en su desarrollo. Con ello, se establecerdn fas causas de su estructura poblacional actual, su ritmo de
crecimiento, asi como sentar bases para la estimacién de proyecciones.

T_abla 3 TC{{A d_gl Estado Y Municipio 1950-2005.

1950-1960 | 639 2.68

1960-1970 15.09 457
1970-1980 14.56 B.22
1980-1990 5.35 4.31
1990-2000 5.94 5.13
2000-2005 1.35 3.95

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1956, 1960, 1970, 1980, 199G y 2000.
INEGL. Canteo de Poblacién y Vivieda 2065 )

Para llevar a cabo el analisis pobiacional, se determiné un periodo comprendido entre 1950 y 2005, encontrando un crecimiento
desmedido en la Tasa de Crecimiento Media anual en la década de 1960 -1970 de un 4.57 duplicando fa tasa municipal de la
década pasada que era 2.88. De esa década a la siguiente 1970-1980 Ia tasa se incremento de una forma desmedida duplicando la
de la década anterior, llegando a un 8.22, de esa década en adelante la Tasa de Crecimiento Media Anual decrecié en la década

siguiente a casi la mitad 4.31 y en la década siguiente aumento solo un poco a 5.13, lo que mostro cierta estabilidad; para el
quinquenic 2000-2005 la tasa se redujo asolo un 3.95.

‘...
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Grifica 4. Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1950-2005
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" FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y Contea de Poblacion y Vivienda 2005,

Por su parte, el Estado de México tuvo incrementos muy considerativos en las décadas de 1960-1970 y 1970-1980 un
incremento alto, con tasa de |5.09 y 14.56 respectivamente.

Para fas décadas siguientes su tasa se redujo a la quinta parte llegando a 5.35 y 5.94 las décadas siguientes, hasta llegar al
quinquenio 2000-2205 con una tasa muy reducida de 1.35.

Tabla 4. Poblacién Total y Porcentaje de la Poblacién Municipal en el Estado, 1950-2005.

. Dok .. |% DEL MUNICIPIO
ARG | ESTADO | MUNICIPIO | 'RESPECTO AL |
Dok b e S . ESTADGQ

1950 1,392,623 2,657 0.19

1960 1,897,851 3,063 0.16

1970 3,833,185 3,831 0.09

1980 7,564,335 5688 0.07

1990 9,815,795 7026 0.07
2000 13,096,686 9,024 0.06
2005 14,007,495 10,953 0.08

FUENTE: INEGI. Censo General de Foblacion y Vivienda de 1950, 1960. 1970, 198C. 1990, 2000 y Contea de Poblacian y Yivienda 2005.

Para 1950, en el Municipio de Rayén se estimaba una poblacion de 2,657 habitantes, representando el 0.19% de la poblacion
estatal, en el afio 1960 el municipio incremento su poblacién a 3,063 personas, lo que representa el 0.16% estatal, lo que significa
un incremento muy reducido, de 402 individuos de 1950 a 1960.

Del afio 1970 a 1980 la poblacién aumento |857 habitantes, representado el 0.07% de total estatal.

Del afio 1980 en adelante se tuvo un incremento de 2000 habitantes aproximadamente por dedada, lo que muestra un
crecimiento poblacional controlado, y un porcentaje estatal que no aumenta o disminuye de forma muy considerada.

En conclusién, desde el perioda de 1950 at 2005 el municipio siempre ha representade una muy minima parte del estado de
México, pues su crecimiento poblacional nunca ha sido elevado ni desmedido, cada década ha presentado incrementos
poblacionales muy bajos, pues de 1950 a 2005 solo ha aumentado 8,256,

Grifica 5. Porcentaje municipal respecto al Estado de México, Ray6n. 2005
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En el Municipio de Rayén seglin el Conteo de Poblacién y Vivienda 2005 estd integrado por una cabecera municipal que cuenta
con una poblacién de 7,388 habitantes, siguiéndole la localidad de San juan la Ista misma que esta integrada por 2,087; le siguen
otras con poblaciones menores como Ex Hacienda Santiaguito con una poblacién de 428 habitantes, y otras localidades dispersas
que cuentan con poblaciones menores las cuales en conjunto suman otros | 654 habitantes.

Las localidades del Municipio de Rayon han crecido con tendencias muy particulares segin las condiciones socioeconomicas en
las que se desarrollan, su crecimiento en general ha sido muy minimo y en algunos casos su poblacion ha reducido muy
particularmente en comparacion con el quinquenio pasado (2000) esto posiblemente a casusa de que estos pobladores hayan
cambiade de residencia a otra localidad, municipio o a la cabecera municipal en si.

En este apartado se exhiben los cambios de las localidades en su ritmo de crecimiento.

Tabla 5. Distribucién de la Poblacién por Localidad, Rayén. 2000-2005.

1 Poblacién
I—Sanca Maria Rayén 6,689
San Juan la Isla 1,917
Ex Hacienda Santiaguito 207
Rancho Sanabria 25 16
Rancho San Diego J 147 5
Casa Blanca 14 34
Otras localidades 25 995 108,91
TOTAL MUNICIPAL ’97,024 10,953 3.95

FUENTE: INEGH. Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.
INEGI. Conteo de Poblacién y Vivienda 2005
Nota: Cabe mencionar que algunas localidades fuercn omitidas. puesto que no aparecen en el censo 2000, por lo cual solo son cuantificadas como otras localidades.

Grafica 6. Representatividad por localidad en Rayén. 2005
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" TFUENTE: INEGI. Conteo de Poblacian y Vivienda 2005
Indice de Masculinidad

En el periodo de 1950 a 2005 en el Municipio de Rayon se han dado muy pocas variantes en el predeminio del género, a pesar
de ello, las mujeres han predominado pues siempre han resaltade con valores no muy considerables pero siempre siendo mas
que los hombres. Solamente en 1970, el indice de masculinidad marco una diferencia a favor del hombre, pero reduciendo su
participacion ripidamente a la siguiente década hasta posicionarse en el lugar que tenia anteriormente.

Con respecto al estado, en el pericdo de 1970 se observo una tendencia con mayor presencia femenina, puesto que el indice de
masculinidad se vio favorecido en 124.69 puntos.

En la grafica siguiente se muestra claramente que el indice de masculinidad para el Estado y el Municipio de Rayén de forma
general se ha posicionado en el lapso de 1950 a 2005 en los 95 y 100 puntos, lo que muestra que no se han tenido variaciones
considerables de sexo.
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Grifica 7. indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1950-2005
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Distribucién de la poblacién por Grupos Quinquenales

Grafica 8. Estructura poblacional del municipio 2000-2005 (relacién porcentual)
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El grafico anterior muestra que el Municipio de Rayon se encuentrz en un proceso de transformacién en su estructura
poblacional, observiandose principalmente en su conformacion de grupos quinquenales del 2000 al 2005.

Se muestra un municipio joven en su poblacion, lo que lo hace contar con mayor capital humano y fortaleciendo ia fuerza laboral
municipal. Un municipio joven que se encuentra en proceso de cambio segin las necesidades que su grupo de edad con mayor
habitantes presenta, misma poblacién que demanda mias y mejores niveles de educacion , mas y mejores servicios para tener

mejores oportunidades y mejor calidad de vida.

Los grupos de edad mas representativos en el municipio donde 0-4 afios, 5-9 afios, de 10-14 afios, 15-19 afios, 20-24 afios, 25-29

afios, 30-34afios y 40-44 afios.

Es por esto que el municipic debe poner impartante atencién a la creacién y/o mejoramiento de equipamientos educativos, asi
también poner importante atencién en la creacién de mayores y mejores empleos, pues los rangos de edad que cuentan con

mayor poblacién asi lo demandan.
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Y por el contrario, los rangos de edad que han disminuido su participacién porcentual son los ubicados entre los rangos de 55-
59, 60-64, 70-74, 75-79, 80-84 y B5 y mas,

Distribucién de la Poblacién por Grandes Grupos de Edad

Como se ha observado en las tablas poblacionales, el Municipio de Rayon esth cambiando su composicién poblacional, el
municipio se encuentra en un proceso de transicién y mejora pues es un municipio can poblacién joven, pero al misme tiempo
presenta un reto pues es esta misma la que demandara servicios, mas equipamientos e infraestructura para poder desenvolverse
adecuadamente en sus actividades, lo que comprometera al municipio a satisfacer estas necesidades

Mismo acontecimiento que estd sucediendo con el Estado de México pues muestra caracteristicas muy similares a las del
municipio, lo que nos lleva a deducir la misma situacién, aunque cabe mencionar que ambos registran una mayor tendencia hacia
los grupos de edad de |5 a é4, con 62 puntos porcentuales, respectivamente al total de su poblacién,

Por lo antes mencionado Rayon reafirma la necesidad de crear mayores fuentes de empleo, reservas territoriales para vivienda,
equipamientos, infraestructura y mas y mejores vialidades; Ast como fomentar las actividades productivas para arraigar a la
poblacién e impulsar el desarrollo econémico del municipio, ya que como muestra la grafica siguiente cuenta con un gran
potencial humano en edad de trabajar.

Grifica 9. Comparacién de poblacién por grandes grupos de edad Estado de México - Municipio, 2005
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2.2.2. Aspectos Econémicos
Sector Primario

Ei Municipio de Rayén segin caiculos realizados para este analisis tiene una extension territorial de 2180.50 hectireas, 85% de
elias es utilizada para la actividad agricola. En la zona de la planicie se localizan cultives principalmente de maiz, zanahorias y
Hortalizas. Se distribuyen alrededor de las localidades rurales.

El tipo de agricultura que predomina en el municipio es la extensiva, es decir la tradicional, aquella que provecha las condiciones
favorables del medio, es de temporal y utiliza técnicas, instrumentos y herramientas tradicionales o rudimentarias tales como el
arado, animales de tire y la humedad que proporcionan las Huvias.

Las condiciones de la ganaderia se han hecho dificiles en el municipio debido a la falta de espacio, sin embargo sobre sale la
produccién de ovino y porcino.

Hasta hace algunos afios, una de las principales actividades econémicas del Municipio era la agricola, a Gltimas fechas esta
actividad ha disminuido considerablemente debidc a la baja rentabilidad de los cultivos por el encarecimiente de los insumos
agropecuarios y al estancamiento de los precios de fos productos del campo.

Este estancamiento en el sector agricola, provoca una incorporacion de la poblacion a las actividades secundarias y terciarias.
Sector Secundario

En el municipio la industria se divide en tres categorias: l]a doméstica, la de taller y la de fibrica, pues la gama de actividades es
muy variada, como lo es también el recurso técnico empleado en ellas.

En la categoria doméstica el nivel es familiar, y es en ella en la que el municipio se ha distinguido, en tiempos no fejanos las
familias elaboraban sombreros y petates por mencionar algunos productos, estos aprovechando el tule ¥ otros productos de fa
regién y del municipio en especifico. Cuando este material escaseo fue cuando la manufactura se dirigié a la elaboracidn de
productos artesanales basados en el trabajo con madera.
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En lo que se refiere al trabajo en taller, este se desarrolla en la elaboracion de muebles de madera, actividad que hasta la fecha se
sigue realizando, ademas en el municipio existe una cantidad considerable de talleres de herreria y de confeccion de prendas de
vestir,

La actividad comercial en el municipio es sumamente importante debido a que por medio de esta actividad se genera el abasto y
se obtienen recursos con la venta de los productos del trabajo de los rayonenses, en este caso los productos que mas se
elabaran en el municipio son las artesanias que se venden en mercados fuera del municipio y algunos fuera del estado.

En la cabecera municipal los dias lunes se desarrolla un tianguis en el cual se comercializan los productos que son producidos
dentre del mismo municipio.

En cuanto a la produccién caracteristica del municipio, que son las artesanfas, se cuenta con talleres artesanales donde trabajan
las familias dividiéndose la labor; la principal materia prima de Ia cual son elaboradas estas artesanias es la madera.

Tabla 6. Unidades Econémicas y Personal Ocupado del Sector Secundario, Rayén. 1999-2004
- . $ector Secundario L E

. [Unidades | Personal. | Personal Promedio Por|
Afio : | Econémicas | Ocupado | Unidad Econémica
1999 6l 506 8.29
2004 34 645 18.97

FUENTE: INEGI. Censo Economico 1999 y 2004. Calculos Propios.

En el periodo de 1999 a 2004 el nimero de unidades econémicas del sector secundario ha reducido de 61 a 34, esto puede
ser razén de que la poblacion municipal haya decidido empelarse en ramas del secter terciario para poder recibir mejores
ingresos y con ello mejora su calidad de vida.

Otra razén puede ser que algunas unidades ecandmicas hayan desaparecido y el personal que quedé desempleado se haya
integrado a las unidades existentes, esto explicaria que las 34 unidades econdmicas existentes para 2004 cuenten con mayor
nimero de personal ocupado.

Tabla 7. Unidades econdémicas en el sector Secundario, en la Regién XII, 2004.

Valor : Voo
_ Prome: _
Municipio Unidades o Personal % ::;esflado S feg ' sl__e‘ "':-_'Emp'leo:
Econbémicas. | Ocupado por’ ‘Unidad
o (Miles  de ‘Econémica
‘Pesos) AR
Almoloya de Juarez 210 4.6 1273 |.9 93465 0.3 6.1
Almoloya del Rio 247 5.5 622 09 13758 0 25
Calimaya 203 4.5 655 | 23621 0.1 32
Chapultepec 19 04 41 Y 714 0 22
Metepec 695 153 326l 4.8 185386 06 4.7
Mexicaltzingo 31 0.7 98 ol 4032 0 32
Rayon 34 0.8 664 | 28310 0.1 19.5
San Antonio la lsta 58 1.3 1164 .7 278656 0.9 20.1
Tenango del Valle 290 6.4 2154 3.2 252413 0.8 74
Texcalyacac 21 0.5 80 0.l 2040 0 38
Toluca 2414 533 55438 82.2 27938634 93.1 23
Zinacantepec 306 68 1998 3 1187440 4 6.5
REGION XH 4,528 100/12.5 | 67,448 100/13.42 | 30,008,469 100/22.23 | 14.9
ESTADO 36,096 502,402 134,979,302 [3.9

FUENTE: INEGI. Censa Economico 2004. Cilculos Propios.

El municipio de Rayon pertenece a la region Xl conformada por los municipios de Almoloya de Juirez, Almoloya del Rio,
Calimaya, Chapultepec, Metepec, Mexicaltzingo, Rayén, San Antonio la Isla, Tenango del Valle, Texcalyacac, Toluca y
Zinacantepec.

Las unidades econémicas del sector secundario del Municipio de Raydn cuenta con una presencia de 0.8%, pues solo cuenta con
34 unidades econdmicas, las cuales emplean a 664 rayonenses, en contraste dos de los municipios que albergan mayor nimero
de unidades son Toluca con 244 y Metepec con 695, esto a causa de la extension y ubicacion de los mismos ademas del
¢recimiento y desarrollo que han presentado.
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Con base en datos del Censo Econémico 2004, y haciendo un anilisis comparativo de los municipios de la region XIi, el
municipio de Toluca concentré el mayor nimero de unidades econdémicas, personal ocupado y valor agregado censal,
posicionindose como el 1° lugar en dicho ambito, por encima de Metepec, Tenango del Valle, Zinacantepec, Almoloya del Rio
entre otros.

En conclusién, el Municipio de Rayén ocupa el noveno lugar en la actividad econémica en el sector secundario de la region, esto
a causa de el detenido crecimiento poblacional que ha tenido y el estancamiento del desarrolio, a la falta de empresas
manufactureras menos tecnificadas, que detonen el desarrollo en el municipio, generen empleo a los rayonenses, demanden
infraestructura y desarrollo y con todo ello mejoren la calidad de vida de los habitantes del municipio.

indice de Especializacién

El indice de especializacion deducido a partir del personal ocupado del Municipio de Rayén referido a las actividades secundarias,
manifiesta que existe especializacion en el sector secundario,

Tabla 8, indice de Especializacién de PEA Ocupada del Sector Secundario del Municipio de Rayén con respecto

ala reg_ié_n_ al esta_do. 2004._

Sector 32.35 502,402 32.76 218
Secundario
Total 947 208,463 1,533,201

FUENTE: INEGL Censo Frondmico 204, Calculos Propios.

Si el indice de especializacién arroja un resultado igual o mayor que |, existe especializacion en el sector productivo, ¥ si los resultados sor iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion.
Formula: te= {{eifej}/(EVE]) donde:

ei. poblacién ocupada local en el sector

ej: poblacién ocupada total local

Ei: poblacidn ocupada estatal en el sector i

Ej: poblacién ogupada total estatal

El municipio tiene especializacién en actividades como las siguientes:

*  |ndustria Manufacturera

s  Industria Alimentaria

*  Fabricacién de productos de Herreria

*  Fabricacién de Estructuras Metilicas y Productos de Herreria

¢  Elecrricidad, agua y suministro de gas por ductos al consumidor final
*  Mineria

Sector Terciario

Retomado lo de los tres tipos de industria, respecto a la de fabrica existente en el municipio se puede mencionar que ésta esta
sujeta a distintos factores que en algunas temporadas la hacen florecer o detenerse, tales como la existencia de mano de obra
calificada, |la produccién y obtencién de materia prima, la suficiencia en los servicios piblicos, tales como, energia eléctrica, agua,
transporte, zlcantarilladlo y la ubicacion de los centros de distribucién y consumo.

En el municipio la industria en general esta representada por dos fabricas, una de confeccidn de prendas de vestir, que da trabajo
a unas 400 personas aproximadamente, y la segunda industria de tipo alimenticia, la cual produce hongos y da trabajo a unas 300
personas aproximadamente.

Asimismo se debe mencionar a la industria “Cello de México”, que produce violines cellos y guitarras para exportacion, en la
cual laboran 30 personas aproximadamente, ademis, considerar dos talleres de confeccion llamados “Nanyelly de México™ y
“"Confecciones Rayén” que entre ambos dan trabajo a unas |50 personas aproximadamente,

Es de suma importancia mencionar que el municipio depende en gran medida de las actividades que se desarrollan en la Zona
Metropolitana del Valie de Toluca, donde los rayonenses se emplear: con mano de obra en el sector industrial del corredor
Toluca-Lerma, de igual manera lo hacen algunos otros en la actividad industrial que se genera en le municipic de Santiago
Tianguistenco y, en menor grado en el municipio de Tenango del Valle.

El crecimiento de las actividades comerciales y de servicios del municipio de Rayén ha side muy lento pues en un pericde de 6
afios solo h aumentado de 143 unidades econémicas a 196, con 53 unidades econdmicas de diferencia, razén por fa cual el
municipio se ha estancado en su desarrolio.
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Tabla 9. Unidades Econémicas y Personal Ocupado del Sector Terciario, Rayén, [994-2004

Sector Tercnano (1...omerciol
Aﬁo  Unidades i 'Personal ;::_sgnai-. BT t..imdaczl.
. T -:Econémtcas 3 3 ..-ocuPado el Econdmica: = .
1998 143 177 1.2
2004 196 283 1.4 I

En la regién XlI, el Municipio ha mejorado sus perspectivas con respecto al sector secundario, contando con mayor niimero de
unidades economicas, especializadas en el sector terciario, aunque en conjunto estas 196 unidades econémicas presenten menor
personal ocupado (283), que el sector secundario {664}, ademas de que su valor agregado censal es més reducido (7,782).

El municipio lider en sector terciario, tomando en cuenta solo a los que integran la region Xli, es Toluca, pues alberga 24,959
unidades economicas las cuales en conjunto cuentan con un personal ocupado de 98,538 empleados, mismos que generan un
valor agregado de 11,171,961 {miles de pesos).

La region Xli, que es en la que esta integrada el municipio, participa con un | 1.6% dei total de unidades econdmicas en el estado,
y representa el 13.7% del personal ocupado total del estado.

El municipio de Rayén representa solo el 0.05% del total de unidades econdmicas del estado, el 0.02% del total de personal
ocupado estatal. Ambos datos muestran que Rayén no es representativo en el sector terciario respecto al estado, lo que lleva a
deducir, que necesita poner énfasis en el impulso y/o creacién de nuevas empresas que inviertan dentro del mismo, estos a su
vez creen empleos y detonen el desarrolio.

Tabla IO Umdades economncas en eI sector Tercnarlo (Comercm Y Serwcms), en Ia Re i6n Xil, 2004

) SR A . E _P_mmedio de

e 'L les . b, --Personal : Empleos por

.Mu.n_icipr_q__ C 7 ] Eeonsaicas - Y% .. G Ocup ado ey U’:‘?’M o
_ L Econ&mrca

Almoloya de Juirez | 1,224 32 2,349 1.7 33,679 02 1.9

Almoloya del Rio 198 05 360 0.3 9.126 0.l 1.8

Calimaya 821 22 2,242 |.6 46,406 0.3 2.7

Chapultepec |35 04 304 0.2 6,446 0 23

Metepec 5112 134 24,359 17.3 2,483,801 17.1 4.8

Mexicaltzingo 224 0.6 457 0.3 12,987 0.1 2

Rayén 196 0.5 283 0.2 7,782 0.1 1.4

San Antonio la Isla | 303 08 455 0.3 16,965 0.1 1.5

Tenango del Valle [ 1,904 3 3,963 2.8 248,052 .7 2.1

Texcalyacac 130 0.3 292 0.2 9,184 0.] 22

Toluca 24,959 654 98,538 69.8 11,171,961 77 3.9

Zinacantepec 2,958 7.8 7.560 6.4 471,769 32 2.6

REGION Xl 38,164 100/11.6 1 141,162 100/13.71 [ 14,518,158 100/13.9 | 292.7

ESTADO 328,607 1,029,256 104,398,082

indice de Especializacién

En lo que respecta al indice de especializacién del personal ocupado en el Sector terciario en el afio 2004, el Municipio de Rayén
demuestra un desarrollo minimo y casi nulo en el sector respecto al desarrollo regional, debido a que no existe especializacion
del mismo en este sector.

En conclusién se puede deducir que la tercera parte de su personal ocupado se emplea en el sector terciario, aunque esto no
tiene gran impacto en fa regidn, ya que unc de los municipios menos participatives, pues no genera gran cantidad de valor
agregado a la region ni al estado.

Tabla | 1. indice de Espec:ahzaqén de PEA Ocupada del Mumcnplo de con m@ecto a Ia reglon Y al estado. 2004.

; : . fdice . de
Municq:io Regién Estatal Especializacién
' Personal | % | Personal Personal
Sector Qcupado Ocupado |, . | Geupado | % i6n | Estatal
Sector Tercrario | 283 298 | 141,162 67.7 | 1,029,256 67.1 104 0.4
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Total 947 208,463 I, 533,201

FUENTE INEGL. Censo Econdmico 2004. Cilculos Propics,

St el indice de especializacidn arroja un resultado igual 0 mayor que |. existe especializacion en el sector productivo, y si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0, no existe especializacion.
Formula: le= ((eifej)/(EV/Ej} donde:

el poblacion ocupada local en el sector

&: poblacién ocupada total local

Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i

Ej: poblacién ocupada total estacal

Algunas de las ramas que se emplean en el sector terciario en el municipio, son las siguientes:

+  Comercio al por mayor

e Comercio al por menor

s Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas
e Otros servicios excepto actividades de gobierno.

2.1.3. Aspectos Sociales
Poblacion de 12 Afios y mads, Segiin Condicién de Actividad

Segun el Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 la poblacion de 12 afios y mas en el Municipio de Rayén ascendia a 6,472
personas, de las cuales 3,037 prefirieron trabajar y no desarrollaron actividades productivas. En comparacién con el ambito
estatal se puede observar una infericridad en fa PEA, puesto que en el estado se estima el 49.89% de la poblacién con mis de 12
afios es econémicamente activa, mientras que en el municipic alcanza el 47.56%.

Cuadro 12. Poblacién de 12 Afios y Mis por condicién de Actividad, 2000

Poblacién No -

de E2FPEA- : A R : -PE] | : Especifica

Afos .yl o F G ] ) i
Ambito | M4s Total - |% Ocupados | % Desocupados |[% | Total % Total " [%
Estado 9,093,033 4,536,232 1 49.89 | 4,462,361 98.37 | 73,871 i.63 |4,523,135|49.74 | 33,666 | 0.37
Municipio | 6,472 3,078 47.56 | 3,037 46.93 | 41 0.33 13,382 52.26 | 12 0.19

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000

Grifica 10. Poblacién de 12 Afios y Mas por cor
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FUENTE: INEGI. Censo General de Pablacion y Yivienda 2000,

La grafica anterior muestra que el 47.56% de la poblacién del municipic es PEA, el restante son PEt y una de las razones de esta
situacion es que la mayoria de la poblacién del municipio son personas jévenes que se encuentran en calidad de estudiantes, la
porcion minima de 0.33% que representa a la poblacion desocupada, no tiene mayor grado de afectacién en el municipio, pues
como se ha demostrado en los rangos de edad y PEA, el municipio se encuentra en un proceso de cambio.

Tabla 13. Poblacién Econémicamente Inactiva, Segun Condicién de Inactividad del Estado_y Municipio, 2000,

- INCAPACITA- OTRO" "TIPO
DEDICADOS JUBILADOS!/ DOS . “PARA DE R
ENTIDAD | PEI ESTUDIANTES | % | ALHOGAR. | % PENSIONADOS |'% . | TRABAJAR % | INACTIVIDAD | %
ESTADO 4,523,135 [ 1,333,284 948 | 2,124,497 4697 | 134,554 2.97 | 33238 0.73 | 857,562 19.85
MUNICIPIO | 3,382 913 27 | 1,779 525 |34 I 24 07 632 18.7

FUENTE: INEGI. Cense General de Poblacién y Vivienda del 2000,

Asimismo, la Poblacion Economicamente Inactiva representa el 52.26% de la poblacién de 12 afios y mas; de la cual, el 27%
corresponde a la poblacién que estudia, el 52.5% son habitantes dedicados al hogar, el 0.7% son habitantes jubilados y
pensionados, el 18.7% son personas incapacitadas para trabajar y el 16.58% corresponde a la poblacién que presenta otro tipo de
inactividad.
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Niveles de Alfabetismo y Escolaridad

El Municipio de Rayén tiene una poblacién de 161,516 individuos mayores de 15 afios, de los cuales 151,972 son alfabetas y 9,416
son analfabetas. La comparacién de la poblacién alfabetizada entre el estado y el municipio en términos relativos es positivo para
el estado debido que registra 0.42 puntos porcentuales mas con respecto al municipio. Ademas el grafico siguiente muestra que
el grado de analfabetizacién tanto del estado como del municipio de Rayén en especifico es muy reducido, tante como estado
como municipio presentan grados muy similares de alfabetizacién y analfabetizacion.

Tabla 15. Poblacién de |5 afios y mas, Alfabeta y Analfabeta en el Estado y Municipio 2005.

Poblacion Municipio % Estado 1%
Alfabeta 151,972 $4.0% 8,734,773 9451
Analfabeta 9416 5.83 491,127 532
No Especificado | 128 0.08 15,880 0.17
Mayor de 15| 161,516 100.00 9,241,780 100.00
afios y mas

Fuente: Il Contes de Poblacion y Vivienda 2005,

El nivel de instruccién en Rayon presenta condiciones desfavorables confrontindolo con el estado, ya que solo la educacién
primaria y secundaria muestra una mayor proporcidn con el 34.7% y 31.2% respectivamente, mientras que la educacion media
superior y superior no se encuentran tan rezagados, ya que presentan un 23.2% y |1% respectivamente, dejando con un
porcentaje muy bajo y casi nulo a los estudios técnicos y comerciales, lo que demuestra que el municipio se encuentra en un
buen nivel de educacion y que es esta misma poblacion que estudia, la misma que en un futuro proximo demandard empleos y

detonari el desarrollo del municipio.

Tabla 16. Niveles de Instruccién en el Municipio y Estado, 2005

Ambito | Poblacién | Primaria [ % Secundaria | % | Estudios % Media - |% Superior | %
mayora § o Técnicos y Superior -
afios i Comerciales | -

Estado 12,014,536 | 1,897,181 | 15.79 [ 2,416,860 20.1 {412,084 343 | 1,585,625 |13.2 |1,160,040 [ 9.66

Municipio | 9,636 3,344 347 ]3,002 31.2 | 4 0.04 |2231 232 | 1,055 It

Fuente: Il Contee de Poblacion y Vivienda 2005.
2.3. DESARROLLO URBANO.
2.3.1 Contexto Regional y Subregional.

De acuerdo a la estrategia de ordenamiento territorial establecida en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente (2008}, el
sistema urbano regional del Vaile de Toluca, se conforma por 22 municipios, los cuales a su vez conforman tres subsistemas, el
tercero de ellos pertenece a los municipios al sur del Valle de Toluca, abarcando cuatro municipios Tenango del Valle, Rayén y
San Antonio la Isla, mas el municipio de Texcalyacac que gravita sobre ellos. Por sus caracteristicas y potencial comercial y de
servicios forman parte de un eje de desarrollo con dicha vocacion.

Por su parte el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca {2005}, ubica a Rayén dentro del sistema de ciudades de
la region Ocoyoacac, San Mateo Atenco, Almoloya del Rio, Rayon, San Antonio La Isla, Calimaya, Mexicaltzingo, Chapultepec, y
Texcalyacac; considerando estos municipios como centros metropolitanos que tienen influencia especifica de servicios y
comercio basico sobre su territorio municipal y parcialmente de los territorios municipales vecinos.

Asimismo, establece que de acuerdo al sistema de ciudades actual, Rayén se encuentra dentro de la regién de Tenango del Valle,
se ubica en el extremo sur de la Region del Valle de Toluca, es un centro tradicional de comercio y servicios de caricter
metropolitano con influencia subregional. En las tres dltimas décadas su desarrollo industrial moderado le ha determinado una
cierta importancia regional. Actualmente, su influencia principal es hacia el sureste del Estado y parcialmente comprende la parte
sur de la region sobre Calimaya, Rayén, Texcalyacac y San Antonio la Isla, alcanzando a una poblacién aproximada de 123,000

habitantes. Su accesibilidad la sustenta en la carretera Toluca-Tenango; Tenango-Tianguistenco y Tenango-Tenancingo- Ixtapan
de fa Sal.

Asimismo, se sefiala que Santa Maria Raydn, San Antonic La lsla, Calimaya, Mexicaltzingo, Chapultepec y Texcalyacac,
constituyen centros urbanos pequefios con influencia sobre su territorio.

En relacién al papel que desempeiia el Municipio de Rayon a nivel regional se tiene que dada a su ubicacién geogrifica, dentro de
una region en la cual los procesos de industrializacion se han visto favorecidos y se han incrementado considerablemente,
desplazando las actividades propias del sector primario; este municipio se ha visto rezagado en su desarrollo, bajo fa influencia
que ejercen sobre el Santiago Tianguistenco y Tenango del Valle con sus respectivas zonas industriales, en las cuales labora un
alto porcentaje de la poblacién municipal, encontrando en las actividades industriales, una alternativa de ingresos, alternada con
las actividades agropecuarias.
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Par otro lado, cabe sefialar que el Municipio de Rayén se encuentra, colindante a dos rmunicipios (Calimaya y San Antonio la Isla)
que a ultimas fechas han presentado un crecimiento demografico extraordinario por la llegada de desarrolladores inmobiliarios,
mismos que han construido conjuntos urbanos habitacionales que han generado la Hegada de poblacién nueva, proveniente en su
mayoria del Distrito Federal y de la Ciudad de Toluca, ello debido al desdoblamiento de la Ciudad y a que la poblacion se ve en
{a necesidad de buscar satisfacer su necesidad de vivienda; debido a ello es que Rayén se encuentra en una constante presion por
estos desarroiladores.

Resultado de lo anterior es que se considera que Raydn se encuentra inmerso en una regién en proceso de crecimiento
demogrifico a partir de la extensa reserva territorial que tienen los municipios colindantes para ser desarrollada con usos
habitacionales, lo cual generard la necesidad de crear comercios y servicios necesarios para satisfacer las necesidades de los
nuevos habitantes, siendo Raydn un atractivo para el asentamiento de estos por su localizacién sobre la Carretera Toluca-Ixtapa.

2.3.2 Distribucion de la Poblacion por Zona.

Tabla 17. Distribucién de la Poblacuin por Localldad _Rayén. 2000- 2005
B oh 4 _ Situacién

_Rt_rral _ En proceso

Localidad ' ' 2000 urbanizacién
Santa Maria Rayon

San Juan la Isla

Ex Hacienda Santiaguto
Rancho Sanabria
Rancho San Diego
Casa Blanca

Locatidades dispersas con poblacion menor

TOTAL MUNICIPAL
Fuente: Canso General de Poblaciony Vivienda 2000
If Coneen de Pablacién y vivienda 2005 INEGL.

Grifica 1 1. Distribucién de la Poblacién por Localidad, Rayén. 2005

# Pobiacién Urbana

® Poblacidnen proceso de
Urbanizacion

i@ poblacidn Rural

Fuente: [| Conteo de Poblackn y vivierxa 2005, INEGL

Tabla 18. indice de Prlmacm del Municipio de Rayén 2000-2005.
Indice de anm:i . |indice de Primacia
2000 _ _ ; 2005
2.86 2.07

Fuente: Censc General de Poblacion y Vivienda 2000

El Municipio de Rayén tiene una superficie de 2,180.50 Has., con una poblacién de acuerdo al conteo de poblacién y vivienda
2005, de 10,953 habitantes, esto da un promedio de 5.02 hab./ha., y de 502 habitantes por Km2. Tiene un total de 9 localidades,
siendo las de mayor importancia por su poblacion las siguientes:

Santa Maria Rayon (Cabecera Municipal). Concentra el 67.45% de los habitantes del Municipio, al igual que la infraestructura,
comercio, servicios y equipamiento. Asimismo, aqui se desarrollan actividades de industria dentro de la textilera y de tipo casera
artesanias.

San Juan La Isla. Esta zona se localiza al sur del Municipio, cuenta con infraestructura basica, colinda al norte con la industria de
champifiones, Ja poblacion que la compone representa el 19.05% de la poblacidn en el Municipio.

Cabe sefalar que son estas dos localidades las dos células que se han desarroliado prioritariamente con uso habitacional,
comercial y de servicios dentro del municipio.

La distribucién de los habitantes en las localidades de Rayén, puede apreciarse en la siguiente tabla y grafica.
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2.3.3 Crecimiento Histérico.

Antecedentes prehispanicos: £l valle donde se asienta el municipio de Rayon siempre ha side una zona muy fértil, por lo que se
supone que éste territorio se poblé desde etapas muy tempranas.

Segln los hallazgos arqueoldgicos encontrados en el municipio, los primeros pobladores se asentaron en un pequefic lomeric
que los lugarefios conocen como “La Piramide”, entre los afios 600 a 200 a. C. El territorio de lo que en la actualidad es e
municipio tuvo una gran influencia teotihuacana, entonces el municipio debié ser una pequefa villa que aportara mano de obra o
materiales que abundaban en la regién como pudiercn ser madera o productos lacustres, '

Pasada la influencia teotihuacana sobrevine fa influencia Tolteca, basada esta Gltima en religion y demas aspectos culturales; sin
embargo, los grupos de otomies mantienen una cierta influencia lo que les permite formar un pueblc matlazinca entre los afios
600 a 700 D.C. y desde entonces es reconocido este pueblo como la base cultural del municipio.

Las relaciones de los pueblos matlazincas fue muy estrecha evitando la invasién de otros pueblos como los Purépechas, pero en
1460 no pudieron evitar la invasion Azteca, que logré finalmente establecer un gobierno de tipe militar en 1479 en toda la regién
del valle matiazinca. Dominacién espafiola: Al poniente de la capital Mexica, los pueblos ahi asentades, optaron finalmente por
aliarse a Cortés, no asi la region matlazinca del Valle de Toluca, que tuvo que ser vencida por un ejército enviado por Cortés y
encabezado por Gonzalo de Sandoval.

Asi un poco después de la caida de Tenochtitlan ia region que es hoy el Estado de México y el municipio de Rayén quedé bajo el
dominio Espafiol y de inmediato se llevé a cabo una divisién territorial que premiaba con creces a los conquistadores, Cortés
quedd como propietario del Marquesado del Valle y éste mismo otorga en 1528 a Juan Gutiérrez Altamirano las tierras del Valle
de Toluca, apareciendo después las haciendas que tomaron para si la mayor parte del territorio municipal, dejando a las
comunidades tierras anegadas y poco productivas para asegurar fa dependencia de |las comunidades a las sefialadas haciendas.

La Independencia: La marcada desigualdad social de 300 afios motivé a los pueblos del Valle de Toiuca a dar su apoyo
incondicional a Hidalgo y la poblacién de Rayon no fue la excepcion, ajustandose al plan basico del generalisimo; en el territorio
municipal se organizé una dltima linea de ataque a la que se agregarfan tal vez simpatizantes del movimiento provenientes del sur,
los cuales se dirigieron a la batalla mas importante del movimiento independentista “La Batalla del Monte de las Cruces”.

En 1812 cuando Ignacio Lépez Rayon se posesiond de Tenango del Valle, el municipio dio su participaciébn mas importante a la
causa libertaria, apoyando al héroe con una avanzada ubicada al poniente del asiento actual del municipio y que por momentos
detuvo los embates realistas; de esta singular alianza se toma el nombre del municipio al eregirse como tal en 1874.

Revolucion: Los habitantes del municipio no tuvieron una participacién colectiva en el movimiento revolucionario, haciéndolo de
manera individual integrandose a los grupos zapatistas, maderistas o carrancistas que llegaban al municipio.

Trasladandonos al siglo XX, el Municipio de Rayon, tuvo un crecimiento muy dinamico en |a década de 1970 a 1980, alcanzando
una tasa de crecimiento entre 70-80 de 3.89, siendo el indice mas alto presentado por el municipio, no obstante esta dinamica de
constante crecimiento urbano, disminuyd significativamente a una tasa de 2.18 en la década 80-90, ya para el quinquenio 90-95, el
crecimiento demografico se vuelve a recuperar alcanzando una tasa de 2.99, y del 95-00 se presenta la tasa mas baja de .97, sin
embargo del 00-05 se incrementa nuevamente la tasa al 3.47, ello se considera es debido a la fuerte presién que tiene Rayén de
los municipios colindantes {esencialmente Tenango, Calimaya y San Antonic la Isla), mismo que en el Ultimo quinquenio
albergaron una gran cantidad de vivienda de tipo interés social, construida por desarrolladores inmobiliarios a gran escala.

Cabe sefialar que un detonante para el crecimiento del Municipio de Rayén fue y sigue siendo la Carretera Toluca-Ixtapan, ya
que precisamente a lo largo de esta es que se comienzan a dar los usos industriales, comerciales y de servicios que
posteriormente conllevan a la ocupacién del territorio de una manera paulatina.

2.3.4 Uso Actual del Suelo

La Carretera Toluca-Ixtapan, principal arteria regional que comunica al Municipio con el area metropolitana del Valle de Toluca,
cumple una funcién muy importante en el entorno regional, ya que sobre esta se alberga una gran cantidad de usos comerciales y
de servicios como: talachas, miscelaneas, gasolinera, entre otros usos que dan atencién a ias demandas de las personas que
transitan la carretera.

Hacia el poniente de |a Carretera, se presentan algunos usos urbanos, localizados a lo largo de la Carretera Toluca-Ixtapan, con
densidades de tipo media, asimismo se tiene una gran superficie de uso agricola de alta productividad y los bancos de materiales
del municipio.

De lado oriente de la Carretera, se ubica fa cabecera municipal, siendo esta el asentamiento humano mas antiguo dentro del
municipio, por lo que es aqui donde se da una concentracién de ios usos habitacionales, comerciales, de servicios y equipamiento
e infraestructura urbana.
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Al sur del municipios, se encuentra la localidad San Juan La isla, misma que ha tenido un acelerado crecimiento y en ella se
concentran usos habitacionales de densidad media, asi como usos comerciales, de servicios de tipo bésico; es importante sefalar
que al sur de esta localidad se encuentra la industria de champifiones.

Asimismo, al sur poniente del municipio, en la colindancia con Tenango del Valle, se estd llevando a cabo un paulatino
crecimiento urbane, ello debido muy probablemente a una conurbacion con Tenango, los usos del suelo que se albergan esta
zona, hasta el momento, son habitacionales de tipo popular con densidades de tipo medio,

Ei oriente del municipio, prevalece un uso agricola de alta productividad, gracias a la ubicacion de los principales cuerpos de agua
constituidos por el rio Sanabria, Santiaguito y algunos canales de riego.

La concentracién urbana mas consolidada y desarrollada se da en la cabecera municipal, ya que es donde se agrupa la mayor
cantidad de variedad de usos del suelo.

Cabe sefialar, que si bien el municipio es considerado urbano, no cuenta con equipamientos o de servicios de cobertura regional,
Gnicamente son locales que satisfacer las necesidades basicas de la poblacidon que habita en Rayén.

Rayén no cuenta con areas naturales ni parques de recreacién, Unicamente en la cabecera municipal existen instalaciones
deportivas. Cabe mencionar que hay una gran extensién de tierras de cultivo lo que hace ver grandes extensiones verdes, en
este sentido resulta prioritario se lleve a cabo algin programa bajo el cual se creen algunas areas verdes. También es importante
mencionar que Rayén no cuenta con recursos forestales.

El desglose de los usos del suelo en el ambito municipal queda expresado en la grafica siguiente:

Tabla l9 Uso Actual del Suelo.

Uso Superficie Ha. %
Urbano 214.70 9.85
Agricola 1,862.49 85.41
Bancos de Materiales 74.54 342
Industrial 28.77 1.32
Total 2,180.5 100.00

Fuente: fotografia satelital 2004.

Grafica | I. Uso Actual del Suelo. Ambito Municipal Rayén

= UrHang w Agticals = Bancos de Materiales wIndustrial

Fuente: fbfbgraﬁa satelital 2004.

2.3.5 Vivienda

Segun el Il Conteo de poblacién y vivienda 2005, el municipio de Rayén registré un total de 2, 182 de etas 2162 son viviendas
particulares. La gran mayoria de estas viviendas se encuentran habitadas por entre 3 a 5 ocupantes,

Materiales de Construccién en la Vivienda

De las 2,162 viviendas particulares habitadas, 142 cuentan con pisos de tierra, |, 830 tienen pisos de cemento o firme, 162 de
madera, mosaice u otro material y 28 no especificaron el material de sus pisos.

Tedo lo antes mencionada nos lleva a deducir que las viviendas del municipio en su mayoria se encuentran en buenas
condiciones respecto a sus pisos, pues cuentan con pisos de cemento o firme.

r

Cuadro |. Material predominante de las viviendas seglin material redominante en ____Elso Al | 7 de Octubre de 2005

1AL DE BN ENDAS
,._._.._.._._.___.___._.
Tierra 142
Cemento o firme 1,830

Madera, Mosaico y otro material 162
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No especificade 28
TOTAL 2,162

Fuente: INEGL. Anuario Estadistico 2008.

Servicios al interior de 1a vivienda

Respecto a los servicios al interior de fas viviendas en el municipio de Raydn estos son prestados a la gran mayoria de la
poblacién.

Al hablar del servicio de agua entubada, el servicio se presta a 2100 viviendas, con lo que representa un abastecimiento de
97.13% de las viviendas, el servicio de drenaje es prestado a 2, 095 viviendas, abasteciendo al 96.90% del total de ellas y 2118
viviendas cuentan con el servicio de energia eléctrica, lo que simboliza 97.96% del total.

Cuadro 2. I_nfraestructura de fas viviendas

2 100

Fuente: INEGI. Anuario Estadistico 2008,

Tipologia de vivienda
Se identifican tres tipos de vivienda en el medio urbano de acuerdo a sus caracteristicas socio econdmicas;

|. Precaria.
2. Popular.
3. Media-Residencial.

l. Vivienda Precaria.

Vivienda que se identifica por autoconstruccién con una calidad de construccion baja e incluso mala, tanto en sus materiales
como en su ejecucién, carece de control de sistemas de construccion.

Generalmente carece de servicios de infraestructura (agua, drenaje, energia eléctrica, etc} y en caso de contar con alguno de
éstos, presenta deficiencias en su operacion.

Este tipo de vivienda se ha desarrollado de manera irregular, sobre todo en los territorios ejidales dentro del Municipio.

Este tipo de vivienda, se da prioritariamente en San Juan La Isla y en el asentamiento que se esta desarrollando en la colindancia
con Tenango, aunque también la hay de manera dispersa en todo el municipio, asimismo, los servicios urbanos bisicos en este
tipo de viviendas son deficientes o en algunos casos nulos.

2. Vivienda Popular.

Es la vivienda construida por sus mismos pobladores en etapas y dependiendo de sus recursos, ocupando lotes de subdivisiones
de predios en su mayoria no autorizadas, sirviéndose o no de planos constructivos. Estas viviendas se ubican primordialmente en
las zonas urbanas del municipio como son la Cabecera Municipal, San Juan La Isla, al poniente de la Carretera Toluca- Ixtapan y al
sur poniente del Municipio en la colindancia con Tenango del Valle.

Cabe sefialar, que estas vivienda, cuentan con los servicios basicos de infraestructura urbana, y para su construccion se combinan
materiales duraderos con semiduraderos, desarrolladas en unc o dos niveles y en algunos casos cuentan con 4reas de
produccion destinadas a cultivos agricolas domésticos y corrales para la crianza de pequefias especies animales (aves de corral,
puercos, cabras, in luso caballos), asimismo, muchas de ellas, sobre todo las localizadas en la cabecera municipal, albergan un
espacio para la produccion de artesania en madera, actividad de sustento familiar, misma que se comercializa en la misma
vivienda principalmente los fines de semana con el turismo.

La imagen que refleja tanto la Cabecera Municipal como San Juan la Isla, carecen de una identidad, debido a la variedad de formas
y texturas propiciadas por la industrializacion de los materiales de construccién; tal es el caso de la sustitucion del adobe por
block, el cual en su mayoria carece de aplanados, techos de teja por laminas de fibrocemento o acero, aplanados de cal y arena
por morteros industrializados etc. La falta de aplanados en fa mayoria de fas construcciones, hace que la imagen del poblado se
torne literalmente gris, aunado al adocreto de los pavimentos.

3. Vivienda Media-Residencial.

Este tipo de vivienda, corresponde a ranchos o bien viviendas construidas con mas altos niveles de calidad en cuanto a su
ejecucion, sus materiales de construccién son duraderos y cuentan con los servicios urbanos basicos como agua potable,
drenaje, alcantarillado y alumbrado pabiicos.




GACETA Pagina 41

20 de ene_r'o de__20” ) DEL GOBIERMNG

En el caso de las rancherias, estas si bien son construcciones antiguas, cuentan con grandes espacios jardinados, lo que lleva a
que los lotes donde se localizan tienen grandes dimensiones.

Este tipo de vivienda es dispersa y son pocas dentro del municipio.
Proceso de Ocupacién del Suelo.

Los poblados que originaron en el municipio el proceso de ocupacién del suelo, como la cabecera municipal, se han desarrollado
con lentitud, pero con ul. patron extenso, sobre las dreas que originalmente eran de cultivo, de manera desordenada sin control
de su ordenamiento urbano, ocasionando asentamientos faltos de infraestructura y servicios urbanos adecuados.

La Carretera Toluca-Ixtapan, ha sido un detonante en el proceso de ocupacion del suelo, ya que es una arteria de comunicacién
regional dando origen a usos comerciales y de servicio, generandose asi el proceso de ocupacion hacia las partes posteriores de
esta, asi también el acceso al municipio es por esta Carretera, lo que ha ocasionadoe la consolidacion urbana de las inmediacicnes
a elia,

2.3.6 Tenencia de la Tierra.
Ei territorio Municipal, se encuentra dividido en cuanto a su tenencia de la tierra en propiedad privada y social.

La mayor parte de la superficie territorial de Rayén (aproximadamente el 80%) cuenta con una tenencia de ia tierra de tipo
privada, mientras que la superficie restante, localizada al norte, sur y oriente de la zona urbana de San Juan La Isla es de tipo
ejidal.

2.3,7 Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda.

Si bien el municipio de Rayén, no cuenta con vivienda que actualmente se este ofertando de forma masiva como lo sucede con
sus municipios colindantes como son Calimaya y San Antonio La Isla, |2 especulacion del suelo por promotores inmobiliarios a
gran escala se tiene latente en el territoric municipal. lo cual ha propiciado la plusvalia en el precio de los terrenos,
principalmente en los baldios de propiedad privada.

Por su parte la demanda de suelo y vivienda, esta dado por el crecimiento natural de las familias orundias de Rayén, mismas que
buscan que sus progenitores una vez que alcanzan la edad adulta y forman una familia, vivan bajo el mismo techo, generando asi
la subdivision del suelo de manera irregular, ya que el padre de familia, subdivide el terrenc original en fas fracciones necesarias
para que sus hijos construyan la casa donde viviran con sus nuevas familias.

Sin embargo, de manera dispersa y con poca presencia se puede observar que existen casas y terrencs en venta dentro del
territorio Municipal.

2.3.8 Zonas de Valor Histérico y Cultural.

El municipio de Rayo6n., tiene catalogados 9 monumentos inmuebles, Ia totalidad de los cuales se ubican en la cabecera: 2
inmuebles religiosos, 2 con uso habitacional, 3 comercios y 2 sin uso.

Asimismo, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueoldgicas, histéricas, o artisticas que tiene
importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido por la Ley Federal de
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos.

Entre los inmuebles con uso religioso destaca la parroquia de Santa Maria, la cual tiene 4 elementos catalogados, 3 de ellos del
siglo XVill y uno de ellos del sigio XVIi, lo cual lo convierte en el edificio mas antiguo del municipio. El otro inmueble de uso
religioso fue construido durante el siglo XIX.

Los 2 inmuebles con uso habitacional pertenecen al siglo XIX. En relacion con los comercios 2 datan del siglo XIX y otro del
siglo XX.

Los dos inmuebles que actualmente estdn sin uso originalmente eran casas habitacion. Como en la mayoria de las poblaciones
Rayén no esta exento del problema de contaminacién visual, anteriormente la mayoria de las construcciones eran de adobe con
techo de teja, desgraciadamente esta armoniosa imagen inicia una transformacion con nuevas construcciones las cuales nunca se
reglamentaron, para continuar con esa uniformidad. Lo que trajo se tenga ahora una mala imagen urbana ya que podemos ver
construcciones de todo tipo de material de varios estilos y tamafios asi como construcciones inconclusas.

2.4 INFRAESTRUCTURA.

2.4.1 Infraestructura Hidraulica.

El sistema de agua potable en el Municipio de Rayon, se lieva a cabo de la siguiente manera:
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= (Captacion, mediante Pozos Artesanos, con un sistema de bombeo independiente.
= Conduccion, a través de tuberia hidraulica de 47, 3", 2 12", y 2 pulgadas respectivamente.
= Regularizacién, mediante valvulas de control por manzana.
También existe la potabilizacién con una tuberia hidraulica de 2" y 2 /2” en red, y se encuentra al 90%.

De acuerdo al l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, la cobertura a nivel municipal de este servicio asciende al 97.13% del total
de viviendas registradas, porcentaje mayor al presentado a nivel estatal de 92.39%.

Existe una zona en el Municipio, en la Colonia Casa Blanca que carece de agua potable.

Las fuentes de abastecimiento son 3 pozos artesanos, (2 en Rayon y | en San Juan la Isla). También cuenta con tanques de
almacenamiento; | elevado en San Juan la Isla, | superficial y | de abastecimiento directo en Rayén. Teniendo dos lineas de
abastecimiento de 3", 2 12", 27, con una red de distribuciébn Primaria y Secundaria en un 95% la cual se encuentra en buen
estado.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria.
Estos servicios publicos se encuentran en buen estado con una red Sanitaria Estanford de 80 cm. en un 97% en el Municipio.

Las condiciones Fisico-Técnicas de la infraestructura Sanitaria son por medio de tuberias que desemboca en la planta tratadora
de aguas residuales.

La Cabecera Municipal no carece del servicio sin embargo en tres colonias no cuentan con dicho servicio; las cuales en algunos
lugares son sustituidas por fosa sépticas, existen zonas que no se puedan dotar de este servicio por las dimensiones de los
terrenos y las casas que estan por debajo del nivel de los servicios.

La disposicion actual de las aguas residuales es mediante un tratamiento en las lagunas de oxidacién, ubicada al norte del
Municipio y el sistema de evacuacién es por medio de canales o zanjas, €l Municipio cuenta con sitios de disposicion de las aguas
ubicadas en el Rio Santiaguito, Rio Cuenca, y Rio Lerma.

El nimero aproximado de descargas por casa es de 1,163; y el volumen de agua tratada es de 75 litros por minuto.

El nimero de viviendas que cuentan con el servicio de drenaje a nivel municipal, al afio 2005, asciende de acuerdo al il Conteo
de Poblacion y Vivienda al 96.90%, porcentaje mayor al estatal registrado de 1.98%.

2.4.3 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea.

La infraestructura carretera del Municipio se compone por la Carretera Toluca-Ixtapan, vialidad de tipo regional que corre desde
el Centro de la Ciudad de Toluca {Av. Pino Suirez), hasta el Municipio de Ixtapan de la Sal, cabe sefialar que esta vialidad da
acceso a varios municipios que atraviesa como son: Toluca, Metepec, Chapultepec, Calimaya, San Antonio La Isla, Rayon,
Tenango del Valle, Tenancingo finalizando en Ixtapan de la Sal.

Siendo Ixtapan de la Sal un centro turistico por su clima y sus balnearios, la Carretera Toluca-Ixtapan transita una gran cantidad
de turistas que se trasladan a este municipie, por lo que por ella podemos observar el transito diario de autobuses forineos.

Asimismo, a partir de que muchos de los municipios que atraviesa esta vialidad, cuentan con bancos de materiales, el transito de
camiones es constante, incrementandose por las maiianas y las noches.

Cabe sefialar que es en esta Carretera donde se tiene previsto el proyectos Carretero Lerma Tres Marias- Ramal Tenango ,
corredor del Tratado de Libre Comercio del Golfo Pacifico (Tratado del Libre Comercio con la Union Europea y con los
mercados del oriente) mismo que tiene como fin facilitar 1a relacién entre los mercados del pais asi como con los
internacionaies. Es importante mencionar que esti nueva propuesta vial dara acceso a nuevas areas de desarrollo urbano tanto
habitacionales como comerciales y de servicios. '

En cuanto a infraestructura ferroviaria y aérea, el municipio no cuenta con ninguna de su tipo.
2.4.4 Infraestructura Yial.

La estructura vial actual del Municipio de Rayén, se clasifica de la siguiente manera:

Vialidad Regionak: Carretera Toluca- Ixtapan, con un rango de Corredor Turistico, la cual atraviesa el municipio en sentido
surponiente-nororiente.

Vialidad Primaria: Las principales vialidades dentro del municipio de Ray6n son, Calle Benito Juirez, Calle Alberto Garcia (acceso
principal a la cabecera municipal, en sentido ponienteoriente); Calle Miguel Hidalgo: Calle 2 de Marzo; Calle Ignacio Lopez Rayén
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o Camino a Santiaguito (acceso principal en sentido sur-norte}, la cual comunica a la cabecera municipal con el municipio de
Tenango del Valle y San Antonio la isla.

Dentro de la Delegacion de San fuan la Isla, las principales vialidades son: Calle Independencia, y Calle Porfirie Diaz, la cual
comunica a la Cabecera Municipal con el municipio de Tenango del Valle.

Las vialidades secundarias del municipio son: Calle Francisco Villa, Calle Juan Afdama, Calle Independencia, Calle Leandro Bravo,
Calle Vicente Guerrero, Calle Industria, Calle José Maria Morelos, y Calle Cuauhtémoc.

Dentro de fa estructura vial del municipio, existen caminos importantes de comunicacién con otras localidades, como son: el
camino paralelo al Canal “La Barranquita”, Camino paralelo al Rio Sanabria, Camino Viejo a Metepec, Camino a Calimaya,
Camino al Monte, Camino a Rayén (que caomunica la delegacion de San juan la Isla con la Cabecera Municipal), y el Camino
paralelo al Rio Santiaguito.

Uno de los principales problemas que enfrenta el Municipio en refacion a este tema es el que fas calles no tienen sentido vial, no
existen sefialamientos lo que ya resulta un verdadero problema e incluso motivo de accidentes. Las calles son muy angostas y no
tienen continuidad.

2.4.5 Sistema de Transporte.

En cuanto al transporte, el mas frecuente son autcbuses y taxis de servicio plblico. Asimismo, el movimiento de personas
dentro del municipio, se lleva a cabo a través de bicitaxis, contando con un promedio de {0 de ellos que atienden a la poblacion
que requiere este servicio.

El traslado de persona a nivel municipal o regional, se lleva a cabo principalmente a través de camiones urbanos que corren
sobre la Carretera Toluca-Ixtapan, regularmente cuando un ciudadano requiere trasladarse hacia uno de estos puntos debe
abordar un bicitaxi o taxi colectivo fuera de su casa o en las calles principales de su localidad para ser llevado a la Carretera
Toluca- Tenango, que es este punto donde pasan ya sea los camiones urbanos o bien un taxi.

£s de resaltar que por carecer de transporte piblico que de cobertura a todo el Municipio, es muy comin que la gente se
traslade hacia distintos puntos del municipio, inclusive a municipios aledafios en bicicleta, lo cual es de reconocerse ya que
mientras las personas se ejercitan, se transportan, No generan contaminacion y a un menor costo ya que la Unica inversién es la
bicicleta que utiliza.

El mayor flujo de transporte publico que es utilizado en el municipio es el que se traslada a la ciudad de de Toluca o viceversa de
Toluca hacia Tenango del Valle, ya que mucha de la poblacién de rayén cumple sus necesidades laborales de equipamiento o
servicios en estos municipios, incluyende también la municipio de Metepec.

Por otro lado, el transporte de carga se da de manera regular sobre la Carretera Toluca-Ixtapan, debido al corredor turistico,
comercial y de servicios que se forma desde la Ciudad de Toluca hasta Ixtapan de la Sal.

2.4.6 Infraestructura Eléctrica.

El sistema de infraestructura eléctrica, dentro del municipio de Rayon, se considera se encuentra en regular estado, su
distribucién en colonias se lleva a cabo con cable THW N° 10, con una red general y mantenimiento frecuente. No se tiene
registro de ia Extension de red de conduccion.

De acuerdo al l Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, el municipio cuentz con una cobertura del 97.96% del territorio
municipal con el servicio de energia eléctrica, porcentaje menor al estatal con un 97.99%.

E} alumbrado existente es principalmente de vapor de mercurio y sodio, desafortunadamente solamente el funcionamiento de la
red es del 70% dado que el deterioro es originado bdsicamente por actos de vandalismo y falta de mantenimiento.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO.

Los elementos que componen los subsistemas de equipamiento urbano del Municipio de Rayon, contempla aquellos que
corresponden al género de educacion, cuftura, salud, comercio y abasto, comunicaciones y transporte, recreacion y deporte,
servicios urbanos y religién.

Estos equipamientos estan dispuestos en el interior del territorio municipal de tal manera que la poblacién tenga un mejor
funcionamiento para el desarrollo de sus actividades econémicas y de su vida cotidiana,

1.5.1 Equipamiento de Cobertura Regional.

En el Municipio de Rayén, no se cuenta con equipamientos de cobertura regional, Unicamente con tipo micro regional y local.
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2.5.2. Equipamiento de Cobertura Micro Regional.

Los elementos que conforman ios subsistemas de equipamiento de cobertura micro regional, son instituciones de nivel medio y
medio superior, tal es el caso de las bibliotecas, casa de cultura, auditorios, teatros, hospitales generales, rastros de bovinos y
porcinos, administraciones de correos, oficinas de Teléfonos de México, parques, centros de ferias y exposiciones, centros
deportivos, Palacio Municipal, delegaciones municipales, centro tutelar para menores infractores, oficinas del ministerio piblico,
¢cementerios, centrales de bomberos entre otros. Estos tienen cierto grado de cobertura y varia de acuerdo al sistema
normativo recomendade por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) en atencién a las comunidades, como son los barrios,
colonias, pueblos ubicados dentro del centro de poblacién, asi come los poblados rurales.

2.5.3. Equipamiento de Cobertura Local.

Los elementos que componen los subsistemas de equipamiento de cobertura local, son aquellos que su radio de cobertura
abarca |2 colonia o barrio, tal es el caso de los Zinder o jardin de nifios, las escuelas primarias, los parques de barrio, las canchas
deportivas, los DIF, los centros de desarrollo comunitario, iglesias o templos entre otros.

Los nicleos de poblacién que quedan fuera del drea de cobertura de los equipamientos necesarios existentes, carecen de las
necesidades bisicas de este servicio de equipamiento entre otros, considerando que esta tiende a desplazarse distancias mas
grandes e incluso a otros municipios para poder tener acceso a los equipamientos basicos para su desarrollo.

Educacién.

En lo que se refiere al subsistema educativo, corresponde al desarrollo de las habilidades intelectuales, es considerado la base
formativa en el proceso de desarrollo de formacién educativa y cultural de la persona, corresponde a nivel bisico, medio
superior y superior.

Educacién a Nivel Basico.

Los elementos que conforman el equipamiento de nivel basico son: las unidades de educacién preescolar y primaria. Este tipo de
equipamiento generalmente tiene una cobertura local.

En lo que se refiere a la educacién preescolar, el Municipio de Rayén cuenta con dos jardines de nifios el “Jaime Nuno” y “josé
Lépez Cotilla”, el primero de elios localizado en fa Cabecera Municipal y el segundo en ia localidad de San Juan La lIsla,
atendiendo una cobertura de 433 matriculas.

Se tienen tres primarias, “Nifios Héroes”, “|uan Escutia” y “Ejercito del Trabajo” las primeras dos de ellas localizadas en la
localidad de San Juan La Isla y la tercera en la Cabecera Municipal, cubriendo entre las tres una cobertura de 1,342 matriculas.

Dentro de este misme subsistema, existe una escuefa para adultos “Juan Escutia”, teniendo una cobertura de 97 matriculas no
escolarizadas.

Educacion a Nivel Medio.

A nivel medio se cuenta con una técnica industrial, “No. 33 lgnacio Lopez Rayon” y una escuela telesecundaria |8 de Marzo™,
las dos tienen una cobertura de 554 matriculas.

Educacién a Nivel Medio Superior.

Las unidades que componen el equipamiento a nivel medio superior, le corresponden las preparatorias y escuelas donde se
imparta bachillerato, entre otras; estas unidades son las que componen ei equipamiento de cobertura micro regional.

En el nivel medio superior, se cuenta con un centro de bachillerato tecnolégico “Ignacio Lopez Ray6n”, con una matricula de 209
alumnaos.

Tabla 20. Equnpamlento Educativo Existente en el Municipio de Raydn, 2009.

Nombredela . Cobertura Matricula Escolar | Ubicacién

Institucion

Jardin de Nifios Local 4]2 alumnos Cabecera Municipal

“Jaime Nuno” Santa Maria Rayén

Escuela Primaria Local 850 alumnos en turno matutino, | Cabecera Municipal

“Ejercito del Trabajo” y 220 alumnos en turno | Santa Maria Rayén
vespertino.

Escuela Secundaria Técnica Local 495 alumnos Cabecera Municipal

industrial No, 33 Santa Maria Rayon

“Ignacio Lépez Rayén’’
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[ Escuela para Adultos Local 53 alumnos Cabecera Municipal
“Josefa Ortiz de Santa Maria Rayén

Dominguez”

Centro de Bachillerato Micro Regional 231 alumnos Cabecera Municipal
Tecnologico “lgnacio Loépez Santa Maria Rayon
Rayén™

Jardin de Nifios Local } 10 alumnos Delegacion San Juan
“José Lépez Cotilla™ La Isla

Escuela Primaria Local |04 alumnos Delegacion San Juan
"Ninos Héroes"” La lsla

Escuela Primaria Local 164 alumnos Delegacidn San Juan
”Juan Escutia” La Isla

Escuela Tele secundaria local 62 alumnos Delegacion San Juan
" 18 de Marzo” La Isla

Fuente: H. Ayuntamienta de Rayén, 2009.

Tabla 21. Matricula, Docentes y Planteles por Nivel Educativo Ciclo Escolar 2005-2006 (Maodalidad Escolarizada
y No Escolarizada)

Lo No: Esm[anzada S e | Total _

- Mivel. ; i VTR e -
_ : Docentes ?Iar.t___tg!._e__s Matricuid | Docentes | Planteles |

Preescolar 493 |16 2 493 16 2

Primaria 1342 47 4 1342 47 4

Secundaria 554 37 2 554 37 2

Educacién 97 10 5 50 10

para los

adultos

Media 209 23 | 209 23 |

superior

Total 2598 123 9 97 10 5 2648 133 I

Nota: Incluye escuelas oficiales y particulares de control estatal, federal y auténoma.
Fuente: H. Ayuntamiento de Rayén, 2009,

La educacién, resulta una variable fundamental para conocer las condiciones sociales; los niveles de analfabetismo en el municipio
son del orden de 6.40 por ciento, en otras palabras, 6 de cada 100 personas mayores de |5 afios, no saben leer ni escribir; en
términos absolutos son 47| habitantes.

La problemética educativa es producto de la desercién escolar para incorporarse al mercado laborar, por ello son necesario
programas de becas a los estudiantes e incentivos econémicos para permanecer estudiando, asi, mientras en el 2000 se tenfa que
21 persconas no terminaban su primaria, al afic 2005 son 18 las que no concluyen su instruccién basica.

Con respecto al grado promedio de escolaridad, se tiene que los habitantes del municipio tienen una instruccion de 7.21 afios.

Tabla 22. Alfabetismo en el Municipio de Rayén, 2005.

Condicién de Alfabetismo | Cifra Porcentaje
Poblacion mayo.r. de |5 aﬁos...qu.e. no | 471 . . ”6.40.
sabe leer ni escribir.
Poblacidn de |5 afios y mas sin primaria | 1289 17.81
,_completa.
| Poblacién de i5 afos y mas alfabeto. 5469 92.37
Fuente: | Conteo de Poblacién y Vivienda 2005.
Cultura.

En lo que se refiere al subsistema de cultura, considera aquellos aspectos que participan en la formacién cultural de la poblacion,
haciendo referencia a las tradiciones, costumbres, idiosincrasia y preferencias por ciertas actividades que permitan el desarrollo
intelectual y del espiritu del individuo, los elementos que componen este tipo de equipamiento son: bibliotecas plblicas, casa de
cultura, auditorio municipal, centro social cultural y teatro, entre otros.
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En materia de cultura Raydn cuenta con la siguiente infraestructura:

Tabla 23. Equipamiento Cultural en el Municipio de Rayén, 2009,

Tipologia Nombre S Localizacién _ Cobertura . |
Casa de Cultura Prof. José Capula Moreno Santa Maria Rayén Local
Biblioteca Municipal Gustavo Baz Prada Santa Maria Rayon Local

,_Biblioteca Municipal Adolfo Lépez Mateos. j San Juan la lsla Local

Fuente: H. Ayuntamiento Municipal de Rayén, 2009.

La biblioteca cuenta con un 4rea de Servicios digitales, en cuanto al acervo bibliografico; esta dotado sobre todo para nivel
basico, por fo que resulta indispensable la adquisicién de material para los estudiantes de nivel medio superior y nivel superior.

Salud,

De los 10,953 habitantes de Rayon, sélo 5,732 son derechohabientes de algin servicio de seguridad social (IMSS, ISSSTE,
SEDENA, ISSEMYM), es decir Unicamente el 52.33% de la poblacion tiene acceso a este servicio; el resto estd desprotegidos de
este derecho.

La infraestructura en materia de salud instalada en el municipio es la siguiente:

Tabla 24.Equipamiento de Salud en el Municipio de Rayén, 2009.

Nombre Localizacion 1"No. de Camas Personal Cobertura

Clinica Municipal Cabecera Municipal 6 *2 prestadas a enfermos. | 6 Médicos, 5 Regional
Utilizando dnicamente 4. Enfermeras,

Centro de Salud Cabecera Municipal 2 | Medico, 2 TAP, 2 Municipal

Urbano ISEM Enfermeras,

Centro de Salud Delegacion de San 2 | Medico. | Municipal

Rural ISEM Juan la Isla Enfermera

Consultoric Delegacion de San 2 2 Médicos. 2 Municipal

Provisional a cargo Juan fa isla Enfermeras

| del Ayuntamiento. |

fuente: H. Ayuntamienta Municipal de Raydn, 2009.

De acuerdo a datos proporcionados por el Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) tenemos la siguiente informacién en
cuanto a las seis principales enfermedades detectadas en el Municipio:

l. Infecciones Respiratorias agudas
2. Enfermedades Diarreicas

3. Dermatitis

4. Gastritis y Duodenitis

5. Otitis Media

6. Diabetes Mellitus

En cuanto a mortalidad se cuenta con los siguientes datos:

Tabla 25. Indicadores de Impacto en la Mortalidad en el Municipio de Rayén, 2009.
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Como se muestra en la tabla anterior, Rayon rebasa en la mayorfa de los casos la media estatal, notorio son los casos de cancer
cervicounterino y cancer de mama, lo que nos indica lo necesaric que es aumentar la atencién hacia la poblacidn femenina.

Asistencia Social.

El objetivo de este equipamiento es el brindar un servicio social asistencial que permita a la poblacién conservar su bienestar
social y de salud, existiendo dentro del Municipio de Rayén, dos equipamientos de este tipo, una guarderia y un centro de
atencion muitiple.

La guarderia se ubica en la Cabecera Municipal, sin embargo debido a cuestiones culturales; pocas son las madres que hacen uso
de este servicio, la mayoria prefiere que sea algin familiar quien se encargue det cuidado de sus hijos. El principal problema que
actualmente se tiene; es la falta de Infraestructura y espacio propio. El inmueble se encuentra ocupando parte de las Instalaciones
de Casa de Cultura, especificamente cinco salones, dos sanitarios y parte del patio.

Situacién que resulta inapropiada y riesgosa para brindar un servicio de calidad.

Tabla 26. Instituciones de Asistencia Social en el Municipic de Raydn, 2009.

Nombre de la Institucion Cobertura | Matricula Escolar Ubicacitn
Centro de Atencion al Desarrolfio | Local 22 nifios que van desde | Calle Independencia #102 Col.
Infantil “Caritas Felices” los tres meses hasta | San Isidro.
los tres afios. Cabecera Municipal
Santa Maria Rayén.

Fuente: H. Ayuntamienta Municipal de Rayan, 2009.

Para la rehabilitacién fisica, mental y social, es necesario contar y dar continuidad a los programas para la atenciéon de personas
con capacidades diferentes; con acciones coordinadas entre la sociedad, el sector educativo, de asistencia social y la iniciativa
privada.

Tabla 27, Equipamiento de Atencién Especial en el Municipio de Rayén, 2009.

Nombre de la Institucién Cobertura Matricula Escolar | Ubicacion
Centro de Atencion Mdltiple Regional 23 alumnos de 4 al6 | Cabecera Municipal Santa
“LOUIS BRAILLE” afios. Maria Rayén.

Fuente: H. Ayunumiento Municipal de Rayon, 2609,

Los resultados sefialan que en el municipio hay 99 personas que padecen de alguna capacidad diferente, los cuales representan
1.2 por ciento de la poblacién total. EI Centro de Atencion Multiple (CAM) tiene un afio otorgando sus servicios a la poblacién,
atienden problemas de discapacidad visual, motriz, autismo y lenguaje; actualmente ocupa parte de fa infraestructura de la Unidad
deportiva, siendo necesario contar con las instalaciones y equipo adecuado.

Comercio y Abasto.

En lo que se refiere al subsistema de comercio y abasto, existe un tianguis en la cabecera Municipal y otro en la Delegacion de
San Juan la Ista su horario es desde las 6:00 am. a 19:00 hrs,, los dias Lunes y Jueves respectivamente. No cuentan con seguridad,
hay aproximadamente 160 comerciantes el primero se ubica en las calles de Rayén y Miguel Hidalgo, el segundo en la plaza civica
de la delegacion. La Poblacién atendida con estos tianguis es el Municipio de Rayén, y en ocasiones Tenango del Valle. Las
condiciones fisicas no son las adecuadas, lo cual provoca fuertes problemas, tanto de salud como viales siendo éstos los
principales. Cuenta Unicamente con el servicio de recoleccion de basura.

Comunicaciones y Transporte.

En el ambito de las comunicaciones; se tienen una serie de elementos que permiten a la poblacion obtener informacién a través
de estaciones de radio, tv, etc. Asi como el servicio de telégrafos, correos, entre otros.

Dentro del Municipio (nicamente existe una .estacion metereoldgica, misma que fue instalada hace apenas un afio por la
Comisién Nacional del Agua, |a cual se ubica a un costado de las Lagunas de Estabilizacion, al poniente de la Cabecera Municipal.

Recreacién y Deporte,

El subsistema recreativo y deportivo; esti conformado por elementos correspondientes a jardines vecinales, plazas civicas y
juegos infantiles dentro de las actividades de recreacién y de esparcimiento.

Para la recreacién y el deporte, el municipic de Rayén cuenta con fa siguiente infraestructura:

Tabla 28. Equipamiento de Recreac:én y Deporte en el Municipio de Rayén, 2009.

Ubicacién : | Instalaciones - * Condiciones

Calle Ignacio Lopez Rayony Unidad Deportiva Cuenta con tres canchas de fatbol, dos de pasto y una de futbol
paseo la Asuncién. Cabecera rapido; asi como con una pista de atletismo, canchas de frontén, de
Municipal bisquethol y ireas verdes. Se encuentra dotada de los servicios de
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agua potable, alumbrado, reccleccién de basura y mantenimiento de
instalaciones. Tiene una superficie de 53 732.78 m2.

Posee dos campos de fatbol, dos canchas de basquetbol, frontén y
juegos infantiles. Cuenta con

el servicio de Agua potable, el cual se encuentra en malas condiciones.
Su extension es de 19 906.56 m2.

Delegacion de San Juan la Isla. Unidad Deportiva

Fuente: H. Ayuntamiento Municipal de Rayén, 2009.
Servicios Urbanos.

Los elementos que conforman este subsistema, contempla las actividades de la administracién urbana municipal, que se realizan
en la Presidencia Municipal, Delegaciones Municipales, registro civil, entre otros. Ademas se tienen los servicios que administran
las oficinas municipales tal es el caso de los panteones.

Para la administracién publica, se cuenta con un Palacio Municipal y una Delegacién en San Juan Ia Isla.
Para brindar seguridad al ciudadano se cuenta con una oficina de transito y seguridad publica y una agencia del ministeric publico.
Rayon cuenta con tres panteones; dos ubicados en la cabecera municipal y el tercero en fa comunidad de San Juan la Isla.

Tabla 29. Panteones en el Municipio de Rayén, 2009.

Nombre “Ubicacion . - | Superficie- | Capacidad | Servicios con | Problemdtica que presenta:
o Lo i L T fdel T fdell T b | quecwenta v ot LS
Terreno | Terreno: | ..
B N B . . T DI L L ERRE
f. Pantedn Municipal | Camino a | 8,507.06 m2 | Nula Agua Potable y | Este inmueble lleva dando servicio 129
Calimaya ¥y alumbrado afios; cuenta con 200 fosas y por cada una
camino viejo a publico de ellas existen de <cuatro a cinco
Metepec. inhumaciones, el problema mas frecuente
es el robo de cruces y coronas, Siendo
necesario la construccion de la barda
perimetral. No cuenta con licencia
sanitaria.
2. Nuevo Pantedn Camino a | 7040 m2 | 500 Fosas | Agua Potabley | Por ser un inmueble nuevo; solo hace falta
Municipal Calimaya ¥ alumbrado que se concluya la fachada, con lo que se
camino viejo a publico daria por terminada la obra. La licencia
Metepec. sanitaria estd en tramite.
3. Pantedn de San | Calle 295976 m2 | 490 m2 Agua Potable y | Falta de mantenimiento y el poco espacio
Juan la Isla. Independencia alumbrado con el que actualmente cuenta. No tiene
Poniente S/N. publico licencia sanitaria.

Fuente: H. Ayuntamiento Municipal de Raysn, 2009,

En lo referente a Proteccion Civil, es una de las areas que se ha dejado desprotegida, actualmente existe coma direccion, solo
con tres elementos: dos paramédicos y un chofer. Solo se tiene una ambulancia ya en condiciones insuficientes, no se tiene un
rea especifica para dicha direccién, no hay equipo ni preparacién para una emergencia.

Los problemas a los que el municipio pudiera enfrentar serian principalmente el desbordamiento de los rios Santiaguito y
Sanabria lo que pudiera traer inundaciones sobre todo en la delegacién de San juan la Isla. Desgraciadamente no existen
albergues, para una contingencia.

Asi también factores quimicos como es alguna falla o siniestro en la Gasolinera, sin dejar de mencionar los siniestros naturafes
como son ios sismos, por ello es necesario se le de importancia necesaria a esta area, se equipe capacite al personal.

El problema de los residuos sélido urbanos municipales en Rayén, reside en el sitio de disposicion final. El predio que
actualmente desempefa esa funcién no cumple con las normas establecidas por la Secretaria de Ecologia y ademas esta por
concluir su vida atil. Debido, entre otros factores, al crecimiento demogrifico y a los habitos de consumo la generacion de
RSUM se ha incrementado en las Gltimas décadas.

La recobeccion se realiza en las diferentes colonias de municipio, asi como su localidad, el equipo que se utiliza: | camioneta pick
y dos carros recolectores de basura, laborando é personas. La cobertura que tiene actualmente el municipio es al 100%. Los
vehiculos disponibles son 2 de 10 toneladas y | pick %. Hay un promedio de 8 a 9 toneladas de desechos al dia teniendo como
porcentaje los siguientes:

Tabla 30. Residuos Sélidos en el Municipio de Rayon, 2009.
Porcentaje Residuos '
20% Papel

70% Organico
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2% Rastro
8% Pet

Fuente: H. Ayuntamiento Municipal de Rayon, 2009

El predio se encuentra ubicado en el Paraje Cerritos, teniendo una capacidad de 12,750m2 x 76.500 m2, el nombre por el cual es
conocido es “Basurero” o “Socavén” en el que hay 5 empleados.

Sobre la Carretera Toluca-Ixtapan, se tiene instalada una gasolinera de tipo |, misma que presta un servicio a nivel regional, por
el paso de vehiculos que transitan desde la Ciudad de Toluca hasta Ixtapan de la Sal.

Religién.

Entre los inmuebles con uso religioso destaca la parroquia de Santa Maria, la cual tiene 4 elementos catalogados, 3 de ellos del
siglo XVIil y uno de ellos del siglo XVII, lo cual lo convierte en el edificio mas antiguo del municipio. El otro inmueble de uso
religioso fue construido durante el siglo XIX.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS.
2.6.1 Seguridad Piblica y Administracion de Justicia.

La seguridad ciudadana deviene entonces una condicién necesaria, aunque no suficiente de la seguridad humana que, finalmente
se entiende que la seguridad humana es la Ultima garantia para el desarrollo humano, las instituciones destinadas para este fin,
con politicas de seguridad ciudadana, contempla acciones de prevencion, controlar el fenémeno del delito y criminalidad urbana,
buscan responder a las acciones que generen inseguridad en los ciudadanos, provenientes de la violencia y en particular la
cotidiana, es decir, la que se genera en el interior de la familia, el barrio, la colonia, contempla también la situacién que padecen
los ciudadanos como resultado de situaciones de riesgo o de la actividad de organizaciones criminales asociadas a delitos de
mayor entidad y que puedan ser prevenidos o entendidos como politicas locales.

Resulta un poco dificil evaluar de forma significativa el estado que guarda actualmente |a Direccién de Seguridad Piblica de
nuestro Municipio partiendo de un analisis muy general en el que ia base y la responsabilidad recae en un Director de Seguridad
Publica apoyado con 34 elementos adscritos en la misma y que ellos a su vez cuentan con 3 unidades vehiculares, 12 armas
cortas, 2 armas largas, 8 ametralladoras o USI; es factible reorientar los esfuerzos de mejoramiento y modernizacion de dicha
Direccidn, mediante la organizacién del cuerpo de policia que actlien bajo un enfoque de mayor eficacia, basados en una mejor
profesionalizacién, con valores éticos y morales que permitan recobrar la confianza y apoyo de la ciudadana en los servicios que
brinda la direccién.

A partir de {o anterior podremos analizar de manera clara y estratégica, cual es el estado real en el que se encuentra la
Direccion de Seguridad y al mismo tiempo lograr una estructura para impulsar el desarrolle de sus programas que en un futuro
prevengan y eviten la comision de delitos y la violacion de leyes, reglamentos y normas en materia de seguridad y orden piblico,
a efecto de garantizar |a integridad fisica y los bienes de los habitantes de la poblacién de Rayon,

Es de conocerse que tanto personal como equipo de trabajo llamese armamento, vehiculos de apoyo, etc. No es el suficiente
q P Y

para lograr el buen funcionamiento de la Direccién y mucho menos es posible llevar a cazbo planes y programas para Ja

prevencion de delitos si no se cuenta con una infraestructura y con el apoyo necesario para lograr dichos fines.

Cabe hacer mencion que los elementos necesitan estar debidamente capacitados para el desempefio de los servicios de
seguridad que demanda la sociedad, pero este objetivo no se ha logrado por diversas circunstancias que no han estado al alcance
de las administraciones anteriores y por supuesto de la actual, ya sea por la falta de presupuesto o quiza la falta de interés que se
muestra por parte de el Gobierno Federal y Estatal por que se le brinde un mejor servicio a las comunidades municipales.

Por otra parte, es necesario concienciar a la ciudadania que su participacion es indispensable para lograr una estructura y
funcienamiento de la Seguridad Piblica, pues la realidad es de que no se cuenta con el apoyo necesario por parte de la misma
para lograr una solucion a la problematica que se presenta en {a actualidad.

2,7 IMAGEN URBANA.

Tanto la cabecera municipal como |a localidad de San Juan La Isla, constittyen un elemento importante en la identificacion de la
imagen urbana de Rayén, por ser la semilla original del lugar y representar en forma auténtica la expresién espacial de sus
edificaciones. cultura usos y costumbres.

La presién del crecimiento irregular poblacional y la falta de normas que regulen las caracteristicas de las construcciones han
afectado en cierta medida la imagen de estos poblados. Los nuevos asentamientos se presentan en las periferias de las zonas
tipicas sin respetar el aspecto original del fugar lo cual debe ser revertido y reorientado a sus valores originales con o que
podria fomentarse la actividad del wrismo vy la cultura.
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La densidad de construccion es predominantemente media y baja, presentandose dentro de los poblados una gran cantidad de
areas libres. El porcentaje mayor de las calles son pavimentadas, en algunos casos de adocreto.

Las construcciones existentes cuentan con un buen nivel de conservacion, con aplanados de cemento y acabados en colores
brillantes, asi mismo existen construcciones con muros sin aplanados pero en materiales aparentes de gran atractivo como son:
la piedra y el adobe; asi también se detectaron construcciones provisionales con techumbre de lamina, asbesto, muros sin

aplanar o de lamina.

2.8 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

%Hem

Contaminacion del aire principalmente por
fuentes fijas y moviles en la zona industrial
(champifionera)
Ixtapan.

la Carretera Toluca-

Y

Afectacién a la salud de la poblacion que
habita cerca de estas dreas.

Regularizacién de los sectores industriales,
comercial! y de servicios, conforme a la
legislacion ambiental vigente. Verificacion de
fuentes méviles.

Contaminacion de! agua y suelo por los
desechos sélidos y las aguas residuales.

Existencia de bancos de materiales a cielo
abierto.

Espacios urbanos significatives subutilizados
por contar con infraestructura y acceso Vial,

Afectacién a la salud de los rayonenses. Asi
como la contaminacién del subsuelo.

Inestabilidad de suelo.

Crecimiento de la especulacidn del suelo
urbano por la plusvalizacidn generada por
tos servicios urbanos existentes.

Manejar de manera integrat los residuos
solidos e implementar técnicas en lo
referente a las aguas residuales

Establecer un programa de recuperacion
ecoldgica, usando la forestacion y |la
rehabilitacion total del terreno.

Normatividad, con las autoridades federales.

Promover a corto plazo el o los estudios y
proyectos para el aprovechamiento de los
terrenos  significativos, en su  caso
incrementar el valor catastral.

Es necesaric impulsar la continuidad en la
concentracién de la PEA en el sector
terciario, con el fin de que se sigan
produciendo de manera artesanal productos
de madera y con ello apoyar las necesidades
economicas de la poblacion,

Carencia de fuentes de empleos y por
consecuencia marginacion,

Llevar a cabo proyectos economicos de
apoyo a los artesanos.

Deterioro paulatine en el sector agrario.

Cambios de use del suelo a aquellos que
sean mas beneficiosos econdmicamente para
los duefios de los terrenas.

Generar usos agroindustriales dentro del
Municipio.

urbano, principalmente en areas agricolas y
de preservacién ecolégica, de ocupacion de
escurrimientos y de areas de riesgo por
| erosion y deslizamiento,

ocasionara problemas para la dotacién de
servicios urbanos basicos.

Dirimir  controversias de limites con | Dificultad para la prestacién y cobro de los | Censo de colonias en programa de
municip#as colindantes. servicios urbanos y el impuesto predial. introduccién y dotacién de servicios,
Ocupacién de dreas no aptas al desarrolio | Crecimiento sin una planeacion, fo cual | Revisar y en dado caso modificar la

propuesta de dreas a urbanizar en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

Demanda insatisfecha de vivienda para
p
poblacion de escasos recursos.

|

Subdivisiones irregulares.

Determinar dentro del Plan Municipal de
Desarrollo  Urbano una  politica de
edensificacion.

ineficiencia se agudizara.

El servicio de agua potable proporcionado
en las localidades serd deficiente. Se
acentuard el deterioro de la infraestructura
en el municipio falta de un servicio eficiente.

AGUA POTABLE, Varias colonias carecen de servicia
Continuara el rezago en el servicio de agua | constante o presion  suficiente.  Alguna
potable. viviendas carecen de servicio.

Con el crecimiento poblacional, esta

Creacion de un sistema integral de Agua
Potable, que ampiie y rehabilite [a
infraestructura existente.

Se pierde una considerable cantidad de agua
en fugas y mal uso.

Con el crecimiento poblacional y con el
abatimiento del nivel de produccion de los
pozos se requiere recuperar el velumen
perdido.

implementar programas de micro y macro
medicion para encontrar

los sitios problematicos y asi
estrategias de correccién de fugas.
Implementar programas de cultura del agua.
Implementar programa de sustitucién de
muebles sanitarios ahorradores de agua.

plantear
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DRENAJE Y ALCANTARILLADO:
El drenaje pluvial es insuficiente en algunas
localidades.

En temporada de lluvias se producen
encharcamientos e inundaciones.

Se requiere un catastro de infraestructura
pluvial para realizar proyectos de
instalaciones pluviales y asi optimizar el
desaloio o en su caso la reutilizacién de las
aguas pluviales.

Algunas viviendas drenaje

sanitario.

carecen

Se satisface la carencia mediante fosas
sépticas v, en algunos casos, a cielo abierto.

Terminar la construccién de la red de
drenaje sanitario en todas las comunidades
del municipio.

TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES:
Existe un minimo tratamiento de aguas
residuales.

ELECTRIFICACION Y
PUBLICO

Algunas comunidades no cuentan con el
servicic completo o es irregular.

ALUMBRADO

La mayor parte del agua utilizada en el
municipio se desecha sin tratamiento. Lo
que produce saturacion de la red de
alcantarillado. Y que no se aproveche en
usos que no requieren la calidad de potable.

Es necesario actualizar el padron de usuarios
y clasificar su tipo de descarga asi como la
cantidad y calidad de agua que descargan
para planear su tratamiento y posterior
reuso.

Las comunidades carentes del servicio lo
toman  clandestinamente y no  es
remunerado.

Proporcionar el servicio extendiendo la red
a las comunidades carentes y promover la
regularizacion del servicio.

PAVIMENTACION.
La mayor parte de las vialidades del

Algunas calles no estin pavimentadas y las
que estdn  ocasionar problemas en la
vialidad.

Se requiere un incremento en los
trabajos de mantenimiento preventivo Y
correctivo de las vialidades

municipio carecen de mantenimiento.

Flujo vehicular agude y constante que
genera contaminacion y accCidentes viales
sobre la Carretera Toluca-Ixtapan.

Saturacion cada vez en aumento y de
persistir no serd operativa la
Carretera.

Construccién de vias alternas auxiliar a esta
carretera.

Falta de wunma adecuada continuidad y
jerarquia en estructura vial en el Municipio.

De persistir sus actuales condiciones seran
L diversos cruceros puntos conflictivos.

Construccidn de vias primarias que liguen
las diversas comunidades del Municipio,

La funcionalidad vial dentro de
localidades municipales continuardn siendo

obsoleta y conflictiva.

las |

Se generara cada vez mas problemas de
transito vehicular y peatonal. Se agravara fa
problematica, promoviendo e deterioro
fisico y funcionai de la zona centro.

Establecer programas de circulacién vial a
través de sentidos en las principales
avenidas, ademas de desarrollar

paulatinamente una cultura vial en la
poblacién  del  municipio,  mediante
programas acordes a la problemartica
detectada por localidad.

La matrlcula escolar se incrementari, la
infraestructura de educacién basica sera
suficiente sélo en el corto plazo,

Mias del 75% de la poblacion,
excluida de los servicios de salud.

seguira

Mas del 80% de ios jovenes en edad de ir a
la escuela, seran excluidos de ia educacion
media  superior ¥y  superior. La
infraestructura deportiva se deteriorara y la
organizacion  del  deporte  continuara
| dispersa.

Las instalaciones y equipamiento de salud
tendran un déficit cada vez mayor. La
exclusion de los grupos vulnerables, dejara
sin oporwunidades de integracion social a

este segmento de la poblacion.

,VEI nivel de deterioro del Tianguis municipal
se incrementaré.

Garantizar que la infraestructura de la
educacién bidsica sea suficiente en los
proximos |10 afos, impulsar  nuevas
alternativas de educacion media superior ¥y
superior.

Constituir et IMCUFIDE de Rayén como
érgano articulador del deporte municipal en
todas sus ramas y categorias.
Ampliar y mejorar la cobertura de los
servicios de salud y asistencia social en
coordinacion con et DIF municipal, el ISEM y
¢l Gobierno Federal.

Los locatarios que actualmente ocupan algin | Rehabilitar el mercado municipat para que se
espacio continuaran en la irregularidad.

Contaminacién  visual  por  anuncios
comerciales, cableado aéreo, etc. sobre la
i Carrewera Toluca- Ixtapan.

Se carece de marcas urbanas en los accesos !

ara ingresar al municipio.
Fala de mantenimiento en los Templos

o

Detericro de fa imagen urbana. erdi
inmediato.

I
Indiferencia entre la poblacian.

convierta en una

alternativa real y atractiva para los
comerciantes del municipio.

Pérdida de la fisonomia original del entorno | Programa de copservacién y mejoramiento
J de la imagen urbana.

i Disefio hibrido que provoca indiferencia
formal.

: - - 3
Programa de mejoramiento de la imagen |
urbana.

]

| Mayor deterioro y y perdlda del patrlmomo
b ocultural.

2.9 EVALUACION DEL PLAN VIGENTE.

| Elaborar los proyectos y realizar ias - obras -
de los accesos al municipio.
P

|
e e
rograma de restauracion y i

adecuacion de los principales elementos con |
_{ valor histérico y cultural. B

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén, se publicade en Gaceta del Gobierno del Estado de México con fecha 6 de

octubre del 2005.
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La evaluacion de los efectos del PMDUR sobre el desarrollo urbano, asi como del resultado de la aplicacién de las politicas
sectoriales y los programas derivados, se puede hacer tomando en cuenta las limitaciones que significa el breve plazo que ha
transcurrido desde la fecha de vigencia del Plan.

2.9.! Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la Aprobacién del Plan,

El crecimiento urbano ha sido significativo y es consecuencia de un aumento de la poblacion, cabe sealar que del afio 2000 al
2005, la tasa de crecimiento medio anual fue del 3.47. siendo una de fas mas altas que ha presentado el municipio.

Se considera que el factor principal que esta influyendo considerablemente en el crecimiento urbano de Rayén, es fa dindmica de
crecimiento inducido que han presentado los municipios aledafios, mismos que han albergado conjuntos urbanos habitacionales
de grandes dimensiones, mismos que generan l2 llegada de migrantes de otros estados de la replblica, principalmente del D.F. Yy
de otros municipios del Estado de México.

Cabe sefialar que la presion por la construccion de este tipo de desarrollos dentro del Municipio de Rayén, es constante lo cual
conlleva a una especulacion def suelo; se puede observar que actualmente se presenta un nlimero considerable de terratenientes
que se encuentran anunciando sus terrenos a la venta, lo cual se lleva a cabo de manera irregular en la mayoria de los casos, ya
que se carece de una subdivisién previa y/o del uso del suelo urbano.

2.9.2 Resultado de Politicas y Acciones Sectoriales.

La actual administracién municipai, ha desalentado la creacion de conjuntos urbanos habitacionales y ha favorecido la realizacién
de desarrollos generadores de emplec y con menor demanda de servicios municipales.

La oferta de suele y vivienda no responde a las necesidades, posibilidades y costumbres de la poblaciér local, careciéndose de un
programa de reservas territoriales,

En este sentido, cabe sefiafar que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayon 2005, establecié como estrategia la
incorporacion de areas urbanizables no programadas, reserva territorial a mediano y large plazo, sin embargo, la dindmica de
crecimiento que ha tenido el municipic no corresponde con estas reas, es decir la mancha urbana no se esth dando hacia estas
zonas, siendo importante replantear estés dreas con el fin de generar un crecimiento ordenado dentro del territorio municipal.

Es necesario contemplar aguellos grandes proyectos generados en Ultimas fechas por el gobierno estatal, como lo es la carretera
a Alpuyeca, que atraviesa en su parte norte a Rayén, con el fin de generar beneficios para el municipio y prever los usos y
restricciones necesarias para que no impacte de manera negativa el territorio municipal.

Por otro lado, los principales rezagos y falta de atencién son los relacionados con seguridad publica, abasto de agua,
pavirentacion de calles y bacheo. Le siguen en importancia las demandas de alumbrado piblico e iluminacion de calles, servicio
de basura y limpia. ademas de acciones insuficientes para el mantenimiento de parques y jardines.

Ademis, persisten los rezagos en infraestructura de redes primarias de agua y drenaje y de instalaciones de equipamiento para el
desarrollo social como instalaciones para la atencidn hospitalaria y fomento a la cultura.

Ei transporte colectivo opera sin pautas y controles de eficiencia, seguridad y economia.
2.9.3 Factores y Limitantes.

Como factores y limitantes identificados para instrumentar la planeacién y administracién del desarrollo urbano, se han
identificado los siguientes:

a) La planeacién municipal carece de un enfoque estratégico encaminado a conseguir el desarrollo sustentable de este
territorio donde se involucre el aprovechamiento racional de sus recursos naturales en un marco integral de desarrollo
econdmico social con una vision futura de largo plazo apoyada con la correspondiente zonificacion de usos del suelo y
estructura urbana.

b} Existen fuertes limitaciones de recursos piblicos de todo tipo para atender las demandas de la poblacién ademas de la
falta de capacidad técnica para planear y programar las obras y servicios asi come la existencia de una limitada cartera
de proyectos para conseguir los recursos financieros de los sectores publico federal y estatal.

c) La coordinacién entre las dependencias municipales requiere de una evaluacion a fin de hacerfa eficiente y organizaria
para encauzar su operacién en beneficio de la realizacién de los programas de desarrolio urbano.

d) Los instrumentos fiscales, financieros, juridicos, administratives, coordinacién y concertacion planteados en e PMDU
vigente no se han concretado ni se han aplicado. También se carece de un sistema municipal de informacion y
evaluacion del desarrollo urbano que permita el control de la ejecucion de programas y proyectos incluidos en el
mencionado plan,
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e) Los programas de prevencion y control de la contaminacién son escasos y no logran contrarrestar el deterioro
ambiental y sus efectos sobre la poblacion particularmente en materia de agua y emisiones a la atmosfera.

3. PROSPECTIVA.
3.1 ESCENARIO TENDENCIAL.

Son enunciados hipotéticos, dende se describen las condiciones que se supone que prevaleceran en caso de que las autoridades
municipales, los actores publicos y privados no hagan nada por tratar de revertir el desarrollo econdémico, demogréfico y
territorial que se esti suscitando en la actualidad.

3.1.1 Escenarios Tendenciales de Desarrollo.

Cuadro |15 Escenarlos Tendencua!es de Desarrollo.

Elemento  * [ o o B e 00 Escenario Tendéncial de Desarrollo

El incremento de Ia poblamon en el municipio ¥ el insuficiente nivel de en cuanto a cobertura, mantenimiento y

operacién de los servicios basicos, rebasara la capacidad del Ayuntarmiento para hacer frente a la demanda de

dotacién y suministro de los mismos, ello derivara en constante déficit en cuanto a infraestructura de agua potable,

drenaje, energia eléctrica y recoleccién de desechos sélidos.

El incremento de la actividad industrial y comercial, asi como en la prestacion de servicios. y al no existir un

programa integral de conservacién, rehabilitacién, restauracién y preservacion del medio ambiente se

incrementaran los indices de contaminacién afectando sobre todo al desarrolio econdmicos y social del municipio

en el largo plazo.

Continuaran los rezagos en cuanto a infraestructura, prestacion del servicio de salud y de equipamiento,

Salud generando problemas de atencién tanto en prevencién como en esquemas de tratamientos, lo que implicara en

incremento de los indices de movilidad y mortalidad en los diferentes segmentos que componen a la poblacién,

El incremento de la poblacién y por consiguiente en su necesidad de asentarse en algln lugar de! territorio

municipal, especialmente en la periferia de las dreas urbanas, generara, asentamientos en zonas no aptas o en su

caso asentamientos irregulares, asi como la invasion de espacios agropecuarios y forestales de alto valor ecologico,

lo que incidird en Ja calidad de vida de la poblacion y en el desarrollo integral del municipic.

Derivado de la tendencia del crecimiento urbano desordenado en el mediano plazo, se impactard de manera

Imagen urbana negativa en ta imagen urbana, especialmente en las ireas urbanas de la Cabecera Municipal, lo que propiciara zonas

“grises” de desarrollo econémico perdiéndose su potencial.

La falta de un plan o esquema orientado a la competitividad urbana y a la diversificacién economica del municipio,

incidira negativamente en la atraccion de inversion, la nula generacién de empleos y la emigracion de la empresas

establecidas en el parque industrial, o que no sélo afectara de forma negativa el desarrollo integral del municipio

sino de su subregitn.

La insuficiente difusién, coordinacién y promocién de los atractivos turisticos del municipio o en su caso la

Turismo explotacién de segmentos turisticos como el ecoturismo, turismo de fin de semana o turismo rural, impactard de

forma negativa en la diversificacion econdmica de Rayon.

La falta de un instrumento de planeacién {plan municipal de desarrollo urbanoc), generara inseguridad juridica en la

Planeacién urbana poblacién, ingobernabilidad y falta de seriedad con respecto a la aplicacion de la normatividad en la materia, lo que
dara como resultado que el municipio se convierta en un enclave de subdesarrollo urbano-metropolitano.

Servicios Publicos

Contaminacién de los
recursos agua, aire y
suelo

Uso del suelo

Economia municipal

3.1.2  Escenario Tendencial de Comportamiento Demogrifico.

El municipio de Rayén, tiene fortalezas importantes, como el contar con zonas agricolas de alta productividad, asi como Ia
existencia de actividades industriales significativas, esencialmente en la oferta de empleo a los habitantes del municipio.

Ademas de su localizacién, cuenta con suelo urbano y servicios bisicos que, si bien, se requieren mejorar, principalmente al
suministro de agua potable, la accesibilidad que le da la Carretera Toluca-Ixtapan le representa una considerable factibilidad de
desarrollo; por otro lado, posee cuerpos de agua importantes y areas agricolas que le dan viabilidad de mejor calidad de su
medio ambiente, en comparacion con otros municipios en los que la posibilidad del mejoramiento ambiental es mas restringido.

En sintesis, la tendencia que se presenta en la actualidad en el municipio se puede observar en {a siguiente tabla:

Cuadro |16 Escenario Tendencial de Crecimiento de Poblacional 2005-2020.

POBLACION . | - POBLACION -
PE.RIODO ’TCMA INICIAL FINAL INCR_EI&_!ENTO-
I970- 1980 3 8% 3,831 5688 1.857
1980-1990 2.18 5688 7026 1,338
| 1990-1995 2.99 7026 8300 1,274
1995-2000 1.97 8300 9024 724
2000-2005 3.47 9024 10953 1,929
2005-2010 }.25 10953 I 1654 701
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2010-2015 0.96 1654 12223 569
20152020 078 | 12223 12706 483

FUENTE: Estimaciones del COESPO con informacion de INEGI, Il Contea de Poblacion y Vivienda

Como se puede observar, este escenario consiste en un bajo crecimiento de la pobiacién, permite una base de planeacion
previsibie lo que abre la posibilidad de enfocarse hacia la realizacién de acciones de calidad en los servicios y dinamizar la
economia municipal.

Las fortalezas y oportunidades son limitadas de forma interna en et municipio sus debilidades en el aspecto econdmico, por una
falta de integracién entre estas actividades y la insuficiencia de servicios especializados. En lo referente a la estructura urbana, aun
no esta consolidada ya que sus vialidades primarias y sus servicios basicos no integran todo el territorio municipal, lo que limita
un mejor aprovechamiento de la capacidad instalada.

{rifica 12, Proyecciones de Poblackin Rayon, Escenaric Tendencial,
ESCENARIO TENDENCIAL

—a EETACT el RATYON

Suerte: Esymaciones des SOESPD con wfumedor de INEGL 3 Corsen de Febizdon ¥ Wisends, 2008

3.2 MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES.

En fa actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Rayén, es importante considerar las herramientas o instrumentos
de gestion de desarrollo tales como planes y programas que inciden directamente en el municipio en cuestiéon, mismos que se
traducen en objetivos, politicas y estrategias, asi como el marco de actuacién que tienen los niveles de gobierno tanto federal
como estatal y municipal.

3.2.1 Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012.

El Plan Nacional de Desarrollo es un documento construido sobre la base de la consulta y el consenso ciudadanos, en donde se
establecen las politicas sociales y economicas, internas y externas, y que conforman el marco que normari los criterios de
planeacion, asi como fas estrategias emanadas de esas politicas, que permitiran realizar los cambios estructurales dentro de un
contexto democratico, que se sinteticen en mejores niveles de calidad de vida para la poblacion.

El PND 2006-2012 otorga especial importancia al Desarrollo Humano Sustentable, la cual se consolidara al afie 2030, ello a
través del planteamiento de objetivos y estrategias de desarrollo de alcance nacional, misma que integra ele esquema global de

actuacion de la polit ca pablica el ejecutivo.

Bajo el esquema antes citado, el Ejecutivo Federal, ha formulado 5 ejes de desarrollo nacional, que se resumen en:

Eje I: Estado de Derecho y Seguridad.

Eje 2: Economia Competitiva y Generadora de Empleos.
Eje 3: Igualdad de Oportunidades.

Eje 4: Sustentabilidad Ambiental.

Eje 5: Democracia Efectiva y Politica Exterior Responsable.

Con respecto a los lineamientos que impactan la planeacion y ei ordenamiento dei territorio se encuentran los siguientes
aspectos:
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Cuadro 117 Ejes del Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012, que impactan en la Actualizacién del Plan de
Desarrolic Municipal de Ray6n bajo la perspectiva del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
el desarrolio urbano.

Eje 2: Economia Competmva ¥ Generadora de Empleos. ]
Objetivo Estrategias de Desarrollo
-A5|st|r a los estados y municipios en ¢l fortalecimiento de capacidades y formacidn
de sus equipos humanos de servidores pablicos.

-Fomentar la competitividad de las regiones, un énfasis particular en las regiones
, Desarrollo Regional.- Superar los desequilibrios | mss desfavorecidas, las pequefias y medianas empresas y en sectores con alto

regionales aprovechando la ventajas competitivas de | impacto regional como el agropecuario y el turismo.
cada region en coordinacion y colaboracién con

actores politicos, economicos y sociales al interior de
‘ cada regién, entre regién y a nivel nacional.

-Asegurar que exista la infraestructura necesaria para que todos los mexicanos
pueden tener acceso adecuado a la energia, a los mercados regionales, nacionales e
internacionales y a las comunicaciones.

-Considerar ia dimension espacial y las caracteristicas particulares de cada region
en el disefio de programas y politicas pablicas.

-Brindar certidumbre juridica sobre la propledad a través de la homologacion de
registros publicos de la propiedad, catastros Municipales y rurales y del
obligatoriedad del registro pablico de inmuebles.

-Ampliar la cobertura de atencién y ias opciones de financiamiento a la vivienda y

Sector de la Construcciéon y Yivienda.- Se debe =
construccion.

promover el desarrolle de los sectores de
construccion y vivienda, ya que son sectores que | -Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrolio econémico y para la
generan emplec y que por lo tanto se constituyen | construccion de vivienda.

como promotores del crecimiento economico, ello
debido a que se impulsa el desarrollo de
infraestructura moderna y eficiente, asi como la
produccion de vivienda,

-Reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existentes,
reduciendo, por un lado, presiones en la finanzas plblicas de los estados y
municipic y por el otro, el impacte que la ubicacion de los proyecios de
construccion y de vivienda.

-Promover el mejoramiento de la vivienda existentes y las condiciones para

impulsar vivienda y la produccién social de vivienda, mediante nuevas alternativas
de productos financieras y apoyo para la poblacién de menores |ngresos

Eje'd: Igy_al__@ad de Oport:umdades 5 -

- Estrategias de. Desarrollo

-lmpulsar prlontarlamente el desarrollo de los municipios de mayor marginacién, a

través de una efectiva focalizacidén de recursos y coordinacion de esfuerzos entre

el Gobierno Federal y los demds érdenes de gobierno,

“Objetivo

-Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de las vias y medios de comunicacién y
de transporte para conectar a las regiones menos desarrolladas del pais.

-Emprender acciones para la generacién de empleo en zonas donde se genere 1a
expulsion de poblacion, través del impuiso de la inversién tanto piblica como

Superacién de la Pobreza.- Lograr un padron privada, asi como fomentar oportunidades de trabajo y produccion.

territorial  nacional que frene la  expansién | -Promover el ordenamiento territorial, la certeza juridica en la tenencia de la tierra
desordenada de las ciudades, provea suelo apto para | ¥ la seguridad pUblica en zonas marginadas de las ciudades.

el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y
equipamientos en comunidades tanto urbanas como
- rurales.

-Impuisar el ordenamiento territorial nacional y el desarrollo regional a través de
acciones coordinadas entre los tres 4rdenes de gobierno y concertadas con la
sociedad civik.

-Prevenir y atender los riesgos naturales, sensibilizando a las autoridades y a la
poblacién de la existencia de riesgos y la necesidad de incorporar criterios para la
prevencion de desastres en los planes de desarrollo urbano y en el marco
normativo de los municipios.

-Fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbano a través
de la creacion de instrumentos financieros, técnicos y normativos que requiere la
problematica actual de las ciudades.

FUENTE: Plan Nacional de Desarrollo 2006-2012.

3.2.2 Programa de Rescate de Espacios Publicos.

Et Programa de Rescate de Espacios Pablicos se fundamenta en el Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 del Gobierno Federal,
que en su Eie |: Estado de Derecho y Seguridad sefiala como uno de sus objetivos: “Fomentar un mayor nivel de desarrollo y
mejores condiciones de vida que prevengan conductas delictivas en las comunidades y espacios urbanos, y que garanticen a toda
la poblacidn el goce de sus derechos y libertades™.
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Ef Plan Nacional de Desarrolio, en el capitulo 3 Igualdad de oportunidades, se establece como una de las estrategias que: "Se
impulsara la construccién o remodelacion de parques, canchas deportivas, espacios de esparcimiento infantil, qua permitan
restaurar la convivencia sana y segura de fas familias vecinas. Para ello, se promovers la colaboracion, en primer lugar, con las
autoridades estatales y municipales mediante una coordinacién operativa y corresponsabilidad en el gasto. También se impulsara
la participacién social para que los vecinos asuman la parte que les corresponde: vigilar, avisar a la policia, organizar eventos
deportivos, cuidar la limpieza de fos espacios publicos para evitar el deterioro gradual de los mismos.”

Cuadro 118 Objetivos del Programa de Rescate de Espacios Publicos.
»  Promover la construccion, ampliacidn y rehabilitacion fisica de los espacios publicos para que se conviertan en lugares seguros en
donde se realicen actividades artisticas, culturales, civicas, deportivas y de esparcimiento, y con ello detonar la cohesién social e
identidad comunitaria.

¢  Contribuir a la realizacion de acciones para la promocién de la participacién social ¥ la seguridad comunitaria, asi como la
prevencién de conductas de riesgo en fas comunidades beneficiadas.
*__ Impulsar que ios beneficiarios intervengan en las distintas etapas del proyecto integral para e rescate de los espacios piblicos,

FUENTE: www. SEDESCH/Programas Federales/Programa de Rescate de Espacios Pubicos.

3.2.3 Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-201 1.

El Plan Estatal de Desarrolle del Estado de México, incluye los fundamentos para el disefio y aplicaciéon de los diferentes
programas que permitiran enfrentar los problemas que padece la entidad en varios renglones, como infraestructura,
comunicaciones, dotacién de servicios bisicos y la generacion de fuentes de empleo; ello a través del impulso de! desarrollo
economico y social mas equitativo,

Los lineamientos principales que afectan directamente al municipio somn:

Cuadro |19 Lineamientos que inciden en la Actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén.

Fifar/Cimiento.de Definicidn/Prospectiva

Desarrollo L . i - -
Para logara el equilibrio social, se requiere atender prioritaria y diferencialmente a fas regiones. Por un lado,
algunas de ellas durante los proximos afios experimentarin importantes demandas derivadas de su acelerado
gilar : - Seguridad crecimiento como mayores emnpleos, mas y mejores servicios basicos que abatan el déficit actual.
octat Se apoyaran las actividades orientadas a fa conservacion de patrimonio histérico y cultural; el estado contara con
una ley que defina las atribuciones de diversas instancias con el objetivo de proteger ¢l patrimonio cultural.
La infraestructura tendrd una alta prioridad en la consolidacion de una politica estatal, regional, metropolitana y
municipal para mejorar los servicios de transporte, comunicaciones, agua, drenaje, electrificaciéon y alumbrado
publice, pavimentacién y obra plbfica.
Pilar 2. Seguridad Ello se sustentard en la operacidn de un amplio programa de infraestructura estatal, que se desarrollard
Econdmica. considerando fa dindmica poblacional, los aspectos territoriales y las condicionantes urbanas.

El ordenamiento territorial integrard a las regiones y municipios mediante una planeacion que vincule la
construccion de infraestructura y los planes de desarrollo urbano con una vision de mediano y largo plazos. Una
infraestructura adecuada para el traslado de bienes y personas exige una planeacion integral del usc del suefo.

Este pilar de desarrollo incide en la actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayon, en lo que se
refiere a la Proteccion Civil, planteando fa prospectiva siguiente:

La proteccion civil eficaz exige establecer una planeacion que permita disefiar las tareas de atencion integral en
cuanto a prevencion y atencion de siniestros, donde las dreas municipales de proteccién civil, elaboraran atlas

municipales de riesgos y fos programas de contingencia, desarroilando a su vez una cultura de proteccion civil.
Pilar 3. Seguridad ) . . .
Publica Loa asentamientos humanos irregulares tienen una estrecha relacion con los riesgos definidos, por estar ubicados -

en zonas peligrosas. a los cuales se les tendrid especial atencion. Por ello, se realizard un reordenamiento
territorial que tenga como prioridad fa seguridad de los habitantes.

La coordinacion intergubernamental es de vital importancia, ello debido a que los fenémenos terrizoriales ya no .

son un ente aislado, sino que, se conforma por un conjunto de situaciones, que implicara reformas a la legislacien |

urbana y de la participacion de la sociedad en el disefio de las politicas piblicas.

En el ambito municipal se apoyaran los procesos de planeacion regional horizontal, con la finalidad de que los

municipios de fas diversas regiones del estado contribuyan en forma conjunta a la realizacién de proyectos de
Cimientos para la desarrollo de alcance regional.

Seguridad integral.

Una mezcla adecuada de recursos de los tres niveles de gobierno, o de los gobiernos locales con la injciativa

privada o el sector social.

FUENTE: GEM. Plan Estatal de Desarrolio 2005-2011

3.2.4 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

Este instrumento rector del ordenamiento territorial del Estado de México, en su dltima actualizacion del afio 2008, comprende
cinco grandes objetivos de desarrollo urbano, los cuales se sustentan en siete politicas, que a continuacion se citan:
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Cuadro |20 Objetivos y Politica que Orientan el Desarrollo Urbano en Rayén y que derivan de Plan Estatal de
Desarrolle Urbano.

Objetivos Generales :_':. Politicas de Ordenanﬁte;nto Territorial y Desarrollo

Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y
regiones de desarrollo, orientando el crecimiento a las zonas mis | -Ordenamiento del territorio y orientacion del poblamiento.
aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones naturales del
territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, | -Articulacion regional del estado con el resto del pais.
equipamiento y servicios.

. Fortalecer la  infraestructura  estratégica de {a  Entidad,
fundamentalmente la relacionada a ias comunicaciones, agua potable, | -Vinculacion de acciones e inversiones para construccion de
drenaje y energia eléctrica, como promotora del desarrollo | infraestructura y equipamiento.

socioeconémico del Estado de México.

Impulsar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la
sustentabilidad ambiental y proteccién a la biodiversidad, asi como
reducir {a vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones
de riesgo.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales | -Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacién,
que permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y
satisfactores sociafes. -Atencion a las necesidades del desarrollo econdgmico y social.
Estrechar la colaboracién en materia de desarroflo urbano con los
municipios del estado y las entidades federativas de la Region Centro

del Pais.
FUENTE: Plan £statal de Desarrolio Urbano. p. 79.

-Desarrollo urbane ordenado y sustentable.

-Acciones conjuntas entre ordenes de gobierno y entidades
federativas.

Con base al cuadro anterior, el instrumento de planeacidn en cuestion, considera tres grandes lineas estratégicas y {4 estrategias
especificas de desarrollo territorial:

Cuadro 12| Estrategias de Desarrollo Terrltorlal

Linea Estratégica : B Estrategias Especificas
-Ordenamiento territorial.
Ordenamiento Territorial -Ejes y enlaces para detonar y equilibrar el desarrollo

-Sistema Urbano Estatal

-Mejoramiento de habitabilidad de fos asentamientos humanos.

-Elevacion de la competitividad de los centros de poblacién.

Ordenamiento Urbano -Redensificacién de las dreas urbanas.

-Crecimiento urbano sustentable

-Preservacion del patrimenic histdrico construido.

-Fortalecimiento de la planeacién urbana.

-Promocién y apoye para la oferta y produccion de suelo urbano y vivienda.
-Modernizacion y ampliacion de los sistemas de infraestructura y equipamiento.
-Prevencidn y atencion de riesgos y desastres.

-Preservacién y conservacion del entorno ambiental.

-Sustentabilidad urbana.

Sectoriales

FUENTE: Plan Estatal de Desarrollo Urbano. p, 90,

£l PEDU, en especifico contempla en su estrategia de ordenamiento la division del territorio estatal en 6 sistemas urbano-
regionales, que en el caso del Municipio de Rayén, se localiza en el Sistema Urbano Regional del Valle de Toluca, como a
continuacion se muestra:

Cuadro 122 Sistema Urbano Regional en donde se inserta el municipio de Rayén.

Municipios . s
L Subsistema Municipios que . L.
. Region/Zona que la . Situacién
Urbano la integran
Integran
Los municipios al Sur del Valle de Toluca, 3 municipios
Sistema vinculados por ta vialidad Toluca-
Urbano [ Los municipios al | Municipios de | Tenange (Tenango del Valle, Rayén y San Antonio la
N ntegrado por 22 ) i s .
Regional  del municipios Sur del Valle de | Tenango, Raydon y | Isla), mas el municipio de Texcalyacac que gravita sobre
Yalle de P Toluca San Antenic La Isla | ellos. Por sus caracteristicas y potencial comercial y de
Toluca servicios forman parte de un
eje de desarrollo con dicha vocacion.

FUENTE: Plzn Estatal de Desarrollo Urbano. p. 95,

Se plantean 11 lineas estratégicas que corresponden al Sistema Urbano Regional del Valle de Toluca, de ias cuales. 5 de ellas
inciden de manera directa en el municipio de Rayén:
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Cuadro 123 Lineas estratégicas de ordenamiento territorial de aplicacién para el Municipic de Rayén.

( «  Propiciar e ordenamiento territorial y la orientacion del poblamients en este sistema, a través del impulso a la Zoma
Metropolitana del Valle de Toluca, aprovechando su ubicacion y conectividad estratégica; estructurdndose adicionalmente con el
centro de poblacion de Tenango del Valle, ef que se articula mediante el eje de desarrollo industrial, comercial y de servicios, con
direccién norte-sur.

»  Contribuir a que se consolide la especializacién econémica de la region en los sectores secundario y terciario, vinculando los
servicios a la industria y al desarrollo empresarial.

e Propiciar la redensificacién y saturacion urbana que permita optimizar el aprovechamiento de infraestructura y suelo, reduciendo
las tendencias de crecimiento extensivo de baja densidad y disperso,

e  Complementar un sistema vial regional, concluyendo la construccion de vialidades proyectadas. Particularmente para 1a ZMVT,
conformar circuitos integrados por enlaces continuos y vias modernas de acceso a la capital del Estado, Asl como para la
conurbacién de Rayén, capitalizar fa accesibilidad que el otorgaran los trazos de las 2 nuevas carreteras que la cruzardn.

*  Fortalecer la vocacién industrial y comercial de Tenango del Valle y la conurbacién Santiago Tianguistenco-Caputhuac-Jalatlaco.
FUENTE: Plan Estatal de Desarrollo Urbano. p. 95-96.

3.2.5 Pilan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de Toluca.

El Pian Regional de Desarrollo Urbanc del Valle de Toluca, es el instrumento que delimita a 22 municipios' de corte
metropolitano, como resultado de su vinculacién fisica (3 municipios) y que se conoce como la Zona Metropolitana Conurbada
de! Valle de Toluca; y funcional (I3 municipios: que se caracterizan por presentan una zona conurbada, zonas rurales y
agropecuarias) ya que interactlan con la capital del Estado de México, que es Toluca; es en este Gltimo ambito territorial en
donde se integra el Municipio de Rayén.

Los objetivos que se plantean y que tienen incidencia en la zona en donde se sitda Rayén son:

«  Establecer el encadenamiento de las actividades productivas de la Zona Metropolitana Conurbada del valle de Toluca.

* Incorporar al sistema regional de ciudades, las de tamafio medio, estratégicamente localizadas, para cumplir funciones
econémicas en las cadenas productivas y en la prestacion de servicios regionales metropolitanos.

»  Establecer un sistema vial regional y metropolitano para inducir e integrar en la periferia ciudades medias.

= Racionalizar e} uso, ocupacion y utilizacion del territorio regional por la poblacién y las actividades.

Las politicas de desarrollo que se plantean son:

»  Las de Ordenamiento Territorial.- definidas regionalmente para la orientacién de las actividades economicas en relacién
con el desarrollo urbano.

»  Politica de Consolidacion.- Al desarrollo industrial y de servicios regionales.

«  Politica de Desarrollo Urbano.- que establecen la orientacién del futuro crecimiento urbano de los centros de
poblacion:

Estrategia de Desarrollo: La estrategia general de desarrollo se resumen en: el establecimiento de un sistema regional integral en
el cual estén previstos, en relacion a la poblacidn por atender:

= Llas areas naturales a preservar.

= La estructura vial de acuerdo al modelo identificado.

s Los grandes usos del suelo.

*  Los equipamientos estratégicos y alcance regional y subregional.
*  Los nodos concentradores de servicios.

La atencién en estos componentes, tendrd como objetivo el de optimizar la inversién piblica, levar al méximo el nivel de
cobertura y calidad en la prestacion de los servicios, asi como conservar y proteger el entorno ambiental.

3.2.6 Programa de Ordenamiento Ecolégico det Territorio del Estado de México.

En lo que se refiere a fa proteccién ai ambiente, el POETEM se constituye como uno de los instrumentos de ordenamiento a ser
considerados para la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén, ello debido, a que es importante
establecer los criterios medioambientales de caricter sustentable.

Este documento tiene una vision integral que abarca todos los municipios del Estado de México, mismo que reconoce
oficiaimente que el medio ambiente no sélo se circunscribe a los limites politico-administrativos, bajo esta vision, es importante
referir de manera integral, el desarrollo econémico y social, cuya repercusiones inciden en el entorno ambiental.

' Gonstituido por ks municipios de Toluca, Metepec, Lerma, San Matao Atenco, Qcoyoacac, Xonacatian, Zinacantepec, Aimoioya de Judraz, Temoaya, Tenango del Valle,
Santiago Tianguistenco, Jalatlaco, Amolaya del Rio, Santa Cruz Atizapan, Caputhuac, Calimaya, Chapultepec, Mexicalizingo, Otzolotepec, Santa Maria Rayon, San Artonio ka Iska y
Texcalyacac.
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El programa de ordenamiento ecolégico, para su ejecucion se basa en tres grandes lineas estratégicas de ordenamiento
ecolégico,

El establecimiento del uso mas adecuado de los recursos naturales.
La vinculacién de formas de explotacion cen criterios de sustentabilidad.

El de fomentar en la poblacién una actitud responsable con respecto a los ecosistemas, a fin de fortalecer su capacidad
de respuesta y favorecer el desarrollo de una cultura ambiental en el Estado de México.

3.2.7 Plan de Desarrollo Municipal de Rayén 2009-2012.
Por su parte, el ejecutivo municipal ha planteado en este instrumento rector del desarrolio municipal los siguientes aspectos:

Cuadro 13| Misién y Visién del Desarrollo Municipal de Rayén 2009-2012.

Mediante un gobierno honesto, eficiente y democritico, satisfacer las necesidades bisicas y aspiraciones de
Misién | desarrollo socio-econémico de la poblacién, dotando de servicios que eleven su calidad de vida, fortaleciendo la
cultura participativa y de corresponsabilidad entre sociedad y autoridades municipales.

Ofertar oportunidades de desarrollo humano integral a todos sus habitantes, en el que la administracion piblica
Vision | enfoque sus esfuerzos para lograr un municipio lider en su contexto regional, con caracteristicas artesanales,
industriales, comerciales y de servicios; capaces de elevar la calidad de vida de la poblacién.

FUENTE: Plan Municipal de Desarrollo de Rayén 2006-2009. p. 188,

Los objetivos generales del Plan Municipal de Desarrollo, a continuacién se enumeran®:

Cuadro 132 Objetivos Generales del Plan.
BjodeDesarrollo. 1. .. . , ~ Objetives .

-Promover el desarrollo de actividades comerciales y de servicios.

-Promover la instalacion de agroindustrias para las regiones del municipio que tengan potencialidad de desarrollar

nuevas especies agricolas, horticolas y ganaderas.

Impulsar el apoyo para la apertura de pequefias y medianas empresas, asi como la atraccién de inversion y el

fortalecimiento al desarrollo industrial del municipio,

-Promover ¢l desarrollo turistico mediante la construccién y el mejoramiento de la infraestructura y el

equipamiento existente para tales fines.

-Propiciar la planeacion, el control y el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a través de fa

actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal.

-Fomentar la inversién en infraestructura y equipamiento para el desarrollo urbano.

-Apoyar el mejoramiento de las viviendas para elevar e nivel de vida de fas familias.

-Mejorar os procesos de expedicion, registro y control de permisos para la construccion de vivienda.

-Mejorar fa cobertura de los servicios publicos municipales de agua, drenaje, asi como la electrificacion y

alumbrado publico.

-Reducir y controlar los procesos de deterioro ambiental ocasionados por la deforestacion de dreas naturales, la

erosion y pérdida de la capa edifica y la contaminacién del recurso agua.

Renovar el servicio de limpia y recoleccion, el cual integre un sistema de disposicién de desechos finales en todo

el municipie.

-Rehabilitar y mejorar el sistema carretero y de caminos vecinales en todo el municipio.

-Impulsar el desarrollo moderno del sistema de transporte del municipio.

-Incentivar la construccion de equipamiento regional, asi como ampliar y mejorar las condiciones de los

Seguridad Social equipamientos de educacién y cultura, salud, comercio, asistencia social, abasto, comunicaciones y transportes, a

fin de abatir el déficit existente y brindar un mejor servicio a la poblacién.

-Controlar y regular |la expedicion de licencias, permisos y concesiones.

-Eficientar los procesos de planeacién, programacidn, presupuestacion y evaluacidn municipal.

-Garantizar la supervision y control de la obra publica.

-Operar eficientemente un sistema catastral, el sistema de recaudacion, asi como el de actualizar el padron de

contribuyentes
FUENTE: Plan Municipal de Desarrcllo de Rayén 2006-2009. p. 189121,

3.3 ESCENARIO PROGRAMATICO.

En esta tipologia de escenario, se consideran tres aspectos fundamentales orientados al desarroiio urbano y el ordenamiento
territorial:

Seguridad
Econémica

Besarrolic Urbano
Sustentable

Cimientos para la
Seguridad Integral

Equilibrio Territorial; Orientada a la aplicacién del ordenamiento a través de la aplicacién de la normatividad, cuyo
objetivo es el de reducir y en su caso evitar los desequilibrios territoriales al interior del municipio, asi como mejorar
las condiciones de vida de la poblacién, mediante una equitativa distribucion de las actividades, servicios e
infraestructura.

? Sdlo sa consideran los obietivos que inciden directamente en la ordenacion del terrtorio, el desamrallo urbano y el medic ambiente.




GAC ETA

Pagina 60 TR GoBInRMO _ 20 de enero de 20i |

- Sostenibilidad Ambiental; Basada bajo el enfoque de que el uso actual de los 1 ecursos no compromerta ni su disponibitidad,
ni su calidad para las futuras generaciones.

. Adaprativo; En funcién de que el proceso de ordenamiento plantea un esquema flexible que permita realizar ajustes para
adecuar la propuesta de ordenamiento territorial {en este caso la estrategia) a los cambios experimentados tanto en la
actualidad como en el corto, mediano y largo plazo.

3.3.1 Potencial y Condicionantes de Desarrollo (Analisis FODA)

= Estructura industrial, aunque poca sin embargo, construye el pilar de la economia municipal.

» Aptitud para usos urbanos en el territoric municipal.

= Existencia de servicios de equipamiento bisicos.

» Existencia de aguas subterrineas, cuerpos de agua superficial y agua residual.

s Existencia de suefo y actividades agropecuarias, para fines de elevar la calidad de vida.

» Existencia de servicios de equipamiento especializados.

* Se cuenta ¢con una normatividad eficiente.

*  La mayoria de la poblacién se ubica en edad productiva.

= Situacién critica en las finanzas piblicas municipales.

* Limitada participacion ciudadana.

* lainfraestructura y prestacién de servicios urbanos no son eficientes, falta mantenimiento.

»  Subutilizacion del suelo.

= Incremento de riesgos.

= Deficiente mantenimiento en afluentes.

= Déficit en el abastecimiento de agua potable y sobreexplotacién de acuiferos.

Debiiidades » Peérdida y contaminacion de espacios naturales.

= Incremento de contaminacion de acuiferos por infitracién de lixiviados de los sitios de
disposicion final de residuos solidos.

* Inseguridad pUblica,

* Ambiente social deprimido por inseguridad en el futuro.

= Administracién piblica deficiente.

= Estructura vial deficienze.

= __Envejecimiento de |a poblacién.

Fortalezas

Localizacion, sobre la Carretera Toluca-Ixtapan.

» Existencia de proyectos regionales de gran magnitud como lo es la Carretera a Alpuyeca, misma
que atravesaria {a zona norte de Rayon.

*  Existencia de un habitat natura, con una gran superficie agricota de alta productividad.

= Posibilidad de coordinacién institucional en la aceién regional y metropolitana.

» Accesos y comunicacién de nivel metropolitano.

* Perdida de recursos financieros gubernamentales de origen federal y estatal.

*  Desplazamientos diarios de la poblacidn por empleo y servicios especializados.

= Incremento de |la dependencia hacia otros municipio en materia de cultura, atencion de salud y

Amenazas comercio.

= Limitada inversion federal y estatal para poder impulsar la actividad agricola.

* Cancelacion de posibilidades externas en materia de desarrolio de actividades

= econdmicas

Oportunidades

A partir de lo anterior, es que resulta necesario que el crecimiento del Municipio, contemple lo siguiente:

=  Fortalecimientc de un mercado interno de produccién, servicios y comercio.

*  Aprovechar las ventajas de ubicacién.

=  Propiciar fa participacién ciudadana responsable.

*  Recuperar y conservar el suelo y el agua en condiciones aptas para las actividades agropecuarias y recreativas que
propicien calidad de vida tanto para los propietarios como para los habitantes.

»  Desarrollar sistemas de infraestructura y servicios plblicos sustentables y autosostenibles.

Escenario Programatico de Poblacién.

El Consejo Estatal de Poblacion (COESPQO) como la institucién que se encarga de orientar la politica demogrifica en el Estado de
México, asi como de los municipics; y que como entidad que coadyuva a las diferentes secretarias y organismos del poder
gjecutivo estatal en materia poblacional, ha formulado una politica de desarrollo demogrifico, bajo Iz cual se tienen que
supeditar las estrategias de desarrollo econdémico, social y territorial que se lleven a cabo por los niveles de planeacion de corte
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estatal, la politica en cuestion se resumen en: “Regular los fenémenos que afectan a la poblacién en cuanto su volumen, estructura,
dindmica y distribucién territorial, con el fin de logar que participe justa y equitativamente de los beneficios del desarrolfo econdmico y
social”.

En correspondencia con lo anterior y con el Plan de Estatal de Desarrollo Urbano y el Plan Regional de Desarrolio Urbano del
Valle de Toluca, el Municipio de Rayén se considera como una entidad territorial con politica de Consolidacién, ello con base a
la dindmica econémica, social y territorial que ha presentado.

Cuadro 133 Escenario Programitico de Crecimiento de Poblacional 2005-2020.

Tatda 22. Escenario Programatice

PERIODO TCMA POBLACION POBLACION | INCREMENTC
TNICIAL FINAL
15701980 355 2831 5558 1857
15801550 21 5688 7025 1333
1990-1565 2593 7026 8,300 1274
15952000 1687 2,300 G 724
2000-208 347 5.024 0853 15829
20052010 1.25 18063 11.664 {41
0215 006 11,654 12,223 5649
52020 &g 12223 12,706 483
Totat 8.875
Fuente: Cliculos propios o 3 DieecHn de Planeacdn rbana y Fegoral con base a iaz
praysoicnes de iz COESPO.

Grifica ... Escenario Programatico de Poblacién; Estado de México-Municipio de
Rayon1970-2020
{Tasa de Crecimiento Media Anual).
8.0%
804

4.9C

296

oot
1 S - -
] g1 88 2005 pirial 20 pziod 020
—e—ESTADO e REFYS

Para el afio 2015, se tiene programada una poblacién municipal del orden de los 12,223 habitantes, esto es un aumento de 569
habitantes mas.

Par altimo, para el afio 2020, se proyectada una poblacién de 12,706 personas, lo que implica sélo un incremento del 3.79% {483
habitantes mas), en tanto que la tasa de crecimiento media anual en el tiempo de 2015-2020, se ubicara en 0.78%, igual a la
media estatal.

De ahi que la disminucion del ritmo de crecimiento poblacional tendera a consolidarse, es decir, que existiran factores
economicos, sociales, culturales y lo que es mas importante y que es inherente en el proceso biolégico de las personas, que en
este caso, se refiere al proceso de envejecimiento de la poblacion que se suscitara tanto a nivel municipal, estatal y nacional.

3.3.1.1. Identificacién del Crecimiento.

Cuadro 135 Factores que condicionan la competitividad econémica, social y territorial del

| Agua Potable Si
Drenaje Si
Energia Eléctrica Si
Gas Natural, LP. No hay red (dtfctos), pero hay dos plantas en
infraestructura Basica i las afueras del drea urbana
Telefonia Si
Internet Si
Si, pero hay que ampliarlas o en su defecto dar
Vialidades mantenimiento constante (coordinacion entre ef
gobierno estaral y municipal)
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Proyectos de Inversion & posible llegada de inversiones al

! N municipio de cardcter privado Si
Financiamiento - - : Pram - —
Financiamiento por parte del gobierno estatal para obra publica Si, pero es necesario incrementarla
Financiamiento por parte del gobierno federal para obra publica 5i
Sistema de transporte (Autobuses) Si, pero es necesarig la regulacién del mismo
Sistema de Transporte (Taxis) §i, pero es necesaria la regulacién del mismo
Infraestructura de | Sistemna de Transporte de Carga No estd lo suficientemente desarrollado
Transporte Cercania con el Aeropuerto Internacional de Toluca Si
Cercania con la capital del Estado de México Si .
Cercania con la Ciudad de México Si
Participacién en el mercade nacional y regional con los productos | $i, pero es indispensable incrementar su
que se generan en las industrias establecidas en el municipio penetracién en los mercados
Componente Localizacién y concentracion geogrifica Si
Econémico Gobierno local promotor del desarrollo econdémico Si

Cooperacién inter-empresarial (asociaciones de empresarios,

. . - . No estdn lo suficientemente desarrolfades
eslabonamientos inter-industriales)

Marginacion Media
Ingreso Promedio de las familias Regular
Estructura del Empleo en sectores primario, secundario, Regular
Componente  Socio- | comercio y servicios
demogrifico Status de migracion De equilibrie
Concentracién de Poblacion Baja
Recursos humanos calificados No, y no estdn bien remunerados
Criminalidad Bajos indices
Calidad de los servicios pablicos (dotacién, mantenimiento,
operacion) Regulares
Tiendas de autoservicio Si (Hay 3)
Sucursales Bancarias Si (Hay 4 y varias microfinancieras)
Infraestructura y uso de servicios educativos {planteles) Si (Particufares y Publicas)
Infraestructura disponible de servicios hospitalarios Si, pero es necesario ampliar la dotacién
Componente Urbano- | Sustentabilidad ambiental (traducido en cuanto al cuidado del
Industrial medic ambiente como son programas de prevencion , | Regulares

rehabilitacion y preservacién del medio natural)

Parques industriales §i (hay [ en la Cobecera Municipal, pero estd

subutilizado)
Usos del suelo previstos para las actividades economicas, 5
residenciales y para equipamiento
Cenurbacidn y/o relaciones funcionales con otros municipios 5
Existencia de Pian Municipal de Desarrollo Urbano Si

Autosuficiencia de las finanzas municipales (Capacidad financiera) Regulares
Nivel de subordinacion a otros niveles de gobierno {Dependencia .

. Si (es elevada)}
financiera)
Autosuficiencia y flexibilidad de las finanzas municipales (Fortaleza
y salud de las finanzas municipales)

Regulares

Cor.npo.nente . . AP, ) . Si, actuaimente se estdn Hlevando obras publicas
Insticucional Capacidad de inversion publica del gobierno municipal de i
e impacto
Calidad del marco reglamentario Regulares .
Mecanismos de transparencia Buenas
Catastro (calidad y gestion del sistema de catastro) Buenas
Mecanismos y calidad de la planeacién Buengs
Mejora regulatoria {apertura de empresas) Buenas -
3.3.1.2 Requerimientos de Equipamiento.
Equipamiento Educativo
Cuadro 136 Requerimientos de Equipamiento Preescolar.
Eiemento : Accidn Afio/Periodo
Construccién de 3 aulas 2015
Construccion de 8 aulas 2020
Jardines de Nifios Esquemas de atencién para evitar que poblacién en edad de 2015 v 2020
acceder a este nivel educativo se quede sin ser atendida 4
Mantenimiento correctivo y preventivo de los planteles educativos 2010,2015 y 2020
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Ampliacién de nimero de alumnos por aula, ya que por norma se
requieren como maximo de 35 nifios ¥ se ha identificado que hay
menos hiflos por grupo

2010,2015 y 2020

Dotacion de mebiliario y equipo en funcién de las necesidades y
por el desgaste del equipo

20092010, 2015 y
2020

FUENTE: Evaluacién ¢on base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo |

Cuadro 137 Requerlmlentos de Egu:pamlento de nivel Bésmo

- Elementa ey .. Adcidn - : G . Afig/Periodo. .}
Elaboracmn de un estudlo de factibilidad para Identlfcar Ios
planteles que carecen de aulas o en su caso identificar las 2009, 2010, 2015 y
escuelas en donde se pueden ampliar los turnos de operacion 2020
{turno vesperting),
Escuelas Esquemas de atencién para evitar que poblacion en edad de
. . . . - f 2009
Primarias acceder a este nivel educativo se quede sin ser atendida
Mantenimiento correctivo y preventivo de los planteles 2009,2010, 2015 y
educativos 2020
Dotacién de mebiliario y equipo en funcién de las 20092010, 2015 y
necesidades y por el desgaste del equipo 2020
FUENTE: Evaluacién con base a informacién de SEDESQL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tome 1.
Cuadro 138 Requerimientos de Equipamiento de vael Medio Basico.
~Elepients. : i Accibn : Afio/Periodo
Mantenlmlento correctivo y preventivo de los planteles 2009,2010, 2015y
Escuelas educativos 2020
Secundarias Dotacion de mobiliario y equipo en funcién de las 200%.2010, 2015 y
necesidades y por el desgaste del equipo 2020
FUENTE: Evaluacion con base a informacidn de SEDESOL, Sisterma Normative de Equipamiento Urbano Tomo 1
Cuadro 139 Requerlmlentos de Equi :amlento de vael Medio Superior.
T “Elamehto. N gy SR : - ARolPeriodo
Mantemmlento correctivo y preventivo de la anfraestructura 2009,2010, 2015 y
Escuelas de fisica educativa 2020
:duca'cién Media Dotac_ién de mobiliario y equipo en fl,.incién de las 2009.2010, 2015 y
uperior necesidades y por el desgaste del equipo (computadoras, 2020
impresoras, etc.)
FUENTE: Evaluacion con base 4 informacion de SEDESOL, Sistema Normative de Equipamiento Urbano Tomao |.
Cuadro I4I Requerlmlentos de Equlpammnto donde se |mparte ensefianza No Escolarnzada.
q i L oACen T s .. Afio/Periodo

Educaclén lmclal (Centro de
Desarrollo Infantil CENDI)

Educaci6n para los Aduitos

Escuelas de Capacitacion para el
Trabajo

Mantenimiento preventive y correctivo de las

sus correctas funciones.

instalaciones, y dotacion de mobitiario y equipo
necesario; y dotaciéon de material y equipo para

20092010, 2015 y
2020

Sélo serd necesarto de dotar de los

Educacién Especial {Centro de

Atencién Multiple) ¥ equipo especializado, material didactico y

mantenimiento preventivo correctivo de las
instalaciones en la medida que se necesite.

implementos de rehabilitacion como mobiliario

2009,2010, 2015y
2020

FUENTE: Evatuacidn con base a informacian de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamienta Urbano Tomo |
Equipamiento de Cultura

Cuadro 142 Requerimientos de Eqmpamlento Cultural

como la diversificacién de la oferta cultural.

- Elemienes: ] 3 dacione L T = AfiglPeriodo
Bajo el contexto am.er:or, se recomlenda eiaborar un estudio de factibilidad
Biblioteca para poder delimitar la oferta y demanda de este tipo de servicio culural.
Publica Actualizar el acervo bibliografico y fomentar la cultura de la lectura entre los 2009, 2010, 2015 y
Municipal segmentos de poblacién infantil y adulta. 2020
Mantenimiento Preventivo y correctivo de las instalaciones, asi como
dotacién y mobiliario y equipo.
Proyectar la ampliacion de fas instalaciones, dado que se manifestard déficit de
c espacio destinado a servicios culturales, ya que en el aito 2020 serin necesarios | 2020
asa de
Cultura un toral. 1?7 m2 mas. : : _ : ‘
Mantenimiento de las instalaciones actuales, dotacién mobiliario y equipo, asi 2009, 2010, 2015 y 2020

i
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B Construccion de | equipamiento de este tipo para el corto plazo (2010). En la
Centro actualidad no hay instalaciones de este tipo en el municipio.
Social Son importantes porque en ellos se dan servicios a la comunidad como son | 2010
Popular servicios extraescolares, conferencias, representaciones, cursos de capacitacion
y eventos sociales diversos.
Auditerio Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones 2009, 2010, 2015 y 2020

FUENTE: Evaluacion con base a informacion de SEDESOL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tome 1.

Equipamiento para la Salud

Cuadro 143 Requerlmlentos de Equipamiento de Salud.

Elemento. - RequerimientosiRecomendaciones - Aho/Periodo
Centros de Salud, Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, asi como
Casas de Salud y la dotacion de insumos (instrumental, material médico, medicamentos y
- . ) o 2009, 2019,
CEAPS (Centro de equipo) en la medida de las necesidades, para que los médicos puedan 2015 y 2020
Salud con desempefiar sus funciones de atencion tanto correctiva como Y
Hospitalizacién) preventiva de salud en el corto, mediano y largo plazo.
Esquemas de atencién para el mejoramiento de ia calidad en cuanto a
. atencion meédica, dotacién de medicamentos, agiizacion de procesos
Unidades de S 8 P 2009, 2010,
Medicina Familiar ’ 2015 y 2020
Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones.
FUENTE: Evaluacién con base a informacian de SEDESOL, Sistema Normativa de Equipamiento Urbano Toma It
Equipamiento para la Asistencia Social
Cuadro 144 Requenmnentos de Equipa.niento para la Asistencia Social
:Elementg. : Requerimientos/Recorhendaciones - Afio/Periodo . .

Edificios del Sistema

Dotar de aparatos y equipo de terapias en el inmediato
plazo, asi como el de habilitar los espacios necesarios para
poder atender a fa poblacion usuaria en el corto, mediano

2009, 2010, 2015 y

Municipal DIF, y largo plazo. 2020
Mantenimiento preventivo y corrective de las
instalaciones en el corto, mediano y largo plazo.
FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiente Urbano Tomo |1
Equipamiento para el Comercic y el Abasto
Cuadro 145 Requernmlentos de Equipamiento para el Comercio y el Abasto.
Elemmiento . Requerimientos/Recomendaciones. -Afio/Periodo
Tianguis y Central Esquemas de regularizacién del comercio ambulante 2009,2010. 2015 y
de Abasto 9 & ) 2020
Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones, asi
o pre Y con 2009, 2010, 2015 y
Mercados como regularizacion del comercio ambulante que se da en sus 2020
alrededores.
FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESCL. Sisterma Normative de Equipamiento Urbano Tome |1,
Equipamiento para la Recreacién
Cuadro |46 Requerimientos de Equipamiento para la Recreacién.
Elemento Requerimientos/Recomendaciones Aiio/Periodo
- Se requiere ampliacién o construccion de plazas civicas en las 2009, 2010, 2015 y
Plaza Civica ; . . L .
localidades que asi lo requieran y mantenimiento de las existentes. 2020
. Localizacion nstruccidn de |7 jardines vecinales para el afic 2010
Jardin alizacién y construccién Jardines ver para el a; ° 2009, 2010, 2015 y
A y de 3 mas para el 2015 para cubrir las necesidades de recreacion
vecinal 2020
hasta el largo plazo.
Construccion de 7 elementos de este tipo en el corto y mediano
Parque de . N,
A plazo respectivamente con una superficie minima de cada uno de ellos 2010
Barrio
de 2,500 m2. 4
FUENTE: Evaluacién con base a informacion de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano Tomo V.
Equipamiento Deportivo
Cuadro 147 Requerimiento de Equipamiento Deportivo
Elemento Reque.imientos Ano/Periodo
Estudio de factibilidad para rehabilitacion, ampliacion y
. o . 2009, 2010,
Canchas de fitbol localizacion de nuevas canchas deportivas {canchas de 2015 y 2020
futhol y basquetbol) v
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M - de las instalaci 2009, 2010,
antenimiento de las instalaciones. 2015 y 2020
FUENTE: Evaluacién con base a informacion de SEDESOL, Sisterma Normative de Equipariento Urbano Tomo V.
Equipamiento para la Administracién Publica.
Cuadro 148 Requerimientos para la Administracién Publica. I
Elemento :Afo/Periodo
Palacio Municipal. Mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones
- (Unidad de : P Y cofl . , 2009, 2010,
. existentes, dotacién de mobiliario ¥ equipo en fa medida de
Servicios Jas necesidades 2015 y 2020
Administrativos) )
R FUENTE: Evaluacién con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbane Tomo VI,
Panteones.
Cuadro 149 Requerlmlento de Panteones _ _
[ Elemento . e i _ iy . Aho/Periodo -
Estudio de factlbllldad para rehablhtactén ampliacion y Iocahzacuén de 2009-2010
nuevos panteones
Se requiere regularizar la tenencia de los predios en donde se sitian
Panteones estos equipamientos, asi como el de conseguir la certificacion sanitaria 2009, 2010,
L . 2015 y 2020
para que cumplan con la normatividad en la materia.
Mantenimiento de las instalaciones.

FUENTE: Evalyacion con base a informacién de SEDESOL, Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano Tomo Vi,
Seguridad Publica y Administracién de Justicia.

Cuadro 150 Requer|m|ento de Equlpamlento de Seg_ldad Publlca Y Admlmstraclon de Justicia,

Elemento ‘Requerimientos . : ‘AfolPeriodo -

Comandancia de Pollcia Mantenimiento de ias lnstalaclones ¥y dotacnon de

Municipal material y equipo, asi cono unidades en fa medida de 2009, 2010, 2015 y 2020
las necesidades en corto, mediano y largo plazo

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normative de Equipamiento Urbano Teme VI

Recoleccién y Disposicién de Desechos Sdélidos.

Cuadro ISt Requernmlento de Basurero Munl(:lpal
- Elementor B o!

Basurero
Municipal-Relleno

Se requlere de un espac:o destlnado a esta funuon €on una

superficie de aproximadamente 12,500 m2 (sdlo basurero), sujeto 2009, 2010, 20t5y

Sanitario-Centro a estudio técnico para definir localizacion, tecnologia y tamafio en 2020
de transferencia funcidn de la poblacion a atender.
FUENTE: Evaluacion can base a informacion de SEDESQL, Sistema Normative de Equipamiento Urbano Tome V.
Comunicaciones y Transportes.
Cuadro 153 Requerlmlentos de Equipamiento de Comunicaciones y Transportes.
Elemento s Requerimientos, AfolPeriodo -
Administracién de
' Correos, Oficina | S6lo es necesario efectuar el mantenimiento periddico de las 2009, 2010, 2015
Telecomm instalaciones. y 2020
{(SEPOMEX)
Oficina Comeruall, Sélo es necesaric efectuar el mantenimiento peridédico de las | 2009, 2010, 2015 y
Centro de Trabajo instalaciones 2020
(TELMEX) )
Central de Autobuses ) . A . .
. Se requiere construir un equipamiento destinado la funcion, dado que se
de Pasajeros - oo . S 2009, 2010, 2015 y
. considera u elemento indispensable, pero que se ubique en una vialidad
(Terminal de ) ] o 2020
Autobuses regional y en una zona donde no interfiera con la actividad urbana normal.

FUENTE: Evaluacion con base a informacién de SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbanc Tome IV,

3.3.1.3 Requerimientos Totales de Servicios.

Con base al escenario programatico de dindmica demogrifica que sea definido para el municipio, se estima la demanda de
servicios de abastecimiento de agua potable, generacién de aguas residuales y de dotacidon de energia eléctrica para los afios
2010, 2015 y 2020:
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Corto Plazo.- La poblacion esperada para el afio 2010, la cuil serd de 11,654 habitantes, serd necesario dotar a Rayon un
promedio de 20.23 litros por segundo de agua potable, ello significa dotar al municipio de 1,748,100 litros al dia; en tanto que el
volumen de aguas residuales a tratar sera de 16.19 litros por segundo, esto un volumen total al dia a tratar de 1,398,480 litros.

Cuadro 154 Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2010.

Eopaaon | servicio | Norma ey de Cantidad: -
Litros |,748,100.00
Agua Potable 150 Lts./hab./dia (1) M3 1,.748.10
Lis/seg. 20.23
68,222 Desalojo  de  Aguas 0.8 constmo Litros 1.398,480.00
Residuales (Zona (i) M3 1,398.48
Habitacional) Lts/seg, l6.19
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KYA 5,827.00

FUENTE: Calculos con base a estindares de consume emitides por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2} Considerando que el B0% del gasto de agua potable se vierte como agua residuat.

Con respecto, al abastecimiento de energia eléctrica se tienen que dotar al municipio por dia un total de 5,827 kilovatios.

Mediano Plazo.- Para el afio 2015, se calcula una poblacién 12,223 personas, ello representa abastecer al municipio por dia de
1,833,450 litros, lo que hara necesario dotar a la demarcacion de 21.22 litros por segundo del vital liquido.

Cuadro 155. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos al 2015.

. Litros 1,833,450.00
Agua Potable ('IS)O Les.fhab.jdia |73 183345
Lts/seg. 21.22
71,487 Desalojo  de  Aguas 0.8 consumo Litros 1,466,760.00
Resi.dua.|es (Zona @) M3 |,466.76
Habitacional) Lts/seg. 1€.98
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 6,111.50

FUENTE: Cileulos con base a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
{2) Considerando que e! B0% del gasto de agua potable se vierte come agua residual.

Por su parte, el volumen de aguas vertidas generadas por los habitantes de Rayon en el periodo en cuestion, serd de
aproximadamente 16.98 fitros por segundo, lo que dard un total de 1,466,760 litros al dia a tratar. La demanda de energia
eléctrica se situara en 6,111.50 kilovatios al dia.

Largo Plazo.- En el afio 2020, se tiene calculada una poblacion de aproximadamente 12,706 habitantes, que demandarin una
dotacion diaria de 1,905,900 litros, lo que implica dotar al municipio de 22.06 litros por segundo.

Cuadro |56. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos ai 2020.

Eotmads | Servielo | Morms Mediga | Cantidad
.| Litros 1,905,%00.00
Agua Potable (1|5)0 Les./hab /dia 17y 1,905.90
Lts/seg. 22.06
74,307 Desalojo de  Aguas 0.8 consumo Litros 1,524,720.00
Residuales (Zena 2) M3 1,524.72
Habitacional) Lts/seg, 17.65
Energia Eléctrica 0.5 KVA/hab. KVA 6,353.00

FUENTE: Calculos con base a estindares de consumo emitidos por CNA y CFE.
NOTA: (1) Gasto promedio diario.
(2} Cansiderandc que el B0% del gasto de agua potable se vierte como agua residual.

La produccién de aguas residuales serd de 1,524,720 litros al dia, lo que implicard cratar 17.65 litros por segundo; en lo que
concierne al suministro de energia eléctrica, esta se situara en 6,353 kilovatios.

3.3.4.4. Accicnes Requeridas para el Desarrollo.

Para el Municipio de Rayon es necesario que se establezcan acciones que conduzcan al crecimiento racional con un fomento al
equilibrio econdmico y social de las comunidades, con el fin de elevar la calidad y el nivel de vida de sus habitantes.
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Con el objetivo de impulsar y consolidar el escenario programatico, se enumeran las siguientes acciones para el desarrollo
integral del municipio:

Proteccion Civit
»  Elaboracion ylo actualizacion del Atlas de Riesgo Municipal.
»  Construccion del Centro Regional de Capacitacion para Bomberos.

Salud
«  Construccién, rehabilitacién, ampliacion y dotacién de mobiliarios, equipo y consumibles a los equipamientos de salud
existentes en el municipio.

Educacién y Cultura
= Construccion de espacios educativos en funcién de la demanda actual y futura.
*  Rehabilitacion y mantenimiento de de los planteles educativos.

Agua Potable y Drenaje
= Ampliacién de la red de agua potable y drenaje.
= Rehabilitaciéon y mantenimiento de las redes de agua potable y drenaje.
= Construccién y/o rehabilitacion de tanques de almacenamiento y carcamos.
= Formulacién de Plan Hidraulico.
»  Elaboracion de un esquema de actualizacion de padron de usuarios.

Vivienda
»  Mejoramiento y/o rehabilitacion de la vivienda rural y urbana,
= Gestidn de apoyos a la vivienda a través de programas estatales y federales.

Desarrollo Urbano, Imagen Urbana, Vialidad y Medio Ambiente

*  Promover de forma agil la recuperaciéon de ireas afectadas por predios en los derechos de via, para mejorar
sensiblemente los proyectos viales.

= Mejorar los espacios publicos con servicios y mobiliario urbano para propiciar el entrenamiento y el esparcimiento
familiar.

*  Desarrollar los mecanismos para la inversion en la conservacion de edificios de valor historico y cultural.

*  Aplicar la regulacion urbana en lo que se refiere a la sefializacién y los anuncios.

»  Realizar obra ptiblica necesaria de acuerdo a los programas de planeacion.

*  Mejoramiento de fachadas de las viviendas rurales y urbanas.

= Ampliacién, mantenimiento y rehabilitacion de la red de alumbrado piblico.

= Rehabilitacién y mantenimiento constante de las 4reas verde, parques y jardines.

= Pavimentacion de calles, avenidas y carreteras.

=  Construccién de guarniciones y banquetas.

*  Saneamiento de rios y barrancas.

»  Construccion de centro de transferencia.

Desarrollo Econémico y Empleo
»  Elaboracién de un estudio de competitividad urbana.
= Elaboracién de estudio orientado a ver que segmentos del turismo pueden explotarse en el municipio.
=  Elaboracién de esquemas de difusién entre empresarios de las posibles ventajas que presenta el municipio para el
establecimiento de industrias.

4. POLITICAS

De acuerdo a lo establecido en los niveles superiores de planeacion, y especificamente en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, se establece
como politica para el municipio de Raydn lo siguiente:

= Sistema urbano estatal: Valle de Toluca.
=  Politica Nivel Municipal: Consolidacion.

En general, esta politica de consolidacién plantea el ordenamiento y mejoramiento de fa estructura basica de aquellos municipios que presentan
crecimiento urbane y poblacional significativo.

Parte de la premisa de que el municipio, para su dptimo funcionamiento debe consolidar los asentamientos existentes; para lo cual, es necesario
el prever y reordenar el crecimiento urbano de aquellas zonas que por sus condiciones ylo caracteristicas actuales lo requieran, de acuerdo con
la definicion de usos del sueko o con respecto a su traza y estructura vial
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Esquema. Politicas de desarrollo urbano para el municipi
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Fuente: Plan estatal de Desarrolle Urbano vigente.

En funcién de la aptitud y vocacién del Municipio de Raydn, asi como en el papel que desempefari en el contexto estatal,
regional y municipal para alcanzar los objetivos planteados, se establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la
ejecucion de los programas de desarrollo urbano, entre las que destacan las politicas de impulso, crecimiento, control,
mejoramiento y consolidacién, para las zonas de ordenamiento territorial; y las politicas de proteccidn, aprovechamiento
racional, restauracién y proteccién, para las zonas de ordenamiento ecoldgico.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO
Las politicas de ordenamiento urbano se encuentran clasificadas en;
4.1.1. Politicas de Incorporacién del suelo al desarrollo urbano

* Impulsc a la urbanizacién y desarrollo de los predios localizados en dreas urbanizables que se propongan ejecutar con
proyectos para produccion industrial, investigacién y desarrollo tecnolégico, comercio y prestacion de servicios.

=  Desaliento a la incorporacién, con fines de urbanizacién, de suelo ejidal que presenten mayor aptitud agricofa, pecuaria
o forestal asi como dotados con infraestructura de riego.

= Las zonas clasificadas como dreas urbanizables no programadas se mantendrén preferentemente con aprovechamientos
productivos © recreativos, hasta en tanto se incorporan al desarrollo urbano.

=  Se impuisara el desarrollo con uso urbano a todos aquellos predios que se encuentren inmersos en el trazo de la
Carretera a Cuernavaca, ya que la presién urbana sobre ellos sera indudable, por ser una carretera de tipo regjonal,
siendo necesario contar con una planeacién de esta zona a corto, mediane y largo plazo.

4.1.2. Politicas de aprovechamiento del suelo

. Redensificacion del area urbana de la Cabecera Municipal y las localidades de San Juan La Isla, mediante la saturacién de
lotes baldios.

. Aprovechamiento de lotes baldios para explotar al maximo la infraestructura y los servicios existentes.

. Estricto respeto a los derechos de via (carretera Toluca-Tenango}, con el objeto de conformar una red vial eficiente que
colabore en el desarrollo econdmico del municipio.

. Establecimiento de equipamientos que beneficien a la pobiacion {creacién de centros urbanos}.

4.1.3. Politicas de preservacién de zonas no urbanizables
»  Estricto controf al crecimiento urbano en zonas de riesgo, agricolas de alta productividad y reservas naturales.

»  Reubicacion de los asentamientos humanos ubicados en zona de riesgo y zonas de reserva federal (sobre margen de rios,
arroyos y escurrimientos).
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= Preservar y aprovechar los cuerpos de agua, arroyos y rios.
*  Promover e impulsar las actividades productivas en zonas forestales privilegiando los fines recreativos, cientificos y
ecolégicos, quedando restringida la posibilidad de asentamientos humanos que afecten negativamente el ambiente.

4.1.4, Politica de integracién e imagen urbana

= Integracion de vialidades municipales que coadyuven al funcionamiento de la estructura vial del municipio y con 'a estructura
regional .

= Preservacién de los derechos de via y de las restricciones federales, estatales y municipales.

*  Mantenimiento y mejoramiento de las vialidades regionales, primarias y secundarias existentes.

*  Creacién del libramiento de la cabecera municipal.

= Remodelacion de accesos y salidas de la Cabecera Municipal.

«  Reubicacién de bases de taxis y paraderos de transporte publico en dreas que no interrumpan el flujo vehicular.

»  Estricto control del uso de la via pablica, evitando invasiones y obstrucciones de la misma.

4.2, POLITICAS SECTORIALES
Las politicas sectoriales aplicables al 4rea municipal son:
4.2.1. Regulaci6n de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos humanos irregulares

*  Fomento de programas de regularizacién de la tenencia de la tierra en las reas ejidales y comunales.
= Programas de reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas vulnerables a riesgo y zonas de reserva federal.

4.2.2. Oferta def suelo y aprovechamiento de reservas

»  Oferta de suelo urbanizable para todos los tipos de vivienda.
. Coordinacidn Interinstitucional para la adquisicién de reservas territoriales.
. Establecer los usos de suelo necesarios para el desarrollo de la industria.

4.2.3. Promocién y fomento a la vivienda

= Apoyo y fomento de la autoconstruccion dirigido a grupos de bajos recursos.

= Apoyo y fomento al mejoramiento de la vivienda.

= Fomentar la construccién en baldios intraurbanos, principalmente en los corazones de manzana.
= Coordinacidén interinstitucional para el apoyo a la vivienda.

*  Fomento a fa construccién en zonas con posibilidades de servicios.

4.2.4. Construccién, ampliacién y conservacién de infraestructura regional

= Rehabilitacién y mantenimiento de las redes existentes de agua potable y drenaje en el drea urbana actual.
»  Ampliacién de las redes de agua potable y alcantarillado en el area urbanizable del municipio.

*  Regularizacién de tomas domiciliarias de agua potable.

= Mantenimiento de colectores existentes.

= Ampliacion y construccion de colectores de aguas pluviales para evitar inundaciones.

= Limpieza y sanidad de las zanjas, canales y cuerpos de agua para lograr su rehabilitacién,

»  Regularizacion del sistema de energia eléctrica en todo el municipio.

*  Consolidacién de la estructura vial primaria.

4,2.5. Construccion, ampliacién y conservacion del equipamiento regional

»  Construccién de zona militar de carcter regional.

=  Construccién de un plante! educativo de influencia regional.

»  Rehabilitacién del mercado municipal.

«  Creacién de equipamientos en materia de transporte regicnal.

4.2.6. Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sisternas de
infraestructura y equipamiento

= Construccién de equipamientos deficitarios {(educacion, recreacion y deporte).

»  Conservacién y mejoramiento permanente del equipamiento existente,

* Instalacién de equipamiento y servicios plblicos para los escenarios programaticos a corto, mediano y largo plazo.
*  Promover la adquisicion de predios, por parte del municipio, para la ubicacion de equipamientos.

= Mejoramiento del servicio de limpia y recoleccidn de basura.

=  Mejoramiento de la seguridad piblica y capacitacion integral de los elementos.
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4.2.7. Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a la imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural esti fundamentada en la
intencién de garantizar a la poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultaineamente los elementos urbanos que por
sus caracteristicas posean valor cultural, historico o artistico; lo cual estara determinade por lo siguiente:

Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y mantenimiento de las construcciones antiguas y de
fachadas de edificios discordantes (Centro Histérico de la cabecera municipal).

Incentivar la creacién de parques, plazas e instalaciones culturales dentro de la cabecera municipal.

Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los poblados y las formas de utilizacién del suelo.

Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

Promover y difundir la rigueza del patrimonio arqueoldgico, histérico arquitecténico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes.

Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la reglamentacién de la imagen urbana del centro y plaza central de la
cabecera municipal.

Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion come
espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y centros tradicionales del municipio, tanto en [a cabecera
municipal como en las diversas iocalidades del municipio.

4.2.8. Promocién del desarroilo econémico y social

Impulso y desarrollo de la actividad industrial, comercial y de servicios en el municipio; principalmente en la cabecera
municipal.

Consolidacion y desarrollo de las actividades agricola del municipio.

Provisién de infraestructura y servicios a las dreas con potencial de desarrollo econémico.

Promover los servicios necesarios para el establecimiento adecuado de los comercios, en los centros y corredores
urbanos.

Impulsar un programa de modernizacién de infraestructura comercial que contemple la participacién de los sectores social
Y privado.

4.2.9. Control de la contaminacién y preservacion ecolégica

Saneamiento, desazolve y entubamiento de canales y zanjas del territorio.
Proteccion de las areas agricolas del municipio.

Mejoramiento del sistema de recoleccion y limpia municipal.

Separacién y aprovechamiento de los residuos organicos e inorganicos.
Establecimiento de un centro de transferencia de desechos sélidos.
Promocion de centros de reciclaje de basura.

Instalacion de botes de basura en los centros y corredores urbanos.
Promocion de fa cuttura de fa limpieza entre la poblacion.

4.2,10. Prevencidén y atencion de riesgos urbanos

Fortalecimiento de la Unidad Municipal de Proteccién Civil.

Estricto control del desarrollo urbano en zonas de riego y de preservacion ecoldgica.
Desazolve permanente del sistema de canafes para evitar contaminacién ambiental.

Estricto control de los derechos de via en torres de alta tension y sistema de canales.
Concientizacion de la poblacion en materia de riesgos urbanos existentes dentro del municipio.
Instalacion de equipamientos para la prevencién y solucién de contingencias.

4.2.11. Desarrol.o municipal y coordinacién intergubernamental

Coordinacion entre el Gobierno del Estado y el Gobierno Municipal para la aplicacidn de el presente Plan de Desarrollo
Urbano, sus politicas y estrategias, a través del dialogo, el consenso y el bien comain.

Congruencia con el Plan Nacional de Desarrolio, Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Plan de Desarrollo del Estado de
México, asi como sus programas sectoriales,

Fomento al empleo por parte de los tres niveles de gobierno.

Apoyar la creacion de redes integradores entre productores y comerciantes.

4.2.12. Coordinacion intersectorial

Promocién de la participacion de la sociedad y celebrar convenios de concertacion con los sectores social y privado.
Participacion en las comisiones e instancias de coordinacién de carcter regional y metropolitano en materia de desarrolio
urbano. .

Coordinacién con las diferentes dependencias que norman la dotacién de equipamiento urbano.
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«  Coordinacién con la Secretaria de Educacion Cultura y Bienestar Social, para fortalecer la educacién pablica en el municipio.

+  Coordinacién con la Secretaria de Salud del Estado de México, para el correcto cumplimiento de los programas de salud
publica.

»  Coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente en materia de programas de proteccién del equilibrio ecologico y en
particular la recuperacién de cuerpos de agua y bordos.

»  Coordinacién con los organismos reguladores del agua para el suministro del liquido en los diferentes periodos de
crecimiento municipal.

+  Coordinacién con la Secretaria de Comunicaciones y Transporte a nivel federal y estatal, con la junta de caminos para la
creacion, ampliacién y mejoramiento de vialidades primarias, secundarias y terminales de transporte publico.

5. ESTRATEGIA
Congruencia entre la estrategia estatal-municipal.
Entre los factores o elementos especificos que se consideran o con que cuenta el municipio de Rayén, se observan los siguientes:

+ Localizacién y concentracién geogrifica: se ubica sobre el eje de desarrollo de la carretera Toluca-Tenango, ademas
de que se encuentra sobre una de las zonas de mayor desarrollo dentro de la zona metropolitana de Toluca.
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Fuente: Plan Estatal de Desarrolio Urbane vigente.

» Disponibilidad de infraestructura (suelo, edificaciones, sistemas de comunicacién y transporte): El potencial de
los usos previstos permitira definir el maximo aprovechamiento del suelo, en funcién de ia capacidad de la infraestructura
instalada

Esquema. Infraestructura Hidraulica y Sanitaria
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En el caso especifico de la infraestructura hidraulica y sanitaria, se propone la creacién de una planta de tratamiento que
permitira ser aprovechada para potenciar el desarrollo de las actividades agricolas de fa zona.

_ Esquema. Slstemas de transporte
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Fuente: Plan Estatal de Desarroflo Urbano vigente,

Asi, la estrategia general plantea consolidar el papel del municipio de Rayon dentro del sistema urbano de la zona sur de la
region Metropolitana del valle de Toluca, mediante la especializacién de su vocacion, como zona de dreas habitacionales,
comerciales, de servicios, industriales y equipamientos autosustentables.

5.1 Ubicacion y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades.

Derivado del andlisis de sus caracteristicas fisicas, historicas y socio-econdmicas, se ha determinado que el Municipio de Rayén,
presenta grandes potenciales de desarrollo, principalmente en lo relacicnado a las actividades agricolas, pecuarias, industriales, de
comercio y artesanias.

El Municipioc de Rayon, pertenece a los municipios de resiente adhesién a la Zona Metropolitana del Valle de Toluca,
considerados como municipios periféricos, los cuales se constituyen como Municipios en proceso de metropolizacidn; en los que
destaca el subcentro regional de Tenango del Valle, al cual pertenece el Municipio de Rayén.

Dentro de la Zona Metropolitana del Valle de Toluca, los principales Municipios que la conforman, cuentan con un alto grado de
industrializacion, mientras que los Municipios de la periferia, entre ellos Rayén, son basicamente agropecuarios. En estos Gltimos,
se ha observado que el crecimiento proporcional de las actividades de los sectores secundario y terciario, ha sido superior que
en los municipios metropolitanos, confirmandose la expansion del espacic econdmico metropolitano scbre su periferia. Este
hecho hace evidente la segunda etapa de la metropolizacion, en que el emplec se desplaza hacia los limites de la conurbacion,
donde se desarrollan los servicios y el comercio.
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A partir de lo anterior, el Municipio de Rayén, se constituira como un centro de poblacion concentrador de servicios y
equipamiento locales y regionales, con una importante vocacion agricola, agroindustrial. comercial y de servicios. Por otro lado,
su ubicacién cercana a grandes centros industriales, le confiere una vocacién habitacional y de servicios, en apoyo a estos
centros laborales.

5.2 ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO.
5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo).

El desarrolio integral del municipio de Rayom; es decir, su desarrollo econdmico, social, funcional y de gobierno con
sustentabilidad ambiental, tendra su soporte en el reordenamiento, ampliacion y consolidacién de sus actividades industriales,
comerciales y de servicios; en el mejoramiento y dotacion de los elementos de infraestructura y equipamiento urbano; en la
oferta de suelo y dosificacién de viviendas; asi como en el saneamiento y aprovechamiento racional de sus factores ambientales
junto con la conservacién de las dreas no urbanizables dedicadas a las actividades agropecuarias.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se ha formulade como marco estructural para el desarrollo de programas y
proyectos ademds se encarga de materializar en el territorio municipal fos planteamientos y previsiones para lograr su desarrolio
funcional o urbano.

La visién futura con enfoque integral para el Municipio de Rayén estd formada por las caracteristicas que se pretenden obtener
en un horizonte al afic 2020 y consisten en lo siguiente:

= Promotor y coparticipe del desarrollo metropolitano,

*  Productor competitivo de bienes y prestador de servicios, para la autosuficiencia en

»  empleos y satisfactores sociales, en un ambiente de elevada calidad de vida de sus

*  habitantes.

*  Impulsor del bienestar ciudadano con vivienda digna, servicios avanzados y de calidad.

»  Generador de un proceso sustentable en el aprovechamiento de sus recursos naturales, auténomo en el manejo de sus
residuos y protectora de sus atractivos naturales.

=  Equidad y propulsora de la identidad rayonense.

= Gestor con un gobierno gerencial, eficiente, transparente, fundamentado en la

«  participacion social y |2 rendicion de cuentas.

5.2.1.1 lmagen Objetivo.
La imagen objetivo por alcanzar con 'a adopcién de los lineamientos antericres, se expresa en lo siguiente:

a) Como promotor y coparticipe del desarrollo metropolitano, se contempla la operacién de convenios de
coordinacion y ejecucion de proyectos de beneficio mutuo, con los municipios y delegaciones que asi se
requieran, en relacién con la atenciébn de asuntos comunes: movilidad y enlaces viales; operacion de
equipamientos de abasto, educacion, cultura, salud y recreacion, entre otros; manejo integral de residuos sélidos
municipales e industriales; saneamiento hidraulico y atmosférico; areas nawurales protegidas; y policfa, transito y
proteccion civil.

b) Como productor competitivo de bienes y prestadora de servicios se prevé impulsar la agroindustria
aprovechando las ventajas de la fertilidad del suelo, de una manera sustentable.

c) Con la apertura del proyecto vial Autopista Lerma Tres Marias- Ramal Tenango, se habrin de crear usos
comerciales y de servicios de alta tecnologia que permitiran el funcionamiento de una economia municipal inserta
en los Ambitos regional y globalizado.

Se contempla el aprovechamiento intensivo del suelo, generando un corredor metropolitano de comercio y servicios que
cruzari la parte norte del municipio en sentido oriente ~ poniente.

Al sur de la Carretera Lerma Tres Marias- Ramal Tenango, es donde se tendra una mayor intensidad y concentracién de uscs
habitacionales, actividades comerciales y de servicios, a partir de que es precisamente esta zona donde se ha presentado la
tendencia de crecimiento por la cercania con la cabecera Municipal de Rayén y el crecimiento del Municipio colindante San
Antonio La Isla, asi como por el mismo proyecto vial carretera Lerma Tres Marias- Ramal Tenango.

Cabe sefialar que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Raydn de 2003, contemplaba area urbanizables no programadas,
mismas que tenian como objetivo albergar el crecimiento a mediano y largo plazo, sin embargo una vez analizadas se observo
que de acuerdo a la dindmica de crecimiento estis no cumplian con dicho fin, ya que el crecimiento urbano se ha dado
principalmente al sur poniente en la colindancia con Tenango del Valle y al poniente de la Cabecera Municipal, es por ello que se
lievé 2 cabo un replanteamiento de las mismas, ubicindolas en las dreas que se consideran van a ser detonantes de desarrolio
por sus caracteristicas, como son la Carretera Lerma Tres Marfas- Ramal Tenango y la Carretera Toluca-Ixtapan.
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La mayor parte de las tierras ejidales y cuerpos de agua con vocacién agropecuaria, forestal, acuicola y turistica se mantendrin
libres de la urbanizacién pero objeto de aprovechamientos campestres, recreativos, servicios publicos concesionados y acciones
de produccién intensiva y tecnificada de alimentos, plantas y flores organizados en proyectos integrales sustentables para la
produccién, distribucion y consumo de productos asi come prestacién de servicios ecoturisticos.

Municipio impulsor del bienestar ciudadano con vivienda digna, servicios avanzados y de calidad se lograra mediante
agrupamientos de vivienda de densidades media y baja con superficie apropiada al tamafo de las familias y funciones
habitacionales, confortables y seguras; dotados de todos los servicios operande de manera continua y con soporte tecnologico
de Ultima generacion, preferentemente utilizando energia renovable y ecotecnias para dar un aprovechamiento racional a los
recursos naturales y minimizar os residuos y dafios al entorno asi como reducir o evitar el uso de las redes municipales.

La movilidad urbana operara sobre una estructura vial ampliada e integrada al interior del Municipio, sin entronques conflictivos,
e interconectada con la red vial metropolitana.

El sistema de movilidad urbana se complementara con la red de vias verdes formado por andadores peatonales y ciclovias que
funcionaran de manera independiente o asociada con las circulaciones vehiculares y que enlazarin tanto con el sistema de
parques plblicos como con las rutas de transporte colectivo.

Asimismo, se pretende |a ¢reacion de equipamiento educativo de tipo medio y superior, con el fin de satisfacer las necesidades
de la poblacion del Municipio y que asi también cubra la demanda a nivel regional.

d) Municipio generador de un preceso sustentable en el aprovechamiento de sus recursos naturales, auténomo en el manejo de
sus residuos y protectora de sus atractivos naturales, se conseguird a través de dar un uso eficiente al agua potable donde se
apliquen medidas para reducir su consumo, tratamiento, reuse y control de fugas.

También se observaran los efectos del control de emisiones a la atmésfera por fuentes fijas y méviles asi como del
reverdecimiento del municipio mediante los trabajos de reforestacién rural y urbana, tanto en espacios publicos como privados,
que contribuiran al mayor grado de habitabilidad urbana.

La explotacion de los bancos de materiales para construccidn. se llevara a cabo condicionada al compromise de la rehabilitacion
y reforestacion de los terrenos, una vez concluida las labores de extraccién, previo proyecto de remodelacion del paisaje
aprobado por el Ayuntamiento.

En cuanto al manejo de los residuos sélidos municipales se estard aplicando un proyecto de reduecién, separacién y reciclaje de
residuos sélidos.

Se tendra habilitado el sistema de parques publicos y espacios de recreacion privados que se habri impulsado para proteger los
atractivas naturales del municipio.

Se contard con un sistema de informacion permanentemente actualizado donde estén localizados los focos y zonas de riesgo
para personas y bienes asi como las dreas de afectacién por la presencia de factores naturales. Habra en operacion el sistema de
proteccion para atender las contingencias producidas en los sitios de riesgo y drea de afectacién.

El Ayuntamiento con la participacion de la sociedad civil y empresas coordinari el programa y proyectos de gestién ambiental
municipal para el adecuado aprovechamiente y manejo del agua, suelos, aire, energia, basura y otros desechos,

€) Municipio con equidad y propulsora de la identidad rayonense se sustentard en la existencia de los espacios para la
investigacion, el fomento de la tradicion y la cuttura asi como para la realizacion de eventos culturales.

Se habran establecidos los poligonos de patrimonic cultural de los poblados y las medidas de proteccién de los inmuebles
ubicados dentro de esa zona. La fisonomia de las construcciones de los pueblos se habri rescatado a partir de proyectos de
mejoramiento del paisaje.

f) Municipio gestor con un gobierno gerencial, eficiente, transparente, se habra conjugado a través de fos espacios y mecanismos
de la participacion sociai y la rendicién de cuentas.

Se operard la organizacién y coordinacién de la participacion ciudadana en los proyectos y obras mediante los cuales se
ejecutaran los programas derivados del plan de desarrollo urbano.

A través de los comisiones edilicias se informara a los consejos de participacién ciudadana y asociaciones de colonos sobre el
cumplimiento de las metas de cada programa de desarrollo urbanc.

5.2.2 Delimitacién de Areas Urbana, Urbanizable y No Urbanizable,

Come resultado de las conclusiones del diagnéstico y de las necesidades de suelo para recibir a la pobiaciéon definida en las
politicas estatales del centro de poblacidn, asi como la delimitacion de fas zonas agricolas, se establecen las ireas urbanas,
urbanizables, urbanizables no programadas y las no urbanizables; de la misma manera, se ha definido el limite de las zonas de
crecimiento urbano y la zonas de preservacion para el municipio de Rayon.
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Tabla 23 Clasificacion del territorio

: LCOZONAC e T T SUPERFICIEfHAY - s e L % . "
Urbana 2147 9.85
Urbanizable 148.78 6.82
No Urbanizable 1817.02 83.33
| Total 21805 100.00 ]

Fuente: Cuantificacién con base en plano E|

Se considera comeo irea urbana, la superficie ocupada por los distritos habitacionales, industriales, centros y corredores urbanos
y equipamientos urbanos,

La zona urbana abarca gran parte de la demarcacién territorial y ocupa una superficie de 214.70 has que representa ef 9.85% del
total del area correspondiente al municipio.

Se consideran como zonas urbanizables las superficies para el crecimiento urbano, las cuales cuentan con una extensidn total de
148.78 has (6.82%).

Las zonas no urbanizables estardn integradas por las zonas rurales con actividades agricolas de alta y mediana productividad,
localizados principalmente al oriente y poniente del Municipio, cuentan con una superficie de 1,743.5] has que representan el
79.95% del territorio.

Asimismo, se establece un area urbanizable no programada, misma que tiene como fin albergar el crecimiente a mediano y largo
plazo. misma que cuenta ¢on una superficie de 73.51 has. Que equivalen al 3.37% de la superficie del territorio municipal.

# GRFA URABARA B AREALRBANIZABLE ARCANI URRANIZAR [

5.2.3 Zonificacién de Usos y Destinos en Zonas Urbanas y Urbanizables.

La estructura urbana futura que se ha definido para el municipio de Rayén, responde a la previsién del proceso de consolidacién
del area urbana actual, asi como a {a incorporacion programada de nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro.

La vocacion habitacional, comercial y de servicios de cardcter municipal serd impulsada a través de politicas econémicas y
territoriales.

a) Ambito municipal.

La propuesta general de usos del suelo urbanos para el municipio de Rayén comprende una superficie de 2,180.50 has, de estas
el area urbana representa el 3.85%, las zonas que se incorporardn como 4reas urbanizables representan el 6.26 % y la zona no
urbanizable, misma que corresponde a las 4reas agricolas y cuerpos de agua, representan el 80.52% de la superficie toral
municipal, asimismo, se tienen previstas dentro de la propuesta reas urbanizables no programadas, mismas que representan el
3.37% cabe sefialar, que estas, podran ser aprovechadas con fines urbanos a mediano y largo plazo, es decir una vez que se hayan
utilizado las areas urbanizables previstas.

De acuerdo con [a aptitud del suelo, potencialidad y tendencias de crecimiento, la distribucién de fos usos genéricos del suelo
previstos para las distintas areas del municipio es la que aparece a continuacién:
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b) Ambito Urbano

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del Municipio de Raydn, consiste en consolidar en primera instancia, el area
urbana actual, principalmente las zonas poniente, nor-poniente y oriente de la Cabecera Municipal y las zonas oriente y sur de la
Delegacion de San Juan la fsla; aprovechando la infraestructura existente.

El catilogo de usos del suelo aplicable en el territorio municipal esta compuesto por zonas habitacionales, 2 zonas industriales, |
centro histérico, | corredor urbano, * zonas de equipamiento urbano, cuerpos de agua, | drea de infraestructura, | zona de
agroindustria, zonas agricolas de alta productividad y bancos de materiales, con las caracteristicas de aprovechamiento que
aparecen a continuacion:

Centro Histérico.

Se consolidara como Centro Urbano del Municipio de Rayon, la zona centro del poblado, en la cual se concentra la mayoria de
los servicios y el comercio local. Su funcién como elemento estructurador, es la de consolidar las actividades comerciales y de
servicios de caracter municipal.

Esta zona queda comprendida dentro de fos siguientes limites: al norte por la Calle Miguel Hidalgo, al sur por la Calle 2 de
Marzo; al poniente por la Calle Juan Aldama y al oriente por la Calle Galeana.

Esta zona quedara sujeta a un uso del suelo mixto: comercial, de servicios y habitacional de densidad H100 A.
Corredor Urbano Turistico.

Se define como Corredor Urbano Turistico, sobre la Carretera Toluca-Ixtapan, fa cual cruza al Municipio en sentide nororiente-
surponiente. En ella se ubican actualmente alguncs servicios y comercios, presentando un alte potencial para constituirse como
una importante zona comercial y de servicios del Municipio, por su caricter de corredor turistico y como via principal de
comunicacién con los principales centros de poblacién de la zona, como lo son Tenango del Valle, San Antonio la Isla, Metepec y
Toluca.

Equipamientos.

Este uso del suelo, se encuentra distribuido en todo el territorio municipal con el fin es cubrir las necesidades de la peblacién
actual y futura, cabe sefalar que la propuesta del presente plan, es la habilitacion de una escuela de nivel medio y superior
colindante a la carretera Toluca-Ixtapa.

Industria.

Se prevén dos grandes areas como zonas industriales, una de ellas existente que pertenece a la Planta procesadora de
Champifiones, localiza al norte de San Juan 1a Isla y la otra al norpoeniente del municipio, entre la Carretera Toluca-Ixtapa, la caile
Prolongacién Sor Juana Inés de fa Cruz y Camino a Metepec, limitande con el Municipio de San Antonio la Isla, esta poligonal se
encuentra estratégicamente localizada dando centinuidad a las zonas industriales existentes en el municipio vecino de San
Antonio [a Isla, industrias que se prevé generen de ingreso para el municipio, asi como fuentes de empleo para los habitantes de
Rayon.

Asimismo, se tiene una zona clasificada come agroindustria en drea no urbanizable, de lado poniente de la industria de
Champifiones, misma que se incorporo para aprovechar la fertilidad de los sueios de la zona y propiciar la llegada de nuevas
agroindustrias que también generen fuentes de empleo.

Zonas Habitacionales.

Se consolidara a zona urbana actual con un uso habitacional con mezcla de otros usos (comercial y de servicics) que sean
indispensables para su correcto funcionamiento, ya sea integrados a la vivienda, o bien formando pequefias zonas inscritas en las
areas habitacionales,

Las densidades permitidas, se establecen de la siguiente manera. Una densidad CHC-100A a todo la poligonal del centro
histérico, los usos del suelo considerados para los alrededores de la cabecera municipal de Rayon, son al norte H-200A y H-
I 50A, al sur H-200A y H-300A y al poniente y oriente un uso H-200A.

Asimismo, se tiene prevista una gran zona H-200A entre lo que serfa la continuacion de la Calle Miguel Hidalgo Oriente y el
proyecto vial Lerma Tres Marias- Ramal Tenango, asi como dos poligonales con el mismo uso al sur y poniente de las Lagunas de
Estabilizacion, cabe sefialar que estas poligonales tendran alta prioridad para ser desarrolladas a corto plazo, como estrategia
previendo los impactos del proyecto vial regional que pasara por el Municipio de Rayon.

De lado norponiente del Municipio, pasando ta Carretera Toluca-ixtapan, se tienen usos del suelo H-200A y H-300A, mas al sur
del Municipio, sobre la misma Carretera, se tiene una pequefia poligenal con uso H-250A colindando del lado oriente de la
carretera con otras dos poligonales con el mismo uso H-250A,
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Al centro del Municipio, sobre el Rio Sanabria, se reconoce un asentamiento humano existente con un uso del suelo H-300A.

La estructura urbana de San Juan la lsla, tiene un uso del suelo predominantemente H-300A, sin embargo de lado nororiente se
esta misma localidad se localiza una pequefia poligonal H-333A, y al sur, norponiente y surcriente de la misma, se encuentran
tres poligonales con uso H-400A, asi también entre Camino Hondo y la calle Chapultepec se incorpora una poligonal H-400A.

Finalmente, la mancha urbana localizada al sur del Municipio, la cual tiene una fuerte presién por ser continuo urbano de
Tenango del Valle, se encuentra clasificada con los siguientes usos habitacionales: H-250A, H-300A, H-333A, H-400A y H-500A.

Agricola

Es clasificada como 4rea no urbanizable, y se ubica principalmente al oriente y sur de la cabecera municipal, asi como al poniente
del Municipio, cabe sefialar que por las caracteristicas fértiles del suelo, es considerada de alta productividad.

Cuerpos de Agua

Corresponden a fos dos rios que atraviesan el municipio de Poniente a Oriente que son el Rio Sanabria y el Santiaguito, asi
también se encuentran dentro de esta clasificacion los canales de riego existentes.

Banco de materiales.

Se localizan al poniente de la carretera Toluca-Ixtapan, estas zonas se ocuparan con usos abiertos, restringiendo los usos
urbanos.

Infraestructura

Este uso corresponde a las bLagunas de Estabilizacion, ubicadas al norponiente del Municipio.
5.2.4 Estructura Vial y Sistemas de Transporte en Zonas Urbanas y Urbanizables.
La estructura vial actual del Municipio de Rayén, se clasifica de la siguiente manera:

Vialidad Regional: Carretera Toluca- Tenango, con un rango de Corredor Turistico, la cual atraviesa el municipio en sentido
surponiente-nororiente. Carretera Lerma Tres Marias- Ramal Tenango (en proceso), mismo que tiene como fin facilitar la
relacion entre los mercados del pais, cabe sefialar que dicha vialidad cruza al norte del Municipio y corre de oriente a poniente y
busca la conectividad con la estructura vial regional existente.

Vialidad Primaria: Las principales vialidades dentro del municipio de Rayén son, Calle Benito Juarez, Calle Alberto Garcia (acceso
principal a la cabecera municipal, en sentido poniente-oriente); Calle Miguel Hidalgo; Calle 2 de Marzo; Calle Ignacio Lopez
Rayén o Camino a Santiaguito {(acceso principal en sentido sur-norte}, la cual comunica a la cabecera municipal con el municipio
de Tenango del Valle y San Antonio la Isla.

Dentro de la Delegacién de San Juan la Isla, las principales vialidades son: Calle Independencia, y la Calle Porfirio Diaz, la cual
comunica a la delegacién con el municipio de Tenango del Valle.

Las vialidades secundarias del municipio son: Calle Francisco Villa, Calle Juan Aldama, Calle Independencia, Calle Leandro Bravo,
Calle Vicente Guerrero, Calie Industria, Calle José Maria Morelos, y Calle Cuauhtémoc.

Dentro de la estructura vial del municipio, existen caminos importantes de comunicacién con otras localidades, come son: el
camino paralelo al Canal “La Barranquita”, Camino paralelo al Rio Sanabria, Camino Viejo a Metepec, Camino a Calimaya,
Camino al Monte, Camino a Rayén {que comunica la delegacién de San juan la Isla con la Cabecera Municipal), y el Camino
paralelo al Rio Santiaguito.

El presente Plan, establece como parte de la estrategia, el mantenimiento y mejoramiento de vialidades, su forestacién, pero
principalmente, la ampliacion y pavimentacién de algunas de ellas, con la finalidad de consolidar la estructura vial existente, y
lograr mejorar, tanto su accesibilidad como su comunicacién con otros centros de poblacién. En el flujo interior, es
indispensable lograr una estructura vial que permita que todas las ireas del Municipio, asi como las propuestas como de futuro
crecimiento, cuenten con las vias de comunicacién adecuadas para su desarrollo.

Mejoramiento y ampliacién de Vialidades:

-

Con la finalidad de ampliar la estructura vial primaria del Municipio, se proponen las siguientes acciones:

= Comunicacion del municipio de Rayén, con los municipios de Texcalyacac y Tenango del Valle. Esta vialidad de propone
en sentido poniente-oriente, a lo largo del limite municipal entre Rayén y Tenango del Valle. El tramo propuesto es de
la Carretera Toluca-ixtapan al municipio de Tenango (poblacién de Santa Maria Jajalpa).
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Vialidad propuesta al oriente del municipio, sobre el area de {a antigua laguna de Chicnahuapan. En sentido sur- norte, la
cual entroncara con la vialidad anterior, hasta el municipio de San Antonio Ia isla.

La prolongacién y pavimentacion del Camino viejo a Metepec. Se prevé la prolongacion de esta vialidad, hacia el sur,
corriendo paralela al limite municipal con el municipio de Tenango del Valle, hasta entroncar con el distribuidor y
conector de la Carretera Toluca- ixtapan con la Autopista a Ixtapan de la Sal.

Creacion de una vialidad ubicada en la zona norte del municipio, paralela al limite municipal con San Antonio |a Isla, y en
sentido poniente-oriente. El tramo propuesto va de el Rancho San Lucas al limite municipal con Calimaya, y su
prolongacién en sentido norte-sur, hasta entroncar con la carretera Toluca-Ixtapan, y su conexién en sentido poniente-
oriente, hasta entroncar con la prolongacién propuesta del camino viejo a Metepec.

Creacion de una vialidad que corra paralela al rio Sanabria. El tramo propuesto es de la Carretera Toluca-Ixtapan hasta
entroncar con la vialidad regional propuesta en la zona de la antigua laguna de Chicnahuapan.

Creacion de una vialidad que corra paralela al ric Santiaguito. El tramo propuesto es de la carretera Toluca-Ixtapan,
hasta entroncar con la vialidad regional propuesta en la zona de la antigua laguna de Chicnahuapan.

Creacién de una vialidad que corra paralela al canal denominado “La Barranquita”. El
tramo propuestc es de la prolongacion del Camino viejo a Metepec, hasta las instalaciones de la laguna de
estabilizacion existente en el municipio.

Prolongacion de la calle Miguel Hidalgo, desde la calle Lopez Rayon, hasta las instalaciones de la laguna de estabilizacion
existente en el municipio.

Prolongacion de la Calle Alberto Garcia, hacia el panteén Municipal, hasta entroncar con el camino a Calimaya.

Prolongacién de la Calle tgnacio Lopez Rayon, hasta el municipio de Tenango del Valle en su tramo sur, y hasta el
municipic de San Antonio fa Isla en el tramo norte.

Prolongacién de la Calie dos de Marzo, hasta las instalaciones del Rancho La Asuncién y su entronque con el camino a
San Juan la isla.

Mejoramiento y Pavimentacién del camino de comunicacion entre Ja cabecera municipal y la delegacion de San juan fa
Isla, prolangandolo al norte hasta la calle propuesta paralela al Canal “La Barranquita”, creando un circuito exterior en
el municipio.

Prolongacion de la Caile Benito Judrez hasta su conexion con la carretera Toluca-Ixtapan.
Prolongacion de la Calle Prof. ). Capula, de la Calle Lopez Rayon hasta la Carretera Toluca-Ixtapan.

Prolongacion de la Calle Chapultepec (en la delegacidn de San Juan la Isla), desde el Camino a Raydn hasta el limite de a
mancha urbana en el extremo oriente, prolongindose hacia el sur, hasta entroncar con la vialidad propuesta paralela al
rio Santiaguito.

Creacion de una vialidad ubicada en la parte norte de las instalaciones de la fabrica de champifiones, para comunicacién
del area urbana con las areas agricolas del municipio.

El tramo propuesto es del camino a Rayon, hasta el limite denominado “Zanja Real”,

Disefio y construccion de nuevos puentes:

En la interseccién de la Carretera Toluca-Ixtapan, con el tramo de conexion a la prolongacion del Camino Viejo a
Metepec.

En la interseccién de la prolongacién propuesta del Camino Viejo a Metepec (en su tramo sur}, con la propuesta de
vialidad paralela al rfo Santiaguito.

En la interseccién de la propuesta de prolongacion de la calle Lapez Rayén (en su tramo sur), con la propuesta de
vialidad paralela al rio Santiaguito.

En la interseccion de la prolongacién del Camino de comunicacién entre la cabecera municipal y la delegacion de San
Juan la Isla, y la vialidad propuesta paralela al rio Santiaguito.

Disefio de entrongues:

En la interseccién de la vialidad propuesta paralela al Canal “La Barranquita” y la propuesta de prolongacion al norte del
camino de comunicacion entre la cabecera municipal y la delegacién de San Juan la isla.
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En la interseccidn de la prolongaciéon al norte de la calle ignacio Lépez Rayén (camino a San Antonio La Isfa) y la vialidad
propuesta en sentido poniente-oriente paralefa al limite municipal con San Antonio la Isla.

En la interseccion de la propuesta de prolongacién del Camino Viejo a Metepec y la Carretera Toluca-Ixtapan.
En la interseccion de la prolongacion de la Calle José Maria Morelos y la Carretera Toluca-Ixtapan,
En la interseccién de la prolongacion de la Calle Prof. J. Capula y la Carretera Toluca-Ixtapan.

En fa interseccidn de la prolongacion del camine de comunicacidn entre la cabecera municipal y la delegacion de San
Juan la Isla (en su tramo sur) y la vialidad de comunicacién entre San Juan la Isla y el municipio de Tenango del Valle.

Adecuacion Vial:

En la interseccién de la propuesta de prolongacién del Camino Viejo a Metepec (son Mejoramiento y Pavimentacién del
caminc de comunicacion entre la cabecera municipal y fa delegacion de San Juan la Isla, prolongandolo al norte hasta la
calle propuesta paralela al Canal “La Barranquita”, creando un cireuito exterior en el municipio.

Prolongacién de fa Calle Benito juarez hasta su conexidn con la carretera Toluca- Ixtapan.
Prolongacion de |a Calle Prof. J. Capula, de la Calle Lépez Rayon hasta la Carretera Toluca-Ixtapan.

Prolongacion de la Calle Chapultepec (en la delegacion de San Juan la tsla), desde el Camino a Rayén hasta el limite de la
mancha urbana en el extremo oriente, prolongindose hacia el sur, hasta entroncar con fa vialidad propuesta paralela al
rio Santiaguito.

Creacién de una vialidad ubicada en la parte norte de las instalaciones de la fabrica de champifiones, para comunicacién
del drea urbana con las areas agricolas del municipio.

El tramo propuesto es del camino a Rayén, hasta el limite denominado “Zanjz Real™.
prop 4 |

Para el adecuado funcionamiento de la estructura vial propuesta, es importante considerar la rehabilitacion de los
puentes existentes, asi como la construccion y disefio de nuevos elementos:

Disefio y construccién de nuevos puentes:

En la interseccion de la Carretera Toluca-Ixtapan, con el tramo de conexién a la prolongacion del Camino Viejo a
Metepec,

En la interseccién de la prolongacion propuesta del Camine Viejo a Metepec (en su tramo sur), con la propuesta de
vialidad paralela al rio Santiaguito.

En la interseccién de la propuesta de prolongacion de la calle Lopez Rayon (en su tramo sur), con la propuesta de
vialidad paralela al rio Santiaguito.

En la interseccion de la prolongacién del Camino de comunicacion entre la cabecera municipal y la delegacion de San
Juan la Isla, y la vialidad propuesta paralela al rio
Santiaguito.

Disefio de entronques:

En la interseccion de la vialidad propuesta paralefa al Canal “La Barranquita” y la propuesta de prolongacion al norte del
camino de comunicacion entre la cabecera municipal y la delegacién de San Juan la Isia.

En la interseccién de la prolongacion al norte de la calle Ignacio Lépez Rayén (camino a San Antonio La Isla) y la vialidad
propuesta en sentido poniente-oriente paralefa al limite municipal con San Antonio la Isla.

En la interseccién de fa propuesta de prolongacion del Camino Viejo a Metepec y la Carretera Toluca-Ixtapan.

En la interseccién de la prolongacién de la Calle José Maria Morelos y la Carretera Toluca-Ixtapan.

En la interseccién de la prolongacién de la Calle Prof. . Capula y la Carretera Toluca-Ixtapan.

En la interseccion de la profongacion del camino de comunicacién entre la cabecera municipal y la delegacion de San
Juan ta Isla (en su tramo sur} y la vialidad de comunicacion entre San Juan la Isla y el municipio de Tenango del Valle.

Adecuacidn Vial:

En la interseccion de la propuesta de prolongacion del Camino Viejo a Metepec (zona norte) y la vialidad propuesta al
norte paralela el [imite municipal con San Antonio la fsha.
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»  En lainterseccién de la Carretera Toluca-Ixtapan y la vialidad propuesta paralelz al canal “La Barranquita”.
*  Enla interseccion de la prolongacién de la calle Benito Judrez y la Carretera Toluca-ixtapan.
5.2.5 Integracién e Imagen Urbana.

Para preservar y mejorar la identidad que caracteriza al municipio de Raydn, se realizd un andlisis en donde se detectaron
elementos que requieren de acciones concretas para obtener como resultado una imagen urbana integral y homogénea.

»  Habilitacion de elementos distintivos en las zonas de acceso al municipio en todo su ambite territorial.

= Aplicacién de normatividad de anuncios en todo el municipio.

*  Mejoramiento y conservacion de los sitios de valor histérico o artistico.

»  Mejoramiento del contexto urbano, primordialmente en zonas de vivienda popular de autoconstruccion.
= Programa de mejoramiento de vialidades.

= Proteccién, delimitacién y conservacion de zenas tipicas en todo el municipio.

Para el mejoramiente de la imagen urbana se fomentard la creacion de areas verdes complementarias a las actuales, lo cual se
debera contemplar en:

= Programa de reforestacion urbana.

=  Programa de reforestacion en margenes de arroyos.

= Programa de habilitacion de Parques Lineales.

*  En toda la extension de rios dentro del municipio.

= Programa de desasolve y recreacion de rios y canales.

«  Homologacion de imagen urbana en corredores de servicio

»  Programa de mejoramiento de entronques viales con arborizacion, limpieza de monumentos, sefializaciones.
*  Programa de mejoramiento de fachadas.

*  Programa de mejoramiento de espacios recreativos y deportivos.

= Habilitacién de elementos orientadores de la poblacién como hitos ¥ nados mejorando su cualidad distintiva,
*  Aprovechamiento de espacios naturales para la creacion de nucleos recreativos.

»  Creacién del sistema municipal de 4reas naturales integrada por parques plblicos y espacios recreativos privados
enlazados mediante un circuito ecoldgico — turistico.

= Aprovechamiento de franjas jardinadas en laterales de vias primarias sobre espacios peatonales para la habilitacién de
andadores y ciclopistas.

»  Delimitacién de zonas patrimoniales alrededor de monumentos artisticos, historicos y arquitectdnicos que seran
rescatados, restaurados y/o conservados para impulsar la proteccién del acervo cultural y las actividades turisticas.

= Mejoramiento de la imagen en colonias populares y de la parte nueva de los pueblos.

»  Creacién y aplicacion de la normatividad en materia de imagen urbana y anuncios con la finalidad de inducir y controlar
la edificacién siguiende un patrén de caracteristicas formales asf como la armonia paiszjistica de los anuncios con su
entorno.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Sobre la base de los planteamientos definidos en la estrategia y la vision (imagen objetivo) prevista para el municipio, se explicitan
a continuacién los objetivos estratégicos siguientes de los cuales se desprendera el catalogo de proyectos, obras y acciones:

Desarrollo econémico:

= Promover la construccion de parques industriales, que permitan la generacion de actividades productivas y el empleo.

»  Promover la creacién de mecanismos e instancias de concertacién econdmica con la participacion de empresas,
gobierno, representaciones laborales y centros de educacion, investigacién y capacitacion, con objeto de lograr una
mejor coordinacién de las actividades de cada uno de los actores econdmicos.
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Promover la apertura de mercados y la inversién en actividades econdmicas especificas para la generacion de crecientes

fuentes de empleo.

Desarrolio social:

Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de los servicios de salud para incluir a los grupos sociales y las localidades mas

marginadas y dispersas.

Fortalecer la red de servicios educatives en la regién, a todos los niveles, para elevar los niveles de escolaridad.
Generar nuevos mecanismos de capacitacién técnica y profesional, para facilitar la insercion de la fuerza de trabajo

regional al mercado laboral,

Elevar las coberturas de servicios sociales urbanos basicos en las dreas de dotacion de agua potable, drenaje y energia

eléctrica.

Desarrollo urbane sustentable:

Fortalecimiento de las redes de comunicaciones y transportes, y creacién de zonas de uso habitacional.

Promover y generar fuentes alternativas de ocupacion para abatir la actividad informal.

Dotar a los centros urbanos de mayores espacios para la recreacion, el deporte y la cultura.

Dotar a los centros urbanos de sistemas de tratamiento de residuos solidos y aguas residuales.

Incorporar, bajo sistemas especificos de planeacién, suelo social al desarrollo de las diversas localidades del municipio.

o
Promover la construccién y ocupacion
de zonas industriates, comerciales y de
servicios que permitan el desarrollo de
actividades productivas.

& . . irszsin’
Creacion de reservas territoriales en zonas estratégicamente localizadas, aptas para el
establecimiento de las empresas y actividades vinculadas al patrdn de especializacion
productiva del municipio (industria, comercio y servicios.
Intraduccién de infraestructura de servicios urbanos basicos publicos de agua potable,
electricidad, drenaje y tratamiente de aguas residuales.
Creacién de vinculos de capacitacién, educacidn, asistencia técnica e investigacién y
desarrollo entre las zonas productivas y las instituciones de educacién técnica y superior de
la zona.
Construccion de reas habitacionales.

Promover y ampliar los servicios de
salud y fortalecer la red de servicios
educativos en el municipio.

Ampliar la red de distribucion de Diconsa.

Fortalecer la infraestructura de los servicios bisicos de salud a través de la ampliacién de su
red, equipamiento y capacidad financiera.

Ampliar la calidad de los servicios de educacién basica.

Incorporar bajo sistemas especificos de
planeacién suelo social al desarrollo de
las iocalidades y construir sistemas de
wratamiento de desechos sdlidos y aguas
residuales.

Identificar las areas territoriales susceptibles de incorporarse al desarrollo de los principales
centros urbanos.

Identificar a los grupos sociales posesionarios o propietarios de fa tierra incorporable a
desarrollo urbano

Establecer los esquemas de negociacion pertinentes con los grupos de posesionarios o
propietarios de tierra social incorporable.

Construir plantas de tratamiente de aguas residuales.

Promaver la consolidacion y
regularizacion de los asentamientos
existentes.

Creacién de zonas alternativas para los asentamientos humanos,

Fortalecimiento de los programas de financiamiento a la vivienda en zonas alternativas de
asentamientos humanos.

Realizacion de obras de urbanizacién en nuevos polos de asentamientos humanos o en las
ZOnas 3 incorporar.

Proyectos, obras y acciones:

PROYECTO, OBRA O ACCION: |

AMBITO DE ACTUACION

TERRITORIAL

Apoyar la redensificacién de las dreas. recuperando una superficie importante de la zona urbana,

Reubicar a las industrias localizadas dispersamente en el municipio, hacia la zona industrial ubicada al

poniente del municipio.

Crear ef Corredor Turistico y de Servicios

Normar y controlar las edificaciones antiguas, previendo que para su autorizacién exista un dictamen

emitido por el INAH.

Crear un programa de ayuda a ia vivienda en condiciones precarias.

Aprovechar las zonas urbanas que cuentan con infraestructura, equipamiento y servicios publicos para el

establecimiento de vivienda.

Dotar de infraestructura y servicios a las areas urbanas que carezcan de ello, para su promocién en la

construccion de viviendas.

Conformar un programa de dotacién y mejoramiento de la infraestructura  del agua potable, con la
ayuda del organismo municipal y los comités locales.
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[ AMBITO DE ACTUACION
PROYECTO, OBRA O ACCION: TERRITORIAL

t lz 13 a4 s

Construccién de planta potabilizadora en la zona de crecimiento,

Construccion de tanque de agua con bomba de distribucién

Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, dotar al resto de la poblacién que no cuenta con el
servicio de agua potable.

Dar mantenimiento a la red existente en cuanto a cambio de las lineas antiguas y su reparacion.
Ampliacion del servicio en dreas donde el servicio de drenaje es inexistente.

Construir dos plantas tratadoras de aguas negras en los desagiies ubicados en los rios y arroyos.

Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctrica y alumbrado publico.
Incrementar la cobertura de los servicios de energia eléctrica y alumbrado piblico, a través de convenias
entre |as autoridades municipales y la poblacién demandante del servicio.

Articular un sistemna vial que permita el facil acceso a las distintas zonas del municipio, por medio de fa
ampliacién de secciones a vialidades importantes en el municipio, ademas de la construccién estratégica
de nuevas vialidades alternas que permitan una mejor afluencia de vehiculos en el municipio.

Desarrollar un programa de mejoramiento y extension de las vias carreteras, que impacte a las
principales vialidades y a las zonas en proceso de consolidacion urbana.

Reducir ef déficit existente en el equipamiento educativo, principalmente en los rubros de jardin de
nifios, primaria y escuela de capacitacién para el trabajo.

Proporcionar los espacios para la construccién de equipamientos, primordialmente en las localidades
ubicadas en Ja periferia del municipio.

Crear un fondo econdmico entre la poblacion y el gobierno municipal, para a compra de mobiliario que
cubra las necesidades de servicio del equipamiento.

Impulsar una imagen urbana ¢on relacién a la vocacién turistica de la zona, en la cabecera municipal.
Implementar un reglamento de imagen urbana para el Centro Histérico Tradicional.

Realizar acciones de reforestacion en las zonas con problemas ambientales que se localizan en el
noroeste de la cabecera municipal y al sur del municipio.

Evitar la contaminacién del suelo, agua y aire, ubicando a cada las ireas destinadas con base en los
potenciales naturales y sociales del municipio.

Realizar programas en coordinacion con la poblacion, con respecto a la limpieza de aceras y lugares
publicos.

Los ambitos de actuacion territorial corresponden a:

I. SANTA MARIA RAYON (CABECERA MUNICIPAL)

2. SAN JUAN LA ISLA

3. COLONIA EMILIANOC ZAPATA

4. EXHACIENDA SANTIAGUITC

5. RANCHOS: SANABRIA, SAN DIEGO, CASA BLANCA, SAN DIEGO, SANTA ANITA Y LOS CERRITOS

Proyectos de alto impacto
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7. INSTRUMENTACION

7.1. NORMATIVIDAD

7.1.1. Normas de usos del suelo.
Definiciones basicas:

» Densidad: Se refiere al nimero maximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superficie. La
densidad neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades, mientras que en la densidad
bruta se considera |a superficie total del predio.

» Superficie maxima de construccién: Es igual al coeficiente de ocupacién del suelo (COS), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maximo el 80% de la superficie total del
predio,

»  Area libre: Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo al uso sefialado por el plan, la minima
permitida es del 20% de la superficie total del predio.

= Intensidad de construccion: Se refiere al namere maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un
predio, esto es igual al coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Se obtiene de la multiplicacién de la superficie total de
desplante por el nlimero de niveles méximo permitido.

* Altura: Es el nimero maximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del usos del suelo
que sefiale el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccién y a la intensidad maxima de construccion,

Homologacién de claves

“Construccidn” de las claves de usos urbanizables basicos.

e  Usar la letra del uso bésico: ejemplo H {criterio general)

e Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un cédigo después de la letra; ejemplo H: {criterio general)
(100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruro sin aplicar en su caso restricciones).

e Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.I00.A / H.100.B / H.100.C
(criterio especifico para el municipio).

7.1.2. Normas urbanas generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y urbanizables

Las normas sobre usos y destinos permitidos, aplicables en el presente Plan se describen a continuacién, guardando éstas plena
congruencia con lo sefialado en la correspondiente tabla de usos del suelo.

H-150A Habitacional densidad 150.

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO

Se tendra una densidad maxima de &6 viv/ha y se permite la construccion de una vivienda por cada 150 m2 de la superficie del
predio. Permitiéndose un méximo de altura de 2 niveles & é metros sin incluir tinacos. S6lo se permitira la ocupacién de 70%
de la superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccion el 30% restante. El frente minimo de los predios debera de
ser de 6 m, y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 90 m2. La intensidad maxima de
construccion sera de 1.4 veces la superficie del predio.

H-200A Habitacional densidad 200.

WSO Habitacional.

USCS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO

Se tendri una densidad neta maxima de 50 vivfha y se permite la construccion de una vivienda por cada 200 m2 de |a
superficie total del predio. Permitiéndose un maximo de akura de 2 niveles é & metros sin incluir tinacost Sélo se permitira la
ocupacién de 70% de la superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccion ef 30% restante. El frente minimo de los
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predios debera de ser de 7 m, y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m2. La
intensidad maxima de construccion sera de 1.4 veces la superficie del predio.

H.250.A Habitacional densidad 250 EE ]

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO

Se tendra una densidad maxima de 40 vivfha y se permite la construccion de una vivienda por cada 250m2 de la superficie total
del predio. Permitiéndose una altura maxima de 2 niveles 6 & metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacién de 70%
de la superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccion el 30% restante. El frente minimo de los predios deberi de
ser de 8 m, y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 150 m2. La intensidad méaxima
de construccién sera de 1.4 veces el drea del predio.

H.300.A Habitacional densidad 300

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios bésicos

NORMAS DE USO

Se tendra una densidad maxima de 33 viv/ha, se permite la construccion de una vivienda por cada 300 m2 de la superficie total
del predio, la altura maxima serd de 2 niveles & 6 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitird la ocupacion del 60% de la
superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccién el 40% restante. El frente minimo de los predios debera de ser
de 9 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean mencres de 180 m2. La intensidad maxima de
construccién sera de 1.2 veces el drea del predio.

H.333.A HMabitacional densidad 350

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO

Se tendri una densidad mixima de 28viv/ha y se permite la construccién de una vivienda por cada 333 m2 de la superficie total
del predio. La altura mixima sera de 2 niveles & & metros sin incluir tinacos. S6lo se permitira la ocupacién del 60% de la
superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccién el 40% restante. El frente minimo de los predios debera de ser
de $ m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 200 m2. La intensidad maxima de
construccion sera de 1.2 veces el area del predio.

| H.400.A Habitacional densidad 400

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacicnal unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO

Se tendri una densidad méxima de 25viv/ha y se permite la construccion de una vivienda por cada 400 m2 de la superficie total
del predio, permitiendo una altura méxima de 2 niveles 6 6 metros sin incluir tinacos. S6lo se permitira la ocupacién del 70%
de la superficie del predio, debiendo dejar libre de construccion el 30% restante. El frente minimo de los predios debera de ser
de 10 m y solo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 240 m2. La intensidad maxima de
construccidn serd de 1.4 veces la superficie del predio.
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H.500.A Habitacional densidad 500 s L j

USO Habitacional.

USOS GENERALES.
Habitacional unifamiliar
Comercio de productos y servicios basicos

NORMAS DE USO
Se tendra una densidad maxima de 2Qviv/ha y se permite la construccién de una vivienda por cada 500 m2 de la superficie total
del predio, permitiendo una altura méxima de 2 niveles 6 6§ metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacién del 60%
de la superficie del predio, debiendo dejar libre de construccion el 40% restante, E] frente minimo de los predios debera de ser
de 12 m y solo se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores de 300 m2. La intensidad maxima de
construccion sera de 1.2 veces la superﬁcie del predio.

_]

[ cHc.i00.A CE URAL DENSIDAD 100
USOS GENERALES.

Habitacional, comercio y servicios.
Oficinas, bancos, estacionamiento, comercios, centros comerciales, establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones
para la recreacién y los deportes, centros culturales, centros de especticulos e instalaciones para la salud.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad méxima de V00Oviv/iha y se permite la construccién de una vivienda por cada 100 m2 de la superficie
total del predio. Se permitira un maximo de 4 niveles 6 12 metros sin incluir tinacos, sélo se permitira la ocupacion del 75%
del predic debiendo dejar libre de construccion &l 25% restante, el frente minimo de los predios debera de ser de 3.5 m., y sélo
se autorizaran subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 60 m2. La intensidad maxima de construccion sera
de 3.0 veces el area del predio.

| CRT.150.A CORREDOR TURISTICO DENSIDAD 150 ]
USOS GENERALES,

Habitacional, comercio y servicios.

Se permitiran oficinas publicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentos, bancos,agencias, escuelas de educacion
bésica, centros culturales y sociales, cines, teatros, alas de conciertos, hospitales, clinicas, centros de salud , laboratorios clinicos,
tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de materiales eléctricos y sanitarios,
ferreterias, gasolineras, venta de autos nuevos, venta y exhibicién de maquinaria, restaurantes, balnearios, hoteles, canchas
deportivas y equipamiento en apoyo a las actividades turisticas.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de ééviv/ha y se permite la construccién de una vivienda por cada 150 m2 de la superficie total
del predio. Se permitira un maximo de altura de 3 niveles 6 9 metros sin incluir tinacos. Sélo se permitira la ocupacion del 75%
de la superficie total del predio, debiendo dejar libre de construccion el 25% restante. El frente minimo de los predios debera de

. ser de 4 m y sélo se autorizarin subdivisiones cuando los lotes resultantes no sean menores a 120 m2. La intensidad maxima de
construccion sera de 2.25 veces el area del predio.

|E EQUIPAMIENTO B l

USO Equipamiento.

USOS ESPECIFICOS

Solo se permitira la construccion de equipamiento urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamiento y se
sujetaran a la aprobacion de las autoridades estatales / municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin construir y la
superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento. Para poder asignar normatividad de aprovechamiento, sera
necesario realizar un dictamen técnico donde se analice el entorno urbano inmediato a la localizacién del predio objeto de
estudio, con el fin de no generar impactos significativos en la imagen urbana de la zona.

Los equipamientos que se tienen contemplados para el municipio de Raydn son los siguientes:

= E Equipamiento.
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» EEC Equipamiento educacion y cultura.
» ERD Equipamiento recreacion y deporte.
« ECT Equipamiento de comunicaciones y transporte.
« E-CA Equipamiento de comercio y abasto.
= ESA Equipamiento de salubridad y asistencia.
= E-AS Equipamiento administracién y servicios.
= E-ZM Equipamiento Zona Militar
La zona de equipamiento estara destinada a la localizacion de edificios, instalaciones y espacios de uso colectivo en los que se
proporciona a la poblacién servicios de: educacion y cultura, szlud y asistencia social, comercio y abasto, comunicaciones y -
transporte, recreacién y deporte, servicios urbanos y administracién publica.
| IMC INDUSTRIA MEDIANA CONTAMINANTE ~ =~ - . oo o0 0 on T T o
USOS GENERALES.

Instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes. No deben estar cerca de usos habitacionales,
equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacién minima de 50 metros.

USOS ESPECIFICOS,
El lote minimo serd de 1,000 m2 de superficie y un frente minimo de 20 metros. Se debera dejar el 30% de la superficie del lote
sin construir con una intensidad maxima de construccion equivalente a2 | vez la superficie del lote.

IGN INDUSTRIA GRANDE NO CONTAMINANTE LR R e e R J

USOS GENERALES.
Instalaciones industriales que producen altos niveles de emisiones contaminantes, No deben estar cerca de usos habitacionales,
equipamientos o usos comerciales; y en caso de estarlo debera dejarse una separacion minima de 50 metros.

USOS ESPECIFICOS.
El lote minimo sera de 5,000 m2 de superficie con un frente minimo de 30 metros, se debera dejar como minimo el 40% de la
superficie del lote sin construir, con una intensidad méxima de construccion equivaiente a | vez fa superficie del lote.

Usos No Urbanizables.

‘AG-AP AGROPECUARIO ALTA PRODUCTIVIDAD =~

uso

Agropecuario.

USOS GENERALES

Agricuitura

Ganaderia

Instalaciones de apoyo a las actividades agricolas, ganaderas o pecuarias
Obras de infraestructura

Instalaciones para la recreacion y el deporte

NORMAS DE USO

Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 3000 m2 de superficie y un

frente de cuando menos 5@ m. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de Inivel 6 3 m, debera ’
dejarse como minimo 95% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida equivalente a 0.05 veces Ila
superficie el lote.

Se debera promover y proteger, el desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido cualquier tipo
de urbanizacion, fraccionamiento o subdivision de predios, asi como fa ocupacién de esta zona con usos urbanos se permitiran
construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros, invernaderos,
instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves; las edificaciones no deberin de ocupar mas de 5% de la superficie toral
del predio. Se permitira la construccion de una vivienda rural por cada 3,000 m2 de terreno.

Para la autorizacion de las construcciones que se realicen en todas zonas, se debera usar sistemas autosuficientes para la
dotacion de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

| BM BANCO DE MATERIALES DE MINERALES NO METALICOS . . . . . ]

Este uso sera aplicado a aquellas zonas en las que actuaimente se ubican zonas de extraccidon de materiales pétreos, cumpliendo
con la normatividad ambiental y de riesgo aplicable. No se pe.mitird la ocupacién de estas zonas para usos urbanos. En estas




GAC ETA

20 de enero de 201 | DL GonIERMG _Pagina 87

zonas s6lo se podran ubicar equipamientos que no requieran de la edificacion o regenerar la zona para desarrollar actividades
productivas (agricola, pecuario o recreativas al aire libre}.

©l OBRA DE INFRAESTRUCTURA - |

Este uso comprende la superficie que abarcan las lagunas de oxidacion, localizadas al norponiente del municipio.

Reglasgenerales_c_l_gap_!_ig_:;;iﬁn-- I R . T T T

Todos los usos deberin atender las siguientes reglas generales de aplicacién:

. Deberan respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacién de usos del suelo, asi como las restricciones en materia
de vialidad, equipamiento urbano, estacionamiento, imagen urbana y ordenamiento ecologico.

. Los limites de cada uso de suelo indicado en el presente plan siempre se considerardn segln sea el caso, al eje de las
vialidades y a la colindancia de los predios o parcelas.

. Los limites con arroyos, barrancas y diversos cauces se determinarin acorde a la reglamentacion indicada en la Ley
Federal de Aguas.

- Los casos no establecidos en dicha ley serin determinados por la Secretaria de Desarrollo Urbano.

. En todos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacién del presente plan, las restricciones federales y estatales
vigentes.

. La urbanizacion y el aprovechamiento de las areas previstas para crecimiento urbano, se autorizaran cuando exista

disponibilidad de acceso adecuado acorde a las normas de vialidad y a la oferta suficiente de servicios bisicos de
infraestructura y equipamiento urbano.

. Los promotores de desarrollos, deberan incluir en los programas de ejecucion de cada uno de sus proyectos, la
realizacion de las obras necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no impactard negativamente en
ningan aspecte hacia €l funcionamiento urbano de la zona.

. En todos los casos, las areas libres de construccion deberan estar cubiertas por materiales permeables que permitan la
infiltracién del agua al subsuelo.
. El aprovechamiento de predios con use del suelo no incluidos en el presente plan, podrin permitirse previa autorizacion

que emita la Secretarfa de Desarrollo Urbano, cuando se demuestre mediante un estudio avalado {dictamen técnico), que
no habri efectos negativos de ninguna indole en el sector urbano correspondiente.

. La inclusidn de desarrollos urbanos al 4rea urbana, en ningln caso ratifica subdivisiones y fraccionamientos no
autorizados, ni condona las sanciones que tales actividades o sus derivadas pudieran haber generado.

. A partir de la fecha que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejara de aplicarse cualquier otro tipo de
normas analogas a las indicadas en este documento.

. Las actividades establecidas hasta la fecha, que fuercn autorizadas con anticipacion al presente plan y que éste no los

permita como resultado de la normatividad establecida, en su caso podrin seguir funcionando. Sin embargo no se
autorizard ningin tipo de ampliacion o modificacién a las condiciones bajo las cuales dichas actividades fueron autorizadas
originalmente.

Normas para usos del suelo condicionados (Usos de Impacto Regional).

Para efectos del presente plan, se consideraran como usos de suelo condicionados (Usos de Impacto Regional}, aguellos
sefialados en la Tabla de Usos del Suelo de Rayon.

Como uso de suelo de impacto regional debe entenderse toda aquella utilizacién o aprovechamiento del suelo que por sus
caracteristicas pueda repercutir sensiblemente en sus respectivas ireas de influencia.

Cualquier uso de suelo de impacto regional requeriri del dictamen de impacto regional para la obtencién de la licencia de uso
del suelo, el cambio de uso del suelo, densidad, intensidad y/o altura, las subdivisiones mayores de 6,000 m2 y la explotacion de
bancos de materiales.

La elaboracién del dictamen de impacto regional se sujetara a lo sefialado en el capitulo Il del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrative del Estado de México.

Se recomienda que dentro del dictamen se analicen las posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

* Impacto en el uso e intensidad de uso de los predios contiguos, derivado del desarrollo del proyecto, asi como en los
valores y en la plusvalia.

= Capacidad de las lineas de conduccién que alimentan la red de distribucién de agua potable en la zona de proyecto.
Capacidad de dotacién de la red de distribucion al predio, tanto en cantidad de agua como en presién y en consecuencia la
disponibilidad para satisfacer la demanda requerida por el proyecto a desarrollar en el predio.
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= Capacidad de la red de alcantarillado piblico en la zona de proyecto (captacién y conduccion). Disponibilidad de la red de
alcantarillado piblico para absorber los volumenes de la descarga derivada del predio, tanto de agua residual como piuvial,
considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccion del escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio, la cual
debera elegirse para un periodo de retorno no menor a 25 afios. Se deberan proporcionar las caracteristicas de calidad de
las aguas residuales, asi como la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento primario de esta agua, previo a su descarga
a la red publica.

»  Capacidad de trinsito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan e predio objeto de estudio, la cual deberd
contemplar tanto las vialidades locales como las de acceso y salida de la zona de influencia del proyecto propuesto. El
estudio debera considerar el transito diario promedio por tipo de vehiculo que utiliza |as vialidades como consecuencia del
desarrollo del proyecto, asi como sus dimensiones, peso, necesidades de maniobrabilidad al circular, entrar y salir del predio
y sus caracteristicas de ruido y sus emisiones. Este estudio debera contener el aforo de las vialidades durante un periodo
minimo de dos semanas.

‘s Debera ajustarse 2 lo que sefiala la Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable del Estado de México y a
las disposiciones que en la materia sefiale la Secretaria del Medio Ambiente.

= El estudio de riesgo debera considerar todas aquellas situaciones que representen un riesgo potencial, tanto para la ciudad
(patrimonio cultural, histérico, arqueolégico o artistico), como a la poblacién (salud, vida y bienes), cualquiera que sea su
grado de peligrosidad, considerando su ocurrencia durante el periodo de construccion o durante la operacién del proyecto.
Debera analizar ademds, las medidas que se tomardn para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran
presentar en las diversas etapas de la vida del proyecto.

En cualquiera de los andlisis arriba mencionados, se deberan plantear alternativas que minimicen y de ser posible eliminen los
problemas, insuficiencias o dafios que en su caso se desataran.

7.1.3. Tipologia de la vivienda

En la realizacién de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:

RECOMENDACHONES GENERALES DE FROYECTO
CARACTERISTICA RECOMENDACION
Ubicacion en el lote Saparada de las colindancias
Configuracion Compacta, forma éptima: cube con patios
Orientacion de la fachada mds larga Una cruijia: SE
Doble crujia; NE-SC (con dispositivos de control sofar para las tardes en
primavera).
Localizacion de actividades Estar, dormir, comer SE
Cocinar: N
Circular, aseo: NO-O
Tipo de techo Planc o inclinado
Altura de piso a techo minima 240m.
RECOMENDACIONES DE PROTECCION Y GANANCIA DE CALOR (asoleamiento)
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Remetimientos y saliente en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacion de hoja caduca.
Aleros En fachadas $ para evitar ganancia directa de calor en primavera y verano.
En otras orientaciones combinados con parteluces y vegetacion.
Porticos, balcones, vestibulos Espacio de transicidn entre espacios exteriores e interiores.
Tragaluces Control solar en verang y primavera.
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, C.
Vegetacion )E\rbol&s de hoja caduca en rango S o NO
Arboles de hoja perenne en arientacion N
Arbustos para controlar angules solares bajos.

RECOMENDACIONES PARA LA VENTILACION
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Unilateral Con ventanas operables de buen sellado
Abertura hacia patios interiores.
Que &l aire pase a nivel de los ocupantes
Cruzada No se requiere.
Control de los vientos nocturmos y de invierno.
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CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Techumbre Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar fas temperacuras
extremas, ast como con baja conectividad para evitar las ganancias de calor.
Muros exteriores Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las temperaquras
extresmas, |
Muros interiores y entrepiso Materiales que permitan almacenar clor y amortiguar las temperaturas
extremas,
Pisos exteriores Porosos que permitan la infilracién del agua al subsuelo.
Color y textura de acabados exteriores Techos y muros en orientacion E, S y O, de baja reflectancia.
Color: oscuro.
Texwra: rugosa,
| Equipos awdliares de climatizacion | No se requiere. )
] RECOMENDACIONES BN EL MANEIO DELAVEGETACION "~ =~~~ = |
CARACTERISTICAS RECOMENDACION i
Arboles De hoja caduca en rango S y NO como control de ascleamiento.
De hoja perenne al N come barrera de vientos fries.
Arbustos Come control de angulos solares muy bajos y de vientos frios.
Cubresuelos Especificaciones con minimo requerimiento de agua
T RECOMENDACIONES BN EL MANEIO DE LA VEGETACION ©A
CARACTERISTICAS RECOMENDACION
Agrupamiento Ubicar edificios més al N del conjunto, més bajos al S.
Espaciamiento entre edfficios 1.7 veces k altura de los edificios en el gje térmico.
Minimo una vez b aloura de los edificios.
Crientacion de los edficios Una erujia: SE
Doble crujia; NESO (con dispositivo de control solar para fas tardes en
primavera).
Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en inviemo.

Conformarios con elementos natrales y construidos con fuentes de agua y con
barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en verano, despejados eh invierno.

Acabados de piso: materiales porosos y permeables.

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para phzas y andadores.

De hoja perenne en estacionamientos.

Distancia entre arboles: que den sombra continua.

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.

Cubresuelos; con minimo requerimiento de agua

7.1.4, Normas para la preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Histérico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar los
siguientes criterios:

Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas. Seran objeto de estudio y/o proyectos particulares
cuyo objetivo sea, asegurar su conservacion y revaloracién,

Toda accién que pueda alterar las refaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros histdricos debera ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del PMDU, en su
caso.

La revitalizacidn de un centro tradicional debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y
equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

Se debera proteger a los centros histdricos contra la contaminacién, el ruido y las vibraciones causadas especialmente por el
trifico intenso.

Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del sueio en los centros histdricos y la
destruccion de los valores patrimoniales,

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando su
integracién mediante su composicién arquitecténica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado y color.

Imagen urbana:

Se desarrollarin acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios.
Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de barrio de acuerdo a su jerarquia estos podran ser sujetos
de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales,
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7.1.5. Normas sobre infraestructura

Infraestructura hidriulica:

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar fos siguientes criterios:

No se debe permitir ningln tipo de desarrollo urbano o dotacion hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima destinada
por el sistema de distribucion. En el caso de existir algiin tipo de uso urbano arriba de esta cota, se deberi reubicar o
consolidar su crecimiento, dotandolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

Todo tendido hidrdulico deberé ser subterrineo y alojado en una zanja. Sdlo en casos excepcionales, se usara tuberia de
acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacién entre la tuberia hidraulica principal y fa sanitaria, telefénica o eléctrica, debers ser de 2.50
metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitarfa, a una distancia minima de 0.50 metros.

En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, ias plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberan
contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal.

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una compactacion
equivalente a la del terreno en que se instalan.

infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes criterios:

Para el cilculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de fa dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior, por las
pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones freaticas.

Los albafales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40 x 0.60
metros por 0.90 metros de profundidad.

Para |a proteccion del tendido del paso vehicular, deberi haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel de piso
y lomo superior de tuberia, en diametros de hasta 0.45 metros. Para didmetros mayores, la profundidad debera ser hasta
de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de cualquier
cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberin emplazar en las partes mas bajas del poblado, para
facilitar la conexion y operacién de los colectores convergentes a ellas. No se deberin construir en suelos freaticos
inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir
cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera separar, por lo menos, a 100 metros de
tiraderos de desechos sélidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensién y 10.50 metros en alta
tensién. La separacién maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acomedida eléctrica 2 predio debera
ser de 5.50 metros, con un desarrollo miximo de linea de 30 metros.

Quadro 120 Derechos de via en lineas aéreas. {CFE)

Tensién nominaléntre | Ancho del derecho devia'(m) -~
| fases (Kvaj, - = " | Zona urbana Zona rural
400 425 48
230 225 245
181 22 24
150 21| 23
136 21 23
Hs 20 23
85 15 17
65 15 17
49 145 15
34 12 13.5
2 : 2 )
13 . 9 4"

Fuence: CFE Normas para b instatacion de ineas de energia eléctrica,
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Infraestructura alumbrado publico:
Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado plblico, se deberan considerar los siguientes criterios:

«  La alura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y fa maxima de 12 metros. Su espaciamienta minimo
debera ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.5 luces.

Normas para la dotacién de infraestructura:

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican en la siguiente
tabla:

Cuadro I2I No iara Ia dotaclon de |nﬁaestructura

Tineerés socist | PopularMedic. [ Residencial
Se“"?“’"’ “t""?f‘b“ De 902 € M 56622 100.m2 const. | Mis de 100 m2 const.
| Agua potable (dotacién) 50 ttsthab 150 ls/hab 200 Itsthab 250 lts/hab
[ﬁ:fas’ Saneamiento | 156 lesthab 120 Ies/hab 160 tes/hab 200 Iesthab
| {descargas)
100 watts salida 100 watts salida 100 wares salida WO watts salida
Energia  eléctrica  y | 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio | 2 salidas por espacio
Alumbrado Pablico habitado habitado habitado habitado
2 kew 2 kw 2 lew-4low 5-10 kw

Fuente: GEM, Direcion General de Administracién Urbana. 2001.
Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radiobase
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

*  Autosoportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura méxima
de 3.2 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de terreno que podra ser de |5, 18, 30 hasta 50 metros
maximo,

+  Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m’ construidos en edificios existentes de dos © tres
niveles como méaximo & 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 34, [2.68 y
19.02 metros.

»  Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacién de 30 m* construidos en edificios existentes de 6 6 mis
niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.

«  Altura de torres en azoteas mixtas y rurales: de 60 a 100 metros sobre nivel de terreno.

a) Para las radiobases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:

= En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote
minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales y de 400 m’ en zonas industriales y en areas no urbanizables,
en cualquier lote.

= Para los centros de poblaciéon que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano se podrin localizar en zonas urbanas y
urbanizables que en un radio de 25 metros el lote no sea menor a 120 m2 y para las zonas industriales y areas no
urbanizables, en cualquier lote.

= Para centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desarrollo Urbano, no estara permitida la instalacién de torres o
sitios celulares denominados “Radiobases” de ningdn tipo, cuando su ubicaciéon sean zonas de patrimonio histérico o
cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacién:

= Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccidn seri de 0.4 veces el drea delimitada.

*  Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.

= Altura maxima en metros: 4 metros.

= LCebera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.

»  Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.

= Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

b} Para las radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo:
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*  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar en zonas habitacionales en los que
se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos
de equipamiento urbano y zonas industriales.

*  Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, las instalaciones se localizaran en las
zonas urbanas existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones de dos o tres niveles.

Normas de ocupacion:

= Superficie maxima de ocupacian del edificio, para el equipo de las radiobases: 30 m2.

»  Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

*  Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

* Lla instalacién de torres o sitios celulares, no deberén colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o mas niveles con herraje, consistente en tubo
cedula 40 de 5 centimetros de didmetro instaladas en azotea,

Normas de uso del suelo:

*  En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar en zonas habitacionales en las que
se permitan edificios de 5 6 mis niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de
equipamiento urbanc en zonas industriales.

= Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrolio Urbano, las instalaciones se localizarén en las zonas urbarias
existentes, considerando un radio de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para las instalaciones de
radio bases en edfficios de 6 6 méas niveles.

Normas de ocupacion:

*  Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.
=  Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

d) En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que fluct(an de 50 o mas
metros sobre el nivel de terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

*  Para los centros de poblacién que cuenten con Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se podran localizar en aquellas zonas
cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.

*  Paralos centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se localizaran en predios no menores de 400
m2.

* La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas,
subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacién del establecimiento de las antenas, se deberi solicitar la Licencia de Uso de Impacto Regional, asi como
contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacién de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de Proteccion Civil.

Normas para la instalacién de sitios ylo torres para antenas de comunicacién (ocupacidn)

- Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.

. Estas normas se deberin relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo.
. La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se deberan cumplir.
. Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacién, que a continuacién se

presenta se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones,
SITIOS: ESPACIOS PARA LA OPERACION Y EQUIPO REQUERIDO, PARA LAS ANTENAS, SIENDO DE LOS SIGUIENTES TIPOS:

* Contenedor.  Edificacion localizada en el patio.
* Sala. Espacio localizado en el edificio.

Torres.

Estructura en |a que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
Torre en patio Miximo 45 mts. De altura
Torre en patio Mayor a 45 mts. De altura
Torre en azotea de una edificacién Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. De altura.
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s Mayores de 4 niveles y un méximo de |5 mts. de altura de la
Torre en azotea de una edificacion

torre
Normatividad
Contenedor.
- Intensidad méxima de construccion 42,00 m?
- Altura méxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.
- Deberé contar con | cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de construccion
Sala
- Intensidad maxima de construccién 30.00 m?
- Altura maxima 01 nivel
- Altura maxima sobre nivel de desplante 4.00 mts.
- Debera contar con | cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m? de construccion.
Torre en patio. Maximo 45 mts. de altura
- Superficie méxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie méxima sin construir: 45.00 m?
- Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m?
Torre en patio. Mayores a 45 mits. de altura
- Superficie mdxima de desplante: 1200 m?
- Superficie maxima sin construir: 60.00 m?
- Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m?

Torre en azotea de una edificacién, Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts. de altura de la torre

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir: 10.00 m?
- Altura médxima sobre nivel de desplante: 20.00 m*

Torre en azotea de una edificacién: Mayores a 4 niveles de 15 mts. de altura de la torre.

- Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
- Superficie maxima libre de construir; 60.00 m?
- Altura méxima sobre nivel de desplante: 15.00 m?

Para todos los casos, deberdn tomar en cuenta fas observaciones hecha por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.

* Normatividad para la ubicacion de una gasonera

Para efectos juridicos — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante (gasoneras), se define como uso de
impacto regional.

Se podrin establecer Gasoneras en dreas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de deposito de gas L.P. de 5,000 litros,
siempre y cuando cumpla las siguientes condiciones:

*  Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la establecida en los Planes de Centro de Poblacién
vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

*  No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de inestabilidad y agrietamiento, brazos o
lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi como areas de
conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

*  Si existen edificios pablicos dentro o colindantes al radic de 30 metros (zona de impacto) no se permitira establecer
Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto,
tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades habitacionales, auditorios, cines y
centros de especticulos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eiéctricas (ver punto No.
6).

*  Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacién de Servicio {Gasolinera), siempre y cuando el limite de la poligonal del
predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccién
General de Proteccién Civil, Secretaria del Medio Ambiente y Direccién General de Vialidad.
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»  Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L.P. siempre y cuandec los radios de
seguridad de la Gasonera y de la plana de almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccién General de
Proteccion Civil, Secretaria del Medioc Ambiente y Direccion General de Vialidad, ademas deberd cumplir con fa
normatividad para Gasonera Tipo 2.

*  Para la ubicacién de una Gasonera el predio deberi estar ubicado en vialidades cuya seccidn vial minima de arroyo sea de
12.00 metros con un sclo sentido.

*  Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser establecidas por la Direccién
General de Proteccion Civil y Secretaria del Medio Ambiente, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

Elementos bdsicos para una estacion de gas carburante {gasonera},
Las siguientes caracteristicas y normatividad estin calculadas para un depdsito de gas L.P. con capacidad maxima de 5,000 litros.
Gasonera TIPO |: Para surtir al pdblico en general:

* | tanque suministrador.

= 2 dispensarios o bomba.

«  Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa — tanque).
*  Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
= Area administrativa.

= Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
»  Area de espera de consumidores.

»  Areaverde.

»  Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

= Area de circulacién peatonal.

= Remetimiento o restriccién vial.

*  Acceso (colocacidon de matachispas).

*  Salida de emergencia.

Normas de ocupacidn:
Gasonera tipo !

= Superficie minima del predio: 1,600.00 m?

= Frente minimo del predio: 36.00 metros.

= Altura mixima de construccion para rea administrativa y de servicios: 2 niveles & 6 metros.

= Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

= Superficie maxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio (incluye drea administrativa y de servicios).
»  Cajones de estacionamiento: | por cada 60.00 m?* de construccion.

Gasonera tipo 2:
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2 al interior o exterior de una empresa,
debera estar sujeta a la normatividad establecida por fa Direccion General de Proteccion Civil, Secretaria de Comunicaciones y
Transportes y la Secretaria del Medic Ambiente.

Elementos basicos

* | tanque suministrador.
* | dispensario o bomba.
»  Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
= Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

s Area administrativa.

*  Area de servicios, sanitarios y depésito de basura.

= Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

= Acceso (colocacion de matachispas).

*  Salida retirada de matachispas.
= Salida de emergencia.

Normas de ocupacion:

Gasonera tipo 2
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= Superficie minima del predio: 1,000.00 m?

»  Frente minimo del predio: 28.00 metros,

= Altura maxima de construccion para drea administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
*  Superficie minima libre de construccién: El 90% de la superficie total del predio.

Normas de Operacion Establecidas por la Secretaria del Medio Ambiente, Direccién General de Proteccion Civil y Direccion de
Vialidad Autopistas y Servicios Conexos.

En Gasoneras tipo | y tipo 2. la ubicacion del tanque de suministro a vehiculos, deberd contemplar las distancias minimas de
seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretende instalar una estacion de gas L.P.

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:

. «  Bardas limite del predio: 15.00 mts.
*  Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15.00 mts.
= Oficinas o Bodegas: 15.00 mts.
»  Otro tanque de almacenamiento en el interior 1.50 mts. o %4 de la suma de los
= De la Gasonera: diametros de ambos tanques, lo que resulte mayor.
= Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 s,
=  Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.
= Tomas de carburacién (dispensario}. 6.00 mts.
«  Tomas de recepcién y suministro: 6.00 mts.
*  Vegetacion de ornato: 25.00 mts.

= Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: 2.00 mts.

»  El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales incombustibles, ademas de ubicarse a una
distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

= Restricciones de construccion: Debers contar con un rendimiento o en su caso, respetar |os derechos de via establecidos.

= El predio deberi contar con acceso ¥ salida vehicular independientes, ademas con salida de emergencia de 6,00 metros de
dimension.

= Los accesos y salidas vehiculares al predio deberin localizarse de forma que no obstruyan el transito vial tanto en el interior
y exterior del predio.

»  F| sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de circulacién de la calle o
avenida donde se ubique.

«  Elarea de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el establecimiento de sefialamientos
viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y drea de restriccion.

»  Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a cabo dentro del mismo, quedanda
prohibido para ello el uso de la via piblica.

«  Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica, a efecto de no contaminar o
alterar la imagen urbana de la zona.

= No deben haber lineas de aita tensién, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 metros, ya sean aéreas o
bajo tierra.

*  Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de aceleracion y desaceleracion,

»  Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.

»  Deben ubicarse en zonas donde exista como minimo, accesos consolidados y nivelacion superficial que permita el transito
seguro de vehiculos con gas L.P. asi como el desalojo de aguas pluviales,

Normatividad para la ubicacién de gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicios (gasolineras, se define como de impacto significativo). Se pondran establecer
. estaciones de servicios en &reas urbanas, urbanizables y ne urbanizables, siempre y cuando cumplan con las siguientes
condiciones.

= No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y agrietamiento, cercanos a posos
de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

= La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previc dictamen de la Direccidon General de Proteccién Civil, Secretaria
del Medio Ambiente y Direccion General de Vialidad.

=  El tamafio del lote, estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
Elernentos bdsicos para una estacién de servicios (gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normativas estan en funcién de los tres tipos de gasolineras que se han manejado en los planes de
centro de poblacion en el Estado de México y el tamafio de gasolinera est en funcién de lo establecido por PEMEX.
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Gasolinera tipo |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccién minima de 18 metros con un
solo sentido o de mayor seccién con doble sentido.

*  Los obligatorios segiin PEMEX,
»  Buzdn postal.
= Teléfono publico, local y larga distancia.

Normas de ocupacién

«  Eldrea libre e intensidad de construccién, estaran en funcién de lo que permita el plan de centro de poblacién de que se
trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacin, las normas de area libre e intensidad de
construccion las emitira la Direccion de Operacién Urbana.

* Laaltura de la edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
Gasolinera tipo 11

Este tipo de gasolineras solo se permitira en corredores urbanes e industriales (Ci) que presenten una seccion minima de 21
metros.

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

*  Buzén postal.

=  Teléfono pablico, local y larga distancia.
= lavado automatico de automéviles.

*  Centrifugado de combustible diesel.

* Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacion

*  FEldrea libre e intensidad de construccion, estara en funcion de lo que permita el plan de centro de poblacion de que se
trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area libre e intensidad de
construccion las emitira la Direccién de Operacién Urbana.

= Laalwra de las edificaciones no podra ser mayor de dos niveles, 7.00 metros

Gasolinera tipo Il

Este tipo de gasolinera se permitird en las carreteras que comunican a los diferentes centros de poblacion, en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 2! metros como minimo,

El equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

= Venta y/o reparacién de neumiticos.
- Refaccionaria automotriz.

*  Taller eléctrico y mecinico.

* Tienda de conveniencia.

Normas de ocupacién
= Se podra ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100 metros y en las orillas o acceso de la ciudad.

= En dreas no urbanizables, la altura de las edificacicnes (oficinas, bafios, tiendas de conveniencia, refaccionaria, etc.), no
podran rebasar un nivel de altura 3.5 metros.

* laaltura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.
7.1.6. Normas sobre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

= No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de viz en vialidades regionales (accese controlado).
Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

*  Se debera determinar y acotar con precisién los limites entre el sistema vial regional y el urbano, Para tal efecto, toda
vialidad regional a carge o administrada por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos y
desembocaduras de las vias primarias urbanas.
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* Toda cireulacion de los sistermas viales regionales y urbanos debera alojar un sisterma integral de sefializacion para
conductores y peatones, con caricter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se debera basar
en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

= Enfuncion a ios volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las conexiones de acceso
de vialidad regional a urbana, independientemente de que estas aumenten, mantengan o disminuyan sus secciones viales. Un minimo
tramo de desaceleracién sera de 250 metros de largo.

*  En ciudades de 50,000 o mas habitantes se debera prever, segin el trifico de vehiculos regionales de paso y destino a las
localidades, la construccién de libramientos carreteros. Estos se deberan localizar a un minimo de 5 kildmetros a partir de la
Ultima reserva territorial prevista a saturar segln el Plan de Desarrollo Urbano Municipal en cuestidn.

* Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de trasportes de paso, evitando al miximo la introduccién
indisciplinada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana. No obstante, su construccion no debe ser
un obsticulo para el desarrollo urbane, ni estimulo para su crecimiento desordenado. Las conexiones del libramiento se
deberan controlar y articular al sistema vial primario del poblado.

=  En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos béasicos de vialidad: Vialidad regional acceso
controlade), vialidad primaria, vialidad secundaria y vialidad local.

*  la normatividad basica de referencia para el disefic de vialidades se indica en la siguiente tabla:

Cuadro 122
Normas sobre infraestructura vial
TVIAS DE ACCESO]., VIAS :
CONCEPTOS CONTROLADD | VIAS PRIMARIAS SECUNDARIAs | VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR i{o:éooo A MAS 550,000 A MAS HAB i{(j:)éooo A MAS | 500 A MAS HAB
LONGITUD 5KMS. AMAS | 5 KMS. A MAS HASTA 25 KMs | HASTA 1.00 KMS.
VELOCIDAD DE
PEOYECTO 70 - 80 KMJH. | 50 — 70 KMJ/H. 40-60KM/H. |30 - 50 KM/H.
VELOCIDAD DE
OPERACION 55-80 KMJH. |40 - 60 KMJH. 30 - 55 KM/H. 15 - 45 KMJ/H.
VEL HORA MAX DE
D ANDA 50 KM,/ H, 40KM. | H. J0KM. / H. 15 KM, / H.
s s |UNSENTIDO 46 :JN SENTIDO 2 - gu SENTIDO 2 -~
NUMERQ DE CARRILES || aTERAL 3 DOBLE SENTIDO 4 = bopiE SENT. 2 - | DOBLE SENTIDO
3 2
: CENTRAL .
ANCHO CARRILES yole 300-330M. 3100 330 M. 300 M.
ANCHO CARRIL
ET ACTONAMIENTS 250 M. 2.50 M. 250 M. 250 M.
ANCHO BANQUETAS  |35- 500 M. 35_500M, 2.00 - 2.50 M. 120 - 250 M.
[DERECHO DE ViA 48.00 - 9400 M. | UN SENTIDO 1620-2350 M. |1250- 2350 M,
2260 - 4200 M,
DOBLE SENTIDO
30.00 - 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS | 800 — 1,200 M. | 800 - 1,200 M. 200 - 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE
LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS |
Feesa 4% 5% 88 12 - 15 %
MAXIMA TRAMOS
CORTOS 6% 7%

Fuente:

Manwal para la elaboracién de planes parciales DGCP. SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de aerotransporte de carga y omnibuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las derivaciones
entre un fibramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias viales urbanas, se debera
canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los
sistemas de transporte plblico urbano.

* Lakongitud méxima para calles con retomo s de 150 m. con un redic minimo de giro de 15m.
* El camil derecho s mas ancho gue kos demds, con 2.6 m.
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Cuadro 123

Normas sobre transporte.
DEMANDA HORAT _ypenr oy | VELOCIDAD  [ESPERA DE [ LONGITUD | | CARACTERISTICAS. DE
PICO (USUARIO) | MAX. PARADA RUTA. VIA
70,000 LOCALIDAD 70 a BO kahr. | 1,200 mis. RIGIDA
33'833 LOCALIDAD | 55270 km/hr. | 800 a 1,200 mts. FLEXIBLE
70,000
140,000 LOCALIDAD 702 80 km/hr. | 1,000 2 1,500 mts. | 10 km RIGIDA
35,000 10 km, min.
70,000 LOCALIDAD 40260 kmibr. | 500 s, LS FLEXIBLE
70,000 LOCALIDAD | 402 60 km/hr. | 500 ms. :Oskkr:‘n Min | RiGIDA
15.000 a 30,000 DISTRITO 30a 40 km/hr. | 500 mes. :Oskkr:; Min RIGIDA
10,000 a 6 km. Min
30,000 DISTRITO 402 50 km/hr, | 1002 300 mts. 05 1 FLEXIBLE
10,000 a 6 km. Min
15,000 BISTRITO 402 50 kevhr, | 100 2 300 mts. 05 jn FLEXIBLE
10,000 a 6 km. Min
15,000 DISTRITO 40250 kewthr, | 100 a 200 mts. 05 FLEXIBLE

De Dotacién de Equipamiento.

Fuente:

Normas sobre dotacién de equipamiento

Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP. Instituto Mexicano del Transporte.

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo tipo de
desarrollos se establecen en el articulo 54 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de

México.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de equipamiento
Urbano elaborado por la SEDESOL.

Cuadro 124
Normas de equipamiento. Subsistema Educacion. -
Pob.. Radio | Radie | o dula-
) Den./ | Sup: Sup. i de de. .- cion
Bements. Requerimiento Pot;':." UBS. Turnos Cap.. - 3erv. | Const. | Predio ; influen- | Cober- Cend.
{Mivel Medio) T ; ({)) t AlumnAUBS | (M2 | tm2)l | cia tura :
: atal 1rica
9% UBS | UBS" |Reg. -~} Urb.- 1 (Aulas)
:1:- {Km {rats) . |
Jardin de nifios | Indispensable 5.3 Aula 2 70 96 262 i.5 750 é
Primaria Indispensable 18 Aula 2 70 77 217 5 300 12
Centro de
capacitacion Condicionade | 48 Taller |2 80 421 1417 |5a20 |2000 |6
para el trabajo.
Telesecundaria | Condicionado [ 93 Aula | 25 77 283 10 1000 6
Secundaria indispensable | 4.55 [Aula |2 80 278|600 |10 1000 |10
general
Preparatoria | -\ jicionado | 1.035 |Aula |2 80 276|895 |25a30 | 2090 31
general 5000
Centro de
bachillerato .
recnologica y | TVO 3¢ reauiere | .3 Ada |2 80 276 |89s | 25230 éggg 2ls
de servicios
{1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativa de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 125
Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
| e R FL |, L s
Elemento Requermﬁepno Pob.; YB3 Furnos Const. | Predio Influen-cia Cober- | Gendrica
_ {Nivel Medio) Total () [ {m2y (m2)/ Reg. {Kg) tuira | carro
% - uss UBS Urb. (m2)}  camilla)
Centro de | Indispensable | 40 Consultoric |2 9%.2 200 5al5 1000 3
salud  urbano
(SSA)
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Centro de
salud - con ) pensable |40 | Consultorio |2 30 500 |Sals | Senrode|y
hospitalizacién Poblacion
{S5A})
Unidad de | Indispensable | 50 Consuftorio |2 290 800 15 5000 3
medicina
familiar {IMSS)
Unidad de | Indispensable | 11 Consultorio | 2 112 400 5als 5000 2
medicina
familiar
(ISSSTE)
Puesto de | Indispensable | 90 Carro | 35 75 5ais 10000 10
socorro camilla
(Cruz Roja)
(1Unidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sistemna Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 126
Normas de equipamiento. Subsisterna Asistencia Social,
Pob. | ] Radio | Radio | podyla.
Bemi | ST SUE ol Sup. de e cidh
Elements Requenrmem:o Fpob uBS Cap:  ‘Serv; 'Const..| Predio | Influen- | Cober- Gené.
© (Nwal Medlo) Toul |0 | Abmn/UBS | 2/ (m2) e e | o
. . % uBs: 1 UBS if Reg. Urb, (Aulas)
- K | (mes) -
Centro de
asistencia ¥ | 1 dispensable 4  |Ada |1 16 785 240 |5 1500 |6
desarrollc
irfantil
Centro de Aula/
desarrollo | Indispensable 52 Taller | 38 138 240 5 700 7
comunitario ale
{13Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbana SEDESCL 1995,
Cuadro 127
Normas de equipamiento. Subsistema Salud.
1-Pob: s B " : Modula-
o Ll Sup. Sup. - Radic de| .
Reguerimiento Dem_.[ s, o Const.. | Predic Radio ‘.je Cober- ¢fén L
Elemento B - 1 Pob. Turnos Influen-cia Genérica
(Nivel Medio) Total (3 FRASERS _ {m2) (m2y/ Reg. (Ke) tura (Carro
: i UBS - -FUBS ] Urb.o(m2) camilla)
Centro de | Indispensable | 40 Consultorio |2 99.2 200 5al5 1000 3
salud  urbano
{SSA)
Centra de
sabud con . . Centro de
hospitalizacién Indispensable | 40 Consultorio | 2 310 500 S5als Poblacion 3
(S5A)
Unidad de | Indispensable | 50 Consultorio | 2 2%0 800 15 5000 3
medicina
familiar (IMSS)
Unidad de [ Indispensable | |1 Consultorio | 2 b2 400 5al5 5000 2
medicina
familiar
{ISSSTE)
Puesto de | Indispensable | 90 Carro | 35 75 Sals 10000 10
50COrro camilla
{Cruz Roja)
({)Unidad Basica de Servicio,
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995
Cuadro 28
Normas de equnpamnento Subsistema Asistencia Social.
Pob. : Radio . | Radio | e duta-
Demn/ ; Sup: Sup. de de cién
Requerimiento UBS: Cap. Serv. |'Const | Predio’ [Influen- | Cober-
Elemento {Nivel Medic) $°b' () | 79O | Alumn/UBS | (m2y | {m2)/ | cia A Rk
otal : rica
% : Uuss uBS Reg. Urb. (Aulas)
Kg) (rots)
Centro de
asistencia y | Indispensable t4 Auia | &6 785 240 5 1,500 16
desarrollo infantii
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E—C;ntro de Aula/ |
i desarrollo Indispensable 52 T“” ! 38 138|240 |5 700 |7
| comunitaric aller

{1}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterma Normativo de Equipamiento Urbano SEDESCL 1995,

Cuadro 129
Normas de equnpam|ento. Sub5|stema Cultura. _
S| Pob _ Tsp. Jsep | Radio ‘de | _
. Requerimiento ng_'l ' "U.B.'S'_. R P Cap | Const | Predio | Mfuen- | Radio 9’| Modula-cién
Etemento (Nivel Me d‘io‘)' Pob. e . | Turnos | Serv. - {2y 2y Clcia - Cobertura - Gendrica
Totat UBS f Reg. Urb, (m2) -
LIBS LBS
% (Km} -
Biblioteca ) . No se
|
__pL'Jblica Indispensable | 80 Silla | 5 42 11.25 considera 1,5000 48
Casa de Indispensable M2 drea de Centro de
cultura P 90 servicios culturales | | 17 1.4 25 60 Poblacién | _médulo
Centro social | Indispensable | 63 M2 construido | Variable | | 29 15 1.340a 670 |_mddulo
AUdI,“.mo Indispensable | 85 Butaca Variable | | 1.7 [ 15 1,3402 2340 | | médulo
municipal
(1)Unidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL 1995,
Cuadro 130
Normas de equipamiento. Subsistema Recreacion.
- | Sup. Sup- ) SR -
Requerimiento | UBS., 4. Cap. ) Dis.) Const. | Predig © | Radio. = de] Radio. .« dej Modula-Gién
Elemento g i ’ Turnos [ Usuariosf oy Influencia - | Cobertura - Genérica .
(Nivel Medio} (1) ) UBS (m2) | {m2) Reg: il Uth, PR
. . e | UBS - lues  tuest | eg( m} -..r_“.(mts) _ :
Plaza civica Indispensable M2 de Variable 6.25 usuarios por 0.03 1.35 I5 Centr't?, de |
plaza m2 de plaza Poblacion
juegos infantles | Indispensable | 112 9 vapiable | 3.5 oot |70 |[N° . s®|350a700 |
terreno considera
Jardin vecinal Indispensabile m de | Variable 0.04 3,500 No . se 350 I
jardin considera
Parque de barric Indispensable M2 de | I hab. por m2 0.01 2,800 No . €1 670 lab
parque considera
Parque urbano Condicionado M2 de | Usuario por - cada Qlé 1000 30 Centrc? de i
. pargue m2 de parque Poblacién
Area vc?e ferias y Indispensable M2 de Variable | Usuario por cada 3 1000 No . se Centl"(.)' de |
exposiciones terrenoc m2 de terreno considera Poblacion
(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiento Lirbano SEDESOL 1995.
Cuadro {31
Normas de equipamiento. Subsistema Deporte.
Pob, . ] " Modula-
Sup. Sup. ) RS B
. Dem./. . . ] Radio. ‘de’| Radio.. de j cidn
Elemerito’ m;r;;r;zr:)o LPeh. ";':'&S‘ I Turnos ' S;?S I?isJ g:;;’_ r;;‘;;g Influencia-- | Cobertura | Gené- .
o e Medio) ey < [ T pUBS el i) [ Ree ) | U om cin
Médulo | usuario
) . M2 de 750 a
deportive | Indispensable 60 cancha | por m2 de | 0.027 1.13 I5 1000 la2
cancha
| usuario
Umdad_ No se requiere | 60 M2 de | por cada 0.079 | 44 60 Centrc}'de |
deportiva cancha m2 de poblacion
cancha
{1 )Unidad Basica de Servicio,
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbano SEDESOL 1995,
Cuadre 132
Normas de equipamiento. Subsistema Comercio. _
T Req t ll;t:l:n 3 u &S R Cales scugn s,” iﬁgdm ;aﬂixzn de m‘o B :;Igndula )
Elemento {Ni: ol Me;;;)o Pobi: {I.) © | Turnos' | Habf (5‘2)‘, @2y < Cober-turz | Gené-
Totai ues Reg, Urb. {mts)- |} eica
o UBS UBS RCE
% {Kmj} L
Plaza de wusos
multiples Indispensable 100 Puesto | | Variable | 4965 (%003 |15 750 a 1000 | 0
| {tianguis) |




20 de enero de 2011 GASEIA ~ Pagina 10}

Local
Mercado piblico | Indispensable 100 o 121 Variable las
puesto

{1 }Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normative de Equipamiento Urbano SEDESQL 1995,

Cuadro 133
Normas de equipamiento. Subsistema Abasto.

Radio
: de . Modula-
UVES. Influen- Radio” de cidn

: y Cobertura .
- cia Genérica
) Reg, trb. {mts)

Pob.. Dem./
| Pob. . Total
%

Elemento Requerimiento
{Nivel Medio)

(Km)

Unidad de | No 16 M2 o de 100 Centro de
abasto requiere bedegd Poblacién

- M2 “de  drea Centro de
Rastro Condicionadeo IIOO desaaﬂ'ﬁo - Poblacidn

(1}Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipan.iento Urbano SECESOL 1995

Cuadro 134
Normas de equipamiento, Subsistema Comunicaciones.

Pob. L Radio de
PDem.f ’ ) Influen-
Pob, :’;)BS cia
Total _— Reg.
% {Km}

Moduia-
cién
Genérica

Requerimiento
Elemento (Nivel Medio)

Ventanitla de ) ) Variable l

Agencia de correo Indispensable I - .
atencion al publico ventanilla

. - - Ventanilla de
Centro integral de servicios | Condicionado - - . E 1{a)
atencion al pablico

Administracién de correos Indispensable Ventanilla de
(oficina telecom.) P atencion af publico 1,500

WVentanilla de

Indispensable atencidn al publico Centro de

poblacion

Administracion telegrafo

Unidad remota de lineas Linea telefonica
(telmex Indispensable . 224
No se Ventanilla de
requiere a5 atencidn al plblico 5,000
Centro
poblacion

Oficina comercial {Telmex)

Central de autobuses Indispensable | 100 Cajén de abordaje

{|YUnidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiente Urbana SEDESOL 1995.

Cuadro 135

Normas de equipamiento. Subsistema Administracién.
: ' TPeb. '

Dem./
Pob.

Modula-
cibn. -
Geng.
rica

Radio . de
Cober-tura

(Nl Medio) om0V | Servaugs ypiie)

Elemento - Requerimiento

100
Oficina del Indispensable M2 habitantes Centro de
gobierno Estatal P construido | por m2 ' poblacién
censtruido

200

Oficina de - M2 habitantes Centro de
. Condicionado ) -
hacienda estatal construide | por m2 poblacion

construido
M2 Centro de

Palacio municipal | indispensable 100 ) Variable .
construido poblacién

(1)Unidad Bisica de Servicio.
FUENTE: Sisterna Normativo de Equipamiente Urbano SEDESCL 1995,
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Cuadro 136
Normas de equipamiento. Subsistema Servicios urbanos.
Pob. i

L Dem./ o ; . Radio .:i’-de .
Requerimiento Pob. UBS, S;p; Dis/ Cobertura Moduda-cién

{Nive! Medio)} Total 1) ‘ Urb. (s} Genérica
o B} .

Eiemento

3 cadéveres por Centro

C teri Indi bl 100 F .
ementerio ndispensable 0sa fosa Poblacién

2,860 fosas

Co,m.andama de Indispensable | 100 M2 construido Variable 8 Centrc?' 600
policia Poblacién

Basurero ' M2 de terreno |5 hab. / m2 de Centro
L Indispensable 100 ”
municipal por afio terrenoc Poblacién

Pistola  despa- | 28 veh/ pistola/

Gasolinera Indispensable | |1{e)
chadora turno

1,000

(1)Unidad Basica de Servicio.
FUENTE: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano SEDESOL (995,

7.1.8. Normas de Disefio para la Construccién de un Cementerio

Construccion de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccién de depésito de basura.

Contar con areas de circulacién peatonal de 2.0 mts. De ancho como minimo.

Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno 12.00 mts. Pro fosas, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.5 mts.

Superficie de construccion: 150 m? (capilla opcional).

NUmero de niveles: | {uno).

Altura en metros 9 {nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres). Con superficie de 10.00 m’(con capacidad para 4 personas).
M’ construidos por fosa: de 0.1 a 0.2,

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.1.9. Requerimientos de estacionamiento

Las normas de estacionamiento que a continuacién se presenta, se refieren al espacio que debers ser provisto exclusivamente
para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie construida o cubierta.

La habitacién departamental requiere de estacionamiento para visitantes, a razén de un espacio por cada 4 viviendas
construidas. Estos cajones deberin estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesarioc mover ningiin
otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio, sera
ta suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

Las medidas de! espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 42 X 2.2 m. se
podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio podran permitirse que los espacios se dispongan
de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un méaximo de dos.

Se podran aceptar estacionamientos en cordén; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 m. para coches grandes y 4.8 X
2.20 para coches chicos, aceptindose un maximo de 55% de estos lltimos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usos del suelo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en hora pico.

Cualquier use o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacién de la Direccién General de
Planeacién Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberdn tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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Cuadro 137
Normas de estacionamiento

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

USO GENERAL

uUso-..
ESPECIFICO

M2
CONSTRUIDOS

BASE DE LA
DEMANDA

AUTOS/UNIDAD

|.|Habitacién unifamiliar o Hasta
duplex

Vivienda

65 M2
66 a 200 M2
201 2400 m2
mas de 401 M2

M2 construidos
total

| por vivienda
2 por vivienda
3 por vivienda
4 por vivienda

}.2 Habitacién plurifamiliar

Vivienda.

Hasta 65 M2,

66a 100 M2

101 a 250 M2
mas de 250 M2

M2 construidos
total

| por vivienda
2.25 por vivienda

2 por vivienda

3 por vivienda

2.1 Oficinas

Publicas de gobierno, sindicales,
consulados, representaciones
extranjeras, agencias comerciales, de
viajes y privadas.

Por cada 30 M2.

Sobre los M2
construidos total

| cajon
| por cada 30

2.2 Bancos

Sucursales bancarias, aseguradoras,
agencias financieras, casas de bolsa y
cajas populares.

Cualquier superficie

M2 construidos
toral

| por cada i5

3.1 Comercio de productos y
servicios basicos

Establecimientos para la venta de
abarrotes, vinos y calzado; expendios
de alimentos sin preparar y de
comida; panaderias, dulcerias,
fruterias, recauderias, carnicerias,
pescaderias, rosticerias, farmacias,
papelerfas, periddicos, revistas,
librerias, salones de belleza,
peluquerias, lavanderias, miscelaneas,
lonjas mercantiles y minisuper.

Cualquier superficie

M2 construidos
total

| ¢ajon cada 30 *

* Exclusivo para
clientes. Los
empleados y/o
propietarios
deberin contar con
otro cajon por cada
30 ml de
construccion,

3.2 Comercio de materiales para
construccion

Casas de materiales, tiendas de
pisos, azulejos y bafos,
establecimientos para la venta de
productos prefabricados para la
construccion, tiendas de pinturas
y/o impermeabilizantes.

Cualquier superficie

M2 de terreno

! por cada 50

3.3 Comercio de productos
especializados

Establecimientos para la venta de
materiales eléctricos, de plomeria,
decoracidn, articulos
electrodoméstico, mueblerias,
perfumerias, joyerias, relojerias,
regalos, artesanias, articulos
fotograficos, boutiques, centros de
copiado, estudios y laboratorios
fotograficos, productos quimicos y
minerales, alquiler de mobiliario,
escuelas de manejo, productos de
belleza y de arte, ciber cafés, sex
shops, video juegos, alquiler de
juegos infantiles,

Cualquier superficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.4 Talleres de servicios
especializados

Talleres eléctricos, electrénicoes,
mecanicos, verificaciones, hojalateria
y pintura, rectificacion de motores,
alineacién y balanceo, reparacién de
mofles y radiadores, autopartes
usadas, venta de carrocertas, tianguis
de autos usados, taller de torno,
inyeccion de plistico, maquita de
ropa, traquelados, bordados, taller
de muelles, serigrafia, termoformado
y termosellado, emplayado,
hojalateria.

Cualquier superficie

M2 construidos

| por cada 30

3.5 Bafios plblicos

Bafios publicos.
Sanitarios piblicos

Cualquier superficie

Bados publicos

| por cada 30
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3.6 Comercio para venta, renta, Establecimientos para compra, Cualquier superficie M2 construidos I I de cada 30
depésito, reparacién y servicio de | venta, renta y deposito de vehiculos
vehiculos y maquinaria en general automotores en general, industrial
y de servicios; llanteras,
refaccionarias,
3.7 Establecimientos para el Establecimientos de lavado Cualquier superficie M2 de terreno | por cada 60
servicio de lavado y engrasado de engrasado y autclavade de
vehiculos vehiculos.
3.8 Centros comerciales Tiendas de autoservicio. Cualquier superficie M2 construidos | por cada 30
Tiendas departamentales,
Centros comerciales.
3.9 Mercados Mercados. Cualquier superficie M2 construidos | por cada 30
Tianguis.
3.10 Centros de abasto Centros de acopio de abasto y Cualquier superficie M2 construidos | por cada 30
mercados de mayoreo.
3.11 Rastros Rastros, faenacion de aves. Cualquier superficie M2 construidos | por cada 100

3.12 Estabiecimiento con
servicio de alimentos

Cafeterias, neverias, fuentes de
sodas, juguerias, refresquerias,
loncherias, fondas, restaurantes,
tintorerias, taquerias, pizzerias,
cocinas econdmicas, ostionerias,
merenderos, expendios de antojitos
y salones de fiestas infantiles.

Cualquier superficie

Mesas *

* Cuando no haya
mesas se tomara |
cajon por cada 30
m2 de construccién,

| por cada mesa

3.13 Establecimientos con
servicios de alimentos y bebidas
alcohdlicas

Cantinas, cervece. fas, pulquerfas,
bares, centros nocturnos, clubes;
salones para fiestas, banquetes y
bailes, centros sociales, discotecas,
ostionerias, pizzerias y restaurantes
en general.

Cualquier superficie

mesa

| por cada mesa

3.14 Bodegas y depositos miltiples

Deposito de productos
perecederos:
Deposito de productos duraderos;
reciciables.

Cualquier volumen

M2 construidos

| por cada 60

3.15 Gasolineras

Gasolineras.

Cualquier superficie

Bomba

2 por cada bomba

4.] Centro de consultorios sin
encamados

Centros de consultorios y de salud;
unidades de primer contacto,
laboratorios de analisis, dentales,
clinicos, opticos; dispensarios y
centros antirrabicos

Cualquier superficie

Consuitorio

2.25 por
consuftorio

4.2 Hospitales y sanatorios

Clinicas-hospital, sanatorios,
maternidades, peliclinicas, hospitales
generales y de especialidades, centros
médicos y unidades de rehabilitacion
fisico-mental.

Hasta 10 camas
Mas de |0 camas

Camas

| por cama
2 por cama

5.1 Educacién elemental y primaria

Jardin de nifios, escuelas primarias,
educacion especial y guarderias y
primarias.

Cualquier No. aulas

Aula

| por aula

5.2 Educacién media

‘Escuelas secundarias generales y
tecnoidgicas, academias de oficio y
telesecundarias.

Cualquier No. de
aulas

Aula

2 por aula

5.3 Educacién media .uperior

Preparatoria, vocacionales, insticutos
técnicos, centros de capacitacidn y
academias profesionales.

Cualquier superficie

Aula, lab. y taller

6 por aula

5.4 Educacion superior e
instituciones de investigacion

Escuelas e institutos normales de
maestros, universidades, centros e
institutos de investigacion.

Cualquier superficie

Aula, taller, lab. de
investigacion

10 por aula

5.5 Educacion fisica y artistica

Escuelas de natacion, masica, baile,
artes marciales, de modelos, pintura,
escultura, actuacion, fotografia,
educacian fisica y manualidades y
actividades acudticas.

Cualquier superficie

M2 construido

| cada 30

6  Instalaciones religiosas

Templos y lugares de culto;
conventos y edifizaciores para la
practica y/o la ensefianza refigiosa.

Cualquier superficie

M2 construido

| por cada 30
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| 7.1 Centros de especticulos, Auditorios, teatros, cines, Cualquier superficie | Butaca o espectador | cada 7
culturales y recreativos autocinemas, y salas de conciertos.
Mualtiples.
7.2 Centros culturales Bibliotecas, museos, galerias de arte, | Cualquier superficie M2 construido | de cada 40
hemerotecas, bibliotecas, museas,
galerias de arte, hemerotecas,
pinacotecas, filmotecas, cinetecas,
casas de cultura, salas de exposicién,
centros comunitarios y salones de
usos multiples.
7.3 Instalaciones para la recreacion | Balnearios y actividades acuaricas. Cualquier superficie M2 de terreno | cada 30
¥ los deporte Boliches, billares, dominds, ajedrez y
juegos de salon en general,
adiestramiento canino. Gimnasios en
general,
7.4 Instalaciones para deportes de | Estadios, hipédromos, galgédromos, | Cualquier superficie Espectador | cada 10

exhibicién al aire libre

autodromos, velédromos, plazas de
toros, lienzos charros pistas para
meotociclismo y actividades acuéticas

7.5 Clubes e instalaciones

Clubes campestres, campos de tiro,

Cualquier superficie

Membresias activas

| cada membresia

| SR

huéspedes, bungalows y pasadas.

campestres campamentos, paradero de
remolques, clubes hipicos y de golf, * Sujeto a
evaluacién.
7.6 Parques y jardines Plazas, jardines betanicos, juegos Cualquier superficie M2 construidos | cada 100
infantiles, parques y jardines en
general.
B Hoteles, moteles y albergues Horteles, moteles, casas de Cualquier superficie | Primeros 50 cuartos I por cuarto

resto cuartos

0.5 por cuarto

crematorios.

9 Instalaciones para la seguridad Estaciones de bomberos y Hasta 120 M2 M2 construidos | cada 30

publica y procuracion de justicia ambulancias. Casetas y/o Mas de 120 M2

comandancias. Delegaciones,
cuarteles de policia y/o transito.
Centros de capacitacién, agencias de
seguridad privada.

10.I Funerarias y velatorios Funerarias Velatorios. Cualquier superficie M2 construidos | cada 30
10.2 Cementerios Panteones, cementerios, mausoleos y | Cualquier superficie Fosas | cada 30

I'l.1 Estacionamientos

Yerticales, horizontales y pensiones.

Cualquier superficie

* Area reglamental
del cajon mas parte
proporcional de
circulacién.

| 1.2 Terminales e instalaciones
para el transporte

Terminales de pasajeros urbanos. De
pasajeros forineos, aeropuertos.
Encierro y talleres de mantenimiento
de transporte publico en general,

Cualquier superficie

Cajon o anden

2 por andén

1.3 Centrales telefonicas y torres
de transmision

Oficinas, agencias de correos,
telégrafos, teléfonos, mensajeria,
estaciones de radio, televisién, banda
civil y telecomunicaciones
Tipo I.- autosoportada (contenedor
con torre en patio)

Tipo 2.- arriostrada (salas con
antenas en azotea}

Tipo 3.- monopolar (salas con
antenas en azotea).

Cuaiquier superficie

M2 construido

| cada 60

12 Industria de cualquier tipo

Industria de cualquier tipa

Cualquier superficie

M2 construido

| cada 60 |

13 Explotacion de bancos de

Explotacién de bancos de materiales
para construccion

Cualquier superficie

M2 de terreno

i cada 200

materiales para construccion

14 Instalaciones agricolas,
anaderas, forestales y piscicolas

Instalaciones agricolas, ganaderas,
forestales y piscicolas

Cualquier superficie

M2 de terreno

No requiere

15 Infraestructura infraestructura Cualquier superficie M2 de terrenc | cada 200 i
Fuente: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.
NOTAS: A} Para obras nuevas, por ningin motiva se aplicara el pago sustitutiva para cubtir la falta de cajones de estacionamienco.
B) Los pagos sustitutivos por faka de cajones de estacionamienta deberin ser sdlo para situaciones de hecho {regularizaciones). Estos pagos debetdn ser anuales de acuerdo a la
clasificacion por zonas.
C) Las instituciones {educativas) ya existentes podran utilizar cualquier predio de cualquier uss del suelo a una distancia maxima de 100 m exclusivamente para estacignamienta,

previo visto bueno del Ayuntamiento,
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7.1.10. Preservacion de derechos de via.
Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacio de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por
algin elemento natural o artificial; asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades primarias

propuestas.

A continuacién se seifalan las aplicables a Rayon:

L Elemento i Clave I Tipo de restriccion i "Seccitn de derecho de.via o zana federal |
Carretera CA Derecho de via 40 m, 20 de cada lado
| Vialidad primaria VP Derecho de via
Rios y arroyos RI Riberas o zonas | 10 m, 5 m de cada lado a partir del nivel creciente
federales médximo
Canales y acueductos C Zona de proteccién 10 m, 5 m de cada lado
Totales
17 m
Red primaria de agua potable AP Derecho de via 25m
38m
46m
Totales
17m
Red primaria de alcantarillade Al Derecho de via 25m
38m
46m
Fm
LE 85kv—25m
Lineas eléctricas Derecho de via 230 kv —30m
400 kv 46 m
Monumentos historicos Mi Zona de proteccidn
Distrito ecolégico DE Limite de proteccidn
Preservacion ecolégica PE Limite de protecction
KY
400=42.5m
330=225m
{61 =22m
Lineas aéreas de energia eléctrica LE Derecho de via 150=21 m
136=21m
i15=22m
65=15m
69=15m
34=145m
23 = 1. 40m
13=134m
Carretera intraurbana entre dos centros de Derecho de via Un ancho minimo de 40 metros a cada lado, a partir
poblacion de! eje del camino
Camino o carretera urbana Derecho de via Que cuenten con dos © mas cuerpos, quedara
comprendido entre las lineas ubicadas a 20 m hacia el
exterior de los ejes de los cuerpos extremos, en
ningin caso este ancho podra ser menor a los 40 m
Caminos © carreteras rurales Derecho de via Un ancho minimo de 20 m, |0 m de cada lado a partir
del eje del camino
Vialidades primarias Ancho minimo 2l m |
Vialidades secundarias o colectoras Ancho minimo 18 m
Vialidades locales Ancho minimo | 2m
Vialidades con retorno Ancho minime 9m
Andadores Ancho minimo 6m
3 m en las vialidades primarias
Anchos minimos de las banquetas Condicionado 2 m en secundarias o conflictivas
1.80 m en las locales
1.20 m en las vialidades con retorno
Las vialidades colectoras se establecerin cada Condicionado 1,000 m de distancia como maximo
La separacién maxima entre vialidades locales Condicionado De 150 m pudiéndose ajustar como corresponda a la
sera topografia y configuracién del terreno
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La distancia entre las vialidades con retorno Condicionado Serd como maximo de [00 m
o estacionamientos colectivos y en lote al
cual accede
Todas las vialidades cerradas Condicionado Deberan contar con un retorno para salir de ellas
Las zonas comerciales o industriales que son Condicionado Deberan contar con acceso de carga y descarga por
o pueden ser intensamente utilizadas por el vialidades laterales o posteriores y dentro del predio
Uiblico.
Las vias proyectadas como prolongaciones de Condicionado No podran tener una seccion menor de ésta

una existente no podran tener una seccién
menor de ésta, siempre que la misma cumpla
con el minimo fijado en este articulo

Las redes de instalaciones subterrineas de Condicionada Deberan situarse en las banquetas y camellones, de
los servicios publicos de teléfonos, energia acuerdo con fas normas que emitan las autoridades
eléctrica, alumbrado, semiaforos, gas natural y competentes

cualesquiera otros

7.1.11. Normas para usos industriales.

* Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacién, debers
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segiin los anélisis y normas técnicas ecoldgicas que no
deberd ser menor de 25 m todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En ia franja de aislamiento no se
permitira ningln tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecolégico o recreacion
pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

» Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se deberi contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

*  En caso de productos altamente inflamables, explosivos, y/o toxicos, que son extraidos, transformados, almacenados o
distribuidos, se deberan prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un maximo crecimiento
segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con los analisis y normas técnicas ecolagicas.

*  En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse 2 un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano asi como:
- No podra ser menor a §,000 m de una via de ferrocarril de paso.

- No podré ser menor 500 m de una carretera de transporte continuo de paso

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petrdleo, las distancias de aisamiento minimo para el resguardo del
desarrollo urbano serin:

= De 50 2 500 m. En areas de recibo y de operacion (liquidos y gases) poliducto, auto tanques (auto transporte) y carros
tanques {ferrocarril).

= De 35a 150 m. En llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barrites

*  De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

* En el caso de plantas de almacenamiento derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400 m.

*  Serespetard un radic minimo de 15 m desde el eje de cada bomba de expendic de gasolina hacia ef uso urbano.

*  La distancia minima entre depositos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petréleo o linea
de transmision de alta tension de energia eléctrica, sera de 30 m.

* Las centrales nicleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxico, o depésitos de desechos
nucleares o letales, deberan instalarse con apego estricto a los resultados de los anilisis de impacto ambiental, y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.2, INSTRUMENTOS
7.2.1. Instrumentos fiscales y financieros

Para llevar a efecto los programas y proyectos que propone el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayén se requiere de un
conjunto de instrumentos que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y muitiplicar los beneficios, aplicando ne solo
recursos del gobierno en sus tres niveles, de los sectores privado y social sine también de otras fuentes crediticias nacionales e
internacionales,

De acuerdo a las tendencias, el reto en materia de desarrollo urbano sera cada vez mayor y mas complejo en términos de
rezagos, asi como en cuanto a la necesidad de prever acciones para crientar el crecimiento urbano que contrarresten el
po'lamiento desordenado.

Por lo tanto, se proponen los siguientes lineamientos para ampliar las fuentes fiscales y de financiamiento:
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«  El Gobierno del Estado o el gobierno municipal, promoveran el desarrollo de las reservas urbanizables, con esquemas de
reagrupamiento de area vendible para el autofinanciamiento de la infraestructura. Asimismo, se promoveri la ejecucién de
obras de infraestructura por cooperacién, de acuerdo a los términos de la legislacion en la materia.

» Fl Estado promovera la obtencion de financiamientos a fargo plazo para la construccion de las obras previas de
infraestructura e implementara una recuperacion aplicando la derrama correspondiente. En la misma medida en la que la
ejecucion del presente programa contribuya a incrementar la capacidad productiva de las personas y las empresas, y con ello
su capacidad de pago y de endeudamiento, se podran obtener y cubrir los créditos necesarios para llevar a cabo las obras
requeridas.

+  Ademas de las fuentes tradicionales, es decir, de origen presupuestal y crediticio deben considerarse nuevas estrategias de
financiamiento que hagan viables los objetivos y estrategias en materia de desarrollo urbano.

»  Promover el incremento de las participaciones federales al Estado de México, de manera que sean acordes al tamafio de su
poblacion, a su importancia econémica y su papel en el contexto nacional.

»  Asegurar la congruencia en la aplicacién y asignacion de los recursos de los tres niveles de gobierno en cuanto al ambito
espacial y sectorial de manera que contribuyan a los objetivos de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano del
programa.

« Los centros de poblacién deben constituir la prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales, creando ademas
estimulos que promuevan la participacién de 1a iniciativa privada en los mismos.

+  Para la incorporacion de nuevas areas en los centros de poblacién, fa inversion publica debe ser un instrumento detonador
del desarrollo, traduciéndose en condiciones para atraer la inversion privada.

= Reforzar las haciendas municipales a través del incremento en la recaudacion de los impuestos a la propiedad y de los
derechos por la prestacién de servicios basicos, que constituyen su fuente fundamental de ingresos.

»  Los recursos fiscales deben aplicarse preferentemente para el desarrollo de nuevas zonas y no hacia asentamientos
irregulares. Debe partirse de la premisa que el poblamiento ordenado de las primeras permitird no sélo evitar costos
asociados con la falta de planeacién, sino también una mayor captacion de ingresos para el Ayuntamiento como resultado
del incremento del padrén de contribuyentes (catastro, agua potable, entre otros rubros}.

7.2.2. Instrumentos Juridico - Administrativos

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacion, simplificacion
administrativa y desgravacion fiseal, debido a que la burocratizacién en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la
persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de transaccién al sector inmebiliario, que
son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos. Otros aspectos a
considerar son:

+  Profundizar en los programas de desregulacion, simplificacién administrativa y facilitacidn, para agilizar y abaratar los
tramites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en particular los de
vivienda de interés social.

= Reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar los registros plblicos de la propiedad y vincularios
con los registros de planes y programas urbanos.

+  Crear las instituciones para el encauzamiento de las presiones especulativas y la asociacion forzosa, con seguridad juridica,
una distribucion equitativa de beneficios y cargas del desarrollo urbano entre los diferentes agentes econdmicos y
mecanismos compensatorios entre las partes.

«  Emplear mecanismos de licitacion, con normatividad similar a la de la obra pablica, para asegurar transparencia en los
procesos de asociacion entre gobiernos, propietarios, desarrolladores e inversionistas.

«+  Se hace necesario que la poblacion asuma los costos de la sustentabilidad ambiental, La creacion de cargas fiscales al que
contamina o destruye el ambiente y los recursos, s una via a desarrollar.

»  Crear corporaciones de desarrollo. Estas deben concebirse para operar durante periodos largos para que los proyectos
maduren, permanezcan al margen de los vaivenes de las administraciones gubernamentales, trascendiéndolas, garanticen el
manejo solvente y transparente de los recursos de los inversionistas y posean altos grados de flexibilidad para realizar una
variada gama de acciones.

7.2.3. Instrumentos de Coordinacién y Concertacion

Algunos de los programas mas importantes del plan, como lo es el de la infraestructura regional, pueden financiarse y ejecutarse
en una accidn coordinada con Jos municipios, haciendo uso de la capacidad financiera de que disponen, para realizar
conjuntamente o por separado, dicha infraestructura.

Para facilitar y hacer efectiva la participacién ciudadana, se recomienda llevar a cabo un programa de difusion sobre la
problemértica urbana del municipio y la necesidad de la participacién constructiva de todos en su solucion.

= Debers contarse con la participacién activa de la poblacién afectada o beneficiada por el programa, conjuntamente con la
formulacién y ejecucién de los proyectos estratégicos. Dichos programas seran los que requeriran y podran tener el interés
de las comunidades que son afectadas o beneficiadas.
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Instaurar formulas para la participacion ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que la ley prevé. Crear acuerdos de
coordinacion entre ambitos de gobierno.

7.2.4. Resumen del catiiogo de instrumentos por su naturaleza de intervencion

Cuadro 138
Caralogo de instrumentos.
NATURALEZA DE LA
INTERVENCION

A. INTERVENCION DIRECTA DESIGNACION DEL SUELO
INTEGRACION Y HABILITACION DEL SUELO
SUSPENSION DE PERMISOS Y LICENCIAS
SANEAMIENTO DE LAS HACIENDAS MUNICIPALES
CONTRIBUCION ESPECIAL DE DESARRQLLADORES
SUBSIDIO AL MANTENIMIENTO SUSTENTABLE DE RECURSOS NATURALES Y
TIERRAS CON ACTVIDADES PRIMARIAS
8. INDUCCION Y FOMENTO SUBSIDIO A LA DEMANDA DE SUELO Y VIVIENDA
TRANSFERENCIA POTENCIAL DE DESARROLLO
REDUCCION DE LA IMPOSICION FISCAL EX ANTE
POLIGONOS DE ACTUACION
C. REGULACION; | DESREGULACION Y FOMENTO
ORGANIZACION, - REFUERZO DE LOS PROGRAMAS DE SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA
COORDINACION Y | - CONTROL DEL DESARROLLO URBANG Y EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CONCERTACION - REGULACIONES A LOS PROGRAMAS DE LOTES CON SERVICIOS
- INTEGRACION DE FACULTADES PARA LA VIGILANCIA Y EL CONTROL.
- CONVENIOS DE ASOCIACION Y CONCESIONES PARA LA PRESTACION DE
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA BASICA
ENCALUZAR LA PARTICIPACION CIUDADANA:

INSTRUMENTO

NCTA: A uridico
B. Fiscal
C. Financiero
D. Administrativo

7.2.5. Descripcion del catilogo de instrumentos

A. Instrumentos de intervencién directa
Designacidn de suelo

Esta situacién hace necesario "designar la tierra"; es decir, garantizar los uscs generales del suelo previstos, en particular para los
nuevos desarrolios mediante fa expedicion o adecuacién de los programas de desarrollo urhbano correspondientes.

Integracién y habilitacién del suelo

Se requiere, en consecuencia, convertir a propietarios, inversionistas, desarrolladores y gobiernos en "desarrolladores
primarios", para que integren la propiedad requerida, la doten de obras de cabeza e infraestructura primaria y la vendan a
"desarrolladores secundarios”; es decir, promotores inmobiliarios o grupos organizados, recuperando las inversiones realizadas
con sus correspondientes utilidades.

Suspension de permisos y licencias

Para nuevos desarrollos, es decir, en donde se pretende crear centros urbanos o espacios urbanizados, resulta conveniente
suspender los permisos y licencias, al momento de expedir las declaratorias de provisiones propuestas; con ello, se buscara
impedir accicnes que obstruyan, dificulten o sean contrarias al desarrollo planteado en los programas,

Saneamiento de las haciendas municipales

Se requiere crear bases para que asuman diversas funciones, que ahora ejercen los gobiernos federal y del estado, y que pueden
transformarse en fuentes complementarias de ingresos. Debe incrementarse la recaudacién de los impuestos a la propiedad y de
los derechos por la prestacion de servicios basicos.

Contribucion especial a desarroffadores

Crear una contribucion especial a los desarrolladores, como contraprestacion del Estado fijada unilateralmente y con cardcter
obligatorio para atender los costos de una obra o servicio de interés general, consistente en la donacién al gobierno del estado
del 10 por ciento del area vendible de todas las subdivisiones, fraccionamientos o conjuntos habitacionales.

Subsidio al mantenimiento sustentable de recursos naturales y tierras con actividades primarias

Se hace necesario que la poblacion asuma los costos de la sustentabilidad ambiental de la zona, reintegrando al campo los
subsidios que durante décadas, este otorgo a la ciudad. La creacion de cargas fiscales al que contamina o destruye ef ambiente y
los recursos, es una via a desarrollar.
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B. De induccién y fomento
Subsidic a la deranda de suelo y vivienda

Debe ponderarse la sustitucién paulatina de los diversos y desarticulados subsidios gubernamentales que confluyen en ia vivienda
de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un subsidio directo a las familias
necesitadas que incremente la demanda solvente de vivienda, con cargo a recursos fiscales del gobiernc federal, subsidio que
seria proporcionalmente mayor conforme sean mas bajos los ingresos familiares.

Transferencia de potencial de desarrolfo

La transferencia de potencial de desarrollo es un instrumento que permite a los propietarios de predios transferir sus derechos
de aprovechamiento urbano no utilizades, reales o virtuales, a otros predios, mediante su venta, con base en los incrementos
autorizados de intensidad de uso del suelo. En este contexto, los propietarios de predios en reas emisoras pueden vender su
potencial real o virtual de aprovechamiento.

En este contexto, se entiende por potencial virtual de desarrollo, a la capacidad de aprovechamiento que pudiera tener un
predio en términos de intensidad de construccion, de no estar restringido su aprovechamiente por las prescripciones que, por
razones ambientales o monumentales, consigna la zonificacion.

Reduccion de la imposicion fiscal ex ante

Se deberan explorar medidas tendientes a reducir la impasicion fiscal exante, derechos y "contribuciones politicas” e incrementar
las contribuciones expost, impuesto predial fundamentalmente, pues a mediano y largo plazo, resulta mas rentable bajo la 6ptica
municipal, propiciar la inversién para después gravarla, en lugar de inhibiria.

C. De regulacién, organizacién, coordinacion y concertacién
Sobre el otorgamiento de licencias de uso del suelo y construccion.

Con base en el Articulo 115 de la Constitucion Politica de os Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado
libre y soberano de México, La Ley General de Asentamientos Humanos y el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México, que establecen en lo general que los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los programas de desarrollo urbano municipal y participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecolégicas.

Con base en lo anterior, se hace necesaria la transferencia de funciones en materia de desarrollo urbane al H. Ayuntamiento de
Rayoén, con el objetivo de generar un adecuado funcionamiento del Plan municipal de desarrollo urbanao.

A partir de esto, la Direccion de Desarrolle Urbano Municipal es la inica instancia que estara facultada para emitir licencias de
uso de suelo y de construccion.

Desregulacion y fomento

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacién, simplificacién
administrativa y desgravacion fiscal, porque la burocratizacion en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la persistencia
de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de transaccion al sector inmobiliario, que son
trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacion, simplificacion administrativa y facilitacion, para agilizar y abaratar
fos tramites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en particular los de
vivienda de interés social. Dicha desregulacion deberd partir de las premisas de concentrarse en lo principal y desregular
radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificande radicalmente fa zonificacion y concentrando el esfuerzo gubernamental en
fa evaluacion de imj acto urbano y ambiental de los grandes proyectos.

Control del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial

Con el propésite de cuidar el cumplimiente de las normas y criterios de desarrollo urbano, cuando se pretende Hevar a cabo
una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, pablico o privado, es necesario realizar estudios de impacto urbano y
ambiental, como instrumentos de corroboracién o bien de correccién exante de proyectos, especialmente en los siguientes
€asos:

= Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades instaladas de la infraestructura y los servicios pablicos del drea o
zona donde se pretenda ejecutar.

= Cuando pueda afectarse negativamente el espacio urbano, la imagen urbana y el paisaje natral; o bien cuando resulta
afectada la estructura socioecondmica.

= Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, histérico, arqueclégico o
artistico.
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= la reglamentacion del Programa Municipal de desarrollo urbano, establecerd las caracteristicas de las obras,
aprovechamientos o zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes especificos.

Regulaciones a los programas de lotes con servicios

Para fomentar a oferta de suelo para programas sociales de vivienda por parte de desarrolladores y grupos organizados, es
necesario liberalizar la regulaciéon urbana en cuanto a uso del suelo, subdivisiones, fraccionamientos, conjuntos y edificaciones. Se
hace necesario replantear las regulaciones vigentes en la materia, para asegurar exclusiva y rigurosamente la |ocalizacion, traza y
existencia de infraestructura bésica, asi como adecuar algunas otras prescripciones, como areas de donacién y anchos de
vialidades, que fueron concebidas para fraccionamientos tradicionales.

Integracion de facultades para la vigilancia y el control

Se requiere reforzar la vigilancia y el control en el drea de borde rural-urbana. En consecuencia, es necesario ponderar la
posibilidad de unificar las funciones de vigifancia y centrol urbanos y ambientales, lo cual prevé la legislacidn vigente, que
establece la posibilidad de delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo ka normatividad y supervision de! gobierno estatal.

Convenios de asociacion y concesiones para la prestacion de servicios e infraestructura bdsica

La prestacion de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las circunscripciones municipales, en los términos que
sefiala el articulo |15 constitucional, que contempla la facuitad de los municipios de asociarse para la eficaz prestacién de los
servicios piblicos cuando se den fenémenos de continuidad geografica, asi como de concesionarios, facultades que comienzan
apenas a ser ejercidas por algunos de los municipios méas importantes del pais, La prestacion asociada, permite a los
ayuntamientos beneficiarse de economias de escala y de aglomeracion o bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios,
cuando reportan beneficios por una administraciéon mas eficiente.

Encauzar lo participacion ciudadana

Para lograr la aceptacién plena de los programas y proyectos que derivaran del plan, se hace necesario instaurar férmulas para la
participacion ciudadana, en complemento a la tradicional cansulta popular que [a ley prevé.

7.3. MECANISMOS DE EVALUACION

La evaluacién del presente Plan, se refiere al proceso de andlisis del cumplimiento de los objetivos, programas y proyectos. y es
necesario realizarla con certeza y apoyar a la toma de decisiones.

Una vez publicado el Plan se recomienda que sea semestralmente y se hard en tres momentos para el proceso de evaluacion:

»  PREVIA: durante el procesc de realizacion del Plan, come un requerimiente necesario y racional en busca de alternativas
viables para orientar la formulacion enfocada a soluciones adecuadas.

»  SEGUIMIENTO: durante la ejecucion de los programas y acciones del Plan, es necesario corregir procedimientos y llevar el
control de los recursos, para evitar desviaciones.

= POSTERIOR: el grado de deficiencia y eficacia de las acciones lievadas a cabo, ¢con el fin de retroalimentar el proceso de
planeacién, de modo que éste sea continuo, en caso de que resulte contrario el Plan, es flexible aceptar cualquier
adecuacion para mejorarlo siempre y cuando se justifique, los principios sean acordes a la politica del municipio y
comunidad.

Los criterios que se tomaran para la evaluacion de las acciones del Plan de Desarrollo Municipal seran:

= Eficiencia Factibilidad y Operatividad con que se han planteado, las acciones aplicables del Programa tante de normatividad
como de acciones, proyectos y obras.

= Relacién costo-beneficio, de acuerdo a la inversién se justifique mediante una buena conveniencia para el beneficio
comunitario.

= Anilisis del impacto socioecondmico de acuerdo a las demandas sociales sea factible el presupuesto destinado para
satisfacer demandas con buen aprovechamiento para la sociedad.

Para el seguimiento, control y evaluacién del programa, se alude a la distincién de las vertientes normativas y programaticas o de
inversion publica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un érganc administrativo del H. Ayuntamiento, se aboque a la operacion del
programa a través de la expedicion de licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a las normas que sefialan las
modalidades de uso de las 4reas y predios contenidos en las areas de |os limites del municipio, Se propone ademds que, en tanto
no se absorban totalmente estas funciones por el H. Ayuntamiento, en forma coordinada con el estado se expidan las licencias y
autorizaciones correspondientes.

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga valida su atribucién administrativa respecto de su territorio, sobre todo del
urbano, y que exija que los actos juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las modalidades de uso a que
podrin disponerse los predios sujetos a regulacion.
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Respecto de la vertiente programatica o de inversién publica, se propone que:

* Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos al momento de formular el Plan de Arbitrios y
Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del Estado considere una
partida de inversién para obra publica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

* Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacién del Gobierno del Estado, las prioridades y montos
necesarios a ejecutar, para conseguir el modelo de desarrollo propuesto.

= Se realice lo propio ante la federacion.

* Se integren en un solo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en ef afio fiscal de que se trate, especificando meta,
monto a ejercer y corresponsables.

= FEfectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras en ejecucion para control y seguimiento interno, y
para remitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector pablico involucrados, asi come a la H. Legislatura.

Para el caso de ias acciones que impliquen la participacion social, se propone:

= Hacer del conocimiento de la poblacion a beneficiar por la obra, el monto de inversién, el origen de los recursos, los plazos
de ejecucion y los corresponsables.

= Constituir un comité, asociacion civil o persona juridica moral entre los beneficiarios.

*  Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportacion de la ciudadania.

=  Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

= Determinar la responsabilidad de quién habria de administrar la obra en cuestion, sea ésta del sector publico o social.

*  Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversion publica, se anexan dos aproximaciones a formato tipo,
con el propoésito de ejemplificar a la instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una breve exposicion de los
conceptos involucrados y su significado contextual.

FORMATQ |. PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL

Administracion Municipal Periodo:

Afo:
T T o [FoRMA . DEL L :
ACCION | PRIORIDAD | META | UNIDAD.| TERTIENTE = ‘DBl o oniciPAN | CORRESPGNSABILIDAD
. : =1 OPERACION . : - : S S
| OPERS _ MUNICIPAL - e _
D CD|CC |1 G C E F E M IP PC
Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipal de que se trate: ejem. 2006-200%.

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de fa administracion municipal: ejem. 2006-2009.

¢} Se describira especificamente la accién a conseguir, contenida en el Plan durante la administracién municipal en el corto plazo
(3 afos).

d) Prioridad: ia asignada por el programa, en el caso de variacién, con fa especificacion del motive que le dio origen.

e} Meta: la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

f) Unidad.

g} Forma de participaciéon municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerde a lo descrito en €' apartado de
instrumentacion.

h) Corresponsabilidad; cruzando las instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi como de particulares o de
participacion ciudadana, que se debe invclucrar a juicio del Ayuntamiento.

i} Vertiente de operacion: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo contenido en la Ley de Planeacion.

FORMATG 2. SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES
Administracién Municipal Periodo:

Afo:

Bimestre:
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e ™ A RVRRICE | [ AVAREE T AVANCE
PROGRAMA - CAFTORA Q CTOTAL EL BIMESTRE CIRRG LAA- {n]
DELA GBRA B INVERSION BHMESTRE DO o 5 .

L B

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipal de que se trate: ejem. 2006-2009

b) Se anotara el afio fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem. 2006-2009.

c) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control.

d) Programa: se sefalara el del que se deriva la accion en seguimiento.

€) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacién de la obra: se enunciara el nombre oficial de [a obra y su localizacion, atendiendo a la estructura por
barrios de la ciudad y al domicilio (calle y nimero), en su defecto a la zona por punto cardinal, dentro del ambito de regulacion
dentro del Programa Municipal de Desarrollo Urbano . Ejem. Reserva ecolégica Norte.

g) Dependencia ejecutora: el érgano u organismo encargado de ejecutar 1a obra; en su caso de obra contratada, sefialar empresa
y 6rgano supervisor.

h) Afio: sefalar afio fiscal de inicio y término previsto de la obra.

i} Inversidn total; expresar el valor de la obra, incluyendo permisos, proyecto y equipo, desglosando su costo.

j) Compaosicion de inversion: sefialar las participaciones relativas de los corresponsables: federacian, estado, municipio, iniciativa
privada, sector social. Se sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo sélo al avance del
bimestre de! que se trate.

1} Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialade como meta, haciendo solo al avance
total, incluido en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendeo alusién al avance total,
incluido el del bimestre,

n} Avance financiero acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al sefialado como meta, haciendo alusién al avance
total, incluidc el del bimestre.

o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusion de la obra.

8. ANEXO GRAFICO

En este capitulo se integraran los planos desarroliados en la elaboracion del plan, de acuerdo con la refacion descrita en los
términos de referencia.

Dl Planc Base
D2 Vocacién y Potencialidades del Territorio
D3 Estructura Urbana Actual
D4 Tenencia de la Tierra
D5 Zonas Vulinerables a Riesgos
Dé Infraestructura y Equipamiento Actual
D7 Sintesis de la Problematica
El Clasificacion del Territorio
E2 Usos del Suelo
E3 Vialidades y Restricciones
E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones
ES Infraestructura
E6 Imagen Urbana

9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
9.1. ESTADISTICO

Dentro del anexo estadistico se utilizaron las siguientes publicaciones oficiales, ademds de anexar copias de los documentos
oficiales no publicados e informacion proporcionada por la Direccion General de Administracién Urbana.

= Plan de Desarrollo del Estado de México 2005-201 1.
*  Plan de Desarrollo Municipal de Rayén 2006-2009.

=  Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México.
*  Atlas de inundaciones elaborado por CAEM.
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= Atlas Estatal de Riesgos.

= Xl Censo General de Poblacian y Vivienda 2000 del INEGI, Estado de México.

*  Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960-1990, Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 y Il Conteo de Poblacion y
Vivienda, 2005.

*  Censos industriales, comerciales y de servicios 1994 y 1999.

*  Indicadores Sociodemograficos publicados por COESPO, 2000.

*  Reformas de la Constitucion Politica def Estado Libre y Soberano de México.

*  Programa de Construccién de Infraestructura Eléctrica elaborado por la Compafiia de Luz y Fuerza del Centro.

*  Documentacién proporcionada por ta DGPU del GEM.

«  Cédigo Administrativo del Estado de México.

*  Reglamento Libro Quinto CAEM,

9.2. METODOLOGICO.
Para el ordenamiento urbano:

Debido a la estructura territorial de los asentamientos humanos de este municipio y dado su papel dentro de la regién, se opté
por los siguientes criterios metodoldgicos para abordar el planteamiento de su estrategia.

La zona urbana se compone de la cabecera municipal y localidades con una poblacién mayor a 2500 habitantes, de este modo, se
denomina come areas urbanas a aquellas que se encuentran consolidadas por vivienda, industria o equipamiento.

La zona urbanizable se definié de esta manera debido a que presenta aptitud para incorporarla al desarrollo urbano, dade que
cuenta con infraestructura y equipamiento necesario para este fin.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topograficas y ademas por tratarse de zonas agricolas de alta, mediana y baja
productividad, no son aptas para incorporarse al desarrollo urbano, ademds de que la dotacién de servicies de infraestructura
seria una de los principales problemas para su introduccion.

Planear y prever los impactos que en el municipio generan los planteamientos y proyectos regionales de los niveles superiores de
planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de importantes vialidades, desarrolios
habitacionales, con |a prevencion de 4reas donde se ubicarin fos asentamientos requerides, el equipamiento ubicando las zonas
mas propicias para ello, infraestructura con los proyectos sanitarios y de agua potable, e industria complementada para su
desarrollo.

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Rayén y el
Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en términos de lo dispuesto por los
articulos é de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccién lll y 5.6 fracciones Il y lll del Codige Administrativo del
Estado de México.

Este plan en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusién y consulta ciudadana por conducto y a través de la
Comisién de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Rayén,
habiéndose cumplido el procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del Estado de México y 29 del
reglamento del Libro Quinto del Cédigo antes mencionado.

Los planos que forman parte del presente plan son los siguientes:

El Clasificacion del Territorio.

E2 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

£3 Vialidades y Restricciones.

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E5 Propuestas de Infraestructura, Equipamiento y servicios.
E6 Imagen Urbana.

Los planes antes mencionados estin disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcién Registral y en el Registro Estatal de
Desarrollo Urbano, éste Oltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se hayan iniciado al ampare de los planes que se sustituyen, se
atenderan y resolverin conforme a las disposiciones de éstos.

En razdn a lo estipulado por el Libro Quinto del Cédige Administrative del Estado de México, el presente documento es el
resultado de la planeacion concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Rayén y el Gobiernc del Estado de México, por
conducto de la Secretaria de Desarrolic Urbano.

La presente modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Rayon
aprobado y publicado el 06 de octubre del 2005 en Gaceta de Gobierno del Estado de México.
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