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ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia
LICENCIADO

ALFREDO DEL MAZO MAZA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO.
PRESENTE,

Me reflerc a su oficic PM/401/2011, a través del cual solicita se expida el Dictamen de Congruencia dei Plan Parcial de
Incorporacién Territorial de La Magdalena Chichicaspa, Municipio de Huixquiluean, con las politicas y estrategias del Plan Estatal
de Desarrolio Urbano; y

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competerte para emitir el presente dictamen de congruencia. en terminos de los articulos | 15 fracciéon
V. inciso A), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; |5 y 139 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberanc de México; 19 fraccion VIl y 31 de la Ley Organica de la Administracion Piblica del Estado de México: 5.9 fraccion 1V,
5.10 fraccién |, 5.24, 5.25, 5.28 fracciones lll y V y 5.29 del Cédigo Administrativo del Estado de México; 29, 30 y demas relativos
de! Reglamento del Libre Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y 6 fraccion V del Reglamento Interior de la
Secretaria de Desarrollo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Huixquilucan llevé a cabo fa consulta del plan parcial en el periodo comprendido del 15 de julio af I5
de agosto de 2011, asimismo. celebré las audiencias pablicas correspondientes, los dias [0y 12 de agosto de 2011, para recabar
la opinidn y comentarios de la pobiacion de ese municipio, respecto al proyecto del Plan Parcial de Incorporacion Territorial de
la Magdalena Chichicaspa del Municipio de Huixquilucan conforme lo sefiala el aviso de! proceso de consulta,

Que enr fa Elaboracion del citado Plan, se han observado los objetivas, politicas y estrategias de crdenamiento urbano y de
poblacion, establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio, resumiéndose en lo siguiente:

DEL CONTENIDO

El contenido dei proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial de la Magdalena Chichicaspa Municipio de Huixquilucan,
es congruente con lo que determina la normatividad vigente (Libro Quinto y su Reglamento).

DEL MARCO JURIDICO
El marco juridico establecido en el Plan analizado, es congruente con la normatividad vigente, habiéndose considerado:

La Competencia de las Autoridades Estatales y Municipales; el Sistema de Planes de Desarrollo Urbano; la obligacion de los
Planes Municipales de Desarrollo Urbano y de los Planes Parciales de Incorporacion Territorial a sujetarse a las politicas y
estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y Las normas para la elaboracion, modificacién, aprobacién, publicacion e
inscripcion de los planes.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Corresponde al que se determina en la divisién politica administrativa del Estado de México, de conformidad con el Articulo 7
de la Ley Orgénica Municipal.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial la Magdalena Chichicaspa Municipio de MHuixquilucan adopta las politicas
de poblacién establecidas en el escenario programitico del Plan Estatal de Desarrollo Urbano hasta el afio 2020, por lo que fas
proyecciones demogrificas que se realizan en el Plan Parcial son congruentes con ef instrumento de nivel estatal.

DE LOS OBJETIVOS

Por lo que respecta a los objetivos del Plan Parcial, estos son congruentes con los que se determinan en el Plan Estatal de
Desarrolio Urbano, destacando para el municipio el siguiente:

* E! Plan propone regular y prever el desarrollo de los asentamientos humanos en la zona urbana ejidal de la Magdalena
Chichicaspa.

* Asi mismo establece conformar una zona de nuevas desarrollos habitacionales, comerciales y de servicios, con caracter
planificados como receptores de poblacién al corto y mediano plazos dentro del poligono de denominade “La
inmobiliaria”.
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Propone la reforestacién y construccion de areas verdes para uso recreativo y ecoturistico, especificamente en la zona
norte del poligono {La Cuesta); asi como prever un proyecto especifico para la recuperacion y saneamiento de las
barrancas.
€l Plan prevé el equipamiento urbano necesario, en sus diferentes subsistemas y escalas a partir del aprovechamiento del
predio de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado de México.

El Plan condiciona la oferta de suelo urbanizable al establecimiento de una estructura vial que soporte el fuwro
crecimiento y se articule a los proyectos identificados en los niveles superiores de planeacion, asi como a la
infraestructura de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

El Plan propone conformar una estructura vial a partir de vialidades regionales (autopista Toluca-Naucalpan), primarias y
su incorporacién a las vias regionales existentes (Toluca-Naucalpan y Chamapa-La Venta}, de manera que se evite afectar
la estructura vial existente en el municipio.

El Plan planea programas habitacionales que respondan al perfil de fa demanda y condiciones sociceconomicas de los
habitantes de la RMVCT (principalmente vivienda de tipo medio).

LAS POLITICAS

instrumento de planeacién retoma la politica de Consolidacion para el Desarrolio Urbano asignada por el Plan Estatal de
rrollo Urbano y considera las siguientes Politicas Sectoriales, haciéndelo congruente con el ordenamiento de nivel estatal.

UTICAS SECTORIALES
El Plan propone la regufarizacion de la tenencia de Ja tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares.

Asi mismo el Plan establece que las 4reas de crecimiento permitan ordenar y regular el crecimiento urbano del drea de
Plan parcial, especificamente en la zona urbana ejidal ya ocupada, respondiendo a las tendencias de crecimiento
presentada principalmente en el contexto regional.

Ei plan propone establecer los limites de crecimiento, a partir de la definicion de zonas de aptitud urbana, a través de la
zonificacion y definicion de barreras o franjas de amortiguamiento entre los usos habitacionales y las 4reas no
urbanizables, tanto de las barrancas, zonas de preservacion ambiental y zona de explotacién de materiales pétreos no
metaiicos.

a) Oferta del suelo y reservas territoriales.

b) P

P

El Plan propone establecer un programa de regularizacion de la vivienda, mismo que permita dar certidumbre a los
pobladores de la zona urbana ejidal de la Magdalena.

romocién y fomento a {a vivienda.

Asi mismo el plan fomenta el desarrollo de vivienda de tipo medio, con la participacién de los sectores privado, pablico y
social.

tomocion al Ambiente.

El plan promueve que en las vialidades, con excepcion de las primarias, su construccién se realice con materiales que
permitan la filtracién al subsuelo def agua pluvial, y en los derechos de via aplicar vegetacién arbolada.

Asi mismo propone mejorar las condiciones ambientales de la zona nororiente de HMuixquilucan mediante el
mejoramiento ambiental y productivo de la zona, asi como la creacion de ireas deportivas y recreativas densamente
arboladas.

El plan propone crear franjas verdes que funcionen como area de amortiguamiento entre las dreas urbanas y las zonas
naturales existentes y de proteccion en la zona de explotacion minera,

d) Infraestructura.

En el

L]

Plan Parcial de Incorporacion Territorial se da prioridad a programas como el de:

Crear |2 red de distribucién de agua potable y drenaje mediante la aplicacidn de dos criterios basicos requerimiento y
dispenibilidad del servicio, principalmente en la zona urbana ejidal.

Construir una red integral de saneamiento y de alcantarillado pluvial en las areas de crecimiento propuestas, asi como
crear plantas de tratamiento de aguas residuales, evitando el verter de manera directa a los cauces ¢ escurrimientos.
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e) Equipamiento.

* El plan propone promover la construccion de equipamiento y establecimientos relacionados con actividades de apoyo a la
poblacion asentada en el municipio.

= Asi mismo se conformaran corredores urbanos dentro del irea de estudio, que complementen las areas previstas por el
PMDU para la concentracién de equipamientos, servicios y comercio.

* El plan propone conformar nicleos de servicias vecinales para la atencion de las necesidades de equipamiento basico de
las nuevas viviendas.

DE LAS ESTRATEGIAS

De acuerdo a los iineamientos previstos en los niveles superiores de planeacién, asi como en el desarrolio especifico del
proyecto, la estrategia urbano / territorial prevista para la zona del Plan Parcial de La Magdalena Chichicaspa se definiré con base
en los siguientes lineamientos generales.

* La estructuracién del desarrollo a partir de dos grandes enfoques.

I La regularizacidn de los asentamientos existentes y la planeacién ordenada y sustentable de la zona denominada

“Zona urbana ejidal”.

Generar un nuevo nodo de desarroilo con vivienda {preferentemente vertical de tipo medio), zonas comerciales y

de servicios.

3. El aprovechamiento del predio, a partir de la existencia de la autopista Toluca-Naucalpan, y estructurandolo a
partir de ejes viales {longitudinales y transversales a la autopista).

-
“.

+ La asignacién de la vivienda (horizontal y vertical, de tipo medio). a partir de distritos habitacionales integrados a partir de
una estructura ortogonal irregular (dadas las condiciones topograficas de la zona).

* la creacion de dos centros urbanos, que atiendan el comercio y los servicios de caracter regional; ubicados en e acceso
central de la autopista Toluca-Naucalpan.

a} Ubicacion y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades.

Impulsar la generacion de centros de barrio que permitan concentrar tanto el equipamiento basico como el comercio y los
seivicios de caricter local, mismos que se dosificardn de manera proporcional al nimero de viviendas existentes por zona o
distrito.

Crear franjas verdes, a partir del aprovechamiento de las zonas de barrancas, mismas que permitan delimitar los distintos
distritos generados en la zona.

b} Estrategias de Ordenamiento Urbano.

Generar un desarrolio urbano con enfoque de sustentabilidad, a partir de las condiciones ambientales que presenta la zona del
Plan Parcial de Incorporacién Territorial, estableciendo especificamente zonas de aprovechamiento forestal-ecoturistico y la
rageneracion de zonas de explotacién.

De manera especifica se integraran las siguientes condicionantes:

» La incorporacion con normatividad y usos especificos del predio denominado La Inmobiliaria principalmente con usos
habitacionales de densidad H200 y H300.

» La creacién de centros urbanos que permita satisfacer la dernanda de equipamiento de la poblacion futura. Consalidando
su caricter como zoha habitacional autosuficiente para contar con centros comerciales y de servicios de nivel regional, en
apoyo tanto para la poblacidn existente como para la poblacidn asentada en la zona urbana ejidal de |a Magdalena
Chichicaspa.

» El esquema de incorporacian vial debera prever la creacion de vialidades primarias para fa integracion del predio hacia las
vialidades regionales, a partir de los ejes de desarroilo conformados por ia autopista Toluca-Naucalpan, Chamapa-La
Yenta y la carretera libre Toluca-Naucalpan.

« La estructura urbana del predio considera vialidades primarias como ejes que articulen los poligonos del conjunto,
longitudinal yfo transversalmente (de acuerdo al proyecto especifico de aprovechamiento).

+ La ordenacion vial que estructura el predio considera vialidades primarias de integracion y continuidad entre las
colindantes del predio de la Inmobiliaria y la zona urbana ejidal de la Magdalena.

+  De acuerdo a los niveles superiores de planeacion, la definicion como 4rea habitacional del predio “La Inmobiliaria”
coadyuvarad a generar una oferta de vivienda de tipe medie, asi comao el desarrollo de zonas comerciales y de servicios.
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por lo que se tiene que definir la normatividad urbana especifica que permita aprovechar adecuadamente su potencial
para:

El uso habitacional de vivienda de tipo medio.
La localizacion de instalaciones para las actividades educativas, de salud, deportivas y recreativas.
La localizacion de centros urbanos (locales y regionales) para el fomento del comercio y los servicios especializados.

B.

<} Estructuracion vial {conectividad vial regional).
La estrdctura vial prevista para el drea de Plan Parcial que se plantea, pretende garantizar la suficiencia operativa en tres nivefes.

ialidades regionales: el principal eje estructurador del proyecto estara conformado por la autopista Toiuca-Naucalpan, la
ual contara con una adecuacidon vial {caseta de acceso) al centro del poligone de La Inmobiliaria; a partir de esta es que
desprenderan el resto de las vialidades primarias previstas para el proyecto, conectande finalmente con otras
alidades de caracter regional come lo son fa autopista Chamapa-la Venta y Ia carretera libre Toluca-Naucaipan.

* Lh conexién del drea de estudio a las vialidades regionales {adecuaciones geométricas). especificamente de la caseta de
atceso de la autopista Toluca-Naycalpan,

DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS

impacto sfgnificativo sobre fa infraestructura y el equipamiento urbano; los servicios pablicos en la region o de sus centros de
poblacion|en refacion con su entorno regional, para los cuales sera necesario el dictamen de impacto regional, de conformidad
con lo que determina el Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México y el propio Plan Municipal de Desarrollo
Urbano.

Que una vkz anafizado en todas y cada una de sus partes el Plan Parcial de Incorporacion Territorial de [a Magdalena Chichicaspa,
Municipto de Huixquilucan respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir & siguiente:

DICTAMEN

Se emite el Dictamen de Congruencia para el Plan Parcial de Incorporacién Territorial de la Magdalena
Chichicaspa Municipio de Huixquilucan, e! cual es congruente con los objetivos, politicas v estrategias
establecidas en ef Plan Estatal de Desarrolio Urbano vigente,

.~ Para validez juridica de la Elaboracion del Plan Parcial de Incorporacién Territorial de la Magdalena Chichicaspa
Municipio de Huixquilucan, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.28 fraccion Il y V del Libro Quinto dal
Codigo Administrativo del Estado de México y 29 fraccién IV de su Reglamento, en su publicacién en la
Gaceta del Gobierno del Estado de México, deberd incorporarse al contenido del misme, el presente
dictamen de manera textual,

TERCEROL-  El H. Ayuntamiento de Huixquitucan solicitara la publicacion del Plan Parcial de incorporacién Territorial de [a
Magdalena Chichicaspa Municipio de Huixquilucan a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, para lo cual remitira
los documentos y la informacion del Plan Parcial de Incorporacién Territorial de la Magdalena Chichicaspa
Municipio de Huixquilucan, asi come copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacian
formal del mismo.

Il presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Metepec, a los 31 dias del mes de agosto de dos mil once.
ATENTAMENTE
LIC. MARCELA VELASCO GONZALEZ

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
(RUBRICA).
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Presentacién f) Sintesis del diagndstico y prondstico.

l. Marco juridico. 5. Objetivos.

2. Congruencia con niveles superiores de 6. Determinacién de politicas, estrategias y

planeacién. programas.

3. Propositos y alcances del plan. a} Territoriales.

a} Delimitacién de la zona. b) Sectoriales.

b} Ubicacion y funcidn de la zona dentro del centro de 7. Zonificacién del plan parcial.

poblacion y en el contexto municipal. a) Usos del suelo y su zonificacion.

4. Diagnéstico y prondstico. b) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

i Fisico -
2) El medio fisico - natural. ¢) Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

b) Aspectos sociodemogrificos. 8. Disefio Urbano.

¢) Aspectos econdmicos. 9. Metas y proyectos estratégicos.

d) Aspectos territoriales. 10. Instrumentos

e) Usos del suelo. a} De induccion y fomento.

f) Infraestructura, equiparmiento y servicios piblicos. b} De regulacion

g) Suelo y vivienda. c} De organizacién y coordinacion.

h) Aspectos ambientales. d) Financieros

i) Riesgos. I f. Anexo grafico y carta urbana.
i) fmagen urbana, 12, Epilogo.
PRESENTACION

El municipio de Huixquilucan forma parte de la Zona Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco, fa cual se encuentra sujeta a
un importante proceso de consolidacién urbana, resultado del crecimiento urbane y fa diversificacién econdmica. Dicha situacion
ha hecho necesaria la elaboracion de estudios especificos (Planes Parciales) para determinadas zomas que por su dinamica
acelerada de crecimiento, el proceso de ocupacién que estin teniende y sus propias condicionantes naturales, poblacionales,
territoriales y urbanas hagan frente a fa problemiatica que estan teniendo; y con elfo prever el desarrollo de las mismas.

Se encuentra inmerso en el eje habitacional residenciai Reforma- Chapultepec- Huixquilucan, ademas de que la subregion en la
que se encuentra inmerso presenta una relacion directa (fisica y funcional) con el Distrito Federal. A lo anterior habrfa que
sumarle que Huixquilucan se encuentra integrado funcionalmente con los municipios de Atizapan de Zaragoza, Isidro Fabela,
Jilotzingo, Naucalpan, Nicclas Romero y Tlalnepantla,

El Plan Parcial de Incorporacion Territorial (PPIT) del poligono denominado “La Magdalena Chichicaspa” ubicado en el municipio
de MHuixquilucan, se constituye como el instrumento técnico-nermative que en materia de planeaciébn urbana determinara los
lineamientos apiicables al area de estudio y promoveri la coordinacién de instancias piblicas y privadas.

El planteamiento previsto considerado tiene como base el potencial econdémico, ambiental, social y urbano que puede tener la
zona con [a asignacion de usos del suelo, a fin de desarroilarlo de acuerdo a la dindmica de crecimiento de sus zonas colindantes
y las aptitudes propias del predio respecto al entorno; para con ello complementar y potencializar el desarrollo de la zona, el
municipio y la propia region.

Los criterios generales que se tomaron en cuenta para identificar el desarrollo del PPIT “La Magdalena Chichicaspa” se
fundamentan en los sigutentes aspectos:

+ Sociales: por su contribucién al desarrollo de la zona urbana de la Magdalena Chichicaspa y su relacion con la zona
oriente donde se han desarrollado grandes complejos habitacionales de tipo residencial.

+ De lccalizacidn: per su ubicacidn estratégica sobre dos ejes de desarrollo que son la Autopista Chamapa- La Venta,
Autopista Toiuca —Naucalpan y [a carretera libre Toluca-Naucalpan ya que tiene facilidad de comunicacién a diferentes
destinos de actividad econdmica, desarrollos habitacionales y comerciales. Ya que al formar parte de la Zona
Metropolitana del Valle Cuautitlan-Texcoco cuerta con una dindmica econdmica que permite el desarrollo de
proyectos complementarios a la misma.
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De accesibilidad: El proyecto se ubica en un predio con excelente accesibilidad con un potencial de optimo
desarrollo urbano. Cuenta con accesos y conectividades viales de caricter regional (Autopista Chamapa- La Venta,
Autopista Toluca -Naucalpan y la carretera libre Toluca-Naucalpan), que le permiten insertarse en el contexto del Valle
Cuautitlan-Texcoco.
Ambientales; En este aspecto €l proyecto pretende coadyuvar el mejoramiento de las condiciones fisicas de la zona,
ya que de no ser asi se propiciaria un desarrollo urbano sin el adecuado control, rescate y preservacion del medio
ambiente.
De contro! urbano: El definir en esta zona usos especificos permitiré restringir la expectativa de especulacién de los
usos del suelo que no son compatibles con el disefio urbano de la zona, lo cual al ocasionarse crea tension social y
politica, al agotarse los recursos naturales basicos.
Econémicos: la zona poniente del municipio de Huixquiluean estd generando un valor agregado por el desarrollo de
complejos residenciales, torres de oficinas, centros comerciales y de servicios para poblacion de nivel economico
medio y alte, lo cual ha traido consigo mejores condiciones econdmicas al municipio.

RCO JURIDICO

La elhboracién del Plan Parcial de incorporacién Territorial para el poligono “La Magdalena Chichicaspa”
(PPITMCh), se fundamenta juridicamente de acuerdo a lo siguiente:

hal;co Juridico Federal.

Copstitucion Sefala en el apartado A del articulo 26 que el Estado organizard un Sistema de Planeacién
Politica de los | Democritica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al erecimiento econémico. Por su

Esgados Unidos | parte el articulo |15 sefiala que los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran
Mexicanos. facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los Planes de Desarrollo Urbane Municipal.
Le de | Establece que mediante la planeacion se fijlarn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn
Planeacién recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se evaluarin resultados y
Federal. establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.
Plan Nacional de | Establece acciones transversales que comprenden los ambitos econémicos, sociales, politicos y ambientales,
Ddsarrolio  2006- | y que componen un proyecto integral en virtud de! cual cada accion contribuye a sustentar las condiciones
20)2. bajo las cuales se logran los objetivos nacionales, Este Plan, partiendo de un diagnostico de nuestra realidad,
articula un conjunto de objetivos y estrategias en torno a Cinco ejes:

|.- Estado de derecho y seguridad.

2.- Economia competitiva y generadora de empleos,

3.- lgualdad de oportunidades.

4.- Sustentabilidad ambiental.

5.- Democracia efectiva y politica exterior responsable.
Ldy General de | Sefiala expresamente que la planeacion a que se refiere el primer péarrafo del articulo |1l del citado
Ajsentamientos ordenamientc legal, estard a cargo de manera concurrente de la Federacién, las entidades federativas y los
Hpmanos, municipios, de acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.
y General del | Establece en su articulo 6 fraccidn X que el ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a través de los

Equilibrio correspondientes Planes de Desarrollo Urbane,
E':°I6g'c_° Y | Articulo 19 BIS.- Ei ordenamiento ecolégico del territorio nacional, se llevara a cabo a través de los
P 'Ot‘?c"d" al | programas de Ordenamiento Ecoldgico:
Ambiente.

L.- General del Territorio.
.- Regionales.

k- Locales.

IV.- Marinos.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrolle
urbano y la vivienda, considerara los siguientes criterios:

lil.- En la determinaciéon de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentari la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos
o dafios a la salud de la poblacién y se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental.
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V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacion ecoldgica en torno a los

asentamientos humanos.

Articulo 28.- La evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard ia realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar ios limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente.

Marco Juridico Estatal.

Constitucion

Politica del
Estado Libre y
Soberano de
México.

En su articulo 77 fraccion VI faculta al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrollo integral de
ia entidad, en la esfera de su competencia mediante un sistema de planeacion democratica, considerando la
participacion y consulta popular para la formulacién, instrumentacién, ejecucién, control y evaluacion del
plan y los programas de desarrollo urbano.

Ley Orgdnica de
fa Administracién

Establece que el Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano tiene la funcién de aplicar y
vigilar las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del
desarrollo urbano y vivienda, promover implantacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y
vigilar la congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrollo
urbano de las comunidades y centros de poblacién del Estado.

Este ordenamiento juridico determina que el Sistema de Planeacién Democritica para el Desarrollo del
Estado de México y Municipios comprende un conjunto de relaciones funcionales que establecen los
habitantes del Estado de México; los poderes Legislativo, Ejecutivo y Judicial asi como los grupos y
organizaciones sociales y privados, entre si, a fin de efectuar acciones al ampare de mecanismos de
coordinacién y participacion, conforme a la competencia y atribucién de los titulares de las
dependencias, organismos, entidades ptblicas y unidades administrativas, en los cuales se
consideren propuestas; planteen demandas y formalizan acuerdos; de igual forma sehala que el
Sisterna de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de México y Municipios, tendra por objeto
garantizar el desarrollo integral del Estado y de los municipios, atendiendo principalmente a las necesidades
basicas para mejorar la calidad de vida y conformacién armonica y adecuada de fas relaciones funcionales
entre las diferentes regiones de la entidad.

Pdblica del
Estado de
México.

Ley de
Planeacion del
Estado de México
¥y Municipios.
Codigo
Administrativo
del Estado de

México. (CAEM).

El Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, denominado "Del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrcllo Urbano de los Centros de Poblacion”, fija las
bases de planeacion, regulacion, control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion de la entidad.

En términos de los articulos 5.21, 5.2 Y 5.24 se prevé el Sistema Estatal de Planes de
Desarrolio Urbano y se determina que este sistema se encuentra integrado por el conjunto de
instrumentos técnicos y normativos formulados por las autoridades estatales y municipales y
con la participacion social, entre los que se enmarcan los planes municipales de desarrollo urbano, asi
mismo en este ordenamiento legal se establece la integracidn, contenido y vinculacién entre si ¥ con otros
instrumentos de planeacién. De igual forma destaca en su contenido la integracidn de materias que resulten
necesarias y que impriman un cardcter integral que propicie el desarrollo sustentable del Estado.

E! procedimiento para la elaboracién, aprobacion, publicacién e inscripcién de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, se encuentra fundamentado en el articulo 5.28 en relacién
con los articulos 5.9 y 5.10Q del citado ordenamiento juridico que establecen la competencia de
las autoridades estatal y municipales; faculta a la Secretarfa de Desarrollo Urbano para emitir los
dictimenes de congruencia de los planes municipales de desarrollo urbano con el Plan Estatal de Desarrolio
Urbane y fos Planes Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos se deriven; ahora
bien los articulos 5.25 y 5.27 precisan y obligan a los Planes de Desarrollo Urbano de competencia municipal
que deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano y en su caso de los
Planes Regionales de Desarroilo Urbano, estableciendo la zonificacién que deberin administrar los
municipios. Los que contravengan esta disposicién seran nulos y no producirdn efecto juridico alguno.

Reglamento
Interior de Ila

Secretaria de
Desarrolio
Urbano (de
fecha 2007).

En el articulo 6 de este reglamento se sefiala que corresponde a la Secretaria, entre otras, las atribuciones
sigutentes:

IV. Coordinar la elaboracién, ejecucién y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, de los Planes
Regionales de Desarrollo Urbano, de los Planes Parciales que de ellos deriven, asi como los respectivos
programas de acciones.

V. Emitir dictimenes de congruencia respecto de fos Planes de Desarrolic Urbanc de competencia
municipal.
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Reglamento  del
Librp Quinto del
Cédjge
Adnjinistrativo
del | Estado de
Méxjco.

En su articulo 21 menciona que las modalidades de los planes parciales son las siguientes:

. Los intraurbanos, que derivaran de los planes de competencia municipal y se expediran para regular a
detalle las dreas urbanizables de sus centros de poblacion, asi como para la conservacién y mejoramiento de
sus areas urbanas; para precisar los usos del suelo en sectores urbanos determinados; y cuando cualquier
otro proposito anilogo de interés plblico lo hiciere necesario.

Il. Los de cobertura subregional, que derivaran del Plan Estatal de Desarrollo Urbano o de los planes
regionales y tendrin como propésito fundamental integrar acciones para el ordenamiento urbano en
porciones determinadas del territorio estatal, incluso si se ubican en el territorio de dos o mas municipics.

Il. Los de incorporacién territorial, que podran derivar del Plan Estatal, de los planes regionales o de los
planes de competencia municipal y se expediran para integrar a los centros de poblacién nuevas areas de
crecimiento. Que para el caso especifico del proyecto en cuestion, serd el que aplicara.

IV. Los de integracién metropolitana, que derivaran del Plan Estatal o de los planes regionales y tendran por
objeto sujetar a normas comunes la planeacion de las reas homogéneas ubicadas en los limites del Estado
de México y entidades circunvecinas.

En su articulo 22 menciona que el contenido de los Planes Parciales seré el siguiente:
Presentacién

I. Marco juridico

li. Congruencia con niveles superiores de planeacion
Ill. Propésitos y alcances del plan:

A) Delimitacion de |a zona.

B) Ubicacién y funcién de la zona dentro del centro de poblacion y en el contexto municipal.
IV. Diagnéstico y pronéstico:

A} El medio fisico - natural.

B) Aspectos sociales.

C) Aspectos econdmicos.

D) Aspectos territoriales.

E) Usos del suelo.

F) Infraestructura, equipamiento y servicios pablicos.
G} Suelo y vivienda.

H) Aspectos ambientales.

1) Riesgos.

) Imagen urbana.

K) Patrimonio histérica, artistico y cultural.

L) Sintesis del diagnostico y prondstico.

V. Evaluacién del plan parcial vigente, en su caso.

Vl. Objetivos:

Vil. Determinacién de politicas, estrategias y programas:
A) Territoriales.

B} Sectoriales.

VIIl. Zonificacion del plan parcial:

A) Usos del suelo y su zonificacidn.

B) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

C) Elementos estructuradores del desarrolle urbano.
IX. Disefio Urbano, en su caso.

X. Metas y proyectos estrategicos.

XI. Instrumentos:

A) De induccién y fomento.

B) De regulacion.
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C) De organizacion y coordinacion.
D) Financieros.

XIl. Anexo grifico y carta urbana.
XIil. Epilogo.

El contenido diferencial de los planes parciales sefialados en el articulo anterior, se establecera de acuerdo al
ambito y la ubicacion territorial de los mismos, asi como a su grado de especificidad.

Los planes parciales no podran modificar las politicas y estrategias establecidas en los planes de los cuales
derivan.

En su articulo 23 menciona cuales son los planos que forman parte integrante de los Planes de Desarrollo
Urbano.

Los articulos 27, 28, 29, 30, 31 Y 32 fijan los lineamientos o procedimiento para elaborar, aprobar y evaluar
Planes de Desarrolle WUrbano.

Marco Juridico Municipal.

Ley Orgdnica
Municipal del
Estado de
México.

Esta Ley establece en sus articulos || y 12, que los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar
la zonificacion de su Municipio asi como para participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales y ecclogicas. Asimismo determina que los Municipios controlardan y vigilaran coordinada y
concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en
términos de lo dispuesto por ia ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Bando Municipai
de Huixquilucan

Establece dentro de su Titulo Octavo “Del Desarrollo Urbano, Obras Piblicas y Proteccion al Medio
Ambiente” Capitulo | “Del Desarrollo Urbano”. Dentro de su articule |00 menciona que las atribucicnes del
municipio en materia de asentamientos humanos y desarrollo urbano son las siguientes:

|. Evaluar, elaborar, aprobar, ejecutar, y modificar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de
centros de poblacién, zonificacién y planes de administracion de reservas territoriales;

Il. Convenir y participar en coordinacion regional y metropolitana para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, desarrollo urbano y vivienda, y la prestacién de servicios publicos;

Ill. Fomentar la participacion de la comunidad en la elaboracion, ejecucion, evaluacion y modificacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano;

IV. Coordinar la administracién y funcionamiento de los servicios publicos municipales con los planes y
programas de desarrollo urbano;

V. Definir las politicas para crear y administrar reservas territoriales y ecolégicas;

VI. Ejercer, indistintamente con el Estado, el derecho preferente para adquirir inmuebles y destinarlos a
servicios publicos;

VII. Autorizar, controlar y vigilar el uso adecuado del suelo;

VIll. Otorgar licencias, autorizaciones y permisos de construccion de acuerdo a la normatividad vigente;

IX. Autorizar cambios de uso de suelo, de densidad e intensidad y altura de edificaciones, procedentes
conforme a la normatividad e interés pablico;

X. Participar en la supervision de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento de conjuntos
urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominios, asi como recibirlas mediante actas de entrega
recepcion;

XI. Promover e intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra en dmbito de su competencia a
peticion de parte ante las instancias correspondientes;

XM\, Participar, en coordinacion con las instancias federales y estatales, en la planeacién y regularizacién de
los centros urbanos invelucrados en los procesos de conurbacion,

Xill. Expedir los Reglamentos y disposiciones necesarias para regular el desarrollo e imagen urbana;

XIV. Normar el uso de la nomenclatura y nimeros oficiales, asi como autorizar y vigilar la colocacion y
mantenimiento de placas que identifiquen los domicilios particulares y comerciales;

XV. Promover el mejoramiento de las viviendas y de la imagen urbana del Municipio;

XV!. Promover la conservacion de edificios con valor arqueolégico, histérico, artistico y cultural, en
coordinacion con las entidades competentes; y

XVII. Las demas que sefialen las disposiciones legales aplicables en la materia.
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2. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION

[ Nivkl { Instrumento

Disposiciones Generales

de
-T

Plan
Desarrollo
(2008)

 I—
Pla;

Estatal de
Urbano

Objetivos establecidos en éi PEDU:

L 4

Estructurar y ordenar el territorio para tener ciudades competitivas y regiones de desarrolio,
orientando el crecimiento a las zonas mas aptas para usos urbanos, de acuerdo a las condiciones
naturales del territorio y a una factibilidad para dotarlas de infraestructura, equipamiento y servicios.

impuisar el desarrollo urbano ordenado para coadyuvar a la sustentabilidad ambiental y proteccion a
la biodiversidad, asi como reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de
riesgo.

Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que permitan el desarrollo
equilibrado de actividades productivas y satisfactores sociales.

Apoyar la administracién urbana con lineamientos y normas de aplicacion general, que orienten y
den congruencia a los diferentes niveles de planeacién.

Regional de
rrollo  Urbano
Valle Cuautitlan
XCOCo

Objetivos establecidos en el PROUVCT:

L]

+*

Estructurar el 4rea urbana de los municipios metropolitanos conurbados del Valle Cuautitlan
Texcoco mediante la integracion de un esquema metropolitano que en su conjunto se oriente a un
desarrollo ordenado y sustentable, que preserve los valores ambientales y de alta productividad
agropecuaria, impulse el desarrollo econdmico y mejore las condiciones de vida de la poblacién;
sustentado en fas capacidades e integracion de las infraestructuras de comunicaciones y transportes,
de energia, de agua potable y alcantarillado; de acuerdo a la aptitud territorial de cada municipio en
un esquema que permita establecer dinamicas de control, consolidacion, mejoramiento, conservacion
¥y crecimiento; estructurando en su conjunto un sisterna que oriente el desarrollo hacia las zonas mas
aptas y con menores costos iniciales y de operacién; que equilibre los espacios construidos y los
espacios abiertos como zonas no urbanizables, al mismo tiempo que integre una estructura que en
su forma urbana establezea un patrén de crecimiento que permita apoyar las zonas urbanas
centrales, de actividad econdmica, comercial e industrial haciendo ciudad en la ciudad, y que reduzca
la necesidad de movimientos, al mismo tiempo que facilite la accesibilidad y las relaciones espaciales
en términos metropolitanos, de la region centro y dei Estado.

Orientar los procesos de planeacion territorial de los municipios metropolitanos de la RVCT.

Normar las acciones, programas y proyectos con impacto regional, que realiza la sociedad y el
gobierno.

Concertar y definir las estrategias y normas de desarrollo urbano de la region, tomando en cuenta
sus condiciones naturales, las tendencias y caracteristicas del procesc de urbanizacién, la factibilidad
y menor coste para el suministro de servicios y su vulnerabilidad a los riesgos.

Fortalecer la autosuficiencia econdmica de la Region y reducir su dependencia en fuentes de trabajo
y servicios del Distrito Federal.

Promover las actividades econdmicas y el desarrollo de zonas industriales y centros de servicios.

IZX

20

n de Desarrollo
nicipal de
ixquilucan 2009-
2.

Obijetivos Generales del PDM 2009-2012:

*

*

Ejercer un Gobierno cercanc a la gente.

Fortalecer Ia participacion de las organizaciones de la sociedad civil a través de su participacién en
ios programas del gobierno municipal, fomentando la cultura politica entre la ciudadania del
municipio.

Consolidar la planeacién estratégica del desarrolle municipal a través del proceso de programacion,
ejecucion, seguimiento y evaluacion de programas, proyectos, acciones y politicas publicas.

Impulsar la vocacion productiva municipal con la captacidén de las inversiones, la simplificacién las
gestiones empresariales, el impulso a la micro, pequefia y mediana empresa, y ampliando las
oportunidades de empleo y capacitacion para el autoempleo.

Generar un desarrollo urbano sustentable; controlando el crecimiento urbano y los asentamientos
irregulares; mejorando la imagen urbana, la infraestructura y el equipamiento y ampliando la
cobertura y calidad de los servicios pablicos, en un marco de armonia y respeto con el medio
ambiente.

Construir las obras pablicas necesarias para la modernizacién y bienestar social.
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¢+ Contar con una Administracidén Pdblica moderna, eficiente, ordenada, racional, transparente y de
calidad; impulsando la simplificacién de tramites y servicios, asi como fa profesionalizacion de los
servidores pablicos.

Plan Municipal de | Objetivos Generales del PDMU:
Desarrolic Urbano

de Huixquilucan + Lograr el desarrollo urbano ordenado y arménico del Municipio de Huixquilucan de acuerdo

con las potencialidades de sus recursos naturales, de fa infraestructura urbana y del suelo
susceptible de aprovechamiento, para tener ef desarrollo urbano sustentable que garantice para
las actuales y futuras generaciones adecuado bienestar y calidad de vida.

+ Consolidar el desarrollo urbano del Municipio.

¢ Lograr la integracién del Municipio al desarrollo regional, estatal y nacional mediante el
ordenariento de! territorio, asi como su vinculacion a la estructura estatal y metropolitana
urbana y de comunicaciones.

¢  Integrar los sectores Este y Oeste del Municipio, de tal manera que los habitantes de los
poblados rurales que se encuentran al Oeste del territoric accedan a los servicios urbanos y a
las fuentes de empleo que se tienen en la zona urbana del sector Este.

+  Definir el drea urbanizable en funcion de la vocacion natural del suelo y a la factibilidad de
articulacion con una estructura urbana que permita su integracién con la zona urbana ubicada
en |a parte Este del territorio.

¢+ Consolidar la zona urbana con la definicién de los usos del suelo y sus restricciones que
respendan a la capacidad de la infraestructura vial y de los servicios pUblicos.

¢ Promover la diversificacion de actividades economicas del sector secundario a fin de que se
ofrezcan fuentes de empleo para sus habitantes.

¢+ Conservar las zonas boscosas y de recarga de acuiferos estableciéndolas como areas naturales
protegidas, evitando la degradacion de los recursos naturales y {os cambios en el uso del suelo
con el fin de que permanezcan brindando los servicios ambientales que los caracteriza.

¢  Proteger las zonas que estan decretadas como parque estatal y parque nacional y areas para la
conservacion ecologica, controlando el crecimiento de los asentamientos humanos y la
realizacion de actividades no compatibles con su conservacion.

3. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN

Ef Plan Parcial de Incorporacién Territorial “La Magdalena Chichicaspa” pretende constituirse como un instrumento técnico—
juridico que en materia de planeacion determinara los lineamientos a aplicar dentro del drea de estudio.

Para eilo habria que resaltar que dicha area de estudio se encuentra dividida a su vez en dos poligonos: el primero de ellos
denominado “la inmaobiliaria”, dentro del cual se pretenden crear un nuevo poligono de desarrollo autosustentable concentrador
de desarrollo habitacional, comercial y de servicios, el cual cuenta con una superficie de 310.8 ha y represente el 45.3% de la
superficie total. El segundo de ellos, el del ejido dentro del cual se busca regularizar 2 los asentamientos humanos ya existentes
dentro de ia zona e impulsar el desarrollo de actividades que puedan contribuir al mejoramiento de las condiciones econdmicas y
de vida de la poblacién; cuenta con una superficie de 375.5 Ha y representa 54.7% de la superficie total; sumando ambos una
superficie de 686.3 ha.

Lo anterior refleja que la incerporacion del poligono de La Magdalena Chichicaspa tiene dos enfoques: desarrollar la zona de la
inmobiliaria y regularizar la zona del ¢jido.

Dicho instrumento tendra la funcion de establecer él o los usos mas factibles, a partir de un andlisis de las condicionantes del
poligono desde el punto de vista urbano, vial, de infraestructura y servicios, ambiental, econdmico, poblacional, riesgos y de
integracion a la propia imagen urbana del municipio; a fin de resultar benéfico y favorable para la Zona Metropolitana del Valle
Cuautitlan - Texcoco, la region YiI “Naucaipan”, el municipio y a la propia localidad en la que se encuentra; con la intencién de
que dé beneficio a la poblacién que ya se encuentra ubicada en el entorno del predio y a la que pretende ocupar el mismo.

Bajo ese sentido se establecen los siguientes lineamientos estratégicos:

4 Disefiar un proyecto autosustentable que permita generar competitividad, desarrollo urbano orden urbano vy calidad
social.
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4 Detonar y promover un crecimiento urbano ordenado, acorde a las politicas de niveles superiores de planeacion.

Hacer cuidad dentro de la cuidad, a través del desarrollo de un proyecto autosustentable que no traiga complicaciones
a la zona urbana ya existente en el municipio, sino que por el contrario incentive, mejore y complemente las
condiciones de fa misma.

¢ Generar un nodo de desarrollo al norponiente del municipio, que incida en el mejoramiento de las condicionantes
econdmicas, sociales, urbanas y ambientales de la zona y el propio municipio en que se ubica.

¢ Crear una zonificacion y aprovechamiento del suelo a partir de la vocacién del territorio y las condicionantes
geograficas y urbanas del poligono en estudio.

¢ Crear dentro del proyecto la estructura vial que soporte el futura crecimiento y consolidacion de la zona, a través
secciones viales amplias y vialidades estructuradoras y de conectividad a vialidades de caracter regional.

¢ Generar una continuidad urbana con los desarrollos habitacionales, comerciales y de servicios ya existentes en el
municipio y sus zonas colindantes.

¢ Dar una normatividad al predio en estudio, la cual sea acorde a la estrategia establecida en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano vigente.

Delimitacién de la Zona

Contexto en la Zona Metropolitana del Valle Cuautitldn - Texcoco

El municipio de Huixquilucan forma parte del Sistema Urbanc de la

Regi

34 mpnicipios conurbados de la Cuidad de México.

Huixquilucan representa el 0.64% de la superficie total del Estado de
Méxito con una extensién de 143.52 km2, forma parte de la Region VI

Nau

Ene
de u

Imagen 1. Contexto Metropolitano

dn Metropolitana del Valle Cuautitlin - Texcoco, siendo uno de los

qalpan,

|| contexto metropolitano el Municipio funciona como “dormitoric™
considerable sector de la poblacién que labora principalmente en

el DJF. situacidon que es favorecida por la cercania y accesibilidad que
hay ¢ntre ambos territorios; de igual manera, constituye una zona de
trabdjo de personas provenientes de otras entidades, lo que genera una
impgrtante cantidad de poblacion flotante,

La estructura urbana municipal se ha conformade a partir de vialidades
ripigas y troncales, que a consecuencia de la expansion demogrifica
actudlmente atraviesan las principales localidades del Municipio. Es el
caso| de la Carretera Naucalpan-Huixquilucan y de la Autopista

Fuente. wewy ceduy edomesico gob mdgaw planes_

Chamnapa-La Venta. regroratesiordust/E - Ordenamiento T errtoral Modet (1) pf

Contexto en la Regién VII “Naucalpan”

De dcuerdo a la regionalizacién establecida por el Plan de Desarrollo
del stado de México 2005-2011, se ubica dentro de la Regién VIII
“Naucalpan’, ubicada en la porciéon Norte Centro del Estado de
Méqco.

Por | su ubicaciébn en el contexto regional, el municipio de
Huixquilucan presenta colindancia con el municipio de MNaucalpan,
siendlo este un polo de desarrollo industrial, debido a que dentro del
territorio municipal cruza la autopista Chamapa-La Venta.

La Autopista Chamapa-La Venta divide al municipio en dos secciones
con| caracteristicas urbanas, sociales, econdmicas y ambientales
difefentes, la primera es la zona urbana localizada al Este del
Murjicipio, la cual es conformada por fraccionamientos, conjuntos
urbanos y colonias populares, y la segunda es la porcién Qeste, en ta
cual|se encuentra la Cabecera Municipal y otras localidades que por
el tgmafio de su poblacion y actividades econdmicas son consideras
cono semirurales.

Imagen 2. Contexto Subregional

Fuente s poadalZ ocorm zaogob e domesce dadaigengrata
yestach The afre gpome sinsaon M Arcle o tm
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Contexto Municipal tmagen 3. Contexto Municipal

E! Municipio de Huixquilucan se localiza en el Estado de México en la
vertiente oriental del Monte Las Cruces.

Limita al norte con el Municipio de Naucalpan; al sur con el de
Ocoyoacac y la Delegacion Cuajimalpa; al este igualmente con Cuajimalpa
y al oeste con el Municipio de Lerma.

Cuenta con una superficie de 143.5 kilémetros cuadrades. Huixquitucan
es considerada una sintesis de union y fiel expresion de un pais en el que
conviven poblados rurales, colonias populares y fraccionamientos
residenciales.

La division politica del Municipio estd integrada de la siguiente forma:'
Una Cabecera Municipal, trece Rancherias, once pueblos, veinte colonias
y diecinueve fraccionamientos y el centro urbano San Fernando - La
Herradura, Magnocentro. Eerte

et ARt AGAR M e DD SR T ot g Ae st zodlan

Imagen 4. Contexto Local

Area de Estudio

El poligono de La Magdalena Chichicaspa se encuentra ubicado en [a
porcién norte del Municipio de Huixquilucan: delimitade de la siguiente
forma:

Al norte con el municipio de Naucalpan de Juirez, cerca de ia carretera
MNaucalpan - Toluca, al sur con el Barrio del Rio y San Cristobal
Texcalucan, al poniente con la carretera Huixquilucan - Naucalpan y La
Cumbre, al oriente con las localidades de Paraje La Carabina y La Cima
del Bosque.

Se encuentra conformado a su vez por dos poligonos: el primero
denominade “la Inmobiliaria™ y el segundo poligono denominado “el
ejido™; el primero de ellos con una superficie de 310.8 ha. y el segundo de
ellos con 3755 ha. representando el 45.3% y 54.7% respectivamente;
dando una superficie total de £86.3 ha. Frgnte INEGH 0o 1t Dy gtal 2003

b) Ubicacion y Funcion de la Zona dentro del Centro de Poblacién y en ef Contexto Municipal

Imagen 5. Funcion de la Zona dentro def Centro de
Poblacion y en ef Contexto Municipal

El poligono “la Magdalena Chichicaspa™ se encuentra ubicado en la parte
norte del Municipio de Huixquilucan.

Actualmente el poligono cuenta con usos del suelo como agricola de
baja productividad (AG-BP), por lo cual no es de utilidad en todas las
temporadas del afio y no tiene una gran produccion.

La zona cuenta con usos habitacionales de caricter rural y forestal,

Al analizar el predio en el contexto municipal se observa que existe una
fuerte presion de ocupacién hacia el mismo, ya que su entorno se
desenvuelve de la siguiente manera:

¢+ Al Sur: Se encuentra el paraje Trejo y hacia el sur poniente se
encuentra San Cristobal Texcalucan, siendo este Ultimo un
pueblc de tradicion que presenta vivienda de tipologia
social/progresiva, situacién que de alguna manera eleva la
presidn organizativa hacia el poligono de estudio.

Fuente Cocgle Parth 2011,

' Bando Municipal de Huixquilucan
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b Al Poniente: habitacional disperse. Hacia el lado oeste del poligono
lo localiza la parte norte del barrio de La Cumbre donde se
empieza a presentar el proceso de ocupacion con asentamientos
irregulares  dispersos, scbre terrenos agricolas de baja
productividad.

Fusrts Fenormiode T empo 2011
imagen 8. Llano Las Flores

¢ Al Norte: En la porciébn norte del poligono “La Magdalena
Chichicaspa” se presenta un proceso de ocupacidon irregular
disperso minimo sobre zonas forestales, sobre el municipio de
Naucalpan.

Fuerte Fevomcdode o, 234
imagen 9. Paraje La Carabina

¢ Al Oriente: El paraje La Carabina y terreno mixto forestal y agricola
de baja productividad {AG-BP).

Lo pnterior hace referencia al proceso de urbanizacion que se esta dando en
las [zonas colindantes del poligono Ejido Chichicaspa lo cual estd ejerciendo
fuefza de ocupacion sobre el mismo.

Fuente Recorndode Campo 2011

Imagen 10. Clima

4. DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO, . _ S m——————"
SRR S N
Medio Fisico - N e e,
a) Medio Fisico - Natural - CF ¢ j e
: 4“:“{“"..?' %, s L

Clima

El glima predominante es templado subhimede Cwbgl con lluvias en
verano.

La |precipitacion oscila entre los 700 y 800 mm.

Fuente Efaboraadapropa conbase en el MOB del INE GI, 2008
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Imagen 11. Orografia

Orografia

El Municipio se encuentra en la provincia fisiografica del Eje Neovolcanico,
" subprovincia lagos y volcanes de Anahuac; se caracteriza por tener un
relieve accidentado con altitudes que se incrementan de Este a Oeste que
van desde los 2.500 hasta 3,400 m.s.n.m,

La morfologia del territorio es compleja y estd conformada por un sistema
de topoformas con predominancia de lomerios y de colinas que estan
surcadas por barrancas y cafiadas de considerable pendiente que conjugan
con diversos cerros y llanos de pendientes moderadas, predominande en
un 80% del territorio el relieve montafioso y un 20% las semiplanas.

Fuento a2 ddnprons 2on bole enoe BHGE et 1IN

Geomorfologia imagen 12. Geomeorfelogia

El Municipio se encuentra en la unidad geomorfologica de Sierra de las
Cruces, la cual separa las Cuencas del Valle de México y de Lerma, asi como
los Valles de Toluca y de México. Dentro de su territorio existen tres
unidades geomorfolégicas que son la Sierra de fas Cruces, Pie de Monte
Volcanico y la Planicie,

La Planicie se encuentra constituida por sedimentos aluviales y lacustres con
pendientes que van de I0° a2 6° a consecuencia de los depdsitos de
sedimento en los grandes lagos que se formaron después de que la Sierra
del Chichinautzin cerré la dnica salida de la Cuenca del Valle de México.

Frsafite
ity Gaprerdegeografs b op pod com 2003 00 51 _seches Rim

Hidrologia Imagen 13. Hidrolegia

e
El Municipio pertenece a la regién hidrologica del Panuco (RH26), :
concretamente a la cuenca del Rio Moctezuma. Los rios y arroyos que
drenan por el territorio pertenecen a la vertiente oriental de la Sierra de las
Cruces caracterizada porque la mayoria nacen en las partes altas y escurren
a través de barrancas y cafiadas que tienen cortes profundos de 40 a 100
metros en promedio.

La zona objeto de estudio tiene en general una mediana capacidad de
infittracion del agua pluvial que oscila del 26 y 50%, la cual se ve disminuida
por la mancha urbana y fa deforestacion a la que estan sujetas diversas areas;
sin embargo, cabe sefalar que en la parte Qeste del Municipio y en algunas
de sus zonas centraies, el substrato geologico permite una alta capacidad de
infiltracién del agua de lluvia mayor al 80%, gestidn que favorece la recarga
de los acuiferos pertenecientes al Vaile de México.

En el Municipio fa comunidad La Magdaiena Chichicaspa realiza
aprovechariento de aguas subterrineas pluviales, de manantiales y pozos.

Freente Flaboraciangrimg con base en el G B deliNEG 2006
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Geologia Imagen 14. Geologia

El Mynicipio se ubica en la zona de alta sismicidad del Eje Neovolcénico
que esth en proceso de movilidad, situacién que es peligrosa por la
presdncia de fallas, fracturas y altas pendientes, en las que un sismo
puede ocasionar dafios importantes en los asentamientos humanos.

En lazona donde se ubica el poligono existen diversas fallas y fracturas
geoldgicas en direccion Este a Oeste y Norte a Sur, sin un patrén
definido de ubicacion.

El 4rea del poligono de estudio cuenta con una composicion rocosa
clastifas-volcanicas, que se puede definir como un conjunto de
fragmentos recosos no mas grandes que la grava.

Fusinle Elabaracnsgrops s on bate en St MGRde INEGH, 2005

Imagen 15. Edafolegia
Edafplogia

e

En I3 zona objeto de estudio predominan los suelos Feozem que - ~KRARISOL m“’J /\_v\
corrgsponden a las partes altas, entre sus caracteristicas principales se ﬁ__‘ . o
sabe fue son suelos con igual o mayor fertilidad que los vertisoles, ricos ) .

en njateria organica, textura media, buen drenaje y ventilacién, en
genefal son poco profundos, casi siempre pedregoscs y a veces
inestables, restringiendo por ello su uso en la agricultura permanente,
pudidndose utitizar en el cultivo de pastos, aunque se recomienda
mantgnerlos con vegetacion permanente.

YOSOL

Fuente Elaboe aacnpecfsaconbate o0 ol G Rdel INE G 2005

imagen 16. Aptitud del| Suelo

Aptitud del Suelo

La principal aptitud del suelo en el municipio es el forestal y el
agropecuario.

La mayoria de los suelos son productivos para la agricultura de
temppral, ademas de que existe agua en lza mayor parte de los
terrehos.

Para lel uso urbano, sus limitantes son la topografia por sus altas
pendlentes y en |la zona sur del municipio por inundaciones.

Fuente Fecorndnde Campno, 2011




Pagina 20 %ﬁaEBEI«:A 17 de octubre de 2011

Imagen 17. Usas del Suelo en o1 Entorne

Usos del Suelo en el Entorno

lLos usos de suelo en el contexto del predio en estudic se desenvuelven de
la siguiente forma: en la parte norte del predio se encuentra el Llano Las
Flores la cual cumple la funcidén de nexo con la carretera Naucalpan —
Toluca, el uso de suelo actual de Las Flores se observa forestal con
vivienda dispersa.

Mientras que al sur se encuentra San Cristobal Texcalucan con un uso de
suelo habitacional, ya para el oriente se encuentra La nopalera con uso de
suelo forestal y de pastizal.

El barrio La Cafiada hacia e} poniente es habitacional, aunque hay sectores
de alta dispersion.

Foente Recanndode s arpo, 201

b) Aspectos Sociodemogrificos.
Demografia

Huixquiluean, al igual que la mayoria de los Municipios que forman parte de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, ha
sufrido en los Gltimos 60 afios un incremento significative en su poblacidn, casi duplicandola cada 10 afios. Comportamiento
distinto al que muestra el Estado de México en donde sut crecimiento es mas estable, sin embargo en la Gltima decada su ritmo y
volumen de crecimiento comenzé a decrecer como se observa en la siguiente tabla.

Tabla |. Dindmica Demografica 1950 -2009

L i ; Incremento.de
o P’_‘.,h-.’ s % "] Mab, Por década

1950 13,491 - -

1960 16,229 20 2,738

1970 33,527 107 17,298

1980 78,149 133 44,622

1990 131,926 &9 53,777

{995 168,22 28 36,295

2000 193,468 47 61,542

2005 214,042 16 30,574

2010 242 167 10 18,125

Fuente: H. Ayuntamiento de Huixquilucan, PDM 2009-2012.

De 1950 a 1960 el incremento de la poblacion fue moderado, de apenas el 20.3%. De acuerdo con la configuracion actual del
territorio y de la distribucidn de su poblacidn, se estima que habia un patrén de distribucion de los asentamientos humanos
caracterizado por la existencia de poblados pequefios y caserios totalmente dispersos.

Para 1970 ia poblacién se habia duplicado, el comportamiento continué hasta 1980, afio en el que incluso rebasé esta proporcion
en un 133%. En estos afios se registraron tasas de crecimiento medio anual mayores al 7%. Con estos datos se puede concluir
que en un periodo de 20 afios la poblacién del Municipio casi se quintuplicé ocasionando la formacién del nicleo actual de
concentracion urbana cuyo origen puede ser ubicado a mediados de Jos afios sesentas.

El ¢ltimo conteo de poblacion (2005) indica que el 90.48% de la poblacion municipal (198,994 habitantes) es considerado como
Urbano, al asentarse en comunidades mayores a los 2,500 habitantes y solo el 9.52% (25,048 habitantes) es considerado como
Rural o semirural al asentarse en comunidades dispersas menores a los 2,499 habitantes.

Nivel de Escolaridad
E! Municipio cuenta con |75 planteles educativos, cubren un total de 212 escuelas y brindan atencién a 43,878 estudiantes.

De acuerdo con un diagnostico de factibilidad realizado por el ayuntamiento, se determina que la mayoria de los planteles
escolares cuentan con la infraestructura basica para la cobertura del servicio.

Sin embargo en muchos de los casos resulta insuficiente con relacién a la demanda, al contar con deficiencias en materia de
tecnologia, mobiliario y personal para lograr una educacién de calidad.
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Las estadisticas escolares muestran que de los 79,971 habitantes del Municipio que se encuentran en un rango de 5 a 24 afios de

edad, el 54.82% estudia en alguna institucién educativa municipal.

Manginalidad

Aungue existen localidades con un grado de marginacion Alto, Huixquilucan de zcuerdo con datos del CONAPQO, es
congiderado con un grado de muy baja marginacién, ya que solamente el 1% del total de la poblacién se encuentra asentado en
localidades de muy alta marginalidad. Para el caso del poligone en estudio, este presenta un grado bajo de marginalidad.

Andlisis Geoestadistico por AGEBS (correlacién de variables)

Den
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El andlisis de dichos AGEBS refleja lo siguiente:

+ Poblacién

Coro ya se habia mencionado anteriormente para el analisis geoestadistico por Agebs (Correlacién de Variables).

Comlo lo muestra la siguiente tabla los agebs analizados en conjunto forman una superficie de 340 ha, aunque habria que
mengionar que ninguno de ellos cuenta con superficies similares ya que el méis pequefio de ello cuenta con una superficie de 2

hectdreas hasta llegar a otro de 109 hectireas.

i Fuénte: INEGL Marco GQoesfadlstico 2005 ‘

tro del poligono de estudio se identifica que solo existen siete AGEBS urbanos segln la clasificacion que hace el Instituto
onal de Estadistica y Geografia (INEGI). Estos AGEBS se encuentran ubicados dentro de la cabecera municipal, la localidad

Magdalena Chichicaspa, San Cristobal Texcalucan, la Cumbre, el Barrio del Rio y el Barrio la Manzana (La Rinconada).

Los T agebs analizados forman una poblacién total de [4,126 habitantes, cada uno cuenta con una poblacién que va desde los 9
hastq los 5,225 habitantes.
La estructura poblacional de los agebs analizados refleja que la mayoria de su poblacién se encuentra entre los 15 y 64 afios,
3
3 —_
- ]
= Estructura de la Poblacién -E 3
£l 2 85
CLAVEDEAGEE | 3 | © 2gd
T F, ai g
g a 3 S g
A kel =
=
1503700130717 9 0 9 0 0.00
1503700130420 52 2,198 672 1.460 66 9.82
1503700130702 4 191 55 122 14 2545
1503700130401 82 5,225 1,647 3419 159 2.65
15037001 3069A 2 106 48 58 0 0.00
1503700130416 86 3,359 992 2,234 133 i34l
150370019065 | 109 | 3,038 926 1,986 126 13.61

Fuente: INEGL. Marco Geoestadistico 2005.
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¢ Distribucion de la poblacion por AGEB.

Tres de los agebs de estudio (150370019065¢, 1503700130416, 1503700130401} cuentan con una poblacién de entre 3001 a
5500 habitantes, otro de ellos (el 150370013020) cuenta con una poblaciéon de 2001 a 3000 habitantes, y finaimente, los tres
restantes (15037001306%A, 1503700130702, 15037001307 17)cuentan con una pablacién de entre | 2 1000 habitantes.

it
Distribucion de la Poblacién
1- 1000 Hab.
1001 - 2000 Hab
2001 - 3000 Hab

R :001 - 5500 Hab. L

Fuente: !N'EGIA Marco Geuésmdistjco '2005.

wr R

¢+ Vivienda

Los 7 agebs evaluados hacen un total de 3,132 viviendas, con un promedio de ocupantes por vivienda de 4 a 5 habitantes dentro
de cada una de ellas. Solo 160 de Jas 3,132 viviendas existentes en los agebs analizados cuentan con piso de tierra, asi también
130 det total de viviendas (3,132) de los agebs analizados no cuentan con el servicio de drenaje, y su indice de calidad en Iz
vivienda es regular segiin los datos generales reflejados.

. VIVIENDA Gl

] 5 0 :

g1z s | e | ¥ | S

2 2 £ 5 3 |3 =
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1503700130717 2 044 4,50 1.50 0 0 |
1503700130420 494 945 4,45 1.30 32 18 0.5
1503700130702 38 9.74 5.03 .41 0 3 0.6
1503700130401 1.145 13.96 456 1.31 60 56 0.5
15037001306%9A 19 9.05 5.58 247 6 0 0.4
1503700130416 725 B8.44 4.63 1.24 23 18 0.6
1503700190651 709 6.52 428 119 39 35 0.6

Fuente: INEG). Marco Geoestadistico 2005.
¢ Densidad de Poblacién y Vivienda por AGEB.
En cuestion del namero de viviendas por hectirea los Agebs analizados reflejan lo siguiente:

Los Agebs 1503700130401, 1503700130702 y 150370013020 cuentan con una densidad neta de vivienda de 10 a |4 viviendas
por hectirea.

El Ageb 1503700190651 y el 1503700130416 cuentan con una densidad de vivienda de 5 a 9 viviendas por hectarea.

Y el Ageb 1503700130717 cuenta con una densidad neta de viviendas de | a 5 viviendas por hectarea.
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Solg los Agebs 15037001306%A y 1503700130702 cuenta con un promedio de ocupantes por vivienda de 5 o mas habitantes por
vivignda, ios agebs restantes cuenta con un promedio de cuatro habitantes por vivienda; io cual refleja que dentro de la zona de
estydio no existe hacinamiento dentro de las viviendas.

Fupe £ g
+

S e

wannath £
v

L B LR

i o,

Densidad Neta Promedio de Ocupantes -
de Vivienda por Vivienda :
125 yhv.por has. o Menoaded Hab. por Viv. |
' SR A :
‘ 5 -9 Vi por has. P A Hab por Viv. ; SEARL G 1 1ERE
#F10- 14 Vv por has. 5 5 mas Hab. por Viv ' I

Fuente: INEGI. ‘Marc; Ge‘oest:;jisti;:o 2065. )
¢ Condiciones insalubres en la Vivienda por AGEB.

Ei INEG! considera como viviendas con condiciones insalubres a aquellas con carencia de servicio de drenaje y viviendas con piso
de tiprra.

El ageb 1503700130401 cuenta con entre 4] a 60 viviendas sin servicio de drenaje, el ageb 1503700190651 cuenta con 21 a 40
viviendas sin drenaje, los ageb restantes cuentan no mas de 20 viviendas sin el servicio de drenaje.

En cyestién de las vivienda con piso de tierra los agebs 150370013069A, 1503700130702 y 150370030717 cuenta con una a 20
viviehdas aproximadamente con piso de tierra; los agebs 1503700190651, 1503700130416 y 150370013020 cuenta con 21 a 40
viviendas con piso de tierra y finalmente el ageb 1503700130401 es el que cuenta con mayor numero de viviendas con piso de
tierra con entre 4| a 60 viviendas.

' SN, S S -
opparcene = }
DL R ECSRCRD § T, .

e e TS A0LE .

i
SIHHERE L FLCR IO ‘

SAE? L Ol R

FERAEELFar,
¥

MDICADOR 1 INDICADOR 2
Viviendas sin Drenaje Viviendas con Piso de Tierra *

0. 20 Vi, ETT 20 v, -
21-40 Vv, 21- 40 Viv. P T mseE snpee oL
TRy Wl 150 v )

Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2005.
¢ indice de Calidad en la Vivienda por AGEB

B INEGI considera que existe buena calidad en la vivienda cuando esta cuenta piso diferente a tierra, dos o mas dormitorios,
excusado, servicios basicos (agua, luz, drenaje) tv, refrigerador, computadora y lavadora.
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Evaluando los agebs de estudio el anslisis de calidad en las viviendas dentro de los mismos refleja que: los agebs 1503700190651,
1503700130416 y 1503700130702 cuenta con buena calidad en la vivienda. La calidad en la vivienda de los agebs restantes es
mala ya que carecer de algunos de los elementos mencionados anteriormente para ser clasificados como tal.

S DATC BN Sk aR S0,
L RORE ELANAER TS, . ,
T IOMEDAS B £S5, M3 -

‘W—IIM.‘- LI HE RSP

PR BL 4]
-

£ =0 TEAL EL

e @l
.

: ,mf‘wé?t;rl

HDICAROR |
Indice de Calidad en la Vivienda oo st
7 e | o e e
M Reoutss Medis b

- Regular Buena ‘ - .
Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2005.

+ Marginacién

El indice de marginacion es evaluador a partir del acceso que tiene la poblacién a los equipamientos educativos y de salud y
asistencia principalmente, la dotacidn de servicios al interior de la vivienda con los que cuentan, asi como el nivel de
hacinamiento dentro de las mismas.

Los agebs evaluados reflejan que dentro de la zona en estudio existe un grado de marginacion de medio a alto, esto debido a la
falta de elementos antes mencionados.
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1503700130717
1503700130420 0.23 Alto 0.25 Alto
1503700130702 0.17 Alto
1503700130401 0.30 Alto 0.33 Alto
150370013069A
1503700130416 0.40 Alto 0.09 Medio
1503700190651 033 Alto 0.06 Medio

Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2005,
¢ indice de Marginacion Urbana por Ageb

Los agebs 1503700190651 y 1503700130416 cuenta con un indice de marginacion medio, los agebs 1503700130702,
150370013040t, 150370013020 cuentan con un indice alto de marginacién, y para los dos agebs restantes no existe dato.
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Fuente: INEG!. lr';larco Geoe-stad{s-cico 2005.
¢ Escolaridad

El grado promedio de escolaridad de los agebs analizados refleja que la poblacién de dicha zona tiene un grado promedio de
escplaridad de 6 a 9 afos, lo cual quiere decir que estudian en promedio hasta sexto o tercero de secundaria.

CLAVE DE AGEE

Grado Promedio
de Escolaridad

1503700130717 9.00
1503700130420 786
1503700130702 7.70
1503700130401 7.96
15037001 3069A 660
1503700130416 8.40
1503700190651 8.37

Fuente: INEGI. Marco Geoestadistico 2005.
c)} Aspectos Econdémicos
Seglin datos de fuentes oficiales (INEGI 2010) el municipio cuneta con una poblacién de 181,808 habitantes en edad laboral, de

los |cuales solo el 56.6% son econdémicamente activos, 42.6% se encuentran inactivos y el 0.8% restante no especifico si se
enclentra activo o inactivo.

Tabla, Distribucién de la Poblacién Segin Condicién Econémica 2010

Hombres | 85858 63647 619 | 45 | 277
Mujeres 95.950 39,194 38.] 55,979 723
Total 181,808 102,841 56.6 77,404 426 1,563 08

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010
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Grifica. Distribucién de la Poblacién Segin Condicién Econémica 2010
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Fuente: Censo de Poblacién y Yivienda 2010

De los 102,841 habitantes registrados como poblacion econdmicamente activa el 36% se encuentra ocupada y el 4% desocupada,
98,776 y 4,065 habitantes respectivamente.

_ Tabla Poblacmn Ocupada y Poblacmn Desocupada 2010

Pobladén %[ " Poblacién
i E ' ‘Oeupada S Desocupada
s Al:i‘l'\fa (FEA) s : ol :
Hombres 63,647 60,539 613 3108 76.5
Mujeres 39,194 38,237 387 957 23.5
Total 102,841 98,776 26 4,065 4

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010

Grifica. Poblacién Ocupada y Poblacién Desocupada 2010
a%
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Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 2010
Aspecto Econdmico 2009

La economia del municipio de Huixquilucan esta siguiendo un proceso de tercerizacion esto debido a que su mayor incremento
en unidades econdmica fue dentro de dicho sector; esto debido a la ubicacion estratégica del municipio y la conectividad del
mismo hacia la ZMVM.

Tabl

__A_ctividades Econémic_a; Sector Primario. 2009

Total de Sectores [ 4485 25828 12.418]  1225031| 9.544,002] 3,591,874

Fyente: INEGL. Censo Econémico 2009

Haciendo un analisis econdmico por sector 1os resultados reflejan lo siguiente:

Tabla. Datos Econémicos por Sector. Totales y Porcentuales

Sector Primario * 0 581 02 251 0.2 632 | 0 980 0 778 1]
Sector Secundaric 385 | 8.6 3,266 | t2.7 2115 17 183,641 | |5 1,019,533 | 10.7 369,462 | 103
Sector Terciario 4,055 | 90.4 22,501 | 87.1 10,278 [ 82.8 1,040,731 | 85 8,523,489 | 8%.3 3,221,634 | 8%.7
No Especificado 45 | * * * ¥ * * * *
Toctal 4,485 | 100 35825 ( 100 12,418 | 100 1,225,031 9.544,002 [ 100 1,591,874

Fuente: INEG. Censa Econémico 2009
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Sedtor Primario

Dentro del municipio se realizan dos actividades primarias, la agricultura, cria y explotacién de animales, aprovechamiento
forastal, pesca y caza y la mineria de las cuales no se tiene registrade un nimero de unidades econdmicas, pero si el total de

per
gen

tonal ocupado que segun datos oficiales 2009 es de 58 personas, de los cuales solo 25 son remunerados; dichas actividades
Eran un total de remuneraciones de 639 miles de pesos, y una produccién bruta de 980 miles de pesos, ademas de un valor

agregado de 778 miles de pesos. Reflejando ser este el sector menos participativo en la economia del municipio. lo anterior se ve
refl

tiado dentro de la siguiente tabla:

Tabla. Actividades Econémicas Seq_:or Prir_nar_'io. 2_00_9

7 Actividad Econdrl

pes

Sedtor |1 Agriculcura, cria y explotacion
de gnimales, aprovechamiento forestal,

Servicios relacionados con las actividades

itk

ra y caza (solo Pesca, Acuicultura y

agropecuarias y forestales) * 4| 10 245 400 384

Seqtor 21 Mineria * 17 15 3%4 580 394
Fuente: INEGI. Censo Econdmico 2009

Sector Secundario

Las|actividades del sector secundario en el municipio de Huixquilucan se desarrollan a partir de 385 unidades economicas las

cuales emplean a 3266 personas; dichas actividades del sector generan un total de remuneraciones de 183,661 miles de pesos, y

1,0(9,533 miles de pesos como produccién bruta , dando como resultado un valor agregado censal bruto de 369,462 miles de

pes

bs. Siendo la industria manufacturera la actividad econdmica mas participativa dentro de dicho sector.

Tabla. Actividades Econémicas Sector Secundario. 2009

Sec

ttor 22 Generacién, transmision y

disgribucién de energia elécerica, suminiscro

de 3gua y de gas por ductos al consumidor

fina * 283 268 55,771 140,41 56,119

Sedtor 23 Construccién 1,032 825 39,846 303,032 109,517

Seqtor 31-33 Industrias manufactureras 385 1,951 1,022 88,044 576,090 203.826

Fuente: INEGI. Censo Ecenbmico 2009

Sedtor Terciario

El sector de mayor representatividad dentro de la economia del municipio en estudio con un total de 4,055 unidades
economicas que emplean a 22,501 personas las cuales generan un total de remuneracicnes de 1,040,731 miles de pesos.
Las|actividades de dicho sector crean una produccién bruta de 8,523,489 y un valor agregado censal bruto de 3,221,634 miles de
pesps, siendo el comercio al por menor la actividad con mayor numero de unidades econdmicas y personal ocupado, la actividad
con mayores remuneraciones y produccién bruta total son los servicios financieros y de seguros; y finalmente es el comercio al
por|mayor la actividad mas representativa en cuestién de mayor valor agregado censal bruto.

Tabla. Actividades Econdmicas Sector Terciario. 2009

peses)

Sedtor 43 Comercio al por mayor 160 1.754 1,182 191,423 1.9‘-8‘5‘449 860,161
Seqtor 46 Comercio al por menor 2,380 8,618 2,300 147,443 1,552,868 685,839
Seqtor 48-49 Transportes, correos y

almacenamiento 116 94 12,501 61,301 15,146
Segtor 51 Informacién en medios masivos 164 18 930 74,571 37,258
Seqtor 52 Servicios financieros y de

segliros 1,224 1,180 333,363 2,072,567 722413
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Yalor
agregado
. . -] Proaduecidn censal
Personal | Total de brutatotal | = bruto
. ni -ocupade | - Personat remurieraciones: | (milesde | {milesde

Activtdad Ecaném_ : “econdmicas . total remunerado’ [ (miles de pesos) pesos) pesos)
Sector 53 Servicios inmobiliarios y de
alquiler de bienes rmuebies e intangibles 59 420 154 18,588 94,785 38,655
Sector 54 Servicios profesionales,
cientificos y técnicos 76 1438 1320 91,072 201,528 135,562
Sector 56 Servicios de apoyo a los
negocios y manejo de desechos y servicios
de remediacion 80 444 323 19,432 39,758 17894
Sector &1 Servicios educativos 5l 2,242 | 135 63.948 183,417 129,804
Sector 62 Servicios de salud y de asistencia
social 133 1,439 260 17,184 843,266 -85,937
Sector 71 Servicios de esparcimiento
culturales y deportivos, y otros servicios
recreativos 66 1217 1030 92,627 504,997 169,380
Sector 72 Servicios de alojamiento
temporal ¥ de preparacién de alimentos y
bebidas 375 1,603 519 19,292 304,754 102,634
Sector Bl Otros servicios excepto
actividades gubernamerntzles 675 1,822 663 32928 604,228 392.825

Fuente: INEGI. Censc Econémico 2009
d) Aspectos Territoriales

Huixquilucan forma parte de la Zona Metropelitana del Valle de México (ZMVM), y se ubica en su parte Oeste; es uno de los
municipios conurbados que colindan ademas de! Municipio de Naucalpan de |uarez, con fas Delegaciones Miguel Hidalgo y
Cuajimalpa dei Distrito Federal; en el contexto metropolitano funciona como dormitorio de un importante sector de la
poblacién que labora en el Distrito Federal, situacion que es favorecida por la cercania y por la accesibilidad que hay entre ambas
entidades. De ahi que Huixquilucan tiene una estrecha relacion funcional con Naucalpan de Juirez y con el Distrito Federal,
ocasionada por la expansién de fraccionamientos del Eje Reforma — Lomas de Chapultepec hasta el municipio de Huixquilucan.

El territorioc municipal estd dividido en dos sectores, el Este y el Oeste, como consecuencia del borde que representa la
Autopista Chamapa - La Venta la que divide al territorio en dichas porciones; estos sectores tienen caracteristicas diferentes en
su desarrollo y condiciones urbanas, socioecondmicas y ambientales, ya que el Este ha manifestade crecimientos importantes a
partir de {a década de 1970 como consecuencia de la expansidn del area urbana de la Ciudad de México hacia el Municipio de
Naucalpan y de éste a Huixquilucan con la creacion de fraccionamientos residenciales que han sido los detonadores de su
crecimiento, entre los que se encuentran Lomas de Tecamachalco, La Herradura y Lomas de las Palmas, asi como el centro
comercial Magnocentro.

El sector Oeste por su parte se encuentra poco integrado al resto del Municipio, lo cual se debe principalmente a las
caracteristicas fisicas del territorio por la accidentada topografia, al bordo que representa la Autopista y a la deficiente
comunicacién, que no permiten fa continuidad e integracion de los centros de poblacion que aqui existen con el sector Este.

De lo anterior radica la importancia que tiene el municipio en la regién ya
que ha sido en generador de valor agregado de la zona por la atraccién de
complejos habitacionales de tipo residencial, grandes torres comerciales y
de servicios, que han detonado consigo el desarrolle de 1z zona.

Imagen 18. Estructura Urbana. Plate Reto

Estructura Urbana

La estructura de la zona urbana se ha conformado por la suma de
fraccionamientos de tipo residencial que se desarrollaron en la porcion
oriente del municipio, de igual manera esti integrada por las zonas
habitacionales de las colonias populares establecidas en fa porcién centro y
poniente del municipio.

E! municipic cuenta con una estructura urbana de ortogonal irregular (plato
roto), pues No cuenta con una traza urbana bien definida, pues esta se ha
ido conformando a través de las vialidades de caracter regional, ademis de
ello que se ha conformado asi por las condiciones topogrificas de la zona.

Fiente Recouile det
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Se¢tores Urbanos

Enlel territoric municipal se distinguen dos sectores que se encuentran
delimitados por la Autopista Chamapa - La Venta, y son:

¢ El sector oeste: en el cual se ubican las areas urbanas con
vivienda de tipo popular, los poblados rurales, la Cabecera
Municipal y las zonas no urbanizables.

+ El sector este: donde se encuentra fa zona urbana integrada
por el centro urbane, fraccionamientos y colonias populares,
que tienen la estructura mencionada anteriormente.

Dentro de este sector se distinguen varios subsectores que se
caracterizan por zonas habitacionales unifamiliares con
vivienda de tipo residencial, corredores de usos mixtos
{habitacionales con comerciales), secciones viales amplias,
zonas de fraccionamientos y  conjuntos  urbanos,
equipamientos de caracter privado, desarrollos habitacionales
de tipo plurifamiliar residencial, colonias populares.

e) Usos del Suelo,

En |el territorio del Municipio existen los siguientes usos del suelo:
agricola de temporal, pecuario, forestal, erosionado, uso especial y
urtano. Para el afio 2008 se observa el crecimiento del drea urbana, ya
qug ocupd el I7.11%, mientras que las superficie dedicada a la
agrjcultura de temporal no fue significativa, ya para este afio se
registro el 21.54%, mientras que la forestal se redujeron hasta el
42.§3% respectivamente.

Log usos predominantes dentro del poligono de estudio son: del lado
oriente suelo erosionado, del lado poniente, la zona urbana ejidal de la
Magdalena Chichicaspa, en la zona norponiente del poligono uso
forestal y agricola de temporal y finalmente en la parte sur del poligono
suejo erosionado.

l?)-de (_)ctubre de 2011 DEL GOBIERNG

Imagen 19. Sector Oeste. El Hielo

ES

Fuente Recormdode Campo, 2311

imagen 20. Sector Este, Bosque Real
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f) Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

Infraestructura Hidraulica

Las redes de infraestructura en el municipio actuaimente son insuficientes esto debido ai crecimiento de la mancha urbana que ha
tenido fa zona de La Magdalena Chichicaspa, ademis de ello que la cobertura del servicio en algunas zonas no es muy amplia. La
infraestructura es vieja e insuficiente, por lo cual el servicio es muy limitado,

Infraestructura Sanitaria

La infraestructura sanitaria presenta las mismas condiciones que la hidraulica, las redes actualmente resultan obsoletas e
insuficientes, por lo cual la poblacién busca desahogar sus aguas hacia los escurrimientos mas cercanos a sus viviendas. O en su
caso las aguas que van entubadas aun asi descargan en cauces cercanos.

Imagen 22, infrasstructura Electrica

Infraestructura Eléctrica

Se podria decir que la infrazestructura eléctrica en el municipio tiene una amplia
cobertura esto no sucede del todo en la zona urbana del poligono de estudio,
pues los postes que llevan el cableado no son los ideaies y adecuados, suelen
ser postes improvisados y el cableado se encuentra sobrecargado ya que en
algunos casos distribuye energia a mas de las viviendas que deberia.

] Froente Recorndnds Taenpa MG
Infraestructura Vial Imagen 23. Caminos de terraceria en La
Ef municipio cuenta con vialidades de caracter regional, vialidades Magdalena Chichicaspa

primarias y secundarias, asi como caminos de terraceria.

El poligono en estudio se encuentra comunicado por las vialidades, la
Autopista Chamapa-La Venta, la carretera Huixquilucan-Naucaipan,
Autopista (el praoceso de construccion) Toluca- Naucalpan que dividira e
poligono de estudio en dos secciones y en la parte sur la Av.
MHuixquilucan.

Al interior del poligono dentro de la zona urbana la infraestructura vial
no es muy buena ya que las vialidades presentan secciones muy reducidas
y pendientes muy elevadas, ademas de ello que no se encuentran en las
mejores condiciones a falta de mantenimiento,

Lz zona de minas y barrancas tiene muy pocas vialidades que se
comunican con |a zoha urbana y la gran mayoria de ellas son caminos o
veredas de terraceria, con variaciones en sus dimensiones. Fuente. Recorndade Cango, 011

Imagen 24. Equipamiento Educativo
Equipamiento v R s .

El municipio de Huixquilucan cuenta con una gran gama de equipamienta de
caracter publico y privado, de cobertura local y regional.

Los principales equipamientos existentes en el pofigono de estudio son los
sigluientes:

¢ Educacién y cultura: equipamientos de nivel basico y medio,
Tecnoldgico de Estudios Superiores de Huixquilucan , un campus
de la UAEM, COBAEM, una biblioteca piblica dentro de la
escuela Primaria Vicente Guerrero y un Auditorio Ejidal.
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+ Salud y asistencia social: cuatro nicfeos de atencién del ISEM, un consultorio comunitario del DIF.
¢+ Comercio y abasto: planta purificadora y comercializadora de agua.
+ Recreacion y deporte: Una unidad deportiva la cual cuenta con canchas de futbol.
+ Administracion y servicios: dentro del poligono de estudio se encuentra la Delegacion Municipal de la Magdalena
Chichicaspa y un panteén municipal que presenta una ocupacién rebasada.
Servicios Piblicos Imagen 25. Servicios Publicos

En|el afio 2005 el 83.3% de las viviendas tenian el servicio de agua
potable, por lo tanto un déficit del 16.7%, encontrindose que el 85.5%
de las viviendas de la localidad Magdalena Chichicaspa contaban con este
servicio. Respecto al servicio del drenaje sanitario, para ef afio 2005 el
89 B7% de las viviendas tenia este servicio, ademas de ello una cobertura
de energia eléctrica del 89.87%,

El principal problema que presentan las redes de agua potable y drenaje
qug pasan por la zona urbana de La Magdalena Chichicaspa es que se
enduentra en un estado regular y con el crecimiento de la mancha urbana
sus| dimensiones son insuficientes, por lo cual es servicio tiene que
prestarse de forma limitada.

La pona urbana del poligono de La Magdalena Chichicaspa cuenta con |
todps los servicios aunque la infraestructura para la dotacion de los Fuente Rerorwdsde Campo, 2041
mismos ya resulta ineficiente por el crecimiento que ha tenido la mancha urbana.

El servicio de recoleccion en el municipio y la zona del poligono de estudio presentan severas deficiencias ya que las unidades
para prestar el servicio no son suficientes y el servicio no es constante por lo que la poblacion opta por arrojar sus residuos a
cverpos de agua y barrancas.

g) Suelo y vivienda.
Sudlo
La superficie municipal se encuentra dividida en los siguientes usos del suelo:

¢ Urbano. Se ubica en la parte Este del territorio y corresponde a las zonas ocupadas por los fraccionamientos, conjuntos
urbanos y colonias popuilares.

¢ Rural. Comprende las areas de las comunidades rurales localizadas en la que zona Oeste del Municipio.

¢ Agricola. Se ubica principalmente en la zona Oeste del Municipio y en |y agen 26. Suelo Erosionado. La
las zonas agricolas en las dreas inmediatas a los poblados. En la Magdalena Chichicaspa

actualidad esta actividad ha disminuido de forma notoria, por : s

lo que se ha observado que las tierras estin practicamente

abandonadas y cubiertas de vegetacion herbacea.

¢ Pastizal. Se encuentran principalmente en la porcién Oeste
del territorio y se caracteriza por que son zonas que se han
alterado debido la eliminacion de vegetacién original y
abandono de tierras de cultivo.

¢ Forestal. Dentro del territorio municipal se pueden encontrar
tres tipos de bosque: El de encine, pino-encino y de oyamel.

* Suelo erosionado. Corresponde a las 4reas donde se realizé o
realiza la explotacidon de minerales no metdlicos para la
construccién; se encuentra principalmente en la parte Oeste ) .
y Centro del territorio municipal. Fuents. Recorndade Camgs, 2611

El poligono de la Magdalena Chichicaspa cuenta en su porcién norponiente con usos forestal y agricola, en su porcién
norte centro y oriente con suefo erosionado y en su porcidn poniente con suelo urbano, hacia su porcién sur con
suelo forestal y pastizal.

El poligono de La Magdalena Chichicaspa cuenta con una porcion ejidal y otra de tipo privada.
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Vivienda imagen 27. Vivienda en La Magdalena
Chichicaspa

En el afio 2005 el 83.3 de las viviendas tenian el servicio de agua potable, por
lo tanto un déficit del 16.7%, encontrindose que el B5.5% de las viviendas de
la localidad Magdalena Chichicaspa contaban con este servicio. Respecto al
servicio del drenaje sanitario, para el afio 2005 el 89.87% de las viviendas
tenia este servicio, ademas de ello una cobertura de energia eléctrica del
89.87%. Para e! afio 2010 el municipio de Huixquilucan cuenta con un total de
62,406 viviendas.

Dentro dei poligono en estudio las viviendas generalmente son producto de
fa autoconstruccidn sin un proyecto arquitecténico esto debido a las
condiciones econdmicas de la poblacidn. Los materiales predominantes en los
techos son: losa, laminas de asbesto o mertilicas & en su caso tejas. El
material, en pisos es cemento o firme en su gran mayoria y algunas otras

viviendas con pisos de tierra. Fusrte Foecoeni s

De acuerdo con |a tipologia de las viviendas y su dotacion de servicios se identifican las siguientes zonas homogéneas:

¢ Vivienda popular unifamiliar con déficit de servicios: existe en las colonias populares de la zona urbana y en los poblados
rurales.

+ Vivienda precaria con déficit de servicios: se encuentra principalmente en los asentamientos irregulares y en otras
localidades como El Hielo, El Guarda, El Arenal, El Trejo y La Magdalena Chichicaspa.

La oferta y demanda de suelo y vivienda en el municipio se ha dado en la zona este del mismo y en menor medida hacia la zona
de la urbana de Magdalena Chichicaspa, todo ello debido a las condiciones de infraestructura y servicios de la zona, asi como a
falta de conectividad vial.

h) Aspectos Ambientales imagen 28. Zona Forestal “La Cumbre”

La superficie ambiental del municipic ha sido afectada por diversos factores, la
erosion del suelo, la reduccién de la superficie forestal la explotacion de
materizles pétreos no metilicos (en la zona norte del poligono cbjeto de
estudio); ¥ con ello la reduccién de la captacion de agua para la alimentacién
de los mantos acuiferos.

Dentro del predio en estudio las zonas erosicnadas son muy evidentes sobre
la zona de minas, lo cual ha ido modificando el relieve de forma severa: sobre
la zona urbana del predio cruzan escurrimientos que a la fecha se encuentra
contaminados por la descarga de agua negras sin previo tratamiento.

Sobre la zona norponiente del predio en estudic se encuentra una superficie
forestal que ha sido afectada por el cambio de uso del suelo de forestal a
agricola de temporal y por la explotacion no controlada de bosque, lo que § _ : _ :
ademas de afectar el medic ambiente del municipio, la calidad del aire y fa enbe Becgr ,ﬂgwe smpsc, S0
recarga acuifera a afectado el paisaje del municipio.

La contaminacién del aire que se da en |a zona del poligono se debe a los vehiculos de transporte que utilizan la industria minera
y de la construccion son los que generan fa mayor cantidad de contaminantes a la atmésfera.

N Imagen 29, Riesgos Socto/Organizatives
i) Riesgos 9 g 9

Los principales riesgos que se suscitan en el municipio son los siguientes:

Naturales: causados por las caracteristicas geolégicas, topogrificas e
hidermeteolologicas del municipio. En [a zona sur y noreste de la Magdalena
Chichicaspa existen asentamientos humanos sobre zonas con pendientes altas y
susceptibles a deslizamientos.

Socio/Organizativos: en el municipio y en especial dentro del poligono de
estudio uno de los principales riesgos sccic-organizativos lo constituye el
tiradero de desechos de la construccién (escombro) conocido como “el Tiro”
que se encuentra ubicado en la parte norte del poligono.

Hidrometeorolégicos: pueden presentar este riesgo los asentamientos humanos
de La Magdalena Chichicaspa, que se encuentren cercanos a fos cauces de los
rios, los que son susceptibles a inundaciones en la época de luvias. gtz Locie Eanh 6
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Safitarios: eliminacion de aguas residuales a ciele abierto (sobre escurrimientos), insuficiencia de la infraestructura del drenaje y
alepntarillade.

Fisjco/quimiceos: las carreteras y la autopista que atraviesan el territorio del municipio son rutas de camiones que transportan
sustancias catalogadas como riesgosas, entre eilas combustibles, solventes, y otros productos quimicos, por lo cual también
representan zonas vulnerables que afectarian a astas vias y a los centros de poblacion que se encuentran en sus inmediaciones en
caso de que se produzca algiin accidente y/o fuga de dichas sustancias.

P Imagen Urbana

Imagen 30. Medio Fisico Naturad

La |imagen urbana del municipio y el poligono en estudio puede ser avaluada
degde los siguientes dos elementos:

+ Medio fisico natural

Deptro del medio fisico natural del municipio y del poligonc de estudio destaca
la zona de elevaciones, laderas, barrancas y minas de la Magdalena Chichicaspa,
prekentando pendientes medias moderadamente pronunciadas.

Gran parte del atractive del municipio, es la cantidad de areas naturales que
posee, y las pendientes de las mismas, pues contribuye en alto grade al disfrute
de pn municipio confortable para la poblacién local y el visitante; no obstante,
estg ha traido serias consecuencias al medio, pues las zonas naturales existentes _ TRt SR
son|usadas para fa actividad agricola de temporal, perdiendo sus propiedades y Fuente Recomdode Carpe. 201
utifidad original {forestal).

=

¢+ Medio fisico artificial Imagen 31. Medio Fisico Artificial

Detltro del predio en estudio se han desarrollado dos medios fisicos artificiales,
del lado oriente del mismo el desarroilo de grandes complejos habitacionales
{resjdenciales), comerciales y de servicios. Y del lado poniente la zona urbana
tradicional con viviendas de tipo popular, generalmente producto de la
autdconstruccion, por tanto carente de una imagen urbana especifica, con
vialiades de secciones muy reducidas y en mal estado, con una falta evidente de
elementos estructurales que definan la imagen de la zona y del propio
munlficipio.

Acceésos

Ei hecho de mencionar que el poligono de la Magdalena Chichicaspa cuenta con
una pbicacion estratégica es por la conectividad vial y los accesos al mismo, que
en efte caso SoON CUALro:

Fuerts Recoridode amps, 261

Del lado oriente, la Autopista Chamapa- La Venta Imagen 32. Autopista Chamapa-La Venta
Por el norte, la Carretera libre Toluca- Naucalpan

De lado poniente, la Carretera Huixquilucan —Naucalpan
Y, al sur fa Avenida Huixquilucan,

> &+ > &

En la|zona objeto de estudio se distinguen tres zonas caracteristicas en base a su
imagen urbana:

#» Zona habitacional popular consolidada: que corresponde a la zona
urbana ejidal, donde predomina la vivienda producto de a
autocostruccion, inconclusa o deteriorada, formada por un marco visual
gris y heterogéneo.

# Zona de barrancas: que es la zona con pendientes mas pronunciadas y
superficies accidentadas. Es también dentro de esta zona don donde se
encuyentran aun grandes superficies arboladas.

sode D arnpn, 2001

¢ Zona de pastizales: presenta pendientes moderadas, eon posible susceptibilidad al desarrollo urbano.

Ei poligono en estudio se encuentra inmerso dentre def centro de las tres zonas al poniente de la zona habitacional

popular y parte de ella dentro de su superficie, el restante dentro de la zona de barrancas y limita al oriente con |z zona
habitacional moderna.
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Elementos de la Imagen Urbana:

Hitos: COBAEM No.9, Tecnologico de Estudios Superiores de Huixquilucan, DIF municipal, Tanque de Agua, Deiegacion
Municipal

Nodos: entronque de la carretera Huixquilucan -Naucalpan con la carretera libre Taluca —Naucalpan.

Sendas: Avenida Huixquilucan, Carretera Huixquilucan-Naucalpan, Carretra libre Toluca- Naucalpan, Autopista Chamapa-
Lecheria.

1) Sintesis del Diagnéstico y Prondstico

A e e L Diagnéstico y Pronéstico : .

El medio fisico - natural Et pollgono de estudio tiene un ciima tempiado subhumedo con |Iuwas en verano de menor hurnedad
La orografia se define por lomerios y colinas surcadas por barrancas y cafiadas, con pendientes de elevadas
a medias.

Los rios y arroyos que drenan por el territorio pertenecen a la vertiente oriental de la Sierra de las
Cruces, la mayoria nacen en las partes altas y escurren a través de barrancas y cafiadas.
La zona del poligono se caracteriza por elevadas pendientes.
Las unidades de suelo que predominan son el Feozem, seguido del Cambisol aunque en menor medida.
La principal aptitud del suelo en e} municipio es para el uso forestal.
Los usos de suelo en el entorno del poligono de estudio son: habitacionales, comerciales y de servicios en
la parte oriente, al poniente la zona urbana de La Magdalena Chichicaspa, al norte asentamientos
dispersos mezclados con masas forestales y superficies agricolas en el municipio de Naucalpan, y
o finaimente al sur usos comerciales e industriales sobre la avenida Huixquilucan.
Aspectos sociales Fl incremento de poblacidon municipal en los (ltimos quinguenio a partir de 1995 la poblacion del
municipic ha aumentado 30 habitantes en daca uno.
El poligono de estudio presenta un grado de marginalidad bajo.
Aspectos economicos El Sector Primaric estd dirigido a cubrir fas necesidades del autoconsumo y el Sector Secundario estd
formado principalmente por microempresas, como industrias manufactureras, de preparacion y envasado
de productos alimenticios, confeccion de productos textiles y edificacién de inmuebles comerciales,
instituciones y de servicios.

Por su parte el Sector Terciario muestra mayor importancia en la produccion total de unidades
econémicas y de personal ocupado en fa rama comercial debido a la alta concentracioén de microempresas
¥ medianas empresas.
Aspectos territoriales Huixquilucan forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), y funciona como
dormitorio de un importante sector de la poblacién que labora en el Distrito Federal.

El territorio municipal estd dividido en dos sectores, el Este y el Oeste, como consecuencia del borde que
representa la Autopista Chamapa - La Venta la que divide al territorio en dichas porciones; estos sectores
tienen caracteristicas diferentes en su desarrollo y condiciones urbanas, socioeconémicas y ambientales.

E! municipio cuenta Con uha estructura urbana de ortogonal irregular (plato roto).

Usos del suelo En el territorio del Municipio existen los siguientes usos del suelo: agricola de ternporal, pecuario, forestal,
erosionado, uso especial ¥ urbano,

Los usos predominantes dentro del poligono de estudio son: del lado oriente suelo erosionado, del lado
poniente, fa zona urbana de la Magdalena Chichicaspa, en fa zona norponiente del poligono uso forestal y
agricola de temporal y finalmente en la parte sur del poligone suelo erosionado.

Infraestructura, Las redes de infraestructura en el municipic actualmente son insuficientes esto debide al crecimiento de la
equipamiento y servicios | mancha urbana que ha tenido la zona de La Magdalena Chichicaspa, ademis de elio que la cobertwra del
publicos servicio en algunas zonas no es muy amplia. La infraestructura es vieja e insuficiente, por lo cual el servicio

es muy limitado.

Al interior del poligono dentrc de la zona urbana la infraestructura vial no es muy buena ya que las
vialidades presentan secciones muy reducidas y pendientes muy elevadas, ademas de ello que no se
encuentran en las mejores condiciones a falta de mantenimiento.

La zona de minas y barrancas tiene muy pocas vialidades que se comunican con la zona urbana y la gran
mayotia de ellas son caminos o veredas de terraceria, con variaciones en sus dimensiones.

El municipio de Huixquilucan cuenta con una gran gama de equipamiento de caracter pablico y privado, de
cobertura locai y regional.

En el afic 2005 el 83.3% de las viviendas tenfan el servicio de agua potable, por lo tanto un déficit del

16.7%, encontrandose que el 855% de las viviendas de la localidad Magdalena Chichicaspa contaban con

este servicio. Respecto al servicio del drenaje sanitario, para el afo 2005 el 89.87% de las viviendas tenia

| este servicio, ademis de eilo una cobertura de energia eléctrica del 89.87%.

Suelo y vivienda El poligono de la Magdalena Chichicaspa cuenta en su porcién norponiente con usos forestal y agricola, en
su poreidn norte centro y oriente con suelo erosionado y en su porcién poniente con suelo urbano, hacia

su porcién sur con suelo forestal y pastizal. !
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El poligono de La Magdalena Chichicaspa cuenta con una porcion gjidal y otra de tipo privada. _]
En e afio 2010 el municipio de Huixquilucan contaba con un total de 62,406 viviendas.

Dentro del poligonc en estudio las viviendas generalmente son producto de la autoconstruccién sin un
proyecto arquitecténico esto debido a las condiciones econdmicas de la poblacién, fos materiales
predominantes en los techos son. losa o fadrillo, laminas de asbesto o metilicas & en su caso tefs. Ef
material, en pisos es cemento o firme en su gran mayorfa y algunas otras viviendas con pisos de tierra.

As

pectos ambientales

La superficie ambiental del municipio ha sido afectada por diversos factores, la erosién del suelo, la
reduccién de la superficie forestal y con ello la reduccién de la capracion de agua para la alimentacion de
fos mantos acuiferos.

Riesgos

Dentro del territoric municipal y en especifico en el poligono de estudio se presenta algunos riesgos,
como lo son los deslizamientos de tierra por las altas pendiente, | contaminacién de los escurrimientos
con [a descarga de aguas negras sin previo tratamiento. Los riesgos socio-organizativos gque ocasiona el
tiraderc de escombro ubicado en la parte norte del poligono, entre algunos otros.

!Imagen urbana

La imagen urbana del municipio y e! poligono en estudio puede ser avaluada desde los siguientes dos
elementos:

+  Medio fisico natural

Zonas de elevaciones, laderas, barrancas y minas de la Magdalena Chichicaspa, presentando pendientes
medias moderadamente preonunciadas, escurrimientos.

+ Medio fisico artificial

Zona urbana tradicional con viviendas de tipo popular, generalmente producto de la autoconstruccién,
por tanto carente de una imagen urbana especifica, con vialidades de secciones muy reducidas y en mal
estado, con una falta evidente de elementos estructurales que definan la imagen de [a zona y del propic

municipio.

V. ANALISIS DEL PLAN PARCIAL CON RESPECT

Ciasifi

Usos 4

cacian del territorio

Imagen 33. Clasificacién del
territorio. PMDU Vigente

lel suelo

De acuerdo a lo previsto en el PMDU de Huixquilucan vigente, se establece
gue el predio objeto de estudio comprende principalmente ireas no
urbanizables: considerando en su zona sur una pequefia zona como 4rea
urbana y urbanizable.

Imagen 34. Usos del sueic. PMDU

Vigente
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Tabla 5. Usos del Suelo. PMDU Vigente o
e ; L B SUPERFICIE - J:
R
{ H100 1.t8 0.4
H300 665] 24
AG-BP 80.44 25{]
NAT-PEC 22253 716
SUBTOTAL INMOBILIARIA 3i0.8 453
HI00 323 0.9
H200C 17.27
H300 5.6l
E 18.7
AG-BP 93.79
NAT-PD / APM. S . T AN
NAT-PEC 195.1
SUBTOTAL EJIDO 3755
TOTAL PLAN PARCIAL 1L.A MAGDALENA 686.3

De acuerdo a la tabla anterior, se observa que son los usos no urbanizables los de mayor representatividad, ya que para el
poligono de “La Inmobiliaria” los usos de AG-BP y NAT-PEC comprenden en su conjunto una superficie de 302.97, que
representan el 97.5 de la superficie total; en tanto que para el poligonc “del Ejido”, los usos no urbanizables comprenden una
superficie en su conjunto de 330.6% ha.

Estructura vial

Imagen 35. Clasificacién del
territorio. PMDU Vigente

En materia de estructura vial, el PMDU de Huixquilucan vigente no plantea la
creacién de vialidades al interior del predio, por lo cual no existe
interconexién entre los dos poligonos que componen el irea objeto de
estudio, ni de manera exterior.

V1. OBJETIVOS:

6.1. Objetivos generales
= Regular y prever el desarrollo de los asentamientos humanos en |a zona urbana ejidal de la Magdalena Chichicaspa.

= Conformar una zona de nuevos desarrollos habitacionales, comerciales y de servicios, con caracter planificados como
receptores de >oblacién al corto y mediano plazos dentro del poligono de denominade “La Inmabiliaria™,

= Alentar la reforestacién y construccion de areas verdes para uso recreativo y ecoturistico, especificamente en |a zona norte
del poligono (la Cuesta); asi como prever un proyecto especifico para la recuperacion y saneamiento de las barrancas.

»  Prever el equipamiento urbano necesario, en sus diferentes subsistemas y escalas a partir del aprovechamiento del predio de
acuerdo a lo establecido en el Codigo Administrativo del Estado de México.

»  Condicionar la oferta de suelfo urbanizable al establecimiento de una estructura vial que soporte el futuro crecimiento y se
articule a los proyectos identificados en los niveles superiores de planeacién, asi como a fa infraestructura de agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica.

= Conformar una estructura vial a partir de vialidades regionales {autopista Toluca-Naucalpan), primarias y su incorporacion a
las vias regionales existentes {Toluca-Naucalpan y Chamapa-La Venta), de manera que se evite afectar la estructura vial
existente en el municipio.
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* | Planear programas habitacionales que respondan al perfil de la demanda y condiciones socioecondmicas de los habitantes de
ta RMVCT ({principalmente vivienda de tipo medio).

6.1. Objetivos sectoriales
Udos del Suelo.

= | Establecer que las areas de crecimiento permitan ordenar y regular el crecimiento urbano del area de Plan parcial,
especificamente en la zona urbana ejidal ya ocupada, respondiendo a las tendencias de crecimiento presentada
principalmente en el contexto regional.

= | Establecer los limites de crecimiento, a partir de la definicién de zonas de aptitud urbana, a través de la zonificacion y
definicién de barreras o franjas de amortiguamiento entre los usos habitacionales y las areas no urbanizables, tanto de las
barrancas, zonas de preservacién ambiental y zona de explotacidn de materiales pétreos no metalicos.

Vivienda.

» | Establecer un programa de regularizacién de la vivienda, mismo que permita dar certidumbre a los pobladores de la zoma
urbana ejidal de la Magdalena.

= | Fomentar el desarrollo de vivienda de tipo medio, con la participacién de los sectores privado, publico y social.
Infraestructura.

» | Crear ia red de distribucién de agua potable y drenaje mediante la aplicacion de dos criterios basicos: requerimiento y
disponibilidad del servicio, principalmente en la zona urbana ejidal.

= | Construir una red integral de saneamiento y de alcantarillado pluvial en las areas de crecimiento propuestas, asi como crear
plantas de tratamiento de aguas residuales, evitando el verter de manera directa a los cauces o escurrimientos.

Vialidad y transporte.

= | Determinar una estructura vial que corresponda con las ireas de crecimiento programadas y los usos del suelo existentes,
acorde al proyecto especifico de aprovechamiento de la zonz, tomando como eje de desarrollo el trazo de la autopista
Toluca-Naucalpan.

« | Complementar un sistema vial primario, mediante el mantenimiento, acondicionamiento y jerarquizacion de las vialidades
que actualmente soportan las actividades econdmicas del municipio y faciliten el traslado de la poblacion. Por lo tanto, el
proyecto debera contar con sus propias vialidades para al desarrolio de la poblacién prevista a asentarse.

= | Definir una red vial que permita enlazar las dreas de crecimiento {poligono de la inmobiliaria) con el resto del territorio
(poligono del ejido).

Equipamiento urbano.

= | Promover la construccién de equipamiento y establecimientos relacionades con actividades de apoyo a la poblacién
asentada en el municipio.

= | Conformar corredores urbanos dentro del drea de estudio, que complementen [as areas previstas por el PMDU para la
concentracion de equipamientos, servicios y comercio.

= | Conformar nicleos de servicios vecinales para la atencion de las necesidades de equipamiento basico de las nuevas
viviendas.

rmagen urbana.

*| Integrar los elementos naturales de la zona (cauces, barrancas, masas arboreas) al proyecto especifico de aprovechamiento
del suelo, con un enfoque de sustentabilidad.

=| Propiciar que el desarrollo del Predio La Magdalena Chichicaspa sea el punto de equilibric visual y de servicios en la zona
oriente del territorio municipal, a través de los corredores de servicios, el centro urbano y las 4reas recreativas establecidos
para tal efecto.

Medio ambiente.

Se oromoverd que en las vialidades, con excepcién de las primarias, su construccion se realice con materiales que permitan
fa filtracian al subsuelo del agua pluvial, y en los derechos de via aplicar vegetaciér arbolada.
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* Mejorar las condiciones ambientales de la zona nororiente de Huixquilucan mediante el mejoramiento ambiental y
productivo de fa zona, asi como la creacion de areas deportivas y recreativas densamente arboladas.

= Crear franjas verdes que funcionen como 4rea de amortiguamiento entre las areas urbanas y las zonas naturales existentes y
de proteccion en la zona de explotacién minera.

Vil. DETERMINACION DE POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS: . 7 .
7.1. Politicas.

Con base en las politicas y objetivos establecidos para el municipio de Huixquilucan en los Planes y Programas de nivel superior,
se establecen las politicas de desarrollo sobre las cuales se debera de fundamentar el crecimiento urbano para la zona del PPIT
La Magdalena Chichicaspa.

De esta manera, las politicas que se aplicardn al presente PPIT estaran fundamentadas en tres categorias:

=  Politicas de desarrollo urbano en el contexto regional.
=  Politicas territoriales.
«  Politicas sectoriales.

De manera general, ias politicas previstas tienen como objetivo establecer las directrices para el crecimiento y ordenamiento
urbano tanto del area del PPIT como del drea inmediata al proyecto previsto.

Politicas de Desarrollo Urbano en el contexto regional.

El principio de las politicas que a continuacion se establecen, se fundamentan en el marco juridico comprendido en los niveles
superiores de planeacién del presente PPIT, del PEDU y el PRMYCT, los cuales consideran tres tipos de politicas de desarrollo
urbano: impulse, crecimiento y control.

- POLITICA o aet ¢ DESCRIPCION IMPACTO EN EL-AREA DE ESTUDIO.. . -

Crecimiento « Tiene como propdsito orientar el desarrollo de las | Las condiciones para el crecimiento urbano
dreas de crecimiento urbano y evitar la anarquia en su | del PPIT La Magdalena Chichicaspa son
proceso de incorporacion al resto de la zena urbana. | compatibles con  los  usos y  politicas
Dicha area de crecimiento aplicara a la zona | propuestas en su entorno.
denominada “poligone la Inmobiliaria™.

« Atender y prever en forma programada las demandas
de infraestructura, vialidad, transporte, equipamiento y
servicios urbanos, que generard la poblacion que
alojaran los desarrollos habitacionales en esta zona.

Control = Prever y ordenar el crecimientoc urbano de la zona | La regularizacion de las asentamientos
denominada “zona urbana ejidal”; en virtud de que su | humanos existentes, asi como prever de
crecimiento irregular y disperse se regule y se | manera ordenada su crecimiento urbano.
planifique de manera adecuada.

Politicas Territoriales.

En congruencia con los planes y programas vigentes en el dmbito federal, estatal y municipal, se definen las politicas urbanas tanto
para el municipio de Huixquilucan come para el drea del PPIT La Magdalena Chichicaspa, las cuales se basaran en la ordenacién
del desarrollo urbane, definiendo usos y destinos del suelo, con sus normas técnicas de ocupacién en el marco de una estructura
urbana.

Esta politica general serd complementada con politicas sectoriales para dar respuesta a la problematica y perspectivas de
desarrollo det propio desarrollo de la zona de La Magdalena:

POLITICA
Politicas de Integracidn Urbana

DESCRIPCION 1 ENFOQUE

través de la consolidacién de drea urbana existente (zona

E} crecimiento se fomentara a
urbana ¢jidal}.

La estructura urbama propuesta contempla como acciones basicas la integracion y
articulacién de los distintos nicleos urbanos previstos y los previstos y el fomento de fas
ireas de concentracion de equipamientos, comercios y servicios especializados, en centros
urbanos.

Sera aplicable a aquellas zonas que presenten una vocacion urbana o condiciones para ser
desarrolladas con usos habitacionales o para el desarrollo de usos comerciales o de
servicios de alta intensidad (esta politica aplicara al distritc norte y sur del poligono de la
tnmobitiaria}.

Politica de

aprovechamiento del suelo
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2 A DESCRIPCION { ENFOQUE R
Implementar acciones que permitan concentrar equipamientos, comercio y servicios de

cobertura municipal y regional, a través de la definicidn de los usos del suelo, normatividad

de ocupacion y utilizacién del suelo a través de carteras de proyectos.

Integrar una propuesta vial de corte regional, misma que articulara funcionalmente tanto al

interior del drea de estudio como con el municipio y el resto de RMYCT.

Politicas Sectoriales.

Estas politicas se enfocan a establecer las directrices generales aplicables por cada uno de los sectores que inciden en el
ordenamiento y planeaci6n de los asentamientos humanos y soportaran las tesis de planeacién y disefio urbano que se expresan
en {a estrategia general {prevista en el siguiente apartado).

POLITICA - DESCRIPCION / ENFOQUE
Syelo y vivienda = Fomentar esquemas de desarrollo que permitan prever la ocupacidn ordenada de la zona
urbana ejidal de ia Magdalena Chichicaspa.
= Generar un distrito habitacional, comercial y de servicios en fas zonas factibles de ocupar en
el poligono denominado “La Inmobiliaria”
= Crear las condiciones necesarias y los programas para reducir el rezago de vivienda y
mejorar las condiciones fisicas de la vivienda en el contexto de la RMVCT.
Vialidad = Articular, a partir del desarrollo generado por la autopista Toluca-Naucalpan, el desarrollo
de la zona de La inmobiliaria, y su integracion con la previsién de vialidades de caracter
primario.

= Vincular entre si a todas las zonas que integran el drea inmediata del drea de Estudio,
mediante un sistema de vialidades regionales y primarias.

reraestructura * Dotar de las redes de infraestructura (agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado

plblico) a la zona de La inmobiliaria, de acuerdo a los umbrales de ocupacion previstos en

el proyecto, con sistemas independientes a los existentes en la zona urbana gjidal de fa

Magdalena.

Equipamiento urbano = Proveer los espacios necesarios para la dotacion de equipamiento de cobertura del
proyecto local y regional, tanto para ta poblacién futura a asentarse, como [a existente en el
municipio.

* Equilibrar y distribuir el equipamiento urbano como instrumento para controiar el
crecimiento urbano del municipio.

= Prever el desarrollo de equipamiento especifico {de educacién, recreacion, salud y un
panteén) en la zona urbana ejidal.

Medio ambiente « Compatibilizar el crecimiento urbano con el medio natural a efecto de minimizar el
deterioro ambiental.

= Establecer un programa especifico de recuperacion y aprovechamiento de las zonas de
barrancas.

= Generar un programa de aprovechamiento forestal y ecoturistico para fa zona denominada
La Cumbre.

* Implementar un programa de regeneracién de fa zona de explotacion, con la finalidad de
aprovechar su posterior ccupacién con usos especificos de actividades productivas.

7.2, Estrategia

De|acuerdo a los lineamientos previstos en los niveles supericres de planeacién, asi como en el desarrollo especifico del
prdyecto, la estrategia urbano / territorial prevista para la zona del PPIT La Magdalena Chichicaspa se definird con base en los
siglientes lineamientos generales:

*  La estructuracién del desarrollo a partir de dos grandes enfoques:
. La regularizacion de los asentamientos existentes y fa planeacién ordenada y sustentable de la zona denominada
“zona urbana ejidal”.
2. Generar un nuevo nodo de desarrollo con vivienda (preferentemente vertical de tipo medio), zonas comerciales y
de servicios.
3. El aprovechamiento del predio, a partir de la existencia de la autopista Toluca-Naucalpan, y estructurandolo a
partir de ejes viales (longitudinales y transversales a la autopista).

= La agrupacion de la vivienda (horizontal y vertical, de tipo medio), a partir de distritos habitacionales integrados a partir
de una estructura ortogonal irregular (dadas las condiciones topograficas de la zona).

* La creacidén de dos centros urbanos, que atiendan el comercio y los servicios de cardcter regional; ubicados en el
accese central de |a autopista Toluca-MNaucalpan,
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Impulsar la generacidn de centros de barrio que permitan concentrar tanto el equipamiento bésico come el comercio y
los servicios de carédcter local, mismos que se dosificaran de manera proporcional al nimero de viviendas existentes
por zona o distrito.

Crear franjas verdes, a partir del aprovechamiento de las zonas de barrancas, mismas que permitan delimitar los
distintos distritos generados en la zona.

Generar un desarrollo urbano con enfoque de sustentabilidad, a partir de las condiciones ambientales que presenta la
zona del PPIT, estableciendo especificamente zonas de aprovechamiento forestal-ecoturistico y la regeneracion de
zonas de explotacion.

De manera especifica, se integrara las siguientes condicionantes:

La incorporacién con normatividad y usos especificos del predic denominado La Inmobiliaria principaimente con usos
habitacionales de densidad H200 y H300.

La creacion de centros urbanos que permita satisfacer la demanda de equipamiento de la poblacidn futura.
Consolidando su caracter como zona habitacional autosuficiente para contar con centros comerciales y de servicios de
nivel regional, en apoyo tanto para la poblacién existente como para la poblacién asentada en la zona urbana ejidal de la
Magdalena Chichicaspa.

El esquema de incorporacién vial debera prever la creacion de vialidades primarias para la integracién det predio hacia
las vialidades regionales, a partir de los ejes de desarrollo conformados por la autopista Toluca-Naucalpan, Chamapa-La
Venta y la carretera libre Toluca-Naucalpan.

En su interior, la estructura vial urbana prevista obedecera a las condicionantes topogrificas de la zona, y su integracién
con la autopista Toluca-Naucalpan; al aprovechamiento de restricciones y a la topografia de la zona. Asimismo el
desarrollo de nuevas vialidades de caricter primaric y secundario, aprovechando los derechos de via y caminos
existentes a partir de derechos adquiridos {especificamente la vialidad que interconectara con la av. |1° de Mayo en
Naucalpan, a través de un convenio con los ejidatarios de Chimalpa).

La estructura urbana del predio considera vialidades primarias como ejes que articulen los poligonos del conjunto,
longitudinal y/o transversalmente (de acuerdo al proyecto especifico de aprovechamiento).

La ordenacién vial que estructura el predio considera vialidades primarias de integracion y continuidad entre las
colindantes del predio de la Inmobiliaria y la zona urbana ejidal de la Magdalena.

De acuerds a los niveles superiores de planeacion, la definicién como 4rea habitacional del predio “La Inmobiliaria™
coadyuvari a generar una oferta de vivienda de tipo medio, asi como el desarrollo de zonas comerciales y de servicios,
por lo que se tiene que definir la normarividad urbana especifica que permita aprovechar adecuadamente su potencial
para:

A. El uso habitacional de vivienda de tipo medio.

B. La localizacién de instalaciones para las actividades educativas, de salud, deportivas y recreativas.

C. La localizacién de centros urbanos (locales y regionales) para el fomento del comercio y los servicios
especializados.

Vill. ZCNIFICACION DEL PLAN PARCIAL:

Clasificacion del territorio

De acuerdo a la zc nificacion prevista para el desarrollo de la zona del PPIT de la Magdalena Chichicaspa, se prevé el siguiente
aprovechamiento general:

Tabla 6. Clasificacion del Territorio

_ AREA HA Yo
URBANA 209.7 30.6
URBANIZABLE 2404 35.0
NO URBANIZABLE 236.2 34.4
TOTAL PLAN PARCIAL 686.3 100.0

El area urbana, que corresponde a los asentamientos existente de la zona urbana ejidal de la Magdalena Chichicaspa y a la zona
de equipamientos educativos regionales, comprenden una superficie de 209.7 ha, que representan el 30.6 del 4rea total de plan

parcial.




GACETA

[DEL <S<BIERMNO

17 i:le octubre de 2011

La ziona urbanizable, que corresponde a aquellas zonas que por su aptitud hacia los usos urbanos (habitacionales, comerciales, de
servicios y equipamientos) son factibles a desarroilar, comprenden una superficie de 240.4 ha.

Finmente, las zonas no urbanizabies, que corresponde a aquellas zomas que por sus condiciones naturales o de
aprgvechamiento no son factibles para desarrollar actividades urbanas, como lo es el caso de las zonas de barrancas y aquella
20nh denominada La Cumbre, y la zona de aprovechamiento y expiotacién de minerales no pétreos, comprenden una superficie
de 136.2 Ha. que corresponde al 34.4% de la superficie total del irea de plan parcial.

Imagen. Clasificacion del territorio.

S URBANA 2 URBANIZABLE & NOURBANIZASLE

Usos del suelo y su zonificacién.

Los|usos del suelo previstos para el aprovechamiento del PPIT La Magdalena Chichicaspa comprenden una superficie total de
6863 has.’

De |acuerdo al escenario obtenido a partir de! calculo de la densidad bruta, el proyecto La Inmobiliaria (de acuerdo a las
denkidades previstas: H100 y H200) podria albergar del orden de BOOO viviendas baio un esquema de usos del suelo
habjtacionales de media densidad.

La c’istribucién de los usos del suelo se presenta de la siguiente manera:

« | El uso habitacional de tipo medio, para desarrollar del orden de 8000 viviendas. Distribuidas en dos grandes
distritos habitacionales (norte y sur, divididos por la autopista Toluca-Naucalpan}.

+ | La instalacién de dos centros urbanos y de servicios (CU100) que se desarrollaran en cada distrito previsto. Por lo
que en combinacién con los equipamientos previstos permitiran una cobertura de alcance local y municipal.

» | La ubicacién de diversas areas recreativas y deportivas cercanas a las zonas habitacionales, una vez acondicionadas
para tal fin (ireas de donacion); desarrolladas a manera de centros de barrio, y en las que las zonas de barrancas ylo
forestales, jugaran un papel importante al considerarse estas como posibles areas para el desarrollo de actividades eco
turisticas y de preservacion ambiental.

Asitnismo, es importante establecer que demntro de los usos del suelo previstos, se plantea ia existencia de usos conexos
patibles) que son aquellos que permitiran complementar fa funcién dentro del desarrolio previsto. Los cuales se encuentran implicitos,
de los usos generales previstos. Estos usos son los siguientes:

jas verdes y dreas de contencién o amortiguamiento: El proyecto previsto debe prever franjas o areas verdes con la funcion de
de contencién o amortiguamiento. Esto con la finalidad de evitar el crecimiento urbanc en las 4reas periféricas al proyecto previsto,
adefas de generar dreas que permitan la regeneracion ambiental de la zona. Se encuentran implicitos dentro de los usos habitacionales (en
as o areas de donacién). Dichas zonas se ubicardn de la siguiente manera:

» | Enlas zonas de las barrancas y cauces naturales.

= | En las zonas de masas arbdreas, ubicadas principalmente al norponiente def area de estudio (la Cumbre).

» | En las zonas limitrofes del proyecto “La Inmobiliaria” con las dreas urbanas adyacentes (zona urbana ejidal).

« | En zonas de restriccion de vialidades regionales o derechos de via {(Derecho de via de fa autopista Toluca-Naucalpan).

= | Para aiskr o diferenciar los distritos habitacionales previstas, o con la finalidad de separar usos con problemas de compatibilidad
{principalmente hacia el oriente def predio, misma que limita con zonas de explotacién de minas).

De|esta manera, el escenario de fos usos generales del suele previstos en el PPIT La Magdalena Chichicaspa se presenta en la
sigdiente tabla:

2 Lajsuperficie se mide con medios electranicos para efectos legales en el aprovechamicnio (tales como conju:10s urbanngs} la citra puede variar al ser sujeta de levantamientos de
campu du precision
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Tabla Usos del suelo previstos

.DE: UELG_POUGONO : : SUPERF’C'E

17.89 58

103.7% 334

847 27.3

7.6 24

217 7.0

NAT-PEC 752 242
INMOBILIARIA 31080 100.0
A0 _'DﬁL suzt.o POLIGONG EJIDO HA % EE
H200C 184.6 49.2
E 25.1 6.7
IL 78.0 20.8
NAT-ECT 302 8.0
NAT-PEC 427 1.4
AUT * 14.9 4.0
EJIDO 3755 100.0
____1' TAL :pum Macm.u ©ese3 100:0.

Nota AUT no s un uso. Corresponde aia superfcle afectada porfa autoplsta Toiuca-Naucalpan

Con base en los datos del cuadro anterior, se observa que el uso que comprende la mayor superficie es el referido al
habitacional H200C, que corresponde al 4rea urbana ejidal de la Magdalena Chichicaspa, que comprende una superficie de 184.6
Ha.

En cuanto a ias zona a desarrollar, y que corresponden al poligono denominado “La Inmobiliaria” los usos habitacionales
previstos corresponden a las densidades HI100 y H200, las cuales comprenden 17.89 y 103.79 Ha respectivamente, mientras que
el uso de centro urbano (CU100) comprende una superficie de 84.7 Ha.; mientras que los equipamientos previstos comprenden
una superficie de 7.6 ha.
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USOS DEL SUELO

Estructura vial
La estructura vial p) evista para el area de Plan Parcial que se plantea, pretende garantizar la suficiencia operativa en tres niveles:

. Vialidades regionales: el principal eje estructurador del proyecto estari conformado por la autopista Toluca-Naucalpan, la
cual contara con una adecuacion vial (caseta de acceso) al centro del poligono de La Inmobiliaria; a partir de esta es que
se desprenderan el resto de las vialidades primarias previstas para el proyecto, conectando finalmente con otras
vialidades de caracter regional como lo son la autopista Chamapa-La Venta y la carretera libre Toluca-Naucalpan.

. Las vialidades primarias de liga entre el area del proyecto y ias vialidades regionales.

. La conexion del area de estudio a las vialidades regionales (adecuaciones geométricas); especificamente de la caseta de
acceso de la autopista Toluca-Naucalpan.

. La autosuficiencia vial primaria y secundaria interna del conjunto urbano.
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En lcuanto a los dos primeros niveles, su incorporacion esta sujeta a la creacién de proyectos especificos que permitan una
adeicuada integracion entre las vialidades primarias previstas y la vialidad de caricter regional existente.

Es *ecir, se prevé que la integracion tanto del drea especifica del proyecto como del drea urbana del municipio se dé a través de
las lvialidades previstas en el Plan municipal de desarrollo urbano de HMuixquilucan y en el presente PPIT La Magdalena
Chithicaspa.

Respecto al tercer nivel, la estructura vial interna del proyecto plantea como propuesta la adecuacion de la seccion de los
sigujentes casos.

El aprovechamiento del derecho de via de una vialidad de caracter secundario a [a fecha, que se encuentra en el limite norte del
ared urbana actual {existe un convenio con los ejidatarios de Chimalpa, para poder desarrollar dicha vialidad).

Asirismo se prevé el desarrollo de diversas vialidades de caracter primario y secundario, que fungirin como eniaces entre las
divefsas vialidades, con la finalidad de permitir una adecuada interrelacién entre los poligonos de “la Inmobiliaria”, “la zona
urbana ejidal” y el resto de las zonas que circundan dichas areas.

En gl caso especifico de las dimensiones de las vialidades citadas y las previstas como primarias y secundarias internas del
proyecto, se sujetarin a fos dictimenes que emita el sector correspondiente. Lo anterior permitira establecer un sistema vial de
caragter subregional, primario y secundario que genere una integracién adecuada del area de Plan parcial, con el resto del
munjcipio y con la RMVCT.

B) Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

El presente Plan Parcial es el elemento normativo del desarrollo urbano asi como de los proceses relacionados con la
formacion de los usos del suelo previstos en el corto y mediano plazo para fa el predio del Predio La Magdalena

otorgamiento de la Licencia de Uso del Suelo, de ia Licencia Municipal de construccion y de la Licencia de Funcionamiento.

EN TODOS LOS CASOS, DEBERA CUMPLIRSE CON LAS NORMAS ESPECIFICAS ESTABLECIDAS EN EL
PMDU DE HUIXQUILUCAN. ' ADICIONALMENTE LAS NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO Y
OCUPACION DEL SUELO DEL AREA DEL PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL DEL
PREDIO LA MAGDALENA CHICHICASPA SE SUJETARAN A LO SIGUIENTE:

Congeptos basicos:

ensidad: Se refiere al nimero mdximo de viviendas que se permiten construir en un predio de determinada superficie. La

ensidad neta es aqueila en ia que ya se ha descontado la superficie destinada a vialidades y donacion, mientras que en la

ensidad bruta se considera la superficie total del predio.

perficie mixima de construccidn: Es igual al coeficiente de ocupacién del suelo (COS), siendo la superficie total construida

n ¢l desplante, que varia dependiendo el uso del suelo, siendo como maxime el 80% de [a superficie total del predio.

rea libre: Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo af uso sefialado por el plan, la minima

rmitida es del 20% de la superficie total del predio.

= Intensidad de construccion: Se refiere al nimero maximo total de metros cuadrados que se permiten construir en un
predio, esto es igual al coeficiente de utilizacién del suelo (CUS). Se obtiene de la multiplicacién de la superficie total de
desplante por el nimero de niveles miximo permitido.

leura: Es el nimero méximo de niveles o metros que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso del suelo que

s¢ sefiale en el respectivo plan y va ligado a la superficie maxima de construccién y a la intensidad maxima de construceion.

Homplogacién de claves (“Construccion” de las claves de usos):

*  Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criteric general)

*  Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda) un ¢odigo después de la letra; ejemplo H: (criterio general)

(1100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

= Siexisten variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo H.I00.A / H.i00.B / H.100.C

(criterio especifico para el municipio).

= Eljlote minimo se calcula con el 60% de la densidad propuesta.

= El|frente minimo y el resto de las afectaciones técnicas se definen tanto en la tabla de usos del suelo de PMDU de
HTixquilucan, en este Plan parcial y en el Libro V del CAEM y su Reglamento.

: Norma[{vidad referente a vivienda. equipamiento. dotacion de infraestrocwra, vialidad, restriceiones. estacionamientos, entre otros.
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Norras de usos del suelo previstos:
ZONA Hi00 HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD RESIDENCIAL

En esta zona el uso es habitacional de alta densidad, permitiéndose la instalacién de los usos establecidos en la Tabla de Uso de
Suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 100 m2 de la superficie del lote. Las edificaciones podrén tener como maxime
una superficie construida equivalente a 3.0 veces la superficie del lote, una altura maxima sin incluir tinacos de 10 niveles & 35
metros y debera dejarse como minimo el 70% de la superficie del lote sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 5,000 m2 de superficie y un frente minimo de 40 metros.

ZONA H200 HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD
En esta zona el uso es habitacional de media densidad en cual no se permite la mezcla de usos.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del lote. Las edificaciones podrin tener como maximo
una superficie construida equivalente a 2.25 veces la superficie del lote, y una altura maxima de 3 niveles ¢ 10.5 metros de altura,
y debers dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir. Se podran autcrizar subdivisiones de predios cuando
las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente minimo de 9 metros.

Para vivienda Plurifamiliar las edificaciones deberan tener como maximo una superficie construida equivalente a2 4.5 veces fa
superficie del lote con una altura maxima de 15 niveles o 52.5 metros, dejando como minimo el 70% de area libre de la superficie
total del lote. Se podran hacer subdivisiones cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10,000 m2  y un frente
minimo de 50 metros.

ZONA H200C HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD CON COMERCIO Y SERVICIOS

En esta zona el uso es habitacional de densidad media, permitiéndose la instalacién de consulterios, despachos integrados a la
vivienda, y comercic de productos y servicios bisicos, con una superficie mixima de 30 m2 construidos, y los demis usos del
suelo permitidos que se establecen en la Tabla de Usos del Suelo del Municipic.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del lote. Las construcciones podran tener como maximo
una superficie construida equivalente a 2.25 veces la superficie del lote, una altura méxima sin incluir tinacos de 3 niveles 6 10.5
metros, y deberi dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m2 de superficie y un frente minimo de 9 metros.

ZONA CUI00 CENTRO URBANO

En esta zona ademas del uso de vivienda, podran incorporarse comercios, servicios urbanos especializados, tiendas
departamentales, hoteles, oficinas publicas y privadas, bancos, equipamiento con cobertura regional, ademas de los usos
permitidos en |a Tabla de Uso del Suelo.

Se podra construir | vivienda por cada 100 m2 del 30% de la superficie del lote, Las edificaciones tendran una altura maxima sin
incluir tinacos de quince niveles 6 52.50 metros y un maximo de superficie construida equivalente a 9.0 veces la superficie de
lote, con una area libre de 40%. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 2000 m2 de superficie y un frente minimo de 20 metros.

ZONAIL INDUSTRIA LIGERA, BODEGAS Y TALLERES (BAJO RIESGO Y SIN RIESGO)

En esta zoma el uso predeminante es la industria ligera, bodegas y talleres; en ella se permite ademas la microindustria, industria
domeéstica, maquiladoras y de alta tecnologia, las cuales tendrin bajos o nulos niveles de riesgo al ambiente, a la poblacion, sus
bienes materiales, ;- patrimonio cultural y/o al patrimonio del Estado.

Los establecimientos en esta zona estaran sujetos a las narmas técnicas y ecoldgicas aplicables, asi como a las regulaciones
establecidas en |z legislacion ambiental federal, general, estatal y municipal.

Se permite en esta zona el comercio de productos especializados, bancos, comercio de materiales para la construccion,
comercio y servicios para vehiculos y maquinaria, talleres y servicios especializados, almacenamiento, distribucién y abasto de
productos, con excepcion de substancias peligrosas de cualquier clase.

Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a |.80 la superficie de su lote y una altura
maxima sin incluir tinacos de 3 niveles & |5 metros, y se debe dejar como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir.,
En los usos industriales se establece una restriccion de construccion de 7 metros contados a partir del alineamiento y en todo el
frente del lote. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m2 de
superficie y un frente minimo de |5 metros.




ZONA NAT-PEC AREAS NATURALES DE PRESERVACION ECOLOGICA

En ¢llas no podrin modificarse sus condiciones naturales ni establecer algin uso urbano. Posee vegetacién de bosque,
predominado las cafiadas y barrancas. Por sus caracteristicas y funcidn ambiental se establecen como 4reas naturales de
presprvacion ecolégica. Se permiten actividades y obras para la proteccién y mejoramiento de los ecosistemas.

P

No se permite la construccién de vivienda o la constryccién de edificaciones de ningln tipo. Solo aquellas de apoyo para los usos
previstos (como lo son cabafas, bafios, casetas de vigilancia, area de estacionamiento.

ZONA NAT-ECT AREAS NATURALES ECOTURISTICAS

En eflas no podrian modificarse sus condiciones naturales ni establecer algin uso urbano. Por sus caracteristicas y funcién
ambiental se establecen como 4reas naturales de preservacién ecoldgica. Se permiten actividades y obras para la proteccion,
conservacion y mejoramiento de los ecosistemas, asi como la recreacién pasiva, el esparcimiento y la educacién ambiental.

También pueden funcionar como parques ecolégicos, siempre y cuando se obtenga el permiso de las autoridades competentes,
para las actividades de: ecoturismo, campismo, y actividades como el senderismo, bicicleta de montafa, rappel, etc., mismas que
permjtan a su vez su conservacion, mejoramiento, restauracion y saneamiento.

Se permiten edificaciones cada 10,000.00 m2 de la superficie del lote, las edificaciones podran tener como miximo una superficie
consiruida equivalente a 0.03 veces la superficie del lote, una altura mixima sin incluir tinacos de un nivel o 3.50 metros, y

7 UNIDAD DE 1

HABITACIONAL:

Hasta 120 m2 por viv. | cajén Por vivienda
De 121 a 250 m2 por viv. 2 cajones Por vivienda
I.I  ||Habitacional. Habitacional :
De 251 a 500 m2 por viv. 3 cajones Por vivienda
Mas de 501 m2 por viv. 4 cajones Porvivienda |
ACTIVIDADES TERCIARIAS;
Hasta 30 m2 por uso. No requiere No requiere
Publicas de gobierno, sindicales, De 31 a 120 m2 por uso. { cajén/60m2 De construccién
consulados, representaciones De 121 a 500 m2 por uso. . .
21 |lofcinas. extranjeras, agencias comerciales, de pe { cajoni40m3 De construccién
vigjes, privadas, consultorios  y De 501 a 1000 m2 por use. ! cajGn/30m2 De construccidh
vaterinarias.
Mas de 1001 m2 por uso. I cajon/20m2 De construccion
Sucursales bancarias, aseguradoras, . .
2.2 | jervicios financieros. agencias financieras, casas de bolsa y Cuslquier superficie | caj6n/30m2 De construccidn
) Por uso.
cajas populares.
Establecimientos parz fa venta de
abarrotes, agua purificada y vinos, Hasta 30 m2 por uso. . .
deposito de cerveza, miscelineas, No requiere No requiers
cremerias, panaderfas y pastelerfas,
expendios de alimentos sin preparar
y de comida; dulcerias, frucerfas, De 31 a 120 m2 por uso. . .
| ) recaud . carnicerias, pescaderias, | cajon/40m2 De construccion
Comercio de productos y rosticert saichichonerkas
23 | sprvicios bisicos. sHcerias, \chaneris,
farmacias, papelerfas, periédicos,
revistas,  librerias,  tabaquerfas, 3
N De 121 2 360 m2 por uso | cajon/30m2 De construceion

salones de beileza, estética de ufas,
peluquerias, lavanderias, tintorerias,
lonjas  mercantiles y minisuper,
vidrierias, tlapalerias, ferreterias y Mas de 301 m2 por uso. | cajon/20m2 De construccién J
reparacion de calzado.
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Establecimientos para la veata de
materiales eléctricos y electronicos, Hasta 30 m2 por usc. MNeo requiere No requiere
telefania y consumibles, de plomeria, J
decoracién, articulos para mascotas
y electrodomésticos . juegos De 31 a 120 m2 por uso, | cajén/40m2 De construccién
electrénicos, mueblerias, |
24 Comercio de productos y | perfumerias, joyerias, relojerias,
. Servicios especializados. regalos, florerias, venta de plantas, De 121 a 300 m2 por uso . ]
artesanias, articubos  forogrificos, | cajén/30m2 De conswruccion
productos quimicos y rinerales, J
imprantas, centre de copiado y de
internet, alquiler de mobiliario, )
escuelas de manejo, productos de Mas de 301 m2 por uso. | cajon/20m2 De construccidn
belleza y arte y forrajerias.
— — T
15 CorT\ercio de materialc.:s ¥ | Establecimientos para la venta y/o Cualquier superficie I cajéni3gmz * Atencion al piblico
equipa para la construccién. | renta. Por uso.
L— Hasta 120 m2 por uso, No requiere Atencién al plblico
Establecimientos para compra, venta, | De (2] a 250 m2 por uso. | cajén/60m? Atencion al piblico
renta y deposito de vehiculos
automotores  en  general  de De 251 a 500 m2 por uso, | cajbn/40m2 | Acencién al piblico
Comercio para la  venta, | construccién,  industrial  y  de
g6 | renta depésito, reparacian, | servicios; Hanteras. refaccionarias. De 501 a 1800 m2 por uso. | cajén/30m2 Atencibn al piblico
servicic de vehiculos y
magquinaria en general. Mas de 1001 m2 por uso. | cajbnf20m2 Atencion al piblice
Talleres  eléctricos,  electrénicos,
mecanicos, verificaciones, hojalateria 1yl perficie ar
pintura, rectificacion de maotores, 9 s uso P | cajon/30m2 Atencién al piblico
alineacién y balanceo, reparacién de ’
mofles y radiadores.
- Establecimientos de hvado ;
17 Establecimiencos  para ol engrasado y autolavado Cualquier sup. | cajon/30m2 Atencion al pabli
servicio de vehiculos. E y Por uso. | publico
De vehiculos.
28 | Bafios piblicos. Baﬁ-Ds -plzlbliC'DS.. Cua,lqu'{er sup. Por uso. 1 caj.fcada 2 rega. Regade.ra
Sanitarios piblicos Cualquier sup. por uso. ha requiere no requiere
Tiendas de autoservicio,
19 | Centros comerciales. departamentales y centros Cualquier sup. Por uso. | cajon/30m2 De construccion
comerciales.
210 | Mercados. ﬂerca«?os. Cua.lqu:ner sup- Por uso. | ca?énfllOmI De construccion
Tianguis. Cualquier sup. por uso, | cajdn/160m2 de construcaién
Centros de acopio yfo distribucion. | Cualquier sup. Por uso. 1 cajon/|20m32 * De construccién
2.11 | Centros de abasto. Centros de abasto y mercados de Cualquier sup. por uso, I cajénii20ma * de construccidn
mayoreo,
Deposito de productos
perecederos:  frutas,  legumbres, | Cualquier sup. Por uso. | cajén/150m2 * De construccian
carnes, lacteos y granos,
Deposite de productos duraderos.
abarrotes, muebles, ropa, aparatos
eléctrmos: mat.ena.l s de Cualquier sup. Por uso, | cajén/150m2 * De construccion
CORSLrUCCiOn, maquinaria ,cerveza,
- Bodegas de Amacenamiento refrescos y materiales reciclables
¥ depbsicos multiples Depésito de productos inflamables y 1
explosivos: madera, gas,
combusubles' mem‘ so!vent.es, Cualquier sup. Por uso. | cajén/150m2 * Dre construccién
productos quimicos y explosivos en
general.
Pro.ductos . para ganaderla, Cualquier sup. Por uso, | cajdn/| 50ml * De construccion
agricutra y silvicutura
2.13 : Rastros Rastros. Cualquier sup. Por uso. | cajén/|20m2 * De oficina
Cafeterfas, churrerias y similares, | Hasta 120 m2 por uso. De construccion
neverlas, fuentes de sodas, juguerias,
Esta!:l_ecimien:os. con refresquerias, Ionch’erias, fondas, De 121 2 250 m2 por uso. De construceién
214 servicio de alimengos sk | restaurantes, tqrternas. :aquerias. | cajén/30m2
' bebidas alcoholicas. Solo de | pizzerias, coctinas  econdmicas,
moderacién marisquetias, merenderos ¥
expendios de antojitos. Mas de 251 m2 por uso. De construccién
|
- Cantinas, cervecerias, pulquerias, | _Hasta 120 m2 por uso. De construccidn
Establecimientos con ; —
. . bares, centros nocturnos, clubes;
2,15 | servicle de a]'mem'?s y vema banquetes y bailes, centros sociales, | De 121 a 250 m2 por uso. | cayon/!5m2 De construccion
de bebidas alcohdlicas y de & ) -
. 1Iscoteques, osnonerlas, plnerlas Y
L moderacién. restaurantes en general, Mas de 251 m2 por uso. De construccidn
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2.18

Estaciones de servicio.
(gasolineras)

Tipo i: * los chligatorios segiin
normmas de PEMEX.

* Buzén postal.

* Teléfone publico, tocal y larga
distancia.

Cualquier superficie

2 cajones

Bomba

Tipo ii: * los obligatorios segln
normas de PEMEX.

* Buz6n postal

* Teléfono piblico, focal y farga
distancia.

* Lavado automatico de automéviles,
* centrifugado de combustible diesel.

Cualquier superficie

2 cajones

Bomba

Tipo iii: * los obligatorios segan
normas de PEMEX.

* Yenta y/o reparacién de
neumjticos.

* Refaccicnarfa automotriz.

* Taller eléctrico y mecinico.

* Tienda de conveniencia.

* Fuente de sodas, cafeterfa o
restaurante.

* Motel y/o trailer park.

* Tienda de artesanias.

* Buzdn postal.

* Teléfono pablico, local y larga
distancia.

* Centrifugado de combustible
diesel.

Cualquier superficie

1 cajones

Bomba

Estaciones de gas carburante
estaciones y almacenamiento
de gas lp. y gas natural
comprimido

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5000 litros de agua.

* Buzén postal.

* weléfono pablico, locat y larga
distancia.

Cualquier superficie

2 cajones

Bomba

Con capacidad de aimacenamiento
mas de 500! litros de agua.

* Buzdn postal.

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* Tienda de conveniencia.

* Fuente de sodas, cafeteria 0
restaurante.

Cualquier superficie por uso.

2 cajones

Bomba

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5000 litros de agua.

Cualquier sup. Por uso.

I cajon/30m?2

De construccién

Con capacidad entre 5001 y 25000
litros de agua.

Cualquier sup, Por uso.

I cajon/30m2

De construccién

Con capacidad mayor de 25001
litros de agua.

Cualquier sup. Por uso,

| cajén/30m?2

De construccién

Utilizacion  de wuna
almacenamiento

planta o

Cualquier sup. Por uso.

1 eajon/30m2

De construccion

Centros de consultorios sin
encamados.

Centros de consultorios y de salud,
acupuntura, dentales, homeopaticos,
naturismo,  dpticos,  ortopédicos,
pedicurista, podélogos,
quiroprictices, unidades de primer
contacto, laboratorios de anilisis
clinices, dispensarios y centros
antirribicos.

Hasta 120 m2 por uso.

| cajon/60m2

De construccién

De 121 a 500 m2 por uso.

| cajn/40m2

De construccion

Mas de 501 m2 por uso.

| ¢ajdon/I0m2

De construccion

2,19

Heospitales y sanatorios.

Chinicas-hospital, sanatorios,
maternidades, policlinicas, hospitales
generales y de especialidades,
centros médicos y unidades de
rehabilitacién fisico-mental.

Hastz 9 camas.

| cajonfcama

Mis de 10 camas.

1.25 cajénicama

Cama

Cama

Educacién elemental y basica.

Jardin de nifios, escuels primarias,
educacidn especial, guarderias y
estancias infantiles.

Hasta 4 aula-.

| caj./ cada 50m2

De construccion

Mis de 5 aulas.

| cajénfauia

Aula

Educacion media bésica.

Escuelas secundarias generales y
tecnologicas, academias de oficio y
talesecundarias. Escuelas de manejo,

Hasta 4 aulas,

| caj./ cada 50m2

De construccién

Mis de 5 aulas.

I cajbniauda
Taller/lab.

Aula

222

Fducacién mediz superior.

Preparatoria, vocacionales, instiutos
técnicos, ‘centros de capacitacién y
academias profesionales de policia y
tecnoldgicos.

Cualquier superficie
Por uso.

3 cajonesfaula
Taller/lab.

Aula

2,23

Educacién superior e
nstituciones de
nvestigacidn.

Escuelas e institutos tecnoldgicos,
politécnicos, normal de maestros,
universidades, centros e institutos
de investigacién.

Cualquier superficie por uso.

5 cajones/aula
Taller/lab,

Aula
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Escuelas de natacion, actividades | Hasta 250 m2 por usa. 3 caiones;'a.u.la.t
acuaticas, mdsica, bajle, artes
2,24 | Educacion fisica y artistica. marciales, de modelos, pintura, .
escutura,  actuacion,  fotografia, Més de 25| m2 por uso. 5 cajones/aula Aula
educacidn fisica y manualidades.
Templos y lugares de culeo;
2,25 | Instalaciones religiosas. conventos y edificaciones para la | Cualquier superficie por uso. I cajon/6dm2 De construccidn
prictica ylo h ensefianza religiosa.
Auditorios al aire libre, audioramas,
igoras, conchas acdsticas, teatros, | Cualquier superficie . .
cines, autocinemas, y salas de | Por uso. <ajon/30m2 De construccién
congiertos..
126 Centros de especticulos Bibliotecas, musecs, galerias de arte, | Hasta 250 m2 por uso. 50 cajones/butaca Butaca
' culturales y recreativos. hemerotecas, pinacotecas,
filmotecas, cinetecas, casas de i )
cultura, salas de exposicién, centros Mis de 251 m2 por uso. | cajbni40m2 Construidos
comunitarios y salomes.
Jardiries de eventos Cualquier superficie por uso | cajoni75m2 Superficie
Balnearios y actividades acuiticas. Cualquier sup. Por uso. | cajon/é0m2 De construccién
Hasta 250 m3 por uso. I cajén/120m2
Boliches, casinos, billares, dominds, | De 251 a 1000 m2 por uso. | cajon/60m2
ajedrez, juegos de salon en general ¥ [ De 1001 3 5000 m2 por uso, § cajén/4Dm2 De construccidn
istas de hielo.
pistas de e Mis de 5001 m2 por uso. I cajénf30m2
- Inscataciones para la Hasta 250 m2 por uso. | ca|'¢.5n1'|20m2
recreacitn y los deportes. ] ) De 251 a 1000 m2 por uso. | cajén/60m2 )
Gimnasios en general. De 1001 a 5000 m2 por uso. I cajon/40m2 De construccidn
Mas de 5001 m2 por uso. | cajdn/30m2
;:::::::nzl.mertas en general, squash Cualquier sup. Por uso. I cajon/5 butacas Terreno
Cll?d‘las descubi en general Cualquier sup. Por uso, | cajdni5 butacas Terreno
tenis ¥ frontones.
Deportes extremas, gotcha,
estadios, hipédromos, galgbdromos,
Instalaciones para deportes autodromos, velédromos, plazas de ] . )
2,28 de exhibicion al aire libre, toros, lientos charros, pistas para Cualquier superficie 1 cajén/5 butacas Terreno
motocicismo, de patinaje y patineta
y actividades acudticas
. . Clubes campestres, campos de tiro,
229 Clubes e instalaciones campamentos, paradero de | Cualquier superficie | cajén/100m2 Terreno
campestres. remolques, clubes hipicos y de golf.
Plazas, jardines botinicos, juegos
2,30 | Parques y jardines. infantiles, parques y jardines en | Cualquier superficie | cajbn/ 100 m2 Terreno
general.
. Hoteles, moteles, casas de . . .
2,31 ' Instalaciones hoteleras, huéspedes, bungalaws y posadas. Cualquier superficie | cajonfcuarto Cuarte
Qrfana:onos. asilos de ancianos e Cuakquier superf
indigentes, albergues. | caibn/60m
2,31 | Asistenciales, Casas de cuna, estancia infantil Cualquier sup. Por uso. 4 m De construccién
Centro de integracion en general, Cualquier sup. Por uso.
Asociaciones tiviles. Cualquier sup. Por uso.
Estaciones de  bomberos ¥ Cualquier sup. Por uso
ambulancias. q P )
) Casetas y/o comandancias. Cualquier sup. Por uso. | cajénf60m2
Instalaciones para la Delegaciones, cuarteles de policia alqui P
2,33 | seguridad publica y ylo transito. Cualquier sup. Por uso. De construccion
procuracion de justicia. Centros  penitenciarios y  de '
readaptacion social, Cualquier sup. Por uso,
Centros de justicia juzgades ¥ | - iauier sup. Por uso. I caj6n/30m?
Zonas e nstalaciones militares. Cualquier sup. Por usa. | cajbni60m2 De congtruccién
Zona de pricticas. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
134 | Defensa. Encuartelamiento. Cualquier sup. Por uso, No requiere No requiere
Educacitn militar, Cuslquier sup. Por uso. No requiere No requiere
. . . . Hasta 250 m2 por usg. 1 cajbn/30m2 De construccion
1,35 | Funerarias y velatorios. Funerarias y velatorios. Mis de 251 m2 por use. | cajn20m2 D construccian
. Panteones ylo cementerios, " .
2,36 | Cementerios. mauscleos y crematorios, Cualquier sup. Por uso. 0.05 cajones/fosa Fosa
Hasta 50 cajones. No requiere No requiere
2,37 | Estacionamientos. Verucales, horizontales y pensiones. | De 51 a 100 cajones. Mo requiere No requiere
Mas de 101 cajones. No requiere No requiere
Terminales de pasajeros urbanos, Cualquier sup. Por uso. | cajon/60m2 Terreno
. ) . Terminales de pasajeros forineos. Cualquier sup. Por uso. } cajon/é0m2 Terreno
238 Terminales e instalaciones Terminales de carga. Cualquier sup. Por uso. 1 cajon/60m2 Terreno
para el ransporte. Sitios o bases de taxis. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
Sitios o bases de carga. Cualquier sup. Por uso. I cajon/60m2 Terreno
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Terminates e instalaciones Encierro ¥ talleres de
2,34 mantenimiento  de  transporte | Cualguier superficie por uso. | cajon/e0m2 Terreno
i | para el ransporte. .
! publico en general.
Oficinas, agencias de  correos. | Hasta 250 m2 por uso. | cajén/60m?2 De constructidn
: telégrafos, reléfonos, mensajerfa, De caonstruccian
2,39 | Comunicaciones. estaciones de radio, televisién, , »
: banda civil, telecomunicaciones y | N5 d¢ 251 m2 por uso. | cajién/40m2
: antenas.
! Compra-venta, recoleccién,
preparacidon y seleccion de fierro
Instalaciones para la compra- | viejo (chatarra), metales no ferrosos,
2,40 | verta de materiales de materiales de demolicidn, papel, | Cualquier superficie por uso. | cajon/30mX* Terreno
desecha. cartén, wapo. vidrio ¥y otros

|

desechos y residuos industriales.
Deshuesaderos de vehiculos.

ACTIVIDADES SECUNDARIAS:

Manufacturera de productos

Manufactura  productos  carnicos:
congelacian y empacado de carne
fresca de porcino, bovine, ovino,
avicola y equino.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por uso.

| cajén/125 m2. Y | cajén
para trailers/ | 000m2 de
nave industrial

Mas de 1501 m2 por usa

De construccién

o

Preparacioh  de  conservas  y
embutidos de carne; operaciones de
conservacion tales como: curado,
ahumado y salado entre otros.

Hasta 300 m2 por uso.

I cajon/i25 m2. Y un
cajon para

De 301 a 1000 m2 por uso.

traiters/ 1 300m2 de nave
industrial

De construccién

Manufactura de pescados y mariscos:
preparacién, congelacion, empacado,
conservacian y enlatado de pescados
y mariscos. Conservacién  de
pescados  y mariscos  mediante
procesos de salado y secado.

Mas de 100 m2 por uso.

Hasta 600 m2 por uso.

I cajén/125 m2. Y | cajbn

De 601 a 1500 m2 por uso.

Mis de 150| m2 por usc.

para traiters/ 1000m2 de
nave industrial

De construccién

Manufactura de productos lacteos,
YOgurt, quesos, cremas: envasado,
pasteurizacidn, hemogeneizacidn,
deshidratacion y fabricacion de feche
condensada. evaporada y en polvo.

Hasta 600 m2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por uso.

| cajén/125 m2, Y | cajdn

Mas de 1501 m2 por uso.

para trailers/1000m2 de
nave industrial

De construccion

Manufactura de conservas
alimenticias de frutas y legumbres:

Hasta 600 m?2 por uso.

De 601 a 1500 m2 por uso.

| cajén/125 m2, Y 1 cajén

Madera, palma. mimbre y
‘corcho.

bambi y mixtos; envases de madera
y otros materiales de origen vegetal,
ataides, articulos de cocima,
accesorios y productos de madera y
paima en general.

31 alimenticios, bebidas y preparacicn, conservacion, envasado
rabaco. y  deshidratacion  de  fruas, para trailers/1000m2 de De construccion
legumbres, jugos, sopas, guisos. | Mis de 1501 m2 por uso. nave industrial
salsas  y concentrades  {caldos),
productos en polvo para bebidas.
i&ni
Producciéon de mermeladas y frutas Hasta 600 m por uso. I cajon/125 m2. Y | cajon ! ca|6n: 125 m2. ¥ |
. De 601 a 1500 m2 por uso. ) <ajén para
en conserva, rmiel, fructuosa y para trailers/ 1 000m2 de .
; ) . trailars/ LO00mM2 de nave
derivados. Méas de 150! m2 por uso. nave induscrial . .
industrial
Manufactura de productos de maiz y | Hasta 600 m2 por uso. I cajon/125 m2. ¥ | cajén
trigo: elaboracién de productos de | De 604 a 1500 m2 por uso. para traiters/ 1600m2 de De construccion
harina de malz. de trigo y pastas Mas de {501 m2 por uso. nave industrial
Hasta 600 m2 por uso. [ cajon/125 m2. ¥ | cajon
Molinos de semillas, chiles y granos. | De 601 2 [500 m2 por use. para trailers/F000m2 de De construccion
Mas de 150! m2 por uso. nave industrial
Manufactura de bebidas refrescantes, | Hasta 600 m2 por uso.
preparadas energetizantes, jugos y
jarabes, aguas minerales, purificadas | 0@ 601 a 1500 m2 por uso. | cajon/125 m2. Y | cajon
y refrescos, embotelladora de para trailers/ | 000m2 de De construccién
bebidas: produccibn de bebidas . nave industrial
destiladas de agaves, cafia y frutas, | Mas de 1501 m * por uso.
granos y concentrados.
i i Hasta 600 m2 por uso.
Elaboracion  de . pulque, 15|dra, £ I cajon/ 125 m2, Y | cajon
rompope y otros licores de hierbas, | De 60# a 1500 m2 por uso. ; »
§ . - para trailers/1000m2 de De construccion
rutas y cereales; destilacion de Més de 1501 m2 nave industrial
Manufacturera de productos | alcohol etflico, cerveza, malta. © M por uso.
3.1 | alimenticios, bebidas y Fibrica de hiefo manufactura | Su2iquier sup. Por usc.
tabaco. transformadora de tabaco: todo %o | Hastz 600 m2 por uso. 1 cajén/i25 m2. Y | cajén
relacionado a la produccién de | De 60] a 1500 m2 por uso. para trailers/i000m2 de De construccion
cigarros, puros, rape, tabaco para nave industrial
mascar y para pipa. Més de 1501 m2 por uso,
Fabricacion de triplay, fibrace! y | Hasta 600 m2 por uso. De construccitn
tableros  aglutinados;  productos
diversos de corcho y harina de
Manufacturera de productos madera; productos de maderz para | De 401 a 1500 m2 por uso. De construccidn
de la construccién; casas de madera; | cajdn/125 m2. Y | cajén
32 muebles de madera; mimbre, ratan, para trailers/| 000m2 de

Mas de 1501 m2 por usc.

nave industrial

_—

De construccién




GACETA

Pégina 50 DLl GOBIERMO 17 de octubre de 2011
NO. USO GEMERAL, UsO ESPECIFICO UNIDAD / USO- CAJONES / UNIDAD ”’,‘.‘2&‘33’5
Fabricacion de tode tipo de celulosa, | Hasta 660 m2 por uso. 1
pasta mecanica de madera, papel, '_Rgéﬁl a 1500 m2 por uso.
carton, cartoncillo cartulina en
general Y Mas de 1501 m2 por uso. I cajén/125 m2. Y | cajén
Impresidn  de  periodicos, libros, Hasta 600 m2 por s para trailers/1000m2 de De construccion
13 Manufacturera de la celulosa, | revistas y similares; billetes de P . nave industrial
' papel y sus productos. loteria, timbres, folletos, serigrafia y
fabricacién de clichés y similares e | Mas de 601 m2 por usc.
impresidn en general. 1
Produccion  artesanal de pifatas, | Hasta 120 m2 por uso. I cajonf125 m2. Y | cajon
papel dmate, flores, encuadernacion, | De 121 a 600 m2 por uso. para trailers/1000m2 de De construccidn
fotograbado y papel reciclado. Mas de 601 m2 por uso. nave induscrial
Fundicion y moldeo de piezas | Hasta 600 m2 por uso. | caien/1 25 m2. ¥ | caion
metdficas. ferrosas y no ferrosss, | De 601 2 1300 m2 por use. parla trailerslléﬂﬂml l!.ie De construccion
estructuras  metalizas,  tanques, Mas de 1501 m2 por uso nave industrial
calderas industriales y pailerias. P )
34 ::It\;::‘:;r;u:ar:u?:af;o:uctos Trabajos de herreria, m‘uebles Hasta 250 ml por uso. 4 ca;c’mfl?.S ml. Y | cajén
equipo metilicos, ataddes y elaboracion de | De 251 a 1000 m2 per uso. para r.ralle_rs!lOOle de De construccion
' productos metdlicos en general. Mas de 1001 m2 por uso. nave industrial
Fabricacibn  y/o  ensamble  de | Hasta 600 m2 por uso. .|—caj6m‘l15 m2. ¥ | cajén
maquinaria y equipo en general con | De 601 a 1500 m2 por uso. para trailers/1000m2 de De construccion
motar. Mis de 1501 m2 por uso. nave industrial
Fabricacibn  ylo ensamble de | Hasta 600 m2 por uso. | cajén/125 m2. Y | cajén
maquinaria y equipo en general sin | De 601 a 1500 m2 por usc. para trailers/1000m?2 de De construccién
maotor. Mas de 1501 m2 per uso. nave industrial
Manufacturera de productos | Fabricacian de maquinas de oficina, Hasta 600 m2
34 | metilicos maquinaria y de calewlo  y  procesamiento | oo oo M2 PATUSS | caiénd125 m2. ¥ | cajon
equipe. |nfo'rmauco; ar_t’:e.surlos eléccncc‘)S. De 601 a 500 m2 por uso. para trailers/1000m2 de De construcciéon
equipo electl"on'lco de radio, nave industrial
r.elevnsnén.‘ comunicacién, medico y Mas de 1501 m2 por uso.
automotmz.
Elaboracidon de alfaljeria. ceramica, | .o 950 m2 por usa.
muebles y materiales para la 1
construccion  a  base de  arcilia, | (e 25 3 1000 M2 por uso. B .
35 Mariufacturera a base de fabricacién y productos de vidrio en : ! Z?::::::r;?lzb{;(o;gaéin De construccién
. minerales no metalicos. general, Mas de 1001 m2 por uso. P nave induseril
Elaboracion de cemento, cal. yeso y Cualaui fici ave nous
otros productos a base de minerales valquier superficie
" L Por uso.
no metdlicos ¥ qUimIcos.
_ - _ . Hasta 600 m2 por uso. 1 cajon/125 m2. Y 1 cajén
36 tl;‘:'lasr'ict.;fa<:ture:ra metilica FL::SL?I:\ ::tfn;:::s:sel hierro, acero De 601 a 1500 m2 por uso, para trailers/[ 000m?2 de De construccion
i Y ) Mis de 1501 m2 por uso. nave industrial
Produccion  de  petroquimicos | Hasta 600 m2 por usa.
bésicos, sustancias quimicas basicas, ! caion/125 m2 ¥ | cajén
solventes, fertilizantes, insecticidas y cajonii iy me. V1 cal .
plaguicidas, fibras artificiales  ¥/6 | De 601 a 1500 m?2 por uso. para tralle.rs.’IOOle de Die construccién
sintéticas, productos farmacéuticos, nave industrial
Manufacturera de sustancias | pinturas, barnices, lacas y simifares,
17 quimicas, productas jabones, detergentes, dendiricos,
’ derivados del petrdleo y del | perfumes, cosméticos y similares;
carbéa. impermeabilizantes, adhesivos,
refinacion de petréleo, productos | capdn/125 m2. Y | cajén
derivados  del carbdn  mineral, | Mas de 1501 m2 por uso, para trailers/1000m2 de De construccién
productos de hule, laminados, pvc, nave industrial
plisticos, envases y productos de
plastico en general.
Produccian de fibras e hilados de l__Hasta 600 m2 por uso. r
henequén; hilado y tejido de ixtles
de palma, acondicicnamiento de
cerdas y crines de animales; De 601 a 1500 m2 por uso. 1 cajon/125 m2. Y | cajon
cordeleria de fibras duras, naturales para trailers/1 000m2 de De construccion
y sintéticas; despepite y empaque de nave industrial
algodon, lana y de fibras artificiales o |
sintéticas; hilos y estambres de todo | T4 de £501 m2 por uso.
Manufacturera de textil de tipo, asi como tejidos.
3.8 | prendas de vesdr y | Fabricacion de alfombras ¥ tapetes | Hasta 250 m2 por uso.
colchones. de fibras duras, acabado de telas
produccién de algodén absorvente | De 251 a 600 m2 por uso,
vendas, gasas, tela adhesiva, pafales I cajén/125 m2. Y | cajén
desechables. todo lo referente 2 ) De 601 a 1500 m2 por uso. | para r.railersfléOOml de De construccion
blancos, medias, suéteres, ropa nave industrial
interior y exterior ya sea de tela,
piel natural o sintética, sombreros, | Mas de 1501 m2 por uso.
gorras, guantes, corbatas. colchones,
colchunetas y box springs. |
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NO,

USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

UN!DAD i UsoO -

GAJONES / UNIDAD

UNIDAD DE
MEDIDA

Manufacturera del cuero y
del calzado.

Preparacién y curtido de pieles;
fabricacion de articulos de piei
natyral, regenerada o artificial
calzado de piel sintética, tela con
suela de hule o sintética

Hasta 250 m2 por uso.

De 251 a 1000 m2 por uso.

Mis de 1001 m2 por uso.

| cajén/125 m2. Y | cajén
para trailers/ | 900m2 de
nave industrial

De construccidn

Orzras manufactureras.

Produccidn de articulos de joyeria,
orfebreria, articulos y  (xiles
escolares y para oficina; aparatos
musicales y deportivos, produccidn
de escobas, cepillos y similares.

Hasta 250 m2 por use.

De 251 a 1000 m2 por uso.

Mas de 001 m2 por uso

i cadn/125 m2. Y | cajon
para trailers/ | 300m2 de
nave industrial

De construccién

ACTIVIDADES PRIMARIAS:

Extraccidn de minerales
metilicos.

Extraccién y limpieza de minerales
con alto contenido de aluminia,
antimonio. arsénico, bario, bismuto,
cadmio, <alcio, cobre, <¢romo,
estafio, jridio, manganese, mercuric.
niquel, oro, plata, plome, potasio,
sodio zinc y owros.

Cualquier superficie por uso.

T

{ cajén/ 125 m2. Y 1 cajén
para trailers/1000m2 de
nave industrial.

De construccién

Extraccién de minerales
metilicos.

Exeraccion  de  carbdn  mineral,
uranic, mercurio, plata, plating y
otros.

Cualguier superficie
Per uso.

[ <ajén/125 m2. Y I cajon
para trailers/1 000m2 de
nave industrial

De construccion

Extraccién de minerales no
metélicos.

Extracciébn de cantera, mdrmol,
arena, caliza, pgrava, tezontle,
wepetate, faldespaco, caolin. arcillas
refractarias, barro, silice, cuarzo,
pedernal, asbesto y mica entre
otros.

Cualquier superficie por uso.

| cajon/125 m2. Y | cajon
para trailers/| Q00m2 de
nave ingdustrial

De canstruccién

4.3

Agricultura.

Cultive de: cereales (maiz, trigo,
sorgo, arroz, etc.), legumbres, raices
feculentas, hortakizas, leguminosas,
café, caka de azlcar, algodon,
tabaco, agaves alcoholeros,
{maguey). agaves de fibras (ixtes},
girasol, cartamo, otras oleagincsas,
4rboles frutales, flores. viveros y
campos experimentales

Cualquier superficie por uso.

No reguiers

Mo requie-e

Actividades ganaderas y forestales
que se realizan de manera
concordante a la agriculwra.

Cualquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

44

Ganaderfa.

Cria y explotacion de ganado
boving, ovino, equino, caprina,
porcino, avicultura, apicultura  y
cunicultura.

Cualquier suparficie por uso.

No requiere

No requiere

Cria y recoleccién de otras especies
de animales, los destinados a
laboratories.

Cualquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

Actividades agricolas y forestales
que se realizan de manera
concordante a fa ganaderia.

Cualquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

4.5

Especies no incluidas en &l
tnciso anterior.

Conformade por los animales no
alimentcios {cria de perros y sus
centros de adiestramiento, aves de
ornato, gates. reptiles, etc.).

Cualquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

Zoolégicos y acuarios.

Hasta 250 m2 por uso.

| cajén/120m2

Terreno

Més de 251 m2 por uso.

1 cajén/i20m2

Terreno

Santuarios de vida silvestre.

Cualguier sup. Por uso,

No requiere

No requiere

4.6

Silvicultura.

Plantacion y cuidade de 4rboles para
la produccién de madera, cuidado y
conservacion de Areas forestales;
explotacién de viveros forestales
desde  siembra, desarroflo ¥
preparacion.

Cuakquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

Corte de madera, produccion de
troncos desbastados Y
descortezados; asi  como  Ia
recoleccién de productos forestales
en general y las dreas de
| preservacién del medio natural.

Cuaiquier superficie por uso.

No requiere

No requiere

47

Servicios de apoycala
agricultura, ganaderia y
silviculura,

Servicios prestados por
establecimientos especializados wles
como:  fumigacion,  fertilizacién,
servicios pre-agricolas de rastreo,
barbecho, subsoleo, desmonte,
cosecha y recoleccién; distribucion
de agua para riego.

Cualquier superficie
Por uso.

No requiere

No requiere

| Agronomia.

Clinicas vetertnarias y despachos de

| Cualguier sup. Por use.
;

| cajon/30m2

ot | Pecersestn ]
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—
! Captura de especies acuaticas, ya sea
con fines comerciales, deportivos o
de autoconsumc; en esteros. lagos, | Cualquier superficie por uso No requiere No requiere
48 | Pesca. fagunas, presas, rios y bordos entre 1
otros.
Acuacultura para especies de agua
dulce, criaderos de peces y ranas | Cualquier superficie por uso. No requiere Ne requiere
entre otros. i |
INFRAESTRUCTURA: B
Captacion (digues, presas, represas,
Captacion y distribucién de canales, -a’rroyo_s ¥ .rlos;].. cratamiento, | Cualquier superficie por uso Noe requiere Ne requiere
51 agua conduccion y distribucion de agua.
i Operacién de plantas
. P . !
potabilizadoras. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
il p i
Torres y méstiles en patio maximo Cualquier sup. Por uso. 1/ contenedor Contenedor
45 mts.
Torres y mastiles en patio mayores a . . .
C . X
o instalaciones de antenas de 45 ms. ualquier sup. Por uso. Ne requiere No requiere
' municaciéd ! ax. .
comunicacion Torres y mastli?s méx. 20 m. En Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
azoteas hasta 4 niv.
Torres y mastiles max. 5 m. En . . .
azoteas mas de 4 niv. Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
tas. i i
Pla'n 5. estaclones y subestaciones Cualquier sup. Por uso. No requiere No requiere
eléctricas.
Plantas de tratamiento de aguas Cualquier superficie
53 | Instalaciones en general. negras, lagunas de oxidacidn, de Por :SO P No requiere No requiere
control y de regulacion. )
Zonas de transferencia de basura. Cualquier sup. Por uso. No requiere No reguiere
| Rellenos sanitarios. Cualguier sup. Por uso. No requiere | No requiere

* Adicional al area de carga y descarga 6 de reparacion.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano del
Gobierno del estado de México y la Direccién de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Huixguilucan.

= Normas generales de imagen urbana:

Para fines de mejoramiento y conservacién de la imagen urbana del territorio urbanizado y por urbanizar segin sea el caso, se establecen las
normas siguientes:

| EMEN EEE . DESCRPQION T
Construcciones nuevas Todas las construcciones nuevas asi como las ampliaciones, modificaciones, remodelaciones y reparaciones
deberin respetar las caracteristicas predominantes en la zona donde se wbiquen y los diferentes
planteamientos de imagen urbana propuestos.

Los diferentes proyectos edilicios consideraran las caracteristicas formales de la zona en o referente a:

a} Escala o proporcién volumétrica.
b) Alwra.
¢} Estilo arquitectdnico.
d} Relacion de vanos (aberturas).
e) Materiales de construccion y acabados,
Elementos y color en fachadas.
Volumetria de las construcciones En las fachadas de las construcciones, se evitard construir grandes muros ciegos, carentes de puertas y
ventanas, sobre todo bardas de mas de |5m de longitud.

Fachadas de edificios. Se evitard el sobre soleamiento por reflexion en las fachadas orientadas al poniente y norponiente,
empleando cofores semioscuros o de acabade rugoso. En aquellas que tienen orientacién sur y este se
utilizaran colores obscuros para aprovechar el calor en invierno.

El empleo de cristales y materiales reflejantes en las fachadas de las edificaciones se permitira siempre y
cuando se demuestren los beneficios para el paisaje urbano y se compruebe mediante los estudios de
soleamiento y reflexién especular, que el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afio
u hora del dia, deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas & via piblica ni aumentara en
el verano la carga térmica en el interior de edificaciones.

Estacionamientos Los estacionamientos para vehiculos privados y de servicio, se diseffaran de tal forma que queden fuera de la
vista de las dreas plblicas.

instalaciones e infraestructura Las redes de la obras de urbanizacién (electricidad y telefonia) en los nuevos desarrollos habitacionales y en
ireas patrimoniales y tipicas deberan ser principalmente subterraneas para mejorar la imagen urbana.
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Pavimentos. Los pisos de los esPacms abjertos tendran acabados rugosos y no seran de colores neutros continuos {color
natural de los pavimentos), para reducir la reflexion del calor y luminosidad.

En las banquetas que midan mas de 2 metros de ancho se podran sembrar arboles, arbustos y cubre pisos que
estaran al cuidade de los propietarios o usuvarios de los inmuebles con frente a dicha vegetacién. Los drboles
se colocaran a una distancia de 3m come minimo entre ellos.

= | Obras minimas de urbanizacion requeridas:

l. ¢ Red de distribucion de agua potable.

Il | Red separada de drenaje pluvial y sanitario.
1. Red de distribucién de energia eléctrica.
V. Red de alumbrado pubiico.

V. Guarniciones y banquetas.

¥l ,  Pavimento en arroyo de calles: estacionamientos y andadores.

VI. | jardineria y forestacion.

VIli. 1 Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

BX. | Sehalamiento vial,

X. Las obras de infraestructura para incorporar al conjunto urbano a las areas urbanas existerites.

= [Sobre las secciones minimas de las vialidades:
3 Para el caso especifico del presente PPIT La Magdalena Chichicaspa, la seccidn y el arroyo minimos serdn:

Para vias primarias de conexion a vias regionales: 40 m de seccién.

Para vias primarias: 2| metros de secciony 15 de arroyo.

Para vias secundarias o colectoras: |8 metros de seccion y 14 de arroyo.

Para vias locales: 12 metros de seccion y 9 de arroyo.

Para vias con retorno: 9 metros de seccion y 7 de arroyo.

Andadores: 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a otra, en cuyo caso serdn de 6 metros.

mmognwr

In. Los anchos minimos de las banquetas seran: de 3 metros en las vias primartas; de 2 metros en las secundarias o colectoras; de 1.50
metros en las locales y de 1.00 metros en las de vias con retorno y fas interiores de los condominios.

. Las vias secundarias o ¢olectoras se establecerin a cada 1,000 metros de distancia como maximo.

Iv. La separacion méxima entre las vias locales sera de 200 metros, pudiéndose ajustar como corresponda a la topografia y configuracion
del terreno.

V. La distancia entre las vias con retorne o estacionamientos colectivos y el lote al cual accede, serd como méximo de 150 metros.

Vi, Todas las vias cerradas deberan contar con un retorno para salir de ellas.

Vil | Las edfficaciones para equipamientos educativos o de salud, asi coma las edificaciones y zonas comerciales o industriales que son o

pueden ser intensamente utilizadas por el publico, deberin contar con acceso de carga y descarga por vias laterales o posteriores y
dentro del predio.

VI | Las vias proyectadas como prolongaciones de una existente, no podran tener una seccidn menor de ésta, siempre que fa misma
curmpla con el minimo fijado en este articulo.

IX. Las sefiales de transito, limparas, casetas y demés elementos integrantes del mobiliario urbano, serin instalados de manera que no
obstaculicen la circulacion o la visibitidad de los usuarios.

»  Trazo de calles

. Los anchos minimos de las vias primarias y secundarias serdn las que aparecen en los pianos de estructura vial prevista y en las
restricciones federales y estatales (mencionados anteriormente).

il. En los desarrollos industriales, ias vialidades secundarias y terciarias tendran una seccian minira de 25 y 20m, respectivamente.

M. La anchura minima de las banquetas para vialidades primarias seran las que aparecen en el plano de estructura vial prevista; para fas
banguetas locales en nuevos desarrollos sera de |.80m. En calles locales existentes las anchuras minimas de las banquetas, se podrén
reducir hasta }.20m.
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V. La prolongacién de las calles locales incluyendo banquetas, tendra como minimo un ancho de 12m. Las vias vehiculares contaran con
un arroyo de B.40m y banquetas de |.80m (minimo). En calles existentes con ancho menor de |2m las banquetas podran tener una
seccion menor a las sefaladas, siempre que se construyan las protecciones para evitar algln dafio a los peatones.

V. Las pendientes de rasantes de las vias primarias tendran como maximo 6% en ascenso y el 8% en descenso, previendo que su
curvatura en proyeccién horizontal no podréa exceder de 6 grados. En las vias secundarias la pendiente midxima aceptable serd del
10% en trame de longitud no mayor de 300m y el grado de curvatura de proyeccion horizontal no podra ser menor a 4 grados.
Parz las ciclopistas la pendiente mixima ser del 3%.

V. Lz red de calles locales para urbanizar y lotificar un predio se proyectara observando las previsiones de este plan en materia de
vialidad y serd propuesta, por su propietario o representante, para su autorizacion por parte del Gobierno del Estado.

«  Accesos e Intersecciones

l. Los accesos a las vias primarias, se realizardn a través de las calles secundarias o locales, encauzadas o guiadas hacia el sentido de
circulacién, para evitar equivocaciones del conductor.

IL La unibn de las vias secundarias con la vialidad primaria deberd efectiarse a una distancia de 200m como minimo en los nuevos
desarrollos y en areas de crecimiento.

. La unién de las vialidades secundarias con vialidades primarias existentes, seré a las distancias sefialadas en el plano de estructura vial
prevista.

iv. Las zonas de incorporacion o aceleracion, tendran como minimo una seccién de 3.5m, longitud de 100m y curvawra con radio
mayor a 38m.

V. Las calles terciarias no podran incorporarse directamente a los arroyos de la vialidad primaria, su enlace serd a través de vias
secundarias.
Vi Se evitar el cruce transversal al nivel de las vias primarias con vialidades regionales o de acceso controlado; cuya interseccién entre

ambos se resolvera con dispositivos a desnivel.

Vil En la interseccion de los andadores peatonales y ciclopistas con vias primarias ubicadas en areas por urbanizar, se construirin pasos
elevados para peatones y bicicletas, que libren una altura minima de 4.50m por medio de rampas, y que tendrinuna pendiente igual
o menor al 10%,

Vil A los lados de las nuevas vias primarias, que cruzaran por las reas propuestas a urbanizar, se dejard una franja de separacion entre el
fimite de los lotes y la banqueta, con una seccién minima de 4.00m. Dicha franja sera forestada y, en su caso, alojara las ciclopistas.

»  Normas complementarias

I Para las vialidades existentes o de proyecto que se propongan con materiales asfalticos, deberan realizarse cunetas laterales y franjas
arboladas que permitan la infilttracion de aguas pluviales al subsuelo.

. Para el caso de los estacionamientos y dreas libres a descubierto, el piso debera revestirse con materiales permeables, que permitan la
infittracién del agua al subsuelo, para la recarga de los mantos acuiferos.

M. El derribo de drboles se hara sélo en casos indispensables y deberd contar con la aprobacién de la Secretaria del Medio Ambiente y a
autoridad municipal respectiva,

A En ningin caso se permitiran alteraciones que tiendan a degradar las dreas verdes, como tampoco se autorizara que se corten arboles
en el interior de los predios © en la via plblica, sin que medie para ello una razén plenamente justificada y autorizacién tanto local y/o
Estatal.

Vv, En ninglin caso se autorizarin obras que puedan lesionar las especies vegetales caracteristicas de la regién y micro-clima; debiéndose
fomentar aquellas que dentro de sus proyectos contemplen |a arborizacién o la reproduccion de las especies que se han incorporado a
la imagen de las Zonas y Sitios Patrimoniales.

VI, Se fomentaran los programas, proyectos, Usos y acciones orientadas a la reindustrializacion,

VI.  Se promoverdn, en las dreas de expansion previstas, nuevos espacios para las actividades industriales, bajo el principio de éreas
integrales de acuerdo a la estructura urbana y usos del suelo.

VHi.  Sealentaran los distritos, zonas, 4reas y usos para localizar la micro y pequefia empresa con el objeto de ampliar las oportunidades de
empleo productivo y la base fiscal estatal y municipal.

IX.  En cada nuevo desarrollo, zona, distrito o 4rea habitacional, se consideran las necesidades econdmicas y sociales de la poblacién
vinculados can el desarrollo de centros y corredores urbanos.
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= | Espacios, dispositivos y mobiliario urbano para personas con capacidades diferentes

Los gspacios, edificaciones y obras exteriores cumplirin con las previsiones del articulo 5.64 del Cédigo Administrativo del Estado de México ¥
se proyectardn y construirdn con apego a las disposiciones reglamentarias en materia de espacios, dispositives, mobiliatio urbane, instalaciones
y seffalizacion, para las personas con capaqdades diferentes que se sefialan a continuacion.

ESPACIO G . ESPECIFICACION " ]
Esgacionamientos . Destlnara un cajén por cada 25 y sus medidas deben ser de 5 x 3.80m. ]
«  Se deberan ubicar cerca de fa entrada principal.

*  Las rampas deberan contar con una pendiente méaxima det 6%, un ancho minimo de [m,
bordes laterales con una altura de 5 cm. y una superficie antiderrapante, firme y uniforme.

Esc%leras = El acho de las escaleras de acceso debera ser de 2.20m. minimo y en intericres de 1.22m,
minimo con barandal.

=  En escalones debera haber una franja antiderrapante de diferentes texturas y color al inicio y
termino.

»  Deberi haber un sefialamiento tictil en piso a una distancia de 1.20m. al inicio del primer
escalén y de color contrastante,

*  Se utilizardn colores contrastantes en descansos y los peraltes superior e inferiores.

* No se colocarin escaleras de forma de caracol en lugares publicos.

Eleyadores * Deberi contar con botones de ficil empuije y sefializacion en alto relieve y sistema Braille.

= Contaran con sonido en el exterior para saber si sube o baja el elevador.

* Los elevadores deberan contar con un ojo eléctrico a una akura de 20 cm. gue impida que
cierre la puerta.

Vialldades =  Las aceras y los andadores deberin tener un ancho minimo de 1.2m, y si se prevé espac?\
adicional para rebasar se recomienda un ancho de 2.50m.

= &l pavimento deberi tener colores sencillos o disefios con poco contraste,

= Deberd haber sefiales para indicar algin peligro a fos invidentes.

= Deberi colocarse los anuncios, sefalamientos de trinsito, marquesinas, toldos de los
edificios, etc. fuera del camino por donde transitan los peatones, ademis de tener una altura
minima de 2.5m.

*  Se deberéin evitar las rejiflas en los andadores y aceras y en caso de incluirlas, éstas no deben
tener una apertura mayor de | cm.

= Se deberdn tener rampas para acceder de la calle a la acera, con pendiente maxima del 6%,
un ancho minimo de Im. superficie antiderrampante, firme y uniforme, asi como con bordes
laterafes de 5 cm. de altura minima.

*  Se colocara una franja de 20 cm. de ancho al final, entre la rampa y el concreto texturizado.

*  Seinstalard un zumbador que indique el camino de luces del seméforo, con diferentes tonos,
para indicar los distintos colores.

*  Los camellones deberan tener un ancho minimo de 1.10m. y contardn con un cruce alineado
con las rampas de las banquetas y debe permitir su cruce en un ancho de Im, minimo y al
mismo nivel de la calle,

Con bpse en el diagnéstico, asi como en la estrategia de desarrollo prevista, a continuacién se presentan los proyectos, obras y
acciongs que se deberdn realizar para consolidar los lineamientos establecidos en la estrategia.

Para shstentar los proyectos previstos en el presente PPIT La Magdalena Chichicaspa, estos se estructuran en dos niveles:
primerp, los identificados en el propio plan parcial y que corresponden al impacto regicnal y municipal que generara el desarrollo
previstp. En segunda nivel se encuentran aquelios proyectos que surgen a partir de la normatividad establecida en la legislacién
vigente (Libro V del Codigo Administrative del Estado de México y su Reglamento, *

Por lo tanto, es importante considerar que el objetivo de este apartado esta referido a:

* fHacer de la programacién (proyectos, obras y acciones) el soporte de una politica que mejore sustancialmente la
dsignacion de los recursos.

= Riantear todos los proyectos, obras y acciones previstos desde una vision de desarrollo que incida en el ordenamiento
rritorial del municipio y la subregién, en la preservacion y mejoramiento de las condiciones urbanas y ambientales bajo
olfticas de sustentabilidad.

* fomentar el desarrolio tanto del municipio de Huixquilucan, como la subregién suroriente de la RMVCT, con la
tervencion de los sectores pablico, social y privado.

4

Es impoftante mencionar que los siguientes proyectos se encuentran definidos a partic de un proyecto de planeacién general, por lo que para determinar sus caracteristicas
especificad (trazc. levantamientos, especificacion y modo constructive, entre otras), se deberd realizar el proyecte egjecutivo de cada accidn prevista, sancionade por la autoridad
competent
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» Fomentar el desarrollo de proyectos factibles. con la intervencion directa de las distintas instancias gubernamentales, bajo
la concepcion de paquetes de desarrollo que eviten proyectos aislados.

Requerimientos identificados en el Plan Parcial por impacto.

Con base en los requerimientos previstos para una poblacion estimada de 33,600 habitantes (de acuerdo al escenario de 8,000
viviendas) se hace necesario el desarrollo de las siguientes obras, las cuales serviran tanto al desarrollo previsto como de apoyo
para la poblacién asentada en la subregion por el impacto creado; con la finalidad de minimizar fos efectos originados por el
asentamiento de un grupo importante de poblacién.

{. De infraestructura Hidrdulica:

= Perforacién y equipamiento de varios pozos que permitan satisfacer las siguientes caracteristicas:

Poblacién I Unidades de N
Estimada Plazo MNorma Medida Cantidad
150 | Litros 1,845,000.00
12,300 Corto M3 1.845.00
% Lis/seg. 21.35
150 | Litros 3,075.000.00
20500 Mediano iooo [ 3 207500
24 Lts/seg. 3559
150 | Litros 4,920.,000.00
12,800 Largo ; Egg M3 4,920.00
TS Lusiseg, 56.94

+  Establecer un sistema primario de almacenamiento, potabilizacién, conduccion, distribucion y desalojo de agua potable, para
el area especifica del predio de “La Inmobiliaria”, independiente de la zona urbana ejida! de la Magdalena.

2. De Infraestructura sanitaria:

»  Construccidn de una planta de tratamiento de las aguas negras urbanas en la zona oriente, para prever su posible reuso en
las actividades agricolas, con base en las siguientes caracteristicas:

Poblacién Unidades de
Estimada Plazo Narm a " Medida ] Cantidad
0.8 | Litros 1,476.000.00
12,300 Corto 1000 | M3 §,476.00
3600 Ltsfse, 17.08
54| LisfseE .
0.8 | Lcros 1,180.800.00
20,500 Mediano 1000 | M3 1,180.80
3600 | ot 13.67
"_____‘___'2_44 15/58g. N
0.8 | Litros 944 640.00
32800 Largo 1000 | M2 944.64
3600
EEREEREYY Ltsiseg. 13.93

= Construccion de colectores y emisores independientes de aguas pluviales y sanitarias.

3. Infraestructura eléctrica:

»  Generar la infraestructura necesaria a través de un proyecto integral de energia eléctrica y alumbrado pablico, que permita
satisfacer la demanda requerida,

»  Gestionar la instalacién ante [a CFE la instalacion de una subestacion eléctrica. Que como minimo cumpla con las siguientes
caracteristicas,

:;r::::: Plazo Norma Un::;li:sade Cantidad
12,300 Corto 0.50 KVA 6,150.00
20,500 Mediano 0.5¢ KVA 10,250,00
32,800 Largo 0.50 KVA 16,400.00

4. Obras viales:
}.  Adecuacién y mejoramiento de las siguientes vialidades:

- Vialidad que conecta al poligono de “La Inmabiliaria” con la avenida 1° de Mayo, en Naucalpan.

- Vialidad que conecta la zona urbana ejidal con la zona de explotacion de minas.

- La construccion y ampliacién de la vialidad que conecta la zona deonimada “el Rayo” con la zona urbana ejidal.
- Construccién de la vialidad que conecta a la zona denominada “El Tire” con la zona urbana ejidal
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- Vialidad que permite la interconexion entre la zona de equipamientos educativos con la zona urbana ejidal.

2. Construcciéon de vialidad primaria que interconecte al proyecto urbano con la vialidad regional (autopista Toluca-
¢ Naucalpan} y su integracién con fa vialidad anteriormente sefialada, a través de una caseta de peaje.

Construccion de las adecuaciones viales y otras acciones complementarias {puentes, carriles de desaceleracién e
incorporacién vial, entre otras), en los entronques de la carretera Tofuca-Naucalpan (de acuerdo al dictamen técnico
de la autoridad competente).

Creacidon del resto de las vialidades primarias y secundarias sefialadas en el proyecto previsto y de acuerdo a lo
sefialado en el dictamen que emita la autoridad competente.

Disefio y mejoramiento de vialidades gue delimitan el perimetro del irea de plan parcial, para constituidas en bordes
urbanos entre las areas urbanas y las no urbanizables.

R e T

5. Dé equipamiento:

. Construccién de equipamiento de cardcter regional, {educacion, salud y recreacion y deporte principalmente) el cual debera
jer convenido con las autoridades estatales y municipales, de manera proporcional al impacto del desarrollo en la zona; es
decir, el equipamiento basico se deberd complementar con equipamiento de caracter regional, previo dictamen emitido por
la autoridad correspondiente.

6. Sugla:

*  Adquisicion de suelo para generar derechos de via (para construccién de vialidades) en caminos de acceso a la zona del
Rredio La Magdalena Chichicaspa, tanto en el predio La Inmobiliaria, como en la zona urbana ejidal.
»  Bstablecer un programa para la regularizacion de asentamientos humanos en la zona urbana efidal de la Magdalena.

7. Proteccion y mejoramiento del medio ambiente.

*  (onstitucion de franjas y espacios verdes (parque, franjas ecologico-productivas, entre otras) en la zona de barrancas.
=  Establecer un programa de aprovechamiento forestal y de desarrollo ecoturistico, en la zona conocida como La Cumbre.
*  Ihplementar un programa de regeneracion y reutilizacion de la zona de explotacién {banco de minerales no metilicos).

9.2. Proyectos y acciones determinados por la legislacién vigente,
Y P 4 g

Lo constituyen aquelias abras y acciones establecidas en el Libro V del Codigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento, el cual
establece los elementos necesarios {tanto equipamientos como el suelo previsto para su creacion) para el desarrollo del conjunte:

{. Obrps de urbanizacion:

= Rpd de distribucién de agua potable hasta la toma domiciliaria,
Red separada de drenaje pluvial y sanitario.
Red de distribucién de energia eléctrica.
* Rgd de alumbrade publico.
Guarniciones y banquetas.
= P4vimento en arroyos de calles y andadores, con material que permita fa filtracion de agua pluvial al subsuelo.
= Jafdineria y forestacion.
*  Sistema de nomenclatura de calles y andadores.
= Sefialamiento vial.

2. Obrgs de infraestructurg primaria,

*  Realizar proyectos y obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y descarga de aguas negras y
pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacién de servicios con base en el dictamen expedido por el organismo
descentralizado para la prestacidn de servicios respectivo.

3. Vialid

ar cumplimiento a las acciones y obras de infraestructura primaria que deriven del dictamen emitido por fa Direccion
eneral de Vialidad.

Pgra la autorizacion del conjunto se deberan observar fas siguientes condicionantes:

bras de incorporacién vial: proyecto ejecutivo y construccion de la vialidad de acceso al predio, que ademds incluya el
syministro y colocacién de drenaje pluvial, alumbrado publico, sefialamiento horizontal y vertical, y las adecuaciones
geomeétricas para sy incorporacion (autopista Toluca-Nauealpan),

ras por impacto vial: Proyecto y construccién de vialidades primarias y secundarias que permitan la integracién del
cgnjunto con su subregion.
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4. Ecologia,

*  Debera dar cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas por la Secretaria del Medio Ambiente, a través de la
Direccion General de Normatividad.
= Entre otras, las obras y acciones especificas a considerar seran las siguientes:

= Proyecto y construccion de planta de tratamiento que considere: pretratamiento, tratamientes primario y secundario,
*  Proyecto de regeneracion de zona de explotacién.

10, 1. Instrumentos de regulacién
Establece un marco de referencia normativo para orientar las acciones de los agentes que participan en el desarrollo urbano.
= Simplificacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracion municipal con la finalidad de simplificar tramites y procedimientos,
mediante la revision y adecuacion de reglamentos y demis disposiciones juridico administrativas que regulan la prestacion de los
servicios.

10.2. Instrumentos de fomento

Acciones directas, realizadas por el gobierno municipal, fundamentalmente en relacién con la gestidn del suelo y con la
realizacion de obras pablicas.

«  Suelo

Dictaminacion de predios urbanos mayores a 6000 metros cuadrados con un enfoque integral: La Comisién Estatal de
Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y autoridades participantes, tanto
estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar una respuesta de aprovechamiento sobre un
predio o proyecto determinado,

»  Desarrollo Urbano

Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.: el objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para
el desarrollo de la ciudad mediante formas de asociacién plblica-privada, conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacién,
de empresarios, inversionistas a los proyectos habitat

= Vivienda.

Convenio de coordinacion para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU™): La Comisién Estatal de Desarrollo
Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacién para la instrumentacién, seguimiento y evaluacion de los compromisos y
acciones establecidos en el CODEVISU.

10.3. instrumentos de organizacion y participacion

El propésito de hacer mas eficiente la gestion y administracion urbana, implica por una parte, continuar y ampliar los alcances de
las acciones de modernizacién y simplificacion administrativa; y por otra, promover la capacitacion tanto de funcionarios pablicos
como de los profesionales relacionados con la planeacién y la gestion urbana.

=  Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno
Se debera avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobierno con las siguientes gestiones del gobierno municipal:

- Impuisar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de mejoramiento
del ambiente,

- Celebrar convenic s para el desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.

- Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

*  fnstrumentos de coordinacién entre los municipios de la regién y el Gobierno Estatal.

Para la observancia de politicas y ejecucién de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso: se propone utilizar
el mecanismo de la asociacién intermunicipal para conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para la
construccion de vias de comunicacién regional, transporte y equipamiento urbano-regional particularmente en materia de
educacién, salud, abasto y deportes.

»  Concertacion con el sector social y privado

La legislacion en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacion social como elemento
indispensable en la formulacién y operacién de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.
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« Convenios con la banca para ia realizacion de proyectos de mejoramiento urbano,

Se plantea Ja promocién y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los representantes de comerciantes y prestadores de
servicios e instituciones bancarias para Hevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral de las vialidades, espacios
abieritos y construcciones.

l0.4l Instrumentos fiscales y financieros

Para: poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este PPIT La Magdalena, es necesario contar con un
cohjynto de fuentes de financiamiento que permitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para
orienjtar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

. P?romover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipic de manera que sean congruentes con el
jmaﬁo de su poblacion, su importancia econémica, y su papel como entidad receptora de flujos migratorios.

jumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la modernizacién de los
sjstemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento éptimo de los recursos
isponibles asi como de su patrimonio inmabiliario.

. diron base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la cbra piblica ¥ por los promotores de conjuntos

urbanos, y un analisis de fos sistemas de cooperacion, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos que permitan que los
beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras publicas y de las obras realizadas por los desarrolladores contribuyan
al financiamiente del desarrolle urbane, logrando una distribucién mas justa de los beneficios y costos, Esto implica
cpnsolidar una vinculacion estrecha entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacion e
investigacion Geogrifica, Estadistica y Catastral del Estado de México (JGECEM) y ¢l catastro municipal.

= Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: la emisién de bonos financieros a largo
plazo de los gobiernos estatal y federal. con garantia de rendimiento minimo; fa bursatilizacién de carteras, el manejo de
adciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o publicamente a través de la boisa de valores, y el crédito
directo internacional a mediano y largo plazo, éstos Gltimes con ia garantia de la tierra y/o el aval de los gobiernos estatal y

El presente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Huixquilucan y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en términos de lo
dispuesto por los articulos 5.24 fraccién ill y 5.6 del Cédigo Administrativo del Estado de México,

Este Pign, en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusién y consulta ciudadana por conducta y a través de |a
Comisipn de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobade en Sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Huixqullucan de fecha 8 de septiembre de 2011, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.20
del Cédigo Administrativo del Estado de México y 27 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México

Los platos de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Instituto de la Funcién Registral y en el Registro
Estatal de Desarrolio Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano, asi como en las oficinas municipales correspondientes.

Los planjos que forman parte del presente Plan Parcial, son los siguientes:

(€1 Clasificacién del Territorio. a

E2 Esquerma conceptuak Conceptos para la Definicion de lo Usos de Suelo.

E3 Esquema conceptual: Patrén Urbano y Estructura Urbana,

E4 Usos del suelo

E5 Vialidad

E6 Proyectos Obras y Acciones

En razonla lo estipulado por el Libro V del Cédigo Administrativo del Estado de México, el presente documento es el resultado
de la plarfeacién concurrente y coordinada del Ayuntamiento de Huixquilucan y el Gobierno del Estado de México, por conducto
de la Secretaria de Desarrollo Urbano.
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TABLA DE usos DEL SUELO PLAN PARCIAL MAGDALENA CHICHICASPA

o . .
CONCEPTO RESTHICCIONES DE S0 DE SUELG g % ] g = 5B =3 w
I . g x 2 z 0 W
DENSIDAD NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE ' 1 50 4 50 20 0 0 0 o
FRENTE MINIMO {ml} 9 - B0 @ 4G 20 15 50 B NA
SUPERFICIE MINIMA {m?} . J200 . 10000 . 200 5000 2000 500 10000 10000 NA
AREA LIBRE MINIMA (55} 25 kil 2% 70 40 . 40 a7 95 N
LOTE COEFICIENTE DE CCUPACIWON DEL SUELO(CO5) .75 0.30 075 .30 0.60 0.60 0.03 c.05 1.00
ALTURA [N\VELES: ’ ’ 3 5 3 w18 Ca NA 1 NA
ALTARA (m) © 10.50 - 52.50 10.50 35.00 52.50 15.00 0.00 3.50 0.00
COEF\CIENTE DE UTWLLZACION DEL SUELO CUS a0t 459 225 300 900 180 000 Q05 oo
A el ERALTT USCESRECEICO o L R0 HEseTHB00R 00 v
1 HABITACIONAL UNIFAMILIAR 1 vivienda . [ ) L L -
2 HABITACIONAL DUPLEX  2ywiendas ' ' .
3 HABITACIONAL 3 & mas vwiendas €n un conjunto henzontal © vertical » -
UGS AR LADL .
Olicinas dn Gotisrna de Atencion at Publicy Oficinas Prolesicnales de Servicios de
4 OFICINAS ‘Negocios. Ohonas de Agrupacianas Sociakes. Camaras y Juzgados. Olicinas Temporates de . -
Venta y Exibicin Repfesentaciones Oheiales. Embajadas y Oficinas Corsulares De .
5 BANCOS Sucursales Bancanias Aseguradoras. Casas de Bolsa Afianzadoras. Hipotecarias . . ’ - .
Avarrotes £siablecimenios de comida €on 1#Paa a domcitia y s comedor. Vinaterias
. B gg%fﬁ%g;f;gggumos Y Panaderias. Torklerias Dulkerias Papeleras. Farmetias Peluguenas y Saloe de Bellera. »
- Lavanderias ¥ Tintorarias Sastrerias. Senicios de Limpieza y Reparacién
COMERCIO DE MATERIALES . .
7 PARA LA CONSTRUCCION Estabfec:muentus para la venta de maleriales Para la construceifin. madererias y Hapalerias. [ ) -
‘Panueteria. Joyerias. parfumerias, artesanias, articulos folegraficos y boutiques - .
8 COMERCIO DE PRODUCTOS 08 de Gamads, st o - ; far
ESPECIALIZADOS Centros de Gopado, estucios y [aboratorios fotograteos. .
Alquiler de articulos para &l hogar -
3 TIENDAS DE AUTOSERVICIO  Supermercados, bodegas, video centros y clubes de compradores y Libverias L]
10 CENTROS COMERCIALES Tendas de departamentos y centros comerciales .
11 MERCADOS “Mercados ¥ fianguis L] : .
Llarwgras. Agencias y distribuidoras oe vehiculos y Maguinaria con talleras de servicios .
COMERCIO Y SERVICIOS  Agencias de venta de vehiculos nuevos y usados, Verificentros Talleres para reparacion y -
12 PARA VEHICULOS Y manterumiento de vehiculos suburbanos. de carga Venta renta y deposia d
MAQUINARLA
Establecwmients de lavado. engrasado y autdlavade de vehicuhos -
13 Taller gg reparacian te magquinana lavadaoras, retngeradares y bicicletas, Carpintaria -
herreria. torna. plameria, tapicena, mpranta aiquiler de mobiliario y equipn
TALLERES Y SERVIGIOS peee 4 [htas
-ESPECIALIZADOS Ahmenta para animalas, ferbbzantes L] .
Venta de productos quumicos y mingrales. ) . e -
- Centrales de abasto y bodegas de productos precaderos. Bodegas y Ceniros de
© 14 ALMACEMAMIENTC . ? .
. f ad . ¥ D Fr f
DRSTRIBUCION ¥ ABASTO tansierencia .e praduchos n.u.perecedems ¥ bignes mysbles Frigorifices v obradores.
Dapositas de gas liguido, combustibles o explosmas. -
1 Cafeterias, nevenas, fuentes de sodas, refiesquenias, loncherias y rasBuyrantes. . . .
* ESTABLECWIENTOS CON eterias. novanss, fusntes Us ueras ¥ e * " .
SERVICIC DE ALIMENTOS :
Salones de fiestas infantles y de bailes, sin venta de pabidas alcohdhcas »
ESTABLECIMIENTOS CON Cafés. tondas ¥ restaurantes con venla de bebidas alcahéhcas. canlinas. bares. cervecerias
16 SERVICIO DE ALIMENTOS Y y pulquerias. Cantros noctumos salones para fiestas. banqueles y balles. discotecas y video - : L]
BEBIDAS ALCOHOUICAS bares. .
17 CLINICAS ¥ CONSLATORIOR  Consultorics unidades de grimer contacto, clinicas, policlinicas. laboratorios dentales, de
SIN ENCAMADOS anglisis clincos. y radiogratias, Centro de sawd - b
Clinicas-h sanalgrios. hospital de urgenmas de especialidades.
12 HO‘_SP‘TALES general. ceniro madica y de rehabilitacion fisica y mental . .
Qrlanates. casas de Cuna, lecherias, desayunador nlanti, cacifia poputar, asilos. centros de
1 ASlST_ENC‘A SOCIAL ivkegracion y prateccion para discapactados y centros da alencun para ta tercara edad hd b
Vetennarias y tendas de animales. cenifos antirrdbicos chmcas, hnsuna\es veferinarias
20 AS'STE_NC‘A ANIMAL guarderias y cantros da vacLnackon. hd b .
a1 EDUGACION ELEMENTAL Y Guarderiag, jardin de niRos, escuala primarna, estancia infantil y sscualas pala MABS Comn
2L PRIMARIA © capacrages diferentes, hasta 7 aulas . . . . . .
L 22 EDUC,ACIDN MEDIA Escuelas secundarias generalas y \ecnolégicas, y academas de ofitios. hasta 7 aulas [ . [ -
Preparalorias. vocacionaies, nstitulos téenicos, centras de capacitacion, academias
23 EDUGAG.ON MEDIA SUPEFIOR profesionales. CCH, CONALEP y colegios de bachilleres . .
24 ﬁ?;ﬁ:ﬂg’; glépER‘OR E Escuglas e inslitutas tecnaogieos. politéenicas. normal de maestros, universidades, cantros - .
O INVESTIGA_\C\GN_ N de aslud.woa da.posgraun. B
: EDUCACION FiSICA ¥ Escuelas ge natanion, musica, baile, artes margales, artesanias, pinfura, escultura, actuacion
25 b L) L]
ARTISTICA y foiogralia . : .
26 CENTF{OS DE wFoHMAC\C Ca# Intermiet Arahivos, bidliotecas. hemerolacas fonotacas y wdeolecas . - . . » .
27 INSTALACIDNES HELIG\OSAS Tpmp\as y lugares para cultc. conventas y edlﬁcacwunes para Ia ensenanza rahglosa » - - : L] -
) 28 CEN*HOS DE FSF‘ECTACULOS Auditofios, teatros. tines, salas de CONCIErto. Cinetecas. farlas, circos, aut Cine mas. cemros : - -
: ¥ ENTRETEMMIENTO da convenciones. teatres al are Ubre, planstarios y |uegos mecanicos
20 EXHIBICIONES cnloglccs anvarios lardmes botanicos, musads, gabnas te arle ¥ salis o8 eXpOSIGIONES . . .
\amporales y al awe libre _
Canchas. pistas da Cgntros deportivos. undades deportivas, gimnasso, squash, boliche
tillares, pistas de patinaje ¥ de eQuacion. juegos eléciricos y juegos de mesa. y albercas - - L] : .
50 NSTALACIONES PARALA  plblicas
- RECREACION Y EL DEPOFTE Clubes campesires, clubas de goll, campes 08 tiro .
Parques para remaiques ¥ campisma ’ -
31 ‘ESPECTACULOS DEpoﬁTNDS Estadios, hipadromos autsdromas, galgodromos, veladromes. arénas de box y lucha, p\azas . .

de 1ares y llenzas charros
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Clubes sopiales y Salones para banguetes ) [ 3
iz RECREACION 50C140 -
Cenlios comunitarios, culturales y salan de Lsos muitiples -
Hatales . . L]
ALOJAMENT rOSIE, Casas de hUespedes. campamentas v alberguss ’ . N .
Conitcholel hasta 100 swis .
. SECIPADAI PUBLICA ¥ Geiec4a, policia. ganlas. Cuarteles. juzgados cores agencias del mirigtene pubheo, .
T PROGLRACION OF JUSTIC!A  deleganones y academias de policia.
RECHLSCTRIOS Carmi ae readaplacion soctal y de ivtagracian familias v retor .
EMEAGENC A5 L-I.‘-;e SneQito, cenifales de ambuiancias estacion de bomiaeins y modulos oe - .
37 FUMERARIAS ¥ VELATUHIDS o5 funecarios, capillas . velatonos e mhumacion . -
3 CEMBENTEROS Hariganes, cramatorios. mausoleos -
9 ESTAQIONAMIEN DS Fatacionamiantos piblicos 2 nivel y Sublerrdneas pensio a4 3utas . - -
. S Terminalios e autotransporte wbano y faraneo. termnates Le Tirga. ancierro ¥
2 o ZRRLSTRE
[AANEPORTE TZRALSTAE snin de wehiculos. Bstaciones y terminalas ¢ ma de trangaorts colectva . *
21 TRANBPOATE AZREQ Helpys=ita L] L . .
e Agen ie conens, 1elégratos y lelefonos Centrales telpionicas y de corecs  F stacionas . .
© coMUNICAGIONES repartigoras de comunicatidn caluias
Fstacinnes dé radd. relevision y telsComunicaciones sstadcs cinematngrafcos .
44 ESPAGIOS ABIERTOS Plazas y explanlas, jamings y parques, juegos infant les - - - Y - ™ .
0 ESTAQONES DE sERvica TRPOIYH . . ]
(GASTLINERAS) Tipes » [ ] hd
Gazorera Tpa | "Paca surtir al publco en general -
a8 GASOMERAS co .
Gasanera Tipe 11 Para surlir unidages de transpone ']
. N TIED + Autn soportada (Contenenior €on torre &0 Jatoy
coMuficaciones. (0RRES portada (c aan *
A5 O SIS CELUL ARES TIPO I Arriostrada (Sata Con antens en azotaa)
DENCMINATOS RADIO BASET: . .
“RCGI Monopolar (sala con anténa Bn azotea) -
Camgra ¥ venla recelaccion. preparacion y selecaign de ferro viepd (chatarral. matales no X
INSTALKGIONES PAR i A ‘Rrcogs, maleriales da demoboion. papel carn, rapo vidrio y ooy desechtos y resduos [
47 COMSHA v VENTA DE meustales
WMATER|A| 0E DESECHD . )
Dambuesaderos de vehiculos, °
P EXTRARCION DE MNERA' L2 F straceon de caniera, marma, arena, grava. ezonda, epetale. slespato. caolin. accillas .
e e faicos rirattaras. barr. slice, CUarZo pedérnat asbesto mica y Mimerales similaras
Maanfactira de la rame- congelacion y empacado de carne fesca de cerde, vaca. oveja. .
Abra capalo conejo. ets . . .
paalioh da conservas y mbutidos de came operaciones 0@ conservatitn tales soma -
w+2du ahumado y salada entre offos. . . .
Marutaciura de pescados y MANSCos! pieparacén. congelacion, empacado. canservacion y
2 @ta00 da pescadns y mafistos consenvacon de pescatos y Mmaristos madiants procesos .
de saladc v secado L. .
Manufuciurd de productos lcteos anvasados pasteurizades homogeneizagion, -
Hrsruchatacion y faoricacion de leche condensada. evaperada y en polvo
anifaciura de conservas alimenticias de frulas y lequmbres, preparacion. conservaciin
“vazaco v deshidratacion de frutas. legumbras. jugos, sopas. guisos. salsas ¥ concentrados .
ANUFACTURERA DE ‘LAt ’
4z PRODUATOS ALIMENTITZION o <ian e mermeladas ¥ frutas en consenva .
BESIDAY ¥ TABACO - .
Liactra de productng g maiz y tige elaboracion de producios de harina de maiz y de -
0t
wohazs de semillas. chiles y granos L]
Mawiactura de embatellagora de bebidas. prod'ucmun de bebidas destiladas de agaves
sara frutas, granes, concentrades y jarabes. .
Elataracidn de puyue sdra, roMpope ¥ otros [icores de mierbas. inkas y coreales,
Aeznlacion 92 alcohol etikco. cerveza, malta aguas minerales. purificadoras y refrasces. .
Fabrica de hueto . . -*
Warutactura rranstormadora de tabaca: tode lo ralacionado a la produccidn de crgasos, .
puras. rape tabaco para mastcar y para prpa
Fundicitn y molde de plezas merdlicas. tarrosas ¥ no ferrosas. estructuras metaticas, tanquas
¥ calderas industiiales . . . *
'rabajas de herreria. musbles metalicos. ataides y slaboracion de productos melaliccs y .
MANUFAQTURERS DE farnos .
50 PRODUCTOS METALICOS., Fabricacion o ensamble de Megunaria y equipd en general con motor
MAGQUINAFI'A Y EQUIPD .
Fabricacion wo ansamble de Maquinana ¥ equipg en general 3in motar
Fabricacion de méguinas de oficna, de carcum'y procesamients informatice, accesorias -
elactricos, equipo electronmo de radio, television, somuniacion, medics y automatriz,
Elaboracion de alfareria. ceramica, muables y materiales para la construccion a base te
51 MANUFAQFURERA BASE DB ardilla. Fabricacion y productos de vidrio . *
MINERAL NO METALICO . . .
Elzboracion ge cemento_ cal, yes0 y ofros productes a bass de Mminerales no metacos R : )
Produccmn de articulos de |uyérla. oﬂeb.rena‘ aniculos y arles ESCOIE;’ES ¥ para ofirina ’ ’
52 OTRAS M4 ACT EHAS "
AA NUFACTURE] Aparatgs musicates y departivos. produccign de escobas, cepifos y similares, b
SAPTACIEN ¥ DISTRIBUCION Plantas inmhza(.:cras ) ) )
2 JE AGLA
33 .Plantas de Tratamiento de Aguas Residuaies » - - [ ) . [ L . - »
Flantas, estaciones y subeStaciones elcticas | . . L]
Transferencia de Basura . [ ]
N Tr - :
51 iINFRAESTRUCTURA Rastrs ) - -
Rellenos Sanitanos : . * »
Los Gros dd Usos de Suelo que requieren det Dicldmen da Impagto Ragronal. seran aquelics que se enlistan er el erexs
saneminade Tatla para 108 usos de Suslo que requieren da Impacto Aegional®
® Liso oaicfilien
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