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SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ENRIQUE PENA NIETO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar lo siguiente:
DECRETO NUMERO 346

LA H. {LVII” LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO
DECRETA:

ARTICQULO UNICO.- Se adiciona el Libro Décimo Octavo denominado “DE LAS CONSTRUCCIONES” al Cédigo
Administrativo del Estado de México, para quedar como sigue:

LIBRO DECIMO OCTAVO
DE LAS CONSTRUCCIONES

TiTULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETO Y FINALIDAD

Articulp 18.1.- Las disposiciones de este Libro son de orden piblico e interés general y tienen por objeto regular las
construdciones privadas que se realicen en el territorio estatal, con el fin de que satisfagan condiciones de seguridad,
habitabilldad, calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e integracién al contexto e imagen urbana.

Articulo 18.2.- Para los efectos del presente Libro, se entendera por:
I. Cédigo: al Codigo Admiinistrativo del Estado de México;
. Comité: al Comité Consultivo Estatal de Normalizacién Técnica de la Construccién;

. Construcciones: a toda obra, edificacién o instalacién de caracter privado, asi como su modificacién, ampliacién, reparacién o

IV. Normas Técnicas: a las Normas Técnicas Complementarias de Construccién, en materia de disefio urbano y arquitectonico,
procesos constructivos, estructuras e instalaciones;
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Y. Secretaria: a la Secretaria del Agua y Obra Publica; y

V1. Via plblica: a la infraestructura vial primaria y iocal definidas en el Libro Séptimo del Cédigo, que tiene por objeto el libre
transito de personas, bienes y servicios; el alojamiento de redes de infraestructura; asi como el dar acceso, iluminacién,
ventilacién y asoleamiento a los inmuebles que la delimitan.

Articulo 18.3.- Toda construccién se sujetara a lo siguiente:

I. A las disposiciones de este Libro, del Libro Quinto del Cédigo y su Reglamento, a las Normas Técnicas y a las demas
disposiciones juridicas aplicables;

Il. Requeriran para su ejecucion de la correspondiente licencia de construccion, salvo los casos de excepcién que se establecen
en este Libro;

1L Requeriran de la respectiva constancia de terminaciéon de obra;

IV. Observaran la normatividad de uso y aprovechamiento del suelo contenida en los planes de desarrollo urbano
correspondientes;

V. Contarin con los cajones de estacionamiento que establezca el plan municipal de desarrollo urbano correspondiente,
atendiendo lo que al respecto determine la normatividad aplicable;

VL. Garantizaran su iluminacién, ventilacién y asoleamiento, la mitigacion de efectos negativos que puedan causar a las
construcciones vecinas; i

Vil. Cumpliran los requisitos de seguridad estructural que les permitan satisfacer ios fines para los cuzles fueron proyectadas;
VIIL. Estaran provistas de los servicios basicos de agua potable, desalojo de aguas residuales y energia eléctrica;

iX. Dispondran de espacios y muebles sanitarios de bajo consumo de agua, en numero suficiente para los usuarios y de
conformidad a las normas oficiales mexicanas;

X. Cumpliran con las previsiones correspondientes a proteccion civil, ingenieria sanitaria y personas con discapacidad;

Xi. Las que se ubiquen en zonas de valor arqueoldgico, histérico, artistico y cultural, deberan sujetarse a las restricciones que
sefialen el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura segiin corresponda y
cumplir con las normas que sefialen los ordenamientos legales aplicables;

XIl. Las dedicadas a servicios de radiotelecomunicacion o similares y anuncios publicitarios que requieran elementos
estructurales, fomentaran su integracion al contexto y se ajustarédn a las disposiciones aplicables; y

XI1Il. Procuraran la utilizacién de tecnologias a efecto de lograr un aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el
cuidado de la biosfera.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES

Articulo 18.4.- Son autoridades para la aplicacion del presente Libro, la Secretaria y los Municipios.
Articulo 18.5.- Son atribuciones de ia Secretaria:

a) Expedir las Normas Técnicas, previa elaboracién del Comité;

b) Proponer anteproyectos de Normas Técnicas al Comité;

c) Promover la elaboracién y actualizacién de las Normas Técnicas que establece el presente Libro;
d) Compilar y difundir las Normas Técnicas;

e) Fomentar la capacitacion y certificacion de los servidores publicos de los municipios de conformidad con la normatividad
aplicable; y

f) Las demis que le confieran otras disposiciones legales.
Articulo 18.6.- Son atribuciones de los Municipios:

I. Presentar anteproyectos de Normas Técnicas al Comité;

. Expedir licencias, permisos y constancias en materia de construccion, de conformidad con lo dispuesto por este Libro, las
Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo urbano y demas normatividad aplicable;
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lIL. Fijar las restricciones a que deban sujetarse las construcciones;
V. Difyndir a normatividad y los tramites en la materia en sus respectivos ambitos territoriales;

V. Asegorar a los particulares respecto a las disposiciones de este Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas
aplicables;

V1. Vigilar que las construcciones en proceso, terminadas o en demolicidn, se ajusten a las disposiciones de este Libro, de los
planes rpunicipales de desarrolic urbano, de las licencias y permisos de construccién y demas normatividad aplicable;

Vil. Ondenar y ejecutar las medidas de seguridad que fueren procedentes de conformidad con lo establecido por este Libro y
demas disposiciones juridicas aplicables;

VIl. Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones cometidas a las disposiciones de este Libro, las Normas
Técnicap, los planes municipales de desarrollo urbano, las licencias y permisos de construccién y demas normatividad aplicable;

IX. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de caracter general, que fueren necesarias para la ejecucién y
cumplimiento del presente Libro;

X. Auxfliarse de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones; y
XI. Las|demas que le confieran otras disposiciones legales.

Articulo 18.7.- Para la emision de las licencias, permisos y constancias de que trata este Libro, los Municipios deberan contar
con seryidores publicos especializados en la materia.

CAPITULO TERCERO
DE LAS NORMAS TECNICAS

SECCION PRIMERA
DEL COMITE CONSULT!VO ESTATAL DE NORMALIZACION
TECNICA DE LA CONSTRUCCION

Articulo 18.8.- La Secretarfa instaurarid el Comité Consultivo Estatal de Normalizacion Técnica de la Construccién, como
organo técnico de caracter interinstitucional que tendra por objeto elaborar, revisar y actualizar las Nornias Técnicas, con el fin
de que [las construcciones satisfagan condiciones de seguridad, habitabilidad, calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e
integracjon al contexto e imagen urbana.

Articulo 18.9.- El Comité se integra por:
I. El titwlar de la Secretaria, quien fungird como Presidente;

Il. Representantes especialistas de las Secretarias General de Gobierno, del Medio Ambiente, del Agua y Obra Publica, de
Desarrqllo Econdmico, de Desarrollo Urbano y de Salud;

Il Las |nstituciones académicas de educacién superior, de ciencia y tecnologia, las asociaciones de profesionistas en la materia y
las camaras y asociaciones de industriales y de la construccién, que determine e! Presidente del Comité, quienes deberan
designar como representantes a especialistas en la materia; y

IV. Los especialistas independientes que determine el Presidente del Comité.
Los inteE

rantes del Comité podran designar un suplente, quien debera ser especialista en la materia.

Los Ayuntamientos de la entidad podran participar en las sesiones del Comité, a través de un representante especialista en la
materia previamente registrado ante el mismo érgano.

Asimismo, podra invitarse a participar en las sesiones del Comité a representantes de autoridades de caracter federal y estatal,
asi como a otros especialistas cuando se traten temas de su competencia, especialidad o interés. Sera invitado permanente, con
derechq a voz, el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano de la Legislatura del Estado.

Para el |desempefio de sus funciones, el Comité contard con un secretariado técnico, cuyo titular sera designado por el
Presidente del Comité.

Articulp 18.10.- Ef Comité tendri las siguientes funciones:
I. Establecer reglas para la elaboracion y presentacion de anteproyectos de Normas Técnicas;

Il. Recomendar a las dependencias o municipios la elaboracién de anteproyectos de Normas Técnicas, asi como la modificacién
o extinc|on de las Normas Técnicas en vigor;
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It1. Proponer la integracién de grupos de trabajo para el estudio e investigacién de materias especificas;

IV. Proponer las medidas que se estimen oportunas para el fomento de la normalizacién, asi como aquellas necesarias para
resolver las quejas que presenten los interesados sobre aspectos relacionados con la aplicacién de las Normas Técnicas;

V. Promover la capacitacién para el conocimiento y observancia de las Normas Técnicas;

V1. Revisar que no existan Normas Técnicas relacionadas con el proyecto de Norma en elaboracién, en cuyo caso debera
elaborar una sola Norma que las integre;

V. Expedir y modificar su Reglamento Interior, el cual determinara su organizacién y funcionamiento;
VIIl. Dar seguimiento a la aplicacién de las normas técnicas que se emitan; y
IX. Todas aquellas que sean necesarias para la realizacion de su objeto.

Articulo 18.11.- Las sesiones del Comité seran convocadas por el secretario técnico a peticion de su presidente o de
cualquiera de sus integrantes y se celebraran con la periodicidad que determine su Reglamento Interior.

Las sesiones serin validas con la asistencia de cuando menos tres cuartas partes de los miembros convocados.

Los acuerdos del Comité deberan tomarse por consenso; de no ser esto posible, se tomaran por el voto de por lo menos la
mitad més uno de los miembros presentes, en caso de empate, el Presidente contara con voto de calidad.

SECCION SEGUNDA
DE LA EXPEDICION DE LAS NORMAS TECNICAS

Articulo 18.12.- Las dependencias estatales, en el ambito de sus respectivas competencias, asi como los Municipios elaboraran
anteproyectos de Normas Técnicas y las someterén a la consideracion del Comité.

El Comité, con base en los anteproyectos mencionados, elaboraré a su vez los proyectos de Normas Técnicas, de conformidad
con lo dispuesto en el presente capitulo.

Toda persona o institucién interesada podra presentar propuestas de Normas Técnicas a la Secretaria o a los Municipios, las
cuales haran la evaluacién correspondiente y en su caso, presentaran al Comité el respectivo anteproyecto de norma técnica.

Articulo 18.13.- La expedicion y modificacién de las Normas Técnicas se sujetara a las siguientes reglas:

I. Los anteproyectos a que se refiere el articulo anterior, se presentaran a la consideracion del Comité, para que éste, en un
plazo que no exceder4 los cuarenta y cinco dias naturales formule al presentante las observaciones que considere pertinentes;

Il. La dependencia estatal o municipal que haya presentado el anteproyecto de Norma, contestara fundadamente las
observaciones hechas por el Comité, en un plazo no mayor de treinta dias naturales, contados a partir de la fecha en que le sean
entregadas Y, en caso de cons.derarlas procedentes, el Comité proceders a elaborar el proyecto de Norma de que se trate.

En los casos de las propuestas presentadas de conformidad con el Gltimo parrafo del articulo anterior se le notificaran las
observaciones al autor de la misma, a efecto de que realice en su caso los comentarios que considere pertinentes;

1ll. Bl proyecto de Norma Técnica que elabore el Comité, la Secretaria debera publicario integramente en el Periédico Oficial
Gaceta del Gobierno asi como difundirlo en su portal oficial, a efecto de que dentro de los cuarenta y cinco dias naturales
posteriores a su publicacion, los interesados presenten sus comentarios al Comité;

IV. Al término del plazo a que se refiere la fraccion anterior, el Comité estudiard los comentarios recibidos y, en caso de
estimarlos procedentes, modificard el proyecto en un plazo que no excederi los treinta dias naturales;

V. Concluido el plazo a que se refiere la fraccién anterior, el Comité sesionara con el fin de conocer y evaluar los comentarios
recibidos y las modificaciones realizadas al proyecto de norma y, en su caso, procedera a la definicion del proyecto de Norma
Técnica; y

VI. Una vez definido el proyecto de Norma Técnica por el Comité, éste la enviard a la Secretaria para que proceda a la
expedicién y publicacion de la Norma Técnica en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, para efectos
de su entrada en vigor, asi como en su portal oficial para su difusién.

Dada la naturaleza técnica del Comité, contra las decisiones que tome respecto de los comentarios recibidos a los proyectos de
Normas Técnicas, no procedera recurso o medio de defensa legal alguno.

En ningdn caso se podra expedir una Norma Técnica que contravenga otras disposiciones legales o reglamentarias.




9 de septiembre de 201 | GASEIA Pdgina 5

Artiqulo 18.14.- El Comité podra revisar en cualquier tiempo las Normas Técnicas que se encuentren en vigor, debiendo
notifigar a la Secretaria el inicio y los resultados de la revision, a efecto de que en su caso, la Secretaria proceda a su
modifjcacién de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo anterior, o bien, a su extincién, la cual debera
publicprse en el Periodico Oficial Gaceta del Gobierno.

Sin pgrjuicio de lo anterior, dentro del afio siguiente a la entrada en vigor de las Normas Técnicas, el Comité podra solicitar
comentarios a los municipios respecto de la aplicacion, efectos y observancia de dichas normas, a fin de sugerir las acciones de
mejorp que procedan, las que se difundiran en el portal oficial de la Secretaria.

CAPITULO CUARTO
DE LOS PERITOS RESPONSABLES DE OBRA

Articytlo 18.15.- Perito responsable de obra es la persona fisica autorizada por la Secretaria para actuar como auxiliar de las
autorilades municipales de construccién, que sera responsable de que en los proyectos y obras en los que otorgue su
responsiva, se cumplan con las disposiciones de este Libro, las Normas Técnicas y demas normatividad aplicable.

En log casos que no se requiere de Perito responsable de obra, el titular de la licencia de construccién asumira dicha
responsabilidad.

Articulo 18.16.- La autorizacion para ejercer con el caracter de Perito responsable de obra, se acreditarad con la credencial
vigente expedida al efecto por la Secretarfa.

Asi mismo, Ia Secretaria contara con un registro de los expedientes de los peritos de obra en el que, ademas de los documentos
que acreditan la profesionalizacién de los solicitantes, se registraran las sanciones a que se hayan hecho acreedores.

Articylo 18.17.- Para obtener la autorizacién como perito responsable de obra se requerira:
I. Tener cédula profesional para su ejercicio de alguna de las disciplinas relacionadas con la materia de la construccion;

. Acrleditar conocimientos especializados en la materia, cuando menos de tres afios de experiencia, mediante los siguientes
documentos:

a) Certificados de cursos, seminarios, talleres y, en general, de estudios de especializacién en materia de construccion;

b) Constancias laborales, contratos, convenios u otros documentos que oficialmente acrediten su participacién en proyectos de
obras ¢ edificaciones; y

c) Los demis que el solicitante considere pertinentes para acreditar sus conocimientos especializados y experiencia profesional.

IN. Realizar el curso de perito responsable de obra, impartidc por la Secretaria o la institucién que ésta determine y aprobar el
examen correspondiente; y

IV. La |autorizacidon para ejercer como Perito responsable de obra tendrd una vigencia de tres afios y podra ser refrendada
mediante la aprobacion del curso o examen a que se refiere la fraccion lll y el pago de los derechos correspondientes.

Articuo 18.18.- Se entendera que los peritos responsables de obra otorgan su responsiva cuando, con ese caracter:
1. Suscriiba una solicitud de licencia o permiso de construccion;
Il. Tome a su cargo la supervisién de la ejecucién de una construccion; y

HI. Suscriban cualquier otro documento que establezcan las disposiciones reglamentarias del presente Libro y demas
disposigiones juridicas aplicables.

Articulo 18.19.- Los Peritos responsables de obra tendran las obligaciones siguientes:

l. Suscribir las solicitudes de licencias de construccién, asi como los planos que integren el proyecto;

Il. Dirigir y vigilar las construcciones asegurandose que tanto el proyecto como la ejecucion de las edificaciones e instalaciones
cumplan con lo establecido en este Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables;

Ill. Llevpr en la obra un libro de biticora, foliado y sellado por la autoridad municipal correspondiente, en el que se anotaran los
datos siguientes:

a) Nompbre y firma del propietario o poseedor, del Perito responsable de obra y del Residente de obra;
b) Nompbre o razon social de la persona fisica o juridico colectiva que ejecute la obra;

c) Mateyiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

R B
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d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

e) Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;

f) Fecha de las visitas, observaciones e instrucciones del Perito responsable de obra y de los demas peritos en su caso;
g) Fecha de inicio de cada etapa de la obra; y

h) Los demas datos que establezcan las disposiciones reglamentarias del presente Libro.

1V. Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Libro, las Normas Técnicas, las licencias y permisos y demas
normatividad que resulte aplicable;

V. Entregar al propietario, concluida la obra, los planos actualizados y registrados del proyecto completo en original, el libro de
bitacora, memorias de calculo y conservar un juego de copias de éstos documentos;

VIi. Firmar y presentar a la autoridad municipal correspondiente !a solicitud de constancia de terminacién de obras; y
V1. Las demas que establezcan las disposiciones reglamentarias del presente Libro y demés disposiciones juridicas aplicables.

TiTULO SEGUNDO
DE LAS LICENCIAS, PERMISOS Y CONSTANCIAS

CAPITULO PRIMERO
DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo [8.20.- La licencia de construccién tiene por objeto autorizar:

I. Obra nueva;

1. Ampliacién, modificacion o reparacion que afecte elementos estructurales de la obra existente;
1l1. Demolicién parcial o total;

1V. Excavacién o relleno;

V. Construccién de bardas;

VL. Obras de conexién a las redes de agua potable y drenaje;

VIil. Modificacién del proyecto de una obra autorizada;

Vil Construccion e instalacion de estaciones repetidoras y antenas para radiotelecomunicaciones;
IX. Anuncios publicitarios que requieran de elementos estructurales; y

X. Instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo
de transporte electromecanico.

La licencia de construccién tendra vigencia de un afio y podra autorizar, ademas del uso de la via publica, uno o mas de los
rubros sefialados, conforme a la solicitud que se presente.

La autoridad municipal que emita ia licencia de construccién deberd revisar que en el proyecto que autoriza se observen las
disposiciones de este Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 18.21.- A la solicitud de licencia de construcciéon se acompafiara como minimo:
I. Documento que acredite la personalidad del solicitante;
1. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario del inmueble;

itf. De acuerdo al tipo de licencia de construccién que se solicite, adicionalmente se requerira:

A). Para obra nueva, asi como para la ampliacién, modificacion o reparacion que afecte elementos estructurales de una obra
existente:

i. Licencia de uso del sueio, autorizacién de cenjunto urbano o, en los casos que impliquen fa construcciéon de mas de diez
viviendas o de un coeficiente de utilizacién del suelo de tres mil o mas metros cuadrados de construccion en otros usos,
constancia de viabiiidad, autorizacién de subdivision o de condominio segiin corresponda, expedida por la Secretaria de
Desarrolio Urbano;
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2, Jonstancia de alineamiento y nimero oficial;

3. Planos arquitectonicos del proyecto, firmados por perito responsable de obra;

4. Planos arquitectonicos del proyecto en los que se indiquen los pisos, departamentos, viviendas o locales que seran éreas
privativas o del dominio exclusivo de los condéminos, los elementos comunes de la construccidn y las areas de uso comin del
inmyeble, asi como tabla de indivisos, firmados por perito responsable de obra, en el caso de construcciones en régimen de
propiedad en condominio;

5. Planos estructurales, firmados por perito responsable de obra;
6. Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y especiales, firmados por perito responsable de obra:
7. Copnstancia de terminacién de obra, en los casos de ampliacion, modificacién o reparacién de la obra existente.

B). Para modalidades de obra nueva, de ampliacién, modificacién o reparacién de la construccién existente, que no afecte
elementos estructurales e impliquen la construccién de entre veinte y sesenta metros cuadrados:

i. Documento que acredite la personalidad del solicitante;

2. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario;
3. Constancia de alineamiento y niimero oficial en los casos de obra nueva;

4. Licencia de uso del suelo;

5. Croquis arquitecténico.

C). Fara demolicién parcial o total:
I. Croquis arquitecténico de la construccidn existente, indicando el 4rea a demoler;

2. Memoria y programa del proceso de demolicion, en ef que se indicara el orden, volumen estimado y fechas aproximadas en
que e demoleran los elementos de fa construcciéon. Tratdndose de demoliciones con un drea mayor de cuarenta metros
cuadrados en planta baja o de veinte metros cuadrados en niveles superiores, la memoria y el programa deberan ser firmados
por perito responsable de obra;

3. Aytorizacién de la demolicion por parte de las autoridades federales que correspondan, cuando ésta se localice en zonas
declaradas como patrimonio histérico, artistico y arqueolégico o cuando se trate de inmuebles que se ubiquen en zonas de
consgrvacion patrimonial previstas por los planes de desarrolio urbano.

D). Para excavacion, relleno o movimiento de tierras:

I. Croquis de localizacion del area donde se va a realizar;

2. Memoria y programa del procedimiento respectivo.

E). Pj:a construccién de bardas:

1. Croquis arquitecténico, indicando las dimensiones de la misma.
F). Para obras de conexién a la red de agua potable y drenaje:

l. A:Lrizacién de la conexién correspondiente;

2. Croquis de la obra a realizar.

G). P3ra modificacion del proyecto de una obra autorizada:

I. Licencia de construccién y, en su caso, constancia de suspensién voluntaria de obra;

2. Planos de las modificaciones arquitecténicas, estructurales y de instalaciones, segin el caso, firmados por perito responsable
de obra;

3. Tratandose de usos de impacto regional, la correspondiente memoria de calculo.

H). Para la construccién e instalacién de estaciones repetidoras y antenas para radiotelecomunicaciones; anuncios publicitarios
que requieran de elementos estructurales; asi como instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, montacargas,
escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico:

_L+
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1. Planos y memoria de calculo de la estructura sustentante, firmados por perito responsable de obra;

2, Licencia de construccién otorgada a la edificacion existente, en su caso; y

3. Planos o disefios que fomenten la integracion de la estructura al contexto.

Articulo 18.22.- Los planos que se acompafaran a la solicitud de licencia de construccion, contendran al menos:

1. Arquitecténicos: plantas de distribucién, cortes sanitarios, fachadas y planta de conjunto, con escala debidamente acotada y
especificada;

Il. Estructurales: plantas de excavacién, cimentacién, entrepisos y azoteas, con detalles y especificaciones de los armados;

fil. Instalaciones eléctricas: plantas de distribucion, acometida, cuadro de cargas y diagrama unifilar, con detalles y
especificaciones;

V. Instalaciones hidraulica y sanitaria: plantas de distribucién, acometida y vertido, cortes e isométricos, con detalles y
especificaciones; y

V. Instalaciones especiales: plantas de distribucion, cortes, isométricos, con detalles y especificaciones, referidos principalmente a
deteccién y extincién de incendios, aire acondicionado, voz, datos y telefonia, gas y energia regulada.

Articulo 18.23.- Tratandose de construccicnes mayores de sesenta metros cuadrados o con claros mayores de cuatro metros,
la solicitud de la licencia de construccién y los planos respectivos deberan contener la firma del perito responsable de la obra.

Ademas de la responsiva del Perito Responsable de Obra, en las obras destinadas a los usos del suelo indicados en el articulo
5.32 del Cédigo, sera necesario contar con el visto bueno de profesionales que cuenten con Especialidad en: Arquitectura,
Urbanismo, Seguridad Estructural, Instalaciones o Arquitectura del Paisaje.

Acrticulo 18.24.- No se requiere licencia de construccion para efectuar las siguientes obras:
L. Construcciones de hasta veinte metros cuadrados;

1. Bardas de hasta diez metros de largo y dos metros con veinte centimetros de altura;

HI. Impermeabilizacién y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales;

IV. Reposicién de pisos, ventanas, puertas, cortinas metlicas;

V. Reparacién de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas;

V1. Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos deberan adoptarse las medidas necesarias para no
causar molestias en la via pablica;

Vil. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia durante la edificacién de una obra y los servicios
sanitarios correspondientes;

VL Pozos y calas de exploracién para estudios varios;

iX. Fosas sépticas y cisternas con una capacidad de hasta ocho metros cibicos;

X. Obras de jardineria:

Xi. Apertura de vanos para la instalacién de puertas y ventanas, sin afectar elementos estructurales; y
XIl. Obras urgentes para prevenir accidentes o en ejecucidén de medidas de seguridad.

Articulo 18.25.- Toda construccion, en su etapa de edificacién, mantendra en un lugar visible al pablico una placa que contenga
los datos de la licencia de construccion, vigencia de la misma, el destino de la obra y su ubicacién, asi como en su caso, los datos
del perito responsable de obra.

Articulo 18.26.- La licencia de construccién autoriza la ocupacién de la via ptblica, para:
I. Carga y descarga e materiales de construccion y de los productos de excavaciones o demoliciones; e

il. Instalacion de andamios y tapiales o estructuras provisionaies que se requieran para la ejecucion de las obras y edificaciones
autorizadas.

Una vez realizado ef uso de ia via piblica, el titular de la licencia debera restaurarla a su estado original.
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Bl que ocupe la via pablica sin la autorizacién correspondiente, sera sancionado en términos de este ordenamiento.

Articulo 18.27.- El titular de la licencia de construcciéon debera colocar en la via pablica la sefializacién y proteccion necesaria
ara evitar dafios a terceros, ademas de sefialar y contener los escombros, materiales o cualquier otro elemento que obstaculice
{ libre transito.

Articulo 18.28.- Cuando el plazo que ampara la licencia de construccion o el permiso temporal no fuese suficiente para la
lonclusién de la obra o instalacion autorizada, los Municipios podran otorgar prérrogas, las cuales se sujetaran a las reglas
iguientes:

l‘. Se podran otorgar r~TLs L o .20, el solicitante, previo pago de los derechos correspondientes;

Ii. Tendran una vigencia méaxima al de la licencia o permiso temporal originaimente otorgado; y

Ill. Se deberan solicitar dentro de la vigencia de la licencia o permiso temporal;

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS PERMISOS DE OBRA

Articulo 18.29.- La ejecucién de obras subterraneas o aéreas en la via publica, para la instalacién, mantenimiento o retiro de
ductos o lineas para la conduccion de energia eléctrica, telefonia inalambrica, telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos,
television por cable y demés fluidos, asi como para la instalacién de anuncios publicitarios que requieran de elementos
gstructurales, debera ser autorizada mediante el permiso de obra correspondiente.

Llos permisos de obra en la infraestructura vial primaria, se otorgaran por la autoridad estatal competente de conformidad con lo
ue establece el Libro Séptimo del Cédigo y su reglamento.

D

Uos permisos de obra en la infraestructura vial local, se otorgaran por la autoridad municipal competente de acuerdo con lo
stablecido en el presente Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables.

o

Articulo 18.30.- Los permisos de obra de la autoridad municipal tendran por objeto autorizar:

Il Obras o instalaciones de redes subterraneas o aéreas en la via plblica;

IL. La ruptura del pavimento en su caso, asi como la realizacién de cortes en las banquetas y guarniciones de la via pablica para la
jecucién de las obras o instalaciones autorizadas; y

1)L El uso y aprovechamiento del derecho de via, en el caso de los anuncios publicitarios.

Bl que sin el permiso de la autoridad competente ocupe la via piblica con obras o instalaciones superficiales, aéreas o
bterraneas, quedard obligado a retirarlas o demolerlas inmediatamente, en caso contrario, lo ejecutard la autoridad
mpetente por cuenta y cargo del infractor y su monto constituira un crédito fiscal.

rticulo 18.31.- La solicitud de permiso de obra se acompaiiara de:

Proyecto ejecutivo de la obra aprobado por la instancia competente en la materia de que se trate, en el cual se defina el
rocedimiento constructivo y, en su caso, los lugares en que por razones técnicas tengan que realizarse con sistemas especiales;

X 1 e

I). Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan.

rticulo 18.32.- Las instalaciones, estructuras, postes y demas elementos de la infraestructura urbana localizados sobre fa via
blica, no deberan obstruir las circulaciones peatonales y vehiculares, y en caso de ubicarse en banquetas, tampoco se permitira

sp colocacién, cuando con ellos se impida la entrada a un inmueble o se obstruya el servicio de una rampa para personas con
iscapacidad, asi como el libre desplazamiento de éstas en las banquetas.

s caracteristicas fisicas y de colocacién de elementos tales como tapas de registros, cajas de valvulas, brocales o medidores
spran determinadas por las instancias gubernamentales competentes y las normas oficiales mexicanas, en su caso.

Las instalaciones aéreas en la via piblica que estén sostenidas por estructuras o postes colocados para ese efecto, deben
dbservar lo siguiente:

l§ Los cables deberan colocarse a no menos de cinco metros de altura sobre el nivel de la banqueta; y

. Las estructuras, postes e instalaciones deben ser identificadas por sus propietarios, quienes estan obligados a conservarlos en
buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando dejen de cumplir su funcién.
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Los Municipios podran ordenar el retiro o cambio de lugar de estructuras, postes o instalaciones por cuenta de sus propietarios,

por razones de seguridad o porque se modifique el ancho de las banquetas o se ejecute cualquier obra en la via publica que lo
requiera y establecera el plazo para tal efecto.

Si no lo hicieren dentro del plazo que se les haya fijado, el propio municipio lo ejecutard a cargo y costa de los mismos
propietarios y su monto constituira un crédito fiscal.

CAPITULO TERCERO
DE LAS CONSTANCIAS

Articulo 18.33.- El titular de la licencia o permiso de construccién o el perito responsable de la obra, debera dar aviso por
escrito a la autoridad municipal, de la terminacién de las obras autorizadas, dentro de los treinta dias habiles posteriores a su
conclusién, a efecto de que le expida la constancia de terminacién de obra.

La autoridad municipal extendera la constancia solicitada, previa inspeccién que realice para comprobar que la obra, edificacién o
instalacién se ejecuté de acuerdo al proyecto autorizado y que por lo tanto, es apta para su ocupacion o para el fin sefialado en
la licencia o permiso de construccion.

La autoridad municipal competente autorizara diferencias de obra ejecutada con respecto al proyecto autorizado, siempre que
no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, habitabilidad e higiene, se respeten las restricciones
indicadas y las tolerancias que fijen las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 18.34.- A solicitud expresa del titular y durante el periodo de vigencia de la licencia o permiso de construccion o su
prérroga, los Municipios podran otorgar la suspension del plazo concedido, por una sola vez y por un tiempo méaximo de un afio.
Al término del periodo de suspension, continuaré transcurriendo el plazo concedido para la ejecucién de la obra sin necesidad
de aviso alguno.

Los Municipios expediran la constancia de suspensién voluntaria de la obra, para lo cual bastara con que en la solicitud se
indiquen los datos de la licencia de construccion o su prorroga otorgada y el plazo de suspension requerido.

Articulo 18.35.- La constancia de alineamiento y nimero oficial es el documento expedido por los municipios, que tiene por
objeto delimitar la colindancia de un inmueble determinado con respecto a la via puiblica adyacente, asi como precisar sus
restricciones de construccién y el nimero oficial que le corresponde.

La constancia se podra otorgar para ambos o para uno u otro servicio, de acuerdo a la solicitud del interesado, la cual se
acompanara del croquis de localizacién y del documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble respectivo.

TiTULO TERCERO
DE LOS LINEAMIENTOS PARA LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS

CAPITULO PRIMERO
DE LOS LINEAMIENTOS DE DISENO

Articulo 18.36.- Para garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento, higiene, sustentabilidad,
comunicacion, seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracion al contexto e imagen urbana de las edificaciones en el
Estado de México, los proyectos arquitecténicos deberan cumplir con los lineamientos establecidos en este Libro, las Normas
Técnicas y demas disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 18.37.- Las edificaciones e instalaciones deberan respetar el alineamiento que les sefalen los Municipios, asi como
integrarse al contexto arquitectonico en que se ubiquen. Las que se proyecten en areas sujetas a reglamentos de imagen urbana
deberan ajustarse a sus lineamientos y las que se proyecten en zonas del patrimonio histérico, artistico y arqueolégico y sus
areas de influencia, deben sujetarse a las restricciones que sefialen el Instituto Nacionai de Antropologia e Historia o el instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, segiin sea el caso.

Articulo 18.38.- Las edificaciones deberan cumplir con caracteristicas que garanticen su asoleamiento, iluminacién y ventilacién
natural y artificial, con las dimensiones de vanos, orientaciones y especificaciones de acuerdo a su uso y en funcion de las
condiciones climatolégicas de la regién donde se ubiquen. Al efecto, se separarén los edificios entre ellos de acuerdo a su altura
y ésta se establecera en funcién de la anchura de ia o las calles con que colinden.

Las dimensiones minimas y la normatividad especifica para garantizar el asoleamiento, iluminacién y ventilacion se estableceran en
fas Noormas Técnicas, los Planes de Desarroilo Urbano y demas normatividad aplicable.

Articulo 18.39.- En relacion a las instaiaciones, las edificaciones deberan observar lo siguiente:

1. Instalaciones hidraulicas y sanitarias; toda edificacién debera contar con suministro de agua proveniente de [a red general de
agua potable de acuerdo a! volumen que requiera y en caso de no existir ésta, contar con almacenamiento que garantice el
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spministro. Asimismo, debera tener drenaje sanitario con descarga al colector publico y en caso de no existir éste, proveerse de
fosa séptica.

Se requerira la realizacion de estudios de factibilidad para el tratamiento y reutilizacién de aguas residuales tratadas para las
ificaciones que se destinen a industrias, establecimientos mercantiles, de servicios, de recreacién, centros comerciales, obras
eh proceso mayores a dos mil quinientos metros cuadrados de construccién y establecimientos dedicados al lavado de autos;

. Las edificaciones estaran provistas, con el nimero de servicios sanitarios, tipo de mueble y caracteristicas de acuerdo al uso y
hpacidad de las mismas;

(o]

. Aguas pluviales; se deberd especificar la conduccién de aguas pluviales en edificaciones cuya ubicacion asi lo permita,
lependiendo de los servicios de alcantarillado pluvial de la localidad;

Q.

IVY. De combustibles; cuando la edificacion asi lo requiera, deberan regularse las conexiones a la red de gas entubado, la
nistalacion de recipientes y equipos de combustién, redes de conduccién y recipientes de alta o baja presion, entre otros;

M. Energia eléctrica; todo tipo de locales, deberian contar, por lo menos, con un contacto y salida para iluminacién. Las
eflificaciones de salud, hospedaje, recreacién, oficinas publicas y privadas, centros comerciales, comunicaciones y transportes y
tddas aquellas de concentracion masiva de personas, deben tener ademas sistemas de iluminacién de emergencia con encendido
alitomatico; y

MI. Ahorro de agua y energia; toda edificacion debera contar con mecanismos ahorradores de agua y energia, asi como,
preferentemente, sistemas que utilicen fuentes alternativas de energia, a efecto de lograr un aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y el cuidado de la biosfera.

Las caracteristicas y especificaciones de estos tipos de instalaciones, asi como las de instalaciones especiales, elevadores, albercas,
a¢ondicionamiento o expulsion de aire o de telecomunicaciones de las edificaciones, se determinaran con base en lo establecido
eh las Normas Técnicas y las normas oficiales mexicanas aplicables.

Articulo 18.40.- Las edificaciones deberan garantizar que a su interior se observen las caracteristicas especificas en materia de
adustica y visibilidad que establezcan las Normas Técnicas, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de concierto, reunién, entretenimiento, espectaculos deportivos u otros
espacios para actos y espectaculos tanto al aire libre como en espacios cerrados, deberan garantizar condiciones de iséprtica,
agustica, visibilidad.

Articulo 18.41.- Toda edificacion debe contar con el nimero de cajones de estacionamiento que prevea la normatividad
aplicable de acuerdo a su tipo y uso. Los estacionamientos publicos o privados deberan contar con cajones de estacionamiento
para personas con discapacidad, debidamente sefializados.

Ell drea destinada a estacionamiento, no podra tener una superficie menor al minimo requerido por su uso; asimismo, no se
permitira el establecimiento de usos distintos que disminuyan el area de estacionamiento o que afecten de alguna forma las
normas minimas de seguridad, accesos y circulacién de vehiculos o peatones.

Lgs estacionamientos publicos deben contar con carriles separados para entrada y salida de los vehiculos, area de espera techada
para la entrega y recepcion de vehiculos, caseta o casetas de control y sanitarios suficientes para los usuarios y empleados;
asimismo, los que estén a descubierto deben tener drenaje y estar bardeados en sus colindancias con los predios vecinos.

Articulo 18.42.- Toda edificacién o instalacién, segin su tipo y magnitud, deberan observarse las normas de ubicacién y
prioteccion de los depésitos de basura y contar con espacios y facilidades para el almacenamiento, separacién y recoleccién de
residuos sélidos que establezcan las normas oficiales mexicanas, las normas técnicas y fas demas disposiciones juridicas aplicables.

Las edificaciones para almacenar residuos sélidos peligrosos, quimico-téxicos o radioactivos se ajustaran a las leyes, reglamentos,
ngrmas oficiales mexicanas y normas técnicas y demas normatividad aplicable de fa materia.

as edificaciones y obras que produzcan contaminacién por humos, olores, gases, polvos y vapores, energia térmica o luminica,
ruidos y vibraciones, se sujetaran igualmente a la legislacion y normatividad de fa materia.

Articulo 18.43.- Los proyectos de ampliacion de edificaciones sélo podran ser autorizados a través de la correspondiente
licencia de construccion, siempre que los planes de desarrollo urbano permitan el uso y aprovechamiento del suelo pretendido y
ademas cumplan con las disposiciones que establecen el presente Libro, las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas
apficables.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS LINEAMIENTOS DEL PROYECTO

Articulo 18.44.- En relacién a los accesos, salidas y circulaciones de los edificios, con fines de prevencién de emergencias, se
deberan observar los siguientes lineamientos:

I. Las salidas y circulaciones horizontales y verticales de los edificios garantizaran un rapido y seguro desalojo, sus dimensiones,
asi como las caracteristicas de las areas de dispersion, puertas y accesos, se estableceran de acuerdo al tipo, magnitud, capacidad
del edificio;

tl. La ubicacidn, dimensiones y nimero de las salidas de emergencia se determinara segln las caracteristicas del proyecto de la
edificacion;

iil. Las edificaciones de tres o mas niveles, asi como las mayores de quinientos metros cuadrados de construccion, deberan
contar con un sistema de circulaciones, rutas de evacuacion y puertas, debidamente sefializadas, que permitan el desalojo total
de sus ocupantes en un tiempo minimo en caso de sismo, incendio u otras contingencias;

IV. Las dimensiones minimas para corredores, tuneles y pasillos se estableceran de acuerdo al tipo de edificacién y circulacion;

V. Los edificios tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aln cuando existan
elevadores, escaleras eléctricas o montacargas;

VI. Los elevadores de pasajeros y de carga, escaleras eléctricas y bandas transportadoras de publico, observaran las
disposiciones establecidas en la materia; y

VIl Las edificaciones de atencién al publico contaran con los elementos necesarios que permitan el acceso, salida y circulacion
de personas con discapacidad, tanto en sus espacios interiores como en los exteriores.

Articulo 18.45.- En proyectos de edificaciones de alta concentracion de personas, al sistema de circulaciones normal se le
deber4 adicionar un sistema complementario de circulaciones no mecanizadas con salidas de emergencia. Ambos sistemas de
circulaciones, el normal y el de salidas de emergencia, contardn con las caracteristicas de sefializacién y dispositivos requeridos.

Asimismo, deberan contar con areas de dispersion y espera dentro de los predios, donde desemboquen las puertas de salida
antes de conducir a la via publica.

Articulo 18.46.- Toda edificacién debera contar con las instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y combatir los
incendios, los cuales deben mantenerse en condiciones adecuadas de funcionamiento, para lo cual seran revisados y probados
periédicamente en términos de las disposiciones aplicables.

CAPITULO TERCERO
DE LOS LINEAMIENTOS DE DISENO PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Articulo 18.47.- Las construcciones o modificaciones que se hagan en edificaciones destinadas para uso del piblico, deberan
incluir elementos urbanisticos y arquitecténicos adecuados a las necesidades de las personas con discapacidad, que les faciliten su
uso y desplazamiento, de conformidad con lo siguiente:

I. Contar con rampas para la circulacién de personas en silla de ruedas, con muletas y aparatos ortopédicos. De ninguna forma
puede ser considerada como rampa la de servicio de carga y descarga de los diferentes edificios;

Hi. Los servicios sanitarios deberan tener al menos, un cubiculo destinado a este tipo de personas, debiendo preferentemente
localizarse cerca del vestibulo de entrada y nunca al final de una circulacién y tener las caracteristicas siguientes:

A) Cuando menos de noventa centimetros de ancho por ciento sesenta y cinco centimetros de fondo;

B) Las puertas deben abrir hacia fuera y tener un metro de ancho completamente libre; y

C) El asiento de la taza debe encontrarse a cuarenta y siete centimetros de aftura a nivel del piso terminado.

I11. Los lavamanos deben permitir el acceso facil a una silla de ruedas y tener aislados los tubos inferiores de agua caliente;

IV. Las bibliotecas, comedores de autoservicio, restaurantes, cafeterias y demas espacios que lo requieran, deberan contar

cuando menos con una mesa rectangular que tenga un minimo de setenta y cince centimetros libres del piso hasta la parte
inferior de la mesa;

V. Cuando menos uno de cada cinco teléfonos de servicio publico que se instalen, debera colocarse a una altura no mayor de
ciento veinte centimetros sobre el nivel del piso, para personas en silla de ruedas;
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VL. En salas de conferencias, auditorios, teatros, estadios, cines y demas lugares de concentracién masiva de personas se deberan
dektinar espacios para personas con discapacidad, o en su caso, habilitarlos para tal efecto;

Vlh. La sefalizacién para la identificacion de los espacios destinados a personas con discapacidad, debera hacerse mediante el
empleo de placas con numeros, leyendas o simbolos estampados o grabados con colores contrastantes que faciliten su
iddntificacion a débiles visuales; y

VI)I. Los diferentes tipos de sefiales deben ser fijados en muros o lugares no abatibles y a una altura no mayor de ciento ochenta
centimetros.

Lag vias publicas contaran con rampas y guias en las banquetas para identificar el limite de la guarnicion.

TiTULO CUARTO
DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPIiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18.48.- En las construcciones debera asegurarse un comportamiento estructural eficiente en condiciones normales de
funtionamiento, asi como proporcionar seguridad contra las acciones y situaciones accidentales que puedan afectar la estructura,
cor) especial atencion a los efectos sismicos y ampliaciones.

El proyecto considerara una estructura que cumpla con los requisitos que establezcan este Libro, las Normas Técnicas y demas
disposiciones juridicas aplicables, lo cual serd documentado en una memoria de célculo y planos estructurales, que deberan ser
avalados por perito responsable de obra.

Articulo 18.49.- La autorizacién de construcciones en zonas de fallas o donde se han manifestado problemas de fisuramiento o
inegtabilidad del suelo, asi como aledafas a rios, canales, barrancas, a lugares de confinamiento de residuos sélidos y cualquier
otro de riesgo, debera observar las disposiciones que determine la autoridad competente en materia de proteccién civil.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

iculo 18.50.- Para el disefio estructural de las construcciones deberan considerarse tres tipos de acciones, de acuerdo al
periodo tiempo en que actiian sobre las estructuras con su intensidad maxima, las cuales son:

ciones permanentes.- Son aquellas que actlan en forma continua sobre la estructura y cuya intensidad puede considerarse
arfa con el tiempo. Entran en esta categoria, las cargas muertas debidas al peso propio de la estructura y al de los elementos
structurales de la construccién, como tinacos, depésitos, anuncios, peso de acabados y materiales constructivos que tengan
racter permanente en la edificacién;

cciones variables.- Son aquellas que actian sobre la estructura con una intensidad variable con el tiempo pero que alcanzan
valofes significativos durante periodos grandes de tiempo. Se incluyen en esta categoria las cargas vivas, que son las que
obedlecen al funcionamiento propio de la construccién y que no tienen caracter de permanente; y

Illl. Acciones accidentales.- Son aquellas que no se deben al funcionamiento normal de la construccién y que pueden tomar
valotes significativos sélo durante pequefias fracciones de la vida util de la estructura. Se incluyen en esta categoria acciones
excepcionales, como sismos, viento, efecto del agua en movimiento, nieve, granizo, explosiones y otros fendmenos que pueden
pres ntarse en casos extraordinarios.

Las Normas Técnicas definiran los requisitos especificos de materiales y sistemas estructurales, asi como procedimientos de
diseffo para los efectos de las distintas acciones y de sus combinaciones.

Articulo 18.51.- La seguridad de una estructura debe proyectarse para el efecto combinado de todas las acciones que tengan
probpbilidad de ocurrir simultineamente, considerandose dos categorias de combinaciones:

I. Condiciones normales, son combinaciones que incluyen acciones permanentes y variables. Para este tipo de combinacion
debelan revisarse todos los posibles estados limite, tanto de falia como de servicio; y

Il. Condiciones de accidente, comprende la combinacién de las acciones permanentes y las variables mas los efectos de las
acciopes accidentales. S6lo es necesario considerar una de las acciones accidentales en cada combinacién.

Artitulo 18.52.- Toda estructura y cada una de sus partes deberin disefiarse para tener la seguridad adecuada, atendiendo a:

l. La| seguridad contra la aparicién de cualquier estado limite de falla posible ante la combinacién de las acciones mas
desfayorables que puedan presentarse; y
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M. No rebasar ninglin estado limite de servicio ante la combinacién de acciones que correspondan a condiciones normales de
operacion de proyecto.

Al efecto, se debera establecer una lista de los estados limite que son importantes en una estructura dado su tipo, grupo al que
pertenece, geometria y materiales de que estd compuesto; esta lista deberd estar incluida en la memoria de cilculo.

En el caso de la obra nueva destinada a casa habitacién, el constructor anexara copia simple de la memoria de calculo a los
titulos de propiedad.

Articulo 18.53.- Las construcciones deberan onsiderar los efectos de las principales acciones accidentales, cuyas
especificaciones y procedimientos detallados de disefio se determinaran en las Normas Técnicas y demas disposiciones juridicas
aplicabies:

I. Sismo, cuyo propdsito es obtener una seguridad adecuada tal que bajo el sismo méaximo probable, no habri failas estructurales
mayores, aunque puedan presentarse dafios que lleguen a afectar al funcionamiento del edificio y requerir reparaciones
importantes;

1l. Viento, cuyo objeto consiste en garantizar la seguridad de estructuras para resistir los efectos de viento proveniente de
cualquier direccién horizontal. Debera revisarse el efecto del viento sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes
directamente expuestos a dicha accion; y

Hi. Nieve y granizo, con el propésito de prever la seguridad en el disefio de estructuras sometidas a la accién de nieve y granizo,
cuyos efactos sean significativos.

Articulo 18.54.- Toda construccion deberd contar con un sistema estructural que permita el flujo adecuado de fas fuerzas que
generan las distintas acciones de disefio, para que dichas fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua y eficiente hacia la
cimentacidn. Debe contar ademas con una cimentacién que garantice la correcta transmision de dichas fuerzas al subsuelo.

Las construcciones no podran, en ningln caso, desplantarse sobre suelo organico, suelo suelto, rellenos sueltos o desechos. Sélo
sara aceptable cimentar sobre terreno natural firme o sobre reilenos artificiales que hayan sido adecuadamente compactados.

En la memoria de calculo y los planos estructuraies correspondientes, se deberi fijar el procedimiento constructivo y las medidas
de seguridad de las cimentaciones, excavaciones y muros de contencién, que aseguren el cumplimiento de las hipétesis de disefio
y garanticen la seguridad durante y después de la construccion. Dicho procedimiento debera ser tal que se eviten dafios a las
estructuras e instalaciones vecinas.

Deben investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las edificaciones colindantes particulares o publicas en materia de
estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y despiomos, y tomarse en cuenta en el disefio y construccion de
la cimentacion en proyecto. Asimismo, se investigaran la localizacién y las caracteristicas de las obras subterraneas cercanas,
existentes o proyectadas, con objeto de verificar que la edificacion no cause dafios a tales instalaciones ni sea afectada por elias.

Para aquellos edificios que se proyecten en terrenos con problemas especiales, en particular les que se localicen en terrenos
agrietados, sobre taludes o donde existan rellenos o antiguas minas subterraneas ¢ zonas aledafias a sitios de disposicion final de
residuos, se agregara a la memoria de calculo una descripcion de dichas condiciones y cémo se tomaron en cuenta para disefiar
ta cimentacion.

Las caracteristicas especificas para el disefio de cimentaciones y de muros de contencién para estabilizar desniveles de terreno,
asi como para el analisis y disefic de excavaciones, considerando sus respectivos estados limites, se precisaran en las Normas
Técnicas.

CAPITULO TERCERO
DE LAS PREVENCIONES ESTRUCTURALES

Articulo 18.55.- Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio de pruebas de carga, a costa del titular de
la licericia de construccion y avaladas por perito responsable de cbra, en los siguientes casos:

1. Obras provisionales o para edificaciones de deportes y recreacién que puedan albergar a mas de 100 personas;

1. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en forma confiable la seguridad de la estructura en
cuiestién, sea por condiciones normales de operacién o por haber resultado dafiada por causas accidentales, como sismos o por
la accién del tiempo; y

{11, Cuando los Municipios lo determinen conveniente, en razon de la duda que genere la falta de claridad de la normatividad
establecida en el presente Libro, las Normas Técnicas o demas disposiciones juridicas aplicables; en la calidad y resistencia de los
materiales; o, en cuanto al proyecto estructural y a los procedimientos constructivos.
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En|los supuestos anteriores, en caso de enajenacion, el vendedor entregara copia simple de la prueba de carga realizada.

Atcticulo 18.56.- Todo propietario de un inmueble que presente dafios debidos a sismo, viento, nieve, granizo, explosion,
endios, hundimientos, peso propio de 1a construccién y de las cargas que obran sobre ella o por daterioro de sus materiales e
laciones, tendré la obligacién de informarlo al Municipio para que se efectlie una visita de inspeccion.

iculo 18.57.- El proyecto de refuerzo estructural y las renovaciones de las instalaciones de las construcciones a que se
refiere el articulo anterior, debera cumplir con lo siguiente:

L
en

isefiarse para que la edificacion alcance cuando menos los niveles de seguridad establecidos para las construcciones nuevas
s Normas Técnicas y demas normatividad aplicable;

I1. Basarse en el diagnéstico del estado de la estructura y las instalaciones dafiadas, asi como en la eliminacién de las causas de
los Hafos que se hayan presentado;

. |Incluir una inspeccién detallada de los elementos estructurales y de las instalaciones, en la que se retiren los acabados y
recybrimientos que puedan ocultar dafios estructurales;

IV. Basarse en las pruebas del comportamiento de la cimentacién y de las instalaciones ante las condiciones que resulten de las
modificaciones a la estructura; y

V. Contener las consideraciones hechas sobre la participacién de la estructura existente y la de refuerzo en la seguridad del
conjunto, asi como detalles de liga entre ambas, y las modificaciones de las instalaciones.

Antés de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debera demostrarse que la edificacién dafiada cuenta con la capacidad de
sopgrtar las cargas estimadas para la edificacién y las cargas previstas durante la ejecucion de las obras. En los casos que se
requiera, se podra recurrir al apuntalamiento o rigidizacion temporal de la estructura completa o alguna de sus partes.

Articulo 18.58.- Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pudiera ocasionar dafios a los ocupantes de una
consgruccién o a quienes transiten en su exterior, deben fijarse mediante los procedimientos que establezcan las Normas
Técnlicas de la materia. Especial atencién debera darse a2 lcs recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a las fachadas
prefabricadas de concreto, asi como a los plafones de elementos prefabricados de yeso y otros materiales pesados.

Los ¢lementos no estructurales que puedan dafiar la estructura o que tengan un peso considerable, como muros divisorios,
murgs cortos, de colindancia y de fachada, pretiles y otros efementos rigidos en fachadas, escaleras y equipos pesados, tanques,
tinacps y casetas, seran igualmente regulados en sus caracteristicas y en su forma de sustentacién por las Normas Técnicas y
demds normatividad aplicable.

El mobiliario, los equipos y otros elementos cuyo volteo o desprendimiento puedan ocasionar dafios fisicos o materiales ante
ientos sismicos, como libreros altos, anaqueles, tableros eléctricos o telefénicos y aire acondicionado, entre otros, deben
fijars¢ de tal manera que se eviten estos dafios ante movimientos sismicos.

Los anuncios adosados, colgantes, en azotea, auto soportados y en marquesina, deben ser objeto de disefio estructural, con
partiqular atencién a los efectos del viento. Deberan disefiarse sus apoyos y fijaciones a la estructura principal y revisar su efecto
en a pstabilidad de dicha estructura.

Cualquier perforacion, modificaciéon o alteracion de un elemento estructural para alojar ductos o instalaciones debera ser
aprobada por los Municipios a través de la licencia de construccién respectiva.

Las prevenciones establecidas en este articulo deberan especificarse en la memoria de céiculo respectiva y, en su caso, en los
planos estructurales, debiendo ser ambos documentos avalados por perito responsable de obra.

CAPITULO CUARTO
DE LAS DEMOLICIONES Y EXCAVACIONES

Articylo 18.59.- Previo al inicio de la demolicién y durante su ejecucidn, se deben proveer todas las medidas de seguridad que
determine en cada caso la autoridad municipal en la licencia respectiva, de acuerdo a lo establecido en la normatividad aplicable.
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Cuando la demolicion tenga que hacerse en forma parcial, ésta comprendera también la parte que resulte afectada por Ila
continuidad estructural.

Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicion deben ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor
de 30 dias habiles contados a partir del término de la demolicién y bajo las condiciones que establezcan las autoridades
correspondientes en materia de vialidad, transporte y sitio de disposicion final.

Articulo 18.60.- En caso de prever el uso de explosivos, el programa de demolicion sefialara con toda precision el o los dias y
la o las horas en que se realizaran las explosiones, debiendo la autoridad municipal avisar a los vecinos la fecha y hora exacta de
las explosiones, cuando menos con veinticuatro horas de anticipacion,

El uso de explosivos para demoliciones quedara condicionado a que ia Secretaria de la Defensa Nacional otorgue el permiso
correspondiente.

Articulo 18.61.- Se tomarin las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de una excavacidn mediante
sefialamiento adecuado y barreras para evitar accidentes.

Si durante el proceso de una excavacién se encuentran restos fdsiles o arqueoldgicos, se debe suspender de inmediato la
excavacion en ese lugar e informar a la autoridad municipal para que lo hagan del conocimiento del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o a las autoridades competentes estatales, segiin sea el caso.

Cuando se interrumpa una excavacion, se ejecutaran las obras necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan
dafar a las construcciones y predios colindantes o a las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en los taludes o fondo
de la excavaciéon por intemperismo prolongado, descompensacion del terreno o por cualquier otra causa.

El uso de explosivos en excavaciones quedaré condicionado a la autorizacién y cumplimiento de los ordenamientos que sefiale la
Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones y elementos de proteccion que ordenen los Municipios.

TiTULO QUINTO
DE LA EJECUCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO UNICO
DE LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS, DE LOS
MATERIALES Y DE LA SUPERVISION DE LAS OBRAS

Articulo 18.62.- Las construcciones se deberan realizar mediante procedimientos constructivos que garanticen su calidad.

Podran utilizarse nuevos procedimientos de construccion acordes al desarrollc de la tecnologia, siempre que éstos se
encuentren certificados por un organismo certificador en materia de construccion.

Articulo 18.63.- Al iniciarse una construccién debera verificarse el trazo del alineamiento del predio con base en la constancia
de alineamiento y nimero oficial, las medidas de la poligonal del terreno, asi como la situacion del predio en relacién con ios
colindantes.

Si los datos que arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre los ejes consignados en los planos
arquitecténicos, debera dejarse constancia de las diferencias mediante anotaciones en biticora o elaborando planos del proyecto
ajustado.

El perito responsable de obra debera hacer constar que las diferencias no afectan la seguridad estructural ni el funcionamiento
de la construccion. En caso necesario deberan hacerse las modificaciones pertinentes a los proyectos arquitectonico y
estructural.

Articulo 18.64.- Los materiales que se empleen en la construccion deberan ajustarse a las disposiciones siguientes:

1. Cumplir con las normas oficiales mexicanas en los casos que procedan;

If. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en la construccién, serén las que se sefialen en las
especificaciones de disefio y los pianos constructivos autorizados;

111, Que contribuyan a evitar efluentes y emisiones que deterioren el medio ambiente, y asi mismo, propicien ahorro de energia,
uso eficiente de agua y un ambiente mas confortable y saludable; y

V. Cuando se proyecte utilizar alglin material desarrollado con nuevas tecnologias, debera garantizarse la calidad del mismo,
mediante las respectivas pruebas de verificacion, avaladas por un laboratorio de pruebas certificado.

Los materiales de construcciéon deben ser almacenados en el predio donde se realicen las obras, de tal manera que se evite su
deterioro y la intrusion de sustancias o elementos quimicos que afecten las propiedades y caracteristicas del material.
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Articulo 18.65.- Durante la ejecucion de las construcciones el titular de la licencia de construccién o el perito responsable de
obra, debera tomar las precauciones y medidas técnicas necesarias para proteger la integridad fisica de los trabajadores y la de
terceros, de conformidad con lo establecido en las disposiciones juridicas aplicables.

Durante las diferentes etapas de construccion deberdn tomarse las precauciones necesarias para evitar incendios y para
combatirlos mediante el equipo de extincion adecuado. Esta proteccién debera proporcionarse tanto al area ocupada por la obra
en sij como a las colindancias, bodegas, aimacenes y oficinas. El equipo de extincién de fuego debe ubicarse en lugares de facil
acceso en las zonas donde se ejecuten soldaduras u otras operaciones que puedan originar incendios y se identificard mediante
sefalgs, letreros o simbolos claramente visibles.

Los aparatos y equipos que funcionen a base de combustién deberan ser colocados de manera que se evite el peligro de incendio
o intpxicacion.
Los grabajadores deberan usar equipos de proteccién personal, asi como utilizar cinturones de seguridad, arneses, lineas de

amarfe o andamios con barandales donde exista la posibilidad de caidas.

En lag obras deberan proporcionarse a los trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario portatil, excusado
o letrina por cada veinticinco trabajadores, asi como mantener permanentemente un botiquin con los medicamentos e
instrymentales de curacién necesarios para proporcionar primeros auxilios.

Arti¢ulo 18.66.- Con el fin de garantizar la calidad de las construcciones, los titulares de las licencias de construccion estaran
obligddos a contratar los servicios de personas fisicas o juridico colectivas especializadas, que supervisen la ejecucién de las
mismas, en aquellos casos en que los inmuebles a construir, con motivo de los usos a que se destinen, vayan a ser utilizados por
el pﬂlrlico, o bien, se trate de construcciones que vayan a ser transmitidas en propiedad a terceras personas.

Articulo 18.67.- Los propietarios de construcciones tienen obligacion de conservarias en buenas condiciones de estabilidad,
servigio, aspecto e higiene; de evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes; asi como de reparar
y corfegir los desperfectos y fugas que presenten.

TiTULO SEXTO
DE LAS VISITAS DE VERIFICACION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS VISITAS DE VERIFICACION

Artidulo 18.68.- Las visitas de verificacién tendran por objeto comprobar que en las construcciones terminadas o en proceso
se observe el cumplimiento de las disposiciones juridicas de este Libro, las Normas Técnicas, los proyectos autorizados a través
de las licencias y permisos de construcciéon y demas normatividad aplicable.

Las visitas de verificacién se realizaran de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimientos Administrativos del
Estadp de México.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 18.69.- Las medidas de seguridad son determinaciones de caricter preventivo que tienen por objeto evitar la
consdlidacién o permanencia de construcciones que pongan en riesgo a las personas o los bienes, por deficiencias en su
edific3cion, ser de mala calidad en los materiales empleados, encontrarse en estado ruinoso o presentar cualquier otra
circurfstancia analoga.

Las medidas de seguridad seran de ejecucion inmediata y duraran todo el tiempo en que persistan las causas que las motivaron.

Articulo 18.70.- Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades municipales son:

I. Suspension provisional, parcial o total de las construcciones;

Il. Desocupacion parcial o total de inmuebles;

. Demolicién parcial o total;

IV. Retiro de materiales, instalaciones y equipos;

V. Ev3cuacién o desalojo de personas y bienes; y

V1. Cyalquiera otra acciéon o medida que tienda a garantizar la seguridad de las personas y los bienes.

La augoridad municipal para hacer cumplir las determinaciones sefaladas, podid dictar las medidas' de apremio que prevé el
Codigp de Procedimientos Administrativos del Estado de México, incluso requerir la intervencién de la fuerza pablica y la
participacion de [as autoridades administrativas gue sean necesarias.
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CAPITULO TERCERO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 18.71.- El incumplimiento o infraccién a las disposiciones del presente Libro, de las Normas Técnicas, de los planes de
desarrollo urbano, de las licencias de construccién y de los alineamientos oficiales y deméas normatividad aplicable, sera
sancionada por las autoridades municipales o estatales, segiin corresponda, conforme al procedimiento establecido en el Cédigo
de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Las infracciones se sancionaran con:

I. Clausura provisional o definitiva, parcial o total de funcionamiento;

II. Demolicion, parcial o total de construcciones;

11, Retiro de materiales, instalaciones o equipos;

V. Revocacion de la licencia otorgada;

V. Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion;

V1. Amonestacioén por escrito al perito responsable de la obra;

VII. Suspensidén temporal por dos afios de la autorizacién como perito responsable de obra;
VIII. Cancelacién de la autorizaciéon como perito responsable de obra; y

1X. Impedimento para obtener licencias de construccién en el Estado de México.

La imposicién y cumplimiento de las sanciones no exime al infractor de la obligacion de corregir las irregularidades que le hayan
dado motivo y en caso de oposicion reiterada, la autoridad competente podra aplicar las medidas de apremio sefialadas en el
Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Articulo 18.72.- Las autoridades municipales determinaran los montos de las multas que impongan al titular de la licencia de
construccién o a los peritos responsables de obra por las infracciones cometidas, tomando en cuenta la gravedad de la
infraccién, las modalidades y demas circunstancias en que la misma se haya cometido y las condiciones econémicas del infractor,
de acuerdo a los siguientes parametros:

I. Multa de entre 10 a 250 dias de salario minimo general vigente en el municipio que corresponda, cuando:

A) Se obstaculicen las funciones de los verificadores o no muestre a su solicitud la licencia otorgada, asi como los planos y
memoria calculo autorizados;

B) Se ocupe la via piblica con materiales de cualquier naturaleza, sin contar con la licencia de construccién correspondiente;
C) En la construccién no se respeten las previsiones contra incendio; y

D) No se de el aviso de terminacién de las obras autorizadas dentro del plazo fijado.

Il. Muita de entre 251 a 500 dias de salario minimo general vigente en el municipio que corresponda, cuando:

A) Se hagan cortes en banquetas, arroyos, guarniciones y/o pavimentos, para conectarse a redes municipales o ejecucién de
instalaciones subterraneas o aéreas, sin contar con la licencia de construccion o permiso correspondiente;

B) Se determine qte por la realizacién de excavaciones u otras obras, se afecté la estabilidad del propio inmueble o de las
edificaciones y predios vecinos;

C) Con motivo de la ejecucion de la construccion, demolicion o excavacion, se deposite material producto de estos trabajos en
la via publica; y

D) Se trate de incumplimiento a este Libro, a las Normas Técnicas, a las licencias de construccion o de los permisos por parte
de los peritos responsables de obra.

Il Con multa equivalente del uno al diez por ciento del valor de las construcciones o instalaciones, de acuerdo al avalio
comercial que emita el Instituto de Investigacion e Informacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México, cuando:

A) Se realicen construcciones sin haber obtenido previamente la licencia de construccion correspondiente;

B) Las construcciones no correspondan con el proyecto autorizado; y
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C) S¢ viole una medida de seguridad.

Las multas se duplicardn en caso de reincidencia y se podran aplicar conjuntamente con cualquiera de las otras sanciones

conte

Para
difer g

mpladas en el articulo anterior.

os efectos de este Libro se considera reincidente a aquella persona fisica o juridico colectiva que incurra en otra infraccion,
nte o igual a2 aquélla por la que haya sido sancionada con anterioridad, durante la vigencia de la licencia de construccién que

se le haya otorgado.

Articulo 18.73.- Procederi la revocacion de la licencia de construccién cuando:

I. Se haya expedido con base en documentos falsos o apécrifos;

Il. Se
. G

Artid¢

hubieren otorgado en contravencion a lo dispuesto por este Libro, las Normas Técnicas o demas normatividad aplicable; y
uando en el plazo sefialado en una medida de seguridad no se haya dado cumplimiento a las causas que le dieron origen.

ulo 18.74.- La demolicién parcial o total que ordene la autoridad competente, como medida de seguridad o sancién, sera

ejecutada por el infractor a su costa y dentro del plazo que fije la resolucién respectiva. En casc contrario, la autoridad la
mandPré ejecutar por su cuenta y cargo del afectado o infractor y su monto constituird un crédito fiscal.

Artid
Sanciq
autor’

I. An
Técni
perso

ulo 18.75.- La Secretaria, a peticion de las autoridades municipales competentes en materia de construccion, aplicara las
bnes previstas para los peritos responsables de obra, con independencia de las sanciones que sean aplicadas por las
dades municipales, de conformidad con lo dispuesto en este capitulo, en los casos siguientes:

onestacién por escrito al perito responsable de obra, cuando infrinjan las disposiciones de este Libro, de las Normas
cas, licencias, permisos, autorizaciones o demas normatividad aplicable, sin causar situaciones de peligro para la vida de las
nas y/o los bienes;

Il. Suspensién temporal por dos afios de la autorizacién como perito responsable de obra cuando infrinjan las disposiciones

juridig
situad

a) Sin

as de este Libro, de las Normas Técnicas, licencias, permisos, autorizaciones o demas normatividad aplicable, sin causar
onhes que pongan en peligro fa vida de las personas y/o los bienes, cuando:

conocimiento y aprobacién de la autoridad municipal correspondiente, se modifique la construccién sin apegarse a las

condi 'Liones previstas en la licencia de construccién correspondiente, con excepcion de las diferencias permitidas que se

establ

b) El
amon

m.cC

cen en el presente Libro; y

infractor acumule dos amonestaciones por escrito en e! periodo de un afic, contado a partir de la fecha de la primera
pstacion.

aincelacion de la autorizacidn como perito responsable de obra cuando:

a) Ng cumplan con las disposiciones del presente Libro, de las Normas Técnicas o demas normatividad que resulte apiicable,
causando situaciones que pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes; y

b) Hdyan obtenido con datos o documentos falsos la autorizaciébn como perito responsable de obra, o cuando presenten
documentos apécrifos en los tramites que gestionen ante las autoridades estatales ¢ municipales.

V. El
por e

impedimento para obtener licencias de construccion en el Estado de México, se aplicard cuando se incumpla lo dispuesto
te Libro, las normas técnicas o demas normatividad aplicable generando con eilo afectaciones graves en las propiedades

que sg enajenen.

a) De

entre tres y cinco afios a quienes incumplan en dos ocasiones; y

b) Delcinco a veinte afios a quienes luego de ser inhabilitados vuelvan a incumpiir estas disposiciones.

Artic

ulo 18.76.- Las autoridades municipales impondran las medidas de seguridad y sanciones que resulten procedentes, en los

términos de este Libro, de las disposiciones reglamentarias de este Libro, licencias, permisos, autorizaciones y demas
normadtividad aplicable, independientemente de la responsabilidad civil o penal que proceda.

Artic

CAPITULO CUARTO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

ilo 18.77.- Los interesados afectados por los actos y resoluciones que emitan las autoridades administrativas, poedran

interppner el recurso administrativo de inconformidad, en términos de lo previstc por el Cédigo de Procedimientos
Adminfistrativos del Estado de México.
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TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente ordenamiento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial
“Gaceta del Gobierno”.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan las demas disposiciones legales de igual o menor jerarquia que se opongan a lo
establecido en este Libro.

ARTICULO CUARTO.-. Los Municipios adecuaran su reglamentacion en materia de construcciones conforme a lo dispuesto
por este ordenamiento, en un plazo no mayor de un afio contado a partir de su entrada en vigor, dando aviso a la Secretaria de
su publicacién y contenido.

ARTICULO QUINTO.- En tanto se adecua la reglamentacion a que se refiere el articulo anterior, se aplicaran las
disposiciones reglamentarias en vigor que no sean contrarias a las previsiones de este Libro.

ARTICULO SEXTO.- Los procedimientos y recursos administrativos iniciados al amparo de las disposiciones que se derogan,
que se encuentren en tramite al entrar en vigor el presente ordenamiento, se sustanciaran y resolveran conforme las
disposiciones legales anteriores.

Lo tendra entendido el Gobernador del Estado, haciendo que se publique y se cumpla.

Dado en el Palacio del Poder Legisiativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los quince dias del mes
de agosto del afio dos mil once.- Presidente.- Dip. Juan Hugo de la Rosa Garcia.- Secretarios.- Dip. Victor Manuel Gonzilez
Garcia.- Dip. José Francisco Barragan Pacheco.- Dip. Miguel Angel Xolalpa Molina.- Rbricas.

Por tanto, mando se publique, circule, observe y se le dé el debido cumplimiento.
Toluca de Lerdo, Méx., a 9 de septiembre de 201 |.
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA NAVA
(RUBRICA).

Toluca de Lerdo, México, a 5 de agosto de 2010.

CC. DIPUTADOS SECRETARIOS DE LA
H. LVII LEGISLATURA DEL ESTADO
PRESENTES

En ejercicic de las facultades que me confieren los articulos 51 fraccion 1y 77 fraccion V
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, se somete a la
consideracion de esa H. Legislatura, por el digno conducto de ustedes, Iniciativa de
Decreto por el que se expide el Libro Décimo Séptimo del Cdédigo Administrativo del
Estado de Meéxico, denominado ‘DE LAS CONSTRUCCIONES” que tiene comio
fundamento la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La necesidad de crear instrumentos juridicos acordes a la realidad social imperante en
el Estado de México, nos remite a la revision de la regulacion en materia de
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construccion, la regulacion del uso y aprovechamiento del suelo en el Estado, a traves
de las disposiciones del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
contrasta con la falta de una configuracion legal de las construcciones privadas; en el
mismo rubro, pueden identificarse normas estatales cuyo conjunto adolece de serias
agunas en la ordenacion del complejo proceso de la edificacion.

Se reconoce al sector de la construccion como uno de los principales sectores
bconomicos con evidentes repercusiones en el conjunto de la sociedad mexiquense y
en los valores culturales que entrafia el patrimonio arquitectdnico de la entidad y, sin
embargo, carece de una regulacion acorde con esa importancia.

Por otra parte, la sociedad mexiquense demanda cada vez mas la calidad de las
construcciones y ello incide tanto en la seguridad estructural y la proteccion contra
eventualidades naturales, como aspectos vinculados al bienestar de las personas, la
proteccion contra el ruido, el aislamiento térmico o la accesibilidad para personas con
discapacidad.

Consciente de que el proceso de la construcciéon, por su directa incidencia en la
fonfiguracion de los espacios, implica siempre un compromisc de funcionalidad,
rconomia, armonia y equilibrio medioambiental de evidente relevancia desde el punto
e vista del interés general, se busca con la presente iniciativa que en el Estado de
fléxico se regulen las construcciones, su calidad, su insercién armoniosa en el entorno,
| respeto de los paisajes naturales y urbanos; asi como que se satisfagan condiciones
e seguridad, habitabilidad, higiene, funcionalidad y sustentabilidad.

Q O =0 OO

espondiendo a este orden de principios, con la presente iniciativa se busca atender la
ecesidad de la sociedad, superando la discrepancia existente entre la legislacion
igente y la realidad prevaleciente en la materia, estableciendo un marco juridico
eneral en el que pueda fomentarse la calidad, seguridad y funcionalidad de las
onstrucciones de casas y edificios.

QU < 1

si mismo, en la presente iniciativa, prevalece el respeto a la autonomia administrativa
e los ciento veinticinco municipios que integran la entidad, consolidada a través de la
reforma del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
cpnsiderando la facultad reglamentaria que tienen en la materia, derivado de las leyes
expedidas por la H. Legislatura Estatal.

(@ X -3

Lbs anteriores son los motivos que justifican sobradamente la presente iniciativa de
Libro Décimo Séptimo del Cddigo Administrativo del Estado de México, denominado
“DE LAS CONSTRUCCIONES” que consta de seis Titulos, diecinueve Capitulos y dos
Secciones, cuyo contenido primordial es ei siguiente:

TITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO PRIMERO DEL OBJETO Y FINALIDAD
CAPITULOC SEGUNDO DE LAS AUTORIDADES

CAPITULO TERCEROC DE LAS NORMAS TECNICAS
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SECCION PRIMERA DEL COMITE C'ONSULTIVO ESTATAL DE NORMALIZACION TECNICA DE LA
CONSTRUCCION
SECCION SEGUNDA DE LA EXPEDICION DE LAS NORMAS TECNICAS
CAPITULO CUARTO DE LOS PERITOS RESPONSABLES CE OBRA
TITULO SEGUNDO DE LAS LICENCIAS, PERMISOS Y CONSTANCIAS

CAPITULO PRIMERO DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
CAPITULO SEGUNDO DE LOS PERMISOS DE OBRA

CAPITULO TERCERO DE LAS CONSTANCIAS

TITULO TERCERO DE LOS LINEAMIENTOS PARA LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS

CAPITULO PRIMERO DE LOS LINEAMIENTOS DE DISENO
CPITULO SEGUNDO DE LAS PREVENCIONES DEL PROYECTO
CAPITULO TERCERO DE LOS LINEAMIENTOS DE DISENO PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

TITULO CUARTO DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO SEGUNDO DE LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

CAPITULC TERCERO DE LAS PREVENCIONES ESTRUCTURALES DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO CUARTO DE LAS DEMOLICIONES Y LAS EXCAVACIONES
TITULO QUINTO DE LA EJECUCION DE LAS CONSTRUCCIONES
CAPITULO UNICO DE LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS, DE LOS MATERIALES Y DE LA

SUPERVISION DE LAS OBRAS

TITULO SEXTO DE LAS VISITAS DE VERIFICACION, MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES
CAPITULO PRIMERO DE LAS VISITAS DE VERIFICACION

CAPITULO SEGUNDO DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

CAPITULO TERCERO DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAFITULO CUARTO DE LOS RECURSOS

Para el log-o de estos fines, la iniciativa establece los mecanismos e instrumentos
siguientes:

Regula el proceso de las construcciones privadas que se realicen en el Estado de
México, con el fin de que satisfagan condiciones de seguridad, habitabilidad, higiene,
funcionalidad, sustentabilidad e integracion al contexto e imagen urbana, actualizando y
complementando la configuracién legal de los agentes que intervienen en dicho
proceso, fijando sus obligaciones para asi establecer las responsabilidades y cubrir las
garantias a los usuarios, en base a una definicién de los requisitos basicos que deben
satisfacer las construcciones.

Para ello, se define técnicamente el concepto juridico de la construcciéon y los principios
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esenciales que han de presidir esta actividad y se delimita el ambito de aplicacion de Ia
Ley, precisando aquellas obras, tanto de nueva construccidn como en edificios
ekistentes, a las que debe aplicarse.

Ante la creciente demanda de calidad por parte de la sociedad, la presaente iniciativa
establece los requisitos basicos que deben satisfacer las construcciones en el Estado
de México, de tal forma que la proteccidbn a los usuarios se garantice mediante la
elevacion de los requisitos técnicos al ambito legal.

S¢ establecen y delimitan perfectamente y con apego al marco constitucional, las
atribuciones de las autoridades estatales y municipales en la materia.

La presente iniciativa se refiere a aspectos técnicos que la construccion requiere, por lo
tapto se establece el procedimiento para la elaboracion de Normas Técnicas
Complementarias de Construccion, en materia de disefio urbano y arquitectonico,
procesos constructivos, estructuras e instalaciones.

Se innova en el ramo, con la creacion del Comité Consultivo Estatal de Normalizacion
Tégnica de la Construccién, como un érgano técnico de caracter interinstitucional e
incdluyente; que tendra por objeto elaborar los proyectos de Normas Técnicas
Complementarias de la Construccion para la entidad, asi como revisarlas
pefiédicamente; con lo cual se busca la participacion de los sectores publico y privado,
asil como las opiniones especializadas de cada uno de los municipios integrantes de
esta Entidad.

Para los distintos agentes que participan a lo largo del proceso de la edificacion, se
endmeran las obligaciones que corresponden a cada uno de ellos, asi como las
responsabilidades que les derivan, configurdndose al titular de la licencia de
construccion, al perito responsable de obra y al supervisor de obra como personas
fisigas o juridicas colectivas que asumen la iniciativa de todo el proceso.

Para lo anterior, se concreta la experiencia académica y profesional de los Peritos
responsables de obra, considerando la enorme importancia que revisten dentro del
progeso de construccion.

Asi mismo, se enmarca un sistema de medidas de seguridad y sanciones que tienen
por |objeto evitar la consolidacion o permanencia de construcciones que pongan en
riesgo a las personas o los bienes, por deficiencias en su edificacion, mala calidad en
los materiales empleados, encontrarse en estado ruinoso o presentar cualquier otra
circynstancia analoga, y al mismo tiempc se observe el cumplimiento de las
disppsiciones juridicas que ahora se presentan, de los Reglamentos, las Normas
Técnicas y de los proyectos autorizados ya existentes.

Es importante mencionar que en el presente Libro se suprime lo relativo a las licencias
de construccién que autorizaban tanto la construccién de edificaciones en régimen de
propkedad en condominio, comc el cambio de construccidn existente a régimen de
condpminio, en razon de que las iicencias de construccion no pueden ser constitutivas
del cltado régimen de propiedad en condominio, de conformidad con lo dispueste por la
ley de la materia, ademas de que <n &l Libro Quinto del Cédigo Administrativo se crea la
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figura de autorizacion de condominios, la cual tiene objeto garantizar el cumplimiento de
la normatividad urbana de la entidad, en cuanto a uso, densidad e intensidad de
construccion en los citados desarrollos.

En estricta observancia a los articulos 80 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México y 7 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México, este instrumento se encuentra debidamente refrendado por el Licenciado Luis
Enrique Miranda Nava, Secretario General de Gobierno del Estado de México

Por lo anteriormente expuesto, se somete a la consideracién de ese H. Cuerpo
Legislativo, la presente Iniciativa de Decreto, para que de estimarla correcta se apruebe
en sus términos.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA NAVA
(RUBRICA).

HONORABLE ASAMBLEA

La Presidencia de la “LVII” Legislatura, en uso de las atribuciones contenidas en la Ley Organica de! Poder Legislativo del Estado
Libre y Soberano de México, remitié a las Comisiones Legislativas de Legislacién y Administracion Municipal; y de Desarrollo
Urbano, para su estudio y elaboracién de dictamen correspondiente, Iniciativa de Decreto por el que se expide el Libro Décimo
Séptimo del Codigo Administrativo del Estado de México, denominado “DE LAS CONSTRUCCIONES”.

Suficientemente discutido, con base en el estudio realizado y con fundamento en lo establecido en los articulos 68, 70, 72 y 82
de la Ley Organica del Poder Legislativo, en concordancia con lo preceptuado en los articulos 70, 73, 75, 78, 79 y 80 del
Reglamento del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de México, se somete a la aprobacién de Ia Legislatura en Pleno, el
siguiente:

DICTAMEN

ANTECEDENTES

La iniciativa de decreto fue sometida al conocimiento, deliberacion y aprobacion de la “LVI” Legislatura por el Titular del Poder
Ejecutivo Estatal, en uso de las facultades que le confieren los articulos 51 fraccién |y 77 fraccidn V de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de México.

Del estudio realizado se desprende que la iniciativa de decreto tiene por objeto establecer normas de orden publico e interés
general que regulen las construcciones privadas que se realicen en el territorio estatal con el fin de que satisfagan condiciones de
seguridad, habitabilidad, calidad, higiene, funcionalidad, sustentabilidad e integracién al contexto e imagen urbana.
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CONSIDERACIONES

Conpete a la Legislatura el conocimiento y resolucion de la presente iniciativa, toda vez que, en términos de lo dispuesto en el
artichilo 61 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, se encuentra facultada para expedir

leyeg

para el régimen interior del Estado, en todos los ramos de la administracion del gobierno.

La propuesta legislativa conlleva la creacion de un marco juridico general que regule las construcciones, su calidad, su insercién
armgniosa en el entorno, el respeto de los paisajes naturales y urbanos, para satisfacer condiciones de seguridad, habitabilidad,
higiepe, funcionalidad y sustentabilidad en las casas y edificios de nuestra Entidad.

Encontramos que, en nuestra Entidad, el sector de la construccion, adquiere un papel principal en la economia estatal y requiere,
cada|vez de mayor calidad y por ende seguridad estructural y preteccién contra eventualidades, cuestiones relacionadas con el
biengstar de las personas, la proteccién contra el ruido, el aislamiento térmico y la accesibilidad para personas con discapacidad.

Advgrtimos que la iniciativa es congruente con el proceso de la construccién que debe atender el interés general y respeto a la
autonpomia de los municipios del Estado de México dispuesta en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexikanos, preservando la facultad reglamentaria que le corresponde, a partir de la legislacion que expida el Poder Legislativo.

Dentro de los grandes rubros de la iniciativa destacamos lo siguiente:

Las 4
integ

Regula el proceso de las construcciones privadas que se realicen en el Estado de México.
Define técnicamente el concepto juridico de la construccién y los principios esenciales de esta actividad.
Delimita el ambito de la ley, precisando las obras a las que debe aplicarse.

Establece los requisitos basicos que deben satisfacer las construcciones en el Estado de México, protegiendo a los
usuarios mediante la elevacién de requisitos técnicos al ambito legal.

Establece y delimita las atribuciones de las autoridades estatales y municipales en la materia, con apego al marco
constitucional.

Determina el procedimiento para la elaboracién de nuevas técnicas complementarias de construccién.

Crea el Comité Consultivo Estatal de Normalizacién Técnica de la Construccion encargado de elaborar proyectos de
normas técnicas complementarias de la construccién y su revisién periddica.

Enumera las obligaciones que corresponden a los distintos agentes que participan en el proceso de edificacion.
Rescata la importancia de los peritos responsables de obra, ponderando la experiencia académica y profesional.

Contiene un sistema de seguridad y sanciones para evitar riesgos a las personas o a sus bienes por deficiencias en
edificaciones, mala calidad de materiales, estado ruinoso o cualquier otra circunstancia analoga.

Crea la figura de autorizacién de condominios con el objeto de garantizar la normatividad urbana de la Entidad, en
cuanto a uso, densidad e intensidad de construccién en los citados desarrollos.

omisiones legislativas como resultado del estudio se permiten incorporar diversas modificaciones, formuladas por
antes de los distintos Grupos Parlamentarios y particularmente por el Presidente de la Comision Legislativa de Desarrollo

Urbano Diputado Victor Manuel Bautista Lépez, sobresaliendo las que a continuacién se indican:

4

[“Articulo 18.3.- Toda construccion se sujetard a lo siguiente:

J. A las disposiciones de este Libro, del Libro Quinto del Cédigo y su Reglamento, a las Normas Técnicas y a las demds disposiciones
uridicas aplicables;

I. Requerirdn para su ejecucion de la correspondiente licencia de construccion, salvo los casos de excepcion que se establecen en este
Libro, asi como la respectiva constancia de terminacién de obra;
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Hl. Requerirdn de la respectiva constancia de terminacion de obra;
IV. Observardn la normatividad de uso y aprovechamiento del suelo contenida en los planes de desarrollo urbanc correspondientes;

V. Contardn con los cajones de estacionamiento que establezca el plan municipal de desarrollo urbano correspondiente atendiendo lo
que al respecto determine la normatividad aplicable;

VI. Garantizardn su iluminacién, ventilacion y asoleamiento, la mitigacion de efectos negativos que puedan causar dafios a las
construcciones vecings;

VIl. Cumplirdn los requisitos de seguridad estructural que les permitan satisfacer los fines para los cuales fueron proyectadas;
VIIl. Estardn provistas de los servicios bdsicos de agua potable, desalojo de aguas residuales y energia eléctrica;

IX. Dispondrdn de espacios y muebles sanitarios de bajo consumo de agug, en nimero suficiente para los usuarios y de conformidad
a las normas oficiales mexicanas;

X. Cumplirdn con las previsiones correspondientes a proteccion civil, ingenieria sanitaria y personas con discapacidad;
Xl. Las que se ubiquen en zonas de valor arqueolégico, histérico, artistico y cultural, deberdn sujetarse a las restricciones que sefialen
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura segin corresponda y cumplir con las

normas que sefialen los ordenamientos legales aplicables;

Xl Las dedicadas a servicios de radiotelecomunicacion o similares y anuncios publicitarios que requieran elementos estructurales,
fomentardn su integracion al contexto y se ajustardn a las disposiciones aplicables; y

XIL. Procurardn la utilizacién de tecnologias a efecto de lograr un aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el cuidado
de la biosfera.

Articulo 18.5.- Son atribuciones de la Secretaria:

a) Expedir las Normas Técnicas, previa elaboracién del Comité;

b) Proponer anteproyectos de Normas Técnicas al Comité;

¢) Promover la elaboracién y actudlizacion de las Normas Técnicas que establece el presente Libro;
d) Compilar y difundir las Normas Técnicas;

e) Fomentar la capacitacién y certificacién de los servidores piblicos de los municipios de conformidad con la normatividad aplicable;
y

f) Las demds que le confieran otras disposiciones legales.
Articulo 18.9.- El Comité se integra por:
I. El titular de la Secretaria, quien fungird como Presidente;

II. Representantes especialistas de las Secretarias General de Gobierno, del Medio Ambiente, del Agua y Obra Publica, de Desarrollo
Econdémico, de Desarrollo Urbano y de Salud;

HI. Las instituciones académicas de educacion superior, de ciencia y tecnologia, las asociaciones de profesionistas en la materia y las
cdmaras y asociaciones de industriales y de la construccién, que determine el Presidente del Comité, quienes deberdn designar como
representantes a especialistas en la materia; y

IV. Los especialistas independientes que determine el Presidente del Comité.

Los integrantes del Comité podrdn designar un suplente, quien deberd ser especidlista en la materia.

Los Ayuntamientos de la entidad podrdn participar en las sesiones del Comité, a través de un representante especialista en la materia
previamente registrado ante el mismo érgano.
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Asimismo, podrd invitarse a participar en la sesiones del Comité a representantes de autoridades de cardcter federal y estatal, asi
romo a otros especialistas cuando se traten temas de su competencia, especialidad o interés. Serd invitado permanente, con derecho
t voz, el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano de la Legislatura del Estado.

Para el desempefio de sus funciones, el Comité contard con un secretariado técnico, cuyo titular serd designado por el Presidente del
Comité.

Articulo 18.10.- El Comité tendrd las siguientes funciones:
1 Establecer reglas para la elaboracién y presentacién de anteproyectos de Normas Técnicas;

I). Recomendar a las dependencias o municipios la elaboracion de anteproyectos de Normas Técnicas, asi como la modificacién o
extincion de las Normas Técnicas en vigor;

I. Proponer la integracion de grupos de trabajo para el estudio e investigacion de materias especificas;

. Proponer las medidas que se estimen oportunas para el fomento de la normalizacién, asi como aquellas necesarias para resolver
Igs quejas que presenten los interesados sobre aspectos relacionados con la aplicacion de las Normas Técnicas;

Promover la capacitacion para el conocimiento y observancia de las Normas Técnicas;

VI. Revisar que no existan Normas Técnicas relacionadas con el proyecto de Norma en elaboracion, en cuyo caso deberd elaborar
una sola Norma que las integre;

VII. Expedir y modificar su Reglamento Interior, el cual determinard su organizacion y funcionamiento;
Vlll. Dar seguimiento a la aplicacion de las normas técnicas que se emitan; y

. Todas aquellas que sean necesarias para la realizacion de su objeto.

iculo 18.12.- Las dependencias estatales, en el dmbito de sus respectivas competencias, asi como a los Municipios elaborardn
anteproyectos de Normas Técnicas y las someterdn a la consideracién del Comité.

El lComité, con base en los anteproyectos mencionados, elaborard a su vez los proyectos de Normas Técnicas, de conformidad con lo
dispuesto en el presente capitulo.

Totla persona o institucién interesada podrd presentar propuestas de Normas Técnicas a la Secretaria o a los Municipios, las cuales
hatdn la evaluacién correspondiente y en su caso, presentardn al Comité el respective anteproyecto de norma técnica.

Articulo 18.13.- La expedicion y modificacion de las Normas Técnicas se sujetard a las siguientes reglas:

1. Los anteproyectos a que se refiere el articulo anterior, se presentardn a la consideracion del Comité, para que éste, en un plazo que
no excederd los cuarenta y cinco dias naturales formule al presentante las observaciones que considere pertinentes;

1. La dependencia estatal o municipal que haya presentado el anteproyecto de Norma, contestard fundadamente fas observaciones
hechas por el Comité, en un plazo no mayor de treinta dias naturales, contados a partir de la fecha en que le sean entregadas y, en
cas¢ de considerarlas procedentes, el Comité procederd a elaborar el proyecto de Norma de que se trate;

En Jos casos de las propuestas presentadas de conformidad con el Gitime pdrrafo del articulo anterior se le notificarén las
obSuFrvaciones al autor de la misma, a efecto de que redlice en su caso los comentarios que considere pertinentes.

|
1L El proyecto de Norma Técnica que elabore el Comité, la Secretaria deberd publicarlo integramente en el Periédico Oficial Gaceta
del Gobierno asi como difundirlo en su portal oficial, a efecto de que dentro de los cuarenta y cinco dias naturales posteriores a su
pubfcacion, los interesados presenten sus comentarios al Comité;

V. Al término del plazo a que se refiere la fraccién anterior, el Comité estudiard los comentarios recibidos y, en caso de estimarlos
procedentes, modificard el proyecto en un plazo que no excederd los treinta dias naturales;

V. Condluido el plazo a que se refiere la fraccién anterior, el Comité sesionard con el fin de conocer y evaluar los comentarios
recibidos y las modificaciones realizadas al proyecto de norma y, en su caso, procederd a la definicion del proyecto de norma técnica;

Y
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VI. Una vez definido el proyecto de Norma Técnica por el Comité, éste la enviard a la Secretaria para que, proceda a la expedicién y
publicacién de la Norma Técnica en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, para efectos de su entrada en
vigor, asi como en su portal oficial para su difusién.

Dada la naturaleza técnica del Comité, contra las decisiones que tome respecto de los comentarios recibidos a los proyectos de
Normas Técnicas, no procederd recurso o medio de defensa legal alguno.

En ningdn caso se podrd expedir una Norma Técnica que contravenga otras disposiciones legales o reglamentarias.

Articulo 18.14.- EI Comité podrd revisar en cualquier tiempo las Normas Técnicas que se encuentren en vigor, debiendo notificar a
la Secretaria el inicio y los resultados de la revision, a efecto de que en su caso, la Secretaria proceda a su modificacion de
conformidad con el procedimiento previsto en el articulo anterior, o bien, a su extincion, la cual deberd publicarse en el Periédico
Oficial Gaceta del Gobierno.

Sin perjuicio de lo anterior, dentro del afio siguiente a la entrada en vigor de las Normas Técnicas, el Comité podrd solicitar

comentarios a los municipios respecto de la aplicacion, efectos y observancia de dichas normas, a fin de sugerir las acciones de
mejora que procedan, las que se difundirdn en el portal oficial de la Secretaria.

Articulo 18.21.- A la solicitud de licencia de construccién se acompafiard como minimo:

I. Documento que acredite la personalidad del solicitante;
1I. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario del inmueble;

1. De acuerdo dl tipo de licencia de construccién que se solicite, adicionalmente se requerird:

A). Para obra nueva, asi como para la ampliacion, modificacién o reparacién que afecte elementos estructurales de una obra
existente:

1. Licencia de uso del suelo, autorizacién de conjunto urbano o, en los casos que impliquen la construccion de mds de diez viviendas o
de un coeficiente de utilizacién del suelo de tres mil o0 mds metros cuadrados de construccion en otros usos, constancia de viabilidad,
autorizacién de subdivision o de condominio segin corresponda, expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano;

2. Constancia de alineamiento y nimero oficial;

3. Planos arquitectonicos del proyecto, firmados por perito responsable de obra;

4, Planos arquitecténicos del proyecto en los que se indiquen los pisos, departamentos, viviendas o locales que serdn dreas privativas o
del dominio exclusivo de los condéminos, los elementos comunes de la construccién y las dreas de uso comiin del inmueble, asi como
tabla de indivisos, firmados por perito responsable de obra, en el caso de construcciones en régimen de propiedad en condominic;

5. Planos estructurales, firmados por perito responsable de obra;

6. Planos de instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas y especiales, firmados por perito responsable de obra;

7. Constancia de terminacion de obra, en los casos de ampliacién, modificacion o reparacion de la obra existente. -

B). Para modal dades de obra nueva, de ampliacion, modificacion o reparacion de la construccion existente, que no afecte elementos
estructurales e impliquen la construccion de entre veinte y sesenta metros cuadrados:

1. Documento que acredite la personalidad del solicitante;

2. Documento que acredite la propiedad o la posesion en concepto de propietario;
3. Constancia de alineamiento y nimero oficial en los casos de obra nuevg;

4. Licencia de uso del suelo; y

5. Croquis arquitecténico.

C). Para demolicién parcial o total:
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1. Croquis arquitecténico de la construccion existente, indicando el drea a demoler;

2. Memoria y programa del proceso de demolicién, en el que se indicard el orden, volumen estimado y fechas aproximadas en que se
demolerdn los elementos de la construccién. Tratdndose de demoliciones con un drea mayor de cuarenta metros cuadrados en planta
baja o de veinte metros cuadrados en niveles superiores, la memoria y el programa deberdn ser firmados por perito responsable de
obra;

B. Autorizacion de la demolicion por parte de las autoridades federales que correspondan, cuando ésta se localice en zonas
declaradas como patrimonio histérico, artistico y arqueoldgico o cuando se trate de inmuebles que se ubiquen en zonas de
tonservacion patrimonial previstas por los planes de desarrollo urbano.

D). Para excavacion, relleno o movimiento de tierras:

I. Croquis de localizacion del drea donde se va a redlizar;

£. Memoria y programa del procedimiento respectivo.

E). Para construccién de bardas:

. Croquis arquitectonico, indicando las dimensiones de la misma.

F). Para obras de conexion a la red de agua potable y drenaje:

1. Autorizacién de la conexion correspondiente;

2. Croquis de la obra a redlizar.

FaY

}). Para modificacion del proyecto de una obra autorizada:

1} Licencia de construccion y, en su caso, constancia de suspensién voluntaria de obra;

N

Planos de las modificaciones arquitecténicas, estructurales y de instalaciones, segin el caso, firmados por perito responsable de
obra;

w

Tratdndose de usos de impacto regional, la correspondiente memoria de cdlculo.

H). Para la construccion e instalacion de estaciones repetidoras y antenas para radiotelecomunicaciones; anuncios publicitarios que
quieran de elementos estructurales; asi como Instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, montacargas, escaleras
mecdnicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecdnico:

3

-~

.| Planos y memoria de cdlculo de la estructura sustentante, firmados por perito responsable de obra;
2.|Licencia de construccion otorgada a la edificacién existente, en su caso; y

3.\Planos o disefios que fomenten la integracion de la estructura al contexto.

Anticulo 18.46.- Toda edificacién deberd contar con las instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios,
log cuales deben mantenerse en condiciones adecuadas de funcionamiento, para lo cual serdn revisados y probados periédicamente
en|términos de las disposiciones aplicables.

Articulo 18.49.- La autorizacién de construcciones en zonas de fallas o donde se han manifestado problemas de fisuramiento o
inestabilidad del suelo, asi como aledafios a rios, canales, barrancas, a lugares de confinamiento de residuos sélidos y cualquier otro
de riesgo, deberd observar las disposiciones que determine la autoridad competente en materia de proteccién civil.

|

Articulo 18.52.- Toda estructura y cada una de sus partes deberdn disefiarse para tener la seguridad adecuada, atendiendo a:

I. La seguridad contra la aparicion de cualquier estado limite de falla posible ante la combinacién de las acciones mds desfavorables
que puedan presentarse; y

I1. INo rebasar ningun estado limite de servicio ante la combinacién de acciones que correspondan a condiciones normales de
opdracién de proyecto.
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Al efecto, se deberd establecer una lista de los estados limite que son importantes en una estructura dado su tipo, grupo ai que
pertenece, geometria y materiales de que estd compuesto; esta lista deberd estar incluida en la memoria de cdlculo.

En el caso de la obra nueva destinada a casa habitacién, el constructor anexard copia simple de la memoria de cdiculo a los titulos de
propiedad.

Articulo 18.54.- Toda construccién deberd contar con un sistema estructural que permita el flujo adecuado de las fuerzas que
generan las distintas acciones de disefio, para que dichas fuerzas puedan ser transmitidas de manera continua y eficiente hacia la
cimentacién. Debe contar ademds con una cimentacién que garantice I+ correcta transmision de dichas fuerzas al subsuelo.

Las construcciones no podrdn, en ningin caso, desplantarse sobre suelo orgdnico, suelo suelto, rellenos sueltos o desechos. Solo serd
aceptable cimentar sobre terreno natural firme o sobre rellenos artificiales que hayan sido adecuadamente compactados.

En la memoria de cdlculo y los planos estructurales correspondientes, se deberd fijar el procedimiento constructivo y las medidas de
seguridad de las cimentaciones, excavaciones y muros de contencion, que aseguren el cumplimiento de las hipotesis de disefio y
garanticen la seguridad durante y después de la construccion. Dicho procedimiento deberd ser tal que se eviten dafios a las
estructuras e instalaciones vecings.

Deben investigarse el tipo y las condiciones de cimentacion de las edificaciones colindantes particulares o publicas en materia de
estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos del suelo y desplomos, y tomarse en cuenta en el disefio y construccion de la
cimentacion en proyecto. Asimismo, se investigardn la localizacion y las caracteristicas de las obras subterrdneas cercanas, existentes
o proyectadas, con objeto de verificar que la edificacion no cause dafios a tales instalaciones ni sea afectada por ellas.

Para aquellos edificios que se proyecten en terrenos con problemas especiales, en particular los que se locdlicen en terrenos
agrietados, sobre taludes o donde existan rellenos o antiguas minas subterrdneas o zonas aledafias a sitios de disposicion final de
residuos, se agregard a la memoria de cdiculo una descripcién de dichas condiciones y cémo se tomaron en cuenta para disefiar la

cimentacion.

Las caracteristicas especificas para el disefio de cimentaciones y de muros de contencién para estabilizar desniveles de terreno, asi
como para el andlisis y disefio de excavaciones, considerando sus respectivos estados limites, se precisardn en las Normas Técnicas.

CAPITULO TERCERO
DE LAS PREVENCIONES ESTRUCTURALES

Articulo 18.55.- Serd necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio de pruebas de carga, a costa del titular de la
licencia de construccion y avaladas por perito responsable de obra, en los siguientes casos:

I. Obras provisionales o para edificaciones de deportes y recreacion que puedan albergar a mds de 100 personas;

II. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en forma confiable la seguridad de la estructura en
cuestion, sea por condiciones normales de operacién o por haber resultado dafiada por causas accidentales, como sismos o por la
accion del tiempo; y

fll. Cuando los Municipios lo determinen conveniente, en razén de la duda que genere la falta de claridad de la normatividad
establecida en el presente Libro, las Normas Técnicas o demds disposiciones juridicas aplicables; en la calidad y resistencia de los
materiales; o, en cuanto al proyecto estructural y a los procedimientos constructivos.

En los supuestos anteriores, en caso de endjenacion, el vendedor entregard copia simple de la prueba de carga redlizada.

Articulo 18.71.- El incumplimiento o infraccién a las disposiciones del presente Libro, de las Normas Técnicas, de los planes de
desarrollo urbano, de las licencias de construccion y de los alineamientos oficiales y demds normatividad aplicable, serd sancionada
por las autoridades municipales o estatales, segin corresponda, conforme al procedimiento establecido en el Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Las infracciones se sancionardn con:

I. Clausura provisional o definitiva, parcial o total de funcionamiento;

. Demolicion, parcial o total de construcciones;

M. Retiro de materiales, instalaciones o equipos;
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{V. Revocacidn de la licencia otorgada;

Y. Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion;

YI. Amonestacién por escrito al perito responsable de la obra;

Yil. Suspension temporal por dos afios de la autorizacion como perito responsable de obra;
V!l Cancelacion de la autorizacién como perito responsable de obra; y

IX. Impedimento para obtener licencias de construccion en el Estado de México.

Articulo 18.75.~ ...

IV. El impedimento para obtener licencias de construccién en el Estado de México, se aplicard cuando se incumpla lo dispuesto por

aste Libro, las normas técnicas o demds normatividad aplicable generando con ello afectaciones graves en las propiedades que se

enajenen.

) De entre tres y cinco afios a quienes incumplan en dos ocasiones.
b) De cinco a veinte afios a quienes luego de ser inhabilitados vuelvan a incumplir estas disposiciones.
TRANSITORIOS

ARTICULO CUARTO.- Los Municipios adecuardn su reglamentacién en materia de construcciones conforme a lo dispuesto por

este ordenamiento, en un plazo no mayor de un afio contado a partir de su entrada en vigor, dando aviso a la Secretaria de su

publicacién y contenido.”
La reformas que se aprueban podran perfeccionarse incorporando procesos de participacién democratica que nos permitan
ademas consultar la opinion de especialistas e interesados en la materia, para lo cual la discusidn y revision futura de otras

iniciativas pendientes de resolucion en estas comisiones puedan constituirse en los instrumentos adecuados.

En razén de lo expuesto, nos permitimos concluir con los siguientes:
RESOLUTIVOS

PRIMﬁRO.- Es de aprobarse la Iniciativa de Decreto por el que se expide el Libro Décimo Séptimo del Cédigo Administrative
del Esdado de México, denominado “DE LAS CONSTRUCCIONES”, conforme a lo expuesto en ei presente dictamen y el
proyecFo de decreto correspondiente.

SEGUNDO.- Previa discusion y en su caso, aprobacion del pleno legislativo, expidase el decreto que adjunto se acompana.

Dado gn el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los 12 dias del mes de
agosto |de dos mil once.

COMISION LEGISLATIVA DE LEGISLACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL.

PRESIDENTE

DIP. FERNANDO FERNANDEZ GARCIA
(RUBRICA).
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SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. CONSTANZO DIP. ALEJANDRO
DE LA VEGA MEMBRILLO LANDERO GUTIERREZ
(RUBRICA). (RUBRICA).
DIP. FELIX ADRIAN DIP. HORACIO ENRIQUE

FUENTES VILLALOBOS JIMENEZ LOPEZ
(RUBRICA). (RUBRICA).

DIP. JORGE DIP. MARTIN
ALVAREZ COLIN SOBREYRA PENA
(RUBRICA). (RUBRICA).

DIP. JUAN MANUEL DIP. DAVID
TRUJILLO MONDRAGON SANCHEZ ISIDORO
(RUBRICA). (RUBRICA). ~

COMISION LEGISLATIVA DE DESARROLLO URBANO.

PRESIDENTE

DIP. VICTOR MANUEL BAUTISTA LOPEZ

(RUBRICA).
SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. HECTOR KARIM DIP. OSCAR
CARVALLO DELFIN HERNANDEZ MEZA
(RUBRICA). (RUBRICA).
DIP. FRANCISCO JAVIER DIP. FRANCISCO
VELADIZ MEZA JAVIER FUNTANET MANGE
(RUBRICA). (RUBRICA).
DIP. JORGE DIP. JOSE ISIDRO
ALVAREZ COLIN MORENO ARCEGA
(RUBRICA). (RUBRICA).
DIP. MARCO ANTONIO DIP. MARCOS
GUTIERREZ ROMERO MARQUEZ MERCADO

(RUBRICA). (RUBRICA).
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