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PM/VCHS/OF/133/15

C. JOSE ALFREDO TORRES MARTINEZ

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO
DEL GOBIERNOQ DEL ESTADO DE MEXICO

PRESENTE \

[
Jor este medio, me permito solicitar a usted de la manera mas atenta, se sirva girar

sus apreciables instrucciones a q,hien corresponda, a fin de que se publique en el
periddico oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, el "PLAN PARCIAL
DE INCORPORACION TERRITORIAL DEL PREDIO SANTA CATARINA”,

Lo anterior, en virtud de haberse cumplido con todas y cada una de las formalidades exigidas
por el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y haber tenido usted a
bien emitir el dictamen de congruencia previsto por los articulos 29 fraccion IV y 30 del
Reglamento del Libro Quinto sefialado, mismo que se encuentra integrado textualmente a
su contenido, segun lo ordena el articulo 5.20 fraccion III del Cédigo Administrativo.

Anexo a la presente:

o Copia certificada del acta die cabildo que da cuenta de la aprobacion del plan de
referencia.

» Copia del "PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL DEL PREDICQ
SANTA CATARINA”" con sus anexos integrantes.

o Copia del dictamen de congruencia emitido por Ustedes con fecha seis de julio de
2015 y numero de oficio 224A00000/138/15.

¢ Copia certificada de los ins:trumentos que contienen fe notarial de los actos que
comprueban la realizacion de la consulta ciudadana.

Sin otro particular, le reitero mi distinguida consideracién.
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“2015. Afo del Bicentenario Luctuoso de José Maria Morelos y Pavon®

AR SEALIGAS § BESAE L o URBANE

Metepec, Meéxico, a seis de julio de dos mil quince.
Oficio No.: 224A00000/138/15

ASUNTO: Se emite Dictamen de Congruencia

C. José Luis Hernandez Bautista

Presidente Municipal de

Valle de Chalco Solidaridad, Estado de México.
Presente.

En atencion a su oficio PM/AVHS/OF/096/15, a través del cual solicita se expida el Dictamen de
Congruencia del Plan Parcial de Incorporacion Territorial del predio “Santa Catarina”, municipio
de Valle de Chalco Solidaridad, con las politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo
Urbano; y

CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competente para emitir el presente dictamen de congruencia, en
términos de los articulos 118 fraccion V, inciso A), de |a Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 15 y 138 de |la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Mexico;
19 fraccion VIl y 31 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México; 5.9
fraccion I, 5.17 fraccién |, 5.18, 5.19, 5.20 fracciones Il y 5§.31 y 5.32 del Cédigo Administrativo
del Estado de México; 29, 30 y demas relativos del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México: y 6 fraccion V del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrcllo Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad llevd a cabo la consulta del plan en el
periodo comprendido del 14 de mayo al 14 de junio de 2015; asimismo, celebré las audiencias
publicas correspondientes. los dias 10 y 27 de mayo del ano 2015 para recabar la opinién y
comentarios de- la poblacion de ese municipio. respecto al Plan Parcial de Incorporacion
Territorial del predio Santa Catarina, conforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta.

Que en la elaboracion del citado Plan, se retoman los objetivos, politicas y estrategias de
namiento urbano y de poblacion, establecidas en el vigente Plan Municipal de Desarrolio
o de Valle de Chalco Solidaridad, y por lo tanto, por lo determinado en el Plan Estatal de
llo Urbano, resumiéndose en |o siguiente:

DEL CONTENIDO

El contenido del proyecto del Plan Parcial de Incorporacion Territorial del predio Santa Catarina,
municipio de Valle de Chalco Solidaridad, es congruente con lo que determina la normatividad
vigente (Libro Quinto y su Reglarmento).

DEL MARCO JURIDICO

E! marco juridico establecido en el plan analizado, es congruente con la normatividad vigente,
habiéndose considerado:

La competencia de las autoridades estatales y municipales; la obligacion de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano a sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal de
Desarrollo Urbano; y las normas para la elaboracion, modificacion, aprobacién, publicacion e
inscripcion de los planes.
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Corresponde al que se determina en la division politica administrativa del Estado de México, de
conformidad con el Articulo 7 de la ley Organica Municipal.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y
ESTATAL.

E| Plan Parcial de Incorporacion Territorial del predio Santa Catarina, municipio de Valle de
Chalco Solidaridad, retoma lineamientos federales y estatales determinados en:

E| Plan Nacional de Desarrolio 2013-2018; el Plan de Desarrollo del Estado de México 2011-
2017: el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2008; el Plan de Desarrollo
Municipal dé Valle de Chalco Solidaridad 2013-2015; ¥ del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Valle de Chalco Solidaridad.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto del Plan Parcial de Incorporacién Territorial del predio Santa Catarina, municipio de
Valle de Chalco Solidaridad, adopta las politicas de poblacion establecidas en el escenario
mrogramatico del Plan Estatal de Desarrollo Urbano hasta el afio 2020, por lo que las
ecciones demograficas que se realizan en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano son
kuentes con el instrumento de nivel estatal.

DE LOS OBJETIVOS

Por lo que respecta a los objetivos, @stos son congruentes con los que se determinan en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Chalce Solidaridad y en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano, destacando los siguientes:

e El plan parcial propone consolidar al municipio de Valle de Chalco Solidaridad como
un centro urbano estructurador de nivel regional.

« El plan propone elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades locales,
para garantizar la ordenacién y regulacién del desarrollo urbano en el municipio; y

s« El plan propone la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita
el ordenamiento urbana y garantice el bienestar social.

DE LAS POLITICAS GENERALES Y SECTORIALES

Que en congruencia con los planes y programas vigentes, en el ambito federal y estatal, el Plan
Parcial de Incorporacién Territorial, retoma las politicas urbanas del municipio de Valle de
Chalco Solidaridad, |as cuales se basaran en la regulacion y ordenacion del crecimiento urbano,
definiendo usos y destinos del suelo, sus normas técnicas de ccupacion y la definicion de una
estructura urbana.

Que el Plan Parcial propone el aprovechamiento de aquellas areas subutilizadas o baldias y el
contro! del crecimiento en aquellas @reas que por condiciones naturales, de riesgo o de
productividad agricola, no se consideran aptas para el crecimiento urbano.

Que el Plan Parcial adopta |la politica de desarrollo urbano para €l municipio establecida por el
PEDU y que es de Control.

Se retoman las politicas determinadas en el PEDU, asi como las particulares que se plantean
para el crecimiento urbano en el territorio municipal en materia de ampliacion de la
infraestructura, vialidad, transporte y equipamiento, entre otras.

DE LAS ESTRATEGIAS

Que la estrategia general del Plan Parcial de Incorporacion Territorial, es adicicnar suelo al area
urbana actual con las normas de usc del suslo, lo que permitira la éptima utilizacion de las
. superficies, con la mezcla de usos, requerida para el desarrolio de proyectos de vivienda,

ercio y servicios.
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Que el Plan Parcial propone estrategias particulares en materia de ordenamiente territorial, de
ordenamiento urbano y de ordenamiento sectorial. destacando las siguientes estrategias
particulares:
En materia de Ordenamiento Territorial

« Integrar al suelo apto para el desarrollo, como instrumento de soporte para la expansidn
urbana, satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

« Establecer la normatividad urbana gue permita el aprovechamiento del poligono de manera
cempatible con la zona donde se ubica.

« Garantizar el aprovechamiento especifico del poligone compatible con el funcionamiento
urbano de su entorno.

En materia de Ordenamiento Urbano

= FEl proyecto del plan contempla lo que establece el Plan Estatal de Desarrollo Urbano en
relacién al mejoramiento de la habitabilidad de los asentamientos humanos;

e Promover proyectos productivos y de vivienda como instrumentos de ordenacion urbana.

+« Fomentar la participacion de los sectores social ¥ privado en la atencion de las necesidades
generadas por el desarrolic urbano.

En materia de Ordenamiento Sectorial

e Establecer la normatividad urbana que optimice el aprovechamiento del poligono,
satisfaciendo a la vez los criterios de proteccion al ambiente.

« Adoptar un enfoque integral que articule los aspectos sociales, econdmicos, ambientales,
fisico-espaciales e institucionales del crecimiento y ordenacion de los asentamientos
humanos.

+ En materia de Ordenamiento Territorial:

Que el proyecto del Plan Parcial elabora sus estrategias respecto al El Sistema Urbano

ional al que corresponde, que por sus caracteristicas particulares tienden a formar un gje \
ocacién turistica la conformacion de un corredor turistico (gje de desarrollo seis), desde
Ran hasta Nopaltepec. pasando por Teotihuacén, San Martin de las Piramides y Otumba,
®adyuvar al desarrollo de |la regién nororiente del Estado.

s En materia de Ordenamiento Urbano:

Que el proyecto del Plan Parcial contempia lo que establece el PEDU en relacidon al
mejoramiento de |la habitabilidad de los asentamientos humanos.

» En materia de Ordenamiento Sectorial:

Este rubro esta desarrcllade en las politicas del proyecto del plan (Politicas Sectoriales); se
contempla el fortalecimiento de la planeacion urbana; la promocion y apoyo para la oferta y
produccion de suelo urbano y viviends; la modernizacion y ampliacion de los sistemas de
infraestructura y eguipamiento; la prevencitn y atencién de riesgos y desastres: la preservacion
y conservacion del entorno ambiental: y |a sustentabilidad urbana.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes del Plan Parcial de Incorporacion
Territorial del predio Santa Catarina, municipio de Valle de Chalco Sclidaridad, respecto con el
Plan Estatal de Desarrolio Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Se emite el Dictamen de Congruencia para el Plan Parcial de Incorporacion
Territorial del predio Santa Catarina, municipio de Valle de Chalco Solidaridad, el
cual es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano y en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Valle de Chalco Solidaridad.
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SEGUNDO.- Para validez juridica del Plan Parcial de Incorporacién Territorial del predio Santa
Catarina, municipio de Valle de Chalco Solidaridad, conforme a lo dispuesto en el
articulo 5.20 fraccién Il y Il parrafo segundo del Libro Quinto del Cdadigo
Administrativo del Estado de México y 29 fraccion IV de su Reglamento, en su
publicacion en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, debera incorporarse
al contenido del mismo, el presente dictamen de manera textual. /\

TERCERO.- El| H. Ayuntamiento de Valle de Chalco Solidaridad, solicitara la publicacion del
Plan Parcial de Incorporacion Territorial del predio Santa Catarina, a |la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Metropolitano, para lo cual remitira los documentos y |a
informacion dei Plan Parcial de Incorporacion Territorial del predio Santa
Catarina, municipio de Valle de Chalco Sclidaridad, asi como copia certificada del
Acta de Cabildo en la que conste la aprobacion formal del mismo.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la ciudad de Metepec, a los seis dias del
mes de julio de dos mil quince.

Atenta
Secretario de Desarrollo etropolitano

Joseé Alfredo To

C.c.p. Dr. Eruviel Avila Villegas.- Gobernador Constitucional del Estado de México.
M. en D. José Sergio Manzur Quiroga.- Secretario General de Gobiernc.
/J Ing. José Rodrigo Fajardo Espinoza.- Director Generzl de Planeacion Urbana.
Archivo.

COPIA CERTIFICADA

ACTA NUMERO: 124 PUNTO: 12°

TRIENIO: 2013-2015
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EL LIC. JOSE LUIS HERRERA GONZALEZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VALLE
DE CHALCO SOLIDARIDAD.

CERTIFICA

QUE EN LA CENTESIMA VIGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA Y CUARTA PUBLICA Y
ABIERTA DE CABILDO, CELEBRADA EN LA CIUDAD DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD,
ESTADO DE MEXICO; SIENDO LAS 08:00 HORAS DEL DIA 05 DE AGOSTO DEL 2015;
ESTANDO REUNIDOS LOS C.C. Dr. JESUS SANCHEZ ISIDORO, PRESIDENTE MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL; JOSE LUIS GALVAN RAMIREZ, SINDICO MUNICIPAL; JOSE LUIS
HERNANDEZ BAUTISTA, PRIMER REGIDOR; NICOLAS VENTURA GOMEZ, SEGUNDO
REGIDOR; SANDRA CRUZ JIMENEZ, TERCERA REGIDORA; REVERIANO MONTALVO
HERNANDEZ, CUARTO REGIDOR; JORGE LUIS JIMENEZ LOPEZ, QUINTO REGIDOR; JUANA
SANTANA GARCIA SEXTA REGIDORA; MARTIN MENESES LOPEZ SEPTIMO REGIDOR;
ISAIAS SORIANO LOPEZ, OCTAVO REGIDOR; Dr. JUAN MEZA BONILLA, NOVENO REGIDOR;
LIC. ADAN GARCIA ROMERO, DECIMO REGIDOR; LIC. JULY ARACELI BAILON FLORES,
DECIMA PRIMERA REGIDORA; CONSTANTINO LOPEZ BENITEZ, DECIMO SEGUNDO
REGIDOR; LUIS MARTIN SALDARA LOPEZ; DECIMO TERCER REGIDOR; REUNIDOS LOS
ANTES MENCIONADOS EN EL SALON PRESIDENTES Y CONTANDO CON EL QUORUM
LEGAL, DA INICIO LA CENTESIMA VIGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA Y CUARTA
PUBLICA Y ABIERTA DE CABILDO. EN USO DE LA PALABRA EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL
PROPONE EL SIGUIENTE ORDEN DEL DiA:

EN LO QUE RESPECTA AL PUNTO NUMERO 12° DEL ORDEN DEL DiA SE EXTRAE LO
SIGUIENTE:

EN USO DE LA PALABRA EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL INFORMA A LOS MIEMBROS DEL
H. AYUNTAMIENTO QUE RETOMANDO EL OFICIO NUMEROQ 224A00000/138/15 GIRADO POR
EL LIC. JOSE ALFREDO TORRES MARTINEZ, SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
METROPOLITANO DEL GOBIERNQO DEL ESTADO DE MEXICO; MEDIANTE EL CUAL EMITE EL
DICTAMEN DE CONGRUENCIA DEL PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL DEL
PREDIO "SANTA CATARINA". POR LO QUE SOLICITA A LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA AUTORIZACION DEL “PLAN PARCIAL DE INCORFORACION
TERRITORIAL DEL PREDIO DENOMINADO SANTA CATARINA EN VALLE DE CHALCO,
ESTADO DE MEXICOQ", A RAZON DE HABER OBTENIDO EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA
POR PARTE DE LA SECRETARiA DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL
ESTADQ DE MEXICO DE FECHA 06 DE JULIO DEL 2015; ASi COMO LA APROBACION PARA
SER ENVIADO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO PARA SU
PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO: LIBRE Y: SOBERANO DE MEXICO
"GACETA DE GOBIERNO" Y REGISTRO ANTE EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL
CORRESPONDIENTE, CON LA FINALIDAD DE CONTINUAR CUMPLIENDO CON LAS
FORMALIDADES DE LAS REGLAS EMANADAS DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO
DE MEXICO; UNA VEZ ANALIZADA Y DISCUTIDA LA PROPUESTA PLANTEADA, EL C.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO SOLICITA LA VOTACION ECONOMICA,
APROBANDOSE POR MAYORIA DE VOTOS EL SIGUIENTE:

ACUERDO:
PRIMERO.- CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 122 Y 139 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANQ DE MEXICO: 8, 27, 29 Y 31
FRACCIONES V, XIII, XVI Y XXXV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
MEXICO; 5.1, 5.2, 5.3 FRACCION ill, 5.4 Y 5.10 FRACCION V DEL CODIGO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE MEXICO; 5.3, 55 Y 5.9 FRACCION Xl Y 5.24 FRACCION 1 Y Il DEL LIBRO
QUINTO DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO; 31 Y 33 FRACCION 11,
PARRAFO SEGUNDO DEL REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO. Y COMO UNA ACCION DE MEJORAMIENTO
URBANO PARA INCREMENTAR EL NIVEL DE VIDA DE LA POBLACION, ACORDE CON EL
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ASI
COMO POR SER DE ORDEN PUBLICO E INTERES SOCIAL LA CONSECUENTE UTILIZACION
DEL SUELO DENTRO DEL TERRITORIO MUNICIPAL. SE AUTORIZA EL PLAN PARCIAL DE
INCORPORACION TERRITORIAL DEL PREDIO UBICADO EN CALLE ASUNCION (ANTES
AYUNTAMIENTO) DE LA COLONIA SANTA CATARINA. CON UNA SUPERFICIE DE 18,850.16
M2. EN EL MUNICIPIO DE VALLE DE CHALCO SOLIDARIDARIDAD.

PAG. 2...
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8!.‘._GUNDO: SE AUTORIZA ENVIAR EL PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL
DEL PREDIO UBICADO EN CALLE ASUNCION (ANTES AYUNTAMIENTO) DE LA COLONIA
SANTA  CATARINA DE  VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANG PARA 8L FUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEI STADOQ LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO "GACETA DE GOBIERNO® Y
REGISTRO AN rr EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL CORRESFPONIIENTE, GON LA
FINALIDAD DE CONTINUAR CUMPLIENDO GON LAS FORMALIDADES DE LAS REGLAS

EMANADAS DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO. NOTIFIQUESE EL
PRESENTE ACUERDO A LAS AREAS INVOLUCRADAS, weamr e annamsnsmmamis "o

EN USO DE LA PALABRA EL C, PRESIDENTE MUNI(‘IPAI CONSTITUCIONAL, MENCIONA
QUE NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR, SE DA POR CONCLUIDA LA CENTESIMA
VIGESIMA CUARTA SESION ORDINARIA ¥ CUARTA PUBLICA Y A[JIFRTA DE CABILDO,
SIENDO LAS 12,37 HORAS DEL DIA 05 DE AGOSTO DE L ARG 20168, susiunmiisnnnnsnnnnmanonsnsus.

EL LIC, JOSE LUIS HERRERA QGONZALEZ, SECRETARIO I)l—l M AYUNIAMILNTO DE VALLI,
DE CHALL O SOLIDIARILIAL om0 0 00 o e e
. 0t 0 0 O ERTIFIC A cucicnprrtapuinmmsninnnnnsnnssnsnsnanssns
(..(.)N l UND/\MFN?() EN EL ARTICULO 91 FRACCION X DE LA LEY ORGANICA MUNIGIPAL
VIGENTE EN LA ENTIDAD, QUE LA PRESENTE COPIA CONSTANTE DE DOS FOJAS UTILES,
SON REPLICA FIEL Y LONCUCRI)/\N CON TODAS Y CADA LUINA DE SUS PARTES CON SU
ggg;mi\lng'l;(f ATIENDE LA PRESENTE A L O‘; DO(.‘L LJI/\J DEL MLq UL A(JOJTU DEL AN()
[y 2B ccccncscnsunsun - " -

DOY FE. vevvsanntusmannsnasnnonnsnsnnnnes: .
A TE N TAME N
EL SECRETARIO DEL M, Av
"/
_./‘
c’/ JE— - i m—
R e sscmmn;mm I\
INDICE
PRESENTACION

I. MARCO JURIDICO
1.1 Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
1.2 Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
1.3 Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, por el que se fijan Lineamientos para la incorporacion de las Areas
Urbanizables No Programadas, contenidas en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano, del 13 de febrero de
2006.

Il. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION

11.1 Plan Estatal de Desarrollo Urbano.
11.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Valle de Chalco Solidaridad (vigente desde 2005).

Ill. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN
1.1 Delimitacién de la zona.
111.2 Ubicacion y funcion de la zona dentro del centro de poblacion y en el contexto municipal.

IV. DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

IV.1 El medio fisico - natural.
IV.1.1 Clima, temperatura promedio y vientos dominantes.
IV.1.2. Estructura y formacion de suelos.

V.2 Aspectos sociales.

IV.3 Aspectos econémicos.

IV.4 Aspectos territoriales.

IV.5 Usos del suelo.

V.6 Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

IV.7 Suelo y vivienda.

IV. 8 Aspectos ambientales.

IV.9 Riesgos.

IV. 10 Imagen urbana.

IV.11 Patrimonio histérico, artistico y cultural.

IV.12 Sintesis del diagnéstico y prondostico.

V. OBJETIVOS

VI. DETERMINACION DE POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS
VI.1 Territoriales.
V1.2 Sectoriales.
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Asimismo, dentro de sus planteamientos se consideran relevantes para este municipio:

e  Estructurar el crecimiento urbano de los municipios del Valle Cuautittan Texcoco mediante la integracién de esquemas
que privilegien la 6ptima utilizaciéon del espacio urbano y la mezcla de usos del suelo, ocupandolo en forma
intensiva y promoviendo el crecimiento vertical.

e Priorizar la canalizacién de inversiones para la introduccion y modernizacion de la infraestructura y la creaciéon de
equipamientos regionales, principalmente orientandolas hacia las ciudades estructuradoras del ordenamiento
territorial del Valle.

11.2 Plan Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Valle de Chalco Solidaridad (vigente desde 2005).

Dentro de sus politicas de aprovechamiento sefiala “Propiciar la densificacion de las areas urbanizables para asegurar la
preservacion de espacios abiertos, y reducir los costos de desarrollo y operacion”.

Asimismo, en el apartado de Objetivos particulares sefiala para:
Vivienda.
. Propiciar la oferta de vivienda de bajo costo, en ventay en renta.
e Propiciar la oferta de vivienda media que complemente a la oferta de vivienda existente en la Region.

e  Promover el mejoramiento de la vivienda existente.
Desarrollo Econémico.

Proponer normas de uso de suelo y una estructura urbana que propicie el establecimiento de centros de trabajo y
servicios dentro del municipio, que reduzcan el costo y tiempo de traslado de la poblacion y generen
oportunidades cercanas de acceso al empleo, educacion, salud, recreacion y al consumo basico.

e Propiciar el establecimiento de centros de servicios regionales que aprovechen la localizacion del municipio y su
colindancia con la autopista México - Puebla, para fortalecer su base econémica y la recaudacion fiscal.

De acuerdo a su plano E-2 Estructura Urbana y Usos del Suelo, la zona donde se ubica el poligono, tienen los siguientes
usos:

N-PAR-P Parque.

E-EC Equipamiento Educativo.

H-100A Habitacional densidad 1 viv. Cada 100m2 de terreno.
H-200A Habitacional densidad 1 viv. Cada 200m2 de terreno.
IG-N Industria grande no contaminante.

AUNP Area urbanizable no programada.

En especifico, el poligono se ubica en una zona marcada como AUNP.
USO DEL SUELO NORMADO EN LA ZONA USO DEL SUELO NORMADO EN EL POLIGONO

—
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Al respecto, para el aprovechamiento urbano del poligono en cuestion, se debe atender lo sefialado en el Reglamento del
Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México y el Acuerdo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, por el que
se fijan Lineamientos para la incorporacion de las Areas Urbanizables No Programadas, contenidas en los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano, del 13 de febrero de 2006, antes citados.

IIl. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN
1.1 Delimitacién de la zona.

El predio de estudio se encuentra ubicado en la zona norte del municipio de Valle de Chalco, en la localidad de Santa
Catarina y cuenta con una superficie de 18,900 m2.

San Marcos
Huitzilzingo

—~

7= == =
Fuente: ARKOPLANIficadores Metepec con base en fotografla digital Google maps, 2013.

111.2 Ubicacién y funcién de la zona dentro del centro de poblacién y en el contexto municipal.
Centro de poblacién.

El centro de poblacién se encuentra en proceso de consolidacion. Actualmente es un punto de atraccion para el desarrollo,
pero debido a la falta de empleos en la zona, sigue dependiendo econémicamente de los municipios aledafios. A nivel
regional, el crecimiento poblacional se presenta principalmente hacia la parte oriente del Distrito Federal, esto debido al bajo
costo de la tierra, dando como resultado un desarrollo desorganizado. Esto ha afectado de manera directa al municipio,
aumentando su poblacion, rebasando la capacidad para proporcionar la infraestructura necesaria y las fuentes de empleo en
la zona, el municipio y la regién.

Contexto municipal.

En el contexto municipal la zona de estudio y el predio, colinda al poniente con la delegacion Iztapalapa del Distrito Federal,
al norte con el municipio de La Paz, al oriente con Ixtapaluca y al sur se encuentra el resto del municipio de Valle de Chalco
Solidaridad.
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Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, con base enel SCINCE 2010.
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Distribucion de la poblacién por grupos de edad. oo

La distribucion de la poblacién por grandes grupos de edad, corresponden
con una poblacién mayoritaria de poblacién entre 15 a 64 afios, siendo
1,411 los habitantes entre 15 y 29 afios el grupo mas representativo de la
zona, segun el censo del INEGI. 1000

2000

IV.3 Aspectos econémicos. o

ot |6 14 afos Pob 15 664 ahes ot 68y mas

Poblacién econémicamente activa.

La poblacién econémicamente activa en la zona corresponde con 2,238
habitantes de 12 afilos y mas que trabajaron; tenian trabajo pero no
trabajaron o; buscaron trabajo en la semana de referencia’.

La distribucién por género es de 35.7% de la Pea son mujeres y 64.3%  veawmascuina
varones, 801 y 1,437 respectivamente.

Pt Ao s@nG 1Ron

Mientras que respecto de la poblacion ocupada dentro de la PEA el 93.7% de la PEA cuenta con empleo.
Unidades econdmicas por sector productivo.

No existen unidades econdmicas del sector primario en la zona, las unidades del sector secundario se agrupan sobre la
autopista México — Puebla, ademas de considerar el uso industrial descrito en el plan vigente, frente al predio.

’
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Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, con base en el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas, 2013.

Las unidades econémicas del sector terciario se aglomeran hacia el sur, con direccién al centro del municipio, en la zona no
existen corredores comerciales, ni agrupaciones de actividades comerciales variadas, mucho menos especializados.
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Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, con base en el Directorio Nacional de Unidades Econémicas, 2013.

2 Hace referencia a la semana en que se hizo el levantamiento de informacién del Xl censo general de poblacién y vivienda, 2010.
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IV.4 Aspectos territoriales.

« Territorialmente el poligono es apto para el desarrollo urbano, ya que topograficamente cuenta con pendientes no
mayores al 0.7%.

e El predio no cuenta con aglomeraciones comerciales establecidas ni es afectado por el fendmeno del ambulantaje.
¢ Presenta una mezcla de usos habitacionales, de bodegas e industria y equipamiento.

e Se enmarca entre dos vialidades regionales, la carretera Federal México — Puebla y la autopista de cuota México —
Puebla, situacién que lo dota de estructura urbana.

e Alinterior de estas grandes vialidades, presenta una ocupacion desordenada.
IV.5 Usos del suelo.

Los usos generales en el entorno inmediato al poligono del Plan Parcial se distribuyen de manera similar, destacando las
bodegas e Industria mediana; el equipamiento educativo y la vivienda.

USOS DEL SUELO ACTUALES (generales)

USO GENERICO | AREA M2. | %

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 38.53 22.6
BODEGAS E INDUSTRIA 40.99 24.0
VIVIENDA 33.13 19.4
BALDIOS 27.82 16.3
SERVICIOS 28.30 16.6
POLIGONO PP 1.89 1.1

TOTAL | 170.67 | 100.0
Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, con base en visita de campo y medicién en
fotografia digital Google maps, 2013

Su desglose a detalle se muestra en la siguiente tabla y grafica.
USOS DEL SUELO ACTUALES

uso AREA M2. %
ESCUELAS 5.93 3.5
INDUSTRIA y BODEGAS 35.44 20.8
DEPOSITO DE VEHICULOS 5.54 3.2
GASOLINERAS 1.39 0.8
VIVIENDA POPULAR 27.58 16.2
VIVIENDA PRECARIA 5.55 3.3
CBTA 32.60 19.1
RELLENO SANITARIO 26.91 15.8
BALDIOS 27.82 16.3
PREDIO P..P. "SANTA CATARINA" 1.89 1.1
TOTAL 170.67 100.0

Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, con base en visita de campo y medicion
en fotografia digital Google maps, 2013
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Territorialmente estos usos se localizan conforme el siguiente esquema.

USOS ACTUALES DEL SUELO

BODEGASE

CERRADO GASOLINERA
IXTAPALUCA % .
VIVIENDA
DEPOSTO e LD POPULAR
INDUSTRIA [ “

AL 92

VALLE DE
a PUEBLA CHALCO

De manera contigua el poligono se encuentra rodeado por baldios.

Frente a éste se ubica una industria (encierro de vehiculos nuevos).

Al norte a 180m se localizan terrenos del Centro de Bachillerato Tecnoldgico Agropecuario.
Al sur a 50m se encuentra vivienda popular.

Y al surponiente se localiza una gasolinera.

En conclusién, se desprende que el aprovechamiento en materia de compatibilidad de usos en su microzona, seria con
usos de bodegas y habitacional popular.

Configuo o

indusiic
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IV.6 Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.

La infraestructura para el caso del presente estudio se divide
en los tres aspectos basicos que dotan de servicios publicos
a la zona, la red energia eléctrica, agua potable y el servicio
de drenaje.

Fuente: ARKOPLANIficadores Metepec, con base s
en el Directorio Nacional de Unidades
Econémicas, 2013.

La infraestructura de agua se basa en el tanque elevado la Caldera
que se ubica en los linderos del camino vecinal que rodea el centro
de reciclaje, en el

2015 se encuentra en fase de proyecto la reestructura de dicho
tanque. Esta conectado al Sistema Cutzamala MCD.

Fuente: ARKOPLANIficadores Metepec, con base en levantamiento
en campo.

El servicio de energia eléctrica se extiende en una red de postes
del tipo CFE-PCR 12-750 Poste de concreto reforzado de 12-750 y
se desprende de las lineas de alta tensién que van junto al canal
de aguas negras, la red que comunica este servicio se encuentra
presente en el camino del predio de estudio, incluso en las &reas
en que no existe banqueta.

Fuente: ARKOPLANIficadores Metepec, con base en
levantamiento en campo.

El sistema que comunica la red de drenaje funciona a través de
gravedad, corriendo el agua hacia donde estan las pendientes hasta
desembocar en el canal general Valle de Chalco, lleva de la misma
forma el drenaje sanitario, industrial y pluvial que recolecta de la zona.

En la actualidad el canal se encuentra a cielo abierto, alin en las areas
con uso habitacional.

Fuente: ARKOPLANIficadores Metepec, con base en
levantamiento en campo.

En cuanto a la cobertura de los servicios basicos que estan basados en la cobertura de las redes de infraestructura antes
descritas se tiene que al estar la zona enmarcada en un area urbana consolidada los porcentajes de cobertura son cercanos
al 100%.

Cobetura eloctnca 899 =¢
La cobertura de la red eléctrica es del 99.9% de la zona,
mientras que la mas baja es la cobertura de agua potable
con un 94.7% del total de la superficie, las zonas que no esta
cubiertas presentan peligros de contaminacion del agua por
estar cercanas al canal de aguas negras.

Cooertura agua potadio '—' e
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El drenaje es caso aparte, aunque el 98.4% del area cuenta con el servicio, las condiciones no son las 6ptimas en cuanto a
su instalacion y funcionamiento, existen deficiencias como conexiones precarias a la red, fugas y encharcamientos cercanos
al canal que filtran las aguas negras al subsuelo.

IV.7 Suelo y vivienda.

El aprovechamiento del suelo se realiza en terrenos que, sobre las vialidades consolidadas (Av. Agricultura, calle de los
Santos, Asuncion y carretera federal México — Puebla y en menor medida sobre la autopista a Puebla y sobre el camino al
tiradero), presentan un patrén regular. Sin embargo hacia su interior su fisonomia es poco definida.

A esta situacion se agrega la localizacion del Centro de Bachillerato Tecnoldgico Agropecuario, que por sus caracteristicas
de uso y extension, no permiten la existencia de una red vial de mayor densidad.

Lo anterior genera una estructura vial poco clara que hace ineficiente su funcionamiento.

El patron planificado del suelo se presenta en el desarrollo habitacional Geovillas Asuncion y en menor medida y de forma
espontanea en las colonias populares del entorno.

‘i’u DAY g

L LT TR

En Cuanto a la vivienda, se pueden distinguir tres tipos de asentamiento:

e Elasentamiento popular desarrollado con el tiempo por la propia poblacién consolidado y con los servicios basicos.
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e Elplanificado, disefiado y aprobado en conjunto, que es el caso de Geovillas asuncion.

e Y lavivienda precaria, por los materiales de construccion y la carencia de servicios, en las inmediaciones del anterior
relleno sanitario.

VIVIENDA
PRECARIA

VIVIENDA
POPULAR

: :,' '_,,u T
. SR T j‘  f

L . (SR - "!':,LQJ.
Fuente: Arkoplanificadores Metepec, 2015.

En total se estiman un total de 1,351 viviendas particulares habitadas.

El nimero de viviendas mencionado contempla 5,242 habitantes residentes en la zona y 21 habitantes con cambio de
residencia entre el 2005 y hasta el 2010, situacién que no genera un fenémeno migratorio ni en inmigraciéon y mucho menos
emigracion.

El promedio de habitantes por vivienda particular habitada es de 3.88, es decir, en la zona habitan aproximadamente 4
personas por vivienda.
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El 2.6% del total de viviendas en la zona son de piso de tierra, 35 viviendas.
64 viviendas no cuentan con conexion a la red de servicio de agua entubada, 4.7%.

Son menos del 1% el porcentaje de viviendas que no disponen de conexion al servicio de drenaje, 9 viviendas,
ubicadas en el camino vecinal de entrada al centro de reciclaje.

IV.8 Aspectos ambientales.

El analisis del medio natural y sus aspectos ambientales se estructura a partir de los siguientes elementos a analizar:

A.

Aspectos Bioldgicos: El area de estudio no se utiliza para actividades agricolas y en algunas zonas encontramos
algunas especies arbustivas. Las alteraciones sufridas a la vegetacion han ocasionado también perturbaciones en la
composicion de la fauna silvestre de la zona.

w3

-campo, 2015.

Ny < 35 i g V5
Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, Investigacion en

Deforestacion: Este proceso se observa en las inmediaciones de la zona de estudio y del predio, en el cerro de La
Caldera la explotacion ha ocasionado que actualmente no se encuentren arboles que sustenten un desarrollo forestal.
En el caso del area de Estudio técnico, se carece de especies arboreas, siendo mas bien estos del tipo arbustivo.

Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, Investigacién en campo, 2015.

C.

Fuente: ARKOPLANiIficadores Metepec, Investigacion en campo, 2015.

Contaminacion: Esta es originada basicamente por la contaminacion de los suelos del poligono con residuos sélidos
generados en los hogares de la zona y del municipio, la cercania con el centro de transferencia y reciclaje existente
hace que la poblacién que no logra llegar a este, abandone la basura en las calles de la periferia, en bolsas de plastico
y tambos o cubetas, lo que podria generar en el futuro un foco de infeccion.

El Ecosistema Urbano, presenta alteraciones como la contaminacion de aire y suelo por el paso de vehiculos automotores,
asentamientos precarios, centro de reciclaje y el drenaje urbano inadecuado.
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IV.9 Riesgos.

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED) y al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC), los riesgos son acontecimientos que pueden impactar a un sistema afectable (poblacién o entorno) y
transformar su estado normal en un estado de dafios que puede llegar al grado de desastre, los cuales se clasifican para el
caso de los riesgos identificados en el area de estudio:

a) Riesgos socio-organizativos: Los riesgos que se
encuentran en las inmediaciones del poligono objeto de
estudio podrian ser de la vialidad y el sistema de movilidad
urbana, por la falta de ordenamiento y funcionalidad de las
vialidades que llevan transporte de tipo industrial en
cualquier horario, ademas de las condiciones fisicas de la
carpeta asfaltica, que presentan falta de mantenimiento,
pendientes encontradas que generan charcos 'y
acumulaciones de sedimentos y basuras.

Fuente: ARKOPLANificadores Metepec, Investigacién en campo,
2015.

b) Riesgos Hidrometereologicos: Son ocasionados por eventos
climatolégicos no comunes e inesperados, que por su conformacién topografica del poligono objeto de estudio estaria
exentos de ellos.

c) Riesgos Sanitarios: se generan por la acciéon patégena de agentes biologicos que atacan a la poblacion. Los mas
representativos en son la descarga de aguas negras y residuales sin previo tratamiento al canal de aguas en la
Avenida de los Santos (Av. Agricultura).

IV.10 Imagen urbana.

La zona no cuenta con una imagen urbana definida.

Como barreras se identifican: la autopista a Puebla, la carretera federal
a Puebla y las dos grandes conducciones de aguas residuales.

El hito en la zona queda constituido por el Cerro de la Caldera, que aunque se localiza fuera del municipio, por su magnitud
se considera que impacta de manera visual a la zona.

N
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VI.2 Sectoriales.
e Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesién social y cultural.

e Facilitar el desarrollo de actividades productivas en la zona.
e Propiciar alternativas de uso que satisfagan los requerimientos de abasto para la zona y areas circundantes en la
region.

e Crear oferta de tierra para la atencion a las necesidades de vivienda de interés social.
e Generar en su caso, alternativas de vivienda popular planificada.

e Establecer la normatividad urbana que optimice el aprovechamiento del poligono satisfaciendo a la vez, los criterios de
proteccion al ambiente.

e Adoptar un enfoque integral que articule los aspectos sociales, econdémicos, ambientales, fisico — espaciales e
institucionales del crecimiento y ordenacion de los asentamientos humanos.

VII. ZONIFICACION DEL PLAN PARCIAL
VII.1 Usos del suelo y su zonificacion.

Con base en lo hasta aqui analizado y sefialado se considera que el uso para el poligono objeto del presente Plan Parcial
sera:

e Bodegas y Depdsitos multiples con venta directa al publico.
e Habitacional densidad H100.

Ambos usos seran excluyentes, optandose por el aprovechamiento de uno de ellos a la vez.

’
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VII.2 Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

PLAN PARCIAL DE INCORPORACION TERRITORIAL SANTA CATARINA, VALLE DE CHALCO
NORMAS DE APROVECHAMIENTO URBANO POR USO DEL SUELO

BODEGAS Y
USO GENERAL. Uuso ESPECIFICO H.100.A P erOa oS
HABITANTES / HECTAREA 470 0
N° DE VIVIENDAS / HECTAREA 100 0
DENSIDAD
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 100 0
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 60 0
FRENTE ML. 3.5 50
LOTE MINIMO SUPERFICIE M2 60 5000
N2 DE VIVIENDAS / LOTE MINIMO 1 0
e e— % USO HABITACIONAL 30 0
CONSTRUIR % USO NO HABITACIONAL 0 40
SUPERFICIE DE % USO HABITACIONAL 70 0
DESPLANTE %USO NO HABITACIONAL 0 60
NIVELES 5
USO HABITACIONAL
A TR, AT S ML. SOBRE BANQUETA 15
CONSTRUCCION R 3
USO NO HABITACIONAL
ML. SOBRE BANQUETA 9
INTENSIDAD
MAXIMA DE USO HABITACIONAL a5 0
CONSTRUCCION
INTENSIDAD
MAXIMA DE USO NO HABITACIONAL 0 1.8
CONSTRUCCION

Normas de Uso para Bodegas y depésitos multiples con venta directa al publico.

e Quedan prohibidos los depdsitos de productos inflamables y explosivos, madera, gas, combustibles, pinturas,
solventes, productos quimicos y explosivos en general.

Requerimientos de Estacionamiento

uUso : CAJONES/
GENERAL. USO ESPECICO UNIDAD / USO UNIDAD UNIDAD DE MEDIDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS
BODEGAS Y DEPOSITO DE PRODUCTOS CUALQUIER 1 CAJON/150M2 * | CONSTRUIDOS
DEPOSITOS PERECEDEROS: FRUTAS, SUPERFICIE POR USO.

MULTIPLES LEGUMBRES, CARNES,
CON VENTA LACTEOS Y GRANOS.

DIRECTA AL DEPOSITO DE PRODUCTOS CUALQUIER 1 CAJON/150M2 * | CONSTRUIDOS
PUBLICO. DURADEROS, ABARROTES, SUPERFICIE POR USO.
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MUEBLES, ROPA, APARATOS
ELECTRICOS, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, MAQUINARIA,
CERVEZA, REFRESCOS Y

MATERIALES RESCICLABLES.

PRODUCTOS PARA CUALQUIER 1 CAJON/150M2 * | CONSTRUIDOS
GANADERIA AGRICULTURA'Y SUPERFICIE POR USO.

SIVICULTURA

Normas de Uso para Habitacional densidad H100.

e El célculo de nimero de viviendas para un predio sera el siguiente:
CUANDO EN UN PREDIO DE 3000m2 SE REQUIERA LA APERTURA DE VIAS PUBLICAS Y DONACION:

m2 Terreno bruto 100
H-125-A 3000/ 100=30 viviendas

CUANDO EN UN PREDIO DE 3000 m2 NO SE REQUIERA LA APERTURA DE VIAS PUBLICAS Y DONACION.

m2 Terreno neto 60
H-125-A 3000/60=50 viviendas

Requerimientos de Estacionamiento

GEIL\IJEQAL. USO ESPECICO UNIDAD / USO Cﬁ\[]\”Oé\IAEDS/ UNIDAD DE MEDIDA
HABITACIONAL
HABITACIONA | HABITACIONAL. HASTA 120 M2 POR 1 CAJON POR VIVIENDA
- \I;II;/.J.Zl A250 M2 POR | 2 CAJONES POR VIVIENDA
\I;II;/.251 A500 M2 POR | 3CAJONES POR VIVIENDA
\I\//IIXS DE 501 M2 POR 4 CAJONES POR VIVIENDA
VIV.

Normas de Uso para ambos usos:

e« Prevaleceran para efectos de aplicacién del presente Plan, las restricciones federales y estatales vigentes.

¢ La urbanizacion y el aprovechamiento del poligono, se autorizard cuando exista disponibilidad de acceso adecuado
acorde a las normas de vialidad y la oferta suficiente de servicios béasicos de infraestructura y equipamiento urbano.

e Los promotores del desarrollo, deberan incluir en los programas de ejecucion de cada uno de sus proyectos, la
realizacion de las obras necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no impactara negativamente en
ningun aspecto hacia el funcionamiento urbano de la zona.

¢ Entodos los casos, las areas libres de construccion deberan estar cubiertas en lo posible por materiales permeables
qgue permitan la infiltracién del agua al subsuelo.

¢ Ambos usos estaran considerados como de Impacto Regional, y por lo tanto, estaran sujetos a dictamen por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano del Gobierno del Estado.

e Ningun uso para su operacién hara uso de la via publica.

e Las normas no especificadas en el presente instrumento se tomaran de lo sefialado en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Valle de Chalco.
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Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento:

« En vivienda plurifamiliar y de acuerdo al tipo de vivienda utilizado, se debera prever el estacionamiento para visitas en
su caso a razén de 1 cajon por cada 6 departamentos y en viviendas menores de 100.00 m2 construidos, un cajon por
cada 10 departamentos.

¢ En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar un vehiculo no sea
necesario mover ningun otro.

¢ Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2 X 2.2
m. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

¢ Se podran aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para autos grandes y 4.8
X 2.2 m. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

« Lademanda total de estacionamiento, sera adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

¢ En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podrdn permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

V1.3 Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

Considerando la naturaleza del Plan Parcial y su cobertura, el aprovechamiento en si mismo se constituira en un elemento
de estructuracion urbana hacia su entorno.

En ese sentido, el desarrollo del proyecto especifico debera tomar en cuenta que su la funcién que desempefie, coadyuve a
ordenar el funcionamiento urbano de la zona.

VIIl. METAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS
« Desarrollar en el corto plazo, el proyecto de aprovechamiento y su realizacion correspondiente.
IX. INSTRUMENTOS
IX.1 De induccién y fomento.
Subsidio a la demanda de suelo y vivienda.
Debe ponderarse la sustituciéon paulatina de los diversos y desarticulados subsidios gubernamentales que confluyen en la
vivienda de interés social, en particular los recursos de los programas de combate a la pobreza, por un subsidio directo a las
familias necesitadas que incremente la demanda solvente de vivienda, con cargo a recursos fiscales del gobierno federal,

subsidio que seria proporcionalmente mayor conforme sean mas bajos los ingresos familiares.

Reduccioén de la imposicion fiscal ex ante.

Se deberan explorar medidas tendientes a reducir la imposicién fiscal ex ante, derechos y "contribuciones politicas" e
incrementar las contribuciones ex post, impuesto predial fundamentalmente, pues a mediano y largo plazo, resulta mas
rentable bajo la éptica municipal, propiciar la inversién para después gravarla, en lugar de inhibirla.

IX.2 De Regulacién, Organizacion, Coordinacién, Desregulacién y Fomento.

Desregulacion y Fomento.

Un factor a considerar para instrumentar programas y proyectos de desarrollo urbano, es la desregulacion, simplificacién
administrativa y desgravacion fiscal, porque la burocratizaciébn en el otorgamiento de permisos y autorizaciones y la
persistencia de contribuciones ex ante a los desarrolladores imponen elevados costos de transaccion al sector inmobiliario,
que son trasladados al consumidor final, afectando de forma significativa a las familias de menores recursos.

Refuerzo de los programas de simplificacion administrativa.

Se hace necesario profundizar los programas de desregulacion y simplificacion administrativa, para agilizar y abaratar los
tramites que realizan los desarrolladores y grupos organizados para la realizacion de sus proyectos, en particular los de



GACETA

2 de septiembre de 2015 CEL GOBIERNG Pagina 29

vivienda de interés social. Dicha desregulacién debera partir de las premisas de concentrarse en lo principal y desregular
radicalmente lo secundario, por ejemplo simplificando radicalmente la zonificacion y concentrando el esfuerzo
gubernamental en la evaluacion de impacto urbano y ambiental de los grandes proyectos.

Integracion de facultades para la vigilancia y el control.

Se requiere reforzar la vigilancia y el control urbano. En consecuencia, es necesario ponderar la posibilidad de unificar las
funciones de vigilancia y control urbano y ambiental, lo cual prevé la legislacién vigente, que establece la posibilidad de
delegar funciones a los gobiernos municipales, bajo la normatividad y supervision del gobierno estatal.

Convenios de asociacion y concesiones para la prestacion de servicios e infraestructura basica.

La prestacion de servicios puede ofrecerse asociada cuando se rebasan las circunscripciones municipales, en los términos
que sefiala el articulo 115 constitucional, que contempla la facultad de los municipios de asociarse para la eficaz prestacion
de los servicios publicos cuando se den fenémenos de continuidad geogréafica, asi como de concesionarios. Estas
facultades apenas comienzan a ser ejercidas por algunos de los municipios mas importantes del pais, las cuales se retoman
en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México. La prestacion asociada, permite a los ayuntamientos
beneficiarse de economias de escala y de aglomeracion o bien aprovechar las ventajas que ofrecen concesionarios, cuando
reportan beneficios por una administracion mas eficiente.

Encauzamiento de la participacién ciudadana.

Para lograr la aceptacion plena de los programas y proyectos que derivaran del plan, se hace necesario instaurar formulas
para la participacion ciudadana, en complemento a la tradicional consulta popular que la ley prevé.

X. ANEXO GRAFICO
En este apartado se presentan los planos de estrategia que conforman el presente Plan Parcial de Incorporacion Territorial.

El anexo gréfico consta de los siguientes planos:
Diagnéstico.

D1 Uso actual del suelo.

D2 Sintesis de la Diagnéstico.

Estrategia.

E-1 Usos del Suelo.

XI. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacién concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de Valle de
Chalco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, en
términos de lo dispuesto por los articulos por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5.24 fraccion 1l
y 5.6 del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Da cumplimiento a lo sefialado en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México (Articulo 5.17),
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México (articulo 21, 22 y 33), y el Acuerdo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano, por el que se fijan Lineamientos para la incorporacion de las Areas Urbanizables No
Programadas, contenidas en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano” del 13 de febrero de 2006.

Este Plan Parcial en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de difusién y consulta ciudadana y fue aprobado en
sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco de fecha de 2015, habiéndose dado cumplimiento al
procedimiento previsto en los articulos 5.20 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte integral del presente Plan Parcial de Incorporacién Territorial de Santa Catarina, municipio de
Valle de Chalco, son los siguientes:

e« D1 Uso actual del suelo.
e D2 Sintesis de la Diagndstico.
e E-1 Usos del Suelo.

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano este Gltimo dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano, y en el H. Ayuntamiento de Valle de Chalco.
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