Martes 27 de julio de 2021 Seccion Primera Tomo: CCXIl No. 15

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Al margen Escudo del Estado de México.

Ndmero de 22400101050000T/DRVMZNO/0606/2021
Autorizacion:

Fecha: 19 de mayo de 2021.

Expediente: DRVMZNO/RLT/014/2021

AUTORIZACION DE CONDOMINIO

C. Angélica Morales Hernandez

Calle Frente Zapatista No. 2, Manzana 26

Lote 2, Colonia Lazaro Cardenas

Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 48447818

Correo electronico: negociosycontacto@gmail.com
Presente

En atencién a la solicitud ingresada del diecisiete de mayo de los dos mil veintiuno, integrada bajo el nimero de
expediente DRVMZNO/RLT/014/2021, para obtener la autorizacion de un Condominio Habitacional Cuédruplex de
Interés Social, para cuatro areas privativas en el predio localizado en calle Frente Zapatista, nimero dos, manzana
veintiséis, lote dos, colonia Lazaro Cardenas, municipio de Cuautitlan, Estado de México, con una superficie de
501.00 m2.

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8, 14 y 16 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 2, 3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il y XIll de la Ley Organica de la Administracién
Pudblica del Estado de México; 5.1 fraccion I, 5.3 fracciones XIIl Y XV, 5.5 fraccién 1,5,6, 5.7, 5.9 fraccién 1V, 5.21
fraccion 1, 5.49 y 5.51 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México;3, 4, 6, 8, 109, 110, 112, 113y
114 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, publicado en el Periddico
Oficial Gaceta del Gobierno del Estado de México, el 01 de septiembre de 2020; 3 fracciones Ill, VI y VII, 13
fracciones Il y 1ll, 14 fraccion Il, 16 fraccion IX, y 18 fraccion lll, del Reglamento Interior de La Secretaria de desarrollo
Urbano y Metropolitano, publicado en el periddico oficial Gaceta de Gobierno el 08 de abril de 2015, asi como sus
reformas y adiciones publicadas en el periddico oficial Gaceta de Gobierno el 04 de agosto de 2017, y séptimo
transitorio del decreto numero 191 por el que se reforman adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley
Organica de la administracion publica del Estado de México, publicado en periédico oficial “Gaceta del Gobierno” del
29 de septiembre del 2020 y;
CONSIDERANDO

1) Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Habitacional Cuadruplex de Tipo Interés Social para
cuatro areas privativas denominado “Privada San L&zaro”, segun consta en la documentaciéon que se
encuentra registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113
del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México

1)} Que mediante la escritura nimero ciento trece mil novecientos treinta, volumen especial nimero mil
seiscientos diez, de fecha quince de julio de mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Dr. Juan
Ugarte Cortés, notario publico nimero dieciocho del Estado de México, con residencia en la ciudad de
Toluca, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la partida ndmero 370, volumen 305, libro
primero, seccién primera, de fecha veintitrés de agosto de mil novecientos noventay tres.

1)) Que la ciudadana Angelica Morales Hernandez titular del predio, se identifica con la credencial para votar
expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX 1696264419.
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V)

V)

Vi)

Vi)

Que la Direccién General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, expidid Alineamiento y
Numero Oficial y Licencia de Uso de Suelo para el predio objeto del tramite, con numero LUS-2020-325, de
fecha ocho de septiembre de dos mil veinte con las siguientes normas para condominio

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOTES RESULTANTES

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan

Zona: Centro Urbano Densidad 125

Clave: CU125A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccién 3.0 veces la superficie del predio.
Superficie minima libre de construccion: 25 %

Altura maxima: 12.00 metros 6 4 niveles a partir del nivel de banqueta
Lote minimo: 75.00 m2 de superficie

Frente minimo: 4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento Un cajon por cada 60 m2 de construccion

Que la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, del Municipio de Cuautitlan, Estado de
México, emiti6 oficio de fecha diecisiete de febrero de dos mil veintiuno el cual sefiala la factibilidad del
servicio de agua potable y alcantarillado, el cual contiene las especificaciones que debera cumplir el titular de
la autorizacion.

Que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidio el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes para el lote 2, Manzana 26, calle Frente Zapatista,
colonia L4zaro Cardenas con folio real electronico 00398517, tramite niUmero 574526 de fecha 03/05/2021,
en donde no se reporta gravamenes y/o limitantes del predio materia de este acuerdo.

Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110,
112, 113 y 114 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, y 13 fraccion 1l del
Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la ciudadana Angelica Morales Hernandez el Condémino Habitacional Cuadruplex de Tipo
Interés Social denominado Privada San Lazaro, para que en el predio con superficie de 501.00 m2 (quinientos un
metros cuadrados) ubicado en la calle Frente Zapatista, nimero 2 , manzana 26, lote 2, colonia Lazaro Cardenas, lleve
a cabo el desarrollo del condominio con cuatro unidades privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma
parte integral de la presente autorizacion para efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

Areas Privativas Superficie NUmero de Viviendas
en m2
Area Privativa 1 62.10 Habitacional 1 vivienda
2 cajones de
estacionamiento de area 24.50
privativa 1
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Area Privativa 2 62,10 Habitacional 1 vivienda
2 cajones de
estacionamiento de area 24.50
privativa 2
Area Privativa 3 62.10 Habitacional 1 vivienda
2 cajones de
estacionamiento de area 24.50
privativa 3
Area Privativa 4 62.10 Habitacional 1 vivienda
2 cajones de
estacionamiento de area 24.50
privativa 4
Total de desplante o de 346.40 Habitacional 4 viviendas
areas privativas

DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

(A) Area verde de Uso Comun (AVRUC) 58.35 M2
(B) Circulacion peatonal 83.75 m2
(C) Cajon de estacionamiento visitas (1) 12.50 m2
Total de &reas comunes 154.60 m2
DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO
Superficie del Lote 501.00 m2
Superficie total de Areas Privativas 346.40 m2
Superficie total de areas comunes 154.60 m2
Cajones de Estacionamiento Privativos 8
Cajones de Estacionamiento visitas 1
Numero de Viviendas 4

SEGUNDQO. De las obligaciones que adquieren los titulares:

Deberan cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion de Condominio por la cantidad de $
2,688.60 (dos mil seiscientos ochenta y ocho pesos 60/100 M.N.), de conformidad en el articulo 145 fraccion
Il del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios. Una vez que se realice el pago de referencia,
debera presentar ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del
cumplimiento de dicha disposicién y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 114 fraccioén VI, inciso C, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita,
debera publicar la presente autorizacién en el Periédico Oficial “Gaceta de Gobierno” en un plazo no mayor
de 30 dias a partir de su notificacion debiendo informar a la Secretaria el cumplimiento del mismo plazo.

Con fundamento en el articulo 114 fraccion VI, inciso A, del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo, debera
protocolizar la autorizacién ante notario publico e inscribirla en el Instituto de la Funcién Registral del estado
de México, con sus planos en un plazo de noventa dias contados a partir de la fecha de su notificacion y dar
aviso en el mismo término
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V. Con fundamento en el articulo 109 fraccion | inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio
mediante bardas o con la propia edificacion, con muros no menores a dos puntos veinte metros de altura.

TERCERO. Con fundamento en los articulos 114 fraccion VI, Inciso D) numeral 6 del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento a la ciudadana Angelica Morales
Hernandez que debera obtener de la Direccion General de Operacion Urbana, los permisos respectivos para iniciar la
venta de &reas privativas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos del dominio o promesa de estos de
cualquier parte o seccién del desarrollo, asi como su promocién y publicidad.

La ocupacioén de las &reas privativas de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén ejecutadas y
en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccidon que se
vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos en la parte proporcional que corresponda

los accesos viales y los equipamientos respectivos conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

CUARTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38 fraccién Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del
Estado de México, serdn solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizaciéon y el propietario del terreno, cuando sean personas
distintas, asi como sus causahabientes.

QUINTO. Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacién respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo a lo establecido en los articulos 5.38 fraccion Xll del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser
previamente aprobada por esta Direccion Regional.

SEXTO. Con fundamento en los articulos 114 fraccién VI, INCISO D) numerales 8 y 9 del Reglamento del Libro
Quinto del Coédigo Administrativo del Estado de México, la ciudadana Angelica Morales Hernandez, debera cumplir
con las condicionantes que se establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la
presente autorizacién, las deméas que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de
México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, y otras disposiciones
juridicas.

SEPTIMO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los
cuales el Codigo Administrativo del Estado de México el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento exijan
una autorizacién especifica.

OCTAVO. Previo al aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construccidon y demas
autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Coédigo Administrativo del Estado de
México.

NOVENO. EIl presente acuerdo de autorizacién del Condominio Habitacional Cuadruplex de Tipo Interés Social,
denominado “Privada San Lazaro” ubicado en la calle Frente Zapatista nimero 2, manzana 26, lote 2, colonia Lazaro
Cardenas, Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efecto su
notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccién |y 31 fraccién 1l del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fracciéon IX del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

El incumplimiento de las obligaciones obtenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cédigo
Administrativo del estado de México vigente.

La presente no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.- Atentamente.- Arquitecto
Pedro Davila Realzola, Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Ribrica.
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