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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Oficio de solicitud de publicacién

CHICOLOAPAN

H. AYUNTAMIENTO
2019 - 2021

"2021. Afio de la Cor ion de la Independendia y la Grandeza de México®

Chicoloapan, Estado de México, a 29 de septiembre de 2021
Oficio: CHIC/PM-D/093/2021

Asunto: Se solicita la publicacién del
Plan de desarrollo urbano de Chicoloapan, México

LICENCIADO RAFAEL DIAZ LEAL BARRUETA
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

MAESTRA NINA CAROLINA IZABAL MARTINEZ
DIRECTORA GENERAL DE PLANEACION URBANA

Hago propicia la ocasion para brindar un saludo, al mismo tiempo en atencién al
oficio nimero 22400001000000L/452/2021, de trece de septiembre del afio en
curso, a través del cual se emite el Dictamen de Congruencia para la Modificacion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, México, en el cual precisa
que es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan
de Desarrollo urbano vigente, al respecto le comunico:

Que con fundamento en el articulo 33, fraccion VIl del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México; ha sido aprobada la Modificacion
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, México, en la Centésima
Décima Octava Sesi6n Ordinaria de Cabildo del diecisiete de septiembre de dos mil
veintiuno; y dando cumplimiento al tercer punto del dictamen referido en el parrafo
que antecede, le solicito su invaluable apoyo para que se lleve a cabo la publicacion
de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, México,
en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

En consecuencia y a efecto de que Usted cuente con todos los elementos
necesarios para atender lo solicitado, adjunto al presente encontrard, todos sus
antecedentes y anexos gréficos (planos y tabla) en documento electrénico y en dos
versiones fisicas, copia certificada del acta de sesion de Cabildo en la que consta
su aprobacion; asi como los anexos siguientes:

Planos: :&4
B-1 Mapa Base Municipal /(
B-2 Mapa Base Urbano

H. AYUNTAMIENTO DE CHICOLOAPAN 2019-2021

Plaza de la Constitucién S/N Cabecera Municipal de Chicoloapan de Juarez, Edo. de Méx. C.P. 56370
www.chicoloapan.gob.mx
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CHICOLOAPAN

H. AYUNTAMIENTO
2019 - 2021

“2021. Afio de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México”

D-1 Vocacion y Potencialidades del Territorio

D-2 Estructura Urbana Y Usos Del Suelo

D-3 Tenencia De La Tierra

D-4 Zonas de Riesgos

D-5 Equipamiento Urbano

D-6 Infraestructura, Vialidad y Transporte

D-7 Sintesis De La Problematica

E-1 Clasificacién Del Territorio

E-2 Usos Del Suelo Y Estructura Urbana

E-2a Usos Del Suelo y Estructura Urbana

E-3 Vialidades y Restricciones

E-4 Imagen Urbana

E-5 Principales Proyectos, Obras y Acciones
Tabla:

Clasificacién De Usos Del Suelo y Normas De Ocupacion

Sin mas por el momento y sabedora de la atencién brindada al presente, quedo de Usted
para cualquier aclaracién o duda al respecto.

[Escmess e H. AYUNTAMIENTO DE CHICOLOAPAN 2019-2021
Plaza de la Constitucién S/N Cabecera Municipal de Chicoloapan de Juirez, Edo. de Méx. C.P. 56370
www.chicoloapan.gob.mx
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Aprobacion por Cabildo

Y a

: A\ 2 :
CHICOLOAPAN

H. AYUNTAMIENTO
2019 - 2021

202 /. S de la ?}uﬁilwﬂda}l dela . /III/%’III/PII:‘VII ¥ la (_g"‘lw”r/r,;rl dr .(}’ﬁv‘m .

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECCION: SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
ASUNTO: CHIC/SHA/CERT/2021/0926

Con el sustento legal del articulo 91, fracciones V, X y XIV de la Ley Organica Municipal del Estado
de México, el que suscribe, Antonio Cervantes Enriquez, Secretario del Ayuntamiento de
Chicoloapan, Estado de México, para el periodo 2019-2021 a través de la presente hace constar y

CERTIFICA

Que en el acta correspondiente a la centésima décima octava sesion ordinaria de cabildo de fecha
diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno, en desahogo del quinto punto del orden del dia
relativo a la aprobacion de la modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan,
México, contiene lo siguiente:

“Con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
112, 113, 116, 122, 123, 139 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México; 1, 42, 43, 44, 45 y 46 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 3, 11, 12, 27, 31 fracciones |, XXI y XLVI de la Ley Organica
Municipal del Estado de México; 5.1, 5.7, 5.9, 5.10, 5.16, 5.17 fraccién I, 5.18, 5.19, 5.20 del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y 28 fraccion |, 29, 30, 33, 34, 35, 36 del
Reglamento del Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México; se somete a
aprobacién de Cabildo la Modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan,
México.

Quedando aprobado por mayoria de votos la modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Chicoloapan, México, se da por desahogado el quinto punto del orden del dia.”

Quedando asentado lo aquello en acta correspondiente cuyo paradero se encuentra en el archivo

que lleva esta Secretaria, en cumplimiento al articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado
de México.

LTRSS,

www.chicoloapan.gob.mx
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Dictamen de Congruencia
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“2021. Ao de la Consumacién de la Independencia y la Grandeza de México".

| Toluca, Estado de México, a 13 de septiembre de 2021.
Oficio No. 22400001000000L/452/2021. S i

| C. NANCY JAZMIN GOMEZ VARGAS
PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL

‘ DE CHICOLOAPAN, ESTADO DE MEXICO

‘ PRESENTE

‘ ‘ .Et-u::l'-;mkl?l.\
En atencién a su oficio CHIC/PM/089/2021 de fecha 12 deagostodeZOZtatrW'Wo_
se expida el Dictamen de Congruencia de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de

Chicoloapan, México, con las politicas y estrategias del Ptan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU); y
CONSIDERANDO

Que esta dependencia es competente para emitir el presente dictamen de congruencia, en términos
de los articulos 26, 115 fraccién V, inciso A), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;10 fraccion VI, 23 Fraccion IV y V,40,42,43,44,45 y 46 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano; 15 y 139 de la Constitucion
‘ Politica del Estado Libre y Soberano de México; 19 fraccion Vil y 31, fraccion lil de la Ley Orgénica de
la Administracion Publica del Estado de México; 5.9 fraccion NI, 5.17 fraccién Ill, 5.18, 5.19, 5.20
‘ fraccion Il y 5.31 y 5.32 del Codigo Administrativo del Estado de México; 35 y 36, y demas relativos
del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; y 6 fraccion V del
| Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Metropolitano.
[
|

Que en términos del Acuerdo del Secretario de Desarrolio Urbano y Obra del Estado de México, por el
que se delegan facultades a Directores Generales de la Secretaria, de fecha diecinueve de marzo de
] dos mil diecinueve, en su punto primero se delega, en la persona titular de la Direccién General de
| Planeacion Urbana el ejercicio de la atribucion prevista en la fraccion V del articulo 6 del Reglamento
| Interior de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obra, para emitir dictdmenes de congruencia respecto
de los planes de desarrolio urbano de competencia municipal, sin excluir la posibilidad de su ejercicio
directo por el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, en consecuencia la Directora
General de Planeacion Urbana es competente para emitir el presente dictamen.

| Que el H. Ayuntamiento de Chicoloapan llevé a cabo la consulta de la modificacion del Plan Municipal

‘ de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, en el periodo comprendido del 19 de enero al 20 de febrero del

| 2021; asimismo, celebrd las audiencias publicas correspondientes, los dias 21 de enero y 03 de

\ febrero de 2021, para recabar la opinion y comentarios de la poblacion de ese municipio respecto a la

\ modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chicoloapan, conforme lo sefiala el aviso del
proceso de consulta y las constancias que de dicho proceso emanan.

Que en el contenido del citado Plan, sehmobservadolospme 08
ordenamiento urbano y de poblacion, establecidas en@l Pmamggg
municipio, resumiéndose en lo siguiente: N NN

DEL CONTENIDO

| El contenido del proyecto de la Modificacion del Pla
México, esoongruemeoonlomedetermnaia 0

9 Libro Qunmo J

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA
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“2021. Ao de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México™.

DEL MARCO JURIDICO

Emmwﬁxidiwesmbbddomdpbnmaltadoesomgumtemnlammaﬁvidadvigmte.
habiéndose considerado:

La competencia de las autoridades estatales y municipales; el Sistema Estatal de Planes de Desarrolio
Urbano; la obligacion de los Planes Municipales de Desarrolio Urbano a sujetarse a los objetivos,
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; y las normas para la elaboracion,
modificacién, aprobacién, publicacion e inscripcion de los Planes de Desarrollo Urbano.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Cormresponde al que se determina en la division politica administrativa del Estado de México, de
conformidad con el Articulo 7 de la Ley Organica Municipal del Estado de México.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL

El Proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chicoloapan, retoma
lineamientos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2019, en lo concemiente al
Sistema Urbano del Estado de México, correspondiendo su clasificacién como  municipio "Urbano
Grande"; define sus Areas de Ordenamiento y Regulacion (AORs), identificando asi sus caracteristicas
basicas y potencialidades que se emplean para formar ejes estructuradores, alineandose a sus
politicas, estrategias, programas e instrumentos.

DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

El proyecto de la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan presenta
proyecciones demogréficas al ano 2042, en las cuales se identifican tendencias en cuanto a
distribucion de la poblacion y a requerimientos de suelo, vivienda e infraestructura, basadas en el Plan
Estatal de Desarrolio Urbano, por lo que las proyecciones son congruentes con el instrumento de nivel
estatal,

IMAGEN OBJETIVO

En congruencia con los pilares del Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 y los objetivos
del Pan Estatal de Desarrollo Urbano 2019, la vision del municipio de Chicoloapan para el largo plazo
(ano 2042) es la siguiente:

Chicoloapan es un municipio incluyente, pues se han creado las condiciones de infraestructura y
accesibilidad universal para que los habitantes de todos los sectores sociales, raciales, preferencias
sexuales y condiciones de discapacidad tengan la facilidad de uso de los espacios publicos y privados
para hacer sus actividades recreativas, culturales, educativas, administrativas y laborales a las que
tienen derecho.

DE LOS OBJETIVOS

Con la presente actualizacion del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chicoloapan, las
autoridades municipales contaran con un instrumento técnico con validez juridica para ordenar y
regular el desarrollo urbano en el municipio, de conformidad con su situacion termitorial, urbana y
5soouoeeorsérnn:a actual y con los impactos esperados por el crecimiento futuro de la poblacion.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA
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“2021. Ao de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México".

Objetivos de Ordenamiento Territorial

« Consolidar a Chicoloapan como una ciudad compacta, controlando la expansion de su érea
urbana, favoreciendo la densificacion de las colonias y bamios; y distribuyendo las areas de
equipamiento futuro en los centros de las zonas habitacionales de nueva creacion.

« Favorecer la sustentabilidad en el teritorio municipal, fimitando la ocupacion de las areas de
pfoduocibnagticoiaquebotdeanalazonaurbmaporelnone.orienteywr.ylasdevalor
ambiental, localizadas en las partes altas del municipio, y ofreciendo altemativas para
incrementar los beneficios econémicos de su conservacion.

e Incrementar la resiliencia de Chicoloapan ante los efectos adversos que provocan los
fenomenos hidrometeoroldgicos y su agravacion prevista ante el cambio climatico, asi como
prevenir posibles afectaciones derivadas de la instalacion de establecimientos potencialmente
peligrosos.

« Contribuir a que Chicoloapan sea una ciudad mas equitativa, en la que todos sus habitantes
dispongan de un entomo urbano de calidad que facilite su desarrollo personal, mediante la
satisfaccion de sus requerimientos basicos de servicios y equipamientos pablicos.

e Contribuir a disminuir la dependencia econdmica y en la demanda de equipamientos de
carécter regional del municipio con el resto de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Objetivos de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

« Consolidar el papel de Chicoloapan dentro del Sistema Urbano Estatal como Centro Urbano
Grande que ofrezca condiciones para el desarrollo social y econémico de su poblacion, en un
entomno de sustentabilidad.

e Contribuir a disminuir las desigualdades entre los habitantes del municipio, dotando de la
infraestructura basica, espacios y equipamientos publicos; brindando servicios publicos de
calidad en todos los barrios, colonias y conjuntos urbanos; generando condiciones para
contar con una vivienda digna y mejorando las condiciones para la accesibilidad y movilidad
de personas con discapacidad.

« Promover un ambiente sustentable incrementando las areas verdes, aprovechando el agua
potable de manera racional y mejorando la gestion para el aprovechamiento y disposicion final
de los residuos solidos.

e Favorecer la competitividad de la poblacion y las empresas, brindando oportunidades de
educacion acordes con la demanda laboral, ampliando el equipamiento de salud de nivel
especializado, orientando la introduccion de infraestructura urbana hacia las zonas
habitacionales de nueva creacién y aquellas previstas para el crecimiento con mejores
posibilidades para la instalacion de nuevas empresas.

« Reforzar las condiciones para el desarrolio de la economia formal mediante el establecimiento
de una nomatividad de usos del suelo que faciliten la creacion de empresas locales y la
coordinacion entre las diversas dreas administrativas municipales con el fin de contar con
procedimientos claros y accesibles, que fomenten el desarrolio econémico y contribuyan a
disminuir la economia informal.

« Contar con una imagen urbana distintiva en el centro tradicional de la cabecera municipal y
mejorar la de los barrios y colonias para mejorar la calidad de vida y reforzar el sentido de
pertenencia de la poblacion de Chicoloapan con su municipio.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA
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“2021. Ao de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México".

Obijetivos de Ordenamiento Sectorial

e Contar con las reservas de suelo necesarias para atender las demandas del crecimiento
demogréfico esperado y el desarrolio econémico del municipio.

. LograrqueeleredmierﬂodeléreaurbamsedesanolehadatenemsenIosquelos
adquirentes cuenten con seguridad juridica en la tenencia de la tiera.

o Alcanzar la regularizacién de la tenencia de la tiera de los poseedores, en todas las areas
urbanas actualmente ocupadas con asentamientos informales, que cuenten con posiilidades
de disponer de infraestructura mediante la ampliacién de las redes actuales, incentivando su

o Conseguir que las viviendas precarias de la poblacion de menores ingresos, localizados
principalmente en los asentamientos informales, mejoren sustanciaimente en cuanto a sus
materiales de construccion y nimero de cuartos disponibles para una sana convivencia
familiar.

e Contar con espacios plblicos arbolados en los asentamientos precarios para mejorar la
calidad del espacio urbano y que la poblacion mejore su calidad de vida mediante &
realizacion de actividades culturales y recreativas, sin exclusiones de ninguna indole.

« Disponer de espacios publicos arbolados a lo largo del derecho de via del rio Coatepec para
la recreacién y convivencia de la poblacion.

« Contribuir a mejorar las condiciones para la movilidad regional, ofreciendo nuevas altemativas
de comunicacién vial y de transporte hacia la Ciudad de México.

« Contribuir a mejorar las condiciones para el desplazamiento de las personas al interior del area
urbana hacia las concentraciones de equipamiento y espacios publicos, mediante medios de
transporte no motorizado a fin de reducir las emisiones de efecto invemadero a la atmdsfera.

o Garantizar que todos los espacios publicos cuenten con facilidades para la accesibilidad de
las personas con discapacidad motriz.

DE LAS POLITICAS
Politicas de Ordenamiento Territorial:

o Incorporar los asentamientos informales consolidados al &rea urbana, con excepcion de
aquellos que se ubican en zonas sin factibilidad de dotarlas de servicios de infraestructura.

« Privilegiar en la incorporacion de nuevas areas para el crecimiento urbano, aquellos terrenos
cercanos al 4rea urbana que cuenten con una mayor factibilidad para la dotacion de los
servicios de infraestructura bésica.

« Exigir que todas las areas que se incorporen al desarrolio urbano, bajo cualquier modalidad
juridica, dispongan de las areas para los equipamientos bésicos para la poblacion a recibir y
contribuyan a las de los equipamientos de tipo regional.

o Fortalecer el control de la ocupacion extensiva del teritorio sobre areas no urbanizables,
reforzando la supervision para su preservacion y estrechando la coordinacion entre las areas
de Desarrolio Urbano y Catastro.

e Impulsar y apoyar iniciativas para incrementar el valor economico de las actividades
productivas y de prestacion de servicios ambientales en las areas no urbanizables.

Politicas de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana:

o Impulsar usos productivos en las areas urbanas con mejores ventajas de localizacion con
mejor conectividad e infraestructura urbana. 8

« Promover apoyos técnicos y materiales para mejorar la calidad e imagen de las viviendas, y la
autoconstruccion de nuevas viviendas.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA
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“2021. Ao de la Consumacién de la Independencia y la Grandeza de México”.

o Impulsar la redensificacion de los barrios y colonias populares de baja densidad mediante
estimulos para la ocupacion de baldios.

« Fortalecer colonias consolidadas, faciitando el incremento de aituras y superficies construidas
y la construccion de un mayor numero de viviendas por lote.

o Emprender programas de regeneracion urbana en bamios y colonias deterioradas,
aprovechando los programas federales y estatales, asi como las iniciativas del sector privado
y la participacién comunitaria para mejorar su infraestructura, los equipamientos basicos y
espacios publicos.

e Flexibilizar la normatividad de usos del suelo con el fin de ampliar las mezclas de usos y
superficies para actividades no contaminantes y que no generen peligros con el fin de
fomentar la economia formal en barrios, colonias populares y conjuntos urbanos.

o Reforzar las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra previendo las vias de
comunicacion y areas de donacion para equipamiento urbano.

« Reforzar los programas de regularizacion de construcciones en las zonas urbanas, priorizando
las dreas que ya disponen de servicios publicos.

« Aprovechar todos los espacios publicos, derechos de via de rios y vialidades cuya seccion lo
permita para el sembrada. de arboles.

Politicas de Ordenamiento Sectorial

e Procurar que en las zonas de nuevo crecimiento con usos habitacionales se cuente con
espacios publicos con las superficies establecidas en las normas de equipamiento elaboradas
por la SEDESOL y que se localicen en las partes centrales de dichas zonas.

* Promover que los espacios publicos cuenten con facilidades arquitectonicas de accesibilidad
universal.

« Redisenar las vialidades cuyas secciones lo permitan, para la construccién de ciclovias.

e Desarrollar acciones con el fin de que las vialidades cuenten con faciidades para el
desplazamiento de las personas con discapacidad.

« Reforzar la coordinacion con los municipios de Chimalhuacén y La Paz y con el Gobiemno del
Estado para mejorar la integracién vial del municipio.

« Construir las redes faltantes de infraestructura de agua potable y drenaje de acuerdo con un
plan maestro.

« Atender de manera prioritaria las fugas de agua potable y el mejoramiento de los sistemas de
extraccion existentes.

« Garantizar la calidad del agua potable y difundir entre la poblacion le necesidad de mantener
limpias sus instalaciones domésticas de almacenamiento de agua.

e Priorizar la construccion de equipamientos educativos de nivel regional, que brinden
conocimientos y técnicas para que los estudiantes se incorporen al mercado laboral actual.

e Ampliar y modemizar la infraestructura y equipamiento para la salud, previendo las
necesidades derivadas del envejecimiento de la poblacion y la aparicion de enfermedades
crénico-degenerativas.

« Consolidar los equipamientos en materia de asistencia social, como son casas cuna, casa
hogar para menores, asilo de ancianos, centros de integracion juvenil, guarderfas y casas para
la atencion de mujeres violentadas.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA
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DE LAS ESTRATEGIAS
En materia de Ordenamiento Territorial.

« Considerando las caracteristicas del drea urbana de Chicoloapan y su entomo, el Sistema de
Ordenamiento Teritorial del municipio se conforma por las siguientes Areas de Ordenamiento
yFleguIacién(AOR)enIasqueada‘nasdeapicarselasPoiﬁcasdeOrdenamimtodeimpulso.
consolidacién, densificacion o control del crecimiento, sirven de base para establecer la
estrategia y normatividad de los usos del suelo:

o Centralidad Urbana Mixta
Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso
Cabecera Municipal San Vicente Chicoloapan

« Conjuntos habitacionales
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion
Bonito "El Manzano",.Colonia Bonito San Vicente (Casas HIR), Colonia Ciudad Galaxia - Los
Reyes (Casas SARE), Colonia Piedras Negras, Colonia Rancho San Miguel, Colonia Real
Costitlan | (Casas ARA 3), Colonia Real de Costitian Il, Colonia Real de San Vicente (Casas
ARA 1), Colonia Real de San Vicente |, Geovillas de Costitian, Hacienda “Vista Real", Hacienda
Costitldn, Hacienda Los Reyes (Casas Beta 1), Lomas de Chicoloapan (Casas CAME), U.H.
Auris |, U.H. Auris Il, U.H. Auris lIl.

« Colonias populares densas
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion
Barrio Los Angeles, Barrio México 86, Barrio San Angel, Barrio San Juén, Colonia Ejército del
Trabajo, Colonia Emiliano Zapata, Colonia Francisco Villa, Colonia Revolucién, Colonia San
José, Colonia Santa Rosa, Colonia Venustiano Carranza.

« Colonias populares de baja densidad
Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso
Barrio El Arenal |, Barrio El Arenal ll, Barrio EI Carmen, Barrio El Vergel, Barrio Navidad, Barrio
Potrerito, Barrio Prol. El Arenal |, Barrio San Antonio, Barrio San Vicente, Barrio Santa Cecilia,
Barrio Tejocote, Barrio Tlatel, Colonia 2 de Marzo, Colonia Ampliacién Presidentes, Colonia
Ampliacién Santa Rosa, Colonia Presidentes, La Copalera.

* Equipamiento regional y microregional
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion
Central de Abastos, Colegio de Estudios Cientificos y Tecnologicos del Estado de México
plantel Chicoloapan, Tecnoldgico de Estudios Superiores de Chicoloapan, Cementerios

o Areas econdmicas industriales de baja intensidad de uso del suelo y édreas para el desarrolio
industnial.

Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso
Zona industrial, terrenos aledanos a la Central de Abastos, areas colindantes con el Circuito
Exterior Mexiquense y terrenos ubicados al sur de la cabecera municipal.

« Areas de nuevo crecimiento urbano
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion
Espacios colindantes con el rea urbana al norte, oriente y sur de la cabecera municipal.

En materia de Ordenamiento Urbano.
habitabilidad, convivencia y movilidad de los habitantes actuales del municipio, el cual ha

crecido principaimente como ciudad dormitorio de poblacion de medianos y bajos ingresos,
que aporta su trabajo en otras zonas del drea metropolitana.

o Las estrategias del sistema de ordenamiento urbano se orientan a mejorar las condiciones de 8
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P EDOAMEX

“2021. Afio de la Consumacion de la Independencia y la Grandeza de México".

« Elaborar el programa integral de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas,
considerando los déficits actuales y los requerimientos de la poblacion y actividades
productivas que se asentaran en las nuevas areas previstas para el crecimiento urbano.

« Elaborar un programa de movilidad sustentable que permita vincular los espacios publicos y
4reas de concentracién de equipamientos urbanos con las zonas de vivienda mediante
medios de transporte no motorizados.

¢ Desarrollar un sistema de informacién publica para que la poblacién pueda consultar en linea
las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano y realizar trdmites cotidianos relacionados con
este sector.

e Sustituir lamparas de alumbrado plblico en mal estado por ldmparas ahorradoras y con
fotoceldas.

o Generar espacios publicos de calidad (jardines vecinales, jardines de barrio y parques
urbanos) en las zonas de asentamiento informal y barrios periféricos que aun cuentan con
lotes baldios.

« Impuilsar la consolidacién del Tecnoldgico de Estudios Superiores de Chicoloapan y promover
la construccion y equipamiento de nuevas instalaciones educativas de nivel superior para la
capacitacion en tecnologias de vanguardia.

o Ejecutar las obras de mitigacion propuestas en el Atlas de Riesgos, principaimente las
relacionadas con la prevencion de inundaciones.

e Desarrollar un programa para la trasformaciéon de los tramos a cielo abierto de los rios
Manzano y Coatepec mediante técnicas vinculadas con los Sistemas urbanos de drenaje
sustentable.

« Establecer un sistema municipal integral de recoleccion y disposicion de desechos solidos.

En materia de Ordenamiento Sectorial.

o Elaborar el programa integral de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas,
considerando los déficits actuales y los requerimientos de la poblacion y actividades
productivas que se asentardn en las nuevas éreas previstas para el crecimiento urbano.

« Elaborar un programa de movilidad sustentable que permita vincular los espacios publicos y
4reas de concentracién de equipamientos urbanos con las zonas de vivienda mediante
medios de transporte no motorizados.

« Desarrollar un sistema de informacion publica para que la poblacién pueda consultar en linea
las disposiciones del Plan de Desarrolio Urbano y realizar trémites cotidianos relacionados con
este sector.

o Sustituir lAmparas de alumbrado publico en mal estado por lamparas ahorradoras y con
fotoceldas.

e Generar espacios publicos de calidad (jardines vecinales, jardines de bamio y parques
urbanos) en las zonas de asentamiento informal y bamios periféricos que ain cuentan con
lotes baldios.

« Impulsar la consolidacion del Tecnolégico de Estudios Superiores de Chicoloapan y promover
la construccion y equipamiento de nuevas instalaciones educativas de nivel superior para la
capacitacién en tecnologias de vanguardia.

« Ejecutar las obras de mitigacion propuestas en el Atlas de Riesgos, principaimente las
relacionadas con la prevencion de inundaciones.

o Desarrollar un programa para la trasformacion de los tramos a cielo abierto de los rios
Manzano y Coatepec mediante técnicas vinculadas con los Sistemas urbanos de drenaje

sustentable
« Establecer un sistema municipal integral de recoleccién y disposicion de desechos sdlidos.
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“2021. Afio de la Consumacién de la Independencia y la Grandeza de México”.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes, la Modificacion del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano de Chicoloapan, México, respecto con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, he
tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.-  Se emite el Dictamen de Congruencia para la Modificacion del Plan Municipal de
Desarrolio Urbano de Chicoloapan, México, el cual es congruente con los objetivos,
politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrolio Urbano vigente.

SEGUNDO.- Para validez juridica de la Modificacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de
Chicoloapan, México, conforme a lo dispuesto en el articulo 5.20 fracciones Il y il del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 35 fraccion IV de su
Reglamento, el presente Dictamen de Congruencia deberé integrarse textualmente a
su contenido, en su publicacién en la Gaceta del Gobierno del Estado de México.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Chicoloapan solicitara la publicacién de la Modificacion del
Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Chicoloapan, México, a la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Obra, para lo cual remitira los documentos y la informacién de la
Modificacién del Plan Municipal de Desamrollo Urbano de Chicoloapan, México, asi
como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacion formal del
mismo.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la ciudad de Toluca Estado de México, a los trece
dias del mes de septiembre de dos mil veintiuno.

C.c.p. Lic. Alfredo del Mazo Maza.- Gobernador Constitucional del Estado de México.
Mtro. Emesto Némer Alvarez.- Secretario General de Gobiemo.
Lic. Rafael Diaz Leal Barrueta.- Secretario de Desarrollo Urbano y Obra.
Archivo.
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Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: CHICOLOAPAN H. AYUNTAMIENTO 2019 2021.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
CHICOLOAPAN

SEPTIEMBRE 2021
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I.  INTRODUCCION

Durante los ultimos 17 afios transcurridos desde la elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano aprobado en el
2003 a la fecha, el municipio de Chicoloapan ha experimentado sustanciales modificaciones en sus limites politico -
administrativos y en las condiciones de su desarrollo urbano.

Asi, la superficie del territorio municipal actualmente representa dos terceras partes de la que contenia en aquel afo, al
tiempo que pas6 de ser una localidad semiurbana en su cabecera municipal, adicionada con una serie de colonias ubicadas
en las cercanias de la carretera México — Texcoco, a un centro urbano grande en el contexto del Sistema Urbano Estatal.

Esta dinamica urbana, reflejo de su crecimiento demogréfico, ha sido ocasionada principalmente por la oportunidad de
brindar el acceso a una vivienda para poblacion principalmente de ingresos medios que no obstante, no cuenta con
capacidad para acceder a localizaciones mas céntricas dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México, que es donde
se ofrecen las mayores fuentes de empleo.

De esta manera, durante la primera década de este siglo se desarroll6 al oriente de la ciudad una serie de conjuntos
urbanos de alta densidad, en los que se construyeron alrededor de 40 mil viviendas.

De manera paralela, se ocup6 con colonias populares la totalidad de los terrenos de propiedad privada ubicados al sur de la
cabecera municipal (ademas de cerca de 1,100 ha del gjido de Santa Maria Chimalhuacan, ahora territorio del municipio de
Chimalhuacén), los cuales se han consolidado bajo un proceso de mejoramiento paulatino tanto de la vivienda como del
entorno urbano.

En tanto, a partir de la década pasada se ha presentado un proceso de ocupacién informal de terrenos ejidales cuyo control
y ordenamiento resultan prioritarios para superar las carencias urbanas y sociales que presentan, al tiempo de evitar la
repeticion de este proceso hacia nuevas zonas de produccién agricola y con mayores dificultades para la dotacién de
servicios urbanos.

Un aspecto fundamental que se debe superar para mejorar las condiciones de vida de la poblacion se refiere a la creacion
de empleos formales al interior del municipio, situacion que da lugar a gran parte de los viajes que se realizan hacia el
interior de la ZMVM, viajes que también son motivados por cuestiones, educativas y de salud, situacidon que en su conjunto
ha originado que el municipio se convierta en una ciudad dormitorio.

Ante estas circunstancias, la actual administracion municipal se propuso actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Chicoloapan, a fin de contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblaciéon mediante la solucién a las necesidades de
infraestructuras bésicas, equipamientos de nivel regional, mejoramiento de la movilidad hacia el resto de la ZMVM y
generacion de condiciones atractivas para la instalacion de fuentes de empleo en sectores productivos, en un modelo que
retoma y detalla a nivel municipal los objetivos y estrategias del gobierno federal y estatal, adoptando los enfoques de
sustentabilidad, resiliencia y gobernanza, como la manera adecuada de resolver los problemas estructurales de esta
demarcacion.

Esta actualizacion resulta del trabajo coordinado entre la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del Estado de México y el
H. Ayuntamiento de Chicoloapan, para contar con un instrumento de planeacion que conduzca las acciones de urbanizacion
en el territorio municipal de conformidad con los principios establecidos en la legislacion y los planes y programas aplicables
en esta materia.

Para alcanzar los objetivos propuestos en el desarrollo de este instrumento se requiere afianzar esta coordinacion,
amplidndola hacia el resto de las dependencias del gobierno federal y estatal; y fundamentalmente incorporar a la
ciudadania en los procesos de vigilancia y evaluacion de sus resultados.
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ll. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN

A. FINALIDAD DEL PLAN

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan es un instrumento técnico — juridico, que tiene por objeto fijar las
bases para aplicar las politicas y estrategias de ordenamiento territorial urbano, asi como para orientar las acciones para el
mejoramiento y la ampliacion de las infraestructuras basicas, de la movilidad y la conectividad urbanas, de los
equipamientos y servicios publicos que requiere la poblacion actual y los que demandaran los nuevos pobladores que se
asienten en este municipio.

En sus planteamientos se busca alcanzar una estructura territorial que promueva un crecimiento urbano ordenado,
equilibrado y competitivo, basado en la accesibilidad a servicios publicos, infraestructura, equipamientos y fuentes de
empleo, a fin de que sus pobladores tengan acceso a mas y mejores oportunidades de desarrollo y mejoramiento de la
calidad de vida, en un marco de cuidado del medio ambiente.

Con esto, se contribuird a lograr que sus asentamientos humanos sean ordenados, inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles como lo sefialan, entre otros, la Agenda 2030, el Plan de Desarrollo del Estado de México 2017 — 2023 y el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano 2019.

Este Plan Municipal de Desarrollo Urbano forma parte del Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, establecido por
el Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento, por lo que de conformidad con el Articulo
30 de dicho reglamento se establece el siguiente Contenido del Plan:

I. Introduccioén.

Il. Propésitos y alcances del plan. Contiene aspectos generales tales como la propia finalidad del Plan, la evaluacion del
Plan vigente (2004) y la delimitacién del Municipio.

[Il. Marco juridico. Menciona el conjunto de leyes federales y estatales, asi como las disposiciones de caracter municipal
gue le dan sustento juridico al plan.

IV. Congruencia con otros niveles de planeacion. Contiene los lineamientos estratégicos de los niveles de planeacion
superiores al presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, mismos que deberan considerarse en la definicion de sus
objetivos, politicas y estrategias.

V. Diagnéstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico, territorial y
urbano, asi como la evaluacién de los aspectos sectoriales.

VI. Sintesis del diagnéstico (Andlisis territorial FODA). Brinda un panorama general de la situacion del municipio,
incluyendo sus fortalezas, las oportunidades que se le presentan, sus debilidades y las amenazas del entorno que se
deberéan superar para alcanzar un desarrollo equilibrado.

VII. Pronéstico. Analiza el escenario previsto para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacionales actuales, asi como el potencial econémico del municipio que permitird definir el escenario programético de
poblacidon, con los requerimientos futuros de suelo, infraestructura y equipamiento, asi como la imagen objetivo que se
busca alcanzar.

VIII. Objetivos. Define los resultados que se pretenden alcanzar mediante la operacion del Plan.

IX. Politicas. Contiene los enunciados generales que orientardn la toma de decisiones, con el fin de asegurar que las
decisiones no rebasen ciertos limites establecidos en los niveles superiores de planeacion y en el propio Plan Municipal
de Desarrollo Urbano.

X. Estrategias. Contiene los lineamientos para alcanzar los objetivos, permitiran orientar el desarrollo urbano y definir las
areas aptas al desarrollo urbano, asi como los usos y destinos del suelo para el municipio, incorporando los lineamientos
para el mejoramiento de la infraestructura y el equipamiento urbano.

XI. Programas y proyectos estratégicos. Contiene de manera concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en
la estrategia, indicAndose su localizacion y plazos previstos para su ejecucion.

XIl. Instrumentos. Define los instrumentos juridicos, administrativos y financieros que hagan posible la ejecucién del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, una vez aprobado por las instancias correspondientes.

XIll. Anexo grafico y cartogréfico. Contiene los mapas elaborados para representar de manera gréfica los principales
elementos del diagndstico y las estrategias de desarrollo urbano.

XIV. Epilogo.
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B. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE
Antecedentes

La elaboracion del PMDU de Chicoloapan (PMDUCH) vigente data de hace 17 afios, siendo publicado en la Gaceta de
Gobierno del Estado de México el 19 de septiembre del 2003, sin que a la fecha haya tenido ninguna modificacion.

A la fecha, este Plan requiere ser evaluado y actualizado con el fin de dar respuesta a los cambios registrados,
principalmente en cuanto a los procesos de ocupacion del territorio, en la legislacion urbana y en las disposiciones de
instrumentos de planeacion de nivel estatal. Asimismo, su actualizacién es necesaria con el fin de cumplir con los requisitos
de diversas Instituciones relacionadas con la materia urbana y asi evitar limitaciones para la actuacion de las autoridades
municipales en esta materia.

Entre otras disposiciones para realizar su evaluacién y actualizacién, se encuentra el sefialamiento establecido en el
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México (Articulo 37), que establece que los planes de
desarrollo urbano deberan ser evaluados sistematicamente por las autoridades que los emitan, para promover, controlar o
corregir su ejecucion y, en este caso, para sustentar su modificacién. Asimismo, la Agenda para el Desarrollo Municipal del
INAFED establece, entre otros, el requerimiento de que los Planes de Desarrollo Urbano cuenten con un periodo desde su
aprobacién no mayor a 5 afos.

En este mismo sentido, para que proceda la regularizacion de la tenencia de la tierra de zonas o predios, con objeto de
garantizar su seguridad juridica, tanto el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS, antes CORETT) como el Instituto
Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS) requieren que los lotes a regularizar, se encuentren considerados dentro de los
limites de crecimiento urbano en los planes correspondientes. Igual condicién se presenta para que las instituciones
encargadas de construir y operar equipamientos urbanos doten de dichos equipamientos a las comunidades.

Adicionalmente, el actual Plan de Desarrollo del Estado de México 2017 — 2023, publicado en octubre de 2017, sefiala
nuevos objetivos y conceptos a partir de la incorporacion de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, con los cuales
debera alinearse el plan de desarrollo urbano.

El principal elemento que ha afectado al municipio de Chicoloapan es la pérdida de importantes porciones de su territorio,
producto de distintos litigios y convenios. En el afio 2003 el territorio municipal estaba conformado por dos fracciones que
abarcaban una superficie de 6,307.5 ha, de las cuales 6,006.0 ha se ubicaban en el ndcleo central del municipio y 301.5 ha
en una isla municipal en medio del municipio de La Paz, Estado de México, en tanto que actualmente, el territorio municipal
abarca una superficie de 4,195.6 ha, lo que representa solamente dos terceras partes de su superficie original, segln se
muestra en las imagenes siguientes:

Comparativo de limites territoriales del Municipio de Chicoloapan 2002 — 2019

PERIODICO OFICIAL

30 GACETA
DEL GOBIERNO

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

Limite municipal en el afio 2002, 6,307 ha.
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Limite municipal en el afio 2019, 4,196 ha.

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan 2004 e IGECEM. Cartografia vectorial con los limites municipales del Estado de México 2019.

Asi, se presenta la siguiente evaluacién del PMDU de Chicoloapan respecto a los siguientes temas previstos en el
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México:

1. Los objetivos y metas planteadas.
Problematica inicial

La principal probleméatica urbana existente en Chicoloapan hace 17 afios cuando se elaboré el plan de desarrollo urbano
vigente, se presentaba destacadamente en las areas que actualmente corresponden al territorio de otros municipios, el Ejido
de Santa Maria Chimalhuacén, ahora en el municipio de Chimalhuacén y el denominado Poligono 2, ahora en el municipio
de La Paz.

Estas zonas se caracterizaban por el crecimiento de asentamientos humanos irregulares con vivienda precaria, ocupacion
de zonas de riesgo, invasion de derechos de via y bajos indices de utilizacién del suelo.

En materia de riesgos se identificaban la existencia de polvorines en el Ejido de Santa Maria Chimalhuacan y la
construccion de viviendas en escurrimientos en el Poligono 2

Adicionalmente, se presentaban deficiencias que afectaban tanto a los asentamientos de esas dos zonas como a los de la
cabecera municipal y a las colonias consolidadas a ambos lados de la carretera México — Texcoco, tales como ausencia de
vialidades para la integracion regional, discontinuidad vial y carencia de una estructura vial municipal; falta de pavimentacion
y deterioro de vialidades locales; carencia de nomenclatura de calles, sefializacion vial y mobiliario urbano; falta de
elementos de identidad urbana y en general mala calidad en el servicio de transporte urbano.

En cuanto a la infraestructura y el equipamiento urbano, proliferaban los asentamientos sin cobertura de agua potable,
saneamiento y energia eléctrica; y se registraba una falta de equipamiento hospitalario y en general de equipamiento de
nivel regional.

Ademads de lo anterior, se registraba una economia poco dindmica.

Objetivos

Ante esta situacion, el PMDU de Chicoloapan vigente plante6 como finalidad alcanzar los siguientes objetivos:
Objetivo General

. Promover el desarrollo integral del municipio mediante politicas y acciones acordes a las necesidades locales y de
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la region, buscando coordinacién entre los diferentes niveles de gobierno para lograrlo.

Objetivos Particulares
® Garantizar el desarrollo del municipio, sin afectar ni perjudicar al medio natural, social o urbano.

®  Contribuir al impulso econémico del centro de poblacion, mediante la definicion de normas claras que promuevan y
fomenten el desarrollo econémico y social del Municipio.

* Incorporar medidas que garanticen la mitigacion y control de las alteraciones al medio fisico.

® Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y de transporte, para favorecer la integracion intra e
interurbana.

® Incorporar al municipio a la dinamica regional de oferta de alternativas de vivienda y empleo para poblacién que
debe trasladarse a los grandes centros de empleo.

Desglosados por componentes los objetivos planteados son los siguientes:
Suelo
Definir areas urbanas, urbanizables y no urbanizables.

Reorientar el desarrollo habitacional a zonas de bajo riesgo e impacto ecolégico, con factibilidad de introduccion de
servicios.

Librar de obstaculos a las vialidades principales y los derechos de via de los de servicios.
Densificar los predios de la zona antigua de la localidad.
Vivienda
Mejorar las viviendas.
Vialidad y Transporte
Proponer elementos generales de disefio para mobiliario urbano y sefializacién vial.
Integrar una estructura vial eficiente y adecuada.
Promover la construccion de vialidades primarias y la continuacién vial de las secundarias.
Elevar la calidad de las vialidades locales y pavimentar las de mayor actividad vial.
Modernizar el sistema de transporte, parque Vehicular, rutas y Circuitos de Servicio.
Equipamiento
Proveer de equipamiento hospitalario regional.
Creacion de centros de equipamiento regional.
Infraestructura
Cubrir los déficits en materia de infraestructura y promover obras de cabecera en areas de nuevo crecimiento.
Riesgos
Regularizar los talleres pirotécnicos y reubicacion de las instalaciones con mayor cercania a la zona urbana.
Desalentar la venta y ocupacion de las zonas de barrancas.
Actividades Econ6micas
Impulsar las actividades econémicas que cuenten con ventajas comparativas.

Estos objetivos no vienen aparejados de metas especificas, por lo que puede inferirse que se esperaban alcanzar al largo
plazo, mismo que estaba sefialado al afio 2020.

Situacién actual

Por lo que respecta al ejido de Santa Maria Chimalhuacén y el denominado Poligono 2, actualmente pertenecientes a otros
municipios, practicamente ninguno de los objetivos se cumplié. En ambos casos se establecieron limites al crecimiento
urbano, usos del suelo para actividades productivas, vivienda de densidad media, equipamientos y preservacion ecoldgica; y
acciones para el mejoramiento de vivienda e introduccion de infraestructura y equipamiento urbanos, sin embargo en la
década pasada, mientras formaron parte del municipio de Chicoloapan continué la ocupacion ilegal del territorio tanto de
areas sefialadas para uso industrial como de equipamiento, como no urbanizables.
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La vivienda continud desarrollandose bajo esquemas de autoconstruccion y mejoramiento paulatino, los derechos de via y
areas para equipamientos no se preservaron, la introduccion de infraestructuras fue muy limitada y se ocuparon zonas de
barrancas y predios contiguos a los polvorines y talleres pirotécnicos.

Cabe destacar que principalmente en el ejido mencionado, el Plan vigente no establecié la estructura vial primaria y
secundaria que deberia preservarse ni las areas requeridas para satisfacer los requerimientos de la poblacién en términos
de equipamiento urbano. Asimismo, se combiné una serie de razones de indole socio — politico que rebasaron las
capacidades de los sucesivos ayuntamientos para controlar el crecimiento irregular.

Respecto al resto del municipio, los objetivos relacionados con el ordenamiento del territorio se han cumplido parcialmente,
se han ocupado y continGia la ocupacion de predios clasificados como Areas Urbanas No Programadas y de uso agricola,
principalmente en terrenos ejidales, aunque a un ritmo menor que el registrado en afios anteriores.

En cuanto a la densificacién de las areas urbanas, introduccién de infraestructuras, mejoramiento de las vialidades y
construccion de equipamiento de nivel municipal se han cumplido los objetivos en su gran mayoria, actualmente la
proporcion de viviendas precarias es minima, mas del 97% de las viviendas cuenta con servicios de agua potable, drenaje y
energia eléctrica, el equipamiento urbano de educacién y salud cubre los requerimientos normativos y todas las vialidades
de las areas consolidadas se encuentran pavimentadas. Las carencias se presentan principalmente en las areas ejidales de
reciente ocupacion.

Los objetivos que no se han cumplido escapan en su mayoria a las posibilidades econémicas y legales del ayuntamiento, tal
es el caso del sistema de transporte publico, el cual requiere de grandes inversiones para resolver el traslado masivo de la
poblacién no solo del municipio, sino de toda la regién hacia el resto de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Asimismo, los equipamientos de nivel regional y en particular los de salud, dependen de la planeacion y recursos de las
instituciones publicas estatales y federales.

De igual manera, el impulso al desarrollo econdmico se ha concentrado en la actividad comercial, de mayor escala y
diversidad sobre la carretera México — Texcoco, con centros comerciales sobre esa vialidad y cercana a los conjuntos
urbanos, y con una proliferacién de comercio local en el resto del area urbana.

Por su parte, la actividad industrial y la del sector terciario de mayor productividad se ha visto limitada en parte debido a la
ocupacion de zonas definidas con uso industrial por asentamientos irregulares y la carencia de alternativas de suelo en
condiciones de certeza juridica, combinadas con la competencia que presentan otros municipios de la regién (y del resto del
pais) con las mismas o mejores ventajas de localizacién, infraestructura y equipamiento de apoyo a esas actividades.

2. Laevolucién demogréfica.

Un primer aspecto a sefialar en la evaluacién del Plan vigente es que el horizonte de planeacién considerado como largo
plazo culminaba en el afio 2020, esto es, las previsiones establecidas de suelo, vivienda, equipamientos e infraestructura
urbana practicamente deberian de haberse alcanzado para estas fechas.

El segundo aspecto se refiere a las cifras de la poblacion estimadas para el escenario programético, las cuales difieren en
distintos apartados del documento, por lo cual para efectos practicos solamente se consideran en esta evaluacion a dos de
ellas.

De esta manera, en una estimacion la poblacién esperada para el afio 2020 ascenderia a 172,636 habitantes, en tanto que
en el apartado de requerimientos de infraestructuras, suelo y vivienda estiman que para ese mismo afio la poblacion llegaria
a 585,868 habitantes, segun se observa en la gréfica siguiente.

Comparacion del crecimiento demografico. Escenarios Programaticos del PMDUCH 2004 VS Resultados de Censos,
Conteos y la Encuesta Intercensal del INEGI.
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Nota: Cifras en miles de habitantes.
Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan 2004, Censos, Conteos de Poblacién y Encuesta Intercensal del INEGI.
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Independientemente de la diferencia en las cifras del escenario programatico, un hecho es que no obstante la segregacion
de su territorio, la poblacién de Chicoloapan ha pasado de 77,579 habitantes en el 2000 a 175,053 en el 2010, a 204,107 en
el 2015 y a 200,750 habitantes en el 2020, con lo cual su poblacidon se ha incrementado en 2.6 veces entre la fecha de
elaboracion del plan vigente y la actualidad.

El mayor crecimiento se registré en el periodo 2000 — 2010, en el cual se ocupd la mayoria de los Conjuntos Urbanos
autorizados en el municipio, para iniciar una reduccion en la década siguiente, en el cual con una TCMA del 1.4% la
poblacion se increment6 en un promedio de 2,570 habitantes al afio.

Este dltimo ritmo de crecimiento puede incrementarse nuevamente, toda vez que en las areas de los ejidos de Chicoloapan
y Santiago Cuautlalpan, aledafias al area urbana actual, se ha iniciado un proceso de ocupacion irregular.

Tasa de crecimiento media anual 1970- 2020.

1.4%

1970-1980  1980-1990  1990-2000 2000-2010  2010-2020

Fuente: Elaboracion propia con base en los Censos de Poblacion del INEGI.

3. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y zonificacién, aprovechamiento del suelo y la dindmica de
ocupacion del territorio.

Las politicas de ordenamiento urbano establecidas en el Plan vigente consideran criterios adecuados de indole urbana,
ambiental y de riesgos, entre ellas destacan para la definicién y por lo tanto para la preservacion de areas no urbanizables,
aquellas que presenten una topografia accidentada, sean suelos agricolas de alta productividad, bosques, areas naturales
protegidas y/o de recarga acuifera; que presenten problemas como condiciones geolédgicas inadecuadas, fallas, cavernas, o
sean susceptibles a inundacion y; se ubiquen en restricciones por colindancia o cercania a cuerpos de agua.

Respecto a la entonces &rea urbana actual, se plantea que se deberd buscar su consolidacion, utilizando los baldios
urbanos que cuentan ya con la infraestructura instalada.

Por otra parte, para la determinacion de zonas urbanizables se indica que se deberan priorizar aquéllas que impliquen el
menor costo de urbanizacion, las que se ubiquen cercana a los equipamientos publicos de carécter regional, aquéllas que
preferentemente se encuentran alejadas de zonas de alto valor ambiental o potencial agricola de alta productividad v;
aquellos terrenos que independientemente su régimen de propiedad hayan concluido con un tramite de certificacion de
derechos y los poseedores cuenten con dominio pleno.

En lo que respecta a las areas denominadas como Urbanizable No Programada, seran objeto de un estudio especifico de
factibilidad de uso de suelo, es decir se haran objeto de un proyecto especial o plan parcial.

Destaca el sefialamiento de que deberéd restringirse totalmente la ocupacién del suelo con fines urbanos en zonas de
riesgos, como la parte alta del Poligono 2, donde las caracteristicas del terreno impiden un correcto desarrollo de la
ocupacion urbana.

Respecto a las politicas de aprovechamiento del suelo, se sefiala basicamente que en las &reas de crecimiento para la
cabecera deberan introducirse preferentemente los servicios basicos y la construccion de accesos antes de su ocupacion; y
que se deberan acordar con los propietarios de los terrenos las superficies que seran destinadas para la construccion del
equipamiento necesario de acuerdo con las disposiciones legales y normativas; las secciones de las vialidades y los
proyectos de infraestructura a ejecutarse.

De manera especial y ante la necesidad urgente de controlar los asentamientos irregulares, el Plan establece que se
aplicaran las siguientes politicas:

>ERIODICO OFICIAL

ACETA
edomex.gob.mx 3 DELGGgBlERNO

legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

* No promover programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en zonas ocupadas por asentamientos
humanos irregulares, a fin de frenar la venta ilegal de terrenos.

* No realizar programas de mejoramiento de vivienda, dotacion de servicios 0 construccion de equipamientos en
asentamientos ubicados fuera del &rea urbana y urbanizable marcada por el Plan.

® Las instituciones encargadas del equipamiento educativo y de salud antes de recibir en donacién o adquirir un
predio debera recabar de la oficina municipal de desarrollo urbano la autorizacion correspondiente.

® En las zonas urbanizables deberda promover con el sector agrario la certificacion de los derechos agrarios y el
dominio pleno, observando la zonificacion de usos del suelo y la estructura vial del plan.

En cuanto a las estrategias, las principales se relacionan con la venta ilegal de predios, por lo que se propone establecer
acuerdos con ejidatarios para la oferta ordenada de suelo ejidal, prever areas de donacion, impulso a la regularizacion del
suelo en zonas de bajo riesgo, definir esquemas viales y consolidar el area urbana actual.

Asimismo, reubicar a la poblacion en areas de riesgo, con respaldo del gobierno estatal para la creacién de un parque de
materiales y asesoria técnica.

Supervisién estricta a las nuevas construcciones con especificaciones de restriccion en el alineamiento y expropiacion de
suelo para el rescate de vias publicas.

Siguiendo estos planteamientos, en el Plan se estableci6 una zonificacién del territorio que consideraba dentro de las 6,307
ha del territorio municipal, a 1,622 ha de area urbana, 796 ha de area urbanizable, 158 ha de éarea urbanizable no
programada y 3,731 ha de area no urbanizable.

Las Politicas y Estrategias planteadas responden cabalmente a la problematica identificada, sin embargo su ejecucion no
alcanzo los resultados deseados, debido tanto a diversas debilidades del Plan como a la operacién de las estrategias y otras
de caracter estructural.

Entre las primeras es de mencionarse que no se definid una estructura vial en las zonas de crecimiento urbano,
principalmente de propiedad ejidal, ni se acordaron con los ejidatarios y pequefios propietarios la donacién de terrenos para
derechos de via y construccion de equipamientos publicos.

En cuanto a las estructurales, se detecta una incapacidad del gobierno por ofrecer suelo para vivienda en condiciones
adecuadas a las caracteristicas sociales y econémicas de la poblacién, combinada con la falta de una politica de Estado
para controlar el crecimiento urbano en zonas agricolas y de riesgo.

De esta manera y al igual que con los objetivos, en el gjido de Santa Maria Chimalhuacan y el denominado Poligono 2 las
politicas y estrategias surtieron poco efecto.

Asi, no se reubic6 a la poblacion asentada en zonas de riesgos y continu6 la ocupacién del suelo con fines urbanos en estas
zonas.

De igual manera, no fue posible establecer acuerdos con los ejidatarios para la ocupacion ordenada del territorio, sin que se
pudieran obtener areas para equipamiento urbano ni se supervisé que las nuevas construcciones respetaran alineamientos
para contar con vias publicas con secciones viales acordes con la normatividad urbana, generandose una serie de calles sin
continuidad vial y con anchos menores a los 12 metros.

Asimismo y derivado de lo anterior, no se introdujeron los servicios basicos antes de la ocupacion del territorio.

En contraposicion y quizds de manera involuntaria si se cumplieron las politicas referentes a no promover programas de
regularizacion de la tenencia de la tierra en los asentamientos humanos irregulares ni realizar en ellos programas de
mejoramiento de vivienda e introduccién de infraestructura y equipamientos, lo cual derivé en serias carencias en el nivel de
vida de los habitantes de esas zonas.

Por su parte, en los terrenos de propiedad privada en que se asienta la cabecera municipal y su entorno, asi como las
colonias ubicadas a ambos lados de la carretera México — Texcoco, se han incrementado las densidades de ocupacion y se
ha impulsado la construccién de vivienda de interés social, destacadamente gracias a la construccién de diversos conjuntos
urbanos en la zona oriente, entre la cabecera municipal y el ejido de Santiago Cuautlalpan.

Este ejido asi como el de San Vicente Chicoloapan fueron definidos como areas urbanizables no programadas, sin embargo
no se elaboraron los correspondientes planes parciales previstos y actualmente en el ejido de Cuautlalpan la ocupacion
urbana se ha extendido de manera irreversible y en el de Chicoloapan ya inicié el proceso de ocupacion, por lo que se hace
prioritario detallar un esquema para la ocupacion ordenada de ambas areas y acordar con los ejidatarios su implementacion.

En sintesis, de las 2,576.2 ha consideradas como urbanas y urbanizables, incluyendo a las no programadas, en la
actualidad se han ocupado 3,665.9 ha, si bien 2,111.9 ha ahora corresponden a otros municipios, en tanto que las areas no
urbanizables se han reducido en 1,089.7 ha, pasando de 3,731.3 ha en el 2004 a 2,641.6 ha en la actualidad.
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Comparativa, Clasificacion del Territorio en Plan de 2004 y Situacion Actual

Clasificacion Supgafcilii?hZI)\/lDU Superficie 2019 (ha)
Area Urbana y Urbanizable 2,418.2 1,484.0
Area urbana ahora en otros municipios 2,111.9
Area Urbanizable No Programada 158.0 70.0
Subtotal 2,576.2 3,665.9
Area No Urbanizable 3,731.3 2,641.6
Total 6,307.5 6,307.5

Fuente: PMDUCH 2004 y medicién en cartografia digital del INEGI.

Comparativa, Clasificacion del Territorio en Plan de 2004 y Situacion Actual

3506 3,731
2,112 ha
En otros 2,642
2,418 municipios
1,484 ha
En
Chicoloapa
U RN 158 70
I
Area Urbana 'y Area Urbanizable No Area No Urbanizable
Urbanizable Programada
m Superficie PMDU 2004 (ha) Superficie 2019 (ha)

Nota: Cifras en hectareas.
Fuente: Elaboracion propia con base en el PMDUCH 2004 y medicién en cartografia digital del INEGI.

4. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién.

Respecto a las disposiciones para las areas de conservacion, su falta de observancia en las cercanias del area urbana se
refleja principalmente en el proceso de ocupacién arriba mencionado.

En cuanto a la preservacion de las areas de uso agropecuario, el fomento de las actividades agricolas en las &reas aledanas
al area urbana no han ofrecido los resultados esperados, las zonas del norte de los ejidos de Cuautlalpan y Chicoloapan
estan en proceso de ocupacién con usos urbanos no obstante ser de riego semipermanente, aparentemente el beneficio por
la venta irregular de lotes es superior al del producto de las cosechas que eventualmente se pueden obtener. El resto de las
areas agricolas, ubicadas al oriente y sur del municipio son de temporal y en ellas se mantienen los cultivos tradicionales
con rendimientos medios y bajos, lo que las hace mas susceptibles a su ocupacion conforme se vaya demandando suelo
urbano.

Por su parte, las zonas forestales ubicadas al oriente del municipio también sobre terrenos ejidales), han sido poco
favorecidas en cuanto a las disposiciones de promover su reforestacion y establecer programas de recuperaciéon de areas
erosionadas, mediante obras de terraceo, presas de gavion y mejoramiento de suelos.

Por lo que respecta al mejoramiento de las &reas urbanas, anteriormente se menciond el descuido prevaleciente en las
zonas ahora pertenecientes a otros municipios.

En la cabecera municipal y colonias aledafias se ha trabajado en crear una imagen urbana que dé identidad al municipio,
habiéndose mejorado sustancialmente en relacion con la reflejada hace 16 afos.

Estas zonas cuentan con sefializacion urbana, pavimento en buenas condiciones, arbotantes y construcciones con
acabados y pintura; particularmente en los alrededores del centro administrativo se ha instalado mobiliario urbano y se ha
controlado a los vendedores ambulantes. Los conjuntos urbanos en general reflejan una adecuada imagen urbana, salvo
algunas pequefias deficiencias en el mantenimiento de las areas verdes y algunos gaffitis que se empiezan a registrar.

Respecto a las disposiciones para el crecimiento del centro de poblacion, en los apartados anteriores se ha abundado sobre
las limitaciones en su cumplimiento.
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5. Las estrategias en materia de infraestructuray equipamiento en los escenarios que sefiala el plan.

Por lo que respecta a la introduccion de infraestructuras y construccion de equipamiento, las politicas se encuentran
mezcladas con las estrategias para alcanzar el objetivo de satisfacer las demandas de la poblacion en distintos horizontes
de planeacion.

En el desarrollo del escenario programatico se establecieron los requerimientos totales de equipamiento para satisfacer los
requerimientos de la poblacion para el mediano y el largo plazo (afios 2010 y 2020), tomando como base las normas de
equipamiento de la SEDESOL. Adicionalmente se establecieron las demandas de infraestructura para el corto y el mediano
plazo (afios 2005 y 2010).

En cuanto a la infraestructura regional destaca la relacionada con la movilidad de las personas para acceder al resto de la
zona metropolitana, por lo que se plantea promover el mantenimiento de la carretera federal México — Texcoco, la
construccion del tramo correspondiente al municipio del actual Circuito Exterior Mexiquense y el aprovechamiento de la via
del ferrocarril Los Reyes — Veracruz para el tren metropolitano México — Texcoco. Esta Ultima no ha podido llevarse a cabo
ni se tiene prevista su realizacion al corto o mediano plazo.

A nivel intramunicipal se planted rehabilitar las vialidades de la cabecera para conectar las zonas de nuevos desarrollos y
construir vialidades primarias para agilizar la comunicacién a la region, a partir de la continuacion y modernizacion de las
vialidades locales hacia las de mayor jerarquia, incluyendo su pavimentacion y la colocacion en el corto plazo de
sefializacion vial y mobiliario urbano.

Adicionalmente se propuso la negociacién con autoridades estatales y transportistas, la renovacién de las unidades de
transporte y redisefio de las rutas y derroteros para agilizar el transporte, acciones que han dependido exclusivamente del
gobierno estatal con resultados que superan las demandas de la poblacion de la regién que requiere trasladarse hacia las
zonas centrales de la Ciudad de México, ante la falta de un sistema de transporte masivo. Al ayuntamiento le ha
correspondido la ordenacion de los “moto taxis”, tarea en la que se ha avanzado en cuanto a la ubicacion de sus bases pero
con escasos resultados en cuanto a seguridad y respeto a la normatividad vial.

En materia de infraestructura, la politica establecié la ampliaciéon por etapas de las redes, a partir de las prioridades para la
introduccion de estos servicios en funcion del nivel de consolidacion de las localidades y la poblaciéon beneficiada, lo cual
implicaba desarrollar un programa de infraestructura para la incorporacion de las areas de futuro crecimiento de forma
regulada, lo cual como ya se menciond, no fue posible realizar en las zonas pertenecientes ahora a otros municipios y en las
zonas ejidales de nueva ocupacion, en tanto que en la cabecera municipal se ha podido atender a la totalidad de la
poblacién y en los conjuntos urbanos los desarrolladores construyeron las obras de infraestructura de conformidad con la
legislacién urbana. La problematica que se vislumbra a futuro para el ayuntamiento respecto a estos conjuntos se refiere a la
operacion de los sistemas y su mantenimiento, ante un panorama de limitacién de recursos propios derivado de la baja
recaudacion fiscal y del pago por los servicios.

En cuanto al equipamiento, la politica estableci6 mejorar el existente y construir nuevos equipamientos de salud con
atencion hospitalaria, educacién superior, comercio y abasto.

De manera especifica, se propuso construir un Centro de Equipamiento Urbano Regional (CEUR) en la zona de la Ex
Hacienda Costitlan y la negociacion con ISEM, IMSS e ISSSTE, para la construccion de hospitales de tercer nivel, con
aportacion municipal de &reas de donacién aptas para ese tipo de equipamiento, asi como la construccién de Centros
Urbanos Regionales en Portezuelos, Ex Hacienda de Tlalmiminolpan y Ejido de Cuautlalpan. Ninguna de estos tres
planteamientos se ha concretado, sin embargo el equipamiento de nivel municipal se encuentra cubierto.

6. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacién de los programas y acciones sefialadas a
corto plazo.

En el Plan vigente no se incluye un apartado especifico para los programas estratégicos, no obstante en el apartado 3.3.6.
Acciones requeridas para el desarrollo se sefialan diversas acciones que deberan realizarse para alcanzar el Escenario
Programatico, las cuales se orientan en dos vertientes: Para el desarrollo econémico del municipio y para controlar el
crecimiento urbano sobre zonas de alto riesgo, mismas que se describen a continuacion.

Para el desarrollo econémico del municipio.

e Desarrollar una zona industrial en parte de los predios del Ejido de Santa Maria Chimalhuacan. Se trata de
aprovechar el mayor patrimonio del municipio: la mano de obra; pero también sus ventajas de localizacion.

Se inici6 la conformaciéon de una zona de uso industrial al sur del Ejido de Santa Maria Chimalhuacan, en la
colindancia con el municipio de La Paz, en la que predominan las bodegas de almacenamiento. De las 81 ha
previstas para uso industrial en esta zona, solamente se ocupan con este uso alrededor de 27 ha, una tercera parte
del total previsto, en tanto que el resto de la superficie actualmente se encuentra ocupada por asentamientos
irregulares.

Adicionalmente, esta zona, al igual que todo el ejido de referencia, forma parte del municipio de Chimalhuacan
como resultado de la segregacién de que fue objeto el municipio de Chicoloapan en el afio 2010.
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Consolidar las areas en proceso de urbanizacion irregular, bajo nuevos esquemas de ocupacion, con dotacion
adecuada de servicios.

Las &reas en proceso de ocupacion irregular en aquellos afios se orientaban principalmente hacia el Ejido de Santa
Maria Chimalhuacén, bajo un esquema de ocupacion caracterizado, ademas de las ventas ilegales de terrenos de
propiedad social, por la falta de una traza urbana ordenada, sin areas para equipamientos publicos, vialidades sin
continuidad y con secciones reducidas; y sin los servicios basicos de infraestructura.

Hasta el afio 2010 que dicho ejido formo parte del municipio de Chicoloapan, el proceso de ocupaciéon continué
bajo el mismo patron de ocupaciéon y con una amplia carencia de servicios, sin que las administraciones
responsables de su control en la década de elaboracion del Plan vigente lograran revertir esa situacion.

Preservar las areas agricolas de alta y media productividad, en particular las que cuentan con riego.

Relacionado con el punto anterior, todas las areas agricolas del ejido de Santa Maria Chimalhuacan fueron
ocupadas con usos urbanos, asi como los ranchos y predios existentes al nororiente y oriente de la entonces area
urbana.

Dotar de equipamiento regional al municipio, en particular de salud, educacion, recreacion y abasto.

Respecto a estas acciones los resultados han sido limitados, pues no se dispuso (ni se dispone de reservas
territoriales para la construccion de equipamiento regional.

En cuanto al abasto se ha construido una Central de Abasto en territorio municipal y si bien no se ubica en territorio
de Chicoloapan, a una distancia de a 3 km al norte del limite municipal se construyeron la Universidad Politécnica
de Texcoco y el Centro Cultural Mexiquense Bicentenario, cuyas instalaciones estan al servicio de toda la poblacion
de la region.

Integrar vialmente el municipio, tanto en su interior, como en su entorno regional.

Los avances en cuanto a la construccion de nuevas vialidades también han sido moderados, se aproveché el
derecho de via del Rio Manzano para construir una vialidad primaria al norte de la cabecera municipal, se ampli6 la
prolongacion de la Av. Emiliano Zapata (salida hacia la carretera a Coatepec) y se ha pavimentado la totalidad de
las vialidades de la cabecera municipal.

No obstante, continda careciéndose de alternativas a la carretera México — Texcoco para comunicar hacia la
Ciudad de México, el derecho de via de las torres de alta tensién que van desde Chicoloapan al municipio de la
Paz y cuya prolongacién comunica con la Autopista México — Puebla, si bien se encuentra libre en su mayoria en el
territorio de Chicoloapan, existen pequefios tramos en los cuales se encuentra ocupado, tanto por viviendas como
por las canchas del deportivo Victoria.

Adicionalmente, empieza a ser invadido en el tramo del ejido de Santa Maria Chimalhuacan, municipio de
Chimalhuacén, por lo que se requiere de la atencién del gobierno estatal y de la CFE para atender esta situacién.
Por lo que respecta al Circuito Exterior Mexiquense, si bien atraviesa por territorio de Chicoloapan, su poblacién no
tiene acceso directo a esta importante via de comunicacion.

Para controlar el crecimiento urbano sobre zonas de alto riesgo.

Controlar el crecimiento de asentamientos humanos irregulares

Como se mencion6 anteriormente, los asentamientos irregulares no han podido ser controlados, si bien su volumen
se ha reducido sensiblemente en virtud de que el Ejido de Santa Maria Chimalhuacén, ya ocupado en su totalidad,
ha pasado a formar parte del municipio de Chimalhuacén.

Actualmente la presion para ocupar el suelo con asentamientos irregulares se ha desplazado hacia el oriente del
area urbana, sobre el ejido de Cuautlalpan, en las colindancias con el Circuito Exterior Mexiquense, mismo que por
el momento sirve de barrera fisica ante la expansion urbana.

Consolidar la mancha urbana actual y controlar su crecimiento sobre zonas de riesgo y no aptas para el desarrollo
urbano.

Aun cuando parezca repetitivo, en el Ejido de Santa Maria Chimalhuacan el esquema de ocupacion irregular
incluy6 la ocupacién de &reas de peligro en barrancas y alrededor de una zona donde se localiza una serie de
polvorines. En ambos casos los asentamientos ya se encuentran consolidados y se encuentran en una situacion de
riesgo latente que ahora corresponde resolver al municipio de Chimalhuacan.

Definir usos del suelo que permitan el desarrollo econémico del municipio.

En el plan vigente se establecieron usos que impulsan la actividad comercial y la industria. En el primer caso esta
actividad se ha consolidado aprovechando el mercado que ofrecen la caretera Mexico — Texcoco y los Conjuntos
Urbanos asentados en Chicoloapan.

Sin embargo el desarrollo industrial no se ha desarrollado el ritmo previsto, como se menciond, la zona industrial al
sur del municipio se vio rodeada de asentamientos irregulares y adicionalmente, en las areas previstas al poniente
de la cabecera municipal se mantienen las industrias existentes en ese entonces con pocas empresas nuevas del
sector secundario, si bien en su lugar se ha potenciado la actividad comercial.
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e Reestructurar el sistema de agua potable y disefiar un sistema de drenaje.

En este rubro se han registrado importantes avances, pues los sistemas de agua y drenaje han mejorado
sustancialmente, en la actualidad el 98.5% de las viviendas cuenta con agua potable, el 99.6% con drenaje y el

100% con energia eléctrica. Las carencias se presentan principalmente en los nuevos asentamientos irregulares al
oriente del &rea urbana actual.

Por otra parte, en el Plan vigente se propusieron 106 acciones a realizarse en el corto plazo, de las cuales 51 ya han sido
ejecutadas (el 48%), 14 registran avances parciales (el 13%) y 41 ain no han sido realizadas (el 39%).

La mayoria de las acciones realizadas estan relacionadas con la construccion de infraestructura y el mejoramiento de la
vialidad local, en tanto que entre las no realizadas destacan por su importancia con el desarrollo urbano, las relacionadas
con la prevencion de riesgos, la conformacion de reservas territoriales, el mejoramiento de vivienda en los asentamientos
irregulares y la elaboracion y actualizaciéon de instrumentos de planeacion.

C. LimITES TERRITORIALES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Chicoloapan se localiza en la fraccion oriente del estado de México, dentro de la Regién Ill establecida en el
Sistema de Planeacion Democrética para el Desarrollo del Estado de México y Municipios, la cual esta conformada por los
municipios de Chimalhuacan, Ixtapaluca, la Paz y Chicoloapan.

Asimismo, dentro del Sistema Urbano Estatal, Chicoloapan se ubica en la Subregion Nezahualcoyotl, en la cual se ubican el

propio municipio de Nezahualcéyotl y el de Chimalhuacan como centros urbanos metropolitanos, Chicoloapan como centro
urbano grande y La Paz como centro urbano medio.

El municipio de Chicoloapan colinda al norte con el municipio de Texcoco; al este con los municipios de Texcoco e
Ixtapaluca; al sur con los municipios de Ixtapaluca y La Paz; y al oeste con los municipios de La Paz y Chimalhuacan.

Sus coordenadas extremas son las siguientes:
Latitud norte 19° 22’ 28” maxima.
Latitud norte 19° 19’ 22” minima.
Longitud oeste 98° 48’ 03” minima.
Longitud oeste 98° 56’ 46” maxima.

La extension del municipio es 41.92 km? (4,192.08 ha), superficie que representa el 0.18% del territorio estatal, su altitud
promedio varia entre los 2,200 y 2,900 msnm, en tanto que la cabecera municipal se ubica a los 2,245 msnm.

Figura 1. Mapa del Municipio de Chicoloapan.
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II. MARCO JURIDICO

La legislacién vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y programas
de desarrollo urbano, las leyes y reglamentos que a continuacién se sefialan son el sustento legal de la presente
actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan.

A. MARCO JURIDICO FEDERAL

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 8 de mayo de 2020), sefiala en su Articulo 26 que “A. El Estado organizard un sistema de planeacion
democrética del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la nacion”; y en el Articulo 115 que
Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, democratico, laico y
popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre,
conforme a las bases siguientes...

Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracién y aplicacion de programas
de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion,
expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacion
ubicados en los Municipios estaran exclusivamente bajo la jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los
convenios que puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion;

Fraccion VI. Cuando dos o méas centros urbanos situados en territorios municipales de dos o mas entidades federativas
formen o tiendan a formar una continuidad demogréfica, la Federacién, las entidades federativas y los Municipios
respectivos, en el ambito de sus competencias, planearan y regularan de manera conjunta y coordinada el desarrollo de
dichos centros con apego a la ley federal de la materia.

Asimismo, en su Articulo 27 sefiala que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones s6lo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.

La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico,
asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqgueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para el
fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion
colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de
la ganaderia, de la silvicultura y de las demés actividades econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad...

La Ley de Planeacion (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de febrero de 2018), establece
en el Articulo 20 que La planeacion deberé llevarse a cabo como un medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad
del Estado sobre el desarrollo equitativo, incluyente, integral, sustentable y sostenible del pais, con perspectiva de
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interculturalidad y de género, y deberd tender a la consecucién de los fines y objetivos politicos, sociales, culturales,
ambientales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Para ello, estara basada
en los siguientes principios:

Fraccion V.- El fortalecimiento del pacto federal y del Municipio libre, para lograr un desarrollo equilibrado del pais,
promoviendo la descentralizacion de la vida nacional;

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (Ultima reforma publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 1° de diciembre de 2020), determina las atribuciones de los gobiernos municipales,
destacando la formulacion, aprobacion y administracion de los planes y programas de desarrollo urbano y los
procedimientos para la aprobacién y ejecucion de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y
coordinacion de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno.

Asi, el Articulo 10 de este Ordenamiento establece que Corresponde a las entidades federativas:

Fraccion VII. Analizar y calificar la congruencia y vinculacion con la planeacion estatal, que deberan observar los distintos
programas municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de conurbaciones o zonas metropolitanas, a través de
dictamenes de congruencia estatal;

Por su parte en el Articulo 11 establece que Corresponde a los municipios:

Fraccién I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros
de Poblacién y los deméas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con
otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Fraccién Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de
alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Fraccién 1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven;

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 5 de junio de 2018), establece en su Articulo 23 que Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

Fraccién |.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

Fraccién Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

Fraccioén lll.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla de
los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitard que
se afecten areas con alto valor ambiental;

Fraccion IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia
energética y ambiental;

Fraccion V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las &reas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

La Ley General de Cambio Climatico (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de noviembre de
2020) establece en el Articulo 28 que La federacién debera de elaborar una Politica Nacional de Adaptacion en el marco
del Sistema Nacional de Cambio Climatico.

La federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de sus competencias, deberan ejecutar acciones para
la adaptacion en la elaboracién de las politicas, la Estrategia Nacional, el Programa Especial de Cambio Climatico, la
Politica Nacional de Adaptacion y los programas en los siguientes ambitos:

Fraccion VII. Ordenamiento ecoldgico del territorio, desplazamiento interno de personas provocado por fendmenos
relacionados con el cambio climético, asentamientos humanos y desarrollo urbano;

El Articulo 29 sefiala que Se consideraran acciones de adaptacion:
Fraccién |. La determinacién de la vocacién natural del suelo;

Fraccion Il. El establecimiento de centros de poblacion o asentamientos humanos, asi como en las acciones de desarrollo,
mejoramiento y conservacion de los mismos;

Fraccion XV. Los programas sobre asentamientos humanos y desarrollo urbano;
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El Articulo 30 sefiala que Las dependencias y entidades de la administracion publica federal centralizada y paraestatal, las
entidades federativas y los municipios, en el &mbito de sus competencias, implementardn acciones para la adaptacion
conforme a las disposiciones siguientes:

Fraccidn Il. Utilizar la informacion contenida en los atlas de riesgo para la elaboracion de los planes de desarrollo urbano,
reglamentos de construccion y ordenamiento territorial de las entidades federativas y municipios; y para prevenir y atender el
posible desplazamiento interno de personas provocado por fenémenos relacionados con el cambio climatico;

El Articulo 34 se indica que Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administracion publica federal,
las Entidades Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el disefio y la elaboracion de
politicas y acciones de mitigacion asociadas a los sectores correspondientes, considerando las disposiciones siguientes:

Fraccién Il. Reduccion de emisiones en el Sector Transporte:

a) Promover la inversién en la construccion de ciclovias o infraestructura de transporte no motorizado, asi como la
implementacion de reglamentos de transito que promuevan el uso de la bicicleta.

b) Disefiar e implementar sistemas de transporte publico integrales, y programas de movilidad sustentable en las zonas
urbanas o conurbadas para disminuir los tiempos de traslado, el uso de automoviles particulares, los costos de transporte, el
consumo energético, la incidencia de enfermedades respiratorias y aumentar la competitividad de la economia regional.

c) Elaborar e instrumentar planes y programas de desarrollo urbano que comprendan criterios de eficiencia energética y
mitigacion de emisiones directas e indirectas, generadas por los desplazamientos y servicios requeridos por la poblacion,
evitando la dispersion de los asentamientos humanos y procurando aprovechar los espacios urbanos vacantes en las
ciudades.

d) Crear mecanismos que permitan mitigar emisiones directas e indirectas relacionadas con la prestacion de servicios
publicos, planeacién de viviendas, construccion y operacion de edificios publicos y privados, comercios e industrias.

e) Establecer programas que promuevan el trabajo de oficina en casa, cuidando aspectos de confidencialidad, a fin de
reducir desplazamientos y servicios de los trabajadores.

f) Coordinar, promover y ejecutar programas de permuta o renta de vivienda para acercar a la poblacion a sus fuentes de
empleo y recintos educativos.

g) Desarrollar instrumentos econémicos para que las empresas otorguen el servicio de transporte colectivo a sus
trabajadores hacia los centros de trabajo, a fin de reducir el uso del automavil.

Ley General para Prevencion y Gestién Integral de los Residuos (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 18 de enero de 2021) indica que:

Articulo 10.- Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de residuos sélidos urbanos, que consisten
en la recoleccién, traslado, tratamiento, y su disposicion final, conforme a las siguientes facultades:

I. Formular, por si o en coordinacion con las entidades federativas, y con la participacion de representantes de los distintos
sectores sociales, los Programas Municipales para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos Sdlidos Urbanos, los
cuales deberan observar lo dispuesto en el Programa Estatal para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
correspondiente;

II. Emitir los reglamentos y demas disposiciones juridico-administrativas de observancia general dentro de sus jurisdicciones
respectivas, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la presente Ley y en las disposiciones legales que emitan las
entidades federativas correspondientes;

[ll. Controlar los residuos sélidos urbanos y, en coordinacion con las entidades federativas, aprovechar la materia organica
en procesos de generacion de energia;

IV. Prestar, por si o a través de gestores, el servicio publico de manejo integral de residuos sélidos urbanos, observando lo
dispuesto por esta Ley y la legislacion estatal en la materia;

V. Otorgar las autorizaciones y concesiones de una o mas de las actividades que comprende la prestacion de los servicios
de manejo integral de los residuos sélidos urbanos;

VI. Establecer y mantener actualizado el registro de los grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

VII. Verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos
en materia de residuos sélidos urbanos e imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten aplicables;

VIII. Participar en el control de los residuos peligrosos generados o manejados por microgeneradores, asi como imponer las
sanciones que procedan, de acuerdo con la normatividad aplicable y lo que establezcan los convenios que se suscriban con
los gobiernos de las entidades federativas respectivas, de conformidad con lo establecido en esta Ley;

IX. Participar y aplicar, en colaboracién con la federacion y el gobierno estatal, instrumentos econémicos que incentiven el
desarrollo, adopcion y despliegue de tecnologia y materiales que favorezca el manejo integral de residuos solidos urbanos;
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X. Coadyuvar en la prevencion de la contaminacion de sitios con materiales y residuos peligrosos y su remediacion;

La Ley Agraria (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de junio de 2018), establece respecto a
las tierras ejidales en zonas urbanas y de preservacion ecoldgica que:

Articulo 87.- Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el rea de crecimiento de un centro de poblacion,
los nicleos de pablacién ejidal podran beneficiarse de la urbanizacion de sus tierras. En todo caso, la incorporacion de las
tierras ejidales al desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de
asentamientos humanos.

Articulo 88.- Queda prohibida la urbanizacién de las tierras ejidales que se ubiquen en areas naturales protegidas,
incluyendo las zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacion, cuando se contraponga a lo previsto en la
declaratoria respectiva.

Articulo 89.- En toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las areas declaradas reservadas para el crecimiento de
un centro de poblacién, de conformidad con los planes de desarrollo urbano municipal, en favor de personas ajenas al ejido,
se debera respetar el derecho de preferencia de los gobiernos de los estados y municipios establecido por la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos (Ultima reforma publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 16 de febrero de 2018), sefiala que:

Articulo 50.- Son monumentos arqueolégicos, artisticos, histéricos y zonas de monumentos los determinados
expresamente en esta Ley y los que sean declarados como tales, de oficio o a peticién de parte.

Articulo 60.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos, deberan conservarlos vy,
en su caso, restaurarlos en los términos del articulo siguiente, previa autorizacion del Instituto correspondiente.

Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras de excavacion,
cimentacién, demolicién o construccién, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histéricos o artisticos,
deberan obtener el permiso del Instituto correspondiente, que se expedira una vez satisfechos los requisitos que se exijan
en el Reglamento.

Articulo 70.- Las autoridades de las entidades federativas y Municipios cuando decidan restaurar y conservar los
monumentos arqueoldgicos e histéricos lo haran siempre, previo permiso y bajo la direccién del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Articulo 10.- El Instituto competente procedera a efectuar las obras de conservacion y restauracion de un bien inmueble
declarado monumento histérico o artistico, cuando el propietario, habiendo sido requerido para ello, no la realice. La
Tesoreria de la Federacion hara efectivo el importe de las obras.

Articulo 11.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos que los mantengan
conservados y en su caso los restauren, en los términos de esta ley, podran solicitar la exencién de impuestos prediales
correspondientes, con base en el dictamen técnico que expida el instituto competente, de conformidad con el reglamento.

Los Institutos promoveran ante los Gobiernos de las entidades federativas la conveniencia de que se exima del impuesto
predial, a los bienes inmuebles declarados monumentos, que no se exploten con fines de lucro.

Articulo 12.- Las obras de restauracion y conservacion en bienes inmuebles declarados monumentos, que se ejecuten sin
la autorizacion o permiso correspondiente, o que violen los otorgados, seran suspendidas por disposicion del Instituto
competente, y en su caso, se procederd a su demolicion por el interesado o por el Instituto, asi como a su restauracion o
reconstruccion.

La autoridad municipal respectiva podra actuar en casos urgentes en auxilio del Instituto correspondiente, para ordenar la
suspension provisional de las obras.

Lo anterior sera aplicable a las obras a que se refiere el parrafo segundo del articulo 60.

Las obras de demolicion, restauracién o reconstruccion del bien, seran por cuenta del interesado. En su caso se procedera
en los términos del articulo 10.

En estos casos, seran solidariamente responsables con el propietario, el que haya ordenado la obra y el que dirija su
ejecucion.
La Ley General para la Inclusiéon de Personas con Discapacidad (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la

Federacion el 12 de julio de 2018), establece en su Articulo 1 que Las disposiciones de la presente Ley son de orden
publico, de interés social y de observancia general en los Estados Unidos Mexicanos.

Su objeto es reglamentar en lo conducente, el Articulo 10. de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
estableciendo las condiciones en las que el Estado debera promover, proteger y asegurar el pleno ejercicio de los derechos
humanos y libertades fundamentales de las personas con discapacidad, asegurando su plena inclusién a la sociedad en un
marco de respeto, igualdad y equiparacion de oportunidades.
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De manera enunciativa y no limitativa, esta Ley reconoce a las personas con discapacidad sus derechos humanos y
mandata el establecimiento de las politicas publicas necesarias para su ejercicio.

En el Articulo 16 se establece que Las personas con discapacidad tienen derecho a la accesibilidad universal y a la
vivienda, por lo que se deberan emitir normas, lineamientos y reglamentos que garanticen la accesibilidad obligatoria en
instalaciones publicas o privadas, que les permita el libre desplazamiento en condiciones dignas y seguras.

Las dependencias y entidades competentes de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal, vigilaran el
cumplimiento de las disposiciones que en materia de accesibilidad, desarrollo urbano y vivienda se establecen en la
normatividad vigente.

Los edificios publicos deberan sujetarse a la legislacion, regulaciones y Normas Oficiales Mexicanas vigentes, para el
aseguramiento de la accesibilidad a los mismos.

El Articulo 17 sefiala que Para asegurar la accesibilidad en la infraestructura basica, equipamiento o entorno urbano y los
espacios publicos, se contemplaran entre otros, los siguientes lineamientos:

I. Que sea de caracter universal, obligatoria y adaptada para todas las personas;

Il. Que incluya el uso de sefializacion, facilidades arquitecténicas, tecnologias, informacion, sistema braille, lengua de
sefias mexicana, ayudas técnicas, perros guia o animal de servicio y otros apoyos, y

lIl. Que la adecuacion de las instalaciones publicas sea progresiva.

Asimismo, en el Articulo 18 se establece que Las personas con discapacidad tienen derecho a una vivienda digna. Los
programas de vivienda del sector publico o sector privado deberan incluir proyectos arquitecténicos de construcciones
qgue consideren sus necesidades de accesibilidad. Las instituciones publicas de vivienda otorgaran facilidades para
recibir créditos o subsidios para la adquisicion, redencion de pasivos y construccion o remodelacion de vivienda.

B. MARCO JURIDICO ESTATAL

En el &mbito estatal la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México (Ultima reforma publicada en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 9 de noviembre de 2020), entre las facultades y obligaciones en relacién del
ejecutivo estatal establece:

Articulo 77.- Son facultades y obligaciones de la Gobernadora o del Gobernador del Estado:

Fraccién VI. Planear y conducir el desarrollo integral del Estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar
el Plan Estatal de Desarrollo, planes sectoriales, metropolitanos y regionales, y los programas que de éstos se deriven. En
los procesos de planeacién metropolitana y regional debera consultarse a los ayuntamientos.

En el Articulo 122 establece que Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la
Constitucién Federal, esta Constitucién, y demas disposiciones legales aplicables.

Los municipios tendrén a su cargo las funciones y servicios publicos que sefiala la fraccion Il del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los municipios ejerceran las facultades sefialadas en la Constitucién General de la Republica, de manera coordinada con el
Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y programas federales, estatales, regionales y metropolitanos a que se
refiere el articulo 139 de este ordenamiento.

Por su parte, el Articulo 139 establece que El desarrollo de la entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
libertad y la democratizacion politica, social y cultural del Estado y que tiene como base el Plan de Desarrollo del Estado de
México:

Fraccion |. El Sistema Estatal de Planeacion Democréatica se integra por los planes y programas que formulen las
autoridades estatales y municipales y considerara en su proceso: El planteamiento de la problematica con base en la
realidad objetiva, los indicadores de desarrollo social y humano, la proyeccién genérica de los objetivos para la
estructuracion de planes, programas y acciones que regiran el ejercicio de sus funciones publicas, su control y evaluacion.
Las Leyes de la materia proveeran la participacion de los sectores publico, privado y social en el proceso y el mecanismo de
retroalimentacion permanente en el sistema.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su competencia, se
sujetaran a las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales, estatales,
regionales y metropolitanos, en su caso.

Las ciudadanas o ciudadanos del Estado, individualmente o a través de agrupaciones legalmente constituidas podran
participar en el proceso de planeacion democrética en los términos establecidos por las leyes para la formulacion de planes
y programas estatales, municipales, regionales y metropolitanos para la integracion social de sus habitantes y el desarrollo
de las comunidades.
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La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios (Ultima reforma publicada en el Periodico Oficial “Gaceta del
Gobierno” el 13 de septiembre de 2017), establece en su Articulo 3 que “El desarrollo del Estado y Municipios se sustenta
en el proceso de planeacion democratica, en congruencia con la planeacion nacional del desarrollo, integrando al Sistema
de Planeacion Democrética para el Desarrollo del Estado de México y Municipios, los planes de desarrollo municipal, los
programas sectoriales, regionales y especiales, la Agenda Digital; y su ejecucion atendera a los plazos y condiciones que
requiera su estrategia.”

En su Articulo 7 establece que El proceso de planeacion democratica para el desarrollo de los habitantes del Estado de
México y municipios, comprendera la formulaciéon de planes y sus programas, los cuales deberan contener un diagnéstico,
prospectiva, objetivos, metas, estrategias, prioridades y lineas de accién; la asignacién de recursos, de responsabilidades,
de tiempos de ejecucion, de control, seguimiento de acciones y evaluacion de resultados, asi como la determinacion,
seguimiento y evaluacion de indicadores para el desarrollo social y humano.

Por su parte la Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Estado de México (Ultima reforma publicada en el
Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 29 de septiembre de 2020), en su Articulo 31 sefiala que La Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra es la dependencia encargada del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, de
regular el desarrollo urbano de los centros de poblacion y la vivienda, y de coordinar y evaluar, en el ambito del territorio
estatal, las acciones y programas orientados al desarrollo arménico y sustentable de las zonas metropolitanas, asi como de
ejecutar obras publicas a su cargo, y de promover y ejecutar las acciones para el desarrollo de infraestructura en la Entidad.

Asimismo establece que a esta Secretaria le corresponde el despacho, entre otros, de los siguientes asuntos:

Fraccién 1. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, vivienda, obras publicas e infraestructura para el desarrollo;

Fraccion Il. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, del desarrollo urbano, vivienda y obra publica;

Fraccioén IIl. Formular, ejecutar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo urbano y
los planes parciales que de ellos se deriven;

Fraccién IV. Promover la implantacion de planes municipales de desarrollo urbano;

Fraccién V. Vigilar que los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacién y sus planes
parciales sean congruentes con el plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los planes regionales;

Fraccién XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos y usos del
suelo;

El Cédigo Administrativo del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
el 29 de septiembre de 2020), en su Libro Quinto, titulado: “Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion” sefiala en su Articulo 5.17 que La planeacién y regulacién del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion se llevara a
cabo a través del Sistema Estatal de Planes de Desarrollo Urbano, acorde con lo establecido en la estrategia nacional de
ordenamiento territorial, el cual se integra por:

I. El Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que tendrd por objeto establecer las politicas, estrategias y objetivos de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en el territorio del Estado, asi como la clasificacion del territorio
estatal de acuerdo a sus caracteristicas metropolitanas urbanas y rurales.

Il. Los planes regionales de desarrollo urbano, que tendrén por objeto establecer las politicas, estrategias y objetivos para
la atencion de las necesidades y problemas comunes de los centros de poblacion de una region o de una zona
metropolitana o conurbada;

lll. Los planes municipales de desarrollo urbano, que tendran por objeto establecer las politicas, estrategias y objetivos
para el desarrollo urbano de los centros de poblacién en el territorio municipal, mediante la determinacion de la
zonificacién, los destinos y las normas de uso y aprovechamiento del suelo, asi como las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en los centros de poblacién, de conformidad con las caracteristicas metropolitanas, urbanas y
rurales previstas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

En el Articulo 5.18 se sefiala que Los planes regionales, municipales y parciales deberan ser congruentes con las politicas,
estrategias y objetivos previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, el cual deberd de ser congruente con el
Programa Nacional de Vivienda y el Programa Nacional de Infraestructura. Los planes municipales y los parciales que
deriven de éstos, que se encuentren en zonas metropolitanas o de conurbacion, deberan ser congruentes, ademas, con los
planes regionales y los parciales de competencia estatal que incidan en la zona y, en lo conducente, con los planes y
programas de ordenacion de dichas zonas metropolitanas y de conurbacion, conforme a las declaratorias de zonas
metropolitanas decretadas por la Legislatura del Estado.

El Articulo 5.19 especifica que Los planes de desarrollo urbano tendran un caracter integral y contendran por lo menos lo
siguiente:
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I. El diagndstico de la situacion urbana de su &mbito de aplicacion, su problematica y sus tendencias;

Il. La determinaciéon de sus objetivos, politicas y estrategias en las materias de poblacién, suelo, espacio publico,
proteccion al ambiente, vialidad y transporte, comunicaciones, movilidad y accesibilidad universal, agua potable,
alcantarillado, drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales y residuos solidos, proteccion civil, vivienda,
desarrollo agropecuario, salud, educacién, seguridad publica, desarrollo econdmico, industria y conservacion del
patrimonio natural y cultural, adaptacion a los efectos del cambio climatico, asi como las demas materias que resulten
necesarias, con el fin de imprimirles un caracter integral para propiciar el desarrollo urbano sustentable del Estado.

[ll. La programacion de acciones y obras;
IV. La definicidn de los instrumentos normativos, administrativos, financieros y programaticos en que se sustentara;

V. La zonificacion, los destinos y usos del suelo y la normatividad para el aprovechamiento de los predios, la mezcla de
usos del suelo mixtos y la adecuada integracion vial, asi como para impedir la expansién fisica desordenada de los
centros de poblacién, tratdndose de los planes de competencia municipal.

VI. La evaluacion del plan que abroga o modifica, en su caso; y

VII. La regulacién ecoldgica de los asentamientos humanos aplicable, establecida en los ordenamientos legales de la
materia.

VIII. Los demas aspectos que prevean la reglamentacién de este Libro y otras disposiciones aplicables.

Para la definicion de los usos del suelo, destinos y reservas, los planes de desarrollo urbano deberan considerar las
normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios en materia de resiliencia y los atlas de riesgos.
Las autorizaciones de construccion, edificacion y realizacion de obras de infraestructura, deberan contar con un analisis
de riesgo y definir en su caso, las medidas de mitigacion para su reduccién en el marco de la legislacion aplicable en
materia de proteccién civil.

Las dependencias de los gobiernos Federal, Estatal y Municipales, proporcionaran en el ambito de sus respectivas
competencias la informacion y proyectos que tengan previsto realizar, con el fin de integrarlos a los planes de desarrollo
urbano correspondientes.

El Articulo 5.21 establece que Los planes de desarrollo urbano:
I. Seran de cumplimiento obligatorio para las autoridades y los particulares;

Il. Deberan ser observados en la formulacién y ejecucién de programas de obra pulblica, asi como de dotacién,
administracion y funcionamiento de servicios publicos; y

lll. Solamente podran modificarse, en relaciéon a la estructura urbana prevista, siguiendo las formalidades a que se refiere
el articulo anterior y siempre que estén sustentados en una evaluacién del plan que se modifica.

El Articulo 5.53 sefiala que El aprovechamiento con fines urbanos de areas y predios ejidales o comunales que se
encuentren localizados dentro de los perimetros de los centros de poblacion, conforme los planes municipales de desarrollo
urbano respectivos, o que formen parte de las zonas de urbanizacion ejidal y de las tierras del asentamiento humano,
estaran sujetos a las disposiciones de este Libro y su Reglamento. Asimismo que todo acto de urbanizacion, transmision o
incorporacion al desarrollo urbano de areas y predios ejidales o comunales, deberd contar con autorizaciones de impacto
urbano, uso y aprovechamiento del suelo, fusién y division del suelo o construccion y edificacion, por parte de las
autoridades estatales y municipales correspondientes, conforme este Libro, su reglamento y deméas ordenamientos legales
municipales aplicables.

No se inscribird en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, titulo alguno de dominio pleno, de cesién de
derechos parcelarios o cualquier otro acto tendente a la subdivisién, fraccionamiento, parcelamiento o pulverizacion de la
propiedad sujeta al régimen agrario, ubicada en areas urbanas y urbanizables de un centro de poblacion, si no cumple con
las autorizaciones correspondientes emitidas de conformidad con este Libro y su reglamento.

Los fedatarios publicos no podran dar fe ni intervenir en ese tipo de operaciones, sin que antes se acredite ante ellos que se
han otorgado las autorizaciones correspondientes.

Tratandose de la constitucion, ampliacion y delimitacién de la zona de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento, asi
como de la regularizacién de la tenencia de predios que cuenten con asentamientos humanos irregulares, la asamblea ejidal
o de comuneros deberd ajustarse a lo establecido en este Libro, su reglamento y los planes municipales de desarrollo
urbano, asi como en lo previsto por las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia. En estos casos se requerira la
intervencion de los municipios respectivos.

Por su parte, el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México (Ultima reforma
publicada en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 1° de septiembre de 2020), en su Articulo 7 indica que La
Secretaria (De Desarrollo Urbano y Metropolitano, ahora de Desarrollo Urbano y Obra), a peticion expresa de las
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autoridades municipales correspondientes y en su respectivo &mbito de competencia, podra auxiliarles en los procesos
relativos a la elaboracion o modificacién de los planes de desarrollo urbano de su competencia y reglamentacion en materia
de imagen urbana e institutos municipales de planeacién, asi como en lo relativo a la administracion, ordenacion y
regulacion del desarrollo urbano de su municipio.

Por su parte, el Articulo 28 sefiala que Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal seran los siguientes:
I. Plan municipal de desarrollo urbano;

Il. Planes parciales de desarrollo urbano:

A) De Zonas Urbanas Consolidadas, y

B) De incorporacion territorial.

En el Articulo 44 se sefiala que Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal y
en los centros de poblacion, los planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

I. Nivel estatal: areas de ordenamiento y regulacion en que se aplicaran politicas de impulso, consolidacién y control de los
asentamientos humanos, y

II. Nivel municipal:

A) Areas urbanas;

B) Areas urbanizables, y
C) Areas no urbanizables.

Entendiéndose a las éareas urbanas y urbanizables como aptas para el desarrollo urbano y como no aptas a las no
urbanizables.

En el Articulo 45 se sefiala que El uso y aprovechamiento del suelo en las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables
se sujetaran a lo dispuesto en el Cédigo, este Reglamento y los planes de desarrollo urbano aplicables.

El Articulo 46 indica que El uso y aprovechamiento del suelo de las areas no urbanizables, se establecera en los planes de
desarrollo urbano correspondientes y permitiran:

I. Caminos de acceso y comunicacion e instalaciones para el suministro de energia eléctrica y recursos hidraulicos para las
explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como para su acopio;

IIl. Instalaciones, definitivas o provisionales, necesarias para los usos a que se refiere la fracciéon anterior, asi como los
indispensables para el aprovechamiento, mantenimiento y vigilancia de parques, areas naturales protegidas o zonas de
valor histérico, artistico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y caracteristicas no impacten
negativamente en su area de influencia;

lll. Fusiones y subdivisiones de predios cuando cuenten con frente a vias publicas o caminos vecinales;

IV. Gaseras, gasoneras, gasolineras e instalaciones para el depdsito, procesamiento y distribucién de combustibles, asi
como industrias de alto riesgo, en los términos que indiquen las evaluaciones técnicas de factibilidad que sustentan el
Dictamen Unico y las autorizaciones correspondientes, debiéndose prever un area de amortiguamiento al interior del predio
correspondiente, que se determinard de conformidad a lo que establezcan la normatividad aplicable y los planes municipales
de desarrollo urbano. En el &rea de amortiguamiento solo se permitiran construcciones destinadas a atencién de
emergencias;

V. Conjuntos urbanos y condominios, solamente del tipo habitacional campestre;

VI. Explotaciéon de minas de materiales no metalicos;

VII. Rellenos sanitarios;

VIIl. Cementerios y crematorios, y

IX. En general, usos y aprovechamientos de interés publico y de beneficio social.

En areas no urbanizables queda prohibida la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento con fines urbanos.

Dentro de la Ley de Vivienda del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” el 29 de septiembre de 2020), se establece en el Articulo 5 que Las politicas, programas, instrumentos y
acciones en materia de vivienda, se regiran bajo los principios de legalidad y proteccion de la propiedad o la posesion de
buena fe conforme a la Ley, asi como a la planeacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y al
desarrollo urbano de los centros de poblacion.

Asimismo, es de destacarse el Articulo 16, el cual establece que La Politica Estatal de Vivienda, tiene por objeto cumplir
con los fines y objetivos de esta Ley, bajo los siguientes principios y lineamientos:

>ERIODICO OFICIAL

o GACETA
DEL GOBIERNO

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

I. Concebir la vivienda como un sector de primera necesidad, a fin de fomentar el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion; preservando los recursos y caracteristicas
naturales del medio ambiente y social.

IIl. Procurar y establecer las acciones necesarias para que toda persona pueda acceder a una vivienda digna y decorosa.

IIl. Promover programas y acciones de vivienda preferentemente para la poblacién que se encuentre en situacién de riesgo,
pobreza, vulnerabilidad o marginacion.

IV. Los programas y acciones de vivienda del Estado, deberan ser congruentes con los lineamientos de la Politica Nacional
de Vivienda, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los planes regionales y municipales de desarrollo urbano
respectivos.

VII. Preservar las caracteristicas arquitectonicas, la imagen urbana y el medio ambiente de los centros de poblacion.

VIII. Establecer condiciones de seguridad que atiendan toda clase de riesgos naturales y sociales en las que pudieran
encontrase afectadas las viviendas y sus ocupantes.

IX. Propiciar la atencion prioritaria de los habitantes mexiquenses que se ubiquen en zonas de alta y muy alta marginacion,
definida e identificada de acuerdo a la Ley de Desarrollo Social del Estado de México.

X. Fomentar la construcciéon de vivienda, su mejoramiento y rehabilitacién; procurando la simplificaciéon, reduccion de
tramites y requisitos en su gestion.

XI. Brindar apoyos econdmicos y facilidades administrativas a las personas en situacion de pobreza, marginacion o
vulnerabilidad, a efecto de que puedan acceder a una vivienda digna y decorosa.

XllI. Promover la regularizacion de la tenencia de la tierra, para dar sustento legal a la vivienda como bien patrimonial.

XV. Fomentar la asesoria y asistencia en materia financiera, legal, técnica y administrativa, para el desarrollo y ejecucion de
programas y acciones de vivienda.

XVII. Promover, gestionar y estimular la produccién y distribucion de materiales para la autoconstruccién, mejoramiento y
rehabilitacion de vivienda a efecto de reducir sus costos en beneficio de la poblacion de escasos recursos econémicos.

XVIII. Procurar que previo al desarrollo de la vivienda, se verifique la existencia de condiciones adecuadas de suelo, de
equipamiento urbano regional y local, y de servicios publicos con las reservas de suelo suficiente para el sustento del medio
ambiente, conforme a las disposiciones de las leyes federales y estatales de la materia.

La Ley de Movilidad del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 29
de septiembre de 2020), establece en su Articulo 5. Principios en materia de movilidad. Las autoridades en materia de
movilidad, en el &mbito de su competencia, deberan observar los siguientes principios rectores:

I. Ilgualdad: Fomentar que la movilidad se encuentre al alcance de todas las personas que se desplazan por motivo laboral,
de estudio, comercio, servicios, recreacion y cultura en territorio mexiguense, con especial énfasis a grupos en condicién de
vulnerabilidad.

Il. Jerarquia: Es la prioridad que se otorga para la utilizacién del espacio vial, de acuerdo al siguiente orden:
a) Peatones, en especial a personas con discapacidad.
b) Ciclistas.
¢) Usuarios del servicio.
d) Transporte de carga.
€) Modos individuales publicos.
f) Motociclista.
g) Otros modos particulares

X. Accesibilidad: Condicién esencial de los servicios publicos que permite en cualquier espacio o ambiente exterior o interior
el facil desplazamiento por parte de toda la poblacion.

Asimismo, se sefiala en el Articulo 9 Atribuciones municipales en materia de movilidad. Los municipios tendran las
atribuciones siguientes en materia de movilidad:

XIl. Autorizar la localizacién y caracteristicas de los elementos que integran la infraestructura y el equipamiento vial de los
centros de poblacion, a través de los planes y programas de desarrollo urbano que les corresponda sancionar y aplicar.

XVII. Determinar, autorizar y exigir, en su jurisdiccion territorial, la instalacion de los espacios destinados para la ubicacion
de estacionamiento, ascenso y descenso exclusivo de personas con discapacidad, en lugares preferentes y de facil acceso
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a los edificios 0 espacios publicos, particulares o de gobierno, cuyo uso esté destinado o implique la concurrencia del
publico en general.

XIX. Mantener la vialidad de cualquier tipo libre de obstaculos u objetos que impidan, dificulten u obstruyan el transito
peatonal, ciclista o vehicular, excepto en aquellos casos debidamente autorizados.

Asimismo, se establece en el Articulo 27 Del desarrollo de la movilidad de las zonas urbanas. El eje del desarrollo
urbano deberé considerar los siguientes principios:

I. Tomar en cuenta la caminata, acortando los cruces de vialidades, enfatizando la conveniencia de caminar creando espacio
publico y promoviendo actividades econémicas, en las plantas bajas, a nivel de piso.

Il. Prever redes de ciclo-vias, disefiando calles que garanticen la seguridad de los ciclistas y ofreciendo bici-
estacionamientos seguros.

lll. Crear patrones densos y compactos de calles y andadores que sean accesibles para peatones y ciclistas, asi como
considerar la creacion de andadores y caminos verdes para promover viajes no motorizados.

IV. Desarrollar viviendas, trabajo, educacién, esparcimiento y servicios a distancias caminables entre ellas, promoviendo un
transporte publico de alta calidad que asegure un servicio frecuente, rapido y directo.

V. Impulsar usos del suelo mixto con el objeto de lograr una correlacién entre las zonas habitacionales, los espacios abiertos
y las actividades econémicas.

VI. Desarrollar calles completas, que cuenten con banquetas, sefializacion vial, mobiliario urbano, ciclo-vias, vialidades para
el transporte publico y particular.

VII. Prever regiones compactas que permitan viajes cortos, que reduzcan la expansion urbana y localicen las zonas
habitacionales, centros de trabajo, centros de educacién, centros de esparcimiento a distancias cortas.

VIII. Promover que la densidad poblacional se desarrolle conjuntamente con la capacidad del sistema de transito.
IX. Generar programas e incentivos que promuevan la movilidad no motorizada.

La Ley del Agua para el Estado de México y Municipios (Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del
Gobierno” el 29 de septiembre de 2020), establece en el Articulo 73 que Es obligacion de los desarrolladores de vivienda,
constructores o propietarios de conjuntos habitacionales, industriales o de servicios, la construccién de sus redes de
distribucion y sistemas de drenaje y alcantarillado de conformidad con la normatividad en la materia, asi como la conexion
de las mismas a la infraestructura hidraulica municipal.

Asimismo correra a su cargo el costo de los aparatos medidores de consumo de agua potable y su instalaciéon en cada una
de las tomas; es obligatorio el tratamiento de aguas residuales y, en su caso, pozos de absorcién para el agua pluvial que
cumplan con lo previsto en los ordenamientos federales y estatales. Dichas plantas y pozos de absorcién deberan estar
disponibles antes de la ocupacion de los conjuntos. La Comisién podra determinar mecanismos alternativos para el
cumplimiento de esta obligacion. El Reglamento establecerd los procedimientos aplicables.

En el Articulo 76 se indica que El municipio o, en su caso, el organismo operador determinard la factibilidad de
otorgamiento del servicio de agua potable, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales a nuevos
fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, asi como en los casos de
ampliacion o modificaciéon del uso o destino de inmuebles, previo la satisfaccién de los requisitos que para ello sefala el
Reglamento de esta Ley, y considerando la infraestructura hidraulica para su prestacion y la disponibilidad del agua. La
Comisién emitira la evaluacion técnica de factibilidad de distribucion de agua, asi como la de agua, drenaje, alcantarillado y
tratamiento de aguas residuales, que incluira la determinacién de si el predio tiene vocacion inundable.

En el caso de otorgamiento de factibilidad, el municipio o, en su caso, el organismo operador determinara y, en su caso,
aprobard, y supervisara, en los términos del Reglamento, las obras necesarias para la prestacion del servicio a cargo del
desarrollador, mismas que se consideraran para el calculo del cobro de conexion a la red de distribucion correspondiente, o
en su caso condicionar la factibilidad al desarrollo de la infraestructura.

Para el otorgamiento de la factibilidad, el municipio o, en su caso, el organismo operador, debera verificar que el desarrollo
habitacional, no se encuentre en un predio cuya vocacién natural sea inundable, en cuyo caso debera negar la factibilidad o
condicionarla a que se realicen las obras necesarias para evitar la inundacién, conforme al procedimiento que determine la
Comision.

El Articulo 92 establece que Los desarrolladores de nuevos conjuntos habitacionales, industriales y de servicios estan
obligados a construir instalaciones para la recoleccion de agua pluvial y, al tratamiento de aguas residuales para su
conduccion en los términos de la legislacién aplicable, para ser aprovechada en el riego de areas verdes o aquellas
actividades que no requieran la utilizacion de agua potable.

Adicionalmente, el Articulo 100 establece que Las autoridades del agua y demés autoridades del Gobierno del Estado y de
los municipios promoveran la participacion de los sectores social y privado en el desarrollo de la cultura del agua, a través

>ERIODICO OFICIAL

25 GACETA
DEL GOBIERNO

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

de diferentes acciones como en las campafias permanentes de difusion y concientizacion para el uso eficiente y racional del
agua.

Por su parte el Codigo para la Biodiversidad del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periodico Oficial
“Gaceta del Gobierno” el 29 de septiembre de 2020), establece en su Articulo 2.43. que El Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio Estatal sera considerado en la regulacion del aprovechamiento de los recursos naturales, asi como de los
asentamientos humanos de conformidad con los programas municipales que al efecto se expidan; y tendran por objeto:

I. La zonificacion de las regiones ecoldgicas dentro del territorio del Estado a partir del diagnéstico de las caracteristicas,
disponibilidad y demanda de recursos naturales, asi como de las actividades productivas que en ellas se desarrollen y de la
ubicacion y situacién de los asentamientos humanos existentes de conformidad con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio Nacional; y

Il. Los lineamientos y estrategias ambientales para la preservacién, conservacion, proteccion, remediacion, restauracion y
aprovechamiento sostenible de los elementos y recursos naturales, asi como para la localizacién de actividades productivas
de los asentamientos humanos considerando la obligacion de la internalizacién de costos en las actividades productivas que
se localicen.

Asimismo, establece en su Articulo 2.53. que Los Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Municipal seran
expedidos por las autoridades municipales en concordancia con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Estatal y tendran por objeto:

I. Determinar las distintas areas ecolégicas que se localicen en la zona o region de que se trate describiendo sus atributos
fisicos, biodiversos y socioeconémicos, asi como el diagndstico de sus condiciones ambientales y de las tecnologias
utilizadas por los habitantes del area de que se trate;

II. Regular fuera de los centros de poblacion los usos del suelo,0 con el propdsito de proteger la biodiversidad y sus
elementos, preservar, conservar, rehabilitar, recuperar, remediar, restaurar y aprovechar de manera sostenible los elementos
y recursos naturales y bienes ambientales respectivos fundamentalmente en la realizaciéon de actividades productivas y la
localizacién de asentamientos humanos; y

lIl. Establecer los criterios de regulacion ambiental para la internalizaciéon de costos ambientales en actividades productivas
gue sean sujetos de autorizacion, asi como la proteccién, preservacion, conservacion, remediacién, rehabilitacion,
recuperacion, restauraciéon y aprovechamiento sostenible de los elementos y recursos naturales dentro de los centros de
poblacién a fin de que sean considerados en los planes o programas de desarrollo urbano correspondientes.

La Ley de Cambio Climatico del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del
Gobierno” el 29 de septiembre de 2020), sefiala en su Articulo 8 que Corresponde a los Ayuntamientos el ejercicio de las
atribuciones siguientes:

I. Formular, conducir y evaluar la politica municipal en materia de cambio climatico, en concordancia con la politica nacional
y estatal;

VI. Desarrollar estrategias, programas y proyectos integrales de mitigacion de las emisiones de gases de efecto invernadero,
impulsando la movilidad sustentable, tanto publica como privada;

XIV. Considerar la informacién sobre las regiones o zonas geogréficas vulnerables a los efectos adversos del cambio
climatico, en el desarrollo y actualizacion de los atlas de riesgos municipales, asi como en los Programas de Ordenamiento
Ecoldgico del Territorio Municipal;

El Articulo 41 determina que Las autorizaciones, concesiones, licencias o permisos que expidan u otorguen las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los Ayuntamientos, deberan considerar los
principios e instrumentos previstos en el presente ordenamiento, asi como la informacion sobre las regiones o zonas
geogréficas vulnerables a los efectos adversos del cambio climatico, previstas en el Atlas de Riesgos del Estado de México
y en los atlas municipales de riesgos.

La Ley Orgéanica Municipal del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”
el 11 de noviembre de 2020), establece en relacion con el presente Plan que:

Articulo 11.- Los municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su municipio, asi como para
participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas.

Articulo 12.- Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en los términos de la ley de la materia y los Planes de Desarrollo
Urbano correspondientes.

C. MARCO JURIDICO MUNICIPAL

El Bando Municipal de Chicoloapan 2020, sefiala en su Articulo 206 que La Coordinacion de Desarrollo Urbano seré la
dependencia por medio de la cual el Ayuntamiento ejercera las atribuciones en materia del desarrollo urbano en los centros
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de poblacion y vivienda, del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, asi como promover en coordinacion con
las demas dependencias y organismos auxiliares municipales, estatales y federales, el desarrollo de la infraestructura
hidraulica, eléctrica y de prestacion de los diversos servicios publicos a cargo del Municipio.

Asimismo, en el Articulo 208 de este Bando se establece que La coordinacion de desarrollo urbano tendra las atribuciones
siguientes:

I. Formular, aprobar, administrar la zonificacion, en el plan de desarrollo urbano;
[I. Autorizar, controlar, vigilar y regular los asentamientos urbanos, asi como la utilizacién del mismo en términos adicionales;
V. CONGRUENCIA CON OTROS NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se encuentra alineado con los objetivos, politicas y estrategias
establecidos en los siguientes planes y programas de nivel federal y estatal, que orientan el desarrollo y la ocupacion
ordenada del territorio nacional y del Estado de México.

A. FEDERALES
1. Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

El PND plantea como objetivo general, el transformar la vida puablica del pais para lograr un desarrollo incluyente. Para
alcanzar este objetivo se plantean tres ejes generales de actuacion: Justicia y Estado de Derecho; Bienestar y; Desarrollo
Econdmico.

Estos ejes generales consideran a su vez a tres ejes transversales: Igualdad de género, no discriminacién e inclusion;
Combate a la corrupcion y mejora de la gestién publica y; Territorio y Desarrollo Sostenible.

Los Objetivos y Estrategias relacionados con este Ultimo eje, se vinculan directamente con el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

Dentro del Eje Justicia y Estado de Derecho, en el Objetivo 1.9 Construir un pais mas resiliente, sostenible y seguro,
destaca la estrategia 1.9.4 Fortalecer el disefio y la implementacién de los instrumentos de planeacion del territorio, asi
como los mecanismos de gestion del suelo, para evitar los asentamientos humanos, la construccion de infraestructura y
actividades productivas en zonas de riesgo.

Dentro del Eje Bienestar, se sefialan, entre otros, los siguientes Objetivos y las Estrategias para alcanzarlos, relacionados
con el presente Plan de Desarrollo Urbano:

Objetivo 2.6 Promover y garantizar el acceso incluyente al agua potable en calidad y cantidad y al saneamiento,
priorizando a los grupos histéricamente discriminados, procurando la salud de los ecosistemas y cuencas, se sefialan,
entre otras, las siguientes estrategias:

2.6.1 Promover la inversién en infraestructura sostenible y resiliente para satisfacer la demanda de agua potable y
saneamiento, para consumo personal y doméstico, priorizando a los grupos histéricamente discriminados.

2.6.2 Fomentar la investigacion y el uso eficiente y sustentable del agua para consumo humano, asi como en la
produccién de bienes y servicios.

2.6.3 Fomentar la supervision ambiental eficaz, eficiente, transparente y participativa para la prevencién y control de la
contaminacion del agua.

2.6.4 Focalizar acciones para garantizar el acceso a agua potable en calidad y cantidad a comunidades periurbanas,
rurales e indigenas.

2.6.5 Mejorar la infraestructura hidraulica, incluyendo el tratamiento y reutilizacion de aguas residuales y la calidad de los
servicios de saneamiento.

2.6.6 Mantener y restablecer, bajo un enfoque de cuenca, la integridad de los ecosistemas relacionados con el agua, en
particular los humedales, los rios, los lagos y los acuiferos.

Objetivo 2.7 Promover y apoyar el acceso a una vivienda adecuada y accesible, en un entorno ordenado y sostenible.

2.7.2 Impulsar la produccién de vivienda en sus diferentes modalidades con un enfoque de sostenibilidad y resiliencia,
asi como mejorar las condiciones de accesibilidad, habitabilidad y el acceso a los servicios béasicos y la conectividad.

2.7.4 Regularizar la situacion patrimonial y dar certeza juridica con perspectiva de género a la tenencia de la tierra en
materia de vivienda con prioridad a asentamientos ubicados en zonas con altos indices de rezago social y aquellos en
régimen de propiedad comunal y federal.

Objetivo 2.8 Fortalecer la rectoria y vinculacion del ordenamiento territorial y ecoldgico de los asentamientos humanos y de
la tenencia de la tierra, mediante el uso racional y equilibrado del territorio, promoviendo la accesibilidad y la movilidad
eficiente.
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2.8.1 Promover acciones de planeacién de caracter regional, estatal, metropolitano, municipal y comunitario en materia
de desarrollo urbano y ordenamiento territorial y ecoldgico con criterios de sostenibilidad, accesibilidad, de mitigacion y
adaptacion al cambio climatico, asegurando la participacion de los tres 6rdenes de gobierno, los sectores social, privado
y la academia, asi como los pueblos y comunidades indigenas.

2.8.2 Realizar intervenciones integrales que mejoren las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y movilidad de los
asentamientos humanos, el goce y la produccién social de los espacios publicos y comunes con disefio universal.

2.8.3 Fomentar, junto con los gobiernos locales, esquemas de impulso a la movilidad accesible y sostenible priorizando
los modos de transporte publico eficientes y bajos en emisiones, asi como la movilidad no motorizada.

2.8.4 Promover que la infraestructura, equipamiento y servicios basicos se realice con enfoque de un habitat inclusivo,
integral y sostenible, priorizando las localidades con mayor rezago, asi como mejorar y actualizar los modelos de gestion
de los nucleos agrarios.

2.8.5 Promover el pleno ejercicio del derecho a la seguridad juridica y a la propiedad privada, publica y social, a través
del fortalecimiento de los Registros Publicos de la Propiedad, los catastros y el Registro Agrario Nacional.

Objetivo 2.10 Garantizar la cultura fisica y la practica del deporte como medios para el desarrollo integral de las personas y
la integracion de las comunidades.

2.10.1 Impulsar la construccion y rehabilitacion de infraestructura adecuada para la practica del deporte y la activacion
fisica con prioridad en las zonas de alta marginacion y con altas tasas de violencia.

B. ESTATALES
1. Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023

El Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023, tiene como objetivo principal, hacer del Estado de México una
potencia del siglo XXI que, con base en la innovacion y el conocimiento, transforme sus actividades sociales, productivas e
institucionales para convertirse en un modelo de desarrollo justo, plural, incluyente, equitativo, solidario y con sentido social.

Para cumplir con ese objetivo, el Plan agrupa las politicas y programas en cuatro Pilares de accién y tres Ejes Transversales
para el Fortalecimiento Institucional, los cuales estan alineados con los Objetivos para el Desarrollo Sostenible de la Agenda
2030 de Naciones Unidas, suscritos por el Gobierno Estatal.

e Pilar Social: Estado de México Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.
e  Pilar Econémico: Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador.

e  Pilar Territorial: Estado de México Ordenado, Sustentable y Resiliente.

e Pilar Seguridad: Estado de México con Seguridad y Justicia.

e Ejes Transversales: Igualdad de Género, Gobierno Capaz y Responsable; y Conectividad y Tecnologia para el
Buen Gobierno.

En relacién con el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes objetivos, estrategias y lineas de
accion.

Pilar Social
1.1. Objetivo: Reducir la pobreza y propiciar desarrollo humano.
1.1.2. Estrategia: Mejorar las condiciones de la vivienda y servicios basicos para las familias mexigquenses.
Lineas de accién
o Distribuir paquetes de materiales de construccion y/o bienes a las familias en situacion de pobreza extrema.

e Fortalecer la coordinacion de los fondos del Gobierno Federal para contribuir con proyectos de infraestructura
social basica.

e Ejecutar proyectos de infraestructura social basica en comunidades que presentan condiciones de marginacion.

1.3. Objetivo: Garantizar una educacion incluyente, equitativa y de calidad que promueva las oportunidades de
aprendizaje a lo largo de la vida.

1.3.7. Estrategia: Contar con espacios educativos dignos y pertinentes para la poblacion escolar, con énfasis en los
grupos vulnerables.

Lineas de accion

e Atender a las demandas y necesidades de construccion de la infraestructura fisica educativa.
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Pilar Econémico

2.1. Objetivo: Recuperar el dinamismo de la economia y fortalecer sectores econdmicos con oportunidades de
crecimiento.

2.1.8. Estrategia: Definir e impulsar una agenda de desarrollo regional a partir de las vocaciones productivas de cada
region.

Pilar Territorial.
3.2 Objetivo: Adoptar medidas para combatir el cambio climatico y mitigar sus efectos.
3.2.1. Estrategia: Contribuir a la mejora de la calidad del aire.
Lineas de Accion

e Coadyuvar a reducir la dependencia en medios motorizados de transporte, con proyectos como los sistemas
Bus Rapid Transit (BRTS).

3.2.2. Estrategia: Fomentar la reduccién, reciclaje y reutilizacion de desechos urbanos, industriales y agropecuarios, asi
como mejorar su gestion.

Lineas de accion

e Impulsar el saneamiento de tiraderos clandestinos en apego a la normatividad ambiental.

e Establecer una visién metropolitana en la gestion de residuos sélidos urbanos.
3.2.4. Estrategia: Impulsar acciones de prevencién y atencion oportuna ante desastres naturales y antropogénicos.
Lineas de Accién

e Generar las acciones de prevencion para minimizar los riesgos derivados de la incidencia de fenémenos
perturbadores.

3.3. Objetivo: Procurar la preservacion de los ecosistemas en armonia con la biodiversidad y el medio ambiente.
3.3.4. Estrategia: Promover la gestion sostenible de los bosques y reducir la deforestacion.
Lineas de Accion

e Coadyuvar a un ordenamiento territorial que proteja a las areas naturales frente al fenémeno de crecimiento de
la mancha urbana.

3.3.5. Estrategia: Generar los recursos para conservar la diversidad bioldgica y los ecosistemas.
Lineas de Accion

¢ En coordinacion con los municipios, conservar y mantener el arbolado de zonas urbanas.
3.4. Objetivo: Mejorar los servicios en materia de agua, su gestion sostenible y el saneamiento.

3.4.1. Estrategia: Privilegiar la reduccién de la demanda a través del uso eficiente del agua, la recuperacion de pérdidas
fisicas, el retso de voliumenes de aguas tratadas y el aprovechamiento de fuentes alternas.

Lineas de Accion
e Incrementar la capacidad de tratamiento de aguas residuales y modernizar las instalaciones actuales.
e Ampliar los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial.
3.4.2. Estrategia: Avanzar en la recuperacion, conservacion y gestion integral de las cuencas hidroldgicas.
Lineas de Accion

e Generar medidas en materia de resiliencia de los efectos hidro climaticos extremos, en los sistemas hidraulicos
y de drenaje para prevenir las inundaciones y dar proteccion a la poblacion vulnerable.

3.5 Objetivo: Fomentar la prosperidad de las ciudades y su entorno a través del desarrollo urbano y metropolitano
inclusivo, competitivo y sostenible.

3.5.1. Estrategia: Generar un ordenamiento territorial sustentable y un desarrollo urbano enfocado en la accesibilidad.
Lineas de accién

e Implementar un sistema de planeacion apegado a la Nueva Agenda Urbana que impulse un desarrollo regional
equilibrado y sostenible.

e Fomentar estructuras urbanas orientadas a la accesibilidad, competitividad e integracion social.
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e Impulsar un mayor equilibrio espacial entre la vivienda y el empleo, fomentando usos mixtos e iniciativas de
coordinacion con el sector privado.

e Actualizar, vincular e instrumentar los ordenamientos legales de planeacion territorial y ambiental.

3.5.2. Estrategia: Promover un crecimiento urbano compacto que proteja el medio ambiente y articule a las ciudades
con su entorno rural y natural.

Lineas de accion
e Consolidar y densificar las areas urbanas.

e Reducir el crecimiento disperso y promover la complementariedad entre zonas urbanas, periurbanas, rurales y
ambientales.

e Mitigar riesgos en las ciudades y su entorno, impulsando su resiliencia.
e Disminuir el impacto ambiental y climético por el funcionamiento de las ciudades.
e Impulsar programas de regularizacion de la tierra que brinden certeza juridica a la poblacion mexiquense.

3.5.3. Estrategia: Impulsar una politica de suelo y habitacién incluyente, que atienda a la poblacion mas vulnerable y
garantice el acceso a servicios basicos.

Lineas de accion
e Promover una politica habitacional que garantice la adecuada provisién de servicios.
e Adaptar las soluciones habitacionales a los tipos de usuarios y sus necesidades.
e Fortalecer la colaboracion para el financiamiento de proyectos y acciones de suelo y vivienda.

e Impulsar acciones de suelo que brinden certeza sobre la tenencia de la tierra, al tiempo que son congruentes
con instrumentos de planificacion e identificacion del riesgo.

e Incentivar suelo adecuadamente interconectado para vivienda social.

3.5.4. Estrategia: Mejorar la oferta de espacio publico accesible y fortalecer la identidad de los barrios en las
comunidades.

Lineas de accién
e Elevar la cantidad, calidad y accesibilidad del espacio publico, maximizando su uso.

e Impulsar el espacio publico como instrumento de cohesién social para mejorar las condiciones de seguridad en
las comunidades.

3.5.5. Estrategia: Implementar una visiébn metropolitana en instituciones, planes y proyectos.
Lineas de accioén

¢ Introducir la vision metropolitana en la planeacion y gestion del territorio, en todas las escalas.
3.5.6. Estrategia: Consolidar un sistema integral de movilidad urbana sustentable en la entidad.
Lineas de accioén

e Impulsar politicas publicas que garanticen el derecho humano a la movilidad urbana sustentable, eficiente, de
calidad y segura, mediante la coordinacion y vinculacion permanente con las instancias responsables.

e Promover en coordinacion con el gobierno federal y los municipios proyectos de transporte publico de mediana
y alta capacidad, incluyendo el colectivo.

e Generar proyectos estratégicos en materia de vialidad, infraestructura urbana y movilidad, mediante la
vinculacion del sector privado, social e instituciones académicas y de investigacion.

e Incrementar y conservar la infraestructura de transporte masivo con mecanismos de financiamiento atractivos
para los concesionarios.

3.5.7. Estrategia: Fomentar la promocion y difusion del patrimonio cultural y artistico.
Lineas de Accion
e Conservar el patrimonio cultural, asi como la rica herencia histérica que nos da identidad.

3.5.8. Estrategia: Modernizar la gestion y gobernanza urbana para promover la innovaciéon y la competitividad en la
atencion a las necesidades de la ciudadania.
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Lineas de accion
e Promover el manejo integrado de la informacion en los procesos de planificacion urbana.
e Fortalecer el asociacionismo municipal para la prestacion de servicios basicos.
3.5.9. Estrategia: Alianzas y gobernanza.
Lineas de accién
o I|dentificar vocaciones productivas para impulsar un desarrollo urbano regionalmente equilibrado e incluyente.
e Incrementar la accesibilidad a medios de transporte publico sustentables.

e Generar una cartera de proyectos de proteccion al medio ambiente y atencién al cambio climatico en las
ciudades.

e Generar una movilidad urbana disfrutable y segura, apalancando el disefio del espacio publico para combatir el
crimen en las ciudades.

2. Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU 2019).

Los objetivos del PEDU 2019 parten de una vision hacia el desarrollo de un sistema de ciudades compactas, competitivas,
sustentables, resilientes y equitativas; estableciendo un sistema de regiones urbanas, mediante la alineacion de los Planes
municipales de desarrollo urbano.

La vision a futuro (al afio 2042) busca incidir en el mejoramiento de las condiciones de la calidad de vida de la poblacion de
manera sostenida, ademas de consolidar a la Entidad como un espacio de oportunidades a nivel regional y nacional, sin
menoscabo de la sustentabilidad de su territorio. Contempla apuntalar un sistema de centros urbanos inclusivos y con
equidad para todos sus habitantes. Asimismo, incorpora temas de la nueva agenda urbana para avanzar hacia ciudades
mas compactas y resilientes.

En este sentido, la Visién se materializa en los siguientes cinco principios rectores:
1. Un conjunto de ciudades incluyentes y equitativas
2. Un sistema urbano sustentable y resiliente
3. Ciudades competitivas, présperas e innovadoras
4. Un sistema urbano con nuevos equilibrios territoriales
5. Una nueva gobernanza urbana

Teniendo como base los principios arriba mencionados, en el PEDU 2019 se establecen los siguientes Objetivos con los
gue guarda congruencia el presente Plan:

A).  De ordenamiento territorial

Desarrollar un sistema de ciudades compactas, competitivas, sustentables, resilientes y equitativas, mediante el impulso de
politicas y estrategias que se aplican de forma diferenciada en Areas de Ordenamiento y Regulacion (AORs), segln las
caracteristicas homogéneas de las diferentes zonas de las areas urbanas y rurales, y considerando la sinergia de la Ciudad
de México con el Estado de México.

B). De ordenamiento urbano

Establecer un sistema de ciudades y regiones urbanas, mediante la alineaciéon de los Planes municipales de desarrollo
urbano con el PEDU, con la finalidad de que los tres niveles de gobierno impulsen estrategias y politicas para reducir las
desigualdades e inequidades en el territorio del Estado de México, en un ambiente de sustentabilidad y competitividad, y
para los sectores de la economia formal e informal.

C). De ordenamiento sectorial

Los objetivos de este componente buscan establecer las bases territoriales para que los municipios del Estado de México y
los diferentes sectores e instituciones que se vinculan con el desarrollo urbano puedan instrumentar politicas, estrategias y
proyectos en una interaccién integral y sinérgica en el sistema de ciudades y regiones urbanas, alineadas con las
estrategias del PEDU. Por subcomponente, los objetivos particulares son los siguientes:

1. Planificacion territorial urbana

Implementar un sistema de planificacion del desarrollo urbano para el sistema de ciudades del Estado de México, con la
finalidad de priorizar las acciones de planificacion, asi como los mecanismos para que todos los municipios cuenten con un
Plan de desarrollo urbano actualizado y alineado al PEDU.

2. Sueloy Vivienda
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Establecer las bases para generar condiciones para la dotacion de suelo servido con infraestructura y vivienda para todos
los sectores de la poblacion, especialmente para los de la poblacion de menores ingresos, con una perspectiva de
crecimiento poblacional y de mejoramiento del parque de vivienda actual.

Establecer las bases y las condiciones para densificar las ciudades mediante el crecimiento intraurbano, como alternativa
para evitar la expansion periférica y desarrollar ciudades mas eficientes.

3. Infraestructura
Espacio Publico

Dar al espacio publico la importancia que se merece en las ciudades como detonador de diferentes potencialidades, como
inclusién social, seguridad, desarrollo econdémico, medio ambiente y sociocultural.

Movilidad Sustentable

Invertir gradualmente la piramide de la movilidad, mediante el favorecimiento de los medios de transporte que mas utilizan
las personas, con la finalidad de reducir los tiempos y costos de traslado, asi como disminuir las emisiones de gases
contaminantes a la atmésfera.

Abasto de agua

Establecer las estrategias territoriales en el sistema de ciudades para tener un abasto de agua suficiente, de calidad,
equitativo y justo para todas las personas y para todos los tipos de usos del agua.

Saneamiento
Establecer las estrategias territoriales en el sistema de ciudades para sanear de forma eficiente las cuencas del Estado.
4. Equipamiento Urbano

Impulsar acciones de equipamiento urbano de jerarquia estatal regional que se vinculen con nuevas centralidades urbanas,
con los corredores urbanos y ejes de desarrollo, como mecanismo para disminuir las desigualdades en el territorio.

5. Prevencion y riesgo de desastres

Disminuir el riesgo de desastres naturales mediante la prevencion, planeacién y gestién de riesgos, privilegiando las
infraestructuras verdes para la adaptacién al cambio climatico y focalizando acciones en las zonas del territorio con mayor
exposicion a los siguientes fendmenos: inundaciones, deslizamiento de taludes, fallas y fracturas geolégicas y sismos.

6. Prevenciény cuidado ambiental
Areas para la conservacion

Impulsar estrategias de crecimiento territorial mediante el impulso de ciudades compactas, para que el sistema de ciudades
impacte lo menos posible a los ecosistemas en armonia con la biodiversidad y el medio ambiente.

Residuos sélidos
Determinar las estrategias territoriales para la disposicion final de residuos sélidos en las diferentes regiones del Estado.
7. Soporte al desarrollo integral

Especificar las zonas de las localidades urbanas en las que se deben focalizar y priorizar las acciones diferentes
instituciones del Gobierno del Estado y los otros dos niveles de gobierno, para la ejecucion de los programas institucionales
de su competencia, para el logro de sus objetivos particulares, en las materias de desarrollo social, desarrollo econémico y
de seguridad y justicia.

En cuanto a las Politicas a ser aplicadas en las diferentes AORs, destacan las de Ordenamiento Territorial, las cuales se
sustentan en el Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México, siendo las siguientes:

e Deimpulso

Aplicable en centros de poblacion que presenten condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso acelerado de
desarrollo, asi como de rpido crecimiento demografico, bajo el supuesto de una importante concentracion de recursos.

e De consolidaciéon

Aplicable en centros de poblacion que requieran mejorar y aprovechar su estructura urbana, sin afectar su dinamica de
crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana; y

e De control

Aplicable en centros de poblacion que requieran disminuir o desalentar el ritmo de crecimiento por presentar problemas de
saturacion e insuficiencia de servicios; por carecer de suelo apto para su expansion; o por tener limitaciones en la
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disponibilidad de agua e infraestructura urbana, lo que obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana
existente.

Por otra parte, en cuanto a las Politicas de Ordenamiento Urbano destaca para efectos del presente Plan, la de
crecimiento urbano, la cual tiende a ordenar y regular las zonas de expansion fisica de los Centros de Poblacion. Bajo esta
Optica, se sefiala que el crecimiento urbano se orientara hacia areas que comparativamente requieran una menor inversion
en infraestructura y equipamiento urbano, siempre que no afecte el equilibrio de los ecosistemas.

Asimismo, se evitara el crecimiento habitacional hacia areas de alto o mediano aprovechamiento agricola, forestal, pecuario
o industrial, asi como hacia areas naturales protegidas o que tengan bellezas naturales o elementos que contribuyan al
equilibrio ecolégico; asi como hacia zonas de alto riesgo y ; se propiciara el aprovechamiento del suelo mixto para facilitar el
acceso a los servicios, obtener un mayor aprovechamiento del suelo, mantener en forma constante la actividad urbana y
lograr una mayor seguridad para los habitantes.

Para alcanzar los Objetivos propuestos, el PEDU 2019 plantea, entre otras, las siguientes Estrategias, para ser aplicadas
en las diferentes Areas de Ordenamiento y Regulacion, las cuales se definen como las unidades minimas territoriales con
caracteristicas homogéneas preponderantes, a una escala estatal regional, en donde se aplican tanto politicas como
estrategias urbanas, de politica territorial y sectorial, aunado con programas, proyectos y acciones estratégicas, orientados a
un desarrollo que transite a la equidad, sustentabilidad y competitividad del sistema de ciudades del Estado de México.

En el Plan Estatal se define una diversidad de tipos de AOR de las cuales en el municipio de Chicoloapan se pueden
identificar las siguientes:

e Centralidades urbanas mixtas (Centro Urbano en la cabecera municipal).

En estas areas se deben llevar a cabo intervenciones de politica publica en materia de movilidad sustentable y de
espacio publico (peatonalizacién de calles y ciclovias), asi como de densificacion habitacional vinculadas al reparto de
cargas Yy beneficios del desarrollo urbano (plusvalias); estas intervenciones se deben extender hacia los corredores
urbanos que las conectan entre si.

o Areas econémicas de baja intensidad de uso del suelo (Area industrial al norponiente del municipio)

Para tener ciudades compactas y eficientes, se debe promover la intensificacion de los usos del suelo actuales, con la
finalidad de aprovechar de mejor forma el suelo urbano actual y sus infraestructuras y servicios urbanos.

En estas areas se deben poner en practica acciones de reparto de cargas y beneficios del desarrollo urbano, para
financiar la recuperacion de pérdidas de volimenes de agua, ante la complejidad que representan nuevas fuentes de
abastecimiento; asi como las inversiones en materia de espacio publico y movilidad sustentable.

o Conjuntos habitacionales recientes (Se considera al grupo de Conjuntos Urbanos desarrollados a partir del afio
2001, localizados en su mayoria al oriente del area urbana actual).

En estas areas se deben implementar politicas para acercar el sistema integral de transporte, asi como de impulso a la
vida comunitaria, para facilitar la integracién de nuevas familias a la cooperacion para el bienestar; asimismo, acciones
para prevencion del delito y la seguridad publica, entre otras.

¢ Conjuntos habitacionales antiguos (Destacan entre estos, las Unidades Habitacionales AURIS |, Il y I, ubicadas al
sur del centro tradicional de la cabecera municipal).

En estas areas se deben implementar acciones de mejoramiento urbano y de vivienda, espacios publicos y
equipamientos urbanos, principalmente, entre otras como las de los conjuntos habitacionales recientes.

e Fraccionamientos y colonias populares densas (conformadas por las colonias actualmente consolidadas y que se
establecieron principalmente a ambos lados de la carretera México — Texcoco).

Estas Areas se deben intervenir con politicas de regeneracion urbana (reconstruccion o ampliacion), reciclamiento
(cambio de uso del suelo), asi como de movilidad sustentable y de espacio publico, entre otras.

e Fraccionamientos y colonias populares de baja densidad de poblacién (son los barrios tradicionales establecidos
alrededor de la cabecera municipal, asi como los asentamientos recientes en proceso de consolidacion, localizados
al sur del &rea urbana, en las colindancias con el municipio de Chimalhuacan)

Estas Areas se deben intervenir con politicas de redensificacion y saturacion de baldios

¢ Asentamientos informales en el area urbana actual (asentamientos de reciente creacion, localizados principalmente
entre los barrios tradicionales y los conjuntos urbanos, sobre terrenos del ejido de San Vicente Chicoloapan; y al
oriente del &rea urbana sobre terrenos del ejido de Santiago Cuautlalpan).

En estas Areas se deben impulsar politicas de Reordenamiento Urbano para garantizar la introduccion de servicios
publicos de forma compartida, distribuyendo los costos correspondientes a los lotes baldios para mitigar la
especulacion del suelo, y no solamente los procesos tradicionales de regularizacién. No se deben promover los
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1.

equipamientos urbanos y la introduccion de los servicios urbanos hasta en tanto se generen consensos con
propietarios y poseedores de lotes.

Crecimiento urbano

Las Areas de Crecimiento Urbano de los Planes municipales de desarrollo urbano deben ser contiguas a la mancha
urbana actual y deben tener accesibilidad a sistemas integrales de transporte mediante rutas alimentadores en
recorridos no mayores a 30 minutos.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de México?.

En la actualizacion del afio 2019 de este instrumento de planeacion, se establece una serie de Unidades de Gestion
Ambiental (UGA) para las cuales se definieron distintas categorias de usos de suelo clasificandolos en Compatibles e
Incompatibles. Los usos de suelo se asignaron con perspectiva inductiva, por tipo de UGA, para el caso de las zonas
urbanas y urbanizables, “se reconoce el potencial Urbano de estas zonas plasmado en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, en tanto que se induce a que el uso de suelo en las areas urbanizables sea compatible con el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, y la actualizacion de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal considere
criterios de regulacion ecolégica que inciden en dicho espacio”.

En cuanto a las politicas generales aplicables al presente Plan, destacan nuevamente las correspondientes a las areas
urbanas y urbanizables, para las cuales se reconoce que existen en el interior de dichas areas recursos naturales que
requieren ser identificados, valorados y administrados en un contexto de Planeacion Territorial eminentemente Urbano,
pero con obligacién de garantizar la sustentabilidad y un medio ambiente sano a la poblacién asentada. Se trata por
tanto de areas que responden a las disposiciones juridicas para planear y regular el ordenamiento de los asentamientos
humanos en el territorio municipal.

Por lo que respecta a las estrategias propuestas para alcanzar el modelo de ordenamiento esperado para la entidad,
corresponden al eje de Desarrollo Sustentable de los Asentamientos Humanos, las de la aplicacion de los criterios de
planes o programas de desarrollo urbano (PDU) garantizando un desarrollo ordenado, la contencién del crecimiento
urbano, redensificacion de centros urbanos, gestion adecuada de los asentamientos humanos irregulares, disminucion
de la presion urbana sobre los ecosistemas, implementacion de ecotecnologias en la construccion y equipamiento de la
vivienda y espacios publicos, adaptacion de los asentamientos humanos al cambio climatico, creacién, conservacion y
mantenimiento de areas verdes urbanas, gestion integral de residuos sélidos urbanos, manejo integral de descargas y
tratamiento de aguas residuales, consolidacion del sistema de localidades, creacién de cinturones forestales de
contenciéon de la frontera agropecuaria y urbana, promover el uso de espacios para desarrollar una cultura de
aprovechamiento de los recursos naturales en la zona urbana, mejorar la habitabilidad y eficiencia de las viviendas
rurales y el fomento a la construccion de sistemas de drenaje pluvial.

Por lo que respecta al Eje de Prevencion del Riesgo, destacan las de reubicaciéon de poblaciéon en zonas de riesgo,
prevencién mitigacion y atencién de riesgos corresponsable, construccion de obras para la prevencién y mitigacion de
riesgos, proteccion de la poblacion y areas productivas en zonas de riesgo de inundacion y la proteccién de la poblacion
y en zonas de riesgo de por deslizamientos.

Por ultimo, respecto a los criterios de regulacién por sector, se indican para el de Asentamientos Humanos Urbanos,
entre otros que

Los proyectos y asentamientos en zonas urbanas deberdn regirse bajo los limites de crecimiento y desarrollo
establecidos por los Planes de Desarrollo Urbano Municipal, publicados por la autoridad municipal, el crecimiento de las
zonas urbanas debera desarrollarse en los espacios libres al interior de las mismas, hasta los limites de crecimiento
establecidos en el Plan, priorizando la construccién en altura, los Planes deberan prevenir el uso urbano en: zonas de
riesgo, zonas de alto valor ambiental, zonas de con riesgo de inundacién y deberan destinar las cafiadas como areas
con uso de Conservacion - no urbanizable.

C. MUNICIPALES

Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan 2019-2021

Los principales objetivos y estrategias relacionados con el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se contienen en el
denominado Pilar 3 territorial: Municipio ordenando, sustentable y resiliente, y son los siguientes:

Objetivo

Impulsar el adecuado ordenamiento del territorio a través de acciones de fortalecimiento a los procesos y procedimientos de
incorporacion ordenada y planificada del suelo en beneficio de toda la poblacion.

1 En proceso de aprobacion y publicacion.
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Estrategias
1. Identificar asentamientos humanos irregulares como medida de ordenamiento del territorio.

2. Implementar un programa de gestion con las instancias correspondientes, que coadyuven con la regularizacion de
asentamientos.

3. Gestionar cursos de actualizacion en materia de planificacion de desarrollo urbano ordenado para los servidores
publicos municipales.

Objetivo

Mantener la atencién a las acciones que salvaguardan la integridad fisica y patrimonial de la poblacion ante la ocurrencia de
fendbmenos perturbadores a través de la capacitacion y organizacion de la sociedad, del fomento a la cultura de
autoproteccion, atencién y solidaridad en las tareas de auxilio a la poblacion.

1. Implementar medidas de prevencion de accidentes en el territorio municipal.

2. Capacitar a la poblacién en materia de Proteccion Civil.

3. Brindar atencién para la superacioén de los factores de riesgo ante la ocurrencia de hechos perturbadores.
4. Actualizar los factores de riesgo.
Objetivo

Mejorar la calidad de vida de la poblacién y garantizar un mayor nivel de proteccion ambiental mediante la ejecucion del
manejo, tratamiento y disposicion de desechos sélidos en apego a las politicas publicas dispuestas para ello.

1. Implementar un programa de recoleccion de residuos solidos urbanos.

2. Efectuar la transferencia de residuos solidos urbanos.

3. Realizar barridos de espacios publicos.

4. Efectuar gestién de recursos para la renovacion del equipo de recoleccién de desechos sélidos urbanos.
Objetivo

Impulsar la prevencién, conservacién, proteccién, saneamiento y restauracién, de los ecosistemas mediante la
implementacién de proyectos y acciones orientadas a disminuir la contaminacién por diversas fuentes, permitiendo mejores
condiciones de vida para la poblacién.

1. Implementar un sistema de inspeccion, vigilancia y control normativo.
Objetivo

Impulsar la preservacién del medio ambiente mediante acciones de fomento de una cultura y educaciéon ambiental en todos
los sectores de la sociedad y la promocion a la participacién ciudadana en el cuidado de los recursos ambientales del
territorio.

1. Realizar de Campafias de reforestacion.

2. Gestionar plantas y semillas para la reforestacion de bosques.

3. Emision de estudios de autorizaciones impacto ambiental a fibricas.
Objetivo

Mejorar el crecimiento urbano municipal mediante planeaciéon y operacion infraestructura urbana que mejorar la calidad de
vida de los habitantes y posicione al municipio como parametro del desarrollo regional sustentable.

1. Rehabilitar infraestructura urbana basica como calles, guarniciones y banquetas, plazas y jardines.
Objetivo

Elevar la calidad del recurso hidrico del municipio mediante el tratamiento de aguas residuales, saneamiento de redes de
drenaje y alcantarillado, mantenimiento a la infraestructura hidraulica atendiendo las normas de conservacion en la materia.

1. Operacion de la Infraestructura para el tratamiento de aguas residuales.

2. Tratamiento de Aguas residuales para cumplir con los pardametros de contaminantes dispuestos en la NOM 102.
3. Otorgar mantenimiento a la infraestructura para el tratamiento de aguas residuales para su eficaz funcionamiento.
Objetivo

Asegurar la sustentabilidad del recurso hidrico en el territorio a través de la ejecucion de acciones que propicien el manejo
eficiente del agua, procurando la conservacion de las fuentes de abastecimiento.
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Construir infraestructura de tipo hidraulica para el suministro de agua potable.
Procurar la distribucion y suministro de agua potable a la poblacion.
Asegurar el abastecimiento de agua potable a la poblacion.

Otorgar mantenimiento a la infraestructura hidraulica para el suministro de agua potable.

o~ w DN PR

Garantizar vigilancia a la infraestructura de suministro de agua potable.
6. Ejecutar acciones de recarga de mantos acuiferos con aguas tratadas para aumentar la reserva de agua potable.

También relacionados con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se encuentran los siguientes Pilares con sus objetivos y
estrategias.

Pilar 1 Social: Municipio socialmente responsable e incluyente
Objetivo

Impulsar acciones que beneficien a la poblacién de menores ingresos, para abatir el rezago existente a través de acciones
orientadas a la construccién y mejoramiento de la vivienda que dignifiquen y puedan mejorar la calidad de vida y el
desarrollo e integracion social de las comunidades.

1. Construir techos firmes (techumbre) a favor de grupos vulnerables del territorio municipal
2. Construir pisos firmes a favor de grupos del territorio municipal
3. Construir cuartos a favor de grupos vulnerables del territorio municipal

Objetivo

Incrementar el apoyo tendiente al mejoramiento de los servicios de educacion mediante la mejora de la infraestructura fisica
educativa de aquellos niveles iniciales de la formacién escolar.

1. Operar acciones de mantenimiento, rehabilitacion o construccion en las edificaciones educativas de nivel basico del
territorio municipal.

Pilar 2 econémico: Municipio competitivo, productivo e innovador
Objetivo

Impulsar la modernizacién de los servicios que llevan implicita la confluencia vecinal mediante acciones de mantenimiento y
rehabilitaciéon con la coparticipacién de otros 6rdenes de gobierno, iniciativa privada y la sociedad.

1. Otorgar mantenimiento a los centros de esparcimiento publico municipal.

2. Operar un programa de embellecimiento, cuidado y promocién a espacios verdes en el municipio.
3. Otorgar mantenimiento a los panteones municipales.
Objetivo

Impulsar la diversificacion y consolidacion de infraestructura turistica en el municipio mediante la implementacion de
proyectos que generen productos y servicios turisticos competitivos, asegurando una regulacion administrativa concertada
de colaboracion y corresponsabilidad con los prestadores de servicios y el incremento de la afluencia en el territorio.

1. Poner en operacion un programa de apoyo econdmico para promocion y divulgacion turistica.
2. Celebrar convenios de colaboracion con empresas turisticas de caracter privado.

V. DIAGNOSTICO

A. AspPecTOS Fisicos

1. Condiciones Geogréficas
e Clima

Dentro del municipio de Chicoloapan predomina en un 83.2% del territorio, al centro y oriente, el clima templado
subhiimedo; subdividiéndose éste en un 69.0% en la zona central, con la tipologia C(w0)?> Templado Subhiimedo, con
lluvias en verano; siendo el mas seco del grupo de los climas templados, en un 12.0% con clima C(wl) Templado
Subhimedo; y un 2.2% con clima C(w2) Templado Subhimedo en el extremo oriente. En el extremo poniente, se presenta
en un 16.8% el clima BS1lkw Semiarido Templado, perteneciente a la clasificacion de climas esteparios, con menor
precipitacion pluvial que los climas templados subhimedos.

2 Las caracteristicas climaticas fueron basadas en la dasificacion climatica segtin Kopen, modificada por Enriqueta Garcia.
ERIODICO OFICIAL
60 GACETA
pdoiex qob-1x DEL GOBIERNO

legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021

Seccién Primera

Tomo: CCXIl No. 66

Tabla 1. Distribucién de climas en el municipio de Chicoloapan.

Tipo de Clima
i C(w1l) C(w2) C(wo) Total
EE _Ilf‘évmselgy :‘”do Templado Templado Templado
P Subhimedo Subhimedo Subhimedo
Superficie (ha) 702.78 502.42 93.49 2,893.39 4,192.08
Participacion (%) 16.8% 12.0% 2.2% 69.0% 100.0%

Fuente: Cuantificaciones propias en base a la Carta de Climas. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) 1998.

Figura 2. Climas en el municipio de Chicoloapan.
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Fuente: Carta de Climas. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) 1998.

El municipio de Chicoloapan presenta una temperatura promedio de 16°C, con temperaturas medias de 12°C en los meses
mas frios (diciembre, enero y febrero) y de hasta 19°C en el mes de mayo, el mas calido; factores que determinan pérdidas
significativas de humedad por evaporacion, traduciéndose esto en caracteristicas de sequedad en el suelo y escasez de

humedad en el ambiente en los meses mas calurosos (abril, mayo y junio).

Gréfica 1 Oscilacién de Temperaturas Promedio Anual 1981-2010.
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En lo que respecta a los vientos dominantes, estos se presentan con direccién Suroeste-Noreste-, con velocidades menores
a 28 Km/hora. Estos vientos arrastran contaminantes de todo tipo de los municipios aledafios, en donde se asientan
industrias, tiraderos y canales de aguas residuales a cielo abierto y particulas suspendidas (polvos) entre otros.

En cuanto a la precipitacién promedio esta se establece en los 539 mm anuales. Caracteristica que referida al Estado de
México, nos indica que Chicoloapan, se localiza en la zona donde las precipitaciones son mas escasas. Condicion que se
manifiesta en el clima predominante de la regién, limitando esta situacion a la actividad agropecuaria y a la capacidad de
infiltracion del agua para uso urbano.

Gréfica 2 Precipitacion Promedio Mensual, 2010
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Fuente: Normales climatoldégicas del Servicio Meteorol6gico Nacional. Estacién 00015167 El Tejocote
e Orografiay Geomorfologia

El municipio de Chicoloapan forma parte de la Provincia del Eje Neovolcanico, en la Subprovincia de los Lagos y Volcanes
de Anahuac, dentro de la region fisiogréfica del Valle de México.

El relieve del territorio se configura por geoformas de llanuras, lomerios ligeros y sierra, los valles predominan en un 65.3%
del territorio municipal, tienen pendientes de 0 a 5% en la parte noreste comprendida por la cabecera municipal y sus
alrededores. Los lomerios suaves cubren un 31.1% del municipio, tienen pendientes que van del 5 al 15% y cubren la
parte noreste; en tanto que la sierra solo representa el 3.5% del territorio, con pendientes mayores al 25%, se ubican en el
extremo oeste.

Tabla 2. Distribucién de topoformas en el municipio de Chicoloapan.

Topoformas
] Total
Llanuras Lomerio Sierra
Superficie (ha) 2,740.84 1,303.15| 148.09 4,192.08
Participacion (%) 65.4% 31.1% 3.5% 100.0%

Fuente: Cuantificaciones propias en base al Conjunto de Datos Vectoriales Fisiograficos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000,000. Serie I. INEGI 2005
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Figura 3. Topoformas en el municipio de Chicoloapan.
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Fuente: Conjunto de Datos Vectoriales Fisiograficos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000,000. Serie I. INEGI 2005.

e Hidrologia

El municipio de Chicoloapan, forma parte de la region Hidrol6gica del Alto Panuco dentro de la cuenca del Rio Moctezuma y
a la subcuenca de “Lagos de Texcoco y Zumpango”, caracterizada por ser una de las mas contaminadas de México, al
recibir las aguas residuales de los sistemas urbanos y de las zonas industriales del Valle de México.

La hidrologia superficial del municipio esta formada por numerosas corrientes intermitentes que se originan en las partes
altas del extremo oriente y sur del municipio.

Chicoloapan no cuenta con rios permanentes. Sin embargo por su longitud sobresalen El Manzano y Coatepec formando la
depresion denominada arroyo la Cafiada de Guadalupe, las Majadas y Cornelio. Cabe mencionar que los rios Coatepec y El
Manzano corren en direccion este-oeste para unir su afluencia al noroeste de la cabecera municipal, pasando por el dren
Chimalhuacéan | y Il. Ambos rios contienen aguas residuales domeésticas e industriales, los cuales originan contaminacion en
la zona y provocan desbordamiento en las épocas de lluvia.

Con respecto a las aguas subterraneas, en el municipio existen 17 pozos de agua potable que van de los 68m hasta los
180m de profundidad, de los que destacan: el pozo Hidalgo, Zaragoza, San José, Auris, Santa Rosa, Seis Colonias y Arenal
con calidad aceptable para el consumo humano, los cuales actualmente han sido aprovechados y producen de 20 a
40lt/seg.

e Geologia

El suelo pertenece a la época cenozoica, y el periodo cuaternario y terciario superior. La formacién de las rocas por su
origen es de dos tipos: sedimentarias e igneas extrusivas, predominando las primeras en su parte oeste comprendida por la
zona urbana de San Vicente Chicoloapan, estan formados por depdsitos de material aluvial y lacustre con depésitos de
fango y arcillas de grano fino producto de la desecacion del lago de Texcoco. Esta zona ocupa el 54.0% del municipio; estos
suelos presentan condicionantes al uso urbano, por el riesgo geoldgico que representan dadas sus caracteristicas de
cimentacién inestable, influyendo para que en los terrenos exista susceptibilidad a inundaciones y hundimientos en las
zonas donde haya acuiferos.

La geologia de rocas igneas extrusivas, se presenta al extremo este y sur del municipio, representada por brechas
sedimentarias y andesitas en el este y tobas basicas en el extremo sur del municipio.
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Tabla 3. Distribucion de formaciones geoldgicas en el municipio de Chicoloapan.

Geologia
Aluvial Lacustre Andesita Toba basica e d?rr:ecr?tzria Total
Superficie (ha) 1,149.96| 1,115.63 111.70 203.16 1,611.64 4,192.08
Participacion (%) 27.4% 26.6% 2. 7% 4.8% 38.4% 100.0%

Fuente: Cuantificaciones propias en base al Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000,000. Serie I. INEGI 2005.

Figura 4. Geologia en el municipio de Chicoloapan.
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Fuente: Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos. Continuo Nacional. Escala 1:1°000,000. Serie I. INEGI 2005.

¢ Edafologia

Edafolégicamente el municipio de Chicoloapan esta conformado predominantemente por suelos Feozem que cubren casi la
totalidad del territorio (99.7%). Estos suelos se caracterizan por presentar una capa superficial obscura, suave, rica en
materia organica y nutrientes, se desarrollan en terrenos planos y montafiosos, se utilizan con éxito en la agricultura de riego
y temporal, su susceptibilidad a la erosion depende del terreno donde se encuentran y de la cobertura vegetal que
presentan. Para el uso urbano estos tipos de suelo son aptos y no presentan restricciones.

Los suelos Feozem asociados a suelos Solonchac cubren un 49.7%, al poniente y noroeste del municipio, la mayor parte
con zonas urbanas. De textura fina y fase salina sédica, tienen en el subsuelo una capa en la que se estanca el agua.

Los suelos Feozem asociados a suelos Andosol cubren un 24.8%, al centro del municipio. Es un suelo de textura fina que se
forma sobre cenizas, rocas, vidrios y otros materiales de origen volcanico. También se denomina suelo de cenizas
volcanicas y es de color negro. Posee un alto contenido de materia orgénica y tiene una alta capacidad de retencién de
agua, asi como de intercambio catiénico.

Los suelos Feozem asociados a suelos Cambisol cubren un 16.6%, al este del municipio, la mayor parte con zonas no
urbanas. El nombre proviene del latin cambiare, cambiar, el cual hace referencia a que el suelo manifiesta cambios en
profundidad (horizonte cdmbico, Bw). Estos cambios se evidencian en el contenido de arcilla, carbonatos, el color y/o la
estructura respecto al sustrato. Son suelos moderadamente desarrollados, profundos, con un importante contenido en
minerales alterables en las fracciones limo y arena; suelen presentar una adecuada fertilidad, tanto desde el punto de vista
fisico como quimico los suelos Cambisoles pueden ir incorporando materia organica en el horizonte superficial (caracter
hdmico) para acabar convirtiéndose en Feozems, como se presentan al sur de Chicoloapan, en donde ocupan el 8.6% del
municipio.
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Los suelos Cambisol asociados a Andosoles cubren Gnicamente el 0.3%, en el extremo oriente del municipio.

Tabla 4. Distribucion de suelos (edafologia) en el municipio de Chicoloapan.

Tipo de Suelos
Feozem Feozem Feozem Feozem Cambisol Total
Solonchak Andosol Cambisol Andosol
Superficie (ha) 2,083.30 1,040.31 694.38 360.48 13.61| 4,192.08
Participacion (%) 49.7% 24.8% 16.6% 8.6% 0.3% 100.0%

Fuente: Cuantificaciones propias en base al Conjunto de Datos Vectorial Edafologicos, Escala 1:250,000 Serie Il (Continuo Nacional). INEGI 2005.

Figura 5. Edafologia en el municipio de Chicoloapan.
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Fuente: Conjunto de Datos Vectorial Edafolégicos, Escala 1:250,000 Serie Il (Continuo Nacional). INEGI 2005.

e Flora
La vegetacion es variada, las partes altas son boscosas y las bajas se encuentran erosionadas. Existen zonas de pastizal.

La flora que existe en el municipio responde a la naturaleza de su terreno: fundamentalmente el pirdl, capulin, tejocote,
huizache, alcanfor y algunas otras variedades frutales como el higo, durazno, limén, ciruela y capulin, entre otros. Entre la
flora silvestre se encuentran: tepozan, cactus, pitaya, organillo, quelite, verdolaga, epazote, alfilerillo, arnica, té de campo,
higuerilla, chicalote, jarilla, toloache, mirto, nabo y zacatén, asi como una gran variedad de flores de ornato.

. Fauna

La fauna silvestre practicamente ha desaparecido en las partes bajas del municipio, solamente se puede encontrar
algunas especies menores en las partes altas, entre las que se encuentran tuzas, ardillas, liebres y ratén de campo.

Entre las aves se encuentran: gavilanes y aves canoras. En cuanto a animales domésticos: aves de corral, palomas,
ganado vacuno, porcino, bovino y caprino.

2. Aprovechamiento actual del suelo

Los usos de suelos en el municipio se presentan de la siguiente manera: el uso agricola de temporal y de riego cubre un
40.6% del territorio y se localiza principalmente alrededor de la zona urbana al noreste, este y sureste de la cabecera
municipal, siendo la de temporal la que ocupa mayor superficie, con tenencia de la tierra en su mayoria de tipo ejidal. Las
zonas de riego se localizan al norte y norponiente del rea urbana.

El uso urbano se ha venido incrementado para satisfacer la demanda de la poblacion de la Zona Metropolitana del Valle
de México (ZMVM), ocupando importantes zonas anteriormente agricolas, tanto ejidales como particulares, ocupando
actualmente un 34.4% de la superficie del municipio.
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El uso forestal se reduce a una pequefia porcion de bosques que cubren el 2.3%, en la parte este del municipio donde se
localizan lomerios con pendientes mayores del 25%, que ocupan parte de la Sierra Quetzaltepec y de las cafiadas de las
Majadas, Cornelio y Guadalupe.

También al este del area urbana se localizan las zonas de pastizales, mismas que ocupan el 12.7% del territorio.

La industria extractiva en el municipio tiene gran importancia, ya que se realiza la explotacion a cielo abierto de varias
minas donde se extrae arena, grava y tezontle, localizadndose al oriente de la zona urbana y ocupando el 5.5% de la
superficie municipal.

Al oriente de la zona urbana se ubica el relleno sanitario, el cual ocupa actualmente una superficie de 5.3 ha.
Tabla 5. Distribucién de usos del suelo en el municipio de Chicoloapan.

Uso de Suelo
- — Total
Asentamientos Agricola | Pastizal | Bosaues Vegetacion Minas Relleno
Humanos 9 q Secundaria Sanitario
Superficie (ha) 1,441.2 1,702.6 532.6 98.2 183.2 | 229.1 53| 4,192.1
Participacion (%) 34.4% 40.6% 12.7% 2.3% 4.4% | 5.5% 0.1% | 100.0%

Fuente: Cuantificaciones propias en base en el Conjunto de Datos Vectoriales de la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Escala 1:250 000 Serie V. INEGI y
recorridos de campo.

Figura 6. Usos del suelo en el municipio de Chicoloapan.
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Conijunto de Datos Vectoriales de la Carta de Uso del Suelo y Vegetacion Escala 1:250 000 Serie V. INEGI y recorridos de campo.

3. Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

Las principales alteraciones al medio natural estan representadas por las minas a cielo abierto desarrolladas para la
explotacion de material pétreo y por el crecimiento de las areas agricolas al poniente del municipio, sobre terrenos
anteriormente boscosos.

En cuanto a los riegos presentes en las areas urbanas, destacan los hidrometeoroldgicos y los geoldgicos®.
e Hidrometeorolégicos
Peligro por Inundaciones

3 Fuente: Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Chicoloapan de Juarez, SEDESOL — Ayuntamiento de Chicoloapan, 2011.
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Las inundaciones son uno de los peligros mas comunes en Chicoloapan, a menudo las inundaciones se desarrollan
lentamente, pero las mas dafiinas son repentinas e incluso finalizan en sélo unos minutos, sin sefiales visibles de lluvia en
la zona inundada. Las inundaciones repentinas consisten en una avenida de agua con gran fuerza de arrastre y con una
carga de lodos y escombros que encuentra en su paso. Las inundaciones ocurren sobre los margenes de un rio, canal o
arroyo definido, pero también pueden generarse por la confluencia de aguas en zonas bajas. En este sentido es necesario
acotar que las inundaciones a nivel municipal ocurren cuando un drenaje es sobrepasado en su capacidad. Los efectos
individuales de las inundaciones generalmente son muy locales, afectando a un grupo de casas o algunas calles, pero el
efecto sumado de varios puntos de inundacion en un mismo evento, afecta varias colonias del municipio.

Debido a la particular configuracion del municipio, el riesgo de inundacion es muy alto en casi todas las zonas que se
ubican en las margenes de los dos principales y Unicos rios que pasan por la zona poblada, el Coatepec y El Rio
Manzano. Estos rios en general, estan debidamente canalizados y reforzados con bordos, pero la violencia con que
descienden las aguas de la parte alta de la subcuenca del Lago de Texcoco, ha sobrepasado en algunas ocasiones las
obras de infraestructura hidraulica del municipio. Dentro de la cabecera municipal, son también susceptibles las areas
bajas, que aunque no estan cerca de los rios pueden inundarse debido a que las aguas llegan por hasta esos lugares y los
anegan.

El trayecto de ambos cauces hace que colonias como AURIS |, Il y lll; San José, Santa Rosa, Venustiano Carranza, Nuevo
San Vicente, Barrio San Miguel, Barrio Santa Cecilia, Barrio México 86, Barrio Navidad y Tlatel, sean las que se encuentran
en mayor riesgo hidrometeorolégico por inundacion ante la crecida de aguas del rio Coatepec, y las colonias Presidentes,
Ampliacién Presidentes y 2 de Marzo, en la confluencia del Coatepec y el Manzano.

e Geoldgicos

Sistema de Fallas

Las fallas que se encuentran en el municipio de Chicoloapan son Unicamente dos, de las cuales una ha tenido actividad
reciente (afio 2010) al grado de haber causado dafios significativos en viviendas del vecino municipio de Chimalhuacan. La
segunda falla ha ocasionado problemas menores pero también se ha identificado como potencialmente peligrosa.

Falla Xolcuango

Es una estructura que tiene escasa amplia expresién morfolégica en el municipio de Chimalhuacéan, y aunque se expande
hasta el sur del municipio de Chicoloapan, en este Ultimo no ha causado dafios ni se detecta a simple vista. Esta estructura
practicamente atraviesa el Cerro Xolcuango en Chimalhuacén y penetra hasta las margenes de la cabecera municipal de
Chicoloapan, donde es ocupada por la calle Camelia de la colonia Santa Rosa. Tiene una direccion SSW-NNE, con una
longitud de 1.8 km. Su segmento con mayor potencial dafiino esta dentro del municipio de Chimalhuacan, donde ya se han
presentado dafios importantes a viviendas, como cuarteaduras con riesgo de dafio al soporte estructural de las
edificaciones; en el caso de Chicoloapan no se han reportado dafios.

Falla Piedras Negras

Es una estructura que se caracteriza por tener escasa expresion morfoldgica, se ubica al oeste de la cabecera
municipal. Su longitud se estima en 400m, con direccion W-E. Se deduce que ocupa practicamente la misma direccion que
la Calle Martinez, frente al Fraccionamiento Piedras Negras. No se han reportado dafios directos a las viviendas cercanas,
pero es muy posible que se presenten cuarteaduras proximamente.

Sistema de Fracturas

Dentro del municipio, se han identificado dos subsistemas de fracturas, uno con direccion predominantemente W-S, con
expresion en todo el territorio, incluyendo el area urbana de la cabecera municipal y otro que se desarrolla en direccion
perpendicular al anterior, es decir, con direccion N-S, el cual no ocupa ningn area poblada. En general, ninguno de los dos
sistemas tiene expresiones morfologicas bien definidas; tampoco se han documentado hasta el momento afectaciones a la
infraestructura por su causa.

Por su ubicacién dentro del &rea urbana, destacan las fracturas de primer orden con componente W-E lo que convierte a las
zonas habitacionales ubicadas sobre dichas fracturas (colonia Presidentes y Barrio El Arenal II) en zonas potencialmente
afectables.

e Sanitarios — Ecoldgicos

El principal riesgo asociado a este componente estd conformado por los hornos de tabique que adn funcionan dentro del
area urbana, en los barrios Tlatel, México 68 y Santa Cecilia.

Ello se deriva de la contaminacion del aire producida por el proceso de combustion de los materiales empleados para
calentar los hornos, si bien se tiene prohibida la utilizacion de aceites quemados y llantas entre otros materiales altamente
contaminantes.
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B. ASPECTOS SOCIALES
1. Aspectos Demogréaficos
e Participacion Regional y Estatal

Como se mencioné con anterioridad, el municipio de Chicoloapan se ubica dentro del Sistema Urbano Estatal, en la
Subregién Nezahualcoyotl, en la cual se ubican el propio municipio de Nezahualcdyotl y el de Chimalhuacan como centros
urbanos metropolitanos, Chicoloapan como centro urbano grande y La Paz como centro urbano medio.

En el 2020 los municipios que conforman la Subregion NezahualcOyotl sumaron una poblacion de 2.287 millones de
habitantes con una participacion del 13.5% de la poblacion estatal. Al interior de la Subregion, el 47.1% corresponde al
municipio de Nezahualcoyotl, el 30.8% a Chimalhuacan; el 13.3% habita en La Paz y el 8.8% restante es poblacion del
municipio de Chicoloapan la cual ascendié en ese afio a 200,750 habitantes.

Tabla 6 Crecimiento Historico de la Poblacion de la Subregion Nezahualcoyotl, 1970-2020

Ambito territorial 1980 1990 2000 2010 2015 2020 Pa”izc(i)gg‘:ié”
Estado de México | 7,564,335| 9,815,795 | 13,096,686 | 15,175,862 | 16,187,608 | 16,992,418

Subregion

Nezahualcéyotl 1,529,836 | 1,690,520 2,007,017| 2,153916| 2,217,510| 2,287,239|  13.5%
Chicoloapan 27,354 57,306 77,579| 175,053| 204,107 200,750 8.8%
Chimalhuacan 61,816| 242317| 490,772| 614.453| 679,811 705,193 30.8%
Nezahualcoyotl 1,341,230 | 1,256,115| 1,225,972| 1,110,565| 1,039,867| 1,077,208 47.1%
La Paz 99,436| 134,782| 212,694| 253,845 293,725 304,088 13.3%

Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970,1980, 1990, 2000, 2010, 2020 y Encuesta Intercensal 2015.

La participacion del municipio en la Subregién y en el total de la entidad en materia de poblacion, se habia incrementado
constantemente durante el periodo de 1980 al 2015, pasando de representar el 1.8% al inicio de ese periodo, al 9.2% en
el 2015 respecto a la Subregion y del 0.4% al 1.3% respecto a la poblacién total del estado, sin embargo en el afio 2020
esta proporcion disminuy6 al 8.8% respecto a la Subregion y al 1.2% respecto a la poblacion total estatal.

Gréfica 2 Participacion histérica del municipio de Chicoloapan en el Estado y la Subregion Nezahualcéyotl, 1980-2020.
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Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970,1980, 1990, 2000 y 2010, y Encuesta Intercensal 2015.
e Crecimiento Histérico

Con el crecimiento de la zona metropolitana desde finales de los afios 60 y el desplazo de la poblacién a las afueras del
centro de la Ciudad de México, como consecuencia de la oferta de vivienda creada por los grandes desarrollos
habitacionales de interés social; el crecimiento de la poblacion en los municipios del oriente de la zona metropolitana ha sido
constante.

En el caso de Chicoloapan mientras en el afio 1970 presentaba una poblacion de 8,750 habitantes, para el 2015 reporto una
poblacion de 204,107 habitantes, es decir un crecimiento de mas de 90 mil habitantes por afio en un periodo de 45 afios.
Este crecimiento se ve mas intensificado en el afio 2005 donde se reportd una poblacion de 170,035 habitantes; lo que
indica un crecimiento de casi cien mil habitantes en tan solo 5 afios, como producto de la construccion de diversos conjuntos
urbanos.
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Para el afio 2020 el Censo del INEGI registra que el municipio cuenta con una poblacion de 200,750 habitantes, esto es,
3,357 habitantes menos que en el 2015.

Graéfica 3 Crecimiento Histdrico, municipio de Chicoloapan 1970 - 2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda 1970,1980, 1990, 2000, 2010 y 2020, Conteos 1995 y 2005; y Encuesta Intercensal 2015.

Este crecimiento se observa de mejor manera con las tasas de crecimiento en donde el periodo mas alto es del 2000 al
2010 donde la TCMA es del 8.5% rebasando ampliamente el crecimiento anual presentado por el estado de México y la
Subregién Nezahualcdyotl, en tanto que entre el 2015 y el 2020 el municipio presenté una tasa ligeramente negativa, del -
0.3%.

Gréfica 4 Comparativa de Tasas de Crecimiento Medio Anual, 1970 — 2020 Estado — Subregion Nezahualcéyotl —
Chicoloapan.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda 1970,1980, 1990, 2000, 2010 y 2020; y Encuesta Intercensal 2015.

e Indicadores de Natalidad y Mortalidad

Como se menciond, la principal causa del crecimiento de la poblacion del municipio ha sido la migracion de personas que
llegan del centro del pais a trabajar a la ciudad y que se establecen en el municipio, asi como aquellos que llegan directo de
la ciudad a vivir a las afueras por la opcion de oferta de vivienda. Este crecimiento se ve aun encarecido por el crecimiento
natura, el cual si bien ha venido descendiendo paulatinamente, aiin se mantiene ligeramente por arriba del promedio estatal.

Esto deriva de la combinacion de una tasa de natalidad con ligeros descensos a partir del afio 2000, alcanzando una tasa de
16.8 nacimientos por cada mil habitantes, con un descenso méas pronunciado en la tasa de mortalidad general, la cual en el
afo 2018 llegd a 1.8 personas por cada mil habitantes.

Un aspecto a destacar positivamente es la acelerada disminucion de la mortalidad infantil, la cual pasé6 del 20.8 en el 2000 al
1.7 en el 2018, afio en el que solamente se registraron 6 defunciones de nifios menores de un afio.

PERIODICO OFICIAL

GACETA
edomex.gob.mx 69 DEL GOBlEBNO

legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021

Seccién Primera

Tomo: CCXIl No. 66

Tabla 7 Historico de Indicadores de Natalidad y Mortalidad, Municipio Chicoloapan 2000-2018.

Estatal 2000 2010 2015 2016 2017 2018
Poblacién Total 13,096,686| 15,175,862| 16,187,608 | 16,486,004| 16,723,414| 17,056,000
:\'aCidf’s Vivos Registrados en 330,940 330,911 298,788 290,567 282,106 269,751
a Entidad

Defunciones generales 52,564 68,286 77,813 82,351 83,780 77,162
Sﬁf:rf]‘gio”es de menores de 7,259 4,866 3,862 3,666 3,776 2,318
Crecimiento Natural 293,328 267,612 225,965 213,284 202,424 192,589
Tasa de Crecimiento Natural 22.4 17.6 14.0 12.9 12.1 11.3
Tasa bruta de natalidad 25.27 21.81 18.46 17.63 16.87 15.8
Tasa bruta de mortalidad 4.01 4.50 4.81 5.00 5.01 4.5
Tasa de mortalidad infantil 21.93 14.70 12.93 12.62 13.39 14.1
Chicoloapan

Poblacién Total 77,579 175,053 204,107 212,845 219,848 213,181
gagn‘i%sagivos Registrados en 2,399 4,629 3,603 3,739 3,839 3,590
Defunciones generales 296 621 741 763 675 376
Er?f:r"?glones de menores de 50 62 a4 20 42 6
Crecimiento Natural 2,215 4,016 3,098 3,155 3,250 3,214
Tasa de Crecimiento Natural 28.6 22.9 15.2 14.8 14.8 15.1
Tasa bruta de natalidad 30.9 26.4 17.7 17.6 17.5 16.8
Tasa bruta de mortalidad 3.82 3.55 3.63 3.58 3.07 1.8
Tasa de mortalidad infantil 20.84 13.39 12.21 10.70 10.94 1.67

Gréfica 5 Indicadores de Natalidad y Mortalidad, 2000 - 2018.
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e Poblacién por Sexo y Grupos de Edad

Para el afio 2020, el 51.6% de la poblacién del municipio estaba constituido por mujeres y el 48.4% por hombres,
proporciones similares a las del Estado de México en su conjunto.

Graéfica 6 Proporcion de la poblacion segin sexo, Estado de México - Chicoloapan, 2020.

51.4% 51.6%
48.6% 48.4%
Estado de México Municipio de Chicoloapan

= Hombres m Mujeres

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

En cuanto al crecimiento de la poblacién por grandes grupos de edad, tanto a nivel estatal como en el municipio de
Chicoloapan la poblacién de entre 15 y 64 afios se ha venido incrementando tanto en términos absolutos como relativos, en
tanto que la poblacién infantil ha visto disminuir proporcionalmente su participacion.

En particular se observa que en Chicoloapan la poblacién que se encuentran entre los 15 a 64 afos de edad, donde la
poblacién se encuentra en edad reproductiva y productiva econémicamente, ha pasado de representar el 60.6% en el afio
2000 al 69.7% en el 2020, en tanto que la poblacion de 0 a 14 afios ha visto disminuir su participacion del 32.5% al 25.0%
en el mismo periodo. Por su parte los adultos mayores, con 65 afios 0 mas de edad también tienden a incrementarse, si
bien en una proporcién menor que la poblacién en edad productiva, alcanzando el 5.3% de la poblacién municipal en el
2020.

Tabla 8 Histérico de Poblacién por grandes grupos de edad, 2000 — 2020.

Estado / Municipio Total 0-14 afios 15-64 afos | 65 afios y mas
Estado de México
2000 13,096,686 | 4,176,921 7,815,751 471,164
2010 15,175,862 | 4,353,914 9,890,102 745,298
2015 16,187,608 | 4,288,825 10,888,380 994,375
2020 16,992,418 | 4,122,067 11,603,770 1,258,354
Municipio de Chicoloapan
2000 77,579 25,180 46,980 2,318
2010 175,053 55,231 113,701 4,757
2015 204,107 58,046 137,070 8,092
2020 200,750 50,130 139,971 10,608

Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000, 2010 y 2020; y Encuesta Intercensal 2015.

Grafica 7 Poblacion por grandes grupos de edad, Chicoloapan, 2000 - 2020.

69.7%
60.6% 65.0% 67.2% o
. 0
32.59 31.69
28.49 25,09
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0-14 afios ®15-64 afios 65 afios y mas
Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 2000 y 2010, y Encuesta Intercensal 2015.
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Desagregando los grupos de edad, en el afio 2000 la poblacion juvenil en edad escolar representa el 18.8% en tanto que la
poblacién adulta de 25 a 64 afios congrega al 50.7% de la poblacion.

Para Chicoloapan la poblacion adulta reflejaria la oportunidad de fuerza laboral y por tanto el crecimiento econémico que
esta representaria para el municipio, sin embargo las fuentes de empleo en la zona son pocas y la mayoria de esta
poblacion se desplaza diariamente a la Ciudad de México para laborar; por tanto es poblacion que demanda servicios y
necesidades sociales de calidad en la vivienda, transporte y servicios de educacion y salud para su familia.

La poblacion de adultos mayores se observa en crecimiento a partir del afio 2000; demandando a futuro sobre todo servicios
de salud general y de especialidades médicas de calidad.

Graéfica 8 Poblacion por grupos de edad, Chicoloapan, 2000 - 2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000 y 2020.

Gréfica 9 Piramide de Edades, 2000 - 2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000 y 2020.

2. Aspectos Sociodemogréficos
e Migracion

Como se ha venido mencionando en el analisis demogréfico, una parte importante del crecimiento poblacional se debe a los
fendbmenos migratorios, en el aflo 2000 casi la mitad de la poblacion provenia de otra entidad (48.1%); la que se incrementd
para el 2010 cuando el 57.7% de los habitantes se reportaron nacidos en otra entidad, en tanto que para el 2020 esta
proporcion ha disminuido hasta el 43.6%
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Graéfica 10 Poblacion Total por lugar de nacimiento, Chicoloapan, 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda, 2000 y 2010.

En el periodo del afio 2000 al 2010, en el cual se desarrollé la mayoria de los conjuntos urbanos, tuvo lugar el principal
incremento de poblacién por migracion, en el cual la poblacién de 5 afios y mas proveniente de otro municipio, estado o pais
ascendi6 a 46,138 personas, el 26.4% de la poblacion total, al afio 2020 esta proporcién ha disminuido sensiblemente para
llegar a 16,754 personas las nacidas en otro municipio, estado o pais, lo que representa el 8.3% de la poblacion total.

Tabla 9 Municipio de Chicoloapan. Poblacion de 5 afios y més por lugar de residencia en el guinquenio anterior, 2000-2020.

Lugar de residencia en el quinquenio anterior
Afio Poblacion Potzlacién Qe En la misma entidad En otra
total 5 afos y mas Total En el mismo En otro NE entidgd o NE

municipio municipio pais
2000 77,579 66,199 61,014 56,943 3,926 145 4,991 194
2010 175,053 157,467 130,217 110,280 19,368 569 26,770 480
2015 204,107 185,112 170,274 157,035 12,154 4 13,795 1,043
2020 200,750 185,426 177,575 168,220 9,076 279 7,678 173
2000 77,579 85.3% 92.2% 93.3% 6.4% 0.2% 7.5% 0.3%
2010 175,053 90.0% 82.7% 84.7% 14.9% 0.4% 17.0% 0.3%
2015 204,107 90.7% 92.0% 92.2% 7.1% 0.0% 7.5% 0.6%
2020 200,750 92.4% 95.8% 94.7% 5.1% 0.2% 4.1% 0.1%

Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000, 2010 y 2020; y Encuesta Intercensal 2015
e Salud

e Indicadores de Derechohabiencia

La poblacion con acceso a los servicios de salud en Chicoloapan habia venido creciendo hasta el afio 2015 y en un mayor
grado a partir de la creacién del Seguro Popular que beneficiaba a la generalidad de la poblacién en todo el pais, sin
embargo en el 2020 se registra una disminucion debido principalmente a la reduccién en el nimero de personas que ahora
son atendida por el INSABI y/o el IMSS Bienestar.

Mientras que en el afio 2000 el nimero de derechohabientes era tan solo del 35.1% (27,268 personas) para el 2015 se
incremento al 72.1% (148,770 personas), en tanto que al 2020 la poblacién derechohabiente disminuyé a 129,454 personas,
el 64.5% de la poblacion total.

Gréfica 11 Poblacion Derechohabiente Chicoloapan 2000 - 2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000, 2010 y 2020; y Encuesta Intercensal 2015
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De acuerdo con los datos del 2020, en Chicoloapan el 36.4% de la poblacion tiene servicios de asistencia médica en el
Seguro Social y el 19.7% en el INSABI o IMSS Bienestar; 10.3% son empleados de gobierno federal y estatal que estan
afiliados al ISSSTE e ISSEMYM, 1.1% cuenta con servicios privados de salud y 0.5% son derechohabientes del servicio
médico militar o de Pemex.

Gréfica 12 Poblacion Derechohabiente por Institucion Médica, Chicoloapan, 2020

36.4%
19.7%
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Marina Bienestar

Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Tabla 10 Comportamiento histérico de Derechohabiencia, Chicoloapan, 2000-2020.

Condicion de derechohabiencia 2000 2010 2015 2020
Poblacion Total 77,579 175,053 204,107 200,750
Derechohabiente 27,268 103,402 148,770 129,454
IMSS 20,373 61,389 93,973 73,118
ISSSTE 4,748 17,663 29,248 17,175
ISSSTE Estatal - 3,485 - 3393
PEMEX, Defensa o Marina 511 939 2,283 1,099
Seguro Popular, Para una Nueva
Generacion o INSABI e IMSS - 15,860 75,793 39,548
Bienestar
Institucién privada - 2,468 2,634 2,125
Otra instituciéon 1,681 2,512 3,106 2,913
No derechohabiente 46,778 70,119 53,035 70,880
No especificado 3,533 1,532 2,302 416

Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020, y Encuesta Intercensal 2015.
e Infraestructuray Equipamiento para la Salud

De acuerdo a los datos del IGECEM, en el municipio de Chicoloapan se cuenta con 12 unidades médicas, 61 médicos y 77
enfermeras; lo que da indicadores de que cada unidad médica atiende a 18,321 habitantes y que cada médico deberia
atender a 3,064 pacientes aproximadamente, lo que indica un buen nimero de unidades médicas pero una capacidad de
atencion baja en cuanto al nimero de médicos disponibles en comparacion con los otros municipios de la subregion.

Tabla 11 Indicadores de la planta de asistencia del sector salud, Regién Il y Municipios, 2018.

- L Unidades 2T 'Habitante por:

Subregidn / Municipio 2T Médicos Enfermeras Unidad 1

médicas o Médico
médica

Subregién Nezahualcoyotl 95 2,110 3,514 23,750 1,069

Chicoloapan 12 61 77 18,321 3,064

Chimalhuacéan 30 440 843 23,794 1,622

Nezahualcéyotl 39 1,184 1,868 25,831 851

La Paz 14 425 726 22,512 742

Fuente: IGECEM con informacion de la Secretaria de Salud, Direccién de Informacién y Planeacion, 2018.
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e Educacion
e Niveles de alfabetismo y escolaridad

El estado de México cuenta con indicadores de alfabetismo altos; durante el periodo 2000 — 2020 la proporcién de poblacion
de 15 afios y mas que sabe leer y escribir va del 93.5% al 96.9% en el dltimo afio, las politicas educativas que se han
tomado han beneficiado a toda la poblacién lo que se refleja en indicadores similares para la Subregion Nezahualcdyotl y en
el propio municipio de Chicoloapan donde en el 2020 se presento el porcentaje mas alto de alfabetismo con el 97.7% de la
poblacién.

Graéfica 13 Comparativo histérico de la poblacién alfabeta de 15 afios y mas, 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.

A pesar de que la poblacién analfabeta ha venido disminuyendo, los niveles de asistencia escolar son menores, afio con afo
aumenta la poblacién que asiste sin embargo de la misma forma se ve en crecimiento la poblacién que no asiste a la
escuela.

Tabla 12 Poblacion de 3 afios y mas segun condicién de asistencia escolar, Chicoloapan, 2000 - 2020

Afio Total Asiste No asiste especi'f\:gado
Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total

2000 66,199 32,403 | 33,796 | 21,769 11,029 | 10,740 44,109 21,221 22,888 321

2010 | 163,717 79,678 | 84,039 | 53,402 26,796 | 26,606 109,400 52,478 56,922 915

2020 | 192503 92954 | 99549 | 58415 28 933 | 29482 133932 63 946 69 986 156

Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.

De manera ampliada, la poblacion que asiste a la escuela se encuentra en edad escolar de los 3 a los 17 afios que
representa a la poblacién de educacion basica, donde el 14.1% de los nifios de 3 a 14 afios no asiste a la escuela y resulta
particularmente preocupante que casi una quinta parte (el 19.1%) de los jovenes de 15 a 17 afios tampoco lo hace,
perdiendo oportunidades de capacitacion para competir en mejores condiciones en el mercado laboral.

Asimismo, es de importancia observar que de la poblacion de 18 a 29 afios el 73.4% no asiste a la escuela, lo que indica
que la poblacién se queda en educacion bésica y posteriormente no concluye una educacion técnica o a nivel medio
superior, y en su minoria asiste a los niveles de educacion superior.

Gréfica 14 Poblacion de 3 afios y mas por condicién de asistencia y grandes grupos de edad, Chicoloapan, 2020.
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Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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De la misma forma se observa en los niumeros de alumnos que se han matriculado durante los afios 2010 al 2017 en donde
se ven diferencias por grado de estudio.

En el caso de la educacién superior es a partir del 2014 que se presenta un registro de alumnos inscritos en este nivel y que
ha ido incrementandose hasta el 2017.

Sin embargo los niveles de preescolar y educacion basica han tenido periodos de menor ingreso de estudiantes.

Para el afio 2017 se matricularon 51,970 estudiantes, de los cuales 7,522 fueron a preescolar, 25,645 primaria, 13,076
secundaria, 6,607 educacion media superior y tan solo 120 alumnos en educacion superior.

Tabla 13 Comparativo Histérico de la matricula por modalidad escolar y nivel educativo
Chicoloapan, 2010-2017.

Modalidad Nivel

: 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
educativo

Poblacion 66795 66983 58941 57843 59724 60047 56305 57076

Escolar Total

Modalidad

e 61718 62373 54724 53984 53865 54018 50736 51970
Preescolar 9176 9132 7 498 7 396 7 559 7524 7 025 7 522
Primaria 33156 33223 28280 27508 26995 26657 25071 25645
Secundaria 13528 13990 12708 13198 13088 13357 12051 12076
Media
Superior 5 858 6028 6238 5 882 6170 6 399 6492 6607
Superior 0 0 0 0 53 81 97 120

Modalidad no

. 5077 4 610 4217 3859 5 859 6 029 5569 5106
escolarizada

Fuente: IGECEM. Direccion de Estadistica con informacion de la Secretaria de Educacion. Direccion de Informacion y Planeacion. 2008-2018

Gréfica 15 Comparativo Histérico de la matricula por modalidad escolar y nivel educativo
Chicoloapan, 2010-2017.
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Fuente: IGECEM. Direccion de Estadistica con informacion de la Secretaria de Educacion. Direccion de Informacién y Planeacién. 2008-2018

De esta forma el grado promedio de la educacién en Chicoloapan es de 10.14 afios es decir que se concluye con la
educacion basica de primaria y secundaria. Este grado varia por decimas entre hombres y mujeres siendo menor entre
mujeres; lo que puede ser entre otras causas, por los embarazos a temprana edad en donde las jévenes abandonan los
estudios de secundaria por estas causas; fendbmeno que ademas se ubica entre los principales problemas de desercion
académica en nuestro pais.
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Gréfica 16. Grado promedio de escolaridad del Estado de México y Chicoloapan, 2020.
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Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

e Grado de Marginacién

De acuerdo a los indicadores de carencia que miden los grados de marginacién a nivel nacional, posicionan al municipio en
un grado de marginacion “muy bajo” que se ha mantenido desde el 2000 y hasta el 2015.

Tabla 14. Grado de Marginacion, Chicoloapan, 2000-2015.

indice de Grado de Lugar
Afo marginacién marginacién estatal
2000 -1.42976 Muy bajo -
2010 -1.5763 Muy bajo 110
2015 -1.463 Muy bajo 107

Fuente: indice de marginacién por municipio 1990-2015, CONAPO.

Al interior y de manera desagregada por AGEB en el 2010 de 27 AGEB's 11 presentaban un grado de marginacion “Alto”, 7
AGEB'’s con grado “Medio” y 9 con grado “Bajo”.

Tabla 15. AGEB urbanas y poblacion en Chicoloapan segun grado de marginacion urbana, 2010

Mgrrg?iic;g?ﬁn U?k?aiis FellEEEn p(on/(l))?ei:ilgn
Total 27 172,919 100.0%
Alto 11 53,749 31.1%
Medio 45,046 26.1%
Bajo 74,133 42.9%

Fuente: CONAPO, indice de marginacion por AGEB 2010.

Las zonas con grado de marginacion Bajo corresponden a los conjuntos urbanos, en tanto que la mayoria de los barrios y
colonias tradicionales presentan un grado de marginacion Alto.
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Figura 7. Grado de marginacion por AGEB urbana 2010.
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Fuente: CONAPO, indice de marginacién por AGEB 2010.
De acuerdo a los datos del CONEVAL la pobreza en México se ha visto disminuida durante el periodo del 2010 al 2015; en
el dltimo afio México registro un nivel de pobreza general del 43.6 y extrema del 7.6.
A nivel estatal y del municipio de Chicoloapan los indicadores de pobreza general y extrema se han incrementado al igual
gue la pobreza moderada.

Tabla 16. Poblacién en situaciéon de Pobreza, Estado — Chicoloapan, 2010 — 2015 (%).

2010 2015
Ambito territorial
Pobreza Pobreza Pobreza Pobreza Pobreza Pobreza
General Moderada Extrema General Moderada Extrema
Nacional 46.1 34.8 11.3 43.6 35.9 7.6
Estado de México 42.9 34.3 8.6 47.6 40.8 6.7
Chicoloapan 30.6 27.4 3.2 44.8 39.6 5.3

Fuente: CONEVAL Indicadores de Pobreza, 2010 y 2015. Con base en Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y la Encuesta Intercensal 2015.

En Chicoloapan el 55.2% de la poblacion no presenta ningin grado de pobreza mientras que el 39.6% presenta una
pobreza moderada y el 5.3% una pobreza extrema.

Gréfica 17 Poblacion en situacién de Pobreza, Chicoloapan, 2015 (%).
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Fuente: CONEVAL Indicadores de Pobreza, 2010 y 2015. Con base en Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y la Encuesta Intercensal 2015.
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Los indicadores mas afectados de pobreza que se presentan son las carencias sociales, donde el acceso a los servicios de
salud, seguridad social y a vivienda digna son indicadores que aumentaron en cuanto a la poblacion afectada; sin embargo
las politicas publicas empleadas para el rezago educativo, el acceso a la alimentacién y a un mejor ingreso ayudaron a
incrementar la poblacion beneficiada y a disminuir las carencias sociales.

Tabla 17. Poblacion por tipo de Carencia Social, Chicoloapan, 2010 — 2015 (%).

Carencia Social 2010 2015 Condicion
Total 65,239 41,318 Disminuyo
Rezago Educativo 26,361 23,691 Disminuyo
Acceso a los Serv. Salud 52,471 55,451 Aumento
Acceso a Seguridad S. 92,202 115,142 Aumento
Calidad y Espacio Vivienda 17,359 17,400 Aumento
Acceso a Servicios B. en la Vivienda 10,903 3,562 Disminuyo
Acceso a la Alimentacion 47,793 54,814 Aumento
Vulnerables por Ingreso 13,730 40,045 Aumento
Poblacién con Ingresos inferiores a la linea de bienestar 70,472 144,912 Aumento

Fuente: CONEVAL Indicadores de Pobreza, 2010 y 2015. Con base en Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y la Encuesta Intercensal 2015.

C. AsPECTOS ECONOMICOS
1. Poblacién Econdmicamente Activa

La poblacién econémicamente activa (PEA) en el municipio de Chicoloapan ha ido en aumento conforme ha crecido la
poblacién en edad de trabajar. Para el afio 2000 la poblacion econdmicamente activa era del 35.8% y para el 2020 llegé a
mas de la mitad de la poblacién (50.3%).

Gréfica 18 Poblacion Econémicamente Activa e Inactiva, Chicoloapan 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.

De la poblacién econémicamente activa, el comportamiento histérico indica que més del 95% de la poblacion se encuentra
ocupada con variaciones del 3%, ya sea en el sector formal o informal, desde el afio 2000 y hasta el ultimo registro del 2020
en el cual con una poblacién de 98,596 personas el 97.6% de la PEA se encontraba ocupada.

Grafica 19 Poblacion Econémicamente Activa por condicion de ocupacion, Chicoloapan 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacioén y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.
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En cuanto a los sectores de actividad econdmica, es el de servicios el que absorbe el mayor personal ocupado mostrando
una tendencia hacia la alza, en el 2020 el 74.5% de la poblacion se ocupaba en este sector, mientras que el 21.8%
trabajaba en la industria y la poblacién ocupada en el sector primario es marginal, empleando en ese afio a menos de 500

personas.
Gréfica 20 Poblacion Econdmicamente Activa por sector de actividad, Chicoloapan 2000-2020.
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1.5% 0.9% 0.5%
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000 y 2010; y estimadores del cuestionario ampliado 2020.

Tabla 18. Comportamiento Histérico de la Poblacion Econdmicamente Activa, Segin Sector de Actividad,
Chicoloapan 2000-2020

Poblacion Poblacién ocupada por sector de actividad econémica ——
- p— oblacién
Afio Economicamente sector sector sector No d
: esocupada
Activa (PEA) Ve primario | secundario | terciario | Especificado P
2000 27,801 27,420 409 9,468 16,610 933 381
2010 71,836 68,668 376 16,009 51,691 592 3,168
2020 100,995 98,596 473 21,474 73,415 3,234 2,399

Fuente: INEGI. Censos de Poblacién y Vivienda, 2000 y 2010; y estimadores del cuestionario ampliado 2020.

En el municipio la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) femenina se ha venido incrementando durante los Ultimos afos,
no obstante aln es notablemente inferior que la masculina.

Gréfica 21 Poblacion Econdmicamente Activa por género, Chicoloapan 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacioén y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.
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Por otra parte es de sefialarse que proporcionalmente la poblacion econémicamente activa femenina registra menores
niveles de desocupacion que la de los hombres, lo que indica que la posibilidad de incorporarse a las actividades

remuneradas es ligeramente mas alta entre las mujeres.

Gréfica 22 Poblacion Econdmicamente Activa desocupada por género, Chicoloapan 2000-2020.
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Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.

Tabla 19. Poblacién Econémicamente activa por género, 2000 — 2020.

Poblacion Hombres Mujeres
Afio Econémicamente
Activa (PEA) Total Ocupados | Desocupados Total Ocupadas | Desocupadas
2000 27,801 19,327 19,043 284 8,474 8,377 97
2010 71,836 46,837 | 44,466 2,371 24,999 24,202 797
2020 100,995 58,414 56,770 1,644 42,581 41,826 755

2.

Fuente: INEGI. Censos de Poblacion y Vivienda, 2000, 2010 y 2020.

Niveles de Ingreso

En cuanto al nivel de ingresos de la poblacion ocupada, para el afio 2015 el municipio de Chicoloapan presentaba una
proporcion ligeramente mayor de los que perciben méas de dos veces el salario minimo que el resto de los municipios de la
Subregion Nezahualcéyotl y del promedio estatal, asimismo la proporcion de la poblacion de mas bajos ingresos (hasta un
salario minimo de ingreso mensual) es mayor que los municipios de la region y que el promedio estatal.

Gréfica 23 Poblacion ocupada por niveles de ingresos, Estado de México — Subregion Nezahualcéyotl — Chicoloapan, 2015.
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Fuente: INEGI. Encuesta Intercensal 2015.
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Tabla 20. Poblacion ocupada segin ingreso por trabajo, Subregion Nezahualcéyotl 2015.

. o Poblacién Ingreso por trabajo

Ambito territorial ocupada | Hastal |Masdela?2| Masde?2 No
s.m. s.m. s.m. especificado
Estado de México 6,209,671 7.7% 27.5% 54.1% 10.7%
Subregién Nezahualcéyotl 896,426 7.2% 28.9% 52.6% 11.3%
Chicoloapan 80,341 7.9% 26.5% 59.0% 6.5%
Chimalhuacan 262,343  7.9% 34.4% 47.6% 10.1%
Nezahualcoyotl 118,199 6.8% 31.1% 54.9% 7.1%
La Paz 435,543 6.8% 25.3% 53.9% 14.0%

Fuente: INEGI Encuesta Intercensal 2015.

Por otro lado, destaca la diferencia entre los ingresos que perciben los hombres y las mujeres, siendo mas favorables para
los primeros. Asi, proporcionalmente el triple de las mujeres percibe ingresos de hasta un salario minimo con respecto a los
hombres, en tanto que el 65% de los hombres percibe mas de dos salarios minimos contra el 48% de las mujeres.

Tabla 21. Poblacién ocupada segun ingreso por trabajo seguin sexo, municipio de Chicoloapan 2015.

Poblacis Ingreso por trabajo
o oblacion
Municipio / Sexo Masde la?2 2 No
ocupada Hasta 1 s.m. am. Mas de 2 s.m. e
Chicoloapan 80,341 7.9% 26.5% 59.0% 6.5%
Hombres 50,404 4.5% 23.5% 65.3% 6.6%
Mujeres 29,937 13.6% 31.7% 48.4% 6.4%

Fuente: INEGI Encuesta Intercensal 2015.

3. Indicadores Econémicos

En los dltimos afios la poblaciéon de Chicoloapan ha representado entre el 1.2% y el 1,3% de la poblacion total del estado,
comportamiento muy cercano a la proporcion del nimero de unidades econémicas registradas en el municipio respecto a las
del estado en su conjunto. Sin embargo el personal ocupado representa alrededor de la mitad de esa proporcion y las
remuneraciones al personal ocupado y el valor agregado censal Bruto han representado la cuarta parte, lo que significa una
debilidad en cuanto a la planta industrial, comercial y de servicios del municipio.

Tabla 22. Principales caracteristicas de la actividad econémica de Chicoloapan 2008 - 2018.

Total de Valor agregado
Ao Ao Unidades Personal ocupado . censal bruto
Ambito P remuneraciones .
Censal econdmicas total . (millones de
(millones de pesos)
pesos)

Estado de México 624,472 2,527,280 152,867 769,506
Municipio de

2018 Chicoloapan 6,652 15,588 423 2,509
% Chicoloapan / 0 0 o o
Estado de México L.1% 0.6% 0.3% 0.3%
Estado de México 534,838 2,023,837 96,444 392,364
Municipio de

2013 Chicoloapan 5,592 12,543 260 1,098
% Chicoloapan / 0 0 o o
Estado de México 1.0% 0.6% 0.3% 0.3%
Estado de México 456,563 1,945,911 91,731 355,893
Municipio de

2008 Chicoloapan 5,264 14,591 260 906
% Chicoloapan / 0 o o
Estado de México 1.2% 0.7% 0.3% 0.3%

Fuente: INEGI Censos Econémicos 2009, 2014 y 2019.
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Para el afio 2018 la mayor participacién en la economia del municipio correspondié a las actividades comerciales, las cuales
concentraron el 57% de las unidades econdmicas, 52% de la poblacion ocupada, el 40% de las remuneraciones al personal
ocupado y el 71% del Valor Agregado Censal Bruto. Seguidos de los servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas (hoteles, moteles y restaurantes), y la industria manufacturera.

Gréfica 24. Participacion de las actividades en la economia municipal., 2018
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Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Censos Econémicos 2019.

Tabla 23. Principales caracteristicas de la actividad econémica de Chicoloapan 2018.

Promedios
i Personal Total de i Valor agregado Personal Remuneraciones
Actividad econémica ggt;(rjl?’)%?iias ocupado E;{ﬂ;g:g:cggnes ?riri]“s;rl]gsru;g ocupado total | mensuales del Vellr elieaksly Gensel
total or unidad personal ocupado bruto por unidad
pesos) pesos) 2con6mica (pesos) econémica (pesos)
Total Municipal 6,652 | 15588 423.01 2,509.35 2.3 2,261 377,232
Sector 31-33 Industrias
manufactureras 559 | 2008 131.34 332.32 3.6 5,451 594,497
Sector 43 Comercio al por
mayor 120 847 46.57 556.74 7.1 4581 4,639,500
Sector 46 Comercio al por
menor 3,644 | 7288 121.27 1,220.40 2.0 1,387 334,906
Sector 48-49 Transportes,
correos y
almacenamiento 8 50 4.82 10.56 6.3 8,037 1,319,500
Sector 51 Informacién en
medios masivos 6 11 0.01 0.24 1.8 106 40,500
Sector 52 Servicios
financieros y de seguros 20 149 4.86 18.03 7.5 2,715 901,600
Sector 53 Servicios
inmobiliarios y de alquiler
de bienes muebles e
intangibles 61 178 3.72 12.28 2.9 1,740 201,377
Sector 54 Servicios
profesionales, cientificos
y técnicos 8 147 2.24 10.24 1.9 1,268 131,321
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Actividad econémica

Unidades
econémicas

Personal
ocupado
total

Total de
remuneraciones
(millones de
pesos)

Promedios

Valor agregado
censal bruto
(millones de
pesos)

Personal

por unidad
econémica

ocupado total

Remuneraciones
mensuales del
personal ocupado
(pesos)

Valor agregado censal
bruto por unidad
econ6émica (pesos)

Sector 56 Servicios de
apoyo a los negocios y
manejo de residuos, y
servicios de remediacién

109

157

1.32

7.62

14

700

69,862

Sector 61 Servicios
educativos

70

485

15.33

34.55

6.9

2,635

493,543

Sector 62 Servicios de
salud y de asistencia
social

179

469

12.04

27.90

2.6

2,139

155,883

Sector 71 Servicios de
esparcimiento culturales y
deportivos, y otros
servicios recreativos

83

165

2.19

8.40

2.0

1,105

101,169

Sector 72 Servicios de
alojamiento temporal y de
preparacién de alimentos
y bebidas

653

1,541

22.61

106.44

2.4

1,222

162,997

Sector 81 Otros servicios
excepto actividades
gubernamentales

1,051

1,709

23.79

88.38

1.6

1,160

84,087

En cuanto al Producto Interno Bruto (PIB), en el afio 2017 la mayor parte de éste fue contribuido en el municipio por el
sector servicios el cual aporté el 81.3%, seguido por la industria con el 13.7% en tanto que las actividades agropecuarias
contribuyeron de manera marginal, con s6lo el 0.4% del total del municipio.

Respecto a la contribuciéon del municipio de Chicoloapan al PIB estatal, en ese mismo afio participé con menos del 1%, tanto
en el total como en cada uno de los sectores de la economia.

Tabla 24. Chicoloapan Producto Interno Bruto, 2017 (Base 2013, Millones De Pesos)

Agropecuario Impuestos a
Ambito PIB silviculturay Industria Servicios productos
pesca netos

Estado de México 1,611,934 23,038 403,057 | 1,114,089 71,750

100.0% 1.4% 25.0% 69.1% 4.5%
Chicoloapan 10,440 38 1,434 8,492 475

100.0% 0.4% 13.7% 81.3% 4.6%
o (CeelEEpEn 0.6% 0.2% 0.4% 0.8% 0.7%
Estado de México

Fuente: IGECEM Estadistica Basica Municipal, 2017.

Cabe sefialar que dentro del incremento registrado en el PIB municipal durante los ultimos afios, el sector agropecuario
practicamente se ha mantenido estancado, lo que puede explicar en parte la tendencia a ocupar terrenos de uso agricola

con usos urbanos.

Tabla 25. Comportamiento Histérico del Producto Interno Bruto, Segun Sector de Actividad, Chicoloapan 2010-2017.

Afio Producto Interno . Agropecuario, Industria Servicios Impuestos alos

Bruto silviculturay pesca productos netos
2010 7911.76 37.90 1718.17 5 849.47 306.21
2011 8 429.21 44.60 1746.50 6311.34 326.76
2012 8 817.57 47.68 1727.17 6 712.87 329.85
2013 9 353.14 48.25 1539.89 7 396.51 368.48
2014 9 637.28 22.09 1423.77 7 799.53 391.89
2015 9 665.21 35.92 1376.53 7 844.77 407.98
2016 10 041.26 39.61 1354.82 8 207.07 439.75
2017 10 439.54 38.39 1434.38 8 491.69 475.08

edomex.gob.mx

legislacion.edomex.gob.mx

Nota: Cifras en millones de pesos.
Fuente: IGECEM. Direccién de Estadistica. Producto Interno Bruto por municipio, 2008-2018
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D. ASPECTOS TERRITORIALES
1. Contexto Regional y Subregional

Como ya se menciond, Chicoloapan es uno de los municipios metropolitanos del Valle Cuautitlan-Texcoco por lo que su
dinamica demogréfica, los procesos de ocupacion del suelo y oportunidades de empleo, entre otros aspectos, estan
influenciados principalmente por la dindmica de la gran aglomeracion urbana de la Zona Metropolitana del Valle de México
(ZMVM) y en segundo lugar se interrelaciona con los otros centros del Sistema Urbano Estatal.

Asimismo se reitera que dentro del Sistema Urbano Estatal, Chicoloapan se ubica en la Subregion Nezahualcoyotl, en la
cual se ubican los municipios de Nezahualcéyotl y Chimalhuacan como centros urbanos metropolitanos, Chicoloapan como
centro urbano grande y La Paz como centro urbano medio.

La interrelacion con los municipios de su subregion es marginal, por su cercania la poblacion de Chicoloapan suele
desplazarse a Chimalhuacan a recibir atencion médica en el Hospital General, por motivo de compras a la plaza comercial o
por recreacién a los equipamientos existentes en la parte alta del cerro Chimalhuachi, todos ellos ubicados en ese
municipio.

NezahualcOyotl y La Paz practicamente no ofrecen satisfactores urbanos ni fuentes de empleo para la poblacion de
Chicoloapan, siendo solo de paso en los traslados hacia la parte central de la Ciudad de México.

En relacion con las zonas centrales de la ZMVM, cabe sefialar que en el 2015 la Poblacion Econémicamente Activa ocupada
del municipio de Chicoloapan ascendia a 80,341 personas, de las cuales 16,734 se ocupaban en el sector secundario y
62,492 en el sector terciario, sin embargo, en el afio 2018 al interior del municipio solamente se ocupaban 15,588 personas
en los sectores industrial y de servicios (el 16.7% de las 79,226 personas que conformaban la poblacién ocupada en estos
sectores).

Asi, alrededor de 63,600 personas salen diariamente del municipio de Chicoloapan a trabajar en otros municipios o alcaldias
de la zona metropolitana, por lo que se puede clasificar en este sentido como una ciudad dormitorio.

Lo anterior a pesar de que sobre la carretera México — Texcoco, se ha ido conformando un importante corredor industrial y
comercial, el cual sin embargo no ha sido suficiente para satisfacer las demandas de empleo de la poblacion municipal.

Por otra parte, también ha cumplido la funcién de receptor de poblacién migrante de clase media, principalmente durante el
periodo 2000 — 2010 en el cual la poblacién se incrementé en 2.25 veces, con un incremento de 97,474 personas, de las
cuales alrededor del 85% correspondioé a la migracion, gracias a los conjuntos urbanos que se construyeron en esa década.

Adicionalmente durante la década pasada se reforzé su atraccién hacia poblacién de menores recursos la cual se ha
asentado sobre terrenos ejidales al poniente de la zona urbana, ante la saturacion de otras alternativas, principalmente en el
vecino municipio de Chimalhuacan.

2. Ocupacion del Territorio

En 1970 San Vicente Chicoloapan aun era una localidad semi rural, con una poblacion de 8,750 habitantes y una superficie
urbana de 59.39 Has, la poblacion ocupada se dedicaba mayoritariamente al campo. Entre 1970 y 1980 la poblacion se
triplicé, no obstante el territorio ocupado con usos urbanos solamente aumenté dos veces para alcanzar 125.2 ha,
asentandose béasicamente entre la cabecera municipal y la carretera México — Texcoco.

En la década siguiente el crecimiento poblacional continu6é a un ritmo mas elevado que el del area urbana, de manera que
en el afio 1990 con una poblaciéon de 57,306 habitantes asentados sobre 149.1 ha se registré la mas alta densidad de
poblacion, de 385 hab/ha.

Sin embargo, para el afio 2000 se registra una ocupacion del suelo de manera dispersa e irregular, principalmente sobre
terrenos ejidales del ejido de Santa Maria Chimalhuacan (actualmente territorio del municipio de Chimalhuacan) y sobre la
insula localizada al sur del municipio (actualmente territorio del municipio de La Paz), en donde se ocuparon terrenos
correspondientes a la Ex Hacienda de San Isidro con una mezcla de desarrollos planeados, una zona industrial y
asentamientos irregulares.

De esta manera, en tanto que la poblacion se incrementd en 1.4 veces, el area urbana creci6 casi 11 veces respecto a la
superficie de la década anterior, alojando en una superficie de 1,622 ha a 77,579 habitantes y reduciendo su densidad
urbana a 48 hab/ha.

Cabe sefialar que en ese afio, dentro de los terrenos que conforman el actual limite municipal, se asentaban 46,565
habitantes sobre 899.2 ha, con una densidad de 52 hab/ha.

Como ya se ha indicado, para el afio 2010 el municipio de Chicoloapan habia visto disminuir su territorio en una tercera
parte, pasando de tener 6,307.5 ha en la fecha de elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano del 2003 a 4,192.1 ha en la
actualidad.
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Después de la segregacion de su territorio, su poblacion pas6 de los 46,565 habitantes asentados en el 2000 dentro del
actual limite municipal a 175,053 en el 2010 sobre 1,222 ha, lo que representd un nuevo incremento en la densidad urbana
para llegar a 143 hab/ha.

Este incremento de densidad se debi6 a la ocupacion intensiva en conjuntos urbanos con densidades promedio de 100
viviendas por hectarea, los cuales se incrementaron en 438 ha durante esa década, sobre terrenos de propiedad privada
pertenecientes a antiguas haciendas ubicadas al oriente de la cabecera municipal.

En la dltima década del 2010 al 2020 la poblacion se ha incrementado en un 30% en tanto que la zona urbana crecié un
20% con lo que la densidad continda incrementandose alcanzando los 153 hab/ha.

Sin embargo se aprecia nuevamente una tendencia hacia la ocupacion extensiva en asentamientos irregulares, en su
mayoria de origen ejidal que se manifiestan de manera dispersa en la periferia oriente del area urbana consolidada,
tendencia que debe ser controlada ofreciendo alternativas de suelo con servicios y en condiciones de legalidad para alojar a
los nuevos segmentos de poblacién que estan migrando hacia este municipio.

Tabla 26. Crecimiento Poblacional y Urbano 1970 - 2020

Limites antes del 2010 Limites actuales
A0 | poiacion | Sererfice | ponaion | Superfle | Bensidad
1970 8,750 59.4
1980 27,354 125.2
1990 57,306 149.1
2000 77,579 1,621.9 46,565 899.2 51.8
2010 175,053 1,222.2 143.2
2020 226,911 1,489.4 152.4

Fuente: De 1970 al 2000, Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, 2003; para 2010 y 2020 medicién sobre fotografias satelitales de Google Earth.
3. Tenenciade la Tierray Asentamientos Irregulares

La mayor parte del territorio municipal se encuentra bajo tenencia de la tierra ejidal la cual ocupa el 67.6% de la superficie
con terrenos correspondientes a cuatro ejidos, el de San Vicente Chicoloapan correspondiente al propio municipio de
Chicoloapan, los de Santiago Cuautlalpan y Coatlinchan con asiento en Texcoco y el de Coatepec con asiento en
Ixtapaluca.

La mayor parte del ejido de San Vicente Chicoloapan se ubica al sur y oriente del area urbana actual, con una fraccién entre
los conjuntos urbanos y la cabecera municipal. En su mayoria los terrenos se dedican a las actividades agricolas,
encontrandose aqui las minas de materiales para la construccion, en las areas intermedias al area urbana se ha iniciado la
ocupacion irregular del suelo.

El ejido de Santiago Cuautlalpan se ubica al norte y oriente del &rea urbana, en cuyas inmediaciones se han consolidado
diversos asentamientos irregulares.

El ejido de Coatepec cuenta con terrenos al suroriente del municipio, en las colindancias con el municipio de Ixtapaluca, si
bien en su mayoria estan dedicados al cultivo, sobre la carretera Chicoloapan — Coatepec se ha iniciado la ocupacién con
asentamientos humanos de caracter irregular y se ha construido un centro deportivo que brinda servicio principalmente a la
localidad del mismo nombre, del municipio de Ixtapaluca.

Por su parte, el gjido de Coatlinchan cuenta con terrenos al oriente del municipio, los cuales en su mayoria estan dedicados
a la actividad agropecuaria.

Tabla 27. Tenencia de la tierra ejidal.

. . L . % del
Nucleo Ejidal Municipio Superficie (ha) municipio
Coatepec Ixtapaluca 248.26 5.9%
Coatlinchan Texcoco 305.91 7.3%
San Vicente Chicoloapan Chicoloapan 1,757.54 41.9%
Santiago Cuautlalpan Texcoco 521.04 12.4%
Total 2,832.74 67.6%
Fuente: Registro Agrario Nacional, 2019.
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Por lo que respecta a la propiedad privada, esta abarca casi el 30% del territorio municipal y en ella se ubica la mayor parte
del area urbana, en tanto que la propiedad del gobierno ocupa el 2.7% del territorio y estd constituida por las areas
correspondientes a los equipamientos urbanos (en esta superficie no se incluyeron las areas de vialidad y carreteras).

Figura 8. Tenencia de la tierra.
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Fuente: Registro Agrario Nacional, 2019 y Ayuntamiento de Chicoloapan.

En relacion con los asentamientos irregulares, estos ocupan una superficie cercana a las 170 ha, la gran mayoria sobre
terrenos ejidales considerados no urbanizables en el plan vigente, en los cuales se han edificado alrededor de las 800
viviendas y un centro deportivo. Estos asentamientos se han originado durante los ultimos 15 afios.

Los asentamientos mas antiguos corresponden al ejido de San Vicente Chicoloapan, los cuales iniciaron su ocupacion
alrededor del afio 2015 como continuacion de las colonias populares del norte de la cabecera municipal, actualmente
ocupan alrededor de 26 ha con 144 lotes.

El ejido con mayor ocupacion irregular es el de Santiago Cuautlalpan, cuya ocupacion inicié poco después de la de San
Vicente Chicoloapan, al oriente de los conjuntos urbanos que en esas fechas estaban en plena etapa de consolidacion.
Actualmente en ese ejido se tienen ocupadas casi 119 ha, el 70% de la superficie irregular, con el 55% de las viviendas en
estas condiciones.

La ocupacion del ejido de Coatepec, en la colindancia con el municipio de Ixtapaluca es la mas reciente relativamente, para
el afio 2008 se habia construido el deportivo ejidal e iniciaba la ocupacion de la zona habitacional al norte de este, situacion
gue se mantuvo asi hasta el 2016, cuando se empezaron a ocupar otras fracciones de terreno sobre la carretera
Chicoloapan — Coatepec, al poniente del deportivo ejidal. Actualmente la superficie ocupada asciende a 23 ha con 204
viviendas y el citado deportivo ejidal.

La ultima zona irregular identificada se asienta sobre terrenos de propiedad privada, al poniente del area urbana. Esta zona
esta considerada como Area Urbana No Programable en el plan actual.
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Tabla 28. Asentamientos irregulares.

Nombre Tipo de propiedad Supzﬁraf)lme ;/SI;Z/iIr?”Ina?jZSS

Ampliacién Presidentes E:ggfg?\ldopgr\%?gn(;ggrea 2.0 16
El Mecatillo Ejido San Vicente Chicoloapan 25.8 144
El Zapote Ejido Santiago Cuautlalpan 8.5 33
La Noria 1 Ejido Santiago Cuautlalpan 4.4 18
La Venta Ejido Santiago Cuautlalpan 49.4 92
Lomas de Guadalupe Ejido Santiago Cuautlalpan 43.5 212
,\SA/eNXESSQ;ZdeI Cireuito Exterior Ejido Santiago Cuautlalpan 4.3 40
SIN Norte del Area Urbana Ejido Santiago Cuautlalpan 8.5 45
La Noria 2 Ejido Coatepec 27 12
Paraje San Juan Ejido Coatepec 9.0 131
S/N Camino a Coatepec Ejido Coatepec 8.6 61
ggggg\ég Coatepec Ejido Ejido Coatepec 27 0

Total 169.4 804

Fuente: Recorridos de campo, 2019.

Figura 9. Asentamientos irregulares y tenencia de la tierra.
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CHICOLOAPAN

SAN VICENTE CHICOLOAPAN

Fuente: Ayuntamiento de Chicoloapan y recorridos de campo, 2019.
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4. Demanday Oferta de Suelo y Vivienda

La demanda de nueva vivienda en el municipio esta determinada por el crecimiento natural de la poblacion y por los
requerimientos de habitantes de otros municipios y alcaldias de la Zona Metropolitana que buscan fincar su patrimonio en un
sitio en el que sus condiciones econdémicas lo permitan.

Considerando las proyecciones de poblacién del municipio al afio 2042, la demanda de vivienda anual promedio para los
proximos 22 afios seria de 275 unidades anuales, para un incremento total de 14,840 viviendas durante este periodo.

La oferta para atender esta demanda con vivienda formal actualmente es casi nula, si bien en el afio 2010 existian 60,515
viviendas particulares, de las cuales 12,214 se encontraban deshabitadas (el 28% del total), para el 2015 el numero de
viviendas particulares habitadas ascendia a 54,270 viviendas, esto es 10,052 viviendas mas que en el periodo anterior,
habiéndose ocupado practicamente la totalidad de la oferta de los conjuntos urbanos.

Asi las posibilidades de acceder actualmente a una vivienda estan supeditadas a la construccion de nueva vivienda
terminada de interés social, o bien mediante la autoconstruccion en lotificaciones autorizadas o sobre terrenos irregulares de
tenencia ejidal.

Para el primer caso se dispone de 66 ha clasificadas con usos H-100 y H-150 en el plan vigente a la fecha, sin embargo,
ante las recurrentes crisis inmobiliarias y los costos relativamente altos de este tipo de terrenos en el municipio, no se
vislumbra que al mediano plazo se construyan nuevas viviendas sobre estas zonas.

De igual manera, las posibilidades de subdividir lotes de manera formal para la construccién de vivienda unifamiliar son casi
nulas, toda vez que los terrenos de propiedad privada se encuentran ocupados, salvo las superficies arriba sefialadas.

Por otra parte, se dispone de amplias superficies de terreno ejidal actualmente ocupado de manera irregular y dispersa,
cuya densificacion se perfila como alternativa para asentar a la nueva poblacién, antes de continuar abriendo a la
urbanizacion nuevas superficies.

La principal dificultad en esta alternativa se refiere a la negativa de los ejidatarios ante el requerimiento de que introduzcan
las infraestructuras basicas y donen las areas necesarias para la construccién de equipamiento urbano.

E. AsPecTOS URBANOS E IMAGEN URBANA
1. Estructura Urbana

La zona urbana de Chicoloapan se estructura mediante la carretera México — Texcoco que atraviesa al municipio del
surponiente al nororiente dividiéndola en dos fracciones. La zona poniente cuenta solamente con vialidades locales, salvo
por la Av. Francisco | Madero que corre paralela a las vias del ferrocarril.

La zona oriente es la de mayor tamafio, en ella se ubican la cabecera municipal, las colonias y barrios tradicionales y los
conjuntos urbanos. Esta fraccién se estructura principalmente mediante tres vialidades que la atraviesan de oriente a
poniente, la calle Emiliano Zapata, cuya continuacion se transforma en la carretera Chicoloapan — Coatepec, la calle Benito
Juarez que comunica directamente con el centro de la cabecera municipal y la Av. Rio Manzano que comunica por el norte
con los conjuntos urbanos.

De norte a sur se cuenta con la Av. Prolongacién Moctezuma que comunica a las colonias populares del sur y a las
unidades habitacionales AURIS con el centro de la localidad y las avenidas Real de Chicoloapan y Paseo Via Lactea que
comunican a los conjuntos urbanos.

Salvo las vias secundarias resultantes de las autorizaciones de los conjuntos urbanos y la avenida Rio Manzano que
aprovechd el derecho de via del rio del mismo nombre, las cuales cuentan con secciones de entre 18 y 25 metros, el resto
de las vialidades de la localidad escasamente cuentan con la seccién minima de 12 metros y carecen de continuidad.

Su estructura se complementa con un centro urbano y tres corredores urbanos. El centro urbano y administrativo del
municipio se ubica en el pueblo originario de Chicoloapan, cabecera municipal, en la confluencia de las avenidas Zaragoza,
Moctezuma, Allende y Libertad, en este se localiza el Palacio Municipal, principal centro administrativo, asi como la
explanada municipal, el Organismo de Agua y varios centros educativos, ademas de la parroquia de San Vicente Diacono y
Martir.

Por lo que respecta a las colonias populares, no cuentan con centros de barrio claramente definidos, toda vez que los
equipamientos de que disponen se encuentran en general distribuidos en su territorio, en tanto que en los conjuntos urbanos
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se dispone de pequefios centros de barrio en los que se ubican las escuelas, parques y equipamiento de salud de primer
nivel.

Los corredores urbanos se han desarrollado con una mezcla de usos comerciales y de servicios sobre las vialidades
estructuradoras arriba sefialadas, siendo el mas importante el de la carretera México — Texcoco sobre el cual ademas se
ubican las principales industrias y los centros comerciales del municipio.

2. Usos del Suelo

Como se menciond anteriormente, el uso del suelo urbano en el municipio abarca una superficie de 1,441.2 ha, el 34.4% del
total municipal.

Al interior de esta superficie los usos de vivienda ocupan la mayor proporcion, casi el 88%, distinguiéndose cuatro tipos de
este uso, el 30% corresponde a vivienda de alta densidad, con un promedio de 100 viviendas por hectarea y constituida por
los conjuntos urbanos (431 ha), con densidad media alta (H-150) se ocupan solamente 35 ha y esta constituida por los
fraccionamientos desarrollados por el Instituto de Accion Urbana e Integracion Social (AURIS).

La vivienda popular ocupa la mayor superficie del suelo urbano (55%), esta se puede subdividir en dos tipos, el primero
cuenta con una densidad media, de 50 a 60 viviendas por hectarea y con lotes promedio de 120 m? (H-200-A), estando
mezclada con areas de comercio y servicios; el segundo tipo (H-200-B) también cuenta con lotes promedio de 120 m? sin
embargo su densidad promedio es baja, de 20 viviendas por hectarea o menos, corresponde a los asentamientos irregulares
sobre suelo ejidal anteriormente descritos.

El centro urbano ocupa alrededor de 27 ha, también cuenta con lotes para vivienda con un promedio de 120 m? mezclados
con lotes de mayor tamafio y una amplia mezcla de usos del suelo.

Las industrias son principalmente de tipo mediano y no contaminantes, se localizan basicamente al poniente del area urbana
y ocupan Unicamente 8 ha. De manera adicional se cuenta con una serie de tabiqueras clasificadas como industria pequefia
contaminantes las cuales ocupan 5 ha y se localizan al interior del area urbana, en las margenes del rio Coatepec.

Las areas de equipamiento e infraestructura por su parte ocupan el 9% de la superficie urbana, siendo mas generosa su
proporcion y distribucién en los conjuntos urbanos.

Tabla 29. Uso actual del suelo.

Usos Urbanos Surzﬁg)icie Parti(E(i)/r;)ewic’)n
Vivienda 1,261.7 87.5%
H-100 431.4 29.9%
H-150 34.7 2.4%
H-200-A 671.7 46.6%
H-200-B 123.9 8.6%
Centro Urbano 200 27.4 1.9%
Industria mediana no contaminante 8.3 0.6%
I(?:Sjiztgiearg;queﬁa contaminante 50 0.3%
Equipamiento e infraestructura 135.8 9.4%
Grandes baldios 3.1 0.2%
Total 1,441.2 100.0%

Fuente: Ayuntamiento de Chicoloapan y recorridos de campo.2019.
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__Figura 10. Esquema de usos del suelo urbanos 2020.
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Densidad baja (Asentamientos iregulares
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Fuente: Ayuntamiento de Chicoloapan y recorridos de campo.2020.

3. Imagen Urbana

En el area urbana de Chicoloapan se aprecian cinco patrones de desarrollo que dan conformacion a las siguientes zonas
homogéneas en términos de imagen urbana.

La Cabecera Municipal y sus Barrios Tradicionales

Comprende el casco urbano original de San Vicente Chicoloapan, constituido por la cabecera municipal y los asentamientos
ubicados entre los rios Coatepec y Manzano; y el ejido de San Vicente Chicoloapan.

Su traza es ortogonal, aunque en la cabecera municipal varias vialidades carecen de continuidad, la mayoria de las
secciones de las calles son menores a los 12 metros.

Las edificaciones en su mayoria son de uno a dos niveles sobre lotes pequefios, todas las construcciones estan
consolidadas, tendiendo a cambiar su imagen semirural a partir de la incorporacion de elementos de caracter moderno como
la canceleria de aluminio., a lo cual se le adiciona una gran contaminacion visual originada por la propaganda comercial.

En los ultimos afios el palacio municipal y la plaza principal han sido remodelados, contando con elementos de ornato para
la iluminacién, bancas, botes de basura y bolardos, entre otros elementos de mobiliario urbano.

Las Colonias Tradicionales

Incluye a las colonias ubicadas a ambos lados de la carretera México - Texcoco, tales como Francisco Villa, Ejército del
Trabajo, Revolucion, Emiliano Zapata, Venustiano Carranza y San José, las cuales se caracterizan por estar estructuradas a
lo largo de la carretera citada.

Asimismo incluye a las unidades habitacionales de AURIS I, 1l y llI; la colonia Santa Rosa y la colonia ampliacion Santa
Rosa, ubicadas al sur del rio Coatepec.

Originalmente estas colonias, salvo las colonias AURIS, se constituyeron como asentamientos populares, sin servicios y
falta de pavimentacion, sin embargo a la fecha se encuentran consolidadas, contando con todos los servicios,
construcciones de uno y dos niveles con acabados industrializados

Sus vialidades son locales, aprecidndose vegetacion sobre todo al interior de los lotes.
Predominan los usos habitacionales, salvo en las principales vialidades donde se mezclan con comercio de barrio.
Conjuntos Urbanos

Estos desarrollos habitacionales se caracterizan por ser asentamientos planificados y que contaron con autorizacion para su
construccion. Estan constituidos principalmente por viviendas unifamiliares de dos niveles con acabados de colores y en su
mayoria se estan ampliando hacia el frente ocupando las areas previstas para estacionamiento.
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En los centros de estos conjuntos se dispone de areas verdes y equipamientos urbanos que en general se encuentran bien
conservados.

Las avenidas principales se encuentran arboladas, no asi las vialidades locales, cuya seccion de banquetas y la disposicion
de los estacionamientos no lo facilita.

Asentamientos Irregulares

Estos asentamientos son producto de la expansion urbana hacia zonas agricolas principalmente de egjidos, cuya imagen se
caracteriza por presentar colores grises en sus construcciones, producto del block de cemento y arena con que fueron
edificadas, sin contar con acabados.

Su traza se ha dado siguiendo el parcelamiento de los predios, siendo ortogonal en el ejido de San Vicente Chicoloapan en
tanto que en el de Santiago Cuautlalpan es irregular.

Su estructura vial es primordialmente de tipo local, sin los 12 metros de ancho minimo previstos en la legislacion, carecen de
pavimentacion, servicios publicos y vegetacion, salvo algunos arboles que dividian las parcelas y que adn se conservan.

Los usos del suelo predominantes son la vivienda mezclada con pequefios comercios y servicios.

Los Hitos son elementos arquitecténicos o monumentos establecidos por la poblacibn como referencias urbanas,
destacando en el centro histérico de Chicoloapan el palacio municipal con su plaza y la iglesia de San Vicente, asi como los
centros comerciales de Aurrera, Soriana y Galerias San Vicente, localizados sobre la carretera México — Texcoco y las
torres de alta tensién que atraviesan el area urbana en diagonal.

Las principales sendas que existen hacia la cabecera municipal son la avenida Juarez, prolongacion Allende, Miguel
Hidalgo, Camino del Monte, Prolongacién Zaragoza y Zaragoza, calzada Costitlan y Emiliano Zapata. Si bien estas
vialidades cuentan con sefializacién y arbolado, carecen de mobiliario urbano que le proporcione identidad al centro de
poblacién.

Al poniente se ubican la carretera México — Texcoco, la avenida de los Pirules, la avenida del ferrocarril y la avenida de
Francisco |. Madero y al sur la carretera a Coatepec (prolongacion de la avenida Emiliano Zapata); el camino viejo Huatongo
gue se une con prolongaciéon de Moctezuma; la avenida Central y la avenida de las Torres

Por su parte los principales bordes que existen son, la carretera México — Texcoco, que divide en dos al municipio
dificultando la comunicacion entre las dos zonas, la avenida Rio Manzano que limita a los barrios tradicionales por el norte, y
el rio Coatepec que los limita por el sur

F. ASPECTOS SECTORIALES
1. Vivienda

En el municipio de Chicoloapan se registraron para el afio 2020 un total de 54,603 viviendas particulares habitadas, cuyo
crecimiento en los ultimos 15 afios ha sido mas acelerado que el de los ocupantes de ellas.

Asi, mientras los ocupantes de viviendas se incrementaron en un 169%% durante el periodo sefialado, el nimero de
viviendas se incrementd un 235% respecto al afio 2000.

Tabla 30. Crecimiento de las viviendas particulares habitadas y sus ocupantes, 2000-2020.

chp_antes en Viviendas
Ao V|v_|endas particulares
partlc_:ulares habitadas
habitadas
Afio 2000 74,454 16,300
Afo 2020 200,352 54,603
2000 - 2020 125,898 38,303

Fuente: INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda 2000 y 2020.

El mayor crecimiento relativo en el nimero de viviendas que en el de la poblacion se refleja en el nimero promedio de
habitantes por vivienda, que ha disminuido en esos 15 afios al pasar de 4.6 a 3.7 hab/viv, cifra similar al promedio estatal.

Tabla 31. Promedio de ocupantes por vivienda, 2000-2020.

Ambito territorial 2000 2020
Viviendas Promedio Viviendas Promedio
Municipio particulares Ocupantes habitantes particulares Ocupantes habitantes
habitadas Iviv habitadas Iviv
Estado de México 3,687,193 14,953,514 4.1 4,561,381 16,919,452 3.7
Chicoloapan 16,300 74,454 4.6 54,603 200,352 3.7

Fuente: INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda 2000 y 2020.
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Por otra parte, del total de viviendas registradas en el 2020, practicamente la totalidad se consideran casas (96.4% del total),
Unicamente el 2.0% de las viviendas se ubican en departamentos, vecindades o cuarterias, a diferencia de los promedios
estatales, en los que alrededor del 7.3% son considerados departamentos, vecindades u otros tipos de vivienda.

Lo anterior es reflejo del amplio nimero de viviendas realizadas mediante autoconstruccion en lotes propios, varios de ellos
de caracter irregular, combinadas con las construidas en los conjuntos urbanos que se desarrollaron en la primera década

del presente siglo.

Tabla 32. Viviendas particulares habitadas segun clase, 2020.

Clase de vivienda particular
Viviendas -
Municipio particulares Departamento V|V|§en(;jaden Otro tipo de No
habitadas L] en edificio vecindad o vivienda especificado
cuarteria
. 4,561,381 | 3,784,759 223,650 103,949 2,498 53,350
Estado de México
100.0% 83.0% 4.9% 2.3% 0.1% 1.2%
) 54,603 52,638 431 629 11 561
Chicoloapan
100.0% 96.4% 0.8% 1.2% 0.0% 1.0%
Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

En lo que respecta al tipo de tenencia de la vivienda, si bien la mayoria de ellas eran propias (el 58.4%), esta proporcion es
ligeramente menor a la del promedio estatal; adicionalmente destaca que la proporciéon de viviendas prestadas en el
municipio es mayor que en el estado.

Tabla 33. Viviendas particulares habitadas segun tenencia, 2020.

o Tenencia
Viviendas
Municipio particulares _ _ Otra No
habitadas Propia | Alquilada | Prestada situacion | especificado
o 4,561,381 | 2,967,210 802,182 748,487 39,993 2,283
Estado de México
100.0% 65.1% 17.6% 16.4% 0.9% 0.1%
i 54,603 31,894 8,940 12,963 581 132
Chicoloapan
100.0% 58.4% 16.4% 23.7% 1.1% 0.4%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

A pesar de que la mayoria de las viviendas son independientes y el promedio de ocupantes por vivienda es similar al del
promedio estatal, destaca que el 23.6% de las viviendas solamente cuenta con uno o dos cuartos, en tanto que el promedio
estatal es del 20.7% de las viviendas que no cubren los espacios para desarrollar las actividades basicas de la vivienda de
manera independiente.

Tabla 34. Viviendas particulares habitadas segun numero de cuartos, 2020.

Viviendas Ndmero de cuartos
Municipio particulares ) No
habitadas £ & E N 2 OY W especificado
Estado de 4,561,381 | 233,287 | 709,873| 1,052,972| 1,097,410| 762,248 | 701,829 3,762
México 100.0%| 5.1%| 15.6% 23.1% 241%| 16.7%| 15.4% 0.1%
) 54,603 2,802| 10,087 14,992 14,047 7,463 5,165 47
Chicoloapan
100.0% 5.1% 18.5% 27.5% 25.7% 13.7% 9.5% 0.1%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

En cuanto a los materiales empleados en la construccion de las viviendas, en general estos reflejan condiciones similares a
los promedios estatales.
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De esta manera, en el 2020 el 1.3% de las viviendas aun contaba con piso de tierra (representado por 710 viviendas) y el
65.1% de ellas cuenta con pisos de cemento o firme el cual si bien es un material considerado resistente, no cuenta con
ningun acabado.

En contraposicion, el promedio estatal de viviendas con piso de tierra, cemento o firme es mayor, alcanzando el 65.3% del

total de las viviendas en la entidad.

Tabla 35. Viviendas particulares habitadas segun material de pisos, 2020.

Viviendas Material en pisos
Municipio particulares . Cemento o Mosaico, madera u i
habitadas Tl firme otro recubrimiento M eyl eatle
4,561,381 92,762 2,887,818 1,575,763 5,038
Estado de México
100.0% 2.0% 63.3% 34.5% 0.1%
54,603 710 35,555 18,283 55
Chicoloapan
100.0% 1.3% 65.1% 33.5% 0.1%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Asimismo, en el municipio es minimo el porcentaje de viviendas con material de las paredes de materiales inadecuados,
tales como material de desecho, lamina de cartén, embarro o bajareque, lamina de asbesto o metdlica, conjuntando un total
de 244 viviendas, representando el 0.5% de las viviendas. Esta proporcién es similar a la del promedio estatal de este tipo
de viviendas (0.4%).

Tabla 36. Viviendas particulares habitadas segun material de paredes, 2020.

Resistencia de los materiales en paredes
Embarro o
- bajareque,
L Viviendas Material de lamina de Tabique, ladrillo,
Municipio particulares desecho o asbesto o Madera o block, piedra, Material no
habitadas lamina de metélica, adobe cantera, cemento | especificado
cartén carrizo, 0 concreto
bambu o
palma
4,561,381 11,880 5,350 126,564 4,414,571 3,015
Estado de México
100.0% 0.3% 0.1% 2.8% 96.8% 0.1%
54,603 149 94 241 53,864 254
Chicoloapan
100.0% 0.3% 0.2% 0.4% 98.6% 0.5%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Por ultimo, el material de los techos presenta un panorama mas desfavorable, pues poco mas de una de cada diez
viviendas (el 12.0%) registra techos con materiales inadecuados, tales como material de desecho o lAminas de todo tipo, en
tanto que en el promedio estatal las viviendas con este tipo de techos representa el 8.9% del total de viviendas.

Tabla 37. Viviendas particulares habitadas segun material de techos, 2020.

Resistencia de los materiales en techos
. Lamina metalica,
L Viviendas Material de asbesto o de Teiao Losade
Municipio particulares desecho o fibrocemento, terra(io con concreto o Material no
habitadas lamina de palma o paja, vigueria viguetas con especificado
cartéon madera o 9 bovedilla
tejamanil
4,561,381 68,280 338,777 63,555 4,087,290 3,478
Estado de México
100.0% 1.5% 7.4% 1.4% 89.6% 0.1%
54,603 1,264 5,288 2 47,759 290
Chicoloapan
100.0% 2.3% 9.7% 0.0% 87.5% 0.5%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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No obstante las carencias anteriormente sefialadas, es de destacarse que estas han venido superandose en los ultimos 20
afos, toda vez que en el afio 2000 tanto el nimero como la proporcién de viviendas con esas caracteristicas de precariedad
era sensiblemente mayor, principalmente en lo referente al nimero de cuartos, material en techos y pisos de tierra.

Graéfica 25. Comparativa de principales carencias en viviendas en Chicoloapan. 2000-2020.

34.5%
23.6%

11.3%

4.4%
i 1.3% 0.4% 03% . =%

Con 1y 2 cuartos Con pisode tierra Con paredes de  Con techos de
material de material de
desecho desecho

mAfio 2000 = Afio 2020

Fuente: INEGI, Censos de Poblacion y Vivienda 2000 y 2020.

Por lo que respecta a los servicios con que cuentan las viviendas en el municipio, el 97.7% cuenta con los tres servicios
basicos, ubicandose en todos los casos por arriba del promedio estatal.

Gréfica 26. Distribucion porcentual de las viviendas segin disponibilidad de servicios, 2020.

99.6% 99.7%

98.2%
97.8%

97.3%

95.5%

Agua potable Drenaje Energia eléctrica
B Estado de México Chicoloapan
Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Visto de forma detallada, casi todas las viviendas cuentan con energia eléctrica ya que el 99.7% de ellas cuenta con este
servicio, identificAndose Unicamente 133 viviendas que no disponen de luz eléctrica.

Tabla 38. Viviendas particulares habitadas segun disponibilidad de energia eléctrica, 2020.

Viviendas Disponibilidad de energia eléctrica
Municipio particulares ) NoO .
habitadas Disponen disponen No especificado
. 4,561,381 4,543,258 14,765 3,358
Estado de Mexico 100.0% 99.6% 0.3% 0.1%
Chicoloapan 54,603 54,430 133 40
P 100.0% 99.7% 0.2% 0.1%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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De igual manera, la gran mayoria de las viviendas del municipio dispone de agua entubada, sin embargo 591 viviendas ain
tenian que surtirse de agua por pipa u otros métodos.

Tabla 39. Viviendas particulares habitadas segun disponibilidad de agua entubada, 2020.

Disponibilidad de agua dentro de la vivienda o en el terreno
Viviendas
Municipio articulares - .
P ﬁabitadas Del servicio 533?';? o De pipa u otra No
publico (Ejomunitario fuente especificado
. 4,561,381 3,815,549 513,099 102,702 7,791
Estado de México
100.0% 83.6% 11.2% 2.3% 0.2%
) 54,603 51,042 1,862 591 139
Chicoloapan
100.0% 93.5% 3.4% 1.1% 0.3%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Asimismo, la disponibilidad del servicio de drenaje es mas adecuada en el municipio respecto al promedio estatal, el 97.8%
de las viviendas en Chicoloapan desaloja en la red publica, sin embargo aln se contaba con 281 viviendas que carecian de

este servicio.

Tabla 40. Viviendas particulares habitadas segun disponibilidad de drenaje, 2020.

L V|v_|endas Disponen | No disponen No
LBl L 22 de drenaje de drenaje | especificado
habitadas J | P

. 4,561,381 4,354,226 79,705 5,210

Estado de México
100.0% 95.5% 1.7% 0.1%
) 54,603 53,385 281 143

Chicoloapan

100.0% 97.8% 0.5% 0.3%

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Al igual que en los materiales de las viviendas, la disponibilidad de los servicios ha mejorado en los Ultimos afios, lo cual si
bien en porcentajes refleja pequefios incrementos, en nimeros absolutos es significativo dado el incremento en el nimero

de viviendas registrado entre el 2000 y el 2020.

Gréfica 27. Distribucién porcentual de las viviendas segun disponibilidad de servicios, 2000-2020.

54,430
99.7% 53,634 53,385
99.1%
98.2%
’ 97.8%
96.1%
95.2%
15,657 15,518 16,159
Agua potable Drenaje Energia eléctrica Agua potable Drenaje Energia eléctrica
= Afio 2000 Afio 2020 = Afio 2000 Afio 2020

Fuente: INEGI, Censos de Poblacién y Vivienda 2000 y 2020.
2. Infraestructura

= |nfraestructura Hidréaulica

El Manejo Integral del Agua es uno de los principales retos tanto para la Zona Metropolitana del Valle de México, como para
el municipio de Chicoloapan, debido a la sobre explotacion de los acuiferos, y a la ausencia de infraestructura para su
recarga, lo que ha generado el acelerado abatimiento del nivel freatico, lo cual afecta directamente a la poblacion, si
consideramos que la principal fuente de abastecimiento de agua potable para el municipio es a través de pozos. Segun el
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Registro Publico de Derechos de Agua de la Comisién Nacional del Agua, al corte del 31 de diciembre de 2018, el municipio
tiene inscritas 15 concesiones de extraccion de agua subterranea, para un volumen total de 17,510,300 m?3 por afio, de los
cuales mas de 53% tiene uso publico urbano, diferentes usos representan poco mas de 35%, para uso agricola se extrae
mas de 11%, y entre los usos industrial, servicios, pecuario y doméstico alcanzan poco mas de 0.1%. En este municipio no
existen concesiones para aprovechamientos de aguas superficiales.

Graéfica 28. Concesiones para extraccion de agua, Chicoloapan, 2018.

NUMERO DE CONCESIONES
Diferentes usos,

Agricola, 13%ervicios
27% ’

7%

Domeéstico,
7%
°  pub
Urbano,
20%
VOLUMEN DE EXTRACCION M3/ANO
11.15%,
Agricola 35.41%, Diferentes
usos
53.32%, 0.07%
Publico Servicios
Urbano

Fuente: REPDA CONAGUA, fecha de corte al 31 de diciembre de 2018.

Tabla 41. Concesiones de extraccién de agua subterranea, Municipio de Chicoloapan 2018.

Titulo de concesion Volunlen e que ampara o Acuifero que menciona el Titulo
(m3/afio) Titulo

13MEX101193/26IMOCO07 7,465.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco

13MEX105322/26EMGR99 12,000.00 Servicios 901 - Valle de México
13MEX106182/26IMGR02 6,192,288.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
5,184.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
1,016,064.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
453,600.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
1,814,400.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
1,088,640.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
1,814,400.00 Diferentes Usos 1507 - Texcoco
13MEX102487/26GMDA08 319.00 Pecuario 1507 - Texcoco
13MEX102101/26EMGRO6 1,650.00 Industrial 1507 - Texcoco
8,016,588.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco
286,992.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco
13MEX104076/26HMDA09 788,400.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco
410,000.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco
935,620.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco
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Titulo de concesion YrEISL;;rr‘i%r)] 5D qu_lz_aitirlrcm’para & Acuifero que menciona el Titulo

700,765.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

944,374.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

444,047.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

893,141.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

1,220,129.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

867,496.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

13MEX106296/26HMDA17 600,000.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

13MEX107729/26HMDA17 720,000.00 Publico Urbano 1507 - Texcoco

13MEX104886/26GMGR99 2,190.00 Pecuario 1507 - Texcoco

13MEX104292/26CMGRO01 300.00 Doméstico 1507 - Texcoco

13MEX102041/26FMDA09 4,500.00 Industrial 1507 - Texcoco

13MEX101093/26AMDA16 450,000.00 Agricola 1507 - Texcoco

13MEX101091/26AMDA16 498,000.00 Agricola 1507 - Texcoco

13MEX101092/26AMDA16 525,000.00 Agricola 1507 - Texcoco

13MEX102010/26AMDA16 480,000.00 Agricola 1507 - Texcoco
TOTAL 17,510,300.00

Nota: Todas se ubican en la Regién Hidrolégica 26 — Panuco, Cuenca 3.
Fuente: REPDA - CONAGUA, fecha de corte al 31 de diciembre de 2018.

El servicio de agua potable en el municipio se ofrece a través del Organismo Publico Descentralizado de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento (OPDAPAS). De acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal 2019-20121, el municipio cuenta
con 17 pozos de extraccién de agua, para dotar del servicio a las 44 colonias que integran a esta demarcacion. El
organismo cuenta con seis pipas, dos de las cuales requieren mantenimiento mayor, y una de ellas se opera en comodato

por Proteccion Civil.

En general los pozos del OPDAPAS estan en buenas condiciones, sin embargo, cuando alguno de ellos por mantenimiento
o falla no brinda el servicio de distribucion, se abastece a los hogares mediante pipas para garantizar la dotacion a las
familias del municipio. No obstante, el suministro de agua se tandea al no tener el caudal disponible suficiente para
mantenerlo de manera permanente. El sistema de potabilizacién del agua se realiza mediante la cloracién del liquido y se
complementa con el lavado de tanques, cisternas, y redes. Los pozos existentes son:

Tabla 42. Infraestructura para el abastecimiento de volumen de agua a para poblacién

Pozo Modelo Bomba dosificadora Parametros de operacion del pozo
GPH | PSI | Nam. Serie Velocidad | Gasto
Hidalgo P151398TI 1.0 110 15124012883-56 55 55
Ara 3(1) P151398TI 1.0 110 15124012883-80 50 55
Ara 3(2) P151398TI 1.0 110 15124012883-19 40 60
México 86 P161-398TlI 2.0 50 17084336458-8 35 35
Zaragoza P121-398TlI 2.5 100 15084010279-4 50 47
Geo Costitlan P161-368TlI 2.0 50 17084336458-1 50 50
Piedras Negras 151398TI 1.0 110 1512401288387 50 45
Reyes Heroles B121398TI 2.5 100 14043790178-2 50 50
Emiliano Zapata B121398TI 2.5 100 15104011393-8 50 50
6 Colonias B121398TI 2.5 100 15064003412-4 40 50
San José B121398TI 2.5 100 15074008970-3 60 60
Huatongo P151398TI 1.0 110 15124212883-75 50 50
Santa Rosa P161398TI 2.0 50 17084336458-6 60 60
Beta Il P151398TI 1.0 110 1512401288362 40 50
Ara | B121398TI 2.5 100 14123901906-4 40 60
Came P151398TI 1.0 110 15124012883-73 50 45
Hir P151398TI 1.0 110 16124012883-23 50 60

edomex.gob.mx

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2019-20121 del Municipio de Chicoloapan.

legislacion.edomex.gob.mx

929

PERIODICO OFICIAL

GACETA
DEL GOBIERNO



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

Por lo que se refiere a las lineas de conduccion, las que se encuentran en las zonas de Auris I, Auris I, Arenal | y cabecera
municipal son las que mas fugas presentan, con un promedio de 12 a 13 mensuales. Por otra parte, el municipio cuenta con
cinco tanques de regulacion o almacenamiento, asi como con 20 pozos de absorcion para la recarga del acuifero, aunque
no se encuentran en optimas condiciones.

= Infraestructura Sanitaria
Esta constituida por los siguientes elementos:

e Colectores principales: Tres en la zona de la colonia Matamoros (Matamoros-Moctezuma y Matamoros — Allende y
Matamoros - Zaragoza, mas uno en la colonia Ampliacion Presidentes hacia Fresno

e Los subcolectores son Cabecera Municipal cuatro y Venustiano Carranza y Libertad
o Descargas domiciliarias: Se tienen 11,256 descargas regulares y 43,088 irregulares

o Diametro de redes de conduccion: Los diametros de colectores oscilan entre 90 a 180 cm y los de subcolectores 40
a 90 cm;

e Las colonias de nueva creacién que cuentan con fosas sépticas por no estar conectadas a la red son: Lomas de
San Pedro, Rancho el Gallito y Rancho el Mecatillo.

= Electrificacion y Alumbrado Publico

El servicio de electricidad es proporcionado por la Comision Federal de Electricidad, segin la pégina
datos.gob.mx/busca/organization/cfe. En 2018 la CFE tuvo registrados 56,476 usuarios totales. Si consideramos que la
Encuesta Intercensal del INEGI 2015 registra en el municipio un total de 54,258 viviendas particular habitadas, la diferencia
debe abarcar las cuentas de servicios, empresas y negocios, como lo indican los tipos de usuarios y tarifas:

Tabla 43. Tipos usuarios, tarifas y consumo de energia eléctrica en Chicoloapan 2018

Numero de Consumo en
Tipo de Tarifa Caracteristicas usuarios KW/H

. . . 52,827 41,850,693
Esta es la tarifa que aplica para uso doméstico y que cuenta con un

1 subsidio por parte del gobierno, siempre y cuando las cargas no sean
consideradas de alto consumo (tarifa DAC) hasta 250 kwh al mes

La tarifa DAC es la tarifa doméstica mas cara otorgada por la CFE ya que 512 2,119,846
no cuenta con aportacion gubernamental. Esta se aplica cuando el
DAC consumo bimestral (o mensual) promedio registrado en los Ultimos 12
meses sobrepasa el limite establecido por la CFE, mas de 250 kwh al
mes.

. N . . P 2,990 11,245,710
Esta tarifa se aplicara a todos los servicios que destinen la energia en

PDBT baja tension a cualquier uso, con demanda hasta de 25 kilowatts, excepto
a los servicios para los cuales se fija especificamente su tarifa

Esta tarifa se aplicara a todos los servicios que destinen la energia en 17 2,160,045
GDBT baja tension a cualquier uso, con demanda de mas de 25 kilowatts,
excepto a los servicios para los cuales se fija especificamente su tarifa

Esta tarifa se aplicara exclusivamente a los servicios en baja tensién que 1 12,643
destinen la energia para el bombeo de agua utilizada en el riego de
tierras dedicadas al cultivo de productos agricolas y al alumbrado del
local donde se encuentre instalado el equipo de bombeo

RABT

Esta tarifa se aplicara exclusivamente a los servicios en media tension 1 23,636
que destinen la energia para el bombeo de agua utilizada en el riego de
tierras dedicadas al cultivo de productos agricolas y al alumbrado del
local donde se encuentre instalado el equipo de bombeo

RAMT

Esta tarifa solo se aplicara al suministro de energia eléctrica en baja 1 5,513,715
tensién, para el servicio a semaéforos, alumbrado y alumbrado ornamental
por temporadas, de calles, plazas, parques y jardines publicos en todo el
pais

APBT

Esta tarifa se aplicara a los servicios que destinen la energia a cualquier 17 5,594,675
GDMTH uso, suministrados en media tensién, con una demanda igual o mayor a
100 kilowatts.

Esta tarifa se aplicara a los servicios que destinen la energia a cualquier 110 21,854,229
uso, suministrados en media tensién, con una demanda menor a 100 kW

Fuente: pagina web datos.gob.mx/busca/organization /cfe, consultado el 01/05/2019
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Es de destacar que el uso doméstico de energia eléctrica es el que mayor demanda genera con 48.7% del suministro, en
tanto la industria y los servicios son la segunda fuente de demanda con 45.2% energia eléctrica; mientras que los servicios
publicos de alumbrado y seméaforos consumen el 6.1% del suministro.

= Infraestructura Vial y Carretera

El Municipio de Chicoloapan, al igual que otros municipios conurbados de la zona metropolitana del Valle de México, ha
tenido como eje de su crecimiento urbano vialidades regionales que comunican principalmente a la Ciudad de México con
otras entidades federativas, por lo que las vialidades primarias y secundarias del municipio desembocan en estas.

En ese sentido, la integracion del municipio de Chicoloapan a la region oriente del Estado de México y al resto del pais es
principalmente por la carretera federal libre nimero 136 México-Texcoco, la cual cuenta con dos cuerpos con tres carriles de
circulacion cada uno, divididos por un camellon central y que atraviesa por el municipio en un tramo de 4.5 km.

En segundo término, la Carretera Federal México-Cuautla, a la cual es posible comunicarse a través de la carretera San
Vicente — Coatepec, pasando por el municipio de Ixtapaluca. La carretera San Vicente — Coatepec cuenta con 4.9 km en el
territorio de Chicoloapan, desde el limite del Conjunto Urbano Hacienda Costitlan hasta el limite municipal con Ixtapaluca,
cuenta con dos carriles de circulacién y su pavimento asfaltico se encuentra en buenas condiciones.

Por ambas vias también puede enlazarse el municipio al Circuito Exterior Mexiquense mediante accesos existentes en
territorio de Texcoco e Ixtapaluca, ya que desde las vialidades del municipio de Chicoloapan no es posible incorporarse a
esta Ultima carretera, la cual atraviesa el territorio de Chicoloapan en dos tramos que conjuntan 5.0 km de longitud.

Cabe destacar que la carretera México — Texcoco se encuentra saturada por el intenso transito vehicular que circula por ella
todo el dia, agudizandose en las horas pico y lo mismo la carretera de Coatepec a la carretera México - Cuautla, lo que le
genera al municipio de Chicoloapan serios problemas de conectividad.

Por otra parte, la conectividad vial para acceder a la estructura carretera desde el interior de Chicoloapan es principalmente
por las avenidas Emiliano Zapata, Benito Juarez y Rio Manzano, ya que son las Unicas que tienen continuidad con la
Carretera Federal México—Texcoco y conectan directamente a la cabecera municipal con el resto de la ZMVM, lo cual
provoca que también estas vialidades estén saturadas por el intenso flujo vehicular, tanto de transporte publico como
privado.

Otras vialidades de caracter local que comunican al interior del municipio son en sentido oriente — poniente las avenidas
Allende - Camino a Tlalmimilolpan, Hidalgo, Camino al Monte- Av. Real del Monte y Libertad - Prolongacién Libertad - Real
de Los Olivos - Paseos Costitlan, en tanto que en el sentido norte — sur se ubican las avenidas Paseo Via Lactea - Av.
Lomas de Oriente, Paseo de Las Haciendas, Mejoramiento del ambiente - Prolongacién 2 de Marzo, San Alberto —
Guadalajara y Pirules - De la Unién.

Tabla 44. Estructura vial para la integracién de Chicoloapan.

Principales vialidades Tipo Tramo desde-hasta
Carretera Federal México- .
Texcoco Regional Los Reyes La Paz Texcoco
Chicoloapan- Coatepec Regional Chicoloapan Coatepec
Centro Cultural . (o
Circuito Exterior Mexiquense Regional Mexiquense éﬂteobﬁ):ta México -
Bicentenario
Av. Emiliano Zapata Local Carretera Federal Carretera Chicoloapan-
' P México-Texcoco Coatepec
Prolongacioén Juéarez Local Ca}rr_etera Federal Zaragoza
México-Texcoco
. Carretera Federal oz
Rio Manzano Local MEXICO-Texcoco Paseo Via Lactea
Av. A'.'ef‘de' camino a Local Lerdo Paseo Via Lactea
Tlalmimilolpan
Camino al Monte- Av. Real del Local Zaragoza CI.I’CUItO Real de
Monte Michoacan
. . Mejoramiento del
Av. Hidalgo Local Rio Coatepec Ambiento
Mejoram|gr]to de ambiente- Local Rio Coatepec Av. Rio Manzano
Prolongacioén 2 de Marzo

edomex.gob.mx
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Principales vialidades Tipo Tramo desde-hasta
Pa;eo Via Lactea- Av. Lomas de Local Av. Andrémeda Camino a la mina el
Oriente zapote
Av. Paseo de Las Haciendas Local Prolongacion Libertad Av. Andromeda
San Alberto- Guadalajara Local Av. Real de Vala Rio Manzano

Av. Libertad- Prolongacion
Libertad-Real de Los Olivos- Local Rio Coatepec Laguna de Mitla
Paseos Costitlan

Av. Pirules-Av. de la Union Local Monterrey Cerrada Cetro
Fuente: Ayuntamiento de Chicoloapan, Coordinacion de Vialidad y Transporte, 2019.

= Transporte Publico

Uno de los principales problemas que afecta a la poblacién de Chicoloapan lo constituye la necesidad de desplazarse fuera
del municipio por motivos de trabajo, de acuerdo con los datos de la Encuesta Intercensal 2015, el 58.3% de las 80,102
personas que conforman la poblaciéon ocupada trabaja en un municipio diferente, lo que significa que 46,734 personas se
tengan que desplazar cotidianamente para acceder a sus fuentes de empleo.

Para las personas que tienen que viajar en transporte publico, en el municipio se tienen registradas 487 unidades,
constituidas por 23 taxis, 313 unidades de transporte de pasajeros y 151 colectivos de ruta*. Este conjunto de unidades se
complementa con las unidades que circulan de paso por la carretera México — Texcoco y que estan registradas en otros
municipios.

El transporte colectivo cuenta con 19 bases en el municipio, 16 bases de “combis”, 2 de microbis y “Chimecos” y una de
autobuses. La mayoria de las unidades realizan su recorrido desde Chicoloapan hacia las estaciones del metro de la Ciudad
de México, seguidas por las que comunican hacia Texcoco.

Adicionalmente se tienen registradas 52 bases de taxis y 70 bases de bicitaxis y mototaxis, que realizan sus recorridos
principalmente al interior del municipio.

Tabla 45. Puntos de base del transporte publico en el municipio de Chicoloapan.

Tipo de Tramo que recorren

transporte Origen Destino
Combi CAME Metro La Paz, metro Santa Martha
Combi Beta Metro Aeropuerto y Metro San Lazaro
Combi ARA Metro Aeropuerto y Metro San L&zaro
Combi Prepa Metro Aeropuerto y metro San L4zaro
Combi GEO Metro La Paz y Metro Santa Martha
Combi Torre Morada Metro Aeropuerto y Metro San L&zaro
Combi Pantedn Metro aeropuerto y Metro San L&zaro
Combi Canchas ARA Il Metro Aeropuerto y Metro San L&zaro
Combi Came Metro Aeropuerto y Metro San L&zaro
Combi AURIS Metro Balbuena
Combi ARA Metro San Lazaro
Combi Santa Rosa Metro Candelaria
Combi Beta 1 Texcoco
Combi GEO Texcoco
Combi Santa Rosa Metro la Paz

4 Fuente: Gobierno del Estado de México, Padrén de transporte por modalidad de servicio, en Programa Regional Ill Chimalhuacén 2017 — 2023.
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Combi Santa Rosa Coppel Metro Santa Martha
Microbus y Chimeco Beta, ARA, GEO, y Santa Texcoco
Rosa
Microbus y Chimeco Santa Rosa Metro Candelaria
Camién Piedras Negras San Léazaro

Fuente: Ayuntamiento de Chicoloapan, Coordinacion de Vialidad y Transporte, 2019.

3. Equipamiento urbano

Los procesos de crecimiento urbano y demografico han ampliado constantemente los requerimientos de equipamiento para
el municipio de Chicoloapan. Conjuntando el equipamiento publico y privado educativo, el municipio tiene un superavit en
casi todos los rubros si se considera la posibilidad de manejar turnos matutino y vespertino, sin embargo, en el nivel superior
existe un claro déficit; también es necesario remarcar que la mayor parte de las escuelas del nivel basico requieren de
mantenimiento; por lo que se refiere los edificios de salud de nivel basico requieren mejorar su equipamiento. De los
resultados obtenidos, se destaca que se tiene una menor cobertura en los equipamientos de salud, recreacioén, cultura,
deportes, servicios publicos, recreacion y cultura, abasto, comunicaciones, transporte, administracion

=  Educacion y Cultura

El 54% de los planteles educativos en el municipio son publicos, con un inventario de 128 inmuebles, que tiene una
cobertura desde educacion basica preescolar hasta el nivel superior.

e Existen 98 planteles de jardin de nifios publicos y privados con 313 aulas, lo que revela un superavit de 46%
respecto de los grupos de edad existentes de acuerdo con el Censo de 2010. Por los cambios en demogréficos, es
probable que ese superavit se haya acentuado

e Para la educacién primaria hay 80 planteles publicos y privados, con 868 aulas lo que indica un superavit de 22%
respecto de los grupos de edad existentes de acuerdo con el Censo de 2010. Por los cambios en demogréficos, es
probable que ese superavit se haya acentuado

e La educacién secundaria en sus diferentes modalidades se dispone de 42 planteles publicos y privados, con 292
aulas, lo que sefiala un superavit de 89% respecto de los grupos de edad existentes de acuerdo con el Censo de
2016. Por los cambios en demograficos, es probable que ese superavit se haya acentuado

e Para la educaciéon media superior se dispone de 14 planteles en sus diferentes modalidades, con 160 aulas, lo que
indica un superavit de 7% respecto de los grupos de edad existentes de acuerdo con el Censo de 2010. Por los
cambios en demograficos, es probable que ese superavit se haya acentuado

e En materia de educacion superior y superior, aun existe un gran nimero de estudiantes del municipio que optan
por asistir a escuelas de la Ciudad de México, principalmente a la UNAM, UAM vy el Politécnico, entre otras, No
obstante, existen dos planteles publicos y privados, con 13 aulas, lo que arroja un déficit de 54 aulas, de acuerdo
con los grupos de edad del Censo de 2010.

Tabla 46. Equipamiento educativo.
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Tipo educativo Nive_l No. de | Total de Aulas
educativo |escuelas | alumnos | existentes
Escuelas del Sector Publico
Educacién Basica Preescolar 35 7,522 240
Educacién Basica Primaria 52 25,645 783
Educacién Basica Secundaria 27 12,076 278
Media Superior gﬁgti:rlior 13 6,607 160
Educacién Superior Licenciatura 1 120 13
Total Escuelas del Sector Publico 128 51,970 1,474
Escuelas del Sector Privado?!
Educacién Basica Preescolar 63 959 73
Educacién Basica Primaria 28 1,359 85
Educacién Basica Secundaria 15 390 14
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Tipo educativ educativo | esouelas | alumnos | existentes
Media Superior Bachillerato 1 S/D S/D
Educacién Superior Licenciatura 1 S/D S/D
Total Escuelas del Sector Privado 106 2708 172

Fuente: SEP, Sistema Nacional de Informacién de Escuelas 2019.

Tabla 47. Equipamiento educativo y aulas necesarias por nivel educativo.

Tipo educativo vae! No. de Total de Aulas Total au_las2
educativo escuelas |alumnos existentes | necesarias

Educacion Bésica | Preescolar 98 8,481 313 257

Educacion Basica | Primaria 80 27,004 868 595

Educacion Basica | Secundaria 42 12,466 292 155
. . Media

Media Superior Superior 14 6,607 160 149

Educacién . .

Superior Licenciatura 2 120 13 54

Total Escuelas 236 54,678 1,646 1,210

Fuente: SEP, Sistema Nacional de Informacién de Escuelas 2019.

En materia de cultura el municipio bien cubierto, pues el municipio cuenta con cinco bibliotecas, de conformidad con el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, no obstante, las necesidades detectadas en ellas tienen relacién con la falta
de mantenimiento y la habilitacion de areas digitales en cada biblioteca.

Adicionalmente se dispone de un centro cultural, una casa de cultura y tres auditorios, lo que significa que en esta materia el
municipio cuenta con un superavit. Sin embargo, es de sefialarse que las necesidades detectadas tienen relacién con el
mantenimiento y el mejoramiento de estos elementos.

De acuerdo con la informacién disponible, el municipio no cuenta con museos locales, por lo que se tiene un déficit de dos
médulos, asi como de un museo regional, de conformidad con el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

=  Salud

De conformidad don el Plan de Desarrollo Municipal vigente, en materia de salud el municipio cuenta con ocho centros de
salud, lo que representa un superdvit de dos, asi como un superavit de 8.5 consultorios, y 6,242 m? de terreno. Siendo esta
la oferta con que cuenta el municipio como servicio de primer contacto, es probable que la poblacion prefiera trasladarse a
otros municipios o a servicios privados para recibir atencion mas completa y especializada.

De cualquier modo, el principal déficit del municipio en materia de salud es que deberia contar con un Hospital General de
81 camas, ya que el mas cercano que existe es el del municipio de Chimalhuacan

Tabla 48. Centros de atencion médica en Chicoloapan

Tipo Nombre Localizacién Levantamiento de Necesidades

Falta de alumbramiento interior y

Los Reyes Tlamimilolpan, exterior, mantenimiento de las bardas
Centro de Salud Beta . . ) - .
Chicoloapan de Juarez y barrotes, asi como limpieza de &reas
verdes.

Falta de alumbramiento interior y
exterior, asi como mantenimiento de
bardas, barrotes y areas verdes.
Falta de alumbramiento interior y

Av. Real de San Vicente 64 C,

Centro de Salud ARA Chicoloapan de Juarez

Centro de salud rural

para poblacion Centro de Salud de Santa | Cerrada Flor de Capomo s/n ’ -
concentrada Rosa Colonia Santa Rosa exterior, mantenimiento de las bardas
y barrotes.
Centro de Salud Privada de Revolucion s/n. Falta'de alumbram_lento interior y
. ] y exterior, mantenimiento de las bardas
Venustiano Carranza Colonia Revolucion

y barrotes.

Falta de alumbramiento interior y
exterior, mantenimiento de las bardas
y barrotes.

Centro de Salud Ejército | Calle Salto del Agua con
del Trabajo esquina Ferrocarril
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Falta de alumbramiento interior y
Centro de Salud . ’ s
- ) Calle Chihuahua s/n. exterior, mantenimiento de las bardas
Francisco Villa
y barrotes.
Falta de alumbramiento interior y
Centro de Salud San Prolongacion 2 de Marzo s/n. | exterior, mantenimiento de las bardas
Vicente Barrio San Juan. y barrotes, asi como limpieza de areas
Centro de salud verdes.
urbano Falta de alumbramiento interior y
Centro de Salud Emiliano | Calle 10 de Abril s/n. Colonia | exterior, mantenimiento de las bardas
Zapata Emiliano Zapata y barrotes, asi como limpieza de areas
verdes.

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan, 2019-2021
De cualquier modo, de acuerdo con las necesidades detectadas, es necesario dar mantenimiento y equipar con alumbrado
al equipamiento existente.
= Asistencia Social.

En materia de equipamiento para la asistencia social, el municipio presenta varios rezagos, el primero es la construccién de
dos casas cuna, mismas que requieren cerca de una de hectarea de terreno y el equipamiento de 122 camas.

Existen dos casas hogar para menores en el municipio, que son administrados por el DIF, pero que, segun la norma,
presentan un déficit de 100 camas.

En lo que respecta a la atencién para ancianos no se cuenta con equipamiento, por lo que es necesario construir dos
médulos de 122 camas con una superficie de dos hectareas.

De igual modo no existen centros de desarrollo comunitarios, por lo que es necesario construir siete médulos de ocho aulas
cada uno, con una superficie total de 2,800 m2-

Por otro lado, el municipio tampoco tiene un centro de rehabilitacién, por lo que se requiere la construccién de uno de al
menos 4 consultorios de 300 m2 de superficie total.

= Comercio y abasto.

De conformidad con la informacién proporcionada por el ayuntamiento, el abasto para las personas de los diferentes grupos
socio econémicos esta garantizado. Se cuenta con una central de abastos de 100 bodegas que cumplen con la norma;
cuatro tiendas de autoservicios, una tienda departamental, seis tiendas mayoristas, seis tiendas de conveniencia y cinco
mercados, de acuerdo con el registro de la tabla siguiente:

Tabla 49. Equipamiento de abasto y comercio de Chicoloapan

Tipo de Nombre Cantidad de Localizacion
establecimiento tiendas
Central de abasto Central de abasto 100 bodegas Carr. México-Texcoco
Chicoloapan
Supermercados Aurrera 2 tiendas Rio Manzano, Emiliano Zapata
Aurrerd Express 4 tiendas Paseo Costitlan, Camino a la Mina,
Paseo de Los Reyes, Beta
Soriana 1 tienda Carr. México-Texcoco
Tiendas Coppel 3 tiendas Carr. México-Texcoco Av. Hidalgo,
departamentales Piedras Negras
Tiendas mayoristas Zorro Abarrotero 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Puma Abarrotero 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Casa Vargas 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Grupo Papelero 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Gutiérrez
Jugueti Gutiérrez 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Scorpion 1 tienda Carr. México — Texcoco Km 28
Mini Saper OXXO 9 tiendas Camino a Coatepec, 2 de marzo, Carr.
México-Texcoco. Real de San Vicente,
Osa menor, Calle Cedro, Av. Rio
manzano, Juarez no 52
3B 6 tiendas Geovillas, Col. Santa Rosa, Av.
Venustiano Carranza, Av. Emiliano
Zapata, Av. Lomas Chicoloapan
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Tipo de Nombre Cantidad de Localizacion
establecimiento tiendas
EXTRA 3 tiendas Real de Costitlan, Hacienda Costitlan,
Carr. México-Texcoco
Neto 5 tiendas Cabecera Municipal, Col. Francisco Villa,
Col. Santa Rosa, Col. Auris
Oasis 1 tienda GEO Villas
Bara-Bara 2 tiendas Rancho San Miguel, Av. Hidalgo

Mercados Auris || U. H. Auris |l

Chicoloapan 92

Cabecera Municipal

Francisco Villa

Col. Francisco Villa

Hacienda Los
Reyes

U. H. Hacienda Los Reyes

Hacienda
Tlalmimilolpan

U. H. Ciudad Galaxia

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan, 2019-2021

También existen 16 tianguis y mercados en la via publica en casi la totalidad de colonias del municipio cuenta con tianguis
una vez por semana cubriendo la totalidad del territorio municipal. La cantidad de personas atendidas por tianguis va de
3,000 a 10,000 personas. Por las caracteristicas propias del tipo de mercado no cuentan con servicios de agua y drenaje.
Todos cuentan con servicios de recoleccién de desechos. Mencion especial se merece el que provocan problemas de

alteracion de vias de comunicacion.

Tabla 50. Inventario de tianguis en Chicoloapan

Ubicacién

Condiciones en las
gue se encuentra

Cantidad de poblacién
que atiende

(lunes y jueves)

Av. Santa Rosa, Col. Santa Regular 4,000 personas aprox.
Rosa
Calle Amapola y Calle Camelia, Bueno 3,000 personas
col. Santa Rosa aproximadamente
Calle Fresno, Col. San José Bueno 5,000 personas
aproximadamente
Av. Prolongacién Moctezuma Bueno 3,000 personas
AURIS Il aproximadamente
Moctezuma y Piranto AURIS I Bueno 4,000 personas
aproximadamente
Constitucion 1917, Col. Bueno 4,000 personas
Venustiano Carranza aproximadamente
Calle Aquiles Serdéan, Col. Bueno 5,000 personas
Revolucion aproximadamente
Calle Francisco |. Madero, Col. Bueno 10,000 personas
Revolucion aproximadamente
Col. Emiliano Zapata, Km 27 Bueno 5,000 personas
aproximadamente
Calle Jiménez Cantu, Col. Bueno 9,000 personas
Francisco Villa, km 27 aproximadamente
Calle Doroteo Arango, Col. Bueno 800 personas
Francisco Villa, km 26 aproximadamente
ARA I Bueno 10,000 personas
(martes y sdbado) aproximadamente
ARA I Bueno 4,000 personas
(miércoles, sdbado y domingo) aproximadamente
GEO Bueno 10,000 personas
(jueves, sdbado y domingo) aproximadamente
ARA Il Bueno 3,000 personas

aproximadamente
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Ubicacioén Condiciones en las Cantidad de poblacién
gue se encuentra que atiende
Cabecera Municipal (domingo y Bueno 3,000 personas

lunes) aproximadamente

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan, 2019-2021

= Recreacion y Deporte.

En relacion con este componente, el municipio cuenta con un gran rezago de superficie para jardines vecinales. De acuerdo
con sus registros, cuenta con 36,479m2, cuando la norma establece que debieran ser mas de 204,000 m2. Estos espacios
brindan un importante servicio a la poblacion ya que, entre otros aspectos, contribuyen a construir y restafiar el tejido social
de una comunidad, alejando a todo tipo de personas de la drogadiccion y otras conductas antisociales.

En el concepto de plaza civica se han identificado una unidad de 2,496m2, mientras que la norma establece que deben ser

16,000m2, por lo cual se tiene un déficit de 13.504 m2.

Tabla 51. Equipamiento de jardines vecinales en Chicoloapan
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Tipo de Superficie - - Tipo de
Nombre Ubicacion equipamiento con que ﬁSiC:;ondlcnones ii“éﬁ::e Prgl?‘le?;r::?gnde mantenimiento
recreativo cuenta q requerido
1 cancha de
basquetbol 1
José Zubieta | cancha de futbol
esqg. Juan |
Hernandez 5 Espacio Basura Faena en genera
Parque . 1 frontén 1,415.6 m2 Deplorables - crecimiento de | y mantenimiento
Albarran, recreativo . A
e hierba de los juegos
Ejercito del .
Trabai lisla de
abajo juegos infantiles
1 gimnasio
Santa Rosa,
Av. De las Sin < . Basu_ra_
Parque y . . 204.08 m2 Deplorables Area comun | Crecimiento Faena en general
Flores y Calle | equipamiento :
3 de hierba
Piracanto
AvsaDnetaIaRFolso?’ 1 cancha de Espacio Basura Faena en general
Parque . | basquetbol 1,952.08 m2 Deplorables pacic Crecimiento |y mantenimiento
esqg. Av. Santa recreativo . )
de hierba de los juegos
Rosa 1 skateboard
Santa Rosa,
Calle Espacio Basura Faena en general
Parque | Margaritas, Juegos infantiles 2,850 m2 Deplorables pacic Crecimiento y mantenimiento
recreativo . )
esq. Calle de hierba de los juegos
Petunias
Santa Rosa,
calle
Margaritas Espacio Basura Faena en general
Parque | entre Av. De Juegos infantiles 2,850 m2 Deplorables pacic Crecimiento y mantenimiento
recreativo . )
Las Flores y de hierba de los juegos
Cda. De Las
Flores
Santa Rosa,
Av. De Las
Flores entre Sin ) Basura
Parque | Cda. Flor de . . 1,428.85 m2 Deplorables Area comin | Crecimiento Faena en general
equipamiento .
Capomo 'y de hierba
Central de Las
Flores
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Tipo de Superficie . - Tipo de
Nombre Ubicacién equipamiento con que ﬁSicagondlaones ?Jzncl)lfﬁg’cse Prgllt)(la?;r::?gnde mantenimiento
recreativo cuenta q requerido
San José,
Parque calle Fresno Sin 1,276.64 m2 Deplorables Area comin CB:?(:;rriliento Faena en general
q casi esq. Con | equipamiento T P de hierba 9
calle Chopo
Francisco
Villa, Av. . Basura Faena en general
Parque | FF.CC.y calle 1 cancha de 528.01 m2 Deplorables Espacio Crecimiento y mantenimiento
basquetbol recreativo . A
Doroteo de hierba de los juegos
Arango
Emiliano 1 cancha de
Zapata, basquetbol 1
Carretera cancha de futbol Espacio Basura Faena en general
Parque | Federal 4,309.58 m2 Deplorables paci Crecimiento y mantenimiento
P recreativo . A
México- . de hierba de los juegos
Texcoco, Km Lpista de,
’ corredor Area de
27 . . .
juegos infantiles
AURIS Il
Prol. sin ) Basura
Parque | Moctezumay . . 1,424.51 Deplorables Area comin | Crecimiento Faena en general
o equipamiento i
Av. Emiliano de hierba
Zapata
2 canchas de Deplorables Espa_mo
futbol recreativo
s ) 1 gimnasio al
. an José, aire libre Basura Faena en general
Jardin calle Emiliano Crecimiento mantenimiento
Zapata s/n 1 skateboard de hierba y
1 cancha de
basquetbol Area
de juegos

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan, 2019-2021

= Administracién y Servicios Urbanos.
Administracion

En esta materia no se cuenta con informacion de las instalaciones y caracteristicas con que cuentan los gobiernos federal,
estatal y municipal, a fin de hacer la evaluacion respectiva respecto de las normas de equipamiento.

Servicios urbanos

En cuanto a los cementerios, en el municipio se cuenta con dos unidades publicas, que se encuentran saturadas y en
deplorables condiciones. Segun el SNE-SEDESOL el déficit del municipio es de 1,020 fosas por afio, y una superficie de
6,378m2 de terreno libre en el mismo lapso.

Tabla 52. Equipamiento de panteones en Chicoloapan

. L. Superficie del No. Actual Capacidad de Problematica que
Nombre Ubicacién
terreno de fosas terreno actual presenta
. Invasién, robo a tumbas, ritos
Camino al Monte satanicos, contrabando de
Pante6n Municipal S/IN, Cabecera 8,423 m2 5,000 Sin lugar ' . .
L restos humanos, delincuencia
Municipal . .
dentro de las instalaciones.
. Invasién, robo a tumbas, ritos
Panteén Lomas de Camino al Monte, . satanicos, contrabando de
Av. Real del 25,032 m2 14,000 Sin lugar ' - .
Guadalupe restos humanos, delincuencia
Monte ) X
dentro de las instalaciones.

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Chicoloapan, 2019-2021
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VI. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO (ANALISIS TERRITORIAL FODA)

Como instrumento metodoldgico para la definicion de las politicas y estrategias del presente Plan, se utilizara el andlisis
FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas) a fin de evaluar los factores criticos para impulsar el desarrollo
urbano ordenado del municipio.

El analisis FODA es una herramienta estratégica que se utiliza para conocer la situacion presente de una empresa o de un
conjunto complejo como es el municipio de Chicoloapan. Es una estructura conceptual que identifica las fortalezas y
debilidades internas, y las amenazas y oportunidades que surgen del entorno.

El proposito fundamental de este andlisis es contar con elementos para potenciar las fortalezas y las oportunidades del
municipio, incluyendo las caracteristicas de su poblacion, los procesos y condiciones de la ocupacién de su territorio y los
servicios que se prestan a la poblacion para:

o,

< Corregir debilidades.

®,

< Aprovechar fortalezas y oportunidades.

« Contrarrestar amenazas.

Componentes del analisis FODA.

Fortalezas Oportunidades
Factoresinternos Factores externos
Debilidades Amenazas
Factoresinternos Factores externos

Cabe sefialar que este analisis se puede realizar para apoyar la planeacién de diversos componentes del municipio, por lo
gue en el presente documento Unicamente se resaltan los aspectos mas relevantes relacionados con el desarrollo urbano en
su territorio.

A partir de los componentes analizados en el desarrollo del Diagnéstico se elaboré el siguiente resumen de las Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas para el municipio de Chicoloapan.

Fortalezas Oportunidades
v" Crecimiento poblacional por inmigracién y v/ Atraccién de nuevas inversiones en instalaciones
crecimiento natural en proceso de disminucion. productivas.
v" Amplio volumen de poblacién joven, con v' Mejoramiento de la movilidad sustentable.
posibilidades de capacitacion laboral y generacién de | v Cambios en el concepto de vivienda familiar.

ingresos.
v" Accesibilidad inmediata a la infraestructura carretera.

v' Equipamientos urbanos y servicios de nivel local con
buenos niveles de cobertura.

Debilidades Amenazas
e Ausencia de una planta productiva generadora de e Continuacion de la migracién de otras zonas de la
empleos locales suficientes. ZMVM hacia el municipio de Chicoloapan.
e Tendencias de crecimiento urbano informal hacia e Disminucion de las fuentes de abastecimiento de
terrenos ejidales con potencial agropecuario. agua potable.
e Carencia de suelo para construccién de e Disminucion de la productividad agricola por efecto
equipamiento de nivel superior. del cambio climético.

e Desactualizacién de los instrumentos para alcanzar
un desarrollo urbano ordenado.

A continuacion se detallan las caracteristicas de cada componente.

1. Fortalezas

Crecimiento poblacional por inmigracién y crecimiento natural en proceso de disminucion.

Después de que entre los afios 1980 y el 2000 la poblacion del municipio se incrementara en un promedio de 2,500 nuevos
habitantes al afio, en la primera década de este siglo la poblacién se increment6 en un promedio de 9,750 pobladores al
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afio, producto de la amplia oferta de vivienda en nuevos conjuntos urbanos, lo que representé una tasa de crecimiento
promedio anual (TCMA) del 8.5%, casi seis veces el promedio estatal.

Este intenso crecimiento demografico ha disminuido sensiblemente tanto en términos absolutos como de su TCMA,
estimandose que entre el 2010 y el 2020 el volumen de crecimiento anual se ubique en un promedio de los 2,570
habitantes, casi la cuarta parte que en el periodo de méximo crecimiento. Asimismo las prospectivas apuntan a que en el
largo plazo la poblacién continde con esta tendencia hasta llegar a un crecimiento de 2,200 habitantes anuales al largo
plazo, lo que representa menores presiones sobre la ocupacién del suelo y la futura demanda de servicios.

Amplio volumen de poblacién joven, con posibilidades de capacitacion laboral y generacion de ingresos.

En el afio 2015 casi una quinta parte de la poblacion (el 18.3%) se encontraba en el grupo de 15 a 24 afios de edad, en el
cual se puede acceder a la educacién técnica, media superior y superior para enfrentar en mejores condiciones la
competencia laboral.

Asimismo, casi la mitad de la poblacion se encontraba en plena edad productiva, entre los 25 y los 64 afios de edad, y en
promedio los habitantes cuentan con un promedio de 9.7 afios de estudio, representando una importante fuerza laboral con
ingresos para mejorar sus condiciones de vida y derramarlos en la economia local.

Accesibilidad inmediata a la infraestructura carretera.

La zona urbana del Municipio de Chicoloapan se encuentra bordeado por dos importantes ejes carreteros que comunican
con la Ciudad de México como principal fuente de empleo mediante la carretera México — Texcoco y con el norte de la
ZMVM Yy otras entidades por el Circuito Exterior Mexiquense.

No obstante que la carretera México — Texcoco se encuentra saturada por el intenso transito vehicular que por ella circula,
aun constituye la mejor alternativa para los traslados con motivo de trabajo y para el transporte de carga hacia la capital del
pais y el norte del Valle de México por su prolongacion de Texcoco a Lecheria.

Equipamientos urbanos y servicios de nivel local con buenos niveles de cobertura

De acuerdo con las normas de equipamiento de la SEDESOL, en el municipio estan cubiertos los niveles basicos de
educacioén (hasta educacién media superior), salud (hasta centros de primer nivel) y; comercio y abasto (hasta central de
abasto), registrandose un superavit en la mayoria de sus componentes.

No obstante, en materia educativa se presentan déficits en el equipamiento para la educacién superior y en salud se
requiere de un hospital general, equipamientos cuya construccidon no esta al alcance de las autoridades municipales,
dependiendo de la coordinacién con el gobierno estatal y la federacion.

Adicionalmente se presentan carencias en equipamientos para la recreacion y el deporte, principalmente en las colonias
tradicionales y en los asentamientos irregulares, donde no se previeron areas de donacién para estos fines, basicos para
reforzar la salud y la vida comunitaria. Sin embargo para subsanar estas carencias, el Ayuntamiento desarrolla diversos
programas para aprovechar de manera intensiva las instalaciones existentes.

Otro aspecto deficitario esta constituido por los cementerios, los cuales se encuentran saturados y sin posibilidades de
ampliacion inmediata.

Por lo que respecta a la disponibilidad de servicios basicos en las viviendas, para el afio 2015 el 98.5% contaba con agua
potable, el 97% con drenaje y el 100% con energia eléctrica. Las viviendas que no cuentan con los servicios de agua
potable y drenaje corresponden a los asentamientos irregulares de mas reciente creacion y su atencion esta supeditada a la
correspondiente regularizacion de la tenencia de la tierra.

2. Debilidades
Ausencia de una planta productiva generadora de empleos locales suficientes.

De acuerdo con los censos econdémicos, entre el afio 2008 y el 2013 el personal ocupado de manera formal al interior del
municipio en los sectores secundario y terciario disminuy6 un 14%, pasando de 14,591 personas a 12,543, no obstante que
el nimero de unidades econémicas se increment6 en un 6%, en tanto que en el 2015 la poblacion ocupada en esos dos
sectores ascendi6 a 76,077 personas, lo cual significa que alrededor de 63,500 personas laboran fuera del municipio o se
ocupan en actividades informales.

Lo anterior ademas de significar una debilidad de la estructura econémica representa un problema de movilidad debido a las
limitadas alternativas viales para salir de la zona urbana y a la saturacion de la carretera México — Texcoco, asi como una
disminucion de la calidad de vida, ocasionada por las horas dedicadas al transporte entre el hogar y los centros de empleo
por parte de la poblacion trabajadora.

Tendencias de crecimiento urbano informal hacia terrenos ejidales con potencial agropecuario.

Practicamente en ningln municipio o alcaldia cercanos a la zona central de la ZMVM ofrece suelo para vivienda en
condiciones de legalidad juridica, con los servicios minimos y con precios y condiciones de pago accesibles a la poblacion
de bajos recursos y Chicoloapan no es la excepcion.
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Asi ante la demanda de este elemento basico para el desarrollo familiar, en el municipio se han ocupado de manera informal
del orden de las 170 ha, sobre los terrenos ejidales que bordean el area urbana, sin las infraestructuras y equipamientos
urbanos bésicos y con bajas densidades de ocupacion, de 20 hab/ha en promedio.

La mayor parte de esta ocupacion se ha presentado entre el &rea urbana y el Circuito Exterior Mexiquense gque sirve como
barrera al crecimiento, sin embargo este limite ya empieza a rebasarse en el gjido de Santiago Cuautlalpan y en el gjido de
Coatepec, al suroriente del municipio.

Uno de los principales impedimentos para lograr acuerdos respecto a la limitacion del crecimiento urbano hacia estas zonas
0 en su caso para participar en la introduccién de servicios, donacién de areas para equipamiento urbano y en su
construccion por parte de los propietarios de las parcelas, es que la mayor parte de la superficie ocupada corresponde estos
dos ultimos ejidos, los cuales tienen su asiento en los municipios de Texcoco e Ixtapaluca respectivamente y solo reconocen
de manera marginal las atribuciones del ayuntamiento de Chicoloapan para regular su ocupacion, requiriéndose una
participacion mas activa del gobierno estatal en el control del desarrollo urbano irregular.

Carencia de suelo para construccién de equipamiento de nivel superior.

Relacionado con el punto anterior y adicionado a la falta de interés de las empresas inmobiliarias por desarrollar los terrenos
de propiedad privada, se reducen las posibilidades de obtener terrenos para la construccién de equipamientos de nivel
superior, requisito indispensable que solicitan las entidades encargadas de su construccion para asentarlas en determinado
municipio, quedando supeditada su adquisicién a la compra con cargo a los recursos municipales, de por si limitados.

Desactualizacién de los instrumentos para alcanzar un desarrollo urbano ordenado.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chicoloapan data de hace 18 afios, lapso en el cual las condiciones del municipio han
variados significativamente, limitando la posibilidad de desarrollar zonas aptas para la urbanizacién, tanto para vivienda
como para usos productivos.

3. Oportunidades
Atraccién de nuevas inversiones en instalaciones productivas

La ZMVM vy en particular la Ciudad de México continGia siendo el principal mercado a nivel nacional, por lo que resulta
atractiva la instalacion del aparato productivo en las cercanias de las zonas centrales. Chicoloapan dispone ain de terrenos
con vocacion industrial al norte de su central de abastos, a escasos 400 metros de la carretera México — Texcoco y que
actualmente estan clasificados como Area Urbana No Programable sin un uso especifico, por lo que su incorporacion a las
areas urbanizables puede abrir una ventana de oportunidad para su desarrollo con usos productivos.

Mejoramiento de la movilidad sustentable

Un objetivo del gobierno estatal es mejorar la movilidad de la poblacién utilizando medios de transporte masivo y menos
contaminante.

En este sentido en diferentes instancias se ha planteado la posibilidad de construir una derivaciéon del sistema de transporte
colectivo Metro, del municipio de La Paz hacia Texcoco, utilizando el derecho de via del ferrocarril que corre paralelo a la
carretera México — Texcoco.

Si bien esta alternativa requiere de una importante cantidad de recursos, el andlisis costo — beneficio de su construccion
podria resultar positiva considerando el volumen de la poblacion residente en los municipios de La Paz, Chimalhuacan,
Chicoloapan y Texcoco.

Cambios en el concepto de vivienda familiar

La migracion de poblacion de las areas rurales del interior del pais hacia la ZMVM ha disminuido sensiblemente en las
ultimas décadas, por lo que actualmente la emigracién es principalmente intermunicipal o entre las alcaldias y los municipios
conurbados, con poblacion que ya ha habitado en zonas urbanas, con lo que ha venido sustituyéndose paulatinamente el
concepto de vivienda unifamiliar en amplios solares por la aceptacion de vivienda agrupada, duplex, triplex o bien en
edificios de departamentos.

Esto favorecera la densificacion urbana si se ofrecen alternativas de vivienda de interés social en conjuntos urbanos y se
permite el incremento en los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo en las areas ocupadas.

4. Amenazas
Continuacion de la migracion de otras zonas de la ZMVM hacia el municipio de Chicoloapan.

Diversos factores han motivado la migracién de la poblacién de las zonas centrales de la Ciudad de México hacia los
municipios metropolitanos del Estado de México, entre los cuales se encuentran el sismo ocurrido en 1985 y el incremento
en los precios del suelo y la vivienda en esa entidad, aunado a las limitaciones establecidas por su gobierno para la
expansion urbana.
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Aun sin considerar los efectos de los temblores recurrentes, la falta de oportunidades para acceder a una vivienda en las
alcaldias de la ciudad, puede mantener hasta el mediano y largo plazo la migracion hacia municipios que aun cuenten con
disponibilidad de suelo aun en condiciones de informalidad, como es el caso de Chicoloapan.

Disminucion de las fuentes de abastecimiento de agua potable.

De conformidad con el estudio técnico de las aguas nacionales subterraneas del acuifero Texcoco®, el cual comprende
totalmente entre otros a los municipios de Chicoloapan y Chimalhuacén, la disponibilidad media anual de agua subterranea
de este acuifero presenta un déficit de 111.9 millones de metros cubicos anuales, por lo que se requiere detener la
sobreexplotacion del acuifero y alcanzar su sustentabilidad ambiental, por lo cual se ampli6 el perimetro de veda para
abarcar la totalidad de la extension territorial de dicho acuifero.

Esta disminucion constante del acuifero subterraneo agravara la falta de disponibilidad de agua potable en el municipio, la
cual ya se tandea al no tener el caudal disponible suficiente para mantenerla de manera permanente, toda vez que al no
contar con acuiferos superficiales, la fuente de abastecimiento es a través de pozos.

Cabe sefialar que en el municipio se cuenta con 20 pozos de absorcién para la recarga del acuifero, sin embargo estos no
se encuentran en éptimas condiciones.

Disminucion de la productividad agricola por efecto del cambio climatico

La aceleracion de cambio climatico es un proceso que ya pocos pueden negar, se estima que entre las modificaciones del
incremento de la temperatura global se incrementaran las sequias, alternadas con lluvias torrenciales y cambios bruscos de
temperatura

En el municipio de Chicoloapan se tienen registradas casi 1,660 ha de terrenos dedicados a la actividad agricola de las
cuales el 89% son de temporal, todas estas con tenencia ejidal.

La acelerada disminucién de los volimenes de produccion que pueden resultar del cambio climatico, aunado a la demanda
de suelo urbano, reforzaran el abandono de esa actividad productiva y la blisqueda de obtener ingresos mediante la venta
de las parcelas para su lotificacién con fines urbanos, dispersos en el territorio.

VII. PRONOSTICO
A. ESCENARIO TENDENCIAL

En congruencia con el PEDU 2019 se establecieron tres horizontes de planeacién, el del corto plazo al afio 2024, el
mediano plazo al 2030 y el largo plazo al afio 2042. Cabe sefialar que en el diagnéstico de dicho Plan se sefiala que los
crecimientos poblacionales en el Estado de México tendran lugar en municipios donde prevalece la informalidad en el
acceso a la vivienda, destacando entre otros, el de Chicoloapan, el cual alcanzara al largo plazo una poblacién del orden de
los 279 mil habitantes.

Estas estimaciones consideran que las tasas de crecimiento promedio anual continuaran disminuyendo paulatinamente,
pasando de una tasa del 1.38% registrada entre el 2010 y el 2020, a una del 1.27% entre los afios 2036 y 2042.

En términos absolutos lo anterior significar4 que el nUmero de nuevos pobladores que anualmente se incrementaran en el
municipio, pasara de los 2,570 habitantes que se recibieron entre el 2010 y el 2020 a 3,249 en el horizonte del largo plazo.

Con estos crecimientos, para el afio 2024 la poblacién ascenderia a poco més de 212 mil habitantes y al 2030 a casi 230
mil, para llegar al largo plazo a 267,357 habitantes, 11,477 habitantes menos que los estimados en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano para el 2042.

Con estas cifras se incrementaria ligeramente la proporcion de la poblacion municipal respecto a la poblacion total del
estado durante todo el periodo de planeacion.

Tabla 53. Escenario Tendencial de Crecimiento Demogréfico.

Ambito territorial 2010 2020 2024 2030 2036 2042
Estado de México 15,175,862 | 16,992,418 | 17,824,749 | 18,887,349 | 19,916,221 | 21,001,140
Chicoloapan 175,053 200,750 211,896 229,377 247,860 267,357
% Respecto al Estado 1.15% 1.18% 1.19% 1.21% 1.24% 1.27%
Tasa de Crecimiento Media Anual 00-10 10-20 20-24 24-30 30-36 36-42
Estado de México 1.48% 1.14% 1.20% 0.97% 0.89% 0.89%
Chicoloapan 8.48% 1.38% 1.36% 1.33% 1.30% 1.27%
Crecimiento Absoluto Anual 00-10 10-20 20-24 24-30 30-36 36-42
Estado de México 207,918 181,656 208,083 177,100 171,479 180,820
Chicoloapan 9,747 2,570 2,786 2,914 3,081 3,249

Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI, y Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019.

5 ACUERDO por el que se dan a conocer los resultados del estudio técnico de las aguas nacionales subterraneas del acuifero Texcoco, clave 1507, en el Estado de
México, Region Hidroldgico-Administrativa XlIl, Aguas del Valle de México. DOF del 13 de septiembre de 2019.
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Gréfica 29. Escenario tendencial de crecimiento demografico (miles de habitantes).
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Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI, y Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019.

En términos de la ocupacion del territorio, la tendencia apunta a que se repitan los ciclos de densificacion parcial de las
areas ocupadas de manera informal, con lo cual se consolidarian los asentamientos localizados en la periferia inmediata del
area urbana, para ocuparse paralelamente las areas del Ejido de Santiago Cuautlalpan al norte del area urbana hasta el
limite municipal y en terrenos después del Circuito Exterior Mexiquense.

Bajo esta dinamica, al largo plazo se habran ocupado poco mas de 2,400 ha, a un ritmo promedio de 43 ha anuales, en su
mayoria con asentamientos informales, una estructura vial limitada en sus secciones y continuidad, dificultades para contar
con areas de donacién para equipamientos urbanos de nivel local y regional, y con densidades urbanas cada vez menores.

Tabla 54. Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional y Ocupacién del Territorio.

o - Superficie Densidad Total de Densidad Densidad
A Poblacion | = P50 (ha) | (hab/ha) | viviendas | (habiv) | (viviha)
2000 46,565 899 51.8 10,123 4.60 11.3
2010 175,053 1,222 143.2 44,218 3.92 36.2
2020 200,750 1,489 134.8 57,357 3.50 38.5
2030 229,377 1,018 119.6 65,536 3.50 34.2
2042 267,357 2,433 109.9 76,388 3.50 31.4

Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI; Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 y
medicion de superficies en cartografia vectorial del INEGI

Gréfica 30. Escenario Tendencial de Crecimiento Poblacional y Ocupacion del Territorio.
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Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI; Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 y
medicién de superficies en cartografia vectorial del INEGI

En relacion con los usos del suelo, continuaria predominando el uso habitacional, con mezclas comerciales de caracter local
al interior de los barrios, colonias y Corredores Urbanos, con poco incremento en las superficies para usos productivos que
agreguen valor, con lo cual se mantendria una planta productiva débil, de tipo familiar y con pocas posibilidades de
capitalizacion.
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Aunado a esta Ultima situacion, no se generaran suficientes empleos para absorber el crecimiento de la fuerza laboral por lo
que la PEA se mantendra empleada en el sector informal y en su mayoria fuera del territorio municipal; registrandose
incrementos en la demanda de movilidad regional y local.

Adicionalmente, el cambio de uso del suelo agropecuario por urbano, combinado con la falta de tratamiento de las aguas
residuales, contribuird a la disminucion del acuifero subterraneo agravando los rezagos en la dotacion de agua potable a la
poblacién.

B. ESCENARIO PROGRAMATICO

Considerando las condiciones de localizacion y desarrollo econdmico del municipio, asi como las politicas y estrategias
implementadas por el gobierno del estado en relacion con el control y ordenamiento del desarrollo urbano, no se prevé que
se presenten cambios sustanciales en las tendencias de crecimiento demografico, por lo que el crecimiento demografico
esperado en este escenario para los préximos afios es el mismo que el del escenario tendencial.

En tal virtud, el escenario programatico, asi como las politicas y estrategias que se desprenden de este, atienden
fundamentalmente a reorientar las tendencias de ocupacion extensiva del suelo, favorecer la ocupacion del territorio en
condiciones de legalidad y contar con una estructura urbana mas eficiente en las areas de nuevo crecimiento, con una
estructura viales que facilite la movilidad, areas para construccion de nuevo equipamiento urbano e introducciéon de
infraestructuras suficientes para atender los requerimientos de servicios basicos de la poblacion.

Asimismo, se deberan incorporar como areas urbanizables con usos productivos y de alta densidad de vivienda, a los
terrenos de propiedad privada ubicados al norte y poniente del area urbana actual, asi como replantear la normatividad
urbana permitiendo mayores intensidades de construccién y ampliando la posibilidad de desarrollar actividades productivas
mediante el enriquecimiento de las mezclas de usos del suelo.

De esta manera, las principales diferencias en cuanto a la ocupacién de nuevas areas se refieren a la disminucién del area
urbana, proponiéndose que la superficie ocupada con usos urbanos se limite a 2,038 ha (396 ha menos que las del
escenario tendencial), lo que con una poblacién ligeramente superior a los 267 mil habitantes implicara una densidad urbana
de 131 hab/ha (37.5 viv/ha)

Tabla 55. Escenario Programético de Crecimiento Poblacional y Ocupacién del Territorio.

Afio Poblacién Superficie Densidad thal de Densidad Densidad
urbana (ha) (hab/ha) viviendas (hab/viv) (viv/ha)
2000 46,565 899 51.8 10,123 4.60 11.3
2010 175,053 1,222 143.2 60,963 2.87 49.9
2020 200,750 1,489 134.8 57,357 3.50 38.5
2030 229,377 1,625 141.2 65,536 3.50 40.3
2042 267,357 1,990 134.3 76,388 3.50 38.4

Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI; Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 y
medicion de superficies en cartografia vectorial del INEGI

Gréfica 31. Escenario Programético de Crecimiento Poblacional y Ocupacion del Territorio.

2,500 300,000
267,357 -

229,377
2,000
200,750

175,053

1,000
1,625 100,000

2000 2010 2020 2030 2042

Superficie urbana (ha) —e— Poblacion

Fuente: Estimaciones propias a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda 20000, 2010 y 2020 del INEGI; Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 y
medicién de superficies en cartografia vectorial del INEGI

Requerimientos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con el escenario de crecimiento demogréfico, el total de equipamiento que se requerird en el corto (2024),
mediano (2030) y largo plazos (2042) sera el siguiente:
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Tabla 56. Requerimientos Totales de Equipamiento a Corto, Mediano y Largo Plazos.

Elemento Unidad basica de servicio Requerimiento de UBS al Requerimiento de UBS al Requerimiento de UBS al
UBS 2024 2030 2042
SUBSISTEMA EDUCACION
Jardin de Nifios (preescolar) Aula 159 172 201
Centro de Desarrollo Infantil (CENDI) Aula 5 5 6
Primaria Aula 505 546 637
Centro de Capacitacién para el Trabajo Taller 13 14 16
Secundaria General Aula 120 130 152
Secundaria Técnica Aula 55 60 70
Preparatoria General Aula 27 30 34
Centro de Bachillerato Tecnoldgico,
Industrial y de Servicios (CETISg) Aula 13 14 1
Universidad Estatal Aula 44 47 55
SUBSISTEMA CULTURA
Biblioteca Publica Municipal Silla para lectura 353 382 446
Casa de Cultura m* de &rea cultural 3,027 3,277 3,819
Centro Social Popular m° construidos 6,622 7,168 8,355
Auditorio Municipal Butaca 1,514 1,638 1,910
SUBSISTEMA SALUD
Centro de Salud Urbano Consultorio 17 18 21
Centro de Salud con Hospitalizacién Consultorio 35 38 45
Hospital General Cama censable 85 92 107
Unidad de Medicina Familiar (IMSS) Consultorio 44 48 56
Hospital General (IMSS) Cama censable 88 95 111
Unidad de Medicina Familiar (ISSSTE) Consultorio 7 8 9
z\lllgggl_?gesolunvo (U. Urgencias) Sala de partos y cirugia menor 2 3 3
Clinica de Medicina Familiar (ISSSTE) Consultorio 5 5 6
Clinica Hospital ISSSTE) Cama censable (5) 11 11 13
Hospital General (ISSSTE) Cama censable (5) 18 20 23
Puesto de Socorro (CRM) Carro camilla 35 38 45
Unidad de Urgencias (dentro del hospital Cama censable 35 38 45
general)
Hospital de 3er. Nivel Cama censable 35 38 45
SUBSISTEMA ASISTENCIA SOCIAL
Casa Cuna (DIF) Cuna/cama 127 137 160
Casa Hogar para Menores (DIF) Cama 132 143 167
Casa Hogar para Ancianos (DIF) Cama 141 153 178
Centro Asistencial de Desarrollo Infantil-
DIF (Guarderia) Aula 184 199 232
Centro de Desarrollo Comunitario Aula y/o Taller 151 164 191
Centro de Rehabilitacion Consultorio 3 3 4
Centro de Integracién Juvenil Consultorio 3 3 4
Guarderia (IMSS) Cuna/silla 105 113 132
Velatorio (IMSS) Capilla para Velacion 0 1 1
Estancia de Bienestar y Desarrollo Infantil Aula o Sala 16 18 21
(ISSSTE)
Velatorio (ISSSTE) Capilla para Velacion 1 1 1
SUBSISTEMA COMERCIO
Plaza de Usos Mdiltiples (Tianguis o Espacio para puesto 1,766 1,011 2.228
mercado sobre ruedas)
Mercado Publico Local o puesto 1,766 1,911 2,228
Tienda CONASUPO - DICONSA Tienda 53 57 67
SUBSISTEMA ABASTO
Unidad de Abasto Mayorista m? de bodega 3,532 3,823 4,456
SUBSISTEMA RECREACION
Plaza Civica m’ de Plaza 35,316 38,230 44,560
Juegos Infantiles m? de Terreno 60,542 65,536 76,388
Jardin Vecinal m? de Jardin 211,896 229,377 267,357
Parque de Barrio m? de Parque 211,896 229,377 267,357
Parque Urbano m? de Parque 423,791 458,754 534,714
Area de Ferias y Exposiciones m? de Terreno 21,190 22,938 26,736
SUBSISTEMA DEPORTE
Médulo Deportivo m? de Cancha 14,126 15,292 17,824
Centro Deportivo M2 de Cancha 17,658 19,115 22,280
Unidad Deportiva M2 de Cancha 28,253 30,584 35,648
Gimnasio Deportivo m? construidos 5,297 5,734 6,684
Alberca Deportiva m° construidos 5,297 5,734 6,684
Salén Deportivo m* construidos 6,054 6,554 7,639
SUBSISTEMAS SERVICIOS URBANOS
Cementerio (Panteén) Fosa 5,297 5,734 6,684
Central de Bomberos Cajon de Estacionamiento para 2 2 3
Autobomba
Comandancia de Policia m* construidos 12,842 13,902 16,203
Basurero Municipal m* de Terreno 529,739 1,720,329 3,341,964

Fuente: Elaboracion propia con base en SEDESOL. Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, 1999.
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Requerimientos totales de servicios

De acuerdo con la poblacion esperada, ademés de superar las carencias existentes a la fecha en materia de dotacion de los
servicios de agua potable, desalojo de aguas residuales, energia eléctrica y disposicion final de desechos solidos, debera
incrementarse en un 5.6% al afio 2024 con respecto a las dotaciones requeridas para el afio 2020, en un 14.3% para el afio
2030 y en un 33.2% para el largo plazo.

Lo anterior significa que deberan tomarse provisiones para incrementar al mediano plazo la dotacion de agua potable en 19
I/Iseg y prever un incremento en la demanda para el desalojo de aguas residuales domésticas de 15 I/seg. Asimismo, la
demanda de energia eléctrica se incrementara en 5,573 kva, en tanto que los requerimientos de equipo y terrenos para la
disposicion final de residuos sélidos deberan incrementarse para atender una demanda adicional de casi 3,700 toneladas
anuales.

Para el largo plazo, al afio 2042, respecto a las demandas actuales se incrementara en 116 l/seg la del agua potable y en 93
I/seg el desalojo de aguas servidas, en tanto que la demanda de energia eléctrica se incrementara en 33,300 kva y los
desechos sdlidos se incrementaran en 21,880 toneladas anuales.

Los requerimientos totales de servicios previstos para las areas habitacionales seran los siguientes:

Tabla 57. Requerimientos de servicios para zonas habitacionales

2020 2024 2030 2042
Servicio Norma Unidades Demandas Demandas Demandas Demandas
para 200,750 | para 211,896 | para 229,377 | para 267,357
hab hab hab hab
150 m3/dia 30,113 31,784 34,407 40,104
Agua Potable . .
litros/hab/dia liseg 3485 367.9 398.2 464.2
0 .
Desalojo de aguas d&z)(t) a/:): igﬁ lc?e m3/dia 24,090 25,427 27,525 32,083
residuales agua potable liseg 278.8 294.3 318.6 371.3
Energia Eléctrica 0.5 Kva/Hab Kva 100,375 105,948 114,689 133,679
Disposicion final de 0.9 kg/habidia | ton/afio 65,946 69,608 75,350 87,827
desechos sdlidos

Fuente: Elaboracion propia con base en las normas para la dotacién de servicios, SEDESOL 2009.
C. IMAGEN OBJETIVO

En congruencia con los pilares del Plan de Desarrollo del Estado de México 2017 2023 y los objetivos del Pan Estatal de
Desarrollo Urbano 2019, la vision del municipio de Chicoloapan para el largo plazo (afio 2042) es la siguiente.

Chicoloapan es un municipio incluyente, pues se han creado las condiciones de infraestructura y accesibilidad universal
para que los habitantes de todos los sectores sociales, raciales, preferencias sexuales y condiciones de discapacidad
tengan la facilidad de uso de los espacios publicos y privados para hacer sus actividades recreativas, culturales, educativas,
administrativas y laborales a las que tienen derecho.

Chicoloapan es una ciudad competitiva, con una base econdémica vanguardista, que ha propiciado la instalacion de
empresas de desarrollo tecnoldgico, lo cual ha estimulado la creacion de centros de educacion media superior y superior
vinculados a la industria 4.0, asi como la formacién de un capital humano local que se encuentra entre lo mas avanzado del
pais. En ese sentido, Chicoloapan se articula con la Zona Metropolitana del Valle de México ya no como una ciudad
dormitorio, sino como un centro econémico dinamico e innovador.

Chicoloapan ha logrado una estructura urbana equilibrada, con un sistema de movilidad que contempla enlaces
intermodales, ciclovias y senderos peatonales para facilitar los movimientos dulces y amigables con el medio ambiente, un
sistema vial jerarquizado y suficiente para comunicar eficientemente todas las &reas del municipio, asi como un sistema de
transporte ecoldgico que se articula notablemente con el transporte metropolitano del Valle de México.

La infraestructura y los servicios publicos cubren las necesidades de todos los habitantes, a partir de tecnologias verdes,
amigables con el medio ambiente, entre las que destacan el aprovechamiento de aguas pluviales para uso humano; la
separacion de residuos solidos a fin de reusar y reciclar unos desechos y los organicos para hacer composta. Se ha
estimulado el uso de tecnologias solares para el calentamiento del agua, asi como el uso de fotoceldas para generar
energia eléctrica.

En Chicoloapan se ha estimulado el crecimiento vertical para hacer un uso mas eficiente de la infraestructura urbana vy, al
mismo tiempo, se han rescatado, regenerado y habilitado areas y espacios verdes, deportivos y culturales que favorecen al
medio ambiente, la recreacion de sus habitantes y la formacion de un soélido tejido social.
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En Chicoloapan se ha creado un conjunto de espacios de participacion social para analizar, evaluar y proponer politicas
publicas que mejoren la eficacia y eficiencia del gobierno municipal, a través de consejos ciudadanos, 6rganos sublocales
de gobierno y observatorios ciudadanos, de modo que la gobernanza es una forma de vida para sociedad y gobierno.

Para facilitar todo esto, el gobierno municipal ha avanzado a la digitalizacion de trdmites y servicios, mediante el uso de las
Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion, de modo que cualquier ciudadano puede realizar un tramite de principio a
fin en la plataforma dl ayuntamiento; asi como dar seguimiento a las politicas y proyectos que éste realice en el
ayuntamiento.

VIII. OBJETIVOS

Con la presente actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, las autoridades municipales
contaran con un instrumento técnico con validez juridica para ordenar y regular el desarrollo urbano en el municipio, de
conformidad con su situacion territorial, urbana y socioeconémica actual y con los impactos esperados por el crecimiento
futuro de la poblacion.

Asimismo, se coadyuvara en el nivel municipal a alcanzar los objetivos para el Desarrollo Sostenible contemplados en la
Agenda 2030 y el Plan Estatal de Desarrollo del Estado de México 2017 — 2023 relativos a contribuir al fomento de la
prosperidad de las localidades del municipio y su entorno, atendiendo los lineamientos y compromisos derivados de la
Nueva Agenda Urbana y en particular, a lo establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 en términos de
alcanzar un sistema de ciudades compactas, competitivas, sustentables, resilientes y equitativas, mediante el impulso de
politicas y estrategias que se apliguen de forma diferenciada en Areas de Ordenamiento y Regulacion, segin las
caracteristicas homogéneas de las diferentes zonas de las areas urbanas y rurales, y considerando la sinergia de la Ciudad
de México con el Estado de México.

Bajo estas consideraciones, el objetivo general del presente Plan de Desarrollo Urbano es el de contribuir al mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion de Chicoloapan, disminuyendo la marginacion y el rezago, mediante la generacion de
un entorno ordenado y sustentable, en el que se disponga de todos los servicios que demanda la poblacién y las actividades
productivas, y permitan proveer igualdad de oportunidades para su desarrollo econémico y social.

A partir de este objetivo general, se establecen los siguientes objetivos particulares.
A. De ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e Consolidar a Chicoloapan como una ciudad compacta, controlando la expansion de su area urbana, favoreciendo la
densificacién de las colonias y barrios; y distribuyendo las areas de equipamiento futuro en los centros de las zonas
habitacionales de nueva creacion.

e Favorecer la sustentabilidad en el territorio municipal, limitando la ocupacion de las areas de produccién agricola que
bordean a la zona urbana por el norte, oriente y sur; y las de valor ambiental, localizadas en las partes altas del
municipio, y ofreciendo alternativas para incrementar los beneficios econémicos de su conservacion.

¢ Incrementar la resiliencia de Chicoloapan ante los efectos adversos que provocan los fenédmenos hidrometeoroldgicos
y Su agravacion prevista ante el cambio climatico, asi como prevenir posibles afectaciones derivadas de la instalacion
de establecimientos potencialmente peligrosos.

e Contribuir a que Chicoloapan sea una ciudad mas equitativa, en la que todos sus habitantes dispongan de un entorno
urbano de calidad que facilite su desarrollo personal, mediante la satisfaccion de sus requerimientos bésicos de
servicios y equipamientos publicos.

e  Contribuir a disminuir la dependencia econdmica y en la demanda de equipamientos de caracter regional del municipio
con el resto de la Zona Metropolitana del Valle de México.

B. Dt ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA

e Consolidar el papel de Chicoloapan dentro del Sistema Urbano Estatal como Centro Urbano Grande que ofrezca
condiciones para el desarrollo social y econémico de su poblacién, en un entorno de sustentabilidad.

e  Contribuir a disminuir las desigualdades entre los habitantes del municipio, dotando de la infraestructura basica,
espacios y equipamientos publicos; brindando servicios publicos de calidad en todos los barrios, colonias y conjuntos
urbanos; generando condiciones para contar con una vivienda digna y mejorando las condiciones para la accesibilidad
y movilidad de personas con discapacidad.

e Promover un ambiente sustentable incrementando las areas verdes, aprovechando el agua potable de manera racional
y mejorando la gestion para el aprovechamiento y disposicion final de los residuos soélidos.

e Favorecer la competitividad de la poblaciéon y las empresas, brindando oportunidades de educacion acordes con la
demanda laboral, ampliando el equipamiento de salud de nivel especializado, orientando la introduccién de
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infraestructura urbana hacia las zonas habitacionales de nueva creacién y aquellas previstas para el crecimiento con
mejores posibilidades para la instalacion de nuevas empresas.

e Reforzar las condiciones para el desarrollo de la economia formal mediante el establecimiento de una normatividad de
usos del suelo que faciliten la creacion de empresas locales y la coordinacion entre las diversas areas administrativas
municipales con el fin de contar con procedimientos claros y accesibles, que fomenten el desarrollo econémico y
contribuyan a disminuir la economia informal.

e Contar con una imagen urbana distintiva en el centro tradicional de la cabecera municipal y mejorar la de los barrios y
colonias para mejorar la calidad de vida y reforzar el sentido de pertenencia de la poblacion de Chicoloapan con su
municipio.

C. De ORDENAMIENTO SECTORIAL

1. Sueloy Vivienda

e Contar con las reservas de suelo necesarias para atender las demandas del crecimiento demogréafico esperado y el
desarrollo econdémico del municipio

e Lograr que el crecimiento del area urbana se desarrolle hacia terrenos en los que los adquirentes cuenten con
seguridad juridica en la tenencia de la tierra

e Alcanzar la regularizacién de la tenencia de la tierra de los poseedores, en todas las areas urbanas actualmente
ocupadas con asentamientos informales consolidados y que cuenten con posibilidades de disponer de infraestructura
mediante la ampliacién de las redes actuales, incentivando su densificacion

e Conseguir que las viviendas precarias de la poblacion de menores ingresos, localizados principalmente en los
asentamientos informales, mejoren sustancialmente en cuanto a sus materiales de construcciéon y nimero de cuartos
disponibles para una sana convivencia familiar

2. Infraestructura

En cuanto a la infraestructura, el objetivo general se dirige a establecer las previsiones para mejorar los servicios y atender
los requerimientos de la poblacién actual y futura en materia de espacios publicos, movilidad sustentable, agua potable y
saneamiento.

Espacio Publico

e Contar con espacios publicos arbolados en los asentamientos precarios para que la poblacién mejore su calidad de
vida mediante la realizacién de actividades culturales y recreativas, sin exclusiones de ninguna indole.

e Disponer de espacios publicos arbolados a lo largo del derecho de via del rio Coatepec para la recreacion y
convivencia de la poblacion.

Movilidad Sustentable

e Contribuir a mejorar las condiciones para la movilidad regional, ofreciendo nuevas alternativas de comunicacion vial y
de transporte hacia la Ciudad de México.

e Contribuir a mejorar las condiciones para el desplazamiento de las personas al interior del area urbana hacia las
concentraciones de equipamiento y espacios publicos, mediante medios de transporte no motorizado a fin de reducir
las emisiones a la atmosfera.

e Garantizar que todos los espacios publicos cuenten con facilidades para la accesibilidad de las personas con
discapacidad motriz

Abasto de agua

e Contar con las fuentes de abastecimiento de agua necesarias para mejorar la dotaciéon actual y atender las demandas
futuras de la poblacion y las actividades productivas

e Dotar de agua potable de manera equitativa a toda la poblacién, superando los rezagos existentes en las zonas de
asentamientos ubicados al oriente del area urbana

Saneamiento

e Garantizar que todas las plantas de tratamiento de aguas residuales instaladas en los conjuntos urbanos operen de
manera eficiente
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e Contar con nuevas plantas de tratamiento para atender las demandas generadas por la nueva poblacion que se
asiente al oriente del area urbana actual

e Contar con que los cauces de los rios que atraviesan al municipio se encuentren libres de desechos solidos y se evite
el vertimiento de aguas no tratadas

3. Equipamiento Urbano

e Contar con equipamiento de salud de tercer nivel y ampliar el equipamiento educativo de nivel superior, promoviendo
su ubicacién en las cercanias de la avenida de las torres con el fin de facilitar el acceso desde las distintas zonas del
area urbana y disminuir la necesidad de realizar largos desplazamientos para acceder a estos servicios en otras zonas
de la zona metropolitana

e Contar con los equipamientos de educacién, salud, culturales y recreativos de nivel basico en los asentamientos
precarios y en las nuevas areas que se incorporen al desarrollo urbano

4. Prevenciény riesgo de desastres

e Contar con las obras y otras medidas de mitigacion establecidas en el Atlas Municipal de Riesgos, principalmente para
disminuir el peligro de inundaciones a lo largo de los cauces de los rios manzano y Coatepec

5. Prevenciény cuidado ambiental
Areas para la conservacion

e Aprovechar de manera mas intensa las areas urbanas y urbanizables disminuyendo la presion para la ocupacién de
zonas con potencial agricola y forestal del oriente y sur del municipio

e Contar con mayores zonas arboladas en los espacios publicos del area urbana y con una mayor densidad forestal en
las zonas altas del oriente del municipio

Residuos sélidos
e Contar con un sistema integral de gestion de los residuos sélidos, con la participacion informada de la poblacion

e  Prever los requerimientos de ampliacion del relleno sanitario del municipio y garantizar que en su operacién se cumpla
con las normas oficiales y disposiciones juridicas establecidas para evitar generar dafios al medio ambiente

6. Soporte al desarrollo integral

e Las zonas con mayores carencias en materia urbana y en consecuencia hacia donde se deben canalizar las
principales acciones para la superacion de rezagos, son los asentamientos informales localizados al oriente del area
urbana, la colonia Ampliacién Santa Rosa localizada al sur, asi como las zonas de nuevo crecimiento ubicadas en los
barrios San Antonio y el Arenal Il.

Adicionalmente y de manera transversal, se debera coadyuvar en la disminucion de la violencia de género hacia las
mujeres.

IX. POLITICAS
A. De ORDENAMIENTO TERRITORIAL

De conformidad con las determinaciones del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, la planeacion y
regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos se sustentara en las siguientes politicas generales:

De impulso, aplicable en centros de poblacion que presenten condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso
acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demografico, bajo el supuesto de una importante concentracion de
recursos.

De consolidacion, aplicable en centros de poblacion que requieran mejorar y aprovechar su estructura urbana, sin afectar
su dindmica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana; y

De control, aplicable en centros de poblacion que requieran disminuir o desalentar el ritmo de crecimiento por presentar
problemas de saturacion e insuficiencia de servicios; por carecer de suelo apto para su expansion; o por tener limitaciones
en la disponibilidad de agua e infraestructura urbana, lo que obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana
existente.

En este nivel, a Chicoloapan le corresponde una Politica de Consolidacion, sin embargo al interior del municipio coexisten
zonas con distintas caracteristicas en las cuales se requiere particularizar el tipo de politica a aplicar.

Para ello, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano ha definido diversos tipos de Areas de Ordenamiento y Regulacion, en los
gue se aplicaran las politicas de manera mas puntual, encontrdndose en Chicoloapan las siguientes:
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Tabla 58. Politicas aplicables a la Areas de Ordenamiento y Regulacion.

Areas dg,Ordenamlento y Po!ltlcas de - Zonas de aplicacion
Regulacion Ordenamiento Territorial
Centralidad Urbana Mixta Impulso Cabecera Municipal San Vicente Chicoloapan

Areas econdmicas industriales de baja
intensidad de uso del suelo

Zona industrial y terrenos aledafios a la Central de

Impulso ; o
P Abastos, al norponiente del municipio.

Conjuntos habitacionales Consolidacion Costitlan Il, Colonia Real de San Vicente (Casas ARA 1),

Bonito "El Manzano", Colonia Bonito San Vicente (Casas
HIR), Colonia Ciudad Galaxia - Los Reyes (Casas SARE),
Colonia Piedras Negras, Colonia Rancho San Miguel,
Colonia Real Costitlan | (Casas ARA 3), Colonia Real de

Colonia Real de San Vicente |, Geovillas de Costitlan,
Hacienda "Vista Real", Hacienda Costitlan, Hacienda Los
Reyes (Casas Beta 1), Lomas de Chicoloapan (Casas
CAME), U.H. Auris I, U.H. Auris Il, U.H. Auris IlI

Fraccionamientos y colonias populares
densas

Barrio Los Angeles, Barrio México 86, Barrio San Angel,
Barrio San Juan, Colonia Ejército del Trabajo, Colonia
Consolidacioén Emiliano Zapata, Colonia Francisco Villa, Colonia
Revolucién, Colonia San José, Colonia Santa Rosa,
Colonia Venustiano Carranza.

Fraccionamientos y colonias populares

Barrio El Arenal |, Barrio El Arenal Il, Barrio El Carmen,
Barrio El Vergel, Barrio Navidad, Barrio Potrerito, Barrio
Prol. El Arenal |, Barrio San Antonio, Barrio San Vicente,

de baja densidad Impulso Barrio Santa Cecilia, Barrio Tejocote, Barrio Tlatel, Colonia
2 de Marzo, Colonia Ampliacion Presidentes, Colonia
Ampliacion Santa Rosa, Colonia Presidentes, La Copalera,
Areas ocupadas de los ejidos de Santiago Cuautlalpan y

Asentamientos informales en el area Control San Vicente Chicoloapan, incluyendo entre otras: El

urbana actual Mecatillo, El Zapote, La Noria, La Venta, Lomas de
Guadalupe, Paraje San Juan, Camino a Coatepec.

I Areas ejidales ubicadas al norte y sur del area urbana, y al

Zonas de crecimiento urbano Control . A X .
oriente del Circuito Exterior Mexiquense.

Corredores urbanos Impulso Carretera Federal México — Texcoco, Av. Rio Manzano.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019 y caracteristicas de las areas del municipio.

Adicionalmente se establecen las siguientes politicas para la incorporacién del suelo al desarrollo urbano y para la
preservacion de éreas no urbanizables:

Incorporar los asentamientos informales consolidados al area urbana, con excepcion de aquellos que se ubican en
zonas sin factibilidad de dotarlas de servicios de infraestructura, LOCALIZADOS AL ORIENTE DEL Circuito Exterior
Mexiquense.

Privilegiar en la incorporacién de nuevas areas para el crecimiento urbano, aquellos terrenos cercanos al rea urbana
gue cuenten con una mayor factibilidad para la dotacién de los servicios de infraestructura basica.

Exigir que todas las areas que se incorporen al desarrollo urbano, bajo cualquier modalidad juridica, dispongan de las
areas para los equipamientos basicos para la poblacion a recibir y contribuyan a las de los equipamientos de tipo
regional.

Fortalecer el control de la ocupacion extensiva del territorio sobre &reas no urbanizables, reforzando la supervision
para su preservacion y estrechando la coordinacion entre las areas de Desarrollo Urbano y Catastro.

Impulsar y apoyar iniciativas para incrementar el valor econdmico de las actividades productivas y de prestacion de
servicios ambientales en las areas no urbanizables.

B. Dt ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA

Suelo y vivienda.

Establecer areas de reserva en zonas con ventajas de localizaciéon para desarrollar actividades productivas, y para la
construccion de equipamiento de nivel regional.

Impulsar usos productivos en las &areas urbanas con mejores ventajas de localizacién con mejor conectividad e
infraestructura urbana.
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Aprovechar para usos urbanos las zonas de hornos que vayan siendo abandonadas, priorizando las éareas de
equipamiento recreativo y deportivo.

Promover la oferta formal de suelo para vivienda en zonas con factibilidad inmediata para la introduccion de
infraestructuras, apoyando previamente con la planeacion de detalle para garantizar un desarrollo ordenado.

Promover apoyos técnicos y materiales para mejorar la calidad e imagen de las viviendas, y la autoconstruccion de
nuevas viviendas.

Establecer disposiciones con el fin de que la construccion de nueva vivienda por inversionistas privados cuente con las
superficies de construccién y nimero de cuartos necesarios para las familias puedan vivir con seguridad y dignidad.

Brindar apoyo técnico a las personas que deseen edificar una vivienda por autoconstruccion con el fin de que su
proceso resulte mas barato y permita ampliaciones a futuro.

Redensificacion y regeneracion del area urbana.

Impulsar la redensificacion de los barrios y colonias populares de baja densidad mediante estimulos para la ocupacion
de baldios.

Impulsar la redensificacién de los barrios y colonias consolidadas, facilitando el incremento de alturas y superficies
construidas y la construccién de un mayor nimero de viviendas por lote.

Emprender programas de regeneracion urbana en barrios y colonias deterioradas, aprovechando los programas
federales y estatales, asi como las iniciativas del sector privado y la participacion comunitaria para mejorar su
infraestructura, los equipamientos basicos y espacios publicos.

Flexibilizar la normatividad de usos del suelo con el fin de ampliar las mezclas de usos y superficies para actividades
no contaminantes y que no generen peligros con el fin de fomentar la economia formal en barrios, colonias populares y
conjuntos urbanos.

Regularizacién de latenencia de la tierra.

No se deberan promover los equipamientos urbanos y la introduccion de los servicios urbanos en las zonas de nueva
incorporacion al area urbana de asentamientos irregulares, hasta en tanto se generen consensos con los propietarios y
poseedores de lotes para su patrticipacion en las cargas financieras que se generen.

Reforzar las acciones de regularizacién de la tenencia de la tierra previendo las vias de comunicacién y areas de
donacién para equipamiento urbano.

Reforzar los programas de regularizacién de construcciones en las zonas urbanas, priorizando las areas que ya
disponen de servicios publicos

Mejoramiento de la Imagen Urbana.

Aprovechar todos los espacios publicos, derechos de via de rios y vialidades cuya seccion lo permita para el sembrado
de arboles.

Involucrar a la poblacién en el mejoramiento de las fachadas de sus propiedades, la limpieza de aceras, el bardeado
de baldios y el cuidado de los espacios abiertos.

Homologar la homenclatura urbana con un disefio propio del municipio y homologar el disefio del mobiliario urbano.

C. DEe ORDENAMIENTO SECTORIAL

EsPACIO PUBLICO

Procurar que en las zonas de nuevo crecimiento con usos habitacionales se cuente con espacios publicos con las
superficies establecidas en las normas de equipamiento elaboradas por la SEDESOL y que se localicen en las partes
centrales de dichas zonas.

Promover la mezcla de actividades en los espacios publicos y su acceso para todo tipo de personas, nifios jovenes y
ancianos.

Incorporar lineamientos de disefio y gestion del espacio publico que reduzcan la oportunidad delictiva y la sensacién de
inseguridad, adecuandolos para garantizar la visibilidad, mantenimiento y presencia de personas a lo largo del dia.

Promover que los espacios publicos cuenten con facilidades arquitectdnicas de accesibilidad universal.

MOVILIDAD SUSTENTABLE

Redisefiar las vialidades cuyas secciones lo permitan, para la construccion de ciclovias.

Desarrollar acciones con el fin de que las vialidades cuenten con facilidades para el desplazamiento de las personas
con discapacidad.
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e Reforzar la coordinacion con los municipios de Chimalhuacén y La Paz y con el Gobierno del Estado para mejorar la
integracion vial del municipio.

¢ Promover ante el gobierno estatal y federal la construccion de sistemas de transporte publico masivo que faciliten el
acceso a los sitios de transferencia de la Ciudad de México.

ABASTO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e Construir las redes faltantes de infraestructura de agua potable y drenaje de acuerdo con un plan maestro.
e Atender de manera prioritaria las fugas de agua potable y el mejoramiento de los sistemas de extraccion existentes.

e Garantizar la calidad del agua potable y difundir entre la poblacion le necesidad de mantener limpias sus instalaciones
domésticas de almacenamiento de agua.

EQUIPAMIENTO URBANO

e  Priorizar la construccion de equipamientos educativos de nivel regional, que brinden conocimientos y técnicas para que
los estudiantes se incorporen al mercado laboral actual.

e Ampliar y modernizar la infraestructura y equipamiento para la salud, previendo las necesidades derivadas del
envejecimiento de la poblacion y la aparicion de enfermedades crénico degenerativas.

e Consolidar los equipamientos en materia de asistencia social, como son casas cuna, casa hogar para menores, asilo
de ancianos, centros de integracion juvenil, guarderias y casas para la atencion de mujeres violentadas.

e Ampliar los programas de construccién y equipamiento de instalaciones para la capacitacion y para el cuidado de nifios
gue permita una mejor insercion laboral de las mujeres

RIESGOS NATURALES

e Fortalecer las acciones de supervision y control para evitar los asentamientos en los derechos de via del rio Coatepec
y otros escurrimientos provenientes de las partes altas.

e Impulsar acciones para prevenir la disposicion de residuos soélidos y para la limpieza de los cauces arriba
mencionados, promoviendo la participacién de la comunidad.

e Evitar los asentamientos humanos en las areas identificadas en el Atlas Municipal de Riesgos como sujetas a
inundacion.

e Difundir entre la poblacién asentada en colonias con riesgo de inundacion las acciones de prevencion basicas y los
canales para su mitigacion.

RESIDUOS SOLIDOS
e Impulsar programas para incentivar entre la poblacion la separacién y aprovechamiento de residuos sélidos

¢ Reforzar la coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente para la supervision de las condiciones de operacion del
relleno sanitario y para la planeacion de su crecimiento futuro.

MEDIO AMBIENTE

e Promover la reforestacién, proteccion y utilizacion racional de las partes altas del municipio para ampliar sus servicios
ambientales, con la colaboracion de ejidatarios y comuneros.

e Aprovechar todo espacio disponible para la reforestacion del area urbana, calles, avenidas, camellones, equipamientos
y espacios publicos, incentivando la participacion comunitaria para su cuidado.

e Impulsar programas que promuevan en las viviendas el autoabastecimiento de energia generada por el sol y la
utilizacién de ecotecnias para el tratamiento de las aguas servidas en las zonas carentes de drenaje.

PATRIMONIO CULTURAL

e Evitar el deterioro de la imagen urbana en el entorno de la Parroquia de San Vicente Martir y la Presidencia Municipal,
procurando que las edificaciones aledafias mantengan un estilo, materiales y forma armonica con dichas edificaciones.

e  Promover el mejoramiento de la construccién catalogada por el INAH, ubicada en las calles Libertad y Moctezuma.
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X. ESTRATEGIAS
A. De ORDENAMIENTO TERRITORIAL
1. Sistema de Ordenamiento Territorial y Ambiental

Considerando las caracteristicas del area urbana de Chicoloapan y su entorno, el Sistema de Ordenamiento Territorial del
municipio se conforma por las siguientes Areas de Ordenamiento y Regulacion (AOR) en las que ademas de aplicarse las
Politicas de Ordenamiento de impulso, consolidacion, densificacion o control del crecimiento, sirven de base para establecer
la estrategia y normatividad de los usos del suelo:

Areas de Ordenamiento y Regulacion
Centralidad Urbana Mixta
Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso
Cabecera Municipal San Vicente Chicoloapan
Conjuntos habitacionales
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion

Bonito "EI Manzano", Colonia Bonito San Vicente (Casas HIR), Colonia Ciudad Galaxia - Los Reyes (Casas SARE),
Colonia Piedras Negras, Colonia Rancho San Miguel, Colonia Real Costitlan | (Casas ARA 3), Colonia Real de Costitlan
I, Colonia Real de San Vicente (Casas ARA 1), Colonia Real de San Vicente |, Geovillas de Costitlan, Hacienda "Vista
Real", Hacienda Costitlan, Hacienda Los Reyes (Casas Beta 1), Lomas de Chicoloapan (Casas CAME), U.H. Auris |,
U.H. Auris II, U.H. Auris 11l

Colonias populares densas
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion

Barrio Los Angeles, Barrio México 86, Barrio San Angel, Barrio San Juan, Colonia Ejército del Trabajo, Colonia Emiliano
Zapata, Colonia Francisco Villa, Colonia Revolucién, Colonia San José, Colonia Santa Rosa, Colonia Venustiano
Carranza.

Colonias populares de baja densidad
Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso

Barrio El Arenal |, Barrio El Arenal Il, Barrio EI Carmen, Barrio El Vergel, Barrio Navidad, Barrio Potrerito, Barrio Prol. El
Arenal |, Barrio San Antonio, Barrio San Vicente, Barrio Santa Cecilia, Barrio Tejocote, Barrio Tlatel, Colonia 2 de Marzo,
Colonia Ampliacion Presidentes, Colonia Ampliacién Santa Rosa, Colonia Presidentes, La Copalera.

Equipamiento regional y microregional
Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion

Central de Abastos, Colegio de Estudios Cientificos y Tecnoldgicos del Estado de México plantel Chicoloapan,
Tecnoldgico de Estudios Superiores de Chicoloapan, Cementerios Municipales, Albercas Ejidales, Relleno sanitario.

Areas econdmicas industriales de baja intensidad de uso del suelo y areas para el desarrollo industrial
Politica de Ordenamiento Territorial: Impulso

Zona industrial, terrenos aledafios a la Central de Abastos, areas colindantes con el Circuito Exterior Mexiquense y
terrenos ubicados al sur de la cabecera municipal.

Asentamientos informales en el area urbana actual
Politica de Ordenamiento Territorial: Control

Areas ocupadas de los ejidos de Santiago Cuautlalpan y San Vicente Chicoloapan, incluyendo entre otras: El Mecatillo,
El Zapote, La Noria, La Venta, Lomas de Guadalupe, Paraje San Juan, Camino a Coatepec.

Asentamientos informales fuera del area urbana

Politica de Ordenamiento Territorial: Control

Areas ejidales ubicadas al norte y sur del area urbana, y al oriente del Circuito Exterior Mexiquense.
Areas de nuevo crecimiento urbano

Politica de Ordenamiento Territorial: Consolidacion

Espacios colindantes con el area urbana al norte, oriente y sur de la cabecera municipal..
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Figura 11. Esquema de localizacion de las Areas de Ordenamiento y Regulgcién.
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B. De ORDENAMIENTO URBANO

Las estrategias del sistema de ordenamiento urbano se orientan a mejorar las condiciones de habitabilidad, convivencia y
movilidad de los habitantes actuales del municipio, el cual ha crecido principalmente como ciudad dormitorio de poblacién de
medianos y bajos ingresos, que aporta su trabajo en otras zonas del &rea metropolitana.

Asi, la propuesta de ordenamiento urbano tiene como ejes fundamentales la asignacion de areas especificas y la definicion
de nuevas areas para desarrollar diversas actividades productivas, industriales y de servicios; incrementar los factores para
intensificar el aprovechamiento de los lotes urbanos y permitir una amplia mezcla de usos del suelo que permitan el
desarrollo de comercio y servicios en las zonas habitacionales para fortalecer la economia local.

Asimismo, se plantea consolidar su infraestructura y equipamientos locales y regionales, disminuyendo la dependencia con
la Ciudad de México, para resolver localmente los requerimientos de la poblacion que busca en esa ciudad el acceso a la
oferta de bienes y servicios no satisfechos en Chicoloapan.
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1. Sistema Urbano
Elementos estructuradores

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del municipio, consiste en la ordenacion de los usos del suelo, la
consolidacion de las areas existentes, la incorporacion de zonas con vocacion urbana y la estructuracion del territorio.

La estructura urbana que se ha definido para el municipio de Chicoloapan, responde a la politica de densificacion del area
urbana actual, asi como a la incorporacion de nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro, buscando una
mayor equilibrio de las actividades, industrial, comercial y de servicios, con los desarrollo habitacionales.

Asi el centro de poblacién de Chicoloapan se estructura en torno a un centro urbano localizado en la cabecera municipal,
dos corredores urbanos de nivel regional ubicados sobre la carretera México — Texcoco y sobre el Circuito Exterior
Mexiquense, asi como cinco corredores urbanos localizados sobre las avenidas Rio Manzano, Juarez y Emiliano Zapata, las
torres de alta tension y el camino a Coatepec.

Adicionalmente se definen cinco tipos de zonas habitacionales y una zona industrial.

En el caso de las areas no urbanizables, estas se encontraran integradas por cuatro zonas: la zona agropecuaria ubicada al
norte, sur y oriente del municipio, las zonas de minas a cielo abierto y el rellenos sanitario también al oriente del municipio y
las aéreas forestales en las partes altas, hacia la Sierra Nevada.

Zonificacion de Usos y Destinos del Suelo

Bajo estos criterios y en congruencia con los objetivos y politicas de ordenamiento urbano, la zonificacién de usos del suelo
en el territorio se desprende de las siguientes estrategias para su adecuado aprovechamiento.

e Incrementar los porcentajes de ocupacién de los barrios y asentamientos informales que adn presentan bajas
densidades.

e Impulsar la ocupacién de los baldios urbanos, permitiendo el incremento en los niveles de construccién.

e Promover la consolidacién del Centro Urbano y Corredores Urbanos con usos productivos, mediante la asignacion
de mezclas méas amplias de usos del suelo y su ocupacién intensiva.

e Establecer usos del suelo que permitan la creacién de actividades econémicas generadoras de empleos formales al
interior de las zonas habitacionales.

e Impulsar el aprovechamiento de las areas de reserva que ofrecen ventajas de localizaciéon para atraer nuevas
inversiones para usos productivos generadores de empleo.

Siguiendo estas lineas estratégicas, la propuesta general de usos del suelo para el Municipio de Chicoloapan comprende
una superficie de 4,192.1 ha, correspondiente al total municipal, de ésta, 1,990.1 ha corresponden a usos urbanos, que
representan el 47.5% de la total municipal, mientras que los usos no urbanos comprenden una superficie de 2,202.0 ha, que
representan el 55.5% restante.

De la superficie urbana y urbanizable, los usos habitacionales representan el 71.2%, incluyendo en ellos tanto a las colonias
tradicionales, como a los conjuntos urbanos, colonias a regularizar en su tenencia de la tierra y areas de nueva
incorporacion a la mancha urbana.

El centro urbano ocupa el 1.4% de las areas urbanas y urbanizables y las &reas de equipamiento fuera de los conjuntos
urbanos el 4.0%, adicionalmente se establece el 23.4% para usos industriales, en la cual se incluyen la zona industrial
actual y areas para su crecimiento.

En cuanto a los usos no urbanos, estos se encuentran conformados principalmente por las zonas agricolas que ocupan el
69.8% de las areas no urbanizables; y por las areas de bosque que ocupan el 17.4% de las no urbanas. Asimismo se
incluye a las minas a cielo abierto con el 10.4% y como area de equipamiento en zonas no urbanizables, al relleno sanitario
gue ocupa tan solo el 0.2% de la superficie no urbanizable.

Tabla 59 Estrategia, usos del suelo.

Usos del suelo Superficie ha % absoluto | % relativo

Zonas Urbanas y Urbanizables 1,990.1 47.5% 100.0%

Habitacional 500.8 33.8% 71.2%

o comtcs Urbance (ryen o dreas
Habitacional Densidad 150. 25.9 0.6% 1.3%
Habitacional Densidad 200A 34.3 0.8% 1.7%
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Habitacional Densidad 200B 855.7 20.4% 43.0%
Centro Urbano Densidad 200 27.4 0.7% 1.4%
Equipamiento 80.1 1.9% 4.0%
Industria Mediana No Contaminante 465.9 11.1% 23.4%
Zonas No Urbanizables 2,202.0 52.5% 100.0%
Agricola de Mediana Productividad No o o
Protegida. 1,537.3 36.7% 69.8%
Agricola de Mediana Productividad No o o
Protegida - A 48.2 1.1% 2.2%
Natural Bosque No Protegido. 382.1 9.1% 17.4%
Industria Extractiva 229.1 5.5% 10.4%
Equamlentp en areas no urbanizables 53 0.1% 0.2%
(Relleno sanitario)

Total Municipio 4,192.1 100.0%
Fuente: Cuantificacion directa sobre cartografia del conjunto de datos vectoriales del INEGI.
Figura 12. Esquema general de la estrategia de usos del suelo urbano.
e *

USOS URBANOS

Uso
M H-150 Hﬁo—n\zummnwm
T

CU CENTRO URBANO 200

TEXCOCO

CORREDORES URBANOS
o i, v
Uso Equpamiento
EQUIPAMIENTO URBANO ~ E-EC-i—eice |
E-EC EDUCACION Y CULTURA E<CA COMERCIO Y ABASTO

- E-SASALUD Y ASISTENCIA  E-RD RECREACION Y
DEPORTE
£-ASADMINISTRACION Y SERVICIOS URBANOS

M MICROREGIONAL
<4 LOCAL

E AREA PARA EQUIPAMIENTO, POR DEFINIR USO ESPECIFIC

INDUSTRIA
—— 1. GRANDE Uso industria
TREN] M MEDIANA amao

P PEQUENA G-N —Catalogaciin
CATALOGACION

-A ALTO RIESGO
USOS NO URBANOS

m INDUSTRIA EXTRACTIVA

NATURAL

CHIMALHUACAN

Uso Natural
5 " Tt
y BHHHH 805 B0SQUE (oS TPO R e
§ \ CATALOGACION
4 -P PR A
v \ -N NOPROTEGIDA ok "
\ IXTAPALUCA! AGROPECUARIO ———Productividad

—— AP ALTAPRODUCTIVIDAD AG-AP-N — Situacion
@ MP MEDIANA PRODUCTIVIDAD
BP BAJAPRODUCTIVIDAD

Wi Cholens

Estructura Vial y Sistemas de Transporte

Si bien en el plan se plantea consolidar la infraestructura y equipamientos locales y regionales, para resolver localmente los
requerimientos de la poblacién que busca en la Ciudad de México o en otros municipios metropolitanos el acceso a la oferta
y servicios no satisfechos en el municipio, reduciendo las necesidades de traslados por estos motivos, aln en el largo plazo
se mantendra la dependencia hacia los centros de trabajo ubicados en esas zonas por lo que cobra singular importancia el
contar con una estructura vial local y regional eficiente que disminuya los tiempos de traslado de la poblacion trabajadora y
estimule la implantacion de nuevas empresas productivas, facilitando el acceso y salida de insumos y productos terminados.

En este sentido, las estrategias para estructurar la vialidad y mejorar los sistemas de transporte, acordes con los objetivos
de ordenamiento urbano son las siguientes:
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e Coordinar acciones con los gobiernos de los municipios del sur de Chicoloapan para promover ante el gobierno del

estado la elaboracién de estudios de factibilidad del desarrollo de una vialidad alterna a la carretera México —
Texcoco aprovechando los derechos de via existentes.

e Coordinar acciones con el gobierno del estado y la SCT para liberar carriles de circulacion y banquetas en la

carretera México — Texcoco.

e Mejorar la comunicacién norte — sur del area urbana, habilitando todo el derecho de via de las torres de alta tensién

dentro del territorio municipal como vialidad primaria.

e Mejorar la comunicacion oriente — poniente ampliando la superficie de rodamiento de la avenida Emiliano Zapata.

e Generar un circuito ciclista y peatonal al poniente y sur de la cabecera municipal, aprovechando el derecho de via del

rio Coatepec (calle La Barranca).

e Preservar las vialidades secundarias y locales propuestas en las zonas de nueva incorporacioén al area urbana.
¢ Incentivar la ampliacion de estacionamientos publicos en el centro tradicional.

e Establecer un dispositivo permanente para la administracion del transito que atraviesa la carretera México — Texcoco

para ingresar a la avenida Nezahualcéyotl por el puente Piedras Negras

e Solicitar ante el gobierno del estado el reforzamiento de la supervision de las actividades de ascenso y descenso de

pasajeros en el sitio arriba citado, con el fin de evitar aglomeraciones y agilizar el flujo vehicular.

Respecto al transporte plblico masivo, se propone coordinar acciones con los municipios de la regién para impulsar
un sistema de transporte masivo no contaminante que los comunique con la Ciudad de México, mejorando
sustancialmente la movilidad de la poblacion a nivel regional.

Sistema de Competitividad de las Ciudades

Para que Chicoloapan se incorpore al sistema de ciudades competitivas requiere desarrollarse en las siguientes cuatro
lineas estratégicas basicas®:

a)

b)

c)

Desarrollo Institucional.

Incrementar la intervencién gubernamental para aumentar la competitividad en materia de politica econémica, desarrollo
de oportunidades econémicas y atencion a necesidades de las empresas. Dichas intervenciones deben concentrarse en
el desarrollo institucional, mejora regulatoria, desarrollo de infraestructura, incorporacién de suelo; desarrollo de
habilidades e innovacién, y respaldo y financiamiento para las empresas, todo ello en un marco de gobierno abierto,
receptivo y de gobernanza.

Desarrollo Econémico.

Profundizar en los analisis necesarios para identificar y confirmar las vocaciones econdmicas del municipio,
considerando su entorno social, ambiental y ventajas de localizacion.

Identificar aquellas areas econdmicas en que ya se esté especializado, para mejorar, a fin de desarrollar productos y
mercados nicho en bienes y servicios comerciables, mas que en la venta al por menor o en los servicios publicos. Es
decir, el foco para impulsar el desarrollo econdmico esta en tres lineas: expandir las empresas existentes, crear
empresas nuevas en funcién de sus ventajas comparativas u oportunidades de innovacién y atraer inversionistas.

Adicionalmente, se requiere:

Reforzar la coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Econémico del Gobierno del Estado para promover la
instalacion de mas industrias no contaminantes.

Gestionar ante el gobierno del estado la incorporacion del municipio al eje carretero regional del Circuito Exterior
Mexiquense.

Promover la construccién y operacion de Centros de Capacitacion de Artes y Oficios, con la participacion de
asociaciones empresariales.

Promover asociaciones de productores, brindandoles capacitacion y orientacion para el desarrollo de sus empresas e
impulsar asociaciones de consumidores.

Implementacion y resultados.

6 Fuente: Ciudades competitivas: Una solucidn local para una falta mundial de crecimiento y puestos de trabajo. ONU, Banco Internacional de Reconstruccidon y Fomento BIRF,
Asociacion Internacional de Fomento AlF.
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Desarrollar lineas y acciones institucionales para ajustar el presupuesto de fomento econdémico, poniendo especial
atencion en la implementacion, movilizacion de personal idéneo, la calidad de la ejecucion y evaluacion sistemética de
resultados.

d) Alianzas en favor del crecimiento

Desarrollar iniciativas para crear coaliciones y alianzas en favor del crecimiento entre partes interesadas de los sectores
publico y privado en el area del desarrollo econoémico, asi como aprovechar los recursos de los otros ambitos de
gobierno y de municipios y entidades vecinos que entiendan a Chicoloapan como un aliado en la estrategia econémica.

Consolidar las condiciones urbanas necesarias para que el Municipio desarrolle una economia altamente competitiva en
la ZMVM, impulse la generacion de empleo, promoviendo el mejoramiento y modernizacion de la infraestructura urbana,
el aprovechamiento de las reservas de suelo y la conectividad.

Sistema de Sustentabilidad de las Ciudades

Impulsar programas para el manejo sustentable del agua que incluyan acciones para evitar su desperdicio originado
por fugas en la red de distribucion, la operacion adecuada de las plantas de tratamiento de aguas servidas
existentes, la construccidon de nuevas plantas para tratar las aguas servidas en las zonas habitacionales de nueva
incorporacion y el aprovechamiento de las aguas tratadas para el riego de espacios publicos y areas verdes.

Contribuir en el mejoramiento de la calidad del aire, promoviendo la transformacion de las tabiqueras que aun se
encuentran en el area urbana hacia otras actividades relacionadas con la recreacién y el deporte de la poblacion,
brindando apoyo técnico a los productores para elaborar estudios de mercado, planes de negocios y acercandolos a
fuentes de financiamiento.

Apoyar en la mitigacion del cambio climatico, promoviendo el uso de energias limpias en los establecimientos
industriales, edificios de gobierno y nuevos conjuntos comerciales y de servicios en el municipio.

Sistema de Imagen Urbana

Arborizar las vialidades primarias y secundarias y promover entre la poblacién, campafias de sembrado de arboles y
limpieza comunitaria de vialidades locales.

Desarrollar programas para el mejoramiento de fachadas en las colonias y barrios tradicionales, acordando con la
poblacién de cada uno de ellos una paleta de colores y brindar apoyo con materiales.

Desarrollar un programa de nomenclatura vial para los asentamientos de nueva incorporacién, promoviendo apoyos
entre las empresas locales para su colocacion.

2. Sistemade Ejes de Desarrollo

Con el fin de impulsar el desarrollo econémico y social del municipio, se plantea la consolidacién del eje de desarrollo
econdémico conformado sobre la carretera federal México — Texcoco, para lo cual se propone promover la instalacion de
nuevas empresas de alta tecnologia, aprovechando las ventajas de comunicacion hacia la Ciudad de México y el norte de la
zona metropolitana que brinda este eje carretero, asi como su cercania para acceder al Circuito Exterior Mexiquense que
facilita la comunicacién hacia la autopista México — Puebla y el norte del pais.

En complemento, se propone generar un eje de desarrollo econdmico de nivel municipal a ambos lados del Circuito Exterior
Mexiquense, para lo cual se asigna un uso del suelo de tipo industrial en esta zona y el ayuntamiento realizara un intenso
programa de promocion para atraer nuevas empresas.

Adicionalmente, a nivel local se propone consolidar a la avenida Rio Manzano como eje comercial y de servicios
conformado, permitiendo una mayor intensidad de ocupacién y ampliando la gama de usos del suelo permitida.

C. De ORDENAMIENTO SECTORIAL

1.

Sistema de Planeacién para el Fortalecimiento Territorial y Urbano

Elaborar el programa integral de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas, considerando los
déficits actuales y los requerimientos de la poblacién y actividades productivas que se asentaran en las nuevas areas
previstas para el crecimiento urbano

Elaborar un programa de movilidad sustentable que permita vincular los espacios publicos y areas de concentracion
de equipamientos urbanos con las zonas de vivienda mediante medios de transporte no motorizados.

Desarrollar un sistema de informacién publica para que la poblacion pueda consultar en linea las disposiciones del
Plan de Desarrollo Urbano y realizar tramites cotidianos relacionados con este sector.

Promover la conformacion de organismos independientes de la administracién municipal para evaluar los resultados
de las estrategias y acciones en materia de planeacion urbana y en su caso proponer su adecuacion.

>ERIODICO OFICIAL

12 GACETA
DEL GOBIERNO

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXII No. 66

2.

Sistema de Planeacion del Suelo y la Vivienda

e Reforzar la vida en comunidad en los conjuntos urbanos, colonias y barrios mediante el desarrollo de programas y
campafias orientadas a la apropiacion y mantenimiento de los espacios publicos, participacion en acciones de auto
vigilancia vecinal, ayuda contra las adicciones y contra la violencia intrafamiliar.

e Reforzar la coordinaciéon con el IMEVIS e INSUS para contar con mayores areas de equipamiento y respeto a los
derechos de via en zonas sujetas a regularizacion de la tenencia de la tierra.

e Establecer programas de parques de materiales y apoyo técnico para la construccion mediante la elaboracion de
cartillas de autoconstruccion y proyectos prototipo de vivienda de crecimiento paulatino.

e  Brindar apoyo a la poblacion del municipio empleada de manera formal para acceder a sus recursos disponibles en el
INFONAVIT para el mejoramiento de su vivienda.

Sistema de Planeacién parala Modernizacion y Ampliacion de la Infraestructura y la Movilidad Sustentable

Implementar un programa permanente para liberar los espacios y vias publicas de puestos semifijos, anuncios
comerciales, extension de locales comerciales y estacionamiento sobre banquetas.

Ampliar el servicio de agua potable a partir de las indicaciones del Plan Maestro, que considere la rehabilitacion y
modernizacion de pozos y tanques de almacenamiento, la ampliacion de redes de distribucion y el tratamiento de
aguas residuales para su reutilizacion.

Sustituir ldmparas de alumbrado publico en mal estado por lamparas ahorradoras y con fotoceldas.

Promover la corresponsabilidad de la sociedad en la conservacion y mantenimiento de las luminarias y en sus costos
de operacion.

Sistema de Planeacion para la Modernizacion y Ampliacion del Equipamiento

e Definir areas para la construccion de equipamiento y convenir su donacién con ejidatarios para atender los
requerimientos de la poblacién de los asentamientos informales.

e Generar espacios publicos de calidad (jardines vecinales, jardines de barrio y parques urbanos) en las zonas de
asentamiento informal y barrios periféricos que aun cuentan con lotes baldios

Impulsar la consolidacion del Tecnol6gico de Estudios Superiores de Chicoloapan y promover la construccion y
equipamiento de nuevas instalaciones educativas de nivel superior para la capacitacion en tecnologias de
vanguardia.

Promover ante empresas socialmente responsables la donacién de equipo de coémputo para las bibliotecas y centros
comunitarios

Promover la construccion de clinicas y hospitales de tercer nivel.

Intensificar la utilizacion de los centros de desarrollo comunitario y equipamiento deportivo, ofreciendo actividades
multiples tales como exposiciones, eventos culturales, cursos para ampliar las habilidades orientadas al autoempleo y
extendiendo los horarios para su utilizacion.

Sistema de Planeacion para la Resiliencia Urbana, Identificacién de Zonas de Riesgos para el Asentamiento
Humano, Prevencion de Desastres y Acciones de Mitigacién

o Difundir permanentemente el Atlas de Riesgos de Chicoloapan entre funcionarios municipales y la poblacién en
general.

e Ejecutar las obras de mitigacién propuestas en el Atlas de Riesgos, principalmente las relacionadas con la
prevencién de inundaciones.

e Elaborar los programas internos de proteccion civil para todas las oficinas de gobierno municipal.

. Para disminuir los peligros de las mujeres ocasionados por la violencia de género fuera de sus hogares, se deberan
realizar acciones tales como reforzar el alumbrado publico, bardear terrenos baldios y mantener en buen estado los
espacios publicos, principalmente en las zonas de mayor riesgo identificadas en el Banco de Datos del Estado de
México de Violencia contra las Mujeres, asi como en las sendas mas transitadas por la poblacion.

e Analizar los lugares méas concurridos y adecuarlos para garantizar la visibilidad, mantenimiento y presencia de
personas a lo largo del dia.

e Destacar en las inversiones publicas urbanas, a las colonias, barrios y unidades habitacionales con mayor incidencia
de inseguridad, enfocando dichas inversiones a los lugares y grupos sociales que afectan y son afectados por la
inseguridad.
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6. Sistema de Planeacidn parala Preservacion del Entorno Ambiental
e Ampliar el arbolado urbano en los espacios publicos y equipamientos sociales.

e Desarrollar un programa para la trasformacion de los tramos a cielo abierto de los rios Manzano y Coatepec
mediante técnicas vinculadas con los Sistemas urbanos de drenaje sustentable

e Promover la participacion de la poblacién en las tareas de reforestacion y mantenimiento de &reas verdes en
espacios publicos.

e Establecer un sistema municipal integral de recoleccion y disposicién de desechos solidos.
e Implantar programas de concientizacion entre la poblacion, para la separacion y disposicion de basura.
7. Consideraciones sobre la Movilidad

Dentro de los objetivos, politicas y estrategias del presente Plan, se encuentran contenidas las consideraciones sobre la
movilidad sefialadas en el articulo 5.57 ter del Codigo Administrativo del Estado de México, el cual establece que los planes
de desarrollo urbano, en apoyo a las politicas y programas para la movilidad, deberan considerar:

I. La accesibilidad universal de las personas, para garantizar la maxima interconexion entre vialidades, medios de
transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada.

. La distribucién equitativa del espacio publico de vialidades, para los diferentes tipos de usuarios.

lll. Los usos del suelo mixtos, la distribucién jerarquica de equipamientos y una mayor flexibilidad en las alturas y
densidades de las edificaciones, y flexibilidad en las normas de estacionamiento en desarrollos aledafios a estaciones de
transporte masivo.

IV. La integracion de innovacion tecnolégica de punta.

V. El disefio de la estructura vial de los centros de poblacién y la interconexién vial regional, para facilitar la movilidad y la
implementacion de programas que, entre otros fines, desestimulen la dependencia del automévil particular y favorezcan el
desarrollo de nuevas alternativas al transporte publico.

XI. PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS
A. De ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e Reforzar las acciones del Comité Municipal para la Prevencién y Control de Crecimiento Urbano, enfocando sus
acciones al rescate de areas para construccion de equipamiento urbano en el gjido de Santiago Cuautlalpan, entre el
Circuito Exterior Mexiquese y los conjuntos urbanos.

¢ Adicionalmente, ampliar en esta misma instancia las tareas de supervision y control de los asentamientos irregulares
en las areas ubicadas al poniente de dicho Circuito.

e Acordar con los ejidatarios de San Vicente Chicoloapan y Santiago Cuautlalpan la donacion de terrenos para la
construccion de equipamientos locales y regionales.

e Establecer un programa de alineamiento de construcciones sobre la Avenida de las Torres.

e Establecer un programa de promocion para la instalacién de nuevas empresas en las areas con uso industrial del
noroeste del municipio.

e Mejorar la capacidad de circulacion de la carretera México — Texcoco evitando la utilizaciébn de los carriles
vehiculares para fines de estacionamiento, publicidad y ampliacién de los comercios.

e Impulsar las actividades productivas sobre la avenida de Las Torres para consolidarla como un corredor urbano
comercial y de servicios.

e Promover la instalacién de servicios de alto valor sobre la avenida Rio Manzano

e Generar reuniones con los ejidatarios de San Vicente Chicoloapan para orientarlos sobre la obtencién de beneficios
derivados del cuidado de los terrenos forestales de las partes altas del municipio y los requisitos para acceder a los
Bonos de Carbono.

B. Dt ORDENAMIENTO URBANO E IMAGEN URBANA

e Establecer un programa de integracion vial y peatonal para fortalecer la intercomunicacion entre las colonias
ubicadas al poniente de la carretera México — Texcoco con los servicios y equipamientos que ofrece la cabecera
municipal

e Con este mismo sentido, rescatar el derecho de via y pavimentar la Avenida del Ferrocarril.
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e Implementar la Ventanilla Unica para la gestion de todo tipo de tramites, incluyendo licencias de usos del suelo,
construccion, operacion provisional e inmediata para negocios que no impliquen riesgos sociales, a la salud o
ambientales.

e Establecer programas de apoyo a la microindustria y otorgar estimulos fiscales para el fomento al empleo de la
poblacién local.

e Promover la creaciéon de centros laborales donde las mujeres reciban capacitacion y procuren el cuidado de su
familia.

e Identificar empresas en expansion cuyo objeto concuerde con las ventajas de comunicacion que ofrece la zona
definida con usos industriales y promover su instalacién ofreciendo beneficios fiscales y facilidad en los tramites de
responsabilidad municipal.

e Instrumentar el programa de reforestacion de vialidades y espacios publicos abiertos.

e Promover ante el gobierno estatal, SEDESOL, CAEM y la CNA la construccion de plantas de tratamiento de aguas
residuales en los limites de los asentamientos del sur y oriente del area urbana.

e Gestionar apoyos ante el gobierno estatal para otorgar pintura para las fachadas de las colonias y barrios
tradicionales.

e Disefiar y construir un mobiliario urbano que brinde identidad a los barrios y colonias del municipio.

e Elaborar y colocar la nomenclatura en todas las vialidades de las zonas de nuevo crecimiento, promoviendo la
participacion del sector privado en su financiamiento.

C. De ORDENAMIENTO SECTORIAL

e Crear el Instituto Municipal de Planeacion Urbana y promover el Observatorio Urbano de Chicoloapan, con la
participacion de instituciones educativas y organizaciones de participacion ciudadana.

e Promover ante el IMEVIS e INSUS la regularizacién de la tenencia de la tierra en los ejidos de San Vicente
Chicoloapan y Santiago Cuautlalpan, en las zonas ubicadas dentro de los limites de crecimiento urbano.

e Impulsar un programa de regularizacién de construcciones realizadas sin las licencias correspondientes en las
zonas del gjido de Santiago Cuautlalpan y San Vicente Chicoloapan incorporadas dentro de las areas urbanas.

e Elaborar un Plan Maestro de Movilidad que incluya la habilitacion de senderos peatonales y ciclopistas que
articulen el area urbana.

e  Ampliar la Avenida Juarez, en su tramo de acceso a la Central de Abastos.
e Colocar guarniciones y banquetas a lo largo de las torres de alta tension para preservar su derecho de via.

e Coordinar acciones con el gobierno estatal y los municipios de Chimalhuacdn y La Paz para garantizar la
continuidad de la Avenida de Las Torres y evaluar la factibilidad de darle continuidad hasta el Eje 6 Sur en la
Ciudad de México, como alternativa a la carretera México — Texcoco.

e Gestionar ante el gobierno estatal la construccién de un acceso directo desde Chicoloapan al Circuito Exterior
Mexiquense.

e Coordinar acciones con el gobierno estatal y los municipios de la region para la elaboracion de los estudios de
factibilidad de un sistema de transporte masivo de La Paz a Texcoco, aprovechando el derecho de via del
ferrocarril.

e Obtener los derechos de explotacion de un pozo de agua potable y habilitarlo para surtir a las colonias del oriente
del area urbana.

e Elaborar el plan maestro integral del manejo del agua para la ampliacion del servicio, incluyendo la dotacion de
agua potable y la disposicion de las aguas residuales.

e Regularizar la situacién juridica del Tecnolégico de Estudios superiores de Chicoloapan, ubicado en terreno ejidal y
fuera de los actuales limites de crecimiento urbano; y gestionar su ampliacion.

e Gestionar la construccion de un hospital general.

e Construir un nuevo cementerio municipal, equipado con nichos e incinerador.

e Elaborar el Programa Interno de Proteccion Civil para los edificios publicos municipales.

e En apoyo a la prevencion de la violencia de género:
Implementar un programa para dotar de alumbrado publico a todas las colonias del municipio y mantenerlo en
Optimas condiciones de funcionamiento.
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Desarrollar campafias orientadas a la limpieza y bardeado de baldios por parte de sus propietarios.
Desarrollar un sistema de cdmaras de vigilancia y colocar postes de emergencia en puntos estratégicos.
Reforzar los patrullajes preventivos e incrementar la vigilancia y seguridad en el transporte publico

e Promover ante ejidatarios la siembra de especies forestales en las partes altas del municipio y brindarles
acompafiamiento para acceder a los programas de pago de servicios ambientales.

e Elaborar el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio.
e Elaborar y aplicar el programa integral de desechos sdélidos municipales.

e Reforzar la coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente del estado para la supervision y control del relleno
sanitario del municipio a fin de que cumplan con todas las disposiciones normativas.

e Brindar apoyo a propietarios de la construccion catalogada por el INAH, ubicada en las calles Libertad y
Moctezuma, para aprovechar la construccion con usos comerciales o de servicios que contribuyan a su
mantenimiento.

XII. INSTRUMENTOS

Una vez cumplidas las formalidades legales para la aprobacién del Plan establecidas en el Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamento y con el fin de alcanzar sus objetivos y concretar sus estrategias, se
requiere incentivar la participacion de inversionistas y de la poblacién en general, de la coordinacion entre las dependencias
de los tres niveles de gobierno en el ambito que a cada uno le corresponda y de recursos econémicos para la ejecucién de
los proyectos y obras propuestos, todo ello enmarcado en un conjunto de normas claras para la gestién de la ocupacién y
aprovechamiento del territorio; y para la realizacién de diversas acciones por parte de particulares y autoridades vinculadas
con el entorno urbano.

De igual manera se requiere de la evaluacién sistematica del Plan, con el fin de verificar el cumplimiento de los objetivos y
contrastarlos con las nuevas condiciones que se presenten a futuro para en su caso, actualizarlo en los aspectos que sean
necesarios.

Para esto, se dispone de una serie de instrumentos de caracter legal, administrativo, financiero y de concertacién con la
poblacién que permiten la gestiéon del presente Plan, mismos que se describen a continuacion.

A. DeEe INDUCCION Y FOMENTO

Esta serie de instrumentos tienen por objeto promover o incentivar el cumplimiento de los proyectos y acciones propuestos
en el Plan, toda vez que varios de estos no pueden ser ejecutados Unicamente con la inversion publica, sino que requieren
de la promocién entre la sociedad para atraer inversiones e incentivar la participacion de la poblacién en el mejoramiento
urbano del municipio

1. Estimulosy reducciones Fiscales.

Con la finalidad de impulsar la redensificacion urbana mediante la ocupacion de lotes en zonas subutilizadas se propone
establecer incrementos periddicos al impuesto predial en lotes baldios al interior de las areas urbanas y su reduccién una
vez que en ellos se realicen construcciones de vivienda, equipamiento, servicios o de actividades productivas en general.

Para incentivar la regularizacion de las construcciones se plantea aprobar un acuerdo de vigencia temporal que establezca
la condonacioén del pago de impuestos prediales omitidos de afios anteriores y la exencion de sanciones por la construccion
sin autorizacion de viviendas y locales comerciales de hasta 120 metros cuadrados de construccion, localizados en zonas
urbanas o urbanizables y cuyo uso sea compatible con lo establecido en la correspondiente Tabla de Clasificacion de Usos
del Suelo y Normas de Ocupacion.

Para incentivar la construccion de equipamiento privado de nivel regional e instalaciones productivas generadoras de
empleos se propone la reduccion de las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de construccion y
funcionamiento, de comercios y servicios de nivel superior localizados en los corredores urbanos, asi como de industrias
que se ubiquen en las zonas de uso industrial sefialados por este Plan.

2. Facilidades administrativas

Un importante instrumento para la ejecucion del Plan es la desregulacion y simplificacién administrativa, por lo que se
propone el establecimiento de una ventanilla Gnica municipal para la emisién del conjunto de autorizaciones y cobro de
derechos bajo la responsabilidad de las dependencias del ayuntamiento, tales como las constancias de alineamiento,
namero oficial y zonificacion, licencias de uso del suelo y construccion, impuesto predial y de traslado de dominio, derechos
por el suministro de agua potable, supervision de Proteccion Civil y licencia de funcionamiento, entre otros.

Esta ventanilla, ademas de facilitar los tramites de desarrollo urbano a los ciudadanos, adicionalmente favorecera la
colaboracion e intercambio, actualizacion y puesta en valor de informacién entre las dependencias municipales,
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3. Transferencia de potencialidades

Se propone estrechar la coordinacion con el gobierno del estado con el fin de evaluar y en su caso establecer esta figura en
el municipio, lo que fomentaria la inversion en sitios especificos del &rea urbana, sin comprometer su funcionamiento.

4. Convenios de participacion

Con el fin de agilizar la introduccion de servicios bésicos en asentamientos informales dentro del limite de crecimiento
urbano, se propone establecer convenios con el gobierno del estado y los habitantes de esas zonas, con el propésito de que
los costos de la realizacion de las obras de urbanizacion y equipamiento faltantes se distribuyan con una mayor participacion
de las comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atencion a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas areas que apruebe previamente el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya
comunidad, a través de sus representantes legalmente reconocidos, solicite incluirse dentro de esta modalidad de desarrollo
y acepte llevar a cabo, hasta su terminacion, las obras que marca el Caodigo Administrativo del Estado de México para un
conjunto urbano habitacional social progresivo, asi como los requisitos para regularizar su autorizacion.

B. DE REGULACION

Los principales instrumentos para la regulacion de la ocupacién del suelo, se constituyen por el régimen de permisos y
autorizaciones que se establecen en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento, a
través de los cuales las autoridades mediante un acto administrativo especifico, confieren a los particulares y dependencias
de gobierno el derecho de llevar a cabo una actividad determinada.

Para el caso de las autoridades municipales, estos permisos y autorizaciones en materia de desarrollo urbano son las
siguientes:

e Constancia de alineamiento y nimero oficial.
e Cédula Informativa de Zonificacion.
e Licencia de uso del suelo.

e Autorizacion de cambio de uso del suelo, de coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacién del suelo
o el cambio de altura de edificaciones, para lo cual se requiere de la Evaluacién de Impacto Estatal (EIE) emitido
por la Comision de Impacto Estatal (COIME) segin correspondan los usos previstos en el art. 5.35 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México.

e Licencia de construccion.

C. Dt ORGANIZACION Y COORDINACION
Orientados a hacer mas eficiente la gestién y operacion del Plan, se proponen los instrumentos siguientes:
1. Fortalecimiento de la Coordinacion Municipal de Desarrollo Urbano.

Para hacer frente a las tareas que deberan ser desarrolladas por esta dependencia, se propone la profesionalizacién de los
servidores publicos adscritos a ésta, promoviendo que se certifiguen, como minimo, en el Estdndar de Competencia en
“Administracion del Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Municipal”, desarrollado por la Comision Nacional de
Normalizacién y Certificacion (CONOCER).

Adicionalmente se propone orientar recursos presupuestales para desarrollar programas especificos en materia de
desarrollo urbano y vivienda, en particular con el uso y aplicacion de los sistemas de informacion geografica.

2.  Promocion de Certificacion de Sistemas de Calidad de los Servicios Publicos

El ayuntamiento deberé realizar un analisis a fondo de la situacion que guarda la prestacion de los servicios publicos, en
cuanto a su cobertura, administracion, operacion, y financiamiento, con objeto de instrumentar acciones para su
mejoramiento, a través de la obtencion de la certificacion de sus procesos administrativos por &reas. Adicional a la
participacion de las areas administrativas en la Agenda para el Desarrollo Municipal, se propone buscar otros tipos de
certificaciones, como las del IMCO o ISO.

3. Comité Municipal de Planeacidn para el Desarrollo Urbano.

Dadas las implicaciones que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano tiene en relacion con el resto de la administracion
publica, se requiere fortalecer la coordinacion entre la Coordinacion Municipal de Desarrollo Urbano y las areas de
Desarrollo Econémico, Proteccién Civil, Catastro, Tesoreria, Obras Publicas, Servicios Publicos, OPDAPAS, Desarrollo
Social y Ecologia, entre otras, pues las estrategias y la normatividad establecida en el Plan se vinculan directamente y en
diferentes momentos con dichas areas.

Para ello, se requiere fortalecer las actividades del Comité de Planeacion para el Desarrollo Urbano, ampliando la frecuencia
de sus sesiones al menos mensualmente, para abordar y desahogar situaciones especificas relacionadas con sus
funciones.
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D. FINANCIEROS

Para llevar a cabo los programas y proyectos que propone el Plan se requiere de un conjunto de instrumentos financieros
que permitan ampliar la disponibilidad de recursos y multiplicar los beneficios, para lo cual se precisa reforzar las
capacidades recaudatorias, recurrir a los sectores privado y social, asi como a fuentes crediticias y fundaciones o empresas
socialmente responsables.

Para ello se propone ampliar o recurrir a las siguientes fuentes de ingresos y financiamiento.
1. Fuentes de Ingresos Tradicionales
Recursos propios.

La politica de austeridad establecida por el gobierno federal, ha implicado una disminucién de los recursos provenientes de
las participaciones federales, por lo cual se requiere fortalecer la hacienda publica municipal a partir de la mejora de las
capacidades recaudatorias del ayuntamiento, especialmente en materia de impuesto predial y derechos de agua.

Para ello es fundamental impulsar el pago de impuestos, productos y servicios municipales, en particular el impuesto predial
y el pago del agua, para lo cual se recomienda que el Ayuntamiento y el OPDAPAS actualicen los padrones de
contribuyentes del impuesto predial y de usuarios del agua respectivamente, compartiendo sus bases de datos, a fin de
conformar un padrén Unico de contribuyentes, administrado por el Catastro Municipal.

Lo anterior se adicionara a los acuerdos que establecen estimulos y exenciones fiscales con el fin de impulsar la
regularizacion de contribuyentes omisos y morosos.

Otra fuente a destacar la constituye la contribucién por mejoras, impuesto que grava las plusvalias resultantes de las
intervenciones urbanas puntuales, obras y servicios publicos, realizadas por el ayuntamiento, lo que permite ampliar la
viabilidad financiera a las obras de infraestructura, imagen urbana y espacio publico.

En este caso, es indispensable el destino especifico de los recursos provenientes de esta fuente para la realizacién de
acciones de mejoramiento.

Aportaciones Estatales y Federales.

De conformidad con el Articulo 37 de La Ley de Coordinacién Fiscal dispone del Ramo 33, la Federacién cuenta con el
Fondo de Aportaciones para el Fortalecimiento de los Municipios y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal
(FORTAMUN), mismo que contiene el Fondo para la Infraestructura Social Municipal. Este fondo se calcula mediante una
férmula en la que se incluyen variables de indole sociodemografica, y no depende de la capacidad de gestion de las
autoridades municipales.

Una caracteristica de este fondo, es que con el 2% de él se puede crear el Programa para el Desarrollo Institucional
Municipal (PRODIM) que esta pensado para fortalecer las capacidades institucionales de los municipios, y puede utilizarse
para tanto para ampliar el marco legal del ayuntamiento, como para crear reglamentos e instrumentos de planeacién y
control e incluso adquirir equipos de computo o desarrollar plataformas tecnolégicas para el avance del gobierno digital
municipal.

Adicionalmente existe un conjunto de programas federales sujetos a reglas de operacion, entre los que destaca el Programa
de Mejoramiento Urbano, mediante el cual se pueden obtener recursos complementarios para mejorar las condiciones
urbanas del municipio.

Para acceder a estos recursos es necesario que el ayuntamiento solicite y cumpla con los requisitos y tiempos establecidos
en sus reglas de operacion, las cuales deberan ser consultadas al final de cada afio o al inicio del ejercicio fiscal

Crédito de la Banca de Desarrollo

Otra alternativa de financiamiento es optar por un crédito ante BANOBRAS, institucion que puede financiar, entre los
proyectos y obras propuestos por el Plan, los correspondientes a los programas de vialidades y movilidad urbana, la
incorporacion de plantas de tratamiento, tanques reguladores, redes de alcantarillado y agua potable; y limpieza y
regeneracion de cauces, entre otros.

Cabe destacar que si bien este banco dispone de recursos financieros para apoyar proyectos de modernizacion catastral y
de obras viables, que garanticen la recuperacion del crédito en el mediano plazo, suele hacerlo en condiciones crediticias
onerosas para el ayuntamiento, por lo que debera hacerse un estudio para evaluar en qué proyectos y obras seria posible la
contratacion de empréstitos recuperables, sin afectar la capacidad financiera del ayuntamiento a partir de una buena politica
de gestion, para negociar las condiciones mas favorables para el ayuntamiento.

2. Fuentes de Financiamiento Alternativas.
Fondos para el Desarrollo Comunitario.

Existen méas de 3,000 fundaciones internacionales, con recursos para apoyar proyectos de desarrollo comunitario. Tres son
los requisitos para acceder a ellos: que ningun gobierno sea el depositario de los recursos, que sea una asociacion civil la
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que los maneje en proyectos de desarrollo comunitario real y verificable, y que se sometan a auditorias periddicas para
garantizar su aplicacién correcta. Si bien el Ayuntamiento no puede recibir el apoyo directo de este tipo de fundaciones, si
puede promover entre asociaciones el uso de dichos recursos, a fin de construir obras como guarderias para madres
solteras, centros de rehabilitacién integral, jardines de nifios en zonas rurales, centros de desarrollo comunitario, etc.

Ademas, el Banco Mundial, el Fondo Monetario Internacional, ONU-Habitat, UNESCO y otros organismos internacionales
suelen apoyar esfuerzos locales y comunitarios con recursos para el desarrollo social. Es necesario consultar sitios como
http://www.un.org/es/sections/about-un/funds-programmes-specialized-agencies-and-others/ para obtener informacion e
iniciar las gestiones pertinentes.

E. De OPERACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION
1. Instrumentos de operacion
Difusién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

Una vez que sea aprobado, publicado e inscrito el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, de conformidad con
la legislacion vigente, se debera desarrollar un amplio programa de difusién de la politica de desarrollo urbano municipal y
del presente plan, que permita a la ciudadania conocer sobre los usos del suelo, densidades y restricciones aplicables en el
municipio.

Para ello, a la publicacion del Plan en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado y en la Gaceta Municipal, deben seguir
acciones especificas, organizadas en un programa de comunicacion que tenga como principales lineas las siguientes:

Aprovechar las Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion (TICs) para subir a la pagina oficial del ayuntamiento,
las principales caracteristicas de la normatividad aplicable para la ocupacién del territorio con el fin de que la poblacién
pueda consultarla tanto para conocer los predios de su interés, como para vigilar su cumplimiento en el ambito municipal
y en particular en el barrio, colonia o desarrollo habitacional en el que habita.

Elaborar cartas sintesis para su exhibicién en lugares con alta afluencia de la poblacién, como escuelas y centros de
salud, asi como para enviarla a dependencias y organismos federales y estatales que tienen incidencia en el desarrollo
urbano, previendo la existencia de ejemplares disponibles para venta al publico.

Elaborar una versién abreviada del Plan y distribuirla para su consulta entre los Consejos de Participacion Ciudadana y
en la Coordinacion de Desarrollo Urbano, en la que se dispondra ademas de la memoria técnica completa.

Asimismo, se estima conveniente la elaboraciéon de folletos resumen que puedan ser distribuidos entre la poblacién en
escuelas, centros de salud y oficinas de los Comisariados Ejidales, de modo que se impulse una nueva cultura en
materia territorial, en la que el respeto a las normas, al medio ambiente y a la vida comunitaria priven sobre cualquier tipo
de interés particular.

Control de los asentamientos irregulares y edificaciones que contravengan las disposiciones del Plan

Para controlar los asentamientos irregulares y evitar que las construcciones se edifiguen en contravencion a la normatividad
establecida en el presente Plan, principalmente en las areas definidas como no urbanizables, se cuenta con una base
juridica entre la que destacan los siguientes ordenamientos:

El Libro Quinto del C6édigo Administrativo del Estado de México, que en la Fraccion VIII del Articulo 5.10. Establece que
los municipios tendrén entre otras atribuciones, la de autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo con fines urbanos,
en sus circunscripciones territoriales;

En el Articulo 5.26. Sefiala que las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
serdn previstas conforme a los criterios siguientes:

IX. En relacion con los asentamientos humanos irregulares:

a) Su existencia o gestacion, podrd ser denunciada por cualquier persona ante la autoridad estatal o municipal
competente, a efecto de que se suspenda cualquier obra, division de predios o venta de lotes, sin perjuicio de las
denuncias penales correspondientes; y

b) En casos de flagrancia, las autoridades estatales y municipales podran instrumentar y ejecutar, como medida de
seguridad, operativos de desalojo inmediato para evitar su consolidacion.

En el Articulo 5.62. Se indica que las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades de desarrollo urbano son:

I. Suspensidn provisional, parcial o total, del uso y aprovechamiento del suelo de la construccion, instalacion, explotacion
y obras;

Il. Desocupacién parcial o total de predios o inmuebles;
[ll. Evacuacién o desalojo de personas y bienes;

IV. Cualquiera otra accion o medida que tienda a garantizar el orden legal y el estado de derecho, asi como evitar dafios
a personas en su integridad fisica o en su patrimonio.
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Las autoridades de desarrollo urbano para hacer cumplir las medidas de seguridad que determinen, podréan requerir la
intervencion de la fuerza publica y la participacion de las autoridades administrativas que sean necesarias.

Adicionalmente, en el Articulo 5.63. Se establece que las infracciones a las disposiciones de este Libro, de su
reglamentacion y de los planes de desarrollo urbano, se sancionaran por la Secretaria o por el municipio respectivo, con:

I. Clausura provisional o definitiva, parcial o total del uso y aprovechamiento del suelo y de las instalaciones;
II. Demolicién parcial o total de construcciones;

Ill. Revocacion de las autorizaciones, licencias o permisos otorgados;

IV. Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion:

a) De mil a quinientas mil veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente, tratandose de hechos que
violen las disposiciones juridicas que regulan los conjuntos urbanos y los usos que generan impacto regional.

b) De diez a cinco mil veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente, tratdndose de hechos que
transgredan disposiciones juridicas en la materia, incumplimientos de obligaciones establecidas en los acuerdos de
autorizaciones emitidas por las autoridades estatales o municipales correspondientes.

Las multas se duplicaran en caso de reincidencia y se podran aplicar conjuntamente con cualquiera de las sanciones
contempladas en las fracciones | a Il de este articulo.

Las autoridades estatales y municipales en materia de desarrollo urbano podran solicitar la intervencion de la Secretaria
de Finanzas y de las Tesorerias Municipales respectivas para exigir el pago de las multas que no se hubieren cubierto
por los infractores en los

Articulo 5.64.- Las sanciones se impondran sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pudieran resultar por los
hechos o actos constitutivos de la infraccién.

La demolicion parcial o total que ordene la autoridad competente sera ejecutada por el afectado o infractor a su costa y
dentro del plazo que fije la resolucién respectiva. En caso contrario, la autoridad la mandara ejecutar por cuenta y cargo del
afectado o infractor y su monto constituird un crédito fiscal.

El Libro Décimo Octavo del Cddigo Administrativo del Estado de México, establece en el Articulo 18.3, que toda
construccion se sujetara entre otros, a lo siguiente:

Il. Requeriran para su ejecucién de la correspondiente licencia de construccién, salvo los casos de excepcion que se
establecen en este Libro;

IV. Observaran la normatividad de uso y aprovechamiento del suelo contenida en los planes de desarrollo urbano
correspondientes;

En el Articulo 18.6. Se sefialan entre otras atribuciones de los Municipios:

Il. Expedir licencias, permisos y constancias en materia de construccion, de conformidad con lo dispuesto por este Libro,
las Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo urbano y demés normatividad aplicable;

VI. Vigilar que las construcciones en proceso, terminadas o en demolicion, se ajusten a las disposiciones de este Libro,
de los planes municipales de desarrollo urbano, de las licencias y permisos de construccion y demas normatividad
aplicable;

VII. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad que fueren procedentes de conformidad con lo establecido por este
Libro y demés disposiciones juridicas aplicables;

VIII. Imponer las sanciones que correspondan por las infracciones cometidas a las disposiciones de este Libro, las
Normas Técnicas, los planes municipales de desarrollo urbano, las licencias y permisos de construccién y demas
normatividad aplicable;

X. Aucxiliarse de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones;

Articulo 18.69.- Las medidas de seguridad son determinaciones de caracter preventivo que tienen por objeto evitar la
consolidacion o permanencia de construcciones que pongan en riesgo a las personas o los bienes, por deficiencias en su
edificacion, ser de mala calidad en los materiales empleados, encontrarse en estado ruinoso o presentar cualquier otra
circunstancia analoga.

Las medidas de seguridad seran de ejecucién inmediata y duraran todo el tiempo en que persistan las causas que las
motivaron.

Articulo 18.70.- Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades municipales son:
I. Suspensidn provisional, parcial o total de las construcciones;
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Il. Desocupacion parcial o total de inmuebles;

[1l. Demolicion parcial o total;

IV. Retiro de materiales, instalaciones y equipos;

V. Evacuacion o desalojo de personas y bienes; y

VI. Cualquiera otra accion o medida que tienda a garantizar la seguridad de las personas y los bienes.

La autoridad municipal para hacer cumplir las determinaciones sefialadas, podra dictar las medidas de apremio que
prevé el Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México, incluso requerir la intervencién de la fuerza
publica y la participacion de las autoridades administrativas que sean necesarias.

Articulo 18.71. El incumplimiento o infraccion a las disposiciones del presente Libro, de las Normas Técnicas, de los
planes de desarrollo urbano, de las licencias de construccion y de los alineamientos oficiales y demas normatividad
aplicable, sera sancionada por las autoridades municipales o estatales, segun corresponda, conforme al procedimiento
establecido en el Cadigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Las infracciones se sancionaran con:

I.  Clausura provisional o definitiva, parcial o total de funcionamiento;

II.  Demolicion, parcial o total de construcciones;

lll. Retiro de materiales, instalaciones o equipos;

IV. Revocacion de la licencia otorgada;

V. Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion;

VI. Amonestacion por escrito al Director Responsable de Obra y/o al Corresponsable de Obra.

VIl. Suspension temporal por dos afios de la autorizacion como Director Responsable de Obra y/o como
Corresponsable de Obra.

VIIl. Cancelacién de la autorizacién corno Director Responsable de Obra y/o como Corresponsable de Obra.
IX. Impedimento para obtener licencias de construccion en el Estado de México.

La imposicién y cumplimiento de las sanciones no exime al infractor de la obligacion de corregir las irregularidades que le
hayan dado motivo y en caso de oposicién reiterada, la autoridad competente podra aplicar las medidas de apremio
sefialadas en el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Articulo 18.76.- Las autoridades municipales impondran las medidas de seguridad y sanciones que resulten procedentes, en
los términos de este Libro, de las disposiciones reglamentarias de este Libro, licencias, permisos, autorizaciones y demas
normatividad aplicable, independientemente de la responsabilidad civil o penal que proceda.

El Codigo Penal del Estado de México. En su Articulo 9 se califican como delitos graves para todos los efectos legales,
entre otros los delitos en contra del desarrollo urbano, sefialados en los parrafos primero y segundo del articulo 189 que se
transcribe a continuacion.

Articulo 189. Se impondran de cuatro a diez afios de prision y de trescientos a mil dias multa a quien fraccione o divida un
inmueble en lotes y los comercialice, transfiera o prometa transferir la propiedad, la posesion o cualquier otro derecho,
careciendo del previo permiso, licencia o autorizacion de la autoridad administrativa correspondiente.

Se impondra la misma pena prevista en el parrafo anterior al tercero que enajene, prometa hacerlo o comercialice lotes que
hayan sido fraccionados o divididos sin contar con el permiso previo, licencia o autorizacion de autoridad administrativa
correspondiente.

Se impondra de dos a ocho afios de prision a quien contando con la autorizacion de la autoridad administrativa competente
para fraccionar o dividir en lotes un inmueble, dolosamente:

I. No cumpla con el nimero de lotes autorizados o con las medidas y superficies de los lotes autorizados y transfiera la
propiedad o la posesion;

II. No cuente con permiso para vender lotes y enajene uno o mas de éstos; y

IIl. No haya ejecutado o concluido las obras de urbanizacion o equipamiento urbano motivo de la autorizacion, en los plazos
de ejecucion, ni cuente con instrumento vigente que garantice su ejecucion y transfiera la propiedad o la posesion.

Se sancionara de dos a ocho afios de prision al tercero que dolosamente enajene o comercialice lotes que tengan alguna de
las irregularidades previstas en el parrafo anterior.

Se aplicard de ocho a veinte afios de prision y destitucion e inhabilitacion para desempefiar cualquier empleo, cargo o
comision publicos, hasta por el mismo tiempo de la pena de prision, al servidor publico que participe o coopere en alguna
forma en las siguientes conductas:
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I. Realice indebidamente el tramite o expida licencias de uso de suelo sin haberse cumplido los requisitos que exige la ley de
la materia;

Il. Realice indebidamente el tramite o expida autorizaciones de division, licencias o permisos de uso de suelo sin tener la
facultad legal para hacerlo;

lll. Modifique o permita se modifiquen los términos de una autorizacién, licencia o permiso sin cumplir con los requisitos que
exige la ley en la materia; y

IV. Falte a la verdad en la supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento urbano autorizados.

El agente del Ministerio Publico asegurara y procedera a poner el inmueble objeto del ilicito, en administracion del Instituto
de Administracién de Bienes Vinculados al Procedimiento Penal y a la Extincién de Dominio del Estado de México y en
custodia de la institucion policial que determine, e informara al Presidente Municipal y a las autoridades estatales
encargadas del desarrollo urbano, para que en el ambito de su competencia eviten la continuacién del ilicito.

En la etapa de investigacion, segin sea el caso, el ministerio publico debera imponer medidas de proteccion, con el
propésito de evitar la consolidacién de un asentamiento humano irregular.

El incumplimiento de las medidas de protecciéon impuestas por el ministerio publico sera causa de responsabilidad penal y
administrativa.

Por su parte en el Articulo 190 sefiala que no se sancionara este delito:

I. Si el objeto de fraccionar o dividir un lote se hace en consecuencia de adjudicacion por herencia, juicio de prescripcion o
usucapion, division de copropiedad que no simulen fraccionamiento o por la constitucion del minifundio.

Il. Cuando se trata de donaciones y compraventas realizadas entre parientes, en linea ascendente hasta el segundo grado,
descendente hasta el tercer grado, conyuges, concubinos y entre hermanos.

lll. Cuando se incurra en lo previsto en los parrafos tercero y cuarto del articulo que antecede y antes de que el ministerio
publico formule imputacion, se regularice su incumplimiento ante la autoridad competente y se repare el dafio causado.

La Ley General de Proteccion Civil, en la que destaca el Articulo 84, en el cual se consideran como delito grave la
construccion, edificacién, realizacion de obras de infraestructura y los asentamientos humanos que se lleven a cabo en una
zona determinada sin elaborar un analisis de riesgos y, en su caso, definir las medidas para su reduccion, tomando en
consideracion la normatividad aplicable y los Atlas municipales, estatales y el Nacional y no cuenten con la autorizacién de
la autoridad correspondiente.

Asimismo, en el Articulo 85 se establece que son autoridades competentes para aplicar lo dispuesto por el Capitulo “De la
Deteccion de Zonas de Riesgo”, dentro del ambito de sus respectivas atribuciones conforme a la Ley, entre otros, los
Municipios.

Adicionalmente, en el Articulo 86 se establece que en el Atlas Nacional de Riesgos y en los respectivos Atlas Estatales y
Municipales de Riesgos, deberan establecerse los diferentes niveles de peligro y riesgo, para todos los fendbmenos que
influyan en las distintas zonas. Dichos instrumentos deberdn ser tomados en consideracion por las autoridades
competentes, para la autorizaciébn o no de cualquier tipo de construcciones, obras de infraestructura o asentamientos
humanaos.

Bajo este marco juridico se debera fortalecer la actuacion del Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento
Urbano, destacando entre sus fines la aplicacion rigurosa de las sanciones derivadas de ilicitos por fraccionamientos
clandestinos o cambios de uso del suelo que conlleven un impacto significativo.

2. Instrumentos de seguimiento y evaluacion

Los instrumentos que a continuacién se mencionan tienen como finalidad identificar la forma en que se comporta el
desarrollo urbano en el municipio a lo largo del tiempo, para establecer el grado de diferencia entre los objetivos y el
escenario programatico en comparacion con el escenario tendencial, y en consecuencia ajustar las estrategias y acciones
para reencauzar el crecimiento.

Instancia responsable de la evaluacién

Se propone que la evaluacion periddica sea realizada por la Coordinacion de Desarrollo Urbano Municipal, con el apoyo de
la Direccién de Planeacion, la Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Chicoloapan y el Observatorio
Ciudadano propuesto en las estrategias del Plan.

Adicionalmente, realizar foros y talleres de participacion ciudadana que permitan el acercamiento entre autoridades,
ejidatarios y comuneros y la poblacién en general para retroalimentar a las autoridades y contar con mayores elementos
para evaluar la eficacia y eficiencia del PMDU.

Asimismo y con el fin de impulsar el control social de la planeacion, se requiere implementar un mecanismo que atienda
permanentemente al publico en general en el ejercicio de la accién popular. Este puede ser una unidad administrativa
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responsable de la aplicacion y cumplimiento del Plan, que instituyan la figura de denuncia popular, como una direccion de
quejas, dependiente de la autoridad o una procuraduria urbana, independiente y autbnoma.

Instrumento de acopio y divulgacion de lainformacion

Con el fin de contar con la informacion necesaria para el seguimiento del Plan, se propone conformar una Plataforma de
Gestion Territorial, integrada por un sistema de documentacion virtual estadistica y apoyada en un sistema de informacion
geogréfica accesible a todas las dependencias del ayuntamiento involucradas en el desarrollo urbano que permita comparar
y relacionar nueva informacion estadistica y geografica teniendo como punto de partida la informacion generada en el
presente Plan

Esta plataforma debera contar, entre otras con las siguientes caracteristicas:

e Contener un Sistema de Informacion Geogréfica de uso abierto, como el QGis, para que proporcione informacion
de cada predio acerca de los usos permitidos, condicionados y prohibidos; asi como de los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo.

e  Debera incluir indicadores para la evaluacion del Plan.

e Estara incorporado en una red interna del ayuntamiento que facilite la interoperabilidad, para que todos los sectores
y dependencias del municipio aporten la informacién que permita dar seguimiento al Plan.

Adicionalmente, se sugiere que tenga la posibilidad de consultarse en Internet para el publico en general y para usuarios
especiales, como el Gobierno del Estado, notarios y desarrolladores.

Indicadores de seguimiento y linea base de monitoreo

Se propone que en una primera instancia se incorporen los principales indicadores relativos a la ocupacién del suelo en
condiciones de legalidad, el avance en la politica de redensificacion urbana, en la calidad de la vivienda, en el desarrollo del
sector secundario de la economia y en la sustentabilidad.

Para ello se propone la adopcién de los siguientes indicadores, con su linea de base y la periodicidad de su elaboracién.

Tabla 60. Indicadores de seguimiento.

Concepto Indicador Linea base Fuente Periodicidad

Crecimiento del area Superficie del area Coordinacién Municipal de

urbana en Afo 2020 = 1,486 ha Anual
urbana . Desarrollo Urbano

hectareas
Superficie de
gsentamlentos en Supefflme en Afi0 2020 = 169 ha Coordinacién Municipal de Anual
areas no hectareas Desarrollo Urbano
urbanizables

Superficie
Densidad urbanizada entre o _ . Censos y conteos del .
habitacional ndmero total de Afio 2020 = 43.6 viviha INEGI Quinquenal

viviendas

Viviendas con agua potable afio

Disponibilidad de 2015 = 86.4%
Calidad de la servicios de agua y Censos y conteos del Quinquenal
vivienda drenaje dentro de Viviendas con drenaje INEGI q

la vivienda conectado a la red publica afio

2015 = 97.0%

Desar’rol_lo _Superfl_ue CONUSOS | ©a 5050 = 8.3 ha Coordinacion Municipal de Anual
Econ6mico industriales Desarrollo Urbano

Porcentaje de
Manejo sustentable viviendas con = _ o Censos y conteos del .
de residuos sélidos recoleccién Afio 2015 = 98.9% INEGI Quinquenal

domiciliaria
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Concepto Indicador Linea base Fuente Periodicidad
Porcentaje de
viviendas que o _ o Censos y conteos del .
separan los Afo 2015 = 37.3% INEGI Quinquenal
residuos sélidos
Kilometros de S -
vialidad habilitados | Afio 2020 = 0 kilometros Coordinacion Municipal de Anual
con ciclovias

Movilidad sustentable

Metros lineales de L .
vialidades con uso | Afio 2020 = 110 metros ggggc::gﬁglgr:bl\gﬁglupal de Anual
exclusivo peatonal

F. DE NORMATIVIDAD Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO
1. Clasificacién del Territorio

La clasificacion del territorio establecida en el presente Plan tiene por objeto prever las demandas de suelo derivados del
crecimiento natural de los habitantes del municipio y la absorcion de poblacion proveniente de otros municipios y alcaldias,
gue busca un espacio para asentarse debido al crecimiento metropolitano, asi como apoyar el aprovechamiento sostenible
de los recursos naturales.

Para ello, y alineado con las estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019, en su definicién se consideraron las
tendencias de crecimiento demogréfico, las politicas de redensificacién de las areas urbanas, de control del crecimiento
urbano en zonas no aptas para estos usos y de impulso a las zonas con aptitud para la instalaciéon de actividades
productivas, con base en lo cual se establecen tres lineas estratégicas:

¢ Redensificar las areas desaprovechadas del area urbana actual, la cual cuenta con una superficie de 1,441.2 ha,
con el fin de aprovechar las infraestructuras instaladas, promoviendo la saturaciéon de baldios y prever la reserva
territorial para cubrir los requerimientos de equipamiento

e Establecer una superficie de 548.9 ha como area urbanizable, en las cuales se considera tanto oferta de suelo para
vivienda, como para la promocién de actividades industriales, comerciales y de servicios.

Esto permitira cubrir la demanda de suelo hasta largo plazo (afio 2042, con una superficie urbana total de 1,990.1
ha, con una densidad promedio de 140.1 hab/ha.

¢ Impulsar el desarrollo de las actividades agropecuarias, promover la explotacion racional de los bancos de material
y promover actividades y servicios ambientales en las zonas de bosque, con el fin de ampliar las alternativas de
fuentes de empleo de la poblacion local y disminuir la presion para su ocupacion de manera irregular.

Lo anterior significa conservar el 52.5% de la superficie total del municipio como area no urbanizable, incorporando a la zona
urbana actual (34.4% del territorio municipal) el 13.1% como &rea urbanizable.

De esta manera queda establecido el limite de crecimiento urbano con las superficies indicadas y el trazo sefialado en el
plano E-1 Clasificacion del Territorio, que forma parte integral del presente Plan.

Tabla 61 Clasificacion del Territorio

BB~y efi Superficie @
Clave Clasificacion (ha) )
AU Area Urbana Actual 1,441.2 34.4%
AURB Area Urbanizable 548.9 13.1%
ANU Area No Urbanizable 2,202.0 52.5%
Total 4,192.1 100.0%

Fuente: Cuantificacién directa sobre cartografia del conjunto de datos vectoriales del INEGI.
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2.

Figura 13. Esquema general de la Clasificacion del Territorio
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Disposiciones Generales para el Ordenamiento Urbano

La aplicacién del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan se sujetara a las reglas siguientes:

A

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan esté constituido por este texto, su anexo gréafico o conjunto de
planos y otros documentos resultantes de su aprobacion, publicacion oficial e inscripcion en el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México, por lo que para su debida observancia sera necesario consultar tanto los planos como
los documentos a que se hace referencia.

El mero sefialamiento en el Plan de las &reas urbanas y urbanizables, no exime al propietario del predio o inmueble de
obtener para su ocupacion dictamen favorable de factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, ademas de otros
servicios publicos, asi como de obtener las autorizaciones, licencias y permisos correspondientes, como tampoco lo
libera de cumplir con las obligaciones que para su urbanizacion y edificacion estan previstas por el Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento, asi como el presente Plan.

La inclusion de barrios, colonias, desarrollos habitacionales o cualquier otra denominacion que reciban los
asentamientos humanos en el presente Plan, para los efectos de regular el uso del suelo de los mismos, no implica la
aprobacién de parcelaciones o subdivisiones de terrenos; ni la ratificacion de divisiones del suelo en cualquiera de sus
formas legales; urbanizaciones y ocupaciones no autorizadas; liberacion de infracciones cometidas, ni la exencién del
pago de multas en que por otros conceptos se hubiere podido incurrir.

Las cédulas informativas de zonificacion, licencias de uso del suelo y las autorizaciones de subdivisiones, condominios
y conjuntos urbanos, se ajustaran a la regulacion para la zonificacién de usos y destinos del suelo de este Plan; a las
correspondientes normas técnicas, segun sea el caso, de imagen urbana y vialidad, infraestructura, equipamiento
urbano y estacionamientos que el presente Plan contiene; a las pertinentes restricciones federales y estatales; a las
demas normas aplicables del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México y su reglamentacion; las
pertinentes del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México y sus ordenamientos reglamentarios; y a las
disposiciones del Bando Municipal de Chicoloapan, sin que este listado sea limitante de otras disposiciones de orden
federal, estatal o municipal.
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E. Los limites de las zonas demarcadas en los planos se interpretaran conforme a las siguientes reglas:
a) Los lotes o predios, segun los deslindes marcados en el correspondiente plano de lotificacién o subdivision.

b) En las calles, carreteras, brechas o veredas, lineas de alta tension y corrientes superficiales de agua, los limites
se tomaran a partir del eje o centro de dichos elementos.

c) Enlas manzanas, a partir de los limites de éstas.

e) Los limites ubicados como paralelos a las lineas sefialadas en los casos anteriores, deberan ser interpretados
con ese caracter y si su distancia no se especifica, se determinard mediante una mediciéon directa sobre el
correspondiente plano.

Para las situaciones no comprendidas en los incisos anteriores, la Coordinacion de Desarrollo Urbano de
Chicoloapan o las dependencias del gobierno del estado de México, segun su competencia, interpretaran los
limites de la zona correspondiente.

F. Toda construccién dentro del Municipio esta afecta a las restricciones federales, estatales y municipales, en su caso,
previstas en las leyes correspondientes y sus reglamentos, asi como a las contenidas en los programas y proyectos
ejecutivos que se deriven de los mismos; en consecuencia, el sefialamiento de dichas restricciones en los planos
integrantes de este Plan, sélo tiene por objeto representar cartograficamente las franjas afectas a la prohibicion
absoluta de construccion o en su caso al permiso para realizar ésta con sujecién a condiciones de tipo y/o altura, a fin
de facilitar la acciéon de los particulares y el otorgamiento de autorizaciones, licencias y permisos, en las que se
sefialaran con precision tales limitaciones.

G. Las vialidades contenidas en la traza urbana sefialadas en los planos correspondientes del presente Plan, se
consideraran como vias publicas, sujetas a restriccién para cualquier construccion en ellas, para los efectos de la
debida planeacion urbana del Municipio de Chicoloapan.

H. Para que el Ayuntamiento esté en posibilidad de emitir las autorizaciones urbanas de su competencia, en cuanto a
predios precedidos de tramites de subdivision, fusion y en general autorizaciones emitidas por la autoridad estatal, el
interesado debera presentar los documentos que asi lo acrediten.

I. El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del Municipio, Gnicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal del Estado de
México, Articulo 7).

3.  Normas de Usos del Suelo
Homologacién de las claves.

Con el objeto de aproximar con enfoques similares la construccion de “claves” de usos del suelo en los planes de desarrollo
urbano, se han definido los siguientes criterios

Las claves de usos urbanos basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano y (CRU) Corredor Urbano.
Las claves de usos urbanos especializados son: (E) Equipamiento e (I) Industria.
Las claves de usos no urbanizables son (AG) Agricola y (N-BOS) Preservacion Forestal.

También se establece el uso (IE) Industria Extractiva, el cual corresponde a las minas de extraccién de material ubicadas en
el municipio y en las cuales solamente estan permitidas dichas actividades.

Construccion de las claves de usos urbanos y urbanizables bésicos
e Se usara la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

e Con base en la densidad (m2 de terreno bruto/vivienda), se usarad un cédigo después de la letra; ejemplo H: (criterio
general) (100/densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

e Siexisten variables de mezclas o especificidades de H-100, se usaran letras consecutivas ejemplo H-100-A, H-100-B.
Descripcion del Catdlogo de Usos del Suelo

La presente zonificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, como parte sustancial del presente plan,
es de obligatorio cumplimiento tanto para autoridades como para particulares; constituye el elemento primordial para la
ordenacion, regulacién y control del desarrollo urbano y establece los usos permitidos, condicionados y prohibidos, asi como
la densidad e intensidad de construccion y las disposiciones generales aplicables para el area urbanizable.

Las normas de zonificacion de usos y destinos del suelo estan contempladas en la tabla de “Clasificacion de Usos del Suelo
y Normas de Ocupacioén”, también denominada Tabla de Usos del Suelo (TUS), y se representan de manera gréfica en los
planos “E-2 Usos del Suelo y Estructura Urbana” y “E-2a Usos del Suelo y Estructura Urbana”, ellas permiten determinar
para cada predio:
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e Los usos permitidos, los condicionados y los prohibidos; asi como la densidad e intensidad de construccion y las
disposiciones generales aplicables para el érea urbanizable,

e Los usos generales permitidos y prohibidos y los que requieren de Evaluacion de Impacto Estatal (EIE) emitido por la
Comision de Impacto Estatal (COIME) segun correspondan los usos previstos en el art. 5.35 del Codigo Administrativo
del Estado de México.

e Las dimensiones minimas por lote, la superficie maxima de construccién o en su caso, el niumero de viviendas; las
alturas méaximas permisibles y el porcentaje libre de construccion.

Para los efectos anteriores se establecen las condiciones siguientes:

Usos generales del suelo: seran utilizados por el Gobierno del Estado, o por el Municipio en su caso, para la autorizacion de
la Licencia Estatal de Uso del Suelo.

Usos condicionados, que requieren de Evaluacion de Impacto Estatal: son los que por sus dimensiones, necesidades de
infraestructura o transporte pueden repercutir preponderantemente en su area de influencia; se sefialan con las iniciales EIE
y cuyo dictamen sera emitido por la Comisién de Impacto Estatal (COIME) segun correspondan los usos previstos en el art.
5.35 del Codigo Administrativo del Estado de México.

Usos permitidos y prohibidos: son los que bajo estas denominaciones se sefalan en las respectivas tipologias de zonas
contenidas en los planos “E-2 Usos del Suelo y Estructura Urbana” y “E-2A Usos del Suelo y Estructura Urbana” y la
correspondiente tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”.

A continuacion se describen de manera general por zonas, los usos y destinos permitidos y prohibidos, por el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Chicoloapan, asi como sus normas de ocupacion, los cuales se detallan en la citada tabla de
“Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”, que forma parte integrante del mismo:

AREAS URBANAS Y URBANIZABLES
CONJ-URB CONJUNTO URBANO.
Bajo esta clasificacion se engloban los Conjuntos Urbanos autorizados en el municipio de Chicoloapan.

Estos conjuntos no podran variar el nimero de viviendas autorizadas, las superficies de areas de donacion ni las
condicionantes establecidas en la autorizacion correspondiente.

No obstante, en los lotes que quedaron sin un uso especifico, zonas comerciales, areas de equipamiento y en las viviendas
construidas en planta baja se podran desarrollar otros usos siguiendo la siguiente:

Normatividad y usos especificos

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5 niveles o 15 m a partir del nivel de banqueta.
Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y la superficie maxima de construccion sera
equivalente a 3.5 veces la superficie del lote.

Se permiten los usos de comercio y servicios basicos mezclados con el uso habitacional, siempre y cuando estos sean
menores de 60 m? de construccién. Esta mezcla de usos se podra aplicar siempre que no ocupen las areas de donacion,
modifiquen la estructura urbana, ni las densidades permitidas en las autorizaciones correspondientes.

H-150 HABITACIONAL DENSIDAD 150.
Usos generales.

Habitacional.

Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 67 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 150 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 90 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 7.0 m, en el caso de viviendas duplex, triplex y cuadruplex el ancho minimo de las
viviendas resultantes no podra ser menor de 3.5 metros. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 5 niveles 0 15 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 35% de la superficie del lote sin construir
y la superficie maxima de construccion seré equivalente a 3.25 veces la superficie del lote.

Se permiten los usos de comercio y servicios basicos mezclados con el uso habitacional, siempre y cuando estos sean
menores de 60 m? de construccion.

H-200-A HABITACIONAL DENSIDAD 200-A
Usos generales.
Habitacional mezclado con comercio, servicios y microindustria.
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Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad méxima de 50 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2
de superficie y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o0 9 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir
incluyendo un 12% de superficie permeable y la superficie maxima de construccion sera equivalente a 2.25 veces la
superficie del predio.

Se permite la mezcla de vivienda con usos comerciales y de servicios, asi como talleres de servicios especializados, que no
requieran para su operacion vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 toneladas, asimismo deberan cumplir
estrictamente con las normas ambientales y de proteccion civil. Las superficies maximas permitidas de estos usos se indican
en la tabla “Clasificacién de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”.

En estas zonas se permite una vivienda por lote, sin embargo, con el fin de favorecer a las familias extendidas que habitan
en una misma casa, se podran permitir hasta dos hogares por lote, siempre y cuando se respeten las superficies
especificadas de areas libres, cajones de estacionamiento y demas normas aplicables.

H-200-B HABITACIONAL DENSIDAD 200-B

Usos generales.

Habitacional mezclado con comercio, servicios y microindustria.
Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad méaxima de 50 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2
de superficie y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3
niveles o0 9 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir
incluyendo un 12% de superficie permeable y la superficie méaxima de construccion sera equivalente a 2.1 veces la
superficie del predio.

Se permite la mezcla de vivienda con usos comerciales y de servicios, asi como construcciones microindustriales no
contaminantes y talleres de servicios especializados, que no requieran para su operacion vehiculos con capacidad de carga
superior a 3.5 toneladas, asimismo deberan cumplir estrictamente con las normas ambientales y de proteccién civil. Las
superficies maximas permitidas de estos usos se indican en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de
Ocupacion”.

En estas zonas se permite una vivienda por lote, sin embargo, con el fin de favorecer a las familias extendidas que habitan
en una misma casa, se podran permitir hasta tres hogares por lote, siempre y cuando se respeten las superficies
especificadas de areas libres, cajones de estacionamiento y demas normas aplicables.

CU-200 CENTRO URBANO DENSIDAD 200

Usos generales.

Habitacional mezclado con equipamiento, comercio y servicios bésicos.
Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2
de superficie y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de 3
niveles o0 9 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 20% de la superficie del lote sin construir
incluyendo un 12% de superficie permeable y la superficie méxima de construccion sera equivalente a 2.4 veces la
superficie del predio.

Se permite la mezcla de vivienda con actividades terciarias y secundarias; y equipamiento de nivel local, se permitiran
construcciones microindustriales no contaminantes y talleres de servicios especializados, que no requieran para su
operacion vehiculos con capacidad de carga superior a 3.5 toneladas, asimismo deberan cumplir estrictamente con las
normas ambientales y de proteccion civil. La mezcla de usos, asi como las superficies maximas permitidas de estos usos se
indican en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”.

CRU-200 CORREDOR URBANO DENSIDAD 200

Usos generales.

Habitacional mezclado con equipamiento, comercio y servicios.
Normatividad y usos especificos
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Se tendra una densidad méxima de 50 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 200 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2
de superficie y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir tinacos de 5
niveles o0 15 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir
incluyendo un 15% de superficie permeable y la superficie méxima de construccion sera equivalente a 3.75 veces la
superficie del predio.

Se permite la mezcla de vivienda y equipamiento de nivel local, con usos relacionados con actividades de los sectores
terciario y secundario, indicados en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién”.

CRU-500 CORREDOR URBANO DENSIDAD 500

Usos generales.

Habitacional mezclado con equipamiento, comercio y servicios.
Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad méxima de 20 viv/ha, pudiéndose construir hasta una vivienda por cada 500 m2 de la superficie del
predio bruto. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m2
de superficie y un frente de cuando menos 12 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 5
niveles o 15 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 25% de la superficie del lote sin construir
incluyendo un 10% de superficie permeable y la superficie maxima de construccion sera equivalente a 3.75 veces la
superficie del predio.

Se permite la mezcla de vivienda y equipamiento de nivel local, con usos relacionados con actividades de los sectores
terciario y secundario, indicados en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”.

CRU1000 CORREDOR URBANO DENSIDAD 1000

Usos generales.

Industrial mezclado con equipamiento, comercio y servicios.
Normatividad y usos especificos

No se permite la construccién de vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 600 m2 de superficie y un frente de cuando menos 30 m. Las edificaciones podran tener una altura
maxima sin incluir tinacos de 2 niveles u 8 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 50% de la
superficie del lote sin construir incluyendo un 25% de superficie permeable y la superficie maxima de construcciéon sera
equivalente a 1.0 veces la superficie del predio.

Se permite la mezcla de equipamiento de nivel microregional y regional con usos relacionados con actividades de los
sectores terciario y secundario, indicados en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacion”.

E EQUIPAMIENTO
Usos generales

Dentro de esta clasificacion se engloba de manera general al equipamiento para la educacion y cultura, salud y asistencia
social, comercio y abasto, recreacion y deporte y; administracién publica y servicios urbanos, siendo su clasificacion la
siguiente:

E-EC Equipamiento de Educacién y Cultura

E-SA Equipamiento de Salud y Asistencia

E-CA Equipamiento de Comercio y Abasto

E-RD Equipamiento de Recreacion y Deporte

E-AS Equipamiento de Administracion Publica y Servicios Urbanos

Adicionalmente, se indica con una letra al final el nivel de servicios previsto, siendo los siguientes:
R= Regional.

M= Microregional.

L= Local.

Este uso del suelo se distribuye en las areas urbanas del municipio y en zonas especificas, sefialadas con su clave en los
Planos E-2 y E-2A, de acuerdo con el uso que tienen actualmente.
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Para el caso de terrenos propiedad del municipio que estan previstos para equipamiento pero que adn no tienen un destino
especifico, Unicamente se indican con la letra E, pudiéndose construir en ellos cualquiera de los equipamientos sefialados
anteriormente.

Normatividad y usos especificos

Las normas de uso, lote y frente minimo, altura e intensidad maxima de construccion de los predios para equipamiento
seran aquellas que estén establecidas para los predios aledafios, y podran variar de acuerdo al elemento de equipamiento
de que se trate, sujetandose a la aprobacién de las autoridades estatales y/o municipales correspondientes, considerando
las Normas de Equipamiento Urbano de la SEDESOL mas recientes, y en el caso de Conjuntos Urbanos, las disposiciones
establecidas en el articulo 65 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente.

No obstante la superficie del terreno no seré inferior de 500 m2 con un frente de 30 metros. Las edificaciones podran tener
una altura méxima sin incluir tinacos de 4 niveles o 14 m a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 25%
de la superficie del lote sin construir incluyendo un 12% de superficie permeable y la superficie maxima de construccion sera
equivalente a 3.0 veces la superficie del predio.

Estas normas generales no aplican para los siguientes usos, los cuales se apegaran a la normatividad en materia de frentes,
lotes minimos, superficie sin construir, superficie de desplante, nimero de niveles, altura maxima; e intensidad de
construccidn que se especifican a continuacion.

En las areas de propiedad publica, definidas con estos usos solo se permitira la construccion de edificios, instalaciones y
espacios de uso colectivo, considerados como equipamiento urbano de todos los niveles de servicio. Queda prohibido el uso
habitacional, sin embargo se permite la construccién de nuevos elementos de equipamiento en las zonas habitacionales,
centros y corredores urbanos de conformidad con lo establecido en la Tabla de Clasificacion de Usos del suelo y Normas de
Ocupacion.

En las areas de propiedad privada con uso actual de equipamiento, este se podra cambiar adoptando el uso y apegandose
a la normatividad establecida para los predios aledafos.

Para la construccién de nuevos equipamientos o el cambio del nivel de servicios de los existentes, se requiere Dictamen
Técnico de la autoridad municipal o estatal correspondiente.

E-EC-R EQUIPAMIENTO DE EDUCACION Y CULTURA REGIONAL
Frente: 50 metros
Superficie: 2,500 m?
Superficie minima sin construir: 30%
Superficie maxima de desplante: 70%
Altura maxima de construccion
Numero de niveles: 4
Altura sobre el nivel de desplante: 14 metros
Intensidad méxima de construccion (numero de veces la superficie del predio): 2.8
E-SA-R EQUIPAMIENTO DE SALUD Y ASISTENCIA REGIONAL
Frente: 30 metros
Superficie: 1,000 m?
Superficie minima sin construir: 20%
Superficie maxima de desplante: 80%
Altura méxima de construccion
Numero de niveles: 3
Altura sobre el nivel de desplante: 12 metros
Intensidad méxima de construccién (namero de veces la superficie del predio): 2.4
E-CA-R EQUIPAMIENTO DE COMERCIO Y ABASTO REGIONAL
Frente: 50 metros
Superficie: 10,000 m?
Superficie minima sin construir: 25%
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Superficie méxima de desplante: 75%
Altura méaxima de construccion
NUmero de niveles: 3
Altura sobre el nivel de desplante: 14 metros
Intensidad méaxima de construccién (nimero de veces la superficie del predio): 2.3
I-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE
Usos generales.
Micro, pequefia y mediana industria.
Normatividad y usos especificos

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 2,000 m2 de superficie
y un frente de cuando menos 20 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles 0 20 m
a partir del nivel de banqueta. Debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir incluyendo un 15%
de superficie permeable y la superficie maxima de construccién sera equivalente a 2.1 veces la superficie del predio.

Se deberan dejar libre de construcciones 5 metros al frente del predio a partir del alineamiento, restriccién que debera ser
cubierta con materiales permeables.

En esta zona el uso predominante es la microindustria e industria ligera, no contaminante ni de riesgo, asi como
instalaciones para el apoyo de las actividades productivas, tales como bodegas, talleres, centros de distribucién y servicios
especializados. Se prohibe terminantemente la construccion de vivienda.

Los establecimientos en esta zona estaran sujetos a las normas técnicas y ecoldgicas aplicables; asi como, a las
regulaciones establecidas en la Legislacion Ambiental Federal, Estatal y municipal.

AREAS NO URBANIZABLES

El uso y aprovechamiento de estas areas, ademas de la normatividad establecida en el presente Plan de Desarrollo Urbano,
debera sujetarse a lo que establece el Articulo 46 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México vigente.

AG-MP-N AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD NO PROTEGIDA
Usos generales.

Agropecuarios.

Normatividad y usos especificos

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 2,500 m2 de superficie
y un frente de cuando menos 25 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o0 6 m a
partir del nivel del suelo. Debera dejarse como minimo el 90% de la superficie del lote sin construir y la superficie maxima de
construccion serd equivalente a 0.2 veces la superficie del predio.

Se permitird la construccion de una vivienda rural o campestre (sin servicios urbanos) por cada 2,500 m2 de terreno.

Se debera promover y proteger el desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido cualquier
tipo de urbanizacion o fraccionamiento de predios, asi como la ocupacién de esta zona con usos urbanos. Se permitiran
construcciones de apoyo a las actividades agropecuarias, como bodegas para productos agricolas, viveros, invernaderos e
instalaciones para la cria de todo tipo de ganado y aves

Para la autorizacion de las construcciones que se realicen en estas zonas, se debera usar sistemas autosuficientes para la
dotacion de servicios, quedando estrictamente prohibido conectarse a las redes de servicios municipales.

AG-MP-N-B AGRICOLA DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD NO PROTEGIDA - A

Las zonas clasificadas con este uso corresponden a zonas de uso agricola combinado con vivienda suburbana de tipo
informal como uso secundario y cuya ocupacion debera ser controlada para evitar la dispersion urbana carente de servicios.

Usos generales.
Agropecuarios combinados con vivienda.
Normatividad y usos especificos

Se tendra una densidad maxima de 10 viv/ha, pudiéndose terminar hasta una vivienda por cada 600 m2 de la superficie neta
del predio.
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Las edificaciones podran terminarse hasta una altura méxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 6 m a partir del nivel de
banqueta. Debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote sin construir incluyendo un 20% de superficie
permeable y la superficie maxima de construccién seré equivalente a 1.2 veces la superficie del predio.

No se permite la mezcla de vivienda con otros usos distintos a los de apoyo a la actividad agropecuaria, ni se debera
promover la construccién de equipamiento urbano ni la introduccion de infraestructura, buscando solucionar los
requerimientos de servicios basicos mediante ecotécnias.

N-BOS-N NATURAL BOSQUE NO PROTEGIDO
Usos generales.

Forestales.

Normatividad y usos especificos

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 10,000 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 100 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2
niveles o 6 m a partir del nivel del suelo. Debera dejarse como minimo el 95% de la superficie del lote sin construir y la
superficie maxima de construccion sera equivalente a 0.1 veces la superficie del predio.

Se permitira la construccion de una vivienda rural o campestre (sin servicios urbanos) por cada 10,000 m2 de terreno (1.0
viviendas/ha).

En estas areas se pretende la atencion y aprovechamiento sin deterioro de la reserva natural, mediante promociones
intensivas de forestacién y reforestacion, asimismo se podra usar para el esparcimiento de la poblacién, construyendo
trotapistas, o construcciones similares, ademas de la infraestructura adecuada para el servicio, mantenimiento y
mejoramiento de estas areas.

En esta zona esta estrictamente prohibido cualquier acto u obra de urbanizacion.
IE INDUSTRIA EXTRACTIVA

En estas zonas se localizan las minas de extraccion de materiales operando actualmente en el municipio, quedando
prohibido cualquier tipo de asentamiento humano.

Normatividad y usos especificos

En estas zonas se podran autorizar subdivisiones de los predios con un frente minimo de 100 metros y una superficie de
10,000 m2 sin permitirse la construccion de viviendas, solamente se permite la extraccion de minerales no metdlicos a cielo
abierto, de conformidad con las autorizaciones expedidas por el Gobierno del Estado de México y atendiendo a las
condicionantes ambientales establecidas en las autorizaciones correspondientes. Unicamente se permite la construccién de
las instalaciones necesarias para el desarrollo de dichas actividades, en cuyo caso las edificaciones podran tener una altura
maxima de un nivel o 5 m a partir del nivel de desplante, Debera dejarse como minimo el 99% de la superficie del lote sin
construir y la superficie maxima de construccién sera equivalente a 0.01 veces la superficie del predio.

El almacenamiento de explosivos estara sujeto a las disposiciones de la Secretaria de la Defensa Nacional y la Direccion
General de Proteccion Civil del Estado de México.

USOS QUE REQUIEREN EVALUACION DE IMPACTO ESTATAL

Los usos del suelo establecidos en el Articulo 5.35 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren
evaluacion técnica en materia urbana como requisito para obtener la Evaluacion de Impacto Estatal (antes Dictamen Unico
de factibilidad) son los siguientes:

I.  Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de utilizacion de méas de tres mil metros
cuadrados u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de superficie;

Il. Gaseras, gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento, procesamiento o distribucién de
combustibles;

lll.  Helipuertos, Aer6dromos Civiles y Aeropuertos; y

IV. Derogada;

V.  Conjuntos Urbanos.

VI. Condominios que prevean el desarrollo de treinta 0 mas viviendas.
VIl. Treinta 0 mas viviendas en un predio o lote.

VIII. Aguellos usos que, por su impacto sobre la infraestructura, equipamiento urbano y servicios publicos, protecciéon
civil y medio ambiente establezcan otras disposiciones juridicas estatales.
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IX. Los cambios de uso del suelo, de densidad, coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y
altura de edificaciones, que encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones anteriores, que no hayan
quedado referidos en la autorizacion correspondiente..

X. Lotes de terrenos resultantes de conjuntos urbanos, subdivisiones o condominios que no hayan quedado referidos en
el acuerdo respectivo, que encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones anteriores.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento y la altura de las
edificaciones previstas en este Plan y sus planos integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista
e impacten negativamente en los servicios publicos, Las modificaciones al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Chicoloapan, deberan observar el procedimiento que para su elaboracién, aprobacién, publicacion y registro prevé el Libro
Quinto del Cddigo Administrativo y su Reglamento, conforme al articulo 5.20 del Cédigo Administrativo del Estado de
México.

Los detalles de las normas para el aprovechamiento de areas y predios en el Municipio y las mezclas de usos del suelo que
se permiten en cada zona se indican en la tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién”, la cual se incluye
como anexo y forma parte integral del presente Plan.

Notas respecto a las Normas de Usos del Suelo y a la Tabla “Clasificacion de Usos del Suelo y Normas de
Ocupacion”

Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes que provengan de las autorizaciones de
cambios de uso del suelo, de la densidad e intensidad de su aprovechamiento y de la altura maxima permitida, aprobadas
conforme el procedimiento previsto en el Codigo Administrativo del Estado de México en su Libro Quinto del 10 de enero de
2018 publicado en la Gaceta del Gobierno; asi como de cualquier otra licencia o autorizacién relativa al uso y
aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y que haya sido emitida por autoridad competente antes de la entrada
en vigor del presente plan.

1.- Los predios que den frente a un corredor urbano tendran el uso como tal, siempre y cuando su acceso sea por la vialidad
gue lo limita.

2.- Los predios de una zona con un uso determinado y que ademas colindan con otro, podran adoptar tanto el uso del suelo,
la intensidad maxima de aprovechamiento, ocupacién del suelo, la altura maxima permitida, el dimensionamiento de lotes y
numero de cajones de estacionamiento correspondiente al colindante, pudiendo mezclarse ambas normatividades, siempre
y cuando su acceso sea por la vialidad que los limita, esto no sera aplicable para aquellos predios que se encuentren en
zonas no urbanizables y de equipamiento, siendo el de estos Gltimos la normatividad aplicable.

3.- Los usos o normas de ocupacién no especificados en el presente plan y/o tabla estaran sujetos a dictamen técnico
emitido por la Direccién General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado de México, o por el ayuntamiento de
Chicoloapan, tomado en consideracion, entre otros, el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte 2018 (SCIAN
2018) y la estratificaciéon de los establecimientos, ambos del INEGI; y las normas de equipamiento urbano emitidas por la
SEDESOL o por las mas recientes disponibles.

4.- Previo a la emision de la licencia de uso del suelo, todos los equipamientos deberan de contar con Dictamen de la
dependencia encargada de la Proteccién Civil en el municipio, a fin de establecer las medidas correspondientes que
permitan garantizar la seguridad de sus ocupantes.

5.- Bodegas, centrales de abasto, centros comerciales y los establecimientos que asi lo requieran deberan contemplar patio
de maniobras conforme a los volimenes de operacion que cada establecimiento proyecte.

6.- Las normas de uso, lote y frente minimo, altura e intensidad maxima de construccion de los predios para equipamiento
variarén de acuerdo al elemento de equipamiento de que se trate y se sujetara a la aprobacion de las autoridades estatales
y/o municipales correspondientes, previa elaboracion de Dictamen Técnico, considerando las disposiciones establecidas en
el articulo 60 del reglamento del libro quinto del cddigo administrativo del Estado de México vigente y por las normas de
equipamiento urbano de la SEDESOL.

7.- Cuando se establezca superficie por uso, se refiere a m2 de construccion, salvo sefialamiento en contrario.

8.- El éarea libre que se exige para cada predio segin su uso del suelo, debera ser permeable o con materiales que
demuestren por lo menos el 80% de permeabilidad.

9.- Para efecto de calcular el nimero méaximo de viviendas por lote minimo asi como la demanda de cajones de
estacionamiento requeridos por uso de suelo, en donde el resultado no sea un nimero entero, se redondeara la cantidad
hacia el nimero entero inmediato superior, siempre y cuando la fraccién decimal sea igual o mayor a las tres cuartas partes
de la unidad (0.75), de lo contrario sera redondeado hacia el nimero entero inferior.

10.- El célculo de nimero de viviendas para un predio serd el siguiente:
Cuando en el predio se requiere la apertura de vias publicas y donacion
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SUPERFICIE DEL M2 DE TERRENO i
USO DEL SUELO TERRENO BRUTO / VIVIENDA OPERACION
H-200 3000 m2 200 m2 3,000/ 200 = 15 VIVIENDAS

Cuando en el predio no se requiere la apertura de vias publicas y donacion

SUPERFICIE DEL M2 DE TERRENO NETO i
USO DEL SUELO TERRENO / VIVIENDA OPERACION
H200 3000 m2 120 m2 3,000/ 120 = 25 VIVIENDAS

Siglas utilizadas en la tabla:

EIE: Usos que requieren Evaluacion de Impacto Estatal (antes dictamen Unico de factibilidad) segun el articulo 5.35 del
codigo administrativo del estado de México y/o antes dictamen de impacto regional segun el articulo 133 de su
reglamento.

N.P.: No Permitido

Las normas de aprovechamiento del predio se establecen en la parte superior de la tabla de usos del suelo, enseguida de
las claves de las categorias del suelo, dicha normatividad se integra de la siguiente manera:

| Densidad.-

Habitantes / hectarea: es el nimero maximo de habitantes que se pueden asentar en una hectarea de suelo
correspondiente a su densidad de poblacion especifica, considerando el promedio de 4 habitantes por vivienda.

Viviendas / hectéarea: es el nimero maximo de viviendas que se pueden construir por hectarea, segun su densidad
especifica de vivienda.

M2 de terreno bruto / vivienda: es la superficie minima de terreno expresada metros cuadrados, requerido por unidad de
vivienda, considerando que se requiera la apertura de vias publicas o privadas mas las areas de equipamiento requeribles
por ley, esta norma corresponde al nimero de la expresion alfanumérica, de cada clave de uso habitacional.

M2 de terreno neto / vivienda: es la superficie minima de terreno expresada metros cuadrados, requerido por unidad de
vivienda, cuando no se requiera la apertura de vias publicas o privadas mas las areas de equipamiento re queribles por ley,
esta norma corresponde al nimero de la expresién alfanumérica, de cada clave de uso habitacional.

Il Lote minimo en subdivisién

Frente ml: se refiere a los metros de frente minimo que requiere el predio o lote en su colindancia con la via publica, aparece
reflejada en la tabla de usos del suelo, y en las cedulas de usos del suelo, en cada una de las categorias del suelo incluidas.

Superficie m2: indica la superficie minima en metros cuadrados que debe tener un predio o lote minimo.

Méximo no. De viviendas por lote minimo: se refiere al nimero méaximo de viviendas que se puede construir en el lote
minimo, se calcula dividiendo la superficie del lote expresada en metros cuadrados entre los metros cuadrados de terreno
neto por vivienda.

Il Superficie minima sin construir

Porcentaje de area libre: es la relacion existente entre la superficie minima libre de toda edificacion, que debe existir en un
predio o lote vy la superficie total de este, se calcula multiplicando la superficie del predio o lote metro por el factor que para
este usos se indica en la tabla de usos delo suelo y dividido entre cien, su finalidad es conservar un areas libre permeable,
puede ser utilizada para areas verdes, estacionamientos sin techar, con pavimentos altamente permeables, y cisternas.

IV Superficie maxima de desplante de la construccién (coeficiente maximo de ocupacion del suelo, COS)

Se calcula multiplicando la superficie del predio de interés expresado en metros cuadrados y el factor indicado en la
presente tabla, dividido entre 100.

V Altura maxima de construccién

Indica la elevacion maxima de niveles de construccion permitida, expresada en niveles y metros, esta norma se indica en la
presente tabla y en la descripcion de cada uso, no considera pretiles, tinacos cubos de escalera o elevadores y cuartos de
magquinas, la altura méxima de una construccion se medira a partir del nivel de banqueta.

VI Intensidad maxima de construccién, CUS

Se refiere a la superficie méxima de construccion permitida, tomando como referencia el nimero de veces la superficie del
predio, se obtiene de multiplicar la superficie del predio por el porcentaje méximo de desplante por el nimero de niveles.
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VIl Para conocer la normatividad de usos del suelo para un predio especifico, se utiliza la tabla de usos del suelo de la
siguiente manera:

1.- Ubicar el predio de interés en el plano E-2 o E-2a de Estructura Urbana y Usos del Suelo.
2.- Identificar el uso de suelo asignado para el predio de interés.
3.- Acudir a la tabla de usos del suelo y buscar dicha categoria previamente identificada.

4.-Referir en sentido vertical la descripcién de usos de suelo especificos compatibles con el usos del suelo que corresponda
al predio de interés.

Compatibilidad de usos del suelo.
Para conocer la compatibilidad de los usos del suelo en las distintas zonas, esta se indica de la siguiente manera:
H100 USO PERMITIDO, SE DESCRIBIRA LA CLAVE DEL USO SEGUN CORRESPONDA.

USO NO PERMITIDO, LA CELDA SE ENCONTRARA VACIA INDICANDO SU
INCOMPATIBILIDAD.

Se reitera que el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites territoriales del Municipio, Unicamente
establece los reconocidos oficialmente por el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal del Estado de México,
Articulo 7).

La fijacion de dichos limites y en su caso la solucion de las diferencias que en esta materia se produzcan, corresponde a la
Legislatura del Estado de México (Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, Articulo 61, Fraccién XXV.

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion, aquellas autoridades a las cuales se reconozca
jurisdiccién politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto la autoridad competente emita el fallo
correspondiente.

De esta manera, los sefialamientos normativos contenidos en el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano respecto a
las zonas limitrofes con municipios colindantes en lo que haya diferendos, no prejuzgan la pertenencia al Municipio de que
se trate, ya que este instrumento sélo tiene competencias en cuanto al ordenamiento y normatividad en materia de
planeacién urbana del Municipio de Chicoloapan.

Tabla 62 Clasificacidon de Usos del Suelo y Normas de Ocupacién.

USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | CON}URB | H-150 | H-200-A H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 CRU-1000 E EEC-R | E-SA-R [ E-CAR [ I-M-N IE AG-MPN | AG-MP-N-A | N-BOS-N
HABITANTES / HECTAREA 400 267 200 200 200 200 80 NP N.P. N.P. NP. NP. NP. NP. I3 40 I3
Ne DE VIVIENDAS / HECTAREA 100 67 50 50 50 50 20 NP N.P. N.P. N.P. NP. NP. NP. 1 10 1
DENSIDAD
M2 DE TERRENO BRUTO / VIVIENDA 100 150 200 200 200 200 500 NP NP. NP. NP. NP. N.P. N.P. 2500 1,000 10000
M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA 60 90 120 120 120 120 300 NP N.P. N.P. N.P. NP. NP. NP. 2500 600 10000
FRENTE ML. 6 7 7 7 7 7 12 30 30 50 30 50 20 100 25 8 100
LOTE MINIMO EN SUPERFICIE M2 60 90 120 120 120 120 300 600 500 2500 1000 10000 | 2000 | 10,000 2500 600 10000
SUBDIVISION
MAXIMO " DE VIVIENDAS POR LOTE 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 NP NP. NP, NP, N.P. N.P. N.P. 1.0 1.0 1.0
MINIMO
SUPERFICIE MINIMA SIN 9% USO HABITACIONAL Y/O NO
CONSTRUIR HABITACIONAL I I 30 I 35 I 25 I 30 I 20 | 25 | 25 | 50 I 25 I 30 I 20 | 25 | 30 | 99 | 90 | 40 | 95 |
SUPERFICIE MAXIMA DE 9% USO HABITACIONAL Y/O NO
DESPLANTE HABITACIONAL I I 70 I 65 I 75 I 70 I 80 | 75 | 75 | 50 I 75 I 70 I 80 | 75 | 70 | 1 | 10 | 60 | 5 |
NIVELES 5 5 3 3 3 5 5 2 4 4 3 3 3 1 2 2 2
ALTURA MAXIMA DE
CONSTRUCCION
ML. SOBRE DESPLANTE 150 15.0 9.0 9.0 9.0 15.0 15.0 80 14.0 14.0 12.0 14.0 200 5.0 6.0 6.0 6.0
INTENSIDAD MAXIMA DE
CONSTRUCCION I NUMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO I I 35 I 325 I 2.25 I 21 I 24 | 375 | 375 | 1.0 I 30 I 238 I 24 | 23 | 21 | 0.01 | 0.20 | 12 | 0.10 |
HABITACIONAL
HABITACIONAL.

11 |

| UNIFAMILIAR | UNA | | CON-

AG-MP- | AG-MP-N-
VIVIENDA URB | Hqsul H-200-A I H-200-8 I curzool CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 I I I | | | | N | 8 |
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 3 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
DE DOS A 29 ‘CONJ-
VIVIENDAS URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500
PLURIFAMILIAR YV o
VIVIENDAS. EIE URB H-150 H-200-8 CRU-200
ACTIVIDADES TERCIARIAS
21 | OFICINAS. PUBLICAS DE HASTA 120 ‘CONJ-
GOBIERNO, M2 POR USO. URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 3 -M-N IE
igﬁs‘ﬁ"t&& ADAE;:S:S:S H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 3 -M-N
REPRESENTACIONES DESOLA
EXTRANIERAS, 3,000 M2 CRU-200 | CRU-500 3 -M-N
AGENCIAS POR USO.
COMERCIALES, DE
VIAJES Y PRIVADAS. MAS DE
INCLUYE OFICINAS Y 3,000 M2 0
DESPACHOS PARALA | MAS DE EIE CRU-200 | CRU-500 3
PRESTACION DE 6,000 M2 DE
SERVICIOS TERRENO
PROFESIONALES POR USO
22 | SERviCios SUCURSALES HASTA 100 CONJ-
FINANCIERGS. BANCARIAS, w2poruso, | EE RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 -M-N
ASEGURADORAS,
AGENCIAS
FINANCIERAS, CASAS
DE BOLSA, CAJAS
POPULARES, CASAS MAS de 100
DE CAMBIO, CASASDE | mzporuso | FE H-200-8 CRU-200 | CRU-500 -M-N
EMPERO Y LAS
DEDICADAS A LA
COMPRA Y/O VENTA
DE ORO Y PLATA.
23 | COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS HASTA 60 M2 CONJ-
PRODUCTOS Y PARA LA VENTA DE POR USO. URB FHASO | H-200A ) H-200B | CU-200 | CRU200 ) CRU-S00 M
SERVICIOS ABARROTES, VINOSY | DE61A 120
BASICOS. CALZADO; EXPENDIOS | M2 POR USO. f200A | 2008 | CU200 | CRU200 | CRU-S00 VN
DE ALIME
PR:P»HA;‘ I?)Sssm ;E;:é;j:g_ H-200-8 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500
COMIDA; DE 501 M2 A
PANADERIAS, 3,000 M2 CRU-200 | CRU-500
DULCERIAS, POR USO.
FRUTERIAS,
RECAUDERIAS,
CARNICERIAS,
PESCADERIAS,
ROSTICERIAS,
SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS,
PAPELERIAS,
PERIODICOS,
REVISTAS, LIBRERIAS, | MASDE
TABAQUERIAS, 3,000M20
VIDRIERIAS, MAS DE EIE CRU-200 CRU-500
TLAPALERIAS, 6,000 M2 DE
SALONES DE BELLEZA, | TERRENO
PELUQUERIAS, PORUSO
LAVANDERIAS,
TINTORERIAS,
CREMERIAS,
MISCELANEAS,
LONIAS
MERCANTILES,
MINISUPER Y TIENDAS
DE CONVENIENCIA.
24 | COMERCIO DE ESTABLECIMIENTOS HASTA 60 M2 CONJ-
PRODUCTOS Y PARA LA VENTA DE POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 M-N
SERVICIOS MATERIALES DE61A 120
ESPECIALIZADOS. | ELECTRICOS, DE M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 M-N
PLOMERIA, DE 121 A500
DECORACION, M2 POR USO. H-200-8 CRU-200 | CRU-500
ARTICULOS
ELECTRONICOS, DE 501 M2A
ELECTRODOMESTICOS | 3000 M2 H-200-8 CRU-500
, MUEBLERIAS, POR USO.
PERFUMERIAS,
JOYERIAS,
RELOJERIAS,
REGALOS,
ARTESANIAS,
ARTICULOS
FOTOGRAFICOS,
BOUTIQUES, CENTROS
DE COPIADO,
ESTUDIOS Y
LABORATORIOS
FOTOGRAFICOS,
PRODUCTOS
Quimicos Y
MINERALES, ALQUILER
DE MOBILIARIO, MAS DE
Emsngspuui)uucros 3000M2.0
4 MAS DE
DE BELLEZAY DE 6,000 M2 DE EIE CRU-500
ARTE, CIBER CAFES, TERRENO
VIDEO JUEGOS, ooy
ALQUILER DE JUEGOS
INFANTILES, TIENDAS
ESOTERICAS, TIENDAS
NATURISTAS,
ESCRITORIOS
PUBLICOS, PROTESIS,
ORTOPEDIA, EQUIPOS
DE REHABILITACION,
MATERIAL
QUIRURGICO, VENTA
DE MASCOTAS,
HERBOLAREAS,
FLORERIAS,
VETERINARIAS Y
DESPACHOS
AGROPECUARIOS.
25 | COMERCIO DE CASAS DE HASTA 500
MATERIALES PARA | MATERIALES, TIENDAS | M2 POR USO. F200A | H2008 | CU200 | CRU200 | CRU-500 N
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
A DE PISOS, AZULEIOS Y | DE 501 M2A
CONSTRUCCION BARNOS, 3,000 M2 H-200-8 CRU-500 -M-N
ESTABLECIMIENTOS POR USO.
PARA LA VENTA DE
PRODUCTOS MAS DE
PREFABRICADOS PARA [ 3,000 M2 O
LA CONSTRUCCION, MAS DE
TIENDAS DE PINTURAS | 6,000m20E | E'E CRU-500 -M-N
TERRENO
IMPERMEABILIZANTES | POR USO
VENTAY/ORENTA | MAQUINARIA HASTA 3,000
DEEQUIPO PARA | PESADA, EQUIPO M2 POR USO 2008 CRU-S00 M
LA LIGERO PARA LA MAS DE
CONSTRUCCION. CONSTRUCCION, 3,000M2 0
CIMBRA EN GENERAL. | MAS DE
cooom2oe | CRU-500 -M-N
TERRENO
POR USO
26 | COMERCIOPARA | ESTABLECIMIENTOS HASTA 120
LAVENTA,RENTA, | PARA COMPRA, M2 POR USO. H-200-A H-200-8 CRU-200 CRU-500 M
DEPOSITO, VENTA, RENTA Y DE 121 A250
REPARACION, DEPOSITO DE M2 POR USO. H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 -M-N
SERVICIO DE VEHICULOS
DE 251 A 500
VEHICULOS Y AUTOMOTORES EN M2 POR USO. H-200-8 CRU-200 | CRU-500 -M-N
MAQUINARIAEN | GENERAL,
GENERAL. INDUSTRIAL Y DE DESOLA
SERVICIOS; 3,000 M2 H-200-8 CRU-500 -M-N
LLANTERAS, POR USO.
REFACCIONARIAS,
TALLERES ELECTRICOS,
ELECTRONICOS,
MECANICOS,
VERIFICACIONES,
HOJALATERIA Y
PINTURA, MAS DE
RMEgg‘RCE:C'O” DE 3,000 M2 0
q MAS DE
EIE - -M-|
e eacion sooomzoe | CRU-500 N
;Ex ANCEO, TERRENO
REPARACION DE POR USO
MOFLES Y
RADIADORES,
AUTOPARTES
USADAS, VENTA DE
CARROCERIAS,
TIANGUIS DE AUTOS
USADOS.
27 | ESTABLECIMIENTO | ESTABLECIMIENTOS HASTA 3,000
. -200-B -2 - 1-M-
S PARA EL DE LAVADO M2 POR USO 200 CRU-200 | CRU-500 N
SERVICIO DE ENGRASADO Y AUTO
VEHICULOS. LAVADO DE
VEHICULOS. MAS DE
(DEBERAN UTILIZAR 3,000M2 0
MAS DE
AGUA TRATADAY EIE CRU-500 FM-N
CONTAR CON UN 6,000 M2 DE
SISTEMA DE TERRENO
REUTILIZACION DE POR UsO
AGUA)
28 | BANOSPUBLICOS. | BANOS PUBLICOS. HASTA 3,000
M2 POR USO H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 M-N
MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooom2oe | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 M-N
TERRENO
POR USO
CUALQUIER
SANITARIOS PUBLICOS | SUP. POR H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 M-N
USO.
29 | CENTROS HASTA 120
COMERCIALES. M2 POR USO. 2008 CRU200 | CRU-500 FCAR
DE121 A
3000 M2 POR H-200-8 CRU-200 | CRU-500 ECAR
TIENDAS DE U50.
AUTOSERVICIO. MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE B CRU00
TERRENO
POR USO
TIENDAS HASTA 3,000
DEPARTAMENTALES. M2 POR USO. 2008 CRU200 | CRU-500
MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE B CRU-S00
TERRENO
POR USO
CENTROS HASTA 3,000
COMERCIALES, M2 POR USO. 2008 CRU200 | CRU500 ECAR
CLUBES DE COMPRAS, | MAs DE
HIPERMERCADOS Y 3,000M2 0
SIMILARES. MAS DE
6,000 M2 DE B CRU-S00
TERRENO
POR USO
210 | MERCADOS. HASTA 3,000 ‘CONJ-
M2 POR USO. URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500
MAS DE
MERCADOS. ;[:,:’S“D"Sz o
6,000 M2 DE B 2008
TERRENO
POR USO
CUALQUIER
TIANGUIS. SUP. POR H-2008 | CU-200
USO.
211 | CENTROS DE ‘CENTROS DE ACOPIO. | HASTA 3,000
ABASTO, M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 ECAR | HM-N
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 ECAR | M-N
TERRENO
POR USO
CENTROS DE ABASTO | HASTA 3,000
Y MERCADOS DE M2 POR USO. CRU-S00 CRuL000 ECAR | M
MAYOREO. MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooom2oe | € CRU-500 | CRU1000 ECAR | M-N
TERRENO
POR USO
212 | BODEGASY HASTA 3,000 AG-MP- [ AG-MP-N-
DEPOSITOS DEPOSITO DE M2 POR USO. CRU-S00 CRUL000 ECAR | M N ]
MULTIPLES. PRODUCTOS MAS DE
PERECEDEROS: 3,000M2 0
FRUTAS, LEGUMBRES, | MAS DE
CARNES, (ACTEOS Y sooomaoe | EE CRU-500 | CRU1000 ECAR | M-N
GRANOS. TERRENO
POR USO
DEPOSITO DE HASTA 3,000
PRODUCTOS M2 POR USO. H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 ECAR | M-N
DURADEROS:
ABARROTES,
MUEBLES, ROPA,
APARATOS MAS DE
ELECTRONICOS, 3'100 mM20
MATERIALES DE QAO:OD;Z oe | EE CRU-500 | CRU1000 ECAR | M-N
CONSTRUCCION, /
MAQUINARIA, TERRENO
CERVEZA, ReFRescos | PORUSO
Y MATERIALES
RECICLABLES.
HASTA 3,000
M2 POR USO. CRU1000 ECAR | M-N
CENTROS DE MAS DE
DISTRIBUCION Y 3,000M2 0
TERMINALES MAS DE
LOGISTICAS. 6,000 M2 DE EIE CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
DEPOSITO DE
PRODUCTOS
INFLAMABLES Y
EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS,
COMBUSTIBLES CUALQUIER
PINTURAS, SUP. POR EIE H-200-8 CRU-500 | CRU1000 -M-N IE
SOLVENTES, uso.
PRODUCTOS
QuIMICOS Y
EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
HASTA 3,000 AG-MP- [ AG-MP-N-
M2 POR USO. H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 | CRU1000 M-N N s
PRODUCTOS PARA MAS DE
GANADERIA 3,000M2 0
AGRICULTURA Y MAS DE
SIVICULTURA 6,000 M2 DE B CRUS00 CRU1000 N
TERRENO
POR USO
213 | RASTROS. CUALQUIER
;:5;\75:’ FAENACION 1 5. poR EIE CRU1000 AG'NMP'
USO.
214 | ESTABLECIMIENTO | CAFETERIAS, HASTA 250 ‘CONJ-
S CON SERVICIO NEVERIAS, FUENTES M2 POR USO. URB FHIS0 | H200A ) H200B | CU-200 | CRU200 | CRU-500 CRu1000 N
EEB?;ZWSENTOS o Fj;s;ﬁ's’ ;EZZ:;RT:; H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 | CRU1000
ALCOHOLICAS. REFRESQUERIAS, DESOLA
SOLO DE LONCHERIAS, 3,000M2 H-200.8
MODERACION FONDAS, POR USO.
RESTAURANTES,
TORTERIAS,
TAQUERIAS,
PIZZERIAS, COCINAS MAS DE
ECONOMICAS, 3,000M20
OSTIONERIAS, MAS DE EIE
MERENDEROS, 6,000 M2 DE
EXPENDIOS DE TERRENO
ANTOJITOS Y SALONES | PORUSO
DE FIESTAS
INFANTILES.
215 | ESTABLECIVIENTO HASTA 250 ‘CONJ-
S CON SERVICIO M2 POR USO. URE H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
DEALIMENTOSY | CLUBES SOCIALES, DE251AS00
VENTA DE BEBIDAS | SALONES PARA M2 POR USO. H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
ALCOHOLICAS Y DE | FIESTAS, BANQUETES
DE 501 A
MODERACION. ¥ BAILES, CENTROS 3,000 M2 H-200-8 CRU-200 | CRU-500
SOCIALES, 4
DISCOTEQUES, POR USO.
OSTIONERIAS, MAS DE
PIZZERIAS Y 3,000M20
RESTAURANTES EN MAS DE EIE CRU-500
GENERAL. 6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
CANTINAS, HASTA 250
CERVECERIAS, waroruso. | FE H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
PULQUERIAS, BARES, | DE 251 A500
CENTROS w2poruso. | FE CRU-500 | CRU1000
NOCTURNOS Y
SIMILARES. NO SE
PODRAN UBICAR A
MENOS DE 500
METROS DE LOS MAS DE 500
CENTROS mzporuso. | EE CRU-500
EDUCATIVOS,
ESTANCIAS
INFANTILES,
INSTALACIONES
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
DEPORTIVAS O
CENTROS DE SALUD.
216 | GASOLINERAS ESTACIONES DE
SERVICIO, CUALQUIER AP
ALMACENAMIENTOY | SUPERFICIE EIE H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
EXPENDIO DE DIESELY | POR USO
GASOLINAS
217 | GASERAS ESTACIONES DE
SERVICIO PARA
EXPENDIO AL PUBLICO
DE GAS LICUADO DE CUALQUIER AP
PETROLEO POR SUPERFICIE EIE H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
MEDIO DE LLENADO POR USO
TOTAL O PARCIAL DE
RECIPIENTES
PORTATILES
TERMINALES DE
CARGA Y DESCARGA
DE MODULOS DE
ALMACENAMIENTO CUALQUIER AP
TRANSPORTABLESY SUPERFICIE EIE CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
ESTACIONES DE POR USO
SUMINISTRO DE
VEHfcuLos
AUTOMOTORES
2.17a | ESTACIONES Y ‘CON CAPACIDAD DE CUALQUIER J.
ALMACENAMIENT | ALMACENAMIENTO SUPERFICIE EIE CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
ODEGASLP.Y HASTA 5,001 LITROS POR USO
GAS NATURAL CON CAPACIDAD DE
CUALQUIER
COMPRIMIDO ALMACENAMIENTO SUPERFICIE EIE CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N AGMP-
DE 5,001 A 25,000 POR USO N
UTROS
CON CAPACIDAD DE CUALQUIER
ALMACENAMIENTO SUPERFICIE EIE CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N AGMP-
MAYOR A 25,001 POR USO N
LITROS
218 | CENTROSDE HASTA 120 CONJ-
CONSULTORIOS M2 POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 E-SA-R
SIN ENCAMADOS. CENTROS DE DE 121 A 500
CONSULTORIOSYDE | oo iicr, H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 E-SA-R
SALUD; UNIDADES DE
PRIMER CONTACTO, | DESOLA
LABORATORIOS DE 3,000 M2 H-200-8 | CU-200 | CRU-200 | CRUS00 E-SA-R
ANALISIS, DENTALES, | POR USO-
CLINICOS, OPTICOS; MAS DE
DISPENSARIOS Y 3,000M20
CENTROS MAs DE EIE H-200-8 CRU-200 | CRUSOO ESAR
ANTIRRABICOS. 6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
219 | HOSPITALES Y CLINICAS-HOSPITAL, HASTA 9 CONJ-
SANATORIOS, SANATORIOS, CAWIAS, RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 E-SA-R
MATERNIDADES,
POLICLINICAS, MAS DE 9
HOSPITALES CAMAS, MAS
GENERALES Y DE DE 3,000 M2
ESPECIALIDADES, 0 MAS DE EIE H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 | CRU1000 E-SA-R
CENTROS MEDICOSY | 6,000 M2 DE
UNIDADES DE TERRENO
REHABILITACION POR USO
FISICO-MENTAL.
220 | EDUCACION HASTA 6 CONJ-
LEMENTALY AULAS, RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500
BASICA . EZZA’:Q H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500
JARDIN DE NIROS,
ESCUELAS PRIMARIAS, | MASDE9
EDUCACION ESPECIAL | AULAS, MAS
Y GUARDERIAS. DE 3,000 M2
0 MAS DE EIE H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
221 | EDUCACION HASTA 6 ‘CONJ-
MEDIA BASICA. AULAS, RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500
ESCUELAS DE7A10
STCUNDARIAS AULAS H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500
GENERALES Y MAS DE 10
TECNOLOGICAS, AULAS, MAS
ACADEMIAS DE DE 3,000 M2
OFICloY 0 MAS DE EIE H-200-A H-200-8 | CU-200 | CRU-200 CRU-500
TELESECUNDARIAS. 6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
222 | EDUCACION HASTA 6
MEDIA SUPERIOR. | PREPARATORIA, AULAS, H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 EECR
VOCACIONALES, MAS DE 6
INSTITUTOS AULAS, MAS
TECNICOS, CENTROS DE 3,000 M2
DE CAPACITACION Y 0 MAs DE H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 EECR
ACADEMIAS 6,000 M2 DE
PROFESIONALES. TERRENO
POR USO
223 | EDUCACION ESCUELAS E
SUPERIOR £ INSTITUTOS
INSTITUCIONES DE | TECNOLOGICOS,
INVESTIGACION. POLITECNICOS,
NORMAL DE CUALQUIER
MAESTROS, SUPERFICIE EIE H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 EECR
UNIVERSIDADES, POR USO
CENTROS E
INSTITUTOS DE
INVESTIGACION Y
DESARROLLO.
224 | EDUCACIONFISICA | EsCUELAS DE HASTA 120 ‘CONJ-
Y ARTISTICA. NroonmUsic, | M2 P0R so. URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
BAILE, ARTES DE121A
MARCIALES, DE 3,00 M2 POR H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
MODELOS, PINTURA, | USO.
ESCULTURA, MAS DE
?ggéﬁﬂt’ ;f;fson"gz ° EIE H-200-8 CRU-200 | CRUS00 CRU1000
EDUCACION FISICAY | 6,000 M2 DE
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
MANUALIDADES Y TERRENO
ACTIVIDADES POR USO
ACUATICAS.
225 | INSTALACIONES HASTA 3,000 AG-MP-
RELIGIOSAS. TEMPLOS, LUGARES M2 POR USO. H-200-A H-2008 | CU-200 | CRU-200 CRU-500 CRU1000 N
DE CULTO Y MAS DE
EDIFICACIONES PARA [ 3,000M2 O
LA PRACTICA Y/O LA MAS DE AG-MP-
ENSENANZA sooompe | F 2008 CRU-500 N
RELIGIOSA. TERRENO
POR USO
226 | CENTROSDE AUDITORIOS,
ESPECTACULOS TEATROS, CINES, CUALQUIER
CULTURALES Y AUTOCINEMAS, Y SUP. POR EIE H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500
RECREATIVOS. SALAS DE uso
CONCIERTOS.
BIBLIOTECAS, HASTA 3,000 CONJ-
MUSEOS, GALERIAS M2 POR USO. URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 EECR
DE ARTE,
HEMEROTECAS,
PINACOTECAS,
FILMOTECAS,
CINETECAS, CASAS DE | MAS DE
CULTURA, SALAS DE 3,000 M2 EIE H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
EXPOSICION, POR USO.
CENTROS
COMUNITARIOS Y
SALONES DE USOS
MULTIPLES.
227 | INSTALACIONES HASTA 3,000 AG-MP-
M2 POR USO. CRUL000 N
RECREACION Y LOS
DEPORTES. BALNEARIOS ¥ QA:osoDnEAz o
ACTIVIDADES IAS OF A
ACUATICAS. sooomzoe | CRU1000 M
TERRENO
POR USO
HASTA 250 CONJ-
M2 POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | cU-200 | CRU-200 | CRU-500
DE251 A
BOLICHES, BiLLARES, | 300M2 H-200-8 CRU-200 | CRU-500
DOMINOS, AJEDREZ Y [ 2R USO-
JUEGOS DESALON EN | MASDE
GENERAL. ;T&%"Eﬂl o
eooomzoe | CRU-500
TERRENO
POR USO
HASTA 250 CONJ-
M2 POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
DE251A
3,000 M2 H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
GIMNASIOS EN PORUSO.
GENERAL. MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooom2oe | CRU-500 | CRU1000
TERRENO
POR USO
HASTA 3,000 CONJ-
M2 POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
MAS DE
CANCHAS CUBIERTAS | 3,000 M2 O
EN GENERAL. MAS DE
sooom2oe | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
TERRENO
POR USO
CANCHAS CUALQUIER Cons-
DESCUBIERTAS EN SUP. POR URE H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
GENERAL. Uso.
HASTA 3,000 AG-MP-
M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 M-N N
MAS DE
EXPOSICIONES 3,000M2 0
FERIALES MAS DE AG-MP-
sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 M-N N
TERRENO
POR USO
228 | INSTALACIONES ESTADIOS,
PARA DEPORTES HIPODROMOS,
DE EXHIBICION AL | GALGODROMOS,
AIRE LIBRE. AUTODROMOS,
VELODROMOS, CUALQUIER AP
PLAZAS DE TOROS, SUP. POR EIE CRU1000 N
LIENZOS CHARROS uso.
PISTAS PARA
MOTOCICLISMO Y
ACTIVIDADES
ACUATICAS
229 | CLUBESE ‘CLUBES CAMPESTRES,
INSTALACIONES CAMPOS DE TIRO,
CAMPESTRES. CAMPAMENTOS, CUALQUIER
PARADERO DE AG-MP-
REMOLQUES, CLUBES f,z;_POR EIE CRU1000 N N-BOS-N
HIPICOS Y DE GOLF,
CENTROS DE
ESPARCIMIENTO
230 | PARQUESY PLAZAS, JARDINES
JARDINES. BOTANICOS, JUEGOS | CUALQUIER conn
INFANTILES, PARQUES | SUPERFICIE URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
Y JARDINES EN POR USO.
GENERAL.
231 | INSTALACIONES HASTA 3,000
HOTELERAS. M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
HOTELES, MOTELES, MAS DE
CASAS DE HUESPEDES, | 3,000M2 O
BUNGALOWS Y MAS DE
POSADAS, sooom2oe | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
232 | ASISTENCIALES. ORFANATORIOS, HASTA 3000 H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000
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USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

EIE

CONJ-URB

H-150

H-200-A

H-200-8

cu-200

CRU-200

CRU-500

CRU-1000

E-ECR

E-SA-R

E-CA-R

-M-N IE AG-MPN | AG-MP-N-A

N-BOS-N

ASILOS DE ANCIANOS
E INDIGENTES,
ALBERGUES.

M2 POR USO.

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

H-200-B

CRU-200

CRU-500

CRU1000

CASAS DE CUNA,
ESTANCIA INFANTIL

HASTA 3,000

M2 POR USO.

CONJ-
URB

H-150

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

CRU1000

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

H-200-B

CRU-200

CRU-500

CRU1000

CENTRO DE
INTEGRACION
JUVENIL.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

CONJ-
URB

H-150

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

CRU1000

MAS DE
3,000 M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

H-200-8

CRU-200

CRU-500

CRU1000

INSTALACIONES
PARA LA
SEGURIDAD
PUBLICAY
PROCURACION DE
JUSTICIA.

ESTACIONES DE
BOMBEROS Y
AMBULANCIAS.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

H-200-8

CRU-200

CRU-500

CRU1000

E-SA-R

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

H-200-8

CRU-500

CRU1000

CASETAS Y/O
CCOMANDANCIAS.

CUALQUIER
SUP. POR
USO.

CONJ-
URB

H150

H-200-A

H-200-8

cu-200

CRU-200

CRU-500

CRU1000

E-CA-R | I-M-N

DELEGACIONES
,CUARTELES DE
POLICIA Y/O
TRANSITO. CENTROS
DE CAPACITACION,
AGENCIAS DE
SEGURIDAD PRIVADA.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

H-200-8

CRU-200

CRU-500

CRU1000

E-CA-R

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

CRU-500

CRU1000

E-CA-R

CENTROS
PENITENCIARIOS Y DE
READAPTACION
SOCIAL.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

AG-MP-

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

AG-MP-

CENTROS DE JUSTICIA,
JUZGADOS Y CORTES.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

CRU-200

CRU-500

DEFENSA.

ZONAS E
INSTALACIONES
MILITARES.

CUALQUIER
SUP. POR
Uso.

EIE

AG-MP-

ZONA DE PRACTICAS.

CUALQUIER
SUP. POR
Uso.

EIE

AG-MP-

ENCUARTELAMIENTO.

CUALQUIER
SUP.POR
Uso.

EIE

AG-MP-

EDUCACION MILITAR.

CUALQUIER
SUP.POR
USO.

EIE

AG-MP-

FUNERARIAS Y
VELATORIOS.

FUNERARIAS Y
VELATORIOS.

HASTA 250

M2 POR USO.

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

MAS DE 250

M2 POR USO.

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

CEMENTERIOS.

PANTEONES,

CEMENTERIOS,
MAUSOLEOS Y
CREMATORIOS.

CUALQUIER
SUP.POR
Uso.

EIE

AG-MP-

ESTACIONAMIENT
0s.

VERTICALES,
HORIZONTALES Y
PENSIONES.

HASTA 50
CAJONES.

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

ECAR | FM-N

DE 51A 100
CAJONES.

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

ECAR | FM-N

MAS DE 100
CAJONES.

H-200-A

H-200-B

cu-200

CRU-200

CRU-500

ECAR | FM-N

TERMINALES E
INSTALACIONES
PARA EL
TRANSPORTE.

TERMINALES DE
PASAJEROS URBANOS.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

CRU-500

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

CRU-500

TERMINALES DE
PASAJEROS
FORANEOS.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

CRU-500

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

CRU-500

TERMINALES DE
CARGA.

HASTA 3,000

M2 POR USO.

CRU-500

MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO

EIE

CRU-500
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
CUALQUIER
SITIOS O BASES DE SUP. POR CON- H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 -M-N
TAXIS. URB
Uso.
CUALQUIER
SITIOS O BASES DE SUP. POR H-200-8 CRU-200 | CRU-500 -M-N
CARGA.
Uso.
HASTA 3,000
M2 POR USO. H-200-8 CRU-500 -M-N
ENCIERRO Y TALLERES | MAS DE
DE MANTENIMIENTO | 3,000M2 0
DE TRANSPORTE MAS DE
PUBLICO EN GENERAL. | 6,000M2DE | EF CRU-500 -M-N
TERRENO
POR USO
239 | COMUNICACIONES | OFICINAS, AGENCIAS | HASTA 250 ‘CONJ-
DF CORREDS, M2 POR USO. URB H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 ECAR | M-N
TELEGRAFOS, DE251 A
TELEFONOS, 3,000 M2 H-200-B CU-200 | CRU-200 CRU-500 E-CAR | -M-N
MENSAJERIA, POR USO
ESTACIONES DE
RADIO, TELEVISION, MAS DE
BANDA CIVILY 3,000 M2 EIE CRU-500 E-CAR
TELECOMUNICACIONE | poR Uso.
s
TORRESOSITIOS | TIPO 1.-
CELULARES AUTOSOPORTADA AG-MP-
DENOMINADOS (CONTENEDOR CON Ve EIE H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
RADIOBASES TORRE EN PATIO) NORMATIVID
TIPO2.- ADDE
ARRIOSTRADA (SALAS | OCUPACION AG-MP-
CON ANTENAS EN NEL EIE H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
AZOTEA) DOCUMENTO
TIPO 3.-MONOPOLAR | DELPLAN. AG-MP.
(SALAS CON ANTENAS EIE H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N M
EN AZOTEA)
240 | INSTALACIONES COMPRA-VENTA, HASTA 3,000
4 f - [EVE
PARA LA COMPRA- | RECOLECCION, M2 POR USO. CRU-S00 N
VENTA DE PREPARACION Y soe
MATERIALES DE SELECCION DE FIERRO 3"”;‘00 0
DESECHO. VIEJO (CHATARRA), . ,SD'\EA
METALES NO eM:oo Joe | EE CRU-500
FERROSOS Y . EMO
MATERIALES DE TORR ’;‘0
DEMOLICION POR U
HASTA 100
X M-
M2 POR USO. CRU-S00 N
DE 100 A
PAPEL, CARTON,
. , 2 - M-
TRAPO, VIDRIO Y igg?;’;ﬂo CRU-500 N
OTROS DESECHOS Y
RESIDUOS MAS DE
INDUSTRIALES, PARA | 3/000M2 0
MAS DE
RECICLAJE. X
so0om2oe | FF CRUS00
TERRENO
POR USO
oo | amv
COMPRAVENTA DE ZL;P) POR EIE CRU-500 M-N
PARTES USADAS .
ACTIVIDADES SECUNDARIAS.
31 | MANUFACTURERA HASTA 600
DE PRODUCTOS DE M2 POR USO. CRu1000 N
AUMENTICIOS, MANUFACTURA DE LA [
CARNE:
BEBIDAS Y 3,000 M2 CRU1000 M-N
TABACO, CONGELACION Y POR USO.
EMPACADO DE CARNE
FRESCA DE: CERDO, MAS DE
VACA, OVEJA, CABRA, | 3.000M20
MAS DE
CABALLO, CONEJO, M-
ol sooom2oe | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
CRU1000 M-N
PREPARACION DE M2 POR USO.
CONSERVAS Y DE 601 A
EMBUTIDOS DE 3,000 M2 CRU1000 M-N
CARNE; OPERACIONES | POR USO.
DE CONSERVACION MAS DE
TALES COMO; 3,000M2 0
CURADO, AHUMADO | MAs DE
¥ SALADO ENTRE sooom2oe | CRU1000 M-N
OTROS. TERRENO
POR USO
MANUFACTURA DE HASTA 600
PESCADOS Y M2 POR USO. CRuL000 N
MARISCOS: DEGOLA
PREPARACION, 3,000 M2 CRU1000 -M-N
CONGELACION, POR USO.
EMPACADO,
CONSERVACION Y
ENLATADO DE MAS DE
PESCADOS Y 3,000M2 0
MARISCOS. MAS DE
CONSERVACION DE 6000m2DE | FE CRU1000 FM-N
PESCADOS Y TERRENO
MARISCOS MEDIANTE | pog uso
PROCESOS DE SALADO
Y SECADO.
HASTA 600
MANUFACTURA DE M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 M-N
PRODUCTOS
DE 601 A
LACTEOS: ENVASADO,
PASTEURIZACION, igsrigoz CRU-500 | CRU1000 M-N
HOMOGENEIZACION, -
DESHIDRATACION Y MAS DE
FABRICACION DE 3,000M20
LECHE CONDENSADA, MAS DE EIE CRU-500 CRU1000 -M-N
EVAPORADA Y EN 6,000 M2 DE
POLVO. TERRENO
POR USO
MANUFACTURA DE HASTA 600 CRU-500 | CRU1000 M-N
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
CONSERVAS M2 POR USO.
ALIMENTICIAS DE
FRUTAS Y DE 601 A
LEGUMBRES: 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
PREPARACION, POR UsO.
CONSERVACION,
ENVASADO Y MAS DE
DESHIDRATACION DE [ 3,000M2 0
FRUTAS, LEGUMBRES, | MAS DE
JUGOS, SOPAS, 6,000 M2 DE EE CRU-500 CRU1000 HMN
GUISOS, SALSAS Y TERRENO
CONCENTRADOS POR USO
(CALDOS).
HASTA 600
M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | cu-200 CRU-500 | CRU1000 -M-N
DE 601 A
PRODUCCION DE igsour;n; CRU-500 | CRU1000 -M-N
MERMELADAS Y
FRUTAS EN MAS DE
CONSERVA. ;‘ﬁon"sz o
sooomaoe | EE CRU-500 | CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CuU-200 CRU-500 | CRU1000 -M-N
MANUFACTURA DE DE 601 A
PRODUCTOS DE MAIZ | 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
Y TRIGO: POR USO.
ELABORACION DE MAS DE
PRODUCTOS DE 3,000M2 0
::‘zlgn DEMAIZYDE :[ﬁon'jz oe | EE CRU-500 | CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CU-200 CRU-500 | CRU1000 -M-N
DE 601 A
3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
MOLINOS DE POR USO.
SEMILLAS, CHILES Y MAS DE
GRANOS. 3,000M2 0
MAS DE
sooomaoe | EE CRU-500 | CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600 CRU-500 | CRU1000 -M-N
MANUFACTURA DE M2 POR USO.
EMBOTELLADORA DE DE 601 A
BEBIDAS: 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
PRODUCCION DE POR USO.
BEBIDAS DESTILADAS | Mias DE
DE AGAVES, CARA, 3,000 M2 0
FRUTAS, GRANOS, MAS DE
CONCENTRADOS Y sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 M-N
JARABES. TERRENO
POR USO
ELABORACION DE HASTA 600
PoLoue SIoRA. M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 M-N
ROMPOPE Y OTROS DE 601 A
LICORES DE HIERBAS, | 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
FRUTAS Y CEREALES; POR USO.
DESTILACION DE MAS DE
ALCOHOL ETILICO, 3,000M2 0
CERVEZA, MALTA, MAS DE
AGUAS MINERALES, sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 M-N
PURIFICADAS, Y TERRENO
REFRESCOS. POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 M-N
DE 601 A
3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
FABRICA DE HIELO, POR USO.
FRIGORIFICOS Y MAS DE
CAMARAS FRIAS 3,000 M2 0
MAS DE
sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. CRU-500 | CRU1000 M-N
MANUFACTURA ?ngm
TRANSFORMADORA .
OF TABACO: ToDO L0 | PORUSO- CRU1000 M-N
RELACIONADO A (A
PRODUCCION DE
CIGARROS, PUROS, MAS DE
RAPE, TABACO PARA ;%USUD":Z o
mascAR YPARAPIPA. | O e | EE CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
32 | MANUFACTURERA | FABRICACION DE HASTA 600
DE PRODUCTOS DE | TRIPLAY, FIBRACEL Y M2 POR USO. H200A | H2008 CRUS00 CRuL000 N
MADERA, PALVA, | TABLEROS DE6OL A
MIMBRE Y AGLUTINADOS; 3,000 M2 H-200-8 CRU-500 CRU1000 FM-N
CORCHO. PRODUCTOS POR USO.
DIVERSOS DE CORCHO
Y HARINA DE
MADERA;
PRODUCTOS DE
MADERA PARA LA MAS DE
CONSTRUCCION; 3,000M2 0
CASAS DE MADERA; MAS DE
MUEBLES DE sooom2oe | CRU-500 | CRU1000 M-N
MADERA; MIMBRE, TERRENO
RATTAN, BAMBU Y POR USO
MIXTOS; ENVASES DE
MADERA Y OTROS
MATERIALES DE
ORIGEN VEGETAL;
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
ATAUDES, ARTICULOS
DE COCINA,
ACCESORIOS Y
PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN
GENERAL.
33 | MANUFACTURERA HASTA 600 v
DE LA CELULOSA, M2 POR USO.
PAPELYSUS FABRICACION DE T
PRODUCTOS. TODO TIPO DE 300002 .
CELULOSA, PASTA SOR USO.
MECANICA DE
MADERA, PAPEL, MAS DE
CARTON, 3,000M2 0
CARTONCILLO Y MAS DE £ M-
CARTULINA. 6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N
DE 601 A
| MPRESION DE
PERIODICOS, LIBROS, igs%’;ﬁ CRUS00- | CRUL000 M
REVISTAS Y
SIMILARES; BILLETES MAS DE
DE LOTERIA, TIMBRES ;T:D'\:z o
Y FOLLETOS. 6,000 M2 DE EIE CRU-500 CRU1000 I-M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO. H-200-8 CRU-500 | CRU1000 -M-N
DE 601 A
INYECCION DE 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
PLASTICO, IMPRESION POR USO.
EN 3D Y OTRAS MAS DE
INDUSTRIAS CONEXAS ;‘:&"D"E“ o
sooom2oe | EE CRU-500 | CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 120 CONJ-
M2 POR USO. RS H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N
DE 121 A 600
PRODUCCION M2 POR USO. H-2008 | CU-200 | CRU-200 [ CRU-500 | CRU1000 -M-N
ARTESANAL DE
PINATAS, PAPEL DEGOLA
AMATE, FLORES, 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
ENCUADERNACION, PORUSO.
FOTOGRABADO Y MAS DE
FABRICACION DE 3,000 M2 0
CLICHES YSIMILARES. | MAS DE
sooom2oe | EE CRU-500 | CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
34 | MANUFACTURERA HASTA 600
DE PRODUCTOS FUNDICION Y M2 POR USO. CRUs00 CRu1000 N
METALICOS, MOLDEO DE PIEZAS DE 601 A
MAQUINARIA Y METALICAS, 3,000 M2 CRU-500 CRU1000 M-N
EQuiPo. FERROZAS Y NO POR USO.
FERROZAS, MAS DE
ESTRUCTURAS 3,000M2 0
METALICAS, TANQUES | wiAs DE
Y CALDERAS sooom2oe | CRU1000 M-N
INDUSTRIALES. TERRENO
POR USO
HASTA 250
M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
DE 251 A
1000 M2 POR H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
TRABAIOS DE Uso.
HERRERIA, MUEBLES | DE 1,001 A
METALICOS, ATAUDES | 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
Y ELABORACION DE POR USO.
PRODUCTOS MIAS DE
METALICOS, TORNOS. | 30002 0
MAS DE
sooom2oe | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 250
M2 POR USO. H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
DE 251 A
1000 M2 POR H-200-8 CRU-500 | CRU1000 M-N
Uso.
FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE DE1,001 A
MAQUINARIA Y 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
EQUIPO EN GENERAL [ PORUSO:
CON MOTOR. MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooom2oe | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 250
M2 POR USO. H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
DE 251 A
1000 M2 POR H-200-8 CRU-500 | CRU1000 M-N
Uso.
FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE DE 1,001 A
MAQUINARIA Y 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
EQUIPO EN GENERAL [ PORUSO:
SIN MOTOR. MAS DE
3,000M2 0
MAS DE
sooomzoe | CRU1000 M-N
TERRENO
POR USO
FABRICACION DE HASTA 250
MAQUINAS DE M2 POR USO. H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 M-N
OFICINA, DE CALCULO |  DE 251 A
Y PROCESAMIENTO 1000 M2 POR 2008 CRUS00 | cRuL000 N
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | CONMURB | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 | CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-MN IE AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
INFORMATICO; USO.
ACCESORIOS
ELECTRICOS, EQUIPO DE 1,001 A
ELECTRONICO DE 3,000 M2 CRU-500 | CRU1000 M-N
RADIO, TELEVISION, POR UsO.
COMUNICACION, MAS DE
MEDICO Y 3,000M2 0
AUTOMOTRIZ, MAS DE
EQUIPO sooomape | CRUL000 M
AEROESPACIAL TERRENO
POR USO
35 | MANUFACTURERA HASTA 250
N BASE DE 2 POR USO. H-200-A | H-200-8 CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N
MINERALES NO DE2S1A
METALICOS. ELABORACION DE 1000 M2 POR CRU-500 | CRU1000 -M-N
LFARERIA, Uso.
CERAMICA, MUEBLES
Y MATERIALESPARA | DELOOLA
LA CONSTRUCCION A | 3000M2 CRU-500 | CRU1000 -M-N
BASE DE ARCILLA, POR USO.
FABRICACION Y MAS DE
PRODUCTOS DE 3&00 M20
VIDRIO. MAS DE
0. £,000 M2 DE EIE CRU1000 -M-N
TERRENO
POR USO
HASTA 600
M2 POR USO.
DE 601 A
ELABORACION DE 3,000 M2
CEMENTO, CAL, YESO | POR USO.
Y OTROS PRODUCTOS |~ mas bE
ABASE DEMINERALES | 3,000 M2 0
NO METALICOS. MAS DE
sooomape |
TERRENO
POR USO
TALLERES CUALQUIER
PIROTECNICOS SUP. POR EIE AG'NMP'
(POLVORINES) UsO.
36 | MANUFACTURERA HASTA 600
METALICA BASICA M2 POR USO.
DE 601 A
FUNDICION PRIMARIA égg%'swé
DEL HIERRO, ACERO Y
METALES NO MAS DE
FERROZOS. 3,000M20
MAS DE
EIE
6,000 M2 DE
TERRENO
POR USO
37 | MANUFACTURERA | PRODUCCION DE HASTA 600
DE SUSTANCIAS PETROQUIMICOS M2 POR USO. CRu1000 N
QuIMIcAS, BASICOS, SUSTANCIAS | Dr 601 A
PRODUCTOS QUIMICAS BASICAS, 3,000 M2 CRU1000 M-
DERIVADOS DEL FERTILIZANTES, POR USO.
PETROLEO Y DEL INSECTICIDAS Y
CARBON. PLAGUICIDAS, FIBRAS
ARTIFICIALES Y/O
SINTETICAS,
PRODUCTOS
FARMACEUTICOS,
PINTURAS, BARNICES,
LACAS Y SIMILARES,
JABONES,
DETERGENTES,
DENTIFRICOS,
PERFUMES, MAS DE
COSMETICOS Y 3,000M2 0
SIMILARES; MAS DE
|MPERMEABILZANTE | gooom2DE | € CRU1000 FM-N
S, ADHESIVOS, TERRENO
REFINACION DE POR USO
PETROLEO,
PRODUCTOS
DERIVADOS DEL
CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE
Y PLASTICO,
LAMINADOS
PLASTICOS, ENVASES
Y PRODUCTOS DE
PLASTICO EN
GENERAL.
38 | MANUFACTURERA | PRODUCCION DE HASTA 600
DE TEXTILES, FIBRAS EHILADOS DE | M2 POR USO. CRuL000 N
PRENDAS DE HENEQUEN; HILADOY | DE 601 A
VESTRY TENDO DE IXTLES DE | 3,000 M2 CRU1000 -M-N
COLCHONES. PALMA; POR USO.
ACONDICIONAMIENT
O DE CERDAS Y
CRINES DE ANIMALES;
CORDELERIA DE
FIBRAS DURAS,
NATURALES Y MAS DE
SINTETICAS; 3,000M20
DESPEPITEY MAS DE EIE CRU1000 -M-N
EMPAQUE DE 6,000 M2 DE
ALGODON, LANAY DE | TERRENO
FIBRAS ARTIFICIALES PORUSO
O SINTETICAS; HILOS Y
ESTAMBRES DE TODO
TIPO, ASI COMO
TEIIDOS.
FABRICACION DE HASTA 600
ALFOMBRAS Y M2 POR USO. CRuL000 N
TAPETES DE FIBRAS DEGOLA
DURAS, ACABADODE | 3,000 M2 CRU1000 FM-N
TELAS PRODUCCION POR USO.
DE ALGODON
ABSORBENTE MAS DE
VENDAS, GASAS, TELA | 3.000M20 EIE CRU1000 M-N
ADHESIVA, PARALES MAS DE
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
DESECHABLES, TODO | 6,000 M2 DE
LO REFERENTE A TERRENO
BLANCOS, MEDIAS, POR USO
SUETERES, ROPA
|NTERIOR Y EXTERIOR
YA SEA DE TELA, PIEL
NATURAL O
SINTETICA,
SOMBREROS,
GORRAS, GUANTES,
CORBATAS,
COLCHONES,
COLCHONETAS Y BOX
SPRINGS.
MAQUILAY HASTA 250
TERMINACION DE M2 POR USO. 2008 CRuL000 M
PRENDAS DE VESTIR DE 251 A600
EN GENERAL, M2 POR USO. CRU1000 M
MEDIAS, SUETERES, DEGOLA
ROPA |NTERIOR Y 3,500 M2 CRU1000 -M-N
EXTERIOR, POR USO.
SOMBREROS,
GORRAS, GUANTES,
CORBATAS; TODOLO | p1as DE
REFERENTE A 3,000M2 0
BLANCOS, VA SEA DE MAS DE
TELA, PIELNATURALO | gooomapE | o'C CRU1000 HM-N
SINTETICA, Y OTRAS TERRENO
RELACIONADAS CON POR USO
LA INDUSTRIA TEXTIL.
39 | MANUFACTURERA | PREPARACIONY HASTA 600
DELCUEROYDEL | CURTIDO DE PIELES; M2 POR USO. CRUL000 M
CALZADO. FABRICACION DE DEGOLA
ARTICULOS DE PIEL 3,000 M2 CRU1000 -M-N
NATURAL, POR USO.
REGENERADA O
ARTIFICIAL; CALZADO | pas pE
DE TELA CON SUELA 3,000M2 0
DE HULE O SINTETICA, | s DE
OTROS PRODUCTOS sooom2pe | EF CRU1000 FM-N
DE CUERO, PIELY TERRENO
MATERIALES POR USO
SUCEDANEOS.
310 | OTRAS PRODUCCION DE HASTA 600
MANUFACTURERA | ARTICULOS DE M2 POR USO. H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU1000 -M-N
s. JOYERIA, ORFEBRERIA, | DE 601 A
JUGUETES, ARTICULOS | 3,000 M2 H-200-8 CRU-500 CRU1000 -M-N
Y UTILES ESCOLARESY | poR Uso.
PARA OFICINA;
APARATOS
MUSICALES Y MAS DE
DEPORTIVOS, 3,000mM2 0
PRODUCCION DE MAS DE £IE CRU1000 M-N
ESCOBAS, CEPILLOSY | /000 M2 DE
SIMILARES, ANUNCIOS | TERRENO
¥ SENALAMIENTOS. PORUSO
TALLERES DE HMAZS“ 120 Cg:;' H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 CRU1000 M-N
COSTURAY -
SASTRERIAS ms DE120 H-200-A | H-2008 | CU-200 CRU1000 FM-N
FABRICACION DE HASTA 600
PRODUCTOS M2 POR USO. CRu1000 N
FARMACEUTICOS, DE 601 A
MATERIAS PRIMAS 3,000 M2 CRU1000 -M-N
PARA LA INDUSTRIA POR USO.
FARMACEUTICA Y
PREPARACIONES MAS DE
FARMACEUTICAS 3,000 M2 EIE CRU1000 M-N
POR USO.
FABRICACION DE HASTA 600
EQUIPO DE M2 POR USO. CRu1000 N
COMPUTACION, DE 601 A
CDMU"{"I“C'E"NV 3,000 M2 CRU1000 -M-N
MEDICION Y DE POR USO.
OTROS EQUIPOS,
COMPONENTES Y
ACCESORIOS
ELECTRONICOS
(COMPUTADORAS Y
EQUIPO PERIFERICO,
EQUIPO DE
COMUNICACION,
EQUIPO DE AUDIO Y
DE VIDEO, MAS DE
COMPONENTES 3,000 M2 EIE CRU1000 -M-N
ELECTRONICOS, POR USO.
INSTRUMENTOS DE
MEDICION, CONTROL,
NAVEGACION, Y
EQUIPO MEDICO
ELECTRONICO,
FABRICACION Y
REPRODUCCION DE
MEDIOS MAGNETICOS
Y OPTICOS).
FABRICACION DE HASTA 600
ACCESORIOS, M2 POR USO. CRuL000 N
APARATOS DE 601 A
ELECTRICOS Y EQUIPO | 3,000 M2 CRU1000 -M-N
DE GENERACION DE POR USO.
ENERGIA ELECTRICA
(ACCESORIOS DE
ILUMINACION,
APARATOS MAS DE
ELECTRICOS DE USO 3,000 M2 EIE CRU1000 FM-N
DOMESTICO, EQUIPO | poR USO.
DE GENERACION Y
DISTRIBUCION DE
ENERGIA ELECTRICA).
FABRICACION Y HASTA 600
DESARROLLO DE M2 POR USO. CRuL000 N
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 3 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
NANOTECNOLOGIA, DE 601 A
BIOTECNOLOGIA, 3,000 M2 CRU1000 -M-N
ROBOTICA, Y OTROS POR USO.
PRODUCTOS Y MAS DE
CCOMPONENTES DE 3,000 M2 EIE CRU1000 -M-N
ALTA TECNOLOGIA. POR USO.
FABRICACION DE HASTA 600
EQUIPO NO M2 POR USO. CRUL000 M
ELECTRONICO Y DE 601 A
MATERIAL DE USO 3,000 M2 CRU1000 -M-N
MEDICO, DENTAL Y POR USO.
PARA LABORATORIO,
EQUIPO MEDICO Y MAS DE
ARTICULOS 3,000 M2 EIE CRU1000 -M-N
OFTALMICOS POR USO.
ACTIVIDADES PRIMARIAS
41 | EXTRACCION DE EXTRACCION Y
MINERALES LIMPIEZA DE
METALICOS. MINERALES CON ALTO
CONTENIDO DE
ALUMINIO,
ANTIMONIO,
ARSENICO, BARIO, QAOAOSOD; 2 b
BISMUTO, CADMIO, TERRENG EIE
CALCIO, COBRE, POR USO
CROMO, ESTARO,
IRIDIO, MANGANESO,
MERCURIO, NIQUEL,
ORO, PLATA, PLOMO,
POTASIO, SODIO Y
2INC.
EXTRACCION DE MAS DE
CARBON MINERAL, 6000M20E | o
URANIO, MERCURIO, | TERRENO
PLATA Y PLATINO. POR USO
42 | EXTRACCION DE EXTRACCION DE
MINERALES NO CANTERA, MARMOL,
METALICOS ARENA, GRAVA,
TEZONTLE, TEPETATE, [ 0o
FELDESPATO, CAOLIN,
ARCILLAS ?;::x; DE EIE IE AG'NMP' N-BOS-N
REFRACTARIAS, POR USO
BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA
ENTRE OTROS.
43 | AGRICULTURA. CULTIVO DE:
CEREALES (MAIZ,
TRIGO, SORGO,
ARROZ, ETC)),
LEGUMBRES, RAICES
FECULENTAS,
HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE,
CARNA DE AZUCAR,
ALGODON, TABACO, Eﬂ:fgf‘ AG-MP- [ AG-MP-N-
AGAVES U0 N 8
ALCOHOLEROS,
(MAGUEY), AGAVES
DE FIBRAS (IXTLES),
GIRASOL, CARTAMO;
OTRAS OLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES,
FLORES, VIVEROS Y
CAMPOS
EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES
GANADERAS Y
FORESTALES QUE SE Es:fg";ﬂ AG-MP- [ AG-MP-N-
REALIZAN DEMANERA | |\~ N 8
CONCORDANTE A (A
AGRICULTURA.
4.4 | GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION
DE GANADO BOVINO,
OVINO, EQUINO, CUALQUIER
CAPRINO, PORCINO, SUP. POR AG'NMP' AG"‘:P'N'
AVICULTURA, uso
APICULTURAY
CUNICULTURA.
CRIA Y RECOLECCION
DE OTRAS ESPECIES CUALQUIER
DE ANIMALES, LOS SUP.POR AG'NMP' AG"‘;P'N'
DESTINADOS A uso
LABORATORIOS.
ACTIVIDADES
AGRICOLAS Y
FORESTALES QUE SE gﬁ:ﬁx;;m AG-MP- [ AG-MP-N-
REALIZAN DEMANERA | | <~ N 8
CONCORDANTE A (A
GANADERIA.
45 | ESPECIESNO CONFORMADO POR
INCLUIDASENEL | LOS ANIMALES NO
INCISO ANTERIOR | ALIMENTICIOS (CRIA
DE PERROS Y SUS CUALQUIER
CENTROS DE SUP.POR AG'NMP'
ADIESTRAMIENTO, uso
AVES DE ORNATO,
GATOS, REPTILES,
HASTA 250 AG-MP-
Z0OLOGICOS Y M2 POR USO. N
ACUARIOS. MAS DE 251 AG-MP-
M2 POR USO. N NBOSN
SANTUARIOS DE VIDA ;L,JQL,?;ER AG-MP- NBOSN
SILVESTRE. S0, N
46 | SILVICULTURA. PLANTACION Y
CUIDADO DE ARBOLES | CUALQUIER
PARA LA SUP.POR AG'NMP' AG"‘;P'N' N-BOS-N
PRODUCCION DE uso
MADERA, CUIDADO Y
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USO GENERAL. USO ESPECIFICO EIE | cONtURe | H-150 | H-200-A | H-2008 | CU-200 [ CRU-200 | CRU-500 | CRU-1000 3 EECR | ESAR | ECAR | I-M-N 13 AGMPN | AGMPNA | N-BOS-N
CONSERVACION DE
AREAS FORESTALES;
EXPLOTACION DE
VIVEROS FORESTALES
DESDE SIEMBRA,
DESARROLLO Y
PREPARACION.
CORTE DE MADERA,
PRODUCCION DE
TRONCOS
DESBASTADOS Y
g;s;gﬂszwos;m CUALQUIER
SUP. POR N-BOS-N
RECOLECCION DE 00
PRODUCTOS
FORESTALES EN
GENERAL Y LAS AREAS
DE PRESERVACION
DEL MEDIO NATURAL.
47 | SERVICIOS DE SERVICIOS
APOYO A LA PRESTADOS POR
AGRICULTURA, ESTABLECIMIENTOS
GANADERIA Y ESPECIALIZADOS
SILVICULTURA. TALES COMO:
FUMIGACION,
FERTILIZACION, CUALQUIER
SERVICIOS PRE- SUP. POR AG;\‘MP' AG"‘:P'N'
AGRICOLAS DE uso
RASTREO, BARBECHO,
SUBSOLEO,
DESMONTE, COSECHA
Y RECOLECCION;
DISTRIBUCION DE
AGUA PARA RIEGO.
48 | PESCA. CAPTURA DE ESPECIES
ACUATICAS, YA SEA
CON FINES
COMERCIALES,
DEPORTIVOS O DE R
AUTOCONSUMO; EN | 1"
ESTEROS, LAGOS,
LAGUNAS, PRESAS,
RIOS Y BORDOS ENTRE
OTROS.
ACUACULTURA PARA
ESPECIES DE AGUA CUALQUIER AGMP-
DULCE, CRIADEROS DE | SUP. POR N N-BOS-N
PECES Y RANAS ENTRE | USO
OTROS.
INFRAESTRUCTUR
A
5.1 CAPTACION Y HASTA 3,000 AG-MP-
DISTRIBUCION D | CAPTACION (BIQUES, | 5 pog uso, N N NBOSN
AGUA. PRESAS, REPRESAS, VASOE
CANALES, ARROYOS Y
RIOS), TRATAMIENTO, | 3000M2
CONDUCCION Y usoomas EIE FM-N AGMP- N-BOS-N
DISTRIBUCION DE DE6,000M2 N
AGUA. DE TERRENO
POR USO
OPERACION DE CUALQUIER AG-MP-
PLANTAS SUP. POR CRU1000 3 M-N N
POTABILIZADORAS. USO.
52 | INSTALACIONES ANTENAS, TORRES Y CUALQUIER AG-MP-
EN GENERAL. MASTILES DE MAS DE | SUP. POR CRU-500 | CRU1000 3 ESAR | ECAR | FM-N N
30 MTS. Uso.
ANUNCIOS CUALQUIER
ESPECTACULARES SUP. POR CRU-500 M-N
Uso.
PLANTAS, ESTACIONES | CUALQUIER AG-MP-
Y SUBESTACIONES SUP. POR EIE CRU1000 3 M-N N
ELECTRICAS. Uso.
PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS NEGRAS, CUALQUIER AG-MP-
LAGUNAS DE SUP. POR EIE 3 M-N N
OXIDACION, DE uso
CONTROL Y DE
REGULACION.
ZONAS DE CUALQUIER AG-MP-
TRANSFERENCIA DE SUP. POR EIE 3 ECAR N
BASURA. Uso.
PLANTA DE
TRATAMIENTO Y CUALQUIER AG-MP-
RECICLAJE DE SUP. POR EIE 3 N
RESIDUOS SOLIDOS. uso.
RELLENOS ES:_LE(‘)J:R e . AG-MP-
SANITARIOS. S0, N

4. Normas Urbanas Generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y urbanizables

Los usos y destinos del suelo de las areas urbanas y urbanizables se regulardn por las siguientes disposiciones
ambientales:

e Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas volatiles,
como son las lavanderias, tintorerias talleres de pintura automotriz y carpinterias entre otros, deberan ubicarse en
zonas de uso del suelo predominante comercial e industrial.
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Los establecimientos que operen con calderas menores a 500 caballos de vapor / caldera deberan ubicarse en zonas
con uso del suelo predominante industrial.

Los restaurantes, expendios de alimentos preparados, puestos ambulantes de comida ubicados en areas
habitacionales, no podran utilizar lefia, carbon u otro material combustible distinto al gas licuado; asi también deberan
dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar fugas.

Los establecimientos de servicios como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios de comidas
preparadas, etc. que generen desechos sélidos organicos, deberan tener un espacio equipado para el manejo
adecuado de los mismos.

Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como areas verdes
con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de estabilidad.

Los espacios dedicados a zonas o parques industriales deberan dejar una franja perimetral de amortiguamiento de 50
m, de esta franja 20 m estaran destinados al establecimiento de una barrera arborea. En la franja arbérea se permitira
la construccion de elementos como estaciones de bomberos, lavanderias, casetas de vigilancia y tanques de
distribucion de agua.

Los desarrolladores inmobiliarios (promotores de vivienda) estaran obligados a reforestar las zonas no urbanizables,
de acuerdo a dictamen emitido por la Secretaria de Ecologia del Gobierno del Estado de México.

Construcciones en areas no urbanizables.

Las instalaciones que se ubiquen en estas areas contaran Unicamente con los servicios de agua y disposicion de sus
residuos solidos que el propietario realice y mantenga por su cuenta.

Normas para larestriccién de areas al desarrollo urbano

No se debe permitir el desarrollo urbano en terrenos con las siguientes caracteristicas:

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas, cuyo material sea poco coherente y de
adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso o
movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y
el desarrollo urbano.

Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.

Cualquier uso habitacional, debera estar alejado como minimo a:

50 Metros de cualquier ducto de petréleo o sus derivados.

30 metros de una via férrea.

10 metros de una vialidad primaria de acceso controlado.

100 metros de un canal de desague a cielo abierto.

30 metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.

25 metros de zonas industriales pesadas o semi pesadas, 0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
50 metros de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10 metros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

30 metros de talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.

20 metros de preservaciones agroldgicas o ecolégicas.

De conformidad con el Articulo 55 de la Ley de Competitividad y Ordenamiento Comercial del Estado de México, las
unidades econdmicas como de alto impacto, como aquellas cuya actividad principal es la venta o suministro de bebidas
alcohdlicas para su consumo inmediato, asi como las relacionadas a las actividades automotrices, como lo es la
compraventa de partes usadas, los aserraderos, casas de empefio y las dedicadas a la compra y/o venta de oro y plata, no
podran ubicarse a menos de 500 metros de los centros educativos, estancias infantiles, instalaciones deportivas o centros
de salud.

En las tablas que a continuacion se presentan, se sefialan algunas condicionantes y normas respecto a la ubicacion de los
diferentes tipos de equipamiento e instalaciones significativas, considerando usos del suelo, accesibilidad y seguridad.

Tabla 62. Normas de localizacién de instalaciones
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USO DEL SUELO

NORMA GENERAL

Parque industrial

Deben localizarse con un area de amortiguamiento en la periferia delimitada por
una cortina verde formada por especies arboladas propias de la zona. La
vialidad de acceso al parque industrial debe ser primaria, pavimentada y en
buenas condiciones de circulacion y las vialidades internas deben estar
pavimentadas, con sefializaciones.

Gasolineras

Deben localizarse en vialidades primarias pero no ocupando las esquinas pues
aunque representan una mejor opcion para el promotor, implican un mayor
riesgo en caso de accidentes viales.

Bodegas y expendios de material
flamable o explosivo (gaseras, talleres
de juegos pirotécnicos, entre otros)

Deben localizarse a una distancia de 1 km respecto al limite de la zona urbana y
la accesibilidad debe ser por una vialidad primaria, pavimentada y en buen
estado. Debe preverse que los usos del suelo en su entorno sean areas verdes,
agropecuarios o recreativos.

Escuelas

Deben localizarse sobre vialidades secundarias, a una distancia minima de 1
km respecto a mercados, centrales de autobuses, hospitales, zonas comerciales
y de servicios; contando con bahias exclusivas para el ascenso y descenso de
personas y sefialamientos en un radio de 1 km para la disminucién de la
velocidad de los vehiculos.

Hospitales

Deben localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia minima de 1 km
respecto a mercados, escuelas, centrales de autobuses, contando con bahias
exclusivas para el ascenso y descenso de personas y sefialamientos en un
radio de 1 km para la disminucién de la velocidad de los vehiculos en transito.

Plazas y/o centros comerciales

Deben localizarse sobre vialidades primarias, a una distancia minima de 1 km.
respecto a mercados, escuelas, hospitales centrales de autobuses, contando
con vialidades especificas para la entrada y salida de vehiculos y bahias
exclusivas para el ascenso y descenso de personas y sefialamientos en un
radio de 1 km. para la disminucion de la velocidad de los vehiculos en transito.

Mercados

Deben localizarse en zonas céntricas para que la poblacion pueda acceder a pie
o en vehiculo; a una distancia minima de 1 km respecto a hospitales. Deben
contar con un estacionamiento para carga y descarga de productos; para el
100% de los vehiculos de los locatarios. Disponer de un sitio adecuado para la
disposicién y posterior transporte de los residuos sélidos generados en el
interior del mercado.

Tianguis

Localizarse en vialidades secundarias, a una distancia minima de 1 km respecto
a hospitales, mercados y centrales de autobuses.

Plantas de tratamiento de aguas
residuales

Deben localizarse a una distancia minima de 1 km respecto al limite de la zona
urbana, con un area de amortiguamiento de 100 metros en su periferia,
delimitada por una “cortina verde” formada por especies arboreas propias de la
zona. La accesibilidad debe ser por medio de una carretera pavimentada y en
buen estado de conservacion.

Sitio de disposicién de residuos peligros

El confinamiento de los residuos peligrosos derivados de los procesos
industriales, deben confinarse en un &rea especifica dentro del parque
industrial.

Sitio de disposicién de residuos no
peligrosos

Se requiere establecer preferentemente un proyecto de tipo regional para la
disposicién de los residuos solidos no peligrosos, considerando que en la
mayoria de los casos, los ayuntamientos no disponen de los recursos
necesarios para la construccion de este tipo de confinamientos y que de
acuerdo a la normatividad estatal vigente en la materia, no existen condiciones
fisico-geograficas adecuadas en la mayoria de los municipios para la
localizacién de estos sitios.

Lineas de alta tension, gasoductos y
otro tipo de lineas.

Todos los usos del suelo (habitacional, comercial, de servicios e industrial)
deben considerar las restricciones marcadas por las dependencias federales y
estatales correspondientes.

Video bares

Deben localizarse en zonas comerciales y/o de servicios, contar con adecuacion
acustica para el control de ruido.

Talleres de servicio automotriz,
carpinterias, herrerias, de pintura 'y
similares

Deben localizarse en zonas comerciales y de servicio, a una distancia minima
de 100 m de zonas habitacionales de alta densidad, hospitales y escuelas.
Contar con una superficie adecuada a la actividad para evitar que se invada o
trabaje en la via pablica.
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5.  Normas para usos industriales’

Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo y/o contaminacion, debera
localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberdn contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los analisis y normas técnicas ecolégicas, que no
debera ser menor de 25 m. Todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento no
se permitird ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacion
pasiva informal, sin permitir estancias prolongadas o numerosas personas.

Para conjuntos urbanos, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento perimetral
de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o téxicos, que son extraidos, transformados, almacenados o
distribuidos, se debera prever reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar un maximo crecimiento,
segln sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de acuerdo con los andlisis y normas técnicas
ecologicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para instalarse en
los interiores de los centros de poblacion, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier uso urbano asi como:

e No podra ser menor a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso.
e No podra ser menor a 500 m de una carretera con transporte continuo de paso.

En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petréleo, las distancias de aislamiento minimo para el
resguardo del desarrollo urbano seran:

e De 50 a 500 m en areas de recibo y de operacion de liquidos y gases.

e Poliducto, autotanques (autotransporte) y carros tanque (ferrocarril).

e De 35a 150 m en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.
e De 35 m para estacionamiento de auto tanques.

En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de resguardo
minimas para el desarrollo urbano, varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75y 400 m.

Se respetara un radio minimo de 15 m. desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el uso urbano.

La distancia minima entre depésitos subterraneos de combustible a una via férrea, ducto de derivados del petréleo o linea
de transmisién de alta tensién de energia eléctrica, sera de 30 m.

6. Normas para zonas utilizadas por ladrilleras (hornos tabiqueros)

¢ No se permitira la instalacion de nuevas tabiqueras en todo el territorio municipal. Sélo podran seguir funcionando
aquellas que comprueben su instalacion anterior a la aprobacion del presente Plan.

e Aquellas que por cualquier causa sean cerradas, no podrdn cambiar su uso a usos urbanos (habitacionales,
comerciales o de servicios), salvo que asi esté indicado en el presente Plan.

e Posterior a su ocupacion, estas zonas soOlo podran utilizarse como areas de equipamientos de tipo descubierto
(canchas deportivas, jardines, parques, panteones) previa regeneracion del suelo.

7. Tipologiade la Vivienda

La tipologia de vivienda que se define para efectos de cobros, expediciobn de autorizaciones y obligaciones de los
propietarios es la siguiente:

Tabla 63. Tipologia de vivienda

Tipo de Vivienda Construccion
Social Progresiva Aquella cuyo valor al término de la construccion o adquisicion no
exceda de 391,506 pesos.
Interés Social La que tenga al término de la construccion o adquisicion un valor
mayor a 391,506 pesos y menor o igual a 508,960 pesos.
Popular La que tenga al término de la construccion o adquisiciéon un valor
mayor a 508,960 pesos y menor o igual a 743,863 pesos.

7 Fuente: Direccion de Planeacion Urbana y Regional, de la Direccién General de Planeacion Urbana.
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Media La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor
mayor a 743,863 pesos y menor o igual a 2,107,015 pesos.

Residencial La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor
mayor a 2,107,015 pesos y menor o igual a 3,502,201 pesos.

Residencial alto y campestre La que tenga al término de la construccion o adquisicién un valor
gue exceda de la cantidad de 3,502,201 pesos.

Fuente: Cédigo Financiero del Estado de México, modificaciones al 20 de febrero del 2020.
8. Normas sobre Infraestructura.
Infraestructura hidraulica:
Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

e No se debe permitir ningun tipo de desarrollo urbano o dotacion hidraulica, arriba de la cota isométrica maxima
destinada por el sistema de distribucién. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de esta cota, se debera
reubicar o consolidar su crecimiento, dotdndolo sélo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

e Todo tendido hidraulico debera ser subterraneo y alojado en una zanja. S6lo en casos excepcionales, se usara tuberia
de acero en desarrollos superficiales.

e La distancia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica, debera ser
de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.

e En zonas inundables los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener una compactacion equivalente a la
del terreno en que se instalan.

Las normas para la dotacién de agua potable, se sujetaran a lo siguiente:
Tabla 64. Normas para la dotacién de agua potable.

TOPOLOGIA SUBGENERO DOTACION MINIMA
Habitacion Vivienda 150 |/ hab / dia
Servicios Oficinas Cualquier tipo 201/ m?/ dia
Comercio Locales comerciales Mercados 61/ m?dia
Bafios publicos 100 I/ puesto / dia
Lavanderias de autoservicio 300 |/ bafiista / regadera / dia
Salud Hospitales, clinicas y centros de salud.
Orfanatorios y asilos. 800 I/ cama / dia
300 |/ huésped / dia
Educacion y cultura Ed. Elemental. 201/ alumno /turno 251/ alumno / turno 10 | /
Ed. Media y superior Exposiciones asistente / dia
temporales
Recreacion Alimentos y bebidas. 12 |/ comida.
Entretenimiento 617 asiento / dia 10 | / asist / dia.
Circos y ferias 150 |/ asist / dia. 10 | /asist / dia.
Deportes al aire libre con bafio y
vestidores.
Estadios
Alojamiento Hoteles, moteles y casas de 300 | / huésped /dia
huéspedes.
Seguridad Cuarteles, reclusorios 150 |/ persona / dia
Comunicaciones y Estaciones de transporte 10 |/ pasajero/ dia 2 |/ m? /dia
Transportes Estacionamientos
Industria Donde se manipulen materiales o
sustancias (impliguen desaseo). Otras
industrias. 100 |/ trabajador 30 | / trabajador

Infraestructura sanitaria:

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:
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Para el célculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidraulica sefialada en el punto anterior,
por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso, las filtraciones freéticas.

Los albafiales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademas de un registro en el interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40
x 0.60 metros por 0.90 metros de profundidad.

Para la proteccién del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de 0.70 metros, entre nivel
de piso y lomo superior de tuberia, en diametros de hasta 0.45 metros. Para diametros mayores, la profundidad
debera ser hasta de 1.70 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro, y alejada por lo menos a 500 metros de
cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberan emplazar en las partes mas bajas
del area urbana, para facilitar la conexién y operacion de los colectores convergentes a ellas. No se deberan construir
en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan
filtraciones. Se deber& prohibir cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera
separar, por lo menos, a 100 metros de tiraderos de desechos solidos.

Infraestructura eléctrica:

Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberan considerar los siguientes criterios: Las alturas minimas para
tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tensiéon y 10.50 metros en alta tensién. La separacion
maxima entre postes debera ser de 30 metros. La altura minima de acometida eléctrica a predio debera ser de 5.50 metros,
con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Tabla 65. Derechos de via en lineas aéreas. (CFE)

Tensién ~ nominal Ancho del derecho de via (m)

entre fases (kV) Zona urbana Zona rural
400 425 48
230 225 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
85 15 17
65 15 17
49 14.5 15
34 12 13.5
23 - 12
13 - 9

Fuente: CFE. Normas para la instalacion de lineas de energia eléctrica.

Infraestructura alumbrado publico:

Para el tendido y distribucion de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios:

9.

La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 metros, y la méxima de 12 metros. Su espaciamiento
minimo deberé ser de 25 metros. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luces.

Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radio base

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

Auto soportada: Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con una altura
méaxima de 3.2 metros y una torre auto transportadora desplantada de nivel de terreno que podréa ser de 15, 18, 30
hasta 50 metros méaximo.

Arriostrada: Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles como maximo o 10 metros de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de
3.4, 12.68 y 19.02 metros.

Monopolar: Salas con antenas en azotea; consisten en la ocupacion de 30 m2 construidos en edificios existentes de 6
0 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros de didmetro.
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a) Para laradio bases de contenedor con torre patio
Normas de uso del suelo:

e Se podran localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas habitacionales
y de 400 m2 en zonas industriales y en areas no urbanizables, en cualquier lote.

e No estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares denominados “Radio bases” de ningun tipo, cuando su
ubicacion sean zonas de patrimonio histoérico o cultural y centros tradicionales.

Normas de ocupacién:

e Se podréa delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo plan. La intensidad maxima de
construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.

e Altura maxima en niveles de construccion: un nivel.
e Altura maxima en metros: 4 metros.
e Deberé contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos en el predio.
e Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la region.
e Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.
b) Para las radio bases en edificios de dos o tres niveles con torre arriostrada en azotea:
Normas de uso del suelo:

e Se podran localizar en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de dos o tres niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano y zonas industriales.

Normas de ocupacién:
e  Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases: 30 m2.
e Deberé contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
o Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

e La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industriales de alto riesgo.

c) Paralas radio bases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6 o0 mas niveles con herraje, consistente
en tubo cedula 40 de 5 centimetros de diametro instaladas en azotea.

Normas de uso del suelo:

e Se podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de 5 0 mas niveles, en centros urbanos,
corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento urbano en zonas industriales.

Normas de ocupacién:
e Se podréan localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas habitacionales, sea el establecido por el plan.
e Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipamiento de las radio bases: 30 m2.
e Deberéa contar con un cajon de estacionamiento por radio base.
o Deberé respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

e La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de las antenas, se deberé solicitar la Evaluacién de Impacto Estatal (EIE) emitido
por la Comision de Impacto Estatal (COIME), asi como contar con dictamenes favorables de no interferencia, restricciones
de instalacion de torres y la autorizacion de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el
de Proteccion Civil.

Normas paralainstalacidn de sitios y/o torres para antenas de comunicaciéon

Las normas que deberan cumplir las antenas de comunicacion, consideradas como aquellas que requieren de Evaluacion
de Impacto Estatal (EIE) emitido por la Comision de Impacto Estatal (COIME) son las que se indican a continuacion,
independientemente de las que sefialen las Dependencias Estatales y Federales con competencia en la materia.

Esta normatividad se compone de dos elementos, las normas de ocupacion y la tabla de compatibilidad.
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Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos del suelo.
La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se deberan cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presentan, se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones, de acuerdo a las definiciones
siguientes:

SITIOS. Espacio para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
CONTENEDOR. Edificacion localizada en el patio.

SALA. Espacio localizado en el edificio.

TORRES. Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

TORRE EN PATIO. Maximo 45 m de altura.

TORRE EN PATIO. Mayor a 45 m de altura.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m de altura de la torre.
TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m de altura de la torre.
Normas de Ocupacion de Sitios y/o Torres para Antenas de Comunicacién

CONTENEDOR.

Intensidad méaxima de construccién: 42.00 m2.

Altura maxima: 1 nivel.

Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 m.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de const.
SALA.

Intensidad méxima de construccién: 30.00 m2.

Altura méxima: 1 nivel.

Altura maxima de entrepiso: 4.00 m.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de const.
TORRE EN PATIO. M&ximo 45 m de altura.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima sin construir: 45.00 m2.

Altura méxima sobre nivel de desplante: 45.00 m.

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 m de altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2.

Superficie minima sin construir: 60.00 m2.

Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 m de altura de la torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construir: 100.00 m2.

Altura méxima sobre nivel de desplante: 20.00 m.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un méaximo de 15 m de altura de la torre.
Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.

Superficie minima libre de construir: 60.00 m2.

Altura méxima sobre nivel de desplante: 15.00 m.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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Tabla 66 Normas de compatibilidad de usos del suelo Sitios y/o Torres

ara Antenas de Comunicacion

USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

TORRES HASTA 45 MTS. EN
PATIO.

TORRES MAYORES A 45 MTS. EN
PATIO.

TORRES EN AZOTEA DE EDF.
HASTA 4 NIVS.

TORRES EN AZOTEA DE EDF
MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION

COMPATIBILIDAD CONDICION

COMPATIBILIDAD CONDICION

COMPATIBILIDAD CONDICION

HABITACIONAL

11 HABITACIONAL.

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR CUALQUIER

SUP.POR
USO.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR CUALQUIER

SUP.POR
USO.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

NO COMPATIBLE

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

NO COMPATIBLE

ACTIVIDADES
TERCIARIAS

21 OFICINAS.

PUBLICAS DE
GOBIERNO,
SINDICALES, HASTA 120
CONSULADOS, M2 POR
REPRESENTACIONES USso.
EXTRANJERAS,
AGENCIAS
COMERCIALES, DE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

VIAJES Y PRIVADAS.
INCLUYE OFICINAS Y
DESPACHOS PARA LA MAS DE 121
PRESTACION DE M2 POR
SERVICIOS uso.
PROFESIONALES

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

22 SERVICIOS
FINANCIEROS.

SUCURSALES
BANCARIAS,
ASEGURADORAS, CUALQUIER
AGENCIAS SUP.POR
FINANCIERAS, CASAS uso.

DE BOLSAY CAJAS
POPULARES.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

23 COMERCIO DE
PRODUCTOS Y
SERVICIOS
BASICOS.

ESTABLECIMIENTOS
PARA LA VENTA DE
ABARROTES, VINOS Y
CALZADO; EXPENDIOS
DE ALIMENTOS SIN
PREPARAR Y DE HASTA 120
COMIDA; PANADERIAS, | M2POR
DULCERIAS, uso.
FRUTERIAS,
RECAUDERIAS,
CARNICERIAS,
PESCADERIAS,

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

ROSTICERIAS,
SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS,
PAPELERIAS,
PERIODICOS,
REVISTAS, LIBRERIAS,
TABAQUERIAS,
VIDRIERIAS, DE 121 A 300
TLAPALERIAS, M2 POR
SALONES DE BELLEZA, | (s0.
PELUQUERIAS,

LAVANDERIAS,
TINTORERIAS,
CREMERIAS,
MISCELANEAS, LONJAS
MERCANTILES Y
MINISUPER.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

2.4 | COMERCIO DE
PRODUCTOS Y
SERVICIOS
ESPECIALIZADO
S.

ESTABLECIMENTOS
PARA LA VENTA DE
MATERIALES
ELECTRICOS, DE
PLOMERIA,
DECORACION,
ARTICULOS HASTA 120
ELECTRODOMESTICOS, | M2 POR
MUEBLERIAS, uso.
PERFUMERIAS,
JOYERIAS,
RELOJERIAS,
REGALOS,
ARTESANIAS,

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE

ARTICULOS
FOTOGRAFICOS,
BOUTIQUES, CENTROS
DE COPIADO,
ESTUDIOS Y
LABORATORIOS
FOTOGRAFICOS,
PRODUCTOS QUIMICOS
Y MINERALES,
ALQUILER DE
MOBILIARIO, ESCUELAS | mas DE 121
DE MANEJO, M2 POR
PRODUCTOS DE USO.
BELLEZA Y DE ARTE,
CIBER CAFES, SEX
SHOPS, VIDEO
JUEGOS, ALQUILER DE
JUEGOS INFANTILES,
TIENDAS ESOTERICAS,
TIENDAS NATURISTAS,
ESCRITORIOS
PUBLICOS, PROTESIS,
ORTOPEDIA, EQUIPOS

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.
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TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF

LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

DE REHABILITACION,

MATERIAL
QUIRURGICO, EQUIPOS
DE COMPUTO,
CENTROS DE
INTERNET.
25 | COMERCIO DE
g:;ipi':ms ESTABLECIMIENTOS CUALQUIER
PARA LA VENTA Y/O SUP. POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CONSTRUCCION | PARA - oo

2.6 COMERCIO PARA | ESTABLECIMIENTOS

LA VENTA, PARA COMPRA, VENTA,
RENTA, RENTAY DEPOSITO DE
DEPOSITO, VEHICULOS
REPARACION, AUTOMOTORES EN
SERVICIO DE GENERAL,
VEHICULOS Y INDUSTRIAL Y DE
MAQUINARIA EN SERVICIOS;
GENERAL. LLANTERAS,
REFACCIONARIAS,
TALLERES
ELECTRICOS,
ELECTRONCOS, | Gy quien
VERIFICACIONES, 3gg POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE

HOJALATERIA'Y
PINTURA,
RECTIFICACION DE
MOTORES, ALINEACION

Y BALANCEO,
REPARACION DE
MOFLES Y
RADIADORES,
AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE
CARROCERIAS,
TIANGUIS DE AUTOS
USADOS.
2.7 ESTABLECIMIEN
TOS PARA EL
SERVICIO DE
VEHICULOS.
ESTIBECHENTOSE | cun cuies
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AUTOLAVADO DE Uso
VEHICULOS. :
2.8 BANOS
PUBLICOS. . CUALQUIER
BANOS PUBLICOS. SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uUso.
CUALQUIER
SANITARIOS PUBLICOS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uUso.
29 CENTROS
COMERCIALES. TIENDAS DE CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AUTOSERVICIO. Uso
TIENDAS CUALQUIER
DEPARTAMENTALES. 323 POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CENTROS CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
COMERCIALES. Uso.
2.10 MERCADOS.
CUALQUIER
MERCADOS. SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.
CUALQUIER
TIANGUIS. SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.
211 CENTROS DE
ABASTO. CUALQUIER
CENTROS DE ACOPIO. SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uUso.

CENTROS DE ABASTO CUALQUIER
Y MERCADOS DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MAYOREO. uso.
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USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

TORRES HASTA 45 MTS. EN

PATIO.

TORRES MAYORES A 45 MTS. EN

PATIO.

TORRES EN AZOTEA DE EDF.
HASTA 4 NIVS.

TORRES EN AZOTEA DE EDF
MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD

CONDICION

COMPATIBILIDAD

CONDICION

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

BODEGAS Y
DEPOSITOS
MULTIPLES.

DEPOSITO DE
PRODUCTOS
PERECEDEROS:
FRUTAS, LEGUMBRES,
CARNES, LACTEOS Y
GRANOS.

CUALQUIER
SUP.POR
USo.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

DEPOSITO DE
PRODUCTOS
DURADEROS:
ABARROTES,
MUEBLES, ROPA,
APARATOS
ELECTRONICOS,
MATERIALES DE
CONSTRUCCION,
MAQUINARIA,
CERVEZA, REFRESCOS
Y MATERIALES
RECICLABLES.

CUALQUIER
SUP.POR
USo.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

DEPOSITO DE
PRODUCTOS
INFLAMABLES Y
EXPLOSIVOS: MADERA,
GAS, COMBUSTIBLES,
PINTURAS,
SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS
Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.

CUALQUIER
SUP.POR
uso.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST.NO
CONDICIONADO CONDICIONADO MENOR 250
MTS.

PRODUCTOS PARA
GANADERIA
AGRICULTURA Y
SIVICULTURA

CUALQUIER
SUP.POR
uso.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

RASTROS.

RASTROS.

CUALQUIER
SUP.POR
uso.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

214

T
SERVICIO DE
ALIMENTOS SIN
BEBIDAS
ALCOHOLICAS.
SOLO DE
MODERACION

ESTABLECIMIEN
OS CON

CAFETERIAS,
NEVERIAS, FUENTES
DE SODAS, JUGUERIAS,
REFRESQUERIAS,
LONCHERIAS, FONDAS,
RESTAURANTES,
TORTERIAS,
TAQUERIAS,
PIZZERIAS, COCINAS
ECONOMICAS,
OSTIONERIAS,
MERENDEROS,
EXPENDIOS DE
ANTOJITOS Y SALONES
DE FIESTAS
INFANTILES.

HASTA 120
M2 POR
uUso.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

MAS DE 121
M2 POR
Uso.

CONDICIONADO

FRA.
AMORT. 7
MTS.

CONDICIONADO

FRA.
AMORT. 14
MTS.

FRA.
AMORT. 7
MTS.

FRA.
AMORT. 14
MTS.

CONDICIONADO CONDICIONADO

215

ESTABLECIMIEN
TOS CON
SERVICIO DE
ALIMENTOS Y
VENTA DE
BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y

MODERACION.

CANTINAS,
CERVECERIAS,
PULQUERIAS, BARES,
CENTROS
NOCTURNOS, CLUBES;
SALONES PARA
FIESTAS, BANQUETES
Y BAILES, CENTROS
SOCIALES,
DISCOTEQUES,
OSTIONERIAS,
PIZZERIAS Y
RESTAURANTES EN
GENERAL.

HASTA 120
M2 POR
Uso.

COMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE COMPATIBLE

MAS DE 121
M2 POR
Uso.

CONDICIONADO

FRA.
AMORT. 7
MTS.

CONDICIONADO

FRA.
AMORT. 14
MTS.

FRA.
AMORT. 7
MTS.

FRA.
CONDICIONADO CONDICIONADO AMORT. 14
MTS.

2.16

ESTACIONES DE
SERVICIO
(GASOLINERAS)

TIPO I:*LOS
OBLIGATORIOS SEGUN
NORMAS DE PEMEX: *
BUZON POSTAL.

CUALQUIER
SUP.POR
Uso.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO CONDICIONADO

TIPO II: *LOS
OBLIGATORIOS SEGUN
NORMAS DE PEMEX: *
BUZON POSTAL, *
TELEFONO PUBLICO,
LOCAL Y LARGA
DISTANCIA, * LAVADO
AUTOMATICO DE
AUTOMOVILES, *
CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER
SUP.POR
Uso.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO CONDICIONADO

TIPO Ill: * LOS
OBLIGATORIOS SEGUN
NORMAS DE PEMEX: *
VENTA Y/O
REPARACION DE
NEUMATICOS, *
REFACCIONARIA
AUTOMOTRIZ, * TALLER
ELECTRICO Y
MECANICO, * TIENDA
DE CONVENIENCIA, *
FUENTE DE SODAS,
CAFETERIA O
RESTAURANTE, *
MOTEL Y/O TRAILER
PARK, * TIENDA DE
ARTESANIAS, * BUZON
POSTAL, * TELEFONO

CUALQUIER
SUP.POR
Uso.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

DIST. NO
MENOR 250
MTS.

CONDICIONADO CONDICIONADO
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USO GENERAL.

USO ESPECIFICO

TORRES HASTA 45 MTS. EN

PATIO.

TORRES MAYORES A 45 MTS. EN
PATIO.

TORRES EN AZOTEA DE EDF.
HASTA 4 NIVS.

TORRES EN AZOTEA DE EDF
MAYORES A 4 NIVS.

legislacion.edomex.gob.mx

DEL GOBIERNO

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION
PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA, *
CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.
217 ESTACIONES DE
GAS
CARBURACION CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO
HASTA 5000 LITROS DE CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
AGUA. (BUZON POSTAL, | SUP.POR CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
TELEFONO PUBLICO, Uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
LOCAL Y LARGA
DISTANCIA)
CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO
MAS DE 5001 LITROS
DE AGUA. (BUZON
ESSEQIBTEA‘EZE)%O CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
| SUP.POR CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
LARGA DISTANCIA,
USso. MTS. MTS. MTS. MTS.
TIENDA DE
CONVENIENCIA,
FUENTE DE SODAS,
CAFETERIA O
RESTAURANTE.)
2.18 ESTACIONES Y
ALMACENAMIEN iLOA:‘A%AEF;\ﬁC’J?;NDTgE CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
TODEGASLP.Y HASTA 5000 LITROS DE SUP.POR CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
GAS NATURAL AGUA. USso. MTS. MTS. MTS. MTS.
COMPRIMIDO
CON CAPACIDAD CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
ENTRE 5001 Y 25000 SUP.POR CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
LITROS DE AGUA. Uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CON CAPACIDAD CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
MAYOR DE 25001 SUP.POR CONDICIONADO [ MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250
LITROS DE AGUA. uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
UTILIZACION DE UNA CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
PLANTA O SUP.POR CONDICIONADO [ MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250
ALMACENAMIENTO uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
2.19 | CENTROS DE
CONSULTORIOS HASTA 120
SIN CLINICAS-HOSPITAL, M2 POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ENCAMADOS. SANATORIOS, uso.
MATERNIDADES,
POLICLINICAS,
HOSPITALES
GENERALES Y DE
Eém%élm%%és v | MAsDE121 FRA. FRA. FRA. FRA.
UNIDADES DE M2 POR CONDICIONADO AMORT. 7 CONDICIONADO [ AMORT. 14 | CONDICIONADO AMORT. 7 CONDICIONADO | AMORT. 14
uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
REHABILITACION
FISICO-MENTAL.
2.20 | HOSPITALES Y
SANATORIOS. CLINICAS-HOSPITAL,
SANATORIOS,
MATERNIDADES,
POLICLINICAS,
HOSPITALES CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
GENERALES Y DE NUMERO DE | CONDICIONADO AMORT. 7 CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO AMORT. 7 CONDICIONADO | AMORT. 14
ESPECIALIDADES, CAMAS. MTS. MTS. MTS. MTS.
CENTROS MEDICOS Y
UNIDADES DE
REHABILITACION
FISICO-MENTAL.
221 EDUCACION N
ELEMENTAL Y R D e as, | CUALQUEER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
. EDUCACION ESPECIALV NUMERO DE CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
AULAS. MTS. MTS. MTS. MTS.
Y GUARDERIAS.
222 EDUCACION ESCUELAS
MEDIBASICA. | SECUNDARIAS CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
NUMERO DE CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
TECNOLOGICAS, AULAS. MTS. MTS. MTS. MTS.
ACADEMIAS DE OFICIO : : : : :
Y TELESECUNDARIAS.
CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
ESCUELAS DE MANEJO. | NUMERO DE CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
AULAS. MTS. MTS. MTS. MTS.
223 EDUCACION PREPARATORIA,
MEDIA VOCACIONALES,
SUPERIOR. INSTITUTOS TECNICOS, | CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST.NO
CENTROS DE SUP.POR CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250 CONDICIONADO MENOR 250
CAPACITACION Y USoO. MTS. MTS. MTS. MTS.
ACADEMIAS
PROFESIONALES.
PERIODICO OFICIAL
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’ TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF
LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.
COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION
224 | EDUCACION ESCUELAS E
SUPERIOR E INSTITUTOS
INSTITUCIONES | TECNOLOGICOS,
P ESTIGACION. | ROLTECNICOS, CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
: SUP.POR CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250
MAESTROS, Uso MTS MTS MTS. MTS
UNIVERSIDADES, : : : : -
CENTROS E
INSTITUTOS DE
INVESTIGACION.
225 | EDUCACION ESCUELAS DE
FISICA Y NATACION, MUSICA,
ARTISTICA. BAILE, ARTES
MARCIALES, DE
gggft%%:wmm* CUALQUIER DIST. NO DIST. NO DIST. NO DIST. NO
g SUP.POR CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250 | CONDICIONADO | MENOR 250
ACTUACION, Uso MTS MTS MTS. MTS
FOTOGRAFIA, : : - - -
EDUCACION FISICA Y
MANUALIDADES Y
ACTIVIDADES
ACUATICAS.
226 | INSTALACIONES | TEMPLOS Y LUGARES
RELIGIOSAS. DE CULTO;
CONVENTOS Y CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
EDIFICACIONES PARA | SUP. POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
LA PRACTICA Y/O LA Uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
ENSERANZA
RELIGIOSA.
227 | CENTROS DE AUDITORIOS,
gaﬁg;ﬁfgées TEATROS, CINES, CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
AUTOCINEMAS, Y SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
RECREATVOS. | sa| AS DE uUso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CONCIERTOS.
BIBLIOTECAS, MUSEOS,
GALERIAS DE ARTE,
HEMEROTECAS,
PINACOTECAS,
FILMOTECAS, CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
CINETECAS, CASAS DE | SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
CULTURA, SALAS DE Uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
EXPOSICION, CENTROS
COMUNITARIOS Y
SALONES DE USOS
MULTIPLES.
228 | INSTALACIONES
PARA LA BALNEARIOS Y CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
RECREACIONY | ACTIVIDADES SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
LOS DEPORTES. | ACUATICAS. uUso. MTS. MTS. MTS. MTS.
s oS, | cuaLquier FRA. FRA. FRA. FRA.
: SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
JUEGOS DE SALON EN
prvape uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
GIMNASIOS EN CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
A SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
: uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
CRNCHAS CUBIERTAS | sup. POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
: uUso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CANCHAS CUALQUIER
DESCUBIERTAS EN SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
GENERAL. Uso.
229 | INSTALACIONES | ESTADIOS,
PARA DEPORTES | HIPODROMOS,
DE EXHIBICION | GALGODROMOS,
praRerERe nggg’ggmgg"sz’*s SUPROR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DE TOROS, LIENZOS ey
CHARROS PISTAS :
PARA MOTOCICLISMO
Y ACTIVIDADES
ACUATICAS
230 | CLUBES E CLUBES CAMPESTRES,
RTAACENES | HECSSETRO | cunquer
: ' SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PARADERO DE oo
REMOLQUES, CLUBES :
HIPICOS Y DE GOLF.
23L | PARQUESY PLAZAS, JARDINES
BOTANICOS, JUEGOS | CUALQUIER
INFANTILES, PARQUES | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Y JARDINES EN uUso.
GENERAL.
232 | INSTALACIONES
HOTELERAS.
HOTELES, MOTELES,
CASAS DE CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
HUESPEDES, SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
BUNGALOWS Y uUso. MTS. MTS. MTS. MTS.
POSADAS.
233 | ASISTENCIALES.
R NOS £ | CUALQUEER FRA. FRA. FRA. FRA.
SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
INDIGENTES,
TS uUso. MTS. MTS. MTS. MTS.
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’ TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF
LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.
COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION
CASAS DE CUNA CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
A D L SUP.POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
Uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CENTRO DE CUALQUIER FRA. FRA. FRA. FRA.
R O N JUVENLL. | SUP-POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
- | uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
CUALQUIER
ASOCIACIONES SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CIVILES. o
234 | INSTALACIONES
PARA LA ESTACIONES DE CUALQUIER
SEGURIDAD BOMBEROS Y SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PUBLICA Y AMBULANCIAS. uso.
PROCURACION
DE JUSTICIA.
CUALQUIER
CASETAS Y/O
AT SUP. FOR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DELEGACIONES CUALQUIER
\CUARTELES DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
POLICIA Y/O TRANSITO. | USO.
FENTENGIARIOS ¥ DE | CUALQUIER
Ao SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
SOCIAL. :
CUALQUIER
CENTROS DE JUSTICIA,
S2GADOS Y CORTES. | SUPPOR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
235 | DEFENSA.
ZONASE CUALQUIER
INSTALACIONES SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MILITARES. Uso.
CUALQUIER
ZONA DE PRACTICAS. | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.
CUALQUIER
ENCUARTELAMIENTO. | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.
CUALQUIER
EDUCACION MILITAR. | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.
236 | FUNERARIAS Y
VELATORIOS. HASTA 250
FUNERARIAS Y M2 POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
VELATORIOS. el
MAS DE 251 FRA. FRA. FRA. FRA.
M2 POR CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14 | CONDICIONADO | AMORT. 7 | CONDICIONADO | AMORT. 14
uso. MTS. MTS. MTS. MTS.
237 | CEMENTERIOS. | pANTEONES,
CEMENTERIOS CUALQUIER
' SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MAUSOLEOS Y s
CREMATORIOS. :
[2.38 | ESTACIONAMIEN
ToS. VERTICALES, CUALQUIER
HORIZONTALES Y SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PENSIONES. Uso.
239 | TERMINALES E
INSTALACIONES CUALQUIER
PARA EL e O ANOs. | SUP-POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
TRANSPORTE. - | uso.
TERMINALES DE CUALQUIER
PASAJEROS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
FORANEOS. Uso.
CUALQUIER
TERMINALES DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CARGA. oo
CUALQUIER
SITIOS O BASES DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
TAXIS. e
CUALQUIER
SITIOS O BASES DE SUP. POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CARGA. oo
crceo e | cunquer
TRANSPORTE PUBLICO | SUP-POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
EN GENERAL. :
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TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF

LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

2.40 [ COMUNICACION OFICINAS, AGENCIAS
ES. DE CORREOS,
TELEGRAFOS,
TELEFONOS,
MENSAJERIA,
ESTACIONES DE
RADIO, TELEVISION,
BANDA CIVIL Y
TELECOMUNICACIONE
S.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
USso.

2.41 | INSTALACIONES | COMPRA-VENTA,
PARA LA RECOLECCION,
COMPRA-VENTA | PREPARACION Y CUALQUIER
DE MATERIALES | SELECCION DE FIERRO | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DE DESECHO. VIEJO (CHATARRA), uso.
METALES NO
FERROSOS,
MATERIALES DE
DEMOLICION, PAPEL,
CARTON, TRAPO,
VIDRIO Y OTROS
DESECHOS Y
RESIDUOS
INDUSTRIALES, PARA
RECICLAJE.

DESHUESADEROS DE
VEHICULOS Y
COMPRAVENTA DE
PARTES USADAS

CUALQUIER
SUP.POR
uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

ACTIVIDADES
SECUNDARIAS.

3.1 MANUFACTURER MANUFACTURA DE LA
ADE CARNE: CONGELACION
PRODUCTOS DE Y EMPACADO DE CUALQUIER
ALIMENTICIOS, CARNE FRESCA DE: SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
BEBIDAS Y CERDO, VACA, OVEJA, USso.
TABACO. CABRA, CABALLO,
CONEJO, ETC.

PREPARACION DE
CONSERVAS Y
EMBUTIDOS DE CARNE;
OPERACIONES DE
CONSERVACION TALES
COMO: CURADO,
AHUMADO Y SALADO
ENTRE OTROS.

MANUFACTURA DE
PESCADOS Y
MARISCOS:
PREPARACION,
CONGELACION,
EMPACADO,
CONSERVACION Y CUALQUIER
ENLATADO DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PESCADOS Y Uso.
MARISCOS.
CONSERVACION DE
PESCADOS Y
MARISCOS MEDIANTE
PROCESOS DE SALADO
Y SECADO.
MANUFACTURA DE
PRODUCTOS LACTEOS:
ENVASADO,
Egﬂgg;{[zé(z:)\%’r‘ém gBQLSCL)JIIQER COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DESHIDRATACION Y USso.
FABRICACION DE .
LECHE CONDENSADA,
EVAPORADAY EN
POLVO.
MANUFACTURA DE
CONSERVAS
ALIMENTICIAS DE
FRUTAS Y
LEGUMBRES:
PREPARACION,
CONSERVACION,
ENVASADO Y
DESHIDRATACION DE
FRUTAS, LEGUMBRES,
JUGOS, SOPAS,
GUISOS, SALSAS Y
CONCENTRADOS
(CALDOS).
PRODUCCION DE
MERMELADAS Y
FRUTAS EN
CONSERVA.
MANUFACTURA DE
PRODUCTOS DE MAIZ Y
TRIGO: ELABORACION
DE PRODUCTOS DE
HARINA DE MAIZ Y DE
TRIGO

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

MOLINOS DE SEMILLAS,
CHILES Y GRANOS.

MANUFACTURA DE
EMBOTELLADORA DE
BEBIDAS: PRODUCCION
DE BEBIDAS CUALQUIER
DESTILADAS DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AGAVES, CANA, Uso.
FRUTAS, GRANOS,
CONCENTRADOS Y
JARABES.
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TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF

LSO EENERAL, RCRIESRECEICS) PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

ELABORACION DE
PULQUE, SIDRA,
ROMPOPE Y OTROS
LICORES DE HIERBAS,
FRUTAS Y CEREALES; | CUALQUIER
DESTILACION DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ALCOHOL ETILICO, uso.
CERVEZA, MALTA,
AGUAS MINERALES,
PURIFICADAS, Y
REFRESCOS.
CUALQUIER
FABRICA DE HIELO SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

MANUFACTURA
TRANSFORMADORA DE
TABACO: TODO LO
RELACIONADO A LA
PRODUCCION DE
CIGARROS, PUROS,
RAPE, TABACO PARA
MASCAR Y PARA PIPA.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

32 | MANUFACTURER | FABRICACION DE
ADE TRIPLAY, FIBRACEL Y
PRODUCTOS DE | TABLEROS
MADERA, PALMA, | AGLUTINADOS;
MIMBRE Y PRODUCTOS
CORCHO. DIVERSOS DE CORCHO
Y HARINA DE MADERA;
PRODUCTOS DE
MADERA PARA LA
CONSTRUCCION;
CASAS DE MADERA; CUALQUIER
MUEBLES DE MADERA; | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MIMBRE, RATTAN, uso.
BAMBU Y MIXTOS;
ENVASES DE MADERA
Y OTROS MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL;
ATAUDES, ARTICULOS
DE COCINA,
ACCESORIOS Y
PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN
GENERAL.

33 MANUFACTURER FABRICACION DE TODO
ADELA TIPO DE CELULOSA,
CELULOSA, PASTA MECANICA DE CUALQUIER
PAPEL Y SUS MADERA, PAPEL, SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PRODUCTOS. CARTON, Uso.
CARTONCILLO Y
CARTULINA.
|MPRESION DE
PERIODICOS, LIBROS,
REVISTAS Y
SIMILARES; BILLETES
DE LOTERIA, TIMBRES
Y FOLLETOS.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

34 | MANUFACTURER | FUNDICION Y MOLDEO
ADE DE PIEZAS METALICAS,

PRODUCTOS
METALICOS, Eggggéig YNO CUALQUIER
MAQUINARIA Y ESTRUCTURAS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE

EQUIPO. METALICAS, TANQUES | US©-
Y CALDERAS
INDUSTRIALES.

TRABAJOS DE
HERRERIA, MUEBLES
METALICOS, ATAUDES
Y ELABORACION DE
PRODUCTOS
METALICOS, TORNOS.

FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE CUALQUIER
MAQUINARIAY EQUIPO | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
EN GENERAL CON Uso.
MOTOR.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE CUALQUIER
MAQUINARIA'YY EQUIPO SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
EN GENERAL SIN uso.
MOTOR.

FABRICACION DE
MAQUINAS DE OFICINA,
DE CALCULO Y
PROCESAMIENTO
INFORMATICO;
ACCESORIOS CUALQUIER
ELECTRICOS, EQUIPO SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ELECTRONICO DE uso.
RADIO, TELEVISION,
COMUNICACION,
MEDICO Y
AUTOMOTRIZ, EQUIPO
AEROESPACIAL

35 MANUFACTURER ELABORACION DE

A ABASE DE ALFARERIA, CERAMICA,
MINERALES NO MUEBLES Y
METALICOS. MATERIALES PARA LA CUALQUIER
CONSTRUCCION A SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
BASE DE ARCILLA, uso.
FABRICACION Y
PRODUCTOS DE
VIDRIO.
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TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF

LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

ELABORACION DE
CEMENTO, CAL, YESO CUALQUIER
Y OTROS PRODUCTOS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
A BASE DE MINERALES USso.
NO METALICOS.

3.6 MANUFACTURER FUNDICION PRIMARIA
A METALICA DEL HIERRO, ACERO Y
BASICA. METALES NO
FERROZOS.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
USso.

3.7 MANUFACTURER PRODUCCION DE

ADE PETROQUIMICOS
SUSTANCIAS BASICOS, SUSTANCIAS
QUIMICAS, QUIMICAS BASICAS,
PRODUCTOS FERTILIZANTES,
DERIVADOS DEL INSECTICIDAS Y
PETROLEO Y PLAGUICIDAS, FIBRAS
DEL CARBON. ARTIFICIALES Y/O
SINTETICAS,
PRODUCTOS
FARMACEUTICOS,
PINTURAS, BARNICES,
LACAS Y SIMILARES,
JABONES,
DETERGENTES,
DENTIFRICOS, CUALQUIER
PERFUMES, SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
COSMETICOS Y Uso.
SIMILARES;
|IMPERMEABILIZANTES,
ADHESIVOS,
REFINACION DE
PETROLEO,
PRODUCTOS
DERIVADOS DEL
CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE
Y PLASTICO,
LAMINADOS
PLASTICOS, ENVASES
Y PRODUCTOS DE
PLASTICOEN
GENERAL.

3.8 MANUFACTURER PRODUCCION DE

A DE TEXTILES, FIBRAS E HILADOS DE
PRENDAS DE HENEQUEN; HILADO Y
VESTIRY TEJIDO DE IXTLES DE
COLCHONES. :
ACONDICIONAMIENTO
DE CERDAS Y CRINES
DE ANIMALES;
CORDELERIA DE
FIBRAS DURAS,
NATURALES Y
SINTETICAS;
DESPEPITE Y
EMPAQUE DE
ALGODON, LANA Y DE
FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS Y
ESTAMBRES DE TODO
TIPO, ASI COMO
TEJIDOS.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

3.9 | MANUFACTURER | PREPARACIONY
ADEL CUERO Y CURTIDO DE PIELES;
DEL CALZADO. FABRICACION DE
ARTICULOS DE PIEL
NATURAL,
REGENERADA O CUALQUIER
ARTIFICIAL; CALZADO SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DE TELA CON SUELA Uso.
DE HULE O SINTETICA,
OTROS PRODUCTOS
DE CUERO, PIEL Y
MATERIALES
SUCEDANEOS.

310 | OTRAS PRODUCCION DE
MANUFACTURER | ARTICULOS DE

AS. JOYERIA, ORFEBRERIA,
JUGUETES, ARTICULOS
Y UTILES ESCOLARES
Y PARA OFICINA;
APARATOS MUSICALES
Y DEPORTIVOS,
PRODUCCION DE
ESCOBAS, CEPILLOS Y
SIMILARES, ANUNCIOS
Y SENALAMIENTOS.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

ACTIVIDADES
PRIMARIAS

4.1 | EXTRACCIONDE | EXTRACCION Y
MINERALES LIMPIEZA DE
METALICOS. MINERALES CON ALTO
CONTENIDO DE
ALUMINIO, ANTIMONIO,
ARSENICO, BARIO,
BISMUTO, CADMIO,
CALCIO, COBRE,
CROMO, ESTANO,
|RIDIO, MANGANESO,
MERCURIO, NIQUEL,
ORO, PLATA, PLOMO,
POTASIO, SODIO Y
ZINC.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.
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TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF

LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.

COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION COMPATIBILIDAD CONDICION

EXTRACCION DE

CUALQUIER
CARBON MINERAL,
URANIO, MERCURIO, SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE

PLATAY PLATINO.

42 | EXTRACCION DE | EXTRACCION DE
MINERALES NO | CANTERA, MARMOL,
METALICOS ARENA, GRAVA,
TEZONTLE, TEPETATE,
FELDESPATO, CAOLIN, | CUALQUIER

ARCILLAS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
REFRACTARIAS, uso.
BARRO, SILICE,

CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA
ENTRE OTROS.

43 | AGRICULTURA. CULTIVO DE:
CEREALES (MAIZ,
TRIGO, SORGO,
ARROZ, ETC),
LEGUMBRES, RAICES
FECULENTAS,
HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE,
CANA DE AZUCAR,
ALGODON, TABACO,
AGAVES
ALCOHOLEROS,
(MAGUEY), AGAVES DE
FIBRAS (IXTLES),
GIRASOL, CARTAMO;
OTRAS OLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES,
FLORES, VIVEROS Y
CAMPOS
EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES
GANADERAS Y
FORESTALES QUE SE
REALIZAN DE MANERA
CONCORDANTE ALA
AGRICULTURA.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
uso.

4.4 GANADERIA. CRIA'Y EXPLOTACION
DE GANADO BOVINO,
OVINO, EQUINO, CUALQUIER
CAPRINO, PORCINO, SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AVICULTURA, uso.
APICULTURAY
CUNICULTURA.

CRIA Y RECOLECCION
DE OTRAS ESPECIES CUALQUIER
DE ANIMALES, LOS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
DESTINADOS A Uso.
LABORATORIOS.
ACTIVIDADES
AGRICOLAS Y
FORESTALES QUE SE
REALIZAN DE MANERA
CONCORDANTE ALA
GANADERIA.

CUALQUIER
SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Uso.

45 | ESPECIES NO CONFORMADO POR
INCLUIDAS EN EL | LOS ANIMALES NO
INCISO ALIMENTICIOS (CRIA DE
ANTERIOR PERROS Y SUS CUALQUIER
CENTROS DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ADIESTRAMIENTO, Uso.
AVES DE ORNATO,
GATOS, REPTILES,
ETC.).

CUALQUIER
Zo0L oGO Y SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE

Uso.

CUALQUIER
SAVEAROSDEVIDA | SUp.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE

Uso.

4.6 SILVICULTURA. PLANTACION Y
CUIDADO DE ARBOLES
PARA LA PRODUCCION
DE MADERA, CUIDADO
Y CONSERVACION DE CUALQUIER
AREAS FORESTALES; SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
EXPLOTACION DE uso.
VIVEROS FORESTALES
DESDE SIEMBRA,
DESARROLLO Y
PREPARACION.

CORTE DE MADERA,
PRODUCCION DE

TRONCOS
DESBASTADOS Y

ggfn%OLF;TEZADOS; Ast | cuaLouier

RECOLECCION DE ﬁgg- POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PRODUCTOS .

FORESTALES EN
GENERAL Y LAS AREAS
DE PRESERVACION
DEL MEDIO NATURAL.
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’ TORRES HASTA 45 MTS. EN TORRES MAYORES A 45 MTS. EN TORRES EN AZOTEA DE EDF. TORRES EN AZOTEA DE EDF
LSO EENERAL, RECIESEESILICS PATIO. PATIO. HASTA 4 NIVS. MAYORES A 4 NIVS.
COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION | COMPATIBILIDAD | CONDICION
77 | SERVICIOSDE | SERVICIOS
APOYOA LA PRESTADOS POR
AGRICULTURA, | ESTABLECIMIENTOS
GANADERIA Y ESPECIALIZADOS
SILVICULTURA. | TALES COMO:
FUMIGACION,
FERTILIZACION, CUALQUIER
SERVICIOS PRE- SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AGRICOLAS DE Uso.
RASTREO, BARBECHO,
SUBSOLEO,

DESMONTE, COSECHA
Y RECOLECCION;
DISTRIBUCION DE
AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS

CUALQUIER
XETERINARIAS Y SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
SPACHOS DE Uso
AGRONOMIA. .
4.8 PESCA. CAPTURA DE ESPECIES
ACUATICAS, YA SEA
CONFINES
DEPORTNOS GpE | CUALQUER
AUTOCONSUMO; EN 323 POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ESTEROS, LAGOS, )
LAGUNAS, PRESAS,
RIOS Y BORDOS ENTRE
OTROS.
ACUACULTURA PARA
ESPECIES DE AGUA CUALQUIER
DULCE, CRIADEROS DE | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
PECES Y RANAS ENTRE | USO.
OTROS.
INFRAESTRUCTU
RA
5.1 CAPTACION Y CAPTACION (DIQUES,
DISTRIBUCION PRESAS, REPRESAS,
DE AGUA. CANALES, ARROYOS Y CUALQUIER
RIOS), TRATAMIENTO, SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
CONDUCCION Y Uso.
DISTRIBUCION DE
OPERACION DE CUALQUIER
PLANTAS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
POTABILIZADORAS. Uso.

5.2 | INSTALACIONES
DE ANTENAS DE TORRES Y MASTILES CUALQUIER
COMUNICACION EN PATIO MAXIMO 45 SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MTS. Uso.

TORRES Y MASTILES CUALQUIER
EN PATIO MAYORES A SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
45 MTS. Uso.

TORRES Y MASTILES CUALQUIER
MAX 20 M.EN AZOTEAS | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
HASTA 4 NIV. Uso.

TORRES Y MASTILES CUALQUIER

MAX 15 M.EN AZOTEAS | SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
MAS DE 4 NIV. Uso.
5.3 | INSTALACIONES
EN GENERAL. PLANTAS, ESTACIONES | CUALQUIER
Y SUBESTACIONES SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ELECTRICAS. Uso.
PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE
AGUAS NEGRAS, CUALQUIER
LAGUNAS DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
OXIDACION, DE uso.
CONTROL Y DE
REGULACION.
ZONAS DE CUALQUIER
TRANSFERENCIA DE SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
BASURA. uso.
CUALQUIER
SELLENOS SUP.POR COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
ANITARIOS. Uso

Cualquier uso o giro no comprendido en la presente tabla de normatividad, se sujetard al estudio y aprobacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, y/o del H. Ayuntamiento.

10. Normas parala Ubicaciéon de Gasolineras, Gaseras y Gasoneras

El uso del suelo para cualquiera de estos tipos de servicios requiere de Evaluacion de Impacto Estatal (EIE) emitido por la
Comisién de Impacto Estatal (COIME).

Se permitirdan las estaciones de Servicio para almacenamiento y expendio de diésel, gasolinas y gas en los usos
establecidos del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano contemplando las siguientes normas oficiales mexicanas
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ademas de la emision de la Evaluacion Impacto Estatal.

NOM-005-ASEA-2016, Disefio, construccion, operacion y mantenimiento de Estaciones de Servicio para almacenamiento y
expendio de diésel y gasolinas.

NOM-008-ASEA-2019, Estaciones de servicio con fin especifico para el expendio al publico de gas licuado de petréleo, por
medio del llenado parcial o total de recipientes portatiles y

NOM-010-ASEA-2016, Gas Natural Comprimido (GNC). Requisitos minimos de seguridad para Terminales de Carga y
Terminales de Descarga de Modulos de almacenamiento transportables y Estaciones de Suministro de vehiculos
automotores.

11. Normas de Dotacién de Equipamiento.

Las obligaciones que tendra el titular de cualquier desarrollo respecto a la donacién de areas para equipamiento, asi como
para la dotacion de los diferentes elementos de equipamiento, asi como sus normas correspondientes, se establecen en los
articulos 57 al 65 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Al mismo tiempo, las autoridades deberan considerar las siguientes normas de equipamiento urbano, indicadas en el
Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, elaborado por la SEDESOL en 1999.

Tabla 67. Normas minimas para la dotacién de equipamiento

Unidad béasica de Poblacion Radio de Superficie . .
Elemento servicio atendida Servicio Sup. de terreno construida MR T (Yo, 6t UEE)
(UBS) (hab. por UBS) k=i (m2. por UBS) (m2 por UBS) Min. ‘ Med. ‘ Max.

SUBSISTEMA 01: EDUCACION

Jardin de Nifios

(preescolar) Aula 1,330 hab/aula 750 m. 262 a 329 96 a 100 6 Aulas 9 Aulas
Centro de Desarrollo

Infantil (CENDI-SEP- Aula 44,075 hab/aula 4 km. 200 186 9 Aulas

CAPFCE)

Centro de Atencién

Preventiva de Educacion Aula 11,500 hab/aula 750 m. 800 228 6 Aulas

Preescolar (CAPEP)

Escuela Especial para
Atipicos(Centro Mdltiple Aula 16,500 hab/aula 2.5 km. 400 127 12 Aulas
Unico) (SEP-CAPFCE)

Primaria (SEP-CAPFCE) Aula 420 hab/aula 500 m. 220 a 280 80a 115 6 Aulas 12 Aulas 18 Aulas

Centro de Capacitacion
para el Trabajo (CECAT) Taller 16,800 hab/taller 5a 20 km. 1,415 422 6 Talleres
(SEP-CAPFCE)

Secundaria General (SEP-

CAPFCE) Aula 1,760 hab/aula 1km. 600 a 900 280 a 295 10 Aulas 15 Aulas

Secundaria Técnica (SEP-

CAPFCE) Aula 3,840 hab/aula 1.5 km. 500 a 1,100 155 a 350 6 Aulas 9 Aulas 12 Aulas

Preparatoria General

(SEP-CAPFCE) Aula 7,760 hab/aula 2a5km. 895 a 1,560 275 a 405 6 Aulas 10 Aulas 17 Aulas

Colegio de Bachilleres

(SEP-CAPFCE) Aula 22,080 hab/aula 2a5km. 750 a 1,230 295 a 420 6 Aulas 10 Aulas 17 Aulas

Colegio Nacional de
Educacion Profesional
Técnica (CONALEP)
(SEP-CAPFCE)

Aula 40,720 hab/aula 5a 10 km. 1,426 437 14 Aulas

Centro de Estudios de
Bachillerato (SEP- Aula 22,240 hab/aula La ciudad 845 a 1,945 280 a 590 3 Aulas 8 Aulas
CAPFCE)

Centro de Bachillerato
Tecnolégico, Industrial y
de Servicios (CETIS)
(SEP-CAPFCE)

Aula 16,080 hab/aula 5a 10 km. 1,110 a 1,250 365 a 390 9 Aulas 12 Aulas

Instituto Tecnolégico

(SEP-CAPFCE) Aula 39,920 hab/aula La ciudad 6,460 875 13 Aulas
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Unidad basica de Poblacién Radio de Superficie .
Elemento servicio atendida Servicio Sup. de terreno construida Médulo tipo (No. de UBS)
(UBS) (hab. por UBS) WS (m2. por UBS) (m2 por UBS) Min. Med. Max.
Universidad Estatal (SEP- .
CAPFCE) Aula 4,860 hab/aula La ciudad 1,660 325 96 Aulas
Universidad Pedagdgica
Nacional (UPN) (SEP- Aula 26,635 hab/aula La ciudad 245 85 8 Aulas
CAPFCE)
SUBSISTEMA 02: CULTURA
Biblioteca Publica . 225 a 1,000 . . .
Municipal (CONACULTA) Silla para lectura hab./silla 1.5 km. 11.3 4.2 24 Sillas 48 Sillas 72 Sillas
Biblioteca Publica : 475 a 1,000 | ;
Regional (CONACULTA) Silla para lectura hab./silla 2.5 km. 7.5 4.5 100 Sillas 150 Sillas
10 a 100 hab./m2 580 m2 de 1,400 m2 2,450 m2
Casa de Cultura (INBA) M2 de &rea cultural de area de La localidad (4) 25a35 1.30a1.55 area de area de area
servicio cultural cultural cultural cultural
. 250 400 1,000
Teatro (INBA) Butaca 480 hab/butaca La ciudad 11.4a19.0 40a6.8 butacas butacas butacas
Escuela Integral de Artes ’ 9,500 a 15,000 ’ 8 aulas 20 aulas 52 aulas
(INBA) Aula tipo hab./aula tipo La ciudad 175 a 220 125 a 155 tipo tipo tipo
. . 32 hab/m2 250 m2 1,400 m2 2,500 m2
Centro Social Popular M2 construidos construido 670 a 1,340 m. 29ab.2 1.0 construidos | construidos | construidos
Auditorio Municipal Butaca 140 hab/butaca 1,340 a 2,340 m. 6.0 1.7 250 800 1,600
butacas butacas butacas
SUBSISTEMA 03: SALUD
Centro de Salud Urbano ) 12,500 \ 3 5 6
(SSA) Consultorio hab/consultorio 1km 030 2002 400 1002110 consultorios | consultorios | consultorios
Centro de Salud con ) 6,000 ’ 3
Hospitalizacion (SSA) Consultorio hab/consultorio La ciudad 500 300 consultorios
Hospital General (SSA) Cama censable (5) 2,500 hab/cama La ciudad 110 a 330 60 a 90 90 camas 120 camas | 180 camas
censable censables censables censables
Unidad de Medicina ) 4,800 \ la2 3a5 10a15
Familiar (IMSS) Consultorio hab/consultorio 5km. 010 8002 1,250 2902600 consultorios | consultorios | consultorios
) 2,415 hab/cama } , 34 camas 72 camas 144 camas
Hospital General (IMSS) Cama censable (5) censable La localidad o 60' 170 a 190 118 a 126 censables censables censables
Unidad de Medicina ’ 28,770 . la2 3 4
Familiar (ISSSTE) Consultorio hab/consultorio 30 2602400 70a110 consultorios | consultorios | consultorios
Médulo Resolutivo (U. Sala de partos y 43,165 a 165,455 . . MR1: 2 MR2: 4
Urgencias) (ISSSTE) cirugia menor hab./sala La ciudad (30) 2652400 2102265 consultorios | consultorios
Clinica de Medicina ) 43,165 \ 8al2 16a20 24
Familiar (ISSSTE) Consultorio hab/consultorio 30 1752325 85a125 consultorios | consultorios | consultorios
Clinica Hospital (ISSSTE) | Cama censable (5) ﬁi; /SCSa ;26'595 La ciudad 200 a 800 100 2 120 10camas | 30camas | 60 camas
E!So;rg?lE)General Cama censable (5) 11,500 hab/cama 30' 100 65 a 90 70 camas 100 camas | 200 camas
Hospital Regional .
(ISSSTE) Cama censable (5) 10,790 hab/cama La ciudad 100 80 250 camas
Puesto de Socorro (CRM) | Carro camilla 6,000 hab/cama 30'a 40' (10 km.) 75 a 100 35a55 5 carros 10 carros
camilla camilla
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Unidad basica de Poblacién Radio de Superficie .
Elemento servicio atendida Servicio Sup. de terreno construida Médulo tipo (No. de UBS)
UBS hab. por UBS WS m2. por UBS m2 por UBS Min. Med. Maéx.
p p p
Centro de Urgencias Cama censable (5) 6,000 hab/cama 20'a 30' (10 km.) 125 a 150 55 a 65 6 camas 12 camas

(CRM)

Hospital de 3er. Nivel 20'a40' (5a10

(CRM) Cama censable (5) 6,000 hab/cama km.) 75a120 35ab55 20 camas 40 camas
(5) Se refiere exclusivamente a las camas para hospitalizacion.

SUBSISTEMA 04: ASISTENCIA SOCIAL

Casa Cuna (DIF) Cuna/cama 1,670 hab/cuna 15'a 30" (1.5 km.) 75 55 60 cunas

(C;SF’;‘ Hogar para Menores | ...\, 1,600 hab/cama 30 (2 km.) 115 60 60 camas

Casa Hogar para Cama 1,500 hab/cama | 15'a 30" (1.5 km.) 140 65a70 65 camas

Ancianos (DIF)

Centro Asistencial de
Desarrollo Infantil-DIF Aula 1,150 hab/aula 15'a 30' (1.5 km.) 200 a 280 80a 115 3 aulas 6 aulas
(Guarderia)

Centro de Desarrollo 1,400 hab/aula

Comunitario (DIF) Aulay/o Taller yio taller 700 m. 240 a 480 140 a 170 5 aulas 7 aulas 10 aulas
Centro de Rehabilitacion | ¢ nqyitorio 75600 La ciudad 1,000 a 2,500 4752515 4 7 10
(DIF) hab/consultorio consultorios | consultorios | consultorios
Centro de Integracion ) 70,000 ) 3 4 6
Juvenil (CIJAC) Consultorio hab/consultorio La ciudad 675a815 1602230 consultorios | consultorios | consultorios
Guarderia (IMSS) Cunassilla )2,/'225?”2“"‘“”& 2 km. (15" 9a13 7a9 44nifios | 96 nifos | 122 nifios

) Capilla para 442,425 \ . . .
Velatorio (IMSS) Velacion hablcapilla 5 km. (30" 765 a 1,155 305 a 455 2 capillas 3 capillas 4 capillas
Estancia de Bienestar y
Desarrollo Infantil Aula o Sala 6302 12,900 450 2 1,000 m. 160 a 385 100 a 150 4agaulas | 10314 16a20

hab./aula aulas aulas
(ISSSTE)

: Capilla para 250,000 . . .
Velatorio (ISSSTE) Velacion habicapilla La ciudad 435 a 550 225 a 285 2 capillas 3 capillas
SUBSISTEMA 05: COMERCIO
Plaza de Usos Mdiltiples

N N . 20 a 60 90 a 130 120 a 200
(Tianguis o mercado sobre | Espacio para puesto | 120 hab./puesto 750 a 1,000 m. 90 50 (6)
ruedas) SECOFI puestos puestos puestos
Mercado Publico 120 hab./local o
(SECOFI) Local o puesto puesto 750 m. 30 20 60 locales 90 locales 120 locales
Tienda Conasupo . 1,000 a 5,000
(CONASUPO) Tienda hab./tienda 500 a 1,500 m. 25a50 25a50 25 a50 m2
SUBSISTEMA 06: ABASTO
. 990 m2 1,980 m2 <
Unidad de Abasto 60 hab./m2 de . N . 9,900 area
: M2 de bodega La ciudad 23a28 2.20a6.25 area de area de |
Mayorista (SECOFI) bodega bodega bodega de bodega
900 m2 de 6,250 m2
Almacén Conasupo Area total de 300,000.0 . area total de area
(CONASUPO) almacenaje hab./area total La ciudad 10,000 a 15,000 1,140 2 6,820 de total de
almacenaje | almacenaje
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Unidad basica de Poblacién Radio de Superficie .
Elemento servicio atendida Servicio Sup. de terreno construida Médulo tipo (No. de UBS)
(UBS) (hab. por UBS) WS (m2. por UBS) (m2 por UBS) Min ‘ Med ‘ Max.
SUBSISTEMA 07: COMUNICACIONES
Agencia de Correos Ventanilla de 4,250 a 45,000 . .
(SEPOMEX Atencion al Publico hab./ventanilla 1,000 m. (10) 45.0 25 1 ventanilla
Sucursal de Correos Ventanilla de 27,000.0 . 4
(SEPOMEX) Atencion al Publico hab./ventanilla 1,000 m. (10) 44.0 1 ventanillas
Administracion de Correos | Ventanilla de 9,000.0 . 3 5 10
(SEPOMEX) Atencion al Publico hab./ventanilla 1,500 m. (15) 69a77 36a43 ventanillas ventanillas ventanillas
Administracion Telegrafica | Ventanilla de 50,000.0 : . 2
(TELECOMM) Atencion al Pablico hab./ventanilla La ciudad 45.0a500 300a350 1 ventanilla ventanillas
SUBSISTEMA 08: TRANSPORTE
Central de Autobuses de I . 2,100 a 8,000 : . . .
Pasajeros (SCT) Cajon de Abordaje hab./cajon La ciudad 500 95 20 cajones | 40 cajones | 80 cajones
Central de Servicios de Cajon de Cargay 2,500.0_, La ciudad 300 65a75 50 cajones 100 200
Carga (SCT) Descarga hab./cajon cajones cajones
SUBSISTEMA 09: RECREACION
335m; 670m;
o 6.0 hab./m2 de i ! 1,100 m2 4,500 m2 16,000 m2
Plaza Civica M2 de Plaza plaza 1|,g::12|rirc1j.alc_ja 1.35 0.015 a 0.030 de plaza de plaza de plaza
Juegos Infantiles M2 de Terreno 3.5 hab./m2 de 350 a 700 m. 1.00 0.01 1,250 m2 3,500 m2 5,000 m2
terreno de terreno de terreno de terreno
. ) . 1.0 hab./m2 de 2,500 m2 7,000 m2 10,000 m2
Jardin Vecinal M2 de Jardin jardin 350 m. 1.00 0.04 de jardin de jardin de jardin
. 1.0 hab./m2 de 10,000 m2 | 28,000 m2 | 40,000 m2
Parque de Barrio M2 de Parque parque 670 m. 1.10 0.01 de parque de parque de parque
182,000 728,000
Parque Urbano M2 de Parque O'asr hl?:'/mz de La ciudad 1.10 0.015 gé’og? ume2 m2 de m2 de
parq parq parque parque
Area de Ferias y 10.0 hab./m2 de . 10,000 m2 | 20,000 m2 | 50,000 m2
Exposiciones M2 de Terreno terreno La ciudad 1.00 03 de terreno de terreno de terreno
SUBSISTEMA 10: DEPORTE
. . 3.5a15 hab./m2 750 a 1,000 m. 620 m2 de 8,395 m2 21,465 m2
Médulo Deportivo M2 de Cancha de cancha (10'a 15 1.10a1.15 0.010 a 0.025 cancha de cancha de cancha
) 4.5 a 12 hab./m2 ’ 21,465m2 | 30,515m2 | 37,600 m2
Centro Deportivo M2 de Cancha de cancha 1,500 m. (45" 1.2 0.010 a 0.015 de cancha de cancha de cancha
. . 7.5 hab./m2 de - 41,520 m2 | 58,880 m2 | 69,885 m2
Unidad Deportiva M2 de Cancha cancha La ciudad 1.35a1.45 0.05a0.08 de cancha de cancha de cancha
Gimnasio Deportivo M2 Construido 40 hab./m2 1,500 m. (45') 1.70 10 L875m2 | 2,500m2 | 3,750 m2
construido construidos | construidos | construidos
. ) 40 hab./m2 : 1,875 m2 2,500 m2 3,750 m2
Alberca Deportiva M2 Construido construido 1,500 m. (45 20 10 construidos | construidos | construidos
. . . 35 hab./m2 . 150 m2 810 m2 1,450 m2
Salén Deportivo M2 Construido construido 1,000 m (30) 17 10 construidos | construidos | construidos

SUBSISTEMA 11: ADMINISTRACION PUBLICA
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Unidad basica de Poblacion Radio de Superficie .
Elemento servicio atendida Servicio Sup. de terreno construida Médulo tipo (No. de UBS)
(UBS) (hab. por UBS) urbano (m2. por UBS) (m2 por UBS) Min. Med. Max.
Palacio Municipal M2 Construido 252 50_hab./m2 La localidad 25 1.0 200 ".‘2 600 ".‘2 2,000 _mz
construido construidos | construidos | construidos
Delegacion Municipal M2 Construido 50a 10.0 hab./m2 La localidad 2.0 1.0 100 rp2 300 m2 1,000 _rn2
construido construidos | construidos | construidos
SUBSISTEMAS 12: SERVICIOS URBANOS
Cementerio (Pantedn) Fosa 2002 600 La localidad 6.25 0.031a0.03 180 fosas 2,860 11,630
hab/fosa fosas fosas
Cajon de 100.000.0 1 5 10
Central de Bomberos Estacionamiento hab}ca'c{n La ciudad 450 150 autobomba autobomba | autobomba
para Autobomba J s s
. - . 16.5 hab/m2 ; 80 m2 600 m2 3,060 m2
Comandancia de Policia M2 Construido construido La localidad 25 1.00 construidos | construidos | construidos
M2 de Terreno por 5a9hab./m2de 1,000 m2 56,000 m2 112,000
Basurero Municipal afio terreno por afio La localidad 1.00 no aplica de terreno de terreno tr:rZrec:]i

Normas de disefio parala construccion de cementerios.

Construccién de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

Construccion de un depésito de basura.

Contar con areas de circulacién peatonal de 2.0 m de ancho como minimo.

Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 m por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie maxima de construccion: 150 m2 (capilla opcional).

NUmero de niveles: 1 (uno)

Altura en metros: 09 (nueve).

Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres), con superficie de 10.00 m2 (para 4 usuarios).
Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.

Superficie construida por fosa: de 0.1 a 0.2 m2.

Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

12. Normas de Estacionamientos

Las normas de estacionamiento que a continuacion se presentan, se refieren al espacio que deberd ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predios, de acuerdo al tipo de uso de las construcciones y a la superficie
construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos del suelo del
presente plan.

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos y las disposiciones adicionales.
Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

Tabla 68. Normas Minimas de Estacionamiento
uso

UNIDAD DE

e MEDIDA

GENERAL. ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD

HABITACIONAL:
11 HABITACIONAL.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR Hasta 120 m2 por

la 1 CAJON POR VIVIENDA
vivienda
Del2la250mzpor |, cajoNES POR VIVIENDA
vivienda
De251as500mzpor | 5 cajoNES POR VIVIENDA
vivienda

PERIODICO OFICIAL

GACETA

187 DEL GOBIERNO

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021

Seccién Primera

Tomo: CCXIl No. 66

USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U':,'IESI%EE
CA.?.Z :;:01 m2 por 4 CAJONES POR VIVIENDA
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HASTA 72 M2 POR
VI 1 CAJON POR VIVIENDA
DE 73 A 120 M2 POR
v 1 CAJON POR VIVIENDA
DE 121 A 300 M2
POR VIVI. 1.0 CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 301 M2 POR
VIVL. 2.0 CAJONES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
21 OFICINAS. EQSTA 30 M2 POR NO REQUIERE
DESIA120M2POR | 4 cajoN/60M2 DE USO
PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, uso.
REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, | DE 121 A 500 M2
DE VIAJES Y PRIVADAS. INCLUYE OFICINAS Y DESPACHOS PARA | POR USO. 1 CAJON/4OM2 PEUSO
LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
e A T000 M2 1 CAJON/30M2 DE USO
O gt M2 1 CAJON/20M2 DE USO
22 SERVICIOS FINANCIEROS. SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS CUALQUIER SUP. — ”
FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES. POR USO. 1 cajon/ao m? De construccion
23 COMERCIO DE PRODUCTOS Y ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOSY | HASTA 30 M2 POR
SERVICIOS BASICOS. CALZADO; EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
COMIDA; PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS, | DE 31 A 120 M2 POR — R —
CARNICERIAS, PESCADERIAS, ROSTICERIAS, SALCHICHONERIAS, | UsO. 1 cajén/50 m De construccion
FARMACIAS, PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, [ DE 121 A 300 M2 ~ ~
TABAQUERIAS, VIDRIERIAS, TLAPALERIAS, SALONES DE POR USO. 1 cajon/40 m? De construccién
BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS,
IC\:A?NEII\SASE&S, MISCELANEAS, LONJAS MERCANTILES Y mgg DES01M2POR | 4 caisn/30 me De construccion
24 COMERCIO DE PRODUCTOS Y ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES HASTA 30 M2 POR
SERVICIOS ESPECIALIZADOS. ELECTRICOS, DE PLOMERIA, DECORACION, ARTICULOS USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ELECTRODOMESTICOS, MUEBLERIAS, PERFUMERIAS, JOYERIAS, | DE 31 A 120 M2 POR — . P
RELOJERIAS, REGALOS, ARTESANIAS, ARTICULOS Uso. 1 cajén/s0 m De construccion
FOTOGRAFICOS, BOUTIQUES, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS [DE 151 A 300 M2 —~ —
Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, PRODUCTOS QUIMICOS Y POR USO. 1 cajon/40 m? De construccion
MINERALES, ALQUILER DE MOBILIARIO, ESCUELAS DE MANEJO,
PRODUCTOS DE BELLEZA Y DE ARTE, CIBER CAFES, SEX SHOPS,
VIDEO JUEGOS, ALQUILER DE JUEGOS INFANTILES, TIENDAS MAS DE 301 M2 POR - -
ESOTERICAS, TIENDAS NATURISTAS, ESCRITORIOS PUBLICOS, | yso. 1 cajén/30 m? De construccion
PROTESIS, ORTOPEDIA, EQUIPOS DE REHABILITACION,
MATERIAL QUIRURGICO.
25 COMERCIO DE MATERIALES Y CUALQUIER
EQUIPO PARA LA ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA. SUPERFIGIE 1 cajon/s0 m2 De construccion
CONSTRUCCION
2.6 COMERCIO PARA LA VENTA, HASTA 120 M2 POR
RENTA, DEPOSITO, REPARACION, USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
SERVICIO DE VEHICULOS Y DE 121 A 250 M2 1 CAJON/GOM2 DE ATEN. AL
MAQUINARIA EN GENERAL. ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y DEPOSITO | POR USO. PUBLICO
DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE DE 251 A 500 M2 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL
CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS, LLANTERAS, POR USO. PUBLICO
REFACCIONARIAS. DE 501 A 1000 M2 DE ATEN. AL
POR USO. 1 CAJON/3OM2 PUBLICO
MAS DE 1001 M2 DE ATEN. AL
POR USO. 1 CAJON/20M2 PUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, MECANICOS, TORNO,
VERIFICACIONES, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICACIONES DE | ;5 qUIER
MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO, REPARACION DE MOFLES | ¢jbERFICIE 1 cajon/s0 m2 De construccién
Y RADIADORES AUTOPARTES USADAS, VENTA DE
CARROCERIAS, TIANGUIS DE AUTOS USADOS, ETC.
2.7 ESTABLECIMIENTOS PARA EL ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADO CUALQUIER
SERVICIO DE VEHICULOS. DE VEHICULOS. SUPERFICIE
28 BANOS PUBLICOS. BANOS PUBLICOS. COALOUIER SUP. 0.3 CAJON/REGA. REGADERA
SANITARIOS PUBLICOS ggQLL?SUéER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
29 CENTROS COMERCIALES. TIENDAS DE AUTOSERVICIO. ggQLlngUéER SUP. 1 caj6n/50 m? De construccion
TIENDAS DEPARTAMENTALES. ggQLlngUéER SUP. 1 cajén/c 50 m? De construccion
CENTROS COMERCIALES. SgQLl?sU(;ER SUP. 1 cajén/c 50 m? De construccion
2.10 MERCADOS. oo ggéLlngUéFR SUP. L CAJON/L20M2 EEQLTIEg. AL
: CUALQUIER SUP. L CAJON/L60M2 DE ATEN. AL
POR USO. PUBLICO
TIANGUIS. SgQLl?SUC;ER SUP. NO REQUIERE 0
21 CENTROS DE ABASTO CENTROS DE ACOPIO, ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO. ggQLl?;C')ER SUP. 1 cajon/c 140 m2 De construccién
212 Bodegas y depésitos maltiples sin | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER — —
venta directa al pablico. LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. SUPERFICIE 1 cajon/c 170 m? De construccion
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE CUALQUIER . »
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y SUPERFICIE 1 cajénic 170 m De construccion
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS: CUALGUIER
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, SUPERFICIE 1 cajonic 170 m2 De construccién
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.
- CUALQUIER SUP. I ”
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SILVICULTURA | 5ot <0 1 cajonic 170 m2 De construccién
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USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U':,'IE’S%EE
Bodegas y depositos multiples con | DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, CUALQUIER SUP. 1 cajon/150m2 * Construidos
venta directa al publico. LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS. POR USO.
DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES,
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE CUALQUIER SUP. 1 cajon/150m2 * Construidos
CONSTRUCCION, MAQUINARIA, CERVEZA, REFRESCOS Y POR USO.
MATERIALES RECICLABLES.
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS: CUALQUIER SUP
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, POR USO : 1 cajon/150m2 * Construidos
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL. :
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SILVICULTURA SLOJQLL?SU('JER SUP. 1 cajon/150m2 * Construidos
213 RASTROS. RASTROS, FAENACION DE AVES. SLO‘ISLL?SUOIER SuP. 1 cajén/c 150 m? De construccion
214 ESTABLECIMIENTOS CON CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS HASTAL20M2POR 1 4 caj6nic 60 m2 De construccion
SERVICIO DE ALIMENTOS SIN . . . 3 UsO. :
BEBIDAS ALCOHOLICAS. SOLO REFRESQUERIAS, LONCHERIAS, FONDAS, RESTAURANTES, OF 21 AZ50 M2 — —
DE MODERACION TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS ECONOMICAS, POR USO. 1 cajon/c 50 mz De construccion.
OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE ANTOJITOS Y
SALONES DE FIESTAS INFANTILES. wég DE251M2POR | 1 caisnic 40 m? De construccion.
2.15 ESTABLECIMIENTOS CON HASTA 120 M2 POR i P
SERVICIO DE ALIMENTOS Y CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS USo. 1 cajon/ ¢ 60 m* De construccion.
VENTA DE BEBIDAS NOCTURNOS, CLUBES; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y | DE 121 A 250 M2 - , -
ALCOHOLICAS Y DE BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, POR USO. 1 cajon/c 50 m De construccion.
MODERACION. PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL. MAS DE 251 M2 POR o o
USso. 1 cajon/c 40 m2 De construccion.
2.16 ESTACIONES DE SERVICIO. TIPO I: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX: * CUALQUIER
(GASOLINERAS) BUZON POSTAL. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
‘ La unidad de
TIPO II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX: * ) '
BUZON POSTAL, * TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA CUALQUIER Los qlu.e Sed'eq“'era” medeIa que se
DISTANCIA, * LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES, * SUPERFICIE ggmlgﬁ%n;ﬁgo gstaplezca para
CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL. complementario
TIPO Ill: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX: *
VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS, * REFACCIONARIA
AUTOMOTRIZ, * TALLER ELECTRICO Y MECANICO, * TIENDA DE
CONVENIENCIA, * FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O CUALQUIER
RESTAURANTE, * MOTEL Y/O TRAILER PARK, * TIENDA DE SUPERFICIE
ARTESANIAS, * BUZON POSTAL, * TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA, * CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL
2.17 ESTACIONES DE GAS GASONERA TIPO 1 *PARA SURTIR AL PUBLICO EN GENERAL. LAS
CARBURACION (GASONERAS) SIGUIENTES CARACTERISTICAS ESTAN CALCULADAS PARA UN
DEPOSITO DE GAS L.P. CON CAPACIDAD MAXIMA DE 5,000
LITROS: *UN TANQUE SUMINISTRADOR, *DOS DISPENSARIOS O
BOMBA, *AREA PARA EL ABASTECIMIENTO DEL TANQUE
SUMINISTRADOR (PIPA, TANQUE), *BARDA DE CONTENCION CUALQUIER 1cajon/c3bombade | g o
ENTRE TANQUE Y DISPENSARIOS, *AREA ADMINISTRATIVA, SUPERFICIE servicio
*AREA DE SERVICIOS (SANITARIOS, DEPOSITOS DE BASURA),
*AREA DE ESPERA CONSUMIDORES, *AREA VERDE, *CISTERNA
CON CAPACIDAD MINIMA DE 10 000 LTS., *AREA DE CIRCULACION
PEATONAL, *REMETIMIENTO O RESTRICCION VIAL, *ACCESO
(COLOCACION DE MATACHISPAS), *SALIDA DE EMERGENCIA
GASONERA TIPO 2 *PARA SURTIR A UNIDADES DE TRANSPORTE
PROPIEDAD DE PERSONAS FISICAS O MORALES: *UN TANQUE
SUMINISTRADOR, *UN DISPENSARIOS O BOMBA, *AREA PARA EL
ABASTECIMIENTO DEL TANQUE SUMINISTRADOR (PIPA, Los que se
TANQUE), *BARDA DE CONTENCION ENTRE TANQUE Y CUALQUIER Los que se requieran | o BE R
DISPENSARIOS, *AREA ADMINISTRATIVA, *AREA DE SERVICIOS SUPERFICIE por el tipo de uso ipo da uso
(SANITARIOS, DEPOSITOS DE BASURA), *CISTERNA CON
CAPACIDAD MINIMA DE 10 000 LTS., *ACCESO (COLOCACION DE
MATACHISPAS), *SALIDA RETIRADA DE MATACHISPAS, *SALIDA
DE EMERGENCIA
218 g’liNgﬁngi%gg’\‘SULTORlos EégTA 120 M2 POR 1 cajon/ c 80 m? De construccion
CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE DE 31 AS00 M2
PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, DENTALES, POR USO 1 cajén/ c 60 m? De construccion
CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS ANTIRRABICOS. -
M/S'\gDE 501 M2 POR 1 cajén/ c 40 m? De construccion
2.19 HOSPITALES Y SANATORIOS. CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, HASTA 9 CAMAS. 0.5 cajon/cama Cama
POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDADES,
CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE REHABILITACION FISICO- MAS DE 10 CAMAS. | 0.5 cajén/cama Cama
MENTAL.
2.20 EDUCACION ELEMENTAL Y JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION ESPECIAL | HASTA 4 AULAS. NO REQUIERE NO REQUIERE
BASICA. Y GUARDERIAS. MAS DE 5 AULAS. 0.5 CAJON/AULA AULA
2.21 EDUCACION MEDIA BASICA. ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS, HASTA 4 AULAS. NO REQUIERE NO REQUIERE
ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS. MAS DE 5 AULAS. 0.5 CAJON/AULA AULA
2.22 EDUCACION MEDIA SUPERIOR. PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CUALQUIER 3 CAJON/AULA AULA
CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES. SUPERFICIE
2.23 EDUCACION SUPERIOR E ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS,
INSTITUCIONES DE NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E
INVESTIGACION. INSTITUTOS DE INVESTIGACION.ESCUELAS E INSTITUTOS
TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, NORMAL DE MAESTROS, CUALQUIER
UNIVERSIDADES, CENTROS E INSTITUTOS DE SUPERFICIE 5 CAJON/AULA AULA
INVESTIGACION.ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS,
POLITECNICOS, NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES,
CENTROS E INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
2.24 EDUCACION FISICA Y ARTISTICA. | ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES MARCIALES, DE | HASTA250 M2POR [ 5 - a50n/AULA AULA
MODELOS, PINTURA, ESCULTURA, ACTUACION, FOTOGRAFIA, uso.
EDUCACION FISICA Y MANUALIDADES Y ACTIVIDADES MAS DE 251 M2 POR
ACUATICAS. Uso. 5 CAJON/AULA AULA
2.25 INSTALACIONES RELIGIOSAS. TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y EDIFICACIONES | CUALQUIER L CAJON/GOM2 Uso
PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA RELIGIOSA. SUPERFICIE
2.26 CENTROS DE ESPECTACULOS AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE CUALQUIER 1 cajon/c 20 m? De construccion
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uso GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U'\’vlgé:%ADE
CULTURALES Y RECREATIVOS. CONCIERTOS. SUPERFICIE
BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS, HASTA 250 M2 POR i 2 -
PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE CULTURA, | USO. 1 cajén/60 m De construccion
SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS Y SALONES MAS DE 251 M2 POR 1 caion/a0 m? D -
DE USOS MULTIPLES. USO. cajoniad m e construccion
227 INSTALACIONES PARA LA CUALQUIER SUP. L
RECREACION Y LOS DEPORTES. BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS. POR USO. 1 cajén/60 m? De terreno
EégTA 250 M2 POR 1 caj6én/120 m? De construccion
DE 251 A 1000 M2 1 cajén/60 m? De construccion
BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DE SALON POR USO.
EN GENERAL. DE 1001 A 5000 M2 1 cai6n/a0 m D " Lo
POR USO. cajon, m e construccion
MAS DE 5001 M2 L 2 -
POR USO. 1 cajén/30 m De construccion
EégTA 250 M2 POR 1 cajén/c 130 m? De construccion
ggésulsAolooo M2 1 cajén/c 70 m2 De construccion
GIMNASIOS EN GENERAL. .
DE 1001 A 5000 M2 1 cajon/c 50 m? De construccion
POR USO. :
MAS DE 5001 M2 L 2 "
POR USO. 1 cajon/c 40 m¢ De construccion
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. SSQLL?SUCIJER SUP. 1 cajon/c 30 m? De construccion
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. ggQLL?SUCIJER SUP. 1 cajén/c 30 m2 De construccion
PALENQUES, EXPOSICIONES FERIALES
2.28 INSTALACIONES PARA ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS, CUALQUIER
DEPORTES DE EXHIBICION AL VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS PISTAS SUPERFICIE 0.20 CAJON/BUTACA BUTACA
AIRE LIBRE. PARA MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS
2.29 CLUBES E INSTALACIONES PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, PARQUES | CUALQUIER
CAMPESTRES. Y JARDINES EN GENERAL. SUPERFICIE 0.20 CAJON/SOCIO Socio
2.30 PARQUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, PARQUES | CUALQUIER
Y JARDINES EN GENERAL. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
2.31 INSTALACIONES HOTELERAS. HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y CUALQUIER
POSADAS. SUPERFICIE 1 CAJON/CUARTO CUARTO
2.32 ASISTENCIALES. CUALQUIER 0.10
ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, SUPERFICIE CAJON/HUESPED HUESPED
CUALQUIER SUP. 0.10
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL POR USO. CAJON/HUESPED HUESPED
CUALQUIER SUP. 0.05
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. POR USO. CAJON/HUESPED HUESPED
CUALQUIER SUP. ”
ASOCIACIONES CIVILES. POR USO. 1 CAJON/60M2 De construccion
2.33 INSTALACIONES PARA LA CUALQUIER SUP.
SEGURIDAD PUBLICA Y ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. POR USO. 0.10 CAJON/BOM. BOMBERO
PROCURACION DE JUSTICIA.
CASETAS Y/O COMANDANCIAS. COALQUIER SUP- | 0.20 cAJONIPOLICIA | POLICIA
DELEGACIONES, CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO. CoALOUIER SUP. 0.20 CAJON/POLICIA | POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL. CoALOUIER SUP. 0.05 CAJON/REO REO
CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES. COALQUIERSUP- | 1. cAJONI20M2 1 CAJON/20M2
234 DEFENSA. ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. ggéLL?SUéER SUP. 1 cajén/c 80 m2 De construccion
5 CUALQUIER SUP. ” o
ZONA DE PRACTICAS. POR USO. 1 cajén/c 60 m2 De construccion
CUALQUIER SUP. o " o
ENCUARTELAMIENTO. POR USO. 1 cajén/c 60 m De construccion
CUALQUIER SUP. o " o
EDUCACION MILITAR. POR USO. 1 cajén/c 60 m De construccion
2.35 FUNERARIAS Y VELATORIOS. EégTA 250 M2 POR 1 cajénlc 40 m? De construccién
FUNERARIAS Y VELATORIOS. -
M/S-\g DE 251 M2 POR 1 cajén/c 30 m2 De construccion
236 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS Y CREMATORIOS. ggéLl?SUéER SUP. 0.02 cajonffosa Fosa
2.37 ESTACIONAMIENTOS. HASTA 50 CAJONES. | NO REQUIERE NO REQUIERE
DE 51 A 100
VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
MAS DE 101
CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
2.38 TERMINALES E INSTALACIONES CUALQUIER SUP.
PARA EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS. ggQLl?SUéER SUP. 2 CAJON/ANDEN ANDEN
CUALQUIER SUP.
TERMINALES DE CARGA. POR USO. 0.20 CAJON/ANDEN ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. CUALQUIER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
POR USO.
SITIOS O BASES DE CARGA. CUALQUIER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
POR USO.
CUALQUIER
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
239 | COMUNICACIONES. OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS, TELEFONOS, | fag 220 M2POR | 1 cajonic 70 me De construccion.
MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO, TELEVISION, BANDA CIVIL MAS.DE 251 M2 POR
Y TELECOMUNICACIONES. Uso 1 cajon/c 50 m? De construccion.
TORRES O SITIOS CELULARES TIPO 1.- AUTOSOPORTADA (CONTENEDOR CON TORRE EN * VER NO REQUIERE NO REQUIERE
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USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U":AES%EE
DENOMINADOS RADIOBASES PATIO) NORMATIVIDAD DE
TIPO 2.- ARRIOSTRADA (SALAS CON ANTENAS EN AZOTEA) OCUPACION ENEL [ NO REQUIERE NO REQUIERE
DOCUMENTO DEL
TIPO 3.- MONOPOLAR (SALAS CON ANTENAS EN AZOTEA) PLAN. NO REQUIERE NO REQUIERE
2.40 INSTALACIONES PARA LA INSTALACIONES PARA LA COMPRA-VENTA DE MATERIALES DE
COMPRA-VENTA DE MATERIALES | DESECHO, MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON, CUALQUIER
DE DESECHO. TRAPO, VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS SUPERFICIE
INDUSTRIALES, PARA RECICLAJE.
DESHUESADEROS DE VEHICULOS Y COMPRAVENTA DE PARTES | CUALQUIER SUP.
USADAS POR USO.
ACTIVIDADES SECUNDARIAS:

31 MANUFACTURERA DE HASTAG00M2POR | oo Construidos
PRODUCTOS ALIMENTICIOS, ) USO. J :

BEBIDAS Y TABACO. MANUFACTURA DE LA CARNE: CONGELACION Y EMPACADO DE  [=ee— e — :
CARNE FRESCA DE: CERDO, VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO, POR USO 1 cajén/150 mz. Construidos
CONEJO, ETC. MAS DE 1501 M2

POR USO 1 caj6én/150 m2. Construidos
EégTA 300 M2 POR 1 caj6én/150 m2. Construidos
PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE; DE 301 A 1000 M2
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO, POR USO 1 cajon/150 mz. Construidos
AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS. :
MAS DE 1001 M2 ., 2 !
POR USO. 1 cajon/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR 1 caj6én/150 m2 Construidos
MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS: PREPARACION, USo. :
CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION Y ENLATADO DE DE 601 A 1500 M2 - 2 !
PESCADOS Y MARISCOS. CONSERVACION DE PESCADOS Y POR USO. 1 cajon/150 mz. Construidos
MARISCOS MEDIANTE PROCESOS DE SALADO Y SECADO. MAS DE 1501 M2 — -
POR USO. 1 cajon/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR P !
1 /150 m2. Construid
MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS: ENVASADO, USO. cajonfs0m onstruidos
PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION, DESHIDRATACION Y DE 601 A 1500 M2 - !
FABRICACION DE LECHE CONDENSADA, EVAPORADA Y EN POR USO. 1 ¢ajon/150 m=. Construidos
POLVO.
'\P/Igg Bgé?m M2 1 cajén/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR - !
1 caj6on/150 m2. Construidos
MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y USO. J
LEGUMBRES: PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y DE 601 A 1500 M2 1 caibn/150 mz Construid
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS, POR USO. cajon/so m* onstruidos
GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS). — -
( ) '\P/Igg BEéSOl M2 1 cajén/150 m2. Construidos
EggTA 600 M2 POR 1 cajén/150 m2. Construidos
PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA. gg’g(tls/zlsoo M2 1 cajén/150 me. Construidos
'\P/Igg Bgésﬂl M2 1 cajén/150 m2. Construidos
Eé‘gTA 600 M2 POR 1 cajén/150 m2. Construidos
MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO: DE 601 A 1500 M2 - 2 !
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE TRIGO | POR USO. 1 cajén/150 m=. Construidos
'\P/Igg BEéSOl M2 1 cajén/150 m2. Construidos
Eg‘gTA 600 M2 POR 1 cajén/150 m2. Construidos
MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS. ggs(tlsglsoo M2 1 cajén/150 me. Construidos
'\P/Iég Bléés(]l M2 1 cajén/150 m2. Construidos
E/S'%TA 600 M2 POR 1 cajén/150 m2. Construidos
MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS: PRODUCCION [=em— e
DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CANA, FRUTAS, GRANOS, | pooiet 1 cajon/150 mz. Construidos
CONCENTRADOS Y JARABES. AS D 10T
POR USO 1 cajén/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR - !
1 caj6n/150 m2. Construidos
ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS LICORES | USO. !
DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION DE ALCOHOL | DE 601 A 1500 M2 1 CalGn150 Construidos
ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS MINERALES, PURIFICADAS, Y | POR USO. J :
REFRESCOS.
'\P/Igs BEéSOl M2 1 caj6n/150 m2. Construidos
FABRICA DE HIELO SgQLl?SU(;ER SUP. 1 caj6n/150 m2. Construidos
E;\gm 600 M2 POR 1 caj6n/150 m2. Construidos
MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: TODO LO DE 601 A 1500 M2
RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS, PUROS, RAPE, | oot 1 cajon/150 mz. Construidos
TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA. AS D 10T
POR USO 1 caj6n/150 m2. Construidos

32 MANUFACTURERA DE FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS HASTAB00M2POR | oo oo Construidos
PRODUCTOS DE MADERA, AGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA | USO. J :

PALMA, MIMBRE Y CORCHO. DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA DE 601 A 1500 M2 I 2 !
CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA; MUEBLES DE MADERA; POR USO. 1 cajon/150 mz. Construidos
MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA Y
OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL; ATAUDES, MAS DE 1501 M2 » ) !
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE POR USO. 1 cajon/150 mz. Construidos
MADERA Y PALMA EN GENERAL.

33 MANUFACTURERA DE LA HASTA 600 M2 POR — S -
CELULOSA, PAPEL Y SUS FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTAMECANICA | USO. 1 cajén/150 mz. Construidos
PRODUCTOS. DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y CARTULINA. — !

ggg(ﬁs%lsoo M2 1 caj6n/150 m2. Construidos
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USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U':,'IE’S%EE
ggg BEéSOl M2 1 caj6n/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR . -
12
|MPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS Y SIMILARES; Uso. 1 cajén/150 me. Construidos
BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS. MAS DE 601 M2 POR - !
Uso 1 caj6én/150 m2. Construidos
EégTA 120 M2 POR 1 caj6én/150 m2. Construidos
PRODUCCION ARTESANAL DE PIRATAS, PAPEL AMATE, FLORES, [=7or7soo
ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION DE CLICHES | poa (e 1 cajén/150 mz. Construidos
Y SIMILARES. MAS DE 601 M2 POR
Uso 1 caj6én/150 m2. Construidos
34 MANUFACTURERA DE HASTA 600 M2 POR — -
PRODUCTOS METALICOS Uso 1 caj6én/150 m2. Construidos
MAQUINARIA Y EQUIPO. FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS YNO [ e — :
FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y CALDERAS | poe o 1 cajén/150 mz. Construidos
INDUSTRIALES. S DE 1501 VS
POR USO 1 caj6én/150 m2. Construidos
EQZTA 250 M2 POR 1 caj6én/150 m2. Construidos
TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y DE 251 A 1000 M2 - 2 !
ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS, TORNOS. POR USO. 1 cajon/150 m=. Construidos
'\Pﬂég BEéOOl M2 1 caj6én/150 m2. Construidos
EQZTA 600 M2 POR 1 caj6én/150 m2. Construidos
EAI\E%?FEZ\EEJSNYKAOO%?MBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN Bg S(LlsAo .1500 M2 1 caj6n/150 . Construidos
'\Pﬂég 323501 M2 1 caj6én/150 m2. Construidos
EggTA 600 M2 POR 1 cajén/150 m2. Construidos
FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN DE 601 A 1500 M2 - 2 -
GENERAL SIN MOTOR. POR USO. 1 cajén/150 me. Construidos
'\P/Igg BEéSOl M2 1 cajén/150 m2. Construidos
HASTA 600 M2 POR 1 caj6én/150 m2 Construidos
FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y USO. :
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS, DE 601 A 1500 M2 - !
EQUIPO ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION, COMUNICACION, | POR USO. 1 ¢ajon/150 m=. Construidos
MEDICO Y AUTOMOTRIZ, EQUIPO AEROESPACIAL — -
Q '\P/Igg Bgé?m M2 1 cajén/150 m2. Construidos
35 MANUFACTURERA A BASE DE HASTA 250 M2 POR — -
MINERALES NO METALICOS. uso. 1 caj6n/150 m. Construidos
ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y OF 251 A 1000 2
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA, POR USO 1 cajon/150 mz. Construidos
FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO. VS DE 0T
POR USO 1 cajén/150 m2. Construidos
ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS PRODUCTOS | CUALQUIER 1 calGn/150 me Construidos
A BASE DE MINERALES NO METALICOS. SUPERFICIE J :
36 gﬂ:\gg;ACTURERA METALICA EggTA 600MZPOR | 1 (o . Comstruidos
Eggg(l)czlgg PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES NO ggsttls/zlsoo M2 1 cajon/1s0 me, Construidos
'\P/Iég Bléés(]l M2 1 cajén/150 m2. Construidos
3.7 MANUFACTURERA DE PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS HASTAB00M2POR | oo o Comstruidos
SUSTANCIAS QUIMICAS, QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y USO. J :
PRODUCTOS DERIVADOS DEL PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS, DE 601 A 1500 M2 - S !
PETROLEO Y DEL CARBON. PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LACASY | POR USO. 1 cajon/150 m2. Construidos
SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES; [MPERMEABILIZANTES,
ADHESIVOS, REFINACION DE PETROLEO, PRODUCTOS MAS DE 1501 M2 ” , !
DERIVADOS DEL CARBON MINERAL, PRODUCTOS DE HULE Y POR USO. 1 cajén/150 m2. Construidos
PLASTICO, LAMINADOS PLASTICOS, ENVASES Y PRODUCTOS DE
PLASTICO EN GENERAL.
338 MANUFACTURERA DE TEXTILES, | PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HILADO Y HASTAB00M2POR | 4 - i5n/150 me. Construidos
PRENDAS DE VESTIR Y TEJIDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE CERDAS | USO.
COLCHONES. Y CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS DURAS, DE 601 A 1500 M2 1 CalGn150 Construidos
NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE DE POR USO. J :
ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O SINTETICAS; MAS DE 1501 M2 - R -
HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, AS| COMO TEJIDOS. POR USO. 1 cajon/150 mz. Construidos
HASTA 250 M2 POR — !
FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS, USso. 1 cajon/150 mz. Construidos
ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON ABSORVENTE 0= 25T 2600 2
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES, POR USO 1 cajon/150 me. Construidos
TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA DS 6012 15002
INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O POR USO 1 cajon/150 mz. Construidos
SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS, :
COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS. '\P/'gg 353501 M2 1 caj6n/150 me. Construidos
3.9 MANUFACTURERA DEL CUERO Y HASTA 250 M2 POR — -
1 caj6n/150 m2. Construidos
DEL CALZADO. PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION DE Uso. ! o
ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL; DE 251 A 1000 M2 I !
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA, OTROS POR USO. 1 caj6n/150 m. Construidos
PRODUCTOS DE CUERO, PIEL Y MATERIALES SUCEDANEOS. MAS DE 1001 M2 - !
POR USO. 1 caj6n/150 m2. Construidos
3.10 OTRAS MANUFACTURERAS. PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA, HASTA250 M2POR | 1 (oi5n150 me. Construidos
JUGUETES, ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA; | USO.
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE DE 251 A 1000 M2 I S !
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES, ANUNCIOS Y POR USO. 1 cajon/150 m. Construidos
SENALAMIENTOS. MAS DE 1001 M2 1 cajon/150 m2. Construidos
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USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES / UNIDAD U':,'IESI%EE
[ POR USO
ACTIVIDADES PRIMARIAS:
41 EXTRACCION DE MINERALES EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CONTENIDO
METALICOS. DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO. BARIO, BISMUTO, CADMIO, | ¢ jx ouier
CALCIO, COBRE, CROMO, ESTARO, |RIDIO, MANGANESO, SUPERFIGIE 1 cajén/150 mz. Construidos
MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA, PLOMO, POTASIO, SODIO Y
ZINC.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO, PLATA | CUALQUIER 1 catn/150 Construid
Y PLATINO. SUPERFICIE cajoniisom= onstruidos
12 EXTRACCION DE MINERALES NO | EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA,
METALICOS TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS CUALQUIER 1 caibn/150 m Construidos
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL, ASBESTO | SUPERFICIE J :
Y MICA ENTRE OTROS.
13 AGRICULTURA. CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ, ETC.),
LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS,
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO, CUALQUIER
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
(IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; OTRAS OLEAGINOSAS, ARBOLES
FRUTALES, FLORES, VIVEROS Y CAMPOS EXPERIMENTALES.
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE | CUALQUIER
MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
14 GANADERIA. CRIA Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO, EQUINO, CUALQUIER
CAPRINO, PORCINO, AVICULTURA, APICULTURA Y CUNICULTURA. | SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, LOS | CUALQUIER
DESTINADOS A LABORATORIOS. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN DE | CUALQUIER
MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
15 ESPECIES NO INCLUIDASENEL | CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CRIADE | C\x oUier
INCISO ANTERIOR PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.).
EggTA 250 M2 POR 1 cajén/c 250 m? De terreno
ZOOLOGICOS Y ACUARIOS. VIAS DE 2512 POR —
1 cajén/c 200 m? De terreno
USO.
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. %QLSSUC')ER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
46 SILVICULTURA. PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION DE
MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREAS FORESTALES; | CUALQUIER
EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DESDE SIEMBRA, SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS DESBASTADOS
Y DESCORTEZADOS; AS| COMO LA RECOLECCION DE CUALQUIER
PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL Y LAS AREAS DE SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.
47 SERVICIOS DE APOYO A LA SERVICIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS
AGRICULTURA, GANADERIA Y ESPECIALIZADOS TALES COMO: FUMIGACION, FERTILIZACION, CUALOUIER
SILVICULTURA. SERVICIOS PRE-AGRICOLAS DE RASTREO, BARBECHO, SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
SUBSOLEO, DESMONTE, COSECHA Y RECOLECCION;
DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CUALQUIER SUP. DE
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA. POR USO. 1 CAJON/6OM2 CONSTRUCCION
48 PESCA. CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; EN CUALQUIER
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS ENTRE | SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS CUALQUIER
DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
INFRAESTRUCT URA:
5.1 CAPTACION Y DISTRIBUCION DE | CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES ARROYOS | o ien
AGUA. Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCION Y DISTRIBUCION DE SUPERFIGIE NO REQUIERE NO REQUIERE
AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. ggQLL?SUéER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
52 INSTALACIONES EN GENERAL. ANTENAS, TORRES Y MASTILES DE MAS DE 30 MTS. ggQLL?SUéER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
ANUNCIOS ESPECTACULARES ggQLL?S%ER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. ggQLl?SUC;ER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE CUALQUIER
OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION. SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. SgQLl?SUC;ER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS. SgQLl?SUC;ER SUP. NO REQUIERE NO REQUIERE
CUALQUIER SUP.
RELLENOS SANITARIOS. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento.

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajon por cada 6 departamentos.
Estos cajones deberan estar dispuestos de manera que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningan otro.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de un mismo predio,
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, sera adicional al area de carga y descarga o de reparacion.
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Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes seran de 5.0 X 2.4 m. y para autos chicos 4.2 X 2.2 m.
Se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio podra permitirse que los espacios se dispongan de
tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Se podré aceptar el estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para coches grandes y 4.8 X
2.20 para coches chicos, aceptandose un maximo de 55% de estos ultimos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usos del suelo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora pico.

En el caso de las colonias precarias y zonas de regularizacion de la tenencia de la tierra, la demanda de estacionamiento
podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado y/o del
Ayuntamiento.

No se exigiran cajones de estacionamiento a los establecimientos ya ubicados en el centro urbano administrativo, la
demanda de estacionamiento para nuevas construcciones o cambio de uso en las existentes, podra ser reducida o ubicada
en otra area, previa aprobacion de la Direccion General de Operacion Urbana del Gobierno del Estado y/o del Ayuntamiento.

Se recomienda apoyar en los centros urbanos y en los corredores urbanos la oferta de espacios para estacionamiento en
edificios o predios destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas publicas o privadas, de
manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento establecidos, deberan preverse las areas de
ascenso - descenso Y las bayonetas de acceso para no interferir con la circulacion vial.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacién de la Direccion General de
Operacion Urbana del Estado y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes, para
resolver los impactos que se desprendan de ellas.

13. Normas sobre Vialidad y Transporte
Normas sobre Vialidad

¢ No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales (acceso controlado).
Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios puestos o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas.

e Se debera determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal efecto, toda
vialidad regional a cargo o administrada por los gobiernos federal y estatal, debera articularse y respetar los trayectos
y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

e Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de sefializacion para
conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y respectivo de sus movimientos. El sistema se debera
basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctricos.

e En funcién a los volimenes vehiculares se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular en las
conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que estas aumenten, mantengan o
disminuyan sus secciones viales. Un minimo tramo de desaceleracion sera de 250 metros de largo.

e Se recomienda evitar al maximo la introduccion indiscriminada de vehiculos pesados, al interior del Centro Urbano de
Chicoloapan.

e En el presente Plan municipal de desarrollo urbano se consideran cuatro tipos béasicos de vialidad: Vialidad regional
(acceso controlado), vialidad primaria, vialidad secundaria y vialidad local.

La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:
Tabla 69. Normas sobre infraestructura vial

CONCEPTOS V@g,\,ﬂig‘iﬁggo VIAS PRIMARIAS SEcu\ﬁgiRl s VIAS LOCALES
POBLACION A SERVIR 200,000 AMAS 250,500 AMAS HAB. | 500,000 A MAS HAB. | 2,500 A MAS HAB.
LONGITUD 5 KMS. A MAS 5 KMS. A MAS HASTA 2.5 KMS HASTA 1.00 KMS. ©
VELOCIDAD DE PROYECTO | 70 — 80 KM /H. 50 — 70 KM./H. 40 — 60 KM./H. 30 — 50 KM./H.

8 La longitud maxima para calles con retorno es de 150 m. con un radio minimo de giro de 15 m.
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VIAS DE ACCESO . VIAS .
CONCEPTOS CONTROLADO VIAS PRIMARIAS SECUNDARIAS VIAS LOCALES
VELOCIDAD DE OPERACION | 55 — 80 KM./H. 40 — 60 KM./H. 30 — 55 KM./H. 15 — 45 KM./H.
VEL HORA MAX. DE
DEMANDA 50 KM. / H. 40 KM. / H. 30 KM. / H. 15 KM. / H.
CENTRAL 4 -8 UN SENTIDO 4 -6 UN SENTIDO2-4 |UNSENTIDO 2 -4
NUMERO DE CARRILES LATERAL 3 DOBLE SENTIDO 4—-6 | DOBLE SENT.2-3 | DOBLE SENTIDO 2
R CENTRAL —

ANCHO CARRILES LATERAL 3.00 - 3.30 M. 3.00 3.30 M. 3.00 M.
ANCHO CARRIL
ESTAGIONAMIENTO 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M. 2.50 M.
ANCHO BANQUETAS 3.5-5.00 M. 3.5-5.00 M. 2.00 — 2.50 M. 1.20 — 2.50 M.
DERECHO DE ViA 48.00 — 94.00 M. UN SENTIDO 16.20 — 23.50 M. 12.50 — 23.50 M.

22.60 — 42.00 M.

DOBLE SENTIDO

30.00 — 58.00 M.
SEPARACION ENTRE VIAS 800 — 1,200 M. 800 — 1,200 M. 200 — 400 M. 50 A 100 M.
PENDIENTE LONGITUDINAL
MAXIMA TRAMOS LARGOS | 4% 5% 8& 12-15%
MAXIMA TRAMOS CORTOS | 6% 7%

Fuente: Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982 Instituto Mexicano del Transporte.

Normas sobre Transporte

Las terminales y centrales de auto transporte de carga y autobuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias viales
urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento y el de
pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte pablico urbano.

14. Preservacion de Derechos de Via

Para permitir la conformacién de la estructura vial al interior del area urbana, se plantean los derechos de via de las
principales vialidades. Para verificar con mayor detalle los tramos correspondientes a cada una de las vialidades, se debera
consultar el Plano E-3 Vialidades y Restricciones.

De manera adicional se deberan respetar en lo conducente, los derechos de via federales, mismos que se sefialan a
continuacion:

Tabla 70. Restricciones federales y estatales

Fundamentacion  juridica o| Secciéon de derecho de via o zona federal
Elemento Clave técnica
01 Carretera CA Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico Minimo de 40 m total
Comunicacion. Nota a) 20 m a cada lado del eje del camino
Libro Quinto del Cédigo Nota b) Se adicionaran 10 m a cada lado de la
Administrativo del Estado de | amplitud del derecho de via federal, solo en
México. casos especiales.
02 Vialidad Primaria VP Cddigo Administrativo del Estado| Variable segin las necesidades de la
de México. vialidad. Se reporta el ancho total.
03 Via Férrea FC Ley de Vias Federales de Variable. Simétrico Minimo de 40 m total Nota
Comunicacion. a) 20 m a cada lado del eje de la via.

9 El carril derecho es mas ancho que los demds, con 3.6 m.
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Fundamentacién juridica o| Seccién de derecho de via o zona federal
Elemento Clave técnica
04 Ductos DP Reglamento de los trabajos Simétrico total 4”a 8" — 14 m. 10" a 18" - 18
Petroquimicos petroleros m. 20” a 35" — 20 m. 36” a mas — 36 m.
Nota: la mitad del total reportado a partir del
eje.
Franja de proteccion ecoldgica.
05 Rios y Arroyos RI Ley Federal de Aguas 10mo5m
Lagunas y lagos LA Simétrico, parcial
Nota: a cada lado del cauce.
10 m a partir del nivel de aguas de las
crecientes maximas ordinarias.
06 Canales y C Ley Federal de Aguas Total.
acueductos PR Nota: la mitad del total reportado a partir del
Presas eje.
10 m a partir del nivel de aguas méaximo
extraordinario.

07 y 08 Red primaria de AP AL Se utiliza el derecho de via establecido por
agua Potable y otras infraestructuras como los casos de
alcantarillado. vialidad y lineas eléctricas.

09 Lineas LE Normas técnicas para Variable de acuerdo al voltaje de la linea.
eléctricas instalaciones eléctricas Simétrico, asimétrico.
85 kv 230 kv 400 kv Totales:
17 m. 25 m. 30 m. 46 m.
010 Refineria'y RE Reglamento de la Ley
Depdsito de reglamentaria del articulo 27
combustibles constitucional en el ramo del
petroleo, para distribucion de
gas licuado.
011 Zonas ZA MH Ley federal sobre monumentos y| Variable de acuerdo al area de influencia o la
Arqueologicas y zonas arqueoldgicas, artisticos e zona de monumento.
monumentos historicos. Historicos.
012 Aeropuerto AE Ley de Vias Generales de  [Restriccion en la altura de Las construcciones.
Comunicacion Variable segun la distancia que se guarde con
respecto al umbral de la pista. La maxima
restriccion de altura es de 145 m. y la minima
de 45 m.
013 Parque Nacional PN Reglamento de parques Se limitara la construccion de obras que de
nacionales e internacionales. alguna forma ocasionan desequilibrios en
ecosistemas que presentan un parque.

Fuente: Instructivo de interpretacion. Catalogo de Restricciones Federales y Estatales. GEM.

15. Normas de apoyo a la accesibilidad universal.

Estas normas se orientan a garantizar la continuidad de recorridos libres de obstaculos en vialidades, espacios abiertos de
uso publico y edificaciones en donde se brindan servicios, por ello se entiende el derecho de todas las personas a circular
por la ciudad con seguridad y sin obstaculos, y a desplazarse desde la calle hasta el interior de cualquier edificacién que
presta un servicio publico.

e Asegurar que las rutas para desplazamiento de personas con discapacidad, sean francas y libres de obstaculos de
equipamiento urbano y follaje de arboles.

e Asegurar que el acabado de pisos para el desplazamiento de personas con discapacidad, sea firme, uniforme y
antiderrapante.

Como norma general, los cambios de nivel en piso se deben compensar con rampas ubicadas en esquinas y para distancias
prolongadas se colocaran por lo menos cada 25.0 m y los peraltes maximos a una altura de 0.16 m.
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Para los espacios publicos se consideran andadores, areas de descanso, banquetas, pasos peatonales, estacionamientos,
rampas en banqueta con esquinas en curva y rampas en banqueta con esquinas ochavadas.

A continuacién se muestran algunos ejemplos del disefio universal, todos ellos apegados a la Norma Oficial
mexicana NOM-233-SSA1-2003.

Disefio sugerido para la aplicacion en cruces y esquinas viales.
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Seméaforos auditivos-visuales son muy recomendables

Equipamiento para discapacitados en zonas de recreacion
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Seflalamiento de accesibilidad universal.

La sefalizacién para la identificacion de espacios, en edificios escolares u otras dependencias, debera hacerse mediante el
empleo de placas que deberan contener nimeros, leyendas o simbolos, realzados o rehundidos en colores contrastantes,
con la finalidad de facilitar su localizacion y lectura.

Asimismo los sefialamientos deberan colocarse en muros o lugares fijos no abatibles, a una altura que no excedera de
ciento ochenta centimetros contados desde el nivel del piso.

Las sefiales y los muros o lugares en que éstas se coloquen deberan estar fabricados de materiales que eviten al tacto
lesiones de cualquier especie.

En los auditorios, salas de cine, teatros, salas de conciertos y de conferencias, centros recreativos, y en general cualquier
recinto en que se presenten espectaculos publicos, deberdn establecerse estratégicamente espacios reservados a las
personas con discapacidad imposibilitadas para hacer uso de los asientos o butacas con que cuente el recinto.

Puertas

Las puertas de acceso de un edificio, a efecto de que puedan ser utilizadas por personas que tengan que utilizar sillas de
ruedas, deberan tener un claro totalmente libre de noventa y cinco centimetros de ancho, cuando menos.

Con el objeto de evitar accidentes a personas con discapacidad, deberan evitarse, en lo posible las puertas de doble
abatimiento.

En caso de que no resulte posible dar cumplimiento a esta disposicion, los interiores de los edificios deberan contar, en
ambos lados de las puertas, con ventanas de vidrio inastillable que permitan la vista al exterior y al interior del inmueble.

Rampas

En las intersecciones o cruces de aceras o de calles que se encuentren construidas a distintos niveles, las superficies de
ambas deberan llevarse al mismo nivel mediante el uso de rampas, con la finalidad de hacer factible el transito a las
personas en silla de ruedas, con aparatos ortopédicos o con locomocion dificultosa por algin padecimiento somatico.

En las aceras e intersecciones en que se construyan rampas para sillas de ruedas, el pavimento, ademas de antiderrapante,
deberé ser rugoso y éstas contener una linea guia, de tal manera que permita servir de sefialamiento para la circulacion de
invidentes o débiles visuales. Seméaforos auditivos-visuales son muy recomendables
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Asimismo, las zonas que tengan en la banqueta pendientes para el acceso de vehiculos, debera disminuirse el borde o
guarnicion hacia el interior de la edificacion para no impedir la libre circulacion de personas que se transporten en sillas de
ruedas o accesorios de apoyo para la locomocion.

Los edificios que tengan escaleras en su acceso desde la via publica, deberan contar con una rampa para dar servicio a
personas que se transporten en sillas de ruedas, o que usen muletas, bastones o aparatos ortopédicos, o que por
cualesquiera otras circunstancias tengan disminuidas o afectadas sus facultades de locomocion.

Esta area especial de acceso debera tener una pendiente suave, no mayor de ocho por ciento, debera ser antiderrapante,
de cuando menos noventa y cinco centimetros de ancho, y contara con una plataforma horizontal de descanso, de ciento
cincuenta centimetros de longitud, por lo menos, por cada cinco metros de extensién de la rampa, y con un pasamanos o
barandal continuo, colocado a una altura de ochenta centimetros del piso.

Asimismo estara dotada, por ambos lados, de un bordo o guarnicion longitudinal, de diez centimetros de alto por diez
centimetros de ancho, contra el cual pueda detenerse la bajada precipitada de una silla de ruedas.

Estacionamientos'®

Los estacionamientos de vehiculos en la via publica deberan de contar, en las zonas comerciales por lo menos con dos
espacios por manzana para el ascenso y descenso de las personas con discapacidad.

Dichos espacios deberan disefiarse de acuerdo a los requerimientos especificos y encontrarse claramente sefialados como
reservados para uso exclusivo.

Fuera del area comercial a que se refiere el presente articulo, pero en sitios en que se establezcan oficinas, escuelas,
centros recreativos o culturales, o cualesquiera otros lugares con acceso al publico, deberan contar por igual con espacios
para el ascenso y descenso exclusivo para las personas con discapacidad.

Para efectos de lo anterior, debera contarse, previamente, con la autorizacion de construccion correspondiente de las
autoridades del ramo, con la finalidad de que éstas indiquen el &rea méas apropiada para ello.

A efecto de facilitar el estacionamiento de vehiculos, de los cuales tengan que descender o ascender las personas con
discapacidad, la autoridad vial dispondra las medidas necesarias, las que inclusive podran aplicarse en zonas de
aparcamiento restringido, siempre y cuando no se afecte gravemente el libre transito de vehiculos y peatones.

Sanitarios

Todo edificio de uso publico debera contar, por lo menos, con un cubiculo de servicios sanitarios para hombres y otro para
mujeres, destinados a personas con problemas de incapacidad somatica.

Estos cubiculos se ubicaran, preferentemente, lo mas cerca posible al vestibulo de entrada del propio edificio. Tratandose
de edificios de mas de tres plantas o niveles, los cubiculos sefialados deberan instalarse en cada piso non o impar del
mismo.

Los sanitarios mencionados en el articulo anterior, deberan ser, cuando menos, de noventa y cinco centimetros de ancho
por ciento sesenta y cinco centimetros de largo; su puerta de acceso tendra no menos de cien centimetros de ancho
completamente libre, debiendo abatirse hacia afuera; el inodoro deberd ser de una altura no mayor de cuarenta y siete
centimetros contados a partir del nivel del piso, y debera ser, preferentemente, un mueble empotrado a la pared o de base
remetida a fin de facilitar el acercamiento de una silla de ruedas.

El sanitario estara equipado con barras horizontales sélidamente fijadas en cada una de sus paredes laterales, a una altura
de ochenta y dos centimetros del piso, con longitud minima de un metro y didmetro no mayor de dos centimetros. Las
barras se instalardn de modo que entre ellas y la pared a la que se fijen quede un claro de cuatro centimetros de
separacion.

En los sanitarios de uso publico debera instalarse, cuando menos, un lavamanos que permita su facil acceso desde una silla
de ruedas. Este lavamanos debera tener, en caso, aislados sus tubos inferiores de agua caliente, para evitar quemaduras a
personas carentes de sensibilidad en las piernas, y no debera equiparse con llave de resorte o cierre automético.

16. Normas parala preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana.
Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al desarrollo urbano, se deberan considerar
los siguientes criterios:

e Las zonas o inmuebles con valor patrimonial catalogadas por el INAH o el INBA, o bien, identificadas en el presente
Plan, seran objeto de estudios y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

10 Ver Discapacidad y disefio accesible: http://www.libreacceso.org/nueva/wp-content/uploads/2013/09/891-
Discapacidad_y_diseno_accesible_diseno_urbano_y_arquitectonico_para_personas_con_discapacidad.pdf
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e Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los
centros histéricos debera ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales.

e La revitalizacion del centro tradicional de Chicoloapan, debera tener como meta mejorar las condiciones de vivienda,
servicios y equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

e Se debera proteger al centro tradicional contra la contaminacion, el ruido y las vibraciones causadas especialmente
por el tréfico intenso.

e Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en el centro tradicional y la
destruccion de los valores patrimoniales.

e En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan armonizar con el conjunto existente, logrando
su integracion mediante su composicion arquitecténica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para recuperar los centros urbanos y los barrios,
creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propésito de recuperar sus valores culturales y urbanos.

El centro urbano y centros de barrio deberan contar con Planes Parciales o proyectos especiales para el mejoramiento
integral de su imagen urbana.

G. DEMAS NECESARIOS
1. Instrumentos Tecnoldgicos

Con el fin de facilitar las tareas de evaluacién del Plan se recomienda que al menos en la Coordinacién de Desarrollo
Urbano Municipal se cuente con un Sistema de Informacion Geografica (SIG) , en caso de que el Ayuntamiento no cuente
con recursos para adquirir una licencia, es factible utilizar un SIG de acceso libre como es el QGis.

También es deseable que las éareas relacionadas de manera mas directa con el desarrollo urbano, como el Catastro
Municipal, el organismo operador de agua potable (OPDAPAS) y la Direccion de Proteccion Civil y Bomberos, entre otros
cuenten con dicho instrumento y compartan entre si la nueva informaciéon que se vaya generando y que no sea de indole
reservada.

Como complemento, se debera capacitar al personal técnico de las areas, en el manejo del sistema y la interpretacién de
resultados.

De igual manera, para apoyar las labores de supervisién y control de la ocupacién del territorio, se sugiere la adquisicion de
un Dron (vehiculo aéreo no tripulado) y sus correspondientes registros y autorizaciones ante la autoridad competente, asi
como de las licencias de los programas para el procesamiento de imagenes.

Al igual que en el caso anterior, serd necesario capacitar al personal encargado de su operacién y en su caso, realizar su
registro correspondiente.

XII. ANEXO GRAFICO Y CARTOGRAFICO
El presente Plan lo conforman, ademéas de este documento principal, los planos y la tabla siguientes:
Planos:

B-1 MAPA BASE MUNICIPAL

B-2 MAPA BASE URBANO

D-1 VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO

D-2 ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO

D-3 TENENCIA DE LA TIERRA

D-4 ZONAS DE RIESGOS

D-5 EQUIPAMIENTO URBANO

D-6 INFRAESTRUCTURA, VIALIDAD Y TRANSPORTE

D-7 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA.

E-1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO

E-2 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA
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E-2a USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA
E-3 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-4 IMAGEN URBANA
E-5 PRINCIPALES PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
Tabla:
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y NORMAS DE OCUPACION

XIV.EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H. Ayuntamiento de
Chicoloapan y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, en términos
de lo dispuesto por los articulos 7, 10 y 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; y 5.9, 5.10, 5.17, 5.18 y 5.20 del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracién fue sometido a un amplio proceso de discusién y consulta ciudadana por conducto y a través
de la Comisién de Planeacion para el Desarrollo del Municipio y aprobado en Sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de
Chicoloapan.

Los planos y la tabla de usos del suelo de que consta el Plan y que se encuentran para su consulta en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México, Sistema Estatal de Informacién del Desarrollo Urbano y en la Direccién General de
Planeacion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, asi como en la Coordinacion Municipal de Desarrollo
Urbano, siendo estos los siguientes:

Planos:
B-1 MAPA BASE MUNICIPAL
B-2 MAPA BASE URBANO
D-1 VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
D-2 ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO
D-3 TENENCIA DE LA TIERRA
D-4 ZONAS DE RIESGOS
D-5 EQUIPAMIENTO URBANO
D-6 INFRAESTRUCTURA, VIALIDAD Y TRANSPORTE
D-7 SINTESIS DE LA PROBLEMATICA.
E-1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO
E-2 USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA
E-2a USOS DEL SUELO Y ESTRUCTURA URBANA
E-3 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-4 IMAGEN URBANA
E-5 PRINCIPALES PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Tabla:
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y NORMAS DE OCUPACION

Se dejan sin efecto legal alguno el documento y los planos correspondientes al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Chicoloapan publicado en la Gaceta del Gobierno con fecha 19 de septiembre del 2003, asi como la Fe de Erratas a dicho
Plan, publicada el 11 de agosto del 2005.

>ERIODICO OFICIAL

ACETA
edomex.gob.mx 205 DELGGgBIERNO

legislacion.edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

ANEXO GRAFICO

eMTie) EBOqUS

-

-

o

NVdVOTOJIHO 30 ONVEYN 07704y VS3A 30 TVdIDINNW NV1d

PERIODICO OFICIAL
GACETA

Gabems del Estac Lbm y Soberano ds México

ey a2 aperm R TR
PR N

206

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

\2at it
» e oy 0y vy NG

NVdVOTODJIHO 30 ONVEYN OT70¥AVS3A 30 TVdIDINNW NVId e e s it

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

¥ e
/ -

1 4 ) et g e bt e e |
o e e e s e Tee |
{

P iciznluisl dp ot as
SESTEN RIS Sy IEsanany

207

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXIl No. 66

THI TR il 93
i;ﬁ lez’ [ | 33
) Ll ? §%
A IR
i §3 Sgggéigl o ‘! 11 E
: i L H 1=
iii :ﬁg{té i 18 o |

© IXTAPALUCA -

TEXCOCO

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHICOLOAPAN

|,
& =

; :i‘;
i
i

Al it
2 v, v!i
iy Xl

AR
éﬁﬁﬁ @
'#@EEJ

i

PERIODICO OFICIAL

208 GACETA
DEL.GODIERND

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

073NS 130 SOSN A Z-a
YNYSYEN YHNLONYLST

\2at it
Thny o e

NVdVOTODJIHO 30 ONVEYN OT70¥AVS3A 30 TVdIDINNW NVId

YONTVAYLXI

soueqan ON sosn

.ibl

weuaesod on evecon et [
ISPy o8
Bn!l:g-

RN ORI w—

oveain caved T

ORI O8N

sepmnstary |

cueqn owsesns [
crvenuedinby

soprq sspues [

(EUAR 001 09 opeid) peosuep my || [[]])
(wgnin 06 - 190 wam mpows prpmaa [
(ownn 09 - 05) epons pepmiag ||

12w oc

§§5¥§e2¢8§
N S SN YY) EET SEPrUS(]

1PUOENGEH O8N

e v et e

.

e S 1 7 Ty 5 S

s arnan ovn

:/(bu...u?ﬂ.ﬁ.(.xru. DT AT

b 4 A e b b+ et &

Tt

o S e e S

L IS Y
—~ tar w— .

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

209

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXIl No. 66

§ . B nglmm(@'; )
SRR P u
‘g g!: l;” \‘J '}J o 35
EO Wt Dl Ss
AU - ELRTRURRoveriat-
U
i e 1 2 |
=z
&
<
o]
.’ al
i [&]
P
(8]
li g
il
il g
" i '
L g
2| 2
-
- |
o]
o
o
<
w
! w
[=]
w
o
-
&
o
z
]
=
-
<
-
o
!
: lsi
|
| & |
| i o L
IR
il 5 i
{hug iy
i |
’!l?éiiiggl S
i
i il | u

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx

210

PERIODICO OFICIAL

GACETA
DEL GOBIERNO

Gabems del Estaco Lbr y Sobarano da



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

NVdVOT0OIHO 30 ONVE¥N OT110¥¥VS3A 30 TVAIDINAW NV1d " l.l....._..l.......l.ﬂ..m

CHIIN WP CHTINY 199 DUINQOD
£

P%ﬁﬁ:mr

; \\\,x\\\ /
=3

= \\.“.m\\\w %
7

i \\\\\\\

7

7
G, Z
. %)

7

v ion 7 54 2 E
== . \\\ o
worepum . 7 e

.N.
¥
%

7
- . \ e

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

Gabems el Estacks Lbra y Sobarano da Méxkco.

211

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Miércoles 6 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXIl No. 66

EQUIPAMIENTO
URBANO

D-5

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHICOLOAPAN

‘% —
et
B

= 1
Gobiming del E3tass de Mixico
Secsrrans e Oviarohs Udaro

e

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx 212 DELGé\g BEIEAR NO

legislacion.edomex.gob.mx s ot Estach L



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

IuyodsNILA QYAVA g-q NVdVOT0OIHO 30 ONVEYN 017033 VS3A 30 TVdIDINNIW NV1d .I.... I et
~—— i : : i — 5 . m : —
e 2vd V1

e e TR,

&,

- "M
“y NNdYO')

B
W wae ineme v wiae e
T v T . -

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

213

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

VYOILYW31804d 1-a
V130 SISAUINIS

-——

U

-y (LI s |

s L v s e
R S

o e T T

euean euoz e ennae a0 sowoy [

]
LG e s

s pesa By
caty iy veoesuris oo otveos [
ofsony op seuoz

0

opodsues & pep(TIA

scones 80 o0 oo susr SN
sOURQIN SOINISS

STTOTORES CRAUTAL 80 FOCURTUS] *

saayoaus sonaunvosy [
ofens 9p uppednaQ

NVdVOTOOJIHD 30 ONVEYN 0717088 VS3A 30 TVdIJINNW NVId =" e sriag s ey

——

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO
Gabems del Estac Lbre y Sobarano de México

214

edomex.gob.mx

legislacion.edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

NVdVOTOOIHO 30 ONVE¥N 0O170¥¥VYS3IA 3a TVdIOINNW NV1d i..hﬂ‘m. IR

- L. - -

e e — T ) T lisi s
\\\\\ - - s e e s A
% . TS IR NIRATTIIE

I - [}

-

B Tty

o s s )

i
i
i
{
N
\\§<.
MR
l!“i ’lX
lfl. :E‘:n
!;E igﬁ'gl
il | ik
h@ﬂx
1"42 1; g‘”

N\
DR

N

DO

| mwww4. 7 \&N\@&Q&®§u. m, :

N\

\\Sﬂ\\\\\\\

0200X3L

eapreey 6000quIS

GACETA
DEL.QOBIERNO

PERIODICO OFICIAL

215

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

e Gte Lar
RO P I S A

T toee e
D A I B LN RO Do B G

WE W e v
g eisaval

vt o ey -y

NVdVOTOOJIHO 30 ONVEYN OT70¥¥VS3A 340 TVdIJINNW NVd

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

216

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

YNYBNN YNALONNIST |
A Bz
omnsososn | € 3
) " ) o ea >
mzeenr ST

NVdVYOTOOJIHO 30 ONVEYN O1708AVSIA 30 TVdIJINNW NVd

-
N . B2t ]

: \ P
4 /,/Engruﬁx_

=

DTN D ODEIST 13D OREND

e e beas Ao

e A AN A PR A2 A

e e S R

i wan )

svens s e e s waen |,

B e s e

ALK LI LSS A £ smne|

Rt JUE | Bm
J-Jbll-.(at WAV AN & e
sy CHNITACHDY]

i TN ametesss

o

Y T

3G by v
AV b
Tk b

TR

wewnes | en ﬁ...--

WD A

-

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO

217

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

[SCE S — SRS -

SN NN R S,
L o s

: _ 1”— ; 7
[ amewiwal 3
[ PN R i

-

e

LT

SOXTAVIEL RN S

e e vy - P

FRATINRD I D S d

TeRIHITITEN
LX) ——
@ TR
e Ay W —_
cosres Suarenr e _—
mrx TRIRCEE e—
e S eraze
MV NINDS

©3newag SoRQuIg

e T

i ¢, S

of

NI T R A e e

A

N T

PERIODICO OFICIAL
GACETA
DEL GOBIERNO
Gabems del Estac Lbre y Sobarano de México

218

edomex.gob.mx

legislacion.edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

wwvaunnaovm -3 NVdVOT102IHO 30 ONVE¥N OT10¥YVYSIA 30 TVdIDINNW NV1d " i —-
f

5 0 % o @ ol
- o000t [GEEEE] "
i e

/

—=n
La=

'
it o .

=

@ 7 sﬂ_ﬁ | [ T
*’ § | b 1 N ‘

She oo i b | H )

| 7 ' ] & \ :

o iwme wmv | (A P~ :

.m-'“ oo Y — = R iy et B T Y

By .

.l-Hl Il.“ ——— -
7T e

........ | T e ) e
“ — T A T R I T R

T 1T A A e ) M o St AP D

GACETA
DEL GOBIERNO

PERIODICO OFICIAL

-
219
Gabems del Estac Lbm y Soberano ds México

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



Tomo: CCXIl No. 66

Seccién Primera

Miércoles 6 de octubre de 2021

R ssmee 6. NVdVOT09IHO 30 ONVE¥N OT10¥¥YSIA 3a TVAIDINNW NV1d iﬁam R ——
[ . ; — -

oo won L 2 [ N . ) | </
\ I 1L\ A | o Seeessnmssena 2vd Y1

sauoj2e A

GACETA
DEL GOBIERNO

PERIODICO OFICIAL

Gabems del Estac Lbm y Soberano ds México

220

legislacion.edomex.gob.mx

edomex.gob.mx



