Miércoles 13 de octubre de 2021 Seccién Primera Tomo: CCXIl No. 71

Al margen Escudo del Estado de México.

Oficio No. 21200005030000T/DRVMZNO/0042/2021
Expediente. DRVMZNO/RLN/002/2021
Tlalnepantla, Edo. de Méx., 22 de febrero del 2021

ASUNTO: ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL
CONDOMINIO HABITACIONAL DUPLEX DE TIPO MEDIO,
UBICADO EN CALLE XOCOTITLA NUMERO 5-A, LOTE 3,
MANZANA 1, FRACCIONAMIENTO EL SAUZALITO, MUNICIPIO DE
NAUCALPAN DE JUAREZ ESTADO DE MEXICO.

C. C. Carlos Martinez Avila y Maria Luisa Acero Gutiérrez
Valle de Tenancingo nimero 1-A Fraccionamiento el

Mirador Municipio de Naucalpan de Juéarez, Estado de México.
Presente:

En atencion a su solicitud de fecha 08 de febrero del afio 2021 y a su oficio recibido en la Residencia Local Naucalpan
el dia 16 del mismo mes y afio, mediante el cual solvento las observaciones del oficio de prevencion numero
21200005030002T/DRVMZNO/RLN/010/2021 de fecha 09 de febrero del afio en curso, mediante el cual solicité a la
Direccién General de Operacion Urbana, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del
Estado de México, autorizacion para llevar a cabo un Condominio con la Modalidad Habitacional Duplex de Tipo
Medio, para desarrollar dos (02) &reas privativas, en un terreno con superficie de 147.74 metros cuadrados de
superficie, ubicado en Calle Xocotitla nimero 5-A, Lote 3, Manzana 1, Fraccionamiento El Sauzalito, Municipio de
Naucalpan de Juérez Estado de México., y

CONSIDERANDO

l. Que el Cdédigo Administrativo del Estado de México vigente, en su articulo 5.3 fraccion XIll, define al
Condominio como “La modalidad en la ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar
u ordenar, como una unidad espacial integral, las &reas privativas y comunes, la zonificacion vy
normas de uso y aprovechamiento del suelo, la ubicacion de edificios, las obras de urbanizacion, las
obras de infraestructura primaria en su caso; asi como la imagen urbana de un predio o lote”.

Il. Que, de igual forma en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente, en su articulo
5.3 fraccién X1V, define al Condominio Vertical, a “la modalidad en la que cada condémino es propietario
exclusivo de un piso, departamento, vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus
elementos o partes comunes, asi como del terreno e instalaciones de uso general”.

II. Que ha dado cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 113, del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México vigente, segln consta en el expediente formado al efecto en esta
unidad administrativa.

V. Que presenta carta donde bajo protesta de decir verdad, manifiesta que los datos y documentos que
presenta son los verdaderos, para el tramite de condominio de dos areas privativas.

V. Que se acredité la propiedad del terreno a desarrollar mediante, escritura nimero treinta y nueve mil
cuatrocientos catorce (39,414), volumen mil veinticuatro (1,024), folio cero cuarenta y ocho (048), de fecha
veinticinco de marzo del afio dos mil nueve, ante la fe del Licenciado Luis Gerardo Mendoza Powel, titular de
la notaria publica numero ciento seis de la Ciudad de Atizapan de Zaragoza, inscrito en el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México, bajo la partida 459, volumen 1860, Libro Primero, Seccién Primera,
de fecha 19 de agosto del 2009.

VI. Que, por tratarse de dos areas privativas, no procede la obtencion de la Evaluacién de Impacto Estatal.

VILI. Que no se requiere apeo y deslinde judicial o catastral.

VIII. Que presenta plano topografico georeferenciado con coordenadas UTM.

IX. Que presenta Liberacion del Convenio de Dictamen Técnico de Factibilidad de agua potable y drenaje

nimero DCOH/SGF/1019/2019 de fecha 14 de marzo del afio 2019, Convenio de Dictamen Técnico de
Factibilidad de agua potable y drenaje nimero DG/CONV-FACT/140/2018 de fecha 15 de marzo del 2018 y
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Dictamen Técnico de Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje, nimero DG/FACT/DTF/1219/2017
de fecha 14 de diciembre del afio 2017, todos emitido por el Organismo Publico Descentralizado para la
Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Naucalpan.

X. Que presenta Licencia de Uso del Suelo, alineamiento y nimero oficial, nimero LUS/1445/2020 de fecha 23
de septiembre del 2020, ambos emitidos por la Secretaria de Planeacion Urbana y Obras Pdublicas, del
Ayuntamiento Constitucional de Naucalpan de Juérez Estado de México.

XI. Que presenta los planos de distribucion de &reas del condominio en original y medio magnético.

XIl. Que presenta certificado de libertad de gravdmenes, emitido por el Instituto de la Funcién Registral del
Estado de México, Oficina Registral de Naucalpan, con el folio real electrénico 00160752, tramite 463662, de
fecha 22/01/2021, donde no reporta gravamen y/o limitantes.

XIll. Que presenta las identificaciones de los propietarios C. Carlos Martinez Avila, mediante credencial para votar
emitida por el Instituto Federal Electoral nimero 2749100587626, con vigencia al afio 2021 y C. Maria Luisa
Acero Gutiérrez, mediante credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral namero
1274878348, con vigencia al afio 2024.

Esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su autorizacion en los términos de los articulos 8,
14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 1, 3, 15, 16, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Xl y XLIII de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de México; 115, 116 y 118 del Cédigo de Procedimientos Administrativo del Estado
de México; 5.1, 5.3 fracciones Xlll y XIV, 5.5 fracciones I y lll, 5.6, 5.7, 5.9 fraccién 1V, 5.38, 5.49, 5.50, 5.51 y 5.52 del
Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2 fracciéon XV, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 109 fracciones
[y ll, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118, 119 del Reglamento del Libro Quinto del C4édigo Administrativo del Estado
de México vigente; Plan Municipal de Naucalpan de Juarez y 1, 2, 3 fracciones VI y VII, 13 fraccion I, 14 fraccion Il,
15 fraccion VII, 16 fraccion VII y 18 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano; asi como en lo dispuesto por los articulos 145 fraccion Il del Codigo Financiero del Estado de México 'y
Municipios; se da respuesta a dicha instancia en los términos que a continuacion se indican, y previo acuerdo
con la Directora General de Operacion y Urbana he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: Se autoriza al los CC. Carlos Martinez Avila y Maria Luisa Acero Gutiérrez, el Condominio
Habitacional Duplex de Tipo Medio, para que en el terreno de 147.74. metros cuadrados de
superficie, ubicado en Calle Xocotitla nimero 5-A, lote 3, manzana 1, Fraccionamiento El Sauzalito,
Municipio de Naucalpan de Juarez Estado de México; lleve a cabo su desarrollo para alojar dos (02)

areas privativas, de acuerdo con los siguientes datos generales:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS
Lotes Area Construida | Estaciona | Patio Privativo | Total, m2 Viviendas
m2 miento Area Libre m2
m2
3A 99.91 15.80 6.79 122.50 1
3B 99.91 15.80 6.79 122.50 1
TOTALES 199.82 31.60 13.58 245.00 2
CUADRO DE AREAS COMUNES
AREA M2 DE AREA LIBRE
AV.R.U.C. 19.01
A.R.U.C. 116.00
Total: 135.01
CUADRO DE AREAS GENERALES
Concepto construccién Arealibre Total
m2 m2 m2
AREA METROS AREA LIBRE TOTAL
CONSTRUIDOS
AREAS PRIVATIVAS 245.00 13.58 258.58
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AREAS COMUNES 0.00 135.01 135.01
TOTAL 245.00 148.59 393.59

SEGUNDO: El plano de condominio anexo, forma parte integral de la presente autorizacion.

TERCERO: Las &reas privativas resultantes de la presente autorizacion se sujetaran, entre otras disposiciones, a
la normatividad siguiente:

Conforme a la autorizacion de la Licencia de Uso del Suelo, niumero LUS/1445/2020 de fecha 23

de septiembre del 2020, emitida por la Secretaria de Planeacion Urbana y Obras Publicas, del H.

Ayuntamiento de Naucalpan de Juérez Estado de México, teniendo como antecedente la licencia

namero 4729/80 de fecha 13 de febrero de 1987, emitida por la Direccién de Comunicaciones y

Obras Publicas del Gobierno del Estado de Meéxico, licencia de construcciébn numero

DLCA/0223/14 de fecha 27 de mayo del 2014 y terminacion de obra nimero DLCA/0160B/17 de

fecha 15 de abril del 2017, emitidas por la Direccion General de desarrollo urbano del Municipio

de Naucalpan de Juarez Estado de México.

Superficie total de construccién: 245.00 m2 para el uso habitacional plurifamiliar
dos viviendas.

Estacionamiento a cubierto cireculaciones | De 35.52 a 36.52 m2

vertcales y andadores que dan servicio al

inmueble

Superficie de desplante de la construccion: 122.50 m2

Area libre de contruccion: 12.62 m2

Area verde: 12.62 m2

Altura: 02 niveles 0 5.60 metros de altura.

Estacionamiento: Dos cajones de estacionamiento dentro del
predio.

CUARTO: De conformidad con el articulo 5.50 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México
vigente, los condominios que impliquen el desarrollo de 30 viviendas o mds, seran aplicables los
lineamientos para conjuntos urbanos de acuerdo al articulo 5.38 del Libro Quinto citado; por lo
antes mencionado el presente condominio queda exento de &reas de donacién y equipamiento
urbano.

QUINTO: Que de acuerdo con el articulo 110 del Reglamento del Libro Quinto mencionado, las obras de
urbanizacion de los condominios, comprende por o menos:

l. En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica, y las demas que se
sefialen en los dictdmenes que se permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana
del centro de poblacion.

Il. Las obras de urbanizacion al interior del condominio seran las siguientes:

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, reuso o
infiltracion al subsuelo, segln corresponda.

C) Red de distribucién de energia eléctrica.

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y en su caso en estacionamientos y andadores.

G) Jardineria y forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

)  Sefalamiento vial.

Por lo mencionado anteriormente y con fundamento en el articulo 18.21 fraccién Ill, numeral 6, del

Cdédigo Administrativo del Estado de México, en la autorizacion de la Licencia de Construccién, son

parte integral de la misma los planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y especiales;
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por lo antes citado y al no haber vialidades al interior del condominio tal como se aprecia en el plano
parte integral de la presente autorizacion, no existen obras de urbanizacion; por tal motivo tampoco
se genera fianza de vicios ocultos.

Con base al articulo 115 fraccién VI inciso B), del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, deberd protocolizar ante notario publico e inscribir ante el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion respectivo y sus
planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion Urbana el
haber realizado dicha inscripcion, dentro de los 90 dias habiles siguientes a la fecha de Publicacion
de la Autorizacion en el Periddico oficial “Gaceta del Gobierno”.

Que fue cubierto el pago de los derechos correspondientes cuyo importe es de $2,688.60 (dos mil
seiscientos ochentay ocho pesos 60/100 M. N.), de conformidad con el articulo 145 fraccion Il del
Cdédigo Financiero del Estado de México y Municipios, asi como en el Periddico Oficial “Gaceta de
Gobierno” Tomo CCII, Numero 120, de fecha 20 de diciembre del 2016, por el que se reforman
diversos ordenamientos del Estado de México en materia de desindexacion del salario Minimo en la
entidad, una vez que acredite el pago de referencia, debera de presentar ante esta dependencia una
copia simple previo cotejo con su original, con la cual se acredita el cumplimiento de dicha
disposicion y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

De conformidad con el articulo 5.38 fraccion IX del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado
de México vigente no podrd incrementar la superficie enajenable ni excederse en el niUmero de lotes,
viviendas o usos aprobados.

Deberan atenderse las siguientes disposiciones generales del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México.

Publicar la autorizacion en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, en un plazo no mayor de treinta
dias héabiles siguientes a la notificacién de la autorizacién partir de su emisién, debiéndolo informar a
la Secretaria en el mismo término, en base al articulo 115, fraccion VI, inciso A).

Con base al articulo 115, fraccién VI, inciso G), el titular debera instalar un medidor electrénico de
consumo para determinar el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique
en el desarrollo autorizado.

Con base al articulo 115, fraccion VI, inciso H), se debera delimitar fisicamente el terreno del
condominio mediante bardas de 2.20 metros de altura o con la propia edificacion.

Con base al articulo 115, fraccion VI inciso 1) Obtener la autorizacion de inicio de obras de
urbanizacion, infraestructura y en su caso equipamiento urbano que establezcan los acuerdos de
autorizacién del condominio, e iniciarlas en un plazo de nueve meses contados a partir de la
publicacién de la autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con base al articulo 115, fraccién VI, inciso J), debera obtener de la Secretaria los permisos para
celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de
las unidades privativas del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

Con base al articulo 115, fraccidon VI, inciso K), en caso de que exista sefialamiento que las
instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones para actividades deportivas,
culturales o deportivas y otras que se utilicen como promocién para la venta del condominio, deberan
dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

Con base al articulo 115 fraccion VI inciso L), el titular de la autorizacién no podra llevar a cabo
edificacion alguna sin tener previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Con base al articulo 115 fraccion VI inciso N) Prestar gratuitamente los servicios de suministro de
agua potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de
las unidades privativas del desarrollo autorizado, hasta en tanto se entregue a los condéminos
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K)

DECIMO:

DECIMO
PRIMERO:

DECIMO

correspondientes las obras de infraestructura y urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento
urbano a la autoridad correspondiente, establecidas en la autorizacion.

Con base al articulo 115 fraccion VI inciso O) Dar informe mensual del avance fisico gréfico, asi
como del aviso de la terminacion de las obras de infraestructura, urbanizaciéon y en su caso de
equipamiento.

Con base al articulo 115 fraccion VI inciso P) Garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de
infraestructura, urbanizaciéon y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca,
garantias que debera constituir a favor del municipio segin corresponda y por un monto equivalente
al veinte por ciento del valor de las obras al momento de su entrega recepcion.

Con base al articulo 116 y 117, la enajenacién de las unidades privadas, la promocion y publicidad
del condominio requeriran autorizacion de la secretaria.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traeré
como consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los
articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Libro Quinto del C4digo Administrativo del Estado de México, asi
como los articulos 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo sefialado.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo derechos a terceros.

SEGUNDO: La fecha limite para la inscripcion en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, de la

DECIMO
TERCERO:

DECIMO
CUARTO:

DECIMO
QUINTO:

DECIMO
SEXTO:

presente autorizaciéon de condominio, comenzara a surtir efectos a partir de la fecha de notificacion
del presente ocurso; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fraccién | y 31 del Cédigo
de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 3, fraccion XL, inciso D), del Cdédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, el costo del condominio medio serd la que tenga al término de la
construccion o adquisicién un valor mayor a $743,863.00 (setecientos cuarenta y tres mil ochocientos
sesenta y tres pesos 00/100 moneda nacional) y menor o igual a $2°107,015.00 (dos millones ciento
siete mil quince pesos 00/100 moneda nacional).

Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de derechos correspondientes, segun
recibo nimero __CL-10676 , de fecha _22 de marzo del 2021 cuyo importe es de
$2,688.60 (dos mil seiscientos ochenta y ocho pesos 60/100 M. N.), expedido por la Tesoreria
Municipal de Naucalpan de Juarez, de acuerdo a lo establecido en el articulo 145, fraccion lll, del
Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo derechos a terceros.

Notifiquese.

Atentamente.- Arquitecto. Pedro Davila Realzola.- Director Regional Valle de México Zona Nororiente.-

Rubrica.

C.c.p. Lic. Rafael Diaz Leal. - Secretario de Desarrollo Urbano y Obra.
Lic. Anabel Davila Salas. - Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Agua y Obra.
Arg. Blanca Hereida Pifia Moreno. - Directora General de Operacién Urbana.
Arg. Patricia Elisa Duran Reveles. - Presidenta Municipal Constitucional de Naucalpan.
M. en D. — Dulce Maria Zamora Tafolla. - Registradora de la Propiedad y del Comercio de Naucalpan.
Lic. Victor Miguel SAnchez Campos. - Residente Local Naucalpan.
Expediente: DRVMZNO/RLN/002/2021
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