Lunes 28 de febrero de 2022 Seccién Primera Tomo: CCXIIl No. 39

Al margen Escudo del Estado de México.

Lugar de expedicion: Toluca de Lerdo, Estado de México.
Fecha de expedicion: 14 de enero de 2022

Numero de autorizacién: | 22400105050000T/0002/2022
Expediente: DRVT/RLL/038/2021

Municipio: San Mateo Atenco, Estado de México.
Asunto: Autorizacién de Fusion y Condominio.

GULUR S.A.de CV,,

Apoderado Legal C. Guillermo Manuel Herrera Mena, calle Encanto nimero 134y José Maria Morelos y Pavén
nimero 600, Barrio San Miguel, Municipio de San Mateo Atenco, Estado de México.

Email: adriana.herrera.narvaez@hotmail.com

Teléfono: 7228854793

Presente.

En atenciéon a su solicitud recibida el 06 de octubre del 2021, nimero de expediente DRVT/RLL/038/2021, folio
5349/2021, con oficio de prevencion 22400105050003T/019/2021, notificado el 13 de enero de, el cual fue atendido
en tiempo y forma, para obtener la autorizacion de fusion y condominio con 14 &reas privativas, para el predio de su
propiedad con las siguientes caracteristicas:

Ubicacién: Calle Encanto numero 134 y José Maria Morelos y Pavén namero 600.
Colonia o localidad: Barrio San Miguel.

Municipio: San Mateo Atenco, Estado de México.

Superficie: 3,316.14 m2.

Condominio de tipo: Residencial.

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 2, 3, 15, 16, 19 fraccion VIII y 31 fracciones Il y XIIl de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de México; 5.1, 5.3 fracciones Xl y XXVI, 5.5 fraccion I, 5.7, 5.9 fracciéon IV y 5.40 y 5.45 del
Cdédigo Administrativo del Estado de México publicado en el Periédico Oficial Gaceta del Gobierno el 03 de
septiembre de 2021; 1, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 108, 109, 113 y 114 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, publicado en el Periédico Oficial Gaceta del Gobierno el 7 de julio de 2021; vy 1,
2, 3 fracciones llIl, VI y VII, 10 fraccién XI, 13 fraccion Il, 14 fraccion I, 15 fraccion VII, 16 fraccién 1l y 17 fraccién IlI
del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano de fecha 8 de Abril del 2015, asi como
sus reformas y adiciones publicadas en la Gaceta del Gobierno el 04 de agosto del 2017, y séptimo transitorio del
decreto nimero 191 por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el 29 de
septiembre de 2020. una vez determinada la competencia de esta autoridad y:

CONSIDERANDO

I.  Que presenta formato Unico de solicitud de autorizacién de fusién y condominio horizontal habitacional de tipo
residencial denominado comercialmente “Encanto II”, para 14 areas privativas, segun consta en la
documentacion que se encuentra registrada en el expediente nimero DRVT/RLL/038/2021, del 06 de octubre
de 2021, anexando los requisitos indicados en los articulos 8 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México.

II. Que la empresa Gulur S.A de C.V., acredita la propiedad de los predios objeto de la presente autorizacion
mediante lo siguiente:

. Escritura 1,792, volumen XLII, folios 11 al 13, del 07 de febrero de 2020, pasada ante la Fe de la
Maestra en Derecho Teresita Josefina Libien Avila, titular de la notaria nimero 161 del Estado de
México, donde se hace constar escritura aclaratoria, inscrita en el Instituto de la Funcién Registral del
Estado de México Oficina Registral de Lerma, bajo el Folio Real Electrénico nimero 00049005 vy
00049007, folio matriz 00031810, tramite 52000 del 18 de agosto de 2016.
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VI.

VII.

VIIL.

XL

XIL.

Que mediante el Instrumento NUmero 28,612, libro 402, del 22 de febrero 2002, realizado ante la fe del
Licenciado Rafael Martin Echeverri Gonzalez, Titular de la notaria Publica Nimero 7 del Estado de México,
se hace constar la constitucion de la Sociedad Anénima Mercantil denominada “GULUR, S.A de C.V., la cual
fue inscrita en el Instituto de la Funcion Registral de Toluca, Estado de México, en el Folio Mercantil
Electronico nimero 45225, del fecha 15 de febrero de 2019.

Que el Ciudadano Guillermo Manuel Herrera Mena, acredita su personalidad de Apoderado Legal de la
empresa GULUR, S.A de C.V., mediante la Escritura nimero 14,903, libro 333, folios del 104 al 105, de fecha
04 de octubre 2021, otorgada ante la fe del Licenciado Arcadio Alberto Sanchez Henkel Gomeztagle, titular
de la Notaria Pablica nimero 41 del Estado de México.

Que el C. Guillermo Manuel Herrera Mena se identifica con la credencial para votar numero
IDMEX2104577545, expedida por el Instituto Nacional Electoral, con vigencia al afio 2031.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano Metropolitano y Medio Ambiente del Municipio de San Mateo Atenco,
Estado de México, expidid la Licencia de Uso de Suelo para el lote 3 del predio en trdmite ubicado en calle
José Maria Morelos numero 600, con nimero de folio 1066, del 12 de noviembre de 2021, con Normas para
fusién y condominio, en el cual se establece que el predio se encuentra en una zona clasificada como
Habitacional mezclada con actividades del sector secundario y terciario con clave (H-167C), con una vigencia
12 de noviembre de 2022.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano Metropolitano y Medio Ambiente del Municipio de San Mateo Atenco,
Estado de México, expidid la Licencia de Uso de Suelo para el lote 2 del predio en trdmite ubicado en calle
Encanto nimero 134, con nimero de folio 1065, del 12 de noviembre de 2021, con Normas para fusién y
condominio, en el cual se establece que el predio se encuentra en una zona clasificada como Habitacional
mezclada con actividades del sector secundario y terciario con clave (H-167C), con una vigencia 12 de
noviembre de 2022.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano Metropolitano y Medio Ambiente del Municipio de San Mateo Atenco,
Estado de México, expidié las Constancia de Alineamiento y Numero Oficial para el lote 3 del predio en
trdmite, con Folio nimeros 1770 registradas con el expediente DDUMYMA/1834/2021, del 28 de julio de
2021, en la cual se establece que el predio cuenta con una restriccién de construccion, y asignandole al
predio objeto del trdmite el Nimero Oficial 600 de la calle José Maria Morelos, Barrio San Miguel, Municipio
de San Mateo Atenco, Estado de México.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano Metropolitano y Medio Ambiente del Municipio de San Mateo Atenco,
Estado de México, expidié las Constancia de Alineamiento y Numero Oficial para el lote 2 del predio en
tramite, con Folio nimeros 1769, registradas con el expediente DDUMYMA/1833/2021, del 28 de julio de
2021, en la cual se establece que el predio cuenta con una restriccién de construccion, y asignandole al
predio objeto del tramite el Numero Oficial 134 de la calle Encanto, Barrio San Miguel, Municipio de San
Mateo Atenco, Estado de México.

Que presenta la Factibilidad de Servicios de agua potable y drenaje con ndmero de oficio
OPDAPAS/SMA/DG/0096/05/2021, de 13 de mayo del 2021, signada por el Dr. Sergio Mauricio Salazar
Jiménez, Director General del Organismo Publico Descentralizado del Municipio de San Mateo Atenco,
Estado de México, para la Subdivisiéon y Condominio de 14 viviendas.

Que presentan el Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes, emitido por el Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México (IFREM), Oficina Registral de San Mateo Atenco, para el lote 3, con folio real
electrénico 00049009, tramite 123343, de 08 de octubre de 2021, en el cual se menciona que el predio no
reporta gravamenes y/o limitantes.

Que presentan el Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes, emitido por el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México (IFREM), Oficina Registral de San Mateo Atenco, para el lote 2, con folio real
electrénico 00049007, tramite 123342, de 08 de octubre de 2021, en el cual se menciona que el predio no
reporta gravamenes y/o limitantes.
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XIll.  Que presenta plano georreferenciado con coordenadas UTM, de la poligonal del predio a subdividir, integrado
en el plano del proyecto y la localizacién de este en una ortofoto de la zona.

XIV. Que presenta plano en original y medio magnético que contiene entre otros: situacion original del predio, la
distribucion proyectada de los lotes resultantes, asi como las restricciones y afectaciones federales, estatales
y municipales, en su caso.

Por lo anterior y de conformidad con los articulos 108 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, se emite el siguiente:

ACUERDDO
PRIMERO. - Se autoriza a la empresa GULUR, S.A. DE C.V. la Fusion de dos predios, ubicados en la calle Encanto

numero 134 y Jose Maria Morelos y Pavon nimero 600, Barrio San Miguel, municipio de San Mateo Atenco, Estado
de México, en UN LOTE UNICO, conforme al cuadro siguiente:

Predio o

Lote Superficie m2 Restriccién Superficie atil ‘ Uso del suelo
LOTE 2 1,241.87 265.30 1,808.97 Habitacional
LOTE 3 2,074.27 120.61 1,121.26 Habitacional

FUSION QUE SE AUTORIZA

Restriccion
385.91

Superficie total (m2) |

Superficie atil

UNICO 3,316.14 2,930.23 Habitacional

SEGUNDO. -Se autoriza a GULUR, S.A. de C.V., el condominio horizontal habitacional tipo medio denominado
“Encanto 1I” como una unidad espacial integral, para que en el terreno con superficie de 3,316.14 m2. (Tres mil
trescientos dieciséis puntos catorce metros cuadrados), ubicado en la calle Encanto nimero 134 y José Maria
Morelos y Pavon nimero 600, Barrio San miguel, Municipio de San Mateo Atenco, Estado de México, lleve a cabo su
desarrollo para alojar catorce viviendas, conforme al plano Unico de Fusion y Condominio, el cual forma parte integral
de la presente autorizacion para los efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

DATOS GENERALES DE LAS AREAS PRIVATIVAS

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx

AREAS PRIVATIVAS SUPERFICIE EN Uso NUMERO DE

M2. VIVIENDAS
AREA PRIVATIVA 1 121.84 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 2 122.01 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 3 122.19 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 4 122.36 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 5 122.57 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 6 122.85 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 7 123.13 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 8 183.80 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 9 127.12 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 10 125.82 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 11 124.53 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 12 123.23 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 13 121.90 HABITACIONAL 1 VIVIENDA
AREA PRIVATIVA 14 213.18 HABITACIONAL 1 VIVIENDA

TOTAL 1,876.53 HABITACIONAL 14 VIVIENDAS
9 GACETA
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DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA 772.35 m2
AREA VERDE Y RECREATIVA DE USO COMUN “B1” 34.37 m2
AREA VERDE Y RECREATIVA DE USO COMUN “B2” 161.19 m2
SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 60.00 m2
PARA VISITAS “D2”
SUPERFICIE DE CASETA DE VIGILANCIA Y CONTENEDORES DE 25.85 m2
BASURA “C”

TOTAL 1,053.76 m2

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO

SUPERFICIE DE AREAS PRIVATIVAS 1,876.53 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD PRIVADA 772.35 m2.
SUPERFICIE DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS 60.00 m2.
PARA VISITAS.

SUPERFICIE DE AREAS VERDES Y RECREATIVAS DE USO 195.56 m2.
COMUN.

SUPERFICIE DE CASETA DE VIGILANCIA 25.85 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL CONDOMINIO 2,930.23 m2.
RESTRICCION TOTAL 385.91 m2
NUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 14
NUMERO DE VIVIENDAS 14
NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS 5

TERCERQO. - De las obligaciones que adquiere el titular:

1. Que debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién de la Fusion de 2 lotes por la cantidad
de $2,787.18 (dos mil setecientos ochenta y siete pesos 18/100 M.N.) y por la autorizaciéon del
Condominio con 14 &reas privativas por la cantidad de $62,734.00 (Sesenta y dos mil setecientos treinta 'y
cuatro pesos 00/100 m.n.), de conformidad con el articulo 145 fracciones | y Il del Cddigo Financiero del
Estado de México y Municipios. Una vez que realice los pagos de referencia, deberd presentar ante esta
dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha
disposicion y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

2. Con fundamento en los articulos 108 fraccion V inciso A) y 114 fraccion VI incisos A) y C) del Reglamento del
Libro Quinto del Cddigo en cita, debera inscribir el presente Acuerdo y el Plano Unico de Fusién y
Condominio en la oficina registral que corresponda del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México,
protocolizados ante Notario PUblico en un plazo no mayor de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de
su emision, previa publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” en un plazo no mayor de treinta
dias a partir de su emisién, debiendo informar a la Secretaria el cumplimiento de ambas obligaciones en los
plazos indicados.

3. Que con fundamento en los articulos 110 y 114 fraccioén VI, inciso D), numerales 2 y 4 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, las obras de urbanizacion correspondientes al
desarrollo seran:

l.- OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del desarrollo, debiendo considerar como
corresponda, en los proyectos ejecutivos y su construccion las previsiones correspondientes a las personas
con discapacidad, que establezca la normatividad aplicable:

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, reliso o infiltracion al
subsuelo segln corresponda.

C) Red de distribucién de energia eléctrica.
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D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamiento y andadores.
G) Jardineriay forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

I)  Sefalamiento Vial.

Para todas las tipologias las instalaciones deberan ser ocultas.
Il. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.

Debera realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua potable, drenaje y
descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la adecuada dotacion de los servicios al
desarrollo, en base a la factibilidad de los servicios otorgada.

[ll. Con fundamento en el articulo 116 fraccién | del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México vigente, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacién e infraestructura que refiere
al presente acuerdo, en un plazo méaximo de 90 dias habiles siguientes contados a partir de la inscripcion del
presente acuerdo de autorizacion.

IV. Con fundamento en el articulo 114 fraccion VI inciso D) numeral 7 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, se debera llevar y resguardar una bitacora de obra en la que se
registrard el avance y circunstancias de las obras de equipamiento urbano y urbanizacion en su caso, misma
que deberé presentar a la autoridad correspondiente cuando le sea requerida.

V. Con fundamento en el articulo 109 fraccién I, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio
mediante muros no menores a dos punto veinte metros de altura o con la propia edificacion.

4. Con fundamento en el articulo 114 fraccién VI, inciso D) numeral 4 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, para iniciar la ejecucién de las obras de urbanizacion e
infraestructura, deberd obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, por conducto de la
Direccién General de Operacion Urbana, la autorizacion correspondiente.

CUARTO.- Con base en lo establecido en el articulo 114 Fraccién VIl del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo maximo de 90 dias habiles contados a partir de la fecha en
que surta efectos la autorizacién del condominio, para que presente a la Direccion General de Operacion Urbana la
documentacion y proyectos técnicos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente
aprobadas por las autoridades competentes de las obras de urbanizacion.

QUINTO. - Con fundamento en el articulo 114 fraccion VIII del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, se acuerda favorablemente el plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de autorizacion
del inicio de las obras de urbanizacién, para que termine y entregue a satisfaccion de la Direccion General de Control
Urbano, las obras de urbanizacién al interior del condominio.

SEXTO. - Con fundamento en los articulos 114 fraccion IX y 116 fraccion | inciso B) del Reglamento del Libro Quinto
del citado ordenamiento, al solicitar la ejecucién y entrega de las obras de urbanizacion, debera otorgar una fianza y/o
garantia hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo
directo, cuyo monto estimado asciende a la cantidad de $928,885.95 (novecientos veintiocho mil ochocientos
ochentay cinco pesos 95/100 M.N.).

SEPTIMO.- De acuerdo a lo establecido en los articulos 114 fracciones VI inciso B) y X del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 18,577.71 (dieciocho mil quinientos setenta y siete
pesos 71/100 M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion al interior del desarrollo a
razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Metropolitano a través de la Direccibn General de Operacion Urbana, cuyo costo directo
estimado asciende a la cantidad de $928,885.95 (novecientos veintiocho mil ochocientos ochentay cinco pesos
95/100 M.N.).

De igual forma y segun el caso, pagara el costo de supervision de las obras de infraestructura primaria, el cual serd
determinado por las autoridades correspondientes, ante quién debera acreditar dicho pago, asi como a esta
dependencia.

OCTAVO.- Al momento de efectuar la entrega de las obras de urbanizacion a la asociacién de condéminos, otorgara
a favor del Municipio de Ocoyoacac, una fianza y/o garantia hipotecaria por un monto igual al 20% del valor de las
obras y por un periodo de 2 afios; los cuales se contardn a partir de la fecha que consigne el acta de entrega total y
definitiva de las obras, conforme lo establecen los articulos 114 fraccién VI inciso D numeral 3 y 119 fraccién Il del
Reglamento del Libro Quinto del referido Codigo Administrativo.

Esta fianza se constituird en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la cual se
actualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni vicios ocultos. Si las
obras a reparar excedieran el monto garantizado, le correspondera cubrir la diferencia y sanear los vicios ocultos que
presenten las obras de urbanizacién y equipamiento en su caso.

NOVENO.- De conformidad con los articulos 5.38 fraccion X, inciso a) segundo pérrafo, 5.42 fraccién Il del libro
Quinto del Cbédigo Administrativo del Estado de México, 111 del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, debera ceder a titulo gratuito, &reas de donacion al Municipio y al Estado en un
plazo no mayor a seis meses contados a partir de que surta sus efectos la presente autorizacion de la siguiente
manera:

DONACION M2/LOTE
Municipal 14 15 210.00 m2
Estatal 10 140.00 m2

DECIMO.- De conformidad con los articulos 5.38 fraccion X, inciso a) segundo parrafo, 5.42 fraccion Il del libro
Quinto del Cbdigo Administrativo del Estado de México, 111 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, deberd construir o realizar el pago sustitutivo de obras de equipamiento de
caracter municipal y regional en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de que surta sus efectos de la
presente autorizacion de la siguiente manera:

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO MUNICIPAL

OBLIGACION 2 COSTO DIRECTO
CONCEPTO CORRESPONDIENTE COSTO XM TOTAL

Un jardin de nifios de cuatro aulas con

una superficie minima de terreno de

1,288.00 m?> y de 484.00 m? de 6.776 M2 $6.583.80 $44,611.82
construccion por cada 1,000 Ilotes

previstos.

Escuela primaria o secundaria de 16

aulas con una superficie minima de

terreno de 4,640 m? y de 1,728.00 m? 24.192 M2 $6,912.97 $167,238.57
de construccién por cada 1,000 lotes

previstos.

Jardin vecinal de 4,000 m? de

superficie por cada 1,000 lotes 56.000 M2 $493.02 $27,609.12
previstos.

Zona deportiva y juegos infantiles de

8,000 m? de superficie por cada 1,000 67.200 566.76 $38,086.27
lotes previstos. 44.800 566.76 $25,390.85
Total $302,936.63
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OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL

OBLIGACION COSTO DIRECTO
CONCEPTO CORRESPONDIENTE COSTO X M2 TOTAL
Obras de equipamiento
urbano regional en 250 m? 3.500 M2 $7,491.04
de construccion. $26,218.656

DECIMO.- Por lo anterior el titular de la autorizacién deberd construir Obras de Equipamiento Urbano de caracter
municipal o realizar el pago sustitutivo por la cantidad de $302,936.63 (trecientos dos mil novecientos treinta y seis
pesos 63/100 m.n.); tratdndose de las Obras de Equipamiento Urbano regional el pago sustitutivo de las mismas
deberd realizarse por la cantidad de $26,218.65 (veintiséis mil doscientos dieciocho pesos 65/100 m. n.), en un plazo
no mayor a seis meses contados a partir de que surta sus efectos la presente autorizacién, con fundamento en el
articulo 60 ultimo péarrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo Administrativo del Estado de México,
informando en el mismo plazo a esta autoridad.

DECIMO

PRIMERO.- Con fundamento en el articulo 101 de Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México la Secretaria autorizara, en su caso, la conmutacién de la obligacion de otorgar &reas de donacion, asi
como la de realizar obras de equipamiento urbano regional, por la de cubrir en numerario el costo de estas o por la de
ejecutar las obras que determine la Secretaria con opinién favorable del municipio tratAndose de equipamiento urbano
municipal.

El valor de las areas de donacion sera calculado a través del estudio de valores unitarios del Instituto de Informacién
e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México y el de las obras de equipamiento en
términos de lo dispuesto por el Cédigo y sus disposiciones reglamentarias. El pago respectivo debera realizarse a la
tesoreria municipal en el caso que sea a favor del municipio.

En el caso de las areas de donacion u obras de equipamiento urbano a favor del Estado debera depositarse al
Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo de Equipamiento Urbano Regional a que se refiere el articulo
5.38, fraccion X, inciso a), segundo parrafo, del Codigo.

DECIMO

SEGUNDO.- Con fundamento en los articulos 114 Fraccién VI, inciso D) numeral 6 del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento a la empresa Gulur, S.A de C.V. que
debera obtener de la la Secretaria los permisos de venta para celebrar actos, convenios o contratos traslativos de
dominio o promesa de los mismos, respecto de las areas privativas del condominio, asi como para su promocion o
publicidad.

La protocolizacion de la autorizacion de venta de areas privativas que realice el Notario Publico respectivo debera
dejar constancia de los datos de la autorizacién correspondiente.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacién autorizada sélo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o
seccién que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los
accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México.

DECIMO

TERCERO. - Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de las areas privativas, asi como en la
publicidad comercial del desarrollo, el tipo y fecha de su autorizacién, de conformidad con los articulos 5.38, fraccion
Xl, incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado de México, 71 fraccion VII, 114 fraccion |, inciso E) del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México. Asi mismo, agregaran a los contratos
de referencia, copia del presente acuerdo y del plano Unico de condominio.
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DECIMO

CUARTO.- Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no contemplados
en la autorizacion respectiva y serd de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al adquiriente, de
acuerdo a lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Cddigo Administrativo del Estado de México y 71
fraccion VII, 116 fraccion |, inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,
por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada por esta
Direccién Regional.

DECIMO
QUINTO. - Quedan obligados formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos establecidos en
el presente acuerdo, asi como el plano Unico de condominio anexo a esta autorizacion.

Del mismo modo, debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria y de urbanizacién, asi como
prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje, alumbrado publico y recoleccién de basura del
desarrollo, en los casos en que se haya autorizado la ocupacion de las &reas privativas, hasta que dichas obras sean
recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano a través de la Direccion de
Control Urbano y el Municipio de San Mateo Atenco, de conformidad con lo establecido por los articulos 48 y 110 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

DECIMO

SEXTO.- Con fundamento en el articulo 114 fraccion VI inciso D) numerales 8 y 9 del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, la empresa Gulur, S.A de C.V., debera cumplir con las condicionantes
que se establezcan en las licencias, evaluaciones, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion,
las demas que apliquen al caso concreto, segun el Cédigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y otras disposiciones juridicas.

DECIMO

SEPTIMO. - El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los
cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento, exijan
una autorizacién especifica.

DECIMO

OCTAVO. - Previo al uso y aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construccion y
demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado
de México.

DECIMO

NOVENO.-EIl presente acuerdo de autorizacién del condominio horizontal habitacional de tipo residencial denominado
comercialmente “Encanto II”, para 14 areas privativas, ubicado en la calle Encanto nimero 134 y José Maria Morelos
y Pavon nimero 600, Barrio San miguel, Municipio de San Mateo Atenco, Estado de México, surtird sus efectos
legales el dia siguiente a la fecha de publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, y tendra vigencia de un
afo contando a partir de la emisién del presente oficio de conformidad con lo establecido en el articulo 31 fraccién I,
del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del
Libro Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México vigente.

ONCEAVO. - El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como
consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y
5.64 del Cadigo Administrativo del Estado de México vigente.

ONCEAVO
PRIMERO. - La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente.-Arqg. Dulce Natalia Sdnchez Hernandez.- Directora Regional Valle de Toluca.- Rubrica.

C.c.p. Lic. Anabel Davila Salas.- Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Agua y Obra Publica
Arg. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operacién y Control Urbano
Lic. José Maria Torres Alcantara. - Residencia Local Lerma.
Folio: 5349/2021 y 136/2022
Expediente: DRVT/RLL/038/2021.
*mta
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