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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Al margen Escudo del Estado de México.
Oficio de solicitud de publicacion

AYUNTAMIENTO
G LA AT DIRECCION DE DE§ARROU.O URBANO.

2022 - 2024

sozs. SANe el Cyine io do Teluce, Cupital dof Ertads do Miico

LA PAZ ESTADO DE MEXICO A 02 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

OFICIO: 000627-2022-PM-LP

MTRA. NINA C. IZABAL MARTINEZ

DIRECTORA GENERAL DE PLANEACION URBANA
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
OBRA DEL ESTADO DE MEXICO.

Por medio de este conducto y en alcance al oficio nimero 22400001A000000/422/2022
mediante el cual se emite el Dictamen de Congruencia del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
del municipio de La Paz Estado de México en el cual se precisa que es congruente con los
objetivos, politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, al respecto le comunico:
Que con fundamento en el art. 520 del Cédigo Administrativo del Estado de México y el art. 33
de su reglamento ha sido aprobada la modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
La Paz, Estado de México, en la Cuarta Sesion Abierta de Cabildo de fecha 30 de Agosto del
2022 celebrada, derivado de lo anterior, le solicito de la manera mas atenta la publicacién del

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de La Paz Estado de México en el Periédico Oficial “Gaceta
de Gobierno®. Anexando la siguiente informacién:

= 3 carpetas impresas con el contenido del documento del Plan con anexos graficos y tabla de
usos de suelo (2 originales y 1 copia simple).
e Acta de Cabildo.

» Dictamen de Mejora regulatoria.

e

Sin mas por el momento agradezco su atencién y guedo al pe‘ndieme @ cuallﬁfér duda,
aclaracion y/o comentario al respecto.

-
-4 2 \
Plaza L_y/(.-n)h “/n, Cobecora Municipal, La Paz, !}'.!.)do do México, C P 56400
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Aprobacidn por cabildo

i ARCAIBID SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
2022 - 2024

P22, S ded Bimoentonario do be Fandacidn do Todoea, Copétal del Eitadls do Tfllates”

EL QUE SUSCRIBE MTRO. MIGUEL ANGEL RIVERA TELLEZ , SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE LA PAZ, ESTADO DE MEXICO, ADMINISTRACION 2022 - 2024, DE
ACUERDO A LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MEXICO EN SU ARTICULO 91, FRACCION V Y X. === - ccemcemceieaeea o

QUE EN LA CUARTA SESION ABIERTA DE CABILDO DE FECHA 30 DE AGOSTO DE DOS MIL
VEINTIDOS, EN EL PUNTO NUMERO NUEVE, RELATIVO A LA PRESENTACION, DISCUSION
Y, EN SU CASO APROBACION, DEL. PROYECTO DE ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO, SE ESTABLECE LO SIGUIENTE:

PUNTO NUMERO 9.- PRESENTACION, DISCUSION Y, EN SU CASO APROBACION, DEL
PROYECTO DE ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

En uso de la voz, el Mtro. Miguel Angel Rivera Téllez, Secretario del H. Ayuntamiento manifestd
que el siguiente punto del orden del dia era el marcado con el niamero nueve, relativo a la
PRESENTACION, DISCUSION Y, EN SU CASO APROBACION, DEL PROYECTO DE
ACTUALIZACION DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, para lo cual le cedié el
uso de la voz a la Presidenta Municipal

En uso de la vaz, 1a Lic. Cristina Gonzalez Cruz, Presidenta Municipal Constitucional manifestd
a los Integrantes del honorable cabildo, que el pasado 22 de agosto de 2022, la Maestra Nina
Carolina Izabal Martinez; Directora General de Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de
México, envid un oficic con No. 22400001A000000/422/2022, en el cual hace referencia al
Dictamen de Congruencia de la Modificacién del Plan Municipal de Desarroilo Urbano de La
Paz, refiriendo que con base en las politicas y estrategias del Plan de Desarrollo Urbano del Estado
de México, es congruente nuestra propuesta de Plan Municipal de Desarrollo Urbano, mismo que
esta dentro de la normatividad vigente en su articulo 5.19 Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México y 30 de su Reglamento.

En ese sentido, una vez que el Ayuntamiento de La Paz, en ejercicio de lo previste en el numeral
5.10 fraccion | del Cédigo Administrativo del Estado de México, cumplié con las diferentes etapas del
proceso de modificacion al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de La Paz, es importante que se
lleve a cabo su aprobacién y solicitar sea publicado en la Gaceta de Gobiemno.

Continuando en uso de la voz |a Presidenta Municipal, pidi6 a la Lic. Alicia Neyra Ortiz, Titular de la
Direccion de Desarrollo Urbano, quien se enconfraba presente, que diera una bréve explicacion
sobre el tema en mencion.

En uso de la voz la Lic. Alicia Neyra Ortiz, Titular de la Direcciéon de Desarrollo Urbano, saludo ai

cabildo e hizo mencién sobre los trabajos que se hicieron respecto al Plan Municipal de Desarro!
Urbano, mencionando que fue la Universidad Auténoma de México quien dig inicio a dichus bz

I.APAZ

lA cousm:mos TODOS

D FASA DOREENAR

Plaza Luis Cerdn s/n, Cabecera Municipal, La Paz, Estado de México, C.P. 56400
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% l AYUNTAMIENTO SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
oY= DE LA PAZ

) 2022 - 2024
Q_W“-h:

G022, Fio ded Bhinerntenario do ls Fendlacton do Tilwea, Capetal del “Eitadi do HWbiteo "

mismos gue fueron solicitades en la administracion pasada; manifestando que fue en el mes de
febrero cuando fueron recibidas las observaciones hechas y sugerencias de las modificaciones a
dicho plan motivo por el cual la direccion de Desarrollo urbano se dio a la tarea de subsanar y
modificar el Plan en mencidn, conforme a las observaciones hechas, trabajando en conjunto todo el
equipe de la Direccion, siendo un trabajo arduo para subsanar tedas la observaciones y asl mismo
se nos solicita que el Ayuntamiento de La Paz pueda aprobar dicho plan.

Una vez escuchados todos y cada uno de los comentarios hechos por ia titular de fa Direccion de
Desarrollo Urbano, la Presidenta Municipal solicito al Secretario sometiera a consideracion de los
presentes la propuesta presentada.

En uso de la voz el Mtro. Miguel Angel Rivera Téllez, Secretario del H. Ayuntamiento someti6 a
consideracion de los presentes, emitiendose el siguiente:

ACUERDO: Con fundamenta en lo establecido por los articulos 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 118, 122, de la Constitucién Politica def Estado Libre y Soberano de
México, 27, 28, 28, 30, 31 de la Ley Organica Municipal de la Entidad; aprueban por UNANIMIDAD
la modificacidn al Plan Municipal de Desarrolio Urbano de La Paz, asi como solicitar su
publicacion en la Gaceta de Gobierno. {se anexa el Plan Municipal de Desarrollo Urbano al final
de la presente acta)

Una vez agotado lo relativo a este punto, 1a Presidenta Municipal solicito al Secretario, continuara
con el desarrollo del orden del dia.

EXTRACTO QUE ME PERMITO CERTIFICAR CON EL NUMERO SA/010113/02/09/2022. DADA
A LOS 02 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA CIURAD DE LOS Reves‘ncmun.mn
MUNICIPIO DE LA PAZ, ESTADO DE MEXICO. - - ~ - = < < - - =« - - e

MTRO. MIGUEL AN&
SECRETARIO DEL H.
202

S
LAPAZ

Plaza Luis Cerdn s/n, Cabecera Municipal, La Paz, Estado de México, C.P. 56400
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Dictamen de congruencia

s -
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21 ESTADO DEMEXICC

=022, Aflo del Quincantenarie de Toluca, Capital del Estado de MMéxico".

Teluca, Estado de México, a 22 de agasto de 2022.
Oficio No. 22400001 A000000/422/2022.

LIC. CRISTINA GONZALEZ CRUZ
PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE LA PAZ, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE

En atencidn a su oficio 000572/2022/PM/LF, recibido en esta Direccion el 10 da agosto de 2_022. a
través del cual solicita se expida ef Dictamen de Congruencia de ia Modificacion del Plan Municipal ce
Desarrallo Urbano de La Paz, México. Al respecto le comento que, con base en las politicas y estrategias
del Plan Estatal de Desarrolio Urbano del Estado ds México (PEDUEM]; ¥

CONSIDERANDO

Que esta dependancia s competente para emitir & presente dictamen de congruenca, en térmings de

los articdos 26, 115 fraccion V, inciso A), ce la Constitucién Poliica de los Estados Unidos
Mexicanos; 10 fraccién VI, 23 Fraccién IV y V,40,42,43,44,45 y 46 de la Ley General da Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolo Urbano; 15 y 139 de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de México: 18 fraccion VIl y 31, fraccion Il IV y V de la Ley Orgéanica de [a
Administracién Pubica del Estado de México; 5.8 fraccién Il, 5.17 fraccién [, 5.18, 5.19, 5.20 fraccion
Iy 5.31 y 532 del Cédigo Administrative del Estado ce Méxco; 35 y 36, y demas relativos del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Adminstrativo del Estade de Mexico; v 6 fraccion V del
Reglamanto interior de la Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Metropolitano, ahora Secrelaria de
Desarrolo Urbano y Obra.

Qua en términos dal "Acuerdo del Secretario da Desarrollo Urbano y Metropoltano del Estado de
México, por el que se celegan facultades a Directores Ganarales de la Secretaria”, de fecha diecnuevs
de marzo de dos mil discinueve, mismo que en los puntos PRIMERO y TERCERO, delega en la persona
titular de Iz Direccion General da Planeacion Urbana el gjercicio de la atrbucion prevista en la fraccion
v del articuls 6 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Metropolitano, ahora
Sacretaria de Dasarrolo Urbano y Obra, para emitir dictdmanes da congruencia respecto de los planes
de desarrolle urbano de competencia municipal, sn axclur la posiblidad de su ejercicio drecto por &
titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra; en consecuencia, la Directora General de Planeacion
Urbana es competente para emitir f prasente dictamen,

Cue & H. Ayuntamiento de La Paz en el eisrcicio de lo previsto en e numeral 510 fraccion | del Cédigo
Acministrativo del Estado de México, llevd a caba la consulta publica de la modificacion del Plan Municipal
de Dasarrolio Urbaro de La Paz, an el penodo comprendido del 02 de febrero dal 2021 al 10 de marzo
del 2021: asimismo, celebré las audencias pdblicas correspondientes, kos dias 17 y 28 ce febrero de
2021, para recabar la opinion y comentarios da la poblacién de ese municipio respecto a la modficacién
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano ds La Paz, conforme lo sefiala el aviso del proceso de consulta
publica y las constancias que de dicho proceso emanan.

Que en e contenkio del citado Plan, se han observado los objetivos, polticas y estrategias de
erdenamiento urbano y de poblacidn, establecidas en el Plg lo Urbanc (PEDUEM)
para este municipio, resumiéndose en o sigulente: s LA PA7Z

. T COBIERNG MUNIC
| Tt ERNQ MUNICIPAL
S I i A I) _\‘—-i;/ (8 ] w023
37 - 5 T
S GOBIERND MUNICH'A| 2
2022 . 2024 : (&)

."‘ﬁ/of’/)‘ubehon/ Jos2 o i

| ] o =

'Y 3 /2~"/g «'J% i' mneeonumgw!gri;?w f.F;EA'I'{)' Egm
) (> 1% ORE MNERALCEFLANEACION URBANS
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_ AW E
T.L.‘J ESTADO DE MEXICE l% $ L.X

“2022, Ahe del Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México™,

OFL CONTENIDO

El contenico del proyecto do la Modificacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de La Paz, México,
es congruente con ko que determina la normatavidad vigente en su Articulo 5,19 Libro Quinto del Cdigo
Adminisirativo del Eslado de Maxico y $U dé S Hegiamento,

DEEL MARCO JURIDICO

El marco juridico establecdo en & plan analizado as cungiuasile con la normatvidad vigante, habigndose
consclerado:

La competancia de las autoridades estatales y muncpales; el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano; la abigacién de o8 Planes Munkcpules e Desarmolo Urbano o sujctaree a ks objetivas,
politicas y estrategias del Plan Estatal de Desarrolio Urbano; y las normas para fa elaboracién,
modilicacién, aprobaciin, publcacion e inscripcién de los Planes de Desamrolia Lrbano.

DEL LIMITE MUNICIPAL

Correspende al que se determina en la division poiitica admiristrativa del Estado de México, de
conformidad con el Articulo 7 de & Ley Orgéanica Municipal del Estaco de México.

CONGRUENCIA CON INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION NACIONAL Y ESTATAL

El Proyecto de la Modificacion del Fian Municipal de Desarrollo Urbana de La Paz, retoma lineamientos
ol Fian Cstatal de Desarrolle Urbane del Estade 92 México | n la concemiente al Sistema Urbane del
Estada de México, correspondiendo su clasificacion como municipio “Urbano Medio™; define sus Areas
de Ordenamiento y Regulacion (AOR), identificando asl sus caracteristicas basicas y potencialidades
que se emplean para formar ejes estructuradores, alinedndose a sus polilicas, estrategias, pregramas

@ inatrumentoo
DEL ESCENARIO PROGRAMATICO POBLACIONAL

[l proyoote s la Magificarian cel Plan Municinal de Desarrollo Urbano de La Paz presenta proyecciones
demogréficas al afo 2042, en ias cuales se identifican tendencias en cuanto a distrbucién de la
pobiacién y a requenmientos de suelo, vivienda & infraestructura basadas en datos y célculos del

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,

IMAGEN OBJETVO

La imagen objetivo del presente Plan Municipal de Desarrolo Urbano de La Paz para e horizonte
temporal 2042 se alinea con & OBBING UL Wyl L ia Lidad suatentable y cquilibrodn que reprooento
un medio para mejorar kas condiciones de vida de toda la poblacidn. Para lograr lo anterior se deben
aprovechar las forfalezas y opertunidades que se dentifican en &l andlisis FODA, que skvan de base
para impulsar acciones que generen un municipio incluyente y equitatvo, con un sistema urbana
sustentable. saguro y resfiente, coit SCIVIIBULS BLUHILH LA LUy pelilivas & innovadoras, que cuide dd
patrimonio natural y construido y dande los procescs de gestion incluyan la participacion censtante y

sistematica de la ciudania,

(f

SECRETARIA DE DESARROLLO UREANKOC Y ORRA
DIRECCION GENERAL DF PLANEACION URPANA

Av. Hdalgo ponient

Te
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5 . AVEX
" POTADC DR MENKS
w020, Ao del Quincentonario de Toluca, Capital del Estado de Maico”,

DELOS O TIVOS

Los objolvos et o quo a confouacion so describon sevnculan con s pbjelvos del Plan Estatal de
Dosarrallo Urbiano (PEDUEM),

Objotivos do Ordonamiento Tesritoral

o Doswroky poliicns y estratlogias por Area de Ordenamiento y Regulacion que favorezcan la
fumnchonalichac dol niumicipio y 2u nlogracion urbana a rivel melropolitano, )
Determinar wso do sudlo hatitacional v sus densklades de oocupacién  por Area de
Ordonamiento y Boguiacion,

o Establocor normas qoieralos y particulares que propicion un crecimiento urbano controlado y
on equilibnio con o ecosisten, _
Sonsolidar ks arens de preservacion del patrancnio cultural y natural del municipld comao &@
princpal para e megeramiento de la calidad de vida de los habilantes,

Idontificar problematicas amblentaies y de ordenamionto territorial y urbano para impulsar
estralegins de crecimiento lemitodal en promocién a las dudades compactas.

Objotivos do Ordenamicnto Urbano e Imagen Urbana

»  Consoldar a La Paz como contro urbano regional, proveedor de senvicics &l sector lerclario
lanto para su poblacion come para el entorno ragional,

s Promover la participacion activa de la cludadania para e diagndstico, el disefio, la
mplomentacion y € monitoreo do las polticas pabkcas urbanas,

o Fortalecer las centralidacdes urbanas regionales a lo largo de 'os epes carreleros para generar un
polo de desarrolo y una distribucién més equitativa de oportunidades econémicas para la
poblacidn,

o Proponer una reestmuctracion en los cambios de uso suelo para generar un desarrollo

sostenible y controfado del Lermitoro municipal,

Incontivar ka proteccin y consanvacion de 1os sitios con valoe histérco-cultural,

Interversr on las fachadas de viviendas y edficios del municipio como eje de mejoramiento de

la Imagen urbana.

Objetivos do Ordenarniento Scetorial

e Establecar los nvles do la zonificacidn primaria y secundarna del municipio para regular el
crecimiento urbano.

o Micular un modeio urbano gue eptimice el uso del recurso sweko y que, a su vez, sea la base
para un ordonamiento y crocimiento adecuado a las aclivkiades econdmicas,

*  Aprovechar las zonas uibanas con potencial para impulsar procesos de redensificacidn a parti
do s criterlos que dictan la nueva agenda urbana

o Impuisar la regularizacion do los asentamientos rregulares del municipio.

o Optimizar Ins condiciones del sistema vial y de transparte lanto para la peblacién resicente
coma la flotante dal muncpio en un contexto metropalitano,

o Incentvar o mejoramiento de los equipamienios y espacios plblices a través de la
remodelacion do las nistalacones, la conectiidad, accesbilidad, asi como la relorestacion %
arboezacion a lo krgo do toda la superlice del municipio.

e Impulsar la prevencion do nesgos y desastres desde la perspectiva de 12 Gestién Integral del

Hiesgo (GIR).

Desarrollar programas graduales de reubicacién como proteccién a les aseniamientos p

humanes do resgos nalurales,

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA

Av, Hidalgo ponients 203, segundo piso. col. Centro, G

(01 722) 214 77 71y 215 56 19
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“2022. Afvo del Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México”,

e Limitar la ocupacion innecesaria de suelo No urbanizable para hacer compatitie el desarrallo
urbano con la conservacion ambiental,

» Evitar la ocupacidn limite entre & suelo urbano y no urbanizable que disminuya la presién sobre
los suzles de conservacion.

DE LAS POLITICAS

Al igual que los objetivos del Plan, las politicas establecidas <8 vinculan con las del Plan Estatal de
Desarrolo Urbano (PEDUEM) coma s2 indica a continuacin:

Politicas da Ordenamiento Territorial y Desarrollo Orientado al Transporta

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano establece las Polticas y Principics de Orcenamiento Territorial,
mMESMos que se seguirén en esta instrumento de planeacidn para el municipio de La Paz, da las Polticas
de ordenamiento teritorial que destacan sen regulacion dsl ordenamiento territorial de los
aseniamiantos humanos se sustentara de conformidad con las determinaciones Articulo 5.22 del Libro
CQuinto del Cédigo Administrative del Estado de México, que a la letra dice:

Oe Impuiso: Aplicable en centros da poblacidn que presenten condiciones favorables para incidir o
reforzar un proceso acelerado de desamolio, asi como de rdpido crecimiento demogréfico, bajo &
supuesto de una mportante concentrackin da recursos;

De consolidacion: Apicable en centros de peblacian que requieran mejorar y aprovechar su estructurs
urbana, sin afectar su dinémica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracién urbana; y

De control: Aplcable en centros de poblacién gque requieran disminuir o desalentar e ritmo de
crecimiento por presentar problemas de saturacion ¢ insuficiancia de senicios; por carecer de sueio
apto para su expansidn; o por tener limitacionss en ia disponiblidad de agua e infrasstructura urbang,
o que obliga a orantar su desarrodio al intenor de la estructura urbana existente.

Politicas de Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

* Incorporar mezclas de uses innovadoras que permitan el desarrolio de actividades productivas
y favorezcan el impulso municipal de una forma ordenada y progresiva,

¢ Promover &l crdenamiento Lrbano @ imagan urbana municipal bajo un enfoque sustentable, que
permita la competitividad en las actiwdades econdmicas y el desarrollo del equipamiento

infraestructura, y mejora en los sendcios para teda la poblacion.

Prasenvacion de zonas no urbanizables.

Mejoramiento de la imagen urbana para regenerar y homogeneizar a tipologlia de vivienda,

Mejoramiento de vivienda.

Fomento a la vivienda digna con vistas a la elevacion de la calidad de vida de la poblacién dal

municipio.

e Promocion e Impuiso al aprovechamiente del drea urbana actual a través del incremento de
densidades.

¢ Recuperacitn de la vivienda ebandonada para incorporaria al inventario v disminuir la necesidad
de construccidn de nuevas viviendas,

Politicas de Ordenamiento Sectorial

» Promover accasitiidad a los diversos equipamientos, espacios publcos y areas verdes para
impulsar el uso de estas dreas,

¢

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥ OERA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION URBANA

gundo piso, col, Centro, CP, 50000, Taluca, Estado de México
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GOSERND DE.
@ £STADO DE MEXICO —
o022, Afo del Quincenlenario de Toluca, Capital del Estade Ge axico’.

structura vial del municipio para majorar la conectividad y el desplazamiento hacia

. amientos, aspacios publices y éreas verdes. - ]
. &g::&?;\slmﬁgculaddnﬁ y a?e'\cim los nodos de conficto existentes, para impulsar
la mejor comunicacion dentre dal Municiio.
o Integrary ordenar e sistema vial y del lrarsporte._de manar
enire el transparte poblico ¥ los modos no motorizades. o
o Conservar y mejorar los edficios patrimoniales y religiosas del municpio.
. Instalacion da equipamiento @ infraestructra.
« Bolitica de infraestruciura da Senicios basicos

e Mejorarlae

a que se incentive la intermodalidad

{agua, drenaje y energia eléctrical.

DE LAS ESTRATEGIAS

En materia de Ordenamiento Territorial.

dan el ordenamiento territorial en el municipio, niciando con el ‘A.rea
& y Pino-Chico; mismo aue coincida con &l Proyecto municipa!
denominado & Mega prayecto, conlorme al Decreto de fecha primero 48 septiembre de 1944. con lo
cual se pretende delimitar k2 expansion del suelo urbano actual y disminuir |a presidn a ics ecosistemas,
la cual al momento sufre de asentamientos iregulares en una parte de ella, es importante promover la
reuticacién de las personas, Dajo un esquema de negociacidn e incorporandolos a progarpas y
peliticas de reubicacién que se puedan llavar @ cabo entre los tres diferentes niveles da gobiemo,
Ademas de senir de suelo para Ios Sanicios amblentales que requiere la ciudad y sus actividades

compaticles.

Se deben apegar a lo establecico en el Prog
desastres naturales mediante la prevencidn, planaacion y gestién de riesgos, pr
Natural Protegica,

Al mismo tiempo, se pretenda Impulsar estrategas de cracimiento territorial medianta la promocion de
ciudades compactas, qua raspeten ka aptitud temiterial, para que @l sistema de ciudades del Estado de
México, integrado a la Cludad de México y &l municipio en su zona metropolitana, impacte lo menos
posibla a los scosistemas en armonia con la biodiversidad y e medio ambiente; con ello buscar un
esquama de resiliencia urbano-amblental.

£n materia da Ordenamiento Urbano.

Se plantean estrategias que consoli
Natural Protegida (ANF) Cerro Pino-Grand

rama de Mangjo para disminulr con esto, el riesgo de
iilegiando el Area

e Consciidar en el municipio centraidades urbanas de intsgracion regional metropolitana de
actividades economicas mixtas y equipamientos educativos.

o Incentivar una mayor cobertura del sistema de transporte masivo y 1a Integracion de nodos de
transferencia modal que permitan la conexidn metropalitana de los municipios periféricos con
las zonas centrales de k& Ciudad de México.

o Consolidar la estructura vial del municipio desde un enfoque regional y metropolitano, siempra
que su localizacién Jo dispona como la puerta criente de la ciudad.

e Consoldar centralidades econtmicas, de equipamienios y senicio que equiibren las
condicicnes enire la cabecara municipal y las ADR periféricas, en la promocion de actvidades
mucmas que generen empleos y espacios para la capacitacion y acceso a educacion y

o Introduccién de madidas para reducir &l consumeo, consernvar las zona: n
subterréneas y lograr & tratamento de aguas residuales de origen indussl?igl mgz;i:o'aguas

\

SECRETARIA DE DESARRGLLO URBANO Y OBRA
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s AEX
“2022. Afo de! Quincentenario de Toluca, Capital dal Esiads de Maxico

« Fortalecimiento de las actividades industriales, beneficiadas por las veniaacs jocatvas ool
muncipo, baje un enfoque da respensabilidad scaial y amitental,

« Amplacidn del sistema de transporle poblico maswvo y sa2mi masivo, ¥ & impulso o2
centralidades locales y centros de translerencia modal gue incentiven & uso 02 Modos Cs
transporde no motorizados.

» Mantenimiento a la infraestructura y redes da los servcios de agua, arenge y alcantariliado,
energia y residuos silidos,

+ Restaurar la cobertura vegetal de las dreas no wbanezables y aumantar iz cantidad y
mantenmiento de 1as dreas verdes al nterior da la mancha urbana,

» Conservacién patrimonial de los valores cuiturales e histoncos de los pueblos de La Magdalena
Aflicpac, San Sebastian Chimalpa, San Salvador Tecamachalco y Los Reyes Acaquilpan.

En maleria de Ordenamiento Seclorial.

*  Bvitar el crecimiento disperso de baja densidad que permita un mejor aprovechamisnto de fas
redes da infraestructura existentes y disminuir las necesidadss da ampliacidn de dichas redgas.

* Evilar usos no compatibles que frenan & desamollo econdmico & no impulsar sinergas de
actividades y que incrementan riegos a la poblacion,

o Fomentar precesos de reciclamiento urbano que permitan incorporar suelo para uUsos que
promueva las actividades econdmicas o de integracidn social

¢ Recuperacién de vivienda desocupada, princpalmente en desarrollos y unidades de interés
sodial, ampliando el inventario de vivienda si necasidad producir nueva.

¢ Intervenir en las fachadas de las viviendas como un eje de mejoramiento de la imagen urbana
dirigida a fomentar la recuperacion y rehabiitacion de espacio plblicos comeo €jes de cohesion
& integracion social.

e Incentivar la construccién de infraestruciura de captacion de agua pluvial para actvidades

productivas primarigs.

Mejoramiento de los equipamientos y espacios plbiicos.

Desammolio e implementacién da una estrategla de Gestién Integral de Riesgos y Desastres,

Establecer mecarismos de proteccion y mitigacidn de incendios forestalas en la zona cel ANP.

Priorizar la moviidad peatonal y no motorzada conforme a la piramide de la mowvilidad.

Cue una vez anglzado en todas y cada una de sus partes, fa Medificacidn del Plan Municipa! de

Desarrollo Urbano de La Paz, México, respecto con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, se ha tenido
a bien emitir & sguiente:

DICTAMEN
PRIMERO,-  Se emite & Diclamen de Congruencia para la Modificasién d

Desarrolio Urbano de La Paz, México, el cual €s congruante con
y estrategias establecidas en el Plan Estatal da Desarrolo Urban

el Plan Municipal de
los objetives, politicas
0 vigente.
SEGUNDO.-  Para validez juridica de la Moddicacion del Plan Munici
: . pal de Desarrolo Urbano
Paz, México, conlorme a kb cspueste en el articulo 5,20 fracciones It y il del?ijrg
Quinto da! Codige Administrativo del Estado de México ¥ 35 fraccidn IV de su

Reglamento, el prasente Dictamen de Congruencia debera integra
_ &rse fextual
su centenido, en su publicacidn en la Gacata del Gobierno del gsgiaoo de Méxirzr:):.n "

o

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA
DIRECCICN GENERAL DE PLAREACION URBANA

2 203, segundo piso, col. Cartro, C.P. 50000, Toluea Eetarda e s a
P4 DK £A 4 4%, 0000, Toluca, Estado de Mé
y 21558 18
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' or .A<FX -

1hh o
{.) ESTADC DEMEXICO | - o
“2022. Afo del Quinzentenario e Toluca, Capilal cel Estaco de México™.

De confermidad a ko préststo en el aticuto 1.15 freccidn Il dsf C:‘.cagcﬂ f«n*lnv’nr.lr:;.:; oj
Estado ¢ México, & Dictamen de Congruencia c(-;sca sa.wlmola I.; l;a: ;::pci(x'l-del
0 4 qua den 270 do diez dias siguenies ;]
condeln SUSpENSNA Que dentro ddl plazo de ’ oo & !
presents, @ Modificacion dol Plan Municpal o ;]esuf.’Oll.J Urbcand d_a fL‘?:dfj :e:;
aprobado en gesitn o Cabido, consacventements, B ialta da reslizacion de I

A ralvo.
modalidad estebiacida tendrd como al

TERCERO.-

acto [ extincion del presente Bc10 adminiss

CUARTO- B H. Ayuntamiento de La Paz sofciard 18 publicacin de @ \Madmc&aaw dlenozzm
Muricpal de Dasarrollo Urbeno de La Paz. al3 Secretaria e Cg:-ancuo LA\'bam' . ¥ os
para lo cual remitrd la Moddcecion de Plan con todos Sus a.nle:ede‘o.'as y anax 2
gréaficos, en documanio electrénice y e dos versiones f5Kas, a}rmawdq copx
cenificada o2l acta Ce sesién de Cabido en & que corste su aprobacian, en vinud de
Io esfablecido por el articuio 33 fracciin VI
El presante Dictamen da Congruencia se emite en la civdad de Toluca Estado de Mexco, 2 los ventidas
dias del mes de agosto de dos mil veinticas,

Cep Lk Nfrwo del Mazo Maza - Gebemnador Constitucional del Estado de México,
C_ Luis Felipe Puento Espinosa.- Secretanio General de Goblamy
Lic, Ralaw Diz Luws Barrusla - Sserstahy oo Desamao U y Db,

Lrb. Rodrigo Alonzo Mufilz.- Direcior de Pangacion Ubena y Reglonal,
Acchwo

SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND ¥ OERA
DIRECCION GENERAL DE FLANEACION URBANA

Av. Hkialgo ponients 203, sequndo oo ¢ o (
Teda. 01722} 214 7771 v i’ o Centro, C.P. 50000, Tohuca, Estado de Méxco
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I.  INTRODUCCION

El municipio de La Paz forma parte de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), la cual es una zona que se
caracteriza por un constante crecimiento de su poblacion, muchas veces sin una adecuada planeacién, ocasionando que el
area urbana, las funciones y actividades desborden los limites del municipio, lo que implica el desarrollo de probleméticas y
retos en diversos ambitos, siendo la poblacién quien resiente en mayor medida esta condicion.

La ubicaciéon del municipio de La Paz, ligado con la red vial de las carreteras México- Texcoco y México-Puebla que lo
conecta con las unidades politico-administrativas cercanas a éste, lo convierte en un ayuntamiento estratégico y con una
jerarquia urbano-regional importante en el oriente del Estado de México y en la Zona Metropolitana del Valle de México
(ZMVM). Por tanto, la expansion del area urbana de La Paz ha estado ligada en gran medida al proceso de urbanizacion
que se desarrolla en la ZMVM.

En el afio 2018, su zona urbana ocupaba el 50.8% del territorio de La Paz, el resto del municipio no urbanizado se
encuentra en su mayoria en el Area Natural Protegida (ANP) Cerro Pino Grande y Pino Chico y en el volcan La Caldera.

En términos de poblacion, La Paz alberga una densidad poblacional alta considerando la extension de su superficie
territorial, siendo los jovenes el grupo de edad dominante del municipio. Presenta un patron de distribucion espacial
desigual, ya que cerca del 67% de la poblacion se encuentra concentrada principalmente en la cabecera municipal y en las
localidades de San Isidro, La Magdalena Atlicpac y Emiliano Zapata, mientras que la poblacion remanente se distribuye en
el resto de las localidades. Las unidades econdmicas se encuentran distribuidas de manera homogénea en el territorio, con
una productividad econdmica baja ya que las empresas pequefias y micro estdn enfocadas principalmente a satisfacer
demandas inmediatas. Y pese a lo anterior para el afio 2015, el municipio de La Paz para presentdé un indice bajo de
marginacion.

Los asentamientos humanos irregulares, se han originado principalmente en las laderas del volcan El Pino, invadiendo parte
del territorio del ANP “Cerro Pino Grande Pino Chico” y en las laderas del volcan de La Caldera, sobre pendientes
pronunciadas, lo que ha generado a su vez, la identificacion de los principales riesgos en el municipio producto de las
alteraciones naturales derivadas del proceso de urbanizacion irregular.

En este sentido, la vivienda, el empleo, la accesibilidad y la seguridad son las principales preocupaciones para los
habitantes y estan fuertemente correlacionados con la forma urbana. Por lo anterior se denota una planeacién del municipio
deficiente, ya que no se adecuUa a las condiciones actuales del municipio. La falta de acciones que busquen incidir en la
regulacion del proceso de desarrollo urbano podria generar problemas de desigualdad social, econémica y territorial en la
poblacién. La presencia de patrones espaciales no planeados por los asentamientos irregulares, que corresponden a areas
de valor ambiental, no solo tiene un impacto en el medio ambiente, debido a la pérdida de grandes extensiones de areas
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naturales, los coloca también en una posiciéon de riesgo y vulnerabilidad ante eventos de caracter natural, sean estos
hidroldgicos o geoldgicos, como deslaves y desplazamientos de terreno.

Bajo este contexto y sobre la importancia de contar con el instrumento que permite una adecuada planeacion y regulacion
del ordenamiento de los asentamientos humanos en el territorio municipal, se resalta el valor de la nueva actualizacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) vigente, que rige en el municipio.

Se identifican los proyectos, obras y acciones en materia de desarrollo urbano, como son: vialidad, transporte,
infraestructura (hidraulica, sanitaria y eléctrica), equipamiento, desarrollo econémico, proteccién y conservacion del medio
ambiente, entre otras; acordes a la actual dinamica social y econdémica, asi como también a las caracteristicas del territorio
gue experimenta el municipio de manera interna.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano se alinea al Plan de Nacional de Desarrollo 2019-2021, a los objetivos de la Agenda
2030 para el Desarrollo Sostenible de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) y al Plan de Desarrollo del Estado de
México.

ll. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN
A) Finalidad del Plan

Los alcances de la actualizacién del Plan Municipal del Desarrollo Urbano se alinean con el Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México; que tienen como objeto establecer politicas, estrategias y objetivos de
desarrollo urbano y planeacion territorial para los asentamientos humanos del municipio de La Paz. Este Plan tiene la
finalidad de impulsar y asegurar de manera anticipada un desarrollo sostenible y arménico con el medio natural, social y
urbano para una mejora en la prosperidad, equidad y calidad de vida de los habitantes del municipio. Por tanto, se
establecen los siguientes alcances:

1. Fomentar la participacion ciudadana y la cohesién social para producir escenarios deseados colectivamente que
cubran sus necesidades reales.

2. Asegurar el acceso a las condiciones de habitabilidad minimas como vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios publicos de calidad a través de una mejora en la eficiencia de su distribucién.

3. Planificar el uso del territorio para equilibrar las demandas de crecimiento poblacional del municipio, y evitar una
expansion desordenada con servicios inadecuados.

4. Distribuir y fortalecer la productividad econdmica del municipio para un eficiente desarrollo econémico interno.

5. Generar un marco de asociatividad entre el gobierno local, el sector privado y el publico general que atraiga
inversiones para el desarrollo urbano del municipio.

6. Promover el uso mixto del suelo, ampliando la diversidad de actividades comerciales y de servicios que evite la
fragmentacion social.

7. Planear y ampliar el entorno urbano que permita el desarrollo de nuevas estrategias de densificacién poblacional
adecuadas al territorio, para disminuir los asentamientos humanos irregulares, principalmente en los sistemas
ambientales.

8. Crear las condiciones para el mejoramiento del medio ambiente a través del disefio de normas sustentables.
B) Evaluacion del Plan Vigente

De acuerdo con la promulgacion de la ultima modificacion del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo (con
fecha del 7 de julio de 2021), en su articulo 30 se determinan los apartados minimos de los Planes de Desarrollo Urbano, los
cuales rebasan la estructura y el contenido del PMDU vigente, condicion que muestra la falta de seguimiento y actualizacion
en este instrumento, por lo que tampoco se encuentra alineado con otros instrumentos regentes en la materia existentes en
los tres niveles de gobierno.

En este sentido, se presenta una breve evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente con el objetivo de
ofrecer un andlisis del panorama general de este instrumento, que permita determinar la eficacia, eficiencia e impacto de su
ejecucion respecto a los objetivos planteados y si se ha generado un cambio positivo en el desarrollo y planeamiento urbano
del municipio de La Paz.

- Situacion territorial y la dindmica socio-demogréfica del municipio de La Paz

La Paz se encuentra en el limite oriente de la Ciudad de México (CDMX), y colinda al norte con los municipios de
Nezahualcdyotl, Chicoloapan y Chimalhuacan; al Sur, con Ixtapaluca, Valle de Chalco y la Delegacion Iztapalapa de la
CDMX; al Este, con el Municipio de Chicoloapan e Ixtapaluca; y al Oeste con la Delegacion Iztapalapa y el Municipio de
Nezahualcoyotl. Su territorio se encuentra seccionado por las carreteras federales de México-Puebla y México-Texcoco
junto con la autopista México-Puebla, las cuales son las vias de acceso que permiten la conexion de La Paz con los
municipios del oriente del Estado de México, por lo que existe gran cantidad de poblacion flotante que hace uso de los
distintos servicios de transporte que ofrece el municipio.
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El PMDU 2003 considera un area de 2,920 hectareas, sin embargo, el municipio de La Paz cuenta actualmente con una
superficie de 3,696.69 ha (de acuerdo con la Ultima modificacion de su lindero del 25 de enero de 2018 con el decreto 279
publicado en la Gaceta de Gobierno del Periddico Oficial del Estado de México), su zona urbana ocupaba el 50.8% del
territorio, el resto del municipio no urbanizado se encuentra en su mayoria en el Parque Estatal de Cerro Pino Grande y Pino
Chico y en el volcan de La Caldera.

Al formar parte de la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), La Paz se caracteriza por ser un municipio con un
constante crecimiento en su poblacion, lo que ocasiona un acelerado proceso de ocupacion del suelo. Su localizacion
estratégica ofrece accesibilidad y cercania a la Ciudad de México por lo que ha sido una alternativa de vivienda para la
poblacién.

En términos de poblacién, de acuerdo con la Encuesta Intercensal 2015 de INEGI, La Paz registré una poblacion total que
ascendié a 293 mil 725 habitantes, siendo los jovenes el grupo de edad dominante del municipio. Presenta un patron de
distribucién espacial desigual ya que la mayor parte de la poblacién se concentraba en la porcién sur y occidental del
municipio, especialmente en el area correspondiente a la cabecera municipal y en las localidades de San Isidro, La
Magdalena Atlicpac y Emiliano Zapata.

- Proyecciones poblacionales, Politicas y Estrategias

Sobre la base del andlisis del escenario tendencial y programatico, el Plan vigente consideraba un crecimiento poblacional
sostenible en el municipio, debido principalmente a una disminucién del ritmo del crecimiento natural, asi como a procesos
de declinacion urbana en las areas mas consolidadas y cambios de usos del suelo (en algunos casos, sustitucion de la
vivienda por usos comerciales y de servicios); lo cual daria paso al aumento de la cobertura de vivienda y las fuentes de
empleo de manera controlada.

En este sentido, en el mas reciente Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020, dentro del municipio de La Paz se
contabilizaron 304 mil 088 habitantes. Sin embargo, en comparacién con los datos oficiales que se calcularon en su
momento, en el PMDU 2003 se plantearon proyecciones de poblacion que rebasaron los datos oficiales registrados en la
Encuesta Intercensal 2015 de INEGI. Basta como ejemplo la proyeccion demogréfica prevista en el PMDU 2003 para el afio
2015, la cual establecia una poblacion total para el municipio de 319 mil 522 habitantes, lo cual equivale a un 8.8% por
encima de los 293 mil 725 habitantes registrados por la Encuesta Intercensal 2015 de INEGI.

Bajo estas proyecciones el Plan 2003 desarrolld6 sus politicas en dos grandes grupos: las Politicas Territoriales
relacionadas directamente al desarrollo urbano, al aprovechamiento del suelo, a la preservacion de zonas no urbanizables,
politicas de integracion e imagen urbana; y las Politicas Sectoriales, relacionas con las formas de utilizacién del suelo. De
esta manera el Plan vigente contaba con estrategias adaptadas al contexto en que fue desarrollado, sin embargo, muchas
de estas estrategias aun no se han realizado o solo de manera parcial. Por mencionar algunas:

Estrategias de preservacion ecolégica: Una de las estrategias planteadas para este rubro fue la restauraciéon del volcan
El Pino, en este caso, si se realizd un parque ecolégico municipal el cual corresponde al Parque Recreativo Soraya Jiménez.
En cuanto a la reforestacién de areas naturales, calles y camellones, son acciones que se han realizado de manera parcial
en el municipio. Sin embargo, aun faltan muchas estrategias por realizar y que deben tomarse en cuenta en un nuevo
PMDU.

Estrategias para los asentamientos irregulares: La situacion de los asentamientos humanos irregulares que fueron
detectados en el 2003, hoy en dia siguen siendo una problemética que enfrenta el municipio. Aunque se han hecho los
esfuerzos por regularizar estos predios no se han realizado las acciones suficientes para disminuir y controlar esta
problematica.

Estrategias para el equipamiento, infraestructura y servicios publicos: En este rubro, solo se han realizado el
mantenimiento de los centros deportivos en pocas zonas del municipio, al igual que la destinacién de mayores recursos
humanos y materiales para las escuelas primarias y secundarias se ha quedado estancado solo en algunas colonias de La
Paz. Con esto se puede denotar que no se ha hecho el esfuerzo suficiente para ofrecer mejores servicios publicos de
infraestructura y equipamiento a la poblacion. Este punto va relacionado también con la falta de aprovechamiento de la
estructura urbana existente que pudiera disminuir los rezagos en infraestructura, las economias de aglomeracion, la poca
utilizacion de los equipamientos, entre otras ineficiencias urbanas.

Estrategias para la oferta de vivienda accesible: Con respecto a la vivienda no se ha generado la vivienda digna a bajo
costo, con alta densidad y accesible a los sectores mas desprotegidos de la poblacién, lo cual se puede contrastar con el
alto grado de asentamientos irregulares que se ha expandido en el municipio a lo largo del tiempo. Asi mismo, tampoco se
ha priorizado el crecimiento vertical a través de la densificacion para el desarrollo habitacional.

Estrategias para el desarrollo econdmico: Los usos de suelo asignados para el impulso de actividades comerciales y de
servicios en los corredores urbanos con el fin de aumentar el nimero de empleos, no han reflejado un impacto positivo en la
economia ni en la imagen del municipio. De igual manera, el descuido de la conectividad del municipio ha generado
deficiencias en el impulso por desarrollar los centros de transferencia modal que aprovechen la infraestructura vial existente.
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debido a esto y a la falta de la ejecucion de las estrategias planteadas en el PMDU 2003, la economia y la imagen de La
Paz se ha visto deteriorada, por lo que es importante la actualizacion del PMDU con una planeacion territorial que brinde
mejores oportunidades para la economia de la poblacion del municipio.

Estrategias para la prevencion y atencion de los riesgos humanos: La mayoria de las estrategias de este rubro se han
realizado de manera incompleta, como es en el caso de la deteccion y delimitacion de areas de riesgo ya que el Atlas de
Riesgo existente es deficiente.

De manera general, se observa que para muchas de las problematicas que enfrentaba el municipio durante el desarrollo del
PMDU 2003, hoy en dia se han dado acciones aisladas para su solucién. Los objetivos, politicas y estrategias definidos en
el PMDU 2003 se han visto rebasados durante el crecimiento del municipio, lo que implica una solucién lenta de las
problematicas y retos que sigue enfrentando el municipio a través del tiempo.

- Limite territorial de La Paz; Tabla de Usos de Suelo y Cartografia Vigente

La superficie territorial descrita en el PMDU 2003 considera un area de 2,920 ha., sin embargo, a partir de ese afio el
municipio de La Paz ha tenido dos cambios en sus limites territoriales. La primera modificacion se dio en el afio 2010, con el
convenio de limite que se firmd con el municipio San Vicente Chicoloapan, en donde le cedi6 a La Paz los territorios de
Lomas de San Isidro y Lomas de San Sebastian que en conjunto suman una superficie de 1,015 ha. Posteriormente, la
segunda modificacion fue la cesién de La Paz al municipio de Chimalhuacén el 25 de enero de 2018.

En relacién con lo anterior, la ausencia de una actualizacién del PMDU que contenga los nuevos limites territoriales de La
Paz, desencadena una serie de probleméticas y/o puntos que se deben tomar a consideracion para una mejor planeacién
de La Paz.

Entre ellas, se destaca la desactualizacion de las tablas de uso de suelo vigentes, ya que no corresponden a las
necesidades actuales del nuevo territorio del municipio, por lo que dificulta la emision de documentos como licencias de
construccion o funcionamiento del uso de suelo, asi como los apoyos que son solicitados por los habitantes a la autoridad
municipal. Aunque las &reas cedidas de Lomas de San Isidro y Lomas de San Sebastian, tenian uso de suelo dentro del
PMDU de Chicoloapan, no coincide con el de La Paz, por lo tanto, resulta hecesaria una valoraciéon de su estado y potencial
para una correcta integracion.

En ultimos afios, el rapido crecimiento en el municipio y los alrededores ha cambiado la dinamica de las centralidades del
municipio, como es la Cabecera Municipal; lo cual genera ineficiencia e inequidad en el territorio, limitando el acceso a los
nuevos asentamientos se encuentran mas alejados del centro. Esto implica que se deban modificar los usos de suelo hacia
un proyecto de ciudad compacta con usos de suelos mixtos.

Otro punto importante que se debe atender es la ausencia considerable de cartografia actualizada que contemple los
nuevos territorios del municipio. De manera general, la ausencia de cartografia actualizada que destaque las caracteristicas
presentes del territorio genera problemas de planeacion y de aplicacion de los distintos proyectos y servicios que provee la
administracion municipal.

- Laalineacién del Plan vigente con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

El Estado de México realizd al menos dos actualizaciones del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, uno en el afio 2008 y otro
en 2019, asi que el PMDU vigente debido a que su elaboracion fue en el afio 2003 no sigue estas actualizaciones en sus
objetivos ni estrategias de planeacion.

La dltima actualizacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano se publicéd en el Periddico Oficial Gaceta de Gobierno del
Estado Libre y Soberano de México el lunes 23 de diciembre de 2019, por lo que este instrumento fue generado durante la
administracion estatal actual y se encuentra alineado con los paradigmas actuales propuestos por la Agenda 2030. Es por
ello que resulta importante desarrollar la actualizacion del PMDU 2003 alineado con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
2019, ya que ofrece objetivos, oportunidades y estrategias adecuados a las necesidades actuales para la planeacion urbana
a nivel municipal.

- Crecimiento de la mancha urbana como asentamientos irregulares en zonas de valor ambiental y tierras
ejidales

Como se ha mencionado anteriormente, el municipio de La Paz es considerado como un ayuntamiento estratégico con una
jerarquia urbano-regional importante de la Zona Metropolitana del Valle de México, por lo que ha tenido un acelerado
crecimiento de la mancha urbana en los Ultimos afios.

La falta de seguimiento en materia de planeacién ha generado un crecimiento urbano desordenado, lo cual ha ocasionado la
expansion de la mancha urbana fuera de los limites urbanos del municipio, desarrollandose principalmente en zonas de
conservacion, areas vulnerables y tierras ejidales.
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En el caso del territorio ejidal, es el area del municipio con mayor nidmero de asentamientos irregulares; ocasionado
principalmente por el abandono de estas tierras y la falta de la regularizacion de la propiedad ejidal por parte de los
ejidatarios. Sin embargo, la mancha urbana por asentamientos humanos irregulares se ha extendido también en zonas que
presentan un alto valor ambiental, como es en las zonas altas del Cerro de Pino Grande y Pino Chico; y en zonas de riesgo
para la poblacion, que en este caso se encuentran establecidos por arriba del limite de pendiente establecido, en la ladera
del cerro La Caldera.

De esta manera, se puede observar que gran porcentaje de los asentamientos humanos en el municipio de La Paz se
encuentran en situacion irregular, muchos identificados durante el desarrollo del PMDU 2003 y que hoy en dia se
encuentran en la etapa final de consolidacion demandando servicios basicos.

La expansién de los asentamientos irregulares sobre las areas fuera de los limites urbanos, siguen siendo un desafio para la
regulacion del municipio. Aunque entre las estrategias del PMDU 2003, se propuso su reubicacion y control de expansion,
muchos de estos asentamientos contindan como irregulares y han aumentado en su nimero generando problemas para los
habitantes y la administracion municipal, algunos relacionados con la prestacion de servicios, la falta de planeacion de las
calles y manzanas, ausencia de equipamiento urbano, falta de integracién municipal y degradacién ambiental. De esta
manera, es importante la actualizacién del Plan vigente, para reforzar y crear nuevos programas e instrumentos de
regularizacion de estas zonas que beneficie a todas las partes involucradas: ejidatarios, poblacién residente y administracion
municipal; y que a su vez permita actuar de mejor forma en el control del crecimiento urbano.

- Conclusiones

El PMDU 2003 como el instrumento de planeacion urbana que rige en el municipio, se encuentra desfasado de los
paradigmas actuales de planeacion; es decir, presenta un rezago en la contextualizacion de elementos y/o herramientas de
importancia para una mejor integracion y vision de los objetivos, politicas y lineamientos de accion en materia del desarrollo
urbano para el municipio. Las acciones proyectadas en el 2003 ya no se adecuan a la resolucién de las probleméaticas que
hoy en dia enfrenta el municipio.

Bajo este contexto, resulta indispensable modificar y actualizar un nuevo Plan Municipal de Desarrollo Urbano que
reconozca la situacién presente en el territorio municipal y que tenga como fundamental propdsito incluir las nuevas lineas
en materia de regulaciéon del ordenamiento territorial, urbano y sectorial, considerando de forma precisa la extension
territorial actual del municipio; asi como sus limites y colindancias; que contenga programas para la regularizacién de los
asentamientos humanos, conservacion de las areas con valor ambiental, la generacion de un modelo de ciudad compacta y
sostenible, a fin de garantizar que todo aquel habitante y espacio del municipio pueda ser administrado correctamente por la
autoridad municipal. Es necesario que el nuevo PMDU se encuentre alineado con las nuevas politicas y premisas de
regulacion tanto federal como estatal.

C) Limites Territoriales del Municipio

El municipio de La Paz se localiza en la porcion oriental del Estado de México y forma parte de los 76 municipios que
conforman la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) (CONAPO, 2015). De acuerdo con la regionalizacion que se
contempla en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México 2019, el municipio de La Paz se ubica dentro de la
Region Il Chimalhuacén, junto con los municipios de Chicoloapan, Chimalhuacén e Ixtapaluca (Gobierno del Estado de
México, 2019:37).

Su ubicacidn se encuentra entre las coordenadas extremas 19°23'24.58" y 19°19'59.15"de latitud norte; y 98°59'40.73" y
98°53'53.02" longitud oeste y cuenta con una extension territorial de 3,696.69 hectareas, aproximadamente.

La Paz se encuentra en el limite oriente de la Ciudad de México (CDMX) y sus colindancias son: al norte con los municipios
de Nezahualcoyotl y Chimalhuacén; al Sur con los municipios de Ixtapaluca y Valle de Chalco Solidaridad, y la alcaldia de
Iztapalapa de la CDMX; al Este, con el municipio de Chicoloapan; y al Oeste con una porcién de la alcaldia Iztapalapa y el
municipio de Nezahualcéyotl.

El territorio municipal se encuentra seccionado por el canal de aguas residuales “La Compaiia” y las carreteras federales de
México-Puebla y México-Texcoco, asi como por una seccion de la autopista México-Puebla en colindancia con la alcaldia de
Iztapalapa de la CDMX, las cuales son las vias de acceso que permiten la conexion de La Paz con los municipios del oriente
del Estado de México como Texcoco, Chicoloapan, Chimalhuacén, Ixtapaluca, Chalco y Valle de Chalco Solidaridad, y las
alcaldias de la Ciudad de México.

El municipio de La Paz incluye, en el extremo oriental, la cara Noroeste del Cerro del Pino Grande y Pino Chico, decretada
como Area Natural Protegida (ANP) en 2014; y en el extremo Surponiente el volcan de La Caldera. (VER FIGURA 1)
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FIGURA 1. PLANO BASE DONDE SE MUESTRA LA DELIMITACION TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE LA PAZ, ESTADO DE MEXICO.
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FUENTE: ELABORACION PROPIA

Il. MARCO JURIDICO

La legislacién vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actualizar los planes y programas
de desarrollo urbano, las leyes y reglamentos que a continuacién se sefialan son el sustento legal de la presente
actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de La Paz.

Marco Juridico Federal
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
(Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de mayo de 2021).

Articulo 115 Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo,
democrético, laico y popular, teniendo como base de su divisidn territorial y de su organizacion politica y administrativa, el
municipio libre, conforme a las bases siguientes...

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
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f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacién de programas
de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion,
expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacion
ubicados en los Municipios estaran exclusivamente bajo la jurisdiccién de los poderes federales, sin perjuicio de los
convenios que puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccién;

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

(Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1° de junio de 2021).

Esta Ley determina entre otros aspectos, las atribuciones de los gobiernos municipales, destacando la formulacion,
aprobacion y administracion de los planes y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y
ejecucion de dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los
tres drdenes de gobierno.

Articulo 10. Corresponde a las entidades federativas:

VII. Analizar y calificar la congruencia y vinculacion con la planeacion estatal, que deberan observar los distintos programas
municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de conurbaciones o zonas metropolitanas, a través de dictdmenes de
congruencia estatal;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo
en los Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en
los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven;

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
(Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de abril de 2022).

Articulo 23. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la
vivienda, ademéas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos,
considerara los siguientes criterios:

I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

lll.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos
humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y
financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio
ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;
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VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIIl. En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la
calidad de la vida, y

X.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones
se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del cambio climatico.

Reglamento de la Ley General del equilibrio ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Areas Naturales
Protegidas

En el Capitulo II. De las declaratorias para el establecimiento de areas naturales protegidas

Articulo 49 Para el cumplimiento de los objetivos previstos en la Ley, en relacion al establecimiento y manejo de las areas
naturales protegidas, se realizar4 una subdivision que permita identificar y delimitar las porciones del territorio que la
conforman, acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioeconémicos, los cuales constituyen un esquema integral y
dindmico, por lo que cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las areas naturales protegidas, ésta se
llevara a cabo a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendran como funcién principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones necesarias
para lograr la conservacién de los ecosistemas de ésta a largo plazo, y podran estar conformadas basicamente por las
siguientes subzonas:

f) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una modificacion sustancial o
desaparicion de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos, previos a la declaratoria del
area protegida (H. Congreso de la Union, 2014).

Articulo 52 En los parques nacionales se podran establecer subzonas de proteccién y de uso restringido, dentro de las
zonas nucleo; y subzonas de uso tradicional, uso publico, asentamientos humanos, y de recuperacién, en las zonas de
amortiguamiento. Excepcionalmente se estableceran subzonas de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales,
en superficies de extension reducida, siempre y cuando se contemple en la declaratoria correspondiente (H. Congreso de la
Union, 2014).

Articulo 60 Las subzonas de asentamientos humanos se estableceran en superficies donde se ha llevado a cabo una
alteracion, modificacion sustancial o desaparicion de los ecosistemas originales debido a un uso intensivo por el desarrollo
de asentamientos humanos, previo a la declaratoria del &rea natural protegida. Estas subzonas comprenderan los
asentamientos humanos localizados dentro del area natural protegida y las reservas territoriales de los mismos (H.
Congreso de la Unién, 2014).

Articulo 69 En materia de programas y zonas de restauracién en las areas naturales protegidas, corresponde a la
Secretaria:

Il. Mantener las caracteristicas originales del uso del suelo de los ecosistemas a restaurar, de modo que se evite el
establecimiento de asentamientos humanos y la realizacién de actividades no compatibles con los objetivos de restauracion
(H. Congreso de la Unién, 2014).

Ley General de Cambio Climatico

(Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de mayo de 2022).
Articulo 20. Esta Ley tiene por objeto:

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y los ecosistemas del pais frente a los efectos adversos del cambio climatico,
asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al fenémeno;

Articulo 28. La federacion debera de elaborar una Politica Nacional de Adaptacién en el marco del Sistema Nacional de
Cambio Climatico.

La federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de sus competencias, deberan ejecutar acciones para
la adaptacion en la elaboracién de las politicas, la Estrategia Nacional, el Programa Especial de Cambio Climatico, la
Politica Nacional de Adaptacion y los programas en los siguientes ambitos:
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VII. Ordenamiento ecolégico del territorio, desplazamiento interno de personas provocado por fenémenos relacionados con
el cambio climatico, asentamientos humanos y desarrollo urbano;

Articulo 29. Se consideraran acciones de adaptacion:
|. La determinacién de la vocaciéon natural del suelo;

Il. El establecimiento de centros de poblacion o asentamientos humanos, asi como en las acciones de desarrollo,
mejoramiento y conservacion de los mismos;

XV. Los programas sobre asentamientos humanos y desarrollo urbano;

Articulo 30. Las dependencias y entidades de la administracion publica federal centralizada y paraestatal, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de sus competencias, implementaran acciones para la adaptacion conforme a las
disposiciones siguientes:

Il. Utilizar la informacion contenida en los atlas de riesgo para la elaboracion de los planes de desarrollo urbano,
reglamentos de construccion y ordenamiento territorial de las entidades federativas y municipios; y para prevenir y atender el
posible desplazamiento interno de personas provocado por fendmenos relacionados con el cambio climético;

Articulo 34 Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administraciéon publica federal, las Entidades
Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el disefio y la elaboracion de politicas y acciones
de mitigacion asociadas a los sectores correspondientes, considerando las disposiciones siguientes:

Il. Reduccién de emisiones en el Sector Transporte:

a) Promover la inversiéon en la construccion de ciclovias o infraestructura de transporte no motorizado, asi como la
implementacién de reglamentos de transito que promuevan el uso de la bicicleta.

b) Disefiar e implementar sistemas de transporte publico integrales, y programas de movilidad sustentable en las zonas
urbanas o conurbadas para disminuir los tiempos de traslado, el uso de automoviles particulares, los costos de transporte, el
consumo energeético, la incidencia de enfermedades respiratorias y aumentar la competitividad de la economia regional.

c) Elaborar e instrumentar planes y programas de desarrollo urbano que comprendan criterios de eficiencia energética y
mitigacion de emisiones directas e indirectas, generadas por los desplazamientos y servicios requeridos por la poblacion,
evitando la dispersion de los asentamientos humanos y procurando aprovechar los espacios urbanos vacantes en las
ciudades.

d) Crear mecanismos que permitan mitigar emisiones directas e indirectas relacionadas con la prestacion de servicios
publicos, planeacidon de viviendas, construccion y operacion de edificios publicos y privados, comercios e industrias.

Ley General para Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 18 de enero de 2021).

Articulo 10.- Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de residuos sélidos urbanos, que consisten
en la recoleccion, traslado, tratamiento, y su disposicion final, conforme a las siguientes facultades:

I. Formular, por si o en coordinacion con las entidades federativas, y con la participacion de representantes de los distintos
sectores sociales, los Programas Municipales para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos Sélidos Urbanos, los
cuales deberan observar lo dispuesto en el Programa Estatal para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos
correspondiente;

1. Emitir los reglamentos y demas disposiciones juridico-administrativas de observancia general dentro de sus jurisdicciones
respectivas, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la presente Ley y en las disposiciones legales que emitan las
entidades federativas correspondientes;

Ill. Controlar los residuos solidos urbanos y, en coordinacion con las entidades federativas, aprovechar la materia organica
en procesos de generacion de energia;

IV. Prestar, por si o0 a través de gestores, el servicio publico de manejo integral de residuos sélidos urbanos, observando lo
dispuesto por esta Ley y la legislacion estatal en la materia;

V. Otorgar las autorizaciones y concesiones de una o mas de las actividades que comprende la prestacion de los servicios
de manejo integral de los residuos soélidos urbanos;

VI. Establecer y mantener actualizado el registro de los grandes generadores de residuos sélidos urbanos;

VII. Verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos
en materia de residuos solidos urbanos e imponer las sanciones y medidas de seguridad que resulten aplicables;
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VIII. Participar en el control de los residuos peligrosos generados o manejados por microgeneradores, asi como imponer las
sanciones que procedan, de acuerdo con la normatividad aplicable y lo que establezcan los convenios que se suscriban con
los gobiernos de las entidades federativas respectivas, de conformidad con lo establecido en esta Ley;

IX. Participar y aplicar, en colaboracion con la federacion y el gobierno estatal, instrumentos econémicos que incentiven el
desarrollo, adopcion y despliegue de tecnologia y materiales que favorezca el manejo integral de residuos sélidos urbanos;

X. Coadyuvar en la prevencion de la contaminacion de sitios con materiales y residuos peligrosos y su remediacion;
Ley Agraria (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 8 de marzo de 2022).
Este ordenamiento establece que:

Articulo 10.- La presente ley es reglamentaria del articulo 27 Constitucional en materia agraria y de observancia general en
toda la Republica.

Articulo 20.- En lo no previsto en esta ley, se aplicard supletoriamente la legislacion civil federal y, en su caso, mercantil,
segln la materia de que se trate.

El ejercicio de los derechos de propiedad a que se refiere esta ley en lo relacionado con el aprovechamiento urbano y el
equilibrio ecoldgico, se ajustara a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente y demés leyes aplicables.

Asimismo, respecto a las tierras ejidales en zonas urbanas y de preservacion ecoldgica establece que:

Articulo 87.- Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el &rea de crecimiento de un centro de poblacion,
los nucleos de poblacién ejidal podran beneficiarse de la urbanizacion de sus tierras. En todo caso, la incorporacién de las
tierras ejidales al desarrollo urbano deberd sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de
asentamientos humanos.

Articulo 88.- Queda prohibida la urbanizacidon de las tierras ejidales que se ubigquen en éareas naturales protegidas,
incluyendo las zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién, cuando se contraponga a lo previsto en la
declaratoria respectiva.

Articulo 89.- En toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las areas declaradas reservadas para el crecimiento de
un centro de poblacion, de conformidad con los planes de desarrollo urbano municipal, en favor de personas ajenas al ejido,
se debera respetar el derecho de preferencia de los gobiernos de los estados y municipios establecido por la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos (Ultima reforma publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 16 de febrero de 2018).

Sefiala que:

Articulo 50.- Son monumentos arqueoldgicos, artisticos, histéricos y zonas de monumentos los determinados
expresamente en esta Ley y los que sean declarados como tales, de oficio o a peticion de parte.

Articulo 60.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histdricos o artisticos, deberan conservarlos y,
en su caso, restaurarlos en los términos del articulo siguiente, previa autorizacion del Instituto correspondiente.

Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras de excavacion,
cimentacién, demolicién o construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histéricos o artisticos,
deberan obtener el permiso del Instituto correspondiente, que se expedira una vez satisfechos los requisitos que se exijan
en el Reglamento.

Articulo 70.- Las autoridades de las entidades federativas y Municipios cuando decidan restaurar y conservar los
monumentos arqueoldgicos e historicos lo hardn siempre, previo permiso y bajo la direcciéon del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Articulo 10.- El Instituto competente procedera a efectuar las obras de conservacion y restauracion de un bien inmueble
declarado monumento histérico o artistico, cuando el propietario, habiendo sido requerido para ello, no la realice. La
Tesoreria de la Federacion hard efectivo el importe de las obras.

Articulo 11.- Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histéricos o artisticos que los mantengan
conservados y en su caso los restauren, en los términos de esta ley, podran solicitar la exencién de impuestos prediales
correspondientes, con base en el dictamen técnico que expida el instituto competente, de conformidad con el reglamento.

Los Institutos promoveran ante los Gobiernos de las entidades federativas la conveniencia de que se exima del impuesto
predial, a los bienes inmuebles declarados monumentos, que no se exploten con fines de lucro.
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Articulo 12.- Las obras de restauracion y conservacion en bienes inmuebles declarados monumentos, que se ejecuten sin
la autorizacién o permiso correspondiente, o que violen los otorgados, seran suspendidas por disposicion del Instituto
competente, y en su caso, se procedera a su demolicion por el interesado o por el Instituto, asi como a su restauracion o
reconstruccion.

La autoridad municipal respectiva podra actuar en casos urgentes en auxilio del Instituto correspondiente, para ordenar la
suspension provisional de las obras.

Lo anterior sera aplicable a las obras a que se refiere el parrafo segundo del articulo 60.

Las obras de demolicion, restauracion o reconstruccién del bien, seran por cuenta del interesado. En su caso se procedera
en los términos del articulo 10.

En estos casos, seran solidariamente responsables con el propietario, el que haya ordenado la obra y el que dirija su
ejecucion.

La Ley General para la Inclusion de Personas con Discapacidad (Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 29 de abril de 2022).

Articulo 1. Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico, de interés social y de observancia general en los
Estados Unidos Mexicanos.

Su objeto es reglamentar en lo conducente, el Articulo 1o. de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
estableciendo las condiciones en las que el Estado deberd promover, proteger y asegurar el pleno ejercicio de los derechos
humanos y libertades fundamentales de las personas con discapacidad, asegurando su plena inclusion a la sociedad en un
marco de respeto, igualdad y equiparacion de oportunidades.

De manera enunciativa y no limitativa, esta Ley reconoce a las personas con discapacidad sus derechos humanos y
mandata el establecimiento de las politicas publicas necesarias para su ejercicio.

Articulo 16. Las personas con discapacidad tienen derecho a la accesibilidad universal y a la vivienda, por lo que se
deberan emitir normas, lineamientos y reglamentos que garanticen la accesibilidad obligatoria en instalaciones publicas o
privadas, que les permita el libre desplazamiento en condiciones dignas y seguras.

Las dependencias y entidades competentes de la Administracion Puablica Federal, Estatal y Municipal, vigilaran el
cumplimiento de las disposiciones que en materia de accesibilidad, desarrollo urbano y vivienda se establecen en la
normatividad vigente.

Los edificios publicos deberan sujetarse a la legislacion, regulaciones y Normas Oficiales Mexicanas vigentes, para el
aseguramiento de la accesibilidad a los mismos.

Articulo 17 Para asegurar la accesibilidad en la infraestructura béasica, equipamiento o entorno urbano y los espacios
publicos, se contemplaran entre otros, los siguientes lineamientos:

I. Que sea de caracter universal, obligatorio y adaptado para todas las personas;

Il. Que incluya el uso de sefializacion, facilidades arquitectdnicas, tecnologias, informacién, sistema braille, lengua de
sefias mexicana, ayudas técnicas, perros guia o animal de servicio y otros apoyos, y

Ill. Que la adecuacion de las instalaciones publicas sea progresiva.

Articulo 18. Las personas con discapacidad tienen derecho a una vivienda digna. Los programas de vivienda del sector
publico o sector privado deberan incluir proyectos arquitecténicos de construcciones que consideren sus necesidades de
accesibilidad. Las instituciones publicas de vivienda otorgaran facilidades para recibir créditos o subsidios para la
adquisicion, redencién de pasivos y construccion o remodelacion de vivienda.

Marco Juridico Estatal

Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México (Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial “Gaceta
del Gobierno” el 25 de enero de 2022).

Articulo 77.- Son facultades y obligaciones de la Gobernadora o del Gobernador del Estado:

VI. Planear y conducir el desarrollo integral del Estado; formular, aprobar, desarrollar, ejecutar, controlar y evaluar el Plan
Estatal de Desarrollo, planes sectoriales, metropolitanos y regionales, y los programas que de éstos se deriven. En los
procesos de planeacion metropolitana y regional debera consultarse a los ayuntamientos.

Articulo 122.- Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que establecen la Constitucion Federal, esta
Constitucion, y demas disposiciones legales aplicables.
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Los municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos que sefala la fraccion Il del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los municipios ejerceran las facultades sefialadas en la Constitucion General de la Republica, de manera coordinada con el
Gobierno del Estado, de acuerdo con los planes y programas federales, estatales, regionales y metropolitanos a que se
refiere el articulo 139 de este ordenamiento.

Articulo 139.- El desarrollo de la entidad se sustenta en el Sistema Estatal de Planeacion Democratica, que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la libertad y la
democratizacion politica, social y cultural del Estado y que tiene como base el Plan de Desarrollo del Estado de México:

I. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se integra por los planes y programas que formulen las autoridades
estatales y municipales y considerara en su proceso: El planteamiento de la problematica con base en la realidad objetiva,
los indicadores de desarrollo social y humano, la proyeccion genérica de los objetivos para la estructuracion de planes,
programas y acciones que regiran el ejercicio de sus funciones publicas, su control y evaluacién. Las Leyes de la materia
proveeran la participacion de los sectores publico, privado y social en el proceso y el mecanismo de retroalimentacion
permanente en el sistema.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su competencia, se
sujetaran a las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y programas federales, estatales,
regionales y metropolitanos, en su caso.

Las ciudadanas o ciudadanos del Estado, individualmente o a través de agrupaciones legalmente constituidas podran
participar en el proceso de planeacion democrética en los términos establecidos por las leyes para la formulacion de planes
y programas estatales, municipales, regionales y metropolitanos para la integracion social de sus habitantes y el desarrollo
de las comunidades.

Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios (Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del
Gobierno” el 13 de septiembre de 2017).

Articulo 3.- El desarrollo del Estado y Municipios se sustenta en el proceso de planeacion democratica, en congruencia con
la planeacion nacional del desarrollo, integrando al Sistema de Planeacién Democrética para el Desarrollo del Estado de
México y Municipios, los planes de desarrollo municipal, los programas sectoriales, regionales y especiales, la Agenda
Digital; y su ejecucién atendera a los plazos y condiciones que requiera su estrategia.

Articulo 7.- El proceso de planeacién democrética para el desarrollo de los habitantes del Estado de México y municipios,
comprendera la formulacién de planes y sus programas, los cuales deberan contener un diagnéstico, prospectiva, objetivos,
metas, estrategias, prioridades y lineas de accién; la asignacion de recursos, de responsabilidades, de tiempos de
ejecucion, de control, seguimiento de acciones y evaluacion de resultados, asi como la determinacién, seguimiento y
evaluacion de indicadores para el desarrollo social y humano.

Ley Orgéanica de la Administracion Puablica del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” el 6 de mayo de 2022).

Articulo 31 La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra es la dependencia encargada del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, de regular el desarrollo urbano de los centros de poblacion y la vivienda, y de coordinar y evaluar,
en el ambito del territorio estatal, las acciones y programas orientados al desarrollo arménico y sustentable de las zonas
metropolitanas, asi como de ejecutar obras publicas a su cargo, y de promover y ejecutar las acciones para el desarrollo de
infraestructura en la Entidad.

A esta Secretaria le corresponde el despacho, entre otros, de los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda, obras publicas e infraestructura para el desarrollo;

1. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, del desarrollo urbano, vivienda y obra publica;

Ill. Formular, ejecutar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo urbano y los planes
parciales que de ellos se deriven;

IV. Promover la implantacion de planes municipales de desarrollo urbano;

V. Vigilar que los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacién y sus planes parciales sean
congruentes con el plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los planes regionales;

XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos y usos del suelo;

Cé6digo Administrativo del Estado de México (Ultima reforma publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el
21 de junio de 2022).
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Articulo 5.10.- Los Municipios tendran las siguientes atribuciones:

I.- Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, modificar y actualizar los planes municipales de desarrollo urbano y los parciales que
de ellos deriven.

I.- Participar en la elaboracion o modificacion del respectivo plan regional de desarrollo urbano o de los parciales que de
este deriven, cuando incluya parte o la totalidad de su territorio.

VII.- Autorizar los cambios de uso del suelo, del coeficiente de ocupacién, del coeficiente de utilizacién, densidad y altura de
edificaciones;

VIII.- Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién y aprovechamiento del suelo con fines urbanos, en sus circunscripciones
territoriales.

IX.- Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los trdmites para obtener las autorizaciones y licencias de su
competencia;

XIX.- Vigilar, conforme a su competencia, el cumplimiento de este Libro y sus disposiciones reglamentarias, de los planes de
desarrollo urbano, de las disposiciones administrativas y reglamentarias que emita en la materia y de las autorizaciones y
licencias que otorgue;

Articulo 5.17.- La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
de los centros de poblacion