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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

Al margen Escudo del Estado de México.

LICENCIADO ALFREDO DEL MAZO MAZA, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77,
FRACCIONES II, XXXVII, XXXVIII Y LI DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2, 4,
7, 19 FRACCION VI Y 29 DE LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO DE MEXICO, Y 31 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO DE MEXICO, Y

CONSIDERANDO

Que la necesidad de dotar de certeza juridica a los hechos y actos que generan consecuencias de
derecho sustenta la fe publica notarial, con la cual, notarias y notarios atestiguan y hacen constar, a
través de la formalizacion y dacion de dicha fe, coadyuvando con el Estado para garantizar el respeto
a los derechos y bienes de las personas.

Que la funcién notarial es el conjunto de acciones de orden publico para garantizar el adecuado
desempefio y la seguridad juridica en el ejercicio de dicha actividad autenticadora al servicio de la
sociedad, realizada por quien es profesional del derecho y ha recibido del Gobernador del Estado
nombramiento para ejercer las funciones propias del notariado, investido de fe publica.

Que las fedatarias y fedatarios publicos tienen a su cargo, en los casos en que no estén
encomendadas expresa y exclusivamente a las autoridades, funciones de orden publico que incluyen
dar formalidad a los actos juridicos y dar fe de los hechos que le consten.

Que por Acuerdo del Ejecutivo del Estado, publicado el 25 de agosto de 1988, en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno”, se design6 a la licenciada Isabel Julia Victoria Rojas de Icaza, titular de la
entonces Notaria Publica 12, del Distrito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en Naucalpan de
Juarez, Estado de México, ahora Notaria Publica 27 del Estado de México, con residencia en
Naucalpan de Juéarez, de conformidad con el Acuerdo del Ejecutivo del Estado, publicado el cuatro de
marzo de dos mil dos, en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, por el cual se reordenaron y
asignaron los nimeros a las notarias publicas.

Que mediante diverso Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México el 19 de enero de 2023, se concediod a la licenciada Isabel Julia Rojas de Icaza licencia para
separarse del ejercicio de la funcion notarial, por el término de un afio renunciable y se nombr6 al
licenciado Marcos Puente Rojas, Notario Interino de la referida Notaria.

Que el 13 de julio de 2023, la licenciada Isabel Julia Victoria Rojas de Icaza, titular de la Notaria
Publica 27 del Estado de México, con residencia en Naucalpan de Juarez, present6 solicitud de
licencia para continuar separada del ejercicio de la funcion notarial, por el desempefio de la funcién
publica.

Que el licenciado Marcos Puente Rojas, actualmente desempefia el cargo de Notario Interino en la
Notaria de referencia, y ha demostrado experiencia y eficiencia en el ejercicio de su funcion.
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Que siendo de orden publico la funcién notarial, su prestacion debe darse en forma permanente para
no afectar los intereses de los particulares que tramitan sus asuntos en la notaria de referencia.

Que la solicitud de licencia se encuentra ajustada a derecho conforme a lo dispuesto por la Ley del
Notariado del Estado de México, siendo facultad del Gobernador del Estado designar a un notario
para que se haga cargo interinamente de la notaria que se trate.

En mérito de lo expuesto, se expide el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE CONCEDE LICENCIA PARA
CONTINUAR SEPARADA DE LA FUNCION NOTARIAL A LA LICENCIADA ISABEL JULIA
VICTORIA ROJAS DE ICAZA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA 27 DEL ESTADO DE
MEXICO, CON RESIDENCIA EN EL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ, Y CONTINUA EN
FUNCIONES EL NOTARIO INTERINO.

ARTICULO PRIMERO. Se concede a la licenciada Isabel Julia Victoria Rojas de Icaza titular de la
Notaria Publica numero 27 del Estado de México, con residencia en el Municipio de Naucalpan de
Juarez, licencia para continuar separada de la funcion notarial, por el tiempo que desempefie la
funcién publica.

ARTICULO SEGUNDO. El licenciado Marcos Puente Rojas continuar4d desempefiandose como
Notario Interino de la Notaria Publica namero 27 del Estado de México, con residencia en el Municipio
de Naucalpan de Juarez, por el tiempo que el titular desempefie la funcién publica.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola vez en un diario de mayor circulacion en la
entidad.

CUARTO. Notifiquese el presente a la licenciada Isabel Julia Victoria Rojas de Icaza, para su
conocimiento y efectos legales correspondientes.

QUINTO. Notifiquese el presente al licenciado Marcos Puente Rojas, para su conocimiento y efectos
legales correspondientes.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de
México, a los veintiun dias del mes de julio de dos mil veintitrés.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, LIC. ALFREDO DEL MAZO
MAZA.- RUBRICA .- EL SECRETARIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS, DR. RODRIGO
ESPELETA ALADRO.- RUBRICA.
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Al margen Escudo del Estado de México.

LICENCIADO ALFREDO DEL MAZO MAZA, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL
ARTICULO 77, FRACCIONES II, XXXVII, XXXVl Y LI DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2, 4, 7, 27 Y 29 DE LA LEY DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE MEXICO, Y

CONSIDERANDO

Que la necesidad de dotar de certeza juridica a los hechos y actos que generan
consecuencias de derecho sustenta la fe publica notarial, con la cual, notarias y notarios
atestiguan y hacen constar, a través de la formalizacién y dacién de dicha fe, coadyuvando
con el Estado para garantizar el respeto a los derechos y bienes de las personas.

Que la funcion notarial es el conjunto de acciones de orden publico para garantizar el
adecuado desempefio y la seguridad juridica en el ejercicio de dicha actividad autenticadora
al servicio de la sociedad, realizada por quien es profesional del derecho y ha recibido del
Gobernador del Estado nombramiento para ejercer las funciones propias del notariado,
investido de fe publica.

Que las fedatarias y fedatarios publicos tienen a su cargo, en los casos en que no estén
encomendadas expresa y exclusivamente a las autoridades, funciones de orden publico que
incluyen dar formalidad a los actos juridicos y dar fe de los hechos que le consten.

Que por Acuerdo del Ejecutivo del Estado, publicado el 22 de marzo de 2006, en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno”, se nombra Titular de la Notaria Pablica nUmero 143 del Estado
de México, con residencia en el municipio de Huixquilucan.

Que el 07 de julio de 2023, el titular de la Notaria Publica 143 del Estado de México, con
residencia en Huixquilucan, present6 solicitud de licencia para separarse del ejercicio de la
funcién notarial, por el término de un afio renunciable por asi convenir a sus intereses
personales y profesionales.

Que siendo de orden publico la funcidn notarial, su prestacion debe darse en forma
permanente para no afectar los intereses de los particulares que tramitan sus asuntos en la
notaria de referencia.

Que la solicitud de licencia se encuentra ajustada a derecho conforme a lo dispuesto por la
Ley del Notariado del Estado de México, siendo facultad del Gobernador del Estado designar
a un notario para que se haga cargo interinamente de la notaria que se trate.
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En mérito de lo expuesto, se expide el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE CONCEDE LICENCIA PARA
SEPARARSE DE LA FUNCION NOTARIAL, POR EL TERMINO DE UN ANO
RENUNCIABLE AL TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA 143 DEL ESTADO DE MEXICO,
CON RESIDENCIA EN EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN Y SE NOMBRA NOTARIA
INTERINA.

PRIMERO. Se concede al Titular de la Notaria Publica nimero 143 del Estado de México,
con residencia en el Municipio de Huixquilucan, licencia para separarse de la funcion notarial,
por el término de un afio renunciable.

SEGUNDO. Se nombra a la licenciada Dulce Maria Vilchis Sandoval, notaria interina de la
Notaria Publica numero 143 del Estado de México, con residencia en el Municipio de
Huixquilucan, para desempefiar la funcion notarial durante el término de la licencia concedida
al notario titular.

TERCERO. Notifiquese el presente al titular de la Notaria Pablica nimero 143 del Estado de
México, con residencia en el Municipio de Huixquilucan, para su conocimiento y efectos
legales correspondientes.

CUARTO. Notifiquese el presente a la licenciada Dulce Maria Vilchis Sandoval, para los
efectos del articulo 18 de la Ley del Notariado del Estado de México.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiguese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor el diecinueve de julio de dos mil veintitrés.

TERCERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola vez en un diario de mayor
circulacion en la entidad.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado
de México, a los diecinueve dias del mes de julio de dos mil veintitrés.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, LIC. ALFREDO DEL
MAZO MAZA.- RUBRICA.- EL SECRETARIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS,
DR. RODRIGO ESPELETA ALADRO.- RUBRICA.

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx 5 GACETA
DEL GOBIERNO

legislacion.edomex.gob.mx



Viernes 4 de agosto de 2023 Seccion Segunda Tomo: CCXVI No. 20

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105L/4350/2023
Toluca de Lerdo México;
31 de julio de 2023
ACU-006/2023

ACUERDO DE AUTORIZACION DE CONJUNTO URBANO

C. Yomtov Béjar Chicurel

Representante legal de la empresa

“Corporacion Inmobiliaria Coacalco”, S.A. de C.V.
Carretera Chalco-Mixquic, km 3 No. 401,

Lote 02, Colonia San Martin Xico Nuevo,

C.P. 56625, Municipio de Chalco, Estado de México.
Tel: 7223490859.

Presentes

Me refiero al formato de solicitud y oficio recibidos en la oficialia de partes de esta unidad administrativa con folio no.
4239/2023, a los que se les asignd el numero de expediente ACU-006/2023, mediante los cuales solicitd a esta
Direccion General de Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, la
autorizacion para llevar a cabo el proyecto de Conjunto Urbano de Tipo Mixto (Habitacional Popular y Medio,
Comercial y de Servicios) denominado “IZTAC II”, para desarrollar 717 viviendas (550 Popular y 167 Medio), asi
como una superficie de 1,424.42 m? para Comercio de Productos y Servicios Béasicos (C.P.S.B.) y 2,902.73 m? para
Centro Urbano Regional (C.U.R.), sumando un total de 4,327.15 m? (cuatro mil trescientos veintisiete punto quince
metros cuadrados) para comercio y servicios, en una superficie de Conjunto Urbano de 131,244.64 m? (ciento treinta
y un mil doscientos cuarenta y cuatro punto sesenta y cuatro metros cuadrados), ubicado en calle San Juan de Dios
No. 398 L-3, San Martin Xico Nuevo, en el Municipio de Chalco, Estado de México, y

CONSIDERANDO

1. Que la empresa “Corporacion Inmobiliaria Coacalco”, S.A. de C.V., inicid los tramites al amparo del decreto
numero 230 por el que se reforman diversas disposiciones del Codigo Administrativo del Estado de México, publicado
en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México en fecha cinco de enero de dos mil veintiuno y al
acuerdo por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México publicado en el mismo periddico en fecha siete de julio de dos mil
veintiuno, el trdmite sera resuelto con los ordenamientos legales en mencién.

2. Que el Cédigo Administrativo del Estado de México, en su articulo 5.3 fraccién XVII, define al Conjunto Urbano
como “la modalidad que se adopta en la ejecucién del desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar o reordenar,
como una unidad espacial integral, el trazo de la infraestructura vial, la division del suelo, las normas de usos,
aprovechamientos y destinos del suelo, las obras de infraestructura, urbanizacién y equipamiento urbano, la ubicacion
de edificios y la imagen urbana de un predio ubicado en areas urbanas o urbanizables”.

3. Que el mismo ordenamiento legal, en su articulo 5.38 fraccién VIlI, establece que la autorizacién del Conjunto
Urbano comprendera segun el caso, las autorizaciones relativas a condominios, subdivisiones, fusiones y apertura,
ampliacion o modificacion de vias publicas, usos especificos del suelo y sus normas de aprovechamiento, cambios de
uso del suelo, de densidad de vivienda, coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y altura
de edificaciones.

4. Que se encuentra acreditada su personalidad juridica, segun consta en la Escritura Pablica no. 12,868 de fecha
quince de abril de mil novecientos noventa y cuatro, otorgada ante la fe del Notario Publico no. 163 del entonces
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Distrito Federal, la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio de Tlalnepantla, bajo la partida no.
551, volumen 1° Primero, Libro 1° de fecha ocho de abril de mil novecientos noventa y cuatro.; asi mismo se identifica
mediante Credencial para Votar con clave de elector BJCHYM43021125H501 expedida a favor del C. Béjar Chicurel
Yomtov por el Instituto Nacional Electoral.

5. Que se encuentra acreditada la constitucion de su representada, segun consta en los siguientes instrumentos:

- Escritura Puablica no. 6,483 de fecha once de octubre de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada ante
la fe del Notario Pdblico no. 163, del entonces Distrito Federal, la cual se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio de Tlalnepantla, bajo la partida no. 246, volumen 1° Primero, Libro 1° de
fecha doce de abril de mil novecientos ochenta y nueve.

- Escritura Publica no. 21,966 de fecha cuatro de abril de dos mil dos, otorgada ante la fe del Notario
Pudblico no. 163, del entonces Distrito Federal, la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de
Comercio de Tlalnepantla, bajo la partida no. 529, volumen 2, libro 1°, de fecha cinco de noviembre de
dos mil dos.

- Escritura Puablica no. 26,838 de fecha diez de octubre de dos mil cinco, otorgada ante la fe del Notario
Pudblico no. 163, del entonces Distrito Federal.

6. Que se acreditd la propiedad del terreno mediante la Escritura Publica no. 3,465 de fecha seis de septiembre de
dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Notario Publico no. 134 de Atizapan, Estado de México, inscrita en la
Oficina Registral de Chalco del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, con el folio real electronico no.
00117011 de fecha cinco de septiembre de dos mil diecinueve.

7. Que la Direccién General de la Comisién de Impacto Estatal del Estado de México, expidid la respectiva
Evaluaciéon de Impacto Estatal, segin documento no. 025-15-06203-COIME-2023 de fecha ocho de junio de dos mil
veintitrés.

8. Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Chalco, emitié la Opinién Favorable, mediante oficio no.
GCH/DDU-DIR/417/2022 de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintidos.

9. Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Chalco, emiti6 la Licencia de Uso de Suelo, mediante
documento no. LUS-242/2023, de fecha veintitrés de febrero de dos mil veintitrés.

10. Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Chalco, emiti6 la Constancia de Alineamiento
mediante documento no. LC-096/2023, de fecha veintitrés de febrero de dos mil veintitrés.

11. Que la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Chalco, emitio la Constancia de Numero Oficial
mediante documento no. LUS-242/2023, de fecha veintitrés de febrero de dos mil veintitrés.

12. Que la Direccion General del Organismo Publico Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Chalco, emitio la Factibilidad de Servicios
Hidraulicos y Sanitarios mediante oficio no. ODAPAS/CHALCO/DG/587/2022 de fecha seis de septiembre de dos
mil veintidos. Por su parte, la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), emitid la Evaluacion Técnica de
Impacto procedente condicionada a través de oficio no. 219C01100000000/FAC/069/2023 de fecha ocho de mayo
de dos mil veintitrés.

13. Que la Direccién General de Operacion y Control Urbano dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra del Estado de México, emitié la Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Urbana Procedente, mediante
oficio no. 22400105L/002582/2023 de fecha once de mayo de dos mil veintitrés.

14. Que la Coordinacién General de Proteccion Civil y Gestion Integral del Riesgo de la Secretaria General de
Gobierno del Estado de México, emitid la respectiva Evaluacién Técnica de Impacto en Materia de Proteccion
Civil, mediante oficio no. 20500600000000L/5210/2023 de fecha veintitrés de mayo de dos mil veintitrés.

15. Que la Direccion General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado
de México, emitio la Evaluacién Técnica de Factibilidad de Impacto Ambiental en sentido favorable, mediante
oficio no. 22100007L/DGOIA/RESOL/363/2023 de fecha treinta de mayo de dos mil veintitrés.
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16. Que la Direccién General de Vialidad de la Secretaria de Movilidad del Gobierno del Estado de México, expidio
la respectiva Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Vial, mediante oficio no. 22000001A/1227/2023 de fecha
dos de junio de dos mil veintitrés.

17. Que la Superintendencia Zona Volcanes de la Comisién Federal de Electricidad, emiti6 la Factibilidad de
Suministro de Energia Eléctrica, mediante oficio no. Zv/ppLA/0445-/2022 de fecha once de abril de dos mil
veintidos.

18. Que esta Direccién General de Operacion y Control Urbano dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra, emiti6 la correspondiente Aprobacién del Proyecto de Lotificacion a través del oficio no.
22400105L/4133/2023 de fecha diecisiete de julio de dos mil veintitrés, conforme a lo establecido por el articulo 53 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

19. Que esta Direccidon General de Operacion y Control Urbano, a través del oficio no. 22400105L/4323/2023 de
fecha treinta y uno de julio de dos mil veintitrés, manifesté a su representada que puede continuar con el tramite de
autorizacion del proyecto de Conjunto Urbano de referencia, ello en virtud de que esta, no contraviene el lineamiento
dispuesto en el articulo 5.38 fraccion XVI del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

20. Que la Oficina Registral de Zumpango del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, expidid el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes, mediante documento con folio real electrénico no. 00123898,
de fecha treinta de junio de dos mil veintitrés.

Que, una vez realizado el estudio correspondiente de la documentacion exhibida, tanto desde el punto de vista
técnico como legal, se llegé a la conclusion de que se encuentran satisfechos los requisitos que sefiala el
Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México.

Asi mismo y con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 31 fracciones Il y XIll de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de México publicada en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el veintinueve de
septiembre de dos mil veinte; 5.3 fraccién XVII, 5.5, 5.6, 5.9 fraccion IV, 5.37 fracciones | inciso c) y d), y lIl; 5.38
fracciones I, Il, VIII, IX, X'y XVIy 5.39 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 57, 58, 59 y 109 de su Reglamento; 81 fraccion I, 118 y 119 del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios, asi como al articulo 137 Bis fracciones | y Il del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios para el ejercicio fiscal 2023; articulo 12 fraccion | del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” con fecha veintiuno de diciembre de dos mil
veintidés, considerando que es interés del Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Chalco, apoyar la
generacion de vivienda en sus diversas modalidades en la Entidad, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Se autoriza a la empresa “Corporacion Inmobiliaria Coacalco”, S.A. de C.V., representada por
usted, el Conjunto Urbano de Tipo Mixto (Habitacional Popular y Medio, Comercial y de Servicios)
denominado “IZTAC II”, para desarrollar 717 viviendas (550 Popular y 167 Medio), asi como una
superficie de 1,424.42 m? para Comercio de Productos y Servicios Béasicos (C.P.S.B.) y 2,902.73 m?
para Centro Urbano Regional (C.U.R.), sumando un total de 4,327.15 m? (cuatro mil trescientos
veintisiete punto quince metros cuadrados) para comercio y servicios, en una superficie de Conjunto
Urbano de 131,244.64 m? (ciento treinta y un mil doscientos cuarenta y cuatro punto sesenta y cuatro
metros cuadrados), ubicado en calle San Juan de Dios No. 398 L-3, San Martin Xico Nuevo, en el
Municipio de Chalco, Estado de México, conforme a los Planos de Lotificacion 1 de 2y 2 de 2, los
cuales forman parte integrante del presente Acuerdo de Autorizacién para todos los efectos legales,
gue especifican las siguientes caracteristicas generales:

SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 89,370.39 M?
SUPERFICIE DE COMERCIO DE PRODUCTOS Y
SERVICIOS BASICOS VENDIBLES(C.P.S.B.): 1,424.42 M?
SUPERFICIE DE CENTRO URBANO REGIONAL
VENDIBLE(C.U.R.): 2,902.73 M?
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SUPERFICIE DE DONACION AL MUNICIPIO (INCLUYE 12,283.30 M2
232.02 M? POR PROYECTO Y 789.20 M? DE DONACION

ADICIONAL):

SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS (INCLUYE 591.02 M2 DE 20,742.73 M2
AV.V.P.):

SUPERFICIE DE RESTRICCION: 3,774.18 M2
SUPERFICIE DE AMORTIGUAMIENTO: 746.89 M2
SUPERFICIE DE CONJUNTO URBANO: 131,244.64 M2
SUPERFICIE “A” FUERA DE AUTORIZACION: 1,568.87 M2
SUPERFICIE DE PREDIO: 132,813.51 M2
NUMERO DE MANZANAS: 8
NUMERO DE LOTES: 39
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: 717 (550 POPULAR Y 167 MEDIO)

En términos de lo dispuesto por el articulo 5.38 fraccion VIII del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, el presente Acuerdo por el que se autoriza el Conjunto Urbano
denominado “IZTAC II”, incluye como autorizaciones de este, la apertura de vias publicas y
subdivision en lotes que se autorizan y condominios (con superficie de via privada de 16,833.66 m? y
banqueta de 6,146.11 m?; asi como una superficie de cajones de estacionamiento de 6,435.46 m? y
105.00 m? de andadores), mismas que se expresan graficamente en el Plano de Lotificacion 2 de 2,
que forma parte del presente Acuerdo de Autorizacion.

Emitida la presente autorizacién, no se podrd incrementar la superficie enajenable ni
excederse el numero de lotes y/o viviendas aprobadas, conforme lo sefiala el articulo 5.38
fraccion IX del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Con fundamento en lo establecido en los articulos: 5.38 fraccion X, incisos a), b), c) y d) del Libro
Quinto del Cadigo Administrativo del Estado de México; articulos 50 fracciones V inciso C) y D), y
VI, 55, 57, 58, 59, 60, 61 y 62 fracciones Il y VI del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, asi como en atencidon a lo planteado en su solicitud de
autorizacién, las areas de donacioén, obras de urbanizacién y de equipamiento correspondientes
al desarrollo seran:

l. AREAS DE DONACION.

Debera ceder al Municipio de Chalco, Estado de México, un area de 20,742.73 m2 (veinte
mil setecientos cuarenta y dos puntos setenta y tres metros cuadrados), destinados para vias
publicas y area verde a via publica.

Igualmente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 fracciones V inciso C) y D), y
VIII, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera
cederle un area de 12,283.30 m2 (doce mil doscientos ochenta y tres punto treinta metros
cuadrados) para equipamiento urbano, superficie que se encuentra conformada por:
11,089.00 m2 (once mil ochenta y nueve metros cuadrados) por las 717 viviendas previstas de
tipo popular y medio, 173.08 m2 (ciento setenta y tres punto cero ocho metros cuadrados) por
las areas comerciales y de servicios vendibles, 232.02 m2 (doscientos treinta y dos punto cero
dos metros cuadrados) de donacion adicional por proyecto y 789.20 m2 (setecientos ochenta y
nueve punto veinte metros cuadrados) de donacién adicional. Para la entrega de estas areas
de donacién municipal, identificadas en el respectivo Plano de Lotificacién 1 de 2, deberan
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estar debidamente habilitadas para su ocupaciéon inmediata en el momento de su entrega-
recepcion, lo anterior se formalizard mediante la suscripcién de los respectivos contratos de
donacion con el Municipio de Chalco para su correspondiente transmision, los cuales se
celebraran en cuanto se haya constatado en Acta de Supervision un setenta y cinco por ciento
del avance fisico de las obras de urbanizacion, equipamiento y en su caso, de Infraestructura
Primaria, y ejecutadas en dichas areas; mismos que deberan ser inscritos por el donatario en
el Instituto de la Funcién Registral correspondiente dentro de los treinta dias siguientes a su
celebracion, esto en términos de lo dispuesto por los articulos 55 fraccién VIl inciso E) y 60 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Asimismo, debera cederle al Gobierno del Estado de México, fuera del desarrollo pero
dentro del territorio estatal, un area equivalente a 2,280.81 m2 (dos mil doscientos ochenta
punto ochenta y un metros cuadrados), superficie que se encuentra conformada por: 2,151.00
m2 (dos mil ciento cincuenta y un metros cuadrados) por las 717 viviendas previstas de tipo
popular y medio, y 129.81 m2 (ciento veintinueve punto ochenta y un metros cuadrados) por
las superficies destinadas con uso comercial y de servicios del desarrollo, ello de conformidad
con lo previsto por los articulos 50 fracciones VI inciso A) y B), y VIII, 57 y 59 del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; estas areas deberan cumplir
con lo establecido en los articulos citados anteriormente, y deberan tener un valor equivalente
al que tendria en caso de ubicarse dentro del desarrollo una vez urbanizado conforme al
estudio de valores unitarios del suelo emitido por el Instituto de Informacién e Investigacion
Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México, donacion que se utilizar4 de
conformidad con lo previsto por los articulos 57 y 59 del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, debiendo formalizar su entrega dentro del plazo
maximo de 6 meses contados a partir de la publicacion del Acuerdo de Autorizacion en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” a través de la suscripcion de los respectivos contratos
de donacién, que deberan ser inscritos por su representada en el Instituto de la Funcion
Registral correspondiente dentro de los treinta dias siguientes a su celebracién, en términos
de lo dispuesto por el articulo 60 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México. Esta donacion debera estar debidamente habilitada para su ocupacion
inmediata en el momento de su entrega-recepcion o en su caso cumplir con esta obligacion a
través del pago en numerario.

OBRAS DE URBANIZACION.

De conformidad con los articulos 5.38 fraccion X del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México y del articulo 61 de su Reglamento, debera realizar las siguientes
obras de urbanizacién al interior del desarrollo, considerando como corresponda, en los
proyectos ejecutivos y su construccion, las previsiones para personas con discapacidad,
conforme lo establece el Libro Décimo Octavo del Codigo Administrativo del Estado de México
y de la Ley para la Proteccion, Integracion y Desarrollo de las Personas con Discapacidad del
Estado de México:

A). Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el
ahorro, redso y tratamiento del agua; asimismo, instalar un medidor electrénico de
consumo para determinar el volumen del suministro de agua por cada unidad
privativa que se ubique en el Conjunto Urbano en términos de lo dispuesto en el
articulo 5.38 fraccién X inciso c) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

B). Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y
tratamiento, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua
pluvial, asi como para la filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados
por la autoridad competente respectiva.

C). Red de distribucion de energia eléctrica.

D). Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de
energia eléctrica.

PERIODICO OFICIAL

10 GACETA
BELGONIERND



Viernes 4 de agosto de 2023 Seccion Segunda Tomo: CCXVI No. 20

edomex.gob.mx

legislacion.edomex.gob.mx

E). Guarniciones y banquetas, con adoquines, concreto hidraulico permeable o de
algin material que permitan la filtracién pluvial, conforme a las evaluaciones
técnicas de impacto que sustentan la Evaluaciéon de Impacto Estatal.

F). Pavimento en arroyo de calles; para el caso de estacionamientos y andadores con
material que permitan la filtracion pluvial, conforme a las evaluaciones técnicas de
impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal.

G). Jardineria y forestacion de acuerdo con las evaluaciones técnicas de impacto
correspondientes que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal.

H). Sistema de nomenclatura para las vias publicas, andadores y plazas, debidamente
aprobado por el Municipio, y

). Sefialamiento vial vertical y horizontal.

J). Las obras de Infraestructura Primaria, que se requieren para incorporar al Conjunto
Urbano al area urbana y sus servicios, estaran sujetas a lo establecido en la
factibilidad de servicios y demas evaluaciones.

Adicionalmente, conforme a lo sefialado en el articulo 109 fracciones | y lll, del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México debera cumplir con:

A).  Frente a via publica existente no menor a nueve metros.

B). Conexion directa a redes de infraestructura publica, en el entendido que no se
permite la conexion de infraestructura entre condominios.

C). El terreno objeto del condominio deberd delimitarse fisicamente con muros no
menores a dos punto veinte metros de altura o con la propia edificacion. También
podran delimitarse con cualquier otra estructura acorde a la imagen del Conjunto
Urbano.

D). Los condominios verticales de treinta 0 mas viviendas deberan contemplar al menos
la construccidn de una caseta de vigilancia, contenedores para basura, tableros de
control, de energia eléctrica, gas y agua, entre otras.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.
Suministro de agua potable y descarga de aguas negras y pluviales:

Debera realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua
potable, drenaje y descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la
adecuada dotacion de los servicios al Conjunto Urbano, con base en la Factibilidad de
Servicios Hidraulicos y Sanitarios expedido por Direccién General del Organismo Publico
Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio de Chalco, mediante el oficio no. ODAPAS/CHALCO/DG/587/2022
de fecha seis de septiembre de dos mil veintidds; de igual modo en lo que corresponda a lo
sefialado en el oficio no. 219C01100000000/FAC/069/2023 de fecha ocho de mayo de dos mil
veintitrés, emitido por la Comision del Agua del Estado de México (CAEM).

Vialidad:

Debera realizar las acciones y obras de infraestructura primaria necesarias para su adecuada
incorporacion a la estructura vial de la zona, mismas que se sefialan en la Evaluacion Técnica
de Impacto en Materia Vial emitida por la Direccién General de Vialidad de la Secretaria de
Movilidad del Gobierno del Estado de México, a través de oficio no. 22000001A/1227/2023 de
fecha dos de junio de dos mil veintitrés.
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De acuerdo con lo sefialado en el articulo 48 fraccion V del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México las autoridades en el ambito de sus competencias
daran seguimiento al cumplimiento de estas obligaciones y condicionantes previstas en las
evaluaciones de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal.

OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con lo previsto en los articulos 62 fracciones Ill, IV y VI, 64, 65 fracciones I, Il y
IV, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, y
contemplando lo planteado en su solicitud de autorizacion, debera construir en las areas de
donacion pertenecientes al desarrollo, con excepcion del equipamiento urbano regional, las
siguientes obras de equipamiento urbano, que responderdan a los programas
arquitectdnicos que en seguida se indican, debiendo considerar como corresponda, en los
proyectos ejecutivos y su construccion, las previsiones correspondientes a las personas con
discapacidad, conforme lo establece el Libro Décimo Octavo del Cédigo Administrativo del
Estado de México, asi como las disposiciones de los articulos 65 del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 44 de la Ley para la Proteccion,
Integracion y Desarrollo de las Personas con Discapacidad del Estado de México.

A) JARDIN DE NINOS DE 2 AULAS, en una superficie minima de terreno de 644.00 m?
(seiscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados), con una superficie de construccién
de 230.00 m2 (doscientos treinta metros cuadrados).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- 2 aulas de 6.38 x 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros), con
orientacion norte-sur.

- Aula cocina (que incluya cocineta e instalaciones).

- Direccion con area administrativa.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Servicios sanitarios, con el siguiente nimero de muebles:

e Alumnos: 2 excusados (considerar 1 para personas con discapacidad), 2
lavabos (considerar 1 para personas con discapacidad), 1 mingitorios y 1 tarja.

e Alumnas: 3 excusados (considerar 1 para personas con discapacidad), 2
lavabos (considerar 1 para personas con discapacidad) y 1 tarja.

e Maestras: 1 excusado y 1 lavabo cada uno.

- Portico con techo.

- Delimitacion del predio con muro con altura de 2.50 metros.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100.00 m2 por
aula).

- Estacionamiento de vehiculos con capacidad de 4 cajones de 2.40 x 5.00 metros
cada uno (de los cuales, considerar 1 cajon para la direccién y 1 para personas con
discapacidad).

- Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras
horizontales (pasamanos) y otros.

- Juegos multiples, uno por cada tres aulas.

- Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, asi como barreras de
plantas de ornato y arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura para su respectiva clasificacion,
arbotantes y sefialamientos horizontal y vertical.

- Cisterna (con sistema de bombeo) con capacidad de 2.00 m®, ademds considerar
minimo un tinaco con capacidad de 1,100 litros.

- Timbre electrénico y campana para simulacros.

- Un lavadero por cada aula.
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B) ESCUELA PRIMARIA O SECUNDARIA DE 9 AULAS, en una superficie minima de

terreno de 2,610.00 m2 (dos mil seiscientos diez metros cuadrados), con una superficie
de construccion de 972.00 m2 (novecientos setenta y dos metros cuadrados).

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

9 aulas didacticas de 6.38 x 8.00 metros (con entre ejes de 3.19 metros), con

orientacion norte- sur.

- Direccion con area administrativa.

- Cooperativa.

- Intendencia (casa de conserje).

- Bodega.

- Dos nucleos de servicios sanitarios con el siguiente numero de muebles:

e Alumnos: 4 excusados (considerar 1 para personas con discapacidad), 3
lavabos (considerar 1 para personas con discapacidad), 2 mingitorios y 1 tarja.

e Alumnas: 6 excusados (considerar 1 para personas con discapacidad), 3
lavabos (considerar 1 para personas con discapacidad), y 1 tarja.

e Maestros: 1 excusado y 1 lavabo.

e Maestras: 1 excusado y 1 lavabo.

- Pértico con techo.

- Delimitacion del predio muro con altura de 2.50 metros.

- Plaza civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo (100 metros
cuadrados por aula).

- Estacionamiento de vehiculos con capacidad para 11 cajones de 2.40 x 5.00 metros
cada uno (de los cuales, considerar 1 cajon para personas con discapacidad y 1
para la Direccion).

- Areas verdes que incluyan como minimo 4 arboles por aula, asi como barreras de
plantas de ornato y arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura para su respectiva clasificacion,
arbotantes y sefialamientos horizontal y vertical.

- Dos canchas baloncesto de 28.70 x 15.30 metros cada una.

- Cisterna (con sistema de bombeo) con capacidad de 9.00 m?, ademds considerar
minimo 4 tinacos con capacidad de 1,100 litros cada uno.

- Prever o en su caso, construir nicleo de escaleras de 4.00 x 8.00 metros.

- Timbre electrénico o campana para simulacros.

En secundaria considerar, ademas:

- Un taller multidisciplinario por dos aulas didacticas.

- Un taller de computaciéon equivalente a un aula didactica con las instalaciones

requeridas.

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL por 224.00 m2 (doscientos
veinticuatro metros cuadrados) de construccion, cantidad que incluye los metros cuadrados
de construccidon correspondientes al equipamiento de guarderia infantii y centro
administrativo de servicios que se genera por el uso comercial y de servicios, ello en
términos de lo establecido en el articulo 62 Gltimo parrafo, del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México; y conforme a lo sefialado en el articulo 64
del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, se
determinard por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra por conducto de la Direccion
General de Operacion y Control Urbano, de acuerdo a las necesidades de la respectiva
Zona o region, se construiran en las areas de donacion otorgadas al Estado y seran
entregadas a la Secretaria de Finanzas para su asignacién correspondiente y podran ser
las siguientes: hospitales y/o clinicas, oficinas administrativas estatales y municipales,
instalaciones de educacidon media y superior, centros culturales, parques metropolitanos,
instalaciones deportivas, instalaciones de seguridad publica, incluyendo video camaras y el
sistema para su operacion, y otras que al efecto se determinen. La Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccion General de Operacion y Control Urbano,
autorizara los programas arquitecténicos de estos equipamientos, con la opinion de la

PERIODICO OFICIAL

13 GACETA
BELGONIERND



Viernes 4 de agosto de 2023 Seccion Segunda Tomo: CCXVI No. 20

edomex.gob.mx

legislacion.edomex.gob.mx

dependencia u organismo a que corresponda conforme a la materia, para la determinacién
de la superficie en la que se desarrollaran las obras que se establezcan, por cada metro
cuadrado de construccién se requiere como minimo 2.53 m2 de terreno, con excepcién de
las obras que se destinen para actividades educativas en las que se aplicaran las normas
del articulo 62 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

D) JARDIN VECINAL.

E)

w >

©o0

Jardin Vecinal de 2,428.00 m2 (dos mil cuatrocientos veintiocho metros cuadrados) de
superficie.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Zonas verdes (70 % de la superficie del predio).

Jardines: césped, barreras de plantas de ornato y arbustos.

Zona arbolada (1 arbol por cada 50.00 m2 de terreno).

Circulaciones (30% de la superficie del predio): senderos, veredas, andadores y
plazoletas.

Mobiliario urbano: bancas, botes para basura para su respectiva clasificacion, arbotantes
y sefialamientos horizontales y verticales.

Riego de las areas verdes preferentemente con agua tratada.

AREA DEPORTIVA.

Area Deportiva de 3,976.00 m2 (tres mil novecientos setenta y seis metros cuadrados) de
superficie.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

- Dos canchas multiples de veintidés por treinta metros, con contracancha minimo de un
metro;

- Area de ejercicios con aparatos al aire libre;

- Pistas para trotar;

- Areas verdes (un arbol por cada cincuenta metros cuadrados de terreno), asi como
barreras de plantas de ornato y arbustos;

- Estacionamiento con cajones de dos metros cuarenta centimetros por cinco metros cada
uno (un cajon por cada trescientos metros cuadrados de terreno para zona deportiva,
considerando uno para personas con discapacidad, en los términos que establezcan las
disposiciones legales aplicables);

- Mobiliario urbano: bancas, botes para basura para su respectiva clasificacion, arbotantes
y sefialamiento horizontales y verticales, y

- Tomas de riego y agua tratada que sean necesarias.

Asimismo, el equipamiento destinado a educacion establecido en los incisos A) y B),
debera cumplir con lo estipulado en el articulo 66 primer parrafo del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México debera estar concluido a la fecha
de solicitud del tercer permiso de enajenacion; asi mismo y en términos del articulo 67
del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dicho
equipamiento debera ser entregado dotado del siguiente mobiliario basico y sus
instalaciones:

Un pintarron de 1.20 x 2.40 metros por aula;

Un equipo para operar un sistema de acceso a informacion educativa por via electronica,
consistente en una computadora personal y un equipo de proyeccion por aula;

Un escritorio de 1.10 x 0.60 metros con silla por aula;

Cuarenta mesabancos por aula de escuela primaria;
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E. Seis mesas redondas con seis sillas cada una o nueve mesas redondas con cuatro sillas
cada una, por aula de jardin de nifios o su equivalente en mesas trapezoidales.

F. Un escritorio y silla para Direccion, y

G. Dos escritorios con sus sillas para el area secretarial.

Deberd presentar los proyectos arquitectonicos de equipamiento urbano, conforme a lo
establecido en los articulos 5.38 fraccién X, inciso d) del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del
Estado de México y 55 fraccion VIl inciso B), de su Reglamento.

Debera dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales sefialadas por la Direccion
General de Ordenamiento e Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de
México, en su oficio no. 22100007L/DGOIA/RESOL/363/2023 de fecha treinta de mayo de dos mil
veintitrés, el cual obra agregado al expediente formado del Conjunto Urbano, para los efectos legales a
gue haya lugar.

Asimismo, debera dar cumplimiento a las medidas de seguridad de proteccion civil emitidas por la
Coordinacién General de Proteccion Civil y Gestion Integral del Riesgo de la Secretaria General de
Gobierno del Estado de México, contenidas en el oficio no. 20500600000000L/5210/2023 de fecha
veintitrés de mayo de dos mil veintitrés, el cual obra agregado al expediente formado del desarrollo
para todos los efectos legales conducentes.

Con base en lo establecido en el articulo 55 fracciones VI inciso L) y VIl inciso B) del Reglamento del
Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, se les fija un plazo de noventa dias
habiles contados a partir de la publicacion de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, para que presenten a la Direccion General de Operacion y Control
Urbano la documentacion y proyectos arquitectonicos de equipamiento urbano, asi como la
constancia de haberse presentado los proyectos de urbanizacion e infraestructura a la aprobacion de
las instituciones gubernamentales competentes; asi mismo deberd presentar en un plazo de nueve
meses contados a partir de la publicacion del Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano, los
comprobantes de pago de los impuestos y derechos a que se refieren los puntos SEPTIMO Y
NOVENO del presente Acuerdo, conforme lo establece el articulo 70 del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México.

Para iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento e infraestructura, debera
obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra por conducto de la Direccion General de
Operacion y Control Urbano, la autorizacion correspondiente en términos de lo establecido en los
articulos 5.38 fraccion X inciso e) del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México y 70
de su Reglamento.

En términos de lo dispuesto por el articulo 55 fracciones VIl inciso C), del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México, se otorgara el plazo de 24 meses, de acuerdo con el
programa de obras presentado; para concluir las obras de urbanizacion, equipamiento e
infraestructura, dicho plazo comenzara a computarse a partir de la fecha de autorizacion del inicio de
obras.

Conforme a lo sefialado en el articulo 55 fracciéon VI inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, debera informar a la Secretaria por conducto de la
Direccién General de Operacion y Control Urbano, el desarrollo progresivo de las obras de
urbanizacion, equipamiento y de infraestructura primaria establecidas en el presente Acuerdo.

Asimismo, debera llevar y resguardar una bitdcora de obras, en la que se registrara el avance fisico
financiero y circunstancias de las obras de urbanizacion, equipamiento y en su caso de infraestructura
primaria, conforme a lo sefialado por el articulo 55 fraccion VI inciso 1) del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México.

Para iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacion, equipamiento e infraestructura, debera obtener
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra por conducto de la Direccion General de Operacion y
Control Urbano, la autorizacién correspondiente en términos de lo establecido en los articulos 5.38
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fraccion X inciso e) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 70 de su
Reglamento.

Una vez concluidas, se deberan entregar las obras de urbanizacién, equipamiento y de infraestructura
primaria que se mencionan en este acuerdo, las cuales deberan incluir lugares para bases, sitios o
lanzaderas, bahias de ascenso y descenso, paraderos y demas obras que permitan la operacién de
vehiculos del servicio del transporte publico, a la autoridad Municipal y/o Estatal segin corresponda,
acreditando dicha circunstancia ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, lo anterior de
conformidad con el articulo 55 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbanizacion y de equipamiento, con
fundamento en lo previsto por los articulos 5.38 fraccion X inciso g) del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México; 55 fracciones VIl inciso A) y VIII inciso B) y 73 fraccion | de su
Reglamento, otorgara en un plazo no mayor de noventa dias hébiles contados a partir de la fecha de
publicacion del presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México,
una fianza o garantia hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México por el 100% del valor de
las obras por realizar, cuyo monto estimado asciende a la cantidad de $78,523,000.00 (setenta y ocho
millones quinientos veintitrés mil pesos 00/100 M.N.).

Asimismo, para garantizar la ejecucion y entrega de las instalaciones y de las obras de infraestructura
complementarias para la operacion del desarrollo, segun correspondan, tales como: pozo profundo de
agua potable, cisterna de almacenamiento, tanque elevado, lineas de conducciéon de suministro de
agua potable, planta de tratamiento, carcamo de bombeo, linea de conduccién de aguas residuales,
puntos de descarga, tanque tormenta y pozos de absorcién y demas que sean necesarias para el
adecuado funcionamiento de los servicios publicos a los que haya lugar, asi como de las obras de
infraestructura primaria de incorporacion vial correspondientes, otorgara en un plazo no mayor de
noventa dias hébiles contados a partir de la fijacion del monto de las mismas por la autoridad
correspondiente, una fianza o garantia hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México por un
monto igual al 100% del valor de las obras por realizar, conforme lo establecen los articulos 5.38
fraccion X, inciso g) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 55 fracciones VII
inciso A) y VIl inciso B), 61 fraccién IX segundo péarrafo y 73 fraccion | del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

De acuerdo a lo establecido por los articulos 55 fraccién VIl inciso A) del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México, el monto de: $572,885.62 (quinientos
setenta y dos mil ochocientos ochenta y cinco pesos 62/100 M.N.) para cubrir los derechos de
supervision de las obras de urbanizacion y de equipamiento, a razén del 1% (uno por ciento) por el tipo
habitacional popular, del presupuesto de dichas obras, aprobado por esta Direccion General de
Operacién y Control Urbano, cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de $57,288,562.20
(cincuenta y siete millones doscientos ochenta y ocho mil quinientos sesenta y dos pesos 20/100
M.N.); asi como, el monto de: $347,868.76 (trescientos cuarenta y siete mil ochocientos sesenta y
ocho pesos 76/100 M.N.) para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacién y de
equipamiento, a razén del 2% (dos por ciento) por el tipo habitacional medio, del presupuesto de
dichas obras, aprobado por esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo directo
estimado asciende a la cantidad de $17,393,437.80 (diecisiete millones trescientos noventa y tres mil
cuatrocientos treinta y siete pesos 80/100 M.N.); igualmente pagard la cantidad de: $76,820.00
(setenta y seis mil ochocientos veinte pesos 00/100 M.N.) para cubrir los derechos de supervision de
las obras de urbanizacion y de equipamiento, a razén del 2% (dos por ciento) por el tipo comercial y de
servicios, del presupuesto de dichas obras, aprobado por esta Direccion General de Operacion y
Control Urbano, cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de $3,841,000.00 (tres millones
ochocientos cuarenta y un mil pesos 00/100 M.N.).

Pagara asimismo el costo de los derechos de supervision de las instalaciones y de las obras de
infraestructura complementarias para la operacion del desarrollo, tales como: lineas de conduccion de
agua potable, cisterna de almacenamiento, tanque elevado, lineas de conduccion de suministro de
agua potable, planta de tratamiento, carcamo de bombeo, linea de conduccién de aguas residuales,
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puntos de descarga, tanque de tormenta y pozos de absorcién y demas que sean necesarias para el
adecuado funcionamiento de los servicios publicos a los que haya lugar, debiendo acreditar el pago
ante la Direccién General de Operacion y Control Urbano, previo a la ejecucion de las mismas.

De igual forma, pagara en su caso el costo de supervision de las obras de infraestructura primaria de
agua potable y drenaje y de incorporacién vial, sefialadas en las respectivas evaluaciones, cuyo monto
sera determinado por la autoridad gubernamental correspondiente, debiendo acreditar dicho pago ante
esta dependencia, previa ejecucién de estas.

Conforme a lo dispuesto por los articulos 118 y 119 fracciones | y Il del Cadigo Financiero del Estado
de México y Municipios, debera presentar en un plazo de noventa dias habiles contados a partir de la
publicacion del presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano en el Periddico Oficial “Gaceta
del Gobierno” del Estado de México, el comprobante de pago emitido por el Municipio de Chalco, por
concepto de impuesto por autorizacion del Conjunto Urbano, por las siguientes cantidades:
$1,437,836.40 (un millébn cuatrocientos treinta y siete mil ochocientos treinta y seis pesos 40/100
M.N.), que corresponde a 25.20 veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacién ($103.74)
por las 550 viviendas de tipo popular previstas en este desarrollo; asi mismo pagara la cantidad de:
$623,684.88 (seiscientos veintitrés mil seiscientos ochenta y cuatro pesos 88/100 M.N.), que
corresponde a 36.00 veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacion ($103.74) por las 167
viviendas de tipo medio previstas en este desarrollo, de igual forma pagara $64,989.71 (sesenta y
cuatro mil novecientos ochenta y nueve pesos 71/100 M.N.), que corresponde a 215.82 veces el valor
diario de la unidad de medida y actualizacion ($103.74) por cada 1,000.00 m2 de superficie vendible
por el uso comercial y de servicios. De igual forma, debera pagar al Municipio de Chalco la cantidad de
$44,330.80 (cuarenta y cuatro mil trescientos treinta pesos 80/100 M.N.), que corresponde a 30 veces
el valor diario de la unidad de medida y actualizacion ($103.74) por cada 100.00 m? de superficie
vendible por el uso de comercio de productos y servicios basicos.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 3 fraccién XL inciso C) y D) del Cdodigo Financiero del
Estado de México y Municipios, las viviendas de tipo popular y medio que se construyan en el
desarrollo seran las que al término de la construccion o adquisicién tengan un valor entre $606,179.00
pesos y menor o igual a $885,953.00 pesos para el tipo popular y entre $885,953.00 pesos y
menor o igual a $2,509,488.00 pesos para el tipo medio; norma que igualmente debera observarse
por los adquirentes de lotes.

Con fundamento en lo previsto por el articulo 137 Bis fracciones | y Il del Cddigo Financiero del Estado
de México y Municipios para el ejercicio fiscal 2023; deber& pagar al Municipio de Chalco por el
control para el establecimiento del sistema de agua potable la cantidad de $493,108.31
(cuatrocientos noventa y tres mil ciento ocho pesos 31/100 M.N.), que corresponde a 0.0495 veces el
valor diario de la unidad de medida y actualizacién ($103.74) por el tipo habitacional popular;
igualmente pagara la cantidad de: $179,655.73 (ciento setenta y nueve mil seiscientos cincuenta y
cinco pesos 73/100 M.N.), que corresponde a 0.0594 veces el valor diario de la unidad de medida y
actualizacién ($103.74) por el tipo habitacional medio; asi como la cantidad de $93,410.62 (noventa y
tres mil cuatrocientos diez pesos 62/100 M.N.), que corresponde a 0.1485 veces el valor diario de la
unidad de medida y actualizacion ($103.74) por el tipo comercial y de servicios; y por el control para
el establecimiento del sistema de alcantarillado pagara la cantidad de $541,921.05 (quinientos
cuarenta y un mil novecientos veintiin pesos 05/100 M.N.), que corresponde a 0.0544 veces el valor
diario de la unidad de medida y actualizacién ($103.74) por el tipo habitacional popular; igualmente
pagara la cantidad de: $194,475.81 (ciento noventa y cuatro mil cuatrocientos setenta y cinco pesos
81/100 M.N.), que corresponde a 0.0643 veces el valor diario de la unidad de medida y actualizacion
($103.74) por el tipo habitacional medio; asi como la cantidad de $124,547.49 (ciento veinticuatro mil
quinientos cuarenta y siete pesos 49/100 M.N.), que corresponde a 0.1980 veces el valor diario de la
unidad de medida y actualizacion ($103.74) por el tipo comercial y de servicios.

Asimismo, pagara los derechos correspondientes por la conexion de la toma para el suministro de
agua en bloque proporcionada por las autoridades estatales, municipales o sus descentralizadas en
el momento de la contraprestacién del servicio, en términos de la respectiva Ley. El importe se
determinaréd en funcion del caudal especificado en el proyecto de la red de agua potable aprobado por
la autoridad competente.
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Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primaria, de urbanizacién y de
equipamiento, otorgara a favor del Municipio de Chalco, una fianza por un monto igual al 20% del
valor de las obras ala fecha de su recepcién y por un periodo de 2 afios, los cuales se contaran a
partir de la fecha que consigne el acta de entrega total y definitiva de las obras, conforme lo establecen
los articulos 5.38 fraccion X inciso h) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México;
55 fraccion VI inciso M) y 73 fraccion Il de su Reglamento.

Esta fianza se constituird con base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega, la
cual se actualizara anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos ni
vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, correspondera a su
representada cubrir la diferencia.

En atencion a lo dispuesto en el articulo 55 fraccién Xl inciso B) del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se le indica que en caso de que solicite prérroga para
concluir las obras de infraestructura primaria, de urbanizacién y de equipamiento del desarrollo, se
sujetara a una reevaluacion de los montos de los costos de la fianza y los de supervisién sefialados
respectivamente en los puntos SEXTO y SEPTIMO del presente Acuerdo, respecto de las obras por
ejecutar en el periodo de vigencia de la prorroga, debiendo sujetarse a las reglas que al efecto
establece el articulo 72 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México. Dicha reevaluacién sera aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de
la Direccion General de Operacion y Control Urbano.

De acuerdo a lo dispuesto por los articulos 5.38 fraccion Xl del Cédigo Administrativo del Estado de
México; 70 y 71 fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, para iniciar la venta de lotes, opcion de venta o efectuar contratos o actos que impliquen el
traslado del dominio o posesion de cualquier parte o seccion del Conjunto Urbano, se requerira
autorizacién expresa de la Direccién General de Operacion y Control Urbano, la cual previo a acreditar
la disponibilidad del servicio de agua potable, se otorgara de la siguiente manera:

a) Un primer permiso por el cincuenta por ciento al inicio de la ejecucién de las obras de
urbanizacion, equipamiento e infraestructura.

b) Un segundo permiso por el veinticinco por ciento, cuando se tenga concluido el cincuenta por
ciento de las obras sefialadas.

c) Elrestante veinticinco por ciento, cuando se tenga concluido el cien por ciento de dichas obras.

No se otorgara permiso de venta alguno si no se acredita previamente la garantia de las obras
de urbanizacién, equipamiento o infraestructura faltantes.

Para la venta de lotes o vivienda nueva en que intervenga una desarrolladora de conjuntos urbanos,
se debera acreditar por esta ante fedatario publico con quien se formalice la operacion, estar al
corriente en el pago del impuesto predial y de derechos por el suministro de agua, en concordancia
con lo establecido en los articulos 107 y 129 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
requisito sin el cual no podra verificarse la compraventa. La protocolizacion de la autorizacion de venta
de lotes que realice el Notario Publico respectivo deberd dejar constancia de los datos de la
autorizacién correspondiente.

La ocupacion de los lotes objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén
dotados de obras terminadas de urbanizacién y equipamiento y en servicio las obras de agua
potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica, conforme lo dispone el articulo 48 fraccion I
del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38 fraccion Xl incisos a) y c) del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, son solidariamente responsables del cumplimiento de las
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obligaciones establecidas en este Acuerdo de Autorizacion su representada; asi como sus
causahabientes y los compradores de lotes en bloque.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado del dominio de los lotes, asi como en la
publicidad comercial del Conjunto Urbano, el tipo y denominacién, fechas de emision y publicacion
del presente Acuerdo de Autorizaciéon en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de
México, la direccion electronica para acceder a la pagina de internet en la que se difunda y dé a
conocer, asi como la autoridad que lo emite, de acuerdo con lo previsto por los articulos 5.38 fraccion
XIl del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, 55 fraccién VI inciso G) y 70
fraccion VI del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
Asimismo, agregard a los contratos que celebre, copia del presente Acuerdo y de los
correspondientes Planos de Lotificacién 1 de 2 y 2 de 2; asi como de la autorizacion de la
Direccion General de Operaciéon y Control Urbano para la venta de lotes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacidon respectiva, y serd de tal naturaleza, que permita una adecuada
orientacion al adquirente conforme lo establece el articulo 5.38 fraccion XII del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del
Conjunto Urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra por
conducto de la Direccion General de Operacion y Control Urbano.

En los lotes del Conjunto Urbano denominado “IZTAC II”, sélo podran llevarse a cabo las
construcciones relativas al uso habitacional, comercial y de servicios que se autorizan, no siendo por
tanto necesario tramitar la obtencion de las licencias de uso del suelo para los lotes vendibles, de
conformidad con lo establecido en el articulo 5.56 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México. Previo al aprovechamiento de los lotes debera obtener las licencias municipales de
construccion y demas autorizaciones que correspondan; asimismo, para el aprovechamiento de los
lotes destinados a comercio y servicios (centro urbano regional y comercio de productos y servicios
basicos), deberan obtener la Evaluacion de Impacto Estatal, siempre y cuando por el uso general y
especifico que se dé a estas se requiera, de conformidad a la Tabla General de Usos de Suelo del
Municipio de Chalco vigente al momento de su aprovechamiento y desarrollo.

El disefio estructural de las edificaciones debera ajustarse invariablemente al Estudio de Mecanica
de Suelos presentado en la Coordinacion General de Proteccion Civil y Gestion Integral de Riesgo de
la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, para la obtencion de la Evaluacion Técnica
de Impacto en Materia de Proteccion Civil expedida con oficio no. 20500600000000L/5210/2023 de
fecha veintitrés de mayo de dos mil veintitrés, debiendo igualmente observarse en las licencias de
construccién respectivas que emita el Municipio de Chalco.

Queda obligado formalmente a respetar y cumplir todos y cada uno de los compromisos y obligaciones
establecidos en el presente Acuerdo de Autorizacion, asi como la Lotificacion consignada en los
planos 1 de 2y 2 de 2, que forman parte de esta autorizacion.

Debera mantener y conservar las obras de urbanizacién, equipamiento e infraestructura
primaria, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirientes de las viviendas del desarrollo
autorizado, desde que se haya autorizado la enajenacion de lotes, hasta la fecha en que sean
concluidas y entregadas al municipio correspondiente, en forma parcial o total las obras de
infraestructura, urbanizacion y equipamiento necesarias para la prestacion de dichos servicios, en
casos de entrega parcial seguira prestando tales servicios de forma proporcional, de conformidad con
lo establecido en los articulos 5.38 fraccion X inciso o) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México; 48 fraccion IV y 55 fraccidn VI inciso H) de su Reglamento.
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En atencién a lo dispuesto en el articulo 55 fraccion Xl inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, se hace de su conocimiento que para transferir o ceder
los derechos del presente Acuerdo, serd necesaria la autorizaciébn expresa de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra por conducto de la Direccién General de Operacion y Control Urbano,
atendiendo lo establecido en el articulo 83 del Reglamento del Libro Quinto del C4digo Administrativo
del Estado de México. Cualquier acto que implique el cambio de titularidad de los derechos derivados
de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros sin la autorizacion correspondiente, asi
como el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en este Acuerdo, traera como
consecuencia la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan, conforme a la
legislacion urbana vigente.

Con fundamento en los articulos 5.38 fraccion X inciso j) del Cédigo Administrativo del Estado de
México y 55 fraccién VI inciso D) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, debera protocolizar ante Notario Publico e inscribir el presente Acuerdo y sus
correspondientes planos de lotificacion, en la oficina registral que corresponda del Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México, en un plazo de noventa dias habiles contados a partir de la
fecha en que el Acuerdo surta sus efectos, es decir, un dia después de su publicacion en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, lo anterior deber& hacerlo del conocimiento de
esta Direccién General de Operacién y Control Urbano dentro del mismo plazo, de no presentar
lo anterior, su representada estara imposibilitada para solicitar la autorizacion del inicio de obras,
enajenacion de lotes y promocion del desarrollo.

Debera colocar en el término de treinta dias contados a partir del dia siguiente a la publicacion del
presente Acuerdo de Autorizacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México,
y mantener hasta la entrega-recepcion, en un murete situado en el acceso principal, en lugar visible al
publico, una placa metalica de 1.00 metro por 1.00 metro, que cite el tipo, denominacién del Conjunto
Urbano, municipio donde se ubique, autoridad que lo emite, fechas de emisién y publicacién del
Acuerdo de Autorizacion, la direccion electronica para acceder a la pagina de internet en la que se
difunda y dé a conocer, asi como las obras de equipamiento y en su caso de las obras de
infraestructura primaria del Conjunto Urbano y colocar en cada una de estas, un murete situado en el
acceso principal de la obra con una placa metalica de al menos 2.00 metros por 2.00 metros
conforme lo dispone el articulo 55 fraccién VI incisos E) y F) del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México.

El presente Acuerdo de Autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los
cuales el Cdédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento exijan una autorizacion especifica.

El presente Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano de Tipo Mixto (Habitacional Popular y
Medio, Comercial y de Servicios) denominado “IZTAC II” ubicado en el Municipio de Chalco, Estado
de México, surtird sus efectos legales el dia habil siguiente al de su publicacion en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su representada cubrir los derechos
correspondientes a dicha publicacion en términos de lo dispuesto por los articulos 5.38 fraccion X
inciso i) del Cédigo Administrativo del Estado de México y 54 ultimo parrafo del Reglamento del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, dicha publicacion tendra efectos de
notificacion.

Dado en la Ciudad de Toluca, Estado de México, a los treinta y un dias del mes de julio de dos mil veintitrés.

Atentamente

Arg. Blanca Hereida Pifia Moreno
Directora General de Operaciéon y Control Urbano.-Rubrica.
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Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1328/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a;
14 de junio del 2023

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO RESIDENCIAL ALTO

Ciudadanos Anuar Octavio Sesin Said,
Mauricio Roberto Sesin Said y Oscar Sesin Said

Calle Fuente de la Juventud nimero 22,
Fraccionamiento Lomas de Tecamachalco
Municipio de Naucalpan de Juarez, México.
Correo electrénico: consultoriasjhl@gmail.com
Teléfono: 55-2740-0671

En atencion a su escrito de fecha trece de junio del dos mil veintitrés, con el que solventa el preventivo nimero
22400105060002T/DRVMZNO/RLN/0234/2023, que le fue notificado el doce de junio del afio en curso, ingresado en
la Residencia Local Naucalpan e integrado al expediente DRVMZNO/RLN/054/2023, para obtener la autorizacion de
un Condominio Vertical de Tipo Residencial Alto, denominado “Juventud 22", para doce (12) areas privativas, en el
predio localizado en la Calle Fuente de la Juventud nimero 22, lote 80, manzana LVI, Fraccionamiento Lomas de
Tecamachalco, Seccion Fuentes, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, con una superficie de 794.85
m2..

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14,
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5 de la Constitucion Politica Del Estado Libre y
Soberano de México; articulos 1, 3, 15, 19 fraccion VIII y 31 fraccion XIIl y XLIII de la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de México; articulos 5.1, 5.3 fraccién XllI, XIV, XV y XVI, 5.5 fraccién 1y Ill, 5.6,
5.7, 5.9 fraccion IV, 5.49, 5.50, 5.51 y 5.52 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; articulos
1, 3, 4,6, 8,9, 10, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el 1° de
septiembre del 2020; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo péarrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022;
asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y
Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente”,
224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitlan y Zumpango”
vigente.

RESULTANDO

Que su solicitud con nimero de expediente DRVMZNO/RLN/054/2023, la acompafia de los siguientes documentos:

1. Formato de solicitud requisitada ante la Residencia Local Naucalpan, para el predio ubicado en la Calle
Fuente de la Juventud numero 22, lote 80, manzana LVI, Fraccionamiento Lomas de Tecamachalco,
Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, con una superficie de 794.85 m2; para doce &reas
privativas, solicitando el tramite de Condominio Vertical, debidamente firmado por los propietarios.

2. Instrumento de contrato de compraventa nimero treinta y un mil quinientos setenta y cuatro (31,574), libro
cuatrocientos ochenta y uno (481), del dieciséis de junio del dos mil dieciséis, ante la fe del Licenciado Juan
José A. Barragan Abascal, Titular de la Notaria ciento setenta y uno, de la Ciudad de México; inscrito en el
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Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, Oficina Registral de Naucalpan, folio real electrénico
00144390, tramite 294850, del 03 de octubre del 2016.

3. ldentificacion de los propietarios:

e Anuar Octavio Sesin Said, que presenta pasaporte emitido por los Estados Unidos Mexicanos nimero
G17811547, con fecha de caducidad al 1° de julio del 2025.

e Mauricio Roberto Sesin Said, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto
Federal Electoral nimero IDMEX1189930230, con vigencia al 2024.

e Oscar Sesin Said, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto Nacional
Electoral nimero IDMEX1211779596, con vigencia al 2024.

4. Que presenta comprobantes de pago, emitidos por el Organismo Publico descentralizado para la Prestacion
de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Naucalpan de Juarez, del predio que nos

compete.
Interior Medidor Fecha

Fuente de la Juventud 22 NG-20162709 28-Febrero-2023
Int. Depto. 101 NG-19269971 28-Febrero-2023
Int. Depto. 102 NG-19269972 28-Febrero-2023
Int. Depto. 103 NG-19269977 15-Marzo-2023
Int. Depto. 201 NG-19269973 28-Febrero-2023
Int. Depto. 202 NG-19269974 15-Marzo-2023
Int. Depto. 203 NG-19269978 15-Marzo-2023
Int. Depto. 301 NG-19269975 28-Febrero-2023
Int. Depto. 302 NG-19269976 28-Febrero-2023
Int. Depto. 303 NG-19269979 15-Marzo-2023
Int. Depto. 403 NG-19269980 15-Marzo-2023
Int. Depto. 503 NG-19269984 28-Febrero-2023
Int. Depto. 603 NG-19269985 28-Febrero-2023

5. Comprobantes de la Comision Federal de Electricidad de cada una de las &reas privativas, como sigue:

Interior No. de Servicio Fecha
Fuente de la Juventud 22 300200302030 07-Febrero-2023
101 300200302234 07-Febrero-2023
102 300200302242 07-Febrero-2023
103 300200302072 07-Febrero-2023
201 300200302129 07-Febrero-2023
202 300200302137 07-Febrero-2023
203 300200302218 07-Febrero-2023
301 300200302102 07-Febrero-2023

Interior No. de Servicio Fecha
302 300200302111 07-Febrero-2023
303 300200302277 07-Febrero-2023
401 300200302081 07-Febrero-2023
503 300200302226 07-Febrero-2023
603 300200302269 07-Febrero-2023

6. Que presenta Licencia de uso del suelo DGDU-LUS/0557/2023, del 16 de marzo de 2023, emitida por el
M.A.P. Fernando Montes de Oca Sanchez, Director General de Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento

Constitucional de Naucalpan de Juérez, Estado de México; con la siguiente normatividad:

edomex.gob.mx
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Uso especifico del suelo:

Densidad de construccion (NUmero maximo de
viviendas permitidas):

Intensidad méxima de uso o utilizacién del suelo

Habitacional plurifamiliar
Doce viviendas

(Superficie maxima de construccién): 2,924.78 m2

Superficie maxima de desplante de la construccion: 547.47 m2

Porcentaje de area libre: 103.38 m2

Porcentaje de area verde: 144.00 m2

Altura maxima de la edificacion: Cinco niveles o quince metros a partir del nivel de
banqueta

Altura maxima de la edificacion: Siete niveles o veintiin metros a partir del nivel de
desplante

Normas de estacionamiento: Debera contar con 30 cajones de estacionamiento.

7. Constancia de Alineamiento y Numero DGDU-LUS/0557/2023, del 16 de marzo de 2023, emitida por el
M.A.P. Fernando Montes de Oca Sanchez, Director General de Desarrollo Urbano, del Ayuntamiento
Constitucional de Naucalpan de Juarez, Estado de México; en la que sefala restriccion de construccién por
derecho de via del rio de conformidad con el plano Tecamachalco, restricciones federales y estatales 11RDT
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Naucalpan de Juérez, la autoridad competente a peticiéon del
interesado, debera determinar la franja o zona afectada y su restriccion correspondiente previa a la obtencion
de la licencia de construccion.

8. Que presenta certificado de libertad de gravamenes, emitido por el Instituto de la Funcion Registral del
Estado de México, Oficina Registral de Naucalpan, folio real electronico 00144390, tramite 567191, de fecha
24 de abril del 2023, en la que reporta un acto de compraventa con los propietarios actuales.

9. Que presento el Plano Topografico georreferenciado con coordenadas UTM del predio que nos ocupa, el cual
esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior esta Direccién Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109 fraccién
Iy, 110, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México y, 12 fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, se emite el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a los ciudadanos Anuar Octavio Sesin Said, Mauricio Roberto Sesin Said y Oscar Sesin
Said, el Condominio Vertical de Tipo Residencial Alto, denominado “Juventud 22", para que en el predio con
superficie de 794.85 m2 (setecientos noventa y cuatro punto ochenta y cinco metros cuadrados), ubicado en la Calle
Fuente de la Juventud nimero 22, lote 80, manzana LVI, Fraccionamiento Lomas de Tecamachalco, Seccion
Fuentes, Municipio de Naucalpan de Juérez, Estado de México, lleve a cabo el desarrollo del condominio con doce
(12) unidades privativas, conforme al plano anexo, el cual forma parte integral de la presente autorizacion para los
efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

edomex.gob.mx
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CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS
) Construccion Terrazas Balcones | Bodegas Total
Area m2 descubiertas m2 m2 m2 Nivel Viviendas
Privativa m2
101 176.05 44.59 3.37 3.65 227.66 Nivel 1y 1
4
102 179.00 45.53 0.00 3.65 228.18 Nivel 1y 1
4
103 180.93 31.13 0.00 4.95 217.01 Nivel 1 1
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201 181.09 29.17 6.54 3.80 220.6 Nivel 2y 1
4
202 184.04 28.81 6.72 3.76 223.33 Nivel 2 y 1
4
203 180.93 17.07 12.20 4.60 214.80 Nivel 2 y 1
azotea
301 206.13 46.55 6.54 3.67 262.89 Nivel 3y 1
4
302 209.08 48.18 6.72 3.67 267.65 Nivel 3y 1
4
303 180.93 18.06 12.20 4.57 215.76 Nivel 3y 1
azotea
403 180.93 23.31 12.20 4.06 220.50 Nivel 4y 1
azotea
503 180.93 25.01 12.20 4.17 222.31 Nivel 5y 1
azotea
603 180.93 27.04 12.20 4.17 224.34 Nivel 6 'y 1
azotea
TOTAL 2,220.97 384.45 90.89 48.72 2,745.03 12
CUADRO DE AREAS COMUNES
Concepto Construccion m2 Area Libre Total
m2 m2
Escaleras 66.96 0.00 66.96
Vestibulo 12.78 0.00 12.78
Elevador 8.20 0.00 8.20
Caseta de vigilancia 8.08 0.00 8.08
AV.R.U.C. 0.00 179.02 179.02
Servicios 0.00 8.02 8.02
Circulacién vehicular 224.58 71.04 295.62
Pasillos 0.00 79.57 79.57
Cuarto de residuos sélidos 5.21 0.00 5.21
Acceso peatonal 0.00 3.82 3.82
Estacionamiento de visitas (3) 30.24 0.00 30.24
Total 356.05 341.47 697.52
CUADRO DE AREAS GENERALES
CONCEPTO Zal) LiLerate)
Superficie del lote 794.85 m2
Superficie total de areas privativas construidas 2,269.69 m2
Superficie total de balcones y terrazas privativas descubiertas 475.34 m2
Superficie total de cajones de estacionamientos privativos 299.04 m2
Superficie total de areas comunes construidas 356.05 m2
Superficie total de areas comunes libres 341.47 m2
Superficie total construida del condominio 2,924.78 m2
Total de cajones privativos 27
Total de cajones de visitas 3
Total de areas privativas 12
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SEGUNDO. De las obligaciones que adquieren los titulares:

Deberan cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de
$102,652.80 (ciento dos mil seiscientos cincuenta y dos pesos 80/100 m. n.), por el concepto de
autorizacién de 12 viviendas (areas privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccion 1l del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera
presentar ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del
cumplimiento de dicha disposicién y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI. Inciso A, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en cita,
el Titular debera realizar la publicacion de la autorizacidon en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”,
dentro de los treinta dias habiles siguientes a la notificaciéon de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI, inciso B, deberan protocolizar ante Notario Publico e inscribirla
en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion respectivo y sus
planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccién General de Operacion y Control Urbano, el
haber realizado dicha inscripcion dentro de los noventa dias hébiles siguientes a la publicacion de la
autorizacién en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba de ello a esta
Secretaria dentro del mismo término

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccion VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y 5.38,
fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes obras de
infraestructura y urbanizacioén al interior del condominio que permitan incorporar a la estructura urbana del
centro de poblacion.

A) Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan
la reutilizacion y tratamiento del agua;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, reliso o
infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial,
asi como para la filtracién del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad
competente respectiva;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o
de algin material que permita la filtracién pluvial;

F) Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;

G) Jardineria y forestacion;

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

I) Sefialamiento vial.

Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre de la
bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizaciéon al comité de
administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de urbanizacion
correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad municipal y el
desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la responsabilidad de los
condéminos.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 115, fracciones V inciso E) numeral 2 y VI, incisos E) y F), del
Reglamento del Libro Quinto del Cdigo Administrativo del Estado de México vigente y articulo 81 fraccion |,
del Cdédigo Financiero del Estado de México y Municipios, pagaran al Gobierno del Estado de México, la
suma de $8,282.25 (ocho mil doscientos ochenta y dos pesos 25/100 m. n.), para cubrir los derechos de
supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo, a razén del
2% (dos por ciento) sobre el monto total del presupuesto aprobado, por la Direccién General de Operacién y
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Control Urbano, cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de $414,112.66 (cuatrocientos catorce
mil ciento doce pesos 66/100 m. n.), debiendo acreditar el pago ante esta Dependencia, mismas que
corresponden a cajones de visitas 30.24 m2 y circulacién vehicular 295.62 m2, dando un total de 325.86 m2;
teniendo un costo por m2 de urbanizacién de $1,270.83 (mil doscientos setenta pesos 83/100 m. n.).

OBRAS DE URBANIZACION

DERECHOS DE

UNIDAD PRECIO COSTO SUPERVISION DE OBRAS DE
CONCEPTO DE CANTIDAD UNITARIO DIRECTO URBANIZACION,

MEDIDA TOTAL INFRAESTRUCTURA Y

EQUIPAMIENTO. 2%
Obras de
urbanizacion al
interior del M2 325.86 M2 1,270.83 $414,112.66 $8,282.25
condominio
TOTAL $8,282.25

V. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo

VL.

VIL.

VIIL.

XL

XILI.

XII.

Administrativo del Estado de México, debera construir las obras de infraestructura, urbanizacion y en su caso
de equipamiento urbano, de conformidad con lo que establezca el Libro y su reglamentacién, asi como
hacerlas del conocimiento publico;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso F) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, las obras de urbanizacion al interior del condominio, infraestructura 'y en
su caso de equipamiento urbano, se realizaran de acuerdo a los proyectos ejecutivos, memorias de célculo y
especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el Municipio o autoridad correspondiente;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular deberd instalar un medidor electrénico de consumo para
determinar el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo
autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros no
menores a dos punto veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso |) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacion, infraestructura y
en su caso equipamiento urbano, que establezcan los acuerdos de autorizacién del condominio e iniciarlas
en un plazo de nueve meses contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno”;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, sefialamiento que las instalaciones del desarrollo, tales como clubes,
construcciones para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion
para la venta del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Con fundamento en el articulo 115 fraccidon VI inciso M) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, proporcionar a las autoridades federales, estatales y municipales
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competentes, toda la informacion y documentacion que se les requiera para la supervision de las obras de
infraestructura, urbanizacién y equipamiento urbano que establezcan las autorizaciones, asi como otorgarles
todas las facilidades que se requieran para el adecuado seguimiento de las mismas y acatar las
observaciones que le formulen las autoridades competentes, con motivo de la supervision que realicen
durante la ejecucion de las obras;

XIV. Con fundamento en el articulo 115 fraccidon VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los conddéminos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas en
la autorizacion;

XV. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso O) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, dar informacion mensual del avance fisico grafico, asi como del aviso
de la terminacién de las obras de infraestructura, urbanizacion y en su caso de equipamiento, y;

XVI.  Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso P) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de infraestructura,
urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca, garantias que debera
constituir a favor del municipio segln corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor
de las obras al momento de su entrega recepcion;

XVII.  Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, acreditar el pago de los derechos generados por la autorizacién, asi
como los de supervision de las obras de equipamiento y urbanizacion;

XVIIl.  De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México, deberd solicitar la autorizacion de inicio de obras, la enajenacién, promocién y publicidad del
condominio, dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del acuerdo de autorizacién en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, con los requisitos que se solicitan en dicho apartado.

TERCERO. Con fundamento en el articulo 117, fraccion V, del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México vigente, la fecha de inicio y término del plazo para la realizacion de las obras, de acuerdo al
programa de obra presentado por el Titular o Representante Legal, en cuyo caso no excedera de doce meses.

CUARTO. Para garantizar los defectos o vicios ocultos que llegaren a presentar las obras, por un periodo de dos
afios contados a partir de la fecha del acta de entrega de las mismas, a través de Fianza, garantia hipotecaria o
ambas, otorgadas en favor del municipio o del Estado segln corresponda, por un monto equivalente al veinte por
ciento del valor que tengan las obras a la fecha de su recepcion, conforme lo establece el articulo 119 fraccién Il del
Reglamento del Libro Quinto del referido Cédigo Administrativo, misma que sera solicitada por la Direccion General
de Control Urbano, cuando se realice el cierre de bitacora.

QUINTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

SEXTO. Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacién respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccion XIlI del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo
debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.

SEPTIMO. Los ciudadanos Anuar Octavio Sesin Said, Mauricio Roberto Sesin Said y Oscar Sesin Said, deberan
cumplir con las condicionantes que se establezcan en las licencias, dictdmenes, constancias y documentos que
sustenten la presente autorizacion, las deméas que apliquen al caso concreto, seguin el Cédigo Administrativo del
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Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra
disposicion juridica aplicable.

OCTAVO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de
los actos para los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

NOVENO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cadigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacion del condominio vertical de tipo residencial alto, denominado
“Juventud 22” ubicado en la Calle Fuente de la Juventud nimero 22, lote 80, manzana LVI, Fraccionamiento Lomas
de Tecamachalco, Seccion Fuentes, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México; tendra vigencia de un afio
contando a partir de que surta efectos su notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion |y 31
fracciones |, Il y 1ll, del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi
como todas las demas aplicables en materia.

DECIMO PRIMERO. Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de derechos correspondientes,
segln recibo nimero__CL-28558 , de fecha __ 13 de julio del 2023  cuyo importe es de $102,652.80 (ciento dos
mil seiscientos cincuenta y dos pesos 80/100 m. n.), expedido por la Tesoreria Municipal de Naucalpan de Juarez,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 145, fraccion Ill, del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traerd como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cddigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Autoriza

Arquitecto. Pedro Davila Realzola.
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.-Rubrica.

Elaboro

Yolanda Pérez Suéarez
Técnica.-Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno. - Directora General de Operacion y Control Urbano.
Lic. Gloria Lujan Rivera. - Residente Local Naucalpan.
Expediente: DRVMZNO/RLN/054/2023 y NC 448/2023
PDR/GLR/yps

PERIODICO OFICIAL

28 GACETA
BELGONIERND

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx



Viernes 4 de agosto de 2023 Seccion Segunda Tomo: CCXVI No. 20

INSTITUTO DE POLITICAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS

Al margen Escudo del Estado de México, y un logotipo, que dice: iapem.

ACTA DE LA CUARTA SESION ORDINARIA DEL COMITE INTERNO DE
MEJORA REGULATORIA DEL INSTITUTO DE POLITICAS PUBLICAS
DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS

En la Ciudad de Toluca, Estado de México, siendo las 9:00 horas del dia 8 de junio de 2023, en la Sala de Consejo
Directivo Ignacio Pichardo Pagaza, del Edificio Central del Instituto de Administracion Publica del Estado de México,
con domicilio en el edificio marcado con el nimero 503, de la Avenida Miguel Hidalgo, Colonia La Merced - Alameda,
C.P. 50080, Toluca, Estado de México, se reunieron los integrantes del Comité Interno de Mejora Regulatoria del
Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios, (IAPEM); los CC. M. en C. P. José Adan Ignacio
Rubi Salazar, Director General del IAPEM y Presidente del Comité; M. en A. Mayra Karina Luckie Sanchez, Directora
de Administracion y Finanzas, Secretaria Técnica y Enlace; los vocales: Dra. Susana Libién Diaz Gonzélez,
Coordinadora de la Escuela de Gobierno y Administracion Publica Mexiquense; la L. A. E. Maria Isabel Guadarrama
Sanchez, Coordinadora Técnica; el Mtro. en E. y N. Roberto Rodriguez Reyes, Coordinador de Politicas y
Modernizacion; C. P. Miguel Angel Alegria Sanchez, Jefe de la Unidad de Informacion, Planeacion, Programacion y
Evaluacién y el M. en A. Juan Carlos Monroy Montiel, Titular del Organo Interno de Control; para dar cumplimiento a
lo establecido en la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y Municipios y, su Reglamento, bajo el
siguiente:

ORDEN DEL DIA.

Lista de asistencia y verificacion del quérum legal para sesionar.

Aprobacion del orden del dia.

Presentacién del M. en C. P. José Adéan Ignacio Rubi Salazar, Director General del Instituto y Presidente del

Comité Interno de Mejora Regulatoria.

4. Actualizacién del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de
México y sus Municipios.

5. Acuerdo por el que se emiten los “Lineamientos de Operacion y Funcionamiento del Comité Interno de
Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios”.

6. Consentimiento de la asamblea para someter el acuerdo anterior a la aprobacién del Consejo Directivo del
Instituto y su posterior publicacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

7. Asuntos Generales.

8. Cierre.

wnhE

DESAHOGO DE LA SESION

En desahogo del punto 1. Lista de asistencia, la Secretaria Técnica, procedid a realizar el pase de lista
correspondiente, solicité a los presentes que, al escuchar su nombre, se sirvan levantar la mano y contestar
“Presente”. Gracias.

Maestro José Adan Ignacio Rubi Salazar, informo que estan presentes todos los integrantes de este Comité, por lo
gue existe quérum para sesionar.

En uso de la voz la M. en A. Mayra Karina Luckie Sanchez, Secretaria Técnica de este Comité, procedio a realizar la
declaratoria de apretura de la Cuarta Sesién Ordinaria del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de
Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios. Acto seguido, procedié con el desahogo del siguiente punto
del orden del dia de la siguiente manera:

Punto 2. Aprobacién del orden del dia. Procedi6 a su lectura:
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ORDEN DEL DIA.

Lista de asistencia y verificacion del quérum legal para sesionar.

Aprobacidn del orden del dia.

Presentacién del M. en C. P. José Adan Ignacio Rubi Salazar, Director General del Instituto y Presidente del

Comité Interno de Mejora Regulatoria.

4. Actualizacién del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Pudblicas del Estado de
México y sus Municipios.

5. Acuerdo por el que se emiten los “Lineamientos de Operacién y Funcionamiento del Comité Interno de
Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios”.

6. Consentimiento de la asamblea para someter el acuerdo anterior a la aprobacién del Consejo Directivo del
Instituto y su posterior publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

7. Asuntos Generales.

8. Cierre.

wnNE

Acto seguido, procedio a someter a votacion de la asamblea su aprobacion.

En uso de la voz la M. en A. Mayra Karina Luckie Sanchez, Secretaria Técnica, pidié a los presentes que, quienes
estén por la afirmativa se sirvan levantar la mano. Gracias.

“Informo a la asamblea que el orden del dia ha sido aprobado por unanimidad.”

En uso de la voz la Secretaria Técnica, procedié a desahogar el siguiente punto del orden del dia.

Punto 3. Presentacion del M. en C. P. José Adan Ignacio Rubi Salazar, Director General del Instituto y Presidente del
Comité Interno de Mejora Regulatoria.

En uso de la voz la M. en A. Mayra Karina Luckie Sanchez, hizo la presentacion del M. en C. P. José Adan Ignacio
Rubi Salazar, Director General del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios; procedié a
dar lectura de su ficha curricular, al término, le dio la bienvenida como Director General del Instituto de Politicas
Publicas del Estado de México y sus Municipios y Presidente del Comité Interno de Mejora Regulatoria, deseandole el
mejor de los éxitos en su nueva encomienda.

Acto seguido, la asamblea le dio una cordial bienvenida.

En uso de la voz el M. en C. P. José Adan Ignacio Rubi Salazar, Presidente del Comité, pidi6 a los presentes su
apoyo para dar continuidad con los trabajos emprendidos y dar buenas cuentas de su actividad. Y pidi6 a la
Secretaria Técnica, proceder con el desahogo del siguiente punto del orden del dia.

En uso de la voz, la Secretaria Técnica procedié con el desahogo del siguiente punto del orden del dia en los
siguientes términos:

4. Actualizacién del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de
México y sus Municipios. Informo a la asamblea que la nueva conformacion del del Comité Interno de Mejora
Regulatoria quedaré integrado de la siguiente manera:

NUM. CARGO EN EL
CONSEC. NOMBRE Y CARGO COMITE FIRMA
M. en C. P. José Adan Ignacio Rubi Salazar . .
! Director General del IAPEM Presidente (Rubrica).
2 M en A. Mayra Karina Luckie Sanchez Secretaria Tecnica y (Rubrica).
. - - - Enlace
Directora de Administracion y Finanzas
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Dra. en A. P. Susana Libién Diaz Gonzalez

Coordinadora de la EGAPMex Vocal (Rubrica).

L. A. E. Maria Isabel Guadarrama Sanchez L
4 . PO Vocal (Rubrica).
Coordinadora Técnica

M. en E. y N. Roberto Arturo Rodriguez Reyes

5 Coordinador de Politicas y Modernizacion Vocal (Rubrica).
C. P. Miguel Angel Alegria Sanchez -

6 Titular de la UIPPE Vocal (Rdbrica).

7 M. en A. Juan Carlos Monroy Montiel Integrante (Rbrica).

Titular del Organo Interno de Control

En uso de la voz el M. en C. P. José Adan Ignacio Rubi Salazar, Presidente del Comité, pidi6 a la asamblea que si no
existen comentarios, solicité a la Secretaria Técnica, proceda con el desahogo del siguiente punto del orden del dia.

En uso de la voz, la Secretaria Técnica sefialé: Sefior Presidente, no hay comentarios.
En uso de la voz el Presidente solicitd a la Secretaria Técnica, continuar con el desahogo del orden del dia.

En uso de la voz, la Secretaria Técnica sefial6: Procedo Presidente.

Punto 5. ACUERDO POR EL QUE SE ACTUALIZA EL COMITE INTERNO DE MEJORA REGULATORIA DEL
INSTITUTO DE POLITICAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS Y SE ESTABLECEN LOS
LINEAMIENTOS PARA SU OPERACION Y FUNCIONAMIENTO. Procedo a su lectura.

M. EN C. P. JOSE ADAN IGNACIO RUBI SALAZAR, DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DE POLITICAS
PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS Y PRESIDENTE DEL COMITE INTERNO DE MEJORA
REGULATORIA DE ESTE ORGANISMO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 78 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, 3, 13, 14 Y 19 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO, 5 FRACCION IV, 27 Y 28 DE LA
LEY PARA LA MEJORA REGULATORIA DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS; ASi COMO LOS
ARTICULOS 23 FRACCION I, 26, 27, 28, 29 Y 30 DEL REGLAMENTO DE LA LEY PARA LA MEJORA
REGULATORIA DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS; Y 11, FRACCIONES | Y Il DE LA LEY DEL
ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE CARACTER ESTATAL DENOMINADO INSTITUTO DE
POLITICAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS, DONDE SE FACULTA AL ORGANISMO
A EMITIR LAS POLITICAS Y LOS LINEAMIENTOS PARA EL DEBIDO FUNCIONAMIENTO DEL INSTITUTO; Y

CONSIDERANDO

Que la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios, publicada en el Periédico Oficial
“Gaceta del Gobierno”, el 17 de septiembre de 2018, tiene como objeto la mejora integral, continua y permanente de
la regulacion estatal y municipal, mediante la coordinacion entre las autoridades de mejora regulatoria, los poderes
del Estado, los ayuntamientos y la sociedad civil.

Asimismo, el Reglamento de la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios, publicado el 31
de julio de 2019 en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, en cumplimiento a la Ley para la Mejora Regulatoria del
Estado de México y sus Municipios tiene como objeto regular las disposiciones de la Ley, establecer los principios y la
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bases que deberan observar los sujetos obligados, en el ambito de sus respectivas competencias en materia de
Mejora Regulatoria.

Que la importancia de la Mejora Regulatoria es fortalecer la competitividad del Estado de México y sus ventajas
comparativas, ya que su eficaz ejecucioén influird positivamente en la economia y en la decision de los particulares
para invertir sus recursos en esta entidad.

El Plan de Desarrollo del Estado de México 2017-2023, es resultado de un esfuerzo plural e incluyente, en el que la
sociedad mexiquense participé con corresponsabilidad en la toma de decisiones y en la construccion del porvenir que
gueremos para nuestras familias.

Que, como resultado de las consultas publicas, los insumos provistos por las diferentes dependencias, ademas de las
opiniones y propuestas de especialistas nacionales e internacionales en la materia y de la sociedad, se integro el Plan
de Desarrollo del Estado de México 2017-2023 que propone impulsar y consolidar la acciéon de gobierno a través de
los cuatro pilares y tres ejes transversales:

Pilar Social: Estado de México Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.

Pilar Econémico: Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador.

Pilar Territorial: Estado de México Ordenado, Sustentable y Resiliente.

Pilar Seguridad: Estado de México con Seguridad y Justicia.

Ejes Transversales: Igualdad de Género, Gobierno Capaz y Responsable; y Conectividad y Tecnologia
para el Buen Gobierno.

Que el Instituto de Politicas Puablicas del Estado de México y sus Municipios, como organismo publico
descentralizado, sectorizado en la Secretaria de Finanzas, debe continuar los procesos de mejora regulatoria y
simplificacién de tramites, asi como fortalecer las acciones de acompafiamiento, asesoria y atencion empresarial, de
modo que el Gobierno del Estado de México se consolide como un aliado estratégico para la creacion de nuevas
empresas, al igual que para la diversificacién y consolidacion de las existentes.

Que el Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios, tiene el proposito de disefiar, elaborar,
proponer y en su caso, implementar acciones relativas al fortalecimiento e impulso de la administracion publica.

Que para dar cumplimiento a lo anterior y derivado de las disposiciones del Reglamento de la Ley para la Mejora
Regulatoria del Estado de México y sus Municipios y su Reglamento, es necesario normar el funcionamiento del
Comité Interno de Mejora Regulatoria de esta Institucion y establecer su integracion.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE ACTUALIZA EL COMITE INTERNO DE MEJORA REGULATORIA DEL
INSTITUTO DE POLITICAS PUBLICAS DEL ESTADO DE MEXICO Y SUS MUNICIPIOS
Y SE ESTABLECEN LOS LINEAMIENTOS PARA SU OPERACION Y FUNCIONAMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Se crea el Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de
México y sus Municipios, como la instancia facultada para auxiliar a la o el Enlace de Mejora Regulatoria en el
cumplimiento de sus funciones y con el objeto de establecer un proceso permanente de calidad y la implementacion
de sistemas para contribuir a la desregulacion, la simplificacion y la prestacién eficiente y eficaz del servicio publico,
con base en la Ley, el Reglamento y los planes y programas que acuerde el Consejo Estatal de Mejora Regulatoria.

Articulo 2. Los presentes lineamientos tienen por objeto establecer los procedimientos que se observaran para la
integracion de los Programas Anuales de Mejora Regulatoria, de los andlisis de impacto regulatorio, de los reportes
de avance programaético, el informe anual de avance programatico, la agenda regulatoria, los tramites y servicios, asi
como del proceso de calidad regulatoria y los que resulten necesarios para el cumplimiento de la Ley y su
Reglamento.
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Articulo 3. Para efectos de estos Lineamientos, se entiende por:

V.
V.

VL.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

XII.
XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx

Agenda Regulatoria: A la propuesta de las regulaciones que el Instituto de Politicas Publicas del
Estado de México y sus Municipios pretende expedir.

Analisis de Impacto Regulatorio: Al documento mediante el cual las dependencias justifican ante la
Comisién Estatal, la creacion de nuevas disposiciones de caracter general o de reformas existentes.
Anédlisis de Impacto Regulatorio ex post: A la evaluacién de regulaciones vigentes que generen
costos de cumplimiento, mediante la consulta publica cada 5 afios.

Comisién Estatal: A la Comisién Estatal de Mejora Regulatoria.

Comité Interno: Al 6rgano constituido al interior del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México
y sus Municipios para llevar a cabo actividades continuas de mejora regulatoria derivadas de la Ley.
Consejo Estatal de Mejora Regulatoria: Al érgano consultivo de andlisis en la materia y de vinculacion
interinstitucional con los diversos sectores de la sociedad, responsable de analizar las propuestas de
nueva creacion, disposiciones de caracter general o de su reforma.

Enlace de Mejora Regulatoria: A la o él servidor publico designado por la o el Director General del
Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios, como responsable de la Mejora
Regulatoria al interior del mismo, quien ademas tendra la figura de Secretario Técnico dentro del Comité
Interno.

Desregulacion: Al componente de la mejora regulatoria que, se refiere a la eliminacién parcial o total de
la regulacion vigente que, inhibe o dificulta el fomento de la actividad econémica en la entidad.
Dictamen: A la opiniébn que emite la Comision sobre los Programas, los Proyectos de Regulacion, o
sobre el Andlisis de Impacto Regulatorio respectivos.

Disposiciones de caracter general: A los Reglamentos, decretos, acuerdos, normas técnicas,
circulares y demas disposiciones administrativas, que afecten la esfera juridica de los particulares.
Expediente para Tramites y Servicios: Al conjunto de documentos electrénicos emitidos por los
Sujetos Obligados asociados a personas fisicas o juridico colectivas, que pueden ser utilizados por
cualquier autoridad competente, para resolver tramites y servicios.

Informe Anual de Avance Programatico: Al informe de avance programatico de Mejora Regulatoria
gue elabora la Comisién con base en los programas y de acuerdo con la evaluacion de resultados sobre
los reportes de avance de las dependencias, y con los reportes de avance e informes de avance de las
Comisiones Municipales.

Instituto: Al Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios (IAPEM).

Ley: A la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y sus Municipios.

Lineamientos: A las disposiciones especificas para la operacion y funcionamiento del Comité Interno
de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios.

Mejora Regulatoria: Al proceso continuo de revision y reforma de las disposiciones de caracter general
gue, ademéas de promover la desregulacion de procesos administrativos, provea la actualizacion y
mejora constante de la regulacion vigente.

Normateca Interna: Al conjunto de disposiciones legales, reglamentarias y administrativas vigentes que
son aplicables al Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios.

Proceso de Calidad Regulatoria: Al conjunto de actividades de andlisis, consulta, disefio y evaluacion
que de manera sistematica realiza el Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus
Municipios sobre su marco normativo.

Programa: Al Programa Anual de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de
México y sus Municipios.

Proyectos de Regulacion: A las propuestas para la creacion, reforma o eliminaciéon de regulaciones
qgue, para ser dictaminadas, presenta el Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus
Municipios, a la Comision.

Registro Estatal: Al Registro Estatal de Tramites y Servicios.

Reglamento: Al Reglamento de la Ley para la Mejora Regulatoria del Estado de México y Municipios.
Regulaciones: A las disposiciones de caracter general denominados reglamentos, decretos, normas
técnicas, acuerdos, circulares, reglas de operacién, manuales, leyes, lineamientos y demas
disposiciones administrativistas que afecten la esfera juridica de los particulares.

Reporte de avance: Al Reporte de avance que el Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y
sus Municipios presenta a la Comision Estatal sobre el cumplimiento del Programa.

Servicio: A la actividad que realiza el Instituto, en acatamiento de algin ordenamiento juridico,
tendiente a satisfacer las necesidades de los ciudadanos, mediante el cumplimento por parte de éstos
de los requisitos que el ordenamiento respectivo establece.
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XXVI. Simplificacién: Al procedimiento por medio del cual se propicia la transparencia en la elaboracion de
regulaciones y procesos administrativos, asi como la reduccién de plazos y requisitos de los tramites. Y;
XXVIL. Tramite: A la solicitud o gestidon que realizan las personas fisicas o juridicas colectivas, con base en un

ordenamiento juridico, ya sea para cumplir una obligacion que tiene a su cargo, o para obtener
informacion, un beneficio, un servicio o una resolucion y que la autoridad a que se refiere el propio
ordenamiento est4 obligada a resolver.

CAPITULO SEGUNDO
De la Integracion del Comité Interno de Mejora Regulatoria

Articulo 4. EI Comité Interno es un 6rgano constituido al interior del Instituto de Politicas Pudblicas del Estado de
México y sus Municipios, el cual estara Integrado por:

I La o el Presidente: La o el Titular de la Direccion General del Instituto de Politicas Publicas del Estado

de México y sus Municipios.

Il La o el Secretario Técnico: La o el titular de la Direccién de Administracion y Finanzas, quién ademas
fungird como Enlace de Mejora Regulatoria.

Il. Vocales: quienes seran:
a) La o el titular de la Coordinacion Técnica
b) La o el titular de la Coordinacién de Politicas y Modernizacion.
c) La o el Coordinador de la Escuela de Gobierno Y Administracién Publica Mexiquense.
d) La o el Titular de la Unidad de Informacion, Planeacion, Programacion y Evaluacion.

V. La o el titular del Organo Interno de Control.
V. Otros responsables del area que determine el Presidente.
VI. Invitados: Previo acuerdo de la o el titular del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus

Municipios, a las sesiones del Comité Interno podra invitarse a representantes de organizaciones
privadas, sociales, académicas, empresariales, civiles o de cualquier otro tipo, relacionados con los
asuntos de su competencia.

VIL. Un representante de la Direccion General del Sistema Estatal de Informética de la Secretaria de
Finanzas, a convocatoria de la o el Presidente.

Articulo 5. Los integrantes a que se refieren las fracciones | y Il tendran derecho a voz y voto, los demas sélo
tendran derecho a voz, la o el Presidente tendra el voto de calidad en caso de empate.

Articulo 6. Las o los titulares del Comité Interno designaran a un suplente Unicamente con causa debidamente
justificada, con nivel jerarquico inmediato inferior, acreditando dicha representacién mediante oficio dirigido al Enlace
de Mejora Regulatoria previo a la celebracion de la sesion correspondiente.

Los cargos de los integrantes del Comité Interno seran honorificos.

CAPITULO TERCERO
De las Sesiones del Comité Interno

Articulo 7. EI Comité Interno sesionard por o menos cuatro veces al afio, de manera ordinaria en los meses de
marzo, junio, septiembre y diciembre y de forma extraordinaria cuantas veces considere necesario el Enlace de
Mejora Regulatoria para el cumplimiento de sus funciones y responsabilidades, bajo las siguientes directrices:

I Las sesiones ordinarias se celebrardn conforme al calendario que autorice el Comité Interno en la Ultima
sesion de trabajo.

Il Las sesiones ordinarias seran convocadas mediante documento impreso o por correo electronico, con al
menos cinco dias habiles de anticipacion, a excepcion de las extraordinarias, las cuales se haran del
conocimiento con 24 horas de anticipacion.

1. Las convocatorias deberan contener la fecha, lugar y hora de la sesion, asi como el orden del dia; en su
caso, se incluiran los anexos sobre los asuntos a tratar.
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VII.

Las sesiones del Comité Interno se celebraran cuando exista quorum legal de la mitad mas uno de sus
integrantes. En caso contrario la sesién se declarard desierta y deberd4 convocarse a una sesion
posterior.

Los acuerdos y determinaciones requerirdn del voto de la mayoria de los miembros que puedan emitirlo.
Previo a la sesién ordinaria del Comité Interno, las y los integrantes deberan remitir a la o el Secretario
Técnico, dentro de los tres dias habiles anteriores a la convocatoria, los asuntos que consideren deban
ser tratados en la sesién, anexando soporte documental, a fin de ser integrados al orden del dia.

En cada sesion del Comité Interno se redactara un acta en la que se asentaran los acuerdos tomados y
aprobados, asi como el seguimiento de los acuerdos de sesiones anteriores hasta su conclusion,
firmandola quienes intervinieron en ella.

CAPITULO CUARTO
De las Atribuciones del Comité Interno

Articulo 8. El Comité Interno de Mejora Regulatoria, tendréa las siguientes atribuciones:

VI.

VILI.

VIII.

XI.
XIl.
XII.

Coordinar el proceso de Mejora Regulatoria y supervisar su cumplimiento, con base a la Ley, su
Reglamento y los lineamientos que apruebe la Comision Estatal.

Aprobar y dar seguimiento al Programa Anual de Mejora Regulatoria y la Agenda Regulatoria.

Aprobar el Andlisis de Impacto Regulatorio, para su envio a la Comision, con base en los estudios y
diagnosticos que hubieren realizado para determinar el impacto y efectividad de las regulaciones cuya
creacion, reforma o eliminacion se propone.

Participar en la elaboracién de la Agenda Regulatoria.

Opinar sobre la necesidad de reformas legales o de cualesquiera otras disposiciones de caracter
general vinculadas con el Instituto que, a su juicio, sean necesarias para abonar a la desregulacion, a la
simplificacién e integralidad del marco juridico estatal y proponerlas al Consejo Directivo.

Participar en la revision y evaluacién permanente de la regulacién interna, a efecto de contribuir al
Proceso de Calidad Regulatoria, a la desregulacion y la simplificacion administrativa, que dé lugar a la
prestacion mas eficiente y eficaz del servicio publico.

Realizar las acciones de coordinacion pertinentes con otras dependencias, cuando sea necesario
establecer sistemas de Mejora Regulatoria.

Aprobar los Reportes de Avances del Programa Anual de Mejora Regulatoria, asi como el Informe Anual
de Avance Programatico, que deberd incluir una evaluacion de los resultados obtenidos, conforme los
criterios de evaluacion establecidos por la Comision, para su envio con la evidencia documental
correspondiente.

Verificar que se realicen las actualizaciones necesarias al catalogo de tramites y servicios a cargo del
Instituto y que se informe oportunamente de ello a la Comisién Estatal.

Emitir el Manual de Operacién de la Normateca Interna.

Crear un apartado de Mejora Regulatoria en el portal de internet del Instituto.

Aprobar las altas y bajas de los tramites y servicios cuando lo requiera; y

Las demas que establezcan otras disposiciones aplicables.

CAPITULO QUINTO
De las Funciones y Obligaciones de los
Integrantes del Comité Interno

Articulo 9. La o el Presidente tendra las siguientes funciones:

Dirigir y coordinar el proceso de Mejora Regulatoria del Instituto y supervisar su cumplimiento.

Instalar, presidir y clausurar las sesiones del Comité Interno, asi como decretar recesos en caso de que
se requiera.

Aprobar la convocatoria y el orden del dia de las sesiones que le presente la o el Secretario Técnico;

V. Convocar a sesiones extraordinarias cuando lo soliciten quienes tengan derecho a ello, en los términos
de la Ley.
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VI.
VII.
VIIL.

XL

XIL.

X11.

Articulo 10.
.
1.
1.

V.
V.

VI.

VIL.
VIIL.

XL

XIL.
X1

XIV.

XV.

XVI.
XVIL.

XVIII.

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx

Dirigir los debates y recibir las mociones planteadas por los integrantes del Comité Interno.

Aprobar y firmar las actas de las sesiones.

Firmar los acuerdos, opiniones, informes y todas las resoluciones que emita el Comité Interno.

Aprobar y someter a consideracion del Comité Interno el Programa Anual de Mejora Regulatoria, la
Agenda Regulatoria y los Analisis de Impacto Regulatorio y enviarlos a la Comisién Estatal para los
efectos legales correspondientes.

Dirigir y coordinar los trabajos del Comité Interno en la elaboracién del Manual de Operacion de la
Normateca Interna del Instituto y garantizar la actualizacion permanente de la misma y la disponibilidad
para su consulta.

Presentar al Comité Interno para su aprobacion, el catalogo de tramites y servicios, asi como los
requisitos, plazos y tiempos de respuesta para enviarlo a la Comision Estatal para su inclusion en el
Registro Estatal de Tramites y Servicios.

Nombrar al Secretario Técnico del Comité Interno y/o Enlace de Mejora Regulatoria para coordinar,
articular y vigilar el cumplimiento de mejora regulatoria en la Institucion.

Cuando se lleve a cabo la baja del Enlace de Mejora Regulatoria por cualquier circunstancia, la o el
Director General del IAPEM, debera designar a la o el Enlace de Mejora Regulatoria dentro de los
quince dias naturales siguientes ante la Comision Estatal.

Las demas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables o que le encomiende
la o el Director General del Instituto.

La o el Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico tendré las siguientes funciones:

Coordinar el proceso de Mejora Regulatoria del Instituto y supervisar su cumplimiento.

Ser el vinculo del Instituto con la Comision Estatal.

Redactar el orden del dia para su aprobacion, en los términos del Reglamento, y la documentacion
respectiva.

Preparar la lista de asistencia relativa a las sesiones del Comité Interno.

Coordinar y enviar la convocatoria y la documentacion respectiva, a los integrantes del Comité Interno y
a los invitados especiales.

Redactar y firmar las actas de las sesiones del Comité Interno y remitirlas a la Comisién Estatal dentro de
los quince dias habiles posteriores a su celebracion debidamente firmada.

Dar seguimiento a los Acuerdos del Comité Interno.

Elaborar y tener actualizado el catalogo de tramites y servicios, asi como los requisitos, plazos y montos
de los derechos o aprovechamientos aplicables, en su caso, que aquéllos conlleven, y enviarlos a la
Comisién Estatal para su inclusion en el Registro Estatal.

Integrar y someter a consideracion del Comité Interno el Programa Anual de Mejora Regulatoria, la
Agenda Regulatoria y el Analisis de Impacto Regulatorio del Instituto y enviarlos a la Comision Estatal
para los efectos legales correspondientes.

Integrar los Reportes de Avances del Programa Anual de Mejora Regulatoria, asi como el Informe Anual
de Avance Programético, que debera incluir una evaluacion de los resultados obtenidos, conforme los
criterios de evaluacion establecidos por la Comision, para su envio con su respectiva evidencia
documental.

Integrar la Normateca Interna y realizar las acciones necesarias para garantizar que se mantenga
actualizada y que esté disponible para su consulta.

Integrar y preparar los proyectos de regulacion para su envi6 a la Comisién Estatal.

Presentar a la o el presidente los proyectos de regulacién una vez evaluados por la Comision Estatal,
para los efectos legales correspondientes.

Llevar el registro de los programas, analisis, proyectos de regulacion, evaluaciones y otros instrumentos
legales y reglamentarios que haya conocido y evaluado el Comité Interno de acuerdo con sus
facultades.

Presentar al Comité Interno, en su caso, las opiniones que el Consejo Estatal previamente hubiere
hecho al Programa Anual, Agenda Regulatoria y Analisis de Impacto Regulatorio del Instituto.

Integrar y mantener actualizado el archivo del Comité Interno.

Publicar en el apartado de mejora regulatoria del portal de internet del Instituto los programas, agendas,
reportes, informes y actas de las sesiones ordinarias y extraordinarias del Comité Interno.

Participar en los grupos de trabajo que acuerde el comité.
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XIX. Informar a la comision estatal, cuando las reformas al marco regulatorio impliquen modificaciones a la
informacion de los tramites y servicios inscritos en el registro estatal, al dia siguiente de su publicacién
en el periédico oficial “gaceta del gobierno”; y

XX. Las demas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables o que encomiende la
o el Director General del Instituto.

Articulo 11. Las o Los Vocales tendran las siguientes funciones:

l. Asistir puntualmente a las sesiones del Comité Interno.

Il. Analizar el orden del dia y los documentos de los asuntos a tratar en cada sesion.

. Elaborar y presentar acciones y proyectos que en materia de desregulacion y simplificacién
administrativa desarrollardn en su ambito de competencia, con la finalidad de participar en la
elaboracion del Programa Anual de Mejora Regulatoria del Instituto en coordinacién con la o el Enlace
de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico.

V. Participar en la elaboracién de la Agenda Regulatoria del Instituto en coordinacion con el Enlace de
Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico.
V. Presentar e informar al Comité Interno los informes de avances y problemética detectada en las

respectivas unidades administrativas bajo su responsabilidad, exhibiendo la documentacién de soporte
correspondiente.

VL. Participar en la resolucién de los acuerdos y asuntos relacionados con la Mejora Regulatoria del
Instituto.
VII. Elaborar los Analisis de Impacto Regulatorio de los proyectos de regulacion que les corresponda.
VI, Participar en la revision y evaluacion permanente de la regulacion interna, a efecto de contribuir al
proceso de Mejora Regulatoria.
IX. Integrar lo correspondiente a sus funciones en lo referente a la Normateca Interna y realizar las acciones
necesarias para garantizar su actualizacion y disponibilidad.
X. Elaborar los Reportes de Avances del Programa Anual de Mejora Regulatoria, asi como el Informe

Anual de Avance Programatico, que debera incluir una evaluacion de los resultados obtenidos, conforme
los criterios de evaluacion establecidos por la Comision, para su envio con la evidencia documental
correspondiente.

XI. Participar en la elaboracion del Catalogo de Tramites y Servicios, asi como los requisitos, plazos y
tiempos de respuesta y someterlo a consideracion del Comité Interno.
XII. Realizar comentarios y solicitar las rectificaciones que considere pertinentes a las actas de las sesiones.
XIII. Auxiliar al o el Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico para el cumplimiento de sus
funciones; y
XIV. Las deméas que establezcan la Ley, el Reglamento y otras disposiciones aplicables o que encomiende la

o el Director General del Instituto.

CAPITULO SEXTO
Del Procedimiento de Mejora Regulatoria e
Integracién del Programa Anual

Articulo 12. Las unidades administrativas del Instituto deberan elaborar sus propuestas de mejora regulatoria, y
someterlas a consideracion del Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico.

Articulo 13. La o el Enlace de Mejora Regulatoria /o Secretario Técnico del Comité Interno del Instituto, recibira las
propuestas formuladas por las unidades administrativas, para ser analizadas y en su caso integradas al Programa
Anual de Mejora Regulatoria.

Articulo 14. La o el Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico del Comité Interno, integrara el Programa
Anual de Mejora Regulatoria y lo sometera a la consideracion del Comité Interno.

Una vez aprobado por el Comité Interno, enviara a la Comision Estatal durante el mes de octubre de cada afio, a
efecto de ser analizado y, en su caso, aprobado durante la primera sesién del Consejo Estatal de Mejora Regulatoria
del afio siguiente.
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Articulo 15. El Programa Anual de Mejora Regulatoria del Instituto, debera contener, al menos lo siguiente:

I.  Un diagnoéstico de la regulacién vigente, en cuanto a su sustento en la legislacién, su claridad y
posibilidad de ser comprendida por el particular y los problemas para su observancia.

Il.  Fundamentacién y motivacion.

lll. Estrategias y acciones a aplicar en el afio respectivo para mejorar la problematica detectada.

IV. Objetivos concretos a alcanzar con las acciones propuestas.

V. Propuestas de eliminacién, modificacién o creacion de nuevas regulaciones o de reforma especifica.

VI. Observaciones y comentarios adicionales que se consideren pertinentes.

Articulo 16. La o el Enlace de Mejora Regulatoria y/o Secretario Técnico del Comité Interno, podra solicitar a la
Comision Estatal, la modificaciéon o baja de una accién inscrita en su Programa, mediante escrito fundado y motivado
gue lo justifique y previa aprobacién de su Comité Interno. La solicitud de modificacién de acciones no podra exceder
del primer semestre del afio en curso.

Articulo 17. La o el Enlace de Mejora Regulatoria podra solicitar por Unica ocasion, la reconduccion de acciones
inscritas en el Programa que, por circunstancias imprevistas, no se cumplieron en el ejercicio programado, mediante
escrito fundado y motivado que lo justifique y previa aprobacion de su Comité Interno.

CAPITULO SEPTIMO
De la Agenda Regulatoria

Articulo 18. El Instituto presentara su Agenda Regulatoria ante la Comision Estatal en los primeros cinco dias de los
meses de mayo y noviembre de cada afio, misma que podra ser aplicada en los periodos subsecuentes de junio a
noviembre y de diciembre a mayo respectivamente.

Dicha Agenda Regulatoria debera informar al publico la regulacion que se pretende expedir en dichos periodos y
debera incluir al menos:

I.  Nombre preliminar de la Propuesta Regulatoria.

II. Materia sobre la que versara la Regulacion.

lll. Problematica que se pretende resolver con la Propuesta Regulatoria.
IV. Justificacion para emitir la Propuesta Regulatoria; y

V. Fecha tentativa de presentacion.

CAPITULO OCTAVO
Del Analisis de Impacto Regulatorio

Articulo 19. El Instituto al elaborar las propuestas de nuevas regulaciones o de reforma, deberan elaborar también un
Andlisis de Impacto Regulatorio, para ser enviado a la Comision.

Articulo 20. El Analisis de Impacto Regulatorio deberd incluir los siguientes rubros:

I.  Exposicion sucinta de las razones que generan la necesidad de crear nuevas regulaciones, o bien,
reformarlas.

Il.  Alternativas que se tomaron en cuenta para arribar a la propuesta de crear o reformar las regulaciones
de que se trate.

lll.  Problemas que la actual regulacion genera y como el proyecto de nueva regulacién o su forma plantea
resolverlos.

IV. Posibles riesgos que se correrian de no emitir las regulaciones propuestas.

V. Fundamento juridico que da sustento al proyecto y la congruencia de la regulacién propuesta con el
ordenamiento juridico vigente.

VI. Beneficios que generaria la regulacion propuesta.

VII. Identificacién y descripcién de los tramites eliminados, reformados y/o generados con la regulacién
propuesta.

VIIl. Recurso para asegurar el cumplimiento de la regulacion.
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IX. La descripcién de los esfuerzos de consulta publica previa, llevados a cabo para generar la regulaciéon o
propuesta regulatoria, asi como las opiniones de los particulares que hayan sido recabadas en el
ejercicio de la Agenda Regulatoria, y

X. Los demas que apruebe el Consejo.

Articulo 21. Una vez que la Comisién emita el Dictamen final de manera favorable de un Proyecto de Regulacion, el
Instituto, continuara con el procedimiento para su expedicion.

CAPITULO NOVENO
De las Infracciones

Articulo 22. El incumplimiento de los presentes Lineamientos sera motivo para que, de proceder, se instaure
procedimiento disciplinario al servidor o servidores publicos que los hayan infringido, conforme lo establece la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de México y Municipios.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquense el presente acuerdo en el Periédico Oficial "Gaceta del Gobierno".

SEGUNDO. Este acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial "Gaceta del
Gobierno".

TERCERO. El presente acuerdo y Lineamientos de operacion y Funcionamiento del Comité Interno de Mejora
Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios, fueron aprobados en la
Segunda Sesién Ordinaria del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de
México y sus Municipios, de fecha 8 de junio de 2023.

Dado en la ciudad de Toluca, Estado de México, a los 8 dias del mes de junio de 2023.

En uso de la voz, el Presidente, sefialé6 que con este Acuerdo se realiza formalmente la actualizacion del Comité
Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios y son
ratificados en sus cargos los servidores publicos que lo conforman.

En uso de la voz el Presidente, pidi6 a los integrantes de este Comité, que si no tienen objecion, se proceda a la
votacion de su aprobacion.

En uso de la voz, la Secretaria Técnica sefialé:
“Presidente le informo que no hay solicitud de uso de la palabra por los integrantes de esta Asamblea.”

En uso de la voz, el Presidente solicit6 a la Secretaria Técnica, proceda a recabar la votacion de esta Asamblea, para
la aprobacién de este acuerdo.

En uso de la voz la Secretaria Técnica, solicitd a los presentes que, quienes estén por la afirmativa del acuerdo por el
gue se actualiza el Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y
sus Municipios y se establecen los Lineamientos para su Operacién y Funcionamiento, se sirvan levantar la mano.
Gracias.

“Presidente, le informo que el acuerdo por el que se actualiza el Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de
Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios y se establecen los Lineamientos para su Operacion y
Funcionamiento, ha sido aprobado por unanimidad”.

En uso de la voz el Presidente, solicitd a la Secretaria Técnica proceda con el desahogo del siguiente punto del orden
del dia.

En uso de la palabra, la Secretaria Técnica procedié al desahogo del siguiente punto del orden del dia en los
siguientes términos:

Punto 6. Consentimiento de la asamblea para someter el acuerdo anterior a la aprobacién del Consejo
Directivo del Instituto y su posterior publicacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.
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En uso de voz, la M. en A. Mayra Karina Luckie Sanchez, pidié a los asistentes que los que estén por la afirmativa, se
sirvan levantar la mano. Gracias.

“Presidente le informo que esta asamblea ha dado su consentimiento por unanimidad.”

En uso de la voz el Presidente sefiala que procedera a solicitar la aprobacién del acuerdo anterior al Consejo
Directivo para su posterior publicacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, conforme a
lo que establece la fraccion Il del articulo 11 de la Ley de creacion de este Organismo. Y solicité a la Secretaria
Técnica, proceda con el desahogo del siguiente punto del orden del dia.

En uso de la voz la Secretaria Técnica, procedio al desahogo del orden del dia: Punto 7: Asuntos Generales.

“Presidente le informo que no se tienen registrados temas a tratar en este punto,
por lo que han sido agotados todos los asuntos del orden del dia. Es cuanto presidente.”

En uso de la voz el Presidente manifiesta que, en virtud de que fueron desahogados todos los puntos del orden del
dia, dio por concluida esta Cuarta Sesion Ordinaria del Comité Interno de Mejora Regulatoria del Instituto de Politicas
Publicas del Estado de México y sus Municipios, siendo las 10:00 horas del dia 8 de junio de 2023, firmando al calce
y marguen los que en ella intervinieron para su debida constancia.

NUM. CARGO EN EL

CONSEC. NOMBRE Y CARGO COMITE EFIRMA

1| Divector Goneral delAPEM e Presidente (Rbrica).

2 M_ en A. Mayra Kgri_na Lu_c,kie S:_;mchez Secretaria Técnica y (Rabrica).
Directora de Administracion y Finanzas Enlace

3 Dra. en A. P. Susana Libién Diaz Gonzélez Vocal (Rubrica).

Coordinadora de la EGAPMex

4 L. A. E Maria Is’abgl Guadarrama Sanchez vocal (Rubrica).
Coordinadora Técnica

M. en E. y N. Roberto Arturo Rodriguez Reyes

5 Coordinador de Politicas y Modernizacion Vocal (Rubrica).
C. P. Miguel Angel Alegria Sanchez .

6 Titular de la UIPPE Vocal (Rubrica).

7 M. en A. Juan Carlos Monroy Montiel Integrante (Rbrica).

Titular del Organo Interno de Control

Esta hoja forma parte del Acta de la Cuarta Sesion Ordinaria del Comité Interno de Mejora
Regulatoria del Instituto de Politicas Publicas del Estado de México y sus Municipios, celebrada
el dia 8 de junio de 2023.
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