Jueves 17 de agosto de 2023 Seccidn Primera Tomo: CCXVI No. 29

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105L/ 004135 /2023
Toluca de Lerdo México; a 17 de julio de 2023

Arquitecto

Alex Metta Cohen

Representante Legal de la empresa
“Conjunto Parnelli”’, S.A. de C.V.

Via Publica No. 1, San Francisco de Coacalco,
Municipio de Coacalco de Berriozabal,

Estado de México, C.P. 55770.

91 77 01 00, ext. 4031 y 4032

Presente

En atencion a su escrito recibido en esta Direccién General el dia 05 de julio de 2023, a través del cual solicita la
Modificacion Parcial al Diverso Acuerdo de Autorizacién, correspondiente al Conjunto Urbano de Tipo Mixto
(Habitacional de Interés Social, Comercial y de Servicios) denominado “PASEO DE LOS VIRREYES”, ubicado en el
Municipio de Huehuetoca, Estado de México.

1.

CONSIDERANDO

Que mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de
fecha 29 de marzo de 2022, se autoriz6 a la empresa “CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V., el Conjunto
Urbano de Tipo Mixto (Habitacional de Interés Social, Comercial y de Servicios), denominado “PASEO DE
LOS VIRREYES” ubicado en el Municipio de Huehuetoca, Estado de México, y en el que dentro de sus
obligaciones se establecio en su Acuerdo SEGUNDO, fraccién IV, incisos A) y B) lo siguiente:

A) JARDIN DE NINOS DE 4 AULAS, en una superficie minima de terreno de 1,288.00 m2 (mil
doscientos ochenta y ocho metros cuadrados), con una superficie de construccion de 460.00 m2
(cuatrocientos sesenta metros cuadrados).

B) UNA ESCUELA PRIMARIA DE 15 AULAS, en una superficie minima de terreno de 4,350.00 m2
(cuatro mil trescientos cincuenta metros cuadrados), con una superficie de construccion de 1,620.00
m2 (mil seiscientos veinte metros cuadrados).

Que, el Presidente Municipal Constitucional de Huehuetoca remite el oficio No. PMH/082/23 de fecha 31 de
mayo de 2023, en el cual emite la justificacién avalada y/o aprobada por dicho Municipio, estableciendo que
la sustitucion es de mayor beneficio para el desarrollo y su zona de influencia, asi como el presupuesto
(costo por m?), con los trabajos a ejecutar y que se pretenden llevar a cabo con la sustitucion del
equipamiento autorizado por la construccion de “Arco Techos” y “Aulas; la entrega del alineamiento,
constancia de servicios en originales y los documentos (copia certificada); que acrediten la propiedad a favor
del municipio donde se ubicaran dichas obras.

Que mediante oficio No. PMH/DDU/EXT/101/2023 de fecha 21 de junio del presente afio, informa que en los
terrenos del citado Conjunto Urbano cruzan 2 oleoductos de 24” y 8”, por lo cual considera que no existe
ningun lote de donacién municipal a mas de 500.00 metros de distancia de los referidos oleoductos en el que
se puedan edificar las escuelas correspondientes, que cumplan con la franja de seguridad sefialada por las
disposiciones aplicables; por lo que solicita se_autorice la reubicacion total del equipamiento educativo,
fuera del Conjunto Urbano de tipo interés social, para ser construidos en predios ubicados dentro del
territorio municipal, propiedad del H. Ayuntamiento de Huehuetoca.

Que, el Director de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Huehuetoca, emitié cinco
Factibilidades de Servicio de Agua Potable y Drenaje, todas de fecha 12 de mayo del presente afio, de las
siguientes instituciones educativas:

Escuela Primaria “Cuauhtémoc” C.C.T. 15DPR0838D.

Escuela Primaria “El Emperador Cuitlahuac” C.C.T. 15EPR2841D.

Escuela Secundaria No. 925 “Praxedis Alonso Lépez” C.C.T. 15EES13741P.
Jardin de Nifios “Rosalia Mendoza de Velazquez” C.C.T. 15EJN124N.
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e Jardin de Nifios “Frida Kahlo” C.C.T. 15DJN2241U.

5. Que, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Huehuetoca emiti6 cinco Constancias de
Alineamiento, todas de fecha 07 de junio del afio en curso, de las siguientes instituciones educativas:

e Escuela Primaria “Cuauhtémoc” C.C.T. 15DPR0838D.

o Escuela Primaria “El Emperador Cuitlahuac” C.C.T. 15EPR2841D.

e Escuela Secundaria No. 925 “Praxedis Alonso Lopez” C.C.T. 15EES13741P.
e Jardin de Nifios “Rosalia Mendoza de Velazquez” C.C.T. 15EJN124N.

e Jardin de Nifios “Frida Kahlo” C.C.T. 15DJN2241U.

6. Que se acreditan las propiedades de dichos planteles con los siguientes documentos:

a. Que, mediante Contrato de Compra-Venta de fecha 20 de agosto de 2008, que celebra el H.
Ayuntamiento Constitucional de Huehuetoca “La parte compradora” y la C. Maria del Carmen Aguilar
Serrano “La parte vendedora”, respecto al predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc, Colonia la
Cafiada, Municipio de Huehuetoca, Estado de México, con una superficie de 6,550.00 m?2.

b. Que, mediante Acta de Recepcion-Entrega de Obras de Urbanizacion y Edificacion del
Fraccionamiento Social Progresivo “Casa Nueva Huehuetoca” de fecha 01 de marzo de 1993, se
acredita la construccion de la Escuela Primaria de 6 aulas, con una superficie de 49,610.00 m?, en la
Cerrada Coyotepec, Fraccionamiento Casa Nueva, Municipio de Huehuetoca, Estado de México.

c. Que, mediante Inmatriculacion Administrativa de fecha 03 de marzo de 1989, se acredita la
propiedad del inmueble ubicado en Calle Milpa Alta, La Cafiada, Municipio de Huehuetoca, Estado
de México, con una superficie de 1,072.50 m>.

d. Que, mediante “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 08 de abril de 2014, se autoriz6
el cambio de nombre del Conjunto Urbano denominado “Galaxia Huehuetoca” comercialmente como
“Paseos del Prado”, asi como con la primer acta de entrega-recepcion parcial de obras de
equipamiento y urbanizacion MP-037-2017 de fecha 04 de septiembre de 2017, se acredita la
propiedad de la Manzana 38, lote 1 (Donacion Municipal), localizada en la calle Constelacion
Fraccionamiento “Galaxia Huehuetoca”, Municipio de Huehuetoca, Estado de México, con superficie
de 1,932.00 m2.

e. Que mediante Contrato de Compra-Venta de fecha 28 de septiembre de 1983, que celebra el H.
Ayuntamiento Constitucional de Huehuetoca “La parte compradora” y el C. Isidro Mora Rodriguez
“La parte vendedora”, respecto al predio ubicado en el Barrio de Santa Maria, Municipio de
Huehuetoca, Estado de México, con una superficie de 8,558.40 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14,
y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica Del Estado
Libre y Soberano de México; 1,3,15,19 fraccién VIl y 31 fraccién I, VI y XLIII de la Ley Orgéanica de la Administracion
Publica del Estado de México; articulo Séptimo Transitorio del Decreto nimero 191, por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México, publicado en
el periédico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 29 de septiembre del 2020; 5.1, 5.2, 5.5 fraccion 1, 5.7 y 5.9 fraccién IV
inciso a) e i) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; 56, 61 y 68 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periédico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 07 de julio de 2021; 1, 2, 4 fraccion IV, 10 y 12 fracciones Ill y XXIX del Reglamento Interior de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de
diciembre del afio 2022.

Que, especificamente en la Norma Mexicana NMX-R-003-SCFR-2011 10/32 en su punto 6.2.1 Condiciones del medio
fisico transformado, no aptas para la construccion de escuelas, establece lo siguiente:

“Los ubicados a una distancia igual o menor a 500 m de ductos en los que fluyan combustibles
(gasoductos, oleoductos, etc.), asi como de instalaciones industriales de alta peligrosidad” (Sic)
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De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 fraccion | inciso m) del Cddigo Administrativo del Estado de
México establece que:

“...Los principios del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de
los centros de poblacion, se deberan observar los principios generales de politica publica siguientes:
derecho a la ciudad, equidad e inclusion, derecho a la propiedad urbana, coherencia y racionalidad,
participacion democrética y transparencia, productividad y eficiencia, protecciéon y progresividad del
espacio publico, resiliencia, seguridad urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental y accesibilidad
universal y movilidad, previstos en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. Para tal efecto atenderé lo siguiente:

m) La no ocupacién de zonas de alto riesgo.” (sic)

Asi como, a lo establecido en el articulo 61 fracciéon IX ante penultimo pérrafo del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México que sefiala:

“Las Obras a que se refiere este articulo deberan observar lo dispuesto en las normas oficiales
mexicanas aplicables”. (sic)

Por todo lo anterior, esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, emite el siguiente:

PRIMERO.

edomex.gob.mx
legislacion.edomex.gob.mx

A).

B)

A)

ACUERDDO

Se autoriza a la empresa “CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V., la Modificacién Parcial del
Acuerdo de Autorizacion por el que se autorizd el Conjunto Urbano denominado “PASEO DE LOS
VIRREYES?”, localizado en el Municipio de Huehuetoca, Estado de México, publicado en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 29 de marzo de 2022, especificamente
en su Acuerdo SEGUNDO, fraccidn IV, incisos A) y B) para quedar en la forma siguiente:

Acuerdo original

JARDIN DE NINOS DE 4 AULAS, en una superficie minima de terreno de 1,288.00 m2 (mil
doscientos ochenta y ocho metros cuadrados), con una superficie de construccion de 460.00 m2
(cuatrocientos sesenta metros cuadrados).

UNA ESCUELA PRIMARIA DE 15 AULAS, en una superficie minima de terreno de 4,350.00 m2
(cuatro mil trescientos cincuenta metros cuadrados), con una superficie de construccion de 1,620.00
m2 (mil seiscientos veinte metros cuadrados).

Acuerdo modificado

EDIFICIO DE AULAS DIDACTICAS Y ARCO TECHOS, a ubicarse en diversas Instituciones
Educativas, mismas que fueron determinadas por la Autoridad Municipal competente, con la
aprobacion de la Direccion General de Operacion y Control Urbano, quien definird asimismo el
programa arquitecténico:

1. Edificio de 4 aulas, ubicado en la Escuela Primaria “El Emperador Cuitlahuac”, con una
superficie minima de construccion de 254.00 m?.

2. Arco Techo, ubicado en el Jardin de Nifios “Rosalia Mendoza de Velazquez”, con una
superficie minima de construccion de 144.88 m?2.

3. Arco Techo, ubicado en la Escuela Primaria “Cuauhtémoc”, con una superficie minima de
construccion de 523.38 m2.

4. Arco Techo, ubicado en la Escuela Secundaria No. 925 “Praxedis Alonso Lépez”, con una
superficie minima de construccion de 527.04 m2.
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SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

5. Arco Techo, ubicado en el Jardin de Nifos “Frida Kahlo”, con una superficie minima de
construccion de 348.92 m?.

C)
D)
E)

La empresa “CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V., deberd respetar en todos sus términos el
presente Acuerdo, cualquier modificacion que se pretenda realizar, deberd someterse a la
autorizacién de esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra.

El diverso Acuerdo de Autorizacién del Conjunto Urbano que nos ocupa, publicado en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 29 de marzo de 2022, queda
subsistente en todas sus partes, en lo que no se contraponga al presente, y seguir4 en vigor
surtiendo sus efectos legales.

La presente no autoriza obras o construcciones, por lo que previamente deber& presentar los
proyectos arquitecténicos para sus aprobaciones, por parte de esta dependencia, asi como
cumplir con las demas disposiciones que sefialen el Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano y
el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

El plazo establecido en el ACUERDO PRIMERO del oficio No. 22400105L/000935/2023 de fecha 15
de febrero de 2023, queda insubsistente Unica y exclusivamente para presentar los Proyectos
Arquitectonicos referente a las Obras de Equipamiento Urbano de Jardin de Nifios de 4 aulas
y Escuela Primaria de 15 Aulas, toda vez que el plazo comenzara a contar a partir de la publicacion
del presente Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México.

Con base en lo establecido en el articulo 55 fraccién VI, inciso B) del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México, se le fija un plazo de 90 dias hébiles contados a
partir de la fecha de publicacién de este Acuerdo en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de Meéxico, para que presente a esta Direccibn General, los proyectos ejecutivos
correspondientes a los Equipamientos Urbanos Sustituidos con previa autorizacion de los
Proyectos Arquitectonicos por esta Unidad Administrativa.

Con fundamento en el Articulo 68, ultimo péarrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, la presente Autorizacion deberd publicarse en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México en un plazo de treinta dias, debiendo ingresar un
ejemplar de éste a esta Direccién General de Operacién y Control Urbano, dentro del plazo antes
establecido.

La presente surtird sus efectos legales, al dia habil siguiente de la publicacién en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su representada cubrir los derechos
correspondientes a dicha publicacion.

La Direccién General de Planeacion Urbana, remitira copia del presente Acuerdo al Municipio de
Huehuetoca, Estado de México.

Toluca de Lerdo, Estado de México.

Sin mas por el momento, envié un cordial saludo.

Atentamente.- Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operacion y Control Urbano.- Rubrica.

c.c.p. Ing. Arg. Rubi Celia Rizzo Jacome. - Directora Técnica para Autorizaciones Urbanas.
Ing. Israel Sindy Sénchez Torres. - Director de Control Urbano, Obras y Areas de Donacién.
Expediente/Minutario
Folio 3904/2023
BHPM/RCRJ/NMF/IMN/EHS
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