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PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Al margen Escudo del Estado de México.

ACTA DE TRANSFERENCIA DE FUNCIONES Y SERVICIOS QUE EN MATERIA DE AUTORIZACION DEL USO
DEL SUELO, SUSCRIBEN POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO POR CONDUCTO DEL
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRA, LIC. RAFAEL DIAZ LEAL BARRUETA, CON LA
PARTICIPACION DE LA DIRECTORA GENERAL DE OPERACION Y CONTROL URBANO, ARQ. BLANCA
HEREIDA PINA MORENO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA "EL ESTADO"; Y POR LA
OTRA, EL MUNICIPIO DE TEZOYUCA POR CONDUCTO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, C.P. EDGAR URIEL
MORALES AVILA, DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, M. EN D. SERGIO MOISES MORENO DIAZ Y LA
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO, ING. ARQ. FLOR MARIA ESPEJEL SANCHEZ, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA "EL MUNICIPIO".

ANTECEDENTES

1. Mediante Decreto del Congreso General de los Estados Unidos Mexicanos, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha veintitrés de diciembre de mil novecientos noventa y nueve, se declar6 reformado y
adicionado el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Esta reforma constitucional tuvo como propdsito central, impulsar al municipio como eje del desarrollo nacional,
regional y urbano, reconociéndole expresamente, la calidad de orden de gobierno vinculado a las necesidades
cotidianas de la poblacién, fortaleciéndolo mediante la asignacion de atribuciones para la méas eficaz prestacion
de los servicios publicos a su cargo y el mejor ejercicio de las funciones que le corresponden, redefiniendo al
efecto los ambitos de competencia de las autoridades estatales y municipales, a fin de asignarles nuevas
funciones y servicios.

Asimismo; en materia del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacién, se establecieron en favor de los municipios, entre otras facultades; la de formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo.

De conformidad con el articulo tercero transitorio del “Decreto por el que se declara reformado y adicionado el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”, las funciones y servicios que con
arreglo a dicho Decreto sean competencia de los municipios y que a su entrada en vigor, sean prestados por
los gobiernos estatales o de manera coordinada con los municipios, éstos podran asumirlos previa aprobacién
del ayuntamiento. Por su parte, los gobiernos de los estados dispondran de lo necesario para que la funcion o
servicio publico de que se trate se transfiera al municipio de manera ordenada, conforme al programa de
transferencia que presente el gobierno del Estado.

2. Mediante el Decreto Numero 23, de la H. “LIV” Legislatura del Estado de México, publicado en la “Gaceta del
Gobierno” el dieciséis de mayo de dos mil uno, se reformaron y adicionaron diversos articulos de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México, para adecuar y concordar su texto con las
previsiones de la reforma al articulo 115 Constitucional, publicada el veintitrés de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve en el Diario Oficial de la Federacion.

A través del decreto nimero 41, publicado en “Gaceta del Gobierno” el trece de diciembre de dos mil uno, la H.
LIV Legislatura del Estado de México, aprobd el Codigo Administrativo del Estado de México, en cuyo Libro
Quinto denominado “Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de
los Centros de Poblacion”, establecio el ambito de competencia municipal, respecto de las funciones y
servicios relacionados con la autorizacion, control y vigilancia de la utilizacion del suelo, asi como la
formulacion, aprobacion y administracion de la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipales.

3. Mediante el Decreto nimero 336, publicado en la “Gaceta del Gobierno” el primero de septiembre de dos mil
once, la H. LVII Legislatura del Estado de México aprob6 una reforma integral al Libro Quinto del Caodigo
Administrativo del Estado de México, a través del cual se otorgan atribuciones a los municipios para aprobar
los proyectos ejecutivos, las memorias de calculo y las especificaciones técnicas las obras de infraestructura
hidraulica, sanitaria y de urbanizacion; asi como supervisar la ejecucion de obras de infraestructura primaria
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que establezcan los acuerdos de autorizacion de division del suelo, con el objeto de lograr un mejor control en
la calidad de las obras y para facilitar su entrega-recepcion. A través de esta reforma, se regulan Instrumentos
Municipales de Control del Desarrollo Urbano, siendo estos: la cédula informativa de zonificacion, la licencia de
uso del suelo, los cambios de uso y aprovechamiento del suelo y la autorizacién para la explotacién de bancos
de materiales para la construccion.

4, Los derechos por los servicios objeto de la presente Acta, se encuentran regulados en la Seccion Tercera,
denominada “De los Derechos de Desarrollo Urbano y Obras Publicas”, Capitulo Segundo, “De los Derechos”,
Titulo Cuarto, “De los Ingresos de los Municipios”, del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
por lo que existe el marco juridico necesario para que dicho orden de gobierno recaude las contribuciones que
correspondan, al momento de la entrada en vigor de este instrumento juridico.

5. El Transitorio Noveno del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
establece que el Gobierno del Estado, por conducto de la ahora Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra,
dispondra de lo necesario para que las nuevas funciones y servicios de caracter municipal, regulados por el
Cédigo Administrativo en materia de planeacion de desarrollo urbano y de autorizacién del uso del suelo, se
transfieran a los municipios del Estado de manera ordenada, conforme al programa de transferencia que
presente la propia Secretaria.

6. Mediante oficio numero TEZ/S.A/0525/11/2022, de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintidos, "EL
MUNICIPIO" a través del Presidente Municipal, solicité al Licenciado Alfredo Del Mazo Maza, Gobernador
Constitucional del Estado de México, la transferencia de funciones y servicios, en materia del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion.

7. El Ayuntamiento de Tezoyuca, en la Séptima Sesion Extraordinaria de Cabildo celebrada el doce de abril de
dos mil veintidos, “...aprueba para que las funciones y servicios de competencia municipal sean transferidos al
Ayuntamiento de Tezoyuca (licencia de uso de suelo, cambio de uso de suelo y cédula informativa de
zonificacion)...”(SIC).

8. "EL ESTADQ", por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, presenté a "EL MUNICIPIO" el
programa respectivo, para proceder con la transferencia ordenada de las funciones y servicios en materia de
autorizacion del uso del suelo.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Sirven de fundamento juridico a la presente Acta de Transferencia de Funciones y Servicios, las disposiciones de los
siguientes ordenamientos legales:

Por "EL ESTADOQO":

Articulos: Tercero Transitorio del Decreto por el que se declara reformado y adicionado el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicado el veintitrés de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve en el Diario Oficial de la Federacion, 78 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México; 3, 15, 19 fraccion VIII, 31 fraccion 1l de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México;
1.4, 5.7, 5.9 del Cddigo Administrativo del Estado de México; Noveno Transitorio del Reglamento del Libro Quinto del
Cédigo Administrativo del Estado de México, 2, 3 fraccion lll, 5, 6, 7, 8 y 10 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha ocho de abril de dos mil quince;
facultades ejercidas de conformidad con el articulo Séptimo Transitorio del Decreto Nimero 191, por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veinte.

Por "EL MUNICIPIO":

Articulos: Tercero Transitorio del Decreto por el que se declara reformado y adicionado el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, publicado el veintitrés de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve en el Diario Oficial de la Federacion; 122, 128 fracciones Il, IV, V y XIV de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 2, 31 fracciones I, XXIV, XXXIX y XLVI; 48 fracciones Il, IV, XVI, 86 y 91 fraccién
V de la Ley Organica Municipal del Estado de México: 1.4, 5.7 y 5.10 fracciones VI, VIl y VIII del Cddigo
Administrativo del Estado de México; y articulo Noveno Transitorio del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México.
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PRIMERO.

SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

TRANSFERENCIA DE FUNCIONES Y SERVICIOS

"EL ESTADO" transfiere en este acto a "EL MUNICIPIO", las facultades y servicios para la
emision de:

a). Licencias de uso del suelo;

b). Cambios de uso de suelo, del coeficiente de ocupacion, del coeficiente de utilizacién, densidad

y altura de edificaciones, y
¢). Cédulas informativas de zonificacion.

Las solicitudes relacionadas con las autorizaciones y licencias sefialadas en el punto PRIMERO,
gue se encuentren en tramite en las unidades administrativas de "EL ESTADQ", seran atendidas
y resueltas por éste, a efecto de no generar retraso en su emisién, asi como garantizar el
cumplimiento de las obligaciones y compromisos adquiridos por los particulares consignadas en
las autorizaciones y licencias emitidas por "EL ESTADQ" hasta antes de la transferencia de
funciones y servicios.

En términos de lo dispuesto por el articulo 5.9 fraccion IV del Cédigo Administrativo del Estado de
México, "EL ESTADQ" conserva la facultad de emitir las autorizaciones de conjuntos urbanos,
condominios, subdivisiones, relotificaciones, fusiones, entre otras atribuciones establecidas en la
legislacién y reglamentacion correspondiente.

Compete a "EL ESTADO", de conformidad con lo previsto por el articulo 5.9 fraccion VIII del
Cddigo Administrativo del Estado de México, autorizar la apertura, prolongacion, ampliacion o
modificacion de vias publicas de competencia municipal, no previstas en los planes municipales de
desarrollo urbano, por lo que las que se lleven a cabo sin contar con dicha autorizacion, seran
nulas y no produciran efecto legal alguno.

"EL ESTADOQO" y “EL MUNICIPIO" estableceran los mecanismos necesarios para dar seguimiento
al cumplimiento de las normas y acciones contenidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tezoyuca.

"EL MUNICIPIO" garantizara en todo tiempo que, para cumplir con las funciones y servicios que se
le transfieren, contara con los recursos humanos, materiales y financieros necesarios. En
particular con una unidad administrativa especifica encargada de estos procesos, que se debera
vincular con la Unidad de Catastro del Municipio.

"EL ESTADO" y "EL MUNICIPIO" en el marco de sus respectivas atribuciones y competencias,
supervisaran y vigilaran que los usos del suelo y los cambios de usos del suelo, del coeficiente de
ocupacion, del coeficiente de utilizacion, densidad y altura de edificaciones, que generen efectos
en la infraestructura, el equipamiento urbano, servicios publicos, en el entorno ambiental o
proteccion civil, en términos de las disposiciones juridicas aplicables, cuenten con la
correspondiente Evaluacion de Impacto Estatal, emitida por el “ESTADQO?”, asi como la respectiva
autorizacion o licencia de uso del suelo expedida por "EL MUNICIPIO".

"EL ESTADO" informaré a los interesados que acudan a sus oficinas a realizar tramites y gestiones
relacionados con las funciones y servicios objeto de esta Acta de Transferencia, a que concurran
ante las oficinas de "EL MUNICIPIO", a obtener las autorizaciones correspondientes.

"EL MUNICIPIO", ejercera las funciones y servicios motivo de esta Acta, a partir del dia habil
siguiente al de su publicacion en la Gaceta del Gobierno del Estado, debiéndose publicar
igualmente en la Gaceta Municipal.

Una vez leida por las partes la presente Acta de Transferencia de Funciones y Servicios y enteradas de su contenido
y alcances legales, proceden a firmarla de conformidad en cuatro tantos, en Metepec, Estado de México, a los siete
dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidés.

POR EL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.- EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRA.- LIC.
RAFAEL DIAZ LEAL BARRUETA.- LA DIRECTORA GENERAL DE OPERACION Y CONTROL URBANO.- ARQ.
BLANCA HEREIDA PINA MORENO.- POR EL H. AYUNTAMIENTO DE TEZOYUCA.- C.P. EDGAR URIEL
MORALES AVILA.- PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TEZOYUCA.- EL SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO.- M. EN D. SERGIO MOISES MORENO DIAZ.- LA DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO.-
ING. ARQ. FLOR MARIA ESPEJEL SANCHEZ.- RUBRICAS.
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