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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRA

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105L/ 002328 /2023
Toluca de Lerdo México; a 27 de abril de 2023

Licenciada

Monserrat Paloma Rivera Romero
Representante Legal de la empresa

“Casas Procsa”, S.A. de C.V.

Locales comerciales del Conjunto Urbano
Idilica Serratén, Carretera a Almoloya s/n
Municipio de Zinacantepec, Estado de México.
5552729111

Presente

En atencidn a su escrito recibido en esta Direcciéon General el dia 26 de abril de 2023, a través del cual solicita la
Modificacion Parcial al Diverso Acuerdo de Autorizacion, correspondiente al Conjunto Urbano denominado
“IDILICA SERRATON II” comercialmente como “IDILICA ALTO SERRATON”, ubicado en el Municipio de
Zinacantepec, Estado de México; al respecto y

CONSIDERANDO

1. Que, mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 10
de diciembre de 2019, se autorizé a la empresa “Casas Procsa”, S.A. de C.V., el Conjunto Urbano de Tipo Mixto
(Habitacional Popular, Comercial y de Servicios) denominado “IDILICA SERRATON II” ubicado en el Municipio de
Zinacantepec, Estado de México y en el que dentro de sus obligaciones se establecié en su Acuerdo SEGUNDO,
Fraccion IV, Incisos E) y F):

E). GUARDERIA INFANTIL con 9.00 M2 (NUEVE METROS CUADRADOS) de construccion,
considerando 2.53 M2 de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la aprobacion de
esta Direccidn General de Operacion Urbana, quien definir4 asimismo el programa arquitectonico.

F). CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS con 9.00 M2 (NUEVE METROS CUADRADOS) de
construccion, considerando 2.53 M2 de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la
aprobacion de esta Direccion General de Operacion Urbana, quien definir4d asimismo el programa
arquitectonico.

2. Que, mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 30
de junio de 2021, se autorizd a la empresa “Casas Procsa”, S.A. de C.V., el cambio de nombre con fines
comerciales del Conjunto Urbano de Tipo Mixto (Habitacional Popular, Comercial y de Servicios) denominado
“IDILICA SERRATON II” para que se le conozca comercialmente como “IDILICA ALTO SERRATON”, localizado
en el Municipio de Zinacantepec, Estado de México.

3. Que, a través del oficio No. ZIN/PM/0281/2022 de fecha 05 de diciembre de 2022, signado por el presidente
Municipal de Zinacantepec, solicitd la autorizacion para cumplir con las obligaciones de los Conjuntos
Urbanos denominados “IDILICA SERRATON II” comercialmente como “IDILICA ALTO SERRATON”
comprendido por el Centro de Servicios Administrativos con superficie de 18.00 m2 e “IDILICA RESERVA
SERRATON II” comprendido por 2 aulas con superficie de 240.00 m?, por los siguientes equipamientos:

e Esc. Prim. Federalizada Gral. Emiliano Zapata, Clave 15DPR1496E, Matricula 497, en San Cristébal
Tecolit a construir 1 Aula de 50.00 m?.

e Telebachillerato Comunitario No. 508, Ricardo Flores Magon, Clave 15ETKO0508E, Matricula 90, Col.
Flores Magon a construir 2 Aulas de 50.00 m? cada una.

e Esc. Primaria Benito Juarez, Clave 15DPR0413Z, Matricula 200, en Loma de San Francisco a
construir 1 Aula de 50.00 m?2.

e Esc. Primaria José Vasconcelos, Clave 15DPR3153X, Matricula 281, en Fracc. El Porvenir a
construir 1 Aula de 58.00 m2.

4. Que, con el oficio No. ZIN/PM/0025/2023 de fecha 13 de febrero de 2023, signado por el Presidente Municipal de
Zinacantepec, mediante el cual solicité una reconsideracion para que fuera integrado el inciso E) correspondiente
a las obligaciones establecidas en el Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano “Idilica Alto Serraton”:
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E). GUARDERIA INFANTIL con 9.00 M? (NUEVE METROS CUADRADOS) de construccion,
considerando 2.53 M? de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la aprobacion de
esta Direccion General de Operacién Urbana, quien definira asimismo el programa arquitecténico.

5. Que, mediante oficio No. ZIN/PM/0052/2023 de fecha 31 de marzo de 2023, signado por el presidente Municipal
de Zinacantepec, reconsider6 la ubicacién de los Equipamientos para que sean edificados en los siguientes
planteles educativos:

e Dos aulas (2) en la Escuela Secundaria General Ignacio Zaragoza ubicada en Calle, 16 de
septiembre, Barrio San Miguel, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de construccion
de 126.91 m?.

e Un aula (1) en la Escuela Primaria José Vasconcelos, ubicada en calle Cenzontle No. 37-B
Fraccionamiento el Porvenir |, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de construccién
de 64.19 m2.

e Un aula (1) en la Escuela Primaria Emiliano Zapata, ubicada en calle Independencia, San Cristébal
Tecolit, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de construccion de 64.19 m?2.

6. Que, mediante escritos recibidos en esta Direccion General de fechas 24 de marzo de 2023 y 26 de abril de 2023,
su representada ingresa en original y copia certificada la documentacién requerida, asimismo solicita la
Autorizacion de la Modificacién Parcial al Diverso Acuerdo de Autorizaciéon en comento.

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14,
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucién Politica Del Estado
Libre y Soberano de México; 1,3,15,19 fraccion VI, 31 fraccion Il, VIl y XLII y articulo Séptimo Transitorio del Decreto
namero 191, por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de México, publicado en el periodico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 29 de
septiembre del 2020; 5.1, 5.2, 5.5 fraccién |, 5.7 y 5.9 fraccién IV inciso a) e i) del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México; 56, 68 y 69 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 07 de julio de 2021; 1, 2, 4
fraccion IV, 10 y 12 fracciones | y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra,
publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre del afio 2022; por lo cual, esta
Direccion General de Operacion y Control Urbano, emite el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO. Se autoriza a favor de la empresa “Casas Procsa”, S.A. de C.V., la Modificacion Parcial al
Diverso Acuerdo de Autorizacién del Conjunto Urbano denominado “IDILICA SERRATON II’
comercialmente como “IDILICA ALTO SERRATON”, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” del Estado de México, de fecha 10 de diciembre de 2019, especificamente el Acuerdo
SEGUNDO, fraccion 1V, incisos E) y F):

Acuerdo original

A). ...
o). ...
D). ...
E). GUARDERIA INFANTIL con 9.00 M? (NUEVE METROS CUADRADOS) de construccion,

considerando 2.53 M? de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la aprobacion de
esta Direccion General de Operacion Urbana, quien definira asimismo el programa arquitecténico.

F). CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS con 9.00 M2 (NUEVE METROS CUADRADOS) de
construccién, considerando 2.53 M? de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la
aprobacion de esta Direccion General de Operacion Urbana, quien definird asimismo el programa
arquitectonico.

Acuerdo modificado
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SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

. AULAS DE ESCUELA PRIMARIA O SECUNDARIA, a ubicarse en diversas Instituciones

Educativas, mismas que fueron determinadas por la autoridad Municipal, con la aprobacion de esta
Direccién General de Operacion y Control Urbano, quien definird asimismo el programa
arquitecténico de cada proyecto.

1. Dos aulas (2) en la Escuela Secundaria General Ignacio Zaragoza ubicada en Calle, 16 de
septiembre, Barrio San Miguel, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de
construccién de 126.91 m?,

2. Un aula (1) en la Escuela Primaria José Vasconcelos, ubicada en calle Cenzontle No. 37-B
Fraccionamiento el Porvenir |, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de
construccién de 64.19 m2.

3. Un aula (1) en la Escuela Primaria Emiliano Zapata, ubicada en calle Independencia, San
Cristobal Tecolit, Zinacantepec, Estado de México, con una superficie de construccion de
64.19 m2,

La empresa “Casas Procsa”, S.A. de C.V., debera respetar en todos sus términos el presente
Acuerdo, cualquier modificacion que se pretenda realizar, deberd someterse a la autorizacion de
esta Direcciéon General de Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obra.

El diverso Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano que nos ocupa, publicado en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 10 de diciembre de 2019, queda
subsistente en todas sus partes, en lo que no se contraponga al presente, y seguird en vigor
surtiendo sus efectos legales.

Con fundamento en el Articulo 68, ultimo péarrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, la presente Autorizacion deber& publicarse en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México en un plazo de treinta dias, debiendo
ingresar un ejemplar de este a esta Direccién General de Operacion y Control Urbano, dentro
del plazo antes establecido.

La presente no autoriza obras o construcciones, por lo que previamente deberé presentar los
proyectos arquitectonicos para sus aprobaciones, por parte de esta dependencia, asi como
cumplir con las demas disposiciones que sefiale el Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano y el
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

La presente surtira sus efectos legales, al dia habil siguiente a la publicacién en el Periodico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su representada cubrir los
derechos correspondientes a dicha publicacion.

La Direccion General de Planeacién Urbana, remitira copia del presente Acuerdo al Municipio de
Zinacantepec, Estado de México.

Toluca de Lerdo, Estado de México.

Sin mas por el momento, envié un cordial saludo.

Atentamente

Arg. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operaciéon y Control Urbano.- Rabrica.

C.c.p. Ing. Arg. Rubi Celia Rizzo Jacome. - Directora Técnica para Autorizaciones Urbanas.
Ing. Israel Sindy Sanchez Torres. - Director de Control Urbano, Obras y Areas de Donacion.
Expediente/Minutario
Folio 2290/2023
BHPM/RCRJ/NMF/IMN/EHS
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