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HAYA EMITIDO A PARTIR DEL VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES.

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE MEXICO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA AL CIUDADANO EFREN MARIN MERCADO, EL CONDOMINIO VERTICAL HABITACIONAL DE
TIPO POPULAR, DENOMINADO “MARGARITAS 1”, UBICADO EN CALLE MARGARITAS No. 66, MANZANA 84, LOTE 1, COLONIA
LOMAS DE SAN MIGUEL, EN EL MUNICIPIO DE ATIZAPAN DE ZARAGOZA, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1424/2023.
Tlalnepantla de Baz Estado de México a; 23 de junio de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL TIPO POPULAR

Ciudadano

Efrén Marin Mercado

Calle Margaritas numero 66,
Manzana 84, Lote 01,

Colonia Lomas de San Miguel
Municipio de Atizapan de Zaragoza,
Estado de México.

Presente.

En atencidn a la solicitud ingresada el veintidds de junio de dos mil veintitrés, y a su escrito recibido en la Oficina Auxiliar
de Atizapan de Zaragoza, para obtener la autorizacion para un condominio vertical habitacional tipo popular, en el cual
se pretenden realizar seis areas privativas, dentro del predio localizado en Calle Margaritas numero 66, Lote 01,
Manzana 84, Colonia Lomas de San Miguel, Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de México, con numero de
expediente asignado DRVMZNO/RLT/OAATI/024/2023 y con una superficie total de 596.00 metros cuadrados.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticion, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Cddigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
1, 3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fracciones Il, XIIl y XLIIlI de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, fraccion XLV, 5.7, 5.9 fraccion 1V, 5.49, 5.50, 5.51 y 5.52 del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2 fraccion XV, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118, 119 y
120 vy tercero transitorio del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente;
articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefalado
en el Manual General de Organizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periddico
oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VII “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa”
clave 224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias
Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente.
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CONSIDERANDO

Que presenta peticion y formato Unico de solicitud para que sea autorizado un Condominio Vertical Habitacional
de Tipo Popular, para desarrollar seis viviendas, denominado “Margaritas 1”, segun consta en la
documentacion que se encuentra registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados
en los articulos 8 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Que el ciudadano Efrén Marin Marcado, acredita la propiedad del lote, que contiene la formalizacién del contrato
de compraventa con reserva de dominio, objeto de la presente autorizacion con numero ciento diecisiete mil
setecientos veinticinco (117,725), volumen especial nimero mil seiscientos sesenta y cinco (1,665), de fecha
once de octubre de mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Doctor Juan Ugarte Cortes, Notario
Publico numero dieciocho del Estado de México y del Patrimonio Inmueble Federal, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de México, bajo la Partida numero 420, Volumen 1196, Libro Primero, Seccién
Primera, de fecha diez de diciembre del afio mil novecientos noventa y tres.

Que el ciudadano Efrén Marin Marcado, presenta cancelacion de hipoteca, mediante el instrumento ndumero
cuatro mil seiscientos treinta (4,630), volumen ordinario (100), de fecha veintiuno de febrero de dos mil veintitrés,
pasada ante la fe del Licenciado Javier Vazquez Mellado Mier y Teran, Notario Publico Interino nimero ciento
setenta y cinco del Estado de México, con residencial en el Municipio de Cuautitlan Izcalli.

IV.  Que el propietario del predio Efrén Marin Mercado, se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral nimero IDMEX2462843913 vigente al 2029.

V. Que acredita el suministro de energia eléctrica mediante recibos de pagos de luz expedidos por la Comision
Federal de Electricidad con nimero de servicio 561180501578, 561180502094, 561180502116, 561180502124,
561150202908 y 565100916905.

VI.  Que acredita la dotacién y servicios de agua potable y drenaje, mediante los recibos de pago al Organismo
Publico Descentralizado para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
Municipio de Atizapan de Zaragoza SAPASA, de las cuentas 34672-1317455, 34672-1317456, 34672-1317457,
34672-1317458, 34672-1317459 y 34672-1317460, emitidos por dicho organismo.

VII.  Que la Direccidon General de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento Constitucional,
de Atizapan de Zaragoza, expidi6 la Licencia de Uso de Suelo para el Lote 01, Manzana 84, Colonia Lomas de
San Miguel, Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de México, con nimero LUS-58-2023, de fecha del
veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, con las siguientes normas de aprovechamiento:

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de: Atizapan de Zaragoza.
Clave del Uso del Suelo: H-250-B.
Uso del suelo que se autoriza: Habitacional de Media Densidad con Comercio
q ' Integrado a la Vivienda hasta 30.00 M2.
Superficie maxima de ocupacion del suelo: 70 % de la superficie del predio.
Superficie minima area libre: 15 % de la superficie del predio.
Superficie minima area verde: 15 % de la superficie del predio.
Coeficiente de utilizacion del suelo: 2.1 veces la superficie del predio.
o . . 3.00 niveles o 12.00 metros a partir del nivel de
Altura maxima de las edificaciones:
desplante.
Lote minimo: 90.00 m?
Frente minimo: 8.00 metros
Hasta 80.00 M2. 1 cajon por vivienda, de 80.00 M2. A
200.00 M2. 2 cajones por vivienda, de 200.00 M2. A
Cajones de Estacionamiento: 500.00 M2. 3 cajones por vivienda, mas de 500.00 M2.
4 cajones por vivienda y 1 cajon de visitas por cada 4
viviendas previstas.
PERIODICO OFICIAL
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VIII.  Que la Direccién General de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento Constitucional
de Atizapan de Zaragoza, expidi6 la Constancia de Alineamiento y Nuamero Oficial, con nimero
CANO/0058/2023, de fecha veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, en donde no contemplan restricciones
de construccion.

IX. Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, oficina registral de Tlalnepantla, expidio el
Certificado de Libertad o Existencia de GravAmenes para el Lote 01, Manzana 84, Colonia Lomas de San Miguel,
con el folio real electrénico 00079063, tramite nimero 802946, de fecha veintidés de junio de dos mil veintitrés,
en donde no se reportan gravdmenes y/o limitantes del predio.

X.  Que presentd el plano de distribucion de areas del condominio, georreferenciado con coordenadas UTM, en
original y medio magnético el cual es parte integral de la presente autorizacion.

Por lo anterior esta Direccidon Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109 fracciéon
Iy ll, 110, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118, 119 y 120 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022;
asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VII “Objetivo y Funciones
por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al
224022014 “Residencias Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitlan y Zumpango” vigente, se emite el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al C. Efrén Marin Mercado el Condominio Vertical Habitacional de Tipo Popular, denominado
“Margaritas 1”, para que en el predio con superficie de 596.00 M2. (Quinientos noventa y seis metros cuadrados),
ubicado en Calle Margaritas nimero 66, Manzana 84, Lote 1, Colonia Lomas de San Miguel, Municipio de Atizapan de
Zaragoza, Estado de México, se lleve a cabo el desarrollo del condominio constante de 6 viviendas (areas privativas),
conforme al plano anexo, el cual forma parte integral de la presente autorizacion para los efectos legales y conforme a
las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS

CONCEPTO SUPERFICIE SUPERFICIE NIVEL .
- NUMERO
CONSTRUIDA ABIERTA -
Area Privativa 1.
Departamento 01. 5424 M2. | @ e Planta Baja 1
Area Privativa 2.
Departamento 02. 5424 M2. | e 1er. Nivel. 1
Area Privativa 3.
Departamento 03. 5424 M2. | e 2do. Nivel. 1
Area Privativa 4.
Departamento 04. 21058 M2. | = - 1er. Nivel. 1
Area Privativa 5.
Departamento 05. 99.58 M2. | - 2do. Nivel. 1
Area Privativa 6.
Departamento 06. 46.67 M2. | e 2do. Nivel. 1
SUBTOTAL. 519.55 M2. | e | e 6
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CAJONESDE | 9
ESTég:SX‘Tﬁ‘\'\//'(')ESNTO 105.24 M2. | Planta Baja.
SUBTOTAL 519.55 M2. 105.24 M2. | - 6
CONCEPTO SUPERFICIE SUPERFICIE
CONSTRUIDA ABIERTA
Superficie de Areas Verdes Recreativas de Uso Comun
(AVRU.CY. 81.04 M2.
Superficie de patios de servico. | e 55.40 M2.
Superficie de circulacion peatonal. 5.00 M2. 18.30 M2.
Superficie de cajones de estacionamiento de visita. | —meememeeee- 21.24 M2.
Superficie de escaleras. 10.00 M2. 10.20 M2.
Superficie de bodega. | e 22.06 M2.
SUBTOTAL 15.00 M2. 208.24 M2.
TOTAL DE AREAS COMUNES 223.24 M2.
CONCEPTO SUPERFICIE M?
Superficie Total del Predio 596.00 M2.
Superficie Total de Areas Privativas Construidas 519.55 M2.
Superficie Total de Areas Privativas Abiertas 0.00 M2.
Superficie Total de Areas Comunes Construidas 15.00 M2.
Superficie Total de Areas Comunes Abiertas 208.24 M2.
SUPERFICIE TOTAL DEL CONDOMINIO 742.79 M2.
Ndmero de Viviendas 6
Numero de Cajones Privativos 9

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

l. Deberé cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de $ 7,158.06
(Siete mil ciento cincuenta ocho pesos 06/100 m.n.), por el concepto de autorizacién de 6 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccidn lll, del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia original y copia
simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicién y se procedera a la entrega
de la presente autorizacion.

Il. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita,
debera realizar la publicacion de la presente autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” dentro
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de los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacion, debiéndolo informar a la Secretaria
en el mismo término.

II. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso B) debera protocolizar la autorizacion ante notario publico
e inscribirla en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, con sus planos dentro de los noventa
dias hébiles siguientes a la publicacion de la autorizacion en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”.

La constitucion del régimen de propiedad en condominio se llevara por el Titular de la autorizacion, con
intervencion de Notario Publico, quién debera asentar en la escritura correspondiente los datos de la presente
autorizacion del condominio.

V. Con fundamento en el articulo 109 fraccion I, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio mediante
bardas o con la propia edificaciéon, con muros no menores a dos puntos veinte metros de altura.

V. Con fundamento en el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, la enajenacion de las unidades privativas, la promocién y publicidad del condominio requeriran
autorizacion de la Secretaria y se debera presentar dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. De conformidad con el articulo 5.50 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, los
condominios que impliquen el desarrollo de menos de 30 viviendas no estaran afectos a la obligacion de ejecutar obras
ni de donar areas para equipamiento urbano.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 110 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, referente a las obras de urbanizacion al interior del condominio y toda vez que se evaluaron las condiciones
técnicas del proyecto presentado, se determind que no se cuenta con elementos cuantificables que sean objeto de lo
estipulado en el presente articulo.

Sin embargo, no se exime al desarrollador de la realizacién de las obras de infraestructura al interior del condominio,
para su correcto funcionamiento, de conformidad a lo autorizado en sus respectivas factibilidades, licencias de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, asi como de las garantias o vicios ocultos que pudiesen
generarse en el condominio, dentro del tiempo estipulado en la ley.

QUINTO. Con fundamento en los articulos 115 Fraccién VI, inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento que el ciudadano Efrén Marin Mendoza, que debera
obtener de la Direccidon General de Operacién y Control Urbano, los permisos respectivos para iniciar la venta de areas
privativas, celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, asi como su
promocion y publicidad.

SEXTO. La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada soélo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

SEPTIMO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

OCTAVO. Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo a lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México y 71 fraccion VIl del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada por esta
Direccion Regional.
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NOVENO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el ciudadano Efrén Marin Mendoza no podra llevar a cabo edificacion alguna sin
tener previamente las correspondientes licencias y autorizaciones; y las demas que apliquen al caso concreto, segun
el Cédigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México y otras disposiciones juridicas.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los cuales
el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento, exijan una
autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construccion
y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado
de México.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de Autorizacion del Condominio Vertical Habitacional Tipo Popular, para 6
viviendas (areas privativas) en el predio localizado en Calle Margaritas numero 66, Manzana 84, Lote 01, Colonia
Lomas de San Miguel, Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a
partir de que surta efectos su notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccién |y 31 fraccion I,
del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cddigo
Administrativo del Estado de México vigente.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle De México Zona Nororiente.- Rubrica.

Acordé

Andrés Prudencio Guerrero
Residente Local Tlalnepantla.- Rubrica.

Reviso

Mtro. Julio Cesar Corona Martinez
Titular de la Oficina Auxiliar de Atizapan de Zaragoza.- Rubrica.

Dictaminé y Elaboro

Claudia Nava Nava
Dictaminador.- Rubrica.

c.c.p. Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno. - Directora General de Operacién y Control Urbano
Andrés Prudencio Guerrero. - Residente Local Tlalnepantla
Mtro. Julio Cesar Corona Martinez, Titular de la Oficina Auxiliar de Atizapan de Zaragoza.
ATIZ./070/2023.
Lib. Ref. 146/2023.
PDR/APG/cnn/hirg
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.I. DE C.V., EL CONDOMINIO VERTICAL
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES”, UBICADO EN CALLE HACIENDA LOS CIPRESES No.2,
MANZANA 2, LOTE 2, COLONIA CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE
MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1471/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 29 de junio de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL
DE TIPO INTERES SOCIAL

Ingeniero Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive, S.A.P.I de C.V.
Calle Hacienda los Cipreses No. 2, Manzana 2, Lote 2,

Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan,

Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencion a la solicitud ingresada el trece de junio de dos mil veintitrés, integrada bajo el numero de expediente
DRVMZNO/RLT/039/2023, para obtener la autorizacién de un Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
para dieciocho areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda los Cipreses No.2, Manzana 2, Lote 2, Colonia
Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de
1,824.24 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticion, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIIl de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccion |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lIzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

)] Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado
“Sauces” para dieciocho areas privativas, segun consta en la documentacion que se encuentra registrada en
el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

1)} Que presenta escrito del veintiocho de junio dos mil veintitrés, donde el C. Edgardo Manuel Ireta Silva
apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., solicita el seguimiento a su solicitud de
autorizacién de tramite de condominio, debido que dio por cumplido en tiempo y forma lo sefialado en el oficio
preventivo con No.224001050600000T/DRVMZNO/1322/2023, del catorce de junio de dos mil veintitrés.

1)) Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacién, mediante el Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta vy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico niUmero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electronico 00216213, trdmite 511003, de fecha 12/05/2020.

V) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y
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dos mil novecientos treinta y dos, libro nimero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve
mil novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado
Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria
namero doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla
la Licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
electrénico numero 510900-1, nombre/denominacion o razén social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I.
de C.V.

V) Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nimero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, en el que también actlia la Licenciada Rosa
Maria Lépez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.|
de C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

V1) Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

VII) Que la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, expidid Licencia de Uso de Suelo
para el predio objeto del trdmite, con nimero LUS-022-157, expediente numero 2022-969 de fecha catorce de
julio de dos mil veintidos.

. _NORMASDEOCUPACIONDELSUELO

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan

Zona: Habitacional Densidad 100
Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccion

2.25 veces el area del predio

Superficie minima libre de construccion:

25% m2

Altura maxima:

9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo:

60.00 m2 de superficie

Frente minimo:

4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento

Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250

m2 construidos 2 por vivienda.

VIII) Que presenta Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial con nimero ALOF 022 418, expediente nimero
022-1530 de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, en donde se indica que no existe
restricciones.

IX) Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.I. de C.V, Folio: DAPAS/FAC050/23 de fecha veintidés
de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura hidraulica y
sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el Conjunto
Urbano que se pretende desarrollar.

X) Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica para el proyecto del condominio pretendido,
mediante Oficio-DL200-ZCTT-PLC/0905/2022 de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintidds, expedido
por la Division Valle de México Norte Zona de Distribucion Cuautitlan Departamento de Planeacion y
Construccion de la Comisién Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez, jefe del
Departamento de Planeacion y Construccion E.F.

XI) Que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidioé los
Certificados de Libertad o Existencia de Gravamenes para los predios ubicados en Calle Hacienda los Cipreses
No.2, Manzana 2, Lote 2, Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, Estado de
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México, con folio real electronico 00216213, tramite nimero 703176 de fecha 25/01/2023, en donde no se
reporta gravamenes y/o limitantes del predio materia de este acuerdo.

XII) Que presento el plano topografico georreferenciado con coordenadas UTM

XII) Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110, 112,
113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, y 13 fraccion
Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.I. de C.V el Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado “Sauces”,
con una superficie del lote de 1,824.24 m2 ubicado en Calle Hacienda los Cipreses No.2, Manzana 2,
Lote 2, Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo
del condominio con dieciocho areas privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte
integral de la presente autorizacién para efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:
Lote Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 Nivel | Viviendas
Privativa | construida m2 | Jardin/Patio Roof
(planta baja) Garden
(Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
Subtotal 1,406.94 139.02 295.35 1,841.31 3 18
24 cajones de 0.00 288.00
estacionamiento
para
condominios
Total 1,406.94 722.37
Concepto Superficie m2 Superficie Abierta
m2
(A) Via Privada (incluye 167.25 m2 de 0.00 414.75
banqueta)
(B) Area verde y recreativa de Uso 0.00 448.02
Comun
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SEGUNDO.

© Cajones de estacionamiento para 0.00 36.00
visitas (3)
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de 9.30 0.00
control y contenedores de basura
Lotel (Edificio | Circulacion Peatonal (escaleray 22.68 0.00
Habitacional) vestibulo)
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 2 (Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional) vestibulo
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 3 (Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional) vestibulo
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Total m2 77.34 1,037.34
CUADRO DE AREAS GENERALES
Superficie del Lote 1,824.24 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,406.94 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 24 cajones de 722.37 m2
estacionamiento para condominios)
Superficie total de areas comunes construidas 77.34 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,037.34 m2
Superficie total de construccion 1,484.28 m2
Total de cajones privativos 24
Total de cajones de visita
Total de lotes privativos (desplante habitacional)

De las obligaciones que adquiere el titular:

Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizaciéon del Condominio por la cantidad de
$14,004.90 (catorce mil cuatro pesos 90/100 m.n.), por el concepto de autorizacién de 18 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccién 1l del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia
original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicién y se
procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo en
cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
dentro de los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso B) debera protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcion dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
publicacion de la autorizacion en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba
de ello a esta Secretaria dentro del mismo termino.

Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del
Reglamento del Libro, por tratarse de un condominio de 24 viviendas, seran aplicables los lineamientos
gue para los conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizaciéon que
correspondientes al condominio seran:
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A)

B)

C)

D)
E)

F)
G)
H)

VI.

VII.

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y
5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes
obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los
proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el
Municipio o autoridad correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen en
las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y
dictdmenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi
como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan la
reutilizacion y tratamiento del agua;

Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, relso o infiltracion
al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi como para la
filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente respectiva;

Red de distribucién de energia eléctrica;
Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de algin
material que permita la filtracion pluvial;

Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
Jardineria y forestacion;
Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

Sefialamiento vial.
Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité
de administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor trdmite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Codigo Administrativo del Estado de México se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de célculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual
forma con fundamento en el articulo 55 fraccién VII inciso b) debera presentar los proyectos
arquitectonicos de equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de
urbanizacion e infraestructura a la aprobacion de las instituciones gubernamentales competentes, el cual
no debera ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electronico de consumo para determinar
el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos puntos veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso |) del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo
Administrativo del Estado de México, deberad solicitar el inicio de las obras de urbanizaciéon e
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VIII.

XL

XIl.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

Con fundamento en el articulo 115 fracciéon VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones
para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta
del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los condominos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas
en la autorizacion.

De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México, debera solicitar la autorizaciéon de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y
la promocién y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccién | inciso B) y 119 fraccién | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucion y entrega de las obras
de urbanizacién infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a
favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo,
cuyo monto asciende a la cantidad de $557,795.74 (quinientos cincuenta y siete mil setecientos noventa
y cinco pesos 74/100 M.N.).

De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Caodigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Codigo Financiero del Estado de México y
Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 5,577.96 (cinco mil quinientos setenta
y siete pesos 96/100 M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto
de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de la
Direccion General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo directo asciende a la cantidad de
$557,795.74 (quinientos cincuenta y siete mil setecientos noventa y cinco pesos 74/100 M.N.).

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso P) y 119 fraccion Il del Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las
obras de infraestructura, urbanizacién y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca,
garantias que deberda constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la
fecha del acta entrega — recepcion, segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento
del valor de las obras, al momento de su entrega recepcion, presentando constancia en esta Secretaria
en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-recepcion de las mismas.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sdélo podra efectuarse cuando
estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica
de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional
que corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.
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SEPTIMO.

OCTAVO.

NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO
SEGUNDO.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fracciéon Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del
Estado de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean
personas distintas, asi como sus causahabientes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacién respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacién
al adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del
desarrollo debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.

La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que
se establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente
autorizacién, las demas que apliquen al caso concreto, segun el Cédigo Administrativo del Estado de
México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra
disposicion juridica aplicable.

El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de
los actos para los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto
de dicho ordenamiento, exijan una autorizacién especifica.

Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

El presente acuerdo de Autorizacion del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social, denominado
“Sauces ”, ubicado en Calle Hacienda los Cipreses No.2, Manzana 2, Lote 2, Colonia Conjunto Urbano
Hacienda Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos
su notificacién, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion | y 31 fracciones |, 1l y Ill, del
Cddigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones establecidas en el Cddigo Administrativo del Estado de México y su reglamento
vigentes, asi como todas las demas aplicables en materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tultitlan.- Ruibrica.

Elaboré

Alejandra Villavicencio Garcia.- Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno, Directora General de Operacién y Control Urbano.
Arq. Luis Antonio Tapia Martinez, Residente Local Tultitlan.
Exp: DRVMZNO/RLT/039/2023 Cuautitlan Folio 0000149 sicong
PDR/LATM/avg
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.. DE C.V.,, EL CONDOMINIO
HABITACIONAL VERTICAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES 1”, UBICADO EN CALLE HACIENDA LOS CIPRESES
No. 3, MZ. 2, LT. 3, CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1469/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 29 de junio de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL TIPO INTERES SOCIAL

Ing. Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l de C.V.
Calle Hacienda los Cipreses No. 3, Mz. 2, Lt. 3 C. U.

Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencion a la solicitud ingresada el trece de junio de dos mil veintitrés, integrada bajo el numero de expediente
DRVMZNO/RLT/038/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Habitacional Vertical Tipo Interés Social,
para dieciocho areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda los Cipreses No. 3, Mz. 2, Lt. 3, Conjunto
Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de 1,824.24 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticiéon, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccién |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y dltimo parrafo, 10y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VII “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direcciéon Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lIzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

)} Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Habitacional Vertical de Tipo Interés Social para
dieciocho areas privativas denominado “Sauces 1”, segun consta en la documentacion que se encuentra
registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

1)} Que presenta escrito del veintiocho de junio dos mil veintitrés, donde el C. Edgardo Manuel Ireta Silva
apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., solicita el seguimiento a su solicitud de
autorizacion de tramite de condominio, debido que dio por cumplido en tiempo y forma lo sefialado en el oficio
preventivo con No.224001050600000T/DRVMZNO/1324/2023, del catorce de junio de dos mil veintitrés.

1)) Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacién, mediante la Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta vy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico nimero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electrénico 00216214, tramite 511003, de fecha 12/05/2020.

V) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y
dos mil novecientos treinta y dos, libro nidmero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve
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mil novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado
Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria
numero doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla
la Licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
electrénico numero 510900-1, nombre/denominacion o razén social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I.
de C.V.

V) Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nimero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, en el que también actla la Licenciada Rosa
Maria L6épez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I
de C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

VI) Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

VII) Que la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, otorga Licencia de Uso de Suelo
para el predio objeto del tramite, con nimero LUS-022-158, expediente 2022-970, de fecha catorce de julio de
dos mil veintidés.

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan

Zona: Habitacional Densidad 100

Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente méximo de construccion 2.25 veces el area del predio

Superficie minima libre de construccion: 25% m2

Altura maxima: 9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo: 60.00 m2 de superficie

Frente minimo: 4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250
m2 construidos 2 por vivienda.

VIII) Que cuenta con Alineamiento y Nimero Oficial vigente, nimero ALOF 022 419, expediente nimero 022-1531,
de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, el cual refiere que no cuenta con restricciones.

IX) Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V, folio DAPAS/FAC049/23 de fecha veintidos
de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura hidraulica y
sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el Conjunto
Urbano que se pretende desarrollar.

X) Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica al proyecto del condominio pretendido, mediante
Oficiio-DL200-ZCTT-PLC/0906/2022 de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintidés expedido por la
Division Valle de México Norte Zona de Distribucién Cuautitlan Departamento de Planeaciéon y Construccién
de la Comision Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez jefe del Departamento de
Planeacion y Construccion E.F.

XI) Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidié el
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Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes para el predio ubicado en calle Hacienda los Cipreses
numero 3, Mz.2, LT. 3, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, con
folio real electrénico 00216214, tramite nimero 703181 de fecha 25/01/2023, en donde no se reporta
gravamenes y/o limitantes del predio materia de este acuerdo.
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XII) Que presentd el plano topografico georreferenciado con coordenadas UTM

XI1) Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110,
112, 113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, y 13
fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.I. de C.V el Condominio Habitacional Vertical Tipo Interés Social denominado “Sauces 17,
con una superficie del lote de 1,824.24 m2, ubicado en calle Hacienda los Cipreses numero 3, MZ. 2, Lt.
3, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo del
condominio con dieciocho &areas privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte integral
de la presente autorizacion para efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS

Lote | Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 | Nivel Viviendas
Privativa | construida m2
Jardin/Patio Roof
(planta baja) Garden
(Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
Subtotal 1,406.94 139.02 295.35 1,841.31 3 18
25 cajones de
estacionamiento 0.00 300.00
para
condominios
Total 1,406.94 734.37
Concepto Superficie Superficie
m2 Abierta m2
(A) Via Privada (incluye 167.25 m2 de banqueta y 0.00 414.75
andador)
(B) Area verde y recreativa de Uso Comun 0.00 436.02
(© Cajones de estacionamiento para visitas (3) 0.00 36.00
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de control y 9.30 0.00
contenedores de basura
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Lotel Edificio | Circulacion Peatonal (escalera y vestibulo) 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 2 Edificio | Circulaciéon Peatonal (escalera y vestibulo 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 3 Edificio Circulacion Peatonal (escalera y vestibulo 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Total m2 77.34 1,025.34
Superficie del Lote 1,824.24 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,406.94 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 25 cajones de 734.37 m2
estacionamiento para condominios)
Superficie total de areas comunes construidas 77.34 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,025.34 m2
Superficie total de construccion 1,484.28 m2
Total de cajones privativos 25
Total de cajones de visita 3
Total de lotes privativos (desplante habitacional) 3
SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

I Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de $
14,004.90 (catorce mil cuatro pesos 90/100 m.n.), por el concepto de autorizacion de 18 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccion Il del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia
original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicion y se
procederé a la entrega de la presente autorizacion.

Il. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en
cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
dentro de los treinta dias hébiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término;

Il Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso B) deberd protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcion dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
publicacion de la autorizacion en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba
de ello a esta Secretaria dentro del mismo termino.

V. Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del
Reglamento del Libro, por tratarse de un condominio de 18 viviendas, seran aplicables los lineamientos
que para los conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizaciéon que
correspondientes al condominio seran:

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y
5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes
obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los
proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el
Municipio o autoridad correspondiente;
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A)

B)

C)

D)
E)

F)
G)
H)

VI.

VII.

VIIL.

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen en
las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y
dictdmenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi
como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan la
reutilizacion y tratamiento del agua;

Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, relso o infiltracion
al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi como para la
filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente respectiva;

Red de distribucion de energia eléctrica;
Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de algun
material que permita la filtracién pluvial;

Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
Jardineria y forestacion;
Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

Sefalamiento vial.
Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité
de administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Codigo Administrativo del Estado de México se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de célculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual
forma con fundamento en el articulo 55 fraccion VIl inciso b) debera presentar los proyectos
arquitecténicos de equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de
urbanizacion e infraestructura a la aprobacioén de las instituciones gubernamentales competentes, el cual
no debera ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, deberd instalar un medidor electrénico de consumo para determinar
el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos puntos veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso |) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacién e
infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.
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XI.

XIl.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVO.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones
para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta
del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccién de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los condéminos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas
en la autorizacion.

De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado
de México, debera solicitar la autorizacién de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y
la promocidn y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién VI inciso P), 116 fraccion | inciso B) y 119 fraccién | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras
de urbanizacion infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a
favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo,
cuyo monto asciende a la cantidad de $557,795.74 (quinientos cincuenta y siete mil setecientos noventa
y cinco pesos 74/100 M.N.).

De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Caodigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $5,577.96 (cinco mil quinientos setenta
y siete pesos 96/100 M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto
de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de la
Direccion General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo directo asciende a la cantidad de
$557,795.74 (quinientos cincuenta y siete mil setecientos noventa y cinco pesos 74/100 M.N.).

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P) y 119 fraccion Il del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las
obras de infraestructura, urbanizacién y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca,
garantias que deberda constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la
fecha del acta entrega — recepcion, segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento
del valor de las obras, al momento de su entrega recepcion, presentando constancia en esta Secretaria
en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-recepcion de las mismas.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando
estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica
de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional
que corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cddigo Administrativo del
Estado de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean
personas distintas, asi como sus causahabientes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion
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NOVENO.

DECIMO.

DECIMO
PRIMERO.

DECIMO
SEGUNDO.

al adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del
desarrollo debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.

La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que
se establezcan en las licencias, dictdmenes, constancias y documentos que sustenten la presente
autorizacion, las demas que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de
México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra
disposicion juridica aplicable.

El presente acuerdo de autorizaciéon no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de
los actos para los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto
de dicho ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

El presente acuerdo de Autorizacion del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social, denominado
“Sauces 6”, ubicado en calle Hacienda los Cipreses numero 3, Mz. 2, Lt. 3 Conjunto Urbano Hacienda
Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que
surta efectos su notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion | 'y 31 fracciones |,
[I'y 1ll, del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccién IX del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas
y cada una de las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo del Estado de México y su
reglamento vigentes, asi como todas las demas aplicables en materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tultitlan.- Rubrica.

Elaboré

Néstor Martinez Flores.- Rubrica.
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.I. DE C.V., EL CONDOMINIO VERTICAL
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES 2”, UBICADO EN CALLE HACIENDA LOS CIPRESES No. 4,
MANZANA 2, LOTE 4, COLONIA CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE
MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1473/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 29 de junio de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL
DE TIPO INTERES SOCIAL

Ingeniero Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive, S.A.P.I de C.V.
Calle Hacienda los Cipreses No. 4, Manzana 2, Lote 4,

Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan,

Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencion a la solicitud ingresada el trece de junio de dos mil veintitrés, integrada bajo el numero de expediente
DRVMZNO/RLT/040/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
para veintidos areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda los Cipreses No.4, Manzana 2, Lote 4, Colonia
Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de
2,175.35 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticiéon, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccién |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direcciéon Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lIzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

)] Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado
“Sauces 2” para veintidos areas privativas, segun consta en la documentacion que se encuentra registrada en
el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

1)} Que presenta escrito del veintiocho de junio dos mil veintitrés, donde el C. Edgardo Manuel Ireta Silva
apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., solicita el seguimiento a su solicitud de
autorizacién de tramite de condominio, debido que dio por cumplido en tiempo y forma lo sefialado en el oficio
preventivo con No.224001050600000T/DRVMZNO/1330/2023, del catorce de junio de dos mil veintitrés.

1)) Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacion, mediante el Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta Yy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico nimero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electrénico 00216215, tramite 511003, de fecha 12/05/2020.
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V) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.1. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y
dos mil novecientos treinta y dos, libro nimero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve
mil novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado
Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria
namero doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla
la Licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
electrénico numero 510900-1, nombre/denominacion o razén social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I.
de C.V.

V) Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nimero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, en el que también actlia la Licenciada Rosa
Maria Lépez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I
de C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

V1) Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

VII) Que la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, expidid Licencia de Uso de Suelo
para el predio objeto del trdmite, con nimero LUS-022-159, expediente numero 2022-971 de fecha catorce de
julio de dos mil veintidos.

. _NORMASDEOCUPACIONDELSUELO

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan

Zona: Habitacional Densidad 100

Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccion 2.25 veces el area del predio

Superficie minima libre de construccion: 25% m2

Altura méxima: 9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo: 60.00 m2 de superficie

Frente minimo: 4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250
m2 construidos 2 por vivienda.

VIII) Que presenta Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con numero ALOF 022 420, expediente nimero
022-1532 de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, en donde se indica que no existe
restricciones.

IX) Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.I. de C.V, con numero Folio: DAPAS/FAC048/23 de
fecha veintidds de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura
hidraulica y sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el
Condominio que se pretende desarrollar.

X) Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica, para el proyecto del condominio pretendido,
mediante Oficio-DL200-ZCTT-PLC/0907/2022 de fecha cinco de noviembre de dos mil veintidés, expedido por
la Division Valle de México Norte Zona de Distribucion Cuautitlan Departamento de Planeacién y Construccion
de la Comision Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez, jefe del Departamento de
Planeacion y Construccion E.F.

XI) Que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidié los
Certificados de Libertad o Existencia de Gravamenes para el predio ubicado en Calle Hacienda los Cipreses
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No.4, Manzana 2, Lote 4, Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, Estado de
México, con folio real electrénico 00216215, tramite niimero 703186 de fecha 25/01/2023, en donde no se
reporta gravamenes y/o limitantes del predio materia de este acuerdo.

XII) Que presento el plano topografico georreferenciado con coordenadas UTM

XII) Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110, 112,
113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, y 13 fraccion
Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.1. de C.V el Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado “Sauces 2”,
con una superficie del lote de 2,175.35, ubicado en Calle Hacienda los Cipreses No.4, Manzana 2, Lote
4, Colonia Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, Municipio de Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo del
condominio con veintidds areas privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte integral
de la presente autorizacion para efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:
Lote Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 | Nivel Viviendas
Privativa | construida m2
Jardin/Patio Roof
(planta baja) Garden
(Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
4101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
4102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
4 4201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
4202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
Subtotal 1,721.18 185.36 295.35 2,201.89 3 22
30 cajones de 0.00 360.00
estacionamiento
para
condominios
Total 1,721.18 840.71
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CUADRO DE AREAS COMUNES

Concepto Superficie Superficie Abierta
m2 m2
(A) Via Privada (incluye 224.37m2 de 0.00 512.37
banqueta y andador)
(B) Area verde y recreativa de Uso Comun 0.00 408.12
©) Cajones de estacionamiento para visitas 0.00 48.00
4)
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de control 9.30 0.00
y contenedores de basura
Lote 2 Circulacion Peatonal (escalera y 22.68 0.00
(Edificio vestibulo)
Habitacional) | Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 2 Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
(Edificio vestibulo
Habitacional) | Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 3 Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
(Edificio vestibulo
Habitacional) | Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 4 Circulacion Peatonal (escalera 'y 15.14 0.00
(Edificio vestibulo
Habitacional) | Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Total m2 92.48 1,153.25

Superficie del Lote 2,175.35 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,721.18 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 30 cajones de 840.71 m2
estacionamiento para condominios)
Superficie total de areas comunes construidas 92.48 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,153.25 m2
Superficie total de construccion 1,813.66 m2
Total de cajones privativos 30
Total de cajones de visita 4
Total de lotes privativos (desplante habitacional) 4

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién del Condominio por la cantidad de $ 17,117.10
(diecisiete mil ciento diecisiete pesos 10/100 m.n.), por el concepto de autorizacion de 22 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccion 1l del Cddigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia original
y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicidn y se procedera a la
entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita, el
Titular debera realizar la publicacion de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” dentro de
los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la Secretaria en el
mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso B) debera protocolizar ante notario publico e inscribirla en
el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacién respectivo y sus planos
correspondientes, asi como comprobar ante la Direccién General de Operacién y Control Urbano el haber
realizado dicha inscripcion dentro de los noventa dias habiles siguientes a la publicacién de la autorizacién en
el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba de ello a esta Secretaria dentro del
mismo término.
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V. Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del Reglamento
del Libro, por tratarse de un condominio de 24 viviendas, seran aplicables los lineamientos que para los
conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizacion que correspondientes al
condominio seran:

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccion VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y 5.38,
fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes obras de
infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los proyectos ejecutivos,
memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el Municipio o autoridad
correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefalen en las
evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y dictamenes que
permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi como las siguientes
obras de urbanizacién al interior del condominio;

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan la
reutilizacion y tratamiento del agua,;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, rediso o infiltracion
al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi como para la
filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente respectiva,;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;
D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de algun
material que permita la filtracion pluvial;

F) Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
G) Jardineriay forestacion;

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

I) Sefalamiento vial.

Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacién al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusién previo cierre de la
bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité de
administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de urbanizacion
correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad municipal y el
desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la responsabilidad de los
condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Codigo Administrativo del Estado de México se debera
presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de célculo y especificaciones técnicas,
debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion, infraestructura y
equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual forma con
fundamento en el articulo 55 fraccion VIl inciso b) debera presentar los proyectos arquitecténicos de
equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de urbanizacion e
infraestructura a la aprobacion de las instituciones gubernamentales competentes, el cual no debera ser mayor
a noventa dias contados a partir de la publicacion de la autorizacion.

V. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Caddigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electronico de consumo para determinar el
volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

VI. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Caddigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros no
menores a dos puntos veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.
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VIL. Con fundamento en el articulo 115 fracciéon VI inciso 1) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacién e infraestructura
gue refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la publicacion del acuerdo de
autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

VIILI. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas del
condominio, asi como para su promocién o publicidad.

IX. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones para
actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta del
condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

X. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener previamente
las correspondientes licencias y autorizaciones.

XI. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua potable
y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades privativas,
hasta en tanto se entregue a los condéminos correspondientes las obras de infraestructura y urbanizacién y
en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas en la autorizacion.

XiIlI. De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, debera solicitar la autorizacion de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y la
promocién y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del acuerdo de
autorizacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccion | inciso B) y 119 fraccion | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de
urbanizacién infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno
del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo, cuyo monto asciende a la cantidad
de $693,448.69 (seiscientos noventa y tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho pesos 69/100 M.N.).

CUARTO. De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 6,934.49 (seis mil novecientos treinta y cuatro pesos 49/100
M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior
del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccion General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo
directo asciende a la cantidad de $693,448.69 (seiscientos noventa y tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho pesos
69/100 M.N.).

QUINTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P) y 119 fraccién |l del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de
infraestructura, urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca, garantias que debera
constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la fecha del acta entrega — recepcion,
segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor de las obras, al momento de su entrega
recepcion, presentando constancia en esta Secretaria en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-
recepcion de las mismas.

SEXTO. La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada solo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.
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SEPTIMO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacién el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

OCTAVO. Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y serad de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccién Xl del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente
aprobada por esta Direccion Regional.

NOVENO. La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que se
establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra disposicion juridica aplicable.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cédigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal
de construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de Autorizacién del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
denominado “Sauces 2", ubicado en Calle Hacienda los Cipreses No.4, Manzana 2, Lote 4, Colonia Conjunto Urbano
Hacienda Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos su notificacion,
de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion | y 31 fracciones I, 1l y ll, del Cddigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones establecidas en el
Caodigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi como todas las demas aplicables en materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cddigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tultitlan.- Rubrica.

Elaboré

Alejandra Villavicencio Garcia.- Rubrica.
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.l. DE C.V., EL CONDOMINIO VERTICAL
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES 4”, UBICADO EN CALLE HACIENDA EL ROBLE NUMERO 6, MZ.
2, LT. 6, CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/0549/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 08 de marzo de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL

Ingeniero Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I de C.V.

Calle Hacienda el Roble No. 6, Mz. 2, Lt. 6 Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan
Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencién a la solicitud ingresada el veintiocho de febrero de dos mil veintitrés, integrada bajo el nimero de expediente
DRVMZNO/RLT/010/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
para veinticuatro areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda el Roble No. 6, Mz. 2, Lt. 6, Conjunto Urbano
Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de 2,349.60 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticién, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccién |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y dltimo parrafo, 10 y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VII “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccién Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lIzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

)} Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Vertical Habitacional de Tipo Interés Social para
dieciocho areas privativas denominado “Sauces 4", segun consta en la documentacion que se encuentra
registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

1)} Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacion, mediante la Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta vy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos mil
diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico nimero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electrénico 00216213, tramite 511003, de fecha 12/05/2020.

1)) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y dos
mil novecientos treinta y dos, libro niamero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve mil
novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado Guillermo
Oliver Bucio, Titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria numero
doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actia la
Licenciada Rosa Maria Lépez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
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V)

Vi)
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electronico numero 510900-1, nombre/denominacion o razon social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I. de
C.v.

Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nUmero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla la Licenciada Rosa
Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l de
C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

Que la Direccién de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, otorga Licencia de Uso de Suelo para
el predio objeto del tramite, con nimero LUS-022-161, expediente 2022-973, de fecha catorce de julio de dos mil
veintidds.

. NORMASDEOCUPACIONDELSUELO

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan
Zona: Habitacional Densidad 100
Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccién 2.25 veces el &rea del predio

Superficie minima libre de construccién: 25% m2

Altura méxima: 9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo:

60.00 m2 de superficie

Frente minimo:

4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento

Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250

Vi)

VIl

1X)

X)

X1

X1
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m2 construidos 2 por vivienda.

Que cuenta con Alineamiento y Numero Oficial vigente, nimero ALOF022 422, expediente nimero 022-1534,
de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, en donde refiere que no cuenta con restricciones.

Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.1. de C.V, folio DAPAS/FAC046/23 de fecha veintidos
de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura hidraulica y
sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el Conjunto
Urbano que se pretende desarrollar.

Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica al proyecto del condominio pretendido, mediante
oficio No. DL200-ZCTT-PLC/0909/2022 de fecha cinco de noviembre de dos mil veintidés expedido por la
Divisién Valle de México Norte Zona de Distribucidon Cuautitlan Departamento de Planeacion y Construccion
de la Comision Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez jefe del Departamento de
Planeacién y Construccién E.F.

Que el Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidié el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes para el predio ubicado en calle Hacienda el Roble nimero
6, Mz.2, LT. 6, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitl&n, municipio de Cuautitlan, Estado de México, con folio real
electrénico 00216217, tramite nimero 703197 de fecha 25/01/2023, en donde no se reporta gravamenes y/o
limitantes del predio materia de este acuerdo.

Que presento el plano topogréafico georreferenciado con coordenadas UTM

Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.
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Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110,
112, 113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, y 13
fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.I. de C.V el Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado “Sauces 4”,
con una superficie del lote de 2,349.60 m2 ( dos mil trescientos cuarenta y nueve punto sesenta metros
cuadrados) ubicado en calle Hacienda el Roble namero 6, MZ. 2, Lt. 6, Conjunto Urbano Hacienda
Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo del condominio con veinticuatro areas
privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte integral de la presente autorizacion para
efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS

Lote | Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 | Nivel Viviendas
Privativa | construida m2
Jardin/Patio Roof
(planta baja) Garden
(Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3302 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
4101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
4102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
4 4201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
4202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
4301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
4302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
Subtotal 1,875.92 185.36 393.80 2,455.08 3 24
30 cajones de 0.00 360.00
estacionamiento
para
condominios
Total 1,875.92 939.16
Concepto Superficie m2 | Superficie Abierta
m2
(A) Via Privada (incluye 220.92 m2 de 0.00 570.73
banqueta y andador)
(B) Area verde y recreativa de Uso Comdn 0.00 526.85
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© Cajones de estacionamiento para 0.00 44.00
visitas (4)
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de 10.46 0.00
control y contenedores de basura
Lotel Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo)
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 2 Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 3 Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 4 Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Total m2 101.18 1,326.34

CUADRO DE AREAS GENERALES

Superficie del Lote 2,349.60 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,875.92 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 30 cajones de 939.16 m2
estacionamiento para condominios

Superficie total de areas comunes construidas 101.18 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,326.34 m2
Superficie total de construccion 1,977.10 m2
Total de cajones privativos 30
Total de cajones de visita 4
Total de lotes privativos (desplante habitacional) 4

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:
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Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de $
18,673.20 (dieciocho mil seiscientos setenta y tres pesos 20/100 m.n.), por el concepto de autorizacién
de 24 viviendas (areas privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccion Il del Codigo Financiero
del Estado de México y Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar
ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de
dicha disposicidn y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo en
cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
dentro de los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso B) deberd protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacién
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcién dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
publicacion de la autorizacion en el periodico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba
de ello a esta Secretaria dentro del mismo termino.

Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del
Reglamento del Libro, por tratarse de un condominio de 24 viviendas, seran aplicables los lineamientos
que para los conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizaciéon que
correspondientes al condominio seran:
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VI.

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y
5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes
obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los
proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el
Municipio o autoridad correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen en
las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y
dictdmenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi
como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

A) Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan
la reutilizacion y tratamiento del agua;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, relso o
infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacién y aprovechamiento de agua pluvial, asi
como para la filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente
respectiva;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de
algun material que permita la filtracion pluvial;

F)  Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
G) Jardineriay forestacion;

H)  Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

1) Sefialamiento vial.

Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité
de administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Cédigo Administrativo del Estado de México se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual
forma con fundamento en el articulo 55 fraccion VIl inciso b) debera presentar los proyectos
arquitectonicos de equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de
urbanizacion e infraestructura a la aprobacion de las instituciones gubernamentales competentes, el cual
no debera ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electronico de consumo para determinar
el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos puntos veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 33 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Lunes 27 de noviembre de 2023 Seccién Primera Tomo: CCXVI No. 99

VII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso |) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizaciéon e
infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

VIII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

IX. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones
para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta
del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

X. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

XI. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los condominos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas
en la autorizacion.

XiIl. De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México, debera solicitar la autorizacién de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y
la promocién y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccién | inciso B) y 119 fraccion | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de
urbanizacién infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno
del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo, cuyo monto asciende a la cantidad
de $760,718.30 (setecientos sesenta mil setecientos dieciocho pesos 30/100 M.N.).

CUARTO. De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 15,214.36 (quince mil doscientos catorce pesos 36/100 M.N.),
para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior del
desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccién General de Operaciéon y Control Urbano, cuyo costo directo
asciende a la cantidad de $760,718.30 (setecientos sesenta mil setecientos dieciocho pesos 30/100 M.N.).

QUINTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P) y 119 fraccion 1l del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de
infraestructura, urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca, garantias que debera
constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la fecha del acta entrega — recepcion,
segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor de las obras, al momento de su entrega
recepcion, presentando constancia en esta Secretaria en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-
recepcion de las mismas.

SEXTO. La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada solo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

SEPTIMO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccién Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
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acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

OCTAVO. Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccién Xll del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente
aprobada por esta Direccion Regional.

NOVENO. La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que se
establezcan en las licencias, dictAmenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra disposicion juridica aplicable.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cddigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal
de construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de Autorizacién del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
denominado “Sauces 4”, ubicado en calle Hacienda el Roble numero 6, Mz. 2, Lt. 6 Conjunto Urbano Hacienda
Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos
su notificacién, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion | y 31 fracciones |, Il y Ill, del Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones establecidas
en el Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi como todas las demas aplicables en
materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Codigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tlalnepantla.- Rubrica.

Elaboré

Néstor Martinez Flores.- Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno, Directora General de Operacién y Control Urbano.
Arq. Luis Antonio Tapia Martinez, Residente Local Tultitlan.
Exp: DRVMZNO/RLT/0010/2023 Folio 0000041 sicong
PDR/LATM/nmf
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.l. DE C.V., EL CONDOMINIO VERTICAL
HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES 5”, UBICADO EN CALLE HACIENDA EL ROBLE NUMERO 7,
CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/0551/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 08 de marzo de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL HABITACIONAL TIPO INTERES SOCIAL

Ingeniero Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I de C.V.
Calle Hacienda el Roble No. 7, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan
Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencion a la solicitud ingresada el veintiocho de febrero de dos mil veintitrés, integrada bajo el nimero de expediente
DRVMZNO/RLT/011/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social, para
dieciocho areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda el Roble No. 7, Conjunto Urbano Hacienda
Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de 1,821.22 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticion, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIIl de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccion |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

1) Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Vertical Habitacional de Tipo Interés Social para
dieciocho areas privativas denominado “Sauces 5”, segin consta en la documentaciéon que se encuentra
registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

1)} Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacién, mediante la Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta vy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico niUmero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electronico 00216213, trdmite 511003, de fecha 12/05/2020.

1)) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y
dos mil novecientos treinta y dos, libro nimero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve
mil novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado
Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nimero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria
namero doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla
la Licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nUmero doscientos veintitrés por convenio de la
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sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
electrénico numero 510900-1, nombre/denominacion o razén social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I.
de C.V.

Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nimero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, en el que también actlia la Licenciada Rosa
Maria Lépez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I
de C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, otorga Licencia de Uso de Suelo
para el predio objeto del tramite, con nimero LUS-022-162, expediente 2022-974, de fecha catorce de julio de
dos mil veintidés.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan

Zona: Habitacional Densidad 100

Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional

Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccion 2.25 veces el area del predio

Superficie minima libre de construccion: 25% m2

Altura méxima: 9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo:

60.00 m2 de superficie

Frente minimo:

4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento

Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250

il
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m2 construidos 2 por vivienda.

Que cuenta con Alineamiento y Numero Oficial vigente, numero ALOF022 423, expediente nUmero 022-1535,
de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, en donde refiere que no cuenta con restricciones.

Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V, folio DAPAS/FAC045/23 de fecha veintidos
de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura hidraulica y
sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el Conjunto
Urbano que se pretende desarrollar.

Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica al proyecto del condominio pretendido, mediante
oficio No. DL200-ZCTT-PLC/0910/2022 de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintidés expedido por la
Divisién Valle de México Norte Zona de Distribucién Cuautitldn Departamento de Planeacion y Construccion
de la Comision Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez jefe del Departamento de
Planeacién y Construccién E.F.

Que el Instituto de la Funciéon Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidié el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes para el predio ubicado en calle Hacienda el Roble nimero
7, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, con folio real electrénico
00216218, tramite namero 703199 de fecha 25/01/2023, en donde no se reporta gravamenes y/o limitantes del
predio materia de este acuerdo.

Que presento el plano topogréafico georreferenciado con coordenadas UTM
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XII) Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110, 112,
113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, y 13 fraccion
Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.I. de C.V el Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social denominado “Sauces 5”,
con una superficie del lote de 1,821.22 m2 ( mil ochocientos veintiuno punto veintidds metros cuadrados)
ubicado en calle Hacienda el Roble nimero 7, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de
Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo del condominio con dieciocho areas privativas conforme al plano de
Condominio, el cual forma parte integral de la presente autorizacién para efectos legales y conforme a las
caracteristicas siguientes:

. _CUADRODEAREASPRIVATIVAS

Lote | Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 | Nivel Viviendas
Privativa | construida m2 | Jardin/Patio Roof Garden
(planta baja) (Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3302 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
Subtotal 1,406.94 139.02 295.35 1,841.31 3 18
25 cajones de 0.00 300.00
estacionamiento
para condominios
Total 1,406.94 734.37
Concepto Superficie m2 | Superficie Abierta
m2
(A) Via Privada (incluye 170.75 m2 de 0.00 425.24
banqueta)
(B) Area verde y recreativa de Uso Comun 0.00 422.49
© Cajones de estacionamiento para 0.00 36.00
visitas (3)
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de 9.32 0.00
control y contenedores de basura
Lotel Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo)
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
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Lote 2 Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo

Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote3 Edificio Circulacion Peatonal (escalera 'y 22.68 0.00
Habitacional vestibulo

Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19

Total m2 77.36 1,022.30
CUADRO DE AREAS GENERALES

Superficie del Lote 1,821.22 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,406.94 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 25 cajones de 734.37 m2
estacionamiento para condominios
Superficie total de areas comunes construidas 77.36 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,022.30 m2
Superficie total de construccion 1,484.30 m2
Total de cajones privativos 25

Total de cajones de visita

Total de lotes privativos (desplante habitacional)

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién del Condominio por la cantidad de $
14,004.90 (catorce mil cuatro pesos 90/100 m.n.), por el concepto de autorizacion de 18 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccién 1l del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia
original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicién y se
procedera a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en
cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
dentro de los treinta dias hébiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso B) deberd protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacién
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcién dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
publicacion de la autorizacion en el periodico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba
de ello a esta Secretaria dentro del mismo termino.

V. Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del
Reglamento del Libro, por tratarse de un condominio de 18 viviendas, seran aplicables los lineamientos
que para los conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizaciéon que
correspondientes al condominio seran:

OBRAS DE URBANIZACION.
Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y
5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes
obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los
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VI.

VII.

proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el
Municipio o autoridad correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen en
las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y
dictdmenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi
como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

A)  Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan
la reutilizacion y tratamiento del agua;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, reiso o
infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacién y aprovechamiento de agua pluvial, asi
como para lafiltracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente
respectiva;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de
algun material que permita la filtracion pluvial;

F)  Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
G) Jardineria y forestacion;

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y
1) Sefialamiento vial.

Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité
de administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor trdmite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Codigo Administrativo del Estado de México se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de célculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual
forma con fundamento en el articulo 55 fraccion VIl inciso b) debera presentar los proyectos
arquitecténicos de equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de
urbanizacion e infraestructura a la aprobacién de las instituciones gubernamentales competentes, el cual
no debera ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electrénico de consumo para determinar
el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos punto veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso I) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacion e
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infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

VIII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

IX. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones
para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocién para la venta
del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

X. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificaciéon alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

XI. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los condominos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas
en la autorizacion.

XiIl. De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México, debera solicitar la autorizacién de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y
la promocién y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccién | inciso B) y 119 fraccion | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de
urbanizacién infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno
del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo, cuyo monto asciende a la cantidad
de $570,776.94 (quinientos setenta mil setecientos setenta y seis pesos 94/100 M.N.).

CUARTO. De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 11,415.53 (once mil cuatrocientos quince pesos 53/100 M.N.),
para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior del
desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccion General de Operaciéon y Control Urbano, cuyo costo directo
asciende a la cantidad de $570,776.94 (quinientos setenta mil setecientos setenta y seis pesos 94/100 M.N.).

QUINTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P) y 119 fraccién |l del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de
infraestructura, urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca, garantias que debera
constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la fecha del acta entrega — recepcion,
segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor de las obras, al momento de su entrega
recepcion, presentando constancia en esta Secretaria en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-
recepcion de las mismas.

SEXTO. La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

SEPTIMO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccién Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
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acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

OCTAVO. Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccién Xll del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente
aprobada por esta Direccion Regional.

NOVENO. La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que se
establezcan en las licencias, dictAmenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra disposicion juridica aplicable.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cddigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal
de construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de Autorizacién del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
denominado “Sauces 5", ubicado en calle Hacienda el Roble numero 7, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan,
municipio de Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un ano contando a partir de que surta efectos su
notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fracciéon | y 31 fracciones I, Il y lll, del Cdédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccidon IX del Reglamento del Libro Quinto del
Cdédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones establecidas
en el Cdédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi como todas las demas aplicables en
materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Codigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tlalnepantla.- Rubrica.

Elaboré

Néstor Martinez Flores.- Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno, Directora General de Operacién y Control Urbano.
Arq. Luis Antonio Tapia Martinez, Residente Local Tultitlan.
Exp: DRVMZNO/RLT/0011/2023 Folio 0000042 sicong
PDR/LATM/nmf
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A PROYECTO Y DESARROLLOS COMVIVE S.A.P.. DE C.V., EL CONDOMINIO
HABITACIONAL VERTICAL TIPO INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAUCES 6”, UBICADO EN CALLE HACIENDA EL ROBLE
NUMERO 8, MZ. 2, LT. 8, CONJUNTO URBANO HACIENDA CUAUTITLAN, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1467/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a 29 de junio de 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL
DE TIPO INTERES SOCIAL

Ing. Edgardo Manuel Ireta Silva

Representante Legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I de C.V.
Calle Hacienda el Roble No. 8, Mz. 2, Lt. 8 C. U. Hacienda Cuautitlan
Municipio de Cuautitlan, Estado de México

Tel: 55 44559357

Correo electronico: eireta@comvive.mx

Presente

En atencion a la solicitud ingresada el trece de junio de dos mil veintitrés, integrada bajo el numero de expediente
DRVMZNO/RLT/037/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Habitacional Vertical Tipo Interés Social,
para dieciocho areas privativas en el predio localizado en Calle Hacienda el Roble No. 8, Mz. 2, Lt. 8, Conjunto Urbano
Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México con una superficie del lote de 1,825.70 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para atender y resolver su peticion, con fundamento en los articulos
8, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;
3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fracciones Il, Xlll y XLIIl de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del Estado de
México; articulos 5.1, 5.3, 5.5 fraccion |, 5.7, 5.9, 5.37 fraccion | inciso b, 5.49, 5.51, 5.52 del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente; 1, 2, 3, 109, 110, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y ultimo parrafo, 10y
12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de
junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional
Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan lIzcalli, Naucalpan,
Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigente, por lo que:

CONSIDERANDO

I) Que presenta formato Unico de solicitud de Condominio Habitacional Vertical de Tipo Interés Social para
dieciocho areas privativas denominado “Sauces 6”, segun consta en la documentacion que se encuentra
registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en el articulo 8 y 113 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

I) Que presenta escrito del veintiocho de junio dos mil veintitrés, donde el C. Edgardo Manuel Ireta Silva
apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., solicita el seguimiento a su solicitud de
autorizacion de tramite de condominio, debido que dio por cumplido en tiempo y forma lo sefialado en el oficio
preventivo con No.224001050600000T/DRVMZNO/1323/2023, del catorce de junio de dos mil veintitrés.

IlI) Que acredita la propiedad del predio objeto de la presente autorizacion, mediante la Instrumento nimero ciento
dos mil doscientos sesenta vy seis, libro cuatro mil ciento treinta y siete, de fecha doce de noviembre de dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, notario publico niUmero
doscientos veintisiete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio real
electronico 00216219, trdmite 511003, de fecha 12/05/2020.

IV) Que presenta Acta Constitutiva de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V., a solicitud del Licenciado
Oscar Honorato Velasco Gress, en su caracter de Delegado Especial, mediante escritura nimero ochenta y
dos mil novecientos treinta y dos, libro nimero mil cuatrocientos cincuenta, folio doscientos ochenta y nueve
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mil novecientos veintiséis, de fecha once de noviembre del afio dos mil diecinueve tirada por el Licenciado
Guillermo Oliver Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria
numero doscientos doce, de la que es titular el Licenciado Francisco |. Hugues Vélez, en el que también actla
la Licenciada Rosa Maria Lopez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Distrito Federal, folio mercantil
electrénico numero 510900-1, nombre/denominacion o razén social Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I.
de C.V.

Que presenta Escritura nimero ochenta y tres mil seiscientos cincuenta y siete, Libro mil cuatrocientos sesenta
y tres, de fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, tirada por tirada por el Licenciado Guillermo Oliver
Bucio, Titular de la Notaria nUmero doscientos cuarenta y seis, en el protocolo de la notaria nimero doscientos
doce, de la que es titular el Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, en el que también actla la Licenciada Rosa
Maria L6épez Lugo, Titular de la Notaria nimero doscientos veintitrés por convenio de la sociedad, en donde se
hace constar el Poder General para pleitos y cobranzas que otorga “Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.I
de C.V.” en favor del Ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva.

Que el ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva apoderado legal de Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de
C.V., se identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX
1350322327, vigente hasta el afio 2025.

Que la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, otorga Licencia de Uso de Suelo
para el predio objeto del tramite, con nimero LUS-022-163, expediente 2022-975, de fecha catorce de julio de
dos mil veintidés.

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Plan de Desarrollo Urbano de: Cuautitlan
Zona. Habitacional Densidad 100
Clave: H-100-A

Uso de Suelo que se autoriza Habitacional
Coeficiente de ocupacion del suelo: 75 %

Coeficiente maximo de construccién

2.25 veces el area del predio

Superficie minima libre de construccion:

25% m2

Altura maxima:

9.00 metros o 3 niveles a nivel de banqueta

Lote minimo:

60.00 m2 de superficie

Frente minimo:

4.00 metros lineales

Cajones de estacionamiento

Hasta 65 m2 construidos: 1 por vivienda, de 66 a 250

VIl

1X)

X)

X1)
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m2 construidos 2 por vivienda.

Que cuenta con Alineamiento y Namero Oficial vigente, nimero ALOF 022 424, expediente nimero 022-1536,
de fecha veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, el cual refiere que no cuenta con restricciones.

Que presenta Factibilidad de Servicios expedidos por la Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento a nombre de Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V, folio DAPAS/FAC044/23 de fecha veintidos
de febrero del afio dos mil veintitrés, el cual sefiala que el municipio cuenta con la infraestructura hidraulica y
sanitaria para poder dotar de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento para el Conjunto
Urbano que se pretende desarrollar.

Que presenta la factibilidad de suministro de energia eléctrica al proyecto del condominio pretendido, mediante
Oficio-DL200-ZCTT-PLC/0911/2022 de fecha treinta y uno de octubre de dos mil veintidés expedido por la
Division Valle de México Norte Zona de Distribucién Cuautitlan Departamento de Planeaciéon y Construccién
de la Comision Federal de Electricidad, a través del Ing. Federico Puente Pérez jefe del Departamento de
Planeacion y Construccion E.F.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, oficina registral de Cuautitlan, expidié el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes para el predio ubicado en calle Hacienda el Roble nimero
8, Mz.2, LT. 8, Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, con folio real
electrénico 00216219, tramite nimero 703203 de fecha 25/01/2023, en donde no se reporta gravamenes y/o
limitantes del predio materia de este acuerdo.
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XII) Que presentd el plano topografico georreferenciado con coordenadas UTM

XI1) Que presenta en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM, del predio que
nos ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior, esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109, 110, 112,
113, 115, 116, 117 y 118 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, y 13 fraccion
Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, se emite el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se autoriza al ciudadano Edgardo Manuel Ireta Silva, representante legal de Proyecto y Desarrollos
Comvive S.A.P.I. de C.V el Condominio Habitacional Vertical Tipo Interés Social denominado “Sauces 6”,
con una superficie del lote de 1,825.70 m2, ubicado en calle Hacienda el Roble nimero 8, MZ. 2, Lt. 8,
Conjunto Urbano Hacienda Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, lleve a cabo el desarrollo del condominio
con dieciocho areas privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte integral de la
presente autorizacion para efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:
Lote | Area Superficie Superficie abierta m2 Total m2 | Nivel Viviendas
Privativa | construida m2
Jardin/Patio Roof
(planta baja) Garden
(Azotea)
1101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
1201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1 1202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
1301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
1302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
2101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
2 2201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
2301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
2302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
3101 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3102 78.56 23.17 0.00 101.73 PB 1
3 3201 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3202 78.56 0.00 0.00 78.56 N1 1
3301 77.37 0.00 47.33 124.70 N2 1
3302 77.37 0.00 51.12 128.49 N2 1
Subtotal 1,406.94 139.02 295.35 1,841.31 3 18
25 cajones de 0.00 300.00
estacionamiento
para
condominios
Total 1,406.94 734.37
Concepto Superficie m2 Superficie
Abierta m2
(A) Via Privada (incluye 165.63 m2 de banqueta y 0.00 412.89
andador)
(B) Area verde y recreativa de Uso Comun 0.00 440.33
(© Cajones de estacionamiento para visitas (3) 0.00 35.00
(D) Caseta de Vigilancia, tableros de control y 9.31 0.00
contenedores de basura
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Lotel Edificio | Circulacion Peatonal (escalera y vestibulo) 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 2 Edificio | Circulaciéon Peatonal (escalera y vestibulo) 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Lote 3 Edificio Circulacion Peatonal (escalera y vestibulo) 22.68 0.00
Habitacional
Azotea (calentadores solares) 0.00 46.19
Total m2 77.35 1,026.79
CUADRO DE AREAS GENERALES
Superficie del Lote 1,825.70 m2
Superficie total de areas privativas construidas 1,406.94 m2
Superficie total de areas privativas libres (incluye 25 cajones de 734.37 m2
estacionamiento para condominios)
Superficie total de areas comunes construidas 77.35 m2
Superficie total de areas comunes libres 1,026.79 m2
Superficie total de construccion 1,484.29 m2
Total de cajones privativos 25
Total de cajones de visita 3
Total de lotes privativos (desplante habitacional) 3

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de $
14,004.90 (catorce mil cuatro pesos 90/100 m.n.), por el concepto de autorizacion de 18 viviendas (areas
privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccion Ill del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia
original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicion y se
procederd a la entrega de la presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo en
cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”
dentro de los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la
Secretaria en el mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso B) deberd protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcidon Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacién
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcién dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
publicacion de la autorizacion en el periodico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba
de ello a esta Secretaria dentro del mismo término.

V. Que con fundamento en el articulo 5.50 del Cédigo Administrativo del Estado de México y 110 del
Reglamento del Libro, por tratarse de un condominio de 18 viviendas, seran aplicables los lineamientos
que para los conjuntos urbanos establece el articulo 5.38 por lo que las obras de urbanizaciéon que
correspondientes al condominio seran:

OBRAS DE URBANIZACION.
Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y
5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes
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obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo con los
proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente aprobados por el
Municipio o autoridad correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen en
las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacion de Impacto Estatal, opiniones y
dictamenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion, asi
como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

A) Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan
la reutilizacion y tratamiento del agua;

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, reiso o
infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi
como para la filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente
respectiva,;

C) Red de distribucién de energia eléctrica;
D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

E) Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de
algin material que permita la filtracion pluvial;

F) Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;
G) Jardineriay forestacion;
H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

I) Sefialamiento vial.
Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al comité
de administracion del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de
urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad
municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la
responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Cédigo Administrativo del Estado de México se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De igual
forma con fundamento en el articulo 55 fraccién VII inciso b) debera presentar los proyectos
arquitectonicos de equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de
urbanizacion e infraestructura a la aprobacion de las instituciones gubernamentales competentes, el cual
no debera ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacion del acuerdo de autorizacion

V. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electrénico de consumo para determinar
el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

VI. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos puntos veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

VII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso |) del Reglamento del Libro Quinto del Cdodigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacién e
infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.
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VIII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas
del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

IX. Con fundamento en el articulo 115 fracciéon VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones
para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta
del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

X. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

XI. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades
privativas, hasta en tanto se entregue a los condominos correspondientes las obras de infraestructura y
urbanizacion y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad correspondiente, establecidas
en la autorizacion.

XIl. De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado
de México, debera solicitar la autorizacién de inicio de obras, la enajenacion de las unidades privativas y
la promocidn y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del
acuerdo de autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccién | inciso B) y 119 fraccion | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucién y entrega de las obras de
urbanizacién infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia hipotecaria a favor del Gobierno
del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar a costo directo, cuyo monto asciende a la cantidad
de $554,256.53 (quinientos cincuenta y cuatro mil doscientos cincuenta y seis pesos 53/100 M.N.).

CUARTO. De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $5,542.56 (cinco mil quinientos cuarenta y dos pesos 56/100
M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior
del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento) del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra a través de la Direccién General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo
directo asciende a la cantidad de $554,256.53 (quinientos cincuenta y cuatro mil doscientos cincuenta y seis pesos
/100 M.N.).

QUINTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P) y 119 fraccién 1l del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de
infraestructura, urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o hipoteca, garantias que debera
constituir a favor del municipio por un periodo de dos afios contados a partir de la fecha del acta entrega — recepcion,
segun corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor de las obras, al momento de su entrega
recepcion, presentando constancia en esta Secretaria en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-
recepcion de las mismas.

SEXTO. La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén
ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccién
que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y
los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

SEPTIMO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
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acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

OCTAVO. Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccién Xll del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente
aprobada por esta Direccion Regional.

NOVENO. La empresa Proyecto y Desarrollos Comvive S.A.P.l. de C.V. debera cumplir con las condicionantes que se
establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto
del Codigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra disposicion juridica aplicable.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacién no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cddigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal
de construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de Autorizacién del Condominio Vertical Habitacional Tipo Interés Social,
denominado “Sauces 6”, ubicado en calle Hacienda el Roble nimero 8, Mz. 2, Lt. 8 Conjunto Urbano Hacienda
Cuautitlan, municipio de Cuautitlan, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos
su notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion | y 31 fracciones |, Il y lll, del Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones establecidas
en el Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi como todas las demas aplicables en
materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Arq. Luis Antonio Tapia Martinez
Residente Local Tultitlan.- Rubrica.

Elaboré

Néstor Martinez Flores.- Rubrica.
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A TORRE ANGELES, S.A. DE C.V., EL CONDOMINIO VERTICAL HABITACIONAL TIPO
RESIDENCIAL, DENOMINADO “TORRE ANGELES”, UBICADO EN AVENIDA 1° DE MAYO No. 8, FRACCION 2, COLONIA SANTIAGO
TEPALCAPA, EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: Estado de México jEI poder de servir! y una leyenda
que dice: DESARROLLO URBANO, Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Direcciéon General de Operacion
y Control Urbano, Direcciéon Regional Valle de México, Zona Nororiente.

22400105060000T/DRVMZNO/2374/2023
Tlalnepantla de Baz Estado de México; a 05 de octubre del 2023

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL

Torre Angeles S.A. de C.V.

Avenida 1° de Mayo No. 8, Fraccion 2,
Colonia Santiago Tepalcapa, Municipio
de Cuautitlan lzcalli, Estado de México.
Teléfono: 55 43 55 55 63.

Presente.

En atencion a la solicitud ingresada el 31 de julio de 2023, en la Residencia Local de Cuautitlan Izcalli, para obtener la
autorizacién de un Condominio Vertical Habitacional de Tipo Residencial, denominado “Torre Angeles” para 40 areas
privativas, en el predio localizado en Avenida 1° de Mayo No. 8, Fraccion 2, Colona Santiago Tepalcapa, Municipio de
Cuautitlan lzcalli, Estado de México, con numero de Expediente asignado DRVMZNO/RLCI/023/2023 y con una
superficie total de 2,913.4768 m2.

Que esta autoridad administrativa es competente para emitir el siguiente acuerdo, con fundamento en los articulos 8,
14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5, 78 y 143 de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de México; 115, 116 y 118 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México; 1, 3,
15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones I, XIIl y XLIll de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México
5.1, 5.3 fraccion Xl y XIV, 5.5 fraccion 1 y 111, 5.6, 5.7, 5.9 fraccién IV, 5.21 fraccion |, 5.38 fraccion Xl incisos a), b) y ¢)
y XIl, 5.49, 5.50, 5.51, 5.52, 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México
vigente; 1, 2 fraccion XV, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 109 fraccion I, 1ll, 110, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 130, 131,
132, 133, 134, 160, 161, 162, 163 y tercero transitorio del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México vigente; 1, 2, 4 fraccion IV y dltimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el Periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022;
asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones
por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente” 224022010 al
224022014 “Residencias Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultittan y Zumpango” vigentes, y;

Considerando

I.  Que presenta formato unico de solicitud de Condominio Vertical Habitacional de Tipo Residencial, para
desarrollar 40 areas privativas, segun consta en la documentacién que se encuentra registrada en el expediente
al rubro citado, anexando los requisitos indicados en los articulos 8 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México.

II.  Que mediante Instrumento niumero (74,602) Setenta y Cuatro Mil Seiscientos Dos, Volumen 1912, de fecha 15
de diciembre del 2021, que contiene el contrato de compraventa cuyo comprador es la Sociedad denominada
“Torre Angeles”, S.A. de C.V., pasado ante la fe del Licenciado Juan Carlos Villicafia Soto, Notario Publico
numero 85 del Estado de México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral con Folio Real Electrénico nimero
00137083, de fecha 4 de abril del 2022, con superficie de 2,913.4768 m?.

ll.  Que presenta Escritura nimero (52,963) Cincuenta y Dos Mil Novecientos Sesenta y Tres, de fecha 4 de marzo
del 2021, que contiene el Contrato de Sociedad por el que se constituye “Torre Angeles” S.A. de C.V., pasado
ante la fe del Licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario Publico nimero 235 de la Ciudad de México, en el
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VL.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

que intervinieron los sefiores Rene Rall de los Rios Alvarez, Ricardo José Espafia de los Rios, Xavier Haddad
Borge, Eduardo Haddad Borge, Sergio Litwak Sigal, Ramon Viveros Montoya y Jaime Weber Kaufman, Asi como
Poder General para Pleitos y Cobranza y Actos de Administracién a favor de el Consejo de Administracion o para
el Administrador Unico de “Torre Angeles” S.A. de C.V., Inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, con fecha de ingreso 23/04/2021, y niamero Unico de Documento 20210008106000JE.

Que presenta Dictamen de Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Drenaje con oficio nimero
OIOPDM/DG/2389/2022, de fecha 19 de diciembre de 2022, para 40 viviendas, expedido por el Ciudadano
Mauricio J. Ramirez Rosaldo, Director General del Organismo PUblico Descentralizado para la presentacién de
los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Cuautitlan Izcalli, denominado
OPERAGUA lIzcalli O.P.D.M.

Que presenta Oficio de Factibilidad de Distribucion de Energia Eléctrica con niamero de oficio ATI-PLN-SYA-
269/2023, de fecha 22 de mayo de 2023, emitido por el Ingeniero Jesus Lopez Rodriguez, Jefe del Departamento
de Planeacion y Construccion E.F., Zona Atizapan, para 40 viviendas de tipo Residencial, en el predio ubicado
en Avenida 1° de Mayo No. 8, Fraccién 2, Colonia Santiago Tepalcapa, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado
de México.

Que presenta Evaluacion de Impacto Estatal de fecha 31 de marzo del 2023, con nimero de Evaluacion 121-
15-06168-COIME-2023, a nombre de Torre Angeles S.A. de C.V, con uso (Actividad) Condominio Vertical para
40 viviendas distribuidas en dos torres (20 viviendas por torre) de tipo residencial, con una superficie de predio
de 2,913.48 m?, superficie por construir de 5,264.19 m?, para el predio ubicado en Avenida 1° de Mayo No. 8,
Fraccion 2, Colonia Santiago Tepalcapa, Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado de México.

Que presenta Evaluacién Técnica de Impacto en Materia Urbana Procedente con nimero de oficio
22400105L/000519/2023, para el proyecto denominado Torre Angeles consistente en un condominio de
estructura vertical para 40 viviendas distribuidas en dos torres (20 viviendas por torre) de modalidad residencial,
de fecha 26 de enero del 2023.

Que presenta rectificacion a la Evaluacion Técnica de Impacto en Materia de Proteccién Civil procedente
namero 20500600000000L/2882/2023, de fecha 22 de marzo del 2023, para el proyecto denominado Torre
Angeles.

Que presenta rectificacion a la Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Ambiental Procedente nimero
22100007L/DGOIA/OF/306/2023, de fecha 20 de febrero del 2023, para el proyecto denominado Torre Angeles.

Que presenta rectificacion a la Evaluacion Técnica de Impacto en Materia Vial Procedente nimero
22000001A/0714/2023, de fecha 29 de marzo del 2023, para el proyecto denominado Torre Angeles.

Que presenta rectificacion a la Evaluacién Técnica de Impacto en Materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado
y Tratamiento de Aguas Residuales Procedente nimero 219C0114000000L/000299/2023, de fecha 22 de
febrero del 2023, para el proyecto denominado Torre Angeles.

Que presenta Licencia de Uso de Suelo nimero DDU-SOU-DLUS-322.23, de fecha 3 de mayo del 2023, para
40 viviendas, emitida por la C. Yazmin Miranda Bustamante, titular de la Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de Cuautitlan lzcalli.

Que presenta Constancia de Alineamiento y Numero Oficial nimero DDU-SOU-DLUS-ANOF-689-23, de
fecha 04 de julio de 2022, emitida por la C. Yazmin Miranda Bustamante, titular de la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Cuautitlan Izcalli, en el cual sefiala una restriccion de construccion de 3.00 metros, por
la Calle Felipe Angeles.

Que el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México Oficina Registral de Cuautitlan México, expidi6 el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes, con el Folio Real Electrénico 00137083, Tramite nimero
722062, de fecha 28 de abril de 2023, en el cual no reporta gravamenes y/o limitantes.

Que presenté en original y medio magnético el plano georreferenciado con coordenadas UTM del predio que nos
ocupa, el cual esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.
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Por lo anterior esta Direccidén Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109 fraccién
[y lll, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119 y 120 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México y 12 fraccién | del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, se emite el
siguiente:

Acuerdo

Primero. Se autoriza a Torre Angeles, S.A. de C.V,, el Condominio Vertical Habitacional Tipo Residencial,
denominado “Torre Angeles”, para que en el predio con superficie de 2,913.4768 m2, ubicado en
Avenida 1° de Mayo No. 8, Fraccién 2, Colonia Santiago Tepalcapa, Municipio de Cuautitlan Izcalli,
Estado de México, se lleve a cabo el desarrollo del Condominio Vertical Habitacional de Tipo
Residencial, con 40 areas privativas, conforme al plano anexo, el cual forma parte integral de la
presente autorizacion para los efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS

Numero Areas Privativas Super_f|C|e , Nivel Viviendas
construidam
1 Al101 110.91 Nivel 1 1
2 A102 110.91 Nivel 1 1
3 A103 112.25 Nivel 1 1
4 A104 112.25 Nivel 1 1
5 B101 110.91 Nivel 1 1
6 B102 110.91 Nivel 1 1
7 B103 112.25 Nivel 1 1
8 B104 112.25 Nivel 1 1
9 A201 110.91 Nivel 2 1
10 A202 110.91 Nivel 2 1
11 A203 112.25 Nivel 2 1
12 A204 112.25 Nivel 2 1
13 B201 110.91 Nivel 2 1
14 B202 110.91 Nivel 2 1
15 B203 112.25 Nivel 2 1
16 B204 112.25 Nivel 2 1
17 A301 110.91 Nivel 3 1
18 A302 110.91 Nivel 3 1
19 A303 112.25 Nivel 3 1
20 A304 112.25 Nivel 3 1
21 B301 110.91 Nivel 3 1
22 B302 110.91 Nivel 3 1
23 B303 112.25 Nivel 3 1
24 B304 112.25 Nivel 3 1
25 A401 110.91 Nivel 4 1
26 A402 110.91 Nivel 4 1
27 A403 112.25 Nivel 4 1
28 A404 112.25 Nivel 4 1
29 B401 110.91 Nivel 4 1
30 B402 110.91 Nivel 4 1
31 B403 112.25 Nivel 4 1
32 B404 112.25 Nivel 4 1
33 A501 119.90 Nivel 5 1
34 A502 119.90 Nivel 5 1
35 A503 121.24 Nivel 5 1
36 A504 121.24 Nivel 5 1
37 B501 119.90 Nivel 5 1
38 B502 119.90 Nivel 5 1
39 B503 121.24 Nivel 5 1
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40 B504 121.24 Nivel 5 1
TOTAL 4,535.12 40
Concepto Superficie Su.perficie Total m2
Construida m? Abierta m?.
AVRUC e 486.1168 486.1168
Escaleras 6228 | @ - 62.28
Elevadores 5268 | @ - 52.68
Pasillos 280.38 | - 280.38
Ductos Azotea 29% | - 2.96
Caseta de Vigilancia 1196 | - 11.96
Cto. De Medidores 2.44 4.71 7.15
Estacionamiento Visitas | - 105.42 105.42
Circulacion Vehicular | - 448.13 448.13
Circulacién Peatonal | - 105.23 105.23
Dep6sitodeBasura | == 10.00 10.00
Areade Restriccion | e 129.36 129.36
Salén de Usos Mdltiples 19410 | - 194.10
TOTAL 606.80 1,288.9668 1,895.7668
Concepto Superficie m?
Superficie del Lote 2,913.4768
Superficie total de &reas privativas construidas 4,535.12
Superficie total de areas comunes construidas 606.80
Superficie total de construccion del condominio 5,141.92
Superficie total de desplante 1,088.15
Superficie total de areas libres comunes 1,288.9668
Superficie total de &reas libres privativas 536.36
Superficie total de areas libres 1,825.3268
Total de cajones privativos 59
Total de cajones de visita 10
Total de viviendas 40
Segundo. Las areas privativas resultantes del Condominio Vertical Habitacional Tipo Residencial de la presente

autorizacion se sujetaran entre otras disposiciones a la normatividad siguiente:

Normas de ocupacion del suelo de acuerdo con la Licencia de Uso de Suelo numero DDU-

SOU-DLUS-322-2023, de fecha 3 de mayo de 2023, emitida por la Direcciéon de Desarrollo

Urbano del H. Ayuntamiento de Cuautitlan lzcalli.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de:

Cuautitlan lzcalli

Categoria de la Zona:

Centro Urbano

Clave de uso del suelo: CU-100-A
Uso del suelo que se autoriza: Habitacional Plurifamiliar
Numero maximo de viviendas 40

Coeficiente de ocupacion del suelo:

80.00 % de la superficie del

predio

Coeficiente maximo de construccion

4.0 veces la superficie del predio.

Superficie minima libre de construccion:

20.00 % de la superficie del

predio

Numero de niveles y altura maxima:

de banqueta.

5 niveles o 15.00 metros a partir del nivel

Lote minimo:

240.00 metros cuadrados.

Frente minimo:

12.00 metros cuadrados.
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Tercero.

A)

B)

C)
D)

E)

F)

G)

Hasta 120 m? de construccién por vivienda
un cajon por vivienda, de 121 a 250 m? de
construccion por vivienda 2 cajones por
vivienda, mas un cajén para visitas por
cada 4 viviendas.

Cajones de Estacionamiento:

De las obligaciones que adquiere el titular:

Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio Vertical Habitacional
de Tipo Residencial por la cantidad de $ 207,480.00 (Doscientos siete mil cuatrocientos ochenta pesos
00/100 m.n.), por el concepto de autorizacion de 40 areas privativas, de conformidad con el articulo
145 fraccién Il del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios vigente, Una vez que realice
el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que
hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicion y se procedera a la entrega de la presente
autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso A) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
en cita, el Titular debera realizar la publicacién de la autorizaciéon en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno” dentro de los treinta dias habiles siguientes a la notificacion de la autorizacion, debiéndolo
informar a la Secretaria en el mismo término;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso B) debera protocolizar ante notario publico e
inscribirla en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion
respectivo y sus planos correspondientes, asi como comprobar ante la Direccion General de Operacién
y Control Urbano el haber realizado dicha inscripcién dentro de los noventa dias habiles siguientes a
la publicacion de la autorizacién en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar
prueba de ello a esta Secretaria dentro del mismo termino.

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccién VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto
y 5.38, fraccion X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las
siguientes obras de infraestructura y urbanizacion al interior del condominio, se realizaran de acuerdo
con los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas, debidamente
aprobados por el Municipio o autoridad correspondiente;

En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica y las demas que se sefialen
en las evaluaciones técnicas de impacto que sustentan la Evaluacién de Impacto Estatal, opiniones y
dictamenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del centro de poblacion,
asi como las siguientes obras de urbanizacion al interior del condominio;

Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan la
reutilizacion y tratamiento del agua;

Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, reliso o
infiltracion al subsuelo, que incluya un sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial, asi
como para la filtracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente
respectiva;

Red de distribucién de energia eléctrica;

Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de
algin material que permita la filtracién pluvial,

Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;

Jardineria y forestacion;
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H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y
[) Sefalamiento vial.
Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacién al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusién previo cierre
de la bitacora de supervision, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizacion al
comité de administracién del condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras
de urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho comité, se levantara acta entre la
autoridad municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo
la responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo en el articulo 5.38 fraccion X inciso d) del Codigo Administrativo del Estado de México, se
debera presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones
técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras de urbanizacién,
infraestructura y equipamiento urbano que establezcan los respectivos acuerdos de autorizacion. De
igual forma con fundamento en el articulo 55 fraccién VIl inciso b) del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México, se debera presentar los proyectos arquitecténicos de
equipamiento urbano, asi como la constancia de haberse presentado los proyectos de urbanizacion e
infraestructura a la aprobacion de las instituciones gubernamentales competentes, el cual no debera
ser mayor a noventa dias contados a partir de la publicacién del acuerdo de autorizacion.

AREAS DE DONACION.

Por tratarse de un condominio vertical habitacional de tipo residencial, debera dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 111 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México el cual refiere que se debera otorgar areas de donacion y construir equipamiento urbano,
conforme a las normas aplicables a un conjunto urbano del mismo tipo y modalidad en la proporcion
que corresponda, el area de donaciéon destinada a equipamiento urbano, no formara parte del
condominio, y debera apegarse a las caracteristicas indicadas en el articulo 57 del mismo reglamento
en su caso.

AREAS DE DONACION

AREA DE DONACION NUMERO DE M2 POR LOTE
VIVIENDAS PREVISTO M2 TOTAL
MUNICIPAL 40 15.00 600.00
ESTATAL 40 10.00 400.00

De conformidad con lo previsto por el articulo 50 fraccion V del Reglamento de Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente, debera ceder al Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado
de México, a razon de 15 M? por vivienda; un area equivalente a 600.00 m? (seiscientos metros
cuadrados), que corresponde por las 40 areas privativas previstas, que sera destinada para
equipamiento urbano municipal.

Asi mismo con lo previsto por el articulo 50 fraccién VI del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente, debera ceder al Gobierno del Estado de México, a
razon de 10 M? por vivienda; un area equivalente a 400.00 m? (Cuatrocientos metros cuadrados),
que sera destinada para equipamiento urbano regional.

En su caso con fundamento en los articulos 58 parrafos cuarto y quinto y 111 del Reglamento del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México, la Secretaria determinara su localizacién
dentro del territorio estatal para el caso de donaciones correspondientes al Estado o en el territorio
municipal en donaciones a favor del Municipio. En este ultimo caso, se debera contar con la opinion
favorable del municipio.

La Secretaria autorizara, en su caso, la conmutacion de la obligacion de otorgar areas de donacion,
por la de cubrir en numerario el costo de las mismas, segun corresponda.
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La Secretaria, a solicitud expresa realizada por la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano
0 su equivalente en el municipio, dentro de los treinta dias posteriores a que surta efectos la
autorizacién del condominio, podra autorizar que el titular cumpla la obligacién de ceder areas de
donacion, a través de la aportacién en numerario o de la realizacion de obra publica al municipio.

El valor de las areas de donaciéon sera calculado a través del promedio que resulte del estudio de
valores que emita el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del
Estado de México y el de las obras de equipamiento por la Secretaria conforme a lo dispuesto por el
Cddigo y sus disposiciones reglamentarias.

Con base en los articulos 5.38 fraccion X inciso a) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, asi como en el articulo 60 y 115 fraccién VI inciso C) del Reglamento del Libro Quinto del
ordenamiento legal antes citado, debera transmitir a titulo gratuito al Estado o al Municipio, la propiedad
de las areas de donacion mediante contrato celebrado entre el titular de la autorizacién y el Estado o
el Municipio en su caso.

Con base en el articulo 55 fraccién VI, inciso D) del Reglamento del Libro Quinto del ordenamiento
legal antes citado; El contrato de donacion con el Estado para la transmision de la propiedad de las
areas de donacion se suscribira, en un plazo maximo de seis meses contados a partir de la publicacion
del acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, o en su caso a partir de que
la ubicacion y destino de las areas de donacion sea determinada por la Secretaria. Dicha obligacion
podra cumplirse en los mismos plazos, por medio de depdsito del valor econdmico de las areas de
donacién al Fideicomiso de Reserva Territorial para el Desarrollo de Equipamiento Urbano Regional,
0 a través de la ejecucion de obra.

Con base en el articulo 55 fraccion VII, inciso E) y 118 fraccion IV numeral 1l inciso b) y ¢) Reglamento
del Libro Quinto del ordenamiento legal antes citado; el contrato de donacién con el Municipio para la
transmision de la propiedad de las areas de donacion, se suscribira previo a que se constate en acta
de supervision el 75% del avance fisico de las obras de urbanizacién, equipamiento y en su caso
infraestructura primaria, o en caso de ser requerido en los mismos plazos la aportaciéon en numerario
o la realizacion de obra publica al municipio.

Dichos contratos deberan inscribirse en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México con
el Donatario, de conformidad y dentro de los treinta dias siguientes a su celebraciéon. Realizada la
Inscripcién el donatario debera exhibirla ante esta Secretaria y/o municipio en un plazo de cinco dias
contados a partir de que obtenga el certificado correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 60 parrafo primero del reglamento antes mencionado.

EQUIPAMIENTO URBANO

De conformidad con los articulos 5.38 fraccion X y 5.50 del libro quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y 62 fraccion IV y 115 fraccion VI, inciso E), 65 fraccion Il inciso d) del Reglamento
del Libro Quinto del ordenamiento legal antes citado, debera llevar a cabo las siguientes obras de
Equipamiento Urbano, correspondiente a las 40 areas privativas totales, las cuales son:

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO MUNICIPAL TIPO RESIDENCIAL

COSTO DE EQUIPAMIENTO UNIDAD VB OBLIGACION COSTO
MUNICIPAL (C/1000 VIV) EQUIVALENTE DIRECTO
Jardin de nifios de 4 aulas Aula 19.36 0.160 aulas $ 156,499.45
Escuela secundaria con 16 aulas Aula 69.12 0.640 aulas $ 586,677.49
Jardin vecinal de 4,000 m? Ve 160.00 M? $ 96,853.77

Zona deportiva y juegos
infantiles 8,000 m?

4,800 m?. Zona deportiva (60%). M2 192.00 M? $ 133,606.61
3,200 m?. Juegos infantiles Ve 128.00 M? $ 89,071.07
(40%).

TOTAL | $1,062,708.39
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OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO REGIONAL TIPO RESIDENCIAL

COSTO DE EQUIPAMIENTO UNIDAD OBLIGACION COSTO

REGIONAL (C/1000 VIV) EQUIVALENTE DIRECTO
Obra de Equipamiento Urbano Regional en 250 m? M2, 10.00 M2, $76,817.30
de construccion;

TOTAL | $76,817.30

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera construir las obras de equipamiento urbano, de
conformidad con lo que establezca el Libro y su reglamentacion, asi como hacerlas del conocimiento
publico;

De conformidad con lo previsto en los articulos 64 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México las obras de equipamiento urbano regional se determinaran por
la Secretaria, de acuerdo con las necesidades de la respectiva zona o region establecidas en el plan
respectivo, se construiran en las areas de donacién otorgadas al Estado para este efecto, dentro o
fuera del conjunto urbano.

La Secretaria autorizarq, en su caso, la conmutacion de la obligacion de realizar obras de
equipamiento urbano regional, a través de la aportacion en obra o en numerario, en la proporcién
que resulte para el equipamiento urbano regional necesario en el municipio, zona o regién que se
trate.

A fin de dar cumplimiento a la obligacion de realizar obras de equipamiento urbano municipal, se
debera prever lo sefialado en el articulo 68 fraccion IV y 111 cuarto y quinto parrafo, del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

De conformidad con el articulo 5.38 fraccién X inciso d) y e) del Cddigo Administrativo del Estado de
México, debera Presentar a la Secretaria los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y
especificaciones técnicas, debidamente aprobados por las autoridades competentes, de las obras
equipamiento urbano e Iniciar las obras en un plazo maximo de nueve meses contados a partir de la
publicacion de la autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

IV. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera instalar un medidor electrénico de consumo para
determinar el volumen del suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo
autorizado.

V. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros
no menores a dos punto veinte metros de altura y/o con la propia edificacion.

VI. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso 1) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera solicitar el inicio de las obras de urbanizacion e
infraestructura que refiere al presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

VII. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos,
convenios 0 contratos traslativos de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades
privativas del condominio, asi como para su promocion o publicidad.

VIIl. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México, las instalaciones del desarrollo, tales como clubes,
construcciones para actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como
promocion para la venta del condominio deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron
hechas.
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XI.

Cuarto.

Quinto.

Sexto.

Séptimo.

Octavo.

Noveno.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, el titular no podra llevar a cabo edificacion alguna sin tener
previamente las correspondientes licencias y autorizaciones.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua
potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las
unidades privativas, hasta en tanto se entregue a los condéminos correspondientes las obras de
infraestructura y urbanizacién y en su caso las obras de equipamiento urbano a la autoridad
correspondiente, establecidas en la autorizacion.

De conformidad con el articulo 116 del Reglamento del Libro Quinto del C6digo Administrativo del
Estado de México, debera solicitar la autorizacion de inicio de obras, la enajenacion de las unidades
privativas y la promocién y publicidad del condominio dentro de los nueve meses siguientes a la
publicacion del acuerdo de autorizacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion VI inciso P), 116 fraccién | inciso B) y 119 fraccién | del
Reglamento del Libro Quinto del citado ordenamiento, para garantizar la ejecucion y entrega de las
obras de urbanizacion infraestructura y equipamiento urbano, otorgara una fianza y/o garantia
hipotecaria a favor del Gobierno del Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar
a costo directo, cuyo monto asciende a la cantidad de $ 758,583.83 (Setecientos cincuenta y ocho mil
quinientos ochenta y tres pesos 83/100 M.N.).

De acuerdo a lo establecido en los articulos 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México y 81 fraccién | del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios, pagara al Gobierno del Estado de México la suma de $ 15,171.68 (Quince mil
ciento setenta y un pesos 68/100 M.N.), para cubrir los derechos de supervision de las obras de
urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo a razén del 2% (dos por ciento)
del presupuesto de dichas obras a costo directo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obra a través de la Direccién General de Operacion y Control Urbano, cuyo costo directo asciende a
la cantidad de $ 758,583.83 (Setecientos cincuenta y ocho mil quinientos ochenta y tres pesos 83/100
M.N.).

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso P) y 119 fraccion Il del Reglamento del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, debera garantizar los defectos y vicios ocultos
de las obras de infraestructura, urbanizacion y en su caso equipamiento urbano, a través de Fianza o
hipoteca, garantias que debera constituir a favor del municipio por un periodo de dos afos contados a
partir de la fecha del acta entrega —recepcién, segun corresponda y por un monto equivalente al 20%
(veinte por ciento) del valor de las obras, al momento de su entrega recepcion, presentando constancia
en esta Secretaria en un periodo de treinta dias contados a partir del acta entrega-recepcion de las
mismas.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando
estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica
de la etapa o seccion que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional
que corresponda los accesos viales y los equipamientos respectivos, conforme lo dispone el
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cddigo Administrativo del
Estado de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacion y el propietario del
terreno, cuando sean personas distintas, asi como sus causahabientes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada
orientacion al adquiriente, de acuerdo con lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xll del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta
inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.
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Decimo.

Décimo
Primero.

Décimo

Segundo.

Décimo
Tercero.

“Torre Angeles, S.A. de C.V.”, debera cumplir con las condicionantes que se establezcan en las
licencias, dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Cédigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y cualquier otra disposicion juridica
aplicable.

El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno
de los actos para los cuales el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro
Quinto de dicho ordenamiento, exijan una autorizacion especifica.

Previo al aprovechamiento de las areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el
Cddigo Administrativo del Estado de México y su Reglamentacion.

El presente acuerdo de autorizacion del Condominio Vertical Habitacional de Tipo Residencial, ubicado
en Avenida 1° de Mayo No. 8, Fraccion 2, Colonia Santiago Tepalcapa, Municipio de Cuautitlan Izcalli,
Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos su notificacion, de
conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion |y 31 fracciones I, Il y Ill, del Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del
Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones establecidas en el Codigo Administrativo del Estado de México y su Reglamento
vigentes, asi como todas las demas aplicables en materia.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Codigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Autoriza

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Alberto Antonio Barreto de la Cruz
Residente Local Cuautitlan lIzcalli.- Rubrica.

Elaboré

Maria Elena Vargas Hernandez.- Rubrica.

C.c.p. Lic. Anabel Davila Salas, Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Agua y Obra Publica
Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno, Directora General de Operacion y Control Urbano.
Lic. David Cavazos Castro, Jefe del Sistema Estatal de Informacion del Desarrollo Urbano
Alberto Antonio Barreto de la Cruz, Residente Local Cuautitlan Izcalli.
Expediente No. DRVMZNO/RLCI/023/2023
Archivo-minutario.
PDR/aabc./mevh
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A LOS CIUDADANOS OSCAR SESIN SAID, ANUAR OCTAVIO SESIN SAID, MAURICIO
ROBERTO SESIN SAID Y EDUARDO NICOLAS CANAVATI NASTA, EL CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO RESIDENCIAL ALTO,
DENOMINADO “HACIENDA DE LAS GOLONDRINAS 16”, UBICADO EN LA CALLE HACIENDA DE LAS GOLONDRINAS NUMERO 16,
LOTE 16, MANZANA XV, FRACCIONAMIENTO HACIENDA DE LAS PALMAS, EN EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE
MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: Estado de México jEI poder de servir! y una leyenda
que dice: DESARROLLO URBANO, Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Direcciéon General de Operacion
y Control Urbano, Direcciéon Regional Valle de México, Zona Nororiente.

22400105060000T/DRVMZNO/2413/2023.
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a;
12 de octubre del 2023

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL DE TIPO RESIDENCIAL ALTO

Ciudadanos Oscar Sesin Said,
Anuar Octavio Sesin Said,
Mauricio Roberto Sesin Said y
Eduardo Nicolas Canavati Nasta

Calle Hacienda de las Golondrinas numero 16,
Fraccionamiento Hacienda de las Palmas,
Municipio de Huixquilucan, México.

Correo electronico: upii2006@hotmail.com
Teléfono: 55-4870-7750

En atencién a su escrito de fecha diez de agosto del dos mil veintitrés, con el que solventa el preventivo nimero
22400105060002T/DRVMZNO/RLN/0384/2023, que le fue notificado el siete de agosto del afio en curso, ingresado en
la Residencia Local Naucalpan e integrado al expediente DRVMZNO/RLN/078/2023, para obtener la autorizaciéon de
un Condominio Vertical de Tipo Residencial Alto, denominado “Hacienda de las Golondrinas 16”, para veintiséis (26)
areas privativas, en el predio localizado en la Calle Hacienda de las Golondrinas nimero 16, lote 16, manzana XV,
Fraccionamiento Hacienda de las Palmas, Municipio de Huixquilucan, Estado de México, con una superficie de 659.31
m2..

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14,
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5 de la Constitucion Politica Del Estado Libre y
Soberano de México; articulos 1, 3, 15, 19 fraccién VIl y 31 fraccién Xlll y XLIII de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de México; articulos 5.1, 5.3 fraccion XIII, XIV, XV y XVI, 5.5 fraccion 1y lll, 5.6, 5.7, 5.9 fraccion 1V,
5.49, 5.50, 5.51 y 5.52 del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México; articulos 1, 3, 4, 6, 8, 9, 10,
109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el 1° de septiembre del 2020; articulos 1, 2,
4 fraccion IV y Ultimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado
en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual
General de Organizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, publicado en el periédico oficial
“Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VIl “Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave
224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales
Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitlan y Zumpango” vigente.

RESULTANDO
Que su solicitud con numero de expediente DRVMZNO/RLN/078/2023, la acompafia de los siguientes documentos:

1. Formato de solicitud requisitada ante la Residencia Local Naucalpan, para el predio ubicado en la Calle
Hacienda de las Golondrinas numero 16, lote 16, manzana XV, Fraccionamiento Hacienda de las Palmas,
Municipio de Huixquilucan, Estado de México; solicitando el tramite de Condominio Vertical de Tipo Residencial
Alto, para 26 areas privativas, debidamente firmado por los propietarios.

2. Escritura de contrato de compraventa namero veintiocho mil seiscientos cincuenta y cinco (28,655), volumen
seiscientos cinco (605), del dieciséis de abril del dos mil trece, ante la fe del Licenciado José Luis Mazoy Kuri,
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Notario nimero sesenta y cinco, en Parques de la Herradura, Ayuntamiento de Huixquilucan, Estado de
México; debidamente inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, folio real electrénico
00010517, trAmite 164059, del 22 de julio del 2013.

3. Identificacién de los propietarios:

e Oscar Sesin Said, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto Nacional Electoral
ndmero IDMEX1211779596, con vigencia al 2024.

e Anuar Octavio Sesin Said, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto Nacional
Electoral nimero IDMEX1913191452, con vigencia al 2029.

e Mauricio Roberto Sesin Said, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto Federal
Electoral nimero IDMEX1189930230, con vigencia al 2024.

e Eduardo Nicolds Canavati Nasta, que presenta credencial para votar con fotografia, emitida por el Instituto
Nacional Electoral nimero IDMEX1781931446, con vigencia al 2028.

4. Que presenta Factibilidad de servicios de agua potable y drenaje OPD/DG/ DO/FACT/025/2023, del 13 de junio
del 2023, para veintiséis viviendas, del predio ubicado en la Calle Hacienda de las Golondrinas nimero 16, lote
16, manzana XV, Fraccionamiento Hacienda de las Palmas, Municipio de Huixquilucan, autorizado por el Lic.
José Maria Lorenzo Rodriguez, Direccion de Operaciones del Organismo Publico Descentralizado para la
Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Drenaje y Tratamiento de Aguas Residuales del Municipio de
Huixquilucan, México “Sistema de Aguas de Huixquilucan”.

5. Que presenta oficio presupuesto de cargos por obra(s) especifica(s) y de ampliacién, oficio nimero 0348/2023,
solicitud 00000379/2023, de fecha 17 de abril de 2023, para el predio que nos compete, emitido por la Division
Valle de México Centro, Zona Polanco, con sus pagos de obras correspondientes.

6. Que presenta Licencia de uso del suelo DGDUS/095/LUS/019-A/2023, del 10 de febrero de 2023, emitida por
Mario Vazquez Ramos, Director General de Desarrollo Urbano Sustentable, del Ayuntamiento de Huixquilucan,
Estado de México; con la siguiente normatividad:

Zona: Habitacional plurifamiliar
Uso de suelo que se autoriza: Habitacional plurifamiliar
Densidad. Numero maximo de viviendas que se | 26 (veintiséis) viviendas
permiten construir:
Coeficiente de ocupacion del suelo. Superficie total | Maximo 90% de la superficie del predio = 593.38 m2
construida en el desplante:
Area libre. Superficie donde no se permite ningin tipo | Minimo 10% de la superficie del predio = 65.93 m2
de construccién en el desplante:
Coeficiente de utilizacion del suelo. Intensidad de | 9,000.00 m2
construccién. Numero total de metros cuadrados que
se pueden construir en el predio:

Altura maxima: 18 niveles 0 65 metros a partir del nivel de desplante
Requerimiento de estacionamiento: 76 (setenta y seis) cajones de estacionamiento

7. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial DGDUS/095/CAYNO/0030/2023, del 10 de febrero de 2023,
emitida por Mario Vazquez Ramos, Director General de Desarrollo Urbano Sustentable, del Ayuntamiento de
Huixquilucan, Estado de México; en la que no sefiala restriccién de construccion.

8. Reconocimiento de documentos DGDUS/1732/SGU/145/2023, del 10 de agosto de 2023, en la que sefiala que
los documentos que se mencionan obran en el archivo de esa Direccion General de Desarrollo Urbano
Sustentable: licencia de uso del suelo DGDUS/095/LUS/019-A/2023, de fecha 10 de febrero del 2023; cambio
de uso de suelo 020/01/2022, de fecha 12 de julio del 20; licencia de construccion
DGDUS/SGU/JDL/095/04/101/2023, de fecha 17 de abril del 2023 y alineamiento y numero oficial
DGDUS/095/CAYNO/0030/2023 de fecha 10 de febrero del 2023.

9. Que presenta certificado de libertad de gravamenes, emitido por el Instituto de la Funcion Registral del Estado
de México, Oficina Registral de Naucalpan, folio real electrénico 00010517, trdmite 571978, de fecha 20 de
junio del 2023, en el que no reporta gravamenes y/o limitantes.
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10. Que presenta Licencia Municipal de Construccion para ampliacion y prorroga ndmero
DGDUS/SGU/JDL/095/04/101/2023, del 17 de abril de 2023, para veintiséis viviendas.

11. Que present6 el Plano Topogréfico georreferenciado con coordenadas UTM del predio que nos ocupa, el cual
esta integrado en el plano Unico de condominio objeto del tramite.

Por lo anterior esta Direccidn Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109 fracciéon
lylll, 110, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México y, 12 fraccion 1l del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a Oscar Sesin Said, Anuar Octavio Sesin Said, Mauricio Roberto Sesin Said y Eduardo Nicolas
Canavati Nasta, el Condominio Vertical de Tipo Residencial Alto, denominado “Hacienda de las Golondrinas 16”, para
que en el predio con superficie de 659.31 m2 (seiscientos cincuenta y nueve punto treinta y un metros cuadrados),
ubicado en la Calle Hacienda de las Golondrinas numero 16, lote 16, manzana XV, Fraccionamiento Hacienda de las
Palmas, Municipio de Huixquilucan, Estado de México, lleve a cabo el desarrollo del condominio con veintiséis (26)
unidades privativas, conforme al plano anexo, el cual forma parte integral de la presente autorizacion para los efectos
legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS |
Area Construccion Terraza Balcon Total
Privativa m2 Descubierta m2 | M2 m2 Nivel Viviendas
401 242.80 67.63 0.00 310.43 Nivel 4 1
402 238.65 41.50 0.00 280.15 Nivel 4 1
501 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 5 1
502 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 5 1
601 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 6 1
602 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 6 1
701 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 7 1
702 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 7 1
801 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 8 1
802 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 8 1
901 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 9 1
902 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 9 1
1001 242.80 0.00 4.75 247.55 Nivel 10 1
1002 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 10 1
1101 242.80 0.00 4.75 247.55 Nivel 11 1
1102 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 11 1
1201 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 12 1
1202 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 12 1
1301 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 13 1
1302 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 13 1
1401 242.80 0.00 4,75 247.55 Nivel 14 1
1402 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 14 1
1501 242.80 0.00 4.75 247.55 Nivel 15 1
1502 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 15 1
1601 242.80 0.00 4.75 247.55 Nivel 16 1
1602 238.68 0.00 12.08 250.76 Nivel 16 1
Total | 6,259.21 109.13 201.96 6,570.30 26
CUADRO DE AREAS COMUNES
Concepto Construccion Libre Total
m2 m2 m2
Area verde recreativa de uso comun 8.25
(AV.R.U.C) 0.00 8.25
Gimnasio 51.79 0.00 51.79
Alberca 32.00 0.00 32.00
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Concepto Construccion Libre Total
m?2 m2 m2

A.R.U.C. 119.71 439,55 559.26
Escaleras 178.46 0.00 178.46
Servicios 44,22 0.00 44.22
Elevadores 9.34 0.00 9.34
Salén de usos miiltiples 125.43 0.00 125.43
Vestibulo 244.74 0.00 244.74
Acceso vehicular 86.84 0.00 86.84
Estacionamiento de visitas (7) 131.49 0.00 131.49
Acceso peatonal 16.43 0.00 16.43
Bodegas 116.97 0.00 116.97
Cuarto de Residuos soélidos 3.30 0.00 3.30
Circulacion vehicular 786.87 0.00 786.87
Total 1,947.59 447.80 2,395.39

CUADRO DE AREAS GENERALES

CONCEPTO CANn-EIZDAD
Superficie del lote 659.31
Superficie total de areas privativas construidas 6,259.21
Superficie total de &reas privativas libres 311.09
Superficie total de cajones de estacionamiento privativos cubiertos 793.20
Superficie total de areas comunes construidas 1,947.59
Superficie total de dreas comunes libres 447.80
Superficie total construida del condominio 9,000.00
Total de cajones privativos 69

Total de cajones de visitas 7

Total de areas privativas 26

SEGUNDO. De las obligaciones que adquieren los titulares:

Deberan cubrir los derechos que se generaron por la autorizacién del Condominio por la cantidad de $222,414.41
(doscientos veintidés mil cuatrocientos catorce pesos 41/100 m. n.), por el concepto de autorizacion de 26 viviendas
(areas privativas), de conformidad con el articulo 145 fraccién Il del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios vigente. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar ante esta dependencia original y copia
simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha disposicion y se procedera a la entrega de la
presente autorizacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI. Inciso A, del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita, el Titular
debera realizar la publicacién de la autorizacién en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, dentro de los treinta dias
habiles siguientes a la notificacion de la autorizacién, debiéndolo informar a la Secretaria en el mismo término.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI, inciso B, deberan protocolizar ante Notario Publico e inscribirla en el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, el acuerdo de autorizacion respectivo y sus planos
correspondientes, asi como comprobar ante la Direccién General de Operacion y Control Urbano, el haber realizado
dicha inscripcién dentro de los noventa dias habiles siguientes a la publicacion de la autorizacion en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno”. De lo cual debera dar prueba de ello a esta Secretaria dentro del mismo término

OBRAS DE URBANIZACION.

Con fundamento en los articulos 110 y 115 fraccion VI, inciso E) y F) del Reglamento del Libro Quinto y 5.38, fraccion
X inciso b) del Cédigo Administrativo del Estado de México, debera realizar las siguientes obras de infraestructura y
urbanizacién al interior del condominio que permitan incorporar a la estructura urbana del centro de poblacion.

e Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, que permitan la
reutilizacion y tratamiento del agua;

e Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, reliso o infiltracion al
subsuelo, que incluya un sistema de captacién y aprovechamiento de agua pluvial, asi como para la filtracién
del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad competente respectiva;
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e Red de distribucion de energia eléctrica;

e Red de alumbrado y sistemas de ahorro;

Guarniciones, banquetas y rampas, elaborados con adoquines, concreto hidraulico permeable o de algun
material que permita la filtracién pluvial;

Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores;

Jardineria y forestacion;

Sistema de nomenclatura para las vias privadas, y

Sefialamiento vial.

Todas las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior deberan ser entregadas formalmente a su conclusion previo cierre de la bitacora
de supervisidn, por medio de acta circunstanciada, por el Titular de la autorizaciéon al comité de administracion del
condominio, junto con copias de las autorizaciones y planos de las obras de urbanizacion correspondientes. De no estar
constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite
el mantenimiento de las obras bajo la responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 115, fracciones V inciso E) numeral 2 y VI, incisos E) y F), del Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente y articulo 81 fraccién |, del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios, pagaran al Gobierno del Estado de México, la suma de $27,546.50 (veintisiete mil
quinientos cuarenta y seis pesos 50/100 m. n.), para cubrir los derechos de supervisién de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo, a razén del 2% (dos por ciento) sobre el monto total del
presupuesto aprobado, por la Direccién General de Operacién y Control Urbano, cuyo costo directo estimado asciende
a la cantidad de $1°377,325.040 (Un millon trescientos setenta y siete mil trescientos veinticinco pesos 040/100 m. n.),
debiendo acreditar el pago ante esta Dependencia, mismas que corresponden a circulacion vehicular 786.87 m2,
acceso vehicular 86.84 m2 y 131.49 m2 de estacionamiento de visitas, dando un total de 1,005.20 m2; teniendo un
costo por m2 de urbanizacion de $1,370.20 (mil trescientos setenta pesos 20/100 m. n.).

OBRAS DE URBANIZACION
DERECHOS DE
UNIDAD SUPERVISION DE OBRAS
CONCEPTO DE CANTIDAD LPJEIIE'IS-\ISIO _?8_?;8 R DE URBANIZACION,
MEDIDA INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO. 2%
Obras de
urbanizacion ~ al |\, 1,005.20 M2 | 1,370.20 $1'377,325.040 $27,546.50
interior del
condominio
TOTAL $27,546.50

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso E) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, debera construir las obras de infraestructura, urbanizacion y en su caso de equipamiento urbano,
de conformidad con lo que establezca el Libro y su reglamentacion, asi como hacerlas del conocimiento publico;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso F) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, las obras de urbanizacién al interior del condominio, infraestructura y en su caso de equipamiento
urbano, se realizaran de acuerdo a los proyectos ejecutivos, memorias de calculo y especificaciones técnicas,
debidamente aprobados por el Municipio o autoridad correspondiente;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso G) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, el titular debera instalar un medidor electronico de consumo para determinar el volumen del
suministro de agua por cada unidad privativa que se ubique en el desarrollo autorizado.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso H) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, debera delimitar fisicamente el terreno del condominio con muros no menores a dos punto veinte
metros de altura y/o con la propia edificacion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién Vlinciso 1) y 116 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México, debera solicitar la autorizacion de inicio de obras, la enajenacion, promocion y publicidad del
condominio, dentro de los nueve meses siguientes a la publicacion del acuerdo de autorizacién en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno”, con los requisitos que se solicitan en dicho apartado.
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Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso J) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, debera obtener de la Secretaria los permisos para celebrar actos, convenios o contratos traslativos
de dominio o promesa de los mismos, respecto de las unidades privativas del condominio, asi como para su promocion.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso K) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, sefialamiento que las instalaciones del desarrollo, tales como clubes, construcciones para
actividades deportivas, culturales o recreativas y otras que se utilicen como promocion para la venta del condominio
deberan dedicarse definitivamente al uso para el que fueron hechas.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso L) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, el titular no se podra llevar a cabo edificacién alguna sin tener previamente las correspondientes
licencias y autorizaciones.

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso M) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, proporcionar a las autoridades federales, estatales y municipales competentes, toda la informacién
y documentacion que se les requiera para la supervision de las obras de infraestructura, urbanizacién y equipamiento
urbano que establezcan las autorizaciones, asi como otorgarles todas las facilidades que se requieran para el adecuado
seguimiento de las mismas y acatar las observaciones que le formulen las autoridades competentes, con motivo de la
supervision que realicen durante la ejecucion de las obras;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, debera prestar gratuitamente los servicios de suministro de agua potable y drenaje, alumbrado
publico, vigilancia y recoleccion de basura a los adquirentes de las unidades privativas, hasta en tanto se entregue a
los condéminos correspondientes las obras de infraestructura y urbanizacién y en su caso las obras de equipamiento
urbano a la autoridad correspondiente, establecidas en la autorizacion;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso O) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, dar informacién mensual del avance fisico grafico, asi como del aviso de la terminacion de las obras
de infraestructura, urbanizacién y en su caso de equipamiento, y;

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso P) del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de México, garantizar los defectos y vicios ocultos de las obras de infraestructura, urbanizaciéon y en su caso
equipamiento urbano, a través de fianza o hipoteca, garantias que debera constituir a favor del municipio segun
corresponda y por un monto equivalente al veinte por ciento del valor de las obras al momento de su entrega recepcion;

Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso Q) del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, acreditar el pago de los derechos generados por la autorizacién, asi como los de supervision de las
obras de equipamiento y urbanizacion

TERCERO. Con fundamento en el articulo 117, fraccién V, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigente, la fecha de inicio y término del plazo para la realizacion de las obras, de acuerdo al
programa de obra presentado por el Titular o Representante Legal, en cuyo caso no excedera de doce meses contados
a partir de la fecha de notificacidon de la autorizacion del inicio de las obras de urbanizacion.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso P), 119 fraccion Il, asi como en su momento, conforme
a lo estipulado en los articulos 133 y 134 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, debera ingresar la solicitud para el acta de entrega de recepcion segun corresponda, a la Direccion General de
Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, para la entrega de las obras
de urbanizacién, en un plazo de treinta dias contados a partir del cierre de la bitacora.

QUINTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacién y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

SEXTO. Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén contemplados
en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al adquiriente, de acuerdo
con lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,
por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada por esta
Direccion Regional.

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 65 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Lunes 27 de noviembre de 2023 Seccién Primera Tomo: CCXVI No. 99

SEPTIMO. Oscar Sesin Said, Anuar Octavio Sesin Said, Mauricio Roberto Sesin Said y Eduardo Nicolas Canavati
Nasta, deberan cumplir con las condicionantes que se establezcan en las licencias, dictamenes, constancias y
documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas que apliquen al caso concreto, segun el Cédigo
Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y
cualquier otra disposicion juridica aplicable.

OCTAVO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular o a su representada a llevar a cabo alguno de los
actos para los cuales el Cddigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho
ordenamiento, exijan una autorizacién especifica.

NOVENO. Previo al aprovechamiento de los lotes o areas privativas, se deberan obtener la licencia municipal de
construccion y demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Codigo Administrativo
del Estado de México y su reglamentacion.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacion del condominio vertical de tipo residencial alto, denominado “Hacienda
de las Golondrinas 16”, ubicado en la Calle Hacienda de las Golondrinas numero 16, lote 16, manzana XV,
Fraccionamiento Hacienda de las Palmas, Municipio de Huixquilucan, Estado de México; tendra vigencia de un afo
contando a partir de que surta efectos su notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccion |y 31
fracciones |, Il y lll, del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion 1X del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, dando cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamento vigentes, asi como
todas las demas aplicables en materia.

DECIMO PRIMERO. Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de derechos correspondientes, segun
recibo nimero 20234698593640265231, de fecha 10 octubre 2023, cuyo importe es de $222,414.41 (doscientos
veintidds mil cuatrocientos catorce pesos 41/100 m. n.), expedido por la Tesoreria Municipal de Huixquilucan, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 145, fraccion lll, del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y 160, 161, 162 y 163 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México vigentes.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Autoriza

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Lic. Gloria Lujan Rivera
Residente Local Naucalpan.- Rubrica.

Elaboré

Yolanda Pérez Suarez
Técnica.- Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno. - Directora General de Operacién y Control Urbano.
Lic. Gloria Lujan Rivera. - Residente Local Naucalpan.
Expediente: DRVMZNO/RLN/078/2023 y NC 680/2023
PDR/GLR/yps
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A “DESARROLLO JV9”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, EL CONDOMINIO
VERTICAL HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL ALTO, DENOMINADO “EDUCADORES 23”, UBICADO EN CIRCUITO
EDUCADORES NUMERO 23K, LOTE 36, MANZANA 69B, FRACCIONAMIENTO CIUDAD SATELITE, EN EL MUNICIPIO DE
NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.
22400105060000T/DRVMZNO/1494/2023.

Tlalnepantla de Baz, Estado de México, a;
03 de julio del 2023.

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL

“Desarrollo JV9”, Sociedad Anénima de Capital

Variable, a través de su Apoderado Legal Fernando Roberto Godinez Moreno.
Calle Valle de Toluca numero 32, Colonia El Mirador,

Municipio de Naucalpan de Juérez, Estado de México.

Teléfono: 55-6618-7299

Correo Electrénico: perezeliasr@gmail.com

Presente.

En atencion a su escrito de fecha 28 de junio del dos mil veintitrés, con el que subsana el oficio preventivo numero
22400105060002T/DRVMZNO/RLN/0297/2023, referente al expediente ingresado en la Residencia Local Naucalpan
nimero DRVMZNO/RLN/056/2023, para obtener la autorizacion de un Condominio Vertical Habitacional de Tipo
Residencial Alto, denominado “Educadores 23", para seis (6) areas privativas, en el predio localizado en Circuito
Educadores numero 23K, lote 36, manzana 69B, Fraccionamiento Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez,
Estado de México, con una superficie de 200.00 m2.

Que esta Autoridad es competente para emitir la presente autorizacion, con fundamento en los articulos 8, 14y 16 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones II, Xl y XLIII de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de México; 5.1, 5.3 fracciones Xlll 'y X1V, 5.5 fraccion 1, 5.6, 5.7, 5.9 fraccién 1V, 5.21 fraccion [, 5.49,
5.50 y 5.51 del Codigo Administrativo del Estado de México; 3, 4, 6, 8, 109 fraccion | y 110, 111, 112, 113 y 115 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México publicado en el periddico oficial “Gaceta
del Gobierno” el 01 de septiembre de 2020; articulos 1, 2, 4 fraccion IV y dltimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de
diciembre de 2022; asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Metropolitano, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VIl
“Objetivo y Funciones por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccién Regional Valle de México Zona
Nororiente”, 224022010 al 224022014 “Residencias Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitlan y
Zumpango” vigente.

CONSIDERANDO

1.- Que presenta formato unico de solicitud de Condominio Habitacional Vertical de Tipo Residencial Alto, para seis
(6) areas privativas, denominado “Educadores 23", debidamente firmado por el Ciudadano Fernando Roberto Godinez
Moreno en su caracter de Apoderado de “Desarrollo JV9”, Sociedad Andnima de Capital Variable. segln consta en la
documentacion que se encuentra registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en los
articulos 8 y 113 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

2.- Documento de propiedad, mediante instrumento ochocientos veintinueve (829), volumen veintinueve (29), Folio
cero cuarenta y uno (041) de fecha 02 de noviembre del 2017, en la que se hace constar el contrato de compra venta
a favor de “DESARROLLO JV 97, Sociedad Anénima de Capital Variable, como comprador, ante la fe de la Licenciada
en Derecho Maria del Pilar Arellano Rodriguez, notario interina de la Notaria Publica ciento ochenta y uno de Atizapan
de Zaragoza, de la que es titular la Maestra en Derecho Tania Lorena Lugo Paz, inscrita en el Instituto de la Funcién
Registral del Estado de México, Oficina Registral de Naucalpan mediante folio real electrénico 00149292, inscrito el 09
de marzo del 2018, con nimero de tramite 349155.
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3.- Acta constitutiva, mediante Escritura nimero treinta y seis mil cuatrocientos treinta y cuatro (36,434), tomo quinientos
sesenta y nueve (569), folios del ciento cuatro mil ochocientos noventa y cinco al ciento cuatro mil ochocientos noventa
y siete (104,895 al 104,897), de fecha 26 de enero del 2017, en la que se hace constar la constitucion de
“‘DESARROLLO JV 9”, Sociedad Anonima de Capital Variable, en la que el Ciudadano Fernando Roberto Godinez
Moreno es nombrado como Presidente de la asamblea General y facultado con poder para representar a la sociedad
ante la Autoridad Estatal de orden administrativo; ante la fe de Licenciado José Luis Rueda Truijillo, titular de la notaria
namero doce, de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, Inscrito en el Registro Publico de Comercio
de la Ciudad de México, con folio mercantil electrénico nimero N-2017036521del 30 de marzo del 2017.

4.- Plano topografico georeferenciado con coordenadas UTM, con medidas y superficie, integrado al plano del proyecto
del condominio vertical.

5.- Que presenta seis comprobantes de pago emitidos por el Organismo de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
de Naucalpan, a nombre de Desarrollo JV9, S. A. de C. V. por concepto de apertura de cuenta Residencial Alto, con
domicilio en Circuito Educadores No. 23K, interiores 1, 2, 3, 4, 5, 6; Fraccionamiento Ciudad Satélite, con niUmeros de
cuenta 00153322-01, 00153322-02, 00153322-03, 00153322-04, 00153322-05 y 00153322-06; todos de fecha 10 de
mayo del 2023.

6.- Presenta Presupuesto de cargos por obra especifica y de ampliacion oficio nimero 0204/2023, del dia diecinueve
de mayo del afio dos mil veintitrés, con relacién a la solicitud de servicio de energia eléctrica a nombre de
DESARROLLOS JV9 S. A. de C. V., que se localiza en Circuito Educadores nimero 23K, lote 36, manzana 69B,
Fraccionamiento Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, para siete servicios de baja
tension; firmado electronicamente por Ingeniero Alexei Téllez Castillo Jefe de Departamento Division Valle de México
Norte Zona Naucalpan.

7.- Cambio de Uso del Suelo, del Coeficiente de Ocupacion del Suelo, del Coeficiente de Utilizacion del Suelo, 6 del
Cambio de Altura de Edificaciones; nimero CUS/018/2022, del 27 de septiembre del 2022, firmada por el M.A.P.
Fernando Montes de Oca Sanchez, Director General de Desarrollo Urbano del Municipio de Naucalpan de Juarez.

Datos de la autorizacion

Uso especifico del suelo: Habitacional plurifamiliar

Normas para el aprovechamiento del predio

Densidad de construccion (nidmero maximo de 853.80 m2 (6 viviendas) igual a 4.3 veces la superficie
viviendas permitidas): del lote.

Superficie de desplante: 180.00 m2

Altura niveles y metros: 5 niveles o 15 metros a partir de nivel de desplante.
Estacionamiento: 8 cajones (1 cajon por vivienda y 2 cajones para visitas.
Area libre: 20.00 m2 10% de la superficie del lote.

8.-Constancia de Alineamiento y nimero oficial, nimero DGDU/CANO/3020/2022 del 28 de septiembre del 2022,
expedido por el M.A.P. Fernando Montes de Oca Sanchez, Director General de Desarrollo Urbano del Municipio de
Naucalpan de Juarez, donde no indica restricciones.

9.- Certificado de Libertad o existencia de Gravamenes, emitido por Dulce Maria Zamora Tafolla, Registradora de la
oficina Registral de Naucalpan, Estado de México, folio real electronico 00149292, de fecha 20 de junio del dos mil
veintitrés, en la que no reporta gravamenes y/o limitantes.

10.- Plano del proyecto de Subdivision y Condominios Verticales Habitacionales de Tipo Residencial Alto.

11.- Pasaporte del representante legal de Fernando Roberto Godinez Moreno, emitido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores de Fernando Roberto Godinez Moreno niumero G17319477 con vigencia al 28 de abril del 2025.

Que, de la presentacion de los documentos antes descritos, éstos han sido revisados

Por lo anterior esta Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente, con fundamento en los articulos 109 fraccion
I, 1y lll, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118 y 119 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México y, 12 del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, se emite el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a “Desarrollo JV9”, Sociedad Anénima de Capital Variable, a través de su Apoderado Legal
Fernando Roberto Godinez Moreno., para que lleven a cabo el desarrollo del Condominio Vertical Habitacional de Tipo
Residencial Alto, denominado “Educadores 23", para seis (6) areas privativas en el predio con una superficie de 200.00
m2.-localizado en Circuito Educadores numero 23K, lote 36, manzana 69B, Fraccionamiento Ciudad Satélite, Municipio
de Naucalpan de Juarez, Estado de México, conforme al plano de Condominio, el cual forma parte integral de la
presente autorizacion para los efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS
DEPARTAMENTO SUPERFICIE CONSTRUIDA NIVEL No.
M2
1 83.00 Ter NIVEL 1
2 83.00 Ter NIVEL 2
3 83.00 2ndo NIVEL 3
4 83.00 2ndo NIVEL 4
5 83.00 3er NIVEL 5
6 83.00 3er NIVEL 6
SUBTOTAL 498.00
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 67.51 P. ACCESO 6
TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS 565.51 6
CUADRO DE AREAS COMUNES
SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE
GoiNieaRme M2 ABIERTA M2
AREAS VERDES RECREATIVAS DE
A" | UsO COMUN (AV.R.U.C)) 0.00 21.80
AREA RECREATIVA DE USO
COMUN (A.R.U.C.) 0.00 171.40
C | CIRCULACION PEATONAL 74.97 0.00
CAJON DE
D | ESTACIONAMIENTO DE 7 23.57 0.00
VISITA
CIRCULACION VEHICULAR
E | (INCLUYE RAMPAS) 63.99 0.00
SUB TOTAL 162.53 193.20
TOTAL DE AREAS COMUNES 355.73
CUADRO DE AREAS GENERALES
SUPERFICIE DEL LOTE 200.00 M2
SUPERFICIE TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS CONSTRUIDAS 565.51 M2
SUPERFICIE TOTAL DE AREAS COMUNES CONSTRUIDAS 162.53 M2
SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 728.04 M2
SUPERFICIE TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS ABIERTAS 0.00 M2
SUPERFICIE TOTAL DE AREAS COMUNES ABIERTAS 103.20 M2
SUPERFICIE TOTAL DE ABIERTAS 193.20 M2
NUMERO DE VIVIENDAS TOTALES 6

SEGUNDO. De las obligaciones que adquieren los titulares:

Deberan cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de
$51,326.4024 (cincuenta y un mil trescientos veintiséis pesos 40/100 M. N.), de conformidad con el articulo
145 fraccion Il del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios. Una vez que realice el pago de
referencia, deberd presentar ante esta Dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba
plena del cumplimiento de dicha disposicién y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.
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Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI. Inciso A, del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita,
debera publicar la presente autorizacion en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”, dentro de los treinta
dias héabiles siguientes al de la notificacion de la presente autorizacién, debiendo informar a la Secretaria el
cumplimiento dentro del mismo plazo.

Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI, inciso B, deberan protocolizar la presente autorizacion ante
Notario Publico e inscribirla en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, con sus planos en un
plazo maximo de noventa dias habiles siguientes a la publicacién en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Que con fundamento en el articulo 110 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, las obras de urbanizacién correspondientes al condominio en su caso seran:

OBRAS DE URBANIZACION.

Debera realizar las siguientes obras de urbanizacién al interior del condominio, previa autorizacion de los
proyectos ejecutivos por las Autoridades Gubernamentales competentes:

A) Red de distribucién de agua potable y los sistemas para su ahorro.

B) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su tratamiento, redso o infiltracion al
subsuelo segun corresponda.

C) Red de distribuciéon de energia eléctrica.

D) Red de alumbrado y sistemas de ahorro.

E) Guarniciones y banquetas.

F) Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamiento y andadores.

G) Jardineria y forestacion.

H) Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

1) Sefialamiento Vial.

Para el caso de desarrollos de tipo medio, residencial y residencial alto las instalaciones deberan ser ocultas.

Las obras de urbanizacion al interior de los condominios deberan ser entregadas formalmente a su conclusion
previo cierre de la bitacora de supervisiéon, conforme hayan sido autorizadas y ofertadas, por medio de acta
circunstanciada, por el titular de la autorizacion al comité de administracion del condominio, junto con copias
de las autorizaciones y planos de las obras de urbanizacion correspondientes. De no estar constituido dicho
comité, se levantara acta entre la Autoridad municipal y el desarrollador, quedando sin mayor tramite el
mantenimiento de las obras bajo la responsabilidad de los condéminos.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 115, fracciones V inciso E) numeral 2 y VI, incisos E) y F), del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México vigente y articulo 81 fraccion |,
del Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, pagaran al Gobierno del Estado de México, la suma
de $2,399.50 (dos mil trescientos noventa y nueve pesos 50/100 m. n.), para cubrir los derechos de supervision
de las obras de urbanizacion, infraestructura y equipamiento al interior del desarrollo, a razén del 2% (dos por
ciento) sobre el monto total del presupuesto aprobado, por la Direccién General de Operacion y Control Urbano,
cuyo costo directo estimado asciende a la cantidad de $119,975.13 (ciento diecinueve mil novecientos setenta
y cinco pesos 13/100 m. n.), debiendo acreditar el pago ante esta esta dependencia, mismas que corresponden
a circulacion vehicular 63.99 m2, mas cajones de estacionamiento de visitas de 23.57 m2 sumando un total de
87.56 m2; teniendo un costo por m2 de urbanizacién de $1,370.20 (mil trescientos setenta pesos 20/100 m.
n.).

OBRAS DE URBANIZACION

DERECHOS DE

UNIDAD PRECIO COSTO SUPERVISION DE OBRAS
CONCEPTO DE CANTIDAD UNITARIO DIRECTO DE URBANIZACION,
MEDIDA TOTAL INFRAESTRUCTURA'Y

EQUIPAMIENTO. 2%

Obras de
urbanizacion al
interior del
condominio

M2 87.56 M2 1,370.20 $119,975.13 $2,399.50

TOTAL $2,399.50
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V. Con fundamento en el articulo 116, fraccion I, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, deberan solicitar el inicio de las obras de urbanizacién e infraestructura que refiere al
presente acuerdo, dentro del plazo de nueve meses siguientes a la publicacion del acuerdo de autorizaciéon en
el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

VI.  Con fundamento en el articulo 130, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, el titular de la presente autorizacion debera llevar y resguardar una bitdcora de obra en la que se
registrara el avance y circunstancias de las obras de equipamiento urbano y urbanizacién en su caso, misma
gue deberda presentar a la Autoridad correspondiente cuando le sea requerida.

VIl. Con fundamento en el articulo 109, fraccién I, inciso C), del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio mediante
bardas o con la propia edificacién, con muros no menores a dos, punto veinte metros de altura.

VIIl.  Con fundamento en el articulo 116, fraccion |, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, para iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructura, deberd obtener de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, por conducto de la Direccion General de Operacion y Control
Urbano, la autorizacién correspondiente.

TERCERO. Con fundamento en el articulo 117, fraccién V, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, se acuerda favorablemente el plazo de doce meses contados a partir de la fecha de notificacion
de la autorizacion del inicio de las obras de urbanizacion, para que termine las obras de urbanizacion al interior del
condominio.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 115 fraccién VI inciso P), 119 fraccion Il, asi como en su momento, conforme
a lo estipulado en los articulos 133 y 134 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, debera ingresar la solicitud para el acta de entrega de recepcion segun corresponda, a la Direccion General de
Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, para la entrega total o parcial
de las obras de urbanizacién, equipamiento urbano y en su caso de infraestructura primaria, en un plazo de treinta
dias contados a partir del cierre de la bitacora.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 115, Fraccién VI, inciso J, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento a “Desarrollo JV9”, Sociedad Anoénima de Capital
Variable, a través de su Apoderado Legal Fernando Roberto Godinez Moreno, debera obtener de la Direccion General
de Operacion y Control Urbano, los permisos respectivos para iniciar la venta de areas privativas, celebrar actos,
convenios o contratos traslativos del dominio o promesa de los mismos, de cualquier parte o seccion del desarrollo, asi
como su promocion y publicidad.

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén ejecutadas
y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que se
vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y los
equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México.

SEXTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion XI, incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacién y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

SEPTIMO. Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén
contemplados en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al
adquiriente, de acuerdo a lo establecido por los articulos 5.38, fraccién XIl, del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México y 71, fracciéon VII, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada
por esta Direccion Regional.

OCTAVO. Con fundamento en el articulo 115, fraccion VI, inciso L, del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, “Desarrollo JV9”, Sociedad Anénima de Capital Variable, a través de su Apoderado
Legal Fernando Roberto Godinez Moreno, debera cumplir con las condicionantes que se establezcan en las licencias,
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dictamenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas que apliquen al caso
concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y otras disposiciones juridicas.

NOVENO. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI inciso N, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, la titular de la presente autorizacion debera prestar gratuitamente los servicios de
suministro de agua potable y drenaje, alumbrado publico, vigilancia y recoleccién de basura a los adquirentes de las
unidades privativas del desarrollo autorizado, hasta en tanto se entregue a los condéminos correspondientes las obras
de infraestructura y urbanizacién y en su caso las obras de equipamiento urbano a la Autoridad correspondiente
establecidas en la autorizacion.

DECIMO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los cuales
el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento, exijan una
autorizacion especifica.

DECIMO PRIMERO. Previo al aprovechamiento de los lotes se debera obtener la licencia municipal de construccion y
demas autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado de
México.

DECIMO SEGUNDO. El presente acuerdo de autorizacién del Condominio Vertical Habitacional de Tipo Residencial
Alto, denominado “Educadores 23", para seis (6) unidades privativas en el predio localizado en Circuito Educadores
namero 23K, lote 36, manzana 69B, Fraccionamiento Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de
México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos su notificacion, de conformidad a lo establecido
en el articulo 28, fraccion | 'y 31, fraccion I, del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México y el
articulo 8, fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

DECIMO TERCERO. Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de derechos correspondientes,
segun recibo numero B-96081 de fecha 15 de agosto 2023 cuyo
importe es de $ 51,326.4024 (cincuenta y un mil trescientos veintiséis pesos 40/100 M. N.), expedido por la Tesoreria
Municipal de Naucalpan, de acuerdo con lo establecido en el articulo 145, fraccién Ill, del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacion traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México vigente, con relacion a los articulos 160 al 163 del reglamento en comento.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Autoriza

Arquitecto. Pedro Davila Realzola.
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Lic. Gloria Lujan Rivera
Residente Local Naucalpan.- Rubrica.

Elaboré

Jacobo Hernandez Gallardo
Técnico.- Rubrica.

C.c.p. Arqg. Blanca Hereida Pifia Moreno. - Directora General de Operacién y Control Urbano.
Lic. Gloria Lujan Rivera. - Residente Local Naucalpan.
Expediente: DRVMZNO/RLN/056/2023
PDR/GLR/jhg NC 520/2023
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A “CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL”, S.A. DE C.V., LA MODIFICACION PARCIAL AL
ACUERDO DE AUTORIZACION POR EL QUE SE AUTORIZO EL CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO (HABITACIONAL DE INTERES
SOCIAL Y POPULAR) DENOMINADO “EL RISCO” CONOCIDO COMERCIALMENTE COMO “COLINAS DE SAN JOSE” UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: Estado de México jEIl poder de servir! y una leyenda
que dice: DESARROLLO URBANO, Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Direcciéon General de Operacion
y Control Urbano, Direccion Técnica para Autorizaciones Urbanas.

22400105L/006127/2023
Toluca de Lerdo México; a 27 de septiembre de 2023

MODIFICACION PARCIAL AL ACUERDO DE AUTORIZACION

Licenciada

Carmen Gabriela Arguello Martinez
Representante Legal de la empresa

“Consorcio de Ingenieria Integral”, S.A. de C.V.
Av. Toluca esq. Axapusco, no. 1 colonia Cumbria,
Cuautitlan lzcalli, Estado de México

55 3094 9142

Presente

En atencion al oficio DDU/2419BIS/2023 de fecha 15 de agosto de 2023, signado por el Director de Desarrollo Urbano
Municipal de Tlalnepantla de Baz, México, en referencia a su escrito recibido en esta Direcciéon General de fecha 22 de
enero de 2023, a través del cual solicita la Modificacién Parcial al Acuerdo de Autorizacion; asi mismo, ingresa la
documentacion necesaria, por la Sustitucion Parcial del Equipamiento Urbano, correspondiente al Conjunto Urbano de
tipo mixto (Habitacional de Interés Social y Popular) denominado “EL RISCO” comercialmente como “COLINAS DE
SAN JOSE?”, ubicado en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México.

CONSIDERANDO

Que mediante Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 10 de
agosto de 2005, se autorizé a la empresa “CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL”, S.A. de C.V., el Conjunto
Urbano de tipo mixto (Habitacional de Interés Social y Popular) denominado “EL RISCO”, ubicado en el Municipio de
Tlalnepantla, Estado de México.

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 16 de
marzo de 2006, se autoriz6 a la empresa “CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL”, S.A. de C.V., el Cambio de
Nombre al Conjunto Urbano de tipo mixto (Habitacional de Interés Social y Popular) denominado “EL RISCO”, se
conozca comercialmente como “COLINAS DE SAN JOSE”.

Que mediante oficio No. 224112000/036/2005 de fecha 21 de octubre de 2005, emitido por la entonces Direccion
General de Operacién Urbana, se aprobé el Proyecto Arquitecténico de “Area Deportiva” con una superficie de 4,726.40
m? en la manzana 8 lote 2, dentro del Conjunto Urbano de referencia.

Que mediante oficio No. PM/0378/2022 de fecha 14 de octubre de 2022, signado por el Presidente Municipal
Constitucional de Tlanepantla de Baz, Estado de México, solicito la Sustitucion de las obligaciones
correspondientes al Equipamiento Urbano municipal de “Zona Deportiva”, por la rehabilitacion de la Estancia
Infantil “Madre Teresa de Calcuta”, esto derivado de las afectaciones por el movimiento de ladera ocurrido el 10 de
septiembre de 2021, en la Zona Oriente de dicho Municipio y con la finalidad de llevar a cabo la rehabilitacion para que
los infantes gocen de seguridad y bienestar en las instalaciones.

Que, mediante oficio N0.22400105L/005873/2022 de fecha 31 de octubre de 2022, esta Direccién General de
Operacion y Control Urbano, emitio el no inconveniente en apoyar favorablemente su solicitud referida en el parrafo
que antecede.
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Que, mediante escrito recibido en esta Direccion General de fecha 22 de enero de 2023, su representada solicité la
Modificacion Parcial al Acuerdo de Autorizacion e ingresé la documentacion necesaria para el tramite de Sustitucion
Parcial del Equipamiento Urbano.

Que mediante el oficio No. DDU/2419BIS/2023 de fecha 15 de agosto de 2023, signado por el Director de Desarrollo
Urbano Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, se ingresaron los presupuestos actualizados con
conceptos y la descripcion de los trabajos a ejecutar avalados por la autoridad Municipal.

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14,
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucién Politica Del Estado Libre
y Soberano de México; articulos 1, 3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fraccion Il, VII y XLIll de la Ley Organica de la
Administraciéon Puablica del Estado de México; Séptimo Transitorio del Decreto numero 191, por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México,
publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”, el 29 de septiembre de 2020; 5.1, 5.2, 5.5 fraccién |, 5.7 y 5.9
fraccion IV inciso a) e i) del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; articulos 68 y 69 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periédico oficial
“Gaceta del Gobierno” de fecha 07 de julio de 2021; 1, 2, 4 fraccién IV, 10 y 12 fracciones Il y XXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha
21 de diciembre del afio 2022.

Por todo lo anterior, esta Direccion General de Operacién y Control Urbano, emite el siguiente:
ACUERDO
PRIMERO. Se autoriza a la empresa “CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL”, S.A. de C.V., la Modificacion
Parcial al Acuerdo de Autorizacion por el que se autorizd el Conjunto Urbano de tipo mixto
(Habitacional de Interés Social y Popular) denominado “EL RISCO” comercialmente como “COLINAS
DE SAN JOSE” localizado en el Municipio de Tlalnepantla, Estado de México, publicado en el
Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 10 de agosto de 2005,

especificamente en su Acuerdo SEGUNDO, fraccion IV, inciso E), para quedar en la forma siguiente:

Acuerdo original

E). JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 7,638.00 m? (SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTAY OCHO METROS CUADRADOS) de
superficie.

Area Deportiva de 11,458.00 m? (ONCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO CERO
METROS CUADRADOS) de superficie.

Acuerdo modificado

A). ...
B). ...
). ...

D). ...
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E).

F).

SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

JARDIN VECINAL Y AREA DEPORTIVA.

Jardin Vecinal de 7,638.00 m? (SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS) de superficie.

Area Deportiva de 6,731.60 m? (SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UNO PUNTO SESENTA
METROS CUADRADOS) de superficie.

REHABILITACION DE LA ESTANCIA INFANTIL “MADRE TERESA DE CALCUTA”, ubicada en calle
Ceiba, s/n, colonia Bosques de Ceylan, Municipio de Tlalnepantla, Estado de México, con la aprobacion
de esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, quien definira asi mismo el programa
arquitectonico.

La empresa “CONSORCIO DE INGENIERIA INTEGRAL”, S.A. de C.V., debera respetar en todos sus
términos el presente Acuerdo, cualquier modificacion que se pretenda realizar, debera someterse a la
autorizacion de esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra.

El diverso Acuerdo de Autorizacion del Conjunto Urbano que nos ocupa, publicado en el Periddico Oficial
“Gaceta del Gobierno” del Estado de México, de fecha 10 de agosto de 2005, queda subsistente en
todas sus partes, en lo que no se contraponga al presente, y seguiran en vigor surtiendo sus efectos
legales.

Con fundamento en el Articulo 68, ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, la presente Autorizacion debera publicarse en el Periodico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México en un plazo de treinta dias, debiendo ingresar
un ejemplar de este a esta Direccion General de Operacién y Control Urbano, dentro del plazo antes
establecido.

La presente no autoriza obras o construcciones, por lo que previamente debera presentar los
proyectos arquitectonicos para sus aprobaciones, por parte de esta dependencia, asi como cumplir con
las demas disposiciones que sefialen el acuerdo de autorizacion del Conjunto Urbano y el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

La presente surtira sus efectos legales, al dia habil siguiente a la publicacion en el Periédico Oficial
“Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su representada cubrir los derechos
correspondientes a dicha publicacion.

La Direccidon General de Planeaciéon Urbana, remitira copia del presente Acuerdo al Municipio de
Tlalnepantla, Estado de México.

Toluca de Lerdo, Estado de México.

Sin mas por el momento, envié un cordial saludo.

Atentamente.- Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operacion y Control Urbano.- Rubrica.

c.c.p. Ing. Arg. Rubi Celia Rizzo Jacome. - Directora Técnica para Autorizaciones Urbanas.

Ing. Israel Sindy Sanchez Torres. - Director de Control Urbano, Obras y Areas de Donacién.

Expediente/Minutario

Folio 5252/2023
BHPM/RCRJ/NMF/JMN/MFF
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA AL CIUDADANO LUIS ANTONIO TAPIA MARTINEZ, EL CONDOMINIO VERTICAL
HABITACIONAL DE TIPO MEDIO, DENOMINADO “RESIDENCIAL TECOAL 6”, UBICADO EN CALLE TECOALA, NUMERO 6, LOTE 7-
B, MANZANA 6, FRACCIONAMIENTO ELECTRA, EN EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México.

22400105060000T/DRVMZNO/1458/2023
Tlalnepantla de Baz, México
a 29 de junio de 2023

AUTORIZACION DE CONDOMINIO VERTICAL

C. Luis Antonio Tapia Martinez

calle Tecoala, numero 6, lote 7-B, manzana 6
fraccionamiento Electra, Municipio de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México
Teléfono: 55 5566 4139

Presente.

En atencion a la solicitud del dia quince de junio de dos mil veintitrés, recibido en la Residencia Local, expediente
DRVMZNO/RLT/012/2023, y al Acuerdo Preventivo con oficio nimero 22400105060003T/DRVMZNO/RLT/1371/2023,
de fecha dieciséis de junio del afio dos mil veintitrés, para obtener la autorizacién de Condominio Vertical Habitacional
tipo Medio, denominado “Residencial Teco4L 6” para cuatro areas privativas, ubicado en calle Tecoala, numero 6, lote
7-B, manzana 6, fraccionamiento Electra, Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, con una superficie de
230.57 m2.

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacién, con fundamento en los articulos 8, 14 y 16 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México; 1, 3, 15, 19 fraccion VIl y 31 fracciones 1l y XllI de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de México; 5.1, 5.3 fracciones Xlll 'y X1V, 5.5 fraccién |, 5.6, 5.7, 5.9 fraccion 1V, 5.21 fraccion |, 5.49, 5.50 y
5.51 del Codigo Administrativo del Estado de México; 3, 4, 6, 8, 109 fraccion I y 1lI, 109, 113 y 115 del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el
01 de septiembre de 2020; articulos 1, 2, 4 fraccién IV y Ultimo parrafo, 10 y 12 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre de 2022;
asi como lo sefialado en el Manual General de Organizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 6 de junio de 2016, numeral VII “Objetivo y Funciones
por Unidad Administrativa” clave 224022000 “Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente”, 224022010 al
224022014 “Residencias Locales Cuautitlan Izcalli, Naucalpan, Tlalnepantla, Tultitldn y Zumpango” vigente y séptimo
transitorio del decreto numero 191 por el que se reforman adicionan y derogan diversas disposiciones dela ley organica
de la administracion publica del Estado de México, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” del 29 de
septiembre del 2020 vy;

CONSIDERANDO

Que presenta formato Unico de solicitud de condominio vertical habitacional de tipo medio denominado
“Residencial Teco4L 6”, para CUATRO areas privativas, segun consta en la documentacion que se encuentra
registrada en el expediente al rubro citado, anexando los requisitos indicados en los articulos 8 y 113 del
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que el C. Luis Antonio Tapia Martinez, acredita la propiedad del predio materia de este acuerdo, mediante
Instrumento numero mil novecientos siete, volumen cincuenta y siete, de fecha veinte de febrero del afio dos
mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada en Derecho Maria del Pilar Arellano Rodriguez, Notaria Interina
de la Notaria Publica numero ciento ochenta y uno, del Estado de México, donde hace constar el Contrato de
Compraventa a favor del C. Luis Antonio Tapia Martinez, misma que se encuentra inscrita en el Instituto de la
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VI.

VILI.

VIIL.

Funcion Registral del Estado de México, folio real electronico nimero 00032093, tramite 613167, de fecha
treinta de abril del afio dos mil veinte.

Que el C. Luis Antonio Tapia Martinez, se identifica con copia de la credencial para votar, expedida por el
Instituto Nacional Electoral, nimero IDMEX1862212253, con vigencia hasta el afio dos mil veintinueve.

Que el C. Luis Antonio Tapia Martinez, presenta Carta de Conflicto de Intereses, de fecha dieciséis de junio
del afio dos mil veintitrés, conforme a lo dispuesto por los articulos 3, fraccién V, 33, 44, 45, 50 fraccion IV, 52
fracciones IV, V, VII, IX y X, 55, 58, 61, 63 y 64 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de
México y Municipios, donde declara que con motivo del cargo (Residente Local Tultitlan), adscrita a la Direccion
Regional del Valle de México Zona Nororiente, de la Direccion General de Operacién y Control Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, del Estado de México, no tiene intereses o ninguna situacion de
conflicto de intereses o de otro tipo, comprometiéndose a comunicar formalmente de cualquier cambio a la
Unidad Administrativa correspondiente.

Que la Direccidon de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz, expidio Licencia de Uso
de Suelo para Habitacional (departamentos), para el predio objeto del tramite, con nimero LC/2022-
2024/230474 de fecha doce de mayo de dos mil veintitrés, con base a la autorizacion de Cambio de Uso de
Suelo, de fecha nueve de agosto del afio dos mil tres, con las siguientes normas para condominio:

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS LOTES RESULTANTES

Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de:

Zona: Habitacional de Baja Densidad
Clave: 1-A

Tlalnepantla de Baz

Uso del suelo que se autoriza: Habitacional (4 viviendas)

Coeficiente maximo de Ocupacion 85% la superficie de terreno.

Coeficiente de Utilizacion 2.8 veces superficie del terreno

Altura maxima: 9.00 metros a partir del nivel de banqueta

Hasta 80.00 m? un cajon por vivienda mas de 80.00 m2 y hasta
Cajones de Estacionamiento: 200.00m2 dos cajones por vivienda, mas de 200.00 m2 hasta
500.00 m2 tres cajones por vivienda.

Que la Direccidn de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz, expidi6 la Constancia de
Alineamiento y Numero Oficial, con nimero LC/2022-2024/230474, de fecha doce de mayo del afio dos mil
veintitrés, en donde no se contemplan restricciones y afectaciones.

Que presenta Dictamen de Factibilidad de Servicios, del Organismo Publico Descentralizado de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, con nimero
OPDM/DG/1234/2022, de fecha veinte de diciembre del afio dos mil veintidés, para cuatro departamentos.

Que el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, oficina registral de Tlalnepantla, expidi6 el
Certificado de Libertad o Existencia de Gravdmenes para el Lote en cuestion con el folio real electrénico
00032093, tramite numero 797029, de fecha veintidés de mayo de dos mil veintitrés en donde no reportan
gravamenes y/o limitantes del predio materia de este acuerdo.

Que presenta cuatro Recibos de Luz del Condominio Vertical Habitacional de tipo Medio, para el predio ubicado
en calle Tecoala, nimero 6, lote 7-B, manzana 6, fraccionamiento Electra, Municipio de Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, expedido por la Comision Federal de Electricidad.

Que presento el Plano georreferenciado con coordenadas UTM del predio que nos ocupa, el cual esté integrado
en el plano Unico de condominio objeto del tramite.
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Que una vez analizado el proyecto presentado y tomando en consideracion que:

El Municipio de Tlalnepantla de Baz otorgd la Licencia de Uso de Suelo nimero LC/2022-2024/230474, de
fecha doce de mayo del afio dos mil veintitrés, donde hace referencia al Cambio de Uso de Suelo, de fecha
nueve de agosto del afio dos mil tres, para cuatro viviendas, superficie méxima de construccion permitida 2.8
veces la superficie del terreno, superficie méxima de Ocupacién del Suelo 85.00% del predio, altura maxima
de las edificaciones 9.00 metros a partir del nivel de banqueta, sin incluir tinacos ni cubos de escalera y/o
elevadores.

En tal sentido si se considera que la autoridad municipal otorgo el 85.00 % de ocupacion del suelo, no es
posible que se generen las areas verdes y recreativas de uso comun a suelo permeable, con base en lo antes
sefialado y considerando que el proyecto plantea un sistema de captacion y utilizaciéon de aguas pluviales, se
contribuye a un mejor cuidado del ambiente al reutilizar las mismas. Con lo cual se reduce significativamente
la huella hidrica plasmada por el desarrollo habitacional motivo del presente.

Por lo anterior esta Direccién Regional, con fundamento en los articulos 109 fracciéon | y 111,109, 113 y 115 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y, 13 fraccion Il y 1l del Reglamento

Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza al C. Luis Antonio Tapia Martinez, el condominio vertical habitacional de tipo medio, denominado
“Residencial Teco4L 6”, para que en el predio con superficie de 230.57 metros cuadrados, ubicado en calle Tecoala,
numero 6, lote 7-B, manzana 6, fraccionamiento Electra, Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, lleve a
cabo el desarrollo del condominio con cuatro unidades privativas conforme al plano de Condominio, el cual forma parte
integral de la presente autorizacion para los efectos legales y conforme a las caracteristicas siguientes:

CUADRO DE AREAS PRIVATIVAS

Concepto Superficie Su.perficie Superficie Nivel _N_o. De
Construida m2 estacionamiento bodegas Viviendas
Area privativa 1 80.00 12.00 m2 2.04 m2 1er Nivel 1
Area privativa 2 102.40 24.00 m2 2.04 m2 1er Nivel 1
Area privativa 3 80.00 12.00 m2 1.77 m2 2° Nivel 1
Area privativa 4 102.40 22.10 m2 1.77 m2 2° Nivel 1
Bodegasdeuso | = @@ -——— | e 31.00 m2 p.bajay | ---——--
exclusivo (G) p. azotea

Total de areas 364.80 70.10 m2 38.62 m2 4

privativas

‘ DATOS GENERALES DE LAS AREAS COMUNES

Concepto Superficie construida m2 Superficie
abierta m2
Area Verde y Recreativa de Uso Comuin 3.74 13.90
Area Recreativa de Uso Comun 29.90 43.75
Area de circulacion peatonal 82.85 0.00
Superficie de Cajones de visita (2) 22.08 0.00
Superficie nicho de tableros 0.70 0.00
Superficie de bodegas servicios 2.00 0.00
Subtotal 141.27 57.65
Total 198.92
edomex.gob.mx pE%ﬂ?ngL
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DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO

Superficie del lote 230.57 m2
Superficie total de &reas privativas 364.80 m2
Superficie total de Areas Comunes 198.92 m2
Superficie Total del Condominio 636.91 m2
Superficie total de bodegas privativas 38.62 m2
Superficie de cajones de estacionamiento privativos 70.10 m2
Numero de areas privativas 4
Superficie total de construccion 645.50 m2
Numero de cajones de estacionamiento privativos 6

SEGUNDO. De las obligaciones que adquiere el titular:

I Debera cubrir los derechos que se generaron por la autorizacion del Condominio por la cantidad de $ 6,224.40
(seis mil doscientos veinticuatro pesos 40/100 m.n.), de conformidad con el articulo 145 fraccion Il del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios. Una vez que realice el pago de referencia, debera presentar
ante esta dependencia original y copia simple para cotejo, que hagan prueba plena del cumplimiento de dicha
disposicion y se procedera a la entrega de la presente autorizacion.

. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI. Inciso A, del Reglamento del Libro Quinto del Codigo en cita,
debera publicar la presente autorizacién en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”, dentro de los treinta
dias héabiles siguientes al de la notificacion de la presente autorizacién, debiendo informar a la Secretaria el
cumplimiento dentro del mismo plazo.

M. Con fundamento en el articulo 115 fraccion VI, inciso B, debera protocolizar la presente autorizacion ante
notario publico e inscribirla en el instituto de la funcion Registral del Estado de México, con sus planos en un
plazo maximo de noventa dias siguientes a la publicacion en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. De conformidad con el articulo 5.50 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, los
condominios que impliquen el desarrollo de menos de 30 viviendas no estaran afectos a la obligacion de ejecutar obras
ni de donar areas para equipamiento urbano.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 115 Fraccion VI, incisos | y J, del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México, se le hace del conocimiento al C. . Luis Antonio Tapia Martinez, que debera obtener
de la Direccion Regional Valle de México Zona Nororiente los permisos respectivos de venta de areas privativas celebrar
actos convenios o contratos traslativos del dominio o promesa de los mismos, de cualquier parte o seccion del
desarrollo, asi como su promocioén y publicidad, en un término no mayor a nueve meses contados a partir de la
publicacion de la autorizacion en el periddico oficial denominado “Gaceta del Gobierno”

La ocupacion de las areas privativas objeto de la enajenacién autorizada sélo podra efectuarse cuando estén ejecutadas
y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica de la etapa o seccion que se
vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos, en la parte proporcional que corresponda los accesos viales y los
equipamientos respectivos, conforme lo dispone el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado
de México.

QUINTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 5.38, fraccion Xl incisos a) y b), del Cédigo Administrativo del Estado
de México, seran solidariamente responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
acuerdo de autorizacion el titular de la autorizacién y el propietario del terreno, cuando sean personas distintas, asi
como sus causahabientes.

SEXTO. Se prohibe la propaganda engafosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no estén contemplados
en la autorizacion respectiva y sera de tal naturaleza que permita una adecuada orientacion al adquiriente, de acuerdo
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a lo establecido por los articulos 5.38 fraccion Xl del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de Méxicoy 71
fraccion VII del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, por lo que cualquier tipo
de publicidad de oferta inmobiliaria del desarrollo debera ser previamente aprobada por esta Direccion Regional.

SEPTIMO. Con fundamento en el articulo 115 fraccidén VI inciso L, del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, el C. Luis Antonio Tapia Martinez debera cumplir con las condicionantes que se
establezcan en las licencias, dictAmenes, constancias y documentos que sustenten la presente autorizacion, las demas
que apliquen al caso concreto, segun el Codigo Administrativo del Estado de México, el Reglamento del Libro Quinto
del Coédigo Administrativo del Estado de México y otras disposiciones juridicas.

OCTAVO. El presente acuerdo de autorizacion no habilita a su titular a llevar a cabo alguno de los actos para los cuales
el Codigo Administrativo del Estado de México y el Reglamento del Libro Quinto de dicho ordenamiento, exijan una
autorizacion especifica.

NOVENO. Previo al aprovechamiento de los lotes se deberan obtener la licencia municipal de construccion y demas
autorizaciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Cédigo Administrativo del Estado de México.

DECIMO. EIl presente acuerdo de autorizacion del condominio vertical habitacional de tipo medio, denominado
“Residencial Teco4L 6”, ubicado en calle Tecoala, nimero 6, lote 7-B, manzana 6, fraccionamiento Electra, Municipio
de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, tendra vigencia de un afio contando a partir de que surta efectos su
notificacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 28 fraccién |y 31 fraccion lll, del Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el articulo 8 fraccion IX del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo del Estado de México.

El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el cuerpo de la presente autorizacién traera como consecuencia
la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones contenidas en los articulos 5.61, 5.62, 5.63 y 5.64 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México vigente.

La presente, no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvos derechos a terceros.

Atentamente

Arquitecto Pedro Davila Realzola
Director Regional Valle de México Zona Nororiente.- Rubrica.

Validé

Andrés Prudencio Guerrero
Residente Local Tlalnepantla.- Rubrica.

Dictaminé y Elaboro

Jaime Bucio Garduiio
Dictaminador.- Rubrica.

C.c.p.- Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno, Directora General de Operacion y Control Urbano
C. Andrés Prudencio Guerrero, Residente Local Tlalnepantla
Expediente: DRVMZNO/RLT/012/2023 Folio TLAL/136/2023
PDR/APGI/jbg
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ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A “ID EMPRESARIUM” S.A.P.I. DE C.V., LA MODIFICACION PARCIAL DEL DIVERSO
ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZO EL CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO (HABITACIONAL RESIDENCIAL, COMERCIAL Y
DE SERVICIOS) DENOMINADO “PREDIO RADIO CENTRO”, CONOCIDO COMERCIALMENTE COMO “CONJUNTO URBANO
RIVIERA”, EN EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: Estado de México jEIl poder de servir! y una leyenda
que dice: DESARROLLO URBANO, Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Direcciéon General de Operacion
y Control Urbano, Direccion Técnica para Autorizaciones Urbanas.

22400105L/006219/2023
Toluca de Lerdo México; 3 de octubre de 2023

Ciudadano

Daniel Mendoza Pille

Apoderado Legal de la empresa

“ID Empresarium”, S.A.P.Il. de C.V.

C. Emiliano Zapata No. 212,

Col. San Jerénimo Tepetlacalco, C.P. 54090
Tlanepantla de Baz, Estado de México.
Tel.: 5541 85 82 85 y 55 30 05 24 21
daniel.mendoza@quierocasa.mx
Presente

En atencion al oficio recibido en esta Direccion General de fecha 22 de septiembre de 2023, a través del cual solicita la
Modificacion Parcial al Diverso Acuerdo de Autorizacion, correspondiente al Conjunto Urbano de tipo mixto
(Habitacional Residencial, Comercial y de Servicios) denominado “PREDIO RADIO CENTRO”, conocido
comercialmente como “CONJUNTO URBANO RIVIERA” ubicado en el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México.

CONSIDERANDO

Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 14 de
diciembre de 2020, se autorizé a la empresa “Grupo Radio Centro”, S.A.B. de C.V., el Conjunto Urbano de tipo mixto
(Habitacional Residencial, Comercial y de Servicios) denominado “PREDIO RADIO CENTRO”, conocido
comercialmente como “CONJUNTO URBANO RIVIERA” ubicado en el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México y en el que dentro de sus obligaciones se establecié en su Acuerdo SEGUNDO, Fraccién IV, Incisos: A), B),
D), E) y F) lo siguiente:

A). UN AULA DE JARDIN DE NINOS, con sus respectivos anexos y servicios sanitarios, en la escuela publica
mas proxima al desarrollo o en su defecto en la que determine la autoridad municipal correspondiente, con
aprobacion de esta dependencia.

B). CINCO AULAS DE ESCUELA PRIMARIA O SECUNDARIA, con sus respectivos anexos y servicios
sanitarios, en la escuela publica mas proxima al desarrollo o en su defecto en la que determine la autoridad
municipal correspondiente, con aprobacion de esta dependencia.

D). JARDIN VECINAL, ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES.
Jardin Vecinal de 1,224.00 m2 (MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) de superficie.

Zona Deportiva de 1,469.00 m2 (MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) de
superficie.

Juegos Infantiles de 979.00 m2 (NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) de superficie.

E). GUARDERIA INFANTIL con 9.00 m?2 (NUEVE METROS CUADRADOS) de construccion, considerando
2.53 m2 de terreno por cada metro cuadrado de construccion, con la aprobacion de esta Direccion General de
Operacion Urbana, quien definir4 asimismo el programa arquitecténico.

F). CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS con 9.00 m2 (nueve METROS CUADRADOS) de
construccion, considerando 2.53 m2 de terreno por cada metro cuadrado de construccién, con la aprobacion de
esta Direccion General de Operacion Urbana, quien definir4 asimismo el programa arquitecténico.
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Que mediante Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fecha 04 de
junio de 2021, se autoriz6 a la empresa “Grupo Radio Centro”, S.A.B. de C.V., la Subrogacion Total de los Derechos
y Obligaciones del Conjunto Urbano de tipo mixto (Habitacional Residencial, Comercial y de Servicios) denominado
“PREDIO RADIO CENTRO”, conocido comercialmente como “CONJUNTO URBANO RIVIERA”, en favor de su
representada, “ID EMPRESARIUM” S.A.P.l. DE C.V.

Que mediante oficio No. DDU/0390/2023 de fecha 1 de febrero de 2023, emitido por el Director de Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Tlalnepantla de Baz, solicitd se otorgara la informacion relativa a
la actualizacion de los montos de obligaciones pendientes de los equipamientos derivados de las autorizaciones de
conjuntos urbanos desarrollados dentro del Municipio, asi mismo se le proporcionaran las obligaciones de equipamiento
municipal, infraestructura y urbanizacion de las empresas que recientemente hayan tenido autorizaciones para
conjuntos urbanos y condominios.

Que mediante oficio No. 22400105L/0802/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, emitido por esta Direccion General de
Operacién y Control Urbano, se proporcioné un listado de las autorizaciones de conjuntos urbanos y condominios que
a la fecha tenian pendiente la obligacion de realizar obras de equipamiento municipal, asi como los montos actualizados
de las mismas.

Con oficio No. DDU/2585 BIS/2023 de fecha 29 de agosto de 2023, el Presidente Municipal Constitucional del Municipio
de Tlalnepantla de Baz, solicit6 la autorizacion de sustitucion de las obras de equipamiento urbano municipal por la
perforacion, equipamiento y puesta en marcha del pozo de "Santa Ménica" dentro del mismo municipio.

Que mediante escrito de fecha 21 de septiembre de 2023, su representada solicitd se lleve a cabo la sustitucion de las
obras de equipamiento urbano municipal del Conjunto Urbano en comento.

Con oficio DDU/2878/2023 de fecha 22 de septiembre del presente, signado por el Director de Desarrollo Urbano del
H. Ayuntamiento Constitucional de Tlalnepantla de Baz, present6 ante esta Unidad Administrativa el expediente que
contiene la justificacion que la obra pretendida sera una obra de mayor beneficio para la zona, el programa y
presupuesto con los trabajos a realizar, asi como los documentos que acreditan la propiedad del predio en favor del
Municipio.

Que esta autoridad es competente para emitir la presente autorizacion con fundamento en lo dispuesto por los articulos
8, 14, y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78 y 143 de la Constitucion Politica Del Estado
Libre y Soberano de México; 1, 3, 23 fraccion VI, 39 fracciones Il y XLII de la Ley Organica de la Administracién Publica
del Estado de México; 5.1, 5.2, 5.5 fraccién I, 5.7 y 5.9 fraccién IV inciso i) del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México; 56, 62, 68 y 69 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 07 de julio de 2021; 1, 2, 4 fraccion 1V,
10 y 12 fracciones | y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, publicado en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” de fecha 21 de diciembre del afio 2022, y a lo establecido en el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz; por lo cual, esta Direccion General de Operacion y Control Urbano, emite
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a la empresa “ID Empresarium” S.A.P.l. de C.V., representada por usted, la
Modificacion Parcial del Diverso Acuerdo por el que se autoriz6 el Conjunto Urbano de tipo mixto
(Habitacional Residencial, Comercial y de Servicios) denominado “PREDIO RADIO CENTRO”,
conocido comercialmente como “CONJUNTO URBANO RIVIERA” ubicado en el Municipio de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México, publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del
Estado de México de fecha 14 de diciembre de 2020, especificamente en su Acuerdo SEGUNDO,
Fraccion IV, Incisos: A), B), D), E) y F), para quedar en la forma siguiente:

Acuerdo original

A). UN AULA DE JARDIN DE NINOS, con sus respectivos anexos y servicios sanitarios

B). CINCO AULAS DE ESCUELA PRIMARIA O SECUNDARIA, con sus respectivos anexos y
servicios sanitarios,
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SEGUNDO.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

D). JARDIN VECINAL, ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES.

Jardin Vecinal de 1,224.00 m2 (MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS) de superficie.

Zona Deportiva de 1,469.00 m2 (MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) de superficie.

Juegos Infantiles de 979.00 m2 (NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS) de superficie.

E). GUARDERIA INFANTIL con 9.00 m2 (NUEVE METROS CUADRADOS) de construccion,
considerando 2.53 m2 de terreno por cada metro cuadrado de construccion.

F). CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS con 9.00 m2 (nueve METROS CUADRADOQS)
de construccion, considerando 2.53 m2 de terreno por cada metro cuadrado de construccion.

Acuerdo modificado

A). PERFORACION, EQUIPAMIENTO Y PUESTA EN MARCHA DEL POZO DE AGUA POTABLE
“SANTA MONICA”, a ubicarse en calle Convento de San Bernardo s/n entre calle Acolman y
Convento de Santa Mdnica, en el municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México, el cual sera
aprobado por la Autoridad Municipal competente.

La empresa “ID Empresarium” S.A.P.I. de C.V., deber& respetar en todos sus términos el presente
Acuerdo, cualquier modificacion que se pretenda realizar, debera someterse a la autorizacion de
esta Direccidn General de Operacion y Control Urbano.

Los diversos Acuerdos de Autorizacién del Conjunto Urbano que nos ocupa, publicados en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México de fechas 14 de diciembre de 2020
y 4 de junio de 2021, quedan subsistentes en todas sus partes, en lo que no se contraponga
al presente, y seguiran en vigor surtiendo sus efectos legales.

Con fundamento en el Articulo 68, ultimo péarrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México, en un plazo no mayor a 30 dias habiles deberé publicarse
en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México la presente Autorizacion,
debiendo ingresar un ejemplar de este a esta Direccion General, dentro del mismo plazo.

La presente no autoriza obras o construcciones, por lo que previamente deberéa presentar
los proyectos arquitecténicos para sus aprobaciones, por parte de esta dependencia, asi como
cumplir con las demas disposiciones que sefialen el acuerdo de autorizacién del Conjunto Urbano
y el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

La presente surtira sus efectos legales, al dia habil siguiente ala publicacion en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, debiendo su representada cubrir los
derechos correspondientes a dicha publicacién.

La Direccion General de Planeacion Urbana, remitira copia del presente Acuerdo al Municipio de
Tlalnepantla de Baz, Estado de México.

Toluca de Lerdo, Estado de México.

Sin més por el momento, envié un cordial saludo.

Atentamente.- Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operacion y Control Urbano.- Rubrica.

C.c.p. Ing. Arq. Rubi Celia Rizzo Jacome. - Directora Técnica para Autorizaciones Urbanas.
Ing. Israel Sindy Sanchez Torres.- Director de Control Urbano, Obras y Areas de Donacién.
Expediente/Minutario
Folio: 5729/2023.
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PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE MEXICO

CIRCULAR No. 89/2023.- ACUERDO DEL PLENO DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE
MEXICO, EN SESION ORDINARIA DE DIECISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES, POR EL QUE SE DETERMINA QUE LAS
DILIGENCIAS QUE SE ENCOMIENDEN A LAS CENTRALES DE ACTUARIOS A PARTIR DE LA FECHA DE INICIO DE SUS FUNCIONES,
SEAN AQUELLAS CUYA RESOLUCION QUE LES DE ORIGEN SE HAYA EMITIDO A PARTIR DEL VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL VEINTITRES.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo, que dice: Poder Judicial del Estado de México.

CIRCULAR NO. 89/2023
Toluca de Lerdo, México, a 24 de noviembre de 2023.

ACUERDO DEL PLENO DEL CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO
DE MEXICO, EN SESION ORDINARIA DE DIECISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES,
POR EL QUE SE DETERMINA QUE LAS DILIGENCIAS QUE SE ENCOMIENDEN A LAS
CENTRALES DE ACTUARIOS A PARTIR DE LA FECHA DE INICIO DE SUS FUNCIONES, SEAN
AQUELLAS CUYA RESOLUCION QUE LES DE ORIGEN SE HAYA EMITIDO A PARTIR DEL
VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES.

CONSIDERANDO

I. El Consejo de la Judicatura del Poder Judicial del Estado de México, es el cuerpo deliberativo
responsable de la administracién, vigilancia y disciplina del Poder Judicial del Estado de México, en
términos de lo establecido en los articulos 106 y 109, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de México y 101, 105, 106 fracciones |, Il y XXXIX de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado de México, con la prerrogativa de emitir los acuerdos o actos administrativos de caracter
general que consideren necesarios para llevar a cabo el ejercicio de sus atribuciones, asi como
establecer las medidas y acciones para la implementacion de la politica de Gobierno Digital y el uso
estratégico de las tecnologias de lainformacién y comunicaciones, en los procesos jurisdiccionales
y demas actividades de caracter administrativo.

ll. En sesion ordinaria de diecinueve de junio de dos mil veintitrés, el Consejo de la Judicatura del
Estado de México, aprobd el acuerdo que modifica la estructura organica del aparato administrativo,
determinando entre otros, el cambio de denominacion de las Centrales de Ejecutores y Notificadores
de Toluca y Tlalnepantla, a Central de Actuarios Toluca y Central de Actuarios Tlalnepantla; la
eliminacion de la Central de Ejecutores y Notificadores de Naucalpan, y la creacion de las Centrales de
Actuarios Texcoco y Ecatepec.

lll. Por acuerdo de este Organo colegiado de dieciséis de octubre del dos mil veintitrés se determind el
inicio de las funciones de las Centrales de Actuarios con efectos al veintisiete de noviembre del mismo
afno y con la finalidad de llevar a cabo la transicion operativa, del dieciséis al veinticuatro de noviembre
de la citada anualidad, no se recibirian nuevas diligencias en las Centrales de Ejecutores y
Notificadores, por lo que las y los Actuarios B adscritos a los Organos jurisdiccionales serian los
encargados de realizar todas las diligencias que se generaran durante ese periodo, incluso las de
materia mercantil.
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IV. El articulo 12 de los lineamientos de Operatividad de las Centrales de Actuarios establece las
atribuciones y obligaciones de las y los actuarios B adscritos a los drganos jurisdiccionales, de entre
ellas, practicar las notificaciones personales y diligencias a la parte a la que van dirigidas o0 a sus
autorizados, que comparezcan voluntariamente al érgano jurisdiccional de su adscripcion, asi como
realizar las notificaciones que no sean atribuidas a los actuarios B adscritos a la Central; sin embargo,
a fin de no generar saturacioén en las diligencias que a partir del veintisiete de noviembre de dos mil
veintitrés reciban las Centrales de Actuarios y agilizar las mismas, se determina que las diligencias que
se encomienden a dichas Centrales sean aquellas cuya resolucién que les de origen, se haya emitido
a partir de la fecha de inicio de sus funciones; luego entonces, todas aquellas diligencias que se
ordenaron previo a la fecha sefialada, sera necesario que de manera excepcional las realicen las y los
Actuarios B adscritos a los 6rganos jurisdiccionales, incluso las que corresponda realizar fuera del
organo jurisdiccional de su adscripcion.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 106 y 109 de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de México; 101,105 y 106 fracciones |, Il y XXXIX de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado de México, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se determina que las diligencias que se encomienden a las Centrales de Actuarios, sean
aquellas cuya resolucion que les dé origen se haya emitido a partir del veintisiete de noviembre de dos
mil veintitrés, fecha de inicio de sus funciones.

SEGUNDO. Las diligencias ordenadas previo al veintisiete de noviembre de dos mil veintitrés, deberan
ser atendidas por los Actuarios B, adscritos a los Organos Jurisdiccionales, incluso las que corresponda
realizar fuera del 6rgano jurisdiccional de su adscripcion.

TERCERO. Lo no previsto en este Acuerdo, sera resuelto por el Consejo de la Judicatura.

CUARTO. Por tratarse de un acuerdo de interés general se determina su publicacion en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del estado, en el Boletin Judicial y en la pagina de internet del Poder
Judicial del Estado de México.

TRANSITORIO

UNICO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia de su publicacién.

Asi, por unanimidad de votos, lo acordo el Pleno del Consejo de la Judicatura del Poder Judicial del
Estado de México y firman al calce el Presidente y la Secretaria General de Acuerdos, que da fe.

ATENTAMENTE.- El Presidente del Tribunal Superior de Justicia y del Consejo de la Judicatura
del Poder Judicial del Estado de México.- Mgdo. Dr. Ricardo Alfredo Sodi Cuellar.- Rubrica.- La
Secretaria General de Acuerdos del Tribunal Superior de Justicia y del Consejo de la Judicatura
del Poder Judicial del Estado de México.- Jueza M. en C. P. Fabiola Catalina Aparicio Perales.-
Rubrica.
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AVISOS JUDICIALES

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE ECATEPEC DE MORELOS
CON RESIDENCIA EN COACALCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A: IMPULSORA DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A.

Se le hace saber que en los autos del expediente 432/2022, relativo al JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, promovido por MANUEL
ALFONSO GUADARRAMA ANAYA, en contra de IMPULSORA DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A. y otro, se les reclama las
siguientes prestaciones: A) La USUCAPION que ha operado en favor del actor respecto del bien inmueble ubicado en CALLE MONTE
CHIMBORAZO, dentro del cual se encuentra el LOTE DE TERRENO NUMERO 48, DE LA MANZANA 98 DEL FRACCIONAMIENTO
PARQUE RESIDENCIAL COACALCO, MUNICIPIO DE COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO, que consta de 122.50
metros cuadrados con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: 7.00 metros con CALLE MONTE CHIMBORAZO, AL SUR: 7.00
metros con PROPIEDAD PRIVADA, AL ORIENTE: 17.50 metros con LOTE 47, AL PONIENTE: 17.50 metros con LOTE 48, B) La cancelacién
total de la inscripciéon que aparece a favor de IMPULSORA DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A., en el cual aparece el folio real
electronico 379512 ante el Instituto de la Funcion Registral de Ecatepec de Morelos, México y C) La inscripcion de la sentencia que se dicte
a favor del actor respecto del inmueble materia del presente asunto. Fundandose para ello en los siguientes HECHOS: En fecha trece de
agosto del dos mil tres, la parte actora celebré contrato de compra venta con el codemandado JOSE FELIX OTERO RAMOS, que desde esa
fecha ocupa el inmueble de manera publica, pacifica, continua y de buena fe a titulo de duefio, y que es el caso que dicho inmueble se
encuentra inscrito en el Instituto de la Funcién Registral a nombre de la persona moral demandada IMPULSORA DE FRACCIONAMIENTOS
POPULARES S.A. bajo el folio real electrénico nimero 379512, motivo por el cual pretende regularizar su inmueble y por lo que inici6 el
presente juicio. Y toda vez que a la fecha no ha sido posible emplazar a la parte demandada IMPULSORA DE FRACCIONAMIENTOS
POPULARES S.A.

Y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, se ordena su emplazamiento
a través de los presentes EDICTOS, para que se les haga saber de los hechos constitutivos de la demanda y comparezcan dentro del plazo
de TREINTA DIAS a contestar la misma, ordenandose la publicacién por tres veces de siete en siete dias en el Periédico Oficial “GACETA
DEL GOBIERNO" en otro de mayor circulacion dentro de esta poblacién y en boletin judicial; debiéndose fijar ademas en la puerta del Tribunal
una copia integra de la resolucion por todo el tiempo del emplazamiento, apercibiéndole que si pasado este plazo no comparece por si, por
apoderado o por gestor que pueda representarlo, se seguira el juicio en rebeldia, haciéndole las ulteriores notificaciones por lista.

PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIC)DICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO” EN OTRO
DE MAYOR CIRCULACION DENTRO DE ESTA POBLACION Y EN EL BOLETIN JUDICIAL, ASI COMO EN LA TABLA DE AVISOS DE
ESTE JUZGADO.

VALIDACION.- Auto que lo ordena de fecha veintidés de septiembre del dos mil veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIO DE ACUERDOS .-
LIC. NORMA KARINA NAJERA HERNANDEZ.-ATENTAME NT E.- LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS ADSCRITA AL JUZGADO
CUARTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DE ECATEPEC, ESTADO DE MEXICO, CON RESIDENCIA EN COACALCO DE BERRIOZABAL,
ESTADO DE MEXICO, LIC. NORMA KARINA NAJERA HERNANDEZ.-RUBRICA.

2909.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL Y DE EXTINCION DE DOMINIO DEL DISTRITO JUDICIAL
DE ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

A: JOAQUIN GONZALEZ LEAL. Se hace de su conocimiento que PATRICIA GARDUNO SALAS, demandé ante este Juzgado bajo
el nimero de expediente 18/2021 el juicio SUMARIO DE USUCAPION, las siguientes prestaciones: A) La usucapion a favor de la suscrita,
sobre el inmueble identificado como: EL LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 909, DE LA MANZANA 23, DE LA
SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE DE ARAGON" ESTADO DE MEXICO, también conocido registralmente y
catastralmente como LOTE 9, DE LA MANZANA 23, DE LA SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE DE ARAGON"
SEGUNDA ETAPA, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELQOS, ESTADO DE MEXICO. B) En su oportunidad dictar sentencia declarando
que he adquirido la propiedad del referido inmueble y se ordene su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, para
que me sirva como titulo de propiedad y ordenar la cancelacion registral del actual titular Banco Nacional de Obras y Servicios Puablicos,
S.N.C. B) El pago de gastos y costas que el presente juicio origine. Funda esta demanda en las siguientes consideraciones de hecho y de
derecho: HECHOS 1.- Con fecha veintiuno de diciembre de mil novecientos ochenta y siete, la suscrita es decir la sefiora PATRICIA
GARDUNO SALAS, adquiri6 mediante contrato de cesién de derechos el inmueble identificado como: EL LOTE DE TERRENO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 909, DE LA MANZANA 23, DE LA SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE DE
ARAGON" ESTADO DE MEXICO, también conocido registralmente y catastralmente como LOTE 9, DE LA MANZANA 23, DE LA
SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE DE ARAGON" SEGUNDA ETAPA, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS,
ESTADO DE MEXICO, el cual cuenta con una superficie de ciento cuarenta metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE: 20.00 METROS CON LOTE 8. AL SUR: 20.00 METROS CON LOTE 10. AL ORIENTE: 7.00 METROS CON CALLE VALLE DE
TEHUACAN. AL PONIENTE: 7.00 METROS CON LOTE 32. 2. El inmueble citado en el numeral uno la sefiora PATRICIA GARDUNO SALAS
lo adquiri6 del sefior JOAQUIN GONZALEZ LEAL mediante contrato de cesion de derechos de fecha veintiuno de diciembre de mil novecientos
ochenta y siete, documento que agrega en original y marcado como anexo 1. 3.- Cabe sefialar, que en fecha veintisiete de diciembre de mil
novecientos setenta y seis el demandado JOAQUIN GONZALEZ LEAL adquirié el inmueble citado en el numeral uno por contrato de
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compraventa con reserva de dominio con el BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C., documento que se agrega
en original y marcado como anexo 2. 4.- Es de sefialar, que en el contrato descrito en numeral tres, es decir, el contrato de compraventa con
reserva de dominio celebrado entre los demandados JOAQUIN GONZALEZ LEAL y BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS, S.N.C. el inmueble objeto de dicho contrato se describié como EL LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 909,
DE LA MANZANA 23, DE LA SUPERMANZANA 7 FRACCIONAMIENTO "VALLE DE ARAGON" ESTADO DE MEXICO mismo que también
es conocido registralmente y catastralmente como LOTE 9, DE LA MANZANA 23, DE LA SUPERMANZANA 7 FRACCIONAMIENTO "VALLE
DE ARAGON" SEGUNDA ETAPA, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO, y con la finalidad de acreditar que es
el mismo inmueble se agrega original de constancia de identidad catastral expedida por la Tesoreria Municipal, Subdireccién de Ingresos del
Municipio de Ecatepec de Morelos, Estado de México, marcada como anexo tres. 5. Es de resaltar que BANCO NACIONAL DE OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C. es la titular registral, tal y como se desprende del Certificado de Inscripciéon que se anexa en original para
todos los efectos legales a que haya lugar; y que desde el dia veintiuno de diciembre de mil novecientos ochenta y siete tengo la posesion
del inmueble descrito en el hecho uno; asi mismo se han pagado todas y cada una de las contribuciones que establece la ley, y los servicios
que requiere dicha propiedad. Esta situacion se acredita mediante documentos de diferentes entidades gubernamentales, lo que demuestra
que se ha poseido el inmueble por méas de cinco afios, con las modalidades que establece la ley y que agregare en el momento procesal
oportuno. 6.- En este contexto y en virtud de que tengo mas de cinco afios en posesion del inmueble desde que lo adquiri, que he pagado las
contribuciones de Ley y de que actualmente tengo la posesion del inmueble a titulo de propietaria desde el veintiuno de diciembre de mil
novecientos ochenta y siete, en forma pacifica, publica y de buena fe, como se acreditard en su momento procesal oportuno, es por ello que
acudo ante su Sefioria, en demanda de Justicia. 7.- Toda vez y en virtud que cumplo con todos y cada uno de requisitos establecidos en la
Ley, solicito a su Sefioria y en su oportunidad dictar sentencia declarandome propietaria respecto del inmueble ubicado en EL LOTE DE
TERRENO IDENTIFICADO CON EL NUMERO 909, DE LA MANZANA 23, DE LA SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE
DE ARAGON" ESTADO DE MEXICO, también conocido registralmente y catastralmente como LOTE 9, DE LA MANZANA 23, DE LA
SUPERMANZANA 7, DEL FRACCIONAMIENTO "VALLE DE ARAGON" SEGUNDA ETAPA, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS,
ESTADO DE MEXICO, inmueble que se encuentra inscrito en el folio real electronico nimero 00375352 y con las medidas y colindancias
descritas en el numeral uno del presente escrito. 8.- Es de resaltar a su Sefioria, que de todos los hechos narrados en la presente demanda
han sido testigos los sefiores ANA CECILIA BADILLO BOZA Y LUCIO ENRIQUE ARMENTA BARCENAS, personas a quien me comprometo
a presentar el dia y hora que su Sefioria sefiale. 9.- Para efectos procesales, manifiesto a su Sefioria, que desconozco el domicilio del sefior
JOAQUIN GONZALEZ LEAL por lo que solicito se giren los oficios de estilo para la basqueda y localizacion, el domicilio de la demandada
BANCO NACIONAL DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, S.N.C., es en Valle del Yaqui nimero 90, colonia Valle de Aragon, Segunda
Seccioén, Municipio de Nezahualcoyotl, Estado de México, Cadigo Postal 57100, y toda vez que se encuentra fuera de la jurisdiccion de este
juzgado, solicito a su Sefioria se gire atento exhorto al C. Juez Competente en Nezahualcéyotl, Estado de México, para estar en posibilidad
de emplazar a dicha demandada.

Emplacese a JOAQUIN GONZALEZ LEAL, por medio de edictos, debiéndose publicar los mismos por TRES VECES de SIETE en
SIETE DIAS en la GACETA DEL GOBIERNO, periddico de mayor circulacion en esta Poblacion y en el Boletin Judicial, mismos que
contendran una relacién sucinta de la demanda y haciéndole saber que debera de presentarse dentro del término de TREINTA DIAS contados
a partir del siguiente al en que surta efectos la Gltima publicacién, con el apercibimiento que si pasado ese término no comparece por si, por
apoderado o gestor que pueda representarla, se seguira el juicio en rebeldia, haciéndosele las ulteriores notificaciones por Lista y Boletin
Judicial en términos de lo previsto por el articulo 1.170 del Cédigo en cita., y las ulteriores notificaciones se le haran por lista y boletin en
términos de lo dispuesto por los articulos 1.182 y 1.183 del Codigo adjetivo de la materia.

Validacion: Acuerdo que ordena la publicacion: diecisiete de octubre de afio dos mil veintitrés.- SECRETARIA DE ACUERDOS, LIC.
FELISA EDITH CORRO MORALES.-RUBRICA.

2910.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DE NEZAHUALCOYOTL, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

C. VICTOR MANUEL LARA MENDEZ:

EMPLAZAMIENTO: Se le hace saber que en el expediente 934/2022, juicio SUMARIO DE USUCAPION, promovido por ANDRES
MARTINEZ GARCIA, en contra de NORA PATRICIA OLARTE ORTEGA, VICTOR MANUEL LARA MENDEZ Y JUAN MANUEL LARA
MENDEZ, radicado en el Juzgado Primero Civil del Distrito Judicial de Nezahualcéyotl, México, el Juez dicté un auto ordenando emplazarlo,
haciéndole saber que dentro del término de TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al de la Gltima publicacién, conteste la demanda
instaurada en su contra, apercibido que de no comparecer por si, por apoderado o por gestor que pueda representarlo, se seguira el juicio en
rebeldia, prevéngasele para que dentro del mismo término sefiale domicilio en el lugar donde se encuentra ubicado este Juzgado (colonia
Benito Juarez, Nezahualcéyotl, Estado de México), para oir y recibir notificaciones, apercibido que de no hacerlo las posteriores aun las de
caréacter personal se le haran por lista y Boletin Judicial. PRESTACIONES: A. LA DECLARACION JUDICIAL de que ha operado en mi favor
la USUCAPION, respecto del inmueble identificado registralmente como: el lote de terreno nimero 13 (trece), de la manzana 44 (cuarenta y
cuatro) del fraccionamiento Bosque de Aragoén, ubicado en el Municipio de Nezahualcéyotl, Estado de México, actualmente identificado por
su nomenclatura como: Bosques de Hungria 26, Colonia Bosques de Aragén, C.P. 57170, Nezahualcéyotl, Estado de México, (en lo sucesivo
denominado como “EL INMUEBLE”, el cual cuenta con una superficie total de 200.00 m2 (doscientos metros cuadrados) con las siguientes
medidas y colindancias (mismas que se transcriben del titulo de propiedad respectivo). Al norte, en 10.00 mts., con Bosques de Hungria. Al
Sur, en 10.00 mts., con lote 101. Al Oriente, en 20.00 mts., con lote 14; y Al Poniente, en 20.00 mts., con andador. B. EL PAGO DE GASTOS
Y COSTAS que el presente juicio origine. HECHOS: 1.- Por Contrato Privado de compraventa de fecha 29 de octubre de 1984, los sefiores
Nora Patricia Olarte Ortega, Victor Manuel Lara Méndez y Juan Manuel Lara Méndez en su caracter de “Vendedores” y el suscrito Andrés
Martinez Garcia en mi caracter de “Comprador” celebramos Contrato Privado de Compraventa, respecto el lote de terreno nimero 13 (trece),
de la manzana 44 (cuarenta y cuatro) del fraccionamiento Bosque de Aragén. Justifico lo anterior con el original del contrato de Compraventa
citado que se adjunta a este escrito inicial como ANEXO 1. Este hecho le consta por haberlo presenciado a la C. Patricia Maribel Castafieda
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Flores. 2. El lote de terreno nimero 13 (trece), de la manzana 44 (cuarenta y cuatro), del fraccionamiento Bosque de Aragon, ubicado en el
Municipio de Nezahualcoyotl, Estado de México, cuenta con una superficie total de 200.00 m2 (doscientos metros cuadrados), con las
siguientes medidas y colindancias, mismas que se transcriben del titulo de propiedad respectivo: Al Norte, en 10.00 mts, con Bosques de
Hungria. Al Sur, en 10.00 mts., con lote 101. Al Oriente, en 20.00 mts, con lote 14 y A Poniente, en 20.00 mts, con andador. Lo anterior se
justifica con el original del primer testimonio de la escritura nimero 6,707 de fecha 11 de abril de 1983, otorgada ante la fe del Licenciado
Alvaro Villalba Valdés, Notario Publico nimero 12 de Texcoco, Estado de México, documento que se acompafia como ANEXO 2. 3. El
inmueble materia de este juicio, se encuentra inscrito a nombre de los demandados ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
México, bajo la partida 306, del volumen 144, Libro Primero, Seccion Primera con fecha de inscripcién 19 de octubre del afio 1983, a nombre
de los hoy demandados. Estos hechos se acreditan con el certificado de inscripcién asi como con el Certificado de Libertad de Gravamen,
ambos expedidos por el Instituto de la Funcion Registral de Nezahualcéyotl, Estado de México, documentos que se acompafian al presente
escrito como ANEXO 3 y ANEXO 4. 4. Con motivo de lo pactado en la Clausula Primera del Contrato Privado de Compraventa y que es la
base de la presente accién, por medio del mismo adquiri la propiedad el Inmueble, siendo que desde el mismo dia de la celebracion del
referido Contrato Privado de Compraventa de fecha 29 de octubre de 1984 los hoy demandados me entregaron la posesion total, fisica y
juridica del Inmueble materia de este juicio, posesion que he venido detentando en concepto de propietario, de forma continua, pacifica publica
y de buena fe. Este hecho le consta a las C.C. Maria de los Angeles Rojas Avalos, Gloria Valencia Moreno y Patricia Maribel Castafieda
Flores, quienes son vecinos del Inmueble. 5. En el citado Contrato Privado de Compraventa, las partes pactamos como precio de la
compraventa del Inmueble materia de este juicio, la cantidad de $1,500,000.00 (Un millén Quinientos Mil Pesos 00/100 M.NJ) los cuales
equivalen actualmente a la cantidad de $1,500.00 (Mil Quinientos Pesos 00/100 M.N.), cantidad que fuere integramente pagada por el suscrito
actor a favor de los hoy demandados, tal y como lo acredito con el propio Contrato Privado de Compraventa de fecha 29 de octubre de 1984
en lo establecido en su clausula segunda. 6. Desde el dia 29 de octubre de 1984, fecha en que celebré el Contrato Privado de Compraventa
base de la accién con los hoy demandados, como ya le mencioné anteriormente, el suscrito actor he detentado la posesiéon del inmueble
materia de este juicio con el caracter de propietario, en forma continua, pacifica, publica y de buena fe, lo que les consta a diversas personas
entre ellas algunas vecinas de nombres: Maria de los Angeles Rojas Avalos, Gloria Valencia Moreno y Patricia Maribel Castafieda Flores,
personas a quienes presentaré como testigos en el momento procesal oportuno, para que rindan testimonio sobre los hechos que les constan.
7. Bajo estas condiciones, tomando en consideracion que en el presente caso ha transcurrido el término que la ley sefiala y también se han
cumplido todos y cada uno de los requisitos de fondo que la misma de fondo que la misma exige para la procedencia de la Usucapion,
conforme a los articulos 5.128, 5.129, 5.130, 5.140 y demas relativos del Cédigo Civil para el Estado de México es procedente se declare al
suscrito ANDRES MARTINEZ GARCIA como legitimo propietario del Inmueble identificado registralmente como el lote de terreno nimero 13
(trece) de la manzana 44 (cuarenta y cuatro), del fraccionamiento Bosque de Aragén, ubicado en el Municipio de Nezahualcdéyotl, Estado de
México, actualmente identificado por su nomenclatura como Bosques de Hungria 26, Colonia Bosques de Aragén, C.P. 57170,
Nezahualcoyotl, Estado de México, con las medidas y colindancias que han quedado descritas, en atencién que ha operado a mi favor
Usucapion que por medio de la presente se hace valer. 8. Para mayor abundamiento y con el objeto de abundar sobre mi legal posesion en
forma continua, pacifica, publica y de buena fe del inmueble, exhibo ante esta H. Autoridad los documentos que a continuacién se describen:
a. Copia simple de mi identificacion, expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del suscrito Andrés Martinez Garcia. Anexo 5. b.
Copias simples de los comprobantes de pago de impuesto predial correspondiente a los afios 2017 al 2022. Anexo 6. c. Copia simple de
diversos recibos de pago por concepto de suministro de energia eléctrica, desde el afio 2008 al 2022. Anexo 7. d. Copia simple de diversos
recibos de pago desde el afio 2007 al 2022 por concepto de suministro de agua expedidos por el Organismo Descentralizado de Agua Potable
Alcantarillado y Saneamiento de Nezahualcoyotl, Estado de México. Anexos 8. e. Copia simple de la licencia de construccién. Anexo 9. f.
Copia simple de la manifestacion de terminacion de obra. Anexo 10. g. Copia simple de la Constancia Alineamiento y uso de suelo. Anexo
11. h. Copia simple del recibo de impuesto predial del afio 1985. Anexo 12. i. Copia simple de la solicitud de servicio de energia eléctrica de
fecha 02 de diciembre de 1985. Anexo 13.

Se expide el presente edicto para su publicacion por tres veces de siete en siete dias, en la GACETA DEL GOBIERNO Oficial del
Estado, el Boletin Judicial y en cualquier diario de mayor circulacion en esta ciudad. Dado en Nezahualcéyotl, Estado de México el 17 de
octubre de 2023. DOY FE.

Validacion: Fecha de acuerdo que ordena la publicacion: veintiocho de septiembre de dos mil veintitrés.- Secretario de Acuerdos,
Licenciado ANGEL MEJORADA ALVARADO.-RUBRICA.
2913.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE ECATEPEC DE MORELOS
CON RESIDENCIA EN COACALCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A: INMOBILIARIA KAHBEES S.A. DE C.V.

Se le hace saber que en los autos del expediente 124/2023, relativo al JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, promovido por LUIS
GERARDO MORALES LEZAMA, en contra de MA. DEL ROSARIO RODRIGUEZ CUELLAR E INMOBILIARIA KAHBEES S.A. DE C.V,, se
les reclama las siguientes prestaciones: A) La declaracién judicial mediante sentencia definitiva que ha operado en favor de la actora la
USUCAPION respecto del inmueble ubicado en AVENIDA JOSE LOPEZ PORTILLO NUMERO 224, UNIDAD HABITACIONAL "LOS
SABINOS II", FRACCIONAMIENTO PARQUE RESIDENCIAL COACALCO, DEPARTAMENTO 02, EDIFICIO B, MUNICIPIO DE COACALCO
(ANTES PUEBLO SAN LORENZO TETLIXTAC, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS) ESTADO DE MEXICO; B) La declaracion
judicial mediante Sentencia definitiva que mencione que de poseedor se ha converido en propietario del inmueble sefialado en la prestacion
que antecede, con las superficies, medidas y colindancias respectivas y C) La inscripcion a favor del actor ante el Registro Publico de la
Propiedad respecto del inmueble materia de este asunto. Fundando su peticion en los siguientes HECHOS: El actos se encuentra en posesion
continua, publica y de buena fe en calidad de duefio de forma ininterrumpida del bien inmueble descrito en la prestacion A) desde el quince
de diciembre del dos mil dieciséis, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE 7.00 ML. CON DEPARTAMENTO B-1, AL NORTE
3.985 metros con cubo de escaleras, AL ESTE 8.00 metros con jardin colindancias con propiedad particular, AL ESTE 2.06 metros con
colindancia a propiedad particular, AL SUR 2.02 metros con jardin, AL SUR 5.24 metros con jardin, AL SUR 2.975 metros con jardin, AL SUR
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0.75 metros con jardin, AL OESTE 3.00 metros con jardin, AL OESTE 1.32 metros con jardin, AL OESTE 4.68 metros con jardin y calle interior
AL OESTE 1.06 metros con cubo de escalera, ABAJO 76.00 metros con cimentaciéon, ARRIBA 6.00 metros con departamento B-4; con una
superficie total de 76 metros cuadrados. Inmueble cuya causa generadora de la posesion lo fue el contrato de compra venta celebrado entre
el actor y la codemandada MA. DEL ROSARIO RODRIGUEZ CUELLAR y que es el caso que dicho inmueble se encuentra inscrito en el
Instituto de la Funcién Registral a nombre de la persona moral demandada KAHBEES S.A. DE C.V, bajo el folio real electronico nimero
00268891, Bajo la partida 1143, libro primero, seccién primera, motivo por el cual pretende regularizar su inmueble, y por lo que inicié el
presente juicio.

Y toda vez que a la fecha no ha sido posible emplazar a la parte demandada INMOBILIARIA KAHBEES S.A. DE C.V. por lo que con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, se ordena su emplazamiento a través de los
presentes EDICTOS, para que se les haga saber de los hechos constitutivos de la demanda y comparezcan dentro del plazo de TREINTA
DIAS a contestar la misma, ordenandose la publicacién por tres veces de siete en siete dias en el Periddico Oficial "GACETA DEL GOBIERNO"
en otro de mayor circulacién dentro de esta poblacién y en el boletin judicial; debiéndose fijar ademas en la puerta del Tribunal una copia
integra de la resolucion por todo el tiempo del emplazamiento, apercibiéndole que si pasado este plazo no comparece por si, por apoderado
0 por gestor que pueda representarlo, se seguira el juicio en rebeldia, haciéndole las ulteriores notificaciones por lista.

"PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNO" EN OTRO
DE MAYOR CIRCULACION DENTRO DE ESTA POBLACION Y EN EL BOLETIN JUDICIAL, ASI COMO EN LA TABLA DE AVISOS DE
ESTE JUZGADO.

VALIDACION.- Auto que lo ordena de fecha veinte de septiembre del dos mil veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIO DE ACUERDOS.-

LIC. NORMA KARINA NAJERA HERNANDEZ.- ATENTAMENTE.- LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS ADSCRITA AL JUZGADO CUARTO

CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DE ECATEPEC, ESTADO DE MEXICO, CON RESIDENCIA EN COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO
DE MEXICO, LIC. NORMA KARINA NAJERA HERNANDEZ.-RUBRICA.

2914.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO QUINTO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE TLALNEPANTLA
CON RESIDENCIA EN NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente marcado con el nimero 615/2020 relativo JUICIO ORDINARIO CIVIL promovido por LILIANA URANGA FUENTES
en contra de ANA MARIA LIMON CAJIGAL, respecto del departamento en condominio B-3, del edificio nimero 25 de avenida Presa Madin,
colonia Lomas Verdes, NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, con superficie de 60.84 m? y cajon de estacionamiento que le
corresponde, en proveido de dieciséis de octubre del dos mil veintitrés, se ordendé la publicacién de edictos, A EFECTO DE EMPLAZAR A
ANA MARIA LIMON CAJIGAL; por lo que, se procede a transcribir una relacién sucinta de la demanda, en los siguientes términos:
Prestaciones que se reclaman: I) La declaracién judicial de haberse consumado en favor de la suscrita, la usucapién, respecto del
departamento en condominio B-3, del edificio nimero 25 de avenida Presa Madin, colonia Lomas Verdes, NAUCALPAN DE JUAREZ,
ESTADO DE MEXICO, con superficie de 60.84 m? y cajon de estacionamiento que le corresponde, en adelante el “DEPARTAMENTO”; Il) La
declaracion judicial de que la parte actora ha adquirido por usucapion, la propiedad del DEPARTAMENTO; IIl) La inscripcion en la Oficina
Registral de Naucalpan, México, del INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO, en el folio real electrénico
00116052, de la sentencia que declare que la parte actora se ha convertido en propietaria, por usucapion, del DEPARTAMENTO; IV) Gastos
y costas del juicio, en cuanto a los hechos 1) Segun se aprecia del Certificado de Libertad o Existencia de Gravamenes expedido por el
INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO que se acompafia, la hoy demandada, ANA MARIA LIMON CAJIGAL,
aparece como propietaria y titular registral del DEPARTAMENTO, 2) Con fecha 28 de abril de 1993, LUIS URANGA COVARRUBIAS, también
conocido como LUIS ROLANDO URANGA COVARRUBIAS y ROLANDO URANGA COVARRUBIAS, adquiri6 de ANA MARIA LIMON
CAJIGAL, el DEPARTAMENTO, el cual se encontraba hipotecado, cuyo saldo asumi6 cubrir de su propio peculio y con fecha 6 de julio de
1993, recibié la posesion material del mismo, 3) Con fecha 29 de julio de 1993, LUIS URANGA COVARRUBIAS, también conocido como
LUIS ROLANDO URANGA COVARRUBIAS y ROLANDO URANGA COVARRUBIAS, en su caracter de vendedor, celebrd con la suscrita,
LILIANA URANGA FUENTES, en calidad de compradora, hoy parte actora, un CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, en adelante el
“CONTRATO?", que en original se exhibe, por el cual adquiri en propiedad, el DEPARTAMENTO, respecto del cual cubri el precio pactado,
asi como el importe total de la hipoteca que aun aparece inscrita en el folio real del mismo, cuya cancelacion se tramitara en su oportunidad.
4) Con fecha 29 de julio de 1993, en que se celebré el CONTRATO, recibi directamente del vendedor, la POSESION fisica y material del
DEPARTAMENTO, 5) Desde el dia 29 de julio de 1993 a la fecha, he estado en posesion ininterrumpida del DEPARTAMENTO, dado que la
posesion del mismo ha sido de manera continua. 6) Dicha posesion la he ejercido en concepto de propietario, es decir, con animo de duefia,
dado que el DEPARTAMENTO lo adquiri por virtud de un contrato traslativo de dominio, de quien era propietario del mismo, ademas de que
me he conducido desde entonces, como la dominadora del mismo, ejerciendo actos de estricto dominio, tales como usar y disponer libremente
del mismo. 7) En efecto, desde 1993 a la fecha, he pagado de mi propio peculio al Organismo de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(OAPAS) de Naucalpan, el suministro de agua potable y drenaje, respecto del DEPARTAMENTO, 8) Asimismo, he cubierto al Municipio de
Naucalpan de Juarez, México, el impuesto predial del DEPARTAMENTO, el consumo de energia eléctrica, a la Comisiéon Federal de
Electricidad (CFE), asi como el servicio telefonico, 09) La posesion también la he ejercido desde 29 de julio de 1993, de buena fe, dado que
adquiri el DEPARTAMENTO, de modo sincero y justo, en virtud del contrato traslativo de dominio que celebré y que me ha dado el derecho
de poseerlo, el cual constituye la causa generadora de mi posesién, 10) De igual manera, mi posesion ha sido pacifica, dado que entré a
poseer el DEPARTAMENTO sin violencia, y la he ejercido desde entonces, sin oposicién ni obstaculo alguno, 11) La citada posesion ha sido
publicas, dado que ha sido y sigue siendo por todos conocida, 12) Todas las circunstancias mencionadas en los hechos que anteceden, son
perfectamente conocidas por varias personas, entre ellas, las siguientes: MARIA MARLENE ORDUNA WINGARTZ, ZULMA SUMAYA DE LA
FUENTE y SERGIO AMADOR SANTANA GARCIA, 13) Ahora bien, la COMPRAVENTA jamas se elevo a escritura publica y mucho menos
se inscribio en Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, debido a que la titular registral se abstuvo de elevar a escritura publica
la compraventa referida en el hecho 2 y, por ende, he estado imposibilitado de escriturar a mi favor el DEPARTAMENTO, lo cual me ha
impedido solicitar del banco acreedor, la cancelacién de la hipoteca que aln reporta el folio real del DEPARTAMENTO.
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Mismos que se publicaran en el Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO, en un periddico de mayor circulacién en esta ciudad y
en el boletin judicial, mismo que deberan publicarse por tres veces de siete en siete dias, haciéndole saber que debe presentarse dentro del
plazo de treinta dias contados a partir del siguiente al de la Gltima publicacién, por si o por apoderado o gestor que pueda representarla a dar
contestacién a la demanda instaurada en su contra y para que sefiale domicilio dentro de esta Ciudad de Naucalpan, Estado de México, para
oir notificaciones, con el apercibimiento que de no hacerlo se seguira el juicio en rebeldia y se le notificara las determinaciones judiciales por
lista y boletin judicial. Asimismo, procédase a fijar en la puerta del Tribunal una copia integra de la resolucién por todo el tiempo del
emplazamiento. Se expiden a los veintiséis dias del mes de octubre de dos mil veintitrés. DOY FE.

Validacion: Fecha del acuerdo que ordena la publicacjén del presente edicto; dieciséis de octubre de dos mil veintitrés.- SECRETARIO
DE ACUERDOS, Lic. Maria de los Angeles Nava Benitez.-RUBRICA.
2916.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DE LERMA DE VILLADA, MEXICO
EDICTO

A: ARMANDO GONZALEZ LEMUS.

Se le hace saber que en el expediente nimero 811/2019 relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL promovido por VERONICA FLORES
BALCAZAR se ordend su EMPLAZAMIENTO POR MEDIO DE EDICTOS QUE CONTENGAN UNA RELACION SUSCINTA DE LA DEMANDA
Y SE PUBLIQUEN POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO GACETA DEL GOBIERNO, EN OTRO DE MAYOR
CIRCULACION EN LA POBLACION Y EN EL BOLETIN JUDICIAL. Por lo que se hace de su conocimiento que ARMANDO GONZALEZ
LEMUS le demanda: “A) La nulidad del contrato privado de compraventa del dieciocho de febrero de dos mil nueve, “celebrado”
supuestamente entre las CC. MARIA TERESA SALGADO HERNANDEZ Y VERONICA FLORES BALCAZAR, en su calidad de vendedoras
y el C. ARMANDO GONZALEZ LEMUS, en su calidad de comprador, acuerdo de voluntades en el que intervinieron los esposos de las
vendedoras CC. ERNESTO DURON DUARTE y LUIS GONZALEZ VELAZQUEZ; respecto del inmueble que se localiza en calle HACIENDA
CIENEGUILLA NUMERO 41, FRACCIONAMIENTO SANTA ELENA, MUNICIPIO DE SAN MATEO ATENCO, ESTADO DE MEXICO, C.P.
52105, cuyo antecedente registral obra dentro del volumen 125, escritura 10,764, del dieciocho de septiembre de dos mil tres, con clave
catastral 0410525601000000; b) La nulidad del recibo fechado el doce de marzo de do mil nueve, dentro del cual se constata la entrega de
la cantidad de $100,000.00 (cien mil pesos m/n), en concepto de finiquito y/o anticipo de la compraventa supuestamente realizada el dieciocho
de febrero de dos mil nueve, este documento donde obran las firmas falsas de la suscrita y de mi esposo LUIS GONZALEZ VELAZQUEZ,
ademas de también estar impresas las de la sefiora MARIA TERESA SALGADO HERNANDEZ y su esposo ERNESTO DURON DUARTE;
C) La nulidad del escrito fechado el veintiocho de septiembre de dos mil trece, en donde la sefiora MARIA TERESA SALGADO HERNANDEZ,
realiza diversas manifestaciones a favor del sefior ARMANDO GONZALEZ LEMUS, refiriéndole que el veintiocho de septiembre de dos mil
trece, otorgo un poder amplio a la suscrita (instrumento 21,486) para efecto de que le pudiera escriturar al sefior ARMANDO GONZALEZ
LEMUS, el lote 1, la manzana 105 del Fraccionamiento Popular Santa Elena, Municipio de San Mateo Atenco, Estado de México; D) Como
consecuencia de las prestaciones anteriores, la declaracion judicial en el sentido de que el contrato privado de compraventa del dieciocho de
febrero de dos mil nueve, supuestamente “celebrado” entre las CC. MARIA TERESA SALGADO HERNANDEZ y VERONICA FLORES
BALCAZAR, en su calidad de vendedoras y el C. ARMANDO GONZALEZ LEMUS, en su calidad de comprador, NO PRODUCIRA EFECTO
LEGAL ALGUNO, abarcando dentro de estos todos y cada uno de los actos juridicos presentes y pasados que se hayan realizado al tenor
de este acto juridico, haciendo extensivos estos efectos al recibo sefialado en el inciso “B” y al escrito sefialado al inciso “C” de este capitulo
de prestaciones; E) El pago de los gastos y costas que el presente juicio ocasione en perjuicio del suscrito. Lo que hago consistir en funcion
al tiempo que el demandado ha ocupado de manera indebida el inmueble sin que por ello pague ninguin tipo de retribucion rentistica.
Consecuentemente se le hace saber de la demanda entablada en su contra, para que dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir
del dia siguiente al de la ultima publicacién, comparezca al Juzgado Tercero Civil del Distrito Judicial de Lerma, Estado de México a dar
contestacion a la instaurada en su contra, con el apercibimiento que de no hacerlo dentro de dicho término, se seguira el juicio en su rebeldia;
asimismo se le previene para que sefiale domicilio dentro de la Ciudad de Lerma, Estado de México para oir y recibir notificaciones, con el
apercibimiento que para el caso de no hacerlo las ulteriores y aln las personales, se le haran en términos de los dispuesto por el articulo
1.170 de la Ley Procesal en consulta.

De igual forma fijese en la puerta del Juzgado Tercero Civil del Distrito Judicial de Lerma, Estado de México, una copia integra del
proveido, por todo el tiempo del emplazamiento. Dado en Lerma, Estado de México, a los once dias del mes de agosto del dos mil veintiuno.
DOY FE.

FECHA DE VALIDACIQN 11 DE AGOSTO DE 2021.- CARGO: SECRETARIO DE ACUERDOS.- NOMBRE: LIC. VERONICA
MORALES ORTA.- FIRMA.- RUBRICA.
2919.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON
RESIDENCIA EN ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A JUICIO: FERNANDO MORALES TORRES, se hace saber que en los autos del expediente marcado con el
nimero 3252/2022, relativo al juicio SUMARIO DE USUCAPION, promovido por MARIA TERESA DE IGNACIO, en contra de FERNANDO
MORALES TORRES, se dicté auto de fecha ocho de septiembre del dos mil veintitrés (2023), en la que se admitio la demanda, y se orden6
su emplazamiento a través de edictos en auto de fecha diez de agosto del afio dos mil veintitrés (2023); por tanto, se hace una relacion sucinta
de la demanda en los siguientes términos: La actora reclamo literalmente las siguientes PRESTACIONES: A).- La declaracion judicial de que
FERNANDO MORALES TORRES, ha adquirido mediante PRESCRIPCION POSITIVA O USUCAPION, la propiedad de: POESIA MEXICANA
UBICADO EN LA MANZANA 1, LOTE 60 DEL MUNICIPIO DE ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO actualmente conocido y
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ubicado en CALLE PLUTARCO ELIAS CALLES, MANZANA 1 LOTE 60, COLONIA POESIA MEXICANA, MUNICIPIO DE ECATEPEC DE
MORELQOS, ESTADO DE MEXICO; mismo que cuenta con una superficie de 123.48 metros cuadrados, inscrito ante el IFREM mediante folio
real electrénico 00096015, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias; AL NORTE en 17.64 metros con Lote 59, AL SUR en
17.64 metros con Lote 61, AL ESTE en 07.00 metros con Lote 13y AL OESTE en 07.00 metros con Calle Plutarco Elias Calles. B) Se declare
como Legitima Propietaria a MARIA TERESA DE IGNACIO del inmueble descrito. FUNDANDO SUSTANCIALMENTE COMO HECHO DE
SU DEMANDA 1.- Con fecha 15 de agosto de 2015, MARIA TERESA DE IGNACIO en su caracter de compradora y FERNANDO MORALES
TORRES como vendedor, celebraron contrato de compraventa respecto del inmueble descrito en el inciso A) de las prestaciones, de lo cual
MARIA TERESA DE IGNACIO a realizado actos de dominio en calidad de propietaria de forma pacifica, continua, publica, y de buena fe,
cubriendo todas y cada una de las erogaciones que derivan de los mismos. LOS HECHOS ANTERIORMENTE DESCRITO LE CONSTA a
los CC. NOE BELTRAN FLORES Y GEORGINA ARRIAGA CURIEL. Asi mismo, ofrecié los medios de prueba que a su interés convino. En
consecuencia, FERNANDO MORALES TORRES, deberan presentarse dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir del dia siguiente
de la dltima publicacion, para dar contestacién a la demanda, oponer excepciones y en su caso ofrecer las pruebas; con el apercibimiento
que para el caso de no comparecer en el plazo concedido, por apoderado o gestor que pueda representarlo, se seguira el juicio en rebeldia;
se informa a la demanda que podréa designar correo electrénico institucional para la notificacion de la sentencia definitiva, siempre que cumpla
con lo previsto en el articulo 1.174.1 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de México, o en su caso, designar domicilio dentro de
la localidad donde se localiza este juzgado; de no hacerlo, la sentencia se notificara por lista y boletin judicial; corriéndole traslado con el
interrogatorio, para que a mas tardar cuando conteste la demanda, presente las repreguntas que a sus intereses convenga, quedando a su
disposicion en la secretaria de este érgano jurisdiccional.

PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO”, en otro de
mayor circulaciéon en Ecatepec, Estado de México y en el boletin judicial; fijese en la puerta de este Juzgado, copia integra de la presente
resolucion, por todo el tiempo del emplazamiento. Se expide a los veintidés dias de Septiembre de dos mil veintitrés.

Validacién: Fecha del acuerdo que ordena la publicacién veinticuatro (24) de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).- SECRETARIA
DE ACUERDOS DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON RESIDENCIA EN ECATEPEC DE
MORELOS, ESTADO DE MEXICO, M. EN D. LUIS ANGEL GUTIERREZ GONZALEZ.-RUBRICA.

2920.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUAUTITLAN CON
RESIDENCIA EN CUAUTITLAN IZCALLI, MEXICO
EDICTO

GUADALUPE SALVADOR ENRIQUEZ, promueve ante este Juzgado en el expediente nimero 19021/2023 relativo al JUICIO
ORDINARIO CIVIL (USUCAPION), en contra de MARIA SOTO MEDINA, RESIDENCIAL BOSQUES DEL LAGO, SOCIEDAD ANONIMA,
BANPAIS S. A. I.B.M. (hoy Banco Mercantil del Norte S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero Banorte), solicité el cumplimiento
de las siguientes prestaciones: A. Que se declare por sentencia ejecutoriada [...] que ME HE CONVERTIDO EN PROPIETARIO POR
USUCAPION del predio denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL BOSQUES DEL LAGO” ubicado en sector 01, Manzana 16, Lote
27, Fraccionamiento Residencial Bosques del Lago, Municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado de México, con una superficie de 1,759.56 metros
cuadrados y con rumbos y medidas y colindancias: al Norte: 35.04 metros con LOTE 26, al Sur: 51.93 metros con CIRCUITO BOSQUES DE
BOLOGNIA, al Oriente: 40.52 metros con BOSQUES DE BOLOGNIA y al Poniente: en 37.67 metros con lote 28. B. [...] dictar sentencia
definitiva, declarAndome propietario del inmueble mencionado [...] la cual debera servirme como titulo de propiedad [...]. C. [...] se inscriba a
mi nombre el predio del presente juicio haciendo la cancelacion y/o tildacién que corresponda. D. El pago de gastos y costas que el presente
juicio origine, para el caso de que la parte demandada se oponga de manera temeraria, [...]. Las anteriores pretensiones se fundamentan en
los siguientes: HECHOS. 1. Desde el dia primero de mayo del afio dos mil trece, me encuentro en posesion del predio denominado, [...], en
forma publica, pacifica, continua, de buena fe y con el caracter de propietaria [...]. 2. El inmueble antes citado se identifica, con los siguientes
rumbos, medidas y colindancias: [...]. 3. Desde la fecha en que adquiri el inmueble antes citado, me encuentro en posesion material del mismo
en forma publica, continua, pacifica y de buena fe, [...]. 4.- El inmueble del cual pretendo usucapir, se encuentra inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio, a nombre de la demandada RESIDENCIAL BOSQUES DEL LAGO SOCIEDAD ANONIMA BANPAIS S.A.
I.B.M. EN CARACTER DE FIDUCIARIO, bajo la partida ndmero 331, volumen 71, Libro I, Seccién |, de fecha de Inscripcion 19 de abril de
1970 y con folio real electrénico nimero 00400499, [...]. 5. [...] me permito anexar al presente escrito [...]. 6. En virtud de haber poseido el
inmueble de referencia por el tiempo y con las condiciones que establece la ley, vengo por medio de este escrito a promover el presente juicio
[...]I; la Jueza mediante proveido de fecha DIECISEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES ordené emplazar a RESIDENCIAL
BOSQUES DEL LAGO, SOCIEDAD ANONIMA, en la forma y términos ordenados en auto de fecha veinticinco de agosto de dos mil veintitrés,
por lo que, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, emplacesele por medio de
EDICTOS, que contendran una relacion sucinta de la demanda y que se publicaran por tres veces, de siete en siete dias, en el Periddico
Oficial “"GACETA DEL GOBIERNO?”, en otro de mayor circulacion en esta Ciudad y en el Boletin Judicial, asi mismo debera fijarse en la puerta
del Juzgado, copia integra de la presente resolucion por todo el tiempo del emplazamiento, haciéndole saber que debe presentarse dentro
del plazo de TREINTA (30) DIAS contados a partir del dia siguiente al de la dltima publicacion, con el apercibimiento que de no comparecer
por si, por apoderado o por gestor que pueda representarlo, se seguira el juicio en su rebeldia, haciéndole las posteriores notificaciones por
medio de lista judicial, conforme lo dispone el articulo 1.165 fraccion Il del ordenamiento legal en cita. DOY FE.

SE EMITE EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN AUTO DE FECHA DIECISEIS (16) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES
(2023).- FIRMANDO EL SECRETARIO JUDICIAL, LICENCIADO ARTURO PEREZ VILLEGAS.-RUBRICA.

DADO EN CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO, A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES.- SECRETARIO DE ACUERDOS.- SECRETARIO JUDICIAL, LIC. ARTURO PEREZ VILLEGAS.-RUBRICA.

2923.- 6, 15y 27 noviembre.
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JUZGADO MIXTO DE DISTRITO JUDICIAL DE TEMASCALTEPEC, MEXICO
EDICTO

En el expediente 682/2023, relativo al procedimiento especial de DIVORCIO INCAUSADO, promovido por ESTEFANIA PEREZ
BENITEZ, en contra de ROSA ELENA GOMEZ ESTRADA, mediante el cual solicita la disolucion del vinculo matrimonial que lo une a ROSA
ELENA GOMEZ ESTRADA, el Juez Mixto del Distrito Judicial de Temascaltepec, Estado de México, dicté un auto que admitié la solicitud de
divorcio en el cual se orden¢ dar vista por medio de edictos a ROSA ELENA GOMEZ ESTRADA: Relacién sucinta de la solicitud de divorcio:
HECHOS: 1.- Que en fecha veintitrés de abril de mil novecientos noventa, el promovente y la sefiora ROSA ELENA GOMEZ ESTRADA,
contrajeron matrimonio civil, bajo el Régimen de Sociedad Conyugal. 2.- Que de dicha unién matrimonial procrearon a dos hijos de nombres
YULIANA y RAUL ambos de apellidos GARIBAY GOMEZ. 3.- Que el dltimo domicilio conyugal lo establecieron en la Comunidad de Sauz
Palo Gordo, Municipio de Luvianos, Estado de México. 4.- Que durante la vigencia de su matrimonio no adquirieron bienes muebles o
inmuebles que conformen la sociedad conyugal. Se dejan a disposicion de ROSA ELENA GOMEZ ESTRADA, en la Secretaria de este
Juzgado las copias simples de traslado, para que se imponga de las mismas dentro del plazo de TREINTA DIAS contados a partir del siguiente
al de la ultima publicacion, debiendo apersonarse al juicio y manifestar lo que a derecho corresponda, se le previene para que en su primer
escrito o comparecencia sefiale domicilio para oir y recibir notificaciones dentro de la Colonia Centro de Temascaltepec, México o proporcione
correo electronico institucional; con el apercibimiento que de no hacerlo las subsecuentes notificaciones se le haran por lista y boletin judicial
y el presente juicio se seguira en rebeldia.

Se expide el edicto para su publicacion por Tres veces de Siete Dias (Habiles) en el Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO, en
otro Periodico de mayor circulacion de esta poblacion y Boletin Judicial. Dado en Temascaltepec México, el dia nueve de octubre del afio dos
mil veintitrés. DOY FE.

Validacion: Fecha de acuerdo cuatro de octubre de dos mil veintitrés.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC. J. GUADALUPE
MONDRAGON SUAREZ.-RUBRICA.
2924.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON
RESIDENCIA EN ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A JUICIO: ALBERTO FERNANDEZ SANCHEZ. Se hace saber que en los autos del expediente marcado con el
namero 5046/2022, relativo al juicio SUMARIO DE USUCAPION, promovido por TOMASA FERNANDEZ LICONA, en contra del INSTITUTO
DE ACCION URBANA E INTEGRACION SOCIAL (AURIS) actualmente INSTITUTO MEXIQUENSE DE LA VIVIENDA SOCIAL (IMEVIS), se
dict6 auto de fecha ocho (08) de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), en el que se admitié la demanda y se ordené emplazamiento a
ALBERTO FERNANDEZ SANCHEZ a través de edictos en fecha once (11) de octubre de dos mil veintitrés (2023), por tanto se hace una
relacion sucinta de la demanda en los siguientes términos: La actora reclamo literalmente las siguientes prestaciones: A).- La declaracion de
haberse convertido en propietaria del inmueble ubicado en: TERRENO NUMERO 10, LOTE 12, MANZANA 61, UBICADO EN LA COLONIA
SAN LUCAS PATONI, MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias;
AL NORTE: 5.00 metros y colinda con calle Puerto Salinas Cruz, AL SUR: 5.00 metros y colinda con lote 4, AL ESTE: 20.00 metros colinda
con lote 11, AL OESTE: 20.00 metros colinda con lote 13, cuenta con una superficie de 100.00 metros cuadrados, B).- Como consecuencia
la Inscripcion a su favor de dicho inmueble en el Instituto de la Funcién Registral. FUNDANDO SUSTANCIALMENTE COMO HECHOS DE
SU DEMANDA: 1.) En fecha quince de febrero del afio 2013, TOMASA FERNANDEZ LICONA y ALBERTO FERNANDEZ SANCHEZ
celebraron contrato de compra venta, respecto del inmueble descrito en el inciso A) de las prestaciones, el cual se encuentra inscrito a favor
de ALBERTO FERNANDEZ SANCHEZ bajo el nimero de folio real electrénico 00346700. De la misma forma TOMASA FERNANDEZ LICONA
refiere que el inmueble referido en lineas que anteceden posee desde el quince de febrero del afio dos mil trece, de forma pacifica, publica,
continua, de buena fe y en calidad de propietario; circunstancias que le constan a los C.C. MAXIMILIANO PEREZ MENDOZA Y AUDELIA
VAZQUEZ OLVERA. OFRECIENDO LOS MEDIOS DE PRUEBA QUE A SU INTERES CONVINO. En consecuencia, ALBERTO FERNANDEZ
SANCHEZ, debera presentarse por conducto de quien sus derechos represente dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir del dia
siguiente de la ultima publicacion, para dar contestacion a la demanda, oponer excepciones y en su caso ofrecer las pruebas; con el
apercibimiento que para el caso de no comparecer en el plazo concedido, por apoderado o por gestor que pueda representarlo, se seguira el
juicio en rebeldia; se informa a la demanda que podréa designar correo electrénico institucional para la notificacion de la sentencia definitiva,
siempre que cumpla con lo previsto en el articulo 1.174.1 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de México, o en su caso, designar
domicilio de la localidad donde se localiza este juzgado; de no hacerlo, la sentencia se notificara por lista y boletin judicial; corriéndole traslado
con el interrogatorio, para que a mas tardar cuando conteste la demanda, presente las repreguntas gque a sus intereses convenga, quedando
a su disposicion en la secretaria de este 6rgano jurisdiccional.

PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO”, en otro de
mayor circulacion en Ecatepec, Estado de México y en el Boletin judicial; fijese en la puerta de este Juzgado, copia integra de la presente
resolucion, por todo el tiempo del emplazamiento. Se expide a los veintitrés dias de octubre de dos mil veintitrés.

Validacién: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion el once de octubre de dos mil veintitrés.- SECRETARIA DE ACUERDOS

DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON RESIDENCIA EN ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO
DE MEXICO, M. EN D. LUIS ANGEL GUTIERREZ GONZALEZ.-RUBRICA.

2941.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO MIXTO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CHALCO, MEXICO, CON
RESIDENCIA EN VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

JOSE SALVADOR ALEJANDRE SALAZAR.
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Dado cumplimiento al auto de fecha seis de octubre del afio dos mil veintitrés, emitido en el expediente nimero 2295/2023, relativo
al Procedimiento Especial de Divorcio Incausado; solicitado por DIANA ESMERALDA PEREZ FIGUEROA, en la persona de JOSE
SALVADOR ALEJANDRE SALAZAR, se le hace saber que: existe una solicitud de divorcio, donde se le reclamen las siguientes prestaciones:
1.- La disolucion del vinculo matrimonial que actualmente me une con el C. José Salvador Alejandre Salazar, la cual deberd quedar por
sentencia ejecutoriada en la que se declare disuelto el matrimonio que actualmente nos une. 2. La guarda y custodia a favor de la suscrita de
mis menores de edad de nombre Yostin Alberto Alejandre Pérez, actualmente de 14 afios de edad y Angel Salvador Alejandre Pérez, quien
cuenta con 8 afios y cuatro meses de edad. 3. El pago de una pension alimenticia suficiente a favor de la suscrita y de mis dos menores de
edad de nombre Yostin Alberto Alejandre Pérez y Angel Salvador Alejandre Pérez. 4. Que tanto dura el presente procedimiento se apereciba
al demandado para que se abstenga de causar molestias a la suscrita a mis hijos y familiares. 5. El pago de gastos y costas del presente
juicio hasta su total culminacién. HECHOS 1.- En fecha 16 de octubre de 2007, contraje matrimonio con el C. José Salvador Alejandre Salazar,
registrado en la oficialia nimero 05, libro 04, nimero de acta 00702, Nezahualcéyotl, Estado de México, tal y como se acredita con las copias
certificadas del acta de matrimonio que se anexan al presente. 2.- De dicho matrimonio procreamos a dos hijos de nombres Yostin Alberto
Alejandre Pérez, actualmente de 14 afios de edad y Angel Salvador Alejandre Pérez, quien cuenta con 8 afios y 4 meses de edad, tal y como
se acredita con las copias certificadas de las actas de nacimiento y CURP que se anexan a la presente. Debido a problemas de compatibilidad
y caracteres y con las constantes agresiones fisicas e insultos a mi persona de parte del sefior JOSE ALBERTO ALEJANDRE SALAZAR,
decidi separarme el dia 08 marzo del afio dos 2023, teniendo como antecedentes los documentacion consistente dos fojas de la notificacion
de caso médico legal de fecha 25 de junio del 2013, aviso al Ministerio Publico expedida por el ISEM Estado de México del Hospital General
DR. FERNANDO QUIROZ GUTIERREZ, asi copias de los carnet de citas donde la suscrita y mis dos menores de edad acudimos a terapias
psicoldgicas, asi como acta informativa expedida por la Oficialia Conciliadora y Calificadora de Valle de Chalco Solidaridad de fecha doce de
octubre del afio dos mil diez. 4.- Por lo que me veo en la imperiosa necesidad de solicitar a este H. Juzgado se aperciba al demandado parara
qu se abstenga de causar molestias a la suscrita, e hijos y a mis familiares. 5.- Por lo antes indicado, la suscrita DIANA ESMERALDA PEREZ
FIGUEROA, manifestd6 mi voluntad de no querer continuar con el matrimonio que me une con el sefior JOSE ALEJANDRE SALAZAR,
solicitando a su sefioria se tenga por iniciado el divorcio incausado. 6.- Manifiesto a su sefioria que mis menores hijos de nombres Yostin
Alberto Alejandre Pérez, actualmente de 14 afios de edad y Angel Salvador Alejandre Pérez, quien cuenta con 8 afios y 4 meses de edad, se
encuentran con la suscrita en el domicilio ubicado en Calle Norte 1 manzana 100 lote 7 colonia Nifios Héroes Primera Seccién Valle de
Chalco, Solidaridad, Estado de México, anexo dos constancias de estudios, se anexa copia simple de mi credencial de elector y copia simple
de recibo de Telmex. Quien debera de presentarse dentro del plazo de treinta dias contados a partir del siguiente al de la Gltima publicacién
y de contestacién a la demanda interpuesto en su contra.

Publiquese por tres veces de siete en siete dias, en la GACETA DEL GOBIERNO del Estado, Boletin Judicial y en un periédico de
mayor circulacion; fijese en la puerta de este juzgado una copia integra de la resolucion por todo el tiempo de la notificacion, se expide al dia
veintiséis de octubre del afio dos mil veintitrés.

Fecha del Acuerdo: seis de octubre del afio dos mil veintitrés.- Secretario del Juzgado Mixto del Distrito Judicial de Chalco con
Residencia en Valle de Chalco Solidaridad, Estado de México, Lic. Fabiola Sandoval Carrasco.-Rubrica.
2943.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO CUARTO CIVIL DE TLALNEPANTLA, CON RESIDENCIA
EN NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

Persona moral a emplazar: Alberto Manuel Jacinto Labarta Abad y Andrés Alvarez Santos S.A.

Que en los autos del expediente nimero 939/2018, relativo a Juicio Ordinario Civil (USUCAPION) promovido por GUILLERMO
ESCALANTE TINOCO en contra de ALBERTO MANUEL JACINTO LABARTA ABAD Y ANDRES ALVAREZ SANTOS S.A., el Juez Cuarto
de lo Civil del Distrito Judicial de Tlalnepantla, con residencia en Naucalpan de Juéarez, Estado de México, en cumplimiento al auto de fecha
veintisiete de abril del afio dos mil veintitrés, se ordend la publicacion del siguiente edicto:

Con fundamento en los dispuesto por el articulo 1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles, emplacese por medio de edictos a
Alberto Manuel Jacinto Labarta Abad y Andrés Alvarez Santos S.A., ordenandose la publicacion por tres veces de siete en siete dias, en el
Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO, en el periédico de mayor circulacion en esta Municipalidad, en el Boletin Judicial y en la tabla de
avisos de este Juzgado, edictos que contendra una relacién sucinta de la demanda, haciéndoles saber que debera presentarse dentro del
plazo de treinta dias contados a partir del siguiente al de la Ultima publicacién a dar contestacion a la demanda instaurada en su contra,
quedando a su disposicion las respectivas copias para traslado, apercibiéndola que de no comparecer por si, por apoderado o por gestor que
pueda representarlo se seguird el juicio en su rebeldia, haciéndole las posteriores notificaciones por lista y Boletin Judicial, fijese ademas en
la puerta del Tribunal una copia integra del proveido por todo el tiempo del emplazamiento.

Relacion sucinta de la demanda: PRESTACIONES: a). La declaracion judicial por sentencia firme que decrete que ha operado a mi
favor la prescripcién positiva o adquisitiva de buena fe y que de poseedor me he convertido en propietario del inmueble ubicado en: AVENIDA
CIRCUITO CENTRO COMERCIAL NUMERO 29, LOTE 11, MANZANA 6, ESQUINA CON FEDERICO T. DE LA CHOCA, CENTRO
COMERCIAL SATELITE, SECCION B, CIUDAD SATELITE, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, denominado
"registralmente” como LOTE DE TERRENO NUMERO 11, MANZANA 6 UBICADO EN LA COLONIA CENTRO COMERCIAL CIUDAD
SATELITE, SECCION B MUNICIPIO NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, el cual se encuentra inscrito ante el Instituto de la
Funcion Registral del Estado de México con el folio real electronico nimero 00034597, b). La inscripcion en el Instituto de la Funcién Registral
del Estado de México, de la sentencia definitiva en donde declare que de poseedor me he convertido en propietario del bien inmueble antes
precisado, c). El pago de los gastos y costas que se generen durante la tramitacion del juicio que nos ocupa.

HECHOS: 1.- Mediante Contrato Privado de compraventa de fecha quince de enero de dos mil siete, celebrado entre el suscrito y el
ahora el demandado ALBERTO MANUEL JACINTO LABARTA ABAD, adquiri el domino y la posesion fisica y juridica del bien inmueble
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materia de esta controversia, ubicado en: AVENIDA CIRCUITO CENTRO COMERCIAL NUMERO 29, LOTE 11, MANZANA 6, ESQUINA
CON FEDERICO T. DE LA CHOCA, CENTRO COMERCIAL SATELITE, SECCION B, CIUDAD SATELITE, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, denominado "registralmente” como LOTE DE TERRENO NUMERO 11, MANZANA 6 UBICADO EN LA
COLONIA CENTRO COMERCIAL CIUDAD SATELITE, SECCION B MUNICIPIO NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, el cual
se encuentra inscrito ante el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México con el folio real electronico nimero 00034597. 2.- El citado
bien inmueble tiene una superficie de 546.50 metros cuadrados, con las siguientes medida y colindancias: Al norte 32.70 metros con lote 10.
Al sur: 32.50 metros con lote 12. Al oriente 18.00 metros con circuito centro comercial. Al poniente 16.00 metros con lote 13. Lo anterior se
acredita con el certificado de libertad o existencia de gravamenes, que se acompafa a la presente. 3. Desde la fecha en que se celebro el
contrato de compraventa en cita, es decir desde el dia 15 de enero de dos mil siete, adquiri la calidad de propietario y me fue transmitida la
posesion material y de buena fe del bien inmueble antes precisado, misma que eh detentado de manera pacifica, continGa y publica. 4. Es
importante sefialar que desde el dia 15 de enero de dos mil siete, el suscrito ha poseido en concepto de propietario de manera pacifica,
continuay de buena fe el inmueble ubicado en: AVENIDA CIRCUITO CENTRO COMERCIAL NUMERO 29, LOTE 11, MANZANA 6, ESQUINA
CON FEDERICO T. DE LA CHOCA, CENTRO COMERCIAL SATELITE, SECCION B, CIUDAD SATELITE, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, denominado "registralmente" como LOTE DE TERRENO NUMERO 11, MANZANA 6 UBICADO EN LA
COLONIA CENTRO COMERCIAL CIUDAD SATELITE, SECCION B MUNICIPIO NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, el cual
se encuentra inscrito ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México con el folio real electrénico nimero 00034597. 5. Asi
mismo en fecha 15 de enero dos mil siete, el suscrito realizo el pago por la cantidad de $6,000,000.00 (seis millones de peso 00/100 M.N.) a
favor del ahora demandado el C. Alberto Manuel Jacinto Labarta Abad. Lo anterior, de conformidad con lo redactado en la clausula segunda
del citado contrato, cuyo contenido se reproduce a continuacién: "segunda.- precio. Las partes convienen que el precio por la compraventa
es la cantidad $6,000,000.00 (seis millones de peso 00/100 M.N.), mismos que han sido pagados a la firma de este contrato y el vendedor
acepta haberlos recibido su entera satisfaccién por lo que en este acto otorga el finiquito al comprador por el pago del precio pactado y acepta
que este contrato haga las veces de recibo a favor del comprador, en la forma sefialado". 6.- Se precisa que la competencia de su sefioria
esta plenamente acreditada en virtud del PRECIO pactado en el citado contrato, asi como del valor catastral del bien material del presente
juicio, que consta en el estado de cuenta de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho, emitido por la Subdireccién de Impuestos
Inmobiliarios de la Subtesoreria de Ingresos dependiente de la Tesoreria Municipal Del Municipio De Naucalpan, mismo que consiste en la
cantidad de 11,973,475.38 (ONCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
38/100 M.N.) documento gue se acompafia al escrito inicial de demanda. 7. De igual forma me permito manifestar a su sefioria que en virtud
de la posesién pacifica, publica, continua y de buena fe que he mantenido sobre el mismo, pues ademéas de lo precisado en lineas anteriores,
he pagado los diversos servicios y contribuciones de dicho inmueble A manera de aclaracién de la demanda en cuanto al domicilio del
inmueble materia del presente juicio, siendo el correcto ubicado en avenida circuito, centro comercial nimero 29, lote 11, manzana 6, esquina
Federico t. de la chica, centro comercial satélite, seccién b, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, denominado registralmente
como lote de terreno nimero 11, manzana 6, ubicado en la colonia centro comercial ciudad satélite, seccion b, Municipio de Naucalpan de
Juérez, Estado de México, por lo que dese cumplimiento al auto que antecede de fecha veintisiete de abril del afio en curso. Se expide para
su publicacion el catorce de septiembre del dos mil veintitrés.

Se expide el edicto para su publicacién por tres veces de siete en siete dias en GACETA DEL GOBIERNO del Estado, en el Boletin
Judicial del Estado de México y en un periddico de mayor circulacion.

Validacién: En fecha veintisiete de abril del dos mil veintitrés, se dicté el auto que ordena la publicacion de edictos.- Secretario de
Acuerdos, Licenciada Maria Luisa Martina Villavicencio Herrera.-Rudbrica.

915-Al.- 6, 15y 27 noviembre.

JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE PROCESO ESCRITO Y DE EXTINCION DE DOMINIO
CIUDAD DE MEXICO
EDICTO

SE CONVOCAN POSTORES.

En cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha tres de octubre del dos mil veintitrés en los autos correspondientes del juicio
ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por MABUCAPA | SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE en contra
de ORTIZ RIOS JOSE MARTIN Y GREGORIA BAXIN VARA, nimero de expediente 588/2009.- El Ciudadano Juez Sexto de lo Civil de
Proceso Escrito y de Extincion de Dominio del Poder Judicial de la Ciudad de México, orden6 sacar a REMATE EN SEGUNDA ALMONEDA
respecto del bien inmueble identificado como VIVIENDA DE INTERES SOCIAL NUMERO 4 (CUATRO), LOTE 113 (CIENTO TRECE),
MANZANA 99 (NOVENTA Y NUEVE), DEL CONJUNTO URBANO DENOMINADO "LOS HEROES DE TECAMAC II", TAMBIEN CONOCIDO
COMERCIALMENTE COMO "BOSQUES", Y EN LA ZONA INDUSTRIAL COMO "PARQUE INDUSTRIAL TECAMAC", UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE TECAMAC, ESTADO DE MEXICO, sirviendo de base para el remate la cantidad de $507,200.00 (QUINIENTOS SIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) que es el resultado de rebajar el veinte por ciento a que se refiere el articulo 582 del Ordenamiento legal
en cita al precio fijado en el avallo actualizado, del inmueble materia de remate, debiendo los postores consignar previamente por lo menos
el diez por ciento del valor del inmueble sujeto a remate, en el entendido que tanto el avalio como certificado de libertad de gravamenes
deberan encontrarse vigentes al momento de celebrar la audiencia aqui ordenada, y éste Ultimo ratificado por el profesionista que lo elaboré,
a efecto de estar en posibilidad de llevarla a cabo; en la inteligencia que el remate en comento se celebrara en el local que ocupa este H.
Juzgado ubicado en AVENIDA NINOS HEROES 132, TORRE SUR, TERCER PISO, COLONIA DOCTORES, DELEGACION CUAUHTEMOC,
CIUDAD DE MEXICO.- Y para que tenga verificativo la AUDIENCIA DE REMATE EN PUBLICA SUBASTA EN SEGUNDA ALMONEDA se
sefialan las ONCE HORAS DEL DIA SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES.- NOTIFIQUESE. Lo proveyd y firma el C. JUEZ
SEXTO DE LO CIVIL DE PROCESO ESCRITO Y DE EXTINCION DE DOMINIO MAESTRO EN DERECHO HECTOR FLORES REYNOSO,
ante el C. Secretario de Acuerdos "B" Licenciado RICARDO E. GOMEZ DONDIEGO que autoriza y da fe.

SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION.
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C. SECRETARIO DE ACUERDOS “B’, LIC. RICARDO E. GOMEZ DONDIEGO.-RUBRICA.

Publiquense los respectivos POR DOS VECES en los TABLEROS DE AVISOS DE ESTE JUZGADO, SECRETARIA DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS DE ESTA CIUDAD, asi como en el periddico DIARIO IMAGEN, debiendo mediar entre cada publicacién
SIETE DIAS HABILES y entre la Gltima publicacion y la fecha de remate el mismo término.

3149.- 14 y 27 noviembre.

JUZGADO TRIGESIMO NOVENO DE LO CIVIL
CIUDAD DE MEXICO
EDICTO

EXPEDIENTE 482/2008.

En los autos relativos al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, en contra de MAYA CEDILLO ANTONIO, el C. Juez Trigésimo Noveno de lo Civil,
dict6 un auto que a la letra dice: Ciudad de México, a tres de octubre del dos mil veintitrés.- Dada nueva cuenta con el presente expediente,
y para Unico efecto de evitar futuras nulidades, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
esta Ciudad, se aclara en lo conducente el proveido de fecha veintinueve de septiembre del dos mil veintitrés, en donde se asentd: “...
VIVIENDA NUMERO SESENTA Y DOS, DEL LOTE ONCE, DE LA MANZANA VEINTICINCO, DEL CONJUNTO ORGANO DE TIPO
INTERES MIXTO (SOCIAL PROGRESIVO, INTERES SOCIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS), DENOMINADO “GEO VILLAS DE
TERRANOVA”, UBICADO EN EL EJIDO DE TEPEXPAN, MUNICIPIO DE ACOLMAN, ESTADO DE MEXICO,....”, debiendo decir: “VIVIENDA
NUMERO SESENTA Y DOS, DEL LOTE ONCE, DE LA MANZANA VEINTICINCO, DEL CONJUNTO URBANO DE TIPO INTERES MIXTO
(SOCIAL PROGRESIVO, INTERES SOCIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS), DENOMINADO “GEO VILLAS DE TERRANOVA”, UBICADO
EN EL EJIDO DE TEPEXPAN, MUNICIPIO DE ACOLMAN, ESTADO DE MEXICO,...”; aclaracion que debera formar parte integral del auto
dictado en fecha veintinueve de septiembre del dos mil veintitrés, quedando intocado el resto del mismo, para los efectos legales a que haya
lugar.- Notifiquese.- Otro auto: Ciudad de México, a veintinueve de septiembre del dos mil veintitrés. - A su expediente el escrito presentado
por la apoderada legal de la parte actora, por hechas las manifestaciones que refiere, como lo solicita el promovente, se sefialan las DIEZ
HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, para que tenga verificativo la Audiencia de
REMATE EN PRIMERA ALMONEDA, del inmueble hipotecado en el presente juicio consistente en la VIVIENDA NUMERO SESENTA Y DOS,
DEL LOTE ONCE, DE LA MANZANA VEINTICINCO, DEL CONJUNTO ORGANO DE TIPO INTERES MIXTO (SOCIAL PROGRESIVO,
INTERES SOCIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS), DENOMINADO “GEO VILLAS DE TERRANOVA’, UBICADO EN EL EJIDO DE
TEPEXPAN, MUNICIPIO DE ACOLMAN, ESTADO DE MEXICO, por lo cual convéquense postores, por medio de edictos, mismos que
deberan fijarse por dos veces, debiéndose mediar entre una y otra publicacién siete dias habiles, y entre la Ultima y la fecha de remate igual
plazo, los cuales deberan publicarse en los Tableros de avisos del Juzgado, en los de la Secretaria de Finanzas del Gobierno de la Ciudad
de México y en el periddico “LA CRONICA DE HOY”; precisandose que el bien inmueble en la actualidad tiene un precio de $341,000.00
(TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), cantidad que se obtiene del avalio presentado por la parte
actora, siendo postura legal, la que cubra las dos terceras partes de dicha cantidad, igualmente para poder participar en la almoneda, los
postores deben consignar ante este juzgado mediante la exhibicion de billete de depésito correspondiente, el diez por ciento de la cantidad
antes sefialada. Tomando en consideracion que el inmueble a rematarse se encuentra fuera de la jurisdiccién de este Juzgado, girese atento
exhorto al JUEZ COMPETENTE EN ACOLMAN ESTADO DE MEXICO, para que en auxilio de las labores de este Juzgado realice las
publicaciones respectivas en los sitios de costumbre como lo pueden ser, la Receptoria de Rentas del lugar u Oficina de Hacienda Municipal,
los Estrados del Juzgado y en un periédico de circulacion amplia y conocida en el lugar, mismos que deberan fijarse por dos veces, debiéndose
mediar entre una y otra publicacién siete dias habiles, y entre la Ultima y la fecha de remate igual plazo, lo anterior, de conformidad con los
articulos 570, 571, 572, 573 y 574 del Cddigo de Procedimientos Civiles para esta Ciudad.- Notifiquese.- Lo Provey¢ y firma el C. Juez
Trigésimo Noveno de lo Civil Doctor en Derecho ISAAC ORTIZ NEPOMUCENO, ante la fe de la Secretaria de Acuerdos “B” Licenciada
BETINA PEREZ SALDANA, quien autoriza y da fe.-Doy fe.-

LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS “B”, LIC. BETINA PEREZ SALDANA.-RUBRICA.

3168.- 14 y 27 noviembre.

JUZGADO SEXAGESIMO QUINTO DE LO CIVIL
CIUDAD DE MEXICO
EDICTO

SE CONVOCAN POSTORES.

En cumplimiento a lo ordenado en proveidos de fecha catorce de junio y dieciséis de octubre ambos del afio en curso dictados en los
autos del juicio Especial Hipotecario seguido por HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO HSBC DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE “F” DIAGONAL
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO” en contra de KARLA ALEGRIA DEL CIELO MAYA VILLAURRUTIA.
EXP. No. 329/2010, el C. JUEZ SEXAGESIMO QUINTO DE LO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO,; sefialé las ONCE HORAS CON TREINTA
MINUTOS DEL SIETE DE DICIEMBRE DEL ANO EN CURSO, para que tenga verificativo la audiencia de remate en primera almoneda del
inmueble objeto del presente remate, VIVIENDA DE TIPO POPULAR, CONOCIDA COMO CASA “C” DE LA CALLE VALLE DE LA
FLORESTA, CONSTRUIDA SOBRE EL LOTE DE TERRENO NUMERO 13, DE LA MANZANA 28, DEL CONJUNTO URBANO DE TIPO
MIXTO HABITACION, INTERES SOCIAL, DENOMINADO “REAL DEL VALLE”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DEL ACOLMAN, ESTADO DE
MEXICO., Sirviendo de base para el remate la cantidad de $221,000.00 (DOSCIENTOS VEINIUN MIL PESOS 00/100 M.N.), precio de avalué
siendo postura legal la que cubra las dos terceras partes de dicha cantidad.
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CIUDAD DE MEXICO A 27 DE OCTUBRE 2023.- LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS "A", LIC. PATRICIA MINERVA CABALLERO
GUILAR.-RUBRICA.

3177.- 14 y 27 noviembre.

JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON
RESIDENCIA EN ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

EMPLAZAMIENTO A JUICIO: JUAN ISLAS ANTELES. Se hace saber que en los autos del expediente marcado con el nimero
1189/2023, relativo al juicio SUMARIO DE USUCAPION, promovido por MARIA ALEJANDRA SILVIA IBARRA, en contra de la COMISION
PARA LA REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) CON SUBROGACION AL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO
SUSTENTABLE (INSUS) Y JUAN ISLAS ANTELES, se dict6 auto de fecha dieciocho (18) de abril del afio dos mil veintitrés (2023), en el que
se admitié la demanda, y se ordend su emplazamiento a través de edictos en fecha veinticuatro (24) de octubre de dos mil veintitrés (2023);
por tanto, se hace una relacién sucinta de la demanda en los siguientes términos: la actora reclamé literalmente las siguientes prestaciones:
A).- La declaracion de que MARIA ALEJANDRA SILVIA IBARRA sea convertido en propietaria de una fraccién menor inmersa en una fraccion
mayor del inmueble ubicado en Av. Xalostoc exterior 15, Colonia Tablas del Pozo, Ecatepec de Morelos, Estado de México, con clave catastral
094 28 232 09 00 0000 y con registro en el Instituto de la Funciéon Registral del Estado de México bajo el FOLIO REAL ELECTRONICO
NUMERO 00383910 en favor de la COMISION PARA LA REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) CON SUBROGACION
AL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS), el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias, al norte 19.00
metros y colinda con SOCORRO CABRERA DE ISLAS, al sur 19.00 metros y colinda con sefiora AMALIA, al oriente 08.00 metros colinda
con AVENIDA XALOSTOC, al poniente 08.00 metros colinda con RODRIGO VARGAS, y cuenta con una superficie de 152.00 metros
cuadrados, B) Como consecuencia la inscripcion a su favor de dicho inmueble en el Instituto de la Funcion Registral. FUNDANDO
SUSTANCIALMENTE COMO HECHOS DE SU DEMANDA: 1.) En fecha catorce de diciembre de 1994, MARIA ALEJANDRA SILVIA IBARRA
Y JUAN ISLAS ANTELES celebraron contrato de compraventa, respecto del inmueble descrito en el inciso A) de las prestaciones, el cual se
encuentra inscrito a favor de la COMISION PARA LA REGULACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) CON SUBROGACION
AL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE (INSUS) bajo el nimero de folio real electrénico 00383910 ante el INSTITUTO DE
LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO. De la misma forma, MARIA ALEJANDRA SILVIA IBARRA refiere que el inmueble
sefialado en lineas que anteceden, lo posee desde el catorce de diciembre de 1994, de forma pacifica, publica, continua, de buena fe y en
calidad de propietaria, circunstancias que les constan a los C.C. PASCUALA TORRES HERNANDEZ, LIBRADO ZAMORA PEREZ, PAULINO
BENITEZ NUNEZ Y MIGUEL ANGEL TORRES APARICIO. OFRECIENDO LOS MEDIOS DE PRUEBA QUE A SU INTERES CONVINO. En
consecuencia JUAN ISLAS ANTELES, debera presentarse por conducto de quien sus derechos represente dentro del plazo de TREINTA
DIAS, contados a partir del dia siguiente de la Ultima publicacién para dar contestacién a la demanda, oponer excepciones y en su caso
ofrecer las pruebas; con el apercibimiento que para el caso de no comparecer en el plazo concedido, por apodero o gestor que pueda
representarlo, se seguira el juicio en rebeldia; se informa a la demanda que podra designar correo electronico institucional para la notificacién
de la sentencia definitiva, siempre que cumpla con lo previsto en el articulo 1.174.1 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
México, 0 en su caso, designar domicilio dentro de la localidad donde se localiza este juzgado; de no hacerlo, la sentencia se notificara por
lista y boletin judicial; corriéndole traslado con el interrogatorio, para que a mas tardar cuando conteste la demanda, presente las repreguntas
que a sus intereses convenga, quedando a su disposicion en la secretaria de este érgano jurisdiccional.

PUBLIQUESE POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL "GACETA DEL GOBIERNO", en otro
de mayor circulacion en Ecatepec, Estado de México y en el boletin judicial; fijese en la puerta de este Juzgado, copia integra de la presente
resolucion, por todo el tiempo del emplazamiento. Se expide a los veintiséis dias de octubre de dos mil veintitrés 2023.

Validacion: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion el veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés.- SECRETARIA DE
ACUERDOS DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION, CON RESIDENCIA EN ECATEPEC DE MORELOS,
ESTADO DE MEXICO, M. EN D. LUIS ANGEL GUTIERREZ GONZALEZ.-RUBRICA.

3203.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE NEZAHUALCOYOTL, MEXICO
EDICTO

MARIA DE LOURDES BEATRIZ GONZALEZ VAZQUEZ, POR SU PROPIO DERECHO, EN EL EXPEDIENTE 1016/2022,
DEMANDANDO VIA SUMARIA DE USUCAPION CONTRA DE FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A. Y VIRGINIA MONTES
CARRASCO, RECLAMANDO LAS SIGUIENTES PRESTACIONES: A) La propiedad por usucapion respecto del bien inmueble ubicado en
lote de terreno nimero 39, manzana B, Colonia Loma Bonita, Municipio de Nezahualcéyotl, Estado de México, en virtud de que ha operado
a su favor, inscrito bajo el folio real electrénico 00183483, con la partida 122, volumen 73, libro primero de la seccion primera de fecha 13 de
septiembre de 1977, a favor de FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A. B) El pago de los gastos y costas que se originen con la tramitacion
del presente juicio. Narrando en los hechos de su demanda declara: 1.- Con fecha 12 de septiembre de 1979, celebre contrato de compraventa
respecto del bien inmueble detallado en lineas que anteceden, con la sefiora VIRGINIA MONTES CARRASCO. 2.- El lote nimero 39,
manzana B, Colonia Lomo Bonita, Nezahualcéyotl, Estado de México, inscrito de la Funcion Registral, bajo la partida 122, volumen 73, libro
primero, seccién primera, de fecha 13 de septiembre de 1977, a favor de FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A., sin embargo debido a
la modernizacion de dicho Instituto, hoy le corresponde el folio real electronico 183483. 3.- El lote de terreno antes descrito cuenta con una
superficie de 200.00 metros cuadrados con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE 20.00 METROS COLINDA CON LOTE 38; AL
SUR COLINDA CON 20.00 METROS CON LOTE 40; AL ORIENTE COLINDA CON 10.00 METROS CON CALLE GUADALUPE VICTORIA
Y AL PONIENTE 10.00 METROS CON LOTE 19. 4.- El dia 12 de septiembre de 1979, me encuentro en posesion del inmueble motivo del
presente asunto, en forma pacifica, continua, publica y de buena fe. Gozando publicamente en el caracter de duefia, lo cual me ha permitido
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ejercer actos de dominio como construccién, responsabilizando del pago de impuestos, como predial, agua, teléfono, luz, mejoras, etc. 5.-
Por todo lo anterior es que acudo a su Sefioria en la forma y via que lo solicitd, a fin de que decrete que ha operado a mi favor la Usucapion
del terreno descrito con antelacién. Ignorandose su domicilio de FRACCIONAMIENTOS POPULARES S.A. Y VIRGINIA MONTES
CARRASCO, por lo que, se les emplaza para que dentro del PLAZO DE TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al de la Gltima
publicacion ordenada, comparezcan a contestar la demanda y sefialen domicilio dentro de esta Ciudad, para oir y recibir notificaciones, con
el apercibimiento que si pasado el plazo, no comparecen debidamente representado a dar contestacion a la demanda instaurada en su contra,
se les tendra por contestada en sentido negativo y se seguira el juicio en su rebeldia y las posteriores notificaciones aun las de caracter
personal, se le haran en términos de los articulos 1.168 y 1.170 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor.

PARA SU PUBLICACION POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL GACETA DEL GOBIERNO
DEL ESTADO, BOLETIN JUDICIAL DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN LOS PERIODICOS “OCHO COLUMNAS’,
“RAPSODA” O “DIARIO AMANECER”. SE EXPIDE EL PRESENTE EN NEZAHUALCOYOTL, MEXICO, A LOS VEINTISIETE 27 DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DEL 2023. EN CUMPLIMIENTO A ACUERDOS DE FECHAS 17 Y 20 AMBOS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL
VEINTITRES 2023.- SECRETARIO DE ACUERDOS, M. EN D.C. ROSA ISELA SOSA VAZQUEZ.-RUBRICA.

Fecha del acuerdo que ordena la publicacion: DIECIOCHO 18 DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES 2023.- Nombre, cargo y
firma del funcionario que expide el edicto.- SECRETARIO JUDICIAL, M. EN D.C. ROSA ISELA SOSA VAZQUEZ.-RUBRICA.
3214.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

MANUEL MONROY HERNANDEZ.

En el Juzgado Primero Civil del Distrito Judicial de Chalco, Estado de México, en el expediente nimero 922/2022, relativo al Juicio
ORDINARIO CIVIL, ACCION DE USUCAPION, promovido por JOSUE ARTURO NAVAL ALMEIDA, contra de MANUEL MONROY
HERNANDEZ, a quien le demanda la prescripcidn positiva que ha operado en su favor respecto del bien inmueble denominado “SALITRERIA”,
ubicado en Lote 5, Municipio de Chalco, Estado de México, actualmente en Calle Ensefianza Técnica nimero 5, Colonia San Sebastian,
Municipio de Chalco, Estado de México, con las siguientes medidas y colindancias; Al Norte: 7.33 metros con Calle Esperanza Técnica
actualmente Ensefianza Técnica; Al Sur: 7.32 metros con lote 59; Al Oriente: 31.09 metros con lote cuatro; Al Poniente: 30.72 metros con lote
seis, con una superficie total de 226.53 metros cuadrados; Toda vez que pretende usucapir de MALA FE, el cual se encuentra inscrito a favor
del hoy demandado MANUEL MONROY HERNANDEZ en razén de que aparece inscrito el inmueble en el Instituto de la Funcién Registral
de Chalco; La declaracién y reconocimiento de que es el legitimo propietario y poseedor del inmueble; La inscripcién a su favor en el Instituto
de la Funcién Registral en virtud de haber operado en su favor la usucapién de mala fe; El pago de gastos y costas que origine el presente
juicio. - - -

PUBLIQUESE POR TRES VECES de siete en siete dias en el Periodico Oficial GACETA DEL GOBIERNO del Estado, en otro
periédico de mayor circulacién en esta poblacion y en el Boletin Judicial, haciéndole saber que debe contestar la instaurada en su contra
dentro del plazo de treinta dias contados a partir del siguiente al de la Gltima publicacion, apercibido que para el caso de no hacerlo el proceso
se seguird en su rebeldia, debiendo fijarse en la puerta de este Tribunal una copia integra de la resolucién por todo el tiempo del
emplazamiento, expedidos en Chalco, Estado de México, a los veinticuatro dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.- DOY FE.-
SECRETARIO DE ACUERDQS, LIC. EN D. LUIS ENRIQUE GUTIERREZ JAIMES.-RUBRICA.

VALIDACION. SE EXPIDE EL PRESENTE EN CUMPLIMIENTO AL AUTO DE FECHA TRECE (13) DE OCTUBRE DEL DOS MIL
VEINTITRES (2023), EMITE EL SECRETARIO DE ACUERDOS LIC. EN D. LUIS ENRIQUE GUTIERREZ JAIMES.- SECRETARIO DE
ACUERDOS, LIC. EN D. LUIS ENRIQUE GUTIERREZ JAIMES.-RUBRICA.

3215.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TLALNEPANTLA CON
RESIDENCIA EN NICOLAS ROMERO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente 589/2018, relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, promovido por MA. ESTELA LIEBRE REYES y VALENTIN MEJIA
RAMOS en contra de EVELIN GALLEGOS GUILLEN y LAURA ALVARO ESTRADA, reclamando las siguientes prestaciones: A) La
reivindicacion del inmueble denominado CASA 8 OCHO, MODULO B, DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, CONSTRUIDO
SOBRE EL LOTE 18 DIECIOCHO, DE LA MANZANA E, DEL CONJUNTO HABITACIONAL MARCADO CON EL NUMERO OFICIAL 1 UNO,
DE LA CALLE AGUILUCHOS EN EL CONJUNTO URBANO BULEVARES DEL LAGO, C.P. 54473, MUNICIPIO DE NICOLAS ROMERO,
ESTADO DE MEXICO; B) La entrega material y juridica del bien inmueble materia de este juicio, con todos sus frutos y accesiones; C) La
declaracién en sentencia ejecutoriada, en el sentido de que los actores son copropietarios del inmueble antes descrito; D) El pago de los
dafios y perjuicios que han causado por tener la posesion y sin derecho del bien inmueble objeto de este juicio; E) El pago de los gastos y
costas que el presente Juicio origine. Funda la presente demanda los siguientes hechos y consideraciones de derecho. Bajo los siguientes
hechos: 1.- La parte actora es legitima propietaria del inmueble materia de la litis, como lo acredita con el instrumento publico nimero 55,906
cincuenta y cinco mil novecientos seis, pasado ante la fe del Notario Publico nimero 66 sesenta y seis, de Ecatepec de Morelos, Estado de
México, Licenciado Juan José Aguilera Gonzalez, que contiene el contrato de Compraventa y Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria. La Compraventa, fue celebrada por INMOBILIARIA 1.H.M, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en caracter de
vendedor y por la otra parte la sefiora MA ESTELA LIEBRE REYES Y VALENTIN MEJIA RAMOS en caracter de compradores. Respecto de
la Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria que celebr6é por una parte el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) y por la otra MA. ESTELA LIEBRE REYES Y VALENTIN MEJIA RAMOS, en caracter de trabajadores. Inmueble
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que esta Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, adscrito a los Municipios de Tlalnepantla y Atizapan, Estado de México, bajo la
partida nimero quince del volumen mil setecientos noventa y seis, en el Libro Primero, Seccién Primera, el veintiocho de Febrero del dos mil
siete, en Tlalnepantla, Estado de México; 2.- El inmueble materia del presente juicio se identifica como CONJUNTO URBANO DE TIPO
"HABITACION POPULAR" DENOMINADO "BULEVARES DEL LAGO" consta de, estancia, comedor, cocina, patio de servicio descubierto,
en planta baja, dos recamaras con area de guardado y bafio completo en planta alta, le corresponde un estacionamiento en el a&rea comun,
con una superficie de sesenta y seis metros ciento setenta y cinco decimetros cuadrados con las medidas y colindancias: AL NORTE, en un
tramo de tres metros cuarenta y cinco centimetros, con la casa once. AL SUR, en un tramo de tres metros cuarenta y cinco centimetros, con
area comun. AL ESTE, en un tramo de nueve metros cincuenta centimetros, con la casa nueve. AL OESTE, en un tramo de nueve metros
cincuenta centimetros, con la casa siete. ARRIBA, con azotea ABAJO, con piso firme; 3.- LA CASA antes mencionada, fue entregada a los
actores fisica y materialmente el dia veintidos de diciembre del afio dos mil cinco y desde entonces tienen la posesién en forma quieta, publica,
pacifica e ininterrumpida, con el caracter de propietarios. Es el caso que por motivos de cambio de trabajo, los actores, tuvieron la necesidad
de ausentarse de la casa materia del presente juicio, a partir del dia diecisiete de Agosto del afio dos mil diecisiete, por un periodo de dos
meses, de agosto al mes de octubre del afio dos mil diecisiete, dejando el inmueble en perfectas condiciones, sin ningun dafio en las fachadas,
pisos, muros, escalera, ventanas, puertas, herreria, protecciones, vidrios, tarja y mezcladora de cocina, muebles y accesorios de bafio, pintura
y acabados. 4.- El dia diez de Octubre del afio dos mil diecisiete, MA. ESTELA LIEBRE REYES, y el sefior Gabriel Cruz, empleado
perteneciente a la cuadrilla veintiséis de la Comision Federal de Electricidad llegaron al inmueble materia de la litis, para la instalacion del
medidor de luz y reconectar el servicio eléctrico del citado inmueble, los cuales se percataron que habia cortinas en las ventanas, por lo que
tocaron a la puerta, saliendo una persona del sexo masculino el cual no quiso dar su nombre, pero dio el nimero del celular contestando una
mujer quien dijo llamarse EVELIN GALLEGOS GUILLEN, manifestando que a ella le rentaron por tanto, la actora se quedé afuera de su
inmueble materia del presente juicio, y al llegar la sefiora EVELIN GALLEGOS GUILLEN, la actora le indico que ella era la duefia de esa
casa, contestando la demandada que a ella se la rentaron a partir del 19 de septiembre del afio dos mil diecisiete, una sefiora que en ese
momento no recordaba su nombre. 5.- La conducta tomada por EVELIN GALLEGOS GUILLEN de estar ocupando, disfrutando, utilizando y
usurpando los derechos de propiedad, detentando ilegitimamente la casa habitacion materia de este juicio, causando dafios y perjuiciosa los
actores al no poder habitar la propiedad privandolos del ejercicio de propietarios y obligandolos a efectuar gastos asi como el detrimento y
deterioro a la casa materia del presente juicio; 6.- Se debe de condenar a los demandados al pago de la cantidad de $4,024.00 (CUATRO
MIL VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N) mensuales, por concepto de frutos, mas los intereses legales que se han generado, a partir del
dia diecinueve del mes de Septiembre del afio dos mil diecisiete, asi como los intereses legales que se han generado, hasta el dia, en que
haga la entrega material y juridica del inmueble materia de este juicio a MA ESTELA LIEBRE REYES Y VALENTIN MEJIA RAMOS; Es
procedente el monto de los frutos demandados en virtud de que en la zona los precios de alquiler oscilan entre $3,000.00 (TRES MIL PESOS
00/100 M.N y $4,500.00 (CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales, por eso es juridicamente licito que se le condene al
pago de frutos e intereses legales, que se han generado, por la temeraria actitud tomada por la hoy demandada y sus familiares, siendo licito
el monto mensual reclamado, cantidad que resulta del 1% del valor Catastral del inmueble materia del presente juicio que; Asimismo, el Juez
del conocimiento mediante proveido de fecha nueve de octubre del afio dos mil veintitrés, ordené emplazar a la demandada LAURA ALVARO
ESTRADA, por mediante edictos, que contendran una relacién sucinta de la demanda, los cuales se publicaran por tres veces de siete en
siete dias, en el Periddico Oficial “GACETA DEL GOBIERNO del Estado”, asi como en un periédico de mayor circulacion en la poblacion
donde se realiza la citacién y en el Boletin Judicial, haciéndoles saber que deberan presentarse dentro del plazo de TREINTA DIAS hébiles
contados a partir del dia siguiente al de la Ultima publicacién a contestar la instaurada en su contra, oponer excepciones o a deducir lo que a
su derecho corresponda. Debiéndose fijar en la puerta del Tribunal una copia integra de esta resolucion por todo el tiempo del emplazamiento,
apercibidos que si pasado este plazo no comparecen por si, por apoderado o0 por gestor que pueda representarlos, se seguira la tramitacion
del juicio en rebeldia, haciéndosele las ulteriores notificaciones aln las de caracter personal por lista y boletin judicial, en términos de lo
dispuesto por los articulos 1.182 y 1.183 del Cddigo Adjetivo de la materia. Se expiden el dia dieciocho del mes de octubre de veintitrés.-
DOY FE.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LICENCIADO CESAR RAMIREZ DELGADO.-RUBRICA.

Validacion: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion nueve de octubre del afio dos mil veintitrés.- SECRETARIO DE ACUERDOS,
LICENCIADO CESAR RAMIREZ DELGADO.-RUBRICA.
3219.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.

JUZGADO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUAUTITLAN, CON
RESIDENCIA EN CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

Se hace de su conocimiento que promovié ESTELA MEJIA VARONA ante este Juzgado el expediente niUmero 21242/2023 relativo
al juicio ordinario civil OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA en contra de MARGARITO MENDEZ CADENA Y MARICELA
TORRES VILLANUEVA,; reclamando las siguientes PRESTACIONES: a).- El cumplimiento del CONTRATO PRIVADO DE COMPRA-VENTA,
es decir, que el mismo sea elevado a escritura publica, tal y como se encuentra asentado en el inciso ¢) de la CLAUSULA QUINTA, respecto
del bien inmueble ubicado en Segunda Cerrada de Carbonera, Zona 155, Manzana 138, Lote 15, colonia La Carbonera, C.P. 10640, Alcaldia
La Magdalena Contreras; también conocido anteriormente como Ejido Magdalena Contreras, Zona 155, Manzana 138, Lote 15, en esta
ciudad. b).- El otorgamiento y firma de escritura que se realice ante el notario publico que designe el suscrito, respecto del CONTRATO
PRIVADO DE COMPRA-VENTA, materia del presente juicio, con motivo de la adquisicion realizada por el suscrito, del lote sefialado en el
inciso anterior. c).- El pago de los gastos y costas que se originen por motivo del presente juicio. Basandose en los siguientes HECH O S:
Tal y como lo acredito con el CONTRATO PRIVADO DE COMPRA-VENTA, con fecha 8 de junio de 2008, el suscrito y los hoy demandados,
sefiores MARGARITO MENDEZ CADENA y MARICELA TORRES VILLANUEVA, celebramos dicho contrato, respecto del bien inmueble
ubicado en Segunda Cerrada de Carbonera, Zona 155, Manzana 138, Lote 15, colonia La Carbonera, C. P. 10640, Alcaldia La Magdalena
Contreras; también conocido anteriormente como Ejido Magdalena Contreras, Zona 155, Manzana 138, Lote 15, en esta ciudad. 2.- El precio
convenido por la compra-venta del bien inmueble, materia del presente juicio, fue por la cantidad de $ 350,000.00 (TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.). Los cuales serian cubiertos por la suscrita de la siguiente manera: Un primer pago en fecha 10 de
junio de 2007, por la cantidad de $ 175,000.00 (CIENTO SETENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.); un segundo pago el dia 12 de enero
de 2008, por la cantidad de $ 100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 M.N.); un tercer y Gltimo pago el dia 8 de junio de 2008, por la cantidad
de $ 75,000.00 (SETENTA 'Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), tal y como se manifesto en la clausula segunda del contrato, documento base

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 98 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Lunes 27 de noviembre de 2023 Seccién Primera Tomo: CCXVI No. 99

de la accion. 3.- Cabe sefialar, que ambas partes pactamos, en la clausula SEXTA que en caso de incumplimiento en ia realizacién de la
presente operacion, cubrira a la parte afectada el 30% de dafios y perjuicios de la cantidad pactada en el presente contrato de compra-venta.
4.- Toda vez que los demandados, sefiores CC. MARGARITO MENDEZ CADENA y MARICELA TORRES VILLANUEVA, se han negado a
dar el debido cumplimiento al contrato privado de compra-venta, documento base de la accién, en cuanto a acudir ante el C. Notario Publico
a realizar los tramites necesarios para la escrituracién respectiva, a pesar de las multiples ocasiones, que de manera extrajudicial he realizado,
para poder convencerlos de acudir al mismo, estos se han negado de manera terminante, lo que se ordené publicar mediante edictos que
contendran una relacion suscinta de la demanda, los cuales se publicaran por TRES VECES, DE SIETE EN SIETE DIAS, en el Periédico
Oficial GACETA DEL GOBIERNO del Estado, en otro de mayor circulacion en ésta Poblacion y en el Boletin Judicial, haciéndoles saber que
deberan presentarse a contestar la demanda instaurada en su contra dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al
en que surta efectos la Ultima publicacion, debiéndose fijarse ademas en la puerta de éste Tribunal, una copia integra de la presente
resolucion, por todo el tiempo del emplazamiento, con el apercibimiento que si pasado dicho término no comparecen por si, por apoderado o
por gestor que pueda representarles, se seguird el juicio en su rebeldia, y las ulteriores notificaciones se les haran por lista y Boletin Judicial,
en términos de lo dispuesto por los articulos 1.182 y 1.183 del Cédigo Adjetivo de la materia.- Doy fe.- Secretario de Acuerdos.- En
cumplimiento a lo ordenado en proveido de fecha VEINTE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES. Cuautitlan Izcalli, Estado de México,
dado el diez de noviembre de dos mil veintitrés (2023). DOY FE.

VALIDACION DE EDICTO.- AUTO QUE LO ORDENA VEINTE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES.- FIRMANDO AL CALCE

EL SECRETARIO DE ACUERDOS LICENCIADO CRISTIAN JOVANI AMADOR ORTEGA, EN ATENCION A LA CIRCULAR NUMERO

61/2016, EMITIDA POR EL CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ESTADO DE MEXICO, PUBLICADA EL CATORCE DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL DIECISEIS.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LICENCIADO CRISTIAN JOVANI AMADOR ORTEGA.-RUBRICA.

980-Al.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.

JUZGADO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CUAUTITLAN,
CON RESIDENCIAEN CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

JUVENTINO ZARATE CHAVEZ por su propio derecho, promueve, en el expediente 748/2022, relativo al JUICIO ORDIANRIO CIVIL
USUCAPION EN CONTRA DE BANPAIS S.N.C. y RESIDENCIAL BOSQUUES DEL LAGO S.A., reclamando las siguientes prestaciones: A)
La declaracion de validez, para los fines perseguidos en el presente juicio, del contrasto de compraventa que ampara los derechos que se
persiguen en la presente litis. B) Que se declare por sentencia ejecutoriada y por haberlo poseido durante el tiempo y bajo las condiciones
que establece la ley que me he convertido en propietario por usucapion del inmueble en LOTE 4-B DE LA MANZANA 3-B SECTOR 05,
FRACCIONAMIENTO BOSQUES DEL LAGO, MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, ESTADO DE MEXICO, CODIGO POSTAL 54766 con
las medidas: AL NORTE mide 26.50 metros y colinda con lote 4-A, AL SUR mide 26.62 metros y colinda con lote 4-C, AL ORIENTE mide 1.56
y 11.70 metros y colinda con CTO BOSQUES DE SAINT- GERMAINE y PONIENTE mide 13.25 metros y colinda con AREA VERDE COMUN.
C) La declaracion judicial que soy legitimo propietario y posesionario del inmueble materia del presente juicio. D) Por consiguiente de lo antes
mencionado ordene inscribir en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México de esta ciudad, la sentencia declardndome propietario
del inmueble mencionado, ya descrito en el inciso B) de este apartado. E) La declaracion judicial de validez sobre la identidad del inmueble
LOTE 4-B DE LA MANZANA 3-B SECTOR 05, FRACCIONAMIENTO BOSQUES DEL LAGO, MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI,
ESTADO DE MEXICO, CODIGO POSTAL 54766, con superficie total 410.07 metros cuadrados. E) El pago de gastos y costas que genere el
presente juicio.

Fundo la presente demanda en las consideraciones de hecho y de derecho siguientes:

HECHOS: 1. He venido viviendo interrumpidamente alrededor de 34 afios aproximadamente esto es desde el dia 28 de septiembre
de mil novecientos ochenta y ocho. 2. El inmueble que me encuentro habitando actualmente con mi esposa ARTEMIA GIL PEDRAZA el
inmueble antes mencionado con sus medidas y colindancias. 3. Domicilio que habitamos desde el dia de la compraventa por lo que posterior
a este inicie a ejecutar actos de dominio a titulo de duefio en dicho inmueble, sin poder hacer el cambio de propietario ya que no es posible
localizar a la empresa y por ende se encuentra registrado a nombre de la demandada RESIDENCIAL BOSQUES DEL LAGO S.A. Y BANPAIS,
S.N.C. quien teniendo conocimiento desde el Ultimo pago total realizado a esta quedo inscrito a su nombre sin hacer el cambio a nombre del
suscrito. 4. El dia de hoy bajo protesta de decir verdad nunca nadie ha objetado mi posesion ya que, mediante contrato de compraventa del
domicilio en mencion, he podido realizar algunos otros servicios béasicos, como lo es pago de servicios agua potable, alcantarillado y
saneamiento del Municipio de Cuautitlan Izcalli, actos que demuestran al nombre del suscrito, asi mismo hice contratacion de servicio
telefénico Telmex a nombre del suscrito. 5. He de manifestar que la direccién de mi domicilio completo por parte de las Oficinas de Catastro
pertenecientes al Ayuntamiento de Cuautitlan Izcalli, "CIRCUITO BOSQUES DE SAINT GERMAINE SIN NUMERQ" asi mismo se comenta
que existe un error matematico en la superficie total de mi terreno ya que consta de una superficie total de 351.42 metros cuadrados y no
como lo indica mi contrato de compraventa de agrimensura y topografia realizado por el perito INGENIERO ARQUITECTO JOSE ANTONIO
CRUZ RAMIREZ. Asimismo, la Jueza del conocimiento, mediante proveido de fecha treinta de octubre del dos mil veintitrés, ordeno emplazar
al demandado RESIDENCIAL BOSQUES DEL LAGO S.A., por medio de edictos, haciéndole saber que debe presentarse a contestar la
demanda instaurada en su contra dentro del plazo de TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al en que surta efectos la Ultima
publicacion. Habiéndose fijado ademas en la puerta de este Tribunal, una copia integra de la presente resolucién, por todo el tiempo del
emplazamiento, con el apercibimiento que si pasado dicho termino no comparece por si, por apoderado o por gestor que pueda representarlo,
se seguira el juicio en su rebeldia y las ulteriores notificaciones se le hara por lista y boletin en términos de lo dispuesto por los articulos 1.182
y 1.183 del Cédigo Adjetivo de la materia.

Y para su publicacion por tres veces, de siete en siete dias, en el Periédico Oficial GACETA DEL GOBIERNO del Estado, en otro de
mayor circulacion en esta Poblacion y en el Boletin Judicial. Se expiden a los nueve dias del mes de noviembre de dos mil veintitrés.- DOY
FE.- NUEVE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC. JOSE ALFREDO TAPIA SUAREZ.-
RUBRICA.

981-Al.- 15, 27 noviembre y 6 diciembre.
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JUZGADO OCTAVO FAMILIAR DEL DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha diez de octubre de dos mil veintitrés, dictado en el expediente 428/2020, que se
tramita en este Juzgado, relativo al Procedimiento Judicial no Contencioso, sobre Presuncion de Muerte respectivo de MA. RUTH MARQUEZ
SOLIS promovido por JULIO CESAR BENITEZ MARQUEZ, mediante escrito de fecha treinta y uno (31) de julio de dos mil veinte (2020), Julio
César Benitez Marquez, solicita la Presuncion de Muerte respectivo de Ma. Ruth Marquez Solis; por auto de fecha tres (03) de agosto de dos
mil veinte (2020) se admitié la solicitud y se ordené la publicacion de edictos para hacerle saber a Ma. Ruth Marquez Solis, que debe
presentarse ante este 6rgano jurisdiccional dentro del plazo de TREINTA DIAS naturales contados a partir del siguiente al de la Gltima
publicacion; debiendo publicarse los edictos por tres veces de diez en diez dias naturales en el Periédico GACETA DEL GOBIERNO del
Estado y en otro periédico de mayor circulacién en esta poblacion, asi como en el Boletin Judicial. Procédase a fijar en la puerta del Tribunal,
una copia integra del presente proveido por todo el tiempo de la notificacion.

Dado en Toluca, México, a siete de noviembre de dos mil veintitrés. DOY FE.
VALIDACION: En cumplimiento al auto de fecha diez de octubre del dos mil veintitrés.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC. EN D.

BRENDA YEDID ALFREDO VICENTE.-RUBRICA.
3277.- 17, 27 noviembre y 7 diciembre.

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE LERMA, CON RESIDENCIA EN
XONACATLAN, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

Al publico en General que se crea con igual o mejor derecho que JUAN SILVA ESCOBAR, ZENON SILVA ESCOBAR, LEONILLA
SATURNINA SILVA ESCOBAR, MARINA SILVA ESCOBAR, ELEUTERIA SILVA ESCOBAR Y MATILDE SILVA ESCOBAR.

Se hace saber: que en el expediente radicado en este Juzgado bajo el nimero 1258/2023, relativo al Procedimiento Judicial no
Contencioso sobre Informacion de Dominio promovido por JUAN SILVA ESCOBAR, ZENON SILVA ESCOBAR, LEONILLA SATURNINA
SILVA ESCOBAR, MARINA SILVA ESCOBAR, ELEUTERIA SILVA ESCOBAR Y MATILDE SILVA ESCOBAR.

Quien solicito la Informacion de Dominio, por los motivos que dice tener, respecto del predio ubicado en calle del Cedro 14, paraje la
Loma, San Miguel Mimiapan, Municipio de Xonacatlan, Estado de México, codigo postal 52074, con una superficie de 4,356 m? (cuatro mil
trescientos cincuenta y seis metros cuadrados), mismo que tiene las siguientes medidas y colindancias: al Norte: 50.90 metros y colinda con
Gregorio Guerrero; al Nor -Este: 06.40 metros y colinda con Calle del Cedro; al Sur: 53.50 metros y colinda con Atanacio Guerrero; al Oriente:
72.60 metros y colinda con Victor y Benigno Guerrero, al Poniente: 84.00 metros y colinda con Victor y Samuel Bernal; inmueble que no
cuenta con registro en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México.

Para su publicacion por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias, en el Periédico Oficial GACETA DEL GOBIERNO y en
otro en periddico de circulacion diaria en este Municipio, con el objeto de que si alguna persona se cree con igual o mejor derecho sobre el
inmueble, comparezca a deducirlo ante este Tribunal. Dado en el Juzgado Cuarto Civil del Distrito Judicial de Lerma, con residencia en
Xonacatlan, a los seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés. Doy fe.

Validacion: Ordenado por auto de veintitrés de octubre de dos mil veintitrés.- Secretario de Acuerdos del Juzgado Cuarto Civil del
Distrito Judicial de Lerma, con residencia en Xonacatlan, Gilberta Gardufio Guadarrama.-Rubrica.
3362.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TENANGO DEL VALLE CON
RESIDENCIA EN TIANGUISTENCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente nimero 759/2022, la promovente ALICIA GUTIERREZ QUINTANA, promueve en la via de PROCEDIMIENTO
JUDICIAL NO CONTENCIOSO, INFORMACION DE DOMINIO, respecto del inmueble ubicado en CALLE SIN NOMBRE Y SIN NUMERO,
BARRIO SAN MIGUELITO, MUNICIPIO DE CAPULHUAC, ESTADO DE MEXICO, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE:
11.42 metros, colinda con ENRIQUE PULIDO, actualmente MARCO ANTONIO PULIDO RAMIREZ y LUZ ELENA PULIDO GONZALEZ; AL
SUR: 11.06 metros, colinda con GILBERTO QUINTANA HERNANDEZ y 3.00 metros colinda con SERVIDUMBRE DE PASO QUE CONDUCE
A CALLE GENERAL VICENTE GUERRERO; AL ORIENTE: 22.96 metros, colinda con ROGELIO GUTIERREZ JUAREZ Y CON TERESITA
GUTIERREZ JUAREZ; AL PONIENTE: 22.81 metros, colinda con MANUEL MUNGUIA MEDINA, actualmente CARMELITA MUNGUIA
LEGORRETA, con una superficie aproximada de 257.56 metros cuadrados.

El Juez del Juzgado Cuarto Civil de Tenango del VValle con Residencia en Tianguistenco, dio entrada a la presente solicitud y ordené
la expedicion y la publicacion de los edictos respectivos, por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias en el PERIODICO OFICIAL
"GACETA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO" y en un periddico de mayor circulacién diaria que se edite en ésta poblacién o en la
Ciudad de Toluca, Estado de México, haciéndoles saber a los que se crean con igualdad o mejor derecho, lo deduzcan en términos de ley.
Edictos que se expiden el dia quince de noviembre de dos mil veintitrés (15/11/2023).

Lo anterior para dar cumplimiento a los autos de fecha veintiséis de septiembre de dos mil veintidos (26/09/2022) y veinticuatro de
octubre de dos mil veintitrés (24/10/2023), para los efectos y fines legales a que haya lugar.- LIC. EN D. ANGELINA RODRIGUEZ PEREZ.-
SECRETARIA DE ACUERDOS DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TENANGO DEL VALLE CON RESIDENCIA
EN TIANGUISTENCO ESTADO DE MEXICO.-RUBRICA.
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Validacién: Auto quince de noviembre de dos mil veintitrés (15/11/2023).- LIC. EN D. ANGELINA RODRIGUEZ PEREZ.-
SECRETARIA DE ACUERDOS DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TENANGO DEL VALLE CON RESIDENCIA
EN TIANGUISTENCO, ESTADO DE MEXICO.-RUBRICA.

3367.- 22 'y 27 noviembre.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TEXCOCO
EDICTO

EXPEDIENTE NUM. 1356/2023.
SEGUNDA SECRETARIA.
DIRIGIDO: A LOS INTERESADOS QUE SE CREAN CON MEJOR DERECHO.

PATRICIA ALCARAZ CHAVEZ promueve EN LA VIA DE PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO, INMATRICULACION
JUDICIAL MEDIANTE INFORMACION DE DOMINIO, respecto del inmueble ubicado en: Calle Nardo sin nimero, Colonia Buenos Aires,
Municipio de Tezoyuca, Estado de México; inmueble denominado “CUAUPACHUCA”. El cual tiene las siguientes medidas y colindancias AL
NORTE: 25.00 metros y COLINDA CON MARIA ELENA ALCARAZ CHAVEZ; AL SUR: 25.00 metros y COLINDA CON EMMA GONZALEZ
ALCARAZ; AL ORIENTE: 9.10 metros y COLINDA CON CALLE NARDO; AL PONIENTE: 10.00 metros y COLINDA CON ANITA GARCIA
MIGUEL, con una superficie aproximada de 227.50 METROS CUADRADOS; el cual manifiesta que lo adquirié y lo posee desde el DIEZ 10
DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE 1999, por haberlo adquirido mediante contrato privado de compraventa, en
donde se desprende que el vendedor es JUVENTINA HERNANDEZ LOPEZ y el comprador es PATRICIA ALCARAZ CHAVEZ.-

PUBLIQUESE POR DOS VECES EN EL PERIODICO OFICIAL, CON INTERVALOS DE POR LO MENOS DOS DIAS, EN LA
GACETA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO Y EN OTRO PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION DIARIA.- PARA QUE
TERCEROS QUE SE CREAN CON IGUAL O MEJOR DERECHO LO DEDUZCAN EN TERMINOS DE LEY.- TEXCOCO, MEXICO, A
VEINTISEIS (26) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023).- DOY FE.

Fecha del acuerdo que ordena la publicacion: VEINTITRES (23) de OCTUBRE del afio DOS MIL VEINTITRES (2023).- SECRETARIO

DE ACUERDO DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO, LICENCIADA MARIANA
ESPINOZA ZAMUDIO.-RUBRICA.

3368.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL Y DE EXTINCION DE DOMINIO DEL
DISTRITO JUDICIAL DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

A LOS INTERESADOS.

El C. MARCO ANTONIO CASTILLO PEREZ, promueve ante el Juzgado Primero Civil y de Extincion de Dominio de Primera Instancia
de Texcoco, Estado de México, bajo el expediente ndmero 1355/2023, PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO SOBRE
INFORMACION DE DOMINIO, respecto del inmueble denominado “QUILILMOCO” ubicado en Calle 16 de Septiembre, sin nimero, San
Miguel Tocuila, Municipio de Texcoco, Estado de México, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: 19.30 metros y colinda
ENRIQUETA PEREZ VENEGAS; AL SUR: 19.60 metros y colinda con CRISTINA ZIRANGUA PINON, actualmente con SERGIO PEREZ
ZIRANGUA; AL ORIENTE: 10.00 metros y colinda con JESUS PEREZ BARRERA, actualmente con SERGIO PEREZ ZIRANGUA, y AL
PONIENTE: 10.00 metros con CALLE 16 DE SEPTIEMBRE, con una superficie aproximada de 193.00 M2. Refiriendo el promovente que el
dia veintiocho (28) de marzo de dos mil dieciséis (2016) celebré un contrato privado de compraventa respecto del inmueble antes referido
con ARCADIA PEREZ VENEGAS, y desde que lo adquirié ha tenido la posesion del mismo en forma pacifica, continua, publica, de buena fe
y en calidad de propietaria, exhibiendo un contrato de compraventa, un certificado de no inscripcion expedido por el IFREM, una constancia
de no ejido, constancia de no afectacion de bienes propiedad del Municipio de Texcoco, México, recibo oficial de pago, croquis y plano
manzanero, para acreditar su dicho.

SE EXPIDE EL PRESENTE EDICTO PARA SU PUBLICACION POR DOS VECES CON INTERVALOS DE POR LO MENOS DOS
DIAS EN LA GACETA DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y EN UN PERIODICO DE MAYOR CJRCULACION. DADO EN TEXCOCO, ESTADO
DE MEXICO, A VEINTISIETE (27) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTITRES (2023). DOY FE.

FECHA DEL ACUERDO QUE ORDENA SU PUBLICACION: VEINT[TRES (23) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES (2023).-
PRIMER SECRETARIO JUDICIAL, LIC. MELQUIADES FLORES LOPEZ.-RUBRICA.
3368.- 22 'y 27 noviembre.

JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION DE
LERMA, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

AL PUBLICO EN GENERAL QUE SE CREA CON IGUAL O
MEJOR DERECHO QUE ADRIANA BARRIOS GUADARRAMA.
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SE HACE SABER: Que el expediente radicado en este Juzgado bajo el nimero 1916/2023, relativo al PROCEDIMIENTO JUDICIAL
NO CONTENCIOSO de INFORMACION DE DOMINIO promovido por ADRIANA BARRIOS GUADARRAMA. Quien solicito la INFORMACION
DE DOMINIO, por los motivos que dice tener, respecto de un lote de terreno y construccion que se encuentra UBICADO EN CALLE EMILIANO
ZAPATA, SAN MIGUEL TENOCHTITLAN, MUNICIPIO DE JOCOTITLAN, ESTADO DE MEXICO, con una superficie de 1860.00 m2 mismo
que tiene las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: 56.00 metros y colinda con Delfino Pérez Hernandez; al Sur: 60.00 metros y colinda con Calle Emiliano Zapata; al Oriente:
35.00 metros y colinda con Adriana Barrios Guadarrama; al Poniente: 25.70 metros y colinda con Roberto Medrano Garcia, con una superficie
de 1860.00 m2, como lo acredito con el contrato de compraventa.

Sefiala la solicitante que desde el tres de noviembre de dos mil quince, celebre contrato de compraventa, es decir hace mas de siete
afios, lo he venido poseyendo en concepto de propietaria, en forma pacifica, continua, publica y de buena fe.

PARA SU PUBLICACION POR DOS VECES CON INTERVALOS DE POR LO MENOS DOS DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL
GACETA DEL GOBIERNO Y EN OTRO DE CIRCULACION DIARIA, HACIENDO SABER A LOS INTERESADOS QUE SE CREAN CON
IGUAL O MEJOR DERECHO QUE EL PROMOVENTE, PARA EL FIN DE QUE COMPAREZCAN A DEDUCIRLO ANTE ESTE TRIBUNAL.-
DADO EN EL JUZGADO ESPECIALIZADO EN JUICIO SUMARIO DE USUCAPION DE LERMA, ESTADO DE MEXICO, A LOS DIECISEIS
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES.- DOY FE.- Administradora del Juzgado, Mtra. en D. Miriam Martinez Juéarez.-
Rabrica.

VALIDACION: FECHA DE ACUERDO OCHO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES.- Administradora del
Juzgado, Mtra. en D. Miriam Martinez Juarez.-Rubrica.
3369.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TENANCINGO, CON
RESIDENCIA EN IXTAPAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente nimero 1671/2022, radicado en el Juzgado Segundo Civil del Distrito Judicial de Tenancingo, con residencia en
Ixtapan de la Sal, Estado de México; JANET IVON DOMINGUEZ POPOCA, promueve en la via de Procedimiento Judicial no Contencioso,
DILIGENCIAS DE INFORMACION JUDICIAL, respecto de inmueble ubicado en un terreno rustico denominado "CAMINO REAL" ubicado en
la Comunidad de Tecomatepec, Municipio de Ixtapan de la Sal, Distrito Judicial de Tenancingo, Estado de México, cuyas medidas y
colindancias actuales son: AL NORTE 30.00 metros colinda con FRANCISCO AVILA MERAZ; AL SUR 30.00 METROS COLINDANDO CON
ELISEO GARCIA VELAZQUEZ; AL ORIENTE 6.00 METROS COLINDANDO CON MARIA DOLORES OVANDO Y AL PONIENTE 6.00
METROS COLINDANDO CON CAMINO REAL, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 180 METROS CUADRADOS y mediante resolucion
judicial solicita, se le declare propietario de dicho inmueble, en virtud de las razones que hace valer; por lo que, mediante proveido de fecha
nueve de enero de dos mil veintitrés, se admitieron las presentes diligencias en la via y forma propuestas, y se ordend la expedicion de los
edictos correspondientes para su publicacion, por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias, en el Periddico Oficial "GACETA DEL
GOBIERNQ" y en otro periédico de circulacion diaria, para que quien se sienta con mejor o igual derecho lo deduzca en términos de ley. Se
expiden los presentes edictos en la ciudad de Ixtapan de la Sal, Estado de México, a los catorce dias de septiembre de dos mil veintitrés.

Validacion: Fecha de acuerdo que ordena la publicacion veintiuno de diciembre de dos mil veintidds.- SECRETARIO DE ACUERDOS,
LICENCIADA LAURA DYNORAH VALLE MARTINEZ.-RUBRICA.
3371.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE OTUMBA, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

A LOS INTERESADOS: La C. ERIKA BELTRAN OLVERA, promueve ante el Juzgado Segundo Civil del Distrito Judicial de Otumba,
Estado de México, bajo el expediente niamero 713/2023, PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO, SOBRE INMATRICULACION,
MEDIANTE INFORMACION DE DOMINIO respecto del terreno ubicado en (sito) la FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO “LA
NOPALERA”, UBICADO EN CALLE GUADALUPANA, MANZANA 109, LOTE 08, BARRIO SAN BARTOLO, MUNICIPIO DE AXAPUSCO,
ESTADO DE MEXICO, ACTUALMENTE CALLE GUADALUPANA, SIN NUMERO BARRIO SAN BARTOLO ALTO, EN EL MUNICIPIO DE
AXAPUSCO, ESTADO DE MEXICO; con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: 23.23 METROS CON MARIANA ALVAREZ CASTILLO.

AL SUR EN DOS LINEAS CONTINUAS:
LA PRIMERA LINEA: 15.84 METROS CON FERNANDO LOPEZ BELTRAN.
LA SEGUNDA LINEA: 6.26 METROS CON SERVIDUMBRE DE PASO 6 METROS DE ANCHO.

AL ORIENTE EN DOS LINEAS CONTINUAS:
LA PRIMERA Lil}lEA: 5.45 METROS CON FERNANDO LOPEZ’BELTRAN.
LA SEGUNDA LINEA: 13.62 METROS CON LORENZO HERNANDEZ CONTRERAS.

AL PONIENTE: 19.07 METROS CON J. TOMAS PEREZ OLVERA.

Con una superficie aproximada de 340.36 m2 (DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS).
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Indicando el promovente en su solicitud: que en fecha veinticinco de enero de dos mil diecisiete, adquiri6 mediante contrato de
compraventa con la sefiora GEORGINA OLVERA RUIZ. Que dicho inmueble no se encuentra inscrito a nombre de persona alguna ante el
INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DE OTUMBA, ESTADO DE MEXICO. Que la posesién del citado inmueble la ha tenido de manera
pacifica, sin violencia, a titulo de propietario, continua, ininterrumpida, publica, en calidad de duefio, asimismo sefiala que el inmueble materia
no pertenece al régimen comunal o ejidal. Sefialando que dicho inmueble cuenta con clave catastral 044-01-109-33-00-0000.

PUBLiQUESE POR DOS VECES CON INTERVALOS DE DOS DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO?”, en otro de mayor circulacion el Estado de México. Se expide a los veinticinco dias de octubre del afio dos mil veintitrés.

Validacién: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion doce de octubre del afio dos mil veintitrés.- ATENTAMENTE.- LIC. EN D.
YOLANDA ROJAS ABURTO.- SECRETARIA DE ACUERDOS ADSCRITA AL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE
OTUMBA, ESTADO DE MEXICO.-RUBRICA.

(FIRMANDO AL CALCE DEL PRESENTE OFICIO EN ATENCION A LA CIRCULAR 61/2016, EMITIDA POR EL CONSEJO DE LA
JUDICATURA DEL ESTADO DE MEXICO PUBLICADO EN FECHA CATORCE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS).
3375.- 22 'y 27 noviembre.

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE ECATEPEC DE MORELOS,
CON RESIDENCIA EN TECAMAC
EDICTO

A LOS INTERESADOS: EL C. FRANCISCO QUIROZ IZQUIERDO, promueve ante el Juzgado Sexto Civil del Distrito Judicial de
Ecatepec de Morelos con Residencia en Tecamac, Estado de México, bajo el expediente nimero 1081/2022, PROCEDIMIENTO JUDICIAL
NO CONTENCIOSO SOBRE INMATRICULACION JUDICIAL MEDIANTE INFORMACION DE DOMINIO respecto del inmueble denominado
“TEQUIMEMETLA” ubicado en términos del pueblo de San Jerénimo Xonacahuacan, sin nimero, C.P. 55745, perteneciente al Municipio de
Tecamac de Felipe de Villanueva, Estado de México,; con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: 95.00 M (NOVENTA Y CINCO METROS) QUE COLINDA CON FELICIANO TORRES MARTINEZ, actualmente con
IGNACIO TORRES MARTINEZ.

AL SUR: 94.00 M (NOVENTA Y CUATRO METROS) QUE COLINDA CON LUCIA MARTINEZ LOPEZ actualmente con LUCIA
BEATRIZ HERNANDEZ MARTINEZ.

AL ORIENTE: 117.00 M (CIENTO DIECISIETE METROS) QUE COLINDA CON FRANCISCO QUIROZ IZQUIERDO.

AL PONIENTE: 126.00 M (CIENTO VEINTISEIS METROS) QUE COLINDA CON JOSE SERNA actualmente con GABRIELA
JHAZMIN URBINA GARCIA.

Con una superficie aproximada de 11590.00 m2 (ONCE MIL QUINIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS).

Indicando el promovente en su solicitud: que en fecha QUINCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRES, celebro de un contrato
privado de compraventa a manos del sefior ADAN MEJIA CORTEZ, desde que lo adquiri6 se ha encargado de ejercer actos de administracion,
dominio y ademas ha cubierto los gastos que éste genere. Que ha tenido la posesién del inmueble en forma puablica, pacifica, continua, de
buena fe, sin interrupcién alguna y en calidad de propietario, asi mismo sefialé que dicha inmueble no se encuentra inscrito a nombre de
persona alguna ante el INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DE OTUMBA, ESTADO DE MEXICO, ni que forma parte de otro de mayor
superficie, asi como que el inmueble no esta sujeto al régimen ejidal, siendo sus COLINDANTES: AL NORTE: 95.00 M (NOVENTA Y CINCO
METROS) QUE COLINDA CON FELICIANO TORRES MARTINEZ, actualmente con IGNACIO TORRES MARTINEZ. AL SUR: 94.00 M
(NOVENTA Y CUATRO METROS) QUE COLINDA CON LUCIA MARTINEZ LOPEZ actualmente con LUCIA BEATRIZ HERNANDEZ
MARTINEZ. AL ORIENTE: 117.00 M (CIENTO DIECISIETE METROS) QUE COLINDA CON FRANCISCO QUIROZ IZQUIERDO. AL
PONIENTE: 126.00 M (CIENTO VEINTISEIS METROS) QUE COLINDA CON JOSE SERNA actualmente con GABRIELA JHAZMIN URBINA
GARCIA.

PUBLIQUESE POR DOS VECES CON INTERVALOS DE DOS DIAS, EN EL PERIODICO OFICIAL “GACETA DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO”, en otro de mayor circulacion el Estado de México. Se expide a los treinta dias de octubre del afio dos mil veintitrés.

Validacién: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion catorce de febrero del afio dos mil veintitrés.- LIC. ANDREA DORIA
RODRIGUEZ ORTIZ.- SECRETARIO DE AC,UERDOS ADSCRITO AL JUZGADO SEXTO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE ECATEPEC
DE MORELOS, CON RESIDENCIA EN TECAMAC, ESTADO DE MEXICO.-RUBRICA.

(FIRMANDO AL CALCE DEL PRESENTE OFICIO EN ATENCION A LA CIRCULAR 61/2016, EMITIDA POR EL CONSEJO DE LA
JUDICATURA DEL ESTADO DE MEXICO PUBLICADO EN FECHA CATORCE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS).
3377.- 22 'y 27 noviembre.

JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA CON
RESIDENCIA EN METEPEC, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente marcado con el nimero 608/2023, relativo al Procedimiento Judicial No Contencioso sobre INFORMACION DE
DOMINIO promovido por NANCY MENDOZA SERVIN, Lic. Ma Concepcion Nieto Jiménez, Jueza Séptimo Civil de Toluca con residencia en
Metepec, Estado de México, en auto de fecha veinticinco (25) de agosto de dos mil veintitrés (2023) dio la intervencion correspondiente a la
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Agente del Ministerio Publico adscrita a este juzgado, para que manifestara lo que a su representatividad social corresponda, asimismo ordené
realizar las publicaciones de los edictos respectivos; por lo que se hace saber que en el juicio que nos ocupa la actora solicita que la
informacioén respecto al inmueble ubicado en CALLE EUCALIPTOS, SIN NUMERO, EN COLONIA BOSQUES DE METEPEC (anteriormente
Llano Grande), EN EL MUNICIPIO DE METEPEC, ESTADO DE MEXICO. CON UNA SUPERFICIE TOTAL APROXIMADA DE 322.00
METROS, con las medidas y colindancias: AL NORTE: 12.85 METROS Y COLINDA CON PROPIEDAD PRIVADA; AL SUR: EN CUATRO
LINEAS, LA PRIMERA 3.30 METROS, LA SEGUNDA 1.75 METROS, LA TERCERA 1.75 METROS Y LA CUARTA 6.51 METROS, Y
COLINDA CON PRIVADA DE PASO, AL ORIENTE: 26.00 METROS Y COLINDA CON JONATHAN ORDORNEZ QUIROZ; AL PONIENTE,
23.7 METROS COLINDA CON JAIME ORDORNEZ CARRASCO, ACTUALMENTE AL NORTE: CON LA SENORA BEATRIZ GUTIERREZ
GONZALEZ con domicilio en calle Iturbide nimero 35, San Lorenzo Coacalco, Metepec, Estado de México; AL SUR: SERVIDUMBRE DE
PASO, por lo que se debera notificar al H. Ayuntamiento de Metepec, Estado de México, con domicilio en Villada Nimero 37, Barrio del
Espiritu Santo en Metepec, Estado de México; AL ORIENTE CON EL SENOR ANGEL ORDONEZ CHANDE, EN EL DOMICILIO UBICADO
EN PRIVADA VICENTE GUERRERO #5 SAN LORENZO COACALCO METEPEC, ESTADO DE MEXICO; AL PONIENTE, CON EL SENOR
ANGEL ORDONEZ CHANDE, EN EL DOMICILO UBICADO EN PRIVADA VICENTE GUERRERO #5 SAN LORENZO COACALCO
METEPEC, ESTADO DE MEXICO, mismos que no pertenecen al régimen ejidal ni forma parte del mismo; por tanto, publiquense por DOS
VECES con intervalos de por lo menos de DOS DIAS en el Periédico Oficial “GACETA DEL GOBIERNO” y en otro periédico de circulacion
diaria, para que se informe de la tramitacion del presente asunto a quien o quienes, se crean con igual o mejor derecho y comparezcan a este
Juzgado a deducirlo en términos de la ley.

Se expide el presente en el Municipio de Metepec, Estado de México, el dieciséis de noviembre de dos mil veintitrés.- DOY FE.-
SECRETARIO DE ACUERDOS, LIC. MONICA TERESA GARCIA RUIZ.-RUBRICA.

Validacién. Fecha de auto que ordena la publicacion veinticinco (25) de Agosto de dos mil veintitrés (2023).- SECRETARIO DE
ACUERDOS, LIC. MONICA TERESA GARCIA RUIZ.-RUBRICA.
3378.- 22y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL Y EXTINCION DE DOMINIO DE
ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente nimero 1522/2023, relativo al PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO sobre INFORMACION DE
DOMINIO, promovido LIDIO PEREZ RUFINA, se hace saber que por auto de fecha veintitrés de junio del afio dos mil veintitrés, se ordend la
publicacion de edictos por las siguientes prestaciones: 1) En fecha 18 de junio de 1983 el suscrito LIDIO PEREZ RUFINA celebro contrato de
compraventa con el sefior JUAN MANUEL DE LA ROSA BARBA, a efecto de adquirir la propiedad y posesion del predio denominado
“CUAPANEPANTLA” DE LA COLONA CUAPANEPANTLA AMPLIACION TULPETLAC, ACTUALMENTE TEXALPA, EN EL MUNICIPIO DE
ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO, que actualmente se ubica en CALLE CAMINO DE LA ENSENANZA, NUMERO OFICIAL
7, MANZANA 5, LOTE 59, CUAPANEPANTLA, COLONIA AMPLIACION TULPETLAC, ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO,
tal como se desprende de la constancia de alineamiento exhibido en autos del cual a la fecha lo he estado poseyendo de manera publica,
pacifica y continua y de buena fe y con el caracter de propietario. 2) La superficie total del citado inmueble se acredita ademés con la
manifestacion del valor catastral del inmueble instrumental que se adjunta a presente ocurso, expedido por el H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MEXICO. 3) Desde el momento de la compraventa me fue entregado la
posesion material del inmueble, por lo que el 14 de marzo de este afio, solicite el tramite de traslado de dominio del predio identificado con la
clave catastral 094 21 294 08 00 0000.

Por lo tanto, hagase las publicacién por medio de edictos, para que las persona que se sienta afectada con la diligencia solicitada, lo
alegue por escrito, debiéndose publicar por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias, en el Periddico Oficial “GACETA DEL
GOBIERNO del Estado de México” y en otro periédico de mayor circulacion diaria. Se expide el presente el dia catorce de noviembre del afio
dos mil veintitrés.- DOY FE.

Validacién: Fecha del acuerdo en el que se ordena la publicacion, veintitrés de junio del afio dos mil veintitrés.- SECRETARIO DE
ACUERDOS, LICENCIADA SANDRA CORONA HERNANDEZ.-RUBRICA.
3382.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DE EXTINCION DE DOMINIO DEL DISTRITO JUDICIAL
DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

A LOS INTERESADOS.

EL C. RAUL CORTES GONZALEZ promueve ante el Juzgado Primero Civil y de Extincion de Dominio del Distrito Judicial de Texcoco,
Estado de México, bajo el expediente nimero 1299/2023 PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO SOBRE INFORMACION DE
DOMINIO respecto del predio denominado “POTRERO” ubicado en “CALLE POTRERO, SIN NUMERO, COLONIA SANTA ISABEL IXTAPAN,
MUNICIPIO DE ATENCO, ESTADO DE MEXICQ”, y que actualmente cuenta con las siguientes medidas y colindancias AL NORTE.- 38.30
metros y colinda con Javier Cortés Espinosa; AL SUR.- 39.00 metros y colinda con Raul Cortés Gonzéalez; AL ORIENTE.- 20.00 metros y
colinda con calle Potrero; AL PONIENTE.- 21.00 metros y colinda con propiedad privada, con una superficie aproximada de 792.20 metros
cuadrados. Refiriendo el promovente que el dia diez de febrero de dos mil diez, celebré un contrato privado de compraventa respecto del
inmueble referido con RAUL CORTES FLORES, el cual desde que lo adquirié ha tenido la posesion en forma pacifica, continua, publica, de
buena fe, por méas de cinco afios y en concepto de propietario, exhibiendo contrato de compraventa en copia certificada, recibo de predial,
certificacion de clave y valor catastral, declaracion de traslacion, certificado de no inscripcién, constancia de no ejido y un croquis documentos
que acreditan mi dicho.
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SE EXPIDE EL PRESENTE EDICTO PARA SU PUBLICACION POR DOS VECES CON INTERVALO DE POR LO MENOS DOS
DIAS EN LA GACETA DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y EN UN PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION. DADO EN TEXCOCO, ESTADO
DE MEXICO, A LOS VEINTISIETE (27) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTITRES 2023. DOY FE.

FECHA DEL ACUERDO QUE ORDENA SU P’UBLICA(;ION. TRECE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES.- PRIMER
SECRETARIO JUDICIAL, LIC. MELQUIADES FLORES LOPEZ.-RUBRICA.

3385.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE LERMA
EDICTO

Hago saber que el expediente marcado con el nimero 1184/2023, relativo al Procedimiento Judicial no Contencioso de Informacién
de Dominio, promovido por NAYELI APOLINAR MONDRAGON, respecto del inmueble ubicado en calle General Prim, nimero tres, Barrio de
Santa Maria, Municipio de Ocoyoacac, Estado de México; mismo que tiene una superficie total de 134.5 (ciento treinta y cuatro punto cinco)
metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias: Al Norte: dos lineas 5.89 (cinco punto ochenta y nueve) metros, con Juana
Maricela Cecilia Cer6n Reyes, y 10.20 (diez punto veinte) metros, con Maria Estela Fonseca Juarez. Al Sur: 16.03 (dieciséis punto cero tres)
metros, con Iglesia de Santa Maria. Al Este: 11.96 (once punto noventa y seis) metros, con Roberto Eduardo Marroquiz Reyes. Al Oeste: dos
lineas, 2.12 (dos punto doce) metros, con servidumbre de paso, y 10.03 (diez punto cero tres) metros, con Juana Maricela Cecilia Cerén
Reyes; con fundamento en el articulo 3.23 del Cadigo de Procedimientos Civiles, se admitié la solicitud de Diligencias de Informacién de
Dominio en los términos solicitados; por tanto, se ordend la publicacién de la solicitud por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias
en el Periédico Oficial GACETA DEL GOBIERNO del Estado de México y en otro periédico de mayor circulacién amplia en esta Ciudad, para
conocimiento de las personas que se crean con mejor derecho y se presenten a deducirlo con los documentos en términos de Ley. Dado en
Lerma de Villada, Estado de México, a diecisiete de noviembre del afio dos mil veintitrés. DOY FE.

Validacion: Fecha del acuerdo que ordena la publicacion del edicto del dia nueve de noviembre del afio dos mil veintitrés.-
SECRETARIO DE ACUERDQS, LICENCIADO RAYMUNDO MEJIA DIAZ.-RUBRICA.

3386.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO DE LO CIVIL DEL DISTRITO
JUDICIAL DE CUAUTITLAN, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

ROCIO HERNANDEZ ENCINAS, ha promovido por su propio derecho bajo el nimero de expediente 1543/2023, relativo al
PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO, SOBRE INFORMACION DE DOMINIO, respecto del INMUEBLE UBICADO EN CALLE
EUCALIPTO 39, MANZANA 813, LOTE 33, UNIDAD MORELOS TERCERA SECCION, SAN PABLO DE LAS SALINAS, MUNICIPIO DE
TULTITLAN, ESTADO DE MEXICO, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: En 8.00 metros y colinda con
CALLE EUCALIPTO; AL SUR: En 8.00 metros y colinda con LOTE 20; AL ORIENTE: En 18.00 metros y colinda con LOTE 34; AL PONIENTE:
En 18.00 metros y colinda con LOTE 32; Con una superficie total de 144.00 metros cuadrados.

Por lo cual la Jueza Primero Civil del Distrito Judicial de Cuautitlan, Estado de México, mediante proveido de dieciséis de octubre de
dos mil veintitrés, por dos veces, con intervalos de por lo menos dos dias, en el Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO del Estado de
México y en el periédico de mayor circulacion diaria de esta Ciudad, para conocimiento de las personas que se crean con mejor derecho,
comparezcan ante este Tribunal a deducirlo en término de Ley. Se expiden a los siete dias del mes de noviembre de dos mil veintitrés. DOY
FE.

Cuautitlan, México, en cumplimiento al auto de fecha dieciséis de octubre de dos mil veintitrés.- SECRETARIA DE ACUERDOS DEL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CUAUTITLAN, MEXICO, M. EN D. LILIANA MARIA ESTHER SALAZAR MARTINEZ.-RUBRICA.

1015-A1.- 22 y 27 noviembre.

JUZGADO QUINCUAGESIMO OCTAVO DE LO CIVIL
CIUDAD DE MEXICO
EDICTO

En los autos del juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por HSBC MEXICO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC, ANTES BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BITAL, en contra de FLORA LIBERTAD VILLEGAS ORTIZ., expediente 86/2022., el C. Juez Quincuagésimo Octavo
de lo Civil, ORDENO EN EL PROVEIDO DE FECHA TRECE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES Y VEINTE DE OCTUBRE DEL DOS
MIL VEINTITRES sacar a remate en PRIMERA ALMONEDA el bien inmueble hipotecado en autos, que se identifica como EL
DEPARTAMENTO NUEVE, DEL CONDOMINIO MARCADO ACTUALMENTE CON EL NUMERO 9 DE LA AVENIDA PRESIDENTE JUAREZ,
COLONIA PUENTES DE VIGA, CONSTRUIDO SOBRE EL LOTE DE TERRENO DENOMINADO "PUENTE VIEJO", UBICADO EN EL
POBLADO DE SAN JERONIMO TEPETLACALCO, MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, y que en el certificado de
libertad o existencia de gravamenes se identifica como la "DEPARTAMENTO 9 EN REG. DE CONDOMINIO, TERRENO DENOMINADO
"PUENTE VIEJO" DEL POBLADO DE SAN JERONIMO TEPETLACALCO UBICADO EN VIVIENDA 9 COLONIA PUENTE DE VIGAS
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MUNICIPIO TLALNEPANTLA DE BAZ ESTADO DE MEXICO CON UNA SUPERFICIE DE 139,23 M2 CIENTO TREINTA Y NUEVE PUNTO
VEINTITRES METROS CUADRADOS Y CON RUMBOS MEDIDAS Y COLINDANCIAS CUYAS MEDIDAS... Sefialandose para que tenga
verificativo la audiencia de remate, se sefialan las NUEVE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL CINCO DE DICIEMBRE DOS MIL
VEINTITRES, sirviendo como base del remate la cantidad de DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M.N.,
que corresponde al valor del avallo, siendo postura legal la que cubra las dos terceras partes del valor antes indicado ya que el monto del
adeudo es menor a dicho precio. Convéquense postores por medio de edictos que se fijaran por UNA SOLA OCASION, en los tableros de
avisos de este juzgado, en los de la Tesoreria del Gobierno de la Ciudad de México, y en el peridédico "LA RAZON DE MEXICOQO”, de
conformidad con el articulo 573 de la citada Legislacion Adjetiva, debiendo los posibles licitadores, cumplir con el depésito previo que regula
el articulo 574 de la ley procesal invocada, para ser admitidos como tales, el cual debera de ser equivalente por una cantidad igual a por lo
menos al diez por ciento efectivo del valor de avallo, y debiendo mediar entre la publicacién y la fecha de remate cuando menos cinco dias
habiles por lo que hace a la publicacién a realizarse en la Ciudad de México. Precisandose que para el evento de que no acudan postores y
el acreedor se interese en la adjudicacion, ésta sera por el monto que sirvié de base para el remate atento al articulo 583 del Cédigo Adjetivo
de la Materia... Ahora bien, toda vez que el bien inmueble se encuentra fuera de la jurisdiccion de este juzgado debera girarse el exhorto
correspondiente al C. JUEZ COMPETENTE EN MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, a fin de que proceda a realizar las
publicaciones de edictos en los términos sefialados lineas precedentes, en los sitios de costumbre y en las puertas de avisos del juzgado
respectivo, debiendo hacer las publicaciones CUANDO MENQOS CINCO DIAS, antes de la fecha de remate...

CIUDAD DE MEXICQ A DIEZ DE NOVIEMBRE DEL ANO 2023.- LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS DE LA SECRETARIA "B"
DEL JUZGADO QUINCUAGESIMO OCTAVO DE LO CIVIL DE PROCESO ESCRITO, MAESTRA VIOLETA RIVERA SANTILLAN.-RUBRICA.

Edictos que se fijaran por UNA SOLA OCASION, en los tableros de avisos de este Juzgado, en los de la Tesoreria del Gobierno de
la Ciudad de México, y en el periédico la Razén de México.
3468.- 27 noviembre.

JUZGADO QUINCUAGESIMO SEGUNDO DE LO CIVIL
CIUDAD DE MEXICO
EDICTO

En los autos del juicio ESPECIAL HIPOTECARIO PROMOVIDO POR BBVA MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO EN CONTRA DE JOSE RICARDO GARCIA CAMARENA, EN EL EXPEDIENTE NUMERO 611/2017,
EN EL EXPEDIENTE NUMERO 611/2017 la C. Juez Interina del Juzgado Quincuagésimo Segundo Civil dicto en el auto de fecha nueve de
agosto y diecisiete de octubre del dos mil veintitrés que en lo consecutivo dice:

"... En atencién al Acuerdo 03-/011/2021 emitido por el Consejo de la Judicatura de la Ciudad de México, en sesion celebrada el
dieciséis de febrero de dos mil veintiuno, el expediente digital equivale funcionalmente al expediente fisico, por lo que surte los mismos efectos
legales.

"Se hace constar que todas las actuaciones judiciales han sido digitalizadas y obra en el presente expediente principal, integrado
fielmente como el fisico, gozando ambas versiones de los mismos efectos legales".

Ciudad de México, a nueve de agosto del afio dos mil veintitrés.

Agréguese a los autos del expediente nimero 611/2017, el escrito de HUMBERTO MEDINA GARCIA, apoderado de la parte actora;
por corresponder a constancias de autos; con fundamento en lo dispuesto por el articulo 570 del ordenamiento legal invocado, se sefialan las
DIEZ HORAS DEL VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, para que tenga verificativo la Audiencia de Remate en
Primera Almoneda Publica, respecto del bien inmueble hipotecado consistente en el ubicado en la vivienda nimero DOSCIENTOS DOCE, y
elementos comunes que le corresponden, Prototipo "CEDRO", lote QUINCE, marcado con el nimero oficial SIETE de la Avenida Hacienda
Los Pinos, resultante de la lotificacion de la Manzana VEINTISIETE, que forman parte del Conjunto Urbano de tipo Interés Social denominado
"HACIENDA CUAUTITLAN", ubicado en el Municipio de Cuautitlan, Distrito de Cuautitlan, Estado de México.

Siendo el precio del avalto tnico rendido por el perito designado por la parte actora, por la cantidad de $730,000.00 (SETECIENTOS
TREINTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL). Sirviendo como postura legal la que cubra las dos terceras partes de la cantidad antes
sefialada y para tomar parte en la subasta, deberan los licitadores consignar previamente ante este juzgado billete de depdsito el 10% del
valor del bien hipotecado, sin cuyo requisito no seran admitidos.

En virtud de que el valor del inmueble hipotecado no es superior a la cantidad de $300,000.00 (TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), procede realizar dicha subasta en almoneda publica por medio de EDICTOS que se fijaran por UNA VEZ en los
siguientes medios de difusion: periddico DIARIO IMAGEN, tableros de avisos de este Juzgado, Tesoreria de la Ciudad de México. En la
inteligencia que la publicacion antes indicada, debera mediar entre la publicacién y la fecha de remate CINCO DIAS HABILES, lo anterior de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 570 y 572 del Cédigo de Procedimientos Civiles. En virtud que el inmueble se encuentra fuera de
la jurisdiccion territorial de este juzgado, girese exhorto al C. JUEZ CIVIL COMPETENTE EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN, ESTADO DE
MEXICO, para que en auxilio de las labores de este Juzgado, publique edicto que se fijara por UNA SOLA OCASION, en los siguientes
medios de difusion: sitios de costumbre, en las puertas del Juzgado exhortado y en un periédico local; facultando a la autoridad exhortada, si
lo estimare pertinente, ademas de los medios de difusion antes indicados utilizar otros medios de publicidad, en la inteligencia que la
publicacion respectiva deberan mediar entre la publicacion y la fecha de remate CINCO DIAS HABILES, lo anterior de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 570 y 572 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

Se otorga plenitud de jurisdiccion al juez exhortado para acordar todo tipo de promociones, expedir copias simples y certificadas,
habilitar dias y horas inhabiles, imponer medios de apremio, girar oficios, con el fin de dar cumplimiento a lo ordenado en la presente resolucién

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 106 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Lunes 27 de noviembre de 2023 Seccién Primera Tomo: CCXVI No. 99

bajo su més estricta responsabilidad, quien podra disponer de cuantas diligencias sean necesarias para desahogo de lo solicitado, oficio y
exhorto que debera firmar el Secretario Conciliador, en cumplimiento al "ACUERDO GENERAL 36-48/2012 EMITIDO EN SESION DE FECHA
VEINTE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DOCE; debiendo la parte actora proporcionar previamente y mediante escrito dirigido a este Juzgado,
la fecha de publicacién del edicto de remate; con el apercibimiento que en caso de no hacerlo, no se llevara a cabo la audiencia de remate;
para los efectos legales a que haya lugar. Notifiquese. Lo proveyd y firma la C. Juez interina Quincuagésimo Segundo de lo Civil del Tribunal
Superior de Justicia de la Ciudad de México, Licenciada VERONICA GUZMAN GUTIERREZ, ante el C. Secretario de Acuerdos "A", Licenciado
Oscar Alonso Tolamatl, con quien actua, autoriza y da fe. Doy Fe.

Ciudad de México, a diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés.

Agréguese a los autos del expediente nimero 611/2017, el escrito de HUMBERTO MEDINA GARCIA, apoderado de la parte actora;
Visto su contenido; como lo solicita, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 570 del ordenamiento legal invocado, se sefialan las DOCE
HORAS DEL DIA CINCO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES, para que tenga verificativo la Audiencia de Remate en Primera
Almoneda Publica, respecto del bien inmueble hipotecado; debiendo prepararse la misma, como se encuentra ordenado en proveido de fecha
nueve de agosto del presente afio (foja 351).

Debiendo la promovente actualizar su certificado de libertad de gravamenes y avalué, asi como proporcionar previamente mediante
escrito las fechas de las publicaciones, apercibida que de no hacerlo no se procedera al remate antes mencionado.-

Ciudad de México, a 20 de octubre del 2023.- EL SECRETARIO DE ACUERDOS “A”, LIC. OSCAR ALONSO TOLAMATL.-RUBRICA.
3469.- 27 noviembre.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDICIAL DE TENANCINGO
CON RESIDENCIA EN IXTAPAN DE LA SAL, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

SE HACE SABER: Que en el expediente marcado con el nimero 921/2016, promovido por GEORGINA ARANDA LOPEZ EN
CONTRA DE DAVID BASTIDA ESQUIVEL, relativo al DIVORCIO INCAUSADO, radicado en el Juzgado Primero Familiar del Distrito Judicial
de Toluca, México, se sefialaron las DOCE HORAS DEL DIA SIETE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES, para que tenga verificativo
la segunda almoneda de remate del bien que conforma la sociedad conyugal, con las caracteristicas siguientes: INMUEBLE UBICADO EN
CALLE ANZORES, LOTE TREINTA Y NUEVE, MANZANA VEINTE, DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL POPULAR DENOMINADO
“CONJUNTO HABITACIONAL SUTEYM - ALMOLOYA”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ALMOLOYA DE JUAREZ, MEXICO, con un valor
comercial de $1,152,500.00 (UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), y para
que tenga verificativo la venta mencionada, anlnciese su venta por una sola vez en la forma antes indicada y de manera gque entre la
publicacion o fijacion del edicto y la fecha de remate, medie un término de siete dias, publicandose en el Periddico Oficial “GACETA DEL
GOBIERNO?, en el boletin judicial y en la tabla de avisos o puerta del Juzgado, convocandose postores para que comparezcan a la subasta
publica, quedando entre tanto en la Secretaria de este Juzgado, los autos y avalué a la vista de los interesados.

PARA SU PUBLICACION POR UNA VEZ EN EL PERIODICO OFICIAL GACETA DEL GOBIERNO Y EN OTRO DE (;IRCULACION
DIARIA EN ESTA CIUDAD. DADO EN EL JUZGADO PRIMERO FAMILIAR DEL DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA, MEXICO, A LOS
TREINTA DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. DOY FE.

FECHA DE ACUERDO: 30/10/2023.- SECRETARIO ADSCRITO AL JUZGADO PRIMERO FAMILIAR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
TOLUCA, MEXICO, LICENCIADO JESUS EUGENIO PENA RAMOS.-RUBRICA.

3470.- 27 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CUAUTITLAN, MEXICO
EDICTO

EMPLAZAR A MARIA DEL CARMEN GALLEGOS LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA
DE COLIN:

JUAN JESUS JIMENEZ ROJAS por su propio derecho, promueve, en el expediente 50/2022, RELATIVO A JUICIO ORDINARIA
CIVIL, JUICIO DE USUCAPION PROMOVIDO POR JUAN JESUS JIMENEZ ROJAS EN CONTRA DE MARIA DEL CARMEN GALLEGOS
LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA DE COLIN, reclamando las siguientes prestaciones:
A) La declaracion judicial que ha operado a mi favor la prescripcion positiva y, en consecuencia, que me he convertido en propietario del
inmueble ubicado en el LOTE DE TERRENO Y CASA SOBRE EL CONSTRUIDA UBICADA EN LA ZONA 01, MANZANA 111, LOTE 13,
COLONIA EJIDO BUENAVISTA, MUNICIPIO DE TULTITLAN, ESTADO DE MEXICO, por la condicién geografica actual se conoce como
CALLE MARIANO MARTINEZ, NUMERO 27, MANZANA 111, LOTE 13, COLONIA BUENAVISTA, MUNICIPIO DE TULTITLAN, ESTADO
DE MEXICO; con las medidas y colindancias que méas adelante se detallan, B) La declaracion de que la sentencia que se dicte en este juicio
me sirva de titulo de propiedad y como consecuencia, se ordene su inscripcion a través del Instituto de la Funcidon Registral de Cuautitlan,
Estado de México. C) El pago de los gastos y costas que la tramitacion del presente juicio origine. Fundando su demanda en los siguientes
hechos: 1) Con fecha quince de marzo de mil novecientos noventa y seis, celebré contrato privado de compraventa con la C. MARIA DEL
CARMEN GALLEGOS LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA DE COLIN, respecto del
inmueble descrito en la prestacién marcada con el inciso A. Il) El inmueble motivo del presente juicio tiene las siguientes medidas y
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colindancias: NOROESTE: 20.05 METROS CON LOTE CATORCE, SURESTE: 14.40 METROS CON LOTE DIEZ, SUROESTE: 20.25
METROS CON LOTE DOCE, NOROESTE: 14.68 METROS CON CALLE MARIANO MARTINEZ, CON UNA SUPERFICIE DE 293
(DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES) METROS CUADRADOS. 1) Desde la fecha de celebracion del referido contrato, la C. MARIA DEL
CARMEN GALLEGOS LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA DE COLIN, me entrego la
posesion material y juridica del inmueble en comento y desde entonces, hasta la fecha, la vengo poseyendo de buena fe, de manera pacifica,
contindla y publica y a titulo de propietario y nunca de ha realizado acto de molestia, ni mucho menos han realizado acto juridico alguno para
perturbar la posesion y propiedad. 1) El bien inmueble que pretendo usucapir, se encuentra inscrito en el Instituto de la Funcion Registral de
Cuautitlan, Estado de México, a nombre de la C. CARMEN GALLEGOS VIUDA DE COLIN, con los datos registrales siguientes; partida nimero
308, volumen 256, libro primero, seccidn primera, del afio mil novecientos noventa y uno, actualmente con el FOLIO REAL ELECTRONICO
namero 00358745. Ill) En virtud de que pretendo obtener el titulo de propiedad precisamente, mi legitima propiedad, me veo en la necesidad
de demandar a MARIA DEL CARMEN GALLEGOS LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA
DE COLIN, en la forma y términos en que lo hago.

Asi mismo, el Juez del conocimiento, mediante proveido de fecha tres de junio del dos mil veintidés, con el escrito de cuenta se tiene
por presente a JUAN JESUS JIMENEZ ROJAS visto su contenido y toda vez que de los informes rendidos por las distintas instituciones
requeridas las cuales refieren que no fue posible la localizacion de algiin domicilio de la demandada, con apoyo en lo previsto por el articulo
1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles, emplacese a MARIA DEL CARMEN GALLEGOS LOPEZ VIUDA DE COLIN TAMBIEN
CONOCIDA COMO CARMEN GALLEGOS VIUDA DE COLIN por medio de edictos mismos que contendran una relacién sucinta de la
demanda, debiéndose publicar POR TRES VECES DE SIETE EN SIETE DIAS, en el Periédico Oficial “GACETA DEL GOBIERNO?”, en otro
de mayor circulacion en esta ciudad y en el boletin judicial, haciéndole saber que deberéa presentarse dentro del plazo de treinta dias contados
a partir del siguiente al de la Gltima publicacién, por apoderado o gestor que pueda representarla y para que sefiale domicilio dentro de la
ubicacion del primer cuadro de este juzgado para oir notificaciones, con el apercibimiento que de no hacerlo se seguira el juicio en su rebeldia,
haciéndole las ulteriores notificaciones por lista y boletin, en términos de los numerales 1.168 y 1.170 del Cédigo Procesal Civil. Se expiden
a los diecinueve dias del mes de octubre de dos mil veintitrés. DOY FE.

FECHA DE VALIDACION: SEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES, CUATRO DE JULIO DEL DOS MIL VEINTITRES Y TRES

DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS.- SECRETARIO DE ACUERDOS, LICENCIADA EN DERECHO VERONICA LIZET PALLARES
LOPEZ.-RUBRICA.

3471.- 27 noviembre, 6 y 15 diciembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el Juzgado Primero Civil del Distrito Judicial de Chalco, Estado de México, se radicé el expediente 1224/2023, relativo al
PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO DE INMATRICULACION JUDICIAL DE INFORMACION DE DOMINIO, promovido por
MARIA ESMERALDA AZPEITIA GORDILLO, respecto del terreno denominado "SAN DIEGQ", UBICADO EN CERRADA SIN NOMBRE, EN
LA POBLACION DE SAN MARCOS HUIXTOCO, MUNICIPIO DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO, con las siguientes medidas y colindancias:
AL NORESTE: en dos lineas, la primera de 9.42 Mts., con Maria Guadalupe Gémez Narvéez, y la segunda 4.54 Mts., Cerrada sin nombre;
AL SURESTE: en dos lineas la primera de 2.29 Mts., con Esperanza Arenas Fragoso, y la segunda 19.92 Mts., con Jacinto Robles Soto; AL
SUROESTE: 13.88 Mts., con Maria Guadalupe Pacheco Robledo y AL NOROESTE, 22.10 Mts., con Lilia Pérez Nava; con una superficie de
309.31.00 (TRECIENTOS NUEVE PUNTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS), manifestando que el inmueble se adquirié por medio
de contrato de compraventa, celebrado con J. AMBROCIO AZPEITIA GOMEZ en fecha veinticuatro de enero del afio dos mil cinco (2005),
asimismo dicho inmueble carece de inscripcion en el Instituto de la Funcién Registral de Chalco Estado de México, mismo que se acredita
con el certificado de no inscripcion, dicho inmueble se encuentra registrado fiscalmente en la tesoreria municipal de la poblacién de Chalco
Estado de México, bajo la clave catastral 0093802113000000, al corriente en el pago de sus contribuciones prediales, como lo acredita con
certificado de no adeudo, y no se encuentra bajo el régimen de bienes ejidales el cual acredita con la Constancia del Comisariado Ejidal.

PUBLIQUESE POR DOS VECES CON INTERVALOS DE POR LO MENOS DOS DIAS EN LA GACETA DEL GOBIERNO DEL
ESTADO Y EN OTRO PERIODICO DE CIRCULACION DIARIA EN ESTA CIUDAD, PARA QUE PERSONAS QUE SE CREAN CON IGUAL
O MEJOR DERECHO PASEN A DEDUCIRLO A ESTE JUZGADO; EXPEDIDO EN CHALCO, ESTADO DE MEXICO, A LOS TRECE (13)
DIAS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES (2023).- DOY FE.- SECRETARIO DE ACUERDOS, L. EN D. LUIS ENRIQUE GUTIERREZ
JAIMES.-RUBRICA.

VALIDACION. SE EXPIDE EL PRESENTE EN CUMPLIMIENTO AL AUTO DE FECHA TRES (03) DE OCTUBRE DEL DOS MIL
VEINTITRES (2023). EMITE EL SECRETARIO DE ACUERDOS, L. EN D. LUIS ENRIQUE GUTIERREZ JAIMES.-RUBRICA.
3473.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE CHALCO CON
RESIDENCIA EN AMECAMECA, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el Juzgado Tercero Civil del Distrito Judicial de Chalco, con residencia en Amecameca, Estado de México, en el expediente nimero
1705/2023, relativo AL PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO SOBRE INFORMACION DE DOMINIO, promovido por ARACELI
Y BEATRIZ GONZALEZ HERNANDEZ, respecto del bien denominado "LA GARITA" ubicado en Calle Guerrera nimero uno, de la Poblacién
de Tlalmanalco Estado de México, con una superficie de 140.00 metros cuadrados con las siguientes medidas y colindancias, al Norte: 20.00
metros y colinda con Daniel Noriega Soriano, antes Ma. Concepcién Soriano; al Sur: 20.00 metros y colinda con Lazaro Rojas Ramirez; Al
Oriente: 07.00 metros y colinda con Juan Manuel Rojas Camacho, antes Lazaro Rojas Ramirez y; al Poniente: 07.00 metros y colinda con
Calle Guerrero.
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Dichas ocursantes manifiestan que desde el dia QUINCE (15) DE ENERO DE DOS MIL QUINCE (2015), poseen el inmueble de
manera pacifica, continua, publica, de buena fe y en concepto de propietarias.

] El mencionado inmueble no se encuentra inscrito ante el IFREM INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO, se encuentra al corriente del pago de impuestos prediales, no pertenece a bienes ejidales.

Para su publicacién por dos veces, con intervalos de por lo menos dos dias, en la GACETA DEL GOBIERNO; y otro periédico de
mayor circulacion diaria.

DADOS EN AMECAMECA, EL NUEVE (09) DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTITRES (2023). DOY FE.

Validacion del acuerdo que ordena la publicacién de fecha dieciocho (18) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023).- DOY FE.-
SECRETARIO DE ACUERDOS, M. EN D. JANET GARCIA BERRIOZABAL.-RUBRICA.

3474.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DE CHALCO
EDICTO

En cumplimiento a lo ordenado por auto de fecha quince de noviembre de dos mil veintitrés, dictado en el expediente 1463/2023,
relativo al PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO SOBRE INMATRICULACION JUDICIAL, promovido por BERNARDO
MARTINEZ PALMA, respecto del inmueble que se encuentra ubicado en CALLE EMILIANO ZAPATA NUMERO OFICIAL 213
(ANTERIORMENTE NUMERO 7), EN EL POBLADO DE SAN LORENZO CHIMALPA, MUNICIPIO DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO, el
cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE EN 11.00 MTS (ONCE METROS) COLINDA CON CALLE (ACTUALEMNTE
EMILIANO ZAPATA); AL SUR 11.00 MTS (ONCE METROS) COLINDA CON PROPIEDAD; AL ORIENTE 32.00 MTS (TREITA Y DOS
METROS) COLIDA CON CECILIO ARRIAGA Y AL PONIENTE 32.00 (TREINTA'Y DOS METROS) COLINDA CON ANICETO ARRIAGA.

Se procede a asentar en estos edictos una relacién sucinta de los HECHOS de la solicitud:

En fecha 28 de Abril de 2016, tuvo a bien celebrar contrato compraventa, con el sefior CIPRIANO ARRIAGA CASTANEDA, respecto
del bien inmueble ubicado en CALLE EMILIANO ZAPATA NUMERO OFICIAL 213 (ANTERIORMENTE NUMERO 7), EN EL POBLADO DE
SAN LORENZO CHIMALPA, MUNICIPIO DE CHALCO, ESTADO DE MEXICO, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE EN 11.00 MTS (ONCE METROS) COLINDA CON CALLE (ACTUALEMNTE CALLE EMILIANO ZAPATA); AL SUR 11.00 MTS (ONCE
METROS) COLINDA CON PROPIEDAD; AL ORIENTE 32.00 MTS (TREITA Y DOS METROS) COLIDA CON CECILIO ARRIAGA Y AL
PONIENTE 32.00 (TREINTA Y DOS METROS) COLINDA CON ANICETO ARRIAGA, teniendo dicho bien inmueble una superficie
aproximadamente de 352.00 metros cuadrados, el promovente ha poseido el inmueble desde hace 7 afios de forma quieta, continua, pacifica,
ininterrumpida y de buena fe.

PUBLIQUESE POR DOS VECES, CON INTERVALOS DE POR LO MENOS DOS DIAS, EN LA GACETA DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO, ASi COMO EN UN PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION EN ESTA CIUDAD, PARA QUE LAS PERSONAS QUE
SE CREAN CON IGUAL O MEJOR DERECHO PASEN A DEDUCIRLO A ESTE JUZGADO. Expedidos en Chalco, Estado de México, en
fecha veintiuno de noviembre de dos mil veintitrés.- DOY FE.- Validacion: Fecha de acuerdo que ordena la publicacién 15 de Noviembre de
2023.- SECRETARIO DE ACUERDOS, M. EN D.P.C. ELENA SANVICENTE MADARIAGA.-RUBRICA.

Validacion: Fecha de acuerdo que ordena la publicacion 15 de Noviembre de 2023.- SECRETARIO DE ACUERDOS, M. EN D.P.C.
ELENA SANVICENTE MADARIAGA.-RUBRICA.

3475.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO QUINTO CIVIL DE TLALNEPANTLA, CON RESIDENCIA EN
NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

FRACCIONAMIENTO VISTA DEL VALLE.

Que en los autos del expediente 268/2017 del JUICIO ORDINARIO CIVIL (USUCAPION), promovido por IVAN HERNANDEZ LUNA,
en contra de FRACCIONAMIENTO VISTA DEL VALLE Y OTRO, tramitado en el Juzgado Quinto Civil de Tlalnepantla, con residencia en
Naucalpan de Juarez, Estado de México, en el que por auto dictado en fecha catorce de julio del afio dos mil veintitrés se ordend la publicacion
del siguiente edicto:

Con fundamento en los dispuesto por el articulo 1.181 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México, procédase a
emplazar por medio de edictos a la moral codemandada FRACCIONAMIENTO VISTA DEL VALLE, debiéndose publicar por TRES VECES
CONSECUTIVAS, DE SIETE EN SIETE DIAS, en el Periddico Oficial GACETA DEL GOBIERNO, en el periédico de mayor circulacion en
donde se haga la citacién y en el Boletin Judicial, haciéndole saber que debera presentarse dentro del plazo de TREINTA DIAS contados a
partir del dia siguiente al de la Ultima publicacién, por si o por apoderado o gestor que pueda representarla a dar contestacion a la demanda
instaurada en su contra, y para que sefiale domicilio dentro de esta ciudad de Naucalpan, Estado de México, para oir notificaciones, con el
apercibimiento que de no hacerlo se seguira el juicio en rebeldia y se le notificara las determinaciones judiciales por lista y boletin, se fijara,
ademas, en la puerta del Tribunal una copia integra del proveido por todo el tiempo del emplazamiento. Relacién sucinta de las prestaciones.
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1) La Usucapion de los predios ubicados en los Lotes 22 y 23 de la Manzana 126 en la calla de Acueducto de Querétaro del Fraccionamiento
Vista del Valle Il, 11, IV y IX en el Municipio de Naucalpan de Juéarez, Estado de México; Il) La cancelacion de los folios qua avalan la propiedad
y se encuentran inscritos en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México. Ill) La inscripcién del nimero de folio a favor del suscrito
derivado de la sentencia de La Usucapion el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México. IV) El pago de gastos y costas que se
originen.

HECHOS

1. El dia 08 de enero de 1967, el sefior Lazaro Francisco Sanchez Mufioz mediante contratos de compraventa adquirio los lotes
22y 23 de la Manzana 126 de la calle Acueducto de Querétaro, Fraccionamiento Vista del Valle hoy Fraccionamiento Vista del Valle 11, lll, IV
y IX en el Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, del Fraccionamiento Vista del Valle.

2. Las colindancias del lote 22 en cuestion son las siguientes:

Al Noreste 26.45 metros con el lote 21.

Al Sureste 10 metros con Acueducto de Querétaro.

Al Suroeste 27.70 metros con el lote 23.

Al Noroeste 17.45 metros con Acueducto de Zempoala.

Haciendo un total de 362.95 m2 metros cuadrados.
3. Las colindancias del lote 23 en cuestion son las siguientes:

Al Noreste 27.70 metros con el lote 22.

Al Sureste 10 metros con Acueducto de Querétaro.

Al Suroeste 32.05.70 metros con el lote 24.

Al Noroeste 19.09 metros con Acueducto de Zempoala.

Haciendo un total de 424.15 m2 metros cuadrados.

4. El contrato de compraventa por el lote 22 fue por un total de $ 76.219.50 pesos a razon de $210.00 pesos por metro cuadrado.
5. El contrato de compraventa por el lote 23 fue por un total de $ 89,071.50 pesos a razén de $210.00 pesos por metro cuadrado.

6.  Asi pues, desde la firma del dicho contrato el sefior Lazaro Francisco Sanchez Mufioz, tuvo posesion de dichos inmuebles en
calidad de propietario legitimo.

7. Ahora Bien, el suscrito pacto con el sefior Lazaro Francisco Sanchez Mufioz, la compraventa de dichos terrenos mediante el
contrato de compra venta de fecha 01 de diciembre de 2008.

8.  Asi pues, el suscrito se comprometié a pagar por dichos terrenos la cantidad de $1,600,000.00 (Un millén seiscientos mil pesos
00/100 M.N), mismos que se acordaron pagar $400,000.00 (Cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N.), a la firma del contrato y la cantidad de
$400,000.00 (Cuatrocientos mil pesos 00/100 M.N.), restante cada afio en el mes de diciembre, hasta finiquitar el restante que seria de
$1,200,000.00 (Un millén doscientos mil pesos 00/100 M.N.), asi como se manifiesta en la CLAUSULAS PRIMERA Y SEGUNDA.

9. En el mismo sentido, he de manifestar BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, que se liquid6 por completo dicha cantidad, por
consiguiente, se me otorgo la posesion inmediata por parte de vendedor tal como se estipula en la CLAUSULA CUARTA del contrato de
referencia, derivado de lo anterior tengo posesion de los inmuebles desde la firma del contrato de referencia.

10. Las colindancias del Lote 22 en cuestion son las siguientes:

Al Noreste 26.45 metros con el lote 21.

Al Sureste 10 metros con Acueducto de Querétaro.

Al Suroeste 27.70 metros con el lote 23.

Al Noroeste 17.45 metros con Acueducto de Zempoala.

Haciendo un total de 362.95 m2 metros cuadrados.
11. Las colindancias del lote 23 en cuestién son las siguientes:

Al Noreste 27.70 metros con el Lote 22.

Al Sureste 10 metros con Acueducto de Querétaro.

Al Suroeste 32.05.70 metros con el lote 24.

Al Noroeste 19.09 metros con Acueducto de Zempoala.

Haciendo un total de 424.15 m2 metros cuadrados.

12. Ahora bien, derivado del pago que hizo el suscrito en tiempo y forma y de la buena relacién que guarde con el vendedor, le
solicite formalizaramos dicha compraventa, toda vez que, a mediados del afio 2015, el Gobierno del Estado de México implementé un
programa de regularizacion de vivienda del cual, el Municipio de Naucalpan de Juarez formaba parte, asi que nos acercamos a dicha
administracion Municipal y efectivamente nos apoyaron.

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 110 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Lunes 27 de noviembre de 2023 Seccién Primera Tomo: CCXVI No. 99

13. Derivado de lo anterior, se pudo regularizar el pago del predial y el traslado de dominio en favor del suscrito, ello me genero
mayor certeza de los terrenos de mi propiedad, ya que se me otorgaron los siguientes documentos:

Respecto al predio lote 22, se me otorgaron los siguientes documentos publicos, el documento consistente en el Pago por Aportacion
de Mejoras con el nimero de folio 5143, a favor del sefior SANCHEZ MUNOZ LARAZO FRANCISCO, Certificacion de Clave y Valor Catastral
con folio 5618, Certificacion de Pago por concepto del impuesto Predial con nimero de folio 5465, Declaracion para a Pago de impuesto
sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas del Dominio con nimero de folio 8533, en favor del sefior VAN HERNANDEZ
LUNA y Pago de impuesto Predial y Pago de Derechos por Impuesto por Adquisicién de Inmuebles, Actualizacion de Adquisicién de Inmuebles
y Recargos de adquisicién de Inmuebles con nimero de folio B-24475, los Gltimos anteriores ya con el traslado de dominio a favor del suscrito.

Respecto al predio lote 23, se me otorgaron los siguientes documentos publicos, el documento consistente en el Pago por Aportacion
de Mejoras con el nimero de folio 5142, a favor del sefior SANCHEZ MUNOZ LARAZO FRANCISCO, Certificacién de Clave y Valor Catastral
con folio 5619, Certificacion de Pago por concepto del Impuesto Predial con nimero de folio 5466, Declaracion para el Pago de Impuesto
sobre adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones Traslativas del Dominio con nimero de folio 8534, en favor del sefior VAN HERNANDEZ
LUNA y Pago de Impuesto Predial y Pago de Derechos por Impuesto por adquisicion de Inmuebles, Actualizacién de adquisicién de Inmuebles
y Recargos de adquisicion de Inmuebles con nimero de folio B-24474, los Ultimos anteriores ya con el traslado de dominio a favor del suscrito.

14. Asi pues, dicho programa continua sin embargo las dimensiones y la cuantia de los terrenos que hoy no ocupan no pueden ser
objeto de este programa, por lo que me veo en la necesidad de acudir en la via y la forma en gque hoy lo hago, tales hechos les constan a los
sefiores Saul y el sefior Lazaro Francisco Sanchez Mufioz, ambos intervinieron en el contrato de compraventa que nos ocupa; el primero en
calidad de testigo del suscrito y el segundo en calidad de vendedor y hoy demandado, a quienes en su oportunidad me comprometo a
presentar el diay la hora en que se sefiale para que rindan sus testimonios.

15. En referencia al hoy demandado FRACCIONAMIENTO VISTA DEL VALLE, me consta que aparece como propietario de los
lotes antes citados, derivado de una busqueda que se realiz6 en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, dichos documentos
se me entregaran en copia certificada sin embargo al momento no cuento con ellas, por lo que me permito anexar a la presente la copia
simple de los pagos de los derechos y de la busqueda antes mencionada, para que en su momento procesal su Sefioria, me permita
perfeccionarlo, asi como los documentos que he mencionado se adjunta al presente escrito de demanda, para el mismo efecto.

Se expide para su publicacién al dia cinco del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés. DOY FE.
VALIDACION: Auto que ordena la publicacion de edictos, cinco de septiembre del afio dos mil veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIA,

LIC. LUZ GABRIELA AGUILAR CORONA.-RUBRICA.
3476.- 27 noviembre, 6 y 15 diciembre.

JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA CON
RESIDENCIA EN METEPEC, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

En el expediente marcado con el nimero 831/2023, relativo al Procedimiento Judicial No Contencioso sobre DILIGENCIAS DE
INFORMACION DE DOMINIO promovido por HUGO SOTO ROJAS, la Licenciada en Derecho Ma. Concepcion Nieto Jiménez, Jueza Séptimo
Civil del Distrito Judicial de Toluca, con residencia en Metepec, Estado de México, dictd un auto en fecha catorce (14) de noviembre de dos
mil veintitrés (2023) en el que ordend realizar las publicaciones de los edictos respectivos; por lo que se hace saber que en el juicio que nos
ocupa la actora promueve INFORMACION DE DOMINIO respecto del inmueble ubicado en CALLE AGUSTIN DE ITURBIDE, SIN NUMERO,
COMUNIDAD DE SAN MIGUEL TOTOCUITLAPILCO, MUNICIPIO DE METEPEC, ESTADO DE MEXICO, con las siguientes medidas y
colindancias: AL NORTE: 64.00 METROS CON EL SENOR GREGORIO MANDUJANO ANTERIORMENTE Y ACTUALMENTE CON
ESTEBAN EDWIN MARTINEZ SANCHEZ; AL SUR: 64.00 METROS CON EL SENOR ROSENDO ORTEGA ANTERIORMENTE
ACTUALMENTE CON MARIA DEL PILAR VELEZ RIVERA; ORIENTE: 12.55 METROS CON EL SENOR NEMORIO PORTILLA
ANTERIORMENTE Y ACTUALMENTE CON YOLANDA GIRON PADUA; AL PONIENTE: 12.55 METROS CON CALLE DE SU UBICACION
AGUSTIN DE ITURBIDE; con una superficie aproximada de 806 M2 (OCHOCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS); por tanto, publiquense
por DOS VECES con intervalos de por lo menos de DOS DIAS en el Periddico Oficial “GACETA DEL GOBIERNQ” y en otro periddico de
circulacién diaria en la Entidad, para que se informe de la tramitacion del presente asunto a quien o quienes, se crean con igual o mejor
derecho y comparezcan a este Juzgado a deducirlo en términos de la ley.

Se expide el presente en el Municipio de Metepec, Estado de México, el dia veintidos (22) del mes de noviembre de dos mil veintitrés
(2023).- DOY FE.- SECRETARIA DE ACUERDOS, LIC. MONICA TERESA GARCIA RUIZ.-RUBRICA.

Validacién. Fecha de auto que ordena la publicacion: catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2023).- SECRETARIA DE
ACUERDOS, LIC. MONICA TERESA GARCIA RUIZ.-RUBRICA.
3482.-27 y 30 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE JILOTEPEC,
MEXICO, CON RESIDENCIA EN ACULCO
EDICTO

EN EL EXPEDIENTE NUMERO 478/2023, RELATIVO AL JUICIO PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO
(INFORMACION DE DOMINIO), PROMOVIDO POR JOSE LUIS PENA TELLEZ, EL OBJETO DE DICHO PROCEDIMIENTO ES
RECONOCER A ESTE COMO PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN ARROYO ZARCO, ACULCO ESTADO DE MEXICO, EL
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CUAL TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORTE: 32.80 MTS COLINDA CON AVENIDA CARLOS HANK
GONZALEZ; SUR: TRES LINEAS DE 20.90 MTS, 10.00 MTS Y 2.75 MTS COLINDA CON JULIO RUIZ ESCAMILLA; ORIENTE 28.30
COLINDA CON CALLE Y 7.75 MTS COLINDA CON JULIO RUIZ ESCAMILLA; PONIENTE: 38.20 MTS COLINDA CON JOSE MARTINEZ
TORAL. E INSCRIBIRLO EN EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL CORRESPONDIENTE, PREDIO QUE TIENE UNA SUPERFICIE
APROXIMADA DE 1162.00 (MIL CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) LO QUE SE HACE DEL CONOCIMIENTO DE
PERSONAS INTERESADAS PARA QUE HAGAN VALER LO QUE A SU DERECHO CORRESPONDA.

Procédase a la publicacion de los Edictos correspondientes por dos veces con intervalos por lo menos de dos dias, en el Periddico

Oficial GACETA DEL GOBIERNO y en otro Periddico de circulacion diaria. Se expiden a los diecisiete dias del mes de noviembre de dos mil
veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIO, LIC. ANGEL CUANDON LORA.-RUBRICA.

3483.-27 y 30 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE JILOTEPEC,
MEXICO, CON RESIDENCIA EN ACULCO
EDICTO

En el expediente nimero 454/2023, relativo al Juicio PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO (INFORMACION DE
DOMINIO), promovido por EFRAINA BACILIO BAILON, el objeto de dicho procedimiento es reconocer a éste como propietario respecto del
bien inmueble ubicado en el Zethe, Municipio de Aculco, Estado de México, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE:
19.45 METROS, 5.06 METROS Y 12.26 METROS. COLINDA CON RANCHO VIEJO EL ZETHE, PROPIETARIOS, VICTOR MANUEL
GONZALEZ DE PABLOS Y BLANCA ROSA SANCHEZ SAN ROMAN, AL SUR: 37.94 METROS COLINDA CON CARRETERA, AL ORIENTE:
3.26 Y 12.13 METROS COLINDA CON CALLE, AL PONIENTE: 29.61 METROS COLINDA CON HECTOR ALVAREZ ALVAREZ, PREDIO
QUE TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 778.00 M2 (SETECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS), E
INSCRIBIRLO EN EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL CORRESPONDIENTE, lo que se hace del conocimiento de las personas
interesadas, para que hagan valer lo que a su derecho corresponda.

Procédase a la publicacion de los Edictos correspondientes por dos veces con intervalos por lo menos de dos dias, en el Periédico

Oficial GACETA DEL GOBIERNO y en otro Periédico de circulacion diaria. Se expiden a los catorce dias del mes de noviembre de dos mil
veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIO, LIC. ANGEL CUANDON LORA.-RUBRICA.

3484.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE JILOTEPEC,
MEXICO, CON RESIDENCIA EN ACULCO
EDICTO

En el expediente nimero 464/2023, relativo al Juicio PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO (INFORMACION DE
DOMINIO), promovido por ADRIANA ESPINOSA CADENA, el objeto de dicho procedimiento es reconocer a éste como propietario del
inmueble ubicado en Avenida Insurgentes, Colonia Centro de Aculco, Estado de México, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias:
AL NORTE: 20.00 METROS, COLINDA CON CALLE JORGE ESPINOZA, AL SUR: 20.00 METROS COLINDA CON ROGELIO CARMONA
FLORES, AL ORIENTE: 19.50 METROS COLINDA CON AVENIDA INSURGENTES, AL PONIENTE: 19.50 METROS COLINDA CON
TERESA LUCIO BUENAVISTA, PREDIO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 390.00 M2 (TRESCIENTOS NOVENTA
METROS CUADRADOS), E INSCRIBIRLO EN EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL CORRESPONDIENTE, lo que se hace del
conocimiento de las personas interesadas, para que hagan valer lo que a su derecho corresponda.

Procédase a la publicacion de los Edictos correspondientes por dos veces con intervalos por lo menos de dos dias, en el Periddico

Oficial GACETA DEL GOBIERNO y en otro Periddico de circulacién diaria. Se expiden a los diecisiete dias del mes de noviembre de dos mil
veintitrés.- DOY FE.- SECRETARIO, LIC. ANGEL CUANDON LORA.-RUBRICA.

3485.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO TERCERO CIVIL DE LERMA DE VILLADA, MEXICO
EDICTO

A QUIEN SE CREA CON IGUAL O MEJOR DERECHO.

Se hace saber, que en el expediente 1329/2023, del Indice de este juzgado, se tramita en via de Procedimiento Judicial no
Contenciosos, Informacion de Dominio, promovido por JOSUE EDUARDO GARDUNO DIAZ, por su propio derecho; respecto del inmueble
ubicado en Calzada del Panteén, nimero 834, Barrio de Santa Maria, Municipio de San Mateo Atenco, Estado de México, con las medidas y
colindancia siguientes;

AL NORTE: 12.00 metros con Salvador Gardufio Hernandez;

AL SUR: 12.00 metros con Calzada del Pantedn;

AL ORIENTE: 18.60 metros con Braulio Gardufio Balbuena;

AL PONIENTE: 18.60 metros con paso de servidumbre y Enrique Gardufio Balbuena.
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Con una superficie aproximada de 223.00 metros cuadrados.

Luego, a partir del diez de noviembre de dos mil quince, fecha de la celebracién del contrato de compraventa al dia de hoy Josué
Eduardo Gardufio Diaz, ha poseido en forma ininterrumpida, en caracter de propietario, en forma pacifica, publica y de buena fe a titulo de
propietario el inmueble descrito en lineas que anteceden. Lo que se hace saber a quién se crea con mayor o igual derecho a fin de que
comparezca ante este Tribunal a deducirlo en términos de ley.

Se expide para su publicacion por dos veces con intervalos de por lo menos dos dias en el Periddico Oficial “GACETA DEL
GOBIERNQ” y en otro periédico de circulacion diaria. Dado en Lerma de Villada a los veintidés dias del mes de noviembre del afio dos mil
veintitrés. DOY FE.

FECHA DE ACUERDO EN QUE SE ORDENA: TRECE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.-
SECRETARIO DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DE LERMA DE VILLADA, MEXICO, LICENCIADO ERICK SUAREZ LOVERA.-RUBRICA.
3486.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE EL ORO DE HIDALGO, MEXICO
EDICTO

Que en el Juzgado Primero Civil de El Oro, México, se radicé el expediente 1210/2023 relativo al Procedimiento Judicial no
Contencioso sobre INFORMACION DE DOMINIO, promovido por JUAN MANUEL NICANOR NICOLAS, mediante auto de fecha ocho (08) de
noviembre del dos mil veintitrés (2023), se ordend la publicacién de los edictos previstos en la legislacion adjetiva civil aplicable.

RELACION SUSCINTA

1.- En fecha tres de febrero del dos mil quince, JUAN MANUEL NICANOR NICOLAS, mediante contrato de Compraventa, adquirié
de JUAN LUCIANO JESUS NICANOR ORTEGA, el Inmueble que se encuentra ubicado en Barrio de Andaro, Municipio de Temascalcingo,
México, actualmente en Calle Privada sin nombre, sin nimero, Barrio de Andaro, Municipio de Temascalcingo, Estado de México, el cual
tiene las siguientes medias y colindancias:

AL NORTE: 88.90 metros colinda con Paula Pacheco Bautista, Francisca Margarita Nicanor Nicolas y Juan Nicanor Nicolas, Ultima
colindancia actualmente con Juan Manuel Nicanor Nicolas.

AL SUR: 22.00, 36.00, 52.40 metros colinda con Alberto Cristébal y Calle Privada, actualmente Azael Cristébal Ramos, calle privada
actualmente con Juan Manuel Nicanor Nicolas.

AL ORIENTE: 27.30 metros colinda con el promovente Juan Manuel Nicanor Nicolas.

AL PONIENTE: 1.70, 5.80, 11.60, 4.20, 1.50, 22.00, 7.00, 10.20, colinda con Israel Felipe Garcia Garcia, Paulo Cesar Hernandez
Bautista, Mario Pacheco Diaz y Pedro Romero Gardufio.

Con superficie aproximada de 3,322.04 metros cuadrados.

Ordenando el Juez su publicacion por dos (02) veces con intervalos de por lo menos dos (02) dias en el Periédico Oficial GACETA
DEL GOBIERNO y en otro periédico de circulacion diaria en este Municipio (a eleccion del promovente), a veintiuno (21) de noviembre del
dos mil veintitrés (2023). DOY FE.

Validacion: Ordenado por auto del ocho (08) de noviembre del dos mil veintitrés (2023).- Secretario de Acuerdo del Juzgado Primero
Civil del Distrito Judicial de El Oro de Hidalgo, Estado de México, LIC. EN D. ALMA LILIA SANCHEZ ROMERO.-RUBRICA.
3487.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE EL ORO DE HIDALGO, MEXICO
EDICTO

Que en el Juzgado Primero Civil de El Oro, México, se radico el expediente 1137/2023 relativo al Procedimiento Judicial no
Contencioso sobre INFORMACION DE DOMINIO, promovido por MARCO ANTONIO ESPINOZA ZALDIVAR, mediante auto de fecha veinte
(20) de octubre del dos mil veintitrés (2023), se ordené la publicacién de los edictos previstos en la legislacion adjetiva civil aplicable.

RELACION SUSCINTA

1.- En fecha quince de julio del dos mil dieciséis MARCO ANTONIO ESPINOZA SALDIVAR, mediante contrato de Compraventa,
adquirié de GUILLERMO SANTOS ESPINOZA SANCHEZ, el inmueble que se encuentra ubicado en Av. Felipe de Jesus Chaparro nimero
tres, Colonia Centro, Municipio de Temascalcingo, Estado de México, el cual tiene las siguientes medias y colindancias:

AL NORTE: 14.86 metros, colinda con Encarnacion Ortiz Bello.

AL SUR: 14.86 metros, colinda con Guillermo Santos Espinoza Sanchez.

AL ORIENTE: 8.10 metros colinda con Av. Felipe de Jesus Chaparro, propiedad del Municipio de Temascalcingo, México.
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AL PONIENTE: 7.55 metros con Gilberto Espinoza Zaldivar.
Con superficie aproximada de 116.08 metros cuadrados.

Ordenando el Juez su publicacion por dos (02) veces con intervalos de por lo menos dos (02) dias en el Periédico Oficial GACETA
DEL GOBIERNO y en otro periédico de circulacion diaria en este Municipio (a eleccion del promovente), a treinta (30) de octubre del dos mil
veintitrés (2023). DOY FE.

Validacion: Ordenado por auto del veinte (20) de octubre del dos mil veintitrés (2023).- Secretario de Acuerdos del Juzgado Primero
Civil del Distrito Judicial de El Oro de Hidalgo, Estado de México, LIC. EN D. CLAUDIA ESCOBAR SANCHEZ.-RUBRICA.
3488.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE EL ORO DE HIDALGO, MEXICO
EDICTO

Que en el Juzgado Primero Civil de El Oro, México, se radicé el expediente 1211/2023 relativo al Procedimiento Judicial no
Contencioso sobre INFORMACION DE DOMINIO, promovido por JUAN MANUEL NICANOR NICOLAS, mediante auto de fecha nueve (09)
de noviembre del dos mil veintitrés (2023), se ordend la publicacién de los edictos previstos en la legislacion adjetiva civil aplicable.

RELACION SUSCINTA

1.- En fecha tres de febrero del dos mil doce, JUAN MANUEL NICANOR NICOLAS, mediante contrato de Compraventa, adquiri6 de
JUAN LUCIANO JESUS NICANOR ORTEGA, el inmueble que se encuentra ubicado en Barrio de Boqui, Municipio de Temascalcingo, México,
actualmente en Calle sin nombre, sin nimero, Barrio de Boqui, Municipio de Temascalcingo, Estado de México, el cual tiene las siguientes
medias y colindancias:

AL NORTE: 50.70 metros colinda con Fermin Sanchez Nicanor.

AL SUR: 2.20, 16.40 y 18.30 metros colinda con calle sin nombre y Francisca G6mez Romero.

AL ORIENTE: 7.40, 15.60, 19.75 y 16.00 metros colinda con Juan Maximo Gardufio y Lidia Nicanor Nicolas.

AL PONIENTE: 8.70, 9.80, 0.60, 14.10, 18.80, 21.60, 10.00, 31.90, 9.90, 6.00, 1.50 y 16.40, colinda con Calle sin nombre y Herminia
Nicanor Nicolas.

Con superficie aproximada de 2,961.97 metros cuadrados.

Ordenando el Juez su publicacién por dos (02) veces con intervalos de por lo menos dos (02) dias en el Periodico Oficial GACETA
DEL GOBIERNO y en otro periddico de circulacion diaria en este Municipio (a eleccion del promovente), a veintiunio (21) de noviembre del
dos mil veintitrés (2023). DOY FE.

Validacion: Ordenado por auto del nueve (09) de noviembre del dos mil veintitrés (2023).- Secretario de Acuerdos del Juzgado Primero
Civil del Distrito Judicial de El Oro de Hidalgo, Estado de México, LIC. EN D. CLAUDIA ESCOBAR SANCHEZ.-RUBRICA.

3489.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO QUINTO CIVIL DE TOLUCA, CON RESIDENCIA EN METEPEC, MEXICO
EDICTO

PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO CONTENCIOSO
INFORMACION DE DOMINIO.

1. SE HACE SABER: Que en el expediente marcado con el nimero 830/2023 relativo al PROCEDIMIENTO JUDICIAL NO
CONTENCIOSO sobre INFORMACION DE DOMINIO, promovido por MARIA DE LOS ANGELES SERRANO AGUIRRE, en su caracter de
albacea de la sucesion intestamentaria a bienes de PORFIRIO SERRANO MARTINEZ respecto de un inmueble que adquirié en fecha veinte
(20) de octubre de mil novecientos setenta y nueve (1979), por medio de Contrato Privado de Compraventa con MARGARITO SERRANO
MARTINEZ, en su caracter de VENDEDOR y PORFIRIO SERRANO MARTINEZ en su caracter de COMPRADOR, ubicado en del inmueble
ubicado en Calle Puerto de Guaymas nimero 9, Fraccionamiento Los Pilares, Pueblo de San Jerénimo Chicahualco, Municipio de Metepec,
Estado de México, con Clave Catastral 103 06 427 97 00 0000, el cual tiene las siguientes medidas, colindancias y superficie: al NORTE:
33.73 metros (ANTES) CON MARIANO MONTES, (ACTUALMENTE) CON ISRAEL TORRES BAHENA,; al SUR: en dos lineas: la primera de
18.90 metros y la segunda de 14.21 metros (ANTES) CON GUDELIA SERRANO, (ACTUALMENTE) CON FELIPA MARTINEZ CONTRERAS:
al ORIENTE: 20.49 metros (ANTES) CON GUDELIA SERRANO, (ACTUALMENTE) CON FELIPA MARTINEZ CONTRERAS; y al PONIENTE:
20.61 metros CON CALLE PUERTO DE GUAYMAS; con una superficie total aproximada de 680.00 metros cuadrados.

Publiquese la presente solicitud, por DOS VECES CON INTERVALOS POR LO MENOS DE DOS DIAS en el Periodico Oficial
GACETA DEL GOBIERNO y en otro de circulacion diaria en esta ciudad, con el objeto de que si alguna persona se cree con igual o mejor
derecho sobre el inmueble materia de las diligencias lo deduzca en términos de Ley, Metepec, México a veintiin dias de noviembre de dos
mil veintitrés.
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VALIDACION FECHA DE ACUERDO: TRECE DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.- SECRETARIO DE ACUERDOS,
LICENCIADO: JOSE LUIS GOMEZ PEREZ.-RUBRICA.
3490.- 27 y 30 noviembre.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE IXTLAHUACA, ESTADO DE MEXICO
EDICTO

A RICARDO ORDONEZ SALAZAR Y GUSTAVO ORDONEZ SALAZAR, se les hace saber en el expediente 503/2023, relativo al
juicio Ordinario Civil sobre Usucapiéon en donde EDUARDO JAVIER MONROY GARCIA, ejercité la accién que le compete a la Sucesién
Testamentaria a Bienes de CRISTINA DOMITILA SALAZAR BENITEZ, también conocida como DOMITILA SALAZAR DE ORDONEZ, se les
demanda las prestaciones siguientes:

Que en fecha cinco de mayo del afio dos mil seis adquiri en propiedad una fraccién del terreno ubicado en calle Guerrero, lote dos,
Municipio de Jilotepec, Estado de México, actualmente dicha fraccion de terreno es identificada con la siguiente nomenclatura de ubicacion:
Avenida Vicente Guerrero nimero 144, Colonia Centro, Jilotepec, Estado de México, mediante contrato privado de compraventa celebrado
entre el sefior JUAN MONROY ARCINIEGA como vendedor y el suscrito EDUARDO JAVIER MONROY GARCIA como comprador, siendo la
causa generadora de la posesion que he venido detentando hasta la fecha sobre dicho inmueble.

Contrato de Compra Venta antes aludido mediante el cual el sefior JUAN MONROY ARCINIEGA transmitié al suscrito la propiedad
del inmueble descrito y deslindado méas adelante, entregandome en esa fecha la posesién del inmueble que venia detentando desde el dia
tres de enero de mil novecientos setenta, con todo por cuanto de hecho y por derecho le toca y corresponde, con todas sus entradas y salidas,
usos y costumbres, desapoderandose del mismo y apartandose de todo dominio Util y directo que hubiere tenido, cediéndolo en la persona
del suscrito, para disfrutarlo y gozarlo en caréacter de legitimo propietario.

De lo anterior se evidencia que el acto traslativo de dominio exhibido a efectos de acreditar la calidad de la posesién y tenencia del
suscrito, respecto del inmueble que se pretende usucapir, puede ser considerado como un documento fehaciente de fecha cierta, asi como
el documento que se describe mas adelante mediante el cual mi causahabiente adquiere el predio de marras, esto atendiendo a los criterios
que han sido sostenidos por nuestros mas altos tribunales, resultando aplicable por identidad juridica los criterios de Jurisprudencia cuyo
rubro y texto rezan a la letra:

Registro No. 169830

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

XXVII, Abril de 2008

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Péagina: 315

Tesis: 1a./J. 9/2008

Jurisprudencia

Materia(s): Civil

) PRESCRIPCION ADQUISITIVA. EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR EL JUSTO
TITULO O LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, DEBE SER DE FECHA CIERTA (LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO
LEON).

De los articulos 806, 826, 1136, 1148, 1149, 1151 y 1152 del Cédigo Civil del Estado de Nuevo Leon se advierte que son poseedores
de buena fe tanto el que entra en la posesion en virtud de un titulo suficiente para darle derecho de poseer como quien ignora los vicios de
su titulo que le impiden poseer con derecho, que la posesion necesaria para prescribir debe ser en concepto de propietario y con justo titulo,
pacifica, continua y publica, y que solo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la
prescripcion. De manera que si para que opere la prescripcion adquisitiva es indispensable que el bien a usucapir se posea en concepto de
propietario, no basta con revelar la causa generadora de la posesion para tener por acreditado ese requisito, sino que es necesario comprobar
el acto juridico o hecho que justifique ese caracter, esto es, el justo titulo, entendiéndose por tal el que es o fundadamente se cree bastante
para transferir el dominio. Ahora bien, los documentos privados adquieren certeza de su contenido a partir del dia en que se inscriben en un
registro publico de la propiedad, se presentan