Viernes 6 de diciembre de 2024 Secciéon Primera Tomo: CCXVIII No. 106

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA EXTINCION TOTAL DE LA AUTORIZACION DE CONDOMINIO HORIZONTAL
HABITACIONAL DE TIPO MEDIO DENOMINADO “COVADONGA”, UBICADO EN CALLE SIN NOMBRE NUMERO 107, LOCALIDAD
SAN JUAN DE LAS HUERTAS, EN EL MUNICIPIO DE ZINACANTEPEC, ESTADO DE MEXICO, A FAVOR DEL CIUDADANO ENRIQUE
GUADALUPE GUERRA GALVAN.

Al margen Escudo del Estado de México y un logotipo que dice: Estado de México jEl poder de servir! y una leyenda
que dice: DESARROLLO URBANO, Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Direcciéon General de Operacion
y Control Urbano, Direcciéon Regional Valle de Toluca.

23000203A/6540/2024
Toluca de Lerdo, México a 11 de noviembre de 2024

EXTINCION TOTAL

Expediente: DRVT/RLTOL/032/2006.

C.C. Luis Enrique, Luis Guillermo, Luis
Alfonso y Patricia de Jesus todo de
apellidos Guerra Garcia.

Domicilio: calle 20 de noviembre, niumero
50, casa 7, localidad San Salvador Tizatlalli,
Municipio de Metepec, Estado de México.
Teléfono: 562 643 44 28

Presente:

En atencion a su escrito, recibido el 08 de noviembre 2024, mediante el cual solicita la extincidn total, a solicitud de los
Causahabientes de la autorizacién del condominio horizontal habitacional de tipo medio denominado “Covadonga”, en el
predio con superficie de 10,331.00 m?, ubicado en Calle Sin Nombre numero 107, localidad San Juan de las Huertas, en el
Municipio de Zinacantepec, Estado de México, emitida con oficio numero S-224126000/1151/2006, del 22 de junio de 2006,
manifestando bajo protesta a decir verdad; Que no se afecte el interés publico; No se afectan los intereses de terceros, y no
se han realizado actos juridicos o contratos de enajenacion o transmision de propiedad o dominio y la propiedad se encuentra
sin ningun tipo de gravamen, al respecto me permito informarle lo siguiente y;

Que esta autoridad administrativa es competente para dar respuesta a su instancia en términos de los articulos 8, 14y 16 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 5 de la Constitucidon Politica del Estado Libre y Soberano
de México; articulos 1, 4, 19, 23 fraccion VI, 38 y 39 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México
publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 11 de septiembre de 2023; articulos 3, 4, 6, 8, 76 y 77 del Reglamento
del Libro Quinto del Coédigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”,
el 13 de marzo de 2002, asi como el articulo Tercero Transitorio del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, del 07 de julio de 2021; y articulos 1, 2, 4 fraccion
I, inciso C, 6, 8, 9 fraccion I, 10, 11 fraccion Il, y 13 fraccion Xl del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano
e Infraestructura, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 20 de diciembre de 2023; asi como la Fe de Erratas
al Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Publicado en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno”, el 23 de enero del 2024.

Una vez determinada la competencia de esta autoridad y del analisis a su solicitud, asi como a los documentos que la
acompanan, se tiene:

CONSIDERANDO

I Que mediante oficio numero S-224126000/151/2006, del 22 de junio del 2006, notificado el 14 de julio de 2006, se
autorizo a al C. Enrique Guadalupe Guerra Galvan, el condominio horizontal habitacional de tipo medio para 40 areas

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 79 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Viernes 6 de diciembre de 2024 Secciéon Primera Tomo: CCXVIII No. 106

VI.

privativas para alojar 40 viviendas denominado “Covadonga”, en el terreno con superficie de 10,331.00 m?, ubicado en
Calle Sin Nombre nimero 107, Localidad San Juan de las huertas, en el Municipio de Zinacantepec, Estado de México.

Que en el expediente formado al respecto, consta copia de la escritura numero 40,658, volumen 1,158, folio numeros
23-26, del 17 de agosto de 2006, pasado ante la fe del Licenciado Juan Carlos Villicafia Soto, Notario Publico numero
85 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, donde hace constar la protocolizacion del oficio de
autorizacion de lotificacion en condominio horizontal a solicitud del sefior Enrigue Guadalupe Guerra Galvan,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, ahora Instituto de la Funcién Registral del Estado de
México (IFREM), bajo los siguientes datos registrales: Libro Primero, Seccion Primera, Volumen 518, Partida 563 — 602
a Fojas 3, del 19 de septiembre de 2006.

Que en el expediente formado al respecto, consta copia del instrumento nimero 10,913, volumen 293, folios 036 — 048
del 15 de agosto de 2024, pasado ante la fe del Maestro en Derecho Victor Humberto Benitez Gonzalez, Notario
Publico numero 136 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con Residencia en Metepec, donde
hace constar la radicacién, declaracion de herederos, formalizacion de aceptacion de herencia, aplicaciéon de bienes
gananciales, la designacion, aceptacion y discernimiento del cargo de albacea, de la sucesion testamentaria a bienes
de Don Enrique Guadalupe Guerra Galvan.

Que mediante oficio numero 23000203A/4537/2024, del 20 de septiembre de 2024, notificado el 07 de octubre de 2024,
la Direccion General de Operacion y Control Urbano, emitié el reconocimiento de la titularidad como causahabientes a
los C.C. Luis Enrique, Luis Guillermo, Luis Alfonso y Patricia de Jesus, todos de apellidos Guerra Garcia, herederos de
la sucesion testamentaria a bienes del C. Enrique Guadalupe Guerra Galvan, en forma total de los derechos y
obligaciones derivados de la autorizacion de condominio horizontal habitacional de tipo medio para 40 areas privativas
para alojar 40 viviendas denominado “Covadonga”, en el terreno con superficie de 10,331.00 m?, ubicado en Calle Sin
Nombre niumero 107, Localidad San Juan de las huertas, en el Municipio de Zinacantepec, Estado de México, emitida
mediante oficio nimero S-224126000/151/2006, del 22 de junio del 2006, notificado el 14 de julio de 2006, emitida en
favor del C. Enrique Guadalupe Guerra Galvan.

Que por no dar cabal cumplimiento al acuerdo de autorizacion que nos ocupa, especificamente en cuanto a: 1.- Haber
obtenido la autorizacién de inicio de obras de urbanizacién al interior de la lotificacion en condominio, 2.- En obviedad
haber concluido y entregado a satisfaccion de la Direccion General de Operacion y Control Urbano, sefialando que las
obligaciones referidas y los plazos para cumplirlas quedaron plenamente consignadas en el ACUERDO de la
multicitada autorizacion, se le cité a garantia de audiencia, segun el expediente SEDUI/DRVT/RLTOL/COND/143/2024,
en el cual se determind no a lugar a imponer sancion alguna y dar continuidad al tramite de extincion respecto de la
autorizacion de lotificacion.

Que la extincién por renuncia de la autorizacion de un condominio se sujetara a lo establecido en el articulo 76 del
Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta
del Gobierno”, el 13 de marzo de 2002, vigente al momento de la autorizacion, que a la letra dice:

(...)

“Articulo 76.- se podra dejar sin efectos juridicos, total o parcialmente, la autorizacion de un conjunto urbano
por renuncia expresa de su titular, siempre y cuando:

l. No se afecte el interés publico.
1. No se afecten los intereses de terceros.
Il No se hayan realizado actos o contratos de transmision de lotes.
V. No se haya formalizado la entrega de areas de donacion ni de obras de equipamiento.

En estos casos, no se devolveran las cantidades que se hubiesen cubierto al fisco en términos de la
autorizacioén correspondiente”
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VII.

VIIL.

(..)

Continuando con lo establecido en el articulo 77 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 13 de marzo de 2002, vigente al momento de
la autorizacién, que a la letra dice:

(..)

“Articulo 77.- La extincion de la autorizacién de un conjunto urbano por renuncia expresa de su titular, se
sujetara a las reglas siguientes:

l. La renuncia podra ser total o parcial.

1. La renuncia debera constar por escrito, en el que el titular de la autorizacion, bajo protesta de decir
verdad, manifestara que no se encuentra en los supuestos a que se refiere el articulo anterior

M. La Secretaria solicitara un informe al Registro Publico de la Propiedad sobre la existencia o no de
actos traslativos de dominio respecto de los lotes objeto de la renuncia.

V. Tratandose de la renuncia parcial, se debera cumplir parcialmente en la porcién restante del
conjunto urbano de que se trate, las obligaciones de ceder areas de donacion y ejecutar obras de
urbanizacion, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria

V. El acuerdo de la secretaria que autorice la extincién total o parcial de un conjunto urbano, se
notificard al interesado; surtird sus efectos al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta del
Gobierno, y se inscribird en el Registro Publico de la Propiedad, la publicacién e inscripcion
correspondiente, seran a carago del titular de la autorizacion”

(..)

Que el C. Luis Enrigue Guerra Garcia, albacea de la sucesion testamentaria a bienes del C. Enrique Guadalupe Guerra
Galvan, manifiesta bajo protesta de decir verdad que no se encuentran en los supuestos del articulo 76 del Reglamento
del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”,
el 13 de marzo de 2002, vigente al momento de la autorizacién, es decir no se realizaron actos o contratos de trasmision
de dominio, no afecta el interés publico y no afecta los intereses de terceros.

Que mediante oficio 23000203A/3974/2024, del 06 de septiembre del 2024, se solicitaron informes a la Oficina Registral
de Toluca, acerca de la existencia de antecedentes u actos traslativos de dominio referentes a la autorizacion de
condominio horizontal habitacional para 40 viviendas de tipo medio denominado “Covadonga”, con niumero de oficio
S-224126000/151/2006, del 22 de junio de 2006, para el predio con superficie de 10,331.00 m? ubicado en Calle Sin
nombre, numero 107, localidad San Juan de las Huertas, municipio de Zinacantepec, Estado de México, respecto de
los 40 lotes resultantes del condominio que nos ocupa los cuales se encuentran inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, ahora Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, bajo los siguientes datos registrales: Libro
Primero, Seccion Primera, Volumen 518, Partida 563 — 602 a fojas 3, del 19 de septiembre de 2006.

Que mediante oficio nimero 233C0101030101T/4152/2024, del 18 de octubre de 2024, la titular de la Oficina Registral
de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Toluca, en el que hace constar que, con relacién a la consulta
realizada, respecto de la inscripcion generada en el Volumen 518, Partida 563 a la 602. Libro primero, seccién Primera
de fecha 11 de junio de 2006 a nombre de Enrique Guadalupe Guerra Galvan, se desprende que “Consta publicado el
INSTRUMENTO NUMERO 40758 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO LIC. JUAN CARLOS VILLICANA
SOTO NUMERO 85 DEL ESTADO DE MEXICO CON RESIDENCIA EN TLALNEPANTLA, EN LA QUE CONSTA LA
PROTOCOLIZACION DE LA AUTORIZACION EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO MEDIANTE OFICIO NUMERO S-224126000/151/2006 REFERENTE A LA
LITIFICACION PARA CONDOMINIO HORIZONTAL A FAVOR DE GUERRA GALVAN ENRIQUE GUADALUPE...”
(sic). “En vista de lo anterior, se hace constar que derivado de la publicidad del instrumento precitado se generaron 40
lotes resultantes, mismos que se encuentra a favor de GUERRA GALVAN ENRIQUE GUADALUPE” (sic).

PERIODICO OFICIAL

edomex.gob.mx GACETA
legislacion.edomex.gob.mx 81 DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado de México



Viernes 6 de diciembre de 2024 Secciéon Primera Tomo: CCXVIII No. 106

Por lo anterior y derivado del analisis realizado a su peticién y observando que no se contravienen las disposiciones legales
en materia de desarrollo urbano, se tiene que con fundamento en los articulos 76 y 77 del Reglamento del Libro Quinto del
Caodigo Administrativo del Estado de México, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 13 de marzo de 2002,
vigente al momento de la autorizacién y 13 fraccion XlI del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Urbano e
Infraestructura, esta autoridad tiene a bien emitir el siguiente:

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

SEXTO:

ACUERDO

Se declara la extincién total de la autorizacion de condominio, emitida mediante oficio niumero S-
224126000/151/2006, del 22 de junio del 2006, notificado el 14 de julio de 2006, del condominio horizontal
habitacional de tipo medio para 40 areas privativas para alojar 40 viviendas denominado “Covadonga”, en
el terreno con superficie de 10,331.00 m?, ubicado en Calle Sin Nombre numero 107, Localidad San Juan
de las huertas, en el Municipio de Zinacantepec, Estado de México, autorizado en favor del C. Enrique
Guadalupe Guerra Galvan.

Con fundamento en el articulo 77 fraccién V del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 13 de marzo de 2002, vigente
al momento de la autorizacién, debera realizar la publicacion del presente oficio de extincion con cargo al
Titular de la autorizacion, dentro de los treinta dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, debiéndolo informar a la Secretaria en el mismo término.

Con fundamento en el articulo 77, ultimo parrafo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno”, el 13 de marzo de 2002
vigente al momento de la autorizacion, debera inscribir en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de
México el presente acuerdo de extincion protocolizado ante Notario Publico, dentro de los 90 dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion, debiendo comprobar ante la Direccién General de Operacion y
Control Urbano el haber realizado dicha inscripcion en el mismo término.

El presente acuerdo no prejuzga derechos de propiedad y deja a salvo los derechos de terceros.

La presente autorizacion surtira sus efectos legales a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
notificacion, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 31 fraccion | del Cdédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado vigente.

Notifiquese al C.C. Luis Enrique, Luis Guillermo, Luis Alfonso y Patricia de Jesus todo de apellidos
Guerra Garcia, en su caracter de causahabientes, de la autorizacion citada en el

considerando | del presente oficio, en términos de los articulos 25 y 26 del Coédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México vigente.

Sin otro particular por el momento, quedo de usted.

Atentamente

Arq. Blanca Hereida Pifia Moreno.- Directora General de Operaciéon y Control Urbano.- Rubrica.

c.c.p. Mtra. Maria Columba Ruiz Palacios . - Directora General de Planeacién Urbana.
Arq. Dulce Natalia Sanchez Hernandez - Directora Regional Valle de Toluca
Ing. Israel Sindy Sanchez Torres — Director de Control Urbano, Obras y Areas de Donacién
L. en A. Samuel Sandoval Montoya — Residente Local Toluca.
Lic. Zamara Yokiro Jacinto Sanchez — Jefa de la Unidad del Sistema
Estatal de Informacion del Desarrollo Urbano.
Expediente: DRVT/RLTOL/032/2006
Folio DGOyCU: 5959/2024.
BHPM/DNSH/SSM
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