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DOCTOR ERUVIEL AVILA VILLEGAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL
ARTICULO 77 FRACCIONES IV, XXVIII, XXXVIII Y XLVI DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
AlgTiCULos 2 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO; Y

CONSIDERANDO

La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, articulo 77 fraccion IV faculta al
Titular del Ejecutivo a expedir los reglamentos necesarios para la ejecucion y cumplimiento de las
leyes y decretos expedidos por la Legislatura, para el buen despacho de la administracién publica;

La Ley Registral para el Estado de México, fue publicada el 18 de agosto de 2011, en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno”, misma que en su articulo quinto transitorio, estipula la expedicion del
Reglamento.

El Reglamento que ahora se autoriza, consta de seis titulos con ciento cuarenta y cinco articulos.

En el Titulo Primero, relativo a las “Disposiciones Generales”, compuesto de seis Capitulos, en los
que se establecen los principios registrales, el objeto, finalidad, definiciones, domicilio y competencia
del Instituto

En el Titulo Segundo relativo al “Personal del Instituto”, se puntualizan en los cinco Capitulos que lo
integran, las facultades y atribuciones del Director General, de los Registradores, de los Registradores
Auxiliares, asi como de las obligaciones de los servidores publicos en materia registral y de los
calificadores.

En el Titulo Tercero, referente al “Sistema Registral”, se cuenta con tres Capitulos relativos a
disposiciones generales relacionados con el Sistema Informatico y la Consulta de Folios Electrénicos

En el Titulo Cuarto bajo el rubro “Del Procedimiento Registral”, integrado por dieciséis Capitulos, se
consideran las disposiciones generales; los formatos precodificados; la suspension y denegaciéon del
registro; las notificaciones; el registro inmobiliario, de personas juridicas colectivas y de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal; asi mismo, son abordados los actos de
afectacion publica, la reposicion de documentos, asientos y folios; la rectificacion y extincion y
cancelacion de asientos y folios; el archivo del registro, el procedimiento administrativo de
inmatriculacion; el resguardo y los recursos de inconformidad.

En el Titulo Quinto, relativo a la “Responsabilidad del Personal del Instituto”, es considerado en su
Capitulo Unico, lo relacionado con la responsabilidad en que los servidores publicos de este Instituto
a quienes se les ha delegado la funcién de calificacion en materia registral, pueden incurrir de
acuerdo con la legislacion aplicable.

Finalmente en el Titulo Sexto, relativo al “Archivo General de Notarias”, en su Capitulo Unico se
puntualiza la posibilidad de que el Titular de esta Unidad Administrativa, pueda solicitar a las
Oficinas Registrales, Autoridades Judiciales, Administrativas, o Fedatarios Publicos, los informes
necesarios para complementar las escrituras que obran bajo su resguardo en los casos en que las
escrituras con que se cuente, se contengan errores u omisiones en su contenido.

En estricta observancia a los articulos 80 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
México y 7 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de México, este ordenamiento
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juridico se encuentra debidamente refrendado por el Licenciado Ernesto Javier Nemer Alvarez,
Secretario General de Gobierno del Estado de México.

Por lo que en atencion a lo expuesto y fundado he tenido a bien expedir el siguiente:
REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
DEL OBJETO, FINALIDAD Y DEFINICIONES

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus disposiciones tienen
por objeto reglamentar la Ley Registral del Estado de México.

Articulo 2.- El Instituto, las Oficinas Registrales y Unidades Administrativas que lo integran,
aplicaran las disposiciones establecidas en la Ley, Codigo, el presente Reglamento y demas
disposiciones aplicables.

Articulo 3.- Los Registradores, aplicaran de manera supletoria las disposiciones de este Reglamento
a los Registros Publicos de Comercio y de Crédito Agricola.

Articulo 4.- Ademas de las definiciones sefialadas en el articulo 3 de la Ley, para efectos del presente
Reglamento se entendera por:

I. Antecedentes Registrales: Conjunto de asientos registrales relacionados con un mismo inmueble
o persona juridica colectiva, que constituye su propia historia registral;

II. Anotaciones: Asientos registrales de caracter transitorio que forman parte de la inscripcién
principal mediante las cuales se hacen constar una situacion juridica que limita, grava o afecta el
bien o derecho que consta en la inscripcion;

III. Calificador: Servidor Publico habilitado para efectuar la calificacién de los documentos que son
presentados para su inscripcion, anotacion y expedicion de certificaciones;

IV. Calificacién: Obligacion del Registrador que es delegable en los calificadores para llevar a cabo el
examen de los documentos bajo su responsabilidad, alcanzando esta funcion autentificadora y de
control a todos los documentos. incluso los administrativos y judiciales, y en general se extiende
tanto a la legalidad de las formas extrinsecas del documento como a la capacidad de los que
intervienen y a la validez de los actos en ellos comprendidos decidiendo sobre la procedencia o
improcedencia de la inscripcion o anotacién solicitada.

V. Folio Matriz: Folio real que describe al inmueble que dio origen a la creacion de folios reales
resultantes de una subdivision, lotificacién, relotificacién, régimen en condominio, etcétera;

VI. Inscripcion: Acto mediante el cual se registra la constitucion, transmisién modificacién o
extincion de los derechos reales;

VII. Notas de Presentacidon: Referencia de ingreso de un documento cuyo efecto es dejar constancia
del ingreso del mismo;
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VIII. Registrador Auxiliar: Servidor Publico que suple al Registrador en ausencias temporales;

IX. Solicitud de entrada y tramite: Al formato de control interno que debe acompanarse a todos los
documentos y tramites presentados ante el Registro;

CAPITULO II
DEL DOMICILIO Y COMPETENCIA DEL INSTITUTO

Articulo 5.- Para el cumplimiento de su objeto y atribuciones, el Instituto contara con Oficinas
Registrales ubicadas territorialmente en el Estado de México, que estaran a cargo de un Registrador,
quien se auxiliara de un Registrador Auxiliar , calificadores, notificadores habilitados y demas
servidores publicos que las necesidades del servicio requieran, de conformidad con las disposiciones
legales aplicables.

Articulo 6.- Para los efectos del articulo 5 de la Ley, la circunscripcion de las Oficinas Registrales
sera la siguiente:

I. Oficina Registral Cuautitlan, en los municipios de Coyotepec, Cuautitlan, Cuautitlan Izcalli,
Huehuetoca, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlan, Tultepec y Tultitlan.

II. Oficina Registral de Chalco, en los municipios de Amecameca, Atlautla, Ayapango, Chalco,
Cocotitlan, Ecatzingo, Ixtapaluca, Juchitepec, Ozumba, Temamatla, Tenango del Aire, Tepetlixpa,
Tlalmanalco y Valle de Chalco Solidaridad.

III. Oficina Registral El Oro, en los municipios de Acambay, Atlacomulco, El Oro y Temascalcingo.

IV. Oficina Registral Ixtlahuaca, en los municipios de Ixtlahuaca, Jiquipilco, Jocotitlan, Morelos, San
Felipe del Progreso y San José del Rincon.

V. Oficina Registral Jilotepec, en los municipios de Aculco, Chapa de Mota, Jilotepec, Polotitlan,
Timilpan, Soyaniquilpan de Juarez y Villa del Carbon.

VI. Oficina Registral Lerma, en los municipios de Lerma, Ocoyoacac, Otzolotepec, San Mateo Atenco y
Xonacatlan.

VII. Oficina Registral Nezahualcoyotl, en el municipio de Nezahualcoyotl.

VIII. Oficina Registral Otumba, en los municipios de Axapusco, Nopaltepec, Otumba, San Martin de
las Piramides, Tecamac y Temascalapa.

IX. Oficina Registral Sultepec, en los municipios de Almoloya de Alquisiras, Sultepec, Tlatlaya,
Amatepec, Texcaltitlan y Zacualpan.

X. Oficina Registral Temascaltepec, en los municipios de Luvianos, San Simén de Guerrero,
Temascaltepec y Tejupilco.

XI. Oficina Registral Tenancingo, en los municipios de Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal,
Malinalco, Ocuilan, Tenancingo, Tonatico, Villa Guerrero y Zumpahuacan.
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XII. Oficina Registral Tenango del Valle, en los municipios de Almoloya del Rio, Mexicaltzingo,
Atizapan, Rayoén, Tianguistenco, Tenango del Valle, Texcalyacac, San Antonio la Isla, Calimaya,
Capulhuac, Chapultepec, Joquicingo y Xalatlaco.

XIII. Oficina Registral Texcoco, en los municipios de Acolman, Chiautla, Chicoloapan, Chiconcuac,
Chimalhuacan, Papalotla, Atenco, La Paz, Teotihuacan, Tepletlaoxtoc, Texcoco y Tezoyuca.

XIV. Oficina Registral Tlalnepantla, en los municipios de Atizapan de Zaragoza, Isidro Fabela,
Jilotzingo, Nicolas Romero y Tlalnepantla de Baz.

XV. Oficina Registral Naucalpan, en los municipios de Naucalpan de Juarez y Huixquilucan.

XVI. Oficina Registral de Ecatepec, en los municipios de Ecatepec de Morelos y Coacalco de
Berriozabal.

XVII. Oficina Registral Toluca, en los municipios de Almoloya de Juarez, Metepec, Temoaya, Toluca,
Villa Victoria y Zinacantepec.

XVIII. Oficina Registral Valle de Bravo, en los municipios de Amanalco, Donato Guerra, Ixtapan del
Oro, Otzoloapan, Santo Tomas, Valle de Bravo, Villa de Allende y Zacazonapan.

XIX. Oficina Registral Zumpango, en los municipios de Apaxco, Hueypoxtla, Jaltenco, Nextlalpan,
Tequixquiac, Tonanitla y Zumpango.

CAPITULO III
PRINCIPIOS REGISTRALES

Articulo 7.- El procedimiento registral se basara en los siguientes principios registrales:

Rogacion, Consentimiento, Prioridad, Rango o Prelaciéon, Tracto Sucesivo, Calificacién o Legalidad,
Especialidad o Determinacion, Legitimacion, Inscripcién, Publicidad y Fe Puablica Registral.

Para efectos del parrafo anterior se entendera por:

I. Rogacion. Es la solicitud de inscripcion o anotacién fisica o electrénica, de los actos o documentos
registrales a peticion de parte interesada o por mandato de autoridad judicial o administrativa
competente;

II. Consentimiento. Es la declaracién de la voluntad del titular registral o interesado, por la que
autoriza al Registrador a practicar las inscripciones o anotaciones para que se transmita el dominio o
se constituya un derecho real,

III. Prelacion. Consiste en la preferencia entre derechos reales sobre un mismo bien inmueble o
finca y se determina por el orden de la presentacién en el Registro y no por la fecha del titulo o
documento que contiene el acto juridico a registrar;

IV. Tracto Sucesivo. Es la organizacion de los asientos registrales, de manera que expresen, con
toda exactitud, la sucesion ininterrumpida de los derechos que recaen sobre un mismo inmueble,
determinando la correlacion o concatenamiento entre los distintos titulares registrales del mismo;
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V. Legalidad. Consiste en que sélo se inscribiran los actos o documentos que retnan los requisitos
exigidos por la legislaciéon aplicable para su inscripcion;

VI. Especialidad o Determinacion. Es la precision o individualizacién del acto inscrito de tal
manera que se identifique de manera indubitable la naturaleza y alcances de los derechos inscritos;

VII. Legitimacion. Consiste en otorgar certeza y seguridad juridica sobre los derechos inscritos, los
cuales gozan de una presuncion de veracidad, que se mantiene hasta en tanto no se demuestre la
discordancia entre el Registro y la realidad,;

VIIIL. Inscripcion. Es el asiento principal, definitivo y completo, que da constancia en el Registro
Publico de la Propiedad de una situacion real o personal sobre inmuebles o personas juridicas
colectivas, el cual debe hacerse constar en el folio electrénico o libros, de manera que éste surta
efectos contra terceros;

IX. Publicidad. Consiste en que los actos o documentos inscritos en el Registro se hacen del
conocimiento publico para que surtan efectos contra terceros, por lo que toda persona interesada
puede consultar y solicitar se le muestren los asientos del Registro, asi como obtener las
certificaciones relacionadas con éstos; y.

X. Fe Piublica Registral. Es tener como verdad juridica el contenido de los asientos del Registro,
salvo prueba en contrario. Por este principio se reputa siempre exacto en beneficio del adquirente que

contraté, confiando en el contenido de sus asientos y, en consecuencia, se le protege con caracter
absoluto en su adquisicion.

TITULO SEGUNDO
DEL PERSONAL DEL INSTITUTO

CAPITULO 1
DEL DIRECTOR GENERAL

Articulo 8.- El Director General del Instituto, serd nombrado por el Gobernador del Estado.

Los Registradores, y los demas titulares de las Unidades Administrativas del Instituto, seran
nombrados por el Consejo Directivo a propuesta del Director General, con excepcion de lo que en la
materia dispongan otras disposiciones legales.

Articulo 9.- Son atribuciones del Director General las siguientes:

I. Nombrar al Registrador Auxiliar de la Oficina Registral correspondiente, de conformidad con las
disposiciones legales en la materia;

II. Otorgar licencias y permisos a los servidores publicos del Instituto;

III. Otorgar poderes para delegar atribuciones, en términos de los ordenamientos legales en la
materia;

IV. Conocer y resolver los recursos administrativos de inconformidad, de acuerdo con las
disposiciones aplicables;
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V. Emitir las resoluciones en el procedimiento administrativo de inmatriculaciéon, de conformidad con
lo previsto en la Ley, Codigo, el presente Reglamento y demas ordenamientos legales aplicables;

VI. Conocer, calificar y resolver sobre los impedimentos y excusas de los Registradores, designando al
Registrador que debera conocer del asunto;

VII. Comisionar a los servidores publicos para el desahogo de las cargas de trabajo que se presentan
en las Oficinas Registrales, asi como de la Unidades Administrativas;

VIII. Informar a la Secretaria de Finanzas sobre los montos de los derechos recaudados por los
servicios que preste el Instituto, de conformidad con las disposiciones en la materia;

IX. Realizar y autorizar los cambios de adscripcion de los Registradores y demas servidores publicos
del Instituto;

X. Dictar las medidas correspondientes cuando se haga de su conocimiento de inscripciones,
anotaciones o documentos que obren en el archivo de Oficinas Registrales y que sean apécrifos; y

XI. Las demas que senalen otros ordenamientos legales.
CAPITULO II

DE LOS REGISTRADORES
Articulo 10.- Cada Oficina Registral estara a cargo de un Registrador, quien tendra las atribuciones
establecidas en la Ley, Codigo y el presente Reglamento y en los demas ordenamientos legales
aplicables.
Articulo 11.- Para ocupar el cargo de Registrador se deberan cumplir los requisitos siguientes:
I. Tener titulo de licenciado en derecho legalmente registrado;

II. Contar por lo menos con dos anos de experiencia en materia registral;

III. No haber sido condenado por delito doloso o procesado por delitos en contra de la administracion
y fe publicas;

IV. Ser de reconocida probidad;

V.- Aprobar los examenes que al efecto establezca el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
Meéxico

Articulo 12.- Son atribuciones de los Registradores, las siguientes:
I. Ejercer la fe publica registral;

II. Dictar las medidas necesarias para el despacho de los asuntos y el funcionamiento de la Oficina
Registral a su cargo;

ITII. Distribuir el trabajo entre los calificadores y demas servidores publicos adscritos a la Oficina
Registral a su cargo, sin perjuicio del funcionamiento del Sistema;
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IV. Delegar formalmente la facultad calificadora a los servidores publicos adscritos a su Oficina
Registral,;

V. Orientar a los usuarios respecto del procedimiento registral,;

VI. Autorizar permisos por causa justificada, a los servidores publicos adscritos a la Oficina Registral
a su cargo;

VII. Ejecutar y dar cumplimiento, en el ambito de su competencia, a los programas, proyectos y
acciones que implemente el Instituto;

VIII. Verificar la autenticidad de los documentos ingresados a la Oficina Registral, en los casos que
estime necesario;

IX. Proponer al Director General, las modificaciones al Sistema, tanto en el orden técnico como en el
administrativo, para la mejor realizaciéon de la funciones de la oficina y fines de la Institucion; y

X.- Las demas que les senalen otras disposiciones legales y aquellas que les encomienden sus
superiores jerarquicos o el Director General.

Articulo 13.- Son obligaciones de los Registradores, las siguientes:

I. Verificar la legalidad y exactitud de las inscripciones y anotaciones, asi como de las certificaciones,
autorizandolas con su firma electrénica o autografa;

II. Ordenar, suspender o denegar la inscripcién o anotaciéon de los documentos ingresados a la
Oficina Registral;

III. Verificar que el pago por concepto de derechos por los servicios que presta el Instituto, se haya
liquidado totalmente conforme a las tarifas establecidas en el Cédigo Financiero del Estado de México
y Municipios, vigentes al dia en que sean ingresados los documentos a la Oficina Registral; y, en su
caso, ordenar que se formule la liquidacion por los derechos, cuando existan diferencias o
actualizaciones que deban enterarse;

IV. Vigilar que la organizacion de la Oficina Registral y los procedimientos para el desahogo de los
tramites, correspondan con lo dispuesto en la Ley, Codigo, el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables;

V. Resguardar y, en su caso, entregar a la Autoridad Judicial competente o Notario Publico, los
testamentos olografos, en términos del presente Reglamento y la normatividad que asi lo sefiale;

VI. Contestar las demandas que se promuevan en contra de la Oficina Registral a su cargo;
VII. Remitir a la Direccién de Control y Supervision de Oficinas Registrales del Instituto, dentro de
los primeros cinco dias habiles de cada mes, la estadistica del pago derechos documentos inscritos o

anotados, expedicion de certificaciones asi como de la salida sin Registro;

VIII. Rendir a las autoridades competentes y a las Unidades Administrativas del Instituto, los
informes que les soliciten, previo pago de los derechos cuando asi corresponda;

IX. Substanciar el procedimiento de inmatriculacién administrativa y remitir el expediente respectivo
al Director General, para su resolucion;

@
REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO



GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 09 de enero de 2012.
Ultima reforma POGG: 8 de abril de 2022.

X. Excusarse de ejercer la funcién registral cuando él, su conyuge o parientes hasta el cuarto grado
de consanguinidad o segundo por afinidad tengan algin interés, debiendo informar al Director
General,

XI. Vigilar el cumplimiento de los criterios emitidos por el Director General en circulares, oficios y
otros documentos internos;

XII. Supervisar que se lleven a cabo las rectificaciones de errores materiales o de concepto de
conformidad con lo establecido en la Ley, en el Codigo y el presente Reglamento, contenidos en las

inscripciones o anotaciones;

XIII. Vigilar y promover entre los servidores publicos la aplicacion correcta del Sistema Informatico
en términos de las disposiciones internas que se expidan al respecto;

XIV. Permitir que los usuarios tengan acceso a los Registros, de conformidad con el horario y con las
condiciones establecidas en el presente Reglamento;

XV. Atender en tiempo y forma los requerimientos que les sean formulados por los titulares de las
Unidades Administrativas del Instituto, para el cumplimiento de sus funciones;

XVI. Resguardar los libros o folios electronicos y demas documentos relacionados con éstos, cuando
se detecten anomalias u omisiones;

XVII. Dictar las resoluciones cuando se trate de resguardo de documentos;

XVIII. Realizar las reposiciones de asientos de Registro que se encuentren destruidos, mutilados o
extraviados, en los términos que la Ley, el Codigo y el presente Reglamento lo establezcan; y

XIX.- Las demas que les determinen otras disposiciones legales y aquellas que les senale el Director
General, o sus superiores jerarquicos.
CAPITULO III
DE LOS REGISTRADORES AUXILIARES
Articulo 14.- El Registrador Auxiliar, tendra las atribuciones siguientes:
I. Suplir al Registrador en las faltas temporales, con acuerdo del Director General;

II. Auxiliar al Registrador en las labores propias de su cargo;

III. Supervisar la guarda y custodia del archivo del Registro, verificando que éste se rija por las
disposiciones en la materia;

IV. Realizar las funciones registrales especificas que le encomiende el Registrador;

V. Auxiliar al Registrador, en las determinaciones de rechazos y suspensiones de los documentos
presentados;

VI. Auxiliar al Registrador, en la distribuciéon de las cargas de trabajo, cuando las necesidades del
servicio asi lo requieran, sin perjuicio de la operacién del Sistema Informatico;
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VII. Proporcionar atencién y asesoria juridica al personal de la Oficina Registral y al publico en
general, respecto a los tramites y servicios registrales;

VIII. Orientar al personal de la Oficina Registral sobre la debida integraciéon de los expedientes de
inmatriculacion administrativa; y

IX. Las demas que les senalen expresamente otras disposiciones legales y aquellas que les
encomiende el Registrador, sus superiores jerarquicos y el Director General.
CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS SERVIDORES PUBLICOS EN MATERIA REGISTRAL

Articulo 15.- Son obligaciones de los servidores publicos con funciones en materia registral,
adscritos a las Oficinas Registrales, las siguientes:

I. Desempenar con diligencia y eficiencia los trabajos encomendados por el Registrador;

II. Vigilar que la consulta de documentos y equipos de coémputo del Instituto, se realicen por los
usuarios con el cuidado necesario;

III. Ejercer la funcién calificadora en apoyo del Registrador, cuando ésta se le delegue formalmente
por escrito;

IV. Brindar atencién al publico, de acuerdo con las disposiciones que para tal efecto establezca el
Instituto;

V. Asistir a los cursos de capacitacion y actualizacion, que determine el Instituto;

VI. Abstenerse de solicitar documentacion que no se prevea en la Ley Registral, el presente
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables en la materia.

VII. Las demas que expresamente les senalen otros ordenamientos legales y aquellas que les
encomienden formalmente el Director General, el Registrador y sus superiores jerarquicos.

CAPITULO V
OBLIGACIONES DE LOS CALIFICADORES

Articulo 16.- Los Registros Publicos, contaran con calificadores, quienes tendran las siguientes
obligaciones:

I. Realizar la calificacién extrinseca de los documentos que les sean turnados para su inscripciéon o
anotacion dentro de un plazo de diez dias habiles siguientes al de su presentacion;

II. Dar cuenta al Registrador, de los fundamentos y motivos de su calificacion,;
ITII. Realizar bajo su responsabilidad la calificacion integral de los documentos que se le hayan

encomendado para su inscripcién, anotacién o certificacion; sin perjuicio de la operaciéon del Sistema
Informatico;
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IV. Cumplir con las disposiciones legales, asi como con las instrucciones dadas por el Registrador;

V. Comprobar que el pago de los derechos de inscripciéon, anotacién o certificacion, se haya enterado
correctamente en términos del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; y

VI.- Las demas que le encomienden sus Superiores Jerarquicos.
Articulo 17.- Los servidores publicos del Instituto, deberan cumplir con las disposiciones de la Ley,
el Codigo, del presente Reglamento y demas disposiciones legales.

TITULO TERCERO

DEL SISTEMA REGISTRAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18.- El Sistema Informatico, se integrara por las siguientes materias:
I. Registro Inmobiliario;
II. Registro de Personas Juridico Colectivas;
III. Planes de Desarrollo Estatal o Municipal; y
IV. Actos previos.
CAPITULO II
DEL SISTEMA INFORMATICO

Articulo 19.- En el procedimiento registral, un documento podra encontrarse en las siguientes
etapas:

I. Ingresado: Cuando se le ha asignado un numero de tramite al documento;

II. En calificacién: Cuando el documento ha sido asignado a un calificador y atin no se determina su
procedencia;

III. Inscrito o anotado: Cuando el documento reuni6 todos los elementos necesarios para su
inscripcion o anotacion;

IV. Suspendido: Cuando el documento presente defectos subsanables que impidan su Registro;
V. Subsanado: Cuando se corrigieron los defectos;
VI. Denegado: Cuando un documento no se registra ya sea por causas insubsanables, porque no fue

subsanado en el plazo otorgado para ello o en su caso, no se hayan cubierto los derechos
correspondientes;
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VIIL. En el recurso de inconformidad: Cuando es interpuesto un recurso contra la calificacion legal o
fiscal.

VIII. Resolucion del recurso: Cuando el Director General, emitié resolucion definitiva, modificando,
revocando o confirmando el acto impugnado.

IX. Entregado: Cuando el documento ha sido recibido por el interesado.

Articulo 20.- En el Sistema informatico, se dejarda constancia de cada solicitud de publicidad,
anotaciéon o inscripcién que ingrese siguiendo el orden de presentacién, asignando a cada una el
numero consecutivo correspondiente, el cual determinara la prelacion de cada derecho y documento
de acuerdo al orden previsto por la Ley.

CAPITULO III
DE LA CONSULTA DE FOLIOS ELECTRONICOS

Articulo 21.- La consulta a través del Sistema Informatico, se realizara con las medidas de seguridad
que impidan alterar, modificar o suprimir los contenidos registrales.

La violaciéon de lo sefialado en el parrafo anterior sera sancionada en términos de los ordenamientos
legales correspondientes.

Articulo 22.- La consulta del acervo registral, podra hacerse a distancia, a través de terminales del
sistema de computo para uso publico con el que cuenten las Oficinas Registrales, pudiéndose
consultar la informaciéon contenida en los folios electronicos, desde las oficinas de personas,
entidades o instituciones autorizadas, a través de medios electronicos.

Articulo 23.- Pueden ser autorizados para realizar consultas remotas:

I. Los Fedatarios Publicos y usuarios autorizados cuando cumplan los requisitos que para tal efecto
se sefnalen;

II. Instituciones privadas relacionadas con la actividad inmobiliaria, como camaras, asociaciones,
bancos e instituciones financieras;

ITI. Las instituciones publicas y privadas nacionales relacionadas con la actividad inmobiliaria en el
pais;

IV. Las instituciones publicas y privadas dedicadas a la investigacion, asesoria y capacitacién en
materia inmobiliaria; y

V. Las demas instituciones publicas y privadas, que convengan con el Instituto, el acceso a la
informacién citada.

Articulo 24.- La informacién contenida en los folios electrénicos, apéndices e indices y demas
documentos relacionados sera publica; los interesados podran consultar las inscripciones contenidas
en ellos en las Oficinas Registrales o en los medios informaticos que se dispongan para tal efecto y se
sujetaran a los siguientes lineamientos:

I. Llenar los formatos de solicitud de informaciéon dispuestos para tal fin, en los que precisaran: el
folio electronico o antecedente registral, el apéndice o indice a consultar, presentando una

@
REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO
11



GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 09 de enero de 2012.
Ultima reforma POGG: 8 de abril de 2022.

identificacion oficial, cuando corresponda. Dichos formatos se archivaran en un expediente que se
llevara en cada una de las Oficinas Registrales;

II. Pagar los derechos correspondientes por la consulta;

III. Los apéndices, se proporcionaran unicamente cuando los datos que el interesado, desee
consultar no se encuentren en el asiento respectivo; y

IV. Las consultas en las Oficinas Registrales, solamente podran realizarse durante los dias habiles
que establezca el calendario oficial publicado en el Periodico Oficial “Caceta del Gobierno”, en un
horario de 9:00 a 15:00 horas.

TITULO CUARTO
DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 25.- Para efectos del articulo 22 de la Ley, se equipara la solicitud de entrada y tramite al
Formato Precodificado.

Articulo 26.- La recepcion fisica de los documentos que se presenten para su inscripciéon o anotacién
y a que refiere el articulo 33 fraccion I de la Ley, deberan ser acompanados con el formato
precodificado, los anexos que para cada acto se requiera de conformidad con lo que dispone la Ley, el
Codigo, el presente Reglamento y los demas ordenamientos legales que asi lo prevean, asi como
exhibir el pago de los derechos correspondientes; de no presentarse dicho pago el Registrador
expedira la linea de captura o liquidacion correspondiente, la que debera presentarse a la Oficina
Registral dentro de los diez dias habiles contados a partir de la expedicion de la misma.

Articulo 27.- Presentado el documento para su inscripcion o anotacion, el Registrador procedera a
su calificacion integral donde se examinara si se retnen las condiciones establecidas por la Ley, el
Codigo, el presente Reglamento u otras disposiciones legales aplicables; en su caso, si contiene los
datos previstos en el articulo 39 de este Reglamento, que se hayan enterado correctamente los
derechos de conformidad con el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; de no ser asi
extendera la liquidacion correcta por concepto de actualizaciones o diferencias.

Si no se cubren los derechos, diferencias o no se exhibe el recibo de pago dentro de los diez dias
habiles contados a partir de la fecha de la expedicion de la liquidacion, se negara el tramite y se
pondra a disposicion del interesado el documento presentado, sin perjuicio de que pueda presentarse
de nueva cuenta.

Una vez cubiertos los derechos, actualizaciones o diferencias que, en su caso resulten, se continuara
con el procedimiento registral, hasta su conclusién.

Si de la calificacion legal integral que se realice del documento, resulta que la inscripciéon o anotaciéon
no es procedente, el calificador debera formular su resolucién, con la expresion de los motivos y
fundamentos legales por la que se niega o suspende, misma que se publicara en el Boletin
Electronico. La denegacién de la inscripciéon, anotacion o certificacion, si no es impugnada o si se
confirmara por resolucién de autoridad competente, el documento perdera sus efectos de prelacion.
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Articulo 28.- Para realizar la entrega de los documentos que sean negados o que se soliciten a
peticion de parte, debera previamente enterarse los derechos por la salida sin Registro que establezca
el Codigo Financiero del Estado de México y Municipios, debiendo quedarse el Registro Publico con
copia de dicho documento.

Articulo 29.- En tratandose de recepcion electrénica los datos sefialados por el Notario Publico en el
formato precodificado deberan ser cotejados con la con la copia certificada electronica y con los
antecedentes de Registro que obren en el Sistema Informatico para determinar su inscripcién.
Articulo 30.- El Notario Publico que ingrese su tramite por via electronica, debera enviar:

I. Copia certificada firmada electronicamente, del instrumento o documento a inscribir, con inclusién
de las notas complementarias en las que el Notario Publico indique que se ha cumplido con todos los
requisitos legales, fiscales y administrativos que el acto requiera para su inscripcién; y

II. El formato precodificado debidamente requisitado.

Articulo 31.- Sera obligacion del Notario Publico, el debido uso del sistema de envio, asi como el
cuidado y uso de su firma electronica, liberando de cualquier responsabilidad al Instituto.

Articulo 32.- Ante una solicitud de entrada via electrénica, la Oficina Registral, mediante el Sistema
Informatico generara el nimero de tramite correspondiente y lo remitira por la misma via.

Articulo 33.- En el Sistema Informatico dejara constancia de todas las comunicaciones existentes,
mismas que haran prueba plena en caso de que la Oficina Registral o los interesados, no acusen
recibo de la misma.

Articulo 34.- Una vez que el documento electréonico haya sido asignado, al calificador, éste procedera
a calificarlo en los términos que prevé la Ley, el Codigo y el presente Reglamento y demas
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 35.- Para los fines del presente Reglamento, la Ley, Codigo y de conformidad con la Ley Para
el Uso de Medios Electronicos del Estado de México, deberan autentificarse los documentos con firma
autégrafa o electronica.

Articulo 36.- Esta facultado para pedir el Registro de un documento inscribible o anotable:

I.-El titular del derecho en €l consignado;

II.- Sus causahabientes;

III.- Apoderados y representantes legales;

IV.- El fedatario ante quien se haya otorgado el instrumento o por quien lo haya sustituido en el
cargo o que haya autorizado el acto; y

V.- Las diversas Autoridades Judiciales y Administrativas, de caracter Federal, Estatal o Municipal,
cuando asi lo dispongan los ordenamientos legales.

Articulo 37.- Cualquier persona que se crea con interés legitimo para inscribir o anotar un
documento y no sea de las senhaladas en el presente Reglamento, debera acudir al Juez competente
para que éste resuelva lo conducente.
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Articulo 38.- Todo documento inscribible expresara lo siguiente:
I. Generales de los otorgantes.

II. Datos relativos a los bienes y derechos inscritos; tratandose de bienes inmuebles debera
expresarse la naturaleza, ubicacién, medidas, colindancias y extension superficial.

ITII. Antecedentes de Registro, excepto cuando se trate de primera inscripcién.

IV.- Tratandose de actos mediante los cuales se declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique,
afecte, limite, grave o extinga la propiedad o posesion de bienes inmuebles, al documento se anexara:

a) Certificado de libertad o existencia de gravamenes del inmueble sobre el cual se declare, reconozca,
adquiera, transmita, modifique, afecte, limite, grave o extinga la propiedad o posesion.

Tratandose de escrituras publicas, dicho certificado debera ser presentado con la anotacion del aviso
preventivo vigente de conformidad con el articulo 8.25 del Cédigo. En caso de haber dado aviso
definitivo y ya no estar vigente la anotacién preventiva, el Certificado de Libertad o Existencia de
Gravamenes se presentara con fecha de expedicion no mayor a 180 dias naturales previos al dia de la
solicitud de inscripcion.

b) Certificaciéon de Clave y Valor Catastral o Constancia de Informacion Catastral, esta ultima
expedida por el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado
de México, con valor actualizado al ejercicio fiscal en que sea solicitado el servicio.

c) Copia de la manifestacion del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones
Traslativas de Dominio de Inmuebles y el recibo de pago correspondiente, autorizado por la autoridad
fiscal respectiva.

Articulo 39.- Todo documento que se presente fisicamente para su Registro, debera estar
acompanado de copia legible autorizada por el fedatario ante quien se celebr6 el acto; de los anexos
establecidos para cada caso y el pago de derechos por la inscripcion o anotacién de documentos
previstos en el Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Cuando en un mismo documento consten varios actos inscribibles, bastara que se agregue una copia
del mismo.

Articulo 40.- Las copias de los diversos documentos que se registren deberan conservarse en la
Oficina Registral.

Articulo 41.- Cuando se trate del Registro de documentos referentes a la transmisiéon de propiedad,
modificacion, gravamenes, limitaciones y demas actos juridicos relacionados con ella, sélo se
procedera a la inscripcién o anotacién cuando el bien o derecho esté inscrito a nombre del titular
registral.

Cuando el nombre del titular registral varié con relacién al nombre propio o en tratandose de
abreviatura de apellidos de mujeres casadas o viudas, el Notario Publico debera hacer constar
cualquier variante del mismo o bien con vista en las actas del Registro Civil que le hayan exhibido,
salvo aquellos casos en que sea necesario corregir el nombre, apellidos o ambos, mediante
procedimiento judicial o aclaracién administrativa de acta ante el Registro Civil y de lo cual deba
relacionarse en el documento que el Notario Publico otorgue ante su fe.
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Para el caso que el titular sea una persona juridica colectiva debera sefalarse la denominacién con la
que adquirié la titularidad del derecho inscrito y con la que comparece.

Los nombres que se deban asentar al materializar la inscripcion, se hara literalmente, tal y como
aparezcan anotados en el documento materia de inscripcion.

Articulo 42.- Para llevar a cabo una inscripcién o anotaciéon se requiere el consentimiento de su
titular registral o bien, por orden de autoridad competente.

Articulo 43.- Se considera que no habra falta de identidad cuando la ubicacion del inmueble haya
cambiado en cuanto a nombre de calle y nomenclatura, lo cual podra acreditarse con la constancia
que expida la autoridad competente.

Para efectos de la fracciéon IV del articulo 34 de la Ley y atendiendo al principio de especialidad se
entendera que hay identidad de inmueble cuando coincida la identificacién de éste con los asientos
del Registro.

Articulo 44.- La inscripcién o anotacion de un documento conforme a las disposiciones legales
aplicables, dara publicidad a los actos juridicos en ellos consignados para que surtan efectos contra
terceros.

Articulo 45.- Las resoluciones judiciales dictadas por Tribunales de otra Entidad Federativa sé6lo se
inscribiran, cuando lo ordene una Autoridad Judicial competente en la Entidad y se agregue copia
certificada de la resolucién dictada.

Articulo 46.- Las resoluciones judiciales que hayan causado ejecutoria en las que se ordene realizar
una inscripcion, anotacion preventiva o cancelacion de estas, en la que el Registrador haya sido parte
deberan ser cumplimentadas en los plazos y términos de ley, informando su cumplimiento a la
autoridad ordenadora.

Sera responsabilidad del Registrador, el omitir sefialar las inscripciones o anotaciones relacionadas
con el inmueble objeto del litigio

Articulo 47.- En el Registro no podran inscribirse documentos en los que se transmitan, modifiquen
o graven los bienes pertenecientes a una sucesion, sin que previamente se registre el testamento; en
el caso de intestado, debera registrarse el auto declarativo de herederos y el nombramiento de
albacea definitivo, debiendo constar en el documento el folio electrénico o asiento registral de los
inmuebles de la sucesion.

Articulo 48.- Las escrituras de particion y adjudicacion, no se inscribiran si no estan registrados los
bienes adjudicados a favor del autor de la sucesion de que se trate.

Articulo 49.- Los documentos de naturaleza mercantil que se presenten en el Registro de la
Propiedad seran denegados.

Articulo 50.- Tratandose de traslado de asientos registrales de un municipio a otro, no sera
necesario que conste en escritura publica la cancelacion del asiento registral de un inmueble que con
motivo del cambio de circunscripcion se dé entre municipios, cuando de la constancia de limites
expedida por la autoridad competente y de los demas documentos que se acompanen se acredite
fehacientemente que el inmueble se encuentra dentro de los limites del municipio donde viene
pagando sus impuestos municipales.
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Articulo 51.- El traslado del asiento registral se llevara a cabo con las inscripciones y anotaciones
vigentes que tengan relacién con dicho asiento.

Articulo 52.- Ademas de los actos anotables previsto en el articulo 8.54 del Codigo seran objeto de
anotacion:

I. Los contratos de promesa de venta sobre inmuebles;

II. Las demandas y acuerdos relativas a los juicios de amparo, cuando asi lo ordene la Autoridad
competente;

III. El auto que admita una demanda en que se impugne alguna inscripciéon o Registro;

IV. El aseguramiento de bienes inmuebles decretado por la Autoridad Ministerial o Judicial
competente; y

V. Cualquier otro titulo que sea anotable de acuerdo con la Ley, Cédigo, el presente Reglamento u
otros ordenamientos legales aplicables.

Articulo 53.- Las anotaciones registrales, tienen la finalidad de hacer constar en el folio electrénico
correspondiente, toda situacion juridica que por efecto legal, por voluntad de los interesados o por
mandamiento de la Autoridad Judicial o Administrativa, afecte, limite o grave el inmueble inscrito en
el Registro Publico.

Dichas anotaciones, con excepcion de la anotaciéon del aviso definitivo a que se refiere el articulo 8.26
de este Cédigo, son de caracter transitorio y deberan constar en el folio electrénico.

Articulo 54.- Cada anotacion llevara la fecha en que se realiza y sera autorizada con la firma
electrénica o autégrafa del Registrador.

Articulo 55.- Las anotaciones de los avisos preventivos y definitivos a que se refieren los articulos
8.24, 8.25 y 8.26 del Coédigo, se practicaran de inmediato en el folio electronico correspondiente,
salvo en aquellos casos en que se encuentre en tramite alguna inscripcion o anotacién cuya
presentacion haya sido anterior a los avisos.

Durante la vigencia del aviso preventivo no podra anotarse o inscribirse documento alguno, a
excepcion de la suspension provisional o definitiva dictada por juzgado de distrito, o por
mandamiento de autoridad competente que asi lo ordene, mediante segundo oficio en el que
especifique los motivos y el fundamento legal que la llevo a tomar esa determinacion.

Articulo 56.- Los avisos se anotaran, si contienen correctamente los datos a que refiere la Ley, el
Codigo y el presente Reglamento.

En el caso de que éstos sean incorrectos, incompletos u omitidos, no se hara la anotacién preventiva
o definitiva, y el Registrador suspendera la anotacion del mismo, en la que se haran saber los motivos
y fundamentos legales por los cuales no se efecttia la anotacion, a fin de que subsane los defectos del
aviso.

La suspension del tramite se notificara mediante publicacién hecha en el Boletin Electronico que sera
fijado en los estrados de la Oficina Registral.
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El término para subsanar los datos incorrectos incompletos u omitidos, sera de diez dias habiles
contados a partir de la fecha de publicaciéon de la suspension.

Para el caso de que el interesado no subsane las causas de suspension dentro del término antes
sefialado, se procedera a negar la misma y se dejara a su disposicién la correspondiente solicitud y
documentos anexos sin perjuicio de que presente nuevamente su solicitud.

Articulo 57.- En tratandose de anotaciones de embargos judiciales o administrativos, se debera
expresar: el nombre de la parte actora y del demandado y/o obligado solidario, quien debera ser el
titular registral de los bienes afectados, el tipo o clase de juicio; el nimero de expediente en el que se
tramita el juicio o procedimiento respectivo, el importe de la suerte principal reclamada, intereses y
accesorios legales para el caso de que estos se senalen, la Autoridad que ordené dicho embargo, asi
como la fecha y el nimero del oficio mediante el cual solicita la anotacién del embargo.

Las anotaciones relativas a resoluciones emitidas por Autoridades Judiciales competentes en las que
se decreten la prohibicién de enajenacion de determinados bienes inmuebles inscritos en el Registro,
deberan contener los mismos datos sefialados en el parrafo inmediato anterior, con excepciéon de la
cantidad, en su caso.

Si las anotaciones antes mencionadas son presentadas mediante exhorto debera sefialarse los datos
de ambas autoridades.

Articulo 58.- Las anotaciones relativas a la suspension provisional o definitiva que derivan del juicio
de amparo; asi como la anotacién de la demanda de garantias que en su caso ordene la Autoridad
Federal competente, debera asentarse de inmediato o bien, en los términos sefialados por la
autoridad y remitir la constancia de cumplimiento a dicha autoridad.

Articulo 59.- Para los efectos del segundo parrafo del articulo SO de la Ley, el plazo a que se refiere
dicho precepto, empezara a contar a partir del dia habil siguiente al en que el interesado haya
exhibido en la Oficina Registral, el testimonio, acta, o cualquier documento fehaciente que acredite la
existencia del asiento.

El Registrador estara facultado para solicitar formalmente al interesado, a las autoridades Judiciales
o Administrativas y a los Notarios Publicos, copia certificada del o los documentos que estén
relacionados con el asiento registral carente de nombre o firma del Registrador, consecuentemente, el
plazo para subsanar, iniciard a partir del dia habil siguiente al en que le sean remitidas las
documentales que haya solicitado.

Con vista a los documentos exhibidos, el Registrador verificara la existencia del asiento carente de
nombre o firma; y una vez comprobada procedera a subsanar dichos requisitos.

En el supuesto de que el Registrador considere que con los documentos exhibidos o solicitados no se
acredite la legal existencia del asiento se abstendra de anotar y de firmar dicho asiento, hasta en
tanto justifique de manera indubitable la procedencia del mismo.

Articulo 60.- Para los efectos del tercer parrafo del articulo SO de la ley, los asientos registrales que
practique el Registrador en funciones, se realizaran conforme a los supuestos establecidos en el
articulo inmediato anterior; y los plazos para subsanar se computaran como ha quedado referido en
el propio articulo.

Articulo 61.- La facultad que la Ley otorga al Registrador para subsanar los asientos registrales
carentes de nombre y/o firma, sera ejercida una vez que el Registrador verifique la legal procedencia
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del asiento conforme a lo establecido en el Capitulo Tres, del Titulo Segundo, del Libro Octavo del
Codigo; de lo contrario debera de abstenerse de firmar el asiento.

CAPITULO 11
DE LOS FORMATOS PRECODIFICADOS

Articulo 62.- El formato precodificado a que se refiere la Ley y el presente Reglamento, sera la
solicitud de entrada y tramite y, contendra todos los requisitos necesarios para inscribir o anotar el o
los actos de que se trate, el cual estara firmado por la persona que haya autorizado el acto.

Sin embargo, si de la calificacion realizada resulta necesario exhibir o sefialar cualquier otro requisito
indispensable para su inscripcién o anotacién, de conformidad con otras disposiciones legales
aplicables, se hara del conocimiento al solicitante.

Articulo 63.- El Director General, establecera los formatos precodificados indicando los datos,
requisitos y demas informacion necesaria que deban contener los mismos.

Articulo 64.- En el portal oficial del Instituto, se contara con los formatos precodificados, asimismo
las Oficinas Registrales contaran y proporcionaran dichos formatos.

Articulo 65.- Sera obligatoria la presentacion de la forma precodificada con el testimonio o
documento sujeto a inscripciéon o anotacion.

CAPITULO III
DE LA SUSPENSION Y DENEGACION DEL REGISTRO

Articulo 66.- La suspension y denegacion registral se dara solo por los Registradores.

Articulo 67.- Para los efectos del presente Reglamento, se considerara que opera la suspension del
tramite registral, cuando el documento o acto a inscribir adolezca de defectos u omisiones que sean
subsanables en los términos que establece la Ley.

Articulo 68.- Si el interesado no aclara por escrito la causa de suspensiéon o no ingresa la
documentacion en el plazo para subsanar o éstos sean improcedentes, se negara el tramite y se
boletinara como salida sin Registro una vez cumplido el término correspondiente. El plazo para
aclarar o subsanar no se prorrogara

Articulo 69.- Para los efectos del articulo 35 de la Ley, tratandose de suspension de inscripciones y
anotaciones que hayan sido ordenados por Autoridad Judicial o Administrativa, el Registrador debera
girar el oficio correspondiente en el que se encuentren contenidas las causas y fundamentos de la
suspension, dentro de un plazo no mayor de tres dias habiles, contados a partir del dia habil
siguiente al en que se haya decretado la suspensién.

Articulo 70.- Los plazos senalados en el pentultimo parrafo del articulo 34 de la Ley podran
prorrogarse por un plazo maximo de diez dias habiles cuando, los documentos contengan dos o mas
actos juridicos o cuando por la naturaleza de estos se generen mas de diez inscripciones o
anotaciones.

Articulo 71.- Para los efectos del segundo parrafo del articulo 35 de la Ley, el control de salida y de
reingresos debera ser firmado por la persona autorizada para gestionar el tramite, a quien se hara
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entrega Gnicamente de la copia del documento presentado para su inscripcion o anotacion, siempre y
cuando presenten el comprobante de ingreso en original.

En el supuesto de que el documento subsanable no sea reingresado dentro del plazo establecido en la
Ley y en el presente Reglamento, perdera sus efectos de prelacion y se dejara a disposicion del
solicitante del servicio, previo pago de derechos por salida sin registro.

Todo documento cuya suspension sea decretada, debera ser subsanado por escrito, pudiendo
agregarse cualquier documento que se estime pertinente.

Articulo 72.- El término para subsanar a que se refiere el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley, no
podréa exceder de un plazo de veinte dias habiles, contados a partir de la fecha de la suspension, y
concluido el mismo, si el o los documentos administrativos a que se refiere el propio articulo, no son
exhibidos, se denegara la inscripciéon o anotaciéon solicitada, perdiendo los efectos de prelacion y de
igual forma, se dejara a disposicion del solicitante del servicio, previo pago de derechos por salida sin
Registro.

Articulo 73.- La audiencia a que se refiere el articulo 35 de la Ley, debera ser solicitada de manera
verbal o por escrito, dentro de un plazo que no exceda de tres dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente al en que se publique las causas de denegaciéon de la inscripcion o anotaciéon
solicitada.

CAPITULO IV
DE LAS NOTIFICACIONES

Articulo 74 .- Las notificaciones de las resoluciones mediante las cuales se determine la suspension
o negativa para efectuar la inscripcion o anotacion correspondiente, se publicara en el Boletin
Electronico que se emitira diariamente y que sera fijado a través de un tablero de avisos, que para tal
efecto se destine en las Oficinas Registrales, debiendo permanecer por un término de diez dias
habiles, contados a partir de la fecha en que sean firmados, transcurrido dicho plazo, debera
retirarse e integrar un minutario mensual al cual tendran acceso las personas que asi lo soliciten.

Articulo 75.- Las notificaciones comenzaran a surtir sus efectos a partir de la fecha de su
publicaciéon en el Boletin Electrénico.

Articulo 76.- Las notificaciones a que se refiere los articulos que antecede deberan expresar:
I. El o los motivos y fundamentos de la resoluciéon del documento de que se trate;
II. El nimero de tramite o ingreso; y

III. El nombre del interesado o de quien lo haya autorizado, siendo obligacion del Registrador de
expedir una copia de la resolucion.

Articulo 77.- Los términos previstos en el presente Reglamento, se contaran por dias habiles, y

comenzaran a correr a partir de la fecha de su publicacion en el Boletin Electronico

CAPITULO V
DEL REGISTRO INMOBILIARIO
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Articulo 78.- Ademas de los actos previstos en el articulo 57 de la Ley, seran objeto de inscripcién en
el Registro Inmobiliario:

I. Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita, modifique, afecte, limite,
grave o extinga la propiedad, la posesion originaria o

II. Las resoluciones judiciales que impliquen traslacién de dominio o posesion;

III. Las resoluciones dictadas por el Director General en el procedimiento de inmatriculaciéon
administrativa;

IV. La constitucién del patrimonio familiar, sus modificaciones y extincion.

V. La constitucién, reformas y extinciéon del régimen de propiedad en condominio, respecto de un
predio o edificacién, su reglamento y los nombramientos de los administradores del mismo;

VI. Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, por un periodo mayor de seis afios y
aquellos en que haya anticipos de rentas por mas de tres anos;

VII. Los contratos de arrendamiento de inmuebles de menores incapacitados o de una sucesion,;

VIII. Las resoluciones judiciales o laudos arbitrales que produzcan algunos de los efectos
mencionados en la fraccién I del presente; previa protocolizacion ante Notario Puablico;

IX. Los convenios judiciales relativos a la transmisiéon de inmuebles y aquellas resoluciones judiciales
sobre la division de la copropiedad,;

X. Los fideicomisos sobre inmuebles cuando no exista reserva de propiedad del fideicomitente;
XI. Las escrituras de adjudicacion y particion de bienes hereditarios sobre inmuebles;

XII. Las capitulaciones matrimoniales y la disolucién de la sociedad conyugal cuando existan
inmuebles;

XIII. Los derechos reales de servidumbre, usufructo, uso y habitacion;

XIV. Los convenios celebrados en los Centros de Mediacion y Conciliacion del Poder Judicial del
Estado de México, relacionados con bienes inmuebles;

XV. Los titulos por los cuales se constituyan, sustituyan, reconozcan, transmitan, modifiquen o
extingan los derechos de hipoteca;

XVI. Los créditos refaccionarios o de habilitaciéon o avio;
XVII. Los fideicomisos en los que el fideicomitente se reserve expresamente la propiedad;
XVIII. Las resoluciones judiciales en que se declare un concurso o un estado de quiebra que afecte

los derechos de propiedad;

XIX. Los planes y programas de desarrollo urbano y la zonificacién de los centros de poblacion que
determinen las provisiones, usos, destinos y reservas autorizadas en los propios planes y programas;

XX. La constitucién de derechos de superficie, sus modificaciones, transmision y su extincién;
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XXI. Los contratos de prenda civil;

XXII. El titulo mediante el cual las personas juridicas colectivas a que alude el Codigo adquieran
bienes inmuebles. La inscripcién se hara una vez que se haya efectuado la inscripcién de la persona
juridica colectiva;

XXIII. La subdivisién, fusién, lotificacion o relotificacion de predios;

XXIV. Los testamentos, los autos declaratorios de herederos, el nombramiento de albacea definitivo y
el auto mediante el cual se le discierna el cargo, a los que se acompanara copia certificada de acta de
defuncion del autor de la herencia;

XXV. La cesion de derechos hereditarios en abstracto;

XXVI. Los titulos registrables cuya inscripcion sea necesaria como acto previo para la inscripcién de
un titulo traslativo de dominio o inmatriculable y los actos que, sin implicar transmisién de
propiedad o sin imponer modalidades a esos derechos, sean inscribibles;

XXVII Poderes generales que se otorguen relacionados con los inmuebles inscritos; y

XXVIII. Los demas actos juridicos en los que por disposicion del propietario o por resolucion de
autoridad competente, se declare, reconozca. adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga
la propiedad o posesion o los demas derechos reales sobre inmuebles.

CAPITULO VI
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS COLECTIVAS

Articulo 79.- En la seccion de Registro de las personas juridicas colectivas, se inscribiran:

Los instrumentos por los que se constituyan, reformen o disuelvan las sociedades, asociaciones
civiles e instituciones de asistencia privada, sus estatutos, los nombramientos de directores,
administradores y mandatarios, en su caso, por éstas otorgados, asi como su liquidacion; las
inscripciones de poderes de personas juridicas colectivas, y cualquier modificacion de dichos poderes,
incluyendo su revocacion, de acuerdo a las disposiciones legales que asi lo permitan.

Articulo 80.- Las inscripciones de las personas juridicas colectivas se practicaran en la Oficina
Registral en donde tengan su domicilio social, de acuerdo con su acta constitutiva o en su caso
donde se haya acordado su cambio de domicilio.

Articulo 81.- Para inscribir cualquier acto o contrato de caracter patrimonial relacionado con una
persona juridica colectiva, debera constar previamente la inscripcién de su constitucion.

Articulo 82.- El traslado de un asiento registral relacionado con una persona juridica colectiva,

debera realizarse atendiendo al domicilio social de la misma, sin que sea necesario que la cancelacion
del asiento erréoneo se realice mediante escritura publica.

CAPITULO VII
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DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO ESTATAL Y
MUNICIPAL

Articulo 83.- En el Registro Publico, se inscribiran los planes, programas y documentos, asi como
todas las modificaciones o cancelaciones, parciales o totales, que conforme a las disposiciones que
regulan el Desarrollo Urbano del Estado, deban registrarse.

Dicha inscripcion se hara mediante peticion formal que realicen las autoridades estatales y
municipales competentes.

Articulo 84.- A la solicitud de inscripcion se acompanara el original de la “Gaceta del Gobierno” o el
documento respectivo y los planos autorizados relacionados con dichos planes.

Una vez efectuado el Registro en el folio electrénico, se agregara la correspondiente constancia de
inscripcion a los documentos presentados, de los cuales uno formara parte del apéndice y los
restantes le seran entregados a la autoridad solicitante.

Articulo 85.- El Registrador, negara las inscripciones de los planes y programas de desarrollo urbano
en los casos siguientes:

I. Cuando el solicitante sea autoridad distinta de las sefaladas en el presente Reglamento;

II. Cuando el documento cuya inscripcién se solicite, no sea de los que deban registrarse de acuerdo
con la ley de la materia; y

III. Cuando el documento presentado para su registro no se encuentre suscrito y autenticado por la
autoridad facultada para ello o cuando carezca de los datos y menciones que exijan los
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 86.- Las inscripciones o cancelaciones relativas al Plan Estatal de Desarrollo, se realizaran
en todas las Oficinas Registrales y, sus modificaciones se realizaran en la Oficina Registral que
corresponda.

Articulo 87.- Los Registros que deban efectuarse por disposicion del Libro Quinto del Cédigo
Administrativo, su Reglamento, y decretos que regulen la utilizacion de de areas e inmuebles, se
sujetaran a lo establecido por dichos ordenamientos y en lo que corresponda por la Ley, el Codigo y el
presente Reglamento.

Articulo 88 A solicitud de la autoridad competente, se deberan trasladar a cada uno de los folios
electrénicos, en particular las disposiciones o programas que afecten la propiedad inmobiliaria como
condiciéon para que surta efectos, para lo cual dichas autoridades deberan proporcionar el folio real o
antecedente de Registro y nombre del titular registral.

Articulo 89.- Los planes y programas de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal, se entenderan como
una unidad basica registral a los que se les asignara al momento de su inscripcion el folio que le
corresponda.

Articulo 90.- Los requisitos que deberan contener las inscripciones de los planes de Desarrollo
Estatal y municipal seran:

I. Fecha y hora en que el documento haya sido presentado en la Oficina Registral que corresponda
para su inscripcion;
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II. Mencion del plan de que se trate, niumero de Gaceta y fecha de publicacion;

III. Relacién de los anexos que acompanan al documento a inscribir, mismos que formaran parte del
apéndice correspondiente; y

IV. Fecha en la que se autoriza la inscripcién, firma del Registrador y sello de la Oficina Registral
correspondiente.

CAPITULO VIII
DE LOS ACTOS DE AFECTACION PUBLICA

Articulo 91.- Los documentos mediante los cuales el Gobierno del Estado de México, adquiera
inmuebles para realizar sobre los mismos obras por causas de utilidad publica, podran inscribirse
como acto previo, sin que sea necesarios que los mismos cuenten con antecedentes de registro.

i CAPITULO IX
DE LA REPOSICION DE DOCUMENTOS, ASIENTOS Y FOLIOS

Articulo 92.- La reposicion de inscripciones o anotaciones, se hara a solicitud de parte interesada.

Articulo 93.- Para efectos de llevar a cabo la reposicién de documentos, asientos y folios, se tomaran
en consideracion los archivos que obren en los legajos que conforman los apéndices, volimenes, las
imagenes digitalizadas y la Informacién que contenga el Sistema Informatico.

Articulo 94.- El Registrador una vez que le sea presentada la solicitud de reposicion y la
documentacién que se acompane y con vista en los archivos a que se refiere el articulo anterior y el
original del documento motivo de reposiciéon que dio origen a la inscripcién o anotaciéon, asi como en
las constancias que el Registrador solicite al Archivo General de Notarias, a las autoridades judiciales
o administrativas, o a los fedatarios publicos, procedera a levantar un acta circunstanciada en la que
se hara constar los datos de identificacién del asiento registral a reponer y, las causas que motivaron
su reposiciéon del asiento o folio, las condiciones fisicas o electronicas de éste, indicando a que acto se
referia el asiento.

Articulo 95.- Una vez hecho lo anterior el Registrador dictara un acuerdo mediante el cual se ordene
la publicacion a costa del interesado de un edicto en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” y en el
periédico de mayor circulacién en el lugar que corresponda a la oficina registral, por tres veces de
tres en tres dias cada uno.

Una vez que las publicaciones sean exhibidas se procedera a reponer el documento asiento o folio
electronico, dejando a salvo los derechos de los terceros en el Registro.

Articulo 96.- Los folios en que consten los asientos repuestos, deberan ostentar la leyenda de

“REPOSICION”.

CAPITULO X
DE LA RECTIFICACION
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Articulo 97.- Los errores materiales se rectificaran, con vista en el apéndice, que dio origen a la
inscripcion o anotacion, mediante una anotacién en la que se exprese y subsane claramente el error
cometido.

Articulo 98.- Cuando el calificador advierta un error material, lo comunicara de inmediato al
Registrador para que proceda a su rectificaciéon de oficio dentro del plazo establecido en la Ley;
pudiéndose prorrogar por un término igual, sin perjuicio de que dicha rectificacibn pueda ser
solicitada por el interesado.

Articulo 99.- Se considera como un error imputable al Registro, la practica de una inscripcién o
anotacion en lugar distinto del que le corresponde. En este caso la rectificacion procede de oficio y se
dejara sin efecto, trasladandose la inscripcion o anotacion donde corresponda a excepcién en los
casos en los que no se hayan cubierto los derechos y/o faltare algiin requisito.

CAPITULO XI
DE LA EXTINCION Y CANCELACION DE ASIENTOS REGISTRALES Y FOLIOS ELECTRONICOS

Articulo 100.- Las inscripciones no se extinguen en cuanto a un tercero, sino por cancelacion o por
el Registro de la transmisién del dominio o derecho real inscrito a favor de otra persona.

Articulo 101.- Las cancelaciones se realizaran mediante una anotaciéon en las que se expresen las
causas por las que se ha extinguido o transmitido el derecho inscrito o anotado en todo o en parte.

Articulo 102.- La cancelacién de derechos temporales o vitalicios, procedera cuando se realice la
manifestacién correspondiente por escrito y se acredite el cumplimiento del plazo o el fallecimiento
del titular.

Articulo 103.- Para la cancelacion de las inscripciones que obren en los Registros se tendra en
cuenta lo siguiente:

I. El consentimiento de las partes para la cancelaciéon de un Registro debera constar en escritura
publica;

II. La resolucion judicial o administrativa que ordene la cancelacion de un Registro debera ser
expedida por la autoridad competente, remitiendo copia certificada de la misma; y

III. La nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho la inscripcién sélo podra declararla la
autoridad judicial. En este caso, debera exhibirse oficio signado por el juez correspondiente,
anexando copia certificada que contenga la sentencia definitiva y el auto en que causé ejecutoria.

Articulo 104.- Cuando se cancele el Registro de un crédito hipotecario, por declaracién judicial, se
cancelara de oficio el Registro de la cedula hipotecaria, que pese sobre el inmueble hipotecado.

Articulo 105.- Cuando se adjudique un bien como consecuencia de una resolucién judicial o
administrativa, y esta deba ser libre de todo gravamen conforme a las disposiciones que asi lo
prevean, se cancelara cualquier embargo o gravamen debidamente registrado que pese sobre el bien,
siempre y cuando estos se hayan reportado a la fecha de la adjudicacion.

En caso de que existan gravamenes o limitaciones asentadas con fecha posterior a la adjudicacién del
inmueble, se debera hacer del conocimiento a la autoridad que conocié del asunto, para que ésta
determine lo conducente.
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CAPITULO XII
DE LOS ARCHIVOS DEL INSTITUTO

Articulo 106.- El Registro Publico contara con un archivo registral documental y electrénico, que se
integrara por los libros y apéndices que contienen las inscripciones, anotaciones, avisos preventivos,
definitivos y, demas informacién electréonica o documental presentada por los usuarios.

Articulo 107.- Los Registradores, y el personal designado tendran bajo su guarda y cuidado el
Sistema Informatico, los libros, apéndices y demas Registros contenidos en dispositivos de
almacenamiento electrénico.

Articulo 108.- El archivo del Registro Pablico contara con las medidas necesarias para garantizar la
conservaciéon de los libros y de las constancias registrales en cualquier soporte, asi como para evitar
su indebida manipulacion o alteracion de cualquier tipo.

El Instituto expedira los lineamientos y criterios para la preservacién, guarda, custodia y seguridad
del acervo documental de la Oficina Registral, con base en las disposiciones aplicables en la materia.

Articulo 109.- El Instituto, contara con un Archivo General, en el que se concentrara toda aquella
documentacién que sea remitida por las Unidades Administrativas y aquellos documentos que refiere
el articulo 37 de la Ley.

CAPITULO XIII
DE LAS CERTIFICACIONES

Articulo 110.- El Registrador, tiene la obligacion de dar a quien lo solicite, las certificaciones con
relaciéon a las inscripciones o anotaciones contenidas en los folios electrénicos y de las constancias o
documentos conservados en los apéndices relacionados con los asientos registrales.

Articulo 111.- Para expedir cualquiera de las certificaciones, el interesado debera dirigir su solicitud
por escrito y por duplicado al Registrador, y cubrir previamente los derechos que establece el Codigo

Financiero del Estado de México y Municipios.

Si a la presentacion de la solicitud no es exhibido el recibo oficial de pago o el mismo resulta
incorrecto, el Registrador, extendera la linea de captura o liquidacion respectiva.

Si en el término de diez dias habiles, contados a partir de la notificacién de los derechos en el Boletin
Electréonico no es exhibido el recibo de pago, el Registrador, procedera a poner a disposicion del

interesado la solicitud respectiva.

Articulo 112.- La solicitud de certificado de libertad o existencia de gravamenes, debera contener los
siguientes datos:

I. Ubicacion del inmueble, sennalando lote, manzana, seccién, colonia, municipio y nombre, en su
caso;

II. Medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble;

III. Nombre del propietario;
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IV. Antecedentes registrales o folio electrénico; y

V. Nombre y firma del solicitante.

Cuando al expedir un certificado de libertad o existencia de gravamenes, exista en la Oficina Registral
algin documento pendiente de inscripcion o anotacion, el Registrador, expedira la certificacién con

vista en las inscripciones, anotaciones y de los asientos de presentacién correspondientes.

La busqueda de gravamenes o limitaciones se efectuara de acuerdo con el tltimo asiento, salvo que
se solicite de asientos anteriores.

Articulo 113.- Para efectos del segundo parrafo del articulo 80 de la Ley, y a fin de no denegar la
certificacion a que alude éste precepto, la solicitud debera contener los datos correctos.

Articulo 114.- La solicitud de certificacion de inscripcién contendra:

I. Nombre y firma del solicitante;
II. Ubicacion del inmueble, sefialando lote, manzana, seccion y denominacion en su caso;

III. Medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble;

IV. Nombre del propietario;

V. Antecedentes registrales.

Las certificaciones de inscripcion, relativas a inmuebles determinados o personas juridicas colectivas,
comprenderan todas las inscripciones y anotaciones hechas sobre ellos que no estén canceladas en el
periodo que se senale.

Articulo 115.- La solicitud de certificacion de no inscripcion, expresara lo siguiente:

I. Nombre y firma del solicitante;

II. Ubicacion, medidas, colindancias, extension y superficie del inmueble, asi como nombre, en su
caso;

ITII. Nombre de dos personas anteriores que hayan sido poseedores o propietarios, en su caso;
IV. Fecha en que entré en posesion o adquirio el inmueble el solicitante;

V. Manifestacion expresa y bajo protesta de decir verdad, relativa a si el inmueble del cual solicita la
certificacion no forma parte de otro mayor;

VI. Plano manzanero; y
VII. Aquellas constancias necesarias que el Registrador requiera para su expedicion.

Si al realizar la busqueda respectiva resulta que el inmueble objeto de la solicitud, forma o pudiera
formar parte de otro inmueble registrado, el Registrador, hara mencién de esa circunstancia.

@
REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO
26



GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 09 de enero de 2012.
Ultima reforma POGG: 8 de abril de 2022.

Articulo 116- La solicitud relativa a la certificacion de que determinada persona no tiene registrada
propiedad alguna, expresara el nombre, firma y domicilio de la persona de la cual solicita la
certificacion, Registro Federal de Contribuyentes o Clave Unica de Registro de Poblacion.

Articulo 117.- Se deberan expedir a quien lo solicite, copias certificadas de los documentos y
constancias relacionadas con algun asiento registral y que se conserven en el apéndice, siempre que
se reproduzcan integramente el o los documentos solicitados.

La solicitud debera contener:

I. Datos del solicitante;

II. Nombre del titular registral del inmueble o de la persona juridica colectiva, en su caso; y

III. Folio electrénico o antecedente de Registro.

Tratandose de copias certificadas, cuando la copia ocupe varias hojas, cada una de ellas debera
autentificarse.

En la certificacion que se practique no se hara constar los gravamenes ni transmisiones de propiedad
para lo cual debera solicitarse el certificado correspondiente.

Articulo 118.- Ademas de las certificaciones previstas en el articulo 77 de la Ley podran expedirse
certificaciones literales, certificaciébn de secuencia registral o tracto sucesivo, certificacion de
compulsa, copias simples de las constancias relacionadas con algin asiento registral y que se
conserven en el apéndice, asi como informes relativos a la existencia o inexistencia de disposiciones
testamentarias.

Articulo 119.- La solicitud de certificacion literal, expresara los siguientes datos:

L. Nombre y firma del solicitante; y

II. Antecedente registral o folio electronico.

Las certificaciones literales comprenderan todas las anotaciones efectuadas en la inscripcion de que
se trate, incluyendo las canceladas.

Cuando la extension de la inscripcion o el ntimero de los tramites solicitados lo amerite, el
Registrador podra expedir copias fotostaticas certificadas de los asientos registrales, las cuales
tendran los mismos efectos y validez que las certificaciones literales siempre y cuando el asiento
respectivo se reproduzca integro.

Articulo 120.- La solicitud relativa a la certificacién de secuencia registral debera contener:

I. Datos del solicitante;

II. Folio electréonico o antecedentes de Registro, en ambos casos indicando los datos de las
inscripciones a certificar; y

ITII. En el caso de inmuebles debera senalarse la descripcion del predio y asiento registral a partir de
cual se iniciara la secuencia registral.
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Articulo 121.- La solicitud de compulsa de documento debera contener:

I. Nombre de la persona quien lo solicita;

II. Descripcion del acto y antecedentes de Registro; y

ITII. Se acompanara el documento a compulsar el cual debera ser idéntico al que obra en el apéndice.

Articulo 122.- Los Registradores, expediran las certificaciones que se soliciten durante los cinco dias
habiles siguientes al de la presentaciéon de la solicitud.

Tratandose del certificado de existencia o inexistencia de gravamen para llevar a cabo actos
traslativos de dominio respecto de inmuebles destinados a la actividad comercial o industrial de bajo
impacto y que sean menores a 2,000 metros cuadrados se expedira en el plazo de un dia habil, una
vez reflejado el pago respectivo.

Articulo 123.- Los duplicados de las solicitudes de las certificaciones e informes a que se refiere este
capitulo, deberan conservarse por un ano, contado a partir de la fecha de su presentacion.

Una vez transcurrido el plazo sefalado, el Registrador remitira al archivo los duplicados.

Articulo 124.- Toda certificaciéon que se expida respecto de un antecedente que fue objeto de
reposicién, debera hacerse mencion de esa situacion.

Articulo 125.- Para la expedicion de informes de existencia o inexistencia de testamento se debera
presentar el oficio de la autoridad judicial o del Notario Publico que solicita se realice la busqueda.

Articulo 126.- Para el retiro de testamentos olégrafos se atendera lo siguiente:

I. Debera previamente haber sido presentado el informe sobre existencia o inexistencia de
testamentos por notario publico o autoridad judicial.

II. Los testamentos se remitiran mediante oficio, enviando el testamento correspondiente.

III. En el supuesto que sea retirado por el mismo testador, debera ser solicitado por escrito, por lo
que el Registrador, previa identificacion del solicitante, procedera a dictar acuerdo en el que se
asentaran los motivos y fundamentos por los cuales se hace entrega del testamento.

Articulo 127.- Si el testamento es sustraido, extraviado o destruido, se levantara un acta
administrativa haciendo constar todos los actos relativos a la forma en que se conservé el depoésito y
coémo se percatd de la irregularidad, manifestando todo cuanto pudiera conducir al conocimiento de
lo ocurrido Lo anterior se hara del conocimiento del Ministerio Publico, dando aviso al testador si su
domicilio fuera conocido.

Articulo 128.- Los plazos sefalados para expedir la certificaciones podran prorrogarse hasta un
plazo maximo de cinco dias habiles cuando por las cargas del trabajo hagan imposible su expedicion
en los términos previstos en la Ley y el presente Reglamento.

CAPITULO XIV
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE INMATRICULACION
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Articulo 129.- Cuando el procedimiento de Inmatriculacién Administrativa lo promueva la sucesion,
bastara que se exhiban copias certificadas de la declaracion de herederos y aceptacion del cargo de
albacea.

Articulo 130.- Para efectos de la fraccion I del articulo 88 de la Ley, podra acompanarse certificacion
con la que se demuestre el pago del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles y otras Operaciones
Traslativas de Dominio de Inmuebles.

Articulo 131.- Los expedientes de Inmatriculaciones Administrativas remitidos a la Direccién
General, deberan ser calificados de manera integral.

Articulo 132.- El requerimiento a que hace referencia el articulo 97 de la Ley, cuando se trate de
datos o documentos distintos a los sefialados en los articulos 88 de la Ley y 8.65 del Codigo, el
Registrador requerira al promovente para que en el término establecido en el segundo parrafo del

articulo 90 de la Ley, exhiba la documentaciéon solicitada; misma que debera remitir al Director
General para su calificacion y resolucion.

CAPITULO XV

DEL RESGUARDO
Articulo 133.- Cuando en el procedimiento registral, el personal de la Oficina Registral advierta
anomalias u omisiones en los antecedentes registrales, debera informar al Registrador, los motivos y
fundamentos por los cuales considera que el antecedente amerita el resguardo, de conformidad con
las causas que se mencionan en este titulo.
Articulo 134.- Son motivo de resguardo:
I. Multiplicidad de folios;

II. Falta de tracto sucesivo que no pueda ser rectificado;

III. Todos los documentos, que aun localizados en el Archivo del Registro, carezcan de los elementos
y requisitos que puedan probar su correcta elaboracion y validez como asientos registrales;

IV. Multiple titularidad

V. Informacion registral alterada

VI. Sentencia, resolucion judicial o administrativa que la ordene; y
VII. Aquellos casos que se presuma alteraciones.

Articulo 135.- Se entendera por multiplicidad de folio:

I. Cuando existan dos inmuebles o personas juridico colectivas con el mismo nimero de antecedente
registral, y que no consten en el mismo documento

II. Cuando existen dos asientos con identidad de datos inscritos en distintas fechas; y

III. Cuando el mismo acto juridico se encuentre inscrito o anotado dos o mas veces.
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No se entendera como multiplicidad de titulares a la copropiedad.

Articulo 136.- Se entendera como documentos y asientos registrales irregulares, aquellos cuyas
anomalias no sean subsanables mediante los procedimientos establecidos por la Ley, el Cédigo y el
presente Reglamento.

Articulo 137.- Los efectos del resguardo seran los siguientes:

I. Se retirara el trafico ordinario el antecedente, por lo que no se realizaran asientos sobre el mismo;
II. No se expediran constancias ni certificaciones;

III. Se deniegue los tramites relacionados con el mismo; y

IV. No se pueda consultar via sistema.

Articulo 138.- Si en el plazo de diez dias el interesado, no aporta los elementos para acreditar la
legal existencia de los documentos y sus anexos en resguardo, o en su caso, no se aporten los
elementos que subsanen las anomalias u omisiones observadas en el mismo, se denegara cualquier
tramite indicando los motivos de la denegacion y los requisitos para su solucion, o la imposibilidad de
validar el supuesto antecedente

Articulo 139.- Para los efectos de las certificaciones a que se refiere el primer parrafo del articulo
103 de la Ley, el Registrador, los expedira, una vez que la autoridad competente haya emitido la
resolucién que convalide la inscripciéon o anotacién de los documentos que obren en resguardo.

CAPITULO XVI
DE L RECURSO DE INCONFORMIDAD

Articulo 140.- Las personas a que se refiere el Coédigo en su articulo 8.11 y el articulo 36 del
presente Reglamento, podran interponer ante el Director General, recurso de inconformidad o juicio
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, en contra de la resolucion, suspenda la
inscripcion, anotacién o cancelacion de un acto juridico.

Articulo 141.- La anotacién preventiva prevista en el articulo 106 de la Ley y 8.54 fraccion V del
Codigo, se ordenara por el Director General siempre y cuando el recurrente asi lo solicite en escrito
mediante el cual interpone recurso de inconformidad, lo mismo ocurrira si se opta por interponer el
Juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo si esta es ordenada por dicha autoridad.

TITULO QUINTO
DE LA RESPONSABILIDAD DEL PERSONAL DEL INSTITUTO

CAPITULO UNICO
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS SERVIDORES PUBLICOS

Articulo 142.- Los servidores publicos del Instituto seran responsables por las faltas cometidas en el
ejercicio de sus funciones, en términos de lo que prevé la Ley, y la Ley de Responsabilidades del los
Servidores Publicos del Estado de México y Municipios.
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Articulo 143.- El personal del Instituto encargado de llevar a cabo las funciones relacionadas con el
Sistema Informatico, asi como del resguardo de los archivos electrénicos generados en las Oficinas
Registrales, seran sujetos de responsabilidad por la alteracién injustificada que se realice a los
mismos, para lo cual se aplicara lo dispuesto en la normatividad correspondiente.

Articulo 144.- Si como consecuencia de la actualizacion, modificacién, migracién o implementacion
del sistema informatico se altera la informacién contenida en los asientos registrales, sera causa de
responsabilidad de conformidad con la normatividad aplicable.

TITULO SEXTO
DEL ARCHIVO GENERAL

CAPITULO UNICO
DEL ARCHIVO GENERAL DE NOTARIAS

Articulo.- 145 Cuando una escritura o acta contengan errores u omisiones que no contravengan las
disposiciones legales correspondientes y que no permitan su inscripcion en la Oficina Registral, el
titular del Archivo General de Notarias, podra solicitar a peticién de parte interesada, a las Oficinas
Registrales, Autoridades Judiciales, Administrativas o Fedatarios Publicos, los informes necesarios
para complementar las escrituras que obran bajo su resguardo y expedir las copias certificadas, con
la finalidad de proceder a su inscripcion.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese el presente Reglamento en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”

TERCERO.- Las notificaciones de las suspensiones y negativas de inscripcion o anotacion, se
realizaran por estrados en cada Oficina Registral, hasta en tanto no se implemente en el Sistema
Informatico el Boletin Electréonico

CUARTO.- Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan a lo
dispuesto en el presente Reglamento.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México,
a los nueve dias del mes de enero del afnio dos mil doce.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

DR. ERUVIEL AVILA VILLEGAS
(RUBRICA).

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

LIC. ERNESTO JAVIER NEMER ALVAREZ
(RUBRICA).
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APROBACION: 09 de enero de 2012
PUBLICACION: 09 de enero de 2012
VIGENCIA: El presente Reglamento entrara en vigor al

dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno”

REFORMAS Y ADICIONES

Acuerdo del Ejecutivo por el que se reforma la fraccion VI del articulo 15, el inciso b) de la fraccién IV
del articulo 38, se adiciona la fraccion VII al articulo 15, un segundo parrafo al articulo 122 y se
deroga el inciso c¢) de la fracciéon IV del articulo 38 del Reglamento de la Ley Registral para el Estado
de México. Publicado en la Gaceta del Gobierno el 06 de julio de 2015, entrando en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial "Gaceta del Gobierno".

FE DE ERRATAS: Publicada en la Gaceta del Gobierno el 12 de agosto de 2015.

FE DE ERRATAS: Publicada en la Gaceta del Gobierno el 12 de agosto de 2015.

Acuerdo del Ejecutivo del Estado por el que se reforman los incisos b) y c¢) de la fraccién IV del
articulo 38, y se adiciona un segundo parrafo al inciso a) de la fraccién IV del articulo 38 del
Reglamento de la Ley Registral para el Estado de México. Publicado en el Periodico Oficial "Gaceta del
Gobierno" el 8 de abril de 2022, entrando en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial "Gaceta del Gobierno".
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